CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOP DANH LAC VIET Déc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 78/2026/QC-DGHDLV Ha Néi, ngay 18 thdang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
PAu gia quyén sir dung dit ¢ dbi véi 17 thira dit tai khu dat ¢ méi thon Yén Truong,
xa Trwong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh phé Ha Noi.

Can cir Ludt Dét dai sé 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024; Ludt Pédu gid tai sin s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sita d6i, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Ddu gid tdi
san s6 37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024

Can cur cdc Nghj dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Ddt dai s6 103/2024/ND-CP ngey 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH 14 duoc sita doi
b6 sung mét sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15, s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh vé gid dat; s 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén
clia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vic dat dai; so
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Céin cit Théng tw s6 19/2024/TT-BTP ngéy 31/12/2024 ciia Bé Tu phdp quy dinh chi
tiét va huedng dén thi hanh mét s6 diéu cia Lugt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 duwgc
sita déi, b6 sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S; Théng tw s6 20/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 cua Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé dich vu ddu gid tai san;
chi phi dang théng bdo lira chon 16 chite hanh nghé ddau gid tai san, chi phi théng bdo cong
khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Ddu gid tai
sén quéc gia dé dau gid bang hinh thirc tryc tuyén; Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua Bo Tai chinh hudng dén vé ché dg tai chinh rrong hoat dong déu gid tai
san, quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va s dung tién ban ho so moi tham gia ddu gid, tién
dat trueoc cua nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cua phdp ludi vé
ddu gid tai san,

Cén cit cde Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Nji: s6 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 ban hanh Quy dinh vé mét s6 ngi dung thudc linh viee dét dai trén dia bon thanh
phé Ha Noi; s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 siva doi, bé sung mét s6 diéu cua cde
Quy dinh lién quan dén dét dai rén dia ban thanh phé Ha N§i;

Can cib Quyét dinh sé6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phdp ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua dau gid;
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Caén cir Nghi Quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngéy 26/12/2025 ciia hgi dong nhdn ddn
thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gid dat lan ddau dé cong b6 va dp dung tir ngdy
01/01/2026 trén dia ban thanh phé Hé Noi;

Cén cit Nghi Quyét s6 66.1 ]/2026/NQ CP Ngay 06/0]/2026 cua Chinh phu quy dinh
xit Iy khé khdn, vieéng mdc vé ddu gida quyén sir dyng ddt trong truong hop giao dat ¢ theo
quy dinh ciia Lugt Pdt Dai;

Can cir Quyét dinh sé 1378/QD-UBND ngay 11/05/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viée phé duyét phwong dn ddu gia Quyén sir dung dat ¢ doi véi 17 thira dat tai khu ddt 6
mé&i thén Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay ki xd Ung Thién), thanh phé
Ha Ngi.

Céin ctr Quyét dinh s6 1376/OP-UBND ngay 11/05/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viée phé duyét gid khéi diém ddu gid Quyén sir dung dat ¢ doi véi 17 thia dat tai khu dat &
maoi thon Yén Truong, xd Triwong Thinh, huyén Ung Hod (nay la xid Ung Thién), thanh phé
Ha Noi. ‘

Ciin ctt Quyét dinh s6 1956/0D-UBND ngay 09/06/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viéc ddu gid Quyén sir dung ddt ¢ doi voi 17 thira dat tai khu dat 6 méi thén Yén Truong,
xd@ Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xd Ung Thién), thanh phé Ha Noi;

Thue hién Hop dong dich vu dau gid quyén sir dung dat s6 60/2026/HPDV-
DGHDLYV ngay 16/06/2026 giita Ban Quadn ly dw dn dau tw — ha tang xd Ung Thién va
Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét;

Can cit cdc van ban phdp Iy lién quan.
Céng ty P gid hop danh Lac Viét ban himh Quy ché cude ddu gid quyén sir dung ddt hie sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung: r

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, thi tuc, hinh thirc, phuong thic déu gia,
quyén va trach nhiém ctia nguoi c6 tai san ddu gia, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
nguoi tham gia ddu gia, nguoi tring déu gia, hinh thire xir ly vi pham va thyc hién két qua
dAu gia gia quyén str dung dét & dbi voi 17 thira dat tai khu dat & méi thon Yén Truong,
x4 Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a xa Ung Thién), thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir, thuit ngi:

1. Gid khdi diém:

Gi4 ban dau thdp nhét cua tai san ddu gia trong trudong hop dau gia theo phuong thire
tra gid 1én va theo Quyét dinh ctia UBND xa Ung Thién. (Ddi v6i vong 01)

2. Budc gia:

La muc chénh léch gitra 1An tra gia ddu tién so véi gia khoi diém hodc gitta lan tra gia
sau so v6i 1an tra gia trude lién ké.

3. Phiéu tri gid hop lé:



Phiéu tra gia hop 1¢ 1a Phiéu ghi day di cac ndi dung theo mau (c6 dong dau treo ctia
T chuc diu gia tai san), thong nhat v6i cdc tai liéu trong hd so dang ky tham gia dau gia
va co gia tra hop 1€. S6 tién tra-bang chir va bang s6 trong phiéu tra gia phai théng nhat,
néu c6 su sai 1éch thi phiéu s& coi 1a khong hop 1€. Trudong hop ngudi tham gia dau gia so
xuét khong ghi day du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin tra
gid bang s6, bang chir). Déu gia vién s& huéng dan truc tiép dé hoan thién cho day du,
chinh xac thong tin theo quy dinh.

4. Gid tra hop 1¢:

Gia trahop 1& 1a gia tra cho mot mét vudng (1m?) dat va bang gia khoi diém cong véi
s6 tu nhién (n) 1an budce gia.

5. Gid triing diu gid doi véi mdi thiva dit:

Déi v6i hinh thie bo phiéu truc tiép, gia tring diu gia d6i voi mdi thira dat la gia tra
hop 1 cao nhit cho mot mét vuong dat; duoc ddu gia vién cong bd tai phién dau gia va
duge co quan Nha nude ¢6 thim quyén quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia.

6. Tién diit trudc:

Ngudi tham gia ddu gia phai nop tién ddt trude bang 30% gia khoi diém cua tai san diu
gid , 1am tron xuéng dén hang nghin dong.

7. Ngon ngit, chir viét: Ngon ngit, chit viét st dung trong phién déu gia 1a ngon ngir va
chit viét Viét Nam.

8. Pong tién:

Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét Nam ddng (viét tit
la dong).

9. Thira dat (sudt dir): -

La phén dién tich dét duoc gidi han bdi ranh gidi xac dinh trén thuc dia hodc dugc
mo t4 trén hd so, nim trong khu dit dé giao truc tiép cho ngudi triing dau gia.

10. Cdc tir ngit, thuit ngi¥ khdc:

Céc tu ngfr, thudt ngir trong quy ché du gi nay duogc sir dung va hiéu theo nghia cac
tir ngfr, thudt ngir theo Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH 14 ngay 17/11/2016, Luat sta
dbi, bd sung mot sd diéu cua Luat ddu gia tai san s6 37/2024/QHS ngay 27/6/2024 va céc

van ban phép luét khéac co lién quan.

CHUONG 11
QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san dau gia, gia khéi diém va thong tin lién quan dén tai san:

1. Tai san diu gid:

_ Tén tai sén du gid 1a: Quyén st dung dét & dbi voi 17 thira dét tai khu dat & méi thon
Yén Truong, xd Trudong Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a xa Ung Thién), thanh phd Ha Nai. cu
thé nhu sau:
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Gi trj thira ‘ Tién mua

| Ky higu D’ié.n '(x;ii'l k‘h(”ri dﬁ"}t tinql? thf‘o Tien dﬁt l:(”) S0
STT thira dAt tich dler:l vong 1 gia Akho‘l dlf:m tr;mc (dong/}w
(m2) (dong/m?) (dong/ thira (dong) so/ thira

dat) dat)
1 LK-01-03 121,6 11.800.000 1.434.880.000 | 430.464.000 | 200.000
2 LK-01-05 102,2 11.800.000 1.205.960.000 | 361.788.000 | 200.000
3 LK-01-06 100,3 11.800.000 1.183.540.000 | 355.062.000 | 200.000
4 LK-02-04 93,0 [1.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
5 LK-02-05 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
6 LK-02-06 93.0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
; I;K—O2--07 L)f%t;)— 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
7 8 W—LK—O‘;(;; 1201) 11.800.000 1.426.620.000 427.986.050 200.000
9 LK-02-10 120,89 11.800.000 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
10 LK-02-16 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
11 LK-02-18 120,9 11.800.000 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
12 LK-04-03 93.0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
13 LK-04-04 93.0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
14 LK-04-05 93.0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
15 LK-04-07 _1171 11.800.000 1.381.780.000 | 414.534.000 | 200.000
16 LK-04-10 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
17 LK-04-11 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
Téng 1.733,9 20.460.020.000

- Ha tang k¥ thuat khu dét ddu gia cac hang muc san nén, ranh thoat nude, dudng bé
tong nhua... theo Quyét dinh sé 8971/QD-UBND ngay 28/12/2023 cua UBND huyén

Ung Hoa.
- Téng s6 thura dit: 17 thira dét.
- Toéng dién tich: 1.733,9 m?

- Hinh thte giao dit: Nha nudc giao dat cé thu tién st dung dat.

- Muc dich str dung dét: Dit & nong thon.

- Thoi han sur dung dat: Lau dai.




Pidu 4. Ngwoi 6 tai san ddu gia: Ban quan ly du an dau tu — ha tang xa Ung Thién.
Dia chi: Thon Tran Dang, xa Ung Thién, thanh phd Ha Nbi.

(Uy ban nhan dan xa Ung Thién giao Ban quan 1y dy 4n dau tu — ha ting xa Ung Thién
t chure thue hién viée ddu gid quyén sir dung dat)

Piéu 5. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty D4u gi4 hop danh Lac Viét.

Dia chi tru s&: $6 49 Vin Cao, phudong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Ngudi tham gia ddu gid co thé ty tim hidu thuc dja khu dét, thira dat ddu gid hogc lién
hé trude voi Ban Quan 1y du 4n ddu tu — ha ting xa Ung Thién hodc Cong ty Diu gia hop
danh Lac Viét dé dugc hen lich di xem thuc dia tai xa Ung Thién, thanh phé Ha Noi
(trong gio hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san
cho dén tru6c ngdy mo phién déu gid) vao cdc ngay: 24/06/2026; 25/06/2026 va
26/06/2026. Ngudi tham gia déu gia tw bd tri phuong tién di lai.

Piéu 7. Ngay, giv bit diu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia; ngay, gio bit
dau, hét han tiép nhéin ho so tham gia diu gia; dia diém ban hé so moi tham gia dau
gia, tiép nhin hé so tham gia ddu gia:

1. Ngay, gio' bdt diu, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio bdt diu,
hét han tiép nhin ho so tham gia diu gid:

Ngudi mua hd so moi tham gia ddu gid va nop hd so tham gia ddu gia (lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén truée ngay mé phién dau gid 02 ngay lam
viéc): Tir 08 gior 00 phit ngay 22/06/2026 dén 17 gio' 00 ngay 06/07/2026 (trong gic
hanh chinh, triv Thit bay, Chii nhat, ngay nghi 1é) tai cic dia diém tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dia diém bdn va tiép nhin hé so diu gid

* Mua va ndp truc tiép hé so tai cdc dia diém tiép nhin:

+ Tru s& Ban Quan ly Dy an dau tu - ha téng X4 Ung Thién (Pia chi: Thon Tréan
Pang, x4 Ung Thién, thanh ph Ha Nbi).

+ Tru s¢ Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S 49 Van Cao, phuong Ngoc
Ha, TP. Ha Noi).

Luu y:

- Khéng bdn va tiép nhdn hé so tham gia dau gid sau 17h00° ngay 06/07/2026.

Didu 8. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit trudc; ngay, gio bit diu,
hét han ndp tién dit trudc; thoi gian, cach thire nhan lai khoan tién dit trudc:

1. Tién mua ho so moi tham gia diu gid: cy thé theo Bang chi tiét cde thiva dat tai
khodn 1 Diéu 3 Quy ché nay.

2. Tién dgt truée: Nguoi tham gia ddu gia phai nop khoan tién dat trude cua thira dat
dang ky tham gia ddu gia (tién ddt trude bang 30% gid tri theo gid khoi diém cua thira
dat, lam tron xudng dén hang nghin dong, cu thé theo Bang chi tiét cdac thira dat tai
khodn [ Diéu 3 Quy ché nay).

3. Ngay, gio bdt diu, hét han ndp tién dat triwde (Nguwoi tham gia dau gid nop tién

ddt trude cho té chirc hanh nghé dau gid tai san ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san
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dén trude ngay mo phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir 08h00° ngay 22/06/2026 dén
17h00° ngay 06/07/2026 bang hinh thirc nop tién/chuyén khoan vao tai khoan sau:
- Tén tai khodn: Cong ty Péu gid hop danh Lac Viét
- 86 tai khodn: 066888888 :
- Tai: Ngan hang TMCP Quoc té Viét Nam (VIB)
- Noi dung: (Ho tén nguoi tham gia d4u gid) (CC/CCCD/HC) nop tién diit truéc tham
gia diu gia quyén sir dung (sb lwong) thira dat tai xa Ung Thién
Vi du: Nguyén Vin An 001095012345 NTDT 01 thiva Ung Thién
Luuy:

- Moi khoan tién ddt triée bdo "C6" trong tai khoan cua Cong 1y Ddu gid hop danh
Lac Viét sau 17h00° ngay 06/07/2026 déu duoc coi I khong hop 18, khong dv diéu kién
tham gia ddu gid.

- Moi khodn tién dit triedc ndp it hon quy dinh déu ciroe coi la khéng hop 1¢, khong
dhi diéu kién tham gia ddu gid.

- Truwong hop nguoi tham gia ddu gid ddng ky nhiéu thia dat va thiee hién nép gop
tién dct truée cho nhiéu thira dit thi phdi dam bdo ngp ding va di s6 tien cho toan bé
cdc thira ddt da ghi trén Phiéu ddng ky tham gia ddu gid, néu ngp gép ma it hon t6ng sé
tién ddt truée quy dinh cho (Gt cd cdc thira dat da ding ky, thi toan b cdc thira dat da
ghi trén Phiéu ddng ky tham gia dau gid deu khong di diéu kién tham gia ddu gid.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid ding ky nhiéu thira ddt trén Phiéu ding ky tham
gia ddu gid nhung ndp tién dit trieée it hon so véi khodn tién ddt trieée ciia nhing thira
dat dé thi phdi ghi ré ky hiéu thia ddt muon nép tién ddt truée vao ngi dung chuyén tién.

4. Thoi gian, cdch thicc nhan lgi khodn tién diit trwoe:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, ngudi khong
tring ddu gia va khong thudc truong hop bi tich thu, tam gitr khoan tién dat trudce s& duoc
nhan lai khoan tién dat trude béng hinh thirc chuyén khoan hoac nhan tién mat va phai
cung cip thong tin chuyén khoan (theo mau), tén chii tai khodn phdi li tén ciia chinh
nguwoi dang ky tham gia diu gid, mé tai bat ky Ngdn hang nao va nop lai cho Cong ty
Déu gia hop danh Lac Viét mudn nhét vao ngay t6 chirc phién déu gia.

Didu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia déu gia;
nhirng ngwdi khong duge ding ky tham gia dAu gia; ho so ding ky tham gia diu gia
hop lé:

1. Diéu kién ding ky tham gia diu gid: Ca nhan thudc d6i tuong duge Nha nude
giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan I, Diéu 119 Luat dit dai 2024 va khong thudc céac
truong hop khong dugce dang ky tham gia déu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat
Déu gia tai san nam 2016 (sta dbi, bd sung 2024).

2. Nhitng ngwoi sau ddy khong dwoc ding ky tham gia diu gid:

a) Nguoi khong c¢6 nang lyc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bj han ché ning luc
hanh vi dan su, ngudi co kho khén trong nhén thire, lam cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, [am chti duwoc hanh vi ciia minh;



b) Nguoi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gid tai san thuc hién cudc dau gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau
gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chij rudt,
em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Nguoi duge chu s¢ hitu tai san uy quyén xr ly tai san, nguoi co quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi 6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Cha, me, vg, ch611g, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia nguoi quy dinh tai diém ¢
khoan nay;

d) Nguoi khong thudc d6i tugng dugc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai khoan 1,
Piéu 119 Luat dat dai 2024.

e) Nguoi vi pham didu cAm theo luét quy dinh tai Khoan 5, Didu 9 Luat Dau gia tai
san sua déi}v_.vb(x) sung nam 2024.

f) Cac truong hop bi cdm tham gia ddu gia do vi pham nghia vu ndp tién trung dau
gia quyén str dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia bi huy.

3. Thoi gian, dia diém, cdch thic ding ky tham gia diu gid:

C4 nhan dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hop 1¢
va tién dit trude cho td chirc hanh nghé dau gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Piédu
7, Diéu 8 Quy ché nay.

Cé nhan c6 thé dang ky ddu gid mot (01) hay nhiéu thira dét theo hd so moi dau gia
da phét hanh va tham gia du gia cho cac thira dt dang ky dii diéu kién dugc 0 chire trong
ciing phién d4u gid, nhung phai tham khao thong tin ho so moi ddu gia, ndp sb tién ho so
va khoan tién dit truée tham gia ddu gid twong tng véi s6 luong thira dit dang ky dau gia
cu thé cua ting vi tri khu dau gia theo hd so méi ddu gia da cong khai.

4. Ho so tham gia diu gid hop 1¢ gom:

a. Phiéu ding ky tham gia ddu gia theo miu (c6 dong ddu treo cua Cong ty Déu gia
hgp danh Lac Viét, da dugc nguoi tham gia ddu gia dién ddy du cac thong tin yéu cdu
trén phiéu va ky, ghi 16 ho tén).

b. Ban sao (photo) gidy t& sau: Ban sao CCCD c¢6 chic nang quét ma QR code (con
thoi han). Truong hop gidy to trén bi thét lac, bi thu hdi theo quy dinh, nguoi ding ky
tham gia déu gid phai cung cép gidy xdc nhan cu tri ctia co quan cong an trén dia phuong
noi dang ky thuong tri. Truong hgp CCCD chua cdp nhét dia chi hanh chinh mai (sau
khi sap nhép) thi nguoi tham gia ddu gia phai in Can cudc dién ti (trén app VnelD) dé
ndp cho té chire hanh nghé d4u gia tai san cling hd so dau gia.

¢. Chirng tir chung minh viéc mua hd so moi tham gia déu gia quyén st dung dat cua
khéach hang.

Luu y:
- Nguwoi tham gia dau gid khi nép hé so tham gia ddu gid phdi tr bao mdt hé so va

chiu trdch nhiém vé tinh ddy du, tinh chinh xdc cua ho so.
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- Ngurdi nép hé so phdi xudt trinh ban goc cde gidy to, tai liéu chitng minh viéc nép
tién dat trude theo quy dinh tai Phirong dn, Quy ché dau gid dé nguwoi nhdn hé so doi
chiéu, kiém tra (khi cd‘rz).

Pidu 10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

- Thoi gian: Vao héi 08 gio 30 phit ngay 09/07/2026 (Thir Nim).

- Dia diém: Hoi truong 16n Dang Gy xa Ung Thién (Pia chi: Thon Miéng Thuong, xa
Ung Thién, thanh ph6 Ha Ni).

Luu y: Khach hang tham dy phién ddu gia c6 mat tai dia diém to chirc du gia mudn nhét
trrée gidr mé phién déu gia 30 phat dé lam thi tuc diém danh vao phong dau gia.

Diéu 11. Hinh thirc, phwong thire ddu gia:

1. Hinh thive diu gid: Du gia ting thira dit bang bo phiéu truc tiép 03 (ba) vong tai
phién dau gia.

2. Phwong thirc diu gid: Phuong thire tra gid [én.

Pidu12. Cac trudong hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac truong hop

khong duoe nhén lai tién dit trudc:

1. Cdc trwong hop bi truit quyén tham gia diu gid: (do co6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luét D4u gia tai san):

Nghiém cdm ngudi tham gia ddu gia, ngudi trang ddu gia, ca nhan, t6 chic khac thuc
hién céc hanh vi sau day:

a) Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham du phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi dau gia vién, t6 chire hanh nghé ddu gid tai san, nguoi co
tai san ddu gia, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhdn, t6 chirc khac dé dim gia, nang gia,
lam sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong diu gid tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép ddu gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham. lam sai léch két
qua diu gia tai san; %

d1) Nhén ty quyén tham gia ddu gia cia ngudi tham gia ddu gia khae dbi voi tai san
ma minh ciing 12 nguoi tham gia ddu gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia ddu gia ciia
tir hai nguoi tham gia ddu gid tré [én ddi v6i ciing mot tai san;

d2) Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, ol16ng, anh rudt, chi rudt, em ruot
ciing 1a ngudi tham gia déu gia dbi voi tai san do;

d3) Tham dy phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, coéng ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, t6 chirc hodc nhém ca nhén, t6 chirc cé kha ning chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
déu gia dbi vai tai san do;

d) Céc hanh vi bi nghiém cadm khéac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

2. Cdc truong hop khong dwoc nhin lai tién dit truwéc:

a) Da nop tién dit trudc nhung khong tham dy phién ddu gia ma khong thudc trudong
hop bét kha khang;



b) Bi trudt quyén tham gia déu gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khodn 5 Diéu 9
ctia Luat Dau gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat Pau gid
tai san;

d) Rut lai gia da trd hodc gia da chip nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat Pau
gia tai san;

d) Tir chéi két qua trung déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat DAu gid tai san.

Piéu 13. Budc gid; phiéu tra gia hop 1¢, phiéu tra gia khong hop 18

1. Bwéc gid dp dung cho cdc vong ddu: Can ctr ap dung: Quyét dinh s6 1378/QDb-
UBND ngay 11/05/2026 caa UBND xa Ung Thién)

- Tai vong déu gia sé 01 va vong dAu gia sb 02: Budc gia 1a 10.000.000/1m? dét
(Bang chit: Mudi triéu dong trén mot mét vudng dat). Nguoi tham gia déu gia chi tra toi
da 02 (hai) bude gia dp dung cho mdi lan tra gia ap dung tai 02 (hai) vong bat budc.

£ + Cong thire tra gia hop 1&: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + N x Budc gia.
+ Trong do: Budc gia 1a 10.000.000 ddng/m?; N = 0 hodc 1 hodc 2.
+ Gia tra thAp hon gid khoi diém hoic cao hon gia khéi diém tir 02 (hai) budc gid tr&
1én déu 1a gia tra khong hop I€.

- Tai vong diu gia sé 03: Budc gi4 1a 200.000/1m* dét (Bang chir: Hai trim nghin
ddng trén mot mét vudng dat). Nguoi tham gia ddu gia duge tra gid khong giéi han N
bude gia cho mdi lan tra gid.

+ Cong thire tra gia hop 1&: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + N x Budc gia.
+ Trong do: Budc gia la 200.000 dong/m*; N=0,1,2,3,4,5,6... vv

2. Phiéu trd gid hop 1é:
Phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu dap ung tit ca cac yéu cau sau:

- Phiéu c6 dong déu ctia to chirc hanh nghé déu gia tai san.

- Phiéu khong bi rach roi, duge viét béng moOt mau muc, khong duge viét béng but
mau do. Trudng hop viét nhdm, c6 sai s6t, co yéu cAu ddi phiéu thi viéc ddi phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc su chip thudn ctia dau gia vién. Ngudi tham gia d4u gia phai
ndp lai to phiéu da bi hong khi yéu cdu dbi phiéu.

- Ghi ddy du cac noi dung theo mau va théng nhit véi HO so ding ky tham déu gia;

- 84 tién tra gia bang chit va bang sb trong phiéu tra gia phai théng nhat, néu c6 su
sai 1éch thi phiéu s& coi la khong hop 1€ (irir truong hop nguoi tham gia dau gid viét
phiéu “khong tiép tuc ddu gid hodc néi dung cd y nghla trong tu thé hién y chi ciia nguoi
tham gia ddu gid vé viéc khéng tiép tuc tré gid” sau khi két thiic vong ddu gid s6 01 va
vong ddu gid s6 02).

- Gia tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam, khong duoc

viét tt.

- Phai dugc ky tén va ghi day di ho va tén clia nguoi tham gia ddu gia (truong hop co

nguoi dai dién theo uy quyén thi phai ky tén va ghi ddy du ho va tén clia nguoi dai dién

theo iy quyén).
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- Puoc bo vao thiung phiéu ding thoi gian quy dinh.

- Gia tra hop 18: La gia ghi trong phiéu tra gid cho 01m? (mdt mét vudng) dét va
bang gia khoi diém ciia vong dau gia cong voi s6 nguyén lan bude gia.

- Cong thire tra gia:

Tai vong ddu gia s6 01 va vong ddu gia s6 02

+ Cong thire tra gia hop 18: Gia tra hop 18 = Gia khdi diém + N x Budc gia.

+ Trong do: Budc gia 1a 10.000.000 dong/m%; N = 0 hodc 1 hoic 2.

+ Gia tra thap hon gia khoi diém hodc cao hon gia khoi diém tir 02 (hai) budc gia trd
lén déu la gia tra khong hop 1.

Tai vong dau gia s6 03

+ Cong thirc tra gid hop 1&: Gia tra hop 1é = Gia khai diém + N x Bude gia.

+ Trong do: Bude gid 1a 200.000 dong/m2; N=0, 1,2,3.4,5,6 ... vv

- Truong hop nguoi tham gia ddu gia tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron
bude gia (sai bude gia) hodc vuot qua s6 bude gia quy dinh tai vong déu gia sé 01 va
vong dau gia 02 thi gia tra khong hop 1é, khong duoc xét trung déu gia.

- Ngudi tham gia ddu gia co gid tra khong hop 1& & cac vong du gia trude thi khong
dugc tiép tuc tra gia tai vong dau gia tiép theo.

- Gia tra tdi thiéu phai bang gi4 khéi diém ctia vong déu gia (ddng/m?).

Luu y: Truong hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi day di céc théng tin
quy dinh c6 trén phiéu trd gid (ngoai triv thong tin trd gid bang s, bang chit va viée ky
tén, ghi ddy di ho va tén trén phiéu tra gid), Pdu gid vién sé hiréng dan triec tiép d@é hoan
thién cho day dv, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia dau gid khong
dong y hoan thién theo huéng dan bi coi lo phiéu khéng hop 1é.

3. Phiéu tri gid khong hop I¢: Phiéu tra gia khong dap tmg duoc mat trong cic yéu
cau tai khoan 2 diéu nay.

Piéu 14. Piéu kién t6 chirc ddu gia: |

Viéc déu gia quyén st dung dat duoc thuc hién dbi véi tung thira dét. Thira dét dua ra
dAu gia quyén st dung dat phai co tir 02 (hai) ngudi dang ky tham gia ddu gia; 02 (hai) ngudi
tham gia d4u gia va 02 (hai) nguoi tra gia hop 16 tré 1én. (Ap dung déi véi vong déu gia sb 01
va vong déu gia s6 02)

Piéu 15. Nguwoi tham gia diu gia quyén sit dung dat:

Nguoi tham gia déu gia 1a mot (01) ngudi duy nhat cé tén trong danh sach du diéu
kién tham du phién dau gia. tir du 18 tudi tré 1én va c¢6 du nang luc hanh vi dén sy va
phai truc tiép tra gia.

Ngudi tham gia déu gia co thé Gy quyén bang van ban cho nguoi khac thay mét minh
tham du phién ddu gia (Truong hop c6 nguoi dai dién theo Uy quyén thi can c6 vin ban
ay quyén hop 18. Trong mot phién ddu gid, mot nguoi chi duge dai dién cho mot dbi
tuong tham gia dau gia va néu da la nguoi tham gia dau gia thi khong duge dai dién cho
d6i tuong tham du phién dau gia khac). Nguoi nhan Gy quyén tham du phién ddu gid phai
c6 du nang luc phap ludt va nang lyc hanh vi dan sy (theo quy dinh cua phap luat).
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Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia nguwoi tham gia diu gid:

- Duoc tham du phién dau gia (tra gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du diéu
kién theo quy dinh vé déu gi;

- Buge cung cip day di cac thong tin lién quan dén thura dat tham gia ddu gia;

- Duoc tra lai tién dat trudc trong thoi han 03 ngay lam viée keé tir ngay két thiic phién
d4u gia néu khong trung dau gid va khong vi pham Quy ché dau gid.

- Pugc tir chdi tham gia dau gia va dugc nhan lai tién dat trudce trong trudong hop co
thay dbi vé gia khdi diém, sb lugng, chit lwong tai san da niém yét, thong bdo cong khai.
Viéc tir chdi tham gia déu gia dugc thé hién bang van ban va duoc gbi vé T6 chtc hanh
nghé déu gia tai san trudc ngdy phién dau gia duoc to chire.

- Cac quyén khéc theo quy dinh ctia phép luét.

2. Nghia vu ciia nguoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché dau gia;

- Nop tién mua ho so moi tham gia diu gia, ho so dang ky tham gia dau gia, khoan
tién dat trude theo quy dinh;

- Co6 mit ding gio dé lam thu tuc va tham gia phién déu gia theo thoi gian thong bao
cta T chirc hanh nghé dau gia tai san va tuan thu quy tic Ung XU tai phién dau gia theo
quy dinh. :

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma téi chim thi thoi gian chdm tré khong qué
10 phat. Truong hgp vi ly do bét kha khang khong thé c6 mit tham du phién dau gia (do
gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du phién
déu gia,...) thi trong vong 24 gid phai bdo cho T chirc ddu gia tai san va Ban quan ly du
4n dau tu — ha tdng xa Ung Thién va phai c6 xac nhan cua chinh quyén hodc co quan co
thim quyén noi xay ra su viéc. Néu khong co ly do chinh dang bat kha khang thi bi coi
nhu khong tham gia phién du gid va bi xir ly khoén tién dat trude theo quy dinh.

- Truong hop, nguoi tham du phién ddu gia khong biét chit, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phai chii dong dang ky véi t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san dé dugc bé tri
nguoi viét thay hodc thong dich, phién dich trude thoi diém td chuc phién dau gia

- Khoéng duogc rat don hodc tr chdi tham gia déu gia khi da dugc xét didu kién cta
ngudi tham gia ddu gid (trir trudng hop c6 thay d6i vé& gia khoi diém, sé luong, chit
lugng tai san, thoi gian, dia diém to chie phién d4u gia, hinh thie ddu gid, phuong thire
du gia da niém yét, thong bao cong khai). Néu tir chdi tham gia ma khong thudc trudong
hop bat kha khéang thi khong duoc hoan tra khoan tién dat trude theo quy dinh cua Luét
Pau gia tai san.

Pidu 17. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Viée xét duyét diéu kién tham gia du gia quyén sir dung dét duogc tién hanh sau khi
két thic thoi han ndp ho so dang ky tham gia dAu gia quyén str dung dit. Cong ty Déau gid
hop danh Lac Viét phdi hop Ban quan ly du an dau tu ha ting xa Ung Thién t6 chtic xét
duyét diéu kién tham gia dau gia theo dung quy dinh.
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Viée td chirc xét duyét diéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat phai thuc hién
trong diéu kién bao mat. dugc 1ap thanh vén ban, cdc thanh phﬁn tham du phai ky tén xac
nhan ndi dung va duoc luu trit trong hd so ddu gid. Thong bao cong khai danh sach
nhitng ngudi khong du diéu kién tham ddu gia quyén st dung dat tai don vi to chire thue
hién viéc ddu gia quyén st dung dat va don vi thue hién cudc dau gia quyén str dung dat.

Danh sach nhitng nguoi dang ky tham gia ddu gia va danh siach Nguoi tham gia dau
gia du diéu kién tham gia déu gia dugc bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 18. PAu gia bing bo phiéu true tiép tai phién diu gia:

1. Trinh tw t6 chive phién diu gid: ,

- M¢& ddu phién déu gia, Du gia vién gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée; cong bd
danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh nguoi tham gia du gia;

-~ Poc Quy ché cude dau gi;

- Gi6i thiéu thira dit ddu gia;

- Nhic lai gi4 khéi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian tbi da gitia cac 1an tra gid;

- Hudng dan cach trd gia va tra 101 cAu hdi ctia nguoi tham gia dau gia (néu co);

- Nhic lai yéu cau ddi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Nguoi tham gia ddu gia duge phat phiéu tra gia (s luong tuong tng véi sb luong
thira dt dang ky), ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi
tham gia du gia truc tiép bo phiéu vao thung phiéu; Dau gia vién kiém dém va cong bd
s6 phiéu phat ra, sb phiéu thu v&, sb phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong b gia tra
cao nhat v6i su giam sét cua it nhat mot nguoi tham gia ddu gi.

2. Nji quy phién diu gid:

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong da diéu kién tham gia dau
gia, nguoi khong phai 1a khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém vu duoc phin cong cua Td
chire ddu gié tai san/Ngudi c6 tai san khong dugc vao phong tham du phién dau gié;

- Nguoi tham gia dau gia phai c6 mit tai phién dau gia dung ngay; gio quy dinh
theo thong bao du gi4 tai san va Quy ché cudc déu gia da duge ban hanh; =

- Xuét trinh Can cudc cong dan/Ho chiéu ban chinh dé kiém tra khi c6 yéu cAu.

- Ngudi duge uy quyén tham gia phién ddu gia phai xuat trinh Gidy ay quyén va
thue hién dung cic quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén.

- Nguoi tham gia déu gid phai an mac lich su, ngdi dang vi tri ban té chirc di sap
xép, khong di lai tu do, khong duge noi chuyén, trao dbi vai ca nhan khac trong phong
diu gia;

- Nguoi tham gia ddu gia khong hit thude, khong st dung dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gid, khong dugc quay phim chup
hinh trong phién du gid, khong tw y ra khoi phong ddu gia néu chua co sy dong y cla
Déu gia vién;



- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chét chay no, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc té chire phién déu gid. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham dy
phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu, chap hanh tuyét d6i su didu hanh, huéng
dan ctia Pau gi4 vién. Khong tranh ludn véi Dau gia vién vi bat ky 1y do nao:

- Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi pha rdi, can tro phién ddu gia hodc lién két
thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia dau gia.

3. Cdch thikc tién hanh bé phiéu

- Nguoi tham gia dau gia dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho ting thira dat. Tat ca
nhitng nguoi tham gia ddu gia da dang ky dau gia du diéu kién sé cung tham gia tra gia
cho céc thira dét da dang ky ddu gid, duge nhan phiéu tra gia d4u gia cho tirng thira dat,
ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh.

- Thoi gian viét va bo Phiéu tra gia cho mdi vong ddu gi4 la: khong qua 10 phit
(ké ¢4 viét va bo phiéu tra gia vao thing phiéu theo quy dinh).

- T4t c4 nhiing ngudi ndp ho so dang ky ddu gia va da duoc xdc dinh du diéu kién
tham gia ddu gia phai tham gia trd gia tai hai vong déu gia s6 01 va vong ddu gia s6 02,

- Tai mdi vong déu gia, mdi nguoi tham gia ddu gia duge phat s6 lugng phiéu tra
gia twong Gmg vai s6 luong thira dét dang ky (hoac sb luong thira dat duoc tiép tuc tham
gia ddu gid), ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh va b phiéu vao thung phiéu. Hét thoi
gian ghi phiéu va bo phiéu tra gid, Péu gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va so phiéu
thu v&, cong bd muc gid tra hop 1€ cao nhét cua vong dau gia voi su giam sat cua it nhat
mdt nguoi tham gia dau gia. Tiép tuc phét phiéu cho nhing Nguoi tham gia dau gia dé
bat dau tra gid cho vong déu gia tiép theo. Nguoi tham gia déu gid c6 phiéu tra gia khong
hop 1€ tai vong trudc thi khong dwoc tham gia ddu gia tai vong déu gia tiép theo. Phién
diu gia két thuc tai vong 03 (ba).

- Murc gia khoi diém tai vong du gia dau tién vong 01 (mot) do UBND xa Ung
Thién phé duyét va dugc xdc dinh cu thé tai hd so moi tham gia ddu gia. Tir vong 02 (hai)
tré di, mac gia khoi diém bang gia tra hop 1€ cao nhét tai vong trude lién ké.

- Trong trudng hop tai vong diu trude lién ké ma tat ca Ngudi tham gia dau gia déu
tra bang gia khoi diém cua vong ddu gi4, thi gia khoi diém cta vong ddu gia tiép theo
dugce xac dinh la muce gia khoi diém cta vong dau gia trudc lién ké cong thém mot bude
gia cua vong dau trudc lién ké.

- Tai vong 03 (ba), néu ngudi da tra gié cao nhat rut lai gia da tra trude khi dau gia
vién cong bd ngudi trang ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir murc gia cua
ngudi tra gia lién ké trude do. (Trudng hop tai vong 03 (ba), ngudi da tra gia cao nhét rit
lai gia da tra trude khi ddu gia vién cong b6 ngudi tring dau gia va khong c6 ngudi tra
gia tiép thi phién d4u gia coi nhu khong thanh).

- Tai vong 03 (ba), néu ngudi tham gia d4u gia khong tra gid tiép thi viét ndi dung
“khong tiép tuc déu gia” hodc nodi dung cé y nghia tuong tu thé hién v chi ctia ngudi tham
gia ddu gia vé viéc khong tiép tuc tra gia trén phiéu tra gia va bo phiéu nay vao thing
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phiéu theo quy dinh, ma khong thé hién bang 101 noi.

- Néu viét nhdm co sai sot, ¢6 yéu cu dbi phiéu (trude khi bo phiéu tra gia vao
thung phiéu) thi viéc doi phiéu phai dién ra trong thoi gian quy dinh va duge sy chap
nhan cua du gia vién. Nguoi tham gia dau gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

~ Diéu 19. Mot s6 tinh hudng quy dinh cu thé tai phién du gia:

1. Ngwoi tring diu gid tiv choi ky bién ban diu gid: Nguoi trang dau gid tir ch01 ky
bién ban déu gia dugc coi nhu khdng nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Khoan tién
dat truée khong duge hoan tra theo quy dinh cta Luat déu gia tai san.

2. Rut lai gia da tra:

Tai phién d4u gia thuc hién bang phuong thirc tra gi4 1én theo hinh thirc d4u gid bang
b6 phiéu truc tiép tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude
khi ddu gia vién cong bd nguoi tring ddu gia thi phién dau gia van tiép tuc va bét dau tur
gid clia ngudi tra gia lién ké trude d6. Ngudi rat lai gia da tra bi trudit quyén tham du
phién dau gia va khong duogce nhén lai khoan tién dat trude (theo quy dinh tai Diéu 50 cia
Ludt Péu gid tai san).

3. Tir chdi két qua tring diu gid:

Trudng hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh
phién du gia da cong bd ngudi trang ddu gia ma tai phién dau gia ngudi nay tir chdi két
qué trang ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi trung ddu gia, néu gia lién ké dé cong
v6i khoan tién dit trude it nhit bang gia da tra cta ngudi tir chdi két qua trang dau gid va
ngudi tra gia lién ké chip nhan mua tai san diu gia.

Trudng hop gia lién ké cong véi khoan tién dit trude nho hon gia da tra cha ngudi tir
chéi két qua trung du gid hodc ngudi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san ddu gia
(trudng hop nay, nguoi tra gia lién ké khong bi tich thu khoan tién dat trude) thi phién
ddu gia khong thanh. Ngudi tir chdi két qua tring déu gid bi trudt quyén tham gia phién
dau gia va khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

Khoan tién dat trude khong dugc hoan tra trong cac truong hop néu trén duoc ndp
vao Ngan siach Nha nudce ‘

4. Mt s6 tinh hudng quy dinh cu thé :

- Trwong hop tai vong ddu gia s6 01 va vong déu gia s6 02, ngudi tham gia dau gia
viét “khong tiép tuc ddu gia hodc ndi dung cé y nghia twong tu thé hién y chi cia nguoi
tham gia ddu gia v& viéc khong tiép tuc tra gia, tir chdi tham gia dau gia” vao phén tra gia
trén phiéu thi coi 1 vi pham quy ché cudc du gia va quy dinh phép luat vé viéc tham gia
dau gia.

- Truwong hgp tai vong diu gia s6 03 ma thua dét chi c6 duy nhit mot nguoi tham
gia déu gid tra gia hop 1é cao nhét (tAt ca nhiing ngudi tham gia dau gia khac khong tra
gia hodc tra gia khong hop 1é hodc tir chdi tham gia déu gid hodc vi pham quy ché cudc
d4u gia...) thi ngudi tra gia hop 1é cao nhét va khong vi pham quy ché cuoce d4u gia duoc
xéc dinh 12 nguoi trung dau gia.
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Truong hop tai vong du gia sé 03 (ba) ma khong con ngudi tham gia ddu gia nao
tra gia tiép (khong tiép tuc tham gia, khong co phiéu tra gia hop 18, gia tra khong hop 1é,
vi pham quy ché...) thi quay vé két qua cua vong ddu gia s6 02 (hai) dé xét gid. Nhiing
ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gia hop 1é, gia tra hop 1¢ va co muc gia tra toi thiéu
cao hon gia khoi diém cua vong ddu gia s6 02 (hai) cong voi 01 (mot) budce gia cliia vong
dau gia s6 02 (hai) déu dugc xét gia.

5. Xdc dinh nguwoi tring diu gid:

- Déu gia bang bo phiéu truc tiép ddi voi timg thira dat dua ra déu gié tai phién du
gid. Phién dau gia duoc thuc hién qua 03 (ba) vong, xac dinh nguoi tring du gia va gia
tring ddu gia tai vong 03. M& va cong bd két qua cong khai.

- Nguoi tring déu gia 1a nguoi duy nhét c6 phiéu tra gid hop 18 va c6 gia tra hop 1é
cao nhét trén 1m2 dit & vong 03 hodc ngudi bde dugc tham tring ddu gid trong truong
hop t6 chire.bde tham.

- Trudng hop c6 tir hai ngudi tro 1én cling tra mire gia cao nhat, dau gia vién to churc
dau gia tiép gitta nhiing ngudi cung trd gid cao nhit dé chon ra nguoi trang dau gia. Néu
trong sd nhitng ngudi ¢ gid tra cao nhét co nguoi tiép tuc tra gia thi dau gid vién phat
phiéu tra gid cho ngudi do: ddu gia vién cong bd nguodi d6 1a nguoi tring déu gia néu
ngudi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhat khong dong y diu gia
tiép thi ddu gid vién & chire bde tham dé chon ra nguoi tring du gia.

6. Gid triing diu gid:

- Gi4 tring d4u gia dbi v6i mdi thua dét 1a gia tra hop 1& cao nhét cho 1m? (mot mét
vuong) dét, duoc ddu gia vién cong bd va duge co quan Nha nudc c6 tham quyén quyét dinh
cong nhan két qua trang diu gia.

- Danh sach Nguoi triing ddu gia duoc 1ap cing bién ban dau gia va cong bd ngay sau
khi két thuc phién ddu gia, c¢6 sy ching kién ctia dai dién céc bén. Nguoi tring ddu gia ky
phai ky xac nhan vao bién ban du gia.

Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia:

1. Ngwoi triing diu gid cé cdc quyén sau day:

- Puoc xdc nhan két qua tring ddu gia va lam cac thi tuc dé nhén quyén st dung
dat theo quy dinh;

- Dugc co quan nha nude co thim quyén cip gidy ching nhan quyén so hitu, quyén
sir dung tai san dau gia dbi voi tai san phai dang ky quyén so hiru, quyén st dung theo
quy dinh cua phap luat;

- Dugc quyén str dung ha ting ki thuat trong thira dit va két ndi ha ting ky thuat
ngoai thira dat dé phuc vu cho viée sir dung dét.

- Cac quyén khac theo quy dinh cta phéap luét.

2. Ngweoi triing diu gid cd cde nghia vu sau day:

- Ky x4c nhén bién ban ddu gia theo quy dinh.

- Khi x4y dung phai xin cdp phép theo quy dinh ctia phap luét.

- Nop du tién trang ddu gia theo Thong bao ndp tién cta Co quan Thué.
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- Chiu sy quan ly Nha nuéc vé dit dai, moi truomg, quan ly quy hoach, dau tu kién
tric, xay dung va chiu sy kiém tra va gidm sat clia Nha nude trong qua trinh dau tu, xdy
dung. s
- Viéc diéu chinh quy hoach, kién trac thira dat ddu gia phai dugc chp cb thim

quyén chip nhan va phé duyét, dam bao phu hop véi Luat Xay Dung, quy chudn xay
dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nghanh.

- Nguoi trung dAu gia quyén str dung dét c6 trach nhiém ndp 1€ phi trude ba theo
quy dinh ctia Bo Tai Chinh khi duoc cép gidy ching nhén quyén sir dung dat.

- Nguoi tring d4u gia phai st dung dét dung muc dich dugc giao theo quy dinh cta
Luat dat dai va phap luét c6 lién quan. :

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai xay dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuan thi theo cac quy dinh vé cdp gidy phép xay dung céc cong trinh trén dia

“ban xa
+ Khi xay dung xong cdng trinh nguoi trung gia co trach nhlem stra chita, hoan tra
lai nguyén ha tang k¥ thuat ban dau néu gay hu héng.

Diéu 21. Hiy két qua tring dAu gia: (cin cl diém c, khoan 9, Biéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phu).

Truong hop nguoi trung ddu gia khong nop tién hozc khong ndp du tidn trang dau
gia quyén st dung dét theo quy dinh thi sau sau thoi han phai hoan thanh viéc nop tién
ghi trong phuong én dau gia quyén sir dung dét da dugc phé duyét, co quan thué co trach
nhiém thong béo dén co quan cé chire ndng quan ly dAt dai trinh Chu tich Uy ban nhan
dan cdp co tham quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua trung dAu gia, nguoi trung dau
gia khong duge nhédn lai tién ddt coc. Doi véi truong hop nguot trang ddu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha nude hoan tra s tién chénh léch nhiéu hon so
voi s6 tién dat coc theo quy dinh;

Diéu 22. Nép tién sir dung dit sau khi c6 quyét dinh céng nhin két qua tring
déu gia quyén sir dung dat:

1. Can ctr quyét dinh ciia UBND cép co tham quyén vé viée phé duyét két qua trung
déu gia quyén st dung dét, co quan Thué giri théng bao ndp tién s dung dat bing van ban
cho Ngudi tring du gia theo quy dinh ctia phap ludt vé quén ly thué.

2. Thoi han ndp tién sir dung dét, thuc hién theo quy dinh tai Quyét dinh sb 1378/QDb-
UBND ngay 11/05/2026 cia UBND x& Ung Thién vé viéc Phé duyét phuong an dau gia
Quyén st dung dét & dbi voi 17 thira dat tai khu dit & moi thon Yén Truong, xa Truong
Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a xa Ung Thién), thanh phé Ha Nai;

Piéu 23. Cép gidy chirng nhin quyén sir dung dat, giao dat trén thwe dia cho
nguwoi tring dAu gia:

Sau khi nguoi trang d4u gia quyén str dung d4t hoan thanh nghia vu nop du tién tring
dau gia, ngudi tring d4u gia lam tha tuc dang ky cép gidy chimg nhén tai co quan c6
thim quyén. |



Viéc cép gidy ching nhan quyén sir dung dat, giao dat trén thyc dia cho nguoi triung
dau gia dugc thuc hién theo quy dinh cta Ludt Pét dai hién hanh.

CHUONG III
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 24. Xir ly vi pham trong qua trinh thyc hién:

1. T4 chire déu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh cua Phuong an ddu gia va
Quy ché nay thi bi xtr ly theo quy dinh ctia phap luat tuy vao cac muc do va tinh chat cta
hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

2. Péu gia vién c6 hanh vi vi pham céc quy dinh cia Quy ché nay thi tiy theo tinh
chit, marc d0 ma bi xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su.

3. Nguoi tham gia dau gia tai san c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh cia Quy ché nay
tiy theo tinh chit, mic d6 ma bi x{r phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu trach
nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh ctia phép luat.

4, Nguoi trung dau gia quyén sir dung dat déi véi truong hop giao dat & vi pham
nghia vu ndp tién trong ddu gid dan dén quyet dinh cdng nhén huy két qua trung dau gia,
tuy theo tinh chit, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia dau gia d6i véi quyén st dung dat
trong truong hgp giao dat ¢ nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 ndm ddi voi trudng hop ngudi tring ddu gid khong nop tién
trang déu gia;

- Tir 06 thang dén 03 nam déi v6i nguoi trung ddu gia khong nop dy du tien tring
dAu gia.

5. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thtc, thdm quyén, thi tuc xir Iy vi pham hanh
chinh v& déu gi4 tai san thuc hién theo quy dinh ctia phdp lut v& xir Iy vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phéap va phap luat vé xtr Iy vi pham hanh chinh khac c6 lién quan.

Didu 25. T6 chire thue hién:

Pon vi t chie viée déu gid quyén sir dung dét, Ban quan ly du én dau tu — ha ting xa
Ung Thién, Cong ty Péiu gia hop danh Lac Viét, cac ca nhan tham gia dau gia c6 trach
nhiém thuc hién nghiém tac Quy ché nay./.

TY DAY GIA HOP DANH
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