- CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT O POI VOI 17 THUA PAT TAI
KHU PAT O MOI THON YEN TRUONG,
XA TRUONG THINH, HUYEN UNG HOA
(NAY LA XA UNG THIEN), THANH PHO HA NOL.

(Phién diu gid to chirc héi 08 gio 30 ngay 09/07/2026)

Nguoi ¢6 tai san ddu gia: Ban Quan Iy dw an dau tw — ha tang xa Ung Thién
T6 chire hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty PAu gia hop danh Lac Viét
Dia chi tru s&: S6 49 Vian Cao, phuong Ngoc Ha, TP Ha Noi
S dién thoai lién hé: 0243.2115234 hodc 086.7523488

Ha Noi, thang 06 nam 2026




MUC LUC HO SO PAU GIA

STT

NOI DUNG

Thong béo déu gia quyén st dung dét

Quyét dinh phé duyét Phuong 4n ddu gia Quyén st dung dat ¢
doi voi 17 thua dat tai khu dat & moi thon Yén Truong, xa

4 Trudng Thinh, huyén Ung Hoa (nay la x4 Ung Thién), thanh phd
Ha Noi.
Quyét dinh phé duyét gia khoi diém dé dau gia Quyen st dung

3 |dat ¢ tai khu dat 6 moi thon Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa (nay la x4 Ung Thién), thanh pho Ha Noi
Quyét dinh d4u gid Quyén sur dung dat & ddi vaoi 17 thua dét, tai

4 | khu dat ¢ méi thon Yén Trudng, x& Truong Thinh, huyén Ung
Hoa (nay la x4 Ung Thién), thanh pho Ha Noi.

5 | Quy ché cudc dau gia

6 | Mau phiéu dang ky tham gia dau gia

7 | Mau Phiéu tra gid

8 | So d6 phan 16 ddu gia quyén sir dung dat

9 | Mau Gidy uy quyén




CONG TY DPAU GIA
HQP DANH LAC VIET

Sé: 78/2026/TB-DGHDLV

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 18 thang 06 nam 2026

THONG BAO
PAu gia Quyén sir dung dit & di véi 17 thira dat tai khu dat & méi thon
Yén Trudng, xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xé Ung Thién),
thanh ph6 Ha Noi.

1. T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét.
Dia chi tru sd: S6 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Nguoi c6 tai san diu gia: Ban quan ly du 4n dau tu — ha ting x4 Ung Thién.
Dja chi: Thén Tran Pang, x4 Ung Thién, thanh ph Ha Noi.

(Uy ban nhan dan xa Ung Thién giao Ban quan ly dy an dau tr — ha tang xa
Ung Thién t6 chirc thyc hién viée dAu gia quyén st dung dat).

3. Tai san diu gia, dic diém vi tri, gia khoi diém, tién dit trude, tién

mua ho so, budc gia:

3.1 Tai sén diu gia, dic diém vi tri, tién dit trude, tién mua hod so: Quyén
st dung dat & d6i véi 17 thira dét tai khu dat & mai thoén Yén Truong, xd Truong
Thinh, huyén Ung Hoa (nay la x4 Ung Thién), thanh phd Ha Néi, cu thé nhu sau:

Gia tri thira Tién mua
K¢ hicy | Dién Gia khoi dit tinh theo | .\ ho so
STT thly'ra dAt tich diém vong 1 gia khéi diém trwéc(dé.n ) (dong/ho
(m2) (ddng/m?) (ddng/ thira 8| sof thira
dat) dat)
1 | LK-01-03 | 121,6 11.800.000 | 1.434.880.000 | 430.464.000 | 200.000
2 | LK-01-05 | 1022 11.800.000 | 1.205.960.000 | 361.788.000 | 200.000
3 | LK-01-06 | 100,3 11.800.000 | 1.183.540.000 | 355.062.000 | 200.000
4 | LK-02-04 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
5 | LK-02-05 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
6 | LK-02-06 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
7 | LK-02-07 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
8 | LK-02-09 | 1209 11.800.000 | 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
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Gid tr thira Tién mua
Ré hi Dién Gia khéi dht tinh theo | 0 oo hé so
STT thg, (“lga:ilt tich | diémvong1 | gid khoidibm | o CooL (ddng/hd
4 (m2) (d3dng/m?) (3dng/ thira 1 sof thira
dat) dat)
9 | LK-02-10 | 120,9 | 11.800.000 | 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
10 | LK-02-16 | 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
11 | LK-02-18 | 120,9 | 11.800.000 | 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
12 | LK-04-03 | 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
13 | LK-04-04 | 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
14 | LK-04-05 | 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
15 | LK-04-07 | 117,1 11.800.000 | 1.381.780.000 | 414.534.000 | 200.000
16 | LK-04-10 | 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
17 | LK-04-11 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
Téng 1.733,9 20.460.020.000

mdt bude gid cua vong dau trude lién keé.

- Téng sb thua dat: 17 thira dit.

- Téng dién tich: 1.733,9m>

- Ngudn gbc str dung dAt: Nha nudc giao dat c6 thu tién str dung dét

- Muc dich st dung dat: Dat & nong thon.

- Thoi han st dung dét: Lau dai.

3.2. Gi4 khéi diém: Gia khéi diém ap dung cho tirng vong Qa?'lu:

- Gia khéi diém ciia vong dau thir nhat: Cén cur ap dung: Quyét dinh sb
1376/QD-UBND ngay 11/05/2026 cua UBND x& Ung Thién;

- Gi4a khéi diém tir vong d4u thir hai tré di: Bang gia tra hop 1¢ cao nhét tai
vong trudc lién ké. Trong truong hop tai vong dAu trude lién ké ma tat ca nguoi
tham gia dau gia déu tra bang gia khoi diém cla vong déu, thi gia khoi diém cua
vong dau tiép theo bang gi4 khoi diém cta vong dau trude lién ké cong thém

3.3 Buéce gia ap dung ddi voi cac vong dau gia la:

- Tai vong diu gia s6 01 va vong ddu gia s6 02: Budc gia la
10.000.000/1m2 dét (Bang chit: Mudi triéu dong trén mot mét vudng dat).
Ngudi tham gia ddu gia chi tra t6i da 02 (hai) budc gia cho mdi lan tra gia ap

dung tai vong 1, vong 2.




- Tai vong diu gia s6 03: Budc gia la 200.000 dong/m2 dét (Béng chix: Hai
tram nghin dong trén mdt mét vudng dét). Ngudi tham gia ddu gia dugc tra gia
khong gigi han s6 budc gia cho mdi lan tra gia.

- Cén clr 4p dung: Quyét dinh s6 1378/QP-UBND ngay 11/05/2026 cla
UBND xi Ung Thién).

4. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Ngudi tham gia du gia c6 thé ty tim hiu thuc dia khu dét, thira dat dau gia
hodc lién hé trudc voi Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di
xem thuc dia tai xd Ung Thién (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viée lién tuc
ké tir ngay niém yét viéc dau gia tai san cho aén trudc ngay mé phién dau gid)
vao céac ngay: 24/06/2026, 25/06/2026, 26/06/2026. Khach hang tu bd tri
phuong tién di lai.

5. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia:

- Thoi gian: Vao héi 08 gio 30 phat ngay 09/07/2026 (Thir Nam).

- Dia diém: Hoi truong 16n Dang uy xa Ung Thién (DPia chi: Thén Miéng
Thuong, xa Ung Thién, thanh pho Ha No61i).

Luu y: Nguoi tham du phién déu gid c6 mét tai dia diém t6 chirc dau gia mudn
nhét trudc gio mo phién d4u gia 30 phut dé lam thu tuc diém danh vao phong dau gia.

6. Hinh thirc, phwong thire déau gia:

- Hinh thire d4u gia: Pau gia ting thira d4t bang bo phiéu truc tiép 03 (ba)
vong tai phién dau gia.

- Phwong thire tra gia: Phuong thirc tra gia 1én.

7. Pidu kién, cach thirc, thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gia:

7.1, Diéu kién ding ky tham gia diu gid: Ca nhan thuoc ddi tuong dugce
Nha nude giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, Pidu 119 Luat dat dai 2024 va

khong thudc cac truong hop khong duge dang ky tham gia dau gia theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia tai san nam 2016 (sta dbi, bo sung 2024).

7.2. Cdch thire, thoi gian, dia diém ding ky tham gia diiu gid:

Cé nhén dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop ho so tham gia ddu gia
hop 1€ va tién dit trudce cho td chirc hanh nghé déu gia tai san theo quy dinh sau:

Fow s Ngay, gio bt dau, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay,
gio bt dau, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid: (lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mo phién dau gid 02 ngay lam
viéc) tiv 08 gio 00 phiat ngay 22/06/2026 dén 17 gio' 00 ngay 06/07/2026
(trong gio hanh chinh trir Thir bay, Chu nhét, ngay nghi 1é.)
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7.2.2. Dia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhan hé so tham gia
dau gia:

+ Try s¢ Ban Quan ly Du an Ct?m tu - ha ting x4 Ung Thién (Pia chi: Thon
Tran Dang, x4 Ung Thién, thanh pho Ha Noi).

+ Tru sé Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49 Van Cao,
phuong Ngoc Ha, TP. Ha No1).

Luuy:

- Khong ban va tiép nhdn hé so tham gia dau gid sau 17h00° ngay
06/07/2026.

7.2.3. Hé so tham gia diu gid hop 1¢ gom co:

a. Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau (c6 dong déu treo ctia Céng ty
Dau gia hop danh Lac Viét, da dugc nguoi tham gia dau gia dién day du cac
thong tin yéu cau trén phicu va ky, ghi 1 ho tén).

b. Ban sao (photo) gidy to sau: Ban sao CCCD c¢6 chiic ning quét ma QR
code (con thoi han). Truong hop gidy to trén bi that lac, bi thu hoi theo quy
dinh, nguoi dang ky tham gia d4u gia phai cung cip gidy xac nhan cu tri clia co
quan cong an trén dia phuong noi dang ky thuong tri. Truong hgp CCCD chua
cap nhéat dia chi hanh chinh méi (sau khi sdp nhép) thi nguoi tham gia dau gia
phai in Can cudc dién tu (trén app VnelD) dé nop cho td chirc hanh nghé dau gia
tai san cung ho so dau gia.

c. Ching tr chiing minh viéc mua hd so moi tham gia déu gia quyén sir
dung dit cta khach hang.

Luu y:

- Nguoi tham gia dau gid khi ndp hé so tham gia dau gid phai tw bdo mdt ho
50 va chiu trach nhiém vé tinh day du, tinh chinh xdc cua ho so, yuadt trinh gidy
to, tai liéu chitng minh viéc ngp tién tién dat trucc theo quy dinh tai Phuwong dn,
Quy ché dau gid,

- Nguwoi ndp ho so phdi xuat trinh gidy 10, tai liéu ching minh hodc ban

goc dé nguoi nhdn ho so doi chiéu kiém tra (khi cdn).

7.2.4. Ngay, gio bdt dau, hét han np tién dit trudc (lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mo phién dau gid 02 ngay lam

viéc): tir 8 gio 00 phut ngay 22/06/2026 dén 17 gio' 00 phit ngay 06/07/2026.
bang hinh thic nop tién/chuyén khoan vao tai khoan sau:



- Tén tai khoan: Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét
- S6 tai khodn: 066888888
- Tai: Ngdn hémg TMCP Quéc té Viét Nam (VIB)

Noi dung: (Ho ten nguoi tham gia dau gia) (CCCD/HC) ndp ticn dat truoc
tham gia dau gia quyén sir dung (s6 lwong) thira dat tai xa Ung Thién

Vi du: Nguyén Viin An 001095012345 NTDT 01 thiva dit tai xd Ung Thién.
Luuy:
- Moi khodn tién dit triede bdao "C6" trong tai khoan cia Cong ty Pdu gid

hop danh Lac Viét sau 17h00° ngay 06/07/2026 déu coe coi la khong hop 16,
khoéng du diéu kién tham gia dau gia.

- Moi khodn tién ddt triede ndp it hon quy dinh déu duoc coi 1o khéng hop
1é, khong du diéu kién tham gia dau gia.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid ddng ky nhiéu thira ddt va thuc hién
nop gop tién dat truée cho nhiéu thira dit thi phai dam bao ndp ding va di 50
tién cho toan b cdc thita dat da ghi trén Phiéu dding ky tham gia dau gid, néu
nép gop ma it hon tong sé tien dit trude quy dinh cho tdt ca cde thua dar da
dang ky, thi toan bé cdc thira dat dd ghi trén Phiéu dang ky tham gia ddu gid
déu khéng du diéu kién tham gia ddu gid.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid dang ky nhiéu thia ddt trén th’éu
dding ky tham gia déu gia nhung ngp tién dit trieée it hon so voi khoan twn dat
trude ciia nhitng thira ddt dé thi phai ghi r6 ky hiéu thua ddat muén ngp tién dat
truée vao ndi dung chuyén tién.

- Moi thong tin lién hé: Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét, dia chi tru s¢:
SO 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha No6i. SO DT: 0243.2115234 hoac
086.7523488;

N CONG TY PAU GIA
- Cong ddu gid tai san quoc gia; e
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- Cong thong tin dién tur UBND xd Ung Thién; / f)#HE)P DANEI LAC VIET
\? \\
- Cdc diém niém yét, '/ GONG TY
- Gui Bao; % [PAU GIA HOP DANH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA UNG THIEN Poc lap - Ty do - Hanh phiuc
S6:1378 /QD-UBND Ung Thién , ngay /7 thang 5 ndm 2026
QUYET bINH

Vé viée phe duyét Phuong 4n dau gia quyen str dung dAt & dbi voi 17 thira dat
tai khu dau gia khu dit & m&i thon Yén Trudng, xa Truong Thinh, huyén Ung
Hoa (nay la xa Ung Thién) thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA UNG THIEN

Céin et Ludt TS chite Chinh quyén dia phuong ngay 16/06/2025,

Cén cii Lugt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dugc sia doi, bo
sung theo Ludt so 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, duoc sia doi, bo
sung theo Ludt so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Ludt quan 1y thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019, dwgc sia doi, bo sung
theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phii: s6 126/2020/ND- CP ngay 19/1 0/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludi Quan 1y thué; sé

91/2022/ND-CP  ngay 30/10/2022 sua doi, bo sung Nghi dinh $6
126/2020/NDCP ngay 19/1 0/2020; s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mgt s6 diéu ciia Ludat Ddt dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé > phén dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuwong 02 cap, phdn quyen
phdn cap trong linh vuc dat dai; sé 226/2025/ND- CP ngay 1 5/8/2025 sua doi, bo
sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi 1iét thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2024/QD UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
phé Ha N6i ban hanh Quy dinh vé mot 6 néi dung thudc linh vyc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi,

Can cir Nghi quyez‘ 6 52/2025/N Q-HBND ctia HPND thanh phé Ha Noi Quy
dinh vé Bang gid dat lan ddu dé cong bo va dp dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026
trén dia ban thanh phé Ha Noi; _

Can cur Quyet dinh s6 5186/QP-UBND ngay 03/10/2024 cua UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc giao 10.796, 4m? dat tai thon Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa cho UBND huyén Ung Hoa (Trung tGm phat trién quy dat huyén
Ung Hoa) dé thire hién duw dn xdy dung ha tang ky thudt khu dat ¢ moi dé ddu gid
quyén su dung dat;

Can cir Quyét dinh $6 8971/QD-UBND ngay. 28/12/2023 UBND huyén Ung
Hod vé viéc phé duyét bdo cdo nghién cieu kha thi dau tw xdy dung du dn: Xay dung
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ha tang ky thudt khu ddt 6 mdi thén Yen Truong, xd Truong Thinh, huyén Ung Hod,
thanh phé Ha N§i;

Can cir Cong van 56 1080/UBND- -OLDT ngay 28/5/2024 ciia UBND huyén
Ung Hoa vé viéc chdp thudn diéu chinh téng mdt bang;

Can cu Quyet dinh s6 41 9/QD-UBND ngay 19/08/2025 UBND xd Ung Thién
vé viéc iy quyét dinh cong nhén két qua tring dau gid Quyén sir dung ddt doi véi

17 thira dat tai khu dat 6 méi thén Yeén Truong, xd T7 wong Thinh, huyén Ung Hod
(nay la xa Ung Thién), thanh phé Ha Néi,

Can ct Véin ban s6 555/ UBND—NNMT ngay 06/02/2026 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc thue hién Nghi dinh sé 49/2026/ND-CP;

~ Can cit Quyét dinh sé 662/QD-UBND ngay 14/10/2025 cua Chu tich UBND
xd Hoa Xa vé viéc uy quyen cho Phé Chu tich UBND xd Hoc Xd thuc hién mét s6
noi dung thudc tham quyén va trdach nhiém cua Chui tich UBND xd;

Theo dé nghi ciia phong Kinh é tai To trinh sé 166/TTr-KT ngay 08/5/2026.
QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Phuong 4n diu gia quyén sir dung déat & d6i v6i 17 thira dat
tai khu ddu gia dat & thon Yén Truong, xa Trudong Thinh, huyen Ung Hoa (nay la
xd Ung Thién), thanh phd Ha Nai (¢ Phurong dn ddu gid chi tiét kém theo).

Piéu 2. Chanh Vin phong HDND&UBND x4, Truong phong Kinh té x4,
Gidm ddc Ban quan Iy Dy 4n dau tu — ha tng x&, Giam déc Trung tim Dich vu tong
hop x4, Thu truedng cac co quan, don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./. = -

No'i nhin: KT CHfJ TICH
- Chu tich, cac PCT UBND x4;

- Nhu Biéu 3 (@ t/h);
- Luu: VT.




UY BAN NHANARN—- ONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA UNG THH A 0. :"’a : Poc lap - Tw do - Hanh phic

G Al GEA QUYEN SU DUNG PAT O
doi véi 17 thia d ARG kI : d ”/mo’l thon Yén Truong, xa Truong Thinh,
huyén Ung Hoatrasa 4 xd Ung Thién), thanh pho Ha Noi.
(Ban héanh kém theo Quyét dinh so. 13 78/QD-UBND ngay 11 thang 05 nam
2026 ciia UBND xd Ung Thién)

CAN CUPHAPLY:

Can cur Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, Ludt Dau gid tai
san s6 0]/20]6/QH14 ngay 17/1 1/2016; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua
Ludt Ddu gid tai san sé 37/2024/QHI1S5 ngay 27/6/2024, Ludt quan Iy thué so
38/2019/QH 14 ngay 13/6/2019,

Can cit Nghi quyét cuia Chinh phu 56 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026
quy dinh xu ly kho khan, vuong mdc vé dau gid Quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt ¢ theo quy dinh cua Lugt dat dai,

Cdn cik cdc Nghi dinh cia Chinh phu 56 102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mgt 56 diéu cua Ludt Dat dai; sé 226/2025/ND-CP
ngay 15/8/2025 vé sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luct Dat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phdn dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phdn
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s6 71/2024/ND-CP ngay 2 7/6/2024 quy
dinh vé gid dat; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot so
diéu va bién phdp thi hanh Ludgt Dau gid tai san $6 01/2016/QH14 duwoc sia doi
bé sung mét sé diéu theo Ludt so 37/2024/QH15; s6 126/2020/NP-CP ngay
19/10/2020 cvia Chinh Phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quan 1y thué;

Can ci cdc Thong tu: s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thang 12 ndm 2024 quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu ciia Ludt dau gia tai san so6
01/2016/QH14 duoc swa déi, bé sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QHI5;
56 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia By Tu phdp quy dinh co ché, chinh
sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban théng qua
ddu gid; chi phi dang théng bdo lya chon 16 chitc hanh nghé dau gid tai san, chi
phi thong bdo cong khai viéc ddu gid trén cong ddu gid tai san quoc gia, chi phi
sur dung cong ddau gid tai san quoc gza dé diu gid bang hinh thirc tr uc Iuyen 50
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh Hudng dan vé ché do tai
chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy d’mh viéc thu, chi, quan [y va su
dung tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dit trude_cua nguoi tham gia
ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cua phap ludt vé ddu gid tai san;

Can cit Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tuw phdp ban
hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong
qua ddu gid,

Can cir cdc Van ban cua UBND thanh pho Ha Ngi: s6 3119/UBND-TNMT
ngay 20/9/2024 chi dao vé cong tde dau gid quyén sir dung dat trén dia ban thanh
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phé; s6 3795/UBND-KTTH ngay 18/11/2024 vé viéc thire hién néi dung tai Thong
bdo s6 599/TB-BINMT ngay 1 5/10/2024 cua Bo Tai nguyén va Moi trmmg,

Can cit Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thanh phé Ha Néi ban hanh quy dinh vé mot s6 néi dung thudc linh viee dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cu Quyét dinh s6 3339/0D-UBND ngay 27/6/2025 cua UBND thanh
pho Ha Néi vé viéc chuyén chii dau tw va don vi duoc giao nhiém vu chudn bi
dau tw cdc dy dn cong, cde nhiém vy khdc khi thwe hién chinh quyén dia phwong
02 cap,

Can cu Qzlyét dinh s6 5186/QD-UBND ngay 03/10/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée giao 10.796,4m2 dat tai thén Yén Trieong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa cho UBND huyen Ung Hoa (Tr ung tdm phdt trién quy dat
huyén Ung Hoa) dé thiee hién dir én xdy dung ha tang kj thudt khu dat 6 méi dé
dau gid quyén sur dung dat;

Can cir Bién ban giao méc ngay 23/10/2024 cia So Tai nguyen va Moi
truong ban giao moc gidi tai thiee dia dw dn: Xdy dung ha tang ky thudt khu dat
& méi thén Yén Trwong, xd Truong Thinh, huyén Ung Hoa, thanh phé Ha N§i,

Can civ Quyét dinh s6 419/0P-UBND ngay 19/08/2025 UBND xd Ung
Thién vé viéc hiy quyét dinh céng nhdn két qud tring dau gid Quyén sit dung
dat déi véi 17 thira dat tai khu dat ¢ méi thén Yén Truong, xd Triong Thinh,
huyén Ung Hod (nay la xd Ung Thién), thanh phé Ha Ni.

CHUONG I: QUY PINH CHUNG

1. Pham vi ap dung

Phuong 4n nay ap dung dé dau gia quyén sir dung dit ¢6 thu tién str dung dat
& d6i voi 17 thua dét tai khu dat @ méi thon Yén Truong, xa Trudng Thinh, huyén
Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh phd Ha Nai theo dung trinh ty, thi tuc quy
dinh tai Luat D4u gla tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, duoc sta doi,
bd sung theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va céc Vian ban quy pham
phap luat khac cé lién quan.

2. Dbi tuwong ap dung (Khoan 1, 3, 4 Diéu 2 Ludt Pau gid tai sannim 2016)

- P4u gi4 vién, t6 chiic hanh nghé déu gia tai san.

- Ngudi c6 tai san dau gid, nguoi tham gia dau gia, ngu(‘n trang ddu gia,
ngudi mua duogc tai san dau gid.

- C4 nhan, t6 chirc khéc c6 lién quan dén hoat dong diu gia tai san.

- Ban quan ly du an dau tu - ha tang xa Ung Thién duogc giao dé to chirc
d4u gia Quyén sir dung dat & dbi vai 17 thira dét tai khu dét & méi thon Yén
Truong, x& Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a x& Ung Thién), thanh phé Ha
NoO1

3. Giai_ thich cac thuit ngir (Piéu 5 Luat Ddu gid tai san nam 2016,
khoan 3, Dleu 1 Ludt sira déi, bé sung mot sé diéu cia Ludt Ddu gid tdi san) .

- Bube gia 1a murc chénh léch gitia lan tra gid dau tién so vai gid khéi diém
hoac gita lan tra gia sau so voi lan tra gla trude lién ke



- Dau gia tai san 1a hinh thue tra gia, chap nhén gia co tir hai nguoi trd 1én
tham gia theo nguyén tac, trinh tu, tha tuc duge quy dinh tai Luét nay, tri
truong hop quy dinh tai Diéu 49 cuia Luat nay.

- Gi4 khoi diém duoc tinh trén 01m? (mdt mét vudng) dat:

+ Gia khoi diém ctia vong ddu thir nhat: Dugec UBND x3 Ung Thién phé
duyét.

+ Gia khoi diém vong d4u tht hai tré di: Béng gid tra hop 18 cao nhét tai
vong trudce lién ké. Trong truong hop tai vong 01 (mdt) ma gid trad hop [€ cao
nhit bing gia khoi diém, thi gia khéi diém ctia vong 02 (hai) dugc xéac dinh la
muc gia khoi diém cua vong 01 (mot) cong thém mdt bude gia cla vong 01
(mdt). Trong truong hop tai vong 02 (hai) ma gié tra hop l€ cao nhit bang gia
khoi diém, thi gia khoi diém ciia vong 03 (ba) duoc xéac dinh 1a mue gia khoi
diém cuia vong 02 (hai) cong thém mdt budc gia cla V(‘)ng 02 (hai).

- Nguoi trang d4u gia 1a ca nhan tra gia cao nhét so véi gia khai diém hoac
bang gia khoi diém trong truong hop khong cd nguoi tra gia cao hon gia khoi
diém khi d4u gia theo phuong thic tra gid 1én.

- Nguoi tham gia dau gia la c4 nhan tham gia dau gid dé mua tai san dau
gia theo quy dinh cua Luét nay va quy dinh khac cua phap luét co6 lién quan.

- Phiéu tra gia hop 1é 1a phleu ghi day du cac noi dung theo mau (c6 déng
du treo ctia TS chtrc hanh nghé déu gi4 tai san) va thong nhét véi cac tai liéu
trong ho so dang ky tham gia dau gia. S tién tra bang chit va bang sb trong
phiéu tra gia phai thong nhat, néu c6 su sai l€ch thi phleu s€ coi la khong hop €.
Truong hop nguoi tham gia d4u gi4 so xuat khong ghi day du céc thong tin quy
dinh cd trén phleu tra gia (ngoai trir thong tin tra gia bang sb, bang chir), Dau gia
vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day di, chinh xac théng tin theo
quy dinh.

- Gia tra hop 1€ 14 Gia duoc ghi trén phiéu tra gia do t6 chirc hanh nghé dau
gia tai san phat hanh va la gia tra cho mot mét vudng (1m?) dat khong duoc thap
hon gia khdi diém theo quy dinh tai phuong dn nay va phai phu hop vdi budce
gia da duoc quy dinh.

- Gia trang dau gia d6i véi mdi thira dét 1a gia tra hop 1€ cao nhat cho 1m? (mot
mét vudng) dat, duoc diu gia vién cong bd va duge co quan Nha nuée ¢ thim
quyén quyét dinh cong nhan két qua triing dAu gia.

- Khoan tién dat trude la Khoan tién ma ngudi tham gia du gia phai ndp,
khoan tién dat trude tdi thiéu la muoi phan tram va toi da la nam muoi phan tram
gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat (duoc quy dinh cu thé tai Piéu 39
Ludt Pdu gid tai san; khodn 24, Piéu 1 Ludgt swa doi, bo sung mot s6 diéu cia
Ludt Pdu gid tai san; Piéu 2 Nghi quyét ciia Chinh phi s6 66.11/2026/NQ-CP
ngay 06/01/2026).

4. Nguén kinh phi ddm béo cho hoat dong dau gia quyén sir dung dat

- Nguon chi phi t6 chire thuc hi¢n viéc dau gia duoc lay tlr ngan sach cua
xa (Nguon kinh phi dugc hoan tra tu sé tién thu dugc khi td chie ddu gia quyén
str dung dat cho thué dat thanh cong).




5. Noi dung chi, mirc chi cho t6 chite déu gia ti san thuc hién cude déu gia

Noi dung chi, mtrc chi cho don vi d4u gia thuc hién cudc dau gia theo: cac
Théng tu clia Bo Tai chinh: s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025; sb
20/2024/TT-BTP ngay 3 1/12/2024 cua B6 Tu phap quy dinh co ché, chinh sach
vé gia dich vu dau gia tai san ma phap luét quy dinh phai ban thong qua dau gia;
chi phi dang thong bao lua chon to chire hanh nghé dau gid tai san, chi phi thong
bao cong khai viéc dau gia trén cong dau gid tai san quoc gia, chi phi sir dung
cong dau gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thic truc tuyén; Quyét dinh
sO0 1311/Qb-BTP ngay 22/4/2025 cua Bo Tu phap ban hanh khung gia dich vu
dau gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

_CHUONG II: TH(A)IX\IG TIN cé:c TH}’I’A PAT DUA RA DAU GIA;
TRINH TU THU TUC TO CHUC PAU GIA

1. Vi tri, dién tich, hinh thic, muc dich, thoi gian sit dung khu dat, co
s6 ha ting ky thuat

1.1. Vi tri, dién tich

Tai san dau gid la Quyén sik dung ddt & doi voi 17 thiva dat tai khu dat ¢
mai thon Yén Truong, xd Truong Thinh, huyén Ung Hod (nay la xd@ Ung Thién),
thanh pho Hé Noi cu thé:

STT | Thira d4t d4u gia | Dién tich (m?) | M3 d"’(;f)y dyng Ti‘(’)‘f ;aa"
1 LK-01-03 121,6 85,68 4
2 LK-01-05 102,2 89,56 4
3 LK-01-06 100,3 89,94 4
4 LK-02-04 93,0 97,00 4
5 LK-02-05 93,0 97,00 4
6 LK-02-06 93,0 97,00 4
7 LK-02-07 93,0 97,00 4
8 LK-02-09 120,9 85,81 4
9 LK-02-10 120,9 85,81 4
10 LK-02-16 93,0 97,00 4
1 LK-02-18 120,9 85,81 4
12 LK-04-03 93,0 97,00 4
13 LK-04-04 93,0 97,00 4
14 LK-04-05 93,0 97,00 4
15 LK-04-07 117,1 86,59 4
16 LK-04-10 93,0 97,00 4
17 LK-04-11 93,0 97,00 4

' Téong 1.733,9

- Ha ting k¥ thuat khu dét d4u gia cac hang muc san nén, rinh thoat
nudc, dudng bé tong nhwa... theo Quyét dinh sé 8971/QD-UBND ngay
28/12/2023 cia UBND huyén Ung Hoa.




e e L B L e o A I e o e e A e e S LS

1.2. Hinh thic giao dat: Giao dAt c6 thu tién stir dung dét théng qua dau gia.
1.3. Muc dich sir dung: DAt & ndng thon.
1.4. Thoi han sir dung dat: Lau dai..

2. Lua chon don vi t6 chirc diu gia tai san (Piéu 56 Luat Dau gid tai san
nam 2016; khodn 36, Diéu I Ludt sia doi, bo sung mot so diéu cua Ludt Pdu
gia tai san va Khoan 9, Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025

cua Chinh phu)

Giao Ban quan ly du an dau tu - ha ting x4 Ung Thién lua chon, ky hop
ddng voi don vi, t6 chuc hanh nghé dau gia tai san.

Viéc lua chon don vi, td chic hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién
d4u gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau gid tai
san. Trinh tu thuc hién phién d4u gia quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 229 Luat DAt dai va Luat Dau gi4 tai san.

3. Niém yet cong khai; Thong bao moi tham gia diu gia, ban hd so moi
tham gia diu gia (Dzeu 3 Piéu s 7 Lugt Dau gid tai san nam 2016, khoan 21, 37,
Diéu 1 Ludt sira doi, b6 sung mot s6  dicu cuia Ludt Pdu gia tai san)

a. Niém yet thong bdo cong khai; Thong bao moi tham gia diu gid

- T6 chirc hanh nghé ddu gia tai san niém yét viée déu gia quyén sir dung
dét tai tru s cua to chirc minh, tru s¢ cia Uy ban nhén dan x& Ung Thién, noi t6
chuc phién dau gia it nhat 1a 15 ngay trude ngay md phién ddu gia; gui thong
b4o moi tham gia dau gia kem hd so moi tham gia dau gia ddng thoi tai Cong
thong tin dién tu UBND xa Ung Thién theo quy dinh; phéi hop cung Trung tam
Dich vu téng hop xa Ung Thién phét thanh thong bao moi tham gia d4u gia lién
tuc trén hé thdng truyén thanh cua xa trong sudt qua trinh ban ho so moi tham
gia déu gia; thong bao cong khai hai lan trén Cong DAu gia tai san qubc gia, mdi
lan cach nhau it nhat 02 ngay va it nhit mot 14n trén bao in hodc bdo hinh cta
trung wong hodc tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi co tai san dau gia.

b. Noi dung thong bao cong khai

- Tén, dia chi cta t chirc hanh nghé dAu gi4 tai san va ngudi c6 tai san du gia;

- Thoi gian, dia diém dau gié tai san;

_ Tén tai san, noi c6 tai san dau gia;

- Gia khoi diém, budc gia, tién dat trudc;

- Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thire dang ky tham gia déu gi.

4. Cac truong hop khong dwoc tham gia dAu gia (Piéu 38 Ludt Ddu gid
tai san nam 2016, Dleu 119 Ludt dat dai 2024 va khoan 23, Diéu 1 Ludt sua
doi, bé sung mot so  diéu cua Ludt Ddu gid tai san)

- Ca nhéan khong thudc dbi tuong duoc Nha nudce giao dat theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 119 Luat bat dai;




- Truong hop vi pham ndi dung déng ky tham gia dau gia theo quy dinh tai
biéu 38 Luat D4u gia tai san;

- Ngu‘m khong c6 nang luc hanh vi dan sw, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
lyc hanh vi dan su, nguoi ¢é kho khan trong nhan thic, lam chi hanh vi hodc nguoi tai
thoi diém dang ky tham gia ddu gi4 khong nhan thirc, [am cht duoe hanh vi ctia minh;

- Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién cudc du
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi duge chu sé hitu tai san uy quyen XU ly tai san, ngudi ¢ quyén
quyet dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi cd
quyén quyet dinh ban tai san cua nguoi khac theo quy dinh ctia phap luét; Cha,
me, V0, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nhitng ngudi nay;

- Nhan 0y quyén tham gia du gia cia ngudi tham gia du gia khac dbi véi
tai sdn ma minh cling la ngu o1 tham gia dAu gid tai san do; nhéan Gy quyén tham
gia ddu gid cta tir hai nguoi tham gia du gié tré 1én 601 véi cung mot tai san;

- Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh ruot, chi ruot, em
rudt cling 1a nguoi tham gia dau gia doi vai tai san do,

- Nhiing trudng hop bi cAm tham gia d4u gid khéc theo quy dinh ctia Phap luat.

5. Ban ho so moi tham gia ddu gia

a. Tién mua hé so diu gid la: Quy dinh tai diém a Khoan 1 Piéu 6 Théng
tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh (cu thé theo Thong bao
moi dau gia).

- Hb so tham gia dau gia duogc tiép nhan khong han ché vé sb lugng va duoc
bao quéan theo ché do “mat”. Thoi diém mua ho so tham gia déu gid va tiép nhan ho
so tham gia du gia (trong £i0 hanh chinh; trir thir bay, chi nhat) lién tuc ké tir ngay
niém yét viéc dau gid quyén sir dung dat cho dén trude ngay mdé phién déu gid 02
(hai) ngay lam viéc.

b. H6 so moi diu gid gom:

- Thong bédo moi dau gia;

- Cac quyét dinh lién quan téi viée dua khu dat ra dau gia;

- Phiéu déng ky tham gia déu gi;

- MAu phiéu tra gia;

- Phuong an dau gia quyén sir dung dat;

- Quy ché dau gia;

- Quy dinh vé quan ly dau tu, xdy dung cong trinh sau khi trang gia (néu co);
- So db quy hoach cac thira dat ddu gia;

6. Khoan tién dit trude



- Tién dat trudce tham gia dau gia dugc quy dinh tai biéu 39 Luat Pau gia tai
san va khoan 24, Diéu 1 Luat stra dm bd sung mot s6 diéu cuia Luét Pau gia tai
san; Nghi quyet cua Chinh phu s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 “Nguoz
tham gia ddu gic phdi nop tzerz ddt trude lo ba muwoi phan trim gid khoi diém ciia
tai san déu gid, lam tron xuong dén hang nghin dong”.

- Chi nhling ngudi mua hd so moi tham gia dau gia, ndp hd so ding ky tham
gia ddu gi4 trong thoi han quy dinh méi duge np tién dat trudc,

- Nguoi tham gia dAu gia nhiéu thira dat phai nop khoan tién dat trudc tuong
ang voi so luong thua dat dang ky dau gia. Nguoi tham gia ddu gid c6 trach nhiém
ndp du khoan tién dat trudce trong thoi gian quy dinh.

- Ngudi tham gia dau gia ndp khoan tién dat trudc tham gia dau gia thong qua
hinh thirc chuyén khoan hodc nop tién vao tai khoan cua td chirc hanh nghé dau gia
duoc lua chon (thé hién cu thé theo thong bdo ddu gid).

Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duge chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thyc hién nghfa vu mua tai san dau gia sau khi duge co quan c6
tham quyen phé duyét. Viéc xur ly tién dit trude thue hién theo quy dinh ctia phap
luat vé dan su va quy dinh khac cta phép luét co lién quan.

Luu y: Moi chi phi lién quan dén viéc nop tién ddt trude va nhdn lai tién ddt
trude do khach hang chiu.

7. Thoi gian va dia diém ndp hé so ding ky tham gia diu gia; khoan
tien dat trudce

- Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky tham gia du gia, khoan tién dat trudc
duoc cu thé chi tiét tai Thong bao mai tham gia dAu gia.

- Phuong thue nop hd so: Nop truc tlep cho t& chirc hanh nghé dau gia tai
san (quy dinh chi tiét tai Thong béo moi dau gid).

- Nguoi tham gia dau gia nop tién dat trude cho to chirc hanh nghe dau gia tai
san tr ngay niém vét viée du gia tai san dén trudc ngay mé phién dau gia 02 (hai)
ngay lam viéc.

8. Hinh thire, phwong thirc, buéc gid, nguyén tic va diéu Kkién to chirc
dau gia

a. Hinh thuc d{fu gid: Diu gia timg thira dat bang bo phiéu truc tiép 03
(ba) vong tai phién dau gia.

b. Phwong thire tra gid: Phuong thirc tra gia lén.

c. Buoc gia:

- Tai vong dau gia (Vong 1, vong 2): Budc gia la 10.000. 000/1m? dat (Bang

chit: Muoi triéu dong trén mot mét vudng dat). Ngudi tham gia dau gi4 chi tra toi
da 02 (hai) budc gia cho mdi lan tra gid ap dung tai vong |, vong 2.

- Tai vong dau gia thir ba (vong d4u 03): Budc gia la 200.000 dong/m2 dat
(Bang chii: Hai tram nghin dong trén mot mét vuong dat). Nguoi tham gia dau
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gia duogc tra gia khong gidi han so budce gia cho moi lan tra gia.
d. Viéc tien hanh dau gid theo cdc nguyén tic:

- Tuén tht cac quy dinh clia phap luat viée ddu gid quyen sir dung dat dugce
thuc hién cong khai, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén va
loi ich hgp phéap cua cac bén tham gia. ;

- Vige diu gia quyén sur dung dat phai ding trinh tu, thu tuc theo quy dmh cua
phap luat vé dat dai va phap luat vé dau gid tai san.

- Nguoi tham gla dAu gia c6 thé mua mot hodc nhidu hd so moi ddu gia. Mdi
mdt hd so moi du gia twong g vOi vige dang ky tham gia dau gia 01(mot) thira
dat dong thoi phai ndp mot khoan tién dat trude (theo quy dinh tai muc 6, chuong
Il cua phuong an nay) mdi mét thira dat dang ky duoc phat mot phiéu tra gia va
nguoi tham gia ddu gia c6 thé tra gia khac nhau cho tirmg thira dat da dang ky.

e, Didu kign té chirc diu gid:
Viéc déu gia quyen st dung dit duoc thuc hién di véi timg thita dat. Thira

dat dua ra ddu gia quyén su dung dat phai co tir 02 (hai) ngudi ding ky tham gia
d4u gia, 02 (hai) ngudi tham gia ddu gid va 02 (hai) nguoi tra gia hop 18 trd lén.

9. Ho so tham gia dau gia
Hb so ctia nguoi tham gia ddu gia hop 1& gdm cé:

- Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau (C6 dong dau treo T6 chirc hanh
nghé du gia tai san). Ngu’01 tham gia ddu gi4 phai ghi r& ho tén, dia chi, cac
thong tin yéu cau trén mau don va ky ghi rd ho tén.

- Ban sao CCCD hogc ho chiéu (con thoi han) cé chic nang quét ma QR
code. Truong hop gidy to trén bi that lac, thu hdi theo quy dinh, khach hang phai
cung cap gidy xac nhan cu tri cia co quan cong an trén dia phuong néi ding ky
thuong tri. Truong hop CCCD chua cap nhat dia chi hanh chinh méi (sau khi
sap nhap) thi nguoi tham gia d4u gia phai in Can cude dién tir (trén app VNelD)
dé nop cho td chirc hanh nghé du gia tai san cing ho so dau gid.

- Chimg tur ching minh vé viéc mua hd so tham gia d4u gia quiyén st dung
dat cua nguoi tham gia dau gid (bdn chinh).
- Gidy uy quyén c6 xac nhan clia co quan c6 tham quyén (néu co).
10. Xét duyét diéu kién tham gia dau gia
- Xét duyét diéu kién tham gia dau gia duoc tién hanh ngay sau khi hét thoi

han nop hd so va ndp tién dat trudc tham gia ddu gid. Don vi t6 chirc hanh nghé
dau gia tai san to chure xét duyét dieu kién tham gia dau gid theo ding quy dinh.

Viée to chtre xét duyét diéu kién tham gia dau gia duoc thuc hién trong diéu
kién bao mat va duoc lap thanh Bién ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xac
nhén ndi dung bién ban va dugc luu trit trong ho so dau gia. T chic hanh nghé
dAu gia tai san thong bao cho ngudi khong du diéu kién tham gia d4u gia cham nhét
01 ngay lam viéc trudc ngay md phién dau gia.



Hd so xét diéu kién tham gia dau gia, danh sach cua nguoi déng ky tham
gia dau gia va danh sach nguoi tham gia dau gia di diéu kién tham gia dau gia
duoc bao quan theo ché do mat.

11. Phiéu tra gia

Phiéu tra gia duoc in sdn ¢6 dong dau treo ctia TO chue hanh nghé dau gia tai
san va duogc phat cho nguoi tham gia dau gia.

Nguoi tham gia dau gid phai ghi rd ho tén, s6 CCCD, gié4 tra (bang sé va
bang chit), cac thong tin khac va ky tén, ghi rd ho tén.

Gié tra cho mdt mét vudng ( 1m?) dét khong dugc thip hon gia khoi diém
theo quy dinh. S tién tra bang chit va bang sb trong phiéu tra gia phai thdng nhat,
néu c6 sai 1éch thi phiéu s& coi 1a khong hop 1&.

12. Triph tyr déu gia (}?ié‘z( 42 Ludt Ddu gid tai sén 2016; khodan 26, Piéu
1 Ludt sir doi, bo sung mét sé diéu cua Ludt Pau gida tai san)

Pau gi4 vién diéu hanh phién dau gid theo trinh tu:

- Déu gi4 vién diéu hanh phién dau gia gi6i thiéu ban than, ngudi gitp viée
va thanh phan tham du phién dau gia.

- Poc ndi quy, quy ché ctia phién dau gia.

- Diém danh nguoi da dang ky tham gia ddu gia d diéu kién.

- Gi6i thiéu khu dat dau gia.

- Nhic lai gi4 khoi diém va budc gia, thoi gian tra gia.

- Giai d4p thdc méc cuia ngudi tham gia dau gia.

- Phat phiéu tra gia cho ting khach tham gia dau gia.

- Hudng dan ngudi tham gia dau gia viét va bo phiéu vao thing phiéu.

- Cong bd gia tra cao nhat véi su gidm sit cua it nhit mot ngudi tham gia

dau gia.

13. Quy tic irng xit trong phién dau gia

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong du diéu kién tham
gia dau gia, nguo1 khong phal la khach moi, nguoi khong c6 nhiém vu duoc

phan cong cua T chic dau gia tai san/Ngudi c6 tai san khong duoc vao phong
tham du phién dau gia;

- Xuét trinh Can cudc cong dan/Ho chiéu ban chinh dé kiém tra khi c6 yéu cau.
- Nguoi dugc uy quyen tham gia cudc déu gia pha1 Xudt trinh Glay ly quyén
va thuc hién dung cic quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén.

- Nguoi tham gia dau gi phai c6 mit tai “phién dau gia dung ngdy, gid quy
dinh theo thong bao dau gi4 tai san va Quy ché cudce dau gia da duoc ban hanh;




- Nguoi tham gia ddu gia phai n mac lich su, ng01 dung vi tri ban t6 chc
da sip xép, khong di lai tu do, khong dugc ndi chuyén, trao d6i véi ca nhan khac
trong phong dau gié;

- Ngudi tham gia ddu gid khong hut thuoc khong su dung dién thoai di
dong hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong
duge quay phim chup hinh trong phién dau gia, khong tu y ra khoi phong dau
gia néu chua co su dong y clia Pau gia vién;

- Nguoi tham gia dau gia khéng dugc mang chat chdy nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc to chiic phlen ddu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich
khi dén tham du phién dau gia;

- Nguoi tham gia dau gid phai tuan tha, chap hanh tuyét ddi su diéu hanh,
hudng dan caa PAu gia vién. Khong tranh luan voi Dau gid vién vi bat ky 1y do
nao;

- Nguoi tham gia dau gia co hanh vi pha rbi, can tro phién dau gia hodc lién
két thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia déu gia.

14. Céach thire tién hanh bé phleu
a. Thi tuc thye hién viét va bo phiéu tra gia nhw sau:

- Nguoi tham gia dau gia dugc phat phiéu tra gia dé tra gia cho tung thua
dat. Tat ca nhu’ng ngu’m tham gia ddu gia da dang ky dau gia du diéu kién s&
cung tham gia tra gid cho céc thira dat da dang ky dau gia, duoc nhan phiéu tra
gia d4u gia cho ting thira dét, ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh.

- Thoi gian viét va bd ,Phleu tra gid cho moi vong dau gia la: khong qua 10
phiit (ké ca viét va bo phiéu tra gia vao thing phiéu theo quy dinh).

- T4t ca nhitng ngudi ndp hd so dang ky ddu gia va di duoc xéc dinh di
didu kién tham gia ddu gi4 phai tham gia tra gia tai 02 (hai) vong d4u gia vong 1,
vong 2.

- Tai mdi vong dau g1a m01 ngudi tham gia dau gia dugc phat so luong
phiéu tra gia tuong Ung voi sd luong thira dat dang ky (hoac s6 luong thia dat
duoc tiép tuc tham gia dau gi4), ghi gi4 mudn tra vao ph1eu cua minh va bd
phleu vao thung phleu Hét thoi gian ghi phleu va bo phleu tra gia, DAu gia vién
kiém dém sb phleu phat ra va s6 phiéu thu vé, cong bd murc gia tra hop 1€ cao
nhét ctia vong ddu gia voi su giam sat cua it nhat mot nguoi tham gia dau gid.
Tiép tuc phat phleu cho nhitng Nguoi tham gia dau gia dé bat dAu tra gia cho
vong ddu gid tiép theo. Nguoi tham gia d4u gia co phiéu tra gia khong hop 1€ tai
vong truge thi khong duge tham gia ddu gia tai cic vong dau gi tiép theo. Cudc
d4u gia két thic tai vong 03 (ba).

- Muc gia khoi diém tai vong dau gia dau tién vc‘)ng 01 (mot) do UBND x&
phé duyét va dugc xac dinh cu thé tai thong bao moi tham gia déu gid. Tl vong
02 (hai) tr¢ di, muc gia khoi diém bang gia tra hop I¢ cao nhét tai vong trudce
lién ké. Trong trudng hop tai vong dau trude lien ké ma tat ca Nguoi tham gia
d4u gia déu tra bang gid khoi diém ctia vong déu gia, thi gia khoi diém ctia vong
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dau gia tiép theo dugc xac dinh 1a mirc gia khoi diém cua vong dau gia trudc
lién ké cong thém mot budce gia clia vong d4u gia trudc lién ké.

~ Néu viét nhdm ¢6 sai s6t, ¢6 yéu cau doi phiéu (trude khi bo phiéu tra gia
vao thing phiéu) thi viéc doi phiéu phai dién ra trong thoi gian quy dinh va duogc
su chép nhan cia dau gia vién. Nguoi tham gia dau gia phai nop lai to phiéu da
bi héng.

- Truong hop tai vong 03 (ba), nguoi tham gia dau gia khong tlep tuc tham
gia dau gia thi viét vao phiéu tra gia “khong tiép tuc tham gia dau gia’ " hodc noi
dung co y nghia tuong tu thé hién y chi cia nguoi tham gia ddu gia vé viéc
khong tiép tuc tra gia.

b. Mt s6 tinh hudng quy dinh cu thé tai phién dau gia:

- Truong hop tai vong d4u gia s6 01, vong dau gia s6 02 ma ngudi tham gia
dAu gia viét “khong tiép tuc dau gia hodc ndi dung c6 y nghia tuong tur thé hién
y chi ciia nguoi tham gia du gia vé viéc khong tiép tuc tra gla vao phan tra gia
trén phleu thi coi la vi pham quy dinh vé viée tham gia déu gia va bi xir ly theo
quy dinh cta phap luat.

- T chéi két qua tring dau gia:

+ Truong hop dau gia theo phuong thic tra gia Ién, sau khi ddu gia vién
diéu hanh phién ddu gid da cong bd ngudi tring dau gia ma tai phién dau gia
nguoi nay tu chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lien keé la ngum trang
déau gi4, néu gia lién ké d6 cong véi khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra
cia nguoi tu chéi két qua trung ddu gia va nguoi tra gia lién ké chdp nhan mua
tai san dau gia. :

+ Truong hop gia lién keé cong voi khoan tién dat trude nho hon gid di tra
clia nguoi tir chdi két qua trung dau gia hodc nguoi tra gia lién k& khong chap
nhan mua tai san dau gia (truong hop nay, ngudi tra gia lién ké khong bi tich thu
khoan tién dat trudc) thi cude dau gia khong thanh. Ngudi tir chdi két qua tring
d4u gi4 bi trudt quyén tham gia phién déu gia va khong duogc nhan lai khoan tién
dat trudec.

+ Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra trong céc trudong hop néu trén
dugc ndp vao Ngan sach Nha nudc

15. Gia tra hop I, Phiéu tra gia hop I¢, Phiéu tra gia khong hop 1§, Xdc
dinh nguwoi trung dau gia

a. Gia tra hop lé

- Gia tra hop I¢: La gia ghi trong phleu tra gia cho 01m? (mot mét vuong)
d4t va bang gia khoi diém cia vong dau gia cong voi sb nguyén lan bude gid va
phu hop budc gia cua tung vong déu gia (Gia tra phai c6 nghia, xac dinh dugc
theo quy dinh dong tién Viét Nam).

Gia tra hop 1€ = Gi4 khoi diém + n x budce gia; (n =0 hodcn=1hoacn=2
déi v6i vong dau gia 01 va vong dau gia 02; n 1a so tu nhién 0, 1, 2, 3,4, 5, 6...
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dbi voi vong dau gia sb 03).
- Néu gi tra dudi gia khoi diém 1a khong hop 18, khong dugc xét tring dau gid.
- Néu gia tra cao hon gla khoi diém nhung khong tron budc gia (sai budce

gi4) hodc vuot qua sé budc gia quy dinh tai vong ddu gia sb 01 va vong déu gia
02 thi gié tra khong hop 18, khong duoc xét tring dau gia.

- Tién ding trong déu gia: Viét Nam dong.

b. Phiéu tra gia hop Ié:

Phiéu tra gia hop 1é 14 phiéu dép ing tat ca cic yéu cau sau:
- Phiéu c¢6 dong déu cta té chirc hanh nghé du gia tai san.

- Phiéu khong bi rach roi, dugce viét bﬁmg mot mau muc, khong duoc viét
bing but mau do. Truong hop viét nhdm, co sai sét, co yéu cau d6i phiéu thi
viéc ddi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chap thuan cta dau gid vién.
Ngudi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong khi yéu cau doi phiéu.

- Ghi day du cac ndi dung theo mau va thdng nhat véi Ho so dang ky tham
déu gia;

- Ghi ddy du gia tra bang sé va bang chit; Gia tra bang sé phai duoc viét
bang sb, gia tra bing chit phai duoc viét bang chit theo quy dinh; S6 tién tra gia
bang chit va bang sb trong phiéu tra gia phai thong nhét, néu c6 su sai léch thi
phiéu sé& coi la khong hop 1& (trir truong hop nguoi tham gia ddu gid viét phiéu
“khéng tiép tuc dau gid hodc ndi dung cé y nghia tuong tu thé hién y chi cia
sau khi két thiic 02 vong

)

nguoi tham gia dau gid vé viéc khong tiép tuc tra gid’
dau gid 01, 02).

- Phai dugc ky tén va ghi day du ho va tén clia ngudi tham gia dau gia
(truomg hop cé ngudi dai dién theo ty quyén thi phai ky tén va ghi day du ho va
tén clia ngudi dai dién theo Gy quyén).

- Duoc bo vao thung phiéu dung thoi gian quy dinh.

Lwu y: Truong hap Nguoi tham gia ddu gid so xudt khéng ghi day di cdc
thong tin quy dinh c6 trén phzeu tra gid (ngoai trir thong tin tra gid bang so,
bdng chit va viéc ky tén, ghi day i ho va tén trén phiéu tra gid), Ddu gid vién sé
hudng ddn truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xdc thong tin theo quy
dinh. Néu ‘nguoti tham gia dau gid khéng dong ¥ hoan thién theo huéng dan bi
coi la phiéu khéng hop 1é.

c. Phiéu tra gia khong hop Ié:

Phiéu tra gia khong hop 18 1a phiéu tra gia thiéu mot trong cac yéu cau quy
dinh tai phiéu tra gid hop 1€.

d. X4c dinh nguoi trang dau gia:
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Pau gia bang bo phiéu truc tiép dbi véi timg thira dat dua ra dau gid tai
phién dau gia. Phién dau gia dugc thuc hién qua 03 (ba) vong, xac dinh nguoi
tring dau gid va gia trung d4u gia tai vong 03 (vong dau cudi cung). Mo va cong
b két qua cong khai.

Trudng hop d4u gia thira dét tai vong 03 (ba), chi ¢6 01 (mdt) ngudi tham gia
dau gia co phiéu tra gia hop 1 va gi4 trd hop Ié cao nhét thi duoc xac dinh 13 nguoi
tring déu gid.

Truong hop tai vong 03 (ba), co tu hai nguoi trd 1én cung trd mirc gia cao
nhét, ddu gia vién to chirc dau gia tiép gifra nhirng ngudi cung tra gia cao nhét
dé chon ra nguoi trung déu gia. Néu trong so nhiing nguoi co gia tra cao nhét co
ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phat phleu tra gia cho ngu0’1 do; déu gia
vién cong bd ngudi do la ngudi trang dau gid n€u nguoi do co gia tra cao hon.
Néu tat ca ngudi co gia tra cao nhét khong dong y dau gia tiép thi dau gia vién to
chirc bdc tham dé chon ra nguoi tring dau gia.

Tai vong 03 (ba), néu ngudi da tra gid cao nhat rut lai gia da tra trudce khi
dau gia vién cong bd ngudi tring dau gia thi phién dau gia van tiép tuc va bat
dau tlr muc gid cia nguoi tra gia lién ké trude d6. Truong hop tai vong dau gia
s6 03 (ba) ma khong con 'nguoi tham gia dAu gia nao tra gid tiép (khong tiép tuc
tham gia, khong co phleu tra gid hop 1€, gia tra khong hop 1€, vi pham quy

..) thi quay vé két qua cta vong dau gia s6 02 (hai) dé xét gia. Nhitng nguoi
tham gia ddu gia c6 phiéu tra gid hop 18, gid trd hop 1€ va ¢6 muc gia tra cao hon
gia khéi diém clia vong du gia 02 (hai) cong véi 01 (mot) budce gid cua vong
déu gia s6 02 (hai) déu dugc xét gia.

16. Tra lai khoan tién dat trudc

- Nguoi khong tring dau gid va khong vi pham Phuong an, Quy ché cude dau
gia s€ dugc hoan tra khoan tién dat trude va thanh toan tién 13i (néu co), trong thoi
han 03 (ba) ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién dau gid hodc trong thoi gian
khac do cac bén thda thuan.

- Nguoi tham gia diu gia co quyén tir chdi tham gia phién dau gia va dugce
nhan lai tién dat trudc trong truong hop co thay dbi vé gia khoi diém, sb luong,
chét luong tai san da niém yét, thdng bao cong khai, truong hop khoan tién dat
trudce phat sinh 14i thi ngudi tham gia dau gia duoc nhan tién 1&i do.

17. Khong tra lai khoan tién dat trude va duge nop vao ngéin sach nha
nuée (Khodn 6, Diéu 39 Ludt BPdu gid tai san ndm 2016(stea doi, b6 sung 2024))

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dit trude trong cac
truong hop sau day:

+ D4 ndp tién dat trude nhung khong tham gia phién d4u gia, budi cong bd
gia ma khong thudc truong hop bat kha khang;

+ Bi trut quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 biéu 9 cua Luat Dau gia tai san;
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+ Tur chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Lut
Dau gié tai san;

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Didu 50 cua Ludt Pau gi4 tai san;

+ Tur chdi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat Pau gia
tai san.

- Ngoai cac truong hop quy dinh néu trén, t6 chirc dau gia tai san khong
dugc quy dinh thém cac truong hop nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai
tién dat trude trong Quy ché cudc déu gia.

18. Thoi gian du kién t6 chirc cudc dau gia

- Du kién thoi gian mo cude déu gia: Cu thé theo thong bao moi tham gia
dau gia, khi Ban quan ly Du an dAu tu - ha tAng x& Ung Thién thdng nhat véi t6
chtrc hanh nghé dau gia tai san va theo quy dinh cta phap luat.

19. Quyen va Nghia vy ciia Ban quan ly du an dau tw - ha tng xa Ung
Thién (Diéu 47 Ludt Dau gid tai san nam 2016, khodn 30, Diéu | Ludt sia doi,
b6 sung mét sé diéu cuia Ludt Ddu gid tai san)

a. Quyén ciia Ban qudn ly du dn diu ti - ha tang xa Ung Thién gom co:

- Giam sat qua trinh td chire thuc hién viée dau gia;

- Tham du phién déau gia;

- Yéu cau td chirc hanh nghé déu gia tai san ding viéc to chic d4u gia khi
cd can ct cho rang to chltc hanh nghé dau gia tai san c¢6 hanh vi vi pham quy
dinh tai diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 ctiia Luét dau gia tai san;

- Yéu cdu d4u gia vién diéu hanh phién du gia dimg phién dau gia khi c6
cin cit cho rang dau gia vién c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém c khoan 1
Diéu 9 cua Luat dau gia tai san; nguoi tham gia dau gia cé hanh vi vi pham quy
dinh tai cdc diém b, ¢ hodc d khoan 5 Biéu 9 cia Ludt dau gia tai san;

- Pon phuong chdm dut, hiy bo hop déng dich vu d4u gia tai san hodc d&
nghl Tda 4n tuyén bd hop ddng dich vu dau gia tai san theo quy dinh cua Luét
dau gia tai san va quy dinh ctia phdp luat vé dén su;

- Quyét dinh ap dung budc gia hodc khong ap dung budc gia ddi véi cude
dau gia. Trong truong hop quyét dinh 4p dung budc gid thi bude gia duoc xac
dinh [a mire chénh léch ¢6 dinh hodc muc chénh léch c6 tdi thiéu va co tdi da
hodc murc chénh 1éch tdi thiéu;

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.
b. Nghia vu ciia Ban qudn ly dwr dan diu tw - ha ting xi Ung Thién gom co:
- Chiu trach nhiém vé tai san dua ra d4u gi;

- Ky hop dong mua ban tai san dau gi4 hodc trinh co quan c6 thdm quyén
phé duyét két qua déu gid tai san;



- Giao tai san va cac gidy to lién quan dén tai san dau gia cho ngudi mua
duoc tai san déu gia theo thda thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia
hodc theo quy dinh cuia phap luat;

- Béo cdo co quan ¢ tham quyen vé viéc lua chon td chirc hanh nghé dau
gia tai san va viéc giam sat qua trinh t chirc thuc hién dau gia trong trudng hop
dau gia tai san quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Luat nay;

- Khong duoc cung cap thong tin clia nguoi tham gia déu gia cho nguoi
tham gia dau gia khéc trong qud trinh tham tra, xét duyét diéu kién tham gia dau
gia cho dén khi két thic cudc dau gia;

- Thanh toan chi phi dau gia tai san, gia dich vu d4u gia cho td chirc hanh
nghé dau gia tai san theo hop ddng dich vu dau gi4 tai san;

- Phéi hop voi t6 chire hanh nghé déu gid tai san t6 chirc cho nguoi tham
gia ddu gid xem tai san d4u gia theo quy dinh tai Diéu 36 clia Luat nay;

- Thong bao bang vin ban vé viéc ap dung budc gid tai cic vong dau gia
cho té chtrc hanh nghé dau gia tai san va quy dinh trong hop dong dich vu dau
gia tai san trong truong hop quyét dinh 4p dung budc gia;

- Cac nghia vu khac theo quy dinh cuia phap luat.

20. Quyen va trach nhiém cia té chirc hanh nghé diu gia tai san (Piéu
24 Luat Ddu gid tai san nam 2016; khodn 14, Diéu 1 Ludt sira doi, b6 sung mot
6 diéu cua Ludt Pdu gid tai san)

a. To chivc hanh nghé diu gid tai sdan co cdc quyén sau diy:

- Cung cap dich vu dau gia tai san theo quy dinh cuia Luat dau gia tai san;

- Yéu cau ngudi co tai san dau gia cung cap day du, chinh xac thong tin,
giay to c6 lién quan dén tai san dau gia;

- Nhén thu lao dich vu dau gid, chi phi dau gia tai san theo hgp dong dich
vu dau gia tai san;

- Cur dau gia vién dieu hanh phién dau gia;

- Thyc hién dich vu lam thu tuc chuyén quyén s¢ hitu, quyen sir dung tai san,
quan ly tai san va dich vu khac lién quan dén tai san dau gid theo thoa thuan;

- Don phuong cham dut, hiy bo hop dong dich vu dau gia tai san hodc yéu
cau Toa 4n tuyén bd hop dong dich vu dau gia tai san vo hiéu theo quy dinh cua
phéap luét vé dan su va quy dinh cua Luat dAu gi4 tai san;

- Céc quyén khac theo quy dinh cta phap luét.
b. Té chire hanh nghé diu gid tai sin cé cdc nghia vu sau ddy:

- Thuc hién viéc ddu gia tai san theo nguyén tac, trinh tu, thi tuc quy dinh
tai Luat ddu gia tai san va chiu trdch nhiém vé két qua ddu gia tai san;

- Ban hanh Quy ché cudc dau gia theo quy dinh tai biéu 34 chia Luat dau
gia tai san va quy dinh khéc cta phdp luét c6 lién quan;
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- T4 chue phién dau gia lién tuc theo dung thoi gian, dia dlem da thong
bao, trir truong hop bat kha khang;

- Yéu cu ngudi co tai san dau gid giao tai san va cac gidy to lién quan dén
tai san dau gia;

- Bdi thuong thiét hai khi thuc hién dau gia theo quy dinh cta phap luat;

- Thuc hién nghia vu theo hop déng dich vu dau gia tai san;

- Lap S6 theo dai tai san dau gia, S6 dang ky du gié;

- Chép hanh cac yéu ciu clia co quan nha nudce c6 tham quyén vé viée kiém
tra, thanh tra;

- Niém yét, théng béo viéc ddu gid, thu tién mua hd so dau gia va khoan
tien dat trude. NOp khoan tién dét trudc clia nguoi tring dau gia va ngudi tham
gia dau gia vi pham quy dinh bi xtr ly tién dat truoc theo quy dinh;

- Ban hd so moi tham gia ddu gia, tiép nhan ho so tham gia ddu gia theo
dung quy dinh; '

- Tb chirc dau gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit trudc trong
truong hop ngudi tham gia déu gia ldmng trang dau gia va khong vi pham Quy
ché dau gia trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién ddu gia;

- Céc nghia vu khac theo quy dinh cta phép luat.

21. Quyén va trach nhiém ciia ngudi tham gia diu gia

a. Quyén ciia nguwoi tham gia diu gid:

- Puoc cung cAp ddy du cac thong tin lién quan dén thira dit tham gia ddu gia;

- Puoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thic phién dau gia néu khong tring dau gia va khéng vi pham Quy ché dau gia.

- Puoc tu chéi tham gia dau gia va dugc nhan lai tien dat trudc trong truong
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, s6 luong, chét lugng tai san da niém yet thong bao

cong khai. Viée tur chdi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va ‘duoc gui vé
T4 chire hanh nghé d4u gia tai san trudce ngay phién déu gia dugc to chiic.

b. Trdach nhiém ciia nguoi tham gia dau gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché dau gi;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dau gia, hd so ding ky tham gia dau
gia, khoan tién dat trudc theo quy dinh;

- C6 mit ding gidr dé lam tha tuc va tham gia phién ddu gia theo thoi gian thong
bao clia To chirc hanh nghé dau gia tai san va tuan thu quy tac tng x tai phién dau gia
theo quy dinh.

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phL’lt Trudng hop vi ly do bat kha khang khong thé co6 mit tham
du phién du gia (do gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyen
dén dia diém tham du phién d4u gi4) thi trong vong 24 gid phai bao cho T4 chirc
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dau gia tai san va Ban quan ly du an dAu tu - ha tang x4 Ung Thién va phdi c6
x4c nhan cla chinh quyén noi xay ra sy viéc. Néu khong c6 ly do chinh dang bat
kha khang thi bi coi nhu khong tham gia phién dau gia va bi xir ly khoan tién dat
trudce theo quy dinh.

- Khong dugc rat don hodc tu chdi tham gia dAu’ gia khi da dugc xét tu
cach cua nguot tham gia dau gia (tru truong hop ¢o thay doi vé gia khoi diém,
s6 luong, chét luong tai san da niém yét, thong béo cong khai). Néu ruat don hodc tir
chéi tham gia thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trudc theo quy dinh cua Luéat
dau gia tai san.

22. Quyén va triach nhiém cia Ngudi tring diu gia (Piéu 48 Ludt Ddu
gid tai san nam 2016 (swa doi, bo sung 2024))

a: Nguwoi triing diu gid cé cdc quyén sau day:

- Puoc xac nhan két qua tring d4u gia va lam céc thi tuc dé nhan quyén sit
dung dat theo quy dinh;

- Puogc co quan nha nudc 6 thAm quyén cp gidy chimg nhéan quyén sé
hitu, quyén sir dung tai san ddu gia ddi voi tai san phai ding ky quyén sé hitu,
quyén sir dung theo quy dinh clia phép luét;

- Duogc quyen su dung ha tang ki thuat trong thira dat va két ndi ha tang ky
thuat ngoai thira dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

- Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luat.

b. Trdach nhiém va nghia vu ciia nguwoi trung diu gid:

- Ky xac nhan bién ban d4u gia theo quy dinh.

- Khi xdy dung phai xin cip phép theo quy dinh ctia phép luat.

- Nop du tién trung dau gid theo Thong bdo ndp tién cia Co quan Thué.

- Chiu sy quan ly Nha nudc vé dat dai, moi trudng, quan ly quy hoach, dau

tu kién tric, xay dung va chiu sy kiém tra va gidm sat cua Nha nudc trong qua

trinh dau tur, xay dung.

- Viée diéu chinh quy hoach, kién tric thira dat déu gia phai duoc cép co
thAm quyén chap nhan va phé duyét, dam bao phu hop vol Luat Xay Dung, quy
chuan xay dung Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén nghanh.

- Nguoi tring dau gia quyén st dung dat co trach nhiém nop 1€ phi trudc ba
theo quy dinh ctia Bo Tai Chinh khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat.

- Nguoi tring dau gia phai st dung dat diing muc dich duge giao theo quy
dinh ctua Luat dat dai va phép ludt co lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:
+ Phai xdy dung theo dung quy hoach da duyét.
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+ Phai tuan thu theo cac quy dinh vé clp gidy phép xdy dung céc cong trinh
trén dia ban xa

+ Khi x8y dung xong cong trinh nguoi trang gia c6 trach nhiém sura chita,
hoan tra lai nguyén ha ting k¥ thuat ban dau néu gy hu héng.

23. Cac hanh vi bi nghlem cAm (Dzeu 9 Ludgt Pdu gid tai san ndm 2016;
khodn 5, Diéu I Ludt sir déi, bo sung mot so diéu ciia Ludt Ddu gid tai san)

"N /( /( L4 [ e La) L4 Y L] N
a. Nghiém cam dau gia vién thwc hién cdc hanh vi sau day:
- Cho c4 nhén, t chirc khéc sir dung Chimg chi hanh nghé d4u gi4 ctia minh;
- Loi dung danh nghia dau gia vién dé truc loi;

- Lap danh sach khéng vé& nguoi dang ky tham gia déu gid; lap ho SO
lxhong, hd so gia tham gia hoat dong du gid tai san; thong ddng, moc 1101 VoI
ngudi cé tai san du gla nguoi tham gia déu gia, t6 chirc thim dinh gia, t6 chiic
giam dinh tai san dAu gid, ca nhan, t6 chiic khac dé lam sai léch thong tin tai san
ddu gid, hd so moi tham gia ddu gid, hd so tham gia du gia, dim gia, nang gia,
Jam sai l&ch két qua dau gia tai san;

- Han ché c4 nhan, t6 chiic tham gia du gia khong dung quy dinh cta phap luét;

- Vi pham Quy tac dao dirc nghe nghiép dau gia vién;

- D& 16 théng tin v& nguoi ding ky tham gia dau gia;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

b. Nghiém cidm t6 chirc diu gid tai sin thiee hién cdc hanh vi sau ddy:

- Cho t chire khéac sir dung tén, Gidy dang ky hoat dong clia t6 chiic minh
de hanh nghé dau gia tai san;

- Lép danh sach khéng vé nguoi dang ky tham gia ddu gia; lap ho so
khéng. hd so gia tham gia hoat dong dau gia tai san; thong ddng, moc n01 véi
ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia du gia, to chic tham dinh'gia, to chic
giam dinh tai san dau gia, ca nhan, t6 chic khic dé lam sai léch thong tin tai san
dau gia, ho so moi tham gia dau gia, ho so tham gia dau gid, dim gid, nang gia,
lam sai [éch két qua dau gia tai san;

- Cén trd, gy kho khin cho ngudi tham gia ddu gia trong viéc dang ky
tham gia dau gia, tham gia phién dau gia;

- D& 16 thong tin v& ngudi dang ky tham gia dau gié;

- Gia mao hd so hodc ¢d ¥y cung cdp thong tin lam sai léch hd so tham gia
lua chon t0 chirc hanh nghé dau gia tai san;

- St dung tién dat trudc clia nguoi tham gia ddu gia vao bat ky muc dich
nao khac;

- Nhan bat ky mot khoan tién, tai san hoac loi ich ndo tir ngudi co6 tai san
dau gia ngoai thu lao dich vu dau gia, chi phi dau gia tai san theo quy dinh cua
phap luét, chi phi dich vu khac lién quan dén tai san dau gia theo thoa thuan;
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- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua ludt c6 lién quan.

o Nghtem ciam Hpi dong diu gid tai san thwe hién cdac hanh vi quy dinh
tai cdc diém b, ¢, d va e khodn 2 Piéu 9 Ludt ddu gid tai sdn.

d. Nghiém cdm nguwoi cé tai sin ddu gid thuc hi¢n cdc hanh vi sau diy:

- Théng ddng, moc ndi véi dau gia vién, t6 chuc hanh nghé dau gié tai san,
c4 nhan, td chtrc khac dé 1am sai léch thong tin tai san dau gid, ho so moi tham
gia ddu gia, hd so tham gia ddu gi4, dim gi4, ning gi4, lam sai léch két qua dau
gia tai san;

- Nhén bat ky mot khoan tién, tai san hodc loi ich nao tir dau gid vién, to
chire hanh nghé du gia tai san, nguoi tham gia dau gia dé lam sai léch két qua
lva chon t& chire hanh nghé dau gi tai san, két qua dau gia tai san;

- Han ché ¢4 nhan, td chie tham gia dau gia khong dung quy dinh cua phap
luat,

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luat ¢6 lién quan.

e. Nghiém cdm nguwoi tham gia ddu gid, nguoi triing ddu gid, cd nhan, 10
chive khdc thwe hién cdc hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai sy that; s dung gidy to gia mao dé ding
ky tham gia dau gia, tham gia phién dau gia;

- Thong dong, méc ndi véi dau gia vién, to chirc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi co tai san dau gi, ngudi tham gia d4u gia khéc, c4 nhan, t chirc khac dé
dim gia, ndng gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

- Can tro hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép déu gid vién, nguoi tham gia d4u gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Nhan ty quyén tham gia dau gia clia ngudi tham gia dau gia khac db6i voi

tai san ma minh cling 1a nguoi tham gia ddu gia tai san do; nhan ty quyen tham
gia dau gia cla tir hai nguoi tham gia dAu gid trd 1én ddi véi cling mot tai san;

- Tham du phién d4u gia trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

- Tham du phién dau gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, td chtrc hodc nhém cé nhén, t6 chic co kha nang chi
phdi hoat dong cua doanh nghi€p theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
cling l1a nguoi tham gia dau gia dbi voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua ludt co lién quan.
CHUONG I11: THUC HIEN KET QUA PAU GIA

1. Phé duyét két qua tring dau gia quyén sir dung dat (Can cir khodn 8
Diéu 55 cua Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; Khodn 3, Diéu 229

Ludt dat dai ndm 2024)
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Don vi dugc giao t6 chuc thuc hién viéc c‘hu gia quyen st dung dat lap ho
s0' gui co quan ¢6 chue néang quan ly dat dai dé trinh Uy ban nhan dén cap c6
thdm quyén ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén st dung
dat

Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen ky ban hanh quyét dinh cong nhan két
qué tring déu gia quyén su dung dat da ban du gia thanh cong dé gui cho co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai, don vi dugc giao t6 chirc thue hién viée dau
gia quyén stir dung dat, co quan thué va nguoi tring dau gia quyen str dung dat.

2. Nop tién sir dung dat

2.1. Trong thoi-han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh c6ng nhén két qua trang ddu gia cua Uy ban nhan dan cip cd tham quyén, co
quan thué giri thong bao ndp tlen str dung dét bang van ban cho nguoi da tr ung diu
gia theo quy dinh ctia phap ludt vé quan Iy thué (Ccn cit khodn 8 Piéu 55 ciia Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024).

2.2. Ngudi trung déu gia quyen str dung dét c6 trach nhiém nop tién stir dung dét
theo théng bao cua co quan Thué vao Kho bac Nha nuoe khu vue [ va chuyen
chimg tir da nop tién cho Ban quéan ly du an dau tu - ha tang xa Ung Thién (cTau
mbi tiép nhan) dé hudng dan khach hang lam thu tuc cip Giay chimg nhan quyén
str dung dét theo quy dinh.

2.3. Thoi han ndp tién su dung dat 1a 30 ngay thuc hién theo quy dinh tai
biéu 59, Luat quan ly thué s6 38/2019/QH14 ngay 13/6/2019; khoan 4, Piéu 18,
Nghi dinh s6 126/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu; Van ban 5O
3795/UBND-KTTH ngay 18/11/2024 cia UBND thanh phé Ha Noi, diém a
khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu cu thé:

“Cham nhét 13 20 ngay ké tur ngay ban hanh Théng bao nop tién sir dung dit,
ngudi tring dau gid quyén st dung dat phai nop 50% tién sir dung dat theo Thong
bdo. Qua thoi han néu trén, ngudi st dung dét chua ndp du sb tién sur dung dét theo
Thong béo thi pha1 nop tlén cham ndp dbi véi sb tién chua ndp theo mirc quy dinh
cta phép luat vé quan 1y Thué. A

Cham nhat la 30 ngay ké tur ngdy ban hanh Théng bao nop tién st dung dat,
ngudi tring dau gid quyén str dung d4t phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo
Thong bao.

3. Hily két qua trang dau gia, xir ly vi pham doi véi nguwoi tham gia
diu gia, nguOl trung dau gia, ca nhin t6 chirc c6 lién quan (cdn cir dzem e,
khodn 9, Diéu 4 Nghi dinh sé 226/NP-CP ngay 15/8/2025; Nghi quyét 66.11
2026/NQ-CP ngay 06/01/2026)

3.1 Hily két qua tring dau gia

Fruong hop ngum trang ddu gid khong nodp tién hodc khong ndp du tién
trang d4u gia quyén s dung dat theo quy dinh tai diém b khoan nay thi sau thoi
han phai hoan thanh viéc ndp tién ghl trong phuong an dau gia quyen st dung
d4t da dugc phé duyét, co quan thué cé trach nhiém thong bao dén co quan c6
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chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén
huy quyét dinh ~cong nhan két qua tring dau gia, nguoi trang dau gia khong
dugc nhén lai tién dat coc. Pbi voi truong hop nguoi trang dau gia da nop nhiéu
hon khoan tlen dat coc thi dugc Nha nude hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon
so voi s tién dit coc theo quy dinh;

3.2 xir ly vi pham d6i voi nguoi tham gia diu gia, nguoi tring dau gia,
¢4 nhén to chirc ¢6 lién quan

a. Ngudi trung dau gia quyén st dung dét d6i voi trudng hop giao dat & vi
pham nghia vu ndp tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan huy két qua
tring dau gia, tuy theo tinh chat, mirc d9 vi pham thi bi cdm tham gia dau gia
dbi v&i quyén st dung dat trong truong hop giao dat & nhu sau:

- TLr 02 nam dén 05 nam d6i voi trudong hop ngudi trung d4u gia khong nop
tién trung dau gia;

- Tu 06 thang dén 03 nim dbi voi nguodi tring ddu gia khong ndp day du
tién tring dau gia.

b. Nguoi tham gia dau gia, nguoi trang dau gia, ca nhén, to chirc c6 lién
quan c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 Luat ddu gia tai san hodc
quy dinh khac cua Phap luat, tuy theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi xu ly ky

ludt, xtr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh su, néu gay
thiét hai thi phai boi thuong theo quy dinh cua phap luét.

4. Giao dit, Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat cho nguoi tring
diu gia

Sau khi nguoi tring d4u gia quyén st (dung dat hoan thanh nghia vu nop du
s6 tién tring d4u gia, Ban quan ly du an dau tu - ha tang x3 Ung Thién co trach
nhiém tong hop, gui hd so dau gia quyen su dung dat dén phong Kinh té xa Ung
Thién dé duoc hudng dan hoan thién hd so cip gidy ching nhén Quyén sir dung
dat.

Sau khi UBND x4 Ung Thién cép gidy chtmg nhan quyén su dung dat,
phong Kinh té chi tri phdi hop véi Ban quan ly du an dau tu - ha tang to chirc
ban giao gidy cchung nhén quyén st dung dAt va ban giao dit trén thuc dia cho
ngudi tring dau gia.

5. Quan ly va sir dung kinh phi thu duge tir dau gia quyén sir dung dat

a. T6 chuc hanh nghe dau gia tai san co trach nhiém ban, thu tién ban ho so
moi tham gia du gia. Tién ban hd so moi tham gia dau gia thude vé to chue
hanh nghé ddu gia tai san. Viéc quan ly, str dung tién ban ho so moi tham gia
déu gia duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 3, 7 Thong tu s6 03/TT-BTC ngay
22/01/2025;

b. Toan bd sb tién thu dugc tir dau gid quyén st dung dat 14 khoan thu cta
Ngan sach Nha nudc, dugc ndp vao tai khoan tai Kho bac Nha nudc theo hudng
dan cua phong Kinh té xa Ung Thién.
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CHUONG IV: TO CHUC THU'C HIEN

UBND xa chi dao cdc phong ban, don vi ¢ li€n quan theo chic nang
nhiém vu duoc giao, thuc hién nghiém Phuong an dau gia nay va cac quy dinh
hién hanh ctia Nha nudc. Cu thé nhu sau:

1. Phong Kinh té

- Thim dinh trinh UBND x4 phé duyét du toan kinh phi thuc hi¢n d4u gi.

- l"ham dinh va trinh UBND x4 ra quyét dinh cong nhén két qua 1rung dau
gid quyén sir dung dat, cap gidy chimg nhan quyén st dung dat va ban giao dat cho

ngu’orl tring ddu gid da hoan thanh nghia vu tai chinh d6i vaoi thira dét tring dau
gia theo quy dinh.

- Tham dinh trinh UBND x& phé duyét chi phi phuc vu, chi phi thué don vi

thuc hién cudc dau gia.
~- Tham mu:Li gitp UBND x& quan ly, st dung tién thu duoc tir dau gia
quyén st dung dat.

- Thue hién cong tac quan ly nha nudc vé xdy dung dung phéap lut hién
hanh, tiép nhan ho so va hudng dan cap gidy phép xay dung cho ngudi tring du
gia theo quy dinh

- Tham muu giup UBND x4 quan ly quy hoach, quéan ly nha nudc vé x4y
dung tai cac khu dat dau gia dung quy dinh hién hanh, xac dinh rd chi gidi xéy
dung cho ngudi trung dau gia khi xay dung cong trinh theo gidy phép.

- Tham muu gitip UBND x& theo dang chic ning thim quyen vé xdy dung,
quan ly xay dung diing voi gidy phép xdy dung da dugc co quan c6 thim quyén cap.

- Xt ly vi pham trét tu xdy dung theo dung chuc trach, nhiém vu.

- Phéi hop véi cac co quan, chuyén modn ban giao moc gi6i cho ‘nguoi tring
dau gia va hoan thién hd so cp gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ngudi
tring du gia theo quy dinh.

2. Thué co sé 20 thanh phé Ha Noi

- Ban hanh thong bao ndp tién st dung dat cho céac khach hang tring dau
gia Quyén sur dung dat. Dong thoi ph01 hop véi Ban quan ly du an dau tu - ha
tang giri thong bao ndp tién st dung dat va huéng dan ndp tién vao ngan sach
nha nudc theo quy dinh.

- Phbi hop chit ché véi Ban quan ly du 4n dAu tu - ha tAng x& Ung Thién
trong viéc kiém soat s6 tién ma nguoi tring dau gia ndp vao tai khoan tai Kho
bac Nha nuoc.

- Theo ddi va bao cao UBND x& hang tudn viéc thuc hién nop tién st dung
dat cia khach hang tring dau gia.

3. Cong an xa

Phéi hop véi Ban quan ly du 4n dAu tu - ha ting, T6 chic ddu gla theo doi,
xem xét, tham muu xr ly nhitng trudng hop vi pham quy dinh déu gia khong
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dugc tham gia d4u gia; dé xuét giai phap ngin chin hodc han ché tiép tuc tham
gia dau gia dbi voi cac truong hop da ting tham gia dau gia, tra gia cao “bat
thuong” dé tring dau gia nhung khong ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

4. T6 chirc hanh nghe dau gia tai san

Co trach nhiém ph01 hop chét ché véi Ban quan ly du an dau tu - ha tang
dam bao t6 chirc cudc dau gia dién ra theo diing phuong 4 an dau gi, trinh tu, thu
tuc ctia phép luét vé ddu gid. Thuc hién nghiém chinh quyén va trich nhiém theo
Luat va theo ding hop dong déu gia da ky két.

Phuong an dugc UBND xa phé duyét la co s& phap ly dé t6 chirc dau gid
quyén st dung dAt & dbi voi 17 thua dat tai khu dat & mai thon Yén Truong, xa
Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh phd Ha Noi. Yéu cau
cac co quan don vi, to chtre, cd nhan ¢6 lién quan t6 chtrc thuce hién.

Nhiing van dé phat sinh ngoai ndi dung trong Phuong an nay cac co quan
don vi, to chire, ho gia dinh, c4 nhan phan anh kip thoi vé Ban quan ly du an dau
tu - ha tang dé béo cao UBND x4 Ung Thién xem x¢ét gidi quyét./.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA UNG THIEN Poc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 1376 /QD-UBND Ung Thién, ngay 7/ thing 5 ndm 2026
QUYET PINH

Vé vige phé duyét gia khéi diém dau gia quyén sir dung dit & tai
khu dat & méi thon Yén Truwong, xa Truong Thinh,
huyén Ung Hoa, thanh pho Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA UNG THIEN

Cén cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngay 16 thdng 6 ndm 2025,

Can cit Ludt Pat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Ddu gid tai
san 56 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt quén 1y thué s6 38/2019/QH14
ngay 13/6/2019;

Can cw Luadt Jﬁ"a dsi, bé sung mot sé didu cia Ludt Pdt dai s6
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH15, Lugdt Kinh doanh bt dong san s6
29/2023/QH15 va Lugt cdc Té chikc tin dung s6 32/2024/QHIS5, ngay
29/6/2024;

Cem cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mjt s6 diéu cia Ludt Ddt dai; s6 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué dat; s 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 quy dinh vé gid dat; sé 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gid tai san; s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh Phi quy dinh chi tiét mot s6 diéu
ciia Ludt Qudn Iy thué;

Cén cit Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HPND ngdy 26/11/2025 ciia HDND
thamh phé Ha N§i vé viéc ban hanh quy dinh va bang gid cdc logi dat trén dia
ban thanh phé Ha Noi dp dung tier ngay 01/01/2026,

Céin cir Quyét dinh sé 5186/OP-UBND ngay 03/10/2024 ciia UBND thinh phd
Hé Noi vé viée giao 10.796,4m2 dat tai thon Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén
Ung Hoa cho UBND huyén Ung Hoa (Trung tdm phdt trién qu dat huyén Ung
Hoa) dé thuc hién du én xdy dyng ha tang ky thudt khu dét ¢ méi dé ddu gid quyén
sut dung dat;

Céin cik Ve ban s6 6734/STNMT-KTP ngay 01/8/2024 cia S¢ Tai nguyén va
Méi truong (nay la S& Nong nghiép va Moi truong) vé viée hubng din trién khai
cng tdc xdc dinh gié ddt rén dia ban thamh phé theo quy dinh tai Ludt Ddt dai s6
31/2024/QH15 va Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phi;
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Cén cit Quyét dinh s6 8971/0D-UBND ngay 28/12/2023 UBND huyén Ung
Hod vé viéc phé duyét bdo cdo nghién cieu kha thi dau tu xdy dyng du én: Xdy dung
ha tang ky thudt ki dét & méi thon Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén Ung Hod,
thomh phé Ha Noi;

Cén ci Céng van s6 1080/UBND-QLPT ngdy 28/5/2024 ciia UBND huyén
Ung Hoa vé viée chdp thugn diéu chinh tdng mdit bang;

Theo dé nghi ciia Phong kinh té xd tai To trinh s6 165/TTr-KT ngay 08
thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Pidu 1: Phé duyét gia khoi diém diu gia quyén sir dung dat & dbi véi 17
thira dat tai khu dit & moi thon Yén Trudong, x& Truong Thinh, huyén Ung
Hoa(nay 1a xa Ung Thién), thanh ph6 Ha Ni nhu sau:

Gia khoi diém déu gia quyén sir dung dét theo vi tri 2, dudng Quéc 16 21B
12 11.786.000 ddng/m? ( 1am tron 11.800.000 ddng/m?)

Pidu 2. Ban quan Iy dy 4n PAu tir — Ha tdng xa cin ¢ vao gia khoi diém
dAu gia quyén sir dung dit duge phé duyét tai Diéu 1 Quyét dinh nay trién khai
thuc hién cac budc tiép theo dé td chirc ddu gia quyén str dung dt & theo ding
trinh ty, thi tuc quy dinh cia phép lujt.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hidu luc ké tir ngdy ky. Chanh Vin phong
HPND&UBND x4; Trudng phong Kinh té; Giam dbc Ban quan ly du 4an Dau tu
— Ha tAng x&; Giam dbc trung tAm dich vu téng hop x4;Thii trudng céc co quan,
don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. <

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Chi tich, c4c PCT UBND x4 (dé b/c); KT. CHU TICH
- Nhu diéu 3; : > e ;

- Cbng thong tin dién tir x4;
-Luu: VT, KT (03).




LA QUYEN SUDUNG PAT O TAI KHU PAT O
MQLTHENSIN/TRUONG, XA TRUONG THINH
{QX(NAY LA UNG THIEN), TP HA NOI
50 /376 /OD-UBND ngay [/ thang 5 ndam 2026 cua
UBND xé Ung Thién)

(Kém theo Quyét din,

o Dien tich | Gid khéi diem
STT | Thira dat dau gia - d4u gia QSD dit | Ghi chu
('} (d("ing)
1 LK-01-03 121,6 11.800.000
2 LK-01-05 102,2 11.800.000
3 LK-01-06 100,3 11.800.000
4 LK-02-04 93,0 11.800.000
5 LK-02-05 93,0 11.800.000
6 LK-02-06 93,0 11.800.000
7 LK-02-07 93,0 11.800.000
8 LK-02-09 120,9 11.800.000
9 LK-02-10 120,9 11.800.000
10 LK-02-16 93,0 11.800.000
11 LK-02-18 120,9 11.800.000
12 LK-04-03 93,0 11.800.000
13 LK-04-04 93,0 11.800.000
14 LK-04-05 93,0 11.800.000
15 LK-04-07 117,1 11.800.000
16 LK-04-10 93,0 11.800.000
17 LK-04-11 93,0 11.800.000
Téng 1.733,9
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA UNG THIEN Péc lap - T do - Hanh phiic
S6: 1956/QD-UBND Ung Thién, ngay 09 thdng 6 ndm 2026
QUYE‘:T PINH

Vé viéc ddu gia quyén sir dung dit & ddi véi 17 thira dit tai khu dau gis khu
dit & méi thon Yén Tru’(mg, xa Trwong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa
Ung Thién), thanh pho Ha Ni

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA UNG THIEN

Céin cir Ludt Té chike Chinh quyén dia phuong ngay 19/06/2015; Ludt sia
déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt t6 chite Chinh phii va Ludt 16 chitc chinh
quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Pdu gid tdi
san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sira d6i, bo sung mét s6 diéu cia
Ludt Péu gid tai san sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; Ludt qudn 1y thué s6
38/2019/QH14 ngay 13/6/2019;

Céin cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 1 02/2024/ND CP ngay 30/ 7/2024
vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Bat dai; s6
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 vé viéc quy dinh chi tiét mot s6 dieu Ludt
déu gid tai sén s6 01/2016/QHI4 dwge sika ddi bé sung mét s6 dieu theo Ludt s6
37/2024/QH15; s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh
tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong
linh vue dat dai; s6 226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 sira doi b6 sung mot 50
didu ciia cde nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai; s6 49/2026/ND-
CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan mot s diéu ciia Nghi quyét
s6 254/QHI5 cia Quéoc hdi quy dinh mot $6 co ché, chinh sdch thdo gé khé
khdin, viedng mdc trong t6 chitc thi hanh Ludt Pt dai;

Cin cit cdc Thong tw cua By Tai chinh: s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 hudng dén vé ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, qudn 1 va sit dung tién bdn hé so moi tham gia déu gid, tién
ddit trude ciia nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhdn lai theo quy dinh cia
phdp ludgt vé déu gid tai san; sé 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 quy dinh

khung thii lao dich vy ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt dédu gid tai san; s6

108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020 sika déi, b6 sung mdt s6 diéu cia Thong tu
$6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia BY trudng B Tai chinh quy dinh khung
thil lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Péu gia tai san;
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Cin cik cdc Théng tw cia Bo Tw phdp: sé 19/2024/TT-BTP ngdy
31/12/2024 quy dinh chi tiét va hwéng dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu
gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc siva ddi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tu phdp quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi
bdn théng qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lwa chon t6 chitc hanh nghé dau
gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid tai san
quéc gia, chi phi stk dung Céng Pdu gid tdi san quoc gia dé dau gid bang hinh
thike triee tuyén;

Céin it Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia B Tw phdp ban
homh khung gid dich vu dat gid tai sén ma phdp ludt quy dinh phdi bdn théng
qua ddu gid; :

Céin cit cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/0P-
UBND ngcry 27/9/2024 ban héanh quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh vuc dat
dai trén dia ban thanh phé Ho Noi; s6 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 sira
doi, bé sung mét s6 diéu ciia cde quy dinh lién quan dén dat dai trén dia ban
thamh phé Ho Néi;

Con cit Quyét dinh s6 8971/OD-UBND ngay 28/12/2023 UBND huyén
Ung Hod vé viéc phé duyét bdo cdo nghién ciku kha thi dau tw xdy dung dw dn:
Xay dung ha tang ky thudt khu dat & méi thon Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa, thomh phé Ha Néi;

Céin ctk Quyét dinh s6 5186/QD-UBND ngay 03/10/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viéc giao 10.796,4m2 dat tai thén Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa cho UBND huyén Ung Hod (Trung tém phdt trién quy dat
huyén Ung Hoa) dé thuc hién dy dn xdy dung ha tang ky thudt khu dd't & méi dé
ddu gid quyén sir dung dat; :

Cdn cit Bién bdn giao moc ngay 23/10/2024 cia S6 Tai nguyén va Moi
triong ban giao méc gidi tai thiee dia du dn: Xy dung ha tang ky thudt khu dat
& méi thén Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén Ung Hod, thanh phd Ha N§i;

Can cik Quyét dinh s6 419/0P-UBND ngay 19/08/2025 UBND xd Ung
Thién vé viéc hiyy quyét dinh cong nhdn két qua trimg dau gié Quyén sir dung
dat déi véi 17 thira dat tai khu dat & méi thén Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa (nay 1o xi Ung Thién), thomh phé Ho Néi;

Cén cik Quyét dinh s6 1378/0P-UBND ngay 11/05/2026 ciia UBND xd
Ung Thién vé viéc phé duyét phirong dn déu gid quyén si dung dat & déi véi 17
thira dat tai khu déu gid khu dat & méi thén Yén Truong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa (nay 1o xi Ung Thién), thanh phé Ha Néi;
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Cén cik Quyét dinh s6 1376/QD-UBND ngay 11/05/2026 cia UBND xd
Ung Thién vé viéc phé duyét gid khéi diém déu gic quyén sir dung dat ¢ tai khu
dat & méi thén Yén Truong, xd Truong Thinh, huyén ('fng Hoa, thanh pho”' Ha
Noi;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6: 222/TTr-PKT ngay 08 / 6
/2026 vé viéc dé nghi ban hanh Quyét dinh ddu gid quyén sir dung dat & doi voi
17 thira dét tai khu dau gid khu dat & méi thén Yén T ruong, xd Truong Thinh,
huyén Ung Hoa (nay & xd Ung Thién), thanh phé Ha Noi.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diu gia quyén st dung dAt & dbi voi 17 thira dit tai khu ddu gia
khu dit & méi thén Yén Trudng, xd Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa
Ung Thién), thanh phé Ha Noi nhu sau:

- Vi tri khu dit & moi thén Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa,
thanh ph6 Ha Noi:

+ Phia Béc giap dudng khu dén cu.

|

+ Phia Pong gidp khu déan cu.

+ Phia Tay giap duong giao thong hién trang.

+ Phia Nam giap dat khu dan cu.

- Téng dién tich dét 1ap quy hoach tdng mit bang xay dung la: 10.796,4m>
trong do dién tich ddu gid 5.254,7m? gdm 50 thira dit di dugc UBND huyén phé
duyét tai Van ban sb 1080/UBND-QLDT ngay 28/5/2024.

- Khu d4t & méi thon Yén Trudng, xa Truong Thinh dwge UBND thanh phd
Ha Noi phé duyét K& hoach st dung d4t nam 2024 huyén Ung Hoa tai Quyét
dinh s 503/QD-UBND ngay 25/01/2024 va S& Quy hoach kién triic thanh phd
Ha Noi chdp thudn dia diém tai vin ban sb 5018/QHKT-KHTH ngay
16/10/2023. :

- Dién tich dat ddu gia 1a 1.733,9m2 gdm 17 thira dit:

STT | Thira aét ddu gis | Dign tich (m?) | “*t d‘i ;a)y dung T’t‘(‘f dcaa"
1 LK-01-03 121,6 85,68 4
2 LK-01-05 102,2 89,56 4
3 LK-01-06 100,3 89,94 4
4 LK-02-04 93,0 97,00 4




STT | Thica dAt ddu gid | Dién tich (m?) | Vot d‘?’(jf)y dyng Ti‘)‘f ;;"
5 LK-02-05 93,0 97,00 4
6 LK-02-06 93,0 97,00 4
7 LK-02-07 93,0 97,00 4
8 LK-02-09 120,9 85,81 4
9 LK-02-10 120,9 85,81 4
10 LK-02-16 93,0 97,00 4
11 LK-02-18 120,9 85,81 4
12 LK-04-03 93,0 97,00 4
13 LK-04-04 93,0 97,00 4
14 LK-04-05 93,0 97,00 4
15 LK-04-07 117,1 86,59 4
16 LK-04-10 93,0 97,00 4
i7 LK-04-11 93,0 97,00 4

Tong 1.733,9

- Ha ting k¥ thuét khu dét ddu giad cic hang muc san nén, ranh thoat
nuée, dudng bé tong nhya... dd hoan thanh theo Quyét dinh so 8971/QDb-
UBND ngay 28/12/2023 ciia UBND huyén.

- Ngudn gbc sir dung dat: Nha nuée giao d4t c6 thu tién sir dung dat.

- Muc dich st dung dét: D4t & nong thon (ONT).

- Thoi han st dung dit: Lau dai.

Pon vi duge giao t6 chirc thue hién viée du gia quyén st dung dét ¢ doi
v6i 17 thira dit tai khu déu gia khu dit & mdi thén Yén Trudng, x3 Truong
Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a x4 Ung Thién), thanh ph6 Ha N6i 13 Ban quan 1y
dw 4n dAu tu — ha tAng x& Ung Thién, dia chi: thon Tran Ping, x4 Ung Thién,

Thanh phd Ha Nai.

Pidu 2. Can ct Quyét dinh d4u gia duoc duyét, Ban quan ly dy 4n dau tu —
ha tAng x4 Ung Thién c6 trach nhiém t6 chirc d4u gid quyén st dung dét dbi véi
céc thira dit theo quy dinh cia Luat PAu gid tai san va quy dinh khéc cua phap

luét cé lién quan.

Pidu 3. Quyét dinh c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.
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Chanh Vin phong HDND&UBND x&; Truong phong Kinh té x4; Gidm
déc Ban quan ly du 4n dau tw — ha tAng x4 va cac co quan, don vi c6 lién quan
chiu trach nhi€ém thi hanh Quyét dinh thi hanh./. &

Noi nhn: KT. CHU TICH ;

- TT Pang iy, HDND x4 (dé b/c);
- Chu tich, cac PCT UBND x3;
- Luu VT.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQP DANH LAC VIET Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S4: 78/2026/QC-DGHDLV Ha Néi, ngay 18 thdang 6 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Déu gi4 quyén sir dung dit & dbi voi 17 thira dat tai khu dit ¢ méi thén Yén Truong,
x4 Trwong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xi Ung Thién), thanh phd Ha Noi.

Céin civ Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, Ludt Pdu gid tai sin s6
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Ludt Pdu gid tai
san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024

Can cir cdc Nghj dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Dat dai so 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dét, tién thué dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mt s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH 14 dwoc sira doi
b6 sung mét sé dieu theo Ludt s6 37/2024/QH]15; s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy
dinh vé gida dat; so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vue dat dai; sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sua déi, bé sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai;

Cén civ Thong tw s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia B Tw phdp quy dinh chi
tiét va huéng dén thi hanh mét 56 diéu cia Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc
sira ddi, b6 sung mot sé diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15; Théng tw s6 20/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 cua Bé Tw phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé dich vu dau gid tai san,
chi phi dang théng bdo hra chon 16 chirc hanh nghé ddu gid i san, chi phi thong bdo cong
khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai
sén quoc gia dé ddu gid bing hinh thire triec tuyén; Thong tu $6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cuia B Tai chinh hudng dén vé ché dg tai chinh rong hoat dong dau gid tai
san; quy dinh viée thu, chi, qudn Iy va sw dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién
dat trudc cua nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phdp ludt vé
dau gid tai san;

Cén ctr cée Quyét dinh cia UBND thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 ban hanh Quy dinh Vvé mot s6 ndi dung thudc linh vire dér dai trén dia ban thanh
phé Ha Néi; sé 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 sira doi, b6 sung moi s6 diéu cua cdc
Quy dinh lién quan dén dét dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cib Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cua B¢ T phdp ban hanh
khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn thong qua dau gid;




Can cir Nghi Quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26/12/2025 cia hgi dong nhdn dan
thanh phé Ha NGi quy dinh vé Bang gid dat lan dau dé céng bé va dp dung tir ngay
01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Céin cit Nghi Quyét sé 66. ]1/2026/NQ CP Ngay 06/0//2026 cua Chmh phu quy dinh
xit 1y khé khéin, viedng mdc vé ddu gid quyén sir dung ddt trong trieong hop giao dat ¢ theo
quy dinh ciia Lugt Pdt Dai;

Can cir Quyét dinh s6 1378/QD-UBND ngay 11/05/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viée phé duyét phirong dn ddu gia Quyén sir dung dat ¢ doi voi 17 thira dat tai khu dat ¢
moi thon Yén Truong, xd Truwong Thinh, /zuyen Ung Hoa (nay ki xid Ung T hzen) thanh phé
Ha Ngi.

Can cir Quyét dinh s6 1376/OD-UBND ngay 1 1/05/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viée phé duyét gid khoi diém ddau gid Quyén sir dung dat ¢ doi voi 17 thira dat tai khu dat ¢
mdi thon Yén Truong, xd Truong Thinh, huyén Ung Hod (nay la xa Ung Thién), thanh pho
Ha Néi.

Can i Quyét dinh s6 1956/0D-UBND ngay 09/06/2026 ciia UBND xd Ung Thién vé
viée dau gid Quyén sir dung dat & déi véi 17 thira dat tai khu dat & méi thén Yén Truong,
xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh phé Ha Noi;

Thue hién Hop déng dich vu ddu gid quyén st dung dat sé 60/2026/HPDV-
DGHDLYV ngay 16/06/2026 giita Ban Quan 1y dw dn dau tw — ha tang xd Ung Thién va
Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét;

Cdn cir cdc van ban phdp Iy lién quan.
Céng ty Déu gid hop danh Lac Viét ban homh Quy ché cude diu gid quyén si dung ddt nhwe sau:

CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tic, trinh tu, tha tuc, hinh thirc, phuong thirc dau gia,
quyén va trach nhiém cta ngudi cé tai san dau gid, to chirc hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi tham gia ddu gid, nguoi trang dau gid, hinh thirc xt Iy vi pham va thuc hién két qua
du gia gid quyén str dung dit & ddi v6i 17 thira dét tai khu dit & méi thon Yén Truong,
xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a x4 Ung Thién), thanh ph6 Ha Noi.

Diéu 2. Giai thich tir ngir, thuit ngi:

1. Gid khéi diém:

Gi4 ban déu thip nhét cua tai san d4u gia trong truong hop ddu gia theo phuong thic
tra gia 1én va theo Quyét dinh ctia UBND xa Ung Thién. (Ddi véi vong 01)

2. Budc gia:

La mirc chénh l&ch gitra 14n tra gia dau tién so v6i gid khoi diém hodc gitra lan tra gia
sau so voi lan tra gia trudc lién ké.

3. Phiéu tra gid hop 1é:



Phiéu tra gia hop 1€ 1a Phiéu ghi day da cc ndi dung theo mau (c6 dong déu treo clia
Té chirc du gi4 tai san), théng nhét véi céc tai liéu trong hd so dang ky tham gia déu gia
va co gia tra hop €. S6 tién tra bang chit va bing sé trong phiéu tra gid phai thdng nhét,
néu c6 su sai 1éch thi phiéu s& coi 12 khong hop 1&. Trudng hop ngudi tham gia dau gia so
xuat khong ghi day du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu tra gid (ngoai trir thong tin tra
gi4 bang so, bang chit), Dau gia vién s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho day du,
chinh xac thong tin theo quy dinh.

4. Gid trd hop 1¢:

Gia trahop 18 1a gia tra cho mot mét vudng (1m?) dAt va bang gid khoi diém cong voi
s6 tu nhién (n) lan bude gia.

5. Gid tring diu gid doi véi moi thiva dat:

Déi v6i hinh thire bo phiéu truc tiép, gid tring ddu gia doi véi madi thira dat la gia tra
hop 18 cao'nhit cho mot mét vudng dat; dugc ddu gia vién cong bé tai phién dau gia va
duoc co quan Nha nudce co thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua tring dau gid.

6. Tién dit trudc:

Neudi tham gia ddu gia phai nop tién dat trurde bing 30% gia khéi diém cua tai san déu
gia , lam tron xudng dén hang nghin dong.

7. Ngon ngit, chit viét: Ngon ngit, chit viét sir dung trong phién diu gia 1a ngdn ngir va
chir viét Viét Nam.

8. Pong tién:

Pong tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét Nam dong (viét tat
la dong).

9. Thira dét (sudt dar):

La ph?m dién tich dat dugc giGi han bdi ranh gigi xac dinh trén thuc dia hodc duoc
md t4 trén hd so, ndm trong khu dét dé giao truc tiép cho ngudi tring dau gid.

10. Cdc tie ngit, thudt ngit khdc:

Céc tu ngr, thuat nglt trong quy ché diu gia nay duoc st dung va hiéu theo nghia cac
tur ngfr, thudt ngtr theo Ludt déau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Lut sira
ddi, bd sung mot s6 didu cta Luat ddu gia tai san s 37/2024/QHS ngay 27/6/2024 va céc

van ban phap luat khac co lién quan.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Didu 3. Tai san diu gia, gia khéi diém va théng tin lién quan dén tai san:

1. Tai san diu gid:

- Tén tai san ddu gid 1a: Quyén st dung dat & dbi véi 17 thira dit tai khu dat & mai thon
Yén Truong, xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a xa Ung Thién), thanh phd Ha Noi, cu
thé nhu sau:
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Gia tri thira Tién mua

Ky hicu Di¢n Gid khéi qé}t tinh theo Tién fI:}t 1:6 50

STT thira dAt tich dler;’l vong 1 gia khoi dl.)em tr:mc (dong/!w
(m2) (dong/m?) (dong/ thura (dong) so/ thira

dat) dat)
1 | LK-01-03 121,6 11.800.000 | 1.434.880.000 | 430.464.000 | 200.000
2 | LK-01-05 | 1022 11.800.000 | 1.205.960.000 | 361.788.000 | 200.000
3 | LK-01-06 | 1003 11.800.000 | 1.183.540.000 | 355.062.000 | 200.000
4 | LK-02-04 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
5 | LK-02-05 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
6 | LK-02-06 93.0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
7 LK-02-07 93.0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
7 8 | LK-02-09 1.2()_9 11.800.000 1.426.620.000 427.986.060 200.000
9 | LK-02-10 | 1209 11.800.000 | 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
10 | LK-02-16 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
11 | LK-02-18 | 120,9 11.800.000 | 1.426.620.000 | 427.986.000 | 200.000
12 | LK-04-03 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
13 | LK-04-04 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
14 | LK-04-05 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
15 | LK-04-07 | 117, 11.800.000 | 1.381.780.000 | 414.534.000 | 200.000
16 | LK-04-10 93,0 11.800.000 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
17 | LK-04-11 93,0 11.800.000 | 1.097.400.000 | 329.220.000 | 200.000
Téng 1.733,9 20.460.020.000

- Ha téng k¥ thuat khu dét dau gia cac hang muc san nén, ranh thoat nudc, duong bé
tong nhua... theo Quyét dinh sb 8971/QD-UBND ngay 28/12/2023 ctia UBND huyén

Ung Hoa.
- Téng sb thua dat: 17 thira dat.
- Téng dién tich: 1.733,9 m?

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dit co thu tién sir dung dat.

- Muc dich sir dung dat: Dt ¢ ndng thon.

- Thoi han sir dung dat: Lau dai.




Piéu 4. Nguoi c6 tai san d4u gia: Ban quan ly dy an dau tr — ha ting xa Ung Thién.
Pia chi: Thon Tran Dang, xa Ung Thién, thanh phé Ha Noi.

(Uy ban nhan dan xa Ung Thién giao Ban quén ly du an diu tu — ha tang x4 Ung Thién
td chire thuc hién viéc dau gid quyén str dung dét)

Piéu 5. TS chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét.

Dia chi tru so: S6 49 Vin Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phé Ha Noi.

Diéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san ddu gia:

Ngudi tham gia diu gia c6 thé tw tim hiéu thyc dia khu dét, thira dét dau gi hogc lién
hé trude vai Ban Quan ly du an dAu tu — ha tAng x4 Ung Thién hodc Cong ty Péu gia hop
danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thyuc dia tai xa Ung Thién, thanh phé Ha Noi
(trong gio hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dAu gia tai san
cho dén trudc ngay md phién ddu gi4d) vao cac ngay: 24/06/2026; 25/06/2026 va
26/06/2026. Nguoi tham gia déu gia tu bo tri phuong tién di lai.

Diéu 7."1Ngz‘ly, gio bit diu, hét han ban hé so' moi tham gia diu gia; ngay, gio bat
dAu, hét han tiép nhan hd so tham gia dau gia; dia diém ban hd so moi tham gia dau
gi4, tiép nhan ho so tham gia diu gia:

1. Ngay, gio bt diu, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt diu,
hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid:

Ngudi mua hd so moi tham gia d4u gia va nop hd so tham gia dAu gia (lién tuc ké tir
ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho dén triede ngay mé phién dau gid 02 ngay lam
viéc): T 08 gio 00 phat ngay 22/06/2026 dén 17 gio 00 ngay 06/07/2026 (trong gio
hénh chinh, triv Thir bay, Chii nhdt, ngay nghi 1é) tai cac dia diém tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dia diém bdn va 1iép nhin ho so diu gid

* Mua va ngp truc tiép ho so tai cdc dia diém tiép nhin:

+ Tru sé Ban Quan ly Du én dau tu - ha téng xa Ung Thién (Pia chi: Thon Tran
bing, xa Ung Thién, thanh phd Ha Noi).

+ Tru s¢ Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S 49 Van Cao, phuong Ngoc
Ha, TP. Ha Noi).

Luu y:

- Khéng bdn va tiép nhdn hé so tham gia déu gid sau 17h00° ngay 06/07/2026.

Pidu 8. Tidn mua hd so mdi tham gia ddu gia, tién dit trwdc; ngay, giv bit dau,
hét han nop tién dit truéc; thoi gian, cach thire nhan lai khoin tién dit trudc:

1. Tién mua hd so moi tham gia diu gid: cu thé theo Bang chi tiét cde thira ddt tai
khodn 1 Diéu 3 Quy ché nay.

2. Tién dit trieéc: Ngudi tham gia ddu gia phai nop khoan tién dat trude cia thira dat
dang ky tham gia ddu gia (tién ddt trucce bang 30% gid tri theo gid khoi diém cia thira
dat, lam tron xuong dén hang nghin dong, cu thé theo Bdng chi tiét cdc thira dat tai
khodn I Diéu 3 Quy ché nay).

3. Ngay, gio bét dau, hét han ndp tién ddt truede (Nguoi tham gia dau gid nop tién

dat truée cho t6 chirc-hanh nghé dau gid tai san ké tir ngay niém yeét viéc dau gid tai san
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dén trude ngay mé phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir 08h00° ngay 22/06/2026 dén
17h00° ngay 06/07/2026 bang hinh thirc ndp tién/chuyén khoan vao tai khoan sau:
- Tén tai khodn: Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét
- S6 tai khodn: 066888888 .
- Tai: Ngdn hang TMCP Ouéc té Viét Nam (VIB)
- Noi dung: (Ho tén nguoi tham gia ddu gid) (CC/CCCD/HC) ndp tién dit trwoe tham
gia ddu gia quyen sir dung (s6 lwgng) thira dat tai xa Ung Thién
Vi du: Nguyén Viin An 001095012345 NTPT 01 thita Ung Thién
Luuy:

- Moi khoadn tién ddt truée bdo "C6" trong tai khoan cua Céng ty Pdu gid hop danh
Lac Viét sau 17h00° ngay 06/07/2026 déu dieoc coi la khong hop 18, khong dv diéu kién
tham gia dau gid.

- Moi khodn tién dit trude ndp it hon quy dinh déu dwoc coi 1 khong hop 18, khong
i diéu kién tham gia déau gid.

- Trieong hop nguwoi tham gia ddu gid ding ky nhiéu thiva ddt vér thiee hién ngp gop
tién dét trede cho nhiéu thiva dit thi phai dam bdo ngp ding va dii sé tién cho toan bg
cdc thira ddat @a ghi trén Phiéu ddng ky tham gia ddu gid, néu nép gép ma it hon téng sé
tién ddt trude quy dinh cho tét cd cdce thira dat da ddng ky, thi toan bo cdc thira dat da
ghi trén Phiéu ding ky tham gia ddu gid déu khéng di diéu kién tham gia ddu gid.

- Truong hop nguwoi tham gia dau gid ding ky nhiéu thia dat trén Phiéu ddng ky tham
gia ddu gid nhung ndp tién dgt trwée it hon so véi khodn tién ddt truée cia nhitng thira
dat do thi phai ghi ré ky hiéu thira dat mudn nop tién dét truée vao ngi dung chuyén tién.

4. Thoi gian, cdch thire nhin lgi khodn tién dit trudc:

- Trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién ddu gid, nguoi khong
trung ddu gia va khong thudc truong hop bi tich thu, tam giir khoan tién dat trude s& duogc
nhén lai khoan tién dit trude bang hinh thic chuyén khoan hodc nhan tién mat va phai
cung cdp thong tin chuyén khoan (theo mau), tén chii tai khodn phdi li tén ciia chinh
ngwoi ding ky tham gia diu gid, mo tai bt ky Ngan hang nao va ndp lai cho Cong ty
Déu gi4 hop danh Lac Viét mudn nhat vao ngay t6 chire phién déu gia.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia;
nhirng ngwoi khong duwgce ding ky tham gia d4u gia; ho so diing ky tham gia ddu gia
hop lé:

1. Piéu ki¢n ding ky tham gia diu gid: Ca nhan thudc dbi tuong dugc Nha nude
g1ao dat & theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 119 Luat dat dai 2024 va khong thudc cac
truong hop khong duoc dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét
Déu gid tai san nam 2016 (stra ddi, bo sung 2024).

2. Nhitng ngwoi sau diy khong dwoc ding ky tham gia diu gid:

a) Nguoi khong co nang luc hanh vi dan su, ngudi bi méat hodc bi han ché nang luc
hanh vi din su, nguoi c¢d khé khan trong nhan thtrc, lam cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thire, lam cht duoc hanh vi ctia minh;



b) Nguoi lam viéc trong t6 churc hanh nghé ddu gi4 tai san thuc hién cudc ddu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua déu gia vién diéu hanh phién dau
gid; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt. chi rudt.
em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu so hitu tai san uy quyén xir ly tai san, ngudi ¢o quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguoi c6 quyén quyét dinh ban tai
san cua ngudi khac theo quy dinh cta phap luat;

d) Cha, me, vg, Chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai diém c
khoan nay;

d) Ngudi khong thude déi twong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 119 Luat dat dai 2024.

e) Nguoi vi pham diéu cdm theo luat quy dinh tai Khoan 5, Diéu 9 Luat Piu gia tai
san stra dé;}‘_;l')é sung nam 2024.

f) Cac truong hop bi cdm tham gia dau gia do vi pham nghia vu nop tién tring dau
gia quyén str dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia bi huy.

3. Thoi gian, dia diém, cdch thicc ding ky tham gia diu gid:

Ca nhan dang ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gid hop 1¢
va tién dit trude cho t chirc hanh nghé diu gia tai san theo thoi gian, dia diém tai Diéu
7, Piéu 8 Quy ché nay.

C4 nhan co thé dang ky déu gia mot (01) hay nhiéu thira dét theo hd so moi du gia
da phat hanh va tham gia ddu gia cho cac thira dit dang ky di diéu kién duoc t6 chirc trong
cung phién diu gid, nhung phdi tham khéo thong tin hd so moi diu gia, nop sb tién ho so
va khoan tién dat trudc tham gia déu gia twong Gng véi s& lugng thira dat dang ky dau gia
cu thé cua tirng vi tri khu d4u gid theo hd so moi d4u gia da cong khai,

4. Hé so tham gia diiu gid hop I¢ gom:

a. Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau (c6 dong déu treo ciia Cong ty Déu gia
hop danh Lac Viét, da dugc nguoi tham gia d4u gia dién day du cac thong tin yéu cau
trén phiéu va ky, ghi ro ho tén).

b. Ban sao (photo) gidy t& sau: Ban sao CCCD ¢6 chirc nang quét ma QR code (con
thoi han). Truong hop gidy to trén bi that lac, bi thu hdi theo quy dinh, nguoi ding ky
tham gia ddu gid phai cung cép gidy xac nhan cu tri clia co quan cdng an trén dia phuong
noi diang ky thuong tri. Truong hgp CCCD chua cdp nhat dia chi hanh chinh méi (sau
khi sap nhap) thi ngudi tham gia ddu gid phai in Can cude dién tr (trén app VnelD) dé
ndp cho td chirc hanh nghé d4u gi tai san cling ho so dau gia.

¢. Ching tir chirng minh viéc mua hd so mdi tham gia d4u gia quyén st dung dat cua
khéch hang.

Luu y:
- Nguoi tham gia ddu gid khi np ho so tham gia déu gid phdi tw bdo mdt ho so va

chiu trach nhiém vé tinh day du, tinh chinh xdc cua ho so.

Lo

fi>




- Nguoi nép hé so phdi xudt trinh ban goc cdc gidy to, tai liéu chitng minh viéc ngp
tien ddt triede theo quy dinh tai Phwong dn, Quy ché ddu gid dé nguoi nhdn hé so doi
chiéu, kiém tra (khi cd‘n).

Piéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia:

- Thoi gian: Vao hdi 08 gio 30 phit ngay 09/07/2026 (Thir Nim).

- bia diém: Hoi truong 16n Dang Gy xa Ung Thién (Dia chi: Thon Miéng Thuong, xa
Ung Thién, thanh ph6 Ha Noi).

Luu y: Khach hang tham du phién dau gi c6 mat tai dia diém t6 chire ddu gia mudn nhét
trwde gid mé phién du gia 30 phut dé lam thi tuc diém danh vao phong dau gia.

Piéu 11. Hinh thirc, phwong thirc dau gia:

1. Hinh thirc diu gid: Diu gia ting thira dt bang bo phiéu truc tiép 03 (ba) vong tai
phién dau gia.

2. Phwong thirc diu gid: Phuong thirc tra gid 1én.

Piéu12. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia. diu gia; cac truong hop

khéong dwoc nhan lai tién dit truée:

1. Cdc trwong hop bj truit quyén tham gia diu gid: (do c6 hanh vi vi pham quy
dinh tai khoan 5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san):

Nghiém c4m ngudi tham gia ddu gid, nguoi trang ddu gid, ¢4 nhan, t6 chirc khac thuc
hién cac hanh vi sau day:

a) Cung cép thong tin, tai lidu sai su that; sir dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia ddu gi4, tham du phién dau gi4;

b) Thong ddng, méc ndi voi déu gia vién, td chirc hanh nghé dau gia tai san, nguoi co
tai san d4u gid, ngudi tham gia déu gia khéc, c4 nhan, to chic khac dé dim gid, nang gid,
lam sai léch két qua déu gia tai san;

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gdy rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham.lam sai l&ch két
qua d4u gia tai san;

d1) Nhan ty quyén tham gia d4u gia ctia ngudi tham gia dau gia khae dbi véi tai san
ma minh ciing 1a nguoi tham gia ddu gid tai san do; nhan dy quyén tham gia dau gia cia
tir hai nguoi tham gia ddu gia tré 1én dbi voi cling mot tai san;

d2) Tham du phién ddu gi4 trong trudng hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt
cling 12 ngudi tham gia ddu gia d6i véi tai san do;

d3) Tham du phién ddu gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cdc doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chtrc hodc nhém cé nhan, td chirc c6 kha nang chi phéi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham gia
d4u gia dbi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bj nghiém cim khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. Cdc trwong hop khong dwoc nhin lai tién dit truéc:

a) Da nop tién dat trudc nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudc truong
hop bét kha khang;



b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do c¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9
cta Luat Pau gid tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat Pau gia
tai san;

d) Rit lai gia da tra hodc gid dd chdp nhan theo quy dinh tai Didu 50 cua Lut Pau
gia tai san;

d) Tir chi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Pidu 51 cta Ludt Dau gid tai san.

Piéu 13. Budc gia; phiéu tra gia hop 1§, phiéu tra gia khong hop 1€

1. Buéc gia dp dung cho cdc vong diu: Can ctr ap dung: Quyét dinh sd 1378/QD-
UBND ngay 11/05/2026 cia UBND xa Ung Thién)

- Tai vong dAu gia s6 01 va vong déu gia sb 02: Budc gia 1a 10.000.000/1m? dat
(Bang chir: Mudi triéu dong trén mot mét vudng dat). Ngudi tham gia d4u gia chi tra toi
da 02 (hai) budc gia ap dung cho mdi 1an tra gia ap dung tai 02 (hai) vong bat budc.

+ Cong thue tra gia hop 1€: Gia tra hop 1€ = Gia khoi diém + N x Budc gia.

+ Trong do: Budce gia 1a 10.000.000 dong/m?; N = 0 hodc 1 hogc 2.
+ Gia tra thip hon gia khoi diém hodc cao hon gi4 khéi diém tir 02 (hai) budc gid tro
1én déu la gia tra khong hop 1é.

- Tai vong diu gia s6 03: Budc gid la 200.000/1m> dit (Bang chir: Hai traim nghin
dong trén mot mét vuodng dat). Nguoi tham gia ddu gia duoc tra gia khong giéi han N
budce gid cho mdi lan tra gia.

+ Cong thire tra gia hop 1€: Gia tra hop 1€ = Gia khai diém + N x Budc gia.
+ Trong d6: Buégce gia 14 200.000 dong/m*; N =0, 1,2,3,4,5,6 ... vv

2. Phiéu tra gid hop 1¢:
Phiéu tra gia hop 1¢ 1a phiéu dap tng tit ca cac yéu cau sau:

- Phiéu ¢ dong déu cua t6 chirc hanh nghé d4u gia tai san.

- Phiéu khéng bi rach roi, dugc viét bing mot mau mue, khong dugc viét bang but
mau dé. Trudng hop viét nham, co sai s6t, c6 yéu cAu ddi phiéu thi viée doi phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc su chép thuén cta ddu gia vién. Ngudi tham gia dAu gid phai
nop lai to phiéu da bi hong khi yéu cdu dbi phiéu.

- Ghi ddy du cic ndi dung theo mau va thdng nhét vai Hb so ding ky tham déu gia;

- S4 tién tra gia bang chit va bang s trong phiéu tra gia phai théng nhét, néu co su
sai léch thi phiéu s& coi la khong hop 1€ (irir truong hop nguoi tham gia ddu gid viét
phiéu “khong tiép tuc ddu gid hodc néi dung cd y nghla twong tur thé hién y chi ciia nguoi
tham gia ddu gid vé viéc khong tiép tuc tra gid” sau khi két thiic vong ddu gid s6 01 va
vong ddu gid s6 02).

- Gia tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam, khong dugc

viét tat,

- Phai duoc ky tén va ghi day du ho va tén ciia nguoi tham gia déu gia (trudng hop c6

nguoi dai dién theo Uy quyén thi phai ky tén va ghi ddy dii ho va tén cla ngudi dai dién

theo ty quyén).
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- Dugc bo vao thung phiéu dung thoi gian quy dinh.

- Gia tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gia cho 01m? (mdt mét vudng) dat va
bang gia khoi diém cua vong déu gia cong vaéi sd nguyén lan budc gia.

- Cong thire tra gia:

Tai vong diu gia s6 01 va vong ddu gia s6 02

+ Cong thirc tra gid hop 18: Gia tra hop 16 = Gia khoi diém + N x Bude gia.

+ Trong d6: Budc gia 1a 10.000.000 ddng/m?; N = 0 hodc 1 hodc 2.

+ Gia tra thap hon gia khéi diém hodc cao hon gia khéi diém tir 02 (hai) budc gia tro
1én déu la gia tra khong hop 18.

Tai vong dau gia s6 03

+ Cong thire tra gia hop 1&: Gia tra hop 18 = Gia khai diém + N x Bude gia.

+ Trong do6: Budce gia la 200.000 déng/mfl; N=0,1,2,3,4,5,6 ... vv

- Truong hop nguoi tham gia dau gia tra cao hon gia khoi diém nhung khong tron
bude gia (sai bude gid) hodc vuot qua sb6 bude gia quy dinh tai vong ddu gid sb6 01 va
vong ddu gia 02 thi gia tra khong hop 18, khong duoc xét trung diu gia.

- Nguoi tham gia ddu gid c6 gia tra khong hop 1& & cac vong diu gia trudce thi khong
duoc tiép tuc tra gia tai vong déu gia tiép theo.

- Gi4 tra i thiéu phai bang gia khoi diém cua vong diu gia (dong/m>).

Luru y: Trwong hop Ngudi tham gia ddu gid so xudt khong ghi day di cde théng tin
quy dinh c6 trén phiéu trd gid (ngoai trir théng tin trd gid bdng sé, bang chit va viéc ky
tén, ghi day di ho va tén trén phiéu trd gid), Bdu gid vién s& huéng dan truc tiép dé hoan
thién cho day di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia dau gid khong
dong y hoan thién theo hwdng dan bi coi la phiéu khéng hop Ié.

3. Phiéu tra gid khéng hop 1¢: Phiéu tra gia khong dép ung dugc mot trong cac yéu
cau tai khoan 2 diéu nay.

Diéu 14. Piéu kién t6 chirc ddu gia: |

Viée ddu gia quyén st dung dit dugc thuc hién dbi voi timg thira dit. Thia dit dua ra
dAu gid quyén st dung dat phai co tir 02 (hai) ngudi dang ky tham gia dau gia; 02 (hai) nguoi
tham gia ddu gia va 02 (hai) ngudi tra gia hop 18 trd 1én. (Ap dung dbi voi vong du gia s6 01
va vong dau gia s6 02)

Piéu 15. Nguwoi tham gia diu gia quyén sir dung dat:

Ngudi tham gia ddu gia 1a mot (01) nguoi duy nhét co tén trong danh sach du diéu
ki€én tham dy phién d4u gia, to du 18 tudi tré 1én va co du nang luc hanh vi dan su va
phai truc tiép tra gia.

Ngudi tham gia ddu gia co thé Gy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat minh
tham du phién ddu gia (Truong hop c¢6 ngudi dai dién theo ty quyén thi cdn c6 van ban
ay quyén hop 1&. Trong mdt phién ddu gid, mot nguoi chi duge dai dién cho mot ddi
twong tham gia ddu gia va néu da la ngudi tham gia ddu gia thi khong duoc dai dién cho
d6i trong tham du phién du gid khac). Nguoi nhan oy quyén tham du phién déu gia phai
c6 du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy (theo quy dinh ctia phéap luat).
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Diéu 16. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tham gia diu gia:

1. Quyén ciia nguwoi tham gia diu gid:

_ Puoc tham du phién dau gia (tra gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du diéu
kién theo quy dinh vé dau gid;

- Pugc cung cép day du cac thong tin lién quan dén thtra dét tham gia déu gia;

- Pugc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién
diu gia néu khong tring dau gia va khong vi pham Quy ché dau gii.

- Pugc tir chbi tham gia dau gia va dugc nhan lai tién dat trude trong trudng hop co
thay ddi vé gia khoi diém, s6 luong, chat lwong tai san di niém yét, thong bdo cong khai,
Viéc tir chéi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va duoc gui vé T chuc hanh
nghé d4u gia tai san trudc ngay phién dau gia duoc t6 chirc.

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phép luat.

2. Nghia vu ciia nguwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong an va Quy ché dau gia;

- Nop tién mua hd so moi tham gia diu gia, hd so diang ky tham gia dau gia, khoan
tién dat trude theo quy dinh;

- C6 mat dung gio dé lam thi tuc va tham gia phién dau gia theo thoi gian thong bao
cta T chue hanh nghé ddu gia tai san va tuan thu quy tac (g x\r tai phién déu gia theo
quy dinh. 1.

- Néu vi ly do phuong tién di chuyén ma t6i cham thi thoi gian chdm tré khong qua
10 phut. Truong hop vi ly do bét kha khang khong thé c6 mat tham du phién déu gia (do
gap thién tai hodc tai nan bét ngo trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién
ddu gid,...) thi trong vong 24 gid phai bdo cho T chire ddu gia tai san va Ban quan Iy du
4n dAu tu — ha ting xa Ung Thién va phai c6 xac nhén cta chinh quyén hodc co quan ¢6
thdm quyén noi xay ra su viéc. Néu khong ¢6 ly do chinh dang bat kha khang thi bi coi
nhu khong tham gia phién d4u gia va bi xtr Iy khoan tién dat trude theo quy dinh.

- Truong hop, nguoi tham du phién ddu gia khong biét chit, hoac khong biét tiéng
Viét Nam thi phai chii dong dang ky vai 16 chirc hanh nghé diu gia tai san dé dugc bé tri
ngudi viét thay hodc thong dich, phién dich trude thoi diém td chice phién dau gia

.- Khong duoc rat don hoac tu chdi tham gia déu gia khi da duoc xét diéu kién cua
ngudi tham gia ddu gid (trir trudng hop c6 thay d6i vé& gia khoi diém, s6 lugng, chat
lugng tai san, thoi gian, dia diém td chirc phién d4u gia, hinh thirc déu gia, phuong thic
ddu gia da niém yét, thong bao cong khai). Néu tir chdi tham gia ma khong thudc trudng
hop bt kha khéang thi khong dugc hoan tra khoan tién dat trudc theo quy dinh cua Luat
Pau gi4 tai san.

Piéu 17. Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Viée xét duyét didu kién tham gia du gia quyén str dung dét duoc tién hanh sau khi
két thic thoi han ndp ho so dang ky tham gia du gia quyén sir dung dit. Cong ty Déu gia
hgp danh Lac Viét phdi hop Ban quan Iy dy én dau tu ha ting xa Ung Thién t6 chire xét
duyét diéu kién tham gia dau gia theo dung quy dinh.




Viée t6 chtre xét duyét didu kién tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai thuc hién
trong diéu kién bao mét. duge l1ap thanh vin ban, cac thanh phan tham du phai ky tén xéc
nhdn ndi dung va duoc luu trit trong hd so déu gia. Thong bdo cong khai danh sach
nhitng nguoi khong du diéu kién tham déu gia quyén stir dung dit tai don vi to chirc thuc
hién viéc dau gia quyén sir dung dit va don vi thuc hién cudc dau gia quyén sir dung dét.

Danh s4ch nhitng ngudi diang ky tham gia déu gia va danh sach Nguoi tham gia ddu
gid du diéu kién tham gia dau gia dugc bao quan theo ché do “Mat”.

Piéu 18. PAu gia biang bé phiéu trwe tiép tai phién diu gia:

1. Trinh tw té chirc phién diu gid: A

- M§ dau phién dau gia, Pau gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gitp viée; cong bd
danh sach nguoi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

- Poc Quy ché cudc dau gia;

- Gi6i thiéu thira dat ddu gia;

- Nhiéc lai gid khoi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian tbi da gitia cac 1an tra gi;

- Huéng dan cach tra gia va tra 101 cau hoi ctia nguoi tham gia déu gia (néu co);

- Nhic lai yéu cau doi véi phiéu tra gia hop I¢, thoi gian dé thuc hién viéc ghi phiéu;

- Nguoi tham gia ddu gia duoc phat phiéu tra gia (s6 luong tuong tg v6i sb luong
thira dat dang ky), ghi gia mudn tra vao phiéu cia minh. Hét thoi gian ghi phiéu, nguoi
tham gia déu gia truc tiép bo phiéu vao thung phiéu; Dau gia vién kiém dém va coéng bd
s6 phiéu phat ra, sb phiéu thu vé, s6 phiéu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bd gi tra
cao nhit voi sy giam sat cia it nhat mot ngudi tham gia du gia.

2. Npi quy phién diu gid:

- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong da diéu kién tham gia déu
gi4, ngudi khong phai 1a khach moi, ngudi khong ¢6 nhiém vu duoc phan cong cta TH
chire ddu gia tai san/Nguoi o tai san khong duge vao phong tham dy phién dau gié;

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mat tai phién ddu gia dung ngay; gio quy dinh
theo thong bao du gi4 tai san va Quy ché cude ddu gia da duge ban hanh; =

- Xuét trinh Can cude cong dan/Ho chiéu ban chinh dé kiém tra khi c6 yéu cau.

- Nguoi duoc uy quyén tham gia phién ddu gia phai xuét trinh Gidy Gy quyén va
thue hién dung cdc quyén va nghia vu trong pham vi ndi dung ty quyén.

- Nguoi tham gia ddu gid phai dn mac lich su, ngdi dung vi tri ban t chirc da sap
xép, khong di lai tu do, khéng duge néi chuyén, trao dbi voi c4 nhan khac trong phong
dau gia;

- Ngudi tham gia dau gia khong hiat thube, khong st dung dién thoai di dong hoic
bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong duoc quay phim chup
hinh trong phién diu gid, khong tu y ra khéi phong ddu gid néu chua co su dong y cla
Déu gia vién;



- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc td chuc phién dau gid. Khong duoc st dung chét kich thich khi dén tham du
phién déu gid;

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu, chép hanh tuyét d6i su diéu hanh, hudng
dan cua Dau gia vién. Khong tranh ludn véi Déu gia vién vi bat ky ly do nao:

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha rdi, can trg phién dau gid hodc lién két
thong dong dim gia thi bi trudt quyén tham gia dau gia.

3. Cdch thirc tién hanh bé phiéu

- Nguoi tham gia dau gia dugc phét phiéu tra gia dé tra gia cho ting thira dat. Tét ca
nhitng ngudi tham gia déu gia da dang ky ddu gia du diéu kién s¢ cung tham gia tra gia
cho cac thira dit da diang ky ddu gia, dugc nhan phiéu tra gia d4du gia cho timg thira dat,
ghi gia muén tra vao phiéu ctia minh.

- Thoi gian viét va bd Phiéu tra gia cho mdi vong ddu gia 1a: khéng qua 10 phit
(ké ca viét va bo phidu tra gia vao thing phiéu theo quy dinh).

- TAt c& nhiing nguoi ndp hd so dang ky dau gia va da dugce xac dinh du didu kién
tham gia déu gia phai tham gia trd gid tai hai vong déu gia s6 01 va vong déu gid s6 02.

- Tai mdi vong déu gid, mdi nguoi tham gia du gia duge phat sé luong phiéu tra
gia tuong ung voi s6 lugng thira dat dang ky (hodc s6 luong thura dat duoge tiép tuc tham
gia ddu gia), ghi gia mudn tra vao phiéu ctia minh va bd phiéu vao thung phiéu. Hét thoi

gian ghi phiéu va bo phiéu tra gia, Pau gia vién kiém dém so phicu phét ra va s6 phiu -

thu v&, cong bd muc gid tra hop 1¢ cao nhit ciia vong ddu gid vdi su giam sat cua it nhét
mot nguoi tham gia ddu gia. Tiép tuc phat phiéu cho nhiitng Ngudi tham gia ddu gia dé
bit dau tra gid cho vong déu gia tiép theo. Nguoi tham gia déu gid c6 phiéu tra gia khong
hop 1€ tai vong trude thi khong dugce tham gia du gia tai vong dau gia tiép theo. Phién
d4u gia két thic tai vong 03 (ba).

- Mtrc gia khoi diém tai vong ddu gia ddu tién vong 01 (mot) do UBND xa Ung
Thién phé duyét va duge xac dinh cu thé tai hd so moi tham gia dau gia. Ttr vong 02 (hai)
tré di, mure gia khoi diém bang gia tra hop 1€ cao nhdt tai vong trude lién ké.

- Trong trudng hop tai vong dAu trude lién ké ma tat ca Ngudoi tham gia dau gia déu
trd bang gia khoi diém cta vong ddu gia, thi gia khoi diém cla vong ddu gia tiép theo
duoc xac dinh la mac gid khoi diém cta vong dau gia trugce lién ké cong thém mot bude
gid cua vong dau trudce lién ké.

- Tai vong 03 (ba), néu nguoi da tra gia cao nht rut lai gia da tra trude khi dau gia
vién cong bd ngudi tring dau gia thi phién ddu gia van tiép tuc va bat dau tir murc gia cua
nguoi tra gia lién ké trude do. (Truomg hop tai vong 03 (ba), ngudi da tra gia cao nhét rat
lai gia da tra trude khi ddu gid vién cong bb ngudi tring ddu gid va khong c6 nguoi tra
gia tiép thi phién ddu gia coi nhu khong thanh).

- Tai vong 03 (ba), néu ngudi tham gia d4u gia khong tra gid tiép thi viét noi dung
“khong tiép tuc dau gia” hodc ndi dung c6 y nghia tuong tu thé hién y chi cta nguoi tham
gia ddu gia vé viéc khong tiép tuc tra gia trén phiéu tra gia va bd phiéu nay vao thing
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phiéu theo quy dinh, ma khong thé hién bang 161 néi.

- Néu viét nhdm co sai sot, c6 yéu cau ddi phiéu (trude khi bo phiéu tra gia vao
thung phiéu) thi viéc doi phiéu phai dién ra trong thoi gian quy dinh va dugc su chap
nhan cua dau gia vién. Nguoi tham gia ddu gia phai ndp lai to phiéu da bi hong.

_ DPidu 19. M{t s6 tinh hudng quy dinh cu thé tai phién dau gia:

1. Ngwoi tritng diu gid tiv chéi ky bién bin diu gid: Nguoi tring déu gid tir choi ky
bién ban déu gia dugc coi nhu khong nhan quyén st dung dét theo quy dinh. Khoan tién
dat trude khong duge hoan tra theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san.

2. Rut lai gia da tra:

Tai phién d4u gi4 thuc hién bang phuong thirc tra gia 1én theo hinh thirc déu gia bang
b6 phiéu truc tiép tai phién ddu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trudc
khi ddu gia vién cong bd nguoi trang ddu gid thi phién déu gia van tiép tuc va bat déu tir
gid cla ngudi tra gia lién ké trude do. Nguoi rat lai gia da tra bi truét quyén tham du
phién‘dau gia va khong duge nhin lai khoan tién dat trude (theo quy dinh tai Didu $0 ca
Luét Péu g14 tai san).

3. Tir chéi két qua tring diu gid:

Truong hop déu gia theo phuong thic tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh
phién ddu gid da cong bd ngudi trang ddu gid ma tai phién déu gid ngudi nay tir chéi két
qué trang ddu gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi trang déu gia, néu gia lién ké do cong
v6i khoan tién dit trudce it nhat bing gia da tra ctia nguoi tir chdi két qua trung déu gia va
ngudi tra gia lién k& chip nhan mua tai san dau gia.

Trudng hop gia lién ké cong vdi khoan tién dat trude nho hon gia da tra clia ngudi tix
chdi két qua trang dau gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan mua tai san déu gia
(truong hop nay, nguoi tra gia lién ké khong bi tich thu khoan tién dat trude) thi phién
déu gia khong thanh. Nguoi tir chbi két qué tring déu gid bi trudt quyén tham gia phién
dau gia va khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

Khoan tién dat trude khong dugc hoan tra trong cac truong hop néu trén duoc nop
vao Ngan sach Nha nudc :

4. Mét 56 tinh huéng quy dinh cu thé :

- Trwong hop tai vong ddu gia s6 01 va vong ddu gia s6 02, ngudi tham gia dau gia
viét “khong tiép tuc déu gia hodc ndi dung c6 ¥ nghia tuong tu thé hién y chi cia nguoi
tham gia ddu gia vé viéc khong tiép tuc tra gia, tir chbi tham gia ddu gid” vao phan tra gia
trén phiéu thi coi 1a vi pham quy ché cudc dau gia va quy dinh phap luat v&é viéc tham gia
dau gia.

- Trwong hop tai vong ddu gia sé 03 ma thia dét chi c¢6 duy nhdt mot nguoi tham
gia ddu gi4 tra gia hop 1& cao nhét (tat ca nhirg ngudi tham gia ddu gia khac khong tra
gia hodc tra gia khong hop 1é hodc tir chdi tham gia ddu gia hodc vi pham quy ché cudc
d4u gia...) thi ngudi tra gid hop 18 cao nhét va khong vi pham quy ché cudc dau gia duoc
xé4c dinh 1a ngudi trung dau gia.
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Truong hop tai vong déu gia s6 03 (ba) ma khong con ngudi tham gia dau gia nao
tra gia tiép (khong tiép tuc tham gia, khong c6 phiéu tra gia hop 1€, gia tra khong hop ¢,
vi pham quy ché...) thi quay vé két qua cua vong dau gia s 02 (hai) dé xét gia. Nhiing
ngudi tham gia déu gid co phiéu tra gia hop 1€, gia tra hop 1€ va co murc gia tra toi thiéu
cao hon gia khai diém cua vong d4u gia s6 02 (hai) cong v6i 01 (mdt) budce gia cia vong
diu gia sb 02 (hai) déu duogc xét gia.

5. Xic dinh ngwoi trung diu gid:

- D4u gia bang bo phiéu truc tiép ddi véi timg thira dat dua ra dau gia tai phién dau
gia. Phién ddu gia dugc thuc hién qua 03 (ba) vong, xac dinh nguoi tring diu gia va gia
tring d4u gi4 tai vong 03. M& va cong b6 két qua cong khai.

- Nguoi trang ddu gid 1a nguoi duy nhat c6 phiéu tra gia hop 18 va co gié tra hop 1¢
cao nhét trén 1m2 dat & vong 03 hodc ngudi béc duge tham trung ddu gia trong truong
hop t chire.bbc tham.

- Truong hop ¢6 tir hai nguoi tré 1€n cung trd muc gia cao nhét, dau gia vién to chirc
diu gia tiép gitra nhirg nguoi cling trd gia cao nhat dé chon ra ngudi trung dau gia. Néu
trong sO nhitng nguoi co gia tra cao nhét co nguoi tiép tuc tra gia thi dau gia vién phat
phiéu tra gia cho ngudi do; du gia vién cong bd nguoi do 1a ngudi trang ddu gia néu
nguoi dé cé gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi co gid trd cao nhit khong dong y dau gia
tiép thi ddu gia vién to churc béc tham dé chon ra nguoi tring dau gid.

6. Gid triing diu gid:

_ Gié tring dAu gia ddi voi mdi thira dét 14 gia tra hop 1¢ cao nhét cho 1m? (mdt mét
vudng) dét, dugc dau gia vién cong bd va duoc co quan Nha nude ¢b thdm quyén quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia.

- Danh sach Ngudi trung dau gia dugc 1ap ciing bién ban d4u gia va cong bd ngay sau
khi két thuc phién dau gia, c6 su ching kién cua dai dién cac bén. Ngudi tring déu gia ky
phai ky xac nhan vao bién ban déu gia.

Diéu 20. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia:

1. Ngwoi tring diu gid cé cdc quyén sau diy:

- Duge xac nhén két qua tring dau gia va lam céc tha tuc dé nhéan quyén sir dung
dat theo quy dinh; '

- Buoc co quan nha nudc ¢o thdm quyén cép gidy chirng nhan quyén so hitu, quyén
str dung tai san ddu gia dbi véi tai san phai dang ky quyén sé hitu, quyén st dung theo
quy dinh cua phap ludt;

- Puoc quyén st dung ha tAng ki thuat trong thira dat va két ndi ha tang ky thuat
ngoai thura dat dé phuc vu cho viéc str dung dat.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép luét.

2. Ngwoi tring diu gid cé cdc nghia vu sau diy:

- Ky xac nhan bién ban déu gi4 theo quy dinh.

- Khi xdy dung phai xin cép phép theo quy dinh cua phap luét.

- Nop du tién tring dau gia theo Thong bdo ndp tién cua Co quan Thué.

VEMA G o




- Chju sy quan ly Nha nudc vé dat dai, moi trudng, quan ly quy hoach, dau tu kién
trac, xdy dung va chiu su kiém tra va gidm sat ciia Nha nuée trong qué trinh dau tu, xdy
dung. e,
- Viéc didu chinh quy hoach, kién tric thira dit déu gia phai duogc cdp co thim

quyén chdp nhan va phé duyét, ddm bao phu hop véi Luét Xay Dung, quy chuén xéy
dung Viét Nam, tiéu chuan thiét ké chuyén nghanh.

- Nguoi tring ddu gia quyén st dung dat co trach nhiém nop 1€ phi trudce ba theo
quy dinh cua B Tai Chinh khi duoc cép gidy chung nhan quyén sir dung dat.

- Ngudi trang du gia phai su dung dét ding muc dich dugc giao theo quy dinh cua
Luat dat dai va phéap luat c6 lién quan.

- Khi tién hanh xay dung nha &:

+ Phai xdy dung theo ding quy hoach da duyét.

+ Phai tuan tha theo cc quy dinh vé cdp gidy phép xayv dung céc cong trinh trén dja

“ban xa .

+ Khi xdy dung xong cong trinh nguoi trang gid co trach nhiém sua chita, hoan tra
lai nguyén ha ting k¥ thuét ban dau néu gay hu héng.

Piéu 21. Hily két qua tring diu gia: (cin cu diém c, khoan 9, Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phu).

Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién trung diu
gid quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau sau thoi han phai hoan thanh viéc ndp tién
ghi trong phuong an déu gia quyén str dung dat da duoc phé duyét, co quan thué co trach
nhiém théng bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban nhén
dan cdp co tham quyén hay quyét dinh cong nhan két qua trang dau gi4, nguoi trung ddu
gia khong dugce nhan lai tién dat coc. B6i voi truong hop nguoi trang dau gia da ndp
nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nudce hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so
voi sb tién dit coc theo quy dinh;

Piéu 22. Nop tién sir dung dit sau khi c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
diu gia quyén sir dung dit:

1. Can ct quyét dinh cia UBND cép c6 thim quyén vé viée phé duyét két qua tring
déu gia quyén str dung dét, co quan Thué giri thong bao nop tién sir dung dat bing van ban
cho Nguoi tring diu gia theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué.

2. Thoi han ndp tién str dung dat, thuc hién theo quy dinbh tai Quyét dinh sb 1378/QP-
UBND ngay 11/05/2026 ctia UBND xa Ung Thién vé viéc Phé duyét phuong an déu gia
Quyén st dung dat & dbi v6i 17 thira dét tai khu dét & maoi thon Yén Truong, xa Truong
Thinh, huyén Ung Hoa (nay 1a xa Ung Thién), thanh phé Ha Noi;

Diéu 23. CAp gidy chitng nhin quyén sir dung dit, giao dit trén thyc dia cho
ngudi tring diu gia:

Sau khi ngudi trang ddu gia quyén st dung dat hoan thanh nghia vu ndp du tién tring
ddu gia, ngudi trang ddu gia lam tha tuc dang ky cAp gidy ching nhén tai co quan c6
thim quyén. o



Viéc cép gidy ching nhan quyén sir dung dit, giao dét trén thuc dia cho nguoi tring
déu gia duogc thuc hi¢n theo quy dinh cua Luat DAt dai hién hanh.

CHUONG III
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Diéu 24. Xir ly vi pham trong qua trinh thyc hién:

1. T4 chirc d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham céac quy dinh ctia Phuong dn dau gia va
Quy ché nay thi bj xir ly theo quy dinh ctia phap luat tiy vao cac mue do va tinh chét cia
hanh vi vi pham; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phéap luét.

2. D4u gia vién c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ciia Quy ché nay thi tuy theo tinh
chit, mirc d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh sy

3. Nguoi tham gia déu gia tai san c6 hanh vi vi pham cac quy dinh ctia Quy ché nay
tuy theo tinh chat, muc do ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach
nhiém hinh su; néu gay thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

4. Nguoi tring ddu gia quyén st dung dt dbi véi truong hop giao dat & vi pham
nghia vu ndp tién trung déu gia dan dén quyét dinh cong nhan hiy két qua tring dau gia,
tuy theo tinh chét, muc do vi pham thi bi cAm tham gia diu gia ddi véi quyén sir dung dat
trong truong hop giao dat & nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nim doi voi truong hop ngudi trung ddu gia khong ndp tién
tring diu gia;

- Tir 06 thang dén 03 nam déi v6i nguoi trang ddu gia khong nop day du tién trung
dau gia.

5. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thuec, thdm quyén, thi tuc x&t ly vi pham hanh
chinh v& ddu gid tai san thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé& xir ly vi pham hanh
chinh trong linh vuc tu phap va phap luat vé xtr Iy vi pham hanh chinh khéc c6 lién quan.

Diéu 25. T6 chirc thye hién:

Don vi td chire viée ddu gia quyén sir dung dat, Ban quan ly du 4n dau tu — ha tang xa
Ung Thién, Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét, cac ca nhan tham gia ddu gia c6 trach
nhiém thuc hién nghiém tuc Quy ché nay./.
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phuc

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA
Péu gia Quyén sir dung dAt & dbi voi 17 thiva dét tai khu dat & méi thon Yén Truong, xa
Trwong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh pho Ha Noi

(Phién d4u gia hdi 08 gio 30 ngay 09 thang 07 nim 2026)

Kinh gui: - Ban Quan ly dy an diu tu — ha tang xa Ung Thién;
- Cong ty Bau gia hop danh Lac Viét.

R 0 N G E OO PO PP PO ST P PP PURPPPPPTPPPPRPR
Sé CCCD/CC hoac HO chiéu:
Ngay cip:. g e s v s s e DTL ORLEG & o 6 0 5 56 4 B e 9 55 KW o8 SRR TN 4 49085 € 3 ¥ 60
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R0 IO ARORE DI D00 v s s i it 199 0 4 s s e . o 55 SR H YT WA R R 53
Can ct vao Thong bao sb 78/2026/TB-DGHDLV va Quy ché cudc dau gid s6

78/2026/QC-DGHDLV ngay 18/06/2026 cia Cong ty bau gid hop danh Lac Viét vé viéc dau
gid Quyén sir dung dat & doi vai 17 thira dit tai khu dat & moi thon Yén Truong, xa Truong
Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh pho Ha Noi; Sau khi nghién ciru hd so
moi tham gia dau gia va kiém tra thuc dia tai Khu dat ddu gia néu trén, ti xin ding ky tham
gia ddu gia quyén sir dung dat d6i voi:

- Ky hiéu thira dat ding ky:

- T6i xin xdc nhan téng sb thira dit ding ky tham gia dAu gia 1a: cvereennens thira dat;
Téi xin cam két:

- TAt ¢4 céc thong tin ké khai trén Phiéu dang ky ndy la dung sy thét;

- Thuc hién nghiém céc quy dinh tai: Phuong én dau gia, Quy ché cudc ddu gid va phép
luat ¢ lién quan;

- Khong thudc truong hop cdm tai didm d2, khoan 5, didu 9 Luat déu gia tai san: "Tham
du phién déu gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling la nguoi
tham gia dau gia dbi voi tai san do"

- Khong thude cdc truong hop bi cdm tham gia ddu gid do vi pham nghia vy nop tién
tring dau gia quyen str dung dat dan dén quyet dinh cong nhan két qua déu gid bi huy.

- Néu trang dau gia s€ nop tién trung déu gia ding quy dinh tai Phuong an dau gia va
theo thong bao nop tién cta Co quan thué. Chép hanh cic quy dinh vé quéan ly dat dai, sir
dung dat diing muc dich.

Ung Thién, ngay ...... thang ..... ndm 2026
NGUOI PANG KY THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén)




S6 phiéu: Ky hiéu thira dat:

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phtce

PHIEU TRA GIA
Pau gia Quyén sir dung dit & d6i voi 17 thira dat tai khu d4t & méi thon Yén Truong,
xa Truong Thinh, huyén Ung Hoa (nay la xa Ung Thién), thanh pho Ha Noi
(Vong ...)
Kinh gii: - Ban Quan ly Dy 4n déu tu — ha ting xd Ung Thién;
- Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia dAu gia: ....ooveeii e MaKH:................
SE CMND/CCCD/HC: ..o,
NEAY CAP: <ot NOTCAP: v,

Péu gia Quyén sir dung dat & ddi véi 17 thira dt tai khu dat & méi thon Yén
Trudng, xa Trudng Thinh, huyén Ung Hoa (nay 13 x4 Ung Thién), thanh ph Ha Noi:

Ky hiéu thita dat: ...............ooiiiiiiiiiinn, Dién tich: ........................ m?
Gia khoi diém: ... ddng/m?.

BUOC I veveeneeenecneereesneneencersonsannsnces dong/m?

T Xin tra gid DANG SO 1Az ......o.ovovieieieeeeeceeeee e dong/m?.
(BANEG CHE JAZ ...ttt
.............................................................................................. dong trén mot mét vuong).

T6i cam két hoan toan chiu trch nhiém vé gi4 da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién
nghiém tic Phuong an, Quy ché, Noi quy phién ddu gia va cac quy dinh Phap luat lién quan.
Ung Thién, ngay 09 thdng 07 ndm 2026

Ghi chii: Nguwoi tham gia dau gia
- Phiéu tra gid hop [é la phiéu dong dau treo cua (Ky, ghiro ho tén)

Céng ty Bdu gid hop danh Lac Viét;

- Phiéu khong bi rach roi;

- Pugc dien ddy dui cdc thong tin;

- S6 tién tra bang chit va bing s6 trong phiéu tra
gid phi thong nhat, néu cé sw sai léch thi phiéu sé
coi la khong hop Ié.
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‘Miu
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tu do - Hanh phuce

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG XA UNG THIEN
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET

Pl Thaiat B GBI B85 ey ros s reasmesy sy onm e s s s mec s 1 A 408 555 08 R
G CMNDACCCDIHCS 1 5530 siicss s s Ngay cap: .......... A ' T

.................................................................. TEHEE OB o.ic s sarmsmss smssmina

Vi ly do khong thé c6 mat tham gia truc tiép phién dau gia Quyén su dung dét ¢
dbi voi 17 thira dat tai khu dat & méi thon Yeén Truong, x& Truong Thinh, huyén Ung
Hoa (nay 12 xa Ung Thién), thanh phd Ha Ngi, t6 chtc hoéi 08 gio 30 ngay 09/07/2026
nay toi:

UY QUYEN CHO
O (DA): vttt ettt
CMND/CCCD/HC $6:..nevvvvieeeeeneann NEAY CAP: «ovvveeiiinnnnn, NO1 CAP: .vvvveeerinns
DA Chi: o
DTG TUDIE. . v e o s mn 50 56505 05 0 10508 56563 599085 5 N A% 5§ 5.3 8 9 906 14 9103

Noi dung Gy quyén:
- Lam thu tuc tham gia phién dau gia (xuét trinh CCCD/HC, gidy uy quyén, nhan
phleu tra gia, ...)
- Pién day du thong tin cua toi, ghi gia tra, ky nhan vao phleu tra gla true tiép tham
gia phién déu gia, thuc hién moi nghia vu cua ngudi tham gia dau gia.
Ong (DA) v 6 nghia vu thay t6i tham gia phién dau
gia va thyc hién ding N6i quy, Phuong an, Quy ché dau gi4, khong duoc uy quyén cho
ngudi khac va c6 trach nhiém thong bao lai két qua dau gia cho nguoi uy quyén.
Tbdi cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc ngudi dai dién cua t6i thuc
hién./.
...... Ngay....thang....nam 2026

Ngudi uy quyén Nguoi nhin iy quyén

X4c¢ nhén cia co quan cé tham quyén
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