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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

LAC VIET Pic lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 82/2026/TB-DGHDLV Ha Noi, ngay 20 thdng 6 nam 2026
THONG BAO |

Pau gia quyén sir dung dat dé lira chon nha dau tw thuwe hién dy 4n Piu gia quyén
sir dung dat xAy dwng nha & thap tang doi voi cac 6 dat chwa sit dung hét tai
Khu tai dinh cuw X2A phwong Yén So, TP. Ha Noi

1. TS chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét,
Dia chi: S6 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.
2. Pon vi c6 tai sén ddu gid:
2.1 Don vi 16 chire thue hién viée diu gid quyén siv dung dat: ;
Uy ban nhan d4n phuong Yén Sé. ;'
Dia chi: $6 8, Ngb 6, phd Bui Huy Bich, phudng Hoang Mai, TP Ha Noi.
2.2 Don vi dwoc giao nhiém vu 16 chire thuc hién diu gida:

Ban quan Iy Du 4n dau tu - ha taing phuong Yén Sé.

Dia chi: S6 8, Ngd 6, phd Bui Huy Bich, phuong Hoang Mai, TP Ha Noi.

3. Tai san dau gia, gia khoi diem, bwdc gia:

3.1. Théng tin vé tai sin diu gid:
Pdu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du an DPAu gia quyén su dung dat xay
dung nha & thip tang ddi véi cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A

phuong Yén S&, voi nhiing ndi dung chinh nhu sau:

- Quy mo sur dung dét:

+ Dién tich khu dat ddu gia quyén sir dung dat: 10.210,9 m? (gbm 100 thira dat).

+ Cac chi ti€u quy hoach kién tric duoc xac dinh theo diéu chinh Quy hoach
tong mat bing ty 1& 1/500 céc 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng
Yén S¢, dugc UBND phuong Yén S& phé duyét tai Quyét dinh s6 744/Qb-UBND
ngay 07/11/2025.

- Pia diém thuc hién du an: Tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, thanh phé
Ha Noi.

- Hinh thtre lua chon nha dau tu: Pau gia quyén su dung dat dé lua chon nha dau

tu thuc hién du an.

- Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat ddu gid quyén sir dung dat dugc xéc dinh tai
Bén vé diéu chinh Quy hoach tdng mat bang, t 1&é 1/500 cac 6 dat xen ket tai Khu tai
dinh cu X2A phuong Yén S¢ do Trung tdm Nghién cliu Kién tric va Quy hoach d6
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thi, néng thén - Vién Quy hoach xdy dung Ha No&i l4p nam 2025, dugc UBND
phudng Yén S& phé duyét kém theo Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay 07/11/2025.

- Muc dich sir dung dat: DAt ¢ tai d6 thi.

- Thoi han st dung dit: Nha dau tu tring dau gia quyén st dung dét duoc su
dung déat 50 nam ké tir ngdy co quan co thim quyén ky quyét dinh giao dat; Ngudi
mua nha & gan lién v6i quyén sur dung dat duge st dung d4t 6n dinh 1au dai.

_ Hinh thite st dung dat: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dat,

- Phuong thite giao dit: Nha nuée giao dét thong qua d4u gia quyén str dung dat.

- Thoi han hoat dong cua du éan: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngay Nha dau tu
trang dau gia quyén sir dung dat dugc co quan cd thim quyén ky quyét dinh giao dét.

- Tién dé thuc hién du an: TU nam 2026-2028.

- Tréch nhiém ctua Nha dau tu tring ddu gia quyén sir dung dat:

+ T chie lap, tham dinh va phé duyét dy 4n dam bao tudn thi ding ndi dung
Phuong 4n dau gid quyén st dung dat duoc duyét va cac quy chuan, tidu chuan, quy
dinh cta phap ludt hién hanh.

+ Thuc hién dang quy dinh cta phap ludt vé dét dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, bao vé mdi truong, phong chay va chita chay
va cac quy dinh phap ludt khac cé lién quan trong qua trinh t6 chtrc trién khai thuc
hién dy 4n. Chi duoc thuc hién du an sau khi hoan thanh cac thu tuc vé dét dai, dau tu,
xdy dung, nghia vu tai chinh va cdc quy dinh hién hanh khac co lién quan cua Nha
nudée va Thanh pho.

+ Pau tur xay dung cac cong trinh theo ndi dung Phuong an d4u gia quyén st
dung dat va Quy hoach xdy dung chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét; Kinh doanh san
phdm nha & sau khi da diéu kién theo quy dinh; Pam bao hoan thanh céng trinh ha
tang x4 hoi va ha tang k¥ thuat, két ndi voi hé thong ha tang chung ctia khu vuc truée
khi ban giao nha & theo quy dinh; Phdi hop véi cc co quan, don vi lién quan dé khép
n6i dong bo v6i hé thong ha ting k¥ thuat khu vuc theo quy hoach du’Q’éi.phé duyét.

+ Pam bao dt ngudn von dé thuc hién du an theo tién d6 duoc phé duyét.

+ St dung dvﬁt dung muc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao dét
cua co quan cé tham quyén.

3.2. Gid khéi diém ciia tai sin diu gid:

Theo Quyét dinh s& 1964/QD-UBND ngay 11/6/2026 ctia UBND phudng Yén S& vé
viée phé duyét gia dét dé tinh gia tri quyén sir dung dat lam can ¢t xac dinh gia khoi diem
t6 chte dau gia quyén st dung dat dbi voi du an Déu gia quyén sir dung dét xay dung nha
& thap thng d6i voi cée 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén S 1a:
89.779.300 dong/m? (Bing chit: Tém muwoi chin triéu, bay tram bdy muwoi chin nghin, ba
tréim dong) (Gia tri quyén sur dung dat lam cén ¢t xéc dinh gia khoi diém t6 chirc déu gi4
quyén str dung dét déi vai 10.210,9 m? 1a: 916.727.454.370 ddng (Bdng chit: Chin trim
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muwoi sau 1y, bay tram hai muwoi bay triéu, bon trém nam muoi bén nghin, ba trdm bay
mutoi dong)).

3.3 Buwoc gid dp dung cho tit cd cdc vong diu (theo Quyét dinh 50 1991/0D-
UBND ngay 12/6/2026 cia UBND phuwong Yén So) la: 1.000.000 dong/m? (Bang chii:
Mot tricu c?‘(ﬁ‘ng trén mét mét vuong).

4. Mirc thu tién mua hd so tham gia dau gia va khoin tien dat trude:

Tién mua hd so moi tham gia ddu gia (can ci theo diém b, khoan |, D;eu 0,
Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong

(Bang chir: Mot triéu dong).

Tién dit truwdc (can ci theo diém b, khodn 1a Diéu 39 Ludt ddu gid tai san 2016
(sira ddi, b6 sung 2024)): bang 20% (hai muoi phan trim) téng gi4 tri theo gid khoi
diém cua khu dat ddu gia, cu thé: 20% x 916.727.454.370 = 183.345.490.874 dong
(Bang chit: Mt trém tam muoi ba ty, ba trém bén muoi ldm tridu, bon rdm chin muwoi
nghin, tdm tram bay muoi tu dong).

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

T chire tham gia déu gid c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dat diu gid hodc lién hé
trude véi Ban quan ly Dy an déu tu - ha ting phuong Yén S& hodc Cong ty Dau gia
hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thuc dia tai khu dat du gia quyén su dung
dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Déu gia quyén st dung dat xay dung nha 6
thép tng db6i v&i cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So,
thanh phd Ha Néi (trong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét
viée ddu gid tai san cho dén trudce ngdy mo phién ddu gid) vao céc ngiy: 01/7/2026;
02/7/2026 va 03/7/2026.

6. Hinh thire, phwong thike diu gia:

6.1. Hinh thire diu gid: bd ph1eu truc tiép nhiéu vong tai phién dau gia va t61
thiéu qua 03 (ba) vong dau gia bat budc.

6.2. Phwong thirc tra gida: Tra gia lén.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thive ding ky tham gia diu gid:

7.1. Diéu kign tham gia diu gid.:

T4 chirc thude ddi tuong duge Nha nude giao dat theo quy dinh tai khoan 3
Pidu 125 Luat DAt dai ndm 2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pht; trong d6 phai dam bao ning luc, kinh nghiém
trong viéc phét trién du an theo quy dinh cu thé cia UBND Thanh phd, cu thé:

a) Té chirc thude ddi tuong duge Nha nudc giao dét theo quy dinh tai Piéu
119 cua Luat Dt dai sb 31/2024/QH15;

b) Bao dam cdc diu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai so
31/2024/QH15 dbi voi truc‘mg hop cho thué dét dé thuc hién dy an dau tu, cy thé
(can cr khoan 2, Didu 122 cia Luat Dét dai s6 31/2024/QH15):

b1l) Co nédng luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dat theo tién do clia du an
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dAu tu va diéu kién khac theo quy dinh cta phéap luat ¢6 lién quan: Cian ct diém c,
khoan 2, Piéu 9 Luéat Kinh doanh bét dong san nam 2023: “Té chitc tham gia ddu
gid phai ¢é vén chii s6 hitu khong thdp hon 20% téng vén dau tu doi véi du dn 6
quy mé sir dung dat dudi 20 ha va phai bdo dam kha ning huy dong vén dé thuc
hién dw dn dau tw, truong hop doanh nghiép d(jng thoi thuc hién nhiéu dw dn thi
phadi ¢6 vén chi s6 hitu di phdn bé dé bao dam ty 1¢ néu trén cia tirng dw an dé
thuc hién toan bo cac dw an”.

Toéng miuc ddu tu cua du an theo Quyét dinh s6 1964/QD-UBND ngay
11/6/2026 ctia UBND phudng Yén S& vé viéc phé duyét gid dat dé tinh gia tri
quyén sir dung dit lam can ctr xac dinh gia khéi diém t6 chuc dau gia quyén su
dung déat dbi voi du an Pau gid quyén st dung dét xdy dung nha ¢ thip tang ddi
vGi cac 6 dit chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén S6&; Vin ban
s& 1366/QD-UBND ngay 19/6/2026 cia UBND phuong Yén S& vé viéc cdp nhat
vén diu tu du kién thue hiép Du 4n Déu gia quyén st dung dat xay dung nha &
thép tﬁng d6i véi cac 6 dat chua su dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén

Sé, cu thé:
Khoi hi
sTT| oA mued Gid tri (d) Ghi chi
phi
Tién str dung dat o
g 1;“;“ “_”,gl hef, 016797454370 | Qe dinh 58 1964/QP-UBND ngay
mn NSO Z1a KNot » i ¥ ’
o ke 11/6/2026 ctia UBND phudng Yén S&
diém
Vén dau tu ctia Vin ban sé 1366/QD-UBND ngay
2 , - 325.799.974.528 ‘, e
du an du kién 19/6/2026 cuia UBND phudng Yén So
Téng cong | 1.242.527.428.898

Nhu vy, TS chirc tham gia ddu gia phai ¢6 von thude so hitu cia minh dé thuc
hién Du 4n Déu gid quyén sir dung dat xay dung nha & thap tang déi véi cc 6 dat
chua str dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén S¢ khong thap hon: 20% x
1.242.527.428.898 = 248.505.485.779,6 doéng; lam tron 13 248.505.486.000 (Bing
chit: Hai tram bon muoi ty, nam tram linh lam triéu, bén tram tdm muwoi sdu nghin
déng) va phai bao dam kha nang huy déng von dé thuc hién du 4n dau tu; trudng hop
doanh nghiép dong thoi thuc hién nhidu du an thi phai c6 vén chii s& hitu du phan bo
dé bao dam ty 1é néu trén cua ting du 4n dé thuc hién toan b6 cac du an;

T chire phai ¢6 vin ban cam két ctia t chirc tin dung vé viée cho T chirc vay
vbn dé thuc hién dy an. Vén vay toi da ma T6 chiic tham gia ddu gia huy dong la 80%
tong vén ddu tu du kién dé thuc hién du 4n, tuong Umg Vi s tién la
1.242.527.428.898 - 248.505.486.000 = 994.021.942.898 dong (Bang chit: Chin trdm
chin muoi tw ty, khéng trdm hai mwoi mot triéu, chin trdm bén muoi hai nghin, tam
tréim chin mieoi tdm dong).



b2) Ky qu§ hodc céc hinh thirc bao dam khac theo quy dinh ctia phdp luat vé dau
tur;

b3) Khéng vi pham quy dinh cua phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy dinh
ctia phép luat vé dit dai nhung di chap hanh xong quyét dinh, ban 4n d& c6 hiéu luc
phap ludt cua co quan co tham quyén. Viée xé4c dinh doanh nghiép st dung dat vi

pham quy dinh cta phap luat vé dét dai ap dung dbi vai tat ca cac thira dat dang str

dung trén dia ban ca nudc. |

¢) C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du dn (tiéu chi danh gid ndng
luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n phai pht hop véi du 4n ddu tu va tinh
hinh 3 thuc té cua dia phuong - Cén cu Piém b, Khoan 6, Piéu 13, Nghi dinh
49/2026/ND-CP);

d) Nhom cong ty 1a tép doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cua phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia moét thira dat, khu dat hodc mét du
4n gébm mot hoac nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong ty thude nhom
cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat;

@) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cta phap luit vé dau gia tai san;

e) Khéng thude d6i tuong bi cAm tham gia dau gia theo quy dinh cua phép luat;

¢) Dép tmg didu kién khac theo quy dinh ctia phap ludt vé nha & theo diém b, ¢
khoan 2 Diéu 35 Luat Nha & sé 27/2023/QHLS: “b) Co quyén sir dung ddt dé thc NG
hién doi véi timg loai dw dn dau tw xdy dung nha o theo quy dinh cua Ludt nay hodic

duoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia Ludt Pdt dai; ¢) C6 ndng lye, kinh
nghiém dé thuc hién dy dn dau tw xdy dung nha & theo quy dinh cia phdp ludt. ‘A-T)

h) Dap tng didu kién quy dinh ctia phap ludt vé kinh doanh bat dong san d6i véi
truomg hop dau gia quyén str dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bat
d6ng san khac (can ct theo khoan 2 Didu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 |
(hudng dan chi tiét tai Diéu 5, Didu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)): |

h1) Khoéng trong thoi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, qu ét dinh cta Toa an, quyét dinh cua co
gung g quy quy

quan nha nudge co6 tham quyén;

h2) Bao dam ty 1¢é du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén 56 vén chu
sO hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bat déng san cin ct von chu sé hitu, phuong an dau
tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai t6 chirc tin dung, phét hanh trai phiéu doanh
nghiép cling nhu ty 1& du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén 36 von chi 'p
sO hitu cia doanh nghi¢p bao dam:

- Dap Ung céc ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuén thu cac quy dinh
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cua phap luat v tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudng hop deanh nghiép kinh doanh bat déng san vay tai t6 chire tin dung,
phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién dy an bat dong san da duoc co quan
nha nudce co tham quyén chép thuan lam cht dau tu thi phai dam bao tong du no vay
tai t& chtc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén cht s& hitu phai ¢6 theo
quy dinh d6i voi mdi du an khéng vuot qua 100% tong von dau tu cha du an do;

- Téng ty 1& du ng vay tai t6 chire tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé
thue hién du an khéng quéa 04 14n vén chu sd hitu ctia doanh nghiép dbi véi mdi dy an
bét dong san cé quy md sir dung dit dudi 20ha va khong qué 5,67 lan vén chi so hitu
cta doanh nghiép d6i véi mdi du an bit dong san co quy md sir dung dat tir 20 ha tré
1én.

Van chi s hit eiia doanh nghiép kinh doanh bat déng san trong trudmg hop
doanh nghiép kinh doarh béat déng san duge co quan nhd nude o tham quyén lua
chon lam nhéa d4u tir, lua chon lam chi dau tu thue hién du 4n bat déng san theo quy
dinh cua phap luat vé ddu tu, phép luat vé ddu gia duoc xac dinh cin ¢l vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bdo cdo dbi vai khoan mue vén chi sé
hitu dd duge kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khéng ¢é két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao cdo dbi véi khoan muc von chi so hitu da dugce kiém todn
thuc hién trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh hodic két qua bdo céo dbi voi
khoan muc vén chi s& hitu d3 duoc kiém toan ctia nim lién truée theo quy dinh cua
phap luét vé doanh nghiép, phap luét vé kiém todn, phép ludt vé ké toan;

+ D61 voi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chu s
hivu duoe xac dinh theo vén diéu 1& dd gdp thee quy dinh cta phap ludt vé doanh
nghiép.

1) Nop hd so tham gia ddu gia hop 16 theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 9 Quy ché
cude déu gia.

7.2. Thoi gian, dia diém, cdch thirc ding ky tham gia ditu gid:

Té chirc ding ky tham gia ddu gia thong qua viée nop hod so tham gia dau gia
hop 1é va tién dat trude cho t6 chirc hanh nghé ddu gid tai san theo thdi gian, dia diém
tai Thong bao, Quy ché cudc dau gia.

8. Ngay, gio’ bit diu, hét han ban hd so moi tham gia dau gid; ngay, gio bit
dAu, hét han tiép nhan hd so tham gia dau gia; dia di¢m ban hd so moi tham gia
d4u gia, tiép nhan ho so tham gia dau gia:

a. Ngay, gio bit diu, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt
ddu, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngdy niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mo phién déau gid 15 ngay): Tir
08h00° ngay 22/6/2026 dén 17h00° ngay 07/7/2026.
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Lueu y: Nguoz mua hé tham gia ddu gid phai dem theo ban sao gidy d(mq ky kinh
doanh ciia té chite; néu khong phat la ngucn dai dién theo phdp ludt ciia t6 chire thi
phéi cé gidy gidi thidu hodc gidy 1ty quyén hop 1é.

b. Pia diem bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu
gid: Try s& Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: $6 49, phd Van Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

9. Ngay, gio bt dau, hét han ndp tién dgt truée (Ngwot tham gia déu gid ddap
1ing yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo théng bdo vé viéc ddp vmg yéu cau, diéu
kién tham gia dau gid cia t6 chirc hanh nghé dau gid tai san ndp tién ddt trude cho 6
chire hinh nghé ddu gid tai san chém nhdt dén trude ngay mé phién dau gié 01 ngay
lam viée): Tir 08h00° ngay 17/7/2026 dén 17h00° ngay 21/7/2026.

T4 chire dang ky tham gia dau gia ndp tién dit trude vao tai khoan sau:

+ Chi tai khoan: Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét;

+ 786 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc
(Sacombank);

+ Nbi dung: (Tén (6 chike tham gia dau gid) ndp tién dat trude tham gia déu gia quyén
sur dung dat dé Iya chon nha dau tu thuc hién du an Péu gia quyén str dung dét x4y dung nha
& thip ting dbi véi cac 6 dét chua sir dung hét tai Khu téi dinh cu X2A phudng Yén S,
thanh phd Ha Noi.

Trong trudng hop khoan tién dit trude ciia T6 chire dang ky tham gia dau gia bao co
vao tai khoan cta Cong ty ddu gid hop danh Lac Viét sau 17 gié 00 phut ngay 21/7/2026
thi T6 chire d6 khong du diéu kién tham gia déu gia.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: 08 gio 30 phit ngay 23/7/2026
(Thir Néim) tai hoi trudng Uy ban nhan dén phuong Yén Sé, dia chi: S6 8, Ngd 6, phé -
Bui Huy Bich, phuong Hoang Mai, TP Ha Ngi.

Moi thong tin lién hé:
" DAN,
Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét; Dia chi tru so: S6 49 Vian Cao, phucrngE-r i

Ngoc Ha, TP. Ha Noi. DT lién hé: 0243.211. 5234/ 0867.523.488.
Noi nhin:

- Céng ddu gid tai san quée gia;

- Uy ban nhdn ddn phuong Yén So;

- Ban quan ly Dy dn dau tw - ha tdng
phuong Yén So;

- Cde diem niém yét theo quy dinh;

- Luu VT.
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET Poc lip - Tu do — Hanh phiuc

S6: 82/2026/QC-DGHDLYV Ha Noi, ngay 20 thang 6 ndm 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dAt dé Iwa chon nha dau tu thuc hién dw 4n PAu gia quyén sir dung
dat xdy dung nha & thap ting ddi véi cac 6 dit chua st dung hét tai Khu tai dinh cw
X2A phuong Yén Sé, thanh pho Ha Ngi

Can cu:

- Luat Dau gid tai san 6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;
- Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luat Dau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Luat Nha & sb: 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luét Kinh doanh bét dong san nim 2023;

- Luat stra ddi, bd sung mot sd didu ctia Luat ddu gid tai san sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

- Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, bé sung mot sé diéu cia Luat
Dét dai s& 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH]15, Luét Kinh doanh Bat dong
san sb 29/2023/QH15;

- Nghi dinh cua Chinh phu: s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
1iét mot s6 didu cta Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra doi, bo sung
mdt s& didu theo Luft s6 37/2024/QH15; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& diéu cua Luat Dat dai; sb 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 stra doi, bod sung mot sb diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dit dai; s& 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan
mét s6 didu ctia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qubc hoi quy dinh mét sé co
ché, chinh sach thdo g& khé khan, vudéng mac trong t6 chic thi hanh Luat pat dai;
sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 dieu cta Ludt
Quan ly thué; sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
[L.uat Kinh doanh bat &(’jng san; :_

- Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cta Chinh phu quy dinh g

xur ly kho khin, vudng mac vé dau gia quyen su dung dat trong truong hop giao dat

& theo quy dinh cua luat dat dai;



- Théng tu sb 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huéng dan
vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
st dung tién ban hd so moi tham gia dau gia, tién dit trude clia nguoi tham gia dau
oia khong duoc nhéan lai theo quy dinh ctia phap luét vé dau gia tai san;

- Quyét dinh sé 200/QD-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thanh phé Ha Noi
vé viéc thu hoi 10.493,3 m2 dit tai Khu tai dinh cu X2A phuc vu x4y dung cau
Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, phudng Yén S&, quan Hodng Mai; giao
cho UBND quén Hoang Mai d& quan 1y, chéng lan chiém va lap phuong 4n st dung
dét theo quy dinh;

- Quyét dinh sb 2805/QD-UBND ngay 03/6/2026 ctia UBND Thanh phé Ha
N6i vé viée phé duyét Phuong 4n dau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an Dau
gia quyén sir dung dét xdy dung nha & thip tang véi cac 6 dat chua st dung hét tai
Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So;

- Quyét dinh sé 1964/QD-UBND ngay 11/6/2026 ctia UBND phueng Yén So
vé viée phé duyét gia dit dé tinh gid tri quyén sir dung dat lam can ct xac dinh gia
khoi diém té chirc déu gid quyén st dung dat déi véi du é4n Pau gia quyén sir dung
dat xay dung nha & thap ting d6i voi cac 6 dét chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu
X2A phuong Yén So;

- Quyét dinh s6 1965/QB-UBND ngay 11/6/2026 ciia UBND phuong Yén S
vé viéc dau gia quyén st dung dat thuc hién du an Déu gia quyén sir dung dat xay
dung nha ¢ thép ting doi véi cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A
phuong Yén So;

- Quyét dinh s6 1991/QD-UBND ngay 12/6/2026 ctia UBND phuong Yén So
Vé viée phé duyét bude gia dé dau gid quyén sir dung dat dé thuc hién du an Pau gid
quyén st dung dit xay dung nha & thap tang d6i véi cac 6 dat chua st dung hét tai
Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So;

- Hop dong sb 65/2026/HPDVDG ngay 20 thang 6 nim 2026 gitta Ban quan ly
Du 4n dau tu - ha tdng phuong Yén So véi Cong ty Déu gi4 hop danh Lac Viét vé
viée to chue dau gia quyén su dung dét dé lua chon nha dau tu thuc hién dy an Pau
gid quyén stir dung dét xay dung nha & thap tang doi voi cac 6 dat chua sir dung hét
tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, thanh phé Ha Noi;

- Théng bao sé 99/TB - QLDA ngay 20/6/2026 ctia Ban quan ly Du 4n dau tu -
ha tAng phuong Yén Sé vé du thio quy ché cudc dau gia quyén st dung dat dé lua
chon nha dau tu thuc hién du an Déu gia quyén st dung dat xdy dung nha ¢ thﬁp
tang dbi v6i cac 6 déat chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén So,
thanh phd Ha Nai: -

Céng ty Pau gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude ddu gia nhu sau:
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CHUONG I-QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tu, tht tuc, phuong thirc déu gia, quyén va trach
nhiém cta Ngudi c6 tai san du gia, td chie hanh nghé du gia tai san va cac doi
tuwong tham gia déu gia quyén sur dung dét dé lya chon nha dau tu thuc hién du an
Dau gia quyén st dung dat xay dung nha & thap tang ddi véi cac 6 dét chua sir dung
hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén S6, thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngit:

1. Buéc gia: [a mitc chénh 16ch gitta lan tra gia dau tién so véi gia khéi diém
hodc gitta 1an tra gi sau so vdéi 1an tra gié trude lién ke.

2. Phiéu tra gia hop I¢ l1a: Phiéu ghi day di cac noi dung theo mau (cé déng
diu treo ctia T6 chic thuc hién ddu gia tai san) va thong nhét voi céc tai liéu trong
ho so dang ky tham gia du gia. S tién tra bang chii va bang sé trong phiéu tra gia
phai théng nhat, néu c6 su sai léch thi sé 14y gi4 tra bang chit dé xét gia.

3. Gi4 tra hop 1¢ 1a: Gia do T4 chic tham gia dau gié tra gid dugc ghi trong
phidu tra gia do Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét phat hanh. Gid t6i thiéu can
bang gia khoi diém cua timg vong dau va phai phu hgp véi buée gia da duge quy
dinh.

4. Gia trang dau gia la: Gia tra hop 1€ cao nhét & vong diu cudi ciing duoc
Péu gia diéu hanh phién d4u gia cong b tai phién dau gid va duge Co quan c6
thAm quyén quyét dinh céng nhén két qua dau gia.

5. Ngwoi tham gia diu gia 1a: T6 chirc tham gia dau gia quyén sir dung dat
dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Péu gia quyén su dung dat xay dung nha &
thip ting dbi voi cac 6 dat chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén
S, thanh ph6é Ha Néi theo quy dinh cua quy ché nay, Phuong an dau gia da duoc
UBND Thanh phé Ha Néi phé duyét tai Quyét dinh sb 2805/QD-UBND ngay
03/6/2026 va quy dinh khéc cua phap luat c6 lién quan.

6. Khoén tién dat trwée: La khoan tién ma nguoi tham gia dau gia phai nop,
khoén tién dit trude do t6 chic thuc hién ddu gid tai san va nguoi co tai san dau gia
thoéa thudn, t4i thiéu 13 muoi phan trim va t5i da 12 hai muoi phan trim gid khéi diém
(theo diém b, khoan 1a Didu 39 Luat d4u gi4 tai san 2016 (stra d6i, b6 sung 2024)).

7. Pong tién: Pong tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dbng (viét tat 12 dong).

8. Cac tir ngir, thuit ngir khac: Céc tu ngit, thuét ngir trong quy ché phién
d4u gia nay duoc st dung va hiéu theo nghia cic tir nglr, thuat nglr theo Luét dau
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gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sta d6i, bo sung mét s6 diéu
cua Ludt ddu gi4 tai san sd 37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024 va céc van ban phap luét

khac co lién quan.

CHUONG I1 - NHUNG QUY PINH CU THE

Diéu 3. Tai san dau gia, gia khoi diém, buée gia:

1. Thong tin vé tai san dau gia:

Dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n Pau gia quyén sir dung dat
xdy dung nha ¢ thép téng dbi v4i cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu
X2A phuong Yén S¢&, voi nhitng nd1 dung chinh nhu sau:

- Quy mb st dung dat:

+ Dién tich khu dat ddu gia quyén sir dung dat: 10.210,9 m? (gém 100 thua
dat).

+ Cac chi tiéu quy hoach kién triic duoc xac dinh theo diéu chinh Quy hoach
tdng mat bang ty 1& 1/500 cac 6 dét chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A
phuong Yén Sé, dugc UBND phudng Yén S& phé duyét tai Quyét dinh sb
744/QD-UBND ngay 07/11/2025.

- Dia diém thuc hién du 4n: Tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, thanh
ph6 Ha Nbi.

- Hinh thurc Iua chon nha dau tu: Diu gia quyén su dung dat dé lua chon nha
dau tu thuc hién duy an.

- Vi tri, ranh gidi, dién tich khu d4t dau gia quyén su dung dat duoc xac dinh
tai Ban vé& diéu chinh Quy hoach téng mat bémg, ty 1¢ 1/500 céac 6 dét xen ket tai
Khu tai dinh cu X2A phuong Yén S& do Trung tdm Nghién ctru Kién tric va Quy
hoach d6 thi, néng thén - Vién Quy hoach xay dung Ha N6i [ap nam 2025, dugc
UBND phuong Yén So phé duyét kém theo Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay
07/11/2025.

- Muc dich st dung dat: Dat & tai d6 thi.

- Théi han str dung dat: Nha dau tu trang déu gia quyén st dung dat duoc su
dung dét 50 nam ké tir ngay co quan c6 tham quyén ky quyét dinh giao dat; Ngudi
mua nha & gén lién v6i quyén sir dung dat duge sir dung dat dn dinh 1au dai.

- Hinh thtrc st dung dAt: Nha nudce giao dit c6 thu tién sir dung dét.

- Phuong thire giao dat: Nha nude giao dat thong qua dau gia quyén str dung
dat.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 (ndm muoi) ndm ké tir ngay Nha dau tu
tring dau gié quyén str dung dét duoc co quan c6 thdm quyén ky quyét dinh giao
dat. |

- Tién d6 thuc hién du an: Tt nam 2026-2028.
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- Trach nhiém ctia Nha diu tu tring dau gia quyén sir dung dat:

+ T4 chuc 18p, tham dinh va phé duyét du an dam bao tuan thu ding ndi
dung Phuong én ddu gia quyén su dung dat duge duyét va cac quy chuan, tiéu
chuan, quy dinh cta phép luét hién hanh.

+ Thuc hién ding quy dinh cua phap luat vé dit dai, dau tu, xay dung, quy
hoach, nha &, kinh doanh bat déng san, bao vé mdi truong, phong chay va chita
chdy va cac quy dinh phap lut khéc c6 lién quan trong qua trinh td chue trién khai
thue hién du 4n. Chi duoc thuc hién du an sau khi hoan thanh cac thu tuc ve dat
dai, dau tu, x4y dung, nghia vu tai chinh va cac quy dinh hién hanh khac co lién
quan cua Nha nude va Thanh phb.

+ Dau tu xay dung céc céng trinh theo ndi dung Phuong an ddu gia quyén s
dung dat va Quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 dugc phé duyét; Kinh doanh
san pham nha & sau khi d0 dicu kién theo quy dinh; Pam bao hoan thanh cong
trinh ha tang xa hoi va ha tang k§ thuat, két ndi v6i hé thdng ha ting chung ctia khu
vuc trude khi ban giao nha & theo quy dinh; Phéi hop vai cac co quan, don vi lién
quan dé khop ndi ddng bd vdi hé théng ha tang k§ thuat khu vuc theo quy hoach
dugc phé duyét.

+ Pam bao du nguén von dé thue hién du an theo tién d6 duoc phé duyét.

+ Sir dung dét dung muc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao
dét clia co quan c6 thdm quyén.

2. Gia khéi diém cia tai san dau gia:

Theo Quyét dinh s6 1964/QD-UBND ngay 11/6/2026 cua UBND phuong Yén
S& vé viée phé duyét gia dat dé tinh gia tri quyén str dung dat lam can ctr xac dinh gia
khéi diém t6 chire déu gia quyén st dung dat déi voi du an Déu gia quyén str dung dat
xdy dung nha & thap tAng dbi v6i cac 6 dat chua str dung hét tai Khu téi dinh cu X2A
phuong Yén S& la: 89.779.300 dong/m? (Bang chit: Tam muoi chin triéu, bay tram bay
mueoi chin nghin, ba fram dong) (Gia tri quyén st dung dét 1am cin cr xac dinh gia
khéi didm t6 chtic dau gia quyén sir dung dat déi véi 10.210,9 m? 1a: 916.727.454.370
dong (Bang chit: Chin trém muoi scu ty, bay trdm hai muwoi bay riéu, bon trim ndm
muoi bon nghin, ba trdm bay muoi dong)).

3. Bude gia ap dung cho tht e4 cac vong dau (theo Quyét dinh s6 1991/QD-
UBND ngay 12/6/2026 cia UBND phudng Yén S&) /a: 1.000.000 dong/m? (Bing
chit: Mot triéu dong trén mot mét vuong),

Diéu 4. Pon vi ¢6 tai san diu gia:

Pon vi to chue thue hién viée dau gia: ny ban nhéan dan phuong Yén So, dia
chi: S8 8, Ngé 6, phd Bui Huy Bich, phuong Hoang Mai, TP Ha Noi.

Pon vi dugc giao nhiém vu t& chire thue hién dau gia: Ban quan ly Du 4n
dAu tu - ha tAng phuong Yén S&, dia chi: S6 8, Ngd 6, phd Bui Huy Bich, phuong
Hoang Mai, TP Ha Noi.

Nefw o

w
-

LR




Diéu 5. T6 chire hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty PAu gid hop danh Lac
Viét.

Tru so tai: S6 49, ph45 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san dau gia:

Té chic tham gia d4u gl co thé tu tim hiéu thuc dia khu dét dau gia hoac
lién hé trude voi Ban quan Iy Du 4n dau tu - ha ting phuong Yén Sé hodc Cong ty
Pau gid hop danh Lac Viét d&é duogc hen lich di xem thuc dia tai khu dat dau gia
quyén st dung dat dé lua chon nha dau tu thue hién du 4n PAu gia quyén st dung
dat xay dung nha & thap ting dbi véi cac 6 dét chua st dung hét tai Khu tai dinh cu
X2A phudng Yén So, thanh phé Ha Néi (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viéc
lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mo phién dau
gia) vao cac ngay: 01/7/2026; 02/7/2026 va 03/7/2026.

Pitu 7. Ngay, gior bat diu, hét han ban hd so moi tham gia diu gia;
ngay, gio bt diu, hét han tiép nhan hé so tham gia dau gif; dia diém ban ho
so' moi tham gia ddu gid, tiép nhén hoé so tham gia diu gia:

1. Ngay, gio bat dau, hét han bdn hd so moi tham gia diu gid; ngay, gio
bét dau, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gid (trong gio- hanh chinh, lién tuc
ké tir ngay niém yét viée dau gid tai san cho dén trude ngay mé phién dau gid 15
ngay): Tir 08h00° ngay 22/6/2026 dén 17h00° ngay 07/7/2026.

Luwu y: Ngudi mua hé tham gia dau gid phdi dem theo ban sao gidy ding ky
kinh doanh ciia 16 chive; wéu khéng phai la nguoi dai dién theo phdp ludt cua t6
chite thi phai ¢é gidy gidi thiéu hodce gidy 1y quyén hop 16, kém theo ban sao can
cudc cong dan ciia nguoi duoc gidi thiéu hodce v quyén.

2. Dia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu
gid: Trusd Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49 Van Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Piéu 8. Tién mua hd so moi tham gia diu gid, tién dit trude; ngay, gio
bat ddu, hét han ndp tién dit trude; thoi gian, cach thire nhan lai khoan tién
dat trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid (cin cii theo diém b, khodn 1, Diéu
6, Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BS Tai chink) la: 1.000.000
ddng (Béng chir: M6t triéu dong).

2. Tién diit trwde (cin cir theo diém b, khoan la Diéu 39 Ludt dau gid tai
san 2016 (sua doi, bo sung 2024)): bang 20% (hai muoi phan tram) téng gid tri
theo gid khoi diém cia khu dat déu gia, cu thé: 20% x 916.727.454.370 =
183.345.490.874 ddng (Bang chit: Mot trdm tdm muoi ba 1y, ba tram bon muwoi lam
triéu, bon tram chin mueoi nghin, tdm trdam béy mueoi tie dong).



3. Ngay, gior bat diu, hét han ngp tién dit truée (] ’Vgum tham gia dau gid dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo théng bdo vé viée ddp ing yeu cau,
diéu kién tham gia ddu gid ciia t6 chike hanh nghé ddau gid tai sén nép tién dat
trude cho t6 chic hanh nghé ddu gid tai san cham nhdat dén wudc ngay
mo phién dau gia 01 ngay lam viéc): Tix 08h00° ngay 17/7/2026 dén 17h00° ngay
21/7/2026.

T6 chire ding ky tham gia dau gia ndp tién dat trudc vao tai khoan sau:

i + Chu tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét;

i + S6 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc

} (Sacombank);

‘ + Noi dung: (Tén 16 chikc tham gia ddu gid) ndp tién dat trude tham gia dau
gid quyén st dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién du én Pau gid quyén su
dung dat xay dung nha & thap tang dbi vai cac 6 dat chua sur dung hét tai Khu tai

dinh cu X2A phuong Yén So, thanh phd Ha Noi. 4
‘ - Trong trudng hop khoan tién dat trude cia nha dau tu dang ky tham gia /‘_
} dau gia bao cé vao tai khoan ctiia Cong ty dau gia hop danh Lac Viét sau 17 gio' 00 Yl
} phiit ngay 21/7/2026 thi nha dau tu d6 khong du diéu kién tham gia dau gia. \t
| Khoan tién dat trude cla T6 chie tring dau gia dugc chuyén thanh tién dat &

coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu clia nguoi tring dau gia sau khi dugc
co quan co thdm quyén phé duyét két qua tring déu gia. Viéc xit 1y tién dat coc
thuc hién theo quy dinh cta phap luat veé dan su va quy dinh khéac ctia phap luét c6
lién quan. Khoan tién dit trude cla Té chuc tring du gid dugce khéu trir vao so
tién trung dau gia quyén sir dung dét phai nop. ‘_

4. Thoi gian, cach thirec nhén lai khoan tiéen dit trwde: Trong thoi han 03 |
ngdy lam viée ké tir ngay két thac phién ddu gia, T6 chic khong tring dau gia
va khong vi pham quy dinh khéng dwoc nhén lai khoan tién dit trude duoc hoan
tra lai khoan tién dat trude theo tai khoan chinh chu T chirc dd cung cap.

Luu y: Moi chi phi lién quan dén viée ndp tién ddt trude va nhan lai tién

dar truoce do T6 chire tham gia déu gia chiu. |

Didu 9. Pidu kién, cach thire, thoi gian, dia diém ding ky tham gia
dAu gi4a; nhirg ngwdi khong dwge ding ky tham gia diu gia; ho so ding ky
tham gia dau gia hop 1é:

1. Diéu ki¢n ding ky tham gia ddu gid:

T6 chic thude dbi tuong duge Nha nudc giao dét theo quy dinh tai khoan
3 Didu 125 Luit DAt dai nam 2024 va khoan 1 Diéu S5 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; trong d6 phai dam bao néng
lue, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4an theo quy dinh cu thé cua UBND
Thanh pho, cu thé:

a) T chuc thude ddi tuong dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh
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tai Didu 119 cta Luat Dét dai s6 31/2024/QH15;

b) Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cua Luit Pat dai sb
31/2024/QH1S ddi vai truong hop cho thué dat dé thuc hién du &n dau tu, cu thé
(cdn cu khoan 2, Diéu 122 ctia Luét Dét dai s6 31/2024/QH]15):

bl) Co6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc su dung dét theo tién do cua du
an dau tu va diéu kién khéac theo quy dinh cha phap luat ¢é lién quan: Can ci
diém c, khoan 2, Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023: “Té chite
tham gia ddu gid phai cé von chit s& hitu khéng thap hon 20% tong von dau tu
doi voi die dn ¢ quy mé sir dung dat dwdi 20 ha va phdi bdao dam kha ning huy
dong von dé thue hién dw an dau he; truong hop doanh nghiép dcﬁng thoi thuc
hién nhiéu dy an thi phai ¢6 von chii s6 hitu dit phan b6 dé bao dam ty 1é néu
trén cua tung du dn dé thuee hién toan b cde du én”.

Toéng muc dau tu cia du an theo Quyét dinh sé 1964/QD-UBND ngay
11/6/2026 ctia UBND phudng Yén S& vé viée phé duyét gia dat dé tinh gid tri
quyén sir dung dét lam can ct xac dinh gia khéi diém td chie déu gia quyén si
dung dét déi véi du an Dau gia quyén sir dung dat xay dung nha & thap ting dbi
v6i cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén S¢; Van
ban s6 1366/QB-UBND ngay 19/6/2026 cia UBND phudng Yén So vé viée cap

nhat von dau tu du kién thuc hién Dy an Dau gia quyén st dung dat xay dung
nha & thép tang dbi voi cdc 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A
phuong Yeén So cu thé:

Khodan muc chi | — L
STT hi ’ Gia tri (d) Ghi chi
phi

Tién str dung dat
1 tinh theo gid khoi 916.727.454.370

Quyét dinh s6 1964/QD-UBND ngay
11/6/2026 cua UBND phuong Yén So

diém
Vén dau tu cta dul Vin ban s6 1366/QD UBND ngay
2 , . 325.799.974.528
an du kién 19/6/2026 cua UBND phudng Yén S&

Téng cong | 1.242.527.428.898

|

Nhu vay, T6 chirc tham gia dau gia phai c6 von thudc so hitu ciia minh dé
thue hién Dy an Ddu gia quyén st dung dat xay dung nha & thap tang ddi véi
cac & dat chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén So khong thip
hon: 20% x 1.242.527.428.808 = 248.505.485.779,6 ddng; lam tron la
248.505.486.000 (Bing chiv: Hai trdm bon muoi ty, nim tram linh ldm triéu, bon
tram tém mueoi séu nghin déng) va phai bao dam kha ning huy déng vén dé thuc
hién du an dau tu; truong hop doanh nghiép dé)ﬂg thoi thuc hién nhiéu dy an thi
phai ¢6 von chil s& hitu du phan bd dé bao dam ty 1& néu trén cla timg du an dé
thuc hién toan bo cac du an;




’T('”') chue phai ¢6 van ban cam két cla to chue tin dung vé viéc cho T6 chirc
vay von Qé thL_rq hién dy an. Von Vaygtc“)i da ma To chirc tham gia dau gia huy dong
la 80% tong von dau tu dy kién dé thuc hién du 4n, tuong ung ‘Vé’i sO tién la
1.242.527.428.898 - 248.505.486.000 = 994.021.942.898 dong (Bang chit: Chin
tram chin mwoi tw ty, khong tram hai mwoi mot triéu, chin tram bon muoi hai
nghin, tam tram chin muoi tdm dong).

\ b2) Ky quy hodc céc hinh thirc bao dam khéc theo quy dinh cua phap luat vé
dau tu;

b3) Khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai hoac ¢6 vi pham quy
dinh cta phap luat vé dit dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, bin 4n di c6
hiéu luc phéap luat cua co quan cé tham quyén. Viéc xac dinh doanh nghiép st
dung dat vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai ap dung ddi voi tat ca cac thira
dat dang sik‘ﬁ_dung trén dia ban ca nudc.

¢) Conang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n (tiéu chi danh gia
nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an phai phi hop v6i du an dau tu
va tinh hinh 3 thuc té cua dia phuong - Cin ¢t Diém b, Khoan 6, Pidu 13, Nghi
dinh 49/2026/ND-CP);

d) Nhom cong ty la tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phéap luat vé doanh nghiép khi tham gia ddu gid mot thua dat, khu dat
hodc mot dy an gom mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thudn dé ctr mét cong ty
thugc nhom cong ty tham gia dau gia quyén st dung dét;

d) Phai ndp tién dat trude theo quy dinh ctia phép luét vé déu gid tai san;

e) Khong thudc ddi tuong bi cdm tham gia ddu gid theo quy dinh ctia phap
luat;

g) Pép tng diéu kién khac theo quy dinh ctia phép luat vé nha & theo diém b,
¢ khoan 2 Diéu 35 Luat Nha & s6 27/2023/QHLS5: “b) C6 quyén sir dung dat dé
thue hién doi véi tung loal du an dau tu xdy dung nha o theo quy dinh cua Lugt
nay hodc duoc giao dat cho thué ddt theo quy dinh cita Ludt Pdt dai; ¢) C6 ndng
lue, kinh nghiém dé thue hién dw dn dau tw xdy dung nha & theo quy dinh cia phdp
ludt.”’;

h) Bap tmg diéu kién quy dinh cla phép luat vé kinh doanh bat dong san ddi
vé6i trwong hop dau gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n nha &, du 4n kinh
doanh bét dong san khéc (cin ot theo khoan 2 Biéu 9 Ludt Kinh doanh bat dong
san nam 2023 (huéng din chi tiét tai Didu 5, Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-
CP)):

h1) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
nglng, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh cta co
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quan nha nude c6 thim quyén;

h2) Bao dam ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sé vén

chu so hiiu:

Doanh nghiép kinh doanh bat déng san can ¢t von chi so hitu, phuong an
dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chuc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép cling nhu ty 1é du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén so
von chii s hitu clia doanh nghiép bao dam:

- Pap Ung cac ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cia phéap lut vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai 10 chuce tin
dung, phat hanh trai p’hiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat dong san da duoc
¢o quan nha nude co tham guyén chap thuan lam chi dau tu thi phai dam bao tong
du no vay tai 16 chac tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va von chn so hitu
phai ¢6 theo quy dinh ddi véi mdi du én khéng vuot quéa 100% tong von dAu tu clia

du an do;

- Tong ty 1é du ng vay tai to chirc tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghiép dé
thuc hién du an khéng qué 04 l4an vén chu sé hitu cia doanh nghigp ddi véi mdi du
an bét dong sin c6 quy md stt dung d4t dudi 20ha va khéng qua 5,67 1in vén chi
sO hitu ctia doanh nghiép ddi véi mbi du 4n bt dong san co quy mé sir dung dét tir
20 ha tro len.

Vén chii sé hitu ctia doanh nghiép kinh doanh béat déng san trong trudng hop
doanh nghiép kinh doanh bat déng san duge co quan nha nuwéde cé tham quyén lya
chon 1am nha dau tu, lya chon lam chu dau tu thuc hién du an bat dong san theo
quy dinh cta phép lut vé dau tu, phap luat vé dau gia dugc xac dinh cin ¢ vao:

+ Két qua bdo cdo tai chinh hodc két qua bo cdo ddi voi khoan tuc von chil
56 hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khéng ¢d két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc von chi so hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua béao
cdo ddi voi khoan muc vén chil sé hitu di duoc kiém toan ctia nam lién trudce theo
quy dinh cta phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé& ké
toan;

+ D4i v6i doanh nghiép thanh lap va hoat déng chua du 12 thang thi von chu
s hiru duoce xac dinh theo vén didu 1& di gop theo quy dinh cta phép luat vé
doanh nghiép.

i) Nop ho so tham gia déu gid hop 18 theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 9 Quy

ché cudc dau gia.
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2. Cac trwong hgp khong dwoce diang ky tham gia diu gia: quy dinh tai
khoan 4 Piéu 38 Luat DAu gia tai san sb 01/2016/QH14 (dugce stra doi, bo sung tai
diém b, Khoan 25, Biéu 1 Luat s6 37/2024/QHS ngay 27/6/2024).

a) Nguoi khong ¢d nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mat hoac bi han ché
nang lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢ kho khan trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia déau gia khong nhén thire, lam chu duge hanh
vl cua minh;

b) Nguoi lam viée trong to chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién phién dau
gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gid; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vg, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c) Ng%g(‘yi duoc chd sé hifu tai san Gy quyén xXu 1y tai san, ngudi ¢o quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu ddu gia tai san, nguol co quyen
quyét dinh ban tai san cta ngudoi khic theo quy dinh ctia phap luat;

d) Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) TS chire khéng thude dbi twong duge Nha nudce giao dat theo quy dinh
tai Luat dat dai 2024.

3. Thoi gian, dia diem, cdch thire ding ky tham gia diu gid:

T6 chic dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia
hop 1€ (quy dinh tai khoan 4 Pidu nay) va tién dat trude cho t6 chic hanh nghé déu
gi4 tai san theo thoi gian, dia diém tai Quy ché nay.

4. Ho so tham gia diu gid hop 16 gom:

a) Phiéu dang ky tham gia dau gia (theo mau): T6 chue tham gia dau gia
phai dién diy du théng tin yéu cdu wén mau phiéu va ky, ghi o ho tén déng du.

Luu y: Khi mua hé so tham gia dau gid, T 6 chire sé nhan dugc 02 Phiéu dcing ky
tham gia dau gia, dung dé nop hai bo hé so niém phong theo quy dinh.

b) Ban sao ching thuc hodc ban sao dién tu gidy chung nhan ding ky doanh
nghiép (T6 chic tham gia dau gia phai ¢ chire nidng kinh doanh bat déng san hoac
Giéy ching nhén dédu tu co hoat dong kinh doanh bat déng san).

Luu y: Truong hop Gid'y chimg nhdn dang ky doanh nghiép khong thé hién nganh
nghé kinh doanh, T6 chike tham gia ddu gid can nop kém theo tai liéu chimg minh nganh
nghé kinh doanh bat dong san.

¢) Ban sao ¢6 chung thuc Can cude cong dan/Ho chiéu (con thoi han) ctia
nguoi dai dién theo phap luat cua T chie tham gia dau gia.
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d) Vian ban cam két cta To chire vé viée dap ung day du cac quy dinh vé doi
tuong, diéu kién tham gia dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an.

d) Pay du cac giay to ching minh dap ting cac diéu kién tham gia dau gia, cu
thé:

dl) Ho so chimg minh von cht s¢ hitu cua T6 chire thuce hién du dn theo quy
dinh tar diém b, khoan 1, Piéu nay 1a ban goc hoidc ban sao chung thuc cac tai liéu
sau:

+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi khoan muc von chu
sO hitu da dugc kiém toan thuc hién trong nam; truvong hop khoéng cé két qua bao
cao tai chinh hodac két qua bao cdo doi véi khoan muc von chu so hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi ding két qua bao cao tai chinh hoic két qua bdo
cao déi voi khoan muc von chu so hiru da duoc kiém toan cua ndm iién trude theo
quy dinh cua phap lual vé doanh nghiép, phap ludt vé kiém toan, phap ludt vé ké

toan.

+ Péi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua du 12 thang thi vén chui s&
hitu duoc xac dinh theo von diéu 1& dd gbp theo quy dinh cta phap luat vé doanh

nghiép.

d2) Ban chinh Van ban cam két cua té chue tin dung vé viée cho Td chic
vay von dé thuc hién du 4n: Vén vay t6i da ma T chiic tham gia déu gia huy déng
la 80% téng von diu tu du kién dé thuc hién du 4n, tuong Ung voi sb tién 1a
994.021.942.898 dong (Bang chit: Chin trdm chin muoi tw ty, khéng tram hai

muroi maot triéu, chin tram bon muoi hai nghin, tdm tram chin muot tam dong).

d3) Truong hop doanh nghiép dong thoi thuc hién nhidu du én thi phai co
vin ban cam két vén chu s& hitu di phén bd dé bao dam ty 18 theo quy dinh cta
phap luét cua ting du an (bao génn ca du an ddu gia quyén str dung dat dé ua chon
nha dau tu thue hién du an Dau gid quyén st dung dat xay dung nha ¢ thap ting
dbi voi cac 6 dat chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén S, thanh
ph("} Ha Noi) dé thue hién toan bo cac du an.

T6 chirc tham gia ddu gia ké khai danh muc cdc du 4n dau tu ma To chiic
dang thuc hién (néu co) tinh dén thoi diém ndp ho so va giai trinh 16 von dau tu
thudc so hitu ctia minh danh cho ting dy an la bao nhiéu va dam béo ty 1€ theo quy
dinh cua phap luat cua timg du an dé thuc hién toan bo cac du 4n. T6 chirc cam két
chiu trach nhiém truéc phap luat vé cac thong tin ké khai chinh xac, trung thue.

d4) Tai lidu chimg minh T6 chitc khong vi pham quy dinh clia phép luét khong vi
pham quy dinh cua phap ludt vé dét dai hodc c6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat
dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6

tham quyén:
12



Ban chinh Vin ban cam két ctia Nha dau tur vé viée khong vi pham quy dinh cua
phap luat vé dit dai dbi vé6i cac du an da duoc Nha nude giao dat, cho thué dat trén dia
ban c4 nude. Kém theo Van ban x4c nhén cta S¢ Nong nghiép va Méi truong Ha Noi
ddi voi cac thia dét doanh nghiép dang sur dung (dang thuc hién du an) vé khong vi
pham quy dinh cia phap luat vé dat dai hoac ¢ vi pham quy dinh cta phéap luét vé dat
dai nhung d& chap hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu luc phap luét ciia co quan co
thdm quyén d6i v&i tht ca cée thira dat dang st dung, thoi diém xac nhan khéng sém hon
thoi didm phat hanh hd so moi dau gia.

Trudng hop To chiic tring dau gid, dé lam tht tuc phé duyét két qua trang dau gia,
trong vong 30 ngay ké tir ngay to chirc phién dau gid, T4 chire phai cung cap van béan b6
sung xac nhan ctia S Nong nghiép va Méi trudng cac dia phuong (néu thuc hién du 4n
o cac dia phu(mg khac) noi Td chirc da timg duge Nha nude giao dat, cho thué dat dé
thuc hién du an: xac nhan Té chire khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc
cd vi pham quy dinh cta phap luat vé dt dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh, ban
an da c¢é hiéu luc phap luat cua co quan co tham quyén ddi véi cac dy an da duge Nha
nude giao dat, cho thué dat dé thuc hién du n. Thoi diém xac nhan khong sém hon thoi

diém phat hanh hd so moi dau gia.

d5) Ban chinh Van ban cam két ctia T chic vé& vide khong thude ddi tuong bi
cam tham gia ddu gia theo quy dinh cua phap luat; khong thudc truong hop tham du
phién dau gid ma cong ty me, cong ty con, cac doanh nghiép ma ca nhan, to chirc hodc
nhém ¢4 nhan, t6 chtic ¢ kha nang chi phéi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phép luat vé doanh nghiép cting 12 ngudi tham gia dAu gia dbi voi cing mét tai san.

d6) Ban sao chung thyc tai liéu ching minh T6 chire ¢ nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién dy an; nang lue, kinh nghiém dé thuc hién du an dau tu xay dung
nha ¢ (tiéu chi danh gid nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dur 4n phai phu hop
v6i du 4n ddu tur va tinh hinh 3 thuce té clia dia phuong - Cén ct Diém b, Khoan 6, Diéu
13, Nghi dinh 49/2026/ND-CP):

Ban sao ching thuc tai liéu ching minh T6 chire da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dit dai hodic c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat hoic c6 Quyét dinh phé duyét du
an hodc cé gidy phép xay dung hoiic dy 4n dd nghiém thu ban giao dua vao sit dung hodc
cac ho so khéce chimg minh da hodc dang thuc hién phat trién dur 4n nha & thap tang.

d7) Ban chinh Van ban cam két ctia TS chie vé viée khong trong thoi gian
bi cdm hoat dong kinh doanh bét déng san, bi tam nglmg, bi dinh chi hoat dong
theo ban 4n, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham

quyeén.
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d8) Ban chinh Van ban cam két cua To chuc vé viéc bao dam ty 1€ du no tin
dung, du ng trai phieu doanh nghiép trén s6 von chu s& hiru theo quy dinh tai diém
h2, khoan 1, Piéu nay.

T6 chire phai chiu trach nhiém vé tinh ddy du cua cac tai licu, ho so; tinh
chinh xac cia thong tin, tai liéu dé dang ky tham gia dau gia, tham gia phién dau
gia, khong stir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia dau gia, tham gia phién
dau gia.

T6 chire dang ky tham gia dau gia ndp hai bo hd so duge niém phong cho té
chuc hanh nghé dau gia tai san. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tor ngay hét
han tiép nhan hoé so, td6 chic hanh nghé dau gia tai san gii mot bd ho so duge niém
phong cua To chure tham gia ddu gia cho nguoi co tar san dau gia.

Luuw y:

- Nguoi nop ho so tham gia dau gia phai co Gidy gioi thiéu cua 10 chuc
tham gia dau gia (déi voi truong hop nguoi nop hé so khong phai la Nguoi dai
dién theo phap ludt cua T6 chitc), kem theo ban sao chung thuc can cudc cua
nguoi nop ho so.

- Truong hop nguoi tham gia ddau gia khéng phai la nguwoi dai dién theo
phdp ludt cia To chue thi khi tham gia phién dau gid phai c¢é Vin ban uy quyén
hop 1é kém theo ban sao chung thuc Can cuoc cong dan/Ho chiéu (con thoi han)

cua nguot duoc uy quyén.

5. Ngwoi dai dién cua To chire tham gia dau gia.

Nguoi dai dién cta T6 chuc tham gia dau gia la nguoi dai dién theo phap
luat hodc nguoi dugc uy quyén hop phap cua To chirc tham gia dau gid. Truong
hop nguoi dai dién cua To chic tham gia dau gia khong biét chit, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai co nguoi viét thay hodc phién dich va phai chu dong déng
ky véi To chire hanh nghé dau gia tai san trude phién dau gia.

Diéu 10. Xét duyét dieu kién ciia ngudi tham gia dau gia:

Nguoi co tai san dau gia can cir quy dinh cua phép luat ap dung do1 véi loai
tai san ddu gia co trach nhiém xét duyét di€u kién ctlia nguoi tham gia dau gia va
thong bdo cho to chirc hanh nghé dau gia tai san danh sach nguoi dap tng yéu cau,
dieu kién tham gia dau gia, nguoi khong dap ung yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia chdm nhat 05 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.

T6 chirc hanh nghé dau gia tai san thong bdo riéng bang van ban cho tung
ngudi tham gia dau gia vé viée dap Ung yéu cau, diéu kién tham gia dau gia cham
nhat 03 ngay lam viéc trudc ngay mo phién dau gia.
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Diéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chire phién ddu gia: 08 gio 30 phit ngay
23/7/2026 (Thw Nam) tai hoi truong Uy ban nhan dan phuong Yén So, dia chi: S6
8, Ngo 6, phé Bui Huy Bich, phuong Hoang Mai, TP Ha Noi.

Pidu 12. Hinh thite, phwong thirc ddu gia, diéu kién to chirc phién dau
gid:

|. Hinh thtic ddu gia: b phiéu tric tiép nhiéu vong tai phién déu gid va toi
thiéu qua 03 (ba) vong dau gia bat budc.

2. Phuong thirc dau gia: theo phuong thire tra gid 1én.

3. S6 dbi tuong tham gia t6i thiéu 1a 02 (hai) Nha dau tu. Dén thoi diem xéc
dinh diéu kién hoac thoi diém t6 chire phién dau gid, neu khéng du s6 luong Nha
dau tu tham gia diu gia theo quy dinh thi UBND phuong Yén S6 quyét dinh tam
dimg to chitc phién dau gia, Nha dau tu di dang ky tham gia dau gia co thé rat lai
khoan tién dat trudc va tién mua ho so tham gia dau gia (néu cd), hodc chap nhan
doi cho den khi du diéu kién t6 chirc dau gia.

Picu 13. Trinh tw to chire phién dau gia, nguyén tic tra gia va xac dinh
To chire tring dau gia:

1. Trinh tw to chirc phién dau gia:

a. Pau gia vién diéu hanh phién diu gia theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban than, ngudi gitp viéc; cdng boé danh sach nguoi tham gia
dau gia va diém danh dé xéac dinh T6 chtrc tham gia dau gia;

- Poc Noi quy, Quy ché cudce dau gia;

- Gidi thiéu tai san dau gia;

- Nhéc lai muc gia khoi diém;

- Thong bao budc gid va khoang thoi gian toi da gifra cac lan tra gia;

- Huéng dan cach tra gia va tra 16i clu hoi cua T6 chire tham gia dau gia
(néu co);

- Nhac lai yéu cau doi véi phiéu tra gia hop 1€, thoi gian dé thuc hién viéc
ghi phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai diém b, khoan nay.

b. Tien hanh dau gia:

- Tai moi vong dau gid, moi To chac tham gia dau gia duge phat mot to

phiéu tra gid, ghi gia muon tra vao phiéu ctua minh. Néu viét nham (truoe khi bo

phiéu) dugc yéu cau doi to khac. Viéc doi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc
su chap nhan cuta dau gid vién. To chic tham gia dau gia phai nop lai to phicu da
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bi hong. Hét thoi gian ghi phiéu, T chirc tham gia dau gid truc tiép bo phiéu vao
thung phiéu, Dau gia vién kiém dém s6 phiéu phat ra, sb phiéu thu vé, sé phiéu hop
18, s& phiéu khong hop 16, cong bb gia tra cia ting phiéu tra gia, gid tra cao nhét
v6i su gidm st cia it nhat mot To chirc tham gia dau gia.

Diu gid vién cong bd gia cao nhat da tra ctia vong dau gid do va dé nghi To
chire tham gia dédu gid tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khéi diém clia vong
déu gia tiép theo 1a gid cao nhat da tra & vong dau gia trude lién ké. Trong trudng
hop tai vong dau trude lién ké ma tat ca cac To chiic tham gia dau gia déu tra bang
gid khoi diém cua vong ddu, thi gia khoi diém cua vong déu tiép theo lién ké bang
gid khoi diém cua vong dau trude lien ké cong thém 01 budce gia.

Phién ddu gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia, T6 chirc da tra gia
hop 18 tai vong dau gia cudi cling duge xdc dinh 14 T chie tring déu gia, Pau gid
vign cong bd To chirc (ra gid cao nhat va céng bd Té chie dé 1a ngudi trang dau
g1a.

- Truong hop sau khi két thuc 03 vong déu bat budc, & cac vong dau tiép

theo néu dén mot vong bat ky ma:

+ Tét ca nhitng T6 chire tham gia déu gia déu khéng tra gia tiép hodc tat ca

>

phiéu tra gia ctia cac T6 chirc khong hop 16 thi lay két qua cua vong trude lién ké
dé xét gid. Nhitng T chiic tham gia dau gia co phicu tra gia hop 1&, gia tra-hop 18
ctia vong déu trude lien ké déu duoce xét gid. Xéc dinh nguoi tring dau gia 1a ngudi
6 muc tra gia hop 1é cao nhat tai vong déu gia trude lién ké. Trudng hop tai vong
dau trude lién ké ¢6 01 (mot) To chire tham gia ddu gia c6 Phiéu tra gia hop 1é va
gié tra hop 1é cao nhét thi duoc xéac dinh la T6 chirc trung gia,

Truomg hop ¢o tir hai T6 chirc tré 1én cung tra mirc gid cao nhat, dau gia
vién 18 chirc ddu gia tiép gitra nhitng TS chirc cling tra gia cao nhét dé chon ra
ngudi tring diu gia. Néu trong s6 nhitng Té chirc ¢6 gia tra cao nhat co TH chuc
tiép tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho Té chuc do; dau gia vién
cdng bd nguoi do 1a nguoi trang dau gid néu T6 chirc d6 ¢6 gid tra cao hon. Néu
tat ca To chue co gid tra cao nhat khoéng dong v ddu gia tiép thi diu gia vién to
chite bbe thim dé chon ra T6 chure tring dau gia.

+ Trudmg hop T chiic tra gid cao nhat rat lai gid da tra trude khi bat dau tha
tuc tra gia cua vong ké tiép thi phién du gia van tiép tuc va s& xét mic gia cua
ngudi tra gid lidn k& trude dé 1a mic gia khoi diém dé déu gia & vong ké tiép. Néu
muc tra gia lién ké 1a muc gia khoi diém cua vong dau thi gid khéi diém clia vong
dau tiép theo s& la mic gia khoi diém ctia vong dau nay cong thém 01 bude gi.

+ T6 chuc tham gia phién dau gia phai tham gia qua 03 vong dau gia bt
budc, néu ngudi tham gia diu gia ma khong tham gia hét 03 vong tra gia thi coi
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nhu vi pham quy ché cude ddu gid. T6 chirc khong tham gia hét 03 vong tra gia bt
budc bi trudt quyén tham gia dau gid va khong duoc tiép tuc tham gia dau gia tai
céc vong dau tiép theo. Trudng hop sau 03 vong tra gid bat bude, dén mot vong
déu bt ky, Té chire tir chdi tham gia déu gia thi viét vao phiéu tra gid a “khéng
tiép tuc tham gia déu gia” hodc ndi dung cé ¥ nghia tuong tu. T chitc khéng tra
gid tai vong trude thi khong dugce tham gia d4u gia tai cac vong ddu tiép theo.

- Dién bién phién dau gid dugc ghi vao bién ban dau gia. Bién ban dau gia
duoc 14p tai phién dAu gid va phai co chit ky cua PAu gia vién diéu hanh phién dau
gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring dau gia, ngudi 6 tai san dau gia, dai dién cla
nhiing ngudi tham gia dau gia.

3. X#c dinh To chire tring dau gia:

Viéc xac dinh Td chire trang dau gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia
hop 1€ va tragia hop L& cao nhat.

- Phiéu tra gia hop 1& (c6 déng diu treo ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi ddy du cdc noi dung theo mAu va thdng nhat véi HO so xét
duyét diéu kién tham gia d4u gia. SO tién tra gia bang chit va biang sb trong phiéu
dau gia phai thong nhét, néu c6 su sai léch thi s& lay gia bang chir de xét gid.
Truong hop nguoi tham gia ddu gia so xuat khong ghi day du céc thong tin quy
dinh trén phiéu tra gia (ngoai trr thong tin tra gia bang s, bang chit), dau gia vién
s& hudng dan truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xac théng tin theo quy dinh.

- Gia tra hop lé: La gia ghi trong phiéu tra gia va bing gia khoi diém cong
véi sb nguyén lan bude gia. Truong hop T chirc tham gia dau gia bd sai bude gia
s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron bude gia ké tiép. 16 chuc
dong y cong ting lam tron bude gia tiép s& phai x4c nhan ddng ¥ vao phiéu tra gia.

Truong hop To chire tham gia dau gia khong dong ¥ cong ting lam tron
budc gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché dau gia, khong dugc tiép tuc tham gia
dau gia va bi ap dung hinb thirc xi 1y theo quy dinh;

Truong hop Té chic tham gia ddu gia néu bo dudi mic gid khoi diém caa
timg vong dau thi coi nhu khéng hop 1€, s& bi ap dung hinh thic xur Iy vi pham
khéng dugc tiép tuc tham gia dau gia.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 18 = Gia khoi diém + n lan bude gid (n 1a cac
s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Ngudi triing déu gia 1a To chire ¢6 gid tra hop I¢ cao nhat & vong dau cudi
cung hodc Té chirc béc duoc thim trung ddu gid trong truong hop t6 chuc boc
tham theo quy dinh, duogc Péu gi4 vién cong bd tai phién dau gia, duoe co quan 6

tham quyén phé duyét.
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- T6 churc tring dau gia duoc ghi nhan vao bién ban dau gia va cong bd ngay
sau khi két thtc phién dau gia, c6 sy chung kién cua dai dién cdc bén, nguoi trung
dau gia ky xac nhan.

DPicu 14. Noi quy phién dau gia:

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong du dieu kién tham gia
dau gid ngudi khéng phai 1a dai biéu - khach mdi, ngudi khéng ¢ nhiém vu duoc
phan céng khong duoc vao tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai cd mat tai phién dau gia ding ngay, gio quy
dinh theo thong bao va Quy ché da dugc ban hanh.

- Nguo1 tham gia dau gia phai dn méc lich su, ngoi dang vi tri ban to chuc da
huéng dan, khéng di lai tu do, 16n xén trong phong dau gia. Khéng duoe noi
chuyén, trao doi voi ca nhan khac trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia dau gid khong hit thude, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong tu y ra khoi
phong dau gia néu chua c6 sy dong y ciua Dau gia vién.

- Nguoi tham gia dau gid khéng duoc quay phim chup hinh trong phién dau
gia.

- Nguoi tham gia dau gia khong dugc mang chat chay no, vii khi, chét kich
thich vao khu vue to chirc phién dau gid. Khong dugc st dung chat kich thich khi
dén tham du phién dau gia.

- Nguoi tham gia dau gia phai tudn thu, chap hanh tuyét doéi su diéu hanh,
hudng dan ctia Dau gia vién. Khong tranh ludn véi Bau gia vién vi bat ky 1y do
nao.

- Nguoi tham gia dau gia c6 hanh vi pha ro1, can tro phién dau gia thi bi truat
quyén tham gia dau gia.

Piéu 15. Cac truwdong hop bi truit quyén tham gia diu gia; cic truong
hop khong dwge nhan lai tien dat trude:

1. Cdc truwong hop bi truit quyén tham gia diu gid (theo khodn 5 Piéu 9
ciia Ludt Diu gid tai sin):

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai su thét; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia déu gid, tham dy phién dau gia;

b) Théng dong, méc ndi voi déu gid vién, to chirc hanh nghé déu gia tai san,
nguoi ¢é tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khéc, ¢4 nhan, to chic khac dé
dim gi4, ning gid, lam sai 1éch két qua ddu gia tai san:

c) Can tro hoat dong déu gla tai san; gay rbi, mat trat tu tai phién déu gia;
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d) De doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia dau gia khac nhim lam sai
l1éch két qua dau gia tai san;

d1) Nhan Uy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac doi vor
tai san ma minh cling la nguoi tham gia dau gia tai san do; nhan uy quyén tham gia
dau gia cua tir hai nguoi tham gia dau gid tré 1én doi véi cing mat tat san;

d2) Tham du phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling 12 nguoi tham gia dau gia do6i voi tai san do;

d3) Tham du phién dau gid trong truong hop céng ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chic hodec nhoém ca nhéan, to chic ¢6 kha néng chi
phéi hoat dong cua doanh nghiép theo quy dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép
cling 1a nguoi tham gia dau gia doi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

2. Cdc truong hop khong dwoc nhan lai tién dat truoc:

a) DA nép tién dat trude nhung khong tham du phién dau gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang;

b) Bi truat quyén tham gia dau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
bicu 9 cua Luat Dau gia tai san; '

¢) Tir choi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 44 cua Luat
Pau gia tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gid d4 chap nhén theo quy dinh tai Biéu 50 cta Luat
Pau gia tai san;

d) Tur choi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Picu 51 cua Luat Dau gia
tai san.

Diéu 16. Quyen va nghia vu ciia To chire tham gia diu gia:

a. Quyen cia T0 chie tham gia dau gia:

- Puoc tham dy phién dau gia (ky cdc gidy 1o, tai liéu lién quan) néu da diéu
kién theo quy dinh vé dau gia;
- Puoc cung cép day du cdc thong tin lién quan den khu dat dua ra dau gia;

- Puogc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tur ngay két
thiic phién déu gia néu khéng trang dau gia va khong vi pham quy dinh khong
duogc nhén lai khoan tién dat trude.

- Puoe tir chéi tham gia phién dau gia va dugc nhan lal tién dat trude trong
truomg hop c6 thay dbi vé gid khoi diém, sb lugng, chét luong tai san, thoi gian,
dia diém t6 chue phién déu gia, hinh thic ddu gid, phuong thic dau gia da niém

yét, thong bao cong khai. Viée tir choi tham gia dau gia dugc the hién bang van
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ban va duoc giri vé Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét trude ngay to chic phién

dau gia.

b. Nghia vu ctia T6 chire tham gia dau gia:

- Chap hanh nghiém chinh n¢i dung Phuong an va Quy ché cudc dau gis;

- Nop khoan tién dét trude theo quy dinh;

- T6 chuc tham gia ddu gia duge uy quyén bang van ban uy quyén hop 1€
cho nguoi khéc tham gia dau gia. Trong mét phién déu gia, mét nguoi chi dugce
nhan Gy quyén cia mot doi tu’ong tham gia dAu gié va néu da Ia nguoi tham gia dau
gid thi khéng duoc nhan iy quyén clia ngudi ding ky tham gia dau gia khac.

- C6 mat dung gio dé 1am tha tuc va tham gia phién diu gid theo thoi gian
théng béo ctia Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét va tuén thi Nai quv phién diu
gia.

Néu vi 1y do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian cham té
khong qua 10 phit. Trudong hop vi Iy do bat kha khang khong thé ¢ mit tham du
phién diu gid (do gap thién tai hodc tai nan bat ngo trong qud trinh di chuyén dén
dia diém tham du phién ddu gid) thi trong vong 24 gid phai bdo cho Céng ty Diu
gia hop danh Lac Viét va Ban quén ly Du 4n dau tu - ha tAng phuong Yén S& va
phai co xac nhén cua chinh quyén noi xay ra su viée. Néu khong co 1y do chinh
dang bat kha khang thi bi coi nhu khéng tham gia phlen dau gia va bi xtr 1y khoan
tién dat trudc theo quy dinh.

- Khéng duoc rat don khi dd hét thoi han ding ky tham gia ddu gia hodc tir
chéi tham gia du gia (trlr trudong hop c6 thay doi vé gia khoi diém, s6 luong, chat
lwong tai san, thoi gian, dia diém t6 chic phién dau gia, hinh thic ddu gia, phuong
thire dau gia da niém yét, thong bao cong khai).

Biéu 17. Quycn va trach nhiém cia Té chive tring dau gia:

a. T6 chire triing ddu gia c6 cac quyén sau day:

+ Yéu cdu nguoi cé tai san ddu gia trinh co quan ¢6 thim quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh ctia phap luat,

+ Duoc cong nhan két qua trang dau gid va lam cac thu tue dé nhan ban giao
dat theo quy dinh.

+ Puoc co quan nha nude co thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

+ Puoc hudng cdc quyén clia ngudi str dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat
dai.

+ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép lut.
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b. T6 chirc tring diu gia c6 cac nghia vu sau diy:

+ Ky Bién ban dau gia.

+ Nop tién tring dau gia day dt, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua
trimg déu gia quyén st dung dat, Théng bao ndp tien str dung dat.

+ Cé4c nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 18. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi to chire phién diu gia:

1. Ngwoi tring dau gid tiv choi ky bién ban dau gid: Ngudi tring dau gia tir
chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu khéng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Khoan tién dat trudc khéng dugce hoan tra theo quy dinh cia Ludt dau gia tai
san.

2. Rut lai gia da tra:

Tai phién ddu gia thuc hién bang phuong thic tra gid 1én theo hinh thic dau
gi4 bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gid, néu ngudi da tré gia cao nhat rit lai
gia d tra trudce khi déu gid vién cong bd nguoi trang dau gia thi phién dau gia van
tiép tuc va bat dau tr gia cua nguoi tra gia lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra
bi trudt quyén tham du phién dau gid va khong duoc nhén lai khoan tién dat trudc.

3. Tir chdi két qua tring diu gid:

Truong hop dau gia theo phuong thirc tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu
hanh phién dau gia da cong bé nguoi trung ddu gia ma tai phién dau gia ngudi nay
tr chdi két qua trung dAu gid thi nguoi tra gia lidn ké 1a nguoi wung dau gid, néu
gia lien ké do6 cdng voi khoan tién dit trude it nhat bang gia da tra cia nguoi tu
chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gid lién ké chép nhan tring dau gia quyén
s dung dat.

Truomg hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring diu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chép nhan
tring d4u gia quyén str dung dat (truong hop nay, nguoi tra gid lién ké khong bi
tich thu khoan tién dat trude) thi phién dau gié khong thanh. Nguoi tu chéi két qua
tring déu gia bi truat quyén tham gia phién dau gia va khéng duge nhan lai khoan
tién dat trude.

Khodn tién dat trude khong duoc hoan tra trong cac truong hop néu trén va
duge xtr ly theo quy dirh cua Luat dau gia tai san.

Piéu 19. Vi pham quy ché dau gia va hinh thirc xir ly:
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- Trong truong hop nguoi dang ky tham gia dau gid da nop khoan tién dit
trude va dugce xac dinh du diéu kién tham du phién dau gia nhung khéng dén tham
gia phién dau gia ma khong thudc trudong hop bat kha khang thi coi nhu khong
tham gia phién dau gia.

- To chire tham gia dau gia rut don hode tir choi tham gia dau gia sau khi don
vi t0 chlrc dau gia da cong bo két qua xac dinh dicu kién.

- Nguoi tham gia dau gia (dai dién T6 chiic) tra gia thap hon gid khot diém
theo quy dinh cua vong dau; Nguoi tham gia dau gia khong tham gia tra gia cac

vong dau bat budc theo quy dinh.

- Nguoi tham gia dau gia (dai dién T6 chire) rit lai gia da tra trudce khi dau gia
vién didu hanh phién dau gia cong bd ngudi trimg dau gia.

- "I‘mimg hop T6 chie tham gia dau gia néu bo sai bude gid sé duge lam tron
theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budce gia ké tiép dé xét gid. To chire déng y
cong tang lam tron buodc gia ké tlbp s& phai x4c nhan vao phiéu dau gia da ghi sai
budc gla ctia minh. Truong hop T6 chirc khéng déng v céng tang Jam tron budce
gia ké tiép s& khong dugc tiép tuc tham gia dau gia.

- T6 chuce tring dau gia khong ndp tién trung dau gia day du, dung han theo
quy dinh.

- Céc trudng hop vi pham quy dinh khdng dugc nhén lai khoan tién dat trude
tai Khodn 6, Piéu 39, Luat Dau gia tai san.

P61 v tat ca nhing trudng hop vi pham trén, To chire tham gia dau gia by
col la vi pham quy ché dau gia va ting truong hop cu thé dugce xu ly theo quy dinh

phap luat.

Piéu 20. Thoi han ndp tién tring dau gia quyeén sir dung dit va hiy quyét

dinh cong nhan ket qua trung dau gia:

1. Thot han n6p tién trung dau gla quyén su dung dat (theo quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sb 103/2024/NP-CP; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duoc sira ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4
Nghi dinh s& 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phtl duoc stra doi, bb sung tai khoan
2 Pidu 5 Nghi dinh sé 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025 ctia Chinh pht):



‘ - Trong thoi han la 30 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
i dat, nguoi str dung dét phai ndp 50% tién st dung dat theo thong bao.

| - Trong thoi han 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo nop lién sir dung
dat, nguoi str dung dét phai nop 50% tién sur dung dat con lai theo thong béo.

2. Hiy quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid (theo quy dinh tai diém ¢
khoan 9 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duge sia ddi tai
diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh
phu):

Trug’ng hop ngudi tring déu gia khong nop tién hodc khéng nop du tién tring
déu gia quyén st dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
: qua tring dau gid quyén st dung dit, co quan thude o chirc nang quan ly dat dai [

trinh cap co tham quyén huy quyét dinh cong nhén két qua trang dau gid, nguoi ;
tring dau gia khong dugce nhan lai tién dat coc. DOi voi trudong hop nguoi trung |
déu gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugec Nha nudc hoan tra sb tién
chénh léch nhiéu hon so vé6i s tién dit coc theo quy dinh.
Pidu 21. T6 chirc thyc hién:

Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét, cic t6 chirc tham gia ddu gia quyén st
dung dat va ca nhan co lién quan chiju trach nhiém thyc hién nghiém tic Quy ché
nay./.

CONG TY PAU GIA HOP DANH >
LAC VIET

PHE TONG G1AM DOC

Nyuin Ghiy Giamg
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic

PHIEU DANG KY THAM GIA DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Pé lwra chon nha dAu tu thwe hién dw 4n Pau gia quyén sir dung dat xay dung nha &
thp tang dbi voi cac 6 dat chwa sir dung hét tai Khu tdi dinh cor X2A phuong Yén Sé,
thanh ph6 Ha N§i.

Kinh guri: - Ban quan ly Dy an ddu tu - ha ting phudng Yén Sé;

- Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

T6 chuc dang ky tham gia dau gia (Vlet chtinhoa):.........coooiiii i,

Bl Bl s b comom s wun e sewnon s s s W G SIS WO ISR ST B8 KSR (o KK SR AT A K I
NG il QI § s o son wowns mowns won sumorson com s o Chlrc VU: oo
Ping ky kinh doanh s6: ............... CAp Ngay ......... thang ..... .o NAM o.oieieieenns
P G TR o e e 5T A0S G EHES 5 B 0 USSR VS 08 B 098 59 s

Bl I IE: ..o sow sne sms imsomps 5md S 56 558 035 505 65,501 56 69% 5 KB ESPER 7657 FRRT 05 S95'605 SORER Yo B

Can ctt Thong béo s6 82/2026/TB-DGLV ngay 20/6/2026, Quy ché cude dau gia )
82/2026/QC-BGLV ngay 20/6/2026 cua Cong ty Bau gia Hop danh Lac Viét.

Ching t6i xin déng ky tham gia déu gia quyén st dung dat de lua chon nha dau tu
thuc hién du an PAu gia quyén su dung dat xdy dung nha & thap tang dbi voi cac 6 dat
chua sur dung het tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, thanh pho Ha Néi theo phuong
4n déu gid quyén st dung dat d& dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 2805/QD-UBND ngay
03/6/2026 ciia UBND Thanh ph Ha Nai.

‘Chiing t6i cam két:

1. Thyc hién day du cic quy dinh tai Phuong an dau gid quyén st dung dat da duoc
UBND Thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 2805/QD-UBND ngay 03/6/2026;
Quy ché cudc dau gia sé 82/2026/QC-DGLV ngay 20/6/2026 ctia Cong ty Déu gia Hop
danh Lac Viét.

2. Khéng thugc truong hop tham dy phién dau gia ma cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma ca nhan, t6 chirc hoic nhém cé nhan, td chirc ¢ kha ning chi phdi hoat
dong cla doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham
gia dau gla dbi voi clung maot tai san

3. Tu nguyén khéng nhan tién lai phat sinh tir khoan tién dat trude.

4 Néu tring dau gid, téi xin nép tlen tring dau gia theo quy dinh va chap hanh cac
quy dinh lién quan khac ctia phap luat vé quan ly, st dung dat.

Ha Néi, ngay ....... thang ..... nam 2026
Nguwoi tham gia ddu gia
(Ky, ghiro ho tén)

= ———







M4au tham khao

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG PHUONG YEN SO;

- CONG TY PAU GIA HOP DANH LAC VIET.

Ngudi tham gia AU ZIA7 .....vieieieeiii e
Piang ky kinh doanh s6: .................... cAp ngay ...... thang ...... PRHY, & o 563 wormrsy svme
T TR AIY oo 5 i 50 B O 05 S0 S0 DS P o 0% 5y v 5o g o 3 o3nt 0 v Bt
TN 5 s m e o s s BB W oot Y s Dot s WAk 5% EHTONSE SO0 V50 ARG SO0 AR 4% 98
Nt dal 4i8n thee phidp Il . .o coow s servs s cnmas suon v o chie v
UY QUYEN CHO
O (DA): e e
CMND/CCCD/HC S6:. ... NGAY CAP: . oeeereeinn, noi CAp: ......ooiiii,
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No6i dung uy quyén:

Lam thu tuc tham gia cude du gid (xuét trinh CCCD, gidy uy quyén ...) quyén st
dung dat dé lua chon nha dau tu thuc hién du 4n Pau gia quyén st dung dat xay
dung nha & thip tAng dbi véi cac 6 dat chua st dung hét tai Khu tai dinh cu X2A
phuong Yén S&, thanh phé Ha Néi vao hdi .... gir ... phit ngdy ..../.... ...

Truc tiép tham gia phién dau gia, dién day du théng tin, ghi gia tra va ky nhén vao
phiéu tra gia va thuc hién moi nghia vu cua ngudi tham gia dau gia.

Thoi gian Gy quyén: tir NgAY............... dén hétngay..../..../......
ONG (DA) «.eeieeeeee e c6 nghia vu thuc hién ding Phuong an dau

gid, Quy ché cudc dau gia, khong duge uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém
théng bao lai két qua ddu gia cho Bén uy quyén.

Bén uy quyén cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc nguoi duoc uy

quyén cua t6i thuc hién./.

................ ,ngay......thang......nam...........
Bén uy quyén Nguwdi duwge iy quyén







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyeén sir dung dat dé lwa chon nha dau tw thye hién dy an Diu gia quyén si
dung dit xay dung nha & thap tAng ddi voi cac 6 dat chua siv dung hét
tai Khu tai dinh cw X2A phuwong Yén Sé, thanh pho Ha Noi

Kinh gii: - Ban Quan ly du an Pau tu - Ha tang x8 An Khénh.
- Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia dAu @IAT ..o
............................................................................ MaKH: ..............
Piang ky kinh doanh s6: .................... cAp ngdy ...... thang ...... RBIY s oot w5 o «
TSET EHRSIELASALEE v ma i con s v s s w8 o8 5 S £5 568 4058 N Y ST 7 T 690 91 4
BB BIE. . oo vooece o oim sonse smonen’s Bl G505 Eoioih 565 RASH A8 KOS EOUAS RS BOT AEROITS 598 Ko 15 8 98 15'HGH VON 59
Nt -8 difn thee phdp AR  wp cover son o0 s omwes v o s v chirc vu..........oo....
Nguoi duge uy QUYBN (U CO): et

Péau gi4 quyén su dung dAt dé lya chon nha dau tu thuc hién du 4n Pau gia
quyén str dung dat xay dung nha & thap ting dbi vai cac 6 dat chua st dung hét tai

Khu tai dinh cu X2A phuong Yén Sé, thanh phd Ha Noi:

GiHA Kt R8I .o siisasmsisiiasminins dong/m? (Bang chit: ........ccccovovvooeeoeein ).
Buée giA: covvnivnveiiieiiiianinas dong/m?® (Bang Chit: .........oocoooveooeeeeeeeeeeen ).
T ST B0 B V2 oo i 5 0 N T S R dong/m?’,
501 T PSRRI oR—

T61i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién

nghiém tic Phuong an, Quy ché cude ddu gia va cac quy dinh Phap luét lién quan.

Ghi chii: Ha Néi, ngay 23 thdang 7 nam 2026
- Phiéu tra gid hop 18 la phiéu 6 ddu do ciia Nguwoi tham gia dau gia
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viet; (Ky, ghird ho tén)

- Phiéu khong bi rdch, nat;

- Dugc dién day dit cdc thong tin;

- Truong hop sai léch gitta gia tra béng 6 voi
gid tréi bang chiv. thi gidi tra bing chit duoe coi I
dung.







Mau tham khao

(TEN TO CHUC) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tu do — Hanh phie

S0: v ey, NEQY . thdng .ondm ...

PON XIN XAC NHAN

Vv xde nhan khéng vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai hodic cé vi pham quy dinh
cita phdp ludt vé dat dai nhwng di chap hanh xong quyét dinh, ban dn di cé hiéu lyc phdp
ludt ciia co quan cd tham quyén doi voi cdc dw dn di dwge Nha nuwdc giao dat, cho thué dat

Kinh gui: S& Néng nghiép va Moéi truong thanh phd Ha Noi

(Tén T6 chuc) 1a T chirc hoat ddng trong linh vuc kinh doanh bat dong
san theo Gidy chung nhdn ding ky doanh nghiép s6 ............... , cap ngay

Hién nay, (Tén T chiic) dang thue hién [ap Hb so tham gia ddu gia quyén
su dung dat dé thuc hién du an.

Theo hd so moi tham gia ddu gia, T6 chirc tham gia déu gia can cé xac nhan
cua S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé Ha Noi vé viée khong vi pham quy
dinh cta phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy dinh cua phap luat vé dat dai nhung
da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hidu luc phép luat cia co quan c6 tham
quyén ddi véi cac du 4n di duge Nha nuéc giao dat, cho thué dat.

Vi véy, bang vin ban nay (Tén Té chirc) kinh dé nghi S& Nong nghiép va
MBoi truong thanh phd Ha Néi ¢6 van ban xac nhan vé viée (Tén T chire) khong
vi pham quy dinh ctia phap ludt vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé
dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n da ¢6 hiéu luc phap luét cta co
quan c6 tham quyén doi véi cac du 4n d duge Nha nude giao dat, cho thué dét dé ching
161 hoan thién hd so tham gia dau gia.

Vin ban xdc nhén xin gii vE diachi: .....cooeiiiiiii

Thoi gian xac nhan: Trong thoi gian ban, tiép nhan hé so tham gia déu gia
(T 08h00” ngay 22/6/2026 dén 17h00’ ngay 07/7/2026).

Tréan trong cam on!

Noi nhan: (TEN TO CHUC) |
- Nhu kinh gui; ' (ky, ghi rd ho tén, dong ddu)

-Luu VT:
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THANH PHO HA NQI Poc lap - Ty do's Hanh phige

$6: 200 /QP-UBND Ha N¢i, ngay rhang U*I lnam 2022
QUYET PINH

Vé viéc thu hdi 10.493,2m? dét tai Khu tai dinh cw X2A phuc vy
xay dung ciu Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, phwong
Yén S¢&, quan Hoang Mai; giao cho UBND quéin Hoang Mai dé quan
Iy, chdng l4n chiém va lap phuong an sir dung dat theo quy dinh,

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

7 Cdn cit Ludt ch chike chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Ludt sia
doi bo sung mot sé diéu cua Ludt Té chic chinh quyén dia phwong ngay
22/11/2019; :

Cén ctt Ludt Pat dai ndm 2013 va cdc Nghi dinh hzrc’mg dén thi hanh Luat
Dat dai ndm 2013;

Can cit Quyét dinh s6 11/201 7/QD-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND
Thamh phd ban hanh quy dinh mot 56 noi dung vé thu hoi dat, giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung ddt dé thuc hién dw dn dau tw trén dia
ban Thanh phé Ha Néi;

Xét dé nghi cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh 56 9990/TTr-
STNMT-CCQLDD ngay 31 thang 12 nam 2021,

QUYET DINH:

Pidu 1. 1. Thu hdi 10.493,2m? (Mudi nghin bdn trdm chin muwoi ba phy hai
mét vudng) dAt tai khu tai dinh cu X2A phuc vy xdy dung cdu Thanh Tri va doan
tuyen Nam Vanh dai 3, phuong Yén So, quan Hoéng Mai do Ban Quén ly du an
Thang Long - B Giao thong Vén tai quan y theo Quyet dinh ) 6673/QD-UB ngay
12/10/2004 cua UBND Thanh pho (gom 47 thira dat xdy dung nha & tai dinh cu
nhung chua sir dung het). Hién trang la dit trong, dd hoan thanh céng tdc giai phong
mat béng va xay dung ha téng k¥ thuat.

Vi tri, ranh glm dién tich 10.493,2m? d4t thu hdi gidi han béi cac mbc: 1 dén 4,
1 (thua NID) 5 dén 8, 5 (thira N2C); 9 dén 12, 9 (thira N2D); 13 dén 16, 13 (thita
N2F); 17 dén 20, 17 (thira N2H); 21 dén 25, 21 (thtra N3B); 26 dén 29, 2'3, 22,26
(thta N3C); 30 dén 33, 30 (thira N4A); 34 dén 40, 34 (thtia N4B); 41 dén 46, 41
(thirta N5B); 47 dén 52, 47 (thira N6A); 53, 54, 48, 47, 56, 53 (thira N6B); 57 dén 60,
57 (thira N6C); 61 dén 64, 61 (thira N8B); 65 dén 68, 65 (thira N8D); 69 dén 72, 69
(thtra N10D); 73 dén 76, 73 (thira N11A); 77 dén 80, 77 (thtra N11B); 81 dén 84, 81
(thtra N11C); 85 dén 88, 85 (thtra N11D); 89 dén 93, 89 (thaa N12A); 90, 94, 95,
91, 90 (thira N12B); 96 dén 99, 96 (thira N13B); 100 dén 103, 100 (thira N13C); 104
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dén 107, 104 (thira N15B); 108 dén 112, 108 (thira N16B); 110, 113, 114, [15, 110
(thira N16F); 116 dén 119, 116 (thira N1A); 120 dén 123, 120 (thta N21-1); 124 dén
127, 124 (thira N3A); 128, 129, 37, 36, 128 (thira N4C); 130, 131, 43, 42, 130 (thira
N5C); 132 dén 135, 132 (thira N5D); 136 dén 139, 136 (thira N7B); 140 dén 143,
140 (thira N7C); 144 dén 147, 144 (thia N9B); 148 dén 151, 148 (thira N9C); 152
dén 155, 152 (thira N9D); 156 dén 159, 156 (thtra N14A); 160 dén 164, 160 (thira
N14B); 165, 166, 167, 162, 161, 165 (thira N14C); 162, 167 dén 170, 163, 162 (thira
N14D); 171 dén 174, 171 (thua N16A); 175 dén 179, 175 (thira N16C); 180 dén
183, 175, 179, 184, 180 (thira N16D); 185, 186, 187, 183, 182, 185 (thtra N16F),
188 dén 191, 188 (thira N8C) x4c dinh tai Ban db hién trang ty 18 1/500 do Céng ty
TNHH Tai nguyén va Moi truong Ha Noi lap thang 08/2021 dugc UBND quéan
Hoang Mai xac nhin ngay 08/10/2021; Giam dbc S Tai nguyén va Mbi tnrcrng Xac
nhan ngay 31 thang 12 nam 2021.

2. Giao dién tich dit thu hdi tai Khoan 1 Diéu nay cho UBND quan Hoang Mai
quan 1y, chéng 14n chiém va 1ap phuong 4n st dung dit theo quy dinh.

Picu 2. Cin ot Pidu 1 Quyét dinh nay, UBND quin Hoang Mai c¢6 trach
nhiém:

I. Lién hé véi S& Tai nguyén va Méi truong dé nhan ban giao mbc gi6i cac
thira dét trén ban dd va ngoai thuc dia theo quy dinh;

2. Quan ly, chéng 1an chiém dién tich dit dugc giao theo quy dinh;

3. Lién hé voi Sé Tai chinh dé chu tri, phdi hop vai cdc don vi ¢d lién quan dé
xuét g1a1 quyét co chc: tai chinh khi sir dung dét qu¥ dat tai dinh cu nhung chua sir
dung hét cta dy 4n cdu Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, bdo céo UBND
Thanh phé ¢ vin ban giri Bo Giao théng Van tai xem xét, théng nhét giai quyét
lam co s UBND quén Hoang Mai 14p phuong én sir dung dat theo quy dinh;

4. Phéi hop v6i Ban Quéan 1y du 4n Thing Long - Bo Giao théng Van tai tiép
tuc ra sodt dién tich dat tai dinh cu nhung chua sir dung hét con lai tai khu téi dinh
cu X2A phuc vu xdy dung cAu Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, phu(mg

Yén S&, quan Hoang Mai theo chi dao cta UBND Thanh phb tai Vin ban s

1486/ UBND-TNMT ngay 06/3/2014.

Piéu 3. Trach nhiém clia cac nganh, céc cap:

1. S&¢ Tai chinh chi tri, phdi hop véi UBND quan Hoang Mai va céc don vi ¢6
lién quan dé xudt giai quyét co ché tai chinh khi sir dung qu¥ dit tai dinh cu nhung
chua sir dung hét ctia dy 4n cdu Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, bdo céo
UBND Thanh pho ¢ van ban gii BO Giao théng Van ti xem xét, théng nhit lam
co s& & UBND quan Hoang Mai lap phuong 4n sir dung d4t theo quy dinh;

2. Céc S&: Ké hoach va Dau tu, Quy hoach - Kién tric, Tai nguyén va Méi
truong, X4y dung, Giao thong Vén tdi, Cuc thué Thanh phd c¢é trach nhiém thue
hién chire ning quan ly Nha nude linh vuce nganh, huéng ddn UBND quén Hoang
Mai thuc hién cac nhiém vy quy dinh tai Diéu 2 Quyét dinh nay.
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Picu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tr ngay ky. Chanh Vén phong UBND
Thanh pho; Gidm dbc S&: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, K& hoach va Diu
tu, Quy hoach - Kién trac, Xay dymg, Giao théng Vién tai; Cuc trudng Cuc thué ;r_
Thanh phd; Chu tich UBND: quén Hoang Mai, phuémg Yén $&; Gidm dée Ban
Quan ly dv 4n Thing Long - B Giao théng Vén tai; Gidm déc Trung tAm Phét trién i’z
quy dat quan Hoang Mai va céc tb chire, c4 nhan ¢é lién quan chiu tréch nhiém thi

hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: V Y TM. UY BAN NHAN DAN
- Nbu Didy 40" o KT. CHU TICH 4

- Cha tich UBND Thanh phd; (B¢ bdo cdo)
- PCT UBND TP Nguyén Trong Péng;

- B§ Giao thong Vin tai;

- VPUBND TP: PCVPVO ‘Tuén Anh, BT,

- L VT.

PHO CHU TICH 4

1S 41457.CCQLBE/2021 - B.K Quang
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THANH PHO HA NOI DPoc lap - Tu do - Hanh phic
Sé: 2805 /QB-UBND Ha Noi, ngay 03 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé vige phé duvet Phuong an diu gia quyén st dung s it dé thue hién dw an
Piu gia quyén sir dung dat xay dung nha & thap tang dbi véi cac 6 dat
chua sit dung hét tai Khu tdi dinh cu X2A phudng Yén S¢

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cie Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025,

Can cie Ludt Pau gid tai san ndm 2016 (sia doi, bé sung tai Ludt s6
37/2024/QH15) va cdc van ban hwong dan thi hanh Ludt;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cw Ludt sua d’m b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdt dai xo
31/2024/QH]135, Ludt Nha o 50 27/2023/QH135, Ludt Kinh doanh bat dong sin s6
2)/2023/QH]5 va Ludt cdc 16 chire tin dung so 32/2024/QH15 ngdy 29/6/2024,

Can cuw Ludt Pau tw ndm 2025,

Can cur Ludt Nha o nam 2023,

Can cik Ludt Kinh doanh bat dong san ndam 2023;

Can cur Nghi dinh 56 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Lugt quan Iy thué,

Can cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va $6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cvia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Ludt Dat dai;

Can cur Nghi quyer $6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quoc hoi guy
dinh mét 56 co ché, chinh sach thao gé kho khan, vudng mdc trong t6 chirc thi |
hanh Ludt Dt dai, |

Can cir Nghi dinh ) 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phi quy 5-
dinh chi tiét va hudng a’(m mot s6 diéu ciia Nehi quvét $6 254/202 S/QHIS cua |
Quoc hot quy dinh mot so co ché, chinh sach thao g& kho khan, viedng mac trong |
(6 chire thi hdnh Ludt Dt dai; |

Can cu Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé truong Bo Tai |
chinh huwéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh ;:
viéc thu, chi, quan Ly va su dung tién bdan hé so moi tham gia dau gid, tien dat
trucc cua nguoi tham gia ddu gid khong diege nhan lai theo quy dinh cita phdp
ludt vé déau gm tai san;

Can cir Théng tu ciia BG Tw phap s6 19/2024/TT- BTP quy dinh chi tiet va |
huéng dan thi hanh mot so d’zeu cvia Ludt déu gid tai san $6 01/2016/0H14 duoc |
siia doi, b6 sung mér sé6 diéu theo Ludt 50 37/2024/QHI5; Thong tiw sO |
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sach vé gid dich vu ddu gid tai san ma
phap ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi ding théng bao lua chon |
t6 chite hanh nghé ddau gid tai san, chi phi thong bdo cong khai viée ddu gid trén }

i
|
UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
|
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Cong dau gla tai san quoc gia, chi phi su dung cong Pdu gid (4i san quoc gia dé
ddu gid bang hinh thic truc tuyén;

Can cur Quye[ dinh 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND Thanh
pho quy dinh mot so ngi dung thugc tham quyén cua Uy ban nhén déin Thanh pho
vé xdc dinh gid dat cy thé trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh 56 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
ph5 Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét Sé néi dung thuéc linh vue dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi, Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 sua
doi, bo sung mot so dieu ciia cac Quy dinh lién quan dén dat dai trén dia ban
thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 33/2026/0P-UBND ngay 25/3/2026 cia UBND
Thanh ph5 vé viée phan cci'p thuee hién mot 6 nhiém vu trong linh vuc dat dai trén
dia ban thanh ph5 Ha Noi;

Xét dé nghi cia S¢ Néng nghiép va Méi trwong tai To' trinh s6 392/TTr-
SNNMT ngay 15 thang 5 nam 2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét “Phuong an dau gia quyen su dung dat dé thuc hién du 4n
Déu gia quyén sir dung dat xdy dung nha ¢ thap tang dbi voi cac 6 dit chua st
dung hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén S¢” (kém theo).

Piéu 2. Uy ban nhin dén phuomg Yén S¢ ¢6 trach nhiém:

1. Té chic lap, tham dinh, trinh co quan, ngudi co tham quyén phé duyét gia
khoi diém, quyét dinh dau g gia quyén su dung dat theo quy dinh.

2. T6 chire dau gia quyeén sir dung dat quy dinh cua phap ludt vé du gia tai
san, dat dai, dAu tu, quy hoach xay dung va quy dinh cua phap luat khac lién quan.

3. Quan ly chat ch& dién tich dat 2823 m? (07 6 dét) con lai khéng dam béo
diéu kién v& dién tich, kich thude canh t01 thiéu ctia viée tach thua dat theo quy
dinh va khan truong to chie dau gia quyén str dung dat theo dé xuét cia UBND
phudng Yén So tai Van ban s6 869/UBND-BQLDA ngay 29/4/2026.

Piéu 3. Quyét dinh nay co hiéu luc ké tu ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Gidam dbc cac Sé: Tu phap,
Nong nghi¢p va Mo truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay. dung; Thué
thanh phé Ha N&i; Chu tich UBND phuong Yeén So¢ va cdc to chire, ca nhan cd
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /.

Noi nhin: KT.CHU TICH
< uridich 5 o .PHO CHU TIC

- Chu tich UBND Thanh pho (dé b/c), T h

- PCT UBNDTP Bui Duy Cuong;

- VP UBTP: PCVP N.T.Minh, NNMT;
- Luu: VT, NNwpr.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip - Tu do - Hanh phic

Phuorng an du gia quven sir dung dat de thue hién duy an Péu gla
quyen s dung dat xay dung nha & thip tang ddi voi cac 6 dat
chua str dung hét tai Khu tai dinh cw X2A phuong Yén S¢

(Kém theo Quyét dinh s6 2805/0P-UBND ngay 03thdng 6ndm 2026 cia UBND Thénh pho)
PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Thong tin vé khu dit dau gia quyén st dung dit:

Khu dét dau gia quyen su dung dét dé thue hién du an Dau gia quyén sir dung
dit xAy dung nha ¢ thip tang ddi véi cac 6 dat cl wa st dung hét tai Khu ti dinh cu
X2A phuong Yén So o dién tich 10.210,9 m?, nam trong tong dién tich 10.493,2
m? dat da dugc UBND Thanh pho thu hoi, giao cho UBND quan Hoang | Mai
(trudc sap xép) dé quan ly, chéng l4n chiém va lap phuong 4n st dung dat theo
quy dimnh tai Quyét dinh s6 200/Qb-UBND ngay 14/01/2022. Sau khi sép xép
chinh quyén dia phuong 2 cap, khu dét gia quyén sir dung d4t thude dia gidi hanh
chinh phuong Yén So, thanh phd Ha Noi.

Vi tri, ranh gidi, dién tich khu dat dau gia quyen sir dung dat dugce xac dinh tai
Ban v& Diéu chinh Quy hoach Téng mat bang, ty 1& 1/500 cac 6 dat xen ket tai
Khu tai dinh cu X2A, phuong Yén Sé do Trung tam Nghién clu Kién triac va Quy
hoach d6 thi, ndéng thon 1dp nam 2025, duge UBND phuong Yén S¢ phé duyét
kém theo Quyét dinh sé 744/QD-UBND ngay 07/11/2025.

2. V& hién trang siv dung dat:

Khu dt déu gia quym su dung dat dé thuc hién du an Déau gia quyén str dung
dat xay dung nha & thap ting dbi véi cdc 6 dat chua st dung hét tai Khu ti dinh
cu X2A phumw Yén S ¢od dlCl] tich 10.210.9 m da hoén thanh cong tac boi
thuong, hé try giai phéng mat bang, hién la dat trong.

3. Thong tin quy hoach xay dung:

Ngay 07/11/2025, UBND phuong Yén So c6 Quyét dinh s6 744/Qb-UBND
phé duyét diéu chinh Quy hoach tong mit bang ty 18 1/500 céc 6 dat chua str dung
hét tai Khu tai dinh cu X2A phudng Yén S0, voi chi tiéu quy hoach kién tric: chirc
nang st dung dét: dat &; tong dién tich: 10. 210,9 m? s6 thura: 100; mat doé xay
dung: 74%-100%; tang cao trung binh: 05 tang.

PHAN il - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T chikc cudce ban ddu gia quyén sir dung dat:
1.1. Pon vi t6 chite thuc hién viée dau gia quyén st dung dat: Uy ban nhén
déan phuong Yén So
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1.2. Pon vi thuc hién viée ban ddu gia quyén st dung dat:

Giao UBND phuong Yén So t6 chire lua chon cong khai, minh bach, ky hop
ddng thué to chic ¢é chirc nang ban d4u gia quyén st dung dét chuyén nghiép
theo quy dinh ctia Luat Pau g1a tai san nam 2016, Luat sua d6i, bd sung mot sb
diéu cua Luat ddu gia tai san nim 2024, Thong tu s6 19/2024/TT-BTP _ngay
31/12/2024 ciia B6 Tu phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s didu
ctia Ludt ddu gid tai san s 01/2016/QH 14 duoc stra ddi, bd sung mot s6 diéu theo
Luat s6 37/2024/QH15; Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh hudng dan thi
hanh va Quy dinh hién hanh cua Thanh pho vé dau gia quyén sur dung dat dé giao
dét co thu tién sir dung dét hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Néi.

1.3. Trach nhié¢m cua don vi dugc giao truc thp t6 chire thuc hién dau gia
quyén st dung dt:

UBND phuong Yén So va don vi thie hién cude ban déau gia co trach nhiém
t6 chire ddu gid quyén sur dung dat theo Phuong én dau gia duoc phé duyét va theo
quy dinh phap luat; chiu trach nhiém trudc phap luat vé viée cong khai hé so va
t6 chie dau gid; xét duyét didu kién cna dbi twong tham gia déu gld t6 chire thuce
hién cude dau g1a va cir nguoi giam sat viée thuc hién cude dau gia theo dimg quy
dinh; don déc, giam sat to chire trang déu gia hoan thanh du tu du 4n theo dung,
tién dd, chat lugng va quy hoach duoc phé duyét.

2. Dw kién thoi gian duw kién t6 chite cude ban diu gia quyén sir dung
dat: Nam 2026.

3. Tai san diu gia, muc dich, hinh thirc va théi han sir dung dat:

Dau gia quyen sur dung dat dé thuc hién du an Pau gia quyén st dung dat

xdy dung nha & thap ting doi v6i céc 6 dit chua st dung hét tai Khu tai dinh cu
X2A phudng Yén So, véi nhitng né1 dung chinh nhu sau:

- Quy mb su dyng dat:

+ Dién tich khu dat dau gia quyén st dung dat: 10.210,9 m? (gdm 100 thira dét).

+ Cac chi t1€u quy hoach kién tric dugc xac dinh theo diéu chinh Quy hoach
t6ng mat bang ty 1& 1/500 cac 6 dét chua str dung hét tai Khu téi dinh cu X2A phuong
Yén S&, dugc UBND phudng Yén S phé duyét tai Quyét dinh sb 744/QD UBND
ngay 07/11/2025.

- Pia diém thuc hién du an: Tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, thanh
phé Ha Noi.

- Hinh thtic lya chon nha déu tu: Dau gia quyén sir dung dat dé lya chon nha
dau tu thuc hién du an.

- Vi tri, ranh gioi, dién tich khu dét dau gia quyén st dung dat duoc xac dinh tai
Ban vé diéu chinh Quy hoach tong mit béng, ty 1& 1/500 cac 6 dat xen ket tai Khu tai
dinh cu X2A phuong Yén S6 do Trung tim Nghién ctru Kién triic va Quy hoach d6
thi, ndng thén - Vién Quy hoach xay dung Ha N6i 1ap ndm 2025, dwgc UBND phuong
Yén S& phé duyét kem theo Quyét dinh s6 744/QD-UBND ngay 07/11/2025.

- Muc dich su dung dat: Dét ¢ tai dé thi.



- Thot han sur dung dat; Nha dau tw tring dau gia quyen str dung dat duoc su
dung dét 50 nam ké tir ngay co quan c6 tham quyén ky quyet dinh giao dat; Nguoi
mua nha & gan lién voi quyén str dung dat duge st dung dit 6n dinh lau dai.

- Hinh thue st dung dat: Nha nudc giao dat ¢6 thu tién st dung dat.

- Phuong thire giao dat: Nha nude giao d4t thong qua ddu gié quyén str dung dat,

- Thot han hoat dong cua dy an: 50 (nam muoi) nam ké tir ngay Nha dau tu
tring ddu gid quyén su dung dét dugc co quan ¢6 tham quyén ky quyét dinh giao dét,

- Tién d6 thuc hién du an: T nam 2026-2028.

- Trach nhiém cta Nha déu tu tring ddu gid quyén str dung dat:

+ T6 chire lap, tham dinh va phé duyét dy an dam bdo tuén thu ding ndi
dung Phuong an dau gia quyen st dung dat duge duyét va cac quy chuan, tiéu
chuén, quy dinh ctia phap luat hién hanh.

+Thue hién dang quy dinh ctia phap ludt vé dat dai, dau tu, xay dung,
quy hoach, nha ¢, kinh doanh bt dong san, bao vé méi trudng, phong chiy va
chita chay va cac quy dinh phép ludt khac c6 lién quan trong qua trinh t6 chiic
trién khai thuc hién du an. Chi duoc thuc hién du 4n sau khi hoan thanh cac thu
tuc vé dit dai, du tu, xay dung, nghia vu tai chinh va cac quy dinh hién hanh
khac ¢6 lién quan ciia Nha nude va Thanh phd,

+ Piu tu x4y dung cic cong trinh theo ndi dung Phuong an déu gia quyén
sir dung dat va Quy hoach xay dung chi tiét ty 1& 1/500 duoc phé duyét; Kinh
doanh san pham nha & sau khi du didu kién theo quy dinh; Dam bao hoan thanh

cong trinh ha ting xd hoi va ha tang k¥ thuat, két ndi v6i hé théng ha tang chung
ctia khu vuce trude khi ban giao nha ¢ theo quy dinh; th hop vdi cac co quan,
don vi lién quan dé khép ndi ddng bd véi hé théng ha tang k¥ thuat khu vuc theo
quy hoach duoc duyét.

+Pam bdo di nguén vén dé thyc hién dy an theo tién d6 duoc phé duyet.

+ Sir dung dat ding muc dich dé xay dung céng trinh theo quyét dinh giao
dat ctia co quan ¢6 tham quyén.

4. Pbi tugng va didu kién dwye tham gia diu gia:

4.1. B6i taong tham gia dau gid:

Nha \tau w14 6 chie thuge d6i tuong duoc Nha nude giao dét theo quy dinh
tal knoan 3 Diéu 125 Ludt Pat dai ndm 2024 va khoan 1 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/?024 cua Chinh phu; trong do phai dam bao nang luc,
kinh nghiém trong viéc phat trién du én theo quy dinh cu thé cua UBND Thanh phé.

4.2. Cac truong hop khong dugce tham gia dau gia;

Cac trwong hop khong du diéu kién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Lut
Dau gid tai san nam 2016 dugc sua d6i mot phén tai diém b va diém 1 khoan 45
Piéu 1 Ludt stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua Luat Pau gia tai san nim 2024

5. Ping ky tham gla dau gia:

Nha dau tu c6 nhu cau tham gla dhu gia dang ky va nop hd so theo quy dinh
tai Théng bao maoi tham gia dau gia, Quy ché cude dau gid do Don vi thue hién
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cude diu gid quyén si dung dét ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp ho so dang ky
tham gia diu gia duge néu cy thé tai Thong bao mdi dau gia.

Vé niém yet vige du gia quyeén st dung dat, théng bao cong khai viéc dau gia
quym st dung dat; hd so va cach thitc ding ky tham gia dau gia quyén st dung dat:
Thuc hién theo quy dinh cua Luat DAu gia tai san va cac quy dinh ctia Thanh phd.

6. Du kién gia khoi diém, khoan tién dit trudec _phai ndp khi dang ky
tham gia diu gia quyén sir dung dat: (Quy dinh tai Diéu 229 Ludt Pdt dai nim
2024 va Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
duoc sira doi tai diém a khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025 cua Chinh phi)

(1) Viéce x4c dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dat duoc thyc hién
theo quy dinh cua Luat Dét dai ndm 2024, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 va Nghi dinh sd 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phu,
Quyét dinh 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 va Quyét dinh sé 40/2025/QD-
UBND ngay 01/7/2025 cua UBND Thanh phé.

(2) Gia khoi diém dé dau gia quyén su dung dat va khoan tién dat trude Nha
dau tu tham gla dau gid phai nop (bang 20% tong gia trj thira dat, khu dat tinh
theo gia khoi diem dé dau g gia quyeén su dung dat) duoc xac dinh sau khi co quan
c6 tham quyén phé duyét Phuong 4n déu gia quyén s dung dét.

(3) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dit trude va
tién 1ai (néu co) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thyuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi st dung dét.

Truong hop nguoi tring d4u gia khéng nop tién hoic khong ndp du tién trung
dau gia quyen su dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyeét két
qua tring dau gia quyén st dung dat, co quan thué c6 trich nhiém thong bao dén co
quan c6 chiic nang quan ly d4t dai trinh cAp ¢ tham quyén huy quyet dinh cong nhan
két qua tring dau gid, nguoi tring dau gia khong duge nhén lai tién dit coc. Do voi
truong hop ngudi tring dAu gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duoc Nha
nude hoan tra s6 tién chénh 18ch nhidu hon so véi sb tidn dit coc theo quy dinh.

(4) Nha dau tu trang ddu gid quyén sir dung dat ¢o trach nhiém lién hé voi
S& Tai chinh dé duge hudng dan xéc dinh va ndp tién dau tu ha tang k§ thuat khu
dat dau gia (ngoai ticn trang dau gia) vao ngan sach nha nude theo quy dinh.

7. Nguyén tac déu gia, phwong thire dau gia, hinh thire ddu gia:

7.1. Nguyén tac dau gii:

- Péu gia quyen str dung dat dugce thye hién cong khai, lién tuc, khach quan,
trung thue, binh dang, bao vé quyen va loi ich ctia Nha nude, quyén va loi ich hop
phap cta cac bén tham gia dau gia theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Dau g1a tai san
nam 2016, diém b, o khoan 45 Piéu 1 Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu chia Lut
Péu gid tai san nam 2024,

- Viée dau gia quyén sir dung d4t phai dung trinh tu, thu tuc dau gia quyén
str dung dit theo quy dinh ctia phap ludt vé dét dai, phap luét vé dau gia tai san va
quy dinh ctia UBND Thanh phd.
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- 86 dbi tugng tham gia t6i thicu 14 02 (hai) Nha dau tu 6 nganh nghé kinh
doanh phi hop dé thuc hién du 4n va dam bao dap ing du céc diéu kién nang luc
dé thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat va Phuong dn nay. Pén tho
diém x4c dinh diéu kién hodc thoi diém t6 chic cude ddu gia, néu khong du bO
lwong Nha dau tu tham gia déu gia theo quy dinh thi UBND phudng Yén S& quyét
dinh tam dimg to chire cude déu g gia, Nha dau tu da ding ky tham gia dau gia co
thé rut lai khoan tién d4t trude va tién mua hd so tham gia dau gia (néu o), hodc
chap nhan doi cho dén khi du diéu kién 6 chie ddu gia.

7.2. Phwong thite diu gia: Theo phuong thire tré gia 1én.
7.3. Hinh thirc ddu gia: Piu gla bdng bo phiéu truc tlcp nhidu vong tai cudce
déu gia va tbi thiéu qua 03 vong dau gia bat bude.

8. Rut lai dang ky tham gia d4u gia trong thoi han ding ky:

Vigc rut lai dang ky tham gia dau gia trong thot han dang ky: Trudgc khi hét
thot hdfl nop hé so dang ky tham gia dau gia ma Nha déau tu da nop ho so dang
ky tham gia ddu gia xin rat hd so ding ky thi xtr Iy nhu sau: Tién mua ho so
tham gia dau gi4 khéng duge hoan tra lai; Tién dat truée cua Nha dau tu da dang
ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 (ba) ngay lam viéc, ké tir ngay td chuc
xong cudc dau gia.

Sau khi het thoi han déng ky tham gia dau gia va Don vi to chirc thuc hién
viée dau gia quyen st dung dat da to chirc xét duyét cac hd so du didu kién hop 18
tham gia dau gia, thi moi truong hop da ndp hd so ma xin rat ding ky dau gia déu
khéong duoc chap nhan.

9. Thit lao dich vu du gid va kinh phi, ngudn chi phi diu gi4:

9.1. Thu lao dich vu déu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 cua B Tu phap ban hanh khung
gia dich vu d4u gia tai san ma phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

9.2. Kinh phi, nguén chi phi thyc hign viée déu gia duge thue hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo Tai chinh quy
dinh ché dé tai chinh nong hoat dong dau gia tai san.

10. Thei han nop tién tring diu gis quyén sir dung dat va hiy quyét
dinh cong nhin két qua trl’mg dau gia:

10.1. Thoi han ndp tién tr ang dau gia quyen str dung dat: (Quy dinh tai dzem
a khodn 4 Piéu 21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh 56
102/2024/ND- CP ngay 30/7/2024 dwoc sua doi, bo sung tai diém e khodan 9 Dleu
4 Nghi dinh $6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; khodan 4 Diéu 18 Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phu dugc sua doi, bé sung tqi
khodn 2 Piéu 5 Nghi dinh s6 373/2025/NP-CP ngay 31/12/2025 cia Chinh ph)

- Trong thot han 1a 30 ngay, ké tur ngay ban hanh thong bao nop tién str dung
dét, nguoi str dung d4t phai nop 50% tién sir dung dat theo thong bao.

- Trong thoi han la 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién sir dung
dat, nguoi sir dung dt phai nop 50% tién sir dung dét con lai theo thong béo.
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10.2. Huy quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia: (Quy dinh tai diém ¢
khodn 9 Piéu 55 Nehi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duwoc sua doi tai diém
e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu)

Truong hop nguot tring dau gia khong ndp tién hoic khéng ndp du tién tring
dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
qué trang dau gia quyén str dung dat, co quan thué c6 tr ach nhiém thong bao dén co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh cap c6 tham quyén huy quyet dinh cong nhdn
két qua tring dau gid, nguoi trang dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. D61 voi
truong hop nguoi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha
nude hoan tra s6 tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh./.




UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG YEN_SO Poc lap - Tu do - Hanh phic
Sb: 1964 /QD-UBND Yén S, ngay //thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyet gla dit dé tinh gla trl quycn sir dung dat 1am cin cnr xac dinh
gia khoi dlem t6 chire dau gia quyen st dung dat d(n voi du an Péu gid
quyén sir dung dat xdy dung nha ¢ thip ting dbi véi cac b dat
chua sir dung hét tai Khu tai dinh cw X2A phuong Yén So

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

Cén cir Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Péu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sika doi, b6 sung mit 50
diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can ctr Ludt Pt dai ngay 18/01/2024; Ludt siia doi, bo sung mot s6 diéu
ciia Ludr Pat dai so 31/2024/QH135, Ludt Nha & 56 27/2023/QH135, Lugt Kinh
doanh bdt dong san so 29/2023/0HI15 va Ludt Céc (6 chire tin dung s6
32/2024/QH15 ngav 29/6/2024,

Cén cir Nghi quyet 50 254/2025/0H15 ngdy 11/12/2025 ciia Ouée hi quy
dinh mt s0 co ché, chinh sdch thdo g& kho khén, vieong mac trong 16 chiee thi hankh
Ludt Ddt dai; Nghi dinh $6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi quy
dinh chi 1iét va huéng dan mot s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/0H135 ciia Ouoc
hoi quy dinh mét 56 co ché, chinh sach théo gé khé khan, vieéng mdc trong t6 chire
thi hanh Ludt Dat dai; thi dinh $6 50/2026/ND- C’P ngay 31/01/2026 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét mot $6 diéu ciia Nghi guy 26t $6 254/2025/0H15 ngay 11 thang
12 nam 2025 cita Qudc héi quy dinh mét 56 co ché. chinh sach thdo g6 khé khan,
viedng mdc trong 6 chike thi hanh Ludi Bt dai vé tién sir dung dat tién thuc dat;

Céan cie Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngav 27/6/2024 cua Chinh phic quy
dinh vé gid da;

Cin cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi 1iét thi lianh mot $6 diéu cia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé tién si dung dat, tién thué dat; Nghi dinh $O 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025 ciia Chinh phii sita doi, bo sung mot s6 diéu cia Nghi dinh 50
103/2024/NP-CP ngav 30 thang 7 ndm 2024 ciia Chinh phi guy dinh vé tién sir
dung dat, tién thué ddt va Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 nam
2024 cua Chinh phu quy dinh vé quf phar trién ddt
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Can cie Nghi dinh s0 15172025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy

dink vé phdn dinh tham quyeén cua chinh quven dia phwong 02 cap, phan quyen,
phdn cap trong link vue dat dai;

Can cir Nehi dinh 56 226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii stia
doi, b6 sung mét s diéu ciia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai;

Céin cir Nghi quvét s6 52/2025/NQ-HDND ngdy 26/11/2025 ciia Hpi dong
nhin ddn thanh phd Ha NGi quy dinh vé Bang gia dat lan ddu d@é cong bé va
ap dung tr ngay 0170172026 trén dia ban thanh pho He Noi;

Can cit Quvét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngav 02/02/2026 ciia UBND
Thanh phd vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gid ddt trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can civ Quyél dinh s6 33/2026/0P-UBND ngav 25/3/2026 ciia UBND
thanh p/’?(ﬁr Ha Noi vé viée phan c('?;;) thire hién mot sO nhiém vu trong [tnh vire dat dai
trén dia ban thanh phd He Ngi;

Can cir Van ban so 632 UBND-KT ngay 11/02/2026 cua UBND thanh pho
Ha Néi vé viée trien khai thuc hién quy dinh vé gid dat tai Nghi quyét
s6 254/2025/0HI15 ngay 11/12/2025 ciia Quée héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sach thdo g& khé khdn, vieong mdc trong t6 chive thi hanh Ludt dat dai trén
dia ban Thanh [_)f?.{;,'

Céin civ Quyét dink s6 200/0D-UBND ngav 14/01/2022 ciia UBND thanh pho
Heé Noi vé vide thu hoi 10.493,3 m? ddr tai Khu tdi dinh cie X2A phuc vi xdy dung
cau Thanh Tri vé doan tuvén Nam Vanh dai 3, phwong Yén Sé, qudn Hoang Mai,
giao cho UBND qudan Hoang Mai dé quan ly, chong lan chiém va lgp phiong dn st
dung dit theo guy dinh;

Cén cir Ké hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 ciia UBND Thanh pho
vé viée dau gic QSDD ném 2026 trén dia ban thanh pho He Noi,

Can cir Quvét dinh so 2805/0B-UBND ngay 03/6/2026 tciia UBND
Thanh phé Ha NGi vé viée phé duyét phitong dn déau gic quyén sir dung dat dé thue
hién dir dn Pdu gid quvén sir dung dat xdy dung nha ¢ thdp tang véi cac 6 ddt chwa
swe dung hét tgi Khu tdi dinh cie X24 phuong Yén So.

Cén cir Vin ban s6 804/UBND-NNMT ngay 26/02/2026 ciia UBND Thanh pho
vé viee diu gid QSDB tgi cac 6 ddit xen ket con lai chira giao tdi dinh cu thuge D an
Vanh dai 3 va Cau Thanh Tvi tai cde phuwong: Hoang Mai, Yén S¢ va Vinh Hung,

Can ctr Van ban 1750/SNNMT-KTD ngay 10/02/2026 cua So Nong nghiép
va Moi truomg vé viéc trién khai thuc hién quy dink vé gia dat tai Nghi quyét
s6 254/2025/QHI1S ngay 11712/2025 cia Quée héi quv dinh mot s6 co ché
chinh sdch thao gd kho khan, vudng mdc trong t6 chire thi hianh Ludt dat dai trén

dia ban Thanh pho,



3

Can cir Thong bao $6 35/ 7/ TB-STC ngav 137372026 cua So Tdi chinh Ve viéc

gidi quvel ho so dé xudt chii truong Dau gid quven s dung dat dé xdy dung nha o

thdp tang doi voi cdac 6 dait chuea sir dung het tai Khu tai dinh cu X24 phuong
Yén 8o, thanh pho Ha Néi,

Xeét dé nghi ciia phong Amlfz 16, ha ting va dé thi tai To trinh so 107/ TT-KTHTDT
ngay 10/6:2026 va To trinh $6 60/TTr-BOLDA ngay (05/6/2026 ciia Ban qudn [y
D dn dau tu - ha tang phirong Yén So.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét gia dat dé tinh gid tri quyén st dung dét doi véi du an Dau gia
quyén st dung dat xay dung nha & thap tAng dbi véi cac 6 dat chua sir dung hét tai
Khu tii dinh cu X2A phudng Yén So, thanh phd Ha Noi la 89.779.300 dong/m’
Tuong Gmg gia tri quyén sir dung dat lam cin clr xac dinh gid khoi diém t6 chire dau
g4 quyén st dung dat ddi voi dién tich 10.210,9m” dat la: 916.727.454.370 dong
(Bang chii: Chin tram mudi sau ty, bav tram hai muwoi bay itricu, bén trdm nim
muoi tw nghin, ba tram bay muoi dong).

Piéu 2. T6 chtc thuc hién:

1. Giao Ban quan Iy Dy an du tu - ha tAng thuc hién td chie déu gia quyén
st dung dat dam bdo cong khai, minh bach, dung quy dinh sau khi hoan thanh tht
c4 thu tuc, ho so, diéu kién dau gia quyén su dung dat theo quy dinh hién hanh.
Sau khi t6 chire ddu gia, Ban quan Iy Dy an dau tu - ha téng co trach nhiém giri bao
céo két qua trang dau gia khu dét trén dén phong Kinh té, Ha ting va Dé thi dé
téng hop bao cao UBND phudng Yén So phé duyét.

2. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi Phuong; Vin phong HDND-UBND
Phuong; Thué Co s¢ 13 thanh phé Ha NOi va cac don vi lién quan cdn ci
chtrc nang, nhiém vu té chirc trién khai thyc hién ding quy dinh cta phép luat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lye ké tir ngay ky. Chanh Vin phong HDND-
JBND Phuong; Truéng phong Kinh té, Ha tang va DO thi Phuong; Gidm dde
Ban quan 1y Du an dau tu - ha tang Phuong; Trudng Thué co so s§ 13 thanh phé
Ha N§i va céc t6 chire, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Biéu 3;

- Thuomng truc Pang ty Phuong;
- Luu: VT, KTHTDT.

at







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG YEN SO Poc lap - Tu do - Hanh phac
Sé: 1965 /QP-UBND Yén So, ngay //thang 6 nam 2026
QUYET DPINH

PAu gia quyeén sir dung dat de thwe hién du an Diu gia quvcn str dung dat
xay dung nha & thap tang d6i véi cdc b dit chwa sir dung hét
tai Khu tai dinh cwr X2A phuwong Yén So

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

(an cir Lzmr To chuc (km/z quyen dia phu(mo ngay ](/6/3()‘ "J

.....

diéu ciia _Lua!. Dau gid tai san ngay 27/( /2()24,

Can cwr Ludi Dcff dai ngay 18/01/2024; Ludt sta d6i, bé sung mét so diéu
cia Ludt Pat dai s6 31/ 2024/QH15, Luat Nha & 86 27/2023/QH15, Lugt Kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI5 va Ludt Cac (o chuc tin dung 50
32/2024/QHI5 ngay 29/(”/7()24

Can cu Nghi quyét 56 254/2025/QH1S ngay 11/12) 2025 cua Ouoc hdi quy
dinh mot $0 co ché, chinh sach théo g& khé khéin, viuong I trong 16 chire thi hanh
Ludt Pt dai;

Cdn cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phit quy
dinh chi 1iét thi hanh mor s*cf diéu ciia Ludt bt dui;

Can cir Nghi dinh 56 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu quy
dinh vé tién sir dung ddt, tien thué ddt; Nghi dinh so 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025 cua Chinh phu sua doi, b6 sung mot s diéu ciia Nghi dinh s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 criia Chinh phu quy dinh vé tién st
dung dat, tién thué dat va Nghi dinh $6 104/2024/NB-CP ngay 31 thang 7 nam
2024 cua Chinh phii quy dmh vé quv phat trién dir

Can cir Nghi dinh s 15172025/ND-CFP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phun dinh thim guwm ciia chinh quyén dia phirong 02 cap. phin quyén,
phdn cap trong linh vyc (fm dai;

Can cu Nghi dinh 56 226/2025/NB-CP ngay 15/8/,2()‘{3 cua Chinh phu sua
d6i, bo sung mot s6 diéu cua cde Nehi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Bt dai;

Can cir Nghi dinh 50 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va hieong dan mét 56 diéu ciia Nehi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qno(
hoi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thiao g6 khé khan, vudng mdc trong to chire
thi hanh Lugt Dat dai;

Can cir Nghi dinh 50 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot 0 diéu ciia Nghi quyez‘ $6 254/2025/QH1S ngay 11 thing 12 ném
2025 cia Quoc hdi quy dinh mot s6 co Che chinh sach thao g6 kho khan, virong mdic
trong 16 chire thi hanh Ludi Part dai vé ticn sir dung ddt tién thué dat;
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Can cir ede Thong tie: $6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo trirong
Bé Tai chinh hwong ddn ve ché do tai chinh trong hoat déng dau gid tai san; quy
dinh viée thu, chi, quan v va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gid, tién dat
truoe cua nguot tham gia dem gia khéng dugc nhdn lai theo quy dinh cua
p/lup ludit vé ddu gia tai sin; s6 19/2024/TT-BTP cia B¢ tw phap quy dinh chi tiét

i hwong dan thi hanh mdt 56 dieu cia Ludt dau gid tai san; Théng tu
sd 20/2024/TT-BTP quy dinh co c/w chinh sdch vé gia dich vu déu gid tai san ma
phap ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gia; chi phi ding théng bdo lwa chon
to chirc hanh nghé dau gid tal san, chi phi thong bdo cing fchaz vide dau gid (rén
wna ddiu gia tai san quo(' gia, chi phi su dung cong Pdu gid tai san quic gia dé
diiu gid bmw hinh thic U"It‘( tu),’en

Can cir Quyét dinh s6 1311/0P-BTP ngay 22/4/2025 ciia BS Tw phdp vé viée
Ban hanh khu gia dich vu dau gid tai san ma phap ludt quy dinh phai bén thong
qua dau gid,;

Can ¢ Nehi quyéﬁ 56 52/2025/NO-HPND ngéay 26/11/2025 cua Hoi dong
nhén déan thanh pho Ha Noi quy dinh vé Bang gid dat lan ddn dé cong o vé
ap dung tie ngav 0170172026 f‘r‘én dia ban thanh phé Ha Noi,

Can cu Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02/02/2026 cua UBND
Thanh phé vé viée ban hanh hé so diéu chinh gid dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cur Ouwf dinh 56 ??’20?( OD-UBND ngay 25/3/2026 cua UBND
thanh pho Hea Néi vé viée phan cap thuce hién mét s6 nhiém vu trong linh vuc ddt dai
tren dia ban thanh ph(} Ha Noi;

Can cie Van ban $6 632/UBND-KT ngay 11/02/2 026 cua UBND thanh ;9;’1¢§
Ha Noi vé vide trién khai thue hién quy dinh vé gia dat tai Nghi quyet
s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc héi quy dinh mét s6 co ché,
chinh sach théo gi kho khéin, vedng mdc trong 16 chite thi hanh Ludt dat dai trén
dia ban Thanh pho:

Céan eir Quyér dinh s6 200/0D-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thanh pho
Ha NGi vé vide thu hoi 10.493,3 m® ddt tai Khu tdi dinh cie X24 p/m(' Vi xdy dung
cau Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, phuong Yen So, qudn Hoang Mai:
giao cho UBND qudn Hoang Mai dé quan Iy, chong lan chiém va ldp phwong dn st
dung ddt theo quy dinh;

Can cir Ké hoach so 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 ciia UBND Thanh ph(j
vé viée dau gid Q‘;‘[)r’-’) ndam 96‘?6 trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cw Quy (( dinh 56 2805/0P-UBND ngm 03/6/2026 cia UBND
Thanh pho Ha Noi vé viee phé duyét phuong dn déu gid quyc’n S dung dat dé thue
hién dir én Pdu gid quyén st dung dat xdy dung nha ¢ thap tang voi cac 6 dat chua
su dung hét tai Khu tdi dinh cw X2A phirong Yén So;

Céin cir Viin ban 6 804/UBND-NNMT ngay 26/02/2026 ciia UBND Thanh phé
vé viée diu gid OQSDDP tqi cdc 6 dat xen ket con lai chua giao tdi dinh cu thuoc D an
Vanh dai 3 va Cau Thanh Tri tai cdc phuong: Hoang Mai, Yén So va Vinh Hung;

Can cu Van ban 1750/SNNMT-KTD ngay 10/02/2026 5 cila Sa Nong nglm’p
va Moi truong vé viée trién khai thuc hién quy dinh ve gid dat tai Ng]n quyét
$6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Ouoc hoi quy dinh mit 56 co ché,
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chink sdch thao ¢& kho khdan, vieong mdc trong 16 chire thi hanh Ludt dat dai trén
dia ban Thanh pho,

Can cir Thong bao $6 3517/TB-STC ngdn v 13/3/2026 cua So Tai chinh Vé viée
giai quy 6t ho so dé xudt chil trirong Déu gid quven sir dung dat dé xdy dung nha ¢
thdp tang doi voi cac 6 dat chua st dung hét tai Khu tii dinh cir X24 phuong
Yén So, thanh phé Hea Néi;

Can cir Quy et dinh s6 1964/0D-UBND ngdvy 11/6/2026 cua UBND phuong
Yén Sor vé viée phé duyét gid dat dé tinh gia tri qme’n sir dung dét lam can cir xdce

dinh gia khoi diém 16 chire déu gid qujw s dung dm‘ doi véi die dn i)ﬂ u gict gy én

sth dung dat xdy dung nha ¢ thip tang doi voi cdc 6 dat chua stk dung hél im Khu tai

dinh cu X2A pfztmuq Yen So;

Xét d@é nghi ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi Phuong tai To trinh

$6 127/TTr-KTHTDT ngay 11/6/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Béu gia quyén sir dung dit dé thuc hién du 4n Dau gia quyén str dung dat

xay dung nha & thap tang ddi voi cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cu X2A
phudng Yén So, thanh phd Ha Noi theo Phuong 4n d4u gia dd dugc UBND Thanh phé
phé duyét tai Quyét dinh sb 2805/QB-UBND ngay 03/6/2026; Gia khoi diém dau gia

quyén st dung dit theo quy dinh tai Quyét dinh s6 1964/QD-UBND ngay 11/6/2026
ctia UBND phudng Yén S¢ véi ndi dung nhu sau:

a) Dién tich dat déu gia quyén st dung dat 10.210,9m? twong tmg v 40 6
dat duge chia thanh 100 thia dat, trong do: 16 thua doc lap ¢o hinh thé, dién tich
oilr nguyén trang ban giao tor Ban quan 1y du an Thing Long - B6 Giao thong van
tai (dién tich lan luot 14 48,1m?%, 51.9m?, 56.4m?, 60,6m?, 62,9m?, 66,6m?, 78,9m?,
79m2, 96,1m2, 101,5m?%, 104,7m?, 116m?, 112.6m?* 126.9m% 131m? 176,7m?),
cac thia dat con lai ¢6 dién tich 16n duoc chia thanh 84 thia dat c6 dién tich trén
90m?, mil tién trén 6m.
- Mat dé xay dung khoang 74% - 100%; ting cao trung binh 03 ting.

-Pia diém: Tai Khu tai dinh cu X2A, p hm)ng« Yén S, thanh § sl Ha \IOJ

- Ranh gidi, dién tich khu dat dau gia quyén st dung dit duoc xdc dinh t
Ban vé& Diéu chinh cuc bd Quy hoach ’T‘éng miét béng, ty 1& 1/500 dwoc U BND
phuong Yén S¢ phé duyét tai Quyét dinh 56 744/QD-UBND ngay 07/11/2025.

b) Nha dau tu trang déu gia quyén sir dung dat duoc st dung dat theo
hinh thirc va thoi han st dung dat nhu sau:

- Hinh thie st dung dit: Nha nude giao dat ¢6 thu tién st dung dat.

- Thoi han su dung dat: 50 nam (ké tir ngay nha déu tu tring déu gid quyén
st dung dat duge UBND phudng Yén S6 quyét dinh giao ddt). Ngudi mua nha ¢
gén licn véi quyén st dung dét ¢ duoe str dung 6n dinh, 1au dai.
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Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi:
1. Ban quan 1y Dy an déu tu - ha tang Phudng:

- C6 trach nhiém td chirc ddu gid quyén st dung dat dam bdo cong khai,
minh bach theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san, dat dai, dau tu va quy
dinh cta phap luat khac c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé viée cong khai ho so va td chire dau gid;
xét duy¢t diéu kién cha doi tugng tham gia dau gia; t chire thue hién phién dau gia
va cir ngudl giam sat viée thuc hién phién dau gia theo dung quy dinh; don déc,
giam sat to chic tring dau gid hoan thanh ddu tu du 4an theo dung tién do,
chét tvong va quy hoach duge phé duyét.

2. Nha diu tu tring diu giad quyén st dung dat:

- Co trach nhiém thuc hién cac nghia vu tai Phuong an déu gia di duge UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2805/QD-UBND ngay 03/6/2026 va cac
nghia vu khac theo quy dinh cua phép lut.

- Thuc hién dyu 4n dau tu theo quy dinh cia Luat dau tu ndm 2025, lién hé va
phdi hop vai chinh quyén dia phuong trong viée dau noi ha tang k¥ thuat, dam bao
khop noi déng b ha téng k¥ thudt trong khu vuc, van hanh thue hién theo quy dinh
ctta UBND Thanh phd tai Quyét dinh s6 61/2025/QD-UBND ngay 26/9/2025 va
phap luat hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Phuong; Truong phong Kinh té, Ha tang va D4 thi;
Truéng Thué co sé s6 13 thanh phd Ha Noi; Gidm dbc Ban quan Iy Dy an dau tu -
ha ting Phuong va cac t6 chitc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nhén:

- Nhu Piéu 3;

- Thuomg trye Pang 0y Phuong;
-Luu: VT, KTHT&DT.

—" Vii Tuan Pat



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUUNG YLN SO Doc lap - Tu do Hanh phm
S6: 1991/QP-UBND Yén So, ngay /2thang 6 nam 2020
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét buée gia de thuce hién du 4n Piu gia quycn sir dung dat
xay dung nha & thap tang d6i voi cac 6 dat chua siv dung hét
tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén S¢

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

Can cvr Ludt T chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can crr Luat Pu gid tai san HU('}}’ 17/1172016: Ludt sira doi, bo sung mét so
diéw cia Ludt Diu gid tai san ngay 27/6/2024,

Céan cir Ludt Dau tw ngéy 17/6/ 7'()’0‘

Cén cir Ludt swa doi, bo sung mot 50 d‘zm cua Ludt Bau tie céng, Ludt Dau tu
theo phiong thite doi tae cong tu, Ludt Bdu tr, Ludt Nha 6, Ludt Pau thau, Ludt
Bién luc, Ludt Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Ludt Thi hanh an déan
sy ngay 1170172022,

Can cir Ludt swa déi, bo sung mot 56 dieu cua Ludt Ouy hoach, Ludt Pdu tu,
Ludit Béu tu theo phuong thire doi tac ¢cong tw va Ludt Dau thiu ngav 29/11/2024,

Can cir Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Can cur Lugt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludi sira doi, bo sung mot 50 diéu ciia
Ludt Par dai s6 31/2024/QH1 S, Ludt Nha ¢ 50 3 277202 3/QH LS, Ludt Kinh doanh bt
déng san s 29/2023/QHI15 va Ludt Cac t6 chire tin dung s6 32/2024/QH13 ngay
29/6/2024,

Can cit Nghj mmr 56 254/2025/0H1S ngay 11/12/2025 cua ()Hf){ hai quy
dinh moi 56 co ché, chink sach théo gé khé khin, viedng mde trong 16 c¢hive thi hanh

Lugt Dt dai;

Céan cuir Nehi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi liér thi hanh mot 3‘<3' diéu cuia Ludt Déit dei:

Can cur Nght dinh 50 10372024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh pi quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; Nehi dinh \() 291/2025/NP-CP ngay
06/11/2025 ciia Chinh phi sira doi, b6 sung mot $6 diéu ciia Nghi dinh s 6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu guy dinh vé tién sw dung
ddt, tien thué dar va ;\fg/u dinh so 104/2024/ND-CP ngay 31 thang 7 ndam 2024 ¢ )
Chinh phu quy dinh vé quy phar trién dat

Can cir Nghi dinh 50 15172025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh plii quy
dinh vé phdn dinh tham qmm ctia chinh quyén dia phirong 02 cdap, phdn quvén,

phdn cap trong linh vuc ddt dai;
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Can cu Nghi dinh s 6 226/2025/NP-CP ngav 15/8/2025 cua Chinh phi sira
doi, o sung mot s6 diéu ¢ H(j cde Nehi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt it dai:

Can cir Nghi dinh so 49/2026/ ND-CP ngay 31/0172026 cua Chinl pr’zu quy
dinh chi tiét va hudng ddn mét s6 diéu ciia Nghi c_{uvei s0 254/202 ﬁ’QH] S cua szoc
hoi quy dinh mot so co ché, chinh sdch thao g6 kho khén, virong mdc trong 16 chive
thi hanh Ludt Dt dai;

Can cu Nghj dinh 50 50/2026/ 'ND- (P ngay 31/ 01/2026 ciia Chinh phit quv
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Nehi c;wei s6 234/2025/QH15 ngay 11 thang 12 nam
2025 cua Quéc hoi quy dinh mot s6 co che chinh sach thao gé kho khan, vieong mac
trong t6 chive thi hanh Lugt Dt dai vé tién sik dung dat tién thué dat;

Can cu ]”héng tw 56 19/2024/TT-BTP ngdy 31/12/2024 ciia Bo Tie phap quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét .so diéu ciia Lugt dau gid tai san s6
01/2026/QH 14 ditpc siea d6i, bo sung mot s$6 dicu theo Ludi s6 37/2024/0OH1 5,

Can cur iﬁ?()ng e 5o J)”f’)"/f/?fﬁ'TF‘ negay 31/12/2024 cua Bo Tu phap
quy dinh co che, chinh sich ve gia dich v ddu gid tai sén ma phap luat quy dinh
phai ban thong qua ddu gia: chi phi dang thong bdo lua chon 16 chiee hank nghé
(Zau gid tai san, chi phi thong bdo cong khai viec dau gia trén ¢ ong dau gid tai san
quic g gia, chi phi si dung cong Ddu gid tai san quoc gia dé ' ddu gid bang hinh thire
[re iy Gﬁk

Can cir Thong m (0372025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B truong
BG Tai chinh hudng dan ve ché df tai chinh trong hoat dong ddiu gid tai san; guy
dinh viée thu, chi, quan [y va si dung tién ban ho so moi f/m'm gia déu gid, tién dat
trucc cua nguot tham gia dau gia khong dwoc nhdn lai theo quy dmh cua
phép ludt vé diu gid tai san;

Cén et Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/4/2025 eva Bo Tu phap vé viée
Ban hanh kihu gid dich vy ddu gid tai san ma phdp ludt guy dinh phdi ban thong qua
dau gid:

Can cur Nghi c/uve 50 52/2025/NQ- HDND ngdy 26/11/2025 ciia Hol c?‘c}‘ng'
nhin dan thanh pho Ha Noi quy dinh vé Bang gia ddt lan dau dé cong bo va
ap dung tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban thanh phd Ha Noi,

Can cir Quvét dinh s6 19/2026/0P-UBND ngay 02/02/2036 cia UBND
Thanh pho vé viéc ban hanh hé kwjy diéu chinh gia dat trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Can cie Quy ez dinh s0 ?3/2()7(“/()19 UBND ngay 25/3/2026 cua UBND
thanh pho Ha Noi vé vide phdn cdp thuc hién mgt s6 | nhiém v trong linkh viee ddt dai
trén dia ban thanh plm Ha Noi;

Can cur Van ban s6 632/UBND-KT ngay 11/02/: 2026 cuia UBND thanh p/zcj
Ha Ngi vé viée trien khai thwe hién quy dinh vé gid dat tai Nghi quyet
$6 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 clia ()zmr héi quy dinh mét 56 co che,
chinh sach thao g khoé khdn, vubng mdc trong 10 chite thi hanh Ludt ddt dai trén
dia ban Thénh pho,

Cén cir Quyét dinh s6 200/QD-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thanh pho
Ha Noi vé viée thu héi 10.4 93,3 m2 dat tai Khy tdi dinh cu X24 plm(, vy Xady dung
cau Thanh Tri va doan tuyén Nam Vinh dai 3. phuéng Yén So, quin Hoang Mai,
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giao cho UBND quan Hodng Mai dé quan Iy, chong lan ch iém va ldp phwong dn sie
dung dit theo quy dinh;

Can cir Ké hoach 56 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 ¢via UBND Thenh pho
vé viée dau gid QSDB nam 2026 trén dia ban thanh pho Ha Nji,

Can cir Van ban so S804/UBND-NNMT ngay 26/02/2026 cia UBND
Thanh phé vé viée diu gid QSD]') tai cde 6 ddt xen ket con lai chua giao tdi dinh cu
thuée Dy én Vanh dai 3 va Cau Thanh Tri tai cdc phwong: Hoang Mai, Yén So vd
Vinh Hung,

Can cir Quy m dinh s6 2 2805/QD-UBND ngay 03/6/2026 cua U "]""‘7}
Thanh p/m He NGi vé v iéc phé duvét phirong dn dd gid guy én su dung dat dé thyc
hién du dn Pdu gid quyén siv dung ddt xdy dueng nha ¢ thip tang voi cac 6 ddt chica
sty dung hét tai Khu tai dinh cur X24 phieong }eﬁ Ser;

Cén cir Van ban 1 750/SNNMT-KTD ngay 10/02/2026 cua So Nong s nghiep va
Méi truong vé viée trién khai thuwc hién quy dinh vé gid dat tai Nﬂh; qu,pe
86 25472025/0H15 ngav 11/12/2025 cua Oude hoi quyv dinh mét 56 co che,
chinh sach thao go kho khan, vieong mdc trong (6 chive thi hanh Ludt dat dai trén
dia ban Thanh phé,

Can cir Thong bao $6 3517/TB- STC ngav 13/3/2026 cua So Tai chinh vé viéc
giai c;uve! hé so dé xudt chi tricong Pdu gid quyen sur dung ddt d@é xay dung nha ¢
thap ting déi voi chc 6 dat chiea sir dung hét tai Khu tdi dinh cu X24 phirong
Yén S&, thanh pho Ha Ngi;

Can cir Quy ot dinh s6 1964/0D-UBND ngay 11/6/2026 cua UBND p]nmmg

Yén S¢ vé viée phe duyét gia dir dé tinh gid ri qzwm sue dung dat lam can ¢ i xac

dmh gid khoi diém t6 chire déu gid quven su dung ddt doi voi du an Diu gic quyén

sir dung dit xdy dung nha & thap iang doi véi cac 6 dat chita st dung hét tai Khu tdi
dinh cue X2A4 phuong Yén So;

Can cur Quy ot dinh s6 1965/Qb-UBND ngay 11/6/2026 cua UBND phm)ng
Yén So ve viée phe duyét déu gid quven su dung ddt doi de thiee hign dy an P gid
quyén stk dung ddt xdy dung nha & thap ting doi véi che 6 dat chura si dung hét tai
Khu tai dinh cu X24 phuong Yeén So.

Xé1 dé nehi ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi Phuong tai To trink
$6 128/TTr-KTHTDT ngay 12/6/2026.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét budc gia dé dau gia quyén st dung dat thuc hién du an:
Déu gia quyén st dung dat xay dung nha o thép tang ddi vai cac 6 dat chua str dung
hét tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So 1a: 1.000.000 d/m? (Mot triéu dong
trén mot meét vuong).

Piéu 2. T6 chire thuc hién:

Ban quan ly Du an dau tu - ha tang phuong Yén S& ¢6 trach nhiém ddm bao
cac thu tyc va dicu kién trudce khi 16 chire dau gia theo quy dinh.
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Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong HDND-UBND; Truéng phong Kinh té, Ha tang va D6 thi;
Truéng Thué co so sd 13 thanh phd Ha Noi; Gidam déc Ban quan Iy Dy 4n dau tu -

Noi nhdn:

- Nhu Biéu 3;

- Thuong truc Pang iy Phuong;
- Luu: VT, KTHTDT.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG YEN SO Péc Hp - Tw do - Hanh phiic

Sé: 1366 /UBND-BQLDA Yén So, ngay /79 thang 6 nam 2026

V/v cép nhat vén dau tu dy kién thuc
hién Du an Déu gia quyen sir dung dat
x4y dung nha & thap ting voi cac 6 dat -

chua sir dung hét tai Khu tai dinh cur i‘f

X2A phuong Yén So.

Kinh giri: Ban quan Iy Dy 4n déu tu - ha ting phuong Yén S6.

UBND phuong Yén S¢ nhén dugc Bao cao 5O 48/BC-DG ngay 18/6/2026
cia Ban quan ly Dy an dAu tr - ha ting phuong Yén So vé viéc cap nhét von dau
tir dyr kién thuc hién Du 4n Péu gia quyén sir dung dét x4y dung nha & thap ting
vGi cac 6 dat chua sir dung hét tai Khu tai dinh cur X2A phuong Yén S6 lam co
s& xac dinh diéu kién von thudc sé hitu cia to chic tham gia diu gia quyén su "
dung d4t thuc hién du 4n theo quy dinh.

Sau khi xem xét, Uy ban nhén dan phuong Yén S¢ co y kién chi dao nhur sau:

1. Chép thuin cép nhat von dau tu dy kién ctia du 4n theo Béo cdo s6
48/BC-DG ngay 18/6/2026 ctia Ban quan Iy Dy 4n dau tu - ha ting (C6 bdng chi
tiét kém theo).

2. Giao Ban quan Iy Dy an dau tur - ha ting phdi hop véi céc phong, ban,
nganh c6 lién quan va don vi hanh nghé ddu gia tai san duoc lua chon ldp hé so
d4u gia va trién khai cic bude theo trinh tir va quy dinh ctia phap luat./.

Trén trong.

Noi nhin: ++

- Nhur trén;

- Thudng tryc Pang uy Phudng;
- Lanh dao UBND Phudng;
-Luu VT, BQLDA.

R R
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG YEN SO Ddc lap - Ty do - Hanh phuc

S6: 744 /QP-UBND Yén So, ngay 07 thang //nam 2025

QUYET PINH
V& viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach Téng mit bang ty 18 1/500
cdc 6 dit xen ket tai Khu tai dinh cwr X2A, phudng Yén Sé

UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

Céan ctr Ludt 16 chire chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;

Can cw Ludt Xdy dung ngav 18/6/2014; Ludt sua doi, bé sung mot 56 diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;

Can cw Ludt Quy hoach ngay 21/11/2017 va Ludt sua aéi, bo sung mot 56
diéu cia 37 Ludt cé lién quan dén quy hoach ngdy 20/11/2018;

Cén cve Ludt Bt dai ngay 18/01/2024;

Cin ctr Ludt sia doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha 6 s6 27/2023/QH]1S5, Ludt Kinh doanh bét dong sdn so
29/2023/0H15 va Ludt Céc t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH1S ngay 29/6/2024;

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va nong thén ngay 26/11/2024,;

Can cur Ludt sia doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach, Lugt Ddu
tw, Ludt Pau tu theo phuwong thirc doi tic céng tw va Ludt Déu thiu ngay
29/11/2024,

Céan cir Nehi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phi sia
doi, bo sung mér 56 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh viee quéan 1y nha nuée cua
Bo Xay dung;

Cén cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén,
phin cép trong linh viee quy hoach do thi va nong thon;

Cén cir Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phu vé
phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phdn quven. phan
cdp trong linh vuc dat dai;

Can civ Nehi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi 1181 mot s6 diéu cua Ludt Ouv hoach dé thi va nong thon;

Can cur Thong tu so 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cia Bé Xav dung

s e
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hucng dan mét s6 ndi dung xdac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung,

Can cir Thong tw sé 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B Xdy dung
sita doi, b6 sung mét s6 diéu cia Théng tw s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021
cua Bo truong Bo Xdy dung hieong dan mét s6 ndi dung xdc dinh va qudn 1y chi
phi dau tu xdy dung,

Céan cir Théng tw sé 01/2025/TT-BXD ngay 22/01/2025 cia Bé Xay dung
sica doi, bo sung mot s6 diéu ciia Thong tu 6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021
ciia Bo triuong B Xay dung hudng dan phwong phap xdc dinh cdc chi tiéu kinh
té ky thudt va do béc khoi lwong céng trinh, Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 cua Bo trwong Bo Xay dung hwong dan moét s6 noi dung xdc dinh va
quén Iy chi phi dau tw xdy dung da duoc sia doi, bo sung mét sé diéu tai Thong
tw 56 14/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B¢ truong B6 Xay dung;

Cén ctv Thong tiw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 quy dinh chi tiét mot
56 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cdan cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bé Xdy dung
ban hanh dinh mirc, phuong phap Idp va quan ly chi phi cho hoat déong quy
hogch dé thi va nong thon,

Cén cir Quyét dinh s6 1216/0D-BXD ngdy 05/8/2025 ciia Bé Xav dung vé
viée dinh chinh nghi dinh 56 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cuia Chinh phi
quy dinh vé phéan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan
quvén, phan cdp trong linh vie quy hoach dé thi va néng thén, nghi dinh 50
178/2025/NPD-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phu quy dinh chi 1iét mot s6 dieu
cua Luat Quy hoach dé thi va néng thon va Quyér dinh s6 1 8/2025/0D-TTG
ngay 28/6/2025 cua Thu tuong Chinh phu quy dinh Vé trinh tw, thii tuc phé duyét
diéu chinh cuc bé quy hoach dé thi va néng thon dwoc Thi twéng Chinh phii phé
duyét do Uy ban nhén déan cdp tinh t6 chire ldp; o

Can cir Quyét dinh sé6 1668/Q0P-TTg ngay 27/12/2024 cua Thii twong
Chinh phii vé viée Diéu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén ndam 2065

Can ctr Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND Thanh
pho vé viée phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi F2-4, ty 1é 1/2000;

Céan cit Quyét dinh s6 200/QD-UBND ngay 14/01/2022 ciia UBND thanh
p/15 Ha Noi vé viée thu hoi 10.493,3 m2 dat tai Khu tdi dinh cw X24 phuc vy xdy
dung cau Thanh Tri va doan tuyén Nam Vanh dai 3, phwong Yén S6, qudn
Hoang Mai; giao cho UBND qudn Hoang Mai dé quan 1y, chong lan chiém va
ldp phirong dn sir dung ddt theo quy dinh;

Can cuir Théng bao 56 568-TB/BCSP ngay 12/12/2024 ciia Ban cdn sy dang



UBND Thanh phé vé viéc Két lugn ciia Ban cdn sy dang UBND Thanh phé vé
viéc So Tdi nguyén va Mot truong, UBND qudan Hoang Mai dé xudt phwong an si
dung dat (cho phép dau gia) doi véi 13.607,6m7 dat tai 04 khu tdi dinh cu trén dia
ban cic phuong Yén S¢, Tran Phi, Linh Nam, quin Hoang Mai;

Céan cir Van ban s6 4216/UBND-TNMT ngay 16/12/2024 cuia UBND Thanh
phé vé viéc S¢ Tai nguyén va Mbi truong, UBND qudn Hoang Mai dé xudt
phuong dn su dung dat doi voi 13.607,6m? dat tai 04 khu tai dinh cie trén dia
ban cde phuong Yén 86, Tran Phii, Linh Nam, quéin Hoang Mai;

Can cir Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND
thanh pho Ha Noi ban hanh Quy ché qudn Iy kién triic thanh pho Ha Néi,

Can cir Quvét dinh s6 124/0P-UBND ngay 08/01/2025 ciia UBND Thanh
phé phé duvét Ké hoach sir dung dat quén Hodng Mai ndm 2025;

Can (,Ll Quyét dinh 3536/0D-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND thanh phé
Ha Ngi vé viée I/um/? /ap Ban quan ly D én dau tw — ha tang true thuée UBND
x8, phuong sau sdp xép trén co s6 16 chike lai cac Barz quan 1y Dy dn dau tw xdy
dung cap huyén va Trung tam Phat trién quy ddt cdp huyén,

Cén civ Vin ban sé 7060/STNMT-QHKHSDP ngay 28/8/2024 cia So Tai
nguyén va Moi truong vé viée UBND qudn Hoang Mai dé xudt phuong dn si
dung dat doi véi 13.607,6m? dat tai 04 khu tai dinh cw trén dia ban cdc phirong
Yén So, Trdn Phu, Linh Nam, qudn Hoang Mai;

Cén cir Van ban s6 5392/QHKT-QKP ngay 29/10/2025 ciia S¢ Quy hoach
— Kién tric vé viéc diéu chinh chi tiéu quy hoach Khu tai dinh cu X24 phuong
Yén So;

Cdin cir Quy chudn ki thudt Quic gia vé Quy hoach xdy dung (QCVN
01:2021/BXD) va cdc tiéu chudn thiét ké hién hanh;

Theo dé nghi cia Ban quan Iy D dn dau tr - ha tdng tai To tr inh s6 46/TTr-
B Qj' DA ngay 30/10/2025 cua Ban quan Iy Du dn déu tir — ha tang vé viée tham dink
diéu chinh quy hoach T6 ong mdt biang cdc 6 cf(zt xen ket tgi Khu tai dinh cu X2A
phwong Yén S, ty lé ]/500 kém theo Vin ban s6 403/UBND ngay 02/10/2024 cua
UBND phuong Yén So vé viéc y kién céng dong dan cu doi véi tong mdt bang cdc 6
dat xen ket tai khu tdi dinh cu X2A, X2B phuong Yén So, ty 1é }/5(}() Ban do hién
trang va ranh gioi cac [0 ddt kem theo phuwong dn quy hoach To ong mdt bang ty
l¢ 1/500 do Trung tam nghién ciru Kién tric va quy hoach do thi, néng thon lap
va cdc ho so, tai liéu lién quan;

Theo dé nghi cia phong Kinh té, Ha tang va dé thi tal To trinh 56 94/TTr-
KTHTDT ngay 04/11/2025, kém theo Bao cao tham dinh s6 13/BC- KTHFDTMU(J)/
04/11/2025.

QUYET BINH




Pidu 1. Phé duyét didu chinh Quy hoach Téng mat bang ty 1& 1/500 cic 6
déat xen ket tai Khu tai dinh cu X2A, phuong Yén S& vai nhitng ndi dung chu
yéu sau:

1. Tén db 4n: Diéu chinh Quy hoach Téng mit bang ty 1& 1/500 cac & dat
xen ket tai Khu tai dinh cu X2 A, phudong Yén So.

2. Vi tri, ranh gidi va dién tich dat:

Céac 6 dét xen ket trong Khu tai dinh cu X2A, phudng Yén S¢ ¢6 dién tich
khoang 10.493,2 m?, thudc cac 6 quy hoach C3/01, C3/02, C3/03, C3/04 trong
phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

3. Muc tiéu, tinh chit:

- Cu thé hoa Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045,
tdm nhin dén ndm 2065 d& duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh
36 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach phin khu d6 thi H2-4 ty 1¢
1/2000 da duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND
ngay 27/11/2015.

- Thuc hién lap hé so phuc vu dau gia quyén s dung dat dbi cac 6 dit xen
ket tai Khu tai dinh cu X2A phuong Yén So, ty 1€ 1/500.

- X4c dinh giai phap quy hoach st dung dat, khong gian kién trc canh
quan, kién tric cong trinh, nhim phat huy hiéu qua sir dung dat, dam bdo céc
quy dinh vé an toan vé sinh moi trudng, giao théng va canh quan xung quanh
céng trinh.

- Khop noi dong bo hé théng ha té"mg kv thuat, ha téng xa hoi, vé sinh moi
trirong tai khu vue.

- Lam co s& phap 1y dé Ban quan 1y D én dau tu — ha tang phuong Yén S¢
thue hién cong tac dau gia quycn sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat.

4. Noi dung quy hoach tong mit bang: Cac 16 dat xen ket tai khu téi dinh
cu X2A, phuong Yén S¢ (chi tiét tai Phu luc keém theo)

Tong dién tich 10.210,9m?2 bao gom 40 6 dat duoc chia thanh 100 thira dat
dam bao cd dién tich tor 50m2 tro 1én, kich thudce cac canh ti 4m trd 1én, hinh
thé phu hop véi quy chuén, tiéu chuan xay dung nha &.

Diéu 2. T chirc thue hién.

- Ban Quéan ly Dy an d4u tu — ha té‘mg chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c
ctia s6 lidu dé xudt tai hd so quy hoach tfmg mit bang. Chu tri, phéi hop voi
Phong Kinh té, Ha ting va d6 thi t6 chuc cong bd céng khai quy hoach dugce
duyét dé cac tb chire, ¢4 nhan duoc biét, thuc hién,

- Giao Phong Kinb té, Ha t@mg va do thi: Kiém tra, xac nhan ban vé quy



hoach tong mat bang ty 1¢ 1/500 va phuong an kién trac pha hop véi ndi dung
Quyét dinh nay; luu trit hé so theo quy dinh.

- Giao Phong Kinh té, Ha tﬁng va dd thi va cac don vi lién quan co6 trach
nghiém kiém tra, giam sat viéc xay dung theo quy hoach dwgc phé duyét, xir Iy
cac truong hop vi pham (néu co) theo tham quyén va quy dinh ctia phéap luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND-UBND Phuong; Truéng phong Kinh té, Ha tang
va d6 thi: Giam dbc Ban quan Iy Du 4n dau tu — ha tAng va cac don vi, t6 chire,
ca nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn: ; ' BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; Wkﬁ TICH

- UBND Thanh phé; A

- 8¢ Quy hoach — Kién tric; (dé b/c)
- Thudng treee Pang uy Phuong;

- Thuong truc HDND Phudng;

- Lanh dao UBND Phudng;

- Ban QLDADT - HT (06);

- Luw: VT, KTHTBT.

Vii Tuan Pat
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