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CONG TY PAU GIA
HQP DANH LAC VIET

S6: 72A/2026/TB-DGHDLV

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

THONG BAO
Piu gia quyen st dung dat dé cho thué dat nong nghlep cong ich vao muc dich trong
ciy hang nam, nu6i trong thiy san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Mon,
thanh ph6 Ha Ngi

Ha Néi, ngay 12 thdang 06 nam 2026

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét. Dia

chi tru s&: S6 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Nguoi c6 tai sin ddu gia: Ban Quan Iy Dy an dau tu - ha tang xa Hat Mon. Dia

chi tru so: Xa Hat Mon, TP. Ha Noi.

3. Tai san dau gla, dac diém vi tri, gia khoi dlem tién dat trudec, tién mua hd
s0, buoc gia: Quyén str dung dat dé cho thué dét nong nghiép cong ich vao muc dich”,

trong cay hang nam, nuoi trong thuy san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Mon, than/h
phd Ha Noi, cu thé nhu sau: '

Téng tién
sg/ ) i i thué dit tinh
o, sk S6 To ban | Dién tich ? Muc dich sir dung theo GKD .,
hiéu Xt dong 7 x ranh £ 5 g .
thua do (m2) dat trong ca thoi thoi glan
thira gioi g %
dat gian thug tl‘lue
(dong) (dong)
1 Xt déng Man Tan 38 SP17 11,388 Trdng cdy hang nam 88.257.000 | 17.651.000
2 X dong Man Tan 37 Sb17 5,797 Trong cdy hang nim 44.926.750 8.985.000
3 X déng Man Tan 39 SP17 24,7 Trdng cdy hang nam 191.425.000 | 38.285.000
Trdng cdy hang nam
Y Theo so .
4 Airdtme e 53+54 5 9545 | ddthya | 53390 m2vanubi 73.973.750 | 14.794.000
Khong i 1a trong thuy san 6206,0
dat lap
\ m2
ngay
21/5/202
e 6 .
5 X(r dong Ma 43+44 5 1,245 Tréng cy hang nam 9.648.750 | 1.929.000
Khong
6 Xu dong Cau Trai 12 SP53 11,166 Trdng cdy hang nam 86.536.500 | 17.307.000
7 L g?ngéc 40 | sp17 4,5 Trbng cdy hang ndm | 34.875.000 | 6.975.000
8 | Xudong Goc Dudi | 480 271C 6,045 Trong cdy hang nam 46.848.750 | 9.369.000

e e




STT/ Tf)ng tl?n Tlen,dz_it
Ky ) Vi tri thué dat tinh trude
Y P So To ban | Dién tich ’ Muc dich sir dung theo GKD trong ca
hi¢u X dong ., X ranh A N Lo
: thira do (m2) g dat trong ca thoi thoi gian
thiua gioi : x x
dAt gian thue thué
(dong) (dong)
9 Xu f:"ﬁrng e 22 SD46 3,7 Trdng cdy hang nam 28.675.000 | 5.735.000
Xir déng Clra A A .
10 Chia 15 Sb32 2,448 Trong cdy hang ndm 18.972.000 3.794.000
Téng 80,534 | 624,138,500

- Gia khéi diém: 775 ddng/m2/nam

- Bude gia: 100 ddng/m2/nim

- Thoi gian cho thué: 10 nam

- Tién hd so: 200.000 déng/thira

4. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia: Nguoi tham gia dau gia c6 thé tu
tim hiéu thuq dia khu dat, thira dat dau gia hodc lién hé trudc véi Ban Quan ly Du én
dau tu - ha tang xd Hat Mon hodc Cong ty Pau gid hgp danh Lac Viét dé dugc hen
lich di xem thuc dia (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viée lién tuc ké tir ngay niém
yet viéc dau gia tai san cho den trudc ngay mo phién dau gid) vao cac ngay:
22/06/2026; 23/06/2026 va 24/06/2026.

5. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia:

- Thoi gian: Vao hoi 8h30° ngay 17/07/2026 (Thir Sau).

- Dia diém: Hoi trudng Ban Quan ly Du 4n dau tu - ha ting xa Hat Mon.

Luwu y: Khdch hang tham du cugc dézt gid ¢ mdt tai dja diém t6 chire dau gid
muon nhat trude gio mo phién 30 phit dé lam thu tuc vao dau gia.

6. Hinh thirc, phwong thire dau gia:

- Hinh thire ddu gid: Dau gia theo ting thira dit. Pau gia bang bé phiéu truc tiép
01 vong tai phién dau gia.

- Phwong thire tra gia: Theo phuong thirc tra gid 1€n, mic gia khoi diém do
UBND xa Hat Mon phé duyét.

7. Didu kién, cach thire, thoi gian, dia diém ding ky tham gia dau gia:

7.1. Didu kién ding ky tham gia diu gid: Dbi tuong tham gia d4u gia la c4 nhan
truc tiép san xuat nong nghiép tai dia phuong tir di 18 tudi trd 1én cé du nang luc
hanh vi dan su, c6 nhu cdu st dung dat nong nghiép dé thuc hién san xudt nong
nghiép, nudi trong thiy san theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 179 Luat Dat dai sb
31/2024/QH15.




7.2. Cdach thire, thoi gian, dia diém ding ky tham gia diu gid:

Cé nhan dang ky tham gia ddu gia thong qua viéc ndp ho so tham gia dau gia hop
1é va tién dat trude cho to chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh sau:

7.2.1. Thoi gian bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diiu

gid (lien tuc ké tir ngdry niém yét viéc ddu gia tai san cho dén trudc ngay mo phién
dau gid 02 ngay lam viéc): Tir 8h00 ngay 16/06/2026 dén 17h00 ngay 14/07/2026
(trong gio hanh chinh, tru Thir bay, Chu nhdt, ngay nghi 1é).

7.2.2. Dia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gia: ’

Ngoc Ha,

iét (Dia chi: S6 49 Van Cao

TP. Ha Noi).
+ Tru s& Ban Quan ly Du 4n dau tu - ha tAng xa Hat Mon (Dia chi: X4 Hat Mon,
TP Ha Noi).

Luwu y: Khong ban va tiép nhan hd so tham gia ddu gia sau 17h00°" hgay
14/07/2026.

7.2.3. Hé so tham gia diu gid hop 1¢ gom co:
a. Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau:

Ngudi tham gia ddu gia phai dién day du cac thong tin yeu cau trén mau phleu '(/a
ky, ghi rd ho tén. Sau do, bo Phiéu dang ky tham gia d4u gia vao mot (01) phong bi
(ghi tén & mat trude, dan kin va ky tén 1én mép phong bi da dugc dan kin).

b. Ban sao CCCD c6 chuire nang quét mé QR code (con thoi han) hoac Cén cudc
dién tr (trén app VnelD). Truong hop Glay t& trén bi that lac, hét han, bi thu hdi theo
quy dinh, khach hang phai cung cap gidy xac nhén cu trii cia co quan cdng an trén
dia phuong noi dang ky thuong tru.

c. Gidy x4c nhan ching minh viéc mua ho so moi tham gia déu gia tai san cua
khach hang (ban gbc).

Luuy:

- Ngwoi tham gia dau gid khi ngp ho so tham gia ddu gid phai tw bao mat ho so
va chiu trdach nhiém vé tinh ddy du, tinh chinh xdc ciia ho so dang ky tham gia ddu
gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché ddu gid;

- Nguoi ngp ho so phai xudt trinh gzay to, tai liéu ching minh hodc ban goc dé
nguoi nhdn hé so déi chiéu kiém tra (khi can).

7.2.4. Thoi gian ndp tién dit trweéc tham gta diu gid (lién tuc ké tir ngay niém
yét viée dau gid tai sin cho dén trude ngdy mé phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir
8h00 ngay 16/06/2026 dén 17h00 ngay 14/07/2026 bang hinh thirc ndp tién/chuyén
khoan vao tai khoan sau:
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+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét
+ S0 tai khoan: 2212201013521
+ Tai: Ngan hang Agribank — Chi nhanh Phuc Tho;

+ No6i dung: (Ho tén ngwdi tham gia ddu gia) (sb
CCCD/HC) ngp tién dat trwoe tham gia dau gia QSD
dat NN (so lwong) thira dat tai xa Hat Mon.

Vi du: Nguyén Vin A 001080123456 NTDT ddu gid
OSD ddt NN 01 thita tai xa Hat Mén.

Luuy:

- Moi khodn tién ddt trude c6 trong tai khodn ciia Cong ty Ddu gid hop danh Lac Viét
sau 17h00° ngay 14/07/2026 déu dwoc coi lo khdng hop lé, khong di dieu kién tham gia
déu gid.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid ding /cy nhiéu thita dat va thuc hign nop
gop tién ddt trude cho nhiéu thira dat thi phai dam béo nop ding va du s6 tién cho
toan b cdc thua dat dda ghi trén Phiéu dang ky tham gia ddu gid, néu ngp gép ma it
hon tong sé tién ddt trude quy dinh cho 1Gt ca cdc thia dat dé dang ky, thi toan bo
cdc thira dat da ghi trén Phiéu ding ky tham gia ddu gid deu khong di diéu kién
tham gia ddu gid.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid ding ky nhiéu thira dat trén Phiéu ding ky
tham gia ddu gid nhung nop tién ddt trude it hon so voi khoan tién ddt truée cia
nhiing thia daz‘ do thi phai ghi ré ky hiéu thira dat muén nép tién ddt trude vao ndi
dung chuyén tién.

- Moi khodan tién ddt trudc ngp it hon quy dinh déu duoc coi la khong hop Ié,
khong du diéu kién tham gia ddu gid.
8. Thoi gian xdc dinh diéu kién tham gia dau gia: Ngay 15/07/2026.

Moi thong tin lién hé: Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét, dia chi tru s: S6 49
Vin Cao, phudng Ngoc Ha, TP. Ha Noi, so DT: 0243.2115234 hoédc 086.75234388,;

Noi nhén: , CONG TY PAU GIA HOP DANH
- Cong Dau gia tai san quoc gia; 2 ULLA€ VIET
- UBND xa Hat Mon;

- Ban Quan 1y Dy 4n déu tu - ha tAng
xa Hat Mon

- Bao chi;

- Ngudi tham gia déu gié;

- Luu hd so.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1560 /QDP-UBND Hdt Mén, ngay 05 thdng 6 ndm 2026
QUYET DINH

Phé duyét ddu gla quyen sit dung dat aé cho thué dit nong nghiép cong ich
vao muc dich trong cdy hang nam, nuoi trong thily san tai cac thira dit trén
dja ban xi Hat Mon, thanh phé Ha NOi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cdin cir Ludt t6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cdan cw Ludt dau gid tai san ngay 17/11/2016 duwoc sita doi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sika doi, b6 sung mdt s6 diéu ciia Lugt ddu gid tci san;

Cén ctk Ludt Padt dai ngay 18/01/2024 dwoc sita ddi bé sung theo Ludgt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt quan Iy thué ngay 13/6/2019 (sita déi bé
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024),

Cain cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
dinh mgt 56 co ché, chinh sdich théao go khé khén, vuéng mdc trong 16 chirc thi
hanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciua Chinh phil
quy dinh chi tiét mgt sé diéu cia Ludt quan 1y thué (stka doi, bo sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cua Chinh phi);

Cén cik Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hémh mét sé diéu cua Ludt Pat dai; Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham
quyén ciia chinh quyén dja phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
vue ddt dai; Nghi dinh sé 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi,
siva doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt
Pdt dai; Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va
huéng ddn mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1S5 cia Quéc hoi quy
dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g0 kho khan, vudng mdc trong {6 chitc thi
hénh Ludt Pdt dai;

Céin ctr Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thinh
pho”’ Ha N¢i ban hanh Quy dinh vé mot s6 noi dung thudc linh vuc dat dai trén dia
bén thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh s6 40/2025/QP-UBND ngay 01/7/2025 cia
UBND thanh pho Ha Ngi siva doi, bo sung mét s6 diéu cia cdc Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia bam thamh pho"' Ha Noi;
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Cén cit Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia HPDND
thamh phé Ha Noi quy dinh vé Bdng gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tiv
ngay 01 thdng 01 ndm 2026 trén dia ban thamh pho Ha Noi;

Cdn cir Quyét dinh s6 62/2024/OD-UBND ngdy 22/10/2024 ciia UBND
thémh phé Ha Néi quy dinh mike 1y 18 (%) dé tinh don gid thué dat, mirc ty I¢ (%)
thu doi véi dat xdy dung céng trinh ngdm, mirc 1y 1¢ (%) thu doi véi ddt cé mdt
nudc trén dia ban thanh pho”' Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND thimh
pho" Ha Noi vé viée phdn cd'p thuee hién mét s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai trén
dia bam thamh phé Ho Nji;

Cdn civ Quyét dinh s6 850/0P-UBND ngdy 10/4/2026 ciia UBND xd Hdt
Mbébn vé viéc phdn céng nhiém vu ciia Chu tich UBND xd, cac PCT UBND xd va
cdc thanh vién UBND xd Hdt Mon nhiém ky 2026 — 2031;

Cdin cit Quyét dinh 907/Q0D-UBND ngay 18/4/2026 ciia UBND xd Hdt Moén
vé viéc 1y qz:yén cho Phé Chii tich UBND xd thuc hién mét s6 nhiém vu trong
linh viee dat dai, moi truwomg, tai nguyén nmeée, dia chat va khodng sdn thudc
tham quyén ciia Chii tich UBND xd.

Cdin civ Quyét dinh s6 1470/QD-UBND ngay 28/5/2026 ciia UBND xd Hat
Mén vé viéc phé duyét phwong én déu gid quyén siv dung dat d@é cho thué dat
néng nghiép céng ich vao muc dich trong cdy hamg ndm, nudi trong thiy san tai
cde thira dat trén dia ban xé& Hat Mén, thanh phé Ha Noi; .

Cdn civ Quyét dinh 1531/0P-UBND ngay 02/6/2026 ciia UBND xd Hat
Mbn vé viéc phé duyét gid khéi diém déu gid quyén sir dung dét dé cho thué ddat nong
nghiép cong ich vio muc dich trong cdy hing nim, mibi trong thily san tai cde thira dat
trén dia ban xd Hdt Mobn, thanh pho”' Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6 989/TTr-KT ngdy
04/62026.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Phé duyét déu gia quyén sir dung dét dé cho thué dét nong nghiép
cong ich vao muc dich trong cdy hang nam, nudi tréng thiy san cy thé nhu sau:

- Tong s6 10 khu dat, dién tich 80.534,0 m?
- Hinh thirc str dung dAt: Nha nuéc cho thué dat thu tién thué dat hang nam
- Thoi gian thué dat: 10 nim ké tir ngay ky hop dong thué dat véi UBND xi
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+ Trong thoi gian thué dit: Truong hop nha nude thu hdi mat bang dé
thuc hién cac du 4n theo quy hoach, ngudi thué dit ¢ trach nhiém ban giao mat
bang cho Nha nudc dé dam bao tién do trién khai thuc hién du én.

+ Hét thoi han 10 ndm: Nguoi trang ddu gid c6 trach nhiém thu hdi toan
bd tai san, cay cé_i, hoa mau ra khoi mat bﬁng dién tich dét thué, khong dugc bdi
thuong hd tro cay c¢bi, hoa mau trén dét da thué; Ban giao mat b%\ng cho chinh

quyén dia phuong dé 1ap hd so ddu gia cho giai doan tiép theo.

Théng tin cac khu dat nhu sau:

g Dién i Vi tri ranh
| STT | Xitddng | S6thita | ban tich (m?) sitdyng | L
db dit -
Theo so db
! Xu dong 38 P17 | 11.388.0 Tfong ?ay thira d‘at lap
Man Tan hang nam ngay
21/5/2026
Trdng cdy | Theo so dd
) X dong 37 SP17| 5797.0 hang ndm | thira dat lap
Man Tan ngay
21/5/2026
Theo so dd
3 | Xudong 39 | SB17 | 24.700,0 | Trdng cay | thua dat lép
Man Tan hang nam | N&4Y
21/5/2026
Trong cdy | Theo so dd
hang nam | thira dat lap
o 3339,0 m? | ngay
g |XedongMal op 00 | 05 | 95450 [vanusi  |21/5/2026
Khong A ,
_ trong thuy
san
6206,0 m?
Theo so db
; A ~ | thira dat 1a
5 | Makhéng | 4344 | 05 | 12450 |Trngcay |thuadatldp
hang nam | &4y
21/5/2026




To Dién Muc dich Vi tri rﬁnh
STT | Xitddng | SO thira | ban o imz) sirdyng | 7L
db dAt -
Theo so dd
6 | Xudong 12 | sPs3 | 11.166,0 | Trong cay | thua datlap
Céau Trai hang nam | 184Y
21/5/2026
Theo so db
7 /‘\ "\ n ki l( 1/\
7 | Xudong 40 | SP17| 45000 | Trdng cay | thua dat lap
Doc Cung hang nam | 1828y
21/5/2026
Theo so db
g | Xudong | o0 | 271C | 60450 |Trong cay | thuadatldp
GoOc Dudi hang nim | 184y
21/5/2026
Trong cdy | Theo so db
9 XAu do‘ng 2 SP46 | 3700,0 hang ndm thu"a dat lap
Doc Cung ngay
21/5/2026
Trdng cay | Theo so dd
10 ){u don‘g 15 SP32 | 2.448,0 hang ndm ttha dat 1ap
Cua Chua ngay
21/5/2026
Tong 80.534,0

Piéu 2. TH chirc thyc hién.

1. Giao Phong Kinh té

- Ban giao céc tai liu c6 lién quan dén mat bang, moc giéi va cac tai
li€u khdc cua cac khu dat cho Ban quan ly Dy én dau tu - Ha ting x3 1am cin
cr thire hién.

- Phéi hop Ban quéan ly dy 4n ddu tir — ha tAng theo doi, kiém tra, gidm sat
cong tac t& chirc ddu gia quyén st dung dét dé cho thué dét nong nghiép codng ich vao
muyc dich san xuét nong nghiép, nudi trdng thiy sén tai céc thira dt trén dia ban x& Hat
Mobn theo ding quy dinh.
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2. Giao Ban Quan ly du 4n ddu tu — ha ting

- Lya chon t6 chiic hanh nghé déu gia tai san thuc hién phién déu gia
quyén st dung dat theo quy dinh ctia Ludt PAu gia tai san nhung bado dam
nguyén tic thil lao dich vu d4u gia, chi phi ddu gia tai san khong dugc vugt qua
10% gia tri quyén st dung dit cong ich cho thué.

Truong hop khong lua chon duoc t6 chic hanh nghé ddu gia tai san theo
quy dinh tai Diéu 56 cua Luat D4u gid tai san thi tham muu Chu tich UBND xa
ban hanh quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng diu gia tai san dé déu gia quyén sir
dung dit cong ich theo quy dinh ctia Luat P4u gia tai san.

- Cung cap hd so dit cong ich, phéi hop cong khai thong tin dau gia.

- Thyre hién d4u gi4 theo quy dinh phép luét, bao dam khach quan, minh bach.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chanh Van phong HDND & UBND x4; Trudng c4c phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan ly du 4n dau tu - ha ting; T6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san va cac td
chirc, ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. o

Noi nhin: o= KT. CHU TICH

-Nhubidu3; PHO CHU TICH
- CT UBND x4 (dé bao cdo); -
- Luu: VT, KToien 525

Nguyén Vin Tap







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 1531 /QD-UBND Hdt Mon, ngay 02 thang 6 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét gia khéi diém diu gla quyen st dung dit aé cho thué dit nong
nghi¢p cong ich vao muc dich trong cay hang nim, nuoi trong thuy san tai
cac thira dit trén dja ban xa Hat Mén, thanh pho Ha Noi

CHIULTICH Y BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cén cir Ludt t6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025,

Cen cir Ludt déu gid ti san ngay 17/11/2016 duoc sia déi theo Ludt s6

37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siea doi, bo sung mot s6 diéu cia Lugt ddu gid toi san;

Cén cir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024 dwoc siva déi b6 sung theo Ludt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt qudn 1y thué ngay 13/6/2019 (sira déi bo
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Cdn cik Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ngay 11/12/2025 cia Quéoc hdi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g khé khin, vudng mdc trong 16 chitc thi
héanh Ludt Dat dai;

Cdn cit Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phil
quy dinh chi tiét mét so diéu ciia Ludt quan 1y thué (sira doi, bo sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ctia Chinh pht);

Cdn cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cua Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
viee dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cita Chinh phi,
stra d6i, bé sung mét s6 diéu cuia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Ddt dai; Nghi dinh 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va
hudng dan mét s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QHIS ciia Quoc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo go khé khén, vudng mdc trong t6 chikc thi
héanh Ludt Pdt dai;

Can cir Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
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phé Hi Noi ban hémh Quy dinh vé mét s6 néi dung thuge Iinh vue dét dai trén dia
ban thamh phé Ha Npi; Quyét dinh sé 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 ciia
UBND thémh phé Ho Néi siva doi, bé sung mét s6 diéu ciia cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia bom thémh pho" Ha Noi;

Cdn cit Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ciia HPND
thanh phé Ho N§i quy dinh vé Bang gid dat lan ddu dé cong bé va dp dung tiv
ngay 01 thdang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cdn cit Quyét dinh s6 62/2024/0P-UBND ngay 22/10/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Noi quy dinh mitc ty 16 (%) dé tinh don gid thué dat, mire lé (%)
thu doi véi dat xdy dung cong trinh ngdm, mikc 1y 16 (%) thu déi véi dét c6 mdit
nuéce trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Ccin cir Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngdy 25/3/2026 cila UBND thomh
phé' Ha Noi vé viée phadn cd'p thure hién moét s6 nhiém vu trong linh virc dat dai trén
dia ban thimh phé Ha Néi;

Cdn cit Quyét dinh s6 850/QD-UBND ngay 10/4/2026 ciia UBND xd Hdt
Mbn vé viéc phdn cong nhiém vu ciia Chi tich UBND xd, cac PCT UBND xd va
cdc thanh vién UBND xd Hdt Mén nhiém ky 2026 — 2031,

Cén cie Quyét dinh 907/QB-UBND ngay 18/4/2026 ciia UBND xd Hdt Mon
vé viéc 1y quyén cho Phé Chii tich UBND xd thuee hién mét s6 nhiém vu trong
linh viee ddt dai, méi truomg, tdi nguyén nude, dia chat va khodng sdan thudc
tham quyén cia Chii tich UBND xd.

Céin cir Quyét dinh s6 1470/0P-UBND ngay 28/5/2026 ciia UBND xd Hdt
Mbn vé viéc phé duyét phirong dn déu gid quyén sir dung ddt dé cho thué dat
néng nghiép céng ich vao muc dich trong cdy hang nam, nudi tréng thity san tqi
cdc thira ddt trén dia ban xa Hat Mon, thanh phé Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té tai To trinh s6 931/TTr-KT ngay
30/5/2026.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé cho thué dét
nong nghiép cong ich vao muc dich trong cAy hang nim, nudi trdng thiy san tai
10 khu dét, tong dién tich 80.534,0 m? trén dia ban xa Hat Mon cy thé nhu sau:



- S6 | Toban | Dién | Gia khéi diém | Hinh thive
STT | Xir dong . N i 5 N 5 % . sk
thira do tich (m®) | (dong/m“/nam) | thué dat
X dong
1 38 | SD17 | 11.388.0 775
Man Tan ’
Xir dong
2 37 | SP17 |5.797,0 775
Man Tan
Xir do
3 | ATOone 39 | SP17 | 24.700,0 775
Man Tan
X ’ A .
4 MauKC}tlo Onng 53+54 | 05 | 9.545,0 775
o Nha nuée ’
5 | Makhéng | 43+44 | 05 | 1.2450 775 cho thu dét
Xir ddng thu tién thué
\ 12 | sbs3 | 11.166.0 7 e
b CAu Trai ’ & dét hang
5 nam
e
7 | Xudong 0 spr7 4.500,0 775
D¢c Cung
g | Xudong 00 | o71c 6.045,0 775
Goc Dudi '
g | Xwdong | apus 3.700,0 775 |
Doc Cung }
X dong ;
10 15 | sP32 | 2.4480 775 |
Civa Chiia gv
Téng 80.534,0

quyén st dung dét dé cho thué dit nong nghiép cong ich vao muyc dich trong cly

bieu 2. T6 chirc thuc hién.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 ban hanh quyét dinh déu gia

hang ndm, nudi trong thily san tai cic thira dat néu trén.

- Thoi diém 4p dung gia khoi diém diu gid quyén su dung dét dé cho thué

dat nong nghiép cong ich vao myc dich trong cdy hang ndm, nu6i trong thily san

tai cdc thira dit néu trén c6 hidu lyc ké tir ngdy UBND x4 ban hanh quyét dinh
cho dén khi c6 quyét dinh thay thé.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND & UBND x3; Truéng céc phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén 1y dy 4n dau tu - ha tAng; T4 chirc hanh nghé dAu gia tai san va cAc t6
chtic, c4 nhan lién quan chju trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./. ¢+

Noi nhin: 5= KT. CHU TICH
-Nhu Diéu3; PHO CHU TICH
- CT UBND x4 (dé béo céf)),_ N T

- Luu: VT, KT(Lien)

Nguyén Vin Tap



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON DPoc 14p - Tw do - Hanh phiic
Sé: 1470 /QD-UBND Hdt Mon, ngay 28 thang 5 ndm 2026
QUYET DINH

Phé duyét phmmg an diu gi quyén sir dung dat dé cho thué dit nong nghlep cong
ich vao muc dich tro Ong ciy hang nam, nuoi trong thuy san tai cac thira dat trén
dia ban x4 Hat Mon, thanh pho Ha Néi

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cdn cir Lié,a”t 16 chikc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Cdn cit Ludt dau gid tai san ngay 17/11/2016 dwoc siea doi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sika doi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt déu gic tai san;

Cdn ctr Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024 dwoc sira déi bé sung theo Ludt sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt qudn ly thué ngay 13/6/2019 (sira déi bé
sung theo Ludt 5_6' 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024),

Cdin ctr Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéce héi quy
dinh mét s co ché, chinh sdch thdo g0 khé khdn, viedng mdc trong 16 chitc thi
héanh Ludt Pdt dai;

Céin ctr Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt qudn 1y thué (siva doi, bo sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phu),

Can cu Nghj dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh moét sé6 diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh 56
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh thdm
quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh
vue dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cuia Chinh phi,
stra doi, b sung mot 56 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt
Ddt dai; Nghi dinh 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va
hudng dén mot s6 diéu cia Nghi quyét s6 254/2025/QHIS ciia Quoc héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khdn, vuéng mdc trong té chike thi
héanh Ludt Pdt dai;

Céin cik Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thinh
phé' Ha Néi ban hanh Quy dinh vé moét s6 noi dung thudc linh vuc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi; Quyét dinh so 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia
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UBND thimh pho Ho Noi sira doi, b6 sung mot sé diéu ciia cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia ban thomh pho" Ha Noi;

Cén cit Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia HPND
thanh phé Ha N6i quy dinh vé Bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thamh phé Ha Nji;

Cdin cit Quyét dinh s6 62/2024/QP-UBND ngay 22/10/2024 ciia UBND
thémh phé Ha Noi quy dinh mike ty 16 (%) dé tinh don gid thué dat, mirc ty 1 (%)
thu déi véi dat xdy dung cong trinh ngam, mirc 1y 16 (%) thu déi véi dét cé mdt
nuedce trén dia ban thanh pho”' Ha Noi.

Can cir Quyét dinh s6 33/2026/0P-UBND ngay 25/3/2026 ciia UBND thémh
pho‘ Ha Néi vé viée phdn cd'p thue hién mét sé nhiém vu trong linh virc ddat dai trén
dia ban thanh phé' Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh s6 850/0P-UBND ngay 10/4/2026 ciia UBND xd Haét
Mbén vé viéc phdn céng nhiém vu ciia Chu tich UBND xd, cac PCT UBND xd va
cdc thanh viéen UBND xd Hdt Mén nhiém ky 2026 — 2031,

Céin civ Quyét dinh 907/0D-UBND ngay 18/4/2026 ciia UBND xd Hdt Mbn
vé viéc 1y quyén cho Phé Chii tich UBND xd thiee hién mét sé nhiém vu trong
linh viee dat dai, méi truomg, 1di nguyén mrée, dia chdt va khodng sdn thudc
tham quyén ciia Chii tich UBND xd.

Theo dé nghi cia Phong Kinh té tai To trinh sé 875/TTr-KT ngay
25/5/2026.

'QUYET PINH:

Pieu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy phuong 4n ddu gid quyén sir
dung dat dé cho thué dét néng nghiép cong ich vao myc dich trdng cAy hang nim, nuéi
trdng thily sén tai céc thira dét trén dia ban x& Hat Mon, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. T6 chire thyc hién.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 x4c dinh gia khéi didm déu gia
quyén str dung dét dé cho thué dét ndng nghiép cong ich vao muc dich trdng cay hang nim,
nudi trong thily san tai cac thira dit néu trén.

- Giao Ban Quan 1y dy 4n dau tu - ha t.';“mg 1a Pon vi td churc thuc hién diu
gia quyén sir dung dt dé cho thué dét nodng nghiép cong ich vao muyc dich trdng cay hang
nim, nudi trong thily sén tai céc thira dat néu trén theo perorng an duogc phé duyét va
theo céc quy dinh hién hanh vé d4u gia dat.
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Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.
Chénh Van phong HDND & UBND x3; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan Iy dy an dau tu - ha tAng; T chirc hanh nghé ddu gid tai san va céc to

chirc, cd nhén lién quan chiu trdch nhiém thi hanh quyét dinh nay./. ¢ -

Noi nhdn:>»= KT. CHU TICH e
- Nhu Biéu 3; 7 >

- CT UBND x4 (dé béo cdo);
-Luw: VT, KTwiendsy

Nguyén Vin Tap

T e—
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Poc 14p - Tw do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dat aé cho thué dit nong nghié€p cong ich vao muc dich tr("ing
ciy hang néim, nuoi trong thity sén trén dia ban xa Hat Mon
(Kem theo Quyét dinh s6 ~ /OD-UBND ngay  thdng 5 nim 2026 ciia
Uy ban nhdn déan xa Hét Mén)

I. THONG TIN VE VIEC PAU GIA CHO THUE PAT
1. Vi tri, dién tich, loai dat, muc dich si dung dat

Phuong an dau gia dau gia quyén str dung dt dé cho thué dét nong nghiép cong
ich vao muc dich trong cdy hang nim, nudi trong thily san tai cac thira dét trén dia ban xa
Hat Mon, thanh pho HaNoi nhu sau:

To Dién Muc dich Vi tri ranh
STT| Xtrdong | S6thita | ban i imz) sitdung | T
ab dAt s
Theo so dd
X , A A A 5 AL 1A
1 u’ dong 18 sp17 | 11.388,0 Tfong (iay thira d:dt lap
Man Tan hang ndm ngay
' 21/5/2026
Trong cdy | Theo so dd
) Xir dong 37 SP17| 57970 hang ndm | thira dat 1ap
Man Tan ngay
21/5/2026
Theo so dd
X , Yy N R ) AL 1A
3| doTng 39 | SP17 | 24.700,0 | Trdng cay | hua datl3p
. Lan hang nam | "84Y
21/5/2026
Trong céy | Theo so do
hang nam | thira dat l4p
. 3339,0 m? | ngay
X 4 d/\ 3
4 PO | 53454 | 05 | 95450 |vanudi | 21/5/2026
Ma Khong A :
trong thuy
san
6206,0 m?




2. Thoi gian sir dung dét, hinh thirc thanh todn
2.1 Thoi han thué dat: 10 nam.

- Trong thoi gian thué dét: Trudong hop nha nude thu hdi mat bing dé thuc
hién cac du 4n theo quy hoach, ngudi thué dit c6 trach nhiém ban giao mit bang

cho Nha nudc dé dam bao tién do trién khai thuc hién du an.

To | .o |Muycdich |
STT | Xirdéng | 86 thira | ban | ()| S dung ! r;;ia“
dd dét -
Theo so dd
% Trdne cav | thura dat 1ap
5 Ma khong 43+44 05 1245,0 rong cay .
hang nim | 184y
21/5/2026 :
Theo so-dd
g |- 2R 12 | SP53 | 11.166,0 | Trong cay | thua datlap ;.
Cau Trai hang nim | D83Y g
21/5/2026
Theo so db ,
7 of - Ziedone 40 | SP17| 4500,0 | Trdng cay | thua datlép g
Doc Cung hang nam | D83y %
21/5/2026 %
Theo so db
g | Xudong g0 12710 | 6045,0 | Trong cay | thuadatlap
Goc Dudi hang nim | N&3Y
21/5/2026
Trong cay | Theo so db
9 XAu' do‘ng 2 SD46 | 3700,0 hang ndm thu‘a dat lap
Ddce Cung ngay
21/5/2026
Trong cdy | Theo so dd
10 Xvu dong 15 SP32 | 2.448.0 hang ndm thvfa dat lap
Cua Chua ngay
21/5/2026
Tong 80.534,0
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- Hét thoi han 10 nam: Ngudi thué dét c6 trach nhiém thu hdi tai san, hoa
mau; ban giao mit bang cho chinh quyén dia phuong dé 1ap hd so du gia cho
giai doan tiép theo.

2.2 Hinh thire thanh toan:

- Tra tién thué dat hang nam.

- Thanh to4n bang tién mat hodc chuyén khoén theo hop ddng.

3. Du kién thoi gian t6 chire thye hién déu gia: Quy IL, III nam 2026.
4. Poi twong tham gia diu gia, didu kién tham gia d4u gid

4.1. Déi tugng tham gia dAu gia:

Déi tugng tham gia diu gid 13 ca nhén tryc tiép san xudt nong nghiép tai
dia phuong tir du 18 tudi tré 1én c6 du nang lyc hanh vi dén sy, c6 nhu clu st
dung dAt nong nghiép dé thuc hién san xuét nong nghiép, nuéi trdng thily sén
theo quy dinh tai Khoan 3 Pidu 179 Luat Dat dai s6 31/2024/QH15.

4.2. Déi tugng khong dugc tham gia déu gia (Khodn 4 Piéu 38 Ludt Pdu
gid tai san s6 01/2016/QH14 dd deoc sika di, b6 sung mét sé diéu theo Ludt s6
16/2023/QH1S5 va Ludt s6 37/2024/QH]15)

Céc dbi twong theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luét d4u gid tai san sb
01/2016/QH14. Gom:

+ Nguoi khong c6 ning lwe hanh vi dén sy, ngudi bi mét hoic bj han ché
ndng lyc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 khé khin trong nhén thire, 1am chu hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thire, 1am chu
dugc hanh vi cia minh.

+ Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cudc
dhu gia; cha, me, vo, chf‘mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua diu gia vién
diéu hanh phién d4u gia; ngudi tryc tiép giam dinh, dinh gié tai sdn; cha, me, v,
chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia
tai san.

+ Nguoi duge chi s hitu tai san oy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyén
quyét dinh béan tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gia tai san, ngudi cb
quyén quyét dinh bén tai san ctia ngudi khac theo quy dinh cia phap luat; Cha,
me, Vo, ch(‘A)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi nay;
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+ Nguoi khong ¢ quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap luét
ap dung ddi véi loai tai san do.
+ Céc trudong hop khong déap tmg du didu kién theo khoéan 4.1 diéu nay.
5. Kinh phi, ngudn chi phi t§ chirc thue hién viée ddu gis

Ngudn kinh phi dam bao cho viéc t§ chirc diu gid dugc ldy tir ngan sach
clia x4 va cac ngudn khac theo quy dinh tai Didu 5 Thong tu s§ 03/2025/TT-
BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh, cu thé:

viéc ddu gia quyén sir dung dét.

+ Tién dit trudc cta ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhén lai theo quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luét D4u gi4 tai san.

+ Cac ngudn kinh phi hop 16 khéc theo quy dinh cta phap lut

6. Dy kién gia khoi diém, khoan tién dit truéc phéi nop khi tham gia
d4u gia va cac khoan thu khac

6.1. Viéc xac dinh gid khéi diém dé déu gia quyén sir dung dit duoc thuc hién
theo quy dinh ctia Luat D4t dai 2024, cac Nghi dinh ctia Chinh phu: s6 102/2024/ND-
CP ngdy 30/7/2024, Khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024; s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; Nghi quyét sé 52/2025/NQ-
HDND ngay 26/11/2025 cua HDND thanh phé Ha N¢i; Nghi quyét sé
52/2025/NQ-HDPND ngay 26/11/2025 ctia Hoi ddng nhan dan thanh phé Ha Nbi
va Quyét dinh sb 62/2024/QD-UBND ngay 22/10/2024 cia UBND thanh phé).

Gia khéi diém dugc xéc dinh sau khi co quan c6 thim quyén phé duyét Phuong
an du gia quyén sir dung dét.

6.2. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia va khoan tidn dit trude phai
nop khi tham gia diu gia.

a) Nguoi tham gia ddu gia phai ndp tién mua hd so moi tham gia déu gia
theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s§ 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B
Tai chinh.
| b) Khoan tién dit truéc phai ndp: Bing 20% tong sb tién thué dit tinh
theo gid khoi diém cho ca thoi han thué dit (10 nam) (1am tron xudng dén hang
nghin dong) theo quy dinh tai Diéu 39 Luat d4u gié tai san s 01/2016/QH14. S§
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tién dat trude duge quy dinh tai Thong bao moi tham gia dhu gia.

¢) Truong hop ngudi tham gia ddu gia c6 nhu ciu tham gia dAu gia nhiéu
thira dit thi phai nop tién dat trude va tién mua hd so moi tham gia du gia
trong g v6i sé lugng thira dat du gia.

d) Khoan tién dat trudc khong duoc hoan trd cho ngudi tham gia ddu gia
va duge ndp vao ngan sidch Nha nude trong truong hop nguoi tham gia dau gid
vi pham quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat ddu gi4 tai san s6 01/2016/QH14 da
dugc sira ddi, bd sung mot sé didu theo Luat s6 37/2024/QH15, cu thé:

+ D4 nop tién dit trude nhung khong tham gia phién ddu gia, budi cong
b gia ma khong thudc trudong hop bat kha khang;

+ Bj trudt quyén tham gia d4u gia do hanh vi vi pham quy dinh tai Khoén
5 Pidu 9 ciia Luét ddu gi4 tai san;

+ Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
dAu gia tai san;

+ Rt lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat Péu gié tai san;

+ Tir chdi két qua trang ddu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ciia Luat Pau
gia tai san.

e) Khoan tién dat trude da ndp cua ngudi tring déu gid duge chuyén
thanh tién dit coc d& bao dam nghia vu thuc hién hop ddng thué dat.

“f) Tién dat trude duge hodn tra trong cc trudng hop sau: Nguoi khong
trang ddu gia va khong thude cac trudng hop khong dugc nhan lai tién dit trude
thi s& duoc hoan tra khoan tién dit trude trong thoi han 03 ngdy lam viéc ké tir
ngay két thuc phién dau gié.

6.3. Du kién gia tri thu duogc va dé xuét viéc str dung nguén thu tir két
qua déu gia

- Dy kién gia trj thu duoc tir két qua dau gia, khoan tién dit coc ctia ngudi
trang ddu gia doi véi trudng hop ngudi tring déu gid khong ndp hodc khong nop
dir tién tring déu gi4 theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

- Ngudn thu tir két qua ddu gid duoc ndp vao ngan sach nha nuéc do

UBND xa Hat Mén quan ly dé dau tu xay dyng cic cong trinh phuc vu phat
trién kinh té x4 hoi cta xa.
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7. Nguyén tic ddu gia, phuwong thirc diu gia, hinh thirc ddu gis

7.1. Nguyén tic ddu gia dugc ap dung khi thyc hién déu gia:

- Tuén thu quy dinh cta phap luét

- Bao dam tinh doc 14p, trung thuc, cong khai, minh bach, cong b.%mg,
khach quan.

- Bdo v¢ quyén, loi ich hop phap ciia ngudi c6 tai san déu gid, nguoi tham

gia dau gia, nguoi trung dau gia, nguoi mua dugc tai san dau gia, to chirc dau

giftatsan, daugiaviem

- Phién d4u gia phai do déu gi4 vién didu hanh.

- Thira d4t dua ra du gia quyén sir dung dét theo quy dinh phai cé tir 02
ngudi dang ky tham gia d4u gia, tai phién d4u gid phai c6 it nhét 02 nguoi tham
gia ddu gid va 02 ngudi tra gi4 hop 16 (co phiéu tra gia hop 18) trd 1én.

7.2. Hinh thirc ddu gid, phuong thie déu gia

a) Phuong thirc du gia (Pidu 40 Luét diu gi4 tai san ngdy 17/11/2016 duoc
stra doi theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): Phuong thirc trd gid 1én.

b) Hinh thirc ddu gis: DAu gia bing bo phiéu kin truc tiép 01 vong tai
phién déu gié theo quy dinh tai Didu 42 Luét Déu gia tai san sb 01/2016/QH14
dugc sira ddi, bd sung mot s6 didu theo Luat sb 37/2024/QH15.

Péu gia tung thira dAt. TAt ca céc thira dit duoc dua ra ddu gia d611g thoi
cung mat ltc.

Thoi gian ghi phiéu va bé phiéu ctia vong du gia 1a 10 phut ké tir thoi
diém dau gia vién cong b bit ddu ghi phibu.

¢) Chi thyc hién phién déu gia khi sb nguodi du diu kién tham gia tbi
thidu 13 02 ngudi trén mot thira dat. Truong hop khong du sé luong ngudi ding
ky tham gia déu gi4 theo quy dinh thi khong t6 churc phién déu gia. Té chirc
hanh nghé dau gi4 tai san hoan tra lai tién dat trude va tién mua hd so moi tham
gia d4u gia cho ngudi da ding ky tham gia trong thoi han 03 ngdy lam viéc k& tir
ngay du kién mé phién déu gia.

7.3. Budc gia: Bude gia tbi thiéu 14 100 ddng/m?/nam.

Budc gia dugc ap dung cho tét ca cac thira dit déu gia.

7.4. Cach ap dung budc gia, gia tra hop 1¢:




10

Buéc gia duoc str dung dé xac dinh gia trd hop 1€. Gid tra hop 1€ 1a gia trd
cao hon gi4 khéi diém tir 1 dén n 1dn mirc t&i thiéu bude gia.

Cong thire tra gia hop 16: Gia tra hop 1& = Gi4 khai diém + n x muec tdi
thiéu budc gia (n 14 cac s tu nhién: 1,2,3,4,5,6,.v.v.).

Trudng hop c6 sy sai 1éch gifta gia tra bang sb va gia tra bang chit thi 14y
gid tra bang chit 1am cin ci xét gia tra clia phiéu tra gia.

Truong hop gia tré cao hon gia khéi diém nhung phan cao hon gia khéi
diém khong phai 1 bdi sé ciia mirc tdi thidu budc gi thi gia tra s& duoc 1am tron
1én téi boi sd mirc tbi thiéu budc giad gin nhét.

Gia tra bang hozc thap hon gia khoi diém 13 gi4 tra khong hop 16, khong
duoc xét tring déu gia.

8. Pon vi duge giao thuce hién viée ddu gia quyén sit dung dit.

UBND xd H4t Moén giao Ban Quén ly dy an dau tu — ha ta“mg 1a don vi
thie hién viée dau gid dau gia quyén sir dyng dat dé cho thué dét néng nghiép cong ich
vio muc dich tréng cAy hang nam, nudi trdng thity san theo Phwong 4n nay va theo
quy dinh phép luat.

9. Phé duyét két qua tring diu gia.

Trong thdi han khong qué 05 (nim) ngay lam viée ké tir ngay t6 chirc
phién d4u gi4, Ban quan 1y Dy 4n dAu tu - ha tAng xa béo cdo Chu tich UBND
x4 thong qua Phong Kinh té xa dé tham muu Chu tich UBND x4 ban hanh quyét
dinh cong nhan két qua tring du gid quyén thué dit theo quy dinh.

10. Ky hop ddng cho thué dat.

Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngdy ban hanh quyét
dinh c6ng nhan két qua tring d4u gia, Chu tich UBND x4 Hat Moén ky hop ddng
cho thué dit néng nghiép véi ngudi tring déu gia.

11. Thoi han ndp tién thué dit (theo diém a, khodn 3, Piéu 18 Nghi dinh
s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi; Diéu 43 Nghi dinh s6

103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé tién sir dung dat,
tién thué dat)

Tién thué dat duoc ndp hang nam nhu sau:

+ Nop tién thué dat nam déu: Cham nhat 12 30 ngay k& tir ngay ky hop
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dong thué dit.

+ Tlr nam thir hai trg di: Nguoi thué dat ndp tidn mot 1an trong ndm cham
nhit 13 ngay 31 thang 5.

Nam ndp tién thué dét tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén
hét ngay 31 thang 12 hang nam.

Tién dat coc cuia nguoi trung dau gia (1a tien dét trude chuyén thanh) dugc
tinh vao so tién thué dat phai ndp cta ky dong nam dau ti€n. Truong hop so tién
dét l’nho’n A 4°A A A 9 ° A ) %% A L 1 A A ».\

dugc chuyén sang dé khau trir vao s tién thué dat phai ndp cua nam tiép theo.
12. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring ddu gia (Piéu 48 Luat D4u gia
tai san, dugc sira doi, bd sung tai Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024)
- Ky bién ban déu gié;
- Ky hop ddng thué dit voi Chi tich UBND xa Hat Mon;
- Nop tién thué dit theo hop dong da dugc ky két;

- Truong hop nguoi tring diu gia khong ky hop dong thué dat dung thoi
gian quy dinh coi nhu ngudi trang diu gia tir chdi thué dat. Cha tich UBND x4
Hat Mon s& hity quyét dinh cong nhén két qua trang déu gia va dua quyén st
dung dét ra d4u gi lai. Tién dit coc ctia ngudi tring déu gia tir chéi thue dét (1a
tién dat trude chuyén thanh) dugc ndp vao ngan sach nha nude.

- Truong hop nguoi tring ddu gia khong ndp tién thué dit dang va du theo
quy dinh trong hop dong thué dét thi coi nhu nguoi tring ddu gia vi pham hop
dong thué dit. UBND xa Hat Mé6n c6 quyén don phuong hty bo hop dong thué
dAt va dua quyén sir dung dt ra ddu gia lai. UBND xa Hat Mon khong hoan tra
lai tién dt coc (1a tién dit truée chuyén thanh) cho ngudi tring déu gia. S6 tidn
nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh lin dau theo quy dinh, nguoi trang du
gia ndp toan by hd so, chimg tir ndp tién cho Chu tich UBND xi Hat Mon (qua
Phong Kinh té x&) dé 1am tht tuc ban giao mit bang dién tich dit thué theo quy dinh.

- Nguoi tring du gia khong duoc xdy dung céc cong trinh trén khu dét da

thué; duge hudng cic quyén loi cia nguoi st dung dét theo quy dinh cta Luét
dét dai nam 2024.
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- Sau khi hét thoi han thué dat trong hop dong da ky, ngudi tring dau gia
c6 trach nhiém thu hdi toan bo tai san, cay c¢bi, hoa mau ra khéi mit béng dién
tich dat thué, khong duoc boi thuong hd trg cay cbi, hoa mau trén dat da thué.

- Truomg hop nha nudc thu hdi dét dé thuc hién du 4n thi ngudi trang diu
gi4 phai ban giao mit bing dién tich dat da thué theo quy dinh.
PHAN II. TO CHUC THU'C HIEN.
1. Phong Kinh té xa Hat Mén
- LA co quan thuong tryce theo dai, kiém tra, gidm sat cong téc to chirc déu
gid quyén st dung dat dé cho thué dit nong nghiép cong ich vao muc dich san xuit nong
nghiép, nudi trong thity san tai cac thita dit trén dia ban x4 Hat M6n, thanh phd Ha Noi
- Ban giao cAc tai liéu c6 lién quan dén mit bang, mbc giéi va cac tai
liéu khac cua cac khu dit cho Ban quén ly Dy an dau tu - Ha téng x4 lam cén
cir thuc hién.

- Tham muru Chii tich UBND x4 ban hanh quyét dinh gia khai diém, quyét
dinh d4u gia; quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid quyén st dung dt thue.

- Tham muu UBND x4 ky hop dong thué dat; quan 1y tién thu duge tir viée
dAu gia quyén sir dung dat d& cho thué san xuét nong nghiép theo quy dinh tai
Khoén 3 Di¢u 179 Luat Dt dai nim 2024.

- Chi tri ban giao d4t cho nguoi trung déu gia.

- Thudng xuyén kiém tra, gidm sat cac ho thué dit, xir Iy vi pham (néu c6)
dam bao sir dung dat ding myc dich cho thué theo quy dinh cia phép lut.

* 2. Ban Quén Iy dy 4n dau ti - Ha ting xi

- Nhén ban giao céc tai liéu c6 lién quan dén mit bang, mdc gi6i va cac tai
liéu khac ctia cac khu dét ctia phong Kinh té x& 1am can ctr thyc hién;

- T6 chirc wa chon td chirc hanh nghé dau gia, ky hop dong dich vu déu gia
tai san theo quy dinh Luat P4u gia tai san s6 01/2016/QH14 da duoc stra dbi, bd
sung mot sb diéu theo Luat s6 16/2023/QH15 va Luét sé 37/2024/QH15; Thong
tw s6 19/2024/TT BTP v& viéc quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mot sb
diéu ctia Luat DAu gia tai san sb 01/2016/QH14 duoc sira ddi, bd sung mot sb

diéu theo Luat sb 37/2024/QH15.

Truong hop khong lya chon duge don vi thyc hién phién dau gia theo
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quy dinh tai Diéu756 ctia Luat DAu gia tai san thi tham muu Chu tich UBND xa
ban hanh quyét dinh thanh lap Hoi dong déu gia dé t6 chic déu gia theo quy
dinh cta Luat DAu gia tai san.

- Cha tri, phéi hop véi don vi td chirc phién diu gi4, thuc hién phat hanh hd
so moi ddu gia, tiép nhan hd so tham gia d4u gid theo quy dinh;

- Chu tri, phdi hop véi Phong Kinh té xa td chirc budi di thim thuc dia khu
dat diu gia.

- Bdo cao Chu tich UBND xa Hat Mén vé két qua déu gia du gia quyén sir

dung dit dé cho thué dét nong nghiép cong ich vao muc dich trong ciy hang ndm, nuoi
tréng thiy san tai cac thira dét trén dia ban xa.

Trong qué trinh t§ chirc thuc hién néu c6 van dé vudng méc, phat sinh cin
stra ddi, bo sung thi Ban quan 1y du 4n du tu — ha tAng c6 trach nhiém tdng hop
béo céo trinh Chii tich Uy ban nhan dén xa xem xét giai quyét./.







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

S6: 72A/2026/QC-DGHDLYV Ha Noi, ngay 12 thang 06 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

P4u gia Quyén sir dung dAt dé cho thué dit ndng nghiép cong ich vao muc dich
trong cAy hang nim, nuéi trong thity sin tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Moén,
thanh phé Ha Noi

B ludt ddn su dwoc Quoc hii khéa XI nuée Cong hoa XHCN Viét Nam thong qua
ngay 24/11/2015;

Ludt 16 chite chinh quyén dia phwong ngcy 16/06/2025;

Ludt Dadt dai ngay 18/01/2024, duoc sira doi, b6 sung theo Ludt s6 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024, Luat quan ly thué ngay 13/6/2019, dwoc sita doi, bé sung theo Ludt 56
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024,

Ludt Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Lugt s6 37/2024/QH15 ngay 27 thang 6 nim 2024 cia Quéc héi sia doi, bo sung
mot s6 diéu cia Ludt Ddu gid tai san, ¢ hiéu lyc ké tie ngay 01 thdng 01 ndm 2025,

Céin cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 103/2024/ND-CP ngéy 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat; sé 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh
chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu gic tai san s6 01/2016/QH14 duoc
sta déi b6 sung mot sé diéu theo Ludt sé 37/2024/QHIS; s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gia dat; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn
dinh théam quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh
viee dat dai: s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia cdc
Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir cde Quyét dinh ciia UBND thanh phé Hé Ngi: s6 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 ban hanh Quy dinh vé mot s6 noi dung thuoc linh vuc dat dai trén dia bon
thamh phé Ha Noi; s6 40/2025/0D-UBND ngaéy 01/7/2025 siea doi, b6 sung mét s6 diéu
cua cdac Quy dinh lién quan dén dat dai trén dia bon thanh phé Ha Néi; s6 62/2024/0P-
UBND ngay 22/10/2024 quy dinh muc ty [é (%) dé tinh don gid thué dat, mic ty Ié (%)




thu déi véi ddt xdy dung cong trinh ngam, mike ty 1é (%) thu doi véi dat c6 mdt nude trén
dia bon thanh phd Ha Noi; |

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bé Téi chinh qui dinh ché dp tai
chinh trong hoat dong ddu gid i san;

Théng tw sé 19/2024/TT-BTP ngéy 31/12/2025 cua BS Tw phdp quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia ludt déau gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoc sika doi,
b6 sung mét sé diéu theo ludt s6 37/2024/QH1S;

Théng tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bo Tu phdp quy dinh co ché, chinh
sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bdn théng qua ddu gid;
chi phi dang thong bdo lua chon 16 chitc hanh nghé dau gid tai san, chi phi théng bdo
cong khai viée dau gid trén cong dau gid tai san quéc gia, chi phi s dung cong dau gid
ti san quoc gia dé dau gid bang hinh thitc truc tuyén va Quyét dinh sé 1311/0P-BTP
ngay 22/04/2025 ciia B Tuw phdp quyét dinh ban hanh gid dich vu dau gid tai san ma
phadp ludt quy dinh phai bdn théng qua dau gid;

Céin cit Quyét dinh s6 1470/0D-UBND ngay 28/5/2026 ciia UBND xd Het Mon vé
viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dat dé cho thué dat nong nghiép cong
ich véo muc dich trong cdy hang ndm, nudi trong thily san tai cdc thita dat trén dia ban
xa Hdt Mén, thanh phé Ha Noi;

Cein cir Quyét dinh sé 1531/0D-UBND ngay 02/06/2026 ciia UBND xd Hét Mon vé
viée phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sir dung dat dé cho thué dat néng nghiép
cong ich vao muc dich trong cdy hang ndm, nudi trong thity san tai cdc thira dat trén dia
ban xi Hat Mén, thanh phé Ha Noi;

Cén cit Quyét dinh s6 1560/0P-UBND ngay 05/6/2026 ciia UBND xd Hét Mon vé
viéc phé duyét dau gid quyén sir dung dat dé cho thué dat néng nghiép céng ich vao muc
dich trong cdy hang ndm, nuéi trong thity san tai cdc thira dat trén dia ban xd Hdt Mon,
thénh phé Ha Noi,

Cén civ Quyét dinh sé 709/0D-BOLDA ngay 12/06/2026 cua Ban Quan by Dy dn
dau tw - ha tang xa Hdt Mon vé viée phé duyét dy todn chi phi 16 chite ddu gid quyén siv
dung ddt dé cho thué dat nong nghiép cong ich vao muc dich trong cdy hang ndm, nudi
trong thiy san tai cde thika dat trén dia ban xd Hdt Mon, thanh phd Ha Néi.

Cén cik Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 564/2026/HPDV-DGHDLV da ky
ngay 04/06/2026 giita Ban Quan Iy D dn ddu tu - ha tang xd Hdat Mon va Cong ty
Pdu gid hop danh Lac Viét.

Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude dau gid quyén sir
dung dat nhuw sau:

[\



CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén thc, trinh ty, thu tuc, hinh thirc, phuong thirc dau
gid, quyén va trach nhiém ctia nguoi c6 tai san dAu gid, t6 chiic hanh nghé diu gia tai
san, nguoi tham gia dau gié ngudi trang dau gia, hinh thirc xir Iy vi pham va thuc
hién ket qué ddu gia Quyeén sir dung dAt dé cho thué dét nong nghiép cong ich vao muc
dich trdng cdy hang nim, nuoi trong thily san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Mon,
thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngir, thuit ngit:

1. Gid khoi diéni:

Gia ban dau thap nhit cta tai san dau gid trong truomg hop d4u gid theo phuong
thirc tra gia lén va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi diém lam co s& dau gia cua
UBND xa Hat Mon.

2. Budc gia:

La muc chénh léch gitra 1an tra gia dau tién so véi gia khoi diém hoac gifta 1an
trd gid sau so v6i lan tra gia trude lién ke,

3. Phiéu tra gid hop 1¢:

Phiéu tra gia hop 1é la Phiéu ghi ddy du cac ndi dung theo mau (c6 déng dau
treo ctia T chire ddu gia tai san), théng nhat véi cac tai liéu trong hd so dang ky
tham gia d4u gid va co gia tra hop 1é. S4 tién tra bang chir va bang sb trong phiéu tra
gid phai thdng nhat, néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gid tra bang chir dé xét gia. Truong
hop nguoi tham gia dau gia so xuat khong ghi ddy du céc thong tin quy dinh c6 trén
phiéu tra gia (ngoai trir thdng tin tra gia bang s6, bing chit), Pau gia vién s& hudng
dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xéac thong tin theo quy dinh.

4. Gida trd hop lé:

Gié tra hop 1& 1a gid trd cho mot mét vudng (1m?) d4t va bang gia khoi diém
cong v6i sd tu nhién (n) 14n bude gia.

5. Gid tring déu gid doi véi méi thiva dit:

Déi vé6i hinh thie bo phiéu truc tiép, gid tring déu gid doi voi mdi thira dat 1a
gia tra hop 1€ cao nhit cho mdt mét vudng dat; dugc ddu gia vién cong bé tai phién
dau gia va dugc co quan Nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh cong nhan két qua
trang dau gia.

6. Tién dit truée:

Nguoi tham gia dau gia phai nop tién dat truée bang hai muoi phan tram (20%)
tidn thué d4t 10 ndm tinh theo gia khoi diém dé déu gia quyén st dung dét.

7. Ngén ngi¥, chik viét: Ngon ngit, chit viét str dung trong phién déu gia la ngon
ngit va chit viét Viét Nam.

8. Pong tién:




Dong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay l1a Viét Nam dong (viét
tat la dong).

9. Thira dit (sudt day):

La phan dién tich dat dugc giéi han boi ranh gidi xac dinh trén thuc dia hogc
duoe md ta trén hd so, nm trong khu dét dé giao truc tiép cho ngudi triing dAu gia.

10. Cdc tir ngiv, thudt ngit khdc:

Céc tir nglt, thudt ngir trong quy ché du gid nay dugc sir dung va hiéu theo
nghia cac tur nglt, thudt nglt theo Luat d4u gia tai san sé 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Luat stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luat dau gia tai san $6
37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024 va cac van ban phap luat khéc c6 lién quan.

CHUONG I1
QUY PINH CU THE

Didu 3. Tai san dAu gia, gia khéi diém va thong tin lién quan dén tai san:

1. Tai sin diu gid:

- Tai san ddu gia 1a: Quyén st dung dat dé cho thué dat nong nghiép cong ich vao
muc dich trdng cdy hang nam, nudi trong thily san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat
Mobn, thanh phé Ha Noi, cu thé nhu sau:

A A A =
STT/ Tfmg tl?n Tien 'dat
Ky . Vi tri thué dat tinh trudc
Ay A So To ban | Dién tich : Muc dich sir dung theo GKD trong ca
hi€u X dong 2 X ranh ; 5 g A s
> thiua do (m2) e dat trong ca thoi thoi gian
thua gio'i ; 5 A
dAt gian thu@ thué
(ddng) (abng)
1 Xir déng Man Tan 38 Sb17 11,388 Trdng cay hang nam 88.257.000 17.651.000
2 X ddng Man Tan 37 Sb17 5,797 Trong cdy hang nim 44.926.750 8.985.000
3 X ddong Man Tan 39 Sb17 24,7 Trdéng cay hang nam 191.425.000 | 38.285.000
Trdng cy hang nam
X dong Ma 3339,0 m2 va nudi
4 Khéng 53454 5 9,545 Theo 5o trdng thuy sin 6206,0 73.973.750 14.794.000
d(j) thira m2
dat lap
R ngay
5 Xu dong Ma 43+44 5 1,245 | 21/52202 | Trang cay hang nam 9.648.750 | 1.929.000
Khong 6
6 X ddng CAu Trai 12 SP53 11,166 Trdng cdy hang nam 86.536.500 | 17.307.000
7 Xu dcol;‘nggD ve 40 SP17 4,5 Tréng cdy hang nam | 34.875.000 | 6.975.000
8 | Xirdong Géc Dudi | 480 271C 6,045 Trdng cdy hang nam 46.848.750 | 9.369.000
9 Ak ‘g’&ng‘-’c 2 | sP46 3,7 Trdng cdy hing ndm | 28.675.000 | 5.735.000




Téng tién Tién dat
SIET/ ) Vitrd thué dat tinh trude
h'éyu Xt dd So To ban Dién tich ranh Muc dich sir dung theo GKD trong ca
. waong thira b (m2) dat trong ¢4 thoi | thoi gian
thura gioi ; A &
dat gian thué tl‘lue
4 (ddng) (ddng)
10 s dcol:‘facu'a 5 SD32 2,448 Trong cdy hang nam 18.972.000 | 3.794.000
Téng 80,534 624,138,500

- Gia khéi diém: 775 ddng/m2/nim

- Buwéc gia: 100 dong/m2/nam

- Thoi gian cho thué: 10 ndm

- Tién hd so: 200.000 dong/thta

2. Muc dich, hinh thire giao dat, thoi han sic dung dat:

- Muc dich st dung dat: Cho thué dé san xuét néng nghiép, nudi trong thiy san,
trong cdy hang nam.

- Hinh thirc str dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat hang nam.

- Thosi han thué dat: 10 nam hodc dén khi Nha nu6c thu hdi dét vi muc dich quoc
phong, an ninh; phat trién kinh té - xa héi vi lgi ich quoc gia, cong cong.

Diéu 4. Ngudi c6 tai sin dau gia:

Ban Quéan ly Dy 4n dau tu —ha tang xa Hat Mén.

Dia chi tru s&: Xa Hat Mon, Tp Ha Noi.

(UBND x3 Hat Moén giao Ban Quan ly Dy an dau tu —ha tang xa Hat Mon to
chirc thuc hién viéc dau gia quyén thué dat).

Pidu 5. TH chirc hanh nghd diu gia tai san: Cong ty Dau gia hop danh Lac
Vieét.

Pia chi tru s&: S6 49, phé Vian Cao, phudng Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gian, dia diem xem tai san dau gia:

Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tu tim hidu thuc dia khu dat, thira dat dau gia
hoac lién hé trude vai Ban Quan ly Dy an dau tu —ha tang xa Hat Mon hoac Cong ty
Déu gia hop danh Lac Viét dé duge hen lich di xem thyc dia (trong gio hanh chinh
03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trudc
ngdy mé phién ddu gid) vao cac ngdy: 22/06/2026; 23/06/2026 va 24/06/2026.

Diéu 7. Ngay, gio bit diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia; ngay,
gio' bat dau, hét han tiép nhan ho so tham gia dau gia; dia diém ban ho so' moi
tham gia dau gid, tiep nhén ho so tham gia dau gia:

1. Ngay, gio’ bt dau, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt
dau, hét han tiep nhdn ho so tham gia dau gia:




Khach hang mua hd so moi tham gia ddu gia va ndp hd so tham gia dau gia (lién
tuc ké tir ngdy niém yét viéc dau gid tdi san cho dén triée ngay mo phién dau gid 02
ngay lam viéc): Tir 8h00 ngay 16/06/2026 dén 17h00 ngay 14/07/2026 (trong gic
hanh chinh, triv Thir bay, Chu nhdt, ngay nghi 16, nghi Tét). truc tiép tai céc dia
diém tai khoan 2 Diéu nay.

2. Dia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gia:

+ Tru s& Ban Quan ly Du an dau tu —ha tﬁng xd Hat Mon (Pia chi: Xa Hat Mon,
TP Ha Noi).

+ Tru s& Cong ty D4u gia hop danh Lac Viét (Pia chi: S6 49 Van Cao, phudng
Ngoc Ha, TP. Ha Néi).

Luwu y: Khong ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan ho so tham gia déu
gia sau 17h00’ ngay 14/07/2026.

Diéu 8. Tien mua hd so' moi tham gia dau gia, tién dit trude; ngay, gio bat
dAu, hét han ndp tién dit trwde; thoi gian, cach thirc nhéan lai khoén tién dit
trudc:

1. Tién mua ho so moi tham gia diu gid la: Quy dinh tai bing ké chi tiét tai
khoan 1 Diéu 3 Quy ché nay:

2. Tién dit trwée: Ngudi tham gia dau gia phai nop khoan tién dat trudc cla
thira dt dang ky tham gia dau gia (tién ddt trude bang 20% gid tri theo gid khoi
diém cia thira dat 10 ndm, cu thé theo Bang chi tiét cdc thiva dat dinh kém Théng
bdo, Quy ché cudc dau gid).

3. Ngay, gio bt dau, hét han ndp tién dit trudc (Nguoi tham gia dau gid nép
tién ddt trude cho t6 chite hanh nghé dau gid tai san ké tir ngay niém yét viéc dau
gid tai san dén trude ngay mé phién dau gid 02 ngay lam viéc): Tir 8h00 ngay
16/06/2026 dén 17h00 ngay 14/07/2026 bang hinh thirc ndp tién/chuyén khoan vao
tai khoan sau:

+ Tén tai khoan: Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét
+ S6 tai khoan: 2212201013521
+ Tai: Ngan hang Agribank — Chi nhanh Phuc Tho;

+ No6i dung: (Ho tén ngudi tham gia ddu gia) (so
CCCD/HC) ngp tién dit truwde tham gia diu gia
QSD dat NN (so lwgng) thira dat tai xa Hat Mon.

Vi du: Nguyén Vin A 001080123456 NTPT dau gid
OSD dat NN 01 thva tai xd Hdat Mon.

Luu y:




- Moi khoan tién dat trudce cé trong tai khoan ctia Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét sau 17h00° ngay 14/07/2026 déu duoc coi 1a khong hop 1€, khong du diéu kién
tham gia dau gia.

- Trudong hop nguoi tham gia déu gia dang ky nhiéu thira dat va thuc hién nop
gdp tién dat trude cho nhiéu thira dat thi phai dam bao ndp ding va du sb tién cho
toan bo cac thira dat da ghi trén Phiéu dang ky tham gia déu gia, néu ndp gop ma it
hon tong s tién dat trude quy dinh cho tat ca cac thira dat da dang ky, thi toan b
cac thira dat da ghi trén Phiéu dang ky tham gia dau gia déu khong du diéu kién
tham gia dau gia.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia dang ky nhiéu thira dét trén Phiéu dang ky

tham gia dau gia nhung nop tien dat trudc it hon so voi kKhodn tién dit trudge cua
nhitng thira dat do thi phai ghi ro ky hiéu thira dat muon ndp tién dat trude vao noi

dung chuyén tién.

- Moi khoan tién dat trude ndp it hon quy dinh déu dugc coi 1a khong hop 18,
khong du diéu kién tham gia d4u gia.

- Khoan tién dat trude cua ngudi tring déu gia duoc chuyén thanh tién dat coc
dé xac dinh trach nhiém, nghia vu tai chinh cua nguoi trung dau gia. Tién dat coc
duoc khau trir vao sé tién trang déu gia quyén str dung déat phai nop clia ngudi tring
dau gia.

4. Thoi gian, cdch thicc nhin lai khoan tién dt trudc.

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién dau gia, khach hang
khong tring dau gid va khong thude truong hop bi tich thu, tam gitr khoan tién dat
trude s& duge nhén lai khoan tién dat trude bang hinh thirc chuyén khoan hodc nhén
tién mat. Khach hang phai cung cip théng tin chuyén khoan (theo mau), #én chii tai
khodn phii la tén ciia chinh ngwoi ding ky tham gia ddu gid, mé tai bit ky Ngan
hang nao va nop lai cho Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét mugn nhét vao ngay to
chtic phién dau gia.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gia;
nhirng nguwoi khong dwge diang ky tham gia diu gia; ho so ding ky tham gia
dau gia hop 1é:

1. Piéu kién ding ky tham gia diu gid: : Péi tuong tham gia déu gia la ca
nhan truc tiép san xuat nong nghiép tai dia phuong tir du 18 tudi tro 1én ¢o di nang
luc hanh vi dan su, ¢6 nhu cdu sir dung dit nong nghiép dé thyc hién san xuit néng
nghiép, nudi trong thily san theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 179 Luat Pt dai sb
31/2024/QH15.

2. Nhitng ngwoi sau diy khong dwoc dang ky tham gia ditu gid:

a) Ngudi khong cé nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bj han ché nang
luc hanh vi dan su, nguoi ¢ kho khan trong nhén thue, lam chu hanh vi hodc nguoi
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tai thoi diém ding ky tham gia ddu gia khong nhan thirc, lam chu duge hanh vi cua
minh;

b) Nguoi [am viéc trong td chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc dau
gia, cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gi4 tai san;

¢) Nguoi dugc chu s hitu tai san uy quyén XU ly tai san, nguoi céd quyén quyét
dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dAu gid tai san, nguoi c6 quyén quyét
dinh ban tai san cua ngudi khac theo quy dinh cua phap luat;

d) Cha, me, vo, ch611g, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Nguoi khéng thude déi tugng dugc Nha nudc giao dat theo quy dinh
tai khoan I, Didu 119 Luat dat dai 2024.

3. Thoi gian, dia diém, cdach thirc ding ky tham gia diu gid:

Cé nhan dang ky tham gia dau gid thong qua viéc nop ho so tham gia du gid
hop [é va tidn dit trude cho td chic hanh nghé ddu gia tai san theo thoi gian, dia
diém tai Didu 7, Didu 8 Quy ché nay.

C4 nhan c6 thé ding ky d4u gia mot (01) hay nhiéu thira d4t theo théng bao moi
d4u gia da phat hanh va tham gia d4u gia cho céc thira dat dang ky du didu kién duoc
td chire trong cling cudc dau gia, nhung phai tham khéo thong tin ho so moi dau gia,
nop s6 tién hd so va khoan tién dat trude tham gia dau gia twong ung véi 36 luong
thira dat dang ky déu gia cu thé cia tumg vi tri khu dau gid theo Thong bao moi dau
gia da cong khai.

4. Hb so tham gia diu gid hop 1§ gom:

a. Phiéu dang ky tham gia du gia theo mau:

Nguoi tham gia ddu gia phai dién ddy du cac thong tin yéu cau'trén mau phiéu
va ky, ghi rd ho tén. Sau do, bo Phiéu dang ky tham gia dau gia vao mét (01) phong
bi (ghi tén & mit trude, dan kin va ky tén 1én mép phong bi da dugc dan kin).

b. Ban sao CCCD c6 chirc nang quét ma QR code (con thoi han) hodc Cén cude
dién tur (trén app VnelD). Truong hop Gidy to trén bi thét lac, hét han, b thu hoi
theo quy dinh, khach hang phai cung cap gidy x4c nhén cu tri cua co quan cong an
trén dia phuong noi dang ky thuong tru.

c. Gidy x4c nhan ching minh viéc mua hd so moi tham gia dau gid tai san cia
khach hang (ban gbc).

Luuy:
- Ngudi tham gia dau gia khi nop hd so tham gia ddu gia phai ty bao mat ho so
va chiu trach nhiém vé tinh ddy du, tinh chinh xé4c cia hd so dang ky tham gia dau

gia theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché déu gia;
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- Ngudi ndp hd so phai xuét trinh gidy to, tai liéu chimg minh hodc ban gdc dé
ngudi nhan hd so déi chiéu kiém tra (khi can).
Pidu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia:

- Thoi gian: Vao hoi 8h30° ngay 17/07/2026 (Thir Sau).
- Pia diém: Hoi truong Ban Quén ly Du 4n dau tu - ha ting x& Hat Mon.

Diéu 11. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic, diéu kién to chirc dau gia:
|. Hinh thirc diu gid:
, Péu gia theo timng thira dat. P4u gia bang bd phiéu truc tiép 01 vong tai phién
dau gia.
2. Phwong thirc diu gid:

Theo phuong thtrc tra gia [én, mlc gia khoi diém do UBND xa Hat Mon phé
duyét.

Picéu 12. Cac truwong hop bi trudt quyén tham gia diu gia; cac truong hop

khong dwgce nhin lai tién dat truoc:

1. Cdc truwong hop bi trudt quyé‘n tham gia diu gid:

a) Cung cép thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia ddu gi4, tham du phién ddu gié;

b) Thong dong, méc ndi voi déu gia vién, td chtrc hanh nghé déu gid tai san,
ngudi co tai san dau gia, ngudi tham gia d4u gia khac, ca nhan, t6 chuc khac dé dim
gia, nang gia, lam sai léch két qua déu gia tai san;

¢) Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mét trat tu tai phién dau gia;

d) DPe doa, cudng €p dau gia vién, nguoi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch két qua dau gid tai san;

d1) Nhén Uy quyén tham gia dau gia cua nguoi tham gia dau gia khac doi voi tai
san ma minh ciing la ngudi tham gia ddu gia tai san do; nhén ty quyén tham gia dau
gia cla tr hai nguoi tham gia dau gia trd lén déi véi cting mot tai san;

d2) Tham du phién du gia trong truong hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing la ngudi tham gia déu gid déi voi tai san do;

d3) Tham dy phién d4u gi4 trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma cé nhén, td chirc hosic nhém cé nhén, t& chite c6 kha nang chi phéi hoat
dong cua doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 1a nguoi
tham gia d4u gia dbi voi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cAm khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

2. Cdc truwong hop khong dwoc nhin lai tién ddt tréc:

a) D3 nop tién dat trudc nhung khong tham dyu phién dau gia ma khéng thudc
truong hop bt kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Didu 9 cua Luét Pau gia tai san;

¢) Tl chéi ky bién ban ddu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat Dau
gia tai san;

9




d) Rut lai gia da tra hodc gia da chap nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
DAu gi4 tai san;

d) Tir chéi két qua trung d4u gia theo quy dinh tai Pidu 51 ciia Ludt Dau gia tai
san.

Diéu 13. Piéu kién t6 chirc dau gia:

Thira dat dua ra ddu gia quyén st dung déat phai co tir 02 nguoi tré [én tham gia
theo nguyén téc, trinh ty, th tuc duoc quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 14. Ngudi tham gia diu gia quyén st dung dat:

Ngudi tham gia dau gid 14 mot (01) nguoi duy nhat ¢ tén trong danh sach di
diéu kién tham du phién dau gi4, tir du 18 tudi tro 1én va co du nang luc hanh vi dan
su va phai truc tiép tra gid.

Ngudi tham gia déu gia c6 thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khéc thay mat
minh tham du phién déu gia (Trudong hop c6 ngudi dai dién theo Gy quyén thi can
¢ van ban Gy quyén hop 18. Trong mét phién ddu gia, mot nguoi chi duoc dai dién
cho mét ddi twong tham gia ddu gia va néu da 1a ngudi tham gia dau gia thi khong
duogc dai dién cho ddi tugng tham du phién dau gia khac). Nguoi nhan ty quyén
tham dy phién déu gia phai c6 du nang luc phéap luat va ning luc hanh vi dan su
(theo quy dinh cua phap luat).

Piéu 15. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:

1. Quyén ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Pugce tham du phién dau gia (tra gid, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé ddu gia;

- Pugc cung cip diy di cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia dau gia;

- Pugc tra lai tién dat trude khi khéng trang ddu gia va khong vi pham quy dinh
bi tich thu tién dat trudc;

- Puoc tir chdi tham gia phién dau gia va dugc nhéan lai tién dit trudce trong
truong hop co thay dbi vé gia khoi diém, sb lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia
diém t6 chire phién déu gia, hinh thirc ddu gid, phuong thirc dau gid da niém yét,
thong bdo cong khai. Viéc tir chbi tham gia ddu gia duoc thé hién bang vin ban va
duge giri vé Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét trude ngay t6 chire phién dau gia.

- Dugc nhan lai khoan tién dat trudc trong truong hgp UBND xa Hat Mon cé
quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hodn t6 chitc phién dAu gia QSD dat.

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong an, Quy ché cudc dau gi;

- Nop tién mua hd so moi tham gia dAu gia, nop hd so tham gia déu gia va
khoan tién dit trude theo quy dinh;



- Khi tham gia phién dau gia truc tiép, c6 mit trude thoi diém phién dau gia
QSD dat dién ra tdi thiéu 30 phut, xudt trinh ban chinh Can cudc cong dan/Ho
chiéu, giéy uy quyén (néu co) dé lam thu tuc tham gia phién déu gia theo thoi gian
thong bao cua T6 chirc hanh nghé dau gia tai san va tuadn thu quy tac Ung xu tai
phién dau gia QSD dat theo quy dinh. Néu co ly do chinh dang ma tgi cham thi thoi
gian cham tré khéng qua 10 phat.

Trudng hop, vi ly do bét kha khang khong thé c6 mat tham dy phién déu gia (do
gap thién tai hodc tai nan bat ngd trong qua trinh di chuyén dén dia diém tham du
phién ddu gia, ...) thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Paéu gia hop danh Lac
Viét hodac Ban Quan ly Dy an dau tu —ha té“mg xa Hat Mon va phai c6 xac nhén cua
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c6 1y do chinh dang bat kha khang thi
xtr Iy khoan tién dt trude theo quy dinh.

Trudng hop, ngudi tham du phién déu gia khong biét chir, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phai chu dong dang ky véi t6 chirc hanh nghé dau gia tai san dé duoc
bd tri nguoi viét thay hodc thong dich, phién dich trude thoi diém t6 chie phién dau
gia

- Khéng dugc rat don hoac tir chdi tham gia dau gia khi da dugc xét diéu kién
clia nguoi tham gia ddu gia (trir trudng hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, sd luong,
chat luong tai san, thoi gian, dia diém t8 chirc phién déu gig, hinh thirc dau gia,
phuong thuc dau gia da niém yét, thong bao cong khai). Néu tir chdi tham gia ma
khong thudc truong hop bét kha khang thi khong duoc hoan tra khoan tién dat trudc
theo quy dinh cta Luat Dau gié tai san.

tham du phién dau gia va bi

Diéu 16. Xét duyét didu kién tham gia ddu gia:

Thoi gian xét duyét diéu kién tham gia dau gid: Tir 08h00’ ngay 15/07/2026;

Viée to chic xét duyét diéu kién tham gia déu gia dugc thuc hién trong diéu
kién bao mat va dugc lap Bién ban, cac thanh phén tham du phai ky tén xdac nhan
ndi dung bién ban va duogc luu trir trong hd so du gia. Thong bao dén ngudi khong
dt didu kién tham gia dAu gia cham nhét 01 ngay lam viéc trudc ngdy md phién dau
gia. Danh sach nhirng nguoi tham gia d4u gia du diéu kién tham gia dau gia duoc
bao quan trong diéu kién bao mat.

Diéu 17. Pau gia bang bé phiéu truc tiép tai phién dau gia:

1. Trinh tw td chivc phién diu gid:

- M& dau phién déu gia, Dau gia vién gidi thiu ban thén, nguoi gitp viéc;
cong bd danh sach ngudi tham gia d4u gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia
dau gia;

- Poc Quy ché cudc dau gis;

- Gi6i thiéu thira dat déu gié;

- Nhéc lai gia khai diém;

- Thong bao budce gia va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia;
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- Huéng dan cach tra gia va tra 1oi cdu hoi cia ngudi tham gia dau gia (néu
co);

- Nhéc lai yéu cdu ddi vdi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi
phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh, cong bd ndi dung thong tin gia tra cao
nhét dbi voi timg thira dét.

- Thi tuc ddu: Déu gi4 theo timg thira dat. Pau gia bing bo phiéu truc tiép tai
phién déu gia, m& két qua cong khai tai cude du gia. Xéc dinh ngudi tring dau gia,
cong bb két qua dau gia theo quy dinh phép luat.

2. Thii tuc thwe hién viét va bé phiéu tra gia nhw sau:

- T4t ca nhitng ngudi tham gia ddu gia da dang ky dau gia du didu kién s& cing
tham gia tra gia cho cac thua dat da dang ky dau gid.

- Tat ca nhiing nguoi nop ho so dang ky dau gia va da dugc xac dinh du diéu
kién tham gia dau gia bat budc phai tham gia tra gia.

- Ngudi tham gia déu gia duoc phat sb luong phiéu tra gia tuong tung véi sd
luong thura dat dang ky (trén phiéu tra gia co ghi rd ky hiéu thia dat déu gia va
ngudi tham gia du gia co thé tra gia khac nhau cho ting thira dat da dang ky).

- Thoi gian viét va bo Phiéu tra gia do Pau gia vién quy dinh nhung khong qua
10 phit (ké ca viét va bo phiéu tra gid vao hom phiéu).

- Néu viét nhim, sai sét, c6 thé yéu cdu dobi phiéu (trudc khi bé phiéu tra gia
vao hom phiéu). Viéc doi phiéu trong thoi gian quy dinh va duoc su chép nhan cua
d4u gid vién. Nguoi tham gia ddu gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

3. Mt s6 tinh hudng phat sinh quy dinh cu thé:

- Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban diu gia: Nguoi tring d4u gia tir chdi k}’/
bién ban ddu gia duogc coi nhu khong nhan quyén str dung dat theo quy dmh Khoan tién
dat trude khong dugce hoan tra theo quy dinh cua Luat dAu gia tai san.

- Rut lai gia da tra:

Tai phién ddu gia thuc hién bang phuong thirc tra gid 1én theo hinh thirc déu gia bang
b6 phiéu truc tiép tai phién déu gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rat lai gid da tra trudc
khi ddu gi4 vién cong bd nguoi trung ddu gia thi phién ddu gid vin tiép tuc va bat dau tir
gia ciia ngudi tra gia lién ké trude d6. Nguoi rut lai gia da tra bi truat quyén tham du phién
d4u gia va khong duoc nhan lai khoan tién dat trudec.

- Tir chdi két qua tring dau gia:

Truong hop ddu gia theo phuong thire tra gia 1én, sau khi dau gia vién diéu hanh phién
déu gia da cong bd nguoi tring ddu gia ma tai phién ddu gia nguoi nay tir chdi két qua
trang déu gia thi nguoi tra gid lién k& 12 nguoi trang dau gia, néu gia lién ké do6 cong voi
khoan tién dat trude it nhat bang gia da tra cua ngudi tir chdi két qua tring dau gid va
ngudi tra gia 1ién ké chap nhan trung dau gia quyén sir dung dat.
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Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat truéc nhd hon gia da tra clia nguoi tr
chéi két qua trung déu gia hodc nguoi trd gia lién ké khong chdp nhan trang dau gia quyén
str dung dét (truong hop nay, ngudoi tra gia lién ké khong bi tich thu khoan tién dat trudc)
thi phién ddu gia khong thanh. Nguoi tir chdi két qua trang dau gid khong duge nhan lai
khoan tién dat trudce.

Pidu 18. Gia tra hop 18, Gia tring ddu gia, Phiéu tra gia hop 1¢, Phiéu tra
gia khong hop 1€, cidc trwong hop khong dwge xét gia, khong dwoc tiép tuc
tham gia dau gia

1. Gia tra hop I¢
- Gi4 tra hop 1&: La gia ghi trong phiéu tra gid cho 01m? dét va bang gi4 khdi

diém cong v4i s6 nguyén lan budc gia va phai ding budc gia (Gid tra phai c¢o nghia,
x4c dinh duoc theo quy dinh ddng tién Viét Nam; tron budc gia va phai ghi day du
hang triéu, tram, nghin, don vi dong cho 01 mét vudng dat, khong duoc viét tat).

- Cong thire tra gia:

Budc gia la 100 ddng/m2/nam (Bang chif: Mot traim dong trén mot mét vuong
trén mGt nam).

Gia tra hop 1€ = Gia khéi diém + n x budc gia. (Trong do6 n la cac sb: 1,2, 3,

...... ).

Vi du:
Gié tra hop 1 = ..... ddng + 1 budc gid = .... + 100 = ... ddng/m?2.
Gia tra hop 18 = ..... ddng + 2 budc gid = ... + 200 =.... dong/m2.

Truong hop co su sai [éch gitra gia tra bang sé va gia tra bang chir thi ldy gia
tra bang chit 1am can cir xét gid tra clia phiéu tra gié.

Truong hop gia tra cao hon gia khoi diém nhung phén cao hon gia khéi diém
khong phai 1a boi sé ctia murc tdi thiéu bude gid thi gia tra s& dugc lam tron 1én t6i
boi s6 mure tdi thiéu budc gia gan nhat.

Gia tra bang hodc thap hon gia khéi diém 1a gia tra khong hop 1€, khong dugc
xét tring dau gia.

Tién dung trong dau gia: Viét Nam dong.

2. Gia tring dau gia

- La mtc gié tra hop 18, cao nhit cho 01m? dat va dép Gng cac quy dinh tai Quy
ché nay.

3. Phiéu tra gia hop 1é

Phiéu tra gi hop 1 1a phiéu dép tng tAt c cac yéu cau sau:

- Phiéu ¢6 déng dau treo cia Cong ty DAu gia Hop danh Lac Viét
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- Phiéu khoéng bi rach roi, dugce viét béng mot mau muc, khong duoc viét béng
but mau do. Trudng hop viét nham, cé sai sot, cd yéu cau doi phiéu thi viée doi
phiéu trong thoi gian quy dinh va dugce su chép thuén cua dau gia vién. Nguoi tham
gia ddu gid phai nop lai to phiéu da bj hong khi yéu cau doi phiéu.

- Ghi ddy du cac ndi dung theo mau va théng nhat véi HO so dang ky tham dau
gia;

- Ghi ddy du gi4 tra bang sb va bang chit; S6 tién tra gia bang chit va bang sb
trong phiéu tré gia phai thdng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gia tri bang chit dé
xét gia.

- Gia tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh d6ng tién Viét Nam, tron
budc gia phai ghi day di cac hang don vi triéu, trdm, nghin dong theo 01 mét vudng
dat, khong duogc viét tat.

- Phai duoc ky tén va ghi day du ho va tén clia ngudi tham gia du gia (truong
hop c6 nguoi dai dién theo uy quyén thi phai ky tén va ghi ddy du ho va tén cua
nguoi dai dién theo uy quyén).

- Puge bo vao hom phiéu dung thoi gian quy dinh.

Lwu y: Truong hop Nguwoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi day di cdc
théng tin quy dinh cé trén phiéu trd gid (ngoqi trir thong tin tra gid bdng 56, bang
chit va viée ky tén, ghi day di ho va tén trén phiéu tra gid), Dau gid vién sé hudng
dén truc tiép dé hoan thién cho day i, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu
nguoi tham gia déu gid khéng dong y hoan thién theo hudng dén bi coi la phiéu
khong hop lé.

4. Phiéu tra gia khong hop I¢

Phiéu tra gia khong hop 16 1a phiéu tra gid khong dap ung di mot trong céc yéu
céu quy dinh tai Didu 18 Quy ché nay.
5. Noi quy cudc dau gia

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong du diéu kién tham gia
d4u gia, ngudi khong phai 1a khach moi, nguoi khong ¢6 nhiém vu dugce phén cong
cta To chirc dau gia tai san/Nguoi ¢ tai san khong dugc vao phong tham dy phién
déau gia;

- Ngudi tham gia ddu gia phai c6 mit tai phién dau gia ding ngay, gio quy dinh
theo thong béo dau gia tai san va Quy ché cude dau gia da duge ban hanh;

- Ngudi tham gia ddu gid phai an mac lich su, ngdi dung vi tri ban to chic di
sap xép, khong di lai tu do, khong duge noi chuyén, trao d6i voi ca nhan khéc trong
phong déu gia;

- Ngudi tham gia ddu gid khong hut thude, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ky phuong tién truyén théng nao trong phong dau gig, khong duoc quay
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phim chup hinh trong phién dau gid, khong tu y ra khoi phong du gia néu chua co
su dong y cla D4u gid vién;

- Ngudi tham gia ddu gia khong dugce mang chat chdy nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc t6 chuc phién dau gia. Khong duge su dung chét kich thich khi dén
tham du phién déu gia;

- Nguoi tham gia dau gia phai tuan thu, chép hanh tuyét ddi su diéu hanh, hudng
dan ctia DAu gia vién. Khéong tranh luan véi Déu gia vién vi bét ky ly do nao;

- Ngudi tham gia déu gia cé hanh vi pha rdi, can tré phién déu gi hoac lién két
thong dong dim gid thi bi truat quyén tham gia dau gia.

Diéu 19. Xac dinh nguoi tring dau gia:

- Ngudi trung déu gia 1a ngudi mic gia tra hop 1€ cao nhat cho 01m? dat hoac
la nguoi boc duge thim tring dau gia, thoan man cac diéu kién duoc quy dinh tai
Quy ché nay, duoc dau gid vién cong b tai phién déu gia va dugec UBND xa Hat
Moén ban hanh Quyét dinh céng nhan trang dau gia.

- Danh sach Nguoi tring dau gia dugc lap cung bién ban ddu gia va cong bd
ngay sau khi két thuc phién dau gia, cé su ching kién cua dai dién cac bén. Nguoi
trang dau gia ky phai ky x4c nhén vao bién ban dau gia.

Pidu 20. Xir Iy tinh huéng phat sinh khi té chire phién dau gi:

1. Ngwoi tring diu gid tiv chdi kj bién ban diu gid: Nguoi tring dau gia tir
chéi ky bién ban déu gia dugc coi nhu khéng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Khoan tién dit trudc khong duge hoan tra theo quy dinh cua Luat du gia tai
san.

2. Ruat lai gia dd tra:

Tai phién ddu gi4 thuc hién bing phuong thuc tra gia 1én theo hinh thirc dau gia
bing bé phiéu truc tiép tai phién ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhat rut lai gia da
tra trude khi dau gia vién cong bd nguoi tring ddu gia thi phién ddu gia van tiép tuc
va bat dau tir gia clia nguoi tra gia lidn ké trude d6. Nguoi rat lai gid da tra bi trudt
quyén tham du phién dau gid va khong duoc nhan lai khoan tién dat trude.

3. Tir chdi két qua tring diu gid:

Trudng hop d4u gid theo phuong thire tra gia 1én, sau khi déu gia vién diéu hanh
phién d4u gi4 da cong bd ngudi tring diu gid ma tai phién d4u gia nguoi nay tir chdi
két qua trang dau gia thi ngudi tra gia lidn k& 1a ngudi trang dau gia, néu gié lién ké
d6 cong voi khoan tién dat trude it nhat bing gia da tra ciia nguoi tr chdi két qua
trang ddu gia va nguoi tra gia lién k& chép nhan tring du gia quyén str dung dat.

Truong hop gia lién ké cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trung dau gia hodc nguoi tra gid lién k& khong chép nhan
trang dau gia quyén sir dung dét (truong hop ndy, nguoi tra gia lién ké khoéng bi tich
thu khoan tién dat trudc) thi phién d4u gid khong thanh, Ngudi tir chdi két qua tring

15




d4u gia bi trudt quyén tham gia phién dau gia va khéng dugc nhan lai khoan tién dat
trudec.

Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra trong cac truong hop néu trén va
duoc xtr ly theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai san.

Piéu 21. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring dau gia:

1. Ngwoi tring diu gid cé cdc quyén sau day:

a) Yéu ciu ngudi co tai san dau gia trinh co quan co thim quyén phé duyét két
qua ddu gi tai san theo quy dinh cta phép luat;

b) Puoc nhan tai san dau gid, c6 quyén so hitu dbi véi tai san déu gia theo quy
dinh cua phap luat;

¢) Puoc co quan nha nude ¢ thim quyén cp gidy chimg nhan quyén str dung
dat theo quy dinh cta phap luat;

d) Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

2. Ngwoi trung diu gid c6 cdc nghia vu sau diy:

- Ky bién ban dau gia;

- Ky hop dong thué dat véi Chu tich UBND xa Hat Mén;

- Nop tién thué dat theo hop dong da duoc ky két;

- Trudong hop ngudi trung déu gia khong ky hop dong thué dat dung thoi gian
quy dinh coi nhu nguoi tring dau gia tir chdi thué dat. Chu tich UBND x& Hat Mén
s& huy quyét dinh cong nhén két qua tring déu gia va dua quyén st dung dat ra ddu
gia lai. Tién dat coc cua nguoi trung ddu gia tir chdi thué dat (1a tién dat trudce
chuyén thanh) duoc ndp vao ngan sach nha nudc.

- Truong hop ngudi trang dau gia khong ndp tién thué dit dung va di theo quy
dinh trong hop dong thué dat thi coi nhu ngudi trung dau gid vi pham hop dong thué
d4t. UBND xa Hat Mén cé quyén don phuong hily bo hop dong thué dat va dua
quyén su dung dét ra dau gia lai. UBND xa Hat Mon khong hoan tra lai tién dat coc
(12 tién dat trude chuyén thanh) cho ngudi trang dau gid. S6 tién nay dugc ndp vao
ngan sach nha nudec.

- Sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh 1an dau theo quy dinh, ngudi tring du
gia ndp toan bd hd so, ching tir ndp tién cho Chi tich UBND xa Hat Mén (qua
Phong Kinh té x3) dé lam thi tuc ban giao mit bang dién tich dat thué theo quy
dinh.

- Nguoi tring dau gia khong dugc xy dung cac cong trinh trén khu dat da thué;
dugc hudng céc quyén loi cua ngudi sit dung dét theo quy dinh cua Luét déat dai
nam 2024.

- Sau khi hét thoi han thué dét trong hop dong da ky, ngudi tring dau gia cé
trach nhiém thu hdi toan bo tai san, cay cbi, hoa mau ra khoi mat bang dién tich dét
thué, khong dugc bodi thuong ho tro cay cdi, hoa mau trén dat da thué.
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- Truong hop nha nuéce thu hdi dat dé thuc hién dy an thi ngudi trung déu gia
phai ban giao mét bang dién tich dat da thué theo quy dinh.

Diéu 22. Thoi han ndp tién tring d4u gia quyén sir dung dat (theo diém a,
khoan 3, Diéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu;
Pidu 43 Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phii quy dinh vé
tién str dung dét, tién thué dat)

Tién thué dat duoc nop hang ndm nhu sau:

+ Nop tién thué dat nam dau: Cham nhét la 30 ngay ké tir ngay ky hop dong
thué dat.

+ Tir ndm tht hai tré di: Ngudi thué dat ndp tién mot 1an trong ndm chim nhat

la ngay 31 thang 5.

Nam ndp tién thué dét tinh theo nam duong lich, tir ngay 01 thang 01 dén hét
ngay 31 thang 12 hang nam.

Tién dit coc cua ngudi tring dau gia (1a tién dat trude chuyén thanh) duoc tinh
vao sd tién thué dét phai ndp ctia ky dong nim dAu tién. Trudng hop sb tién dat coc
lén hon sb tién thué dat phai ndp clia nam dAu tién thi phan chénh léch dugc chuyén
sang dé khau trlr vao s tién thué dat phai ndp clia nim tiép theo.

Pidu 23. Hily quyét dinh cong nhén két qua tring dau gia quyén sir dung
dat

- Truong hop nguoi tring dau gia khong ky hop ddng thué dit ding thoi gian
quy dinh coi nhu nguoi tring dAu gid tir chdi thué dat. Chu tich UBND xa Hat Mén
s& huy quyét dinh cong nhén két qua triing dau gia va dua quyén st dung dét ra dau
gia lai. Tién dit coc cia ngudi trang du gia tur chdi thué dét (1a tién dat trude
chuyén thanh) duoc ndp vao ngan sach nha nude.

- Truong hop ngudi trung dau gia khong nop tién thué dét ding va du theo quy
dinh trong hop ddng thué dat thi coi nhu ngui tring ddu gia vi pham hop dong thué
dat. UBND xa Hat Mon ¢6 quyén don phuong hity bo hop dong thué dat va dua
quyén str dung dat ra ddu gia lai. UBND xa Hat Mon khong hoan tra lai tién dat coc
(la gién dat trude chuyén thanh) cho nguoi tring d4u gia. S tién nay duoc ndp vao
ngan sach nha nudc.

CHUONG 111
XU LY VI PHAM VA TO CHUC THUC HIEN
Piéu 23. Xir ly vi pham trong qua trinh thyc hién:
1. Nguoi tham gia d4u gié tai san cé hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chit, mirc d0 ma bi xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciau
trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap

luat.
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2. Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, tham quyén, thi tuc xa 1y vi pham
hanh chinh vé& d4u gia tai san thuc hién theo quy dinh clia phap luat vé xur ly vi
pham hanh chinh trong linh vuc tu phap va phép luat vé xir ly vi pham hanh chinh

khac co lién quan.

Diéu 24. T6 chirc thye hién:

Pon vi t6 chirc viéc dau gia quyén su dung dat, Ban Quan ly Dy an dau tu —ha
tang xa Hat Mon, Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét, cac ca nhan tham gia dau gia
c6 trach nhiém thuc hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY PAU GIA HQP DANH
S EACVIET




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc ldp — Tw do — Hanh phiic

PHIEU DANG KY THAM GIA PAU GIA

Quyén sir dung dit dé cho thué dit nong ngluep cong ich vao muc dich trong cdy hang nam,
nudi trong thity san tai cdc thiva ddt trén dia ban xa Hdt Mén, thanh phé Ha Nji

(Phién diu gid ngay 17 thing 07 ndm 2026)

Kinh gii: - Ban Quén ly Dy dn dau tu - ha tAng xa Hat Mon;
- Cong ty D4u gia hop danh Lac Viét.
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Cén ctr vao Thong bao so 72A/2026/TB DGHDLV ngay 12/06/2026 cua Cong ty Dau g1a
hgp danh Lac Viét vé viéc dau gla Quyen su dung dat dé cho thué d4t nong nghlep cong ich vao
muc dich tro ong cay hang nam, nu01 trong thuy san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Mon, thanh
pho Ha Nbi; Sau khi nghién ctru hd so moi tham g1a diu gia va 1<1em tra thyc dia tai Khu dat dau
gid néu trén, to6i xin dang ky tham gia dAu gia quyén sir dung dét dé 1am nha & ddi véi:

= KY Bi@U thita @AL: vuveeeeeeeereerirrriiiiieeeernierereereereeeesenssessesssssnseeesnnnsnssnsssnnnnnene

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

T6i xin cam két:

1. Tat ca cac thong tin k€ khai trén Phleu déng ky nay la ding su that;

2, Khong thudc trudng hop cdm tai diém d2, khoan 5, didu 9 Luat dau gid tai san: "Tham dy
phlen dau gla tlong truong hop vo, chong, anh rudt, chj rudt, em rudt cling 13 nguoi tham gia déu
gid ddi véi tai san do"

3. Thyc hién nghiém cac quy dinh tai: Phuong 4n déu gia, Quy ché cudc dau gia va phap luét
c6 lién quan;

4. Néu trung déu gi4 s& nop tién trang, dau gia dung quy dinh tai Phuong an dau gla va theo
théng bao nop tién cia Co quan thué. Chép hanh cac quy dinh vé quan ly dat dai, st dung dét
ding myc dich, xy nha & theo ding quy hoach ctia UBND cip c6 thdm quyén.

Hat Mon, ngay ...... thang ... nam 2026

NGUOI PANG KY THAM GIA DAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén)







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - BAN QUAN LY DU'AN PAU TU - HA TANG XA HAT MON
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET

Ngudi tham gia QAU GIA:......oviveees ceeee et
S CMND/CCCD/HC ............................. Ngay cép: .......... ' N— [ieeiiiieaiiainn, ‘

.................................................................. Dién thoai: ........ocovvvevnvennn...

Véily do khong thé c6 mit tham gia truc tiép phién dau gia quyén st dung dat ¢é
cho thué déat nong nghiép cbng ich vao myc dich tlong cdy hang nim, nudi trong thiy
san tai cac thira dat trén dia ban xa Hat Mon, thanh phd Ha Nbi, nay toi:

UY QUYEN CHO
ONE (DA): <ttt
CMND/CCCD/HC $6:....evveveeeen.... NEAY CAP: vvvvernennnnn.. Noi CAp: ...vvvene..ne.
Dia Chi: oo,
DPiCn thoaii. .ooinieiii i s
Noi dung oy quyén:

- Lam tht tuc tham gia phién dAu gi4 (xuét trinh CMND/CCCD/HC, gidy uy quyén,
nhan ph1eu trd gia, ...)

- Dién day du thong tin clia t0i, ghi gid tra, ky nhan vao phiéu tra gla tryc tiép tham
gia phién dau gia, thuc hién moi nghia vu ciia ngudi tham gia d4u gid.

Ong (DA) wvvvveeieeiiiiiiiiiieeeeeeeeeee co nghia vu thay t6i tham gia phién dau
gia va thyc hién ding Noi quy, Phuong an, Quy ché dau gia, khong dugc uy quyén cho
ngudi khic va co trach nhiém thong bao lai két qua dAu gi4 cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhiing viéc nguoi dai dién cua toi thuc
hién./.

...... , hgay....thang....nam 2026
Ngudi uj quyén Ngudi nhin ity quyén

Xdac nhén clia co quan c6 tham quyen







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phic MAU

PHIEU TRA GIA

Quyén sk dung dat dé cho thué dat nong nghiép cong ich vao muc dich trong ciy
hang ndm, nudi trong thiy sdn tai cdc thiva dat trén dia ban xd Hdat Mon,

thanh phé Ha Npi
(Phién diu gid ngay 17 thing 07 nim 2026)
VONG ....
Kinh gui: - Ban Quan %}'f Du an déu tu - ha tAng xa Hat Mon;

_ = Cong ty Dau gid hop danh Cac Viét.
Nt S Eie Q00 DTS o oo commsains woss sombns s 56 it s it vk momn s ms e 3m MaKH: ................
B CMINIHCCCDIHIT: . w00 a5 05m enie s wssi'sie s sis vs s s s v a3

DEIN Col o e on van et e nch ok IR e s LRI s cmim s v e v o i o s o s

Déu gia quyén sir dung dit dé cho thué dit néng nghiép cong ich vao muc dich trong
cdy hang nim, nudi trong thiy san tai cac thira dét trén dia ban xa Hat Mon, thanh phé Ha
Noi:

Ky hi¢u thira dat: ..................c.oeneen,

Gid khéi dim: ..........coooeeviiiiiiiiiiiiiieen dong/m?.

Dién tich:................. m%,

Budc gia: .oooevneennns .. dong/m?2.

TOi Xin tra @id 1Az...c.cooiivieeineceee e dong/m?,

(BANE CHITZ...cvvovvovveveeececsesee et sss st st sas s s sssesee e sese e s s sesnenesens

............................................................................................... dong trén mot mét vudng).
Toi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién

nghiém tic Phuong én, Quy ché, Noi quy phién ddu gia va cac quy dinh Phap luét lién quan.
Hat Moén, ngay 17 thang 07 nam 2026

Ghi chi: ) . Nguoi tham gia dau gia
- Phiéu tra gid hop [¢ la phieu dong dau treo cua (Ky, ghi 16 ho tén)

Céng ty Pdu gid hop danh Lac Viét;

- Phiéu khéng bj rach roi;

- DPuoc dién dc‘}y du cac thong tin,

- Truong hop sai léch giita gid tra bang s6 vdi gid
tra bing chit, thi gid tra bang chit dwgc coi ld ding.







