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"HO SO -
MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

R r ot A K . r . i A . ,{ .y
T chirc hanh nghé dau gia tai san: Trung tdm dich vy dau gia
tai san.

Tai sin d4u gia: Quyén sir dung dét & di vé6i 10 thira dat khu
C4t Ha, xd Tam Thuén (nay 12 xa Hat Mén) (ky hiéu tir LO1-01,
1,01-02, 1.01-04, tir L01-06 dén L01-10, L01-23, L01-24) va 10
thira dit khu Cau Loc — Gido Ha, x4 Ngoc Téo (nay la xd Hat
Mbn) (ky hiéu tix LK1_01 d&n LK1_10).

Thoi gian dau gia: 08h30 ngay 04/7/2026.







SG TU PHAP HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Dgc 1ip — Ty do — Hanh phic
S6: 31/2026/TBPG

Ha Noi, ngay 15 thang 06 nam 2026.

THONG BAO DAU GIA.

1. T4 chitc hanh nghé ddu gia tai sdn: Trung tdm dich vu dau gi4 tai san, dia chi: 6 2
“dwomg Quang Trung, phudng Ha Déng, thanh phd Ha Noi (Trung tim).

2. Ngwdi c6 tai sin ddu gia: Ban Quan Iy Du 4n dAu tu - ha ting xa Hat Moén, dia chi:
Xa Hat Mén, thanh phd Ha Nbi.

3. Tai san dau gia, gia khoi dlem, tién ban hd so moi tham gia diu gia, tien dit
trrée: Quyén sir dung dit & dbi véi 10 thira dit khu Cat Ha, x3 Tam Thuin (nay 1a xa
Hat Mén) (ky hi¢u tir L01-01, 1.01-02, LO1- 04, tir LO1-06 dén 101-10, 1.01-23, L01-24)
va 10 thira d4t khu Céu Loc — Gido Ha, x4 Ngoc Tao (nay 1a xa Hat Mén) (ky hiu tir
LK1 01 @4n LK1 _10), thanh ph$ Ha Noi. Cu thé nhu sau:

Téing cao | Mit d s vy a Tong gia tri Tién Tién dit
x = ; Gia khoi B X da
Ky hleu Dién tich xay Xay did thira dit theo | mua ho. frude
2 e £ iem N
thira diit (m*) dung toi | dung toi Abne/m? gia khéi diém sof (Gdng)
/ - da da (%) | (@ong/m) @ng) | (@dng)

L01-09 102,00 | 5ting 89.6 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000

LO01-10 102,00 | 5 ting 89,6 11.315.000 | 1.154.130.000 { 200.000 | 577.065.000

I | 10 théra 34t khu Cat Ha, xa Tam Thufn (cii)

1 | Lol-01 193,00 | 5ting 71,4 | 11.315.000 | 2.183.795.000 | 200.000 | 1.091.897.500
2 | L01-02 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
3 | L01-04 102,00 | 5ting 89,6 | 11315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
4 | L01-06 102,00 | 5 ting 80,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
5 | Lo1-07 102,00 | 5ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154,130.000 | 200.000 | 577.065.000
6 | 1L01-08 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
7

8

9

L01-23 102,00 | 5ting 89,6 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000

LO01-24 102,00 | 5ting 89,6 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000

12.570.965.000
Cing 1 1.111,00

I | 10 thira a4t khu CAu Loc — Gido Ha, x3 Ngoc Tdo (ci) = -

1 | LK1 01 15441 | Sting | 79,12 | 12.490.000 | 1928.580.900 | 200.000 | 964.290.450
2 | LK1 02 99.00| Sthng | 90,00 | 12.490.000 | 1236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
3 | LK1 03 99,00 | Sthng | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
4 | LK1 04 99,00 | Sting | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
5 | LK1 05 99,00 | Sting | 90,00 | 12490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
6 | LK1 .06 9900 | 5thng | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
7 | LKI1_07 99,00 | Sting | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
8 | LK1 08 9900 | Sting | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
9 | LK1 09 9900 | Sting | 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
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LK1 10 99,00 | 5 ting - 50,00 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000

10
CongII | 1.04541 13.057.170.900
Tong | 5 15641 25.628.135.900

cng ]

4. Céch thire ban: Bén I¢é timg thira dét. Céo thira dét duoc ddu gid cliing mot lac,
5. Ngudn gbe tai sin: La quyén str dung dét nha nuée giao dt c6 thu tidn st dung dét.
6. Hb so' phap Iy ciia tai san d4u gis: |

- Quyet dinh s6 560/QD-UBND ngdy 17/9/2025 ciia UBND x& Hat Mén vé viée
phé duyét phuong an diu gid quyén sir dung dit & dbi vai 63 thira dét tal Du 4n xdy
dyng ha tng k§ thudt ddu gia khu Cét Ha (giai doan 2), x3 Tam Thusn, huyén Phic Tho
(nay 12 x4 Hat Mén), thanh phé Ha Noi;, Quyét dinh sb 1547/QP-UBND ngiy
03/6/2026; |

- Quyét dinh sé 494/QD-UBND ngay 27/2/2026 ciia UBND x4 Hat Mon vé viée
phé duyét diéu_ chinh, bé sung phuong én ddu gis quyén sir dung dit & tai Quyét dinh sé
560/QD-UBND ngay 17/9/2025 clia UBND x4 Hét Mén:

- Quyét dinh sé 1547/QD-UBND ngdy 03/6/2026 cita UBND x4 Hat Mén phé
duyét diéu chinh phwong 4n diu gia quyén sir dung dit & tai Quyét dinh sé 560/Qb-
UBND ngay 17/9/2025 va Quyét dinh s6 494/QD-UBND ngay 27/2/2026;

- Quyét dinh sé 513/QD-UBND ngay 04/3/2026 ciia UBND x3 Hat Mén vé viée
phé duyét gia khoi diém ddu gid quyén sir dung dét & d6i voi 30 thira d4t tai Du 4n x4y
dung ha tAng ky thust ddu gis khu Cét Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phiic Tho
(nay 12 xa Hat Mén), thanh phé Ha Nai;

- Quyét dinh sé 608/QD-UBND ngay 24/9/2025 ciia UBND x Hét Mén vé viée
dAu gia quyén st dung dét & dbi voi 63 thira dét tai Dy 4n x4y dung ha ting k¥ thuat ddu
gid khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 1a xa Hat Moén),
thanh phé Ha Nbi;

- Quyét dinh 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 cia UBND x& Hat Mén phé duyét
phuong 4n diu gi4 quyén str dung dét & dbi v6i 115 thira dét thude dy 4n X4y dung ha
téng k¥ thuat déu gia khu Cau Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Tao, huyén Phic Tho (nay 13 x&
Hét Mén) thanh phéHa Nbi;

- Quyét dinh s8 1129/QD-UBND ngay 08/5/2026 cita UBND x4 Hat Mén phé
duyét didu chinh phuong 4n déu gia quyén sir dung dét & duge phé duyét tai Quyét dinh
534/QD-UBND ngay 05/3/2026 clia UBND x3 Hat Mén; '

- Quyét dinh'537/QD-UBND ngay 06/3/2026 ciia UBND x4 Hat Mén phé duyét
gia khoi diém déu gia quyén sit dung dat & i véi 115 thira dét thude dur 4n Xay dung
ha ting ky thuft du gi4 khu CAu Loc-Gido Ha, xa Ngoc Tao (nay la xa Hat Mén) thinh
phéHa Nbi;

- Quyét dinh 576/QD-UBND ngay 10/3/2026 ciia UBND x& Hat Mon phé duyét
du gia quyén st dung d4t & dbi voi 115 thira dit thudc dyr an X4y dung ha tAng k§ thust
dAu gia khu Céu Loc-Gido Ha, x& Ngoc Téo (nay la x4 Hat Mén) thanh ph6 Ha Noi;

- So db cac thira dét ddu gia.

7. Phuwong thirc d4u gid: Phuong thic tra gi4 lén.
8. Hinh thire ddu gi4: Diu gis theo timg thira d4t. Diu gia bing bod phiéu tryc tiép tai
phién d4u gia ti da 03 (ba) vong. Cu thé nhu sau:
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Tat mbi vong déu gia, ngudi tham gia ddu gid dwgc phat ph1eu tra gia dé ghi gia
mudn tra, Ngudi ding ky dAu gia nhiéu thira @4t duge phat 0 phiéu tuong tng,. Thoi gian
ghi phiéu 14 05 phit k& tir khi ddu gia vién tuyén bb bt dau thdi gian ghi phiéu. 11ét thoi
gian ghi phiéu, ngudi tham gia dhu gia trre tlep bd phleu vao thung phleu Thoi gian bd
phiéu 13 05 phut ké tir khi het thoi gian ghi phleu Hét thoi gian bd phiéu hodc chua hét
thdi gian bé phiéu nhung tht ca ngudi tham gia du gia a3 bo phleu vao thing phleu dhu
gié vién s& cho md thing phieu dé kiém dém phleu cdng bb sb phleu phét ra, s6 phiéu thu
Ve, s6 phiéu hop 18, s6 phleu khong hop 18, cong bb gia tra cao nhét v6i su gidm sat clia it
nhit mot ngudi tham gla dAu gia va dai dién ngudi cé tai san.

e  Cdch ghi phteu Ira gidga:

Nguoi tham gia dAu gia ghi diy di thong tin con thiu trén phJeu tra gia gbm gia tra
bang s0, gid tra bang chit va ky, ghi 16 ho tén. Néu ngudi tham gia dAu gia khéng mudn
tra gia thi viét vao muc gid trd “Khéng trd gia” Ngudi tham gia dhu gia da khong tra gia
tai vong trudc thi bj trudt quyén tham gla dhu gia tai cic vong dau tiép theo.

o Gid khdi diém cia cdc vong diu:

+ Gid khoi diém ciia vong 1: LA gla khéi diém do UBND x& Hat Mén phé duyét,

dugce théng béo cong khai khi t4 chirc déu gia. Cu thé nhu sau:
Dbi véi 10 thnra dit khu Cat Ha, xd Tam Thuén (cii): 11.315.0008/m2 (Mudi mot
triéu, ba trim mudi lim nghin dong trén m{t mét vudng).
DPbivéi 10 thira dit khu Clu Loc — Gido Ha, xa Ngoc Téo (cit): 12.490.000d/m2
(Mudi hai triéu, bén tram chin muoi nghin d("ing trén m6t mét vudng).
+ Gid khéi diém ciia vong 2, 3: LA gi trd hop 18 cao nhét cia vong déu trrde lién ké.
e  Bubc gid: Bude gia 4p dung cho timg vong dAn cu thé nhur sau:

+ Tai Vong 1: Budc gid duge xac dinh 14 mirc chénh léch c6 dinh nhu sau:

Péi véi 10 thira dt khu Cat Ha, x& Tam Thuén (cii) budc gia 12 23.685.000d/m2 (Hai
muroi ba triéu, s&u trim tAm muoi 1im nghin ddng trén mét mét vubng).

Pbi véi 10 thira dét khu Ciu Loc — Gido Ha, xa Ngoc Tao (cil) buoe gia 1a
30.770.000d/m2 (Ba muoi triéu, by trim bay muroi nghin ddng trén m6t mét vudng).

+ Tai Vong 2, Vong 3: Budc gid duge xéc dinh 12 mic chénh 1&ch t6i thiéu la
200.000 d/m2 (Hai trdm nghin dong trén mdt mét vudng) ap dung cho tat ca 20 thira dat
dua ra dau gia.

o Cich dp dung buvc gid: Bude gia duge sir dung dé xac dinh gjé tra hop 18. Gi4 tra
hop 18 clia céc vong diu gié nhur sau:
+ Tai Vong 1: Gia tra hop 1€ 12 gia tra bang gia khoi diém + (cOng) v6i buébe gia.

Gi4 tra khong bing gia khoi diém, gid tra bing gi4 khoi diém, gi4 trd cao hon gi4 khdi
diém nhung khéng ding budc gia déu 1a gi4 tra khéng hop 16.

Céng thikc gid trd hop 1¢: Gid trd hop I¢ = Gid khdi diém + Budc gid
+ Tai Vong 2, Vong 3: Gia trd hop 1€ 14 gid trd bé.ng gid khoi didm cong véi mot
(01) hay nhiéu 14n mirc tbi thidu cia bude gid (200 000 dong) Gié trd khoéng bang gid
khai diém, gia trd bing gia khoi dlem gid tra cao hon gia khoi diém nhung phin cao
hon gi4 khéi diém khong 13 boi sb ciia mirc t6i thiéu budc gis déu 1a gia trd khong hop
1¢.
Cong thirc gid trd hop 1¢: Gid trd hop I¢ = Gid khéi diém + N x Mikc 16i thiéu
cia buoc gid
Trong do: N =1, 2, 3, 4...; Mirc téi thidu ciia budc gia 1a 200.000 déng.

3.
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+ Ngudi c6 gia tra kh(")ng hop ié bi trudt quyén tham gia d4u gia.
+ Gi trd bing s6 va.chit khdng théng nhét v6i nhau thi ldy gi4 tra bing chir dé xét
gia. | o o
* Xic dinh nguwoi tring diu gid: Ngudi tring déu gid 12 nguoi tra gia hop 16 cao nhit
cua vong dan giad thir 03 hoic 1a ngudi tra gia cao nhat clia vong 01 hay vong 02 trong
truong hop tai vong dau gid sau lién ké khong c6 ai trd gia hodic khong cb ai tra gia hop 18.
Trudng hop tai vong déu dé x4c dinh nguoi tring déu gia ¢6 tir hai ngudi tré lén
cung tra giad hop & cao nhét bang nhau thi dau gia vién t0 chirc dau gia tiép gilta nhilmg
nguoi cing trd gia cao nhat (€ chon ra ngudi tring dau gia. Néu trong s6 nhiing ngudi c6
gia tra cao nhat c6 ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do,
dau gia vién cdéng bo ngudi d6 la ngudi tring dau i néu ngudi d6 co gia tra cao hon.
Neéu tat ca ngudi c6 gid tra cao nhat khong dong ¥ dau gid tiép thi dau gia tiép td chrre béc
tham dé chon ra nguroi tring dau gid. _ '

o Phiéu trd gid hop I¢: La phiéu tra gi4 do Trung tAm ban hanh, c6 dfu treo cua
Trung tdm trén phiéu, phiu duge dién déy du gia trd bang so, gia tra bang chi, da ky va
ghi r5 ho tén cua ngudi tham gia dau gia; phiéu khéng bi rach roi; gid tra bing s0 va
bang chir phai doc dugc ¢ nghia Ting Viét; c6 gia trd hop 1&; khong viét bing but c6
muc mau d6; duge bé vao thiing phiéu dung thei gian quy dinh.

» Phiéu trd gid khong hgp I¢: La phibu tré gia khong dap ting dy du céc yéu cAu
cha phicu tra gid khong hop 18. Ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gis khong hop 1€ s&
bi truat quyén tham gia dau gia. o
9. K& hoach tb chire dfu gia: | :

- Thdi gian, dia diém tham khdo hd so moi tham gia ddu gid: Tir ngy 16/6/2026
dén ngay 01/7/2026 tai tru s¢ Trung tdm va tru s& Ban Quan Iy Dy 4n déu tu - ha ting
x8 Hat Mo6n. . ,

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia ddu gig:

+ Tai try s& Trung tAm Dich vu ddu gi4 tai san, dia chi: S 2 duong Quang Trung,
phudng Ha Déng, thanh phé Ha Noi: Bat dau tir 8h00° ngay 16/6/2026, két thic 17h00
ngay 01/7/2026.

+ Tai try ¢ Ban Quén Iy Du 4n déu tu - ha tng x& Hat Mon, dja chi: xa Hat Mén,
thanh ph6 Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 16/6/2026, két thiic 17h00 ngay 01/7/2026.

Ngudi tham gia d4u gid ndp tién mua hd so mdi tham gia ddu gia truc tiép hoic
chuyén khoan vao tai khodn cia Trung tdm nhur sau:

Don vi huéng : Trung tdm Dich vy dAu gi4 tai san.

Tai khoan s6 : 1000920833 tai Ngan hang TMCP Sai gon - Ha N¢i, Chi nhanh

thang long - PGD Nguyen Hué. ) ]

N&i dung : Tén nguoi tham gia dau id, S6 CCCD, 86 dién thoai, QC31

" 1100092083 :
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Luu y: Nguoi mudn tham gia d‘dfu gid nhiéu thira gi‘c‘ft thi ngp tién mua ho so
moi tham gia ddu gid twong ting voi s6 legng thita dat diu gid. Tién mua ho so moi
tham gia ddu gid khong duoc trd lai trong moi trieong hop.

- Thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so tham gia ddu gid:

+ Tai tru s& Trung tam Dich vu diu gia tai san, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phudng Ha Pong, thanh phé Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 16/6/2026, két thic 17h00
ngay 01/7/2026.

+ Tai tru s& Ban Quan Iy Dy 4n dAu tu - ha tAng x4 i Hat Mon dia chi: x4 Hat Mon,
thanh phd Ha Noi: Tir 8h00 ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 01/7/2026.

Luuy:
| Dé dam bdo thong tin thira dit ding ky ddu gid cia khdch hang dwgc bio mit,

ngwoi tham gia ddu gid cho toin bj phtéu ddng ky tham gia diu gid clia minh vio 01
phong bi, ddn kin trueéc sw chieng kién ciia cdn bj ttep nhin ho so ciia Trung tim va
nip cung vdi cdc tai lidu khdc trong hé so tham gia diu gid. Phong bi din phiéu diing
ky tham gia diu gid ciia khdch hang chi dwgc md khi Trung tdm va Ban Quadn ly Dy
dn diu e - ha ting xii Hdt Mbn tién hanh xét duyét diéu ki¢n khdch hang tham gia
diu gid.

- Thoi gian nép tién ddt trwde: Bt diu tir 8h00 ngdy 16/6/2026, két thic 17h00
ngay 01/7/2026. Tién dat trude ndp vao tai khoén cua Trung tdm nhu sau:

Don vj huéng : Trung tim Dich vu du gié tai san.

Tai khoan s8 : 2212201010480 tai: Ngin hang Agribank Phic Tho.

Noi dung : Tén ngudi tham gia diu gia, S6 CCCD, Sé dién thoai, QC31

Luwu y: Ngwoi tham gia ddu gid nhiéu thia ddt thi ngp sé tién dit trudc twong
ng voi sé legng thiva dit diu gid.

- Thoi gian, dja diém xem tii san déu gid: Ngay 24, 25, 26/6/2026 tai noi c6 tdi sin.; 40 oid |

Nguén tham gia dAu gia c6 nhu cAu di xem tai san lién hé voi Trung tam dé dang k}N g
tham gia budi di xem do Trung tAm va Ban Quén 1y Dy 4n déu tu - ha tang x4 Hat Mén 5
chirc. Ngudi di xem tip trung tai noi c6 t3i san lic 9h00 cic ngdy trén dé duge huéng da
xem tai san (phuong tién di lai do ngudi di xem ty tic). Ngudi tham gia dAu gia c6 thé tu
di xem tai san ma khong cin tham gia céc budi di xem do Trung tm t& chirc,

- Thoi gian xét duyét diéu kign khdch hang tham gia ddu gid: Ngay 02/7/2026.

- Thoi gian thong bdo cho nguoi khong di didu kién tham gia ddu gid: Negay
02/7/2026 sau khi c6 két qua xét duyét diéu kién khach hang tham gia déu gi4.

- Thoi gian, dia diém 16 chitc phién ddu gid: 8h30 ngay 04/7/2026 tai Hdi truong
Ban Quan ly Dy 4n dAu tir - ha tAng xa Hat Mon. Ngudi tham gia ddu gia c6 mit tai Hoi
trudmg luc 8h00 dé 1am thi tuc vio phong diu gia. Khi di déu gid mang theo CCCD
(ban chinh) dé kiém tra tr céch.

- Diéu kién, cdch thikc ding ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia déu gia 13 ca
nhin thudc ddi twong dwoc Nhi nuéc giao dht ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
119 Luat d4t dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phu, khong thudc céc trrong hop khong dugc diang ky tham gia dhu gia theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat PAu gia tai sin nim 2016 (sta dbi, bd sung 2024),
khéng bj cAm tham gia dau gia theo quy dinh tai Nghi quyet s& 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/1/2026 cta Chinh phi; d& ndp hd so tham gia dhu gid, nfp tién mua hd so, ndp tlen
dit truée dung quy dinh. Ngudi tham gia dhu gid nop hd so tham gia ddu gid tryc tiép
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cho Trung tdm theo quy dinh trén. Nguorl tham gia ddu gia co thé 0y quyén cho ngudi
khic tham gia dau gia. Viéc vy quyén phai duroc thyc hién bing vin ban Uy quyén ding
quy dinh ctia phap luét.

Luuy:

+ Ngudi tham gia diu gid khiong dwgc tham gia diu gid thita dit cé vg, chong,
anh rudt, chi rudt, em rupt ciia minh cimg la nguoi tham gia diu gid thiva dat do.

+ Ngwoi did tham gia d‘c’flf gid thira dit nao thi khong dicge nhin iy quyén ciia
nguoi khdc cing tham gia diu gid thira dat dé. Mpt nguoi khong dwpc nhin iy
quyén cang lic ciiq ti 02 nguoi tré lén. Mot nguoi chi dwge iy quyén cho 01 nguwoi
tham gia diu gid doi véi tat ca cdc thiva dit ma minh ding ky diu gia.

+ Nguwoi bj cém tham gia diu gid theo quy_dinh tai Nghi quyét sé
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ciia Chink phii ma vén cé tinh tham gia dau gid
thi sé bj xit Iy theo quy dinh ciia phdp luit hién hanh.

CHI TIET XIN LIEN HE TAI:
] Trung tim djch vu d4u gia tai san
Dia chi: 86 2 duong Quang Trung, phub'nng Ha Dong, thanh pho Ha Noi
DT: 024.32127029/ 0913.564.730 (Ong Nguyén Huy Hoang)
(Thoi gian lam vigc trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc trong tuin)




SO TU'PHAP TP HANOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV DG TAI SAN Déc lap - Tu do - Hanh phiic

Ha Ndi, ngay 15 thang 06 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 31/2026/QCPG
Can cir: : '
Bé ludt dan sw duoc Qu6'c hoi khoa XI nuée Cong hoa XHCN Viét Nam théng qua
ngay 24/11/2015;

Ludt t6 chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/06/2025;

Ludt Pat dai ngay 1 8/01/2024, dugc sira déi, b6 sung theo Lugt s6 43/2024/QH]1 5
ngay 29/6/2024; Ludt quén Iy thué ngay 1 3/6/20] 9, duoc sika dbi, b6 sung theo Ludt sé
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Lugt sé 3 7/2024/QH] 5 ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Quéc héi sira d6i, bé sung mét
56 didu ciia Lugt DPdu gid tdi san, c6 hiéu luc ké tir ngay 01 thdng 01 ndm 2025;

Nghi quyet 50 66 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phi quy dinh xur Iy kho
khdn, vudng mdc vé ddu gid quyén sut dung ddt trong truong hop giao ddt & theo quy dinh
ciia Ludt Dt dai;

Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 3 1/12/2024 ciia B$ Tue phdp quy dinh co ché, chinh
sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn thong qua ddu gid; chi
phi dang thong bdo lya chon 16 chitc hanh nghe ddu gid tai sdn, chi phi thong bdo cong
khai viéc ddu gid trén cong ddu gid tai sén quoc gia, chi phi si dung cong ddu gid tai sén
quéc gia dé ddu gid bdng hinh thirc tryc tuyén va Quyét dinh s 1311/QP-BTP ngay
22/04/2025 cua B¢ Tu phdp quyet dinh ban hanh gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi bdn théng qua ddu gid,

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé Tai chinh quy dinh ché d6 tai
chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Théng tu s8 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2025 ciia B6 T phdp quy dinh chi tiét va
iecmg déan thi hamh mit s6 diéu cia Ludt Pdu gid tai sén s6 01/2016/QH14 dwoc sira déi,
bé sung mot 56 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH1S.

Hop déng dich vu ddu gid tai sdn s6 31/2026/HPDV-TTDVBGTS ngay 12/6/2026
gitta Trung tdm Djch vu ddu gid tai san va Ban Qudn I Dy dn ddu tu - ha tdng xd Hdit Mén
vé viéc 16 chike ddu gid tai san.

Trung tam dich vu dAu gi4 tai sén, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung, phudng Ha
Pong, thanh phd Ha Noi (sau ddy goi tit 1a Trung tdm) ban hanh Quy ché cude dhu gia dbi
vi tai sdn 13 quyen str dung dAt nha nuée giao dit c6 thu tién sir dung @4t do Ban Quan ly
Dy én dfu tr - ha tAng xa Hat Mén, dia chi: X Hat Mon, thanh phd Ha Noi (sau day goi
t&t 1a Ngudi c6 tai san déu gia) thue hién gdm céc didu khoan sau:

Piéu 1: Tai sin diu gla va cdc thong tin lién quan.

1. Tai sén diu gia, gia khai diém, tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién dit
trwée: Quyén sir dung dét & dbi voi 10 thira dét khu Cat Ha, x3 Tam Thuén (nay 1a x& Hat
Mén) (ky hiéu tir L01-01, L01-02, L01-04, tir LO1-06 dén L01-10, 1.01-23, L01-24) vi 10
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thira ¢t khu CAu Loc — Gido Ha, x4 Ngoc Téo (nay 13 xa Hat Mbén) (ky hi¢u tr LK1 01

dén LK1_10), thanh phd Ha Néi. Cu thé nhir sau:
N o Tang cao [ Mtdp | ooy T§ﬁg gid trj Tién . Tién ajt
TT Ky hlé}l Dién tich |  xay . xay diém ﬂ-l}l'a dja.t tgeo mua ho trude
thira dét (m® | dyng toi | deng t5i x5 | gid khéi didm S0 (ddng)
| da da (%) | (dong/m’) (@dng) (@dng)
I |10 thita 84t khu Cat Hy, xi Tam Thun (c8) . |
1 | Lo1-01 193,00 | 5ting 714 | 11315.000 | 2.183.795.000 | 200.000 | 1.091.897.500
2 | Lo01-02 102,00 | 5 tAng 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
3 | Lo0I-04 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
4 | L01-06 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
5 | Lo1-07 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
6 | L01-08 102,00 | 5 ting 89,6° | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
7 | L01-09 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
8 | L01-10 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
9 | L0I-23 102,00 | 5 thng 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
10 | 101-24 102,00 | 5 ting 89,6 | 11.315.000 | 1.154.130.000 | 200.000 | 577.065.000
Comgl | 111100 12.570.965.000
Il | 10 thira ddt khu Ciu Loc - Gido Ha, xi Ngoc Tio (ci)
1 | LK1.01 | 15441 5ting 79,12 | 12.490.000 | 1.928.580.900 | 200.000 | 964.290.450
2 | LK1 02 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
3 | LK1 03 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 { 618.255.000
4 | LK1 04 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 [ 200.000 | 618.255.000
5 | LK1.05 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
6 | LK1 06 99,00 | 5 tAng 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
7 | LK1 07 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 [ 200.000 | 618.255.000
8§ | LK1 08 99,00 { 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236,510.000 | 200.000 | 618.255.000
9 | LK1 09 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
10 | LK1 10 99,00 | 5 ting 90,00 | 12.490.000 | 1.236.510.000 | 200.000 | 618.255.000
Cong II | 1.04541 13.057.170.900
Tong | 5 15641 | 25.628.135.900
cong
2. Cich thire ban: Bén 18 ting thira dét. Cc thia dit duoc diu gi4 cung mot lac.
3N gudn gbc tai san: La quyén sir dung d4t nha nudc giao dat c6 thu tidn sir dung
dat.

4. Hb so phip Iy ciia tai san ddn gis:
- Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND x4 Hat Mén v& viée phé
duyét phuong an du gia quyén st dung dét & ¢bi véi 63 thira At tai Dy 4n X4y dung ha
ting ky thuat ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuan, huyén Phiic Tho (nay 1a x3

Hét Mon), thanh phé Ha Noi; Quyét dinh s6 1547/QD-UBND ngdy 03/6/2026;
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Quyet dinh s6 494/QD-UBND ngay 27/2/2026 cua UBND xi Hat Mon ve viéc phé
duyét diéu chinh, bd sung phuong én dAu gia quyén str dung dat & tai Quyét dinh s6 560/QD-
UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND xa Hat Mon;

- Quyét dinh s6 1547/QD-UBND ngay 03/6/2026 cua UBND xa Hat Mon phé duy¢t
diéu chinh phwong 4n du gia quyén st dung dit & tai Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay
17/9/2025 va Quyét dinh s6 494/QD-UBND ngay 27/2/2026;

Quyet dinh s6 513/QP- UBND ngay 04/3/2026 cua UBND x4 Hat Moén vé viéc phé
duyét gia khoi diém déu gi4 quyén sir dung dat & dbi v6i 30 thira dit tai Dy 4n X4y dung ha
ting k¥ thudt ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2), xa Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 1a x4
Hat Mén), thanh pho Ha Noi;

Quyet dinh s6 608/QD-UBND ngay . 24/9/2025 ciia UBND x4 Hat Mén vé vidc ddu
gid quyén sir dung dht & d6i voi 63 thira dat tai Dy én x4y dyng ha ting ky thudt du gia
khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuin, huyén Phic Tho (nay 12 x4 Hat M6n), thanh phd
Ha N¢i;

Quyet dinh 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 clia UBND x& Hét M6n phé duyét
phurong an déu gid quyen sit dung dit & d6i vei 115 thira dat thude dy 4n Xay dung ha ting
k¥ thuat du gia khu Ciu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Téo, huyén Phiic Tho (nay la xd Hat M6n)
thanh phoHa Nbi;

- Quyét dinh sb 1129/QB UBND ngay 08/5/2026 ciia UBND x4 Hat M6n phé duyét
didu chinh phuong 4n dhu gia quyén st dung d4t & dugc phé duyét tai Quyét dinh 534/QD-
UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND xd Hat Moén;

Quyet dinh 537/QD- -UBND ngay 06/3/2026 cia UBND x4 Hat Mén phé duyét gia
khéi diém déu gia quyen sir dung dét & dbi voi 115 thira dét thude dy 4n X4y dung ha tang
k¢ thufit d4u gia khu Ciu Loc-Gido Ha, x3 Ngoc Tao (nay 12 xa Hat Mon) thanh ph6HA
Noi;

Quyet dinh 576/QB UBND ngay 10/3/2026 cia UBND xa Hat Mon phé duyét dhu
gia quyen stt dung dAt & dbi voi 115 thira d4t thude du 4n X4ay dung ha thng k¥ thuat déu
gia khu Cu Loc-Gido Ha, xa Ngoc Téo (nay 12 x& Hat Mén) thanh phé Ha Noi;

- So dd céc thira dét dhu gid.

5. Phuong thirc ddu gia: Phuong thirc tra gia len
6. Hinh thirc ddu gia: Diu gi4 theo timg thira dit. Phu gia bang bo phiéu true tiép
tai phién dAu gia tdi da 03 (ba) vong.

Didu 2. Ké hoach td chirc ddu gia:

- Thoi gian, dia diém tham khdo hé so moi tham gia ddu gid: Tir ngay 16/6/2026
dén ngay 01/7/2026 tai tru s& Trung tdm va tru & Ban Quéan ly Dy an dAu tu - ha tAng xa
Hat Mén.

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia ddu gid:
+ Tai tru s& Trung tdm Dich vu dhu gid tai san, dia chi: S6 2 dudmg Quang Trung,

phudmg Ha Dong, thanh phd Ha Nai: Bét dau tir 8h00 ngay 16/6/2026, két thic 17h00 ngay
01/7/2026.

+ Tai tru s¢& Ban Quan ly Du 4n du tur - ha tang x& Hat Mon, dia chi: x4 Hat Moén,
thanh phé Ha Nbi: Bét dAu tir 8h00 ngay 16/6/2026, két thiic 17h00 ngay 01/7/2026,

3 i - -



- Thoi gian, dia diém zfié'p nhén hé so tham gia déu gid:

+ Tai tru s& Trung 1am Dich vu déu gi4 tai sin, dia chi: S6 2 dudng Quang Trung,
phutng Ha Dong, thanh phé Ha Noi: Bét déu tir 8h00 ngay 16/6/2026, két thiic 17h00 ngiy
01/7/2026. o _ |

+ Tai tru s& Ban Quén Iy Dy 4n dAu tu - ha tAng xa Hat Mén, dia chi: Xa Hat Mén,
thanh phé Ha N¢i: Tir 8h00 ngay 30/6/2026 dén 17h00 ngay 01/7/2026.

- Thoi gian ndp tién dit trieée: Bat dAu tir 8100 ngy 16/6/2026, két thic 17000 ngay
01/7/2026. S : |

- Thoi gian, dia diém xem tai sén ddu gid: Ngay 24, 25, 26/6/2026 tai noi co tii san.

- Thoi gian xét duyét diéu kién khdch hang tham gia phién déu gid: Ngay 02/7/2026.

- Thoi gian théng bdo cho nguci khéng diu didu kién tham gia ddu gid: Ngay
02/7/2026 sau khi c6 két qua xét duyét didu kién khach hang tham gia dAu gi4.

- Thoi gian, dja diém 18 chirc phién ddu gid: 8h30 ngdy 04/7/2026 tai Héi trromg
Ban Quén Iy Dy 4n dau tw - ha tAng x4 Hat Mén. Ngubi tham gia déu gia c6 mat tai Hoi
trudng hic 8h00 dé 1am tha tuc vao phong d4u gid. Khi di déu gia mang theo CCCD (bin
chinh) dé kiém tra tu cach. - SR : :

- ’Diéu kién, cdch thite ding ky tham gia ddu gid: Ngudi tham gia dhu giala ca nthén
thugc doi tirong dwge Nha nude giao dét ¢ theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 119 Lujt d4t dai
2024, khoan 2 Didu 55 Nghj dinh s8 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phuy,
khéng thujc cac truong hop khong dugc ding ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai khoan
4 Di€u 38 Luét Dau gié tai san ndm 2016 (sira dbi, bd sung 2024), khéng bj cam tham gia
dAu gi theo quy dinh tai Nghj quyét s6 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ciia Chinh phi;
d3 ndp ho so tham gia dau gid, ndp tién mua hd s, ndp tidn dit trrde ding quy dinh. Ngudi
tham gia d4u gi4 nop hd so tham gia dAu gid trgc tiép cho Trung tdm theo quy dinh trén.

Luu y:

+ Ngwdi tham gia diu gid cd thé diing ky ddu gic 01 (mt) hay nhidu thira dit:

+ Ngwdi tham gia diu gid khong duwoc tham gia diu gid thita ddt co vg, chong, anh
rudt, chi rupt, em ruft ciia minh ciing la ngweéi tham gia déu gid thira dat do.

+ Ngwoi da tham gia diu gid thita dét nao thi khong dwoc nhin iy quyén ciia
nguoi khdc cing tham gia diu gid thira dit ds. Mpt nguoi khong dicge nhin dy quyén
cing lic ciia tir 02 ngueoi tré Ién. Mpt nguoi chi dwpe iy quyén cho 01 nguoi tham gia
diu gid dBi véi tdt cd cdc thiva ddt ma mink ding ky dbu gid.

+ Nguwdi bi cém tham gia diu gid theo quy dinh tai Nghj guyét s6 66.11/2026/NQ-
CP ngay 06/1/2026 ciia Chinh phit ma vin cé tinh tham gia diu gid thi sé bi xit Iy theo
quy dinh ciia phdp ludt hién hanh.

Piéu 3: Ban hd so méi tham gia din gia.

Trung tim ban hd so moi tham gia ddu gia trong gi¢ hanh chinh, lién tuc cic ngay
1am viéc trong thoi gian quy dinh. Hb so méi tham gia dAu gia bao gbm:

+ Phiéu dang ky tham gia dAu gia (c6 déng dAu treo cia Trung tdm).

+ Théng bdo d4u gia.

+ Quy ché cudc diu gis;

+ 116 so phap ly ciia tai san déu gia.

+ M&u Gidy cung cp thong tin nhan lai tién dit trede néu khong triing dAu gia.
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Khi ban hé so, Trung tim thu tién ban hd so mdi tham gia ddu gia. Ngudi tham gia
dhu gia nop tién mua hd so moi tham gia ddu gia trure tiép hodc chuyén khoan vio tai khoan
cda Trung tAm nhu sau:

bon vi huong : Trung tdm Dich vu d4u gia tai san.

Tai khoan s6  : 1000920833 tai Ngén hang TMCP Sai gon - Ha N6i, Chi nhanh

thang long - PGD Nguyen Hué.

N&i dung : Tén ngwdi tham gia ddu gid, S6 CCCD, 86 dlen thoai, QC31

-1 1000920833,
= I TRUNG TAM: DICH VU DAU GIA T

Luu y: Ngwoi mubn tham gia ddu gid nhi’é“u thita dﬁ:t‘lfﬁ njp tié‘n mua ho so moi
tham gia diu gid twong veng voi s0 lwong thica dit dau gid. Tién mua ho so moi tham gia
ddu gid khong dwgc trd lgi trong moi truimg hop.

:Didu 4: Tiép nhin hd so tham gia diu gia.
Trung tAm tiép nhén hd so tham gia du gia trong gi& hanh chinh, lién tyc cac ngay
1am viéc trong thoi gian quy dinh.
H@ so tham gia déu gid hop I, dit diéu kién tham gia ddu gid gém cdc gidy 1o sau:
- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (ban chinh, c6 déu treo ciia Trung tdm).
- CC/CCCD/HC cia ngudi ding ky tham gia déu gia (ban sao).
- Gify cung cAp thong tin nhan lai tién dit trrée néu khong triing ddu gia (ban chinh).
- Gidy chtng nhan di ndp tién mua hd so, ndp tién dat trude ding quy dinh (ban
sa0), nép cho Trung tdm sau khi hoan tét viéc ndp tién.
+ Néu thupc trwong hop iy quyén thi ndp thém:
- Vin ban 0y quyén theo quy dinh ctia phap luat (ban chinh).
- CC/CCCD/HC ciia ngudi duge iy quyén (ban sao).

[

Luwuy:

Dé dam bdo théng tin thiva ddt ding ky déu gid cita khdch hang dwpc bio mit,
ngudi tham gia ddu gid cho todn by phiéu ding ky tham gia ddu gid ciia minh vao 01
phong bi, ddn kin trucc sy chitng kién ciia cdn bp nep nhin hé so ciia Trung tim va nfp
ciing vdi cdc tai ligu khdc trong ho so tham gia ddu gid. Phong bi ddn phiéu ding ky
tham gia dc‘m gid cia khdch hang chi dwgc md khi Trung taim va Ban Quan Iy Dy dn
diu tie - ha ting xad Hdit Mén tién hanh xét duyét diéu kién khdch hang tham gia ddu gid.

Diéu 5: Piing ky tham gia ddu gia.
C4 nhén, td chirc dang ky tham gia dhu gi4 théng qua viée nop hé so tham gia dau

gid hop 18 va ndp tidn dit trude ding quy dinh, Nguorl tham gia ddu gia c6 thé uy quyén
bang vin ban cho ngudi khic thay mit minh tham gia dhu gia.

Trung tdm s€& thong béo cho nguoi khong du didu kién tham gia d4u gis cham nhét
01 ngay lam viéc triroc ngay mo phién dAu gia.



Piéu 6: Tién dit trude.

1. Nop tién diit trude. B |

Khi dang ky tham gia déu gi4, ngoai viéc ndp hd so tham gia déu gia, ngudi ding ky
tham gia d4u gia phai ndp tién d#t trude vao tai khoan ciia Trung tam. Tién dit truéce ndp
vdo tai khoan cia Trung tAm nhur sau:

Don vi hudng : Trung tdm Dich vu dAu gi4 tai san.

Tai khoan s6 : 2212201010480 tai: Ngén hang Agribank Phuc Tho.

Noi dung : Tén ngudi tham gia d4u gia, S6 CCCD, $6 dién thoai, QC31

Tién dit trrde phai duge bao “C6” trong tai khodn cla Trung tAm chim nhét 4 17h00
ngdy 01/7/2026 (thoi gian dugc xac dinh theo s6 phy ngén hang). T4t c& céc khoan tidn dat
trede béo “Co” trong tai khoan cia Trung tim sau 17h00 ngay 01/7/2026 déu coi 14 khoéng
hop 18, khdng dwge xem xét di didu kién tham gia phién d4u gia.

Néu nguroi ding ky tham gia du gi4 nop tién dit trude trude thoi gian quy dinh thi
phai théng béo cho Trung tAm biét dé duoc huéng din xir Iy va chip thusn.

Luwu y: Nguoi tham gia diu gid nhiéu thiza dét thi ndp so tién dist truwde liong itng
v&i 56 luwgng thiva dit dbu gid. |

2. Xir Iy tién dit trude. - |

Lai sut phat sinh ctia khoan tién dat trude khi & trong tat khodn cta Trung tAm-
(néu c6) thude vé ngudi tham gia dn gia. Ngudi tham gia d4u gi4 chju chi phi quan
ly, giao dich cua ngan hang (néu c6) dbi véi khodn tién dit trude clia minh khi nhéin
lai tién & tai khoan cua Trung tAm.

Trudng hop ngudi tham gia déu gia khong tring dAu gid; da nop tién dat trude nhung
khong da didu kién tham gia dAu gia; tir chdi tham gia dAu gia trong trirdmg hop c6 thay dbi
vé gia khoi didm, sé lugng, chét lwong tai san, thoi gian, dia diém t chic phién d4u gis,
hinh thirc d4u gia, phuong thirc du gia da niém yét, thong bao cOng khai; khéng vi pham
Quy ché cude diu gia thudc trudmg hop khéng duge nhin lai tién dit traée quy dinh tai
khoin 6 Diéu 39 Luat Péu gi4 tai san thi Trung tAm tra lai khoan tidn it trude va thanh
toan tién 13i (néu c6) cho ngudi tham gia dan gia trong thoi han 03 ngdy 1am viée ké tir ngay
két thiic cude du gia.

Trudng hop tring ddu gi4 thi khoan tién dat truée va tién 14 (néu c6) dugc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gid hodc thuc hién nghia vu mua tai san diu gia sau khi dwoc co quan c6 thim quyén
phé duyét. Trung tAm s& chuyén tidn dat coc cho Ngudi c6 tai san d4u gi trong thdi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thiic phién diu gia.

Tién d3t trude cia ngudi tham gia diu gia khong dugc nhén lai khoan tién dit
trude theo quy dinh tai Khoan 6 Diéu 39 Luat D4u gié tai san thudc vé Ngwdi 6 tai san.
Trung t4m s& chuyén tién dat trude cna nhitng ngudi tham gia diu gia nay cho Ngudi cé
tai san déu gid trong vong 03 ngay lam viéc k& tir khi hoan tit céc thii tuc theo quy dinh
cua phéap luit.

Pidu 7: Xem tai sin ddu gia.

Trung t4m vi Ban Quan Iy Dy én du tu - ha ting x4 Hat Mén s& phéi hop 3 chirc
cho ngudi tham gia diu gia duogce truc tiép xem tai sin dau gia trong gi¢ hanh chinh theo
thoi gian quy dinh.

Nguoi c6 nhu cdu di xem tai san lién hé v6i Trung tim dé ding k¥ tham gia budi di
xem do Trung tAm va Ban Quan 1y Dy 4n dAu tu - ha tAng x4 Hat Mon t4 chitc, Nguoi di
xem tp trung tai noi ¢6 tai san hic 9h00’ céc ngay t6 chirc di xem dé duoge huéng din xem
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tai sin (phwong tién di lai do nguoi di xem ty tic). Ngudi tham gla dhu gid 6 thé tu di xem
tai san ma khoéng cdn tham gia cac budi di xem do Trung tam td chirc.

Truémg hop ngudi khong di xem tai san dau gia nhung vin ding ky tham gia dau
gia thi coi nhur ngudi d6 da hiéu 15 vé chét lvong va hién trang ctia tai san dau gi4; néu

tham gia ddu gia va tring dAu gia thi khong duge khibu nai, khiéu kién vé hién trang, chét
lwong ca tai san ddu gid.

Diéu 8. Déi trgng dwge tham gia d4u gi4, khong dwgc tham’ gia ddu gia.
1. P6i twong duoc tham gia ddu gia:

Nguoi tham gia ddu gid 1a cé nhén thufe d6i trong duge Nha nudc giao dat & theo
quy dinh tai khodn 1 Didu 119 Luit dit dai 2024, khodn 2 Didu 55 Nghi dinh sb
102/2024/NDB-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu va khong thudc cac truong hop khong
dugce ding lcy tham gia diu gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lust Péu gia tai san nam
2016 (sira d6i, bd sung 2024, khong bi cAm tham gia dAu gia theo quy dinh tai Ngh1 quyét
so 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ctia Chinh phii); d& ndp hd so tham gia dau gia, nfp
tién mua hd so, ndp tién dit trrde ding quy dinh.

Ngudi tham gia déu gia c6 thé 1y quyén cho nguoi khéc tham gia d4u gid. Viée ty
quyén phai duge thyc hién bang vin ban Gy quyén dung quy dinh cta phap luft. Ngudi da
tham gia dAu gid thira dht d4t nao thi khéng dugc nhén uy quyen cla ngudi khac cling tham
gia dAu gia thira dit d6. M6t ngudi khong duge nhén ﬁy quyén cling lic cua tir 02 ngudi tré
16n. M6t ngudi chi duge ity quyén cho 01 ngudi tham gia diu gia ddi véi tht ca céc thira dit
ma minh ding ky diu gia.

2. Poi twgng khong dwoe tham gia ddu gia:

a) Ngudi khéng c6 niing lyc hanh vi dén sy, ngudi bi mét hosc bi han ché ning lyc
hanh vi dén sy, ngudi ¢6 khé khén trong nhén thire, [am chi hanh vi hodc ngudi tai thoi
diém ding ky tham gia du gia khong nhin thitc, 1dm chii duge hanh vi ciia minh.

b) Ngudi lam viée trong td chirc hanh nghé du gia tai san thuc hién phién déu gid;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi ru6t, em rudt clia du gia vién diéu hanh phién ddu
gi4; ngudi trre tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt,
em rudt ciia ngudi trire t1ep giam dinh, dinh gla tai sdn.

¢) Ngudi duge chi s¢ hitu tai sdn uy quyén xir Iy tai san, nguoi co quyen quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu ddu gia tai san, ngudi 6 quyén quyét dinh ban tai
san cia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét.

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ngudi quy dinh tai diém ¢
khoén nay.

d) Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh ciia phap luit.

Pidu 9: Cich thirc ddu gid.

1. Diéu hanh phién diu gia.

Déu gid vién didu hanh phlen dhu gid gidi thiu ban than, ngudi gitip viée; cong b
danh séch ngudi tham gia d4u gid va didm danh dé x4c dinh ngudi tham gia diu gid; doc
quy ché cudc diu gia; gioi thidu timg ti san diu gid; nhic lai mirc gia khoi didm; thong
bao bubc gid va cach ap dung budc gié tai cac vong ddu gia; phat sb cho ngucn tham gia
dau gia; hlrong dan céch tra gid va tra 1di cdu héi cia ngudi tham gia déu gid; nhic lai yéu
ciu d6i véi phleu tra gia hop 18, phiéu tra gia khong hop 18, thoi gian dé thyc hién viée ghi
phiéu.

Tai mbi vong d4u gid, ngudi tham gia ddu gia duge phat phiéu tra gid d& ghi gid mudn
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tra. Ngudi ding ky dAu gid nhidu thira dht dugc phat s6 phiéu twong tung. Thoi gian gh1
phiéu 13 05 phit k& tir khi d4u gia vién tuyén bd bat diu thoi gian ghi phiéu. Hét thoi gian
ghi phiéu, nguoi tham gia dAu gia trire tlep bé phiéu vio thing phleu Thoi gian bo phleu
1a 05 phut ké tir khi hét thoi gian ghi phleu Hét thoi gian bo phiéu hodc chua hét thdi gian
bd phiéu nhung tht ca nguoi tham gia dhu gis da b6 phleu vao thing phleu dhu gid vién s&
cho m¢ thung phleu & kidm dém phiéu, cong bb sb phleu phét ra, s phiéu thu v&, sb phleu
hop 18, sb phiéu khong hop 18, cong bd gia tra cao nhét voi sy gidm st cta it nhét mot
ngudi tham gia ddu gia va dai dién nguoi co tai san.

2.CAach ghi plueu tra gia:

Ng'lIO’l tham gia d4u gia ghi ddy da théng tin con thiéu trén ph1eu tra gid gdbm gié tra
bing sb, gia tra bang chit va ky, ghi r6 ho tén. Néu nguoi tham gia d4u gia khéng mudn tra
gia thi viét vao muc gld tra “Khong tra gza” Ngudi tham gia dau gid d& khong tra gia tai
vong trudce thi bi trudt quyén tham gia dAu gié tai cac vong dAu tiép theo.

3.Gia khéi diém cia cae vong diu:

+ Gid khoi diém ciia vong 1: La gid khéi diém do UBND x4 Hat Mén phé duyét,
duoc thdng bao cong khai khi t chirc dAu gid. Cu thé nhu sau:

P véi 10 thira dét khu Cat Ha, xa Tam Thudn (cii): 11.315.000d/m2 (Murdi mét
triéu, ba trAm mudi [am nghin dong trén mét mét vudng).

Péi vai 10 thira dit khu Ciu Loc — Gido Ha, xd Ngoc Tao (cli): 12.490.000d/m2
(Mudi hai triéu, bén trim chin mwoi nghin ddng trén mot mét vudng).

+ Gid khoi diém cia vong 2, 3: La gid tré hop 18 cao nhét ciia vong d4u trudc lidn ké.

4.Bwéc gia: Bude gia 4p dung cho ting vong diu cy thé nhu sau:

+ Tai Vong 1: Budc gid duge xic dinh 1a mirc chénh 18ch c6 dinh nhu sau:

D6i véi 10 thira 34t khu Cét Ha, x4 Tam Thuin (cii) budce gia 1a 23.685.0008/m2 (Hai
muoi ba triéu, séu trim tém muoi lim nghin ddng trén mét mét vudng).

D6i v6i 10 thira dit khu Chu Loc ~ Gido Ha, x& Ngoc Tao (cii) budc gia la
30.770.000d/m2 (Ba muoi fri€u, bay tram bay muoi nghin ddng trén mét mét vudng).

+ Tai Vong 2, Vong 3: Budc gia duoc xdc dinh 1a mirc chénh 18ch 161 thidu 1a
200.000 d/m2 (Hai tram nghin ddng trén mot mét vudng) dp dung cho tat ci 20 thira dit
dura ra dAu gia.

5. Cach ap dung buéc gia: Bude gia dugc sit dung dé x4c dinh gia tra hop 1€. Gia
tra hop 1€ clia cic vong d4u gia nhu sau:

+ Tai Vong 1: Gié trd hop 1€ 1a gia tra bing gia khoi diém + (cdng) voi bude gia.
Gi4 tra khong bang gia khéi diém, gia tra bang gia khoi diém, gi4 tra cao hon gia khéi diém
nhung khéng diing budc gia déu I3 gid tra khéng hop €.

Cong thirc gid trd hop 1¢: Gid tra hop I¢ = Gid khéi diém + Buoc  gid

+ Tai Vong 2, Vong 3: Gia tra hop I¢ 12 gid tra bang gid khoi diém cfng voi mot
(01) hay nhiéu 14n mirc t6i thidu cta birde gid (200.000 ddng). Gia tra khong bang gi4 khoi
diém, gia tra bing gid khoi diém, g1a tra cao hon gi4 khéi diém nhung phén cao hon gia
khdi diém khong 12 bdi s6 ciia mirc téi thidu bude gia déu 1a gla trd khong hop 18.

Céng thire gid trd hop I8: Gid trd hop 1é = Gid khdi diém + N x Mizc t5i thiéu ciia
biroc gia . .

Trong d6: N=1, 2, 3, 4...; Mirc t6i thiéu ciia budc gia 14 200.000 dong.

+ Ngudi ¢6 gia tra khong hop 1 bi trudt quyén tham gia déu gia.

+ Gi4 tra bing s6 va chir khong thdng nhét v6i nhau thi 14y gia tra bang chir dé xét
gia.



6. X4c dinh ngwoi tring ddu gia:
Ngudi trang ddu gid 1a ngudi tra gia hop 1§ cao nhét cia vong du gia thir 03 hoic

la nguoi tra gia cao nhét clia vong du thir nhit hay vong du thir hai trong trudmg hop tai
vong dhu gia sau lién k& khéng c6 ai tra gia hodc khéng c6 ai tra gid hop 18.

Truong hop tai vong dAu @& x4c dinh ngudi tring diu gia co tir hat nguoi trér 1én
clng tra gla hop 1& cao nhit bing nhau thi diu gia vién t& chirc ddu gid 1iép gitta nhitng ngudi
ciing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dhu gia. Néu trong s6 nhitng ngudi c6 gia tra
cao nhit c6 nguoi tiép tuc tra gi4 thi diu gia vién phat phiéu tra gia cho ngudi do, dau gia
vién céng bd ngudi d6 1a ngudi tring dhu glé. neu ngudi d6 cb gia tra cao hon. Néu tit ca
ngudi c6 gid trd cao nhit khéng ddng y ddu gié tiép thi déu gia tiép t6 chirc bbc thim d& chon
ra ngudi triing ddu gis. |

7. Phiéu tri gi4 hop 16 va khong hop 16:

Phiéutra gid hop l¢: La phwu trd gia do Trung t4m ban hanh, c6 d4u treo cia Trung
tm trén phiéu, phiéu droc dién day dil gi4 trd bang sb, gid tra bang chit, dd ky va ghi r6 ho
tén clia ngudi tham gia dAu gi4; phiéu khong bi rach roi; gia tra béng s6 va bing chit phai
doc dugc c6 nghia Tiéng Viét; c6 gia tra hop 1&; khong viét bing bt ¢6 muc mau d6; dugce
b6 vao thiing phiéu ding thdi gian quy dinh.

Phiéu tra gid khong hop I¢: La phiéu tra gis khong dap tmg diy di cac yéu clu ciia
phiéu tra gid khéng hop 16. Ngudi tham gia diu gia c6 phidu tra gia khong hop 16 s& bi trudt
quyén tham gia d4u gia.

Pidu 10: Riit lai gia da tra.

Tai phién dau gi4, ngudi tra gi4 cao nhit ma rat lai gid da tra trude khi dau gia vién
didu hanh phién diu gia cong bd ngudi tring d4u gi4 thi phién diu gia van tiép tyc va bét
dAu tir gia cla ngudi trd gia lién k& trude d6. Néu khéng c6 ai tra gid tiép thi phién diu gia
khong thanh.

Nguoi rit Iai gid d4 trd bi trudt quyén tham gia ddu gia va khéng dwgc nhén lai tién
dat trude. Khoan tién dit trude clia ngudi it lai gia tra thude v& Ngudi cb tai san diu gid.

Didu 11: Tir chébi két qua tring diu gid.

Sau khi du gia vién diu hanh phién dhu gia da cong bd ngudi tring diu gid ma tai
phién dhu gia nguoi trang dhu gia tir chbi két qua tring dau gia thi ngu:orl tra gia lién k& 1a
ngudi tring du gia neu gia lién k& d6 cong voi khoan tién dit trude it nhéit bing gid da tra
ctia ngudi tir chdi két qua trung d4u gia va ngudi tra gid lién k& chip nhén mua tai san diun
gia.

Truo‘ng hop gi4 lién ke cong véi khoan tlen dat truée nhod horn gia dé tra cia nguoi
tir chdi két qua tring d4u gi holic ngucn tra gla lidn k& khéng chap nhin mua tai san déu
gi4 thi cudc ddu gia khong thanh,

Piéu 12: PAu gid trong trwong hop chi ¢c6 mét ngudi dang ky tham gia ddu gia, mot
nguroi tham gia dén gia, mét ngudi tra gid, mot ngwdi chap nhin gia.

Khi d3 hét thoi han dang ky tham gia dAu gia ma chi c¢6 mot ngudi dang ky tham gia
d4u gia hodc c6 nhidu ngudi dang ky tham gia d4u gi4 nhung chi ¢6 mot ngudi tham du
phién d4u gia hodc c6 nhidu ngudi tham du phién dAu gia nhung chi ¢6 mdt ngudi tra gia
hop 18 hoic ¢6 nhiéu ngudi tra gia nhung chi 6 mot ngudi tra gid cao nhat va it nhét bing
pi4 khdi diém thi phién déu gi4 khéng thanh.
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Piéu 13: Cic trudng hop ngwdi tham gia dau gia bj truat quyén tham gia déu gid va
khong dwgre nhan lai tien dit truée. o
1. Cac trudng hgp nguoi tham gia déu gia bj truit quyén tham gia d4u gia:
Ngudi tham gia déu gia s& bi trudt quyén tham gia déu gid trong céc trirdng hop sau;

- Khong dén tham gia phién d4u gid.

- Khéng ndp phiéu tra gi4 ding thoi gian quy dinh.

- Phiéu tra gi khéng hop 18, gi4 tra khong hop 16.

- Khoéng tra gia. '

- Ratlaigia datra,

- Gay rbi, mét trat tu tai phién déu gia.

- Khoéng tudn theo sy huéng dan ciia déu gid vién tai phién déu gia.

- Vipham cic quy dinh tai khoan 2 Didu nay.

2. Cac truomg hop ngudi tham gia dau gia khong dwge nhan lai tién dit treée;

- Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién déu gi4 ma khéng thudc truong
hop bat kha khéng (trudng hop bat kha khang duoc hiéu theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu

156 B6 Luét Dan sy 2015 v c4c vin ban quy pham phép luét hién hanh).

- Bi tn}ét quyén tham gia q&’iu gi4 do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ciia Ludt Pau gi4 tai san. Cu thé nhu sau:

+ Cung’ cép théng tin, tai liéu sgi sur thét; sir dung gifiy t& gia mao dé dang ky tham

gia dau gia, tham gia phién diu gia; |

+ Théng ddng, méc ndi véi ddu gia Vién, tb chirc hanh nghé déu gia tai san, ngudoi

c6 tai sin déu gi4, ngudi tham gia d4u gia khéc, ca nhén, t8 chirc khéc dé dim gia,
1am sai 1éch két qua dau gia tai sin;

+ Cén trd hoat dong dAu gia tai san; gay rbi, mét trit tu tai phién dhu gis;

+ De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia déu gia khac nhim 1am sai léch két

qua dau gia ti san;

+ Céc hanh vi bj nghiém cAm khéc theo quy dinh ciia ludt c¢6 lién quan.

- Tir chéi ky bién bin déu gi theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cia Luit Péu gi4
tai san. |

- Rit lai gia d4 tré theo quy dinh tai Didu 50 Luat Déu gié tai san.

- Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Béu_gié tai san.

Tiéq dét trirde cia nhitng ngudi tham gia diun gia trong cac trudng hop khéng duge
nhén lai tién d§t truée néi trén thude vé Ngudi c6 tai san diu gia.

Diéu 14: Bién bin d4u gi4, chuyén hé so phién ddu gis.

1. Bién ban d4u gia.

Bién ban d4u gia do Trung tm I4p tai phién d4u gis sau khi phién d4u gia két thic
d€ ghi lai dién bién phién déu gia. Bién ban déu gié c6 chir ky ciia du gia vién didu hanh
phién dau gia, nguoi ghi bién bén, ngudi tring dau gia, ngudi cé tai s&n dau gid, dai dién
cia nhifng nguoi tham gia dau gid. Bién ban dau gid duge déng diu cia Trung tdm.

2. Chuyén hd so diu gia.

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thuc phién d4u gia, Trung tim chuyén
h6 so két qua déu gié tai sin gdm bién ban du gid va thong tin chi tiét cia ngudi tring ddu
gia cho Ngudi c6 tai sén.
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Diéu 15: Nap tién tring diu gia quyén sir dung dat.

- Cham nhét 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién str dung dat ngudi trung

d4u gia phai nop 50% tién str dung dét theo théng béo.

- Cham nhat 45 ngay k& tir ngay ban hanh théng béo ndp tién st dung dit, ngudi tring

dAu gia phai ndp 50% tién sir dung dt con lai theo thong bo.
Piéu 16: Hity quyét dinh céng nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat.

_ Truong hop ngudi tring dAu gia khong ndp tién hoiic khdng ndp di tién triing diu gla
quyen sir dung d4t theo théng béo clia co quan thué thi sau thoi han phai hoan thanh viéc
ndp tién ghi trong phuong 4n dhu gia quyén sir dung dét da duoc phé duyét, co quan thué
¢ trach nhlem théng bao den c@ quan c6 chirc nang quan ly d4t dai trinh Chii tich Uy ban
nhin dén c4p c6 thim quyen huay quyét dinh cOng nhén Kkét qua tring déu gid, ngudi tring
dhu gia khong dugc nhén lai tién dit coc. Déi voi trudmg hop ngudi tring dhu gia da nop
theu hon khoén tidn djt coc thi duge Nha mréc hoan tra s tién chénh 18ch nhidu hon so
véi sb tidn dat coc theo quy dinh.

Pidu 17: Xir Iy ngudi tring d4u gia trong trudrng hop khong ndp hojc khéng ndp di
tién tring diu gia.
Ngudi tring dAu gia quyén sir dung &4t vi pham nghia vy ndp tién tring dAu gia quyén

stt dung dét dan dén quyét dinh cbng nhén tring dAu gia bi huy thi tiy theo tinh chit, mirc

3 vi pham bi cAm tham gia d4u gi4 d6i v6i quyén sir dung d4t trong trudmg hop giao dit &
nhu sau:

- Cam tham gia dhu gis tir 02 dén 05 nam d6i v6i trudng hop ngudi tring ddu gia
khéng ndp tién tring dAu gia;

- CAm tham gia dau gia tir 06 thang dén 03 nam dbi voi trrdng hop ngudi tring
dAu gia khong nop ddy di tién tring déu gid.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyet dinh huy quyet dinh cong nhin két
qué tring d4u gia quyén str ¢ dung dat co quan ¢ thdm quyen quyét dinh cim tham gia du
gid xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia d4u gi4 d6i v6i ngudi tring du gid.

Piéu 18: Nbi quy phong diu gis.

- Chi nhifng ngudi c6 tén trong danh sach di diéu kién tham gia dhu gia mdi duge
tham gia phién dau gia; Khi tham gia phién dau gia, ngudi tham gia déu gia phai xuat trinh
CC/CCCD/HC ban chinh dé Trung tidm kiem tra tur cach khach hang tham gia dau gia.
Trudmg hop tiy quyen phai c6 van ban iy quyén hop 1€,

- Khong str dung céc chét kich thich khi dén tham gia phién d4u gié.

- Khéng mang vii khi, chat chiy, chét nd dén khu vure td chire phién dhu gia.

- Khong sir dung dién thoai d1 dong hojc bat ky phuong tién truyén théng ndo trong
phong d4u gia.

- Ngbi ding vi tri duge ban td chire huong din, khéng di lai trong phong d4u gia.

- Khong ra khoi phong dAu gia khi khong duge sy ddng ¥ ciia ddu gia vién.

- Khéng néi chuyén trao déi ban bac gifta nhimg ngudi tham gia du gia.

- Khﬁng dugc chyp é.nh’, ghi hinh trong phong du gi4 (néu khong duge phép clia
diu gia vién diéu hanh phién dau gia).
Piéu 19: Quyén va nghla vu clia ngwdi tham gla diu gid, ngudi tring dau gia, nhitng
hanh vi bj nghiém cAm d6i véi ngwdi tham gia déu gia, ngwdi tring ddu gia.

1. Quyén va nghia vu clia ngudi tham gia diu gia.

- Pugec tham gia phién dAu gi4 khi dugc x4c dinh 13 40 diéu kién tham gia dhu gia.
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- Tu tham khao tim hiéu k§ cdc quy dmh cta phap luat lién quan dén tai san ddu gia,
hd so phap 1y cua tai s&n dau gid, quy ché cuoc diu gia do Trung tdm ban hanh truéce khi
ndp hd so tham gia dAu gia, '

- Tuén thd moi quy dinh ciia phap lust ve dau gid tai sén va quy dinh clia Quy ché
cudc diu gia.

- Khi &4 tham gia dfu gla duoc hidu la nguodi tham gia ddu gid da chap nhén hién
trang, chét lugng cia tai san diu gia, chip nhan moi ndi dung cia Quy ché cudc du gia
nay va khéng c6 khiéu kién, Kkhiéu nai gi.

2. Quyén va nghia vu ciia nguwdi tring diu gia,

- Ky bién béan dfu gié. -

- Thanh to4n ddy & tién sir dung dat theo quy dinh.

- Pugc nhén tai san tring déu gia,

-Co quyen so hitu d61 véi tai san tring du gid theo quy dinh cia phéap luat.
- Céc quyén va nghia vu khéc quy dinh cia phap luét.

3. Nhikng diéu nghiém cim ngrdi tham gia ddu gid, nguwdi tring diu gia:

Ngudi tham gia d4u gia, ngudi tring d4u gis khong dugc vi pham nhitng diéu nghiém
cdm duéi ddy; néu vi pham. thi hodn toan chiu trich nhiém truéc phap luit va b xir ly theo
quy dinh. : :

- Cung cip thong tin, tai liéu sai su that; st dung gidy t& gia mao dé dang ky tham
gia d4u gia, tham gia cudc ddu gia;

- Théng dbng, méc ndi voi ddu gia vién, to chirc du gla tai san, ngudi co tai san
dAu gid, ngu:crl tham gia ddu gia khéc, c4 nhén, t& chirc khéc dé dim gid, 1am sai léch két
qué dAu gid tai san;

- Can trd hoat dﬁﬁg dhu gi4 tai san; gay rbi, mét trit tu tai phién d4u gi4;
- De doa, cudng ép du gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai léch
két qua déu gi4 tai san;

- Nhan uy quyen tham gia diu gta cila ngwoi tham gia diu gid khac doi vai tai
sdn ma minh ciing I nguwoi tham gia ddu gid tai sén do; nhin iy quyén tham gia diu
gid cila tiv hai ngwoi tham gia diu gid tré lén ddi véi cung mot tdi sin;

- Tham dy phién diu gia trong truomg hop vo, chong, anh rudt, chi rugt, em ruit
ciing la nguéi tham gia diu gid do; véi tai sdn do;

- Céac hanh vi bi nghiém cém khéc theo quy dinh ctia ludt c6 lién quan.
Piéu 20: Tréch nhigm ciia Nguwdi c6 tai san ddu gis.

- Kiém tra, gidm sat Trung tim v& viée td chic déu gid tai san theo dung quy dinh
phéap luét.

- Cam két tai san déu gid 13 tai san cia Ngudi ¢6 tai san d4u gia dugc phép diu gia
theo ding quy dinh cia phép hiit.

- Phdi hop véi Trung tm & chirc cho khach hang tham quan xem xét hién trang tai
san theo k& hoach coa Trung tdm dé ra.

- Xét duyét khach hang di: didu kién tham du phién d4u gia.

- Tham di phién d4u gia do Trung tAm td chirc.

- Ky bién ban d4u gia.

- Trinh cép c6 thAm quyén phé duyét két qua trang dbu gis.
12



- Theo d6i viéc thanh toan tién st dung ¢4t clia ngudi tring dAu gid.

- Ban giao d4t cho ngudi tring d4u gia sau khi ngudi tring dAu gia hoan thanh nghia
vy tai chinh.

Piéu 21: Trich nhiém caa Trung tim.
- Thuc hién theo ding cic quy dinh tai Quy ché cudc diu gia ndy va phép luft vé
dau gia tai san.

- Thyc hién dhu gia ti san theo quy dinh clia Luft dAu gi4 tai san, Luat sira d0i, bd
sung Luét Péu gia tai san, céc vin bén hudng din thi hanh luit va cic vin ban phéap lujt
khac c6 lién quan.

Pidu 22: Trich nhiém vé gia tri, chit lwgng ciia tai sin dau gia.
-  Ngudi tham gia d4u gia c6 trach nhiém tham khao, nghién ciru k¥ v& thong tin, gid

tri, chét lrong tai san cling nhu céc quy dinh khac ctia phap ludt vé tai san dhu gid trrde khi
ndp ho so tham gia dau gia.

- Trung tdm khong chiu trach nhiém v& gié tri, chét lrong clia tai san déu gia va
khéng c6 trach nhiém giai quyét cac khiéu nai lién quan dén tai san va viéc ding ky quyen
s& hiru va sir dung tai sén néu trén.

- Ngum ¢6 t3i san d4u gia chi chiu trach nhiém ban giao tai sn cho ngwdi mua duge
t3i san dAu gia; giai thich rd cho khach hing vé g1a tri, chét lwong, didu kién sir dyng va cac
quy dinh khéc cia phép luat va c6 trach nhiém giai quyét céc khiu nai lién quan dén tai san,

Didu 23: Tb chitc thwre hign.
Nhitng diéu khong quy dinh tai Quy ché cude dhu gia nay thi 4p dung theo Luat Piu

gid tai san, Ludt sira d6i, bd sung mot so didu cia Lust DAu gia tai san, Luft Dt dai 2024
va cac vdn ban phap ludt khac o6 lién quan dén dAu gia tai san.

Céan bd, vién chirc, ngucn lao déng cia Trung tdm, Nguoi c6 tai san dhu gia, ngudi
tham gia d4u gid, nguoi tring d4u gi4 va cac c4 nhén, td chirc lién quan ¢6 trich nhiém thuc
hién Quy ché cudc déu gid nay./.

PHO GIAM POC PHU TRACH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Pjc 1ap - Tu do - Hanh phic
86: 560 /QD-UBND Hdt Mon, ngdy 17 thang 9 nam 2025
QUYET DINH

Phé duyét phuong an déu gia quyen sir dung dat & d6i véi 63 thira dAt tai du 4n
X4y dung ha ting ky thuat dau gia khu Cat Ha (giai doan 2), xa Tam
Thuan, huyén Phic Tho (nay 1a xa Hat Mén), thanh phd Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN in HAT M(")N

Céin cir Ludt td chirc chinh quyén dia phuong ngdy 16/6/2025;

Cén cie Ludt diu gid tai sdn ngay 17/11/2016 d’bbac stk doi theo Ludt s6

37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stea ddi, b6 sung mot sé diéu cia Lugt ddu gid ti san;

Cin cir Ludt Pét dai nay 18/01/2024 duoc sira déi bé sung theo Ludt sé
43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024;Ludt quan Iy thué ngdy 13/6/2019 (svia déi bé
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Cén cir Nghi dinh cia Chinh phii 56 126/2020/NB-CP ngdy 19/10/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Lu@t Quan Iy thué (sva 36i, b6 sung
theo Nghi dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cua Chinh Phi);.

Cén cir cde Nghi dinh: s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mgt 6 diéu cia Ludt Pat dai; 56 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ciia Chinh phil quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong
02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai; Nghi dinh so
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phu, Nghi dinh sia doi, bo sung
mot s diéu cua cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dit dai;

Cén cir Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngdy 27/9/2024 cia UBND
thanh phé Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mét s6 ngi dung thudc linh vyc dét dai
trén dia ban thanh phéf Ha Noi,

Cdn cir Quyét dinh s6 3179/0P-UBND ngdy 25/6/2025 cia Uy ban nhdn
ddan thanh phé Ha Néi vé viée giao 15.488 m? dat tai xd Tam Thudn, huyén Phuc

Tho cho Uy ban nhdn dan huyén Phic Tho dé thye hién di én xdy dung ha t&ng
Iy thudt ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2) xd Tam Thudn, huyén Phiic Tho (nay
Ia xd Hat Mon), thanh phd Ha NGi.
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Cén cir Quyét dinh s6 168/0D-UBND ngdy 28/7/2025 ciia Uy ban nhdn dén
xd Hét Mén vé viée phdn céng nhiém vy cua Chit tich UBND xd, cac Pho Chu tich
UBND xd va cde Thanh vién UBND xi Hét Mén nhiém ky 2021 — 2026,

Céin ctr Thong bdo sé 82/TB-UBND ngay 15/9/2025 cua UBND xa Hat
Moén thong bao két ludn ciia déng chi Chu tich U'y ban nhdn din xd tai hoi nghi
vé cong tdc ddu gid quyén sk dyng dat cdc thira ddt thugc dy dn Xdy dung ha
tang ky thudt ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2), xd@ Tam Thudn, huyén Phiic Tho
nay la x3 Héat Mén, thanh phé Ha Né.

Theo dé nghi cia Ban Qudn Iy du én ddu tw - ha ting xa Hat Mén tai To
trinh s6 72/TTr-BOLDA ngay 15/9/2025 va d@é nghi cia Phong Kinh t tai To
trink 56 571/TTr-KT ngay 17/9/2025.

| QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Phucmg an dAu gia quyén sir
dung dét & ddi voi 63 thira dat tai dy 4n Xay dung ha ting k§ thust ddu gi4 khu
Cat Ha (giai doan 2), xa Tam ThuAn, huyén Phic Tho (nay 13 xa Hat Mén),
thanh ph6 Ha Noi véi cic ndi dung co ban sau:

- Téng dién tich d4t ddu gia 1a: 6.835,7 m~

- Téng sb 63 thira dét, trong do:

+ L6 1 gdm 33 thira dt: Tir LO1-01 dén L01-33;

+ 1.6 2 gdm 14 thira ¢At: Tir L02-01 dén L02-14;

+ 1.6 3 gbm 16 thira dét: Tir L03-01 dén LO3-16

- Muc dich sir dung dét: Dt & tai nong thon.

- Hinh thirc giao d4t: Nha nuéc giao dat ¢6 thu tién sir dung dat dé xay
dung nha & théng qua du gia QSD dAt.

- Thoi han st dung: Lau dai.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.

- Giao Phong Kinh t& tham miru UBND x4 x4c dinh gi4 khoi diém déu gia
quyén st dung d4t d6i véi 63 thira dét tai dir 4n X4y dung ha ting k§ thut ddu

gia khu Cat Ha (giai doan 2), xa Tam Thuén, huyén Phﬁc Tho (nay 1a xa Hat
Mon), thanh phb Ha Nbi theo quy dinh. |
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- Giao Ban Quan ly du an d4u tu - ha tﬁng 1a Pon vi td chie thuc hién viée
d4u gid quyén st dung dat & theo phuong 4n dwoc phé duyét va theo cac quy dinh
hién hanh v& ddu gi4 dat.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HPND & UBND x4; Trudng céc phong, nganh: Kinh té;

. Ban Quén 1y dy 4n diu tu - ha tAng, Thué co s¢ 25 thanh phé Ha Noi; TS chic

harh nghé déu gia t3i san va cac t§ chitc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh ndy./.oc

Noi nhén: - KT. CHU TICH

- Nhu Pidu 3; PHO CHU TICH
-CT,cacPCTUBND xa, ___.
- Luru: VT, KT qien) S

—

Nguyén Vin Tip
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON - Djclap - Tw do - Hanh phiic
PHUONG AN

Péu gla quyen sw dung dat & ddi voi 63 thira dit tai duw an Xay dung ha
tang ky thuat dau gi4 khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén,
huyén Phuc Tho (nay la xa Hat Mon), thanh phd Ha Noi
(Kém theo Quyet dinhs6  /OP-UBND ngdy thang 9 ndm 2025 cta
Uy ban nhan dén xa Hat Mén, thanh phé Ha Noi)

1. Vi tri, dién tich va ha ting k§ thuﬁt khu dit dau gia
- Téng dién tich d4t diu gia la: 6.835,7 m?.

- Tong 56 63 thira d4t, trong do:

+ L6 1 gbm 33 thira dht: Tir LO1-01 dén L01-33;

+ 1.6 2 gém 14 thira dét: Tir L02-01 dén L0O2-14;

+ L6 3 gdm 16 thira dAt: Tix LO3-01 dén L03-16

- Vi tri, dién tich khu d4t dugc thé hién trén So db ddu gia quyén sit dung
d4t & (kém theo).

- Ha ting k¥ thuat: D3 xdy dyng xong ha ting k¥ thuat (1am dudng bé
téng, san nén, xay dung hé théng thoat nuéc) d& xay dyng nha & trén khu dét
déu gid. (So db vi tri theo quy hoach chi tiét 1 16 1/500 du én Xay dung ha tang
ky thudt dau gid khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam Thudn phé duyét tai Quyét
dinh 56 5490/QD-UBND ngay 24/11/2023 ciia UBND huyén Phuc Tho).

- Muyc dich sir dung dat: Dat & tai nong thon.

- Hinh thirc giao dt: Nha nuéc giao dit c6 thu tién sur dung dat d& xay
dung nha & théng qua d4u gia QSD dit.

- Thoi han st dung: Lau dai.
- T4i sén gin lién v&i dit: Khéng co

- Théng tin cc thira dit cu thé nhu sau:



Kyhidu | Digntich | Tangcao | Matdg | Dién tich
STT | thiva dit | du gia (mz) | X2y dung 101 xdy dung | xdy dymg
” _ da toi da (%) | toi da (m2)
- Tong 6.835,7

I 161 3.560,1

I L01-01 193,0 5 tang 714 1378

2 L01-02 102,0 5 ting 89.6 914

3 1.01-03 102,0 5 thng 80.6 914

4 101-04 102,0 5 tang 89,6 91,4

3 L01-05 102,0 5 tang 89,6 914

6 L01-06 102,0 5 tang 89.6 91,4

7 L01-07 102,0 5 tang 89,6 914

8 L01-08 102,0 5 tang 89,6 91,4

? L01-09 102,0 5 tang 89,6 91.4
10| L0110 102,0 5 tang 89,6 914
11 Lo1-11 102,0 5 thng 80.6 014
12 L01-12 1020 5 tAng 89.6 914
13 | LOL-13 102,0 5 tang 89,6 91,4
14 L01-14 102,0 5 thng 89.6 014
I3 | LOI-15 102,0 5 ting 89.6 91,4
16 L01-16 137,0 5 ting 82.6 1132
171 LOL-17 150,8 5 ting 79.8 1204
18 L01-18 102,0 5 ting 8.6 014
19 LOI-I9 102,0 5 tang 89,6 91,4
20 1.01-20 5 tAng




STT tllfi: :;;lt 'délzliégiiléti(ill) X;’aggnc; it :x’ga;ggg ’];;;?’ndt‘l’;l;
. | da | toi da (%) | toi da (m2)
102,0 | 89,6 914

21 | Lot 020 | Stne 89,6 914
2 | o 102,0 Sung | g 91,4
23 | L0123 102.0 5 tang 896 | 914
24 | 201-24 102,0 5 tang 89,6 91,4
25 | 10123 1020 5 thng 89.6 914
26 | Lol-26 102,0 5 tang 89,6 91,4
27 L01-27 102,0 5 ting 89.6 91,4
28 | LO01-28 102,0 5 tang 89,6 91,4
29 L01-29 1020 5 tang 89.6 91,4
30 | 101-30 102,0 5 tang 89,6 91,4
31 1.01-31 102,0 5 tAng 89.6 91.4
32 1.01-32 102,0 5 tAng 89,6 91,4
33 | L0133 1213 5 tang 85.8 104,0
i} L2 1.569,2

1 L02-01 147,3 5 thng 805 1 1186
2 | Loz 96,0 5 tang 94,0 902
3 L02-03 96,0 5 ting 94,0 90,2
4 | L0204 96,0 5 tang 94,0 90,2
5 L02-05 96,0 5 tang 94,0 90,2
6 L02-06 96,0 5 tang 94,0 90,2
7 102-07 5 tang




Kyhiéu | Diéntich | 1angeao | Matdg | Dién tich
ST thia it | dhu .gié (m2) [V ding 01 | xdy dung el dumg
da toi da (%) | toi da (m2)

149,0 80,2 119,5
8 102-08 1533 5 tang 793 121,6
9 1.02-09 96,0 5 ting 94,0 90,2
10 | L02-10 %6.0 5 tang 94,0 90,2
11 | Lo2-11 96,0 5 tang 94,0 90,2
12 1.02-12 96,0 5 tang 94.0 902
13 1.02-13 96,0 S tang 94,0 90,2
14 L02-14 159.6 5 tang 78,1 124,6
It L53 1.706,4
1 | L03-01 1343 5 tang 83,1 111,7
2 | L0302 96,0 Sting | g4 90,2
3 L.03-03 96,0 5 tang 94,0 90,2
4 | 1L03-04 %6.0 5 tang 94,0 90,2
5 | 10305 96,0 5 tang 94,0 90,2
6 | 1L03-06 %6.0 S tang 94,0 90,2
7 | L0307 06,0 S tang 94,0 90,2
8 | L0308 1346 5 tang 83.1 1118
9 | L03-09 1493 5 tang 80,1 119,6
10 1.03-10 96,0 5 tang 94,0 90,2
11 | L03-11 96,0 5 tang 94,0 90,2
12 | L0312 %6.0 5 tang 94,0 90,2




o n o Tang cao | MAtdd | Dién tich
Ky hiéu - | - Dién tich AL A ooa A -
STT | - thira dit | dAu gia (m2) xfy dung t0i | xay dung | xay dung
v g1a {m da t6i da (%) | tbi da (m2)
13 1.03-13 96,0 5 thng 1 oao 90,2
14 L03-14 96,0 5ting 94,0 90,2
15 L03-15 96,0 S tang 94,0 90,2
16 L03-16 136.2 5 thng 82,8 112,7

(Mt d6 xdy dyung va chi gici xdy dung timg 16 dat thuc hién theo quy hoach chi 1iét

16 1/500 di én Xay dung ha ting kj thudt ddu gié khu Cat Ha (giai doan 2), x&

Tam Thudn phé duyét tai Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 24/11/2023 ciia
UBND huyén Phuc Tho)

2. Du klen thoi gian td chire thyre hién dau gis: Quy I, IV nam 2025.
3. Poi twgng tham gia diu gia, diéu ki¢n tham gia diu gia
a. D61 twong tham gia dau gia:
Ngudi tham gia dau gia: Ca nhan dt didu kién ding k¥ tham gia du gia
va phai thude dbi tugng duge Nha nudc giao dit theo quy dinh tai khoan 1 Pidu

119 Luat Dat dai 2024; khoan 2 Didu 55 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cha Chinh phﬁ va quy dinh ctia phép luit khac c6 lién quan.

b Dleu kién dugc tham gia d4u gia:

- Co ph.teu dang ky tham gia d4u gia (theo miu do T4 chirc hanh nghe
d4u gi4 tai san phat hanh),

- Nép dii céac khoan tién mua hb so, tién dit trude theo quy dinh.

- Khong thude céc trdmg hop khéng duge ding ky tham gia ddu gia theo
quy dinh cta Lut DPAu gi4 tai san.

4. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chitc thire hién viée ddu gia

Kinh phi dé t6 chitc thyc hién déu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu
5, Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh Huéng dén vé
ché d¢ tai chinh trong hoat d6ng d4u gi4 tai san; quy dinh viée thu, chi, quan Iy va
sir dung tién ban hd so mdi tham gia déu gia, tién diit truée ciia nguodi tham gia déu
gia khong duoc nhan lai theo quy dinh ctia phép lut vé dau gi ti san, cy thé:
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- Dy toan ngén sach nha nudc giao cho co quan duge giao nhiém vy dau

gi4 quyén st dung dat.

- Khodan tién dit truéc cha ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai
quy dinh tai khoan 6, Diéu 39 Luat d4u gia tai san ngay 17/11/2016 duge sta ddi
theo Luat s6 37/2024/QH15 ngiy 27/6/2024 sira dbi, bd sung modt sb didu cia Luat
dAu gid tai san.

- Céc ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cta phap luit.

5. Dy kién gis khéi diém, khoan tién djt trudc phai ndp khi tham gia
d4u gia va cdc khoan thu khéc

5.1. Viée xéc dinh gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dit duwoc thuc hién
theo quy dinh ciia Ludt Dit dai 2024, cdc Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, s& 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh pht; Quyét dinh sb
71/2024/QD-UBND ngiy 20/12/2024 ctia UBND thanh ph6 Ha Noi; Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh Phu Gié khoi diém duoc xéc dinh sau
khi cor quan ¢6 thAm quyén phé duyét Phuong 4n dédu gia quyén st dung dﬁt

5.2. Khoan tién dit truéc

- Ngudi tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dit trudc bing 20% gia tri
thira dt ddu gi4 theo gid khdi diém d3 dugc phé duyét. S6 tién dit trude quy
dinh cu thé tai thong béo moi dau gia.

- Trudmg hop tring déu gi4: K& tir thoi diém cOng bd két qua tring déu gia
thi khoan tién dit trude va tién 13 (néu c0) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vy tai'chinh cua ngudi su dung dt. (Theo khoén 9 Diéu 4,
Nghi dinh s& 226/2025/NB-CP ngdy 15/8/2025 ctia Chinh Phi va Luét du gia tai
sin ngdy 17/11/2016 duge stra dbi theo Luat s§ 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira
d6i, bb sung mot sb didu cia Luat diu gia tai san);

- - Nguoi khong tring d4u gid va khong vi pham quy ché phién diu gia, quy
dinh cia phap luat s& dugc T6 chire hinh nghé d4u gi tai san hoan tra khodn tién
dat truoc d3 ndp va thanh toan tién 14i (néu c6) cho ngudi tham gia dAu gia trong
thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién d4u gi4 hodc trong thoi han
khéc do cdc bén thoa thun (theo khoan 4 Pidu 39 cia Lujt Dau gia tal san nim
2016; Khoan 24, Diéu 1 Lujt stra di, b sung mot sb diéu ctia Ludt ddu gid tai san
ndm 2024);
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- Ngudi tham gia diu gid cé quyén tir chéi tham gia phién déu gid va duoc
nhan lai tién dat trudc da ndp trong trudng hop c6 thay d6i vé gia khéi diém, vi
tri, dién tich d4t diu gia da niém yét, thong béo cong khai.

~ 5.3. Céc khoan thu khac theo quy dinh ciia phap lﬁétf '

- Mirc thu tién ban hd so moi tham gia déu'g’ié:"Thuc hién theo Diéu 6
Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B6 Tii chinh huéng dan vé
ché d6 tai chinh trong hoat dong dhu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy
va str dung tién ban hd so moi tham gia déu gia, tién dit trudce cla nguoi tham

gia ddu gid khong dugc nhan lai theo quy dinh ciia phap luét vé dAu gia tai sin.

5.4. Dy kién gi4 tri thu dugc va @& xuvét v1ec sir dung ngudn thu tir két
qua dédu gid

- Dy kién gi4 tri thu dugc tir két qua du gid, khoan tién djt coc cla ngudi
tring ddu gia ddi véi truérng hop ngudi tring d4u gia khong ndp hoéc khong ndp
d tién trang dAu gia theo quy dinh ctia phap luat v& quan 1y thué.

- Ngudn thu tir két qua du gia duge ndp vao ngin sach nha nwéc do Uy
ban nhan din x4 Hat Mén quéan Iy dé dau tu xay dung céc cdng trinh phuc vu
phét trién kinh té x4 hoi ciia x3.

6. Nguyén tic ddu gia, phuong thic ddu gi4, hinh thive diu gia

6.1, Nguyén thc ddu gis: Phién du gia phai do dhu gi4 vién didu hanh,
tudn th ding quy dinh phap luét, ddm béao tinh ddc 14p, trung thyc, cong khai,
minh bach, cong béng, khach quan, binh déng gifta nhitng ngudi tham gia diu
gia, bao v& quyén, lgi ich hop phap cia cic bén tham gia (theo quy dinh tai Didu
6 Luat dau gid tai sin ngdy 17/11/2016 duoc sira dbi theo Ludt s 37/2024/QH15 ngiy
27/6/2024 siza d0i, b6 sung mdt s6 diéu cila Luit déu gid tai san).

Viéc dau gia quyén sit dung dét duoc thyc hién phai c6 tir 02 ngudi ding
ky tham gia d4u gia, 02 ngudi tham gia ddu gid va 02 nguoi tra gia trd 1én.

6.2. Phuong thic dau gid: (Didu 40 Luat déu gi tai san ngay 17/11/2016
dugc sira dbi theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra ddi, bd sung mot sb
diéu ctia Luét d4u gi4 tai sén).

Theo phuong thirc tra gia 1én, d4u gid theo timg thira dét.

6.3. Hinh thirc dau gia: (Diéu 40 Ludt déu gia tai san ngdy 17/11/2016 duoc
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stra d6i theo Ludt s& 37/2024/QHL5 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mot sb didu coa
Luét du gi tai san).

Péu gia bang bo phibu tryc tidp tai phién ddu gia tdi da 03 vong.

Gia khoi diém ciia vong 01 14 gid khoi diém do UBND x4 Hat Mén phé
duy8t. Tir vong déu gid s 02 tr& di, gia khoi diém 13 gia tra hop 18 cao nhit tai
vong trude lidn ké.

6.4. Bubc gia, cach ap dung budce gia (khodn 30 Piéu 1 Ludt sira déi bo

- sung mit s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai sdn 2024).

6.4.1. Budc gia: Bubc gia la mic chénh 1&ch giita lan tra gia dau tién so
véi gia khéi diém hoiic gifta 1an trd gid sau so véi 1an trd gid trude lidn ké. Butce
gi4 ap dung chung d6i véi cac thira dit cu thé nhu sau:

- Vong 1: Bubc gia 14 27.081.000 ddng/m? (Béng chir: Hai muoi bay triéu
khéng trim t&m muwoi mbt nghin ddng trén mét mét vudng) (Bude gia duoc xic
dinh 13 mtrc chénh 18ch cb dinh).

- Vong 2 va vong 3: Budc gia t6i thidu 13 200.000 ddng/m? (Bang chit: Hai
trim nghin ddng trén mo6t mét vudng) (Budce gid duoc x4c dinh 13 mitc chénh 1éch

-~ tdi thiéu).

6.4.2. Cach ap dung budc gid: Budc gia duge sir dung dé x4c dinh gia tra
hop 18 trong ting vong d4u gid. Cu thé nhu sau:

- Tai vdng 1: Gi4 tra hop 16 13 gi trd bing gia khai diém cong véi bude gia
(27.081.000 ddng). Gi4 tra khdng bing gia khoi diém, gis tra bang gia khoi diém, gia
tra cao hon gia khéi diém nhumg khong ding bude gis déu 13 gia tra khéng hop 18.

Cong thirc gia tra hop 18: Gié tra hop 18 = Gi4 khéi diém + Budce gia
Trong d6: BuGc gid 12 27.081.000 dong.

- Tai vong 2 va_vc‘sng 3: Gid tré hop 1¢ 12 gié trd bing gia khoi diém cong

* v6i mot (01) hay nhidu 14n muc tdi thidu cia budc gia (200.000 ddng). Gié tra

khong bing gia khoi diém, gia tra bing gia khoi diém, gia tra cao hon gi4 khoi
diém nhung phin cao hon gi4 khoi diém khéng 12 bi s6 clia mitc t5i thigu
budc gia déu 13 gi4 tra khong hop 6. | |

Céng thirc gid tra hop 1é:

Gi tra hop 18 = Gi4 khéi diém + N x Mirc 6 thiéu cia budc gia
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Trong d6: N= 1,2, 3, 4...; Mirc t4i thidu ciia bude gia 1a 200.000 dong.
6.5. X4c dinh ngudi tring ddu gié:
Ngudi tring ddu g1a la ngu:cn tra gla hO’p 18 cao nhét cila vong diu-3 hoic

1a nguoi trd gid cao nhit coa vong du 1 hay vong ‘dhu 2 trong trudng hop tai
vong dau g4 sau lidn ké khong c6 ai tr gid hodc khong c6 ai tra gig hop 18,

Truwong hop tai vong ddu dé xac dinh ngudi tring d4u gid c6 tir hai ngudi
tr6 1€n cing trd gia hop 1& cao nhiat bing nhau thi diu gia vién 6 chirc ddu gia
tlep gnxa nhitng ngudi clng tra gia cao nhit @8 chon ra ngudi trung du gia. Néu
trong 50 nhing ngudi ¢6 gid trd cao nhit co nguoi tlep tuc tra gia thi déu gia
vién phat phiéu tra gid cho ngudi d6; déu gia vién cong bd ngudi d6 1a nguoi
tring ddu gi4 néu nguoi d6 c6 gid tra cao hon. Néu tht ca ngudi c6 gia tra cao

nhét khong dong v déu gid tiép thi déu gid vién to chirc béc thim dé chon ra
ngudi trang dau gia.

7. Ping ky tham gia d4u gis

- Nguoi c6 nhu cau tham gia d4u gis dang ky va ndp hd so tham gia d4u
gia theo Thong bio mdi tham gia déu gia, Quy ché phién d4u gia do Té chirc
hanh ngh& d4u gi4 tii sin ban hanh. Thei gian, dia didm ndp hd so tham gia dhu
gia dugc néu cy thé tai théng bao moi tham gia ddu gia.

- V& niém yét viée diu gia quyén sir dung dat théng bdo cong khai viéc
dau gia quyén st dung dat, hd so va céch thirc ding ky tham gia d4du gia quyén
st dung dét: Thuc hién theo quy dinh Luat Pdu gia nim 2016 va Luét stra déi,
b6 sung mdt sb diéu ciia Luat Pau gia tai sdn nam 2024.

8. Llra chon dom vi thye hién phién diu gi4

Vlec Iwa chon don vi, té chirc hanh nghé déu gia tai san thyc hién phién
dAu gia quyén st dung dat thyc hién theo quy dinh ciia phap luit vé dau gid tai
sdn. Trinh tir thuc hién phién déu gia quyén sir dung dAt thuc hién theo quy dinh
tai khodn 2 Diéu 229 Lust Dt dai va Ludt du gid tAi san ngay 17/11/2016 duoc
sira d6i theo Ludit s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra di, bd sung mot sé didu cua
Luit déu gid tai san; (khodn 9, Didu 4 Nghi dinh sé 226/2025/NB-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phi).

9. Pé xuét don vi dwgc giao thye hién viée ddu gid quyén siy dung dit.
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Uy ban nhan dan x3 H4t M6n giao Ban Quan 1y du 4n d4u tu — ha tAng 1a
don vi thye hién viéc dau gia quyén st dung dét theo Phuong 4n ndy va theo quy
dinh phap lujt.

10. Thoi han ndp tién tring diu gid quyén st dung dat va hiy quyét

| dinh cdng nhén két qua trimg diu gia: (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu

21 Nghi dinh sb 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2025, Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sd
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phii va khoan 4 Dicu 18 Nghi dinh
58 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu).

10.1. Thoi han nip tién tring déu gid:

- Cham nhét 13 30 ngay, k& tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién sir dung
d4t, ngudi st dung dat phai nép 50% tién sir dung dit theo théng béo.

- Cham nhit 12 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tidn str dung

- d4t, ngudi sir dung d4t phai ndp 50% tidn sir dung d4t con lai theo thdng bio.

10.2. Hily quyét dinh cong nhin két qud triing dédu gid quyén sir dit

Truong hop nguéri tring déu gid khong ndp tién hodc khdng ndp dit tién
tring d4u gid quyén sir dung dét theo théng béo cia co quan thué, co quan thué c6
trach nhiém théng bao dén co quan c¢6 chirc ning quan Iy dat dai trinh Chu tich
Uy ban nhén din cAp c6 thdm quyén hily quyét dinh céng nhén két qua tring déu
gi4, ngudi tring diu gia khong. dugc nhén lai tin dit coc. DI v6i trudng hop
nguol tring dAu gia ¢4 ndp nhidu hon khoan tién dit coc thi dwoc Nha nuée hodn
tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy dinh.

11. T chire thiee hign

Trong qué trnh t0 chite thyce hién Phwong 4n ndy néu ¢6 vin dé vudng méc,
phat sinh can stra d6i, bd sung thi Ban Quan 1y dur én d4u tw — ha ting ¢b trach nhiém
tbng hop, bao cao Phong Kinh t& trinh UBND x& Hat Mbn xem xét, gidi quyét./.






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHTA VIET NAM

XA HAT MON - DPjclap - Ty do - Hanh phiic
$6:494 /QD-UBND Hdt Mén, ngdy 27 théng 02ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyet ditu chmh b sung Phuwong én d4u gis quyén si dung dat & tai
Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xi Hat Mbon

- CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cén cir Ludt 16 chitc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;
Cin cir Ludt déu gid 1ai sin ngay 17/11/2016 dugc sia déi theo Lugt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt ddu gid tdi san;
Cdn cir Ludt Bat dai ngay 18/01/2024 dugc sira doi bo sung theo Lugt 56

43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Lugt qudn Iy thué ngay 1 3/6/2019 (sika d6i bo
sung theo Ludt s6 5 6/2024./QH] 5 ngay 29/1 1/2024)

Céin cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chink phi
quy dinh chi rié't mot s6 diéu cia Ludt qudn Iy thué (sira doi, bo sung theo Nghi
dinh 9]/2022ﬂVD CP ngay 30/10/2022 cia Chmh phii);

- Cdn cw Nghz dznh sé 1 02/2024/NB CP ngdy 30/7/2024 cua Chmh phu
quy dinh chi tiét thi - hanh mot .S‘O diéu ciia Luat Pt d‘al Nghi dinh 56
1 5]/2025/ND CP ngay ]2/6/2025 cua Chmh phil quy dinh vé phan dinh tham
quyén ciia chinh quyen dia phwong 02 cap phan quyen phén cdp trong link vuc
dét dai: Nghi dinh 30.226,/2025/ND CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu, sta déi,
bé sung mot s6 diéu cua zcdclNgh_i dinh.quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Céin cik Quyét dink 56 61/2024/0D-UBND ngdy 27/9/2024 cia UBND thinh
phé Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét s6 ndi dung thudc linh viee ddt dai trén dia
ban thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh 56 40/2025/QD— UBND ngdy 01/7/2025 ciia
UBND thanh phé Ha Noz sira doi, bo sung mot 56 diéu ciia cac Quy dinh lién quan
dén dat dni trén dia ban thanh pho Ha Ni;

Can cu Quyet dznh s6 31 79/QB UBND ngay 25/6/2025 cua UBND
thanh phd Ha N6i vé viée gzao 15.488 m? dit. taz xd Tam Thudn, huyen Phuc
Tho cho UBND huyén Phic Tﬁo dé thuc hién dy an xay dung ha tang ky thudt
dau gid khu Cdt Ha (glm doan 2) xd Tam Thuan huyén Phiic Tho (nay la xa
Hat Mén), thanh pho Ha Noz " ‘
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Can cir Nghi quyét sé 66 11/2025/NQ CP rngay 06/01/2026 ciia Chink
phu quy dinh xik Iy kho khan, vudng mdc vé ddu gid quyén sit dung dét trong
trieomg hop giao dit & theo quy dinh cua luat dat d‘az |

Can cu Nghz quyet 52/2025/NQ-HBND ngay 26/1 1/2025 cua HDND
thanh phé Ha Ngi quy dinh vé Bang gia dat lan ddu dé céng b6 va dp dung tu
ngay 01 thang 01 ndam 2026 trén dia ban thanh pho Ha Np;,

Cdn cir Quyét dinh.s6 168/0P- UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hét Mén
vé viéc phan céng nhiém vu cia Chil tich UBND xd, cdac Pho Chu tich UBND xd vd
cde Thanh vién UBND xd Hdt Mén nhiém kp 2021 — 2026; |

Can cit Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Hat
Mén vé viéc Dphé duyét phwong an diu gid quyén st dung dit & d3i vi 63 thira dit tai
dy dn Xdy dung ha tang k§ thudt déu gid khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam
Thudn, huyén Phiic Tho (nay la xd Hat Mén), thank phé Ha Ngi; Quyét dinh sé
5 69/QB UBND ngay 1 9/9/2025 cua UBND xd Hat Mon ve viéc phe duyet gid
HTKT ddu gid khu Cdt Ha (gzaz dogn 2) xa Tam Thuan huyen Phuc Tho (nay
la xd Hat Mén), thanh phé Ho Noz

Theo dé nghi cua Ban Quan Iy dy an d‘au tie - ha ting xa Hat Moén tgi Tor
trinh s6 71/TT, r-BOLDA ngdy 06/02/2026 va dé nghi cia Phong Kinh é tai To
trinh 50 285/T Tr-KT ngay 27/02/2026.

QUYET DINH:
Diéu 1. Phé duyet didu chinh, bd sung Phwong 4n dau gia quyén sir dung
dat O tai Quyet dinh sb 560/QD UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND x4 Hat Mén
v& viée phé duyet phuong 4n du gig quyen S dung dt & dbi v6i 63 thira dt tai dy 4n

Xay dung ha ting k¥ thuit dbu gia khu C4t Ha (giai doan 2), x& Tam Thuén,
huyen Phiic Tho (nay 1a x4 Hat Mbén), thanh phd Ha Ngi.

(Chi tiét theo Phu luc dinh kém theo Quyet dinh nay)

Cac n61 dung khac tai Quyet dinh s6 560/QB—UBND ngay 17/9/2025 cua
UBND xa Hat Mon duoc gitr nguyen

Pitu 2. T chire thire hién.

- Giao Phong Kinh te tham muu UBND X& xac dmh gla khoi dlem dau gia
quyén st dung a4t ddi voi 30 thira dat tai du 4n Xay du’ng ha tAng ky thuat déu

gid khu Cat Ha (glal doan 2), X3 Tam Thuan huyen Phuc Tho (nay la x4 Hat
Moén), thanh pho Ha Noi theo quy dlnh '



- Giao Ban Quan ly du an ddu tu - ha tﬁng 12 Pon vi td chire thue hién viée |
d4u. gid quyén st dung dit & theo phuong 4n dugc phé duyét va theo cic quy dinh }
hién hanh v& d4u gia dit. }

Ditu 3. Quyét dinh ndy cb hidu ké tir ngay ky. \

Chanh Vin phong HDND & UBND x3; Trudng céac phong, nganh: Kinh té; ‘
Ban Quén 1y d 4n dAu tu - ha tAng, Thué co s& 25 thanh phé Ha N6i; T4 chirc
hanh nghé du gia tai san va cac t8 chirc, ¢4 nhan lién quan chiu tréch nhiém thi
hanh quyét dinh nay [. o

Noi nhin: - : ‘ KT’ CHU TICH

- Nhu Piéu 3
- CT UBND x4 (d& bdo cao);__

- Liru: VT KT. (L.gn) %

guyén V;‘in Tép
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CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc ldp - Tr do - Hanh phic

UY BAN NHAI\{ DAN.
XA HAT MON

PHU LUC
Pitu chinh, b sung Phuwong an dau gia quyén sir dung dit & dugc phé duyét
tai Quyét dinh sb 560/Qb-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND x4 Hat Mén
(Kem theo Quyét dinh s6 /QD-UBND ngay  thdng ndam 2026 cia
UBND xd Hat Mén, thanh phé Ha Ngi)

1. Bbi twgng ap dung

a) Téng s6 30 thura dit tai du 4n Xay dung HTKT déu gla khu Cat Ha
(giai doan 2), xd Tam Thuin, huyén Phuc Tho (nay 1a x& Hat Mén), thanh ph
Ha N&i, dién tich 1a: 3.301,2 m2.

+ L6 1 gom 12 thiva dt: Tir LO1-11 dén L01-22, dién tich 1.307,8 m?.
+1.6 2 gbm 14 thira ddt: T L02-01 dén 1.02-14, dién tich 1569,2 m?,
+ 16 3 gdm 04 thira d4t: T 1.03-13 dén L03-16, dién tich 424,2 m?2.

- Théng tin céc thira dit cy thé nhu sau:

STT :lfl};'::ié;t d;)uiél? ,ﬁChZ x:’ir];facllll_%"ncga (t)f')i xggractlgﬁg ?;3‘;3:;
gia () da tbi da (%) | thi da (m?)
Tong 3;301,2
I Lé1 1.307,8
1 L01-11 102,0 5 tAng 89,6 91,4
2 L0112 102,0 5 thng 89,6 91,4
3 1.01-13 102,0 5 tng 89.6 91,4
4 L01-14 102,0 5 tAng 89.6 91,4
5 L01-15 102,0 5 thng 89,6 91,4
6 1.01-16 137,0 5 tAng 82,6 113,2
7 L01-17 150,8 5 tAng 79,8 1204
8 L0O1-18 102,0 5 tang 89,6 91,4
9 L01-19 102,0 5 tAng 89,6 91,4
10 L01-20 102,0 5 tAng 89,6 01,4




| Kowen | o | (R S e
L gld (m) da | t6ida (%) | tbi da (m?)

11 Lo1-21 1102,0 5 tAng 89,6 91,4
12 L01-22 102,0 5 ting 89,6 91,4
Il L6 2 1.569,2

1 L02-01 1473 5 tAng 80,5 118,6
2 L02-02 96,0 5 ting 94,0 90,2
3 1.02-03 96,0 5 tAng 94,0 90,2
4 L02-04 96,0 5 tAng 94,0 90,2
5 L02-05 96,0 5 ting 94,0 90,2
6 1.02-06 96,0 5 tAng 94,0 90,2
7 L02-07 149,0 5 thng 80,2 119,5
8 1.02-08 153,3 5 thng 79,3 121,6
9 L02-09 96,0 5 thng 94,0 90,2
10 1.02-10 96,0 5 ting 94,0 90,2
11 | Lozl 96,0 5 tng 94,0 90,2
12 L0212 96,0 5 tAng 94,0 90,2
13 1.02-13 96,0 5 ting 94.0 90,2
14 L02-14 159,6 5 thng 78,1 124,6
I Ld3 424,2 |

1 L03-13 96,0 5 thng 94,0 90,2
2 L03-14 96,0 5 thng 94,0 90,2
3 L03-15 96,0 5 tAng 94,0 90,2
4 L03-16 136,2 5 thng 82,8 112,7

(Mat dj xdy dung va chi gici xdy dung timg 16 dit thuc hién theo quy hoach chi tiét ty

16 1/500 dy dn Xdy dyng ha tang ky rhuat dau gié khu Cat Ha (giai dogn 2), x4

Tam Thudn phé duyét tai Quyét dinh 56 5490/QP-UBND ngay 24/11/2023 ciia
UBND huyén Phiic Tho) |



b). D1 voi 33 thira dht da t5 chitc dAu gi4 thanh cong tai du 4n Xy dung HTKT
dhu gla khu Cat Ha (g1a1 doan 2), x& Tam Thuén, huyen Phiic Tho (nay 1a xd Hat
Mbn) gdm:

+21 thura dht tai Lo 1; tr L01-01 dén LOl 10; tir L01-23 dén LOI 33

+ 12 thira dAt tai L6 3: T L03 01 den L03-12.

Trurdng hop ngudi tring dau gi4 khdng ndp tién hoic khéng ndp du tién
tring d4u gi4 quyén str dung dat theo théng béo ctia cor quan thué, Phong Kinh té
trinh Cha tich UBND x4 htiy quyet dinh cdng nhén két qua triing déu gid va giao

Ban Quan 1y du 4n déu tw — ha tang t& chitc dAu gi4 lai cac thira dit trén theo cac
ndi dung da duoc didu chinh, bd sung tat van ban nay.

2. Diéu chinh muc 2 nhw sau:

“2. Dy kién thoi gian td chuc thue hién dau gia: Thuc hién quy I, quy II
nam 2026,

3.Bo suﬁg diém b, muc 3 nhw sau:
“b. Piéu kién duoc tham gia d4u gi4
Khéng thude céc trudmg hop khong duge ding ky tham gia diu gia theo
quy dinh ctta Luat Dau gia tai sin va bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cia
Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu”.
4. Pidu chinh muc 5 nhw sau:
“S. Du kién gi4 khoi diém, khoan tién dit truée phai nop khi tham giardéu
gia va cac khodn thu khac
5.1. Viéc x4c dinh gia khéi diém d8 ddu gis quyén s dung dat duoc thue
hién theo quy dinh ctia Luat DAt dai 2024; Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngiy
30/7/2024 cta Chinh phi; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia
Chinh pht; Nghi quyét sb 52/2025/NQ-HDPND ngay 26/11/2025 cia HPND
thanh phé Ha Noi.
Gia kh0'1 diém duoc x4c dinh sau khi co quan c6 thim quyén phé duyét Phurong
4n d4u gid quyén sir dung dht.
5.2. Khodn tién d3t trnrge
Nguéri tham gia din gia phai ndp khoan tién dat trude béng 50% gia trj
thira dit dAu gi4 theo gia khoi didm da duoc phé duyét. S6 tién dit truéce quy
dinh cu thé tai thong bdo moi ddu gi1a.”

5. Diéu chinh muc 6.4 nhr sau:
“6.4. Budc gia, cach ap dung bude gia.



6.4.1. Budc gid: Budc gid 1a muc chénh 1&ch giira lan tra gid dau tién so
v6i gi4 khéi didm hofic giita 1an tra gid sau so véi lan tra gia trude lién ké. Bude
gi ap dung chung dbi véi chc thira dét cu thé nhw sau:

- Véng 1: Buéc gid 14 23.685.000 déng/m? (Béng chi: Hai muoi ba trigu
sdu trim tim muoi 1dm nghin ddng trén mot mét vudng) (Bude gia duge xéc
dinh 14 mic chénh léch c6 dinh). |

- Véng 2 va vong 3: Budc gié t8i thiéu 13 200.000 ddng/m? (Bang chit: Hai
trim nghm ddng trén mot mét vuong) (Bude gia duge xac dinh 13 nxre chénh 1éch
t61 thidu). :

6.4.2. Cach ap dung budc gia: Budc gia dwoc st dung dé x4c dinh gia tra
hop 1€ trong ting vong dhu gia. Cy thé nhu sau;

- Tai vong 1: Gia tra hop 1§ 14 gia tra bang gia khoi dlem cOng voi budc gia

" (23.685.000 ddng). Gi4 tra khong bing gia khéi diém, g1a trd bing gi4 khéi diém, gia

trd cao hon gid khéi diém nhung khéng dung budc gia déu 12 gia tra khong hop 18
Cong thic gid tra Hop 18: Gia trd hop 1€ = Gid khoi diém + Budc gid
Trong d6: Budc gid 14 23.685.000 ddng.

- Tai vong 2 va Vong 3: Gia tra hop 16 14 gi4 tra bang gia khoi diém cong
voi mot (01) hay nhiéu 1An murc t6i thidu cua budc gia (200.000 déng). Gi tra
khong bang gla khoi diém, gia tra bang gia khéi diém, gla trd cao hon g1a khoi
diém nhu'ng phan cao hon gié khoi diém khong 1 bdi s6 ciia mitc t6i thidu budc
gia déu 1a gi4 tra khong hop 1€,

'Cong thitrc gia tra hop 1€:
Gi4 tra hop 16 = Gi4 khoi diém + N x Mirc t6i thibu cua bude gia
Trong d6: N = 1, 2, 3, 4...; Mitc i thiéu cia bude gi4 14 200.000 dong.
6. Pidu chinh, bd sung muc 10.2 nhu sau:
“10.2 Hﬁy qﬁjrét dinh cong nhan két qua trimg d4u gia quyén st dung dht

‘Truong hop nguoi trung dau gia khong nop tién hodc khong ndp da tién
tring d4u gia quyén sir dung d4t theo thong bao cla co quan thué, co quan thué ¢6
trach nhiém théng bao dén co quan co chirc nang quan ly d4t dai trinh Chy tich
Uy ban nhan din cap c6 thém quyén hiry quyét dinh céng nhén két qua tring dhu
gia, ngudi trung dhu gia khong duoc nhin lai tién dit coc. DGi véi trudmg hop
ngudi tring d4u gia @ nop nhidu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nuée hoan
tra s6 tién chénh 16ch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dat vi pham nghia vu ndp tién tring
dAu gia quyén sir dung dit din dén quyét dinh cong nhan két qua déu gia bi hiy,
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tiy theo tinh chét, mutc do Vi pham thi bi c4m tham gia dau gia dbi véi quyén sir
dung dat trong trudng hop giao dit & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/N Q-CP ngay 06/01/2026 clia Chinh phi nhur sau:

- T 02 nim dén 05 nim dbi voi truong hop nguoi trung ddu gia khong
ndp tién trimg déu. gia;

- Tu 06 thang dén 03 nam d01 voi trudng hop ngudi tring dau gia ndp
khong ddy da tién tring du gia.

Trong théi han 10 ngay ké tir ‘ngay ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhin du gia quyén sir dung, UBND xd ban hanh quyét dinh cAm tham gia
dhu gia d6i voi ngudi tring du gia quyén sit dung @4t theo quy dinh trén”,

7. T chire thwe hién

Trong qué trinh 8 chuc thyc hién céc ndi dung tai vin ban ndy néu c6 van
8 vudng mic, phét sinh cin stra d8i, bd sung thi Ban Quan Iy dy an dau tuw - ha

tAng c¢6 trach nhiém téng hop, bio cdo Phong Kinh té trinh UBND xi Hat Mén
xem xét, gidi quyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON ~ Diclip-Tudo - Hanh phic
s6: A3 /Qp-UBND . Hét M6n, ngly 0% thang 3 nim 2026
QUYET D]NH

Phé duy¢t glﬁ kh&i dlem dd gid quyn sir dyng dét & adi véi 30 thira dit tai
dy 4n Xay dyng ha ting k§ thuit d4u gi4 khu Cat Ha (giai doan 2), xa Tam.
Thuén, huygn Phiic Thq (nay la xa Hat Mon), thﬁnh phé Ha Noi

CHU TICH Y BAN NHAN DAN XA H.AT MON .

Can cw Lugt t6 chire chinh quyén d;a phuong ngdy 16/6/2025, -

Cin cir Lugt ddu gid 131 sin ngdy 17/11/2016 dege sira d6i theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay:27/6/2024 siea 363, b6 sung mit s6 diéu ciia Lugt diiu gid tai sin;

- Cén ctr Ludt Dét dai ngay 18/01/2024 duge sira déi b6 sung theo Ludt s6
43/2024/QH1 5 ngay 29/6/2024; Ludt qudn Iy thué ngay 13/6/2019 (siea doi bé
sung theo Lugt 56 56/2024/QH15 ngdy 29/11/2024);

Can cir Ngh: quyer 50 254/2025/QH1 5 ngay 1 1/12/2025 cua Quéc hgii quy 7

'- hanh Luat Dat dal

Cin cir Nghz dmh 56 126/2020/ND-CP ngdy | 19/10/2020 ciia Chinh phit
: quy dinh chi tiét mit s6 dxeu ctia Lugt qudn Iy thué (.s'u'a doz bo sung theo Nghj -
dmh 91/2022/NP-CP. ngay.30/1 0/2022 ctia Chmh phti);..

Céin cit Nghi dinh 56 102/2024/ND—CP ngay 30/7/2024 cvia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh m@t s6 diéu ciia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phit quy dink vé phdn dirih thim quyén ctia chinh ..
quyén-dia phiong 02 cép; phin ng)én, phdr cdp trong linh vic 33t dai; Nghi* -~
 dink s8.226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 cila Chinh phil, sira d6i, b4 sung mt 56 ..
-, diéu cia cdc Nghi dinh quy. dinh chi tiét thi hinh Ludt Dat dai; Nghi dinh
3 " 49/2026/ND-CP ngiy 31/01/2026, quy dink chi tiét vat hubng dén mgt s6 didu ciia
. Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quéc hgi quy dink mgt s6 co ché, chink sdch
3  thdo gb kh khiin, vizong méc trong t6 chifc thi hanh Lugt Dét dai; +*
Ciin cir Quyet dinh s 61/2024/QD -UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh

'- phd Hi Noi ban hinh Quy dmh vé mét s6 nji dung thudc linh vue dit dai trén dia
ban thanh phé Ha Ngz, Qiyét dinh 56 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 ciia
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UBND tldnl pho Ha Ngi stha ddi ba sung nigt s dreu clg cao Quy c‘r'p:h lién quau ‘
dén ddt dai trén dja ban thanh pho Ha Ngi; - : -

- Cdir cit Quyét dinh s6 31 79/0P-UBND ngay "25/6/2025 cita UBND
theinh phd Ha Ngi vé vige giao 15.488 m? dat tgi x3 Tam Thudn, huygn Phic .. .
. Tho cho UBND  huyén Philc Tho dé thyse hién dy dn xdy dung ha ting lcyﬂmar SR
. ddu gid khu Cdt Ha (glai dogiz 2) xd Tam ﬂtuan huyen Phuc The (hay Ia xd. |
- Hat Mén), thanh phd Ha Ngi;.. L ‘

Cén cir Nghj quyét s6 66. 11/2026/NQ CP ngay*06/01/2026 ciia' Chinh

phi quy dinh xic Iy khé khen, viedmg mdc vé ddu gid quyen sie dung ddt trong
triedng hop giao ddt o theo quy dinh cua lugt dat dai;

Cén cit Nghf -quyét 52/2025/NQ HDND ngay 26/11/2025 cda:HDND .
thanh phé Ho Ngi quy dinh vé Bing gid ddt lin déu dé cong b va ap dung e
ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dja. ban thanh pl:o Ha Ngi; ’

Cén cir Quyét d;nh 56 1 9/2026/ND CP- ngay 02/02/2026 cita UBND ~
 thanh phd Ha Ngi vé viée ban hanh lzg 56 dteu chmh gza dat trén d;a ban.
*~ thanh phé Ha Ngi.- ' ' ‘ |

:  Gét et Quyét dmh 56 168/0D-UBND ngdy 28/7/2025 ciia-UBND Hit Mon. -
© . Véviéc phdn céng nhiém vu cia Chil tich UBND x4, cdc Phé Chi t;ch UBND xava
.. cac Thanh vién UBNDxa Hat Mon nhigm'ky 2021 - 2026; .

Can cir Quyet dinh s6 560/0D- UBND ngay 17/9/2025 cua UBND x Hat |
Mbn vé vige phé tﬁg)etp}umngm déu gick quyen sir chng dit & dbi v6i-63 thira dit tgi* -+
du dn Xdy dyng ha ting kj thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai-dogn 2), xd Tam
Thudn, huyén Phijc Tho (hay Id xi Hat Mén), thanh phd Ha Ngi; Quyét dink 6

.. 569/0D-UBND ngay 19/9/2025 cia UBND xd:Hat Mén vé viéc phé duyet gid ’I-

o khoi diém diu gid quyén st dung dat & d'm v5i'63 thira dat tai dy dn-Xdy dung™
e HTKT ddu gid khu Cét Ha. (gmz doan 2), xd Tam T?man huyén Phiic Thg (nay -
& xa.Hit Mén), thanh phé Ha Ngi: Quyét dinh 56 494/QP-UBND ngay ...
~ 27/02/2026 ctia UBND x& Hdt Mén vé viée phé duyét didu chmh, b szmnguongmz
_ diy gid ng)ensudmgdata tai th)erdmh 56 560/0P-UBND ngqy I 7/9/2025 aza UBND....

.. xd Hat Mon.

. Theo dé nghj ctia Ban Quan Iy du 'én d‘a‘ui tw - ha ta‘ng xéi Hit Mon tai
Céng viin s6 45/BOLDA ngay 28/02/2026 va dé nght ciia Phong Kinh té tai To ..
trinh SDdO}/TTr-KTngayﬂ/j'/ZOM NS E ‘ e
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N to chirc hanh nghe du gi4 tii san theo quy dinh ¢t phap luat v& dAu gia tii san. . 54' AN
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- QUYETHNH: . ' .
Pidu 1. Phé duyét gié khii diém ddu gis quydn sit dung dit & di véi 30
thira dAt tai dir dn X4y dymg ha ting k¥ thudt dhu gia khu Cét Ha (gjai doan'2),
xa Tam Thuén, huygn Phttc Tho (nay 14 xa Hat Mon) thanh pho Ha NQ1, cu thé ..

- nhu sau: -
o Sﬁltrr.mg-' - o
: N ara ake | ' -
STT|  Diachithiaddt = | WMt | Gigpngi didm

Cicthita ditkyhigw: = | 11.315.000 ddng/Im?{

1" |+L31: T LOl-11 dén L0122 | - (Mudi mit trigu” ba

|16 2: T L0201 dén L0214, |30 thia e | o P fim nghtn|

. 0& 1t _'- o el s uajat dongtrenmot mét”

Bleu 2. T4 chire thue }ugn
" - G1a0 Ban Quanly duan dau tu- halang Iva chon don v; va lq? hep dong \( %

A
A
.- . -Dbivéi 33thuadatdz‘itochucdéuglaﬂﬁnhcongtmduan}(ay dvng HTKT\'ﬁI
. du gla khu Cét Ha (giai doan 2), xi Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay la xa Ha{%

2

Mén) gdm:... . - . \Q
+21 thua dattano 1: ir 01201 dén L.O1< 105 0rL01:23 denL01-33
+12 thuadatteuLoB T L03-01 den L03-12.

anbng hop n‘gu’m tring dAu gia khong ndp tidn hojic khong ndp du tién .. .

trung dau gia quycn Sir dung dét theo thong béo ciia.co quan: thué,-Chi t1ch’-_’__': L

_ UBND Xd ' ban hinh quyét dmh huy quyet dmh cong nhén két qui tring dhu gia...- _

v giao Ban Quén Iy du 4n diu tr —ha ting td chirc dau gia lai céc thira dat trén S
theo gia khéi dxem tai Bitu 1 quy_et_ dinhndy. - _ ‘

. -Thoi diém &p dung gié khoi diém dé déu gid quyén sit dung dAt tai cc thirr,
dht thude dy 4n Xay dyng ha thng kythust dfu gis khu Cét Ha (giai dodn 2), xd -+ :--

. Tam Thun, huyen Phiic Tho (nay 14 x4 Hat Mén), thinh pho ‘Ha N§i co hleu luc S

" kétirngdy UBND x3 ban hanh quyet dmh dén khic6 quyet dinh thay thé. -

Pidu 3, Quyet dmh nay co hiéy ke firngay ky.
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Chénh Vin phdng HDND & UBND % x8; Trudng cic phong, nganh; Kinh t&;
Ban Quan I dy 4n du tur - ha tAng, Thué ¢o s&25 thanh phd Ha Noi; T chite
hanh nghe dfu gié tAi s va cdc b chic; ¢4 nhén Jién qoan chiu trich nhi¢m thi
~ hinh quyet dinh ndy./. A : :

Noi nhin: i S - KT,CHU TICH
: --NhuDiéu3;;’z-‘--- S o . PHO CHUTICH
-CTUBND=x& © 7 - o

-Liru: VT, KT.@F
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Dic Idp - Tw do - Hanh phiic
S4: 1547 /QD-UBND Hat Mén, ngay 03 thang 6 ndam 2026
QUYET DINH

Phé duyét diéu chinh Phwong 4n diu gia quyén sir dyng dit & tai
Quyét dinh s6 560/QP-UBND ngiy 17/9/2025 va Quyét dinh s6 494/QD-UBND
ngay 27/02/2026 ctia UBND xa Hat Mon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cin cit Ludt T4 chikc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Cén cie Ludt diu gid tai san ngay 17/11/2016, dugc sika déi, bé sung theo
Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cin cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024, dwoc sira di, bé sung theo Ludt
s6 43/2024/QHI5 ngay 29/6/2024; Ludt quén Iy thué ngay 13/6/2019, dwoc sika
ddi, bé sung theo Ludt 50 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Cén ctr Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngdy 19/10/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi fiét thi hanh mét s6 didu cia Ludt Quan Iy thué; Nghi dinh s
91/2022/NP-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phii sira ddi, bé sung Nghi dinh s6
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020; Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 didu cia Lugt Dét
dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé
phén dink tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cap, phin quyén, phin
cdp trong link vue dat dai; Nghi dinh 56 226/2025/ND-CP ngay 1 5/8/2025 cua
Chinh phii stra doi, b6 sung mot sé diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Bat dai;

Cin cir Nghi quyét so 66.11/2026/NQ-CP ngdy 06/01/2026 cia Chinh
phit quy dinh xu ly khd khan, viedng mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong
trieomg hop giao ddt & theo quy dinh cia lugt dat dai;

Cén cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 cia HPND
thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gi¢ ddt lan ddu dé cong bé va dp dung tir
ngdy 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phd Ha Nji;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
thanh pho Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mot sé ndi dung thudce linh vuc ddt dai
trén dia ban thanh phd Ha Ngi; Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngdy
01/7/2025 ctia UBND thanh pho Ha Ngi sira 305, b6 sung mot sé diéu cia cde Quy
dinh lién quan dén dat dai trén dia ban thanh phé Ha Néi;
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Can cw Quyet dinh 56 31 79/0D-UBND ngay 25/6/2025 cua UBND
thanh pho Ha Néi vé viée giao 15.488 m? dat tgi xa Tam Thudn, huyen Phuc
Tho cho UBND huyén Phic Tho dé thyc hién dy én xdy dyng ha ting kj thudt

déu gid khu Cdt Ha (giai dogn 2) x4 Tam Thudn, huyén Phiic T) ho (nay la xa
Hét Mén), thanh phd Ha Néi;

Can cte Quyét dinh s6 560/0D-UBND ngay 17/9/2025 cua UBND xd Hdt
Mén vé viée Phé duyét phirong dn diu gid quyén sir dung dét & déi véi 63 thira
dat tai du dén Xay dvmg HTKT ddu gié khu Cdt Ha (glaz doan 2), xd Tam Thudn,
huyén Phuc Tho (nay ld xd Hat Mén), thanh phé Ha Noz Quyét dinh s
494/QD-UBND ngay 27/02/2026 ciia UBND xd Hat Mén vé viéc phé duyet d‘leu

chinh, bé sung phuong dn ddu gid quyén sir dung dit & tai Quyét dinh sé
560/QD-UBND ngdy 17/9/2025 cua UBND xd Hét Mon;

Can cir Quyét dinh 56 850/0P-UBND ngdy 10/4/2026 ciia UBND xi Hit
Mbén vé viéc phin cong nhiém vu ciia Chil tich UBND xd, cac PCT UBND x4 va
cdc thanh vién UBND xd Hat Mén nhiém kp 2026 — 2031,

Can cu Quyet dinh 907/QD-UBND ngdy 18/4/2026 ciia UBND xd Hat
Mén vé viéc uy quyen cho Phé Chu tich UBND xa thuc hién mét sé nhiém vu
frong linh vyc d‘at dai, méi truong, tai nguyén nudc, dia chit va khoang sadn
thugc thdm quyén ciia Chit tich UBND xda;

Theo dé nghi cila Ban Quan Iy du dn déu tw - ha tang xa Hat Mén tai To
trinh SO 239/TTr-BQLDA ngay 22/5/2026 va dé nghi ciia Phong Kmh té tai To
trinh 56 947/TTr-KT ngay 02/6/2026.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyét didu chinh Phwrong 4n déu gia quyen str dung dét & tai Quyét
dinh s6 560/QP-UBND ngay 17/9/2025 va Quyét dinh s6 494/Qb-UBND ngay
27/02/2026 ctia UBND x& Hat Mon cu thé nhur sau:

1. Néi dung diéu chinh:

- Né1 dung da phé duyét tai Quyét dinh sb 560/QD-UBND ngay 17/9/2025
va Quyét dinh sb 494/QP-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND x3 Hat Mén.

“..10.1. Théi han ngp tién tring diu gla:

- Cham nhét 13 30 ngay, k& tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dt, ngudi sir dung dét phai nop 50% tién st dung dit theo théng bao.

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bio ndp tién st dung
dat, ngudri sir dung dat phai ndp 50% tién str dung d4t con lai theo thong bao”.

- Nay diéu chinh thanh:



*...10.1. Thoi han ndp tién tring dau gia:

- Cham nhét 13 30 ngay, k& tir ngdy ban hanh thong bao ndp tién sit dung
d4t, nguoi sit dung dét phai nop 50% tién st dung dit theo théng béo.

- Cham nhét 13 45 ngay, k& tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sit dung
d4t, nguoi sir dung dét phai ndp 50% tidn sir dung d4t con lai theo théng bao”.

2. Ly do diéu chinh: Pé dim béo tién do diu gid quyén st dung d4t nim
2026 trén dia ban x4.

3. Cac ndi dung khic tai Quyét dinh sb 560/QD-UBND ngay
17/9/2025 va Quiyét dinh s6 494/QD-UBND ngay 27/02/2026 cia UBND xa
Hit Mén dugc giit nguyén.

Piéu 2. Tb chirc thye hién.

Giao Ban Quan 1y du 4n dAu tur - ha ting x& Hat Mdn t6 chirc dAu gia quyén
str dung dét theo phurong 4n dugc duyét.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu ké tir ngy k.

Chénh Vin phong HPND & UBND x4; Trirémg cc phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan 1y du 4n dAu tr - ha ting, Thué co s 25 thanh phd Ha N&i; TS chirc
hanh nghé du gia ti sin va céc t5 chirc, c4 nhén lién quan chiu tréch nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. -¢-

Noi nhiin: 25~ KT, CHU TICH
- Nhu Didu 3; PHO CHU TICH

- CT UBND xi (d& bao cao);
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"UY BANNHANDAN = CONGHOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6:534 /QD-UBND  Hdt Mdn, ngdy 05 thing 3 nim 2026
QUYET BINH

Phé duyét phwong in dau gia quyen str dung dat & d6i v6i 115 thira dit thuoc du an
Xay dung ha tang k¥ thuit d4u gia khu Céu Loc-Gifo Ha, xi Ngoc To,
huyén Phiic Tho (nay 13 xi H4t Mon) thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Céin ctk Ludt 16 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 16/6/2025;

Cén ctr Lugt ddu gid tai san ngdy 17/11/2016 duoc siia doi theo Ludt so
37/2024/QHIS ngay 27/6/2024 svka ddi, bd sung mét sé didu cia Ludt ddu gid tdi san,

Cén cir Ludt Dt dai ngay 18/01/2024 dwoc sua d6i bé sung theo Ludt s6
43/2024/0H15 ngdy 29/6/2024; Ludt qudn Iy thué ngdy 13/6/2019 (sikta 36i bé
sung theo Ludt 56 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024),

Can cu Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc héi quy
dinh mot 56 co ché, chinh sdch thio g& khd khén, vucng mdc trong t6 chirc thi
 hanh Ludt Pdt dai;

Cén cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phil
quy dinh chi tiét mgt s6 didu cia LuGt qudn I thué (sira 361, b6 sung theo Nghi
dinh 91/2022/NB-CP ngay 30/10/2022 cua Chinh phil),

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phic quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy dinh vé pkan dinh tham quyén cua chinh
quyen dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dit dai; Nghl
dinh s6 226/2025/ND-CP ngady 15/8/2025 cia Chinh phi, sita doi, bé sung mét 56
diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi net_ thi hanh Ludt Dt dai; Nghi dinh
49/2026/NB-CP ngdy 31/01/2026, quy dinh chi tiét va hudng din mét sé diéu ciia

Nghi quyét s6 254/2025/QH1S ciia Quoc héi quy dinh mét $6 co ché, chinh sdch
 théo g0 kho khan, vuong mdc trong 10 chirc thi hanh Ludt Pt dai;

Céin cit Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND thanh
phc‘; Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét 56 ndi dung thudc linh viee ddt dai trén dia
ban thanh phd Ha Néi; Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngdy 01/7/2025 cia
UBND thanh phé Ha Ngi sia ddi, b sung mdt s6 diéu ciia cdc Quy dinh lién quan
dén dét dai trén dia ban thanh phé Ha Ni;
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- Cén cir Nghi quyét s6 66 11/202’6/NQ CP ngay 06/01/2026 cita Chinh
phu quy dinh xi ly khé khén, vuong mde vé dau gid quyén sit dung ddt trong
truong hop giao dét & theo quy dinh cia ludt dat dai;

- Can cir Nghi quyet 52/2025/NQ HDND ngay 26/1 1/2025 cua HBND
thanh pho ‘Ha N¢i quy dinh vé Bang gid dat lin ddu dé cong . bé va dp dung tir
ngay 01 thang-01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cu Quyet dinh sé 19/2 026/NB CP ngay 02/02/2026 ciia UBND
thanh phé Ha N§i vé viéc ban hanh hé 56 diéu chinh gic dat trén dia ban thanh
phé Ha Noi.

Can cir Quyét dinh 56 1 68/0D-UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hit Mén
vé viéc phin cong nhiém vu cua Chii tich UBND xd, céc Phé Chii tich UBND x& vd
cde Thanh vién UBND xd Hdt Mén nhiém ky 2021 - 2026;

Can cir Quyét dznh 56 1690/Q19 UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND xd Hat Mén vé viéc gtao dat dé thuc hién dy dn X3y dung. ha

tdng k§ thudt diu gid khu Cédu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo, huyén Phic
Tho (nay ld xd Hat Mén), thanh phé Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy dw 6n ddu tu - ha ting xi Hat Mén tai To
trink so 81/TTr-BOLDA ngay 23/02/2026 va dé nghi cia Phong Kinh té tai To
trink 56 300/TT: r-KT ngay 03/3/2026.

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyet kém theo Quyét dinh nay Phuong 4n diu g1a quyén sit
dung dht & dbi voi 115 thita diaithuoc du 4n X4y dung ha ting k§ thuat déu gia khu
Chu Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Téo, huyén Phiic The (nay 13 xa Hat Mén) thanh phd
Ha N1 voi cac ndi dung co ban sau:

- Tong 115 thira'd4t, dién tich 1&: 10.740,37 m?2.
+LK_01: Tir LK1 0] dén LK1 13; |
+LK _02: Tr LK2 1 dén LK2_49;-

+LK _03: Ty LK3 1dénLK3 49;

+LK 04: T LK4 1dénLK4 4.

- Muc dich st dung d4t: DAt & tai néng thén

- Hinh thirc glao dAt: Nha nude giao dat cé thu tién s dung dat dé xay
dung nha & thong qua déu gia QSD dat

- Théi han sir dung dat: Lau dai
Piéu 2. T6 chire thuc hién.



_ Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 xéc dinh gi4 khoi diém ddu gia
quyén sir dung dit déi i 115 thita dit thude du an X4y dung ha ting k¥ thudt diu
gia khu Cau Loc-Gido Ha, x3 Ngoc Tao, huyén Phiic Tho (nay 1a x& Hat Mon)
thanh ph6 Ha N, = IR . _

- Giao Ban Quén Ij'r du 4n du tu - ha _téng la Pon vi t8 chirc thuc hign vi€c
dAu gid quyén sir dung d4t & theo phrong an duge phé duyét va theo céc quy dinh
hién hanh vé d4u gia dat.

Pidu 3. Quyét dinh ndy co hiéu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND & UBND x3; Trudng céc phong, nganh: Kinh t;

" Ban Quén 1y du 4n dAu ti - ha tAng, Thué co s& 25 thanh phé Ha Noi; T6 chirc

hanh nghé d4u gid tai sin va céc t chirc, c4 nhén lién quan chiu trach nhi¢m thi
hanh quyét dinh nay./. ¢~ |
Noi nhin: % . KT.CHUTICH

- Nhur Diéu 3; . PHO CHU TICH
-CT,cacPCTUBND x&;
- Luu: VT, KT'(LiEn)':

guyén Vin Tép



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA H(j)i CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON . Doclip - Ty do - Hanh phic

PHUON G AN |
Dau gid quyén sir dung dat 0’ d6i v6i vai 115 thira dit tai dir 4n X4y dung ha
ting k¥ thuit ddu gia khu Ciu Loc-Gido Ha, xi Ngoc Tao, huyén Phiic Tho
(nay 14 xa Hat Mon), thanh phb Ha Noi
(Kem theo Quyet dinh 50 /OD-UBND ngdy  thdng 3 nim 2026 cia
" Uy ban nhén déin xd Hét Mon, thanh phd Ha NGi)

1. Vi tri, dién tich va ha ting k thuét khu d4t ddu gis
- Tong 115 thira d4t, dién tich 14: 10.740,37 m?. |
+LK 01: Te LK1 01 dén LK1 13;

+LK_02: T LK2_1 dénLK2 49;

+LK _03: Td LK3 1dén LK3 49;

+LK_04: T¢ LK4 1 dénlK4 4.

- Vi tri, dién tich khu d4t duoc thé hién trén So dd déu gid quyén st dung
d4t & (kém theo).

- Ha tang k¥ thuat: Pa xdy dung xong ha tAng k¥ thuat (1lam duong bé téng,
san nén, x4y dung hé théng thoat nudéc) dé xay dung nha & trén khu dit dau gis.

(Sor d6 vi tri theo Quyer dinh 56 2339/QB UBND ngay 21/5/2024 ciia
UBND huyén Phiic Tho vé viéc phé duyez.‘ Bé dn quy hoach chi tiét ty lg 1/500
dy dn Xy dung ha ting kjj thudt ddu gd khu Céu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao
(Diém din cu nong thén khu Céu Loc ~ Gido Ha xd Ngoc Tdo).

- Muc dich st dung dat' Pt & tai ndng thon.

- Hinh thte giao dit: Nha nudc giao dit c6 thu tién sur dung dht dé X8y
dung nha & théng qua déu gia QSD dt,

- Tho1 han sir dung: Lau dai.
- Tai sn gan lién voi dit: Khéng co

- Théng tin céc thira d4t cu thé nhu sau:



A M4t 6 | Dién tich
STT Ky hié}l thira Piérf 'tl'Ch | Tang caxo. xay xﬁ); -dl.mg xﬁ}; .dl.mg
| dat dau gia (ml) dung toi da toi da toi da
S (%) (m?)
I |  LKO01 1392,50 | | |
i | LK1 01 154,41 5 tang 79,12 122,17
2 LK1 02 99,00 5 ting 90,00 89,10
3 LK1 03 99,00 5 ting 90,00 89,10
4 LK1 04 99,00 5 thng 90,00 89,10
5 LK1 05 99,00 5 thng 90,00 89,10
6 LK1 06 99,00 5 tAng 90,00 89,10
7 LK1 07 99,00 5 thng 90,00 89,10
8 LK1 08 99,00 5 thng 90,00 89,10
9 LK1 09 99,00 5 ting 90,00 89,10
10 LK1 10 99,00 5 tAng 90,00 89,10
11| LKL 11 99,00 5 tng 90,00 | 89,10
12 LK1 12 99,00 5 tAng 190,00 89,10
13 LK1_13 149,09 5 thng 80,18 | 119,54
I LK _02 4.492,82 |
1 K2 1 96,83 5 thng 90,00 87,15
2 LK2_2 90,00 5 tAng 92,00 82,80
3 LK2 3 90,00 5 tng 92,00 82,80
4 LK2 4 90,00 5 tAng 92,00 82,80
5 LK2 5 50,00 5 tng 92,00 82,80
6 1K2 6 90,00 5 ting 92,00 82,80
7 LK2 7 90,00 5 thng 92,00 82,80
8 LK2 8 90,00 5 tAng 92,00 82,80
9 LK2 9 90,00 5 thng 92,00 82,80
10 LK2 10 90,00 5 ting 92,00 82,80
11 | LK2_ 11 90,00 5 ting 92,00 82,80




N o *MAatdd | Dién tich
STT Ky hi@} thira |: Pi@l}’tigh Tﬁng (?;axo“xé'iy 'xﬁy‘;.dgrng‘ -xﬁyi"dl_rng
dat dau gia (m?) | dungtoida | toi da toi da -
I R %) |- @y
2| LK2J2 | 9000 | Stz | 9200 | 8280
13 [ IK213 | 9000 | Stng | 9200 | 8280
14 | IK2 14 9000 | Stng | 92,00 82,80
15 LK2 15 90,00 5 thng 92,00 82,80
16 LK2 16 90,00 5 ting 92,00 82,80
17 LK2 17 90,00 5 thng 92,00 82,80
18 | LK218 | 90,00 5 thng 92,00 | 82,80
19 | LK2.19 90,00 5 ting 92,00 |- 82,80 .
20 | LK2 20 96,00 - Sting | 92,00 | 82,80
21 LK2 21 90,00 | 5ting 92,00 82,80
22 LK2 22 90,00 | 5ting 92,00 82,80
23 LK2 23 119,51 5thng 85,00 101,58
24 LK2 24 90,09 5 tAng | 92,00 82,88
25 LK2 25 98,16 ~ Sting 90,00 |- 88,34
26 | LK2 26 97.16 5 tng 90,00 | 8744
27 | LK2 27 11424 | Sting 85,00 97,10
28 | LK2 28 90,00 5 ting 92,00 82,80
29 | LK2 29 - 90,00 - 5 thng 92,00 82,80
30 LK2 30 90,00 5 tang 92,00 82,80
31 LK2 31 90',00 5 thng 92,00 82,80
32 LK2 32 90,00 5 tAng 92,00 82,80
33 LK2 33 90,00 5 thng 92,00 82,80
34 LK2 34 | 90,00 5 tAng 92,00 82,80
35 LK2 35 90,00 5 ting 92,00 82,80
36 LK2 36 90,00 5 tAng 92,00 82,80
37 LK2 37 90,00 |  Sting 92,00 82,80




o . ‘ M4t dd | Dién tich
STT Ky hi@:l thira Plén ’ﬁch Téang _caAo. xﬁy\_, xﬁg; -dl!rng X-ﬁjf 'dl_rng

dat dau gia (m?) | dung toida toi da toida

o o (%) (m?)
38 | LK2 38 90,00 5 thng - 92,00 82,80
39 | LK2 39 90,00 5 thng 92,00 82,80
40 LK2 40 90,00 5 tAng 92,00 82,80
41 LK2 41 90,00 5 thng 92,00 82,80
42 LK2 42 90,00 5 tAng 92,00 82,80
43 LK2 43 90,00 5 tAng 92,00 82,80
44 LK2 44 90,00 5 tAng 92,00 82,80
45 LK2 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 LK2 46 90,00 5 tAng 92,00 82,80
47 LK2 47 90,00 5 tAng 92,00 82,80
48 LK2 48 90,00 5 tang 92,00 82,80
49 LK2 49 96,83 5 ting 90,00 87,15

m LK _03 4.451,54 |

1 LK3 1 96,83 5 tAng 90,00 87,15
2 LK3 2 90,00 5 tAng 92,00 82,80
3 LK3 3 90,00 5 thng 92,00 82,80
4 LK3 4 90,00 5 ting 92,00 82,30
5 K3 5 90,00 5 thng 92,00 82,80
6 | LK36 90,00 5 thng 9200 | 82,80
7 LK3 7 90,00 5 ting 92,00 82,80
8 1K3 8 90,00 5 tAng 92,00 82,80
9 LK3_9 - 90,00 5 tAng 92,00 82,80
10 LK3 10 90,00 5 tAng 92,00 82,80
11 LK3 11 90,00 5 tAng 92,00 82,80
12 LK3 12 90,00 5 tAng 92,00 82,80
13 | LK3_13 90,00 5 ting 92,00 82,80




Dién tich

‘ Mat o
STT Ky hié}l thira | !)iénr-tich Tang cao xﬁyl | ‘Xﬁji dung -xﬁ}: dung _
T dat dau gia (m?) | dung toi da toi da toi dg-
. | L | (%) (m?)
14 | LK3_14 | . 90,00 5 thng 92,00 82,80
15 | IK3 15 90,00 5 thng. 92,00 | 82,80
16 LK3_16 90,00 5 tAng 92,00 82,80
17 LK3 17 90,00 5 té.ng 92,00 82,80
18 LK3 18 90,00 5 tAng 92,00 82,80
19 LK3_19 90,00 5 ting 92 00 82,80
20 LK3 20 90,00 5 ting 92,00 82,80 -
21 LK3 21 90,00 5 tang 92,00 82,80
22 LK3 22 90,00 S ting 92,00 82,80
23 LK3 23 109,88 5 tAng 85,00 93,40
24 K3 24 83,21 5 tAng 95,00 79,05
25 | LK3 25 90,59 5 thng 92,00 | 8334
26 | 1K3 26 89,60 5 ting 92,00 82,43
27 | 1LK3 27 104,60 5 thng 85,00 | 8891
28 LK3 28 90,00 5 ting 92,00 82,80
29 LK3 29 90,00 5 thng 92,00 82,80
30 LK3 30 90,00 5 tAng 92,00 82,80
31 LK3 31 90,00 5 thng 92,00 82,80
32 LK3 32 90,00 5 tAng 92,00 82,80
33 LK3 33 90,00 5 tAng 92,00 82,80
34 LK3 34 90,00 5 thng 92,00 82,80
35 LK3 35 90,00 5 thng 92,00 82,80
36 | LK3 36 90,00 5 thng 92,00 82,80
37 LK3 37 90,00 5 tAng 92,00 82,80
38 LK3;38 90,00 5 thng 92,00 82,80 |
39 LK3 39 90,00 5 ting 92,00 82,80




Mit db

B S - Dién tich

STT Ky hleu thlra Piél‘f ﬁch | Tang cg‘o‘ xay Xay dung xﬁ}: .dl'rng
dat dau gia _(mz) dung toi da t6i da toi da
L S (%) (m?)
40| LK3 40 | 9000 | 5ting 92,00 | 82,80
a1 | LK3 41 90,00 “stng | 9200 | 8280
42 LK3 42 90,00 5 tAng 92.00 82,80
43 LK3 43 90,00 5 thng 92,00 82,80
44 LK3 44 90,00 5 tAng 92,00 82,80
45 LK3 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 LK3 46 90,00 5 tAng 92,00 82,80
47 LK3 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK3 48 90,00 5 tAng 92,00 82,80
49 LK3 49 96,83 5 tAng 90,00 87,15
IV LK_04 403,51 |
1 LK4 1 91,27 5 tAng 92,00 83,97
2 LK4 2 90,71 S tAng 92,00 83,45
3 IK43 | 9015 5 thng 92,00 | 82,94
4 LK4 4 131,38 5 ting 83,72 110,00

2. Dy kién thoi gian td chire thye hign ddu gia: Quy I, I nim 2026,

3. Poi tirgng tham gla dau gi4, diéu kién tham gia diu gid

a. Déi twrong tham g1a dhu gia:

Nguoi tham gia dAu gig: C4 nhén di d1eu kién dang ky tham gia déu gla
v4 phai thudc dbi fuong duge Nhi nude giao dt theo quy dinh tai khoan 1 Pidu
119 Luat DAt dai 2024; khoan 2 Piu 55 Nghi dinh sd 102/2024/ND-CP ngay

30/7/2024 cua Chinh phi va quy dinh cia phap Iudt khac c6 lién quan.

gi4 tAi sin phat hanh).

b. Didu kién dugc tham gia dhu gia:

- C6 phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo m&u do T chirc hanh nghé d4u

- Ngp du cac khoan tién mua hd so, titn dat trude theo quy dinh.




- Khong thuée cic trudng hop kh(“)ng duge ding ky tham. gia dhu gi theo
quy dinh cua Luat Piu gia tar san va bi cim tham gia dau gia theo quy dinh cua
Nghi quyét sb 66 11/2026/N Q-Cp ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu.

4. Kinh phl,‘ nguon chi phi t4 chu‘c thu:c hlen vide.ddu gia

Kinh phi dé t5 chirc dhu gia duorc thuc hlen theo quy dinh tai B1eu 5, Thong
tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh Hidng dén vé ché d tai
chinh trong hoat dong dhu gid tAi san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sit dung
tién ban hd so mdi-tham gia déu gid, tién dit tru:orc cua ngudi tham gia ddu gig
khéng dugc nhan lai theo quy dinh clia phép Iuat vé ddu gia tai sén, cu thé:

- Du todn ngén sich nha mrée giao cho co quan duge giao nhiém vy ddu
gia quyén sir dung dét.

- Khoan tién dit truéc cha ngum tham gia diu gia khéng dugc nhin lai
quy dinh tal khodn 6, Diéu 39 Lujt déu gia tal san ngay 17/1 1/2016 duoc stta dbi

theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra d6i, bd sung mdt s& didu cua Lujt
dhu gid tai sén.

- Cac ngudn kinh phi hop 18 khéc theo quy dinh cta phap luit.

5. D kién gia khoi diém, khoan tién dat trudc phdi np khi tham gia
dAu gid va cdc khoan thu khac

5.1. Viée xac d;nh gid khoi diém dé diu gia quyén sir dung d4t dugc thire hién
theo quy dinh ciia Lut it dai 2024, cic Nghi dinh ctia Chinh phi: s6 102/2024/NP-
CP ngiy 30/7/2024, s6 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025; Nghi quydt sb
52/2025/NQ-HDND ngdy 26/11/2025 ctia HDND thanh phé Ha Ngi.

Gia khOl diém duoc x4c dinh sau khi co quan c6 thim quyén phé duyét Phuong
4n du gia quyén str dung dAt,

'5.2. Khoan tién dat tnrée

- Nguorl tham gia dau gia pha1 ndp khoan tién dit trudc bang 50% gia tri
thira d4t d4u gi4 theo gia khéi diém d3 duorc phé duyét. So tidn dit trude quy
dinh cu thé tai théng bao mdi déu gia,

- Trudng hop triing du gia: K& tir thoi didm cong bb két qua tring déu gia
thi khodn tién dit trdc va tién 1 (néu cb) duoc chuyén thanh tidn dit coc a8 bao
dam thuc hién nghfa vu 141 chinh ctia ngudd st dung dét. (Theo khoan 9 Pidu 4,
Nghi dinh s 226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phi va Luat dhu gi4 tai
sén ngay 17/11/2016 dugc sira d6i theo Lust s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024);

- Ngudi khong tring diu gia va khéng vi pham quy ché cudc dhu gig, quy

dinh ctia phap luit s8 duoc T chirc hanh nghé ddu gid tai sin hoan tra khodn tién
d3t treéc ¢4 ndp va thanh toén tién 13i (néu cd) trong thdi han 03 ngay 1am viéc ké
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tir ngay ket thiic phién du gla hoac trong thdi han khéc do cac ben thoa thuan (theo
khoan 4 Bleu 39 cua Luat Déu gid tai sin nim 2016; Khodan 24, Pidu | Luit sira

d6i, b6 sung mot so didu clia Luat dau g1a tal san nam 2024)

- Ngucn tham gia dAu gia c6 quyén tu ch01 tham gia phlen dau gia va dugc
nhan lai tién dit truée d3 nop trong tnrcmg hop co thay do1 vé gig khoi diém, vi
tri, dién tich thira dAt ddu gia d3 niém yét, thong béo cong khai.

5.3. C4c khoan thu khac theo quy dinh cia phép luat. -

Mtrc thu tién ban hd so moi tham gia déu gia: Thuc hién theo Diéu 6
Théng tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B§ Tai chinh huéng dén vé
ché d tai chinh trong hoat déng d4u gi4 tai san; quy dinh viée thu, chi, quin Iy
va st dung tién ban hd so mdi tham gia dAu gia, tién dit tnrde ciia ngudi tham
gia d4u gid khéng dugc nhan lai theo quy dinh clia phép Judt vé dfu gia tai sin.

5.4. Du kién gi4 tri thu duge va d8 xudt viéc st dung ngudn thu tir két
qua ddu gis

- Du kién gi4 tri thu dugce tr két qua déu gié khoan tién dit coc clia ngudi
trung dhu gia d6i véi trudng hop ngudi tring dhu g1a khéng nop hode khéng ndp
du tién tring d4u gia theo quy dinh cta phép loat vé& quan 1y thué.

- Ngudn thu tir két qua dau gid dwgc ndp vao ngin sich nha nwéc do
UBND x4 Hat Mdn quan Iy dé d3u tr xdy dung cic cong trinh phuc vi phat
trién kinh t& xa héi cia xa.

6. Nguyén tic déu gia, phuwong thirc d4u gi4, hinh thirc ddu gia

6.1. Nguyén tic ddu gia: Phién dfu gi4 phai do dAu gi4 vién diéu hanh,
tuén thi ding quy dinh phap luit, ddm béo tinh dc 18p, trung thyc, cong khai,
minh bach, cong bing, khach quan, binh dang gitta nhimg ngudi tham gia d4u
gia, bao vé quyen loi ich hop phép cla cic bén tham gia (theo quy dinh tai biéu
6 Lujt dhu gia tBl sén ngay 17/11/2016 dugc sira ddi theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024)

Viéc du gid quyén sir dung d4t dwoc thuc hién phai cb tir 02 ngudi ding
ky tham gia dan gia, 02 ngudi tham gia d4u gia va 02 nguoi tra gia tro 1én.

6.2. Phuong thirc dAu gia: (Diéu 40 Luat dAu gid tai sin ngdy 17/11/2016
duoc sira ddi theo Luft $6 37/2024/QH1S ngay 27/6/2024): Phuong thie tra gid 1én,
déu gia theo ting thira dét,

- 6.3. Hinh thirc diu gi4: (Diéu 40 Lujt dau gia tii sin ngay 17/11/2016 duge
sita dbi theo Luft sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): Pau gia bang bd phiéu truc
tidp tai phién dau gid toi da 03 vong.

Gi4 khoi diém cia vong 01 Ia gia khai didm do UBND xa Hat Mén phé




”:‘12 ,

duyet Tu' vong dau gia 8d 02 trd dl gia khcn dlem 13 gid tra hop 1€ cao nhat tai
vong tnrée lién ke :

6.4. Budc gia, cach ap dung buéc gla (khoan 30 Dibu 1 Luat 56
3 7/2024/QH1 5 ngay 27/6/2024 st d‘oz bé sung mot s6 didu ciia Lugdt Pdu gid
tdi san).

6.4.1. Bude gid: Bude g1a 1a mirc chenh léch gifta 14n tra gi4 dAu tién so
v6i gia khéi diém hodc gifia 13n tra g1a sau so v6i 14n tra gi truée lién k8. Bude
gi4 4p dung chung dbi véi cac thira dht cu thé nhw sau:

- Vong 1: Bude g1a 12 30.770.000 ddng/m? (Bang chit: Ba muoi triéu, bay

tram bdy mu'o'z nghin dong trén mét mét vudng). Budc gid dugc xéc dinh 1a mic
chénh léch ¢ dinh. :

- Vong 2 va Vong 3: Bude gia t6i thidu 1a 200.000 dong/m? (Bang chis:
Hai tram nghm d‘ong rén mot mét vudng). Bude gid duoc xdc dinh 13 mutc
chénh lach t6i thidu.

6.4.2. Céach ap dung budc gia: BU:Uc gid duogc sir dung dé x4c dinh gla tra
hop 18 trong timg vong dAu gia. Cy thé nhy sau:

- Tai vong 1: Gi4 tra hop 1€ 12 gi tra bang gia khcn didm cOng vi1 bude
gi4 (30.770.000 ddng). Gia tra khéng bang gi4 khéi diém hojc gia tra bang gid
khoi diém hoic gi4 trd cao hon gié khéi ¢iém nhung khéng dung budce gis déu 1a
g14 tra khoéng hop 1€. :

Céng thirc gia trd hop 1&:
Gi4 tra hop 1& = Gi khéi didm + Buéc gia
Trong d6é: Bude gi4 12 30.770.000 dong.

- Tai vong 2 va vong 3: Gia tra hop 18 14 gi4 tra bang gi4 khoi diém cong
vl mot (01) hay nhiéu lan mirc t8i thidu cia bude gia (200 000 dong) Gia tra
khéng bang gia khéi diém hoic gid tri bing gia khoi diém hoidc gla trd cao hon
gi4 khoi diém nhu’ng phén cao hon gia khoi diém l(hong 1a boi s6 clia mire tdi
thiéu budc gia déu 1a gia tra khéng hop 1€.

Céng thire gia trd hop 1é:

Gié tra hop 1¢ = Gia khoi diém + N x Miic t6i thidu cia buée gia

Trong d6: N=1, 2, 3, 4...; Muc t6i thiéu cita budc gia 14 200.000 ddng,
6.5. X4c dinh ngudi tring déu gia:

Ngudi tring déu gla 14 ngudi tra gia hop 18 cao nhét clia vong d4u 3 hoic

la ngucrl trd gid cao nhit ciia vong déu 1 hay vong d4u 2 trong trromg hop tai
vong déu gi4 sau lién k& khong c6 ai tra gid hodic khong c6 ai trd gia hop 1é.



13

Trudng hop tai vong d4n a8 x4c dinh ngucl trung dau gid c6 tir hal nguoi
© {0 1én cung tra gia hop 18 cao nhit bing nhau thi ddu gid vién t8 chirc dhu gla
tiép glu‘a nhitng nguol cung tra pia cao nhat dé chon ra ngum tring déu gla Néu
trong 56 nhu'ng nguol co gia tra cad nhat co nguol tlep tuc tra gia thi dau gia
- vién phat phleu tra gid cho nguoi do, d4u gid vién cong bb ngudi do 1a ngudi
tring d4n gia néu ngudi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi co gia trd cao
nhét khéng déng ¥ dAu gi4 tiép thi diu gid vién td chitc bdc thim dé chon ra
ngudi tring déu gia. |

7. Ping ky tham gia d4u gia

- Ngudi c6 nhu cau tham gia ddu gia ding k§ va ndp hd so tham g1a ddu
gid theo Thong bdo moi tham gia ddu gi4, Quy ché cudc ddu gia do T4 chic

haoh nghé déu gi4 tai san ban hinh. Thoi gian, dia didm ndp hd so tham gia dhu
gia duge néu cu thé tai théng bio mdi tham gia dau gia.

- V& niém yét viéc dhu gia quyén str dung dit, thong bao coéng khai viée
ddu gia quyén st dung d4t, hd so moi tham gia dAu gid va cch thitc ding ky
tham gia d4u gia: quyen sir dung dat: Thyc hién theo quy dinh Lut Piu gia ta1
san ndm 2016 va Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira ddi, bd sung mot sb
didu cua Luat Diu gi tai san.

8. Lra chon don vi thye hi¢n cude ddu gid

Viéc lya chon don vi, tb chitc hinh ngh& ddu gi4 tai san thyuc hién cude
dAu gis quyén st dung dét thye hién thieo quy dinh clia phép luit vé d4u gié tai
san. Trinh tiy thuc hién cubc diu gia quyén sit dung dit theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 229 Luat DAt dai va Luat déu gia tai sin ngay 17/11/2016 dugce sia dbi, bo
" sung tai Ludt s6 37/2024/QH15 ngiy 27/6/2024; khodn 9, Didu 4 Nghi dinh sb
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cita Chinh phit.

9. Pon vi dugc giao thue hién vige ddu gia quyén sir dung dit.

UBND xd Hat Mon giao Ban 'Quén 1y dw 4n du tir — ha tng 13 don vi
thuc hién vidc ddu gid quyén st dung d4t theo Phirong 4n ndy va theo quy dinh
phép luit. :

10. Thoi han njp tién trung dau gia quyén sit dung dat va hiiy quyét
dinh cong nhan két qui tring du gia: (theo quy dinh tai diém a khoén 4 Pidu
21 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Piéu 55 Nghi dmh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Khoan 9 Piu 4 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phi va khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh
56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phu).

10.1. Thoi han nop tién tring ddu gid



[51‘4; _.

= Cham nhat la 30 ngay, ke ti ngay ban hanh thong bao nop t1en s dung
dat, ngu‘cn sut dung dht pha1 ndp 50% tidn su dung dat theo thong bao

- Cham nhét 13- 90 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat ngudi si dung dat phai nop 50% tién sir dung dAt cou lai thed thong béo.

10.2. Huy quyet d‘mh cong nhan ket qua trung d‘au gid quyén sir dung dit

Truorng ho*p ngudi tring d4u gia khong nop tién hoiic khong ndp du ticn
triing diu gid quyén su dung 4t theo théng bdo clia co quan thue co quan thué
6 trach nhiém théng bao dén co quan co chuc nang quan 1y dét dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cfp c6 thim quyén hiy quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gid, ngudi tring d4u gid khong dugc nhan lai tidn dit coc. D1 voi
truong hop ngudi tring d4u giad da ndp nhiu hon khoan tidn dét coc thi duge
Nha nudc hoan tra sb tién chénh Jéch nhiu hon so véi sé tién dat coc theo quy
dinh.

Ngum tring diu gla quyen s dung d4t vi pham ntha vu nop tién tring
dAu gid quyén st dung dit din dén quyét d1nh cong nhin két qua diu gia bi huy,
tiy theo tinh chit, mic 46 vi pham thi bj cAm tham gia d4u gid d6i v6i quyén sir
dung dat trong trudmg hop giao dat & theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phtl nhu sau:

- Tir 02 nim dén 05 nim déi vei truong hop ngum tring d4u gi4 khong
ndp tién tming dau gia; . '

- T 06 thang dén 03 nim ddi voi truorng hop ngudi tring déu gia ndp
khong day du tién tring ddu gid. :

Trong thdl han 10 ngiy k& tir ngdy ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
oong nhan dfu gi4 quyén st dung, UBND x4 ban hanh quyét dinh cim tham gia
dhu gid d6i véi ngudi trang dAu gia quyén siv dung d4t theo quy dinh trén.

11. T4 chitc thl_rc hién

Trong qué trinh t6 chirc thye hién Phuong 4n ndy néu ¢6 vén d& vuéng méc,
phét sinh can stra dbi, b sung, Ban Quén Iy dir 4n dAu tw — ha ting c6 trach nhidm
tbng hop, béo cao Phong Kinh t& trinh UBND x3 Hat M6n xem xét, giai quyét./.



UY BAN'NHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Dge 13p - Ty do - Hanh phiic

6: /J1L4/QD-UBND  Hit Mon, ngiy Y. thing 5 nim 2026

| QUYET PINH _
Ph’é-dhyé’tﬂiéu._cl_ﬁnh phuong 4n diu gif quyen siv dung dAt ¢ duge phé duyét
tai Quryet dinl s 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND xa Hat Mén

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cdin i Lugt 16 chitc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;
Cén cir Lugt ddu gid i son ngay 17/11/2016 duoc sira dbi theo Ludt s6

37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 sita d6i, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt diu gid tai san:

Cdn e Ludit Par dai ngay 18/01/2024 duwoc sita déi bé sung theo Ludt s6
43/2024/QH 15 ngay 29/6/2024; Lugt quin Iy thué ngay 13/6/2019 (siva ddi bd
sung theo Ludt s0 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024); |

Cén cit Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quée hii quy
dinh mgt s6 co ché, chinh sdch thio g& khé khen, vudng mdc trong té chitc thi
hanh Ludt Pdt dai;

Cén cit Nghi dink s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phil
quy-djnh chi ﬁéﬁf.m@’r $6 diéu via Ludt quidi Iy thué (sira doi, bc'ﬁinsung‘theo Nghi
dmh 912022/NP-CP ngay 30/10/2022 ctia Chinh phi),; _

Cdin cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024' cita Chinh phit quy
dink chi tiét thi hinh mgt 56 didu.cia Lugt Ddt dai; Nghi dinh 56 151/2025/ND-
CP ngdy 12/6/2025 ciia Chink phi quy dinh vé phdn dinh thim quyén ciia chink
quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phan .cd'p- trong linh vuc, -da"’r dai; Nghi

49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026; quy dinh chi tiét vahuomg din mét s6 didu cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Q_ué'c hGi quy dinh mot $6 co' ché, chinh séch
thio g& khé khdin, viedng mdc trong 16 chike thi hanh Ludt Bt dai,

Cén cu Nghi quyet s6 66.11/2026/NQ-CP ngdy 06/01/2026 cia Chink
Phi quy dinh xir'ly khé khdn, vutng mic vé déu gid quyén siy dung ddft trong
trieong hop giao dat ¢ theo quy dinh cia lugt dit dai:

~ Can cit Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngity 27/9/2024 ctia. UBND thin
phé Ha Ni ban héh Quy dink vé mét sé ndi dung thugc linh vuec dét dai trén dia
ban thanh phé Ha Nii; Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 cia
UBND thémh phé Ha Néi sira di, b6 sung mot s6 didu cua cde Quy dinh lién quan

dén ddt dai trén dia bim thanh phé Ha Nei;

dinh 56 22672025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh phil, sika doi, b6 sungmét sé
diéw cua cdc Nghi dinh quy dinh. chi tiét thi hanh Ludt Pt dai: Ngh_i dinh




Céri et Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cie HOND:
thanh pho Ha Néi quy dinh vé Bang gid dat laj ddu.dé cing bo v -ép-‘dwﬁg e

ngay 01 thang 01 ndm:2026 trén dia béw thdikphé, Hy Noi;

Cdan cir uyé} dink s6 19/2026/ND-CP’ ngy 31/01/21026 ¢ UBND-
thanh ph6 Ha N§i vé viée ban hévili hé 56 didu chivh gid dar trén dia bini thinh
phé Ha Ngi; | - -

Cén cit Quyét dink 56 33/2 026/0D-UBND ngay 25/3/2 026 eciia-UBND thanh
pho Ha Néi vé viée phidn cép thuc Righn mot 86 rhiém vy trong lih vuc dét dai trén
dia ban thanh phé FHa Ngi:

Cdn ctt Quyét dinh sé 1690/QP-UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND xd Hdr Mén vé viéc glao dat dé thuc hién du dn Xdy dung hg
tang k¥ thudt dau gida khu Cdu Loc-Gido Ha, x& Ngoc Tdo, huyén Phic
Tho (nay la x& Har Mén) thanh pho Ha Ngi;

Cén cir Quyét dinh s6 534/0D-UBND rgdy 05/3/2026 cia UBND xd Hat
Mon vé viée phé duyét phwong dn diu gid quyén sit dymng ddt ¢ déi voi 115 thirg
dat thuge dy dn Xéy dung ha ting Ky thudt dau gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd
Ngoc Tdo, huyén Phiie Tho (nay lé x& Hait Mén) thinh phé Hé Néi: |

Can cir Quyér dinh s6 850/0D-UBND ngdy 10/4/2026 ciia UBND xa Hat
Mon vé viéc phin céng nhiém vu cia Chil tich UBND x4, cde PCT UBND x4 v
cac thanh vién UBND xd Hat Mon nhiém kp 2026 — 2031;

Theo dé nghi ciia Ban Quadn by dy: dn déu tu - ha tang xd Hat Mon tai Tor
frinh 56 203/TTr-BOLDA ngay 05/5/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai' To
trink $6 723/TTr-KT ngéy-08/5/2026. |

| QUYET DINH;
 Pidu L. Didu chinh phuong én déu gid quyén st dung dat & duoc pheé duyét tai
Quyet dinh s6 534/QD-UBND nigay 05/3/2026 e1i2 UBND x& Hat Mén, cu thé nhwsau:

1. Néi dung diéu chinh:

- Noi dung 43 phé duyét tai Quyét dinh s6 534/QB-UBND ngay 05/3/2026
clia UBND x& Hat Mén.

“..10.1. Thoi han nép tién trimg ddu gid:

- Cham nhét 14 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sit dung
dat, ngudi sir dung d4t phai ndp 50% tidn sir dung dét theo théng bao.

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo ndp tién sir dung
' c’f‘e’it_, ngudi sit dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo théng bao”

-~ Nay diéu chinh thanh:

“...10.1. Thoi han nép tién tring dau gig:



- Cham nhat 13 30 ngay, ké tir ngﬂy ban hinh thdng bio ndp tién s dung
dét, ngudi st dung dat phai nép 50% tidn st dung dét theo théng bao.

- Cham nhét 1 45 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong bdo nop tién str dung
dat, ngudi sir dung 4t phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong bao™.

2. Ly do diéu chinh: D& dam bao tién ¢6 déu gia quyén sir dung dit nim
2026 trén dia ban x4.

3. Cédc ndi dung khac tai Quyét dinh sb 534/Qb-UBND ngly 05/3/2026 cla

UBND xa Hat Mén dugc gilt nguyén,

Piéu 2. T chite thue hién.

Giao Ban Quan 1y dur én d4u tr - ha tang x& Hat Mén td chic ddu gid quyén
st dung dét theo phuong 4n duoc duyét.

Pitu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HOND & UBND x&; Trudng cac phong, nganh Kinh té;
Ban Quan ly du an déu tu - ha tang, Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; Té chirc

hanh nghe dAu gi4 i sén va cdc th chie, c4 nhén lién quan chiu trach nhigm thi
banh quyét dinh nay /¢~ :

Noi nhin: (
an:m

-Nbv Biéu 3;

- CT, cac PCT UBND x3;
- Lun: VT, KT-([JE&JL@/ '







" UV BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

XA HAT MON - Djelap = T do < Hanh phie
§6:$33-1QP-UBND. Hi Man,-'ngay 4% hdng 3 ném 2026
QUYET PINH |

Phé duygt g]ﬁ Kkhéi difm- dau pid quyén. su‘ dung dkt 6' dm véi 115 thita dat
thuge du 4n X4y dung ha tAng ky thuft ddu gia khu Cau Lgc-Gifo Ha, xi
Ngoc Tdo (nay I3 x3 Hét Mon) thinh phid Ha Ni

CHU TICHI"IY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Ciin ik Ludt t6 chirc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;
Ciin ot Lugt ddu gid tai sin ngdy 17/11/2016 duge sita d6i theo Ludt s6
37/2024/QHIS ngay 27/6/2024 sika d6i, b sung mot s6 didu ciia Lugit dau gics 11 sé;
Céin cte Lugt Dét dai ngdy 18/01/2024 duge sira d6i b sung theo Lugt 56
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt quin Iy thué ngay 13/6/2019 (sica déi bé
sung theo Ludt s& 56/2024/QH15 ngdy 29/11/2024);
Ciin chghz quyét s3 254/2025/QHI’5 ngdy 11/12/2025 ciia Quéc hji q /i
dinh mot sé co ché, chinh sdch thdo ga khé Khéin, vudng mdc trong 16 chire 1| @, ‘
hanh Lugt Dt daz,

Cin cit Nghi dmh 56 126/2020/ND-CP ngdy 19/10/2020 cia: Chink phii
quy dmh chi tiét mot sb Eﬁeu cua Lugt ¢ quan Iy thué (sira dgi, b6 sung theo Nghi
'- d’xnh 9]/2022WD CP ngay 30/1 0/2022 ¢la Chmh phu)

| Can ctr Nghz dinh 56 1 02/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cila Chmh phit quy
dinh chi tzet thi hanh mgt so § diéu ctia Lugt Dt dai; Nghi dinh so § 151/2025/ND-CP
- ngdy 12/6/2025 cia Chinh phit ¢ quy dinhvé phan dinh thdm quyén ciia chinh- quyen
dia phuong 02 cap; phan quyén; phan cdp trong Tinh vuc dat dai; Nghz dinh 50
226/2025/ND- CP ngay 15/8/2025 ¢ctia Chinh phi, sita 35, bé sung mot so S didu cin
~ cdc Nghi dznh quy dinh chi tiét thi hank Ludt Dt dai; ‘Nghi dmh 49/2026&\159 CP
ngay 31/01/2026, ctia Chink phtt quy dinh chi tiét v hdng din mot 56 diducia —
Nghi quyét s6 254/2025/QH1 5. cua, Quoc hi quy dinh mot s6 co ché, chinh sdch
théo g& kho khin, vieong mdc trong to chic thi hanh Ludt Dt dai;

Cétn cir Quyét dink 6 61/2_024/QD-UBND ngdy 27/9/2024 ciia UBND thanh
phé Hé Ngi ban hinh Quy dinh vé mt s6 ngi dung thupc Iink vue @it dai. trén dia
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ban théh phd i Noii Quyéi dish 56 40/3035/0D-UBND ngéiy G1/7/3025 i
UBND thonh pho Ha Ngi stia dsi, bé sting impt: 54 dzeu cua cde Quy. dmh lzen quan
dén ddt di trén dga ban thanh pho Ha sz, )

Cin cit Ngh; quyet 56 66 I 1/2026/NQ CP; ngdy 06/01/2026 ciia Chink
phit quy dinh.xik Iy kho khidn, vwang mac vé : ddu gid quyén sir dzmg dat frong

Pq
6

truong hop giao d‘at & theo quy dmh ctia lugt dat dai; .

Can cur Ngh; quyet 52/2025/JVQ HDND ngay 26/1 1/2025 ciia HDND
thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bing gid dét 1dn ddu aé cong b va dp dyng tir

ngdy 0! thdng 01 ném 2026 trén dja ban thanh phd Ha Ngi:

Can cir Quyet dinh 56 J9/2026/NB CP ngay 31/01/21026 ctia UBND
thinh phd Ha N§i vé viée ban hanh hé 56 diéu chink gid dat trén dia bon thank
phé Ha Ngi;

Cén cir Quyet dmh 50 ] 68/0D-UBND ngay 28/7/2025 cila UBND Hét Mon
Vé viéc phin cong nhigm vy ciia Chil tich UBND xd, cdc Phé Chit tich UBND xé va
cde Thémh vién UBND x& Hit Mén nhiém kp 2021 — 2026;

Cin ctr Quyét dinh s6 1690/0D-UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND xa Hdt Mén vé viéc giao ddt.aé thuc. hién dy dn Xdy. dung hq
tang ky thudt dau gia khu Cau Loc:Gido Ha, xd Ngoc Tdo, huyén Philc
Tho (nay la.xd Hdt Man, thinh pko Ha Ngi; :

Cén cir Quyét dinh sé 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 ctia UBND x Hit
Mbnvé viée phé duyét Pphuong dn ddu gid guyen stk dung déit & d6i-véi 115 thira
dét thudc du én Xay dung ha tang kp thuat ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd
Ngoc Td do, huyén Phiic Tho (nqy.ld-x& Hgt Mbn) thinh phid Ha Ngi;

Theo dé nghi cia Ban Ouén Iy d dn. ddu tie - ha-ting xd Hot Mén tai
Céng viin 56 53/BOLDA ngly 06/3/2026 va dé nghj ciia Phong Kinh £6 tai Té
trinh 56 314/TTv-KT ngdy 06/3/2026. '

QUYET PINH:

Piéu 1. Phe duyét gid khoi didm déu gis quydn sir dung dét & déi véi 115
thira dét thude du 4n X4y dung ha‘t?mg k¥ thuft dau gia khu Clu Loc-Gido Ha, x3
Ngoc Tao (nay la x& Hat Mon) thinh phd Ha N6j, -cu thé nhur sau:

i “Stanped with
Em N e L~
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STT Pia chi thira dAt S5 Gid khéi didm
lwgng
thira dat
| Chc thira ¢t ky hidu: | 12.490.000
r A y) by .
1 |+LK 01: Tir LK1_01 dén 1K1 13; dong/Im” (Muoi hai
T T b bba-trém chi
|+ 1K _03: T LK3_1.dén 1K 3 49; |4t én  mdt  mét
|+ 1K_04: TWLK4 1 dénLK4 4. vubng).

Pidu 2. T4 chitc. thyc hién.

- Giao Ban Quan Iy dy én diu tu - ha tng 14p hd so ddu gid gii Phong Kinh
% theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 55 Nghi dinh s§ 102/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 ctia Chinh phti;

- Giao Phong Kinh t§ tham mm UBND x quyét dinh déu gid quyén sir
dung dét dbi véi 115 thira dit thuge dy n Xay dung-ha ting k- thut-déu gi khu
Chu Loc-Gifo Ha, xi Ngoe Téo (nay | x4 Hat Mon) thioh phOFRINGE;

- Théi diém 4p dung gla khéi dlem d& dhu gi4 quyén sir dung dit b1 vt ;. 15
thiva dit thude dir 4n Xay dimg ha tang ky.-thuat dfu gid ki CAuLoc-Gido H Pxi

Ngoc Tzo (nay 12 x3 Hat Mo6n) thanh:ph5F NG c4-higu tuc ké trngly UBNE /
ban hanh quyét dinh dén khi c6 quyét dinh thay thé, '

—Pidu 3: Quyét dinh ndy c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chiainh Vén phong HOND & UBND x3; Trudng céc phdng, nganh: Kinh te
Ban Quan Ly dr 4 4n dAu tir - ha tang, Thué co $¢'25 thanh phé 'Ha Noi; T6 chirc
haph ng_.he daugla t3i- san-va-cActd-chite, c& nhém lién-quan chiu trdch-nhiém-thi

hanh quyét dinh nay/-A~"
Noinhinf_ KT, CHU TICH

NhwBiEy

-CTUBNDx%;
- L VT, KT '

@m{o CHU TICH

\\

| . Geanned with
B CamSecanner™







UVBANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XAHATMON ~ Djeldp - Ty do - Hauh phiic
-56;.55‘6 -/QB-UBND o Hat Mér, —ﬁg&y A0 thig 3 ndni 2026
| QUYET B]NH ' |

Phé duyﬁ;t dau glﬁ quyen sir dynig. Akt & dol véi- 115 thira dafthm;c dlr dn X4y
dyng hia thng ki thut ddu gia khn Clu LQ&Glﬁo Ha, xd Ngqc Tio
(nay 12 xd Hﬁt Mbn)-thinh pho HENQI

" CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MﬁN.
Céin ik Lugt 16 chike chinh quyén dia phiwong ngay 16/6/2025;

Cétn cir Ludt diu gid 1ai sin ngay 1711 1/201 6 duge stra dbi theo Ludt 56
37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 sira dbi, bd simg mof s6 didu ciia Ludt ddu gid téi sim;

Ciéin cir Lugt Pt dai ngay 18/01/2024 dugc sira déi bd sung theo Ludt sé
43/2024/QHI5 ngdy 29/6/2024; Lugt qudn Iy thué ngiy 13/6/2019 (sira di b6
sung theo Lugit so 56/2024/QH15 ngdy 29/11/2024);

Cmchghz quyét:sd 254/2025/QH15 ngay 1 ]/12/2025 ctia: Quac hoi.quy
dinh mét 56 co ché, chinh sach théo g kho khan viromg milc trong t6 chitc thi
hanh Luat Ddt dai;

Cén ctr Ngh: a'mh 56 126/2020/N:9 CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phil
quy dinh chi tiét mjt 56 { didu ciia Lugt quén Iy thué (sika doi, bo sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CR.ngay 3 OH 0/2022.ciia Chmh phu)

Coin cz:Nghl dinh: sa I 02/2024/ND CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hank mjt s6 i did caa Ludt Dat dai; Nghi dinh so - 151/2025/ND- CP
ngdy 12/6/2025 r:ua Chinh phit quy dinh vé phan dinh thim quyen ctia chinh quyen '
dia phiong 02 ¢dp, phén quyén, phin cdp trong link vuc dit dai; Ngh: dinh s6
226/2025/ND-CP ngdy 1 5/8/2025 ctia Chinh phu, stra d8i, b6 sung mot s6 diéu cia
céc Nghi dinhquy dinh-chi tiét thi hanh-Lugt Dat dai; Nghi-dinh 49/2026/ND CP
ngay 31/01/2026 ciia Chink phil qw dinh chi tiét va hudng dan mot s6 didu cla
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mjt 56 co ¢hé, chinh sdch
thio git kho khin, vudng midc trong 13 chire thi hanh Lugt it dai;

Céin ciF Quyét dmh 56 61/2024/QB _UBND ngdy 27/9/2024 ciia UBND thanh
pho Hai Noi ban hinh Quy dinh ve mgt so n@i dung thudc linh vyc dit dai frén dia
ban thanh pho-Ha-No: Oupét- dink-56. 40/2025/QD UBND: ngay-01/7/2025 cua
UBND thinh pho Ha Néi sia dbi, bé sung mit s6 diéu cia cde Quy dinh lign quan
dén dét dai trén dia ban thitiih phé Ha Ngi; '

Cén cir Nehi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngdy 06/01/2'02.6 ciia Chinh
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phit quy dinh xir Iy khd lhéin, visomg midc vé ddu gl quyén sik dung ddt trong
tr wcmg hop giao. dat ¢ theo quy dmh cua lugt dat dal, o ‘
Cdn cir Ngh; quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/1 1/2025 cila HBND

thanh pho Ha Ngi quy é"mh vé'Bing g gid ddtlin dau d cong b 1] ap dung tir
' ngay 01 thang 01 nam 2026 trén d;a ban thanlz pho Ha Notp -

- Cén ciF Quyet d;nh 56 19/2026/NB CP ngdy 31/0]/21 026 cita UBND
~ thanh phé Ha N3i vé viée ban hanh ]ze so dzeu chmh gid dét trén dia ban thanh
pho Ha NGi; :

Cdn cu Quyet dinh 50 1690/QD UBND ngay 10/12/2025 cua
UBND xd@ Hdt Mén vé viée giao dét dé thuc hién du dn Xdy dung ha
tdng kj thudt déu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo, huyén Phiic
Tho (nay la xa Hdt Mén, thanh pho Ha Ngi;

Can et Quyét dinh 56 534/QD UBND ngay 05/3/2026 cua UBND xa Hdt
Mén vé viée phé duyét phuong dn. ddu gid quyen sir dung ddt ¢ doi véi 115 thira
dét thude du-dn Xy dimg ha ting kj thudf ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, x&=
Neoc Tdo, huyén Phic The (nay la xd Hit Mén) thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh-
50 53 7/QD-UBND ngay 06/3/2026 cvia UBND x& Hét Mén vé vie phé duyét gid
khéi diém diu gid quyen st dung dat ¢ di véi 115 thira 34t thuge dir dn Xay
dung ha ting Ky thudt ddu gid khy Céu Loc-Gido Ha xd Ngoc Tao huyén Phiic
Tho (nay 1d xd Hét Mon) thank phé Ha Noi;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy di dn ddu tu - ha ting x& Hat Mon tai Tor
trinh so 1 03/Iﬁ'_BQLDA ngay-07/3/2026 va dé nghi ctia Phong Kinh (¢ tai To
trinh 56 320 /TT, r-KT ngay 07/3/2026.

QUYET PINH:

Dleu 1. Phé duyet ddu. gia quyen sir dung dht & 861 voi 115 thia dit thuoc
du 4n Xay dung ha tAng k§ thudt dAu pif khu: Ciu Loc-Gido Ha, x& Ngoc To
(nay la xa Hat: Mon) ﬂ:lanhphoH?aNQl, Gi4 khoi diém duge Uy ban rihin dan xa
phé duyét tai-Quyét dinh 56 537/QD-UBND ngay 06/3/2026.

Tdng 56 115 thita dt, dién tich 1a: 10.740,37 m2,
+ LK 01: Tir LK1 01 denLKl 13;
+ LK 02: Td LK2 1 dén LK2 49;
+ LK 03: T LK3 1 dénLK3 49;
+LK 04:TirLK4 1 dénTK4 4.
(Chi tiét cdc thita d8t theo Danh séch dink gid kém Quyét dinh nay)



Bleu 2 To chucthuo hlf;n

- Giao Ban Quan 1y dir 4n dau fur - ha tang Iua chon do*n v1 ! kf( hop dong véi
to chuc hanh nghé déu gi tA sin theo quy dmh ciia’ phép fujt v& dAu gi4 t2i san.

- Té:chite: hianh nghe dhu gia tai sdn cb tréch nhlf;m thye hlf}[l phién dhu gid
quyen sit dyrig’ it theo quy dirh clia phép lut v& dhu gid tal sén,

Pidu 3. Quyet dinh nay co higu. K& £r ngay k¥,

‘Chnh:Van, phong HDND &_UBND.xa,.Trucng céaphbng, nganh: Kinh &
Ban Quan ly du 4n dau tir - ha tang, Thué co s 25 thanh phé Ha Noi; T4 chirc
hanh nghe dhu gid ti san vA céc 0 chitc, ¢4 nhén lién quan chju tréch nhiém thi
hinh quyét dinh ndy.-4"
Noi nhin:) /

- Nhu Bidu 3;

- CT, PCT'UBND x5
- Luu: VT, KT it
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‘ ‘ _ {  Scanned with
‘ i s CamScanner




: Danh sach céc tira ddf phe duygt: dau glé quyen su‘ dirig dét &
(Kem theo. Quyer d‘mh 58 %/Q -UBND 'ngs “'%0/3/2026 ctid UBND z& Hét Mén)

| L ‘ o M"f ﬂ‘? Dis;i;‘ hc‘h
f‘a* B ﬁéu-giﬁ’s(m’)‘f dimgthida | thids - thida

| 1 - (%) j.' (mlj

[T I:AK._;oi T o0 | |
1| IKLor | o1sem | Semg | 7942 | 1207
LK1 02 | 99,00 5 ting 90,00 89,10
LK1 03 99,00 5 ting 90,00 | 89,10
LK1 04 99,00 5 thng 90,00 89,10
LK1 05 99,00 | Sting | 90,00 | 89,10
CIKI06 | 9900 | Séwg | 9000 | 89,0
CIKL07 | 9900, | Stmg | 9000 | 89,10
"IKi 08 | 99,00 Stng | 90,00 | 8910
LK1_09 99,00 | Sting | 90,00 89,10
10.| IKI10 9,00 | stng | 9000 | 89,10
11| KLl 99,00 | Stng | 9000 | 9.0
12 LK1 12 99,00 | Sthng 90,00 | 89,10
13| LKL 13 | 14909 | . Stiog 80,18 | 119,54
'LK,_OZ —1 4;492,92, Tt —
IK2. 1 | 9683 | Sting 90,00. | 87,15
K22 | 9000 | Stog | 9200 | 8280
IK23 | 9000 | Stog | 9200 | 8280
K24 | 9000 | Stmg | 9200 | 8240
TIK25 | %000 Stng | 9200 | 82.80
1K2 6 90,00 | Sting 92,00 82,80
LK2 7 | --90,00--| Sthng | 9200—| -82:80
LK2 8 90,00 | Sting | 92,00 82,80
K2 9 9000 | Sthog | 9200 | 8280
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| 8w i (m?):

Tang carlo xdy
dimg tbi da

xay dlmg
toi da
(%)

xay dimg
tot da
()

“Difu fich

10|

TIK2.10 |

- 90,00

5tAng

5200 |

B0

11 |

IK2 11

90,00

© Sthng

92,00

82,80

12

- LK2 12

190,00

T -*Sti’il;lg

"7"92 00 T

82,80

13

TIK2 3

90,00

280

14

LK2 14

90,00

St

93,00

8280

15

LK2°15

90,00

5 ting

92,00

82,80

16

LX2_16

90,00

5t1’=1ng

92,00

82,80

17

LK217

9000

5tﬁng )

92“,06

82,30

15

LK2 18

90,00

Stang_

92,00

82,30

.19.

1X2 19

790,00

5 thng

92,00

82,80

20

TK220

90,00

5 ting

92,00

82,80

21

LKZ 21

90,00 |

5tang

92,00

82 80

LKZ 22

0000

“5thng

o200

-82 80

R

LKZ 23

st |

Sthng

35,00

101, 58

124

LK2 24

T 9009

Sting

L

82,88

[ 25

LKZ 25

" | '-.'7‘9816 q

5ting

90,00

88,34

LK.2 26

97 16

5 ting

90,00 |

87,44

27

LKZ 27

.114 24

"Sténg |

85,00

97,10

28

LK2 23

'9000‘ N

Sthng

92,00

82‘80.

LK?. 29

| '90 00

5 thng |

92,00

82 80

230 |

LK2 30

90,00

" Stng

52,00

82,80

3]

LK2 31

90,00

Sténg'

92,00

82,80

i

LK232

90,00

5Sting

92,00

82,80

.33.

LK233

90,00 -

_‘ 92,00 |

82,80

34

LK234

90,00

92,00

8280

35

LK2 35

90,00

5 ting

192,00

82,80
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T 1T ] atas | Dign ek
orp K9 tuthin| Do | Tiogcaosy | iy amg | iy dg |
| 7| -dat - ddugid(m?)-f-dimg toi-da -tokda | toida
I T T URRTINE R /) S S N
37| k2 | w00 | Sthg | 9200 | 8280
38 | 1K238 | 9000 | Stog | 9200 | 8240
39 | IK239 | 9000 | Stog | 9200 | 8260
40 | 1K2 40 90,00 Sthng | 92,00 | 8280
41 | LK2 41 90,00 5ting 192,00 82,80
42 LK2 42 90,00 5ting | 92,00 82,80
43 | LK2 43 90,00 | Stng 92,00 | 82,80
4| 1K2 44 | 9000 | stmg | 9200 | 8280
45 | 1K2 45 90,00 stog | 92,00 | 8280
46 | IK246 | 9000 | Séag | 92000 | 8280
47 | LK2 47 00,00 5 ting 92,00 82,80
48 | LK2 48 90,00 Sting | 92,00 82,80
N LK_z__49 9683 | Sting | 90,00 | 87,15
LK 03 | 4dsts4 | | [
TK31. | 9683 | Stag | 9000 | .55
- IK32 90,00 | TStmg | T9%00 | 82,80 |
T LG3 | 9000 | sthg | 9200 | 8280
IK3 4 | 9000 | Stng | 9200 | 8240
K35 | 90,00 5 ting 92,00 | 82,30
1K3 6 90,00 Sting | 92,00 | 8280
LK3_7 90,00 - 5 thng 92,00 | 82,80
LK3_8 9000 | Sting | 9200 | 8280
IK3 6 0000 | -Sfng | -9200 | 82,80
IK3_10 | 9000 | S5@og | 9200 |- 8240
1K3 11 90,00 Stng | 9200 | 8280
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Dién tlch
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Thng cao xdy

© dyng-t6i 8s

T

xfiy dyng
to1 da-

xdy dirng

“om |

9000

S'ting.

13

LK3_13 |

90,00

S thng

14

LK3_14

90,00

5 thng

92,00

15

1K3 15

90,00

S:téng

“92'-',({)0

16

IK3 16

90,00

5 thng

92,00

17

- 1K3 17

90,00

S thng

- 92,00

18

LK3_18

90,00

5thng

92,00

19

LK3 19

90,00

5 téng

92,00

20

LK3 20

90,00

-5 t’z’ing

92.00

5T

K3 21

000

5thng

92,00

22

LK3 22

90,00

5 ting

92,00

23

LK3 23

109,88

5 thng

85,00

24

LK3 24

83,21

5 ting

95,00

LK3 25

-~ Sting

92,00

36

“IK3.26

92,00

G 27

85,00

:: 22 |

50,00

10460

Sténg

T 92,00

25

LK329

90,00

A

5tang

92,00

0

73630

90,00

'Sté"mg.

192,00

31

I 31

190,00

5 thng

92,00

132

90,00

5 ting

92,00

33

LKB'_:33

90,00

5thng

92,00

| 34

LK3_’34

90,00

5 ting

92,00

LK3 35

90,00 -

02,00~

3% |

1X3 36

90,00

| 5 ting

92,00

37

LK3 37

90,00

~ Sting

92,00
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| STT Kyhlélj thua 'Di@ﬁ tich Tﬁng caf; xﬁy xﬁirdlmg xay dyng
.dat dau gid (m) dyngtoida | - toida- i6ida
o N P R ) I )
38 | LK338 | 90‘,90 | Sthng | 9200 | 82,80
T35 | LK3.39 | 9000 | Sthng | 9200 | 8280
0| IK3a40 | 9000 | Stog | 9200 | 8280
4 | 13 41 80,00 Stog | 9200 | 82,80
42 | LK3 42 90,00 5 thng 92,00 82,80
B | 1K3 43 90,00 5 thng 9200 | 82,80
44 LK3 44 90,00 5 ting 92,00 82,80-
55 | LK3 45 90,00 Stng | 9200 | 8280
46 | LK3.46 | 90,00 Sting | 9200 | 82,80
41| LK3. 47 90,00 Stng | 9200 | 82380
48 LK3 48 90,00 -5 ting 92,00 82,80
49 LK3 49 96,33 5 thng 90,00 87,15
)\ LK 04 403,51 '
1| K4l 91,27 5 thng 92,00 | 83,97
2 | Ik42-| 071 S tng 9700 | 8345
3| IK43 | 90,15 5 thng 92,00 | 8294
4 LK4 4 131,38 Sting 83,72 " | "110,00
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Docldp - Tw do - Hanh phiic MAU

GIAY UY QUYEN

- Cén ctr BO luat dan sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015;

- Ciin cir Quy ché cudc déu gid sb: 31/2026/QCPG ngay 15/6/2026 cia Trung tdm dich
vu diu gia tai san

- Ciin ¢ir nhu cdu va kha ning clia cac Bén.
Hom nay, ngay ......../....712026, tai UBND .......ccocoeviiriiicie e,
chung t61 gobm:
1. Bén uy quyén (Goi tit 1 bén A):
ONE (DAY oot e e res e eees
(01113107 000] 0 X1 S cApngly .../......... I
B
BPA CHI: ettt e e e e eae et e e e araeans

2. Bén nhan uy quyén (Goi tit 1 bén B):

0 (- ) OO

CMND/CCCD S8 oot eeeeeeeeeeeesr e e eesee e CAP DAY ool veecd e,
Tai

...................................................................................................

* N§i dung iy quyén: Bén A théng qua vin ban nay uy quyen cho bén B thay minh
thuc hién cac thu tuc phép ly dé tién hanh tham gia dAu gia quyén su dung dit bao gdm:
1. Tham gia ¢ dAu gia, tra gia tai cudc diu gla
2. Ky cac gidy to lién quan dén viéc ddu gi tai cudc déu gia.
3
* Thoi han uy quyén: Bit diu tir ' ngay hai bén cing ky vao gidy uy quyén cho dén
khi hoan thanh xong cong viéc uy quyén néu trén.
* Cam két:

- Bén A hoan toan chju trach nhiém vé& moi viéc do bén B thyc hién theo noi dung
trong Gidy uy quyén nay.

- Bén B d6ng v nhan thuc hién vigc uy quyen n01 trén va cam doan chi nhin danh
bén A thyc hién viéc uy quyén d% néu trong gidy uy quyén nay

- Bén A va bén B da doc lai nguyén van gidy uy quyén nay, hiéu r5 noi dung uy
quyén va cing ky tén duéi ddy lam bing ching./.

BEN A BEN B
(K, nghi ré ho va tén) (Ky, nghi rd ho va tén)

XAC NHAN CUA .ooveireeeeenresenens






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phuc

PHIEU DANG KY THAM GIA PAU GIA
Kinh gii: Trung tim Dich vu d4u gid tai san

Tén khach hang tham gia dAU I4: ....o.cooeeeeeeeceeee et st
8 3 +1 1) PP
CCCDHC 80! ovvveveveeeeeeeeeeeer e, ngdy cp .../ .......... tai

8 1574 1811102 X O S USSP

Sau khi da tham khao Hb so moi tham gia déu gia d6i véi tai san 13 Quyén st dung
d4t & dbi vdi 10 thira d¢dt khu Cat Ha, x3 Tam Thuin (nay 13 x& Hat Mon) (ky hiéu tir LO1-
01, L01-02, L01-04, tir L01-06 dén L01-10, L01-23, L01-24) va 10 thira d4t khu Ciu Loc —
Gido Ia, x3 Ngoc Tao (nay 1a xa Hat Mén) (ky hidu tir LK1_01 dén LK1_10) theo Quy
ché cude déu gia sb 31/2026/QCPG ngay 15/6/2026 do Trung tdm Dich vu dAu gia tai san
ban hanh, ti xin ding ky tham gia déu gia nhu sau:

Thika dit Thia dat
STT Ky hiéu thira dit ?;:(:lggl;g STT K hiu thira dit %?.’nglg
1 | Thira dit ky hiéu L01-01 11 | Thira d4t ky hi¢u LK1 01
2 | Thira dét ky higu LO1-02 12 | Thira d4t ky hiéu LK1 02
3 | Thira dét ky hiéu L01-04 13 | Thira 4t ky hidu LK1 _03
4 | Thira dét ky hiéu L01-06 14 | Thira dét ky higu LK1 04
5 | Thiva dét ky higu L01-07 15 | Thira d4t ky hiéu LK1 05
6 | Thia dét ky hiéu L01-08 16 | Thira dit ky hiéu LK1 06
7 | Thira d4t ky hiéu 1.01-09 17 | Thira d4t ky hiéu LK1 _07
8 | Thira d4t ky higu L01-10 18 | Thira dit ky hiéu LK1 08
9 | Thira dit ky higu L01-23 19 | Thia dét ky higu LK1_09
10 | Thira dét ky hiéu L01-24 20 | Thira dit ky hiéu LK1 10

Téi xin cam két:

1) Téi d4 hiu rd vé hién trang thira dit dAu gia va chip nhén gia khéi diém nhu thong béo.

2) T6i khong thude trudng hop khéng dwge tham gia d4u gid.

3) Tudn th cac quy dinh trong Quy ché cude déu gia sb 31/2026/QCDG ngdy 15/6/2026 do Trung tim dich
vu d4u gia tai sin ban hanh va quy dinh cia phap luat v& diu gia tai san. Néu vi pham, t8i ddng ¥ mit khoan
tidn dit trrde va bdi thuong thist hai theo quy dinh cia phap luat.

4) Néu trang d4u gia, t6i s& thanh toan diy di tién mua tai san,

Ha Ngi, ngay ... thang ... ndm 2026
NGUOI LAM bON
(Ky, ghi r6 ho tén)






CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tu do - Hanh phiic MAU

PHIEU TRA GIA
Mi sb ddu gia: .........
VONG 1

Kinh giri: Trung tim dich vu déu gid tai sin

Khéch hing tham gia AU gifiz .......oovevvviiiiiiciirin e

Piachi: ... TSP SO

Ngudi dai dién tham gia dAu Zi8 (MEU COY: oovvvrriiiiee e
T6i xin tra gia du gia tai san nhu sau:

Tai san diu gia: Thira dht ky | 111 ) R tai Khu Ciu Loc — Gido Ha, x Ngoc Tao

(nay 14 xa Hat M6n), thanh pho Ha Noi.

Gia khi diém: 12.490.000 &/m2 (Mudi hai triéu, bén trim chin muoi nghin déng trén mot
mét vudng).

Bude gih: 30.770.000 ¢/m2 (Ba muoi tridu, bdy trim biy muoi nghin dong trén mot mét
vudng).

Gia tra cho mjt (01) mét vudng dit nhw sau:
GiA 08 DANE S0 1ovvvvvevereeecerencrcecites s ddng.
G 1R DADE CRIEE oovvooooeeeeessseeeesseeeereesesssesss s asmss s R s R

...................................................................................................... ddng).

Téi cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gi4 nay va thuc hién
ding Quy ché cude diu gia sb 31/2026/QCDG ngay 15/6/2026 do Trung tim dich vy déu gia
tai san ban hanh va céc quy dinh phép luit lién quan.

Ha Néi, ngay 04 thdng 7 ndm 2026

NGUOI THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén)






