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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA Péoc ldp — Tu do —Hanh phie

S&: 363/2026/TB-DGS5 Ha Noi, ngay 12 thdng 6 ndm 2026

THONG BAO

Mot tham gla ddu gla quyen sir dung dat dé thye hlen dy 4n Piu tw xiy duyng
nha & thip tang tai 6 quy hoach A4/NO5 phudng Bb D&, Thanh phd Ha Nai

Cong ty Diu gia Hop danh 86 5 - Quéc gia théng béo moi tham gia déu gia Quyén st
dung d4t dé thwe hién dy an Déu tr xay dyng nha & thip ting tai 6 quy hoach A4/NOS
phudng B Dé, Thanh phé Ha N¢i véi cic ndi dung nhu sau:

1. T8 chire thue hién phién dau gid quyén six dlmg dit:

- Don vi ¢6 tai sén dau gid: UBND phuong B6 D& giao nhiém vu cho Ban quén Iy Du
. 4n Dautr—Ha tang phudng B3 P2 13 don vi td chic thue hién viee ddu gis quyén st dung
dét (Pia chi: S6 10 phé Gia Thuy, phudng Bd D8, thanh pho Ha Noi).

- Don vi thye hién cube diu gid quyén sir dyung dat (T6 chie hanh nghd ddu gia tai
san): Céng ty Déu gia Hop danh Sé 5 - Québc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phuong Phuong Liét, thanh pho HaNBi).

2. Cac thong tin chung vé khu dit ddu gid:
2.1. Thong tin vé khu dit ddu gia:

2.1.1. Ngay 28/11/2024, UBND Thanh phd ¢6 Quyét dinh s6 6172/QD-UBND vé viée
giao 85.977,5 m2 dét (dot 1) tai cac phudng Ngoc Thyy, Thuong Thanh, quén Long Bién
cho UBND quén Long Bién dé thyc hién dw 4n: Xay dung ha ta.ng k§ thuét cdc 6 quy hoach
A4/NO5, A4/HHL, A4/HHS5 quén Long Bién (bao gbm cic tuyén dudng lién k8) phye vu
dau gid quyen sir dung dét, phudng Ngoc Thuy, Thugng Thanh, quin Long Bién. Trong
d6: “I'rong tbng sb 85.977,5 m? dt, c6:.

=13 656 6 m? dét (bao gdm céc 6 datkyh1euLK3 va1K2-3.2,LK2-3.4, LK2-3. 6) dé
dAu gié quyén sit dung dit &; Trong dé:

+ Dién tich dit xay dung cong trinh: 9.555,8 m?;

+ Dién tich giao thong ndi bd, cdy xanh, ha ting k¢ thuat: 4.100,8 m2.”

Vi tri, ranh gi¢i méc gioi khu dit giéi han tai: (1) Ban dd quy hoach téng mit bang sir
dung dit ty 18 1/500 do Vién Quy hoach xay dung Ha Ndi 18p, d vgc UBND quén Long
Bién phé duyét tai Quyet dinh s6 7153/QD-UBND ngay 14/10/2016; (2) Ban db didu chinh
Quy hoach cuc bd tdng mit bang str dung dét ty 1¢ 1/500, do Céng ty c6 phén k¥ thuat x8y
dung ACI E&C 1ap néim 2024, dwoc UBND quén Long Bién phé duyét kém theo Quyét

dinh s 2779/QD UBND ngay 15/7/2024; (3) Hb so tinh dién tich do Cong ty cb phan Khao
st va dia chinh 14p thang 8/2024.

2.1.2. V& hién trang sir dung d4t va ha ting k¥ thujt:

O dit da hoan thanh viéc giai phéng mét bing va xay dung ha tAng k¥ thust theo du

an duge phé duyét tai Quyét dinh sb 7649/QD-UBND ngay 31/ 10/2016 ciia UBND quén
Long Bién bao gom c4c hang myc: San nén 6 dAt, xay dyng tuyén duomg phu cin quanh &
dit gbm: Pudng giao thong, ciy xanh, chiu séng, t§ chirc giao théng, thoat nuée, cap
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nuwéc, cip dién. ‘
Hién trang khu dét 13 d4t trbng, chua x4y dung cOng trinh,

Gid tri hoan trd tién diu tr ha tAng k§ thuét cia nha dau tu tring déu gid phai nép
ngodi tidn sir dung dit tring déu gia cho toan bd dién tich dau gid theo Quyét dinh s
1016/QD -UBND ngay 24/4/2026 cta Chu tich UBND phudng Bd D2 13: 33.160.610.000
dong (Béing chit: Ba muoi ba 1, mét trém sdu muoi triéu, sdu trdm mudi nghin dong
chin./.).

2.2 Thﬁng tin quy hoach xiy dung:

Ngay 14/10/2016, UBND quén Long Bién (trudc sap x&p) ban hanh Quyét dinh sb
7153/QD-UBND vé viéc phé duyét Ban dd quy hoach téng mit bang sir dung dat ty 1&
1/500 do Vién Quy hoach x8y dung Ha Noi lap, Ngay 15/7/2024, UBND quén Long Bién
ban hanh Quyét dinh s6 2779/QB UBND v2 viéc phé duyet Ban db didu chinh Quy hoach
cyc bd tdng mit bang st dyng dat ty 1¢ 1/500, do Cong ty cb phén k¥ thujt xay dung ACI
E&C lapva Hb so tinh dién tich do Céng ty ¢b phan Khdo sat va dia chinh 14p thang 8/2024,
mdot s6 chi tiéu quy hoach kién tritc nhu sau:

- Dat & thép ting dién tich 9.555,8m?: Diu tu xdy dyng khu nha & thip ting quy mé
cao 05 tang, dién tich xy dung cOng trinh 8.671 ,4m?, téng dién tich san x4y dung nha &
43.357m?, téng s6 93 can nha & thip tdng, dan s§ 372 nguoi.

- Dt cly xanh, dudng noi bo dién tich 4.100,8m?: Dau tr xiy dung dudng giao thdng,
ciy xanh, ha ting k¥ thuat.

V& nghia vu phat tridn nha & x4 hoi: Theo khoan 9 Piéu 1 Quyét dinh sb 5023/QDb-
UBND ngdy 07/10/2025 cia UBND Thanh v& vidc chép thun cha trvong dau tu Dy 4n:
Vé phat trién nha & xd héi tai du dn ddu tw: Dy dn khéng phdi thyc hién trdch nhiém phdt
trién nha & x8 héi (Tai D dn ddu fu xdy dung ha tdng ky thugt cde 6 quy hoach A.4/NO2,
A.4/NOS, A 4/HHI, A.4/HHS va cdc tuyén duong phu cdn theo quy hoach phyc vu déu gid
quyén sir dung dat, phuong Ngoc Thuy, T hmmg Thanh, qudn Long Bién dd duwoc UBND
qudn Long Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 7649/0D-UBND ngay 31/10/2016 véi quy mé
dién tich dat khodng 15,9ha; UBND Thanh phé dd cé vin ban s6 2980/UBND-DT ngay
13/9/2022 cho phép b tri nhit & xd héi cua du dn tai 6 ddt ky hiéu A.4/HHS5 (khodng
11.742m?) va mét phdn 6 dat A4/NO2 (khodng 7.250m%/24.72 7m2)

2.3. V& chii triong diu tu:

Ngay 07/10/2025, UBND Thanh phé co6 Quyet dinh s6 5023/QD-UBND chip thuén
chu truong dau tir dy 4n Dau tur xay dung nha & thip ting tai 6 quy hoach A4/NO3 phuing
Bb P4, thanh phé Ha Noi. véi cdc néi dung chinh nhu sau:

- Hinh thic lya chon nha du tu: Piu gia quyen sit dung dét lya chon nha diu tur thuc
hién dy 4n.

- Muc tiéu du an:

+ X8y dyng méi cong trinh nha & thip ting ddng b6 vé ha tAng k¥ thuét;

+ Cu thé héa Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2000 d& duwge UBND thanh phd
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 va Quy hoach chi
tiét, ty 18 1/500 du 4n Xay dung ha tAng k§ thuat cic 6 quy hoach A. 4/NO2, A.4/NOs,

A4/HHI, A.4/HHS va céc tuyén dwdmg phu cén theo quy hoach phuc vu d4u gi4 quyén str
dung dét.



- Quy m6 du &n: Dién tich 6 dat (dat 18 chtic dAu gia): 13.656,6m* (phin dién tich dht
dugc UBND Thanh pho giao tai Quyét dinh s6 6172/QD-UBND ngay 28/11/2024 dé dAu
gid quyén sit dung d4t theo quy dinh), trong d6:

-+ Bat & thép tang dién tich 9.555,8m?: Dau tir xdy dung khu nha & thip tAng quy md
cao 05 tang, dién tich xéy dung cong | trlnh 8. 671 4m?, tbng dién tich san xay dyng nha &
43,357m?, tong s6 93 cin nha & thép tAng, dén 56 372 ngui.

+Diét cly xanh, dudng ndi bd dién tich 4.100,8m*: Paiu tr xy dung dudng giao thong,
ciy xanh, ha tang k¥ thuat.

_ Vén du fi ctia du &n dy kién: khoang 410,78 ty déng.

- Thoi han hoat dong ciia dy 4n: 50 ndm (k& tir ngdty nha dAu tu duge quyét dinh giao
dét, quyét dinh cho thué dht)

- Tién d6 thuc hién dy 4n: 2026 - 2028.

- Phuong 4n dAu tir xdy dyng, quan ly hé théng ha tAng d6 thi trong pham vi dy 4n:
Nha déu tu tring déu gid quyén sir dung d4t co trach nhiém xay dyng nha &, dudng giao
thong va hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tAng x4 hoi theo quy hoach chi tiét, noi dung va tién
d6 duw an dau tw dd dugc phé duyét; nghi¢m thu hoan thanh cac cong trinh dwa vao sir dung
theo quy dinh, dam béo két nbi dong bd v6i hé théng ha tang chung ctia khu vue trude khi
ban giao nha & cho khéch hang. Sau khi hoan thanh, Nha déu tw chiu trach nhiém quén Iy,
vén hanh, 1ién hé va phdi hop chinh quyén dia phwong trong viéc d4u ndi ha ting k¥ thuat,
quén Ly cdc cong trinh ha ting theo quy dinh. Viéc thye hién quin Iy, vin hanh thyc hién
theo quy dinh ctta UBND Thanh phé va phép Iuat hién hanh,

2.4. Hinh thic giao d4t, cho thué dat, thoi han sir dung ciia cic thira dét, khu dat
khi diu gia quyén sir dung dit:

Nha diu tu triing dAu gid quyén st dung dét duoc st dung d4t theo hinh thitc va thoi han
str dung dat nhw sau:

- Hinh thitc str dung d4t: Nha nuée giao it ¢6 thu tién st dung dét.

- Thoi han sir dung dt: 50 ndm (k& tir ngay nha diu tir tring dau gla quyén st dung dht
dugec UBND Thanh pho quyét dinh giao dht). Ngudi mua nha & gén lién véi quyén sir dung
dét & duge sit dung 6n dinh, [4u dai.

3. Tong gia tri khu dét theo gid khoi diém: 567.910.750.000 dong (Bing chit: Nim
trim séu muoi bdy 3, chin trdm muoi triéu, bdy trdm ndm muoi nghin dong).

4. Gia khéi diém ddu gia:

Gi4 dht dé tinh gié tri quyén sir dung dht dbi voi Du 4n dAu tu x4y dung nha & thap
tAng tai & quy hoach A4/NOS phuong B Dé, thanh pho Ha Nbi theo Quyét dinh s6
1371/QB-UBND ngdy 27/3/2026 ctia UBND thanh pho Ha Noi 13: 59.431.000 dong/m>
(Bing chit: Ndm muoi chin triéu, bén tréim ba muoi mét nghin dong trén mét vudng).

Tuong tmg gid tri quycn st dung dAt 1am ciin cir xécdinh gid khéi didm 1 chirc ddu
gi& quyén st dung d4t d6i véi dién tich 9.555,8 m? dAt (1am tron) 1a: 567.910.750.000 déng
(Bang chit: Ndm trim s4u muoi bay ty, chin trim mudi trigu, bay trim ndm muwoi nghin
dong).

- Nhur vy, gid khoi didm cia vong dAu tht nhét 1a: 567.910.750.000 dong (Bang chik:
Néim tréim sdu muoi bay 19, chin trdm mudi trigu, bdy trdm ndm muoi nghin ddng)




- Gid khoi diém ctia vong ddu thir hai tré di: Bﬁ{lg gia tra hop 1€ cao r}hét tai vong
truGe lién k€. Trong trudmg hgp tai vong dau trude lién ke ma tat ca Nhé‘dﬁ‘u tu déu tra
bang gia khaoi di€m cva vong déu, thi gid khéi diem cia vong ddu t1ep lién ké bang gia khai
diém clia vong déu trrde 1ién ke cong thém mét bude gia.

-Don gia ap dung dé déu gia: Gi4 tra trong phién dhu gi4 dugc xdc dinh theo téng gia
tri quyén sir dung dét ctia toan b khu dat dAu gis, don vi tinh; dong (VND).

5. Bude gia (4p dung cho tAt ci cdc vong du) theo Quyét dinh s 1016/QD-UBND
ngay 24/4/2026 cia UBND phudng Bd Dé: 30.000.000.000 dong/khu dat (Bang chit: Ba
muot ty dong). ‘ '

6. Hinh thirc diu gi4, phwong thire du gid, cich thire t§ chive du gid:

. G.LHinh thikc diu gid: Dhu gia bing bé phibu tryc tiép nhidu vong tai phién du gis va
to1 thicu qua 03 vong ddu gia bat bude.

6.2. Phwong thirc diu gid: Phicong thic trd gid lén.

6.3. Cdch thikc t3 chite d‘c’fb{ gid: Viéc bo phiéu tra gia duge t’ién hanh nhidu vong va
t01 thi€u phdi qua 03 vong dau bit budc va mét hodc nhitu vong dau gia tiép theo cho dén
khi khoéng con Nha dau tu trd gid cao hon thi Nha du tu cudi cling ¢6 mitc gia trd cao nhit
1a Nha déu tw tring dau gid. Viéc xdc dinh Nha déu tu tring dau gia thyre hign theo Diéu 18
Quy ché cuge dau gid, phit hop voi Phuong 4n déu gid quyén sir dung dat da duge phé duyét
va tudn thii quy diph phap luit. :

. Chi tiét vé& c4ch thire tra gid, gia khoi diém cila céc vong ddu va cdc thi tuc thyc hién
dau gid, nguyén tic xét gid, xac dinh tring du gia quy dinh cuy thé tai Quy ché cudc diu
gia.

7. Poi tugng va dién kién tham gia ddu gii:

7.1. Df‘ii twong tham gia diu gia: T chirc tham gia du gia quyén sir dung dét phai
co da céc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat DAt dai nim 2024 va khoan 1
Di€u 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phil.

7.2. Dicu kign tham gia dAu gid: Didu 122 va Didu 125 Ludt ddt dai 2024; Didu 9
Ludt kinh doanh bat dong sin 2023, Diéu 35 Ludt th‘{ & ndm 2023; Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh Phii; Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phu):

- Thuge dbi tuong tham gia du gid theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 10 Quy ché cude
dau gid (Cdn cir Diéu 125 Ludt dat dai 2024; Quyét dinh s6 607/0BD-UBND ngay
09/02/2026 cua Chi tich UBND thanh phé Ha Noi).

- C6 nganh nghd kinh doanh bt dong san.

- C6 néng Iyc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw 4n Dau tu x4y dyng nha & ¢ quy
mé tuwong tur (quy dink cu thé trong Quy ché cudc didu gid). '

- C6 ning lyc tai chinh d& bio dam vie sir dung dit theo tién d6 ciia du 4n diu tu va
dicu kién khéc theo quy dinh ctia phap luit c6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh cita phép luat vé dt dai hodc c6 vi pham quy dinh cia phdp
ludt ve dat dai nhung d& chap hanh xong quyét dinh, ban én da c6 higu luc phép ludt clia co
quan ¢6 thAm quyén tai thoi diém dé nghi giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat. Viée x4c dinh ngudi st dung dat vi pham quy dinh ciia phap ludt vé dit dai ap
dung d6i voi tat cé cdc thira dat dang st dung trén dia ban ca nude.
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- Khong trong thdi gian bi cdm hoat dong kinh doanh bat ddng san, bi tam nglmg, bi
dinh chi hoat dfng theo ban 4n, quyét dinh ciia Toa én, quyét dinh cia co quan nha nuée
c¢6 thdm quyén.

- Phai ndp tidn diit trueée theo quy dinh clia phép luat vé dAn gid tai san.
- Bdo dam ty 16 du ng tin dung, du no trdi phiéu doanh nghiép trén 56 vén chil s& hit;

+ Dép tmg céc ty 1 an toan tai chinh cia doanh nghiép; tuln thd cac quy dinh cua
phép lugt v& tin dung va phap lut vé trai phiéu doanh nghiép;

+ Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bét déng san vay tai td chirc tin dung, phat
hanh trai phleu doanh nghiép dé thuc hién d 4n bit dong san dé duge co quan nba nude
c6 thim quyén chap thudn 1am chi diu tur thi phai dam bao tdng dw no vay tai t& chirc tin
dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vbn chii s hitn phai c6 theo quy dinh d6i v&i mdi
du 4n khéng vugt qua 100% téng von diu tu cda dy 4n dé;

+ Téng ty 1& du ng vay tai t6 chitc tin dung, du ng trai phIeu doanh nghigp dé thyc
hién dv 4n khong qua 04 1dn vén chi s& hitu ciia doanh ngh1ep d01 v6i mdi dy 4n bat dong
sdn c6 quy mo s dung dit dwéi 20ha va khong qua 5,67 14n vdn chi s& hitu clia doanh
nghiép dbi voi mbi du 4n bét dong sén c6 quy méd sir dung @4t tir 20ha tro Ién.

- Pap tmg diéu kién quy dinh cia phdp luét vé& nha & va phép luat v& kinh doanh bét
dong san dbi véi trudmg hop diu gid quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n nba &, dw 4n
kinh doanh bit déng sén khéc. Cy thé:

+ Nha déu tu tham gia diu gid c6 vbn chit s¢ hitu khong thép hon 20% tong vbn diu
tu @61 voi dir 4n c6 quy mé sit - dung dét dudi 20 ha; trudng hop Nha dau tr ddng thoi thyc -
hién nhidu dy 4n thi phai c6 von chi sé hitu d phan b de bao dam ty 1& néu trén cua timg
du 4n @8 thuc hién toan bo cac di an (Viée xdc dinh von chii sé hitu quy dinh chi tiét tai
khodn 1 Bzeu 6 Nghi dinh s0 ' 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii vé viée quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh Bat dong san).

V6i dy 4n déu gid Quyén st dung dit dé thuc hién dy 4n Péu tw xfy dung nha & thp
ting tai 6 quy hoach A4/NO5 phudong Bo D&, Thanh phé Ha Nai tdng mirc ddu tu dbi véi
dir 4n nhw sau:

STT Kh;;::;‘-‘c Gid tri (ddng) Ghi chtt
Tién st Cin cit theo Quyét dinh s6 1371/QP-UBND
I dung dit 567.910.750.000 | ngay 27/3/2026 cta Chi tich UBND thanh
(du kién) | phd Ha Noi

Theo Quyét dinh chép thuin chu trwong diu

Vén dha ¢ tw s& 5023/QD-UBND cfp lin diu ngiy
on dau tw . ) £ TTs wrAr
T | ciadwdn | 410.780.000.000 |7 10/2025 cia UBND thanh phd Ha Noi

dw kién - La,so’ bé chi phi thu;c hién dy an va s€ duoc

) chudn xdc khi ldp, tham dinh, phé duyét dw dn

dau tu xdy dyng theo ding quy dinh hién hanh)

Tong mirc

M| g3t (I+10)

978.690.750.000

Nhu véy, nha dAu tir tham gia d4u gia phai c¢6 vén thude s¢ hitu cia minh d€ thuc hign
du 4n khong thip hon 13: 20% x 978.690.750.000 ddng = 195.738.150.000 ddng (Bing
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chix: Mot trdm chin muoi ldm 1y bdy trém ba muoi tdm triéu mot trdm nam muoi nghin
dong). '

- Nhém céng ty 1a tip doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo quy dinh clia
phép luit vé doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dét, khu dét hodc mdt dg 4n gdm
mét hode nhieu thira dat thi phai thoa thuin dé cir mdt cong ty thude nhém cong ty tham
gia dau gia quyén st dung dat;

- Khéng thudc dbi tuong bi cdm tham gia ddu gid theo quy dinh cda phéap hujt.

8. Thoi gian, dia diém tham khao, mua hd so méi tham gia du gid va tiép nhan
hd so' tham gia diu gi4, cich thic thwe hién diing ky tham gia ddu gia:

8.1. Théi gian, dia diém, cach thirc tham khio hd so méi tham gia déu gia:

Tham khéo théng tin mdi ddu gid: Tai Cong Piu gia tai sin quéc gia
(https://dgts moj.gov.vn); Cong théng tin dién t& UBND phuéng Bo De
(https://bode.hanoi.gov.vr/); Trang théng tin ddu gi4 tryc tuyén ciia Cong ty Pau gid Hop
danh S6 5 — Quoc gia: (https://daugiaso5.yn/); Tham khéo truc tiép tai Céng ty Déu gia
Hop danh S6 5 — Quoc gia.

* Lueu y: Nha déu tu déing ky tham gia ddu gid cé thé lien hé véi Céng ty Pdu gid Hop
danh §6 5 - Quéc Gia dé duoc hedng dén viée truy cép Website ciia Cong thong tin dién
tir néu trén.

- Ngay, gid' biit dau, hét han bin hd so méi tham gia dAu gi: Tir 08 giv 00 phut
ngay 16/6/2026 den hét 17 giv 00 phut ngay 03/7/2026 (T rong gic hanh chinh ciia ngay
lam viéc). ' :

. Truong hop nguodi mua hé so khong phdi 1a Nguot dai dién theo phdp ludt ciia Nha
dau tw thi phai ¢6 Gidy gidi thigu hode Vin ban 1y quyén ciia Nha dau tu tham gia ddau
gid.

- Dia fiiém tham khdo thong tin Vi mua hé so moi tham gia diu gia truc tiép tai:
Cong ty Dau gid Hop danh 86 5 — Quéc gia (Dja chi: S6 193 Hoang Vin Thdi, phudng
Phuwong Liét, thanh pho Ha N§i).

8.2. Théi gian, dia diém tiép nhan hd so tham gia d4u gia:

- Ngay, gior it diu, hét han tiép nhin hd so tham gia ddu gis: Tir 08 gitr 00 phnt
ngay 16/6/2026 den het 17 gioy 00 phat ngéY‘0§/7/2026 (Trong gic hanh chinh cia ngay
lam viéc). Nop ho so tham gia dau gid tai dia diém tiép nhén hé so theo quy dinh, cu thé:

- Pia diém tiép nh4n hd so' tham gia ddu gid trire tiép: Nha diu tu tham gia ddu gia
ndp ho so tham gia dau gia cho T6 chitc hanh nght déu gia tai san truc tiép tai tru s& Céng
ty Dau gia Hop danh 86 5 - Quoc gia (Pja chi: 86 193 Hoang Véin Thd, phuong Phuong
Liét, thanh phé Ha Ngi).

8.3. Hb so' tham gia d4u gid: Thanh phén ho 50 theo quy dinh tai khodn 3 Pidu 10
Quy ché cudc ddu gid do Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia phat hanh.

Luuy:

. - Nha déu tu diing ky tham gia dfu gid ndp 02 (hai) bd hé so tham gia ddu gia (01 bo
goc + 01 bd sao déng ddu doanh nghiép) duge niém phong cho td chirc hanh ngh¢ dau gia
tai sén,

- Nha dAu tu khi ndp hd so phai tir bao mat hd so va chiu trach nhidm vé tinh diy d,
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tfnh chinh x4c, théng nht ciia 02 (hai) bd hd so tham gia dau gid (01 bd gbc + 01 b6 sao
d6ng déu doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy ché cude déu gid, dong thoi 1am cin ctr d8
UBND phuong Bo D& xét duyét didu kién ciia nha ddu tr tham gia ddu gia theo quy dinh.

9. Tién mua hd so moi tham gia du gis va khoan tién dit trweée tham gia d4u gid:

Nha diu tir tham gia ddu gia quyén st dung dét phai ndp céc khoan tién ding ky tham
gia dau gid theo quy dinh la: ‘ _

- Tién mua hé so méi tham gia ddu gia (Cdn cik Khodn 1 Diu 6 Thong tu 56
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua BS Tai chinh): 1.000.000 déng/hd so (Bang chi:
Mot triéu dong trén mit hé so)

- Khoan tién dit truéce dang ky tham gia d4u gid: Nha dAu tr tham gia ddu giakhi-

n6p hd so ding ky tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dit trudoe bang hai muoi phan trim
(20%) gid tri khu d4t tinh theo gia khéi didm coa khu dat ddu gia, cu thé: 20% x
567.910.750.000 dbng = 113.582.150.000 dong (Bang chit: M§t trdm muedi ba ty ndm tram
tdm muoi hai tri¢u mét trdm ndm muoi nghin dong)

- Phwong thirc ndp tién diit trude: Nop tidn hodic chuyén khodn vao tai khoan ngfin
" hang cia To chic dau gid tai san theo thong tin sau:

* Tén cht ti khoan: Céng ty PAu gid Hop danh $5 5 - Quéc Gia

S6 tai khoan: 2122353333 | |

M& tai: Ngan hang TMCP Péu tr va phét_ trién Viét Nam (BIDV) — chi nhénh Téy I1)

N6i dung ndp t1en/ chuyen khoan: “...Tén Nha ddu tw dang ky tham gia ddu gid, M
s doanh nghiép ...” ndp tzen dat trwo’c dau gid Quyén six dung dit @ thuc hién dy dn
Pau tu xdy dung nha & thdp tang tai 6 quy hoach A4/NOS phudng B Bé, Thanh phd Ha
Néi.

- Ngay gi¢ bit dau, hét han ndp tién dit trude: Chim nhat dén 17 gi® 00 phit ngay
ngdy 16/7/2026 (Nha dau tw tham gia, ddu gid ddp img yéu cau diéu kién tham gia dédu gid
theo thong bdo ciia td chirc hamh nghe ddu gid tai sdn ndp tién ddt trude cho t6 chikc himh
nghé dau gid tai san chdm nhat dén truéc ngay ma phién ddu  gid 01 ngay lam viée. Thoi
gian ngp tién dgit trdc cn cit théng tin s6 du 1di khodn ciia T chike hanh nghé ddu gid tai
san hién thi trén hé thing do Ngdn hang cung cdp).

* Luu y: Nha ddu tw ding ky tham gia ddu gid tw tinh todn thoi gian ngp tién dé dam
bdo s6 tién dit truée duwge “Bdo cb’ " vao trong tai khodn cua Cong ty Bdu gid Hop darh
86 5 - Quéc gia néu trén va chim nhat dén 17 gic 00 phit ngay ngay 16/7/2026. Tét cd
cdc truong hop “Bdo ¢6” sau thoi han néu trén dugc xdc dinh la khdng hop lé.

10. Thoi gian, dia diém xem xét thye dia khu d4t ddu gia:

- Péi véinha dau tw ding ky tham gia du gid ¢4 xéc dinh dwge vi tri khu dht du gis,
c6 thé tryc tiép dén xem xét thuc dia khu dat.

- Déi v6i nha du tu ding ky tham gia déu gid chua xdc dinh duge vi trf khu dét ddu
gid: 1ién hé véi Ban quan 1y D 4n Déu tw — Ha ting phudmg B& Pé hodic Cong ty Diu gia
Hop danh S5 5 - Quéc gia dé duge huéng din xem thyc dia trong 03 ngdy lién tiép 1a ngay
30/6/2026, 01/7/2026 va 02/7/2026 (Trong gid hanh chinh).

11. Thoi gian, dia diém t6 chivc phitn dau gi4:

- Thoi gian t8 chirc phién d4u gia: 09 gior 00 phat ngay 19/7/2026 (Chid nhat)




- Dia diém: Phong hop 2 phong 405 Ting 4 tru s& Ban quin Iy Dy 4n Pdu tu - Ha
tang phudng Bo Dé (Dia chi: $6 10 phd Gia Thuy, phudng Bd D&, thanh pho Ha Noi).
* Lieu y:
. -Nha dAu tur tham gia ddu gid 6 miit tai dia diém tb chirc ddu gid trude it nhit 30 phit
dé lam thii tuc vao phong dan gis.

- Trudng hop uy quyén tham gia ddu gi4 khi dén tham du phién d4u gia phai c6 vin
ban uy quyén hop 18, c6 ndi dung uy quyén cu thé, r& 1ang (néu cu thé thong tin phién ddu
gid, céng viéc uy quyén, Thoi han 1y quyén; quyén va tréch nhiém bén wy quyén, bén nhdn
W) quyén, thong tin chii thé...)

Moi théng tin lién hé: Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia; Dia chi- S6 193
Hoang Vdn Thdi, phuong Phuong Liét, thanh phé Ha Néi. DT 0243.762.2619 -
051.242.5588
{vgagg a;)lgu gid 13i sin quéc gia; BD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
- Chng théng tin dién tir UBND)phuérng Bé Dg; , SO 5 -QUOC GIA
- UBND phudng Bo D&, o (
- Ban QLDA Déu tw— Ha ting phudmg Ba Dé;
- Béo chi;

- Nha d8u tu tham gia d4u gi4;
- Luu: VT,




CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pie lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 82/2026/QC-BG Ha Néi, ngay 12 thing 6 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén siy dung dat dé thwe hién dir 4n Piu tu xay dumg nha & thap ting tai
6 quy hoach A4/NOS phuong Bd D&, Thanh pho Ha Nji

Cin cii:

- Luat PAt dai s6 31/2024/QH15 duoc sira ddi, bd sung mot sb didu tai Lust sb
43/2024/QH15;

- Lugt Déu gid tai san s6 01/2016/QH14 duge sira ddi, bd sung mdt sb didu tai Luat
s6 16/2023/QH15 va Luét s 37/2024/QH1S;

- Lu4t Nha & sb 27/2023/QH15;
- Ludt Kinh doanh Bt dong san s 29/2023/QH15;

- Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia Chinh phi vé viéc quy dinh chi
_ tiét thi hanh mot sé didu ctia Luét dét dai;

- Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cha Chinh phi quy dinh vé phén
dinh thAm quyn cia chinh quyén dia phwong 02 cAp, phin quyén, phan cip trong linh
v dét dai;

- Nghi dinh 50 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 clia Chinh ph vé viée sta dbi, bd
sung mot s diéu ctia céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lut D4t dai;

- Nghj dinh sé 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 clia Chinh phil quy dinh chi tiét va
hwdng dan mdt sb didu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QHL15 cia Quédc héi quy dinh mot
- 36 co ché, chinh sich thdo g& khé khin, vudng méc trong t6 chirc thi hanh Luat Diét
dai;

- Nghi dinh sb 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mét s6 didu ctia Luat PAu gia tai san;

- Nghi dinh sp 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu v& viéc quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Ludt Nha o;

- Nghi dinh 56 96/2024/ND-CP ngay 24/1/2024 cua Chinh phti vé viée quy dinh chi
tiét mot s6 didu cia Luét Kinh doanh Bét dong san;

- Théng tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh huéng din v& ché
do tai chinh trong hoat dong d4u gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung
tién ban hd so mdi tham gia d4u gia, tidn dat trude cha nguoi tham gia d4u gi4 khong
dwoc nhén lai theo quy dinh ca phap Iuét v& diu gi4 tai san;

- Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh pho Ha Noi vé
viéc ban hanh quy dinh vé mot 56 n6i dung thudc linh virc d4t dai trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 40/2025/QD-UBND ngdy 01/7/2025 siza dbi, bd sung mot sb didu clia
cac Quy dinh 1ién quan dén dit dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 25/3/2026 ctia UBND thanh phd HaNsi vé
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viéc phan cAp thue hién mét s6 nhlem vu trong linh vuc dit dai trén dia ban thanh phd
Ha N§i

- Quyét dinh sé 7649/QD-UBND ngay 31/10/2016 cia UBND quan Long Bién vé
viéc phé duyét du dn d4u tw x4y dyng céng trinh: Xéy dung ha tdng k¥ thuft cic 6
quy hoach A4/NO2, A4/NOS5, A4/HH1, A4/HHS va cic tuyén dwdng phu cén theo
quy hoach phuc vu d4u gia quyén sir dung dt, phudng Ngoe Thuy, Thugng Thanh,
quén Long Bién;

- Quyét dinh s6 6172/QBD-UBND ngay 28/11/2024 ciia UBND thinh phd Ha Noj vé
viée giao 85.977,5 m? dit (dot 1) tai céc phuwéng Ngoc Thuy, Thugng Thanh, quin
Long Bién cho UBND quén Long Bién dé thuc hién dy 4n: Xdéy dung ha tang k¥ thuat
c4éc & quy hoach A4/NO5, A4/11011, A4/HHS5 quén Long Bién (bao gbm cic tuyén
dudmg lién k&) phuc vu diu gia quyén st dung dét, phuong Ngoc Thuy, Thugng
Thanb, quin Long Bién.

- Quyét dinh chép thun cha truong dau tr 6 5023/QP-UBND cép 1an diu ngay
07/10/2025 ctia UBND thanh phb Ha Noi;

Quyet dinh s6 607/QP-UBND ngay 09/02/2026 ctia Chit tich UBND thanh phé Ha
NG6i v& viée phé duyét Phuong dn d4u gid quyén st dung dt dé thyc hién du 4n Bau
tu x4y dung nha & thdp ting tai 6 quy hoach A4/NO5 phudng B D&, Thanh phd Ha
Nbi;

- Quyét dinh sb 1371/QD-UBND ngay 27/3/2026 ctia UBND thanh phé 12 Noi vé
vigc phé duyét gid dht dé tinh gid tri quyen su dung dAt 1dm ciin ot x4c dinh gia khai
diém t5 chic déu gia quyen Phuong dn dAu gid quyén sir dyng dét dé thuc hién du 4n
Dau tir x4y dung nha & thip tAng tai 6 quy hoach A4/NO5 phudng B6 D&, Thanh phé
Ha Nai;

- Quyét dinh s6 1016/QP _UBND ngay 24/4/2026 ctia UBND phudng B6 D& vé viéc
phe duyét birdc gid va xac dinh chi phi hoan tra sudt ddu tr ha tang ky thuét khi déu
gid quyén sir dung dht tai 6 dAt A 4/NOS, phudmg B D4, thanh phé Ha Noi;

- Quyet dinh s6 1076/QD-UBND ngay 05/5/2026 ctia UBND phuong Bo Pé vé viéc
dAu gia quyén sit dung d4t thuc bién dy 4n Dy tur xdy dung nha & thip tang tai 6 quy
hoach A4/NOS phudng Bd P4, thinh phd Ha N01

- Va cic vin ban phép ludt khac ¢6 1ién quan;

- Trién khai Hop dong dich vy déu gis tai san gitta Ban quén Iy Dy én Péu tu — Ha
ting phudmg Bb P& va Céng ty Péu gi4 Hop danh S6 5 - Quéc gia,

Cong ty Diu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia ban hanh Quy ché cugc diu gid quyén st
dung dit nhwr sau:

Didu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh viéc t5 chirc thyc hign dhu gia Quydn st dung d4t dé thuc hign
dy 4n Pau tr x4y dyng nha & thép ting tai 6 quy hoach A4/NOS phuong B6 P&, Thanh -
. phé Ha Noi.

Nhiing n§i dung khéc c6 lién quan dén viée ddu gia Quyén st dung dit dé thic hién
du 4n Piu tw x4y dyng nha & thip tang tai 6 quy hoach A4/NOS phudng Bd P&, Thanh
pho Ha Nbi chua quy dinh tai Quy ché nay dwoge thuc hién theo quy dinh ctia Luit
Diu gid tai san, Lut D4t dai va cac vin ban phap ludt khac ¢6 lién quan.



Didu 2. P6i trgng ap dung:

Quy ché nay &p dung b1 vi céc th chirc tham gia d4u gis Quyén st dung dét de thuc
hién du 4n Pau tu xay dyng nha & thép téng tai 6 quy hoach A4/NOS5 phuong Bd D&,
Thanh pho Ha Noi; cac tb chire, ¢4 nhan c6 lién quan dén t6 chirc va hoat dong dAu
gi4 Quyén sir dung dit @8 thyc hién dy 4 an Pdu tr x4y dung nha & thap ting tai 6 quy
hoach A4/NOS5 phudmg B& Pé, Thanh phb Ha Noi.

Pidu 3. Nguyén tic du gia:

- Bao dam tinh dde ldp, trung thyc, ¢éng khai, minh bach, céng bang, khéch quan va
tudn thu quy dinh cia phap luét;

-Béové quyen loi ich hop phép clia ngudi ¢ tai san dau gid, ngudi tham gia dhu gia,
ngudi trung du gid, ngudi mua duge tai san dAu gi4, tb chirc hanh nghé déu gia tai
san, du gia vién;

- Phién d4u gia phai do déu gia vién didu hanh, trir trudng hop phién diu g1a do Ho1
ddng dAu gia tai san thyc hién,

-S6 dbi tuong tham gia 61 thifu 13 02 (hai) Nba dau tur. Ben thoi diém x4c dinh diéu kién
hogc thovi diém t6 chirc phién d4u gia, néu khéng da s6 huong Nha dau tw tham gia dhu
gid theo quy dinh thi UBND phudng Bb Pé quyet dinh tam dimg t6 chire phién dén gié,
Nhi diu fur d& ding k¥ tham gia dhu gid co thé rit lai khoén tién dit trudc theo quy dinh,
hodc chdp nhén doi cho dén khi du didu kién td chirc diu gia.

Pidu 4. Niém yét, théng bdo cong khai dAu gi4 quyén sir dung dat:

- Céng ty Péu gia Hop danh Sé 5- Quoc Gia théng bao cbng khai viéc dAu gi4 hai
13n trén Cong Phu gia tai sin. qubc gia, mbi 14n céch nhau it nhit 02 ngdy va it nhét
mot Jan trén béo in cia trung wong hodc tinh, thinh phd true thude trung wong noi co
tai san dhu g1a theo quy dinh cta Phap Iudt, trir tradng hop thay dbi dia diém t6 chirc
phién dén gid sau khi d4 hét han tiép nhén hd so va ndp tién dit trwde quy. dinh tai
khoan 2 Diéu 37 Ludt Dau gia tai san.

- Cong ty PAu gia hop danh S6 5 — Quéc Gia thuc hién niém yét vide dAu gid quyen
st dyng dAt tai tru s& cla t6 chirc minh, try s& cla nguou ¢ tai san dAu gia, noi td
chtic phién ddu gis; Uy ban nhén din cép xd/phudng noi c6 quyén str dung dit diu
gia.

- Trudng hop dau gia quyen str dung dét d6i véi truong hop giao dét, cho thué dat aé
- thyc hién dy 4n dau tu thi tb chirc hanh nghe diu gia tai san phéi niém yet lién tuc
thong tin quy dinh tai khoén 2 Diéu 35 Lust Dau gid tai san tai try s& clia t6 chirc hanh
nghe du gia tai sn, try s& clia ngudi cb tai san d4u gid va noi tb chirc phién du gid
it nhét 12 30 ngay trude ngay mé phién dhu gia.

Piéu 5. Cic thong tin chung vé khu dit d4u gia:
1. Théng tin v& khu dit dau gia:

1.1. Ngay 28/11/2024, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s6 6172/QD-UBND vé viéc
giao 85.977,5 m2 dht (dot 1) tai cac phudng Ngoc Thuy, Thuong Thanh, quén Long
Bién cho UBND quén Long Bién dé thyc hién du 4n: Xay dung ha tAng k§ thuat Cac
6 quy hoach A4/N05, A4/HHI, A4/HIIS quén Long Bién (bao gdm cic tuyén dudng
lién k&) phuc vu dAu gid quyén St dung dét, phuong Ngoc Thuy, Thugng Thaoh, quin
Long Bién. Trong d6: “Trong tdng s6 85.977,5 m? dt, co:.
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- 13.656,6 m? dét (bao g0m céc 6 dit ky hisu LK3 va 1LK2-3.2, LK2-3.4, LK2-3.6) d&
ddu gi4 quyén st dung dat &; Trong d6:

+ Dién tich dét xiy dung céng trinh: 9.555,8 m?;
+ Dién tich giao thong ndi b, cy xanh, ha tAng k¥ thuat: 4.100,8 m?2.”

Vi trf, ranh giéi mbe gidi khu dit gioi han tai: (1) Ban dd quy hoach téng mit bing str
dung dit ty 1& 1/500 do Vién Quy hoach x4y dung Ha N¢i 14p, d wge UBND quin
Long Bién phé duyét tai Quyét dinh s§ 7153/QP-UBND ngay 14/10/2016; (2) Ban
d6 didu chinh Quy hoach cyc b téng mit bing st dung dét ty 18 1/500, do Céng ty
cd phén k¥ thuat xay dyng ACI E&C 1ap ndm 2024, dwgc UBND quéan Long Bién phé
duyét kém theo Quyét dinh s6 2779/QD UBND ngay 15/7/2024; (3) H so tinh dién
tich do Céng ty cd phin Khéo st va dia chinh 1ap thang 8/2024.

1.2. V& hién trang si dyng dit va ha ting k¥ thuit:

O dét d& hoan thanh viée giai phong mit bing va xdy dung ha ting k¥ thudt theo du
an dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 7649/QD-UBND ngay 31/10/2016 cia UBND
quén Long Bién bao gdm c4c hang muyc: San nén 6 dét, xdy dyng tuyén dudng phu
cén quanh & dit gdm: Pudng giao thong, ciy xanh, chiéu séng, 6 chirc giao thong,
thodt nuéc, chp nude, clp dicn.

Hién trang khu dét 1a dét tréng, chua xdy dung cong trinh.

Gid tri hoan trd tién dau tw ha tAng k' thudt ctia nha diu tr tring ddu gid phai nop
ngoai tién sir dung dét tring ddu gid cho toan bo dién tich déu gi4 theo Quyét dinh sé
1016/QD-UBND ngay 24/4/2026 cia Chi tich UBND phuomg Bd Pé 1a:
33.160.610.000 ddng (Bing chit: Ba muoi ba 1, mot trdm sdu muwol tridu, sdu trdm
mudi nghin dong chin./,). :

2. Thong tin quy hoach xiy dl;'ng:

Ngay 14/10/2016, UBND quan Long Bién (trudc sip xép) ban hanh Quyét dinh sb
7153/QP-UBND v viéc phé duyét Ban dd quy hoach téng mit bing si dung dét ty
1€ 1/500 do Vién Quy hoach x4y dung Ha Néi 1ap; Ngay 15/7/2024, UBND quén Long
Bién ban hanh Quyét dinh s6 2779/QD-UBND v& viéc phé duyét Ban db didu chinh
Quy hoach cyuc b tdng mat bing sir dung dit ty 18 1/500, do Céng ty c6 phin k§ thuat
xly dung ACI E&C 18p va H so tnh dién tich do Cong ty cb phin Khio st va dia
chinh 14p thang 8/2024, mét s6 chi tidu quy hoach kién triic nhwr sau:

-DPit & thip ting dién tich 9.555,8m> Piu tu xay dumg khu nha & thép ting quy mé
cao 05 ting, dién tich xdy dyng cong trinh 8.671,41}12, tong dién tich san x4y dyng nha
& 43.357m?, tong s6 93 ciin ntha & thip tAng, dan sb 372 nguoi.

- Dét cy xanh, dudng ndi bd dién tich 4.100,8m?: Diu tur xdy dung dudng giao thong,
cdy xanh, ha tang k¥ thuét.

V& nghia vy phit trién nha & x4 héi: Theo khoan 9 Didu 1 Quyét dinh s 5023/QP-
UBND ngay 07/10/2025 cia UBND Thanh vé viéc chdp thuan chi trwong déau tu Dy
an: Vé phdt trién nhd & xd hoi tai duw dn dau tu: Dy én khong phdi thuc hién trdach
nhiém phdt trién nha & xd héi (Tai Dy dn ddu te xdy dung ha tc’z:ng ky thudt cdc 6 quy
hoach A.4/NO2, A.4/NOS, A.4/HHI, A.4/HHS va céc tuyén dudng phu cdn theo quy
hoach phuc vy ddu gid quyén si dung dét, phuong Ngoc T huy, Thuong Thanh, qudn
Long Bién dd dugc UBND qudn Long Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 7649/0D-
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UBND ngay 31/10/2016 voi quy mé dién tich dét khodng 15,9ha; UBND Thanh phé
di c6 vin ban 56 2980/UBND-DT ngay 13/9/2022 cho phép bé tri nha & xd héi ciia
die dn tai 6 dat ky hidu A4/HHS (khodng 11.742m?) va mot phdn 6 ddt A4/NO2
(khodng 7.250m%/24.727m?).

3. V& chii trwong diu tu:

Ngay 07/10/2025, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh sb 5023/Qb-UBND chip thusn
chy troong diu tu du 4n DAu tw xfy dung nha & thip thng tai 6 quy hoach A4/NO5
phudng B6 D&, thanh phd Ha Noi. véi cac ndi dung chinh nhir sau:

- Hinh thitc lya chon nha dau tu: Du gi quyén sir dung d4t Iya chon nha du thuc
hién dy 4n.

- Muyc tiéu dy an:

+ XAy dyng mdi cong trinh nha & thip tAng ddng bd v& ha ting k§ thuét;

+ Cy thé hoa Quy hoach phén khu 6 thi N10, ty 1€ 1/2000 dd dwoe UBND thanh phd
Ha N§i phé duyét tai Quyét dinh s8 611 5/QB-UBND ngay 21/11/2014 va Quy hoach
chi tiét, ty 1& 1/500 dy 4n Xdy dung ha tang k¢ thut cac & quy hoach A.4/NO2,

A 4/NOS, A4/HHI, A. 4/ITH5 v céc tuyén dudng phu cén theo quy hoach phuc vu
déu gid quyen str dung dét.

- Quy md du an: Dién tich 6 dht (adt 16 chie dau gi4): 13.656,6m? (phin dién tich dat

duge UBND Thanh phé giao tai Quyét dinh 56 6172/QD-UBND ngay 28/11/2024 dé
du gia quyén st dung dat theo quy dinh), trong do:

+Dit & thap tAng dién tich 9.555,8m?: Piu tu xay dyng khu nha & thép tAng quy md
cao 05 tang, dién tich xdy dung cong trinh 8.671, 41112 tbng dién tich san xay dung nha
& 43.357m?, tng s6 93 cin nha & thip ting, dén sb 372 ngudi.

+ Dt cay xanh, dudng ndi bd dién tich 4.100,8m?% Pu tr x4y dyng duong giao thong,
cly xanh, ha tAng k¥ thust.

- Vén diu tw ciia dy 4n du kién: khoang 410,78 ty déng.

- Thoi han hoat déng cua dy 4n: 50 nam (ké tir ngay nha dAu tu duoc quyét dinh giao
dat, quyét dinh cho thué dat)

- Tién d5 thuc hién du 4n: 2026 - 2028.

- Phuong an dau tir xdy dung, quan Iy hé thong ha tdng d6 thi trong pham vi dy 4n:
Nha déu tu tring dAu gid quyen st dung At c6 trach nhiém x8y dung nha &, dudng
giao thong va hé thong ha ting k§ thuét, ha tAng x& hoi theo quy hoach chi tiét, noi
dung va tién d6 dy 4n dhu tw d3 dugc phé duyét; nghiém thu hoan thanh cdc cong trinh
dua vao sit dung theo quy dinh, dam béo két ndi ddng bd vi hé théng ha tng chung
ciia khu vure trrde khi ban giao nha & cho khach hang. Sau khi hoan thanh, Nha dau
tw chiu tréch nhiém quan ly, vin hanh, lién hé va phdi hop chinh quyén dia phuong
trong viée dAu ndi ha tng k¥ thuat, quan Iy cc cong trinh ha tAng theo quy dinh. Viéc
thyc hién quan 1y, vin hanh thyc hién theo quy dinh cia UBND Thanh phd va phap
ludt hién hanh.

4. Hinh thirc giao dAt, cho thué dit, thoi han siv dung cia cic thira dét, khu dat
khi d4u gia quyén sit dung dit:

Nha diu fu triing du gia quyén st dung dat duoc st dung dat theo hinh thirc va thdi han
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sir dung d4t nhur sau;
- Hinh thirc sir dyng d4t: Nha nuéc giao dit c6 thu tién st dung dét.

- Thoi han sty dung dét: 50 nam (& tir ngay nha d4u tr tring déu gia quyén St dqu dat
dugec UBND Thanh phd quyét dinh giao dat). Ngudi mua nhd ¢ gin lién véi quyén si

dung d4t & duoe sit dung 6n dinh, 140 dai,

Pidu 6. Thori gian, dia diém xem t3i sin dn gi4

Céng ty Ddu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia phéi hop véi Ban quan Iy Dy én Déu tu
— Ha tang phuong Bo DE t6 chire xem tai san (xem thuc dja khu dit) trong khoang théi
gian lién tuc it nhat 1a 03 ngay: 30/6/2026, 01/7/2026 va 02/7/2026 (Trong gid hianh
~ chinh).

Dia diém xem tai san: Tai noi ¢ 3i san (khu dAt diu gid).

Diéu 7. Théi gian, dia diém ban hd so tham gia diu gia ,

1. Ngay, gitr it diu, hét han bin hd so moi tham gia d4u gia: Tir 08 gio 00 phiit
ngay 16/6/2026 dén hét 17 giv 00 phut ngay 03/7/2026 (Trong gic: hanh chinh cia
ngay lam viéc). :

Truong hop nguoi mua hé so khéng phdi la Nguoi dai dién theo phap ludt cia Nha
ddu tw thi phai c6 Gidy gidi thiéu hodc Vén bdn 1y quyén ciia Nha ddu tw tham gia
dau gid.

2. Pia diém tham khio thong tin va mua hd so mai tham gia d4u gid truc tiép
tai: Cong ty Pau gia Hop danh S6 5 — Qudc gia (Pja chi: 56 193 Hodng Vin Thdi,

phuong Phuwong Ligt, thanh phé Ha Noi). - '
3. Tham khdo théng tin mdi ddu gid: Tai Céng Déu gid tai san quéc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dign tr UBND phuong Bo Dé
(https://bode.’hanoi.goy.vn/); Trang théng tin ddu gia tryc tuyén ctia Céng ty Dau gia
Hgp danh 56 5 — Quéc gia: (https://(i}augiasoS.VIw; Tham khao tryc tiép tai tru sé
Cong ty Dau gid Hop danh S6 5 — Qudc gia. :

Nha dﬁy tr déng ky tham gia dAu gid c6 thé lien hé v6i Cong ty Péu gia Hop danh S6
3 - Quoc Gia de duge hudng dan viée truy cdp Website cia Cong thong tin dién tix
néu trén.

4. H6 so moi tham gia du gi bao gdm:
- Thong bao méi tham gia ddu gia quyén st dung dét;
- Quy ché cudc déu gia;

- Nbi quy phong diu gia;
- Phiéu diing ky tham gia du gi4 (Mau);
- Pon ding ky nhén lai tién djt trade (MAu);
~ Tai ligu lién quan dén tai sin ddu gid 12 Quyén sir dung dét dé thyuc hién du 4n Piu
tu xdy dung nha & thap ting tai 6 quy hoach A4/NOS phuding B6 P&, Thanh pho Ha
Noi.
Diéu 8. Tén tai siin dAu gi4, dién tich, tbng sb tidn khéi diém dé d4u gid quyén sir
dung dit, gia khéi diem, budc gis va cic thong tin khdc vé quyén siy dung dit
diu gia:



- Tén tai san dhu gis: Quyén st dyng dht d& thyc hién dy 4n PAu tr x4y dung nha &
thép tang tai 6 quy hoach A4/NOS phudng Bo Dg, Thanh pho Ha Noi.

_ Dién tich d4t ddu gid quydn si dyng dat: 9.555,8 m’.

- Téng gid tri khu dét theo gia khéi diém: 567.910.750.000 ddng (Bdng chit: Neim
tréim sdu muoi by 1y, chin trém mudi triéu, bdy tram ndm muoi nghin dong).

* Quy dinh vé gi4 khéi diém:

Gia dht @& tinh gia tri quyén sit dung dﬁt‘ déi‘ vGi Dy z’mrde‘“m tu xay dyng nha & thép

tAng tai 6 quy hoach A4/NOS5 phudng 86 DE, thanh pho Ha Noi theo Quyét dinh sb

1371/QD-UBND ngay 27/3/2026 ctia UBND thanh pho Ha Noi 1a: 59.431.000

ddng/m? (Bing chit: Ném muoi chin triéu, bon trdm ba mwot mot nghin déng trén’
mét vudng).

Tuong {ng gid tri quyén sit dyng d4t Jam can cir xécdinh gid khdi diém t6 chirc ddu

gid quyén stt dyng dat d6i v6i dign tich 9.555,8 m? dat (1am tron) 1a: 567.910.750.000

dbng (Bang chit: Ndm trim sau muoi béy ty, chin trim mudi triu, bay trim ndm muoi

nghin dong).

- Nhur vy, gid khoi didm ctia vong ddu thit nhét 1a: 567.910.750.000 ddng (Bing chik:

Néim tréim scu muwai by 1y, chin trém mudi triéu, bay trdm ndm muoi nghin dong)

. Gid kb diém cda vong déu tht hai trd di: Bing gid trd hop 18 cao nhit tai vong

trude lién ké. Trong truong hop tai vong dau trudc lién ke ma tat ¢ Nha dau tu déu

tré bang gid khéi diém cia vong du, thi gid khoi diém cia vong dau tiép lién ké bing

gia khéi diém ciia vong ddu trede lien ke cdng thém mdt budce gia.

-Don gié ap dung dé dhu gia: Gia tra fropg phién dhu gi4 duge xéc dinh theo tdng gid

tri quyén sir dung dét cia toan bd khu dat dau gié, don vi tinh: dong (VND).

* Bwéc gis (4p dung cho tAt cd cic vong du) theo Quyét dinh s6 1016/QP-UBND

ngay 24/4/2026 ciia UBND phudmg B6 D&: 30.000.000.000 ddng/khu dét (Bang chik:

Ba muoi ty dong).

Pida 9. Tidn mua hd so tham gia dAu gid va khodn tién dit trwée:

1. Tidn mua b so tham gia dhu gia (Céin cif Khodn 1 Diéu 6 Théng i s6 03/2025/TT-

BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tat chinh): 1.000.000 dong/ho so (Bang chik: Mot triéu

dong trén mot ho so)

_Hb so moi tham gia dAu gia d4 mua khéng duge doi, tra lai.

2. Khoan tién dit trwée tham gia dédu gia:

Nha diu tur tham gia déu gid khi nop hd so ding ky tham gia dAn gia phai ndp khoan

tién dit trudc bang hai muoi phan trim (20%) gi4 tri khu dat tinh theo gid khdi diém

cta khu dat dAu gia, cu thé: 20% x 567.910.750.000 dong = 113.582.150.000 dong

(Bang chi: Mgt trdm muci ba ty ndm trdm tdm muoi hai triéu mot trdm nam muoi
nghin dong).

- Ngiy gitr bt dhu, hét ban ndp tidn dgt trwdr: Chgm nhét dén 17 gitr 00 phit ngay
16/7/2026 (Nha déau tu tham gia dau gid ddp img yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid
theo théng bdo ciia t6 chikc hinh nghé ddu gid tai san ndp tién ddt truede cho 10 chikc
hanh nghé dau gid tai san chdm nhat dén truée ngay mo phién dau gid 01 ngay lam
viée. Thoi gian ndp tién ddt trudc cdn cik thong tin 0 dir ta khodn cita Té chikc hanh
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nghé déu gid tai san hidn thi trén hé théng do Ngan héng cung cdp).

- Phuong thitc ndp tién dit trede: Nha diu tu tham gia ddu gia ndp tién vao tai khoan
ngén hang hoic chuyén khoan vao tai khodn ngin hang ctia t§ chitc hanh nghé dau
g14 tai san theo théng tin sau: '

Tén tai khoan: Céng ty Péu gid Hop danh 88 5 - Quic gia.

86 tai khoan: 2122353333

M tai: Ngin hing TMCP Piu tw va Phét trién Vigt Nam (BIDV) — CN Tay Hb

Noi dung ndp tién/ chuyén khoén: “...Tén Nha diu tw ding ky tham gia diu gid, Ma
50 doanh nghiép ...” nip tién ddt trude dau gid Quyén sir dung ddr dé thuc hién dy
dn Dau tw xdy dung nha & thdp tang tai 6 quy hoach A4/NOS phuong Bé P8, Thanh
phd Ha Noi.

- Nha déu tr dang ky tham gia du gi4 ty tinh toan thoi gian np tién dé dam bio sb
tién dit trude duge “Bdo c6” vao trong tai khoan cia Céng ty Dau gid Hop danh S6 5
— Quoc gia néu trén va chdm nhat dén 17 givy 00 phit ngay 16/7/2026. Tht ca céc
trudng hop “Béo c6” sau thoi han néu trén duogc x4c dinh 13 khéng hop 1€.

3. Xt Iy tién dit trwde;

- T6 chirc hanh nghé d4u gié tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tién dit truéc trong
tredmg hop nha dau tu tham gia dau gid khéng tring dau gid trong thoi han 03 ngay
12m viéc k€ tir ngay két thic phién ddu gia, trir truong hop quy dinh tai Diéu 25 Quy
ché nay. _

- Nha dau tu tham gia ddu gid nhén Jai tidn 4t tnréc qua tai khoan ngan hang ciia chinh
nha dau tir tham gia dau gid theo thong tin 6 tai khoéq dd cung cap cho Cong ty Pau .
gid Hop danh S6 - 5 Quéc gia khi dang ky tham gia dau gid va chiu moi chi phi phat
sinh theo quy dinh mirc phi cta T6 chirc tin dung/Ngan hing khi nhén lai khoan tidn
dét truée tham gia du gid (néu co).

- Truwong hop tring d4u gia thi khoan tién dit trude va tidn 18 (néu c6) duge chuyf‘:n
thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu sau khi dwoc co quan ¢6 thdm quyén
phé duyét. Vige xir Iy tién dit coc thue hién theo quy dinh cia phép ludt vé dan su va
quy dinh khdc cta phép luét c6 lién quan. .
Piéu 10. Thdi gian, dia diém, d6i twong, didu kign, cich thire ding ky tham gia d4u
gia: :

1. Thoi gian, dia diém tiép nhan hé so tham gia d4u gis:

- Ngay, gior bit ddu, hét han tiép nhin hé so tham gia du gi: Tix 08 giv 00 phut
ngay 16/6/2026 dén hét 17 giyr 00 phut ngay 03/7/2026 (T rong gio hanh chinh cia
ngay lam viéc). _

+ Pia diém ’tié{p nhin hd so tham gia dau gia true tiép: Tru sé Cong ty Dén gia
Hop danh S6 5 — Quéc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thdi, phuong Phuong Liét,
thanh phd Ha Ngi). 7

2. P6i twgng tham gia d4n gid, didu kién tham gia d4u gid va cach thire ding ky
tham gia dau gia: _

- Poi twgng tham gia ddu gis: TS chic tham gia dhu gi4 q}lyén st dung dt phai c6
i cdc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Lujt D4t dai nim 2024 va khoan
1 Di€u 55 Nghi dinh s6 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phd.
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- Nguwoi tham gia diu gia:

+ Langudi dai dién theo phép luét cia tb chirc kinh :cé hogc ngudi duge uy quyén hop
phép. Trudng hop ngudi cé tén trong don khéng biét chit, hodc khong biét ticng Viét
Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chii dong ding ky voi T
chirc hanh nghé d4u pia tai sdn trude ngdy mé phién daun gid.

+ 86 lugng nguoi dai dién clia mot Nha dAu tr tham du phién déu gid khong qua 01
(mét) ngudi. Nguoi dai dién Nha dau twr tham gia dau gia 1a nguoi ky Phiéu ird gia,
Bién ban déu gid tai san, céc tai liéu tai phién dau gia va duge ghi 18 trong Vin ban
lly quyén tham gia dau gia quyén st dung dét (frong trudng hop ngudi dai dién Nha
dau tr 12 nguedi nhin Gy quyén).

+ Trong mot phién du gis, mdt ngudi chi duge dai dién (bao gbm ca dai dién theo
phép tut va dai dién theo Gy quyén) cho mét Nha dau tu tham gia dau gid va khong
duge dai dién cho Nha diu te ding ky tham gia dau gid khac.

- Céc truomg hgp khong dwgc tham gia dau gid:

+ Ngudi khdng c6 ning lyc hinh vi dén sy, ngudi bi mét hozc bi han ché ning lirc hanh
vi din sy, ngurdi ¢ gché khiin trong nhan thitc, 1am chii hanh vi hodc ngudi tai thoi diém
ding ky tham gia ddu gia khong nhén thirc, lam chu dwoc hanh vi cia minh.

+ Ngudi lim viéc trong t& chirc hanh nghé d4u gid tai san thuc hién phién dAu gig; cha,
me, vq, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh phién dan
gis. Ngudi trye tiép gidm dinh, dinh gia tai sén; cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cila ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Nigudi duge chit s hiru ti san Gy quyén xi 1y tai san, ngudi ¢6 quyén quyét dinh bén
tai san, ngudi ky hop ddng dich vy diu gi4 tai sin, ngudi c6 quyén quyet dinh bén tai
san ctia ngudi khic theo quy dinh ctia phép ludt; Cha, me, vo, chong, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi nay.

+ Nguoi khong ¢6 quyén mua tai sin dhu gia theo quy dinh ctia phdp lut dp dung d6i
vdi tai san do.

- Nghiém cim ngudi tham gia ddu gi4, ngwdi tring d4u gid, ci nhin, td chirc
khic thie hién-cic hanh vi sau day:

+ Cung cip thong tin, tai lidu sai sy thét; st dung gidy tor gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham gia phién du gid;

+ Théng ddng, méc nbi véi ddu gid vién, td chic hanh nghé diu gi tai san, ngudi c6
tai san dAu gi4, nguoi tham gia ddu gia khéc, c4 nhan, 0 chirc khac dé dim gia, lam
sai 18ch két qua dau gia tai san;

+ Can trd hoat dong d4u gi4 tai san; gy ré1, mét trit tir tai phién dhu gis;

+ e doa, cudng ép déu gi4 vién, ngudi tham gia ddu gid khac nhim lam sai léch két
qua dau gia tai san;

+Nhéan 0y quyén tham gia d4u gia cha ngudi tham gia dAu gia khac d6i v6i tii sin ma
minh cfing 13 ngudi tham gia dau gié tai san do; nhan iy quyén tham gia ddu gia cua
tir hai ngwdi tham gia déu gia trd 16n d6i v6i cling mot tai sin;

+ Tham dy phién dhu gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling
1a ngurdi tham gia diu gia d6i véi tai san do;

+ Tham dy phién du gid trong trudng bep cong ty me, cbng ty con, cac doanh nghiép
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ma c4 nhan, td chitc hodc nhém c4 nhén, tb chire ¢6 kha ning chi phéi hoat dong caa

doanh nghiép theo quy dinh ctia phép lugt vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia

dau gid d6i véi tai san d6.

+ Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia Iudt c6 lién quan.

3. Diéu kign tham gia ddu gia (Didu 122 va Didu 125 Lugt &4t dai 2024; Didu 9 Lugt

kinh doanh bat dpng san 2023; Picu 35 Ludt Nha & nim 2023, Diéu 5§ Nghi dinh sé6

102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh Phi; Diéu 13 Nghi dinh s6 49/2026/NP-
CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phi): .

- Thudc dbi twong tham gia dhn gid theo quy dinh tai khoén 2 piéu 10 Quy ché cude

dau gid (Cdn cit Pieu 125 Ludt dat dai 2024; Quyét dinh s6 607/0P-UBND ngay

09/02/2026 ctia Chii tich UBND thénh phé Ha Ngi).

- C6 nganh nghé kinh doanh b4t dong sén.

- C6 néing luc, kinh nghiém trong viéc phat ‘Erién dy 4n Pau tu xdy dung nha & ¢6 quy
md twong tw (quy dinh cu thé trong Quy ché cudc ddu gid).

- C6 ning luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dit theo tién d5 caa dir 4n ddu tu va
di€u kign khac theo quy dinh cia phap luit ¢6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh cda phép ludt vé dét dai hoiic c6 vi pham quy dinh cta phap
lugt vé dét dai nhung d chdp hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu hrc phép luét
ctia co quan c6 thim quyén tai thdi didm & nghi giao dit, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung d4t. Viéc xéc dinh ngudi st dung dét vi pham quy dinh ciia
phép luat vé d4t dai dp dung d6i v6i tit ca cac thira dbt dang sir dung trén dia ban ca
nude.

- Khong trong thoi gian bi cdm hoat déng kinh doanh bét dong san, bi tam ngimg, bi
dinh chi hoat d@ng theo ban 4n, quyét dinh cia Toa an, quyct dinh ctia co quan nha
nudce ¢ tham quyén.

- Phai ndp tién dit trede theo quy dinh ctta phap lugt vé ddu gié tai san.
- Bao ddm ty 1§ dv no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb vén chil s¢ hitu;

+ Diép img céc ty 1¢ an todn tai chinh cia doanh nghiép; tudn thi cdc quy dinh cia
phap ludt vé tin dung va phap ludt vé tréi phiéu doanh nghiép;

+ Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bt dong san vay tai td chirc tin dung, phat
hanh tr4i phi€u doanh nghiép dé thye hién du 4n bét déng san da dugc co quan nha
nuée ¢6 thdm quyén chép thudn lam chd dau tw thi phai dam bao téng du ng vay tai
16 chirc tin dung, du ng trai phiu doanh nghiép va vén chi s& hitu phai c6 theo quy
dinh d6i véi mbi du 4n khéng vurgt qua 100% téng vén diu tir cita dur 4n d6;

+ Tong ty 16 du no vay tai td chirc tin dung, duw no trai phiéu doanh nghiép dé thuc
hién du 4n khong qua 04 1dn vén chi s hitu ciia doanh nghiép d6i v6i mdi dy 4n bét
dong san c6 quy mé sir dung d4t dudi 20ha va khong qua 5,67 14n vén chil s¢ hitu cia
doanh nghiép d6i véi mdi du 4n bét dong san o6 quy mad sir dung dét tir 20ha tré 16n.
- Dép (mg diéu kién quy dinh cila phap luat v& nha & va phap ludt vé kinh doanh bit
ddng san dbi véi trudmg hop ddu gid quyén sit dung dt dé thyc hién dy 4n nha &, dur
4n kinh doanh bét dong san khéc. Cy thé: |

+ Nha diu ty tham gia d4u gid c6 vén chi s¢ hitu khéng thdp hon 20% tdng vén dau
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tw d6i voi dy 4n o6 quy mo sir dung dét du6i 20 ha; trudng hop Nha dAu tu ddng thoi
thyc hién nhidu dir 4n thi phai ¢6 vén chi s hitu dit phén bd dé bao dim ty 1& néu trén
cua tung du an dé thyc hién toan bd cac dur an (Viée xdc dinh von chil s& hitu quy dinh
chi tiét tai khodn 1 Didu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 clia Chinh
pht vé viéc quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Kinh doanh Bat déng sdn). '
V6i du 4n ddu gid Quyén st dung dht & thuc hién dy 4n PAu tr xdy dyng nha & thip
thng tai 6 quy hoach A4/NOS5 phudng B D&, Thanh ph6 Ha Noi tng mirc dAu tu dbi
véi du 4n nhur sau:

Khoin muc

STT Ay Gii tri (dng) Ghi cha
Tién sir Ci#n ctt theo Quyét dijnh 56 1371/QD-UBND
I dung dét 567.910.750.000 | ngdy 27/3/2026 ciia Chi tich UBND thanh
~ (dw kién) phd Ha Noi

Theo Quyét dinh chép thudn chi trrong dAu

Vn dhu ¢ tr s6 5023/QP-UBND cép lan diu ngdy
on dau tw . \ £ TTa N[AC
0 | oieGusn | 410780.000000 | 0771072025 clia UBND thinh pho Ha Mo

dur kién - La’so’ b chi phi thz,c:c hién dy dn va sé dugc

) chudn xdc khi Idp, tham dinh, phé duyét du dn

déu tw xdy dung theo ding quy dinh hién hanh)

Tong mirc

dhu tur (L) 978.690.750.000

I

JE-91]

Nhu vay, nha dﬁg tu tham gia ddu gia phai c6 vbn thuc so hitu cta minh dé thyc hién
dy 4n khong thap hon 1a: 20% x 978.690.750.000 dong = 195.738.150.000 dong
(Bang chik: MOt trdm chin muoi ldm ty bay trdm ba muoi tdm trigu mgt trdm ndm
muoi nghin dong).

- Nhém céng ty la tdp doan kinh t& hoic cong ty me, cong ty con theo quy dinh cia
phép luit vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hodc mdt dy 4n
gdm mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén d& cir mot cong ty thudc nhom cong
ty tham gia dau gid quyén s& dyng dat;

~ Khéng thude dbi tugng bi cAm tham gia du gid theo quy dinh cta phép lujt.

* Cach thirc ding ky tham gja dziu gid: Pang ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp
hd so tham gia d4u gid hop 18 cho t6 chirc hanh nghe dau gia tai san. HO so tham gia dau
gia gbm cd:

a. Vin ban ity quyén ciia Nha dAu tu tham gia diu gia (déi Vo1 fruong hop nguoi nop
ho so khéng phdi I Nguoi dai dién theo phdp ludt cila Nha dau tu)

b. Phiél} ding ky tham gia ddu gid quyén sit dung d’ét: Nha dau tir tham gia déu gia
phai dién ddy du cdc thong tin yéu cau trén méu phiéu (ghi rd ho tén nguoi dai dién,
tén t6 chikc, dia chi, ky tén déng dau, ...).

¢. Ban sao chimg thuc Giby ding ky kinh doanh hogc Giéy chiing nhén déng ky doanh
nghiép (Nha ddu tu tham gia ddu gid phdi cd nganh nghé kinh doanh bat dong san);
d. Ban sao chung thuc Cin cude hoge Can cudc cdng dan hodc Ching minh nhén dén
hogc 1 chi€u (con théi han) ctia tat ca nhitng ngudi dai dién theo phip ludt cia nha
dAu tir; Vin ban ty quyén hgp phap (néu c6) kém theo Ban sao chimg thye Can cudc
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hodc Cén cuéce cong dén hodc Ching minh nhan dén hotic 1o chibu (con thoi han)
ctia ngudi duoc 1y quyén; Trudng hop Cin cu6c/Cin cude cong dan/Chitng minh
rhédn dan/Ho chidu clia Nguoi dai dién theo phdp ludt cia Nha dau tu tham dw déu
gid bi thdt lac thi phdi cd xdc nhén ctia co quan Céng an s¢ tgi;

e. Ban chinh Vin ban cam két ciia Nha du tur v& vige dap tng diy du cdc quy dinh
vé dbi tugng, diéu kién tham gia ddu gid Quyén six dung dét dé thuc hién dur 4n Pau
tu xdy dung nha ¢ thap tAng tai 6 quy hoach A4/NO5 phudng Bb D3, Thanh phé Ha
Noi (kém theo danh sdch ¢é dong/thanh vién g6p von, 1y 18 g6p vén va danh séch cic
cong ty lién doanh, lién két, cong ty dang g6p von, mua cb phan, .. D

f. Ban chinh hodc bén sao chiing thyc tai liéu ching minh néng luc, kinh nghiém trong
viéc phét trién du 4n Dau tu x8y dung ciia Nha diu tw v& viéc thuc hién it nhét 01 du
an nha & nhu: taj liéu ching minh thue hién du 4n du tu x4y dung nha & di hoan
thanh nghia vu tai chinh v& dét dai, hodic d4 dugc cip gidy chig nhan quyén st dung
dAt hodc da c6 nghiém thu hoan thanh dy 4n dua vao sit dung, ...g- Tai lidu chimng
minh viéc Béo dam da céc diéu kién v& ning lyc tai chinh dé thue hién dv 4n diu tu
theo quy dinh cia phép luat:

- Ban sao chimg thuc K&t qua bdo cdo tai chinh hoic két qua béo céo dbi véi khoan
muc vén ch s hitu da dugce kiém toan thue hign trong ndm. Trucng hop khéng cé
két qua bdo cdo tai chinh hodc két qud bdo cdo ddi voi khodn muc vén chi s¢ hitu da
duge kiém todn thuc hién trong ndm thi ding két qud bdo cdo tai chinh hodc két qud
bdo cdo déi véi khoan muc vén chi sé hitu déa duoc kiém todn cia ndm lién trude
theo quy dinh ctia phdp ludt vé doanh nghiép, phdp lugt vé kiém todn, phdp ludt vé ké
todn.

+ Pbi v6i doanh nghi¢p thanh I4p va hoat d@dng chua da 12 thang thi vbn chil s& hitu
dugc xic dinh theo v6n diu 1¢ da gép theo quy dinh ciia phap lujt v& doanh nghiép:
Bin sao chimg thye tai liéu xdc dinh vén chi sé hitu theo vén diéu 1¢ thye t& da gop
theo quy dinh cua phép lujt.

- Ban chinh viin ban néu r8 céc du 4n dAu tw ma nha ddu tu dang tridn khai thyc hién,
néu cu thé vé tén dy 4n, dia diém thuc hién (tén cép X4, cé‘ip huyén, tinh/thanh phé),
quy md dy 4n, tdng mirc dau tir du 4n, thdi gian tién d6 thwe hién dy an, cc vin ban
phép 1y ctta du 4n, .... (Cung cdp cdc vin ban phdp I dbi véi timg du dn kém theo
bang ké). _
Nha déu tw cam két chiu trich nhiém truéc phép luat v& cac thong tin ké khai chinh
xac, trung thue (Truong hop nha déu tw dé‘ng thoi thue hién nhiéu dir én thi phdi cam
két von chi s¢ hitu di phan b3 dé bdo dam 19 I¢ néu trén cila timg du dn 3 the hién
toan bj cde dy dny).

- Ban chinh Vin ban cam két cia t8 chirc tin dung vé vidc cho Nha diu tu vay von dé
thyre hién du dn Déu tu x4y dung nha & thép ting tai 6 quy hoach A4/NO5 phudng Bb
D&, Thanh phé Ha Noi; ‘ _

h. Bén chinh Vin ban cam két béo dim ty 18 du ng tin dung, dw no tri phiéu doanh
nghiép trén s vén chu s& hitu theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 10 Quy ché cudc ddu
gid nay.

i. Ban chinh Van ban cam két ctia Nha ddu tu v& viée chdp hanh quy dinh ciia phép
luat dat dai d6i v6i cic dy 4n da duge Nha nude giao dét, cho thué dit trén pham vi
ca nudc; truong hep c6 vi pham thi d& chép hanh xong quyét dinh xut Iy vi pham,
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quyét dinh giai quyét ctia co quan nha nudc cé thdm quyén hoc ban 4n, quyét dinh
da ¢6 hiéu lyc phap luft cia Toa an.

Kém theo Ban chinh Vin ban xéc nhin ctia S& Nong nghiép va Mbi trudng thanh phé
Ha Noi dbi v6i céc thira dit, du 4n Nha du tu dang quan 1y, st dung hoic dang thye
hién trén dia ban thanh phd Ha N6i vé viéc khong vi  pham quy dinh cia phap ludt dét
dai hoic c6 vi pham nhung ¢4 chip hanh xong quyét dinh xit Iy vi pham, quyét dinh
giai quyét clia co quan nha nude co thdm quyén hoc ban 4n, quyét dinh da cé higu
Iwc phdp [udt cia Toa an, Thoi diém x4c nhén khéng sém hon thoi diém phat hanh
1) so moi tham gia ddu gia.

Trudng hop Nha diu tu tring d4u gid, trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ngdy két
thic phién d4u gid, Nha dAu tr ¢6 trach nhiém cung cip Danh muc cic dir 4n d4 duge
Nha nude giao dit, cho thué dit dé thue hién dy 4n trén pham vi cd nuéc, ddng thoi
cam két chiu trdch nhiém trude phép lujt vé tinh trung thyc, chinh xéc cua céc thong
tin da ké& khai.

Trong trwong bhop cn thlet phuc vu cong tac thim dinh, pheé duyét ket qua tring déu
gia, co quan co thim quyén dugc yéu cdu Nha diu tu phdi hop cung clp céc vin ban,
tai liéu hodc x4c nhén clia co quan quéan Iy nha nude c6 tham quyén tai dia phuong
noi Nha dau tu d3 duge Nha nude giao dét, cho thué dit ¢é thue hlen dir 4n nhim 1am
18 viéc chip hanh phap luit dit dai theo quy dinh,

Trudng hop phat hién Nha diu ti ké khai khéng trung thue, cung cip thong tin sai su
that hodc khong d4p Gng diéu kién theo  quy dinh cia phap lugt thi viée xir ly duge
thuc hién theo quy dinh ctia phap luit vé dt dai, phép luat v& dAu gia 131 san va cdc
quy dinh phép ludt c6 lién quan.

k. Ban chinh Vin ban cam két ndp di tién sit dung dét theo quy dinh tai phuong an
déu gia, quy ché déu gia quyén sir dung dt,

Trudng hop vy quyén tham gia ddu gia khi dén tham du phién ddu gid phai co viin
bin uy quyen hep 1€, c6 néi dung uy quyén cy thé, 1 rang (néu cu thé théng tin phién
ddu gid, cong viéc up quyén, Thoi han dy quyén; quyén va trach nhiém bén up quyén,
bén nhan up quyén, thong tin chit thé....)

* H so tham gia dau gi4 duoc bo vao mdt phong bi khd A4 d€ dam bio tinh bdo mat
va ndp cho don vi td chitc hanh nghé din gis tai san dé xét duyét diéu kién tham duy
phién d4u gia theo quy dinh.

- Nha déu tu khi nop hd so phai tir bao mat hd so va chiu trach nhiém vé& tinh day du,

tinh chinh xéc, théng nhét ciia 02 (hai) b hé so tham gia diu gia (01 bd gbe + 01
b sao dong déu doanh nghiép) theo quy dinh tai Quy ché cudc déu gis, dong thoi 1am
cin ctt dé UBND phudng Bb P2 xét duyét didu kién ciia nha dau tur tham gia ddu gia
theo quy dinh.

- Nguoi ngp hé so phai xuét ttinh duge ban gbe dé dbi chiéu kiém tra théng tin x4c
thue (khi cin thiét).

Pidu 11. Rit lai ding ky tham gia ddu gia:

Trudc khi hét thot han ndp hd so tham gia dAu giéd ma Nha dAu tur d3 ndp hd so tham
gia ddu gi co nguyén vong Xin it Jai ho so (don d& nghi rit lai ding k¥ tham gia dAu

gid nop truc tiép tai dia diém tiép nhan hd so theo Théng béo moi tham gia dAu gi4) thi
xit Iy nhw sau: Tién mua hé so tham gia du gid (néu c6) khong dugce hodn tra lai; Tlen
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dit truée cta Nha dau tir da ding ky tham gia du gi4 dwoc hoan tra theo quy dinh cta
Lujt ddu gi4 tai san.

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia dAu glavabonvi t6 chirc thuc hién vide du gia
quyén str dung dat da t& chitc xét duyét cée hd so da didu kién hop 18 tham gia d4u gia,
thi moi tredmg hop d4 ndp hd so ma xin rit dng ky déu gia déu khéng duge chip nhén.

Didu 12. Xét duyét diéu kién Nha diu tw tham gia diu gia

1. Uy ban nhéan dén phudng B6 P2 t chitc xét duyét didu kién cta nha dau tu tham
gia d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh phap luit.

2. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét han tiép nhén hd so, Cong ty Péu
gid Horp danh S8 5 — Quéc gia giri mot b hd so dwoc niém phong clia Nha dau tur
tham gia d4u gia cho Ban quén Iy Dy 4n Du tv - Ha thng phuong B6 D&. Ban quan
ly Dy 4n Pdu tr — Ha tAng phuong Bd D& ¢6 trach nhiém béo cdo véi Uy ban nhan
dan phuong Bd P8, cin b quy dinh ctia phép luat 4p dung d6i v6i loai tai san déu gia
Uy ban nhén dén phwomg Bd P& c6 trach nhiém xét duyét didu kién ciia nha dau tu
tham gia du gia.

- Ciin ot vao két _qua xét duyét diéu kién cia Uy ban nhan dan phudng B P&, Ban
quéan 1y Dy an Péu tu — Ha ting phudng B& P8 thong bao cho Cong ty DPiu gia Hop
danh S6 5 — Quéc gia danh sich Nha dau tur dép Gng yéu cAu, didu kién tham gia din
gia, Nha déu tu khong d4p img yeu cdu, diéu kién tham gia ddu gia cham nhét 05 ngay
lam viée trude ngdy mé phién déu gié.

Diéu 13. Thoi gian, dia diém td chive phién diu gia:
1. Thoi gian t6 chire ddu gia: 09 gitr 00 phit ngdy 19/7/2026.

2. Pia diém td chire dau gid: Phong hop 2 phong 405 Tang 4 tru s& Ban quéan ly Dy
n Diu tv — Ha ting phuing Bd D& (Dia chi- S6 10 phé Gia Thuy, phuong Bé Dé,
thémh phd Ha NGi).

3. Néu c6 su thay dbi v& thoi gian, dia diém 16 chirc phién du gia, T chirc hanh nghé
déu gia s& thong béo cong khai tai tru s Ban quan 1y Dy 4n Dau tu — Ha ting phudng
B6 Pg, tru s& T6 chirc hanh ngh diu gia tai san.

Piéu 14. Hinh thirc d4u gia, phwong thitc ddu gid:

1. Hinh thirc d4u gia: Diu gia bang bo phiéu truc tidp nh1eu vong tai phién diu gjid va
t6i thiéu qua 03 vong d4u gia bét budc.

2. Phwrong thive d4u gid: Phuong thitc tra gid 1én.

Pidu 15. Trinh tur t§ chirc phién ddu gia

Déu gi4 vién diéu hanh phién ddu gié theo trinh tu:

- Gidi thi€u ban than, ngudi glup viéc; cong b6 danh sach ngudi tham gia diu gid va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham gia déu gis;

- Poc Quy ché cude ddu gid, Noi quy phong déu gia;

- Gi6i thiéu thong tin khu d4t du gi, thira dt ddu gia;

- Nhéc lai mtre gia khéi diém; Hinh thire déu gis; Phuong thire diu gis;

- Thong béo budc gia va khoang thoi gian viét va bo phidu tra gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia diu gia;
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- Huéng din céch tra gia, chép nhdn gid va tra 1o cu héi clia ngudi tham gia dau gid;

_ Nhiéc lai yéu ciu d6i voi phiéu tra gié hop 18, thoi gian dé thyo hién viéc ghi phiu;
- Pidu hanh viéc trd gis theo quy dinh tai Pidu 42 Ludt Diu gi4 tai san.

Pidu 16. Céch thike tién hanh bé phiéu

1. Thii tuc thire hién viét va bé phiéu tra gia nhu sau:

- Nha déu ty tham gla déu gia dugce phét phleu tra gi4 dé tra gia. Tat ca Nha du tr du
didu kién tham gia d4u gi4, duge nhén phidu tra gia, ghi gid muédn tra vao phibu cia
minh.

- Thoi gian viét Phiu tra gia cho m&i vong déu gi4 1a: khong qui 15 phit.
- Tht c4 nhitng Nha diu tu ndp hé so dang ky déu gid va da duge xéc dinh du diéu
kién tham gia d4u gia bit budc phai tham gia tr gid tai 03 vong dhu gia dau tién.

- Tai m01 vong du gia, mdi Nha déu tu tham gia du gia dwgce phat phiéu tra gia, ghi

gid mudn tré vao ph1cu clia minh va bo phuau vao thung ph1eu Hét thoi gian ghi phleu_

vabd phleu tra gia, ]E)au gid vién kiém dém va cong b sb phifu phat ra, sb ph1eu thu
v&, sb phiéu hop 1€, sb phleu khong hop 18, cong b mitc gié tra cia timg ph1eu trd gia,
gi4 tra cao nhét véi sy gidm sat cia it nhét m6t Nha dau tu tham gia diu gi4. Tlep fuc

phat phleu cho nhiing Nha dAu tu tham gia du gis dé bét dAu tra gis cho vong déu gid

tiép theo. Nha déu tw tham gia dAu gid c6 phleu tra gid khong hop 1€ tai vong trude thi
khong dugc tham gia dAu gid tai céc vong dAu gia tiép theo. Phién dhu gid két thac khi
- khéng cOn ai tham gia trd gia.

- Miltc gia khai diém tai vong dhu gid dau tién (vong dhu gis s6 01) do UBND thanh
phd phé duyét. T vong du gid 56 02 tro di, mic gid khoi diém bang gia trd hop 1€
cao nhét tai vong trude lién ké. Trong trudng hop tai vong déu trude lién k& ma tht ca
Nha déu tu tham gla dén gia déu tra bang gid khoi didm cua vong diu gia, thi gid khoi
diém cia vong dhu gia 1iép theo dugc xdc dinh 1a mire gia khéi diém cia vong d4u gia
trude lién ké cong thém mét bude gid.

- Tai mot vong dAu gis bat ky, Nha dau tur trd gid cao nhét it lai gia da tra trude khi
bt ddu thy tuc tra gid cia vong dAu gid tiép theo thi phién déu gid vin tiép tuc va s&
xét mrc gia cia Nha dau fur tra gid hop 1& 1ién k& trude d6 13 mic gia khoi diém dé
dhu gid & vong dhu gia tlep theo. Néu mic tr3 gia 1ién k& 13 mc gla khoi didm ciia
vong d4u thi gia khéi diém ciia vong dAu gi4 tiép theo s& 1a muc gia khoi diém cla
vong diu nay cong thém 01 (mdt) bude gid.

- Trudng bop V1et nhim c6 sai sét, c6 yéu cu ddi phleu (trwde khi bo ph,leu trd gid)
thi vide dbi ph1eu trong thoi gian quy dinh. Viéc d6i phiéu trong thoi gian quy dinh
va duge su chip nhin cla dAu gia vién. Nha ddu tu tham gia dAu gia phai ndp lai toy
phiéu tra gia d4 bi héng.

2. Mot sb tinh hudng quy dinh cu thé tai phién diu gia:
- Truwong hep tai mot vong diu bat k¥ ma Nha diu tu tham gia dhu gia v1et ndi
dung “khong tiép tuc d4u gid hodc ndi dung co ¥ nghia frong tu thé hién ¥ chi vé viée

khong tiép tyc tra gia” trén phleu tra gid hodc ¢6 ph1eu tra gid khong hop 16 thi s&
khong dwgce xét gia va tham gia tra gid cac vong dau gié tiép theo.

- Trwong hop sau khl Iét thiic 03 vong d4u gia bit buje, & cic vong d4u tiép theo
néu dén mot vong bit ky ma:
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-+ Chi con mét Nha du tir tham gia . dhu gid co phleu tra gid hop 1€ va cé muc tra gid
hop 18 cao nhét (T4t ca nhirng Nha dau tu tham gia ddu gia khéc c6 phleu tra gia khong
hop 18 hodc khong tiép tuc ddu gia hodic vi pham quy ché cudc déu gi4) thi dugc xédc
dinh 14 Nha ddu tu tring diu gia.

+ Khong con Nha diu tr tham gia diu gia ndo tra gid tiép (Hoic khong c6 phibu tra
gia hop 1€) thi 14y két qua ciia vong trude lidn k& dé xét gia. Nhitng Nha dn tur tham
gia d4u gia c6 phibu tra gidhop 1€, gid tra hop 1€ cua vong dAu trrGe lidn k& déu duge
xét gia. Xdc dinh Nha déu tu trong ddu gis 1a Nha diu tw ¢6 mirc tra gid hop 1€ cao
nhét tai vong dn gia.

Trudng hop tai vong d4u truée lién ké c6 01 (mot) Nha ddu tu tham gia ddu gid co
Phiéu tra gi4 hop 16 va gid tra hop 1¢ cao nhét thi duge x4c dinh 14 Nha du tu tring
gia.

Trudmg hop tai vong diu trude lidn k8, c6 tir hai nha déu tu tro 1€n ¢6 phidu tra gia
hop 1€ va ¢ cing mirc gid tra hop 18 cao nhét thi P4u gla vién t6 chirc cho nhiing nha
dau tu do dAu gia tiép dé x4c dinh nha diu tr tring ddu gia (mirc gid khoi dlem dé ddu
gia tidp 12 muc gia tra bing nhau d6, bude gid 4p dung theo Quyet dinh so 1016/QB-
UBND ngay 24/4/2026 ctia Ch tich UBND phuong B6 Be) Néu trong sb nhiing nha
dAu tr c6 gid tra cao nhét c6 nha déu tur tIep tuc tra gi thi d4u gid vién phat phleu tra
gia cho nha du tu d6; déu gia vien cong bb nha dAu tr 46 1a Nha ddu tu tring dhu gid
néu nha diu tur do co gia tra cao hon. ‘Néu tit ca nha ddu tw ¢6 gid tra cao nhét khong
dong v ddu gia tiép thi ddu gia vién td chirc bdc thim dé chon ra Nha déu tur tring diu
gid.

- Tai vong du gi4, sau khi ddn gis vién cong bd két qua tra gia ma vén con Nha dau
tu tham gia déu gla tra gid hop 18 thi nhitng Nha ddu tur da v1et phiéu “khéng tiép tuc
du g1a hodc ndi dung ¢6 y nghia trong tir thé hién y chi vé viéc khong 1iép tuc tra -
gi4” tai vong dAu gia nay duge coi la khéng con nguyén vong fra gid hodc x¢t gia
tring du gia véi mirc gi bing gi4 khoi didm coa vong dau gia d6.

Piéu 17. Gia tra hop 1§, Gia triang diu gia, Phifu tra gid hop I8, Phiéu tra gia
khong hop 1§, cac truong hop khéng dwge xét gia, khéng dwoe tiép tuc tham gia
diu gia

1. Gia trd hop 1§

-Giatra hgplé: La giéa ghi trong phleu tra gia cho toan b 6 dit ddu gid va béng gi4
khoi diém cia vong diu gid cdng véi so nguyén 14n budc gia (Gia tra phai c6 nghia,
xac dinh dwogc theo quy dinh dong tidn Viét Nam; phai ghi ddy du hang triéu, trim,
nghin, don vi ddng; khong duge viét tit).

- Céng thire tra gid: Gié trd hop 1€ = Gid khoi diém -+ n 14n bude gi4 (n 13 cée sb tu
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudng hop Nha dau tw tham gia d4u gi4 tra cao hon gia khoi Chem cia vong ddu gid
nhung sai quy dinh vé buéc gia thi ddu gia vién ap dung nguyén tic cong ting 18n cho
tron budce gia ké tiép, phit hop cong thirc tra gia dé xét gid.

- Gié tra t6i thido phai bing gia khdi diém clia vong déu gid (ddng).
- Tién ding trong dhu gia: Dbng Viét Nam.
2. Phiéu tr gia hop 18
Phiéu tr4 gia hop 16 12 phiéu d4p tmg t4t ca cdo yéu ciu sau:
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- Phiéu c6 déng du ctia Cong ty Péu gia Hop danh S6 5 — Quéc gia;
- Phiéu khéng rach roi; khong viét bang bt chi hodc cac loai myc bay mau.

- Phiéu khong sira chita, tiy xo4. ,Néu ¢6 yéu ciu dbi phiéu thi viée db1 phiu trong
thoi gian quy dinh va dugc sy chap thuén cua dau gia vién. Nha dau tu tham gia dau
gid phai ndp lai t phiéu da bi hong khi yéu cau doi phicu.

- (3hi ddy dt cAc ndi dung theo mAu va théng nhit véi Hb so tham dhu gid;

- Ghi ddy dis gié tré bing 56 va bing chit; Phén gid tra bing s6 phai dugc viét bang 58,
phin gi trd bang chit phai dirge viét bang chit theo quy dinh; SO tién tra gia bing chit
va bang so trong phi€u tra gia phai thong nhat, néu ¢d su sai 1gch thi s& 13y gid tri bang
chit d€ xét gia (trix trudng hop Nha dau tw tham gia dau gid viél phiéu “khong tiép
tyc dau gid hodc ngi dung c6 y nghia twong tir the hién y chi vé viéc khing tiép tuc
tra gid” sau khi két thic cdc vong ddu gid bat budc).

- Gié tra phéi c6 nghia, xéc dinh duge theo quy dinh dong tién Viét Nam, phii ghi day
dii cAc hang don vi tridy, trim, nghin dong; khong dugc vict tat.

- Phai duge ky tén va ghi déy dG ho va tén ciia ngudi tham gia dAu gia (truomg hop c6
ngudi dai dién theo Wiy quyeén thi phai ky tén va ghi diy du ho va tén cia ngudi dai
dién theo ty quycn).

- Puoc bd vio thing phiéu ding thdi gian quy dinh.

Lau ¥: Trudng hop Nh&ra"‘d‘u tur tham gia ddu gid so xudt khéng ghi ddy dii cde théng
tin quy dinh cd trén phiéu tré gid (ngoai trix thong tin trd gid bang 56, bang chit va
viéc ky tén, ghi day dii ho va tén trén phiéu trd gia), Dau gid vién s& hudng ddn tryc
tiép dé hodn thign cho day di, chinh xdc thong tin theo quy dinh. Néu Nha déu tu
tham gia ddu gid khéng dong ¥ hodm thign theo huong ddn bi coi la phiéu khéng hop
Ié.

3. Phifu tra gia khong hop 18

Phiéu tré gid khong hop 18 12 phiéu tra gid thiéu mt trong céc yéu ¢u quy dinh tai khoan
2 dicu nay. '

4. Cic trudng hop khéng dwoe xét gid, khong duge tiép tuc tham gia d4u gia
Nha du tu tham gia d4u gia khong dugce xét gia va khong dugce tiép tyc tham gia d4u
gia trong cdc truomg hop sau:

- Khong nop Phiéu tra gid trong thoi gian quy dinh;

- Khéong ghi gia tra bing s6 hodc/va gid tra béng chit trén phiu tra gid;

- Tra gi4 thip hon gid khi diém coa vong dau gid;

- Gi4 trad khong hop 1€;

- Phiéu tra gia khéng hop 1€;

- Rt lai gia dé tra;

- C4c trudng hop vi pham N§i quy phong déu gi4;

- Céc trudmg hop khéc theo quy dinh ciia phép luft vé d4u gi tai san hodc theo quy
dinh tai Quy ché nay ma khéng dugc xét gia hogc khéng dugc tiép tuc tham gia ddu
gia.

Didu 18. Xdc dinh Nha ddu tw tréng dau gis:
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- Nha dAu tu tring gia 1a Nha dén trr duy nhét c6 ph1eu tra gid hop 18 va ¢b gid tra hop
1& cao nhét cho toan bd 6 dit ddu gid & vong diu cudi cliing (Vong déu gid cudi cimg
la vong ddu gid ma khdng con Nha ddu tu tham gia tra gid) hodc tai vong dhu gid ma
thira dét chi con mdt Nha dau tu tham gia déu gia, hoiic Nha du tu béc dugc tham-
trang déu gia trong trudng hop t6 chic bbe tham theo quy dinh, dwogc Piu gia vién
cong bé tai phién dédu gid va co quan co tham quyén quyét dinh cOng nhén Kkét qué- diu
gia. Viéc x4c dinh gié tring ddu gi t6i thidu qua 03 vong d4u gid bit bude.

- Théng tin Nha déu tu trang dhu gis dwoe lap cung bién bdn dhu gid va cong bd ngay
sau khi két thic phién déu gié, c6 su chiing kién ctia dai dién céc bén.

Piéu 19. Rit lai gid d4 tra

Tai phién dAu gla thye hién bang phuong thic tra gid 1én theo hinh thite d4u gia bang
bé phidu truc tlep tai phién déu gia, néu Nha dAu tir d tra gia cao nhit rit lai gia da
tra truée khi déu gid vién cong bd Nha ddu tu iring dAu gia thi phién déu gi4 van tiép
tuc va bat dau tir gia cua Nha dau tu tra gi4 lién ké trude d6. Nha dau tir nit lai gia da
tra bi truét quyén tham gia phién diu gid.

Pidu 20. Tix chdi két qua tring dau gia

Trudng hop déu gia theo phrong thite tra gxa 1en, sau khi déu giavién diéu hanh phién
dhu gia da cOng bd Nha diu tu tring dhu gi4 ma tai phién dhu gia Nha dau tur nay tir
cho1 két qua tring d4u gia thi Nha dau tu tra gia lién k& 12 Nha diu tu tring du gid,
néu gié lién k& d6 cOng véi khoan tién dit trurde {t nhit bang gia da tra cua Nha dau
tur ti chdi két qué tring diu gia va Nha dau tu tra gid | lién k& chip nhén tring ddu gia
quyén st dung dét (gi4 lién k& va gi4 d4 tra clia Nha ddu tu tring d4u gi trong trudmg
hop nay dugc hidu 13 gi4 tri cta toan bo 6 dit ddu gia).

Truong hop ¢6 tir 02 Nha dAu tu tra gia 1i8n k& tré [én (gid lidn k& d6 cong voi khoan.
tidn dit troede it nhAt bang gia da tra cia Nha dau tu tir chéi két qua tring dhu gla) va
du chip nhén tring ddu gia quyen sir dyng d4t ddi v6i khu dat @6 thi Pau | gid vién t6
chirc cho nhitng Nha dau tir do dAu gia tiép dé xac dinh Nha dau tu tring déu gia (mirc
gid khai dlern dé déu gia tiép 1a muc gid tra bing nhau d6, budc gia ap dung theo
Quyet dinh so 1016/QD-UBND ngay 24/4/2026 ¢a Chi tich UBND  phudng B6 D8).

Néu trong sb nhitng Nha dau tw cé gid tra cao nhét c6 Nha dau tu tiép tuc déu gia thi
Déu gid vién phat phifu tra gid cho Nha dau tr d6, ddu gid vien cong bd Nha dAu tu
d6 1a Nha diu tu tring diu gia néu Nha dau tu dé c6 gié tra cao hon. Néu tht c4 Nha
dAu tur 6 gi4 tra cao nhét khong dbng y d4u gia tiép thi diu gia vién to chirc bdc thim
dé chon ra Nha du tu tring déu gia.

Truong hop gid lién k& cong voi khoin tién diit tnrée nhd hon gi4 da tra ctia Nha diu
tur tir chdi két qua tring dAu gi4 hodc Nha diu tu tra gi lién ké khong chép nhin tring
d4u gi4 thi phién du gia khong thanh.

Diéu 21. Bién ban din gia

Dién bién ciia phién ddu gia phai duge ghi vao bién ban diu gid. Bién ban dhu gia
phai dugc 13p tai phién diu gid va c6 chirky cia dAu gid vién diu hanh phién déu gia,
ngudi ghi bién ban, Nha diu tur trung dAu gia, ngudi 6 tai san ddu gi4, dai dién cia
nhitng Nha dAu tw tham gia déu gid.

Nha dau tur trimg déu gia fir chbi ky bidn ban diu gia duoc coi nhur khong chép nhan
nhin quyén st dung dét tring diu gia.
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Bién ban diu gid duge déng déu cita td chirc hanh nghé du gid tai san.

Didu 22. Quyén va trich nhi¢ém ciia nha du tw tham gia ddu gia
1. Quyén ciia Nha diu tw tham gia dbu gia:

- Puge tham dy phién ddu gia (tré gia, ky céc gidy td, tai ligu lién quan) néu di didu
kién theo quy dinh phép luét v& dAu gis tai san;

- Pugc cung cip diy do cac thong tin lién quan dén khu dt tham gia déu gis;

- Puogec tra lai tidn dit trude trong tredng hop khong tring déu gid va khong thuge céc
trirdmg hop khong duge nhén lai tidn dat trude quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luat Diu
gid tai san;

- Pugo tir chdi tham gia phién dAu gid va duoc nhan lai tién dit truée trong trudng
hop c6 thay d6i vé g1a khai diém, chét lrgng tai san dé niém yét, théng bio cong khai.
Viée tir chéi tham gia dau gia duge thé hién bang vin ban va dugce gui vé Cong ty
Péu gia Hop danh S$6 5 — Quéc Gia truwdc ngay t6 chirc phién déu gia.

- Puge nhén lai khoan tién dit trude trong tredmg hop phién d4u gis khong td chiic |
duoc.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép lugt.

2. Trich nhiém ciia Nha déu tuw tham gia du gi4:

- Chép hanh nghiém tic ni dung Phuong 4n, Quy ché cude ddu gia, Noi quy phong
dhu gid;

- Nop ndp hd so tham gia dAu gid, khoan tién dat trudc theo quy dinh;

- Nha dAu tu khi d&én tham dg phién dau gi4 phai xuit trinh CC/CCCD/CMND/HG
chidu con thoi han, truong hop 1ty quyén tham du phién d4u gia thi phai ¢6 Vin ban
ly quyén hgp 1€ theo quy dinh, c6 ndi dung uy quyén cu the 10 rang (néu cu thé thong
tin phién dau gid, cong viéc wy quyén, Thoi han 1y quyén, quyén va trdch nhiém bén
uy quyén, bén nhin uy quyén, théng tin chit thé...).

- Khéng dugc rit don hogc tir chéi tham gia dAu gi4 khi d& dugce xdc dinh 1a nha dau
tw ¢t didu kién tham gia ddu gid (trir trudong hop cé thay ddi v& gia khoi didm, chét
hrgng tai san, thoi gian, dia diém té chirc phién d4u gi4, hinh thic dhu gia, phuong
thirc ddu gia dd niém yét, thong béo cong khai). Néu khong tham gia ma khong thude
trudmg hop bét khi khéng thi khong dugce hodn trd khoan tién dat trudce theo quy dinh
ciia Ludt Péu gid tai san.

Diéu 23. Quyén va trich nhiém ciia Nha dau tw tring diu gid (Céin cik Quyét dinh
chdp thudn chi fruong dau tw so 5023/Qb-UBND cdp lan ddu ngay 07/10/2025 cia
UBND thonh phé Ha Noi; Quyet dinh 56 607/QD-UBND ngay 09/02/2026 ciia Chiui
tich UBND thanh pho Héa Noi vé viéc phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sie dung
ddt dé thue hién du dn Dau tw xdy dung nha & thdp tdng tgi 6 quy hoach A4/NOS
phuomg B6 Pé, Thamh phdé Ha N§i):

1. Quyén ciia Nha dhu tu tring diu gia
- Puoc cong nhan két qua tring dhu gid va lam cdc thil tuc @& nhan ban giao dit theo
quy dinh.

- Pugc tham du phién dAu gid (bd gid d4u gia, ky céc gifly to, tai liéu lién quan) néu
du céc didu kién quy dinh tai quy ché ndy.
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- Dugc co quan nha nude c6 thim quyén cép gidy ching nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh.
- Puoc hudng cdc quyén ciia ngudi sit dung dit theo quy dinh cia Luat P4t dai.

- Puge quyén sir dung ha thng k§ thuit trong khu dit va két ndi ha tAng k§ thuit ngoai
khu dat dé phuc vu cho viéc st dung dat.

2. Trach nhiém ciia Nha dau tu tring d4u gis

- Ky Bién ban ddu gia.

- Nép tidn iring dhu gié’df:iy di, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua tring
dau gid quyen sir dung dét, Thong b4o ndp tien st dung dit.

nghfa vu tai chinh vé thué va dét dai theo quy dinh hién hanh.

- T6 chitc lap, thim dinh va phé duyét dw 4n dim béo tuan tha ding ndi dung quyét
dinh chdp thudn chi troong déu tu va cde quy chun, tiéu chudn, quy dinh ciia phép
Tujt hién hanh.

- Thuc hién ding quy dinh cta phip luat vé Dét dai, Diu tw, Xay dung, Quy hoach,
Nha &, Kinh doanh bét dong san, Bao vé méi truong, Phong chay va chita chay va cdc
quy dinh phép ludt khéc c6 lién quan trong qu4 trinh (6 chitc trién khai thuc hién Du
én. Chi dugc thyc hién du 4n sau khi hoan thanh cdc thit tuc vé dét dai, diu tu, xdy
dung, nghia vu tai chinh va c4c quy dinh hién hanh khéc c6 1ién quan ciia Nha nuée
va Thanh phd.

- Dau tu xiy dung cc cong trinh theo ndi dung da dugc chdp thuan chi truong diu
tu, quy hoach chi tiét dugc phé duyét va kinh doanh sén phidm nha & theo quy dinh;
dim bao hoan thanh céng trinh ha ting x& héi (cdy xanh, cdng cing), giao théng, ha
tﬁng k¥ thuat, két nbi voi hé théng ha tz"ing chung cuia khu vire trirGe khi ban giao nha
& theo quy dinh; Phdi hop véi céc co quan, don vi lién quan d& khép ndi ddng bo véi
hé théng ha téng k§ thudt khu vire theo quy hoach duge duyét;

- Lién hé Cuc thué thanh phé @& duoc huéng dan, thyc hién diy du, nghiém tic céc

- Pam bao di ngudn vén @& thue hién du 4n theo tién d6 dugce phé duyét;

- Thyc hién nghiém tiic, ddy du ché do bo c4o tinh hinh hoat déng diu tu héng quy,
cé nam theo quy dinh cita Luat Dau tw va viin ban quy dinh, huémg din lién quan; thuc
hién va bio cdo gidm sét, danh gia dau tu theo quy dinh phép lujt v& giam sat, d4nh
gia dau tr.

- Trong thiét ké va thi cong cong trinh thyc hién 4p dung mé hinh théng tin c6ng trinh
(BIM) trong hoat dfng x4y dung cia dy an theo quy dinh tai Quyét dinh sé 258/Qb-
TTg ngay 17/3/2023 ctia Thi tuéng Chinh phit, Quyét dinh sb 2029/QP-UBND ngay
17/4/2024 cia UBND thanh phé Ha N¢i. Thuc hién quy dinh v& kich thude, chiing
loai cdy xanh d6 thi, v& 14t he duong d6 thi theo chi dao cia UBND Thanh phé tai
Viin ban s6 2340/UBND-DT ngay 22/4/2016 va Quyét dinh s 1303/QD-UBND ngay
21/3/2019. Nghién cfm st dung cong nghé xiy dung nha & mdi, vét lidu méi than
thién méi trudng; ng dung c6ng nghé s6 nhim tiét kidm chi phi, ha gi4 thanh xay
dung nha &, dong thdi sir dyng hiéu qué ning lwong, phat thai thip va thich ing véi
bién d6i khi hau theo chi dao ciia UBND Thanh phé tai Chuong trinh pht trién nha
& thanh phd Ha Noi giai doan 2021-2030 di duoc phé duyét...

- St dung dﬁ'tt ding myc dich dé xdy dung cong trinh theo quyét dinh giao dit. Khéng
dugc chuyén don vi khéc thuc hién du 4n khi chwa duge UBND Thanh phoé chép
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thuén.

- V& phuong an du tu xay dyng, quéan Iy ha tang d6 thi trong va ngoai pham vi du 4n:

Nha diu tu trang ddu gia quycn st dung dét c6 trach nbiém xdy dyng nha &, dudng
giao théng va he thong ha ting k§ thudt, ha tAng x4 hoi theo quy hoach chi tiét, noi
dung va tién d6 dy 4n dau tu d3 duge phé duyét; nghiém thu hoan thanh cac cdng trinh
dua vao st dung theo quy dinh, dam bao két ndi dbng bd v4i hé théng ha tng chung
ctia khu vye trudoe khi ban giao nha & cho khéch hang. Sau khi hoédn thanh, Nha du
tw chiu trach nhiém quéan Iy, vin hanh, lién hé va phéi hop chinh quyén dia phuong
trong viéc d4u ndi ha tAng k¥ thudt, quan 1y cdc cong trinh ha thng theo quy dinh. Viéc
thie hién quéan Iy, van hanh thyc hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phd va phap
luat hién hanh.

- Nha déu tr tring diu gid c6 trach nhiém hoan tra tién ddu tu ba tAng k¥ thut khu
d4t déu gid va tién bao vé phat trién dit trdng Ma (néu c6) vao ngin séch Nha nude
theo quy dinh.

- Céc trach nhiém khdc theo quy dinh phap lut.

Pidu 24. Cic trwdng hop bi trut quyén tham gia diu gia:

1. Céc trudng hep bi truft quyen tham gia dau gia do co6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 cia Ludt DAu gi4 ti sén bao gdm:

- Cung, cAp thong tin, tai liéu sai sy that; siv dung gidy tr gia mao de ding ky tham gia
dAu gié, tham gia phlen dau gia;

- Thong ddng, méc ndi véi dau gid vién, td chic hanh nghé déu gid tai san, ngudi c6 tai
san dAu glé, ngudi tham gia dhu gia khéc, c4 nhan, 18 chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1éch
két qua dAu gia tai san;

- Céntrd hoz_f[ dong dhu gia tai sin; iy 11, mat teft tur tai phién dAu gid;

- Pe doa, cudng &p diu gid vién, ngudi tham gia dAu gia khéc nhim lam sai léch két qua
dau gid tai san;

- Nhén ty quyén tham gia dAu gid clia nguoi tham gia dhu gia khac d6i véi tai san ma

minh cling 13 nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhin uy quyén tham gia dAu gia ctia tiy
hai ngudi tham gia déu gid tré 1en dbi v6i cling mot tai san;

- Tham dy phlen dAu gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing 1a
ngudi tham gia dAu gia dbi vai tai san d6;

- Tham dy phién d4u gi4 trong trudng hgp cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma
c4 nhan, t5 chitc hodic nhém cé nhén, td chirc ¢6 kha ning chi ph01 hoat dong cia doanh
nghiép theo quy dinh cda phap luat vé& doanh nghiép ciing 12 ngudi tham gia dhu gi4 dbi
vGi tai sén do6;

- Céc hanh vi bi nghiém cAm kh4c theo quy dinh ciia ludt c6 lién quan.

2. Newdi rit lai gid da tra theo quy dinh tai Didu 50 Luat Déu gié tai san.

Pidu 25. Céc trwdng hop khong dwgc nhén lai tién 4t trudce:

1. Dandp tién dgt trede nhung khong tham gia phién ddu gia ma khong thude trudng
hop bét kha khang,

2.Bi trqét quyén tham gia ddu gid do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khoén 5 Piéu 9 cia
Luét Dau gia tai san.
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3. Tir chéi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cita Luat Diu gi4 tai
san.

4. RAt lai gi4 dd trd theo quy dinh tai Pidu 50 cta Luat DAu gié tai san,

5. Tir chéi két qué tring diu gi4 theo quy dinh tai Pidu 51 cia Luat Pau gia tai san.
Diéu 26. Pidu khoin chung:

- Nha dau tir d& ndp hd so tham gia diu gia dugc hidu 13 ¢4 nghién ciu k§ céc quy
dinh tai Phuong an dau gia, quy ché cudc ddu gia, cdc tai litu va tim hiéu va thong tin
khu dit du gia.

- H6 so msi tham gia ddu gis duge ding tai cong khai, d8 nghi nha déu tw dang ky gia
gia ddu gia tham khéo k¥ cdc théng tin trude khi nop hd so tham gia d4u gid. T6 chic
hanh nghé d4u gia tai sin khéng chiu trach nhiém déi véi cac treong hop phét sinh do
181 ctia nha dau ty ding ky tham gia ddu gia.

- Don vi ¢d tai san dau gia (Pon vi t6 chie thye hién viée d4u gid quyen st dung dat)
chiu tréch nhiém vé& tinh phdp Iy cua quyén st dung dét dwa ra td chirc déu gid. To
chirc hanh nghé ddu gi4 tai sén chiu tréch nhiém tuin th ding quy dinh phap lufit vé
trinh tir, thil tuc déu gia, ma khéng chiu trach nhiém vé tinh phap 1y va cdc vén d&
khac c6 lién quan dén quyén st dung dit ddu gia.

- Piu gi4 vién, cdn b, nhin vién cua Té chirc hanh nghe dAu gia tai san, Don vi to
chirc thie hién viée dau gid quyén st dung d4t va nha dau tu tham gia d4u gia, cac tb
chirc ¢4 nhén khéc lién quan c6 trach nhiém thuc hién Quy ché cude dau gia nay./.

PD.CONG TY BAU GIA HOP DANH
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pjc lap ~ Tu do — Hanh phic
S6: 82/2026/NQ-DG Ha Néi, ngay 12 thdng 6 ndm 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién ddu gid quyen stk dung dit dé thyec hién dur dn Diu e xdy dung nha & thip ting
tai & quy hoach A4/NOS3 phicong Bo D2, Thinh phd Ha Ngi

P& dam béo phién ddu gid thanh cong va duge thye hién theo dung quy dinh cua
phép luft, sau khi thong nh4t v&i Ban quan 1y Dy 4n DAu tu — Ha tAng phudng B Dé
(Don vi td chirc viée dhu gia quyen st dung dat) Céng ty Dédu gia Hop danh 865~
Qudc gia (Pon vi thyc hién cude dhu gia quydn str dung dit — 16 chire hanh nghé ddu
gi4 tai s4n) ban hanh N§i quy phong dAn gia véi nhitng ndi dung cu thé nhu sau:

1. Nha déu tw ndp hé so tham gia dau gid khéng di diéu kién tham gia ddu gid
khéng dwoc vao phong 16 chire phién ddu gid.

2. Ngueoi tham gla déu gid la nguoi dai dién theo phdp ludt ciia nha déu tw hodc

nguoi duoc up quyén hop phap. Nguoi tham gia ddu gid la 01 nguoi duy nhdt cé tén
trong danh sdch xét duyét du diéu kién tham du“ phzen ddu gid va phdi truc tzep trd
gid (Truong hgp co nguoi dai dién theo uy quyén thi can phdi c6 van ban ty quyén hop
1é. Trong mét phién ddu gid, mét nguoi chi dwoc dai dién (bao gom ca dai dzen theo
phdp ludt va dai dién theo wy quyén) cho mét déi twong tham gia diu gid va néu da 1o
ngitot tham gia diu gid tai cing 01 phién ddu gid thi khdng dugc dai dién cho nguoi
ddng ky tham gia dau gid khdc.

3. Ngu'o’z tham gia ddu gid (hodc ngudi dugc iy quyén hop I¢) phdi cé mdt tai
phong to chitc phién dau gid dung gio, ngay quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwgc cdp cé thim quyén phé duyet Sau khi phién ddu gid khai mac-va két thilc thil
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhiing nguoi tham gia déu gié dén mudn
khéng dugc vao phong 18 chikc ddu gid va bi xte Iy theo quy dinh ciia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia ddu gid dén tham du phién ddu gid phaz ¢d trang phuc lich
su, thdi do vmg xit dung UG, khong dugc néi tuc chiki bdy, gdy réi trdt tu phong diu
gid. Ngudi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban 16 chirc da hubng din, khidng di lai
I6n x6n trong phong ddu gid.

5. Nguwoi tham gia déu gid khéng duoc ndi chuyén, trao doi véi cd nhdn khdc
trong phong ddu gid, khéng duoc st dung dién thogi di déng hodc bdt ky phwong
tién truyen théng nado trong phong ddu gid, khdng dugc quay phim, chup hinh trong
phong 16 chike ddu gid; Ngum tham gia ddu gié khéng tw ¥ ra khoi phong ddu gid
néu chiea c6 sw dong ¥ ciia Pdu gid vién.




6. Nguci tham gia déu gia khéng duwoc mang chat chdy né, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc 16 chirc phién déu gid. Nguoi tham gia diu gid khéng hit thudc 16
(xi gd) trong phong ddu gid, khéng dugc sir dung chét kich thich khi dén tham du
phién ddu gid.

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tudn thil tuyét doi su didu hanh phién ddu gid
ctia Ddu gid vién. Thuc hién ¥ kién didu hamh cia déu gid vién, phdan dnh hodc kién
nghi theo diing trinh ty phién ddu gid,

8. Nguoi tham gia ddu gic c¢é hanh vi phé vdi, cdn tré phién diu gid hodc lién
két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xu Iy theo quy dinh
ctia phap ludt. '

9. Nguoi tham gia dau gid, nguoi triing ddu gid, cd nhan, 16 chire ¢6 lién quan
cé hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Ngi quy phong déu gid hodc
quy dinh khdc cua Lugt Ddu gid tdi sén va cde viin ban phdp ludt khdc c6 lién quan
thi tity theo tink chdt, mikc d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cudc ddu gid, hoac
xue Iy ky ludt, xtk phat vi pham hanh chinh hodce bi truy cvu tréch nhiém hinh su, néu
gdy thiét hai thi phdi béi thucng theo quy dinh cia phdp ludt.

Nbi quy ndy c6 hiéu luc trong subt qua trinh t§ chic phién déu gia. P& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gia, céc vi dai dién khach moi gidm st phién déu gid, Pu
gi4 vién dugc phan cong didu hanh phién ddu gid va nhitng c4 nhan, t§ chirc khéc c6
lién quan tuan thi, thye hién nghiém néi quy phong déu gia./.

PD. CONG TY PAU GIA HQOP DANH
SO 5 QUOC GIA




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap -Tw do - Hanh phac

PHIFU BANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT

Thire hién dy an Piu tir xiy du'ng nha & thip tang tai
6 quy hoach A4/NOS phuwong B6 Dé, Thanh pho Ha Noi

Kinh giti: -~ Uy ban nhin din phu'cmg Bb Pé
- Ban Quan ly dw 4n Pau tr - Ha ting phu’o’ng Bo Pe
- Cong ty Diu gia Hop danh S6 5 — Quac gia
Nha diu tu ding ky tham gia déu gia (Viét chil 10 BO&)Y . recrerr e

..............................................................................................................................................

Bang ky kmh doanh S0 e e
DO COQUANS c.oeniiitiniitiiarre e chp ngay ....... thang ...... nam ..........

DAL QB (NEU COY: vrrvrreieeseerreeire e rea e cer st aa s et b s bbb s

Cén ot Thong bao sb 363/2026/TB-DGS5 ngdy 12/6/2026 cia Cong ty Déu gia Hop danh Sé
5 — Quéc gia vé vige moi tham gia dAu gi4 quyén s dung dit d8 thyc hién dy 4n Dau tr xay
dung nha & thp ting tai 6 quy hoach A4/NO5 phuorng Bd D&, Thanh phd Ha Nbi.

T61/Chiing t6i xin dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du 4n Péu tu
xay dung nha & thip tang tai 6 quy hoach A4/NOS5 phudng B D&, Thanh pho Ha Néi theo
Phuong an d4u gis quyén st dung dit da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 607/QD-UBND
ngdy 09/02/2026 ctia Chii tich UBND thanh pho Ha Nbi.

Téi/Ching ti cam két:

1. Thyc hién day du cic quy dinh tai Phuong 4n d4u gid quyén st dung dit da dugc phé duyét
tai Quyet dinh s6 607/QD-UBND ngay 09/02/2026 cua Chu tich UBND thanh phd Ha Néi;

Quyét dinh chip thudn chii truong dau tur s6 5023/QD-UBND cép 1an ddu ngay 07/10/2025
ctia UBND thanh phd Ha Néi.

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cudc diu gis, Noi quy phong d4u gia do t6 chirc hanh nghé
d4u gid tai san ban hanh;

3. Céc ndi dung ké khai, céc tai liéu cung cAp trong hd so tham gia déu gia 13 trung thyc,

chinh x4c va hoan todn ding su thit. Néu c6 gian dbi hay cung cép tai liéu sai su that,

toi/ching toi s& chiu hoan toan trach nhi¢m trugc phép luit.

4. Néu tring diu gid, ti xin ndp tidn trang du gia theo quy dinh va chép hanh cic quy dinh
lién quan khac cta phép luit vé quén 1y, st dung dét./.

...................... , gAY ...... thdng ...... ndm 20.....
Nha diu tw dang ky tham gia dau gia
(Ky va ghi v ho tén, dong ddu)







CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phiic

PHIEU PANG KY

Hinh thite nhidn lai khoan tién ddt trude tham gia ddu gid

Kinh giri: Cong ty PAu gia Hop danh s6 5 — Quéc gia

TN T CHITC: «.eereeeereeeeee e esesearee et e e sesee s et st eeeseseresas s e e s ee e s e e sbcas s b a e ar e v eeb b e sa e et saa s
1D s 1T USRS
Ding ky Kinh doanh 88: ...........ocouvrtiiriieriiii e
DO CO QUANT .uenreeiieieie e cAp ngay ....... thang ...... niam ..........

Diachi: ....cccooeennn.

Dién thoai lién hé: .
La td chitc ndp hd so tham gia dAu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du an Diu tu

xdy dung nha & thép tang tai 6 quy hoach A4/NO5 phudmg B4 D&, Thanh phd Ha
Ni.

Trong truong hop khong tring d4u gia va khéng vi pham quy che cude déu gi4,
quy dinh ctia phép luat bi 4p dung hinh thirc xir Iy tich thu khoan tién dit trude tham
gia dAu gia, thi t6i/ching 161 dé nghi duge nhan lai khoan tién dit trudc dd nop theo
hinh thitc chuyén khoan tién vao tai khoin ngén hang theo thong tin nhu sau:

SO 131 KIOAIL ... ivisiiei it eie et e et ettt e e e et e et e e e et

Tai NEAN BANE: ..o

Chi nh&nh: ........ccooriiiennn. J PR TSPR U UOR OV PRSPPSO

Chu tai khodn: .

Chuing 16i cam két khong c6 khidu nai, khibu kién lién quan dén viée t6 chite ddu gid,

viéc hoan tra khodn tién det trudc va chiu moi chi phi chuyén khodn phdt sinh khi
nhén lai khodn tién dgt trude (néu c6).

Trdn trong cdam on.

., ngay ... thang ... nam 20....

NHA PAU TU PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)







ol L

MAU

THAM KHAO
TEN TO CHUC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tw do - Hanh phitc
........... , NEAY ...... thdng ... ndm ... ...

Kinh giti: - Uy ban nhiin din phuong Bb é
- Ban Quin Iy di an Piu tu - Ha ting phuong Bo6 Dé
- Céng ty Pin giz’u Hop danh S6 5 — Quéc gia

AN 0T BN BE:ceveevreeermee st ieesae s s b
Ding ky kinh doanh T ST TP PP PP PP POPI R
DO CO QUAIL «evnieniannensrarreressasneaniasaeeees cAp ngay ....... thang ...... nim ..........
DAl dIE1 (NEU ©O): wcvrreneercrimie ettt e e
Nha diu tw (Tén t6 chirc) ... hién dang trién khai thyc hién ...... (s6 lwong) du an, véi

c4c thong tin nhu sau:

Pia diém o .
: Thai gian, | Cac van

n thue hlen R Tong A an ) .
STT Te1'1 (tén cAp x4, Quy Mo mire dau tien dg b’a nvphap
dir an dw an . thwe hién | 1y ciia dy
cap huyén, tw d an L L
: dy an an
tinh) '

- Nha diu tu (Tén t6 chirc) ... cam két c6 di ning luc tai chinh & thyuc hién dy 4n Pau
tu x4y dung nha & thép tang tai 6 quy hoach A4/NOS phuong Bb P&, Thanh pho Ha Néi
theo Phuong 4n d4u gia quyén st dung d4t da duogc phé duyét tai Quyét dinh s6 607/QD-
UBND ngay 09/02/2026 ctia Chu tich UBND thanh phé Ha Ni; Quyét dinh chép thudn
chii treong dau tu s6 5023/QD-UBND cép lan diu ngay 07/10/2025 ciia UBND thanh
phd Ha Noi va céc van ban khéc c6 Lién quan.
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- Nha dAu tu (Tén t chire) ... cam két vén chit s& hiru dit phan bé ¢ bao dam ty 18 theo
quy dinh ctia phap Iut dé thuc hién toan bd cac du an (néu co).

- Nha d4u tr (Tén tb chirc) ... cam két chiu trch nhi¢m trude phap luat vé cac théng tin
k¢ khai trong danh muc néu trén 1a chinh x4c, trung thue.

Nha diu tw ding ky tham gia d’f’m gia
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)

* Lun y:

- Nha diu tu (t6 chic) c6 thé lgé sung thém cdc ndi dung qﬁn thiét khdc ngoai néi dung
chinh tai danh muyc céac du an dau tu ma nha dau tu dang trién khai thue hién néu trén.

- Trudng hop tai thoi diém ndp hd so tham gia ddu gid Nha diu tu (t6 chirc) hién dang
khéng thuc hién dy 4n ddu tr ndo thi vin phai cung cdp viin ban nay cho t6 chitc hanh
nghé diu gia 121 sdn, dong thoi tai danh muc céc dy 4n néu trén, nha dAu tir ghi 16 “Nha
diu tw (Tén to chikc) ... hién khong trién khai thyc hién dy dn ddu tw nao”.



'Y BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Péoc lip - T do - Hanh phiic
S6: 6172 /QP-UBND Ha Noi, ngay 28 théng 17 ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc giao 85.977,5 m’ dit (dot 1) tai cic phuwong Ngoc Thuy, Thwong
Thanh, quin Long Bién cho UBND quin Long Bién dé thue hién dy 4n:
Xiy dung ha ting k¥ | thuit cic & quy hoach A4/NOS, A4/HH1, A4/HHS
quin Long Bién (bao gdm cic tuyén dwong lién ké) phuc vu d4u gia quyén
st dung dit, phuong Ngoc Thuy, Thwong Thanh, quén Long Bién.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cwe Ludt To chirc chinh quyén dia phwong ngay 1 9/6/201 5; Ludt sua
dsi bé sung mét sé didu cia Ludt TS chirc chinh quyén dia phuwong 56
47/2019/QH14 ngay 22/11/2019;

Cdn cvr Lugt Pdt dai 56 31/2024/QH15 Ludt sé 43/2024/QH15 siea doi, bo
sung mét s6 diéu cia Ludt Dt dai 56 3 1/2024/QH15, Lugt Nha ¢ SO
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bét dong sdn s6 29/2023/QH15 va Ludt cdc t6
chize tin dung 50 32/2024/QHI 3;

Cdn cik Nghi dinh 56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phil vé
viéc quy dinh chi tiét thi hanh mt so  didu ciia Ludt Pét dai;

Cén cir Khodn 3 Pidu 116 Ludt Dt dai 2024 va Diéu 44, Bzeu 49 Nghi dinh
56 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia Chinh phii quy dinh chi tiét thi himh mot s6
didu ciia Lugt Pét dai;

- Can cik Quyét dinh 56 2124/9D- -BTNMT ngay 01/8/2024 cua BS Tai
nguyén va Maoi truong vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh trong linh vuc dat dai
thudc pham vi chuc nang quan Iy nha nude ctia B Tai nguyén va Moi truong;

- Can cie Quyét dinh s6 5630/QP-UBND ngay 28/10/2024 cua UBND
Thanh phd vé viéc cong bé Danh muc thit tuc hanh chinh linh viuc dat dai trén
dia ban thanh phé Ha NGi;

Can ctr Quyét dinh 50 61/2024/0QD-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thimh pho Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét s6 noi dung thudc linh vy ddt dai
trén dia bon thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong tai To trinh s8 9337/TTr-
STNMT-QHKHSDD ngay 20 thing 11 ndm 2024,

QUYET PINH:

Didu 1. Giao 85.977,5 m? dit (dot 1) tai cac phudng Ngoc Thuy, Thugng
Thanh, quén Long Bién (dwgc UBND quén Long Bién xac nhé4n di hoan thanh
cong tac giai phong mat béng tai Vin ban so 1705/UBND-QLDADTXD ngay
21/8/2024) cho UBND quan Long Bién dé thye hién dy 4n: X4y dung ha tang
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ky thuat cac 6 quy hoach A4/N05, A4/HH]1, A4/HHS5 quén Long Bién (bao gbm
céc tuyén dudmg lién k&) phuc vu déu gia quyén st dung dét, phuréng Ngoc
Thyy, Thuong Thanh, quin Long Bién theo cac Quyét dinh phé duyét Dy 4n du
tu s6 7649/QD-UBND ngay 31/10/2016, so 6113/QD-UBND ngay 27/10/2020,
s6 8109/QB-UBND ngay 31/12/2020, so 1839/QD-UBND ngay 05/5/2021, s6
445/QD-UBND ngay 14/02/2023 va s6 3714/QD-UBND ngay 30/8/2023 cua
UBND quén Long Bién.

Vi tri, ranh gidi mdc gidi khu dét gidi han tai: (1) Ban db quy hoach tdng
miit bang sir dung dit ty 18 1/500 do Vién Quy hoach x8y dyng Ha Noi lap, dugc
UBND quén Long Bién phé duyét tai Quyét dinh s0 7153/QDb-UBND ngay
14/10/2016; (2) Ban db dleu chinh Quy hoach cuc bd téng mit bing st dung d4t
ty 18 1/500, do Céng ty cb phin k¥ thut xay dung ACI E&C 14p ndm 2024,
duge UBND quin Long Bién phé duyét kém theo Quyét dinh s6 2779/QD-
UBND ngdy 15/7/2024; (3) Hb so tinh dién tich do Cong ty ¢ phan Khao sat va
dia chinh 14p thang 8/2024 (ndp kém theo hé so).

Trong tong 56 85.977,5 m? dét, co:

- 17306 m? dét (6 dét ky higu A4/HH1) d€ déu gid quyén sir dung dét .

Hinh thic giao dat: Péi vai UBND quan Long Bién: Nha nudc giao dét
khéng thu tién sir dung dat Déi véi 16 chire tring déu gia quyen str dung dét: Nha
nude giao dit c6 thu tién sit dung dat. Thoi han sit dung dt: Theo thoi han thue
hién du 4n diu tu theo quy dinh. Nguoi mua nha ¢ gén lidn v&i quyén st dung dht
& duge sit dung 6n dmh lau dai.

- 13.656,6 m?® dit (bao gbm céc 6 dit ky hiéu LK3 va L.K2-3. 2, LK2-34,
LK2-3.6) dé diu gia quyen sir dung dét &; Trong do:

+ Dién tich dét x4y dung cong trinh: 9.555,8 m

+ Dién tich giao thong ndi b, ciy xanh, ha tang k§ thuét: 4.100,8 m?.

Hinh thirc giao dat: Dbi voi UBND quén Long Bién: Nha nuée giao dét
khéng thu tién st dung dat Déi véi tb chire tring du gia quyen sir dung dét: Nha
nudce giao dAt c6 thu tién sir dung d4t. Thei han s dung dat: Theo thoi han thue
hién dy 4n diu tur theo quy dinh. Ngudi mua nha & gan lién v6i quyén sir dung dAt
& duogce st dung 6n dinh, 1au dai.

- 2.095,6 dit (cdc 6 dét ky hiéu LK2-3.1, LK3-3.3, LK2-3.5) d& lam qu§
dat bb tri tai dinh cu theo quy dinh.

- 11.742,1 m? d4t (6 dét ky hiéu A4/HHS) dé xay dung nha & x4 héi (thue
hién theo dy 4n riéng).

- 41.177,2 m? dat d& 1am dudng giao thong

Hinh thite giao dat: Nha nudc giao dét khong thu tién sir dung dét. Thoi han
sir dung dét: Lau dai.

Piéu 2. T chiic thyc hién:

1. UBND quén Long Bién (Trung tim phét trién quy dit quan Long Bién):

- Lién hé v6i S& Tai nguyén va Mbi truedmg dé thuc hién thu tuc ban giao
dit tai thue dia theo quy dinh;

- T chire thie hién xdy dung ha ting kg thudt theo dy an du tr duoc phé
duyét dam bao quy hoach téng thé, khop ndi ddng bo ha ting k¥ thudt, ha tAng
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khu vue; Chiu trach nhiém vé viée lap, phé duyét Ban v& Quy hoach tong mat
bang dam bao khong phat sinh dién tich ¢4t xen ket, sit dung tiét kiém, hiéu qua
dat dai;

- Quén Iy, chéng l4n chiém dbi v6i quy dét xay dumg nha & x4 héi; lién hé
véi véi cac Sé: Quy hoach - Klen trac, So Xay dung, K& hoach va Pau ty dé
huéng dén thue hién cdc thy tuc v& quy hoach, du tu déi v6i dién tich dat xay
durng nha & x4 hdi khi thuc hién dy 4n riéng dam bao ding quy chudn, tidu
chuin x4y dung theo quy dinh.

- Lién hé vcn S& Ké hoach va DAu tu dé hudng din hoan thién thfl tuc trinh
cap c6 thAm quyén chép thudn cha truong déu tu dy 4n dau gia quyen st dung
dét theo quy dinh ciia phap ludt dAu tu trude khi t6 chirc ddu gia quyén st dung
dAt thue hién du 4n du tu theo quy dinh;

- Lép phuong an dhu gia quyén st dung dit trinh cép co thdm quyén phé
duyét va td chirc ddu gid quyén sk dung dét theo ding trinh ty, thu tye quy dinh
ctia Luat P4t dai nim 2024, Luét PAu gia tai sin nam 2016, cic vin ban huong
din thi hanh. UBND quin Long Bién ra soat quy dinh tai biéu 7 Quyet dinh s0
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND Thanh phé khi 16 chic 1ap
Phuong 4n dAu gia quyén sit dung d4t dé dam bao tuan thi quy dinh phéap lujt,
cdng khai, minh bach, hi€u qua;

- Huéng din ngudi trang dhu gid hoan thanh nghia vu tai chinh, dang ky
quyén sir dung dat, lap hd S0 xin cap Gidy phép xay dyng va cap Glay chimg
nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lidn véi dht
theo quy dinh.

- Chiju tr4ch nhiém v& ngudn gbe sir dung dét; s6 licu dién tich dt trong la
chuyén muc dich trong pham vi Dy 4n; Qud trinh quéan ly st dung dit, giai
phéng mit bing dam bao ding quy dinh; chiu trach nhiém vé ranh gisi ¢& Xudt
du 4n dam bao khong chong 14n v6i céc Dy 4n lién k&, khong phat sinh dién tich
dét xen ket; Str dung d4t dang muc dich, ranh gidi, dién tich x4c dinh néu trén;
thue hién dy 4n dAu tr theo quy dinh ciia phép luét.

- Khén truong thyc hién gigi phong mit bing dién tich 41.741,8 m? dat con
lai trong pham vi Dy 4n. Sau khi hoan thanh cong tac gidt phong miit bing, hoan
thién ho so bdo cdo S& Tai nguyén va Méi trudng thdm dinh, trinh UBND Thanh
phd quyét dinh giao dét (dot 2) theo quy dinh;

2. Trach nhiém cia cic nganh:

- Céc 80: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh, Xdy dung, Quy hoach -
Kién triic, Ké hoach va Pau tu; Cuc Thué thanh phé Ha N§i huéng din UBND
quén Long Bién thyc hién céc ndi dung quan ly chuyén nganh theo quy dinh.

- Vin phong Diéng ky d4t dai Ha Noi cap nhét ding ky quyen stt dung dit,
lam thit tuc ding ky bién dong, chinh ly bién dong &4t dai vao hd so dia chinh
theo quy dinh.

3. Trong thoi han 12 théng lién tuc k& tir khi nhén ban giao ¢4t trén thuc dia,
UBND quén Long Bién phai dua dit vao str dung; trodng hop khong dua dét vao
st dung hogc tién do sir dung dit cham 24 thang so véi tién do ghi trong du 4n




4

dau tu ké tir khi nhan ban giao dét trén thyc dia thi UBND quén Long Bién duoc
gia han sir dung 24 thang; hét thoi han duge gia han ma UBND quén Long Bién
van chua dua dét vao st dung hoic sir dung dit khéng ding n6i dung ghi tai B1eu
1 Quyét dinh nay thi UBND Thanh phd thu hdi dt ma khong boi thudng vé dit,
tai san gén lién véi dit va chi phi dAu tu vao dét con lai.

Piéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chanh Vin phong
UBND Thanh phé; Gidm dbc Sé: Tai nguyén va moi trudng, Tai chinh, Ké hoach
va dau tu, Quy hoach - Kién tric, Xay dung, Cuc thué Thanh phd; Giam déc Vin
phong Ding ky dit dai Ha Noi; Cha tich UBND quan Long Bién, phuong Thuong
Thanh, phudmg Ngoc Thuy, Gidm dbc Trung tAm phét trién quy dit quin Long
Bién va c4c t§ chiic, hé gia dinh va ¢4 nhén ¢o lién quan chiu trich nhiém thi hanh
Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan din Thanh phé (Trung tdm Thong tin di¢n tur
thanh phd Ha N6i) chiu trach nhiém dang tdi Quyét dinh nay trén Céng giao tiép
dién ttr Ha N6i./.

Noinhdn: - TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3;
; : KT. CHU TICH ,
- B/c Cha tich UBND TP (# bdo cdo);
- PCT UBND TP: Nguyén Trong Déng; _ PHO CHU TICH

/

- VPUBTP: CVP, PCVP, BT, TNMT;
- Luu; VP, TNMT.

HS H26.14_240822_0013 (Thach).
P

" Nguyen Trong Pong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poclip - Tw do - Hanh phie

S8: 5023 /QP-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAUTU
(cdp lan dau: ngay 07thdng 70 ndm 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Can etk Ludt Té chikc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Céin it Ludt Ddu tw ngay 17/6/2020;

Cén cit Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Céin cik Lugt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Cen cip: Ludt sira d6i, b6 sung mét 56 diéu cia Ludt ddu tw cong, Ludt
ddu tw theo phuong thire doi tde cong tu, Ludt Péu e, Ludt nhd &, Ludt dau
thiu, Ludt dién luc, Ludt doanh nghiép, Ludt thué tiéu thu ddc biét va Lugt thi
hanh dn dan su ngay 11/01/2022; Ludt swa déi, bé sung mot 56 diéu ciia Ludt
Dadt dai 2024, Ludt Nha ¢ 2023, Ludt Kinh doanh bét dong san 2023 va Lugt
Céc 16 chire tin dung s6 2024 ngay 29/6/2024; Ludt sia ddi, b sung mét s6 didu
cia Ludt Quy hogch, Ludt Paéu tu, Ludt Pédu tu theo phuong thirc doz tdc cong
tie v&r Ludt Ddu thdu ngay 29/1 1/2024; Ludt sira déi, b6 sung mot s6 diéu ciia
Ludt Péu thau, Ludt Pdu tu theo phweong thirc déi tac cong tw, Lugt Hdi quan,
Ludt Thué gid tri gia tdng, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tu,
Ludt Ddu tu céng, Ludt Quan Iy, six dung tai san céng ngay 25/6/2025;

Cdn cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii-sé 31 /2021/ND-CP ngay 26/3/2021
quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh moét .S'O didu cua Ludt Pdu tu; 56
95/2024/ND -CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot 50  diéu cia Ludt Nha oy
58 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu
ctia Lugt Padt dai;

Cén cte Thong tu 50 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/202] cia B Ké
hoach v Pau tu quy dinh mdu vim ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau
tw tqi Viét Nam, dau tu ciia Vigt Nam ra nudc ngodi va xic tién ddu tw (doc
stka ddi, b6 sung mot s6 didu tai Thong tw so6 25/2023/TT-BKHPT ngay
31/12/2023 ciia Bé Ké hoach va Pdu tu);

Cdn cik Quyét dinh so 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
Thénh phé quy dinkh vé mét s6 néi dung thudc linh vuc dat dai trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Can cu Quyét dinh s6 6172/0D-UBND ngay 28/11/2024 ciia UBND
Thinh phé vé viéc giao 85.977,5 m2 dat (dot 1) tai cac phwong Ngoc Thuy,
Thuong Thanh cho UBND qudn Long Bién dé thuc hién dy dn: Xay dung ha
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tang ky thugt cdc 6 quy hoach A4/NOS, A4/HH, A4/HH5 qudn Long Bién (bao
gom cdc tuyén duong lién ké) phuc vy ddu gid quyén sir dung dat, phuong Ngoc
Thuy, Thieong Thanh, qudn Long Bién,

Céin cik Quyét dinh sé 3621/0D- UBND ngay 01/7/2025 cua UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha ¢ thanh phé Ha N§i giai doan
2021-2025 (cdp nhit dot 6);

Cén cit Théng bdo sé 63-TB/PU ngay 29/9/2025 cia Dang iy UBND
Thénh phé két ludn ciia Ban T) heong vu Dang 1ty UBND Thanh phé vé viée chdp
thudn chii truong dau tw dy dn Ddu tw xdy dung nha & thdp tang tgi 6 quy hoach
A4/NOS, phuong Bo Dé, thanh phé Ha Ngi;

Xét dé nghi tai To trinh s6 46/TTr-UBND ngay 13/03/2025, vin bin sé
1212/UBND-TTPTQOD ngay 04/6/2025 va hé so giri kém ciia UBND qudn Long
Bién (truée sdp xép);

Xét y kién tham dinh cua: Bo Qubc phong (s6 2965/BOP-TM ngay
28/5/2025), Cuc An ninh kinh té - Bo Céng an (so 5602/ANKT-GTXD ngay
13/5/2025), UBND qudn Long Bién trudc sap xép (s6 722/UBND-TTPTOD ngay
10/4/2025), So Xay dung (s6 4262/SXD-PTPT ngay 23/4/2025), 86 Ouy hoach
- Kién triic (56 1447/QHKT-BSH ngay 09/4/2025) S¢ Nong nghzep va Moi
truong (56 2449/SNNMT-QHKHSDD ngay 22/5/2025) vé Bdo cdo tham dinh sé
9610/BC-STC ngay 07/8/2025 ctia S¢ Tai chinh.

QUYET PINH:

Biéu 1. Chép thuan chit trwong déu tw Dy én dAu tw xdy dyng nha & thip ting
tai & quy hoach A4/NOS phuong Bo Pé, thanh pho Ha N§i voi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thtic lya chon nha diu tu: P4u gid quyén sir dung dét theo quy dinh
clia phép lujt v& dit dai dé Iya chon nha dau tr thyre hién dir 4n.

2. Tén dy 4n dAu tu: Xy dyng nha & thép ting tai 6 quy hoach A4/NOS
phudng Bé Pé, thanh phd Ha Noi.

3. Dia didm xay dung: tai 6 quy hoach A4/NO3, phudng Bb D8, thanh phd
Ha No6i.

4. Muc tiéu dau tu:

- X8y dung mdi cong trinh nha & thip tAng ddng b v& ha tAng k¥ thuit;

- Cu thé héa Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2000 da dugc UBND
thanh phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD- UBND ngay 21/11/2014
va Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 du 4n X4y dung ha tang k¥ thuit cac 6 quy
hoach A.4/NO2, A.4/NO5, A.4/HHI, A .4/HHS va céc tuyén dwong phu can theo
quy hoach phuc vu du gid quyén sit dung dat phudng Ngoc Thyy - Thuong
Thanb da dwge UBND quén Long Bién (trude sép xép) phé duyét tai Quyet dinh
s& 7153/QD-UBND ngay 14/10/2016, didu chinh cuc bd tai Quyét dinh sb
2779/QD-UBND ngay 15/7/2024;



- Khai théc, si dung hidu qua qu§ dat, d4p Gng nhu cAu nha & tai dia phuong;

- Tao thém ngudn thu ngin sach dé phat trién kinh t& xa hdi cho dia phwong.

5. Quy md dAu tu: Dién tich 6 dét (dt tb chirc ddu gid): 13. 656,6m2 (phin
dién tich dét duwge UBND Thanh phé giao tai Quyét dinh 58 6172/QD-UBND ngay
28/11/2024 dé dhu gia quyén st dung dit theo quy dinh), trong do:

-Pité thap téng dién tich 9.555,8m2: Déu tu xéy dung khunha & thép ting
quy md cao 05 tAng, dién tich xdy dyng cong trinh 8.671,4m2, tong dién tich san
x4y dung nha ¢ 43.357m2, tdng sb 93 ciin nha & thép tng, dén s6 372 nguoi.

- Dét cay xanh, dudng ndi b dién tich 4.100,8m2: Pau tu xdy dung dudng
giao thﬁng, ciy xanh, ha tang k¥ thuét.

(Quy mé dau tw dw dn tudn theo Quy hoach chi tiét, ty ¢ 1/500 dwoc UBND
qugn Long Bién phé duyét tai Quyet dinh s6 7153/QD-UBND ngdy 14/10/2016,
diéu chinh cuc b6 tai Quyét dinh 56 2779/QD-UBND ngay 15/7/2024).

6. Vbn diu tur va phuong 4n huy dong vbn:

- Vén diu tu (khong bao gdm tién st dung dht): Khoang 410,78 ty déng (so
b0 chi phi thuc hién dy 4n va s&€ dugc chuén x4c khi l4p, thim dinh, phé duyét du
&n dau tu xay dung theo ding quy dinh hién hanb).

- Phwrong 4n huy déng von Str dung vbn cho s hiru cia nha diu tu 13 82,16
ty ddng (ch1em 20%) va cac nguon von hop phap khic do nha dAu tu huy dong la
328,62 ty dong (chiém 80%).

7. Thai han hoat dong dr 4n: 50 nim k& it ngdy giao dt thye hién dy 4n.
8. Tién do thuc hién dir 4n: 2026 - 2028,

9. V& phat trlen nh & x4 hoi tai dy 4n din tu: Dy 4n khong phdi thyc hién
trach nhiém phat trién nha & xa hoi (Tai Dy dn ddu tu xdy dung ha tang kj thugt
cdc 6 quy hoach A.4/NO2, A.4/NOS, A 4/HH1, A4/HHS va cde tuyén dwong phu
cén theo quy hoach phuc vu ddu gid quyén sir dung ddt, phuong Ngoc Thuy,
Thugng T hanh, qudn Long Bién dé dwgec UBND qudn Long Bién phé duyét tai
Quyét dinh s6 7649/QP-UBND ngay 31/10/2016 v6i quy mo dién tich dit khodng
15,9ha; UBND Thanh phé dé cé vén ban s6 } 2980/UBND-DT ngay 13/9/2022 cho
phép b6 tri nhd & xa héi cia dy dn tai 6 dat ky hiéu A.4/HHS (khodng 11.742m2)
va mét phan 6 ddt A4/NO2 (khodng 7.250m2/24.727m2)).

10. So b phuong an dhu tu xdy dyng, quan 1y hé thong ha ting do thi trong
pham vi dy 4n: Nha diu tu tring dAu gid quyen sir dung dét c6 trach nhiém xay
dung nha &, dudng giao thong va hé thong ha tang k¥ thust, ha tAng x& héi theo
quy hoach chi tiét, n6i dung va tién d6 dy 4n ddu tu d3 duge phé duyét; nghiém
thu hoan thanh céc cong trinh dua vao sur dung theo quy dinh, dam bdo két nbi
ddng bd voi hé théng ha tAng chung cta khu vyc truée khi ban giao nha & cho
khéch hang. Sau khi hoan thanh, Nha d4u tr chiu trach nhiém quan ly, van hanh,
lién hé va phéi hop chinh quyén dia phuong trong viée dén nbi ha ting k¥ thuat,




quan 1y céc cong trinh ha ting theo quy dinh. Viéc thyc hién quan Iy, van hanh
thye hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phd va phap luét hién hanh.

11. So bd phwong 4n kinh doanh sén phdm: 13 cong trinh nha & thdp tang dé
bén, dém bao tuén thi quy dinh hién hanh cia phép ludt vé nha &, Chwong trinh
phaét trién nha & Thanh phd giai doan 2021 - 2030 da duoc phé duyét.

12. U dai ddu tu: Nha diu tu dwoc wu dai dau tu theo quy dinh va lam thu
tuc huéng uu di tai co quan nha nude cé thim quyén.

13. 76 chire, ca nhin nude ngodi duge phép thué, thué mua, mua va so hitu
nha & tai dyu an du tu.

Piéu 2. T6 chire thyc hién

1. S& Néng nghiép va Moi trudng:

- Huéng din UBND phudng Bb Dé cap nhét Dy 4n vao Danh myc Ké

hoach st dung dt hang nam phuong Bo D3, tong hop trinh cép thdm quyén phé
duyét trude khi trién khai ddu gia quyén sit dung dat;

- Huéng din UBND phuong Bd Dé tb chire ddu gia quyén st dung dit theo
ding quy dinh.

- Quan 1y sir dung dat dai theo quy dinh phép lut va theo céc ndi dung da
dwoc chép thuan trong Quyét dinh nay.

2. UBND phuong Bd Dé:

- Céip nhit du 4n vao danh muc K& hoach sir dung dht hang nim phudng
B& P&, b4o cdo So Noéng nghiép va Mbi truong tbng hop, trinh cap thim quyén
phé duyét trude khi trién khai déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh;

- T4 chirc 1ap va trinh UBND Thanh phé phé duyét phuong an dén gla Ra
sodt, hoan thanh cc ndi dung dam bao didu kién dé tién hanh ddu gid quyén su
dung dét theo quy dinh tai Diéu 125 Ludt D4t dai 2024, Didu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phd, Didu 7 Quyét dinh sé
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 clia UBND Thanh ph va ¥ kién thém dinh
clia S&, nganh Thanh phd, trirée khi trién khai diu gid quyén sir dung dét theo quy
dinh. Luu y: Khi x8y dung phuong dn diu gia quyén sit dung dét trinh cap cd
thdm quyén phé duyét phai quy dinh 18 muc dich, quy m6 du 4n, di¢n tich dat dhu
gid, trach nhiém ctia nha du tu v& viée xdy dung va quan Iy hé théng ha tAng d6
thi trong pham vi du 4n theo quy dinh;

- Tb chire déu gia quyén st dung dét dé lua chon nha dAu tu thuc hién dy
4n dam bao céng khai, minh bach, hiéu qué kinh té cao nhét, dim bao dang tién
d¢ va tuédn thu ding cac quy dinh cta phéap tudt bién hanh.

- Quén ly nha nuée vé hanh chinh theo thim quydn, giam sat quan 1y céc
hoat d6ng xay dyung trén dia ban lién quan dén du an.

3. 5o Xay dung: Kiém tra, huéng din nha déu tu thyc hién ding cac quy
dinh cia phép Iudt vé xdy dung nha &, kinh doanh bit déng sén va 14p phwong dn



to chirc quan Iy, van hanh sau dau tu; gidm sat, kiém tra vige diu tu xdy dung theo
tién do duoc duyét, dong b vé ha ting k¥ thudt va két ndi v&i khu ve. Thyc hién
th tuc cdp nhat Dy 4n vao Ké hoach pht trién nha & cia Thanh phd giai doan
2026-2030.

4. Trach nhiém ctia nha diu tu trang déu gia quyén st dung dat:

- T4 chitc 13p, thdm dinh va pheé duyét du n dam bao tudn thi ding n6i dung
quyét dinh chap thusn chit truong diu tw va cdc quy chudn, tidu chuén, quy dinh
ctia phap lut hién hanh.

- Thyc hién ding quy dinh ciia phép ludt vé Dét dai, Dau tu, Xay dung,
Quy hoach, Nha &, Kinh doanh bét dong san, Bao vé méi trudng, Phong chdy va
chita chdy va cac quy dinh phép luit khac c6 lién quan trong qu4 trinh tb chirc
trién khai thuc hién Dy 4n. Chi dugc thue hién dy 4n sau khi hoan thanh céc thi
tuc vé& dit dai, ddu tu, xay dung, nghia vy tai chinh va cic quy dinh hién hanh
khéc ¢6 lién quan ctia Nha nude va Thanh phd.

- Dau tu xdy dyng céc cong trinh theo ndi dung da duge chip thuin chi
truong d4u tu, quy hoach chi tiét duge phé duyét va kinh doanh san phim nha &
theo quy dinh; dam béao hoan thanh cng trinh ha tAng x& hoi, giao thong, ha ting
k¥ thuat, két néi vGi hé théng ha ting chung ctia khu vuce trude khi ban giao nha
¢ theo quy dinb; Ph01 hgp véi cde co quan, don vi lién quan d8 khép ndi ddng bd
véi hé thong ha ting k¥ thuat khu vuc theo quy hoach duge duyét;

- Dam bao di ngudn von dé thye hién du 4n theo tién d duge phé duyét;

- Thyc hién nghidm tic, ddy du ché @ bo c4o tinh hinh hoat dong dAu tur
hang quy, cd ndm theo quy dinh ctia Luét Péu tir va vin ban quy dinh, huéng dan
lién quan; thye hién va bdo cdo giam sét, dnh gid dAu tr theo quy dinh phép lujt
v gidm sat, danh gia diu tu.

- Trong thiét k& va thi cong cong trinh thyuc hién &p dyng mo hinh thong tin
cdng trinh (BIM) trong hoat dong xdy dung ciia dy dn theo quy dinh tai Quyet dinh
$0 258/QD-TTgngay 17/3/2023 cia Thi tuéng Chinh ph, Quyét dinh 50 2029/QD-
UBND ngay 17/4/2024 cioa UBND Thanh phé. Thyc hién quy dinh vé kich thudc,
ching loai c8y xanh do thi, vé 14t h¢ duong d6 thi theo chi dao ciia UBND Thanh
phé tai Vin ban s6 2340/UBND-DT ngay 22/4/2016 va Quyét dinh s6 1303/QD-
UBND ngay 21/3/2019. Nghién ciru str dung cong ngh¢ xdy dung nha ¢ moi, vat
ligu mdi thn thién mdi truong; (mg dung cong ngh¢ s6 nhém tiét kiém chi phi, ha
gia thanh xdy dung nha ¢, ddng thei sir dung hidu qua ning lwgng, phat thai thép va
thich ing véi bién ddi khi hu theo chi dao cia UBND Thanh phd tai Chwrong trinh
phét trién nha & thanh phé HA N6 giai doan 2021-2030 da duge phé duyét;...

~ -Sirdung dt ding muc dich dé xay dyng cong trinh theo quyét dinh giao
dat. Kh’f)ng duoc chuyén don vi khac thye hién dy 4n khi chua dwge UBND Thanh
pho chép thuén.
5. 86 Tai chinh chiu trach nhiém vé két qua tham dinh, néi dung trinh UBND
Thanh phd phé duyét tai Biéu 1 Quyct dinh nay.




6. Trach nhiém ciia cac don vi lién quan: S& Quy hoach - Kién tric, S& Tai
chinh, Thué thanh pho Ha N9i va cac 86, nganh Thanh phé lién quan ¢6 trach nhiém
huéng dan nha dau tu va kiém tra, gidi quyét cac thd tuc ddu tw dy én theo ding
chitc ning, nhiém vy, quy dinh hién hanh ciia Nha nuée va UBND Thanh phd.

Didu 3. Didu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chdp thuén cho trrong dAu tu du 4n ndy c6 hicu luc k& tir ngay ky.

2. Chanh Vin phéng UBND Thinh ph§; Giam dbc cic S, nganh: Quy
hoach - Kién tric, Nong nghiép va Mdi treong, Xéy dyng, Tai chinh, Coéng an
Thanh phé; Truéng Thué thanh phd Ha N6i; Chu tich UBND phu'orng B Pé va
Thu trudng cic don vi ¢6 lién quan chiu frach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho UBND phuong B& P& va 01 ban lwu tai
UBND thanh pho Ha Ni./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhén: =" T CHU TICH
- Nhu biéu 3; ;
- Chii tich UBND Thanh phé (d¢ b/c);
- Cac PCT UBND Thanh phd;

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, NNMT, BT;
- Luu: VT.

Dwong Pire Tuin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Dic lap - Ty do - Hanh phiic
$6:607  /QD-UBND Ha N&i, ngdy 09 thdng 02 ném 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Phirong an d4u gis quyén sir dung dat dé& thyc hién du
4n Pau tw xiy dung nha & thap thng tai 6 quy hoach A4/NO5 phuong Bo
D&, Thanh ph6 Ha Néi

~ CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cit Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén cit Lugt Pdu gid tai sén ndm 2016 (sira déi, b6 sung tai Ludt s6
37/2024/QH15) v cdic vin ban huéng dén thi hanh Ludt;

Céin cik Lugt Pdt dai 56 3 ]/2024/QH] 5 ngay 18/01/2024,

Cin ci Ludt sia ddi, b6 sung mét s6 diu cia Ludt Ddt dai so
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ 50 § 27/2023/QH1S, Ludt Kinh doanh bdt dong sén sé
29/2023/0QH15 v Ludit cde t6 chiic tin dung s6 } 32/2024/QH13 ngay 29/6/2024;

Can cue Ludt Déu tw néim 2020;

Cén cik Ludt Nha & ndm 2023,

Cdn cie Ludt Kinh doanh bdt dong san nam 2023;

Can cit Nghi dinh s 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phi
quy dinh chi tiét mot s6 dicu cua Ludt quén Iy thué;

Can cit Nghj dinh s6 1 02/2024/ND-CP va 56 1 03/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dit
dai;

Cén cit Nghi dinh 56 15 ]/2025/NB~CP ngay 12/6/2025 ciia Chmh phil vé
phdn dinh tham quyen cta Chinh quyén dia phuwong 02 cdp, phdn quyén, phan
cdp trong linh viee dat daz

Cdn ciz Nghi dinh so § 226/2025/NP-CP ngay 1 5/8/2025 ciia Chinh phi sita
déi, bé sung mét s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Dt
dai.

Cén cik Thong tw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B¢ trudng By Tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va si dung tién bén hé so moi tham gia ddu gid, tién dit
trudc cua ngu"m tham gia ddu gid khong duoc nhén lai theo quy dinh cia phdp
Tugt vé déu gid tai sn;

Cdn cit Thong tw cua B§ tu phdp 56 19/2024/TT-BTP quy dinh chi tiét va
hudng ddn thi hanh mét s6 dzeu ctia Lugt ddu gid tai san s0 01/2016/QH14
dwoc stra doi, bd sung mot s6 diéu theo Ludt 50 3 7/2024/QH15; Thong tw s0
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai sdn ma
phdp ludt quy dinh phdi ban thong qua ddu gid; chi phi dding théng bdo lya
chon t6 chite honh nghé ddu gid tai sén, chi phi théng bdo céng khai viéc dau




2

gid trén Cong dédu gid tai san quic gia, chi | pht st dung cong Pdu gid tai sén
quéc gia dé ddu gid bang hinh thirc truc tuyén;

Can cik Quyét dinh 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND
Thanh pho quy dinh mot 56 ngi dung thudc thém quyén ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé vé xdc dinh gid daz‘ cu thé trén dia ban thanh phd Ho Noi;

Cén cir Quyét dinh sd 61/2024/QD- UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thanh phé Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mot sé néi dung thujc linh viec dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi; Quyet dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay
01/7/2025 svra déi, b6 sung mgt s6 | dicu ciia cde Quy dinh lién quan dén ddt dai
trén dia bam thamh phé Ha Néi;

Xét dé nghi ciia G’zam déc S& Nong nghiep va Mbi truong tai To trinh s6

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét “Phuong an du gia quyén sir dung dit dé thyc hién dy
an Piu tu xiy dung nha & thap téng tai & quy hoach A4/NOS5 phudng Bd Dé,
Thanh pho Ha Noi " (kém theo).

Piéu 2. UBND phudng B P& ¢6 trach nhiém:

1/ Té chiic lap hd so trinh thém dinh phé duyét gia khéi diém; x4c dinh
bude gia; Lap hd so diu gia quyen str dung dit, trinh Uy ban nhén dén cip ¢6
thAm quyen ban hanh quyét dmh du gid quyen su dung dét theo quy dinh.

2/ To chire déu gia quyen st dung dat theo thim quyén va quy dinh cia
phap ludt v& diu gis tai san, dat dai, dAu tr va quy dinh cta phdp ludt khéac lién
quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan din Thanh phé; Giam déc cac Sé: Tu
phép, Nong nghiép va M6i trudng, Tai chinh, Quy hoach - Kién triic, X&y dung;
Thué thanh phd I1a Noi; Chu tich UBND phudng B6 Dé va céc tb chirc, c4 nhéan
c6 1ién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: Y - e KT. CHU TICH
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dic lap - Tu do - Hanh phiic

PHUONG AN
V& viéc phé duyét Phwong an diu gia quyén sir dung dat dé thwe hién dw
an Diu tw xiy dung nha & thip ting tai & quy hoach A4/NOS phwong Bb
D&, Thanh ph6 Ha Ngi

(Kém theo Quyét dinhsé ~ /OP-UBNDngay / /. cia UBND Thinh pho)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vé khu dat ddu gid quyén sir dung dat:

L.1. Ngdy 28/11/2024, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s§ 6172/QD-
UBND v2 viéc giao 85.977,5 m2 dit (dot 1) tai cac phuong Ngoc Thuy, Thuong
Thanh, quin Long Bién cho UBND quén Long Bién dé thyc hién du 4n: Xay
dung ha tang kg thudt cac 6 quy hoach A4/NOS5, A4/HH1, A4/HHS quén Long
Bién (bao gdm cdc tuyén dudng lién k&) phuc vy ddu gid quyen sir dung dat
phudng Ngoc Thuy, Thuong Thanh, quin Long Bién. Trong d6: “Trong tong 56
85.977,5 m? ddt, co: ...

- 13.656,6 m? dit (bao gom cdc 6 dat ky hidu LK3 va LK2-3.2, LK2-3.4,
LK2-3.6) dé déu gid quyén sir dung dét 6; Trong do:

~+ Dién tich ddt xdy dung céng trinh: 9.555,8 m‘?

+ Dién tich giao thong ndi bg, cdy xanh, ha téng kP thudt: 4.100,8 m?.

Vi tri, ranh giéi mébc giéi khu dit gi6i han tai: (1) Ban dd quy hoach tbng
mat bang sir dung dét ty 1& 1/500 do Vién Quy hoach xay dung Ha N¢i lap, duge
UBND quén Long Bién phé duyét tai Quyét dinh so 7153/QD-UBND ngay
14/10/2016; (2) Ban db dleu chinh Quy hoach cyc bd tdng mit bing str dung dat
ty 18 1/500, do Céng ty cb phin k¥ thuit xdy dung ACI E&C lap ndm 2024,
duwgc UBND quin Long Bién phé duyét kém theo Quyét dinh s6 2779/QD
UBND ngay 15/7/2024; (3) 115 so tinh dién tich do Cong ty c¢b phin Khio sat va
dia chinh lap thang 8/2024.

1.2. V& hién trang sit dung @it va ha tdng ky thuit: (Theo Vin ban 56
1086/UBND-BOLDAPTHT ngay 05/11/2025 ciia UBND phuong Bo Be)

O dt da hoan thanh viée giai phéng mét bing va xiy dung ha tAng k¥ thust
theo dy an dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 7649/Qb- UBND ngay 31/10/2016
cua UBND quén Long Bién bao gom cac hang myc: San nén 6 dét, xdy dung
tuyen dudng phu cén quanh 6 dét - gom: Dudng giao théng, ciy xanh, chiéu séng,
t6 chirc giao thong, thoat nudc, cap nude, cap dién.

Hién trang khu dit 13 d4t tréng, chua xdy dung cong trinh.

2. Théng tin quy hoach xay dung: (Theo Vdin bdn so 1086/UBND-
BOLDADTHT ngay 05/11/2025 ciia UBND phuong Bé De)

Ngay 14/10/2016, UBND quan Long Bi¢n (trude sip xép) ban hanh Quyet
dinh s 7153/Qb-UBND v& viéc phé duyét Ban db quy hoach téng mit bing st
dung dét ty 18 1/500 do Vién Quy hoach xdy dung Ha N&i lap; Ngay 15/7/2024,
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UBND quén Long Bién ban hanh Quyét dinh so 2779/Qb-UBND vé vig¢e phé
duyét Ban dd diéu chinh Quy hoach cuc b tong mat bing sir dung dat ty 18
1/500, do Céng ty ch phan k§ thuat xay dung ACI E&C lap va Hb so finh dién
tich do Céng ty c6 phan Khdo st va dia chinh ldp thang 8/2024, mét s6 chi tiéu
quy hoach kién tric phu sau:

- Pét & thip tang dién tich 9.555,8m2: Piu tr xdy dung khu nba ¢ thép
tAng quy md cao 05 tang, dién tich xay dyng cong trinh 8.671,4m2, tong dién
tich san xdy dung nha & 43.357m2, téng sé 93 cin nha & thip ting, dan sb 372
nguoi.

- D4t cay xanh, dudng ndi b dién tich 4.100,8m2: Dau tu xdy dung dudng
glao thong, cdy xanh, ha tang k¥ thuit.

- V& nghia vu phit trién nha & x4 hoi: Theo khoan 9 Pidu 1 Quyét dinh s
5023/QD-UBND ngay 07/10/2025 cua UBND Thanh vé viée chip thudn chg
trwong dau tu Dy &n: Vé phdt trién nha ¢ xd hoi tai dy dn ddu tw: Dy dn khong
phdi thuc hién trdch nhiém phdt trién nha & xd héi (Tai Dy én ddu tw xdy drmg
ha rang kp thudt cdc 6 quy hoach A.4/NO2, A.4/NOS5, A.4/HH]I, A.4/HHS va cdc
tuyén dwong phu cdn theo quy hoach phuc vu déu gid quyén str dung ddt,
phuong Ngoc Thuy, Thuong Thanh, qudn Long Bién dd dupc UBND quan Long
Bién phé duyét tai Quyét dinh s6 7649/0P-UBND ngay 31/10/2016 véi quy mé
dién tich dat khodng 15,9ha; UBND Thanh phé dd c6 vén ban sé 2980/UBND-
BT ngay 13/9/2022 cho phép bé tri nha & xd héi cha dw dn tai 6 ddt ky hisu
A4/HHS5 (khodng 11.742m2) va mét phan 6 dat A4/NO2  (khodng
7.250m2/24.727m2).

3. V& chit trwong dau tu:

Ngay 07/10/2025, UBND Thanh pho c6 Quyét dinh sb 5023/Qb-UBND
chip thuén chu troeong dau tu dy an Diu tu xy dung nha & thdp ting tai 6 quy
hoach A4/NO5 phuong BS D&, thanh phd Ha Nbi. vdi c4c ndi dung chinh nhu
sau:

- Hinh thirc lya chon nha déu tu: Pu gia quyén sit dung dét lya chon nha
dau tr thye hién dy 4n.

- Muc tiéu du an:

+ Xay dung méi cong trinh nha & thip ting ddng bd v& ha tng k§ thuat;

+ Cy thé héa Quy hoach phan khu db thi N10, ty 1¢ 1/2000 da duge UBND
thanh phé Ha Noi phé duy€t tai Quyét dinh s 6115/QD- UBND ngay
21/11/2014 va Quy hoach chi tiét, ty 1& 1/500 du 4n X4y dung ha tang k¥ thuat
cac 6 quy hoach A.4/NO2, A.4/NOS5, A, 4/HHI1, A.4/HHS5 va cac tuyén dudng
phu cén theo quy hoach phuyc vu déu gla quyen st dung dat.

- Quy md dy 4n: Dién tich 6 dét (dét t5 chirc ddu gid): 13.656,6m2 (phén
dién tich dét dwoc UBND Thanh phé giao tai Quyét dinh sb 6172/Qb-UBND
ngdy 28/11/2024 dé diu gid quyén sir dung dét theo quy dinh), trong do:

+ Dét & thap tang dién tich 9.555,8m2: Piu tr xiy dung khu nha & thép
tAing quy mé cao 05 ting, dién tich xdy dung cong trinh 8.671 Am?2, tong dién
tich san x4y dyng nha & 43.357m2, téng s6 93 cin nha & thip tAng, dan s6 372
ngudi.
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+ Dét cdy xanh, dudng ndi b dién tich 4.100,8m2: Dau tu xdy dyng dudng
giao thong, cdy xanh, ha téng k§f thuat.

- Vén dAu tir cia dw an du kién: khoang 410,78 ty ddng.

- Thei han hoat déng cua du 4n: 50 ndm (k& tir ngay nha dAu tu dugo quyét
dinh giao d4t, quyét dinh cho thué GED)

- Tién d6 thyc hién dy én: 2026 - 2028.

- Phuong 4n diu tw xAy dung, quén Iy hé théng ha tang do thi trong pham
vi dy 4n: Nha diu tu tring d4u gid quyén str dung d4t co trach nhiém xdy dung
nha &, dudng giao thdong va hé théng ha ting k¥ thuat, ha tAng x4 hdi theo quy
hoach chi tiét, ndi dung va tién @6 du 4n dAu tu d4 duge phé duyét; nghiém thu
hoan thanh cAc cong trinh dwa vao st dyng theo quy dinh, dam bao két ndj dong
b6 v6i hé théng ha tAng chung ciia khu vye truéce khi ban giao nha & cho khéch
hang. Sau khi hoan thanh, Nha dau tu chiu trach nhiém quén ly, vén hanh, lién
hé va phdi hop chinh quyén dia phwong trong viée d4u ndi ha tAng k§ thudt,
quan ly cic cong trinh ha tng theo quy dinh. Viéc thuc hién quan ly, van hanh
thire hién theo quy dinh clia UBND Thanh phé va phép lujt hi¢n hanh.

PHAN II - NHONG QUY PINH CU THE:

1. T4 chire phién ddu gia quyén sir dung dat:

1.1. Don vi b chitc thye hién viée ddu gid quyén st dung dat: UBND
phuong Bo Dé.

1.2. Don vi thyc hién phién diun gia quyén sit dung dht: Giao UBND
phuong B0 D2 6 chire lya chon cdng khai, minh bach, ding quy dinh; ky hop
ddng thué td chirc c6 chic ning ban dhu gia quyén st dung d4t chuyén nghiép
theo quy dinh cta phép lujt vé dau gia tai san; Ludt DAu gia tii san ndm 2016
(stta i, bd sung tai Ludt sb 37/2024/QII15), Thong tw sb 19/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 cia B6 truong By Tu phap v& viéc quy dinh va hudéng dan thi
hanh mét sb didu cia Lut DAu gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc stra ddi bo
sung mot sb didu theo Ludt s6 37/2024/QH15.

1.3. UBND phuong B P& c6 trach nhiém tb chirc déu gia quyén st dung
d4t theo Phuong 4n ddu gid duge phé duyét va theo trinh tw thye hién cudc ban
diu gid quyén sir dung d4t thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 229 Lujt
Dét dai va Ludt DAu gi4 tai san va cc quy dinh cta phép luat khic cp lién quan;
chiu trach nhiém trudc phap ludt v& viée td chitc cong khai hd so va tb chire thue
hién phién du gia quyén sir dung d4t cong khai, minh bach, diung quy dinh phap
luét; xét duyét diéu kién cua dbi twong tham gia du gig; cii ngudi giam sét viée
thue hién phién du gia theo ding quy dinh; don dbc, gidm sét t6 chirc tring dhu
gia hoan thanh dAu tu du 4n theo ding tién do, chét lugng va quy hoach duge
phé duyét.

# UBND phudmg B D& chiu trach nhiém v& su phit hop ctia céc chi tidu
quy hoach xdy dung (dién tich, mét dj xay dung, tAng cao cong trinh, hé s str
dung d#t...) tai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cta 6 dht dé xuét dhu gi4 quyén st
dung dét dam bao phi hop véi cac quy hoach khic da dugc phé duyét; nhim han
ché viéc Chu dau tw Dy 4n d& xuét didu chinh quy hoach sau khi tring diu gia
quyén sit dung At

— A ———— "
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2 Dy kién thoi gian du kién 6 chicc phién d4u gis quyén si dung dét:
nam 2026.

3. Tai san ddu gla, muc dich, hinh thirc va théi han s& dung dit:

3.1. D4u gi4 quyen st dung At Iwa chon nha dau tr dé thue hién dy 4n Piu
tu xdy dyng nha & thip tng tai 6 quy hoach A4/NOS5 phudng B& Pé theo Quyét
dinh chip thuén chi truorng dau tu sé 5023/QP-UBND ngay 07/10/2025 cia
UBND Thanh phd vé6i néi dung chinh nhur sau:

- Dién tich 6 dét 13.656,6 m2, trong do:

+ Dién tich to chire dhu gia quyen si dyng dat: 9.555,8 m2: Piu tur xdy
dyng khu nha & thip tAng quy md cao 05 ting, dién tich x8y dyng cong trinh
8.671.4 m?, tong dién tich san x4y dung nha & 43.357 m2, tong s6 93 cin nha &
thap ting, dan s6 372 ngudi.

+ Dién tich khong dau gi4 quyén sit dung dit: 4.100,8 m? x8y dung dudng
giao thong, cy xanh, ha ting k§ thuat.

- Dia diém: tai 6 quy hoach A4/NOS5 phudng Bd D8, thanh phé Ha Noi.

- V& viée diu tu ha tang k¥ thudt cva dy an: O dit da dwoc dau tu xdy dung
ha ting k¥ thuat bao gom cdc hang muc: San nén & dit, xdy du:ng tuyen duorng
phu cén quanh 6 dét gdm: Buong giao thong, cdy xanh, chitu sing, td chic giao
théng, thoat nudce, cap nude, cap d1en

- Nha d4u fir triing diu gia quyen sir dung dét co trach nhiém xay dung nha
&, duong glao thong va hé thong ha tang k¥ thuit, ha ting x4 hoi theo quy hoach
chi tiét, ndi dung va tién d6 dy 4n ddu tir d& dwoc phé duyét; nghiém thu hoan
thanh cdc cbng trinh dua vao sit dung theo quy dinh, dam béo két ndi ddng bod
v6i hé thdng ha ting chung cia khu vye trude khi ban giao nha & cho khach
hang. San khi hoan thanh, Nha dau tir chiu trach nhiém quan ly, van hénh, lién
hé va ph01 hop chinh quyen dia phuong trong viéc ddu ndi ha ting ky thuét,
quéan 1y cé4c cong trinh ha tng theo quy dinh. Viée thuc hién quéan ly, vdn hanh
thye hién theo quy dinh cia UBND Thanh phé va phap ludt hién hanh.

Nha diu tu trung déu _gid ¢6 trach nhiém hoan tra tién déu tu ha ting ky
thuat khu d4t d4u gia va tién bao vé& phat trién dat trdng lia (néu cd) vao ngén
sach Nha nudc theo quy dinh.

3.2. Hinh thire giao dat cho thué dit, thoi han sit dung cia cic thira
dit, khu dat khi dau gia quyén si dung dit:

Nha déu tu tring ddu gid quyén st dung dét dugc su dung dit theo hinh
thitc va thoi han sir dung dht nhu sau:

- Hinh thirc sir dung dét: Nha nude giao dit ¢o thu tién sir dung dét.

- Théi han sir dung dat: 50 nam (ké tir ngdy nha dAu tur triing dAu gia quyen
sit dung dt duoc UBND Thanh phd quyét dinh giao dat). Ngudi mua nha & gin
lién véi quyen St dung dit & duge st dung én dinh, 1au dai.

4. Péi twgng, didu kién duge tham gia d4u gi4:

- Té chirc tham gia déu gia quyen sir dung dAt phai c6 du cAc didu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét DAt dai nim 2024 va khoan 1 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

- Céc tredong hop khéng thude quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Déu gia
tai san nam 2016.



5. Dang ky tham gla d4u gid:

Nha diu tu ¢6 nhu cdu tham gia dan gia dang ky va ndp hd so theo quy
dinh tai Thong bdo moi tham gia ddu gia, Quy ché cudc du gid do Pon vi thue
hién phién déu gla quyen sir dung dat ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hd so
ding ky tham gla dn g1a duge néu o theé tai Thong béo mi du gid.

Ve niém yét viée du gia quyén st dung d4t, théng bdo cong khai viéc du
gia quyen sit dung dét; hd so va cach thic dang ky tham gia dAu gia quyén st
dung dét: Thuc hién theo quy dinh ctia Luat ddu gia tai sén va cdc quy dinh clia
Thanh pho.

Viée rat lai dang ky tham gia déu gié trong thoi han ding ky: Trudc khi hét
thdi han ndp hd so ding ky tham gia dau gid ma Nha diu tw 43 ndp hd so ding
k¢ tham gia dau gid xin rat hd so ding ky thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
tham gia d4u gia (néu c6) khéng duge hoan tra lai; Tidn d3t trude ciia Nha dau
tr 3 dfing ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, k& tir ngay o
chirc xong phlen du gid.

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia dAu gia va Pon vi t& chire thuc hién
viée dbu gia quyen st dung dét da tb chire xét duyét cac hd so du didu kién hop
18 tham gia d4u gi4, thi moi truong hop dd ndp hd so ma xin rit ding ky du gia
déu khong dwge chip nhan.

6. Dw kién gia khO’l diém, khoén tién diit trwée phai ngp khi diing ky
tham gia diu gii quyén si dung dit: (Quy dinh tai Piéu 229 Ludt Pdt dai
ncim 2024, Piéu 55 ' Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, Nghz dinh 56 103/2024/NP-
CP va Nghi dinh 56 § 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phu)

(1) Viéc xac dinh gid khéi didm & ddu gid quydn str dung dét duge thue
hién theo quy dinh ciia Luat Dat dai ndm 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phd,
Nghi dinh 226/2025/ND-CP cta Chinh pht va Quyét dinh 55/2024/Qb-UBND
ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh pho

(2) Khodn tién dit truée Nha dau tu tham gia diu gia pha1 ndp. bang 20%
tong gid tri thira dit, khu dt tinh theo gia khoi diém dé ddu gid quyén st dung
dit. Gi4 khéi diém de dhu gia quyén sir dung dét duogce xéc dinh cing thoi diém
co quan ¢6 thim quyen phé duyet phuong 4n déu gla quyén st dung .

(3) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia thi khodn tién dit trudce
va tidn 131 (néu co) dugce chuyen thanh tidn dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu t3i chinh clia ngudi sir dung dét.

(4) Nha dhu tir trung dau gi4 ¢d trach nhiém hoan tra tién dau tir ha ting k¥
thuat khu dét dAu gia va tién bao vé phat tridn dat trbng lda (néu cd) vao ngin
sach Nha nude theo quy dinh.

7. Nguyén thc ddu gia, phweng thic diu gid, hinh thirc din gia:

7.1. Nguyen tac ddu gia:

- PAu gi4d quyén st dung dht duge thue hién cong khai, lién tyc, khéch
quan, trung thye, binh ding, bao vé quyen va loi ich cia Nha nudc, quyén va lgi
ich hop phép cia cac bén tham gia dAn gi4 theo quy dinh tai Pidu 6 Luat Pdu
gid tai san ndm 2016;
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- Viée ddu gid quyén str dung dat phai ding trinh tw, thu tyc dén g1a quyén
sir dyng dét theo quy dinh cia phip luat vé dit dai, phép ludt v& ddu gis tai san
va quy dinh cia UBND Thanh phéb.

- Sb dbi twong tham gia tél thiéu 12 02 (hai) Nha déu tu. Dén thoi diém xac
dinh diéu kién hodc thoi diém t6 chirc phién déu gia, néu khéng du 56 lwong Nha
dhu tu tham gia dhu gia theo quy dinh thi UBND phudng B Pé quyét dinh tam
dimg tb chirc phién dhu gié, Nha dAu tu di dang ky tham gia ddu gia c6 thé rat
lai khoan tién dat trwde va tién mua hd so tham gla dhu gia (néu c6), hodc chép
nhén doi cho dén khi du diéu kién t6 chirc du gid.

7.2. Phuong thie diu gia: Theo phu’orng thirc tra gia 1én.

7.3. Hinh thire diu gis: Diu gid bang bo phidu tryc tiép nhiéu vong tai
phién ddu gia va tbi thidu qua 03 vong dau gia bét buoc

8. Thit lao dich vu d4u gid va kinh phi, nguén chi phi d4u gis:

8.1. Thi tao dich vu déu gi4 quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh quy dinh
khung thti lao dich vu ddu gi4 tai san theo quy dinh tai Luit D4u gid tai san va
Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ciia Bd Tu phép v& viéc ban hanh
khung gia dich vu du gia tai sin ma phép ludt quy dinh phéi bén thong qua diu
gia.

8.2. Kinh phi, nguén chi phi thye hién viéc déu gid duoc thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua B truong B Tai
chinh huéng din vé ché dd tai chinh trong hoat dong déu gla tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va sit dung tidn ban hd so moi tham gia du gia, tién dat -
trrde cila ngwdi tham gia du gia khong duge nhan lai theo quy dinh cia phéap
luat vé déu gi4 tai san.

9. Th&i han ndp tidn tring ddu gid quyén si dung dit va hiy quyét
dinh cong nhin két qua tring diu gia:

9.1. Th&i han ndp tién trung dhu gia quyén sir dung dét:

- Cham nhét 13 30 ngay, k& tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién st dung
dat, ngudi six dung d4t phai ndp 50% tidn sir dung dét theo thong béo.

- Cham nhét 13 90 ngay, k& tir ngdy ban hanh thong bdo ndp tién st dung
dat, ngudi sit dung dét phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo thong béo.

9.2. iy quyet dinh c6ng nhan két qua tring déu gid: (theo quy dinh tai
diém e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ciia Chinh phil):

Truong hop ngudi tring dhu gid khéng nodp tlen hodc khdng nép du tién
tring dAu gid quyén sir dung dit theo thoi han ndp tién tring dhu gia quyén sir
dung dit quy dinh tai pbuong 4n d4u gia quyén st dung dat thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an du gia quyén st dung dat da
dwoc duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng béo den co quan ¢¢ chirc ning
quan ly d4t dai trinh Uy ban nhan dén cp ¢6 thim quyén hiy quyét dinh cong
nhan két qua tring déu gia, ngudi tring d4u gia khéng duge nhén lai tlen dit
coc. Dbi voi trudmg hop ngudi tring dau gia da ndp nhidu hon khoan tlen dat
coc thi duge Nha nuée hoan tra sb tién chénh I&ch nhiéu hon so vai sb tién dat
coc theo quy dinh./,



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG BO PE Doe 1ap - Ty do - Hanh phiic
$6:1016 /QP-UBND Bé Pé, ngay 24 thing 4 ndm 2026
QUYET PINH

vé vige phé duyét budc gla va xdc dinh chi phl hoan tra sudt
diu tw ha ting ky thuit khi ddu gla quyén sir “dung dit tai 6 d4t A.5/NO4,
phudng Bb D&, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN PHUONG BO BE

Céin ¢t Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025,

Céin cie Ludt ddu gid t&i san ndm 2016; Ludt Sira déi, bé sung mot 56 diéu
ctia Ludt ddu gid tdi sén s6 37/2024/QH15;

Céin ciz Lugt Nha o ndm 2023,

Céin ctk Ludit Kinh doanh bét déng sén ndm 2023;

Cén ctk Ludt Gid ndm 2023,

Cdn cur Ludgt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt Swa ddi, b6 sung mit sé dicu
ciia Ludt Dat dai s6 3 1/2024/QHI 5, Ludt Nha & 56 27/2 023/QH 15, Lugt Kmh
doanh bdt dong sin sé 29/2023/QHI5 va Ludt cdc t6 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cu Nghl quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cia Quoc héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khd khdn, vudng mdc trong to chitc thi
hémh Ludt Pét dai;

Can cit cde Nghi dinh cta Chinh phi: S8 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020, s6 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024; s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024; 56 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024; s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025: s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; s6 291/2025/ND-CP ngay
06/11/2025; 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026; s6 50/2026/ND-CP ngdy
31/01/2026;

Can cik Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bj trudng Bd Tai
chinh vé hudng dén vé ché d¢ tai chinh trong. hoat dong ddu gid tdi san; quy dinh
viée thu, chi, quan Iy va s dung tién bdn hd so moi tham gia ddu gid, tién ddt
trudc ciia ngudi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh cua phdp
Iudt vé ddu gid tai san.

Cdn cit Thong tu SO 19/2024/TT-BTP ngay 31/1 2/2024 cia BY trudng BO
Tuw phdp ve quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mot s6 dteu ctia Ludt Ddu gm
toi san s6 01/2016/QH14 duoc sia déi, bé sung mor 56 dicu theo Ludt 56
37/2024/QH15;

Céin cik Thong tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cua Bg irudng Bé Tu
phdp quy dinh co ché. chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy
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dinh phdi bdn théng qua dau gid; chi phi ding théng bdo lwa chon té chikc hanh
nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viée ddu gid trén Cong Pdu gid
tdi san qudc gia, chi phi sir dung Cong Pdu gid tai san quéc gia dé ddu gid bang
hinh thiic truc tuyén.

Cén cik Quyét dinh s6 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 cia BS Trudng Bo
Tuw phdp vé ban hanh khung gid dich vu ddu gid tai san md phdp ludt quy dinh
phdi bén thong qua ddu gid;

Cén cik Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
Thanh phé ban himh Quy dinh vé mdt sé ndi dung thudc linh vuc ddr dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi;

Cén cit cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sé 55/2024/0P-UBND
ngay 06/9/2024 quy dinh mét s6 ndi dung thudc tham quyén cvia vty ban nhdn dén
thanh phc‘; vé xdc dinh gid dit cu thé wén dia ban thanh phé Ha Noi; s6
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND Thanh phé ban hanh Quy dinh
vé mét 56 noi dung thudc linh vuc dét dai trén dia ban thamh phé’ Ha Ngi; sé
40/2025/QP-UBND ngay 01/7/2025 siza déi, b6 sung mit 56 diéu ciia cde quy
dinh lién quan dén ddt dai trén dia ban thamh phé Ha Néi; sé 33/2026/0P-UBND
ngay 25/03/2026 cia UBND Thanh phcf Hé Ngi vé vide phdn cdlv thye hién mot
56 nhiém vy trong linh viee dat dai trén dia ban thanh pho" Ha Ngi;

Cén cik Ven ban 56 5184/UBND-KT ngay 19/9/2025 cia UBND Thanh
phé Ha N§i vé viée nguyén tic xde dinh xudt ddu tw va thu nop tién sudt ddu tu
ha tcfng ki thudt déi véi cde du dn dau tw trén dia ban Thanh phé;

Cén ct Quyét dinh 56 6172/0P-UBND ngay 28/11/2024 ciia UBND
Thanh pho vé viée giao 85.977,5 m2 dat (dot 1 ) tai cdc phuong Ngoc Thuy,
Thwong Thanh, qudn Long Bién cho UBND qudn Long Bién dé thuc hién duw dn:
Xay dung ha téng kff thudt cée 6 quy hoach A4/NOS, A4/HH1, A4/HHS qudn Long
Bién (bao gém cdc tuyén duong lién ké) phuc vu ddu gid quyén sir dung ddt,
phuong Ngoc Thuy, Thuong Thanh, qudn Long Bién;

Can cik Quyét dinh s6 5023/QP-UBND ngay 07/10/2025 ciia UBND
Thanh phé Ha N§i vé viée chdp thudn chii truong dau tu Dy dn xdy dung nha &
thip tang tai 6 quy hoach A4/NOS phucng B6 Dé, thanh phé Ha Ni, hink thike
Iwa chon nha dau tu: ddu gid quyén sir dung dét;

Céin cit Quyét dinh 607/QP-UBND ngay 09/02/2026 cia UBND Thanh
phé vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sit dung dét dé thie hién Dy dn
dau tw xdy dung nha & thap tang tai 6 quy hoach A4/NOS phucng Bo Pé, thimh
phd Ha Noi;

Céin cik Quyét dinh 56 1371/0P-UBND ngay 27/03/2026 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé viée phé duyét gid dat dé tinh gid tri quyén sir dung dét lam cdn
cik xdc dinh gid khoi diém t6 chite ddu gid quyén si dung dat déi véi Du dn ddu
tw xdy dung nha & thdp tdng tai 6 quy hoach A4/NOS phudng B6 Pé, thanh phé
Ha Ngi.
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Theo To rrmh s6 81/TTh r—BQLDADT HT ngay 23/04/2026 cua Ban qudn [y
dy én ddu te - ha tang phuong Bé Pé ve viéc phé duyét phe duyét bu"ac gid va xdc
dinh chi phi hoan tra sudt ddu tw ha tang ky thudt khi ddu gid quyén ste dung ddt
tai 6 dat A 4/NOS3, phuong Bé Dé, thamh pho Ha Néi.

QUYET PINH:

Picéu 1. Phé duyet budc gia va xac dinh chi phi hoan tra sut dAu tu ha ting
ky thuat khi déu gia quyén st dung dét tai 6 dit A.4/NOS, phu:orng Bo P8, thanh
ph6 Ha N6i v6i ndi dung nhur sau:

1. Budc gia dé déu gia 1a: 30.000.000.000 ddng (Bding chit: Ba muoi ty
déng), ap dung cho toan bj 6 dét dAu gi.

2. GiA tri hoan tra tién diu tw ha tAng k§ thuat cia nha diu tu tring du gia
phai ndp ngoai tién st dung dét tring dau gid cho toan bo di¢n tich dhu gia la:
33.160.610.000 ddng (Bang chit: Ba muoi ba 1y, mot trdm sdu mwoi triéu, sdu
tréim muwoi nghin ddng chin./).

Piéu 2. T chire thyc hién: Ban Quan Iy du 4n déu tu - ha tAng phudng Bd
P& c6 trach nhiém dam bao cac thi tuc va didu kién trudce khi t chirc ddu gia theo
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong HDND&UBND phudmg, Truéng phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi; Gidm dc Ban Quan Iy dy 4n du tu - ha ting phuong B6 Dé va

céc t6 chirc, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.« =

Noi nhin; <% TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Pidn 3 (88 t/h); CHU TICH

- TT DU, HDND, UBND phuéng (dé b/c); ; ’
- 8¢ Tai chinh Ha Ndi;

- S& NN&MT Ha Nai;

- Luw: VT, BQLDABTHT (06b).

Pham Bach Ding







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG BO DE Doc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:1076/QD-UBND Bé Dé, ngay05 théng 5 ndam 2026
QUYET PINH

Piu gia quyén siv dung @it thire hién dw 4n Pu tw xay dyng nha & thap
ting tai 6 quy hoach A4/NOS phuwdng Bd Pé, thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN PHUONG BO PE

Cén et Lugit T6 chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Cén cir Lugt dau gid téi san ndm 2016; Ludt Siva doi, b6 sung mot s6 diéu
ciia Ludit déu gid tai sin ngay 27/6/2024;

Cdan cit Ludt Nha & ndm 2023;

Cdin cie Ludt Kinh doanh bét dong san ndm 2023,

Cdn cit Ludt Gia ndm 2023,

Cén cik Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024; Ludt Stra déi, b6 sung mot sé diéu
ctia Ludt Bdt dai s6 31/2024/QHIS, Ludt Nha & s6 27/2023/0H15, Lugt Kinh
doanh bdt déng sdn s6 29/2023/QHI5 va Lugt cde t6 chitc tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cik Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc héi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdch thdo 26 khé khin, viedng mdc trong 16 chirc thi
hanh Lugt Ddt dai;

Can cit cde Nghi dinh ciia Chinh phii: 86 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Dat dai 56 31/2024/QH15; 56
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung ddt, tién thué ddt; sé
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 stea 361, bd sung mét s6 diéu ciia cde nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Ludt ddt dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy
dinh chi tiét va hudng dén mét s6 diéu cia Nehj quyét s6 254/2025/0QHI5 cia
Québc hii;

Cén cik cdc Thong tu: sé6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai
chinh hudmg ddn vé ché dp tai chinh trong hoat déng ddu gid tdi san; quy dinh
viéc thu, chi, qudn Iy va sir dung tién bdn ho so moi tham gia ddu gid, tién dgt
trude cia nguoi tham gia ddu gid khdng dwoc nhdn lai theo quy dinh cia phdp
ludt vé ddu gid tai sin; s6 19/2024/TT-BTP cila B tw phdp quy dinh chi tiét va
huong dén thi hémh mét s6 diéu cia Ludt déu gid tai san; $6 20/2024/TT-BTP ctia
B$ Tu phdp quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai sin ma phdp
ludt quy dinh phdi bdn théng qua ddu gid; chi phi déng thong bdo lua chon t6
chite hanh nghé ddu gid tai san, chi phi thong bdo cong khai viée dau gid trén
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Céng didu gid tai san quoc gia, chi phi st dung cong Pdu gid tdi san qudc gia dé
ddu gid bing hinh thike trie tuyén;

Cén cik cde Quyét dink ciia UBND Thanh pho: S6 55/2024/0D-UBND rngay
06/9/2024 quy dinh mét s6 ndi dung thudc thdm quyén cia UBND Thanh phé vé
xdc dinh gid ddt cy thé trén dia ban thanh phé Ha Néi: s6 61/2024/0D-UBND
ngay 27/9/2024 quy dinh vé mot s6 noi dung thugc linh vic dat dai trén dia ban
thanh phd Ha Néi; s6 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 sira d6i, b6 sung mét
56 dieu ctia cdc quy dinh lién quan dén dét dai trén dia ban thanh ph()" Ha Noi.

Xét dé nghi clia Trudng phong Kinh té, Ha tdng va D6 thi tai To trinh sé
142/TTr-KTHT&DT ngay 04/5/2026.

QUYET DINH:

Diéu 1. Quyét dinh déu gid quyén sir dung dét thyc hién dy 4n dAu t x4y
dung nha & thap tAng 6 quy hoach A4/NO5 phurdng B D&, thanh phd Ha Néi theo
Quyét dinh chip thuén chu trwong dau tu s6 5023/QD-UBND ngay 07/10/2025
ctia UBND Thanh phé va Phwong 4n ddu gid quyén st dung dit da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 607/QD-UBND ngay 09/02/2026; Gid
khoi diém d4u gid quyén st dung dét theo quy dinh tai Quyét dinh sé 1371/Qb-
UBND ngay 27/3/2026 ciia UBND Thanh phé; Quyét dinh phé duyét budc gié va
xé4c dinh chi phi hoan tra suit ddu tu ha ting k§ thuat s6 1016/QD-UBND ngay
24/4/2026 cia UBND phuong B Dé.

1. Tong dién tich dit ddu gia quyén sir dung dét 1a 9.555,8m2, trong do:
Péu tu xay dung khu nha & thip ting quy md cao 05 ting, dién tich xay dung
cdng trinh 8.671,4m2, téng dién tich san x8y dung nha & 43.357m2, téng s6 93
cin nha & thip ting, din s6 372 nguoi.

Pia diém: O quy hoach A.4/NOS5 nim trong Ban dé diéu chinh Quy hoach
cuc b6 téng mit bang sit dung dit ty 18 1/500, do Céng ty cb phan k¥ thuat x4y
dung ACI E&C 14p nam 2024, dwge UBND quén Long Bién phé duyét kém theo
Quyét dinh s6 2779/QD-UBND ngay 15/7/2024.

2. Nha diu tu tring diu gia quyén sir dung dit duoc sir dung dit theo hinh
thirc va thoi han st dung dét nhu sau:

- Hinh thitc str dung d4t: Nha nurée giao dit c6 thu tidn sit dung dat.

~ Thori han sir dung d4t: 50 nam (ké tir ngdy nha ddu tu tring d4u gia quyén
sir dung dit duge UBND Thanh phd quyét dinh giao dét). Ngudi mua nha & gn
1ién voi quyén str dung d4t & duoe st dung én dinh, 1au dai.

Diéu 2. Trach nhiém ciia céc don vi:

1. Ban quén Iy Dy 4n diu ti — ha tAng:

- C6 trach nhiém td chirc thwc hién diu gid quyén sir dung dét céng khai,
minh bach theo quy dinh ciia phép luit v& ddu gi4 tai san, d4t dai, ddu tu, va quy
dinh cda phap luit khac ¢6 lién quan.
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- Chiu trach nhiém trudc phap luat v& viée cong khai hd so va td chire diu
gia; xét duyét didu kién cia dbi tuong tham gia dAu gia; té chirc thue hién phién
ddu gi4 va cir ngudi gidm s4t viée thuc hién phién dhu gia theo ding quy dinh;
d6n dic, gidm sat td chic tring dAu gi4 hoan thanh dAu tv dy dn theo ding tién
dd, chit lwong va quy hoach dwge phé duyét.

2. Nha déu tw trang déu gid quyén sir dung dat:

- C6 trich nhiém thuc hién cac nghia vu tai Phuong an dhu gia 43 dugc
UBND Thanh phb phé duyét tai Quyét dinh s6 607/QD-UBND ngay 09/02/2026
v4a cac nghia vu khac theo quy dinh cia phép luét.

- Thuc hién theo dy 4n dau tw da dwoc UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét
chu truong dau tu tai Quyét dinh s6 5023/QD-UBND ngay 07/10/2025; ¢ trach
nhiém xAy dung nha &, dudng giao thong va hé théng ha tAng k¥ thudt, ha ting x&
hoi theo quy hoach chi 1iét, ndi dung va tién d6 du 4n dau tu d3 duge phé duyét;
nghiém thu hoan thanh cic cong trinh dua vao sit dung theo quy dinh, ddm bdo
két ndi ddbng bo véi hé théng ha téng chung cia khu vye trurde khi ban giao nha &
cho khach hang. Sau khi hoan thanh, nha d4u tw chiu trdch nhiém quén ly, van
hanh, [ién hé va phéi hop chinh quyén dia phurong trong viée du ndi ha ting k¥
thudt, quan 1y céc cong trinh ha tang theo quy dinh. Viéc thyc hién quan ly, véin
hanh thyc hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phé va phép ludt hién hanh.

Diéu 3. Quyét dinh nay c¢6 hiéu lyc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND&UBND phudng, Truéng phong Kinh té, Ta
tAng va D6 thi; Gidm dbc Ban quén Iy Dy dn dAu tu - ha tang phudng BS P& va
céc t chitc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.~-

Noi nhin: == TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Biéu 3; '
- TT Péanguy - TT HDND;

- Cac B/c PCT UBND phudng;
- S& NN&MT Ha Ni;

- Ban QLDA BT-HT;
-Luu VT, KTHT&DT (05b).
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