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CÔNG TY ĐẤU GIẢ HỢP DANH CỘNG HOÀ XÃ HỌI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

SỐ 5- QUỐC GIA Độc lập – Tự do - Hạnh phúc

Số: 363/2026/TB-DGS5 Hà Nội, ngày 12 tháng 6 năm 2026

THÔNG BÁO

Mời tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng

nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia thông báo mời tham gia đấu giá Quyền sử
dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5

phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội với các nội dung như sau:

1. Tổ chức thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng đất:

Đơn vị có tài sản đấu giá: UBND phường Bồ Đề giao nhiệm vụ cho Ban quản lý Dự

án Đầu tư – Hạ tầng phường Bồ Đề là đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng

đất (Địa chỉ: Số 10 phố Gia Thụy, phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội).

- Đơn vị thực hiện cuộc đấu giá quyền sử dụng đất (Tổ chức hành nghề đấu giá tài
sản): Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia (Địa chỉ: Số 193 Hoàng Văn Thái,

phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

2. Các thông tin chung về khu đất đấu giá:

2.1. Thông tin về khu đất đấu giá:

2.1.1. Ngày 28/11/2024, UBND Thành phố có Quyết định số 6172/QĐ-UBND về việc

giao 85.977,5 m2 đất (đợt 1) tại các phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận Long Biên

cho UBND quận Long Biên để thực hiện dự án: Xây dụng hạ tầng kỹ thuật các ô quy hoạch

A4/N05, A4/HH1, A4/HH5 quận Long Biên (bao gồm các tuyến đường liên kề) phục vụ

đấu giá quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận Long Biên. Trong

đó: "Trong tổng số 85.977,5 m² đất, có:...

- 13.656,6 m² đất (bao gồm các ô đất ký hiệu LK3 và LK2-3.2, LK2-3.4, LK2-3.6) để
đấu giá quyền sử dụng đất ở; Trong đó:

+ Diện tích đất xây dựng công trình: 9.555,8 m²;

+ Diện tích giao thông nội bộ, cây xanh, hạ tầng kỹ  thuật: 4.100,8 m²."

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử
dụng đất tỷ lệ 1/500 do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập, đ ược UBND quận Long

Biên phê duyệt tại Quyết định số 7153/QĐ-UBND ngày 14/10/2016; (2) Bản đồ điều chỉnh

Quy hoạch cục bộ tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ lệ 1/500, do Công ty cổ phần kỹ thuật xây

dựng ACI E&C lập năm 2024, được UBND quận Long Biên phê duyệt kèm theo Quyết
định số 2779/QÐ UBND ngày 15/7/2024; (3) Hồ sơ tính diện tích do Công ty cổ phần Khảo

sát và địa chính lập tháng 8/2024.

2.1.2. Về hiện trạng sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật:

Ô đất đã hoàn thành việc giải phóng mặt bằng và xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo dự
án được phê duyệt tại Quyết định số 7649/QĐ-UBND ngày 31/10/2016 của UBND quận
Long Biên bao gồm các hạng mục: San nền ô đất, xây dựng tuyến đường phụ cận quanh ô

đất gồm: Đường giao thông, cây xanh, chiếu sáng, tổ chức giao thông, thoát nước, cấp
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nước, cấp điện.

Hiện trạng khu đất là đất trống, chưa xây dựng công trình.

Giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đấu giá phải nộp
ngoài tiền sử dụng đất trúng đấu giá cho toàn bộ diện tích đấu giá theo Quyết định số
1016/QĐ-UBND ngày 24/4/2026 của Chủ tịch UBND phường Bồ Đề là: 33.160.610.000
đồng (Bằng chữ: Ba mươi ba tỷ, một trăm sáu mươi triệu, sáu trăm mười nghìn đồng
chăn./.).

2.2. Thông tin quy hoạch xây dựng:

Ngày 14/10/2016, UBND quận Long Biên (trước sắp xếp) ban hành Quyết định số
7153/QĐ-UBND về việc phê duyệt Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ lệ
1/500 do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập; Ngày 15/7/2024, UBND quận Long Biên
ban hành Quyết định số 2779/QĐ-UBND về việc phê duyệt Bản đồ điều chỉnh Quy hoạch

cục bộ tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ lệ 1/500, do Công ty cổ phần kỹ thuật xây dựng ACI
E&C lập và Hồ sơ tính diện tích do Công ty cổ phần Khảo sát và địa chính lập tháng 8/2024,
một số chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc như sau:

- Đất ở thấp tầng diện tích 9.555,8m²: Đầu tư xây dựng khu nhà ở thấp tầng quy mô
cao 05 tầng, diện tích xây dựng công trình 8.671,4m², tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở
43.357m², tổng số 93 căn nhà ở thấp tầng, dân số 372 người.

- Đất cây xanh, đường nội bộ diện tích 4.100,8m²: Đầu tư xây dựng đường giao thông,
cây xanh, hạ tầng kỹ thuật.

Về nghĩa vụ phát triển nhà ở xã hội: Theo khoản 9 Điều 1 Quyết định số 5023/QĐ-

UBND ngày 07/10/2025 của UBND Thành về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án:

Về  phát triển nhà ở xã hội tại dụ án đầu tư: Dự án không phải thực hiện trách nhiệm phát
triển nhà ở xã hội (Tại Dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô quy hoạch A.4/NO2,
A.4/NOS, A.4/HH1, A.4/HH5 và các tuyển đường phụ cận theo quy hoạch phục vụ đấu giá
quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận Long Biên đã được UBND
quận Long Biên phê duyệt tại Quyết định số 7649/QĐ-UBND ngày 31/10/2016 với quy mô
diện tích đất khoảng 15,9ha; UBND Thành phố đã có văn bản số 2980/UBND-ĐT ngày
13/9/2022 cho phép bố trí nhà ở xã hội của đự án tại ô đất ký hiệu A.4/HH5 (khoảng
11.742m²) và một phần ô đất A4/NO2 (khoảng 7.250m²/24.727m²).

2.3. Về chủ trương đầu tu:

Ngày 07/10/2025, UBND Thành phố có Quyết định số 5023/QĐ-UBND chấp thuận
chủ trương đầu tự dự án Đầu tư xây dụng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường
Bồ Đề, thành phố Hà Nội. với các nội dung chính như sau:

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà đầu tư thực
hiện dự án.

- Mục tiêu dự án:

+ Xây dựng mới công trình nhà ở thấp tầng đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật;

+ Cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND thành phố
Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-UBND ngày 21/11/2014 và Quy hoạch chỉ

tiết, tỷ lệ 1/500 dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô quy hoạch A.4/NO2, A.4/NO5,
A.4/HH1, A.4/HH5 và các tuyến đường phụ cận theo quy hoạch phục vụ đấu giá quyền sử
dụng đất.
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- Quy mô dự án: Diện tích ô đất (đất tổ chức đấu giá): 13.656,6m² (phần diện tích đất

được UBND Thành phố giao tại Quyết định số 6172/QĐ-UBND ngày 28/11/2024 để đấu

giá quyền sử dụng đất theo quy định), trong đó:

+ Đất ở thấp tầng diện tích 9.555,8m²: Đầu tư xây dựng khu nhà ở thấp tầng quy mô

cao 05 tầng, diện tích xây dụng công trình 8.671,4m², tổng diện tích sàn xây dựng nhà ở

43.357m², tổng số 93 căn nhà ở thấp tầng, dân số 372 người.

+ Đất cây xanh, đường nội bộ diện tích 4.100,8m²: Đầu tư xây dựng đường giao thông,

cây xanh, hạ tầng kỹ thuật.

- Vốn đầu tư của dự án dự kiến: khoảng 410,78 tỷ đồng.

- Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết định giao

đất, quyết định cho thuê đất)

- Tiến độ thực hiện dự án: 2026 - 2028.

Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tầng đô thị trong phạm vi dự án:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm xây dựng nhà ở, đường giao

thông và hệ thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo quy hoạch chỉì tiết, nội dung và tiển

độ dự án đầu tư đã được phê duyệt; nghiệm thu hoàn thành các công trình đưa vào sử dụng

theo quy định, đảm bảo kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng chung của khu vực trước khi

bàn giao nhà ở cho khách hàng. Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản lý,

vận hành, liên hệ và phối hợp  chính quyền địa phương trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật,
quản lý các công trình hạ tầng theo quy định. Việc thực hiện quản lý, vận hành thực hiện

theo quy định của UBND Thành phố và pháp luật hiện hành.

2.4. Hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa đất, khu đất

khi đấu giá quyền sử dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đất theo hình thức và thời hạn

sử dụng đất như sau:

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất

được UBND Thành phố quyết định giao đất). Người mua nhà ở gắn liền với quyền sử dụng

đất ở được sử dụng ổn định, lâu dài.

3. Tổng giá trị khu đất theo giá khởi điểm: 567.910.750.000 đồng (Bằng chữ: Năm

trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi nghìn đồng).

4. Giá khởi điểm đấu giá:

Giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất đối với Dự án đầu tư xây dựng nhà ở thấp

tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội theo Quyết định số
1371/QD-UBND ngày 27/3/2026 của UBND thành phố Hà Nội là: 59.431.000 đồng/m²

(Bằng chữ: Năm mươi chín triệu, bốn trăm ba mươi mốt nghìn đồng trên mét vuông).

Tương ứng giá trị quyền sử dụng đất làm căn cứ xácđịnh giá khởi điểm tổ chức đấu

giá quyền sử dụng đất đối với diện tích 9.555,8 m² đất (làm tròn) là: 567.910.750.000 đồng

(Bằng chữ: Năm trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi nghìn

đồng).

- Như vậy, giá khởi điểm của vòng đấu thứ nhất là: 567.910.750.000 đồng (Bằng chữ:

Năm trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi nghìn đồng)

H.D
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Giá khởi điểm của vòng đấu thứ hai trở đi: Bằng giá trả hợp lệ cao nhất tại vòng
trước liền kề. Trong trường hợp tại vòng đấu trước liền kề mà tất cả Nhà đầu tư đều trả
bằng giá khởi điểm của vòng đấu, thì giá khởi điểm của vòng đấu tiếp liền kề bằng giá khởi
điểm của vòng đấu trước liền kề cộng thêm một bước giá.

- Đơn giá áp dụng để đấu giá: Giá trả trong phiên đấu giá được xác định theo tổng giá
trị quyền sử dụng đất của toàn bộ khu đất đấu giá, đơn vị tính: đồng (VNĐ).

5. Bước giá (áp dụng cho tất cả các vòng đấu) theo Quyết định số 1016/QĐ-UBND
ngày 24/4/2026 của UBND phường Bồ Đề: 30.000.000.000 đồng/khu đất (Bằng chữ: Ba
mươi tỷ đồng).

6. Hình thức đấu giá, phương thức đấu giá, cách thức tổ chức đấu giá:

6.1.Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại phiên đấu giá và
tối thiểu qua 03 vòng đấu giá bắt buộc.

6.2. Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.

6.3. Cách thức tổ chức đấu giá: Việc bỏ phiếu trả giá được tiến hành nhiều vòng và

tối thiều phải qua 03 vòng đấu bắt buộc và một hoặc nhiều vòng đấu giá tiếp theo cho đến
khi không còn Nhà đầu tư trả giá cao hơn thì Nhà đầu tư cuối cùng có mức giá trả cao nhất
là Nhà đầu tư trúng đấu giá. Việc xác định Nhà đầu tư trúng đấu giá thực hiện theo Điều 18

Quy chế cuộc đấu giá, phù hợp với Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt
và tuân thủ quy định pháp luật.

Chi tiết về cách thức trả giá, giá khởi điểm của các vòng đấu và các thủ tục thực hiện
đấu giá, nguyên tắc xét giá, xác định trúng đấu giá quy định cụ thể tại Quy chế cuộc đấu
giá.

7. Đối tượng và điều kiện tham gia đấu giá:

7.1. Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải
có đủ các điều kiện theo quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 1

Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.

7.2. Điều kiện tham gia đấu giá: (Điều 122 và Điều 125 Luật đất đai 2024; Điều 9

Luật kinh doanh bắt động sản 2023; Điều 35 Luật Nhà ở năm 2023; Điều 55 Nghị định số
102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính Phủ; Điều 13 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP
ngày 31/01/2026 của Chính Phủ):

- Thuộc đối tượng tham gia đấu giá theo quy định tại khoản 2 Điều 10 Quy chế cuộc
đấu giá (Căn cứ Điều 125 Luật đất đại 2024; Quyểt định số 607/QĐ-UBND ngày
09/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà Nội).

- Có ngành nghề kinh doanh bất động sản.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án Đầu tư xây dựng nhà ở có quy
mô tương tự (quy định cụ thể trong Quy chế cuộc đấu giá).

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu tư và
điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;

- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định của pháp
luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực pháp luật của cơ

quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích

sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đất  vi phạm quy định của pháp luật về đất đai áp
dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả nước.
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- Không trong thời gian bị cấm hoạt động kinh doanh bất động sản, bị tạm ngừng, bị
đình chỉ hoạt động theo bản án, quyết định của Tòa án, quyết định của cơ quan nhà nước

có thẩm quyền.

- Phải nộp tiền đặt trước theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

- Bảo đảm tỷ lệ dư nợ tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp trên số vốn chủ sở hữu;

+ Đáp ứng các tỷ lệ an toàn tài chính của doanh nghiệp; tuân thủ các quy định của
pháp luật về tín dụng và pháp luật về trái phiếu doanh nghiệp;

+ Trường hợp doanh nghiệp kinh doanh bất động sản vay tại tổ chức tín dụng, phát
hành trái phiếu doanh nghiệp để thực hiện dự án bắt động sản đã được cơ quan nhà nước

có thẩm quyền chấp thuận làm chủ đầu tư thì phải đảm bảo tổng dư nợ vay tại tổ chức tín

dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp và vốn chủ sở hữu phải có theo quy định đối với mỗi
dự án không vượt quá 100% tổng vốn đầu tư của dự án đó;

+ Tổng tỷ lệ dư nợ vay tại tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp để thực

hiện dự án không quá 04 lần vốn chủ sở hữu của doanh nghiệp đối với mỗi dự án bất động
sản có quy mô sử dụng đất dưới 20ha và không quá 5,67 lần vốn chủ sở hữu của doanh

nghiệp đối với mỗi dự án bất động sản có quy mô sử dụng đất từ 20ha trở lên.

- Đáp úng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất
động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, dự án
kinh doanh bất động sản khác. Cụ thể:

+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá có vốn chủ sở hữu không thấp hơn 20% tổng vốn đầu

tư đối với dự án có quy mô sử dụng đất dưới 20 ha; trường hợp Nhà đầu tư đồng thời thực

hiện nhiều dự án thì phải có vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để bảo đảm tỷ lệ nêu trên của từng

dự án để thực hiện toàn bộ các dự án (Việc xác định vốn chủ sở hữu quy định chi tiết tại

khoản 1 Điều 6 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về việc quy

định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh Bắt động sản).

Với dự án đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp
tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội tổng mức đầu tư đối với
dự án như sau:

45-

G TY

HỢP DAI

15-

C GIA

ET-

STT
Khoản mục

đầu tư Giá trị (đồng)

I 567.910.750.000

ΠΙ

Tiền sử

dụng đất

(dự kiến)

Vốn đầu tư

của dự án

dự kiến

Tổng mức
đầu tư (I+II)

410.780.000.000

978.690.750.000

Ghi chú

Căn cứ theo Quyết định số 1371/QĐ-UBND

ngày 27/3/2026 của Chủ tịch UBND thành

|phố Hà Nội

Theo Quyết định chấp thuận chủ trương đầu

tư số 5023/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày

07/10/2025 của UBND thành phố Hà Nội

Là sơ bộ chi phí thực hiện dự án và sẽ được

chuẩn xác khi lập, thẩm định, phê duyệt dự án

đầu tư xây dựng theo đúng quy định hiện hành)

Như vậy, nhà đầu tư tham gia đấu giá phải có vốn thuộc sở hữu của mình để thực hiện

dự án không thấp hơn là: 20% x 978.690.750.000 đồng = 195.738.150.000 đồng (Bằng
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chữ: Một trăm chín mươi lăm tỷ bảy trăm ba mươi tám triệu một trăm năm mươi nghìn
đồng).

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định của
pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự án gồm
một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận để cử một công ty thuộc nhóm công ty tham
gia đầu giá quyền sử dụng đất;

Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.

8. Thời gian, địa điểm tham khảo, mua hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp nhận
hồ sơ tham gia đấu giá, cách thức thực hiện đăng ký tham gia đấu giá:

8.1. Thời gian, địa điểm, cách thức tham khảo hồ sơ mời tham gia đấu giá:

Tham khảo thông tin mời đấu giá: Tại Cổng Đấu giá tài sản quốc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cổng thông tin điện tử UBND phường Bồ Đề
(https://bode.hanoi.gov.vn); Trang thông tin đấu giá trực tuyến của Công ty Đấu giá Hợp
danh Số 5- Quốc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khảo trực tiếp tại Công ty Đấu giá
Hợp danh Số 5 – Quốc gia.

* Lưu ý: Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá có thể liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp
danh Số 5 - Quốc Gia để được hướng dẫn việc truy cập Website của Cổng thông tin điện
tử nêu trên.

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút
ngày 16/6/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 03/7/2026 (Trong giờ hành chính của ngày
làm việc).

Trường hợp người mua hỗ sơ không phải là Người đại diện theo pháp luật của Nhà
đầu tư thì phải có Giấy giới thiệu hoặc Văn bản ủy quyền của Nhà đầu tư tham gia đấu
giá.

- Địa điểm tham khảo thông tin và mua hồ sơ mời tham gia đấu giá trực tiếp tại:
Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chỉ: Số 193 Hoàng Văn Thái, phường
Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

8.2. Thời gian, địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá:

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút
ngày 16/6/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 03/7/2026 (Trong giờ hành chính của ngày
làm việc). Nộp hồ sơ tham gia đấu giá tại địa điểm tiếp nhận hồ sơ theo quy định, cụ thể:

- Địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá trực tiếp: Nhà đầu tư tham gia đấu giá
nộp hồ sơ tham gia đấu giá cho Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản trực tiếp tại trụ sở Công
ty Đấu giá Hợp danh Số 5 -- Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn Thái, phường Phương
Liệt, thành phố Hà Nội).

8.3. Hồ sơ tham gia đấu giá: Thành phần hồ sơ theo quy định tại khoản 3 Điều 10
Quy chế cuộc đấu giá do Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 -– Quốc gia phát hành.

Lưu ý:

- Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá nộp 02 (hai) bộ hồ sơ tham gia đấu giá (01 bộ
gốc + 01 bộ sao đóng dấu doanh nghiệp) được niêm phong cho tổ chức hành nghề đấu giá
tài sản.

- Nhà đầu tư khi nộp hồ sơ phải tự bảo mật hồ sơ và chịu trách nhiệm về tính đầy đủ,
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tính chính xác, thống nhất của 02 (hai) bộ hồ sơ tham gia đấu giá (01 bộ gốc + 01 bộ sao

đóng dấu doanh nghiệp) theo quy định tại Quy chế cuộc đấu giá, đồng thời làm căn cứ để
UBND phường Bồ Đề xét duyệt điều kiện của nhà đầu tư tham gia đấu giá theo quy định.

9. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước tham gia đấu giá:

Nhà đầu tư tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải nộp các khoản tiền đăng ký tham

gia đấu giá theo quy định là:

- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá (Căn cứ Khoản 1 Điều 6 Thông tư số
03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính): 1.000.000 đồng/hồ sơ (Bằng chữ:
Một triệu đồng trên một hồ sơ)

- Khoản tiền đặt trước đăng ký tham gia đấu giá: Nhà đầu tư tham gia đấu giá khi

nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá phải nộp khoản tiền đặt trước bằng hai mươi phần trăm

(20%) giá trị khu đất tính theo giá khởi điểm của khu đất đấu giá, cụ thể: 20% x
567.910.750.000 đồng = 113.582.150.000 đồng (Bằng chữ: Một trăm mười ba tỷ năm trăm
tám mươi hai triệu một trăm năm mươi nghìn đồng).

Phương thức nộp tiền đặt trước: Nộp tiền hoặc chuyển khoản vào tài khoản ngân

hàng của Tổ chức đấu giá tài sản theo thông tin sau:

* Tên chủ tài khoản: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc Gia

Số tài khoån: 2122353333

Mở tại: Ngân hàng TMCP Đầu tư và phát triển Việt Nam (BIDV) - chi nhánh Tây Hồ

Nội dung nộp tiền/ chuyển khoản: “...Tên Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá, Mã
số doanh nghiệp ...” nộp tiền đặt trước đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dụ án

Đầu tư xây dụng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà

Nội.

- Ngày giờ bắt đầu, hết hạn nộp tiền đặt trước: Chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày

ngày 16/7/2026 (Nhà đầu tư tham gia đấu giá đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá

theo thông báo của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản nộp tiền đặt trước cho tổ chức hành

nghề đấu giá tài sản chậm nhất đến trước ngày mở phiên đấu giá 01 ngày làm việc. Thời

gian nộp tiền đặt trước căn cứ thông tin số dư tài khoản của Tố chức hành nghề đấu giá tài

sản hiển thị trên hệ thống do Ngân hàng cung cấp).

* Lưu ý: Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá tự tính toán thời gian nộp tiền để đảm
bảo số tiền đặt trước được "Báo có” vào trong tài khoản của Công ty Đấu giá Hợp danh

Số 5 -- Quốc gia nêu trên và chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày ngày 16/7/2026. Tất cа

các trường hợp “Báo có” sau thời hạn nêu trên được xác định là không hợp lệ.

10. Thời gian, địa điểm xem xét thực địa khu đất đấu giá:

- Đối với nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá đã xác định được vị trí khu đất đấu giá,

có thể trực tiếp đến xem xét thực địa khu đất.

Đối với nhà đầu tư đăng ký thạm gia đấu giá chưa xác định được vị trí khu đất đấu

giá: liên hệ với Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng phường Bồ Đề hoặc Công ty Đấu giá

Hợp danh Số 5 - Quốc gia để được hướng dẫn xem thực địa trong 03 ngày liên tiếp là ngày
30/6/2026, 01/7/2026 và 02/7/2026 (Trong giờ hành chính).

11. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá:

- Thời gian tổ chức phiên đấu giá: 09 giờ 00 phút ngày 19/7/2026 (Chủ nhật)
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Địa điểm: Phòng họp 2 phòng 405 Tầng 4 trụ sở Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ
tầng phường Bồ Đề (Địa chỉ: Số 10 phố Gia Thụy, phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội).

* Lưu ý:

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá có mặt tại địa điểm tổ chức đấu giá trước ít nhất 30 phút
để làm thủ tục vào phòng đấu giá.

- Trường hợp uỷ quyền tham gia đấu giá khi đến tham dự phiên đấu giá phải có văn

bản uỷ quyền hợp lệ, có nội dung uỷ quyền cụ thể, rõ ràng (nêu cụ thể thông tin phiên đấu
giá, công việc uý quyền, Thời hạn ủy quyền; quyền và trách nhiệm bên uỷ quyền, bên nhận
uỷ quyền, thông tin chủ the...)

Mọi thông tin liên hệ: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia; Địa chỉ: Số 193
Hoàng Văn Thái, phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội. ĐT: 0243.762.2619-
081.242.5588

Nơi nhận:

- Cổng Đấu giá tài sản quốc gia;
- Cổng thông tin điện từ UBND phường Bồ Đề;
- UBND phường Bồ Đề;
- Ban QLDA Đầu tư – Hạ tầng phường Bồ Đề;
- Báo chí;

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá;
- Luu: VT.

ĐD.CÔNG TY ĐẦU GIÁ HỢP DANH

SÓ 5-QUỐC GIA
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PHƯƠNG LIET-T.P
Lế Việt Nga
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CÔNG TY ĐÁU GIÁ HỌP DANH

SỐ 5- QUỐC GIA

Số: 82/2026/QC-ĐG

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 12 tháng 6 năm 2026

QUY CHẾ CUỘC ĐẤU GIÁ

Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại

ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội

Căn cứ:

- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều tại Luật số
43/2024/QH15;

Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số điều tại Luật

số 16/2023/QH15 và Luật số 37/2024/QH15;

- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15;

- Luật Kinh doanh Bất động sản số 29/2023/QH15;

- Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chỉ

tiết thi hành một số điều của Luật đất đai;

- Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân

định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh

vực đất đai;

- Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ

sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

- Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chi tiết và

hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một

số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thỉ hành Luật Đất

đai;

- Nghị định số 172/2024/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy định chỉ tiết
một số điều của Luật Đấu giá tài sản;

- Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chi

tiết một số điều của Luật Nhà ở;

- Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chi

tiết một số điều của Luật Kinh doanh Bất động sản;

- Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính hướng dẫn về chế

độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, chỉ, quản lý và sử dụng
tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của người tham gia đấu giá không

được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản;

- Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 của UBND thành phố Hà Nội về

việc ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành

phố Hà Nội;

- Quyết định số 40/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của

các Quy định liên quan đến đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 33/2026/QĐ-UBND ngày 25/3/2026 của UBND thành phố Hà Nội về
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việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành phố
Hà Nội

Quyết định số 7649/QĐ-UBND ngày 31/10/2016 của UBND quận Long Biên về
việc phê duyệt dự án đầu tư xây dựng công trình: Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô

quy hoạch A4/NO2, A4/NO5, A4/HH1I, A4/HH5 và các tuyến đường phụ cận theo
quy hoạch phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh,
quận Long Biên;

- Quyết định số 6172/QĐ-UBND ngày 28/11/2024 của UBND thành phố Hà Nội Về
việc giao 85.977,5 m² đất (đợt 1) tại các phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận
Long Biên cho UBND quận Long Biên để thực hiện dự án: Xây dựng hạ tầng kỹ thuật
các ô quy hoạch A4/N05, A4/HHI, A4/HH5 quận Long Biên (bao gồm các tuyến
đường liên kề) phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng
Thanh, quận Long Biên.

- Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 5023/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày
07/10/2025 của UBND thành phố Hà Nội;

Quyết định số 607/QÐ-UBND ngày 09/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà
Nội về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự ắn Đầu
tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà

Nội;

Quyết định số 1371/QĐ-UBND ngày 27/3/2026 của UBND thành phố Hà Nội về
việc phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất làm căn cứ xác định giá khởi

điểm tổ chức đấu giá quyền Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án

Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố
Hà Nội;

Quyết định số 1016/QĐ-UBND ngày 24/4/2026 của UBND phường Bồ Đề về việc
phê duyệt bước giá và xác định chi phí hoàn trả suất đầu tư hạ tầng kỹ thuật khi đấu
giá quyền sử dụng đất tại ô đất A.4/NO5, phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội;

Quyết định số 1076/QĐ-UBND ngày 05/5/2026 của UBND phường Bồ Đề về việc
đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy
hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội;

Và các văn bản pháp luật khác có liên quan;

- Triển khai Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản giữa Ban quản lý Dự án Đầu tư –- Hạ

tầng phường Bồ Đề và Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia,

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 -- Quốc gia ban hành Quy chế cuộc đấu giá quyền sử
dụng đất nhu sau:

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh:

Quy chế này quy định việc tổ chức thực hiện đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện
dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành
phố Hà Nội.

Những nội dung khác có liên quan đến việc đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện
dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành

phố Hà Nội chưa quy định tại Quy chế này được thực hiện theo quy định của Luật

Đấu giá tài sản, Luật Đất đai và các văn bản pháp luật khác có liên quan.
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Điều 2. Đối tượng áp dụng:

Quy chế này áp dụng đối với các tổ chức tham gia đấu giá Quyền sử dụng đất để thực

hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề,

Thành phố Hà Nội; các tổ chức, cá nhân có liên quan đến tổ chức và hoạt động đấu

giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ố quy

hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội.

Điều 3. Nguyên tắc đấu giá:

- Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh bạch, công bằng, khách quan và

tuân thủ quy định của pháp luật;

- Bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá,

người trúng đấu giá, người mua được tài sản đấu giá, tổ chức hành nghề đấu giá tài

sản, đấu giá viên;

- Phiên đấu giá phải do đấu giá viên điều hành, trừ trường hợp phiên đấu giá do Hội

đồng đấu giá tài sản thực hiện.

- Số đối tượng thạm gia tối thiểu là 02 (hai) Nhà đầu tư. Đến thời điểm xác định điều kiện

hoặc thời điểm tổ chức phiên đấu giá, nếu không đủ số lượng Nhà đầu tư tham gia đấu

giá theo quy định thì UBND phường Bồ Đề quyết định tạm dừng tổ chức phiên đấu giá,

Nhà đầu tư đã đăng ký tham gia đấu giá có thể rút lại khoản tiền đặt trước theo quy định,

hoặc chấp nhận đợi cho đến khi đủ điều kiện tổ chức đấu giá.

Điều 4. Niêm yết, thông báo công khai đấu giá quyền sử dụng đất:

- Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc Gia thông báo công khai việc đấu giá hai

lần trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, mỗi lần cách nhau ít nhất 02 ngày và ít nhất

một lần trên báo in của trung ương hoặc tỉnh, thành phố trực thuộc trung ương nơi có

tài sản đấu giá theo quy định của Pháp luật, trừ trường hợp thay đổi địa điểm tổ chức

phiên đấu giá sau khi đã hết hạn tiếp nhận hồ sơ và nộp tiền đặt trước quy định tại

khoản 2 Điều 37 Luật Đấu giá tài sản.

- Công ty Đấu giá hợp danh Số 5 – Quốc Gia thực hiện niêm yết việc đấu giá quyền
sử dụng đất tại trụ sở của tổ chức mình, trụ sở của người có tài sản đấu giá, nơi tổ

chức phiên đấu giá; Ủy ban nhân dân cấp xã/phường nơi có quyền sử dụng đất đấu

giá.

- Trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất để

thực hiện dự án đầu tư thì tổ chức hành nghề đấu giá tài sản phải niêm yết liên tục

thông tin quy định tại khoản 2 Điều 35 Luật Đấu giá tài sản tại trụ sở của tổ chức hành

nghề đấu giá tài sản, trụ sở của người có tài sản đấu giá và nơi tổ chức phiên đấu giá

ít nhất là 30 ngày trước ngày mở phiên đấu giá.

Điều 5. Các thông tin chung về khu đất đấu giá:

1. Thông tin về khu đất đấu giá:

1.1. Ngày 28/11/2024, UBND Thành phố có Quyết định số 6172/QĐ-UBND về việc

giao 85.977,5 m2 đất (đợt 1) tại các phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận Long

Biên cho UBND quận Long Biên để thực hiện dự án: Xây dựng hạ t ng kỹ thuật các

ô quy hoạch A4/N05, A4/HH1, A4/HH5 quận Long Biên (bao gồm các tuyển đường

liên kề) phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận

Long Biên. Trong đó: “Trong tổng số 85.977,5 m² đất, có:...

U
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- 13.656,6 m² đất (bao gồm các ô đất ký hiệu LK3 và LK2-3.2, LK2-3.4, LK2-3.6) để
đấu giá quyền sử dụng đất ở; Trong đó:

+ Diện tích đất xây dựng công trình: 9.555,8 m²;

+ Diện tích giao thông nội bộ, cây xanh, hạ tầng kỹ thuật: 4.100,8 m²."

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử
dụng đất tỷ lệ 1/500 do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập, đ ược UBND quận
Long Biên phê duyệt tại Quyết định số 7153/QĐ-UBND ngày 14/10/2016; (2) Bản
đồ điều chỉnh Quy hoạch cục bộ tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ lệ 1/500, do Công ty
cổ phần kỹ thuật xây dựng ACI E&C lập năm 2024, được UBND quận Long Biên phê
duyệt kèm theo Quyết định số 2779/QĐ UBND ngày 15/7/2024; (3) Hồ sơ tính diện
tích do Công ty cổ phần Khảo sát và địa chính lập tháng 8/2024.

1.2. Về hiện trạng sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật:

Ô đất đã hoàn thành việc giải phóng mặt bằng và xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo đự
án được phê duyệt tại Quyết định số 7649/QÐ-UBND ngày 31/10/2016 của UBND

quận Long Biên bao gồm các hạng mục: San nền ô đất, xây dựng tuyến đường phụ
cận quanh ô đất gồm: Đường giao thông, cây xanh, chiếu sáng, tổ chức giao thông,
thoát nước, cấp nước, cấp điện.

Hiện trạng khu đất là đất trống, chưa xây dựng công trình.

Giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tự trúng đấu giá phải nộp
ngoài tiền sử dụng đất trúng đấu giá cho toàn bộ diện tích đấu giá theo Quyết định số
1016/QĐ-UBND ngày 24/4/2026 của Chủ tịch UBND phường Bồ Đề là:

33.160.610.000 đồng (Bằng chữ: Ba mươi ba tỷ, một trăm sáu mươi triệu, sáu trăm
mười nghìn đồng chẳn./.).

2. Thông tin quy hoạch xây dựng:

Ngày 14/10/2016, UBND quận Long Biên (trước sắp xếp) ban hành Quyết định số
7153/QĐ-UBND về việc phê duyệt Bản đồ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ
lệ 1/500 do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập; Ngày 15/7/2024, UBND quận Long
Biên ban hành Quyết định số 2779/QĐ-UBND về việc phê duyệt Bản đồ điều chỉnh

Quy hoạch cục bộ tổng mặt bằng sử dụng đất tỷ lệ 1/500, do Công ty cổ phần kỹ thuật
xây dựng ACI E&C lập và Hồ sơ tính diện tích do Công ty cổ phần Khảo sát và địa
chính lập tháng 8/2024, một số chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc nhu sau:

- Đất ở thấp tầng diện tích 9.555,8m²: Đầu tư xây dựng khu nhà ở thấp tầng quy mô

cao 05 tầng, diện tích xây dựng công trình 8.671,4m², tổng diện tích sàn xây dựng nhà

ở 43.357m², tổng số 93 căn nhà ở thấp tầng, dân số 372 người.

- Đất cây xanh, đường nội bộ diện tích 4.100,8m²: Đầu tư xây dựng đường giao thông,
cây xanh, hạ tầng kỹ thuật.

Về nghĩa vụ phát triển nhà ở xã hội: Theo khoản 9 Điều 1 Quyết định số 5023/QĐ-
UBND ngày 07/10/2025 của UBND Thành về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự
án: Về phát triển nhà ở xã hội tại dự án đầu tư: Dự án không phải thực hiện trách
nhiệm phát triển nhà ở xã hội (Tại Dự án đầu tư xây dựng hạ t ng kỹ thuật các ô quy
hoạch A.4/NO2, A.4/NO5, A.4/HH1, A.4/HH5 và các tuyển đường phụ cận theo quy
hoạch phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất, phường Ngọc Thụy, Thượng Thanh, quận
Long Biên đã được UBND quận Long Biên phê duyệt tại Quyết định số 7649/0Đ-
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UBND ngày 31/10/2016 với quy mô diện tích đất khoảng 15,9ha; UBND Thành phố
đã có văn bản số 2980/UBND-ĐT ngày 13/9/2022 cho phép bố trí nhà ở xã hội của

dự án tại ô đất ký hiệu A.4/HH5 (khoảng 11.742m²) và một phần ô đất A4/NO2

(khoảng 7.250m²/24.727m²).

3. Về chủ trương đầu tư:

Ngày 07/10/2025, UBND Thành phố có Quyết định số 5023/QĐ-UBND chấp thuận

chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5

phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội. với các nội dung chính như sau:

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà đầu tư thực

hiện dự án.

- Mục tiêu dự án:

+ Xây dựng mới công trình nhà ở thấp tầng đồng bộ về hạ tầng kýỹ thuật;

+ Cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND thành phố
Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-UBND ngày 21/11/2014 và Quy hoạch

chỉ tiết, tỷ lệ 1/500 dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô quy hoạch A.4/NO2,

A.4/NO5, A.4/HH1, A.4/HH5 và các tuyến đường phụ cận theo quy hoạch phục vụ

đấu giá quyền sử dụng đất.

- Quy mô dự án: Diện tích ô đất (đất tổ chức đấu giá): 13.656,6m² (phần diện tích đất

được UBND Thành phố giao tại Quyết định số 6172/QĐ-UBND ngày 28/11/2024 để

đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định), trong đó:

+ Đất ở thấp tầng diện tích 9.555,8m²: Đầu tư xây dựng khu nhà ở thấp tầng quy mô

cao 05 tầng, diện tích xây dựng công trình 8.671,4m², tổng diện tích sàn xây dựng nhà

ở 43.357m², tổng số 93 căn nhà ở thấp tầng, dân số 372 người.

+ Đất cây xanh, đường nội bộ diện tích 4.100,8m²: Đầu tư xây dựng đường giao thông,

cây xanh, hạ tầng kỹ thuật.

- Vốn đầu tư của dự án dự kiến: khoảng 410,78 tỷ đồng.

- Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết định giao

đất, quyết định cho thuê đất)

- Tiến độ thực hiện dự án: 2026 - 2028.

- Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tầng đô thị trong phạm vi dự án:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm xây dựng nhà ở, đường

giao thông và hệ thống hạ t ng kỹ thuật, hạ tầng xã hội theo quy hoạch chi tiết, nội

dung và tiến độ dự án đầu tư đã được phê duyệt; nghiệm thu hoàn thành các công trình

đưa vào sử dụng theo quy định, đảm bảo kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng chung

của khu vực trước khi bàn giao nhà ở cho khách hàng. Sau khi hoàn thành, Nhà đầu

tư chịu trách nhiệm quản lý, vận hành, liên hệ và phối hợp chính quyền địa phương

trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật, quản lý các công trình hạ tầng theo quy định. Việc

thực hiện quản lý, vận hành thực hiện theo quy định của UBND Thành phố và pháp

luật hiện hành.

4. Hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa đất, khu đất

khi đấu giá quyền sử dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đất theo hình thức và thời hạn
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sử dụng đất như sau:

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất
được UBND Thành phố quyết định giao đất). Người mua nhà ở gắn liến với quyền sử
dụng đất ở được sử dụng ốn định, lâu dài.

Điều 6. Thời gian, địa điểm xem tài sản đấu giá

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 –- Quốc gia phối hợp với Ban quản lý Dự án Đầu tư
– Hạ tầng phường Bồ Đề tổ chức xem tài sản (xem thực địa khu đất) trong khoảng thời
gian liên tục ít nhất là 03 ngày: 30/6/2026, 01/7/2026 và 02/7/2026 (Trong giờ hành
chính).

Địa điểm xem tài sản: Tại nơi có tài sản (khu đất đấu giá).

Điều 7. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ tham gia đấu giá

1. Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút

ngày 16/6/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 03/7/2026 (Trong giờ hành chính của
ngày làm việc).

Trường hợp người mua hỗ sơ không phải là Người đại diện theo pháp luật của Nhà

đầu tư thì phải có Giấy giới thiệu hoặc Văn bản ủy quyền của Nhà đầu tư tham gia
đấu giá.

2. Địa điểm tham khảo thông tin và mua hồ sơ mời tham gia đấu giá trực tiếp
tại: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn Thái,
phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

3. Tham khảo thông tin mời đấu giá: Tại Cổng Đấu giá tài sản quốc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cổng thông tin điện từ UBND phường Bồ Đề
(https://bode.hanoi.gov.vn/); Trang thông tin đấu giá trực tuyến của Công ty Đấu giá
Hợp danh Số 5 - Quốc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khảo trực tiếp tại trụ sở
Công ty Đấu giá Hợp đanh Số 5 – Quốc gia.

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá có thể liên hệ với Công ty Đấu giá Hợp danh Số
5 - Quốc Gia để được hướng dẫn việc truy cập Website của Cổng thông tin điện tử
nêu trên.

4. Hồ sơ mời tham gia đấu giá bao gồm:

- Thông báo mời tham gia đấu giá quyền sử dụng đất;

- Quy chế cuộc đấu giá;

- Nội quy phòng đấu giá;

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (Mẫu);

- Đơn đăng ký nhận lại tiền đặt trước (Mẫu);

- Tài liệu liên quan đến tài sản đấu giá là Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu
tư xây dựng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà
Nội.

Điều 8. Tên tài sản đấu giá, diện tích, tổng số tiền khởi điểm để đấu giá quyền sử
dụng đất, giá khởi điểm, bước giá và các thông tin khác về quyền sử dụng đất
đấu giá:



- Tên tài sản đấu giá: Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng nhà ở

thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành phố Hà Nội.

- Diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất: 9.555,8 m².

Tổng giá trị khu đất theo giá khởi điểm: 567.910.750.000 đồng (Bằng chữ: Năm

trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi nghìn đồng).

* Quy định về giá khởi điểm:

Giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất đối với Dự án đầu tư xây dựng nhà ở thấp

tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, thành phố Hà Nội theo Quyết định số

1371/QĐ-UBND ngày 27/3/2026 của UBND thành phố Hà Nội là: 59.431.000

đồng/m² (Bằng chữ: Năm mươi chín triệu, bốn trăm ba mươi mốt nghìn đồng trên

mét vuông).

Tương ứng giá trị quyền sử dụng đất làm căn cứ xácđịnh giá khởi điểm tổ chức đấu

giá quyền sử dụng đất đối với diện tích 9.555,8 m² đất (làm tròn) là: 567.910.750.000

đồng (Bằng chữ: Năm trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi

nghìn đồng).

- Như vậy, giá khởi điểm của vòng đấu thứ nhất là: 567.910.750.000 đồng (Bằng chữt:

Năm trăm sáu mươi bảy tỷ, chín trăm mười triệu, bảy trăm năm mươi nghìn đồng)

- Giá khởi điểm của vòng đấu thứ hai trở đi: Bằng giá trả hợp lệ cao nhất tại vòng

trước liền kề. Trong trường hợp tại vòng đấu trước liền kề mà tất cả Nhà đầu tư đều

trả bằng giá khởi điểm của vòng đấu, thì giá khởi điểm của vòng đấu tiếp liền kề bằng

giá khởi điểm của vòng đấu trước liền kề cộng thêm một bước giá.

- Đơn giá áp dụng để đấu giá: Giá trả trong phiên đấu giá được xác định theo tổng giá

trị quyền sử dụng đất của toàn bộ khu đất đấu giá, đơn vị tính: đồng (VNĐ).

* Bước giá (áp dụng cho tất cả các vòng đấu) theo Quyết định số 1016/QĐ-UBND

ngày 24/4/2026 của UBND phường Bồ Đ: 30.000.000.000 đồng/khu đất (Bằng chữt:

Ba mươi tỷ đồng).

Điều 9. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước:

1. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá (Căn cứ Khoản 1 Điều 6 Thông tư số 03/2025/TТ-

BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính): 1.000.000 đồng/hồ sơ (Bằng chữ: Một triệu

đồng trên một hồ sơ)

- Hồ sơ mời tham gia đấu giá đã mua không được đổi, trả lại.

2. Khoản tiền đặt trước tham gia đấu giá:

Nhà đầu tư tham gia đấu giá khi nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá phải nộp khoản

tiền đặt trước bằng hai mươi phần trăm (20%) giá trị khu đất tính theo giá khởi điểm

của khu đất đấu giá, cụ thể: 20% x 567.910.750.000 đồng = 113.582.150.000 đồng

(Bằng chữ: Một trăm mười ba tỷ năm trăm tám mươi hai triệu một trăm năm mươi

nghìn đồng).

- Ngày giờ bắt đầu, hết bạn nộp tiền đặt trước: Chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày

16/7/2026 (Nhà đầu tự tham gia đấu giá đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá

theo thông báo của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản nộp tiền đặt trước cho tổ chức

hành nghề đấu giá tài sản chậm nhất đến trước ngày mở phiên đấu giá 01 ngày làm

việc. Thời gian nộp tiền đặt trước căn cứ thông tin số dư tài khoản của Tổ chức hành
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nghề đấu giá tài sản hiển thị trên hệ thống do Ngân hàng cung cấp).
- Phương thức nộp tiền đặt trước: Nhà đầu tư tham gia đấu giá nộp tiền vào tài khoản
ngân hàng hoặc chuyển khoản vào tài khoản ngân hàng của tổ chức hành nghề đấu
giá tài sản theo thông tin sau:

Tên tài khoản: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia.

Số tài khoản: 2122353333

Mở tại: Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam (BIDV) -CN Tây Hồ

Nội dung nộp tiền/ chuyển khoản: “...Tên Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá, Mã
số doanh nghiệp ...” nộp tiền đặt trước đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự
án Đầu tư xây dụng nhà ở thấp tầng tại ô quy hoạch A4/NO5 phường Bồ Đề, Thành
phố Hà Nội.

- Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá tự tính toán thời gian nộp tiền để đảm bảo số
tiền đặt trước được “Báo cớ” vào trong tài khoản của Công ty Đấu giá Hợp dạnh Số 5
- Quốc gia nêu trên và chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày 16/7/2026. Tất cả các
trường hợp "Báo có” sau thời hạn nêu trên được xác định là không hợp lệ.

3. Xử lý tiền đặt trước:

- Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm trả lại khoản tiền đặt trước trong

trường hợp nhà đầu tự tham gia đấu giá không trúng đấu giá trong thời hạn 03 ngày

làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, trừ trường hợp quy định tại Điều 25 Quy
chế này.

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá nhận lại tiền đặt trước qua tài khoản ngân hàng của chính

nhà đầu tư tham gia đấu giá theo thông tin số tài khoản đã cung cấp cho Công ty Đấu
giá Hợp danh Số - 5 Quốc gia khi đăng ký tham gia đấu giá và chịu mọi chi phí phát
sinh theo quy định mức phí của Tổ chức tín dụng/Ngân hàng khi nhận lại khoản tiền
đặt trước tham gia đấu giá (nếu có).

- Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) được chuyển
thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ sau khi được cơ quan có thẩm quyền
phê duyệt. Việc xử lý tiền đặt cọc thực hiện theo quy định của pháp luật về dân sự và
quy định khác của pháp luật có liên quan.

Điều 10. Thời gian, địa điểm, đối tượng, điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu
giá:

1. Thời gian, địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá:

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút
ngày 16/6/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 03/7/2026 (Trong giờ hành chính của

ngày làm việc).

+ Địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá trực tiếp: Trụ sở Công ty Đấu giá
Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chỉ: Số 193 Hoàng Văn Thải, phường Phương Liệt,
thành phố Hà Nội).

2. Đối tượng tham gia đấu giá, điều kiện tham gia đấu giá và cách thức đăng ký
tham gia đầu giá:

- Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có
đủ các điều kiện theo quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản
1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.
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- Người tham gia đấu giá:

+ Là người đại diện theo pháp luật của tổ chức kinh tế hoặc người được uỷ quyền hợp

pháp. Trường hợp người có tên trong đơn không biết chữ, hoặc không biết tiếng Việt

Nam thì phải có người viết thay hoặc phiên dịch và phải chủ động đăng ký với TỔ

chức hành nghề đấu giá tài sản trước ngày mở phiên đấu giá.

+ Số lượng người đại diện của một Nhà đầu tư tham dự phiên đấu giá không quá 01

(một) người. Người đại diện Nhà đầu tư tham gia đấu giá là người ký Phiếu trả giá,

Biên bản đấu giá tài sản, các tài liệu tại phiên đấu giá và được ghi rõ trong Văn bản

ủy quyền tham gia đấu giá quyền sử dụng đất (trong trường hợp người đại diện Nhà

đầu tư là người nhận ủy quyền).

+ Trong một phiên đấu giá, một người chỉ được đại diện (bao gồm cả đại diện theo

pháp luật và đại diện theo ủy quyền) cho một Nhà đầu tư tham gia đấu giá và không

được đại diện cho Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá khác.

- Các trường hợp không được tham gia đấu giá:

+ Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế năng lực hành

vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi hoặc người tại thời điểm

đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình.

+ Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên đấu giá; cha,

mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên điều hành phiên đấu

giá. Người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị

ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá tài sản.

+ Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán

tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài

sản của người khác theo quy định của pháp luật; Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị

ruột, em ruột của người này.

+ Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối
với tài sản đó.

- Nghiêm cấm người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức

khác thực hiện các hành vi sau đây:

+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham

gia đấu giá, tham gia phiên đấu giá;

+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tỗ chức khác để dìm giá, làm
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;

+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết

quả đấu giá tài sản;

+ Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà

mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của

từ hai người tham gia đấu giá trở lên đối với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng

là người tham gia đấu giá đối với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp
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mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chỉ phối hoạt động của
doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia
đấu giá đối với tài sản đó.

+ Các hành vi bị nghiêm cấm khác theo quy định của luật có liên quan.

3. Điều kiện tham gia đấu giá (Điều 122 và Điều 125 Luật đất đai 2024; Điều 9 Luật

kinh doanh bất động sản 2023; Điều 35 Luật Nhà ở nặm 2023; Điều 55 Nghị định số
102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính Phủ; Điều 13 Nghị định số 49/2026/NĐ-
CP ngày 31/01/2026 của Chính Phủ):

- Thuộc đối tượng tham gia đấu giá theo quy định tại khoản 2 Điều 10 Quy chế cuộc
đấu giá (Căn cứ Điều 125 Luật đất đai 2024; Quyết định số 607/QĐ-UBND ngày
09/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà Nội).

- Có ngành nghề kinh doanh bất động sản.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án Đầu tư xây dựng nhà ở có quy
mô tương tự (quy định cụ thể trong Quy chế cuộc đấu giá).

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu tư và

điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;

- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định của pháp
luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực pháp luật
của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đất, cho thuê đất, cho phép
chuyển mục đích sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đất vi phạm quy định của
pháp luật về đất đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng trên địa bàn cả
nước.

- Không trong thời gian bị cấm hoạt động kinh doanh bất động sản, bị tạm ngừng, bị
đình chỉ hoạt động theo bản án, quyết định của Tòa án, quyết định của cơ quan nhà
nước có thẩm quyền.

- Phải nộp tiền đặt trước theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

- Bảo đảm tỷ lệ dư nợ tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp trên số vốn chủ sở hữu;

+ Đáp ứng các tỷ lệ an toàn tài chính của doanh nghiệp; tuân thủ các quy định của

pháp luật về tín dụng và pháp luật về trái phiếu doanh nghiệp;

+ Trường hợp doanh nghiệp kinh doanh bất động sản vay tại tổ chức tín dụng, phát
hành trái phiếu doanh nghiệp để thực hiện dự án bất động sản đã được cơ quan nhà
nước có thẩm quyền chấp thuận làm chủ đầu tư thì phải đảm bảo tổng dư nợ vay tại
tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp và vốn chủ sở hữu phải có theo quy
định đối với mỗi dự án không vượt quá 100% tổng vốn đầu tư của dự án đó;

+ Tổng tỷ lệ dư nợ vay tại tồ chức tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp để thực
hiện dự án không quá 04 lần vốn chủ sở hữu của doanh nghiệp đối với mỗi dự án bất
động sản có quy mô sử dụng đất đưới 20ha và không quá 5,67 lần vốn chủ sở hữu của
doanh nghiệp đối với mỗi dự án bất động sản có quy mô sử dụng đất từ 20ha trở lên.

- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất
động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, dự
án kinh doanh bất động sản khác. Cụ thể:

+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá có vốn chủ sở hữu không thấp hơn 20% tổng vốn đầu
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