CONG TY PAU GIA HGP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Doc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 69/2026/QC-DGHDLV Ha Noi, ngay 11 thang 06 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Pau gia quyen sir dung dat & doi véi 09 thira dat (03 thira tai khu do thi HUD-Son
TAy va 06 thira tai khu Van Goi - Pong Quéan), phuong Son Ty, thanh phd Ha Noi

Cén cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Cén cik Ludt s6 37/2024/QH1S5 ngay 27 théng 6 ndm 2024 ciia Quéc héi sira déi
b6 sung mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tdi san, cé hidu luc ké tir ngay 01 thang 01 nam
2025,

Céin cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, Ludt sira doi, bo sung mot 6 diéu ciia Ludt
Dat dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bét dgng sén va Ludt cdc t6 chive tin dung ngay
29/6/2024,
Cdn cit Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phi quy dinh
xtr [y khé khdn, vieong mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong truomg hop giao dat &
theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai;

Céin cir cdc Quyét dinh ciia Chii tich UBND phwong Son Tdy sé: 1200/0D-UBND
ngay 27/5/2026 ciia Chii tich UBND phurong Son Tay vé viéc phé duyét phurong dn dau
gia quyén s dung dat & doi véi 03 thira dét thuée 6 TDC-DV0O7, TBDC-DV10 tai khu dé
thi HUD-Son Tay va 06 thita dét khu Van Goi - Dong Qudn, phuong Son T. Gy, thanh phé
Ha Ngi; s6 1242/QP UBND ngay 30/5/2026 vé viée ddu gid quyén sir dung dét & déi
v6i d6i v6i 03 thita dit thuge 6 TDC-DVO7, TDC-DVI0 tai khu dé thi HUD-Son Tay,
phuong Trung Humg, thi xd Son Ty (nay la phuong Son Tay, thanh phé Ha Néi) va 06
thira dat khu Van Goi - Dong Qudn phwong Vién Son, thi xa Son Tdy (nay la phuong
Son Tay, thanh phé Ha N6i); s6 1255/0P-UBND ngay 01/6/2026 vé viéc phé duyét gid
khéi diém dé dau gid quyén sir dung dét & déi véi 03 thira dét thuée 6 TPC-DVO7, TPC-
DV10 tai khu dé thi HUD-Son Tay va 06 thira dat khu Van Goi - Dong Qudn, phuong
Son Tay, thanh phé Ha Noi;

Can cik Théng bdo s6 120/TB-BOLDA ngdy 09/06/2026 ciia Ban Quan Iy duw dn
dau t— ha tang phuong Son Tay vé viéc dp dung buéc gid trong cude dau gid;

Céin cir Hop dong dich vu ddu gid tai san s6 52/2026/HPDV-PGHDLY dé ky ngay
10/06/2026 giita Ban Qudn L) di én dau tw — ha tang phuong Son T Gy va Cong ty Pdu
gia hop danh Lac Viét.




Céng ty Ddu gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude ddau gid quyén siv dung
dat nhw sau:
CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi ap dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén téc, trinh tu, thi tuc, hinh thtrc, phuong thirc dau gid,
quyén va trach nhiém ctia ngudi c6 tai san dAu gia, td chtrc hanh nghé dau gia tai san,
ngudi tham gia dAu gid, ngudi tring du gid, hinh thirc xr I vi pham va thuc hién két
qué dau gia quyén str dung dét & dbi voi 09 thira dat (03 thira tai khu d6 thi HUD-Son Tay
va 06 thira tai khu Van Goi - Pdng Quéan), phudng Son T4y, thanh phd Ha Noi.

Piéu 2. Giai thich tir ngit, thuit ngir:

1. Gid khéi diém:

Gia ban dau thip nhat cia tai san déu gia trong trudng hop d4u gia theo phuong
thire tra gid 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khai diém lam co s& ddu gid cia co
quan c6 tham quyeén.

2. Buoc gia:

La mutc chénh léch gitra 1an tra gia du tién so véi gia khoi diém hodc gitra 1an tra
gid sau so vdi 1an tra gid trudc lién ke.

3. Phiéu tra gid hop Ié:

Phiéu tra gid hop 16 1a Phiéu ghi ddy di cac ndi dung theo mau (c6 déng déu treo
ctia TS chure dau giéd tai san), thong nhét véi céc tai lidu trong hé so ding ky tham gia
dAu gia va c6 gia tra hop 16. S6 tién tra bang chir va bang s trong phiéu tra gia phai
thdng nhat, néu co sy sai 1&ch thi s& 14y gi4 tra bang chit dé xét gia. Truong hop ngudi
tham gia ddu gia so xuét khong ghi ddy du cac thong tin quy dinh c6 trén phiéu tra gia
(ngoai trir thong tin tra gia bang sb, bang chit), P4u gia vién s& hudng dan truc tiép dé
hoan thién cho day du, chinh x4c thong tin theo quy dinh.

4. Gid tra hop lé:

Gia tra hop 1é 1a gi trd cho mot mét vudng (1m?) dét va bang gia khoi diém cong
v6i s6 tu nhién (n) 1an budc gia.

5. Gid tring diu gid déi véi moi thiva dit:

Déi véi hinh thirc bé phibu truc tiép, gia tring dau gia d6i véi mdi thira dat 14 gia
tra hop 18 cao nhit cho mét mét vudng dat; dugce d4u gia vién cong b tai phién dau gia
va duoc co quan Nha nudce ¢ tham quyén quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia.

6. Tién dit trudc:



Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trude. Tién dit trude do td chirc hanh nghé
d4u gia tai san va ngudi co tai san du gia thoa thuan, tdi thidu 1a 10% va tdi da 1a 50% gia
tri theo gia khéi diém cua thira dat dua ra dau gia.

7. Ngon ngit, chir viét: Ngon ngit, chir viét str dung trong phién dau gia 1a ngdn
ngt va chit viét Viét Nam.

8. Dong tién:

Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 13 Viét Nam dong (viét
tat [a dong).

9. Thirva dit (16 dir):

La phén dién tich d4t duoc gidi han béi ranh gi6i xac dinh trén thuc dia hodc duge
mb ta trén ho so, ndm trong khu dat dé giao truc tiép cho nguoi trang déu gia.

10. Cac tw ngit, thudt ngit khdc:

Céc tir ngit, thuat ngit trong quy ché dau gia nay dugc st dung va hiéu theo nghia
céc tlr ngit, thuat ngit theo Luét ddu gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016, Luat
stra doi, bo sung mot s6 didu ctia Ludt dAu gia tai san sb 37/2024/QH5 ngay 27/6/2024
va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

CHUONG II
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Tai san diu gia, gia khéi diém, bude gia, muc dich, hinh théc giao
dat, thoi han sir dung dat:

1. Tai san dau gia, gia khéi diém:

- Tai san dau gia la: Quyén st dung dét & d6i véi 09 thira dit (03 thira tai khu dé thi
HUD-Son Tay va 06 thira tai khu Van Goi - Dong Quén), phuong Son Tay, thanh phé Ha
Nbi, cu thé nhu sau:

K¢ hign | D0 Guikhii | Tonggid b thed |l yn, pop oy | 100 MU
STT thita dAt tich diém gia khoi diém (@dng) HS
(m?) (@8dng/m?) (ddng) & (@dng)
Khu d6 thi HUD Son Tay

1 | TbC-07:01 | 102,00 24.812.000 2.530.824.000 506.165.000 200.000

2 | TbC-10:01 | 139,30 24.812.000 3.456.311.600 691.263.000 200.000

3 | TbC-10:12 | 112,00 24.812.000 2.778.944.000 555.789.000 200.000
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Ky higu | Dién Giakhoi | Tong gl tri theo | poa) gup g1y | TiEN Mua
STT thita dAt tich diém gia khoi diem (ddng) HS
(m?) (@dng/m?) (@8dng) & (ddng)
Khu Van G¢i— Pong Quan
4 K-06 136,00 17.902.000 2.434.672.000 486.935.000 200.000
5 N-01 84,20 17.902.000 1.507.348.400 301.470.000 200.000

6 GO-02 139,50 17.902.000 2.497.329.000 499.466.000 200.000

7 GO-03 139,50 17.902.000 2.497.329.000 499.466.000 200.000

8 0-12 95,00 17.902.000 1.700.690.000 340.138.000 200.000
9 0-18 95,00 17.902.000 1.700.690.000 340.138.000 200.000
Téng 1.042,50 21.104.138.000

2. Budce gia:

* Pi voi 03 thira dat thude khu d6 thi HUD Son Tay:

- Pbi véi Vong 1: Bude gia 1a 21.188.000 ddng/m2 (Bang chit: Hai muoi mot
tridu, mot trdm tdm muoi tém nghin dong trén mot mét vuong).

- Pbi véi Vong 2: Budc gid 1a 200.000 ddng/m2 (Bang chit: Hai trim nghin dong
trén mot mét vuong).

* P6i voi 06 thira dat thude khu Van Goi —Pdng Quéan:

- Pbi véi Vong 1: Bude gid 1a 22.098.000 ddng/m2 (Bang chit: Hai mwoi hai
triéu, khong tram chin muwoi tém nghin dong trén mot mét vuong).

- Pbi véi Vong 2: Budc gia 1a 200.000 ddng/m?2 (Bdng chit: Hai trim nghin dong
trén mot mét vuong).

3. Muc dich, hinh thirc giao dat, thoi han sir dung dat:

- Muc dich str dung dét: DAt & tai do thi.

- Hinh thtrc giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat dé xay dung nha
& théng qua déu gia QSD dét.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Tai san gén lién véi dat: Khong c6

Diéu 4. Nguoi c6 tai san dau gia:

Ban Quan ly du 4n dau tu — ha ting phudng Son Tay.

Bia chi tru s6: S6 14 phd Lé Loi, phuong Son T4y, thanh phd Ha Noi.




Piéu 5. T6 chirc hanh nghé diu gia tai sén:

Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

Dia chi tru sé: S6 49, phd Vian Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Ngudi tham gia dau gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dat, thira dat ddu gia hoac
lién hé trudc véi ngudi c6 tai san déu gia hodc Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét dé
duoc hen lich di xem thuc dia (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viée lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddau gid tai san cho dén trude ngay mé phién diu gid) vao cac ngay:
23/06/2026, 24/06/2026 va 25/06/2026.

Diéu 7. Ngay, gior bit du, hét han ban hé so' moi tham gia ddu gia; ngay, gio
bit dau, hét han tiép nhan hod so tham gia dau gia; dia diém ban hd so moi tham
gia dau gia, tiép nhan hd so tham gia diu gia:

1. Ngay, gio' bit dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngdy, giv bit
dau, hét han tiép nhian ho so tham gia diu gia:

Khach hang mua hd so moi tham gia dau gid va ndp ho so tham gia dau gia (lién
tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mo phién ddu gid 02
ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 12/06/2026 dén 17h00 ngay 25/06/2026 (trong gio
hanh chinh, trie Thie bay, Chit nhdt, ngay nghi 16, nghi Tét) truc tiép tai cac dia diém tai
khoan 2 Diéu nay.

2. Pia diém ban hd so moi tham gia diu gia, tiép nhin hd so tham gia dau
gia:

+ Tru sé Ban Quan 1y du 4n déu tu — ha tang phudong Son T4y. (Dia chi: S& 14
phd Lé Loi, phudng Son T4y, thanh phd Ha Noi).

+ Try s& Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét (Pia chi: S6 49 Van Cao, phudng
Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Luwu y: Khong ban hd so moi tham gia ddu gid va tiép nhén hd so tham gia dau
gia sau 17h00 ngay 25/06/2026.

Piéu 8. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dit truwde; ngay, gio' bit
dau, hét han ndp tién dit trwéc; thoi gian, cach thire nhan lai khoan tién dat trudc:

1. Tién mua ho so' moi tham gia dau gia la: Quy dinh tai bang ké chi tiét tai
khoan 1 Piéu 3 Quy ché nay.

2. Tién dit truée: Nguoi tham gia ddu gid phai ndp khoan tién dat trudce cua thira
dat dang ky tham gia ddu gia (tién ddt trude bang t6i thiéu la 10% va t6i da la 50% gid
tri theo gid khéi diém ciia thira dat, dwoc lam tron dén hang nghin dong, quy dinh tai
bang ké chi tiét tai khodn 1 Diéu 3 Quy ché nay).




3. Ngay, gio' bat dau, hét han ndp tién dit trwée (Nguoi tham gia dau gid np
tién ddt treée cho t6 chirc hamh nghé dau gid tai san ké tir ngay niém yét viéc dau gid
tai san dén trude ngay mé phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir 08h00 ngay 12/06/2026
dén 17h00 ngay 25/06/2026 biang hinh thirc np tlen/chuyen khoan vao ta1 khoan sau:

+ Tén tai khoan: Cong ty Piu gia hop [ '
danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 030068430999;

+ Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai
Lgc (Sacombank) - Hung Yén;

+ Noi dung: (Ho tén nguwdi tham gia ddu
gia) (s6 CCCD/HC) ndp tién dit trwée cho
(s0 lwgng) thira dit tai phwong Son Tay.

Vi du: Nguyén Vin A 001080123456
NTDT cho 01 thua tai phuong Son Tay.

Luu y:

- Moi khoan tién dit trude co trong tai khoan ctia Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét sau 17h00 ngay 25/06/2026 déu duoc coi 1a khong hop 18, khong du diéu kién
tham gia d4u gié.

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia diang ky nhiéu thira dat va thuc hién ndp gop
tién dit trude cho nhiéu thira dit thi phai dam bao ndp ding va du s tién cho toan bd
c4c thira d4t da ghi trén Phiéu dang ky tham gia ddu gid, néu ndp gdp ma it hon tong s6
tién dat trude quy dinh cho tit ca cac thira dat di dang ky, thi toan bd cac thira dét da
ghi trén Phiéu dang ky tham gia du gia déu khong du diéu kién tham gia du gid.

- Trudng hop ngudi tham gia ddu gia dang ky nhiéu thira dat trén Phiéu déng ky
tham gia ddu gia nhung nop tién dit trude it hon so v6i khoan tién dit trude cua nhiing
thira dét d6 thi phai ghi rd ky hiéu thira dat muén ndp tién dit trude vao ndi dung chuyén
tién.

- Moi khoan tién dat trude ndp it hon quy dinh déu dugce coi 1a khong hop 1€,
khéng du diéu kién tham gia dau gia.

- Khoan tién dit trude ctia ngudi tring dau gia duoc chuyén thanh tién dat coc dé
xac dinh trach nhiém, nghia vy tai chinh cia nguoi tring dau gia. Tién dat coc duoc
khAu trir vao s tién trang dau gia quyén st dung dat phai ndp ctia nguoi trang dau gia.

4. Thoi gian, cach thirc nhan lai khoan tién diit trudc:

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thic phién d4u gia, khach hang
khoéng trung dau gia va khong thude truong hop bi tich thu, tam gitt khoan tién dit trudce
s& duoc nhan lai khoan tién dat trude béng hinh thac chuyén khoan hodc nhén tién mat.



Khéch hang phai cung cip thong tin chuyén khoan (theo mau), tén chii tai khodn phii
la tén ciia chinh ngwoi ding ky tham gia diu gid, mé tai bit ky Ngdn hang nao va
ndp lai cho Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét mudn nhat vao ngay td chirc phién déu
gia.

Piéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia;
nhitng ngwoi khong dwoc dang ky tham gia diu gia; ho so ding ky tham gia dau
gia hop lé:

1. Piéu kién ding ky tham gia diu gia:

C4 nhan thudc dbi tuong dugc Nha nuéce giao dat & theo quy dinh tai khoan 1,
Diéu 119 Luét dit dai 2024 va khong thudc cac truong hop khong duoc ding ky tham
gia d4u gi4 theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gid tai san nam 2016 (stra doi,
bd sung 2024).

2. Nhirng nguwoi sau day khong dwge dang ky tham gia dau gia:

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché nang luc
hanh vi dan su, nguoi cé kho khan trong nhan thire, 1am cht hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, 1am cht dugc hanh vi ctia minh;

b) Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gid tai san thuc hién cudc déu gia;
cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh phién dau
gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gi tai san; cha, me, vo, ché)ng, con, anh ruot, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge cha sé hitu tai san Gy quyén xt ly tai san, nguoi ¢6 quyén quyét dinh
ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, ngudi ¢ quyén quyét dinh ban
tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguoi quy dinh tai diém
¢ khoan nay;

d) Nguoi khong thude dbi twong duoc Nha nude giao dét theo quy dinh tai khoan
1, Diéu 119 Luat dat dai 2024.

3. Thoi gian, dja diém, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

C4 nhan dang ky tham gia dau gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gid hop
[é va tién dat trude cho to chic hanh nghé d4u gia tai san theo thoi gian, dia diém tai
Diéu 7, Diéu 8 Quy ché nay.

C4 nhén c6 thé dang ky ddu gia mot (01) hay nhiéu thira dét theo théng bao moi
d4u gia da phat hanh va tham gia ddu gia cho cac thira dit dang ky du diéu kién duoc to
chirc trong cling cudc dau gia, nhung phai tham khao thong tin ho so moi ddu gia, ndp
s tién hd so va khoan tién dat trude tham gia ddu gia tuong Gng véi sb luong thira dat




ding ky dau gia cu thé cta timg vi tri khu déu gia theo Thong bdo moi déu gia da cong
khai.

4. Ho so tham gia d4u gia hop 1é gdm:

a. Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mau. Nguoi tham gia dau gia phai dién
day di cac thong tin yéu ciu trén miu phiéu va ky, ghi rd ho tén. Sau d6, Phiéu dang
ky tham gia ddu gia duoc cho vao mot (01) phong bi nhé (ghi tén & mat trude, dan kin).

b. Ban sao CCCD c6 chuc nang quét ma QR code (con thoi han) hode Can cude
dién tit (trén app VnelD). Truong hop Gidy to trén bi that lac, hét han, bi thu hdi theo
quy dinh, khach hang phai cung cip gidy x4c nhan cu tra cua co quan cong an trén dia
phuong noi dang ky thuong tra.

c. Gidy x4c nhan chimg minh viéc mua hd so mdi tham gia ddu gia tai san cua
khach hang (ban sao hoic ban gbc).

Luu y:

- Nguoi tham gia dau gia khi ndp hd so tham gia du gia phai tu bao mat hd so
va chiu trach nhiém vé tinh ddy du, tinh chinh x4c ctia hd so ding ky tham gia d4u gia
theo quy dinh tai Phuong 4n, Quy ché cudc dau gia;

- Nguoi nop hd so phai xuét trinh gidy to, tai liéu chtimg minh hodc ban gbc dé
ngudi nhan ho so dbi chiéu kiém tra (khi can).

Piéu 10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

- Thoi gian: Vao hoi 08h30 ngay 30/06/2026 (Thir Ba).

- Dia diém: Tai Hoi truong Tay D6, dia chi: S6 01 Phé Birc Chinh, phudng Son
Tay, thanh ph6 Ha Noi.

Picu 11. Hinh thirc, phwong thire ddu gia:

1. Hinh thirc ddu gia:

Pau gia theo ting thira dit. P4u gia bang bé phiéu kin truc tiép tai phién déu gia
t6i da 02 (hai) vong.

2. Phuong thire ddu gia:

Theo phuong thic tra gia 1én, muc gia khoi diém tai vong dau gid dau tién (vong
dAu gia s6 01) do co quan c6 thim quyén phé duyét. Tir vong du gia sb 02 trd di, mic
gid khoi diém bang gid tra hop 18 cao nhét tai vong trudce lién ké.

Piéu 12. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia diu gia; cac trwong hop
khong dwoe nhén lai tién dit trude:

1. Cac trwong hop bi truat quyén tham gia dau gia:

a) Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé ding ky tham
gia dau gia, tham du phién du gig;



b) Thong dong, mde ndi véi dau gia vién, td chire hanh nghé dau gié tai san, nguoi

co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khac, cd nhan, t6 chtrc khac dé dim gid, nang

gi4, lam sai 1éch két qua dau gia tai san;

¢) Can tr¢ hoat dong dau gia tai san; gay roi, mét trat tu tai phién dau gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai léch
két qua dau gia tai san;

d1) Nhan ty quyén tham gia ddu gia ctia nguoi tham gia ddu gid khac dbi véi tai
san ma minh ciing 13 ngudi tham gia déu gid tai san d6; nhan ty quyén tham gia dau
gi4 cta tir hai ngudi tham gia dau gia trd 1én d6i voi cing mot tai san;

d2) Tham du phién dau gia trong trudng hop vo, ché)ng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a nguoi tham gia ddu gia ddi véi tai san do;

d3) Tham du phién d4u gia trong truong hop cong ty me, céng ty con, cic doanh
nghiép ma ca nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chirc ¢6 kha niang chi phdi hoat dong
ctia doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép ciing 1a ngudi tham gia
dau gia dbi véi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luét c¢6 lién quan.

2. Cac truong hop khong dwoe nhan lai tién dit trudce:

a) D3 ndp tién dit truéc nhung khong tham du phién ddu gia ma khéng thudce
truong hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia du gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 ctia Luat Pu gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban diu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luit Diu
gia tai san;

d) Rut lai gi4 da trd hoac gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cla Luat Pau
gid tai san;

d) Tur chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luét Piu gia tai
san.

Pieu 13. Piéu kién t6 chirc ddu gia:

Thira dat dua ra dau gia quyén sir dung dat phai co6 tir 02 ngudi trd 1én tham gia
theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc duge quy dinh tai Quy ché nay.

Piéu 14. Ngudi tham gia ddu gia quyen sir dung dit:

Nguoi tham gia ddu gia 1a mot (01) ngudi duy nhét c¢é tén trong danh sach du diéu
kién tham du phién d4u gid, tir di 18 tudi tré 1én va ¢ du nang luc hanh vi dan sy va
phai truc tiép tra gia.

Nguoi tham gia ddu gia c6 thé Gy quyén bing vin ban cho ngudi khéc thay mat
minh tham du phién d4u gia (Trudong hop c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi can co
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van ban ty quyén hop 1é. Trong mot phién dau gia, mét ngudi chi duge dai dién cho
mot dbi tuong tham gia du gia va néu da 13 ngudi tham gia d4u gid thi khong duge dai
dién cho nguoi tham gia dau gia khac dbi vé6i tai san ma minh ciing 13 ngudi tham gia
dau gia tai san d6). Nguoi nhan ty quyén tham dy phién diu gia phai c6 di nang luc
phép luat va nang luc hanh vi dan su (theo quy dinh cia phap luat).

Piéu 15. Quyén va nghia vu clia ngwoi tham gia ddu gia:

1. Quyén ciia ngwdi tham gia didu gia:

- Puoc tham du phién déu gid (tra gia, ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu du
diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cip day du cac thng tin lién quan dén thira dét tham gia dau gig;

- Puoc tra lai tién dit trude khi khong trang dau gia va khong vi pham quy dinh
bi tich thu tién dat trudc;

- Puoc tir chdi tham gia phién dau gid va duoc nhan lai tién dit trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, sb luong, chat luong tai san, thoi gian, dia diém td
chirc phién du gid, hinh thic ddu gid, phuong thic déu gia da niém yét, théng bao
cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gia duoc thé hién bang van ban va dugc gii vé
Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét true ngdy t6 chirc phién dau gid.

- Pugc nhén lai khoan tién dat trude trong trudng hop ngudi ¢é tai san dau gid co
quyét dinh vé viéc dimg hodc tam hoan t6 chirc phién du gia QSD dét.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap luét.

2. Nghia vu ctia nguoi tham gia dAu gia:

- Chép hanh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cudc diu gié;

- Nop tién mua hd so moi tham gia déu gid, ndp hd so tham gia d4u gia va khoan
tién dat trude theo quy dinh;

- Khi tham gia phién du gia truc tiép, c6 mit trude thoi diém phién dau gia QSD
dat dién ra ti thiéu 30 phut, xuét trinh ban chinh Cén cudc cong dan/Ho chiéu, gidy uy
quyén (néu c6) dé 1am thu tuc tham gia phién dau gia theo thoi gian théng bao cua T
chirc hanh nghé d4u gia tai san va tuan tha quy tic Gng xtr tai phién déu gia QSD dat
theo quy dinh. Néu c6 ly do chinh dang ma ti cham thi thoi gian cham tré khéng qué
10 phut.

Trudng hop, vi ly do bat kha khang khong thé c6 mat tham du phién diu gi4 (do
gap thién tai hodc tai nan bt ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du phién
d4u gid, ...) thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét
hozic nguoi c6 tai san dau gid va phai c6 x4c nhan cia chinh quyén dia phwong hoic co
quan c6 thAm quyén noi xay ra sy viéc. Néu khong c6 1y do chinh déng bat kha khang



thi bj coi nhur khéng tham du phién ddu gia va bi xir ly khoan tién dat trude theo quy
dinh.

- Trudng hop, ngudi tham dy phién ddu gia khong biét chit, hodc khong biét tiéng

Viét Nam thi phai chi dong dang ky véi to chiic hanh nghé déu gia tai san dé duoc bd
tri nguoi viét thay hodc thong dich, phién dich trude thoi diém t6 chtc phién déu gid.

- Khéng duoc rat don hodc tir chdi tham gia ddu gia khi di duoc xét diéu kién cua
ngudi tham gia du gia (trir truong hop cé thay doi vé gia khoi diém, sé lugng, chét
lwong tai san, thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia, hinh thirc ddu gid, phuong thire
d4u gia da niém yét, théng bao cong khai). Néu tir chdi tham gia ma khéng thudc truong
hop bét kha khang thi khéng dugc hoan tra khoan tién dat trudce theo quy dinh ctia Luét
Déu gia tai san.

Piéu 16. Piu gia bing b6 phiéu truc tiép tai phién dau gia:

1. Trinh tw t6 chirc phién déu gia:

- Mé dau phién déu gia, PAu gia vién gidi thiéu ban than, ngudi gitip viée; cong
bb danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia dau gia;

- Piém qua mét sb y chinh trong Quy ché cudc diu gia;

- Giéi thiéu thira dat dau gia;

- Nhéc lai gia khéi diém;

- Thong bao budc gia va khoang thoi gian tdi da giita cac lan tra gia;

- Huéng dan céch tra gia va tra 1oi cau hoi cia ngudi tham gia du gia (néu co);

- Nhic lai yéu cau dbi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc ghi
phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh, cong bd ndi dung thong tin gia tra cao nhét
d6i voi timg thira dat.

- Thu tyc dau: Pau gia theo timg thira dat. PAu gia bang bod phiéu truc tiép tai
phién d4u gia tdi da 02 (hai) vong, mé két qua cong khai tai phién dau gia. Xéc dinh
ngudi trang déu gia dbi véi timg thira dét tai vong 02, cong bd két qua dau gia theo quy
dinh phap luat.

2. Thii tuc thwe hién viét va bd phiéu tra gia nhw sau:

- T4t ca nhitng ngudi tham gia ddu gia dd ding ky ddu gia du diéu kién s& cung
tham gia tra gia cho cac thira dat da dang ky déu gia.

- Tai vong dau 01:

+ PA4u gia vién diéu hanh phién d4u gia t chirc phat phiéu tra gia cho ngudi tham
gia ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid dugc phat mot to phiéu tra gia twong Gmg véi mdi
thira dat da dang ky tham gia dau gia, ghi gia mubn tra vao phiéu ctia minh. Thoi gian
ghi phiéu, bd phiéu vao hom phiéu téi da la 10 phiit. Sau khoang thoi gian trén Déu




gia vién kiém dém sb phiéu phat ra va sb phiéu thu v&; sé phiéu tra gia hop 1& va s6
phiéu tra gid khong hop 18. P4u gia vién cong bd gid tra cao nhét cia mdi thira dat dé
lam gi4 khoi diém cho vong ddu 02. Trong truong hop tai vong 01 ma gia tra hop 18
cao nhat bang gia khoi diém, thi gid khéi diém cta vong 02 duge xac dinh 1a mirc gia
khéi diém ctia vong 01 cong thém mét budce gid ctia vong 01.

+ Nhitng ngudi tham gia ddu gia c6 phiéu tra gia hop 18 tiép tuc dugc tra gia tai
vong tiép theo.

- Tai vong dau 02:

+ Dau gia vién diéu hanh phién d4u gid t6 chirc phat phiéu tra gi cho ngudi tham
gia dau gia. Nguoi tham gia dau gia dugc phat mot to phiéu tra gia tuong tmg véi moi
thira dat du diéu kién d4u tiép tir vong déu 01, ghi gid mudn tra vao phiéu ctia minh.

+ Truong hop ngudi tham gia ddu gia khong mudn tiép tuc tra gid, ngudi tham
gia dau gia co thé viét “khong tiép tuc ddu gid” (hodc ndi dung cé y nghia twong tu thé
hién y chi ciia nguoi tham gia ddu gid vé viéc khéng tiép tuc trd gid, tiv chéi tham gia
ddu gid) trén phiéu tra gia va bd phiéu nay vao hom phiéu theo quy dinh ma khéng thé
hién bang 16 néi. Nhing phiéu tra gia nay s& khong dugc xét gia trang déu gia sau khi
hét thoi gian bod phiéu.

+ Thoi gian ghi phiéu, bd phiéu vao hom phiéu t6i da la 10 phut. Sau khoang
thoi gian trén Dau gia vién kiém dém sé phiéu phat ra va sd phiéu thu vé; sb phiéu tra
gia hop 18 va sb phiéu tra gia khong hop 18.

+ PAu gia vién cong bd ngudi tra gia cao nhat ddi voi mdi thira dit va cong bd
nguoi d6 1a ngudi trang déu gia.

+ Trudng hop c6 tir hai ngudi tré 1én cling tra mire gia cao nhit, ddu gid vién to
chirc du gia tiép gitta nhiing ngudi cling tra gia cao nhit dé chon ra ngudi trang diu gid.
Néu trong sb nhitng ngudi c6 gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gid thi ddu gia vién phat
phiéu tra gia cho ngudi d6; d4u gia vién cong b ngudi d6 1a nguoi trang diu gid néu ngudi
d6 co gia tra cao hon. Néu tat ca nguoi c6 gia tra cao nhat khéng dong v dau gia tiép thi
d4u gia vién t6 chirc be tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

+ Tai phién dau gi4 néu sau khi P4u gi4 vién diéu hanh phién déu gia da cong bd
ngudi trang déu gid ma tai phién ddu gid ngudi nay tir chdi két qua tring dau gid thi
ngudi tra gia lién ké 1a nguoi tring dau gia, néu gia lién k& d6 cong véi khoan tién dat
trudc it nhat bang gid da tra ctia nguoi tir chdi két qua trang d4u gia va nguoi tra gid lién
ké chap nhan mua tai san dau gia. Truong hop gia lién ké cong véi khoan tién dat trude
nho hon gid da tra cia nguoi tir chéi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké
khéng chdp nhin mua tai san dau gia thi thira dat d6 du gia khong thanh.



- Trudng hop tai vong 01, nguoi tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi bat dau
thi tuc tra gid ctia vong dau gia tiép theo thi phién d4u gid van tiép tuc va s& xét muc
gia clia nguoi tra gia hop 18 lién ké trude d6 1a mic gia khoi diém dé dau gia & vong
tiép theo. Nguoi rat lai gia da tra s& bi trudt quyén tham gia déu gid va xir ly theo quy
dinh tai Piéu 50 Luat DAu gi4 tai san.

- Néu viét nhdm, sai s6t, c6 thé yéu cdu doi phiéu (trude khi bo phiéu tra gia vao
hom phiéu). Viéc dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge su chip nhan cua Dau
gid vién. Nguoi tham gia dau gid phai ndp lai to phiéu da bi hong.

3. Mot s6 tinh hudng phat sinh quy dinh cu thé:

- Trudng hop ngay tai vong dau tién ma ngudi tham gia dau gia viét “khong tiép
tuc dau gid” hodc ndi dung ¢ y nghia tuong tur thé hién ¥ chi cia ngudi tham gia ddu
gid vé viéc khong tiép tuc tra gia, tir chéi tham gia dau gid vao phiéu tra gia ctia minh
thi bi coi 14 vi pham quy ché cudc ddu gia, khach hang khong dugc tiép tuc tham gia
dAu gia cac vong tiép theo dbi véi cac thira dat do.

- Trudng hop ngay tai vong dau dAu tién ma tat ca cac phiéu tra gia khong hop 18,
hodc chi c6 duy nhat 01 (mot) ngudi tra gia hop 18 va c6 phiéu tra gia hop 18, hogc tat
c4 khach hang déu viét “khéng tiép tuc ddu gid” hodc ndi dung c6 y nghia tuong tu thé
hién y chi ctia nguoi tham gia diu gia vé viéc khong tiép tuc tra gia, tir chbi tham gia
d4u gia thi thira dit d6 ddu gia khong thanh.

- Trudng hop tai vong dau 02, néu chi ¢6 duy nhét 01 (m6t) khach hang tra gia
hop 18 va c6 phiéu tra gia hop 18, gia tra hop 1& thi khach hang d6 dugc x4c dinh 1a
ngudi tring d4u gid.

- Trudng hop tai vong ddu 02, néu khong c6 khach hang tra gia (hoic khong c6
phiéu tra gia nao hop 18) thi 14y két qua cua vong dau trude lién ké dé xét gia. Truong
hop tai vong d4u trudc 1ién ké chi c¢6 01 khach hang c6 phiéu tra gia hop 1é va gia tra
hop 18 cao nhét, théa man diéu kién vé gia trang ddu gia duoc quy dinh tai khoan 2
Piéu 17 Quy ché nay, thi duoc x4c dinh 1a nguoi tring dau gia. Truong hop tai vong
dAu trude 1ién k& c6 tir 02 (hai) khach hang tré 1én cé phiéu tra gia hop 18 va c6 cling
muc gid tra hop 16 cao nhéat, thoa man diéu kién vé gia tring dau gia duoc quy dinh tai
khoan 2 Pidu 17 Quy ché nay, thi D4u gia vién t6 chirc bbc tham dé chon ra nguoi
trang d4u gia. Trudong hop tai vong dau trudce lién ké, khong co khach hang nao thoa
mén diéu kién vé gia trang d4u gia thi thira dat d6 dau gia khong thanh.

- Trudng hop tai vong déu 02, néu co tir 02 (hai) khach hang trd 1én c6 phiéu tra
gia hop 1€ va c6 cung muc gia trd hop 1€ cao nhét, thoa man diéu kién vé gid tring dau
gia dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu 17 Quy ché nay, thi Dau gid vién t6 chirc cho nhiing
ngudi d6 du gid tiép dé xac dinh ra nguoi tring du gia (muc gia khoi diém dé déu gia
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tiép la mirc gia tra bang nhau d6). Néu trong s6 nhiing ngudi ¢ gia tra cao nhét c6
ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia vién phét phiéu tra gia cho ngudi do; déu gia vién cong
bb ngudi dé 1a nguoi tring ddu gia néu nguoi d6 co gia tra cao hon. Néu tit ca ngudi
c6 gid tra cao nhat khong ddng y déu gi4 tiép thi dau gia vién t6 chirc bdc tham dé chon
ra nguoi tring dau gia.

Piéu 17. Gia tra hop 1§, Gia tring diu gia, Phiéu tra gia hop 1¢, Phiéu tri gia
khong hop 18, cac truong hgp khong dwge xét gia, khong dwoc tiép tuc tham gia
dau gia, ndi quy phién diu gia

1. Gia tra hop 1€

- Gia tra hgp 1é: La gia ghi trong phiéu tra gia cho 01m? dit va bang gia khoi
diém cia vong ddu gia cong voi sd nguyén lan budc gia va phai diung budce gia, tuan
tht quy dinh vé cong thic tra gia (Gid tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh
dong tién Viét Nam; tron budce gia va phai ghi ddy du hang triéu, trim, nghin, don vi
dong cho 01 mét vudng dat, khong duge viét tht).

- Cong thirc tra gia:

+ Tai vong du gia thir nhit (vong déu 01): Nguoi tham gia dau gid chi dugc tra
t6i da bang gia khoi diém cong voi 01 (mdt) budce gid. Trudng hop gid tra thép hon gid
khoi diém hodc gia tra khong tron budc gi4 hodc gié tra cao hon gia khdi diém cong
v6i 01 (mdt) budce gia déu 1a gia tra khong hop 18.

Cong thire tra gid hop 18: Gid tra hop 16 = Gid khéi diém + n x Buéce gia.

Trong d6: n=0, 1.

Budc gia ctia vong 01 dbi véi timg thia dat duoc quy dinh chi tiét tai khoan 2
Piéu 3 Quy ché nay.

+ Tai vong dau gia thir hai (vong du 02): Budc gia ap dung chung cho tat ca cac
thira dt 12 200.000 dong/m? (Béng chit: Hai trdm nghin dong trén mét mét vuong).
Nguoi tham gia du gia duoc tra gia khong giéi han s buéc gia. Gia khéi diém cua
vong déu 02 14 gia tra hop 1& cao nhét tai vong d4u 01. Trong truong hop tai vong 01
ma gié tra hop 1é cao nhét bang gia khoi diém, thi gia khéi diém cta vong 02 dugc xac
dinh 1a murc gia khoi diém ciia vong 01 cong thém mdt bude gia ctia vong 01.

Cong thire tra gid hop 18: Gié tra hop 16 = Gid khéi diém + n x Buéce gia.

Trong d6: n=0, 1, 2, 3, 4,...; Budc gia 12 200.000 dong/m?.

Truong hop gié tra thip hon gia khoi didm hodc gia tra khéng tron bude gia déu
la gia tra khong hop 1€.

2. Gia tring diu gia

La gia tra hop 18, cao nhat cho 01m? dét. Gi4 tring d4u gia t6i thiéu phai bang gia
khoi diém cta vong 01 cong thém mot budce gia cia vong 01. Trong truong hop gia tra



hop 1 cao nhét cua thira dat bat ky khong théa man didu kién vé gia tring ddu gia tbi
thiéu thi gi4 tra d6 khéng dugc coi 13 gi trang d4u gia, thira dit d6 déu gia khong thanh.

3. Phiéu tra gia hop 1é

Phiéu tra gid hop 16 1a phiéu dap tmg tit ca cac yéu cau sau:

- Phiéu c6 déng dAu treo ctia Cong ty P4u gia Hop danh Lac Viét

- Phiéu khéng bi rach roi, duoc viét béng mot mau muc, khong dugc viét béng
muc mau dé. Truong hop viét nhdm, c6 sai st c6 yéu cau ddi phiéu thi viéc d6i phiéu
trong thoi gian quy dinh va duoc su chip thuén ciia ddu gia vién. Nguoi tham gia ddu
gid phai ndp lai to phiéu da bi hong khi yéu cu doi phiéu.

- Ghi day du c4c noi dung theo mau va thdng nhat vi Ho so ding ky tham gia ddu
gia; |

- Ghi day du gié tra bing s6 va bang chit; S tién tra gia bang chi va bang s trong
phiéu tra gia phai thong nhat, néu co su sai léch thi s& lay gi tra bang chir dé xét gid
(trix truomg hop nguoi tham gia ddu gid viét phiéu “khéng tiép tuc dau gid” hodic ndi
dung cé y nghia tuong ti thé hién ) chi ciia nguoi tham gia ddu gid vé viéc khong tiép
tuc tra gid).

- Gi4 tra phai c6 nghia, xac dinh dugc theo quy dinh dong tién Viét Nam; tron
budc gia va phai ghi diy du hang triéu, trim, nghin, don vi dong cho 01 mét vudng dat,
khéng duoc viét tat.

- Phai duogc ky tén va ghi ddy di ho va tén ctia ngudi tham gia d4u gia (truong hop
c6 ngudi dai dién theo Gy quyén thi phai ky tén va ghi diy di ho va tén cta nguoi dai
dién theo Gy quyén).

- Puoc bo vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh.

Luwu y: Truong hop Nguoi tham gia dau gid so xudt khong ghi day di cdc théng
tin quy dinh ¢ trén phiéu trd gid (ngoai trir théng tin trd gid bdng s6, bang chit), Ddu
gid vién sé hiedng dén true tiép dé hodn thién cho ddy di, chinh xdc théng tin theo quy
dinh. Néu nguoi tham gia ddu gid khéng dong y hodn thién theo huéng dan bi coi la
phiéu khéng hop Ié.

4. Phiéu tra gia khong hop 18

Phiéu tra gia khong hop 18 1a phiéu tra gia khong dap tmg di mot trong cac yéu cau
quy dinh tai khoan 3 Diéu 17 Quy ché nay.

5. Cac truomg hop khong dwoe xét gia, khong dwoe tiép tuc tham gia du gia
ddi véi tirng vong dau:

Nguoi tham gia dau gia khong duoc xét gia va khong duoc tiép tuc tham gia ddu
gia trong céc truong hop sau:

- Khong ndp Phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh;




- Khong ghi gid tra bang s6 hodc/va gia tra bang chit trén phiéu tra gia;

- Tra gi4 thap hon gia khoi diém cta vong diu gié;

- Gia tra khong hop 1€;

- Phiéu tra gia khong hop 1¢;

- Rut lai gia da tra;

- Cac truong hop khac theo quy dinh cta phap luat vé dau gia tai san hodc theo
quy dinh tai Quy ché nay ma khéng dugc xét gia hodc khong duoc tiép tuc tham gia
dau gia.

6. Noi quy phién dau gia

- Nguoi khong dang ky tham gia ddu gia, nguoi khong di didu kién tham gia ddu
gia, ngudi khong phai 1a khach moi, ngudi khéng c6 nhiém vu duoc phan cong cta T6
chtrc ddu gia tai san/Nguoi c6 tai san khong duoc vao phong tham du phién dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat tai phién dau gia ding ngay, gid quy dinh
theo thong bao dau gia tai san va Quy ché cudc déu gia da duge ban hanh;

- Ngudi tham gia déu gia phai an mic lich su, ngdi dung vi tri ban td chirc da sép
xép, khong di lai tu do, khong dugc néi chuyén, trao ddi véi c4 nhan khéc trong phong
dau gié;

- Nguoi tham gia déu gia khéng hut thube, khong st dung dién thoai di dong hodc
bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gid, khéng dugce quay phim chup
hinh trong phién d4u gia, khong tu ¥ ra khéi phong dau gia néu chua c6 su dong y cua
DAu gi4 vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong duge mang chat chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vuec t6 chic phién ddu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi dén tham
du phién dau gia;

- Nguoi tham gia du gia phai tuan tha, chap hanh tuyét dbi su diéu hanh, huéng
dan ctia Pau gia vién. Khong tranh luan v6i Pau gia vién vi bat ky 1y do nao;

- Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi pha rdi, can tré phién déu gia hodc lién két
thong dong dim gia, nang gié thi bi trudt quyén tham gia déu gia.

Piéu 18. Xac dinh ngwoi tring ddu gia

- Nguoi triing dau gia 1a ngudi ¢6 phiéu tra gia hop 16 va gia tra hop 1 cao nhét
cho 01m? dét hodc 1a nguoi bde duge thim trang du gi4, thoa mén céc diéu kién dugc
quy dinh tai Quy ché nay, dugc dau gia vién cong bb tai phién d4u gia va duoc co quan
c6 tham quyén ban hanh Quyét dinh c6ng nhan két qua tring diu gia.

- Danh séch Nguoi tring ddu gid duoc 1ap cling bién ban dau gia va cong bd ngay
sau khi két thuc phién déu gia, c6 su chung kién ctia dai dién cac bén. Ngudi trung ddu
gia phai ky x4c nhén vao bién ban dau gia.



Piéu 19. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chirc phién ddu gia

1. Ngudi tring dau gia tir chdi ky bién ban ddu gia:

Ngudi tring ddu gia tir chdi ky bién ban dau gia duoc coi nhu khdng nhan quyén
str dung dat theo quy dinh. Khoan tién dit trudc khong duoc hoan tra theo quy dinh cua
Luat ddu gia tai san.

2. Rut lai gia da tra:

Tai phién déu gid thuc hién bang phuong thic tra gia 1én theo hinh thirc du gia
bang bo phiéu truc tiép tai phién ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rut lai gia d tra
trude khi du gid vién cong bd ngudi trang dau gia thi phién déu gia van tiép tuc va bat
dau tir gia ciia nguoi tra gid lién ké trude d6. Ngudi rit lai gia dé tra bi truat quyén tham
du phién dau gia va khong dugc nhan lai khoan tién dat trude.

3. Tir chbi két qua tring diu gia:

Trudng hop diu gia theo phuong thic tra gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu hanh
phién dau gia da céng bd ngudi trang ddu gid ma tai phién ddu gid ngudi nay tir chdi
két qua trang dau gia thi nguoi tra gia lién ké 12 nguoi trang dau gia, néu gia lién ké dé
cong v6i khoan tién dat trudce it nhat bang gia da tra ciia nguoi tir chdi két qua tring
dau gia va ngudi tra gia lién ké chip nhén tring dau gia quyén st dung dat.

Trudng hop gié lién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gia da tra ctia nguoi
tir chbi két qua tring déu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan tring dau gia
quyén st dung dat (truong hop nay, ngudi tra gia lién ké khong bi tich thu khoan tién
dat trude) thi quyén sir dung dit d6 ddu gia khong thanh. Nguoi tir chéi két qua tring
dau gid bi trudt quyén tham gia phién dau gia va khong duoc nhén lai khoan tién dat
trudc.

Khoan tién dit trude khong duoc hoan tra trong cc truong hop néu trén va dugc
xtt Iy theo quy dinh ctia Luat d4u gia tai san.

Diéu 20. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

1. Ngudi tring ddu gia c6 cac quyén sau diy:

a) Yéu cau ngudi c6 tai san dau gia trinh co quan cé thim quyén phé duyét két
qua diu gid tai san theo quy dinh cta phép luat;

b) Puoc nhan tai san dau gia, c6 quyén so hitu ddi voi tai san dau gia theo quy
dinh cta phap luat;

¢) Puogc co quan nha nude cé tham quyén cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luét;

d) Céc quyén khac theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nguoi triing dau gia ¢6 cac nghia vu sau day:

a) Ky bién ban diu gia;
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b) Thanh toan day dii tién tring ddu gia quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat c6 lién quan;

c¢) Cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Pi¢u 21. Thoi han ndp tién tring diu gid quyén sir dung dat

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién str dung dit,
ngudi stir dung dit phai ndp 50% tién st dung dét theo théng bao.

- Cham nhat 14 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién st dung dat,
nguoi str dung dat phai ndp 50% tién st dung dét con lai theo théng bao.

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp hodc khong ndp di 100% tién trang
dau gi4 trong thoi han trén thi bi hity quyét dinh cong nhéan két qua trang déu gid theo
quy dinh tai Diéu 22 Quy ché nay.

Piéu 22. Hitly quyét dinh cong nhin két qua tring diu gia quyén sir dung dat

1. Truong hop ngudi tring ddu gid khong ndp tién hodc khong ndp du tién trung
dau gia quyén str dung dat theo théng bao cia co quan thué, co quan thué c¢6 trach nhiém
thong béo dén co quan co chirc niang quan 1y dat dai trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap
c6 thdm quyén hay quyét dinh cong nhan két qua tring d4u gid, ngudi trang dau gia
khéng dugc nhan lai tién dat coc. D6i véi trudng hop ngudi tring ddu gia da nop nhidu
hon khoan tién dit coc thi duge Nha nuée hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi
s6 tién dat coc theo quy dinh.

Nguoi tring dau gia quyén sir dung dit vi pham nghia vu ndp tién tring dau gia
quyén st dung dit dan dén quyét dinh cong nhan két qua du gia bi huy, tiy theo tinh
chat, mtrc d6 vi pham thi bj cAm tham gia dau gia d6i v6i quyén st dung dit trong trudng
hop giao dat & nhu sau:

a) T 02 nam dén 05 ndm dbi voi trudng hop ngudi trang d4u gia khong ndp tién
trang dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nim ddi v6i trudng hop nguoi tring du gia ndp khong day
dt tién tring dau gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan
két qua déu gia quyén st dung dat, co quan c6 thAm quyén quyét dinh cdm tham gia ddu
gia xem xét, ban hanh quyét dinh cim tham gia dau gia d6i v6i ngudi trang déu gid quyén
str dung dét.

2. Khoan tién dt coc (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luét d4u gid tai san) cla
ngudi bi hity quyét dinh cong nhéan két qua tring dau gia quyén str dung dit theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay dugc ndp vao ngan sach nha nudc sau khi trir cdc khoan chi
phi d4u gié tai san theo quy dinh cta phép luat.



3. S6 tién str dung dét ctia nguoi bi hiy quyét dinh c6ng nhan két qua tring diu gia
quyén st dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dat coc néu tai khoan 2 biéu nay)
duoc hoan tra (khéng tinh 14i suat, trugt gia).

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. T6 chirc thye hién
Ban Quéan 1y du 4n dau tu — ha tang phuong Son Tay, Cong ty Péu gia hop danh
Lac Viét, cac ¢4 nhan, co quan, don vi co lién quan va céc cé nhan tham gia dAu gia co
trach nhiém thuc hién nghiém tac Quy ché nay./.
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