CONG TY PAU GIA HOP DANH UY BAN NHAN DAN XA AN KHANH
LAC VIET BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG

HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

QUYEN SU DUNG PAT PE THUC HIEN DU AN XAY DUNG NHA O THAP

TANG DE BAN TAI KHU PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT G TREN PIA BAN

XA AN THUQNG - VI TRI X2, HUYEN HOAI DPUC (NAY LA XA AN KHANH),
THANH PHO HA NOI

Ha Noi, ngay 11 thang 6 nam 2026




MUC LUC HO SO

STT NOI DUNG
1 | Muc luc hd so
2 | Thong bao dau gia
3 | Quy ché cudc dau gia
4 | MAu Phiéu ding ky tham gia dau gia
5 | MAu tham khao Gidy uy quyén
6 | MAu Phiéu tra gi4
7 | MAu tham khao Pon xin x4c nhin
8 | Hb so phap ly du 4n




CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM |

LAC VIET DPoc lap - Tw do - Hanh phic l

S6: 71/2026/TB-DGHDLV Ha Néi, ngay 11 thdng 6 nam 2026 '
THONG BAO

|

]

Péu gia quy’én st dung dat aé thl.rc'hién duw an Xay dung nha & thfip tz‘?lng dé ban tai
khu dau gia quyén sir dung dat & trén dia ban xa An Thugng - Vi tri X2,
huyén Hoai Dirc (nay la xa4 An Khanh), TP. Ha Noi

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty D4u gia hop danh Lac Viét.
Pia chi: S6 49 Vian Cao, phudong Ngoc Ha, TP. Ha Nbi.
2. Don vi c6 tai san ddu gia:
2.1 Pon vi té chirc thue hién viéc diu gid quyén siv dung dit:
Uy ban nhan dan x4 An Khanh.
Pia chi: Thén Van Liing, xd An Khanh, thanh phd Ha Noi.
2.2 Pon vi dwoc giao nhiém vu té chikc thuc hién diu gid:
Ban quan Iy Dy 4n dau tu - ha tAng x4 An Khanh.
Dja chi: S6 98 dudong An Thuong, thon An Ha, xa An Khénh, thanh phd Ha Nbi.

3. Tai san d4u gi4, gid khéi diém, buérc gia:

3.1. Thong tin vé tai sdn diu gid:

3.1.1 Tai san san d4u gia: Quyen sir dung dit dé thuc hién du 4an X4y dung nha &
thdp tAng dé ban tai khu dAu gia quyén sir dung dat & trén dia ban xa An Thuong - Vi
tri X2, huyén Hoai Dtc (nay 1a xa An Khanh) thanh phé Ha Noi.

- Muc tiéu: Xay dung dong bd ha tang k§ thuat va nha ¢ thip tang pht hop voi
quy hoach d6 thi duoc duyét, dong bd vé ha ting k¥ thuét, nang cao chét luong doi
song nhan dan, .

- Quy md sfr dung d4t cua du 4n 53.966,6 m?, trong d6 c6: 20.700,7 m? dat déu
gi4 quyén str dung dét thuc hién dy 4n xay dung nha & lién ké thap tAng; 5.135 m? dat
phat trién nha & xa hoi (s& duge xem xét thuc hién sau); 850 m?2 dat x4y dung nha sinh
hoat cong dong; 4.841,9 m? dit cdy xanh thé duc thé thao; 1.804,4 m? dit xdy dung
bai db xe; 20.634,6 m? dat xdy dung cong trinh giao thong ndi bd va khu vue.

- Céc chi tiéu quy hoach kién truc theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
UBND huyén Hoai Dtrc phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bo tai cac Quyét dinh s6
1784/QD-UBND ngay 10/5/2019, s6 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021 va Béan db
didu chinh ranh giéi thu hdi dit (ranh gidi du 4n Xay dung ha tang ky thuét déu gia
quyén sir dung dit ¢ trén dia ban x4 An thuong — Vi tri X2) ty 18 1/500 dugec UBND
huyén Hoai Ptrc phé duyét tai Quyét dinh sé 3201/QD UBND ngay 19/6/2021.

- Thoi han hoat dong cua du an: 50 ndm (dugc tinh tir ngay nha dau tu duge
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét).




- Pia diém thuc hién du an: Khu dét dién tich 53.966,6m?2 tai vi tri X2 thudc 6
quy hoach ky hiéu D-4, x4 An Thuong, huyén Hoai Duc (nay 1a x4 An Khanh)

- Tién dd thuc hién du an: Tt ndm 2021 — 2027.

- Ve quéan 1y hé théng ha tang k¥ thuét lién quan dén dy an: T chirc tring dau
gia quyén sir dung d4t c6 trach nhiém dau tu xy dyng cong trinh nha sinh hoat cong
ddng, cdy xanh thé duc thé thao, bii db xe, hé théng ha ting k§ thuét, giao thong ddng
b trong pham vi du 4n; viéc thuc hién quan ly, van hanh theo quy dinh cua UBND
Thanh phd tai Quyét dinh s6 49/2022/QD-UBND ngay 30/12/2022 va phép luét hién
hanh.

3.1.2. Muc dich, hinh thirc st dung dat:

Nha dau tr trang ddu gid quyén st dung dét dwoc st dung d4t theo muc dich,
hinh thirc va thoi han sir dung dét nhu sau:

- Hinh thic st dung dét di véi 20.700,7 m> dat xay dung nha ¢ lién ké va
1.804,4 m? dat xdy dung bai d6 xe: Nha diu tu tring du gia quyén st dung dat dugc
Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dit d6i véi dién tich dét xay dyng nha &; cho
thué dit tra tidn thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué dbi voi dién tich dat xay dung
bai dd xe; thoi han st dung dt 12 thoi han cia du 4n dau tw nhung khong qué 50 nam
ké tir ngdy quyét dinh cong nhén két qua triing d4u gia.

- Hinh thuc st dung dat dbi véi 5.135 m? dét phat trién nha & x4 hoi: UBND
huyén Hoai Dtc (nay 1a x& An Khénh) dugc Nha nudc giao dét khéng thu tién su
dung dét; s& dugc xem xét thuc hién sau theo dy 4n riéng.

- Hinh thtrc sir dung dét ddi véi 26.326,5 m? dat xdy dung ha tang (bao gom 850
m? dét xay dung nha sinh hoat cong ddng; 4.841,9 m? dat cdy xanh thé 5 duc thé thao;
20.634,6 m? dat dudng giao thong): Nha dau tu trung d4u gia quyen sit dung dat dugc
Nha nudc giao dét khong thu tién sir dung dét va cé trach nhiém dau tu xay dung cong
trinh theo quy hoach va du 4n diu tur dugc phé duyét; sau khi hoan thanh dau tur xay
dung, ban giao cho co quan ¢c6 thAm quyén quan ly, van hanh theo quy dinh ctia phép
luat va Thanh phd.
3.1.3. Trach nhiém cua nha dau tu tring déu gia (theo Quyet dinh so 2702/Qb-
UBND ngay 28/5/2026 ciia UBND thanh ph6é Ha Ndi va Thong béo s6 2578/TB-
UBND ngay 11/6/2026 ciia Uy ban nhin dan x4 An Khénh)

Nguoi tring ddu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién bao vé, phat
trién dét tréng lha (neu c6) ngoai s6 tién tring dAu gia quyén st dung dat phai nop
theo quy dinh. Cu thé: ndp tién bao v&, phét trién dét trdng lGa 13 5.169.815.280 dong
(bing chit: Nim ty, mot trdm sdu muoi chin triéu, tdm trdm mudi ldm nghin, hai trdm
tdm mwoi dong).

Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay c6 quyet dinh c6ng nhan két qua tring d4u
gi4, Nha dau tu trang d4u gia phai ndp tién bao vé, phat trién dét trong lda 1a
5.169.815.280 ddng (bang chit: Nam ty, mét trdm sau mwoi chin triéu, tdm trdm mudi
lcim nghin, hai tram tdm muoi dong) vao tai khoan cia UBND x& An Khanh.

3.2. Gid khéi diém ciia tai san diu gid:

Theo Quyét dinh s6 4073/Qb-UBND ngay 01/8/2025 cua UBND Thanh phd Ha Noi
vé vide phé duyét gia dét cu thé 1am co sé xac dinh gia khoi diém tb chirc ddu gia quyén st
dung dt thyuc hién Du 4n x4y dung nha & thép ting d8 ban tai khu d4u gia quyén sir dung
dét - vi tri X2, x4 An Thuong, huyén Hoai Dtc (nay 14 xd An Khénh):
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Gia dit cu thé lam co sO xac dinh gia khoi diém déu gia quyén str dung dat (20.700,7
m’ xay dyng nha ¢ thip ting va 1.804,4 m? dit xay dung bai do xe thoi han 50 ndm, trd
tién thué dét 1 14n cho ca thoi gian thué) tai khu ddu gid quyén sir dung dt tai x3 An
Thugng - Vi trf X2, huyén Hoai Dirc (nay 14 x& An Khanh) 13 1.100.822.884.000 dong
(Béng chit: Mot nghin, mot tram ty, tdm tram hai muoi hai triéu, tdm trdm tdm muoi tu
nghin ddng); trong do:

- Gi4 dat cu thé 1am co so x4c dinh gia khoi diém t6 chirc ddu gia quyén st dung dét
dbi véi 20.700,7m? x4y dung nha & thip tang 1a 52.919.291 ddng/m? twong tmg gia khdi
diém 14 1.095.466.368.000 dong.

- Gi4 dét cu thé 1am co s x4c dinh gia khoi diém t6 chirc dau giad quyen sir dung dat
d6i v6i 1.804,4m? dat xay dung bai dd xe thoi han 50 nim, tra tién thué dit mot 1an cho ca
thoi gian thué 12 2.968.586 ddng/m? twong tng gia khoi diém 12 5.356.516.000 dong.

Gié4 dit cu thé néu trén duge x4c dinh trén co sé cac thong s6 dién tich tai cac Quyét
dinh cia UBND Thanh phé: s6 3071/QD-UBND ngay 07/7/2021, s6 5556/QD-UBND
ngdy 23/10/2024; cac Quyét dinh cia UBND huyén Hoai Dirc (trude day): sé 1784/QD-
UBND ngay 10/5/2019, s6 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021.

3.3 Buwéc gid dp dung cho tdt cd cdc vong ddu la: 10.000.000.000 dong (Bing
chit: Muoi ty dong).

4. Mikc thu tién mua ho so tham gia ddu gid va khodn tién dit trudc:

Tién mua hé so moi tham gia dAu gia (can cit theo diém b, khodn 1, Diéu 6,
Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B$ Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Bang chii: Mot triéu dong).

Tién dit trwéc (can cit theo diém b, khodn la Piéu 39 Ludt déu gid tai san 2016
(siva ddi, bé sung 2024)): bang 20% (hai muoi phan trim) tong gia tri theo gia khoi
diém cua khu dét ddu gia, cu thé: 20% x 1.100.822.884.000 = 220.164.576.800 dong
(Bang chi¥: Hai trdm hai mwoi ty, mdt trdm séu mwoi bén triéu, ndm trdm bay muoi
sdu nghin, tdm trdam dé‘ng).

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

T chuc tham gia dbu gia co thé ty tim hiéu thuc dia khu dét déu gid hoic lién hé
trude v6i Ban quan Iy Dy 4n diu tu - ha ting x4 An Khanh hodc Cong ty Déu gia hop
danh Lac Viét & duoc hen lich di xem thuc dia tai khu dét d4u gia quyén st dung dat
d& thuc hién du 4n X4y dung nha & thip ting dé ban tai khu ddu gia quyén st dung dat
¢ trén dia ban xa An Thugng - Vi tri X2, huyén Hoai Puc (nay 1a x4 An Khanh), thanh
phé Ha Noi (trong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc
ddu gid tai sén cho dén trudc ngay mé phién ddu gid) vao cac ngay: 17/6/2026;
18/6/2026 va 19/6/2026.

6. Hinh thirc, phwong thirc ddu gia:

6.1. Hinh thirc ddu gid: bd phiéu truc tiép nhidu vong tai phién du gia (t5i thiéu
05 (ndm) vong bét budc).

6.2. Phwong thuc trd gid: Tra gié 1én.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia du gia:
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7.1. Piéu ki¢n tham gia diu gid:

T chirc tham gia ddu giad quyén st dung dat phai c6 du cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dit dai 2024; khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phi; diém ¢ khoan 2 DPiéu 9 Luét
Kinh doanh bit dong san 2023 va quy dinh ctia phéap luét khac c6 lién bquan, cu thé:

a) T chic thude dbi twong duge Nha nude giao dit, cho thué dit theo quy
dinh tai Didu 119, Didu 120 ctia Luat Dét dai sb 31/2024/QH15;

b) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cua Luat Dat dai sb
31/2024/QH15 d6i vé6i truong hop cho thué dit dé thyc hién du 4n déu tw, cy thé
(can ctt khoan 2, Diéu 122 ciia Lugt Dét dai s6 31/2024/QH15):

bl) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viée str dung dét theo tién d6 cia du 4n
dau tu va didu kién khac theo quy dinh ctia phap luat ¢6 lién quan: Cin ctr diém c,
khoan 2, Didu 9 Luét Kinh doanh bit déng san nam 2023: “Té chiic tham gia dau
gid phdi c6 vén chil sé hitu khéng thdp hon 20% tong von dau tw déi véi dy dn cé
quy mé sir dung dat dwéi 20 ha va phdi béo dam khé ndng huy déng von dé thuc
hién dw dn ddu tw; trudng hop doanh nghiép dong thoi thuc hién nhiéu du dn thi
phdi ¢6 von chii sé hitu di phan bo dé bao dam ty 1é néu trén cia timg dw dn dé
thuc hién toan bo cdc dw an”.

Téng mirc diu tu cia du 4n theo Vin ban sd 1702/UBND-KT ngay 09/6/2026
cia UBND xd An Khanh, cu thé 13: 1.442.892.733.000 dong (Bang chit: Mot nghin,
bén tram bon muoi hai 1y, tém trdm chin mwoi hai triéu, by trdm ba muoi ba nghin
dong).

Nhu vay, T chirc tham gia ddu gi4 phai c6 von thudc so hitu cia minh khong
thap hon: 20% x 1.442.892.733.000 = 288.578.546.600 doéng (Bing chit: Hai trdm
tdm muoi tam ty, nam tram bdy muoi tdm triéu, nam tram bon muwoi séu nghin, sdu
trdm dbng) va phai bao dam kha niang huy dong von dé thuc hién du 4n dAu tu; trudng
hop doanh nghiép ddng thoi thuce hién nhidu du 4n thi phai c6 vbn chi sé hitu du phéan
bd dé bao dam ty 16 néu trén cua timg dur 4n dé thuc hién toan bd cic du 4n;

T6 chue phai ¢6 van ban cam két ctia td chirc tin dung vé viéc cho T chirc vay
vén dé thuc hién dy an. Vén vay t6i da ma T8 chuc tham gia dau gia huy dong 1a 80%
tdng vdn ddu tr dy kién @& thyc hién dy 4n, twong tng véi sb tién 1a 80% x
1.442.892.733.000 = 1.154.314.186.400 dong (Bing chit: Mot nghin mét trdm nim
mueoi tw 1y, ba trdm muoi bon triéu, mot trdm tém muoi sdu nghin, bon trdm dong).

b2) Ky qu§ hodc cac hinh thirc bao dadm khac theo quy dinh cta phdap luét vé dau
tu;

b3) Khong vi pham quy dinh ciia phap luat vé dt dai hogic c6 vi pham quy dinh
ctia phép luat vé dit dai nhung di chip hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu lyc
phap luét clia co quan c6 thim quyén. Viéc xac dinh doanh nghiép sit dung dat vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai 4p dung ddi véi tat ca cac thira dat dang sir
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dung trén dia ban ca nudec.

¢) Cé ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

d) Nhém céng ty 14 tip doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gid mot thira dat, khu dat hodc mot du
an gém mot hodc nhidu thira dét thi phdi thoa thuan dé cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia d4u gia quyén sir dung dt;

d) Phai nop tién dat trude theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gi4 tai san;

e) Khong thudc dbi trong bi cAm tham gia ddu gid theo quy dinh ctia phép luat;

g) Pap tig diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ theo diém b, ¢
khoan 2 Diéu 35 Luat Nha & s 27/2023/QH15: “b) C6 quyén sic dung dat d@ thuc
hién déi véi tung loagi dy dn dau tw xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua Ludt nay hodc
duoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Ludt Padt dai; ¢) Co nang luc, kinh
nghiém dé thuc hién dy dn dau tw xdy dung nha ¢ theo quy dinh ctia phdp ludt.”;

h) Pép tng didu kién quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong sin d6i véi
truomg hop ddu gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha &, dy 4n kinh doanh bt
dong san khéc (cin ctr theo khoan 2 Piéu 9 Luét Kinh doanh bit dong san nim 2023
(huéng dan chi tiét tai Diéu 5, Didu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)):

h1) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam
ngimg, bi dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh cia co
quan nha nudc c6 thdm quyén;

h2) Bao dam ty 1& du ng tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chu
s& hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bit dong san cin ctt vén chii s& hitu, phuong 4n dau
tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai td chirc tin dung, phét hanh tréi phiéu doanh
nghiép ciing nhu ty 18 du no tin dung, dv ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von cha
s¢ hitu cia doanh nghiép bao dam:

- Dap ting cac ty 1¢ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuin thu céc quy dinh
ctia phap luét vé tin dung va phép luét vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bat déng san vay tai t6 chirc tin dung,
phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bit dong san da duogc co quan
nha nuée c¢6 thim quyén chip thuan lam chu dau tu thi phai ddm bao tong du ng vay
tai t chuc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vén chi sé hitu phdi cé theo
quy dinh d6i vdi mbi du 4n khong vuot qua 100% tong vbn dau tur cia dy 4n d6;

- Téng ty I du no vay tai t chirc tin dung, du ng tréi phiéu doanh nghiép dé thuc
hién du 4n khong qua 04 14n vén chu sé hitu ctia doanh nghiép déi véi mdi du 4n bét
dong san ¢6 quy md st dung dit dudi 20ha va khong qua 5,67 1an vén chii s¢ hiru cta
doanh nghiép dbi v6i mdi du 4n bt dong san c6 quy mo st dung dat tir 20 ha trd 1én.




Vén chu s& hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bit dong san trong truong hop
doanh nghiép kinh doanh bét déng san dugc co quan nha nuée cé thdm quyén lya
chon lam nha dau tu, lya chon lam chu dAu tu thuc hién du an bét dong san theo quy
dinh cua phap luét vé dau tu, phap luat vé d4u gia duge x4c dinh cin cit vao:

+ K&t qua bao céo tai chinh hodc két qua bao céo dbi véi khoan muc vbn chu s
hitu da duge kiém toan thyc hién trong nim; truong hop khong c6 két qua béo cdo tai
chinh hodc két qué bao cao dbi v6i khoan muc vdn chu s hitu d3 dugc kiém toan
thuc hién trong nam thi dimg két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo cdo d6i voi
khoan muc vén chu sé hiru d& dugc kiém toan cia nim lién truée theo quy dinh cla
phap luét vé doanh nghiép, phap luat v& kiém toan, phép luat vé ké toan;

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat déng chua di 12 thang thi vén chi sé
hitu duoc x4c dinh theo vén didu 16 da goép theo quy dinh cta phép luit vé doanh
nghiép.

i) Nop hd so tham gia d4u gia hop 1¢ theo quy dinh tai khoan 4, Piéu 9 Quy ché
cudc dau gia.

7.2. Thoi gian, dia diém, cdch thiec ding ky tham gia diu gid:

Té chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gia
hop 1€ va tién dit trude cho td chire hanh nghé dau gia tai san theo thoi gian, dia diém
tai Thong bao, Quy ché cudc dau gia.

8. Ngay, gio bit ddu, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay, giv bt
diu, hét han tiép nhin hé so tham gia dau gia; dia diém ban ho so' méi tham gia
dAu gia, tiép nhan ho so tham gia diu gia:

a. Ngay, gio’ bdt diu, hét han bdn hé so moi tham gia ddu gid; ngay, gio bt
diiu, hét han tidp nhan ho so tham gia ddu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trube ngay mé phién ddu gid 15 ngay): Tir
08h00’ ngay 12/6/2026 dén 17h00° ngay 29/6/2026.

Luru y: Nguoi mua ho tham gia ddu gid phdi dem theo ban sao gidy ding ky kinh
doanh ciia t6 chikc; néu khong phdi la ngwoi dai dién theo phdp ludt cia 16 chitc thi
phdi cé gidy gidi thiéu hodc gidy iy quyén hop 1é.

b. Pia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia ddu
gid: Tru s Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49, phd Van Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha N&i).

9. Ngdy, gio' bdt diu, hét han ndp tién dgt truwée (Nguoi tham gia ddu gid ddp
Umg yéu cdu, dieu kién tham gia ddu gid theo thong béo vé viéc dép ving yéu cau, diéu
kién tham gia déu giG ciia t6 chikc hanh nghé ddu gid tai sén ndp tién ddt trude cho t6
chitc hanh nghé déu gid tai san chém nhdt dén trude ngay mé phién dau gié 01 ngay
lam viéc): Tir 08h00° ngay 09/7/2026 dén 17h00° ngay 13/7/2026.



T chuc dang ky tham gia d4u gia ndp tién dat truée vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty Péu gia hop danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Tai Loc
(Sacombank);

+ Noi dung: (Tén 16 chikc tham gia ddu gid) ndp tién it truéc tham gia dAu gia quyén
stt dung dAt d& thuc hién du 4n X4y dung nha & thip tAng dé ban tai khu du gia quyén st
dung dét & trén dia ban x& An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Ptc (nay 12 x& An Khénh),
thanh phb Ha Ni.

Trong trudng hop khoén tién dt true ciia T6 chitc ding ky tham gia du gia béo co
vao tai khoan ctia Céng ty d4u gid hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phuat ngay 13/7/2026
thi T4 chirc d6 khong du diéu kién tham gia ddu gia.

10. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién dau gia: 08 gio 30 phat ngay 15/7/2026
(Thir Tw) tai hdi trudng Uy ban mit trdn t6 qubc Viét Nam x3 An khanh, dia chi: sb 96,
duong An Thuong, thén An Ha, x4 An Khanh, thanh phd Ha Néi.

Moi thong tin lién hé:

Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét; Dia chi tru sé: S6 49 Vin Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha Néi. DT lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488.

Noi nhin:

- Cong ddu gid tai san quoc gia;

- Uy ban nhdn didn xd An Khadnh;

- Ban quadn Iy Dy dn dau tw - ha tang xd
An Khdnh;

- Cdc diém niém yét theo quy dinh;

- Luu VT.

PHO TONG GIAM HOC

Nouyin Ghiry Giang







CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
S6: 71/2026/QC-PGHDLYV Ha Noi, ngay 11 thang 6 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

Quyén sir dung dit dé thyc hién du 4n Xdy dung nha & thap ting dé ban tai khu
dau gia quyén st dung dit & trén dia ban xa An Thuwong - Vi tri X2,
huyén Hoai Pirc (nay 1a xa An Khanh), thanh ph6 Ha Noi

Can cu:

- Luét D4u gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Luét DAt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét Pau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/06/2020;

- Luat Nha & sb: 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh bét dong san ndm 2023;

- Luat stra d6i, bd sung mot sé diéu ctia Luat dau gid tai san sb 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024;

- Luét s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, bd sung mot sb didu cia Luat
DAt dai s6 31/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh Bat dong
san sb 29/2023/QH15;

- Nghi dinh ctia Chinh phi: s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mot sb diéu cua Luat Dau gié tai san s6 01/2016/QH14 duogc stra dbi, bd sung
mdt sb didu theo Luat s§ 37/2024/QH15; sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s didu cia Luat DAt dai; sd 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 stra dbi, bd sung mot sb didu ciia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai; s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng din
mdt sb didu cua Nghi quyét sb 254/2025/QH15 ctia Qudc hodi quy dinh mét sb co
ché, chinh sach thdo g& khé khin, vudng méc trong td chirc thi hanh Luét Pét dai;
s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh v& tién st dung dat, tién thué dat; s
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu ctia Luat
Quén Iy thué; sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/024 quy dinh chi tiét mot sé didu cua
Luét Kinh doanh bét dong san;

- Nghi quyét s 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh pht quy dinh
xtr ly kho khin, vudng méc vé ddu gia quyén sir dung dat trong truong hop giao dat
& theo quy dinh ctia luat dat dai;




- Théng tu 86 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bo Tai chinh huéng din
vé& ché db tai chinh trong hoat dong dau gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va
sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gi, tién dit trudc cia ngudi tham gia dau
gia khong dugc nhan lai theo quy dinh cta phap luat vé ddu gi4 tai san;

Quyét dinh s 3071/QD-UBND ngdy 07/7/2021 cia UBND thanh phé Ha
Noi v& viéc giao 53.996,6 m? dat tai x4 An Thuong, huyén Hoai Bic (da hoan
thanh giai phong mat bang) cho UBND huyén Hoai Puc dé td chirc ddu gia quyén
sir dung dat;
- Quyét dinh s6 4830/QD-UBND cap lan dau ngay 11/11/2021 cia UBND
thanh phd Ha N¢i vé viéc chap thuédn chu truong dau tu;
- Quyét dinh s6 3487/QD-UBND dicu chinh lan thir 1 ngay 04/7/2024 ciia
UBND thanh pho Ha Noi;
- Quyét dinh s6 5556/QD-UBND ngay 23/10/2024 ctia UBND thanh ph6 Ha
Nbi vé viéc phé duyét phuong an diu gia quyen st dung dAt dé thuc hién du 4n

X4y dung nha & thap ting dé ban tai khu ddu gia quyén sir dung dat o trén dia ban
x4 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Drc;

Quyet dinh sb 2702/Qb-UBND ngay 28/5/2026 cua UBND thanh phé Ha
Nbi vé viéc diéu chinh, bd sung Phuong an d4u gia quyen su dung dat dé thuc hién
du 4n X4y dung nha & thip tAng dé ban tai khu diu gia quyén sir dung dét & trén
dia ban x& An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Ptc (nay 1a x4 An Khanh), thanh
pho Ha Noi;

- Quyét dinh s 4703/QD UBND ngay 01/08/2025 ciia UBND thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét gia dat cy thé 1am co s& x4c dinh gia khoi diém t6 chuc déu
gia quyén sir dung dat thuc hién Du 4n xay dung nha & thip ting dé ban tai khu
du gia quyén sir dung dét - vi tri X2, x4 An Thuong, huyén Hoai Dtc (nay 1a x4
An Khanh);

- Quyét dinh s6 3419/QB-UBND ngay 02/6/2026 cia UBND xi An Khanh vé
Quyét dinh ddu gid quyén sir dung dt dé thyc hién dy 4n Xay dung nha & thip
tﬁng dé ban tai khu dau gia quyén st dung d4t & trén dia ban x3 An Thuong — Vi tri
X2, huyén Hoai Pirc (nay 1 xd An Khénh), thinh phd Ha Noi;

- Vin ban sb 1702/UBND-KT ngay 09/6/2026 cia UBND x3 An Khanh vé
viéc cdp nhat von dau tu du kién cua du 4n Xay dung nha & thép tﬁng dé ban tai
khu ddu gia quyén sit dung dét & trén dia ban xa An Thugng — Vi tri X2, huyén
Hoai Dtc (nay 1a x3 An Khanh), thinh phd Ha Noi;

- Hop ddng sb 54/2026/HPDVDG ngay 10 thang 6 ndm 2026 gifta Ban quan Iy
Du 4n d4u tu - ha tAng xa An Khanh véi Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét vé viée
td chire déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién dy 4n Xay dung nha & thip ting dé
ban tai khu dhu gia quyén st dung dit & trén dia ban x4 An Thuong - Vi tri X2,
huyén Hoai Pirc (nay 1a xa An Khénh), thanh phd Ha Ni;



- Thong bio sb 2578/BQLDADTHT ngay 11/6/2026 ctia Uy ban nhan dan xa
An Khéanh v& mot sé noi dung thdng nhét v& quy ché cudc ddu gia quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thip tang dé ban tai khu du gi4 quyén st
dung dat & trén dia ban x4 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Dic (nay la x4 An
Khanh), thanh phd Ha Noi;

Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cudc d4u gi4 nhu sau:

CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh tw, thi tuc, phuong thirc ddu gid, quyén va trach
nhiém ctia Nguoi c6 tai san déu gia, td chirc hanh nghé du gia tai san va cic doi
tuwong tham gia ddu gia quyén sit dung dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thap
tAng dé ban tai khu du gi4 quyén st dung dit & trén dia ban xa An Thuong - Vi tri
X2, huyén Hoai Dtrc (nay 1a x4 An Khanh), thanh phé Ha Noi.

Diéu 2. Giai thich tir ngit:

1. Buée gia: 1a mirc chénh léch gitra 14n tra gia ddu tién so véi gia khoi diém
hodc gitra 14n tra gia sau so véi lan tra gid trude lién ké.

2. Phiéu tra gia hep 1€ 1a: Phiéu ghi diy di cac nodi dung theo mau (c6 dong
d4u treo cuia T chirc thuc hién du gia tai san) va théng nhét véi cac tai liéu trong
hd so dang ky tham gia ddu gia. S tién tra bang chit va bang sb trong phiéu tra gid
phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& 14y gid tra bang chit dé xét gia.

3. Gia tra hop 18 1a: Gia do T chirc tham gia ddu gi4 tra gid duoc ghi trong
phiéu tra gid do Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét phat hanh. Gia téi thiéu can
bang gi4 khoi diém cua timg vong déu va phai phit hop véi budc gia da dugc quy
dinh.

4. Gia tring dAu gia 1a: Gi4 tra hop 1é cao nhat & vong du cudi cliing dugc
Déu gia diéu hanh phién d4u gia cong bd tai phién ddu gid va duoc Co quan cé
thdm quyén quyét dinh céng nhéan két qua dau gia.

5. Ngudi tham gia diu gia 1a: T chirc tham gia d4u gia quyén str dung dat
dé thue hién du 4n X4y dung nha & thép ting dé ban tai khu ddu gid quyén sir dung
dat & trén dia ban x3 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Ptrc (nay 12 x3 An Khénh),
thanh phd Ha Noi theo quy dinh cta quy ché nay, Phuong 4n ddu gid da duogc
UBND Thanh phé Ha Nbi phé duyét tai Quyét dinh sé 5556/QD-UBND ngiy
23/10/2024; s6 2702/QD-UBND ngay 28/5/2026 va quy dinh khéc ctia phap luét c6
lién quan. '




6. Khoan tién dit trwde: La khoan tién ma ngudi tham gia déu gid phai nop,
khoén tién dit trude do td chire thyc hién déu gid tai san va ngudi c6 tai san déu gia
thda thun, t6i thidu 12 mudi phin trim va t6i da 12 hai muoi phan tram gia khoi diém
(theo diém b, khoan 1a Didu 39 Luat d4u gia tai san 2016 (sta ddi, bd sung 2024)).

7. Dong tién: Pdng tién str dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a
Viét Nam dong (viét tit 1a dong).

8. Cac tir ngir, thuit ngit khac: Cac tr nglt, thuat nglt trong quy ché phién
dau gid nay duoc sir dung va hiéu theo nghia céc tlr ngit, thuat ngit theo Luat dau
gid tai san sb 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira dbi, bd sung mot sb diéu
cua Luét ddu gia tai san sb 37/2024/QHS ngay 27/6/2024 va cc vin ban phép lujt
khéc c6 lién quan.

CHUONG II - NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 3. Tai san dau gia, gia khoi diém, buéc gia:
1. Théong tin vé tai san ddu gia:
1.1 Tai san san dau gla Quyen su dung dat @é thue hién du 4n Xay dung nha

& thip ting dé ban tai khu d4u gia quyén sir dung dat & trén dja ban xa An Thuong
- Vi tri X2, huyén Hoai Puc (nay 1a x& An Khéanh), thanh phd Ha Nai.

- Muc tiéu: Xy dung ddng bo ha tang ky thuét va nha ¢ thap ting pht hop
v6i quy hoach d6 thi dugc duyét, dong b6 vé ha tang k¥ thuat, nang cao chat luong
do1 song nhan dén, .

- Quy mo str dung dat cia du 4n 53.966,6 m?, trong d6 c6: 20. 700,7 m? dat

dau gia quyén su dung dat thuc hién du 4n xay dung nha & lién ké thép tang; 5.135

m? dit phat trién nha & xd hoi (s& duoc xem xét thuc hién sau); 850 m? dat xay

dung nha sinh hoat cOng dbng; 4.841,9 m?* dét cay xanh thé duc thé thao; 1.804,4

m? d4t xdy dung bai dd xe; 20.634,6 m2 d4t xay dung cong trinh giao thong noi bd
va khu vuc.

- Céc chi tiéu quy hoach kién trtc theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 duge
UBND huyén Hoai Dirc phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bd tai cac Quyét dinh
5O 1784/Qb-UBND ngay 10/5/2019, s6 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021 va Ban
do diéu chinh ranh gidi thu hdi dit (ranh gi6i du an X4y dung ha ting k¥ thuét ddu
gi4 quyén sir dung d4t & trén dia ban x4 An thuong — Vi tri X2) ty 1€ 1/500 dugc
UBND huyén Hoai Btc phé duyét tai Quyét dinh sd 3201/QP UBND ngiy
19/6/2021.

= Thoi han hoat dQng cua du an: 50 nam (duogc tinh tir ngay nha dau tu duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat).
- Dia diém thuc hién du 4n: Khu dit dién tich 53.966,6m2 tai vi tri X2 thudc
0 quy hoach ky hiéu D-4, x4 An Thuong, huyén Hoai Durc (nay la xa An Khanh).
- Tién d6 thuc hién du 4n: Tir ndm 2021 — 2027.



- Vé quan ly hé thong ha ting k¥ thuat lién quan dén du an: T chtic tring
d4u gia quyeén sur dung dat ¢ trach nhiém dau tu xay dung cong trmh nha sinh hoat
cdng dong, cdy xanh thé duc thé thao, bai d3 xe, hé théng ha ting k§ thuat, giao
thong ddng b trong pham vi dy an; vi€c thuc hién quan 1y, vén hanh theo quy dinh
ctia UBND Thanh phd tai Quyét dinh s6 49/2022/QD-UBND ngay 30/12/2022 va
phép luét hién hanh.

1.2. Muc dich, hinh thirc str dung dat:

Nha ddu tu trang ddu gid quyén sit dung dat dugc sir dung dét theo muc
dich, hinh thtc va thoi han st dung d4t nhu sau:

- Hinh thite str dung déat dbi véi 20.700,7 m? dat xdy dung nha ¢ lién ké va
1.804,4 m?* dat xay dung bai ) xe: Nha dau tu tring dau gia quyen st dung dét
duge Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat dbi véi dién tich dat x4y dung nha
&; cho thué dat tra tién thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué doi véi dién tich dét
x4y dung bai dd xe; thoi han sir dung d4t 1a thoi han cua dy 4n ddu tu nhung khong
qua 50 nim ké tir ngay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

- Hinh thtrc st dung dét dbi voi 5.135 m? dét phat trién nha ¢ x4 hoi: UBND
huyén Hoai Puc (nay 1a xd An Khanh) duoc Nha nuée giao dit khong thu tién su
dung dét; s& dugc xem xét thuc hién sau theo du 4n riéng.

- Hinh thire str dung dat dbi véi 26.326,5 m? dat Xéy dung ha ting (bao gdm:
850 m? dat xay dung nha sinh hoat cong dong; 4.841,9 m? dat cdy xanh thé 5 duc
thé thao; 20.634,6 m? dat ducmg giao thong): Nha dau tu tring ddu gia quyén su
dung dat dugc Nha nude giao dat khéng thu tién sir dung d4t va co trach nhiém dau
tu xdy dung cong trinh theo quy hoach va dy an dau tu dugc phé duy€t; sau khi
hoan thanh ddu tu x4y dung, ban giao cho co quan c6 thdm quyén quan ly, vén
hanh theo quy dinh cta phép luat va Thanh phd.

1.3. Trach nhiém cua nha ddu tu trang ddu gid (theo Quyét dinh sb
2702/QD-UBND ngay 28/5/2026 ctia UBND thanh phd Ha Noi va Thong bao sb
2578/BQLDADTHT ngay 11/6/2026 ciia Uy ban nhan dan x4 An Khénh)

Ngudi trang d4u gia quyén sir dung dat c6 trach nhi¢m ndp tién bao vé, phét
trién dét trong lta (neu c6) ngoai s tién tring dau gia quyen str dung dat phai nop
theo quy dinh. Cu thé: ndp tién bao vé, phat trién dét trong lua 13 5.169.815.280
ddng (bdng chit: Nam ty, mot trdm sdau muoi chin triéu, tam trdm muoi ldm nghin,
hai trdm tdm muoi dong).

Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngady c6 quyet dinh cong nhén két qua trang
ddu gia, Nha dau tu trang du gia phai nop tién bao vé, phét trién dat trong lGa 1a
5.169.815.280 dong (hdng chit: Nim ty, mot trdm sdu muwoi chin triéu, tém trdm
mueoi 1dm nghin, hai trdm tdm mieoi dong) vao tai khoan ctia UBND xi An Khénh.

2. Gia khéi diém ciia tai san ddu gia:

Theo Quyét dinh s6 4073/Qb-UBND ngay 01/8/2025 cia UBND Thanh phé Ha
Noi Ve viéc phé duyét gia dat cu thé 1am co s& xéac dinh gia khoi diém to chiic ddu gia
quyen str dung dét thyc hién Du 4n x4y dung nha & thip tang dé ban tai khu du gia
quyén str dung dét - vi tri X2, x4 An Thuong, huyén Hoai Dirc (nay 12 x4 An Khanh):

Gi4 dit cu thé lam co s¢ xéac dinh gia khoi dlem dau gid quyen~su dung dét
(20.700,7 m? xay dung nha & thap tang va 1.804,4 m? dat x4y dung béi do xe thoi han
5
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50 ndm, tra tién thué dét 1 1An cho ca thoi gian thué) tai khu d4u gia quyén st dung dét
tai x4 An Thuong - Vi i X2, huyén Hoai Pac (nay la xa An Khénh) la
1.100.822.884.000 dong (Bang chir: Mot nghin, mdt tram ty, tdm tram hai muoi hai
triéu, tam tram tdm muoi tw nghin dong); trong do:

- -Gia dat cu thé 1am co s& xac dinh gia khai diém td chirc C[éu gia quyén sir dung
dat doi v6i 20.700,7m* xay dung nha & thap tang 14 52.919.291 dong/m® tuong Ung gid
khéi diém 1a 1.095.466.368.000 dong.

- Gi4 dat cu thé 1am co sé xéc dinh gia khoi diém t6 chire dAu gia quyén st dung
dAt dbi v6i 1.804,4m? dit xay dung bai db xe thoi han 50 nam, tra tién thué dit mot lan
cho ca thoi gian thué 1a 2.968.586 ddng/m? tuong Gmg gia khoi diém 14 5.356.516.000
dong.

Gia dét cu thé néu trén dugc xac dinh trén co sé cac thong sb dién tich tai cac
Quyét dinh cia UBND Thanh phé: s6 3071/QD-UBND ngay 07/7/2021, s& 5556/QD-

"UBND ngay 23/10/2024; cac Quyét dinh ctia UBND huyén Hoai Pirc (trude day): sb
1784/QD-UBND ngay 10/5/2019, s6 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021.

3. Budc gia 4p dung cho tit ca cic vong ddu 1a: 10.000.000.000 dong (Bing
chik: Muoi ty dong).

Diéu 4. Pon vi c6 tai san ddu gia:

Don vi td chtrc thuc hién viée déu gia: ny ban nhan dan xa An Khanh, dia
chi: Thon Van Liing, x4 An Khénh, thanh phé Ha Ndi.

Pon vi dugc giao nhiém vu td chtre thue hién dau gia: Ban quan ly Dy 4n
dau tu - ha téng x4 An Khénh, dia chi: S 98 duong An Thugng, thon An Ha, xa
An Khanh, thanh phd Ha N@i.

Pidu 5. T chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty D4u gia hop danh Lac
Viét.

Tru sé tai: Sb 49, phé Vian Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia:

Té chtc tham gia dau gia co thé ty tim hiéu thuc dia khu dit d4u gia hoic
lién hé trude véi Ban quéan ly Du 4n dAu tu - ha ting x4 An Khénh hodc Cong ty
Diu giad hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thuc dia tai khu dat dau gia
quyén str dung dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thdp ting dé ban tai khu déu
gia quyén st dung dit & trén dia ban xa An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Dt
(nay 1a xa8 An Khanh), thanh phd Ha Nbi (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viée
lién tuc ké tir ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho dén truéc ngdy mé phién ddu
gid) vao cac ngdy: 17/6/2026; 18/6/2026 va 19/6/2026.

Piéu 7. Ngiy, gio' bit diu, hét han ban hd so moi tham gia ddu gia;
ngay, gio' bat dau, hét han tiép nhan hd so tham gia diu gia; dia diém ban ho
so' moi tham gia d4u gid, tiép nhin hd so tham gia diu gia:



1. Ngay, gio bdt ddu, hét han bdn ho so moi tham gia diu gid; ngay, gic
bdt diu, hét han tiép nhin hé so tham gia ddu gid (trong gic hanh chinh, lién tuc
ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trude ngay mé phién dau gid 15
ngay): Tir 08h00’ ngay 12/6/2026 dén 17h00’ ngay 29/6/2026.

Luu y: Nguwoi mua hé tham gia ddu gid phdi dem theo ban sao gidy ding ky
kinh doanh cia té chive; néu khéng phdi 1o nguoi dai dién theo phdp ludt cia 16
chike thi phdi c6 gidy gidi thiéu hodc gidy 1y quyén hop 1é, kém theo ban sao cin
cudc céng ddn cua nguoi dwoc gidi thiéu hodc uy quyén.

2. Dia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gid: Try sé Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49 Vin Cao, phudng
Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Diéu 8. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién dit trwéc; ngay, gio
bit dAu, hét han nop tién dit trudc; thoi gian, cich thirc nhén lai khoan tién
dit trude:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid (cdn cik theo diém b, khodn 1, Piéu
6, Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B¢ Tai chinh) 1a: 1.000.000
ddng (Bing chit: Mot tridu dong).

2. Tién dit trwdce (cdn cir theo diém b, khodn la Piéu 39 Ludt ddu gia tai
san 2016 (sira ddi, b6 sung 2024)): bing 20% (hai muoi phan tram) tong gia tri
theo gia khoi diém cta khu dit ddu gia, cu thé: 20% x 1.100.822.884.000 =
220.164.576.800 ddng (Bdng chit: Hai trdm hai muoi 1y, mot trdm sdu muoi bon
triéu, ndm trdm bdy muoi séu nghin, tém trim dong).

3. Ngay, gio’ bdt diu, hét han ngp tién dit trudc (Nguoi tham gia dau gié ddp
img yéu cdu, diéu kién tham gia déu gid theo thong bdo vé viéc ddp ting yéu cau,
diéu kién tham gia ddu gid ciia 16 chirc hamh nghé déu gid tai san ndp tién dét
trube cho 16 chikc hanh nghé ddu gid tai san chdm nhdt dén trude ngay
mé phién déu gid 01 ngay lam viéc): Tix 08h00° ngay 09/7/2026 dén 17h00’ ngay
13/7/2026.

Té chirc ding ky tham gia ddu gia ndp tién dit trudce vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Céng ty P4u gia hop danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngian hang TMCP Sai Gon Tai Loc
(Sacombank);

+ Noi dung: (Tén 16 chirc tham gia ddu gid) ndp tién dit trude tham gia ddu
gi4 quyén sir dung dat d& thuc hién dy 4n Xay dung nha & thip ting dé bén tai khu
dAu gia quyén sir dung dat & trén dia ban xa An Thugng - Vi tri X2, huyén Hoai Dirc
(nay 12 x3 An Khanh), thanh phd Ha Noi.




- Trong trudng hop khoan tién dat trudc cta nha ddu tw ding ky tham gia
d4u gia béo c6 vao tai khoan ciia Cong ty ddu gid hop danh Lac Viét sau 17 gio 00
phit ngdy 13/7/2026 thi nha dau tu d6 khéng du diéu kién tham gia d4u gi4.

Khoan tién dit trude cia T chire tring du gid duoc chuyén thanh tién dt
coc dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vu ciia ngudi triing dau gia sau khi dugc
co quan c6 thdm quyén phé duyét két qua tring du gia. Viéc xtr Iy tién dat coc
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va quy dinh khéc cia phép ludt co
lién quan. Khoan tién dat truéc cia T chirc tring diu gia duoc khau trir vao sb
tién tring du gid quyén sir dung dat phai nop.

4. Thoi gian, cach thirc nhin lai khoan tién dit trude: Trong thoi han 03
ngay lam viéc ké tir ngay két thuc phién dau gia, T chtric khong tring dau gia
va khong vi pham quy dinh khong dugc nhén lai khoan tién dat trude duoc hoan
tra lai khoan tién dat trude theo tai khoan chinh chi Té chitc di cung cép.

Luu y: Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién ddt trude va nhan lai tién
dat truée do Té chive tham gia ddu gid chiu,

Didu 9. Piéu kién, cach thirc, thoi gian, dia diém ding ky tham gia
dAu gia; nhirng nguoi khong dwge ding ky tham gia diu gia; ho so ding ky
tham gia d4u gia hop lé:

1. Piéu kién ding ky tham gia diu gid:

T4 chirc tham gia ddu gia quyén str dung dit phai c6 du cac didu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai 2024; khoan 1 Diéu 55 Nghj dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii; diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san 2023 va quy dinh cta phap luat khac cé lién quan, cu
thé:

a) T6 chte thude dbi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat theo
quy dinh tai Pidu 119, Pidu 120 ctia Lut D4t dai s6 31/2024/QH15;

b) Bao dam céac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 cua Luat Dit dai sb
31/2024/QH15 dbi véi truong hop cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu, cu thé
(can ctr khoan 2, Didu 122 ctia Luat Dét dai s6 31/2024/QH15):

b1l) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc st dung dét theo tién d6 cta du
4n ddu tu va diéu kién khic theo quy dinh ciia phéap luit c6 lién quan: Cin ctr
diém c, khoan 2, Piéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san nam 2023: “Té chirc
tham gia ddu gid phdi c6 vén chil sé hitu khéng thdp hon 20% téng von dau tw
déi véi dw én cé quy mé sie dung dat dwéi 20 ha va phdi bdo dam kha ning huy
dong von dé thwc hién du dn dau tu; truong hop doanh nghiép dong thoi thie
hién nhiéu dw dn thi phdi c6 von chii sé hitu di phdn bé dé bao dam 1y 1é néu
trén cua tung du dn dé thwc hién toan bé cde du én”.



Téng muc dau tv cha du 4n theo Vin ban s6 1702/UBND-KT ngay
09/6/2026 ciia UBND xa An Khanh, cu thé 1a: 1.442.892.733.000 dong (Bdng chit:
Mgt nghin, bén trdm bon muoi hai 1y, tdm trdm chin mwoi hai triéu, bdy tram ba
muroi ba nghin dong).

Nhu vay, T chirc tham gia ddu gia phai c¢6 vbn thudc sé hitu ctia minh
khong thép hon: 20% x 1.442.892.733.000 = 288.578.546.600 dong (Bing chit:
Hai trdm tém muoi tdm 1y, ndm trdm bdy muoi tdm triéu, ndm trdm bon muoi sdu
nghin, sdu trdm dong) va phai bao dam kha ning huy dong vbn d& thuc hién du 4n
dau tu; truong hop doanh nghiép dong thoi thue hién nhiéu du 4n thi phai c6 vbn
cht s¢ hitu du phan bd @& bao dam ty 16 néu trén ciia timg du 4n dé thuc hién toan
b0 cac du an;

T chirc phai ¢6 van ban cam két ctia td chirc tin dung vé viéc cho Tb chirc
vay vén dé thyc hién du an. Vén vay t6i da ma T6 chirc tham gia d4u gia huy dong
la 80% téng vbn dau tu du kién dé thuc hién du 4n, twong tmg véi s6 tién 1a 80% x
1.442.892.733.000 = 1.154.314.186.400 ddng (Bing chit: Mot nghin mét trim
ndm muoi tw ty, ba tram muoi bén triéu, mot tram tam muoi sau nghin, bén trdm
dong).

‘ b2) Ky qu§ hodc céc hinh thirc bdo ddm khac theo quy dinh cda phép luat vé
dau tu;

b3) Khéng vi pham quy dinh ciia phap luat vé dat dai hodc ¢ vi pham quy
dinh ctia phép luat vé& dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6
hiéu luc phép luit clia co quan c6 thim quyén. Viée xac dinh doanh nghiép st
dung dét vi pham quy dinh ciia phép luat vé dét dai ap dung ddi véi tat ca cac thira
dat dang sir dung trén dia ban ca nudec.

¢) Cé néang lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n;

d) Nhém cong ty 1a tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phap ludt v& doanh nghiép khi tham gia ddu gid mot thira dat, khu dat
hodac mot du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé ctr mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia ddu gid quyén sir dung dét;

d) Phai nop tién dat truéce theo quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san;

e) Khong thudc dbi twong bi cAm tham gia ddu gia theo quy dinh ctia phép
luat;

g) Pap ung diéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé nha & theo diém b,
¢ khoan 2 Piéu 35 Luat Nha & sb 27/2023/QH15: “b) C6 quyén sir dung dat dé
thyee hién déi véi tirng loai dy dn dau tw xdy dung nha o theo quy dinh cia Ludt
nay hodc dwge giao dat, cho thué dat theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai; ¢) C6 ning
liee, kinh nghiém dé thuc hién dw dn dau tw xdy dung nha 6 theo quy dinh ciia phdp

luat.”;




h) Déap tng diéu kién quy dinh ctia phép luat vé kinh doanh bét dong san ddi
véi truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du an kinh
doanh bat dong san khéc (cin cir theo khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong
san ndm 2023 (huéng dan chi tiét tai Didu 5, Pidu 6 Nghi dinh sb 96/2024/ND-
CP)):

h1) Khong trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bAt dong san, bi tam
ngimg, bi dinh chi hoat déng theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa én, quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢b thdm quyén;

h2) Bao dam ty 1€ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu s¢ hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bét dong san cin ctr vbn chu s& hitu, phuong 4n
dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai td chuc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ciing nhu ty I¢ du n¢ tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb
vbn chu s& hitu cia doanh nghiép bao dam:

- Bép ting cac ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tudn thu cac quy
dinh ctia phap luat vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudong hop doanh nghiép kinh doanh bt déng san vay tai td chuc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bét dong san da duoc
co quan nha nudc c6 thim quyén chép thudn lam chu diu tu thi phai dam bao tong
du ng vay tai td chtre tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vOn chu sé hitu
phai c6 theo quy dinh d6i v6i mdi dy 4n khong vuot qué 100% tdng vén dau tu clia
du an do;

- Tng ty 1& du no vay tai t chirc tin dung, du no tréi phiéu doanh nghiép dé
thuc hi€én du an khong qua 04 14n vbn cht s& hitu ciia doanh nghiép dbi véi mdi du
4n bét dong san c6 quy mo sir dung dit dudi 20ha va khong qué 5,67 1an von chu
s& hitu ctia doanh nghiép dbi véi mdi du 4n bit dong san c6 quy mé st dung dét tir
20 ha tré én.

Vén chii s& hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bit dong san trong trudng hop
doanh nghiép kinh doanh bat dong san dugc co quan nha nuée c6 thim quyén lua
chon lam nha dau tu, lya chon lam chu dau tu thuc hién du 4n bt dong san theo
quy dinh ctia phap luat v& dau tu, phap luat vé du gia duoc xé4c dinh cén ctt vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc Kkét qué béo cdo dbi voi khoan muc vén chi
s& hitu da dugc kidm toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua béo
céo tai chinh hodc két qua bao céo ddi véi khoan muc vbn chu sé hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nim thi ding két qua béo céo tai chinh hoic két qua bao
c4o dbi véi khoan muc von chu sé hitu da duoc kiém toan cua nam lién trude theo
quy dinh ctia phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké

10



toan;

+ Dbi v6i doanh nghiép thanh 1dp va hoat dong chua du 12 thang thi vbn chu
s& hitu duge xdc dinh theo vén didu 1& dd gép theo quy dinh cua phép luét ve
doanh nghiép.

i) Nop hé so tham gia d4u gia hop 1& theo quy dinh tai khoén 4, Diéu 9 Quy
ché cudc dau gia. |

2. Cac trwong hop khong dugc ding ky tham gia diu gia: quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat P4u gia tai san s6 01/2016/QH14 (duoc stra dbi, bd sung tai
diém b, Khoan 25, Diéu 1 Luat s6 37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024).

a) Nguoi khong c¢6 ndng lyc hanh vi dan sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
ning luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khin trong nhén thirc, 1am chu hanh vi hodc
ngudi tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhén thirc, lam chii duge hanh
vi ctia minh;

b) Ngudi 1am viée trong td chirc hanh nghé ddu gi4 tai san thyuc hién phién déu
gia; cha, me, vog, chéng, con, anh rudt, chi ruft, em rudt cua dau gia vién didu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, ché)ng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;

¢) Ngudi duoc chu sé hitu tai san Gy quyén xit Iy tai sin, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu du gia tai san, ngudi c6 quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap luét;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi quy dinh tai
diém c khoan nay;

d) Té chuc khong thude dbi twong dwoc Nha nude giao dit, cho thué dét
theo quy dinh tai Luét dét dai 2024.

3. Thoi gian, dia diém, cdch thitc ding ky tham gia diu gid:

T6 chire dang ky tham gia du gia théng qua viéc nop hé so tham gia déu gia
hop 1€ (quy dinh tai khoan 4 Diéu nay) va tién dat trude cho td chirc hanh nghé dau
gid tai san theo thoi gian, dia diém tai Quy ché nay.

4. Ho6 so tham gia ddu gid hop 1¢ gom:

a) Phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mau): Té chirc tham gia ddu gid
phai dién ddy du thong tin yéu cau trén mau phiéu va ky, ghi rd ho tén déng dau.

Luu y: Khi mua hé so tham gia ddu gid, Té chikc sé nhdn duoc 02 Phiéu diing ky
tham gia déu gid, dimg dé ndp hai bo ho so niém phong theo quy dinh.

b) Ban sao ching thuc hodc ban sao dién tir gidy chuing nhan dang ky doanh
nghiép (T4 chirc tham gia d4u gia phai c6 chire ning kinh doanh bét dong san hodc
Giéy chirng nhan dau tu c6 hoat dong kinh doanh bét dong san).
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Luu y: Tr Ltdng hop Gidy chdng nhan ddng ky doanh nghiép khéng thé hién nganh
nghe kinh doanh, T6 chitc tham gia ddu gid can ndp kém theo tdi liéu chimg minh ngamh
nghé kinh doanh bt déng sdn.

¢) Ban sao c6 chimg thuc Can cude céng dan/Ho6 chiéu (con thoi han) cia
ngudi dai dién theo phédp luat cua T6 chire tham gia d4u gia.

d) Van ban cam két ciia T chirc vé viée dép ting diy du cac quy dinh vé ddi
tuong, diéu kién tham gia dhu gia quyén st dung dét dé thue hién du 4n.

d) Bay du cac gidy to chimg minh dép ung céc didu kién tham gia du gia, cu
thé:

d1) Hb so ching minh von chu 8¢ hitu ctia TO chice thuc hién du 4n theo quy
dinh tai diém b, khoan 1, Piéu nay la ban géc hodc ban sao chiing thuc cac tai li¢u
sau:

+ K&t qua bdo céo tai chinh hodc két qua bao céo dbi voi khoan muc vén chu
s& hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két qua bao
cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan muc vén chu s& hitu da duoc
kiém todn thuc hién trong nim thi ding két qua béo cdo tai chinh hosc két qua bao
c40 dbi voi khoan muc vdn chu s& hitu d3 duoc kiém toan cia nam lién trude theo
quy dinh ctia phéap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké
toan.

+ Dbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 thang thi von chi s¢
hitu duoc x4c dinh theo von diéu 1é da gbp theo quy dinh cta phap luit vé doanh
nghiép.

d2) Ban chinh Vin ban cam két cia td chirc tin dung vé viéc cho T6 chirc
vay von dé thuc hién du an: Vén vay tdi da ma T4 chirc tham gia d4u gia huy dong
1a 80% tong vén dau tu du kién dé thuc hién dy 4n, twong Gmg véi sb tién 1a 1a
1.154.314.186.400 ddng (Bang chit: Mot nghin mét trim ndm muoi tw 1y, ba trim
muoi bon triéu, mot tram tém muoi séu nghin, bén trim déng).

d3) Truong hop doanh nghiép ddng thoi thuc hién nhidu du 4n thi phai c6
van ban cam két von chu s¢ hitu du phan bd dé bao dam ty 1 theo quy dinh cua
phap luat cta timg du an (bao gdm ca du 4n ddu gia quyén sir dung dat dé thuc
hién du 4n Xay dung nha & thip ting dé ban tai khu ddu gia quyén sir dung dat &
trén dia ban xa An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Pirc (nay 1a x4 An Khanh),
thanh phé Ha Ni) dé thuc hién toan bd cac du 4n.

T chic tham gia ddu gia ké khai danh muc cac du 4n dau tu ma T4 chirc
dang thuc hién (néu c6) tinh dén thoi diém ndp hd so va giai trinh 16 vén dau tu
thudc s& hitu cia minh danh cho ting du an 1a bao nhiéu va ddm bdo ty 1€ theo quy
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dinh cia phap ludt cla tirmg du 4n dé thuc hién toan bd cac du 4n. T chirc cam két
chiu trach nhiém trudc phép luét vé céc thong tin ké khai chinh xéc, trung thyc.

d4) Tai liéu chimg minh T6 chirc khong vi pham quy dinh ctia phép ludt khong vi
pham quy dinh cta phap ludt vé dit dai hodc c6 vi pham quy dinh ctia phép luét vé dat
dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu luc phép luit ciia co quan ¢6
thdm quyén:

Ban chinh Vin ban cam két cia Nha dau tu vé viée khong vi pham quy dinh ctia
phap luat vé d4t dai dbi véi cac du n da duge Nha nudc giao dat, cho thué dét trén dia
ban ¢ nudc, Kém theo Vin ban xac nhan cua S& Nong nghiép va Moéi truong Ha Noi
dbi véi cac thira dit doanh nghiép dang sir dung (dang thuc hién dy én) vé khong vi
pham quy dinh cta phéap luat vé dit dai hodc c¢6 vi pham quy dinh ctia phap luét vé dat
dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d4 c6 hiéu luc phap luat ciia co quan co
thdm quyén dbi véi tat ca céc thira dat dang str dung, thoi diém x4c nhan khong sém hon
thoi diém phét hanh ho so moi du gia.

Trudng hop T chic tring dAu gid, dé 1am thu tuc phé duyét két qua trang diu gia,
trong vong 30 ngay ké tir ngay t6 chtrc phién d4u gia, T6 chirc phai cung cap van ban bd
sung xac nhan ctiia S& Nong nghiép va Moi truong cic dia phuong (néu thyuc hién du 4n
& céc dia phuong khac) noi TS chirc da timg dugc Nha nude giao dit, cho thué dat dé
thuc hién du an: x4c nhén T6 chirc khong vi pham quy dinh ctia phép luét vé dét dai hodc
c6 vi pham quy dinh cda phdp luét vé dit dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hi€u lyc phép luét cua co quan co thdm quyén ddi véi cac du an dd duoc Nha
nudc giao dat, cho thué dAt dé thuc hién du an. Thoi diém xac nhan khong sém hon thoi
diém phat hanh h6 so moi du gia.

d5) Béan chinh Van ban cam két ctia TS chirc vé viée khong thudc dbi tuong bi
cAm tham gia ddu gid theo quy dinh clia phap ludt; khong thude truong hop tham du
phién d4u gia ma cong ty me, cong ty con, cdc doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hoic
nhém c4 nhan, tb chtrc c6 kha ning chi phéi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap luat vé doanh nghiép ciing 1 nguoi tham gia dAu gia d6i voi cling mot tai san.

d6) Ban sao ching thuc tai liéu chirmg minh T6 chirc c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc phat trién du 4n; ning luc, kinh nghiém d8 thuc hién du 4n du tu xay dung
nha & (tiéu chi danh gia nang lyc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n phai phit hop
v6i du 4n dAu tu va tinh hinh thuc té cua dia phuong):

Ban sao chimg thuc tai liéu chirng minh T4 chire da hoan thanh nghia vu tai chinh
vé dét dai hodc c6 gidy chimg nhan quyén st dung dit hogic c6 Quyét dinh phé duyét du
an hodc c6 gidy phép xay dung hogc du 4n da nghiém thu ban giao dua vao sir dung hodc
céc hd so khéc chimg minh d4 hosic dang thyc hién phat trién du 4n nha & thép ting.

d7) Ban chinh Vén ban cam két cua T chirc vé viée khong trong thoi gian

bi cAm hoat dong kinh doanh b4t dong san, bi tam nging, bi dinh chi hoat dong
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theo ban 4n, quyét dinh cta Toa 4n, quyét dinh clia co quan nha nudc c6 thdm
quyén.

d8) Ban chinh Van ban cam két cua Td chirc vé viéc bao dam ty 1€ du no tin
dung, du ng trdi phiéu doanh nghiép trén sé von chu s& hitu theo quy dinh tai diém
h2, khoan 1, Piéu nay.

Té chuc phai chiu trach nhi€m vé tinh déy du cda céc tai lidu, hd so; tinh
chinh x4c ctia thong tin, tai liéu dé dang ky tham gia ddu gi4, tham gia phién ddu
gid; khong sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia d4u gi4, tham gia phién
dau gia.

T4 chire dang ky tham gia d4u gid ndp hai bo hd so duoc niém phong cho tb
chire hanh nghé dau gia tai san. Trong thoi han 01 ngay lam viée ké tr ngay hét
han tiép nhan hd so, t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san giri mot bd hd so duoc niém
phong ctia T chitc tham gia d4u gia cho ngudi c6 tai san ddu gia.

Luwu y:

- Ngwoi ngp hoé so tham gia dau gid phdi ¢6 Gidy gidi thiéu cia T6 chikc
tham gia dau gid (doi véi truong hop nguoi nop hé so khéng phdi 1o Nguwoi dai
dién theo phdp ludt cia T6 chitc), kém theo ban sao chitng thuc cdn cude cia
nguwoi ndp ho so.

- Truong hop nguoi tham gia ddu gid khong phdi 1& ngudi dai dién theo
phdp ludt ciia T6 chike thi khi tham gia phién ddu gid phdi c6 Vin bdn 1ty quyén
hop [é kem theo ban sao chitng thuc Can cudc cong dan/Ho chiéu (con thoi han)
cia ngudi dwoc iy quyén.

5. Ngwoi dai dign ciia T 6 chikc tham gia ddu gid.

Nguoi dai dién ciia T6 chirc tham gia déu gia 132 ngudi dai dién theo phép
luat hodc ngudi duge uy quyén hop phap cua T chic tham gia déu gia. Trudng
hop nguoi dai dién ctia T chirc tham gia ddu gi4 khong biét chit, hoiic khong biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu dong ding
ky v&i Td chirc hanh nghé du gi tai san trudce phién ddu gi.

Picu 10. Xét duyét diéu kién ciia nguwoi tham gia ddu gia:

Ngudi cb tai san ddu gia cin cir quy dinh cta phéap luat 4p dung ddi véi loai
tai san ddu gia c6 trach nhiém xét duyét didu kién ciia ngudi tham gia dau gia va
thong bao cho td chirc hanh nghé dau gia tai san danh sach ngudi dap tng yéu cau,
diéu kién tham gia d4u gi4, nguoi khong dap ung yéu ciu, diéu kién tham gia ddu
gi4 cham nhét 05 ngay lam viéc trudc ngay mé phién du gia.

T6 chirc hanh nghé ddu gi4 tai san théng béo riéng bang van ban cho ting
ngudi tham gia d4u gia vé viéc dép ung yéu cau, diéu kién tham gia diu gia cham
nhét 03 ngay 1am viéc trude ngdy mé phién du gia.
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Piéu 11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia: 08 gi> 30 phut ngay
15/7/2026 (Thir Tw) tai hoi truong Uy ban mat tran t6 quoc Viét Nam x4 An khanh, dia
chi: s6 96, duong An Thuong, thon An Ha, xa An Khanh, thanh phd Ha Noi.

Pidu 12. Hinh thirc, phwong thirc ddu gid, didu kién t6 chirc phién diu
gia: 7 |

1. Hinh thie ddu gid: bo phiéu truc tiép nhidu vong tai phién ddu gid (tbi
thiéu 05 (nam) vong bat budc).

2. Phuong thuc déu gia: theo phuong thic tra gia lén.

3. S6 ddi twong tham gia tdi thiéu 1a 02 (hai) Nha dau tu. Pén thoi diém xac
dinh diéu kién hodc thoi diém to chirc phién dau gid, néu khong du so lugng Nha
dau tu tham gia diu gid theo quy dinh thi UBND x& An Khanh quyét dinh tam
dirng to chirc phién dau gid, Nha dau tu da dang ky tham gia dau gia c6 the rut lai
khoan tién dt trudc va tién mua ho so tham gia dau gia (n€u c0), hodc chip nhén
doi cho dén khi da dicu kién to chirc dau gia.

Piéu 13. Trinh ty td chirc phién diu gii, nguyén tc tra gia va xdc dinh
T6 chirc tring diu gia:

1. Trinh tw t6 chitc phién diu gia:

a. DAu gia vién diéu hanh phién dau gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban than, ngudi giup viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia
d4u gid va diém danh dé x4c dinh T4 chirc tham gia du gia;

- Boc Néi quy, Quy ché cudc diu gia;

- Gi6i thiéu tai san dau gi4;

- Nhic lai mirc gia khoi diém;

- Thong bao budce gia va khoang thoi gian tbi da gitta céc 1an tra gia;

- Huéng dan cach tra gid va tra 101 cAu hoi ctia T chirc tham gia déu gi4
(néu co);

- Nhic lai yéu cdu dbi voi phiéu tra gid hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée
ghi phiéu;

- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai diém b, khoan nay.

b. Tién hanh diu gia:

- Tai mdi vong ddu gia, mdi T chirc tham gia ddu gia dugc phat mot to
phi€u tra gia, ghi gia muon trd vao phi€u cua minh. Néu viét nham (truéc khi bo
phiéu) dugc yéu cau doi to khac. Viéc doi phi€u trong thoi gian quy dinh va dugc
su chip nhén cia dau gia vién. T6 chirc tham gia dau gid phdi ndp lai to phi€u da
bi hong. Hét thoi gian ghi phi€u, T6 chirc tham gia dau gié truc tiép bo phicu vao
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thung phiéu, Du gi4 vién kiém dém sb phiéu phat ra, s6 phiéu thu vé, s phiéu hop
18, s6 phiéu khong hop 18, cong bd gid tra cla timg phiéu tra gia, gia tra cao nhét
v6i sy gidm sét cla it nhat mot TO chic tham gia dau gia.

Péu gia vién cong bd gia cao nhit da tra cua vong dau gia d6 va dé nghi T6
chirc tham gia déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khdi diém cia vong
d4u gia tiép theo 13 gia cao nhét da tra & vong du gia trudce lién ké. Trong trudng
hop tai vong d4u trude lién k& ma tat ca cac TH chirc tham gia d4u gia déu tra bang
gid khoi diém cua vong déu, thi gia khoi diém cia vong dau tiép theo lién ké bang
gi4 khoi diém cta vong dau trude lién ké cong thém 01 budce gia.

Phién ddu gia két thic khi khong con ai tham gia tra gia, Td chirc da tra gid
hop 1é tai vong dau gia cudi cing duoc xac dinh 1a TS chire tring diu gia, Piu gid
vién cong bd TH chic tra gia cao nhét va cong bd T chirc d6 1a ngudi trung ddu
gia.

- Truong hop sau khi két thuc 05 vong ddu bit budc, & cac vong dau tiép
theo néu dén mot vong bat ky ma:

+ T4t c& nhitng T8 chirc tham gia ddu gia déu khong tra gia tiép hoic tit ca
phiéu tra gia cta cac T6 chirc khong hop 18 thi 1dy két qua cua vong trudc lién k&
dé xét gia. Nhitng T4 chirc tham gia ddu gia co phiéu tra gid hop 18, gia tra hop 1¢
cua vong déu trude lidn ké déu duoc xét gid. Xac dinh ngudi tring du gia 1a ngudi
6 muc tra gid hop 18 cao nhét tai vong déu gia trudce lién ké. Trurong hop tai vong
dau trude 1ién k& ¢6 01 (mot) T8 churc tham gia ddu gia c6 Phiéu tra gid hop 1é va
gid tra hop 18 cao nhét thi duge x4c dinh 1a TS chirc tring gid.

Trudng hop 6 tir hai Té chirc trd 1én clng trd muc gid cao nhat, déu gia
vién td chirc ddu gia tiép gifta nhitng TS chirc cing tra gia cao nhét dé chon ra -
ngudi trung ddu gia. Néu trong sb nhiing T chirc c6 gia tra cao nhét c¢6 To chuc
tiép tuc tra gia thi ddu gid vién phat phiéu tra gia cho T chirc d6; dau gia vién
cong bd ngudi d6 14 ngudi tring diu gia néu T6 chirc d6 c6 gid tra cao hon. Néu
tht ca T8 chirc c6 gia tra cao nhit khong dong v diu gia tiép thi déu gia vién to
chirc bbc thaim dé chon ra Td chirc tring déu gia.

+ Trudng hop T chuc tré gia cao nhét rut lai gia da tra trudce khi bét dau thu
tuc trd gia ciia vong ké tiép thi phién diu gia van tiép tuc va s& xét mic gia cla
ngudi tra gia lién ké trude d6 13 mic gia khoi diém dé déu gia o vong ké tiép. Néu
mc tra gia lién k& 13 mic gia khoi diém ciia vong dau thi gid khoi diém cta vong
dAu tiép theo s& 1a murc gia khéi diém ctia vong déu ndy cong thém 01 budc gia.

+ T4 chirc tham gia phién d4u gia phai tham gia qua 05 vong ddu gid bét
budc, néu ngudi tham gia ddu gia ma khong tham gia hét 05 vong tra gia thi coi
nhu vi pham quy ché cudc ddu gia. TO chirc khong tham gia hét 05 vong tra gia bét

budc bi trudt quyén tham gia d4u gia va khong duogc tiép tuc tham gia déu gia tai
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cac vong dau tiép theo. Trudng hop sau 05 vong tra gid bét bude, dén mot vong
diu bét ky, TS chirc tir chbi tham gia déu gia thi viét vao phiéu tra gia 1a “khong
tiép tuc tham gia déu gid” hodc ndi dung c6 y nghia tuong ty. Té chitc khong tra
gi4 tai vong tru6e thi khong dugc tham gia d4u gia tai cac vong dau tiép theo.

- Dién bién phién d4u gia dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban dau gia
duoc 13p tai phién du gid va phai c6 chit ky ctia Ddu gia vién diéu hanh phién dau
gid, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi ¢ tai san ddu gia, dai dién cla
nhitng ngudi tham gia déu gia.

3. X4c dinh T6 chirc triing diu gia:

Viée x4c dinh T8 chuc tring déu gia dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gid
hop 1& va tra gia hop 1é cao nhit.

- Phiéu tra gia hop 1& (c6 dong du treo ctia Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi ddy di cdc ndi dung theo mau va théng nhit véi Ho so xét
duyét diéu kién tham gia d4u gid. S6 tién tra gia bang chit va bang sb trong phiéu
diu gia phai théng nhat, néu co su sai léch thi s& ldy gia bing chit dé xét gia.
Trudong hop ngudi tham gia ddu gia so xudt khong ghi day du cac thong tin quy
dinh trén phiéu tra gia (ngoai trir thong tin tra gid bing s, bang chit), diu gia vién
s& huéng dan truc tiép dé hoan thién cho diy du, chinh xéc thong tin theo quy dinh.

- Gi4 tra hop 18: La gia ghi trong phiéu tra gia va bing gia khdi diém cong
v6i s6 nguyén 1dn bude gia. Truong hop T6 chirc tham gia déu gid bo sai bude gia
s& duoc lam tron theo nguyén téc cong ting 1én cho tron budc gia ké tiép. TS chic
ddng ¥ cong tang lam tron bude gia tiép s& phai xac nhan déng y vao phiéu tra gia.

Trudng hop T8 chirc tham gia ddu gid khong dong ¥ cong ting lam tron
buéde gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché du gia, khong dugc tiép tuc tham gia
d4u gia va bi 4p dung hinh thire xir Iy theo quy dinh;

Trudng hop Té chic tham gia ddu gid néu bd dudi mic gia khéi diém cua
tirng vong déu thi coi nhu khong hop 1€, s& bi 4p dung hinh thitc x{ 1y vi pham
khong dugc tiép tuc tham gia déu gia.

- Cong thire tra gia: Gia tra hop 1é = Gia khéi diém + n 1an bude gid (n 1a cic
sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Ngudi tring déu gid 13 T chirc c6 gia tra hop 1¢ cao nhét & vong ddu cudi
cing hodic Té chitc béc duge tham tring d4u gia trong trudng hop td chirc bée
tham theo quy dinh, dugc PAu gi vién cong bd tai phién d4u gid, duogc co quan c6
thdm quyén phé duyét.

- Té chirc trang déu gid duoc ghi nhan vao bién ban déu gia va cong bd ngay
sau khi két thuc phién ddu gi, c6 su chimng kién ciia dai dién cac bén, ngudi tring
d4u gia ky x4c nhan.

Piéu 14. Ni quy phién diu gia:
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- Ngudi khong dang ky tham gia ddu gi, ngudi khong du didu kién tham gia
d4u gia ngudi khong phai 13 dai biéu - khach moi, ngudi khong cé nhiém vu dugce
phéan cong khéng dugc vao tham dy phién dau gia.

- Ngudi tham gia déu gi4 phai c6 mit tai phién d4u gia dung ngay, gio quy
dinh theo théng bao va Quy ché da duoc ban hanh.

- Nguoi tham gia dau gia phai dn mdc lich su, ng(‘A)i ding vi tri ban td chuc da
huéng dan, khong di lai tw do, 10n x0n trong phong dau gia. Khong dugc noi
chuyén, trao dbi voi c4 nhan khac trong phong d4u gia.

- Ngudi tham gia déu gia khong hut thude, khong sir dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong du gia, khong tu ¥ ra khoi
phong d4u gia néu chua c6 sy dong y ctia Péu gia vién.

- Ngudi tham gia ddu gi4 khong dugc quay phim chup hinh trong phién d4u
gia.

- Ngudi tham gia déu gid khong dugc mang chat chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vuc td chirc phién déu gia. Khong duoc sir dung chét kich thich khi
dén tham du phién dau gia.

- Ngudi tham gia déu gid phai tuan thi, chip hanh tuyét déi sy diéu hanh,
huéng din cia DAu gia vién. Khong tranh ludn v6i DAu gid vién vi bat ky ly do
nao.

- Nguoi tham gia ddu gia c6 hanh vi phé ri, can trd phién diu gia thi bi truét
quyén tham gia dau gia.

Pidu 15. Cac truwong hop bi truit quyén tham gia dAu gid; cac truong
hop khong dwge nhén lai tién dit trwde:

1. Cdc trwong hop bi truit quyén tham gia diu gid (theo khodin 5 Piéu 9
ciia Ludt Pdu gid tai sdn):

a) Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia déu gia, tham dy phién dau gia;

b) Thong ddng, méc ndi véi ddu gia vién, td chirc hanh nghé ddu gia tai san,
ngudi cb tai san ddu gia, nguoi tham gia diu gia khic, c nhan, td chirc khac dé
dim gi4, nang gi4, lam sai léch két qua du gia tai san;

¢) Can tré hoat dong ddu gia tai san; gy rdi, mét trat tu tai phién déu gid;

d) Pe doa, cudng ép déu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham 1am sai
léch két qua ddu gi4 tai san;

d1) Nhéan uy quyén tham gia d4u gia ctia nguoi tham gia déu gia khac dbi voi
tai san ma minh ciing 12 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan ty quyén tham gia
dAu gia cia tir hai nguoi tham gia déu gia trd 1én d6i v6i cling mot tai san;
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d2) Tham dy phién dau gia trong trudng hop vo, chéng, anh rudt, chi ruot,
em rudt ciing 14 nguoi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

d3) Tham dy phién du gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma cé nhan, t6 chitc hoic nhém cé nhan, t§ chic ¢6 kha ning chi
phéi hoat dong cia doanh nghiép theo quy dinh cia phép luat vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia dau gia dbi véi tai san do;

@) C4c hanh vi bi nghiém c4m khéc theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

2. Cdc truwong hop khong dwoc nhin lai tién dit truwdc:

a) Da nop tién dat trude nhung khéng tham du phién ddu gid ma khong thudc
truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia ddu gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan $
Pidu 9 ctia Luat DAu gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luat
Déu gia tai san;

d) Rut lai gia da tra hodc gia da chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Luat
Péu gia tai san;

d) Tir chbi két qua trang d4u gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat PAu gid
tai san.

Piéu 16. Quyén va nghia vu cda T6 chirc tham gia ddu gia:

a. Quyén ciia T6 chirc tham gia ddu gia:

- Pugc tham du phién déu gia (ky cac gidy to, tai liéu lién quan) néu di didu
kién theo quy dinh vé ddu gia;

- Puoc cung cip day du cac thong tin lién quan dén khu dat dua ra du gia;

- Dugc tra lai tién dat trude trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két
thiic phién ddu gid néu khong tring d4u gia va khong vi pham quy dinh khong
duoce nhén lai khoan tién dat trude.

- Pugc tir chdi tham gia phién du gia va dugc nhén lai tién dat trudce trong
truomg hop c6 thay ddi vé gia khoi diém, sb lwong, chit lwong tai san, thoi gian,
dia diém td chuc phién du gia, hinh thirc ddu gid, phuong thic ddu gid dd niém
yét, thong bao cong khai. Viéce tir chdi tham gia ddu gia duoc thé hién bing vin
ban va dugc giri vé Cong ty Ddu gia hop danh Lac Viét trude ngdy to chirc phién
d4u gia.

b. Nghia vu cita T4 chirc tham gia ddu gia:

- Chép hanh nghiém chinh ndi dung Phuong 4n va Quy ché cudc dau gia;

- Nop khoan tién dit trudc theo quy dinh;
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- T chuc tham gia du gid dugc uy quyén bing vin ban uy quyén hop 1&
cho ngudi khac tham gia déu gia. Trong mot phién d4u gia, mot ngudi chi dugc
nhan ty quyén ctia mot déi tugng tham gia d4u gia va néu da la nguoi tham gia ddu
gia thi khong duoc nhén ty quyén ctia ngudi dang ky tham gia d4u gia khac.

- C6 mit dung gio dé 1am thi tuc va tham gia phién dau gia theo thoi gian
thong bao ctia Céng ty Pau gia hop danh Lac Viét va tuan thu Noi quy phién dau
gia.

Néu vi Iy do phuong tién di chuyén ma t&i chdm thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phuat. Truong hop vi ly do bat kha khang khong thé c¢6 mat tham du
phién dau gia (do gip thién tai hodc tai nan bét ngd trong qua trinh di chuyén dén
dia diém tham du phién d4u gid) thi trong vong 24 gid phai bao cho Céng ty Pu
gid hop danh Lac Viét va Ban quan ly Dy 4n déu tu - ha téng x4 An Khanh va phai
¢6 x4c nhan cua chinh quyén noi xay ra su viéc. Néu khoéng c6 1y do chinh dang
bat kha khang thi bi coi nhu khong tham gia phién ddu gi va bi xir ly khoan tién
dat trudce theo quy dinh.

- Khong duge rat don khi da hét thoi han dang ky tham gia dAu gia hodc tir
chdi tham gia déu gia (trir truomg hop c6 thay ddi vé gi4 khoi diém, sb lugng, chét
lwong tai san, thoi gian, dia diém td chirc phién d4u gi4, hinh thuc diu gia, phuong
thirc d4u gia da niém yét, thong bao cong khai).

Pidu 17. Quyén va trach nhiém ciia T chire tring du gia:

a. T chirc tring dau gia c6 cac quyén sau day:

+ Yéu cAu ngudi c6 tai san déu gi trinh co quan c6 thdm quyén phé duyét két
quéa d4u gi4 tai san theo quy dinh ctia phép lut.

+ Puge cong nhan két qua tring dau gia va 1am cac thu tuc dé nhén ban giao
dat theo quy dinh.

+ Puoc co quan nha nude cé thdm quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat theo quy dinh.

+ Pugc hudng cic quyén clia ngudi sit dung dit theo quy dinh ciia Luat Dt
dai.

+ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phép luit.

b. T chirc tring ddu gia c6 cic nghia vu sau day:

+ Ky Bién ban déu gia.

+ Nop tién tring ddu gia dAy du, ding han theo Quyét dinh cong nhén két qua
trang ddu gi4 quyén st dung dat, Thong bio ndp tién sir dung dat.

+ Céac nghia vu khac theo quy dinh cta phap lujt.

Pidu 18. Xir Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chirc phién dau gia:
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1. Ngwoi triing diu gid tiv chdi ky bién ban ddu gid: Ngudi tring dau gia tir
chéi ky bién ban ddu gid duoc coi nhu khong nhan quyén str dung dét theo quy
dinh. Khoan tién dat trude khong dugc hoan tra theo quy dinh cia Luét dau gia tai
san.

2. Rut lai gia da tra:

Tai phién d4u gi4 thuc hién bing phuong thirc tra gid 1én theo hinh thic dau
gid bing bé phiéu truc tiép tai phién dau gis, néu nguoi da tra gid cao nhat rit lai
gia da tra trude khi ddu gi vién cong bd nguoi tring du gia thi phién dau gia van
tiép tuc va bét dau tir gi4 clia ngudi tra gié lién ké trudc d6. Nguoi rit lai gi da tra
bi trut quyén tham du phién dau gia va khong dugc nhén lai khoan tién dit trude.

3. Tir chéi két qua triing diu gid:

Trudng hop déu gid theo phuong thirc tra gid 1én, sau khi d4u gi4 vién didu
hanh phién d4u gia da cong bd ngudi trung déu gia ma tai phién du gid ngudi nay
tir chbi két qua tring ddu gia thi nguoi tra gia lién k& 1a ngudi tring déu gia, néu
gid lién k& d6 cong v6i khoan tién dit trude it nhit bang gi4 di tra cta ngudi tlr
chéi két qua trang ddu gia va ngudi tra gia lién k& chip nhan tring du gia quyén
sir dung dat.

Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dat trude nho hon gia di tra cla
ngudi tir chdi két qua trung ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chdp nhan
tring ddu gid quyén st dung dét (trudng hop nay, ngudi tra gia lién ké khong bi
tich thu khoan tién dit trude) thi phién ddu gia khong thanh. Ngudi tir chéi két qua
trang déu gia bi trudt quyén tham gia phién ddu gia va khong dugc nhan lai khoan
tién dat trude.

Khoan tién dit trudc khong duoc hoan tra trong cdc trudng hop néu trén va
duoc xtt Iy theo quy dinh ctia Luat d4u gia tai san.

Pidu 19. Vi pham quy ché diu gia va hinh thirc xir ly:

- Trong trudng hop ngudi ding ky tham gia ddu gid di ndp khoan tién dit
trude va duoc xac dinh du diéu kién tham du phién d4u gia nhung khong dén tham
gia phién ddu gi4 ma khong thudc trudng hop bat kha khang thi coi nhu khong
tham gia phién dau gia.

- T4 chirc tham gia ddu gi4 rat don hodc tir chdi tham gia d4u gid sau khi don

vi t0 chirc dau giad da cong bo ket qua xéac dinh diéu kién.
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- Ngudi tham gia ddu gia (dai dién T6 chiic) tra gia thip hon gid khoi diém
theo quy dinh ctia vong ddu; Ngudi tham gia ddu gid khong tham gia tra gia céc
vong déau bét budc theo quy dinh.

- Nguoi tham gia ddu gia (dai dién Td chuc) rut lai gia da tra trudce khi ddu gia
vién diéu hanh phién d4u gia cong bd ngudi tring déu gia.

- Trudng hop T4 chire tham gia ddu gid néu bo sai budc gia s& duoc lam tron
theo nguyén tic cong tang 1én cho tron budc gid ké tiép dé xét gia. TH chic dong y
cong tang lam tron budc gia ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu ddu gia da ghi sai
buéc gia clia minh. Trudng hop T6 chirc khong dong y cong ting 1am tron bude
gid ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia déu gia.

- T chue trung ddu gid khong ndp tién tring dau gid day di, ding han theo
quy dinh. |

- Céc truomg hop vi pham quy dinh khong dugc nhén lai khoan tién dat trude
tai Khoan 6, Diéu 39, Luat Péu gi4 tai san.

Déi v6i tat ca nhitng trudong hop vi pham trén, T chirc tham gia ddu gia bi
coi 1a vi pham quy ché du gia va ting truong hop cu thé duoc xit 1y theo quy dinh
phép luat. |

Piéu 20. Thoi han ndp tién tring diu gid quyén sir dung dat va hily quyét
dinh cong nhin két qua tring dau gia:

1. Thoi han ndp tién trang d4u gia quyén st dung dét (theo quy dinh tai diém
a khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh s 103/2024/ND-CP; khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP va khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh sb 126/2020/ND-CP ngay
19/10/2020 ctia Chinh phu):

- Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién sir dung dat,
ngudi st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dit theo théng bao.

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién st dung dat,
ngudi st dung dit phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

2. Hiy quyét dinh céng nhén két qua tring d4u gi4 (theo quy dinh tai diém ¢
khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh pht):

Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hozc khong ndp du tién tring
d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé duyét két
qué trang ddu gia quyén sir dung dét, co quan thué c6 trich nhiém thong bao dén
co quan c6 chirc ning quan Iy dit dai trinh Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyén
hiy quyét dinh cong nhan két qué tring déu gia, ngudi tring d4u gia khong duoc
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nhén lai tién dat coc. DBéi v6i trudong hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon
khoan tién dit coc thi duge Nha nudc hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi
s tién dit coc theo quy dinh.

| ; "

| Dieu 21. To chirc thwe hién:

i X o7 s r A r . A e A 9

Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét, cac t0 chirc tham gia dau gia quyén sur

dung d4t va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thyuc hién nghiém tic Quy ché

nay./.

|
|
| CA/WéN% %%ug; (gum(g
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

'PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Pé thuc hién dy 4n X4y dung nha & thip tAng dé ban tai khu d4u gia quyén sir dung
dit & trén dia ban xa An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Dirc (nay la xa An Khanh),
thanh phé Ha Noi.
Kinh giri: - Ban quéan ly Dy 4n d4u tu - ha ting x4 An Khanh;
- Cong ty Pau gid Hop danh Lac Viét.

Té chirc dang ky tham gia ddu gid (viét chirin hoa):...........ooooiiiiiiiii e

.........................................................................................................

el s e o v N st e s A | e e s B it R s T s e 2 S B s B
Nguoidaidi€n:....ooooviviiiiiiiiiiiiiiiiee. G AL .. it vs cmneace s smisie s s 3 S
Ping ky kinh doanh sé: ............... cAp ngay ......... thang ...... DA e

CRE TR O] s ool 5l & i st s St IR 5o TN i A g o 8 e B - e 2
Email AR KG: ..cn oo 5o s anie s binss mrme s Tt n s miorn o slice mmmera sisin w e o = momm oS S IO

Can cir Théng béo sb 71/2026/TB-DGLV ngay 11/6/2026, Quy ché cude dau gia sb
71/2026/QC-DBGLV ngay 11/6/2026 cua Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét.

Ching t6i xin dang ky tham gia déu gi4 quyen sir dung dat dé thuc hién du 4n Xay
dung nha & thip tAng dé ban tai khu du gid quyén sir dung dét & trén dia ban x An
Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Durc (nay 12 xa An Khanh), thanh pho Ha N¢i theo phuong
an dau gi4 quyen sir dung dét da duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 5 556/Qb-UBND ngay
23/10/2024 va s6 2702/QD-UBND ngay 28/5/2026 ctia UBND Thanh phé Ha Nbi.

Chiing t6i cam két:

1. Thuc hién day du cac quy dinh tai Phuong 4n ddu gid quyén sir dung dat da duge
UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s 5556/QD-UBND ngay 23/10/2024
va sb 2702/QD-UBND ngay 28/5/2026; Quy ché cudc dau gia sé 71/2026/QC-DGLV
ngay 11/6/2026 ciia Cong ty Pau gia Hop danh Lac Viét .

2. Khéng thudc trudng hop tham du phién dau gia ma cong ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chirc hodc nhém ca nhan, tb chirc c6 kha nang chi phdi hoat
dong cua doanh ngh1¢p theo quy dinh cta phap luét vé doanh nghiép cling 1a ngudi tham
gia ddu gia ddi v6i cling mot tai san.

3. Ty nguyén khong nhan tién 1ai phat sinh tir khoan tién dat trudc.

4. Néu trung dau gia, t6i xin ndp tlen trang d4u gia theo quy dinh va chip hanh cac
quy dinh lién quan khac ctia phap luat vé quén 1y, sir dung dét.

Ha Néi, ngay ... .... thang ..... nam 2026
Nguoi tham gia ddu gia
(Ky, ghi ro ho tén)







MAu tham khao

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giti: - BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG XA AN KHANH;
- CONG TY PAU GIA HQP DANH LAC VIET.

T D 0 B DV s v s i s o 5 e S e s i i

Piang ky kinh doanh s6: .................... cap ngdy ...... thang ...... TR cvae s v ot
CO QUAIL CAD: ..ttt e e e oo e e e et
BB BIEE .o comnmns sos s s s sos g s ok hass § s o (5 G0} Besiaih Faod o | Bads o § 0 e i T

Neurdi dgi dien theo phap Al ... s comnibuons sins sms som s sinss CHITE: .. siecveion's dovistimivn s
UY QUYEN CHO
G TENE cas e s i i s o it 3 i il § 3308 § VS 4 3 R AR § 0 SR AR
CMND/CCCD/HC 88:....ceveeeeeeene NZAY CAD: evvneerennnnn D00 CAPY +avs s ersnone
IDRA TIIE] <o i vovmer o i o o'a mmmrmin o ki o Simmin o simiin's s ¥ i momcs S i £ & 253088 03 275 R § B 3 505
Nbi dung ity quyén:

- Lam thu tuc tham gia cudc dau gia (xuat trinh CCCD, gidy uy quyén ...) quyen su
dung dat dé thuc hién du an Xy dung nha ¢ thap tang dé ban tai khu dau gia
quyén st dung dat ¢ trén dia ban x& An Thugng - Vi tri X2, huyén Hoai Dirc (nay
l1a x4 An Khanh), thanh pho Ha N6i vao hoi .... gio ..... phut ngay ...../..../.......
TBL cocvmnessmmun s somassmaysmms s owe s sson s 598 & 3 Ermssss s swms s Ss s e 68 w508 + 3 wER 2 5808 3 #1808 0 S0 9200

- Truc tiép tham gia phién d4u gi4, dién ddy di thong tin, ghi gia tra va ky nhan vao
phiéu tra gia va thuc hién moi nghia vu clia ngudi tham gia dau gia.

Thoi gian ty quyén: tir ngay............... dén hét ngay...../ ... ......
Ong (BA) «evvveeeieeeie e, ¢6 nghia vu thuc hién ding Phuong an d4u

gia, Quy ché cudc dau gia, khong duge uy quyén cho ngudi khac va c6 trach nhiém
thong béo lai két qua dau gia cho Bén uy quyén.

Bén uy quyén cam két chiu hoan toan trach nhiém vé nhitng vi€c nguoi duoc Uy
quyén cta t6i thuc hién./.

Bén uy quyén Nguwéi duwee iy quyén
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tw do — Hanh phuc

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dit dé thyc hién dy 4n Xay dung nha & thap ting dé ban tai
khu dAu gid quyén sir dung dit & trén dia ban x4 An Thugng - Vi tri X2,
huyén Hoai Pic (nay 12 xa An Khanh), thanh phé Ha Noi

Kinh giri: - Ban Quén ly du 4n Péu tu - Ha ting x4 An Khanh.
- Cong ty P4u gid Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia QAU ZIA: .......ovvveiieei it
s i s 2 bt N AT | TR S = L. LI S . MaKH: ........... ..
Piang ky kinh doanh s&: .................... cip ngdy ...... thang ...... nam ............
B CJUIEATL EOAEE <o im0 S0 A 3 5 S s 7 9 i e 4 s B e
A s s e e o s s e Akl S e s e e S S s
Neoirel dai dién theo phap I8k .. ..o dimsmm s panimmssa s chircvu................
Ngudi dUoc Uy QUYEN (MEU CO): ... eeeee e e ettt e,

Pau gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4an X4y dung nha & thép tﬁng dé
béan tai khu dau gia quyén st dung d4t & trén dia ban xd An Thuong - Vi tri X2, huyén
Hoai Puc (nay 12 x4 An Khénh), thanh phé Ha Nai:

Gid Khéi diém: «ooevvnneernneennnnneeneneennns Adng (BANg CHF: ..., ).
BIFGC ZIA: svensancesnisssnosns sus srmnsons AONG (BANG CHIE ..o ).
TO1 XID €18 GIA JA% ..o dong
(BAIG CHIE ..o eee s s s e se e ens e
............................................................................................................................ ddng)

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia da tra tai Phiéu tra gia va thuc hién

nghiém tuc Phuong 4n, Quy ché cudce d4u gi4 va cac quy dinh Phap luét lién quan.

Ghi chi: Ha N¢i, ngay ...... thang ...... nam 2026
- Phiéu tra gid hop I€ 1o phiéu c6 ddu db ciia Nguwoi tham gia dau gia
Céng ty Dau gia hop danh Lac Viét; (Ky, ghi rd ho tén)

- Phidu khdng bi rach, nat;

- Duweoc dién ddy di cdc thong tin;

- Truong hop sai léch giita gid tré bang s6 voi
gid tra bang chik, thi gid tra bang chit dueoc coi la
dumg.







Mau tham khao

(TEN TO CHUC) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe l1ap — Tu do — Hanh phiic
868 cossmmmmssrnnens HEAY <ove tHENY .o NAM. v vin w0000
DPON XIN XAC NHAN

Vv xdc nhidn khong vi phgm quy dinh ciia phdp ludt vé dit dai hodc cé vi pham quy dinh
cda phdp ludt vé dit dai nhwng di chap hanh xong quyét dinh, bdn dn di cé hié¢u luc phdp
ludt cua co quan cé tham quyén doi voi cdc dy dn da dwgc Nha nudc giao dat, cho thué dat

Kinh giri: S& Nong nghiép va Mbi truong thanh phd Ha Noi
(Tén T6 chirc) 13 T chire hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat dong

san theo Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép s& ............... , cAp ngay
............... ;codiachitrusdchinhtai ..................
Newa] da1 dien phap Mak . iveews ssnsbos asmms s sns e 511 (o ) | LT -

Hién nay, (Tén T4 chirc) dang thuc hién 14p Ho so tham gia d4u gia quyén
str dung d4t dé thuc hién du 4n.

Theo hd so moi tham gia d4u gia, Té chirc tham gia ddu gia cin ¢6 xac nhan
ciia S& Nong nghiép va Moi truong thanh phd Ha Nbi vé viéc khong vi pham quy
dinh cta phap luat vé dét dai hosc ¢6 vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét dai nhung
da chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da c6 hiéu luc phép luat cia co quan ¢6 tham
quyén dbi v6i cac du 4n da duge Nha nude giao dit, cho thué dat.

Vi vy, bang van ban nay (Tén Té chirc) kinh dé nghi S& Néong nghiép va
Mbi trudng thanh phd Ha Noi ¢6 van ban x4c nhan vé viée (Tén T6 chirc) khong
vi pham quy dinh ctia phép luat vé dét dai hogic ¢6 vi pham quy dinh ciia phap luat vé
dAt dai nhung di chép hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu Iuc phap luit cta co
quan ¢6 thdm quyén dbi véi cac du 4n da duoc Nha nudce giao dat, cho thué dét dé ching
t6i hoan thién hd so tham gia d4u gia.

Vian ban x4c nhén xin gui VE d1a CRI: et

Thoi gian x4c nhan: Trong thoi gian ban, tiép nhan hd so tham gia d4u gia
(Tir 08h00° ngay 12/6/2026 dén 17h00° ngay 29/6/2026).

Trén trong cam on!

Noi nhn: (TEN TO CHUC)
- Nhu kinh gui; (ky, ghi rd ho tén, dong dau)

-Luu VT:
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Ngay ky: 09/07/2021

AN k152

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU
THANH PHO HA NQI Pgc lap - Ty do

S S

sé: 30 /Qp-UBND Ha Ngi, ngay 0% thing %

2021
QUYKLT PINH

Veé viée giao 53.966,6m dat tai xi An Thuwgng, huyén Heai })uc (@a hoan
thanh gidi phéng mit bang) cho UBND huygn Hoai Dire d& b chie diu gia

]f UB’ND HUYLN 33;?:” -}“)“[-rc qnyen sir dgng dat.
'PEN ., 5 5 S 5

gay:.... -

L AXIETAsy| UYBAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Chuyéh: Céin cir Dudt T6 chikc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015;

Can cir Kudt Dar dai nam 2013 va cac Nghi dinh ciia Chinh phi vé viée
Z hanh Ludt Dat dai ndm 2013;

Can cir Quyet dinh sé6 11/201 7/OD-UBND ngay 30/3/2017 cia UBND
Thémh phd vé viéc ban hanh quy dinh mot s6 nji dung vé thu hoi d‘at giao dat,
cho thué dat, chuyen muyc dich sir dung dit dé thuc hién dw én déu tu trén dia

. bam thanh pho Ha Ngi;

Xét dé nghi cua Gidm déc Sé Tai nguyén va Méi truong tai To trinh
56 5013/TTr-STNMT-CCOLPD ngay 30 thang 6 nam 2021,

| Lutu h sg s6°

QUYKT PINH:

Pitu 1. Giao dién tich 53.966,6m? (Nim muoi ba nghin chin trim sdu muroi
sau phay sau mét vudng) dt tai xa An Thirgng, huyén Hoai Pirc (ngudn gbc bao
gbm: 45.589.2m? dat néng nghiép trong Iia ciia hd gia dinh, c4 nhan duge giao
theo Nghi dmh 50 64-CP ngay 27/9/1993 ciia Chinh pht; 8.162,9m? d# dudng
muong ndi ddéng do UBND xi An Thuong quén Iy va 214,5m? dat & cta ho gia
dinh, c4 nhén), da hoan thanh giai phéng mit bing (dugc UBND huyén Hoai
‘Pirc x4c nhin tai Van ban s6 247/BC-UBND ngay 21/6/2021) cho UBND huy¢n
Hom Btc de td chirc dhu gia quyen sir dung dat véi ddi tugng tham gia diu gia
1atb chirc dé thyre hién dir én dau tw xay dung nha & theo quy dinh.

Vi tri, ranh giéi, dién tich khu dt giéi han bdi cac mée: 1,1.1,2,3,4,5,
5.1,6,7,7.1,7.2,8, 81,82, 9, 10, 10.1, M9, M9.1, M9.2, M10, M10.1, M10.2,
11, 11.1, 12, 13, 14, 14.1, 15, 16, 16.1, 17, 18, 19, 20, 20.1, 20.2, 20.3, 21, 21.1,
22,22.1, 23, 24, 24.1, 25, 25.1, 26, 26.1, 26.2, 26.3, 27, 27.1, 28, 28.1, 29, 30,
30.1, 302 31, 31.1,31.2,31.3 vé 1 duqcxacdmhtal Ban dd dxeu chjnhra.nh
gi6i thu hdi dht (ranh gii du 4n Xay dyng ha tAng k¥ thudt déu gia quyén suz
dung dét & trén dia ban xi An thuqng Vi tri X2) ty 1é 1/500 do Céng ty cb
phan Tur vin quéan Iy dy 4n va Diu tu xdy dyng BETA lap ném 2021, dugc
UBND huyén Hoai Piic phé duyét tai Quyét dinh s 3201/QD-UBND ngay |
19/6/2021. Gidm déc S& Tai nguyén va Mi trudng x4c nhin ngay 16/2021. :

Téng dién tich khu &4t dAu gia quyén sir dung it tai vi tri X2 x3 An
Thugng, huyén Hozi Dire 1 53.966,6m?, trong 46 cb:

- 20.700,7m? 84t %8y dumg nha & lidn k3 va 1.804 4m? 4 x5v dume b3 43 yaﬁ/
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Hinh thuc stir dung dt: UBND huyén Hoai Birc duwgc Nha nudc giao dét
khéng thu tién sir dung dét. TS chic tring ddu gid quyen sir dung dét, dirge Nha
nudc g1a0 d4t o thu tién sir dung d4t déi véi dién tich dét xay dtmg nha &; thué
dAt tra tidn thué dét mét 13n cho ca thoi gian thué dbi véi dién tich dét xay dung
bdi d6 xe; théd han s dung dét 1a thoi han cia dy an dau tu nhung khéng qua 50
nim k& tir ngay quyét dinh phé duyét két qua triing du gja.

- 5.135m? dAt phat trién nha & x3 hoi (dé thuc hién theo dir 4n riéng).

Hinh thirc sir dyng dat: UBND huyén Hoai Ptc dugc Nhi nuéc giao dat
khéng thu tién st dung dét.

- 26.326,5m 2 g4t xdy du-ng ha ting (bao gbm: 850m? d4t xay dung nha sinh
hoat cOng dbng; 4.841,9m? dit ciy xanh thé duc thé thao; 20.634,6m? dét dudng
giao théng).

Hinh thuc sir dung dit: UBND huyén Hoai Prrc du’qc Nha nuéc giao dit
khéng thu tién sit dung dét. To chirc tring dfu gia quyén sir dung &4t dwoc Nha
nuéc giao dat khéng thu tidn sir dung dat va c6 trich nhiém dau tu xiy dumg
cong trinh theo quy hoach; sau khi hoén thinh dau tu x4y dung, ban giao chinh
quyén dia phurong quan 1y theo quy dinh.

Pidu 2. Can cir Pidu 1 Quyét dinh niy, UBND huyén Hoai Pic c6 trach
nhiém:

1. Lién h¢ v&1 S& Tai nguyén va Mbi trudng dé ban giao d4t trén ban db va
ngoai thire dia; ra soat, cip nhét bd sung dién tich dét Irong ltia phai chuyén muc
dich s dung trong Danh muc céc cong trinh, du' 4n chuyén muc dich sir dung
dét trdng 10a trén dia ban Thanh pho trinh Hi ddng nhan dan Thinh phd théng
qua theo quy dinh.

2. Lién hé véi S& Tai chinh d& huéng din xéc dinh va ndp tién dé bao vé va
phat trién dit trdng hia khi chuyén muc dich sir dung 45.589.2m2 dit trdng lua
sang myc dich phi néng nghiép theo quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2015/ND-CP
ngiy 13/4/2015 -cia Chinh phi (dugc sira ddi, bd sung tai Ngh1 dinh sb
62/2019/ND-CP ngay 11/7/2019 ciia Chinh phu) va Quyét dinh sb 4970/QB-
UBND ngay 2/10/2015 ciia UBND Thénh phé theo quy dinh.

3. Lién hé véi S& K& hoach va Diu tu d& duge huéng din thu'c hién thu tuc
chap thuén chu truong du tu trude khi thyuc hién trinh tyr, thi tyc t6 chizc ddu gia
quyén sir dung d4t theo quy dinh.

4. T8 chirc d4u gid quyen stz dung dét theo diing trinh ty, thit tyc, quy dinh
cla Luat Dét dai 2013, Luat P4u gi4 t3i san vi c4c viin ban hudng dan thi hanh;
Quyet dinh sb 27/2020/QD-UBND ngay 18/1 1/2020 ciia UBND Thanh phﬁ vé
viéc ban hanh quy dinh vé dfu gia quyén sit dung dat & giao dit c6 thu tién s
dung dit hoic cho thué dit trén dia bin thinh phé Ha N&i va cdc quy dinh cila

_phép ludt ¢6 lién quan, d4m bio cong khai, minh bach.

5. Hubng din 16 chic tring diu gis hoan thién hd so, béo cao S¢ Tai

yﬂn v& Mbi trudng thim dinh, trinh UBND Thinh phé céng nhin két qua
trime dhu £ia theo ouv dinh. &~
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6. Str dung dét dimg muc dich, ranh giéi, dién tich x4c dinh tai Didu 1
Quyét dinh nay.

Piéu 3. C4c nganh, céc cp c6 tréch nhiém huéng din UBND huyén Hoai
Bic thye hién Piéu 2 Quyét dinh niy theo chirc ning nhiém vy quén Iy nha
nuée va quan Iy chuyén nganh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 higu hyc ké tir ngdy ky. Sau 12 thang lién tuc
hoc tién df sir dyng dAt chdm 24 thing so véi tién & ghi trong dur 4n diu tir ké
tir khi nhn ban gjao dit trén thyre dia, UBND huyén Hoai Ptrc phai dua dét vao
st dung; trudmng hop khéng dwa dit vao sir dung thi UBND huyén Hodi Bic
dugc gia han sir dung 24 théng; hét théi han dugc gia han ma UBND huyén
Hoai Dirc vén chua dua ¢t vio sir dung hoc sir dung dét khéng dimg néi dung
ghi tai Piéu I Quyét dinh ndy thi UBND Thanh phé thu hdi dit ma khéng bdi
thudng vé dét va tii sin gén lién véi dét. :

Piéu 5. Chinh Vin phong UBND Thinh phé; Gidm déc cic S& T
nguyén va M&i trudng, Tai chinh, Ké hoach va Piu tu, Quy hoach Kién tric,
Xay dyng; Cyc truéng Cyc thué; Gidm dbc Vin phong Dang ki dét dai Ha Ngi:
Chi tich UBND: huyén Hoai Pirc, x4 An Thugng; Gidm déc Trung tim Phat
trién quy dat huyén Hoai Pirc va céc t§ chite, c nhan o6 lién quan chiju trich
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhén: l/
- Nhu Biéu 5; =~

- Chit tich UBND TP (@€ bedo):
- PCT UBTP: Nguyén Trong Déng; £
- VPUBTP: P.GVP V5 Tuén Anh, POT,, [ 3|

- Lwu VT.
HS 28885.00242021 ~Lém.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NQI Bdc 1dp - Tw do - Hanh phiic

Sé: kB30 /OP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cép lan ddu: ngay # thang 4 nim 2021)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cur Ludt T6 6 chire chinh quyén dia phiwong ngay 1 9/6/2015; Ludt sira dsi,
b6 sung mét sé diéu ciia Lugt Té chitc Chinh phti va Ludt T6 chire chinh quyén dia
phung ngay 22/11/2019;

Cén ctr Ludt Péu tw ngdy 17/6/2020;

Cén cir Ludt Dét dai ngay 29/11/2013;

Céin cir Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Z‘s/gkz dinh s6 99/201 5/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi quy
dinh chi tiét va hwng ddn thi hanh mét 56 diéu cia Lugt Nha ¢; Nghi dinh sé
30/2021/NB-CP ngav 26/3/2021 sira doi, bé sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; Sk

Cdn cir Nghi dinh s6  31/2 2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dmh
chi tiét va hwowg dan thi hanh mot so ; dieu ciia Ludit Ddu tu;

Can cir Thong tr s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B$ trucng Bé‘ff el
Ké hoach va Pdu quy dinh méu vén bén, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau nﬁ\ ;., .
tai Viét Nam, déu tu ciia Viét Nam ra nudée ngoai va xiic tién dau tir; g,;f :

Can cir cac Quyét c‘z’mh so 3071/QD-UBND ngay 07/7/2021 ctiia UBND Thanh
phé vé viéc giao 53.966,6 m’ dat tai xa An Ti huegng, huyén Hoai Piec (dd hoan thanh
- cdng tac GPMB) cho UBND huyén Hoai Dirc dé t6 chite ddu gid qu_}’en ste dung dat;

Can ci cde Quyét dinh: s6 1784/OD-UBND ngdy 10/5/2019, 56 31 98/0D-UBND
ngay 18/6/2021 cta UBND huyén Hoai Puc phé duyét, phé duyét diéu chinh Quy hoach
chi tiét Khu ddu gid OSD dét tai vi tri X2, xa An ]?zzfm?g, huyén Hoai Prre, ty 1¢ 1/500;

Cdn cir Thong bdo 56 955-TB-BCSD 17gmz 09/11/2021 cua Ban Can sir d’ang
UBND Thénh phé théng bdo két ludn ciia Ban can sy Dang UBND Thanh plzo Vvé viéc
chu fm’@?zg déu tu die én Xdy dung cong trinh ha tang Ky t!zuaz‘ va nha & thdp ting dé bén
thuge dy én xdy dung ha tang kv thudt déau gic quyén sir dung dat ¢ trén dia ban xd An
Thuong- Vi tri X2, huyén Hoai Drrc;

Xét dé nghi cua UBND huyén Hoai Dirc tgi cac To trinh s6 100/TTr-UBND
ngay 18/6/2021, s6 129/TTr-UBND ngay 14/8/2021 vé viée chap thugn chu truong fA
dau tie dir éin XGy dung cong trinh hg tcmg Ky thudt va nha o if'mp tang dé bdn thuge
die dn xdy dung ha ting ki thudt ddu gid quyén str dung dat ¢ trén dia ban x& An
Thirgng - Vi tri X2, huyén Hoai Dirc,;

Xét y kién tham dinh ctia cdc So, nganh: Xdy dung tai cdc Van ban: 56
5802/SXD-PTDT ngay 09/7/2021, 56 7683/SXD-PTPT ngm 24/9/2021; Tai nguyén
va M6i truong tai Van ban so 3294’57’ NMT-CCQLPD ngay 09/7/2021; Quy hoach -
Kién triic tai che Vin ban: sé 3599/ QHKT PI-HIKT ngay 26/7/202], 56
4194/QHKT-P1-HTIKT ngay 10/9/2021; Bdo cdo tham dinh s6 425/BC-KE&DT -
ngay 13/10/2021 ciia So Ké hoach va Dau fir, k
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QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn chu truong dau tir du 4n dé thuc hién dau gi4 quyén sU
dung dat lua chon nha dau tu thuc hién du 4n véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Hinh thire Ira chgn nha @3u tu: Dhu gid quyén sir dung d4t lwa chon nha
dau tu thye hién du 4n.

2. Cdc ndi dung chinh ciia dir 4n dau tu:

2.1. Tén dw dn: Xay dung nha ¢ thép tang dé ban tai khu dAu gid quyén su
dung dat & trén dia ban x3 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoal Biec.

2.2. Muc z‘iéu dw dn:

- Xay dung ddng bd coéng trinh ha tancr k¥ thuét va nha & thap tang phu hop voi
quy hoach dé thi dugc duyét, dong bd v ha ting k¥ thuat, ning cao chat luong @i

séng nhéan'dan, gop phéan tao dién mao d6 thi mdi cho huyén Hoal Prrc.

- Khai thac va str dung hiéu qua quy dat, phat trién va dép ung nhu cau nha &
cho nhén dén trén dia ban. Tao ngudn thu ngan sach tir dau gid quycn sir dung ciat
dam béo phu hop vo6i muc tieu, ké hoach va nhiém vu phét trién kinh t& - x& hoi ca
Thanh pho.

2.3. Quy mé du dn:

- Quy mé sir dung dét thuc hién du an theo Quy &t dinh sb 3071/QD-UBND
ngay O’? /7/2021 ctia LB\D Thanh ph: 53.966,6m°, trong d6:

+ DAt ddu gia dé thure hién du 4n x4y dunv céc cdng trinh nha & lidn ké thép
tang (gom c4c 16 LK-01, LK-02A, LK-02B, LK-02C, LK-034A, LK-03B, LK-04, LK-
054, LK-05B, LK-06A, LK-06B, LK-06C, LK-06B): 20.700, 7m°. Céc chi tidu quy
hoach kién tric crom Dién tich dat Xay dxmw cbng trinh khoang 17. 84730133 : Téng
dién tich san x&y dung khoang 53. 542 0m?; Mat d6 xdy dung tr 66% - 89%; Téng
cao t61 da: 03 tAng; S6 can nha & lién k& thap tAng: 180 can.

+ Cong trinh nha & x& hoi (ky hiéu OXH) c6 dién tich 1a 5.135 Sm? (s& duge
xem xét thuc hién sau).

+ Nha sinh hoat ¢dng ddng (ky hidu CC) c6 dién tich 12 850m?, cao 02 tang.

+ Céng trinh cdy xanh thé duc thé thao (ky hiéu CX) ¢ dién tich 12 4.841.9n7".

+ Cong trinh bai 66 xe (k¥ hiéu P) c6 dign tich la 1 .804,4m>.

+ Cong trinh giao thdéng ndi bd va khu vuc cé la dién tich 1a 20.634 6m”.

(Céc chi tidu quy hoach kién tric theo quy hoach chi tiét 11 ¢ 1/500 duoc
UBND huyén Hoai Ditc phé duyél, phé duyét diéu chinh tai céc Om 61 dinh s6
1784/0OD-UBND ncrav 10/5/2019, 56 3198/0P-UBND ngay 18/6/2021).

- Quy m6 dan sb khoang 720 nguoi.

2.4. Vén diu tr cia dw dn dir kién: khoang 758 ty d6ng (1a so b6 tong chi pht
thyc hién du dn, bao ebm ca zzvn s dung dat: von dau i cua dy an € f’zm chudin
xdc khi co két qua déu gia quy én sie dung dér va dp, théim dinh, phé duyét du dan diu
524 ,\m G'moj

. Thoi han hogt dong cia dir an: 50 nam (e tink i ngay nha dau e
duoc qz.{x er f?;nz’z giao dat. quvét dinh cho thué dat).

2.6. Dja digm thire kidn dir dn: Tal khn dér c6 dign tich 53.966.6m” tai vi tri
X2 thude 6 quy hoach ky higu D-4. x3 Ap Thugng. huvén Hoal Duc.

2.7. Tién do thure hién dw an: th nam 2021 - 2024,



(WS}

2.8, Vé quan Iy hé théng ha tang K thudt lién quan dén dir dn: T6 chire tring
déu gi4 quyén sir dung dét 6 trach nhiém dau tu xdy dung céc cbng trinh nha sinh hoat
céng dong, cay xanh thé duc thé thao, bai dd xe, hé thng ha ting k¥ thuat, giao thong
ddng bd trong pham vi dy én; viéc thuc hién quan ly, vén hanh theo quy dinh cta
UBND Thanh pho tal quet dinh sb 14/2021/QP-UBND ngay 06/9/2021 va phép luit
hién hanh.

Piéu 2. T chirc thuc hién

Tréch nhiém clia co quan, t chic ¢ lién quan trong viée trién khai thuc hién
du 4n dau tu;

’ 1. So Tai nguyén v Méi truong chi tri huéng dan UBND huyén Hodl Duc
16 chirc déu gi4 quyén sir dung d4t theo diing quy dinh.

2. Giao UBND huyén Hoai Buec:

- Chiu trich phiém d6i véi vige phé duyét quy hoach, thuc hién du 4n dau tu
theo thim quyén va dam bao tuan thi theo Quy hoach phan khu do thi S3, Luat
Quy hoach d6 thi, Luat Péu tu cong, Luat D4t dai va cac quy dinh hién hanh cla
Nhanudeva T hanh phd.

- T4 chite déu gia quyén sit dung dat dé lya chon nha dAu tir thue hign dy 4n
dam bao c¢éng khai, minh bach, hiéu qua kinh té cao nhat va dimg cac quy tinh cia
phép luat hién hanh.

- Chu tr, phol hop v6i S& Quy hoach - Kién tric, S& Xay dung ra soat vé quy
hoach va chi tiéu ki¢n triic cong trinh nha 6 xa hdi aé mcn khai ding quy dinh; bao
céo UBND Thanh phé nhiing ndi dung vuot thdm quyén.

- Ra soat céc qu¥ dat con lai trong pham vi & it quy hoach dé xac dinh 16
pham vi, ranh giéi quy mo du an dhu fir dam béao x4y dung nha & déng b ha téng
k¥ thuat, ha tAng x4 hoi dam bao theo quy dinh va quy hoach da duoc phé duyet.

Pidu 3. Pidu khoan thi hanh

9 qu ét d’mh chap thudn cht tnromg dau fu nay co hzeu hxc ké tir ncay k’\/

va Bau ﬁ,r Qu} hoach- Rzen tric, Ta1 nguyén va Mo1 truomg, Xa% dLTI‘nQ. Tat ch; w
Cuc trudong Cuc Thué Thanh phd; Chi tich UBND huyén Hoail Duc va Thu ""mmt? 4
céc don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyé & dinh nay dugc gii cho UBND huyén Hoai E}m mat ban cuoc oo ta
UBND tmnh *mca Ha Noi va mot ban hwu tai SO K& hoach va Pau fir thanh pAO Ha \Qz.

Noinhin: @f TM. UY BAN ?\HA\ DA\;»,
~ihr Bita 3; : - KT. CHU TICH
- Chit tich UBND Thanh phé: :
- Céc PCT UBND Thanh phé;
- VPUB: PCVP sy ciitns
BT.KT, TH; )
- Ling: VT, 56 KL{&DT h/

i T Pfong Dire Tuan ©







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pédc lap - Tw do - Hanh phice

S6: 3487 /QB-UBND

QUYET DPINH PIEU CHINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(c4p lan dau: ngay 11 thang 11 nam 2021)
(diéu chinh 14n thir 1: ngay 04thang 7 nim 2024)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 19/6/2015; Ludt sira
doi, b6 sung mot s6 diéu ctia Ludt T6 chirc Chinh phu va Lugt T 6 chirc chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/2019;

Céin cir Ludt Pau ti ngay 17/6/2020;

Céin cir Ludt Pat dai ngay 29/11/2013;

Can cwr Ludt Nha ¢ ngay 25/11/2014;

Can cir Ludt sira doi, bé sung mot 6 diéu cua Ludt Pdu t cong, Ludt Dau
tir theo phirong thirc doi tac cong tu, Ludt Pau tu, Ludt Nha 6, Ludt Pdu thau,
Ludt Dién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu déic biét va Ludt Thi hanh
an dan sy ngay 11/01/2022;

Céin cir Nghi dinh sé 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hamh mét sé diéu ciia Ludt Nha 6; Nghi dinh s6
30/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 sira déi, b sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015; Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 23/6/2023
sira d6i, b6 sung mot sé diéu ciia cde Nghi dinh thude Iinh vue quan Iy nha mrée
cua Bo Xay dung;

Céin cir Nghi dinh s6 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu; _

Cén cir Thong tw s0 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 cuia Bj truéng
Bé Ké hoach va Péau tw quy dinh mdu van bén, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tr tai Viét Nam, dau e ciia Viét Nam ra nude ngodi va xiic tién dau t;

Cdn cir Ké hoach sé 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phé vé
ddu gid quyén sik dung dat nim 2024 va nam 2025 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 4830/QP-UBND ngay 11/11/2021 ciia UBND Thanh
pho chdp thudn chii truong dau ti du dn Xay dung nha o thap tang dé bdn thujc
Dur dn xdy dung ha ting ky thudt khu dat dau gid quyén sie dung dat xd An
Thueong - vi tri X2, huyén Hoai Durc,

Xét dé nghi ciia UBND huyén Hodi Pirc tai To trinh sé 88/TTr-UBND ngay
04/6/2024 vé viéc dé nghi chd’p thudn diéu chinh chi truong dau tie dw 6n Xay
dung nha o thap tdng dé ban thuéc D dn xdy dung ha tang kj thudt khu dat dau
gia quyén sir dung dat xd An Thueong - vi tri X2, huyén Hoai Pirc theo hinh thirc
ddu gid quyén sir dung dat dé hea chon nha dau tir thuee hién dye & an,

Xét y kién ctia S6 Ké hoach va Pdu tr tai Béo cdo tham dinh sé 360/3C-
KH&DT ngay 24/6/2024.




2
QUYET PINH:

Diéu L Chap thuan didu chinh cha truong du tu du an diu tu Xay dung
nha & thap tAng dé ban thudc Dy 4n dau tr xay dung ha tang k§ thuat khu dat dau
gid quyén st dung dat x4 An Thuong - vi tri X2, huyén Hoai Buirc da dugc phé
duyét tai Quyét dinh sé 4830/QD-UBND ngay 11/11/2021 cia UBND Thanh
phé véi ndi dung diéu chinh nhu sau:

1. Diéu chinh mot sé théng tin ciia ndi dung "Tién do thuc hién du an"
dugc quy dinh tai Muc 2.7 Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 4830/QD-UBND ngay
11/11/2021 cua UBND Thanh phé:

"2.7 Tién dp thue hign duw dn: Tir ndm 2021 - 2027"

2. Céc ndi dung khdc cia chi truong dau tur du an dau tu Xay dung nha &
thap tAng dé ban thudc Du 4n dAu tu x4y dung ha ting k¥ thuat khu dat dau gia
quyén sir dung dat x4 An Thuong - vi tri X2, huyén Hoai Puc thuc hién theo
Quyét dinh s6 4830/QD-UBND ngay 11/11/2021 cia UBND Thanh phd.

Diéu 2. T6 chirc thuc hién

Trach nhiém ciia co quan, td chirc c6 lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du 4n dau tur:

1. Trach nhiém cua cac don vi lién quan:

1.1. S& Tai nguyén va Mai truong chu tri huéng ddn UBND huyén Hoai
Prrc td chirc ddu gia quyén sir dung d4t theo dung quy dinh.

1.2. Giao UBND huyén Hoai Drrc: Khén truong td chirc ddu gia quyén sir
dung dét dé lua chon nha dau tir thuc hién du 4n dam bdo cong khai, minh bach,
hiéu qua kinh té cao nhit, dam bao ding tién do va tuan thu ding cic quy dinh
cua phap luét hién hanh.

2. Trach nhiém ctia Nha ddu tr tring d4u gia:

- Thuyc hién day du cac thu tuc vé dau tu, d4t dai, xdy dung theo quy dinh
cua phap luét; trlen khai du 4n dam béo tuén thi theo dung quy hoach xay dung
chi tiét dugc cap c6 thdm quyén phé duyét; dam bao ngudn tai chinh, b tri vén
thudc s& hiru dé thuc hién Du 4n theo dung tién d6 dugc chip thuan, phii hop
quy dinh cia phdp ludt hién hanh.

- C6 trach nhiém trién khai ddu tir hoan thanh hé théng céng trinh ha ting
k¥ thuat, ha ting x4 hoi trude khi hoan thanh dy an.

- Tuén tha céc quy dinh phdp luat vé& du tur va phép luat lién quan khac
trong qua trinh trién khai Dy 4n. Dam bdo cong tac huy dong vén dau tu theo
quy dinh phép luat d& thuc hién hién Dy 4n theo chu truong dau tu va tién do
thue hién da dugc chap thuan, phé duyét.

- Lién hé Cuc Thué Thanh phé dé duoc huéng din, thuc hién diy da,
nghiém tic cac nghia vu tai chinh vé thué va dét dai theo quy dinh hién hanh.

- Thue hién nghiém tic, ddy du ché do bdo c4o tinh hinh hoat dong dau tur
hang quy, ca nam theo quy dinh tai Didu 72 Luat Pau tr va vin ban quy dinh,
huéng dan lién quan; Thyc hién va bdo cdo giam sat, danh gia dau tur theo quy
dinh phéap Iuét vé gidm sét, danh gia dau tur.



Diéu 3. Piéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuén diéu chinh chu truong dau tr nay c6 hiéu luc ké
tir ngay ky va l1a mot bo phan khong thé tach roi cia Quyét dinh s 4830/QD-
UBND ngay 11/11/2021 ctia UBND Thanh phd.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc céc So, nganh: Ké
hoach va Pau tu, Quy hoach- Kién truc, Tai nguyén va Moi trudng, Xay dung,
Tai chinh; Cuc trudéng Cuc Thué Thanh phé; Chu tich UBND huyén Hoai Buc
va Thu truéng cac don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc giri cho UBND huyén Hoai Pirc mét ban, mot ban
duoc luu tai UBND thanh phé Ha Noi va mét ban lwu tai S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Ni./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
—gu‘l E')llé l{J?]’B;ND Thanh phé e v e A
- Chu tich anh pho; A t
- PCT UBND TP Duong Diic Tuén; FEC CHUBCH /

- PCT UBND TP Nguyén Trong Pong; /

- VPUBTP: CVP, PCVP V.T.Anh, C.N.Trangs
Céc phong: TH, TNMT, DT;
-Luu: VT, S6 KH&DPT.

Duwong Dirc Tuan







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc l4p - Tw do - Hanh phuc
S6:5556 /QD-UBND Ha Néi, ngay 23 thdng 70 ndm 2024
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Phuong 4n diu gia quyén sir dung dat dé thwe hién duy 4n
Xay dung nha & thap tang dé ban tai khu dau gid quyeén sir dung dat & trén
dia ban xa An Thwong — Vi tri X2, huyén Hoai Dirc

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt sira
déi, bé sung mot s6 diéu cuia Ludt T6 chite Chinh phu va Lugt T 6 chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Cdn cit Ludt Pdu gid tai san 2016;

Cén cir Ludt Pat dai 2024 va cde Nghi dinh huong dén thi hanh Ludt;

Can cit Luat Bau tu 2020;

Can cir Ludt Nha o 2023;

Cén cir Ludt Ddu thau 2023;

Cén cir Ludt Kinh doanh bét dong san 2023;

Cdn cir Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quan Iy thué;

Can cir Théng tw 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cua Bo trucng Bo Tai
chinh quy dinh vé ché dg tai chinh trong hoat déng dau gid tai san;

Can cir Théng tu 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 cua B¢ truong Bo Tai
chinh quy dinh khung thii lao dich vu ddu gid tai san theo quy dinh tai Ludt Ddu
gid tai san; Théng tw s6 108/TT-BTC ngay 21/12/2020 ciia B trucng Bo Tai
chinh sira d6i, b6 sung mét sé diéu ciia Théng tr s6 45/2017/TT-BTC;

Cdn cir Théng twr s6 02/2022/TT-BTP ngay 08/02/2022 ciia Bé trieong Bo
Tue phdp vé viéc hu’o"ng dan lwa chon 16 chire ddu gid tai san;

Céin cir Quyét dinh 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND Thanh
phé ban hanh Quy dinh mét s6 néi dung thugc tham quyén cua Uy ban nhan ddn
Thanh phé vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cit Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mot s6 néi dung thuge linh viec dat dai trén
dia ban thanh phé Ha Ngi;

Xét dé nghi cua Gidm déc S6 Tai nguyén va Méi trieong tai To trinh sé
8305/TTr-STNMT-QHKHSDP ngay 17 thang 10 nam 2024,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét “Phuong 4n dau gia quyén sir dung dt dé thuc hién du
an X4y dung nha ¢ thap tang dé ban tai khu dau gid quyén st dung dat & trén dia
ban xd An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Buc” (kem theo).
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Piéu 2. UBND huyén Hoai Ptc c6 trach nhiém td chirc dau gia quyén str
dung dit theo quy dinh ctia phap luat vé ddu gia tai san, dat dai, dau tw va quy
dinh cta phap luit khac lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky; Phuong 4n dugc phé
duyét tai Quyét dinh nay thay thé cho Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dét dé
thue hién du 4n X4y dung nha & thip ting dé ban tai khu déu gid quyén su
dung dat & trén dia ban x3 An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Buc da dugc
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sé 2188/QD-UBND ngay
27/6/2022. Chénh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Giam dbc cac Sé:
Tu phap, Tai nguyén va Méi trudong, Tai chinh, Ké hoach va Pau tu, Quy
hoach - Kién tric, X4y dung; Cuc truéng Cuc Thué thanh phd Ha Nbi; Chu
tich UBND: huyén Hoai Ptic, x4 An Thugng va cac t5 chire, ¢4 nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; o KT. CHU TICH
- Chu tich UBND Thanh pho (dé b/cao); PHo' CHI’J TICH

- PCT TT UBND TP Lé Hong Son;
- PCT UBND TP Nguyén Trong Déng;
- VPUBTP: PCVP, TH, KTTH, TNMT;

- Luu: VT, TNMT.

' ﬁkNguyén Trong BDong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

PHUONG AN

PAu gia quyén sir dung dat dé thire hién dw 4n XAy dung nha & thap ting
dé ban tai khu diu gia quyén sir dung dAt & trén dia ban xa An Thugng
— Vi tri X2, huyén Hoai Pire
(Kém theo Quyét dinh s6: /OD-UBND ngay / /2024 ciia UBND Thanh pho)

PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vé khu dat ddu gia quyén sir dung dit

1.1. Vi tri, dién tich khu dat theo Quyét dinh s 3071/QD-UBND ngay
07/7/2021 ctia UBND thanh phé Ha Néi:

Vi tri, ranh gié1, dién tich khu d4t gidi han béi céc mbc: 1, 1.1, 2, 3, 4, 5,
51,6,7,7.1,72,8, 8.1, 82, 9, 10, 10.1, M9, M9.1, M9.2, M10, M10.1,
M10.2, 11, 11.1, 12, 13, 14, 14.1, 15, 16, 16.1, 17, 18, 19, 20, 20.1, 20.2, 20.3,
21, 21.1, 22, 221, 23, 24, 24.1, 25, 25.1, 26, 26.1, 26.2, 26.3, 27, 27.1, 28,
28.1,29, 30, 30.1, 30.2, 31, 31.1, 31.2, 31.3 vé 1 duoc x4c dinh tai Ban dd diéu
chinh ranh gié1 thu hdi dét (ranh gidi du 4n X4y dung ha ting k¥ thuat dau gia
quyén str dung dat & trén dia ban xa An thugng — Vi tri X2) ty 1€ 1/500 do
Céng ty ¢b phin Tu vin quan Iy du 4n va Pau tur xdy dung BETA lép nam
2021, dugc UBND huyén Hoai Pirc phé duyét tai Quyét dinh s6 3201/QB-
UBND ngay 19/6/2021.

Téng dién tich khu dat ddu gid quyén sir dung dat tai vi tri X2, x4 An
Thuong, huyén Hoai Dirc 1a 53.966,6m?, trong d6 co:

-20.700,7m? dat xay dyng nha & lién ké va 1.804,4m? dat xay dung bai do xe.

- 5.135m? dét phat trién nha & xa hoi (dé thuc hién theo di 4n riéng).

- 26.326,5m? dat xay dung ha ting (bao gbm: 850m> dat xay dung nha sinh
hoat cong ddng; 4.841,9m? dét cay xanh thé duc thé thao; 20.634,6m?> dat duong
giao thong).

1.2. Ha ting k¥ thuat khu dat:

Khu d4t da hoan thanh cong tac giai phong mat bang theo quy dinh (Nha
dau tir tring d4u gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hlen dau tu xay
dung ha tdng theo quy hoach).

1.3. Quy hoach, ké hoach sir dung dat:

Khu dit ddu gia quyén st dung dét tai vi tri X2, x4 An Thuong, huyén Hoai
buc pht hop véi Quy hoach sir dung d4t dén nim 2030 huyén Hoai Durc duge
UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 5154/QD-UBND ngay
07/12/2021; da dugc dang ky tai Danh muc cac cong trinh, du 4n trong Ké
hoach s dung d4t nam 2024 huyén Hoai Pirc duge UBND Thanh phd phé
duyét kém theo Quyét dinh sb 436/QD-UBND ngay 23/01/2024.

4. Quy hoach xé&y dung:
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Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d4u gia quyén str dung dét tai vi tri
X2 x4 An Thuong, huyén Hoai Pic dugc UBND huyén Hoai Duc phé duyét,
phé duyét diéu chinh cuc bd tai cic Quyét dinh s6 1784/QD-UBND ngay
10/5/2019, sb 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021 va Ban d6 diéu chinh ranh giéi
thu hdi dat (ranh giéi du 4n Xay dung ha ting k¥ thuét dau gia quyén sir dung
dat & trén dia ban x4 An thuong — Vi tri X2) ty 1& 1/500 duge UBND huyén
Hoai Prc phé duyét tai Quyét dinh s6 3201/QB-UBND ngay 19/6/2021, cac chi
tiéu quy hoach kién tric duoc xac dinh nhu sau:

- Téng dién tich khu dét khoang 53.966,6m>.

- Pét xdy dung nha & lién ké co dién tich 14 20.700,7m?2, trong dé céc chi
tiéu quy hoach kién truc nhu sau: Dién tich dit xdy dung céng trinh khoang
17.847m?2; Tong dién tich san xdy dung khoang 53.542m?; M4t do xdy dung tir
66% - 89%; Tang cao t6i da 03 ting; S6 cin nha & lién ké thap tAng 180 can.

- Pét phat trién nha & xa hoi o dién tich 13 5.135m? (s& dugc xem xét thuc
hién sau theo du an riéng).

- DAt x4y dung nha sinh hoat cong déng cé dién tich 12 850m?; cao 02 tAng.

- Dt cdy xanh thé duc thé thao c6 dién tich 1 4.841,9m>.

- P4t x4y dung cbng trinh bai d8 xe ¢6 dién tich 13 1.804,4m?.

- Pét x4y dung cOng trinh giao thong ndi bg va khu vuc c6 dién tich 1a
20.634,6m.

2. Vé chii trwong dau tw

Ngay 11/11/2021, UBND Thanh phb c6 Quyét dinh s6 4830/QD-UBND
chép thudn chi trrong du tu du 4n dé thyuc hién déu gia quyén sir dung dét Iya
chon nha dau tu thuc hién du 4n véi nhimng ndi dung chinh nhur sau:

- Tén du 4n: Xay dung nha & thip tAng dé ban tai khu déu gia quyén sir
dung dit & trén dia ban x4 An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Purc.

- Muc tiéu: X4y dung dong bd ha tang k§ thuét vanha ¢ thap ting phu hop
v6i quy hoach d6 thi dugc duyét, ddng bd v& ha ting ky thuat, nang cao chat
lwong doi séng nhan dan, .

- Quy md sir dung dat cua du 4n 53.966,6m?, trong dé cé: 20.700, 7m2 dat
diu gia quyen su dung d4t thuc hién du 4n xay dung nha & lién ké thip tang,
5.135m? dt phat trién nha & x4 hoi (sé dugc xem xét thuc hién sau); 850m? dat
xdy dung nha sinh hoat cong ddng; 4.841,9m? dét cdy xanh thé duc thé thao;
1.804,4m? dat xay dung bai db xe; 20.634,6m? dit xdy dung cong trinh giao
thong ndi bd va khu vue.

- Céc chi tiéu quy hoach kién triic theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
UBND huyén Hoai Ptic phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bd tai cac Quyét
dinh s6 1784/QD-UBND ngay 10/5/2019 va sé 3198/QD-UBND ngay
18/6/2021.

- Vén dau tir cia du 4n dy kién khoang 758 ty ddng.

- Thoi han hoat dong cua du 4n: 50 ndm (dugc tinh tr ngay nha dau tu
duoc quyét dinh giao dit, quyét dinh cho thué dat).
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- Dia diém thyc hién du 4n: Tai khu dét dién tich 53.966,6m? tai vi tri X2
thudc 6 quy hoach ky hiéu D-4, xd An Thugng, huyén Hoai DPtrec.

- Tién d¢ thuc hién du 4n: Tl nam 2021 — 2024.

- Vé quan Iy hé thong ha tAng k¥ thuat lién quan dén du 4n: T chirc tring
dau gia quyén st dung dat c6 trach nhiém dau tu xdy dung cong trinh nha sinh
hoat céng d‘ong, cdy xanh thé duc thé thao, bai d6 xe, hé thong ha tang k§ thuat,
giao théng dong bd trong pham vi du 4n; viéc thuc hién quén ly, van hanh theo
quy dinh cia UBND Thanh ph6 ...

Ngay 04/7/2024, UBND thanh phé Ha Noi c6 Quyét dinh sé 3487/QP-
UBND chip thuan diéu chinh chi truong ddu tu du 4n “Xay dung nha & thip
tAng dé ban tai khu déu gia quyén sir dung dat & trén dia ban xa An Thuong — Vi
tri X2, huyén Hoai Dtrc” da dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 4830/QD-UBND
ngdy 11/11/2021 cia UBND Thanh phd véi ndi dung diéu chinh nhur sau:

- Diéu chinh tién do thuc hién du 4n thanh “Tr nam 2021 —2027”

- Céc ndi dung khéc cia chu truong dau tu du 4n thue hién theo tai Quyét
dinh sb 4830/QD-UBND ngay 11/11/2021 ciia UBND Thanh phé.

PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE

1. T4 chikc cude (phién) dau gia quyén sir dung dat

1.1. Pon vi té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat: UBND
huyén Hoai Birc (Trung tAm Phat trién quy dat huyén Hoai Dric).

1.2. Pon vi thuc hién cude déu gia quyén st dung dat: Giao UBND huyén
Hoai Puc t chirc Iya chon cong khai, minh bach, ky hop dong thué té chire c6
chirc nang ban dau gia quyen sir dung dat chuyén nghiép theo quy dinh ctua phap
luat vé dau thau, phap luat vé ddu gia tai san va Théng tu s6 02/2022/TT-BTP
ngay 08/02/2022 cua Bo truéng Bo Tu phép vé viée huéng dan Iva chon to chire
dau gia tai san.

1.3. UBND huyén Hoai Drc ¢6 trach nhiém t chirc ddu gia quyén str dung
dat theo Phuong 4n d4u gia duoc phé duyét va theo quy dinh phdp luat; chiu
trach nhiém trude phap luat vé viée t chirc cong khai hd so va td chirc thuc hién
cudc (phlen) dau gia quyén sir dung dat; xét duyét diéu kién cta dbi tuong tham
gia diu gia; cir nguoi gidam sat viée thuc hién cudc (phién) ddu gia theo ding
quy dinh; d6n déc, gidm sat td chuc tring d4u gia hoan thanh dau tu dy 4n theo
dung tién do, chét lugng va quy hoach duoc phé duyét.

2 Du kién thoi gian dy kién t6 chitc cude (phién) diu gia quyén str
dung dit: Nam 2024, nam 2025.

3. Tai san d4u gia (quyén sit dung khu dat da hoan thanh giai phéng
mit bing), muc dich, hinh thire sit dung dat

3.1. Pau gia quyén sir dung d4t dé Ira chon nha dau tu thuce hién du an véi
nhimg ndi dung chinh nhu sau (theo cac Quyét dinh sb 4830/QD-UBND ngay
11/11/2021, sb 3487/QD-UBND ngay 04/7/2024 va sé 3071/QD-UBND ngay
07/7/2021 ctia UBND Thanh phé vi quy dinh hién hanh):




4

- Tén du 4n: X4y dung nha & thip tdng dé ban tai khu déu gid quyén sir
dung dét & trén dia ban x4 An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Prrc.

- Muc tiéu: X4y dung dong bo ha tang k§ thuat va nha ¢ thap tang phi hop
v6i quy hoach do thi duge duyét, déng bo v& ha ting k¥ thuét, ning cao chat
luong doi séng nhan dan, .

- Quy mé sur dung dat cua du 4n 53.966,6m?, trong d6 c6: 20.700, 7m2 dat
dau gia quyen sir dung dat thuc hién du 4n xay dung nha & lién ké thap tang,
5.135m? dat phat trién nha & x4 hoi (s& dugc xem xét thuc hién sau); 850m? dat
x4y dung nha sinh hoat cdng d@)ng; 4.841,9m? dit ciy xanh thé duc thé thao;
1.804,4m? dit xdy dung bai dd xe; 20.634,6m? dat xay dung cong trinh giao
thong néi bo va khu vyec.

- Cac chi tiéu quy hoach kién tric theo Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc
UBND huyén Hoai Puc phé duyét, phé duyét diéu chinh cuc bo tai cac Quyét
dinh s6 1784/QD-UBND ngay 10/5/2019, s6 3198/QD-UBND ngay 18/6/2021
va Ban d0 diéu chinh ranh giéi thu hdi dat (ranh gi6i du 4n X4y dung ha ting k¥
thuét dau gia quyén s dung d4t & trén dia ban x4 An thuong — Vi tri X2) ty 1€
1/500 duoc UBND huyén Hoai Dirc phé duyét tai Quyét dinh sé 3201/QP-
UBND ngay 19/6/2021.

- Thoi han hoat déng cda du an: 50 ndm (dugc tinh tir ngay nha dau tu
dugc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat).

- Dia diém thyc hién dy 4n: Khu dat dién tich 53.966,6m? tai vi tri X2
thudc 6 quy hoach ky hiéu D-4, x4 An Thugng, huyén Hoai Duc.

- Tién d6 thuc hién d 4n: Tir nam 2021 —2027.

-Vé quan ly hé thong ha ting k§ thuét lién quan d&én dy 4n: T chirc triing
du gia quyén st dung dat c6 trach nhiém dau tir xdy dung cong trinh nha sinh
hoat cong dong, ciy xanh thé duc thé thao, bai d3 xe, hé thng ha ting k¥ thuit,
giao théng dong bd trong pham vi dy an; viéc thuc hién quan ly, van hanh theo
quy dinh cia UBND Thanh phé tai Quyét dinh sé 49/2022/QD-UBND ngay
30/12/2022 va phap luat hién hanh. _

3.2. Muc dich, hinh thire str dung dat:

Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dit duoc sir dung dét theo muc
dich, hinh thirc va thot han st dung dat nhu sau:

- Hinh thire sir dung dét dbi véi 20.700,7m? dat xdy dung nha & lién ké va
1.804,4m> dat xdy dung bai do xe: Nha dau tur tring dau giad quyén sir dung dit
dugc Nha nudce giao dat c6 thu tién st dung dat déi véi dién tich dit xdy dung
nha &; cho thué dit tra tién thué dit mot 1an cho ca thai gian thué dbi vé6i dién
tich dat x4y dung bii dd xe; thoi han sir dung d4t 1a thod han cua du an dau tur
nhung khong qua 50 nim ké tir ngay quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

- Hinh thtre sit dung dt dbi véi 5.135m? dét phat trién nha & xa hoi: UBND
huyén Hoai PBuc dugc Nha nuée giao d4t khéng thu tién sur dung dét; s& dugc
xem xét thuc hién sau theo du an riéng.

- Hinh thuc sir dung dat d6i voi 26.326,5m? dat xdy du‘ng ha ting (bao
o6m: 850m?® dét x4y dung nha sinh hoat cong dong; 4.841,9m? dat cdy xanh thé
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duc thé thao; 20.634,6m? dat duong giao théng): Nha dau tu tring dau gid quyén
str dung dit duge Nha nude giao dat khéng thu tién st dung dat va cé trach
nhiém dau tu xdy dung cong trinh theo quy hoach va dy dn dau tu duogc phé
duyét; sau khi hoan thanh du tu x4y dung, ban giao cho co quan c6 thim quyén
quéan 1y, van hanh theo quy dinh ciia phap lut va Thanh phd.

4. P6i twong, diéu kién dwgc tham gia diu gia:

4.1. T chuc tham gia ddu gia quyén sir dung dét phai co du cac didu kién
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Pat dai 2024; khoan 1 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; diém ¢ khoan 2 Piéu 9
Luat Kinh doanh bét dong san 2023 va quy dinh cila phap luat khac cé lién quan.

4.2. Khéng thudc cac truomg hop quy dinh tai khoan 4 Piéu 38 Luat Piu
gi4 tai sén 2016.

5. Pang ky tham gla diu gia:

Nha dau tur ¢6 nhu cau tham gia dau gia ding ky va nop hé so theo quy
dinh tai Thong bao moi tham gia dau gia, Quy ché cudc dau gia do Pon vi thuc
hién cudc déu gia quyen sir dung dét ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hd so
dang ky tham gia d4u gla duoc neu cu thé tai Thong bao moi dau gia.

Ve niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dit, thong béo cong khai viéc dau
gia quyen sir dung dat; hd so va cach thirc dang ky tham gia ddu giad quyén sir
dung dat: Thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé dau gia tai san va cac quy
dinh ctia Thanh phé.

Viéc rut lai dang ky tham gia du gid trong thoi han dang ky: Trude khi hét
thoi han ndp ho so ding ky tham gia dau gia ma Nha dau tr da ndp hé so ding
ky tham gia déu gia xin rut hd so dang ky thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
tham gia d4u gia (néu c6) khong duge hoan tra lai; Tién dit trude ctia Nha dau
tir d4 diang ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viée, ké tir ngay to
chtrc xong cudc du gia.

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia d4u gia va Pon vi td chirc thuc hién
viéc déu gla quyen sir dung dat da td chire xét duyét cac hé so du diéu kién hop
16 tham gia d4u gié, thi moi trudng hop d4 ndp hd so ma xin rut dang ky déu gia
déu khong duoc chap nhan.

6. D kién gia khéi diém, khoan tién dit trwée phai ndp khi ding ky
tham gia diu gia quyén sit dung dit (theo quy dinh tai Piéu 229 Luit Pit
dai nim 2024 va Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu)

6.1. Viéc x4c dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét duogc thuc
hién theo quy dinh cta Ludt D4t dai 2024 va Nghi dinh 71/2024/NP-CP ngay
27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phti va Quyét
dinh 55/2024/QBP-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND Thanh phé.

6.2. Gia khéi diém dé dau gia quyén st dung dét va khoan tién dit trude
Nha dau tu tham gia ddu gia phai nop (bang 20% tong gié tri thira dat, khu dét
tinh theo gia khéi c’uem dé dau gia quyén sir dung dat) dugc xéc dinh sau khi co
quan c¢6 thim quyén phé duyét Phuong 4n diu gid quyén st dung dat.
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6.3. Ké tir thoi diém cong bd két qua trung diu gi4 thi khoan tién dit trude
va tién 14i (néu co) dugc chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ciia nguoi st dung dt.

7. Nguyén tic ddu gid, phwong thite diu gia, hinh thitc ddu gia

7.1. Nguyén tic déu gia:

- P4u gia quyén st dung dit dugce thuc hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng, bao vé quyén va loi ich cia Nha nudc, quyén va loi
ich hop phép cia cic bén tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 6 Luit Piu
gia tai san 2016;

- Viéc d4u gia quyén sir dung dat phai dung trinh tur, thi tuc déu gid quyén
sir dung dét theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai, phap luat vé d4u gi4 tai san
va quy dinh cia UBND Thanh pho.

- S6 dbi tuong tham gia t6i thiéu 13 02 (hai) Nha dau tir. Pén thoi diém xéc
dinh diéu kién hoic thoi diém t6 chire cude du gia, néu khong di sb lugng Nha
dau tu tham gia d4u gia theo quy dinh thi UBND huyén Hoai Piic quyét dinh
tam dimg td chirc cude du gid, Nha dau tur da ding ky tham gia d4u gid c6 thé
rat lai khoan tién dit true va tién mua hod so tham gia ddu gia (néu cb), hoic
chap nhan dgi cho dén khi da diéu kién td chirc dau gia.

7.2. Phuong thirc ddu gia: Theo phuong thirc tra gia Ién.

7.3. Hinh thirc d4u gia: P4u gia bang bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai cudce
dau gi.

8. Thii lao dich vu ddu gi4 va kinh phi, ngudn chi phi diu gia:

8.1. Thu lao dich vu d4u gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Théng tir s6 45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 (duoc sira di, b sung tai Thong
tir s6 108/2020/TT-BTC ngay 21/12/2020) ctia B Tai chinh quy dinh khung thu
lao dich vu déu gia tai san theo quy dinh tai Luat P4u gi4 tai san.

8.2. Kinh phi, nguon chi phi thuc hién viéc déu gia dugce thuc hién theo quy
dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ctia Bé Tai chinh quy
dinh ché db tai chinh trong hoat dong d4u gi tai sén

9. Thoi han nop tién tring dau gia quyen s dung dat va hiy quyet
dinh cong nhin két qua trung dau gla

9.1. Thoi han nop tién trung dau gia quyén sir dung dét (theo quy dinh tai
diém a khoan 4 Diéu 21 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP; khoan 9 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP va khoan 4 Piéu 18 Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP
ngay 19/10/2020 cia Chinh phi):

- Cham nhét 13 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bio ndp tién st dung
dat, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién st dung dat theo thong bao.

- Cham nhét 13 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién sir dung
dat, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo thong béo.

9.2. Hiy quyét dinh cong nhan két qua trung ddu gia (theo quy dinh tai
diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia
Chinh phu):

Truong hop nguoi trung du gia khong ndp tién hoic khéng nép du tién
tring dau gia quyén sir dung dat theo quy dinh thi sau 120 ngay ké tir ngay phé
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duyét két qua tring dan gia quyén st dung dét, co quan thué c6 trach nhiém
théng bao den co quan co chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dan cap
c6 thidm quyén hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia, nguoi tring ddu
gid khong dugc nhén lai tién dit coc. Pi v6i trudng hop ngudi tring ddu gia da
ndp nhiéu hon khoan tlen dat coc thi duge Nha nudce hoan tra sé tién chénh léch
nhiéu hon so véi sb tién dit coc theo quy dinh.

Phuong 4n nay thay thé cho Phuong an dau gia quyén st dung dét dé thuc
hién du 4n Xay dung nha & thip tang dé ban tai khu ddu gia quyén sir dung dat &
trén dia ban xa An Thugng — Vi tri X2, huyén Hoai Ptrec da dugc UBND Thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh s6 2188/QD-UBND ngay 27/6/2022.). 4~







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 2702 /QP-UBND Ha Néi, ngay 28 thang 5 ndm 2026
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung Phurong dn dau gia quyen st dung

dat de thuc hién du an X4y dung nha ¢ thap ting dé ban tai khu dau gia

quyen st dung dit & trén dia ban xa An Thwong — Vi tri X2, huyén Hoai
Pirc (nay la xa An Khanh), thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt Té chike chinh quyén dia phicong s6 72/2025/QH1 5,

[ ‘Cdn cir Ludt D’a”'u gid tai san S,0; 01/2016/QH14, Ludt sua déi, bé sung mot
so diéu cua Ludt Dau gid tai san so 37/2024/QH15; cdc nghi dinh quy dinh chi
tiét va hudng dan thi hanh Ludt Ddu gia tai san;

Can cir Lugt Dt dai s6 31/2024/0H]1 5 va cdc nghi dinh cua Chinh phil quy
dinh chi tiét va huong ddn thi hanh Ludt Pat dai;

Cén cir Ludt Kinh doanh bat déng san sé 29/2023/QH15;

Can cir Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15;

Can cir Ludt sira doéi, b6 sung mét s6 diéu cia Ludt Pat dai SO
31/2024/QH15, Lugt Nha ¢ sO ' 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bat dong san s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Céin cir Ludt Dau t s6 143/2025/QH15;

Can cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Qudn Iy thué;

Céan cir Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP va 56 1 03/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hamh mgt s6 diéu ciia Ludt Pat dai;

Can cir Nghi quyet $6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& khd khan, vuedng mdc trong t6 chirc thi
hanh Lugt Pdt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan mot s6 diéu cia Nghi quyét so 254/2025/QH15 cua
Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch théo g& khé khdn, vudng mdc trong
t6 chire thi hanh Lugt Pat dai;

Can cir Thong tue SO 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bé truong Bo
Tai chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid 1ai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan ly va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién
dat trudc cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhdn lai theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dau gid tai san;

Cén cir Thong tw cua Bg Tur phdp s6 19/2024/TT-BT. P quy dinh chi tiét va
hueéng déan thi hanh mot s6  diéu cua Ludt dau gid tai sén s6 01/2016/QH14 dieoc
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sira doi, b6 sung mét s6 diéu theo Ludt SO 37/2024/QH15; Thong nr s6
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma
phdp ludt quy dinh phai bdn thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lea chon
16 chite hanh nghé ddu gid tai san, chi phi thong bdo cng khai viéc ddu gid trén
Cong ddu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung cong Pdu gid tdi san quéc gia dé
ddu gid bang hinh thirc triec tuyen

Can cir Quyét dinh sé6 55/2024/OD-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
Théamh phé quy dinh mét s6 néi dung thuge tham quyén ciia UBND Thanh phé vé
xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cdan cir Quyét dinh sé6 61/2024/OP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mét sd néi dung thude linh vuee dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi; QOuyét dinh s6 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 sia
doi, b6 sung mot s6 diéu cia cdc Quy dinh lién quan dén dat dai trén dia ban
thanh phé Ha Noi;

Can cir OQuyét dinh s6 33/2026/0P- UBND ngay 25/3/2026 cia UBND
Thémh phé vé viéc  phdn cdp thiee hién mét sé nhiém vu trong Iinh vuee dat dai trén
dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén cir Quyét dinh s6 3536/QD-UBND ngay 30/6/2025 ciia UBND Thanh
phé vé viéc thanh ldp Ban Quan Iy Dy dn dau tw — ha tang triee thuée UBND x4,
phurong sau sdp xép trén co s6 16 chire lai cdc Ban Quan Iy Du dn dau tw xdy
dung cap huyén va Trung tdm Phdt trién quy dit cap huyén;

Xét dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s6 406 /TTr-
SNNMT ngay 22 thang 5 ndam 2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. 1. Diéu chinh, bd sung mét s ndi dung tai Phuong an déu gia quyen
st dung d4t dé thuc hién du 4n X4y dung nha & thap ting dé ban tai khu dau gia
quyén str dung dét & trén dia ban x4 An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai Durc (nay
1a x4 An Khanh), thanh phé Ha N6i dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét
dinh s6 5556/QD-UBND ngay 23/10/2024, cu thé nhu sau:

- Diéu chinh don vi td chirc thuc hién viée d4u gia quyén str dung d4t thanh:
UBND x4a An Khanh.

- Piéu chinh thoi gian du kién td chirc cude (phién) déu gia quyén sir dung
dét thanh: Nam 2026.

- Nguoi trung déu gia quyén sir dung dat c6 trach nhiém ndp tién bao vé,
phét trién dit trong la (néu co) ngoai sb tién trang ddu gia quyén sir dung dat
phai ndp theo quy dinh.

2. Céc néi dung khac khéng diéu chinh, bd sung thuc hién theo Phuong an
dau gia quyen sir dung d4t dé thuc hién du an X4y dung nha ¢ thip tang dé ban
tai khu d4u gia quyén sir dung dt & trén dia ban xa An Thuong — Vi tri X2, huyén
Hoai Duc (nay la xa An Khanh), thanh phé Ha N6i dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 5556/QD-UBND ngay 23/10/2024.

Piéu 2. UBND x4 An Khanh c¢6 trach nhiém:
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1. Ra soat nhu cdu, bao dam du qu§ dat tai dinh cu phuc vu bdi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat thuc hién céc du an dau tr xdy dung cac
cong trinh trong diém, du 4n ha tdng phuc vu nhu cdu thiét yéu,... (theo chi dao
ctia UBND Thanh phé va y kién ctia Sé& Quy hoach — Kién triic tai Van ban s6
2458/QHKT-TH ngay 16/4/2026).

2. Truong hop bao dam du quy dat tai dinh cu, ban hanh Quyét dinh ddu gia
quyen st dung dat dé thuc hién dy 4n X4y dung nha & thap tang dé béan tai khu
d4u gia quyén sir dung dét & trén dia ban xa An Thuong — Vi tri X2, huyén Hoai
buc (nay 12 xa8 An Khanh), thanh phd Ha N6i theo quy dinh ctia phéap luét va thdm
quyén dugc phén cap.

3. T4 chirc d4u gia quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia
tai san, dat dai, ddu tr va quy dinh ciia phap luat khac lién quan; bao dam cdng
khai, minh bach, lién tuc, khach quan, trung thuc, binh dang, bao vé quyén va loi
ich hop phép cia cac bén tham gia; ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh ctua phap
luat vé dét dai va phap luat vé dau gié tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu Iuc ké tir ngay ky.

Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Giam dbc cac S&: Tu phap,
Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Quy hoach - Klen tric, Xdy dung; Thué
thanh phé Ha Noi; Chu tich UBND x4 An Khanh va céc té chirc, c4 nhéan c6 lién
quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vian phong Uy ban nhan dan Thanh phé (Trung tm Truyén thong, Dir liéu

va Cong ngh¢é s6 thanh ph6 Ha Noi) chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh nay

trén Cong giao tlep dién tr Ha Né61i./.

Noi nhgn: ) ;KT CHU TICH
~ B e o o 7 PHO CHU TICH
- Chi tich UBND Thanh pho (@é b/c); %

- PCT UBND TP Bui Duy Cudng;
- VP UBND TP: PCVP, NNMT

——ﬁW







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 4073 /QD-UBND Ha Néi, ngay 07 thing 8 ndm 2025
QUYET PINH

Veé viéc phé duyet gia dat cu thé lJam co sé xac dinh gis khéi dlem t6 chirc

dau gia quyén st dyng dét thye hién Dy 4n x4y dung nha & thap tang dé ban

tai khu ddu gia quyén sir dung dét - vi tri X2, xa An Thirgng, huyén Hoai Piic
(nay la xa An Khéanh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Ludt Ddt dai sé 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QHIS, Ludt Kinh
doanh bat dong san s6 29/2023/QHI15 va Ludt cdc 16 chirc tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdn cik cde Nghi dinh ciia Chinh phii: S6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé gid dat; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cia Ludt Pat dai; s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Quyét dinh s6 55/2024/0P-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh mét $6 néi dung thudc tham quyén
ciia Uy ban nhdn din Thanh phé vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh
pho Ha Noi; Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND
thanh pho”' Ha Néi sira déi, bé sung mot 6 diéu ciia cdc Quy dinh lién quan dén
dat dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can ctk Quyét dinh s6 3645/0D-UBND ngay 03/7/2025 ciia Chii tich UBND
thanh phé' Ha Néi vé viéc kién toan Héi do”‘ng Théam dinh gid dat cu thé Thanh pho";

Can cir Quyét dinh s6 02/QP-CTHD ngay 21/4/2025 cia Chi tich Hoi
dong tham dinh gid dat cu thé Thanh pho vé viéc ban hanh quy ché hoat dong
ciia Hoi dong Tham dinh gid dat cu thé Thanh phd;

Cén cik Quyét dinh s6 3071/0P-UBND ngay 07/7/2021 cia UBND Thanh
phé vé viéc giao 53.966,6m’ dat tai xd An Thirong, huyén Hodi Diic (dd hodm thamh
GPMB) cho UBND huyén Hodi Pire qudn I dé 16 chire ddu gid quyén sir dung dat:

Cén cir Quyét dinh s6 5556/0D-UBND ngay 23/10/2024 ciia UBND
Thémh phé vé viéc phé duyét phwong dn déu gid quyén sir dung dat dé thuc hién
dur én Xay dumg nha & thdp tang dé ban tai khu ddu gié gid quyén sir dung ddt &
trén dia ban xd An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Durc
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Theo dé nghi cita S6 Néng nghiép va Moi triong tai To trinh s6 575/TTr-
SNNMT ngay 09/7/2025 va To trinh b6 sung s6 636/TTrBS-SNNMT ngay
29/7/2025; két qua tham dinh gid dat cu thé cia Hoi dong Tham dinh gid dat cu
thé Thémh phé tai Vin ban sé 317/HPDTPGD-STC ngay 24/6/2025.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét gia dét cu thé 1am co s& x4c dinh gia khéi diém dau gia
quyén str dung dat (20.700,7 m? xay dung nha & thip ting va 1.804,4 m? dat xay
dung bai d3 xe thoi han 50 nam, tra tién thué dat 1 1an cho ca thoi gian thué) tai
khu ddu gia quyén sir dung dit tai xd An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Puc
(nay 1a xa An Khanh) 1a 1.100.822.884.000 déng (Bang chit: Mot nghin, mot trdam
ty, tam trdm hai muoi hai triéu, tdm tram tam muoi te nghin dong); trong d6:

- Gi4 dét cu thé 1am co s& xéc dinh gia khoi diém t6 chirc déu gia quyén
str dung dat dbi véi 20.700,7m? xdy dung nha & thap ting 13 52.919.291 déng/m?
trong mg gia khéi diém 14 1.095.466.368.000 dong.

- Gi4 dét cu thé 1am co s& xac dinh gi4 khéi diém té chirc dau gia quyén
str dung dét dbi voi 1.804,4m? dat xay dung bai d6 xe thoi han 50 nam, tra tién
thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué 13 2.968.586 déng/m? trong tmg gia khéi
diém 14 5.356.516.000 ddng.

Gi4 dat cu thé néu trén duogc xéac dinh trén co sé cac thong sb dién tich tai
cac Quyét dinh cia UBND Thanh phé: s6 3071/QD-UBND ngay 07/7/2021, sb
5556/QD-UBND ngay 23/10/2024; cac Quyét dinh cia UBND huyén Hoai Dirc
(truée ddy): sb 1784/QD-UBND ngay 10/5/2019, sb 3198/QD-UBND ngay
18/6/2021.

V& thoi diém 4p dung gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dat: Quyét
dinh phé duyét gia khéi diém d& déu gid quyén sir dung dét c6 hiéu lyc 1a 12
thang ké tir ngdy UBND Thanh phé ban hanh Quyét dinh.

Piéu 2. Trach nhiém ciia cic don vi lién quan

1. UBND x4 An Khénh ¢6 trach nhiém: Chi thuc hién t§ chic diu gia
quyén st dung dAt sau khi hoan thanh tat ca tha tuc, hd so, diéu kién dau gia
quyén st dung dit theo quy dinh hién hanh. T4 chirc diu gia cong khai, minh
bach dung quy dinh ctia phap luét. Giri bio céo tdng hop két qua dau gia cho S&
Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong.

2. Céng ty ¢6 phan Dinh gi4 va Dich vu tai chinh Viét Nam VVFC:

- Chiu trach nhiém truéc phap luét vé: viéc tuan thu nguyén téc, cin cu,
phuong phép dinh gi4; két qua thu thap, téng hop, phan tich thong tin, tinh chinh
xéc, ddy du cia cic thong tin dé 4p dung phuong phép dinh gid dat, ty 1& diéu
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chinh céc yéu t6 anh hudng dén gia dét va tinh chinh xéc, trung thuc, khach
quan ciia két qua tu vin dinh gia dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 162 Luét
Pt dai nim 2024, Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu
va céc quy dinh cua phép luat ¢ lién quan.

- Chiju trach nhiém ra soat phuong 4n xac dinh gia dét va bao céo két qua
gui S& Nong nghiép va Mai trudng khi duge yéu cau theo quy dinh ctia phap luit.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc tir ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam déc cac S: Nong nghiép va Moi trudng, Tai chinh, X4y dung,
Tu phap, Quy hoach - Kién tric; Truéng Thué thanh phé Ha Noi; Giam dbc
Kho bac Nha nudc khu vuc I; Cha tich UBND x3 An Khénh; Téng Giam déc
Céng ty ¢6 phan Pinh gia va Dich vu tai chinh Viét Nam VVEC va céc td chic,
c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhg.i‘n: KT. CHﬁ TICH /f’/"
- Nhu Diéu 3; , PHO CHU TICH”

- Chu tich UBND Thanh pho; ]

- Céc Phé Chu tich UBND Thanh pho:

Nguyén Trong Pdng, Duong Piic Tudn;
- VPUB: PCVPDB.Q.Hung, KT, BT, NNMT;

-Luu: VT, KT.
(MHS: 32111. Xuan. KTD)

" Nguyén Trong Pong

I






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA AN KHANH Poc lap — Tu do — Hanh phuc
$6: 1702/UBND-KT An Khdnh, ngay 09 thing 6 ndam 2026

V/v cap nhat vén dau tu du kién
ctia dur 4n Xay dung nha & thap
tAng dé ban tai khu dau gid
quyén str dung dat & trén dia ban
x4 An Thugng - Vi tri X2 huyén
Hoai Birc (nay 1a x& An Khanh),
thanh phé Ha Nbi

Kinh giri: Ban quan Iy Du 4n dau tur - ha ting x4

UBND xi An Khéanh nhén dugc Bao cdo sb 218/BC-TCT ngay 08/6/2026
ctia Té cong tac gitp viée giup viéc UBND x4 trong trién khai cong tic dau gia
quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thip ting dé ban tai khu dau
gi4 quyén sir dung dat & trén dia ban x4 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Pic
(nay 12 x4 An Khénh), thanh phé Ha Nbi 1am s sé xac dinh diéu kién vén thudc
sé hitu cta td chire tham gia ddu gi quyén sir dung dét thuc hién du an theo quy dinh.

Sau khi xem xét, Uy ban nhén dan xa An Khanh c6 y kién chi dao nhu sau:

1. Chép thuan cdp nhat vén dau tu dir kién cia du 4an 1a: 1.442.892.733.000
dong (Bang chit: Mot nghin, bon trdm bon muroi hai 1y, tam trdam chin muwoi hai triéu,
bay trim ba mueoi ba nghin dong) theo Bdo cdo s6 218/BC-TCT ngay 08/6/2026
ctia TS cong tac (C6 bang chi tiét kém theo)

2. Giao Ban quan Iy Dy 4n ddu tu - ha ting x4 phdi hop vé6i cac phong, ban,
nganh c6 lién quan va don vi hanh nghé du gi4 tai san duoc lva chon 14p hd so
d4u gia va trién khai cac budc theo trinh t va quy dinh ctia phép [uat./-se—
oot /7
- Lanh dao UBND x&;

- Thanh vién T6 cong tac;
-Luu: VT.

P

X5 Trung Nghia







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN HOAI bUC Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 449§ /QP-UBND Hodi Dite, ngay A thang & ndm 2021
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu diu gia quyén sir
dung dat tai vi tri X2, x3 An Thwong, huyén Hoai Dikc, ty 1€ 1/500
Dia diém: xi An Thuwgng, huyén Hoai Dirc, thanh phd Ha Nji

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN HOAI PUC

Can cu Lugt To chire chinh quyen dia phuong ngay 19/6/2015; Luat sua
doi, bo sung mot s6 diéu cua Lugt Té chitc Chinh phii va Lugt To chire chinh
quyén dia phirong ngay 22/11/72019,

Can cuwr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Ludt sira doi bo sung mot so diéu
cua Ludt Xay dung ngay 17/6/2020;
Cén cir Ludt Dat dai ngay 29/11/2013;
Can cur Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017,
Cén cir Ludt Kién tric ngay 13/6/2019;
Can cir Lugt Quy hoach dé thi ngay 15/7/2020;

Cén cir Ludt sira déi bé sung mot sé diéu ciia 37 Ludt lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh 50 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pat dui;

Can cir Nghi dinh 6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua Chinh phu quy
dinh vé quy hoach bao vé méi trieong, danh gia moi trucng chién luoe, danh gid
tdc dong moi truong va ké hoach béo vé méi truong,;

Can cur Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phit Quy
dinh chi tiét mt s6 néi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phit vé
Iap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi,

Can cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phit vé
quan Iy khéng gian, kién triic, canh quan dé thi;

Can cur Nghi dinh 56 6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii ve
quan [y khéng gian ngam do thi;
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Can cu Nghi dinh 6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phii vé
vige sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thdng 4 nam 2010 vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va
Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét mot
56 noi dung vé quy hoach xdy dumg;

Can cur Nghi dinh 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu vé Quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Quy hoach;

~ Can cir Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sua
doi, bé sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai,;

Can cir Quyét dinh s6 1259/0D-TTg ngay 26/7/201 1 ciia Thi tuwong Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach chung xay dung Thu dé Ha Noi dén nam 2030
tam nhin dén nam 2050;

~ Can cir Quyét dinh 56 48 74/0P-UBND ngdy 15/8/2013 ciia UBND Thénh
pho Ha Noi vé viéc phé duyét quy hoach phdn khu dé thi S3;

Can ci Thong 1w s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xdy dung
Quy dinh vé hé so ciia nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung vung, quy hoach
dé thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thi;

Can_cu Thong tu 56 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 ciia Bé Xdy dung
hudng dan vé ndi dung thiét ké dé thi;

Can cir Thong tw so 16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013cua Bé Xay dung vé
stra doi, b6 sung mét sé diéu cia Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo Xdy dung;

Can cir Quy chuan Quoc gia QCVN 01: 2019/BXD vé quy hoach xdy dung;
Quy chudn ky thudt qudc gia cdc cong trinh ha tang ky thudt do thi QCVN
07:2016/BXD; Tiéu chudn TCVN-9411: 2012 Nha ¢ lién Ké- tiéu chudn thiét ké;
Can cir Quy chuan Quéc gia QCVN 01: 2021/BXD (cé hiéu luc tir ngay
05/7/2021);

Can ci Quyét dinh sé 72/201 4/QD-UBND ngay 17/9/2014 cua UBND
Thanh pho Ha N¢i ban hanh quy dinh vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly
theo d6 dn quy hoach dé thi trén dia bon thanh phd Ha Néi.

Can cu Quyér dinh s6 1784/0P- UBND ngay 10/5/2019 cua UBND huyén
Hoai Pukc vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét khu ddu gid quyén sir dung dat tai
vi tri X2, xa An Thuong, huyén Hoai Puec, ty 1é 1/500

Xét To trinh s6 28/ TTr-TTPTOP ngay .. A0./6/2021 ciia Trung tam phat trzen
quy dat vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét khu ddu gid quyén
su dung dat tai vi tri X2, xa An Thuong, huyén Hoai Duc, ty Ié 1/500 va Bdo cdo
tham dinh s6 .. 32./BC TH-QLDT ngay £#/6/2021 ciia phong Qudn Iy do thi; dé én
Diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét khu dau gid quyén s dung dat tai vi tri X2,
xd An Thuong, huyén Hoai Dirc, ty 1é 1/500 do Céng ty ¢é phan tw van quan 1y
du én va dau tu xdy dung BETA lap.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét khu ddu gia quyén
str dung dét tai vi trf X2, xd An Thuong, huyén Hoai Puc, ty 1€ 1/500 vé6i cac néi
dung sau:

1. Tén d6 an: Piéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét khu dau gid quyén sir
dung dét tai vi tri X2, xa An Thuong, huyén Hoai Duc, ty 1€ 1/500.

- Pia diém: X& An Thuong, huyén Hoéi Dc, thanh phd Ha Nai.

- Quy mo, dién tich 18p quy hoach: Dién tich khu dt 14p quy hoach
77.976m’.

- Quy md dan s6 du kién: khoang 720 nguoi:

- Chu dau tu lap quy hoach diéu chinh: Trung tdm phét trién quy dat huyén
Hoai Buac

- Pon vi tu van 1ap quy hoach diéu chinh: Céng ty cb phén tu van quén ly
du 4n va dau tu xay dung BETA.

2. Vi tri, ranh giéi 14p quy hoach diéu chinh: Theo ranh gio1 lap quy
hoach da dugc UBND huyén Hoai Duc phe duyét tai Quyét dinh s 1784/QD-
UBND ngay 10/5/2019, dién tich 77.976m?, vi tri:

+ Phia Bac giap dat dan cu hién trang va tinh 10 423;

+ Phia Nam gidp d4t néng nghiép;

+ Phia T4y gip dit Néng nghiép;

+ Phia Dong gidp muong tiéu va dudng vanh dai thon, khu dan cu thén
Thanh Quang.

3. Ly do didu chinh:

- B6 sung quy dit nha ¢ xa hdi theo Nghi dinh so 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cta Chinh phi stra doi, bd sung mét s diéu cua nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thdng 10 nim 2015 cta chinh phu vé phat trién va
quéan ly nha & x4 hoi.

- Biéu chinh chic nang su dung dat cia mét s6 & dAt dam bao céc chi tidu
quy hoach theo quy dinh.

- Diéu chinh mat do xdy dung, chi gid1 xdy dung, khodng cach céng trinh
dam bao phu hop véi Quy chuén quéc gia QCVN 01: 2021/BXD vé quy hoach
x4y dung; Tiéu chuan TCVN-9411: 2012 Nha & lién Ké- tiéu chuin thiét ké;

- Piéu chinh cuc bd mot s6 16 dat va phuong 4n kién tric so bo dam bao
phu hop véi cong nédng st dung cong trinh.

4. N6i dung diéu chinh:
a. Piéu chinh co ciu sir dung dat:

Khu dat quy hoach dugc chia thanh cac 16 dat ¢ chue néng st dung dat: 13
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6 dat nha & lién ké (ky hiéu tir Lk-01 dén LK-6D) 01 16 dat nha ¢ xa@ hoi (ky hiéu
OXH); 01 6 dat cong cong (ky hiéu CC); 01 6 dat truomg mam non (ky hiéu
MG), 01 6 dat bai dd xe (ky hiéu P) 03 6 dat cay xanh (ky hiéu CX-01 dén CX-
03), va hé théng ha tang giao théng

Bang 1. Bang co cau va chirc ning st dung dat dieu chinh

Puge duyét

. : P Tang,
tai Quyét dinh sb .3 ,
1784/QP-UBND v shiak B
Stt Chire ning sir dung dat ngay 10/5/2019 :
Diéntich | T§1é | Diéntich | T¥I ‘::;:g t('fr;‘ :
) , )
(m2) (%) (m2) (%) gidm ()
Tong dién tich dat 77.976,0 | 100,00 | 77.976,0 | 100,00 0,0 .
1 | P4t cong cong don vi & 4.818,7 6,18 4818,7 6,18 0,0 |
1.1 | D4t truong mim non 3.968,7 | 3.968,7 0.0
1.2 | Dét nha sinh hoat cong ddng 850,0 850,0 0.0
2 | Pét & méi 26.102,0 33,47 | 25.8357| 33,13 -266,3
2.1 | Bat ¢ mdi - dit 6 lien ké 26.102,0 20.700,7 -5.4013
Ddt pht trién nha o x@ héi
22 :
"7 | (thue hién theo du an riéng) 21350 21359
3 | Pét cay xanh 6.929,0 8,89 | 6.483,1 8,31 -445,9
Pt giao thong 40.126,3 51,46 | 40.838,5| 52,37 712,2
4.1 | Dit bai dd xe 1.835,4 2.272,9 4375
4.2 | D4t giao théng ndi bd 13.548,9 13.823.6 2747
4.3 | Pét giao thong khu vuc 24.742,0 24.742.0 0,0
Bing 2. Bang tong hop céc cac chi tiéu quy hoach diéu chinh
= g e p q y Y
I o Dien sicp | TOng | HESO L
Chiic niing 6 1én A :gn tich dién tich st | Tang Ghi
TT dat tich Xay | xdy dung S dung | cao chidi
(m2) | dung | (m2) dat | toi da
(%) (m2) | (n)
Téng dién tich dat
nhién cwu quy 77.976,0
hoach
Pit cong
I | efng don vi
6'
: D: N
g |PRIUONE 3 g6e 7| 400 1.587.48 31750 08 | 02
mam non




b. T4 chiie khéng gian kién triic, cinh quan va phuwong an kién tric so bo:
* T6 chire khong gian kién tric, canh quan

So db to chitc khéng gian kién triic canh quan chi c6 tinh minh hoa, goi y
cho giai phép té chirc khéng gian kién tric va canh quan, bb cuc, mat bang cac
cong trinh cua timg 16 dat s& dugc cu the & giai doan du an dau tr. Khi thiét ké
cac cong trinh phai dam bao mat d¢, tang cao, khoang Hii, hinh thire kién triic
theo quy dinh quan ly quy hoach, dam bao cac yéu cau vé PCCC va vé sinh méi
truong tudn thu cac quy chuan, tiéu chuén Viét Nam hién hanh. Khu dat dugc
quy hoach gdm cac khu nha & lién ké, cong cong, khu cay xanh, khu dau médi ha
tang ky thuat.

- Céac nha & bd chi hudng cht dao 12 huéng Bac- Nam dé dén gi0 mat.
Khoang Iui cong trinh tuan tht quy chuén Viét Nam va dam béo théng nhét trén
toan tuyén phd.

Dét nha sinh
1.2 | hoat cong 850,0 | 40.0 340 680 | 0.8 02
i déng |
| 2 | Pitoméi | 258357 |
Chi
tiéu _,
cu thé
Dit & mai ; tirng
23 (T2 HOE Y onTo07 | Ge-n 17.847 1 57.695| 03 03 | 16 dat
i dat & lién ké
t}_]co
dd an
quy
; hoach !
Chi
tiéu"
cu thé
theo
du an ;
2.2 5135 - - -l - S i
, : s
Dat phat trién | cap
nha & x4 hoi | tham
(thuc hién quyén
theo du an chap
riéng) : thuén
3 | DAt cAy xanh | 6.483,1 5 298 | 298| 0.05 01
4 | Pitbaiddxe| 1.8354 - - s lF = 3
s | Datdutmg g ool L ] o i
giao thong J
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- Céc cong trinh nha & lién ké (tai cac 6 dat ky hiéu LK): Kién truc theo
huéng hién dai; ban cong, cac chi tlet kién truc cong trinh khéng duoc dua ra
khoi chi gioi dudng do, tang cao t61 da 03 tang (khong ké tang ap mail, tum
thang), chiéu cao cong trinh tir cét via hé dén dinh mai 15 ,00m; khodng cach cac
cong trinh dam bao phu hop Tiéu chuan TCVN-9411: 2012 Nha & lién Ké- tiéu
chuan thiét ké; mat do xdy dung phai dam bao mat d6 x4y dung theo quy chuan
xay dung Viét Nam vé Quy hoach QCVN 01:2021/BXD. Théng nhét vé cao do
va chiéu cao céc tang nha dam bao méi trong quan voi cong trinh 1an can va
toan khu vuec.

- Cong trinh cong cong Kién tric hién dai, chiéu cao cong trinh khéng qua
02 tang. TH chirc khoéng gian sdn vuon, cdy xanh rong canh quan hai hoa phu
hop tinh chét cong trinh, mat o x&y dung t6i da 40%;

- Cac khu cay xanh, vuron hoa t6 chirc khéng gian mé, tao khong gian nghi
ngoi, thu gidn dong thoi két hop cac dién tich dé luyén tap thé thao, di bo,.. . dap
ing yéu cau thong gi6, chbng 6n, didu hoa khong khi va anh sang, cai thién méi
truong vi khi hdu dam béo nang cao sirc khoe dan cu.

* Phuong an Kién trie so bj:
- Phuong 4n kién triic:

+ Cac dady nha dugc thiét ké theo kiéu nha lién ké tar: tang cao t6i da 03
tang, cot nen tang 1 cao hon cos via hé 0,3m; chleu cao tang 1 la 3,9m; chiéy
cao tang , tang 3 1a 3,6m; ting &4p mai 1a 3,3m; téng chiéu cao cong trinh 15 0;
ban cong va cac chi tiét kién triic khong dua ra khoi chi gi¢i duong dd, mau séc
cong trinh hai héa dam bao canh quan, my quan trung ctia khu vuc;

- Céac cdng trinh cong cong (trudng mam non, nha sinh hoat cong ddng) bd
tri véi chiéu cao cong trinh khong qua 02 ting. T4 chire khong gian san vuon,
cay xanh rong canh quan hai hoa pht hop tinh chét cong trinh. Truong mam non
b6 tri vinh ddu xe dam bao cong va hang réo giap hai bén cong [ui sdu khoi ranh
gioi 16 dat tao thanh Cho tap ké c6 chiéu sau téi thiéu 4m, chidu ngang t6i thiéu
bang 4 lin chiéu rong cong,

+ Mat d6 xdy dung tuén thi theo quy chuin xay dung viét Nam QCVN 01:
2021/BXD chi tiét mat do timg 16 dét duoc xéc dinh trén ban vé tbng mat bang
duoc duyét;

+ Chi gi6i xay dung: Trung voi chi giéi duong do.

+ Cu thé phuong 4n kién tric so bd cho timg 16 dét theo ban vé phuong an
kién truc so bo duoc duyét.
Piéu 2. T chic thuc hién:

- Phong Quén ly db thi t6 chire klem tra va xac nhén ban vé Diéu chinh cuc
b quy hoach chi tiét khu d4u gia quyen st dung dét tai vi tri X2, xd An Thuong,
huyén Hoai Dirc, ty 18 1/500. Phéi hop v6i Trung Tam phét trién quy dit va



7

UBND x& An Thuong va cac co quan lién quan t6 chirc cdng bd cong khai quy
hoach dé céc t6 chirc, c nhan, co quan lién quan va nhan dan dugc biét.

- Trung tam phét trién quy dat: Trén co so db an quy hoach dugc duyét t6
chie cong bé, cong khai dd an quy hoach theo quy dinh. Trién khai céc budc
tiép theo ctia dur 4n dau tu xdy dung ha tng k§ thuat khu déu gia QSD dat va to
chtre ddu gia QSD dét theo quy dinh cua phdp luét. Qua trinh trién khai ddu gia
c6 trach nhiém théng tin va yéu cdu cdc td chic ca nhan dugc biét, thuc hién xay
dyng theo ding céc quy dinh vé& quan ly quy hoach va kién triic cong trinh trong
qua trinh déu gia.

- D61 quan ly trat tu xdy dung d6 thi, UBND x4 An Thuong ¢6 trach nhiém
thudng xuyén kiém tra cong tac quan ly xdy dung céng trinh dam bao theo quy
dinh cta phép luat.

- Cac phong, ban huyén va céc co quan lién quan theo chirc ndng nhiém vy
phéi hop, huéng din chi dau tu trong qua trinh trién khai thyc hién du an.

- Céc ndi dung khac khong diéu chinh thyc hién theo quy hoach di dugc UBND
huyén phé duyét tai Quyét dinh sé 1784/QD-UBND ngay 10/5/2019

Diéu 3. Chanh Vin phong HDND & UBND huyén, Trudng cac phong: Quan
ly db thi, Tai chinh - K¢é hoach, Tai nguyén va Méi truo'ng, Gidm déc Trung tAm
phét trién quy dat; Cha tich UBND x4 An Thugng; va cdc don vi, c4 nhén lién quan
can ¢ Quyét dinh thi hanh, Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky./. -

Noi nlremvﬁt/ | CHU TICH
- S& Quy hoach — Kién truc; (dé blc) : o

- TT Huyén uy, TT HPDND huyén;
- Lanh dao UBND huyén;

- Nhu Diéu 3;

-Luu VT.

Nguyén Hoang Trudong







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA AN KHANH Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 2578/TB-UBND An Khénh, ngay 7/théng 6 nim 2026
THONG BAO

Mot s6 ndi dung thong nhat vé Quy ché cudc diu gia quyén sir dung dat
dé thuc hién dw 4n X4y dung nha & thip tAng dé ban tai khu diu gia
quyén sit dung dat & trén dia ban xa An Thwgng - Vi tri X2,
huyén Hoai Dirc (nay la xa An Khanh), TP. Ha Noi

Kinh giri: Cong ty Pau gi4 hop danh Lac Viét.

Can ctr Bién ban hop ngay 10/6/2026 vé Théng nhat mét sb noi dung vé
quy ché cudc déu gia quyén str dung dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thip
tﬁn_g dé ban tai khu déu gia quyén su dung d4t & trén dia ban x4 An Thuong - Vi
tri X2, huyén Hoai Puc (nay la x4 An Khanh), TP. Ha Noi;

Uy ban nhan dan x3 An Khanh thong bao mét sb noi dung thdng nhat vé
Quy ché cudc dbu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha &
thap tAng dé ban tai khu d4u gia quyén st dung dit & trén dia ban x3 An Thuong
- Vi tri X2, huyén Hoai Ptc (nay 1a x4 An Khanh), TP. Ha N6i nhu sau:

1. Gi4 khéi diem ddu gia va budc gia:

- Gi4 khoi diém cta vong 1 12 gia khéi diém dAu gi4 quyén sir dung d4t dé
thyc hién dy 4n X4y dung nha & thip ting dé ban tai khu déu gi4 quyén sir dung dat
¢ trén dia ban xa An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Puc (nay 13 xa An Khanh),
phé Ha Noi (theo Quyét dinh sé 4073/QD-UBND ngay 01/8/2025 cia UBND
thanh phé Ha Nbi), cu thé: 1.100.822.884.000 dong (Bing chir: Mgt nghin, mét
tram ty, tdm trdm hai mwoi hai triéu, tdm trdam tém muoi tu nghin dong).

- Gia khéi diém vong 2 tr& di: bang gi4 tra hop 1é cao nhét tai vong trudc
lién ké. Trong trudng hop tai vong dau truée 1ién ké ma tit ca cic Nha dau tr déu
tra bang gia khoi diém cua vong déu, thi gid khéi diém cua vong dau tiép theo
lién ké bang gia khéi diém cua vong dau trudc lién ké cong thém 01 bude gia.

- Buéc gia ap dung cho tit ci céac vong dau la: 10.000.000.000 dong
(Bang chit: Muoi ty déng).

2. S6 vong diu gia: Pau gi4 bang bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai phién
dau gia (t6i thiéu 05 vong bit budc).

3. Piéu kién diang ky tham gia ddu gia
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T4 chiic tham gia d4u gia quyén sir dung dét phai co du cac diéu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét DAt dai 2024; khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Lust
Kinh doanh bit dong san 2023 va quy dinh ctia phép luit khéc c6 lién quan, cu thé:

a) T8 churc thudc ddi tuong duge Nha nude giao dit, cho thué dit theo
quy dinh tai Didu 119, Piéu 120 cia Lu4t Dt dai s6 31/2024/QH15;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cua Luat Pat dai sb
31/2024/QH15 dbi véi trudng hop cho thué dt dé thuc hién du 4n dau tu, cy thé
(can ctr khoan 2, Diéu 122 ctia Luat Dét dai s6 31/2024/QH15):

bl) Cé nang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung d4t theo tién do cua du
an diu tu va diéu kién khic theo quy dinh cia phép luit c6 lién quan: Can cir
diém c, khoan 2, Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023: “T 6 chirc
tham gia ddu gid phdi ¢é von chii sé hifu khong thdp hon 20% tong von dau tie
déi véi dir dn cé quy mé sir dung dat dudi 20 ha va phai bdo dam kha nang huy
déng von dé thuc hién dir dn dau tu; truong hop doanh nghiép dong thoi thuc
hién nhiéu di én thi phai ¢6 vén chii s& hitu dii phdn b6 dé béo dam ty 1é néu
trén ciia tirng dir dn dé thiee hién toan bg cde dir dn”.

Toéng mirc ddu tu cta du 4an theo Vin ban s6 1702/UBND-KT ngay
09/6/2026 cuia UBND xd An Khénh, cu thé 1a: 1.442.892.733.000 dong (Bang
chir: Mot nghin, bén trém bén muoi hai ty, tam tram chin mwoi hai triéu, bay
trdm ba muroi ba nghin dong).

Nhu vay, Té chirc tham gia d4u gia phai c6 von thudc sé hitu ctia minh
khong thip hon: 20% x 1.442.892.733.000 = 288.578.546.600 dong (Bang chit:
Hai tram tam mwoi tdm ty, ndm tram bay muwoi tdm triéu, nam tram bén muoi
sdu nghin, sdu trdm déng) va phai bao dam kha ning huy dong vbn dé thuc hién
du 4n déu tu; trudng hop doanh nghiép dong thoi thuc hién nhiéu du 4n thi phai
¢6 vén chu sé hiru di phan bd dé bao dam ty 1é néu trén ctia timg du 4n dé thuc
hién toan bo cac du an;

T chitc phai c6 vin ban cam két ciia t8 chirc tin dung vé viéc cho T
chtrc vay vén dé thuc hién du 4n. Vén vay t6i da ma T chirc tham gia du gia
huy dong 1a 80% téng vén dau tu du kién dé thuc hién duv 4n, tuong tmg véi sb
tién 12 80% x 1.442.892.733.000 = 1.154.314.186.400 ddng (Bang chir: Mpt
nghin mot tram nam muoi tur ty, ba tram muoi bén triéu, mot tram tdm muoi sdu
nghin, bén trim dong).

b2) Ky qu¥ hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cua phap luat

vé dau tu;
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b3) Khéng vi pham quy dinh cta phap luit vé dét dai hodc c6 vi pham
quy dinh ctia phép luat vé dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban 4n
da c¢6 hiéu lyc phap luit ctia co quan c6 thdm quyén. Viée xdc dinh doanh
nghiép str dung dét vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai 4p dung déi véi tt
c4 cac thira dat dang st dung trén dia ban ca nudc.

¢) Co6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

d) Nhém céng ty 13 tp doan kinh té hoic cong ty me, cong ty con theo
quy dinh ctia phép luit vé doanh nghiép khi tham gia dau gid mét thira dit, khu
dét hodc moét du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé ctr mot
cong ty thudc nhém céng ty tham gia ddu gia quyén st dung dat;

d) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cda phéap luat vé dau gia tai san;

e) Khong thu(}é dbi tuong bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta phép luat;

g) Pap g diéu kién khéc theo quy dinh ctia phap luét vé nha & theo diém
~ b, c khoan 2 Diéu 35 Luat Nha & s6 27/2023/QH15: “b) C6 quyén sir dung ddt
dé thuc hién déi véi tung loai dv an dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua
Ludt nay hodc duoc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua Ludt Pt dai; c)
C6 ndng luc, kinh nghiém dé thiee hién du dn déu tu xdy dung nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat.”;

h) Pép g diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bét dong san
dbi vé6i trudong hop d4u gi4 quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha &, dv 4n
kinh doanh bt d6ng san khac (cin ctr theo khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét
dong san nim 2023 (huéng din chi tiét tai Piéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6
96/2024/NDb-CP)): _ |

h1) Khdng trong thdi gian bi cAm hoat déng kinh doanh bt dong san, bi
tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh
clia co quan nha nude c6 thdm quyén;

h2) Bdo dam ty I du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb
von chit sé hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bat déng san can ¢t vén chu sé hitu, phuong an
d4u tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai t6 chtrc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ciing nhu ty 1& du ng tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén
s6 von chii s& hitu ciia doanh nghiép bao dam:

- Pap tmg céic ty 1€ an toan tai chinh ciia doanh nghiép; tuan thu cic quy
dinh ctia phép luat vé tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;
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- Truong hop doanh nghiép kinh doanh bAt dong san vay tai to chire tin
dung, phat hanh tréi phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat dong san da
dugc co quan nha nudc co thAm quyén chép thuan lam cht dau tu thi phai dam
bao tdng du no vay tai to chirc tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vén
chi s& hiru phai cé theo quy dinh d6i v6i mdi du 4n khéng vuot qua 100% tong
von dau tu cia du 4n do;

- Toéng ty 1é du no vay tai t chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép
@8 thuc hién du 4n khong qua 04 1an vén chu s6 hiru ctia doanh nghiép d6i véi
mdi du 4n bat dong san c6 quy mé sir dung d4t duéi 20ha va khéng qua 5,67 lan
vbn chii s& hitu ciia doanh nghiép d6i véi mbi du 4n bat dong san c6 quy mo sir
dung dat tir 20 ha tr& 1én.

Vén chu sé hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong trudong
hop doanh nghiép kinh doanh b4t dong san dugc co quan nha nudc cb thdm
quyén Ira chon lam nha dAu tu, lua chon lam chu d4u tu thuc hién du an bat
déng san theo quy dinh cua phap luat vé dhu tu, phap luit vé dau gia duoc xac
dinh can cu vao:

+ K&t qua bdo cdo tai chinh hoic két qua bao céo dbi v6i khoan muc vén
chti s& hitu d3 duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong c6 két
qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc vbn chu sé hitu
da dugc kiém toan thue hién trong niam thi ding két qua bao cao tai chinh hoac
két qua bao céo dbi véi khoan muc vbn chu s& hitu di duoc kiém toan ciia nim
lién truée theo quy dinh cua phép luét vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toén,
phap luat vé ké toan;

+ P4i v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua du 12 théng thi vén
chu s& hitu duge x4c dinh theo von diéu 1& da gép theo quy dinh ctia phép luét
vé doanh nghiép.

i) Nop hd so tham gia dau gia hop 1¢ theo quy dinh.

4. Hd so tham gia diu gia hop 1é gbm:

a) Phiéu ding ky tham gia déu gia (theo mAu): T4 chirc tham gia dau gia
phai dién day du thong tin yéu cAu trén mAu phiéu va ky, ghi r& ho tén déng dau.

Luu y: Khi mua hé so tham gia dau gid, Té chirc sé nhdn dwoc 02 Phiéu
ding ky tham gia ddu gid, dimg dé nép hai bé ho so niém phong theo quy dinh.

b) Ban sao ching thuc hodc ban sao dién tur gidy ching nhén ding ky
doanh nghiép (T chirc tham gia d4u gia phai c6 chirc ning kinh doanh b4t dong
san hodc Gidy chimg nhan dAu tu c6 hoat ddng kinh doanh bt dong san).
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Luu y: Truong hop Gidy chitmg nhdn ding ky doanh nghiép khéng thé
hién nganh nghé kinh doanh, Té chirc tham gia ddu gid can nép kém theo tdi
liéu chitng minh nganh nghé kinh doanh bdt dong san.

¢) Ban sao c¢6 chimg thuc Can cuée cong dan/Ho chiéu (con thoi han) cla
ngudi dai dién theo phap luét ctia TS chirc tham gia dAu gia.

d) Vin ban cam két ctia T6 chiic vé viéc dap mg day du céc quy dinh vé
d6i twong, diéu kién tham gia d4u gia quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n.

d) Pay du céac gidy t& chimg minh d4p ting céc diéu kién tham gia déu gia,
cu thé:

dl) Hd so ching minh von chu sé hitu caa TS chirc thuc hién du an theo
quy dinh tai diém b, muc 3 Bién ban nay 1a ban gbc hodc ban sao ching thuc cac
tai liéu sau:

+ Két qua bio c4o tai chinh hodc két qua béo cdo dbi véi khoan muc vén
chu s& hitu dd duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong cé két
qué bao cdo tai chinh hozic két qua bao cdo dbi véi khoan muc vén chii s hitu
da duge kiém toan thuc hién trong ndm thi dung két qua bao céo tai chinh hodc
két qua bo cdo dbi véi khoan muc vén chit sé hitu da duoc kiém toan ciia ndm
lién truée theo quy dinh cda phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan,
phép luat vé ké toan.

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua di 12 thang thi vén
chu s§ hitu duge x4c dinh theo vén diéu 1¢ da gbp theo quy dinh cda phap luat
vé doanh nghiép.

d2) Ban chinh Van ban cam két cia td chic tin dung vé viéc cho T4 chic
vay vbn dé thuc hién du an: Té chie phai c¢6 van ban cam két ctia tb chic tin
dung vé viéc cho T4 chuc vay vbn dé thuc hién dur an (déi vo1 truong hop khéng
dt von chu s hitu dé thue hién dy 4n). Vén vay t6i da ma T4 chirc tham gia d4u
gid huy dong 1a 80% téng von dau tu du kién dé thuc hién du 4n, tuong Umg véi
s6 tién 14 1.154.314.186.400 déng (Bang chir: Mot nghin mot tram nam muoi t
1, ba trdm muwci bon triéu, mot tram tdm muoi sdu nghin, bon tram déng).

d3) Trudng hop doanh nghiép dong thoi thuc hién nhiu du 4n thi phai cé
van ban cam két vén chit s& hitu du phén bd dé bao dam ty 18 theo quy dinh cta
phép luét clia timg du 4n (bao gbém ca du an déu gia quyén sir dung dat dé thuc
hién dy 4n X4y dung nha & thap ting dé ban tai khu d4u gia quyén st dung dat &
trén dia ban x4 An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Pitc (nay 12 x4 An Khéanh),
thanh phé Ha Néi) dé thuc hién toan bd cac du 4n.
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T6 chtc tham gia d4u gia ké khai danh muc céc du an dau tu ma T chic
dang thue hién (néu c6) tinh dén thoi diém ndp hd so va giai trinh 16 von dau tu
thudc s& hitu cia minh danh cho timg du an 1a bao nhiéu va dam bao ty 1€ theo
quy dinh cua phap luat cda timg du an dé thuc hién toan bd céc du an. Tb chic
cam két chiu trach nhiém truéc phap luat Ve céc thong tin ké khai chinh xac,
trung thuc.

d4) Tai liéu ching minh T chirc khéng vi pham quy dinh cta phap luat
khoéng vi pham quy dinh ctua phép luat vé d4t dai hoic ¢6 vi pham quy dinh cua
phép luat vé dat dai nhung d4 chip hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu lyc
phap luat ctia co quan c6 tham quyén:

Ban chinh Vin ban cam két cia Nha dau tu vé viéc khong vi pham quy
dinh cta phap luét vé dt dai dbi véi cac du 4n da duoc Nha nuée giao dét, cho
thué dat trén dia ban ca nuéc. Kém theo Vin ban x4c nhén clia S& Nong nghiép
va Mbi truong Ha Noi ddi v6i cac thira d4t doanh nghiép dang sir dung (dang
thuc hién du an) vé khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai hodc co vi
pham quy dinh cda phép luat vé dAt dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban 4n di c6 hiéu luc phap luét cua co quan co thdm quyén dbi véi tht ca cac
thira d4t dang st dung, thoi diém xac nhén khéng sém hon thoi diém phat hanh
hd so moi ddu gia.

Truong hop Tb chirc tring d4u gi4, dé lam thu tuc phé duyét két qua tring
d4u gia, trong vong 30 ngay ké tir ngdy t§ chirc phién déu gia, T6 chirc phai
cung cip van ban bd sung x4c nhén ciia S& Nong nghiép va Méi trudng cac dia
phuong (néu thuc hién dir 4n & céc dia phuong khéc) noi Tb chirc d3 timg duoc
Nha nudc giao d4t, cho thué dat dé thuc hién du 4n: x4c nhan T chirc khong vi
pham quy dinh cta phép luat vé dit dai hodc c6 vi pham quy dinh ctia phéap luét
vé dat dai nhung da chép hanh xong quyét dinh, ban an di cé hiéu luc phép luit
cua co quan co thdm quyén dbi véi cac du an dd duge Nha nuée giao dat, cho
thué dat dé thuc hién du 4n. Thoi diém x4c nhén khéng sém hon thoi diém phat
hanh hd so mdi ddu gia.

d5) Ban chinh Van ban cam két clia TS chic vé viée khong thudc déi
tuong bi cAm tham gia d4u gid theo quy dinh ciia phap luat; khong thudc trudng
hop tham du phién d4u gia ma cbéng ty me, cdng ty con, cac doanh nghiép ma ca
nhan, tb chitc hodc nhém cé nhan, td chic c6 kha ning chi phéi hoat dong cua
doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 12 ngudi tham

gia dau gia d6i véi cung mot tai san.
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d6) Ban sao chimg thuc tai liéu chimg minh T6 chitc ¢ ning luc, kinh
nghiém trong viéc phat trién du 4n; nang luc, kinh nghiém dé thuc hién du 4n
dau tu xdy dung nha & (tiéu chi danh gia nang luc, kinh nghiém trong viéc phat
trién dur 4n phai phu hop véi du 4n dau tur va tinh hinh thuc té cta dia phuong):

Ban sao chimg thuc tai liéu ching minh T4 chitc d3 hoan thanh nghia vu
tai chinh vé dat dai hoic c6 gidy chimg nhan quyén st dung dét hodc cé Quyét
dinh phé duyét du 4n hoic c6 gidy phép xay dung hodc du an da nghiém thu ban
giao dua vao sir dung hodc cac hd so khic chimg minh da hodc dang thuc hién
phat trién du 4n nha & thép ting.

d7) Ban chinh Vin ban cam két ctia T4 chire vé viéc khong trong thoi gian bi
cam hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam nglmg, bi dinh chi hoat dong theo
ban an, quyét dinh cua Toa an, quyét dinh cta co quan nha nude ¢ thdm quyén;

d8) Ban chinh Vin ban cam két ctia T4 chiic vé viéc bao dam ty 1€ du ng
tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s vén chii sé hitu theo quy dinh tai
diém h2, muc 3 Théng bao nay.

T6 chirc phai chiu trach nhiém v& tinh ddy du cta céc ti lidu, hd so; tinh
chinh xé4c cia théng tin, tai liéu dé dang ky tham gia diu gia, tham gia phién d4u
gia; khong str dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia d4u gi4, tham gia phién
d4u gia.

T6 chire dang ky tham gia d4u gia nop hai bd hd so duge niém phong cho
t6 chirc hanh nghé du gia tai san. Trong thoi han 01 ngdy 1am viéc ké tir ngay
hét han tiép nhan hé so, t§ chirc hanh nghé diu gia tai san glri mét bd hd so
dugc niém phong ctia T6 chirc tham gia d4u gi4 cho T cong tac xét duyét diéu
kién tham gia ddu gia; Gidm sat Vié(: thuc hién ban dau gi4 quyén st dung dét
lam co s& xét duyét diéu kién tham gia dau gia.

5. Trach nhiém ciia nha diu tw tring diu gia (theo Quyét dinh sb
2702/QD-UBND ngay 28/5/2026 ctia UBND thanh phé Ha Noi).

Ngudi tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém ndp tién bao vé,
phét trién dat trong lia (néu c6) ngoai sb tién tring du gi4 quyén sir dung dat
phai nép theo quy dinh. Cu thé: ndp tién béo v&, phat trién dat trong lua 1a
5.169.815.280 dong (bang chit: Ném 1y, mot tram sau muoi chin triéu, tdm trdm
muoi ldm nghin, hai trdm tdm muwoi dong).

Trong thai han 20 ngdy, ké tir ngy c6 quyét dinh cong nhan két qua tring
d4u gi4, Nha dAu tir triing du gia phai ndp tién bao vé, phat trién dét trdng lda 14
5.169.815.280 dong (bang chir: Nam ty, mot trdm sdu muoi chin triéu, tdm trim
mudi 13m nghin, hai trim tdm muoi déng) vao tai khoan ctia UBND x3 An Khanh.
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Trén day 1a mot sb ndi dung théng nhat vé Quy ché cudc diu gia quyén s
dung dat dé thuc hién du 4n Xay dung nha & thap tang dé ban tai khu dau gia
quyén sir dung d4t & trén dia ban xa An Thuong - Vi tri X2, huyén Hoai Pic
(nay 1a x4 An Khanh), TP. Ha N6i. UBND x4 An Khénh théng bao dé Cong ty
d4u gid Hop danh Lac Viét thuc hién xay dung Quy ché cudc diu gia theo quy
dinh./-4t

/ , & 5
Noi nhin: /7 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur trén; ;
- B/c Chu tich UBND x4 ( dé b/c);

- Ban QLDA DT-HT;
- Luu: VT.@
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[DAT NHA SINH HOAT CONG DONG cc 850.0] 40,0 2 08 680 ! K04 1| 1 108,00 88 3 SANVE: E—
i LKD4 [} 18 108.00] 88 95 5 |
2 [pATOMOT 25335,7| 6682 3 198267 | 653542 180 | 720 | 33413 HANH LANG BAO VE TUYEN MUFON I e T = - BAN DO QUY HOACH PHAN LO |
2.1]DAT & MOI- NHA O'LIEN KE - |tk | eo7oo7[ 6589 3 1,58-2,67 | 53.542| 180 | 720 = I S TR S S . = . SR T IKER | isanr0 e e s i |
1 2| PAT PHAT TRIEN NHA O/ XA HOI oxn | |s13s0| - R R R R P { [ Ik05AT 1 21270] &8 | 148 06
(THUT HIEN THEO DU AN RIENG) | CHI GIOT XAY DUNG | LKD05A! 2 108,00 88 95 65
3 |DAT CAY XANH TDTT CX | [e4831] 580 1 0,05 298 831 [ IkosA| 2 108,00] 88 95 &5
= LKOSAT 4 106.00( 88 85 85
4 [DAT GIAC THONG [40.838,5 52,37 N N [ Jixo0sAl 5 108.00| 85 5
4.1|DAT BAIDOXE P 122729 DAT CAY XANHDON VIO . [ JikD0sA1 & 108.00] 88 | 95 3
4.2|DAT GIAO THONG NOIBO 112.823,6 [ JiKosA] 7 108.00| 95 65
3 [likosai & 108,00 85 65
4.3|DAT GIAC THONG KHU VUC ! 24.742.0 AT BAIDG XE iesAl 5 ~o5.00] = —
LK 10 108.00( 85 2.85
Ghi chu: L ik ki 10600 85 | 95 55
- Céc chi tiéu vé guy hoach, kién inic, dan sb cua khu dét nha & xa hbi sé thue hién theo dur &n riéng duoc cap MOC I TEN MG [ lk0sA7 72 108.00| 3 85
thdm quyén chap thuén, céc chi biéu vé cay xanh bai 46 xe, cong cong,... cita 6 Gét nha & x3 hoi sé& duoe tinh toén ", [ 1 :r‘\ﬁ :i % 95 65
bé trf cu thé theo ban v téng mat béng dur an Niti & xa héi duge duyét Gam bao theo quy dinh. T e T — =
- Mat 36 xay dumg dbi voi 6 G4t & 13 15i Ga, mat 84 x5y dung sé duoc cu thé véi timg 16 dét theo quy chuén, tiéu [Ik0sAi 16 | 19600 71 | 438 | 2

chuén xay dung hién hanh
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