TRUONG DAI HOC LAM NGHIEP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN QUAN LY DAT PAI VA PTNT Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ha No¢i, ngay 09 thang 6 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Chimg thu dinh gid dat S6 01/2026/CT-DGP-DP-HN ngay 09/6/2026)

1. Thira dét, khu dit cin dinh gia: Dt thu hdi cua ho gia dinh, ca nhan tai du 4n Xay
dung tuyén dudng tir dbc Cai Cao thén C6 Lién di tinh 16 418 x4 Cb Dong (nay 14 xa
Poai Phuong, thanh phd Ha Noi).

2. Muc dich dinh gis dat: Xéc dinh gia dat cu thé 1am cin i 14p va phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg GPMB khi thuc hién du 4n Xay dung tuyén dudng tir déc Cai
Cao thon C6 Lién di tinh 16 418 xa C6 Déng (nay 14 xa Poai Phuong, thanh phd Ha
Noi).
3. Thoi diém dinh gia dat

Tai thoi diém dinh gia dit: Thang 3 nim 2026.
4. Cin ot dinh gia dit
4.1.Cin ctt phap Iy dé dinh gia dit

* Cac vin ban phap ly vé gia

- Luat gia s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023.

- Nghi dinh sb 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cua Chinh pha quy
dinh mot s6 diéu ctia Lut gia.

* Cac vin ban phap Iy vé dat dai

- Luat Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

- Luat Kinh doanh bat dong san s 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023.

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cuia Luat dét dai.

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 ctia Chinh phu vé gia
dat.

- Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nim 2024 cua Chinh phu vé viée
quy dinh v& bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dit.

- Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu v& viée
quy dinh mét s6 ctia Luat Kinh doanh bét dong san.
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- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 ndm 2025 ctia Chinh phu quy
dinh vé phan dinh thim quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan
cap trong linh vuc dit dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cua Chinh phu vé viéc stra
dbi, bo sung mot sb diéu ctia cée nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctua Chinh Phu quy dinh
chi tiét va huéng din mot sé didu ctia Nghi quyét s 254/2025/QH15 cta Quée hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong t chire thi hanh
Luat Dét dai.

- Nghi quyét s6 19/NQ-HDND ngay 29 thang 4 nim 2025 ciia HDND thanh phd
Ha Noi quyét nghi vé viéc tan thanh chu truong sép x&p don vi hanh chinh c4p x4 cua
thanh phd Ha Noi.

- Nghi quyét s 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Qude hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g kho khan, vuéng méc trong té chie thi hanh
Ludt Dét dai.

- Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nam 2025 cia HBDND
thanh phd Ha Noi quy dinh vé Bang gia dét 1dn ddu dé cong bd va ap dung tir ngay 01
thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi.

- Quyét dinh 56 56/2024/QB-UBND ngay 06 thang 9 nim 2024 ciia UBND thanh
ph6 Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét sé ndi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi nha nude thu hdi dit trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nim 2024 ctia UBND thanh phé
Ha Nai vé viéc ban hanh Quy dinh mot sb noi dung thudc thim quyén cua Uy ban nhan
dan thanh phé vé xac dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 38/2025/QD-UBND ngay 30 thang 6 nam 2025 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé viée sira dbi, bd sung mét sé didu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 56/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ctia UBND thanh phé Ha Noi quy dinh mot
56 ndi dung vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hdi dit trén dia ban thanh
phd Ha Noi.

- Quyét dinh 56 2418/QD-UBND ngay 28 thang 6 nidm 2025 ctia B Nong nghiép
va M6i truong vé viée dinh chinh Nghi dinh s§ 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia
Chinh pht quy dinh vé phan dinh thim quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cip trong linh vuc dét dai.

- Quyét dinh sé 40/2025/QD-UBND ngay 01 thang 07 ndm 2025 cua UBND
thanh phé Ha Nbi stra doi, b6 sung mét s6 diéu cua cdc Quy dinh lién quan dén dat dai
trén dia ban thanh phd Ha Néi.



- Quyét dinh 56 89/2025/QP-UBND ngay 31 thang 12 nim 2025 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat lam cin ct tinh tién bdi thuong
khi Nha nu6c thu hoi dét trén dia ban thanh phé Ha Nbi.

- Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nam 2026 cua UBND thanh
phd Ha N§i vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dit trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nam 2026 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viée phan cfip thuc hién mot s nhiém vu trong linh vuc dét dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi
4.2. Ciin cit phap Iy ciia thira dat, khu dit can dinh gia

- Quyét dinh s6 2659/QD-UBND ngay 27 thang 5 nam 2025 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée diéu chinh, b6 sung Ké hoach str dung dét nam 2025 thi xd Son Tay.

- Quyét dinh s6 196/QD-UBND ngay 22 thang 02 ndm 2024 cua UBND thi xa
Son Ty quyét dinh phé duyét bao cdo nghién ctru kha thi du 4n Xay dung tuyén duong
tir déc Cai Cao thon C6 Lidn di TL418, xa C6 Déng. Dia diém: xa C6 Dong, thi xa Son
Tay (nay 1a xa Doai Phuong, thanh phd Ha Noi).

- Quyét dinh s6 36/QD-UBND ngay 14 thang 7 nam 2025 cia UBND xa Doai
Phuong vé viéc giao Ban QLDA Pau tur - Ha ting xa Poai Phuong thuc hién cac nhiém
vu ctia chit dau tu déi véi cac du an UBND Thanh phd giao UBND xa Doai Phuong lam
chu dau tu.

- Thong béo thu hdi dat ngay 18/02/2025 ctia UBND thi xd Son T4y dé thuc hién
dy 4n: Xay dung tuyén duong tir ddc Cai Cao thon CH Lién di tinh 16 418 xa Cb Dong
(nay la xa Doai Phuong).

- Cong vin s6 07/BQLDA ngay 19 thang 01 nam 2026 ctia Ban Quan ly du an
Dau tu - Ha ti?mg xa Poai Phuong vé viée xac dinh gia dét cu thé 1am can ct bdi thuong,
hd trg GPMB thyc hién du 4n Xay dung tuyén duong tir doc Cai Cao thén C6 Lién di
tinh 16 418 xa C6 Pong (nay 1a xa Poai Phuong). Kém hd so phap 1y du an, Ban dd thu
hdi dét, s6 muc ké.

4.3. Can cir khac

- Cong van s6 546/CNST ngay 04 thang 3 nam 2026 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai Son T4y vé viéc cung cAp thong tin céc giao dich chuyén nhuong theo
Vin ban s6 76/KT ngay 30 thang 01 nam 2026 cua Phong Kinh t& x4 Doai Phuong.

- Cong vin s 1234/TCS16-CNHKD ngay 16 thang 3 nam 2026 cua phong Thué
co 50 s 16 thanh phd Ha Noi vé viée cung cap thong tin giao dich.

- Cén ct két qua khéo sét hién trang va thu thap thong tin ciia Vién Quan ly dat

dai va Phét trién néng thon, truomg Dai hoc Lam nghiép tir ngay 20/3/2026 dén ngay
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22/3/2026.

- Cén clr ngan hang dir li¢u ctia Vién Quan ly dat dai va Phét trién nong thon,
trrong Dai hoe Lam nghiép.

- Cén ¢t quy trinh dinh gia dit cua Vién Quan Iy dit dai va Phat trién nong thon,
trrong DPai hoc Lam nghiép.

5. Cac thong tin vé thira dt, khu dit cin dinh gia

-

* Quy mo

- Can cr Cong vin s6 07/BQLDA ngay 19 thang 01 ndm 2026 cua Ban Quan ly
du 4n Péu tu - Ha ting x4 Doai Phuong vé viéc xéac dinh gia dat cu thé 1am cin ctr boi
thuong, hd tro GPMB thuc hién du 4n Xay dung tuyén duong tlr ddc Cai Cao thon CH
Lién di tinh 16 418 x4 C6 Dong (nay 12 xa Poai Phuong). Kém hd so phép 1y du 4n, Ban
dd thu hoi dét, s muc keé.

- Can ctr két qua khao sat hién trang.

Pon vi tu van xéc dinh thia dat can dinh gia véi cac thong tin nhu sau:

- Tai san can dinh gia 1a c4c loai dét thu hdi cua céc ho gia dinh, cac nhan tai du
4n Xay dung tuyén duong tir ddc Céi Cao thon C4 Li&n di tinh 16 418 xa CS Dong (nay
12 x4 Poai Phuong, thanh phd Ha Néi).

- Muc dich sir dung dat: Dét ¢ tai nong thon.

- Dién tich dét thu hdi can dinh gia: 3.007,7 m2

- Vi trf khu dét thu hdi: Nay 1a thén C6 Lién, xd Doai Phuong, thanh phd Ha Noi.

* Vi tri

Can cir Nghi quyét s6 19/NQ-HPND ngay 29 thang 4 nam 2025 ctia HDND
thanh phé Ha Noi vé viée tan thanh chi truong sip xép don vi hanh chinh cap xi cua
thanh phd Ha Noi: Thanh 1ap x& Poai Phuong trén co so nhdp toan bd dién tich tu nhién
va dén s6 clia cac x4 Kim Son, Son Déng va mot phan dién tich, dan sé C6 Dong, thi xa
Son Tay.

Can ctr Nghi quyét sd 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nim 2025 cua
HDND thanh phé Ha Noi quy dinh vé Bang gia dat 1an ddu dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phd Ha Nbi.

Céc tai san can dinh gia co vi tri va gia dit theo bang gié dat nhu sau:



Bang 01: Théng tin tai san can dinh gia

Gi4 dat theo
: bang gia
1:10;:5:1 Dién tich (Nghi quyét s
Khu dit cin dinh gia 1 thu hai Vi tri, khu vue 52/2025/NQ-
thu 5
hai (m2) HDND ngay
26/11/2025)
(dong/m?2)
Vitri I, Pudng tinh 16 418 (82):
Du én Xdy dung tuyén DAL & E}oan’ tir ngd ba giao Quée 16 21 11.021.000
duong tir doc Cai Cao thén e dén hét dia phan xa Poai Phuong
CoLienditinh16418xaCo | o | 3.007,7 Vitri 2, Duong tinh 10 418 (82):
Déng (nay la xa Doai ?}?gl% Doan tir ngd ba giao Québe 16 21 8.486.000
Phuong, thanh pho Ha N§i) dén hét dia phan xa Poai Phuong
KDC néng thon xa Doai Phuong 2.255.000

6. Céc thong tin vé cic yéu t6 anh huwéng dén gia cia thira, khu dit cAn dinh gia

Theo quy dinh tai tai khoan 1 va khoan 2, Diéu 8, Nghi dinh 71/2024/ND-CP:

Cac yéu td anh huéng dén gia dat di véi loai dat phi nong nghiép (dit & tai nong
thon) bao gdm: Vi tri, dia diém ctia thira dit, khu dat; Didu kién vé giao thong: do rong,
két cAu mat duong, tiép giap véi 01 hodc nhidu mat dudng; Diéu kién vé cap thodt nude,
cap dién; Dién tich, kich thude, hinh thé cua thira dit, khu dit; Cac yéu t lién quan dén
quy hoach x4y dung gdm: hé sb sir dung dit, mat d¢ xay dung, chi gisi xdy dung, gidi
han vé chiéu cao cong trinh xay dung, gi6i han sb tang ham duoc xdy dung theo quy
hoach chi tiét xdy dung di duoc co quan nha nuée cé thdm quyén phé duyét (néu cd);
Hién trang moi trudng, an ninh; Thoi han st dung dét; Céc yéu tb khac anh huong dén
gia dat phti hop véi diéu kién thuc té, truyén théng vin hoa, phong tuc tap quan cua dia
phuong.

7. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop théng tin dé ap dung phuong
phap dinh gia dit

Sau khi diéu tra khao sét trén thi truong, to tu van nhin thfiy c4c tai san can dinh
gid 1a dit ¢ tai nong thon cia cac ho gia dinh, ca nhan tai du an Xay dung tuyén dutng
tir do¢ Cai Cao thon C6 Lién di tinh 16 418 x4 C6 Pong (nay 1a xa Doai Phuong, thinh
phd Ha Noi).

Thong qua dir liéu cung cép tir Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Son Tayva
phong Thué co s sé 16 thanh phd Ha Noi, td tu van thdy rang trong nhitng nim gan
day (02 nam trd lai dy) trén dia ban céc x/phudng gin khu dit cAn dinh gia da dién ra
céc giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dét c6 ciing muc dich sir dung va ¢6 céc
dic diém tuong dong nhét dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat déi véi tai san can
dinh gia. Day chinh 14 thong tin diu vao lam can ctr dé dinh gia dét theo céc phuong
phép dinh gia dat.



8. Lua chon, 4p dung phwong phap dinh gia dat

Can ctt Khoan 5, Piéu 158, Luat dat dai 2024 quy dinh céc phuong phap dinh gia
dat bao gbém 4 phuong phap: Phurong phap so sdanh; Phuong phap thu nhap; Phuong
phdp thang du; Phwong phdp hé sé diéu chinh gid dat. Cin ¢t Khoan 6, Didu 158, Luat
dét dai 2024 quy dinh céc truong hop va diéu kién dp dung phuong phap dinh gia dit
dugc quy dinh nhu sau:

- Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia ddi véi truomg hop ¢6 téi thiéu
03 thira dét ¢6 cing muc dich st dung dét, tuong ddng nhét dinh v& cac yéu t6 ¢6 anh
huong dén gid dat da chuyén nhuong trén thi truong, tring dau gia quyén str dung dét
ma ngudi tring d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring déu gia.

- Phwong phép thu nhap duoc 4p dung dé dinh gia ddi véi truong hop thira dt,
khu dit néng nghiép, dét phi ndng nghiép khong phai 1a dit & ma thira dat, khu dét can
dinh gia khong di diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc cac
khoan thu nhap, chi phi tir viéc st dung dat theo muc dich sir dung dat dugc dua ra dinh
gid.

- Phuong phép thing du duoc ap dung dé dinh gia ddi véi truomg hop thira dat,
khu dat dé thuc hién du an déu tu khong du didu kién ap dung phuong phép so sanh,
phuong phép thu nhap nhung uée tinh duge tong doanh thu phét trién va tdng chi phi
phat trién cta duy an.

- Phwong phap hé sb diéu chinh gia dit duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién
bdi thudmng khi Nha nude thu hdi dat déi véi cée trudng hop thu hdi nhidu thira dét lién
ké nhau, c6 cting muc dich st dung va da duge quy dinh gia dét trong bang gia dat ma
khong du diéu kién dé dp dung phuong phap so sénh.

Mit khac, qua diéu tra thi truong chuyén nhuong quyén st dung dat, T tu van da
thu thap dugc cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc hinh thanh trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dit tré vé trude; c6 cuing muc dich st dung;
c6 cting vi tri dét, khu vyc; tuong dong nhét dinh vé6i thira dat, khu dat can dinh gid.

Can ctr vao muc dich dinh gia, dic diém phap 1y, dic diém kinh té, ky thuat va dic
diém thi truong cua tai san, T6 dinh gia dé xuét lya chon Phwong phap so sanh dé xéac
dinh gia dit cu thé phuc vu cong tac bdi thudng, hd trg GPMB.

Phurong phdp so sanh dwoc thuc hién bang cdch diéu chinh mike gid cuia céc thira
dat c6 cing muc dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh vé cac yéu t6 ¢é anh huong
dén gid ddt da chuyén nhiong trén thi truong, da triing ddu gic quyen sir dung dat ma
nguoi triing dau gid da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid
théng qua viéc phan tich, so sanh cdc yéu té anh hwomg dén gia dat sau khi da loai trie
gid tri tai san gdn lién véi dét (néu co) dé xdc dinh gid cua thira dat can dinh gid.



9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit
9.1. Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dat

Cin ctr Diéu 4, Nghi dinh s& 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh
phti vé gia dat quy dinh trinh tu, ndi dung xé4c dinh gia dit theo phuong phap so séanh
nhu sau:

Budc 1. Khao sat, thu thap thng tin vé thira dit, khu dat cAn dinh gia, gdm:
- Muc dich sir dung dat.

- Céc yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh.

Buéc 2. Khio sat, thu thip thong tin dbi voi thira dit so sanh, gom:

- Théng tin diu vao dé dinh gia dét 1a gia dit da hoan thanh chuyén nhuong trén thi
trurdmg, gia dat da tring ddu gia quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Théng tin dau vao dé dinh gia dit dugc lay tir cac nguon: co so dit lidu quic gia
vé dét dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gia; Van phong Dang ky dét dai; Co quan thué; don
vi, t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat, ddu gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bét dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét.

- Trén co s& thong tin thu thap duoc dé xac dinh gia mit bang chung; gia mat bing
chung 14 binh quan sé hoc cua cac gia dét thu thap duge. Té chire thuc hién dinh gia dét
lya chon thong tin gid dét theo thir tu uu tién ddi voi thong tin gin gia mat bing chung.

- Cac yéu t anh huong dén gia dét theo quy dinh.
Viéc lua chon thong tin cua cdc thira dat so sanh thuc hién theo thir tu wu tién:

- C6 khoang cach gan nhat dén thira dat, khu dat cin dinh gia va khong bi gi6i han
boi dia gidi hanh chinh cta cdc don vi hanh chinh cap x4 trong dia ban hanh chinh cap
tinh. Truong hgp md rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cép tinh,
t6 chire thyc hién dinh gia dit phai giai trinh cu thé ly do trong Bao céo thuyét minh xay
dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dét xem xét, quyét dinh.

- Tuong dong nhat dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dit.

- Thong tin gan nhét v6i thoi diém dinh gia dét.

Trudng hop ¢ nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai ciing thoi diém thi
uu tién Iya chon ngudn thong tin theo thir tu nhu sau: co s& dit lidu qudc gia vé dat dai,
co s dir lidu qubc gia vé gia; Vin phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi to chirc
thuc hién viée diu gia quyén sir dung dat, d4u gia tai san; san giao dich bat dong san,
doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thip qua diéu tra, khao sat; truong hop thong
tin dugc hinh thanh truéc ngay 01 thang 8 nam 2024 thi dugc lya chon théng tin phu
hop tinh hinh thyc té vé gia dat tai dia phwong ma khéng can ¢t vao th tu vu tién néu
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tai diém nay.

Budée 3. Truwong hop thira dat so sanh c6 tai san gan lién voi dat thi gia tri ciia
tai san gan lién voi dat (néu cd) caa thira dat so sanh dwoc xac dinh nhw sau:

- Doi voi truong hop tai san gan liéen voi dat la cong trinh xay dung:

Viéc x4c dinh gia tri clia tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén nhuong, tring
dau gia quyeén sir dung dat nhu sau:

Gia tri cua tai san gan Gia tri xay dung mdi tai Gia tri hao mon dén
lién voi dét tai thoi diém  thoi diém chuyén nhuong, thoi diém chuyén

chuyén nhuong, tring - tring ddu gid quyén st nhuong, tring déu gia
diu gia quyén su dung dat dung dét quyén st dung dat

Phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon cta tai san gan lién véi
dat thyc hién theo quy dinh ctia phép luat chuyén nganh. Trudng hop chua c6 quy dinh
hodc huéng din vé phuong phap tinh gia tri xAy dung méi va gia tri hao mon thi viée
tinh toan thuc hién cédn cir vao thong tin, s6 liéu thuc té thu thap dugc trén thi truong;

- Déi véi treomg hop tai san gdn lien véi dat la cdy lu nam, rimg trong:

D6 vé6i cdy lau nam, gia tri cua tai san gén lién voi dit tai thoi diém chuyén
nhugng, tring dau gia quyén sir dung dét 12 gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc
thu hoach san pham twong tng véi sé nam con lai trong chu ky thu hoach hodc dugce
xéc dinh theo don gid bdi thuong ddi véi cdy l1au nam do Uy ban nhédn dan c4p tinh ban
hanh.

Péi véi rimg trong thi gia tri cta tai san gén lién voi dat tai thoi diém chuyén
nhuong, tring déu gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cta phap luét chuyén
nganh; trudng hop chua cé quy dinh thi gi tri cua tai san gan lién voi dat duoce xéc dinh
bang téng chi phi di du tu dé trong, chim séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong,
tring ddu gid quyén st dung dét hodc duogc xéc dinh theo don gia bdi thudng déi véi
rimg trong do Uy ban nhan déan c4p tinh ban hanh.

Budc 4. Xdc dinh gia ciia thira dit so sanh nhuw sau:

Gia tri quyén sur Gia tri cia tai san gn 1ién voi dit
Gia dat cua dung dit cia thta - tai thoi diém chuyén nhuong,
thira dat so dat so sanh tring du gia quyén sir dung dat

sanh =

Dién tich thira dét so sanh
Buéc 5. Cin cir cac yéu t6 anh huong dén gia dit va dic diém cda thiva dit,
khu dét cAn dinh gi4, viéc diéu chinh gi ctia thira dit so sénh theo gia tri tuyét déi
hoic ty 18 phan trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

- Lay cac yéu t anh huong dén gia dit cua thira dét cAn dinh gia lam chudn dé
8



diéu chinh gia cta thira dét so sanh; thuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét déi trude,
diéu chinh theo ty 1 phan trim (%) sau.

- Truong hop ¢6 yéu to anh huong dén gia dat cua thira dat so sénh theo hudng
lam giam gia dit so véi thira dit can dinh gia thi didu chinh ting muc gia dét cta thua
dit so sanh (cong) theo yéu té do; truomg hop c6 yéu td anh huong dén gia dit cia thira
dat so sanh theo huéng lam ting gia dit so véi thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam
muc gia dit cua thira dat so sanh (trr) theo yéu td do.

- Truomg hop céc yéu td anh huong dén gia dat cua thira dét so sanh gidng véi thua
dat can dinh gi4 thi gitr nguyén mirc gia cua thira dat so sanh.

Budc 6. Gia dat woc tinh ciia thira dit cin dinh gid dwoc xac dinh bing cich
diéu chinh gia dat cia tirng thira dit so sanh do cac yéu t6 khac nhau ciia cac thira
dit so sanh véi thira dit cin dinh gia va thuc hién nhu sau:

Gia dat udc tinh cua thira Gi4 dat cua Mt diéu chinh vé gia tir yéu td anh
dat, khu dét cin dinh gida =  timgthta + hudng dén gia dit cua ting thua dat
theo timg thira dét so sanh dét so sanh so sanh v6i thira dit can dinh gia

Bude 7. Gia dit clia thiva dat cin dinh gia dwoc xac dinh b?mg cach lfiy binh
quén s6 hoc ddi véi cac gia dit woe tinh cia thiva dit cAn dinh gia theo ting thira
dét so sanh da xac dinh; gia dit cia thira dit can dinh gia da xac dinh phai bao
dam chénh léch vo6i tirng gia dat wéc tinh khong qua 15%.

9.2. Két qua xac dinh gia dit

9.2.1. Pt ¢ tai nong thén tai Vi tri 1, DPuong tinh 16 418 (82): Poan tir nga ba giao
Qudc 1§ 21 dén hét dia phin xa Poai Phuong

a) Khao sat va thu thip cac thong tin

Pé 4p dung phuong phép so sanh, td tur van da tién hanh thu thap gia dat thi truong
1a céc thira dét da chuyén nhuong do Chi nhanh Van phong dang ky dét dai Son Tayva
phong Thué co s& sd 16 thanh phd Ha Noi cung cap dé s dung l1am tai san so sanh. Cac
hop tai sdn so sanh phai dam bao céc diéu kién: Pugc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trér vé trude; ¢ cting muc dich st dung dét; ¢ cling
vi tri dat, khu vuc; tuong dong nhat dinh véi thira dét, khu dét can dinh gia.

Trén co s6 thu thap gia dét thi truong, b tw vn xé4c dinh gid mat bang chung (gia
mat bang chung 12 binh quan s hoc cua céc gia dét thu thap duoc). T chire thuc hién
dinh gia dét lya chon thong tin gia dat theo th tu wu tién déi véi théng tin gan gid mit
bang chung.

- C6 khoang cach gan nhét dén thira dét, khu dat cAn dinh gia;
- Tuong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dét;
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- Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat;

Mit khéc, khi str dung bién phép so sanh diéu chinh cac yéu t anh huong dén gia
dat va tinh toan ty 1& chénh léch véi timg muc gia dat udc tinh phai bao dam chénh léch
v6i ting gia dat udc tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

Sau khi thu thap va lua chon, t6 tu van da lua chon duoc 03 thua dat [am tai san so
sanh dam bao theo ding cac quy dinh. Cu thé théng tin chi tiét céc tai san so sanh thé
hién tai bang dudi.

Céc tai san can dinh gia thudc trudng hop thu hdi nhidu thira dét 1ién k& nhau; c6
cung muc dich st dung; cung vi tri, khu vuc; co6 dic diém tuong déng vé cac yéu td c6
anh huong dén gia dét va da dugc quy dinh gia dit trong bang gia dat. Vi vay, dé xéac
dinh gia dit cu thé cho céc thua dét, khu dét can dinh gia to fur van gia dinh thira dit c6
dac diém pho bién vé cic yéu té anh huong dén gid dit trén khu dat cin dinh gié dai
dién 1am tai san dinh gia (TSPG) c6 dién tich 150,0 m2 (Mt tién: 8,0m, Chiéu siu:
18,8m).

T4 tu van tién hanh dinh gi4 cho TSPG théng qua dénh gia céc yéu té tuong dong
va khac biét ctia céc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va cac tai san so
sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.

Bing 02: Bang téng hop thong tin giira tai sin dinh gia va cic tai sin so sanh

STT | Pic diém BPS TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu s 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
Vin phong ding | Van phong dang | Van phong dang
i Phong Kinh té | ky dét dai Ha ky dat dai Ha ky dét dai Ha
xd Doai Phuong | NOoi, chi nhanh NOoi, chi nhanh No6i, chi nhanh
Son Tay Son Tay Son Tay
ok . | Thoi diém dinh Thoi diém Thoi diém Thoi diem
Thoi diém khao - , 2 2 2 )
2 <t gid: Thang chuyén nhuong: | chuyén nhugng: | chuyén nhugng:
3/2026 6/2025 9/2024 11/2024
Bén nhéan Bén nhan Bén nhén
chuyén nhuong: | chuyén nhuong: chuyén nhuong:
Ho tén va dia Khuat Thi Thay. Nguyén Tién Phan Vin Hanh.
3 | chi chii sir dung | Tai san gia dinh Dia chi: C6 Binh. Dia chi: Dia chi: Son
dat Doéng, thi xa Son Ccéd Dong, thi xa | Pong, thi xd Son
Tay, thanh phé | Son Tay, thanh | Tay. thanh phd
Ha Nai phd Ha Noi Ha Noi
Thon C6 Lién, | Thira dat s6 14- | Thira dat s6 331, | Thura dat s6 285,
Xa C6Pong, | 1,Tobanddsé | Toban ddsd 41, | To ban dd sb 18,
4 | Dia chi thira d4t Son "I:ﬁy (r‘lf.ly la 3103 x?': Ccd BﬁPg, Xa (;5 Dén%, thi | xa Syofn Béng, thi
: xa Poai thi xa Son Tay, xd Son Tay, xda Son Tay,
Phuong, thanh | thanh phé Ha thanh phé Ha thanh ph6 Ha
phé Ha Noi) Noi Noi Noi
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Gidy chimg Gidy ching nhén Giay chimng nhan Gidy chimg nhan
o Phap ly nhdn quyén sur quyén str dung quyén sir dung quyén sir dung
dung dat dat dat dat
6 Muc dich sir bat ¢ tai nong Dat o tai nong Pat o tai nong Dat ¢ tai nong
dung thon thon thon thon
Cach UBND x&, | Cach UBND x4, | Ciach UBND xa, | Cach UBND xa.
) trung tdm hanh | trung tam hanh trung tdm hanh | trung tdm hanh
Vi tri, dic diem chinh, trlrﬁmg chinh, truong chinh, tmé‘ng chinh, trudng
thira dat, khu hoc, chg, y té hoc, cho, y te hoc, cho, y té hoc, chg, y té
dat tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung
binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
2,5km 3,1km 3,5km 3.2km
Thuge Vi tri 1. = Thudc Vi tri 1. Thuge Vi tri 1.
: T Thude Vi tri 2. P A : J
7 Duong tinh 1§ Dudng tinh 1 Duong tinh 10 Puong tinh 1o
Gid dittai | 418 (B2):Boan | o ey Poan | 418(82):Doan | 418 (82): Dogn
B i (thed tir nga ba giao 108 baging tir nga ba giao tir ngd ba giao
5B LA | Quéc 1o 21 dén 220 0 BI%0 1 Quéc 1621 dén | Quédc 19 21 dén
Nghi quyet so r A~ | Qudcld 2l dén i 5o g S
hét dia phan xa £ e i hét dia phan xa hét dia phan xa
52/2025/NQ- % hét dia phan xa i ot
) DPoai Phuong. < Poai Phuong. Doai Phuong.
HENDBERY | Gidltiaibing | DOMPIMBloae o8t bine | Giik dctal bin
26/11/2025) g € | Gia dat tai bang i 1: & e &
. 1- f1a, b o 2
11.021.000 | &% (ﬁ‘éf"ﬁ(’z‘)ooo 11,021.000 11.021.000
(dﬁng/m2? & (ddng/m?2) (dong/m2)
Thua dat tiep Thira dat tiep Thura dat tiep Thua dat tiep
giap duong Tinh | gidp dudng khu | giap duong Tinh | gidp dudng Tinh
WS 19, loai duong dan cu, loai 16, loai duong 19, loai duong
Diéu kién ve 5 2 5 N
8 90 th.ﬁn nhuya, rong duong nhua, nhua, rong nhua. rong
& g khoang 11,0m. rong khoang khoang 11,0m. khoang 11,0m.
Tiep giap 1 mat | 6,0m. Tiep giap | Tiép giap 1 mdt | Tiep gidp 1 mat
dudng 1 mat duong duong dudng
Ao men Khu vuc cap Khu vuc cap Khu vuc cap Khu vuc cap
Diéu kién ve e PUNGN c g o e g e
£ B nudc, cap dién nudc, cap dién nudce, cap dién nudce, cap dién
9 | cap thodt nuée, | z .. 3 £ ST X s 5 g 2
fom on dinh va hoan | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan
cap dién i o n - s
thién thién thién thién
Quy mo, dién
tich TB (m2) 150.0 130.0 100.0 58.1
B ring gt 8.0 6.2 52 4.0
10 tién TB (m)
b 18.8 21.0 19.2 14.5
(m)
B d;éntg e Vudng virc Vudng virc Vuong vire Vuong virc
Ciic yéu t6 lién | Khong c6 thong | Khong ¢6 théng | Khéng co thong Khéng ¢6 thong
11 quan dén quy tin vé muc do tin vé murc do tin vé muc do tin vé mae do
hoach xay dung anh huong anh hudng anh huong anh huong
Mat d6 dan cu Mait do dan cu Mait do dan cu Mit d6 dan cu
- ~. | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién
Hién trang moi - - e i
12 \ : trang mol trang moi trang moi trang moi
truong, an ninh P : 7 : A ! ; :
truong, an ninh | truong, anninh | trudng, an ninh trudng, an ninh
tot tot tot tot
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Thoi han si

13 £ Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Cic yéu to khac
anh huwéng dén
gia dit phu hop
voi diéu kién Khéng c6 thong | Khéong c6 thong | Khong cé thong | Khong co thong
14 | thuc té, truyén | tin vé mic do tin vé mérc do tin vé muc do tin vé mirc do
thong vin hoa, anh huong anh huong anh huong anh huong
phong tuc tip
quan ciua dia
phuwong
~ . Diat trong (thoi
15 Tlilongntm F:al Pit tréng Dt trong diém CNgkhéng
sian tren dat A N
¢o TS trén dat)
Gia tri chuyén
nhwong xic
16 | nhén chiu déng 1,029.470,000 1,028,000,000 597,558,500
thué
(dong/thira)
17 Ciié i 7,919,000 10,280,000 10,285,000
(dnng;’mz) ’ ’ ’ ’ ] ]

b) Phén tich, so sinh, diéu chinh mirc gia do cac yeu to khac biét cia tai san dinh
gia voi cac tai sian so sanh va woéc tinh gia cia tai sin dinh gia

Can ctr Diéu 5, Quyét dinh s6 55/QP-UBND ngay 06 thang 9 nim 2024 cia UBND
thanh phé Ha N¢i vé viée ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thude thim quyén cta Uy
ban nhén dan Thanh phé vé xéc dinh gia dét cy thé trén dia ban thanh phd Ha Noi quy
dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh 1éch tdi da cua timg yéu t anh
hudng dén gia dét, céch thire diéu chinh ddi véi timg mirc d6 chénh léch cta timg yéu
t6 dnh hudng dén gia dat (thuc hién khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phu).

Tl bang thong tin vé TSGP va céc TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh cdc yéu t6 khéc biét cia TSDG véi cac TSSS va udc tinh gia ciia TSPG thé

hién ¢ bang sau:

Béng 03: Bang phén tich, so sanh va didu chinh cac yéu té khac biét

STT Noi dung TSDG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
p | Deneuat 7,919,000 10,280,000 10,285,000
(dong/m2)
v aie e el Cach UBND x3, | Cach UBND x&, | Cach UBND x4, | Cach UBND x4,
Vi tri, dia diém S - i TR
. thi’;'a dAt trung tdm hanh trung tdm hanh trung tdm hanh trung tdm hanh
Kkhu d4t : chinh, tru‘c‘mg chinh, truc‘mg chinh, trudng chinh, truc‘rng
1 ; ; hoc, cho, y té hoc, cho, y té hoc, chg, y té hoc, cho, y té
(Khoang céch ; y ; 7
i i tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung
tién)- binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
2.5km 3.1km 3,5km 3,2km
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Cdc tai san cang gém trung tam hanh chinh, thuong mai, y té, gido duc,
UBND xa thi cang dé thanh khodn va ¢6 lgi thé hon. Do dé danh gia loi

Bnhgia thé vi tri, dic diém thira dét, khu dt cia TSPG>TSSSI>TSSS3>TSSS?2
Kém loi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 94 90 93
Ty I€ diéu chinh =
(%) 6.38 11.11 7.53
e el 505468 1142222 774140
(dong/m2)
Thudce Vitri 1. Thude Vi tri 2. Thudc Vitri 1. T'huge Vi tri 1.

Vi tri, dia diém
ciia thira dat,
khu dit (Vi tri

Bang gia dat cua

Thanh phé)

DPuong tinh 16
418 (82): Boan
tir nga ba giao
Qudc 16 21 dén
hét dia phan xa
Doai Phuong.
Gia dét tai bang

Puong tinh 16

418 (82): Boan
tir nga ba giao

Qudc 16 21 dén
hét dia phan xa
DPoai Phuong.
Gia dat tai bang

Duong tinh 16

418 (82): Poan
tir ngd ba giao

Québc 16 21 dén
hét dia phan xa
Doai Phuong.
Gia dét tai bang

Duong tinh 10
418 (82): Boan
tur ngd ba giao
Qubc 16 21 dén
hét dia phan xa
Doai Phuong.
Gié dt tai bang

gia la: % i gia la: gia la:
gid la: 8.486.000
1 1;021 .000 (dnig/in2) 1 1.}021.000 1 ].:02] .000
(dong/m2) (dong/m2) (dong/m2)

Theo quy dinh vi tri trong bang gid, tai san cd vi tri 1 s& tot hon vj tri
2,3,4. Do d6 dénh gi4 loi thé vi tri, dia diém cua thira dét, khu dat (Vi tri

Banh:gid Bing gi dét cua Thanh phd) cia TSDG=TSSS2=TSSS3>TSSS|
Kém loi thé hon Tuong dong Tuong dong
Ty 18 (%) 100 85 100 100
Ty 1& diéu chinh
%) 17.65 0.00 0.00
Murc diéu chinh
(dng/m2) 1397471 0 0
- A . A .
Dieukiéngiao | 1o s iép | Thiadlttép | Thiadée tiép | Thia dattiép

thong (Loai
duong va do

giap loai duong

gidp loai dudng

giap loai duong

giap loai duong

e AiAiG nhua. Rong nhua. Rong nhua. Rong nhua. Rong
' gthéng% g khoang 11,0m khoang 6,0m khoang 11,0m khoang 11,0m
Céc thira dat déu tiép g:ap loai dudng nhya, nhung ¢6 d¢ rong I6n hon sé
Danh oi4 loi thé hon. Do d6 danh gi4 loi thé diéu kién giao thong (Loai duong va do
anh g rong dudng giao thong) cia TSDG=TSSS2=TSSS3>TSSS1
Kém loi thé hon Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 90 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 11.11 0.00 0.00
Murc diéu chinh
(ddng/m2) 879889 0 0

Diéu kién giao
thong (s6 mat
dudng tiép giap)

Tiép giap 1 mat
duong

Tiép giap 1 mat
duong

Tiép gidp 1 mit
duong

Tiép giap 1 mit
duong

Céc thira dat déu tiép giap 1 mat duong. Do dé dénh gia loi thé diéu kién

banh gia giao thong (sb mat dudng tiép gidp) cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty Ié diéu chinh

0.00 0.00 0.00
(%)
Mure diéu chinh
(ddng/m2) L g ¢

Diéu kién ve
cip thoat nudrc,

Khu vuc cap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

Khu vuc cap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

Khu vire cép
nudc, cap dién

Khu vuc céap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

ko dién on dinh va hoan
p dis thién thién thién thién
Cac tai san c6 déu diéu kién vé cap thodt nudce, cap dién 6n dinh va hoan
Panh oi4 thién. Do d6 dénh gia lgi thé diéu kién vé cap thoat nude, cdp dién cia
AER TSDG=TSSSI=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(dong/m2) 4 L .
Quy mao, dién
tich TB (m2) 150.0 130.0 | 100.0 58.1
Vi dat 6 tai ndng thon thuge thanh phd Ha Ni quy mo, dién tich cua
thura dat tiém can dudi 100m2 thi cang dé thanh khoan va c6 loi thé hon.
Danh gia Do do6 danh gia lgi thé vé quy md, dién tich cua

TSSS2=TSSS3>TSSSI>TSHBG

Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 101 102 102
Ty 1é diéu chinh
%) -0.99 -1.96 -1.96
i dicy.chinh ~78406 -201569 -201667
(dong/m?2)
Do rong mit
tién TB (m) 8.0 f?.2 52 4.0
V&i dat & do rong mat tién cang lon ’cz‘n}g dé thanh khogin va ¢o loi the
Danh ei4 hon. Do d6 danh gia loi theé vé do rong mat tién cua
2 TSDG>TSSS1>TSSS2>TSSS3
Kém loi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 97 96 95
Ty 1é diéu chinh
%) 3.09 4.17 5.26
MUt cicuciinh 244918 428333 541316
(dong/m?2)
IA -~
Chigu sti TH 18.8 21.0 19.2 14.5
(m) ' : :
Vi dat ¢ chiéu sdu trung binh thira dat Iy tudng tiém cin 15m cang dé
Danh ois thanh khoan va c6 lgi thé hon. Do d6 danh gia loi thé vé chiéu sau trung
A binh ctia TSSS2=TSSS1=TSDG<TSSS3
Tuong dong Tuong dong Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 100 101
Ty 1¢ diéu chinh
%) 0.00 0.00 -0.99




Mirc diéu chinh

(ddng/m2) 0 0 -101832
M d;;tg i Vuoéng virc Vubng virc Vudng vire Vudng vire
Céc tai san déu c6 hinh dang thira dét vudng vire. Do dé dénh gia loi thé
Danh gia v€ hinh dang thura dat cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
7 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ dieu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mic diéu chinh
(dénga’mZ) 0 0 0
Cacyéu to lién | Khong c6 thong | Khong ¢6 thong | Khong c6 thong | Khong c6 thong
quan den quy tin vé muc do tin vé mtre do tin vé muirc do tin vé muc do
hoach xay dung anh huong anh huong anh huong anh huong
Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung khong c6 thong tin vé mirc
Dinh eid dd anh huong. Do dé danh gia lgi thé cac yéu to lién quan dén quy hoach
. HORE xdy dung ciia TSPG=TSSSI=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) . E 0
Mat do dan cu Mat do dén cu Mat d6 dan cu Mait d6 dan cu
- ~. | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién
Hién trang maoi o < s a
N : trang mol trang moi trang mol trang moi
truong, an ninh . ; - : 3 : i :
truong, anninh | truong, anninh | trudng, anninh | truong, an ninh
tot tot tot tot
Cac thura dat deu c6 mat do dan cu trung binh, hién trang méi truong, an
9 Danh vid ninh tot. Do d6 danh gia lgi thé hién trang méi trudng, an ninh cua
= TSDG=TSSS1=TSSS§2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ dieu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Murc diéu chinh
(dong/m2) 0 0 0
Tt Tign xie Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Céc tai san déu c6 thoi han st dung dit lau dai. Do d6 dénh gia loi thé thoi
Danh gia han str dung dat cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mitc diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 v
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Cic yéu to khac
anh hudng dén
gia dat phu hop
véi thue té,
truyén thong
vin héa, phong
tuc tip quan
cua dia phuong

Khéng co6 thong
tin vé muc do
anh huong

Khéng cé thong
tin vé mae do
anh hudng

Khong c6 thong
tin vé mure do
anh huang

Khéng c6 thong
tin vé mac do
anh hudng

Cac yeu t6 khac anh huong dén gia dat phi hop véi diéu kién thuc té,

11 truyén thong van hoéa, phong tuc tdp quan cta dia phuong khong co6 thong
Dénh oi4 tin vé mirc d§ anh huong. Do d6 danh gia lgi the cac yéu t6 khac anh
& hudng dén gia dat phii hop véi diéu kién thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tdp quan cta dia phuong ciia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty € (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mtc diéu chinh
(déng/mZ) 0 0 D
i | SRk 10,868,339 11,648,987 11,206,957
dan
Gia trung binh
cilka ml.'r‘c gia chi 11,271,428
1 dan (dong/m2)
Lam tron
(ddng/m? 11,270,000
Ty 1€ chénh ']é_‘:ch
don gia tham
2 dinh/gia tai san 3.70 -3.25 -0.24

so sanh sau diéu
chinh

* Ty 1¢ diéu chinh = (Ty lérstp-Ty léss)/Ty léss*100% (j = 1—3)

Don gié trén dam bao chénh 1éch véi timg mitc gid dit udce tinh khéng qua 15%
(0,24% dén 3,70%). Théa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP

ngay 27/6/2024 cua Chinh phu: “

bao dam chénh léch voi timg gia dat wée tinh khéng qua 15%”.

Gid ddt cua thita ddt can dinh gid da xdc dinh phai

Nhu vay, gia dat & tai nong thon tai Vi tri 1. Puong tinh 16 418 (82): Poan tir
ngi ba giao Qudc 16 21 dén hét dia phan xa Poai Phuong thude du an Xay dung tuyén
dudmg tir ddc Cai Cao thon C6 Lién di tinh 16 418 x4 C Déng (nay 1a xd Doai Phuong,
thanh phb Ha Noi) d& nghi phé duyét 1a: 11.270.000 (ddng/m2) (Bdng chit: Mirdi mot

triéu hai tram bay mwroi nghin dong).

9.2.2. Pét & tai ndng thén tai Vi tri 2. Dudng tinh 1§ 418 (82): Doan tir nga ba giao
Qudc 1§ 21 dén hét dia phan xa Poai Phuong

a) Khéo sat va thu thap cac thong tin
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Dé ap dung phuong phap so sénh, 6 tu van da tién hanh thu thap gia dat thi trudng
14 cdc thira dat da chuyén nhugng do Chi nhanh Vin phong déang ky dat dai Son Tayva
phong Thué co s¢ s6 16 thanh phd Ha Nbi cung cap dé st dung lam tai san so sanh. Cac
hop tai sdn so sanh phai dam bdo cic dicu kién: Puoc hinh thanh trong thdi gian 24
théng tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude; c6 cing muc dich str dung dét; 6 cung
vi tri dat, khu vuc; tuong ddng nhét dinh véi thira dét, khu dat can dinh gia.

Trén co sé thu thap gid dat thi truong, t6 tu van xac dinh gia mit bng chung (gia
mit bing chung 1a binh quén s6 hoc cia cac gia dat thu thap duoc). T chie thuc hién
dinh gia dat lua chon thong tin gia dat theo thir tu wu tién ddi véi théng tin gan gia mit
bfmg chung.

- C6 khoang céach gin nhat dén thira dat, khu dat can dinh gia;
- Tuong dong nhat dinh vé cic yéu té anh huong dén gia dat;
- Théng tin gan nhat vai thoi diém dinh gia dat;

Mt khéc, khi str dung bién phap so séanh didu chinh cac yéu té anh huéng dén gia
dat va tinh toan ty 1¢ chénh l&ch véi timg mic gia dét udce tinh phai bao dam chénh 1éch
v6i timg gid déat ude tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh sb 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu.

Sau khi thu thap va lya chon, t6 tu van da lya chon dugc 03 thira dat lam tai san so
sanh dam bao theo ding cac quy dinh. Cu thé thong tin chi tiét cac tai san so sanh thé
hién tai bang dudi.

Céc tai san can dinh gia thudc trudong hop thu hdi nhidu thira dét lién k& nhau; ¢6
cung muyc dich st dung; cting vi tri, khu vuc; ¢6 dic diém tuong dong vé cac yéu td c6
anh huong dén gia dat va da dugc quy dinh gia dit trong bang gia dat. Vi vay, dé x4c
dinh gia dit cu thé cho céc thira dét, khu dit can dinh gia td tu vén gia dinh thira dit c6
dic diém phd bién vé cic yéu td anh huong dén gia dit trén khu dit can dinh gia dai
dién 1am tai san dinh gid (TSDG) c6 dién tich 150,0 m2 (Mt tién: 8,0m, Chiéu sau:
18,8m).

T6 tu van tién hanh dinh gid cho TSDG thong qua danh gia cac yéu té tuong déng
va khéc biét cua céc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va cdc tai san so
sanh thu thap dugc cu thé tai bang sau.

Bing 04: Bing tong hop thong tin giiva tai sin dinh gid va cdc tai sdn so sanh

STT | Dic diém BPS TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu sb 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
Vién phong ding | Vin phong dang | Van phong ding
i | Noubn cung éfp Phong Kinh té ky dét dai Ha ky dét dai Ha ky dét dai Ha
xd Poai Phuong | N&i, chi nhanh N6i, chi nhanh Noi, chi nhanh
Son Tay Son Tay Son Tay
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.22 | Thoi diém dinh Thoi diém Thoi diém Thoi diém
Thai diém khao . 2 2 2
<at gia: Thang chuyén nhugng: | chuyén nhuong: | chuyén nhuong:
3/2026 6/2025 9/2024 11/2024
Bén nhén Bén nhin Bén nhin
chuyén nhuong: | chuyén nhugng: | chuyén nhuong:
Ho tén va dia Khuat Thi Thuay. Nguyen Tien Phan Van Hanh.
chi chi sir dung | Tai san gia dinh Dia chi: Co Binh. Pia chi: Dia chi: Son

dat

Dong, thi xa Son
Tdy, thanh pho
Ha Noi

C6 Pong, thi xa
Son Tay, thanh
phé Ha Noi

Dboéng, thi xa Son
Tay, thanh pho
Ha Noi

Pia chi thira dét

Thén C6 Lién,
xi Cb Dong,
Son Tay (nay la
xa Poai Phuong,
thanh phé Ha
Noi)

Thira dat s6 14-
I, T ban db sb
30, xa C6 Dong,
thi xa Son Tay,
thanh phd Ha
Noi

Thura dét s6 331,
T ban db s 41,
xa Cb Dong, thi
xd Son Tay,
thanh phé Ha
Noi

Thira dat s6 285,
To ban do s 18,
xa Son Dong, thi
xa Son Tay,
thanh phé Ha
Noi

Gié{ly ching nhén

Giay ching nhan

Gidy chimg nhén

Giay chirng nhén

Phap ly quyén str dung quyen sur dung quyén sur dung quyen su dung
dat dat dat dat
Muc dich sir Pat ¢ tai nong Dét ¢ tai nong Dat ¢ tai nong Pat ¢ tai nong
dung thon thon thon thon

Vi tri, dic diém
thira dit, khu

Cach UBND x4,
trung tam hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té

Cach UBND xa,
trung tdm hanh
chinh, trl.rc‘:rng
hoc, cho., y té

Cach UBND xa,
trung tdm hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té

Cach UBND x4,
trung tdm hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té

dat tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung
binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
3,0km 3,1km 3,5km 3,2km

Gia dit tai
Bing gia (theo

Thudce Vi tri 2,
Dudng tinh 19
418 (82): Poan
tir nga ba giao

Thudc Vi tri 2.
Duong tinh 10
418 (82): Poan
tir nga ba giao

Thude Vi tri 1.
Duong tinh 16
418 (82): Poan
tir ngé ba giao
Qudc 16 21 dén

Thude Vi tri 1.
Duong tinh 19
418 (82): Poan
tir nga ba giao
Quéc 1§ 21 dén

DNEh quyee so Qﬂuo.c' 19 21 del} Q,!.JOC. 19 21 de? hét dia phan xd | hét dia phan xa
52/2025/NQ- hét dia phan xa hét dia phan xa i =
: i 0 . Doai Phuong. Doai Phuong.
HDND ngay Doai Phuong. Doai Phuong. Gia dit tai ban Gia dat tai ba
26/11/2025) | Gid dittai bing | Gid dittai bang | = (W PANE | DI DANE
gid la: 8.486.000 | gia 1a: 8.486.000 Bl e
(déngx’m2) (délngmZ) 11 .}\02].000 1 1.‘021.000
) L (dong/m?2) (dong/m2)
Thira dat tiép Thura dat tiép Thra dat tiép Thua dat tiép
giap duong khu | giap duong khu | gidp duong Tinh | gidp duong Tinh
e viemis A dan cu, loai dan cu, loai 19, loai duong 19, loai dudng
Diéu kién vé . : . 5 «
20 th'én dudng nhya, duong nhuya, nhua, rong nhua, rong
g g rong khoang rong khoang | khoang 11,0m. | khoang 11,0m.

6,0m. Tiép giap
1 mat duong

6,0m. Tiép giap
1 mat dudng

Tiép giap 1 mat
duong

Tiép giap 1 mat
dudng

Picu kién vé
cap thoat nuére,
cap dién

Khu v cap
nude, cip dién
6n dinh va hoan
thi¢n

Khu vuc cap
nudc, cap dién
6n dinh va hoan
thién

Khu vuc cép
nudc, cap dién
6n dinh va hoan
thién

Khu vuc cap
nudc, cap dién
6n dinh va hoan
thién
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Quy mo, dién

tich TB (m2) 150.0 130.0 100.0 58.1
Do rong mat .
" tié{i TB (m) 8.0 6.2 5.2 4.0
Chigusgu TH 18.8 21.0 19.2 14.5
(m)
Hink ddaﬁntg thra Vudng virc Vuéng viic Vudng virc Vuong virc
Cacyéu to lién | Khong c6 thong | Khong c6 théng | Khéong cé thong Khéng c6 thong
11 quan dén quy tin vé mirc do tin vé mirc do tin vé muc do tin vé mirc do
hoach xdy dung anh huodng anh huong anh hudng anh hudng
Mat d6 déan cu Mat do déan cu Mit d0 dan cu Mait do dan cu
- . | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién
Hién trang moi = B n At
12 i ; trang moi trang moi trang moi trang moi
trudng, an ninh e . 5 ; : . 9 :
truong, an ninh | trudong, anninh | trudng, an ninh | truong. an ninh
tot tot tot tot
13 | JRorhensk g dai Lau dai T i I a8
dung dat
Cac yéu to khac
anh hwéng dén
gia dat phu hop
véi diéu kién Khéng ¢6 théng | Khong c¢6 thong | Khéng c6 thong | Khong c6 thong
14 | thuc té, truyén tin vé muc do tin vé mirc do tin vé mirc do tin vé muc do
thong viin héa, anh huong anh huong anh huong anh huong
phong tuc tap
quan cia dia
phuong .
o g Dat trong (thoi
15 T!longntm E:al Dét tréng Dit tréng diém CNgk(héng
san trén dat . g
co TS trén dat)
Gia tri chuyén
nhwgng xac
16 | nhan chiu dong 1,029,470,000 1,028.000,000 597,558,500
thué
(déng;’th'ﬁ'a)
17 G;ié dit 7,919,000 10,280,000 10,285,000
(d()llgfmz) w ? ¥ L] ¥ L)

gia vdi cac tai san so sanh va wéc tinh gia cia tai san dinh gia

~ r , A > , .. - A A # on 3 e .
b) Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yeu to khac biét ciia tai san dinh

Cin ctr Piéu 5, Quyét dinh s 55/QD-UBND ngay 06 théang 9 ndm 2024 ctia UBND

thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thude thim quyén cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi quy
dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dit, mac do chénh léch i da cua tung yéu té anh
huong dén gia dét, cach thie diéu chinh ddi véi timg murc d6 chénh léch cua timg yéu
t6 anh hudng dén gia dt (thuc hién khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu).

Tir bang théng tin v& TSGP va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sénh va
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diéu chinh cdc yéu t6 khac biét cia TSDG véi cac TSSS va ude tinh gia ctia TSDG thé

hién ¢ bang sau:

Bang 05: Bang phén tich, so sanh va diéu chinh cac yéu t khac biét

STT N§i dung TSPG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
I fz;};‘ngg‘f:ndz";‘ 7,919,000 10,280,000 10,285,000
Vi tri. dia didm Cach UBND x3d, | Cadch UBND xa, | Cach UBND x4, | Cach UBND x4,
il t,h ia dAt trung tim hanh | trung tdm hanh | trung tdm hanh | trung tdm hanh
Khu dAt g chinh, lru&mg chinh, truﬁng chinh, trudng chinh, lru‘émg
(Khtnaadah hoc, cho, y té hoc, cho, y té hoc, chg, y té hoc, chg, y té
theo thl,';gtu o tinh theo trung | tinh theo trung | tinh theo trung | tinh theo trung
tién). binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
3,0km 3,1km 3.5km 3,2km
Cac tai san cang gan trung tdm hanh chinh, thuong mai, y te, gido duc,
Danh aié UBND xa thi cang dé thanh khoan va ¢6 loi the hon. Do d6 danh gid lgi
& the vi tri, dac diém thura dat, khu dét cia TSDG>TSSS1>TSSS3>TSSS2
Kém loi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon
Ty le (%) 100 98 94 97
Ty le ‘zf;)‘)‘ chinh 2.04 6.38 3.09
M"(r;g:;‘lg)‘“h 161612 656170 318093
Thube Vitri2, | Thugcviggz, | ThuecVitril. | Thue Vit 1.
1 Puong tinh ]6. Pudng tinh !c“; Picng tinh 10 Dueng fun o
&t 9 EXNNIO | 418 (82): Doan | 418 (82): Poan
Vi tri. dia did 418 (82): Doan | 418 (82): Doan S . ey .
i tri, dia diém G ; o : tir nga ba giao tur nga ba giao
¥ Sk tr nga ba giao tir nga ba giao i aa % £ 2
cua thia dat, N £ 7 i 2 Quoc 16 21 dén | Quoc 16 21 dén
£ .. | Quoclo21den | Quocld 21 dén £ A - Pt
khu dat (Vi tri hét di P T ~ .~ | hétdiaphanxd | hétdia phén xa
. vp e hét dia phdn xa | hét dia phén xa s ; o
Bang gia dat cua 5i Ph Poii Ph Doai Phuong. Doai Phuong.
Thinhphé) | ~ooarruome. | Dodi Phuong. | iy af i bang | Gid dbt tai bang
Gia dat tai bang | Gia dat tai bang 4 ]‘5‘1- 4 1a:
gid 1a: 8.486.000 | gia 1a: 8.486.000 Ein 8 ga 8.
(ddng/m2) (déng/m2) 11.021.000 11.021.000
(dong/m2) (dong/m2)
Theo quy dinh vi tri trong bang gia, tai san c6 vi tri 1 s¢ tot horp Vi tri
Danh oi4 2,3.4. Do d6 danh gié loi the vi tr, dia diém cua thira dat, khu dat (Vi tri
= Béng gid dat cua Thanh pho) cua TSSS2=T:SSS3>TSSSI=TSDG
Tuong dong Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 114 114
Tile ‘z:;‘; ek 0.00 -12.28 -12.28
0
M‘Z;g;‘nf;)‘“h 0 11262456 -1263070
D:E‘;:“"(“Lg:;‘” Thiadattiép | Thuadittiép | ThoadAttiép | Thia dat tiép
5 duc‘mg va do gidp loai duong | gidp loai duong | gidp loai dudng | gip loai dudng
o dfﬁm s nhua. Rong nhua. Rong nhua. Rong nhua. Rong
e g& khoang 6,0m khoang 6,0m khoang 11,0m khoang 11,0m

thong)
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Danh gia

Céc thira dat déu tiép giap loai duong nhua, nhung ¢6 do rong lon hon sé
loi thé hon. Do dé dénh gia loi thé diéu kién giao thong (Loai duong va do

rong duong giao thong) cua TSSS2=TSSS3>TSSS1=TSDG
Tuong dong Loi the hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 109 109
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 -8.26 -8.26
Miic diéu chinh
(ddng/m2) 0 -848807 -849220

Piéu kién giao
thong (sO mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

dijoig tiep gian) duong duong duong duong
Cac thira dat déu tiép gidp | mat dudng. Do dé danh gia loi thé diéu kién
DPanh gia giao thong (s6 mit duong tiep gidp) cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(déngim2) L 0 g
Khu vue cap Khu vyc cap Khu vuc cap Khu vuc cap

Piéu kién vé
cap thoat nuérc,
A .n
cap dién

nude, cap dién
on dinh va hoan
thién

nuac, cap dién
on dinh va hoan
thién

nude, cap dién
on dinh va hoan
thién

nudc, cap dién
on dinh va hoan
thién

Cac tai san c6 déu dicu kién vé cap thodat nudc, cap dién on dinh va hoan
thién. Do d6 danh gia loi the diéu kién vé cap thoat nudc, cap dién cua

Renhgia TSDG=TSSSI=TSSS2=TSSS3 ]
Tuong dong Tuong dong Twong dong
Ty l§ (%) 100 100 100 100
13 Jgcickistin 0.00 0.00 0.00
(%)
Murc diéu chinh
(d6ng/m2) 0 0 0
Quy mo, dién
tich TB (m2) 150.0 130.0 100.0 58.1
Véi dat & tai nong thon thudc thanh pho Ha Noi quy mo, dién tich cta
Dénh aid thira dit tiém cén 100m2 thi cang dé thanh khoan va cé loi thé hon. Do d6
AR déanh gia loi thé vé quy md, dién tich cia TSSS2=TSSS3>TSSS1>TSDG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty l§ (%) 100 101 102 102
Ty 1€ diéu chinh
(%) -0.99 -1.96 -1.96
Murc diéu chinh
(déng/m2) -78406 -201569 -201667
P§ rong mat
tidn TB (in) 8.0 6.2 5.2 4.0

Dénh gid

Véi dat & do rong mat tién cang 16n cang dé thanh khoan va c6 lgi thé
hon. Do d6 danh gia loi thé vé do rong mat tién cua
TSDG>TSSS1>TSSS2>TSSS3
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Kém loi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon
Ty & (%) 100 97 96 2
Ty 1& diéu chinh
o) 3.09 4.17 5.26
Muc:heu chinh 244918 428333 541316
(dong/m2)
Chiéu sau TB 18.8 21.0 19.2 14.5
(m)

Danh gia

Vi dt & chiéu sdu trung binh thira dét Iy tuong tiém can 15m cang dé
thanh khoan va c6 loi thé hon. Do d6 danh gia 1gi thé vé chiéu sau trung
binh ctia TSSS2=TSSS1=TSDG<TSSS3

Tuong dong Tuong dong Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 100 101
Ty 1& diéu chinh
%) 0.00 0.00 -0.99
Muic diéu chinh
(ddng/m2) 0 0 -101832
Hkoh d;él:g i Vubng virc Vuodng vic Vudng virc Vuodng virc

Céc tai san déu c6 hinh dang thira dét vuong vire. Do d6 danh gia loi thé

DPanh gia vé hinh dang thira dat ctia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong df"mg Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(ddng/m2) . 9 0
Cacyéu to lién | Khong c6 thong | Khong c6 thong Khong c6 théng | Khong c6 thong
quan dén quy tin vé mirc do tin vé muc do tin vé muc d tin vé muc do
hoach xdy dung anh hudng anh huong anh hudng anh hudng

Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung khong c6 thong tin vé mirc
dd anh hudng. Do dé danh gia loi thé cac yéu t6 lién quan dén quy hoach

Bashigis xdy dung ciia TSDG=TSSSI=TSS$2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 18 (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) . . 0

Hién trang moi

Mat do dan cu
trung binh. Hién

Mat d¢ dan cu
trung binh. Hién

Mat d§ dan cu
trung binh. Hién

Mait d6 dan cu
trung binh. Hién

A 5 trang moi trang moi trang moi trang moi
trudng, an ninh ; : ‘ : : ; . :
truong, an ninh | truong, an ninh | truong, anninh | truong, an ninh
tot tot tot tot

Danh gia

Céc thira dat déu c¢6 mét do dan cu trung binh, hién trang méi trudng, an
ninh tot. Do d6 dénh gia lgi thé hién trang moi truong, an ninh cua
TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3

Tuong dong

Tuong dong

Tuong dong

Ty 1€ (%)

100

100

100

100

22




Ty 1& diéu chinh

(%) 0.00 0.00 0.00
Muic diéu chinh
(ddng/m2) ¢ 4 0
Ahovhn st Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Céc tai san déu c6 thoi han sir dung dat lau dai. Do d6 dénh gia loi thé thoi
Panh gia han str dung dat ctia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Twong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(df‘mg!n_ﬂ) ¢ i’ J
Cic yéu t6 khac
anh huéng dén
glig?:hpl:'cutgqp Khong c6 thong Khong c6 thong Khéng c6 thong Khong ¢6 thong
X o ko tin vé murc do tin vé murc do tin vé muc do tin vé murc do
truycn thong |, h huom inh huong inh hue inh hue
g anh huong anh hudng anh huong

vin héa, phong
tuc tdp quan
cua dia phwong

Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat pht hop vai diéu kién thuc té,

11 truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua dia phuong khong ¢6 thong
Dianh oid tin vé muc dé anh huong. Do d6 danh gid lgi the cac yeu to khac anh
g hudng dén gia dat phit hop véi diéu kién thuc té, truyén théng van héa,
phong tuc tdp quan cia dia phuong cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(ddng/m?2) : . 2
Il M““;l%‘: oh 8,247,124 9,051,671 8,728,620
Gia trung binh
cﬁﬂa lTIfl:C gia chi 8,675,805
1 dan (dong/m2)
Lam tron
(@dng/m? 8,676,000
Ty 1€ chénh léch
don gia tham
2 dinh/gia tai san 5.20 -4.15 -0.60

so sanh sau diéu
chinh

* Ty I¢ diéu chinh = (Ty [érsto-Ty 1és5)/Ty 16s5*100% (f = 1—3)

Don gia trén ddm bao chénh 1&ch véi timg mirc gia dét udc tinh khong qué 15%
(0,60% dén 5,20%). Thoa man didu kién quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP
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ngdy 27/6/2024 ctia Chinh pht: “Gid dat ciia thira dat can dinh gid da xdac dinh phai
bao dam chénh léch véi tieng gid dat wéce tinh khong qud 15%

Nhu viy, gia dét & tai nong thon tai Vi tri 2. Duong tinh 16 418 (82): Doan tir
nga ba giao Qudée 16 21 dén hét dia phédn xa Doai Phuong thudc du an Xay dung tuyén
dudng tir doc Cai Cao thon C6 Lién di tinh 16 418 x4 C6 Déng (nay 1a xa Doai Phuong,
thanh phd Ha Noi) dé nghi phé duyét 1a: 8.676.000 (ddng/m2) (Bing chit: Tam triéu
sdu tram bay muoi sau nghin dong).

9.2.3. Dit & tai nong thon thudc khu dan cw noéng thon xa Poai Phuong
a) Khido sat va thu thap cac thong tin

D¢ 4p dung phuong phép so sanh, t6 tu van da tién hanh thu thap gia dat thi truong
4 c4c thira dat da chuyén nhuong do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Son Tayva
phong Thué co s& s 16 thanh phd Ha Noi cung cip dé sir dung lam tai san so sanh. Céc
hop tai sdn so sanh phai dam bao cdc diéu kién: Duoc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude; b cung muc dich st dung dét; c6 cling
vi trf dat, khu vuc; tuong déng nhét dinh véi thira dét, khu dét cin dinh gia.

Trén co s& thu thap gia dat thi truong, té tur van x4c dinh gid mat bang chung (gia
mat béng chung la binh quén s6 hoc cla céc gia dit thu thap duogc). Té chire thuc hién
dinh gi& dat lya chon thong tin gia dét theo thtr tur vu tién ddi vdi thong tin gan gia mat
bé’mg chung.

- C6 khoang céch gan nhat dén thira dat, khu dit can dinh gia;

- Tuong dong nhat dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dét;

- Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dit;

Miit khac, khi str dung bién phép so sanh diéu chinh cac yéu t§ anh huong dén gia
dat va tinh toan ty 1& chénh 1éch véi timg murc gia dat udc tinh phai bao dam chénh 1éch

voi timg gia dat ude tinh khéng qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctua Chinh pht.

Sau khi thu thap va lua chon, t6 tu van da lua chon dugc 03 thira dit 1am tai san so
sanh dam bao theo diing céc quy dinh. Cu thé thong tin chi tiét cic tai san so sanh thé
hién tai bang dudi.

Céc tai san can dinh gia thudc trudng hop thu hdi nhidu thira dat lién ké nhau; co
cung muc dich st dung; cling vi tri, khu vuc; ¢6 dic diém twong ddng vé cac yéu td c6
anh huéng dén gia dat va da duoc quy dinh gia dat trong bang gia dit. Vi vay, dé xac
dinh gi4 dat cu thé cho cdc thita dat, khu dét can dinh gi4 td tu van gia dinh thira dét c6
dac diém phé bién vé céc yéu t6 anh huong dén gia dit trén khu dat cdn dinh gi4 dai
dién 1am tai san dinh gia (TSPG) c6 dién tich 150,0 m2 (Mat tién: 8,0m, Chiéu sau:
18,8m).
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T6 tu van tién hanh dinh gia cho TSPG thong qua danh gia cic yéu t6 tuong dong

va Khac biét cua cdc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gid va céc tai san so
sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.

Bing 06: Bing tong hop thong tin giira tai sin dinh gia va cac tai sin so sanh

STT | Pic diém BPS TSPG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu 6 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
= . .z | Van phong dang | Van phong dang | Vin phong ding
Ngudn cung | TNONBKInh € | *y o e daita | kyditdaiHa | ky détdai Ha
1 £ xa DPoai o e e e 5 g AR
cap —— Noi, chi nhanh Noi, chi nhanh Noi, chi nhanh
g Son Tay Son Tay Son Tay
iy Thoi diém dinh Thoi diém Thoi diém Thoi diém
Thaoi diem i ; X 2 2
2 khio st gia: Thang chuyén nhugng: | chuyén nhugng: | chuyén nhuong:
3/2026 4/2025 9/2024 11/2024
. 5 Bén nhan Bén nhan
Bén nhan 2 o z o
chityén nhirong: chuyén nhugng: | chuyén nhugng:
Ho tén va dia T T Nguyén Tién Phan Van Hanh.
T Tai san gia Dao Huru Phire. k _r . g
3 chi chi sir ; ; 5 Binh. Dia chi: Dia chi: Son
X dinh Pia chi: KPT K o ; o
dung dat x S C6 Dong, thi xa | Pong, thi xd Son
Mo Lao, phuong " ; « s £
M6 Lao. Ha Nai Son Tay, thanh | Tay, thanh pho
: 2 : pho Ha Noi Ha Noi
Thén Co6 Lién, e Ak Thira dat so 331, | Thua dat s6 285,
R A Thira dat so 392, 5 1o 4 v 1w e
xd Co Pong, oy AR To ban do s6 41, | To ban do so 18,
; = 3 /i Td& ban do so 73, N D ; - . :
Dia chi thiaa Son Tay (nay A~ ~x71:%. .~ | X3 CODong, thi | xd Son Pdng, thi
4 £ W thon Co Lién, xa - - g z
dat la xa Poai i xa Son Tay, xa Son Tay,
_ . C6 Dong, Son . £y ’ 3o
Phuong, thanh Tay. Ha Noi thanh pho Ha thanh pho Ha
phé Ha Noi) 4 - Noi N6i
Gidy chimg | Gidy ching nhén | Giay chimg nhén | Giay ching nhan
5 Phap ly nhin quyén st | quyén sir dung quyén sur dung quyén sur dung
dung dat dat dat dat
6 Muc dich sir bat ¢ tai nong Dat ¢ tai nong Dat ¢ tai nong Dbat ¢ tai nong
dung thon thoén thon thén
Cach UBND | Cach UBND x4, | Cach UBND x4, | Cach UBND x4,
x4, trung tdm trung tdm hanh | trung tdm hanh | trung tAm hanh
Vi tri, dac hanh chinh, chinh, tru&mg chinh, truérng chinh, tru’(‘mg
diém thira dat, truong hoc, hoc. cho, y té hoc, cho, y té hoc, cho, y té
khu dit chg, y té tinh tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung
theo trung binh binh khoang binh khoang binh khoang
khoang 4,5km 4,5km 3,5km 3,2km
Thude Vi tri 1. Thudc Vi tri 1.
° Dudng tinh 10 Dudng tinh 16
Giadfttai | LWOCKDC | 4 sckpe | 418(82):Doan | 418 (82): Poan
Bane ois (tilco nong thon xa 675 thon X& tir nga ba giao tir nga ba giao
£ 81 A0 | Poai Phuong. s Qudc 1621 dén | Quéc 1621 dén
Nghi quyét so M Doai Phuong. v & 2oa awl m
Gia dat tai Gk hét dia phan xa | hét dia phan xa
52/2025/NQ- ; il Gia dat tai bang s i
k bang gia la: R Poai Phuong. Doai Phuong.
HDND ngay gia 1a: 2.255.000 vt B oo vy cakil e 10t
2.255.000 % Gia dat tai bang | Gia dat tai bang
26/11/2025) 5 (dong/m2) e s
(dong/m2) gia la: gia la:
11.021.000 11.021.000
(dong/m2) (dong/m2)
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Thira dat tiép
giap duong khu

Thua dét tiép

Thira dat tiép

Thira dét tiép
i G 1o giap duong khu | giap duong Tinh | gidp duong Tinh
Pidu kién va dusn ilhu:a dén cu, loai 1, loai duong 10, loai duong
8 s th'ﬁn on Ehoé.n i duong nhua, nhua, rong nhua, rong
g & & Ogm Tié & rong khoang khoang 11,0m. khoang 11.0m.
’ié .l m;t) 4,0m. Tiép giap | Tiép gidp 1 mat | Tiép gidp 1 mat
£ d]:'(‘}ng' 1 mat duong duong duong
Pidu kien va Khu vic cap Khu vue cép Khu vue cap Khu vuc cip
9 A th-l)flt mr}ﬁrc, cap dién "nu'c'}c, cap dién nudc, cap dién 1mréfc, cap dién
mré'cpc:"i dién on dinh va on dinh va hoan | 6n dinh va hoan | 6n dinh va hoan
i hoan thién thién thién thién
& ;‘E‘;’(ﬂ:g;‘ 150.0 100.0 100.0 58.1
D¢ rong mit 8.0 5.0 5.2 40
10 tién TB (m)
C’"e‘(’rf;“ i 18.8 20.0 19.2 14.5
inh d4 i - P : 2 : - :
}E:'ﬁ“a daéntg Vudng virc Vudng virc Vudng virc Vuodng virc
i G T = :
C?:;ze; é::) l:len lhlé}rzoﬁgncx?é Khéng c6 théng | Khong 6 thong | Khong 6 thong
i |9 héack xi? y mixcgdé Btk tin vé murc do tin vé murc do tin vé mirc do
c.lwng ¥ huf}hg anh hudng anh hudng anh huong
Mat dé dan cu | Mat d6 dan cu Mat d6 dan cu Mat do dan cu
Hién trang méi thua. Hién thua. Hién trang | trung binh. Hién | trung binh. Hién
12 truong, an trang moi mai trudng, an trang moi trang moi
ninh truong, an ninh | ninh tuong doi | trudng, anninh | trudng, an ninh
tuong doi tot tot tot tot
13 Tg‘l’lil'g‘i’“;“ Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Cac yéu tb
khac anh
huéng dén gis
~ hJ - Kh ~ r n . " " ! . - ; i
f(:itfﬂg: llifél:l thc‘mont?nc\?é Khong co thong | Khong c6 thong | Khong c6 thong
14 7 " b tin vé muc do
thure té, truyen muc do anh

thong vin hoa,

tin vé muc do

tin vé mure do
Bk anh huong anh hudng anh hudong
phong tuc tap
quan cua dia
phwong '
o Dat trong (thoi Dat trong (thoi
15 Zg:';lg_étl:“dg‘t‘ Pdttrdng | diém CN khong | diém CN khong
cO TS trén dat) cO TS trén dat)
Gia tri chuyén
nhwong xac
16 nhan chiu 300,000,000 1,028,000,000 597.558,500
dong thué
(dong/thira)
7 | CHO 3,000,000 10,280,000 10,285,000
(déng!’mz) ] ) il s i} )
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b) Phin tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cac yéu té khac biét ciia tai san dinh

gia voi cac tai san so sanh va wéc tinh gia cia tai sin dinh gia

Cin ct Piéu 5, Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2024 ciia UBND
thanh phd Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh mét s noi dung thudc thAm quyén ciia Uy

ban nhan dan Thanh phd vé xdc dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi quy

dinh c4c yéu t6 anh huong dén gia dit, mirc do chénh léch t6i da cta timg yéu té anh

hudng dén gia dat, cach thic didu chinh dbi véi ting murc do chénh léch cua ting yéu
t6 anh hudng dén gid dat (thuc hién khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 ctia Chinh phu).

Tur bang thong tin vé TSGP va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh cac yéu t6 khéc biét ciia TSPG véi cac TSSS va ude tinh gid ctia TSDG thé
hién ¢ bang sau:

Bang 07: Bing phan tich, so sanh va diéu chinh cac yéu t6 khac biét

STT Ngi dung TSBbG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
Don gia dat
I (@ng/m2) 3,000,000 10,280,000 10,285,000
i e iR Céach UBND xd, | Cach UBND xa, | Cach UBND x4, | Cach UBND x4,
Vi tri, dia diém e ol PR S~
ciia thira g4t tru1}g tam !*]anh trm?g tam P}anh trung tdm }}anh trung tam l‘lanh
khu @4t : chinh, truong chinh, truong chinh, trudng chinh, truong
; ; hoc, cho. y té hoc, cho, y té hoc, cho, y té hoc, cho, y té
(Khoang cach . ; ; :
dhe s i tm‘h theo t["ung tm‘h theo trung tm‘h theo tfung tm‘h theo t1"u11g
tién)’ binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
4,5km 4,5km 3,5km 3,2km
C4c tai san cang gin trung tdm hanh chinh, thuong mai, y té. gido duc,
Bénb ik UBND xa thi cang dé thanh khoan va c6 loi thé hon. Do dé danh gid loi
thé vi tri, dic diém thira dit, khu dt cia TSPG=TSSS1<TSSS2<TSSS3
Tuong dong Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 108 110
Ty I¢ diéu chinh
(%) 0.00 -7.41 -9.09
Mire diéu chinh
1 (ddng/m2) 0 -761481 -935000
Thudc Vi tri 1. Thude Vi tri 1.
Duong tinh 10 Duong tinh 10
418 (82): Poan | 418 (82): Poan
Vi tri, dia diém Thudec KDC Thudc KDC tir nga ba giao tir nga ba giao

ciia thira dat,
khu dat (Vi tri

nong thon. Gia
dat tai bang gia

néng thén. Gia
dat tai bang gia

Qudc 16 21 dén
hét dia phén xa

Quoc 1621 dén
hét dia phén xa

Bang gid dit cua | 14: 2.255.000 1a: 2.255.000 Doai Phuong. DPoai Phuong.
Thanh phd) (dong/m2) (dong/m2) Gia dét tai bang | Gia dét tai bang
gia la: gia la:
11.021.000 11.021.000
(ddng/m2) (dong/m2)
Theo quy dinh vi tri trong bang gid, tai san c6 vi tri 1 s& tot hon vi tri khac.
Danh gia Do d6 danh gié loi thé vi tri, dia diém cua thira dét, khu dt (Vi tri Bang

gia dat cia Thanh phd) cia TSPG=TSSS1<TSSS2=TSSS3
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Tuong dong

Loi thé hon

Loi thé hon

Ty 18 (%) 100 100 165 165
Lyl c;f;‘)’ chink 0.00 -39.39 -39.39
M‘(f;é‘f;;;glz‘)‘“h 0 4049697 4051667
B:E‘;I:‘“’("LE:“’ Thiadéttidp | Thiadittidp | Thiadittiép | Thira dét tidp
du&rng va do giap loai duong | giap loai duong | gidp loai duong | giap loai dudng
B df{‘)’n Uiao nhua. Rong nhya. Rong nhua. Rong nhua. Rong
ng théng% > khoang 6,0m khoang 4,0m khoang 11,0m khoang 11,0m
Céc thira dit déu tiép gidp loai duong nhua, nhung ¢6 d6 rong 16n hon sé
Dénh eid lgi thé hon. Do d6 danh gia loi thé diéu kién giao thong (Loai duong va do
AiLEH rong dudng giao thong) ctia TSSS1<TSDG<TSSS2=TSSS3
Kém loi thé hon | Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 95 115 115
T 5.26 13.04 13.04
M‘(’(‘;é‘f]‘g;‘nfg)‘“h 157895 -1340870 -1341522

Piéu kién giao
thong (s6 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

diromg tibp gidp) duong duong dudng duong
Cac thua dat déu tiép giap 1 mét duong. Do d6 dénh gia loi thé diéu kién
Dénh gia giao thong (sb mat dudng tiép gidp) cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong

Ty 1€ (%) 100 100 100 100

Ty 1€ dieu chinh 0.00 0.00 0.00

(%)

Mirc diéu chinh

(d(‘”)ng;"mZ) 0 . !

Diéu kién ve
cap thoat nuérc,

Khu vuc cap
nudce, cap dién
6n dinh va hoan

Khu vuc cap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

Khu vuc cap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

Khu vuc cap
nudc, cap dién
on dinh va hoan

A . n
cip dicu thién thién thién thién
Cac tai san c¢6 déu diéu kién vé cap thoét nudc, cap dién on dinh va hoan
Danh eis thién. Do d6 dénh gid lgi thé diéu kién vé cp thodt nudc, cip dién cua
AR TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty € (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Muic diéu chinh
(déng/m2) 4 0 d
Quy mo, dién
tich TB (m2) 150.0 100.0 100.0 58.1
Piknhigid Véi dat & tai nong thon thudc thanh pho Ha Noi quy mo, dién tich cua

thira dat tiém can dudi 100m2 thi cang d& thanh khoan va c6 loi thé hon.
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Do dé déanh gia loi thé vé quy mo, di¢n tich cua
TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSHG

Loi thé hon Loi thé hon Lai thé hon
Ty 18 (%) 100 102 102 102
Ty 1¢ diéu chinh
; -1.96 -1.96 -1.96
(%)
Mirc diéu chinh
(@dng/m2) -58824 201569 201667
Bo rongmat 8.0 5.0 52 4.0

tién TB (m)

Vi dat & do rong mit tién cang 16n cang dé thanh khoan va c6 loi thé
hon. Do d6 danh gia loi thé vé do rong mit tién cuia

Banh gi TSDG>TSSSI1=TSSS2>TSSS3
Kém lgi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon
Ty 16 (%) 100 96 96 95
Ty 1& diéu chinh
%) 4.17 4.17 5.26
Murc diéu chinh
(@ng/m2) 125000 428333 541316
A A
Chicu sau TB 18.8 20.0 19.2 14.5
(m)

Déanh gia

Véi dat & chiéu séu trung binh thira dat ly tucrng tiém can 15Sm n.ang dé
thanh khoan va ¢6 lgi thé hon. Do d6 dénh gié loi thé vé chiéu sau trung

binh ctia TSSS1<TSSS2=TSPG<TSSS3

Tuong dong Tuong dong Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 100 101
Ty I¢ diéu chinh 0.00 0.00 -0.99
(%)
Mire diéu chinh
(dbng/m2) 0 0 -101832
et ddaéntg i Vubng virc Vudng virc Vudng virc Vudng virc
Céc tai san déu ¢ hinh dang thua dat vudng vire. Do d6 danh gia loi thé
Panh gia vé hinh dang thira dat ctia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(dongfm2) 0 0 g
Cac yeu t6 lién Khong co thong | Khong c6 thong Khong c6 thong | Khéng c6 thong
quan dén quy tin vé muc do tin vé mirc do tin vé mure do tin vé murc do
hoach xiy dung anh hl_rorng anh huong anh huong anh hucm;D

Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung khong ¢6 thdng tin vé mirc
d6 anh hudng. Do d6 danh gia loi thé cac yéu té lién quan dén quy hoach

Bt i xdy dyng ciia TSDG=TSSSI=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty 1& diéu chinh

%) 0.00 0.00 0.00
Muec diéu chinh
(ddng/m?2) O 8 g

Hién trang moi
trwomg, an ninh

Mat do dan cu
thua. Hién trang
moi trudng, an
ninh tuong ddi
tét

Mat do dan cu
thua. Hién trang
moi trudng, an
ninh tuong ddi
t6t

Mat do dan cu
trung binh. Hién
trang moi
truong, an ninh
tot

Mat do dan cu
trung binh. Hién
trang moi
truong, an ninh
tot

Céc thura dat déu ¢ mat do dan cu trung binh, hién trang moi trudng, an
ninh tot s& ¢o lgi theé hon. Do do danh gia loi thé hién trang moi trudng, an

¥ | Peeg ninh ciia TSDG=TSSS1<TSSS2=TSSS3
Tuong dong Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 105 105
Ty 1€ diéu chinh
%) 0.00 -4.76 -4.76
Mirc di€u chinh
(ddng/m2) 0 -489524 -489762
LMirLign Sir Lau dai Léu dai Léu dai Lau dai
dung dat
Céc tai san déu c6 thoi han sit dung dat lau dai. Do d6 dénh gid loi thé thoi
Danh gia han sir dung dat cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1¢ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Muc diéu chinh
(dong/m2) g ¢ ¢
Cac yéu to khac
anh hudng den
g i
gin datphuhop | oo o 6thong | Khong c6théng | Khéngcsthéng | Khéng cb théng
voi thue te, S e R S N PO I W
A P tin vé muc do tin vé muc do tin vé mre do tin vé mirc do
truyen thong | =, 1 piémg anh hung anh huting anh hudng
vin héa, phong
tuc tdp quan
cia dia phwong -
Cac yéu t6 khdc anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té,
11 truye€n thong van hoéa, phong tuc tip quén cta dia phuong khong c6 thong
Danh ei4 tin vé rql'l'c do anh huong. Do dé‘dénh gia loi thé cac yeéu 16 khac anh
= hudng den gia dat phu hgp véi dieu kién thuc té, truyén thong van hda,
phong tuc tdp quan cua dia pbuong cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty ¢ dieu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mitc diéu chinh
(dénga’mZ) : L 9
1 M“":dg‘lf el 3,224,071 3,865,193 3,704,867
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Gia trung binh

cua muc gia chi 3,598,044
dan (d6ng/m?2)

Lam tron

(ddng/m2 3,598,000

Ty 1€ chénh léch
don gia tham
dinh/gia tai san 11.60 -6.91 -2.88
so sanh sau diéu
chinh

* Ty 1 diéu chinh = (T lrsto-Ty 16s5)/T9 1és5*100% (j = 1—3)

Pon gid trén dam bao chénh léch véi timg muc gia dat ude tinh khong qua 15%
(2,88% dén 11,60%). Thoa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024 cta Chinh phu: “Gid dat ciia thira ddt can dinh gia da xac dinh phai
bao dam chénh léch voi timg gid dat woc tinh khong qua 15%”.

Nhu vay, gia dat ¢ tai nong thon thudc khu dan cu nong thon xa Doai Phuong
thudc du 4n Xay dung tuyén dudng tir dbc Cai Cao thén C6 Lién di tinh 16 418 x4 C6
Dong (nay 1a xd Doai Phuong, thanh phd Ha Noi) dé nghi phé duyét 1a: 3.598.000
(ddng/m2) (Bang chit: Ba triéu ndam tram chin muoi tam nghin dong).

10. Két Luén

Trén co s cac ho so, tai liéu phap ly ctia khu dit can dinh gia do Phong Kinh té
x4 Poai Phuong, thanh phé Ha Néi cung cép, qua khao sat thi trudng cung voi cac
phuong phap dinh gid dugc 4p dung trong tinh toan. Vién Quan 1y dat dai va Phat trién
néong thon, trudng Pai hoc Lam nghiép thong bao két qua xéc dinh gia dat cu thé phuc
vu cong tac bdi thudmg, hd tro GPMB tai du 4n Xay dung tuyén duong tir doc Cai Cao
thén C6 Lién di tinh 16 418 xa C6 Péng (nay 1a xa Poai Phuong, thanh phd Ha N¢i) nhu
sau:
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Bing 08: Phuong 4n gia dit ciia khu dit cin dinh gia

Gia dat theo
Loai (N:}j‘i“c[guﬁ'é‘; 5 | Gid ditcy thé
Al A . 3 A 211 3 A . ~
Khu dati(;an dinh :i!:ll: Vi 6, Sl ke 52/2025/NQ- de Eghr;';tphe
° hbi HRIND Hgay dé?zn’?
26/11/2025) (d0ng/m-
(dong/m2)
Vi tri 1. Puong tinh 1§
Du an Xay dung 418 (82): Doan tir nga ba
tuyén dudng tir giao Quoc 16 21 dén hét 11021000 JL.270.000
dQc Ciii Cao thon | Patd | dia phdn xa Poai Phuong
Co Lién di tinh 1§ tai Vi tri 2. Duong tinh 16
418 xa Co bong noéng | 418 (82): Doan tur nga ba
(haylaxaPoai | thon | giao Quéc 16 21 dén hét AAERLN0 R0760.000
Phuong, thanh pho dia phan xa Doai Phuong
Ha Noi) KDC néng thon xa Doai
Phuans 2.255.000 3.598.000

Ghi chu: Két qua dinh gia dét chi ¢o hiéu luc khi va chi khi ching thu kém bao
c4o0 ndy dugc Bén B thanh toan cho Bén A phi dinh gi4 di duoc hai bén théng nhét, ky
két hop dong.

11. Thoi han ¢6 hiéu lyc cia két qua dinh gia

Thoi han hiéu luc cia két qua dinh gia 12 06 (sau) thang ké tir ngay ban hanh béo
cdo dinh gia.

12. Nhitng diéu khoén loai trir va han ché ciia két qua dinh gia

- Béo cdo chi c¢6 hiéu luc khi Bén B hoan thanh cac nghia vu thanh toan trong vong
6 thang ké tir ngay ban hanh chimg thu dinh gia. Truong hop khéng thuc hién day du céc
nghia vu thanh toan thi méc nhién dugc coi 1a vo hiéu va chung thu dinh gia nay khong c6
gié tri phép ly thue hién cac bude tiép theo.

- Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, truong Dai hoc Lam nghiép khong
chiu trach nhiém phép ly trude cic co quan lién quan bao gbém giai trinh néu ching thu
dugc coi 1a vo hiéu.

- Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai Son Tay phong Thué co s& sé 16 thanh
pho Ha Noi chiu trach nhiém vé tinh day du, chinh xéc, trung thuc cia céc hd so tai lidu
vé céc tai san so sanh cung cip cho Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, trudmg
Dai hoc Lam nghiép tai thoi diém dinh gia. Vién Quan ly dét dai va Phét trién néng
thon, trrong Dai hoec Lam nghiép tai thoi diém dinh gid khong co trach nhiém kiém tra
tinh x4c thuc ctia thong tin trén ban sao (ban chup) ctia cac hd so lién quan dén céc tai
san so sanh so vdi ban géo.

- Nhimng thiéu sét, bat hop 1y (néu c6) ctia nhitng thong tin, s lidu trong hd so,
tai lidu, gidy to phap ly lién quan dén tai san dinh gia do Phong Kinh té xa Poai Phuong,
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thanh phd Ha Noi cung cap khong thudc trach nhiém cua dinh gia vién va Vién Quan ly
dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc Lam nghiép.

- Tai san dinh gia 1a cac thira dat, khu dat bi thu hdi dé thuc hién du 4n Xay dung
tuyén duong tir db¢ Cai Cao thon €& Lidn di tinh 16 418 xa C Dong (nay 1a xa Doai
Phuong, thanh phd Ha N¢i). Té tu van dinh gia lua chon cach tiép cdn tir thi truong va st
dung phuong phép so sanh dé x4c dinh gia dat cu thé. Tai thoi diém dinh gia tinh hinh kinh
té x4 hoi trong ddi 6n dinh, két qua dinh gia la phit hop véi cac hd so, tai liéu duge cung
cép. Tuy nhién, gia ca thi truong bat dong san ludn bién dong, khong 6n dinh vi anh huéng
bai tinh hinh va chinh sach phap luét, kinh té, chinh tri qudc gia. Do d6, két qua dinh gia
chi ¢6 gid tri tham khao tai thoi diém dinh gia va c6 thé bi thay dbi tiy theo céc didu kién
cua thi truong.

- Két qua dinh gia dat chi phan anh gié tri thi truong cla tai san tai thoi diém dinh
gia va phu hop véi muc dich dinh gia da dugc dé cap.

- Vién Quan ly dat dai va Phat trién néng thén chiu trach nhiém vé tinh chinh
xéc, trung thue, khach quan vé két qua thim dinh gia dam bao phu hop cac quy dinh ctia
phdp luat vé phuong phap, quy dinh vé dinh gia dat da dugc ban hanh. Khéch hang dinh gia
va bén tht ba sir dung két qua dinh gia (néu c6) can c6 nhimg hiéu biét can thiét vé cac
nguyén tic, tiéu chuan dinh gia va cac quy dinh lién quan nham c6 thé st dung két qua
dinh gid mot cach hiéu qua cling nhu khi can xir Iy cac quan hé lién quan dén két qua
dinh gia nay.

- Két qua dinh gi4 chi dugc st dung ding muc dich ciing nhu s6 luong tai san
dinh gid va trong thoi han con hiéu luc cua két qua dinh gia.

13. Mot s6 véan dé luu y
Béo dinh gi4 dugc gidi han trong nhimng diéu kién sau:

- B4o c4o nay chi duge cung cip theo yéu cau ctia khach hang. Chi ban chinh va
ban sao do Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thén, trudng Pai hoc Lam nghiép
cép méi ¢6 gid tri. Moi hanh vi sir dung ban sao Chung thu/Béo céo két qua dinh gia ma
khéng ¢6 xac nhan cta Vién Quan ly dat dai va Phat trién néng thon, truomg Pai hoc
Lam nghiép déu vi pham phép luat va khong c6 gia tri.

- Két qua dinh gia chi duoc sir dung cho mot “Muc dich dinh gid” duy nhét theo
yéu cau ctia khach hang va sd lugng tai san dinh gia da duoc ghi tai Chung thu/Bao céo
Két qua dinh gia nay. Khach hang khéng duoc st dung sai muc dich ciing nhu s6 luong
tai san dinh gia theo yéu cau.

- Khéch hang yéu cau dinh gi4 va nguoi huéng dan dinh gia vién thuc hién khao
sat hién trang cua tai san dinh gia phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - ky thuat, tinh ning va tinh phép 1y cua tai san dinh gia da cung
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cﬁp cho Vién Quan ly dat dai va Phat trién noéng thon, truong Dai hoe Lam nghiép tai
thoi diém va dia diém dinh gi4.
14, Cac phu luc kém theo

- Ho so phap ly (Hop dong/danh sach cac thira dit chuyén nhuong).

- Phiéu thu thap thong tin vé tai san so sanh.

- Bao céo két qua dinh gia dt duoc phéat hanh (03) ban bing tiéng Viét: Vién
Quan ly dat dai va Phat trién néng thén, truong Pai hoc Lam nghiép giit 01 ban; Phong
Kinh té xd Poai Phuong, thanh phé Ha Nbi gitt 02 ban c6 gié tri phap ly nhu nhau va kém
theo Chimg thu dinh gié dat.

DINH GIA VIEN VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT
(Ky va ghi 6 ho, tén) VIEN TRUONG

g/

Hb Vin Hoa
S6 chimg chi dinh gia dat; 0420124
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PHU LUC: HINH ANH TAI SAN PINH GIA VA TAI SAN SO SANH

Thira dét s6 331
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VAN PHONG PANGKY DATPATHANQI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH THI XA SON TAY Djc 1ap - Tu do - Hanh phiic

86:515  JCNST ) Son Tdy, ngay 02 thdng 3 ndam 2026
V/v Cung cap thong tin theo Van ban s6 77/KT
ngay 30/01/2026 Phong Kinh té x3 Doai Phuong

Kinh giri: Phong Kinh té xa Doai Phuong

Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai Ha Noi thi xa Son T4 dy nhan dugc Van
ban s6 77/KT ngay 30/01/2026 cia Phong Kinh té xa Doai Phuong vé viéc cung cap
cac hop dong giao dich thanh cong trén dia ban xa phuc vu du 4n Xay dung tuyén
duong tir doc Cai Cao thén Co Lién di tinh 10 418 xa CH Dong (nay la xd@ Doai
Phuong). Chi nhanh thi xa Son Tay da kiém tra dir liéu luu trir tir ngay 01/4/2015
tai Chi nhanh dén nay dé cung cap thong tin t6i Phong Kinh té xa Doai Phuong, cu
thé nhu sau:

Déi vai cac thia déat & tai vi tri 1, vi tri 2, vi tri 3 cua dudng tinh 10 82 (418)
thudc dia ban xa C Dong (nay la x4 Doai Phuong): théng tin cac hop dong chuyén
nhuong da giao dich thanh cong tir thing 4/2025 dén nay thé hién tai Danh sdch
kem theo Vin ban nay.

Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai Ha Noi thi xa Son Tdy cung cap
thong tin dé Phong Kinh té xa Doai Phuong tdng hop theo quy dinh.

Tran trong!

Noi nhin: KT GIA M DOC
- Nhu trén;
- Luu: VT (Nhung).

CHi NHANH
THI XA

Nguyén Tét Thanh



MAu s6 31. Phiéu thu thip héng tin vé thiva dit
(Ap dung déi véi ddt phi non g nghiép)
Phiéu s6 {1 ’?j
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghrep)

Tén xi, phuong: .. ){;2 ............... f%‘-fw"j/ ..... ﬂ? J’{ﬁ . A‘/‘ .............

Tén ngudi dwrge didu tra: Jéﬁ/"ﬂ«-{v* ........ ‘jf ....................................
- Dia chi": TX 49 Iz {ﬁ( thdi diém chuyén nhugng/tring diu gm%é’/p&?‘zr
- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: Lﬁ?@‘g.ﬁ:f“..tn@u ddng/bit dong sin
- Gia dét chuyén nhugng/tring déu gid: ... /..... triéu ddng/thtra hogic 72,942 .en) ddng/m’
- Gia thué dat, gia thué mat bang: //dﬁng!m?"
- Gia kinh doanh san pham, dich vu ................. - S R S,

- Nguén théng tin: .. ﬂwf’gx If% 2’?“?-"2 C"/‘-?ﬁ‘-) !M‘ff/

1. C4c thong tin vé thira dit

- T& ban db sb: 56? ................ : thira dat sb: ,{/f- ’f .o dién tich: . ’722 o
- Dia chi thira dét @.... A &:’ 19‘“’5/71 %”@Ca"ﬁ) Tl N"”’
- Kich thude mat tién: .@/2. m; kich thudc chiéu sau thua dat: .......... . m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat & hinh binh hanh O, hinh vuéng [J, hinh thang xuéi OJ, hinh
thang nguge U, hinh da giac O, hinh chir L [J, hinh khac .

! ~
- Muc dich st dung dﬁtﬁifémj)[ﬁa»/
- Khoang cach dén thira dat chun: .......cccccooooenner. ./ ...................................................
- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén:

+ Trung tdm hanh chinh:........3, f{kﬂ}, + Trung tdm thuong mai, cho: .3 /ffd_m,
S <

+ Co so gido duc: 3).({[@:}1, + Co 50 thé duc, thé thao: ...oeeeeeevre fon., m;
+ Cosoy té: j,,f ..... Aom;  + Cong vién, khu vui choi giai tri: .../....... m.
- Ciéc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong Do rong:.... é.‘m cap dudng:......... 4

két cdu mat duong:.. & WY j ...................... ; tiép gidp v6i mat duong: Wm éﬁ«'o e,

+ Diéu kién vé cép thoét nudc: ........ AAW«!\- ..... ‘2;"94&«0 Yt'?“ 51. ..“.-'f
+ Piéu kién vé cdp dién:........ )bo@s ’f’d’(ﬁ'ﬂ l/ﬁ_ ﬁﬁ‘ﬂé ......................

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha ting giao thng cong cong: Tm%ﬂefbﬁ .....................................
+ Ha tAng Khong gian: .......coccevveevmiveeesvcons s, - 7@4.&“13.«31’1‘ ................................
+ Ha tAng cung cap dich VU: woooveeceivesereseeesseeseesssrinne Tflb.‘ﬁ.’m ...... /1‘3 ............................
+ Ha tang VN hoa, thé thao: woveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ./fu; ......... zf‘% .....................



+ HA TANE MOT UONES ooovooeeeoeeeeeoeeeeeeeeoeeee et seesse s esses e en e

- Cac yéu tb khac anh huong dén gia dét phit hop véi thyc te tluycn théng vin hoa, phong tuc tap

quan cua dia phuong: ...

L&omx LA.... "f”&w/(

- Thai han sir dung dat:.. /,_;{.r“-

”SW AL mwaj

- ~ . Agas < A e oA
2. Cac thong tin ve tai san gin lién voi dat

a) Tai san gan lién véi dat |a nha &
~INha & Loal DhA: v

- Dién tich xay dung: ............ m2; sb tang:

CAP BES oo

HAM X8y QUNES <o i

; dién tich san sir dung: ...........

= T2 SAN KNAC (NEU COY: cvvveveereeeereoreeeenseseesesseeesssesasssenesesessnessesesesasasesseasasasesesssssesesssasases

b) Tai san gin lién v&i dét 1a cong trinh x4y dung khac

- LOattal 881 vonvamimen s

< NAM X8V AUNE; coiiiimimilsimiitesioise s

Dnén tich %8Y dUNET . cvorpsiomssisissionsnesssansans

= T SAN KNAC (NEU €O)urvvvriiineeoeieeeeeeee e ss s ssessssssasssss e s s sess s s s sesssesaseras

- Thu nhép binh quin nam: .........................

- Chi phi binh quin ndm: .......cccevivinnennnne.

c¢) Tai san gan lién vai dat 1a cdy 1au nam, rung trong

- Loai cay trong: Cay lau nam [J,

- Dién tich: ...cviiinniin

Rimg trong O

Mat dd trong: ceecveeerereeeann. : Nam tréng:

- Gi4 trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong (mg vdi sé ndm con lai

trong chu k¥ thu hoach cta cdy lau nam:

- Téng chi phi da dau tu dé trong

. cham soc rimg trong deén thoi diém chuyén nhuong, tring dau

T T R SIVY v oo s S S B e S et
s ’f{,f;s i, ngay 24 rhdng. 9 nam 2626
Ngw¢i dieu tra
(Ky va ghi r6 ho tén)
o /’ e
i
& 7
Ghi chii:
- 1) Ghi r5 (én thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
- ) Ghi rd tén dudng, tén thon, ‘:ip, ban, budn, phum, séc.
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MAu s6 31. Phiéu thu thap hong tin vé thira dit
(Ap dung déi voi dat phi néng nghiép)
Phiéu s6.01
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung déi v6i ddt phi néng nghiép)

,,,,,

- Gid bét dong san chuyén nhuong/tring diu gia: 4@2&;Qméu déngfbét dong san
- Gia dét chuyén nhuong/trang déu gia: \ triéu dong/thira hodc 44.44¢ 44 ddng/m?

- Gid thué dét, gia thué mat bAng: .........coceevveevcerreres ceNeeeieeeeeeeeeinnnnnnnnn....dong/m?

- 7 wf -~ /d r? |
- Ngudn thong tin: FL’{}*’V&&-A&?A%";(@“JM“V@
1. Céc théong tin vé thira dit
- Td ban do sb: /;le - thira dit sé: 53/ dién tich: /fﬂ}ﬁ m2.
o i 4 A (2). ol [’r’) £ Cs BT "'r‘-v 7 o Jf_ﬂ/‘
Dia chi thira ddt @ V4...4 v'ﬁgfﬁ%w/@ém)fﬁf@ﬂi
- Kich thude mit tién: ..<.‘fj;.2_. m; kich thude chiéu séu thia dét: //J,c)f m

- Hinh thé thwa dit: hinh chiv nhat &, hinh binh hanh O, hinh vuong L, hinh thang xu6i U, hinh
thang nguoc L1, hinh da giac [J, hinh chit L [J, hinh khéac .

- Muc dich str dung datlﬁ;f}b\gf%g‘v ..............................................

- Khoang cach dén thira dét chuén: — w\

- Khoang cdch gan nhat tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh:.....,.7__.5,.3’:...&111; + Trung tdm thuong mai, chg: ........3‘?5:.51171;
+ Co sd gido duc: ..vovvveennene. ‘,gvf..lﬁm; + Co so thé duc, thé thao: ..o.oveeeeee. M m:
+ Cosdy T f%,("im, + Cdng vién, khu vui choi giai tri: \ m.
- Che yéu t6 lién quan dén ha tng k¥ thujt:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong:..4. 4.m; cap dufmg:‘..'..\.‘..;

, i o il o , Lt ) . -
két cau mat dubng:.’.ﬁ?éé,g...{mﬁd&m.......; tiep gidp voi mat du‘b‘l1g:..1’.l..‘t.’.£.....é? ..........................
- . " ’ t\) = /3 e e / A v
+ Diéu kién vé cap thoat nude: @L’P@IJW%M
7

+ Didu kién vé cAp diént........ccooevn.. o ﬁ/é’?&”( ...... VA ‘;44 .......... (,'ﬁ'“ ...............
- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha ting giao thong cong cong: 71[1,4,1@’){&% ..................................

+ Ha ting khong gian: 7”%“}‘/“/*{2} .............................

+ Ha tang cung cép dich vu: Wé‘m“"? .............................

+ Ha tAng van héa, thé thao: .c....cooovvveeecivricrecern, Wﬁfg\f}.fﬁé .........................



+ Ha tAng méi trudng: {h‘iffy"ré" ...........................................

- Céc yeu t6 khac anh huong dén gid dat phu hop v6i thuc (€, truyén théng van héa, phong tuc tap
. " 7 S oo e . ra
quén cta dia phuong: :r{‘-’g*wffﬁwy‘?{/"ﬂw*’({&?";{"

- Thoi han sir dung dat:......... {‘cé«“'ﬂffff

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dét g 75

a) Tai san gan lién voi dit 1 nha &

- Nha ¢: Loai nha: ....ccccevveeveven; €Ap nha: ovvessoee; nAM RAVIAMNES sonsnsommmmssssrsss

- Dién tich xdy dung: ............ m?; s6 tAng:............ ; dién tich san st dung: ...........m?

o T S D TR BB s v s e b A e A S s et

b) Tai san gan lién v&i dat 1a cong trinh xdy dung khac

% DIGSETABIRATRE | oo omrnmssiness o siess s s s a8 S 8 R B S F S S SO
~ B KB QUL s s DHén tich X8y diMg: i
- Tai 530 KhAC (18U COYrvurrvrrnrerireecrorenerereressssasesiosnens

- Thu nhap bInht QUANR NAME .ottt s e
BT DI RPN 1xscrsomsuonisicssmsismnesss e S VRS oA R RS S
¢) Tai san gén lién véi dit 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam [7, Rimg trdng [

-Diéntich: oovervveee; MALdO trdNG: oo NAM tl'éllg:

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong {mg véi s6 nam con lai
trong chu ky thu hoach in €8y 180 BRI ettt

- Téng chi phi di dau tr dé trdng, chiam séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, tring dau
QA QUYEN ST AUNG GAL: ocvvooviveoriaiisesiiseciiasieee et eeese e eessseeseessresaeeesessessenssessenne

Ha Mo, ngay 2L thing..S nim 2026
Ngudi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu:
- () Ghi r& tén thon, Ap, ban, budn, phum, séc.
- 9 Ghi 16 tén dudmg, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.
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Mau s6 31. Phiéu thu thap hong tin vé thira dit
(Ap dung doi vai dat phi néng nghiép)
Phidu sé 2>
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)
Tén xa, phudng: ......... M Q. f}@f ‘(Of‘y* ?‘?/f’@‘ “Y&q’f
Tén ngudi duge didu tz > L /})/UK .... V ....... /@/LX/ ................................
- Dia chi"; ﬁ@" jﬂfy thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gia: ﬁ:ﬁ‘j/’//&’ 24
- Gi4 bt dong san chuyen nhuong/tring diu gia: ?jf,ﬁﬁ ........ triéu donalbat dong san
- Gié dat chuyén nhuong/tring diu gia: ...... \.. triéu ﬁfﬁngx’thﬂ'a hodc 425449 ddng/m>
- Gi4 thué dét, gia thué mét bAng: .......cocovveereeereneenee. \ ....dong/m?
- Gia kinh doanh san phim, dlch 2 £ UC N U . | ORI SR W
- Ngudn thong tin: fi‘?/j (7 ﬁé‘ %"j’gm J“"’/‘d‘gﬁ(’
1. Céce théng tin vé thira dat
- Tobin dd bt ... lh........; thira dit sb: ...e285...; diéntich: ....L&? -
- Pia chi thira dét @ ’VJS&*??@}:{ 2.0, ﬁ?f‘fy th‘f) 7. JLC/ f\/a’
- Kich thude mat tién: ‘fw m; kich thude chiéu sdu thira dat. /fﬁ- T | o}

- Hinh thé thira dét: hinh chiv nhat [, hinh binh hanh [, hinh vuong L1, hinh thang xu6i (], hinh
thang ngugce [, hinh da gidc [, hinh chit L [, hinh khéc OJ.

- Muc dich sir dung dat:. 79&»% (?7 ﬁ&ﬁj ;Z%’Div

- Khoang cch dén thira dat chun: .........c.ocooovvevie e, \\ ..................................

- Khoang céch gan nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh:..... :,72 e + Trung tdm thuong mai, chg: o%,-eg‘,!ﬁmq
+ Co s0 giao duc: .éﬁff‘dm + Co s0 thé duc, thé thao: ..o, \ m;
+ COSTY ! oo, _.g\,.Z.....J.EETm; + Codng vién, khu vui choi gidi tri: .......\.... m.

- Céc yéu 6 lién quan dén ha tang ky thuit:
+ Diéu kién vé giao thong: D3 r(}ng:..ri’te’.f.‘m; cép duong:..... .;
v . = IJ-, e s L{/Q- Zé;
két cau mat ducmgﬁﬂdﬁfdﬁ, tiep gidp véi mat duong:.,f/....
) 5 0 s — w -
+ Diéu kién v€ cfip thoit nudc: ........ a7, f?ﬁ”éf V... /i?ﬁf? M‘rz
+ Diéu kién vé cap dién:.........ccooo....... 0&2075"’,{/ ...... 7z /w“f‘f ...... %"ﬂz‘? ...............

- Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong céng cong: 7}l£§(2i3£?1 .........................................................
+ Ha tang khéng gian: .......ccccoevvveen.. 71’14’«{&‘/;'){1’3 ..................... T
+ Ha ting cung cap dich vu: ................ TFmaE;im ...................................................
+ Ha tang vin héa, thé thao: :7]?{1%% ..... [ {').1 ...............................................



+ Batang mli WHONE: .usainmmsasimiiimimseisssassmssses “\ buran ...

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gid dat phi hop véi thue 6, truyén théng van hoa, phong tuc tap

quan cua dia phuong: .{/jw/’;{uﬂ’@‘fﬁf‘i%é;{l{dff

- Thoi han sirdung dai,{;ﬁr‘i\/{@f )

2. Cic thong tin vé tai san gin lién vai dit ho't chim Lfajua hiy ﬂj e uCt; Tew Scin
a) Tai san gén lién v6i dét 1a nha &

- Nha 6: Loai nha: ..o €Ap NhA: oo NAM XAY dUNE: Lo

- Dién tich xay dung: ............ m?; s tang:............ ; dién tich san strdung: ......... m?
Tk G RS DT 0 i e s S S SR o sakiadan

b) Tai san gin lién véi dat 1a cong trinh xdy dung khac

o BT T2 1105 e OSSOSO P
=N A IR sl s Dl Hoh My dungr .oivivoiimintensasntnenas
= T SAN KRAC (N €)oo oveooeeees oo eeeesees e ee e es s s eess s ees e e ees s eenees
- Thu nhap binh qUAN NAM (oot ee s aee e en e eesan e
< Chi i BRI QUANTTIRINT s G s s oS ig T s
¢) Tai san gin lién véi dat 12 cay lau ndm. rimg réng

- Loai cfy trong: Céy lau nam OJ, Rumg trong O

S 811 R { .. Mat do tong: coooeeeverennee. s WA OGS wmemsssossiniars

- Gid tri khai thac tinh theo thu nhédp tir viéc thu hoach san pham tuong (mg véi s6 nam con lai

- Tong chi phi d& dau tu dé trdng, cham séc rimg trdng dén thdi diém chuyén nhuong. tring diu

DA TR B OUDE OB councivmmsamiasmimmninss s e e e e e Ry R s et s teatas

ﬁ(_:g_},/éy, ngay 28 thang..2 nim g2 &
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi 16 ho tén)

/
N nn e
N 8!
Ab Pt
Ghi chu:
- Ghi rd tén thén, dp, ban, budn, phum, soc.
- Ghi 15 tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.
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Mau sb 31. Phiéu thu thap hong tin vé thira dét
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Phiéu s6..84
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)
Tén xi, phwong: )@‘h“;/’?ﬁﬁ@ﬁ)rp }Cé'rﬁg’;f
Tén ngudi duge diéu tra: ”ﬁ&ém@'hf)‘é/‘"’é .................................
- Dia chi(?}ﬁ /’1’5301 wa, thai diém chuyén nhugng/tring dau gia:. ﬂ@ff‘j’ ‘?/'ZL“ 257
- Gi4 bét dong san chuyén nhugng/trang diu gid: ....... .,ji.)zf?.d,?.......triéu dong/bit dong san
- Gid dit chuyén nhuong/tring dau gia: ........... triéu dong/thira hoécfiﬂbﬁ.fzzﬂ.. ddng/m?

- Gid thué dat, gid thué mat BANE: .ovvvevveveeveeeveceirs eeeeeeinreeeeesiiseeeesenn . ..dONE/M?

1. Céc théng tin vé thira dat
- T& ban dd s6: ... 7534 ........ ; thira dét sb: )):72 dién tich: ... £32..... m.
s AAT R . 9s TN — A T
: 3 5 A el v < Vo b 4 =
- Pia chi thira dat lzlké'cﬁﬁo(ﬁ:,fﬁ)d;"/?//'w%g}{
- Kich thudc mit tién: ....5..... m; kich thuée chiéu siu thua dét: m?.-*.,) m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhit @{hinh binh hanh O, hinh vuéng [, hinh thang xudi [J, hinh
thang nguoc [, hinh da gidc UJ, hinh chir L [J, hinh khac [,

' i\~ 7 - o
- Muc dich str dung d-?it:.mﬁ@fmﬁj..i{kﬁ?éaﬁ...ﬁw e rnsass s sy AR ey R e RS
- Khoang céch dén thita d4t CHUAN: .....uee.corroeceevcceeees v essesse s ssssessssssnsesssssessons

- Khoéng céch gan nhét tir thira dat dén:

A I - . o
+ Trung tdm hanh chinh:....... :%‘I ..... Lom; + Trung tam thuong mai, chy: .4/“&}5411
+ Co sO gido duc: ..oceeererennee "'/I/Er‘k-rn, + Co 56 thé duc, thé thao: .o...eeerreeverrreen. M
+ Cosoy té: /)f‘,ffém, + Céng vién, khu vui choi gidi tri: .............m

- Céc yéu 16 lién quan dén ha tang k¥ thuat:
+ Piéu kién vé giao thong: Do 1'n;“>ng:..§:_....m; chp dudng:.........;
£, K 2 5 2 ; B e S < v e b

két cdu mat dtrcng:..ﬁly‘s”ﬁ..}:{t{ﬂ’ ........... ; tiep glap volr mat dusngﬂb«wo‘-@?%&f
5 WA (W e o = e '

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: éi«%{%%{%ﬁis&,
: < 7 ‘i ~ . -4

+ Diéu kién vé cap dién:..........coccniinnne. Bk ﬁéf\fﬁkﬁ?" ...... 7@1:‘26 .........

- Céc yéu td lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tAng giao thong cong cong: ﬂfﬁﬁ’;(ﬁv .......................................
+ Ha tAng khong gian: ..........c..ccovvvvvienerrorennee }Zw«ﬁ% ...... A
+ Ha tang cung cap dich VUi covverveerrvcrreeennen. )Z'vacn{é;q£027 ....................................
+ Ha tAng van héa, thé thao: ?7{(%@;5@2 ..................................



+ Ha tAng moi truong: ....v...eeveerevreerens

- Cac yéu t6 khac anh huom, dén uta dat pim hop véi thue (€, tr uyen théng van hoa, phong tuc tap
quan cua dia phuong: ............ u’w:, ‘?j LG 7( 4. Lf .. L, /x”nm S T

- Thoi han sir dung dét:.......... '{f'{: Y. Q{:.(r

2. Cac thong tin vé taisin gan lién vai dat

a) Tai san gan lién véi dat la nha &

-Nha &: Loai nha: .oooveevvvvene,

- Dién tich xdy dung: ............ m?; s6 tang:

A CAPTRAY cvvainincinsis

ndm xdy dung: ..o

............. ; dién tich san sir dung: ... m?

- T2 580 KhEG (08U COY: +iivviitsnrsoneasesssibosammsiessomassses

b) Tai san gan lién véi dét 1a cong trinh xdy dung khac

= Bt Y €T g Lo S

<NART KAV GG i

Dién tich xay dung: ......

= TAT SAN KRAC (U COY v oo ee e ee s seeeees s es e st se st

L Y B TR IR TUBIIRT: . coomn i s s 3 N B SRS A S RSSOV

- Chi phi binh quan ndm: ..........cccccrnniee

¢) Tai san gan lién v6i dat 1a cdy 1du ndm, ring trong

- Loai cay trong: Cay ldu nam [,

= DIBn Heh: oveonvnvimavennseit

Ring trong [

MAtdO TBHES . wusscssssvissed SNEMEING: csversssisisisns

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong g véi sé ndm con lai

trong chu ky thu hoach ctia cdy l1du nim:............

........................................ Pesrrssasasssannnais

- Tong chi phi d& dau tr dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring d4u

i R A B s

Ghi chii:

- UV Ghi 3 tén thén, ap, ban, budn, phum, séc.

Ma Not ngay 2. thdng. 3. niim 2626
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho 1én)

- @) Ghi 15 tén dudng, tén thén, ap, ban, budn, phum, soc.

e



VAN PHON G,DAN GKY DAT DAI E"‘[A NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH THI XA SON TAY Doe lap - Tu do - Hanh phic

,S(A‘}: 515 /ICNST Son Tay, ngay 02 thdang 3 ndm 2026
V/v Cung cap thong tin theo Vin ban s0 77/KT
ngay 30/01/2026 Phong Kinh te xa Poai Phuong

Kinh guri: Phong Kinh t€ xa Poai Phuong

Chi nhénh Van phong dang ky dét dai Ha N6 thi xa Son Tay nhan duge Vin
ban s 77/KT ngay 30/01/2026 ctia Phong Kinh t x4 Doai Phuong vé viée cung c,ap
cac hop Gong giao dich thanh cong trén dia ban x& phuc vu du dn Xay dung tuytn
dudng tir déc Cai Cao thén C6 Lién di tinh 10 418 x4 CS Pong (nay la xa Doai
Phwong). Chi nhanh thi x4 Son Tay da kiém tra dir liéu luu triv tir ngay 01/4/2015
tai Chi nhanh dén nay dé cung cip théng tin téi Phong Kinh té xa Doai Phuong, cu
thé nhu sau:

D&i vdi cée thira dit & tai vitri 1, vitri 2, vi tri 3 cia duong tinh 1 82 (41 8)
thude dia ban x4 C6 Dong (nay la xa Doai Phuong): thong tin céc hop dong chuyén
nhuong da giao dich thanh cong tir thang 4/2025 dén nay thé hién tai Danh sdch
kem theo Van ban nay.

Chi nhénh Vin phong Pang ky déat dai Ha Noi thi xa Son Ty cung cép
thong tin dé Phong Kinh té xa Poai Phuong tdng hop theo quy dinh.

Tran trong!

Noi nhin: KT GIAM BOC
- Nhur trén;
- Luw VT (Nhung).

Nguyén Tat Thanh
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