TRUONG PAI HOC LAM NGHIEP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT Dgc lap - Ty do - Hanh phic

Ha Néi, ngay 09 thang 6 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA DAT
(Kém theo Chiing thu dinh gid ddt s602/2026/CT-BDGD-PP-HN ngay 09/6/2026)

1. Thira dt, khu dit cin dinh gia: Cac loai dét thu hdi cia ho gia dinh, ca nhan tai du
an Cum cong nghiép Son Pong, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nbi (nay 1a xd Doai
Phuong, thanh phd Ha No).

2. Muc dich dinh gia dt: X4c dinh gia dat cy thé 1am can ctr 1p va phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg GPMB khi thuc hién du an Cum cong nghi¢p Son Dong, thi x4
Son Tay, thanh phd Ha Noi (nay 1a xa Poai Phuong, thanh phd Ha No).

3. Thoi diém dinh gia dét
Tai thoi diém dinh gia dit: Thang 3 ndm 2026.
4. Cin cir dinh gia dit
4.1.Cin cir phap ly dé dinh gia dat
* Cac vin ban phap Iy vé gia
- Ludt gia sd 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 ndm 2023.

- Nghi dinh s6 85/2024/ND-CP ngay 10 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy
dinh mot sé didu cuia Luét gia.

* Cac vin ban phap Iy vé dat dai

- Luat Dét dai s 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024.

- Luét Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023.

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mét s diéu ctia Luat dét dai.

- Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 ndm 2024 cua Chinh phu vé gia
dat.

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 ndm 2024 cua Chinh phu vé viée
quy dinh vé bdi thudm g, hé tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat,

- Nghi dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu vé viéc
quy dinh mot s6 ctia Luat Kinh doanh bét dong san.

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cta Chinh phu quy
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dinh vé phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan
cép trong linh vyc dét dai.

- Nghi dinh 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nim 2025 ctia Chinh pht vé viée stra
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai.

- Nghi dinh 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 ndm 2026 ctia Chinh Phu quy dinh
chi tiét va hudng din mot sé diéu ctia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Quée hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g khé khin, vudng méc trong té chirc thi hanh
Luat Dt dai.

- Nghi quyét s6 19/NQ-HPND ngay 29 thang 4 ndm 2025 ctia HDND thanh phd
Ha Noi quyét nghi vé viée tan thanh chi truong sép x&p don vi hanh chinh cAp xa cua
thanh phd Ha Noi.

- Nghi quyét sd 254/2025/QH15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 cua Qudc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong t6 chire thi hanh
Luat Pt dai.

- Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nam 2025 cua HDND
thanh phd Ha N¢i quy dinh v& Bang gia dit 1in diu dé cong bd va ép dung tir ngay 01
thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha Nai.

- Quyét dinh 56 56/2024/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2024 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu khi nha nudc thu hoi dt trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nim 2024 cua UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung thudc thAm quyén cua Uy ban nhéan
dan thanh phd vé x4c dinh gia dét cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 38/2025/QD-UBND ngay 30 théang 6 nam 2025 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé viéce stra ddi, bd sung mét s6 diéu ciia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét
dinh 6 56/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ctia UBND thanh ph6 Ha Néi quy dinh mét
s6 ndi dung vé boi thudmg, hd tro, tai dinh cu khi nha nude thu hdi dét trén dja ban thanh
phé Ha Noi.

- Quyét dinh s 2418/QD-UBND ngay 28 thang 6 ndm 2025 cua B6 Nong nghiép
va Moi truomg vé viée dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta
Chinh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 c4p, phan
quyén, phan cap trong linh vuc dit dai.

- Quyét dinh s6 40/2025/QP-UBND ngay 01 thang 07 nim 2025 cua UBND

thanh phd Ha Noi stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua cac Quy dinh lién quan dén dét dai
trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 89/2025/QD-UBND ngay 31 théang 12 nim 2025 ctia UBND thanh
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phd Ha Néi vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dit 1am cin ct tinh tién bdi thuong
khi Nha nuée thu hdi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- Quyét dinh s6 19/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nim 2026 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc ban hanh hé sb diéu chinh gi4 dt trén dia ban thanh phd Ha Nai.

- Quyét dinh s6 33/2026/QD-UBND ngay 02 thang 02 nim 2026 cia UBND thanh
phé Ha Nai vé viéc phan cé‘ip thuc hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Noi
4.2. Cin cir phap ly ciia thira dat, khu dat cAn dinh gia

- Quyét dinh s6 2659/QP-UBND ngay 27 thang 5 nim 2025 cia UBND thanh
phd Ha Nbi vé viée diéu chinh, bd sung Ké hoach sur dung dat nam 2025 thi xa Son Tay.

- Quyét dinh sb 2791/QD-UBND ngay 26 thang 6 nim 2020 cia UBND thanh
phé) Ha Noi vé viéc thanh lap Cum cong nghiép Son Dong, thi xa Son T4y, thanh phé
Ha Noi.

- Quyét dinh s6 1854/QD-UBND ngay 30 thang 3 ndm 2023 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viée diéu chinh Quyét dinh s 2791/QD-UBND ngay 26 thang 6 nim
2020 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc thanh 14p Cum cong nghiép Son Déng, thi
xd Son Tay, thanh phé Ha Noi.

- Quyét dinh sé 1025/QD-UBND ngay 25 thang 02 ndm 2025 cua UBND thanh
phd Ha Noi vé viée diéu chinh Cum cong nghiép Son Dong, thi xa Son Téy (thanh 1ap
theo Quyét dinh s6 2791/QD-UBND ngay 26/6/2020, diéu chinh tai Quyét dinh sé
1854/QP-UBND ngay 30/3/2023 ctia UBND thanh phd Ha Noi).

- Quyét dinh s6 1389/QD-UBND ngay 15 thang 11 ndm 2021 ctia UBND thi xa
Son Tay vé viéc Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1.500 Cum cong nghiép
Son Dong, thi xa Son T4y, thanh phé Ha Noi.

- Thong bao thu hdi dét ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia UBND x4 Doai Phuong
dé thuc hién du 4n X4y dung Ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép Son DPong, x4 Doai
Phuong, thanh ph6 Ha Noi (giai doan 2). Kém theo danh sach cac hé gia dinh, ¢4 nhan
va tb chire du kién thu hoi dét giai doan 2 tai du 4n: Cum cdng nghiép Son Pong. Dia
chi: Xa Doai Phuong, thanh phé Ha Noi.

- Coéng vin s6 08/BQLDA ngay 23 thang 01 ndm 2026 cua Ban Quan ly du an
Pau tu - Ha tang x4 Poai Phuong vé viéc xac dinh gia dit cu thé 1am ciin ctr bdi thuong,
hd trg GPMB thuc hién du 4n Cum cong nghiép Son Déng, xa Poai Phuong, thanh phé
Ha Noi.

- Ban dd phuc vu cong tic GPMB, thu hoi dét, ty 1& 1/500 dy an Cum céng nghiép
Son Péng, thi xd Son Tay, thanh phd Ha No6i do Céng ty C6 phan tric dia ban db Hai
bang 1ap thang 4/2022 dugc UBND thi xd Son Téy xac nhdn ngay 15/4/2022.
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4.3. Can ctr khac

- Cong van sb 546/CNST ngay 04 thang 3 nim 2026 ctia Chi nhanh Vin phong
ding ky dét dai Son Tay vé viéc cung cip théng tin céc giao dich chuyén nhuong theo
Vin ban s6 76/KT ngay 30 thang 01 nam 2026 ctia Phong Kinh té x& Poai Phuong.

- Cong vin s 1232/TCS16-CNHKD ngay 16 thang 3 nam 2026 cta phong Thud
co s¢ s 16 thanh phd Ha Noi vé viée cung cap thong tin giao dich.

- Can cr két qua khao sét hién trang va thu thap thong tin cia Vién Quan ly dat
dai va Phat trién nong thon, truong Dai hoc Lam nghiép tir ngay 20/3/2026 dén ngay
22/3/2026.

- Can clr ngan hang dit liéu cta Vién Quan ly dét dai va Phat trién néng thon,
truong Pai hoc Lam nghiép.

- Cén ctr quy trinh dinh gia dét cta Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon,
truong Dai hoc Lam nghiép.

5. Céc thong tin vé thira dit, khu dét cAn dinh gia

~

* Quy mo

- Céan ctr Cong vin s6 08/BQLDA ngay 23 thang 01 ndm 2026 ctia Ban Quan ly
du 4n Déu tu - Ha ting xa Doai Phuong vé viéc xéac dinh gia dat cu thé 1am cin o bdi
thudong, hd trg GPMB thuc hién du 4n Cum cong nghiép Son Dong, xa Poai Phuong,
thanh phd Ha Néi. Kém Thong bao thu hdi dit ngay 31 thang 12 nam 2025 cia UBND
xd Doai Phuong dé thuc hién du an Xay dung Ha ting k¥ thuat Cum cong nghiép Son
Dong, xa Doai Phuong, thanh phd Ha Noi (giai doan 2).

- Can ctr két qua khao sat hién trang.
Don vi tu van x4c dinh thira dat can dinh gia véi cac thong tin nhu sau:

- Tai san can dinh gi4 1a cac loai dét thu hdi cua cac ho gia dinh, cic nhan tai du
an Cum cong nghiép Son Pong, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Néi (nay 1a xd Doai
Phuong, thanh phd Ha Noi).

- Muc dich sir dung dat: Pt ¢ tai nong thon, dat tréng cdy hang nam khac, dt
trong cdy 1au nam va dat nuoi trong thiy san.

- Dién tich dat thu hdi cAn dinh gia:

+ Dién tich dat ¢ tai ndng thon: 4.242,7 m2

+ Dién tich dat trong céy hang nam khéc: 4.081,3 m2.
+ Dién tich dt trong cay lau nam: 42.297,5 m2

+ Dién tich dat nu6i trong thuy san: 21.505,7 m2

- Vi tri khu dét thu hdi: Thon Tan Phu, xa Poai Phuong, thanh phd Ha Noi.
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* Vi tri

Can ctir Nghi quyét s6 19/NQ-HDND ngay 29 thang 4 nam 2025 cua HDND
thanh pho Ha Noi vé viée tan thanh chu truong sip xép don vi hanh chinh cip xa cua
thanh phé Ha Noi: Thanh lap xa Doai Phuong trén co s& nhap toan bd dién tich tu nhién
va dan sb cua cac xa Kim Son, Son Pong va mot phﬁn dién tich, dan s6 C6 Dong, thi xa
Son Tay.

Can cr Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nim 2025 cua
HPND thanh ph Ha No6i quy dinh vé Bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Céc tai san can dinh gia c6 vi tri va gia dit theo bang gia dat nhu sau:

Bing 01: Théng tin tai sin cin dinh gia

Gia dat tai
Bang gia
Dién tich (theo Nt
Khu dét cin dinh gia Loai dit thu hdi thu hdi | Vi tri, khu vye | _ dWELSO
(m2) 52!2025;’N‘Q-
HDND ngay
26/11/2025)
(d6ng/m2)
Du an Cum cong nghiép Dit & tai nong thén 4.242.7 | KDC nong thon 2.255.000
Son Dong, thi xd Son | Dét trdng cdy hang nam khéc |  4.081.3 | Ving trung du 121.000
Tay, thanh pho Ha Noi | Dat trong cay lau nam 42.297.5 | Vung trung du 113.000
(nat)];;igiﬁ??;;:]g%ng’ Dit nubi trong thiy san 21.505,7 | Ving trung du 97.000

6. Céc thong tin vé ciac yéu t6 anh huwong dén gia ciia thira, khu dat cin dinh gia
Theo quy dinh tai tai khoan 1 va khoan 2, Diéu 8, Nghi dinh 71/2024/ND-CP:

- Céc yéu t6 anh hudng dén gia dat dbi voi loai dat phi nong nghiép (dit o tai
nong thon) bao goém: Vi tri, dia diém cua thira dat, khu dét; Pidu kién vé giao thong: do
rong, két cdu mat dudng, tiép gidp véi 01 hodc nhidu mat duong; Didu kién vé cap thoat
nuac, cﬁp dién; Dién tich, kich thudc, hinh thé cta thira dit, khu dat; Cac yéu td lién
quan dén quy hoach xay dung gém: hé sé st dung dat, mat do xay dung, chi gidi xay
dung, giéi han vé chidu cao cong trinh xay dung, giéi han sb tang ham duoc xay dung
theo quy hoach chi tiét xdy dung da dugc co quan nha nuée cé thAm quyén phé duyét
(néu c6); Hién trang méi trudng, an ninh; Thoi han sur dung dat; Cac yéu té khac anh
hudng dén gid dit phit hop vai diéu kién thyce té, truyén thdng van hoa, phong tuc tap
quén cua dia phuong.

- Céc yéu t6 anh huong dén gia dét déi vai loai dit nong nghiép (dét trong cay
hang nim khac, dat trong cdy lau nim va dat nuéi trong thiy san) bao gdm: Ning sudt
cdly trong, vat nudi; Vi tri, dac diém thira dat, khu dét: khoang cach gin nhét dén noi san
xudt, tiéu thu san phé‘im; Diéu kién giao thong phuc vu san Xuét, tiéu thu san phém: do
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rong, cfip duong, két cAu mit dudng: diéu kién vé dia hinh; Thoi han st dung dat; Cac
yéu t6 khic anh hudng dén gia dét phi hop véi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong.

7. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong
phap dinh gia dét

Sau khi diéu tra khao sét trén thi truong, t6 tu vAn nhan thiy céc tai san can dinh
gia 1a cac loai dét thu hoi (D4t ¢ tai nong thon, dét trong cdy hang khéc, dit trong cay
lau nam va dit nuoi tréng thuy san) cua céc hd gia dinh, ca nhan tai du an Cum cong
nghiép Son Ddng, thi xa Son Téy, thanh phd Ha Néi (nay 14 x4 Doai Phuong, thanh phd
Ha Noi).

Thong qua dit liéu cung cip tir Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai Son Tay va
phong Thué co s¢ s6 16 thanh phd Ha Nbi, td tu van thdy ring trong nhitng nim gan
day (02 nam trd lai day) trén dia ban cac xa/phuong gan khu dat can dinh gia da dién ra
cac giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dit c6 cing muc dich st dung va ¢6 céc
dic diém tuong dong nhét dinh vé céc yéu t6 anh huong dén gia dat dbi voi tai san can
dinh gia. Py chinh 14 thong tin déu vao lam cin ctr dé dinh gia dit theo cac phuwong
phép dinh gia dat.

8. Lua chon, 4p dung phuong phép dinh gia dat

Cén cit Khoan 5, Diéu 158, Luat dét dai 2024 quy dinh cac phuong phap dinh gia
dat bao gdbm 4 phuong phép: Phurong phdp so sanh; Phirong phdp thu nhdp; Phuong
phap thiang dw; Phwong phdp hé sé diéu chinh gid dat. Can ¢t Khoan 6, Diéu 158, Luat
dat dai 2024 quy dinh céc trudng hop va diéu kién ap dung phuong phap dinh gia dat
dugc quy dinh nhu sau:

- Phuong phap so sanh dugc ép dung dé dinh gia ddi v6i truong hop c6 t6i thiéu
03 thira dét c6 cting muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c6 anh
huong dén gia dét da chuyén nhugng trén thi truong, tring diu gia quyén su dung dat
ma ngudi trang ddu gia di hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh trang déu gia.

- Phuong phap thu nhép dugc dp dung dé dinh gia dbi voi truomg hop thira dét,
khu d4t nong nghiép, dat phi néng nghiép khong phai 1a dit & ma thira dét, khu dit cAn
dinh gia khong du diéu kién ap dung phuong phap so sanh nhung xac dinh dugc céac
khoan thu nhép, chi phi tir viéc str dung dét theo muc dich sir dung dat dugc dua ra dinh
gia.

- Phuong phap thing dw dugc dp dung dé dinh gia dbi v6i truong hop thua dat,
khu dat dé thuc hién dy 4n ddu tu khéng du diéu kién 4p dung phuong phap so sanh,
phuong phép thu nhap nhung uéce tinh duge tong doanh thu phat trién va tong chi phi
phat trién cua du an.



- Phwong phap hé sb diéu chinh gia dit duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh tién
boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat di vai cae trudong hop thu hdi nhiéu thira dit lién
ké nhau, ¢6 ciing muc dich sir dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma
khong du diéu kién dé ap dung phuong phap so sanh.

Mt khac, qua diéu tra thi truong chuyén nhuong quyén st dung dét, T4 tu van da
thu thap duoc cic hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit duoc hinh thanh trong
thoi gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tra vé trude; ¢6 cting muc dich st dung;
¢6 cung vi tri dat, khu vue; tuong dong nhét dinh véi thira dat, khu dat can dinh gia.

Cin ctr vao muc dich dinh gi4, dic diém phap 1y, dic diém kinh t&, ky thuét va dac
diém thi truong ctia tai san, T6 dinh gia dé xuat lua chon Phwong phap so sanh dé xac
dinh gia dat cu thé phuc vu cong tac boi thuong, hé trg GPMB.

Phuwrong phdp so sanh dwoc thuc hién bang cdach diéu chinh mire gid cia cdc thira
dat cé ciing muc dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé céc yéu té c¢é anh huong
dén gia dat da chuyén nhuong trén thi truong, da tring dau gid quyén sir dung dat ma
nguoi tring dau gid dd hoan thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid
théng qua viéc phdn tich, so sdnh cdc yéu t6 anh hiéng dén gid dat sau khi da loai triv
gid tri tai san gan lien voi dat (néu c6) dé xdc dinh gid ciia thira dat can dinh gid.

9. Trinh ty, ndi dung, két qué xac dinh gia dit

9.1. Trinh tu, ndi dung xac dinh gia dit

Can cir Diéu 4, Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nim 2024 ctia Chinh
phii vé gia dat quy dinh trinh ty, ndi dung xac dinh gia dit theo phuong phap so sanh
nhu sau:

-

Buéc 1. Khio sat, thu thap thong tin vé thira dit, khu dét cin dinh gia, gom:

- Muc dich str dung dat.

- Céc yéu t6 anh huéng dén gia dat theo quy dinh.

Buéec 2. Khio sat, thu thap thong tin dbi véi thira dit so sanh, gdm:

- Théng tin dau vao dé dinh gia dit 13 gia dit da hoan thanh chuyén nhuong trén thi
truong, gid dat da tring dau gia quyén stir dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh.

- Thong tin dau vio dé dinh gia dit dugc iy tir cic ngudn: co s¢ dit lidu qudc gia
vé dat dai, co s& dir liéu qudc gia vé gia; Vin phong Dang ky dat dai; Co quan thué; don
vi, to chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, ddu gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

- Trén co sé thong tin thu thap duoc dé xac dinh gia mat bang chung; gia mat bang
chung 14 binh quén s6 hoc cta cac gia dat thu thap dugc. To chic thuc hién dinh gia dat
lra chon thong tin gia dat theo thur tu vu tién déi véi thong tin ga:in gid mit bang chung.
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- Céc yéu td anh huong dén gia dit theo quy dinh.
Viéc lia chon thong tin cua cdc thira dat so sanh thuc hién theo thit tu wu tién:

- C6 khoang cach gan nhat dén thira dit, khu dat cAn dinh gia va khong bi gi6i han
boi dia gi¢i hanh chinh ctia cac don vi hanh chinh cap x4 trong dia ban hanh chinh cap
tinh. Trudng hgp mé rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cép tinh,
t6 chte thue hién dinh gia dat phai giai trinh cu thé Iy do trong Béo céo thuyét minh xay
dung phuong 4n gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dit xem xét, quyét dinh.

- Tuong déng nhét dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat.
- Théng tin gan nhat v6i thoi diém dinh gia dét.

Trudng hop c6 nhidu ngudn théng tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi
uu tién lya chon ngudn thong tin theo thir tu nhu sau: co s& dir lidu qubc gia vé dit dai,
co s¢ dit lidu quéc gia vé gia; Van phong ding ky dit dai; co quan thué; don vi t& chtrc
thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung dét, dau gid tai san; san giao dich bat dong san,
doanh nghiép bt dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao sét; truong hop thong
tin dugc hinh thanh truée ngay 01 thang 8 nam 2024 thi dugce lua chon théng tin phu
hop tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phuong ma khéng cin ctr vao thir ty wu tién néu
tai diém nay.

r a > A r r b i d : OA L) K 2 . r - >
Bude 3. Truwong hop thira dat so sanh 6 tai san gan lién véi dat thi gia tri cta
tai san gin lién véi dat (néu c6) cia thira dit so sanh dwgc xac dinh nhu sau:
- Déi véi truong hop tai san gan lien véi dat la cong trinh xdy dung:

Viéc x4c dinh gia tri cua tai san gan lién voi dat tai thoi diém chuyén nhuong, tring
dau gia quyén st dung dat nhu sau:

Gia tri cua tai san gén Gia tri xdy dung mai tai Gia tri hao mon dén
lién voi dét tai thoi diém  thoi diém chuyén nhugng, thoi diém chuyén

chuyén nhugng, tring - trung déu gi4 quyén sur ) nhugng, tring déu gia
dau gia quyén st dung dét dung dét quyén st dung dét

Phuong phép tinh gia tri xdy dung méi va gid tri hao mon cua tai san gan lién voi
dat thyc hién theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Trudng hop chua c¢é quy dinh
hodc huéng dan vé phuong phép tinh gia tri x4y dung méi va gia tri hao mon thi viéc
tinh toan thuc hién can ctr vao thong tin, 36 liéu thue té thu thap duogc trén thi truong;

- Déi véi truomg hop tai san gdan lién véi dat la cdy lau nam, rimg trong:

D6i véi cdy lau nam, gid tri cua tai san gin lidn voéi dét tai thoi diém chuyén
nhugng, tring dau gia quyén sir dung dt 1a gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc
thu hoach san phﬁ’im tuong g voi s nam con lai trong chu ky thu hoach hodc duoc



x4c dinh theo don gia boi thuong ddi vai cay 1au nam do Uy ban nhén dan c4p tinh ban
hanh.

Déi véi rimg trong thi gia tri clia tai san gén lién voi dat tai thoi diém chuyén
nhugng, tring ddu gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luat chuyén
nganh; truong hop chua cé quy dinh thi gia tri clia tai san gén lién vé6i dat duge xac dinh
b'i'tng léng chi phi da dau tu dé trf‘mg, chim séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng,
tring ddu gid quyén sir dung dat hodc duoc xéc dinh theo don gia boi thuong doi voi
rimg trong do Uy ban nhén dan c4p tinh ban hanh.

Budc 4. Xac dinh gia cia thira dat so sanh nhw sau:

Gia tri quyén sur Gi4 tri ctia tai san gin lién véi dét
Gia dat cua dung dat cua thvra - tai thoi diém chuyén nhuong,
thira dat so dat so sanh trang dau gia quyen sur dung dat

sanh =

Dién tich thira dét so sanh
Buée 5. Ciin it cac yéu t6 anh huéng dén gia dit va dic diém ciia thira dit,
khu dat can dinh gia, viéc didu chinh gia ciia thira dit so sanh theo gia tri tuyét doi
hoic ty 1¢ phan trim (%) thuc hién theo nguyén tic sau:

- Liy cac yéu t anh huong dén gia dit cia thira dét cdn dinh gid lam chudn dé
diéu chinh gia ctia thira dit so sanh; thuc hién diéu chinh theo gid tri tuyét ddi trude,
diéu chinh theo ty 1¢ phan trim (%) sau.

- Truomg hop ¢6 yéu t6 anh huéng dén gia dét cta thira dit so sanh theo huong
lam gidm gia dat so véi thira dat can dinh gia thi didu chinh ting muc gia dat cua thia
dit so sanh (cong) theo yéu té do; trudmg hop c6 yéu td anh huong dén gia dat cua thira
dét so sanh theo huéng 1am tang gia dat so véi thira dit can dinh gié thi didu chinh giam
mirc gia dat cua thira dat so sanh (trir) theo yéu td do.

- Trudng hop cac yéu t6 anh huong dén gia dét cia thira dat so sanh gidng véi thira
dat can dinh gia thi giir nguyén muc gia cua thira dét so sanh.

Buérc 6. Gia dit wéc tinh ciia thira dit cin dinh gia dwgc xdc dinh bing cich
diéu chinh gia dit ciia tirng thira dit so sanh do céc yéu t6 khac nhau ciia cic thira
dét so sanh voi thira dit can dinh gia va thwe hién nhu sau:

Gié dat udce tinh cia thira Gia dit cia Miic diéu chinh vé gia tir yéu tb anh
dét, khu dit cdn dinh gida =  timgthita + huong dén gia dit cua timg thira dét
theo timg thira dét so sanh dat so sanh so séanh v&i thira dat can dinh gia

Buéc 7. Gia dét ciia thira dit cin dinh gia dwec xac dinh bing cich liy binh
quan s6 hoc dbi voi cac gia dit woc tinh cia thira dit cAn dinh gia theo tirng thira
dit so sanh da xAc dinh; gia dAt ciia thira dt cAn dinh gi4 da xac dinh phai bao
dam chénh léch véi tirng gia dat woe tinh khong qua 15%.
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9.2. Két qua xic dinh gia dit
9.2.1. Pit & tai nong thon
a) Khao sat va thu thap cac thong tin

Dé 4p dung phuong phap so sanh, t6 tu van da tién hanh thu thap gia dat thi truong
|a céc thira dét da chuyén nhugng do Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai Son Tay va
phong Thué co 56 s6 16 thanh phd Ha Noi cung cap dé st dung 1am tai san so sanh. Céc
hop tai san so sanh phai dam bao cic diéu kién: Pugc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trude; ¢ cing muc dich sir dung dét; c6 cung
vi tri dat, khu vuc; tuong ddng nhat dinh vé6i thira dét, khu dat cAn dinh gia.

Trén co s¢ thu thap gia dat thi truong, td tu van xac dinh gia mat béng chung (gia
mit bing chung 1a binh quan s hoc cta cac gid dét thu thap duoc). Td chie thuc hién
dinh gia dat luya chon théng tin gia dat theo thi tu wu tién ddi véi théng tin gan gia mat
bang chung.

- C6 khoang céch gan nhat dén thira dat, khu dit can dinh gié;

- Tuong dong nhét dinh v& cac yéu tb anh huong dén gia dat;

- Thong tin gan nhit véi thoi diém dinh gia dat;

Miit khéc, khi st dung bién phap so sanh diéu chinh cac yéu té anh huong dén gia
dat va tinh toan ty 1 chénh léch véi timng muc gia dat ude tinh phai bdo dam chénh Iéch

véi ting gia dét udce tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

Sau khi thu thap va lya chon, td tu van da lya chon dugc 03 thura dét 1am tai san so
sanh dam béo theo ding cic quy dinh. Cu thé thong tin chi tiét cac tai san so sanh thé
hién tai bang dudi.

Céc tai san can dinh gia thudc trudong hop thu hdi nhidu thira dét 1idn k& nhau; ¢6
cung muc dich st dung; cting vi tri, khu vuc; ¢é dic diém twong dong vé cac yéu td ¢6
anh huong dén gia dit va da duoc quy dinh gia dat trong bang gi4 dat. Vi vay, dé xac
dinh gia dat cu thé cho céc thira dat, khu dit can dinh gia td tu vAn gia dinh thira dit ¢6
dac diém pho bién vé cac yéu td anh huong dén gia dét trén khu dit cAn dinh gia dai
dién lam tai san dinh gia (TSDG) c6 dién tich 150,0 m2 (Mit tién: 8,0m, Chiéu siu:
18,8m).

T6 tu van tién hanh dinh gia cho TSPG thong qua dénh gid cac yéu td tuong
dong va khac biét cia céc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va cac tai
san so sanh thu thap duogc cu thé tai bang sau.
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Bing 02: Bing tong hop théng tin giiva tai sin dinh gid va cdc tai san so sanh

STT | Pic diém BDS TSbG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu sb 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
s ik 14 | Vanphong dang | Van phong dang | Van phong dang
. | Ngubn cung Ph“;?gfﬂ‘;" ® | kyditdaiHa | kyditdaiHa | Ky dét dai Ha
cap Phuon N6i, chi nhanh Noi, chi nhanh N&i, chi nhénh
_ ng Son Tay Son Tay Son Tay
s and Thoi diém dinh Thoi diém Thoi diém Thoi diém
Thoi diem v ; 2 2 2
2 Khidio sat gia: Thang chuyén nhuong: | chuyén nhugng: | chuyén nhugng:
3/2026 4/2025 4/2025 4/2025
v A Bén nhan Bén nhan
Bén nhan 2 :
aliiy Bl chuyén nhuong: | chuyén nhugng:
- y M8 | Hoang Thi Thu | Hoang Thi Thu
Ho tén va dia i Pham Thi . G . : ;
R Tai san gia ., | Huong. Dia chi: | Huong. Pia chi:
> chi chu sw ; Luong. Pia chi: Y , 2
£ dinh £ . I'6 68 Vuong T6 68 Vuong
dung dat S0 16/1 Tung s —
% Thura Vi, Thura Vi,
Thién, P.Son
Léc. Ha Nbi Khuong Trung, | Khuong Trung.
o i Ha Noi Ha Noi
Thén Tan Phi Thura dat s6 501, | Thira dat s6 91, | Thua dat so 603,
e s .s: | Tobandosd 31, | To ban do so 38, | To ban do so 38,
Dia chi thira xa Doai e . o Voo P & e o
4 J e thon Tan Phu, xa | thon Tan Phu, xa | thon Tan Phu, xa
dat Phuong, thanh i E A
hé Ha Nbi Son Déng, Son | Son Péng, Sqn Son Ddng, Son
P ' Tay, Ha Noi Tay, Ha Noi Téy, Ha Noi
Gidy ching | Giay chimg nhan | Giay chimg nhén | Giay chimg nhéan
5 Phap ly nhdn quyén s | quyéen str dung quyén sur dung quyén st dung
dung dat dat dat dat
6 Muc dich sit | Datdtainéng | Dat o tai nong Dat ¢ tai nong bat ¢ tai nong
dung thon thon thén thén
Cach UBND Cach UBND xa, | Cach UBND xa, | Cach UBND xa,
Xd, trung tam trung tdm hanh | trung tim hanh | trung tdm hanh
Vi tri, dac hanh chinh, chinh, truﬁng chinh, tru‘c‘mg chinh, truimg
diém thi’ra: dat, truong 'hoc-, hoc, cho, y té hoc, chg, y t& hoc, chg, y té
khu dat cho, y té tinh tinh theo trung tinh theo trung tinh theo trung
theo trung binh binh khoang binh khoang binh khoang
. khoang 4.5km 5,3km 5.4km 5,4km
Gia dat tai
Bing gia {theo Thudéc KDC Thudéc KDC Thudéc KDC Thude KDC
Nghi quyét sb nong thon. Gia | nong thén. Gid | nodng thon. Gid ndng thon. Gid
52/2025/NQ- | dat tai bang gid | dat tai bang gid | dattai bang gid | dat tai bang gia
HDND ngay la: 2.255.000 la: 2.255.000 la: 2.255.000 la: 2.255.000
26/11/2025) (dong/m2) (dong/m2) (dong/m2) (dong/m?2)
(dong/m2)
Thiadattip | o ahttdp | Theadbttiép | Thim déttidp
giap duong khu . . o 3 wg
A . giap duong khu | gidp duong khu | gidp duong khu
dan cu, loai 5 : i : e :
5 BN | " dan cu, loai dan cu, loai dan cu, loai
Diéu kién ve duong nhua, . 5 5 _
8 X 2 . ; duong nhua, duong nhuya, duong nhua,
giao thong rong khoang i : ; 2 i :
. X rong khoang rong khoang rong khoang
10,0m. Tiep i i i CE
i4p 1 mat 8,0m. Tiep giap | 8.0m. Tiép giap | 8,0m. Tiép gidp
& : I mit duong | mat duong I mat dudng

duong
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I Khu vuc cap Khu vuc cép Khu vyc cap Khu vuc cép
Diéu kién veé T e R o SN P e i
E o nudc, cap dién | nudc, cap dién nude, cap dién nudc, cap dién
9 cap thoat 3 4 £ e : A 4 L ..
b on dinh va on dinh va hoan | on dinh va hoan | 6n dinh va hoan
nwoe, cap dién : S i . o
hoan thién thién thién thién
Quy mao, dién
tich TB (m2) 150.0 144.0 144.0 144.0
P06 rong mat
" tién TB (m) 8.0 8.1 8.2 8.1
Chica san.Th 18.8 17.8 17.6 17.8
(m)
Hinh ddng n o . " ), .
thira dat Vuéng virc Vudng virc Vuong vire Vuodng virc
- A A TsA ~ .
t
Cz‘;ze;éno l:len thlézmiignc\?é Khong ¢6 thong | Khong c6 thong | Khong c6 thong
1 |9 fl y " oy tin vé murc do tin vé muc do tin vé muc do
hoach xay mure d anh \ o . ; ; ”
y: anh huong anh huong anh hudng
dung hudng
Mat do dén cu Mat do dan cu Mat do dan cu Mat dé dan cu
Hién trang méi trung binh. trung binh. Hién | trung binh. Hién | trung binh. Hién
12 truong, an Hién trang moi trang moi trang moi trang moi
ninh truong, an ninh | truong, anninh | trudng, anninh | trudng, an ninh
tot tot tot tot
fy | ‘Thuifign sk F.diu:dis Law dai o dai Léusdat
dung dat
Cac yéu to
khac anh
hwdng den gia
A -+ " .
f;it (gg: lllfir‘al:l thlézori%nc\?é Khong ¢6 thong | Khong ¢6 thong | Khong 6 thong
14 A 4 o & s tin vé muc do tin vé mirc do tin vé muc do
thuc té, truyén murc d6 anh i , . , , ;
£ G ; anh hudng anh huong anh hudng
thong vin hoa, hudng
phong tuc tip
quan cia dia
phuong
15 Thong tin tai Nha tam (khong | Nha tam (khong | Nha tam (khong
san trén dat co gid tri vé TS) | cod gid tri vé TS) | c¢o gid tri vé TS)
Gia tri chuyén
nhwong xac
16 nhin chiu 450,000,000 500,000,000 500,000,000
déng thué
(dong/thira)
TR 3,125,000 3472222 3472222
(dﬁng,’mz) ] ’ Ll S » L]

b) Phin tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cac yéu t6 khac biét ciia tai san dinh

gia voi cac tai san so sanh va wdéce tinh gia cia tai san dinh gia

Cin ctr Didu 5, Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2024 cia UBND
thanh phc’"} Ha Noi vé viée ban hanh Quy dinh mét s6 noi dung thudc thim quyén cua Uy
ban nhan dan Thanh ph vé xéc dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi quy
dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dat, mac do chénh léch téi da cta timg yéu té anh
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huéng dén gia dat, cach thie diéu chinh ddi voi ting mure do chénh Iéch cua tung yéu
t6 anh huong dén gia dét (thuc hién khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu).

Tir bang thong tin vé TSGP va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh cac yéu t6 khac biét cia TSPG vdi cac TSSS va ude tinh gia cia TSPG thé

hién ¢ bang sau:

Bang 03: Bang phin tich, so sanh va diéu chinh cac yéu t6 khac biét

Vi tri, dia diém
ciia thira dit,
khu dit
(Khoang cach
theo thir tu uu

trung tdm hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té
tinh theo trung

trung tam hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té
tinh theo trung

trung tdm hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té
tinh theo trung

STT Noi dung TSDG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
. A
p | Pemamlat 3,125,000 3,472,222 3,472,222
(dong/m2)
Cach UBND xa, | Cach UBND x&, | Cach UBND x&, | Cach UBND x4,

trung tdm hanh
chinh, truong
hoc, cho, y té
tinh theo trung

thong)

G binh khoang binh khoang binh khoang binh khoang
4.5km 5,3km 5,4km 5,4km
Céc tai san cang gan trung tdm hanh chinh, thuong mai, y té, gi4o duc,
UBND phuong thi cang dé thanh khoan va c6 lgi thé hon. Do d6 danh gia
Pénh gia loi thé vi tri, dic diém thira dit, khu dét cua
TSDG>TSSS3=TSSS2=TSSS1
Kém lgi thé hon | Kém lgi thé hon | Kém lgi thé hon
Ty 1€ (%) 100 95 95 95
Ty 1€ diéu chinh
%) 5.26 5.26 5.26
1| e dischink 164474 182749 182749
(dong/m?2)

Vi tri, dia diém Thudc KDC Thudc KDC Thude KDC Thudc KDC
ciia thira dét, nong thon. Gia | nong thon. Gia | néng thon. Gia | nong thon. Gia
khu dat (Vitri | dattai bang gia | dittai bang gid | dat tai bang gia | dat tai bang gia

Bang gia dat ctia | 1a: 2.255.000 la: 2.255.000 la: 2.255.000 la: 2.255.000

Thanh phd) (ddng/m2) (ddng/m2) (ddng/m2) (dong/m2)
Cac tai san thudc khu dén cu néng thon tai xa DPoai Phuong theo quy dinh
Dénh gid tai bang gi4. Do d6 dénh gié loi thé vi tri, dia diém cua thira dat, khu dat
(Vi tri Bang gia dat ciia Thanh pho) cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong déng Twong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty I¢ dieu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) . . -
B:E::“i’ig;?“ Thuadittiép | Thuadfttiép | Thiadittiép | Thira déttidp
2 dut 8L 46 giap loai duong | gidp loai duong | giap loai duong | gidp loai dudng
uong va do ; X i A

o e nhl::a. Rong nhl_z:a. Rong nhl,{a. Rong nhl{a. Rong

khoang 10,0m khoang 8,0m khoang 8,0m khoang 8.0m




Céc thira dit déu tiép giap loai duong nhua, nhung c6 do rong 16n hon sé
¢6 loi thé hon. Do d6 danh gia loi thé diéu kién giao thong (Loai dudng va

Drhigia do rong dudng giao thong) ciia TSDG>TSSS1=TSSS2=TSSS3
Kém loi thé hon | Kém loi thé hon | Kém loi thé hon

Ty 1é (%) 100 96 96 96

Ty 1& diéu chinh
: 4.17 4.17 4.17
(%)

Mue dicy:chinh 130208 144676 144676

(dong/m2)

Piéu kién giao
thong (sO mat
duong tiep giap)

Tiép giap 1 mat
duong

Tiép gidp 1 mat
duong

Tiép giap 1 mat
duong

Tiép giap 1 mat
duong

Céc thira dat tiép giap s6 mit dudng nhu nhau. Do dé déanh gia loi thé diéu
kién giao thong (sb mat dudng tiép gidp) cua

Banh gia TSPG=TSSSI=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mt diéu chinh
(ddng/m2) 0 4 0

. A . n A
Diéu kién ve
A - .
cap thoat nude,
cap dién

Khu vuc cap
nude, cap dién
6n dinh va hoan
thién

Khu vuc cap
nude, cép dién
6n dinh va hoan
thién

Khu vuc cap
nude, cap dién
6n dinh va hoan
thién

Khu vuc cfip
nudc, cap dién
4n dinh va hoan
thién

Céc tai san ¢6 déu dicu kién ve cap thodt nuée, cap dién 6n dinh va hoan
thién. Do d6 danh gia lgi the diéu kién vé cap thoat nudc, cap dién cua

Danh gid TSDG=TSSSI=TSSS2=TSSS3 ‘
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(déng;’m2) 0 0 g
Quy mo, dién
tich TB (m2) 150.0 144.0 144.0 144.0
Céc thira dat c6 quy mé kha tuong ddng nhau. Do d6 dénh gia loi thé vé
banh gia quy md, dién tich cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Murc diéu chinh
(dong/m2) & . g
Do rong mat
tién TB (m) 8.0 8.1 8.2 8.1

Danh gia

Céc thua dat c6 do rong mat tién kha tuong ddng nhau. Do d6 danh gia loi
thé vé db rong mit tién cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3

Twong dong

Tuong dong

Tuong dong
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Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(dong/m2) g 0 0
- 18.8 17.8 17.6 17.8
(m)
Céc thira dit €0 chiéu sdu trung binh kha twong dong nhau. Do d6 danh gia
Danh gid loi thé vé chiéu sau trung binh cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(ddng/m2) b 0 0
L d;é“tg thira Vudng virc Vudng virc Vudng vuc Vuong virc
Cac thura dat déu c6 hinh dang thira dit vuéng vire. Do do danh gid loi thé
Danh gia vé hinh dang thira dit cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty I¢ dieu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mirc diéu chinh
(ddng/m2) . . :
Cic yéu t lién Khong ¢6 thong | Khong c6 thong Khong c6 théng | Khong c6 thong
quan dén quy tin vé muc do tin vé muc do tin vé mirc do tin vé muc do
hoach xay dung anh huong anh hudng anh hudng anh hudng

Panh gia

Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xdy dung khong c6 thong tin vé mirc
d6 anh hudng. Do d6 dénh gia lgi theé cdc yéu t6 lién quan dén quy hoach
xdy dung cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3

Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(dbng/m2) . L D

Hién trang moi

Mat do dan cu
trung binh. Hién

Mat do dén cu
trung binh. Hién

Mat do dan cu
trung binh. Hién

Mait d6 dan cu
trung binh. Hién

| : trang moi trang moi trang mai trang moi
trudng, an ninh ; : ; : X : : ;
truong, an ninh | trudng, an ninh | truong, an ninh | trudng, an ninh
tot tot tot tot

Céc thura dat déu ¢6 mat do dan cu trung binh, hién trang moi trudng, an

Dénh gié ninh tét. Do d6 dénh gid loi thé hién trang moi trudng, an ninh cua
TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty 1é diéu chinh

(%) 0.00 0.00 0.00
Mic diéu chinh
(ddng/m?2) D . G
Lhuw leg we Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
dung dat
Cdc ti san déu ¢6 thoi han sir dung dt lau dai. Do dé dénh gié loi thé thoi
DPanh gia han stir dung dat cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
10 Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é d:}eu chinh 0.00 0.00 0.00
(%)
Mirc di€u chinh
(ddng/m2) D 0 .
Cac yéu t6 khac
anh huéng dén
g'igf:hpu'fc“t'é‘qp Khong c6 thong | Khong c6 thong | Khong ¢ thong | Khong c6 thong
ST tin vé murc do tin vé murc do tin vé muc do tin vé muc do
truyén thong ; ; ; 3 2 ; i :
i e anh huong anh hudng anh hudng anh huong
vin héa, phong
tuc tip quan
cua dia phuong - '
Cz’fc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai dicu kién thuc te,
11 truyén thong van héa, phong tuc tp quan cua dia phuong khong c6 thong
Danh i tin vé muc d¢ anh hudng. Do do danh gia lgi the cac yeu t6 khac anh
& hudng dén gia dat phit hop véi diéu kién thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tdp quan cua dia phuong cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Muic diéu chinh
(ddng/m2) 2 0 P
| M“'cdg'lf‘ ehl 3,419,682 3,799,647 3,799,647
Gia trung binh
cua mfl:C gia chi 3,672,992
1 dan (dong/m2)
Lam tron
(dong/m?2 5,674,000
Ty 1€ chénh *!éch
don gia tham
2 dinh/gia tai san 7.41 -3.33 -3.33

so sanh sau diéu
chinh

* Ty 16 diu chinh = (T lérsrp-T 16s5)/Ty 1és5*100% (j = 1—3)

Don gi4 trén dam bao chénh léch véi tiimg murc gia dat wée tinh khong qua 15%
(3,33% dén 7,41%). Thoa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
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ngdy 27/6/2024 cta Chinh phi: “Gid dat cia thira dat can dinh gid da xdc dinh phai
bao dam chénh léch véi timg gid dat woc tinh khéng qud 15% ",

Nhu vy, gia dat & tai nong thon tai du 4n Cum cong nghiép Son Déng, thi xa
Son Tay, thanh phé Ha Néi (nay 14 xd Poai Phuong, thanh phd Ha Noi) dé nghi phé
duyét 1a: 3.673.000 (dong/m2) (Béng chi: Ba triéu scu trim bay muoi ba nghin dong).

9.2.2. Pit trong ciy hang nim khac
a) Khao sat va thu thap cac thong tin

Dé 4p dung phuong phép so sanh, td tu van da tién hanh thu thap gia dat thi truong
14 céc thira dét da chuyén nhugng do Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Son Tay va
phong Thué co ¢ s6 16 thanh phd Ha Noi cung cép dé st dung 1am tai san so sanh. Cac
hop tai sén so sanh phai dam bao cic diéu kién: Pugc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém dinh gid dét tré vé trude; ¢6 cting muc dich sir dung dt; c6 cliing
vi tri dét, khu vue: tuong ddng nhat dinh vé6i thira dat, khu dét cin dinh gia.

Trén co s& thu thap gia dat thi truong, t6 tu van xac dinh gida mat bing chung (gia
mit bing chung 1a binh quan s hoc ctia céc gid dét thu thap duoc). Té chirc thuc hién
dinh gia dat lua chon thong tin gia dat theo thtr tu wu tién ddi véi thong tin gan gia mit
bang chung.

- C6 khoang céch gan nhat dén thira dét, khu dit cdn dinh gié;
- Tuong dong nhét dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dat;
- Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat;

Mt khéc, khi st dung bién phap so sanh diéu chinh céc yéu t6 anh huong dén gia
dat va tinh todn ty 1¢ chénh léch véi timg mirc gia dit udc tinh phai bao dam chénh léch
véi timg gid dit udc tinh khong quéa 15% theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu.

Sau khi thu thap va lya chon, t6 tu vin da lua chon dugc 03 thira dét 1am tai san so
sanh ddm béo theo ding céc quy dinh. Cu thé thong tin chi tiét cdc tai san so sanh thé
hién tai bang dudi day.

Céc thira dét can dinh gi 1a dit nong nghiép thudc trudng hop thu hdi nhiéu thira
dat lién ké nhau; cé cung muc dich st dung; ciing vi tri, khu vuc; ¢6 dic diém tuong
dong vé cac yéu td ¢6 anh huong dén gia dit va da duoc quy dinh gia dit trong bang gia
dat. Vi vay, dé x4c dinh gid dit cu thé 6 tu vén coi tai san can dinh gia 1a khu dét cin
dinh gia (TSDG).

T6 tu van tién hanh dinh gia cho TSDG théng qua danh gié céc yéu to tuong dong
va khac biét cua céc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va cac tai san so
sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.



Bing 04: Bang tong hop thong tin giira tai sin dinh gia va cdac tai sin so sanh

STT | Pic diém BPS TSDG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu s 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
| Vanphong dang | Van phong dang | Van phong dang
| N e Phong Kinh té ky dat dai Ha ky dat dai Ha ky dat dai Ha
8 P | xa Poai Phuong | Noi, chinhanh | Noi, chinhdnh | Noi, chi nhénh
1 Son Tay Son Tay Son Tay
< bk . Thoi diém dinh | Thang 8/2024 da | Thang 4/2025 da | Thang 5/2025 da
Thai diém khao " p . A : : . . . N
2 . gia: Thang giao dich thanh | giao dich thanh | giao dich thanh
sat A : R
3/2026 cong cbng céng
Khu dat bao gom
cac thua dat thu 4 X P £ Bén nhén
” ot Sk i s Bén nhan Bén nhin 3 '
Ho tén chu sir hoi cia hd gia 3 _ X : chuyén nhugng:
3 % A e chuyén nhuong: | chuyén nhuong: 5
dung dat dinh. ¢4 nhan x gy A Nguyén Vin
" — Nguyén Thi Pht | Phung Thi Hué
thudc du an can Duy
dinh gia
Thon Tan Pha, | Xa Puong Lam, | Xa& Son Dong, Phuong Tung
! . .1~ x4, | X3 Doai Phuong, | thi xa Son Tay, thi xa Son Tay, | Thién, thi xa Son
4 | Diachithuadit | =, \ ph6Ha | thanhphéHa | thanhphéHa | Tay, thanh phé
Noi _Noi (cii) Nai (cii) Ha Noi (ci)
Gidy chung nhan | Giay chimg nhén | Gidy chimg nhan
5 Phap ly quyeén st dung quyen sur dung quyén su dung
dat dat dat
6 Muc dich siv Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay Dat trong cay
dung hang nam khéc hang nam khac hang nam khac | hang ndm khéc
- X ~ - A ~ s A ~ - x ~
Ninp-snbt:cy Nang s‘uat Ng:,io Nang §uat NgAD Nang s;uat N%D Ning s‘uat N%O
7 tedng (hat) binh quan | (hat) binh quan | (hat) binh quan | (hat) binh quan
la 55 ta/ha la 55 ta/ha 1a 55 ta/ha la 55 ta/ha
Thuge vung Thude vu.ng :l"hugc vung Thudc Ddng
Trung du theo Trung du theo Trung du theo 3
; g ) . . . bang theo quy
quy dinh tai quy dinh tai quy dinh tai 2 S b
. s | Blog pisdli-Ch | Bing eid a5t €5 | Banggis dir ¢k | St Bang gia
Vi tri, dic diem e Lo e PR e dat. Co vi tri va
S vi tri va dic vi tri va dac vi tri va dac o gk
thira dat, khu 2 % i _ s vx z. | déacdiem tuong
£ diém twong doi | diém tuong doi | diém tuong doi o ae
dat s T P P dd6i thuan loi
thuan lgi trong thuan lgi trong thuan logi trong A
d : e ey S : trong qua trinh
qua trinh san qua trinh san qua trinh san SAn XUAt VA tié
8 xuat va tiéu thu | xuat va tiéu thu | xuat va tiéu thu ki ahion e
; 2 ! 2 ; 7S i thu san pham
i san pham san pham san pham
Gia dat tai Biang
gia (theo Nghi
quyct s6
52/2025/NQ- 121.000 121.000 121.000 155.000
HDND ngay
26/11/2025)
(dong/m2)
e Tiép gidp giao | Tiép giap giao | Tiép giap giao
Piéu kién giao Ttep SEL BA0 thong noi dong, | thong ndi dong, | thong ndi dong,
" thong ndi dong e ey : o dred £ S 5
9 thong phuc vu dudmgdit, tonp loai duong bé loai duong dat, loai dudng bé
san xuat, tiéu khodn 51‘;‘1 Dia tong, rong rong khoang 5Sm. téng, rong
thu san phim £, =4 khoang 6m. Dia Dia hinh: La khoang 5m. Dia

hinh: La ving

hinh: La ving

vung trung du,

hinh: La ving
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trung du, tuong
doi bang phang

trung du, tuong
déi bang phing

tuong doi bang

dong bang,

phang twong d6i bang
phing
10 Thoi han sir Dén ngay Dén ngay Dén ngay Dén ngay
dung dat 15/10/2063 15/10/2063 15/10/2063 15/10/2063
Cic yéu t6 khac
anh hwong dén
s A +
glartzl.:':l:hphutl:(_)’p Khong ¢ thong | Khong co thong | Khong ¢ thong | Khong ¢6 thong
11 t:::;énl{;;éfi’g tin vé muc do tin vé mérc do tin vé mie do tin vé mirc do
I anh huodng anh huong anh hudng anh hudng
vin hoa, phong
tuc tap quan
cia dia phwong
R Tong dién tich
12 | Quymidien thu hdi 256.0 380.0 288.0
- 4.081,4m?
Gia tri dat
13 chuyén nhuong 60,000,000 68,000,000 50,000,000
(ddng/thira)
Gia dat chuyén
14 nhuong 234,375 178,947 173,611
(déng/m?)

b) Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu td khac biét ciia tai san dinh

gia voi cac tai sdn so sanh va wéce tinh gia cia tai san dinh gia

Can ct Piéu 5, Quyét dinh sb 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2024 ctia UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét s6 ndi dung thude thim quyén cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé x4c dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi quy
dinh cac yéu tb anh hudng dén gia dit, mac do chénh léch tdi da cua timg yéu 6 anh
huong dén gia dat, cach thirc diéu chinh ddi véi timg mirc d6 chénh léch cta timg yéu
t6 anh hudng dén gia dat (thuc hién khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cta Chinh phu).

Tir bang thong tin vé TSGD va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh céc yéu té khac biét cia TSPG véi cac TSSS va ude tinh gia ciia TSPG thé
hién ¢ bang sau:

Bing 05: Bing phén tich, so sanh va diéu chinh cic yéu td khac biét

STT Noi dung TSDPG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
Pon gia dat
I (@dng/m2) 234,375 178,947 173,611
" o Ning suat Ngd | Ning sudt Ng6 | Ning sudt Ngé | Nang sudt Ngd
Nan%r%l:lat way (hat) binh quan | (hat) binh quan | (hat) binh quan | (hat) binh quén
g la 55 ta/ha la 55 ta/ha la 55 ta/ha la 55 ta’ha
1 Theo bao téng két kinh té, xa hoi nam 2025, phuong hudng thuc hién
DPénh gia nhiém vu nim 2026 tai cdc xa, phudng trén dia ban thanh phd Ha Noi doi

véi dat trong ngd tuong dbi ddng déu nhau. Véi nang suit binh quan la 55
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ta’ha. Do d6 danh gia loi thé vé niang suit cdy trong cua
TSDG=TSSSI=TSSS2=TSSS3

Tuong déng Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1& diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(déng;’mZ) ¢ 0 0

Vi tri, dic diém
thira dit, khu

Thudc viing
Trung du theo
quy dinh tai
Bang gia dat. C6
vi tri va dic
diém tuong dbi

Thude ving
Trung du theo
quy dinh tai
Bang gia dat. Co
vi tri va déc
diém tuong doi

Thude ving
Trung du theo
quy dinh tai
Bang gia dat. Co
vi tri va dic
diém tuong dbi

Thudc Pong
bang theo quy
dinh tai Bang
gia dat. Co vi tri
va dic diém
tuong di thuan

A
flat thuan loi trong | thuan lgi trong thuan loi trong loi trong qué
qud trinh san qud trinh san qué trinh san | trinh san xuat va
xuat va ti?zu thu | xuatva tiéu thy | xuvat va tiéu thy tiéu thu san
san pham san pham san pham pham
Cac thira dat thudc ving dong })5’111g va co khoang cach dén’ noi tiéu thy
Danh i thuan lon hon do dé’ s€ cO lc_ri thé hon. Do d6 danh gia loi the vé vi tri, dac
gl diém thira dat, khu dit cia TSPG=TSSS1=TSSS2<TSSS3
Tuong déng Tuong déng Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 100 100 102
Ty 1¢ diéu chinh
%) 0.00 0.00 -1.96
Mirc diéu chinh
(ddng/m?2) 0 0 3404

Diéu kién giao
thong phuc vu
san xuit, tiéu
thu san phﬁm

Tiép giap giao
théng ndi dong
dudng dat, rong
khoang 5m. Dia
hinh: La vung
trung du, tuong
déi bang phing

Tiép gidp giao
thong ndi d{"ing_.
loai duong bé
tong, rong
khoang 6m. Dia
hinh: La viing
trung du, tuong
déi bing phing

Tiép gidp giao
thong noi dong,
loai dudng dat,
rong khoang
Sm. Dia hinh:
La vung trung
du, tuong déi
bing phing

Tiép giap giao
théng ndi dong,
loai duong bé
tong, rong
khoang 5m. Pia
hinh: La ving
ddng bing,
tuong ddi bang
phing

Céc thira dat cang tiép gidp giao thong 16n, két cdu tdt thi cang thuan loi
va de thanh khoan hon. Do do6 danh gia loi thé vé diéu kién giao thong

Dennigia phuc vu san xudt, tidu thu san pham cia TSSS1>TSSS3>TSSS2=TSDG
Loi thé hon Tuong dong Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 110 100 106
Ty 1é diéu chinh
%) -9.09 0.00 -5.66
Murc diéu chinh "
(ddng/m2) | -%11.)0? 0 -9827
Thaoi han sir Dén ngay Dén ngay Dén ngay Pén ngay
dung dit 15/10/2063 15/10/2063 15/10/2063 15/10/2063
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Céc tai san déu 6 thoi han sir dung dat dén ngay 15/10/2063. Do d6 dénh

v@i thue te,
truyén thong
van hoa, phong
tuc tip quan cia

tin vé marc do
anh huong

tin vé muc do
anh huong

tin vé mirc do
anh huong

Panh gia gid loi thé vé thoi han sir dung dat cia TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1é diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mic diéu chinh
(déng/m2) ¢ ¢ 0
Cic yéu t6 khac
anh hudong dén
gia dat phu hop 5 - A1 . SR A TR
£ Khong ¢6 thong | Khong c6 thong | Khong 6 thong | Khong c6 thong

tin vé mure do
anh hudng

dia phuong
Ciéc yéu t6 khéc anh huéng dén gia dit phd hop véi thuc té, truyén thong
5 van hoa, phong tuc tap quan cua dia phumw clia cac ta1 san khong co
B ik théng tin vé mire d§ anh hudng. Do d6 danh gia loi thé vé cac yéu t6 khac
anh hudng dén gia dat phti hop vai thuc té, truyén théng vin héa, phong
tuc tap quan cua dia phuong cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Twong dong Tuong dong
Ty 1& (%) 100 100 100 100
Ty I¢ dieu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Muc diéu chinh
(déngs’mZ) 0 & 0
II | Mikc gia chi din 213,068 178,947 160,380
Gia trung binh
cua muc gia chi 184,132
1 dan (ddng/m2)
Lam tron
(ddng/m?2) fadpad
Ty 1€ chénh léch
don gia thdm
2 dinh/gia tai san -13.64 2.82 14.73

so sanh sau diéu
chinh

* Ty I¢ diéu chinh = (T l¢rsrp-Ty 1és5)/Ty lés5*100% (j = 1—3)

Don gié trén dam bao chénh 1éch véi timg mic gia dét udc tinh khong qua 15%
(2,82% dén 14,73%). Thoa man diéu kién quy dinh tai Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP

ngay 27/6/2024 cua Chinh phu:

béo dam chénh léch véi timg gid dat wéc tinh khong qud 15%

“Gid dat cua thira dat can dinh gid da xdc dinh phai

Nhu vay, gia dat cu thé dét trong cdy hang nam khéc thudc du an Cum cong
nghiép Son Dong, thi x4 Son Ty, thanh phd Ha Noi (nay 1 xa Poai Phuong, thanh phé
Ha Noi) dé nghi phé duyét 1a: 184.000 (dong/m2) (Bdng chit: Mot triim tdm muoi bon

nghin dong).
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9.2.3. Pt trong ciy ldu nim
a) Khido sat va thu thip cac thong tin

Dé ap dung phuong phap so sanh, té tu vin da tién hanh thu thap gia dat thi truong
la cac thira dat di chuyén nhugng do Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai Son Tay va
phong Thué co s¢ s6 16 thanh phd Ha Noi cung cap dé str dung lam tai san so sanh. Cac
hop tai san so sanh phai dam bao cac didu kién: Puge hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thei diém dinh gia dat trg vé trude; ¢6 cing muc dich st dung dét; ¢6 cling
vi tri dét, khu vuc; tuwong déng nhét dinh véi thira dit, khu dét can dinh gia.

Trén co so thu thap gia dt thi truong, to tur van xac dinh gid mat bé’tng chung (gia
mit bang chung 1a binh quan s6 hoc ctia céc gia dat thu thap dugc). T6 chire thuce hién
dinh gi4 dat lua chon thong tin gia dat theo thir tu wu tién ddi véi thong tin gan gia mat
bang chung.

- C6 khoang cach gé‘m nhit dén thira dét, khu dit can dinh gia;
- Tuong dong nhit dinh vé cac yéu té anh huéng dén gia dat;
- Thong tin gan nhat véi thoi diém dinh gia dat;

Mt khéc, khi str dung bién phap so sanh diéu chinh cac yéu té anh huong dén gia
dat va tinh toan ty 1& chénh léch véi timg muc gia dat udc tinh phai bao dam chénh Iéch
véi tlmg gia dat udc tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phu.

Sau khi thu thap va lua chon, t6 tu vén di lya chon duoc 03 thira dat 1am tai san so
sanh dam bao theo dung cic quy dinh. Cu thé théng tin chi tiét cac tai san so sanh thé
hién tai bang dudi day.

Céc thira dat can dinh gia 1a dat nong nghiép thudc truong hop thu hdi nhiéu thira
d4t lién ké nhau; co cing muc dich sir dung; cing vi trf, khu vuc; c6 dic diém tuong
ddng vé cac yéu td c6 anh hudng dén gia dat va da duge quy dinh gia dét trong bang gia
dat. Vi vay, dé xéac dinh gia dat cy thé té tu van coi tai san can dinh gia 1a khu dét cin
dinh gia (TSDG).

T6 tu van tién hanh dinh gia cho TSPG théng qua danh gia cac yéu té tuong
dong va khac biét clia céc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va cac tai
san so sanh thu thap duoc cu thé tai bang sau.

Bang 06: Bang tong hop thong tin giira tai san dinh gia va cac tii sdn so sanh

STT | Diic diém BPS TSbG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

Phiéu s6 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3

3 .+ .z | Van phong dang | Vin phong dang | Van phong dang
Phong Kinh te | *y 0 48 daitia | kyditdaiba | ky ddtdaiHa
Noi, chi nhanh N61, chi nhanh Noi, chi nhanh

Son Tay Son Tay Son Tay

Ng‘m? cung xd Doai
cap

Phuong
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Thoi diém khao
sat

Thoi diém dinh
gia: Thang
3/2026

Thang 11/2025
da giao dich
thanh cong

Thang 11/2025
da giao dich
thanh cong

Théang 11/2025
da giao dich
thanh cong

Ho tén chi st
dung dat

Khu dat bao
gdm céc thua
dat thu hdi cua
ho gia dinh, ca
nhan thudc du
an can dinh gia

Bén nhin
chuyén nhuong:
Nguyén Thi
Huyén Trang

Bén nhin
chuyén nhuong:
Nguyén Thi
Tuyét Anh

Bén nhan
chuyén nhuong:
Duong Quang
Huy

Dia chi thira
dat

Thoén Tan Pha,
xa Poai
Phuong, thanh
phd Ha Noi

Thon Tan Pha,
xad Poai Phuong,
thanh phé Ha
Noi

Thon Tay Ninh,
xa Poai Phuong,
thanh phd Ha
Noi

Thén Co6 Lién,
xa Doai Phuong,
thanh phé Ha
Noi

Phap ly

Giay chimg nhéan
quyén su dung

Giay chimg nhén
quyeén su dung

Giay chimg nhan
quyén sir dung

dét dat dit
Muc dich st Dit trong cdy | Dat trong cdy lau | Dat trong cay lau | Dat trong cdy lau
dung ldu nam nam nam nam

Ning suét cdy
tréng

Ning suét
Budi da xanh
binh quan la 20

Ning suit Buoi
da xanh binh
quan la 20 tan/ha

Ning suit Bugi
da xanh binh
quén la 20 tan/ha

Ning suit Budgi
da xanh binh
quén la 20 tan/ha

Vi tri, djc diém
thira dit, khu

Co vi tri va dic
diém tuong doi

vi tri va dac
diem tuong doi

vi tri va dic
diém tuong doi

tan/ha
Thudce Ving Thudc Vung Thude Vung Thude Vung
trung du theo trung du theo ddng bang theo trung du theo
quy dinh tai quy dinh tai quy dinh tai quy dinh tai
Bang gid dit. | Bang gia dit. C6 | Bang gid dt. Co | Bang gia dét. C6

vi tri va dac
diem tuong doi

Diéu kién giao
thong phuc vu
sdn xudt, tiéu
thu sin phim

duong bé tong,
rong khoang
4,5m. Tuong
déi thuan tién
giao thong
phuc vu san
Xudt va tiéu thu

san pham

bé tong, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thuin
tién giao thong
phuc vu san xuat
va tiéu thu san
pham

bé tong, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thuén
tién giao thong
phuc vu san xuat
va tiéu thu san
pham

A
Gut thudn loi trong | thudn loi trong thuan loi trong thuan loi trong
qua trinh san qua trinh san qua trinh san qua trinh san
Xuét va tiéu thu | xuét va tiéuthu | xudt va tiéu thu | xudt va tiéu thu
san phim san phim san pham san pham
Gia dat tai
Bang gia (theo
Nghi quyét sb
52/2025/NQ- 113.000 113.000 113.000 113.000
HDND ngay
26/11/2025)
(dong/m2)
Tiép giap
duong giao Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép gidp dudng
thong lién giao thong lién giao thong lién giao thong lién
xom, loai xom, loai dudng | x6m, loai duong | x6m, loai dudng

bé tong, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thuan
tién giao thong
phuc vu san xuat
va tiéu thu san
pham
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10 Thoi han‘sﬁ' Dén ngay Dén ngay Dén ngay Pén ngay
dung dat 01/7/2064 01/7/2064 01/7/2064 01/7/2064
Cic yéu to khac
anh huong dén
g u?l.:athph‘u Egp llfhong T Khoéng c6 thong | Khong c6 thong | Khong co thong
11 b ! % fe, 11{?[1g lﬂm xS tin vé mirc do tin vé muc do tin vé mirc do
trupcn thoug bue 49 afit anh hudng anh huong anh hudng
van hoa, phong huong =
tuc tap quan
cua dia phuong
Quy:mb; dico Téng diép.tich
12 éich (1;12)‘ thu hoi 183.9 244.7 1444.0
35.811,0m2
Gia tri dat
13 chuyén nhwong 50,000,000 70,000,000 350,000,000
(ddng/thira)
Gia dat chuyén
14 nhwong 271,887 286,065 242,382
(ddng/m?)

b) Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cac yéu to khac biét clia tai san dinh
gia voi cac tai san so sanh va wée tinh gia caa tai san dinh gia

Can ctr Piéu 5, Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 ndm 2024 ctia UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung thude tham quyén cia Uy
ban nhan dan Thanh phd vé xac dinh gia dat cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi quy
dinh cac yéu t6 anh huong dén gia dit, mic do chénh léch tbi da ctia timg yéu té anh
huéng dén gia dat, cach thirc didu chinh dbi véi timg mirc d6 chénh 1&ch cua timg yéu
t6 anh hudng dén gia dét (thuc hién khoan 3 Piéu 8 Nghj dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cia Chinh phi).

Tur bang thong tin vé TSGD va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phan tich, so sanh va
diéu chinh cac yéu t6 khac biét ciia TSPG véi cac TSSS va ude tinh gia cua TSDG thé
hién ¢ bang sau:

Bing 07: Bang phan tich, so sanh va diéu chinh cic yéu t6 khac biét

STT Noi dungx TSDG TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
I Izggngg‘fm‘;‘;t 271,887 286,065 242,382
, Niang suat Bugi | Ning suat Buoi | Nang suat Budi | Ning sudt Budi
Ning suat cay da xanh binh da xanh binh da xanh binh da xanh binh
trong quan la 20 quan 1a 20 quan la 20 quan 1a 20
tin/ha thn/ha tan/ha tdn/ha
1 Theo bao tong két kinh té, xa hoi nam 2025, phuong huc’mg thuc hién ’
nhiém vu nam 2026 tai cac xa, phudng trén dia ban thanh phd Ha Néi doi
Db i véi cdy lau nim (Budi da xanh) tuong dbi dong déu nhau. Véi nang suit

binh quan mdi ndm thu hoach 1a 20 tan/ha. Do dé danh gié loi thé vé ning
suat cay trong cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3

Tuong déng

Tuong dong

Tuong dong
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Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty Ié diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Muic diéu chinh
@dng/m2) 0 . 0
Thudce Ving Thudc Ving Thudc Ving Thudc Ving

Vi tri, diic diém
thira dat, khu

trung du theo

quy dinh tai
Bang gia dat. C6

vi tri va dic
diém tuong dbi

trung du theo

quy dinh tai
Bang gia dit. Co

vi tri va dac
diém twong ddi

dong bang theo
quy dinh tai

Bang gia dit. C6
vi tri va dic

diém tuong doi

trung du theo

quy dinh tai
Bang gia dat. C6

vi tri va dac
diém tuong dbi

e thuan loi trong thudn loi trong thuén lgi trong thuan loi trong
qua trinh san qua trinh san qua trinh san qua trinh san
xudt va tiéu thu | xudt va tiéu thu | xuétvatiéuthu | xudtva tiéu thu
san pham san pham san phim san pham
Céc tai san thude ving trung du va cé khoang cach dén noi tiéu thu san
Dénh gid phém. tuong déi nhu nhau nén ¢6 loi thé nhur nhau. Do do dénh gia loi thé
veé vi tri, ddc di€ém thira dat, khu dat ciia TSPDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Murc diéu chinh
(d6ng/m2) 0 4 0
Tiép giap duong | Tiép gidp duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong

Piéu kién giao
thong phuc vu
san xuat, tiéu
thu san phim

giao thong lién
x6m, loai duong
bé téng, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thuén
tién giao thong
phuc vu san xuat
va tiéu thu san
pham

giao thong lién
xo6m, loai duong
bé téng, rong
khoang 4,5m.
Tuong d6i thudn
tién giao thong
phuc vu san xuét
va tiéu thu san
phim

giao thong lién
xom, loai duong
bé tong, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thudn
tién giao thong
phuc vu san xuét
va tiéu thu san
phim

giao thong lién
x6m, loai duong
bé téng, rong
khoang 4,5m.
Tuong dbi thudn
tién giao thong
phuc vu san xuat
va tiéu thu san
phim

Céc thira dat tiép giap dudng giao théng nhu nhau. Do dé dénh gia loi thé
vé diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thu sin pham cua

Banhgia TSPG=TSSSI=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
%) 0.00 0.00 0.00
Muc diéu chinh
(d3ng/m2) g ¢ 2
Thoi han sir Dén ngay Pén ngay bén ngay Pén ngay
dung dit 01/7/2064 01/7/2064 01/7/2064 01/7/2064
Tai san c6 thoi han st dung nhu nhau. Do dé ddnh gia loi thé vé thai han
Danh gia sir dung dat cia TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
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Ty 1é diéu chinh

0.00 0.00 0.00
(%)
Muc dieu chinh
{dénga’mZ) L 0 U

Cac yéu tb khac
anh hwéng dén
gia dAt phu hop
voi thue té,
truyén théng vin
héa, phong tuc
tdp quan cua dia

Khong ¢6 thong
tin vé mirc do
anh huong

Khéng c6 thong | Khéng co thong
tin vé mac do tin vé muc do

anh huong

anh huong

Khong ¢6 thong
tin vé murc do
anh huong

phwong
Céc yéu t0 khac anh huong dén gia dat phtt hop véi thuc té, truyén thong
5 vin héa, phong tuc tdp quan cia dia phuong cua cac tai san khong cd
Pénh gid thong tin vé mtc d6 anh hutmg. Do dé dénh gié loi thé vé cac yéu t6 khac
anh huong dén gia dat pha hop vai thuc té, truyén thong vén héa, phong
tuc tdp quan cua dia phuong cua TSPG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong dong Tuong dong Tuong déng
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Muc diéu chinh
(ddng/m2) ‘ g .
II | Mic gi4 chi din 271,887 286,065 242,382
Gia trung binh
ctla mure gia chi 266,778
1 dan (dong/m2)
Lam tron
(ddng/m2) i b
Ty 1€ chénh léch
don gia tham
2 | dinh/gia tai san so -1.80 -6.66 10.16

sanh sau diéu
chinh

* Ty 1 diéu chinh = (Ty lérsip-Ty 1éss)/Ty 1és5*100% (j = 1—3)

Don gia trén dam bao chénh léch véi timg mirc gia dat ude tinh khong quéa 15%
(1,80% dén 10,16%). Thoa méan diéu kién quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/ND-CP
ngdy 27/6/2024 cua Chinh phi: “Gid ddt ciia thira ddt can dinh gid da xdc dinh phai
bao dam chénh léch voi timg gid dat woe tinh khong qud 15%

Nhu vay, gia dét cu thé dat trdng cdy 1au nam thudc du 4n Cum cong nghiép Son
Dong, thi xa Son Tay, thanh phé Ha Noi (nay 1a xa Doai Phuong, thanh phé Ha N¢i) dé
nghi phé duyét la: 267.000 (df'ﬁnglmZ) (Bang chit: Hai tram sdu muoi bay nghin dong).

9.2.4. it nudi trong thiy sin

a) Khéo st va thu thip cac théng tin

Dé 4p dung phuong phép so sanh, td tu vén da tién hanh thu thap gia dat thi truong
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la cac thira dét da chuyén nhuong do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Son Tay va
phong Thué co s& s6 16 thanh phd Ha Noi cung cdp dé st dung 1am tai sén so sanh. Céc
hop tai san so snh phai dam bao cac diéu kién: Pugc hinh thanh trong thoi gian 24
thang tinh tir thoi diém dinh gia dit tre vé trude; ¢6 cing muc dich str dung dat; c6 cling
vi tri dét, khu vuc; tvong ddng nhat dinh véi thua dat, khu dit cn dinh gia.

Trén co s6 thu thap gia dat thi truong, to tu van xéc dinh gia mat bfmg chung (gia
mit bang chung 12 binh quan s6 hoc cua cac gia dit thu thap duoc). T6 chtre thuc hién
dinh gia dat lua chon thong tin gia dat theo thir tw uu tién ddi véi thong tin gan gia mat
bing chung.

- C6 khoang céch gén nhat dén thira dit, khu dét can dinh gia;
- Tuong dong nhét dinh vé cac yéu té anh hudng dén gia dat;
- Thong tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dat;

Mt khéc, khi str dung bién phap so sanh diéu chinh céc yéu t6 anh huong dén gia
dét va tinh toan ty 1¢ chénh I¢ch véi timg mic gia dat udc tinh phai bio dam chénh Iéch
voi ting gia dat wée tinh khong qua 15% theo quy dinh tai Nghi dinh s& 71/2024/ND-
CP ngay 27/6/2024 ciua Chinh phu.

Can cit Cong van s6 1232/TCS16-CNHKD ngay 16 thang 3 nam 2026 cta phong
Thué co s& 16 thanh phd Ha Néi vé viée cung cap théng tin giao dich. P4t nuéi trong
thuy san thudce trén dia ban thi xa Son Tay cii khong du sé luong, vi vay to tu van sir
dung cac giao dich chuyén nhuong trén cac dia ban cac x4, thi trin cia céc quan/huyén
lan cn c6 cac ddc diém tuong dong véi tai san dinh gia dét (theo huéng din tai Khoan
3, Piéu 4, Nghi dinh 71/2024/ND: c4c tai san so sanh khong bi gidi han boi dia gidi
hanh chinh ctia cdc don vi hanh chinh cap x4, cdp huyén trong dia ban hanh chinh cép
tinh) dam bao cac quy dinh. Cu thé, t6 tu van da thu thap va st dung gia dét ctia 02 thira
d4t nudi trong thiy san da giao dich trén thi trudng trong dé ¢6 01 thira dat tai xa Thanh
Da, huyén Phic Tho va 01 thia dit tai x3 Tan Linh, huyén Ba Vi lam tai san so sanh.

Sau khi thu thap va lua chon, td tu van da lwa chon dugc 03 thira dit 1am tai san so
sanh dam bao theo dung céc quy dinh. Cu thé thong tin chi tiét cac tai san so sénh thé
hién tai bang dudi day.

Céc thira dat cAn dinh gi4 1a d4t nong nghiép thudc trudng hop thu hdi nhiéu thia
dat lién ké nhau; ¢6 ciing muc dich str dung; cung vi tri, khu vuc; c6 dic diém tuong
dong vé cac yéu td c6 anh hudng dén gia dat va di duoc quy dinh gia dat trong bang gia
dat. Vi vay, dé xac dinh gia dit cu thé t6 tu van coi tai san can dinh gi4 1a khu dat cin
dinh gi4 (TSPG).

T tu vén tién hanh dinh gia cho TSDG thong qua danh gia cac yéu té twong
déng va khéc biét cua cdc tai san so sanh (TSSS). Thong tin tai san dinh gia va céc tai
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sdn so sanh thu thap duogc cu thé tai bang sau.

Bang 08: Bang tong hop théng tin giita tai sin dinh gid va cdc tai sin so sanh

STT | Pac diem BDS TSDG TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Phiéu s 1 Phiéu s6 2 Phiéu s6 3
5 . . 4 | Van phong dang | Van phong dang | Van phong dang
N Ph";;gBK;;ih ©© | Ky dit dai thanh | Ky dat dai thanh | ky dat dai thanh
& gcap Bl phd Ha Néi chi | phd Ha Ngichi | phé Ha Nai chi
' & nhanh Phic Tho nhanh Ba Vi nhanh Son Tay
Thoi didm khio Thai diém dinh | Thang 4/2025 da | Thang 9/2024 da | Thang 6/2025 da
2 s gia: Thang giao dich thanh | giao dich thanh | giao dich thanh
sat A < p
3/2026 cong cong cong
Khu dét bao
gom cac thua Bén nhén Bén nhén Bén nhén
3 Ho tén chi siv | datthu hdicia | chuyen nhuong: | chuyén nhuong: | chuyen nhugng:
dung dat ho gia dinh, ca Nguyén Thé Nguyén Manh | Phiing Thi Minh
nhé‘n} thudc du Nam Hing Hué
an can dinh gia
Thoén Tén Phu, Xa Thanh Pa, X3 Pha Chau, Phudng Trung
’ o e i x4 Poai huyén Phtic Tho, huyén Ba Vi, Hung, Son Tay,
4| Pachithtadit] b ong, thanh | thanhphé Ha | thanhphé Ha | thanh phé Ha
pho Ha Noi __ Noi Noi Noi
Gidy ching nhan | Giay chimg nhén | Giay chimg nhan
- Phap ly quyén st dung quyeén su dung quyén st dung
dat dat dat
6 Muc dich s Dat nuoi trong | Dat nudi trong Dbat nudbi trong Dat nudi trong
dung thiy san thuy san thuy san thiy san
) Ca r6 phi don Ca r6 phi don Ca r6 phi don Ca r6 phi don
7 Ning suat cdy | tinh Nang suat | tinh Nang suat tinh Néang suat tinh Néang suat
trong dat TB 8.5 dat TB 8,5 dat TB 8,5 datTB 8.5
tan/ha/vu tan/ha/vu tan/ha/vu tan/ha/vu
COVIITIRNOC | (6 vj i thuge | Co vitrithuge | €6 vi trf thuge
vung Trung du | . Lo - 4 3 . A z
theo auv dinh | Ying Doéng bang | viing Pong bang | vung Pong bang
S —— - 1e0 QuY G2 | theo quy dinh tai | theo quy dinh tai | theo quy dinh tai
Vi tri, dic diém | tai bang gia dat. : e : W . e
5k . : bang gia dat. bang gia dat. bang gia dat.
thira dat, khu Khoang cach ; ” : 4 : . ¢ : ;
£ ., . . | Khoang cach noi | Khoang cach noi | Khoang cach noi
dat noi san xuat va ; i : ke e ; e
oh : san xuat va tieu san xuat va tieu san xuat va tieu
tiéu thu san , 2 ; 2 5 £
i khedng thu san pham thu san pham thu san pham
8 P khoang 1,0km khoang 3,5km khoang 2,5km
3,0km
Gia dat tai
Bang gia (theo
Nghi quyét so
52/2025/NQ- 97,000 155,000 154,000 155,000
HDND ngay
26/11/2025)
(dong/m?2)
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Diéu kién giao

Tiép giap giao
théng ndi dong,
loai duong dat,

Tiép gidp giao
thong lién xa,
loai dudng bé

Tiép giap giao
thong lién xa,
loai duong bé

Tiép giap giao
thong khu dan
cu, loai duong

9 théng phuc vy rong khoang tong, rong tong, rong nhua, rong
san xuat, tieu | 4,5m. Dia hinh: | khoang 5m. Pia | khoing 5m. Pia | khoang 5m. Dia
thu san phim La trung du hinh: La ving hinh: La ving hinh: La ving

tuong ddi bang | dong bing, bing | ddng bing. bing | dong bang, bang
thmg phing phéng phang
Théi han sir Dén ngay I DPén ngay Dén ngay
10 dung dit 15/10/2063 | Dennam2043 | 41170064 15/10/2063
Cac yéu t6 khac
dnh hudng dén
gcatphuhop | Bhonged | posep ox tisrie | KiiBngctthng | Khong c5ihing

11 i :t.hl‘m :e, thc:ng t.m, Y tin vé mérc do tin vé murc do tin vé muc do
truyén thong mire d§ anh . . . s y s
S anh huong anh huong anh huong

vian hoéa, phong huong
tuc tip quan
ctia dia phwong
A rin Tong dién tich
12 | Qumo.dign | s 0819 564.0 330.0 12402
tich (m2)
m2
Gia tri dat
13 | chuyén nhwong 115,000,000 50,000,000 200,000,000
(ddng/thira)
Gia dat chuyén
14 nhwong 203,901 151,515 161,264
(ddng/m?)

b) Phén tich, so sanh, diéu chinh mirc gia do cic yéu to6 khac biét ciia tai sian dinh
gia voi cac tai san so sanh va wéc tinh gia cia tai sian dinh gia

Can ctr Diéu 5, Quyét dinh s6 55/QD-UBND ngay 06 thang 9 nam 2024 cua UBND
thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh Quy dinh mot sé néi dung thudc thim quyén cta Uy
ban nhan dan Thanh phé vé x4c dinh gia dit cu thé trén dia ban thanh phd Ha Noi quy
dinh cac yéu 6 anh hudng dén gia dit, mic do chénh léch téi da ctia timg yéu té anh
huéng dén gid dét, cach thire didu chinh déi voi timg mire do chénh 1éch ctia timg yéu
t6 dnh hudng dén gid dét (thuc hién khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 cua Chinh phu).

Tur bang thong tin vé TSGD va cac TSSS, tién hanh 1ap bang phén tich, so sanh va
diéu chinh céc yéu té khéc bi¢t ciia TSDG véi cic TSSS va udc tinh gia ctia TSDG thé
hién ¢ bang sau:

Bang 09: Bing phan tich, so sanh va diéu chinh cac yéu t6 khac biét

STT Ndi dung TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Pon gia dat
I (ddng/m2) 203,901 151,515 161,264
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Niing suit ciy
trong/vat nudi

Ca r6 phi don
tinh Ning suét
dat TB 8,5
tan/ha/vu

Ca r6 phi don
tinh Ning suit
dat TB 8.5
tan/ha/vu

Ca r6 phi don
tinh Ning suét
dat TB 8.5
tAn/ha/vu

Cé r6 phi don
tinh Nang suét
dat TB 8.5
tan/ha/vu

Theo béo tong két kinh té, xa hoi nam 2025, phuong hudng thuc hién
nhiém vu nam 2026 tai cac x4, phuong trén dia ban thanh pho Ha Noi doi
V@i nang sudt nudi ¢a ro phi don tinh tuong doi dong déu nhau. V&i nang

Dtz suat binh quén la 8,5 tan/ha/vy. Do d6 danh gia loi thé vé ning sudt cay
trong/vat nuoi cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Twong dong Tuong dong Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1 diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Miic diéu chinh
(dong/m?2) g 0 0

Vi tri, dic diém
thira dat, khu

C6 vi tri thude
vung Trung du
theo quy dinh tai
bang gia dat.
Khoang céach

Co vi tri thude
ving Pbng bang
theo quy dinh tai

bang gia dat.
Khoang céach

C6 vi tri thudc
viing Pong béing
theo quy dinh tai

bang gia dit.
Khoang cach

Co vi tri thude
vung Béng béng
theo quy dinh tai

bang gia dat.
Khoang cach

dit noi san xuat va | noisan xuatva | noisan xudtva | noi san xuat va
tiéu thu san ti€u thu san tiéu thu san tiéu thu san
pham khoang pham khoang pham khoang pham khoang
3,0km 1,0km 3,5km 2,5km
Céc tai san thudc vi tri ¢6 khoang cach noi san xuat va tiéu thu san ph§n1
gan thi cang dé thanh khoan va c6 loi thé hon so véi ving khac. Do d6
Dénh gi4 danh gia loi thé vé vi tri, dic diém thira dat, khu dat cua
TSSSI1>TSSS3>TSPG>TSSS2
Loithé hon | Kém loithé hon |  Loi thé hon
Ty l{?_(%) 100 115 95 103
Ty 1€ diéu chinh
(%) -13.04 5.26 -2.91
Mure diéu chinh
(dong/m2) -26596 7974 -4697
Tiép giap giao Tiép giap giao Tiép giap giao Tiép giap giao
thong ndi dong, | thong lién x4, thong lién x4, thong khu dan

Piéu kién giao
thong phuc vu
sén xuit, tiéu
thu san phim

loai duong dat,
rong khoang
4,5m. Dia hinh:
La trung du
tuong dbi bang
phing

loai duong bé
tong, rong
khodng 5m. Dia
hinh: La ving
dong béng, bang
phing

loai dudng bé
tong, rong
khoang 5m. Dia
hinh: La ving
dong bang, bang
phéng

cu, loai duong
nhua, rong
khoang 5m. Dia
hinh: La ving
dong bing, bing
phing

Cac tai san tiép gidp loai duding tot, c6 do rong cang 16n, dia hinh cang
bang phang thi cang de thanh khoan va c6 loi thé hon. Do d6 danh gia loi

Pénh gia thé vé diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tidu thu san phim cia
TSSS1=TSSS2=TSSS3>TSBG
Loi thé hon Loi thé hon Loi thé hon
Ty 1€ (%) 100 104 104 104
Ty 1& didu chinh
%) -3.85 -3.85 -3.85
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so sanh sau diéu

chinh

Mire diéu chinh
(c’!éng;’m?) -7842 -5828 -6202
Thot han sw bén nga B s A Pén nga Dén nga
dung dit 5100063 | Pénnam2043 | SE0 R 15/10/2063
Cac tai san 6 thoi han sir dung dét cang dai cang c6 loi thé. Do d6 dénh
Dénh gia gid loi thé vé thoi han st dung dét ciia TSSS2>TSDG=TSSS3>TSSS1
i Kém loi thé hon Loi thé hon Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 90 101 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 11.11 -0.99 0.00
Mire diéu chinh
(ddng/m?) 22656 -1500 0
Cic yéu t6 khac
anh hudng dén
gligia:hpul‘lcutgo'p Khéng co thong Khéng ¢6 thong Kh611g 6 thong Khﬁng c6 thong
AN tin vé mirc do tin vé muec do tin vé murc do tin vé murc do
truyén thong ) ; 5 - i " .
e anh huong anh hudng anh hudng anh huong
tuc tip quan cia
dia phwong
Cac yéu t6 khic anh huong dén gia dat pht hop véi thuc té, truyén thong
5 van hoa, phong tuc tap quéan cua dia phuong cua céc tai san khong co
Biénlipii thong tin vé mirc d6 anh hudng. Do d6 danh gid loi thé vé cac yéu t6 khac
anh huong dén gia dét phit hop véi thuc té, truyén théng vin hoa, phong
tuc tdp quan cua dia phuong cua TSDG=TSSS1=TSSS2=TSSS3
Tuong déng Tuong déng Tuong dong
Ty 1€ (%) 100 100 100 100
Ty 1€ diéu chinh
(%) 0.00 0.00 0.00
Mire di€éu chinh
(dong/m?2) : 0 0
II | Mikc gid chi din 192,118 152,162 150,365
Gia trung binh
cua muc gid chi 164,882
1 dan (dong/m2)
Lam tron
(ddng/m2) 162,000
Ty 1€ chénh léch
don gia thim
2 dinh/gia tai san -14.12 8.44 9.73

* Ty ¢ diéu chinh = (Ty lérstp-Ty 16s5)/Ty lés5*100% (j = 1—3)

Don gié trén dam bao chénh 1éch véi timg mic gid dat udce tinh khong qua 15%

ngay 27/6/2024 cua Chinh phu:
bdo ddm chénh léch véi timg gid dat wéc tinh khong qua 15% .
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Nhu vdy, gia dit cu thé dit nuéi t1‘6ng thuy san thudc du an Cum cdng nghiép
Son Dong, thi x4 Son Tay, thanh ph6 Ha Noi (nay 1a xa Doai Phuong, thanh phd Ha
N6i) dé nghi phé duyét la: 165.000 (dong/m2) (Bang chit: Mot trdm sdu mucoi ndm
nghin dong).

10. Két Luin

Trén co s¢ cac hd so, tai liéu phap 1y ctia khu dit can dinh gia do Phong Kinh té
xd Poai Phuong, thanh phé Ha Noi cung cip, qua khao sat thi trudng ciung voi cac
phuong phap dinh gia dugc dp dung trong tinh toan. Vién Quan ly dét dai va Phat trién
nong thon, trudng Pai hoc Lam nghiép thong bao két qua xac dinh gia dit cu thé phuc
vu cong tac boi thuong, hd trg GPMB tai du 4n Cum cong nghiép Son Pong, thi xa Son
Tay, thanh phé Ha Noi (nay la xa Poai Phuong, thanh phé Ha No6i) nhu sau:
Bang 10: Phuong 4n gia dit cia khu dét cAn dinh gia

Gia dat tai Bang
Loai g"‘cgl;‘;’ S,-}gh‘ Gis dét cu thé
A f\ . A A . A
Khu dat cin dinh dat Vi, Bhvare 52/2025/NQ- de nghllphe
gia thu HPND nes duyét
hi ngay (ddng/m2
26{ 11/2025)
(dong/m2))
Du an Cum cong | ONT KDC ndng thon 2.255.000 3.673.000
nghiép Son Dong, | pr\ Vi 121.000 184.000
thi xa Son Tay, ung trung du ; 84.00
thanh phé Ha Noi | CLN Vung trung du 113.000 267.000
(nay la xa Doai
Phuong, thanh phé | NTS Ving trung du 97.000 165.000
Ha Néi)

Ghi chi: Két qua dinh gia dét chi ¢6 hiéu luc khi va chi khi chirng thu kéem bdo
cdo nay dugc Bén B thanh toén cho Bén A phi dinh gia di duogc hai bén thong nhat, ky
két hop dong.

11. Thoi han ¢6 hiéu lre ciia két qué dinh gia

Thoi han higu luc cta két qua dinh gia 1a 06 (sdu) thang k& tir ngay ban hanh bao
cédo dinh gia.
12. Nhitng diéu khosn loai trir va han ché ciia két qua dinh gia

- Bao cao chi ¢6 hi¢u lyc khi Bén B hoan thanh céc nghia vu thanh toan trong vong
6 thang ké tir ngay ban hanh chimg thu dinh gid. Trudong hop khong thuce hién ddy du cac
nghia vu thanh toan thi méc nhién duoc coi la vo hiéu va chimg thu dinh gia nay khong co
gia tri phép 1y thuc hién cac bude tiép theo.

- Vién Quan 1y dat dai va Phat trién néng thon, truong Pai hoc Lam nghiép khong
chiu trach nhiém phap 1y trudc céc co quan lién quan bao gdm giai trinh néu chimg thu
duoc coi la vo hiéu.
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- Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai Son Tay va phong Thué co s& s6 16 thanh
ph6 Ha N¢i chiu trdch nhi¢m vé tinh ddy du, chinh xac, trung thuc cta cac hd so tai liéu
vé céc tai san so sanh cung cAp cho Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, truong
Dai hoc Lam nghiép tai thoi diém dinh gid. Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong
thon, truong Dai hoc Lam nghiép tai thoi diém dinh gia khong ¢6 trach nhiém kiém tra
tinh x4c thuc cta théng tin trén ban sao (ban chup) cua céc hd so lién quan dén céc tai
san so sanh so v&i ban gbc.

- Nhitng thiéu sét, bat hop 1y (néu c6) cua nhimg théng tin, s liéu trong hd so,
tai liéu, gidy td phap Iy lién quan dén tai san dinh gi4 do Phong Kinh té xd Doai Phuong,
thanh phd Ha Noi cung cap khong thude trach nhiém cta dinh gia vién va Vién Quan ly
dat dai va Phat trién néng thon, truong Pai hoc Lam nghiép.

- Tai san dinh gia 1a cdc thira dat, khu dat bi thu héi dé thuce hién du an Cum cong
nghiép Son Déng, thi xd Son T4y, thanh ph Ha Noi (nay 1a xa Poai Phuong, thanh phd
Ha Noi). T6 tu van dinh gia lua chon cach tiép can tir thi trudng va sir dung phuong phap
so sanh dé xéc dinh gid dét cu thé. Tai thoi diém dinh gia tinh hinh kinh té xa hoi tuong dbi
6n dinh, két qua dinh gid 1a phit hop véi cac hd so, tai lidu duge cung cAp. Tuy nhién, gia
ca thi trudng bat dong san ludn bién dong, khong 6n dinh vi anh huong boi tinh hinh va
chinh sach phap ludt, kinh té, chinh trj quéc gia. Do do, két qua dinh gia chi ¢o gia tri tham
khao tai thoi diém dinh gid va 6 thé b thay dbi tiy theo cac diéu kién cta thi trudng,

- Két qua dinh gia dét chi phan 4nh gié tri thi trudng cta tai san tai thoi diém dinh
gia va phu hop véi muyc dich dinh gia da duoc dé cap.

- Vién Quan ly dit dai va Phét trién nong thon chiu trach nhiém vé tinh chinh
x4c, trung thuce, khich quan vé két qua thim dinh gi dam bao phu hgp céc quy dinh cua
phép luat vé phuong phép, quy dinh v& dinh gia dat da dugc ban hanh. Khach han g dinh gia
va bén thit ba sir dung két qua dinh gid (néu c6) cin c6 nhiing hiéu biét can thiét vé cac
nguyén tic, tiéu chuén dinh gia va céc quy dinh lién quan nhim c6 thé sir dung két qua
dinh gid mot cach hiéu qua cling nhu khi can xtr Iy cac quan hé lién quan dén két qua
dinh gid nay.

- Két qua dinh gia chi dugc sir dung ding muyc dich cling nhu sd lwong tai san
dinh gi4 va trong thdi han con hiéu luc ctia két qua dinh gia.

13. Mot s6 van dé luu y
Bdo dinh gia dugc gi6i han trong nhimng didu kién sau:

- Béo c40 nay chi dugc cung cap theo yéu cau cua khach hang. Chi ban chinh va
ban sao do Vién Quan ly dét dai va Phat trién néng thén, trudng Pai hoc Lam nghiép
cap méi c6 gi tri. Moi hanh vi str dung ban sao Chtmg thu/Béo céo két qua dinh gia ma
khong c6 xac nhén cta Vién Quan ly dat dai va Phat trién nong thon, truong Pai hoc
Lam nghiép déu vi pham phép ludt va khong c6 gia tri.
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- Két qua dinh gid chi dugc st dung cho mét “Muyc dich dinh gia” duy nhét theo
yéu cau cua khach hang va sb luong tai san dinh gia da dugc ghi tai Ching thu/Béo céo
Két qua dinh gia nay. Khach hang khong duge sir dung sai muc dich cting nhu s6 luong
tai san dinh gid theo yéu cau.

- Khach hang yéu cau dinh gia va nguoi huéng dan dinh gid vién thuc hién khao
sat hién trang cua tai san dinh gia phai chiu hoan toan trach nhiém vé thong tin lién quan
dén dic diém kinh té - k¥ thuat, tinh ning va tinh phdap ly cua tai san dinh gia da cung
cép cho Vién Quan 1y dat dai va Phat trién nong thon, truomg Pai hoc Lam nghiép tai
thoi diém va dia diém dinh gia.

14. Cac phu luc kém theo
- Ho so phép ly (Hop dong/danh séch cac thira dit chuyén nhuong).

- Phiéu thu thap thong tin v& tai san so sanh.

- B4o cdo két qua dinh gia dat dugc phat hanh (03) ban bang tiéng Viét: Vién
Quan ly dét dai va Phat trién nong thon, truong Dai hoc Lam nghiép gitr 01 ban; Phong
Kinh té xa Poai Phuong, thanh phé Ha Noi giit 02 ban c6 gia tri phép ly nhu nhau va kem
theo Chumng thu dinh gi4 dét.

PINH GIA VIEN VIEN QUAN LY PAT PAI VA PTNT

(Ky va ghi 16 ho, tén) VIEN TRUONG

H Vin Héa
S6 chimg chi dinh gia dat: 0420124
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VAN PHONG DPANGKY DPATDAIHANOI  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
CHI NHANH THI XA SON TAY Péc lap - Tw do - Hanh phiic

86:546  /CNST Son Tay, ngay 04 thding 3 ndm 2026
V/v Cung cap thong tin theo Vin ban sd 76/KT
ngay 30/01/2026 Phong Kinh té xi Doai Phuong

Kinh gui: Phong Kinh té xa Poai Phuong

Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Ha Noi thi xa Son Ty nhén dugc Vin
ban s6 76/KT ngay 30/01/2026 ctia Phong Kinh té x4 Doai Phuong vé viéc cung cép
cac hop dong giao dich thanh cong trén dia ban xa phuc vu du dan Cum Cong
nghlep Son Dong, xa Doai Phuong, thanh phd Ha Noi. Chi nhanh thi xa Son Tay
da kiém tra dir liéu luu trir tir ngdy 01/4/2015 tai Chi nhanh dén nay dé cung cap
thong tin t61 Phong Kinh té xa Doai Phuong, cu thé nhu sau:

1. i véi dit nong nghiép trong cdy hang nim khac: thong tin cac hop dong
chuyén nhugng da giao dich thanh cong tir thang 7/2025 dén nay trén dia ban thi xa
Son Tay ct (nay thudc 3 don vi hanh chinh: xa Doai Phuong, phuong Tung Thién
va phuong Son Tay) thé hién tai Danh sdach kém theo Vin ban nay.

2. Déi voi dét noéng nghiép trong cay lau nam: thong tin cac hop dong
chuyén nhuong da giao dich thanh cong tr thang 1/2024 dén nay trén dia ban thi xa
Son Tay ct (nay thudc 3 don vi hanh chinh: xa Poai Phuong, phucmg Tung Thién
va phuong Son Téy) thé hién tai Danh sdch kém theo Vin ban nay.

3. Ddi véi dat nuéi trong thuy san: thong tin cac hop dong chuyén nhugng da
giao dich thanh cong tir thang 1/2024 dén nay trén dia ban thi xa Son Tay cii (nay
thudc 3 don vi hanh chinh: xa Poai Phuong, phuong Tung Thién va phuong Son
Tay). Chi nhanh chua thay théng tin giao dich déi voi loai dat nay.

4. Dbi voi dit 6 thong tin cac hop dong chuyén nhuong da giao dich thanh
cong trong khu dan cu nong thon tir thang 4/2025 dén nay trén dia ban xa Poai
Phuong (thudc xa C6 Pong, xa Son Pong, xa Kim Son trude day) thé hién tai
Danh sach kem theo Van ban nay.

Chi nhanh Vin phong Dang ky dit dai Ha Noi thi xa Son Tay cung cép
thong tin dé Phong Kinh té xa Doai Phuong tong hop theo quy dinh.

Tran trong! .

Noi nhén: GIAM POC

- Nhu trén;
- Luu: VT (Nhung).

Nguyén Tét Thanh



Miu s8 31. Phiéu thu thap hong tin v& thiva d4t
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Phiéu sé’,‘éi‘j ) )
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Tén xa, phudng: ..... )_/ﬂ 19?15&1/9 L*w@'}?z&fﬁf\&;{‘ .................
Tén ngudi dwge didu tra: ....... /7 /UE"“? . TM ........ {j’ ..................................
- Dia chi". Gu. szﬁ”f ..; thoi diém chuyén nhuong/tring déu gia:. 7T\-"j“‘ 4’,{'2??4(
- Gié bat dong san chuyén nhuong/tring diu gia: . LS ..triéu dong/bit déng sén
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: Z ..... triéu dong/thiia hoac3 A28 016 dong/m?

- Gia thué dat, gia thué mat bing: .. oasarssss e e, .dONG/M?

- Ngudn théng tin: ........../ ‘j‘.”i« g W{ﬂ/g%/@f%

1. Céc théng tin vé thira dat

- Td ban do sé: ,,2/! : thira dat s6: S0 ; dién tich: /.744 m?

- Dia chi thira dét (’}Mﬁursgiilﬁﬁjm%‘}@;ﬁ@?\@{ .........................

- Kich thude mat tién: g;
- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat @, hinh binh hanh OJ, hinh vuéng [, hinh thang xudi O, hinh

thang nguoc [, hinh da giac OJ, hinh chit L OJ, hinh Lhéc E]

- Muc dich sir dung dt:....... ”l‘?‘z{,—f ..... é;’h‘o .................................. / ...................
- Khoang cach dén thira dt chudn: .........ccoovvvoveerrosssieeeeeeenn, / ...................................

Ao m; kich thude chiéu sau thira dét: ‘/;l,cf/ m

- Khoang cdch gan nhét tir thira dt dén:

+ Trung tam hanh chinhs......k. } Kem; + Trung tdm thuong mai, chg: .......5;}..};-:71;
+ Co 30 2id0 dUc: .eoecvvrivnirinane. Sﬁk-m + Co s6 thé duc, thé thao: ........... (.53/5—11}
+ Co sy té: S;Sf(-l‘f'l, + Cdng vién, khu vui choi giai tri: ....... // m.
- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: D6 rong:.. .m; cap ducmg.......[.

két cdu mit dudng:. 'ﬁﬁléj/ f"-/{,n .............. mep gidp v4i mat dmafno‘}.éél/‘tt’/‘&(é'"Q’2 ................
+ Piéu kién vé cép thoat nude: /?jﬂ{ ... /Ww fﬁ«

+ Diéu kién vé& cip dién:......ooo........... ‘f} f"ﬁzﬁﬁ’ﬂyf ..... XW@‘??%@? ....................

- Céc yéu td lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: 7@1{%!"2 ......................................

+ Ha tAng KhONG ZIan: ...o..oveeeeeveeereeesvers v Wuu&“d{b .................................

+ Ha ting cung cAp dich vu: ........... smmidie /N,lm ..... 0

+ Ha tAng vin hoa, thé thao: w.o..oooo.ceeeeeeecereercecern, 7/'141@’}{{\2 .............................



[}

+ Ha ting moi truong: RO 1127 1" W 1, S

- Céc yéu 16 khac zmh huong dén gia dét phi hop véi thue té. truyén théng van hoa. phong tue tap

! % Ay 7 A0S g F
quén cua dia phuong: ......... R W) AR 4TI % Tl il S st A

- Thoi han st dung dat....... /{;z%‘,’f....;-?:;{?: ........................................................................
2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dit

a) Tai san gén lién voi dét 1a nha &

- Nha o: Loai :1hé:'..-,\,,..,..}.-, CoocApnhdr ... nEM XAy dUng: e
- Dién tich xdy dung: ..... .m?% s6 tAng:......o....; dién tich san st dung: ........... m?
b) Tai san gin lién vai dit la cong trinh xdy dung khdc

o TUGATCELISATY cuiamiwomiiisevesisessssns i st 0SS 5oy (A B RS R s

< Nim %8y AIBES msmnicnnsasmesy DIGH HEH XY AUNE

\
= TE a1 KB AU RO crsecoremsmnimsonensaressossammeseonssnsssastntosnsisssss iodsRsssshobobRaREES o

< Thitnhap Bl gndn DAY omummmmommmmarmmsasmmms ooy
- Chi phi binh quan nam: SOOI . W,
¢) Tai san gin lién v6i dat a cay 1au nam, rimg trong N\

- Loai cay trong: Cay lau nam [, Rimg trong [

= PIgHtHehS wevsavasn . Mat do 1r5ng: SRR 1. tl‘fmg:

- Gié tri khai thac tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san phdm tuong (mg vé&i sé nam con lai
trong ¢hu k¥ thu hoach ctia €Ay 180 HEM L. simmnmisminimiisssin s s s

- Tong chi phi da dau tu dé trong. chdm soc rig trong dén thoi diém chuyén nhugng. trung dau
Sid QUSRS QUG BBE o sssstins oo ot ol s sos o b s s ova s s s AR T 03

e s . A . [ ~ @ o~
A KR ngay 24 thang.. s nam 0.2 6
Ngwoi dieu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chi:
- 'V Ghi rd tén thon, ap. ban, budn, phum, sée.
- Ghi 1d tén dutme, tén thon, dp, ban, budn. phum, soc.



MAu sé 31. Phiéu thu thap hong tin vé thira dit
(Ap dung déi véi ddt phi néng nghiép)
Phiéu s6.0).
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dét phi néng nghiép)

-

Tén xi, phudng: ....... }CJ?L“: (;"fé‘/w ,7772’%:/ /U&; .............

D

Tén ngudi duge didu tra: ...} f‘f’wﬂff’“%&fzg ........................
- Pia clli“’;_:’fé;ér%.{ ?}V;gﬁh{)] diém ci;uyén nhuong/tring dau gia:. .. 7&‘7’%’ ‘5‘/@2-5“’
- Gié bét déng san chuyén nhuong/tring dau gié: ......,m.&......triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: \ triéu dong/thira hoécii‘:?%,?..ZZG("‘}ngKml
- Gia thué dat, gia thué mat bang: \ e eeiaee e dONE/M?
- Gia kinh doanh san phém, dich Vil rnnmmesnlisamas \ ..........................

- Ngudn théng tin: f@%ﬁﬁ;%%ﬁg&;@&—f

1. C4c théng tin vé thiva dat

- Kich thude mat tién: Q’,; m; kich thuéc chiéu sau thira dat: /f%,(a m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat &2, hinh binh hanh O, hinh vuong [, hinh thang xu6i [, hinh
thang nguoc [, hinh da gidc [, hinh chit L [, hinh khac UJ.

s ! « -
- Muc dich str dung dit:...... rﬁéfﬁfw:f%iﬂfv ...........................................
- Khoang cach dén thira d&t ChUAN: ......o..coveoceeeeeee e sssseennss

- Khoang céch gin nhit tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh:........ 5’;4(....{4‘,111; + Trung tam thuong mai, cho: ... S;"if ..... Km;
+ Co 5§ gido dUC: «..cvcaivvvenidd 5/” Al + Co sd thé duc, thé thao: \ ..... m;
+ COSTFE: virsrsnirissorssraonss ,_g.{i{{..m, + Céng vién, khu vui choi giai tri: ... \...... m.

- Céc yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thujt:
+ Piéu kién vé giao théng: Do rc}ng:..g...m; cap dudng:..........
i ’ ) i . Pl A&, el

két cau mat du@ng:.ﬁéfﬁq‘...ﬁéﬂm ............. ; tiép giép v6i mat duong:... S5 I o O NN
y % % -~ b A 3 0% o i v

+ Diéu kién vé cap thodt nudc: ﬁ?h«%jﬁé&f?[éﬂwﬁﬂjfﬁ%m
N oo o «? e r 7, & A

+Dittkien vE Cap dIBHL ucusnasmmet Rh. 5:‘?/»4 ..... Va.... [f“’ (&fm%gﬁdjﬁo

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha téng giao thdng cong cong: .......ccoevvvvverrrrrens Thidar...... f({} ..................................
+ Ha ting khong gian: TA"{}}’“K{‘& .............................
+ Ha tAng cung cAp dich VU: oo 7 h%%,{{ﬁ
+ Ha tAng viin hoa, the thao: ........ccreeemmesissiscmsrssssnssssnssses 7ﬁ{{6’j’,“'({z: ..................



+ Ha tang moi rwdng: v

- Céc yeu 16 khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thue té. truyén thong van hoa. phong tuc @p
. - . y e T 3 ;f’ ) R z.-‘ ;o e
quéan cua dia phuong: .......... St A3 LGB T B Bt B Ll iiinvsiiivisiinasusnisinain

- Thoi han sur dung déte.. L ”'x’.; ....................................................................
2. Cac théng tin vé tai san gin lién véi dit

a) Tai san gan lién voi dat 1a nha &

- Nha &: Loai nha: co v apnd cép Bh8: Locesnand DEM XEY dUNE: e Novian

- Dién tich xay dung: ............ m?; sO tang:............. dién tich san s dung: . \........ m?

\

= Ta1 88N KRAC (NCU €O oot ee et s

b) Tai san gfm lién vai dat la cong trinh xdy dung khéc

T Y SR

- Nam xay dung: ..o Dién tich xay dung: o

=PIk il biah GUAH B v i St v ke pnans

= Chi phi binh qUAN NAM: o s
¢) Tai san gan lién voi dat 1a cdy Jau nam, rimg trong %

- Loai cdy trong: Cay lau nam [, Rimg trong [J

- Dién tich: oo Mat dd trong: ....oovoeeeeeeers NAM FONE: 1o,

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong g véi s6 nam con lai

- Tong chi phi da dau tr dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong. tring dau
214 QUYEI ST AUNE AAL oottt b ettt et

£ P 3 3y . . - LR I

LEE Ko ngay 21 thang..5 nam .92 ¢
s e ask

Ngwoi diéu tra

(Ky va ghi ré ho tén)

1 S =
e

{ /
._.;.‘r ! l,,,r‘f |
i

Ghi chi:
-1 Ghi 1 tén thon, ap. ban, budn, phum. soc.
-2 Ghi rd tén dudmg, 1én thdn, dp, ban, budn. phum, soc.

V]



MAu s6 31. Phiéu thu thip hong tin vé thita dit
(Ap dung déi véi dét phi néng nghiép)
Phiéu s6.4.%
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT

(Ap dung doi véi ddt phi nong nghiépg
Tén x4, phudng: ........ }iﬁw o /“/{P}’]" T7 /&?ﬁ:ﬁgf .............
Tén nguoi dugce didu tra: %O&:_—f?,.?w' "‘""'ﬁ&"&j& ..............................
-Dia chi“dﬁé*&ﬁéﬁ Tt’%ﬁ, Uihoi diém chuyén nhuong/tring déu gid;..... /Z,r%jl'f‘/ pyS e
- Gia bit dong san chuyén nhuong/trang ddu gia: ........ I7a...... tridu ddng/bit déng san
- Gia dat chuyén nhugng/tring diu gia: ..... \ ... triéu ddng/thia hodc, X.é.ﬂL.ZJZﬂéngImz
- Gia thug dat, gi thué mit bAng: ...ccooovvrvvrecrvsres .‘...\\.........................Cht’k)ngz’rn2

- Ngudn théng tin: P}Lég%%dyébj%’e)&”

1. Cée thong tin vé thiva dat

< Y] o !
-Tabéndasa:.........:55.’......;thﬁadﬁtsﬁ: ..... S E ;diént;’ch:.‘,..(.”f.é%é........lnz.

o

- Dia chi thira dét @.... |4 Sc?rs@?ﬁgﬁ%?‘%/ﬁﬁéwf ...................

- Kich thuée mit tién: g,/z‘ m; kich thude chiéu siu thira dat: J?/,f m

- Hinh thé thira dat: hinh chi nhét [, hinh binh hanh O, hinh vuéng [, hinh thang xuéi O, hinh
thang nguoc [, hinh da giac [J, hinh ch@® L [J, hinh khéac [CJ.

- Muc dich sir dung dat‘ﬁj‘ﬂ(ﬁf‘?d}";y;}f&z? e O S

- Khoang cach dén thira dat chun: ............... | ................................................... ;. I

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén:

+ Trung tdm hanh chinh:......,cg,??:.....me; + Trung tdm thuong mai, cho: Lgéékm
+ Co sd gido duc: ....... enssseiess g}; ..... Lm; + Co 30 thé duc, thé thao: .....eeeeee... \ m;
+ COSOY E: coomrirererrrierrenn S‘; 4...Jcm;  + Congvien, khu vui choi JSIE T 1 L T

- Céc yéu 16 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

két cau mat dubug:.;;%&’fé{./f%{i(!,é.ﬁf;...........; tiép giap voi mat dumg/%&*&ﬁ%ﬁf ...............
+ Diéu kién vé cp thoat nudc: ﬁyﬁﬂﬁﬁfl"%[é‘w‘fﬁ&*/{,;ﬁ:ffwﬁ

)

+ Diéu kién vé cip dién:................ /) - i-'ﬁ}tf ....... f:; Zﬁe"-’ ..... ‘(ﬁ’k{ﬁ:%ﬁg

- Céc yéu t lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tng giao thdng cong cong: .o...cvv.vevveerveennes T}W!,’sz‘; ....................................
SHE A BT R s asmamsnasasn 7’&3@1‘/{1’: ..............................
+ Ha ting cung cap dich VU! ..o, 7’\{«@&;"’:,/{*3 ........................
+ Ha tAng vin hoa, thé thao: .......coovvoveveeeereeecee e, 7@%4“,/({; .....................



+ Ha tAng M1 IruONGE ciinroriecrnenininironenas PRIt errerarseseerssesesssarssesssssesssssressssersonses

- Cac yeu 16 khac anh huong deén gia dat phu hop voi thuc té. truyen thong van hoa, phong tue tap
2 - i ; !

'3

quan cua dia phuong: .....LLLsn

- Thoi han sirdung dat:.........d it ot oot
2. Cac thong tin vé tai sin gin lién voi dit X
a) Tai san gan lién vai dat la nha &

-Nha &: Loainha: . .. ......;céapnha:...........:o¢nd3m x8y dung: oo,

SO 14n

2

- Dién tich xay dung: ............m% coreeeney dién tich san st dung: ........... m?

i

-T2 E2M RNAC(HBUBEY! cosanins i iemssommenemonasi snsmessns
b) Tai san gan lién voi dat la cong trinh xdy dung khéc
= L BT EAT SRS oo v S b a0 0 s A A S S B e A s

- Nam x4y dung: .........cccecviiiiiciiiniinicnenenn; Dién tich xay dung: ...

< FIRETDAD DOTH GBI <o vescmonsinm s e ot R i TS A SR
=A% PO T R BRI oo s e S S e SRR e s s e b st

¢) Tai san gén lién vai dét 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cy trong: Cay lau nam [, Rimg tréng O

= IEHHE i Mat do tréng: s TN trf:rng:

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viée thu hoach san pham tuong tng véi sd nam con lai

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thai diem chuyén nhuong, tring dau
i QUYL BEAUDE QA1 e iy i s casiosses smosarmsanssnmonss snrses

o e T3 % » 5 By o v A
Hoe Ny ngay 2. thang. S nam 202 6

Ngudi diéu tra
(Ky va ghi ré ho 1én)

sl

Ghi chii:
- Ghi r5 tén thén, dp. ban. buon, phum, sée.
- =1 Ghi rd 1&n durdmeg, tén thén, dp. ban, buén, phum, soc.

o



Phiéu s6.0% Mau s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi ddt nong nghiép)

Tén xa (phuwdng, thi trin): .. A ’ﬁ??Zq ﬁ{‘w d)) ,,,,,,,,, }‘C’ﬁf\fa A

Tén ngudi duge diéu tra: ... My 'ﬂg ............................ S

bia chi ‘”??‘:ﬁé;.&..‘. e .. thoi diém Chuyén nhugng/lrung dau gia: T%J;/z’{ﬂ .2..47'
Gia bat dong san chuyén nhuong/trimg dau gia; ......... 5’50 2..... triéu déng!bﬁi dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring dau g gia . lriéu dong; 1hzr& hoﬁc = 3{‘577?5” dong/m?

Ngudn thong tin: . FL‘-@“}’ w{‘; éﬁa »{Z«‘:}% A«é«{@" ...........................

1. Cac théng tin vé thiva dét

-Tobandd sb: ................; thira dét sé; ., dién tich: ... /—51’,0‘ m?

- Dia chi thiva dét @: i Sdh. z"ﬁf;ﬁ 7}( S, 72:@ W/\f ............

- Khoang c4ch gan nhat dén noi san \uat tiéu thu san pham .......................................

Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huyén 16 o, tiép giap x4 16 ¢, khdng tiép
giap 16 o. "

- Muc dich str dung (Pm‘ﬁfng’ (,(f? Zﬁ;f fl@t@ Mlﬂ(

- Pic diém vé nﬁng sudt cdy trong, vat num (hé thdng tudi tidu, do phl cua dal ) 55_ fﬂ/@

- Dia hinh: ‘xﬁ&:{ ﬁ’y e, !’Jﬁjﬁ %’

- Piédu kién giao thong phuc vu sdn xudt, lzeu thy san pham /c? ?1 -}f ;?r D)

@i, é?gvj/ &7'”?( 'ﬁ’p“ o O k. W,
- Théng tin khic (neu co) [;:fwj Lo, 7&595 ’ﬁn a/z&/d;f ......................

2. Céc thong tin vé tii san giin lién vérl dat

- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): /(_/jm ,,,,,, : Nam trong (nuéi trdng): ... \......

- Cong trinh xdy dyung phuc vy san xudt ndng nghiép: .. .. Loai ¢ong trinh; ......\_...; nAm xdy
dung: . .M. gid i cha cdng trinh xay dLrng \ oo dridu dong,

- Tai san khéc (néu cé): ...............................................................................................

3. Cac thong tin vé thu nhip, chi phi tir vige sir dung dat

Thoi gian . 01 Chu ky
" Nim1/Vy1 | Ndm 2/Vu 2 | Nim 3/Vu 3 Vu ... B
N§i dung \ Ikhai thac
Thu nhdp \
Chi phi \\

Ha 11, ngay 2| thang 3. ndm 2.0 9.¢
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chit: -V Ghi 13 tén thén, ap, ban, budn, phum, séc. _
- @ Ghi 16 tén xir dong, g/ ’HD'{!

-®) Ghi 15 loai dit. F*?\ AN



Phiéu so1% MAiu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dar nong nghiép)
— - . .,k [ Sl ) 0 fy’ 2, ):/ e
én xa (phudng, thi tean): .. L4 R J A1 U T AR, 5’(

Tén ngudi duge didu tra: . ﬁti oA }’fm f’fu,:; ...........................................

Pia chi V7Y Ldu, T?z_{., ... thoi diém thl\ én nhuonw’lrunv dau gia; ’: ﬁr 2 257

Gia bal déng san c}1u{"én nhuong/trang dau gia: ... g,S i Imu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring d'au gia: ... tridu donmhm hoiic . /{ZJ Jée7. ... dong/m’
Ngubn thong tin: } m 4 L/Zt,. ; Zx_,g.. (fdtj—‘;wg ..... /4 ﬁ.a.uj, .....................

1. Céc théng tin vé thira dét

-Tobanddsd: ... .. . .. . thua dét 30: . digntichr ..., /;f-?“L T
- Dia chi thia dat ‘;.2:}:‘1 3‘3’1)1/;1 ;f $8a. T 441, TPRZ S

- Khoang cach gin n}mt dén not san xudl, tiéu thy san pham, .......................................

Chi tiét: Tiép gidp qudc 16 o, tiép gidp tinh 16 0. tiép gidp huyén 16 o, iép giap xa 16 o khéng tiép
giap 16 v

- Muc dich str dung 'P ’fc "r[}ﬂf,} [“) ,\{,}J /m{:sz‘a {Z/k ..........................

- Déc diém vé nang suat cay trong, vat num (ha, théng tudi tidu, dd phi cua dat..); &5 4«"* fha
- Dja hinh: ..[¥%d.. A, /;fcj/ f’u&‘f

g Dieu kién giao thong phuc vu san xudt. tiéu thu san pham ;’Lﬁ}) ";" y %;'f ,;fz,(co ﬁpf
e (7(935’ 7%'%{ %74313( A ,f”otf g

- Théang tin khac (neu co): . ,éfwzg.,,.t,q Mf’ ’3“]({ ﬂ//\r

2. Cdc thong tin vé tai san gin lién voi dit

- Loai ciy trong (thuy san nudi trong): ...L.az. /\j,f Nam trong (nuéi trong): \\

- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuat néng nghiép: .............. Loal cong trinh: ., \ nam xay
dung: ..........N\....... g1id trl cua céng trinh xay dung: ... ... \ veievee o driéu dong,

= Tai sa0 KhAC (MU COY: - oo e
3. Céic théng tin v& thu nhip, chi phi tir viée siv dung dit

Thoi gian ) _ L 01 Chu ky
. Niaim I/Vy 1 | Nam 2/Vu 2 | Nam 3/Vu 3 Vu ... L
Noi dung khai thac
Thu nhip \
Chi phi N

}(},(L{jﬁf} ngay 2. thang .2. nam 2.9 ¢,
Npuoi diéu tra
(Ky va ghi 16 ho 1én)
Ghi chie: - Ghi 15 1én thén, ap, ban, budn, phum, soc.
- @ Ghi rd 1én x1r dong. u’ T _ v [

- &) Ghi 16 loai dat.



Phiéu S(Bﬁé MAu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi ddt nong nghiép)
Tén xi (phwong, thi trin): Xﬁ ................... ﬁq,&ﬁé? /39 ﬁ(ﬁ? /\(bi ..............
Tén ngudi dwge didu tl”l Nﬁz»g!% Y GO&// .....
Pia chi V. N W . thoi didm chuyén nhuong/trimg déu gia: 721.@9’..5/&9.2.5’
Gia bét dong san chuyén nhuong/trang déu gia: ... ... g; ... tridu dong/bét déng san
Gia dit chuyén nhugng/tring du gid: ... .... triéu ddng/thira hodic .. 472, b . ... ddng/m?
Ngudn thdng tin: . f?xuai,j’ L(&fz_g Az, 0@@9 Aﬁy{vj
1. Cdc thong tin vé thiva dAt
- To bin db s6:  thira dat s6: ., dién tich: . L2E8. L m?
- DPia chi thia dat @ f’/u?ﬁ/g ’79 M:, }g C& ,7&4 ,ﬁ" f(c? ,Ug)/
- Khoang cch gn nhét dén noi san \ual lleu thu san phﬁm ;
Chi tiét: Tlep giap quoc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tigp gidp huven Ie o, tiép giap xa 16 o, khong tiép
giap loE/

- Muc dich sir dung ;. :&fﬁ‘ 7’7’0 C@ ,14;2 /a.ét«q k/&z} ........................

- Pic diém vé ning sudt cdy qu/g \dl nudi (he {hong tudi tiéu, d phi coa dét...): Sfﬁ/,{ﬂ

- Bia hinh: . Tﬂ.ié;f [&A é}aaf //péff*j

- Piéu kién giao théng phuc vy san xuat, tieu 1hu san pham /T 63'7 9-”?? /311 &«vﬁ 7‘2{,@3@«/
M Aorp. Ao bE A0 1peg L.

. ’Ihong tin khac (néu ¢co): ........... fﬁ.«oﬁ’ (.4‘: 7%\-{5‘7 /?ih« %/A/ ..................

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): % /E?é ...; Nam tréng (nudi tréng):

- Cong trinh xay dung phuc vu san xudt nﬁﬁg nghiép: ......... ... Loai cong trinh: . . \ ..., ndm xay

dung: ............\ ... gi4 tri cha cong trinh xdy dung; ... ... \ cooero...tridu ddng.

L L1 e L e e

3. Céc thong tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dit

Thai gian 01 Chu ky
. Nim I/Vg 1 | Ndm2/Vg 2 | Nim 3/Vy 3 Vu.. :
INGi dung khai thic
Thu nhép 5
Chi phi N\

Ho K., ngay 21 thang 3. ndm 292.6
Ngwoi diéu tra
(Ky) v ghi ro ho tén)

Ghi chii: - D Ghi 18 1én thén, 4p, ban, budn, phum, séc. i
T S

- @ Ghi r& tén x1r dong. s
- p . .‘
-® Ghi r5 loai dat. /}'{5‘( L




Phidu s6.2 /' MAu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap a’ru?g doi voi dat nong nghiép)

Tén xa (phuwong, thi trﬁn)' ME. q,r e "a e fiw%‘ﬁ/ f /cn 32'?

Tén ngwdi dwge didu tra: Ngff);aé . ;f.: ,)/W;cm B 77 ofoor

Pia chi VX, %Mc ﬁu ld Lf . thoi dlem chuyén nhuongllum_ dau m'a f: f‘) o+ ff@ 025

Gia bat dong san chuyén nhuong/trung diu [UES &0 trigu déng/bat déng san
Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: ... ... triéu clono,/lhira hodc .{74.. JE 7o ddng/m?
Nauén théng tin: ... ﬂ&@t’j’ L.c’?.&} ..... !i\;(f AL /ﬁﬂ( @‘vj/&ég ;”m«sﬂ s

1. Céc théng tin vé thiva dat

-Tobandd s6: .............. lurdddlso . . dién tich: /Jgf;ﬂ n’
- Pia chi thira dit @ __,‘;'(}’Z{.;@kz.,.}”;%@,.. l’ e éf::c'ﬁj’ 37 M Mal.

- Khodng cach gan nhit dén noi san xuat, 11eu thy san pham: ...

Chi tiét: Tiép gidp qube 16 o, tiép gidp tinh 16 0, tiép giap huyén 16 o, tiép giap xa16 o, khéng tiép
gidp 10,

- Muc dich str dung ©: j;ﬁ:f “"I’ﬁ/j C.ﬁj /ff/ .

- Dic diém vé ning sudt cay trong, vat nudi (hé thong tudi tiéu, do phi cua dat...): x?v f‘ﬁ“'gr’/,{ﬁ

- Dia hinh: ... ¥t ya{ T

- f)leu klen giao théng phuc v u san xudt, tiéu thu san pham: fﬁs zﬁfﬁ.«)f f/ecf.g, xﬁuﬂ
?’L‘,j ;%{é‘...f&j !r:?z/ IR = - ;
4 Thong tin khac (néu co); .. ML«}&,’ i,cf \szwff ?érk *’/{/ ........................
2. Cic lhéng tin vé tai san gin lién véi dit
- Loai cay tr onﬂ (thuy san nuédi tr 0115) é’«‘—c 31?0 ... Nam trong (nudi lréng): ..... -
- Cong trinh x4y dung phuc vu san xudt nong nghiép: . R Loai cong trinh: . .. \ ... ndm xay
QU o N ..., glatri cua cong trinh xdy dung: \ st IR BONE,
T8 SR RIS (IR Y s cocvun s s SR \ .............................

- - . A ~ . o v a - A
3. Cac thong tin ve thu nhip, chi phi tir viéc st dung dat

Thoti gian N 01 Chu ky
2. Nim1/Vy1 | Nam2/Vyu2 | Nim3/Vu 3 Vu.. .
N§i dung khai thac
Thu nhéip
Chi phi
LEF bt ngay 2.4 thang 3. ndm 2.0 e
‘ Nguoi diéu tra
(Ky va ghi rd ho 1én)
Ghi chui: -V Ghi 16 tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.
- @ Ghi 16 1én x1r dong. {f 5
- %) Ghi 15 loai dat. ; Vil



Phiéu ‘s'ri&;f MAu 56 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi ddr nong nghiép)
Tén xa (phuwong, thi trin): ... ){dL 'ﬁm })jbff;d)ii' 2. M{\@’

Tén ngudi duge didu tra: ... M9 . (gem 77:!/! fb}é}f f&&-f .......................
Pia chi ¥ X, Bive. [)i’u 17, LDO thoi diém chuyén nlmgngtrung dau gia: 7@;{ Y028

Gia bat dong san chuyén nhuong/tring diu gia: ... .. ';?Q-.J ...... triéu dong/bat dong san
Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia _triéu dong/lhtra hoic .. 286 .0 LS .. déng/m?

Ngudn théng nn}z«,o éﬁg ;./,égy:g [éy&. fmé!afpf%f ..................

1. Céc théng tin vé thira dit

- T ban d6 so: ; . thira dAt s6: , dién tich: . .cg 4%’

- Dia chi thira dat @ }(me :Tfj /{:’/Ce«f J{} ﬁﬂ&q ,ﬁ/f«ch:f //}'/'f? ,A(?{? .....

- Khoang cach gan nhat dén noi san xudt, tiéu thu sin pham: ..

Chi tieif/ep giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huven 10 o, llep giap xalo o, khong tiep

giap 1§

- Muc dich sir dung @ 3922,7& 7L’D . C{Z ...... &u ...... A L@M/

- Pic diém vé nang sudt cay lrong vat nudi (hc thong tudi tiéu, do phl cua dat )ﬂo'ﬁy/e{ﬁ

- Dia hinh: ... ANAf- \’ffrj’ ;}%j .f)&:ff; s

- Diéu kién giao théng phuc vu san xudt, tiéu thy san pham TLS; 0 fré{f 7 Rﬁaﬁkzﬁ, Xo tay
shldeg b2 3(054’. ..... VIR Lo it saiisiion 2

- Théng tin khac (néu co): . ,éiefg,,nj 5. ;1&:«}' Htre... 422//.,

2. Céc théng tin vé tai sin gin lién véi dit

- Loai cdy trong (thiy san nudi trong): Cﬁ ‘gu"m .., Nam trong (nudi trdng): ....\........

- Cong trinh x4y dung phuc vu san xudt néng nghlep. siiveie o Loai cOng trinh: ... ..\ ...; ndm xdy
dung: .........\........; gid tri clia cOng trinh xdy dung; ... \ ver oo driéu dbng.
= Tai $80 KhAC (81 COY: 1vvvvvvevsinceeee e et
3. Cdc théng tin vé thu nhip, chi phi tir viéc st dyung dit

_ Thoi gian \im UVa1 | Nem2/Va2 | Nem3/Ve3 | Va.. ol
Noi dung khai thic

Thu nhép \
Chi phi )

i Moy, ngay 9. thing 3. ndm 2902 6
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi 13 ho tén)

Ghi chii: - Ghi 13 tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. L I
- @ Ghi 16 tén xir ddng, g e f
- @ Ghi 15 loai dat. . } 0o



Phiéu so. 1 Mau sé 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dw?g dr): Vo dur nwrg nqhnp}

Tén xa (phudng, thi tl'ffm)' - .f"*"‘i .. {J”Ul ag,..TF tfu ”. f*'?I R R

Tén ngudi duge didu tx . DL, ,Wf_,,,.,,.fk,.,f.g%. ,{q'..i..f."ﬁi.cg; ...............................

Pia chi " X z&ﬁw . l*w’{lhm diém chuyén nhuong/tring déu gia: . ﬂ\ﬁ.} AL 28
Gia bat déng san chuyén iiilLlUI’:‘*;lillil5 déu gia: 350 b2 JON {rigu dong/bat dong san
Gia dat chuyvén nhuong/tring dau gia: ... ... tridu dong/ihua hodic L4, 5402 ... déng/m’
Ngubn théng tin: .... ,szuuj‘ fa’,;n wﬂ& {v/ﬁ@&fw ..s...._,{é-‘v f’j

1. Céc théng tin vé thira dat

- To ban dd sb: . o . thira dat s6: . dién tich; ... ... “%L"’ZL/. o

- Pia chi thira dat @ ...,;{LD:~, (45‘ Lﬁ”’ X.a g;'L.chr ff/fsfé‘»{//"/&’/»@f

- Khoang cach gin nhat dén noi san xudt, [18].] thu san pham: ..... 4 ..................................

Chi tiét; Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 0, tiép giap huyén 16 o, tiép giap xa 16 o, khong tiép

aidp 16

- Muc dich sir dung ’%{L ;?&Lj {5"} Z‘L% fkﬁ% —

- Dic diém vé nang sua% cdy tréng, vét nuoi (hé thng tdi tidu, do ]Jhl cua dat...): O}’?’v//f_ﬂ

- Dia hinh: Y’ ............... G ressesss et et et B

- Diéu kién 01'}0 Ihono phuc vu san xudt, tiéu thu san pham: ?%) éz(b)f%fij*xj:é ,,L.‘.’W;c
2 ‘Li'zj L. 741?&/4 Z@ﬁ” 00 RPN s v SR S R O S

- Théng tin khac (néu co): . ’Z/(.pjf f.»e //m)jf ,{}/\ c;/;{ .............................

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dat

- Loai ¢y trong (thay san nudi (réng): ,:fz?j /%hg: ... Nam trong (nudi trong): .. -

- Cong trinh x4y dung phuc vu san xuat néng nghiép: .......... o\ Loai cong trinh: . \\ nam xay
HEHTDE i s Nl gi4 tri cta cbéng trinh xdy dung: ... .......\..........._.triéu dong,
= Tai 820 KhAC (08U €O): .....vovv oo \ ..........................
3. Cac thong tin vé thu nhip, chi phi tir viéc sir dung dat

Thoi gian| _ _ 01 Chu ky

" Nim 1/Vg1 | NAm 2/Vg 2 | Nam 3/Vu 3 Vu... .
N¢i dung ' ) khai thae
Thu nhip \
Chi phi %

f@“ﬁ’ ; ngay p} thang 5. nim 2.0 2. 6
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi 16 ho tén)
Ghi chi: -V Ghi 13 tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc. a )
-2 Ghi 15 tén xir déng, gﬂw .......
- &) Ghi 16 loai dét. L i



Phiéu s6.d0 MAu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung ddi voi ddi nong nghiép)

Tén xi (phudng, thi trin): }(ﬁ?qﬁ’\"&l /L,,,, ?yﬁ??/ﬁﬂ i"ﬂf ...............

Tén ngudi dwge didu traz ... 1(/?1. }’ﬁé}.{d’%v ..............................

Pia chi V. ez, ﬁm&g. ... thoi diém ::huyerz nhuong/tring dau gia; M‘;’/,{.k&{

Gia bat dong san chuyén '}zi}ch_mg/imng diu gia: . *.?’45'_& . triéu dén;_./b’it ddng san

Gia dét chuyén nhuong/tring dau gid; ... .... triéu dong/lhua hodc . «f 03.89aA.... dong/m?

Ngudn théng tin: ...... Flwg bﬁff, A%... JAS?'S J%% Wg

1. Céc thong tin vé thiva dat
- To ban dd s6: ; : thira dat s , dién tich: ... .. SWQ"? i

- Pia chi thira dit @ %& ﬂ@m{ g9ﬁ ﬁfm.& ??00 7?}05 ﬂﬁ?f
- Khoang cich gan nhét dén noi san xuét, tiéu thu san pham .
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, tiép giap huycn 16 o, tiép gidp xa ]o 0, khéng tiép

glap 16 o.

- Muc dich sir dung @ W Jaa ol 7{@ 4’&”7 e&b

- Pic diém vé nang sut cay trong vat nudi (he théng tudi tiéu, do ph] cua dat ) &J 7’5‘/&/&&(

- Pia hinh: . fﬁo@ .é?ﬂﬁ(/}?%rf ,PA.R«

- Piéu kién giao théng phuc vu san xuét, tiéu !hu san pham Tc{? f., 43, '/59 Aﬁg ,6-4

ﬁbfly’ Aﬁ« J<0§f /W S ;
—Thongtln khac (néu co): . gju?‘j fi‘-ﬁ %ﬁ” yﬁi\ & /{/ .....................

2. Cdc théng tin vé tai san gin lién véi dit

- Loai cdy trong (thuy san nudi tréng)'&/fs( ',P doreein .. Nam tr{*mg (nudi l'réng)' .......... \
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuét néng ngh1ep Loai cong trinh: . nim xiy
AR \ ......; gid tri cha cOng trinh xdy dyng; . \ .tridu dong.

- Tai san Lhac (neu c0): ..
3. Cac thing tin vé thu nhap, chi phi tir viéc siv dung dit

Thai gian] . " 01 Chu ky
=1 Nim1/Vyul | Nim2/Vyp 2 | Nim3/Vu 3 Vi .
N¢i dung Ikhai thac
Thu nhép \
Chi phi N

/—Ef ,((55.‘_. ngay 2.¢thang 4. nam 992.6
Ngudi didu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chii: - Ghi 5 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.
- @ Ghi 13 tén xir dong. %// i ;.

- 8 Ghi 15 loai dt,

e J'{%{[
|



Phiéw s6..44 MAu sb 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dm nong n&*hwp)

Tén xa (phwong, thi trin): ... . {'}?fm gﬂ* «"f; i o f{f A I""-"I"

Tén ngudi duge didu tras ... f’?\:f,yﬁu y M ﬁ‘«r‘f ,/(C 1 GO

Biachi M ¢/ fls. }f; H4d.. . thoi diém chuyén nhuong/tring ddu gia: T w&)’ Fal2 24y
Gia bat dong san chuyén nhuong/tring ddu gia: f?’ j - tridu ddng/ hal ding san
Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: .. vev. Arigu dongﬂhtr‘z ho’u LA A Sa 8 dong/m?
Ngubn théng tin: ff@é;ﬁjﬁ%; ...... égfm.,.;vé;él e»' 3,1. sg “4?- <~//T

1. Ciéc théng tin vé thira dit

- Tobandd s6: ... thoaddtsd: ... .. Ldignticht ... 240 ... m?

- Pia chi thira dat @ L;;%yﬁéf#;; yid /? v ,.,.://;’.},_*:f..ﬁ?,..f?:.‘:'..,..A,.......,

- Khoang céch gan nhat dén noi san Nudt, tiéu thu san pham: ........................................

Chi tiét: Tiép giap qude 16 o, tiép giap tinh 16 o, tidp giap huyeén 16 o, tiép giap xa 16 o, khong tiép
giap 16 0.

- Muc dich str dung ZDZ?";” ,Ji/ma{ 7(/25(4 /Z{M (A%f—a ..................................

- Pac diém v& nang suat cy trong, vat nudi (hé zhong tudi tiéu, do phi cua dat. ) <£,.» Vf“f’g// /{/,;(_
- Pia hinh: . 79})&7 /)égf ,!}éj }24494" ...................................................... !
- Diéu kién 51:10 théng phuc vu san xuat, tiéu thu san phim: /agﬂ 4;?.{%/2/23&;/1,{}«3 J4q

_____ 79;_.(... ,ij;@rm

- Théng tin khac (néu ¢o); ........... kmfr.fmj’ Lo ‘f{{; D Pil.. fL h,

2. Cic thong tin vé tai san giin lien voi dit

- Loai cdy trdng (thay san nudi trong): (4. [5 )17/».’ .. Nam tréng (nuéi tréng): ...a.......
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuil néng nghiép: ............. Loai cdng trinh; \ ... NAm xay
dung: ... ... N 214 r1 cua cong trinh xdy dung: .. . \ coooeo .. ATiEU dOng.

St g fi Fi i p
- Tan san Khac (MU COY: o

3. Cdc théng tin v& thu nhép, chi phi tir viée sir dung dit

Thoi gian) _ . 01 Chu ky
. Nim 1/Vu 1 | Nim2/Vyu 2 | Nim 3/Vu 3 Vu ... S
Ngi dung khai thic
Thu nhép \
Chi phi N

Ha ,({m ngay 3.2 thdang > ndm 2. 92 &
Ngudi diéu tra
(Ky va ghi 16 ho 1én)

Ghi chii: - Ghi 5 tén thén, ap, ban, budn, phum, soc. _
2 ki P& 1Am vy dA 4 e
-2 Ghi r6 tén x1r dong. % P
- Ghi 18 loai dat. L
’\' f:i"a-"‘\ f“ﬂ



Phiéu s642. Miu s6 02
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dd néng nghiép)

Tén xa (phwdng, (hi trin): . /l( &. "ﬁ??&f /%Jff%ﬁ‘ Tf}&?ﬂm ...................
Tén nguoi duwge dleu tra: Phau.i»j’ 7% MM }f&«bﬁz ........................
bia chi ' Ji. ST, 2‘} ., thoi diém chuyén nhuong/tring dau gia: 7}.\42.1;,( C’;/,L;'Zf
Gia bat déng san chuyén nhu*cmgflmng ddu gia; . a&(j},’) J.... tridu déng/bit dong san
Gia dat chuyén nhugng/tring ddu gia: ... .... tridu dong/lhm hodc . .4 bAd.8 éfﬂ . dong/m?
Nguén théng tin: .. )ZLD Lj’ béia; }4:"/*;. sté;_éiu @édjsz,,.maz ~f e
1. Céc thong tin vé thira dét
- Tor ban do so: ; thira dat s6: ., dién tich: .. A& ‘?19 s
- Dia chi thira dal @), ﬁ/uﬁ,{j ]')Mj.‘."}@ﬁrf f;’l 5.20\4 ;72.} /’fﬁ? M!
- Khoang ciach gin nhit dén noi san xudt, tiéu thu san pham; ..
Chi tiét: Tiép giap qudc 16 o, tiép giap tinh 16 o, iép giap huyen 16 o, tiép giap xa lo 0, khéng tiép
giap 16 o.
- Muc dich st dung @ ]9&74..,/!(.@01 74/51} 7%*’:‘7 /;%{é
- Pic diém vé ning suét c”y lrong, vit nu (he thong tudi tiéu, do phl cua dai ) g)f—ﬁ /Ad/f/{r
- Dia hinh: . 790} )v Mj’ Z&
- Diéu kién giao théng phuc vu sa'z‘é" \uat lidu lhu san pham } %7 6\ ﬁ*) 45’7‘3 ?’g' MQ’ M(J Cet
AAAAA gﬁu\;;_l.j( %&iﬂ f;f Shae...
- Théng tin khac (néu cé) ......... gfwf Q.. f&xgﬁ{»a ./b ................
2. Céc théng tin vé tai san giin lidn voi dit
- Loai cdy tréng (thiy san nudi trong): & f,o PA“ _; Nam tréng (nudi tréng): ... \.......
- Cong trinh xdy dung phuc vu san xuét néng nghiép: ...... \...... Loai cng trinh: ... \ ..., nim xdy
dung: ...... B gia tri cua cong trinh xay dung; ... \ PR s {1 déng.
= Tai SAN KNAC (MEU COY: oo e,

3. Céic théng tin vé thu nhip, chi phi iy viée sir dung dét

Thoi gian 01 Chu ky
BN NamUVyl | Nam2/Vu2 | Nam3/ve3 | vu.. e

N§i dung : khai théc

Thu nhép \

Chi phi \

HaNs ngay 22Lthang 3. nim 2.9 &
Nguwdi didu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chit: - Ghi 6 tén thén, 4p, ban, budn, phum, sdc.

- @ Ghi 15 tén xir ddng. gf//
- ) Ghi 15 loai dat. -/






VAN PHONG DANG KY DAT PAI HA NOI

. CHI NHANH HU-YEN PI-ifIC THO Dic ldp Ty do - Hanh phuc
% Ve viée cung c.gp hop d‘ong chuyen nhuang ' Philc Iha ngay 12 ihang 5 néim 2025
QSD-B i , ;

- Kinhgii:  UBND huyén Phiie Tho, thanh phé Ha Noi

Ngay 06/5/2025 ch'i nhénh Vin phong déng ky dét dai huyén Phuc Tho
nhén dugc Cong vin s6 878/UBND-NNMT dé nghi cung cp céc hop déng giao
dich thanh cong trén dia ban céc x4, thi trén,

| Sau khi kiém tra, ra sodt hd so luu trit, Chi nhdnh Vin phong dang ky dat
dai huyén Phuc Tho Oy kmn nhu sau:

Hb so cung cép gdm c6: 10 Hop ddng chuyén nhuong QSDP

+_"01 Hop :déng Chuj_rén nhuong QSDD dét trdng cdy hang nam khéc xa
Xuén Dinh;

| + 01 Hop dong Chuyen nhucmg QSDD dat trong cay hang nam khac xa
Ngoc, Téo; ' '

+ 01 Hcrp dong Chuyen nhufmg QSDD dit nuéi trong thuy san P Thanh
Da;

' + 06 H()‘p dong Chuyen nhuo‘ng QSDB dat trong cay hang niam khac xa
| Hlep Thuén ) _ _
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Phtic Tho béo cio UBND

huyen Phtic Tho duge biét. //

Noinmhgn: | KT GIAM BOC it
.= Nhu kinh gii; S , il
-Luu: VT. K

Nguyén TAt Thanh

- CONG HOA XA II()I CHU NGHIA VIET NAl\i



——— o —



VAN PHONG DANG KY PAT PATHANOI  CONG HOA XA ﬁm CHU NGHTA VIET N&M

- CHT NHA.NI-I I-IU}(EN I’H'E?C THO - I}oclap~ In do'- Flanh phm.
“Vé viée cung wp hop drmo chuy én n:wm.rp Phiic 'Hw ngay. } 2 fhanu J ném 2025
OSJJD 5

Kinh giti:  UBND huyn Phiic The, thanh phé Ha N

Ngay 06/5/2025 Chi nhénh Vin phong ding ky dat dai huyén Phic Tho

nhén dugc Céng vin s6 878/UBND-NNMT dé nghi cung cép céc hop dong giao

dich thanh cong trén dia ban céc x4, thi tran.

Sau khi kiém tra, ra sodt hd so [uu trif, Chi nhanh Vin phong ding ky dét
dai huyén Pl’iﬁc Tho ¢6 v kién nhu sau:

Hb s cung Cdp gom ¢d: 10 Hop dong chuyén nhuong QSDBP

+ 01 Hap ddng Lhuven nhuo*ng3 QSDD dat trdng céy hang nam khéc xa
Xuav Bmh

+ 01 Hcp dong Chuyen 11h1rcmg QSDD dét trong cy hang nam khéc xa

'Ngoc T20;
+ 01 H(,Tp dom, myen nhuong QSDD dit nuoi trdng thuy san xi }hanh
+ 06 Hsp dé‘)tig‘.éhuyén nhuqng QSDB dat trdng cay hang ném -k'héc X3
Hiép Thuén |

Chi nhédnh Van phong dang ky dat dai huyén Phuc Tho bao cio UBND

1’1113 én Phiic Tho duoc biét. /,/ A

Noi nhin: 4 _ 3T, GIAM BOC o T
- Nhu kinh gtt; P’Hé GIAM b
Lo VLt e

Nguydn Tht Thanh
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HOP BONG CHUYEN NHUOQNG
QUYEN SU DUNG DAT

VAN PHONG CONG CHUNG FRINHNHU 1O
So ehng chima: QR Quydcn 0 932024 TP/CC-NCCHBGH
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hanh Thi v Son s \;':g nhf

- _ e thua Dot v il
g M. ban sk 30 RA T i b ey s
= 1wy ban do s 4 didn tich 924 YR trong cdy hang nim

DEEL 2
("-_\::‘&2 Kf-'. I {'HUYEN NHUONG .
(g A b i H'!' 3 todn b quvda s dime Jat e

Do v'«"'a cidy 10 k!nr.“-" m|1=1 qux‘,n s duny 1! A cling nhu kem tra hids
v chus En onlareng 0dn Bs quy a, b dung dit néu trén v hidp nhgn
i hozeh et Nha mree i

5 iabi

o sau vt dbi v quadn s dung

aalelt

*)

DIEU 2
{)[ L o }IUH NONHUGNG VA PHUONG THUC THANH TOAN
mg g en st deng dat nda én diee hal Bén thaa thudn [ 68,000, J{H} dmw
Mgy tlen Vg Nam hida bimh. Hai bén cam doun \13{. xac dinh mic
wén b do hai bén e thos thudn. tr chin wach nhi¢m trede phip fudt vé@ gid chuy ¢n shuony di
ehi treng hop dong sas
2. Vice thanh todn 86 e ndu ¢ at Rhoun | [icn nay do hai bén i thyre hidn va chio el nhiém

ek e ten a1y

trircre phap fudt e Khdne sdu G e sif chung Kida cu achng ching vién,
DIELU 4
VIEC GIAO NHAN VA DANG KY SANG TEN QU H‘\s[ DUNG DAT
b ViGy gino nluin thira d0

gt ey fLu-liEi‘ﬁl\_.'li" N el A Vel il dune

Jat do h-.tt Bén e there Bign, te ol wach nhidm troae phidp b ma K LTI
kisn oua cong chung vin

2. Hai Beén cling ¢o nghia vu e hién vide ding ky sang 160 quyvén sir ;{1'1‘“ it RTE RETRTIRG
thim quy én thea ding guy dink caa ph .s; ludt. Trong wrudne hop Ben AL i bl cu v do i
Eivdng e tep & B tha tue ding k¥ I lcu done dooe i Bén B duace aus a0 nhan danh Vi ds toy
o Bdén .-’\ Ry vao che giity i cin th

itz ndp cac Khesn thud, } hi va 1 pha e

T guan treng
ik thue

sy Jnosir dimg dit then o i s Bodo uy gusan L%%.z Ny

DIEU S
NGHIA VU NOP THUE. LE PHI

zfi: ben thea thego: Bon B I*mp e !m viae Khodn thoe, phie le phi ¢ lien guan din vide

e e oo guaan s dung ok theo guy dinh caa ehap hug
PHEU 4
OUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN o
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Him s, ne voba vt

i, v fd ki Kidne medm bt
pppeen frhLal s Van g o Nhw Ta, din el 86 109, dadmg Van Phoc, !\ dén pho
12 ¢, phuing Van w.u Anh phé 111 N

P Hoang Duy Dang - Cong ,.51” e vaen, tong phon v
phdp hadt

aehr b

cun minh theo qus dinh cua

CHUNG NHAN
HC WP DONG CHEY ENNHUUNG QU YE '\‘s{ DL NG DAL o
EN CHUYEN NHUONG: (Bén A)

(J'm Tragng Vin 86, inh
chinh v 8t X3 kot Lin nga
P4 w8 Son Tayv. thinh pho Ha Nay

< Ba Cao E!n Tuyén. sinh nam 1963, CCCD sOO01163016124 do Cuc Canh sét Guan by hanh chinh
O it 1 X3 Dot elp ngdy 10072021 daeg Ky thudmg trd it Thén Cam Thinh, »3 Budog Lam, Thi <3
Son Tay hanh pho Ha Nai

{?!w Trueng Hing € wong, si inh rdan 1983 CUCD so 01083040081 do Cye Canh sit Quin iy

i a.:h chinh ¢ 1rdt 1 83 hd h}p npay }!"* 042021 dang k¥ thudng wu tab Thoa Cam Thinh, x3 Dadng
e Thi X3 Spp Tay, tharh pho H:
B3 Truimg Thi Hoa. sinh nam

we O witn

T8 COOTY 0 00L0RR0139 T

Podany Ky thadma i tab Vhan

‘Iﬂrﬁ COCD 80 H{?HRG%}}'IIUE do Cue Canh sdt Cada iy hieh

chinh v& T v X3 hoi m;‘ agay 1004/202 1 ddng Ry thudne i tan Than Quang Bl 28 Thanh M o Hy
A3 hon Lay, teanh pha g \m .
{33 Tl vang Thi Mai Hou, sinh nim {988, CUCD 0 00T IR8G37602 do Cye Canh 2t Quan Iy hioh i

chindy vé il tr X3 bl (.d} pgay 26°06/2022: dang Ky shudng wd i 301 Quang Trung, phubng Qv in
Trung. Thi 83 Sen Tay. thanh phd Ha N6k

Ba Truwomg Iln Thiiy. sinh afim 1991 COCD 5 QUTI9T02883R do Cue Cank st Quan Iy

v hinih
Citinh e 1 A1y XE Phon Cam Phinh 238 Dodng Lim,
Thixd Som Tay, thimh 11m

BEN NH AN C‘!lLE EN '\]ﬂ ONG: (Bin B} )
B34 Nguyén Thi I“hu sinh riim 1976, CCCD 6 026176000730 do Cye Cénh sét Quan ¥ hanh
chinh vé 1 0772021 dang ky thudmg 1rd 120 Thon Mai Trai. %3 Van Thing,

a kv thirdng 1l

gt ty x3 hoi cdp ngdy 2«-
Buvdn Ba Vi, thanh phd Ma Noi.

Tinh trang hon nhin: Ba Nouyen Thi Phi i dang ky kOt héin ehung @ 1 Bén theo ban 4n dan wu
s thim s ““"‘HUR LILST ngdy 0902008 can T ‘\\D hu ¢n Ba Vi Hii,‘- n chus dang Ky két hdn vt ai
¢in cir theo GiAy vde nhin tinh tang hon nhin <0 53 UBND-XNTTHN do UBND N3 Van Thine
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi cap nedy 160472004, ' h

- {ac bén da tir ngn €n glae t Hern ddng piy:

- Tar thvi didmy kevdigm chi vio Hop dong rav, cic bén gino
quy dinh cu phap fugt;

Cae bén giao in.l cem doun chiu trach nhidm wirde phap tudt vé tinh chinh xéc. tinh hep phip o

av tir ddceng uz;) lign quan dén vide vino ke Hop dong :w\.

- Muc dich. ndi dung cla Hop ddng khdag vi 'xiun phip hudt. khd
- Cée béa giao ket da 1 doe 1y d..l nghe mnu kzm:“ g \Iw do

¢hi vao fimg trang ey i‘m dbng

kU \.ld“t du,r i iy

1
(%

Ret v ning fue hanh vidin qr theo

Ot
b\) 30 dt‘n 2 v ky/didm
rony Hep dong dung 14 chii

néu d-'
np iy difog
{(Bivy !lam’ fh 1) Ut‘!“ trang 1o ching)
shing giir 03 (hag bao chinh. 81 ¢
phe HANSL

chinh. moi kan ching gf}é‘.} G71Bw s, OF
e grd e phap Iy nhar nboau, ngadn ven ci o8
gt Van phong cong chdmg Trind Nhr 16, g

86 cong chang: - { KCSCC/HDOGD
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lp-Tu do-Hanh phiic

HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Chung t61 14p va Ky két Hop dnng aom cac Bén/ nhitng ngudi ¢6 tén sau :
I/ BEN CHUYEN NHUONG (Goi tit 1a Bén A):
Ba Nguyén Thi Yén Nga, sinh ngay 18/12/1961; Cén cude cong dén $0
001161010324 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé tat ty x& hoi cdp ngay
10/07/2021.
Noi thuong tri tai: Thon Cém Tén, xa Cam L inh, huyén Ba Vi thanh phd Ha Néi.
IU BEN NHAN CHUYEN NHUONG (Goi tiit 1a Bén B):

Ong Nguyén Manh Huing, sinh ngay 21/04/1989; Cin cudc céng dan 56
(}81089005623 do CL_]L canh sit quan ly hanh chinh vé trdt tr xa héi clp ngay
24/06/2021.

2. Va vg la ba Nguyén Thi Dung, sinh ngay 18/12/1990; Cin cudc cong din s6
001190051186 do Cuc canh sit quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hi cap ngay
24/07/2021.
Ca hai éng ba hién cing noi thuong tra tai: Thon Phu Xuyén 3, xa Phit Chau, huyén
Ba Vi thanh phd Ha Néi.
Hai Bén twr nguyén cung nhau lidp V‘l ky Hop do:lg niy dé thue hién viée chuyén
nhuong / nhin chuven nhuong quyén sit dlmg dét voi nhitng diéu khoan sau:
Piéu 1
CAN CU LAP HQP PONG - POI TUQNG CUA HOP DONG
VA THOA THUAN CiiUYEN NHUQNG
1. Cin et phap luit ciia Quyén sir dung dat qu}en s6¢ hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dit chuyé én nhuong.
Can cu theo “Gidy ching nhén quy én sit dung dd'[ qu)f.n s¢ hitu nha ¢ va tai san
khdc gén lién voi dat” sb DI 222105 S6 vao sd cap GCN: CH 00900 do Uy ban
nhdn dan huyén Ba Vi cap ngay 10/09/2024, cap cho ba Nguyén Thi Yén Nga.
Thong tin thira dat cu thé nhu sau:

- Thira dét s6: 25;’:_ - To ban d6 sb: 22 '
- Dia chi thira dat: Thon Phi Xuyén 3, xa Phi Chau, huyén Ba Vi, thanh phé Ha
Noi.

- Dién tich: 330,0 m? (Bang chir: Ba tram ba muoi phiy khong mét vudng);

- Hinh thire sir dung: Sur dung riéng

- Muc dich str dung: Pét nudi trong thuy san

- Thoi han sir dung: Théi han su dung dét dén ngay 01/07/2064

- Nguén goc sir dung: Cdng nhan QSDD nhu giao d4t khong thu tién sir dung dét.

* Ghi chu:

- $6 thira, sb to ban dd, ranh gidi thira dit x4c dinh theo ban dd dia chinh do dac dy
an tong thé chura duge phé duyét; sé duge chinh 1y theo ban dd dia chinh chinh quy
dugce phé duyét.

- Duge cong nhan quyén sir dung da.t va cap nza\ chimg nhan quyén sir dung dat
khong thu tién str dung dat theo Quyét dinh s6 2651/QD-UBND ngay 03/06/2024
cua UBND huyén Ba Vi.
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- Nhén thira ké, tang cho theo Vin ban khai nhédn va thoa Lhuan viéc phén chia di
san thira ké da duge UBND xa Pha Chau chimng thue ngay 27/11/2023.
Tir nhing can cir trén, xéc dinh Bén A 1a chi sir dung toan b9 quyén sir dung thia
dat theo “Giay ching nhan quy én s dung dat quyén s& hiru nha o va 1ai san khac
dn lién voi dir” néu trén.
2. Théa thuan chu)'én nhwong quw}in str dung dat:
a) Bang, Hop dong nay, Bén A chuyén nhugng, Bén B nhén ¢ huy én nhuong toan bo
Quyén sir dung dét ctia Bén A nhu da duge néu tai khoan 1 Biéu | cta Hop ddng
ﬂcl}’
b) Ngay sau khi Hop dong duoc hai Bén Ky két va Cong chimg thi Bén B duoe
qu\«cn quan 1y toan bd Thira dat nhén chuye én nhugng cia Bén A theo Hop dong
ndy dé thue hién viée dang ky quyén sur dung dét theo quy dinh cua phap ludt.

Didu 2

GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhuong Quyén sir dung dat theo Hop déng nay duge hai Bén thoa
thudn la 50.000.000 VND (Nim muci triéu déng chin). Bén B thanh todn cho
Bén A bing tién mit sb tién néu trén theo dung thoi han va phuong thire ma hai
Bén dd thoa thudn trudce khi ky Hop dona
2. Viéc xée dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat néu tai khoan 1/Piéu nay va
phuong thire thanh toan do hai Bén tu thod thuan, tr thuc hién va chiu trach nhiém
truée phap ludt ma khong véu céu b su chimg kién cia Cong chiing vién.

Piéu 3

VIEC GIAO NH AN VA DANG KY QUYE\T SU DUNG DAT

1. Bén A dd nhén day da tién chuyén nhugng quyén su dung dat theo ding thoi
han va phuong thire ma hai Bén da thoa thuan, da ban giao day du thira dat cing
todn bo tai san gin lién voi thira dét. tai san hinh thanh trén dit trude khi ky hop
dOﬂL nay.
2. Bén B di kiém tra truc nep thue dia thira dat, kiém tra théng tin thira dat va cée
théng tin khac, ranh gi6i thira dt, ngudn gde va qua trinh s dung dat ctia bén A.
Cong nhén thira dat sir dung 6n dinb, sur dung dai dang muc dich, thira dit ¢6 ranh
gi6i ro rang, khéng ¢o tr:mh Lhap khiéu nai vé dit. Da nhan ban giao da\* da thta
dat cting toan bd tai san gdn lién vai thira dat, tai san hinh thanh trén dat.
3. Bén B ¢6 nghia vu thue hign vige dang ky quyén sir dung dit tai co quan ¢o thim
quyén theo ding quy dinh cta phap luat.

Diéu 4

NGHIA VU NOP THUE, PHI, LE PHI

Thué. phi, 1€ phi phat sinh tir Hop déng nay do Bén B chiu tréch nhi¢m nop.

Piéu 5

QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN
1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:
- Bao dém cho Bén B sur dung tron ven déi vdi toan bo dién tich dat chuyén nhuong
theo Hop ddng nay;
- Thyc hién hoac/va phdi hap thue hién cac thi tuc theo quy dinh cua phap lugt

@ sang tén chi sir dung cho Bén B quyén sir dung dét chuyén nhuong theo
Hop dong nay.
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2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:
- Dugce nhén toan bd dién tich dit ciia Bén A va umy o vé quval s dung dat
nhan chuyén nhugng theo Hop dong nay:
- Sau khi lam c4c thu tuc dé dang ky sang tén quyen str dung dat theo quy dinh, Bén
B la chii st dung toan b Thira dat néu tai Piéu 1 cia Hop déng.
Pitu 6

CAM POAN, CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén A chiu trach nhi¢m vé nhimg 167 cam doan, cam két dudi diy:
a) Khiky Let Hop ddng nay thi Quyén sir dung d4t chuyén nhuong :
Thude quyen sir dung hop phép cia Bén A; Thira dit dang st dung 6n dinh, str
dung dit ding muc dich, thira dit c6 rani} gidi 13 rang, khong c6 tranh chép,
khiéu kién, khiéu nai gi, khong bi tranh chqp vé quyén thira ké va quyén sir dung
dét; Khong bi i rang budc hodc han ché chuyén nhuong dudi bét cir hinh thire nao
boi cac viée: Thé chép nhan dat coc, hita ban, mua ban, trao do: tang cho, cho
thué, cho muon, k€ khai lam von ciia doanh nghiép hoic Gy quyen cho nguroi khéc
thuc hién quyén ctia chii sir dung dé; Khéng bi rang buge boi bit cir quyét dinh
ndo cua co quan Nha nudce ¢6 thim quyén vé viéc han ché quyén dinh doat ciia chu
stt dung dat; Khong bi ké bién de dam bao cho vige thi hanh an.
b) Nhitng thong tin vé nhan than, vé quyén sir dung dét da ghi trong Hop dong
nay la hoan toan ding su that
2.13én B chiu trach nhi¢m vé nhirng 101 cam doan, cam két duéi diy:
a) Nhimg thong tin vé nhan than di ghi trong Hop ddng nay la hoan toan ding
sur that.
b) Bén B da tu minh xem xét k¥, biét rd vé nguon gbc, hién trang dién tich dat
chuyén nhugng cia Bén A, ké ca cac gidy tor vé ‘quyeén str dung dat. Bén B déng y
nhan chuyén nhugng va khong cé d:eu gi thiic mic.
3. Hai Bén cung cam doan, cam két:
a) Viéc giao két Hop ddng nay la ding y chi va nguyén vong cta ching toi,
khéng bi ai ltra d6i, khong bi ai ép bugc, khong nham trén tranh bat c nghia vu
tal san nao, khéng lam xdm hai dén quyén va lgi ich coa bat ky td chire, ca nhan
nio. Chiing 161 cong nhan da hiéu va nhan thic 16 trach nhiém clia minh ciing
nhu céc hé qua phap ly khi lap va ky Hop dong nay trudce phap ludt;
b) G}av chimg nhén quyén sir dung dét xuat trinh trudc Céng ching vién c]‘e lap
Hop dong nay 1a ban chinh duy nhat va dugc co quan nha nuée cé thdm quy én cap.
Néu ¢6 sur gia mao, bén A xin hoan toan chiu trach nhiém trude phap luat;
¢) Ké tir ngay Hop ddng duge k\f két cho dén khi Bén B hoan thanh xong thi tuc
dang ky sang tén cho minh Quyé én sir dung dat da nhan chuyén nhuong theo Hop
dong nay tai co quan nha nudc co thdm quy én thi khong Bén ndo dugc sur dung
cac g,iay ty vé quyén sir dung dat chuyén nhuong g, nhdn chuyé én nhugng theo
Hop dong nay co tr trudc ngay Hai Bén ky Hop ddng dé thuc hién cac viée thé
chap, mua ban hodc céac giao dich khac dudi bat ky hinh thire nao. Bén nao w
pham diéu cam két nay thi phai hoan toan chju trach nhiém trude phap ludt vé
moi hdu qua do vi¢e vi pham gdy ra.
d) Céc gidy 10 ching t4i xuat trinh dé lap Van ban‘/hop dong nay duge cac co quan
¢6 tham quyén cap, khong c6 sy gia mao tiy x6a, thém, b4t 1am sai 1éch ndi dung
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cice gidy to nay. Néu sau khi lap Van ban nay ma phat hién c6 oidy t& gid mao, bi

tax xda, thém, bat. thi ngudi nao gia mao/nho lam gia mao. mv x6a, thém. bét g ua\f
& s& hoan toan chiu trdch nhiém trude phip ludt va phai dem toan bo tai san cua
minh ra dé boi thuong cho ngudi b thiét hai {neu c0), khéng yéu ciu Cong chimg
vién chiu trach nhiém boi thudmg.

Diéu 7

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP DONG

Hai Bén da biét 1o nhimg quy dinh cua phap ludt vé chuyén nhugng va nhan
chuyén nhuong quyén sit dung d4t, déu hiéu va nhin thire duge ro trach nhiém
ctia minh trude phap ludt khi 1ap va ky Hop déng nay. Trong qué trinh thuc hién
Hop dong néu phat sinh tranh r.hap hai Bén phai cing nhau thuong lugng giai
quyét trén nguyen tic ton trong quy en va loi ich hop phép cua nhau. Néu khong
gial quvet duoc thi Hai Bén co qu';en khaoi kién tai Toa an nhan déan co tham
quyen dé giai quyét theo quy dinh cua ph'ip ludt.

Diéu 8

PILEU KHOAN CUOI CUNG

1. Ban hop dong nay ¢6 hiéu luc ngay sau khi hai Bén ky két va duge Cong
ching. Viée sua ddi, bd sung hodc huy bo Hop dong nay duoc thuc hién theo

quy dinh cta phap luat va chi ¢6 gid tri khi duge hai Bén Iap thanh van ban co B
ching nhan cia Cong chirng vién — Vin phong céng chimg Trinh Nhu T4, thanh <
phd Ha Nai.
2. Hai Bén da tu doc lai nguyén van Hep ddng nay, da hiéu ro quyén, nghia vu cha o
minh ciing nhu cac hé qua phap 1y cia viée giao két Hop dong nay. Hai Ben chip 3
thuan toan bo céc dieu khoan cua Hop dong, khéng ¢é diéu gi vudng mac. %

Hai Bén cung ky tén diém chi vao ban Hop ddng nay dé khing dinh y chi ciia minh =
va dé lam béng chimg.

BEN CHUYEN NHUONG .~ BEN NHAN CHUYEN NHUQN
QUYEN SU DUNG DAT 1_1’ QUYEN SU DUNG DAT
(Bén A) : (Bén B)
N e o
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngay 23 thang 09 nam 2024 (Ngay hai nucoi ba, thing chin, nam hai
nghin khong tram hai muoi bon), Tai try s¢ Vian p u)ng cong chimg Trinh Nhu T4,
dia chi: 86 106, dudmg Van Phic, t6 dan phd B'u:h Ding, phuéng Van Phie, quin
Ha Pong, thanh phd Ha Noi.
Téi: Hoang Duy Diing - Cdong chimg vién, trong pham vi trach nhi¢m cia minh
theo quy dinh cta phap ludt
CHUNG NHAN
HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT duge giao két gitra:

I/ BEN CHUYE\ NHUGQNG (Bén A):
Ba Nguyén Thi Yén Nga, sinh ngay 18/12/1961; Céan cu6e cong dan sb
001161010324 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi cép ngay
10/07/2021.
Noi thudmg tra tai: Thon C&m Tan, xd CiAm Linh, huyén Ba Vi thanh phd Ha Ngi.
I/ BEN NHAN CHUYEN NHUONG (Bén B):
]. Ong Nguyén Manh Hung, sinh ngay 21/04/1989; Can cude cong din sé
001089005625 do Cuc canh sét quan 1y hanh chinh vé trat ty x4 hoi cdp ngay
74!(}61’20’?1

. Va vo 1a ba Nguyén Thi Dung, sinh ngay ISHI’?IIQ‘)G Can cude conw dan sé»
001190031186 do Cuc canh st quan ly hanh chinh vé trdt tr x3 hoi cdp ngay:‘
24/07/2021. ]
Ca hai 6ng ba hién ciing noi thuong tnd tai: Thon Phii Xuyén 3, xa Pha Chay, huy,cn /
Ba Vi thanh phd Ha Ni.
- Chc bén da tr nguyén giao két hop dong nay;
- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop dong nay, cac bén giao két 6 nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh cta phéap luat;
- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truge phap luat vé tinh chinh xéc.
tinh hop phép cia cae gidy t& da cung cap lién quan dén viée giao két hop dong
nay;
- Muc dich, néi dung ctia hop déng khdng vi pham phap luat, khéng trai dao dirc xa
hoi;
- Céc bén giao két da ti doc lai, déng y toan bd ndi dung, ky vao timg trang, ky va
diém chi vao trang 04 (bdn) ctia hgp déng nay trudc mat t6i; chit ky va dau diém
chi trong van ban diing 1 chit ky va déu diém chi cua cac bén néu trén;
- Hop dong cong chimg nay duge 1ap thanh 04 (b6n) ban chinh, mi ban chinh gbm
06 (sau) to, 05 (nam) trang (bao eOm ca trang bia va 01 trang 161 chirng), 6 gia tri
phap ly nhu nhau, nguoi yéu cau cong chimg gilt 03 (ba) ban chinh, 01 (mdt) ban
chinh lru tai Vian phong cong chimg Trinh Nhu T4, thanh phd Ha Noi.

S6 cong chirng: 5880 .Q3, c/;/l:!}, uJO\\03/2024!TP/CC -SCC/HBGD
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T CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boe lip - Tw do - Hanh phac

HQP PONG CHUYEN NHUOQNG
QUYEN SU DUNG DAT

VAN PHONG CONG CHUNG TRINH NHU TO
S6 edng chirng: /A /.03, Quyién s6 032024 TP/CC-SCC/HPGD
So dicn thogi hotline: 0981.627.493: 0334.806.333



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Boc lap ~ Ty do ~ Hanh phice

HOP DONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

Chang 161 goe
BEN CHUYEN NHUQNG: (Bén A) _

Ong Tram‘nu fan ‘\o sinh ném 1938, COCD 50 001058013971 do Cuc Canh sat Quin 1y
hith chinh v C gt ur 88 hoi clp ngds 1072021 ding Ky thudmg 1rd tai: Thon Camy Thinh, 3
Dudmg [Lam, Thixa Son Q. 1‘1 anh phd Ha Now:

Ba Cao Thi Tuyeén. sizh ndam 1963. CCCD s6 001163016124 do Cuc Canh it Quan Iy
hanh chinh A ¢ ity xa hdi cap ngay 10/07/2621; dang ky thudng 110 tai: Thon Cam Thinh, xa
Pudmg Lam. Thixd Son 1ay, thanh phd Ha Néi:

Unﬂ Truong Hung Cuong. sinh ndm 1983, CCCD 5O 001083040951 do Cuc Canh sit
Quan Iy hinh chinh v¢ et ur X3 héi cap ngdy 10/04/2021; didng ky thuong tri @i Thén Cam
Thinh. xd Duong Lam, Thi xa Son Tay, thanh phd Ha Nai;

Ba Truong Thi Hoa. sinh nam 1986, CCCD 56 001186031102 do Cye Canh sit Quan Iy
hinh chinh ve trat tr XA hoi ¢ap ngay 10/04/2021, ding k3 thudng (o 1ai: Thon Quang Dai, xa
Thanh MY, Thi xd Son Tav. thanh pho Ha Néi;

Ba Truung Thi Mai Hoa. sinh nam 1988, CCCD 56 001188037602 do Cuc Canh sét Quan
by hanh chinh V& trdt wr NG hai cap ngdy 26/06/2022: dang ky thuong tra wi: 3/1 Quang Trung,
phirimg Quang Trung. Thixd Son T4y, thanh pho Ha Noi:

Ba Truong Thi Thay. sinh nam 1991, CCCD 50 001191028858 do Cuc Canh sit Quan ly
himh chinh vé il tr xi hot ¢ap ngay 10/04/2021: dang ky thudng ud tai: Thén Cam Thinh. xa
Dudmg Lam. Yhi xa Son Tay. thanh pho Ha Noi.

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG: (Bén B)

a Nguyen Thi Pha. sin i nam 1976, CCCD s6 026176000730 do Cuc Canh sdt Quan ly
hank ehinh vé tdt W xa hi cdp neay 24/07.2021: dang ky thudmg tra tai: Thén Mai Trai. xa
Van Thing. huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi,

Tinh trang hon nhdn: Ba Nguyén Thi Pha dd dang ky két hon nhung da Iv hén theo ban én
din su so tham so 0872008 T H-ST ngdy 09/09/2008 cha TAND huye ¢n Ba Vi, Hién chua ding
ky két hoén vai ai can ci thee Gidy tde ubén tinh trang hon nhan 0 S3/AUBND-XNTTHN do

UBND s Van Thing. huyén Ba Vil thanh phd Ha Ngi o ip ngiy 16703/2024.
Hai Bén ne nguyén ¢ tng nhau lip va ky Hop :?on;; nay dé thpe hign viée chuyé én ilurging
quy én st dung ddt theo cic thod thivin sau dm
DIEU 1
DOI TUQNG CUA HQP DONG

f:)m long ey Hop dbng nay la to;m bo quyén st dung thua dat 56 30,1 ban dd sb 4; thira
dét s6 38. 1 ban dd s 4 thua datsé 72, i ban db s 4; tai dia chi: Thon Cam Thinh, x3 Budng
Lam. Thi xa Son Tiy. unh Ha Tay lrmx la thanh phd Ha an) thude quyén sir dun;__, cua riéng
bén A i cu thweo ** ‘Gidy r.huna nhin quyén sir dung dat” sé O 293656, vao <o cap gidy
chimg nhin quyén su dung dat: 072 QSDD/. .. do UBND Thi xa Son Fay. tinh Ha Tay cip ngay
21470990, ding lu\ ho ong lmm ¢ Vian SO (Thot didm gino dit nong nghiép nam i%“ ho ong
Trueng Van S0 20m 06 (sdu) thanh vién: Truong Vian S6, Cao Thi Tuyén, Truong Hing
Cudmg, Truong Thi Hoa, Trwong Thi Mai Hoa, Trueng Thi Thity). Thong tin thira dit theo (ma\«

chimg nhin cy the: L//
*
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\m\ 170 2017, Van phong ifllif_ k\ dit dai Ha ‘\ml ~Chi nhinh lizi N Som id\ N niun
i han sudung dat ddivad 1) thara dd it tong dien tich 2367.0 ay dén nginn 137102063

{1 ‘Ti.\ £t

e

= Ngay 01 7 2024, Van phong dang Ky dat dai 1 Nai - Chi nhanh Thi xa Son Lay xde nhin:
N.}i‘dsmg “Mute dich su dung: Dil san suat ndng nnimp cuit cde thua dit nay duge xae dinh
Muc dich s dunge chinh i :1 Phua 30, 1o ban do 56 4, didn tich “() O0m7; thua 58, e bun dd 86 37 e
4. dicn tich 1140 m7: thara 72010 ban dd s6 4. dign tich 92,0 m- la “Dat trong cdy hang nam 5
Khae™, _ p st
DIEL 2 TR
CAM KET CHUYEN NHUONG B
; TR ing hop déng niy. Ben A ddng v chuvén nhrgng cho Bén B todn bd quy én su dung dit cua
g‘%""f;fg il <o tai thia dit duoe midu i Didu | cua | lop ddng niy .
z %33;3 3 sau khi dd xem xét widy 1o chimg minh quycn su dung dat cting nhu Kiém tra hién
I Otz g thue 1¢: dong v nhin chuy én nhuong tan bo qu\;en s dung dat néu trén va Lhdp nhan
z ZriBi Gu chuyén dich theo quy hoach ctia NDa nuae (1én 6 sau nay) déi voi quyén s dung
50 dn chuyen nhugme

DIEU 3
GIA CHUY EN '\!HU‘(T\'('; VA PHUONG THUC THANH TOAN
LGid chuy ¢n nhiromg quy én s dung da it néu rén duoe hai Bén thoa thudn la 60.000.000 dong
(Sein meoi tréu dong) tién Viet Nam hidn hanh, Hai bén cam doan \iw xde dinh mie gia ncu
trén 14 do hai bén tu thoa thuan. tu chiu trach nhiém triede phap ludt vé gid chusén nhuong da
ghi trong hop dong nay.
2. Vige thanh odn s6 tién néu tui Khoan | Di¢u nay do hai bén tir thure hién va chiu tréeh nhi¢m
trree phap ludt ma Khong yeu Cal e sur chimg kién cua cong chimg vidén.
PIEU 4
VIEC GIAO NHAN VA D, x’\*(. KY SANG TEN QUYEN ‘s[’ l)UV(; DAT
1. Vige gino nhan thua dit néu i Digu | cta Hop dong ndy clng voi gidy W veé ¢ quycn su dung
dit do hai bén e thue hidn, t chiv rach nhiém truede phip ludt mi khong s &u el o sy chimg
Kién cua cong chimg vién.
2. Hai Bén ctmg <6 nghia vu thue hién vige dang ky sang &n quyén sir dung dit tai co quan o
tham quyén theo ding quy dinh coa phip ludt. Trong truomg hop Bén A, vi bat ¢ir I¥ do gi
khéng e tiép di lam thu e diang ky htul dong d{m thi Bén B duge quyén nhan danh va dai
dien cho Bén A Ky vio cac pidy L cAn thiét : ndp ede khoan thué, phi va I¢ phi lién quan trong
vide dang ke sang t8n quaén sur dung dit theo hop ddng hode uy quyén cho ngudai khae thue
Fign cie cong vige néu udn,
DIEU §
NGHIA VU NOP THUE, LE PHI

Hai bén thoa thugn: Bén B nop toan bo eac Khodn thué. phi. 1€ phi ¢6 licn quan dén Vige

chuyén nhusmg sang 1én guvdn sir duny dét theo quy dinh cta phap Tuat,
DIEU 6

QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN . il

1. Quven v nehia vo cun bén A A
y T - rd
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a. Quyén cua bén Al

Yéu edu bén B:

- Thanh todn tién theo thiri han va phirong thire do cie bén lua chon.
- Nhan bin giao dii.
- 1363 thudng thid hat do 161 cua bén B gay ra. Cac quyen Khae theo quy dinh cua ghap luat.
b. Nghtu v bén A _ _
- Cung cap thong tin ddy du. trung thye vé quyén st dung dat v chiu trich nhiém vé thong th
ma minh cung cip.
- Giao ddt cho bén B theo thoa thudn.

- Lam thu tye. gigo pidy iy va quyen sir dung dit cho bén B.
- B6i thurdmy thict hai do 161 cta minh oAy ra.
- Thire hign nghia vi khae theo quy dinh cua phép luac
2. Quyveén vi nghia vu cua bén B.
a. Quydn cua bén B
Yéu ciu bén A:
- Cung cap thong tn day du. trung thue vé quyen su dung dat duge chuyén nhuong va chiu
trach nhiém veé 10ng tin dii cung cip.
- Lam th we. giao giay 1y vé quyén st dung dit va ;'z&m dat theo dung hi¢n trang tai Diéu 1.
- B4i thuomg thi¢t hai do 151 coa bén A iy ra. Cée quvén khae theo quy dinh coa phip luat.
b. Nghta vy cua bén BB
- Thanh woun tién theo thoa thudn.
- Khai thac su dung dit dung muc dich, ding quy hoach.
- Boi thuomyg thic¢t hai do 16i cua minh gy ra.
- Nehig vu khac theo quy dinh coa phap luat.
DIEU 7
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP DONG

Trong qua trinh thue hién Hop dnng nav. néu rahu sinh tranh chap thi cac Bén cung nhau
thwong lugng gisi quyet trén nguyén tac 16n trong quy én lgi cua nhau: rong trwdng hop khong
piai quy &t dwoe thi mot trong hai Bén o6 quy én khai kién dé yéu cau Toa dn co thim quy &n gidi
quy €t theo gquy dinh cua phdp uat.

DIEU 8
CAM DOAN CUA CAC BEN

Bén A va Bén B chin trach nhiém trude phap ludt vé nhing i cam doan sau day:

. Bén A cam doan:

- Nhimg thong tin v¢ nhan than, vé quyén sir dung dét da ghi trong Hop déong nay la ding
su that

- Quyén sur dung it thuge truong hop duge chuyén nhuogng theo quy dinh cua phap ludt;
Tai thai diém giao két hyp dong nay:
+ Quyen sir dung dat khong ¢o tranh chap;
+ Quydn su dung dit Khong bi ké bién dé dam bao thi hanh 4n:
+ Khang bi ring bude hode han ché chuvén dich bai cac vide: Thé chap, hira chuyé cn
nhugng. nhin dat coe, chuvdn nhuong, trao doi, tang cho, cho thué. cho muon, ké khai lam von
ctia doanh nghiép hodc Uy quyen cho ngudd khace thye hign cae quyén cua cha sie dung:

FoQuydn sir dung dit chua o thong bao nam trong dién tich quy hoach phai di chuyén dé
giai phong mit bing theo quyét dinh thu hdi coa co quan Nha nude co thim L;u}.en, chua ¢d
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thong bao Ham trong hanh fang bia ve cic cong trinh ha ting. k¥ thudt do thi va di tich lich su.
khu vure an ninh quoc phong

- Phre hidn ddng va day du eie thoa thudn ghi trong Hop ddng nay.

Bén B cam doan:
- Nhirng thong tin v¢ nhan thin dad ghi trong an dunu pay fa dung st thau
- Datim hidu ky ve nhan thin cua bén A, bidt ro nhin dang cac dong chu so hitu cua tai
san 4 ndu i didu | ena hop do:w hiy cing nhu ede gidy W licn quan dw nhin thin cua Ben A.
Camn doan eliju rach nhidm Ve vige Him hicu cua minh ma khong v&u cau Cong chimg vien ke
n durdi iy phai tim hicuo sae minh thém hay chiu bit ks trach nhi¢m nao trong viée xde dinh
nhin dang do

-

- D xem xét kS bict o vé ngudn goe v hign trang déi voi quy u} st dung dit néu i Didu
I Hop dong nay: di Kidm tra, Nem nEURY cdc g iy W chang minh quy én s dung dit néi rén cua
bén A. Rhiong yéu chu Cong chimg vién k' tén dudi diy phai tim hi¢u. xiac minh thém hay chiu

bt k\ trach nhigm nao trong vige xic dinh nhan dang do. sau do duns_ v nh.m chuyén nhurong

quyen su dung dat néu rén v cam doan Khong ¢6 bat kv khicu nai gi v€ vide nhin chuvén
nhuong quyen su dung dat theo hop dong ndy.

= Thye hign dang va d av da cac thoa thugn ghi trong Haop dang nay.
3. Hai bén cung cam doan:

- Vide gino két hop ddng nay do hai bén hoan toan ty nguyén. khdng bi lra doi. khong bi
¢p bude va da duee cac ben thong nhat, ddng v trong ndi bd cua minh trude khi ky két hop dong
nay.

- Gia chuyén nhueng qu\\.n su dung dint noi wén do hai bén thoa thudn. xac dinh. dya
teén gid thi trrdmg cang nha nhu cdu, hoan canh cua nhau va khong nham trén tranh bt kK mot
nghia vy dian sy nio.

- Gidy 1o lam ean e Jap hop dong nay 1 do co quan ¢ tham quy én cap, khong ¢o sy gia
mgo. 1y xoa. thém bot boie lam sai I¢eh. Tai san rong hop dong da duge hai bén kiém tra can
thin. cong nhdn la ¢o that va dang ton 1ai ding nhur midu ta i E);a.,u I cua hop dong. Hai bén
khang véu cau cong chimg vicn xde minh tai san va todn ho cac gi Ay tor lién guan khi kv heop
dong nay.

- Viée chuyeén nhuromg nay dd duge ting ngudnt o ten trén day Joim ¥, cam doan khong
don tir khidu kign @i, Trudme hop vi bat kv ¥ do gi ma vide chuy &n nhugng noi rrén cua bi Atk
¢ nhin nde kKhong thae hign duge cing khéng anh hwong dén viée chuyén nhugng cua nhimg
ngudi con lai. Nhimg newer con lai van dong ¥ dirt diém vige chuyén nhugng cua minh ma
khang duge quyén tir chdi, doi lai hay gay khé khan gi, néu sai s¢ phai chiu hoan toan trach
nhiém trude phip lugt.

- Keurngay ky hop dong nay cho dén khi hodn tat viée sang 1én cho bén B, khong bén nao
duge s dung cde gy W licn quan dén thua ddt noi trén tham gia glao dich dude bat kv hinh
thire ndo. Bén nao vi pham cam két nay thi phai chiu wrach nhidm wude phap ludt vé moi hau
qua do vice vi pham gay ra.

- Néu o didu gi Khong ding, khong trung thye hode khong thuc hién ding nhirng diéu da
thoa thudn wong Hop dong nay thi hai Bén phai tu ¢hiu trach nhicm trude phip fudt vé hiu qua
do hinh vi cua minh gay ra ma khong ¢o bit ¢ khidu nai hodc veu chu cong chimg vidn. ngudi
chimg nhan hop dong nay phai chiu wrich nhiém,

- Cde thanh vién da Ky ten dum diav vao hop de:w la ding nf-mrz dung nhin dum,. khong
w SU2ia Mo, Li in LI(H \L_U o é 2t L, \u u<. mio, gian doi ndo u, |\hm bm !uuah din den thict

phai ¢hiu hoan
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toan trich nhigm pude phap luat, dang tan san ricng. tii san chung cua minh dé bor thuomg wan

o thict ha gdy ra. Khong yéu ¢ iu cong chuang vien — nguot ky chung nhan hop dong nay phai

chiu Nt ot trach nhiem gi

DIEU 9
DIEU KHOAN CUOI CUNG

Ban Hop ddng ndy ¢ hi¢u lee ngay sau khi hai bén ky het vat duge cong chimg. Vide sta doi,
lm sung hode huy bo Hop dong nay chr ¢o gia i khi duoc hai bén lap thanh van ban ¢ chimg
nhin cua Cong chimg vién Van phong Cong chimg Trinh Nhy T6 va chi duoe thie hién khi Bén
B chua dang ky sang tén quyeén st dung dit theo Hop dong nay.

. Hai bén da doc laifnghe doc iai nguyén van ban Hop dnm, nay. nghe Céng ching vién giai
Lh:u ro 0ol dung coa Hop dong. cdng nhan da hidu & quyeén, nghia vu, loi ich hop phap cua
mmh va hdu qua ;ﬁmp Iy cua vige gizo két Hop dng nav.

3. Hai Bén cang Ky ten‘diém chi dudi day dé lim bing chimg.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

(Bén A (HBén 1)
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN

Hom nay, ngiay 30 thang 08 ndm 2024 (Neay bu mieot, thang f::m nam hal nghin kidng ram hal
supers e Tad try so Vin phong cong chimg Trinh Nhy Io dia chi: $6 106, dudng Van Phac. 16 dan pho
Buch Q;"!ﬂt‘_‘. phuimg Van Phie. quan Ha Dong. thanh ph(‘r Ha NoL

Tai Hoang Duy Diing - Cong chung vicn, trong pham vi trich nhiém cua nunh theo quy dinh cua
phap ludt

CHUNG .\!M\l
HOP DONG CHUYEN NHUONG QUYEN SUDUNG DAT dioc siaer kol it
BEN CHUYEN NHUONG: (Bin A)

(}TIL Truong Vin H{}- sinh nam 1938, CCCD 56 001058013971 do Cue Canh sat Quan 1y hanh
chinh vé wdt ty XA hoi LZ]]'} ngay 10/07.2021: dang kv thudmy tra tai: Thon Cam Thinh, x8 Duong Lam,
Thi x& Son Téy, thinh pho Ild \Jm

BaCaoT in Tuyén, sinh ndm 1963, CCCD 56 001163016124 do Cuc Canh sat Quin Iy hanh chinh
ve trdt i X3 hoi eap ngay 10/07/2021; dang ky thudmg tri tai: Thén Cam Thinh, xa@ Buong Lam, Thi xa
Son Tay. thianh phd Ha Noi:

Ong Trwong Hing Cudng, sinh nam 1983, CCCD s6 001083040951 do Cuc Canh sat Quan 1y

hanh chinh ve trdt tr xa hoi cap ngdy 10/04/72021: dang k¢ thudmg tro tai: Thon Cam Thinh, x3 Dudmy
LAm. Thi 3 Son Tay . thinh phd Ha Noi:

Bi Truwong Thi Hoa, sinh nam 1986, CCCD s6 001186031102 do Cuc Canh st Quan Iy hinh

chinh vé trat tr 3 hoi cip ngay 10/04/2021: dang ky thudng trd tai: Thon Quang Dai, x3 Thanh M¥, Thi
xd Son Tay, thanh phd a Noi;

Ba Trwong Thi Mai Hoa, sinh nam 1988, CCCD 50 001188037602 do Cue Canh sit Quan ly hanh |
chinh vé trdt ty x3 hoi aap ngay 26:06/2022: dang ky thudmg wa i 371 Quang Trung, phudng anu‘
Trung. Thi X3 Son Tay. thanh phd Ha Noi:

Ba Trwong Thi Thay. sinh aam 1991 CCCD s6 001191028858 do Cue Cénh sat Quan 1v | vinh

chinh ve trdt tyr x3 hii L.ap ngdy HEOH20210 dang Ky thudng et tai Thon Cam Thinh, X8 Dudng Lam.
Thi xa Som Tay, thanh phe Ha Ngi.

BEN ‘\HA}\ CHUYEN NHUQNG: (Bén B)

Ba i\gu\«en Thi Pha. sinh ndm 1976, CCCD s0 026176000730 do Cyc Canh sat Quan Iy hanh
chinh vé trdt wr x3 hoi ¢ap ngay 24/07/2021: dang ky thudmg trd 1ai: Thén Mai Trai, x4 Van Ehanv
huven Ba Vi, thanh phd Ha Noi.

Tinh trang hon nhan: Ba Nguyén Thi Pha da dang ky két hon nhung da Iy hon theo ban an dan su
sor tham s0 08/2008/LH-ST ngay 097092008 cua T \’\L) im\ én Ba Vi. Hién chua dang ky két hon voi ai

cin cfr theo Gidy xde nhin tinh tr ang hon nhin s6 S5/UBND-XNTTHN do UBND x4 Van Thing,
huyén Ba Vi, thanh phd Ha Noi ¢ 111 ngiy 16042024,

- Céc ben da ur nguyen giao két Hop da}nﬂ nay:

- Tai thivi diém ky/diém chi vio Hop dong nay, cie bén gino két ¢6 nang lue hanh vi dan su theo
quy dinh cua phap fudt;

- Céc bén giao kt.t cam doan chiu trach nhi¢m trude phap ludt vé tinh chinh xdc, tinh hop phap cua

cée gidy t& da cung cip lién quan dén vide giao két Hop dong nay:

- Muc dich. noi dung ctia Hop dong khong vi pham plmp lmt kidng trdi dao die xa hin

- Cée bén giao két da wr doe lai/ da nghe cong chimg vién doe. dmw y toan b ndi dung va kv/diem
chi vio timg trang cua Hep dang nay trirde mat 1oi: chi k\ va diw diém Lht trong Hop ding ding [a chiv
kv vi déu diém chi cia ¢dc bén néu trén,

- Hop dozw cong chimg nay duge !:ip thanh 04 (bdn) ban chinh. mdi ban chinh gom 07 (Bay) o, 07

{Biy) trang {hau gom trang 10 s.Iumm va 01 trang bia, ¢d gid tri phap Iy nhur nhau, ngudi yéu céu cong

chimg gitr 03 (ba) ban chinh, 01 (m§y) ban chinh lru tai Van phong ¢ong chimg Trinh Nhur Ta, timnh
phd Ha Noi.

§6 cong ching: 7
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- By chi s dane ddt Thon Cam Thinh x8 Pudng Lam. Thi 3 Son T8y, Thanh pho 113 Noi

_ — e T R
! Hhigh thire 5 Mocdich | Thotd Npuon pog |
su dung str g . osteddy s dung
! i s ; e
- S dung
EXat trompe cas
3 : hang !
s khae : Jdit Khong thu
: - ticn st dung dar
. i e 5 : $ e
M o | Sir dung Nhidn chuven _
PRariong cay [ déng Cahong dan duge |
31 S Su dung niéng by nam | 157102 Nha murov gao
_ khac |
i DXt rong ¢y |
; N oSuwdhimg rieng

Kl

2 Nbad o -
A Cong trinh xdy dung Khdc: -
4 Reeng sai xudd L rieng tring: -/

S dy titu srame:

trvaso dosé duoe dien chinh Khi co bian 3o dia chinh chinh quy.
dat pin duoe cap Lot eie tra dan 30 305872 cung 1o bidn do sS4 da

TN Seat Py oap GUN »

£

4313 B o nan 2024
CHENHANH VAN PHONG DANG KY BAT DAL HA NOI
THI XA SON TAY
RELGIAM DOC
PHO GLAM DOC

Notdung thay d01 va oo~ phap v 2 N
’ ’ o tham qusén

Neuyén Thi Bick Ngoc

O e




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip — Ty do — Hanh phic.

HOP DONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT

Truofc su chiing kién cia Cong ching vién Vin phong cong chiing Nguyén Luyén, chiing
| toi gom
i BEN CHUYEN NHUGQNG: (Bén A)
Ong Nguyén Vin Tuan, sinh ngay 01/01/1954, Can cude cong din sé 001054024711 do
Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tw x4 hdi cép ngay 10/07/2021, (Chirng minh nhén
dan cii s6 017330541); thudng trli tai: Thon Tang Non, x4 Thanh Pa, huyén Phic Tho, thanh
| phd Ha Noi.
' Va vg la ba Nguyén Thi Nhi, sinh ngdy 01/01/1958, Can cudc cdng dan sb
001158039116 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trdt ty x& hoi cip ngay 10/07/2021;
thuong tri tai: Thon Téang Non, x4 Thanh Da, huyén Phiic Tho, thanh phd Ha Noi.

BEN NHAN CHUYEN NHUUN G: (Bén B)

Ong Nguyén Thé Nam, sinh ngdy 22/08/1992, Cén cude cong din s6 001092049755 do

Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé (rat tw xa hdi cAp ngay 03/04/2022; noi thudng tri tai:
thon 5, xa Hat Mon, huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi.
Quyén sir dung dat sau khi nhén chuyén nhurong 1a tai san riéng cila 6ng Nguyén Thé Nam. Cén
cit theo vin ban théa thudn tai san riéng vo chong sé cong chitng: ..d.1406......, quyén sé
01/2025 TP/CC-SCC/HDGD do céng chitng vién Vin phong céng chimg Nguyen Luyén, thanh
phé Ha Néi chitng nhdn ngay 28/04/2025.

Hai Bén tw nguyén cing nhau Iip va ky Hop déng nay d@é thuc hi¢n vigc chuyén

nhiwong quyén siv dung dit theo cdc thod thugn sau day:
PIEU 1
DPOI TUQNG CUA HQP PONG

Péi tugng cta Hop dong 1a toan b0 thira dat thuge quyén sir dung hop phap cla riéng
bén A theo "Gidy chimg nhan quyen sir dung d4t quyén s¢ hitu nha & va tai san khéc gén lidn
voi dat" s6 BO 410138, 56 vio s6 cAp GCN: CHO00661 do Uy ban nhan dan huyén Phic Tho,
thanh phd Ha Noi cdp ngay 30/7/2013, mang tén: Ong Nguyén Van Tuén. Cu thé nhu sau:
L. Thita ddt :
- Thira ddt s6 : 99, 6 bandé 56 : 2
-Diachi: Xa Thanh Da, huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Ngi
- Dién tich : 564 m’, (bdng chit : Nam trdm sdu muwoi bon mét vuong)
- Hinh thirc st dung riéng: 564 m chung: Khong
- Muc dich st dung : Ddt nuéi trong thiy san
- Thot han st d@mg Ndam 2043

- Ngubn géc st dung : Nha nuée Cong nhan quyén sie a’ung dét

2. Nha ¢; Céng trinh xdy dung khdc; Rimg sdn xudt 1a rieng trong; Céy ldu nam: Chua
chiing nhdn quyén so hitu;
3. Ghi chii : Khong.

DIEU 2
CAM KET CHUYEN NHUQNG
2.1. Bing hop déng ndy, Bén A déng ¥ chuyén nhugng cho Bén B todn bd quyén sir dung dét
duoc miéu ta tai Pidu 1 cia Hop déng nay. o
2.2. BénB sau khi dd xem xét gidy t& chimg minh quyén str dung dat cling nhu kiém tra-hi€n
trang trén thuc te dong y nhén chuyén nhuong todn bd quyén sir dgmg dat neu en vé chd
nhén moi yéu cau chuyen dich theo quy hoach ctia Nha nuée (néu cé sau

sir dung dat d nhin chuyen nhugng.
ﬂ-




DIEU 3
GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THU'C THANH TOAN
3.1. Giad chuyén nhugng quyén sir dung dit néu trén duge hai Bén thoa thuin Ia
115.000.000 déng (Mot trim mudi lim tri¢u ddng) tién Viét Nam hién hanh. Hai bén
cam doan viéc x4c dinh mirc gia néu trén 1a do hai bén twr théng nhét thoa thuén, khéng
tham khao y kién ctia co quan cong chirng, khong nhim trén tranh bét ky mot nghia vy gi.
Hai bén cam doan tu chiu trach nhiém truée phép luit vé gia chuyén nhugng da ghi trong
hop dong nay.
3.2, Viéc thanh toan sb tién néu tai khoan 1 DPiéu nay do hai bén tu thuc hién va chiu trach
nhiém trude phap luat ma khéng yéu ciu cé sur ching kién ctia cong chimg vién,
DIEU 4
VIEC GTIAO NHAN VA PANG KY SANG TEN QUYEN SUDUNG DAT
4.1. Viéc giao nhan quyén st dung dit néu tai Didu 1 cua Hop déng ndy cing véi gidy to vé
quyén sur dung dét do hai bén tu thue hién, tr chiu trach nhiém trude phap luat ma khéng yéu
chu ¢6 sw chimg kién ciia cong chimg vién. 3
4.2. Hai Bén cung cé nghia vy thuc hién viée ding ky sang tén quyén str dung dat tai co
quan c6 thim quyén theo ding quy dinh cia phap lut. Trong trudng hop Bén A, vi bét cir ly
do gi khéng truc tiép di 1am thu tuc ding ky bién déng duoc thi Bén B duge quyén nhan
danh va dai dién cho Bén A ky vao céc gidy to cin thiét ; nop cde khodn thué, phi va I¢ phi
lién quan trong viéc dang ky sang tén quyén sir dung dit theo hop ddng hoic iy quyén cho
ngudi khéc thue hién cac cong viéc néu trén.
DIEU 5
NGHIA VU NOP THUE, LE PHi
Hai bén thod thuin: Bén B nop toan b cdc khoan thud, phi, 1€ phi c6 lién quan dén
viée chuyén nhirong sang tén quyen sir dung dﬁét theo quy dinh cua phép lut.
PIEU 6
PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOQP PONG
Trong qua trinh thue hi¢n Hop dong nay, néu phat sinh tranh chép thi c4c Bén cin g
nhau thuong lugng giai quyét trén n guyén tic ton trong quyén loi cia nhau; trong trudng hop
khong giai quyét dugc thi mot trong hai Bén ¢6 quyén khoi kién dé yéu cu Toa 4n c6 thim
quyén giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

DILU 7
QUYEN VA NGIIA VU CUA CAC BEN

1. Quyén va nghia vu ctia bén A.
a. Quyén ciia bén A
Yéu cdu bén B:

- Thanh todn tién theo thi han va phuong thite do cac bén Iira chon.

- Nhén ban giao dit.

- Bdi thuong thiét hai do 13i ctia bén B giy ra.

- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phap Iust
b. Nghia vu bén A:

- Cung cép théng tin dy dua, trung thyre vé quyén sir dung dét va chiu trach nhiém
vé thong tin ma minh cung cép.

- Giao d4t cho bén B theo thoa thuén. o

- Lam tht tyc, giao gidy to va quyén sir dung dit cho bén B, =il

- Bdi thudmg thiét hai do 13i ciia minh gay ra.

- Thuce hién nghia vu khic theo quy dinh cta phép lujt.
2. Quyt:%n va nghia vu ctia bén B.

a. Quyén cia bén B: u/
Yéu cau bén A: J/
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- Cung cép théng tin day du, trung thue vé& quyén sir dung dét duoc chuyén nhugng va
chiu trdch nhiém vé théng tin da cung cép.
-Lam thi tuc, giao gidy o v& quyén sir dung dit va giao dét theo ding hién trang tai Didu
L.
- Boi thuong thiét hai do 13i ciia bén A gy ra.
- Céc quyén khéc theo quy dinh cta phép Iuat.
b. Nghia vu ctia bén B
- Thanh to4n tién theo thoa thuén.
- Khai théc sit dyng dét ding muc dich, ding quy hoach.
- Bdi thudng thiét hai do 13i ciia minh gly ra.
- Nghia vu khéc theo quy dinh ctia phéap IL;E_"E :
DIEU 8
CAM POAN CUA CAC BEN
Bén A va Bén B chiu trch nhiém trude phéap ludt vé nhing 161 cam doan sau day:
8.1. Bén A cam doan;
- Nhiing thong tin vé nhan than, vé quyén sir dung dét da ghi trong Hop dong nay 13
diang su that; '
- Quyén sir dung dét thude trudng hop duogce chuyén nhuong theo quy dinh cua phap
luét;
- Tai thoi diém giao két hop ddng nay:
+Quyén str dung dét khong 6 tranh chip;
+Quyén sir dung dAt khéng bi ké bicn dé dém bio thi hanh 4n;
+Khong bi rang buge hodc han ché chuyén dich boi céc vide: Thé chép, hira chuyén
nhuong, nhén dit coc, chuyén nhuong, trao dbi, tang cho, cho thué, cho muon, ké khai 1am
von ciia doanh nghiép hodc uy quyén cho nguoi khac thyc hién céc quyén ctia chi sir dung;
+Quyén sir dung dit chua c6 thong bdo nam trong di¢n tich quy hoach phai di chuyén
dé giai phéng mit bing theo quyét dinh thu hdi cia co quan Nha nude ¢ thim quyén; chua
c6 thong bdo ndm trong hanh lang bdo vé cdc cong trinh ha ting, k§ thuat do thi va di tich
lich sir, khu vure an ninh qudc phong;
+Dam bao vé chd & cho vo/chéng (néu ¢6) sau khi ky két hop ddng nay;
- Thuc hién ding va ddy di céc théa thuan da ghi trong Hop ddng nay.
8.2. Bén B cam doan: ; '
- Nhimng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop déng nay 13 ding sy that;

L]

- D tim hiéu ky v& nhén thin ciia bén A, bkt 13 nhén dang céc dong chii s¢ hitu ciia tai

- Daxem xét kg, biét 16 vé ngudn géc va hign trang d6i v6i quyén sir dung d4t néu tai
Diéu 1 Hop ddng nay; da kiém tra, xem xét ky céc gidy 10 chimg minh quyén sir dyung dat néi
trén ciia bén A, khéng yéu cdu Cong chimg vién ky tén duéi ddy phai tim hidu, x4c minh

nhén chuyén nhugng quyén sit dung d4t theo hop ddng nay.
- Thyc hign ding va ddy du céc thoa thuén ghi trong Hop ddng nay.
8.3. Hai bén cung cam doan:

- Viée giao két hop dé“mg nay do hai bén hoan toan tw nguyén, khong bi lira dfii,/liﬁrhé;;g:z

b1 ép bude va da duoe cdc bén théng nhét, déng ¥ trong ndi b etia minh t;ré@:}ké op
dong nay. " i
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- Gi4 chuyén nhugng quven st dung dat n6i trén do hai bén tu thoa thudn, xac dinh, dya
trén gia thi trudng ciing nhur nhu cAu, hoan canh ciia nhau va khéng nham trén tranh bét ky
mdt nghia vu dan su nao.

- Glay td 1am can cir 1ap hop déng nay 1a do co quan c¢6 thim quyén cédp, khong c6 su
gia mao, tiy x6a, thém bét hodc lam sai Iéch. Tai san trong hop déng da dwgc hai bén kiém
tra cin than, cong nhan la cé that va dang ton tai ding nhw miéu ta tai Dleu 1 ctia hop ddng.
Hai bén khéng yéu céu cong chimg vién x4c minh tai san vi toan bd céc gidy tor lién quan khi
ky hop dong nay.

- Viéc chuyén nhugng nay da dugc timg nguoi ¢6 tén trén déy dong ¥, cam doan khong
don tir khiéu kién gi. Truong hop vi bat ky ly do gi ma vi¢c chuycn nhwrgng néi trén cuia bat
ky cé nhan ndo khong thuc hién dugc cling khong anh hudéng dén viée chuyen nhuong ctia
nhitng ngudi con lai. Nhitng ngudi con lai van dong y dut diém vige chuyén nhugng ctia
minh ma khéng duoc quyén tir chdi, doi lai hay gdy kho khan gi, néu sai s& phai chiu hoan
toan trach nhiém trude phap ludt.

- Ké tir ngay ky hop ddng nay cho dén khi hoan tt viéc sang tén cho ben B, khong bén
nao dugce sur dung cdc gidy to lién quan dén thira dét n6i trén tham gia giao dich dude bat ky
hinh thirc ndo. Bén nio vi pham cam két nay thi phai chiu trach nhiém trude phép luat vé moi
héu qua do viéc vi pham gy ra.

- Néu c6 didu gi khéng dung, khong trung thure hoac khong thuc hién diing nhiing diéu
da thoa thuan trong Hop ddng nay thi hai Bén phai tu chiu trach nhiém true phap luét vé
h@u qué do hanh vi ctia minh gy ra ma khong c6 bét ctr khiéu nai hodic yéu ciu cong chimg
vién, nguoi chimg nhan hop déng nay phai chiu trach nhiém.

- Céc thanh vién da ky tén dudi day vao hop dong 1a ding ngudi, ding nhén dang, Kkhong
c6 su gia mao, gian déi. Néu c6 bt ky su gia mao, gian di nao vé phia bén minh, din dén
thiét hai cho bén kia hodc bén thir ba khdc thi toan bd nhiing ngudi cta bén ¢6 16i phai chiu
hoan toan trach nhiém trude phép ludt, dung tai sin riéng, tai san chung clia minh dé boi
thuong toan bg thiét hai gdy ra, khéng yéu cau cong chimg vién — ngudi ky chirng nhan hop
dong nay phai chiu bd[ ctr trach nhiém gi

PIEU 9
PIEU KHOAN CUOI CUNG

9.1. Ban Hop d6ng nay c6 hiédu luc ngay sau khi hai bén ky két va duoc cong ching. Viée
sira dbi, bd sung hoic huy bo Hop dong nay chi cé gid tri khi dugc hai bén Iap tharh van ban
c6 chimng nhén ctua Cong ching vién Vin phong Cong chitng Nguyen Luyén va chi dugc
thuc hién khi Bén B chua dang ky sang tén quyén sir dung dit theo H@p dong nay,—
9.2. Hai bén di doc lai/nghe doc lai nguyén vin ban Hop do gnay, n?,eﬁé chimg vién
gii thich rd ngi dung ctia Hop dong, cong nhén da hleu r6-quyén, nghtd vy, loi ich hop phép
cua minh va hdu qua phép ly ctia viéc giao két Horp :
9.3. Hai Bén cung ky tén/diém chi dudi da

BEN CHUYEN NHUONG B NHAN CHUYEN NHUONG

(Bén A) (Bén B)

Z /o)
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LOI CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngdy 28 thang 04 nim 2025 (Ngay hai muwoi tdm, thdng tu, nim hai nghin
khong tram hai muoi ldm), tai try s& Vin phong Céng chirng Nguyén Luyén; dia chi: S5 180
dudmg Lac Tri, t6 dén p}%gﬁ@, t_}}i f;}z;m Phiic Tho, huyén Phtic Tho, thanh phd Ha N#i.
Téi, .-_-H(J(I-ﬂg AU r.'ff(*f'g' Qi - Cong ching vién, trong pham vi trdch nhiém cta
minh theo quy dinh cta phap luit,

CHUNG NHAN
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit duoc giao két giita
Bén chuyén nhiwong: (Bén A)
Ong Nguyén Vin Tufn, sinh ngay 01/01/1954, Cin cuéc cong din sé 00105402471 1,
(Chirng minh nhan din cii sé 017330541); thuong trd tai: Thon Tang Non, x4 Thanh Da,
huyén Phitic Tho, thanh phé Ha Noi. |
Va vg 14 ba Nguyén Thi Nh, sinh ngay 01/01/1958, Cin cude cdng dan s6 001158039116
thudng tra tai: Thon Tang Non, x& Thanh Pa, huyén Phiic Tho, thanh phé Ha Noi.
Bén nhén chuyén nhwong: (Bén B) _
Ong Nguyén Thé Nam, sinh ngay 22/08/1992, Cin cude cong dén sé 001092049755, noi
thuong tra tai: thon 5, xa Hat Mén, huyén Phuc Tho, thanh phé Ha N6i.
- Cac bén da tw nguyén giao két Hop dong nay; _ '
- Tai thoi diém ky/diém chi vao Hop ddng nay, cic bén giao két ¢ ning luc hanh vi dan
su theo quy dinh ctia phap luét;
- Cac bén giao két cam doan chiu trach nhiém truée phap luit vé tinh chinh xdc, tinh hop
phap ctia cc gidy to da cung cép lién quan dén viée giao két Hop déng nay;
- Muc dich, n6i dung ctia Hop dong khéng vi pham phép Iudt, khong trai dao dirc xa hoi;
- C4c bén giao két da tir doc lai/da n ghe cong ching vién doc, ddng ¥ toan bd ndi dung va
ky/diém chi vao timg trang cia Hop ddng ndy trude mit t6i; chir ky va ddu diém chi {rong
Hop ddng dung 1a chit ky va déu diém chi cta céc bén néu trén;
- Vén ban cong chiing nay dugc 18p thanh 05 (Nim) ban chinh, m&i ban chinh gom 05 to,
05 trang, ¢6 gié tri phép 1y nhu nhau; ngudi yéu ciu cong chimg giit 04 (Bén) ban chinh; 01 /
(m¢t) ban chinh Iuu tai Vén phong cong chimg Nguy&n Luyén, thanh phd Ha Nbi. A ?
So cong chimg: 7407 _ quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HDGD 7
CONG CHUNG VI/EN
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VAN PHONG CONG CHUNG TRAN HOANG LAN
Dia chi: Thira dat s6 NO-03; LK01 Khu dt dich vy, dat & Ha Tri, phuong
Ha Cau, quan Ha Dong, thanh pho Ha Noi

Dién Thoai: 024 33980248

, HOP DPONG
CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT

S6 cong chitng:  1611/2.2/2025 Quyén sb: 02/2025 TP/CC-SCC/HPGD

Ngay 25 thang 4 nam 2025



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dge lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG PAT
Ching 6i gdm:
BEN CHUYEN NHUONG:

Ong Doin Hoai Phwong, sinh nim 1970, CCCD sé 001070006404 do Cuc canh sét

quén Iy hanh chinh vé trat ty x4 hoi clp ngay 12/9/2022;
Va vg la ba Nguyén Thanh Ha, sinh ndm 1973, CCCD sé 001173009162 do Cuc canh
Sét Quén Iy hénh chinh vé trit ty xa hoi cép ngz‘ly 29f8f2022

Trung Hoa, quin Cau Glay, thanh pho Ha NQI _

Dai dién cho dng Doan Hoar Phuong va ba Nguyen Thank Ha !rong viée Iap va ky
hop dong nay la ong Nguyén Hoaﬁg An theo Hap aong uy guyen 50 cong chirng
71/2025 TP/CC S(,C/HBGD quyen $6 01/2025- T, P/CC-SCC/[[DGD do T6 ong lanh su
quan nuéc ang hoa xd hoi chii nghza Vigt Nam tai Pét, O-x!rayha chimg nhan ngay
27/3/2025 va s6 cong chung 1392, quyén s6 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD do Cong
chiing vién Vin phong céng chimg Ha Noi chitng nhin ngay 31/3/2025,

Ong Nguycn Hoang An, sinh ngay 23/10/1948, CCCD s6 025048(}05608 do Cuc canh
sat quan ly hanh chinh v& trat fu xd héi cap ngay 241’7f2021 ngi thirdmg trd tai: S6 11
ngo 169 Klm Ma Kun Ma, Ba Dinh, than.h pho Ha N01 :

B luat dan 5“ h1eu hfiﬂh), Ong Nguyeu Hoang An Chll.l hoan toan moi lrach nhlqm
trude phap IUd.t vé cam doan nay. ] o

(Dzrm day, ben chuyen nhugmg a’uac goi tat la bén A)

BEN NHAN CHUYEN I\HU ON G:

Ba Vi Thi Hanh, sinh ngay 08/4/1991, CCCD s6 022191001935 do Cuc canh sat quan
Iy hanh chinh vé trt ty x4 hoi cip ngay 19/9/2023; noi thudng tra tai: Can 3105-Ctl-
A10, Kdt Nam Trung Yén, Yén Hoa, Chu Gidy, Ha Nbi.

Tinh trang hén nhén: Hién tai chua ding ky két hon véi ai theo Gidy x4c nhan tinh trang
hén nhan s6 1172/UBND-XNTTHN do UBND phudng Yén Hoa, Ciu Giky, Ha Noi cAp
ngay 06/12/2024.

(Dudi ddy, bén nhéin chuyén nhuong dwoc goi tit 1a bén B)
Hai bén tw nguyén ciing nhau Igp va kj Hop déng nay dé thwe hign viée chupén

nhwgng quyén si dung toan bj thira dit theo cdc théa th udgn sau diy:
PIEU 1: POI TUQNG CUA HOP PONG

An toan phdp Iy - chinh la tiéu chi ctia chiing 16i vé ban. 1
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Viin phong céng ching Trin Hoang Lan — Thanh phd Hi Ngi

1. Péi twgng ciia hop ddng 1 toan bd thira dit sé 595, tor ban dd s6 3 tai X dong
Chén Song, xa Hiép Thuin, huyén Phic Tho, thanh phd Ha Ni thude quyen si
dung cta bén A theo Gidy chitng nhin quyén si dung dét quyén sé hivu nha & va tai
sin khdc gén lién véi ddt s6 DO 332874, s6 vio s6 c¢ip GCN: CN 01881 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dit dai Ha N6i huyén Phiic Tho cdp ngay 06/02/2024, Thira dét néi
trén c6 cac dic diém cu thé nhu sau:

- Dién tich: 216,0 m? (bing chii: Hai trém mudi sdu mét vuong),

- Hinh thitc st dung: Sit dung riéng;

- Muc dich sir dung: Dét trong ciy hang nim khac;
- Thoi han st dung: Pén ngay 15/10/2063;
- Ngudn gdc sir dung: Nhin chuyen

woe Nha nwée giao dit khong thu

tién sir dung dat;

1 Bén A gxao cho bén B thua dat néu tai Diéu | cua ho’p dong nay ding nhu hién trang

cling véi gidy to vé quyén sir dung d4t ngay sau khi ky hop ddong nay.

Viéc giao va nhan néu trén do hai bén ty thuc hién va ty chju trdch nhiém trude phép
ludt.

2. Bén B ¢6 nghia vu thuc hién viée ding ky sang t€n quyén sir dung thira dit noi trén
tai cac co quan c6 thim quyén theo dng quy dinh ctia phép luit.

PIEU 4. NGHIA VU NOP THUE, PHI, LE PHI

1. Phi, gi4 dich vu theo yéu cAu lién quan dén viéc cong chimg hop dong niy do bén B
nép; - r

2. Hai bén thoa thudn: Bén B np toan bd céc khoan thue, 1€ phi ¢6 lién quan dén viéc
chuyén nhugng, ding ky sang tén quyen sir dung thua c?at noi trén theo quy dmh bao

An rocmphap ly- chinh 1d tiéu chz cia chfmg ro: va ban 2
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w.'g wng dumg Triin Haaug Lin — Thw:k pko Ha Nat

gom ca viée ndp thué thu nhip cd nhan theo quy dinh ctia phap ludt cho bén A (néu

o).

DIEU 5. PHUGNG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP PONG

Trong qué trinh thuc hién Hop dong nay, néu phét sinh tranh Lhép thi cac bén ciing
nhau thuong legng giai quyct trén nguyén téc ton trong quycn lgi ctia nhau; tlung
treong hop khéng g1a1 quyét dwoc thi mot trong hai bén ¢6 quyén khéi kién dé yéu ciu
Toa 4n c6 thim quyén giai quyét theo quy dinh cia phap luét.

DIEU 6. CAM POAN CUA CAC BEN

Hai bén chiu trich nhiém trude phap luit v& nhitng 1&i cam doan san day:

1. Bén A cam doan:

a/ Nhitng théng tin vé nhan Lhan w: thira dat da ghz tlong hop dong nay 1a ding su
that; - T
b/ Bén A chi c¢6 mot ban chmh glay chung nhan néu tal Bzeu 1 hcrp dong nay va day la
ban chinh that ngoai ban chinh nay ben A khong co bat ky guy o ST dung nao khéc
vé thira dat n01 tren; S : _ Bl ;
¢/ Thia dat n{n 1rm huarx wan thuoc quyen SLr dung hop phap cna bcn A \fa thuoc truorng
hop duoc, chuycn nhucmg theo quy dinh ctia phap ludt; '
d/ Tai thoi diém giao ket hop dong nay: quyen sur dung thira dét nox trén khong co
tranh chap, khéng bj ké blen de dam bao L’m hanh 4n va khong bi rang buoc hodc hau
ché chuyén dich béi céc viéc; “Thé chip, htra chuycu nhu:ong, nhin dit coc, chuyen

nhucmg, trao do: tang cho, L]ZO thue kc khai\ lam von cua doanh nghlep Ngoal trLr

1392, quyén sb 01/2025 TP/CC SCCIHBGD do Cong chung vién Van phong céng
ulumg Ha Noi chimg nhin ngay 31/3!2025 Theo do6 ong Nguyen Hoang An duge

quyén chuyén nhugng thira dat ndi trén theo quy dinh ciia phép luit.

e/ Vide giao két hop ddng nay hoin toin tir nguyén, khong bi lra déi va khong bi ép budc;
f/ Cung cép ddly di cic gidy to cin thiét va tao moi didu kién thuan loi dé bén B lam céc
thi tye dang ky sang tén quyén st dung dit.

g/ Thyc hién diing va diy du cac thoa thuan da ghi trong hgp dong nay.

2.Bén B cam doan:

a/ Nhitng thong tin vé nhén than da ghi trong hop dong nay 1a ding sy that;

b/ P tr minh xem xét k¥, biét r6 vé thira dit néu tai Pidu 1 cia hop dong nay va cdc

giy to v& quyén st dung dt;

An toan phap Iy - chinh la tiéu chi cila ch ing 101 va ban. - 3
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Viin phong céng chirng Trin Hoang Lin — Thanh pho Ha Ni

¢/ Bén B du didu kién nhin chuyén nhwong quyén str dung dét néng nghiép theo quy
dinh cta phép luét;

d/ Pép tng ddy du cac gidy to dé thyc hién tha tuc ding ky Quyeén sir dung dét;

¢/ Viée giao két hop dbng nay hoan todn tw nguyén, khong bi lira dbi va khéng bi ép bude;
f/ Thue hién diing va diy du c4c thoa thuan di ghi frong hop ddng nay.

PIEU 7: PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Ban hop dong nay c6 hiéu luc ngay sau khi hai bén ky két va dugc céng chiing.

2. Viéc stra d6i, bd sung hodc huy bé hgp dong niy chi c6 gia tri khi dwge hai bén lap
thanh vin ban c6 cong chimg cia Céng chimg vién Vin phong Coéng chimg Tran
Hoang Lan - thanh phd Ha Ni va chi duge thyc hién khi chwa ding ky sang tén quyén

An todm phdp 1y - chinh la tiéu chi cuia ching t6i va ban.




Van phong cng ckung T rin H i

LOI CHI’J‘NG CUA CONG CHUNG VIEN
Ho6m nay, ngay 25/04/2025 (Ngay hai muoi léim, thdng bon, ném hai nghin khong trdam
hai muoi lam)
Tai Vian phong cong chirng TrAn Hoang Lan, dia chi: thira d4t NO-03; LK01, Khu dit
dich vu, dit & Ha Tri, phudng Ha Céu, quén Ha Dong, thanh phd Ha N§i.
Toi Bui Thi Thanh , cong chitg vién, trong pham vi trach nhiém cia minh
theo quy dinh ctia phap luat, #

CHUNG NHAN
Hop dong chuyén nhuqng quyén siv dung dat dugc giao két giita:
BEN A:
Ong Dodn Hoai Phuo’ng, smh nam_ 1970 CCCD, 50 0010700{}6484 do Cuc canh st
quan ly hanh chinh vé trat tw xa hal chp ngay 12! 9/2022
Va vg laba Nguyen Thanh Ha sinh ndm 1973 CCCD S0 001171{}09162 do Cuc canh
sat Quan ly hd[]h chinh’ vé ‘irat fur X hoi chp ngdy 29/8/2022 i
Ca hai cung nm thu’o'ng tra tal P203-24T1 KD’IM Trung Hba =i
Trung Hoa, quan Céu Glay, lhanh phd Ha Nﬁl o Rt Y
Bai dién cho ong Doén Hoa:. Phr,rcmg va ba Nguven I hanh Ha rrong wgc Zap va ky

_ﬁﬁr_l_m_C:hinh,’ﬁplméng

hop dong nay la ong Nguyen Hoang An theo Hop dong uy quyen_ 56 cong dmng
7}/20?5 TP/C'C- CC/HBGD quy én s6 0J/2025~ TP/CC-SCC/HBGD"do Tong lanh s¥

quan nuéc Cong hoa xé héi chi nghia Vzet Nam tai Pot, O-xtr aylia chitng nhdn ngay
27/3/2025 :.;_va 50 cong chung 7l 392-"q1{yen’sa 0l :
' Van phOng cong chzmg Ha Noi chi ng"'nhan ngay =
Ong Nguyén Hoang An, inh ngdy 23/'1'011943 CCCD s6 025048005608 do Cuc canh
st quan 1y hanh chmh ve trat tu xd hoi chp ngay. 24/7/2021 not thucmg it taiz S& 11
ngd 169 Kim Ma me Ma Ba Dinh, thanh ph ’ Ha Nox

BEN B: Ba Vii Thi Hanh, sinh ngay-_o'smn9"_:____“,__ CCeh
sat quan ly hanh chinh vé trat ty xa hoi cp ngay 19/9/2023; noi thuong tra tai: Cin
3105-Ct1-A10, Kdt Nam Trung Yén, Yeén oa, Cu Gidy, Ha Noi.

Tinh trang hon nhan: Hién tai chua ding ky két hon véi ai theo Gihy xac nhan tinh trang
hon nhan sé 1172/UBND-XNTTHN do UBND phuong Yén Hoa, Chu Gidy, Ha Noi clp
ngay 06/12/2024.

- Céc bén da tw nguyén giao két hop dong nay;

chirn NG vz >

- Tai thoi diém ky vao hop ddng nay, cac bén giao két ¢6 ning lyc hanh vi dan sy theo
quy dinh ctia phép luat;

- Céc bén giao k&t cam doan chiu trach nhiém trude phap lujt v& tinh chinh xdc, tinh
hop phép ctia céo gidy to dd cung cép lién quan dén viée giao két hop dong nay;

An toan p?rap Iv ch nh Za tiéu chz cua chzmg t6i va ban.
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Vin phong cong chitng Trin Hoang Lén — Thanh phd Ha Npi

- Muc dich, ndi dung ciia hop dong khong vi pham phép luét, khong trai dao dic xa

héi;
. Cac bén glao két da t doc lai, dong y toan bo noi dung va ky vao ttmg 1rang c‘ ahop

- Viin ban cong chlmg nay duoc ldp thanh 05 (nim) ban chinh, mdi ban chinh
(sau) to, 06 (sau) trang, c6 gid tri phap ly nhw nhau; ngudi yéu chu cong chim
(bbn) ban chinh; 01 (mot) ban chinh luu tai Vin phong cong ching Trin Hoang Lan,
thanh phé Ha Noi. - - )

88 cong chimg: ___1611/2.2/2025 ;quvén s8 02/2025 TP/CC-SCC/HDGD.

An toan phdp 15 - chinh & tiéu chi cia chiing 16 va ban,
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pijc 1ap - Tw do - Hanh phuc

HOP PONG CHUYEN NHUQNG
QUYEN SU DUNG PAT

VAN PHONG CONG CHUNG TRINH NHU TO
Pia chi: $6 106, duomg Van Phuc, td dan phd Bach Ping, phuong Van Phice, quin Ha
Péng, thanh phd Ha Noi
PT: 0972.364.666 —0334.806.333
Sé cong chirng: 5880 .Q3, quyén sb 03/2024 TP/CC-SCC/HDGD
Ngay 23 thang 09 nam 2024




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap-Tu do-Hanh phic

HQP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT

_Chung t61 lap va ky két Hop dong gdm cac Bén/ nhing nguoi ¢o tén sau :
I/ BEN CHUYEN NHUOQNG (Goi tit la Bén A):
Ba Nguyén Thi Yén Nga, sinh ngay 18/12/1961; Can cudéc céng dan sb
001161010324 do Cuc canh sét quan ly hanh chinh vé trat tu xa hoi cdp ngay
10/07/2021.
Noi thuong tri tai: Thon Cém Tén, xa Cam Linh, huyén Ba Vi thanh phé Ha Néi.
ll! BEN NHAN CHUYEN NHUOQNG (Goi tit 1a Bén B):

. Ong Nguyén Manh Hung, sinh ngay 21/04/1989; Can cudc cong dan 50
001089(}9562"5 do Cuc canh sit quan ly hanh chinh vé trit tu xa hoi cdp ngay
24/06/2021.

2. Va vo la ba Nguyén Thi Dung, sinh ngay 18/12/1990; Can cudc cong dan sb
001190051186 do Cuc canh sit quan ly hanh chinh vé trt tu xa hdi cdp ngay
24/07/2021.
C4 hai 6ng ba hién cung noi thuong tra tai: Thon Phu Xuyén 3, xa Pha Chau, huyén
Ba Vi thanh phd Ha Noi.
Hai Bén tir nguyén cung nhau lip va ky Hop dong nay dé thlrc hién viéc chuyén
nhuong / nhan chuyen nhuong qu:,en sir dung dat voi nhiing diéu khosn sau;
Diéu 1
CAN CU LAP HOP DONG - POI TUONG CUA HOP BONG
VA THOA THUAN CHUYEN NHUONG
1. Can cr phap luit ciia Quyén sir dung dat quyén s& hiru nha & va tai sin khac
gan lien voi dat chuyen nhwong.
Can cir theo ‘Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat” sé DI 222105; S vao sb cap GCN: CH 00900 do Uy ban
nhan dan huyén Ba Vi cap ngay 10/09/2024, cap cho ba Nguyén Thi Yén Nga.
Thong tin thua dit cu thé nhu sau:
- Thira dét s6: 253; - Tor ban d6 s6: 22
- Pia chi thira dat: Thén Pha Xuyén 3, x4 Phu Chau, huyén Ba Vi, thanh phé Ha
NGi.
- Dién tich: 330,0 m? (Bang chir: Ba tram ba muoi phdy khong mét vuéng);
- Hinh thire str dung: Su dung riéng
- Muc dich sir dung: Dét nuéi trong thuy san
- Thoi han stir dung: Thoi han str dung dat dén ngay 01/07/2064
- Nguén gde sir dung: Cong nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dét.
* Ghi chu:
- So thira, s6 to ban dd, ranh gigi thira dit x4c dinh theo ban dd dia chinh do dac du
an tong thé chura duge phé duyét; s& duoc chinh 1y theo ban d dia chinh chinh quy
dugc phé duyeét.
- Dugce cong nhan quyén sir dung dét va cap L_,lay chimg nhan quyén sir dung dat
khong thu tién sir dung dat theo Quyét dinh s6 2631/QD-UBND ngay 03/06/2024
cua UBND huyén Ba Vi.
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- Nhén thira ké, tang cho theo Vin ban khai nhin va thoa thuén viéc phan chia di
san thira ké da dugc UBND xa Phit Chu chimg thuc ngay 27/11/2023.
Tir nhimg cén cir trén, xac dinh Bén A 1a chu sir dung toan bo quyén sir dung thira
dat theo “Glay chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac
gén lién voi dat” néu trén.
2. Théa thuin chuyen nhwong quyen sir dung dat:
a) Bang Hop dong nay, Bén A chuyén nhuong, Bén B nhan chuyen nhuogng toan b
Quyén str dung dat ctia Bén A nhu da dugc néu tai khoan 1 Diéu 1 ctia Hop ddng
nay.
b) Ngay sau khi Hop ddng dugc hai Bén ky két va Cong chimg thi Bén B dugc
quyén quan ly toan bd Thira dét nhan chuyén nhuong cua Bén A theo Hop dong
ndy dé thuc hién viéc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cia phap luat.

Diéu 2

GIA CHUYEN NHUQNG VA PHUONG THUC THANH TOAN

1. Gia chuyén nhugng Quyén sir dung dét theo Hop dong nay dugc hai Bén thoa
thuén 12 50.000.000 VND (Nam muoi triéu dong chin). Bén B thanh toan cho
Bén A béng tién mat sb tién néu trén theo ding thoi han va phuong thirc ma hai
Bén di thoa thuén trude khi ky Hop déng.
2. Viée xéc dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung d4t néu tai khoan 1/Piéu nay va
phuong thirc thanh toan do hai Bén tur thoa thuan, tur thuc hién va chiu trach nhi¢m
trudce phéap ludt ma khéng yéu cdu ¢ sur chu-ng kién ciia Cong chimg vién.

Pidu 3

VIEC GIAO NHAN VA PANG KY QUYEN SU DUNG PAT

1. Bén A di nhén day du tién chuyén nhuong quyén st dung dit theo dung thoi
han va phuong thirc ma hai Bén da thoa thuan, da ban giao day dn thira dat cling
toan bo tai san gin lién véi thira dat, tai san hinh thanh trén dat trude khi ky hop
ddng nay.
2. Bén B da kiém tra truc tiép thuc dia thira dat, kiém tra thong tin thira dét va céc
thong tin khac, ranh gidi thira dét, ngudn gbc va qua trinh sir dung dét cia bén A.
Céng nhén thira dat sr dung 6n dinh, sir dung dat ~dng muyc dich, thira dat c6 ranh
gi6i 16 rang, khong c6 tranh chap, khiéu nai vé dat. Pa nhan ban giao diy du thia
dt cling toan b tai san gin lién véi thira dét, tai san hinh thanh trén dat.
5 A Ben B c6 nghia vu thue hién viéc ding ky quy én str dung dat tai co quan ¢ thdm
quyén theo dng quy dinh cta phép luat.

Piéu 4

NGHIA VU NOP THUE, PHI, LE PHI

Thué, phi, 1& phi phét sinh tir Hop dong nay do Bén B chiu trach nhiém nép.

Pidu 5

QUYEN VA NGHIA VU CUA CAC BEN

1. Quyen va nghia vy ciia Bén A:
- Bao dam cho Bén B sir dung tron ven dbi véi toan bo dién tich dat chuyén nhuong
theo Hop dong nay;
- Thye hién hodc/va phéi hgp thuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua phap luét
dé sang tén chu sir dung cho Bén B quyén sir dung dat chuyén nhugng theo
Hop dong nay.
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2. Quyén va nghia vu ciia Bén B:
- Puoc nhén toan bo dién tich dat ctia Bén A va gidy to vé quyén sir dung dat
nhan chuyén nhugng theo Horp déng nay:
- Sau khi lam cac thu tuc dé dang ky sang tén quyen str dung dat theo quy dinh, Bén
B la chu sir dung toan b Thira dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong.
bieu 6

CAM POAN, CAM KET CUA CAC BEN
1. Bén A chiju trach nhiém vé nhirng 16i cam doan, cam két duéi day:
a) Khiky két Hop ddng nay thi Quyén sir dung dét chuy én nhuong :
Thugc quyen sir dung hop phap ctia Bén A; Thira dit dang sir dung dn dinh, sir
dung dat dung muc dich, thira dét ¢6 ranh glcr] ro rang, khong c6 tranh chép,
khiéu kién, khiéu nai gi, khong bi tranh chap vé quyén thira ké va quyén str dung
dat; Khong bi rang budc hodc han ché chuyen nhuong dudi bat cir hinh thirc nao
bai cac viée: Thé chép, nhan dat coc, hira ban, mua ban, trao d(}i tang cho, cho
thué, cho mugon, ké khai lam von ctia doanh nghiép hodc ay quyen cho ngudi khéc
thuc hién quyén cia chi sir dung dat; Khong, bi rang budc boi bat cir quyét dinh
nao cua co quan Nha nudce co thim quyén vé viéc han ché quyén dinh doat cna chu
str dung dat; Khéng bi ké bién dé dam bao cho viée thi hanh an.
b) Nhimg thong tin vé nhan than, vé quyén sir dung dét da ghi trong Hop dong
nay la hoan toan dung su that.
2. Bén B chiu trach nhiém vé nhitng 1o cam doan, cam két duéi dy:
a) Nhimng théng tin vé nhan than da ghi trong Hop déng nay la hoan toan ding
su that.
b) Bén B da tu minh xem xét k¥, biét ro vé nguon gbc, hién trang dién tich dat
chuyén nhuong cua Bén A, ké ca cic gidy to vé quyen sir dung dat. Bén B ddng ¥
nhén chuyén nhugng va khéng cé diéu gi thic mac.
3. Hai Bén cung cam doan, cam két:
a) Viéc giao két Hop dbng nay la ding y chi va nguyén vong cua chuing toi,
khéng bi ai lira déi, khong bi ai ép bude, khong nham trén tranh bat cu nghia vu
tai san nao, khéng lam xam hai dén quyén va loi ich ctia bat ky té chire, ca nhan
nao. Chiing t6i cong nhan da hiéu va nhén thic 16 trach nhiém cta minh ciing
nhu cac hé qua phap ly khi lap va ky Hop dong nay trudc phap luat;
b) Glay chimg nhan quyén sir dung dat xuat trinh truée Cong chimng vién G‘e lap
Hop dong nay la ban chinh duy nhét va duge co quan nha nude ¢6 thim quyen cap.
Néu ¢6 sur gia mao, bén A xin hoan toan chiu trach nhiém truéc phép luét;
¢) Ké tir ngay Hop dong duge ky két cho dén khi Bén B hoan thanh xong thu tuc
dang ky sang tén cho minh Quyén sir dung dat da nhan chuyén nhugng theo Hop
dong nay tai co quan nha nudc cé thim quyen thi khong Bén nao dugc sur dung
cac gidy to vé quyén sir dung dat chuyén nhugng, nhén chuyén nhucmg theo
Hop ddng nay c6 tir trude ngay Hai Bén ky Hop ddng dé thuc hién cac viéc thé
chdp, mua ban hodc cic giao dich khac dudi bt ky hinh thirc nao. Bén nao vi
pham diéu cam két nay thi phai hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé
moi hau qua do vi¢c vi pham gay ra.
d) Cac giay to ching toi xuat trinh dé lap Van ban/hop dong nay duoc cac co quan
¢6 tham quyén cap, khong co sy gia mao, tiy x6a, thém, bét lam sai 1éch ndi dung
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cic gidy to nay. Néu sau khi 1ap Van ban nay ma phat hién co6 gidy to gia mao, bi
thy x6a, thém, bét, thi ngudi nao gia mao/nhd lam gia mao, tay xoa, thém, bot gidy
t& s& hoan toan chiu trach nhiém trudce phap luat va phai dem toan bo tai san cua
minh ra dé bdi thuong cho ngudi bi thiét hai (néu c6), khong yéu cau Cong chimg
vién chiu trach nhiém boi thuong.

Diéu 7

PHUONG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HQP PONG

Hai Bén da biét rd nhilng quy dinh cta phap luat vé chuyén nhugng va nhin
chuyén nhugng quyén sir dung dt, déu hiéu va nhan thuc dugc rd trach nhiém
cua minh truée phap luét khi lap va ky Hop ddng nay. Trong qua trinh thuc hién
Hop dong néu phat sinh tranh chép, hai Bén phai cung nhau thuong luong giai
quyét trén nguyén tic ton trong quyen va loi ich hgp phap cia nhau. Néu khong
giai quyét dugc thi Hai Bén c6 quyén khdi kién tai Tod an nhén dan c6 tham
quyén dé giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Picu 8

PIEU KHOAN CUOI CUNG

1. Ban hop ddng nay ¢ hiéu luc ngay sau khi hai Bén ky két va dugc Cong
ching. Viéc sira ddi, bd sung hodc huy bo Hop ddng nay dugc thyc hién theo

quy dinh cua phap luat va chi c6 gia tri khi dugc hai Bén 14p thanh van ban c6 N
chimng nhén ctia Cong chitng vién — Van phong cong chiing Trinh Nhu T6, thanh Y
phd Ha Noi. NG
2. Hai Bén d tu doc lai nguyén van Hop ddng nay, da hiéu rd quyén, nghia vu cla s
minh ciing nhu cac hé qua phap ly cta viée giao két Hop dong nay. Hai Bén chap 16
thuan toan bd cac diéu khoan cua Hop ddng, khong c6 diéu gi vudng mac. gg,{é
Hai Bén cung ky tén diém chi vao ban Hgp ddng nay dé khing dinh y chi cia minh A
va dé lam bang chimg.
BEN CHUYEN NHUQNG _~BEN NHAN CHUYEN NHUQN
QUYEN SUDUNG DAT /lf QUYEN SU DUNG DAT
(Bén A) : (Bén B)
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LOT CHUNG CUA CONG CHUNG VIEN
Hoém nay, ngay 23 thang 09 nam 2024 (Ngay hai muoi ba, thang chin, nam hai
nghin khong tram hai mueoi bon), Tai tru s& Van phong cong chimg Trinh Nhu T6,
dia chi: S6 106, dudng Van Phuc, té dan phdé Bach Pang, phuémg Van Phic, quan
Ha Pong, thanh phé Ha Noi.
To6i: Hoang Duy Diing - Cong ching vién, trong pham vi trach nhiém cta minh
theo quy dinh cta phap luat
CHUNG NHAN
HOP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG DAT dugc giao két gitra:
I/ BEN CHUYEN NHUQNG (Bén A):
Ba Nguyén Thij Yén Nga, sinh ngay 18/12/1961; Can cude cong dan 56
001161010324 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu xa héi cip ngay
10/07/2021.
Noi thudmg trd tai: Thon Cam Tan, x Cdm Linh, huyén Ba Vi thanh pho Ha Néi.
11/ BEN NHAN CHUYEN NHUQNG (Bén B):
1. Ong Nguyén Manh Hung, sinh ngay 21/04/1989; Cin cude cong dan SO
001089005625 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tw xa hoi cip ngay
24/06/2021.
2. Va vo 1a ba Nguyén Thi Dung, sinh ngay 18/12/1990; Can cudc cong dan S8
001190051186 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trit ty xa hoi cap ngay))
24/07/2021. | ]
Ca hai 6ng ba hién ctng noi thuong tri tai: Thon Phi Xuyén 3, xa Pha Chau, huyc‘n /
Ba Vi thanh phd Ha Noi.
- Cac bén da tu nguyén giao két hop ddng nay;
- Tai thoi diém ky va diém chi vao hop ddng nay, cic bén giao két ¢6 nang luc
hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat;
- Céc bén giao két cam doan chiu trach nhiém truée phép ludt vé tinh chinh xéc,
tinh hop phap cua cac gidy to da cung cap lién quan dén viéc giao két hop dong
nay;
- Muc dich, ndi dung cua hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao dirc xa
hoi;
- Céc bén giao két da tu doc lai, ddng y toan bd ndi dung, ky vao timg trang, ky va
diém chi vao trang 04 (bdn) clia hop dong nay trudc mat to1; chir ky va dau diém
chi trong vin ban diing 1a chir ky va dau diém chi clia cdc bén néu trén;
- Hop dong cong chimg nay duge lap thanh 04 (bdn) ban chinh, mdi ban chinh gdm
06 (sau) to, 05 (ndm) trang (bao gém ca trang bia va 01 trang 101 ching), c6 gia tri
phép ly nhu nhau, ngudi yéu cau cong chimg gilr 03 (ba) ban chinh, 01 (mét) ban
chinh luu tai Van phong cong chimg Trinh Nhu T4, thanh phd Ha Noi.
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