HQI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN LANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 19 /NQ-HPND Yén Lang, ngay 22 thang 5 nam 2026
NGHI QUYET

Vé Pé an “Lap Quy hoach chi tiét khu dan cw ty 1¢ 1/500”

“HOI PONG NHAN DAN XA YEN LANG
KHOA II, KY HQP THU 2 (KY HQP CHUYEN DE)

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS5 ngay
26/11/2024;

Can cir Nghi quyet s6 1 656/NQ-UBTVQOHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban
Thirong vu Quéc hi vé viéc sdap xép don vi hanh chinh cdp xa ciia thanh phé Ha
Noi giai doan 2023-2025 (Can cwr thanh lap xda Yén Lang moi);,

Can cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii vé
viéc phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 2 cdap, phan quyen,
phan cap trong linh vuee quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

~ Can cir Thong e sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung
vé quy dinh chi tiét mot so diéu cua Luat Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Théng tw s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xdy dung
ban hanh dinh murc, phuwong phap lap va quan Iy chi phi Quy hoach xdy dung va
Quy hoach do thi;

Can cir Quyét dinh sé 38/2026/0D-UBND ngay 31/3/2026 cua UBND

thanh pho vé viéc quy dinh mét s6 néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi va néng
thén, kién tric trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

~ Can cu Quyét dinh s6 251 2/OD-UBND ngay 13/5/2026 cua UBND thanh

pho ve viéc phé duyét Quy hoach tong thé Thu dé Ha Néi tam nhin 100 nam;

Can cir Nghi quyét dai hoi dai bjéu Dang bo xa Yén Lang lan thir I, nhiém
ky 2025-2030;Can cir Chuong trinh so 02-CTr/DU ngay 14/8/2025 cua Dang iy
xa Yen Lang vé Chuong trinh hanh dong thuc hién Nghi quyét Pai hoi dai biéu
Dang bo xa Yén Lang khoa I, nhiém ky 2025-2030;

Can cir Két lugn so 22-KL/DU ngay 22/01/2026 cia Dang iy xd Yén
Lang tai Hoi nghi lan thw Sau Ban Chdp hanh Pang bo xa Yén Lang (Khoa 1),

Xeét dé nghi ciia UBND xd tai To trinh s6 99/TTr-UBND ngay 19/5/2026
cua UBND xa Yén Lang vé viéc phé duyét bé an “Ldp Quy hoach chi tiét khu
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dan cu ty I¢ 1/500"; Bdo cdo giai trinh, tiép thu ciia UBND xd tai ky hop va
¥ kién thado lugn cua cdac Pai bieu HDND tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Thong qua D& an “Ldp Quy hoach chi tiét khu dan cu ty 1¢
1/500 ”, véi nhiing ndi dung chi yéu nhu sau:

I. Muc tiéu:
1. Muc tiéu vé cdng tac quan Iy quy hoach

- Cu thé hoa pham vi, ranh giéi, dién tich, quy mo dat dai, dan sb va céc
chi ti€u st dung dat quy hoach do6 thi, ha tﬁng xa hoi va ha tﬁng do thi phu hop
v6i quy hoach cép trén: Quy hoach tong thé Tha d6 vé6i tAm nhin 100 nim, céc
quy hoach phan khu @6 thi trén dia ban xa Yén Lang.

- Xay dung, ra soat khép ndi cac d6 an quy hoach, dy 4n dau tw thanh h¢
thong quy hoach va quy dinh quan ly lam can ctr ¢ chinh quyén dia phuong
quan ly trat ty xay dung, dat dai, cap phép xay dung va trién khai cac dy an dau
tu cong.

- Khép ndi toan bo hién trang va dinh hudéng cua 5 xa cli (Lién Mac,
Thach Pa, Hoang Kim, Chu Phan, Tién Thinh) thanh m6t chinh thé thong nhat,
X6a bo cac chong chéo vé ranh gidi va chirc nang st dung dat.

2. Muc tiéu vé phat trién dé thi va kinh té

- Tbi wu hoa nguodn luc dat dai: Ra soat quy dat dé chuyén doi myc dich
st dung hi¢u qua, dac biét 1a khai thac quy dat doc cac truc duong 16n (Vanh dai
4, dudng ven song) dé dau gia, tao nguon thu tai dau tu ha tang.

- Phat trién kinh té sang tao: Hinh thanh cac khu dét chic ning "Cong
nghi¢p van hoa trinh dién sang tao" nham bién cac di san van hoa lang c6 thanh
san pham du lich va dich vu ¢ gia tri cao.

3. Muc tiéu vé Ha tang xa hdi va Ha ting k¥ thuit

Quy hoach xay dung moi gan véi xay dung cai tao, chinh trang cac khu
vuc dan cu hién hitu va bao ton cac cong trinh di tich, van hoa lich su.

Khaop nbi dong bo hé thong ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat, kién trac,
nang cao diéu kién moi trudng sdng, canh quan chung.

M¢ rong khong gian vung d6 thi hoa, hinh thanh dé thi hién dai, thong
minh v6i cac chuc nang d6 thi, ha tﬁng xa hoi, nha ¢ (nha & thuong mai, sinh
thai, nha & xa hoi, nha & tai dinh cu), twong hd véi cac chiic ning quan trong
trong khu vuc 1ap quy hoach nhu giao duc, dao tao, y té, van hoa va thé thao tao
su lién két dong bo, phat trién bén viing.

Xay dung hé thong ha ting xanh, ho diéu hoa va cac khong gian thim
nudc ty nhién dé ung phé voi bién doi khi hdu va muc nude song Hong.
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Quy hoach dam bao cac chi tiéu vé truong hoc, tram y té dat chuan quéc
gia, khu sinh hoat van héa cong dong. Duy tri va nang cao chat luong mang ludi
nudce sach cho 100% ho dan.

4. Muc tiéu vé Quéan 1y dit dai va Trat tu xiy dung

S6 hoa quan 1y: Xay dung co so dit liéu quy hoach (GIS) dong bo. Viéc
phé duyét quy hoach 1/500 s¢€ 1a cong cu phap Iy cao nhat dé chim dut tinh trang
xay dung tu phat, 14n chiém dit cong va dat nong nghiép.

Xir 1y ton dong: Quy hoach chi tiét gitp hop thirc hoa va chinh trang
cac khu dan cu hi¢n hiru, gidi quyét cac tranh chap dat dai phat sinh trong qua
trinh do6 thi hoa.

I1. Noi dung dé an
1. Pham vi, d6i twong, thoi gian thue hién

- Pdi tuong: Cong tac quy hoach chi tiét khu dan cu ty 18 1/500 trén dia
ban x& Yén Lang thudc tham quyén ctia UBND x3 Yén Lang theo Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon sO 47/2024/QH15 va Nghi dinh s6 145/2025/NDb-CP
ngay 01/7/2025 cia Chinh phu.

- Pham vi: Trén ranh giéi xa Yén Lang.

- Thoi gian thuc hién: giai doan 2026-2028 va nhimng nam tiép theo.

2. Nhiém vu va ndi dung ciia dé an

- Nghién ciru giai phap két nbi khong gian kién trac canh quan, ha tang k¥

thuat giita cac khu lang x6m cii va khu dan cu phat trién méi bang cic ving
“dém” nhu khong gian cdy xanh, vuon hoa, cac cong trinh van hoa cong dong.. .

- Pé xuit phuong an xay dung cac khu vuc dan hién c6 tr¢ thanh cac don
vi nha & co céu trac hoan chinh, theo huong d6 thi. Cac giai phap quy hoach sur
dung dat can gan v6i nhu cau phat trién kinh té x4 hoi cua nguoi dan goép phan
chuyén d6i co cdu lao dong theo hudng chuyén dan sang cac loai hinh thuong
mai, dich vu.

- Bé xuat khoanh ving, cai tao, nang cap hé théng céc di tich vian hoa-lich
su gan véi h¢ thong khong gian cong cong, thi€t ché van hda — the thao khu vuc
(nha van hoéa khu dan cu, san thé thao..).

- Cai tao, nang cap hé thong ha tang trong khu dan cu hién c6: Quy hoach
d4u ndi cac truc duong, ngd chinh cta khu dan cu véi hé¢ théng duong khu vuyc,
c6 thé tinh dén phuong an xay dung hé théng dudng bao quanh khu vuc dan cu,
dau ndi cac ngd cut voi hé duong bao nay tai vi tri thich hop dé tao ciu trac giao
thong mang, tao diéu kién phat trién kinh té khu dan cu va tang cuong kha nang
giao thong co gidi tiép can dén cac ho gia dinh ma khong phai st dung truc
duong thon hién tai, giam tai cho cac tuyén dudng nay, goép phan bao vé canh
quan truyen théng bén trong cac thon, lang. Mat khac phuong an duong bao con
c6 thé tao ra cac quy dit can thiét dé bd sung cac cong trinh thiét yéu phuc vu
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dan cu (truong hoc, nha tré, diém dd xe, khu cay xanh...) va tao co hoi xay dung
hé thong cap thoat nudc, cap dién... vdi chi phi thap hon rat nhiéu so véi phuong
an mo rong truc duong lang hién c6 do chi phi giai phOng mat bang cao.

- Quan ly, dé Xuat phuong an quy hoach cdt nén xay dung trén toan dia
ban, tranh viéc dé xuat cac khu vic méi co nén xdy dung qua cao so véi khu cil,
lam anh hudéng dén kha nang thoat nudc tai cac khu vuc hién hiru.

- C6 phuong an chinh trang, cai tao hé thong dudng giao thong, cip thoat
nudc, chiéu sang... trong khu vuc dan cu hién c.

- Khai thac hiéu qua cac quy dat, tao ngudn luc bd sung ha tang k¥ thuat
va ha tang xa hoi cho khu vuc dan cu hién c6 theo hudng phat trién d6 thi tao
di€u kién thuc day phat trién kinh t€ xa hoi trén dia ban va chuyén dich co cau
lao dong.

- Thiét 1ap céc chi tiéu vé mat do xay dung, tng cao, khoang Iui cho timg
6 dat trong quy hoach chi tiét 1/500. Lap cac quy dinh quan 1y kém theo quy
hoach d6i véi timg khu vuc theo tinh chét, chic ning sir dung dat, dam bao du
tiéu chi, thong tin dé quan 1y cac hoat déng dau tu xay dung sau nay. Xay dung
co s& dit liéu GIS dé quan 1y quy hoach va dat dai trén nén tang sd, phuc vu mo
hinh d6 thi thong minh.

- Giai quyét mot s6 van dé xa hoi, dan sinh mang tinh tic dong d6i voi
qué trinh d6 thi hoa nhanh trén dia ban xa trong tuong lai nhu giai quyét tao
cong an viéc lam cho ngudi dan tai cac khu vuc phai giai phong mat bang dé
thue hién cac du an theo quy hoach, nhat 13 nguoi dan san xuat néng nghiép;
Vén @ 6 nhiém moi trudng (bao gdém ca phé thai xdy dung), dic biét tai cac
lang nghé; Van dé ' gia tang dan so co hoc qua nhanh géy ap luc d6i voi co s ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi va viéc thue hién cac thu tuc hanh chinh.

3. Yéu cau doi véi cong tac trién khai thwe hién nhiém vu

- Qua trinh thyc hién cong khai, minh bach, dam bao cong tac lay v
klen cac co quan, to chirc, ca nhan va cong d6ng dan cu theo quy dinh. Lam
tdt cong tac tuyén truyén dé huy dong dugc su tham gia gop ¥ ctia dong dao
nhan dan trén dia ban.

- Pé xuat cac giai phap quy hoach phu hop voi nhu cau phét trién va
nguon lyc thyc hién, tranh lang phi quy dat, dap ting duoc cac muc tiéu dé ra.

- Quy hoach phai tuan thii tuyét d6i Quy hoach tong thé Thi d6 v&i tam
nhin 100 ndm, cac quy hoach phan khu d6 thi trén dia ban xa Yén Lang.

- Do dic thu ven song Hong, dé an yéu cau thiét ké hé thong thoat nudce
thong minh, gitr lai t61 da khong gian xanh va mat nudc dé ty tham thau nude
mua, chong ngéap Uing cuc bJd.

- Phai gin gitr nguyén trang cac cong trinh di tich, dinh chua va ciu tric

lang ¢ hién hitu. Viéc phat trién méi khong duge 1am pha v khong gian van
hoa truyén théng cua ving dit Yén Lang.
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I11. Kinh phi thye hién va tién do thuc hién dé an
1. Nguon kinh phi thye hién:

Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thén sO 47/2024/QH15, Thong tu
s6 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung ban hanh dinh mirc,
phuong phap lap va quan ly chi phi Quy hoach xay dung va Quy hoach d6 thi.
Du kién kinh phi va ngudn vén thuc hién dé an nhu sau:

- Klr]h phi 1ap, td chire tap huén, tuyén truyen, trién khai thuc hién dé an:
300 tri¢u dong.

- Kinh phi 18p quy hoach chi tiét cac khu dan cu trén dia ban 26 thon: du
kién 26 diém = 87,5 ty dong.

- Ngudn vén: Ngan sach x3 va cac ngudn von hop phap khac.
2. Tién @9 thuc hién

Thoi gian thue hién cong tac 1ap cac quy hoach chi tiét 1/500 trén dia ban
x4 Yén Lang bam sat voi tién do trién khai phé duyét cac quy hoach phan khu d6
thi cia UBND thanh phd theo Ké hoach trién khai cu thé héa Quy hoach tong
thé Thu ¢6 Ha Noi tAm nhin 100 nam.

IV. Giai phap

- Huy dong su vao cudc cua toan bd hé théng chinh tri va su tham gia tich
cuc clia ngudi dan. Can tap trung kéu goi cac ngudn dau tu 10n trong va ngoai x4
dé timg budc xay dung x4 theo hudng do thi hién dai. Tranh thl co ché hd trg
dau tu cia cia thanh phd dé xay dung, tai thiét ha tang, cic cong trinh cong
cong, cong trinh phic loi xa hai.

- B4o céo cac cdp thaim quyén xem xét, thong qua nd1i dung de an. To
chirc phén chia giai doan thyc hién phu hop voi diéu kién phat trién, ngudn
luc cua dia phuong. Cu thé can phan chia giai doan thuc hién lap, tham dinh,
phé duyét ddi voi cac dd an quy hoach khu vuce dan cu mét cach khoa hoc,
dam bao tién d6 va chét luong. Phu hop voi ké hoach va phuong an bd tri
ngudn luc ciia x4.

- Nang cao chat luong doi ‘ngii can bo quan ly tai dia phuong theo huong
bd sung can b c6 chuyén mén tt; To chire, sap xép can bo dung vi tri viée lam
dé phat huy t6i da kha ning quan ly, tham muu.

- Pay manh tuyén truyén trong cong dong dan cu dé ngudi dan hiéu duoc
muc tiéu cta dé 4n, tr d6 tao sy dong thuan, ing ho trong viéc trién khai thyc
hién céc cong tac quy hoach sau nay, dic biét 1a cong tac ldy y kién trong qua
trinh trién khai 1ap quy hoach.

- Khi 1ap quy hoach can lang nghe ¥ kién gop ¥ cua cac co quan, to chi,
c4 nhan va cong dong dan cu, dic biét 1a y kién cua cong ddng dan cu trong cac
khu vuc 14p quy hoach dé c6 nhing giai phap gin muc tiéu phat trién d6 thi véi
lg1 ich cua ngudi dan.
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- Song song v&i qua trinh 1ap cac quy hoach can dua ra cic quy dinh
quan ly chat ché, xay dung ché tai xir Iy vi pham phu hop dé quan Iy phat trién
ding dinh huong.

- Céc diém dan cu hién hiru cha yéu c6 ngudn gdc phat trién tir cac lang
xd nong nghiép. Do d6, giai doan trudc mat can tiép tuc quan 1y chit ché cac
hoat dong xay dung tai cac khu vuc lang x6m cii nhu: Quan 1y cac khu dat cong,
dat néng nghiép, viéc phan tach thira dat, quan 1y chiéu cao, mat d6 xay dung
cong trinh, quan 1y viéc san 1ap hd ao, 14n chiém cac khong gian cong cong...
nham giam strc ép ha ting tai cac khu vuc nay.

Piéu 2. T6 chuc thuc hién:

Uy ban nhan dan x4 Yén Lang co trach nhiém t6 chirc trién khai thue hién
D¢ an tuan thu dung cac quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nudc:

- Qua trinh trién khai thuc hién cap nhat cac thong tin c6 li€n quan; cac
Nghi quyét, Bé an, K& hoach cua Thanh phd va cua xa nham dam bdo hi¢u qua
cua D€ an va c¢6 19 trinh trién khai phu hop;

- Chu dong phéi hop voi cac co quan, don vi, s6, nganh thuoc Thanh phd
trong qua trinh trién khai 1dp Nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét theo quy
dinh dam bdo chat lugng, tién do.

- bay manh hoat dong quan triét, tuyén truyen van dong can by va nhan dan
vey nghia va tAm quan trong cua viée trién khai Dé an, tir d6 c6 nhan thirc ding din
va dong tinh ting ho viéc trién khai thyuc hién Dé an.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh:

'HDPND x4 giao Thuong tryc HDND x4, cac Ban HDND, céc t0 dai bicu, Céc
dai biéu HDND x& va d¢€ nghi Uy ban MTTQ x& giam sat thuc hién Nghi quyét.

~Nghi quyét nay da dugc HDND xa khéa 11, ky hop thir 2 (ky hop chuyén
de) théng qua ngay 22/5/2026 va c6 hiéu luc ké tir ngay théng qua ./.

Noi nhdn:
- Thuong truc Pang ty (dé b/cio);
- Thuong truc HDND x&;

- UBND x3;

- Nhu Piéu 3;

- Pai biéu HDND x3;

- Cac phong, ban, don vi thudc xa;
- CPVP;

- Luu: VT, HDND xa.

o am Vin Minh
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