CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM 1

LAC VIET Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 65A/2026/TB-DGHDLV Ha No¢i, ngay 08 thdng 6 ndam 2026
THONG BAO

Pau gia Quyen st dung dat daé thue hién du an Pau tw xay dung nha & 0 thuwong mai
tai khu dau gia quyén sir dung dat diém X13 khu d6 thi My Ha, thj tran Phi Xuyén,
huyén Phii Xuyén (nay I xa Phii Xuyén, thanh pho Ha Ni).

1. T6 chirc hanh nghé dau gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét. Dia
chi: S6 49 Vian Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.
2. Pon vi ¢o tai san ddu gia:
2.1 Don vi co tai san:
Uy ban nhan déan x& Ph Xuyén; Pia chi: Thon Thao Chinh, x4 Pht Xuyén, thanh
phé Ha Noi.
2.2 Pon vi dwoc giao nhiém vu té chivc thuc hién diiu gia:
Ban Quan 1y du 4n Pau tu - Ha tAng x4 Phti Xuyén; Dia chi: Thén Thao Chinh,
x4 Phu Xuyén, thanh phé Ha Néi..
3. Tai san d4u gid, gia khéi diém, budc gia:
3.1. Tai sin diu gia: Quyén st dung d4t dé thuc hién du 4n Dau tu xdy dung nha
& thuong mai tai khu dau gia quyén stir dung dat diém X13 khu d6 thi My Ha, thi trdn
Phti Xuyén, huyén Phti Xuyén (nay 1 x& Pht Xuyén, thanh phé Ha Ni) theo Quyét
dinh chép thuén chi truong dau tu s& 3022/QD-UBND ngay 17/6/2025 ctia UBND
thanh phd Ha Noi véi ndi dung chinh nhu sau:
- Téng dién tich khu dét khoang 21.343,74 m?; trong do:
+, Dién tich dét thudc pham vi mé dudng theo quy hoach phan khu va hanh
lang bao vé cdng trinh thuy lgi: 3.660,25m?.
+, Dién tich nha & lién ké (d4t t6 chirc ddu gid) 13 8.534,53 m? (gbém 06 16 dét ky
hiéu PG-01A, PG-01B, PG-02A, PG-02B, PG-03, PG-04); tong dién tich x4y dung
7.739,76 m?%; tong dién tich san: 38.698,79 m?; mat d6 xay dung tir 75%-100%; ting
cao toi da: 05 tAng; SO can nha & lién ké thap tAng: 84 cin; Quy mb dan sb: 336 ngudi.
+, Dién tich dét phat trién nha & xa hoi: 2.182,63 m? (mat do xay dung 40%-
50%; tAng cao cong trinh < 9 tang). Thuc hién theo du 4n riéng.
+, Dién tich dét giao théng, ha tang k¥ thuét, cdy xanh, cong cong: 6.966,33,

gom:
o DAt giao thong, ha ting k¥ thuat: 6.218,37 m2.
e DAt cong cong: 473,39 m? (mat d6 xay dung 40%; tang cao cong trinh < 2
tAng)
o Dit cay xanh: 274,57 m2. |
- Pia diém thuc hién dy an: x4 Pht Xuyén, thanh phé Ha Noi. |
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- So b phuong an dau tu xdy dung, quan 1y hé thdng ha ting d6 thi trong va
ngoai pham vi dy 4n: Nha dau tu tring dau gia quyén str dung dat c6 trach nhiém xay
dung nha &, duong giao thong va hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi theo quy
hoach, ndi dung va tién do du an da dugc phé duyét; hoan thanh x4y dung va nghiém
thu cong trinh ha ting x4 hoi (ciy xanh, c6ng cong), giao thong, ha tang k§ thuat theo
tién do cua dy 4n dd dugc phé duyét, ddm bao két nbi vai hé théng ha ting chung cua
khu vuc trudce khi ban giao nha ¢ theo quy dinh; duy tu, duy tri, bdo dudng tir kinh phi
ctia Nha dau tu dbi v6i phan duong giao thong va ha tng k¥ thuat, ha ting xa hoi cua
du 4an cho dén khi thuc hién ban giao cho chinh quyén dia phuong quan ly theo quy
dinh.

3.2. Gid khdi diém diu gid va buéc gid:

- Gia khoi diém cua vong 1 1a gia khoi diém du gid quyén st dung dit dé thuc
hién dy 4n DAu tu x4y dyng nha & thuong mai tai khu d4u gia quyén sir dung dit diém
X13 khu d6 thi M§ Ha, thi trAn Pht Xuyén, huyén Pht Xuyén (nay 1 x& Phu Xuyén,
thanh phd Ha Nbi) (theo Quyét dinh s6 3929/QD-UBND ngay 25/5/2026 ctia UBND
x4 Phu Xuyén), cu thé: 23.601.738 dong/m? (Bang chit: Hai mwoi ba triéu, sdu trdm
linh mét nghin, béy trdm ba mwoi tém dong trén mét vuéng). Tuong tng gia tri quyén
stt dung dét lam can cr x4c dinh gia khoi diém t6 chic déu gia quyén st dung dit dbi
véi dién tich 8.534,53m? dét 1a (lam tron): 201.429.741.013 dong (Bing chit: Hai
tram linh mot 1y, bén tram hai mwoi chin triéu, bay tram bén muoi mot nghin, khong
triim mwoi ba.dong).

- Gi4 khéi diém vong 2 trd di: bang gia tra hop 1& cao nhat tai vong trude lién
ké. Trong truong hop tai vong déu trude lién ké ma tit ca cac Nha dau tu déu tra bang
gia khoi diém cua vong déu, thi gid khéi diém ciia vong déu tiép theo lién ké bang gid
khoi diém cta vong déu trudce lién ké cong thém 01 budc gia.

- Budc gia tai vong ddu 01 va vong 02: 5.000.000 dong/m? (Bang chit: Nim
triéu dong trén mét vuong).

- Budc gia tai vong ddu 03: 4.000.000 dong/m? (Bang chit: Bén triéu dong
trén mét vuong).

Nguoi tham gia déu gia chi tra t6i da 01 (mot) budce gia cho mdi lan tra gia
4p dung tai 03 (ba) vong d4u dau.

- Bué6c gia tir vong thtr 04 trd di: 1.000.000 ddng/m? (Bang chir: Mot triéu
dong trén mét vudng). Ngudi tham gia déu gia duogc tra gia khong gidi han sé bude
gia tir vong thur 04 tré di.

4. Miikc thu tién mua hé so tham gia ddu gid va khodn tién dgt truéc:

Tién mua ho so m&i tham gia dau gia (can cir theo diém b, khodn 1, Piéu 6,
Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BS Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Béng chit: Mot triéu dong).

Tién dit truwdc (cin cit theo diém b, khodn 1a Piéu 39 Ludt ddu gid tai san 2016
(stka doi, b6 sung 2024)): bang 20% (hai muoi phan trdm) téng gid tri theo gia khoi
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diém cua khu dét ddu gid, cu thé: 20% x 201.429.741.013 = 40.285.948.203 dong
(Bing chit: Bon muoi ty, hai tram tém muroi lidm triéu, chin trdm bon muoi tdm nghin,
hai tréim linh ba dong).

5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

T4 chirc tham gia d4u gia c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dét dau gia hodc lién hé
trude véi Ban Quan ly du 4n Pau tu - Ha tAng x4 Pht Xuyén hosc Cong ty Dau gia
hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thuc dia tai khu dit ddu gid quyén sir dung
d4t dé thuc hién dy 4n Dau tu xdy dung nha & thuong mai tai khu dau gia quyén su
dung dat diém X13 khu d6 thi M§ Ha, thi trdn Phu Xuyén, huyén Phi Xuyén (nay la
x3 Phu Xuyén, thanh phd Ha Noi) (trong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké
tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén trudc ngday mo phién ddu gid) vao cac
ngay: 17/6/2026; 18/6/2026 va 19/6/2026.

6. Hinh thirc, phwong thire dau gia:

6.1. Hinh thirc diu gid: bo phiéu truc tiép nhiéu vong (t6i thiéu 03 (ba) vong bit
budc).

6.2. Phwong thirc tra gid: Tra gia 1én.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

7.1. Pidu ki¢n tham gia diu gid:

Theo Phuong 4n dau gia tai Quyét dinh s6 175/QD-UBND ngay 14/01/2026
ctia UBND thanh phd Ha Noi: “T6 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung dat phdi
cé di cdc diéu kién theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 125 Ludt Pdt dai nam 2024,
khodn 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii,
diém ¢ khodn 2 Piéu 9 Ludt Kinh doanh bdt dong san ndm 2023 va quy dinh cia
phdp ludt khdc co lién quan; Cdc truong hop khong thuéc quy dinh tai khodn 4,
Diéu 38 Ludit dau gid tai sén ndm 2016”, cu thé:

a) Té churc thude dbi tuong duoc Nha nude giao dat co thu tién sir dung dét
quy dinh tai Piéu 119 cta Luat Dat dai s6 31/2024/QHI5;

b) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Piéu 122 cia Luit Dat dai sb
31/2024/QH15 dbi vé6i trudng hop cho thué dat dé thuc hién du an dau tu, cu thé
(can cir khoan 2, Piéu 122 ctia Luat Pat dai s6 31/2024/QH15):

bl) C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung d4t theo tién do cua du an
d4u tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phap lut c6 lién quan: Can cr diém c,
khoan 2, Diéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san nam 2023: “T6 chitc tham gia ddu
gid phdi ¢6 vén chii sé hitu khéng thdp hon 20% tong von dau tw déi véi dw dn cé
quy mé siv dung dat dwdi 20 ha va phdi bdo dam khd ning huy déng von dé thuc
hién dw dn dau tw; truong hop doanh nghiép do”‘ng thoi thuc hién nhiéu dw dn thi
phdi c6 vén chii s6 hitu di phdn bé dé bao dam ty 1¢ néu trén cia timg dw dn dé
thuwe hién toan bo cac dw an”.

Tdng muc dau tu cia du an theo Quyét dinh sé 3022/QD-UBND ngay
17/6/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc quyét dinh chép thuan chu truong
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dau tu; Quyét dinh sb 3929/QD-UBND ngay 25/5/2026 cia UBND x3 Ph Xuyén
vé viéc phé duyét gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an Pau
tu xdy dung nha ¢ thuong mai tai khu ddu gid quyén sir dung dat diém X13 khu d6
thi M§ Ha, thi trin Phu Xuyén, huyén Pht Xuyén (nay 1a x& Pha Xuyén, thanh phd
Ha N6i):

STT | Khoan muc chi phi Gi tri (d) Ghi chit
S £ Quyét dinh s6 3929/QD-UBND
| Ttlﬁgos"ig‘-ﬁ% idgti et;;lh 201.429.741.013 | ngay 25/5/2026 ciia UBND xa
& Phti Xuyén

Vén dhu tu cta di o Quyét dinh s6 3022/Qb-UBND

2 PO 465.976.000.000 | ngay 17/6/2025 cia UBND

' - thanh phd Ha Nbi
Téng cong 667.405.741.013

Nhu vy, T chiic tham gia dau gia phai c6 von thude sé hitu clia minh dé thuc
hién du 4n Pau tu xay dung nha & thuong mai tai khu dau gid quyén st dung dat diém
X13 khu d6 thi M§ Ha, thi trdn Pht Xuyén, huyén Phu Xuyén (nay 1a xa Pha Xuyén,
thanh phd Ha Noi) khong thap hon: 20% x 667.405.741.013 = 133.481.148.203 dong
(Bang chik: Mt triim ba muwoi ba 1y, bon trdm tdm mwoi mot triéu, mot trdm bon miroi
tdm nghin, hai tram linh ba dong) va phai bao dam kha ning huy dong vén dé thuc
hién du 4n dau tu; truong hop doanh nghiép d6ng thoi thuc hién nhiéu dy 4n thi phai
c¢6 vbn chu sé hitu du phan bd dé bao dam ty 1& néu trén cua ting du an dé thuc hién
toan bo cac du an;

T4 chitc phai c6 van ban cam két cua t6 chire tin dung vé viée cho T6 chuc vay
v6n dé thuc hién dy 4n (d6i v6i truong hop khong du vén chi so hitu dé thuc hién du
an). Vén vay t6i da ma T churc tham gia d4u gia huy dong 14 80% tdng vén dau tu du
kién dé thuc hién dy 4n, tuong tng véi sb tién 13 80% x 667.405.741.013 =
533.924.592.811 ddng (Bdang chit: Nim trdm ba mwoi ba ty, chin trdm hai miwoi bén
triéu, ndm tram chin muoi hai nghin, tdm trdm mwoi mét dong).

b2) Ky quy hodc cac hinh thirc bao dam khac theo quy dinh cta phap luat vé
dau tu;

b3) Khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dit dai hodc c6 vi pham quy dinh
clia phép luat vé dat dai nhung d& chip hanh xong quyét dinh, ban 4n di c6 hiéu luc
phap luat ciia co quan cé thim quyén. Viéc xac dinh doanh nghiép st dung dit vi
pham quy dinh cta phap luat vé& dat dai 4p dung dbi véi tat ca cac thira dit dang su
dung trén dia ban ca nudc.

¢) C6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du 4n;

d) Nhém cong ty 1a tp doan kinh t& hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phép ludt vé& doanh nghiép khi tham gia dau gid mot thira dit, khu dat hodc mot du



4n gébm mot hodc nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé cir mot cong ty thudc nhom
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat

d) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh cta phap luét vé ddu gia tai san.

e) Khong thudc ddi tugng bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh ctia phap luét;

g) Pap timg diéu kién khac theo quy dinh ctia phéap luét v& nha & theo diém b, ¢
khoan 1 Diéu 35 Luat Nha & s6 27/2023/QH15: “b) C6 quyén sir dung dat dé thiee hién
doéi voi tung loai dy dn dau tw xdy dung nha o theo quy dinh cua Ludt nay hodc duoc
giao ddt, cho thué dat theo quy dinh ciia Ludt Pdt dai; ¢c) C6 ning e, kinh nghiém dé
thue hién dw dn dau tw xdy dung nha 6 theo quy dinh cua phdp ludt.”.

h) Pap tng diéu kién quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i voi
truong hop dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bét
dong san khac (can cir theo khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bit dong san nam 2023
(huéng dan chi tiét tai Diéu 5, Piéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)):

h1) Khoéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam
nglmg, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cta Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nudc ¢ tham quyén;

h2) Bao dam ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb von chi
s& hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bat dong san cin ctr vén chii s¢ hitu, phuong an dau
tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chirc tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép cling nhu ty 1 du no tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s vbn chu
s& hitu ctia doanh nghi€p bao dam:

- Dap tng céc ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghi€p; tuan tha cac quy dinh
ctia phép luat vé tin dung va phép luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudng hop doanh nghiép kinh doanh bét dong san vay tai td chic tin dung,
phat hanh tréi phiéu doanh nghiép dé thuc hién dy 4n bit dong san da duoc co quan
nha nuéc c6 tham quyén chép thuan 1am chi dau tu thi phai dam bao téng du no vay
tai t6 chiic tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép va vén chi s¢ hitu phai ¢ theo quy
dinh d6i v6i mdi du 4n khong vuot qua 100% tong von dau tu cua du an do;

- Téng ty 1é du no vay tai t6 chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép dé
thuc hién dur 4n khong qua 04 1an von chu sé hitu cia doanh nghiép dbi véi mdi du an
bt dong san c6 quy mé sir dung dat dudi 20ha va khong qué 5,67 14n vdn chi s hitu
ctia doanh nghiép dbi v6i mdi du an bat dong san c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha tro
lén.

Vén chu so hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bat déng san trong truong hop
doanh nghiép kinh doanh bat dong san duoc co quan nha nuéc cé thAm quyén lua
chon lam nha dau tu, lua chon 1am chi dau tu thuc hién du 4n bét dong san theo quy
dinh cta phap luat vé dau tu, phap luat vé& dau gia duoc xéc dinh can ctr vao:

+ Két qua béo c4o tai chinh hodc két qua bao cdo dbi v6i khoan muc vén chu s6

htru d& duge kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong c6 két qua béo cao tai
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chinh hodc két qua bao cao d6i v&i khoan muc vén chil s hitu d& duoc kiém toan thuc
hién trong nam thi dung két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao cdo ddi vai khoan
muc vén chi sé hitu d3 duge kiém toan cta nam lién trude theo quy dinh cua phap
luat vé doanh nghiép, phéap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

+ Déi véi doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vén chii so
hitu duoc x4c dinh theo vén didu 18 d3 gop theo quy dinh ctia phap luat vé doanh
nghiép.

i) Nop hd so tham gia d4u gid hop 1é theo quy dinh tai khoan 4, Pidu 9 Quy ché
cudc dau gia.

7.2. Thoi gian, dia diém, cdch thire ding ky tham gia diu gid:

T4 chuc dang ky tham gia déu gia théng qua viéc ndp hd so tham gia déu gia hop
16 va tién dit trude cho td chirc hanh nghé ddu gia tai san theo thoi gian, dia diém tai
Thong bao, Quy ché cudc dau gia.

8. Ngay, gio bat dAu, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay, gio bit
dAu, hét han tiép nhin hé so tham gia ddu gia; dia diém ban hd so' moi tham gia
dAu gid, tiép nhan hd so tham gia dau gia:

a. Ngay, gior bdt diu, hét han bdn hé so moi tham gia diu gid; ngay, gio bt
diu, hét han tiép nhin ho so tham gia ddu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc ké tir
ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trudc ngay mo phién ddu gid 15 ngay): Tix
08h00’ ngay 09/6/2026 dén 17h00’ ngay 24/6/2026.

Luru y: Nguoi mua ho tham gia ddu gid phai dem theo ban sao gidy ddng ky kinh
doanh ciia t6 chire; néu khong phdi la ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia té chic thi
phdi ¢6 gidy gidi thiéu hodic gidy iy quyén hop 1é.

b. Pia diém bin hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia diu gid:
Tru s& Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49, phb Vin Cao, phudng Ngoc Ha,
"~ TP. Ha No1).

9. Ngdy, gio' bit dau, hét han np tién dat truéc (Nguoi tham gia dau gia dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia dau gid theo thong bdo vé viéc ddp img yéu cau, diéu
kién tham gia déu gid ciia t6 chite hamh nghé ddu gid tdi san np tién ddt trude cho t6
chire hamh nghé ddu gid tai sén chdm nhdt dén truée ngdy mé phién dau gid 01 ngay
lam viéc): Tir 08h00° ngay 06/7/2026 dén 17h00° ngay 08/7/2026.

T chirc ding ky tham gia ddu gia ndp tién dit trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty P4u gia hop danh Lac Viét;

+ S4 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank);

+ Noi dung: (Tén t6 chitc tham gia ddu gid) ndp tién dat trude tham gia ddu gia
quyén str dung dAt dé thuc hién dy 4n PAu tu x4y dung nha & thuong mai tai khu déu
gid quyén sit dung dét diém X13 khu d6 thi My Ha, thi trdn Phti Xuyén, huyén Phu
Xuyén (nay 14 xd Phti Xuyén, thanh ph6 Ha Noi).
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- Trong trudng hop khoan tién dit trude clia T chiic diang ky tham gia ddu gia béo c6
vao tai khoan ctia Cong ty dau gia hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phat ngay 08/7/2026 thi
T chirc d6 khong di didu kién tham gia d4u gia.

10. Théi gian, dia diém t6 chirc phién ddu gia: 08 gio 30 phut ngay 10/7/2026
(Thir Sdu) tai Hoi truong Uy ban nhan dén x& Pha Xuyén, dia chi: Thén Thao Chinh,
xa Phti Xuyén, thanh phé Ha Noi.

Moi thong tin lién hé:

Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét; Dia chi tru s&: S6 49 Van Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha N§i. DT lién hé: 0243.211. 523‘, 9%6?\5@3 488.

Noi nhin: !CQ}?!I((}] TY'DAU GIA HOP DANH
- Cong théng tin dién tir quéc gia vé déu / (AU i HgP DANH L C VIET
gid tai san, \C \\W T
- Uy ban nhdn ddn xa Phu Xuyén, S

- Ban QLDA ddau tw - ha ting xd Phi
Xuyén, ‘ :
- Cdc diém niém yét theo quy dinh; /g?}q,/w,(/@% ﬁ@%p@, %gmy
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