Dy thao Chirng thw va Bao cao xac dinh gia
dit cu thé lam cin c& dé Hoi dong tham
dinh gia dat phwong Yén nghia trinh UBND
phudng Yén nghia phé duyét gia dat cu thé
dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hoi
dAt dé thwe hién dw an thanh phan 1.1: Boi
thwong, ho tro va tai dinh cw thwe hién giai
phong mit bing trén dia ban quian Ha Pong
thudc Du 4n diu tw cai tao, niang cap Quoc
10 6 doan Ba La - Xuan Mai (trén dia ban
phuwong Yén nghia, thanh pho Ha Noi.
(1an 3)

Ha Npi, thang 05 nam 2026
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GIA TRI TU MOI GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

3.2. Cac can cir phap ly khac

. Ho so phap Iy ciia thira dét can dinh gia

]

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgial@vevn.com.vn  Website: vevn.com.vn

VALUE CONTROL VIET NAM Dic 1ap - Tyr do - Hanh phiic

So: Ha N¢i, ngay 30 thang 05 nam 2026

DU THAO LAN 3

CHUNG THU DINH GIA PAT
Kinh giri: PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI PHUONG YEN NGHIA

Can ctr Luat Dat dai sb 31/2024/QH15;

Can cua Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 cta Chinh phu vé viéc Sira ddi, bd
sung mot s6 diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh phi Quy dinh vé gia dat;
Hop dong s6 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giita Phong Kinh té, Ha ting va Do
phuong Yén Nghia va Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);
Muc dich dinh gia dat

Lam can ci dé Hoi dong tham dinh gia dat phuong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén
Nghia phé duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dat df: thuc hién
du an thanh phan 1.1: Boi thuong, ho tro va tai dinh cu thue hién giai phong mat bang trén dia
ban quan Ha Dong thudc Du an dau tu céi tao, nang cap Quoc 10 6 doan Ba La - Xuan Mai
(trén dia ban phuong Yén Nghia, thanh pho Ha Noi).

Thoi diém dinh gia dat: Thang 05 nam 2026.

Co so dinh gia dat

Quyét dinh sb 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 cia UBND thanh phé Ha Noi vé viéc phé
duyét Du 4n thanh phan 1.1: B6i thuong, hd tro va tai dinh cu thue hién giai phong mit bang
trén dia ban quan Ha Dong thudc du an dau tu cai tao, ning cap Quéc 16c 6 doan Ba La —
Xuan Mai;

Céc thong bao thu hoi dat GPMB thuc hién dy an: Cai tao, nang cp Qudc 16 6 doan Ba La —
Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

Céc to ban d6 phuc vu cong tac boi thuong giai phong mat bang dy an Cai tao, nang cip Qudc
10 6 doan Ba La — Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

Van ban sé 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 cua Ban quan 1y du an dau tu xdy dung
cong trinh giao thong TP Ha Noi;

Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 ctia Phong Kinh té, Ha ting va D6 Thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam

(Chi tiét tai Bdo cdo thuyét minh phuwong an gid ddt kém theo)

Trang 1



CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1. Khu Hado Garden Villas. 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP.HCM
Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: vevn.com.vn

MVCVN

¥ GIA TRI TU MOl GOC NHIN

4. Thong tin cia thira dit can dinh gid

= @D
[ =

5

ﬂ
-
(D)

=1

Dién tich Gi4 dit theo Bing gid tai
S v Vi tri theo bing gid dit tai Nghi Loai dat thu S6 lwgng Nghi quyét 52/2025/NQ-
ST1 Dy Plwtng quyét 52/2025/NQ-HDND dét hdi thira dat HDND
(m2) (dong/m2)
Yén Vitri | Quéc 19 6A (doan tir Duong . 2 374.000
' Nghia st - Cau Mai Linh) LR e 52904,
5 Péu tu cai tao. Yén Vi tri 2 Qudc 10 6A (doan tir Puong ODT 254.60 9 33.087.000
- nang cap Quéc Nghia sat - Cau Mai Linh) ’
16 6doan Bala -
- Xuén Mai Yén Vi tri 3 Quoc 10 6A (doan tir Duong 26.026.000
. (trén dia ban Nghia sat - Cau Mai Linh) oDt 181900 32 T
phuong Yén
Nghia. thanh Yén Vi tri 4 Quée 16 6A (doan tir Pudng
. pho Ha Noi) Nghia sét - Cau Mai Linh) QBT 900,00 #“ 23.566 000
N Yén Vi tri 1 Qudc 19 6A (doan tir Puomg | .
5 Nghta sit - Cau Mai Linh) ™MD 2.972,20 58 17.365.000
Téng cong 39.205,80 532
5. Phwong phap dinh gia dat
Phuong phép dinh gia dat: Phuong phép so sanh.
A = e sr 2k
6. Két qua dinh gia dat
Gia dét theo
Vi tri theo Bang gid tai ia Béing gid t‘ai Nghi| .. s
: % ; - Dién tich |z Ty I¢ so véi gid | .. P
S— " Nghi quyét 52/2025/NQ- s x| ez 5. |SO lrgng quyet . | Gia dit cu thé
ST1 Tén dy dn HDND Loai dat dat(tmhgn)hm thira dit| 52/2025/NQ- dét the(:)ﬁll)sng gid (ddng/m?)
(dong/m?) HDND
(ddng/m?)
Vitril Quég 10 6A (doan
1 tir Puong sat - Cau Mai ODT | 33.454,00 409 52.374.000 1,65 86.385.000
Linh)
Vi tri 2 Qudc 16 6A (doan
7 tir Duong sat - Cau Mai OoDT 254,60 9 33.087.000 1,65 54.740.000
Diu tr cai tao, nang cép Linh)
Quoclo6doanBal.a- | Vitri3 ()uég 10 6A (doan
3 Xuan Mai (trén diaban | tir Duong sat - Cau Mai oDT 1.619.00 32 26.026.000 1,56 40.700.000
phuong Yén Nghia, thanh Linh)
pho Ha Noi) Vi tri 4 Qudc 19 6A (doan
4 tir Duong sat - Cau Mai oDT 906,00 24 23.566.000 1,23 29.000.000
Linh)
Vitri 1 Qudc 10 6A (doan
5 tir Buong sat - Cau Mai T™MD 2.972,20 58 17.365.000 1551 26.184.000
L.inh)
Tbng cong 39.205,80 532

(Chi tiét tai béo cdo thuyét minh xdy ding phirong dn gid dat kém theo)

CONG TY TNHH THAM PINH GIA
VALUE CONTROL VIET NAM (VCVN)

PINH GIA VIEN TONG GIAMPOC

/

Tran Pirc Tan
Chirng chi dinh gia dat sd: 0530224
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NHUNG GIOI HAN CUA DU THAO CHUNG THU DINH GIA PAT

Chimng thu dinh gia dit dwoc giéi han trong nhirng diéu kién sau:

1. Ket qua dinh gia chi duge st dung cho mdt muc dich “Muc dich dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cua khach hang da dugce ghi tai Chung thu. Khach hang phai hoan toan chiu trach nhiém
khi st dung sai muc dich yéu cau.

2. Chi ban chinh va ban sao ching thu dinh gia do VCVN cép méi c6 gia tri, moi hanh vi su
dung ban sao Chung thu dinh gia ma khong cé xac nhan cuia VCVN déu vi pham phap luat va
khong c6 gia tri.

Khéch hang yéu cau dinh gia va nhitng nguoi lién quan dén vige cung cap thong tin vé tai san

dinh gid cho Dinh gid vién phai chiu hoan toan trach nhiém v€ nhing thong tin lién quan dén

dac diém kinh t€ - k§ thudt, tinh néng va tinh phap ly cua tai san dinh gia da cung cép cho

VCVN tai thoi diém va dia diém dinh gia.

4. VCVN khong ¢6 trach nhiém klem tra thong tin cua nhing ban sao cac gidy to lién quan dén
tinh chat phap 1y cua tai san yéu cau dinh gia so voi ban gbc.

|9
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GIA TRI TU MOI GOGC NHIN

CONG TY TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VALUE CONTROL VIET NAM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
(VCVN)

Ha Noi, ngay 30 thang 05 nam 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Dy thao 1an 3 Chumg thu dinh gia dat s /CT-PGD ngay 30 thang 05 nam 2026 )
1. Thira dit cin dinh gia
Céc thira dat & thugc phuong Yén Nghia, thanh phd Ha Noi dé thue hién giai phong mat bang du
an: Cai tao, nang cip Qudc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai.
2. Muc dich dinh gia dat

Lam can cir dé Hoi dong tham dinh gi4 dat phuong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén Nghia phé
duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuong khi Nha nudce thu hdi dat dé thuc hién du 4n thanh phan
1.1: Boi thuong, hd trg va téi dinh cu thuc hi¢n giai phong mit bang trén dia ban quan Ha Dong
thude Dy 4n dau tu cai tao, ndng cap Qudc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai (trén dia ban phuong Yén
Nghia, thanh ph6 Ha Noi).

3. Thai diém dinh gia dat
Thoi diém dinh gia d4t: Thang 05 nam 2026.
4. Cin cir dinh gia dat
4.1.Cin cir phap Iy dé dinh gia dat
- Luat D4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
- Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghi dinh 50 226/2025/NP-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu vé viée Stra doi. bd sung mot sd
diéu ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai:

- Nghl dlnh sO 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh Phu vé viée Quy dinh veé phan dinh
thAm quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc dét dai;

- Nghl dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu ctia Luat DAt dai;

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngdy 15/7/2024 cua Chinh phu vé viéc Quy dinh vé boi thuong, hd
tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat:

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cua Chinh pha quy dinh vé gia dét;
- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh Phu vé viée quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Thong tu sb 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia By Xdy dung vv Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh s 55/2024/Qb-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND Thanh pho Ha Noi vé viée ban

hanh Quy dinh mét s6 ni dung thugce tham quyén caa UBND Thanh phd vé viée xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban Thanh phd Ha Nai;

- Quyet dinh s6 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 cua UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc Stra
d6i, bd sung mot s6 diéu cua cac quy dinh lién quan dén dit dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Trang 2
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Nghi quyet 50 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua HDND Thanh phd Ha Noi vé viéc Quy

dinh vé bang gia dat 1an dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

Cac can cir phap ly khac
- Hop dong s6 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giita Phong Kinh té, Ha ting va D6 thj phudng
Yén Nghia va Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);
- Cong vén s6 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co s& 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026 vé viée
cung cap lh(")ng tin.
- Cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 ctia Van phong ding ky Dat dai Ha Pong vé viéc
cung cap thon,g, tin, tai licu;

- Cong van s6 677/UBND- KTHTDT ngay 19/05/2026 cua UBND phuong Yén Nghia vé viée cung
cép thong tin gia trang diu gia quyén sir dung dat cac khu d4u gia trén dia ban phuong Yén Nghia.

- Bién ban hop ngay 22/5/2026 ctia Hoi dong thim dinh gia dat cu thé phuomg Yén Nghia.

- Bién ban hop ngay 25/5/2026 cua Hoi dong tham dinh gia dit cu thé phudng Yén Nghia.

- Dir lidu giao dich bat dong san trén dia ban phuong Yén Nghia dugc thu thap tir cac Co quan quan
ly giao dich BDS trén dia ban phuong Yén Nghia.

4.2.Cin cir phép Iy ciia thira dit cAn dinh gia

- Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét
Dy an thanh phan 1.1: Boi thuong, ho tro va tai dinh cu thyuc hién giai phong mat bang trén dia
ban quan Ha Pong thudc dy an dau tu cai tao, nang cap Quoc 1gc 6 doan Ba La — Xuan Mai;

- Céc thong bao thu hdi dat GPMB thuc hién du an: Cai tao, nang cip Qudc 16 6 doan Ba La — Xuén
Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Céc to ban dd phuc vu cong tac boi thuong giai phong mat bang du 4n Cai tao, nang cép Qudc 16
6 doan Ba L.a — Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Van ban s6 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 cua Ban quan ly du an dau tu xay dung cong
trinh giao thong TP Ha Noi;

- Bién ban khao sat hi¢n truong ngay 07/05/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Pé Thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam.

5. Cic thong tin vé thira dit can dinh gia
- Can cu Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Do Thi

phuong Yeén Nghla va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam, Thong tin vé thira
dat can dinh gia nhu sau:
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# CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
@ V‘ V N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
W/

. . . ) {otline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vcvn.com.vn  Website: vevn.com.vn
GIA TRI TU MO! GOC NHIN Hotline: C 8 8¢ &

Thong tin vé gia dit theo bing gid

gpy| Vi tri theo Bang gié tai Nghj quyét 52/2025/NQ-HPND Loai akt | G dit theo Nghi q;lyét 52/2025/NQ-
(dong/m2) . HDPND (dong/m2)
1 | Vitri 1 Qudc 16 6A (doan tir Pudng sit - Cau Mai Linh) oDT 52.374.000
2 | Vitri 1 Qudc 16 6A (doan tir Puong st - Cau Mai Linh) ODT 33.087.000
3 | Vitri3 Quéc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh) oDT 26.026.000
4 | Vitri4 Qubc 16 6A (doan tir Duong sit - Cau Mai Linh) OoDT 23.566.000
5 Vi tri 1 Quéc 16 6A (doan tir Pudng sat - Cau Mai Linh) TMD 17.365.000

6. Théong tin vé cic yéu t6 anh hwing dén gia cha thira dit can dinh gia
Céc yéu té anh huong dén gia dit duge xac dinh theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh 71/2024/ND-
CP va Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND Thanh phé Ha Noi.

Céc yéu t6 anh huong dén gia dit & bao gdbm: Vi tri; Diéu kién vé giao thong: do rong, két cdu mat
duong, tiép giap voi 01 hoic nhiéu mat duong; Diéu kién vé cép thoat nuéc, cap dién; Dién tich,
kich thude, hinh thé cua thira dat, khu dat; Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung; hién trang
méi truomg, an ninh; Cac yéu td khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén
thdng vin hoa, phong tuc tp quan cua dia phwong. Dir liéu giao dich chuyén nhuong trén dia ban.

7. Danh gid tinh hinh va két qua diéu tra, tong hep thong tin dé 4p dung phwong phép dinh
gia dat
- Can cir khoan 2, diéu 19, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP duoc sira dbi boi diém a, khoan 1, diéu 7,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

“2. Thu thap thong tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Diéu 4 cuia Nghi dinh nay
diege hinh thanh trong thoi gian 24 thang tinh tie thoi diém khdo sdt tré vé triee. Trieong hop
thong tin co cung thoi diém phat sinh thi wu tién lwa chon nguon thong tin theo thi tu nhu sau. co
so dit liéu quoc gia vé ddt dai, co s¢ dit liéu quoc gia vé gid; Van phong dang ky dat dai; co quan
thué; don vi, 16 chirc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, dau gia tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bdt dong san; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sat.”

v" Qua khao sat, trong thoi gian 24 thang tinh dén trudc thoi diém dinh gia dat trén dia ban phuong
Yén Nghia c6 thong tin vé giao dich chuyén nhuong dit & trén dia ban. Cuy thé nhu sau:

- Can ctr vao cong van sb 1349 /SSTNMT-KTD vé viéc khao sat, thu thap, lua chon thong tin lam
can clr xdy dung phuong 4n xéac dinh gia dit cu thé trén dia ban Thanh phd, Cong ty TNHH tham
dinh gia Value Control Viét Nam da thu thép cac thong tin: (1)Thong tin tir Van phong Dang ky
dat dai, (2)Thong tin tir don vi t6 chirc thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dét, (3)Thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat.

Riéng 04 ngudn thong tin: (1) Thong tin trong co s¢ dir liu quoc gia vé dit dai, (2)Thong tin trong
co so dit lidu qubc gia vé gi, (3) Thong tin tir don vi td chirc ddu gia tai san, (4)Thong tin tir san
giao dich bat dong san, doanh nghiép bt dong san: Theo Vin ban s6 1349/STNMT-KTD ngay
24/02/2025 thi tinh hinh thuc tién trong céng tac khao sat, thu thap, cung cap thong tin trén dia
ban Thanh phé hién nay nhu sau:

Co so dir ligu qudc gia vé dit dai: Khong c6 thong tin. Hién nay, chua c6 co s dir liéu qubc gia
vé dat dai trén dia ban Thanh phd; N6i dung nay S¢ Tai nguyén va Moi trudng da c6 van ban sd
6435/STNMT-KTD ngay 15/7/2024 gt cac T4 chire tu van xac dinh gia dat trén dia ban Thanh
pho.

Trang 29
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Co sé dir liéu qudc gia vé gia: Khong c6 thong tin. Ngay 07/02/2025, Bo Tai chinh da c6 véan ban
tra 1o T4 chire tu van xac dinh gia dat: “Hién nay, Co so dit liéu quc gia vé gia chua c6 dit liéu
vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia hop ddng cho thué san thuorng ma1 van phong, cho
thué nha & riéng 1¢, cho thué dat tréng lam mat bang kinh doanh thuong mai .

Pon vi, t6 chirc dau gia tai san: Khong c6 théng tin. Trong qua trinh xay du'ng phuomb an gia dat,
cac T chirc tu van gia dat da c6 vin ban dé nghi cung cap thong tin d6i voi timg Dy an; Tuy nhién
dén nay, qué trinh thuc hién khong nhan duoc phan hdi ctia S& Tu phap.

San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san: Khong c6 thong tin. Ngay 19/9/2024, S¢
Tai nguyén va Méi truong da c6 van ban 50 7389/STNMT-KTDH gui S¢ Xay dung dé nghi So Xay
dung cung cap danh sach cac san giao dich bat dong san, doanh nghi¢p bat dong san va chi dao
cac Pon vi theo chirc nang quan Iy phdi hop cung cap thong tin cho cac T chirc tu vén gia dat;

Tuy nhién dén nay, So Tai nguyén va Moi truong chua nhan duge phan hdi va ndi dung phédi hop
cua So Xay dung.

- Ngay 15/4/2026, VCVN guri cong vén 50 68.016/CV.VCVN.2026 t&i Thué co sé 15 thanh phd Ha
Noi ve viée viéc HO trg cung cap dit liéu giao dich va Hop dong giao dich chuyen nhuong gia tri

quyen sir dung dét 1am co s xac dinh gia dét cu thé dé phuc vu cong tac bdi thudng giai phong
mat bang.

- Ngay 15/4/2026, VCVN guri cong van s6 68.017/CV.VCVN. 2026 t61 Van phong Dang ky dat dai
Ha Nogi — Chi nhanh quan Ha Dong ve viée viéc HO tro cung cip dir lidu giao dich va Hop dong
giao dich chuyen nhu'orng gia tri quyen sir dung dét lam co s& xac dinh gia dat cu thé dé phuc vu
cong tac bdi thudong giai phong mat bang

- Ngay 22/5/2026, VCVN gui cong vén 56 68.022/CV.VCVN.2026 t&i Thué co sé 15 thanh phd Ha
Noi ve viéc viéc HO trg cung cap dir lidu giao dich va Hop dong giao dich chuyen nhucmg gia tri
quyen su dung dat 1am co so xéac dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac bdi thuong giai phong
mat bang (lan 2).

- Ngay 22/5/2026, VCVN gui cong van s6 68.021/CV.VCVN.2026 t6i Vin phong Dang ky dat dai
Ha No6i — Chi nhanh quan Ha Dong ve viéc viée H trg cung cdp dir lidu giao dich va Hop dong
giao dich chuyen nhu'ong gia tri quyen st dung dat 1am co so xac dinh gia dat cu thé dé phuc vu
cong tac bdi thuong giai phong mit bang (1an 2).

- Ngay 19/05/2026, UBND phuorng Yén Nghia ¢6 cong van s6 677/UBND-KTHTDT vé viéc cung
cap thong tin gia tring déu gia quyén sir dung dat cac khu ddu gla trén dia ban phuong Yén Nghia;

- Ngay 22/‘05/2026,’Thue co's¢ 15 thanh phd Ha Noi ¢6 cong van sb Cong van s6 20840/CV-TCS15-
QLTK ve viéc phoi hgp cung cap thong tin;

- Ngay 26/05/2026, Van phong dang ky Dét dai Ha Pong c6 cong vin s6 2174/PCC-HPO vé viée
cung cap thong tin, tai li¢u;
Cén cir Quyét dinh s6 1344/QD-UBND ngay 15/4/2025 cua UBND qudn Ha Dong, quyét dinh s6
407/QD-UBND ngay 04/4/2026 cia UBND phuong Duong Noi, quyet dinh s0 382/QD-UBND

ngay 03/4/2026 cia UBND phuong Kién Hung phé duyét gia dét cu thé cac du an trén dia ban dia
phuong, dir li¢u gia da phé duyét nhu sau:

Gia dattheo | Hésd
Vi tri theo bang gia Mi Nghi quyét diéu | Gia dat phé
STT Dya an dit tai Nghi quyét loai 52/2025/NQ- | chinh duyét Theo Quyét dinh
52/2025/NQ-HPND dat HDND gia dit | (ddng/m2)
(ddng/m2) (lan)

Duya 4n vanh QD sb 1344/QP-

daid qua dai |  YiTi! Quobc 16 6A UBND ngay
| pan auan (o | (doan tir dudng sét dén | ODT 52.374.000 | 1,74 | 90.887.000 | 15/4/2025 ciia
Sasen cAu Mai Linh) UBND quan Ha
Pong Dong

Trang 30
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STT

Dua én

Vi tri theo bang gia
dat tai Nghj quyét
52/2025/NQ-HDPND

Ma
Iogi
dat

Gia dit theo
Nghi quyét
52/2025/NQ-
HDND
(d6ng/m2)

Hé sb
diéu
chinh
gia dat
(lan)

Gia dét phé
duyét
(ddng/m2)

Theo Quyét dinh

Vi tri 3Quéc 16 6A
(doan tir dudng sat dén
ciu Mai Linh)

OoDT

26.026.000

1,85

48.159.000

Vi tri 4 Qudc 19 6A
(doan‘tl‘r duong sat dén
cau Mai Linh)

ODT

23.566.000

1,33

31.447.000

Cai tao, nang
cip Qubc 19 6
doan Ba La -
Xuan Mai,
dia ban
phuong
Duong Noi

Vi tri 1 duong Quang
Trung (doan tir duong
Lé Trong T4n dén
dudng sét)

ODT

67.902.000

1,39

94.700.000

QDb s6 407/Qb-
UBND ngay
04/4/2026 cua
UBND phuong
Duong Noi

Cai tao, nang

cip Qudc 15 6

doan Ba La -
Xuan Mai

Vitri 1 duong Quang
Trung doan tir duong
Lé Trong T4n dén
duodng Sat

ODT

67.902.000

1,39

94.700.000

Vi tri 4 duong Quang
Trung doan tir duong
Lé Trong Tan dén
duong Sat

ODT

27.854.000

1,34

37.200.000

Qb s6 382/QP-
UBND ngay

Vitri 1 duong Ba La
doan tir QL 6 dén dau
Cong Ty Gibng Cay
trf‘)ng

ODT

52.374.000

1,66

87.200.000

03/4/2026 cta
UBND phuong
Kién Hung

Vitri 3 duong Ba La
doan tir QL 6 dén dau
Cong Ty Gidng Cay
trong

OoDT

26.026.000

1,36

35.300.000

Poi voi dir lidu dat o twong ddng Vi tri 1 dwong Qudc 16 6A (doan tir Pwong sit - Ciu Mai

Linh):

Can ctr cong van sO 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cia Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hop cung cap thong tin, c6 105 giao dich twong dong véi vi tri 1 duong Quoc 19 6A.

Can cur cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 cua Vin phong dang ky Dét dai Ha Pong
vé viéc cung cap thong tin, tai liéu, c6 27 giao dich twong dong véi vi tri 1 dudng Qudc 16 6A.

Tong cong gom 132 giao dich, trong do:

+ 74 giao dich gia thap hon bang gia, khong pht hop vai thi truong.

+ 8 giao dich trung lap gitra 2 van ban.

+ Con lai 50 giao dich dung dé tinh gia binh quan sb hoc.

Doi véi dir liéu dat ¢ twong dong Vi tri 2 dwong Qubc 19 6A (doan tir Pwdng sit - Chu Mai

Linh):

Trang 31
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Cén ctr cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cua Thué co sé 15 TP Ha Noi vé

viéc phéi hop cung cap thong tin, ¢6 139 giao dich tuong dong véi vi tri 2 duong Quéc 16 6A
(doan tir Puong Sat dén ciu Mai Linh).

Cén cir cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 ctia Van phong dang ky Pat dai Ha Dong
vé viée cung cap thong tin, tai liéu, c6 141 giao dich twong dong vai vi tri 2 dudomg Quéc 1 6A.

Téng cong gdm 280 giao dich, trong do:

+ 160 giao dich gia thap hon bang gia, khong phu hgp vai thi truong.

+ 3 giao dich gia cao dot bién, khong phu hop véi thi trudng.

+ 1 giao dich khong c6 dién tich chinh xac dé x4c dinh don gia.

+ 10 giao dich trung Iap giira 2 van ban.

+ Con lai 106 giao dich dung dé tinh gia binh quan s hoc.

Poi véi dir ligu dit & twong dong Vi tri 3 dwong Quéc 1§ 6A (doan tir Puong sit - Ciu Mai
Linh):

Can ctr cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cua Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hgp cung cap thong tin, ¢6 95 giao dich twong dong vai Vi tri 3 dudng Quoc 10 6A.
Can cr cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 cua Van phong déng ky Pit dai Ha Dong
ve viéc cung cap thong tin, tai liéu, c6 110 giao dich twong dong véi vi tri 3 duong Quoc 10 6A.
Téng cong gdbm 205 giao dich, trong dé:

+ 139 giao dich gia thap hon bang gia, khéng phu hop vai thi truomg.

+ 1 giao dich khong c6 dién tich chinh xac dé xac dinh don gia.

+ 2 giao dich trung 13p gitra 2 van ban.

+ Con lai 63 giao dich ding dé tinh gia binh quén s6 hoc.

Doi véi dir liéu dat ¢ twong ddng Vi tri 4 dwong Qudc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai
Linh):

Cén cir cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cta Thué co s¢r 15 TP Ha Noi ve
viéc phoi hop cung cap thong tin, c¢6 55 giao dich twong dong véi Vi tri 4 duwong Quoc 10 6A.
Can cir cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 cua Vian phong dang ky Dit dai Ha Dong
vé viéc cung cap thong tin, tai li€u, c6 71 giao dich twong dong véi vi tri 4 duong Quoc 16 6A.
Téng cong gdm 126 giao dich, trong do:

+ 75 giao dich gia thip hon bang gia, khong phu hop véi thi truong.

+ 4 giao dich trung l&p gitra 2 van ban.

+ Con lai 47 giao dich dung dé tinh gia binh quan s6 hoc.

Péi véi dir liéu dat thwong mai dich vu twong dong Vi tri 1 dwong Qudc 16 6A (doan tir
Puong sit - Ciu Mai Linh):

Cén o cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 ctia Thué co s¢ 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hop cung cap thong tin, c6 16 giao dich twong dong véi Vi tri 1 duong Quoc 10 6A.

Cén cir cong van s6 2174/PCC-HPO ngay 26/05/2026 cia Van phong dang ky Dét dai Ha Dong
vé viéc cung cap thong tin, tai li¢u, khong c6 giao dich twong dong véi Vi tri 1 duong Quoc 16 6A
Trong do:
+ 1 giao dich gia thdp hon bang gi4, khong phu hop véi thi truong.
+ 2 Giao dich gia cao dot bién, khong phu hop véi thi truong.
+ Con lai 13 giao dich dung dé tinh gia binh quén s6 hoc.

Téng hop dir liéu diéu tra:

Trang 32
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VCVN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Website: vevin.com.vn

: . . ; Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vcvn.com.vn
GIA TRI TU MO! GOC NHIN =

Can ct theo diém b, khoan 2, diéu 4 Nghj dinh 71/2024/ND-CP dugc sira dbi, bd sung bai diém
a, khoan 2, diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP nhu sau:

“b) ...Trén co so thong tin thu thap duoc dé xdc dinh gid mdt bang chung; gia mdt bdng chung la
binh quan s6 hoc cia cde gid dat thu thdp dwoc. To chike thuc hién dinh gid dat lya chon thong
tin gid dat theo thit tu wu tién doi véi théng tin gan gid mdt bang chung;”

Trén co so gia mat bang chur}g, can ct theo khoan 3, diéu 4, Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc sua
do1, bo sung boi Nghi dinh s0 226/2025/ND-CP quy dinh:

“3. Viéc lua chon thong tin cua cdc thia dat so sanh thuc hién theo thir tw wu tién nhu sau:

a) C6 khodng cdch gin nhdt dén thira ddt, khu ddt can dinh gid va khong bi gioi han boi dia gidi
hanh chinh cua cdc don vi hanh chinh cdp xa trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo
rong pham vi thu thdp thong tin ngoai dia ban hanh chinh cdp tinh, 16 chirc thue hién dinh gid dat

phai giai trinh cu thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phirong an gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwdng dén gid dt;

¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gia dat.

Truong hop co nhiéu nguon thong tin khdc nhau phat sinh tai cung thoi diém thi wu tién lwa chon
nguon thong tin theo thir tw nhu sau. co so dit liéu quoc gia vé dat dai, co so dit liéu quoc gia vé
gid; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi to chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir
dung dat, dau gid tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sdt; truong hop thong tin dwoc hinh thanh truéc ngay 01 thang 8 nam
2024 thi duoc lwa chon thong tin p/:lil hop tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phwong ma khong
can cir vao thir tw wu tién néu tai diém nay, .

Theo do, Nghi dinh 50 226/2025/NP-CP quy dinh viéc lua chon thong tin gia dat phai wu tién doi

voi cac tai san gan voi gia mat béng chung thong tin vé gia dat. Vi vly VCVN lua chon céac phéan
tich thong tin tir cac thira dat sau:

Vi tri 1 ODT dwong Quoc 1§ 6A (doan tir Pwong Sit dén cAu Mai Linh)

2 - Ngi dung
Stt| Théng tin didu tra T[‘)’l'l‘iges"
Phiéu 01 Phiéu 02 Phiéu 03
Thw d;{t A . 3 > B A A N > . B R . .
o b 583,56 315 Phan | db 58 33, T6 din phe 5, | T2 8L s 48, b
Dia chi thua dat ’, . . T A ’ | d6s0 5, Do 19, Phuong
Huy Chu, phuong Ha phuong Ha Pong, TP. Yén Nehia. TP. Ha Noi
Péng, TP. Ha Noi Ha Noi Eh A S
Gia dét chuyé
| ) ﬂ?rm?gc( d‘gfgr; 3 2.850.000.000 3.000.000.000 5.800.000.000
Dién tich (m?) 34,30 34,50 68,80
Gia dat chuyén
s (Wit 83.090.379 86.956.522 84.302.326
Vi tri 2 ODT duwong Quaoc 16 6A (doan tir Pwong Sit dén ciu Mai Linh)
n N§i dung
Stt| Thong tin diéu tra T:l?iizo
Phiéu 13 Phiéu 14 Phiéu 15
| Diachi g gt 3 Thita ddt s6 LK1-1, | Thira dt s6 204, t ban | |2 64 50 ! oyl o
' Khu sau chiia (ky hiéu dd s6 97, Do L9, e B 7, PRI SR R
lién hiép thuc pham,

Trang 65
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VCVN

GIA TRI TU MOI GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vcvn.com.vn

Website: vevi.com.vn

X8), phuong Yén phudng Yén Nghia, TP. | TDP 4, phuong Kién
Nghia, TP. Ha Noi Ha Noi Hung, TP. Ha Noi
Gia dat chuyén
nhuong (déng) 3.000.000.000 8.050.000.000 2.250.000.000
Dién tich (m?) 57,20 33,00 39,00
Gia dat chuyén
alirong (@ngfn) 52.447.552 60.606.061 57.692.308
Vi tri 3 ODT dwong Quéc 1§ 6A (doan tir Pwong Sit dén cAu Mai Linh)
N¢i dung
Stt| Thong tin diéu tra
Phiéu 04 Phiéu 05 Phiéu 06

Dia chi thira dét

Thira dat s 68 (cii: 12),

td ban dd sb 73 (cii:
00), Thon Do Lo,

phudng Yén Nghia, TP.

Thira dét s 448, to ban
dd sb 80, Poan quan ly
duong bo 1, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Noi

Thira dat sb 429, to ban

dd s6 91, Thén Do L9,

phuong Yén Nghia, TP.
Ha Noi

1 Dia chi thira dét

LK9, to ban db sé 00,
Khu LK 27, C13a,
C13b, LK28, HT10,
TTCN, phudng Duong
Noi, thanh phd Ha Ngi

Ha Noi
! Gyt cuyen 1.200.000.000 1.460.000.000 1.700.000.000
nhugng (dong)
Dién tich (m?) 32,00 35,20 40,00
Gpapatiy. 37.500.000 41.477.273 42.500.000
nhuong (dong/m?)
Vi tri 4 ODT dwong Qudc 1§ 6A (doan tir Pwong Sit dén cAu Mai Linh)
N§i dung
Stt| Théng tin diéu tra
Phiéu 07 Phiéu 08 Phiéu 09
Thira dét s6 126, to ban | Thua dét s6 227, toban | Thua dat s6 106; 107,
Dia chi thira dit d6 sb 105, Do Lo, d s6 97, Do L, to ban dé s6 99, Do Lo,
1a chi thua ¢4 phudng Yén Nghia, TP. | phuong Yén Nghia, TP. | phuong Yén Nghia, TP.
Ha Noi Ha Noi Ha Noi
g = Sekense 1.500.060.000 1.500.000.000 1.050.000.000
nhugng (dong)
Dién tich (m?) 52,20 52,00 37,10
SR TyEn. 28.735.632 28.846.154 28.301.887
nhugng (dong/m*)
Vi tri 1 TMD dwdng Qudbc 19 6A (doan tir Puong Sit dén cAu Mai Linh)
. N§i dung
Stt| Thong tin diéu tra Tong N
Phiéu 10 Phiéu 11 Phiéu 12
Thira dat s6 NOO1- Thira dit s6 NOO1- Thira dat s6 NO13-

LK20, t& ban d6 s6 00,
Khu LK 27, C13a,
C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuong Duong
Noi, thanh phd Ha Noi

LK 543, to ban do s6
00, Khu LK 27, C13a,
C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuong Duong
Noi, thanh phd Ha Noi

Trang 66




CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
@ V‘ V N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

. ; ; Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vcvn.com.vn  Website: vevn.com.vn
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DL 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
nhuong (dong)
Dién tich (m?) 50,00 50,00 50,00

Gia dat chuyén

A 2 28.000.000 30.000.000 28.000.000
nhugng (dong/m*)

8. Luwa chon, ap dung phwong phap dinh gia dat
a. Co so lya chon phwong phap dinh gia
Can ¢t muc a khoan 5, Diéu 158 Luat dat dai sé 31/2024/QH15 ciia Qudc Hoi

Phwong phap so sanh dugc thuc hién bang cach dzeu chinh mike gid ciia cdc thira ddt cé cung muc
dich sit dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu t6 cé anh huong dén  gid ddt da chuyén nhicong
trén thi truomg, da trung ddu gid quyen sir dung dat ma nguoi tring ddu gid da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring déu gid thong qua viéc phan tich, so sanh cdc Yéu té anh huong
dén gid dat sau khi da logi trir gid tri tai san gdn lién véi dat (néu c6) dé xdac dinh gid cua thira
dat can dinh gid.

Theo khoan 6, Diéu 158 Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ciia Quoc Hoi quy dinh truong hop va dicu
ki¢én ap dung phuong phép dinh gia dat nhu sau:

a.Phuong phdp so sanh dugc dp dung dé dinh gid doi Vi truong hop c6 16i thiéu 03 thira dat cé
ciing muc dich st dung dat, twong dong nht dinh vé cdc yeu 16 c6 anh hwong dén gid dat da
chuyén nhuwong trén thi truong, tring dau gid quyen si dung ddt ma nguoi tring dau gia da hoan
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid.

d. Phwong phdp hé so d{eu chinh gid dat duwoc dp dung dae dinh gia dd{ cu‘thé linh tién boi thiuong
khi Nha nwoc thu hoi dat doi voi cdc truong hop thu hoi nhiéu thiea dat lién ké nhau, c¢é ciing muc
dich su dung va da dvwoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé dp dung
Phuwong phap so sanh

Theo muc e khoan 1 Diéu 160 Lugt dat dai sb 31/2024/QH15 cia Que Hoi quy dinh: Gié dat cu
thé duoc 4p dung dé tinh tien boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat

Theo dir ligu thu thép tr co quan quan ly dat dai va két qua diéu tra khao sat thi truong, don vi tu
van thu thap duoc 03 thira co cung muc dich str dung dat, twong dong nhét dinh vé cac yeu t6 co

anh huong dat gla dat da chuyen nhuong trén thi truong. Do do, cac phuong phap dinh gid dugc
sir dung dé dinh gia dat cu thé dé bdi thuong giai phong mat bang 1a phuong phép so sanh.

b. Nguyén tic dinh gia dat theo Diéu 158 Luat dat dai s6 31
Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:
a) Phuong phép dinh gia dit theo nguyén tic thi truong;
b) Tuan thu dung phuong phép, trinh tu, thu tuc dinh gia dét;
¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap gitra t6 chirc tu van xac dinh gia dat, Hoi dong tham dinh bang gia dat,
Hoi dong tham dinh gia dat cu thé va co quan hoac ngudi c6 thdm quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa lgi ich gitra Nha nude, ngudi sir dung dit va nha dau tu.
9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat
9.1.Trinh tu, ndi dung xdc dinh gia dét theo phwong phap so sanh

Can ctr theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP ctia Chinh phu dugc sita doi, bd sung béi Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh:

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thira dat, khu dat can dinh gia, gdm:
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a) Muc dich sir dung dét;

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia dat theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh s 71/2024/ND-CP

ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii va Quyét dinh sb 55/2024/Qb-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND
Thanh phd Ha Noi.

2. Khao sat, thu thap thong tin ddi véi thira dét so sanh, gdm:

a) Thong tin dau vao de dinh gia dat la gia dat da hoan thanh chuyén nhuong trén thi truong, gid

dat da trung déu gia quyen sur dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém
a, b va ¢ khoan 3 Piéu 158 Luét Dét dai;

b) Thong tin tai dlem a khoan nay dugc lay tir cac ngudn: co s¢ dit liéu quoc gia vé dt dai, co so
dir ligu quoc gia vé gid; Vian phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, t& chtre thuc hién viéc

d4u gia quyén str dung dit, du gi4 tai san; san giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san;
thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

Trén co so thong tin thu thap dugce dé x4c dinh gia mat bang chung; gia mat bang chung la binh
quén s6 hoc clia cac gia dét thu thap dugc. T6 chire thyc hién dinh gia dat lya chon thong tin gia
dat theo thir tu wu tién ddi v6i thong tin gan gia mat bang chung;”. ¢) Cac yéu t anh huong dén
gia dét theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh
phu.

3. Viéc lwa chon thong tin cua céc thira dat so sanh thuc hién theo thi tu vu tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhit dén thira dat khu dét can dinh gi4 va khong bi gi¢i han boi dia gidi
hanh chinh ctia cac don vi hanh chinh cdp x4 trong dia ban ’hanh chinh cAp tinh. Truong hop mo
rong pham vi thu th@p thong tin ngoai dia ban hanh chinh cép tinh, t6 chirc thuc hién dinh g gia_ dat
phai giai trinh cu thé 1y do trong Bao cao thuyét minh xay dung phwong an gia dat dé Hoi dong
thim dinh gia dat xem xét, quyét dinh;

b) Tuong dong nhat dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat;

¢) Thong tin gin nhét véi thoi diém dinh gia dét.

Trudng hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cung thoi diém thi wu tién lua chon
nguon thong tin theo thir tu nhu sau: co s¢ dit ligu quoc gia vé dit dai, co so dir liéu quoc gia vé
gid; Van phong déang ky dat dai; co quan thué; don vi to chire thuce hién viée ddu gia quyén sir dung
dét, ddu gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua
dieu tra, khao sat; truong hgp thong tin dugc hinh thanh trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi dugc
lua chon thong tin phu hgp tinh hinh thuc té vé gia dat tai dia phuong ma khong can cir vao thir tu
uu tién néu tai diém nay;”..

4. Truong hop thira dét so sanh c6 tai san gan lién voi dat thi gia tri cua tai san gan lién vai dat
(néu cd) cua thira dat so sanh dugce xac dinh nhu sau:

a) Ddi vi truong hop tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xdy dung

Viéc x4c dinh gia tri cua tai san gén lién voi dét tai thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén
su dung dat nhu sau:

Gia tri coa tai san gan lién véi Gia trj xdy dyng méi tai Gia tri hao mon dén thoi
dat tai thoi diém chuyen _ thoi diém chuyén nhuong, diém chuyen nhuong,
nhugng, trang déu gid quyen sur ~ trang déu gia quyen sur " trung dau gia quyén su
dung dét dung dat dung dat

Phuong phéap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon cua tai san gin lién véi dat thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh. Truong hop chua c6 quy dinh hoac huéng din vé
phuong phap tinh gié tri xay dung mai va gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cén cir vao
thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duogc trén thi truong;
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b) Déi v6i truong hop tai san gin lién voi dat 1a cay lau nam, rimg trong

Péi v6i cdy lau nam, gia tri cua tai san gén lién voi dit tai thoi diém chuyén nhuong, trang dau
gia quyen sir dung dt 1a gia tri khai thac tinh theo thu nhap tlr viéc thu hoach san pham tuong ung
v6i s6 nam con lai trong chu ky thu hoach hodc dugc xéac dinh theo don gi4 bdi thuong ddi voi cay
lau nam do Uy ban nhan dén cap tinh ban hanh.

Déi voi rung trong thi gié tri cua tai san gén lién voi dét tai thoi diém chuyén nhugng, tring dau
gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh cua phap luét chuyén nganh; truong hop chua co
quy dinh thi gia tri cua tai san gan lién véi dat duoc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong,

cham sdc rumg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang dau gia quyén su dung dat hodc duoc
xac dinh theo don gia bdi thuong déi véi rimg trong do Uy ban nhéan dén cip tinh ban hanh.

5. Xac dinh gia cua thira dét so sanh nhu sau:

Gia tri quyen sirdung dét va  Gia tri ctia tai san gén lién voi dat
tai san gan lién voi dat ctia - tai thoi diém chuyen nhuong, tring

ok dabeba e datso = thira dét so sanh d4u gia quyén st dung dat

sanh

Dién tich thira dit so sanh

6. Can cur cac yéu té anh huong dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024 cia Chinh phu va dic diém cua thira dét, khu dét can dinh gid, viéc diéu chinh
gia cua thira dat so sanh theo gia tri tuyét dbi hodc ty 1 phan trim (%) thyuc hién theo nguyén tic
sau:

a) Ly céc yéu té anh huong dén gia dét cua thira dét cin dinh gia lam chuén dé diéu chinh glacua
thira dét so sanh; thuc hién diéu chinh theo gié tri tuyét ddi trude, diéu chinh theo ty 1& phan tram
(%) sau;

b) Truorng hop ¢ yéu td anh huong dén gia dat cta thira dit so sanh theo hudng lam giam gia dat
so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh tang murc gia dat cia thira dét so sanh (cong) theo yeu
t6 do; truong hop c6 yeu t6 anh huong dén gia dat cua thira dit so sanh theo hudng lam tang gia
dat s0 vdi thua dat can dinh gia thi didu chinh giam muc gia dat cua thira dét so sanh (trir) theo
yéu tb do;

¢) Trudong hop cic yéu td anh huong dén gia dét cua thira dit so sanh gidng véi thira dit can dinh
gia thi gilr nguyén murc gia cua thira dat so sanh.
7. Gia dat udce tinh cua thura dat can dinh gia duge xac dinh bang cach diéu chinh gia dat ctia timg

thira dat so sanh do céc yéu td khac nhau cua c4c thira dét so sanh véi thira dt cin dinh gia va thuc
hién nhu sau:

Mitrc dieu chinh vé gia tir

Gia dat udc tinh cua thira dit, e Y yéu td anh huong dén gia
X, A g . . _(Gia dat cua tirng thira dat FOL i alk
khu dat can dinh gid theo tmg = so sénh +  dat cta ting thira dat so
thira dat so sanh sanh vdi thira dat can dinh
gia

8. Gia dit cua thira dat cin dinh gia dugc xéc dinh bang cach ldy binh quan sb hoc dbi véi cac gid
dat wdc tinh cua thira dit can dinh gia theo tung thura dat so sanh da xac dinh theo quy dinh tai
khoan 7 Piéu nay; gia dat cua thira dét can dinh gid da xac dinh phai bao dam chénh léch
vGi timg gia dat ude tinh khong qua 15%.

9.2.Két qua xac dinh gia dét theo phwong phap so sanh
a. Xic dinh gia dat ¢ tai vi tri 1 dwong Qudc 1 6A (doan tir Pwomng sit - Ciu Mai Linh)

Khao sét, thu thap dugc thong tin vé gia dt ciia 03 thira dat & tai do thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat trg vé trudce,
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tuong dong nhat dinh vé céc yeu to anh huong dén gia dét so véi thira dét can dinh gia va ¢o
khoang cach gan nhat véi thira dat cAn dinh gia.

Théng tin cua thira dit can dinh gid va céc thira dit so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s6 01 Phiéu s6 02 Phiéu s6 03
COUE Vi 80 Coéng van sb Céng van s6
X , 2\};:/::&5;2%1“; 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCSI5-
1 Nguon cung cap d QLTK cua Thué co | QLTK cta Thué co
4t dai Ha Noi - chi . R . CnrAs
nhanh Ha Pong SO 1‘5 TP. Ha No6i SO 1‘5 TP.{ Ha Noi
ngdy 26/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
2 g“‘ Qi khito Th;;::g‘sggg 6g‘a Théng 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026
Tinh trang giao ba gi'ilo dich‘ thanh ba giilo dich‘ thanh ba gie}o dich‘ thanh
3 dich cong ngay cong ngay cong ngay
: 24/03/2026 25/08/2025 07/03/2026
4 | Phaply GCN quyéAn st dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung
dat dat dat
Céc thira dat thu hoi
GPMB d¢é thuc hién o aK. X R
du 4n: Cai tao, ning bTh“a;dit 058,80 | hiaddtsé 357,10 | Thira dét sb 48, to
% T an do so 3, s0 31B Ak 2’ ia S Ak K A
S < cap Quoc 19 6 doan , ban do6 s6 33, To dan | ban d6 so 5, Do 10,
5 Dia chi . : Phan Huy Chu, £ ; . 2 5
Ba La - Xuan Mai phudng Ha Déng pho 3, phuong Ha Phuong Yén Nghia,
thudc phuong Yén TP. Ha Nbi ? bong, TP. Ha Noi TP. Ha Noi
Nghia, thanh phd Ha : °
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
gidp duomg Qudc 16 | giap duong Phan giap duong Phan giap dudong Quoc Lo
6A, phuong Yén Huy Chu, phuong Dinh Giot, phuong 6A, Phuong Yén
Nghia, thanh phé Ha | Ha Dong, TP. Ha Ha Pong, TP. Ha Nghia, TP Ha Noi
Noi Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | tdm quan Ha Dong
tam quan Ha Dong tam quan Ha Dong tam phuong Ha cti khoang 3,5km;
cli khoang 3,5km; cll khoang 2km; Pong khoang 1km; - TS nam trong céc
6 - TS cach TSTD - TS cach TSTD tai san dinh gia dat
khoang 6km khoang Skm
Gia dt theo bang | v rf | duon Quéc o X P Vi tri 1 duong Quéc
gid tai QD Nehi | 15 6A (tir Buong Sht | V1 U1 | duong Phan | Vi | Quong Phan 1 15 6 (tir Duong St
quyét dén Ciu Mai Linh) HRCh R dén Chu Mai Linh)
52/2025/NQ-
HDND 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000
(dong/m?2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tlep giap
- 5 dudng Qudc 16 6A, duong Phan Huy duong Phan Dinh dudng Qudc 16 6A,
7 |‘Giaothong mat cit duong rong | Chi mat cat duong | Giot, mat cat duong | mat cat duong rong
khoang 18m rong khoang 5m rong khoang 5m khoang 18m
Cap thoat nudc, - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cap thoat
3 cap dién, ha t?lng nudc, cip dién on nude, cap dién 6n nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n
k¥ thuét, ha tang | dinh dinh dinh dinh
xa hoi
Dién tich dit (m?) 137,51 34,30 34,50 68.80
Asieb thiroc mit 5,07-27,12 3-11.43 3,5-9.3 3-22,93
9 tién-chiéu sau (m)
Mit tién (m) 5,07 3,0 3,5 3,0
Chiéu sau (m) 27,12 11,43 9,30 22,93
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STT TS TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
Hinh dang Vudng vuc Vuodng virc Vuong virc Vudng virc
- Thira dat nam - Thira d4t nam - Thira dat nim - Thira d4t nam
Céc véu b lie trong khu déan cu trong khu déan cu trong khu dan cu trong khu dan cu
ac YU 10 HEN | hign hiry hién hiru hién hiru hién hitu ,
10 | quatdn gy - Hé s6 sir dung dAt, | - He sb st dung dét, | - Hé s6 sir dung dt, | - Hé s6 sir dung dét,
hiogch xdy dyng mat do xay dung: mat do xay dung: mat do xay dung: mat d6 xay dung:
Khong diéu tra duoc | Khong diéu tra dwoc | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra dugc
- Tai san nam khu - Tai san ndm khu - Tai san nam khu - Tai san nim khu
i Hién trang an dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
ninh, moi truong | - An ninh moi - An ninh mo6i - An ninh mo6i - An ninh m6i
truong tot truong tot truong ot truong t6t
12 | (hothen sk dung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Cac yéu t khac
anh huong dén
gia dat phu hop
véi didu kién thuc
té, truyén thong
van héa, phong
tuc tap quan cua
dia phuong, chi Nim trén dia ban Nam trén dia ban Ném trén dia ban Niam trén dia ban
phi phat trién quan thudc thanh quan thudc thanh quan thudc thanh quan thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phé 16m, c6 truyén phd 16n, ¢6 truyén phd l6n, c6 truyén phd 16n, 6 truyén
phi thuc day kinh | théng, lich sir, van théng, lich sir, van théng, lich sir, van théng, lich str, van
doanh, hd tro hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dit
Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dat gbm cong trinh xdy | gbm cong trinh xdy | gdm cong trinh xay
dung trén dét dung trén dét dung trén dét
Chi tiét tinh
11 -
toan
Gia giao dich
1 i".'““g tinh cong 2.850.000.000 3.000.000.000 5.800.000.000
rinh xay dung
trén dét (dong)
Gia tri nha
2 (ddng) 0 0 0
.z . A
2 g?ng; e 2.850.000.000 3.000.000.000 5.800.000.000
Pon gia QSD
3 a4t (ddng/m2) 83.090.379 86.956.522 84.302.326

e Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sanh, xdc dinh gid dat cia thira dat can dinh gid

Diéu ki¢n vé giao théng: Tai san nao c6 mat cit duong rong hon thi loi thé hon

TSDG: Tai san tiép giap duong Qudc 16 6A, mat cit duong rong khoang 18m.

TSSS1: Tai san tiép giap duong Phan Huy Chu mat cit duong rong khoang Sm.

TSSS2: Tai san tiép giap duong Phan Dinh Giét, mat cat duong rong khoang Sm.

TSSS3: Tai san tiép giap duong Qudc 16 6A, mit cit duong rong khoang 18m.

Do d6. TSPG loi thé hon TSSS1, TSSS2, 1a 7%, trong ddng voi TSSS3.
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Gia dét ctia TSPG 1a 100%:; TSSS1 1 93%; TSSS? 14 93%; TSSS3 1a 100%.

- Diéu ki¢n vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 137,51m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 34,3m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 34,5m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 68,80,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1 1a 5%, TSSS2 14 5%, TSSS2 Ia 3%

Gia dat cua TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 105%:; TSSS2 13 105%; TSSS3 14 103%.

Piéu kzen vé kich thuée mat tién — chiéu séu: Tai san nao co kich thudc: Mt tién 16n hon thi loi
thé vé mat sir dung va chidu siu bé hon thi s& loi thé hon.

TSPG c¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (5,06m-27,17m);
TSSS1 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (3m-11,43m);

TSSS2 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (3,5m-9,3m);

TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (3m-22,93m);

Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1 1a 1%, twong ddng voi TSSS2, loi thé hon TSSS3 1a 2%.
Gi4 dit ctia TSDG 1a 100%; TSSS1 12 99%; TSSS2 1a 100%: TSSS3 1a 98%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTP va TSSS

STT e K L TSBG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
. A
{ |0 Ee s 83.090.379 86.956.522 84.302.326
(Sing/mel) S — e —
-Tai san nam ti€p -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiep
giap duong Quoc 19 giap duong Phan giap duong Phan giap duong Quoc Lo
6A, phudong Yén Huy Cha, phuong Dinh Giét, phuong 6A, Phuong Yén
Nghia, thanh pho Ha Ha Pong, TP. Ha Ha bong, TP. Ha Nghia, TP Ha Noi
Noi Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Tai san cach trung tam quan Ha Bong
tam quan Ha Pong tdm quan Ha Bong tam phuong Ha ¢t khoang 3,5km:
cii khoang 3,5km; cii khoang 2km; bong khoang 1km; - TS nam trong céac
1 - TS cach TSTD - TS cach TSTD tai san dinh gia dat
khoang 6km khoéang Skm
o o Vi tri 1 dudong Quéc - ; S 5 Vitri 1 duong Quf')'c
Gid dit theo bing 8id | 15’6 A (tir Duomg Sat | v 1 | duOng Phan | Vitri 1 dudmg Phan | \.'cx i puong Sat
tai QD Nghi quyét dén CAu Mai Linh Huy Chu Dbinh Giot dén Cau Mai Linh)
52/2025/NQ-HDND en Cau Mai Linh)
(@0ng/m2) 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tlep giap
2 | Giao ths duong Qudc 16 6A, duong Phan Huy duong Phan Dinh duong Qudc 16 6A,
a0 taong mat cat duong rong Chu mat cat duong Giot, mat cat duong mat cat duong rong
khoang 18m rong khoang Sm rong khoang 5m khoang 18m
Ty lé (%) 100% 93% 93% 100%
1y I¢ diéu chinh (%) 7,5% 7,5% 0,0%
Mike diéu chinh 6.254.115 6.545.115 0
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STT - . s TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
Cép thoat nudc, cip - Khu vuc cap thoat | - Khuvuc cap thoat | - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cap thoat
3 dién. ha tang ky thuat, nudc, cap dién én nudc, cap dién on nudc, cap dién 6n nudc, cap dién on
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0.0% 0,0% 0,0%
Miie diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 137,5 34,3 34,5 68.8
1 Ty lé (%) 100% 105% 105% 103%
Ty l¢ diéu chinh (%) -4,8% -4,8% -2,9%
Mice diéu chinh -3.956.685 -4.140.787 -2.455.408
Kiih thAu(yc mat tién- 5.07-27.12 3-11,43 3,5-9.3 3-22,93
chicu séu (m)
Mt tién (m) 5,07 3,0 3,5 3,0
5
Chiéu sau (m) 27,12 11,4 9,9 22,9
Hinh dang Vudng vuc Vubng virc Vudng virc Vudng vurc
Ty lé (%) 100% 99% 100% 98%
Ty l¢ diéu chinh (%) 1,0% 0,0% 2,0%
Mike diéu chinh 839.297 0 1.720.456
- Thira dt nim trong | - Thira d4t nim trong | - Thia d4t ndm trong | - Thira d4t nim trong
Céc yéu t6 lién quan khu dén cu hién hitu | khu dén cu hién hitu | khu dan cu hién hiru | khu dan cu hign hitu
6 dén quy hoach xay - H¢ so str dung dat, - Hé¢ so str dung dat, - H¢ so str dung dat, | - H¢ so su dung dat,
dung mét do xdy dung: mét do xdy dung: mat do xdy dung: mat do xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra duoc
Tv lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miie diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
truong - An ninh moéi truong | - An ninh moi truong | - An ninh méi trudng | - An ninh méi truong
tot tot tot tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai LAu dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mz diéu chinh 0 0 0
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STT

TS
Tiéu chi

TSDbG

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Céc yéu t6 khac anh
huong dén gia dit phu
hop véi diéu kién thue
té, truyén thong van
hoa, phong tuc tép
quén cua dia phuong,
chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi
thiic day kinh doanh,

hd trg khach hang, qua

tang, khuyén mai ma

chii du tu da cong vao

gid ban va céc chi phi

hop ly khéac anh huong

dén gia dat

Nim trén dia ban
quén thugc thanh
phd 16m, c6 truyén
thdng, lich sir, van
hoa lau doi

Nim trén dia ban
quén thugc thanh

ph’("') 16m, ¢6 truyén
thong, lich su, vin

hoa lau doi

Nam trén dja ban
quéan thudc thanh

ph§ 16m, c6 truyén
thong, lich sur, van

hoa lau doi

Néam trén dia ban
quan thudc thanh
phé 16m, co truyén
thong, lich str, van
hoa lau doi

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty ¢ diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mike diéu chinh

0

0

0

Pon gia QSD dit sau
diéu chinh (ddng/m2)

86.227.106

89.360.850

83.567.374

Ty 1€ chénh 1éch don
gia TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

0,2%

-3,33%

3,4%

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(LAy binh quén gi4
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

86.385.110

Lam tron

86.385.000

Ti I¢ so voi don gia
theo bing gi

1,65

Két lugn: Gia dét cua céc thira dat tai Vi tri 1 dudng Qudc 16 6A (doan tir Puong st - Cau Mai
Linh) can dinh gia (1am tron) 1a 86.385.000 dong/m>. ’
b. Xac dinh gia dit & tai vi tri 2 dwong quoc 1§ 6A (doan tir Pudng sit - CAu Mai Linh)

Khao sat, thu thap dugc thong tin vé gia dat cua 03 thira dit & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude,
trong dong nhat dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat so voi thira dit can dinh gia va 6
khoang cach gan nhat véi thira dit can dinh gia.

Thong tin cua thira d4t can dinh gia va céc thura dét so sanh thu thap duogc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s6 13 Phiéu s6 14 Phiéu s6 15
Cong van sd Cong van sb Cong van so
20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15-
1 | Ngudn cung cap QLTK cta Thué co | QLTK cia Thué co | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
2 ST;"‘ S et kago Th&;ﬂg’&f‘z"&g 6g‘a Thang 05/2026 Thang 05/2026 Théng 05/2026
: ; ba giao dich thanh ba giao dich thanh ba giao dich thanh
Tinh trang giao o . A - = ]
3 dlCh cong ngay cong ngay cong ngay
; 06/10/2025 03/09/2025 07/10/2025
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- Puong dan vao tai
san doan rong nhat
khoang 7m, doan
hep nhét khoang 5m

san rong déu khoang
Sm

san doan rong nhét
khoang 4,2m, doan
hep nhét khoang
4,8m

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
4 Phap 19 GCN quyé'n su dung | GCN quyé}n sir dung | GCN quyé’n sir dung
0 dht dht diit
Céc thira dat thu hoi o
GPMB dé thuc hién Thira dat s6 LK1-1 o Thura dat s6 195, tf‘x
dg an: Qéi tao, nang Khu sau chiia (ky’ Thfra‘ dfi,t s0 204, t0 | ban 1d(? SO 9.,AKhu tap
5 Dia chi cap Quoc 19 6 doan higu X8), phudng ban d6 s6 97, Do Lo, the lgén hiép thuc
: Ba La - Xuan Mai Yéﬁ NghT’a TP. Ha phuong Yén Nghia, pham, TDP 4,
thudc phuong Yén Néi ' TP. Ha Noi phuong Kién Hung,
Nghia, thanh pho Ha ; TP. Ha Noi
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd ctia duong | gidp ngd duong giap ngd ciia duong | gidp ngd duong Van
Qudc 16 6A, phuong | Quang Trung, Qudc 16 6A, phuong | La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. Hd | phuong Yén Nghia, | Yén Nghia, TP. Ha | Pong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi trf - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | tdm phuong Ha
: tam phuong Yén tam phuong Ha tam phuong Yén bong khoang 500m;
Nghia khoang Dong khoang Nghia khoang - TS cach TSTD
2,5km; 1,5km; 1,6km; khoang Skm;
6 - Tai san cach duong | - TS cach TSTD - TS cach TSTD - TS céch duong
Qudc 16 6A trung khoang 3km khoang 2,9km Quang Trung
binh khoang 20m khoang 4,3km
Gia dat theo bang | v trf 2 dwong Quée | Vi tri 2 duong Quéc | Vi tri 2 dudng Quéc _ N
gid tai QD Nghi | 15 6A (tir Duong Sit | 16 6A (tir Pudng Sit | 1 6A (tir Putng Sat | V12 g}‘l‘f’“g Vin
quyet dén Cau Mai Linh) | dén Cau Mai Linh) | dén Ciu Mai Linh) 4
52/2025/NQ-
ELIND 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
(dong/m2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
ngd duong Qubc 16 | ngd duong Qubc 16 | ngd duong Qubc 16 | ngd duong Vin Phu,
6A, mat cat duong 6A, mit cat duong 6A, miat cat duong mat cit duong rong
trung binh rong rong khoang Sm rong khoang 4,2m khoang 9m
7 | Giao thong khoang 5m - Puong dan vao tai | - Duong dan vao tai | - Puong dan vao tai

san doan rong déu
9m

Cép thoat nudc,
cap dién, ha tang

- Khu vuc cép thoat
nudc, cap dién On

- Khu vuc cap thoat
nudc, cap dién 6n

- Khu vuc cép thoat
nudc, cap dién 6n

- Khu vure cép thoat
nudc, cap dién o6n

hoach xay dung

- Hé s6 sir dung dat,
mat do xéy dung:
Khéng dicu tra dugc

- Hé s6 sir dung dat,
mét d6 xay dung:
Khoéng diéu tra dugc

- Hé s6 sir dung dét,
mat do xay dung:
Khong diéu tra dugc

8 | ky thust hating | dinh dinh dinh dinh
x4a hoi
Dién tich dat (m?) 211,02 57,20 33,00 39,00
S e 8.61-22.28 4,5-12,71 3.8-93 4-9,75
tién-chiéu sdu (m)

9 | Mat tién (m) 8,61 45 3.8 4,0
Chiéu sau (m) 22,28 12,71 9,30 9,75
Hinh dang Vubng vire Vudng vic Vudng virc Vuong virc

- Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat nam
Céc yéu tb lién trgng lihu dan cu trgng lfhu dan cu trgng lihu déan cu trgng lihu déan cu
" hién hitu hién hiru hién hitu hién hiru
10 | quan dén quy

- Hé sb sir dung dat,
mat do xay dung:

Khong diéu tra dugc
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Hién trang an
ninh, mdi truong

- Tai san nam khu
dan cu hién hiru

- An ninh méi
truong tot

- Tai san nam khu
dan cu hién hitu

- An ninh moi
truong tot

- Tai san nam khu
dan cu hién hitu

- An ninh méi
truong tot

- Tai san ndm khu
dan cu hién hiru

- An ninh méi
truong tot

12

Th(‘)i han str dung
dat

Lau dai

Lau dai

Lau dai

Lau dai

13

Céc yéu td khac
anh huong dén
gia dét phu hop
v6i diéu kién thuc
té, truyén thong
vén héa, phong
tuc tdp quan cua
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thuc ddy kinh
doanh, hd trg
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma cha dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dit

Nam trén dja ban
quén thudc thanh
phé 16n, ¢6 truyén
théng, lich sir, van
hoa lau doi

Nim trén dia ban
quan thudc thanh
phd lon, ¢6 truyén
thong, lich sir, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
ph6 16n, co truyén
théng, lich sir, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
phé 16m, ¢6 truyén
théng, lich sur, van
hoa lau doi

Tai san trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xéy
dung trén dat

11

Chi tiét tinh
toan

Gia giao dich
khong tinh cong
trinh xay dung
trén dit (dong)

3.000.000.000

2.000.000.000

2.250.000.000

Gia trj nha
(ddng)

0

0

0

Gia tri QSD dit
(dong)

3.000.000.000

2.000.000.000

2.250.000.000

Pon gia QSD
dit (d6ng/m2)

52.447.552

60.606.061

57.692.308

Diéu chinh gid ciua cdc thira dat so sdnh, xdc dinh gid dat cia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao thong: Tai san nao c¢6 mit cit duong rong hon thi loi thé hon

TSPG: Tai san tiép giap ngd dudng Qudc 16 6A, mat cét dudng trung binh rong khoang Sm.
Puong dan vao tai san doan rdng nhat khoang 7m, doan hep nhat khoang Sm.

TSSSI: Tai san tiép giap ngd duong Qudc 10 6A, mat cat dudong rong khoang Sm. Puong dan vao
tai san rong déu khoang Sm.

TSSS2: Tai san tiép gidp ngd duong Quéc 10 6A, mit cit dudng rong khoang 4.2m. Puong dén
vao tai san doan rong nhat khoang 4,2m, doan hep nhat khoang 4,8m.

TSSS3: Tai san tiép gidp ngd duong Vin Phu, mit cét duong rong khoang 9m. Puong din vao tai
san doan rong déu 9m.

Do do, TSDG tuong déng v TSSS1, TSSS2 kém loi thé hon TSSS3 1a 3%.
Gia dat cua TSPG 1a 100%:; TSSS1 1a 100%; TSSS2 1a 100%: TSSS3 1a 103%.

Trang 76



VCVN

GIA TRI TU MO! GOG NHIN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vcyn.com.vn

Website: vevin.com.vn

Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi lgi thé hon vé thanh khoan.
TSPG ¢6 dién tich 211,0m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 57,2m?;
TSSS2 ¢6 ¢co dién tich 33,0m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 39,0m?;
Do dé, TSPG kém loi thé hon TSSSI 1a 7%, TSSS2 1a 6%, TSSS2 1a 6%

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 14 107%; TSSS2 1a 106%; TSSS3 1a 106%.

Diéu kién vé kich thuede mdt tién — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thudc: Mit tién 16n hon thi lgi
thé vé mat sir dung va chiéu sau bé hon thi sé€ lgi thé hon.

TSDG c¢6 kich thude mit tién - chidu sau 1a (8,61m-24,51m);

TSSS1 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (4,5m-12,71m);

TSSS2 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau la (3,8m-9,3m);
TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau la (4m-9,75m);
Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSS3 1a 3%,

Gia dat cia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 97%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 1a 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTD va TSSS

tdm phuong Yén

Nghia khoang Dbong khoang 1,5km; Nghia khoang - TS cach TSTb
2,5km; - TS cach TSTD 1,6km; khoang Skm;
- Tai san cach duong khoang 3km - TS cach TSTD - TS céch duong
Qudc 16 6A trung khoang 2,9km Quang Trung khoang
binh khoang 20m 4,3km

tam phuong Ha

STE | o o 10 TSPG TSSS13 TSSS14 TSSS15
Tiéu chi B
| Dowel o da 52.447.552 60.606.061 57.692.308
(dong/m2)
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cua duong giap ngd dudng giap ngd cua duong | gidp ngd dudng Van
Quédc 16 6A, phuong Quang Trung, Qudc 19 6A, phuong La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. Ha | phuong Yén Nghia, | Yén Nghia, TP. Ha | Dong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung tam phuong Ha

tam phuong Yén

bong khoang 500m;

Gia dét theo bang gia
tai QD Nghi quyét

Vi tri 2 duong Qué'c
16 6A (tir Buong Sat

Vi tri 2 dudng Quéc
16 6A (tir Duong Sét

Vi tri 2 dudng Quéc
16 6A (tir Buong Sat

Vi tri 2 duong Vian

52/2025/NQ-HDND dén Cau Mai Linh) | dén Cau Mai Linh) | dén Cau Mai Linh) Ll
(dong/m2) 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
v 1¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Maic diéu chinh 0 0 0

8]

Giao thong

- Tai san tiép giap
ngd duong Qudc 16
6A, mit cit duong
trung binh rong
khoang 5m
- Pudng dan vao tai
san doan rong nhat

- Tai san tiép giap
ngd duong Qudc 16
6A, mat cit duong
rong khoang 5m
- Puong din vao tai
san rong déu khoang

- Tai san tiép giap

ngd duong Qudc 16
6A, mat cit duong
rong khoang 4,2m
- Puong dan vao tai
san doan rong nhét
khoang 4,2m, doan

- Tai san tiép giap
ngd duong Van Phu,
mat cat dudong rong

- Puong dén vao tai
san doan rong déu

khoang 9m

khoéqg 7m, doan hep Sm hep nhat khoang 9m
nhat khoang 5m 4.8m
Ty lé (%) 100% 100% 100% 103%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -2,9%
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TS
STT Tiéu chi TSPG TSSS13 TSSS14 TSSS15
Mic diéu chinh 0 0 -1.680.358
Cép thodt nude, cip - Khu vue cap thpét - Khu vire cap thoat - Khu vuc cap thoat - Khu vuc cép thoat
3| dién, ha ting ky thudt, nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on nuéc, cap dién én
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
Dién tich dat (m2) 211,0 57,2 33,0 39,0
i Ty l¢ (%) 100% 107% 106% 106%
Ty l¢ diéu chinh (%) -6,5% -5,7% -5.7%
Mikc diéu chinh -3.431.148 -3.430.532 -3.265.602
Blck e ot ikn: 8,61-24,51 4,5-12,71 3,8-93 49,75
chiéu sdu (m)
s Miit tién (m) 8,61 4,5 3.8 4,0
Chiéu sau (m) 24,51 12,7 8.7 9.8
Hinh dang Vubng virc Vudng virc Vudng virc Vuong virc
Ty lé (%) 100% 97% 97% 97%
Ty ¢ diéu chinh (%) 3,1% 3,1% 3,1%
Mikc diéu chinh 1.622.089 1.874.414 1.784.298
- Thira dat ndm trong | - Thira dat nim trong | - Thira dat nam trong | - Thira dat nAm trong
Céc yéu t6 lién quan khu dép cu hién hi}'u khu dép cu hién thru khu dép cu hién hlfru khu dan cu hién thru
6 dén quy hoach xay - H¢ s0 sir dung dat, | - Hé so su dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so su dung dat,
dung mat d§ xdy dung: mét do )gﬁy dung: mat do >§éy dung: mat do >§éy dung:
Khoéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra dugc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mukc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
- Hién trang an ninh, mdi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
trudmg - An ninh méi truong | - An ninh méi truong | - An ninh méi truong | - An ninh méi truong
tot tot tot tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dat LAau dai Lau dai LAu dai LAau dai
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Céc yéu t6 khéc anh
huong dén gia dat pha
hgp VUI diéulkién thuc
t€, truyén thong vén Ném trén dia ban Ném trén dia ban Ném trén dia ban Ném trén dia ban
hoe}, ph‘ong‘tuc wp quén thudc thanh quan thudc thanh quén thudc thanh quan thudc thanh
quéan cua dia phuong, £ . 2 £ e : 2 e : 2 £ ) A
9 | ahiohi ahit ik pho 16n, ¢6 truyen pho I6m, c6 truyeén pho 16n, c6 truyen pho 16n, c6 truyen
thugng;t)liéu chi phi thong, lich su, van thong, lich str, van thong, lich sur, van thong, lich su, van
thic day kinh doanh, hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
hd trg khach hang, qua
tang, lghuyén mai ma
chu dau tu da cong vao
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STT

TS
Tiéu chi

TSPG

TSSS13

TSSS14

TSSS15

gid ban va céc chi phi
hop ly khac anh huong
den gia dat

Ty é (%)

100%

100%

100%

100%

Ty Ié diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Muic diéu chinh

0

0

0

11

Pon gi4 QSD dat sau
dieu chinh (dong/m2)

50.638.493

59.049.943

54.530.645

Ty 1€ chénh Iéch don
gia TS‘DG/gié TSSS
sau di¢u chinh (%)

8.1%

-7,30%

0,4%

Pon gia TSPG
(déng/m2)

(Léy binh quan gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

54.739.694

W T

A /4

Lam tron

54.740.000

Ti 1€ so v&i don gia
theo bang gia

1,65

Két luan: Gia dét cua cac thira dat tai Vi tri 2 dudong Qudc 16 6A (doan tir Puong sat - Cau Mai Linh)
can dinh gia (1am tron) 1a 54.740.000 d()ng/mz.

Xac dinh gia dat & tai vi tri 3 dwong Qudc 10 6A (doan tir Pwong sit - CAu Mai Linh)

c.
Khao sat, thu thap dugc théng tin vé gia dét ctia 03 thira dat & tai do thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trudc,
tuong dong nhat dinh vé cac yeu to anh huong dén gia dat so voi thira dét can dinh gia va c6
khoang cach gan nhét véi thira dat can dinh gia.

Thong tin cua thua d4t can dinh gia va cac thira dat so sanh thu thap duoc cu thé nhu sau:
STT TS TSDG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s6 04 Phiéu s6 05 Phiéu s6 06
1 | Ngudn cung cép Phiéu s6 04 Phiéu s6 05 Phiéu s6 06
Cong vin sb . < . £
- Cong vén so Cong vén so
Tt 2174/PCC-HPO clia |5 0040/0y.TCS15- | 20840/CV-TCSI5-
o oi diém khao Vian phong déang ky LTK ctia Thud LTK ciia Thud
2| sat dét dai Ha Noi - chi | QLTI cua Thue co 1 QLTK cua Thue co
nhanh Ha fjéng s¢ 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Néi
nedy 26/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
. Tinh trang giao Thoi diém dinh gia : :
3 dichs théng 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026
| i e R R
cong ngay 03/10/2025 26/12/2025
N GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung
5 Dia chi % % £
dat dat dat
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STT

TS

TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
Céc thira dat thu hdi
GPMB dé thyc hién | Thira dét s6 68 (cii:
dy 4n: Cai tao, nang | 12), to ban d6s6 73 | Thira dat s6 448, to | Thira dat s 429, to
Vit cap Quéc 1§ 6 doan | (cii: 00), Poan quan | ban d6 s6 80, Thon | ban dd s6 91, Thén
: Ba La - Xuan Mai ly duong bo 1, Do L§, phuong Yén | Do L§, phuong Yén
thudc phuong Yén phuong Yén Nghia, | Nghia, TP. Ha Noi Nghia, TP. Ha Noi
Nghfa, thanh ph Ha | TP. Ha Noi
Noi
p -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd dudng giap ngd dudng giap ngd duong giap ngd duong
Quéc 16 6A, phudong | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 19 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong
o, Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
G.lé d-ﬁt theo bér}g Noi Noi Noi Noi
gid fal Qb Nghi - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
quyet tam quan Ha Bong | tdm quan Ha Pong | tdm quan Ha Bong | tdm quén Ha Dong
52/2025/NQ- cii khoang 3,5km; | cii khoang 3,9km; | cii khoang 4,1km; cii khoang 4km;
HDND - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
(dong/m2) Quéc Lo 6A trung | Qudc Lo 6A trung | Quéc Lo 6A khoang | Quéc Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 50m khoang 50m khoang 100m
Vi tri 3 duomg Qudc | Vi tri 3 dudong Qube | Vi tri 3 duong Qubc | Vi tri 3 duong Qubc
Lo 6A L 6A Lo 6A Lo 6A
7 | Giao thong 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
duong ngd Qubc 16 duodng ngd Qubc 16 duong ngd Qubc 16 duong ngd Qubc 16
6A, mat cit duong 6A, mit cat duong 6A, mat cit duong 6A, mit cit duong
Cép thodt nudc, rong khoang 2,7m rong khoang 3m rong khoang 3m rong khoang 2,6m
g cép dién, ha tang | - Pudng dan vao tai | - Puong din vao tai | - Duong dn vao tai | va ngd bén canh
k¥ thuat, ha tang | san doan rong nhat san doan rong nhat san doan rong nhat rong 3,5m
x4 hoi 3,4m, doan hep nh4t | 5m, doan hep nhét 4,7m, doan hep nhét | - Puong dan vao tai
rong 2m rong 2,5m rong 2,4m san doan rong nhét
3,5m, doan hep nhét
rong 2,5m
- Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cap thodt
Dién tich dit (m?) | nudc, cap dién 6n nudc, cap dién én nudc, cip dién 6n nude, cap dién 6n
dinh dinh dinh dinh
= oo 131,60 32,00 35.20 40,00
9 tién-chiéu sdu (m)
Mit tién (m) 7,7-17,09 3,5-9,14 4-8.8 3,1-12.9
Chiéu séu (m) 7,70 3,50 4,00 3,10
Hinh déang 17,09 9,14 8.80 12,90
Céc yéu td lién
10 | quan dén quy Vudng virc Khéng vudng virc Vuéng virc Vuong virc
hoach xay dung
- Thira dat nam - Thira dét nam - Thira dat nam - Thira dat nam
trong khu dan cu trong khu dan cu trong khu dan cu trong khu dan cu
Hién trang an hién hiru hién hitu hién hitu hién hitu

ninh, moi truong

- Hé s6 sir dung dét,
mat do xﬁy dung:
Khong di€u tra dugc

- Hé s6 sir dung dat,
mat do xdy dung:
Khong diéu tra dugc

- Hé s6 sir dung dét,
mat do xﬁy dung:
Khong di€u tra dugc

- Hé s sir dung dat,
mat do xay dung:
Khong dicu tra dugc
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS4

TSSSS

TSSS6

Thbi han str dung
dat

- Tai san nam khu
dan cu hién hiru
- An ninh moi
truong t6t

- Tai san nam khu
dén cu hién hiru
- An ninh méi
trudng tot

- Tai san nam khu
dan cu hién hiru
- An ninh méi
truong tot

- Tai san nam khu
dan cu hién hiru
- An ninh méi
truong tot

Céc yéu t6 khac
anh huéng dén
gia dat phu hop
véi diéu kién thyc
té, truyén théng
van hda, phong
tuc tap quan cia
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thiic day kinh
doanh, ho trg
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va cac chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dat

Lau dai

Lau dai

Lau dai

Lau dai

-AO“.
/=
@1 0
P

S\

&/ CONG

)

z

T
= 4
o=z

VALUE C

Tai san trén dat

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16m, c6 truyén
théng, lich sur, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
phé 16n, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
phé 16n, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
phd 16m, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

I

Chi tiét tinh
toan

Giao dich khong bao
gom cong trinh xéy
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xdy
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cdng trinh xdy
dung trén dat

Gia giao dich
khong tinh cong
trinh xay dung
trén dit (dong)

Gia tri nha
(dong)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

2

Gi trj QSD dat
(dong)

0

0

0

3

bon gia QSD
dat (dong/m?2)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

o Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sanh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao théng: Tai san nao c6 mat cat duong rong hon, 16i dan vao tai san rong hon thi

loi thé hon.

TSDG: Tai san tiép gidp dudng ngd Qudc 16 6A, mit cat duong rong khoang 2,7m. Duong dan
vao tai san doan rong nhat 3,4m, doan hep nhat rong 2m.

TSSS1: Tai san tiép giap duong ngd Qudc 16 6A, mat cat duong rong khoang 3m. Puong dan vao

tai san doan rong nhat Sm, doan hep nhat rong 2,5m.

TSSS2: Tai san tiép giap duong ngd Qudc 1§ 6A, mit cit dudong rong khoang 3m. Puong din vao

tai san doan rong nhét 4,7m, doan hep nhét rong 2.4m.

TSSS3: Tai san tiép giap duong ngd Qubc 16 6A, mat cit duong rong khoang 2,6m va ngd bén

canh rong 3,5m. Puong dan vao tai san doan rong nhat 3,5m, doan hep nhat rong 2,5m.

Do d6, TSDG tuong ddng v6i TSSS1, TSSS2, kém loi thé hon TSSS3 1a 1%.

Gia dat cua TSPG la 100%: TSSS1 1a 100%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 1a 101%.

Trang 81




CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn

Website: vevi.com.vn

GIA TRl TU MOI GOC NHIN

Diéu kién vé di¢n tich: Tai san nao ¢ dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG ¢6 dién tich 131,60m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 32,00m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 35,2m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 40,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 3%.

Gia dat cua TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.

Diéu kién vé kich thudc mat tién — chiéu sdu: Tai san nao c¢6 kich thude: Mat tién 16n hon thi loi
thé vé mat sir dung va chiéu sau bé hon thi sé 1gi thé hon.

TSDG c6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (7,7m-17,09m)
TSSS1 ¢6 kich thudc mat tién - chiéu sau 1a (3,5m-9,14m);

TSSS2 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (4m-8,8m);

TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sdu 1a (3,1m-12,9m):

Do d6, TSPG kém lgi thé hon TSSS1 14 4%, kém lgi thé hon TSSS2 14 3%, kém lgi thé hon TSSS3

1a 4%.

Gia dat cua TSDG 1a 100%:; TSSS1 1a 96%; TSSS2 1a 97%:; TSSS3 1a 96%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTP va TSSS

STT e Lk TSDG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
. X
L | S R dae 37.500.000 41.477.273 42.500.000
(ddng/m2)
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd duodng giap ngd duong giap ngd duong giap ngd duong
Qudc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phudong | Qudc 16 6A, phudng
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung
tdm quén Ha Dong tdm quan Ha Dong tdm quan Ha Dong tam quan Ha Dong
cii khoang 3,5km; cii khoang 3,5km; cli khoang 3,9km; cti khoang 4km;

1 - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Qudc Lo 6A trung Qudc Lo 6A trung Qudc Lo 6A trung | Qude Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 20m binh khoang 50m khoang 100m

Gid dit theo bang gia | Vi tri 3 dudng Qudc | Vitri3 duong Qubc | Vitri 3 duong Qudc | Vitri 3 duong Qudc
tai QD Nghi quyét Lo 6A Lo 6A Lo 6A Lo 6A
52/2025/NQ-HDND
agm?) 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miuke diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
- Tai san tiép giap duong ngd Qudc 16 | duong ngd Quéc 16 | duong ngd Qudc 16
dudng ngd Québc 16 6A, mat cit duong 6A, mat cit duong 6A, mat cit duong
6A, mat cit duong rong khoang 3m rong khoang 3m rong khoang 2,6m va
2 | Giao thong rong khoang 2,7m - Puong dan vao tai | - Duong dan vao tai ngd bén canh rong
- Buong dan vao tai san doan rong nhat san doan rong nhat 3,5m
san doan rong nhét 5m, doan hep nhéat 4,7m, doan hep nhat | - Puong dan vao tai
3,4m, doan hep nhét rong 2,5m rong 2,4m san doan rong nhat
rong 2m 3,5m, doan hep nhét
rong 2.5m
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STT | e o0 k3 TSPG TSSS4 TSSSS TSSS6
Tiéu chi
Ty lé (%) 100% 100% 100% 101%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -1,0%
Muie diéu chinh 0 0 -420.792
Cép thoat nudc, cap - Khu vuc cp thodt | - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat
3 di¢n, ha tang ky thuat, nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 16 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 131,6 32,0 35,2 40,0
A Ty 1é (%) 100% 103% 103% 103%
Ty ¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Miic diéu chinh -1.092.233 -1.208.076 -1.237.864
Ki.c;h tfl‘u'('vc mat tién- 7.7-17.09 3,5-9,14 4-8,8 3,1-12,9
chi¢u sau (m)
Mt tién (m) 7,7 3,5 4,0 3,1
5
Chiéu sau (m) 17,1 9,1 8,8 12,9
Hinh dang Vubng vuc Khéng vudng vuc Vudng virc Vubng virc
Ty lé (%) 100% 96% 97% 96%
Ty [é diéu chinh (%) 4,2% 3,1% 4,2%
Muee diéu chinh 1.562.500 1.282.802 1.770.833
- Thira d4t ndm trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira dat nim trong | - Thira dat ndm trong
Céc yéu t0 lién quan khu dan cu hign hiru | khu dan cu hién htru | khu dan cu hién hiru | khu dan cu hién hitu
6 dén quy hoach xay - Hé sO str dung dat, | - Hé so su dung dat, | - H¢ so sir dung dat, | - Hé so su dung dat,
dung mat do Xxay dung: mat d6 xay dung: mat do xay dung: mat do xay dung:
Khong dieu tra dugc | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra dugc
Ty l¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
. Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hitu
truong - An ninh méi truong | - An ninh mc‘)i truong | - An ninh méi truong | - An ninh mdi truong
tot tot tot tot
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mure diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dat LAu dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS4

TSSSS

TSSS6

Mukc diéu chinh

0

Cac yéu t6 khéac anh
huong dén gia dét phu
hop vai diéu kién thue
té, truyén théng van
hoa, phong tuc tép
quéan cua dia phuong,
chi phi phat trién
thuong higu, chi phi
thiic ddy kinh doanh,
hd trg khach hang, qua
tang, khuyén mai ma
chu déu tr da cong vao
gi4 ban va céc chi phi
hgp ly khéac anh huong
dén gia dat

Nam trén dia ban
quan thugc thanh
phd 16m, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

Nim trén dia ban
quén thugc thanh
phd 16n, ¢6 truyén
théng, lich sur, van
hoa 1au doi

Nam trén dia ban
quan thugc thanh
phd 16m, ¢6 truyén
thong, lich str, vin
hoa lau doi

Nam trén dja ban
quéan thudc thanh
phd lon, co truyén
thong, lich su, van
hoa lau doi

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty ¢ diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mike diéu chinh

0

0

0

II

Don gia QSD dit sau
diéu chinh (ddng/m2)

37.970.267

41.551.999

42.612.177

Ty 1€ chénh 1éch don
gia TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

7,2%

-2,02%

-4,5%

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(Ly binh quin gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

40.711.481

Lam tron

40.700.000

Ti I€ so voi don gia
theo bang gi

1,56

Két ludn: Gia dét cua cac thira dat tai Vi tri 3 Qudc 10 6A (doan tir Pudng sét - Cau Mai Linh)
can dinh gia (1am tron) 1a 40.700.000 dong/m?.
d. Xic dinh gia dit & tai vi tri 4 dwong Quoc 1§ 6A (doan tir Puong siit - CAu Mai Linh)

Khao sat, thu thap dugc thong tin vé gia dat cta 03 thira dat o tai do thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trudc,
tuong ddng nhat dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dit so voi thira dét can dinh gia va co
khoang cach gan nhat véi thira dat can dinh gia.

Thong tin cta thura dét can dinh gia va cac thura dét so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
I | Thong tin tai sian Phiéu s6 07 Phiéu s6 08 Phiéu s6 09
- £ Cong vin sb . 2
CoOng van so : Cong van so
20840/CV-TCs15- | 3 THECCHDO Cua | 840,cy-res 5.
1 Ngudn cung cip QLTK cua Thué co dht dzi HégNéi igchyl QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Noi Shnh EEBen s& 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngdy 26/5 o ngay 22/5/2026
Thoi diém khao Thoi diém dinh gia y ) !
/e théng 05/2026 fhang 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026
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STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
. : b3 giao dich thanh ba giao dich thanh ba giao dich thanh
3 T.mh trang giao cdng ngay cong ngay cong ngay
dich 30/01/2026 30/07/2025 09/07/2025
o GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung

4 | Phaply dt dét dét
Cac thira dat thu hoi
GPMB dé thuc hién ) o
du an: Cai tao, nang | Thira déts6 126,10 | Thira dats6227,t6 | Thia dat so 106;

S cap Québc 16 6 doan | ban dd s6 105, Do | ban dd s6 97, Do Lo, | 107, to ban do so 99,

. fa chi Ba La - Xuan Mai L9, phuong Yén phuong Yén Nghia, | Do L§, phuong Yén

thudc phuong Yén Nghia, TP. Ha Noi TP. Ha Noi Nghia, TP. Ha N6i
Nghia, thanh ph6 Ha
Noi _

-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd ctia duong | giap ngd cta duong | gidp ngd cia dudong | gidp ngd cua dudng
Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuomg | Qudc 1§ 6A, phudng
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi

Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céach trung
tdm quan Ha Dong tam quan Ha Dong tam quan Ha Pong tam quan Ha Dong
cii khoang 3,5km; cli khoang 4,1km; cli khoang 4,3km; cli khoang 4, 1km;

6 - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Québc 19 6A trung Qudc 16 6A khoang | Qudc 10 6A trung Qudc 16 6A trung
binh khoang 80m 300m binh khoang 90m binh khoang 190m

Gia dat theo bang | Vi tri 4 duong Qudc | Vi tri 4 duong Qudc | Vi tri 4 duong Qudc | Vi tri 4 duong Qubc

gia tai QD Nghi Lo 6A L 6A Lo 6A Lo 6A

quyét

52/2025/NQ-

HBND 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000

(ddng/m2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
duong ngd Qudc 16 | duong ngd Qudc 16 | dudomg ngd Qubc Lo | dwong ngd Quéc 16
6A, mit cit duong | 6A mat cat dudong 6A, mat cit duong | 6A, mit cit duong

7 | Giao thone rong khoang 1,5m rong khoang 1,8m rong khoang 1,8m rong khoang 1,9m

= - Buong dan vao tai | - Puong dan vao tai | - Puong dan vao tai | - Budng dan vao tai

san doan rong nhat san doan rong nhat san doan rong nhét san doan rong nhét
2,3m, doan hep nhat | 2,4m, doan hep nhat | 1,3m, doan hep nhéat | 2,4m, doan hep nhat
rong Im rong 1,5m rong 1,5m rong 1,5m

Cép thoat nudc, - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cap thoat

g | cap dién ha ting | nuoc, cp dién 6n nuéc, cap dién on nudc, cap dién 6n nuéc, cap dién 6n

k¥ thuat, ha tang dinh dinh dinh dinh

x4 hoi

Dién tich dat (m?) 125,39 52,20 52,00 37,10

sl Tl 7,99-15,69 3,1-16,84 4,05-12,84 4928

9 tlen-ct}leu sau (m)

Mt tién (m) 7,99 3,10 4,05 4,00
Chiéu sau (m) 15,69 16,84 12,84 9,28
Hinh dang Vudng vic Vudng virc Vudng virc Vudng viic
- Thira dat ndm - Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat ndm
Cac véu t6 lia trong khu dén cu trong khu déan cu trong khu dén cu trong khu dén cu
ac yéu to lién ST in S T
10 | quan dén quy hm} hgu, 1 hl@l} him, £ hl@r} hgru» z hler} huu A
hoach x4y dun - Hé s0 str dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, | - Hé so sir dung dat,
: y dung At dd A at dd x4
mat do xay dung: mat do xay dung: mat d xay dung: mat do xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra duoc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
- Tai san ndgm khu | - Tai san nam khu | - Tai san nam khu | - Tai san nam khu
. Hién trang an dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
ninh, moi truong | - An ninh moi - An ninh moi - An ninh moi - An ninh moéi
trudng tot truong tot trudng tot trudng tot
PR Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS7

TSSS8

TSSS9

13

Céc yéu t6 khac
anh huong dén
gia dét phi hop
v6i diéu kién thuc
té, truyén théng
vén hoa, phong
tuc tdp quan cua
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thuc d4y kinh
doanh, hd trg
khéch hang, qua
tang, khuyén mai
ma chii dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dit

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16n, ¢6 truyén
th("')ng, lich sir, vin
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thugc thanh
phd lom, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

Nam trén dja ban
quén thudc thanh
phd 16n, c6 truyén
théng, lich si, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thudc thanh
phé 16n, ¢co truyén
thdng, lich su, vin
hoa lau doi

14

Tai san trén dét

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao

gbm cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao

gbém cong trinh xay
dung trén dat

II

Chi tiét tinh
toan

Gia giao dich
khéng tinh cong
trinh xay dung
trén dat (dong)

1.500.000.000

1.500.000.000

1.050.000.000

Gia tri nha
(ddng)

0

0

0

Gia tri QSD dat
(ddng)

1.500.000.000

1.500.000.000

1.050.000.000

Don gia QSD
dit (ddng/m2)

28.735.632

28.846.154

28.301.887

Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sdnh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao théng: Tai san nao co mit cit duong rong hon, 16i dan vao tai san rong hon thi

loi thé hon.

TSDG: Tai san tiép giap dudng ngd Qudc 1§ 6A, mat cit dudong rong khoang 1,5m. Pudng dan
vao tai san doan rong nhit 2,3m, doan hep nhét rong 1m.

TSSSI1: Tai san tiép giap duong ngd Qudc 16 6A mat cit duong rong khoang 1,8m. Duong dan

vao tai san doan rong nhit 2,4m, doan hep nhit rong 1,5m.

TSSS2: Tai san tiép giap duong ngd Qubc Lo 6A, mit cat duong rong khoang 1.8m. Duong din

vao tai san doan rong nhit 1,3m, doan hep nhét rong 1,5m.

TSSS3: Tai san tiép giap duong ngd Qudc 16 6A, miat cat duong rong khoang 1,.9m. DPuong dan

vao tai san doan rong nhat 2,4m, doan hep nhat rong 1,5m.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 1%.
Gia dat cua TSPG 1a 100%:; TSSS1 14 101%; TSSS2 1a 101%; TSSS3 1a 101%.

Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c¢6 dién tich 125,39m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 52,20m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 52,00m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 37,10m?;
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Do d6, TSPG kém lgi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 14 2%
Gia dat cia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 102%; TSSS2 1a 102%; TSSS3 1a 102%.

- Diéu kién vé kich thude mdt tién — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thuge: Mit tién 16n hon thi loi
thé vé mit str dung va chiéu sau bé hon thi s€ loi the hon.

TSDG ¢6 kich thuée mit tién - chidu sau 1a (7,99m-15,69m);

TSSS1 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau la (3,1m-18,41m);

TSSS2 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau la (4,05m-12,84m);
TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau la (4m-9,28m);

Do d6, TSDG loi thé hon TSSS1 1a 5%, loi thé hon TSSS2 1a 4%, TSSS3 1a 3%.

Gia dat caa TSDG 1a 100%; TSSS1 14 95%; TSSS2 1a 96%; TSSS3 1a 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi giiva TSTP va TSSS

STT . , 1S TSDG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
. e A
] | 2N Oshas: 28.735.632 28.846.154 28.301.887
(dong/m2)
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cua dudng | giap ngd cua dudong | giap ngd cua duong | giap ngd cua duodng
Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong | Quoc 10 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung
tam quan Ha Dong tam quan Ha Pong tdm quén Ha Dong tam quan Ha Dong
1 cli khoang 3,5km; cili khoang 3,5km; cli khoang 4,1km; cili khoang 4,1km;
- Tai san cach dudng | - Tai san cach dudng | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Quoc 10 6A trung Quoc 16 6A trung Quadc 16 6A khoang Quodc 10 6A trung
binh khoang 80m binh khoang 80m 300m binh khoang 190m
Gia dét theo bang gia Vi tri 4 duong Quoc | Vitri4 duong Quoc | Vi tri 4 duong Quoc | Vi tri 4 duong Quoc
tai QP Nghi quyét Lo 6A Lo 6A Lo 6A Lo 6A
52/2025/NQ-HDND
(déng?mZ) 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
duong ngd Quoc 16 duong ngd Quoc 16 | dudng ngd Quoc Lo | dudng ngd Quoc 16
6A, mit cat duong 6A mat cat duong 6A, mét cat duong 6A, mat cat duong
5 Giao thona rong khoang 1,5m rong khoang 1,8m rong khoang 1,8m rong khoang 1,9m
- = - Duong dan vao tai | - Pudng dan vao tai | - Duong dan vaotai | - Duong dén vao tai
san doan rong nhé; san doan rong nhé,t san doan rong nhé} san doan rong nhé}
2,3m, doan hep nhat | 2,4m, doan hep nhat | 1,3m, doan hep nhat | 2,4m, doan hep nhat
rong Im rong 1,5m rong 1,5m rong 1,5m
Ty lé (%) 100% 101% 101% 101%
Ty I¢ diéu chinh (%) -1,0% -1,0% -1,0%
Muic diéu chinh -284.511 -285.605 -280.217
Cap thodt nudc, cip - Khu vuce cap thoat - Khu vue cap thoat - Khu vye cap thoat - Khu vue cap thoat
3 dién, ha tang ky thuat, nudce, cap dién 6n nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién 6n
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
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TS
STT Tiéu chi TSDG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mirc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 125,4 52,2 52,0 37,1
Ty lé (%) 100% 102% 102% 102%
4
Ty Ié diéu chinh (%) -2,0% -2,0% -2,0%
Mikc diéu chinh -563.444 -565.611 -554.939
Kich thudc mat tién-
iy shn ) 7,99-15,69 3,1-16,84 4,05-12,84 4-9.28
Miit tién (m) 8,0 3.1 4,1 4,0
5
Chiéu sau (m) 15,7 16,8 12,8 9,3
Hinh dang Vudng virc Vudng virc Vudng virc Vubng virc
Ty lé (%) 100% 95% 96% 97%
Ty I¢ diéu chinh (%) 5.3% 4,2% 3,1%
Mukc diéu chinh 1.512.402 1.201.923 875.316
- Thira dat ndm trong | - Thira dat ndm trong | - Thira dat nam trong | - Thira dat nam trong
Céc yéu t6 lién quan khu dan cu hién hitu | khu dép cu hién hiru | khu dﬁp cu hién hlfru khu dﬁp cu hién thru
6 dén quy hoach xay - H¢ sO str dung dat, | - H¢ so su dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so st dung dat,
dyng mat d§ xay dung: mat do xdy dung: mat do xdy dung: mat do xay dung:
Khong di€u tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, mai dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hitu dan cu hién hiru
truong - An ninh méi trudng | - An ninh moi truong | - An ninh méi trudong | - An ninh moi truong
tot t6t t6t tot
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
1y Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Muic diéu chinh 0 0 0
Céc yéu t6 khac anh . . s o . o 5 o
hudng dén gia dat phu Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
hop véi diéu kién thuc quan thudc thanh qu'an thudc than‘h qu;fm thudc the‘m‘h qu;_“m thudc than‘h
9 | té. truyén thong van phd 16n, ¢6 truyén pho 16m, c6 truyén pho 16m, c6 truyen pho 16n, co truyen
hoa, phong.tuc tap thong, lich str, van thong, lich sir, van thong, lich str, van thong, lich su, van
quén cua dia phuong, hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
chi phi phat trién
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STT

TS
Tiéu chi

TSDbG

TSSS7

TSSS8

TSSS9

thuong hiéu, chi phi
thic day kinh doanh.,
hé trg khach hang, qua
tang. khuyén mai ma
chu dau tur da cong vao
gia ban va céc chi phi
hop ly khac anh huong
dén gia dat

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty 1é diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Miic diéu chinh

0

0

0

Don gid QSD dit sau
didu chinh (déng/m2)

29.400.079

29.196.861

28.342.047

Ty 1€ chénh Iéch don
gid TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

-1,4%

-0,74%

2,2%

Pon gia TSDG
(déng/mZ)

(Léy binh quan gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

28.979.662

Lam tron

29.000.000

Ti 1€ so voi don gia
theo bang gia

1,23

Két lugn: Gid dét cua cac thira dat tai Vi tri 4 duong Quéc 10 6A (doan tir Duong sit - Cau Mai Linh)
can dinh gia (1am tron) 1a 29.000.000 dong/m>. ) )
Xic dinh gia dit thwong mai dich vu tai vi tri 1 dwong Qudc 16 6A (doan tir Pwong sit -

Ciu Mai Linh)

Khao sét, thu thap dugc thong tin vé gia dat cua 03 thira dit thuong mai dich vu chuyén nhuong
trén thi truong trong khoang th01 gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh g1a dat tro vé
trudce, tuong dong nhét dinh vé céac yeu t6 anh huorng dén gia dét so v6i thira dét can dinh gia va
¢6 khoang cach gan nhét véi thira dat can dinh gia.

Thong tin cua thira dét can dinh gié va céc thira dét so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
I | Théng tin tai san Phiéu s6 10 Phiéu sb 11 Phiéu s6 12
Coéng vin s6 Cong vin sd Cbong vin sd
) ) 20840/CV-TCS15- 20840/CV-TCS15- 20840/CV-TCS15-
1 Nguodn cung cap QLTK cua Thué co QLTK ctia Thué co | QLTK cua Thué co
so 15 TP. Ha Noi so 15 TP. Ha Noi so 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
s ok L Thoi diém dinh gia : . :
%) 3
2 Thoi diém khao sat thang 05/2026 Théng 05/2026 Théang 05/2026 Théang 05/2026
ba giao dich thanh ba giao dich thanh ba giao dich thanh
3 Tinh trang giao dich cong ngay cong ngay cong ngay
15/08/2024 04/11/2024 07/02/2025
4 | Phap Iv GCN quyén sirdung | GCN quyén sir dung GCN quyén sir
Py dét dét dung dat
Céc thira dat thu hoi | | Lhra datso NOD1- - Thira dats0 NOOI -y 440 6 NOJ13-
2 o LK9, to ban d6 so 00, LK20, to ban do so R
GPMB d¢ thuc hién LK543, to ban do
: du an: Cai tao, nang i e 09, Khu LK 2/, 56 00, Khu LK 27
5 bia chi T o (s C13b, LK28, HT10, Cl3a, C13b, LK28, ’ ;
cap Quoc 19 6 doan . C13a, C13b, LK28,
- . TTCN, phuong HT10, TTCN,
Ba La - Xuan Mai PR R . HT10, TTCN,
thuge phudmg Yeén Duong Noi, thanh phuong Duong Noi, physéng Divong
) phd Ha Noi thanh pho Ha Noi
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STT

TS

TSDPG

TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Nghia, thanh pho Noi. thanh phé Ha
Ha Noi Noi
-Tai san ndm tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap duong Quoc 10 | giap duong Duong giap duong Duong giap duong Duong
6A, phuong Yén Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong | Noi, phuong
Nghia, thanh phé Noi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi; Duong No¢i, TP. Ha
Vi tri Ha Néi - Tai san cach trung - Tai san cach trung Noi;
: - Tai san cach trung | tdm quan Ha Pong cii | tdm quan Ha Dong cii | - Tai san céach trung
tam quan Ha BPong | khoang 3km; khoang 3km; tam quan Ha Bong
6 cili khoang 2,7km; - TS cach TSTD - TS cach TSTD cil khoang 3km;
khoang 3,6km khoang 3,6km - TS cach TSTD
i khoang 3,6km
. : . bat TMDV Vi tri 1
g;égg‘;l;‘;"i Zi‘;gétg‘a dutmg Quéc 16 6A | DAt TMDV Vitri 1 | DAt TMDV Vitril | Dit TMDV Vi |
5.2/2025/NQ'-HDND (tir Buong Sat dén duong Duong Noi duong Duong Noi duong Duong Noi
A Cau Mai Linh)
(dong/m?2)
17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
- Tai san tiép giap | - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
7 | Giao thong dudng Quéc 10 6A, | dudng Duong Noi, | duong Duong Noi, | dudong Duong Noi,
mat cat duomg rong | mat cdt duong rong mat cat duong rong mat cat duong rong
khoang 18m khoang 45m khoang 45m khoang 45m
Cép thodt nuoc, cip | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat - Khu vire cap thoat - Khu vuc cap thoat
8 | dién, ha tng k¥ nuéc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n
thuat, ha ting x3 hoi | dinh dinh dinh dinh
Dién tich dat (m?) 109,57 50,00 50,00 50,00
S s 4,83-22,68 3,9-12,82 4-12,5 4,2-119
9 chneu.§au (m)
Mat tién (m) 4,83 3,9 4,0 4,2
Chiéu sau (m) 22,68 12,82 12,50 11,90
Hinh déng Vudng vic Vuodng virc Vuodng virc Vuodng virc
- Thira dat nam - Thira dat nam
trong khu dan cu - Thira d4t ndm trong | - Thira dét ndm trong | trong khu dan cu
Céc yéu t6 lién quan | hién hitu khu dan cu hién hitu | khu dan cu hién hiru | hién hitru
10 | dén quy hoach xay - Hé s6 sir dung dét, | - Hé s6 sir dung dat, | - Hé sb sir dung dat, | - Hé s6 sir dung dat,
dung mat do xay dung: mat d xay dung: mat do xay dung: mat do xay dung:
Khéng diéu tra Khong diéu tra duge | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra
duogc duoc
- Tai san nam khu - T4i san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
1 Hién trang an ninh, dan cu hién hiru dan cu hién hitu dan cu hién hiru dan cu hién hiru
moi truong - An ninh méi - An ninh mo6i truong | - An ninh mdi truong | - An ninh moéi
truong tot tot tht truong tot
12 | Thoi han sir dung dat Léu dai Léu dai Lau dai Lau dai
Céc yéu t6 khac anh
huéng dén gia dat
phu hop véi diéu
kién thuc té, truyén
thdng van héa, phong
tl‘;lc tap quir.l Cﬁ? d}? Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phurong, ¢hi phi p a quén thudc thanh | quan thudc thanh phd | quan thudc thanh phd | quan thugc thanh
trién thuong hiéu, chi £ A : . e - . 10k Ko ; A
13 ST pho 16n, c6 truyén 16n, c6 truyén thong, | 16n, c6 truyén thong, | pho lon, co truyén
phi thiic day kinh héng, lich sit, van | lich s, van hoa lau | lich sir, véin hoa lau | théng, lich sir, vén
doanh, h3 tro khach | 1O1E 1 S Jeh s, Ve IRk, Vol S,
oa lau doi doi doi hoa lau doi
hang, qua téng,
khuyén mai ma chu
dau tu da cong vao
gia ban va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dat
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Giao dich khéng bao | Giao dich khong bao Giaq dich khong
14 | Taisan trén dat gbm cong trinh xay gbm cong trinh xdy | bao gom cong trinh
dung trén dét dung trén dat xdy dung trén dat
I1 | Chi tiét tinh toan
Gia giao dich khéng
y | tnhchagérichxay 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
dung trén dat
(dfing)
2 | Gia tri nha (d6ng) 0 0 0
. r . A
2 gg‘ng)’ Lot D 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
.z A
3 | Dongu Q3D dac 28.000.000 30.000.000 28.000.000
(dong/m2)

Diéu kién vé vi tri: Tai san nao c6 don gia trong bang gia dat cao hon thi lgi thé hon.

TSDG nim tai Vi tri 1 duong Québc 16 6A (tir Pudng Sit dén Cau Mai Linh) c¢6 don gia la:
17.365.000 dong/m?2.

TSSS1 nam tai Vi tri 1 duong Duong Ndi ¢6 don gid la: 20.916.000 dong/m?2.
TSSS2 nam tai Vi tri 1 duong Duong Noi c6 don gia la: 20.916.000 dong/m2.
TSSS3 nim tai Vi tri 1 dwong Duong Noi ¢6 don gia 1a: 20.916.000 dong/m2.
Do d6, TSPG kém lgi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 14 4%.

Gia dat cia TSPG 1a 100%:; TSSS1 1a 104%; TSSS2 1a 104%; TSSS3 1a 104%.
Diéu kién vé giao thong: Tai san nao c6 mat cat duong rong hon thi loi thé hon
TSDG: Puong trude mit tai san rong déu khoang 18m.

TSSS1: Pudng gidp thira dat c6 mat cat duong nhua rong 45m.

TSSS2: Puong giap thira dat c6 mat cit dudng nhya rong 45m.

TSSS3: Duong giap thira dt co mat cat duong nhya rong 45m.

Do d6, TSPG kém lgi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 3%.

Gia dat ciia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.
Diéu kién vé dién tich: Tai san nao co dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c¢6 dién tich 109,6m?;

TSSS1 ¢6 dién tich 50,0m?;

TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 50,00m?;

TSSS3 ¢6 dién tich 50,0m?;

Do d6, TSDG kém lgi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 3%

Gia dat ctia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.
Diéu ‘ki_én vé kich thude mdt tién — chiéu sau: Tai sz:m nao c6 kich thude: Mat tién 16n hon thi loi
theé vé mat sir dung va chiéu sau bé hon thi sé lgi thé hon.

TSDG ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (4,83m-22,68m);

TSSS1 ¢6 kich thude mat tién - chiu sau la (3,9m-12,82m);

TSSS2 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (4m-12,5m);

TSSS3 ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (4,2m-11,9m);

Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 1%.

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 99%; TSSS2 1a 99%; TSSS3 1a 99%.

Trang 91

CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
Website: vevin.com.vn
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JVCVN

GIA TR] TU MO! GOGC NHIN

Website: vevn.com.vn

STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Pon gia QSD dat
| (@dng/m2) 28.000.000 30.000.000 28.000.000
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap dudong Quoc 1o | gidp duong Duong | gidp duong Duong | gidp duong Duong
6A, phuong Yén Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong | Néi, phuong Duong
Nghia, thanh phé Noi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Ni; Noi, TP. Ha Noi:
Vi tri Ha Noi - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
- Tai san cach trung | tdm quan Ha Dong | tdm quén Ha Pong | tdm quan Ha Dong
tdm quén Ha Dong cil khoang 3km; cii khoang 3km; cli khoang 3km:;
1 cli khoang 2,7km; - TS cach TSTb - TS cach TSTb - TS cach TSTD
i khoang 3,6km khoang 3,6km khoang 3,6km
) bat TMDV Vi tri 1 ,
Gia dat theo bang duong Quoc ,]C) 6,A bat TMDV Vitri 1 | Pat TMDV Vitri | | Dat TMDV Vi tri |
gia tai Qb Nghi (tir Buong Sat dén duong Duong Noi duong Duong Noi dudng Duong Noi
quyét 52/2025/NQ- Cau Mai Linh)
HAND (dbogm2) 17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
Ty Ié (%) 100% 104% 104% 104%
Ty ¢ diéu chinh (%) -3,8% -3,8% -3,8%
Mikc diéu chinh -1.076.923 -1.153.846 -1.076.923
- Tai san tjép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
) Giao thén duémg Quoc 10 6A, duc‘mg Duong Noi, dLr(‘mg Duong Noi, duc‘mg Duong Noi,
s & mit cdt dudng rong | mat cat duong rong | mét cit duong rong | mit cat dudng rong
khoang 18m khoang 45m khoang 45m khoang 45m
Ty l¢ (%) 100% 103% 103% 103%
Ty 1é diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mikc diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
Cép thoat nudc, cap | - Khu vue cép thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cap thoat
3 dién, ha tang k¥ nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on
thuat, ha ting xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mukc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dat (m2) 109,6 50,0 50,0 50.0
Ty lé (%) 100% 103% 103% 103%
4
Ty I¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mikc diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
K Iehioe 4,83-22,68 3.9-12,82 4-12.5 42-11.9
tién-chiéu sau (m)
Mit tién (m) 4,83 3,9 4,0 42
5
Chiéu sau (m) 22,68 12,8 12,5 11,9
Hinh déang Vuong virc Vuong virc Vudng virc Vuodng viic
Ty lé (%) 100% 99% 99% 99%
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STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Ty lé diéu chinh (%) 1,0% 1,0% 1,0%
Mt diéu chinh 282.828 303.030 282.828
- Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat nam
) trong khu dan cu trong khu dén cu trong khu dan cu trong khu dén cu
Céc yéu 6 lién hign hiru hign hiru hign hiu hign hiu
6 quan dén quy hoach | - Hé s0 st dung dat, | - Hé so st dung dat, | - Hé sO su dung dat, | - H¢ so sir dung dat,
xay dung mat do xay dung: mat do xay dung: mat d6 xay dung: mat do xay dung:
Khong diéu tra Khong diéu tra Khong diéu tra Khong diéu tra
duogc dugc duogc duoc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Taisan nam khu | - Taisan ndm khu | - Taisannamkhu | - Taisan niam khu
Hién trang an ninh, dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dén cu hién hiru
1 e . e . e . e . v
moi trudng - An ninh méi - An ninh moéi - An ninh moéi - An ninh moéi
trudng tot trudng tot truong tot truong tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mite diéu chinh 0 0 0
Thoi i g : - . .
g S Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Cac yéu 'tc”') khac anh
huong dén gia dat
phu hop véi dieu
kién thyc té, truyén
thong van hoa,
phong tuc tap quan i
cua dia phuong, chi Néam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phi phat trién quan thude thaqh quén thuge théqh quan thudc thanh quan thudc thanh
9 thuong hi€u, chi phi | ph6 Ion, c6 truyén pho 16m, c6 truyen pho 16, ¢6 truyen phé 16m, c6 truyén
thuc déy~kinh thong, lich str, van thong, lich su, van thong, lich s, véan théng, lich str, van
doanh, ho trg khach hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa 1au doi
hang, qua tang,
khuyén mai ma chu
dau tu da cong vao
gia ban va cac chi
phi hop ly khac anh
huong dén gia dat
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSSI12
Tiéu chi

Pon gia QSD dat
I | sau diéu chinh 25.574.837 27.401.611 25.574.837
(ddng/m2)

Ty 1é chénh léch
dT‘gnsg‘faISd%ﬁ/ gid 2,4% -4,44% 2,4%
chinh (%)

Pon gia TSDG
(ddng/m2)

(LAy binh quén gia
cia 3 TSSS sau
diéu chinh)

Lam tron

26.183.762

26.184.000

Ti 1€ so véi don gia
theo béng gia 1,51
Ket ludn: Gia dat cua cac thira dat thuong mai dich vu tai Vi tri 1 ducmg Qudc 16 6A (doan tir Puong
sét - Cau Mai Lmh) can dinh gia (lam tron) 12 26.184.000 dong/m?

f. Bang tong hop két qua dinh gia dt.

Gi4 dit theo
Vi tri theo Bang gia tai 5 Bing gia tai Nghi - o
. z Dién tich dit gy Tylgsovoigia | ... .« z
y . Nghi quyét 52/2025/NQ- . 3| S6 lwgng quyét z . 2| Gia dét cu thé
STT Tén dy 4n HDND Loai dit th(l:n l;)ﬁ. thira dit| 522005NQ. |94t the:)xbfing gid (ddng/m?)
(ddng/m?) HDND (n)
(dong/m?)
Vi tri 1 Qudc 16 6A (doan tir - - -
1 Puimg sit - Cau Mai Linh) ODT | 33.454,00 | 409 52.374.000 1.65 86.385.000
Vi tri 2 Quéc 1§ 6A (doan tir - .
. . - e (el et DT 4, 9 .087. 54.740.
2 0y du o céi tgo, nang cdp | Puong st - Cdu Mai Linh) 0 254,60 33.087.000 1.65 54.740.000
Quobc 1§ 6 doan Ba La - iy A 1a R
3 | XuanMai (trén diaban | V1 i3 QuOCI06A (doantir |y G000 | 3p 26.026.000 1,56 40.700.000
" 9 PRI Puong sat - Cau Mai Linh)
phudng Yén Nghia, thanh
phd Ha Noi) Vi tri 4 Qudc 16 6A (doan tir
4 Duong st - Cau Mai Linh) ODT 906,00 24 23.566.000 1,23 29.000.000
Vi tri 1 Qudc 16 6A (doan tir . )
5 Dutmg st - Cau Mai Linh) TMD | 297220 58 17.365.000 1,51 26.184.000
Téng cong 39.205,80 532

9.3.Nhirng diéu khoén loai trir

- Thong tin vé cac thira dit can dinh gia (s6 to, sé thira, dién tich dét, muc dich st dung dat, vi tri
theo bang gia dat), VCVN can ctr theo sb lidéu do Phong Kinh té, ha tang va dé thi phuong Yén
Nghia, thanh phd Ha Noi (sau dy goi la Khach hang) cung cip, Khach hang chiu trach nhiém
hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thuc cia cac thong tin va tai liéu da cung cip cho VCVN.
Cong ty VCVN khong ¢6 trach nhiém kiém tra cac thong tin nay so voi gidy to ‘phap ly cua cac
thira dt do cac ndi dung nay thudc trach nhiém cia co quan quan ly Nha nude vé dat dai.

- Két qua dinh gia trén chi xac nhan gia dét co dac diém phép ly, dac diém kinh té - k§ thuét. hién
trang duoc md ta chi tiét nhu trén theo yéu cau dinh gia ciia khach hang tai thoi diém va dia diém
dinh gia.

- DAi véi dién tich, vi tri, loai dét, muc dich sir dung dit cta céc thira dat thu hdi don vi tu vén can
ctr theo sd liéu tai liéu do khach hang cung cip, don vi tir van khong c6 trach nhiém danh gia loai
dét d6 co dung véi dat trén thuc dia hay khong vi cac ndi dung do6 thude trach nhiém cua co quan
quan 1y nha nudc vé dat dai. Khach hang phai chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc
ctia s6 liéu tai lidu cung cp cho don vi dinh gia.
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Két qua dinh gia néu trén chi duge xac nhén tai thoi diém dinh gid, voi cc chinh sach quan ly cua
Nha nudce hién tai co lién quan. Truong hop cdc chinh sach quan 1y cua Nha nude thay doi, co thé
lam thay doi két qua dinh gia néu trén va can phai xéac dinh lai két qua.

9.4.Nhirng han ché cia két qua dinh gia

Két qua dinh gia dat néu trén chi phuc vu muc dich lam can cir bdi thuong, giai phéng mat bang
khi Nha nudc thu hoi dat. Pon vi sir dung chimg thu, béo cdo va cac bén lién quan ¢6 trach nhiém
tudn thu cac quy dinh cta phap luat vé boi thuomg, hd trg va tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat\

Gia tri tai san dugce xac dinh ¢ ddy dya trén cac thong tin ma don vi tham dinh gia thu thap duorc,‘ "
trén thi truong tai thoi diém dinh gia. Cac thong tin khac ¢ thé ton tai hién hiru nhung ching Q=
khong ¢6 kha nang thu thap duge do chung t6i khong biét dén sy hién hiru cta cac thong tin d6’)
Céc thong tin d6 c6 thé khong giéng véi cac thong tin chung t6i thu thap dugc. Chiing t6i chi chiu
trach nhi¢ém tinh todn gia tri tai san dua trén cac thong tin ma chung toi thu thap dugc;

Thong tin gia néu trén duoe dé nghi v6i khach hang trong diéu kién han ché boi cac thong tin ma
VCVN thu thap dugc tai thoi diém dinh gia lam co s& xac dinh gia tri cua tai san.

Khach hang hay chu tai san, va don vi sur dung két qua dinh gia phai y thirc rang ching t01 chi sur
dung nhimg hé so phap ly véi ban sao va su hudng dan khao sat thuc té tir don vi yéu cau tham
dinh, chung t6i khong c6 trach nhiém xac minh hd so ciing nhu kiém chimg thong tin nay.

Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN) chi chiu trach nhiém vé s lugng
van ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh. Cac truong hgp sao van ban khong c¢é xac
nhan cua VCVN hodc cua cong chimg Nha nudce déu khong c6 gia tri. Khach hang chiu trach
nhiém vé tinh chinh xdc cta cac thong tin lién quan dén tai san dinh gia da cung cap cho VCVN
trong qua trinh dinh gia tai san.

9.5.Céc phu luc kém theo

Phu luc 01: Ho so phap ly.
Phu luc 02: Vi tri tai san dinh gia. ‘
Phu luc 03: Phicu thu thap thong tin vé tai san so sanh.

AM DINH GIA

Poan bire Loc

TC

CONG TY TNHH THAM PINH GIA
VALUE CONTROL VIE M (VCVN)

PINH GIA VIEN TONG GIAM

o

Tran Pire 'Iﬁn
Chirng chi dinh gia dat sb: 0530224
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u 56 Méu s6 03
Phieu so: 1 au so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Ha Dong

Tén ngwoi dwge diéu tra: -/-

Théi diém chuyén nhwong/tring dau gia: Nam 2026
- Pia chi": -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/triing dau gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong/trang dau gia: 2.850 triéu dong/thira.
- Gia thué dat, gia thué mit bang: -/- déng/m>
- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van s6 2174/PCC-HPO cia Vin phong dang ky ddt dai Ha Noi - chi nhénh Ha
Dong ngay 26/5/2026.

1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban dd sb: 58; thira dat sb: 3; dién tich: 34,30 m.

- Dia chi thira dat *): sé6 31B Phan Huy Chii, phuwong Ha Pong, TP. Ha Npi
- Kich thude mat tién: 3m; kich thudce chiéu sdu thira dat: 11,43m

- Hinh thé thira dit: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dét: Ddt ¢ tai dé thi

- Khoang céch dén thira dat chuan: khodng 6km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: : Tiép gidp Pwong Phan Huy Chii

+ Trung tam hanh chinh: Tai san cach trung tam quan Ha Pong cii khoiang 2km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co s giao duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co 5Oy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: Sm; cap duong: -/- ; két cAu mit duong: nhua; tiép gidp véi mat
duong: Puong gidp thira dit cé mdt cit dwong nhua rong khoang Sm.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu 6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sin nam khu dén cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tdng moi trudng: TS ndm trong khu vic an ninh méi trwong tor;

- Céc yéu td khac anh huong dén gia dat phi hop véi thue té, truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thue thanh pho lon, c6 truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han str dung dét: Law dai

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gobm CTXD)

2.1. Tai san gén lién vGi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam x4y dung: -/-; mat do xdy dung: -/-

- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

2.2. Tai san gin lién v6i dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién véi dét 1a cay 1au nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam tréng: /-

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky-va ghixo ho tén)

Ghi chii:
- () Ghi r tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, dp, ban, buén, phum, soc

Poan Pire Loc



i MAu s6 03
Phiéu so: 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén ngwoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 07/03/2026

- Pia chiV: -/

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring diu gia: -/- tridu ddng/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong/trang dau gia: 5.800 triéu dong/thira

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san phém. dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van so 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co s¢ 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban db sb: 5 thura dat s6: 48; dién tich: 68,80 m?,

- Dia chi thira dat : T6 ddn phé 3, phuwong Ha Péng, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién: 3 m; kich thude chiéu sau thira dat: 22,93 m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pat 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: TS ndm trong cdc tai sin dinh gid dat

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn tiép gidp dwong Quoc Iy 6A
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sO'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 18m; cAp dudng: -/- ; két cAu mat duong: nhwea; tiép giap véi mit

duong: Duwong gidp thira dit cé mdt cit dwong nhwa réng déu khoing 18m.
+ Piéu kién vé cap thoat nuéc: on dinh,

+ Piéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu to lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu dan cw hién hivu;

+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vue an ninh moi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gid dit pht hop véi thuc té, truyén thong vin hoa, phong tuc tap quan ctia
dia phuong: Nam trén dja ban quén thuc thanh phé lon, c6 truyén thong, lich si, vin hoa lGu doi;

- Thoi han st dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gin lién vai dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/
- Dién tich xay dung: -/-; s6 ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c0O): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dét 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg tréng 0

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé tréng, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguai diéu tra
(Ky vaghi ro ho tén)

Ghi chu:
- M Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi o tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Doan Dire Loc



Phiéu s6: 3 Mau s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Tén xi, phwong (thi tran): Phuong Ha Pong

Tén ngwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 18/09/2025

- Pbja chiV; -/

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 6.000 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van so 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban db sb: 5; thira dat s6: 119; dién tich: 75,0 m?.

- Dia chi thia dat @ 86 18 Tiéu Céng Nghé, Phwong Ha Pong, TP Ha Npi
- Kich thudc mat tién: 4,3 m; kich thude chiéu sdu thira dat: 17,44 m

- Hinh thé thura dét: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéac o.

- Muc dich str dung dat: Par ¢ tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 6km

- Khoang céch gan nhat tir thira dat dén: Tiép gidp Pwong Tiéu Cong Nghé
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sy té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu 16 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: DO rong: 5m; cp duong: /- ; két cAu mit duong: nhuea; tiép giap véi mat
duong: Puong gidp thira dat cé mdt cdt dwong nhwa rong déu khoang 5m.

+ Diéu kién vé& cap thoat nuéc: én dinh;

+ Piéu kién vé cap dién: én dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu dén cu hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tﬁng cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;

e I = |

—

i~ d




+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu vue an ninh moi truong tot;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dét pht hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thuéc thanh phé lén, c6 truyén thong, lich sir, van hoa lau doi;

- Thoi han sur dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gin lién vai dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; ) téng: -/-; dién tich san str dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dat la cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quéan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gin lién véi dat 1a cay lau nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimng trong 0

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong mg vai s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén st
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngudi diéu tra
»va ghi 16 ho tén)

Ghi chu:

- (M Ghi 15 tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

Poan Dire Loc



X A
U SO 03
Phiéu so: 4 Mau so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén nguoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 04/09/2024

- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/triing dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 1.200 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham. dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong ven s6 2174/PCC-HPO cia Van phong déng ky dat dai Ha Néi - chi nhénh Ha
Dong ngay 26/5/2026.

1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban do s6: 73 (cii: 00); thia dat s6: 68 (ci: 12); dién tich: 32,00 m.

- Dia chi thira dat ®: Poan qudn Iy dwong b I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thude mat tién: 3,5m; kich thude chiéu sau thua dat: 9,14m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuodng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac .

- Muc dich str dung dat: Dt 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,2km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quoc Lo 6A khodng 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tim quan Ha Pong cii khodng 3,9km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co 50 gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Cosoy té: /-1 + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong 3m; cap duong: -/-; : két cdu mat duong: bé tong; tlep giap véi mat duong:
Tai san tiep gidp dwong ngo Quoc Ip 6A, mdt cit dtwng rong khodng 3m. Puong din vao tai sin doan rong
nhat 5m, doan hep nhit rong 2,5m.

+ Diéu kién vé cap thoat nuGc: on dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: én dinh;

- Cac yéu 6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdan nam khu dén cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;
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+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;
+ Ha tang méi truong: TS ndm trong khu vuc ar ninh moi truong tot;

- Céc yéu t khac anh hudng dén gia dit phi hop véi thuc &, tr uyen théng van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban quén thuc thanh phé lon, cé truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gi"m lién voi dat (Giao dich khong bao gﬁm CTXD)
2.1. Tai san gin lién vai dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cAp nha: -/-, nam xdy dung: -/-; mat d§ xay dung: -/-
- Dién tich x4y dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sir dung: -/~

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gan lién véi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién vdi dat la cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf)ng: -/-;Nam trc‘”)ng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong mg v6i s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi d dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang du gia quyén sur
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngudi diéu tra
(Kyvarghi ro ho tén)

Ghi chii:
- O Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

" Doan Pire Loc



o MAu sb 03
Phiéeu so: 5

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phwong Yén Nghia

Tén nguwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 03/10/2025

- Pia chiV: -/

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/tring dau gia: 1.460 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do s6: 80, thira dat sb: 448; dién tich: 35,20m>.

- Dia chi thura dat ®: Thén Do Ly, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thuée mat tién: 4 m; kich thude chiéu sdu thira dét: 8,8m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Pdt ¢ tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quoc Ly 6A khodng khodng 50m
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoang 4,1km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co s gido duc: -/~ ; + Co sé thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 3m; cép duong: -/- ; két cdu mat duong: bé ong; tiép giap voi mit
duong: Tai san tiép gidp dwong ngé Quoc ¢ 6A, mdt cdit dwong rong khodng 3m. Puwong din vao tai sin
doan rong nhat 4,7m, doan hep nhit réng 2,4m.

+ Diéu kién vé cap thoat nuoc: én dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: én dinh;

- Cac yéu td lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sin nam khu dén cw hién hitu;

+ Ha tang khong gian: -/-;




+ Ha tﬁng cung cép dich vu: -/-;
+ Ha téng van héa, thé thao: -/-;
+ Ha tang méi truong: TS ndm trong khu viec an ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dét phit hop voi thye té, truyén thng van héa, phong tuc tdp quan ciia
dia phuong: Nam trén dia ban quan thudc thanh phé I6n, cé truyén thong, lich sir, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gan lién voi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cay 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;:Nam trE‘mg: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong (mg vé6i s nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trung dau gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi didu tra
1 2hi 1o ho tén)

)

Poan Dirc Loc

Ghi chu:
- O Ghi 15 tén thon, dp, ban, buén, phum, soc.

- @ Ghi 15 tén duong, tén thon, dp, ban, buén, phum, soc.



o MAu s6 03
Phicu so: 6 "

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT ;

(Ap dung doi vai dat phi nong nghiép) |

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia ']
Tén nguoi dwge dieu tra: -/- i
Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 26/12/2025 ,

- Bia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/triing dau gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/trang dau gia: 1.700 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn théng tin: Cong van so 20840/CV-TCS15-OLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dit

- To ban dd sb: 91 thira dat sd: 429; dién tich: 40,00m?>.

- Dia chi thira dat *): Do Lg, phuwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,9 m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pat 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 100m

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: Tai san cdch dwong Quéc Lo 6A khodng khoing 100m
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam quan Ha Pong cii khoang 4km;;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gido duc: -~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sy té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k§ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 3,5m; cap duong: -/- ; két cAdu mat dudng: bé 1ong; tiép giap v6i mat
duong: Tai san tiép gidp dwong ngo Quéc 1 6A, mt cdt dwong rong khodng 2,6m va ngé bén canh rong
3,5m. Duong dan vao tai sin doan réng nhit 3,5m, doan hep nhdt rong 2,5m.

+ Diéu kién vé cip thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu 6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sin nam khu dén cuw hién hivu;

+ Ha tang khong gian: -/-;




+ Ha tang cung cdp dich vu: -/-;
+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;
+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vic an ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thuéc thanh pho l6n, c6 truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khéong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gin lién v6i dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tz‘?mg: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu cO): -/-;

2.2. Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san géan lién voi dat 1a cdy 1au nam, ring trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia trj khai théac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham twong @mg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngu’m diéu tra
hi ¥0 ho tén)

Ghi chi:
- M Ghi rd tén thon, ap, ban, buén, phum, soc.

- @ Ghi o tén duong, tén thdn, 4p, ban, budn, phum, soc.

Doan bwre Loc



— Mau s6 03
Phiéu so: 7

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Yén Nghia

Tén nguwoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: Nam 2026

- Pia chiV: -/-

- Gia bt dong san chuyén nhuong/triing du gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 1.500 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong vin so 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co so 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban do sb: 105 thira dat sb: 126; dién tich: 52,20 m>.

- Dia chi thira dat ?: Do L, phuwong Yén Nghia, TP. Ha Ni

- Kich thude mat tién: 3,1m; kich thude chiéu sau thira dat: 16,84m

- Hinh thé thira dit: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac .

- Muc dich sir dung dat: Dt o tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 200m

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Qudc 19 6A trung binh khoing 300m
+ Trung tam hanh chinh: Tai san cach trung tim quan Ha Pong cii khoing 4,1km;

+ Trung tdm thuong mai, cho: -/- ;

+ Co s0 gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co oy té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha ting k¥ thuat:

+ Piéu kién ve ;:ido thong: Do rong: 1,8m; cap dudng: = : két cdu mat duong: bé 1ong; tiép glap véi mat
duong: Tai san tiép gidp dwong ngo Quéc Lo 6A, mdt cit dwo’ng rong khodng 1,8m. Pwong dén vao tai sin
doan rong nhit 1,3m, doan hep nht rong 1,5m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cip dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha téng cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tng moi truong: TS nam trong khu vic an ninh méi truong tot;

- Céc yéu td khac anh huong dén gia dat pht hop véi thuc té, truven thong van hoa, phong tuc tdp quan cia
dia phuong: Nam trén dia ban quén thujc thanh phé Iom, cé truyén thong, lich si, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung déat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)

2.1. Tai san gan lién voi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-

- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gin lién véi dat 1a cong trinh xay dung khéac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat la cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rirng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam tr?)ng: /-

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, chdm séc rimg trong dén thoi diém chuyen nhugng, tring dau gia quyen su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thdng 5 nam 2026
Ngu’o’n diéu tra

Ghi chi:
- M Ghi rd tén thon, ap. ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi o tén dudng, tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.

Poan Dire Loc



= A
Phiéu s6: 8 Mau s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vai dat phi nong nghiép)

Tén xi, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén nguwdi dwge diéu tra: -/-

Théi diém chuyén nhwong/tring ddu gia: 30/07/2025
- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/trang dau gia: 1.460 triéu dong/thira

- Gi4 thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 2174/PCC-HPO cia Van phong déang ky dat dai Ha Noi - chi nhénh Ha
Pong ngay 26/5/2026

1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban d6 sb: 97; thira dat sé: 227; dién tich: 52,00m2.

- Dia chi thira dat @: Thén Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thugc mat tién: 4,05m; kich thuge chiéu sau thira dat: 12,84m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng 0, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc
o, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pat 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: duwdi 100m.

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: Tai san cdch dwong Quédc 1¢ 6A trung binh khodng 90m.
+ Trung tam hanh chinh: Tai san cach trung tam quan Ha DPong cii khoang 4,3km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gio duc: -~ ; + Co s0 thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co s0y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting k§ thuat:

+ Piéu kién veé giao thong: D6 rong: 1,8m; cép duong: = két cau mit dudng: bé rong; tiép _giap v&i mat
duong: Tai sdn tiép gidp dwong ngo Québc L 6A, mdt cit dwong rong khodng 1,8m. Pwong din vao tai sin
doan rong nhit 1,3m, doan hep nhit rong 1,5m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu déan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;




+ Ha tﬁng van hoa, thé thao: -/-;
+ Ha ting moi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh moi trwong tot;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dt phi hop vai thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc tap quéan cia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thudc thanh phé 16n, cé truyén thong, lich sir, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dit (Giao dich khong bao gbm CTXD)
2.1. Tai san gan lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién v6i dat | cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cay lau nam, rimg rong

- Loai céy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg v6i s nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, tring ddu gia quyén st
dung dat: -/-

Ha Ngi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngudi diéu tra
(Ky veghi ro ho tén)

Ghi chi:
- (M Ghi rd tén thon, dp, ban, buén, phum, sdc.

- @ Ghi ro tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Doan DPire Loc



g Mau s6 03
Phiéu so: 9

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xi, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén nguoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/triing diu gia: 09/07/2025

- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gi: -/- triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/trang dau gia: 1.050 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m’

- Gia kinh doanh san phém. dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Céng ven so 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026

1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban do sb: 99, thia dat s6: 106;107: dién tich: 37,10m.

- Dia chi thua dat ®: Do Lé, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién: 4,3 m; kich thude chiéu sau thia dat: 17,44 m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o. hinh ch@r L o, hinh khac o.

- Muc dich sur dung dat: Pt 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dét chuan: khodng 100m

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: Tai san cdch dwong Quic Lo 6A khoing khoing 190m
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam quan Ha Pong cii khoang 4,1km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co sd thé duc, thé thao: -/- ;

+Co 50y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Céc yéu ) lién quan dén ha ting k§ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 1,9m; cap duong: -/- ; két cAu mat duong: bé tong; tiép giap v6i mit
dudng: Tai san cdch trung tam quin Ha Péong ci khodng 4,1km; Tai sin cdch dwong Quoc 1§ 6A trung
binh khodang 190m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: én dinh;

+ Piéu kién vé cap dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cw hién hivu;

+ Ha tang khong gian: -/-:



+ Ha tang cung cdp dich vu: -/-;
+ Ha t?mg van hda, thé thao: -/-;
+ Ha ting moi truong: TS nam trong khu vwe an ninh méi truong tot;

- Céc yeu t0 khac anh hudng dén gia dét phu hgp voi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé lon, cé truyén thong, lich s, van hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin v& tai sin gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gan lién véi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gan lién voi dat la cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cay 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gid tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi dd dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén s
dung dét: -/-;

Ha Ngi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
syva ghi 1o ho 1én)

(K

Ghi chu:
- Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi ro tén duong, tén thon, dp. ban, budn, phum, soc.

Poan Dire Loc



Phiéu so: 10 Mau s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Yén Nghia

Tén nguwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 15/08/2024

- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring du gia: -/- triéu ddng/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: 1.400 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- déng/m>

- Gié kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co s¢ 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do sb: 00,Khu LK 27,C13a,C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dat s6: NOOI-LK9; dién tich: 50 m>.
- Pia chi thua dat ) Poan qudén Iy dwong b I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién: 3,9m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,82m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pét thuwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira déat chuén: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhit tir thira dat dén: : Tiép gidp dwong Duwong Nji

+ Trung tam hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quan Ha Pong cii khoang 3km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/~ ;

+ Co s0 giao duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: /- ;

+Co sy té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cp dudng: -/- ; két cu mit duong: nhua; tiép giap voi mat duong:

Duong Néi, dwong rong déu khoing 45m

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cuw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tng mdi trudng: TS ndm trong khu vuc an ninh mbi truong tot;

- Cac yéu td khac anh hudng dén gla dat phu hop véi thyc té, tr uyen thong van hoa, phong tuc tap quan cia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé l6n, cé truyén théng, lich sit, van hoa ldu doi;

- Thoi han st dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gdm CTXD)

2.1. Tai san gén lién v4i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-

- Dién tich xdy dyng: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khéc (néu co): -/

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién vé6i dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tr(‘Bng: -/-;Nam tréng: -/

- Gi trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong (mg vai sb nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trung ddu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 ndm 2026
Ngum diéu tra

Ghi chii:
- O Ghi 15 tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi 1o tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Poan Dire Loc



u s Mau s6 03
Phiéu so: 11 au sO

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuwong Yén Nghia

Tén ngwoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 04/11/2024

- Pia chi: -/~

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/ triéu ddng/bét dong san

- Gi4 dat chuyén nhuong/trang dau gia: 1.500 triéu dong/thira

- Gia thué dét, gia thué mit bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san phém. dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng ven so 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban dd sb: 00, Khu LK 27, C13a, C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dat so: NOOI-LK20; dién tich: 50m>.
- bia chi thira dat @: Thén Do Lj, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién: 4 m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,5m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuong 0, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac .

- Muc dich str dung dat: Dat thwong mai dich vu.

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: : Tiép gidp dwong Dwong Nji

+ Trung tam hanh chinh: Tai sdn cach trung tam quan Ha Pong cii khoang 3km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so giao duc: /- ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co o'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cip dudng: -/- ; két cAu mit duong: nhuea; tiép giap voi mat dudng:
Duong Ni, duwong rong déu khoing 45m

+ Diéu kién vé cap thoat nuéc: én dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tang moi truong: TS nam trong khu vuc an ninh méi truong tot;

- Cac yéu td khac anh huong dén gia dit phi hop véi thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc tdp quan cia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé I6n, cé truyén théng, lich si, vin hod ldu doi:

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cac thong tin v€ tai sdn gin lién véi dit (Giao dich khong bao gbm CTXD)

2.1. Tai san gan lién véi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nm x4y dung: -/-; mat d xay dung: -/-

- Dién tich x4y dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat la cong trinh x4y dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gin lién v&i dat la cay lau nam, ring trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai théac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phém tuong ng véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang déu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 ndam 2026
Nguoi dieu tra
(Ky verghi ro ho tén)

Ghi cha:
- M Ghi rd tén thén, dp, ban, budn, phum, sdc.

- @ Ghi 6 tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Poan Dire Loc



A
L Miu s6 03
Phiéu so: 12

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Théi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 07/02/2025
- Pia chiV; -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/triing dau gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong/trang dau gia: 1.700 triéu dong/thira.

- Gi4 thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san phfim, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong vin so 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do so: 00, Khu LK 27, Cl3a, C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dat s6: NOI13-LK543; dién
tich: 50,00m>.

- Dia chi thua dat ®: Do Lj, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi
- Kich thude mat tién: 4,2 m; kich thudc chiéu sau thaa dat: 11,9 m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Pdt thwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: Tiép gidp dwong Dwong Nopi

+ Trung tam hanh chinh: Tai san cach trung tam quan Ha Pong cii khoiang 3km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so giao duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co s0'y té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cap duong: -/- ; két cdu mat duong: nhuea; tiép giap voi mat dudng:
Duwong Noi, dwong rong déu khodng 45m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tang moi trudng: TS ndm trong khu viee an ninh méi truong tét;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dét phu hop véi thuc té, truy en thong van héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thujc thanh phé Iom, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han st dung dat: Lau dai

2. Cic thong tin vé tai sin gin lién voi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gan lién vi dat 1a nha ¢ (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nim xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-:

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gin lién véi dat la cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quéan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1 cay 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mt do tréng: -/-;Nam tréng: /=

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong (mg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diem chuyén nhuong, tring dau gid quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngum diéu tra
rhi 1o ho tén)

Ghi chi:
- M Ghi 13 tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi 16 tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Doan DPire Loc



x A
Phiéu so: 13 Mau so 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén ngwoi dwoc diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring du gia: 06/10/2025
- Pia chiV; -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/trang dau gia: -/- tridu dong/bat dong san

- Gia dit chuyén nhugng/tring dau gia: 3.000 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m’

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong vin s6 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co so 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban db sb: LKI-1; thira dat so: .: dién tich: 57,20 m>.

- Dia chi thua dat ?: Khu sau chia (kj hi¢u X8), phuwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thudc mat tién: 4,5m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,71m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh cht L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc L 6A khoding 50m
+ Trung tam hanh chinh: Tai sdn cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1,5km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so giao duc: -/~ ; + Co s6 thé duc, thé thao: -/- ;

+Co so'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Céc yéu 16 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu klen vé giao thong: Do |ong Sm; cap duong: -/-; két cau mat duong: bé téng; tlep giap voi mat ducmg
Tai san tiép gidp ngé duwong Quoc 1o 6A, mt cdt dwong rong khodng 5m. Puong dan vao tai sin rong déu
khoang 5Sm.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tang mdi trudng: TS nam trong khu vuc an ninh méi truong tor;

- C4c yéu td khac anh huong dén gia dat phu hgp véi thuc té, tr uyen thong van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban quén thujc thanh ph lon, c6 truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Cac théng tin vé tai san gin lién voi dt (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gin lién véi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tAng: -/-; dién tich san st dung: -/~

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gin lién vai dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién véi dét 1a cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Méat do tréng: -/-;Nam tr@)ng: -/-;

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong (mg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chiam soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngu'm diéu tra
i 10 ho tén)

,//’

Ghi chi:
- Ghi 16 tén thén, dp, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Doan Dire Lic



u 56 ju s6 03
Phiéu so: 14 Mau so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén ngwoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 03/09/2025

- Pia chi: -~

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 8.050 triéu dong/thira

- Gia thué dat. gia thué mat bang: -/- dong/m?>

- Gia kinh doanh san phém. dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK cuia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do s6: 204; thira dét s6: 97; dién tich: 33,00m?.

- Dia chi thira dét @ Do L, phuong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién:  3,8m; kich thudc chiéu sau thira dat: 9,30m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o, hinh chir L o. hinh khac o.

- Muc dich sur dung dat: Pat 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc Ly 6A khoing khodng 30m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tim phwong Ha Pong khoang 2,9km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so giao duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co o'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 4,2m; cap duong: -/- ; két cAu mat dudng: bé 1ong; tiép giap v6i mat
duong: Tai sdn tiép gidp ngé dwong Quéc 1 6A, mdt cdt dwong rong khoing 4,2m. Puwong dén vio tai sin
doan rong nhat khodang 4,2m, doan hep nhat khodng 4,8m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé Cép dién: on dinh;

- Cac yéu to lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cw hign hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tang méi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh moéi truwong tot;

- Cac yéu td khac anh huong dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thong van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thudc thanh phé lén, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gin lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xdy dung: -/-; mat d6 xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tﬁng: -/-; dién tich san sur dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gan lién véi dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quin nam: -/-;

2.3. Tai san gin lién véi dat 1a cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam trf)ng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thai diém chuyén nhugng, tring du gia quyén s
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:
- " Ghi rd tén thén, ap, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, dp, ban, buén, phum, soc.

Poan Pire Loc



x A
Phiéu so: 15 Mau so 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Kién Hung

Tén nguwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/triing dau gia: 07/10/2025
- Pia chiV; -/

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dit chuyén nhugng/tring dau gia: 2.250 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van so 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co so 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- T ban do so: 195, thira dat so: 9; dién tich: 39,00m.

- Dia chi thira dat ) Khu tap thé lién hiép thuwe pham, TDP 4, phwong Kién Hung, TP. Ha Nji

- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thudce chiéu sau thira dat: 9,75m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L g, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Par 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 4km

- Khoang cach gan nhit tir thira dat dén: Tai sdn cdch dwong Quéc Lo 64 khoang khoang 4km.
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong cii khoang 500m;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co s thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k§ thuat:

+ Diéu kién veé vlao thong: Do rong: 9m; cap duong: -/- ; két cAu mat duong: bé t1ong;_ tiép giap voi mat
duong: Tai san tiép gidp ngé duwong Vin Phi, mdt cit du’o’ng rong khoing 9m. Puong din vao tai sin doan
rong déu 9m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé céip dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sin ndm khu dén cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tang moi trudng: TS ndm trong khu viee an ninh méi truweong tot;

- C4c yéu t6 khac anh huong dén gia dat pha hop véi thuc té, tr uyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban quén thudc thanh phé l6n, cé truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cic théng tin vé tai sin gin lién véi dat (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mat d6 xay dung: -/-
- Dién tich x4y dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gin lién véi dét 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién véi dat 1a ciy lau niam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong mg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, chiam séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang dau gia quyén sir
dung dét: -/-;

Ha Ngi, ngay /hang 5 nam 2026
Ngl!m diéu tra
(Kyva ghy ro ho tén)

Ghi chii:
- (O Ghi 15 tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi 5 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Doan Dure Loc



