UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HA BANG Doc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: Y64 /QP-UBND Ha Bdng, ngay/Al. thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét ditu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
khu trung tim xi va diém dan cw Go Cham, xi Pong Triic, huyén Thach
Thit (cii) (tai phdn dit thwc hién dw an Diu tw xdy dung nha & xa héi
Dong Triic — Thach That)
Dia diém: Xa Ha Bing — Thanh phé Ha Noi

UY BAN NHAN DAN XA HA BANG

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cin ctr Ludt Quy hoach dé thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt sira doi,
bé sung mét s6 diéu cita Ludt quy hoach dé thi va nong thon s0 ngay 11/12/2025;

Ciin ¢t Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Qudc héi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sdch ddc thit phat trién nha ¢ xd héi;

Cdn cik Nghi dinh sé 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phéan dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phuong 2 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon;

Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ctia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Nghi dinh
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi swa doéi Nghi dinh
178/2025/ND-CP huéng ddan Ludt Quy hoach dé thi va ndng thén;

Cén cir Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia B¢ Xay dung
ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy
dung;

Cén cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B¢ Xdy dung
huéng dan Ludt Quy hoach dé thi va nong thon 2024; Thong tw 43/2025/TT-BXD
ngay 09/12/2025 ciia B6 Xdy dung sira doi Thong tu 16/2025/TT-BXD hudng dan
Ludt Quy hoach dé thi va nong thén do B¢ truong Bg Xdy dung ban hanh;

Cén cik Quyét dinh sé 38/2026/QD-UBND ngay 31/03/2026 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh quy dinh mét $8 néi dung vé quén ly quy
hoach dé thi va néng thén, kién triic trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cir Quyét dinh so6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 ciia Thii tudng
Chinh phii phé duyét Quy hoach Thii d6 Ha Ngi thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin
dén ndm 2050;
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Céin cik Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thit tuéng Chinh
phii phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Ngi dén nim 2045, tam
nhin dén ndm 2065;

Cén cit Quyét dinh s6 4070/QD-UBND ngay 06/11/2018 ciia UBND huyén
Thach Thét vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung xa Pong
Triic, huyén Thach Thdt, Thanh phé Ha Néi, ty 1¢ 1/5.000;

Can cir Quyét dinh sé 2989/QP-UBND ngay 29/6/2020 ciia UBND huyén
Thach Thdt vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 khu trung tam xa va
diém dan cuw Go Cham, xd Pong Triic, huyén Thach T hat, TP Ha Néi;

Cén cik Van ban s6 185/UBND-QLDT ngay 01/02/2024 ciia UBND huyén
Thach Thdt vé viéc thod thudn phuong dn tong mdt bang diém dan cu P6i Phe
(diém dan cu Go Chdm) thudc do dn Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 khu trung tam
xd va diém dan cu Go Cham, xa Bcfng Tric, huyén Thach That, TP Ha Néi;

Cén cir Quyét dinh 56 745/QP-UBND ngdy 13/02/2026 ciia UBND thanh
phd Ha Néi, chdp thudn chii truong dau tw dong thoi giao chit déu tw Dy dn ddu
tu xdy dyng nha & xa héi Péng Triic — Thach That tai xd Ha Bdng, thanh pho Ha
Ngi;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach 56 510/TTr-TP ngay
11/5/2026 ciia Céng ty TNHH xdy dung Tién Dat va Bdo cdo tham dinh sé
150/BC-KT ngay 08/5/2026 ciia Phong Kinh té vé viéc tham dinh diéu chinh cuc
bé Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu trung tdm xd va diém déan cu Go Cham, xa
Déng Tric, huyén Thach That (cii) (tai phdn dat thuc hién dy dn Pau tw xdy
dung nha ¢ xd hoi Déng Triic — Thach T, hat).

QUYET PINH

Didu 1. Phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu
trung tam x3 va diém dan cu GO Cham, x3 Ddng Trac, huyén Thach Thét (cii)
(tai phin dét thuc hién dw 4n PAu tu xdy dung nha & x4 hoi Dong Tric — Thach
Thét) véi nhitg ndi dung chi yéu nhw sau:

1. Pham vi, quy mo6 va thai han 18p quy hoach

a) Vi tri: Thudc dia gi6i hanh chinh x3 Ha Bing, thanh ph6 Ha Nbi,

b) Pham vi, ranh giéi: L6 dit c6 ky hiéu NOXH, diém déan cu Ddi Phe (diém
din cu Go Chim) thudc dd an Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu trung tAm xa va
diém dan cu GO Chim, xi Pdng Tric, huyén Thach Thét (c@i).

- Phia Bic giap dudng ndi khu;

- Phia Nam giap dudng ndi khu;

_ Phia Pong giap dudng ndi khu va khu nha & thép ting;

- Phia Tay giap duong no6i khu va d4t ndng nghiép;
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¢) Quy mo: Dién tich 6 d4t d& xuit diéu chinh quy hoach 4.131,2m2.

d) Thoi han 14p quy hoach: Theo thoi han 14p quy hoach chi tiét d3 duoc
duyét.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach

Giit nguyén pham vi ranh gidi, dién tich 6 d4t theo Quy hoach chi tiét, ty 18
1/500 da duyet; didu chinh cuc bd cic chi tiéu sir dung dat khong 1am anh huéng
dén mang luéi giao thong, hé thong ha tang k¥ thuit chung ctia Quy hoach chi
tiét khu trung tAm x4 va diém dan cu GO Chiam, xi Pong Tric, huyén Thach That
ty 1& 1/500 d3 duoc phé duyét va dam bao khép ndi ha ting k¥ thuat, ha ting x3
hoi, t& chitc khong gian kién tric canh quan tdng thé theo Quy hoach chi tiét d3
duoc phé duyét, Quy chun va Tiéu chuin hién hanh. Chirc ning, chi tiéu quy
hoach diéu chinh pht hop dinh huéng Quy hoach cAp trén duoc duyét va chip
thudn chu trwong dau tr cia UBND Thanh phd.

Khai thic hidu qua quf dat hién co.

Tao co s& phap 1y dé Chi dau tir trién khai 1ap du 4n du tr xay dung va dé
chinh quyén cic cip, cic co quan chirc ning quin 1y dau tur xiy dung theo quy
hoach.

D& xuét giai phép, co ché quan Iy va trién khai thuc hién.

Céc khu vuc khac ngoai pham vi ranh gidi didu chinh cuc bd néu trén duogc
gift nguyén theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 khu trung tdm x3 va diém dan cu
GO Chim, x3 Pdng Triic, huyén Thach That, TP Ha Noi di dugc UBND huyén
Thach Thit phé duyét.

3. Tinh chét, chitc ning, vai tro

Khu vuc diéu chinh quy hoach s& tao mdt qui dét & dé dép tmg nhu ciu vé
nha & cho cic dbi twong duoc hudng chinh sich hd tro vé nha & xi hoi, doi twong
thu nhap thép, cdng nhan vién, ngudi lao dong tai dia phuong.

Hién thuc hoa quy hoach, timg budc ning cép dd thi, ddu tu két cAu ha t?mg,
g6p phén thiic ddy phat trién kinh té - x3 héi cia dia phuong.

4. Céc chi tiéu du bdo phat trién va cac chi tiéu quy hoach

Khu dAt diéu chinh quy hoach la DAt xdy dung nha & x3 hoi, da duge san
nén véi cdc chi tiéu cu thé sau khi diéu chinh cuc bd Quy hoach nhu sau:

- Dién tich khu dit: 4.131,2 m?;

- Mit do xay dung: 65%;

- S6 tang cao: 8 ting;

- Hé sb st dung dat tdi da: 6,0 lan;

- Quy md dan s6 du kién: Khoang 910 ngudi.
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Sau khi duoc diéu (ihinh quy hoach khu d4t s& dat hiéu qua su dung dit cao
hon véi cting mdt quy dit. Dam bao phu hop véi cac quy chuén, tiéu chuén hién
hanh va véi quyét dinh chi treong dau tu cia Thanh phd.

5. Cac ndi dung chinh ctia quy hoach

a) Quy hoach sir dung dit

Piéu chinh chi tiéu sir dung dAt dé dam bao tdi da hiu qua sir dung dat, phu
hop véi du dn dau trr xdy dung nha & xa hoi.

STT| Chitiéu | Chitiéu sir dung ditdd | Chi tiéu sir dung dat sau | Ghi
quy hoach duoc phé duyét diéu chinh chii
16 ditdidu | Ky | Chitiéu | Pon | Ky | Chitiéu | Pon
chinh QH | hiéu vi hiéu Vi

1 |Dién tich |[NOXH| 4.1312 | m2 |NOXH | 4.131,2 | m2
16 dat

2 | Mat do xay 70 % 65 %
dung tdi da

3 |S6 ting 5 Ting 8 Téng
cao tbi da

4 |Hé sb sir 3,5 | Lin 6,0 | Lin
dung dit
i da

b) Quy hoach giao thong

Giit nguyén theo hién trang da duoc trién khai theo Quy hoach chi tiét duoc
duyét.

¢) Quy hoach chun bi k¥ thuit

Do quy mé dién tich 6 dit khdng dbi nén viéc diéu chinh quy hoach sir dung
dAt khong anh huéng dén ndi dung quy hoach chudn bi k§ thuét (thoat nuéc mit,
cao d6 nén) d3 xé4c dinh tai Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 khu trung tim x3 va
diém dan cu GO Chim, x3 Béng Trac, huyén Thach Thét, TP Ha Nbi.

Noi dung thoat nuwdc mit, cao do nén tiép tuc thuc hién theo Quy hoach chi
tiét ty 1& 1/500 khu trung tAm xa va diém dén cu Go Chim, xi Pong Tric, huyén
Thach Thét, TP Ha N6i d duoc phé duyét.

d) Quy hoach cip nuéc

Giit nguyén mang luéi cap nudc bén ngoai & d4t theo Quy hoach chi tiét da
duoc duyét.

¢) Quy hoach thoat nudc thai, quan ly chét thai rin

Tho4t nuéc thai: P& xuit phuong 4n diéu chinh cuc bd, nude thai phét sinh
tir 6 dAt NOXH khéong ddu nbi vao tram xir Iy nuéc thai tdp trung cta khu Péu
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gid, dwoc thu gom riéng va din vé tram xir Iy nuéc thii xay méi c¢6 cong suit 170
m®/ngiy.dém dit tai ting him nha & x3 hi. Nuée thai sau xit 1j bio dam dép tmg
cdc quy chuin, tiéu chudn méi trudng hién hanh truéc khi d4u ndi vio hé théng
thot nude chung ciia Khu déu gid quyén sir dung dat tai khu Pdi Phe.

Quan 1y chét thai rin:

- Giai phép quan 1y chit thai rin thuc hién theo Quy hoach chi tiét da duoc
phé duyét.

f) Quy hoach cung cip ning luong va chiéu séng

Mang luéi cdp dién cii dugc giit nguyén theo Quy hoach chi tiét d3 dwoc
duyét, dé xuit bd sung tram bién 4p riéng cong suat 1250kVA;

g) Quy hoach ha tng vién thong thu dong

Giit nguyén theo Quy hoach chi tiét d3 dugc phé duyét;

h) Quy hoach khéng gian ngim

Doc céc tuyén dudng ndi bd bd tri cic duong diy, duong 6ng ha ting k¥
thuit ngdm trong khu dat du 4n, phai dam bio khoing cich t6i thiéu theo quy
chuin xay dung, ti€u chuén thiét ké chuyén nganh, han ché giao cit nhau.

Viéc x4y dung ting him tufin thii quy dinh ctia Chinh phi, QCVN va céc
quy dinh hién hanh khic; dam bao cic yéu ciu vé an toan phong chdy chita chay
va khong anh hudng dén cac cong trinh xung quanh. Quy md, pham vi xay dung
tAng hdm cdng trinh dwoc x4c dinh chinh x4c trong giai doan sau.

i) D& xuit giai phap bao vé méi truong

Khi trién khai 14p dur 4n dau tu x4y dung, Chu dau tu cb trach nhiém tuin
tht cdc quy dinh cta Luit Biao vé€ moi truong, Nghi dinh sb 08/2022/ND-CP
ngdy 10/01/2022 cta Chinh phii va Thong tur s 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 ciia Bo Tai nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiéf"mét s& diéu ciia
Ludt Bao vé moi truong dé trién khai thuc hién du 4n theo quy dmh hién hanh vé
bao vé moi truong. .

Diéu 2. T6 chirc thwc hién

1. Phong Kinh té xa:

- X4c nhén hd so diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét phu hgp véi Quyét
dinh phé duyét ciia UBND x3 Ha Bing, luu trit h so theo quy dinh. Phdi hop t6
chirc cong bd cong khai diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét duoc duyét cho cac
td chire, co quan va nhén dan biét, td chirc thuc hién.

- Huéng din va kiém tra, giam st xay dung theo quy hoach, xit 1y vi pham
x4y dung theo thim quyén va quy dinh ciia phap luit.
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2. Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat:

- Co trach nhiém ra soat, hoan thién, bd sung diy du cic nodi dung Piéu
chinh cuc bé quy hoach theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 13 Quyét dinh s6
38/2026/QD-UBND ngay 31/03/2026 cia UBND thanh ph6 Ha Noi (thuc hién
theo quy dinh tai diém a, khoan 2, Diéu 28 Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay
30/06/2025 ctia B6 Xay dung) trong dé cin phén tich, 1im r3 tinh lién tuc, dong
b6 cua toan bd quy hoach d6 thi va néng thon va hiéu qua kinh té - x3 hoi cla
viéc diéu chinh cuc bd quy hoach; danh gia tac dong cua viéc diéu chinh cuc bd
dén viéc trién khai thuc hién quy hoach di duoc phé duyét,... d& Phong Kinh té
xé4c nhan hd so theo quy dinh.

- Chiu trich nhiém v& phép 1y t§ chirc 1ap diéu chinh Piéu chinh cuc bd quy
hoach (bao gé“)m cad quy trinh, pham vi, déi twong, thoi gian, hinh thire, két qua
tdng hop...¥ kién co quan, td chirc, c4 nhan va cong ddng dan cu cb lién quan),
s lidu, tinh chinh x4c, tinh théng nhAt, déng bd gitta ban v& va thuyét minh (bao
gbm ca danh gia hién trang va phuong 4n quy hoach); C6 trach nhiém ban giao
hd so (bao gdm ca ban mém theo dinh dang .pdf va dinh dang céc phan mém
duoc stt dung dé 14p ho so) cho céc co quan hru trit hd so theo quy dinh.

- Tuan thit chitc ning st dung d4t, chirc ning sir dung cong trinh va cic chi
tiéu quy hoach kién triic theo ban vé& Piéu chinh cuc bd quy hoach ty 1€ 1/500
dugc phé duyét kem theo cac ndi dung yéu ciu v& quy hoach kién triic, ha ting
k¥ thuat.

- Thiét ké cac hang muc cong trinh phai dam bao tudn thi cic quy dinh an
toan phong chay chira chdy, vé sinh moi trudong, thong gid, chiéu sang, chéng
dong dit, phan ludng giao thong... va phdi dwoc co quan chirc ning c6 thim
quyén théa thuin. Khép ndi ddng b hé théng ha ting k§ thudt cia du 4n véi hé
théng chung cia khu vuc. Khéng 1am anh huéng dén céc cong trinh hién c6 lién
ké xung quanh theo quy dinh.

- Lién hé v&i Vin phong HDND va UBND x3 Ha Bing va cac don vi c6 lién
quan dé tb chirc cong b6 cong khai hd so Pidu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
duoc phé duyét dé cic co quan, td chitc c6 lién quan va nhan dan duge biét theo
quy dinh.

- Tuén tha quy trinh, quy dinh hién hanh c6 lién quan cia Nha nudc va
Thanh phé vé& quan Iy quy hoach kién trac, du tw, dit dai, xdy dung...

3. Céc co quan, don vi lién quan cén cit chirc nang, nhiém vu dwoc giao phé)i
hop véi phong Kinh té va Cong ty TNHH Xay dung Tién Pat trong qua trinh
cong bb, quan 1y va td chirc thuc hién Quy hoach theo quy dinh.
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Diéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu huc k& tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND x3, Truéng phong Kinh t& x3, Giam
d6c Coéng ty TNHH x4y dung Tién Pat va Thu trudng cic co quan, td chic, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: , TM. UY BAN NHAN DAN
- Cac s0: Quy hoach — Kién tric, Xay dung; e, CHU TICH
- Thuong true Pang uy x&; g

- Chu tich, cac PCT UBND x3;
- Nhu diéu 3;

-Luu VT%!;;,
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