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1. MO DAU
1.1. Ly do thiét ké va muc tiéu ctia dd an
1.1.1. Ly do thiét ké

- Cu thé hoéa dinh huéng ctia Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 5 va thuc hién
cht truong dau tw mét sé du 4n dau tu cdng ciia Uy ban nhan din x& Séc Son nhém khai
théc hiéu qua quy dat xay dung, nng cao vai trd va phat huy dugc céc tiém nang ciia khu
yuc trong viée thic ddy phat trién kinh té x& hoi ctia khu vue x4 Sée Son.

- Khép nbi ddng bd, hoan chinh hé théng ha ting k¥ thuat, ha ting x hdi ctia dy 4n
voi cac khu vue di xdy dung theo quy hoach phén khu da duge phé duyét. Quy hoach
phat trién du 4n tao nén khu dd thi Séc Son hién dai, khang trang; Néng cao chét lugng
quan ly do6 thi theo huéng s6 hoa, hién dai hoa.

- Theo khoén 3 didu 10 Nghi dinh 178/2025/NB-CP Quy dinh chi tiét mot s6 diéu ca
Luét Quy hoach do thi va néng thon.

- Tt nhitng 1y do trén viée 1dp Quy hoach toéng mit bang du an Dau gia quyén sir dung
dat khu dét NO01-NOO02 thude 6 V.1-2 quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 5 1a thue
su can thiét.

1.1.2. Muc tiéu, yéu cdu ctia dé an
a. Muc tiéu:

- Tung bude cu thé hoa dinh hudng ciia Quy hoach phén khu doé thi Séc Son khu 5,
ty 18 1/2.000 duge cap thim quyén phé duyét;

- Tai khu dit NOOI - NOO2: P4u gia quyén str dung dit tao ngudn thu cho ngén sich
x& phuc vu dau tu x4y dung cac cong trinh ha téng k¢ thudt, ha téng x& hoi, phat trién
kinh té trén dia ban. Gop phan hoan thién quy hoach phan khu, tao qu§ dit xdy dung khu
dan cu d6 thi méi va chinh trang do thi, khép ndi dong bd ha ting trong khu vue. Khai
thac sir dung dét hiéu qua chdng lan chiém, khong dé dat hoang hoa.

- Lam co s& cho vide quan ly quy hoach, quan ly dat dai va trién khai cac du an déu tu
xdy dung theo quy hoach dugc duyét.

b. Yéu ciu:

- Nghién ctru khép ndi ddng bd ha tﬁng k¥ thuat, ha tﬁing x4 hoi voi khu vue lan cdn va
cac du an c6 lien quan.

- Phi hop véi cdc quy chuén, tidu chudn quy hoach hién hanh.

1.2. Can etr phap ly

- Can cir Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon s& 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luét sb 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 vé sira dbi, bd sung mot sb diéu ciia Luat Quy
hoach d6 thi va nong thon;

- Cin ctr Lut Tha d6 s& 39/2024/QH15 ngiy 28/6/2024;

- Cain ctr Luat Kién tric sb 40/2019/QIH14 ngay 13/06/2019;

- Cin ¢t Nghi dinh s& 175/2024/NB-CP ngay 30/12/2024 ctia Chinh pht vé quy dinh
chi tiét mot s& diéu va bién phép thi hanh Ludt Xy dung vé quan Iy hoat dong xay dung;

Quy hoach téng mit b%mg Du 4n: Xdy dung ha te‘“mg k¥ thudt diu gia quy("l‘n sir dung dit khu ddt NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phan khu dé thi khu 5 x& Séc Son




- Ciin ¢t Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phti quy dinh chi
tiét mét sb didu cua Luat quy hoach dé thi va ndng thon;

- Cian ¢t Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phit vé& Stra d6i, bd
sung mdt sb didu cuia Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh pht quy
dinh chi tiét mét sb diéu ctia Luat quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctt Nghi dinh sb 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh phti quy dinh chi
tiét mot 58 didu ctia Ludt Kién tric;

- Can cir Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phti sta ddi, bb
sung mdt s6 diéu ctia céc nghi dinh thudc linh vue quan 1y nha nude ctia B6 Xay dung;

- Can ¢ Thong tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ctia B6 X4y dung Ban hanh
QCVN 07:2023/BXD Quy chuan qude gia vé Hé théng cong trinh ha ting k¥ thuat;

- Can ¢t Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung Ban hanh
QCVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit qudc gia vé Quy hoach x4y dung;

- Can ¢t Thong tu s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 ctia B6 X4y dung Ban hanh
QCVN 06:2022/BXD Quy chudn k§ thuét quéc gia vé& An toan chdy cho nha va cong
trinh;

- Cin ¢t Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cia B Xay dung vé Quy
dinh chi tiét mét sb diéu cta Luat quy hoach d6 thi va néng thon;

- Cédn ct Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cta B XAy dung vé sira
b1, bd sung mot sé diéu cia Thong tu s6 16/2025/TT-BXD;

-Can cit Quyét dinh sé 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé Quan Iy quy hoach dé thi, Quy
hoach X4y dung va kién triic trén dia ban thanh ph6 Ha Nbi;

- Can ¢t Quyét dinh s6 6535/QB-UBND ngay 20/12/2024 ctia UBND thanh phd Ha
Noi vé vige phé duyét dd an Quy hoach phén khu dé thi Séc Son khu 5 (khu vuc ho Béng
Quan va phu cén), ty 1€ 1/2.000;

- Can clr Quyét dinh s6 1825/QD-UBND, ngay 28/11/2025 ctia UBND xa Soc Son, vé
viéc phé duyét chu truong dau tu, phé duyét didu chinh chi truong dau tu mét s6 du én
dau tu cong trén dia ban xd Séc Son;

- Cin cir Tiéu chudn, Quy chuin xfy dung Viét Nam va céc vin ban phap ludt hién
hanh.

1.3. Cac nguon tai liéu va so liéu

- Ban dd nén khao sat do dac hién trang ty 1€ 1/500;

- Hb so db 4n Quy hoach phan khu dé thi Séc Son khu 5 (khu vuc hd Ddng Quan va
phu cén), ty 1€ 1/2.000;

- Céc dd 4n quy hoach va du 4n lién quan trong khu vure va lan cin duge cip c6 thim
quyén phé duyét;

Quy hoach téng mat bing Du 4n: X4y dung ha tdng k¥ thuat dau gia quyén sir dung dat khu dit NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu d6 thi khu 5 x& Séc Son
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2. LUAN CU PHAN TicH
2.1. Vi tri, pham vi va quy mo dién tich 14p quy hoach
2.1.1. Vitri, pham vi ldp quy hoach

'| LE /500 DU AN; BAU GIA QUYEN S1Y OUNG DAT KHU DAT NOO1
THUQC O V.12 THUOC XA $OC SON, THANH PHO HA NOI.
| - QUY MO; KHOANG 6.134,6 M?

B o
- KU VIJC NGHIEN COU LAP QUY HOACH TONG MAT BANG, TV
LE 1500 DY AN: BAU GIA QUYEN SUF DUNG DAT KHU DAT NO0Z,
THUDC G V.1-2 THUQC XA SOC SON, THANH PHO HA NOL
- QUY MO: KHOANG 9.374,3 M*

A

Hinh 1. Vi tri du dn trong do dn Quy hoach phan khu dé thi Soc Son khu 5, xd Séc
Son, thamh phé Ha Noi 1y 1é 1/2.000
- Khu vue nghién clru quy hoach c¢6 vi tri thude ranh gidi hanh chinh xa Séc Son cé

ranh gidi dugce gidi han nhu sau:
+ Phia Déng: Giap khu dan cu hién hiru va quéc 16 3;
+ Phia Tay: Giap duong rong 30m theo quy hoach;
+ Phia Nam: Giap tuyén dudng réng 25m theo quy hoach;
+ Phia Bic: Giap khu dén cu hién hitu va dudng Dén Giéng;
2.1.2. Quy mé dién tich ldp quy hoach
- Thng dién tich khu dit 14p quy hoach khoang 15.508,9 m?, nam trong ranh gi¢i hanh
chinh xa Séc Son. Trong d6 di€n tich ctia khu dat NOO1 1a 6.134,6 m2, dién tich ctia khu
dat NO02 12 9.374,3 m=.
2.2. Péanh gia didu kién tw nhién
2.2.1. Dia hinh, dia mao
- Khu vye nghién ctiu ¢6 dia hinh tuong dbi bang phing. Cao d6 nén tir +10,95 + +12.,6m.
2.2.2. Khi hdu thity vdn
- Khi hiu chiu 4nh huémg chung ctia khi hdu Ha N6i néi riéng va dbng bang Bic Bo
noi chung. Mot ndm cé 2 mia 16 rét: Mia hé nong (tir thang 5 dén thang 9), mua nhiéu.

Quy hoach t6ng mit bang Du an: X4y dung ha ting ky thuét du gia quyén sir dung dit khu dit NO1-NO2,
thuge 6 V1-2 quy hoach phan khu d6 thi khu 5 xa Séc Son
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Mua déng lanh (ti thang 11 dén thang 3 nam sau) mua it. Gifta 2 miia hé va déng c6 2
thoi ky chuyén tiép vao thang 4 va thang 10 1a miia xudn va mua thu.
- Nhiét do khong khi:

+ Nhiét d6 khdng khi thip nhit :2.7°C

+ Nhiét d6 khong khi trung binh hang ndm : 23,6 °C

+ Nhiét dé khéng khi trung binh mia he : 29,4 °C

+ Nhiét d6 khong khi cao nhat 42,820

+ Nhiét d6 khong khi trung binh mua doéng: 12 °C

- Birc xa mdt troi:

+ Téng s6 git néng trong nim : 1.464,6 h/ndam
+ Téng luong bic xa hang nim : 109,4 kcal/ha
+ S6 ngay c6 suong mu : 11,7 ngay/mam

- Dj dm khong khi

+ D¢ dm nho nhdt  : 80%

+ D6 4m cao nhat  : 88%

+ D6 4m binh quan : 84,5%

- Lugng mira

+ S ngay mua trung binh trong nim khoang : 114 ngiy mua

+ Lugng mua trung binh hang ndm khoang  :1.245 mm

+ Luong bdc hoi trung binh trong nam : 722 mm/nam

- Gi6 va bdo

+ Trong mot nam khu vire Ha Noi thuong c¢6 2 mua gi6 chinh: Gi6 mua Dong Nam
va gi6 mua Pong Bic.

+ Gi6 mua Déng Nam thuong bét ddu tir thang 05 va két thiic vao thang 10 mang
theo nhiéu hoi nuéce tir bién vao gy nén cic trin mua rao. Trong nhiing thang nay dbi khi
¢6 gi6 bio kém theo mua 16n giy anh huéng khéng nho dén san xuat va doi song. Gi6
muia Dong Béc thuong bit diu thang 11 va két thic vao thang 4 nam sau, thoi tiét thoi
gian nay thudng lanh va khd & déu moa va dm udt & céc thang 2 va 3 vio nhitng thing
nay c¢6 mua phun mua xuén. Trong céc thang 12, thang 1 doi khi cé suong mu, suong gia
nhung it gay thiét hai dén san xudt.

+ Tée do gi6 trung binh hang thang dao déng tir 2.0m/s dén 2.9m/s. Téc d6 gid 16n
nhit ghi nhan duoc 1én dén 34m/s.

+ Do chiu tic dong manh cua gié6 mua nén khi hau Ha Noi, bién dong thét thuong
trong mua lanh cling cé nhiing ngay nhiét dd cao nhu mua néng, hodc nhiing ngay Am w6t
ching khéc gi miia mua.

+ Hang ndm khu vuc Ha Noi chiu anh hudng ctia khoang 5 - 7 con bdo. Bdo manh
nhit 1én dén cép 9 cAp 10 lam dd ciy cdi nha clia va gdy thiét hai lén cho mia mang, bdo
thudmng tring véi mia nude song Hong 1én cao de doa dén doi séng va san xuét clia nhan
dan cac vimg ven sdng cling nhu lam tré ngai cho mét s6 hoat déng clia nhan dan toan

thanh phd.

Quy hoach téng mit bing Du 4n: X4y dung ha tang k¥ thuat ddu gia quyén sit dung dat khu dat NO1-NO2, 9
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu d6 thi khu 3 xa Soc Son



2.3. Hién trang va mdi quan hé ciia khu dit véi tong thé kién tric cinh quan, ha ting k¥
thudt va moi truong
2.3.1. Hién trang su dung dat
- Khu dét nghién ct lap quy hoach c6 tong dién tich nghién ctu khoang;: 15.508,9 m?.
- Khu dét nghién ctu ¢6 dién tich 16n 1a &t nong nghiép.
2.3.2. Hién trang kién triic canh quan

- Trong khu dét 1ap quy hoach chii yéu la canh quan néng nghiép. Canh quan ndng
nghiép hinh thanh cht yéu 1a céc loai cdy trong.

-Khu d4t NOO1 c6 mét s nha xudng va rudng lta. Khu dét NOO2 khong ¢b cong
trinh, chi ¢6 ruéng lda.

2.3.3. Hién trang chuén bi kp thudt dat xdy dung

- Hién trang cao 46 nén: Khu dit nghién ctru 1a khu ruéng lta thép triing, dia hinh
tuong ddi bing phing. Cao d nén tir +10,95 + +12,6m.

- Hién trang tiéu thoat nudc: Nude tir ruéng canh tac gidp ranh khu dit chay vao hé
théng kénh muong,

2.3.4. Hién trang giao théng

- Khu dit NOO1 c6 dudng bé téng cit qua, két ndi tir truomg THCS Phit Linh ra Qubc
16 3. Long dudng 5,6m, khéng ¢6 via he, cé hé théng muong tiéu chay doc dudmg.

- Khu d4t NOO2 chua c6 duong giao théng tiép cin.

2.3.5. Hién trang cdp nudc
- Khu d4t NOO1 va NOO2 chua ¢6 hé théng cap nuéc.
2.3.6. Hién trang cc?’p dién

- Hién tai trong khu dat NOO2 c6 tuyén dién 22KV chay qua.

2.3.7. Hién trang hé thong thodt nude thai, quan Iy chdt thai ran, nghia trang

- 118 thdng thoat nude thai: Khu dit NOO1 va NOO02 chua c6 hé thong thodt nudc thai.

- Quan Iy chét thai rén: Khu dét hién chua ¢6 hé thdng quan 1y chat thai ran.

- Hién trang nghia trang: Khu d4t khong ¢6 nghia trang gia dinh, dong ho.

2.3.8. Ddnh gia hién trang

- Cén ctr vao hién trang khu dat nghién ctu, khu dat lap du an ddu gia 1a dit tuong d6i
thuén loi cho xdy dung.

- La khu vue d4t nong nghiép, dia hinh tuong ddi bing phang, khéng gip trd ngai trong
viée gidi phéng mit bing, thudn loi trong qua trinh san Idp, it phai du tu vao céng tic chudn
bi k¥ thuat.

- 1.4 khu vuce ¢6 rat nhidu yéu t6 thun loi dé phat trién chirc ning dt & méi dé thi hién
dai, bén viing, tao dung hinh anh do thi Sé¢ Son ¢ ban sac, giau truyén théng.

- Céc vAn @& chinh cén giai quyét:

+ Xay dung hoan thién, déng bd hé théng ha ti“mg k¥ thuét giao thong, cép dién, cép
thoat nudc, moéi truong,...

+ Xay dung khu dit ddng bo vé hinh théi kién tric, canh quan véi kién trac, canh
quan chung ctia do thi, tranh tinh trang dAu tu manh mim, nho 1¢ lam mét sy dong bo.

Quy hoach téng mat b%ing Du an: X4y dung ha tdng k¥ thudt diu gia quyén sir dung dat khu dit NO1-NO2,

thude 6 V1-2 quy heach phén khu dé thi khu 5 x3 Séc Son 10




+ Lua chon céc du &n uu tién, nha diu tw, nha thiu c¢6 ning lyc. Phan dot cac giai
doan xdy dung theo nguyén tac phan b tai chinh, kha ning dau tu.
3. CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN KHU
3.1. Cac yéu ciu, dinh hwéng

Cin ¢t Quyét dinh s& 6535/QD-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND thanh phd Ha
Nbi vé& viéc phé duyét dd an Quy hoach phan khu dé thi Séc Son khu 5 (khu vyre hd Pong
Quan va phu cén) ty I¢ 1/2.000:

- DAt nhém nha & bao gdm dét nhém nha & xdy dung méi va dt lang xém d6 thi héa,
bao gdm: DAt &, cdy xanh vuon hoa, dich vu cong cong nhém nha &, trudng mém non,
duomg ndi bd, sin choi luyén tap TDTT, bii dd xe,...

- Dét & bao gdm nha & chung cu, lién k&, biét thu, nha vuon.

3.2. Chi tiéu k¥ thuit chinh

- Khu dAt nghién ctru 14p quy hoach c¢6 tong dién tich nghién ctru khoang: 15.508,9
m?. Khu dit nghién ctru quy hoach c6 02 16 dét chirc ning Dét nhém nha & ky hiéu
NOO01, NO02 thudc 6 quy hoach V.1-2, khu quy hoach V.1, Quy hoach phan khu d6 thi
S6¢ Son khu 5 (khu vue hd Dong Quan va phu can) ty 1¢ 1/2.000.

Bang 1: Bang tong hop so liéu sik dung dat

STT Hang muc Dién tich dat | Ty I8
m2 Yo

1 | Pitdyan 15.508,9 | 100,0
1.1 | Khu ddt NOOI 6.1346 | 396
1.2 | Khu ddt NOO2 © 93743 604
Tong 15.508,9 | 100,0

- Chi tiéu k§ thuét dbi véi 6 dit chire nang Pat nhém nha & NOO1, NO02, duge quy
dinh tai Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 5 ty 1€ 1/2.000 nhu sau:
+ M4t do xay dung t6i thiéu: 30%;
+ Mat d6 xay dung toi da: 60%;
+ Téng cao t6i thiéu: 1 ting;
+ Ting cao tdi da: 15 ting;
- Dy én d4u gia quyén sir dung dat khu dat NOO1-NOO2 tudn tha chi tiéu nhu sau:
+ Dién tich & dat: 15.508,9 m?;
+ Mét d¢ xay dung: 56,2% dam bao tuan thu quy hoach phén khu khong vuot qua
60% dién tich xdy dung;
+ Dién tich xay dung: 8719,5 m?;

+ Tang cao: 1 - 5 tang;

Quy hoach téng mit bing Dir 4n: Xdy dung ha t:ﬁug ky thuat diu gid quyén sir dung dét khu dét NO1-NO2,

thude 6 V1-2 quy hoach phén khu dé thi khu 5 x& Soc Son 1




4. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN
4.1. T chire khong gian kién triic, canh quan

4.1.1. Té chitc c6ng trinh kién triic

Hinh 2: So do téng mdt bc‘z"ng bé tri cdc cong trinh
- Nguyén tic t6 chirc khéng gian:

+ Céc cbng trinh chi yéu la céng trinh thp ting, tao l4p nhom nha & c6 mét dd xay
dung thip két hop v&i ciy xanh, ddp tng muc tiéu va quy dinh kiém soét phat trién khéng
gian theo dinh hudng cta quy hoach phéan khu dé thi S6¢ Son khu 5.

+ Céc yéu cdu khéng ché vé sb ting cao, mét d6 xiy dung, dién tich x4y dung, chi
0i6i dudng do, chi gidi xdy dung timg 16 dat tuan thit theo céc quy dinh hién hanh.

+ Pam bao su két ndi vé ha tAng va canh quan dbi véi khu vue & hién trang xung quanh.
Dam béo cong trinh tuén tht cde quy dinh vé phong chay chita chy, vé sinh méi trudng.

+ Hinh thanh t& hop kién tric tai nhitng vi tri phit hop dé tao diém nhén canh quan
cho d thi, ddng thoi 1a nhitng khu vuc ¢6 kha ning gin két cong dong.

+ Pam bao tinh két ndi lién tuc cta hé thdng cdy xanh dudng phd gén két voi khong
gian xanh ciia khu d4t, khong gian xanh xung quanh.

- T6 chire khéng gian kién tric:

+ B trf cong trinh trong 16 dat hudng theo hudng gié thodng mat, hudng ra cbng

vién, vuon hoa, sdn choi, khéng gian xanh duong phb. T6i uu bd tri cong trinh han ché

tac dong xau ctia hudng nang, huéng gié doi vai dieu ki€n vi khi hdu trong cdng trinh,

Quy hoach téng mit bzling Dy an: Xéy dung ha téng k§ thudt ddu gia quyén str dung dat khu dét NO1-NO2,

thude & V1-2 quy hoach phan khu d6 thi khu 5 xa S6c Son 1




han ché t6i da nhu ciu st dung niang luong cho muc dich ha nhiét hodc sudi am trong

cong trinh.

+ Hinh thite kién tric c6ng trinh : Cong trinh thiét ké déng bd theo phong cach hién
dai, ké thira kién trac, vin hoéa dia phuong, phat huy cdc gia tri truyén théng dé gin gift
ban sic din tdc, hai hoa v6i cong trinh hién trang xung quanh.

+ Tlng cao cdng trinh : D6i voi nha & biét thy, tang cao 14 03 tang.

+ Khoang Iui eéng trinh tudn theo Quy chuin Viét Nam 01:2021/BXD duoc xac
dinh dua vao chiéu cao cdng trinh trong timg 6 dat va bé rong duong tiép gidp 16 dit xay
dung cdng trinh. Di v6i khu ddt NOO1 va NO02, dé xuét chi gidi xdy dung i phia sau
2,5m so vGi chi gidi duong d6 tao khoang dém khong gian xanh cho céng trinh.

+ Mau sic cong trinh nén son hoic 6p mau sang. St dung mau sic nhe nhang tao
hinh 4nh hién dai cho c6ng trinh, trdnh nhitng mau qua sim, qué néng.

+ Cbt xay dung cdng trinh xac dinh theo du 4n, thiét ké tai ban vé& thi cong hang
muc : He, dudng, cdy xanh, thoat nude, chiéu sang thude céc tuyén dudng mdi mad theo
quy hoach do céc chi diu tu x4y dung tuyén dudng t6 chiic thuc hién, duge céc cép co
thim quyén phé duyét.

4.1.2. T6 chitc khong gian edy xanh canh quan
- Khéng gian ciy xanh canh quan duge dinh hudng theo tiéu chi “Xanh - M& - Hién
dai - Gan két céng déng”, trong do:

+ Céy xanh va mat nudc dong vai tro vanh dai sinh théi, tao khéng gian dém gifta

) khu dén cu v6i ha ting k§ thudt, déng thoi ning cao chit lvong canh quan.
+ Céc tuyén giao thong ndi bo duoe lat gach tu cheén, két hop duodng dao, ghé nghi
voi bdn cdy, bién chi dan va thiét bi chiéu sang canh quan.
+ Xay bo via db dét trdng cdy, co va cdy béng mét. Phdi két hé théng tham co, cdy
hoa, cdy bui két hop cling v&i cAy bong mat tao can doi, hai hoa véi cong trinh.
- B trf cdy xanh duong phé sir dung cac loai ciy xanh nhu sau:
+ B6 tri cay xanh trdng tai cée vi tri khong ndm vao ng, 16i ra vao céng trinh, dam
bao khoang céch an toan dbi v6i cong trinh ha ting k¥ thuit ngdm va ndi.
+ Cdy xanh c6 thin thing, gb dai d& phong bi gidn giy bit thudng, tan 14 gon, thin
cdy khong co gai, dd phan canh cao.
+ L& cly c6 ban rong dé ting cudng qua trinh quang hop, ting higu qua lam sach
moi truong.
+ Hoa qua khéng bip din con tring lam anh hudéng dén vé sinh mdi trudng.
+ Tubi tho cdy phai dai (50 nim tr& 1én), c6 téc dd tang trudng tot, c6 stic chiu dung
su khéc nghiét cta thoi tiét, it bi sAu bénh, mbi mot pha hoai.
+ Phéi két cac loai cAy béng mat ¢6 hoa dep, dic trung theo cac mua.
+ Kich thude chd tréng cay: L6 hinh vuéng 181 thidu 1,2x1,2m ; hinh tron dudng
kinh téi thiéu 1,2m.
- T4 chic khong gian xanh 161 khu dat NO01-NOO02 nhu sau:

Quy hoach téng mat b?mg Du an: Xy dung ha ting k¥ thuat déu gia quyf“:n sir dung dét khu dét NOI1-NO2, "
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu dé thj khu 5 xa Soc Son i




+ Phéi két nhiéu loai cdy, loai hoa tao nén nhiéu téng cao thap, tir ciy than g0, cay
bui, cdy hoa va co, mit nudc.

+ T& chirc khéng gian xanh da chitc ning phuc vu céc Itra tudi : BS tri cac hang muc
cdng trinh phue vu cho khéng gian vui choi, khong gian nghi ngoi, giao tiép, ...

4.1.3. Té chire hang muc khac :

- V& bién bdo, bién chi dan:

+ Céc hé thdng bién bao, bién chi din phai dam bao m§ quan d6 thi. Thiét ké cac
mAu bién chi dén, bién béo, ky hiéu trén hé phd phai sinh déng, ndi dung d& hiéu, khéng
gy rdi, ding chire nang dam bao khéng anh hudng dén an toan giao thong.

+ Pém bao tudn thu cac Quy chudn, tiéu chuén k§ thuat vé bién quang céo, béo higu
duong bg, ...

- Chiéu séng trén tuyén phd, cong trinh:

+ Pam bao chi tiéu dinh luong va chét luong chiéu sang cong trinh céng cdng, cong
trinh ha tAng k§ thuit theo quy dinh hién hanh.

+ Dam bao do tin cdy cha céc thiét bi chiéu sang trong qué trinh hoat déng; An toan
cho ngudi van hanh va déan cu, an ninh va trat tu an toan xa hoi.

+ Pam bao thuén tién diéu khién cdc hé thdng chiéu sang va thiét bi chiu séng, st
dung ning luong tiét kiém va hiéu qua.

- Céc hé théng thoat nuée mua:

+ Khéng thoat tryc tiép ra dudng hodc sang nha bén canh, dm béo m§ quan d6 thi.

+ Thiét ké hé théng thoat nudc mua hiéfl dai, két néi ra cac hd chira nuée mua &
khéng gian xanh ctia d6 thi.

- Céc hé thbng thong day dién, day thong tin lién lac d6 thi:

+ B trf ha ngdm céc hé théng day dién, ddy théng tin lién lac tao m§ quan do thi,
mang lai an toan cho cu dan.

- Céc thiét bi thu phét tin hiéu, thiét bi théng gié (diéu hoa nhiét d6, bao 6én chéng
nong,...):

+ B4 tri phia trong mai dbc hoic trén mai bang. Trong truong hop khong thé lam
nhu vdy, cac thiét bi niy phai duge che chin hodc chon mau son giéng véi mau cha vat
liéu hoan thién tudng. Nghiém cdm lép dat céc thiét bi & phia mit ngoai cong trinh, nh ra
ngoai chi gidi dudng dé ma khong c6 che chin.

4.2. Quy hoach sir dung dat
4.2.1. Gidi phdp phdn bé qup ddt xdy dung

Nguyén tée:

- Viéc phan bd quy dit 1ap du 4n Dédu gia quyén st dung dat khu dat NOO1-NOO2
duoc thue hién trén co so tudn thi cac quy hoach da duoc cip c6 thim quyén phé duyét,
bao dadm phu hop véi quy hoach phdn khu d6 thi Séc Son khu 5 ty 1€ 1/2.000, quy hoach
str dung dét va cac dinh huéng phat trién khéng gian.

- Viéc xéac dinh vi tri, ranh gidi va quy md stir dung dét tuén thi cdc nguyén tac sau:

Quy hoach tdng mit bing Du 4n: X4y dung ha tdng k¥ thuét d4u gia quyén sir dung dat khu dit NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu do thi khu 5 xa Séc Son
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+ Phi hop dinh hudng quy hoach tong thé phat trién kinh té - xd hoi cla dia
phuong; bao dam lién két thuin loi v6i cdc cong trinh trung tim nhu: Céng trinh céng
cong, Truong hoc, Khu cdy xanh thé duc thé thao va céc khu dan cu hién hitu.

4* + Hat nhén ctia nhoém ¢ la cay xanh, cdng cong dich vu,...
| + D&i véi cac 16 dit trong khu dét giap vai khong gian xanh: Cho phép trién khai
theo huéng thdp tng, méat do xdy dung thp, dam béo lién két cic hé thong ciy xanh

trong khu vuc.

- Giai phdp 10 chirc khong gian tdng thé bao dam mdi quan hé hop Iy gifta cic chire
nang dét, thuan tién cho giao théng ndi bo.

- Hé théng ha tAng k§ thuét duoc thiét ké d@)ng bo, dau ndi hop ly voi mang ludi hién

trang cuia khu vue. Nude mua duge thoat riéng ra hé thdng rinh bao; cap dién - cép nude
liy tir mang luéi hién hitu, cé6 du phong cong suét cho giai doan mé rong.
- Co chu str dung dét trong du 4n duge phén bb nhur sau:
+ DAt &: Chiém khoéng 50 - 60% tbng dién tich khu dt;
+ DAt cAy xanh: Chiém khoang 10 - 15% téng dién tich khu dat;
+ Dudng giao théng, bii dd xe va ha tAng k§ thuit: chiém khoing 20 - 35% tdng dién
tich khu dat.
i 4.2.2. Thing ké sir dung ddt quy hoach
! - Trén co s& danh gia hién trang va nghién ctru phuong an téng mit bang, 1ap bang
théng ké tong hop quy hoach str dung dat nhu sau:
Bdng 2: Bang thong ké chi tiét sir dung dat quy hoach

Dign tiop | Dt tieh | Mit | Thng | HE | ofp, | Dan | o,
STT Hang muce i xiy dung do €ao S0 50 i
. m2 m2 % | Tang | Lén Lo | nguti | %
1 | Pitpha & 8.719,5 53292 | 61,1 30,0 | 120,0 | 56,2
1.1 | it nha ¢ biét thu 8.719,5 53292 30,0
! 1.1.1 | Biét thy 1 2.316,2 1351,5| 584 | 30| 1,75| 7,0
: Biét thy 1-1 311,0 1849 3595| 3,0
Biét thu 1-2 290,0 1769 | 61,0 3,0
Bigt thy 1-3 290,0 1769 | 61,0 3,0
Biét thu 1-4 302,2 1810 599 3.0
Biét thie 1-5 372,4 2100| 564 | 30
== Biét thu 1-6 360,1 2053| 57.0| 3,0
Biét thu 1-7 390,5|  2166| 555| 3,0
1.1.2 | Biét thu 2 905,2 5438 | 60,1 30| 1,80 3.0
Biét thr 2-1 316,3 1872 | 59,2| 3,0
Biét thir 2-2 294,5 1783 | 60,6 3,0
Biét thir 2-3 294,4 1783 | 60,6 3,0
1.1.3 | Biét thu 3 1.801,2 1.1562 | 642 30| 1,9| 70
Bigt thir 3-1 240,5 1586 | 660 | 3.0
Biét thu 3-2 2484 161,9| 652| 3, |
Biét thu 3-3 281,0 1739 | 61,9| 3,
o Biét thu 3-4 2554 1646 | 645| 3,
Biét thu 3-5 250,0 162,5| 650 3.0

Quy hoach téng miit bing Dy 4n: X4y dung ha tang k¥ thut ddu gia quyén sir dung dét khu dt NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phan khu dé thi khu 5 x& Séc Son
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Dign tich | Diéntich | Mat | Tang | HE | oo Din | g
STT Hang muc * xdy dung do €ao S0 50 :
m2 m2 % Tang | Lan Lo | nguoi %
Biét thir 3-6 250,0 162,5 | 65,0 3,
Biét thu 3-7 275,9 172,2 | 62,4 3.0 e
1.1.4 | Biét thy 4 1.863.9 1.180,2 | 63,3 3,0 1,90 7,0
Biét thy 4-1 254,9 1644 | 64,5 3,0
Biét thu 4-2 253,6 163,9 | 646 3.0
Biét thy 4-3 266,2 168,7 | 63,4 3,0
Bigt thy 4-4 3183 1881 3591 3,0
Biét thy 4-5 276,0 1722 | 62,4 3,0
Biét thu 4-6 240,0 1584 | 66,0 3,0
Biét thur 4-7 254,9 1644 | 64,5 3
1.1.5 | Biét thy 5 1.833,0 10974 | 599 3,0 1,80 6,0 |
Biét thw 5-1 295,4 1786 | 60,5 3,0
Biét thie 5-2 3138 1861 393| 3,0
Biét thu 5-3 325,7 191,2 | 58,7 3
Biét thy 5-4 316,1 187,1 | 592 3.0
Biet thy 5-5 284,4 1751 61,6 3,0
Biét thur 5-6 297.6 1793 | 60,2 3,0
Qé‘it cong trinh ha
2 tﬁpg xa hoi 1.474,5 74,7 5,0 9,5
Dit céy xanh su dung
cong cong 1.474.5 74,7 5,0 1,0 | 0,05 9.5
Ddt cdy xanh s i
a’z,mg’céng cong 1 929,3 46,5 50 L0 005
Dat cdy xanh sir
dung'céng cong 2 251,9 12,6 5,0 LO| 005
Dat edy xanh sir
dung céng cong 3 3133 AT 5,0 1,0 005 .
Pit dudng giao
3 thong 4.885,5 31,5
4| Baidé xe 409,4 2,6
Dit cong trinh ha
5 | tAng k¥ thufit khae 20,0 4 0,1
Téng 15.508,9 5.403,9 | 34,8 3,0 1,05 ; 30,0 | 120,0 | 100,0
Bang 3: Béang thong ké tong hop quy hoach sir dung ddt
Dign tich Dnién tich M‘;Elf Ting H"’é S& 16 D?}n TV 18
STT Hang muc xdy dung do €ao 50 s0 :
m2 m2 % Tang | Lén L6 | nguoi %
1 | PAtnha & 87195 | 53292| 61,1| 30,0 | 120,0 | 56,2
1.1 | Ptnha ébidtthy | 8.719,5 5.329,2 30.0
I.1.1 | Biét thy | 2.316.2 1.351,5 58,4 3.0 L75 7,0
1.1.2 | Biét thu 2 905,2 543,8 60,1 30| 1,80 3,0
1.1.3 | Biét thu 3 1.801,2 1.156,2 64,2 3.0 1,93 7.0
1.1.4 | Biét thu 4 1.863.9 1.180,2 e Sl 1,90 0
1.1.5 | Biét thu 5 1.833, 1.097.,4 39.9 3 1,80 6,0
Qf'xt cong trinh ha
2 tang xa hoi 1.474,5 74,7 5,0 9,5

Quy hoach tdng mit biing Dy 4n: X4y dyng ha tAng ky thuat dau gia quyén sir dung dit khu dit NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu dé thi khu 5 xa Séc Son
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Bt tich Dﬂién tich Mig.t Téang Hjé . Da;n T 16
_ STT Hang muc ) xdy dung do €ao s0 50
m2 m2 % Tang | Lan L& | ngudi %
Pit cdy xanh st '
dyng cong cong 1.474,5 74,7 5,0 Qe[ 0405 95
| PAt dudng giao
| 3 | thong 4.885,5 31,5
4 | Baidd xe 409,4 2,6
Piit cong trinh ha
tf“mg ky thuat
5 khice 20,0 0,1
Tong 15.508,9 5.403,9 | 34,8 30| 1,05 30,0 | 120,0 | 100,0

- Tong dién tich nghién ciru 1ap quy hoach khoang : 15.508,9 m2
- Phén bd qui dit theo nghién ctru 1ap quy hoach va co cdu sir dung dat nhu sau:

+ DAt ¢ bidt thu: Dién tich 14 8.719,5 m2, chiém 56,2% téng dién tich 1ap quy
hoach. Dét & biét thu duoc nghién ctu xdy dung ddng bd vé& hé théng ha tang k§ thust,
hinh thire kién tric, chit luong sbéng cao va két ndi hai hoa véi khu vue & hién cd, khai
thac hinh thirc kién tric truyén thdng, gitt gin gid tri van hoa dic trung.

+ DAt cAy xanh str dung cOng cong: Dién tich 1a 1.474,5 m2, chiém 9,5% tong dién
tich 1ap quy hoach. Dat ciy xanh 12 16 ctia hai khu ddt NO01-NOO02, thiét ké hién dai, da
chire nang phuc vu ngudi dan.

+ Puong giao théng: Dién tich 1 4.885,4 m2, chiém 31,5% tong dién tich lip quy
hoach. Dudng giao théng bao gdm dudng nhom nha &, via hé duge thiét ké dam bao, tudn
thi theo Quy chudn, Tiéu chudn hién hanh.

+ Pét bii d6 xe: Dién tich 1a 409,4 m2, chiém 2,6% tong dién tich 1ip quy hoach.
Bai db xe dit tai khu dAt NOO1, phuc vu cho nhu cdu dd xe ctia nguoi dan trong khu dét.

+ DAt cong trinh ha ting k§ thudt khic: Dién tich 20,0 m2, chiém 0,1% tdng dién
tich 1ap quy hoach.

4.3. Phwong an quy hoach hé théng cong trinh ha tang ky thuit
4.3.1. Quy hoach hé thong giao théng
a. Céiin cii thiét ké
- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat qube gia v& Quy hoach xdy dung;
- QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuén quéc gia v& Cong trinh ha ting k§ thuft céng
trinh giao thong;
- Pudng d6 thi yéu cau thiét ké TCXDVN 104 : 2007;
- Dudng 6 t6 yéu cdu thiét ké TCVN 4054 : 2005;
- Céc tiu chudn, quy chuén vé thiét ké giao thong db thi;
b. Nguyén tic thiét ké
- Tuén th dinh huéng vé giao théng ctia Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 5,
ty 1€ 1/2.000.
- Khép nbi mang dudng ctia khu vuc nghién ctru véi mang dudng cia cac khu vuc

xung quanh cling nhu v&i nhitng du &4n va cac ho so chi gioi duong do da cép.

Quy hoach téng mét bang Du 4n: Xay dung ha ting ky thuat ddu gia quyén str dung @it khu dit NO1-NO2, 7
' thuéc 6 V1-2 quy hoach phan khu d6 thi khu 5 xd Séc Son




- Téc dd va luu luong duge thiét ké theo tﬁng béc, cép duong, tir cp dé thi, khu vuc
dén cAp nodi bo thiét ké trén nguyén tac toe do va luu luong giam dan.

- Phu hop véi quy hoach sir dung dit va quy hoach khéng gian kién trc canh quan.

- Tuén thi theo cdc tiéu chuan, quy chuén hién hanh.
c. Gidi phdp thiét ké

- Nut giao théng:

+ Céc nat giao thong trong khu vue duogce td chiic giao bang trén co s& dam bao cac
yéu t6 k§ thudt va cdc yéu t6 canh quan chung cfia khu vue.

- Chi gi¢i duong do, chi gici xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tAng k§ thuét:

+ Dinh vi mang ludi dudmg theo nguyén tic tir duong 16n dén duong nhé, tir bén
ngoai vao bén trong.

+ Cap nhét hd so céc do &n, du an di duge phé duyét; chi gidi dudng do, hanh lang
an toan dudng bd cac tuyén dudng va céc hd so khic ¢6 lién quan, phtt hgp véi tinh hinh
hién trang khu vuc;

+ Tim dudng quy hoach: dugc xéac dinh bang toa dd, ban kinh dudng cong bang va
cac kich thude khéng ché, toa db cdc diém tim dudng va cac diém co s& x4c dinh tim
duong quy hoach. ,

+ Chi gi6i dudng d6 duge xac dinh trén co so tim dudng quy hoach, mit cit ngang
dudng va céc kich thude khéng ché, két hop véi ndi suy trén ban ve.

+ Chi eiéi x4y dung: phu hop vdi cie chite niang str dung dat va mit ngang tuyén
dudmg dam bao theo quy chuan, tiéu chuén hién hanh.

- M6t 86 huu ¥

+ Dbi v6i cae tuyén duong ndi bd trong khuon vién khu dit co ban tudn tht theo
phuong 4n thiét ké tai dd 4n nay. Tuy nhién, qué trinh 1ap dy 4n ddu tu xay dung chu dau
tu ¢6 thd nghién ctiu dé xuét giai phap dudng noi bo,... Pam bao 161 ra vio dau ndi véi
cac tuyén dudng xung quanh, an todn giao théng, phong chdy chita chdy theo quy dinh.
C6 thé vi chinh nhung phai dam bao két ndi giao théng,

+ Xung quanh khu vyc nghién ctu hién c6 mot sb du 4n di va dang trién khai
nghién ctu, x4y dung, vi vay khi 14p du 4n dau tu xdy dung cong trinh can lién hé vdi cac
co quan quéan Iy du 4n riéng dé phéi hop giai quyét théng nhét cac vAn dé co lién quan.

+ K&t cAu mat dudng du kién ctia cac dudng giao théng, sé duoc xac dinh trong giai
doan thiét ké tiép theo. Phuong phép va tai trong tinh toan cho mdi loai mat dudng theo
nhitng tai liéu chi din chuyén nganh.

+ Khi c¢im mdc theo ban v& nay phai két hop khép ndi voi cac hd so chi gidi da cip
trong khu vue (ghi truc tiép trén ban v&) dé trdnh chdng chéo.

+ Khi lap du 4n déu tu xdy dung cdn diéu tra khéo sat cdc cong trinh k¥ thut ngdm
va ndi hién ¢6 trong 16 dat (cong thodt nudce, dng cip nude, diy cip dién, ddy cap vién
théng...) Dé co bién phap dam bao sy hoat dong binh thudng cho cdc ¢dng trinh ndy hoic
di chuyén theo quy hoach.

Quy hoach tong mit bing Du an: Xay dung ha tdng k§ thuat ddu gia quyén sir dung dit khu dat NO1-NO2,

thude 6 V1-2 quy hoach phén khu d6 thi khu 5 x3 Soc Son 18
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4.3.2. Quy hoach chudn bi ky thudt san nén vé khéi luong
a. Ciin cir thiét ké

- Ban d6 do dac dia hinh ty 18 1/500 khu vue ldp quy hoach.

- C4c tai liéu tham khdo khéc cé lién quan.

- Tiéu chudn nganh:

+ QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k§ thuét quic gia vé Quy hoach xay dung;

+ TCVN 4447-2012: Céng tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

+ TCXD 40- 87: Két cu x4y dung va nén - Nguyén tic co ban vé tinh todn.

+ TCXD 7957-2023: Tiéu chuén thodt nuée - Mang luéi va cong trinh bén ngoai.
b. Nguyén tic thiét ké

- Cu thé hoa Quy hoach phéan khu dé thi Séc Son khu 5, ty 1€ 1/2.000 da duge UBND
thanh phé phé duyét.

- Cao do nén duge xac dinh tudn thu voi Quy hoach phéan khu dé thi Sée Son khu 5 da
duge phé duyét.

- Cao @6 nén 6 dit duoc xdc dinh trén co s& cao db tim dudng, dam bao thoat nudc
mit ty chay, phi hop véi vide thiét ké mang lusi dudng cbng, quy hoach sir dung dit va
phan luu thoat nude.

- Duya vao ranh giéi khu dit va quy hoach tdng mit bang, san nén, xay dung duong
cOng vu ddm bao nguyén tac giam khdi lwong thi céng va khéi luong cbng trinh chng dé.

- Thiét ké san nén & giai doan tao mit bang va xdy dung.

4.3.3. Quy hoach thodt nudc mua '
a. Céin cir thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay dung;

- Quy chudn x4y dyng Viét Nam: QCVN 07-2:2023/BXD Quy chuin qudc gia cic
cong trinh ha tang k¥ thudt - Coéng trinh thoat nudr;

- TCVN 7957:2023 Thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuin TK;

- Tuyén tap tiéu chudn Xay dung Viét Nam.

b. Nguyén tic thiét ké

- Cu thé hoa Quy hoach phén khu do thi Sé¢ Son khu 5, ty 1& 1/2.000 da dugec UBND
thanh phd phé duyét;

- Hé thdng thoat nude mua trong khu dit quy hoach 12 thoat nude riéng tu chay, cong
nhanh ¢6 chu ky tinh toan 14 2 nim, c¢éng chinh chu ky tinh toan 1a 5 nim.

- Céc tuyén rinh thoat nude dam bao thoat nude mit cho khu vuc nghién ctru mét
cach triét dé va nhanh chéng nhit khong dé tinh trang ngdp Ung XAy ra.

4.3.4. Quy hoach hé thong cdp nuée
a. Ciin cir thiét Ié

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chun ky thuit qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

- Quy chudn xdy dung Viét Nam: QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuin qubc gia cic
cong trinh ha tdng k¥ thuit - Cong trinh cap nude;

Quy hoach tdng mat bﬁng Du an: Xdy dung ha té"mg k¥ thudt déu gia quyén st dung dét khu ddt NO1-NO2,
thuée 6 V1-2 quy hoach phin khu dé thi khu 5 xa S6c¢ Sen



5. KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1. Két luén:

- Dy 4n “Déu gia quyén st dung dat khu dit NOO1-NO02 thude 6 V.1-2 quy hoach
phén khu dé thi S6c Son khu 5 quy mdé 1,55 ha la du an ¢é y nghia quan trong, dap Gng
nhu ciu phat trién d6 thi Sé¢ Son.

- Qua qué trinh nghién clru, danh gia hién trang va lap phuong 4n thiét ké, dy 4n duoc
xdy dung v&i quy md, gial phép k¥ thuat va tong mic diu tu hop ly, phu hop vaéi quy
hoach phét trién kinh té - x& hoi cua dia phuong, ddm bao cac tiéu chuén v& an toan, my
quan va sir dung l4au dai.

- Viéc trién khai thuc hién du 4n s& gép phin hoan thién ddng bé ha tdng k¥ thuét nhu
giao thong, cip thoat nudc, dién,... Tang ngudn thu ngin sach dia phuong théng qua déu
gid dat va 2op phén tao viée lam, ning cao thu nhép va doi séng nguoi dan.

- Thiic dy phat trién d6 thi hoa, hinh thanh cac khu dan cu, khu d6 thi mdi. Tao nén
tang cho thu hut déu tu, phat trién thuong mai dich vu. Cai thién chét luong séng cua
nguoi dian thong qua dAu tw déng bd ha tng k¥ thuat.

- Dép ting yéu cau phat trién bén viing, dam bao hai hoa giita yéu t6 kinh t&, x& hoi va
mdi truong, V6i cdc cin et vé k¥ thudt, tai chinh va tinh kha thi, du 4n hoan toan du didu
kién dé duoc phé duyét va trién khai thuc hién trong thoi gian téi.

- Viée sém dua céng trinh vao str dung s& mang lai nhiéu loi ich thiét thuc cho ngudi

dan x& Séc Son va khu vuc lan cén.

5.2. Kién nghi:

- Kinh dé& nghi UBND xi Séc Son va céc co quan lién quan tham dinh, chdp thuin
Quy hoach téng mit bang du an Déu gia quyén sir dung dét khu dit NOO1-NO02 thude 6
V.1-2 quy hoach phan khu dé thi khu 5 x3 Séc Son, dé lam can cir thue hién hoan chinh
d4u néi ha tAng k§ thuét va xay dung.

- V& cong tac dén bu, giai phong mit bang, cai tao - ddng bd cic cong trinh ha ting k¥
thuét cin c6 giai phap hiéu qua nhiam giam 4ch tic giao théng khu vure.

- Can ¢6 bién phép chit chg trong céng tic quan Iy d6 thi, dic biét 1a cdng téc cép gidy
chimg nhén quyén st dung dét, cip phép xdy dung va quéan ly xiy dung theo dang quy

hoach dugc duyét.

Quy hoach téng mat bang Du an: X4y dung ha tAng k¥ thuat ddu gi4 quyén sir dung dit khu dit NO1-NO2,

thude 6 V1-2 quy hoach phin khu d6 thi khu 5 x8 Séc Son 21




CAN CU PHAP LY

Quy hoach tong mat bang Du 4n: Xay dung ha ting k¥ thuat ddu gia quyén sir dung dat khu dét NO1-NO2,
thude 6 V1-2 quy hoach phén khu d6 thi khu 5 xa Séc Son
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SAQY; UBND xi Séc Son 03/12/2025 10:20:23

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA SOC SON Doc lap - Tw do - Hanh phiie
$6: 1825 /QB-UBND Sée Son, ngay<28 thang 14 neim 2025
QUYET PINH

Ve viée phe duyét chi trwrong dau ti, phé duyét diéu chinh chi truong diu tu
mjt s6 dw 4n ddu tu cong trén dia ban xi Séc Son

UY BAN NHAN DAN XA SOC SGN

Can cir Ludit T chite chinh quyén dia phucong ngay 16/6/2025;

Can cik Ludt Diu tur cong ngay 29/11/2024;

Can cit Ludt siva doi, b6 sung mot 6 didu ciia Ludit Pdu théu, Ludt Pau tw theo
phuong thire déi tde cong tw, Ludt Héi quan, Ludt thué gia tri gia tang, Ludt thué
xudt khdu, thué nhép khau, Lugt Péu tu, Ludit Pau 1 cong, Ludt Quan Iy, sir dung
1ai sn cong ngay 25/6/2025;

Can cit Nghi dinh sé 85/2025/NDH-CP ngay 08/4/2025 ciia Chinh phu quy dinh
chi tiét mot 56 diéu cia Ludt Péu tr cong; :

Cdn cit Quyét dinh 56 15/2022/0D-UBND ngay 30/3/2022 ciia UBND thonh
phé Ha Néi quy dink mot 56 néi dung vé quan Iy dau tw cde chiong trinh, dw én dau
fir cong ctia thanh phé Ha Ni:

Can cik Quyét dinh 56 1296/0D-UBND ngay 07/10/2025 ciia UBND x& Sée
Son vé viée thanh Igp cde Hgi ci’é\mg thém dinh béo cdo dé xudt chi; trivong déu tr
cde dy dn dau ne cong cdp xa;

Cén cir Quyét dinh s6 1 460/0D-UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND xd Soc
Son vé viéc giao nhiém vu ldp bdo cdo dé xudt chi tricong dau tur mét sé dir én trén
dia ban xé Séc Son;

Cén cit Quyét dinh s6 1 690/OD-UBND ngay 18/11/2025 ciia UBND xd Séc
Son vé viée giao nhiém vu ldp bdo cdo dé xudt chij truong dau tir mot 56 dir én trén
dia ban x& Séc Son,

Cdn cik cdce vin bén phdp Iy khdac ¢é lién quan;

Theo dé nghi cua Hoi d"(j‘ng tham dinh s6 1 va Hoi c?’éng thém dinh 56 2.
QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét chti truong dau tu cta 31 du an (04 duw érn nhém B vé 27 duw

an nhom C).

(Chi tiét tai cdie Phu luc tir 56 01 dén s 31 kém theo)

TN ORI



Didu 2. Phé duyét didy chinh o

hii trwong déu tu cia 04 du an (01 dw én nhém
Bva 03 dy én nhém ()

(Chi tiét tai cdc Phy luc tir s6 32 dén 56 35 kem theo)
Piéu 3. T8 chire thye hién

1. Trach nhiém cta Ban Quan Iy du 4n Pau tu — Ha tang x4 Séc Son:

- Chti tri phdi hop véi cdc co quan lién quan trién khai cdc tha tuc tidp theo theo
ding quy dinh ctia Luat dau tu cong va phap luit 6 lién quan;

- Thye hién nhiém vy duroc giao dam béo tién dd, chét luong va tudn thi ding
cdc quy dinh hién hanh vé quén 1y diu wr x8y dung cong trinh va quan ly Pau thau,

2. Phong Kinh té va cdc don vi ¢6 lién quan cin ¢t chire nang nhiém vu duoc
giao kiém tra, huéng dan Ban quan Iy dv én Pau tu — Ha ting trién kha thue hién
cée thi tuc tiép theo dam bio ding quy dinh.

Diéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu lue ké tir ngay ky.

Chénh Vian phong HDND va UBND x4; Trudng
Van héa - Xa hoi; Gidm dée Ban Quan Iy du 4n DA
don vi lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét d

phong Kinh té; Truéng phong /f/
u tu - Ha tang va Thi trudng c4¢

inh nay./. p
k. rd
B i TM. UY BAN NHAN BAN
- Nhu Diéu 4; T
- Cée Pho CT UBND x4 (% chi dao); CHU TIC

- Lqu?/

P




Phé duyet chu tr‘nﬁ’ng dau ttrc}
sir dung dat khu dit NO1- N(ﬁ”th

Eﬂ-‘ i‘.%

(Kem theo Quyét dinh s6/ 5%?57@9- -Bﬁ@

1. Myc tidu dau tu:

- Dam béo phat trien ddng bo ha ting gitip két ndi ha tAng k¥ thudt va xd hoi
nhu g;ao théng, cAp thodt nude, dién, cdy xanh... mot cach hop ly va hiéu qua. Tang
ngudn thu ngén sach dia phuong théng qua déu gia dat va gop phén tao viéc lam,
nang cao thu nhap va doi sbng ngudi dan.

- Thtie déy phat trién d6 thi hoa, hinh thanh cdc khu dan cu, khu d6 thi méi.

- Tao nén tang cho thu hat dau tu, phat trién cong nghigp, thuong mai va dich
vu. Tao didu kién thuén loi cho céc nha dau tu tiép cin thong tin quy hoach rd rang,
minh bach, tir d6 thic dy phat trién khu db thi vé tinh Sé¢ Son theo dinh hudng ctia
quy hoach chung Thu d6 Ha Noi, giam tai cho khu vue ndi do.

- Cai thién chit lwong song ctia ngudi dan, théng qua dau tu vao giao thong,
dién, nuéc, mdi trudng va ha tAng x& hdi. Tao dung mbi truo*ng song an toan sach
dep, van minh va tang cuong mang xanh, cong vién, hd diéu hoa dé didu tiét khi hau
va cai thién vi khi hdu do thi.

2. Quy mb dau tu (du kién):

- Xay dung ddng bd ha tAng k¥ thuat khu dét c6 dién tich khoang 1,55 ha bao
g;ém cac hang muc cong trinh chu yéu: (Gial phong mat béng, san nén_, xay dung cac
tuyén duong giao thong theo quy hoach trong khu vuc va dudng ndi bo, via he, cdy
xanh, chiéu sang, hé théng thoat nudc, cé‘ip nudce, phong chay chita chay, cép dién,
thong tin lién lac, tudng rao... theo quy chudn xdy dung va tiéu chuén thiét ké cong
trinh ha tAng k¥ thuat do thi; khép nbi ddng bd voi ha tang xung quanh khu vue.

3. Nhom Dy 4n: Nhém C.

4. Téng murc dau tu (du kién): 44.948 tridu dong.

5. Ngudn vén: Ngan sach x& Séc Son va cac ngudn hop phép khéc.

6. Dia diém thuc hién du dn: x& Séc Son, Thanh phé Ha Noi.

7. Thoi gian va tién d6 thyuc hién di 4n: Chuén bi ddu tw nam 2025 - 2026,
thuc hién ddu tu nam 2026 — 2028.

8. Chi du tu: Ban Quén 1y du 4n Déu tw — Ha tang x& Séc Son.

9. Hinh thirc ddu tu: Dau tu x4y dung méi.

A

|
|
I
i
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BAN VE

Quy hoach téng mit bing Du 4n: Xay dung ha tdng k¥ thudt ddu gia quyén sir dung dit khu ¢4t NO1-NO2,
thuée 6 V1-2 quy hoach phan khu d6 thi khu 5 x3 Séc Son
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- Ban dd nén khao sat do dac hign trang ty & 1/2.000
- Cac nguor u khdc ¢6 lén quan.
. 7

KY HIEU:

E{ RANH GIO1 NGHIEN iU LAP QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
fremme] el Gi01 pUONG 9O UGS LO 3

] cHiceeranses

E cHl G}Cﬂ XAY DUNG

HOT TOA DO

HESTRANG  GRYHOACH
oT BAU

DAT NHA & BIET THUF

BAT NHA & HIEN TRANG
DAT THE DUC THE THAQ
DAT VAN HOA

DAT Y TE

DAT CAY XANH CONG GONG
BAT GIAO THONG

BAI DO XE

HO, A, BAN

: TENOBAT

. DIEN TICH DAT (M2)

: DIEN TICH XAY DUNG (v2)

: HE S0 S(F DUNG BAT | LAN)
MAT BO XAY DUNG (%)

TANG CAG { TANG)
. SOLOBAT

K¥ HIEU LO DAT
IEN TIGH L BAT (M2)

N

CO QUAN PHE DUYET
UY BAN NHAN DAN XA 5OC SON

KEM THEO VAN BAN SO .....

| corauaN THAR BINK
PHONG KINH TE XA SOC SON

. NGAY ... THANG ... NAM 2026

KEM THEO CONG VAN S8 ...,

COUQUAN TO CHUFG LAP QUY HOACH
BAN QUAN LY DU AN BAU TU HA TANG XA SOC SON

. NGAY ... THANG ... NAM 2026

TEN CONG TRINH:
QUY HOACH TGNG MAT BANG DU AN XAY DUNG HA TANG KY

THUAT BAU GIA QUYEN 50 DUNG BAT KHU BAT NO1-NO2, THUQC

O V1-2 QUY HOACH PHAN KHU BO THI KHU 5 XA 50C SON
SIABIEN: XA SOC SON. THANH PHO HA KOI

TEN BAN VE:
BAN 5O QUY HOACH SU DUNG BAT

BAN VE: QH-02 GHEP: A1 TYLE:  f/sca

THIET KE KTS. NGUYEN 807G NAN

THE HIEN KTS. NGUYEN BUC NAN

CHU TR KT'S. CHU VAN CHUNG

CHU NHIEM KTS. CHU VAN CHUNG S
GIAM BOC

B0 MINH THAI

CONG TY TNHH TU VAN THIET KE VA XAY DUNG MAS VIET NAM
MAS VIETNAM CONSTRUCTION AND DESIGN CO.,LTD

LA CH ;36 132 DUBNG KO| DL XA SOC SON. TRHANDL  ~ BIEN THOAL 837635 8604

QLY HOACH TONG MAT BANG DUF AN XAY DUING HA TANG KT THUAT BAU GLA QUYEN S0 DYNG DAT KHU DAT NO1-ND2, THUDE © V17 QUY HOACH PHAN KHU B TH KHU § XA 50C SON
BAN BO QUY HOACH SUTDUNG BAT  QH-02

e




GHI CHU
() nrA o BIET THY
{2) BONGAY KET HOP GHE NeCi

(3) aubve TRUGNG

@ CAY XANH
(5) shicoxe
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KY HIEU:

RANH GIO| KGHIEN CIT LAP QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500
CHI GIG| BUONG BO QUOC LY 3

CHI GIOI BUGNG BO

CHI GIOT XAY DUNG

BIET THY

MOC TOA DO

HENTRANG @t g
BAT NHA G BIET THU

DAT NHA O HIEN TRANG
DAT THE DUC THE THAO
AT VAN HOA

PATYTE

BAT CAY XANH CONG CONG

BDAT GIAQ THONG

777 smeoxe
HO, AD, DAN

O QUAN PHE DUYET
Uy BAN NHAN DAN XA SOC SON

KEM THEO VAN BAN 56 ..... e NGAY _... THANG ..... NAM 2026

COQUANTHAMBINH
PHONG KINH TE XA SOC SON

KER THEO GONG VAN SO .......... - NGAY .. THANG ... NAM 2026

€O QUAN TO CHUFC LAP QUY HOACH "
BAN QUAN LY DU AN BAU TU HA TANG XA SOC SON

TEN CONG TRINH: R R R
QuUY HOACH TONG MAT BANG DU AN XAY DUNG HA TANG KY

THUAT BAU GIA QUYEN SU¥ DUNG BAT KHU BAT NO1-NO2, THUQC

& V1-2 QUY HOACH PHAN KHU 80 TH| KHU 5 XA SOC SON
DA DIEM: XA SOC SON, THANH PHO HANO!

TEN BAN VE:
BAN DO TO CHI'C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN

BANVE: QHO3 GHEP: A1 TYLE:  m0e 1) A RS

THIET KE KT5. NGUYEN BUC NAN, (Yl?ro

THE HIEN KTS. NGUYEN BUTC NAM m,o

CH TRI KTS. GHU VAN CHUNG

=
CH NHIEM KTS. CHU VAN CHUNG _é;_,{/_
GIAM 8OC
PO MINH THAI

CONG TY TNHH TU VAN THIET KE VA XAY DUNG MAS VIET NAM
MAS VIETNAM CONSTRUCTION AND DESIGN CO.,LTD

DACH 30176 LA KOIDS, XATAC SOK, TP HANG.  OOFN THOAL B9 638 3634

QUF HOACH TONG AT BANG DI AN XAY DiZNG HA TANG KY THUAT DAU GIA QUYEN SU DUNG BAT KHL BAT KOT-KO2, THUQE § V12 QUY HOACH PHAN KHU 8O TH| KHU & XA SAE SON

BAN DO TO CHUC KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN  QH-03A
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U BAT NOO1 - NO02 TIEU CANH BON CAY KET HQ'P GHE NGOI
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€O QUAN PHE DUYET
UY BAN NHAN DAN XA SOC SON
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©O QUAN THAM BINH !
PHONG KINH TE XA sG¢ SON

KEM THEQ CONG VAN 56 NGAY ... THANG ... NAM 2026
GO QUAN TO CHIFC LAP QUY HOACH

BAN QUAN LY DU AN BAU TU HA TANG XA SOC SON

TEN CONG TRINH: & z s
QUY HOACH TONG MAT BANG DU AN XAY DUNG HA TANG KY

THUAT BAU GIA QUYEN SU DUNG BAT KHU BAT NO1-NOZ, THUQC

G V12 QUY HOACH PHAN KHU BO THI KHU 5 XA SOC SON
DA DIEM: XA SOC SON, THANH PHO HA ND|

TEH BAN VE: |
PHOI CANH CONG TRINH |
!
BAN VE: QH-D4 GHEP: Al TYLE:  FITAf W ol
THIET KE KTS. NGUYEN BUC NAM (Y(;.\O |
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PHOICANH CONG TRINH ~ QH-C38 :




