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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA PHU CAT Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6:45+5 /QP-UBND Phui Cat, ngay 22 thing 4 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU CAT

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/06/2025,

Caén cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh phi dia phuong 02 phdn cdp, phdn
quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién sur dung ddt, tién thué dat;

Cén cir Quyét dinh sé6 5163/0D-UBND ngay 07/12/2021 cia UBND
thanh phé’ Ha Néi vé viéce duyét quy hoach su dung dat dén nam 2030 huyen
Qué’c Oai;

Can cir Quyét dinh s6 5106/0OP-UBND ngay 30/9/2024 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét do dn Quy hoach phan khu do thi Hoa Lac (Phdn
khu HLS), ty 1é 1/2.000, tai cac xa Dong Xuan, Phi Man, Hoa Thach, huyen Qu(jc
Oai, thanh phé Ha Noi;

Céin cie Quyét dinh s6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tudng Chinh
phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach Thu dé Ha Noi dén ndm 2045, tam
nhin dén nim 20635.

Xét dé nghi cuia Truong Phong Kinh t6 tai To trinh s6 /%Q_/{ /TTr-KT ngay
Sd.../. 4../2026.

QUYET DINH:

Piéu 1. Cho phép 6ng Nguyén Tién Diing, sinh nim: 1975, CCCD $0:
001075030115 va ba H6 Thuy Ngoc, sinh nam: 1977, CCCD s6: 001177029329,
dia chi: CHCC s6 1712 nha 5 sé 72A Nguyén Trai, phuong Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi duoc chuyén muc dich st dung 600,0 m? dat trong cdy lau nim va
hinh thirc sir dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat 1a giao dat co thu tién




(3]

st dung dat, doi véi thira dit s6 416, to ban dd sb 27, giay chimg nhén s6 AA
04366808 tai xa Phu Cat, thanh pho Ha Noi.

Muc dich su dung: Pat 0.
Thoi han str dung dat: Lau dai.

Vi tri, ranh gidi thua dit duoc xac dinh theo Giéy ching nhan quyén sur
dung dat sé AA 04366808.

Gi4 dat tinh tién su dung dat phai n6p La gia dat trong Bang gia dat theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 103/2024/NB CP ngay 30/7/2024 cua
Chinh phu, cu thé: gia dat o (theo Phu luc s& 14 kém theo Nghi quyét s6
52/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 cua H01 dong nhan dan thanh
pho Ha Noi); gia dat trong cdy hang nam (theo Phu luc s6 18 kém theo Nghi quyét
s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26 thang 11 nam 2025 cua Hdi déng nhan dan thanh
pho Ha Noi);

Piéu 2. T6 churc thuc hién.
a) Phong Kinh té:

_ Chuyén théng tin dia chinh thira dat theo mau s6 19 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu dén Thué
co s& 22 thanh phd Ha Néi. Gia dét tinh tién s dung dat phai nop: La gia dat
trong Bang gi4 dét theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s0 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, cu thé: gia dat o (theo Phu luc s6 14 kém theo
Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 cua Hoi dong
nhan dan thanh pho Ha Nai); gid dat trong cay lau nam (theo Phuy luc sO 18 kem
theo Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 cua Hoi dong
nhén dan thanh phé Ha Noi);

_ Trinh Chu tich UBND x4 Pht C4t x4c nhan néi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich trén Giéy chimg nhan da cép theo quy dinh tai Muc III Quy trinh
s6 QT.05.X, phin B phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1489/QD-
TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Trung tdam Phuc vu hanh chinh cong Thanh phd
Ha Noi sau khi nhan dugc Thong bao vé viéc xac nhan hoan thanh nghia vu tai

chinh v& thu tién sir dung dat ciia Thué co s¢ 22 Thanh phé Ha Noi;



- Thuong xuyén kiém tra viéc st dung dét cua chu su dung dat, co bién
phap ngan chan kip thoi déi voi cac hanh vi vi pham vé dat dai, trat tu xay dung;
tham muu UBND xa Phu Cat xir Iy dut diém déi voi hanh vi vi pham dat dai, trat
tu xay dung (néu cd) theo quy dinh ctia phap luat; cap nhat hé so dia chinh, co so

dir liéu dét dai theo quy dinh.
b) Thué co sé 22 Thanh pho Ha Npi:

- Can clr cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh phu va Phiéu chuyén thong tin dia chinh, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sur dung dét do phong Kinh té chuyén dén, c6 trach nhiém tinh tién sur
dung dat phai nop, thong bao cho ngudi su dung dat nop tién str dung dét theo quy

dinh; hudng dan nguoi st dung dét thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

ak

- C6 van ban xac nhan hoan thanh viéc nop tién st dung dat cuia 6ng Ngg

Theo doi viéc thuc hién nghla vu tai chinh cua nguoi st dung dat;

- Truong hop 6ng Nguyén Tién Diing va ba Ho Thuy Ngoc kho :
tién sir dung dét theo quy dinh thi bdo cdo UBND xa Phua Cat dé huy Quyét
dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

¢) Van phong HDND va UBND:

- Sau khi Chu tich UBND xa Phu Cat phé duyét quyét dinh cho phép chuyén
muc dich su dung dat, chuyén Quyét dinh dén Diém ho tro Dich vu cong s6 Phu
Cat dé tra cong dan theo quy dinh.

- Sau khi Chu tich UBND xa Phu Cat xac nhan ngi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich su dung trén Gidy chung nhan, chuyén hd so kém theo Gidy ching
nhan dén Van phong dang ky dat dai Qudc Oai, xac nhan hoan thanh ho so trén Hé
thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh.

d) Ong Nguyén Tién Diing va ba Ho Thity Ngoc:



Nop tién sir dung dat, phi, 18 phi theo quy dinh cta phap luat; su dung dat
dung muc dich, truong hop xdy dung cong trinh phai thuc hién céc thu tuc theo
quy dinh cta Luat Xay dung.

e) Chi nhdanh Viin phong déang ky dat dai Quéc Oai:

Cap nhat, chinh ly co so du li¢u dét dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

f) Bo phin tiép nhin va tri két qud xa Phu Cat:

Trao Gidy chtmg nhén quyén sur dung dat, quyén so hiru tai san gén lién vai

dat cho ngudi st dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh.
g) Trung tam Dich vu Tong hop xd Phu Cat:
DPang tai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir cuia xa Phu Cat.
Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND&UBND xa; Truong phong Kinh té; Thué co so
22 Thanh phé Ha Néi; Kho bac Nha nuée khu vue I — Phong giao dich s6 12; Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai Qudc Oai; Trung tam Dich vu Tong hop va
nguoi su dung d4t c6 tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ o/

Noi nhdn: KT. CHU TICH
it PHO CHU TICH

- Chu tich UBND xa; CApr
- Cac PCT UBND xa; .

- Luu: VI, KT (3b)l'
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UBND XA PHU CAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Pic lap - Ty do - Hanh phic
sé:z(g/(frT.--K'r Phii Cat, ngay 7/ thding Y nam 2026
TO TRINH

Vé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

Kinh gtri: Chu tich Uy ban nhén dan xa Phu Cat.

I. Céin ctr phap ly
- Cén cir Ludt Dadt dai néim 2024;

- Ccm cir Nghi dinh 56 15]/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu
quy dmh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vue dat dai,

-Can cu Quyét dinh s6 ) 5163/0D-UBND ngay 07/12/2021 cita UBND thanh
phé Ha Noi vé viée duyét quy hoach st dung dét dén néim 2030 huyén Quoc Oai;

- Céin cir Quyét dinh s6 5106/0P-UBND ngay 30/9/2024 cuia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét dé an Quy hoach phan khu do thi Hoa Lac (HLS),
ty Ié 1/2.000, tai cdc xa Déng Xudn, Phii Man, Héa Thach, huyén Quéc Oai, thanh
pho Ha Ngi:

- Cén cir Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cua Thi uong
Chinh phu vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach Thu dé Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin @én ndm 2065,

- Xét ho so dé nghi chuyén muc dich su dung dét, déi véi thira dat s6 416,

to ban dé s6 27, dién tich 600,0 m?, tai xd Phii Cat, thanh phé Ha Néi, GCN QSD

dét sé AA 04366808, cia 6ng Nguyén Tién Diing, sinh ndm 1975, CCCD s0:
001075030115 va ba Hé Thiy Ngoc, sinh nam 1977, CCCD s6: 001177029329.

II. Ngi dung kiém tra hd so chuyén muc dich

1. Qua trinh chuén bi, danh gid hd so' dé nghi chuyén myc dich sir dung dat
a) Ho so do ngwoi siv dung dit cung c:’fp:

- Pon xin chuyén muc dich su dung dat (ban gcfc);

- Gidy chimg nhén quyén sir dung dét s6 phat hanh AA 04366808 (ban goc);

- Céc to khai thué (tién sir dung dét, sw dung ddt phi néng nghiép, I¢ phi

truoc ba)
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b) Hé so do Chi nhdnh Viin phong Ping kp dit dai Quéc Oai cung cap:

Trich luc ban d dia chinh thita 4t s6 416, t& ban do s6 27, dién tich 600,0 m”.

¢) Hb so do Phong Kinh té xdc minh, cung cip:

- Bién ban kidm tra hién trang thira dt sb 416, 1 ban do s6 27, dién tich
600,0m?tai xa Phu Cét, thanh phé Ha Néi.

- Anh chup hién trang str dung dat;

- Trich sao vi tri thira dat theo ban d6 quy hoach huyén Quéc Qai dén nam
2030, ban d6 quy hoach phan khu d6 thi Hoa Lac (phdn khu HLS).

* Panh gid: Nhu vay, déi chiéu véi quy dinh tai Diém b, khoan 1 va Diém
5.1 Khoan 5 Muc I Phan 111 Phu luc I kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
ngdy 12/6/2025 ctia Chinh phu, thi hé so dii thanh phan.

2. Két qua danh gi4 vé hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dit

a) V@ hé so ding ky:

- Téng dién tich thira dt 600,0 m%. Trong dé: Dat &: 0,0 m? Dét trong cay
lau nam 600,0 m?,

- Dién tich dang ky chuyén muc dich: 600,0 m, tir dt tréng cdy 1au nam
sang muc dich dit &.

b) Vé hién trang sic dung dit:

- Thira dét chua xdy dung nha & va cdng trinh phuc vu doi séng;

- Cé ranh gidi, mbe gidi rd rang;

* Pdnh gid: Phan dién tich 600,0 m> dang ky chuyén muc dich hién dang
sir dung diing muc dich, khéng vi pham phap luat vé dat dai.

c) Vé tinh trang tranh chip dat dai, tai san gtfn lién véi dat.

Pén thoi diém hién tai UBND x4 Phu Cét chwa nhén duoc don yéu cu hoa
giai tranh chép, don yéu cau giai quyét tranh chip hodc thong béo clia co quan c6
tham quyén vé viéc thu ly don yéu céu gidi quyét tranh chip dat dai, tai san gin
lién véi dét.

d) Vé quy hoach sir dung di, didu kién cho phép chuyén muc dich si

dung dit.

- Theo ban d6 quy hoach sur dung d4t dén nam 2030 huyén Quéc Oai duge
UBND thanh phb Ha Néi phé duyét tai Quyét dinh sé 5163/QD-UBND ngay
07/12/2021 va ban db quy hoach phén khu d6 thi Hoa Lac ( HLS) ty 1& 1/2.000 tai
quyét dinh sé 5106/QD-UBND ngay 30/9/2024 ctiia UBND thanh phé Ha Nai va
ban d6 quy hoach Thi d6 Ha Néi dén ndm 2045, tim nhin dén nim 2065 duoc
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Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024
thi thira d&t s6 416, to ban dd s6 27, dién tich 600,0 m* tai xa Phu Cat, thanh phd
Ha Néi duoc quy hoach la dat & nong thon. Do vdy, thia dét di didu kién chuyén
muc dich theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 116 Luét Pét dai nam 2024.

- Dién tich 600,0 m* dang ky chuyén muc dich st dung tl dét trong cdy lau
nam sang muc dich dét & 12 du diéu kién duoc quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu
121 va Diém b Khoan 2 Diéu 220 Luét Dit dai 2024.

e) V@ thim quyén cho phép chuyén muc dich.

Cin o Didm a Khoan 2 Didu 123 Luat Dét dai nim 2024 va Diém m Khoan
| Diéu 5 Nghi dinh & 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pht thi thua
dat ding ky chuyén muyc dich cua dng Nguyén Tién Diing va ba Ho Thuy Ngoc
thudc thim quyén cia Chu tich UBND xa Phi Cat.

3. Ngi dung dé nghi chuyén muc dich sir dung dat:

Cho phép ong Nguyén Tién Diing, sinh nam: 1975, CCCD sb:
001075030115 va ba Hd Thuy Ngoc, sinh nadm: 1977, CCCD sb: 001177029329,
dia chi: CHCC sé 1712 nha 5 56 72A Nguyén Trdi, phuong Thanh Xudn, thanh
pho Ha Ngi duoe chuyén muc dich st dung 600,0 m? dét trong cay lau ndm va
hinh thire sir dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dht 1a giao dét c6 thu tién
sir dung dAt, d6i voi thira dat sb 416, to ban b sb 27, gidy chimg nhan s6 AA
04366808 tai x& Phu Cat, thanh phd Ha Noi.

Muc dich sir dung: Dét 6.

Thoi han sur dung dat: Lau dai.

Vi tri, ranh gidi thua dit duge xac dinh theo Gidy chimg nhén quyén su
dung dét s6 AA 04366808. ‘

Gié dét tinh tién sir dung dét phai nop: La gid dat trong Bang gia dét theo quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
phi, cu thé: gia dat & (theo Phy luc s& 14 kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-
HPND ngay 26 thang 11 nim 2025 cia Hoi dong nhén dén thanh phd Ha Noi); gia
dat trdng cdy lau ndm (theo Phuy luc sb 18 kém theo Nghi quyét sd 52/2025/NQ-
HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 cta Hoi dong nhan dan thanh ph6 Ha Noi);

4. P& nghi Chii tich UBND x giao trach nhig¢m cho ¢ic co quan, to
chite, ¢4 nhan lién quan:

a) Phong Kinh té:

- Chuyén théng tin dja chinh thua dét theo mau sb 19 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh s& 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu dén Thué
co s& 22 thanh phé Ha Noi.

m © /\v//

=\




4

- Trinh Chu tich UBND x& Pha Cat xac nhén ndi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich trén Gidy chimg nhan da cép theo quy dinh tai Muc 111 Quy trinh
6 QT.05.X, phan B phu luc Il ban hanh kém theo Quyét dinh s 1489/QP-
TTPVHCC ngay 27/10/2025 cta Trung tdm Phuc vu hanh chinh céng Thanh phd
Ha Noi sau khi nhan dugc Thong bao vé viée xdc nhén hoan thanh nghia vu tai
chinh vé thu tién sir dung dat ctia Thué co s& 22 Thanh phé Ha Nbi;

- Thudng xuyén kiém tra viéc sir dung dét coa chii sir dung dét, c6 bién
phéap ngéan chén kip thoi ddi v6i cac hanh vi vi pham vé dat dai, trat tu xay dung;
tham muu UBND xa Phu Cat xtr ly dut diém déi véi hanh vi vi pham dét dai, trét
tw xay dung (néu c6) theo quy dinh ciia phép ludt; cap nhat hd so dia chinh, co s
dit liéu dt dai theo quy dinh.

b) Thué co sé' 22 Thanh phé Ha Ni c6 trich nhiém:

- Can cir cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phu va Phiéu chuyén théng tin dia chinh, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich st dung dét do phong Kinh té chuyén dén, ¢ trach nhiém tinh tién su
dung dat phai ndp, théng bao cho ngudi six dung dAt ndp tién str dung dét theo quy
dinh; huéng dan nguoi st dung dat thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- C6 van ban xéc nhén hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét ciia 6ng Nguyén
Tién Diing va ba Hb Thiy Ngoc giri phong Kinh té x4 Pht Cat theo quy dinh;
Theo dbi vige thuc hién nghia vy tai chinh ctia ngudi sir dung dat;

- Tr m)'ng hop 6ng Nguyén Tién Diing va ba Hd Thuay Ngoc khéng ndp
tién st dung dat theo quy dinh thi bdo cao UBND x4 Phi Cét dé huy Quyét
dinh cho phép chuyén mue dich st dung dit.

¢) Van phong HDND va UBND:

- Sau khi Chu tich UBND x# Phu Cét phe duyet quyét dinh cho phép chuyen
muc dich st dung dét, chuyén Quyét dinh dén Diém hd tro Dich vu céng sé Phu
Cét dé tra cong dén theo quy dinh.

- Sau khi Chu tich UBND x& Phi Cét xé4c nhéan nbi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich sir dung trén Gidy chu’ng nhan, chuyén hd so kém theo Glay
chiing nhan dén Vian phong dang ky dét dai Quéc Oai, x4c nhan hoan thanh hd so
trén Hé théng théng tin giai quyét thi tuc hanh chinh.

d) Ong Nguyén Tién Diing va ba Ho Thiy Ngoc:

Nop tién sir dung d4t, phi, 16 phi theo quy dinh ctia phép ludt; str dung dat
ding muc dich, trudng hop xdy dung cong trinh phai thuc hién céc tha tuc theo
quy dinh cua Luédt Xay dung.

¢) Chi nhinh Vin phong dang ky dit dai Quéc Ouai:
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Cap nhat, chinh ly co s¢ dit ligu d4t dai, hd so dia chinh theo quy dinh.
/) B phin tiép nhgn va tri kér qua xa Phi Ct:

Trao Gidy ching nhén quyén st dung dAt, quyén so hitu tai san gén lién véi
dét cho ngudi sir dung d4t di hoan thanh nghia vu tai chinh.

g) Trung tam Dich vy tong hgp xa Phi Cdt:

Dang tai Quyét dinh nay trén céng thong tin dién tir ciia x& Phu Cat.

Kém theo T& trinh nay 13 hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dat cua
6ng Nguyén Tién Diing va ba Hé Thiy Ngoc (thanh phdn h6 so nhw myc 111 t0
trinh néay, Trich luc ban dé dia chinh cia Chi nhanh Vin phong ddng ky dét dai
Quéc Oai, Bién ban xdc minh thyc dia do Phong Kinh té lap va du thao Quyé"t
dinh cho phép chuyén muc dich cia UBND xd Phu Cat).

Phong Kinh té kinh trinh Chu tich Uy ban nhén dén x3 xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap IuétM

Nei nhn:
- Nhu trén;
- Luu: VT, hs.

Ta Vian Huynh
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