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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XA PHU CAT Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 422¢ /QD-UBND Phu Cat, ngay 0¢ thang ¢ nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU CAT

Céin cir Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cdn cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024;
Cén cir Nghi quyét 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hoi;

Can cur Nghi dinh 6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
quyén, phan cap trong linh vic dat dai; Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cir Khoan 5 Piéu 116 Ludt Pat dai nam 2024; Khoan 1, khoan 2 /%
Piéu 22 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii va Phan| =/{{
Il Phu luc 1 ban hanh kém theo Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 % o\
cua Chinh phu; Quy trinh s6 QT.05.X, phan B phu luc II ban hanh kém theo )i
Quyét dinh s6 1 489/0D-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Trung tam Phuc vu e
hanh chinh cong Thanh phé Ha Néi;

Can cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua Héi dong
nhén dan thanh phé Ha Noi quy dinh vé Bang gid dat lan dau d@é céng bo va dp
dung tie ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cur Van ban 50 555/UBND-NNMT ngay 06/02/2026 cua UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc thwc hién Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026
cia Chinh phii vé phdn cdp tham quyén trong linh vuc dat dai trén dai ban
Thanh pho;

Xét dé ngh_z' cia Truong phong Kinh té tai To trinh s6 295./TTr-KT ngay

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho phép 6ng Ngb Vin Tudn va ong Ngé Vian Mién (cé cung dia
chi thuong tru: thon 5, xa Phu Cat, thanh phc’; Ha Noi) duogc chuyén muc dich su
dung 106,6m? dét trong cdy lau niam sang dat & tai nong thon (thude thira dat s6
306, to ban db sé 99, dién tich 181,6m?) tai x4 Phu Cat thudc thanh phd Ha Ni;
hinh thue sit dung dat sau khi chuyén muc dich st dung dat la giao dat co thu tién
sir dung dét;




- Thoi han sir dung dat sau khi chuyén muc dich 1a én dinh 1au dai:

- Vi tri, ranh gi6i thira d4t duge xac dinh theo to trich luc ban d6 dia chinh
s6 do Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén Québc Oai 1ap ngay 17
thang 03 nam 2026;

- Gia dat tinh tién sir dung dat 1a gia dét trong Béng gia dét theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 103/2024/N{-) CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, cu
thé: Gia dét & (theo Phu luc s6 14 kém theo Nghi quyét 52/2025/NQ HDND ngay
26/11/2025 ciia Hoi dong nhan dén thanh phb Ha Ni); gia dét trong cay lau nam
(theo Phu luc s6 18 kém theo Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025
ctia Hoi déng nhan dan thanh phé Ha Noi).

Piéu 2. T6 chirc thuc hién

1. Phong Kinh té

a) Chuyén thong tin dia chinh thira dit theo Mau sé 19 tai phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctua Chinh phu
dén Thué co s¢ 22 Thanh phé Ha Noi;

b) Trinh Chu tich UBND xa Ph Cat xac nhan ndi dung dang ky bién
dong chuyén muc dich str dung trén Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh tai
Muec III Quy trinh s6 QT.05.X, phéan B phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 1489/QD-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Trung tdm Phuc vu hanh chinh
cong Thanh phé Ha Nbi sau khi nhan dugc Thong bio vé viéc xac nhan hoan
thanh nghia vu tai chinh vé thu tién st dung dét cia Thué co s¢ 22 Thanh phé
Ha Noi;

¢) Thuong xuyén kiém tra viéc str dung dat cta nguoi sir dung dat; c6 bién
phap ngin chan kip thoi d6i véi cac hanh vi vi pham vé dat dai, trat tu xdy dung;
tham muu UBND xa Phii Cat xir ly dut diém ddi véi hanh vi vi pham dat dai, trat
tw xdy dung (néu ¢6) theo quy dinh ctia phdp luat; cap nhét ho so dia chinh, co s&
dit liéu dat dai theo quy dinh.

2. Thué co s& 22 Thanh phé Ha Néi

a) Can cu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ciia Chinh phi va Phiéu chuyen thong tin dia chinh, Quyet dinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dét do phong Kinh té chuyén dén, c6 trach nhiém tinh
tién sir dung dét phai nop, thong bao cho ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat
theo quy dinh; huéng dan ngudi sir dung dat thyc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh;

b) C6 vén ban xdc nhan hoan thanh viéc ndp tlen sir dung dat ctia ong Ngd
Vian Tuan va éng Ngé Van Mién guri phong Kinh té xa Pha Cat theo quy dinh;
Theo di viéc thuc hién nghia vy tai chinh ctia ngudi sir dung dit;

¢) Truong hop 6ng Ngob Van Tuén va ong Ng6 Vin Mién khong nop tién sir
dung dét theo quy dinh thi bao cdo UBND x4 Phu Cat dé hity Quyét dinh cho phép
chuyén muc dich st dung dét.



3. Van thu UBND xa Phu Cat

a) Sau khi Chu tich UBND x& Phu cat phé duyét quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dat, chuyén Quyét dinh dén Piém phuc vu hanh chinh
cong xa Phi Cét dé tra cong déan theo quy dinh.

b) Sau khi Chu tich UBND xa Phi Cat xac nhan ndi dung dang ky bién
dong chuyén muc dich str dung trén Gidy ching nhén, chuyén ho so kém theo
Gidy chimg nhén dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Qudc Oai, x4c nhan
hoan thanh hd so trén Hé thong thong tin giai quyét thu tuc hanh chinh.

4. Chi nhanh Van phong déng ky dat dai Quéc Oai c6 trach nhiém cap
nhét, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

5. Trung tdm Dich vu tong hop dang tai Quyét dinh nay trén cong thong
tin dién tir cua xa Phua Cat.

6. Ong Ngb Van Tuén va éng Ngd Van Mién chiu trach nhiém nop tién sir
dung dat, phi, 1€ phi theo quy dinh ctua phap luat; su dung dat ding muc dich,
truong hgp xay dung cong trinh phai thuc hién cac tha tuc theo quy dinh cta
Luat Xay dung.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND xa Phua Cat, Thu truéng cac phong, don vi: Kinh
té; Thué co s 22 Thanh phd Ha Noi; Phong Giao dich s 12 - Kho bac Nha nudc

Khu vue 1; Chi nhanh Van phong dang ky dat dai Ha Noi Qudc Oai; Trung tam
Vin hoéa thong tin va Thé thao va nguoi sir dung dat co tén tai Diéu 1 chiu trach

nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. oy
g _KT.CHU TICH o
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND x; '_/_'_ i PHQ‘CHU TICH

- Luu: VT, KT (2b).




UBND XA PHU CAT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Pic lap - Ty do - Hanh phiic
8é: 44> /TTr-KT Phii Cat, ngay 04 thang 4 nam 2026
TO TRINH

Vé viée cho phép chuyén myc dich sir dung dat

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan xa Phi Cét

Phong Kinh té nhén duoc hd so xin chuyén muyc dich sir dung dit cia éng
Ngé Vian Tuan va dng Ngd Vian Mién (¢4 cimg dia chi thuomg tri: thon 5, xd Phi
Cat, thanh phé Ha Néi). Sau khi xem xét, Phong Kinh té béo cdo Chu tich UBND
x4 Phu Cat nhu sau:

I. Cén cir phap ly
- Cain ctr Luat DAt dai ngay 18 thang 01 nim 2024;
- Cin & Nghj quyét 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hoi;

- Can cir Nghi dinh ) 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan
quyén, phén cap trong linh vuc dat dai;

- Can cir Khoan 5 Piéu 116 Lujt Dat dai nam 2024; Khoan 1, khoan 2
Diéu 22 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi va Phan
M1 Phuy luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctiia Chinh phi;

- Can cr Quy trinh s6 QT.05.X, phén B phu lyc II ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 1489/QD-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Trung tdm Phuc vy
hanh chinh céng Thanh phd Ha Noi;

- Cén cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua HQ! dong
nhan dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Béng gia dat 1an diu dé cong b va 4p
dung tlr ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phd Ha Néi;

- Cén ctr Quyet dinh s6 2976/QD-UBND ngay 01/12/2025 cia Chu tich
UBND xi Phi Cat vé viéc diéu chinh phan céng nhiém vy ctia Chu tich UBND
X4, cac Phoé Chu tich UBND X3 va cac Thanh vién UBND Xa Pha Cét nhiém
ky 2021-2026;

- Cén clir Van ban s6 555/UBND-NNMT ngay 06/02/2026 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé vigc thye hign Nghi dmh s6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 cta Chinh phi vé phan cap tham quyén trong linh vyc dat dai trén
dai ban Thanh phd;

- Xét hd so xin chuyén muyc dich sir dung dit cta ong Ngd Van Tuén
(CCCD 56 001088001602 do Cuc Canh sat quan Iy hanh chinh vé trat tu xa hoi 0/




cdp ngay 11/08/2021) va éng Ngé Vin Mién (CCCD s6 001073002951 do Cuc
Canh sdt quan Iy hanh chinh vé trat tw xa héi cap ngay 23/07/2021).

IL. N§i dung trinh chuyén muc dich
1. Qua trinh chuén bj, dénh gid hd so xin chuyén myc dich sir dung d4t:
(1) Pon xin chuyén muc dich sir dung dét ngay 13/03/2026;

(2) Giay chimg nhén quyén sir dung dét sb sé ri AA 02425848; AA
02425849(ban goc);

(3) Trich lyc thira dat ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén
Quéc Oai.

* Nhur vy, d6i chiéu véi quy dinh tai Piém b khoan 1 va khoan 5.1 Muc
I Phéan 1II Phy luc I ban hanh kém theo Ngh; dinh s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 clia Chinh phi thi hd so du thanh phan.

2. Két qua d4nh gid vé hd so xin chuyén muc dich sir dung dat:
2.1. V@ hi¢n trang sir dung dit:

Ngay 14/03/2026, Phong Kinh té xa Pht Cét ban hanh Vin ban s6 211/KT
vé viée cung cap thong tin vé co s& dir lidu dat dai va trich luc ban dd dia chinh;
theo do, phong Kinh té xé Phi Cat dé nghl Chi nhénh Vin phong dang ky dit dai
huyén Quoc Qai cung cdp thong tin vé co s& du heu dat dai (tinh trang phap ly
cta thira dat, tinh trang tranh chdp, khiéu nai, t§ cdo v& dit dai) va trich luc ban d6
dia chinh dbi véi thira dét sé 306, tor ban d6 sb 99, dién tich 181 ,6m? tai thon 3, x4
Pha Cét, thanh phd Ha Nbi. Ngay 17/03/2026 Chi nhanh Vén phong d;ang ky dat
dai huyén Quéc Oai ban hanh Vin ban sé ]377/CNHQO vé viéc cung cép théng
tin co so dix llq:u dét dai va tnch luc ban db dia chinh; theo d6, Chi nhanh Van
phong dﬁng ky dat dai cung cp chua nhén duge don khiéu nai vé tinh trang tranh
chép, t6 cdo vé dit dai va cung cép trich luc thira dat;

Ngay 23/03/2026 phong Kinh té da té chirc kiém tra hién trang thira dét
s6 306, t ban db sb 99, dién tich 181,6m’ tai thén 3, xa Phi Cat, huyén Quéc
Qai, thanh phé Ha Ngi (nay la xd Phi Cat, thanh phé Ha Ngi) ctia bng Ngoé Vian
Tuén va éng Ngd Vin Mién, qua klem tra hién trang, thira dat khong c6 céng
trinh x4y dung trén dét; ranh gidi, méc gidi rd rang.

2.2. Vé co 56, diéu ki¢n cho phép chuyén muc dich sir dung dit

Ngay 28/05/2025, Vin phong dang ky dét dai Ha Noi cép Gidy chu’ng nhan
quyén sir dung dét (c6 s6 5 phit hanh AA 02425848; AA 02425849) cho 6ng Ngb
Vin Tuén va 6 6ng Ngé Vin Mién dbi voi thira dat sb 306, t ban do sb 99, dién
tich 181,6m’, muc dich sir dung: 75m? dét & va 106,6m? dat trong cdy l4u nam tai
thén 3, xd Phu Cat.

Ngay 13/03/2026, ong Ngd Vin Tuan va dng Ngd Vin Mién np hd so xin
chuyén muc dich sir dung dét tir ¢4t trong cdy lau nim sang dat & véi dién tich K



106,6m>.

Thira dét s6 306, t ban d6 s6 99, dién tich 181,6m? dugc quy hoach 1a dat
0 nong thon, duge thé hién tai Ban dd quy hoach sir dung dat dén ndm 2030
huyén Quéc Oai dugec UBND thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6
5163/Qb-UBND ngay 07/12/2021.

Do vy, thua dét du diéu kién chuyén muc dich theo quy dinh tai Khoan 5

biéu 116 Luat Dat dai nam 2024.

Ong Ngé Van Tudn va éng Ngé Van Mién xin chuyén muc dich st dung
dét tir dat trong cdy lau nam sang dét & thude truong hop chuyén muc dich _phai

duge co quan nha nude c6 thim quyén cho phép theo quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu 121 Luét Dt dai nim 2024.

2.3. Vé tham quyén cho phép chuyén muc dich

Theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Diéu 123 Lujt Pat dai ndm 2024, diém
m khoan 1 B1eu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh
pht, Van ban so 555/UBND-NNMT ngay 06/02/2026 cia UBND thanh ph6 Ha
Nbi, tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dét 1a Cha tich UBND x&
Phu Cat.

3. N§i dung d& nghi chuyén muc dich sir dung dét:

Can cir Khoan 5 Diéu 116 Luat Dat dai nam 2024; Khoén 1, khoan 2 Diéu
22 Nghi dinh s 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu va Phan III
Phu luc I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND- CP ngay 12/6/2025 cua
Chinh phu; can cir hd so xin chuyeﬁ muc dich sir dung dat cua ong Ngo Vian
Tuén va 6ng Ngb Vian Mién va ndi dung thdm dinh néu trén; Phong Kinh té bao
c40 Chu tich UBND xa Pha Cét cho phép dng Ngé Vin Tuén va 6ng Ngd Vin
Mién (c6 cing dia chi thuong trii: thon 5, xd Phu Cat, thanh phé Ha Néi) dugce
chuyén muc dich sir dung dét, véi cac ndi dung nhur sau:

- Cho phép 6ng Ngé Van Tuén va ong Ngd Vin Mién (c6 cimg dia chi
thiomg trii: thén 5, x& Phii Cdt, thanh phé Ha Ngi) duge chuyén myc dich sir
dung 106,6m? dét tréng cdy lau nam sang dét & tai néng thén (thudc thira dat s
306, to ban d sb 99, dién tich 181,6m?) tai xd Phii Cét thudc thanh phé Ha Nai;
hinh thirc sir dung dit sau khi chuyén muyc dich sir dung dét 14 giao dat c6 thu tién
str dung dat;

- Thoi han sir dung dat sau khi chuyén muc dich 14 én dinh lau dai;

- Vi tri, ranh giéi thira dit dugc x4c dinh theo to trich lyuc ban dd dia chinh
s6 do Vin phong dang ky d4t dai Ha Noi chi nhanh huyén Quéc Oai lap ngay 17
thang 03 nam 2026;

- Gia dét tinh tién st dung dét la gia dat trong Bang gi dit theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sb 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh pht, cy
thé: Gia dAt & (theo Phu luc sb 14 kém theo Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay
26/11/2025 ctia Héi ddng nhan dén thanh phé Ha Noi); gia dét trong cdy lau nim




(theo Phu luc s6 18 kém theo Nghl quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025
cua Hoi dong nhan dén thanh ph6 Ha Néi).

4. D¢ nghj UBND xi giao trich nhiém cho cic co quan, t6 chirc, ca
nhan lién quan:

a) Phong Kinh té:

- Chuyén théng tm dia chinh thira dat theo MAu s6 19 tai phu luc ban hanh
kém theo Nghj dinh s6 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 cia Chinh phu dén
Thué co s 22 Thanh phé Ha Nbi;

- Trinh Chu tich UBND x& Pha Cét xdc nhén ndi dung déng ky bién déng
chuyén myc dich sir dung trén Gidy chimg nhéan da c4p theo quy dinh tai Muc IH
Quy trinh s6 QT.05.X, phan B phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh s6
1489/QD-TTPVHCC ngay 27/10/2025 cua Trung tdm Phyc vy hanh chinh céng
Théanh pho Ha Noi sau k.h1 nhan dugc Thong bdo vé viéc xdc nhan hoan thanh
nghia vu tai chinh vé thu tién sir dung dat ctia Thué co s 22 Thanh pho Ha Néi;

- Thudng xuyén kiém tra viéc st dung dét cua nguoi sir dung dét; cé bién
phép ngan chin kip thai d6i voi cac hanh vi vi pham vé dét dai, trit ty xdy dung;
tham muu UBND x4 Pha Cét xir Iy dirt diém déi voi hanh vi vi pham dét dai, trat
tur xay du'ng (néu co) theo quy dinh ctia phép lut; cap nhat hd so dia chinh, co s&
dit liéu dét dai theo quy dinh.

b) Thué co s¢ 22 Thanh phd Ha Noi

- Cén cir céac quy dinh tai Nghl dinh s 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh phu va Phiéu chuyen thong tin dia chinh, Quyet dinh cho phép
chuyen muc dich sir dung dat do phong Kinh té chuyén dén, c6 trach nhiém tinh
tién st dung dét phai nop, théng bao cho ngum sir dung dat ndp tién sir dung dat
theo quy dinh; hudng dan nguoi sir dung dét thue hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh;

- C6 vin ban xac nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét cua ong Ngb
Vin Tuin va ong Ngé Van Mién guri phong Kinh té xd Phu Cét theo quy dinh;
Theo déi vige thyc hién nghia vy tai chinh cia ngudi sir dung dat;

- Truong hop 6ng Ngb Vian Tuén va 6ng Ngd Vin Mién khéng ndp tién sir
dung . dit theo quy dinh thi bao cdo UBND xa Phu Cét dé hiy Quyét dinh cho phép
chuyén myc dich sir dung dét.

¢) Vin thu UBND x4 Phti Cét

- Sau khi Chu tich UBND xa Phi cat phé duyt;t quyét dinh cho phép
chuyén muc dich sir dung dt, chuyén Quyét dinh dén Diém phuc vu hanh chinh
cdng x& Phu Cét dé tra cong dan theo quy dinh.

- Sau khi Chu tich UBND x2 Phu Cat x4c nhan néi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich sir dung trén Gidy chimg nhan, chuyén hd so kém theo Gidy #/




chimg nhén dén Chi nhénh Van phong déng ky dat dai Quoc Oai, x4c nhan hoan
thanh ho so trén Hé thong thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh.

d) Chi nhénh Van phong déng ky dat dai Quéc Oai ¢6 trach nhiém cap
nhét, chinh ly co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

d) Trung tdm Dich vu téng hop dang tai Quyét dinh nay trén céng théng
tin dién tir cua xa Pha Cat.

e) Ong Ngé Vin Tuén va éng Ngé Vin Mién chiu trach nhiém nép tién sir
dung dat, phi, 1€ phi theo quy dinh cia phap luét; sir dung dat ding muc dich,
truong hop xdy dung cong trinh phai thyuc hién céc thu tuc theo quy dinh cua
Luat Xay dung.

Kém theo TO trinh nay la H6 so dé nghi chuyén muyc dich sir dung dat caa
ong Ngo Vian Tuén va ong Ngb Vin Mién (thanh phan ho so nhu myc 111 to

trinh nay va Bién ban xdc minh thuc dja do phong Kinh té lgp va du thao Quyét
dinh cho phép chuyén mue dich eiia UBND xa Phi Cat).

Phong Kinh t kinh trinh Uy ban nhan d4n xa Phi Cat xem xét, quyét dinh./. 5/
Noi nhin:

- Nhur trén;
- Luu: VT, hs (02b).

'I'a Vﬁn Huynh
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