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QUYET PINH

Veé viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA PHU CAT
Cén cit Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16/06/2025;
Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: s6 151/2025/ND-CP  ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh phu dia phwong 02 phan
cap, phdn quyen, phan cap trong linh vuc dat dai; s6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat;

Can cu Quyet dinh s6 5163/0P-UBND ngay 07/12/2021 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé viée duyét quy hoach sie dung dat dén nam 2030 huyen
Quéc Oai;

Can cu Quyét dinh s6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu tuon ,ﬁ

Chinh phu vé viée phé duyét diéu chinh quy hoach Thu dé Ha Noi dén ndi
2045, tam nhin dén nam 20635.

Xét dé nghi cia Truong Phong Kinh té tai To trinh s6 .549./TTr-KT
‘ngay .Pi../.§../2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho phép 6ng Pd Van Duong, sinh nim 1973, CCCD 50
001073005607 c¢6 dia chi: thon Bach Thach xa Phu Cét thanh phé Ha Noi va
ong Truong Vian Thao, sinh nam 1963, CCCD sb: 001063017528 c¢6 dia chi:
thon Hoa Trac xa Pha Cat thanh phé Ha Noi duge chuyén muc dich st dung
302,3 m? dat trong cdy lau nim va hinh thic sir dung dat sau khi chuyén muc
dich st dung dat 12 giao dat c6 thu tién sir dung dat, dbi véi thira dat s6 67 to ban
dd s 10, gidy chimg nhan sé6 AA 06691178 tai thon Hoa Truc, xa Phu Cat,
thanh phd Ha Ngi.

Muc dich st dung: Dét o.

Thoi han str dung dét: Lau dai.

Vi tri, ranh gidi thira dat dugq Xac dinh theo té& trich luc ban do dia chinh
do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai Quoc Oai;

Gia dat tinh tién st dung dat phai nop La gia dat trong Bang gia dat theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua
- Chinh phui; Bang gia dat tai Phu luc s6 14 kém theo Nghi quyét sd 52/2025/NQ-
HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 ctua Hoi dong nhan dan thanh phé Ha Noi);




Gia dat trong cdy lau nim (theo Phu luc sé 18 kém theo Nghi quyét sb
52/2025/NQ-HDND ngay 26 thang 11 ndm 2025 ctia Hoi dong nhan dan thanh
phd Ha Noi);

Piéu 2. T6 chuc thuc hién.
a) Phong Kinh té:

- Chuyén théng tin dia chinh thira dét theo mau s6 19 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngdy 12/6/2025 ctia Chinh phu dén
Thué co so 22 thanh phé Ha Nai.

- Trinh Chu tich UBND xa Pha Cat xac nhan ndi dung dang ky bién dong
chuyen muc dich trén Gidy chimg nhén da cap theo quy dinh tai Muc III Quy
trinh s6 QT.05.X, phan B phu luc II ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1489/QD-
TTPVHCC ngay 27/10/2025 cia Trung tdm Phyc vu hanh chinh cong Thanh
phd Ha sau khi nhén dugc Thong bao veé viéc xdc nhan hoan thanh nghia vu tai
chinh vé thu tién st dung dét ctia Thué co s¢ 22 Thanh phd Ha Noi;

- Thuong xuyén kiém tra viéc sir dung dat cua chu sur dung dat, c6 bién
phép ngan chan kip thai doi véi cac hanh vi vi pham vé dat dai, trat tu xay dung;
tham muu UBND xi Pha Cat xir ly dit diém déi voéi hanh vi vi _pham dat dai,
trat tu xay dung (néu c6) theo.quy dinh cua phap luét; cap nhat ho so dia chinh,
co s& dir liéu dat dai theo quy dinh.

b) Thué co sé 22 Thinh phé Ha Noi:

- Cén ctr cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
ctia Chinh pht va Phiéu chuyen thong tin dia chinh, Quyet dinh cho phép
chuyen muc dich su dung dat do phong Kinh té chuyén dén, co trach nhiém tinh
tién sir dung dat phai ndp, thong béo cho nguoi su dung dat nop tién sur dung dat
theo quy dinh; huéng dan nguoi str dung dét thuc hién nghia vy tai chinh theo
quy dinh;

- C6 van ban xac nhan hoan thanh viéc ndp tién st dung dat ciia ong Do
Van Duong va ong Truong Van Thao gii phong Kinh té xa Phi Cét theo quy
dinh; Theo ddi viéc thuc hién nghia vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat;

- Truong hop ong D6 Vian Duong va 6ng Truong Van Thao khéng ndp
tién str dung dét theo quy dinh thi bao cao UBND x4 Pha Cat dé hity Quyét dinh
cho phép chuyén muc dich st dung dit.

¢) Van phong HDND va UBND xa:

- Sau khi Chu tich UBND xa Phua cat phé duyét quyet dinh cho phep
chuyen muc dich su dung dat, chuyén Quyét dinh dén Diém hd trog dich vu cong
so x4 Phu Cét dé tra cong dén theo quy dinh.

- Sau khi Chu tich UBND x& Phua Cat x4c nhén noi dung dang ky bién dong
chuyén muc dich sir dung trén Gidy chimg nhan, chuyén hé so kém theo Glay
chimg nhan dén Van phong dang ky dat dai Qudc Oai, xac nhan hoan thanh hd so
trén Hé théng thong tin giai quyét thi tuc hanh chinh.
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d) Ong Pé Vin Dwong va éng Trwong Vin Thao:

Nop tién sir dung dat, phi, 18 phi theo quy dinh ctia phép ludt; str dung dat
ding muc dich, truong hop xay dung cong trinh phai thuc hién cac thu tuc theo
quy dinh cua Luat Xay dung.

e) Chi nhdnh Vin phong Déng ky dit dai Quoc Oai:

- Cdp nhdt, chinh Iy co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh theo quy dinh.

) Bé phin tiép nhén va tra két qua xi Phu Cit:

Trao Glay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu tai san gan lién

v6i dat cho nguoi str dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh.

2) Trung tam dich vu tong hop xd Phu Cat:

Ping tai Quyét dinh nay trén cong thong tin dién tir ctia xa Phu Cat.

Kem theo To trinh nay la hé so dé nghi chuyén muc dich su dung dat ctia
ong Do Van Duong va ong Truong Van Thao (thanh phan hé so nhu muc 1.11 to
trinh nay, Trich luc ban do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
Quoc Oai, Bién bcin_, xdc minh thuc dia do Phong Kinh té lap va du thao Quyet
dinh cho phép chuyén muc dich cua UBND x4 Phu Cat).

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDPND&UBND xi; Truéng phong Kinh té; Thué h\\
s& 22 Thanh phé Ha Noi; Kho bac Nha nuéce khu vue I — Phong giao dich :ﬁ o)

3
)

12; Chi nhanh Vén phong déang ky dat dai Quéc Oai; Trung tam dich vu ton
hop va ngudi st dung dat c6 tén tai Diéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Qu.y ~

~

iy

Noi nhan: KT CHU TICH
- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND xa (dé bdo cdo);
- Cac PCT UBND xi (dé bdo cdo);
- Luu: VT, KT (3b).




UBND XA PHU CAT CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Déc lap - Ty do - Hanh phiic
S6: 24 9/TTr-KT Phii Cat, ngay 02 thang “ndm 2026
TO TRINH

V2 viée cho phép chuyén muye dich sir dung dit

Kinh giri: Chu tich Uy ban nhan dan x& Phi Cat.

I. Can cir phap ly

- Céin cir Lugt Pat dai nam 2024,

- Can cir Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé phdn dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan
‘quyén, phén cap trong linh viec dat dai;

-Can cu Quyet dinh s6 5163/0P-UBND ngay 07/12/2021 cua UBND thanh
phé Ha Ngi vé vige duyét quy hoach sir dung ddt dén ném 2030 huyén Quoc Oai;

- Can cir Quyét dinh s6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 cua Thu twéng
Chinh phii vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach Thu dé Ha Néi dén ndm 2045,
tam nhin @én nam 2065.

- Xét hé so dé nghi chuyén muc dich sie dung ddt, d6i véi thira dat s6 67, 1o
bén dé sé 10, dién tich 644,9 nP, tai thén Hoa Triic, xd Phii Cét, thanh phé Ha
Noi, GCN OSD dét s6 A4 06691178, cua 6ng Dé Vin Duong, sinh nim 1 973
CCCD sé: 001073005607 va éng Truong Vin Thao, sinh nam 1963, CCCD S0
001063017528.

I1. Noi dung kiém tra hé so chuyén muc dich

1. Qué trinh chuén bi, danh gia hd so' dé nghi chuyén muyc dich sir dung

dit.
a) Ho so do ngwoi sir dung dit cung cip:
- Pon xin chuyén muyc dich sir dung dét (han goc);
- Gily chimg nhan quyén sir dung d4t sé phat hanh AA 06691178 (bdn goc);
- Céc to khai thué (tién sir dung dat, sic dung dat phi nong nghiép, 1¢ phi trude
ba)

b) Ho so do Chi nhdnh Vin phong Ding ky dist dai Qubc Oai cung cip:




E—

2

Trich lyc ban do dia chinh thira dét s6 67, tor ban dé & 10, dién tich 644,9 m?.

¢) Ho so do Phong Kinh té xdc minh, cung cdp:

- Bién ban kiém tra hién trang thira dét 5 67, t& ban dd s6 10, dién tich
644,9 m? tai thon Héa Trac, xa Phi Cat, thanh phd Ha Noi. '

- Anh chup hién trang sir dung dit;

- Trich sao vi tri thira d4t theo ban dd quy hoach huyén Quéc Oai dén nim
2030, ban d6 quy hoach Thit d6 Ha N&i dén nim 2045, tAm nhin dén nam 2065.

* Bdnh gid: Nhu vy, ¢5i chiéu véi quy dinh tai Diém b, khoan 1 va Piém
5.1 Khodn 5 Muc I Phan 111 Phy luc I kém theo Nghij dinh s6 151/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu, thi hé so dit thanh phan.
2. Két qua danh gid vé hd so dé nghi chuyén myc dich sir dung dat
@) Vé ho so diing ky:
- Téng dién tich thira dét 644.9 m?2, Trong dé: Dat 6: 240,0 m? Pét tréng
cay lau nim 404,9 m?,
- Dién tich dang ky chuyén muc dich: 302,3 m?, tir d4t tréng cdy lau ndm
sang muc dich dét &, con lai la dat trong cay lau nam.
b) Vé hién trang si dung dit:
- Thira dét chua xay dung nha & va céng trinh phu trén dit.
- Thira dat 6 ranh giéi, méc giéi rd rang;
* Ddnh gid: Phan dién tich 302.3 m? dang ky chuyén myc dich hién dang
st dung ding muc dich, khéng vi pham phap luat vé dit dai.
¢) Vé tinh trang tranh chiip dét dai, tii sin géin lién voi dit,
Dén théi diém hién tai UBND x& Phii Cat chua nhin dugc don yéu ciu hoa
giai tranh chap, don yéu ciu giai quyét tranh chap hogc théng bio cia co quan ¢

tham quyén vé viéc thy ly don yéu ciu gidi quyét tranh chap dat dai, tai san gin
lién véi dat.

d) vé quy hoach sir dung dit, didu ki¢n cho phép chuyén muc dich sur
dung dit.

- Theo ban d6 quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Quéc Oai duoc
UBND thinh phd Ha Ngi phé duyét tai Quyét dinh sé 5163/QD-UBND ngay
07/12/2021 va ban do quy hoach Thi d6 Ha N¢i dén nam 2045, tam nhin dén nam
2065 dwoc Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay

e
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'27/12/2024 thi thira dit sb 67, to ban db sb 10, dién tich 644,9 m? tai thén Hoa

Triic, x4 Pht Cét, thanh phd Ha Noi dugc quy hoach la dat & nong thén. Do vay,
thira dét da didu kién chuyén muc dich theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 116 Luét
Pit dai nam 2024.

- Dién tich 302,3 m? dang ky chuyén muc dich sir dung tir dat tréng cy lau
nam sang muc dich dat & 1a du diéu kién dugc quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu
121 va Diém b Khoan 2 Diéu 220 Luat Dét dai 2024.

e) Vé thaim quyén cho phép chuyén muc dich.

Cin ctr Diém a Khoan 2 Diéu 123 Lu4t Pét dai ndm 2024 va Diém m Khoan
1 Piéu 5 Nghi dinh sd 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh ph thi thira
dét dang ky chuyén muc dich ciia 6ng Db Vin Duong va dng Truong Vian Thao
thudc thdm quyén ciia Chu tich UBND xa Phu Cét.

3. N$i dung d@ nghi chuyén muc dich sir dung dit:

Cho phép 6ng Pd Vin Duong, sinh nam 1973, CCCD s6: 001073005607 c6
dia chi: thon Bach Thach x4 Pht Cat thanh phd Ha N6i va éng Truong Vin Thao,
sinh ndm 1963, CCCD sd: 001063017528 ¢6 dia chi: thén Hoa Tric x3 Pha Cat
thanh phé Ha Néi dugc chuyén myc dich sir dung 302,3 m? dat trong cay 1au nim
va hinh thirc sit dung dét sau khi chuyén muc dich sir dung dat la giao dat ¢6 thu
tién sir dung dét, dbi véi thira dat sé 67 t& ban db sb 10, gidy chimg nhan sé AA
06691178 tai thén Hoa Truc, xa Pha Cét, thanh phd Ha Noi.

Muc dich sir dung: Dit 6.

Théi han sir dung dét: Lau dai.

Vi tri, ranh gidi thira dat duge xéc dinh theo to trich luc ban do dja chinh
do Chi nhanh Viin phong Ding ky dit dai Quéc Oai;

Gié dat tinh tién sir dung dat phai ndp: La gia dat trong Bang gia dét theo

quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 clia

Chinh phi; Bang gia dét tai Phu luc sb 14 kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-
HDND ngay 26 thang 11 nam 2025 clia Hbi dong nhan dan thanh phé Ha Ngi);
Gi4 dat trdng cdy lau nam (theo Phu luc s6 18 kém theo Nghi quyét sé
52/2025/NQ-HDPND ngay 26 thang 11 ndm 2025 cua Hdi déng nhén dén thanh
phd Ha Noi);

4. D& nghi Chi tich UBND xi giao trach nhi¢m cho cic co quan, to
chire, cd nhan lién quan:

a) Phong Kinh té:
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- Chuyén théng tin dia chinh thira dit theo mau sé 19 tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cita Chinh phu dén Thué
co s& 22 thanh phd Ha Nai.

- Trinh Chu tich UBND xa Phti Cat xdc nhén néi dung ding ky bién dong
chuyen muc dich trén Gidy chimg nhan da cap theo quy dinh tai Muc II1 Quy trinh
s6 QT.05.X, phan B phy luc Il ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1489/QD-
TTPVHCC ngay 27/10/2025 ciia Trung tdm Phyc vy hanh chinh céng Thanh phd
Ha sau khi nhén duge Théng bao vé viéc xde nhén hoan thanh nghia vuy tai chinh
v& thu tién sir dung dét ciia Thué co so 22 Thanh phé Ha Néi;

- Thudong xuyén kiém tra viée sur dung dét cua chi sir dung dat, c6 bién
phap ngan chan kip thoi doi voi cc hanh vi vi pham vé dét dai, trat ti xay dung;
tham muu UBND xa Pha Cat xir ly dit diém doi véi hanh vi vi pham dit dai, trat
tu xay dung (néu c6) theo quy dinh ctia phép luat; cap nhat hd so dia chinh, co s&
dit ligu dét dai theo quy dinh.

b) Thué co sé 22 Thanh phé Ha Nji:

- Cén ctr cac quy dinh tai Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cta Chinh phii va Phiéu chuyén théng tin dia chinh, Quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dat do phong Kinh té chuyén dén, cé trach nhiém tinh tién st
dung dat phai ndp, théng bdo cho ngudi sir dung dt ndp tién st dung dit theo quy
dinh; huéng dan ngudi sir dung dét thyc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh;

- C6 vén ban xdc nhan hoan thanh viéc ndp tién sir dung dét cia ong Do
Vian Duong va 6ng Truong Van Thao guri phong Kinh té x3 Phii Cat theo quy
dinh; Theo dai viéc thuc hién nghia vu tai chinh cua nguoi sir dung dat;

- Trudng hop 6ng B4 Van Duong va ng Truong Vian Thao khong ndp tién
sir dung dat theo quy dinh thi bao cdo UBND xa Pha Cat dé huy Quyét dinh cho
phép chuyén muc dich st dung dat.

¢) Vin phong HDND va UBND xa:

- Sau khi Chi tich UBND x4 Phi cat phé duyét quyét dinh cho phép chuyén
myc dich sir dung dat, chuyén Quyét dinh dén Diém hd trg dich vu cong so xa
Phii Cat dé tra cong dén theo quy dinh.

- Sau khi Chu tjch UBND xa Phi Cat xéc nhén ndi dung ding ky bién dong
chuyén muyc dich sir dung trén Giéy chimg nhan, chuyén hd so kém theo Gidy chimg
nhén dén Van phong dang ky dat dai Quéc Oai, x4c nhan hoan thanh hd so trén Hég
théng théng tin giai quyét thi tue hanh chinh.
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d) Ong D6 Viin Diwong va éng Trwong Vin Thao:

Nop tién sir dung dat, phi, 18 phi theo quy dinh cua phép luat; str dung dat
dang muc dich, truong hop xdy dung cong trinh phai thuc hién cac thi tuc theo
quy dinh coa Luat Xay dung.

e) Chi nhinh Viin phong Ding ky dit dai Quoc Oai:

- Cap nhat, chinh ly co so dit liéu dat dai, hd so dia chinh theo quy dinh.

) B phin tiép nhin va tra két qua xi Pha Cat:

Trao Gidy chimg nhan quyén sir dung Gét, quyén s& hiru tai san gén lién véi
dat cho ngudi sir dung dat dd hoan thanh nghia vu tai chinh.

&) Trung tam dich vu tong hop xi Phu Cit:

Ding tai Quyét dinh nay trén cong théng tin dién tir ciia xa Phu Cét.

Kém theo T trinh nay 1a hd so dé nghi chuyén muc dich sir dung dét cua
dng D Van Duong va ong Truong Vin Thao (thanh phan hé so nhu muc 111 to
trinh nay, Trich luc ban do dia chinh cia Chi nhdnh Vin phong déing ky dat dai
Quéc Oai, Bién bdn xdc minh thuc dia do Phong Kinh té ldp va dw thao Quyét
dinh cho phép chuyén muc dich cia UBND xd Phii Cat).

Phong Kinh té kinh trinh Chu tich Uy ban nhén dén x3 xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phdp luat./ M.p/

Noi nhgn:
- Nhur trén;
- Lau: VT, hs.

Ta Vian Huynh
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