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ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở DỰ KIẾN

ĐẤT CƠ QUAN, VIỆN NGHIÊN CỨU,
TRƯỜNG ĐÀO TẠO

ĐẤT CÔNG TRÌNH ĐẦU MỐI HTKT
(TRẠM BƠM NƯỚC THẢI, XỬ LÝ RÁC...)

ĐẤT HỖN HỢP

ĐẤT CÂY XANH CÁCH LY

ĐẤT MẶT NƯỚC, SÔNG, HỒ, MƯƠNG

RANH GIỚI NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

RANH GIỚI Ô QUY HOẠCH

KÝ HIỆU

ĐẤT CÂY XANH, TDTT ĐƠN VỊ Ở

ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM), TÊN TUYẾN

CẦU VƯỢT TRỰC THÔNG

ĐẤT BÃI ĐỖ XE

ĐẤT TRƯỜNG MẦM NON, NHÀ TRẺ

ĐẤT LÀNG XÓM ĐÔ THỊ HÓA
(cải tạo chỉnh trang )

VỊ TRÍ GA ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM)

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở HIỆN CÓ
(cải tạo chỉnh trang)

RANH GIỚI KHU VỰC CÓ DỰ ÁN QH RIÊNG

NHÀ TANG LỄ

VỊ TRÍ GA ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NỔI)

ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NỔI), TÊN TUYẾN

M

8

(BAO GỒM CÔNG CỘNG THÀNH PHỐ VÀ CÔNG CỘNG KHU Ở)

ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ
(BAO GỒM CÂY XANH - TDTT THÀNH PHỐ VÀ CÂY XANH - TDTT KHU Ở)

G

p
ĐẤT DỰ ÁN NẰM TRONG HÀNH LANG XANH 

ĐẤT CÂY XANH CÁCH LY

s¬ ®å vÞ trÝ KHU §ÊT NGHI£N CøU
TRÍCH LỤC TỪ BẢN ĐỒ CHIA Ô QUY HOẠCH

 KHU §ÊT NGHI£N CøU b

b¶ng chØ tiªu quy Ho¹CH t¹i « quy ho¹ch kÝ hiÖu H1/CL5, H1/CL6 Vµ TL

chøc n¨ng sö dông ®Êt

diÖn tÝch « ®Êt

DIÖN TÝCH MÆT N¦íC

tÇng cao c«ng tr×nh ( tÇng )

kÝ hiÖu « ®Êt quy ho¹ch

lo¹i chØ tiªustt

1

2

3

4

9

- PHẠM VI NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH CÓ VỊ TRÍ THUỘC RANH GIỚI HÀNH CHÍNH
PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI, THUỘC Ô ĐẤT H1-CL5, H1-CL6 Vµ TL THUỘC Ô
QUY HOẠCH PHÂN KHU H2-4.

- QUY MÔ ĐẦU TƯ:
+ CẢI TẠO, CHỈNH TRANG HỒ TẠI Ô QUY HOẠCH H1/CL5, H1/CL6 VÀ TL VÀ TẠO CẢNH
QUAN, CHỐNG ÚNG NGẬP TRÊN ĐỊA BÀN PHƯỜNG.
+ LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT, GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG VÀ NẠO VÉT, SAN NỀN, KÈ,
CHỈNH TRANG TẠO CẢNH QUAN CÂY XANH, MẶT NƯỚC ĐƯỜNG DẠO CÙNG CÁC
HẠNG MỤC ĐỒNG BỘ KHÁC TRÊN Ô ĐẤT.

  GHI CHÚ:

- DIỆN TÍCH, RANH GIỚI CÁC Ô ĐẤT SẼ ĐƯỢC XÁC ĐỊNH CHÍNH XÁC TRONG BƯỚC
LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT (HOẶC TỔNG MẶT BẰNG TIẾP THEO ).

- CÁC CHI TIÊU QUY HOẠCH KIẾN TRÚC, QUY MÔ CÁC Ô ĐẤT KHÔNG THUỘC DANH
MỤC ĐỀ XUẤT NÊU TRÊN GIỮ NGUYÊN THEO QUY HOẠCH PHÂN KHU S5 TỶ LỆ
1:5000 VÀ CÁC QUY  HOẠCH LIÊN QUAN ĐÃ ĐƯỢC CẤP CÓ THẨM QUYỀN PHÊ
DUYỆT

DIÖN TÝCH C¢Y XANH, TH¶M Cá5

DIÖN TÝCH §ÊT GIAO TH¤NG, QU¶NG 
6

B¶N §å VÞ TRÝ KHU §ÊT
HIÖN TR¹NG, QUY HO¹CH Sö DôNG 

 §ÊT  THEO QH ph©n khu h2 - 4

TR¦êNG, KHU VUI CH¥I

DIÖN TÝCH B·I §ç XE7

DIÖN TÝCH C¤NG TR×NH KIÕN TRóC8

VÀ VĐ XANH

C¥ QUAN PH£ DUYÖT

kt CHñ TÞCH

ỦY BAN NHÂN DÂN PH¦êNG Y£N Së

phã CHñ TÞCH

 * CÁC VĂN BẢN PHÁP LÝ:
- LUẬT THỦ ĐÔ NGÀY 28/06/2024;
- LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN SỐ 47/2024/QH15 NGÀY 26/11/2024;
- LUẬT ĐẤT ĐAI NGÀY 18/01/2025;
- LUẬT KIẾN TRÚC NGÀY 13/06/2019;
- LUẬT BẢO VỆ MÔI TRƯỜNG NGÀY 17/11/2020;
- CÁC NGHỊ ĐỊNH CHÍNH PHỦ: NGHỊ ĐỊNH SỐ 145/2025/NĐ-CP NGÀY 12/06/2025 QUY ĐỊNH VỀ PHÂN ĐỊNH THẨM QUYỀN

CỦA CHÍNH QUYỀN ĐẠI PHƯƠNG 02 CẤP, PHÂN QUYỀN, PHÂN CẤP TRONG LĨNH VỰC QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG
THÔN;

- NGHỊ ĐỊNH SỐ 258/2025/NĐ-CP NGÀY 09/10/2025 VỀ QUẢN LÝ CÔNG VIÊN, CÂY XANH, MẶT NƯỚC;
- LUẬT SỐ 144/2025/QH15 NGÀY 11/12/2025 SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG

THÔN, QUY ĐỊNH:"3. UBND CẤP XÃ PHÊ DUYỆT NHIỆM VỤ QUY HOẠCH VÀ QUY HOẠCH PHÂN KHU, NHIỆM VỤ QUY
HOẠCH VÀ QUY HOẠCH CHI TIẾT TRONG PHẠM VI ĐỊA GIỚI ĐƠN VỊ HÀNH CHÍNH DO MÌNH QUẢN LÝ, TRỪ CÁC QUY
HOẠCH TẠI KHOẢN 1,2 VÀ 4 ĐIỀU NÀY";

- NGHỊ ĐỊNH 11/2013/NĐ-CP NGÀY 14/1/2013 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUẢN LÝ ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN ĐÔ THỊ;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 44/2015/NĐ-CP NGÀY 6/5/2015 QUI ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SÓ NỘI DUNG VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 72/2019/NĐ-CP NGÀY 30/8/2019 CỦA CHÍNH PHỦ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ

37/2010/NĐ-CP NGÀY 7/4/2010;
- THÔNG TƯ 10/2010/TT-BXD NGÀY 11/8/2010 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ QUY ĐỊNH HỒ SƠ CỦA TỪNG LOẠI QUY HOẠCH ĐÔ

THỊ;
- THÔNG TƯ 01/2011/TT-BXD NGÀY 27/1/2011 HƯỚNG DẪN ĐÁNH GIÁ MÔI TRƯỜNG CHIẾN LƯỢC TRONG ĐỒ ÁN QUY

HOẠCH XÂY DỰNG, QUY HOẠCH ĐÔ THỊ;
- THÔNG TƯ 06/2013/TT-BXD NGÀY 13/05/2013 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ NỘI DUNG THIẾT KẾ ĐÔ THỊ;
- THÔNG TƯ 16//2013/TT-BXD NGÀY 16/10/2013 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ VIỆC SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA

THÔNG TƯ SỐ 06/2013/TT-BXD NGÀY 13/5/2013 CỦA BỘ XÂY DỰNG;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 21/2005/QĐ-BXD NGÀY 22/7/2005 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ VIỆC BAN HÀNH HỆ THỐNG KÝ HIỆU BẢN VẼ

ĐỒ ÁN QUY HOẠCH ĐÔ THỊ;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 70/2014/QĐ-UBND NGÀY 12/9/2014 CỦA UBND THÀNH PHỐ BAN HÀNH QUY CHẾ QUẢN LÝ QUY

HOẠCH, KIẾN TRÚC CHUNG THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 130/QĐ-TTg NGÀY 23/01/2015 CỦA THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ VỀ BIỆN PHÁP, LỘ TRÌNH DI DỜI VÀ VIỆC

SỬ DỤNG QUỸ ĐẤT SAU KHI DI DỜI CƠ SỞ SẢN XUẤT CÔNG NGHIỆP, BỆNH VIỆN, CƠ SỞ GIÁO DỤC ĐẠI HỌC, CƠ SỞ
GIÁO DỤC NGHỀ NGHIỆP VÀ CÁC CƠ QUAN, ĐƠN VỊ TRONG NỘI THÀNH HÀ NỘI;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1259/QĐ-TTG NGÀY 26/7/2011 CỦA THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH CHUNG
XÂY DỰNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2030 VÀ TẦM  NHÌN ĐẾN NĂM 2050;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1614/QĐ-UBND NGÀY 20/03/2023 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT DANH MỤC HỒ,
AO, ĐÀM KHÔNG ĐƯỢC SAN LẤP TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI.

- CÔNG VĂN SỐ 2028/QHKT-QKĐ NGÀY 30/03/2026 VỀ VIỆC THAM GIA Ý KIẾN ĐIỀU CHỈNH CỤC BỘ QUY HOẠCH CHI
TIẾT, TỶ LỆ 1/500 TẠI 06 Ô ĐẤT THUỘC KHU ĐÔ THỊ MỚI, KHU CHỨC NĂNG ĐÔ THỊ TRÊN ĐỊA BÀN PHƯỜNG YÊN SỞ,
THÀNH PHỐ HÀ NỘI.

- C¤NG V¡N Sè 4601/UBND-QHXDGT NGµY 18/6/2012 CñA UBND THµNH PHè VÒ VIÖC §åNG ý NGUY£N T¾C PH¢N Bæ
D¢N Sè, §ÊT §AI C¸C QUY HO¹CH PH¢N KHU T¹I §¤ THÞ TRUNG T¢M THµNH PHè Hµ NéI;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015 CỦA UBND THÀNH PHÔ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH
PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4, TỶ LỆ 1/2000 .

- THÔNG TƯ 16/2025/TT-BXD NGÀY 30/06/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU LUẬT QUY HOẠCH
ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN.

- QUY CHUẨN XÂY DỰNG VIỆT NAM, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ CHUYÊN NGÀNH VÀ CÁC QUY ĐỊNH, VĂN BẢN KHÁC CÓ
LIÊN QUAN.

* NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:
- Hå s¬ ®å ¸n Quy ho¹ch chung x©y dùng Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2030 vµ tÇm nh×n ®Õn n¨m 2050;
- Hå s¬ ®å ¸n Quy ho¹ch PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4, tû lÖ 1/2000 ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i

QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015 ;
- CÁC SỐ LIỆU VỀ CHỨC NĂNG SỬ DỤNG, QUY MÔ DIỆN TÍCH ĐẤT VÀ CÁC SỐ LIỆU HIỆN TRẠNG DO CHÍNH QUYỀN ĐỊA

PHƯƠNG CUNG  CẤP;
- CÁC ĐỒ ÁN QUY HOẠCH, HỒ SƠ QUY HOẠCH ĐÃ GIẢI QUYẾT, DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG TRÊN ĐỊA BÀN ĐÃ ĐƯỢC CƠ

QUAN CÓ THẨM QUYỀN PHÊ DUYỆT, DO CHÍNH  QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG;  CƠ QUAN ĐƠN VỊ LIÊN QUAN CUNG CẤP;
- TIÊU CHUẨN, QUY CHUẨN XÂY DỰNG VIỆT NAM VÀ CÁC VĂN BẢN PHÁP LUẬT HIỆN HÀNH.

C¥ QUAN THÈM §ÞNH

PHÒNG QUẢN LÝ ĐÔ THỊ - PHƯỜNG YÊN SỞ
TR¦ëNG PHßNG

C¥ QUAN Tæ CHøC LËP QUY HO¹CH

BAN QUẢN LÝ DỰ ÁN ĐẦU TƯ HẠ TẦNG - PHƯỜNG YÊN SỞ
GI¸M §èC

hµ néi, ngµy..........th¸ng..........n¨m 2026

 ®Êt theo quy ho¹ch PH¢N KHU H2 - 4 Tû LÖ 1/2000
hiÖn tr¹ng vµ ph©n khu chøc n¨ng sö dông 

theo quyÕt ®Þnh sè 6499/q®-ubnd ngµy 27/11/2015 cña ubnd thµnh phè hµ néi 

1 TÇNG 

Hå N¦íC, C¢Y XANH C¶NH QUAN

h1/cl5

1 TÇNG 

C¢Y XANH c¸ch ly

h1/cl6

1 TÇNG 

NHµ TANG LÔ

tl

theo quy ho¹ch PH¢N KHU H2-4

MËT §é X¢Y DùNG10 <5% <5%

KHO¶NG 44.963,1 M2 KHO¶NG 7.491,3 M2 KHO¶NG 6.974,1 M2
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ĐẤT CÂY XANH SỬ DỤNG CẤP ĐÔ THỊ

KÝ HIỆU:

ĐẤT CÂY XANH CHUYÊN DỤNG

A: TÊN Ô ĐẤT
B: MẬT ĐỘ XÂY DỰNG GỘP (%)

C: TẦNG CAO TỐI ĐA (TẦNG)

D: HỆ SỐ SỬ DỤNG ĐẤT(LẦN)

E: DÂN SỐ (NGƯỜI)

F: DIỆN TÍCH Ô ĐẤT (M2)

LỘ GIỚI DỰ KIẾN TRỤC ĐẠI LỘ CẢNH QUAN SÔNG HỒNG

MỐC, SỐ MỐC30

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH CHI TIẾT

ĐẤT MẶT NƯỚC, SÔNG HỒ, MƯƠNG

b

0 1cm 5cm

20m 100m0

B
D

A

F

C
E

STT
To¹ ®é

X (m) Y (m)
K/c¸ch

(m)

1 590572.062 2319242.742

2 590574.992 2319238.595
5.078

3 590504.843 2319138.828
121.96

4 590383.095 2318961.937
214.74

5 590421.339 2319031.637
79.503

6 590458.976 2319118.708
94.857

7 590446.583 2319124.065
13.501

8 590408.965 2319037.045
94.803

9 590371.588 2318969.62
77.092

10 590314.819 2318887.41
99.906

11 590307.722 2318887.189
7.1

12 590273.606 2318939.992
62.866

13 590247.004 2319002.72
68.136

14 590237.514 2319031.586
30.386

15 590228.305 2319060.285
30.14

16 590213.424 2319106.101
48.172

17 590195.675 2319160.741
57.451

18 590209.458 2319181.001
24.504

19 590230.15 2319182.476
20.745

20 590243.182 2319096.163
87.291

21 590315.393 2319107.307
73.066

22 590331.985 2319130.938
28.875

23 590300.743 2319190.729
67.461

24 590322.429 2319194.231
21.967

25 590438.924 2319212.589
117.932

26 590488.802 2319221.739
50.71
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