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QUYET PINH

Vé viéc giai quyét khiéu nai cia 6ng Ta Xuan L,
Pia chi: S6 179 Ngb Quyeén, phwong Son Tay
(Ian dau)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG SON TAY

Can cir Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 ndm 2011;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira doi, bo sung mét sé diéu
cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/0HI5, Ludt Kinh
doanh bat déng san va Ludt Cdc t6 chire tin dung sé 32/2024/QH15;

Can cit Nghi dinh s6 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Khiéu nai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia Chinh quyén dia phieong 2 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vye dat dai;

Can cir Quyét dinh so 1050/0D-UBND ngay 24/4/2026 ciia UBND phuwong
Son Tdy vé viéc phan cong nhiém vu cia Chui tich UBND Phuwong, cac Pho chu
tich UBND Phuwong va cac Uy vién UBND Phwrong nhiém ky 2026-2031;

Can cir Quyét dinh sé 1089/0P-UBND ngay 07/5/2026 ciia Chui tich UBND
phuong Son Tady vé Viéc 1y quyén gidi quyét khiéu nai;

Can cir Quyét dinh so 869/0P-UBND ngay 30/3/2026 ciia UBND phuwong
Son Tdy vé viéc giao nhiém vu xac minh ngi dung khiéu nai ciia 6ng Ta Xuan Loi,
dia chi so 179 Ngb Quyén, phwong Son Tay, thanh phé Ha Ngi;

Xét don khiéu nai cua ong Ta Xudn Loi khiéu nai Phuong an chi tiét boi
thwong, hé tro, tai dinh cur dw dn: Pau tw xdy dung céng trinh Cau Céng bdc qua
Séng Tich - Kem theo Quyét dinh sé 1364/QD-UBND ngay 29/12/2025 ciia UBND
phuong Son Tdy vé viéc phé duyét phiwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi
Nha nuée thu hoi dat dé thwe hién Dy én: Pau tir xdy dung cong trinh Cau Cong
bdc qua Séng Tich;

Theo B&o céo két quda xac minh ngi dung khiéu ngi s¢ 363/BC-KTHTDT
ngay 20 thang 05 nam 2026 cua Phong Kinh té, Ha ting va Dé thi véi cac ngi
dung sau day.



I. Néi dung khiéu nai cia céng dan.

Ong Ta Xuan Loi khiéu nai Phuong 4n chi tiét boi thuong, hd tro, tai dinh
cu du an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong bac qua Song Tich (sau ddy goi
tit la Dy an) - Kém theo Quyét dinh s6 1364/QD-UBND ngay 29/12/2025 cla
UBND phuong Son Tay vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién Dy an: Pau tu xay duyng cong trinh Cau
Cong bic qua Song Tich.

Ly do: khong dong ¥ v6i phuong an bdi thudng sd tién 666.130.500 dong
d6i v6i dién tich 39,9m? dét & tai vi tri 1 dudng Pén Va bi Nha nudc thu hdi thuc
hién dy an: Pau tu xdy dung cong trinh Cau Cong bic qua Song Tich. Ong Ta
Xuan Loi dé nghi duge b tri tai dinh cu dé 6n dinh chd ¢ (hién tai gia dinh 6ng
khong c6 noi ¢ nao khac).

Noi dung khiéu nai néu trén cta 6ng Ta Xuan Loi chua timg dugc co quan
c6 tham quyén nao giai quyét.

I1. Két qua xac minh.

1. Cin cir phap ly dé UBND phuwong Son Tay thue hién Dy 4n va ap
dung trong viéc ban hanh Quyét dinh phé duyét phwong 4n gia dat va phwong
an bodi thwong, hd tro, tii dinh cw ddi véi 04 ho gia dinh, cA nhan khi Nha
nwée thu hoi dat dé thue hién D 4n d6i véi trudng hop ciia ng Ta Xuan Loi.

Can ctr Luat T6 chie chinh quyén dia phuong ngdy 16 thang 6 nim 2025;

Can ctr Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 stra d6i, bo sung mot sé diéu
caa Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san va Luat Cac t6 chirc tin dung s6 32/2024/QH15;

Can ctr cac Nghi dinh cua Chinh phu: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; s6 88/2024/ND-CP ngay
15/7/2024 quy dinh vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat; s6
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dat; sé 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyén caa chinh quyén dia phuong 02 cap,
phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai; s 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025
vé stra doi, b sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat
Dit dai;

Can ¢t Quyét dinh sb 56/2024/QD-UBND ngay 6/9/2024 caa UBND thanh
phd Ha Nbi vé ban hanh quy dinh mot sé noi dung vé bdi thuong, hd tro, tai dinh
cur khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; Quyét dinh sé
38/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cia UBND thanh phé Ha Nai vé viéc sta doi,
b6 sung mot sé diéu cua Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2024/QD-
UBND ngay 06/9/2024 cua UBND thanh phé Ha Nbi ban hanh Quy dinh cac noi
dung vé boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét trén dia ban
thanh phé Ha Noi;



Can ct Quyét dinh s6 71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua UBND
thanh phé Ha Noi vé viéc diéu chinh, sira d6i, bo sung Quy dinh va bang gié céc loai
dat trén dia ban thanh phé Ha Noi 4p dung tir 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 duoc
stra d6i, bo sung tai Quyét dinh sé 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 cua UBND
thanh phd Ha Nbi:

Can ct Quyét dinh s6 5329/QD-UBND ngay 28/10/2019 cia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc phé duyét béo cdo nghién ctu kha thi dy 4n Pau tu xay dung
cong trinh Cau Cong bac qua Séng Tich, thi x4 Son Tay, thanh phd Ha Noi;

Can ct Quyét dinh s6 260/Qb-UBND ngay 15/01/2025 cua UBND thanh
phd Ha Nbi vé phé duyét Ké hoach str dung dat nam 2025 thi xa Son Tay;

Can cir Quyét dinh sé 1672/QD-SXD ngay 03/7/2025 cua S& Xay dung
thanh phd Ha Noi vé viéc diéu chinh thoi gian thuc hién dy an Pau tu xay dung
cong trinh Cau Cong bic qua Song Tich, thi xa Son Tay;

Can ctr Quyét dinh sé 43/QD-UBND ngay 31/7/2025 ctia UBND phuong
Son Tay vé viéc uy quyén cho Phé Chu tich UBND phuong thuc hién mot sé
nhiém vu, quyén han cua Chua tich UBND phuong trong linh vuc dat dai;

Cin clr Ban dinh vi moc gisi cia So Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi va
Ban d6 phuc vu cong tac Bdi thudng, hd tro, tai dinh cu du &n;

Can ctr Quyét dinh sé 870/QD-UBND ngay 28/4/2025 cia UBND thi xa
Son Tay vé viéc huy théng béo thu hoi dat ngay 17/7/2020 va hay Quyét dinh thu
hoi dat s6 749/QD-UBND ngay 28/5/2024 cia UBND thi xi Son Tay di véi 6ng
Ta Xuan Sinh va ba Nguy@n Thi Hoi (do thay ddi chu st dung dat);

Cin ctr Thong bao thu hdi dat ngay 05/5/2025 cua UBND thi xi Son Tay dé
thuc hién du an Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong bic qua Song Tich;

Cin ctr ho so thim dinh gia dat cu thé va Vin ban sé 1280/HDTDGP ngay
29/12/2025 vé viéc thdng béo két qua cudc hop ngay 29/12/2025 vé tham dinh gia dét
cu thé 1am can cr bdi thuong, hd tro GPMB khi nha nudc thu hdi dat dé thuc hién Du
an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong bac qua Séng Tich;

Can cir Bo céo s6 321/BC-KTHTDT ngay 29/12/2025 caa phong Kinh té,
Ha tang va D6 thi thaim dinh phuong an gia dat va phuong an bodi thuong, hd tro,
tai dinh cu dbi véi 04 ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién
du an: Pau tu xay dung cdng trinh Cau Cong bac qua Séng Tich;

Can ctr Bién ban diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dét dai, tai san gén lién
véi dat phuc vu cong tac giai phong mit bang du an: Pau tu xdy dung cong trinh
Cau Cong bac qua Song Tich, thi xa Son Tay cua toé cong tac 1ap ngay 15/12/2023;
Gidy xac nhan cua UBND phudong Ngd Quyén, thi xa Son Tay (trudc Sap nhap)
ngay 31/01/2024 vé viéc sir dung dat, vé cac tai san gan lién véi dat bi thu hoi va
vé ho gia dinh, cing s nhan khau dang truc tiép san xuat ndéng nghiép tai noi thu
hdi dat ndng nghiép, s6 nhan khau dang an & tai noi thu hdi dat o du an Pau tu xay
dung cdng trinh Cau Cong bic qua Séng Tich; Cin cir B4o cdo s 143/BC-TTr ngay
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08/11/2024 cua Poan kiém tra 226 va Vin ban chi dao s6 3000/UBND-TTr ngay
12/11/2024 cua UBND thi xa Son Tay (trudc day) chi dao phong Nong nghiép va
Moi truong, Ban Quan Iy du an Pau tu xay dung, UBND phuong Ngd Quyén cin
ctr chtrc nang nhiém vu, phdi hop Véi cac co quan, to chic c6 lién quan tham muu
UBND Thi xa quy trinh thay d6i di tugng thu hoi dét tir 6ng Ta Xuan Sinh, ba
Nguyén Thi Hoi sang cac con 6ng Sinh, ba Hoi 1a: dng Ta Xuan Thang, éng Ta
Xu&n Quynh va éng Ta Xuan Loi khi thu héi mot phan thira dat sé 05, to ban d6
07, ban d6 2003 (la thira dat sb 05, ban ¢6 GPMB Du 4n) va thyc hién bdi thuong,
hd trg cho cong dan theo quy dinh phap luat; Can ct Cong vin sd 3819/CNST
ngay 23/12/2025 ciia Vian phong Ping ky dat dai Ha Noi chi nhanh thi xa Son Tay
Vé Viéc cung cap thong tin theo Cong vin sd 334/BQLDA ngay 17/12/2025;

Can ctr HO so k¥ thuat thira dat phuc vu cbng tac giai phong mit bang do
Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Mo6i truong Ha Noi 1ap, dugc UBND phuong
Ngd Quyeén, thi xa Son Tay (trudc sap nhap) xac nhan ngay 18/03/2025 thé hién
dién tich dat cua 6ng Ta Xuan Loi bi thu hdi dé thuc hién Dy an 14 thira dat s6 05
thudc ban db giai phong mat bang cé dién tich 75,4m? dat trong d6 c6 39,9m? dat
nam trong ranh giéi thu hdi dat thuc hién Dy an.

2. Ngudn géc, qua trinh sir dung dat cia he 6ng Ta Xuan Loi.

* \/é hé so qudn Iy dit dai:

- Ban dd dija chinh do nam 2002 - 2003 thé hién thira dat 6ng Ta Xuan Loi
str dung, thu hdi tai Du an 12 mot phan thira dat s6 05 to ban do s6 07 phuong Ngb
Quyén, thi xa Son Tay (trudc sap nhap).

- H6 so quan ly, cdp Gidy chiing nhan quyén st dung dat luu giit tai UBND
phuong Son Tay thé hién 6ng Ta Xuan Loi chua dugc cap Gidy chang nhan quyén
sir dung dat.

- Thra dat 6ng Ta Xuan Loi st dung thé hién tai Ban dinh vi méc gidi cua
S¢ Tai nguyén va Mai truong Ha Noi; Ban d6 phuc vu cong tac Boi thuong, hd
tro, tai dinh cu Du &n; H so k¥ thuat thira dat phuc vu cdng tac giai phong mit
bang Ia thira dat s6 05 thudc ban d6 giai phdng mat bang co dién tich 75,4m? dat,
trong d6 c6 39,9m? nam trong ranh giGi thu hdi dat thuc hién Dy én.

* \/é nguon goc, qua trinh s dung ddt ciia hg 6ng Tg Xuan Loi trén
co 56 o so thu hoi ddt va qua trinh xac minh cho thdy:

Can ctr hd so giai phong miat bang; Xac nhan cia UBND phuong Ngo
Quyén (trudc sap nhap); Béo céo sé 143/BC-TTr ngay 08/11/2024 cua Poan kiém
tra duoc Chu tich UBND thi x4 Son Tay ban hanh Quyét dinh s6 226/QB-UBND
ngay 16/10/2024 vé viéc thanh Iap Poan kiém tra ra soat lai ngudn gdc, qué trinh
str dung dat va cac ndi dung khac c6 lién quan dén Quyét dinh thu hoi dat cua dng
Ta Xuan Sinh va ba Nguyén Thi Hoi tai s6 179 phé Ngd Quyén, phuong Ngb
Quyén, thanh ph Ha Noi (sau day goi tat 1a Poan Kiém tra 226) va Vin ban chi
da0 s6 3000/UBND-TTr ngay 12/11/2024 ciia UBND thi x& Son Tay (truéc day)



chi dao phong Néng nghiép va Mai truong, Ban Quan ly du an Pau tu xiy dung,
UBND phudng Ngb Quyén can cir chirc nang nhiém vu, phdi hop véi cac co quan,
t6 chirc ¢o lién quan tham muu UBND thj x4 Son Tay quy trinh thay d6i ddi tuong
thu hoi dat tir dng Ta Xuan Sinh, ba Nguyén Thi Hoi sang cac con dng Sinh, ba
Hoi 1a: dng Ta Xuan Thang, 6ng Ta Xuan Quynh va dng Ta Xuan Loi khi thu hoi
mot phan thaa dat sé 05, to ban d6 07, ban d6 2003 (14 thira dat s 05, ban d6
GPMB Du an) va cé4c gidy to do dng Ta Xuan Loi cung cap trong qué trinh giai
phong mat bang, thira dat 6ng Ta Xuan Loi s dung va bi thu héi thuc hién Dy an
c6 nguodn gdc, qué trinh sir dung nhu sau:

- Theo két qua xac minh ctua Poan kiém tra 226:

+ UBND phuong Ngd Quyén khong luu gitt dugc céc loai ban db trude nim
1979 nén khdng rd thira dat sb 2, to ban do 1 theo Giay phép 1am nha cua gia dinh
6ng Sinh thudc hé ban db nao, tuy nhién tir trude dén nay gia dinh 6ng Sinh chi c6
duy nhét thira dat s6 05, to ban d6 s6 7 (Ban d6 2003) tai s6 179 phd Ngb Quyén,
phuong Ngb Quyén, thi xa Son Tay, thanh ph Ha Noi.

+ Theo “Bién ban hop gia dinh dé chia dat cho cic con” do ong Ta Xuan
Thang (con trai ca cia 6ng Ta Xuan Sinh va ba Nguy&n Thi Hgi) cung cip cho
Poan Kiém tra 226 thé hién: ngay 30/10/1998, dng Sinh ba Hoi cting 04 nguoi con
la 6ng Ta Xuan Thang, 6ng Ta Xuan Loi, dng Ta Xuan Quynh va ba Ta Thi Loc da
hop ban chia dét cho cac thanh vién trong gia dinh, cu thé: dng Thang duoc 3m
mat tién giap véi duong Cau Cong, chiéu sdu 20m, tong 60m? tiép giap véi nha
6ng ba Thanh Hat; 6ng Quynh dwgc 3m mat tién giap voi duong Cau Cong, chiéu
sau 20m, tong 60m? tiép giap v&i nha 6ng Thang; 6ng Loi duoc 3m mat tién giap
véi duong Cau Cong, chiéu sdu 20m, tong 60m? tiép giap véi nha 6ng Quynh; dng
Sinh ba Hoi va ba Loc dugc 9m mat gidp phia sau nha 6ng Thang 6ng Quynh 6ng
Loi, tong dién tich 50m?.

+ Ban d6 dja chinh 2003 phuong Ngbé Quyén thé hién, thia dat gia dinh ong
Sinh ba Hoi str dung 1a thira dat s6 05, to ban do sb 7, dién tich 230,2m?, trén ban
d6 khong ghi tén chu sir dung dat. S6 muc ké kém theo Ban db 2003 thé hién cha
st dung thira dat sé 05, to& ban do s6 07 12 ba Nguyén Thi Hoi (vo 6ng Ta Xuan
Sinh), dién tich 230,2m?, loai dat: T (Pat ), dia chi s6 179 Ngd Quyén, phudng
Ngd Quyén, thi xa Son Tay. Theo x4c nhan cia UBND phuong Ngd Quyén trén co
s lay y kién khu dan cu: Phan dién tich ting thém 130,2m? (230,2m2 - 100m?)
gitra dién tich xac dinh duoc khi do dac ban d6 2003 va dién tich dat gia dinh éng
Sinh dugc UBND thi x4 Son Tay cap 1a do gia dinh 6ng Sinh ti 1an chiém st dung
tor nam 1979.

+ Nam 2007, gia dinh 6ng Ta Xuan Sinh xay dung cin nha 03 tang trén
khuan vién thaa dat. Ngay 25/4/2007, Céan bo Doi Thanh tra xay dung s6 2 - S
xay dyng Ha Tay phdi hop véi UBND phuong Ngd Quyén va dai dién To6 dan phd
7 tién hanh lap bién ban vi pham hanh chinh sé6 12/BB-UBND véi ddi tuong Vi



pham 1a ba Nguyén Thi Hoi vé hanh vi vi pham cac quy dinh vé giay phép xay
dung. Cu thé: tai thoi diém kiém tra gia dinh ba Hoi khong xuét trinh duoc gidy to
st dung dét, khong cé gidy phép xay dung; vé thuc té xay dung: cong trinh xay co
két cdu twong gach chiu luc, kich thudc rong: 2,9m, dai 9,4m trén dién tich
27,26m?, cao 3m, cong trinh xdy coi ndi tang 2 trén ting 1 da co san. Ngay
27/4/2007, UBND phuong Ngb Quyén ban hanh Quyét dinh s6 37/QDXP-UBND
vé viéc xir phat vi pham hanh chinh d6i véi ho 6ng Ta Xuan Sinh & s6 nha 179
Ngd Quyén xay dung cdng trinh khéng c6 gidy phép, mic xir phat 200.000 (hai
tram nghin d6ng chan). Bién lai thu tién phat s6 0004464 ngay 02/5/2007 cua Kho
bac nha nudc thi xa Son Tay thé hién ngudi nop tién 1a Ta Xuan Sinh, sb tién nop
14 200.000 dong nhung khong ¢ chit ky ngudi nop phat.

+ Theo xé&c nhan cia UBND phuong Ngd Quyén: Nam 2009, ong Ta Xuan
Sinh c¢6 don xin cip GCNQSDD gtri UBND phuong Ngd Quyén va giai trinh viéc
ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat nhung khéng duoc ho 1an bang ky.
Cung nam 2009, 6ng Ta Xuan Quynh va ba Ta Thi Loc (con trai va con gai 6ng
Sinh va ba Hoi) co cai tao, xay dung cong trinh nha ¢ 02 tang va cong trinh phuc
vu muc dich sinh hoat trén chiém dung dién tich khoang 57m? cil tai vj tri tiép giap
Vv6i can nha 03 tang gia dinh ong Thing xay dung nam 2007 trong d6 c6 mot phan
cai tao trén nén mong coéng trinh nha cii. Bén khoang nam 2012 - 2013, éng Ta
Xuan Loi ¢6 cai tao, xay dung cong trinh nha & 03 ting va cong trinh phuc vu muc
dich sinh hoat chiém dung dién tich khoang 52m? tai vi tri gidp véi cin nha 02 tang
6ng Quynh ba Loc cai tao, xay dung nim 2009 trong d6 c6 mot phan cai tao trén
nén mong cong trinh nha cii. Cac cong trinh cai tao, Xy dung nay caa dng Loi,
6ng Quynh ba Loc déu khong dugc cap phép xay dung, ciing khong co bién ban
kiém tra, khdng bi xtr phat vi pham hanh chinh vé viéc xay dung cong trinh khong
phép ctia co quan c6 tham quyén va déu duoc sir dung 6n dinh vao muc dich dé ¢
tir thoi diém cai tao, xay dung cho dén thoi diém hién tai.

+ Nam 2020, khi do dac ban d6 phuc vu céng tic GPMB thuc hién Dy an,
thira dat s6 05, to ban do sé 7 (ban dd 2003) ho gia dinh 6ng Ta Xuén Sinh dang sir
dung dugc do dac, xac dinh Ia thua dat sé 05, to ban 46 GPMB, dién tich dat
231,5m?, trong d6 dién tich dat bj thu hdi dé thuc hién Dy an 1a 117,3m2. Chénh
léch 1,3m? (231,5m? - 230,2m?) giita dién tich xac dinh dugc khi do dac ban dd
GPMB so véi dién tich thé hién tai ban dd 2003 1a sai sb trong qua trinh do dac.

+ Thira dat s 05, to ban dd s6 7 - ban d6 2003 (14 thira dat s6 05, to ban d6
GPMB, dién tich 231,5 m?) 6ng Sinh ba Hoi cung cac con dang str dung tai dia chi
tai 56 179 phd Ngd Quyén bj thu hdi mot phan dé thuc hién Du an, thi xd Son Tay
c6 ngudn goc, gom:

Dién tich 100m? 1a ¢4t UBND thi xa Son Tay c4p cho 6ng Ta Xuan Sinh dé
lam nha &. Khi cap dat UBND thi x4 Son Tay khong cip so hoa thé hién vi tri thira
dat, tuy nhién theo xac nhan cia UBND phuong Ngd Quyén, y kién khu dan cu va



cac thanh vién trong gia dinh dng Sinh cho thay phan dit 100m? gia dinh 6ng Sinh
dugc cap nam phia ngoai (tinh tir duong vao) vi ngdi nha cii 6ng Sinh xay dung
nim 1979 nam ngang, quay lung ra mat duong, cach mat duong hién tai khoang
2m, c6 giay phép xay dung.

Dién tich dat con lai 1a do gia dinh 6ng Sinh tu y 1an dé sir dung, theo y kién
khu dan cu cho thay phan dat gia dinh 6ng Sinh 14n nam phia sau phan dat duoc
cap (tinh tir dudng vao).

+ Khi Nha nudc thu hdi mot phan thia dat sé 05, to ban db s 7 - ban db
2003 (la thura dat sb 05, to ban 6 GPMB) gia dinh 6ng Sinh dang sir dung dé thuc
hién Dy an, gia dinh 6ng Ta Xuan Sinh ¢ cung cap cho UBND phuong Ngd
Quyén 01 ban phd t6 (c6 ban chinh dé d6i chiéu) “Bién ban hop gia dinh dé chia
dat cho cac con” ban viét tay, viét (1ap) ngay 30/10/1998, noi dung thé hién: 6ng ba
Sinh Hoi ¢6 chia cho cac con trai (Thang, Loi, Quynh) mdi ngudi 60m? dat dé o
(mat duong 3m x chiéu sdu 20m), con 50m? dat phia sau chia cho dng Sinh ba Hoi
va con gai 1a ba Ta Thi Loc. Ong Sinh, ba Hoi, 6ng Thang, éng Loi, 6ng Quynh
cam két noi dung va chit ky cac thanh vién trong “Bién ban hop gia dinh dé chia
dat cho cac con” 1a ding, ngay viét (1ap) Bién ban la ngay 30/10/1998. Mic du,
ban viét tay “Bién ban hop gia dinh dé chia dat cho cac con” néu trén khong ¢ xac
nhan cia co quan c6 tham quyén, khong c6 nguoi ngoai 1am chang, song theo xac
nhan caa UBND phuong Ngd Quyén, y kién cua lanh dao To dan phé 7, cua cac
thanh vién trong gia dinh 6ng Sinh va cac ong ba cao tudi sinh sdng trudc hoic
cuing thoi diém gia dinh 6ng Sinh ¢ tai 6 179 phd Ngd Quyén, biét rd vé ngudn
géc, qua trinh st dung dat cia gia dinh dng Sinh cho thay: Sau khi 6ng Thang xay
dung gia dinh, ong Sinh ba Hoi da cho cac con dat dé xay nha & riéng, ngdi nha 03
tang dng ba Sinh Hoi va gia dinh ong Thing hién dang ¢ 1a do 6ng Thang xay
dung va sir dung 6n dinh tir nim 2007 dén nay, ng6i nha 02 tang tiép giap véi ngoi
nha 6ng Thang 1a do 6ng Quynh va ba Lac xay dung, cai tao tir ndm 2009 st dung
dé & cho dén thoi diém hién tai; ngdi nha 03 tang c6 mot bén tiép giap véi ngdi nha
6ng Quynh dang st dung, mot bén tiép giap nha ong Pong 13 do 6ng Loi cai tao,
xay dung dé ¢ tir nim 2012 dén nay; dong thoi qua kiém tra hién trang nhan thay
trén thira dt sb 05, to ban d6 s6 7 - ban dd 2003 (I thira dat s6 05, to ban dd
GPMB) c6 03 ngdi nha (tir 02 dén 03 tang) dugc xay dung riéng biét, co day du
cac phong dé ¢ va cong trinh phuc vu sinh hoat nhu bép, nha tim ..., mat tién mdi
ngdi nha khoang 3m, chay doc vao phia trong thira dat co ban phd hop vai noi
dung tai Bién ban hop gia dinh 1ap ngay 30/10/1998 do gia dinh 6ng Sinh cung
cap. Nhu vay, viéc dng Thing, 6ng Loi, 6ng Quynh dugc 6ng Sinh ba Hoi cho dat
va tu Xay nha & riéng trén mot phan thia dat s6 05, to ban db s 7 (ban 6 2003) tir
truéc thoi diém nam 2014 13 dung thyc té sir dung.

Mt khéc, theo hd so ki thuat thira dat (diéu chinh), xac nhan caa UBND
phuong Ngd Quyén, y kién khu dan cu cho thay: Trong téng sé dién tich 117,3m?



dat gia dinh 6ng Sinh bi thu hoi dé thuc hién Du an c6 100m? dat ong Sinh duoc
UBND Thi x& cap dat nam 1979 (1a dat c6 giay to vé quyén sir dung dat theo quy
dinh tai Diéu 100 cua Luat dat dai 2013), phan dién tich dat nay nam trong phan
dién tich 6ng Sinh da chia cho cac con dé lam nha &, cac con ong Sinh da cai tao,
xay dung cong trinh nha & va st dung 6n dinh tir trude nam 2014 dén nay.

- Trén co s& hd so va cac ndi dung néu trén cho thay ngudn gdc, qua trinh sir
dung dat ddi vai thira dat s6 05 to ban d dia chinh s6 07 phuong Ngb Quyén, thi
x4 Son Tay (trudc sap nhap) caa cac cha sir dung dat 1a 6ng Ta Xuan Sinh ciing vo
la ba Nguy@n Thi Hoi va cac con rudt caa 6ng Sinh ba Hoi 12 Ta Xuan Thang, Ta
Xuén Quynh, Ta Xuén Loi:

+ Ong Ta Xuén Sinh duoc UBND thi xd Son Tay cap dat dé lam nha ¢ tai
phd Ngb Quyeén thudc tiéu khu Ngbd Quyén véi dién tich 100m? theo Quyét dinh sb
65 QB/UB ngay 30/3/1979 (khéng c6 so hoa vi tri thira d¢at kém theo Quyét dinh
cap dat).

+ Ngay 12/4/1979, dng Ta Xuan Sinh dugc phong Quan Iy Nha dat thi xa
Son Tay cap Gidy phép 1am nha s6 447 GP/ND (gia dinh 6ng Ta Xuan Sinh chi
cung cap duoc ban pho t6, khong con luu giit ban v& mat bang va ban chinh kém
theo Gidy phép 1am nha duoc cap) véi ndi dung: ong Sinh duoc phép xay dung 3
gian nha trén thira dat sd 2, t& ban d6 sb 1, cip theo Quyét dinh sé 65 ngay
30/3/1979, dién tich dugc cap phép 36m?, két cau loai nha: tuong gach, méng bé
tdng, mai lgp ngoi.

+ Nam 1998, 6ng Sinh ba Hoi cing 04 ngudi con 12 6ng Ta Xuan Thang,
6ng Ta Xuan Loi, 6ng Ta Xuan Quynh va ba Ta Thi Loc da hop ban chia dat cho
cac thanh vién trong gia dinh, cu thé: dng Thing duoc 3m mit tién giap voi duong
Cau Cong, chiéu sau 20m, tong 60m? tiép giap vaoi nha 6ng ba Thanh Hat; éng
Quynh duoc 3m mat tién gidp voi dudng Cau Cong, chiéu sau 20m, tong 60m? tiép
gidp voi nha 6ng Thiang; dng Loi duoc 3m mat tién giap véi duong Cau Cong,
chiéu sau 20m, tdng 60m? tiép giap véi nha 6ng Quynh; dng Sinh ba Hoi va ba Loc
dugc 9m mat giap phia sau nha éng Thing 6ng Quynh 6ng Loi, tong dién tich
50m?.

+ Niam 2003, do dac Ban db dia chinh phuong Ngd Quyén thé hién, thira dat
gia dinh 6ng Sinh ba Hoi st dung 1 thira dat sé 05, to ban db s6 7, dién tich
230,2m?, trén ban d6 khong ghi tén chu sir dung dat. S6 muc ké kém theo Ban d
2003 thé hién chu str dung thira dat s6 05, to ban d6 sé 07 1a ba Nguyén Thi Hoi
(vo dng Ta Xuan Sinh), dién tich 230,2m?, loai dat: T (Pat ¢), dia chi s6 179 Ngb
Quyén, phuong Ngb Quyén, thi xa Son Tay.

+ Nam 2020, khi do dac ban db phuc vu cong tic GPMB thuc hién Dy an,
thira dat s6 05, t& ban do sé 7 (ban dd 2003) ho gia dinh 6ng Ta Xuén Sinh dang sir
dung dugc do dac, xac dinh Ia thua dat sé 05, to ban 46 GPMB, dién tich dat
231,5m?, trong d6 dién tich dat bj thu hdi dé thuc hién Dy an 1a 117,3m2. Chénh



léch 1,3m? (231,5m? - 230,2m?) gitta dién tich xac dinh dugc khi do dac ban dod
GPMB so vai dién tich thé hién tai ban d6 2003 (viéc chénh léch 1,3m? khi do dac
thira dat phll hop quy dinh vé sai sé do dac).

+ Theo két qua do dac lai Ban d6 giai phong mat bang du 4n dugc UBND
thi x4 Son Tay xac nhan ngay 20/3/2025, thira dat sb 05, to ban dd sb 7 - ban d6
2003 dugc do vé tach thanh 03 thira riéng biét trong d6 co thira dat s6 05 thudc ban
d6 giai phong mat bang co dién tich 75,4m? dat trong d6 c6 39,9m? dat nam trong
ranh gigi thu hdi dat thuc hién Dy &n, chu st dung Ta Xuan Loi.

3. Viéc ban hanh Quyét dinh phé duyét phwong an bdi thwong, hd tro,
tai dinh cuw.

- Ngay 28/9/2019, UBND thanh phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
5954/QD-UBND vé viéc phé duyét bao cao nghién ctu kha thi dy an Pau tu xay
dung cong trinh Cau Cong bac qua Séng Tich, thi xa Son Tay, thanh phd Ha Noi.
Pia diém thyc hién dy an: phuong Trung Hung, Ngo Quyén, Phi Thinh, thi xa Son
Tay, thanh phd Ha Noi

- Sau khi UBND thi xi Son Tay trién khai cac budc, trinh tu thuc hién cong
tac Giai phdng mat bang thuc hién Dy an. Qua trinh thu thap hd so, tai liéu cac
thira dat thu hoi dat, 6ng Ta Xuan Sinh c6 cung cap cho UBND phuong Ngo
Quyén 01 ban phd to cong ching Quyét dinh sé 65 QB/UB ngay 30/3/1979 cua
UBND thi x4 Son T4y va 01 ban phé t6 “Bién ban hop gia dinh dé chia dat cho cac
con” 1ap ngay 30/10/1998 (c6 ban chinh ddi chiéu) va céc gidy to lién quan.

- Ngay 20/9/2023, Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong Ha Noi 1ap
hd so k¥ thuat thira dat (diéu chinh) phuc vu cdng tac giai phong mat bang ddi voi
thira dat s6 05, to ban d6 GPMB, chu st dung dét 12 ho 6ng Ta Xuan Sinh va ba
Nguyén Thi Hoi. Theo d6: Tong dién tich dat st dung thuc té 1a 231,5m?, trong do:
Dién tich trong chi giéi GPMB la 117,3m? (gdm 100m? dat duogc giao theo Quyét
dinh nam 1979 va 17,3m? nim ngoai Quyét dinh giao dat nam 1979); Dién tich
ngoai chi gigi GPMB 1a 114,2m?. Ho so k¥ thuat c6 chit ky xac nhan cua dai dién
cha st dung dat, dugc UBND phuong Ngd Quyén xac nhan ngay 04/12/2023.

- Ngay 15/12/2023, Trung tam Phat trién quy dat Thi xa (sau nay la Ban
QLDA PTXD Thi x4, nay 1a Ban QLDA déau tu — ha tang phuong Son Tay) phdi
hop véi UBND phuong Ngb Quyén va Té cong tac BT, HT&TDC Du 4n t6 chuc
diéu tra, khao sét, kiém dém tai san niam trong chi gi¢i GPMB Dy &n cua ho gia
dinh 6ng Ta Xuan Sinh ba Nguyén Thi Hoi d6i véi thira dat sé 05, to ban d6
GPMB tai dia chi s6 179 phé Ngb Quyén, phuong Ngb Quyén, thi xa Son Tay.

- Ngay 31/01/2024, UBND phudng Ngb Quyén lap Gidy xac nhan vé viéc
st dung dat, vé cac tai san gan lién véi dat bi thu hdi va vé ho gia dinh, cing sb
nhan khau dang an ¢ tai thira dat s 05, to ban 46 GPMB, cu thé:

+ Ho va tén nguoi sir dung dat, tai san trén dat 1a 6ng Ta Xuan Sinh va ba
Nguyén Th; Hoi;
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+ Dién tich thu hoi trong chi gigi GPMB: 117,3m?: trong dé: Dién tich
100m? la ddt ¢ c6 nguon goc dwoc UBND thi xd Son Tdy cdp ngay 30/3/1979 theo
Quyét dinh sé 65/0B/UB; Dién tich 17,3m? 1a dién tich dat khéng c6 trong Quyét
dinh cdp ddt nam 1979 ¢6 nguén géc la dat & do hé gia dinh ldan chiém tir nam
1979.

- Ngay 28/5/2024, UBND thi xa Son Tay ban hanh Quyét dinh s6 749/QD
UBND vé viéc thu hdi 117,3m? caa dng Ta Xuan Sinh va ba Nguyén Thi Hoi dang
str dung tai dia ban phuong Ngb Quyén dé thyc hién Du an vai noi dung:

+ Ho tén chu sir dung dat va sé hiru tai san: Ong Te Xuan Sinh va ba
Nguyén Thi Hoi.

+ Phdn béi thwong vé dat: Pat ¢ Vi tri 1 dwong Pén Va, da dwoc UBND th;
xd Son Téy giao dat theo Quyét dinh 65/0D-UB ngay 30/3/1979 chira dwoC cap
GCNQOSD dat, khoi hwong 100,0m?;

+ Pdt ¢d nha ¢ vi tri 1 dwong Dén Va, chua dwoc cdp GCNOSD dat sir
dung vao muc dich dé ¢ sir dung on dinh tir thang 4/1979 dén nay: 17,3m2.

- Ngay 28/5/2024, UBND thi xa Son Tay ban hanh Quyét dinh s6 754/Qb
UBND V& viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro GPMB dot 8 va diéu chinh
phuong an chi tiét boi thuong, hd tro GPMB dot 4, dot 5 du an Pau tu xiy dung
Cau Cong bac qua Song Tich, kém theo Phuong an chi tiét s6 01 bdi thuong, hd
trg khi nha nuéc thu hoi dat dé thyc hién Du an. Theo phuong 4n chi tiét boi
thuong, hd trg GPMB thé hién:

Tong dién tich dat b thu hoi: 117,3m? (thiza ddat sé 05 — Ban d6 GPMB dia
ban phwong Ngb Quyén); trong do:

+ Pdt ¢ Vi tri 1 dwong Pén Va dwoc UBND thj xa Son Tdy giao theo Quyét
dinh sé 65/0P/UB ngay 30/3/1979 chuwa dwoc cdp GCNOSD dat: 100,0m2; Pon
gid: 5.828.900 dong/m?.

+ Dat ¢ Vi tri 1 dwong Dén Va chua dwoc cdp GCNOSD dat, sir dung vao
Mue dich dé & sir dung on dinh tir thang 4/1979 dén nay: 17,3m%: Pon gid
5.828.900 dong/m>.

- Ngay 16/10/2024, Chu tich UBND thj x4 Son T4y ban hanh Quyét dinh s6
226/QD-UBND Vé viéc thanh lap Poan kiém tra ra soat lai nguén géc, qua trinh sir
dung dat va cac ndi dung khac c6 lién quan dén Quyét dinh thu hoi dat caa 6ng Ta
Xuan Sinh va ba Nguyén Thi Hoi tai s6 179 phé Ngb Quyén, phuong Ngb Quyen,
thanh phd Ha Noi (sau day goi tit 1a Poan Kiém tra 226);

- Sau quad trinh ra soét, thu thap ho so, tai liéu, kiém tra, 1am viéc va xac
minh véi cac to chirc, ca nhan lién quan, Poan Kiém tra 266 di ban hanh Bao céo
s6 143/BC-TTr ngay 08/11/2024 vé Két qua kiém tra ra soat ngudn gdc, qua trinh
str dung dat va cac ndi dung khac c6 lién quan dén Quyét dinh thu hoi dat cua dng
Ta Xuan Sinh va ba Nguyén Thi Hoi tai s6 179 phé Ngd Quyén, phuong Ngb
Quyén, thi x& Son T4y, thanh phd Ha Noi.
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- Ngay 12/11/2024, UBND thi xi Son Tay ban hanh Vin ban sé
3000/UBND-TTr vé viéc thuc hién sau kiém tra ra soat ngudn gbc, qué trinh sir
dung dat caa ho 6ng Ta Xuén Sinh, phuong Ngb Quyén, thi xa Son Tay, trong do
c6 ndi dung chi dao: Trén co s¢ két qua kiém tra cua Poan Kiém tra 226, cin ct
chtrc nang nhiém vy, phéi hop Vvai cac co quan, td chirc ¢6 lién quan tham muu
UBND Thi xa quy trinh thay d6i di tugng thu hoi dét tir 6ng Ta Xuan Sinh, ba
Nguyén Thi Hoi thanh cac con dng Sinh ba Hoi 1a 6ng Ta Xuan Thang, 6ng Ta
Xuan Loi, 6ng Ta Xuan Loi khi thu hdi mét phan thia dat s6 05, to ban d6 s6 7 -
ban d6 2003 (la thira dat s6 05, to ban d6 GPMB Du 4n) gia dinh 6ng Sinh dang st
dung tai s6 179 phd Ngd Quyén, phuong Ngd Quyeén, thi xa Son Tay dé thuc hién
Du 4n va thuc hién bdi thuong, hd trg cho cong dan theo quy dinh phap luat.

- Thyc hién y kién chi ¢ao cia UBND Thi x4, Ban d6 giai phéng mit bang
Du an dd duoc do dac, diéu chinh, ddi véi 6ng Ta Xuan Loi dién tich dat st dung
va thu héi da duoc do dac thé hién tai HO so ki thuat thira dat phuc vu cong tac
giai phong mat bang do Trung tm K¥ thuat Tai nguyén va Moéi trudng Ha Noi 1ap,
dugc UBND phuong Ngb Quyén, thi xd Son Tay (trudc sap nhap) xac nhan ngay
18/03/2025 d6i voéi thira dat s6 05 Ban d6 Giai phong mit bang c6 dién tich 75,4m?
dat trong d6 c6 39,9m? dat nam trong ranh gigi thu hoi dat thuc hién Du an, chu sir
dung Ta Xuan Loi da ky ho so ki thuat thira dat.

- Trén co s¢ tham muu cua co quan chuyén mon, UBND thi xa Son Tay da
ban hanh Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 28/4/2025 vé viéc huy thdng bao thu
hoi dat ngay 17/7/2020 va huy Quyét dinh thu héi dat sé 749/QD-UBND ngay
28/5/2024 cua UBND thi x3 Son Tay d6i véi 6ng Ta Xuan Sinh va ba Nguyén Thi
Hoi (do thay doi chi sir dung dat);

- Ngay 05/5/2025, UBND thi x3 Son Tay ban hanh Thong bao thu hoi dat
thuc hién Dy 4n trong d6 c6 truong hop ho 6ng Ta Xuén Loi - Ong Ta Xuan Loi
da nhan Théng bao thu hdi dat;

- Ngay 08/5/2025, dai dién Ban Quan Iy du an dau tu xay dung Son Tay
phdi hop véi UBND phuong Ngd Quyén va To cong tac BT,HT&TPC Dy an to
chtre diéu tra, khao sat, do dac, kiém dém dat dai, tai san gan lién véi dat phuc vu
cong tac giai phong mat bang Dy &n, cha si dung dat 6ng Ta Xuan Loi tham gia va
Ky bién ban.

- Sau khi thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cép tir ngay 01/07/2025,
UBND phuong Son Tay, phong Kinh té, Ha tang va D6 thi, Ban Quan ly dy an dau
tu — ha tAng va T6 dan phd 7 phuong Son Tay (sau sap nhap) tiép tuc thuc hién
cong tac thu hoi dat dbi voi thira dat s 14 Ban do Giai phong mat bang c6 dién
tich 75,4m? dat trong d6 c6 39,9m? @t nam trong ranh gigi thu hdi dat thuc hién
Du an, chu str dung Ta Xuan Loi.

- Trén co s& hd so chuyén tiép tir UBND thi xd Son Tay, UBND phuong
Son Tay va cac co quan chuyén mén da trién khai thuc hién xac dinh gia dat cu thé
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d6i voi dién tich dat ¢ thu hoi cia 6ng Ta Xuan Loi.

- Sau khi Hoi ddng tham dinh gia dat cu thé phuong Son Tay tham dinh
phuong an va Chimg thu dinh gia dat caa Vién Quan 1y dat dai va Phat trién ndng
thén — Truong Pai hoc LAm Nghiép phat hanh sé 01/2025/CT-DGB-ST-HN ngay
20/10/2025 x4c dinh gia dat cu thé céc thira dat ¢ can dinh gia thuc hién Du an
trong d6 c6 thira dat s6 05 Ban db Giai phong mit bang co dién tich 75,4m? dat
trong d6 c6 39,9m? dat nam trong ranh giéi thu hoi dat thuc hién Dy 4n va UBND
phuong Son Tay thong qua phuong an, vi tri giao dat tai dinh cu cho 03 ho thuc
hién Dy &n (Bién ban ngay 21/11/2025) va hd so giai phong mat bang chuyén tiép
tir UBND thi xa Son Tay (trudc sap nhap), Ban Quan Iy dy an dau tu — ha tang
phuong Son Tay di xdy dung du thao Phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu
khi Nha nudc thu hdi dat dé thuc hién Du an, trong d6 Phuong 4n chi tiét boi
thuong hd tro tai dinh cu s6 03, chu sir dung dat va tai san gan lién voi dat: Ong Ta
Xuan Loi va ba Nguyén Thi Hong, ¢6 noi dung thé hién:

+ Pdt ¢ Vi tri 1 dwong Pén Va, chira dwoc cdp Gidy ching nhdn quyén si
dung dat (Ap dung don gid theo chitng thu dinh gia dat ngay 20/10/2025): 39,9m?;
don gid: 16.695.000 dong/m?;

Tong kinh phi BT, HT GPMB: 666.130.500 déng

+ Phuwong dn bé tri tdi dinh cu: 01 6 ddt dwoc giao; Ky hiéu 6 dat: TDC-DV
04; Dién tich dat dwoc giao TPC (dy Kién): 67,3m?; Tién si dung dat phdi ngp
(theo OP s6 71/2024/0P-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND Thanh phd) — Ap
dung VT 2 Khu dé thi HUD; don gid: 23.168.000 déng/m?;

Tién sir dung dat phdi nép: 1.559.206.400 dong

+ So tien hé gia dinh phai ngp thém sau khi triz tién boi thirong, hé tro:
918.118.400 dong.

- Ngay 22/11/2025, Ban Quan ly dy an dau tu — ha tang ban hanh Théng bao
s6 110/TB-BQLDA vé viéc niém yét cong khai cong khai va giao dy thao phuong
an chi tiét bdi thuong, hd trg, tai dinh cu ddi véi 03 ho gia dinh, c4 nhan thudc Dy
an trong do co6 truong hop ong Ta Xuan Loi.

Thoi gian niém yét cong khai du thao phuong an tir ngdy 22/11/2025 dén hét
ngay 21/12/2025. Dia diém niém yét cong khai: Tai tru s¢ UBND phuong Son Tay
va Nha van hoa TDP 7, phuong Son Tay. Tai hdi nghi té chirc niém yét cong khai
du thao phuong an bdi thuong, hd tro GPMB, 6ng Ta Xuan Loi da tham dy, nhan
Du thao.

- Trong thoi gian cong khai Du thao Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dbi véi trudng hop thu hoi dat thira s6 05 Ban d6 Giai phong mit bang cé dién
tich 75,4m? dat trong d6 c6 39,9m? @t nam trong ranh gigi thu hdi dat thuc hién
Dy &n, Ban Quan ly du 4n dau tu - ha tAng ban hanh Vin ban s6 334/BQLDA ngay
17/12/2025 vé viéc cung cap thong tin lién quan dén dét ¢ khac trén dia ban cua 03
ho gia dinh, ca nhan thudc dy an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong béc qua
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Séng Tich dé xac dinh ho gia dinh, ca nhan khong con dat ¢, nha & ndo khac trén
dia ban phuong Son Tay (noi ¢ dat thu hdi) thi duoc bdi thuong bang giao dat o,
ban nha ¢ tai dinh cu.

Ngay 23/12/2025, Vian phong Pang ky dat dai Ha Noi chi nhanh thi xa Son
Tay ban hanh Vin ban sé 3819/CNST vé viéc cung cap thong tin theo cong van sb
334/BQLDA ngay 17/12/2025 cung cap thdng tin vé viéc ba Nguyén Thi Hong, vo
6ng Ta Xuan Loi co dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat thira dat o khéc
trén dia ban phuong Son Tay.

- Ngay 24/12/2025, Ban quan ly du an dau tu - ha tang phdi hop véi phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi, T6 dan phd 7 phuong Son Tay to chic Hoi nghi két
thuc cong khai Phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu Dy an va ddi thoai véi
nguoi co dat thu hdi.

Déi v6i Phuong an chi tiét bdi thuong, hd trg, tai dinh cu trudng hop 6ng Ta
Xuan Loi, do trong thoi gian niém yét céng khai du thao Phuong an, Ban Quan ly
du 4n du tu — ha tAng da xac minh thong tin vo 6ng Ta Xuan Loi 1 ba Nguyén Thi
Hong c6 thira dat ¢ khac trén dia ban phuong Son Tay — dia diém thu hdi dat mac du
qua trinh 1am viéc, xac minh (truéc sap nhap) cho thiy gia dinh ong Ta Xuan Loi
khong c6 chd &, nha & nao khac trén dia ban phuong Ngo Quyén, thi xd Son Tay —
dia diém thu hoi dat. Ong Ta Xuan Loi ¢6 y kién cho rang thira dat & khac trén dia
ban phudng Son Ty 1a tai san riéng cta ba Nguyén Thi Hong va viéc Nha nudc thu
hoi dat thi quyén sir dung dét 14 tai san riéng cua 6ng Ta Xuan Loi dugc bd me tang
cho. Ong Ta Xuén Loi dé nghi duogc tai dinh cu theo quy dinh va khdng c6 v kién
d6i véi cac noi dung khéc cua Dy thao phuong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cur.

Tai budi két thiic cong khai va dbi thoai véi cac ho gia dinh co ¥ kién (bién
ban ngay 24/12/2025) dai dién Ban QLDA dau tu - ha ting d3 can cir quy dinh phéap
luat tra 10i y kién cua cac ho gia dinh, tiép thu y kién cua cac thanh phan dy hoi nghi
dé hoan thién lai Du thao Phwong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu da cong khai dé
chuyén hd sé vé phong Kinh té, Ha ting va D6 thi thim dinh trinh UBND phuong
Son Tay phé duyét.

- Ngay 27/12/2025, Ban quan |y du an dau tu - ha ting c6 vin ban sb
352/BQLDA Vvé viéc dé nghi tham dinh phuong an chi tiét boi thuong, hd tro, tai
dinh cu ddi v&i 04 ho ¢ dat bi thu hdi thuc hién dy an: Pau tu xay dung cong trinh
Cau Cong bac qua Séng Tich, trong d6 c¢o truong hop hod 6ng Ta Xuan Loi, noi
dung thé hién:

+ Pdt ¢ Vi tri 1 dwong Pén Va, chira dwoc cap Gidy ching nhdn quyén sit
dung dat (Ap dung don gid theo chitng thu dinh gia dat ngay 20/10/2025): 39,9m?;
don gid: 16.695.000 dong/m?;

Tong kinh phi BT, HT GPMB: 666.130.500 dong.

- Sau khi tham muu, thuc hién cac bugc tham tra, thim dinh vé gia dat va
Phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu di cong khai, phong Kinh té, Ha tang va
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P6 thi ¢6 to trinh s 1118/TTr- KTHTDT ngay 29/12/2025, vé viéc dé nghi phé
duyét phuong an gia dat va phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu d6i voi 04 ho
gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc hién du an: Pau tu xay dung
cong trinh Cau Cong bic qua Séng Tich.

Ngay 29/12/2025, UBND phuong Son Tiy ban hanh Quyét dinh s
1364/QD-UBND V& viéc phé duyét phuong an gia dat va phuong an bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu d6i voi 04 ho gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu hoi dat dé thuc
hién dy an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong bac qua Séng Tich trong d6 co
Phuong 4n chi tiét boi thuong, hd tro, tai dinh cu s6 03 d6i v6i chu sir dung dat va
tai san gan lién véi dat: Ong Ta Xuan Loi va ba Nguyén Thi Hong, noi dung phé
duyét:

l. Phan béi thirong:

bat ¢ Vi tri 1 dwong Pén Va, chwa dwroc cap Gidy ching nhdn quyén si
dung dat: 39,9m%; don gid: 16.695.000 dong; ty 1é boi thuong, hé tro: 100%:;
thanh tién: 666.130.500 dong.

1. Téng kinh phi BT, HT GPMB: 666.130.500 dang.

I11. Két qua doi thoai.

Tai budi dbi thoai dugc to chirc ngdy 22/05/2026, ong Ta Xuan Loi khong
ddng v v6i két qua xac minh ndi dung khiéu nai cuia Phong Kinh té, Ha tang va Do
thi, khong cung cip bd sung thong tin, tai liéu, ching c lién quan dén ndi dung
khiéu nai.

IV. Két luin ndi dung khiéu nai.

* Qua kiém tra hd so, xac minh, 1lam viéc v6i Ban Quan Iy du an dau tu - ha
tang, 6ng Ta Xuan Loi cho thay:

- Can cur B4o céo sb 143/BC-TTr ngay 08/11/2024 cta Poan kiém tra 226
va Vin ban chi dao s6 3000/UBND-TTr ngay 12/11/2024 ctia UBND thi xa Son
Tay (trudc day) lién quan dén viéc thu hdi dat tir 6ng Ta Xuan Sinh, ba Nguyén
Thi Hoi sang cac con 6ng Sinh, ba Hoi 1a: dng Ta Xuan Théing, dng Ta Xuan Loi
va 6ng Ta Xuan Loi khi thu hdi mét phan thua dat sé 05, to ban d6 07 ban do
2003 cho thay:

Nha nuéc thu hodi dat 1a quyén st dung dat riéng caa 6ng Ta Xuan Loi do
duoc bd me ting cho, trén dia ban phuong Ngd Quyeén, thi xd Son Ty (trudc sap
nhap) 6ng Ta Xuan Loi va vo 1a ba Nguyén Thi Hong khong ¢ nha ¢, dat ¢ nao
khac trén dia ban phuong Ngb Quyén, du diéu kién boi thuong vé dat &, phai di
chuyén chd & nén du diéu kién bd tri tai dinh cu on dinh chd & theo quy dinh.

Tuy nhién, sau khi thyc hién Chinh quyén dia phuong 2 cip, phudong Son
Tay duogc thanh lap trén co so sdp nhap dia gidi hanh chinh cua phuong Ngo
Quyén, phuong Vién Son, phuong Phi Thinh, x3 Puong LAm, mot phan cua
phuong Trung Hung, phuong Son Loc va xd Thanh My. Theo d6, sau khi thuc
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hién Chinh quyén dia phuong 2 cip, gia dinh 6ng Ta Xuan Loi ngoai thira dat Nha
nuéc thu hdi con mot thira dat ¢ khac trén dia ban phuong Son Tay, cu thé:

Ba Nguyén Thi Hong (vo 6ng Ta Xuan Loi), c6 thua dat da dwoc cap
GCNQSD dat ngay 17/4/2025 (dién tich 70,0m? dat &) tai T6 dan phé 9, phuong
Trung Hung, thi xd Son T4y nay 1a phuong Son Tay; thtra dat c6 ngudn goc: Nhan
chuyén nhuong QSD dat nam 2017, dén nay 04/4/2025 6ng Ta Xuan Loi 1am vin
ban thoa thuan tai san chung vo chong tai Van phong cong chimg dong y cho tang
1/2 quyén sir dung dat cho ba Hong va thira dat duoc cap lai Gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba Hong.

- Tai thoi diém UBND phuong Son Tay phé duyét Phuong 4n bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu xét diéu Kién tai dinh cu theo quy dinh:

+ Khoan 1, Khoan 2 Diéu 91 Luat Dat dai nim 2024:

1. Viéc boi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nudc thu héi dat phdi bdo dam
dan chu, khach quan, cdng bang, céng khai, minh bach, kip thoi va ding quy dinh
cua phap ludt; Vi loi ich chung, sw phéat trién bén viing, vin minh va hién dai cua
Cong dong, cua dia phwong; quan tam dén doi twong chinh sach xa héi, déi tuwong
truec tiép san xudt ndng nghiép.

2. Viéc boi thuwong vé ddt duwoc thuec hién bang viée giao dat c6 cing muc dich
sir dung véi logi dat thu héi, trwong hop khéng c6 dat dé boi thuong thi dwot boi
thwong bang tién theo gid dat cu thé cua logi dat thu héi do Uy ban nhan dan cdp c6
thdm quyén quyér dinh tai thoi diém phé duyét phuong dn béi thwong, hé tro, tai
dinh cuw. Trwong hop nguroi ¢é dat thu hoi diroc boi thirong bang ddt, bang nha ¢ ma
c6 nhu cdu dwot boi thuong bang tién thi dwoc boi thwong bang tién theo nguyén
Vong da dang ky khi ldp phwong dn béi thuong, hé tro, tdi dinh cu.

D Véi nguoi ¢é ddt thu hoi néu cé nhu cdu va dia phiong cé diéu kién vé
quy dat, quy nha ¢ thi dirot xem xét boi thuong bang ddt khac muc dich sir dung Voi
logi dat thu héi hodc bang nha 6.

+ Khoan 4, Khoan 10 Piéu 111 Luat D4t dai nim 2024:

4. H¢ gia dinh, cd nhan cé dat 6, nguoi goc Viét Nam dinh cuw & nudc ngoai,
t6 chire kinh té dang sir dung dat 6, dang so hiru nha & gan lién véi quyén si dung
dat tai Viét Nam khi Nha nuwéc thu hoi dat, néu c6 di diéu Kién dwoc béi thwong
vé dit ¢ theo quy dinh tai Piéu 95 cia Ludt nay thi dwoc boi thwong bing giao
ddt ¢ hodc nha ¢ tai khu tdi dinh cw hoac tai dia diém khac phl hep.

Trirong hop trong hé gia dinh c6 nhiéu thé hé hodc c6 nhiéu cap vo chong
cling chung séng trén mét thita dat ¢ bi thu héi néu du diéu kién dé tach thanh
ting hé gia dinh riéng theo quy dinh cua phap ludt vé cu trii hodc c6 nhiéu hé gia
dinh ¢6 chung quyén sir dung 01 thita dat ¢ bi thu hoi ma dién tich dat & dwoc boi
thwong khong diu dé giao riéng cho ting hg gia dinh thi dwoc xem xét hé tro dé
giao dat ¢ ¢6 thu tién sir dung ddat hodc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ cho cac
hé gia dinh con thiéu.
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10. Uy ban nhan dan cdp tinh cin ci vao quy dat ¢, nha é tdi dinh cw va
tinh hinh theec té tai dia phwong quy dinh chi tiét vé sudt tdi dinh cu téi thiéu quy
dinh tai khodn 8 Piéu nay; quyér dinh viéc hé trer dé giao dét é co thu tién si
dung ddt hogc ban, cho thué, cho thué mua nha ¢ cho cac hé gia dinh con thiéu
theo quy dinh tai khodn 4 Diéu nay.

+ Piéu 4 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 56/2024/QD-UBND
ngay 06/9/2024 cua UBND thanh phé Ha Noi quy dinh nguyén tic bdi thuong khi
Nha nuéc thu hdi dat trén dia ban Thanh phé:

1. Viéc boi thwong vé dit khi Nha nwéc thu héi trén dia ban Thanh phé co
bédn dwoc thuc hign bang tién.

2. Hg gia dinh, cd nhan, nguoi goc Viét Nam dinh cu ¢ nwéc ngoai dang sie
dung ddt ¢, dang sé hitu nha & gan lién véi quyén sir dung ddt trén dia ban Thanh
phé dii diéu kién dwec béi thwong khi Nha nwéc thu héi hét dat ¢ hodgc phan dign
tich dat ¢ con lai cia thiza ddt sau khi thu héi nhé hon dién tich téi thiéu dwoc
phép tach thira tai dia phwong ma hé gia dinh, cd nhan khéng con dat 6, nha &
nao khdc trén dia ban xa, phwong, thi trén noi cé dat thu héi thi dwoc béi thuwong
biang giao dit ¢, ban nha é tdi dinh cw theo quy dinh tai Piéu 19 cia Quy dinh nay
hodc bang tién theo khodn 1 Diéu nay va Diéu 21 ciia Quy dinh nay.

+ Khoan 1, Khoan 2 Piéu 19 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sb
56/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND thanh phé Ha Nbi duoc stra ddi bd
sung tai Khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh 38/2025/QD-UBND ngay 30/6/2025 cua
UBND thanh phd Ha Nbi ¢6 hiéu luc tir ngay 01/07/2025:

1. Péi Vi cdc phwong: Thyc hién béi thuong bang ban can hé chung cu tdi
dinh cw. Triong hop c6 nhu cdu béi thuwong bang dat ma quy dat tai dinh cw trén
dia ban phirong dam bao quy md, dién tich tai dinh cu cho dw &n thi Uy ban nhan
dan phwong thyec hién boi thuwong bang giao dat ¢ tdi dinh cu theo quy dinh; truong
hop quy dat tdi dinh cu trén dia ban phirong khéng dam bdo di dién tich boi thuong
ma ¢ nhu cdu tdi dinh cur trén dia ban céc xa khac thi Uy ban nhan dan Thanh phé
xem Xét tirng du &n cu thé. Viéc béi thwong bang giao dit tdi dinh cw thuc hién
theo khodn 2 Diéu nay.

2. Déi Véi cac xa thi thuc hién boi thirong bang giao dat ¢ tdi dinh cuw. Dién
tich dat ¢ dwot boi thuong bang dién tich dat ¢ bi thu hoi nhung khéng nhé hon
sudt tdi dinh cw t6i thiéu quy dinh tai khodn I Piéu 20 ciia Quy dinh nay va khéng
virot QUA han mite giao dat & mdi t6i da tai dia phwong, triv truong hop quy dinh tai
khodn 3 Biéu nay.

Mt khéc, vé quan hé hon nhan, gia dinh va tai san riéng caa vo chong: theo
khoan 25 Piéu 3 Luat Dat dai nam 2024, “ho gia dinh sir dung dat” 1a nhitng nguoi
c6 quan hé hon nhan, huyét thng, nudi dudng theo quy dinh caa phép luat vé hon
nhan va gia dinh, dang séng chung va c6 quyén sir dung dat chung tai thoi diém
dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cdng nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén
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quyén sir dung dat truéc ngdy Luat ndy cd hiéu luc thi hanh. Theo Piéu 19 Luat
Hoén nhan va gia dinh nim 2014, vo chdng c6 nghia vu thuong yéu, ton trong, quan
tam, cham soc, gitp d& nhau, cung nhau chia s¢, thuc hién cac céng viéc trong gia
dinh va c6 nghia vu séng chung véi nhau, trir truong hop c6 thoa thuan khac hozc
¢6 1y do chinh déng khac. Theo Piéu 43 Luat Hén nhan va gia dinh nam 2014, tai
san riéng cua vog, chong gom tai san ma mdi nguoi co trudc khi két hon, tai san
duogc thira ké riéng, duoc tang cho riéng trong thoi ky hdn nhan va tai san khéc
theo quy dinh caa phap luat thudc so hitu riéng cua vo, chong; Piéu 44 Luat nay
quy dinh vg, chdng c6 quyén chiém hitu, str dung, dinh doat tai san riéng caa minh.

Nhu vy, can cir hd so tai liéu thu thap dugc trong qua trinh xac minh, ddi chiéu
cac quy dinh phép luat néu trén khang dinh:

Viéc, 6ng Ta Xuan Loi x4c dinh thira dat bi thu hoi 12 tai san riéng caa 6ng
va thira dét tai TDP 9 phudng Trung Hung, thi x4 Son Tay nay 1a phudng Son Tay
|a tai san riéng cta ba Nguyén Thi Hong khong 1am thay ddi ban chat quan hé hén
nhan, gia dinh gitra 6ng Loi va ba Hong, ciing khong lam phét sinh cin ctr dé tach
riéng diéu Kién tai dinh cu cua 6ng Loi ra khoi tinh trang nha ¢, dat ¢ cua vo
chdéng/ho gia dinh khi xét diéu kién “khong con dat o, nha & nao khac trén dja ban
x4, phudng, thi tran noi co dat thu hdi”. Piéu kién dé duoc bdi thuong bang giao
dat &, ban nha & tai dinh cu theo Piéu 4 Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
sb 56/2024/QDB-UBND cua UBND thanh phé Ha Noi la ho gia dinh, ca nhan bi thu
hoi hét dat & hodc phan dién tich dat & con lai nho hon dién tich téi thiéu duoc
phép tach thira va khéng con dit 6, nha ¢ nao khdc trén dja ban xa, phwong, thi
trdn noi cé dit thu hai.

Déi chiéu voi hd so xac minh, ba Nguyén Thi Hong 1a vo 6ng Ta Xuan Loi,
c6 dang ky két hon voi dng Loi nam 2001; ba Hng c6 thira dat ¢ khac da duoc
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay 17/4/2025, dién tich 70,0m2 dat ¢ tai
TDP 9 phuong Trung Hung nay la phuong Son Tay; ndi dung nay da dugc Van
phong Piang ky dat dai Ha Noi chi nhanh thi xd Son Tay cung cap tai Van ban s
3819/CNST ngay 23/12/2025 va da duoc T6 xac minh thé hién trong béo céo.

Do d6, mac di thira dat tai phuong Trung Hung (trudc sap nhap) duoc xac
dinh 1a tai san riéng caa ba Nguyén Thi Hong theo cam két tai san riéng giita vo
chéng, nhung day van la dit ¢ khac cia ve 6ng Tg Xuln Loi trén dia ban
phwong Son Tay — noi ¢é dat thu hoi tai thoi diém phé duyét phwong dn béi
thwong, hé trg, tdi dinh cw. Vi vay, ho gia dinh ong Ta Xuan Loi tai thoi diém
Nha nudc thu hdi dat, UBND phuong Son Tay phé duyét Phuong an boi thuong,
hd tro, tai dinh cu dap Gmg duoc yéu cau Nha nwéc thu héi hét dat ¢ hodgc phan
dién tich ddt ¢ con lgi ciia thiva dét sau khi thu héi nhé hom dién tich téi thiéu
dwoc phép tach thira tai dia phwrong khong dap ung diéu kién “khéng con dat &,
nha é ndo khdc trén dia ban phwong noi cé dat thu hoi” dé dwoc béi thwong
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bing giao dét ¢ hodc ban nha é tdi dinh cw theo quy dinh ciza UBND thanh phé
Ha Ngi.

* Tir cac noi dung dd néu trén, ndi dung khiéu nai caa 6ng Ta Xuan Loi 1a
khong c6 co sd. Ngi dung khiéu ngi sai toan bg.

Viéc, UBND Thi x4 Son Tay ban hanh Quyét dinh s6 1346/QD-UBND ngay
29/12/2025 vé viéc phé duyét phuong an gia dat va phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu d6i véi 04 ho gia dinh, c4 nhan khi Nha nuéc thu hdi dat dé thyc hién
du an: Pau tu xdy dung cong trinh Cau Cong bac qua Séng Tich trong dé co
Phuong 4n chi tiét s6 3 dbi véi 6ng Ta Xuan Loi va ba Nguyén Thi Hong khong phé
duyét giao dat tai dinh cu 12 phi hop voi quy dinh cua phép luat.

Tt nhitng nhan dinh va can ct trén.

QUYET PINH:

Piéu 1. Bac ndi dung khiéu nai cta ong Ta Xuan Loi ddi véi nodi dung:

Ong Ta Xuan Loi khiéu nai Phuong 4n chi tiét boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dy an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong bac qua Song Tich (sau ddy goi
tat la Dy dn) - Kém theo Quyét dinh s6 1364/QD-UBND ngay 29/12/2025 cla
UBND phuong Son Tay vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh
cu khi Nha nuéc thu hdi dat dé thuc hién Du an: Pau tu xay dung cong trinh Cau
Cong bac qua Soéng Tich. Ly do: khong dong ¥ voi phuong an bdi thuong sb tién
666.130.500 dong ddi voi dién tich 39,9m? dat & tai vi tri 1 dudng Pén Va bi Nha
nude thu hoi thyue hién dy an: Pau tu xay dung cong trinh Cau Cong béc qua Song
Tich. Ong Ta Xuéin Loi dé nghi dugc bé tri tai dinh cu dé 6n dinh chd & (hién tai
gia dinh 6ng khong c6 noi ¢ nao khac).

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc Quyét dinh nay, néu
khong ddng ¥ v6i quyét dinh giai quyét khiéu nai, 6ng Ta Xuan Loi co quyén
khiéu nai d¢én Chu tich UBND thanh phé Ha Noi hodc khai kién vu an hanh chinh
tai Toa an theo quy dinh cta phap luat vé t6 tung hanh chinh.

Piéu 3. Ong Ta Xuan Loi va c4c co quan, td chirc, ca nhan c6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./+—

Noi nhan: KT.CHU TICH

- Nhu Diéu 3; s 2

- Thanh tra TP. Ha Nai; (@ blc) PHO CHU TICH
- Thuong truc Bang uy Son Tay;

- CT, cac PCT UBND Phuong;

- Trang thong tin dién td UBND

Phuong; (@ cong khai);

- Ong Ta Xuan Loi, dia chi: S6 179

Ngb Quyén, Son Tay, Ha Noi;

- Luu: VT, KTHTDT, HS (Thién 05b) ..




		2026-05-22T17:40:34+0700


		2026-05-25T15:31:32+0700


		2026-05-25T16:04:46+0700
	Khuất Quang Hạnh


		2026-05-25T17:17:59+0700


		2026-05-25T17:17:59+0700


		2026-05-25T17:17:59+0700


		2026-05-25T17:17:59+0700




