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PHAN 1
LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH
i.1. Ly do, swr cAn thiét thwe hién di¢u chinh cuc b quy hoach

. Trién khai thuc hién Dé an, Ké hoach va cic Quyét dinh, chu truong, chi dao cua Thanh
iy, HDND, UBND Thanh pho, Ban chi dao cii tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia
ban thanh phd Ha Néi; Cac quy dinh phap luat hién hanh ctia Nha nuéce va Thanh phd
vé quy hoach d6 thi; Cu thé héa dinh huong Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty I¢
1/2000 da dugec UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 6499/QD-UBND ngay
27/11/2015 va dinh huéng D an diéu chinh Quy hoach chung Thii dd Ha Noi dén nam
2045, tam nhin dén nim 2065 (do Vién Quy hoach db thij va néng thén Quée gia - VIUP
lap ndm 2024) da duge Thi tuéng Chinh Phu phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024; Dép tmg yéu cau phat trién db thi trong khu vuc mang tinh bén
virng, 6n dinh lau dai, df“mg bd gilra khu phat trién méi va khu do thi hién co.

. Khu tap thé Trwong Pinh dugc quy hoach va bit diu xdy dyng vao dau nhirng nam 1980
cta thé ky 20, thoi diém sau khi dit nude hoan toan giai phong, didu kién kinh té xa hoi
ctia dat nude noi chung va tha dé Ha nédi néi riéng con gap rat nhiéu kho khin. Khu vue
nay bao gdm cac nha tap thé duoc xdy dung theo mo hinh 1ip ghép cao tir 02 dén 05
ting va tirng 14 noi & cua nhiéu ho gia dinh, mot phin cta su phat trién nha & trong thoi
ky kinh té bao cip. Khu tap thé dugce nghién ctiu to chitc quy hoach va xay dyng theo
mo hinh tiéu khu hoan toan mai, df?mg bo vé ha tﬁng x4 hoi va ha t?mg k¥ thudt, ap dung
chii yéu theo cdc tiéu chi cii véi tiéu chuén tdi thidu nhét, cha yéu tao quy nha dam bao
bé tri di noi dn & va sinh hoat cho nguoi dan Thu d6 ma chua thuc su tinh toan dwoc
nhu ciu phat trién dai han. Mic du vay, mo hinh va thuc tién cho théy Khu tép thé nay
da c6 vai tro quan trong trong giai doan phat trién caa tha do Ha Noi trong giai doan
day.

. Dén nay, khu tap thé Truong Pinh véi céc khdi nha & tdp thé da va dang xudng cdp. Do
nhu cau cép thiét vé nha ¢ va noi lam viéc, trong nhiing nim qua tinh trang coi néi dé

ting dién tich sir dung & cac khéi nha & tap thé va khéng gian chung dién ra phd bién va

gdy ra nhiéu birc xuc cho xi héi. Trong khi d6 co s& ha tang k¥ thuat, ha tAng xa hoi qua
tai, ngay cang bi xudng cip va khong dam bao diéu kién vé sinh méi trudng, ngap ung
do thiéu hé thong thoat nudc, thiéu san choi, thiéu cdy xanh...

. Theo dinh huéng Didu chinh Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi da duge Thu
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024, cac du
an dau tu cai tao xdy dung lai chung cu cii da thuce hién va dang trién khai theo hudng
han ché phét trién dén s, khuyén khich di dén, gidn dan nham giam tai cho khu vuec.
Tuy nhién, qua trinh thuc hién da dit ra nhirng thach thirc trong viéc hai hoa loi ich gitra
céc bén véi viée 1am gia ting dén sé gay sire ép 1én hé théng ha tang d6 thi cta khu vuc.
Théch thtc nay khién viée quy hoach, cai tao, xay dung lai cac khu tip thé can duoc
xem x¢t lai & binh dién rong hon va véi goc nhin khach quan hon.

. Ngay 29/10/2025, UBND thanh phé Ha Noi da c¢6 Quyét dinh sé 5358/QD-UBND giao
UBND phudng Tuong Mai 1a don vi t6 chirc 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan
khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025, phuong Tuong Mai,
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1.2.

thanh phd Ha Noi bang ngudn vén ngan sach phuong Twong Mai.

Thue hién chi dao cua Thanh phd cung véi nhu cau thuc tién vo cung cip bach, viéc
nghién ctru 1ap Diu chinh cuc by Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6
quy hoach ky hi¢u A1/025 1a phti hop véi tinh hinh thuc té va cin thiét, nham khép ndi
mang ludi ha tang xa hoi, ha tang k¥ thuat, chirc ning sur dung dat, khong gian kién tric
canh quan, cin d6i quy mé dan s dy an (dé phi hop dén sd khéng ché méi theo dinh
hudng D6 an diéu chinh Quy hoach chung Thu dd Ha Noi dén nam 2045, tAm nhin dén
nam 2065 da duge Thi tudng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sd 1668/QD-TTg
ngdy 27/12/2024), nang cao chat lugng cudc song ctia dan cur trong khu tap thé va tao
my quan cho dé thi, khép ndi gitra khu xay dung md1 voi khu dan cu hién hiru va cac
du an da, dang trién khai, d(‘“mg thoi tang hiéu qua sir dung dét cho phat trién do thi. Bo6
4n quy hoach sé la co s dé nghién ciru 1ap Quy hoach chi tiét 1/500, lap du 4n dau tu
xay dung theo ding quy dinh hign hanh, nhdm giai quyét nhu ciu chung ctia dan cu khu
vire ciing nhu Thanh phd.

Muc tiéu diéu chinh quy hoach

Thuc hién Nghi quyét s6 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021 cia HDND Thanh phd théng
qua “Dé 4n cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phd Ha Noi”; Quyét
dinh s6 5289/QD-UBND ngay 18/12/2021 ctia UBND Thanh phé vé viée vé viéc ban
hanh “Pé an cai tao, xdy dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha N6i”; Chi dao
ctia UBND Thanh phé tai cac Thong bao s6 555/TB-VP ngay 03/09/2025 va Théng béo
56 558/TB-VP ngiy 05/09/2025 ctia Vian phong UBND Thanh phé, nhim cai tao, xay
dung lai Khu tap thé Truwong DPinh va phu cdn dam bao dGng b cac cong trinh kién truc,
canh quan, cac cong trinh ha t@“mg k¥ thudt, ha tf?mg x4 hoi, gz"m véi1 viée cai tao, chinh
trang do thi, tao 1ap khong gian kién tric do thi hién dai, hai hoa gira khu vuc cai tao
xay dung lai Khu tép thé véi tong thé chung tai khu vuc.

Xac dinh chic nang si dung dét va cic chi tiéu quy hoach kién tric phu hop véi dinh
hudng Quy hoach phén khu dé thi H2-4, t¥ 18 1/2000 dugc duyét, tuan tha Quy chuin
k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu chuén thiét ké va cac quy dinh hién
hanh. Pong thoi tiép tuc cu thé hoa Didu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Noi dén
nim 2045, tim nhin dén nim 2065 da duge Tha tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

Lam co s& dé nghién ctu l4p quy hoach db thi cap du6i (chap thuan Quy hoach téng
mat béng) va trién khai du an ddu tir cai tao, chinh trang do thi va xay dung lai Khu tap
thé Truong Dinh, phuong Tuong Mai va 1am co s& dé cac cép chinh quyén thyc hién
quén ly ddu tu xdy dung theo quy dinh cta phép luat.

Quy mé nghién ciru ldp Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2- 4, ty 1€
1/2000 tai mdt phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 c6 téng dién tich dit khoang 1,45ha
(quy mb sir dung dét nhé hon 02 ha). Can ct tai diém a, khoan 3, Didu 10 Nghi dinh sé
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét sb didu ctia Luat
Quy hoach d6 thi va nong thon, viéc lap dy an du tu cai tao, xay dung lai Tap thé
Truong Dinh, phudng Twong Mai tai khu dit néu trén thude trudng hop chip thuan Quy
hoach téng mit bang, ty 1& 1/500 (do UBND phudng Tuong Mai chép thuan Quy hoach
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tong mat bang theo tham quyén dugc quy dinh tai Nghi dinh s 145/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cta Chinh pht quy dinh v& phén dinh thim quyén cua chinh quyén dia
phuong 02 cip, phin-guyén, phan cp trong linh vie quy hoach dé thi va néng thon).

1.3. Co so thiét ké quy hoach

1.3.1. Ludt, quy chudn, tiéu chudn thiét ké

Luét Quy hoach d thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, c¢6 hiéu luc tir
ngay 01/7/2025; Ludt 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira ddi, bd sung mot sb didu
cua Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon;

Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Luat Xay dung sb 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020, ¢6 hiéu luc tir ngay 01/01/2021;
Luat Thu d6 s6 39/2024/QH15;

Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phii vé quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ctia Ludt quy hoach d6 thi va néng thon;

Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh pht quy dinh v& phéan dinh
thdm quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cdp, phén quyén, phan cip trong linh vuc
quy hoach d6 thi va ndng thon;

Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sd diéu cua Luat Quy hoach dé thi va nong thén;

Nghi dinh s6 214/2025/ND-CP ngay 04/08/2025¢tia Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6
diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha thau;

Quyét dinh s6 1216/QD-BXD ngay 05/08/2025 ciia Bé Xay dung vé viéc dinh chinh
Nghi dinh s6 145/2025/CB-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc
quy hoach d6 thi va nong thén, Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia

Quyét dinh s 18/2025/QD-TTg ngay 28/6/2025 ciia Thi twéng Chinh phi quy dinh vé
trinh tur, thi tuc phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach dé thi va noéng thoén dugc Thu
twéng Chinh pha phé duyét do Uy ban nhan cdp tinh td chic lap;

Nghi dinh s6 39/2010/NB-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh pht quy dinh vé quan 1y khong
gian xay dung ngém do thi;

Nghi dinh s6 85/2020/NP-CP ngay 17/7/2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot sb
diéu cua Luét Kién tric;

Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cta Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb
diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vue quan ly nha nude ctia B Xay dung;

Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
didu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

Thoéng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xy dung vé quy dinh chi tiét
mdt s6 diéu cia Ludt quy hoach d6 thi va ndéng thon;

Thong tu s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bo Xay dung: Stra ddi, bd sung
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mot s6 dicu cta Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bo trudng Bo Xdy
dung quy dinh chi tidt mot sé diéu cua Luét Quy hoach do6 thi va ndong thon;

Nghi dinh s6 64/2010/ND-CP ngay 11/06/2010 ctiia Chinh phu vé quan 1y cdy xanh do
thi;

Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cta Bo Xdy dung vé ban hanh QCVN
01:2021/BXD - Quy chuin ky thuit Qudc gia vé Quy hoach xdy dung;

Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 Xdy dung vé ban hanh QCVN
07: 2023/BXD - Quy chuan k¥ thuit Qudc gia cic cong trinh ha tang k¥ thuét;

Quy chuén xdy dung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cac vin ban tai liéu
khac c6 lién quan.

1.3.2. Cidc cdn cit phdp ly

Quyét dinh sé 1569/QD-TTg ngdy 12/12/2024 cta Thu tuéng chinh phi vé viée phé
duyét quy hoach Thu d6 Ha Nbi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén ndm 2050;

Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 cta Thii tuéng chinh phu vé viée phé
duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nam 2045, tdm nhin dén nim
2065,

Quyét dinh s 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ctiia UBND Thanh ph vé viéc ban
hanh Quy ché quan 1y kién tric thanh phé Ha Noi;

Quyét dinh sé 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND Thanh phd vé viéc phé
duyét Quy hoach phéan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000;

Quyét dinh s4 913/QD-UBND ngay 15/3/2022 ctiia UBND thanh phd Ha Noi vé phé
duyét Quy hoach chung khong gian xay dung ngdm do thi trung tim - thanh phd Ha Noi
dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050, ty 1€ 1/10.000;

Quyét-dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 cia UBND Thanh phé phé duyét Quy
hoach bén xe, bai dd xe, trung tim tiép van va tram dimg nghi trén dia ban thanh phd
Ha Nbi dén nam 2030, tim nhin dén nim 2050;

Nghi quyét s6 67/2025/NQ-HDND ngay 27/11/2025 ctia HDND Thanh phd théng qua
“Quy dinh mot sO bién phap ho tro, khuyén khich thuc hién dy an cai tao, chinh trang
d6 thi trén dia ban thanh phd Ha Noi”;

Nghi quyét s6 68/2025/NQ-HPND ngay 27/11/2025 cia HDND Thanh phé thong qua
“Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung thue hién du 4n cai tao, chinh trang do thi trén dia
ban thanh phé Ha Noi”;

Nghi quyét s6 69/2025/NQ-HPND ngay 27/11/2025 ciia HDND Thanh phé théng qua
“Quy dinh vé mdt s6 co ché hd tro di doi, bdi thudng, tai dinh cu khi thuc hién du an
cdi tao, chinh trang do thi trén dia ban thanh phé Ha N6i”;

Nghi quyét s6 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021 ctia HDND Thanh phé théng qua “dé 4n
cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha No6i”;

Quyét dinh s6 5289/QP-UBND ngay 18/12/2021 ciia UBND Thanh phé vé viée v& viée
ban hanh “dé an cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi™;
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Théng bdo s6 555/TB-VP ngay 03/09/2025 cia Van phong UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc Thong bao Két ludn, chi dao cia Phé Chu tich UBND Thanh phé Duong Birc
Tuén tai cudc hop nghe bao cao vé cong tac cai tao, xay dung lai Tap thé Tuong Mai,
phuong Tuong Mai;

Thong bao sb 558/TB-VP ngay 05/09/2025 cta Van phong UBND thanh phd Ha Noi
vé viée Thong bao Két luan, chi dao ctia Pho Chu tich UBND Théanh phé Duong Dure
Tudn — Phé Truéng Ban Thuong tryc Ban chi dao cai tao, xay dung lai nha chung cu ct
trén dia ban Thanh phé tai cudc hop nghe bao cdo vé tién dd trién khai cong tac cai tao,
xdy dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phd;

Van ban s6 4773/QHKT-QKD ngay 01/10/2025 ctia S& Quy hoach — Kién tric vé viéc
Huéng din vé quy hoach ddi véi cong tic cai tao, xdy dung lai Tép thé Truong Dinh
thuéc phuong Tuong Mai theo d& nghi tai Muc 1 Vin ban sé 566/UBND-KTHTDT
ngay 10/9/2025 ctiia UBND phuong Tuong Mai;

Quyét dinh s6 5358/QD-UBND ngay 29/10/2025 cia UBND Thanh phé vé viée giao
nhiém vu td chic 1ap Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000
tai mot phan & quy hoach ky hiéu A1/025;

Théng bao s6 695/TB-VP ngay 29/10/2025 cia Vin phong UBND Thanh phé vé viée
thong bao két luan, chi dao ciia Pho Cha tich UBND Thanh phd Duong Dtic Tuén vé
tinh hinh xay dung D& an x4ac dinh khu vue cin thue hién cai tao, chinh trang do thi va
kiém diém tién do trién khai cong tac cai tao, xdy dung lai chung cu ctu trén dia ban
Thanh phd;

Théng bao s6 85-TB/PU ngay 17/01/2026 ctia Bang ty phuong Tuong Mai vé két ludn
hop Ban Thuong vu Dang ty Phudng vé cong tac quy hoach phuc vu nhiém vu cai tao,
xay dung lai va tai thiét chung cu cii ddi voi khu tap thé Truong Pinh, phuong Tuong
Mai;

Van ban s6 137/UBND-KTHTDT ngay 19/01/2026 cia UBND phuong Tuwong Mai
tong hop v kién cac co quan, té chirc, ca nhan, cong ddng dan cu vé dd an Piéu chinh
cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 18 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 vi Quy hoach tong mit bang, ty 1& 1/500 céi tao, xdy dung lai va téi thiét chung
cu cii ddi voi khu tap thé Truong Dinh (nha A, B, C, D, E, H1, H2, H3, H4, HS), phudng
Tuong Mai (c6 kém theo Bién ban niém yét cong khai ngay 17/12/2025 va Bién ban két
thic niém yét cong khai ngay 16/01/2026 da duge UBND phudng Twong Mai té chire
lfiy y kién cta co quan, t§ chirc, c4 nhan va cdng dong dan cu khu vuc c6 lién quan;
Bién ban hop ngay 15/01/2026 vé viéc iy ¥ kién cong ddng dan cu khu vuc xung
quanh);

To trinh s6 06/TTr-UBND ngay 23/01/2026 cia UBND phudng Tuong Mai dé nghi
thém dinh d4 4n Diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 18 1/2000 tai 6
quy hoach ky hiéu A1/025, phudng Tuong Mai, thanh phé Ha Noi;

Béo c4o thdm dinh sé 840/BCQHK T(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026 cua S& Quy hoach
- Kién tric vé viée Pidu chinh cuc b Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai
mot phin 6 quy hoach ky higu A1/025, phudng Tuong Mai, thanh phd Ha Noi;

T& trinh s6 839/TTrQHKT(QKBD+HTKT) ngay 05/02/2026 ciia S& Quy hoach - Kién
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tric vé viée Piéu chinh cyc bo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1&¢ 1/2000 tai mdt
phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025, phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi;

cuc b Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai mot phﬁn 0 quy hoach ky hiéu
A1/025;

Van ban s6 1132/QHKT-QKD ngay 13/02/2026 cia S& Quy hoach — Kién tric vé viée
ra soat, bd sung quy mé dan sé cia khu vue nghién ctu diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai mot phin 6 quy hoach ky hiéu A1/02510/9/2025
thudc phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi;

Van ban s6 438/UBND-KTHTBT ngay 21/02/2026 ctia UBND phudng Tuong Mai vé
viéc bdo cdo ra soat hién trang Diéu chinh cuc b Quy hoach phén khu dé thi H2-4, ty
1& 1/2000 tai mdt phan & quy hoach ky hi¢u A1/025;

Van ban s 1330/QHK T-QKD ngdy 27/02/2026 ctia S& Quy hoach — Kién triic v& viée
bao céo ra sodt, bo sung quy mé dan sb ctia khu vue nghién ctru didu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phén 6 quy hoach ky hiéu A1/025
thudc phuong Tuwong Mai, thanh phé Ha No1;

Théng béo s6 442-TB/PU ngay 13/3/2026 Két luan ciia Ban Thudng vu béang uy UBND
Thanh phé vé cha truong Piéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1&
1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025;

Théng bao s6 312-TB/TU ngay 19/3/2026 ciia Thanh ty Ha Noi thong bao két ludn cua
Thuong trye, Ban Thudng vu Thanh ty déi véi mot s ndi dung bdo céo cua Pang ty
UBND Thanh phé tai Hoi nghi ngay 16/3/2026;

Quyét dinh s 1331/QD-UBND ngay 26/3/2026 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé viéc
phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phén
6 quy hoach ky hiéu A1/025.

1.3.3. Cidc co sé bin do

HG6 so d6 an Quy hoach Thii d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tim nhin dén niam 2050;

Hb so dd 4n Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam
2065;

Hb so d6 4n Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000;

Ho so dd 4n Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tam tiép van va tram dung nghi trén dia
ban thanh phé Ha N6i dén nam 2030, tdm nhin dén nam 2050;

Ban dd nén do dac hién trang ty 1€ 1/2000.

Cac tai li¢u khac cd lién quan.

. Tén D6 4n va hinh thire diu tw

Tén d6 4n: Pidu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty I 1/2000 tai mot
phdn 6 quy hoach ky hiéu A1/025

Pia diém : Phuong Twong Mai, thanh phd Ha Noi.
Chu dau tu : Uy ban nhéan dan phuong Tuong Mai.
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« Tong dién tich dat nghién ctru khoang: 1,45 ha.

R : 1/2000.
. Hinh thirc dau tu : Pdu tu cai tao, chinh trang va tai thiét do thi (nha chung cu
cil).

1.5. Quy mo ldp quy hoach

. Tdng dién tich dit nghién ctru khoang: 1,45ha.
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PHAN 2
DAC PIEM HIEN TRANG KHU VUC QUY HCACH
1. Ranh gidi, vi tri, quy mo nghién ciru vi quy mé dén so
1.1 Ranh gidi, vi tri:

. Khu vye lap diéu chinh cuc bd quy hoach thudc 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 trong Quy
hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 ¢6 pham vi, ranh gi6i ndm trong dia gi¢i hanh
chinh phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi, ¢6 vi tri:

+ Phia Bic gidp khu dan cu hién c¢6 thudc phuong Tuong Mai va duong di tiép gidp 6
quy hoach Trudng hoc (co6 ky hi¢u A1/TH4);

+ Phia Péong gidp tuyén duong quy hoach (B = 40m) va khu dan cu hién c6 thuoc
phuong Tuong Mai;

+ Phia Tay gidp dudng quy hoach ven song Sét (B = 11,5m) va khu dan cu hién cé thude
phuong Tuong Mai;

+ Phia Nam giap khu dan cu hi¢n ¢6 thugc phuong Tuong Mai.
1.2 Quy mé nghién civu va quy mé din so:

. Tong dién tich dit nghién ciru: khoang 1,45ha.

. Quy mb dan s6: khoang 2.380 ngudi [trong d6: Dan sb hién trang khodng 1.548 nguoi
(chua bao gom khodng 32 nhan khéu thudc khodng 08 hé trong pham vi céc tuyén
dudng két ndi giao thong véi truc chinh ndm trong ranh gidi didu chinh cuc bd Quy
hoach phén khu d6 thi H2-4) va dan sb sau cai tao, xay dung lai Tap thé Truong Pinh
khoang 832 nguoi].

*Ghi chu:
- Ranh gidi, vj tri va quy mé nghién cieu hu viee idp Diéu chinh cuc b6 Quy hoach phan
hu dé thi H2-4, ty ¢ 1/2000 tai mét phan é quy hoach y hiéu A1/025 do UBND phirong
Twong Mai dé xudt va xdc nhdn tai cdc Ban ve: OH- 01 va OH-02 (kém theo ho so va
76 trinh s6 06/TTr-UBND ngéy 23/01/2026 ctia UBND phuong Tirong Mai).
- Ranh gici ldp quy hoach tong mdt bang sé dwoc UBND phirong Tuwong Mai xdc dinh
cu thé trong giai doan tiép theo, dam bao phit hop cdc quy dinh hién hanh.
2. Pic diém ditu kién ty nhién

2.1 Dia hinh, dja mgo:

. Khu vyc nghién ctru thude ving dong biang twong dbi bang phing, do chénh 1éch dia
hinh khong 16n, cao do trung binh 5,12- 5,19 m.

2.2 Khi hiu thoi tiét:
Dic diém chung

. Khu vire nghién ciru cting chung v6i ché do khi hau ctiia Thanh phé Ha Noi, trong ving

bi anh hudng cia khi hau gié mua.

- Nhiét d¢ trung binh la: 23,40C.
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- Nhi¢t dd cao nhat trung binh nam: 28,70C.

- Nhiét do thap nhét trung binh nam:  16,60C.
- P am khong khi trung binh ndm:84%.
- Luong mua trung binh hang nam la:  1.670mm.
- SH gio ndng trung binh nim: 1640 gid.
«  Khi hdu chia lam 2 mua ro rét:

- Muia néng: tir théang 4 dén thang 10, gio chi yéu 1a gio Dong Nam, nhiét do cao nhét
380C.

- Muia lanh: tir thang 11 dén hét thang 3, gi6 chu yéu la gi6 Péng Bic; trdi rét, khd, nhiét
d6 thap nhét 13 80C.

. D6 am trung binh hang nam la 84,5%; Pd dm c¢6 lic dat 100% vao mua mua; bio thuong
xudt hién trong thang 7 & 8, cip gi6 tr 8 — 10, 6 khi giat dén cép 12.

2.3 Thiiy van:

«  Cheé d¢ thay van chiu dnh hudng cua hé thong Song Sét, Song Kim Nguu, song Té Lich
va song Hong, cdc kénh muong ho dam mit nude ndi két, xen 1an ving triing nong
nghiép.

«  Nudc mua duge thodt ra song Sét, Song Kim Nguu va cac ho, ao dam tu nhién hién co,
mot phin thoat vao ho Yén S& va thoat ra song Hong.

«  Ngoai hé thong céc sdng thoat nudc, ché d thuy van con chiu anh hudng cua cac ho
dicu hoa tiéu thoat nudce chinh: HO6 Yén S&, Yén Duyén, Tran Pha...

3. Hién trang str dung dit, cinh quan

. Céc cong trinh nha tap thé cii: 10 toa nha tap thé cii cao 2 ting dugc bd tri thanh 10 cum
khong gian. Cdc cong trinh nay duge xay dung tir nhitng nam 1970-1980, dén nay da bi
bién dang, khong con giir nguyén ban. Hinh thic kién tric, bd cuc khong gian cling nhu
cong ning st dung dd boc 16 nhiéu nhuoc diém va khéng dap tmg duogc su phat trién
ctia x4 hoi, hau hét cac cong trinh nha & chung cu da bi xudng cap (ddc biét [ vé chit
luong, két cdu va ca hinh thirc kién triic cong trinh, khong gian canh quan, hé théng ha
ting k¥ thuat...). Viéc xdy dung coi néi tu phat, ting quy mo dén s, mat do xdy dung
tang gip nhiéu lan so véi thiét ké quy hoach xdy dung ban dau. Pong thoi do ca mot
qua trinh budng long quén 1y, dén nay toan b cac day nha da bi l4n chiém tran lan din
dén hu hong nang. Tinh trang coi ndi budn ban trong khéng gian sinh hoat chung dién
ra phd bién, bién nhiing khéng gian chung nay tré thanh nhitng khong gian riéng, khong
con dién tich sinh hoat chung, thé duc thé thao.

. Céc cum nha tdp thé chia 16 thip ting, va cac nha lién k& duoc xdy dung khé tu phat,
khéng theo dinh hudng kién tric chung, ngudi dan van tu y coi n6i mé rong lam mat
my quan chung cta khu vue. Do qué trinh coi ndi, céc ngd da hep nay cang hep, diéu
kién chiéu sang kém.

»  Trong khu vuc nghién ctru, cac hoat dong thuong mai hién nay twong d6i séi dong chu
y€u la cac mé hinh thuong mai ban 1é¢ quy mo nho. Khéng gian sinh hoat, gidi tri cho cu
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dan va khu vyc cdy xanh khéng du, chua dép tmg tiéu chuidn méi truong song lanh
manh.

Hinh [: Hién trang canh quan khu vue nghién ctru

4. Hién trang hé thong ha tang k¥ thuit

Déi voi mang giao thong ndi bo: Mang luéi giao théng phirc tap, mit cit dudng nho,
khong théng nhit vé cip dudng, nhiéu doan bi l4n chiém dé ban hang giy kho khin cho
qud trinh luu théng. Hé théng dudng giao théng tir céc truc duong 16n Nguyén An Ninh,
Truong Pinh va dudng bo séng Sét vao khu chung cu cii 1a cdc ngd nhd, khong thé dap
g xe 0 t0 luu thong ra vao, dic biét xe chita chay khéng thé ra vao, do d6 khong dam
bao ctru, ho ciru nan PCCC...

Péi véi hién trang cao do nén va thoat nude: Nén hién trang cua khu vuc thudc khu noi
d6 da xdy dyng lau nim va chu yéu la cac san gach, bé tong, mit duong bé tong, bé téng
nhya va céc cong trinh dan dung. Toan bd khu vue nghién ctru 1ap quy hoach hién sir
dung hé théng thoat nudc chung nude mua nude thai duge thu gom vao cac ranh, cong
trén cac tuyén noi bo roi dd vé céac tuyén cbng chinh trén duong b song Sét va phd
Truong Pinh. Hé théng céng, ranh thoat nudce trong khu vuc cé tict dién nho, da xuéng
cap, khong con déap tng dugc yéu cu thoat nude.

Déi v6i hé théng nudce thii, quan 1y cht thai rin: Nude thai da xi 1y so bd qua bé tu
hoai trudc khi xa vao hé théng cong thoat nude do thi. Tuy nhién, da phan bé tu hoai
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xdy dung chua ding quy cach, khong tién hanh hat bun bé pht dmh ky do d6 lam giam
hiu qua xir ly nude thai, gdy 6 nhiém ngudn nude. Chét thai rin trong khu vuc chua
dugc phan loai tai nguon, dwoge thu gom, van chuyén dén khu xr ly tip trung cia thanh
phé. Tuy nhién, trong khu vure van ton tai khdi lugng rac thai ton dong khong thu gom
kip. Tai hau hét cdc khu trong khu vuc dugc dit cac thing chira rac tam thoi trong ngay,
nhung cac thung nay khong c6 nip day nén c6 hién twong gié théi mang rac, mui hoi
thdi vao céc cong trinh nha &, noi lam viée. Ngoai ra con 12 noi trii ngu cua chudt bo
con tring mang bénh truyén nhiém.

Doi voi hé thong cap nude: Khu vye hién da duge cap nude sach tir hé théng cap nudc
sach Thanh pho. Mang luéi ong cap nude da duge dau tu xdy dung tuong déi dy du
cho khu vuc dan cu hién ¢é.

Déi véi hé théng cép dién, thong tin lién lac: Khu vue hién duoc cap dién 100% dén cac
diém tiéu thy. Khu vuc hién ¢6 mang ha ting vién thong clia cac nha cung cip nhu
VNPT, Viettel, FPT dam bao ngudn cung cép cho khu vyc. Hé théng ha tAng vién thong
dugc di trén ¢t voi mang dién 0,4kv.
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Hinh 2: Hién trang ha ting k¥ thudt khu vire nghién ciru
5. Nhén xét khai quat

Canh quan chung ctia khu vue bj anh hudng sau sic do cic khu chire nang duoc str dung
khong diing muc dich. Mét sé khu vue sén st dung chung giira céc day nha chung cu
cii bi chiém dung dé su dung vao nhiéu muc dich khéc: budn béan, bai dé xe. .. gdy mét
my quan do thi, han ché, can tro viée tiép c¢an cong trinh ciing nhu nhu ciu vui choi, giai
tri ctia ngudi dan khu vyc.

Hoat dong thuong mai chua dwoc tinh dén trong thiét k& ban dau ctia céc khu tap thé.
Kinh té mo clra, toan b cdc cin hod tﬁng 1 chuyén d6i, coi néi phuc vu kinh doanh va
cho thué. Dién tich st dung so véi hién trang ban ddu tdng Ién nhiéu lan, gia tang ap luc
cho h¢ théng ha tz‘“mg ky thuat d6 thi. Ngoai ra day cting 1a ngudn thu nhép 16n cho cac
hd dan t?mg 1 va ciing s& la van dé nan giai khi trién khai quy hoach, cin ¢6 nhirng chinh
sach va giai phap tng xir linh hoat.

Cac khong gian mé cong cong (sdn choi, he dudng...} bi 1in chiém do cac hé dan xay
dung cong trinh coi néi, mé rong dién tich dé sir dung riéng da pha v& cu tric khu nha
0, gdy nén sur qu4 tai cho hé théng ha té“mg ky thudt va ha téng xa hoi, lam anh huéng téi
my quan d6 thi. Di¢n tich ciy xanh, bai dd xe cho khu & thiéu trdm trong.

Hé théng ha ta‘”mg k¥ thuat, ha téng xa hoi con thiéu chura dam bao cac nhu cau phat trién
trong twong lai, tuy nhién véi sy ddng thuan cua cong ddng dan cu, chinh quyén dija
phuong thi viéc hinh thanh mét nhém & hoan chinh, dng bo, tao moi truong song tdt
va 6n dinh cho nguoi dan trong khu vyec 1a thun loi.

Bing 01: Béang témg hop s6 licu hign trang sir dung dit

e Dién tich Ty 1& e
at - ; 1
TT Loai da (ha) %) Ghi chui
Ty gmn Bao gbm duong noi bo
4] > ¥ ¥
1| Dat ¢ hién co 1,45 100% c6 mit cit tir 2-4m
Téng 1,45 100%
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PHAN 3

NQI DUNG BIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. Hién trang sit dung diit da dwoc pié duyét:

«  Theo Quy hoach phén khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000 da dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyet dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015: Khu dit dé xut céi tao, xdy
dung lai Tép thé Truong Dinh thudc phuong Tuong Mai thude mét phan 6 quy hoach
ky hi¢u A1/025 ¢6 chirc ndng la dét nhém nha & hién co (ci tao chinh trang) va dit
duong giao thong vai cdc chi tiéu quy hoach kién tric chung ctia ca 6 quy hoach: Mat
do xdy dung: 30 + 60%; Tang cao: 01 + 05 ting.

2. Ly do va diéu kién diéu chinh quy hoach:

«  Theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Ngi da duge Thi tudng Chinh
phtt phé duyét, cac du 4n dau tr cai tao xdy dung lai chun g cu ci da thuc hién va dang
trién khai theo hudng han ché phat trién dan s, khuyén khich di dan, dan dan nhim
giam tai cho khu vyc. Tuy nhién, qua trinh thyc hién da dit ra nhiing thach thire trong
viéc hai hoa lgi ich gitra cdc bén vdi viée 1am gia ting dan sé gdy stc ép 1én hé thdng
ha tf"mg dd thi cua khu vue. Thach thirc nay khién viée quy hoach, cdi tao, xdy dung lai
céc khu tap thé can dugc xem xét lai & binh dién rong hon va vai goc nhin khiach quan
hon.

. Theo dinh huéng diéu chinh QHC1668, khu vuc diéu chinh cuc b QHPK nim trong
khu vyce noi dé mé rong (khu B) thude dia giéi hanh chinh Tay Hd, Cau Gidy, Bic Tur
Liém, Nam Tt Liém, Thanh Xuén, Hoang Mai, 1a khu vyc ¢ quy mo dan sé khoang:
2,15 - 2,23 triéu dan (ting khoang 2,6 1an so vé6i db an Quy hoach chung xay dung Thu
d6 Ha Noi da duge Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sb 1259/Qb-TTg
ngay 26/7/2011 ¢6 quy mé dan sb tdi da tai khu vuc néu trén khoang 0,856 tri¢u dan).

- Riéng phan khu B4 thudc khu vire ngi dd mé rong (quan Hoang Mai cii) ¢6 quy mé dan
s6 khoang 450.000 + 470.000 ngudi.

- Ngay 29/10/2025, UBND Thanh phé Ha Néi di c6 Quyét dinh sb 5358/QD-UBND vé
viéc giao nhiém vy td chire 14p Diéu chinh cyuc bd Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty
1& 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 cho UBND phudong Tuwong Mai.

- Thuyc hién chi dao ctia Thanh phd, cing nhu cau thyc tién vo cung cép bach, viéc nghién
ctru Piéu chinh cuc b Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 18 1/2000 tai mét phan 6
quy hoach ky hiéu A1/025 1a phu hop véi tinh hinh thuc té va can thiét, trén nguyén
tac: diéu chinh chiic ning sir dung dét, gitt nguyén quy mé dién tich dat ¢, x4c dinh quy
mé dan s theo tiéu chi tai dinh cu tai chd khu tap thé chung cu cii; cai tao, chinh trang
do thi va xay dung lai khu tap thé Truong Dinh; tinh toan, can ddi cac chi tiéu quy hoach
str dung dét, ha tang xa hoi, ha ting k¥ thuat trong pham vi nghién clru cia 6 quy hoach
ky hi¢u A1, QHPK H2-4 dam bdo pht hgp quy dinh tai Quy chuin xay dung, Tiéu chuén
thiét ké hién hanh.
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PHAN 4
DE XUAT BIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH
1. Nguyén tic diéu chinh

. Viéc diéu chinh quy hoach dugc thue hién theo nguyén tic khong lam anh huéng 16n dén
tinh chat, ranh gi61, dinh hudng quy hoach di duoc phé duyét; diéu chinh chirc nang, chi tiéu
st dung dat dit phtt hop véi yéu cau cai tao, chinh trang do thj va xdy dung lai khu tap thé
Truong Dinh; Gitt nguyén mang ludi ha tang k§ thuat chinh xung quanh khu dét theo quy
hoach dugc duyét.

Céc ndi dung khac ngoai pham vi didu chinh cyc bd néu trén dugce gitr nguyén theo Quy
hoach phéan khu dé thj H2-4, ty 1€ 1/2.000 duge duyét va cac quyét dinh, quy dinh khéc c6
lién quan cua cép thdm quyén.

* Ghi chii: Ngi dung ra sodt dén sé, tinh todn chi tiéu tong thé é quy hoach Al thudc phan
khu do thi H2-4 xem ¢ phu Iuc 1.

2. Ngi dung didu chinh cuc by quy hoach sir dung dét

«  Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh s6 6499/QB-UBND ngay 27/11/2015: Khu dit dé xuit cii tao, xdy
dung lai Tap thé Truong Dinh, phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi ¢6 téng dién tich
nghién ciru khodng 1,45ha thuoc mot phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 c6 chie niang
[a d4t nhém nha & hi¢n ¢6 (cai tao chinh trang) véi cac chi tiéu quy hoach kién tric
chung cta ci 6 quy hoach: Mat d¢ xay dung: 30 + 60%; Tang cao: 01 + 05 ting.

. Nay, diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mét phan 6 quy hoach ky
hiéu A1/025 khu dit c6 téng dién tich nghién ctru khodng 1,45ha dé cai tao, xdy dung
lai tap thé Truong Pinh thude phuong Tuong Mai véi cac chi ticu quy hoach kién tric
chung ctia ca 6 quy hoach: Mat do xay dung: 30 + 60% (gitt nguyén theo Quy hoach
phén khu dé thi H2-4 dugc duyét); Tang cao: téi da 30 ting (co ban phu hop véi ting
cao téi da cong trinh duge xac dinh trong Khu quy hoach A thugc Quy hoach phan khu
do thi HZ-4 dugc duyét; tuan thi Quy chudn ky thuat Qudc gia vé quy hoach xdy dung
- QCVN 01: 2021/BXD va Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh). Noi dung chinh co ban
nhu sau:

Bang 02: Bang diéu chinh cuc bo Quy hoach phén khu dé thj H2-4

oA » A A gy
Theo QHPK db thj H2-4 da duge UBND Thanh phé pht B‘t‘;‘; ﬁ:‘;"‘rf:[‘l’ g‘? 3}1?; z(cg"kg‘g:j“
duyét tai Quyét dinh 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 el Al(}oyz Sl b
wening | P80 | V09 Tang | Chic | Dien| Mitds | Ting
Tl Chicnang |, xay - = e
Tén 6 dat ¢ £ | tich cao nangswr | tich | xdydung | cao
str dung dat dung i diitio dht
, tha) | () | (Ting) | " () [ 05) | (ting)
Khu dat
| 4121;::?}11 i 5c Dit nhém nha Pit nhém
6, e hoach 0 hién 6 (cai | 1,45 | 3060 | 01 +05 nha ¢ dy| 145 | 30+60 | 30(%
ky hiél-l tao chinh trang) kién
Al1/025
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Ghi chii:
(*) Co ban phit hop véi tang cao t8i da cong trinh duwoc xdac dinh trong Khu quy hoach
A thige Cuy hoach phédn khu do thi H2-4, ty 1é 1/2000 da duwoc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh sé 6499/0D-UBND ngay 27/11/2015.

- Trén co so quy mé dién tich, chire nang sir dung dar da duoc xac dinh tai Quy hoach
phan khu do thi H2-4, ddn sé dé xudt tinh dén giai dogn 2020 tai 6 quy hoach ky hiéu
Al khoang 16.000 nguoi va bo sung tang thém khoang 832 nguoi (sau diéu chinh 1o
khoang 16.832 nguci) trén nguyén tac: (1) Chi tiéu dat cay xanh don vi ¢ Im2/nguoi
(chua bao gom | m2/nguedi trong dat nhém nha ), (2) Dung nap chi tiéu quy hoach kién
triic tqi 6 quy hoach ky hiéu A1 dam bdo tudn thii theo Quy chudn ky thudt Quéc gia vé
quy hoach xay dung (OCVN 01: 2021/BX D) va cdc Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Vé ranh gidi, dién tich dat nhom nha & hién co (cdi tao chinh trang), bé cuc cong trinh
xdy dung trong khu vuc diéu chinh cuc bo Quy hoach phén khu dé thi H2-4 vé cde chi
tieu quy hoach kién triic tai khu dat: Mt do xdy dung, fc?‘ng cao cong trinh, hé sé s
dung dat... sé dwoc xdc dinh cu thé, chinh xdc trong giai doan Idp Quy hoach 3511g mat
bang, 1 1¢ 1/500 theo quy dinh tai khodn 6, Didu 10 Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 cua Chinh phii vé di dn déu tur xdy dung dioc UBND phiurong Ti wong
Mai chap thugn theo tham quyén.

- Khoang liii cong trinh so véi chi 8101 duong do va khodng cach gifia cdc cong trinh
tudn thii Quy chuan ky thudt Québc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN 01: 2021/BXD)
va cde Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; Pam bao khop néi dong bo véi hé théng ha
lc?‘ng k¥ thudt va ha i‘d‘ng xa hoi khu viee, dam bao phi hop véi cdc quy dinh vé phong
chay chita chay.

- UBND phuong Twong Mai c6 trdch nghiém nghién cutu, thuc hién dw dan dau tw ha

tang ky thudt khu viee mo cde truc dwong két noi khu viee nghién ciru véi duong ven séng

Sét va phé Truweong Dinh tudn thi theo quy hoach dwoc cdp tham quyén phé duyét.
3. Khi ning ddp dng vé ha ting xa hdi va ha ting ky thuat.
a. Kha niing dip wng vé ha ting xa hoi:

- Viéc diéu chinh cuc bé chirc nang dat nhom nha & hién ¢é (cai tao chinh trang) sang
chtc ning dat nhom nha & du kién da bd sung thém hé théng ha tﬁng xa hoi phuc vu
khu vuce, thuan loi trong cong tic quan ly dat dai va trién khai du 4n, dam béo sy phat
trién bén viing.

- Quy hoach cii tao xay dung lai c4c nha chung cu cii da xudng cap két hop chinh trang
cac khu nha ¢ hién c6 theo huéng tang ting cao cong trinh, hé s sur dung dat, giam mat
do xdy dung, bd sung ha téng ky thuat, ha tfmg xa hoi va tién ich cong cdng, dién tich
cdy xanh, quy mé dién tich téng ham dé xe; dam bao nhu cau tai dinh cu cdc hd dan sinh
séng trong cdc nha tap thé ci, cai thién va néng cao diéu kién nha & cta nhan dén, tao
thém quy san nha & cho khu vuc va Thanh phé; ddm bdo hiéu qua kinh té - xa hoi, moi
truong.

b. Kha niing dap tng vé ha tang ky thuat:

«  Vigc dé xuat diéu chinh cac chi tiéu quy hoach kién tric khong lam anh huong dén ha
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tang ky thudt ciia khu vue. Mang luéi duong giao thong, ha tang ky thuat xung quanh
va néi dung danh gid tic dong moi trudng chién lvoc ctia khu quy hoach tuin thu theo
d6 an Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 da duwgc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét
dinh s 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

. Viée diéu chinh quy hoach chire ning sir dung dét din dén viée phai nghién ctru bé tri
dién tich bd sung cho cac chirc nang bai do xe.
¢. TAc dong cia viée diéu chinh dén tinh lién tuc cita do 4n quy hoach:
» Ranh gi6i, dign tich 6 dat dé xuat ph hop v6i Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 da duoc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh sé 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

. Véchic nang, chi ti€u quy hoach st dung dat: cac chirc ning diéu chinh so vai QHPK
H2-4 dugc duyét nhu sau: dit nhom nha & hién c6 (cai tao chinh trang) giam khoang
1,45ha; dit nhom nha & du kién ting khoang 1,45ha. UBND phuong Tuwong Mai c¢6
trach nghiém nghién ctru, thuc hién dy 4n dau tu ha téng ky thudt khu vuc mé céc truc
duong két ndi khu vue nghién ctru voi dudng ven séng Sét va phd Truong Pinh.

- Vé&td chie khéng gian kién triic canh quan: dy an cdi tao, chinh trang dé thj va xdy dung
lai Khu tap thé Truong Dinh dam bao déng bo cac cong trinh kién tric, canh quan, cac
cong trinh ha téng k¥ thuét, ha tﬁng x4 hoi, gén Vi vige cai tao, chinh trang d6 thi, tao
lap khong gian kién trac d6 thi hign dai, hai hoa gitra khu vuc cai tao xdy dung lai Khu
tap thé voi tong thé chung tai khu vue. X4c dinh chire nang st dung dat va cc chi tiéu
quy hoach kién tric phu hop véi dinh huéng Quy hoach phan khu dé thi H2-4 duge
duy¢t, tudn tha Quy chuan ky thuat Qubc gia vé quy hoach xdy dyung, Tiéu chuin thiét
ké va cic quy dinh hi¢n hanh. X4c dinh pham vi cia du dn cai tao, xdy dyng lai nha
chung cu theo quy dinh tai khoin 9 Pidu 3 Nghi dinh s§ 98/2024/ND-CP ngay
25/7/2024 ctia Chinh phu.

- Mang luéi duong giao thong va ha ting ky thudt khung xung quanh khu quy hoach co
ban tuén tha theo do 4n Quy hoach phén khu dé thi H2-4 da duoc UBND Thanh phd
phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015. Viéc diéu chinh cac chi
tiéu quy hoach kién triic co ban khong lam gia tang ap luc lén mang ludi giao thong va
ha ting ky thuat caa khu vuc.

4. To chirc khong gian kién tric cinh quan
4.1 Cic yéu cau vé t6 chirc khéng gian kién trice cinh quan

. Té chie khodng gian kién tric canh quan tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 thugc
Quy hoach phén khu db thj H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 s& dugc danh gia, xem xét cu thé trong
giai doan UBND phudng Tuong Mai t6 chire lap, thdm dinh va chdp thuan Quy hoach
tong mit bang, ty 1¢ 1/500 theo thdm quyén, hai hda véi canh quan chung khu vuc d6
thi, phtt hop véi tinh chét va chite nang sir dung cong trinh; Pam bao céc yéu cAu vé an
toan phong chay chita chéy theo quy dinh, khép nédi déng b véi h¢ théng ha ting ky
thudt chung cuia khu vyuc theo quy hoach, tuan tha Quy chun ky thuat Quéc gia vé quy
hoach xdy dung (QCVN 01: 2021/BXD) va céc Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh cé
li€n quan...
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Chi gidi xdy dung va khodng cach gitra cic cong trinh khi lap Pidu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mot phén 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 sé duoc xac dinh
cu thé trong giai doan UBND phudmg Tuong Mai t6 chirc lap, tham dinh va chap thuin
Quy hoach téng mat bang, ty 1& 1/500 va lap du an dau tu xdy dung dugc cdp thdm
quyén phé duyét phai pht hop véi Quy chuan ky thuit Qudc gia vé quy hoach xdy dung
(QCVN 01: 2021/BXD) va cic Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh co lién quan...

Yéu cau vé cong trinh:

- Hinh thirc kién trtic chu dao, anh sang, vit liéu hoan thién, mau sic cla céc cong trinh
cong cong, t6 hop khu dich vu thwong mai, nha & xdy dung méi phai pht hgp véi khong
gian chung va tinh chét sir dung ctia cong trinh, két hop giai phap thiét ké kién trac theo
hudng sinh thai ddi voi cac cong trinh xay dung céi thién vi khi hiu, tao khong gian thin
thién voi mdi truong va gan két véi khong gian xanh. Théng nhit vé cao d6 va chiéu cao
céc tang.

- Cong trinh xdy dung cdn dam bao dién tich san duong, cdy xanh theo quy dinh va co
hinh thtre kién trac hién dai, nhe nhang, thanh thoat, hai hoa canh quan thién nhién.
Khuyén khich khéng bé tri tudng rao bao quanh dé tao khong gian md, canh quan kién
triic hai hoa, hop 1y va pht hop véi chire ndng st dung, dap Gmg cac yéu cau cong téc
PCCC, thoat nguoi...

Yéu cdu vé cdy xanh:

-Ty 1€ tr6ng cdy xanh khong thép hon céc quy dinh da duoc xac 1ap trong Quy chuan
xdy dyng Viét Nam. Khuyén khich tao lap hé thdng cdy xanh I6n hon theo quy dinh.
-Bé cuc cdy xanh, tham cd, khu quy hoach can duoc nghién ciru thiét ké hop ly trén co
s& phan tich vé didu kién vi khi hau cta khu dat; phai Iya chon loai cdy trong va giai
phép thich hgp nhiam tao dugc ban sic, dong thoi phat huy vai tro trang tri, phan céach,
chéng bui, chdn g On, phéi két kién truc, tao canh quan khu vue, khong anh hudng téi cac
cong trinh ha ting d6 thi (duong diy, duong ong, két cdu via he, mit duong,...).

Yéu ciu vé giao thong:

- Dam bio yéu cau vé giao thong théng thoang, thuan loi,... duge an toan va thong sudt,
t6 chiic dau ndi giao thong ndi by véi mang ludi duong giao thong bén ngoai hop ly,
khong bj tic nghén.

Yéu ciu vé chiéu sang, tién ich do thi:

- C6 giai phap, yéu cau chiéu sang phu hop dbi véi cac khu chite ning khac nhau.

- D4i v6i cac cong trinh ha tang k¥ thuét cin c6 giai phap kién tric pht hop, tranh lam
anh hudng dén canh quan chun g cua khu vuc. Tang cuong sir dung cong nghé hién dai
dé han ché cic duong day, dudng ng anh hudng thdm my§ dé thi.

4.2 Chi gidi dirong do chi gigi xdy dung

Chi gi6i duong do tring véi chi gii ranh dat du an va 16 gidi dudng trong khu quy hoach.
Khoang lui cdng trinh tudn thi theo cdc quy dinh hién hanh.

Déi véi dat cay xanh cong cdng: Theo QCVN 01:2021 quy dinh chi tiéu dién tich cdy xanh,
mat do xay dung va cic yéu cdu tiép cén, nhung khong ép dung “khoang I0i” theo nghia
cong trinh kién truc.
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4.3 Quy hoach hé thong ha tang ky thudt

- Noi dung nghién ctru lap Piéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu do6 thi hz -4, ty 1€ 1/2000
tai mgt phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 trén co s¢ gitr nguyén néi dung vé quy hoach ha
ting ky thuat xung quanh 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 theo Quy hoach phan khu do thi
H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND
ngdy 27/11/2015, ddng thoi bao dam su phu hgp, khép ndi dong bd véi cac quy hoach, du
an c6 lién quan khic da duogc cap c6 thim quyén phé duyét.

. Qua trinh UBND phuong Tchmg Mai trién khai 1ap Quy hoach tong miit bing, ty 1¢ 1/500
can xéc dinh 1o quy md dan sd trude va sau didu chinh cta 6 dat ky hi¢u A1/025 va viéc
dé xudt thay ddi cac chi ticu quy hoach kién trac: Mat do xdy dung, ting cao cong trinh...
s0 v&1 Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 dugc duyét dé bd sung danh gia kha nang dap tng
ha tang ky thuat, giao thdng trude va sau khi didu chinh.

. Xéc dinh, bd sung dudng giao thong két ndi khu vuc xdy dyng chung cu cao ti‘mg sau cai
tao v6i dudng ven song Sét va phd Truong Dinh theo chi dao cia UBND Thanh phd tai
Théng béo s6 555/TB-VP ngay 03/09/2025 cua Vin phong UBND Thanh phd:

+ Phia Déng khu dat giap tuyén duong Truong Dinh ¢ mit cit ngang B=40m.

+ Phia Tay khu dét giap dudng 2 bén séng Sét ¢ miit cat ngang B=11,5m.

+ Hién tai tuyén dudng 2 bén song Sét da dugce thi cong va hoan thién. Tuyen phd Tru‘ong
Dinh trong giai doan tiép theo ciing s& duoc dau tu xdy dung nén viéc két ndi cua khu dét
d6i v6i hé thong giao thong cta toan thanh phd rit thuén tién,

+ Chd db xe tai khu dét du 4n cAn dam bao theo quy dinh cta Quyét dinh s§ 1218/QD-
UBND ngay 08/4/2022 cta UBND Thanh phé.

. Bb sung giai phap Quy hoach khong gian ngam
+ DPdi vai khu vue xdy dung chung cu cao tang, giai phap xay dung bai do xe s& duge bd
trf ngdm trong khu dét véi dién tich d3 xe dam bao 1chd dd/cin ho.
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PHAN 5
THIET KE PO THi

1
A

. Thiét k& do thi can tuan thi theo cac yéu cdu v& 8 chic khéng gian, kién tric, canh
quan:

. B6 cuc cong trinh can dugc nghién ciru trén co s¢ phan tich vé cac didu kién vi khi hau
ctia khu dat thiét ké, phai lya chon duoc giai phap t6i vu vé bd cuc cong trinh dé han
ché tic dong xdu cua hudng ning, hudng gié ddi véi diéu kién vi khi hau trong cong
trinh, han ché t6i da nhu ciu sir dung ning lugng cho muc dich ha nhiét hodc sudi 4m
trong cong trinh.

. Khodang lui cong trinh tuan thu Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000;

. Hinh khéi, mau sdc, 4nh sdng, hinh thirc kién trac phai phu hgp vai khong gian chung
v tinh chét sir dung ctia cong trinh;

. D6 vuon ra cua céac chi tiét kién tric nhu mai dén, bac thém, ban cong va cac chi tiét
kién tric (g0, chi, phao,...) phai dam bao hai hoa, tinh thdng nhit gitta cac khdi nha, cac
khu chirc ning ctia cong trinh va cac cong trinh lan cén;

. Cdng ra vao, bién hiéu cin phai didm bao hai hoa, tinh théng nhét va mdi twong quan vé
kich thude, hinh thire kién tric dbi véi cc cong trinh lan cdn va toan khu vuec.
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PHAN 6
QUAN LY QUY HOACH XAY DUNG

Cac yéu cdu vé quan ly quy hoach xdy dung trong khu vuc nghién ctru phai tuan thu cac

quy dinh sau:

Tuan thu Ludt phép va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nude va Thanh phd ¢6 lién quan
dén du an.

Tuan thu cac quy dinh quéan Iy theo quy hoach dugc cip c6 thim quyén phé duyét.
Tudn tha Tiéu chuan, Quy chuén xay dung Viét Nam.
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PHAN 7
PHAM VI TRACH NHIEM VA LAY Y KIEN CONG PONG DAN CU

«  UBND phuong Tuong Mai va don vi tu van thlet ké lap diéu chinh cuc bo quy hoach:
Chiu trach nhiém vé phap ly t6 chire lap (bao gdm ca quy trinh; pham vi, d6i twong, thoi
gian, hinh thirc, két qua tong hop... ¥ kién co quan, t§ chie, c nhan va cong dong dan
cu ¢0 lién quan), s6 liéu, tinh chinh x4c, tinh thong nhét, ddng bo voi hé thong ban vé,
thuyét minh.

. Viée lay y kién cong ddng dén cu duge UBND phuong Tuong Mai trién khai theo ding
quy dinh ctia phap ludt hién hanh vé quy hoach dé thi, bio dam cong khai, minh bach
bang céc hinh thirc niém yét hd s0, ban vé va phiéu ldy y kién tai tru s UBND phuong,
Nha van hoa, ddng tai thong tin trén phuong tién thong tin dai ching, dong thoi td chie
hoi nghi dé tiép nhan, tong hop va gidi trinh cic v kién cta co quan, té chire, ca nhan va
cong dong dan cu theo quy trinh quy dinh.

«  S& Quy hoach - Kién trtc kiém tra, xdc nhan ho so, ban vé Diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu dé thi H2-4, ty 18 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 néu trén phu hop
v6i ndi dung Quyét dinh phé duyét ndy; Luu trir hd so dd 4n quy hoach theo quy dinh.

- UBND phudng Tuong Mai chu tri, phdi hop véi S Quy hoach - Kién triic va cic don
vi ¢6 lién quan 6 chiic cong bd cong khai d6 4n Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu
do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 duge duyét dé cac té chirc, co
quan c6 lién quan va nhan dan duoc biét, tlurc hién; UBND phuong Tuang Mai t6 chire
tuyén truyén, dam bao khong phat sinh khiéu kién trong qua trinh trién khai tiép theo.

- UBND phuong Tuong Mai chiu trach nhi¢m kiém tra, gidm sat viéc xdy dung theo quy
hoach dugc phé duyét, xu ly cac trudng hop xdy dung sai quy hoach theo thim quyén
va quy dinh cua phap luit.

- S0 Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truomg, S& Xay dung va cdc so nganh lién quan
tham muu c4c néi dung diéu chinh thudc linh vue duoc giao quan ly theo diing quy dinh
hién hanh



Thuyét minh diéu chinh cuce b | Quy hoach phén ki do thi H2-4, 1 I¢ 1/2000 tai mgt phén é quy hoach ky hiéu A1/025
PHAN 8
KET LUAN VA KIEN NGHI
a. K&t ludin
. Trén day 1a noi dung cua do 4n Diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty
1€ 1/2000 tai mdt phﬁn 0 quy hoach ky hi¢u A1/025.

. Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai mot pil§r1 6 quy
hoach ky hi¢u A1/025 phuc dy an cai tao, chinh trang d6 thi va xay dung lai khu tap thé
Truong Dinh tai phudng Tuong Mai, thanh phd Ha Néi phit hop véi chu truong cai tao,
xay dyng lai chung cu cii trén dia ban Thanh phé (HDND Thanh phé théng qua tai Nghi
quyét s6 25/NQ-HDND ngdy 23/9/2021, UBND Thanh phé phé duyét tai quyét dinh sb
5289/QB-UBND ngay 18/12/2021), khéng lam anh huéng 16n dén khong gian canh
quan chung, ha téng xa hoi, ha téng k¥ thudt cua khu vuc, tuan thi Quy chuin k¥ thuat
Qudc gia, Tidu chuén thiét ké hién hanh.

. Diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phin 6 quy
hoach ky hiéu A1/025 1a tién dé dé tao nén mot khu dé thi tai thiét lai tr Khu tap thé
Truong Dinh cii, phét trién ddng b véi hé thng cac cong trinh kién tric, canh quan do
thi va h¢ thong ha tang k¥ thuat xung quanh hoan thién hon. Giai phap quy hoach da
danh gia va d& xut cac cdng trinh xdy méi cé chiéu cao hop 1y, tuan thi quy dinh hudéng
Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thi d6 dén ndm 2045, tim nhin dén nim 2065
trén co s& khop ndi dong b trén toan khu vuc nhim dap tng cac yéu cau vé canh quan,
khéng gian cdy xanh mit nude tao méi trudng séng tién nghi va hién dai. Tao diéu kién
va mdi trudng séng on dinh cho ngudi dan va lam co s& phap 1y cho viéc lap du an diu
tu xdy dyng, quan ly xdy dung theo quy hoach trén dia ban. Péng gép vao cdng cudc
cai tao va xdy dung phat trién Thu d6 Ha NQi.

. Nhitng ndi dung ngoai pham vi Diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dé6 thi H2-4, ty
1& 1/2000 tai mét phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 gilr nguyén theo Quy hoach phén
khu dé thi H2-4 dwoc duyét.

b. Kién nghi

. Khi thuc hién lap quy hoach chi tiét va dy én cai tao, chinh trang do6 thi va xay dung lai
khu tap thé Truong Pinh, chti ddu tu can khéo sat, do dac chinh xdc ranh gidi lap du an,
dam bao nguyén tic khong chdng 1an v6i khu dén cu hién ¢ va céc chirc ning khac,
khong tao ra quy dit xen kep; trién khai xdy dung dong thoi tuyén dudng giao thong
tiép can va hé théng ha tang k¥ thuat khac phuc vu du an.

« Do hién trang khu vuc lap diéu chinh cuc bd quy hoach c6 mat dg xay dung cao, nguén
gbc so hiru dat dai phirc tap, kién nghi ngoai viéc sir dung ban dd do dac hién trang theo
d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 dé phuc vu cong téc lap diéu chinh quy hoach,
can két hop diéu tra khdo st tai thuc dia dé ddi chiéu va ra soat d& xuét ndi dung diéu
chinh.
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PHU LUC 1 | RA SOAT CHI TIEU, DAN SO




Thuyét minh diéu chinh cue b | Quy hogeh phén khu dé thi H2-4, 316 1/2000 tai mét phan é quy hoach ky hicu A1/025

Phu luc 01: Ra soat din s6, chi tiéu quy hoach 6 quy hoach A1 thude phéan khu dé thi H2-4,
- Rasoat dén s tong thé phéan khu dé thi H2-4 da dugc phé duyét;

- Ngay 27/12/2024, Thi tuéng Chinh pha phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thu do
Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2045 tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ¢6 dinh huéng:
Phan khu B4 (Quy hoach phéan khu do thi H2-4) nim trong khu vure ndi dé lich st mo réng (khu
B) tir duong Vanh dai 2 dén song Nhug thudc dia giéi hanh chinh Tay Hé, Ciu Gidy, Bic Tux
Liém, Nam Tir Liém, Thanh Xuén, Hoang Mai, 1a khu vue co quy md dan sd khoang: 2,15-2,23
triéu dan (ting khoang 2,6 1an so véi dd an Quy hoach chung x&y dung Thu d6 Ha Noi di duoc
Thit tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 c6 quy mé dén
0 t6i da tai khu vire néu trén khoang 0,856 trigu dan): Déi véi phén khu B4 thude khu vue noi do
lich str mé rong c6 quy mé dan sb khodng 450.000 + 470.000 nguoi.

Bang 1: Ra sodt dan s6 Quy hoach chung 1259 va Quy hoach chung 1668

sl Giai doan 2024
. Giai doan 2011-2015 (QHC1259) (QHC1668)
Giai doan

QHC1259 QHPK.H2-4 QHCI1668 PK B4

(Tr nguoi) (nguoi) (Tr nguot) (nguoi)
2020 7,3-7,9 343.000 -
203 9,0-9,2 184.000 12

L L adl! 450.000-470.000

2045 - - 14,6
2050 10,8 212.000 15,5

- Trén co ¢ ra sodt néu trén, dén sb céc giai doan 2020-2030-2050 ciia Quy hoach phan khu
do thi H2-4 duge duyét da duoc cdp nhét trong Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén
ndm 2045, tim nhin dén nam 2045 tai Quyét dinh sd 1668/QP-TTg. Do d6, kién nghi dé xuAt quy
mo dén sb duge dp dung giai doan dan s6 thoi diém 2020 cao nhit dugc xédc dinh trong Quy hoach
phén khu dé thi H2-4 duge duyét 1a 343.000 nguoi.

+  Khd ning dung nap hé thong ha ting xa hoi tai quy hoach ky hiéu Al:

- Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 da duoc phé duyét, quy mo dén sb tai O quy hoach ky

hiéu A1 giai doan 2020 cao nhét khodng 16.000 nguoi, cac chi tiéu quy hoach — kién tric cu thé:

Bang 2: Chi tiéu Quy hoach — Kién tric tai O quy hoach ky hiéu Al duoc duyét

B Din sb 16.000
TT Chire nang sir dung dét Dién tich Chi tiéu
(Ha) (m2/nguoi)
1 Dét cong cong 1.35 0.84
2 Dit ciy xanh 2.19 137
4 Dit trudng mam non 1.6 1.00
4 Dit truong tidu hoc, THCS 2.6 1.63

- Trén co s& quy mé dién tich, chire ning sir dung dit da duoc xac dinh tai QHPK d6
thi H2-4, dan s6 dé xuét tinh dén giai doan 2020 tai 6 quy hoach ky hiéu A1 khoang 16.000
nguoi va bd sung tang thém khodng 832 nguoi trén nguyén tic: (1) Chi tiéu dat cdy xanh
don vi & Im2/ng (chua bao gdém Im2/ngudi trong dit nhém nha 0); (2) Dung nap chi tiéu



Thuyét minh diéu chinh cuc b | Quy hogeh phén ki do thi H2-4, 691 1/2000 tai mt phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025
quy hoach kién trac tai O Quy hoach ky hiéu Al ddm bdo tuan thi theo Quy chuén, Ticu
chuan.

Bang 3: Chi tiéu Quy hoach — Kién triic tai O quy hoach ky hiéu Al sau khi diéu chinh
Din s6 16.832 Quy

jie Chirc nang str dung dat Dién tich | Chitiéu | chuan Ghi chu
(Ha) (m2/ng) | (m2/ng)
I | Dit cong cong 1.35 0.8 - | Khong quy dinh
2 | Pét cay xanh 2.19 13 p | S bac gom Limding
trong nhom &
3 | Déat trudong mam non 1.6 0.95 0.6 | Pam béo
4 | Pat truong tiéu hoc, THCS 2.6 1.54 1.2 | Bam bao

Ghi chii: Trong pham vi ban kinh 500M, mot phd‘n o quy hoach ky hiéu A1/025 dirge duoc
gidi han, phia Tay gidp song Sét, phia Nam gidp diwong 2.5, phia Déng giap duong Tricong
Pinh, phia Bdc gidp nhd thi ddu Hoang Mai, hién c6 cdc cong trinh ha tang xa héi nhie: Trueon o4
mam non 10-10, trieong mam non Twong Mai, truong tiéu hoc - THCS Tdn Dinh.



\ Thuyét minh diéu chinh eue bQ | Quy hoach phén ki dé thi H2-4, 1 ¢ 1/2000 tai mor phan 6 quy hoach ky hicu A1/025

PHU LUC 2 | CAC VAN BAN PHAP LY




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
VAN PHONG
Sb: 555 /TB-VP Ha Noi, ngay 03 thang 9 nam 2025
THONG BAO

K¢ét luan, chi dao ciia Phé Chi tich UBND Thanh pho Duong Die T uén tai cude
hop nghe b4o cio vé cong tac cai tao, xAy dung lai Tap thé Twong Mai, phunng
Twong Mai

Ngay 28/8/2025, tai Try s¢ UBND Thanh phd, Phé Chu tich UBND
Thanh phd Duong Ptc Tuin da cha tri cude hop nghe bio cdo vé cong tac cai
tao, xdy dung lai Tép thé TLrorng Mai, phuong Tuong Mai. Dy hop c6 lanh dao
S6, nganh Thanh phd, don vi: Pho Gidm ddc S¢ Xay dung Luyén Vin Phuong; Pho
Giam déc Sé Quy hoach — Kién tric Nguyén Ba Nguyén; Pho Giam ddc S& Tai
chinh Nguyén Xuan Sang; Pho Chanh Vin phong UBND Thanh phé V& Tuén Anh;
Chu tich UBND phudng Tuong Mai Dao Thi Thu Hang.

Sau khi nghe bao cao cua Chu tich UBND phuong Tuong Mai; y kién trao
dbi, thao luan cua céc dai biéu du hop, Ph6 Chu tich UBND Thanh phé da théng
nhat két luan chi dao nhu sau:

1. V& kho khan trong viéc x4c dinh ranh gidi Tap thé Tuong Mai noi riéng
va nha chung cu cii trén dia ban phuong Tuong Mai ndi chung

Viéc xac dinh ranh giéi thue hién dyu an dau tu cai tao, xay dt_rng lai nha
chung cu cii trén dia ban Thanh phé néi chung, Tap thé Tuong Mai noi riéng duge
thye hién thong qua ranh gioi cua quy hoach chi tiét/quy hoach tdng mit bang. Giao
S Quy hoach — Kién tric cha tri, phéi hop véi S¢ Nong nghi¢p va Mai truong
huo‘ng dan UBND phu’cmg Tuong Mai nghién ctu, thuc hién.

2. V& mot sé dinh hudng nghién ctu quy hoach tdng mat bang cai tao,
x4y dng lai Tap thé Tuong Mai

- Co ban dong thudn voi dinh huong nginen ctu quy hoach: (1) Quy gom cdc
nha tap thé cii ve cac khéi nha cao tang sau cdi tao; dong thoi bd tri quy dat phu hop
trong ranh gioi dé vay dung nha & thap tang, phuc vu cong téc boi thuong, h tro, tai
dinh cu tai chd d6i voi mot s6 ho gia dinh nam trong pham vi nghién ctru quy hoach cai
tao, xdy dyng lai Tap thé Tuong Mai. UBND phuong Tuong Mai ¢6 trach nhiém x4c
dinh tiéu chi, diéu kién va cong | bd danh muyc céc tm()’ng hop d tiéu chi, diéu kién duoc
b trf tai dinh cu tai khu dit thip tang, (2) Pham vi nghién ctru quy hoach ci tao, xay
dung lai Tap thé TLrorng Mai bao gom ranh gidi ctia Tap the Tuong Mai va khu vuec md
cac truc du.’ong két ndi khu vuc xay dung chung cu cao tang sau cai tao voi duong ven
séng Sét va phd Truong Dinh, trong do, khu vuc dau tir xay dung céc truc duong két no1
néu trén dugce xéc dinh 13 thude du 4n diu tu ha ting k¥ thuat xung quanh do Nha nudc
thuc hién dé hé tro' du 4n dAu tur cai tao, xay dung lai Tap thé Tuong Mai theo quy dinh.
Giao S¢ Tai chinh xem xét, huéng dan UBND phudng Tuong Mai thuc hién quy trinh
dau tu (giao nhiém vu /ap thiee hién dir én, bo tri von.. )

- Poi vai d& xuét tang chi tiéu quy md dan s6 (832 ngwoi) sau cai tao, xdy
dung lai Tap thé Tuong Mai (nam ngodi khu vuc dwong vanh dai 2), giao S6 Quy



hoach — Kién trtic nghién ctru, xac dinh va thong bao cho UBND phuong Tuong
Mai vé kha ning phan bd tang quy mé dan so trén co' s¢ Piéu chinh quy hoach
chung Thu d6, dinh huéng diéu chinh Quy hoach phan khu d6 thi H1-2 tai khu vuec.

3. V& cong tac kiém dinh va viéc thuc hién cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cii trén dia ban phuong Tuong Mai

Cong tac kiém dinh nha chung cu cti la can thiét, theo quy dinh ctia phap luat,
Tuy nhién, viéc nghién ciru, tham dinh, phé duyét quy hoach tong mat bang Tap thé
Tuong Mai can dugc day nhanh, khong nhét thiét phai cho két qua kiém dinh mai
trién khai. UBND Thanh phd da déng y bd sung, cdp nhdt 01 khdi nha B Tap thé
Twong Mai vao danh muc thuc hién cong tac kiém dinh (Thong bao sé 188/TB-VP
ngay 09/4/2025 cua Van phong UBND Thanh phé). Giao S¢ Xay dung, S¢ Quy
hoach — Kién tréic kiém tra, hd tro, hudéng din UBND phucmg Tuong Mai ddy nhanh
tién do thuc hién cong tac kiém dinh, cong tac nghién ctru 1ap, thAm dinh, phé duyét
quy hoach theo thim quyén, quy dinh (ruong hop cén thiét, dé nghi S6 Quy hoach —
Kién triic xem xét, hong dan; néu gap khé khan, viedng mdc tr ong viéc phé duyét
theo tham quyen UBND phirong Twong Mai cé vin ban dé xudt bdo cdo, UBND
Theamh phé xem xét, hé tro).

4. Vé kinh phi thyc hién c6ng tdc nghién ciru, 14p quy hoach céi tao, xay
dung lai chung cu cii trén dia ban phuong Tuong Mai

Giao S¢ Tai chinh xem xét, giai quyet khé khan, vuéng mic lién quan dén
bé tri kinh phi nghién ctru 1ap quy hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu il trén
dia ban phuong Tuong Mai va huéng din UBND phuong Tuong Mai thuc hi¢n
(dé ddy nhanh tién d, UBND phuong T wong Mai chii dgng cdan doi, bé tri ngdn
sdach Phuong dé thec hién; d@é xuat, bao cdo UBND Thanh phé (thong qua So Tai
chinh) dé diwoc hoan tra, bé tri bé sung theo quy dinh); tham muu, dé xudt, béo céo
UBND Thanh phé xem xét nhiing noi dung vugt thim quyén.

5. Vé cong tac ban giao/tiép nhan ho so, tai liéu lién quan dén cong tac cai
tao, xay dung lai nha chung cu cii trén dia ban phuﬁmg Tuong Mai

UBND phuong Tu’ong Mai khan truong t6 chic viéc tlep nhan/ban giao va
quan ly hd so, tai liéu vé cdng tac cai tao, xdy dung lai chung cu ci trén dia ban,
hoan thanh truéc ngay 15/9/2025, bao cdo UBND Thanh phd qua S& Xay dung
(triong hop can thiét, bao cao Bi thir Phuong va nguyén Bi thi, Chii tich UBND
quan Hoang Maz (chuia hoan thanh nhiém vu ban giao ho S0, Iaz liéu truoc ngay
01/7/2025 dé trién khai mé hinh chinh quyen dia phtrong 02 cap theo chi dao cua
Thanh pho) thong nht noi dung, bién phap ban g!(JO/fle nhan); pé nghi Bi thu
phudng Tuong Mai va nguyén Bi thu, Chu tich UBND quan Hoang Mai phéi hop
chi dao hoan thanh cdng tac ban giao/tiép nhéan ho so, tai liéu trude ngay 15/9/2025.

Vin phong UBND Thanh phd théng béo y kién chi dao cua Phé Chu tich
UBND Thanh pho, Ph6 Truéng Ban Thuong trure Ban chi dao Thanh pho dé cac
don vi biét, thuce hién./.
Noi nhan: ' 1
- Chu tich UBND Thanh pho; ) dé
- PCT UBND TP Duong BPrrc Tuan; Ibao cdo
- Céc don vi du hop;
- Bi thur phuongTuong Ma;
- VP UBTP: CVP, PCVP V5 Tuin Anh; TH, BT;
- Lwuu: VT, DT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dgc 14p - Ty do - Hanh phiic
VAN PHONG
SH: 558 /TB-VP Ha N¢i, ngay 05 thang 9 nam 2025
THONG BAO

Két luin, chi dao ciia Phé Chii tich UBND Thanh phé Duong Pire Tudn — Phé
Tru(mg Ban Thuong truc Ban chi dao cdi tao, xay du’ng lai nha chung cu cii
trén dia ban Thanh pho tai cudc hop nghe bao cdo vé tién do tricn khai cong tac
cdi tao, xay du'ng lai chung cuw cii trén dia ban T hanh pho

Ngay 28/8/2025, tai Tru s¢ UBND Thanh phd, Phé Chu tich UBND
Thanh phé Duong DPtc Tuén — Phé Trudng Ban Thuong tryc Ban chi dao cdi
tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dia ban Thanh phd (sau ddy goi tit Il
Ban chi dao Thanh phé) da chi tri cude hop nghe bio cdo vé tién do trién khai
cOng tac cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban Thanh phd. Dy hop c6
lanh dao S&, nganh Thanh phd, don vi: Pho Giam déc S& Xay dung Luyén Van
Phuong; Pho Giam ddc S& Quy hoach — Kién tric Nguyén Ba Nguyén; Pho Gidm
ddc S& Nong nghiép va Mbi truong Nguyén Dinh Hoa; Pho Giam ddc S¢ Tai chinh
Nguyén Xuin Sang; Phé Chanh Vin phong UBND Thanh phd V& Tudn Anh; Cha
tich UBND phuong Ba Dinh Pham Thi Diém; Chu tich UBND phuong Tuong Mai
Pao Thi Thu Hang; Chu tich UBND phudng Giang Vo Cd Nhu Diing; Phé Chu tich
UBND phudng Hoan Kiém Nguyén Toan Thing; Phé Cha tich UBND phuong Cira
Nam Nguyén Tung Lam; Phé Chu tich UBND phuong Hai Ba Trung Nguyén Tién
Quang; Pho Chu tich UBND phuong Cau Gidy Luong Mau Hung; Pho Chu tich
UBND phuong Béng Pa Nguyén Hoang Ha; Phé Chu tich UBND phuong Nghia
D6 Hoang Trung Kién; Phé Chu tich UBND phuong Thanh Xuan Nguyén Hong
Quén; Pho Chu tich UBND phuong Dinh Cong Nguyén S§ Phong; Phd Chu tich
UBND phudng Bach Mai Nguyén Hoang Diing; Phé Chii tich UBND phuongVinh
Tuy Lé Hoang Duc; Pho Chu tich UBND phuong Kim Lién Truong Minh Quang;
Phé Chu tich UBND phuong Ha Pong Bui Huy Quang; Phé Cha tich UBND
phudng Viét Hung Nguyén Huy Vinh.

Sau khi nghe bdo cdo cua S¢ Xdy dung — Thuong tryc Ban chi dao cai
tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dia ban Thanh phé; y kién trao doi, thao
ludn cua cac dai biéu du hop, Pho Chit tich UBND Thanh phé - Phé Trudng Ban
Thuong truc Ban chi dao cdi tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dia ban
Thanh phé da thong nhét két ludn chi dao nhu sau:

1. Panh gia chung

Thuc hién D& 4n cai tao, xdy dung lai chung cu ¢l trén dia ban Thanh phd
(HDND Thanh pho thong qua tai Nghi quyer 56 25/NQ-HDND ngay 23/9/2021;
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyet dinh s6 5289/0D-UBND ngay 18/12/2021),
UBND Thanh phd da ban 06 Ké hoach trién khai: s6 329/KH-UBND ngay
31/12/2021 (vé nghién ciru lap quy hoach chi tiét cdi tao, xdy dung lai chung cu
cil trén dia ban Thanh pho), s6 333/KH-UBND ngay 31/12/2021 (vé trién khai
thic hién Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 ctia Chinh phit vé cdi



tao, xay dung lai nha chung cw trén dia ban thanh ph(j Ha Noi); s 334/KH-
UBND ngay 31/12/2021 (vé téng kiém tra, ra sodt. kiém dinh, dinh gid chat
liwong toan bé cdac chung cw cii trén dia ban thanh pho Ha Noi); s& 335/KH-
UBND ngay 31/12/2021 (vé cdi tao, xdy dung lai chung cw cii trén dia ban
thanh pho Ha Néi - dot 1); s6 323/KH-UBND ngay 23/12/2022 (vé ting cuong
fuyen uye‘n phé bién phdp ludt vé cdi tao, xdy dung lai nha chung cu trén dia ban
thanh pho Ha Noi, giai doan 2022-2025); s6 4962/Qb-UBND ngfiy 09/12/2022 (phe
duyet Ké hoach phdt trién nha 6 phuc vu tdi dinh cir, bé tri ché ¢ tam thoi cho cdc chii
s0 hitu, nguoi sur dung nha chung cu trong thoi gian thue hién dw an cai tao, xdy dung
lai nha chung cue trén dia ban thanh phé He Noi giai doan 2021-2025).

Ban chi dao Thanh phé UBND Thanh phé da c6 nhidu vin ban chi dao dé day
nhanh tién d6 thuc hién (tién khai Dé dn va cdc Ké hoach dong bé, khdng phu thuéc
vao ky, dot ciia cde Ké hoach da ban hanh; Day manh cong tdc kiém dinh song song
voi viéc nghién cuu Idp quy hoach chi tiét, tong mait bang (thuc hién nghién cuu Igp
nhiém vu quy hoach chi tiét dong thoi véi nghién ciu ldp do an quy hoach), khéng phu
thudc lan nhau; Giao S¢ Quy hoach — Kién tric khan fruong xdc dinh nguyén nhan
cham trién khai va xday dung bién phdp khcic phuc triét dé, chii dong thire hién moi
bién phap can thiét dé don dic, ho tro, trinh phé duyét quy hogch chi tiét cai tao, xdy
dung lai chung cuwr cii; Chi dao thao go vudng mdc vé chi tiéu quy hoach kién triic
(tang cao, dan s6...) tai Thong bdo sé 333/TB-VP ngay 23/7/2024 cua Vin phong
UBND Thanh ph(i' Chi dao UBND cac quan: Ba Dinh, Dél?g Da tdp trung dc?:v
nhanh tién dp thuc hién cong tac cai tao, xay dung lai doi véi cong trinh nha C8 Khu
tap thé Giang Vo; nha Bl, B2, B3, B4 Khu tdp thé Khirong Thieong; nha C5 Khu tdp
thé Trung Tu theo diing két lugn, chi dao ciia dong chi Bi thu Thanh 1y tai Thong bdo
6 1041-TB/TU ngay 14/02/2023 ciia Thanh iy Ho Néi...).

Theo bao cdo, hién nay cong téc trién khai Pé an va cac Ké hoach ¢6 lién
quan cua cac So, nganh Thanh phé, UBND cac qudn, huyén (trude déy) noi co
nha chung cu cii qua cham, khong dat yéu cdu vé tién do: Cong téc kiém dinh
chat lugng nha chung cu cii méi dat khoang 68,75% khdi im_)ng, Cong tac
nghién ctru 18p quy hoach madi duge phé duyét nhiém vy quy hoach cta 04 khu
tap thé (ngoai ra, moi c6 06 khu fap thé khdc dang & giai doan fham dinh nhiém
vu va dé an quy hoach), chua c6 khu/nhém/nha chung cu nao hoan thanh viéc
phé duyét quy hoach; Két qua 1a chua trién khai duoc dy an dau tu cai tao, xay
dung lai chung cu cii theo K¢ hoach s6 335/KH-UBND ngay 31/12/2021 (vé cai
tao, xdy dung lai chung cw cii trén dia ban thanh ph(f Ha Ngi - dot 1).

Nguyén nhén cia tinh trang trén c¢é ly do khach quan vé co ché, chinh
sach (Quéc héi ban hanh Ludt Nha & 2023 thay thé Lugt Nha & 2014, Chinh phii
ban hanh Nghi dinh s6 98/2024/NP-CP ngay 25/7/2024 thay thé Nghi dinh sé
69/2021/ND-CP ngay 15/7/2021 vé cdi tao chung cu cii; Tir 01/7/2025, bét dau
thiee hién mé hinh chinh quyén dia phiong 02 cdp...); nhung nguyén nhan chu
quan la chu yéu

- Mot s6 cdp uy, UBND cac quén, huyén (trude ddy) noi c6 nha chung cu cii
thiéu séu sét trong cong tic 1anh dao, chi dao, diéu hanh, thiéu nghiém tac, y thic
trach nhiém trong vi€c thue hién chi dao, diéu hanh ciia UBND Thanh pho Ban chi
dao Thanh phé; Khi trién khai mo hinh chinh quyen dia phuong 02 cép, chua hoan
thanh viéc ban giao hé so, tai liéu, s6 lidu lién quan dén cong téc cai tao, xdy dung lai



nha chung cu cii trén dia ban cho UBND céc x4, phuong moi tiép quan, ké thira theo
chi dao ctia Thanh ty, UBND Thanh ph, anh huong dén tién do trién khai. Mot sb
UBND x4, phuong noi ¢6 nha chung cu ct thiéu nhén sy ¢6 chuyén mon, khong dap
tmg dugc yéu cau va tién do thuc hién cdng tdc cdi tao chung cu cii trén dia ban.

- Mot s6 S0, nganh Thanh phé thidu quyét liét, khin truong trong viée t6 chic

trién khai, hudng dan thue hién cic ndi dung chi dao, diéu hanh cia UBND Thanh

phd, Ban chi dao Thanh phé; thiéu cha dong trong viée phdi hop, hé trg, huéng dan
cac dia phuong, doanh nghiép (xir Iy cong viéc Fieom ra, nang ve thi tuc hanh chinh,
thiéu y thitc trach nhiém, chi dong trong giai quyét ho so, hwomg dan thuc hién...),
cong tac theo dai, kiém tra, don ddc, tham muu bién phép chi dao, théo g0 con hinh
thtre, thiéu hiéu qua

2. Yéu cau dbi véi viée trién khai cong tac cdi tao, xay dung lai nha
chung cw cii trén dia ban Thanh phd trong thoi gian téi

(1) Tiép tuc quan triét va thuc hién ding chi dao cia UBND Thanh phd, Ban
chi dao Thanh phd tai cc van ban: 05-TB/BCD ngay 24/8/2023, s& 144/TB-VP ngay
11/4/2024, s6 333/TB-VP ngay 23/7/2024 cta Van phong UBND Thanh phd..., ting
cudng cong tac lanh dao, chi dao cta cip ty, chinh quyén, thi truong cac don vi trong
cong tac cdi tao, xdy dung lai chung cu cli trén dia ban. Yéu cau UBND cdc x4,
phudng noi ¢6 nha chung cu cii khin truong bao céo cip ty thong nhat thanh lap Ban
chi dao cai tao, xay dung lai nha chung cu cii trén dia ban, do dong chi Bi thu cip uy
la Trudng Ban, dé thong nhit viéc lanh dao, chi dao, diéu hanh, huy dong moi nguoén
luc thuc hién (hoan thanh trong thang 9/2025).

(2) Theo béo céo cta S& Xay dung (qua ra sodt, tong hop bdo cdo ciia cdc
phirong, xa), trén dia ban Thanh phd c¢6 khoang 48 x4, phuong c6 nha chung cu cfi
voi 8O luong nha chung cu cii khodng 2.112 nha, trong d6 gom: 174 khu chung cu
(co 1.635 nha chung cu) va 477 nha chung cu doc lap. Giao S¢ Xay dung: (i) Khén
truong ra soat, thong ké, cap nhat Danh muc hoan chinh, cong bo s6 lidu, danh muc
cac khu/nhén/nha chung cu cii trén dia ban Thanh phd (fwong 1ing véi danh scch
cdc xd, phwong noi c6 nha chung cu ci, phuc vu céng tdc chi dao, diéu hanh ciia
Thanh phé), bho cao UBND Thanh phd truoc ngay 15/9/2025; (i) Trén co s¢ do, lap
bang theo ddi, quan ly cong tac trién khai clia cac dia phuong va sy phdi hop, hd trg
ctia cac S, nganh Thanh phé co lién quan (xde dinh tién dé ién khai; cdp nhat tinh
hinh thyc hign; trach nhiém va bién phdp xu ly trong truong hop tién do khong dat
yeu cau), dinh ky hang thang bdo cdo, dé xuat Ban chi dao Thanh phd xem xét, danh
gid, chi dao; (7ii) Chu tri, ph01 hop v6i S Quy hoach — Kién tric xem xét, gidi thidu
nha ddu tr quan tim, don vi tu van... dé hd tro cac dia phuong trong viéc thyc hién
cong tac nghién cliru quy hoach, thuc hién du 4n dau tur cai tao, xay dung lai chung
cu cii; () Ra soat ndi dung, két qua thuc hién P& 4n va cc ké hoach trién khai P&
an cai tao, xay dung lai nha chung cu cii trén dia ban Thanh phd, cip nhat quy dinh
cta phap ludt hién hanh (Ludt Nha ¢ nam 2023, Ludt T) it d6 nam 2024, Nghi dinh s0
98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024...) dé tham muru, d& xuét ndi dung stra doi, bd sung
hozc dé xudt phuong thirc trién khai hiéu qud, bédo cdo UBND Thanh phd trong
théang 9/2025; (v) Chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh nghién ciru xdy dung co ché dé
Nha nudc dau tr xay dung ha ting k¥ thuat ngoai ranh gi6i khu/nhém/nha chung cu
cit @& hd trg cho du 4n dau tu cai tao, xdy dung lai nha chung cu cil trén dia ban
Thanh phd theo quy dinh, tham muu, dé xuét, bio cdo UBND Thanh phd; (vi)



Nghién ciru, hudng dan thiét 1ap ké hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii theo
quy dinh cua Luat Nha ¢ 2023, Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ngay 25/7/2024 clia
Chinh phu theo nguyen tic: 01 chung cu cii/01 ké hoach; 01 nhém chung cu ct/01
ké hoach va 01 dé an ‘quy gom nha chung cu cii (doc lap, don 18)/01 ké hoach théng
nhat, dong bo theo K& hoach phét trién nha ¢ ctia Thanh phd.

(3) UBND cac x4, phuong noi ¢6 nha chung cu ct khan truong t6 chirc viée
tiép nhan/ban giao va quéan 1y ho so, tai lidu vé cong tac cai tao, xay dung lai chung
cu ci trén dia ban, hoan thanh trude ngay 15/9/2025, bao cdo UBND Thanh phd
qua So Xay dung (truong hop ccm thiét, bdo cdo Bi thie cap iy xa, phuong va
nguyén Bi thwr, Chu tich UBND cap huyén (chwa hoan thanh nhiém vu ban giao ho
so, tai liéu trudc ngay 01/7/2025 dé trién khai mé hinh chinh quyén dia phuong 02
cap theo chi dao ciia Thanh pho) thong nhat néi dung, bién phdp ban giao/fzep
nhdn); D& nghi Bi thu cép uy x4, phuong va nguyén Bi thu, Chu tich UBND cap
huyén (trieoc khi thuc hién mé hinh chinh quyén dia phwong 02 cdp) phdi hop chi
dao hoan thanh cong tac ban giao/tiép nhan hd so, tai liéu trudc ngay 15/9/2025.
Giao S¢ Xay dung phéi hop véi Van phong UBND Thanh pho dén ddc viec tnen
khai; kiém tra, tong hop két qua thuc hién tai thoi diém ngay 15/9/2025, d& xuét
bi¢n phap kiém tra, xtr Iy trong truong hop céc don vi khong hoan thanh nhlem vu
ding tién d9, bao cho UBND Thanh phd.

(4) Tép trung nghién ciru, trinh duyét quy hoach chi t1et/t0ng mit bing cai tao,
xdy dung lai khu/nhém/nha chung cu cii, 1am co s& dé trién khai cac ndi dung khac
theo quy trinh, quy dinh: (i) Giao Van phong UBND Thanh pho tdp hop cac Thong
b4o chi dao ctia UBND Thanh phd, Ban chi dao Thanh phd, giri kém theo Thong béo
nay dén UBND céc xd, phuong noi c¢6 nha chung cu cii. UBND cic xa, phuong to
chire nghién ctru k§ quy dinh ctia phap luét, quan diém chi dao ctia Thanh pho ve€ cOng
tac cai tao, xdy dyng lai nha chung cu cii dé t6 chire thuc hién viée 4p, tham dinh, phé
duyét quy hoach chi tiét/quy hoach tong mit bang khu/nhém/nha chung cu cii theo
tham quyén, quy dinh cia phép ludt (iruong hop can thiéi, de nghi So Quy hoach —
Kién triic xem Xét, huong dan; néu gap kho khan, vudng mdic frong viéc phé duyér
theo tham quyén thi co vén hén dé xudt, bio cao UBND Thanh pho xem xét, hé 0);
(i) Giao S& Quy hoach — Kién tric: T chire thyuc hign céc bién phép ddy nhanh tién
d6 thye hién (chi dong lam viéc, huong dén, phéi hop véi cde dia phirong, khong thu
dong giai quyét khi cé vén ban, hé so; chii dong xem xét, biét phai cdn bé hé tro cong
tic nghién ciru lap, tham dinh do dn quy hoach cai tao, xdy dung lai chung cu cii tqi
mot s6 UBND xa, phuong; chu dong xdc dinh va thong bdo cho UBND xd, phirong vé
kha néng phan bé tang quy moé dan s6 khi thiee hién cong tde cdi tao, xdy dung lgi
chung cur cii trén co' s Diéu chinh quy hoach chung Thii dé, dinh hiong diéu chinh
quy hoach phan khu dé thj va vi tri khu viec c6 nha chung cur cii...); Don ddc, hé trg
UBND mét s6 phuong (dd cé nhiém vu quy hoach chi tiét cai tao, xdy dung lai nha
chung cu cit dieoc UBND Thanh pho phé duyét) khan truong hoan thién, trinh UBND
Thanh phé xem xét, phe duyét d6 4n quy hoach, hoan thanh trude ngay 15/9/2025;
Chu tri, phdi hop véi S& Nong nghiep va M6i truong huéng dan UBND cac x4,
phuong nghién ciu, xac dinh ranh gidi thuc hién cai tao, x4y dung lai nha chung cu cii
theo quy dinh théng qua dd 4n quy hoach chi tiét/quy hoach téng mit bing.

(5) Théng nhét giao UBND phuong Ctra Nam ké thira két qua nghién ciu;
khan truong trinh phé duyét P& an kiém tra, danh gia, théng ké va quy gom cac



chung cu don 1¢ trén dia ban quan Hoan Kiém (nay thudc cdc phiong: Cita Nam,
Hoan Kiém, Hong Ha), hoan thanh trudce ngay 15/9/2025 (S¢ Xdy dung chiu trdch
nhiém theo ddi, don doc, huwéng dan viéc thue hién). UBND céc x4, phudng noi cd
nha chung cu cii, ngoai vigc chiu trach nhiém thuc hién cong tac cdi tao nha chung
cu cu trén dia ban, tién hanh tham khao kinh nghi¢ém cia UBND phuong Cira Nam
(ke thira két qua thue hién ciia UBND quén Hoan Kiém) trong viée nghién ciru lap
Pé an kiém tra, danh gia, thong ké va quy gom céc chung cu don I¢ trén dia ban (Dé
an diweoc duyét la co so dé lap 01 ké hoach cdi tao, xdy dung lai doi véi cde nha
chung cuw cii doc lap, don lé thugc dién quy gom).

(6) Giao: S& Tai chinh xem xét, giai quyét vudng mac lién quan dén bd tri
kinh phi nghién ctru 1dp quy hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu ci va hudng
din UBND céc x4, phuong noi c6 nha chung cu cti thyc hién; tham muu, dé xudt,
bdo cio UBND Thanh phd xem xét nhitng ndi dung vuot thAm quyén; S& Xay dung
huéng din UBND céc x4, phuong noi ¢6 nha chung cu cii thuc hién quy trinh cai
tao, xdy dung lai nha chung cu ¢, ddc bi¢t 1a quy trinh lya chon nha diu tu, dap tmg
yéu cau vé tién dé cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dja ban Thanh phd.

3. T6 chirc thyc hién

S Xay dung phat huy vai tro ciia Co quan Thudng truc Ban chi dao
Thanh phd, Co quan chuyén mon cua UBND Thanh phd trong cong téc quan ly
nha nuéc vé cai tao, xdy dung lai ~chung cu ct trén dia ban Thanh phod, ting
cuong theo doi, kiém tra, hudng dan, hd tro, didu phdi hoat dong cta cac S&,
nganh Thanh phd, UBND cac xa, phuong noi co nha chung cu cii; chu dong
phat hién nhiing vudng méc, bt cap, thuong xuyén cdp nhat, tong hop s6 liéu,
tinh hinh trién khai, kip thoi xu ly, huéng dan xtr ly theo thim quyén, quy dinh
hodc bao cho, dé xuat UBND Thanh phé xem xét, kién nghi xem x¢ét nhitng noi
dung vugt thim quyén.

Van phong UBND Thanh phé théng béo y kién chi dao cua Phé Chu tich
UBND Thanh phd, Phé Truéng Ban Thudng truc Ban chi dao Thanh phé dé cac
don vi biét, thuc hién./.

Noi nhan: KT. CHAVH VAN PHON G
- Bi thu Thanh ay; | dé

- Cht tich UBND Thanh phé; | bso

- PCT UBND TP Duong Dirc Tudn; ' cdo

- Céc don vi du hop;

- 81 thur, Chu tich UBND cac x4, phudng; Hoan Kiém, Cua Nam,

Lién, V'm M1cu Quoc Tir Gidm, O Chg Dua, Hong Ha, Linh Ngf
Hoang Mai, Vinh Hung, Tuong Mai, Hoang Liét, Yén Sé, Thanh Xuah
Khuong Pinh, Kim Lién, Cu Gidy, Nglia D6, Yén Hoa, Tay H, Pha
Thugng, Tay Tuu, Ph Dlen, Xuan Pinh, Bong Ngac, Thuong Cét, Tir
Liém, Xuin Phuong, Tay M5, Pai M0, Long Bién, B P&, Viét Humg,
Phiic Loi, Ha Déng, Duong Noi, Yén Nghia, Phii Luong, Kién Hung,
Thanh Tii, Pai Thanh, Nam Phil, Ngoc Hoi, Thanh Liét, Gia Lam, Thuén
An, Bét Trang, Phit Bdng, Thu Lam, Ddng Anh, Thién Lic, Phic Thinh,
Vinh Thanh;

- VP UBTP: CVP, PCVP V§ Tuén Anh; TH, DT;

- Luu: VT, BT,



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH-KIEN TRUC Doc lip -Tu do - Hanh phiic

S6: 4773 /QHKT-QKP Ha Ngi, ngay 01 thang 10 ndm 2025
V/v: Huéng dan vé quy hoach déi véi cong tac
céi tao, xdy dung lai Tap thé Trurong Pinh thude
phuong Tuong Mai theo dé nghi tai Muc 1 Van
ban s6 566/UBND-KTHTDT ngdy 10/9/2025
ctia UBND phuong Tuong Mai.

, Kinh giri: Uy ban nhan dan phuong Tuong Mai '
(Dia chi: 56 02 ng6 224 duong Hoang Mai, phuong Tuong Mai, thanh phé Ha Noi)

S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi nhan duoc Van ban sé 14891/VP-DT ngay 19/9/2015
ctia Vin phong UBND Thanh phd, thdng bao v kién chi dao ctia Pho Cha tich UBND Thanh
phd Duong Dirc Tudn: “Giao cdc So: Xdy dung Quy hoach - Kién triic, Nong nghiép va Moi
fruong, Tai chinh k!em fra, xem xét, xir Iy ngi dung kién nghi ciia UBND phicong Twong Mai tgi
cic Vin ban: s6 S66/UBND-KTHTPT ngay 10/9/2025, sé6 580/UBND-KT. HTDT ngay
12/9/2025 néu trén theo quy dinh va chitc nang, nhiém vu dioc giao (tai Thong bdo s6 555/TB-
VP ngay 03/9/2025 ciia Van phong UBND Thanh pho) ho tro UBND phuong Tiong Mai cdc
noi dung chuyén moén co lién quan (néu cdn thiét) dé ddy nhanh tién do cong tdc cai tao, xdy
dyeng lai khu tdp thé Truong Pinh theo quy trinh, quy dinh”,

Thure hién chi dao ciia UBND Thanh phd, S& Quy hoach - Kién tric ¢6 ¥ kién nhur sau:

I. V& ndi dung dé nghi ciia UBND phuong Tuong Mai:

Tai Muc 1, Van bin s6 566/UBND-KTHTDT ngay 10/9/2025 ciia UBND phudng Tuong
Mai, trong d6 c6 néu:

- Hién nay UBND phudng da chi dong xdy dung ké hoach va du todn dé thue hién viée
do dac téng thé hién trang toan bd khu vuc va diéu tra x3 hdi hoc chinh thite lam cin clr x4c
dinh ranh gi61 nghién ctru dy an.

- D& nghi UBND Thanh phé chi dao S& Quy hoach - Kién triic va S& Néong nghiép va
M6i trudng sém chu tri va co hucmg din UBND phuong phéi hop céc don vi chuyén mén thyc
hién cong tdc xac dinh ranh giéi thuc hién dy an va nghién ctru Quy hoach tong mét bing cai
tao, xay dung lai tdp thé Tuong Mai (nhiém vu tai Muc 1, 2 cia Thong bdo s6 555/TB-VP ngay
03/9/2025 ctia Vin phong UBND Thanh phé).

I1. S& Quy hoach - Kién tric tham gia y kién:

1. V& nghitn ctru Idp Quy hoach tong mit bing du 4n cii tao, xay dung lai tap thé
Truong Pinh thugc phudng Twong Mai:

1.1. P& xuét ctia UBND phudng Twong Mai:

Theo n1 dung béo cdo tai cudc hop ngay 17/9/2025 (theo Gidy moi hop s6 4442/GM-
QHKT-(QKD+HTKT) ngay 15/9/2025 ciia S& Quy hoach - Kién tric), UBND phudng Tuong
Mai c6 dé xuat kién nghi: “..dé nghi So Quy hoach - Kién triic heéng dan UBND phuong
Tuwong Mai vé trinh i, thii tuc diéu chinh cuc bj tai mot phéan 6 quy hoach ky hiéu A1/025
trong Quy hoach phdn khu dé thi H2-4, ty I¢ 1/2000 diroc duyét voi cac chi tiéu quy hoach kién
triic sau khi thue hién diéu chinh cuc bo quy hoach, nhir sau: Mdt dé xdy dung: 30 + 60% (tudn
thit Quy chudn xdy ding Viét Nam va Tiéu chudin thiét ké chuyén nganh); Tang cao: 05 + 25
tang; Quy mo dan s6 tai du dn: t6i da 832 nguoi (thuc hién theo Myc 2, Thong bdo 56 555/TB-
VP ngay 03/9/2025 ctia Van phong UBND Thanh phé) lam co sé dé UBND phirong Tuong Mai
chap thudn Quy hoach tong mt bang, ty 1¢ 1/500 dir dn cdi fao xdy dung lai Tdp thé Truong
Dinh thuéc phuong Tiwong Mai theo diimg quy dinh hién hanh...

1.2. C4c quy hoach ¢6 lién quan duoc cip thim quyén phé duyét:
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- Theo Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 172000 da duoc UBND Thanh phé phé
duy¢t tai Quyet dinh s6 6499/QD- UBND ngdy 27/11/2015: Khu dat dé xudt cai tao, xiy dung
lai Tap thé Truong Pinh thudc phudng Tuong Mai thudc mét phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 c6 chitc nang la dit nhdm nha & hién ¢6 (cdi tao chinh trang) voi cdc chi tiéu quy hoach
kién tric chung cua ca 6 quy hoach: Mat d6 xay dung: 30 + 60%; Tang cao: 01 + 05 ting.

- Theo d6 an Piéu chinh Quy hoach chung Thu d Ha Néi dén ndm 2045, tAm nhin dén
nam 2065 da dugc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngy
27/12/2024, khu dat néu trén thude khu vue co dinh hudng chire nang la dit don vi 6.

- Viéc UBND phudng Tuong Mai dé xuét chdp thuin Quy hoach tong mit bang, ty 1¢
1/500 dy 4n cai tao, x4y dyng lai tap thé Truong Dinh thude phuong Tuong Mai voi cac chi tiéu
quy hoach kién tric: Mat do xdy dung: 30 + 60% (tuén thu Quy chuan xdy dung Viét Nam va
Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh); Téng cao: 05 + 25 ting phai thuc hién trinh tu, thi tuc ra
soat, diéu chinh cuc bé tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 trong Quy hoach phén khu d6

thi H24, ty 1¢ 1/2000 trinh cap tham quyén phe duyét.

1.3. V& chii tr wong cia cap thAm quyén:

Tai Muc 2, Thong bdo s6 555/TB-VP ngay 03/9/2025 cta Van phong UBND Thanh phd
trong d6 c6 néu mét so dinh huéng nghién ciru quy hoach tdng mit bing cai tao, xdy dung lai
Téap the phuong Tuong Mai:

- Co ban dong thugn voi dinh hiedng nghién ciu quy hoach: (1) Quy gom cdc nha fdp thé cii
vé cdc khoi nha cao tang sau cdi tao; dong thoi bé i quy dat phit hop trong ranh gioi dé xdy dung
nha o thap tang, phuc v céng tdc boi thuong, hé tro, tdi dinh cue tgi ché doi voi mot sé hé gia dinh
nam trong pham vi nghién cint quy hoach cai tao, xdy dm?g lai Tdp thé Twong Mai. UBND phirong
Twong Mai c6 trach nhiém xdc dinh tieu chi, diéu kién va cong b6 danh muc cde trieong hop i tiéu
chi, diéu kién duoc bo 1 tdi dinh ci tai khu dat thp tang (2) Phan vi nghién ciru quy hoach cdai
fao, xay dzmg lai Tap thé Tuwong Mai bao gom ranh gioi cia Tap thé T wong Mai va khu vue mo cac
truc dieong két noi khu viee xdy dung chung cur cao tang sau cdi tao voi duong ven séng Sét va pho
Truwong Dinh, trong do, khu e dau tr xdy dung cde hruc dwong két ndi néu trén duoc xdc dinh I
thuge dir an déu tie ha fang k) thugit xumg quanh do Nha mecic thiee hién dé hé tro dw én dau te cdi
tgo, xdy dung lai Tdp thé Tuong Mai theo quy dinh. Giao S Téi chinh xem xét huong dan UBND
phiuong Tuong Mai thuee hién quy trink deaii tue (giao nhiém v lap, thuee hién dye én, bé trivon...).

- Péi véi dé wat tang chi tiéu quy mé ddn s6 (832 nguwdi) sau cdi tao, xdy dung lai Tap
thé T wong Mai (nam ngodi khu viec arrong vanh dai 2), giao So Quy hoach - Kién triic nghién
citu, xdc dinh va thong bdo cho UBND phirong Tuong Mai vé kha nang phan bé ting quy mé
ddn s6 trén co sé Diéu chmh quy hoach chung Thii d6, dinh hwong diéu chinh Quy hoach phén
khu do thi H2-4 tai khu viee”,

1.4. Vé thim quyén, quy trinh, ndi dung thue hién va thanh phan hd so’ didu chinh
cuc bg tai mgt phan 0 quy hoach ky hi¢u A1/025 trong Quy hoach phén khu d6 thi H2-4:

a) Vé thAm quyen

- Cin cbr tai diém c, khoan 2, Diéu 41 Luat Quy hoach d6 thi va néng thon sb
47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, ¢6 quy dinh: “Uy ban nhdn dén cp tinh phé duyét cac nhiém
vit quy hoach, quy hoach do thi va néng thén thugc pham vi dia gidi don vi hanh chinh do minh
quan ly trong cdc trieong hop sau day: Quy hoach phdn khu thudc do thi loai ddc biét, do thi
logi I va do thi moi co quy mé dan s6 twong dwong do thi logi I; Quy hoach phédn khu, Quy
hoach chi tiét khu chire nang 6 pham vi quy hoach lién quan dén dia gidi don vi hamh chinh
ctia tir 02 don vi hanh chinh cdp huyén trwc thugc tre lén, trir cac quy hoach quy dinh tai cdc
diém c, d, d khodn 1 va khodn 4 Diéu nay”’. Do vdy, viéc phé duyét didu chinh cuc bd tai mot
phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 trong Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 thudc
tham quyén cua UBND Thanh phd Ha Nbi.

b) Vé quy trinh:



- Bon vi t6 chire lap: UBND Thanh phé giao UBND phuong Tuong Mai 6 chire lap.

- Co quan tham dinh: S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi.

- Co quan phé duyét: UBND Thanirphd Ha Noi.

¢) Noi dung thuc hi¢n va thanh phan hd so:

- NO1 dung thyc hién: UBND phuong Tuong Mai can thuce hién vi¢c ra soat quy hoach do
thi va 13p Béo céo két qué ra soat quy hoach do thi theo Dicu 43, Didu 44 Luat Quy hoach do thi
va ndng thon(") dap img didu kién didu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, dam bao
tudn thu Piéu 45 Luat Quy hoach d6 thj va nong thon giri vé& Sé Quy hoach - Kién tric dé tong
hop béo cdo UBND Thanh phé chép thuan cha trerong va giao UBND phuong Tuong Mai to
chirc lap hé so diéu chinh cuc b Quy hoach phén khu dé thi H2-4.

- Ve thanh phan ho so diéu chinh cuc bo: Thyc hién theo huéng dn tai khoan 2, Didu 28
Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu
cuia Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia
Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 didu cia Luat Quy hoach do thi va néng thén va cac quy
dinh hién hanh c6 lién quan; tuén thit Quy chudn k¥ thuat Quéc gia vé& Quy hoach xdy dung
(QCVN 01: 2021/BXD) va cac Tiéu chuin thiét ké chuyén nganh.

*Luuy:

- V& noi dung Bdo cdo két qua ra soat quy hoach d6 thi, UBND phuong Tuong Mai cin
tong hop, thong ké cu thé vé quy md dan s& hién ¢6 tai khu Tap thé Truong Dinh (trong d6 can
phén loai cac déi tuong ngudi dan duge cap/chua duge cap Gidy ching nhan quyén st dung dét
va quyén so hitu nha d...); Lap bang tong hop két qua 14 sodt vé quy md dan sb hién ¢6 tai khu
Tap thé Truong Pinh trong d6 can dugc so sanh, ddi chiéu véi cac chi tiéu hé thdng ha ting xa
hdi va ha tf“mg ky thuét tai 6 quy hoach ky hi¢u Al trong Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 duoc
duyét (4p dung céc chi tiéu dat dugc theo Quy chuén xdy dung Viét Nam va cac Tiéu chuin
thiét ké chuyén nganh).

- Viéc UBND phudng Tuong Mai dé xuat ting chi tiéu quy mé dan s6 (832 nguoi) sau cai
tao, xay dung lai Tap thé Truong Pinh, dé nghi UBND phuong kiém tra, ra soat, cin déi, tinh
toén quy mé dén sd hién ¢6 tai khu Tép thé Truong Pinh va khu vuc xung quanh dam bao kha
nang dap ing cta hé théng ha téng x4 hdi va ha téng k¥ thuat trong khu vire; phu hop véi dinh
huéng Diéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Noi dén niim 2045, tim nhin dén ndm 2065 da
dwoc Thu tuéng Chinh pha phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 (theo
Thong béo s6 555/TB-VP ngay 03/9/2025 cua Van phong UBND Thanh phd). Téng hop, bio
cdo két qua ra soat, phdi hop vai S¢ Quy hoach - Kién tric dé duge huéng dan théng nhat trong
qua trinh nghién ctru 1ap didu chinh cyc bo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4.

1.5. V& thim quyén, noi dung va thanh phan ho so chap thuén Quy hoach téng miit
bing, ty 18 1/500:

a) Vé thAm quyén:

Du 4n cai tao, xay dyng lai tap thé Truong Dinh tai phudng Tuong Mai, thanh phd Ha
Noi ndm trong pham vi dia giéi don vi hanh chinh do UBND phudng Tuong Mai quéan ly. Cin
cu quy dinh: Ludt Quy hoach d6 thi va néng thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Nghi
dinh 56 145/2025/ND-CP ngiy 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh vé phan dinh thdm quyén
cta chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach d6 thi va
ndng thon; Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mét
50 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thj va nong thon; Quyét dinh s 121 6/QD-BXD ngay 05/8/2025
cua B Xéy dung va cac quy dinh phap lut hién hanh, viéc thim dinh va phé duyét Quy hoach
tdng mit bang, ty 1& 1/500 dy 4n cai tao, xdy dung lai tép thé Truong Pinh thudc tham quyén
cua UBND phuong Tuong Mai.

(') S& Quy hoach - Kién triic da c6 Van ban s 4643/QHKT-QKD ngdy 24/9/2025 vé viée cung cip hd so va trién khai cu thé
hoa do dn Diéu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén ndm 2065 trén dia ban cic x4, phuong,
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b) Noi dung va thanh phén hd so:

- Thue hién theo hudng dan tai Diéu 21 Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cta Bo Xy dung quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; Diéu
10 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét mét s6 diéu
cua Luat Quy hoach do thi va nong thén va céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan. Luu y: Ban do
dia chinh dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén x4c nhan 1a co s& dé xem xét, chép thuan ban
vé& Quy hoach tong mit bang, ty 1& 1/500 khu dit du an.

- Phu hop véi céc chi tiéu quy hoach kién triic duge UBND Thanh phd phé duyét didu
chinh cyc bé tai mdt phin 6 quy hoach ky hiéu A1/025 trong Quy hoach phan khu dé thi H2-4,
ty 1¢ 1/2000, tuan thi Quy chudn ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN 01:
2021/BXD) va c4c Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

2. Vé cdng tic xic dinh ranh gi6i thue hién duy 4n cii tao, xiy dung lai tip thé
Truwong Dinh thudc phwong Twong Mai:

- Thyc hién chi dao cia UBND Thanh phé tat Thong béo s6 558/TB-VP ngay 05/9/2025
cta Van phong UBND Thanh ph v& Két luan, chi dao ctia Pho Chii tich UBND Thanh phé
Duong Puc Tuén - Pho Truong Ban Thuong tryc Ban chi dao cai tao, xdy dung lai nha chung
cu cli trén dia ban Thanh phé tai cude hop nghe bao cdo vé tién do trién khai cOng tac cdi tao,
xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh phé Ha Noi, S& Quy hoach - Kién triic da ¢6 Vin
ban s6 4462/QHK T-NSH-Pi ngay 16/9/2025 giri UBND cac x4, phudng va Sé Nong nghiép va
MBai truong, trong do tai Muc 3 cua viin ban S& Quy hoach - Kién trtic 6 dé nghi S& Nong
nghi¢p va Moi truong: “C6 ¥ kién bang vén ban giri S¢ Quy hoach - Kién tic va UBND cée
xd, phuong huong dan vé viéc xdc dinh ranh gidi pham vi dye an thiee hién cdi tgo, xdy dung lai
nha chung cur cii theo quy dinh trong do an Quy hoach chi tiél/tong mdit bang theo nhiém vy di
dirge phan cong tai cac Vian ban sé6 5862/VP-DT ngay 28/4/2025 va tai cac Théng bdo sé
03/TB-BCD ngay 06/7/2022 va sé 06-TB/BCD ngay 13/12/2023 cita Thanh 1wy He Noi”,

Ngay 25/9/2025, S& Nong nghiép va Moi trudng ¢é Vin ban sb 71 82/SNNMT-QHKHSDD
vé viée xac dinh pham vi, ranh gi6i du &n cai tao, xay dung lai chung cu ¢ii trén dia ban thanh p116
Ha Néi, dé nghi UBND phudng Tuong Mai trién khai cac ndi dung sau:

+ Chu dong lién h¢ véi So Nong nghiép va Méi truong dé dugce huéng din vé vide do dac
14p béan do dia hinh 1/500 va xéc nhan theo quy dinh vé& do dac va ban dd.

+ Pé xuit ranh gi61 pham vi dur an thyc hién cai tao, xay dung tap thé Truong Dinh trong
qua trinh 1ap Quy hoach tong mat bang(®) trén co s& hién trang v qué trinh quan ly dat dai cta
dia phuong (trén co s& hd so dia chinh, sd muc ké quan ly dat dai....) [y y kién cong dong dan
cu ¢6 lién quan theo quy dinh tai diém b, khodn 6, Piéu 10 Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phii va Diéu 37 Luat Quy hoach dé thi va néng thoén sb 47/2024/QH15
ngdy 26/11/2024 va chép thuan theo thim quyén.

+Ddi voi viée trién khai hd so didu chinh cuc bo tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025
trong Quy hoach phén khu dé thi H2-4, UBND phudng Tuong mai d& xuét ranh gi6i, pham vi
diéu chinh (trong d6 bao gdm pham vi du 4n thyc hién cai tao, xdy dyng tap thé Truong Pinh)
nhu yéu cau néu trén va ldy v kién ctia co quan quan ly nha nudc, td chire, chuyén gia, cong dong
dan cu ¢6 lién quan trong qua trinh 1ap hd so diéu chinh cuc b theo quy dinh tai Diéu 37 Luat

() Theo quy dinh tai Khoan 9, DBiu 3 Nghi dinh s6 98/2024/ND-CP ciia Chinh pha quy dinh: “Pham vi dy dn dau te céi tao,
xay dung lai nha chung cw dic lap, di én dau e cdi tao, xdy dyng lai khu chung cu (sau day goi clung la die én cdi tao, xdy
dung lai nha chung cu) Ia pham vi sir dung dat dé thiee hién du dn dige co quan nha mede cé thém quyén xdc dinh frong quy
hoach chi tiét hodc trong ngi dung quyét dinh, chap thugn chii triong dau e dy én.”'; Khoan 4, Didu 6 Nghi dinh sé
98/2024/ND-CP ctia Chinh phu, quy dinh: “Khi phé duyét quy hoach chi tiét dé thiee hign du an cdi tao, xdy dumg lgi nha chung
au, co quan c6 tham quyén phé dyét quy hoach phai xdc dinh pham vi ciia dur dan cdi tgo, xdy dimg lai nha chung eur theo quy
dinl tai khodn 9, Diéu 3 ciia Nghj dinh néy.”; Khoan 5, Diéu 6 Nehi dinh sb 98/2024/ND-CP cia Chinh pht, quy dinh: “Trinh
tue, thit tuc Idp, tham dinh, Phé duyét, diéu chinh quy hoach chi tiét di én cai tao, xay dyng lai nha cliumg cir dirge thiee hién theo
quy dinh ciia phdp ludt vé quy hoach do thi, phap lut vé xéy dyng, phdp ludt vé nha ¢,
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Quy hoach d6 thi va nong thén sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 1am co s¢ dé tham dinh va
phé duyét theo quy dinh.

3. Noi dung khéc c6 lién quan:

Ngay 03/2/2025, UBND Thanh phé di c6 Van ban s 319/UBND-DT chi dao UBND cdc

xa, phudng t6 chire ra sodt cac nhiém vy, d6 an quy hoach, du 4n dau tu dang dugc 6 chic lap,
tham dinh hoiic da duoc cap tham quyen phé duyét lam co s nghién ctru 1ap quy hoach dé cu
thé hoa, didu chinh quy hoach (néu ¢0) dam bao phu hop dinh huéng Piéu chinh Quy hoach
chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 da duge Tha tudng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024, phuc vu phét trién kinh té xa hoi
trén dia ban. Thyc hién chi dao cia UBND Thanh phé, UBND phuong Tuong Mai can chii
dong giao nhiém vu cho céc Phong/Ban chuyén mén thuge phuong to chtre ra soat, xac dinh rd
quy mé dén sb, kha ning dap (g cua hé théng ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuat trong khu vuc
lam co s& dé nghién ciru 1p hd so didu chinh cuc bo Quy hoach phéan khu d6 thi H2-4 theo
ding quy trinh, quy dinh hién hanh.

S¢ Quy hoach - chn tric Ha Noi tham gxa mot s6 y kién nhu néu trén giri dén UBND
phuong Tuong Mai de tong hop va giai quyét hd so theo quy dinh hanh hanh. Qué trinh thuc
hién néu c6 vuéng méc, UBND phuong Tuong Mai co thé lién hé véi So Quy hoach - Kién triic
(qua Phong Quan ly hoat dong, quy hoach, kién tric, d6 thi) dé clng trao ddi, théng nhét./.

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM DOC

- UBND Thanh phé

- Giam dbc Sor l (dé blcdo);

- Cac S6: NN&MT, XD, T.Chinh (@ ph/hop);
- PGP Sé Tran Quang Tuyén;

—LLI’UV_PQK_BJ)/

Tran Quang Tuyén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lip - Tw do - Hanh phic
SH: 5358 /QD-UBND Ha Noi, ngay 29 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

V& viée giao nhiém vu t6 chire 1ap Piéu chinh cuc b
Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hi¢u A1/025
Dia diém: phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cii Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Cain cir Ludit Thit d6 s6 39/2024/QH1 5 ngay 28/6/2024;
Can cir Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024,

Can cir Cac Nghi dinh ctia Chinh phi: S6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phurong 02 cdp, phdn quyén, phan cap
trong linh viee quy hogch do thi va néng thon; 56 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy
dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon;

Can cu Quyet‘ dinh s6 1668/0P-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thii twong Chinh
phi phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii @6 Ha Néi dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2065;

Can cir Quyét dinh s6 1216/0D-BXD ngdy 05/8/2025 cua B Xdy dung dinh chinh
Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025, Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh phii va Quyét dinh s6 18/2025/0D-TTg ngay 28/6/2025 ciia Thii
tuong Chinh phui;

Can ctr Quyét dinh SO 4306/0D-UBND ngay 18/8/2025 cua UBND Thanh pho vé
viée 16 chire hea chon tir van ldp, 1y quyén phé duyét dir toan Idp quy hoach do thi nong
thon trén dia ban thanh phé Ha Noi:

Xeét dé nghi ciia UBND phirong Tuwong Mai tai To trinh s6 31/TTr-UBND ngcy
23/10/2025 va ciia S6 Quy hoach - Kién tric Hea Noi tai Tor trinh s6 5276/T Tr-QHKT
ngay 24/10/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Giao UBND phuong Tuong Mai 1a don vi t§ chitc lap Piéu chinh cuc bé
Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 tai 6 quy hoach ky hi¢u A1/025, phuong Tuong Mai,
thanh phd Ha Noi bing ngudn vén ngén sach phuong Tuong Mai.

(Tén goi ciia dé dn, pham vi ranh gici, quy mé, dién tich... Idp diéu chinh cuc bé
Quy hoach phdn khu do thi H2-4 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/0O25 sé dwoc xdc dinh cu thé
trong qud trinh 16 chire Idp quy hoach)

Pitu 2. BS sung Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai 6 quy
hoach ky hi¢u A1/025, phuong Tuong Mai, thanh phé Ha N1 vao Danh muc, ké hoach



thue hién céc dd 4n quy hoach tncn khai cu thé héa dé an Piéu chinh quy hoach chung
Tht d6 Ha Néi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065 - dot 2 (Chi tiét noi dung danh
muc tai Bang phu luc kém theo Quyét dinh nay).
Piéu 3. Tréch nhiém céc co quan, don vi:
1. UBND phuong Tuong Mai:
- Chu tri, phdi hop voi cic S, nganh Thanh phé ¢6 lién quan t6 chirc lap Piéu
chinh cyc by Quy hoach phan khu dé thi H2-4 tai 6 quy hoach ky hi¢u A1/025, phudng
Twong Mai, thanh phd Ha Néi theo ding quy dinh caa phap luat vé quy hoach do thi va
nong thon, cic quy dinh va chi dao ¢4 lién quan ctia cic cip tham quyén; Trinh thdm
dinh, phé duyét theo thim quyén va quy trinh, quy dinh ctia Luét Quy hoach d6 thi va
nong thén va céc van ban huéng dan hién hanh ctia Nha nude va Thanh phd.
- Ph¢ duyét du toan theo ty quyén tai Quyét dinh s§ 4306/QD-UBND ngiy
18/8/2025 ctia UBND Thanh phd.
- Thye hién quyén, nhiém vu da dugc UBND Thanh phé giao theo diing cic quy
dinh ciia phép ludt; chiu trich nhiém trude phap ludt va UBND Thanh phé trong pham vi
quyén, nhiém vu dugc giao.

- D6i v6i ndi dung thiét ké k§ thudt - du toan chi phi do v& Ban d6 dia hinh, Ban d6
hién trang (néu c6), UBND phuong Tuong Mai thyc hién theo quy dinh hién hanh.

2. S& Quy hoach - Kién trac:

- Kiém tra, don déc va theo doi viée to chire 13p quy hoach, bdo cdo UBND Thénh
phé két qua thyc hién va céc van dé dot xudt, phét sinh can xin y kién chi dao.

- Cp nhét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H24 tai 6 quy hoach ky
hiéu A1/025, phuong Tuong Mai, thanh phé Ha NOi trong qua trinh ra sodt, bo sung
Danh muc, ké hoach thuc hién céc dd an quy hoach trién khai cu thé héa do 4n Diéu chinh
quy hoach chung Thu dé Ha N6i dén nam 2045, tim nhin dén nam 2065 - dot 2.

3. Céc S&, nganh Thanh phd theo chirc nidng, nhiém vu dugc giao ¢d trach nhiém
ph01 hop, kiém tra, hudng din UBND phudng Tuong Mai trién khai thuc hién cac cong
viéc theo quy dinh hién hanh.

Diéu 4. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tr ngay ky.
Chanh Van phong UBND Thanh pho; Giam dbc cac S&, nganh Thanh phé: Quy
hoach - Kién triic, Xdy dung, Nong nghi€p va Moi truong, Tai chinh; Chi tich UBND

phuong Tuong Mai; Thu trudng cac So, ban, nganh, cac to chirc, co quan va ca nhan ¢o
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhn: = TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Diéu 4; ¥ ;=T.CHU TICH ;
- Chti tich UBND Thanh ph; i ¢~ /
- C4c PCT UBND Thanh phd;

- VP UBTP: CVP, PCVPv T anh.
cac Phong: TH, DT;
- Luu: VT, DTp,

" Duwong Piie Tuén
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Dijc 1p - Tw do - Hanh phic
VAN PHONG
S6: 695 /TB-VP Ha Néi, ngay 29 thang 70 ném 2025

THONG BAO
Két udn, chi dao cta Phé Cha tich UBND Thanh pho Duong Dite Tuén
vé tinh hinh xay dung Pé 4n xac dinh khu vye cAn thue hién céi tao, chinh trang do thi
va kiém diém tién do trién khai cong tac cai tao, xay dung lai
chung cu cii trén dia ban Thanh phd

Ngay 22/10/2025, tai Tru s& UBND Thanh phd, Pho Chu tich UBND Thanh ph
Duong Puc Tuan da chu tri cudc hop nghe bao cdo vé tinh hinh xay dung Pé 4n xac
dinh khu vuc can thuc hién cai tao, chinh tr ang do thi (theo Ké hoach s6 31/KH-UBND
ngay 04/02/2025 ciia UBND Thanh pho) va kiém diém tién do trién khai cOng tac cai
tao, xay dung lai chung cu ci trén dia ban Thanh phd. Dy hop ¢6 lanh dao S6, nganh
Thanh phd, don vi: Phé Giam déc S¢ Xay dung Luyén Véan Phuong; Phé Gidm dée So Quy
hoach — Kién tric Nguyen B4 Nguyén; Pho Gidm doc S& Néng nghiép va Moi truong Ta
Vin Tuong; Phé Giam dée S¢ Tai chinh Nguyén Xuan Sang; Vién trudng Vién Quy hoach
xay dung Ha Noi Luu Quang Huy; Pho Chénh Vin phong UBND Thanh phd V& Tudn Anh;
Chu tich UBND mét s6 phuong, xa (noi co chung cu cii): Hoan Kiém, Cira Nam, Ba Dinh,
Giang Vo, Hai Ba Tr ung, Vinh Tuy, Bach Mai, Péng Pa, Kim Lién, Vinh Hung, Tuong Mai,
Thanh Xuén, Cau Gidy, Nghia D6, Viét Hung, Ha Ddng, Thanh Tri, Dai Thanh, Gia Lam,
Pdng Anh.

Sau khi nghe béo cdo ctia S¢ Xay dung, S Quy hoach - Kién; y kién trao doi,
thao ludn cua cac dai biéu dy hop, Phé Chu tich UBND Thanh phb da théng nhat két
ludn, chi dao nhu sau:

1. V& xay dung D@ 4n x4c dinh khu vure cin thuc hién cai tao, chinh trang dé thi

(1) Giao S& Quy hoach - Kién trtic cha tri, phdi hop véi So Xay dung, Vién Quy hoach
xdy dung:

- T4 chirc ra sodt, tong hop cac quy dinh vé cong tac cat tao, chinh trang do thi (quy dinh
tai Diéu 20 Lugt Thir do ngay 28/6/2024) va cic van ban phap luat co lién quan (Quy hoach
chung xdy dung Thit dé Ha Noi dén nam 2030 va tam nhin dén nam 2050; Diéu chinh quy
hoach chung Thii d6 Ha Néi dén nOcm 2045, tam nhin den nim 2065; Nghi quyét s6 15-
NQ/TW ngay 05/5/2022 ciia Ban Chap hanh Trung wong vé phuong hudng, nhiém vu phat
trien Thit do dén nam 2030, tam nhin dén nam 2045; Nghi quyet s6 06-NQ/TW ngay
24/01/2025 ciia BG Chinh tr vé quy hoach, xdy dyng, quan Iy va phat trién bén vitng dé thi Viét
Nam dén nam 2030, tam nhin dén néiim 2045; Chuong trinh s6  03- CT¥W/TU ngay 17/3/2021 cia
Thanh iy Ha Ngi vé chinh trang dé thi, phdt trién do thi va kinh 16 dé thi Thanh pho Ha Négi
giai doan 2021-2025; Danh muc cdc khu vue, di tich, di san, cong trinh va 6 5 phé, tuyén phé cé
gid tri van hda, lich sir cn tdp trung bao vé, phat huy gia tri (Pot 1), ban hanh kém theo Nghi
quyet s6 24/2025/NQ-HDND ngay 29/4/2025 ciia HDND Thanh pho; Quy ché quan Iy kién
tritc Thanh phé, ban hanh kém theo Quyét dinh s6 73/2024/0D-UBND ngay 31/12/2024 cua



UBND Thanh pho ), 1am 1o céc ni dung/ndi ham vé cai tao, chinh trang, tdi thiét, dam bao sur
thdng nhét, dong:, r bo ciia hé thng cée vin ban phap luat va chi dao, didu hanh coa Trung ueng
va Thanh pho.

- Trén co so do, So Quy hoach — Kién tric hoan thién Pé an xéc dinh khu vire can thuc
hién cdi tao, chinh trang do thi (thuc hién Diéu 20 Ludt Thit dé va Ké hoach sé 31/KH-UBND
ngay 04/02/2025 ciia UBND Thanh phé), trinh UBND Thanh phd phé duyét trong thang
11/2025 (luu y phéan ving khong gian nghién ctu cung voi dinh hudng thyce hign cong téc cai
tao, chinh trang, tai thiét dé thi trén dia ban Thanh phd (muc dich, yéu cau) dé xay dung hé
théng quan diém, muc tiéu, nguon luc, tién do thue hién. . phu hop voi ting khu vuc, timg
nhom giai phap (khu phé c6, khu pho cii, khu vue Ho Guom va phu can, ki viee H6 Tay va
phu can...; c6 thé nghién cinu cu thé dén timg 6 5 pho, tuyén pho quang truong, cong vién, diém
nhan /aen fruc canh quan...), lam co s¢ dé xay dung céc dé an/phuong an thye hién cong téc
cdi tao, chinh trang, tai thiét d6 thi cho timg khu vuce, timg giai doan cu thé).

(2) Vién Quy hoach xdy dung, S& Quy hoach - Kién triic khdn truong ra soat ndi dung
lién quan dén cai tao, chinh trang, tai thiét do thi trong Chuong trinh phat trién d6 thi (da dioc
UBND Thénh phd phé duyét tai Ouyet dinh s6 6089/0P-UBND ngay 31/12/2024) dé hoan
chinh, diéu chinh Chuong trinh phat trién d6 thi phtt hop vdi chinh quyén dia phuong 02 cap;
dong thoi, xem x¢ét cac ndi dung ve cong téc cdi tao, chinh trang, tai thiét do6 thi trong Chuong
trinh phat trién d6 thi dugc chuyén héa sang, thiét lap méi 01 Chuong trinh vé cai tao, chinh
trang, t4i thiét d6 thi (rrong do c6 cde dé dan/phuong dn thuc hién cong tdc cai tao, chinh trang,
tdi thiét cho fieng khu vuee, timg giai doan cu Ihe néu trén), phan dinh rd cac khu vire trong tam,
trong diém (khu vire néi do lich sir, ki phé c6, khu phé cit, ki viue Ho6 Guom va phu can..
luew y dam bao sw dong bé véi Pé dn gian dan quén Hoan Kiém (1 e day)). Chuong trmh vé
cai tao, chinh trang, tai thiét do thi 14 co s dé xdy dung, ban hanh Ké hoach thuc hién.

(3) Giao UBND céc phu'o*ng Hoan Kiém, Cita Nam, Ba Dinh, Hai Ba Trung, Tay
Ho nghién cuu, dé xuit khu vue cii tao, chinh trang, tai thiét do thi uen dia ban (néu ro muc
dich, yéu cau, dinh hieomg nghién ciru, gidi phdp thire hién...), glri S& Quy hoach - Kién trac
dé «chu tri, phm hop véi S& Xay dung, Vién Quy hoach xay dung xem xét, huéng dan viéc
trién khai; tong hop, nghién cru, thuc hién céc nhiém vu tai muc (1), (2) néu trén.

(4) Giao S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi cic So: Quy hoach - Kién triic, Xay dung,
Nong nghiép va Moi truong, Vién Quy hoach xay dung nghién ctru, d& xuat co ché tai chinh
phuc vu cdng tac nghién ciru, xay dtmg dé 4n, phuong 4n, chuong trinh, ké hoach va co ché thu
hat, st dung nguon lyc dé thuc hién cac dé an, phuong 4n, chuong trinh, ké hoach cai tao, chinh
trang, tai thiét trén dja ban Thanh phd; tham muu, béo cao UBND Thanh phd.

2. Vé kiém diém tién do trién khai cong tac cai tao, xay dung lai nha chung
cw cii trén dia ban Thanh phd trong thoi gian toi

(1) Céng tac tham dinh, trinh duyét quy hoach chi tiét/tdng mat bang cai tao, xay
dung lai khu/nhém/nha chung cu cii phai dugc hoan thanh trong Quy 1V/2025; yéu cau
S& Quy hoach - Kién trac, UBND céc phu’O‘ng, XA (noi ¢é nha chung cur cii) khan truong
thye hién. S& Quy hoach — Kién tric c6 trach nhiém theo dai, don ddc, hudng dan, hd
trg UBND céc phucmg, Xd (noi c6 nha chung cuw cii) thuc higén céc bign phap day nhanh
tién do thuc hién (Turu Y hzfong ddn thiec hién dirt diém céc néi dung lién quan den pham
vi, ranh gici du dn dau tw cdi tao, xdy dung lai nha chung cur cii; tham quyén va quy
trinh Igp, tham dinh, phé duyét quy hoach...).



(2) S6 Tai chinh tiép tuc khan truong ra soat, giai quyét dut diém nhimg vudng mic
lién quan dén bd tri kinh phi nghién ctru 1ap quy hoach cai tao, xdy dung lai nha chung cu c,
cong tac kiém dinh va hudéng dan UBND cac x4, phuong noi ¢é nha chung cu cii thuc hién.

3T hdng nhit Vo dé xuit ciia S& Quy hoach - Kién tric va UBND céc phuong co lién
quan v& vice tdp trung trién khai trong Quy 1/2026 cOng tac cai tao, xay dung lai nha chung cu
cii dbi voi mot s khu tap thé: Thanh Cong (phuong Giang Vo va phuong O Cho Dira),
Giang Vo (phiong Giang V5), Khuong Thuong (phuong Kim Lién), Hao Nam (phuong O
Cho Dira), Vinh Ho (phuong Thinh Quang va phuong Trung Li¢y), Nghia Tan (phuong
Nghia Tan). Giao S& Quy hoach - Kién tric, S¢ Xay dung dén dbc, hudng dén, hd tro

UBND céc phudng ¢6 lién quan khén trrong thuc hién,

(4) Giao S¢ Tai chinh chi tri, phéi hop véi cac Sé: 1 Nong nghi¢p va Moi truong, Xay
dung, Quy hoach - Kién triic khén truong nghién clru, xay dung co ché ho trg viée tam cu phuc
vu cong tac giai phong mat bang dé thuc hién cai tao, xay du‘ng lai nha chung cu cii theo hinh
thire hd tro bang tién (miic hé tro, thoi gian hé 1ro, nguon va quy trinh, bién phdp thuce hi¢n)
va céc hinh thire hd trg khéc. . .; tham muu, dé xudt, bio cdo UBND Thanh phd.

(5) Ddi véi kién nghi thio g& vudéng mic cia UBND phuong Tuong Mai vé cong tac
cdi tao, xay dung lap Khu tap thé Truong Dinh:

- Pong y vé chii truong thuc hién thi tuc nghién ctru Iép, trinh duyét quy hoach tong mit
bang cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii song song v6i thu tuc nghién clru diéu chinh cuc
bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4; giao S& Quy hoach - Kién trac huong din UBND
phudng Tuong Mai thuc hién (khdn trieong trinh phé duyét giao nhiém vu lgp diéu chinh Ouy
hoach phan khu do thi H2-4 trude ngay 28/10/2025);

- Péng y vé chil truong str dung ban d6 dia hinh ndm 2018 (do S6 Tai nguyen va Moi
truong (truce ddy) cung cdp) dé nghién ctru [dp, trinh phé duy¢t quy hoach, dicu chinh quy
hoach dd thi; giao S& Quy hoach - Kién tric hudéng dan UBND phuong Tuong Mai va cac
don vi 6 lién quan thure hién.

- Péng y voi dé xuat ciia UBND phuong Tuong Mai vé viée nghién citu, hoan thién ho
so kiém dinh danh gi chét lugng cong trinh phuc vu cong tac cdi tao, xay dung lai Khu tép thé
Truong Pinh (ddanh gid lai, danh gid bo sung kha nang dap iing ciia ha tang kp thudt phong
chay, chita chay véi quy chudn, tiéu chudn k thugt hién hanh); giao S¢ Xay dung theo ddi,
huéng dan, hé tro UBND phudng Tuong Mai thuc hién.

Vin phong UBND Thénh phé théng béo y kién chi dao ctia Phé Chu tich UBND
Thanh phé dé cac don vi biét, thuc hién./.

Noi nhan: ™ KT. CHANH VAN PHONG
- Bi thu Thanh y; dé “PHHOSGHANH VAN PHONG
- Chu tjch UBND Thanh phé; | bdo e
- PCT UBND TP Duong Pirc Tuan; ' cdo

- Cac don vi du hop;

- VP UBTP: CVP, PCVP V5 Tuén Anh; TH, DT;
- Luu: VT, BT,
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DANG BO THANH PHO HA NOI PANG CONG SAN VikT NAM
DANG UY PHUONG TUONG MAI

*

S685 -TB/DU

Twong Mai, ngay 1 7thang 01 nam 2026

THONG BAO
Két luiin hop Ban Thuong vu Dang iy Phuong vé cong tac quy hoach
phuc vu nhiém vu cai tao, xay dung lai va tdi thiét chung cu cii
doi voi khu tap thé Trwong Dinh, phuong Twong Mai

Ngay 16/01/2026, Ban Thuong vu Déang ty da hop dé nghe cac don vi
bao co vé D6 an Didu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 18
172000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 va Quy hoach Tdng miit bang chi tiét ty
1¢ 1/500 cai tao, xdy dung lai va tai thiét khu tap thé Truong Dinh (nha A, B, C,
D, E, H1, H2, H3, H4, H5) phuong Tuong Mai. Dy Héi nghi ¢6 cc ddng chi
Uy vién Ban Thuong vu Déng uy, cac don vi: Vian phong HDND-UBND
Phuong, phong Kinh té, Ha ting va P thi; Pon vi tr van: Vién Quy hoach xay
dung Ha Ni.

Sau khi nghe UBND phudng, cdc don vi bdo cao; dong chi Bi thu Dang uy
da thong nhét két luan:

Co ban théng nhét v6i béo cdo dé xuit cia UBND Phudng tai cude hop va
Bdo céo s6 28/BC-UBND ngay 16/01/2026 v& Db 4n Didu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 va
Quy hoach Téng mit bing (:111 tiét ty 1& 1/500 cai tao, xdy dung lai va tai thiét
kit t@p thé Trwong Binh (nha A, B, C, D, E, Hi, H2, H3, H4, HS) phuong
Tuong Mai. P& nghi UBND Phudng phéi hop véi don vi tu vén dé hoan thi¢n
Db an, trong d6 fuu y mot sé ndi dung sau:

- Hi¢n nay, thyc hién chi dao cua Thanh ty vé giai quyét 05 diém nghén,
trong d6 c6 nodi dung vé giai quyét 6 nhiém moi truong, giam phat thai, viéc lap
quy hoach can dam bio chi tidu vé dién tich, mat d cdy xanh (hién tai chi bd tri
khoang 2% 1a chua phti hop). Nghién ctru phuong 4n diéu chinh: khong bd tri
xdy dung nha & lién ké thip ting; sir dung dién tich nay dé chuyén sang b tri
dit cay xanh cong cong va bd sung thém dién tich cdy xanh tai khu vuc gitra 02
tda chung cu dé dam bao ty 1¢ cdy xanh trong khu vuc theo diing quy dinh, ciing
nhu b6 tri thém dién tich phuc vu céc tién ich cong cong khac, tao khong gian
chung phuc vu cong déng.

- Théng nhét v6i quy mé ting cao tir 25 ting dén tbi da 30 tang cua 02 khoi
nha chung cu. Tuy nhién cin tinh toén dé nghién ctru phuong én tang thém 01



tang ham va lam tang ham toan bd phan d 1ch nghién ciru 1ap quy hoach dé
t6i wu hoa dién tich dd xe phuc vu cu déan trong khu vac.

Thtra 1¢nh Ban Thuong vu Pang uy, Van phéng Pang uy thong bdao
dé cac don vi c6 lién quan biét va té chire thyc hién./.

Noi nhin: T/L BAN THUONG VU
- Thuong true Pang uy, ¥

- UBND Phuong,

- Phong KT, HT&DT
- Pon vi trr van,

- Luu VPDU.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG TUONG MAI Die lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 137/UBND-KTHTPT Tuong Mai, ngay 19 thang 01 nam 2026
V/v tdng hop ¥ kién céc co quan,
td chire, ¢4 nhén, cong ddng dan cu vé P 4n
Pidu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi
H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 0 quy hoach ky lucu
A1/025 va Quy hoach Tong, miit b%’mg chi tiét
iy 1é i/SOO cii tao, xdy dung lai va tai thiét
khu t4p thé Truong Pinh (nha A, B, C, D, E,
HI, H2, H3, H4, H5) phudng Tuwong Mai

Kinh giri: Vién Quy hoach x4y dung Ha Noi

Cin et Ludt Quy hoach ngay 24/11/2017; Luét sira dbi, b sung mot s6 diéu
cua 11 Luat c6 lién quan dén quy hoach ngdy 15/6/2018; Luat sira doi, bé sung mot
s6 diéu cta 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Phép lénh sira
ddi, bd sung mot sb didu cia 04 phap lénh c6 lién quan dén quy hoach ngdy
22/12/2018;

Cén cur Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon ngdy 26/11/2024; Lut stra ddi, -
b6 sung mét s6 didu cia Luat Quy hoach do thi va néng thon ngay 11/12/2025; /&

Cén ¢ Nghi dinh sb 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 ctia Chinh phuy
dinh chi tiét thi hanh mot s§ didu cia luat quy hoach; duogc stra déi, bd su ;
Nghi dinh s6 58/2023/ND-CP ngay 12/8/2023 va Nghi dinh s6 22/2025/NEX(
ngay 11/2/2025 cta Chinh phu;

Can ctr Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 didu ciia Lut Quy hoach d6 thi va néng thén;

Cin ctr Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND thanh
phd Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 18 1/2000 thudc
cdc quan Hai Ba Trung, Hoang Mai, Thanh Xuén va huyén Thanh Tri, thanh phd
Ha Noi;

Cin cur Quyét dinh 5358/QD -UBND ngay 29/10/2025 cta UBND Thanh phé
Ha Noi v& viée giao nhiém vu t6 chirc 1ap Piéu chinh cuc b6 Quy hoach phan khu
d6 thi H2-4, ty 18 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025;

Cin cir Thong béo sb 188/TB-VP ngay 09/04/2025 ctia Vin phong UBND
Thanh phé vé viée thong béo két lugn ctia Phé Chu tich UBND Thanh phé Duong
Pirc Tudn nghe UBND céc quan: Thanh Xudn, Ciu Gidy, Hoang Mai bdo cdo vé
cong tac quy hoach cai tao, xdy dung lai chung cu ¢ trén dja ban;

Céan cr Thong béo sb 555/TB-VP ngay 03/9/2025 cia Vin phong UBND
Thanh pho vé viée thong bao két luan cua Phé Chu tich UBND Thénh phé Duorng
Ptc Tuln tai cudc hop nghe bdo cdo vé cong tac cai tao, xdy dung lai Tap thé
Tuong Mai, phudng Tuong Mai;




A

Céan cu 'Tilén&, béo s6 695/TB-VP ngay 29/10/2025 ctiia UBND TI hanh phO ve
thong bae K&t luén, chi dac ctia Phé Chit tich UBND Thanh pho Duong Dic Tuan
tai cugce hop vé tmh hinh xdy dung dé 4n xéc dinh khu vuc cAn thuc hién cdi tao.
chinh trang do thi va kiém diém tién d¢ trién khai cong téc cai tao, xdy dung lal
chung cu cii trén dja ban Thanh phd;

UBND phudng Tuong Mai da trién khai quy trinh céc bude td chtic 1ap Piéu

chinh cyc by Quy hoach phz?m khu d6 thj H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hi¢u
A1/025 va Quy hogch Tong mit bing chi tiét ty 16 1/500 cai tao, xay dung lai va ti
thiét khu tap thé Truong Dinh (nha A, B, C, D, E, H1, H2, H3, H4, H5) phuong
Tuong Mai;

Ngay 17/12/2025, UBND Phudng ban hanh Thong béo sb 440fT B-UBND vé
viée lay y kién co quan, td chtic, ¢4 nhan va cdng dong déan cu vé& B 4n Piéu chinh
cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 va Quy hoach Téng mit bang chi tiét ty 1€ 1/500 cadi tao, xdy dung lai va

tai thiét khu tap thé Truong Dinh (nha A, B, C, D, E, H1, H2, H3, H4, H5) phudng
Tuong Mai.

Ngay 15/01/2026, UBND phuong tb chirc Hai nghi 1iy v kién cong ddng dan
cu d6i véi DB 4n Pidu chinh cyc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000
tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 va Quy hoach Tdng mit bang chi tiét ty 1¢ 1/500
cai tao, xdy dung lai va tai thiét khu tdp thé Truong Dinh (nha A, B, C, D, E, Hl,
H2, H3, H4, HS) phuong Tuong Mai. UBND phuong Tuong Mai két thiic niém yét
cong khai va tong hop ¥ kién ctia céc co quan, td chie, ca nhan va cdng ddng dan cu
vé d0 4n cu thé nhu sau:

- Phiéu lay ¥ kién c4c co quan, t8 chirc, ¢4 nhan va cdng dong dan cur déi voi
P4 4n Piéu chinh cyc by Quy hoach phan khu db thi H2-4, ty 18 1/2000 tai 6 quy
hoach ky hiéu A1/025:

+ Tbng sb phiéu phét ra: 316 phiéu

+ Téng s6 phiéu thu vé: 302 phiéu

+ $4 phiéu dong thuan, khéng phan dbi: 258 phiéu (~85,4%)

+ 86 phiéu khong dong thuan: 44 phiéu (~14,6%)

- Phidu liy v kién céc co quan, t§ chir, ¢4 nhén va cong ddng dan cu déi véi
Db 4n Quy hoach Téng mit bang chi tiét ty 18 1/500 cai tao, xay dung lai va tai
thiét khu tap thé Truong Pinh (nha A, B, C, D, E, H1, H2, H3, H4, H5) phudng
Tuong Mai:

+ Tdng s6 phidu phat ra: 316 phidu

+ Téng sb phiéu thu vé: 302 phiéu

+ 86 phidu ddng thugn, khong phan dbi: 258 phiéu (~85,4%)

+ 86 phiéu khéng ddng thuan: 44 phiéu (~14,6%)
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T1en Co SO rong hop ¥ kién cla cée co quan, t6 chire, c4 nhan va cong dong
cu vé Dd 4n Pidu chinh cyc bo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000
tai 6 quy hoach ky hidu A1/025 va Quy hoach Tng mit bang chi tiét ty 1& 1/500
cai tao, xay dung lai va tai thiét khu tap thé Truong Pinh (nha A, B, C, D, E, Hl,
H2, H3, H4, H5) phuong Tuong Mai, UBND phudng Tuong Mai téng hop néi
dung y kién cua cdng ddng dén cu nhur sau:

- Co ban phén 16n ddng thuan va nhit tri véi P 4n Diéu chinh cuc bd
Quy hoach phﬁn khu d6 thj H2-4, ty 1& 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 va
Quy hoach Téng mit bing chi tiét ty 18 1/500 cai tao, x4y dung lai vi tai thiét khu
tap the Truong Pinh (nhaA B C, D, E, H1, H2, H3, H4, H5) phudng Tuong Mai.
Mot s ho dan c6 ¥ kién chu yéu véi noi dung dé nghj 1am 13 19 trinh thye hién quy
hoach, bay t6 mong mubn Quy hoach sém duge trién khai, dé nghi duge cung cap
déy di théng tin trong qua trinh trién khai thuc hién; mong mubn ¢6 chinh szich
bdi thudng hd tro tai dinh cu, tam cu thuén loi, phit hop, hai hoa, dam bao quyen
loi cho céac ho dan.

- Uy ban Mit trén Té quéc phuong Twong Mai ¢6 Van ban sé 12/MTTQ-BTT
ngdy 26/12/2025 v& viéc gop ¥ db an Pidu chinh cuc bé Quy hoach phén khu dé
thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 va Quy hoach Tong mit
bang chi tiét ty 18 1/500 cai tao, xdy dung lai va téi thiét khu tap thé Truong Pinh
(nha A, B, C, D, E, Hl, H2, H3, H4, H5) phutng Tuong Mai, theo d6 Uy ban
Mit trdn TS qubc Phudng co ban nhét tri v6i ndi dung PO 4n va dé nghi didu
chinh dién tich xay dung nha & thip tdng sang chirc nang khéac nhur cdy xanh, \
tram sac xe dién,...d& ting dién tich cho céc tién ich cong cong, tao khéng gian «
chung phuc vu cdng ddng. ) W

- Pang uy Phuong cé Thong bao sb 85-TB/DU ngay 17/01/2026 v& Két luan hop-
Ban Thuong vu Dang tly Phudmng v& cong téc quy hoach phuc vu céi tao, xay dung lai”
va tai thiét khu tép thé Truong Pinh, ¢ ndi dung;:

" Hién nay, thue hién chi dao ciia Thanh iy vé gidi quyét 05 diém nghén,
trong dé cd ngi dung vé gidi quyét 6 nhiém méi truong, giam phdt thai, viée Igp
quy hoach cén dam bdo chi tiéu vé dién tich, m@t d¢ cdy xanh (hién tai chi b6 tri
khodng 2% la chua phis hop). Dé nghi don vi tw vdn nghién ciru phuong dn diéu
chinh: khéng b6 tri xdy dung nha & lién ké thdp tang; sir dung dién tich nay dé
chuyén sang bé tri dat cdy xanh céng cong va bé sung thém dién tich cdy xanh tqi
khu vue giita 02 toa chung cu dé dém bdo 1y I¢ cdy xanh trong khu viec theo ding
quy dinh, ciing nhwe bé tri thém dién tich phuc vu cde tién ich cong cong khdc,
tao khéng gian chung phuc vu cong dong.

dan

- Thong nhat véi quy mo" téng cao tir 25 tang dén ti da 30 tang ctia 02 khéi
nha chung cu. T uy nhién cén tinh todn dé nghién ciru phuong dn tang thém 01
ting ham va lam tang hdm toan bé phan dién tich nghten cueu Idp quy hoach dé téi
weu héa dién tich dé xe phuc vu cur dan trong khu vuc”.
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Trén day la téng hop ¥ kién v& Pd an Didu chinh cuc b Quy hoach pilfm khu
do thi H2-4, ty 18 1/2000 tai 6 quy hoach ky hidu A1/025 va Quy hoach Tong mat
bang chi tiét ty 1¢ 1/500 cai tao, xdy dung lai va ti thiét khu tap thé Truong Bini:
(nha A, B, C, D, E, HI, H2, H3, H4, H5) phudng Tuong Mai. UBND Phuong deé
nghj Vién Quy hoach xay dyng Ha Noi tiép thu cac ndi dung gép ¥ néu trén dé hoan
thién DJ 4n./. Y

Noi uhguf, ) TM. UY BAN NHAN DAN
-Nhirtrén, 4

- S& Quy hogeh - Kién tric; e
- Thudng trye Pang uy;

- B/c Chu tich UBND Phudng,
- Té dén phd s6 8 Tuong Mai ci
va TDP s6 1 Tén Mai cii;

- Luvu: VT, KTHTDT.

G \YONRHO CHU T[CH _—
NG Lot
VS

L



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic
VAN PHONG
S6:2637 /VP-DT Ha Néi, ngay 72 thang 02nam 2026

V/v diéu chinh cuc bd Quy hoach phan
khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mét
phén 6 quy hoach ky hi¢u A1/025

Kinh gui: ’
- S¢ Quy hoach - Kién tric;
- UBND phuong Tuong Mai.

Uy ban nhin dan Thanh phé nhin duwoc TO trinh sb 839/TTr-
QHKT(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026, Bio céo thidm dinh sé 840/BC-
QHKT(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026 cua S& Quy hoach - Kién tric vé viée
diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1é 1/2000 tai mot phén 0
quy hoach ky hi¢u A1/025.

Vé viée nay, Phé Cha tich Thudng truc UBND Thanh phé Duong Pirc Tuin
¢6 v kién chi dao nhu sau:

Giao S& Quy hoach - Kién tric chu tri, phéi hop cing UBND _phudng
Twong Mai ra soat, bd sung quy mé dan sé cia khu vuc nghién ctru didu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai mot phan 0 quy hoach
ky hi¢u A1/025; can cu Quy ché lam viéc s6 01-QC/TU ngay 15/11/2025 cua
Thanh uy Ha Noi, Nghi quyét s6 258/2025/QH15 ngdy 11/12/2025 cua Qudc hoi,
tham muu, d& xuit, bao cdo UBND Thanh phd theo quy dinh trwdc ngay
25/02/2026.

Van phong UBND Thanh p?é thong bao y kiér} chi dao ctia Pho Chu tich
Thuong trye UBND Thanh pho dé cac don vi biét, khan truong thuc hién./. jf;!

Noi nhin: = KT CHANH VAN I’HONG
- Nhur trén; e

- Chu tich UBND Thanh phé; (dé

- PCT TT UBND TP Duong Pirc Tuén; | bdo cdo)

- Vién QHXD;

- VP UBTP: CVP, PCVPy 1 am:
cac phong: TH, BT;

- Luu: VT, DTp,

SP: 17675




UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO QUY HOACH-KIEN TRUC Doc 1ap -Tu do - Hanh phic
S6: 1132 /QHKT-QKD Ha Néi, ngay /3 thang 02 nam 2026

V/v: Ra soat, bd sung quy mo dén sb ciia khu
vue nghién ctru didu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu do6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot pha‘"m
& quy hoach ky hi¢u A1/02510/9/2025 thudc
phudng Tuong Mai, thinh phé Ha Noi.

' Kinh gri: Uy ban nhan dan phudng Tuong Mai ,
(Dia chi: S6 02 ngo 224 duong Hoang Mai, phueong Twong Mai, thanh pho Ha N§i)

S& Quy hoach - Kién tric Ha Noi nhan duoc Vin ban s6 2637/VP-DT ngay 12/02/2026
ciia Vin phong UBND Thanh phd, théng bao ¥ kién chi dao ctia Phé Chu tich Thuong truc
UBND Thanh phé Duong Bic Tudn: Giao S& Quy hoach - Kién tric chi tri, phéi hop ciing
UBND phuong Tuong Mai ra soét, bd sung quy md dén sb cia khu vuc nghién ciru diéu chinh
cuc bd Quy hoach phin khu doé thi H2-4, ty 1&¢ 1/2000 tai mot ph?m 6 quy hoach ky hiéu
A1/025; can cir Quy ché lam viée s6 01-QC/TU ngay 15/11/2025 cta Thanh ty Ha Noi, Nghi
quyét s6 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hdi, tham muu, dé xuat, bao cdo UBND
Thanh phd theo quy dinh truée ngiy 25/02/2026.

Thyc hién chi dao cia UBND Thanh phé, S& Quy hoach - Kién triic @& nghi UBND
phuong Tuong Mai thuc hién cac cong viée sau:

- UBND phudong Tuong Mai khan trwong giao nhiém vu ngay cho cic Phong/ban thude
phudng tdng hop, théng ké cu thé vé quy mé dan sb hién c6 tai khu Tap thé Truong Dinh (trong
dé cin phan loai cu thé cac ddi twong ngudi dan duge cp/chua dugce cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dit va quyén so hitu nha ¢...); Lap Bang tong hop két qua ra sodt vé quy mé dan
s0 hién ¢6 tai khu Tép thé Truong Pinh trong d6 can duoc so sanh, ddi chiéu véi céc chi ticu
dap mg ctia h¢ thong ha tang xa hoi va ha ting k¥ thuat tai 6 quy hoach ky hiéu A1 trong Quy
hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 16 1/2.000 da duoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh
50 6499/QB-UBND ngay 27/11/2015 (ép dung cac chi tidu dat duge theo Quy chuan xy dung
Viét Nam va céc Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh).

- P6i véi viée b sung quy md dan sb ciia khu vire nghién ciru didu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 (khoang 832 nguoi
sau cai tao, xdy dung lai Tap thé Truong Pinh theo chi dao cia UBND Thanh phé tai Thong bao
sd 555/TB-VP ngay 03/9/2025 va Vin ban sb 2637/VP-DT ngay 12/02/2026 ctia Van phong
UBND Thanh phd), dé nghi UBND phuong tip trung giao nhiém vu cho cic Phong/ban thudc
phuong kiém tra, ra soét, can dbi, tinh toan quy mo dan sO hién ¢6 tai khu Tap thé Truong DPinh va
khu vue xung quanh ddm béo kha ning dap tmg clia hé thdng ha ting x4 hoi va ha tang ky thudt
trong khu vuc; phut hop vé1 Quy hoach phéan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2.000 da duoc UBND
Thénh phé phé duyét tai Quyét dinh sb 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 va dinh huéng Didu
chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha Néi dén nam 2045, tam nhin dén nim 2065 da duoc Tha
tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024...

Sau khi UBND phudng Twong Mai thuc hién xong cac cdng viéc néu trén, dé nghi tong
hop cac s6 lidu thu thap, ra soat, can ddi, tinh toan (kém theo Béo cdo tong hop két qua ra soat) va
gii dén S& Quy hoach - Kién tric (Dia chi: S6 31B phé Trang Thi, phudng Ctra Nam, thanh phd



Ha Noi) truée ngiy 23/02/2026, ¢ So Quy hoach - Kién triic tham muu, dé xudt, bdo cdo
UBND Théanh ph theo quy dinh truée ngay 25/02/2026.
Pé nghi UBND phuong Tuong Mai quan tam phdi hop, khan truong thuc hién cdc cong
vige néu trén dé Sé Quy hoach - Kién triic hoan thanh nhiém vu dwge UBND Thanh phé giao./.
Tran trong!
(Giti kém theo Van ban s6 2637/VP-DT ngay 12/02/2026 ciia Viin phong UBND Thénh
pho va cde van ban cé lién quan dé UBND phiong Tiwong Mai diroc biét)
Noi nhén: KT. GIAM bOC
- Nhur trén; )
- UBND Thanh pho
- Giam ddc S& i (@ blcdo);
- Cac So: NN&MT, XD, T.Chinh (dé pihop);
- PGP So Tran Quang Tuyén;
- Luu: VP, QKD. ﬂ/

Trin Quang Tuyén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM

PHUONG TUONG MAI Dic ldp — Tw do — Hanh phiic
Sb: 438/UBND-KTHTDT Twong Mai, ngay 2/ thang 02 nam 2026

V/v bdo céo ra soat hién trang
Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan
khu do thi H2-4, ty 1 1/2000 tai mot
phdn & quy hoach ky hidu A1/025.

Kinh gti:  S& Quy hoach - Kién truc Ha Noi.

Ngay 12/02/2026, UBND thanh phé Ha Noi cé Van ban s 2637/VP-DT vé
viéc Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do H2-4, ty I1¢ 1/2000 tai mot phﬁn 0 quy
hoach ky hiéu A1/025, trong d6 "Giao S& Quy hoach - Kién trac chu tri, phéi hop
cting UBND phudng Tuong Mai ra soat, bd sung quy mé dan sé cua khu vuc nghién
ctru diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai mot phan 6
quy hoach ky hi¢u A1/025".

Ngay 13/02/2026, S& Quy hoach - Kién tric ¢6 van ban s 1132/QHKT-QKD
vé viée ra soat, bd sung quy md dan sb khu vuc nghién ciru diéu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025
thudc phudng Tuwong Mai, thanh phé Ha Noi.

Thuc hién chi dao ctia Thanh phé va huéng dan ctia S& Quy hoach - Kién tric,
UBND phuong Tuong Mai di giao nhiém vu cho cac don vi td chirc ra soat cac chi
tiéu va hién trang. Trén co s& ra soat, kiém tra ho so hién co va bao céo clia phong
Kinh té, Ha tang va D6 thi (Béo céo sé 43/BC-KTHTDT ngay 21/02/2026), Cong
an Phuong, UBND phudng tong hop cu thé nhu sau:

1. V& hi¢n trang s dung dit, ngudn goc dat, din sb tai 6 A1/025:

L ¥ I

- Nguén gdc dit tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025 chu yéu la dit ¢ ho gia dinh,
c4 nhin; Nha tap thé cii; ngoai ra con cé cac loai dat: it do UBND Phudng quan ly
(Nha van hoa,...); Dat phi ndng nghiép; Pat néng nghiép cta cac TH chirc, ca nhan
quan ly.

- Trong giai doan tir nim 2015 dén nay, tai  quy hoach ky hi¢u A1/025 ghi
nhan khong c6 phét sinh du an phat trién nha 6.

- Khu tép thé Truong Pinh thudc phudng Twong Mai c6 10 cong trinh nha tap
thé cli gdbm nha A, B, C, D, E, H1, H2, H3, H4, H5, cong trinh cao 02 ting. Ngoai
ra, trong pham vi con ¢6 cac cong trinh nha dan cu lién ké nam tiép giap, dan xen
trong khu tap thé Truong Pinh thudc moét phan O quy hoach ky hiéu A1/025. Tong
s0 can ho va cac ho gia dinh nha lién ké xung quanh cac nha tap thé khoang 398 can
ho (bao gom: khoang 390 h theo bién ban didu tra hd khiu, nhan khiu tai khu tap
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thé Truong Pinh, phuong Twong Mai ngay 10/02/2026 va khoang 08 ho thudc cac
tuyén duong két ndi giao thong voi truc chinh nim trong ranh giéi didu chinh cuc bo
quy hoach phéan khu)!, trong dé phéan ra nhu sau:

+ S6 can ho thude khu tap thé Truong Pinh, bao gdm cac nha A, B, C, D, E,
H1, H2, H3, H4, H5 la: 260 cén hg.

+ S6 can ho nha lién k& nam tiép giap, dan xen xung quanh trong khu tap thé
Truong Pinh la 138 cén ho.

Péi v6i 10 toa tap thé cii: Viée cip Gidy chimg nhén quyén st dung dit theo
Nghi dinh 61 co ban da thuc hién tai 09 toa A, C, D, E, G, H1, H2, H3, H4, HS5.
Riéng toa B chua duoc cip Gidy chimg nhin. Cdc hd chi dwoe cip Gidy chirng
nhan doi véi phin dién tich nha ¢ thugc s¢ hitu nha nwdce; phan dién tich coi
néi, tw si dung ra ngoai lim nha & chua dwge cép gidy chirng nhén.

D6i voi khu vuc nha lién ké ndm tiép gidp, dan xen trong khu tap thé Truong
Dinh: Ty 1 ho duogc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dt khoang 04 ho/138 ho.

2. V& ha ting x4 hdi, ha ting ky thuét tai 6 quy hoach Al:
2.1. V& ha ting xi hji tai 6 quy hoach Al:
* Hién trang:

Tai 6 Al hién c6 Nha thi ddu Hoang Mai; 13 nha hi hop khu dan cu, nha sinh
hoat cong dong (tdng dién tich khoang 1.744,9m?); 04 truong mam non (tong dién
tich khoang 8170,6m?); 04 truong tiéu hoc (téng dién tich khoang 9.354,4m?), 03
truong THCS (tdng dién tich khoang 9.516m?), 03 diém tram y té (tong dién tich
khoang 217.57m?).

* Pang dau tu va du kién dau tu:

Hién nay, UBND Phuong dang thuc hién dau tu 01 du 4n trudng mam non tai
o dat A1/NT2 (tong dién tich khoang 2.300m?) va 01 du an truong THCS (tdng dién
tich khoang 5.200m?) tai 6 dit A1/TH3. Nhu vdy, ha tﬁng xa hoi tai 6 Al da va dang
dugc dau tu dap img va tudn thi theo Quy hoach phan khu d6 thj H2-4 dugc duyét.

Ngodi ra, tai 6 dt A1 con mot s6 6 quy hoach 14 dit cong cong s& duge nghién
ctru dé ddu tu xdy dung khi da didu kién (t8ng dién tich khodng 16.900m?); bén canh
do, thuc hién chii truong chung ctia Thanh phd, UBND Phudng da bao cdo UBND
Thanh phé vé viée chuyén ddi cic tru s& co quan (sau sat nhap) dé phuc vu lam Nha
van hoa, truong hoc (téng dién tich khoang 1.574,7m?).

1S liéu s& dwoe chinh xac héa trong cac giai doan 1ap Quy hoach tong mat bang ty 18 1/500 va du &n dau tu.
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2.2. V¢ ha tAng k§ thudt tai 6 quy hoach A1:
* Duong giao thong:

Hi¢n tai trong 6 quy hoach Al cé mot s6 tuyén duong giao thong truc chinh
nhu: Phé Vong, Nguyén An Ninh, dudng hai bén song Sét,...va mot sé tuyén dudng
theo quy hoach trong thoi gian trudc mit chua c6 Ké hoach dau tu. Dbi v6i tuyén
duong Giai Phong du kién s& duoc mo rong tai Dy an truc khong gian Quéc 10 1A
gin vai chinh trang va tai thiét dé thi theo phuong thirc ddi tac cong tuw (PPP) loai
Hop dong Xay dung — Chuyén giao (BT).

* Bai do xe:

Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 ty 1& 1/2000 dugc UBND thanh phd
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 va cic dd
an Quy hoach tong mit bang 1/500: Téng dién tich d4t quy hoach bai dd xe trén
dia ban phuong Tuong Mai khodng 10.000m2, trong d6 dién tich dang c6 nha dau
tu dé xudt cha truong dau tu khoang 1.450m?; dién tich con lai khoang 8.550m?.

3. V& ra soat quy hoach dé thi, dianh gia kha ning dung nap hé théng ha
tang xd hdi va ha tAng ky thuit tai 6 Al:

Péi voi viée bo sung quy md dan sb ctia khu vuc nghién ctru diéu chinh cuc bd
Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai mdt phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 (khoang 832 ngudi sau cai tao, xdy dung lai Tap thé Truong Dinh theo chi
dao cia UBND Thanh phd tai Thong béo sé 555/TB-VP ngay 03/9/2025 va Vin ban
s0 2637/VP-DT ngay 12/02/2026 ctia Van phong UBND Thanh phd): UBND Phuong
da kiém tra, ra soat, can ddi, tinh toan quy mo dan $6 so sanh, dbi chiéu véi cac chi
tiéu dép tmg cua hé thong ha ting xa hoi va ha ting ky thuat tai 6 quy hoach ky hi¢u
A1l trong Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000, cu thé nhu sau:

3.1. Ra sodt din sé tong thé phan khu dé thi H2-4 di dwoc phé duyét:

- Ngay 27/12/2024, Thii tuéng Chinh pht phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung
Thi ¢6 Ha Noi dén ndm 2045, tim nhin dén nam 2045 tai Quyét dinh sé 1668/QD-TTg
¢6 dinh huéng: Phan khu B4 (Quy hoach phan khu d6 thi H2-4) nam trong khu vuc néi
do lich sit m¢ rong (khu B) tir dudng Vanh dai 2 dén song Nhué thudc dia gi61 hanh
chinh Tay Ho, Cu Gidy, Béc Tir Liém, Nam T Liém, Thanh Xuan, Hoang Mai, khu
B 1a khu vuc ¢ quy md dan sd khoang: 2,15 - 2,23 tri¢u dan (tdng khoang 2,6 lan so
véi dd 4n Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha N¢i da dwoc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QBD-TTg ngay 26/7/2011 c6 quy mo dan sb i da tai
khu vuce néu trén khoang 0,856 triéu dan); Pbi véi phan khu B4 thudc khu vuc néi do
lich str m& rong c6 quy md dan s khoang 450.000 ngudi.
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Bang 1: Ra soat din s6 Quy hoach chung 1259 va Quy hoach chung 1668

Giai doan 2011-2015 (QHC1259)

Giai doan 2024

(QHC1668)
Giai doan

QHC1259 QHPK.H2-4 QHC1668 PK B4

(Tr nguoi) (nguoi) (Tr nguoi) (nguoti)
2020 13-1.9 343.000 -
2030 9,0-9,2 184.000 12 450.000-470.000
2045 k - 14,6 :
2050 10,8 212.000 185

- Trén co s& ra sodt néu trén, dén sb cac giai doan 2020-2030-2050 cta Quy

hoach phén khu dé thi H2-4 dugc duyét di dugc cap nhit trong Didu chinh Quy

hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045, tim nhin dén nim 2045 tai Quyét dinh

s6 1668/QD-TTg. Do d6, kién nghi dé xut quy md dan sé nghién ciru duge ap dung

giai doan dén s6 thoi diém 2020 cao nhét duge xac dinh trong Quy hoach phan khu do
thi H2-4 dugc duyét 1a 343.000 nguoi.

3.2. Khi néing dung nap hé thong ha tang xa hoi tai 0 quy hoach ky hiéu Al:

- Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 ty 1& 1/2000 da dugc UBND thanh phé
Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015, quy mo dan
50 tai O quy hoach ky hiéu Al giai doan 2020 cao nhét khoang 16.000 nguoi, cac

chi tiéu quy hoach — kién triic cu thé:

Bang 2: Chi tiéu Quy hoach — Kién triic tai O quy hoach ky hiéu Al
dwroc duyét tai QHPK H2-4

Dan s6 16.000
TT Chtrc ning str dung dét Di;_;n tich Chi tiéu
(Ha) (m2/ngudi)
_ 1 Dit cong cdng 1.35 0.84
| 2 Pit ciy xanh 2.19 1.37
3 Dit trudong mdm non 1.6 1.00
4 Pit truong tiéu hoc, THCS 2.6 1.63

dinh hudng xdc dinh tai Phan khu B4 cia QHC1668.

2 Tinh toan trén co s¢ dinh huéng QHC1668 (4p dung chi tiéu dat dén dung 45M2/ngu’01 trén quy mé dién
1 tich 1dy theo dét dan dung QHPK db thi H2-4), quy mé déan s6 khoang 459.333 nguoi va nim trong dan s6




- Trén co s& quy mo dién tich, chirc ning st dung dat da dugce xéac dinh tai
QHPK db thi H2-4, dan s6 dé xuét tinh dén giai doan 2020 tai 6 quy hoach ky hiéu
A1 khoang 16.000 ngudi va bo sung ting thém khoang 832 nguoi trén nguyén tic:
(1) Chi tiéu dit cdy xanh don vi ¢ 1m2/ng (chua bao gdm Im2/ngudi trong dat
nhom nha 6); (2) Dung nap chi tiéu quy hoach kién trac tai O Quy hoach ky hiéu Al
dam bao tudn tha theo Quy chuan, Tiéu chudn (Theo QCVN 01:2021/BXD Quy
chudn ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung).

Bang 3: Chi tiéu Quy hoach — Kién triic tai O quy hoach ky hiéu Al sau khi dé xuat
nghién curu diéu chinh bé sung tang thém 832 nguoi

Déan so 16.832 Quy
TT | Chic ning st dung dit | Dién tich | Chi tiéu chuan Ghi cha
(Ha) (m2/ng) | (m2/ng)
| | Pat cong cong 135 0.8 - | Khdng quy dinh
2 | Pt cay xanh 2.19 1.3 g St bag gom bm2ing
trong nhom &
3 | Dat trudng mam non 1.6 0.95 0.6 | Bam bao
4 | Pt truong tiéu hoc, THCS 2.6 1.54 1.2 | Pam bao

Ghi chii: Trong pham vi ban kinh 500m, mét phan 6 quy hoach ky hiéu A1/O25 diege gidi han:
phia Tdy gidp séng Sét, phia Nam gidp duong 2.5, phia Dong gidp dwong Trieong Dinh, phia Bic
gidp nha thi dau Hoang Mai, hién c6 cée cong trinh ha tng xa héi nhie: (1) Trweong mam non 10-10,

trieong mam non Tiwong Mai, trieong tiéu hoc - THCS Tén Dinbh.
4. Vé dan so hién trang trong pham vi nghién ctru 1ap do 4n quy hoach:

Dan sb hién trang nam trong Khu tap thé Truong DPinh thuéc mot phﬁn tai O
quy hoach ky hiéu A1/025 khoang 1.548 nguoi da duge Cong an Phuong xac nhan
tai Bién ban ngay 10/02/2026 vé diéu tra hd khiu, nhan khiu tai khu tap thé Truong
Dinh, phuong Tuong Mai (chwa bao gdm khoang 32 nhan khau thudc khoang 08 ho
trong pham vi cac tuyén duong két ndi giao thong vdi truc chinh nim trong ranh
gi6i didu chinh cuc bd quy hoach phan khu)3.

Trén day 1a mot sé ndi dung UBND phudng Tuong Mai tién hanh ra soat hién
trang, danh gia hé théng ha tdng xa hoi, ha tang ky thuat tai O Quy hoach ky hiéu
Al thudc Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 kinh dé nghi S& Quy

3 86 ligu s& dugc chinh xé4c hoa trong céc giai doan 1ap Quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500 va du 4n dAu tr
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hoach - Kién tric téng hop, thdm dinh, bdo cdo UBND Thanh phé xem xét, chép
thuan phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai
mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 lam co s& dé UBND Phuong trién khai cac
bude tiép theo.

Tran trong cam on!

Guri kem theo Cong van: (1) Ban do do dac hién trang, ty I¢ 1/500 da duwoc
S¢ Néng nghiép - Méi truong xdc nhdn; (2) Bién ban diéu tra hé khéu, nhan khau
tai khu tdp thé Trwong Dinh, phwong Tirong Mai ngay 10/02/2026).

Norknlige SR TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phc‘n’lg UBND Thénh ph; KT: CH[{ TICH
- Thudng true Pang Gy Phuong; ' wEHO CHU TICH

- D/c Chu tich UBND Phudng;

- BCD cai tao chung cur ¢ti p. Tuong Mai;
- Vién QHXD Ha Noéi;

- Phong KTHTPT, Ban QLDA BT-HT;
- Luu: VT, KTHTDT.



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH-KIEN TRUC Doc 1ap -Tw do - Hanh phic

S6: 1330 /QHKT-QKD Ha Noi, ngay 27 thang 02 nam 2026
V/v: Béo cdo ra soat, bd sung quy mé dan s ctia
khu vuc nghién ciu diéu chinh cuc by Quy
hoach phén khu do thi H24, ty 1¢ 1/2000 tai mét
phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 thude phuong
Tuong Mai, thanh phé Ha Nou.

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh phé Ha N

S& Quy hoach - Kién trac Ha Ndi nhan duoc Vin ban sb 2637/VP-DT ngay 12/02/2026
ctia Van phong UBND Thanh phd thong bao y kién chi dao ctia Phé Chu tich Thuong tryc
UBND Thanh phdé Dwong Piic Tudn: Giao S& Quy hoach - Kién triic chu tri, phdi hop cing
UBND phudng Tuong Mai ra sodt, bd sung quy mé dan s cia khu vue nghién ciu diéu chinh
cuc bo Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai mét phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025; can ctr Quy ché 1am viéc s6 01-QC/TU ngay 15/11/2025 cua Thanh uy Ha Noi, Nghi
quyét sb 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc hoi, tham muu, d& xuit, bao cao UBND
Thanh phd theo quy dinh trudc ngay 25/02/2026.

1. V& qua trinh gii quyét c6 lién quan:

Thuc hién chi dao cia UBND Thanh phd, S& Quy hoach - Kién tric da ¢6 Vin ban sb
1132/QHKT-QKD ngay 13/02/2026 d& nghi UBND phudng Tuong Mai quan tim phdi hop va
khan truong thyce hién céc cong viée sau:

- UBND phuong Tuong Mai khan trwong giao nhiém vu ngay cho cac Phong/ban thudc
phu‘(mg tong hop, thong ké cu thé v& quy mé dan sd hién c6 tai khu Tap thé  Truong Dinh (trong
do6 can phén loai cu thé cdc ddi tuong ngudi dan duoc cap/chlra duoc cép Glay chimg nhan
quyén sir dung dit va quyén s& hiru nha 6...); Lap Bang tong hop két qua ra soat vé quy mo déan
s6 hién ¢ tai khu Tap thé Truong Pinh trong do can duoc so sanh, ddi chiéu véi cdc chi tiéu
dap ting cua hé thong ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuat tai 6 quy hoach ky hiéu Al trong Quy
hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2.000 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 (4p dung céc chi tiéu dat dugc theo Quy chudn x4y dung
Viét Nam va cac Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh).

- Déi véi viée bo sung quy mé dén sb ciia khu vue nghién ciu diéu chinh cuc bd Quy hoach
phan khu do thi H2-4, ty 1& 1/2000 tai mdt phin 6 quy hoach ky hiéu A1/025 (khoang 832 nguoi

sau cai tao, xdy dung lai Tap thé Truong Pinh theo chi dao cua UBND Thanh phd tai Théng bao
sb 555/TB-VP ngay 03/9/2025 va Van béan sO 2637/VP-DT ngay 12/02/2026 cta Vin phong
UBND Thanh phd), dé nghi UBND phudng tip trung giao nhiém vu cho céc Phong/ban thudc
phuong kiém tra, ra soét, can dbi, tinh toan quy mé dan sd hién c6 tai khu Tép thé Truong Dinh va
khu vyc xung quanh ddm béo kha ning dap tmg ciia hé thong ha tAng xa hoi va ha ting k thuat
trong khu vuc; phtt hop vé1 Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty 1& 1/2.000 dd duge UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 va dinh huéng Diéu chinh
Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi den nam 2045, tim nhin dén nam 2065 da duoc Thu tudng
Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024...

2. Vé ndi dung bdo cdo ra soat ciia UBND phuong Twong Mai:

Ngay 21/02/2026, UBND phuong Tuong Mai dd c¢6 Vin ban sé 438/UBND-KTHTDT
béo cdo vé viée ra soat hién trang Diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dé thi H2-4, ty 1¢
1/2000 tai mdt phén 6 quy hoach ky hiéu A1/025, phuwong Twong Mai, thanh phé Ha Néi (theo
chi dao ctia UBND Thanh phd tai Van ban sb 2637/VP-DT ngay 12/02/2026), trong dé cb ndi
dung chinh nhur sau:



2.1. Vé ra soat quy hoach d6 thi, danh gia kha ning dung nap hé théng ha tang xa hoi va
ha tang ky thuat tai 6 Al:

D61 vai vide bd sung quy mo dan s ctia khu vire nghién ctru didu chinh cuc bo Quy hoach
phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mét phan 6 quy hoach ky hidu A1/025 (khoéng 832 nguoi
sau cdi tao, xdy dung lai Tap thé Trrong Pinh theo chi dao cia UBND Thanh phd tai Thong bao
s& 555/TB-VP ngdy 03/9/2025 va Vin ban s6 2637/VP-DT ngdy 12/02/2026 ciia Vian phong
UBND Thanh phé): UBND Phuong da kiém tra, ra soat, cén doi, tinh toan quy mo dan s so
sanh, ddi chiéu véi cac chi tidu dap img ctia hé théng ha tAng xa hoi va ha tang k¥ thudt tai 6 quy
hoach ky hi¢u A1 trong Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000, cu thé:

a) Ra soat dan s tong thé phan khu d thi H2-4 da duoc phé duyét:

- Ngay 27/12/2024, Thu twéng Chinh phi phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6
Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nam 2045 tai Quyet dinh s6 1668/QD-TTg c6 dinh hudng;
Phéan khu B4 (Quy hoach phan khu do thi H2-4) ndm trong khu vie ndi db lich sir mé rong (khu
B) tir dudng Vanh dai 2 dén song Nhué thude dia giéi hanh chinh Tay Hd, Cau Glay, Bic Tir
Liém, Nam Tir Liém, Thanh Xuén, Hoang Mai, khu B la khu vuc ¢6 quy mé dan so khoang;
2,15 - 2,23 triéu dan (ting khoang 2,6 1an so véi dd an Quy hoach chung xéy dung Thu d6 Ha
Noi da dwgc Thu twéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh s6 1259/QD- -TTg ngay 26/7/2011
c6 quy mo dan s6 toi da tai khu vuce néu trén khoang 0,856 tri¢u dan); Péi voi phan khu B4
thude khu vire ndi d6 lich str mé rong cé quy md dan s6 khoang 450.000 ngudi.

Bing 1: Ra soat din s6 Quy hoach chung 1259 va Quy hoach chung 1668

Giai doan 2011-2015 (QHC1259) Giai doan 2024 (QHC1668)

Giai doan QHC1259 QHPK.H2-4 QHC1668 PK B4

(Tr nguoi) (ngueoi) (Tr nguroi) (nguoi)
2020 7,379 343.000 :

30 ; 184.0
E il ) e 450.000-470.000"

2045 - : 14,6
2050 10,8 212.000 15,5

- Trén co s& ri sodt néu trén, dan sb cac giai doan 2020 - 2030 - 2050 ctia Quy hoach phan
khu d6 thi H2-4 duge duyt da dugc cap nhat trong Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha
Noi den nam 2045, tam nhin dén nim 2045 tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg. Do do, kién nghi
dé xuat quy mé dan sb nghién ciru duge ap dung giai doan dan s6 thoi didm 2020 cao nhit duoc
x4c dinh trong Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 duoc duyét 1a 343.000 ngudi.

b) Kha nang dung nap hé théng ha ting xa hoi tai 6 quy hoach ky hi¢u Al:

- Theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND thanh pho Ha Ni phé
duyét tai Quyét dinh sb 6499/Qb-UBND ngay 27/11/2015, quy md dan sb tai O quy hoach ky
hiéu A1 giai doan 2020 cao nhit khoang 16.000 ngudi, céc chi tidu quy hoach kién tric cu thé:

Béng 2: Chi tiéu quy hoach kién tric tai 0 quy hoach ky hiéu Al
duge duyét tai QHPK H2-4

Dan s6 16.000
TT Chiic niing sir dung dat Dién tich Chi tiéu
(Ha) (m2/ngieoi)

) Tinh toan trén co sé dinh huéng QHC1668 (ap dung chi tiéu dit dan dung 45M2/nguo1 trén quy md dién tich lay
theo dAt dan dung QHPK d6 thi H2-4), quy mo din so khoang 459.333 nguoi va nam trong dén s6 dinh hudng xéc
dinh tai Phan khu B4 cua QHC1668.




1 | Ditcong cong 1.35 0.84
2 | Dt ciy xanh 2.19 I
3 | Pét truong mam non 1.6 1.00
4 | Dét trudng tiéu hoc, THCS 2.6 1.63

- Trén co s¢ quy mo di¢n tich, chirc nang str dung dit da dugc xéc dinh tai QHPK db th
H2-4, déan s6 dé xuat tinh dén giai doan 2020 tai 6 quy hoach ky hi¢u Al khoang 16.000 ngudi
va bd sung ting thém khoang 832 ngudi trén nguyén tic: (1) Chi tiéu dét ciy xanh don vi &
Im2/ng (chua bao g gom 1m2/ngudi trong dit nhém nha &); (2) Dung nap chi ti¢u quy hoach kién
tric tai O Quy hoach ky hiéu Al dam béo tuan thu theo Quy chuén, Tiéu chuan (Theo QCVN
01:2021/BXD Quy chuén ky thudt quic gia vé quy hoach xay dung).

Bédng 3: Chi tiéu quy hoach kién tric tai 0 quy hoach ky hiéu A1 sau khi dé xuit
nghién ctru diéu chinh bd sung ting thém 832 nguoi

Dinsb | 16832 | Quy
TT | Chiic niing sir dung dét | Dign tich | Chi tieu | Chuan Ghi chi
(Ha) (m2/ng) | (m2/ng)
1 | Dit cong cong 135 0.8 - Khéng quy dinh
2 | Dit cdy xanh 2.19 1.3 1 Chua ba'O S hoang
trong nhom &
3 | Pét trudng mim non 1.6 0.95 0.6 béam béo
4 | Dét truong tiéu hoc, THCS | 2.6 1.54 1.2 | Bambdo

*Ghi cha: Trong pham vi ban kinh 500m, mét phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 dugc
gi6i han: phia Tay giap song Sét, phia Nam gidp duong 2.5, phia Déng gidp dudng Truong
Dinh, phia Bic gidp nha thi ddu Hoang Mai, hién ¢6 cdc cong trinh ha ting x4 hoi nhu: (1)
Truong mam non 10-10, trrdng mém non Tuong Mai, trudng tiéu hoc - THCS Tan Dinh.

2.2. Vé dan sb hién trang trong pham vi nghién ctu lép do an quy hoach:

Quy mé dan sb: khoang 2.380 nguoi [trong dé: Dan sé hién trang khodng 1.548 nguoi
(chua bao gdm khodng 32 nhén khau thudc khoang 08 h¢ trong pham vi cac tuyén dudng két
noi giao thong vai truc chinh nim trong ranh gioi diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi

H2-4) va dan s6 sau cai tao, xay dung lai Tap thé Truong Pinh khoang 832 ngudi].

(Néu trén la mot 90 noi dung UBND phuong Ti wong Mai tién hanh ra sodt hién t ang,
danh gid hé thong ha tang xa héi, ha tang ky thudt tai O Quy hoach ky hiéu A1 thugc Quy
hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 va d@é nghi S6 Quy hoach - Kién triic téng hop, tham
dinh, bdo cdo UBND Thanh phé xem xét, chap thudn phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach
phdn khu dé H2-4, ty I¢ 1/2000 tai mét phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 lom co sé dé UBND
Phuong trién khai cdc buée tze}; theo)

3. S& Quy hoach - Kién tric bao cio UBND Thanh pho:

- Trén co s& can dbi, tinh todn cac chi tiéu d4p tmg cia hé thdng ha tang xa hoi va ha tang
ky thudt tai 6 quy hoach ky hiéu Al trong Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 da
duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 va két
qua bao cdo ra soat, danh gia cia UBND phuong Tuong Mai tai Vin bin s& 438/UBND-
KTHTDT ngay 21/02/2026, S¢ Quy hoach - Kién tric bdo cio UBND Thanh phd xem xét:

- Chép thuan diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai mot
phén & quy hoach ky hi¢u A1/025, phudng Twong Mai, thanh ph6 Ha Noi [da duge S& Quy
hoach - Kién tric bao cdo UBND Thanh phd tai To trinh s 839/TT r-QHKT(QKD+HTKT)

i




ngdy 05/02/2026 kém theo Bdo cdo tham dinh so 840/BC-QHKT(QKD+HTKT) ngiy
05/02/2026] lam co s& dé UBND phudng Tuong Mai td chire nghién ciru lap quy hoach do thi
cap dudi va thue hién du én dau tu xdy dung cdi tao, chinh trang do thi va xay dung lai khu tap
thé Truong Pinh; thuc hién cong tic quan 1y quy hoach, dét dai va dau tu xdy dung theo quy
dinh phap luét hién hanh.

- Théng nhat ndi dung ra sodt, bd sung quy mé dan sé cia khu vire nghién ctru diéu chinh
cuc bg Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai mét phr:?m 6 quy hoach ky hiéu A1/025
(theo bdo cdo tai Van bin s6 438/UBND-KTHTDT ngay 21/02/2026 cia UBND phudng
Tuong Mai).

- Thye hién chi dao ctia UBND Thanh phd tai Van ban s6 2637/VP-DT ngay 12/02/2026
cta Vin phong UBND Thanh phé, can cir Quy ché lam viée sé 01-QC/TU ngay 15/11/2025
ctia Thanh iy Ha Noi va Nghi quyét s6 258/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hoi vé thi
diém mot sé co ché, chinh séch dic tht dé thyuc hién céc du 4n lom, quan trong trén dia ban Thu
d6 Ha Noi, S& Quy hoach - Kién tric kinh dé nghi UBND Thanh phd c6 To trinh vé viée diéu
chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai méot phz"in 0 quy hoach ky hi¢u
A1/025, phuong Twong Mai, thanh phé Ha Noi dé bao cdo Thuong trye Thanh iy, Ban
Thuong vy Thanh ty xem xét, cho chi truong theo Quy ché 1am viée sé 01-QC/TU ngay
15/11/2025 cta Thanh Gy Ha Noi.

S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi kinh bao c4o UBND Thanh phé xem x¢t, chi dao./.

(Giti kém theo: Van ban s6 438/UBND-KTHTPT ngay 21/02/2026 ciia UBND phiong
Twong Mai; Dy théo To trinh ciia Ban Thuong vu Dang iy UBND Thanh pho vé viéc diéu
chinh cuc bé Quy hoach phdn khu do thi H2-4, ty 1é 1/2000 tai mot phd‘n 0 quy hoach ky hiéu
A1/025, phirong Tuong Mai, thanh phé Ha Néi dé bdo cdo Thuong truc Thimh uy, Ban
Thirong vu Thanh uy)

Noi nhan:

- Nhur trén;

- Giam dbc So

- Cac So: NN&MT, XD, T.Chinh

- UBND phuong Tuong Mai (dé ph/hop);
- PGD S6 Tran Quang Tuyén;

- Luu: VP, QKD. =~
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guyén Trong Ky Anh



DANG BO THANH PHO HA NOI DANG C ONG SAN VIET NAM
DANG UY UBND THANH PHO

S6 442 -TB/PU Ha Noi, ngay 13 thang 3 nam 2026

THONG BAO
Két ludn ciia Ban Thuong vy Déng ity UBND Thanh phé vé chi truwong Piéu chinh
cuc bg Quy hoach phin khu dé thj H2-4, ty 1§ 1/2000 tai mdt phin 6 quy hoach
ky hi¢u A1/025

Xét dé nghi cia S Quy hoach - Kién tric tai TO trinh sé 839/TTr-
QHKT(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026, Béo cdo thdm dinh s6 840/BC-
QHKT(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026, Vin ban sb 1330/QHKT-QKD ngay
27/02/2026 vé viée Didu chinh cuc bo Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000
tal mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025; cin cir két qua ldy y kién cac dong chi
Thanh vién Ban Thuong vu Dang uy UBND Thanh phé bang vin ban, Ban Thuong
vu Bang iy UBND Thanh phé c6 y kién nhu sau:

1 Thong nhat chu truong ddi véi dé xudt, kién nghi ctia S& Quy hoach - Kién tric
tai To trinh s6 839/TTr—QHKT(QKE)+HTKT) ngay 05/02/2026 B4o cao thim dinh
s6 840/BC- QHRT(QKB+HTKT) ngay 05/02/2026, Vin ban sb 1330/QHKT-QKD
ngay 27/02/2026 vé& viéc Diéu chinh cuc b Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1é
1/2000 tai mot phin 6 quy hoach ky hi¢u A1/025.

2. Thyc hién Quy ché 1am viéc ctia Thanh ¢ uy Ha N¢i, phan cong dong chi Pho Bi
thu Thuong truc Dang iy, Phé Chu tich Thudng tree UBND Thénh phd Duong Pl
Tuan chi dao hoan chinh dy thao Te trinh; ky To trinh ctia Pang tiy UBND Thanh phd
trinh Thudng truc Thanh Gy, Ban Thuong vy Thanh 1y theo quy dinh.

Ban Thuong vu Dang uy UBND Thanh pho théng béo dé cic co quan, don vi, ca
nhan lién quan biét, t& chic thuc hién./. ﬁ

Noi nhan: ™
- B/c Bi thu Dang uy,
- Cdc d/c Pho Bi thu Dang uy, (dé
- Cac d/c Uy vién BTV bénguy,| bdo cdo)
- S0 QHKT,
- UBND phuong Twong Mai,
- VP UBTP: CVP, PCVPy 1 aun,
Phong BT.
- Luu VT, VPBU.
(SD: 17675, 26293)

[/L. BAN THUGNG VU



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Doc ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: 1331 /QD-UBND Ha Néi, ngay 26 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach phan khu d6 thi H2-4,
ty 1€ 1/2000 tai mgt phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025

Dia diém: phudng Tuong Mai, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Caéin ci Ludt T6 chire chinh quyén dia phicong ngéy 16/6/2025;
Can cir Lugt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024, Ludt sita doi, bé
sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 11/12/2025;

Can cir cdc Nghi dinh cua Chinh ph. SO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé 3 phén dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuwong 02 cap, phan quyerf phdn
cdp trong linh vie quy hoach do thi va nong thon, so 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025
quy dinh chi tiét mdt sé diéu cua Lugt Quy hoach do thi va nong thon, s6 34/2026/ND-
CP ngay 22/01/2026 sira déi, b6 sung mét sé diéu cia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 ciia Chinh phir quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi
va nong thon;

Can cir Théong te s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xay dung quy dinh
chi tiét mot so diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 1216/0P-UBND ngay 05/8/2025 ciia Bé Xdy ding vé vige
dinh chinh Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phii quy dinh ve
phan dinh tham quyén cia chinh quyen dia phuong 02 cap phdn quyén, phan cdp
trong linh viec quy hoach do thi va nong thén, Nghj dinh s6 178/2025/NP-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va
nong thon va Quyef dinh s6 18/2025/0D-TTg ngay 28/6/2025 cia Thi fiwéng Chinh
phii quy dinh vé trinh tir, thii tuc phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach do thi va nong
thon duoc Thu teong Chinh phu phé duyét do Uy ban nhdn dén cdp tinh 6 chiic lap;

Can cir Quyét dinh sé 1668/0D-UBND ngay 27/12/2024 cia Thu twdng Chinh
phii vé viée phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thii dé Ha Ngi dén nam 2045, tam
nhin dén nim 2065;

Cén cir Quyét dinh s6 6499/QP-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND Thénh phé
vé viéc phé duyét Quy hoach phén kihu dé thi H2-4, ty lé 1/2.000;

Cén cir Quyét dinh sO 5358/QD-UBND ngay 29/10/2025 cua UBND Thanh pho
vé viéc giao nhiém vu 16 chitc Idp Diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu do thi H2-4,
ty lé 1/2000 tai 6 quy hoach ky hieu A1/025, phuong Tt wong Mai, thanh phé Ha Ngi;

Can cir Théng bdo so 442-TB/DU ngay 13/3/2026 Két lugn cia Ban Thuong vu
Dang 1ty UBND Thanh phé vé chit trivong Biéu chinh cuc bd Quy hoach phdn khu do
thi H2-4, ty I¢ 1/2000 tai mét phén 6 quy hoach ky hiéu A1/025;
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Can cir Tl /70f1g bdo s6 312-TB/TU ngay 19/3/2026 ciia Théimh uy Ha Noi thong
béo két lugn ciia Thuong triec, Ban Thiromg v Thamh ty doi voi mét s6 ndi dung hdo
cdo cia Pang 1y UBND Théanh phé tai Hoi nghi ngay 16/3/2026;

Xeét dé nghi ciia UBND phieong Tiwong Mai tai T trinh s6 06/TTr-UBND ngay
23/01/2026; Bdo cco tham dinh s6 S40/BC-QHKT(QKP+HTKT) ngay 05/02/2026 vé To
trinh 56 839/TTr-QHKT(QKD+HTKT) ngay 05/02/2026 ciia S6 Quy hoach - Kién triic.

QUYET DINH:

Diéu 1. Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai
mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025;

Dia diém: phuong Tuong Mai, thanh phé Ha Noi.

1. Ranh giéi, vi tri, quy mé nghién ciru va quy mé din sé:

a) Ranh gi6i, vi tri: Khu vuc 1ap diéu chinh cuc b quy hoach thudc 6 quy
hoach ky hi¢u A1/025 trong Quy hoach phin khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 c6
pham vi, ranh giéi ndm trong dia gidi hanh chinh phuong Twong Mai, thanh phé
Ha Noi, ¢o vi tri:

- Phia Bic giap khu dan cu hién c¢6 thudc phudng Tuong Mai va duong di
tiép gidp 6 quy hoach Tru’O‘ng hoc (co6 ky hiéu A1/TH4);

- Phia Pong gidp tuyén duong quy hoach (B = 40m) va khu dan cu hién ¢
thuoc phuong Tuong Mai;

- Phia Tay giap duong quy hoach ven séng Sét (B = 11,5m) va khu dén cu
hién c6 thugc phuong Tuong Mai;

- Phia Nam giap khu dan cu hién ¢o6 thudc phuong Tuong Mai.

b) Quy mé nghién ciru va quy mé dén so:

- Tong dién tich dit nghién ciru; khoang 1,45ha.

- Quy mo dan sb: khodng 2 380 nguoi [trong d6: Dén s6 hién trang khoang
1.548 ngum (chua bao gom khodng 32 nhén khau thudc khodng 08 ho trong
pham vi céc tuyén dudng két ndi giao thong voi truc chinh ndm trong ranh gioi
diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi H2-4) va bd sung dan s sau cai
tao, xdy dung lai Tap thé Truong Dinh khoang 832 nguoi].

Ranh giéi, vi tri va quy mé nghién ciru khu viee ldp Piéu chinh cuc bd Quy
hoach phan khu do thi H2-4, ty 1 1/2000 tai mot phc§11 0 quy hoach ky hiéu
A1/025 do UBND phuong Tiwong Mai dé xudt va xdc nhdn tai cdc Ban vé: QH-
01 va QH-02 (kém theo hé so va To trinh sé 06/TTr-UBND ngay 23/01/2026 ciia
UBND phuong Twong Mai).

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc by quy hoach:

a) Muc tiéu didu chinh:

- Thyc hién Nghi quyet s6 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021 cia HBDND
Thanh phé théng qua “Pé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cti trén dia ban thanh

phé Ha Noi™; Quyet dinh s 5289/QD-UBND ngay 18/12/2021 clia UBND
Thanh phé vé viéc vé viée ban hanh “Pé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii trén
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dia ban thanh pho Ha Noi™; Chi dao cia UBND Thanh phd tai cac Thong bao sb
555/TB-VP ngay 03/09/2025 va Thong béo sO 558/TB-VP ngay 05/09/2025 cna
Van phong UBND Thanh pho nham cai tao, xdy dung lai Khu tap thé Tlll'O'n&
Dinh va phy cén dam bdo dong b cdc cong trinh kién tric, canh quan, cac cong
trinh ha tang ky thuét, ha tAng xa hoi, gin vdi viée cai tao, chinh trang do thi, tao
lap khong gian klen trac do thi hién dai, hai hoa gitra khu vyc cai tao xay dung lai
Khu tap thé véi tdng thé chung tai khu vuc.

- Xac dinh chirc ning sir dung dét va cac chi tiéu quy hoach kién trac pht
hop v6i dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 dugc duyét,
tudn thu Quy chudn k¥ thuét Quoc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét
ké va céac quy dinh hién hanh. Pong thoi tlep tuc cu thé hoa Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 da dugc Thu
tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh sé 1668/Qb- TTg ngay 27/12/2024.

- Lam co s¢ dé nghien ctru lap quy hoach db thi cép dudi (chap thuan Quy
hoach téng mit bang) va trién khai du an diu tu cai tao, chinh trang do thi va xay
dung lai Khu tap thé Truong Dinh, phudng Tuong Mai va lam co s& dé cic cip
chinh quyén thuc hién quan ly du tu xay dung theo quy dinh cua phép luat.

- Quy m6 nghién ctru lap Piéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu d6 thi H2-
4, ty 1& 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 c6 tong dién tich dat
khoang 1,45ha (quy md st dung dAt nho hon 02 ha). Cin cir tai diém a, khoan 3,
biéu 10 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu quy dmh
chi tiét mot sé didu cua Luét Quy hoach d6 thi va ndng thén, vige 18p du én dau
tu cai tao, xdy dung lai Tép thé Truong Dinh, phudng Tuong Mai tai khu dét néu
trén thudc truong hop chap thuin Quy hoach téng mat bing , ty 1& 1/500 (do
UBND phuong Tuong Mai chip thudn Quy hoach tong mat bang theo tham
quyén duoc quy dinh ‘tai Nghi dinh ) 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cla
Chirh phu quy dinh vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyen dia phuong 02
cép, phan quyén, phan cép trong linh vuc quy hoach db thi va nong thon).

b) Nguyén tic didu chinh:

- Viée diéu chinh quy hoach dugc thuc hién theo nguyén tic khong lam anh
huéng 16n dén tinh chét, ranh gidi, dinh 1 huong quy hoach da dugc phé duyét;
diéu chinh chirc ning, chi tiéu st dung dat dat phu hop véi yéu cau cai tao, chinh
trang d6 thi va xay dyng lai khu tép thé Truong Pinh; Gitr nguyén mang lu6i ha
tAng k§ thuat chinh xung quanh khu dét theo quy hoach dugc duyét.

- Céc noi dung khac ngoai pham vi diéu chinh cuc by néu trén duoc gilr
nguyén theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 dugc duyét va céc
quyét dinh, quy dinh khac c6 lién quan cta cap thim quyén.

3. N¢i dung diéu chinh cuc b quy hoach:

a) Vé quy hoach téng mit bing st dung dat:

Theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 dd dugc UBND Thanh
pho phe duyét tai Quyét dinh sb 6499/Qb-UBND ngay 27/11/2015: Khu dat dé

Xuit cai tao, xdy dung lai Tap thé Truong Dinh, phudng Twong Mai, thanh phd
Ha Nbi c6 tong dién tich nghién ciru khoang 1,45ha thude mot phin 6 quy hoach



4

i \? miéu A1/025 ¢6 chire nang la dat nhém nha ¢ hién co (cai tao chinh trang) voi
Ac chi ti€u quy hoach k10n tric chung cua cd & quy hoach: Mat 43 xay dung: 30
60% Tang cao: 01 + 05 ting.

Nay, diéu chinh cuc bo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mot phan 6 quy
hoach ky hidu A1/025 khu dit ¢6 tong dién tich nghién ciru khoang 1,45ha dé cai
tao, xdy dung lai tap thé Truong Dinh thudc phuong Twong Mai véi cac chi tidu
quy hoach kién tric chung cua ca 6 quy hoach: Mat do xay dung: 30 + 60% (gitr
nguyén theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 dugc duyet) Tang cao: ti da 30
ting (co ban phil hop vai ting cao téi da cong trinh duge xac dinh trong Khu quy
hoach A thugc Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 duge duyét; tuan thi Quy chuén
ky thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung - QCVN 01: 2021/BXD va Tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh). Noi dung chinh co ban nhu sau:

BANG PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU PO THI H2-4

Theo QHPK d6 thi H2-4 da duge UBND Thanh phé phé bidu chinh cuc b QHPK db thi H24 tai
duyét tai Quyét dinh 6499/QP-UBND ngay 27/11/2015 mét phin & quy hoach ky hiéu A1/O25
e Dién | Matd¢ | Tang | Chiac |Dién| Matds | Ting
GO Chite niing i it s . N e
Ten 0 dat sir dung a4t tich | xiy dung cao ningsir | tich | xdy dyng cao
: (ha) (%) (Tang) | dungdat | (ha) (%5) (Tang)
Khu dat
khoang 1,45ha | Pit nhém nha Pit nhém
thuoc6quy | & hién cd (cai| 1,45 | 30+60 | 01+05|nha & du| 1,45| 30+60 30 (*)
hoach ky hiéu | tao chinh trang) kién
Al1/025
Ghi chu:

(*) Co ban phit hop véi tang cao (6i da cong trinh dirgc xac dinh trong Khu quy
hoach A thuge Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty lé 1/2000 da dwoc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/0D-UBND n g@' 2/ L2013,

- Trén co so quy mé dién tich, chirc nang si dung dat da dwoce xdc dinh tai Quy
hoach pidn khu do thi H2-4, dén sé dé xudt tinh dén giai doan 2020 tqi 6 quy hoach ky
hiéu Al khodng 16.000 nguoi va bé sung tang thém khoang 832 nguoi (sau diéu chinh la
khoang 16.832 nguoi) trén nguyén tdc: (1) Chi tiéu dat cdy xanh don vi & 1 m2/nguoi
(chita bao gom | m2/mguoi trong dat nhom nha 6); (2) Dung nap chi tiéu quy hoach /{I(?'Z
trife tai 6 quy hoach ky hiéu Al dam bdo tudn thii theo Quy chudn  ky thudt Quoc gia vé
quy hoach xay dzmg (OCVN 01: 2021/BXD) v cdc Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh.

- Vé ranh gidi, dién tich dét nhém nha & hién cé (cdi tao chinh trang), bo cuc cong
trinh xdy dyng trong khu vue diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu do thi H2-4 va cdc
chi tiéu quy hoach kién triic tai khu dat: Mét dé xdy dung, z‘ang cao/chiéu cao céng
trinh, hé so su dung d‘at dén $6, can ... sé dioe xde dinh cu thé, chinh xdc trong giai
doan Igp Quy hoach tong mdit bang 1 1¢ 1/500 theo quy dinh tai khoan 6, Diéu 10 Nghi
dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phi va dy dn dau tie xdy dung
dwoc UBND phirong Tiwong Mai chdp thuan theo tham quyén.

- Khoang lui cong trinh so voi chi gidi dwong do va khoding cdch gitta cdc cong
trinh tuan thu Quy chudn ky thudt Quoc gia vé quy hoach xay dung (OCVN 01:
2021/BXD) va cdc Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh; Dam bdo khop ndi dong bé véi hé
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thong ha tang ky thudt va ha tang xa hoi khu viee, dam bio phit hop véi cde quy dinh vé
phong chay chita chay...

- UBND phuwong Twong Mai ¢6 trach nhiém nghién citu, thiec hién dy an dau tie ha
tang ky thudt khu viee mo: cae truc dwong két néi kihu vue nghien i voi dwong ven
song Sét va pho Truong Pinh tudn thii theo quy hoach dirgc cap tham quyén phé duyét.

b) V& t6 chirc khang gian kién tric cianh quan:

- T6 chie khéng gian kién tric canh quan tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 thude Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyet dinh sé 6499/QD-UBND ngay 27/ 1172015 s&
duge danh gia, xem xét cy thé trong giai doan UBND phuong Tuong Mai t6 chirc
lap, thim dinh va chip thuén Quy hoach téng mit bang, ty 18 1/500 theo thdm
quyen dam bao hai hoa v6i canh quan chung khu vue d6 thi, phu hop voi tinh
chat va chirc nang st dung cong trinh; bBam bdo cic yéu cdu vé an toan phong
chay chita chay theo quy dinh, khép ndi déng bo véi hé théng ha tang ky thuét
chung ctia khu vuc theo quy hoach, tuan tha Quy chuén ky thuat Quoc gia vé quy
hoach xdy dung (QCVN 01: 2021/BXD) va cac Tiéu chuan thiét ké chuyén
nganh co lién quan...

- Chi gi6¢i xay dung va khodng cich gitta cac cong trinh khi lap Piéu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mdt phan 6 quy hoach ky hi¢u
A1/025 s& duge x4c dinh cu thé trong giai doan UBND phuong Tuong Mai t6
chuce lép, thim dinh va chip thuén Quy hoach téng mat bang, ty 18 1/500 va lap
du 4n dau tu xdy dung dugce cap tham quyén phé duyét phai phi hop véi Quy
chudn ky thuat Quoc gia vé quy hoach xdy dung (QCVN 01: 2021/BXD) va cac
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh ¢6 lién quan...

¢) V& quy hoach ha tang k§ thuit:

- Noi dung nghién ctru 1ép Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu do thi
H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025 trén co so giit
nguyén ndi dung vé quy hoach ha ting k¥ thuat xung quanh 8 guy hoach ky hi¢u
A1/025 theo Quy hoach phin khu d6 thi H2-4, ty 1& 1/2000 d3 dugc UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

- Qua trinh UBND phuong Tuong Mai t11cn khai lap Quy hoach tong mit
bang, ty 1& 1/500 cin xac dinh 0 quy mo dan s6 trude va sau diéu chinh cia 6 dat
ky hiéu A1/025 va viée dé xuét thay doi cac chi tiéu quy hoach kién trac: Mat do
xdy dung, tang cao cong trinh... so voi Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 dugce
duyet dé bd sung danh gia kha néng dip tng ha ting k¥ thuat, giao thong trude
va sau khi diéu chinh.

- Xéc dinh, b sung dudng giao thong két ndi khu vuc xay dung chung cu
cao tdng sau cai tao vGi duong ven sdng Sct va phé Truong Pinh theo chi dao cua
UBND Thanh pho tai Thong bao s6 555/TB-VP ngay 03/09/2025 cta Vin phong
UBND Thanh phé; B6 sung giai phap Quy hoach khong gian ngim.

Piéu 2. TH chirc thuc hién.

- UBND phuong Twong Mai va don vi tu van thiét ké lap diéu chinh cuc bo
quy hoach: Chiju trach nhiém vé phép 1y t6 chirc 14p (bao gdm ca quy trinh; pham
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vi, d6i tugng, thoi gian, hinh thire, két qua tong, hop... y kién co quan, tb chuc, ca
nhan va cong dong dan cwr ¢4 lién quan), s6 lidu, tinh chinh xac, tinh théng nhét,
dong bo véi hé thong ban vg, thuyét minh.

- Giao S& Quy hoach - Kién trac kiém tra, xac nhan hd so, ban vé Diéu
chinh cuc b Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky
hi¢u A1/025 néu trén phu hop véi ndi dung Quyét dinh phé duyét nay; Luu trix
hé so dd 4n quy hoach theo quy dinh.

- UBND phuong Tuong Mai chu tri, phm hop véi S¢ Quy hoach - Kién trac
va cac don vi 6 lién quan té chirc cong bé cong khai dd an Piéu chinh cuc bd
Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hi¢u A1/025
duoc duyét dé céc td chuc, co quan co lién quan va nhan dén dugc biét, thuc
hi¢n; UBND phuong Tuong Mai to chirc tuyén truyén, dam bao khéng phat sinh
khiéu kién trong qua trinh trién khai tiép theo.

- UBND phuong Tuong Mai chiu trich nhiém kiém tra, gidm sat viéc xay
dung theo quy hoach duge phé duyét, xu 1y cdc truong hop xdy dung sai quy
hoach theo thim quyén va quy dinh cta phép luat.

- Giao S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Mai truong, S& X4y dung va cic s&
nganh lién quan tham muu cdc ndi dung diéu chinh thudc linh vuc duoc giao
qudn ly theo ding quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hi¢u luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong UBND Thanh phé; Giam ddc cac So: Quy hoach - Kién
trac, Xay dung, Nong nghiép va Mai truong, Tai chinh; Gidm ddc Cong an
Thanh phd; Vién trudng Vién Quy hoach xay du’ng Ha Noi; Chu tich UBND
phuong Tuong Mai; Thu trudng cac co quan, don vi, td chirc va ca nhan c¢é lién
quan chju tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Wil TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3: ¢ CHU TICH M
- Thuong true Thanh gy (@ blcdo); LY O\ HU/TICH . /
- Chi tich UBND Thénh phé; -

- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, cic PCVP,
cac phong: TH, DT,

-Luu: VT, DT

Duong Pirc Tuin



Thuyét minh diéu chinh cuc b | Quy hogeh phén ki dé thi H2-4, 63 1¢ 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025

PHU LUC 3 | CAC BAN VE THU NHO




*V| TRI, GIO1 HAN KHU PAT:
A. RANH GI0O1, VI TRI:

KHU VIYC LAP BIEU CHINH CYC BO QUY HOACH THUQC O
QUY HOACH KY HIEU A1/025 TRONG QUY HOACH PHAN KHU
DO TH| H2-4, TY LE 1/2.000 CO PHAM VI, RANH GIOT NAM
TRONG B|A GIOI HANH CHINH PHUONG TUONG MAI, THANH
PHO HA NOI, O V| TRI:

+ PHIA BAC GIAP KHU DAN CU HIEN CO THUQC PHUONG
TUONG MAI VA BUONG Bl TIEP GIAP & QUY HOACH TRUONG
HOC (CO KY HIEU A1/TH4);

+ PHIA DONG GIAP TUYEN BU'ONG QUY HOACH (B = 40M)
VA KHU DAN CU HIEN CO THUQC PHUONG TUONG MAI:

+ PHIA TAY GIAP PUONG QUY HOACH VEN SONG SET (B =
11,5M) VA KHU DAN CU HIEN CO THUOC PHUONG TUONG
MAI;

+ PHIA NAM GIAP KHU DAN CU HIEN CO THUQC PHUONG
TUONG MAL.

B. QUY MO NGHIEN CU'U VA Quy MO DAN s0:

-TONG DIEN TICH BAT NGHIEN C(*U: KHOANG 1,45HA.

-QUY MO DAN SO: KHOANG 2.380 NGU'O'l [TRONG BO: DAN
SO HIEN TRANG KHOANG 1.548 NGU'OI (CHPA BAO GOM
KHOANG 32 NHAN KHAU THUQC KHOANG 08 HO TRONG
PHAM VI CAC TUYEN DUONG KET NOI GIAO THONG VOI
TRYC CHINH NAM TRONG RANH GIOI BIEU CHINH cyc BO
QUY HOACH PHAN KHU BO THI H2-4) VA DAN SO SAU CAl
TAO, XAY DUNG LAl TAP THE TRUONG DINH KHOANG 832
NGUO].

(RANH GIOI LAP QUY HOACH TONG MAT BANG SE BU'QC UBND
PHU'ONG TUONG MAI XAC DINH CU THE TRONG GIAl DOAN TIEP THEO,
DAM BAO PHU HOP CAC QUY BINH HIEN HANH,)
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RANH GIOI NGHIEN PIEU CHINH CUU QUY HOACH

RANH GIOI QUAN, HUYEN
RANH GIOI PHUONG, XA

RANH GIO' KHU QUY HOACH
RANH GIU1 O QUY HOACH

RANH GI01 KHU ViJC CO DI AN QUY HOACH RIENG

DAT CONG CONG D0 TH|
(BAO GOM CONG CONG THANH PHO VA CONG CONG KHU ()

OAT CONG CONG PON V| &

d OAT HON HQP

DAT CAY XANH DO TH|
(BAO GOM CAY XANH - TDTT THANH PHO VA CAY XANH - TOTT KHU @}

DAT CAY XANH, TDTT BON V| &

DAT CAY XANH CACH LY

=5 DAT MAT NUFO'C, SONG, HO, MUONG

DAT TRUONG PHO THONG TRUNG HQOC

DAT TRUONG TRUNG HQC CO SO
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DAT TRUONG TIEU HQC
DAT TRUONG MAM NON, NHA TRE

DAT NHOM NHA O D\ KIEN

DAT NHOM NHA O HIEN CO
(cai tao chinh trang)

DAT LANG XOM DO TH| HOA
(cdi tao chinh trang )

DAT CO' QUAN, VIEN NGHIEN cUU,
TRUGNG PAO TAO

DAT AN NINH, QUOC PHONG

DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT
(TRAM BOM NUG'C THAI, XIF LY RAC...)

DAT BAI DO XE

DUONG GIAD THONG

PAT DI TICH, CONG TRINH TON GIAO

DU'ONG SAT DO TH| (NGAM), TEN TUYEN
DUONG SAT DO TH| (NOI), TEN TUYEN

%’@% VI TRi GA BUONG SAT DO TH] (NGAM)

%@% VI TRi GA BUONG SAT DO TH) (NOI)
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CAU VUFQ'T TRIFC THONG

BENH VIEN

PHONG KHAM DA KHOA, TRUNG TAM Y TE, TRAM Y TE

TRUNG TAM VAN HOA (NHA VAN HOA,
RAP CHIEU PHIM, THU VIEN, BAO TANG.,

bl

TRUNG TAM HANH CHINH DO TH|, UY BAN NHAN DAN

TRY) S& CONG AN QUAN (HUYEN), PHUFONG (XA)

TRUNG TAM CONG CONG, THUONG MAI,
DICH VY, TAI CHINH, NGAN HANG...

TRUNG TAM THUONG MAI, SIEU TH), CHQ...

TRUONG DAY NGHE
TRUONG DAl HQC, CAO DANG, THCN...
CONG TRINH THE THAO, SAN THE THAO

NHA TANG LE

BEN XE KHACH, BEN XE TA|

KHU VU'C DU KIEN PHAT TRIEN THEO MO HINH TOD
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CHU THICH :

| 1: TEN O QUY HOACH

2: DIEN TICH O QUY HOACH (HA)
3: DAN SO TRONG O QUY HOACH (NGU'O1)
4: MAT DQ XAY DUNG (%)
5: TANG CAO TOI THIEU - TOI DA (TANG)
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1: TEN O QUY HOACH

2: KY HIEU CHUC NANG SU DUNG DAT

: DAT CONG CONG DO THI (CONG CONG THANH PHO)
: DAT CONG CONG DO TH] (cONG CONG KHU &)

: DAT CONG CONG DON V| &

: DAT CAY XANH DO TH] (CAY XANH THANH PHO)

: DAT CAY XANH DO TH] (CAY XANH KHU ©)

: DAT CAY XANH DON V| &

: DAT NHOM NHA & HIEN €O

: DAT NHOM NHA & DY KIEN
: DAT LANG XOM HIEN CO

: DAT TRUONG HQC (TIEU HQC, THCS, PTTH)
: DAT NHA TRE, TRUONG MAU GIAO
: DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUrU,

: DAT CONG TRINH HON HQP

: DAT AN NINH QUOC PHONG

: DAT DI TICH, CONG TRINH TON GIAO
: DAT BAI DO XE

: DAT HA TANG KY THUAT DO TH|

: DAT MAT NUOC

{CAI TAD CHINH TRANG)

(CAI TAQ CHINH TRANG)

TRUONG PAO TAO

{SONG, HO, MUONG, ..)

QHO1




NOI P|HE DUYET TAI QUYET B

(L) 151

INH SO 6499/QD-UBND NGAY 27 THANG 11 NAM 2015
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QUY HOACH SU¥ DYNG DAT TAI O QUY HOACH Ki HIEU A1/025 THUQC QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4, TY LE 1/2.000 DA BUQ'C UBND THANH PHO HA

PIEU CHINH QUY HOACH SUF DUNG PAT, TY LE 1/2.000

s

dy varfl
=

[}
[ 3

ilaan on

at

§ e 7?1 L ARAR ) 0
'J' - D) DYUONG GIAI
b B ¥

Jane Garen Temwoe
-

L=

v

1

I wok fr

bl U

PHONG, -

1y

ONG VANH DAl 2~

%

ﬁ-:

e e H ey "

|. ',J

)

Ny et

5

o AR | N\

'8

GOy CF xulft i ks
o0 qui LHE NG

T

"Bl DUONG TAM TRINH'

B I ayl 19

134 0E

VTR

X
v
-1

5

i ok ' | ]
DE XUAT CUA VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NOI:

- THED QUY HOACH PHAN KHU DO TH] H2-4, TY LE 1/2000 BA BUQC UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 6439/0D-UBND NGAY 27/11/2015; KHU DAT DE XUAT CAI TAO, XAY
€O CHUC NANG LA DAT NHOM NHA O HIEN CO (CAI TAO CHINH TRANG) V&I CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHUNG CUA CA 6 QUY HOACH: MAT DO XAY DYNG: 30 + 60%; TANG CAO:

-NAY, DIEU CHINH CYC BQ QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4 TAI MQT PHAN O QUY HOACH KY HIEU A1/025 KHU DAT CO TONG DIEN TICH NGHIEN CU'U KHOANG 1.45HA DE CAI TAO. XAY DYNG LAI TAP THE TRUONG DINH THUQC PHUONG TUONG MAI V01 CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC CHUNG CUA CA O QUY HOACH: MAT DG XAY DUNG: 30 + 60% (GIT
NGUYEN THEO QUY HOACH PHAN KHU BO TH| H2-4 BUQC DUYET): TANG CAO: TOI DA 30 TANG (CO BAN PHU HOP VO TANG CAQ TOI DA CONG TRINH DUQ'C XAG PINH TRONG KHU QUY HOACH A THUQC QUY HOACH PHAN KHU DG TH| H2-4 DUQ'C DUYET; TUAN THU QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG - QCVN 01: 2021/BXD VA TIEU CHUAN

THIET KE CHUYEN NGANH).
*GHI CHU:

-{") CO BAN PHU HQP V01 TANG CAO TOI DA CONG TRINH DUQC XAC BINH TRONG KHU QUY HOACH A THUQC QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4, TY LE 1/2000 BA PUQ'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET BI|NH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015.
- TREN CO SO QUY MO DIEN TICH, CHUC NANG SU DUNG DAT DA BUQC XAC DINH TAI QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4, DAN SO DE XUAT TINH DEN GIAI DOAN 2020 TAI O QUY HOACH KY HIEU A1 KHOANG 16.000 NGU VA BO SUNG TANG THEM KHOANG 832 NGUIOT (SAU BIEU CHINH LA KHOANG 16.832 NGU(1) TREN NGUYEN TAC: (1) CHI TIEU DAT CAY XANH

DUNG LAI TAP THE TRUONG BINH, PHUONG TUONG MAI, THANH PHO HA NQI CO TGNG DIEN TICH NGHIEN CUU KHOANG 1,45HA THUQC MOT PHAN O QUY HOACH KY HIEU A1/025 KY H'EU

01+ 05 TANG. E

RANH GIOTNGHIEN CUU DIEU CHINH QUY HOACH
RANH GIOT QUAN, HUYEN
RANH GIOT PHUONG, XA

DAT CONG CONG DO TH|
{BAD GOM CONG CONG THANH PHO VA CONG CONG KHU &)

CHU THICH

1: TEN & QUY HOACH

2: DIEN TICH O QUY HOACH (HA)

3: DAN S0 TRONG O QUY HOACH (NGUON)
4: MAT DQ XAY DYNG (%)

5: TANG CAO TOI THIEU - TOI DA (TANG)

: TEN O QUY HOACH

DON V] & 1M2/NGUO1 (CHUA BAO GOM 1M2ZINGUOI TRONG DAT NHOM NHA 0); (2) DUNG NAP CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC TAI O QUY HOACH KY HIEU A1 DAM BAO TUAN THU THEO QUY CHUAN K¥ THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DYNG (QCVN 01: 2021/BXD) VA CAC TIEU CHUAN THIET KE CHUYEN NGANH.
-VE RANH GIO1, DIEN TICH DAT NHOM NHA O' HIEN CO (CAI TAO CHINH TRANG), BO CYC CONG TRINH XAY DUNG TRONG KHU VIJC BIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2+4 VA CAC CHI TIEU QUY HOACH KIEN TRUC TAI KHU DAT: MAT DO XAY DUNG, TANG CAO CONG TRINH, HE SO SU DUNG DAT... SE BUQC XAC DINH CU THE, CHINH XAC TRONG GIAI

DOAN LAP QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500 THEO QUY DINH TAI KHOAN 6, DIEU 10 NGH| DINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 04/7/2025 CUA CHINH PHU VA DY AN DAU TU XAY DUNG DUPG'C UBND PHUONG TUONG MAI CHAP THUAN THEO THAM QUYEN.

-KHOANG LUI CONG TRINH SO VEn CHI GIOT BUONG PO VA KHOANG CACH GIFA CAC CONG TRINH TUAN THU QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DYNG (QCVN 01: 2021/BXD) VA CAC TIEU CHUAN THIET KE CHUYEN NGANH; DAM BAD KHOP NOI DONG BO VOI HE THONG HA TANG KY THUAT VA HA TANG XA HOI KHU VU'C, DAM BAD PHU HQP vin

CAC QUY DINH VE PHONG CHAY CHITA CHAY.

- UBND PHUONG TU'ONG MAI CO TRACH NGHIEM NGHIEN CUU. THYC HIEN DY AN BAU TU HA TANG K¥ THUAT KHU VU'C MO CAC TRUC DUG/NG KET NOI KHU VIJC NGHIEN CLFU VOI DUONG VEN SONG SET VA PHO TRUONG DINH TUAN THU THEO QUY HOACH BUQC CAP THAM QUYEN PHE DUYET.

BANG DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4

Theo QHPK d6 thj H24 dwoc duyét Néidung diéu chinh cyc b
Chircnang | Dign | Matdo | Ting |Chircnang| Dién | Matdo | Tang
Tén 6 dat str dung tich |xdydwng| cao s d_ung tich [xay dwng| cao
ol ha % Tang aat ha % Tang
Khuddt | Datnhém o
3 s Bat nhom
tashathuc b mhachien | o o | 3560 | 45 | phasdw | 145 | 2060 | 300)
quy hoachky | cé (caitao Kié |
héuA1/025 |chinh trang) e ‘
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DAT MAT NUG'C, SONG, HO, MUONG

DAT TRUONG TRUNG HOC CO S¢
DAT TRUONG TIEU HOC

DAT NHOM NHA & DY KIEN

DAT NHOM NHA O HIEN CO
(céi tao chinh trang)

BUGNG GIAO THONG
DUGNG SAT PO TH| (NOI), TEN TUYEN

TRY 50 CONG AN QUAN (HUYEN), PHUONG (XA)

TRUNG TAM CONG CONG, THUONG MAI,
DICH VU, TAI CHINH, NGAN HANG...

&H

2: KY HIEU CHUPC NANG SUF DUNG DAT
CCKV  :DAT CONG CONG DO TH| (CONG CONG KHU &)
NO : DAT NHOM NHA & HIEN CO
(CAI TAO CHINH TRANG)
ODK : DAT NHOM NHA O DV KIEN
TH : DAT TRUONG HOQC (TIEU HOC, THCS, PTTH)
MN : DAT MAT NUGC

{SONG, HO, MUONG,...)




