UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 1331 /QDP-UBND Ha Ngi, ngay 26 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Diéu chinh cuc by Quy hoach phan khu dé thi H2-4,
ty 1€ 1/2000 tai mt phan 6 quy hoach ky hi¢u A1/025

Dia diém: phuong Tuong Mai, thanh phd Ha Ni.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cir Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26/11/2024; Ludt sika doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon ngay 11/12/2025;

Can cir cac Nghi dinh cua Chinh phui: SO 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé > phdn dinh tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyen phan
cdp trong linh vue quy hoach do thi va nong thon; so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon; s6 34/2026/ND-
CP ngay 22/01/2026 sira doi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé6 178/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi
va nong thon;

Cén cir Thong twe s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung quy dinh
chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thén,

Cén civ Quyét dinh s6 1216/0D-UBND ngay 05/8/2025 ciia B Xay dung vé vigc
dinh chinh Nghi dinh so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve
phén dinh tham quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cap phan quyén, phan cap
trong linh viee quy hoach do thi va nong thon, Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Quy hoach d6 thi va
néng thon va Quyét dinh sé 18/2025/0D-TTg ngay 28/6/2025 ciia Thii twéng Chinh
phii quy dinh vé trinh t, thii tuc phé duyét Diéu chinh cuc bé Quy hoach dé thi va néng
thén diecge Thii twéng Chinh phit phé duyét do Uy ban nhén dén cdp tinh t6 chire ldp;

Cén cir Quyét dinh s6 1668/0D-UBND ngay 27/12/2024 cia Thii tuwéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii d@6 Ha Néi dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2065;

Cén cir Quyét dinh s6 6499/0D-UBND ngay 27/11/2015 ciia UBND Thanh phé
vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi H2-4, ty Ié 1/2.000;

Cén cir Quyét dinh s6 5358/0D-UBND ngay 29/10/2025 ciia UBND Thanh phd
vé viéc giao nhiém vu 16 chirc lap Piéu chinh cuc bo Quy hoach phdan khu do thi H2-4,
1 16 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025, phiong Tuwong Mai, thanh phé Ha Néi;

Cén cir Théng bdo s6 442-TB/PU ngay 13/3/2026 Két ludn ciia Ban Thuong vu
Pdng 1ty UBND Thanh phé vé chii trwong Piéu chinh cuc bé Quy hoach phén khu do
thi H2-4, ty I¢ 1/2000 tai mot phdn 0 quy hoach ky hiéu A1/025;
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Cén cir Théng bdo s6 312-TB/TU ngay 19/3/2026 ciia Thanh vy Ha Néi thong
bdo két ludn cia Thuong truc, Ban Thuong vu Thanh uy doi véi mot sé noi dung bdo
cdo ciia Pang ity UBND Thanh phé tai Hoi nghi ngay 16/3/2026;

Xeét dé nghi ciia UBND phurong Tuwong Mai tai To trinh s6 06/TTr-UBND ngay
23/01/2026; Bio cdo tham dinh s6 840/BC-QHKT(OKP+HTKT) ngay 05/02/2026 va To
trinh s6 839/TTr-QHKT(OKD+HTKT) ngay 05/02/2026 ciia S6 Quy hoach - Kién triic.

QUYET PINH:

Piéu 1. Diéu chinh cuc bod Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai
mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025;

Dja diém: phuong Twong Mai, thanh phd Ha Noi.

1. Ranh giéi, vi tri, quy md nghién ciru va quy mé din so:

a) Ranh gidi, vi tri: Khu vuc 1ap diéu chinh cuc bd quy hoach thudc 6 quy
hoach ky hi¢u A1/025 trong Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 c6
pham vi, ranh giéi nam trong dia gi¢i hanh chinh phudng Tuong Mai, thanh phd
Ha Noi, c6 vi tri:

- Phia Bic giap khu dan cu hién c6 thudc phuong Tuong Mai va dudng di
tiép giap 6 quy hoach Truong hoc (c6 ky hiéu A1/TH4);

- Phia Pong giap tuyén dudng quy hoach (B = 40m) va khu dan cu hién c6
thudc phuong Tuong Mai;

- Phia Tay giap duong quy hoach ven song Sét (B = 11,5m) va khu dan cu
hién c6 thugc phuong Tuong Mai;

- Phia Nam giap khu dan cu hién c6 thudc phuong Tuong Mai.

b) Quy mé nghién ctru va quy md dén sb:

- Tong dién tich dat nghién ctru: khoang 1,45ha.

- Quy md dan so: khoang 2.380 nguoi [trong d6: Dan s6 hién trang khoang
1.548 nguoi (chua bao gom khoang 32 nhan khau thudc khoang 08 hd trong
pham vi cac tuyén duong két nbi giao théng véi truc chinh nam trong ranh gioi
diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4) va bd sung dan sd sau cai
tao, xay dung lai Tap thé Truong Dinh khoang 832 nguoi].

Ranh gioi, vi tri va quy mo nghién cieu khu vuc ldp Piéu chinh cuc bo Quy
hoach phdan khu do thi H2-4, ty I¢ 1/2000 tai mot phdn 0 quy hoach ky hiéu
A1/025 do UBND phuwrong Twong Mai dé xudt va xdc nhdn tai cdc Ban vé: OH-
01 va QH-02 (kém theo %6 so va To trinh s6 06/TTr-UBND ngay 23/01/2026 ciia
UBND phuong Tuwong Mai).

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh cuc b quy hoach:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Thuc hién Nghi quyet s0 25/NQ-HPND ngay 23/9/2021 ciia HDND
Thanh phé thong qua “Pé 4n cai tao, xay dung lai chung cu cii trén dia ban thanh

ph6é Ha Noi”; Quyet dinh s 5289/Qb-UBND ngay 18/12/2021 cua UBND
Thanh phd vé viéc vé viéc ban hanh “Pé an cai tao, xay dung lai chung cu cii trén
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dia ban thanh phé Ha N6i”; Chi dao cia UBND Thanh phd tai cac Thong bao sb
555/TB-VP ngay 03/09/2025 va Thong bao sé 558/TB-VP ngay 05/09/2025 cua
Vin phong UBND Thanh phd, nham cai tao, xdy dung lai Khu tap thé Truong
Pinh va phu can dam bao dong bd céc cong trinh kién trac, canh quan, cic cong
trinh ha téng ky thuat, ha téng xa hoi, gén véi viée cdi tao, chinh trang do thi, tao
l1ap khong gian kién tric d6 thi hién dai, hai hoa gilra khu vuc cai tao xay dung lai
Khu tap thé véi tdng thé chung tai khu vuc.

- Xéc dinh chirc ning sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach kién trac phu
hop voi dinh huong Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 dugc duyét,
tuan thu Quy chuédn k§y thuat Quoc gia vé quy hoach xay dung, Tiéu chuan thiét
ké va cac quy dinh hién hanh. Pong thoi tlep tuc cu thé hoa Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha Noi1 dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065 d3 dugc Thu
tuéng Chinh pht phé duyét tai Quyét dinh s 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.

- Lam co so dé nghien ctru 13p quy hoach d6 thi cip dudi (chap thuin Quy
hoach tong mat bang) va trién khai du an dau tu cai tao, chinh trang do thi va xay
dung lai Khu tap thé Truong Pinh, phuong Tuong Mai va 1am co s dé cac cap
chinh quyén thyc hién quan 1y dau tu xay dung theo quy dinh ctia phap lut.

- Quy mod nghién ctru 14p Piéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-
4, ty 18 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 c6 tong dién tich dat
khoang 1,45ha (quy mo st dung d4t nho hon 02 ha). Can ctr tai diém a, khoan 3,
Diéu 10 Nghi dinh sb 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé diéu ctia Luét Quy hoach do thi va nong thon, viéc 1ap dy an dau
tu cai tao, xay dung lai Tap thé Truong Dinh, phuong Tuong Mai tai khu dat néu
trén thudc trudng hop chap thuan Quy hoach téng mat bang, ty 1¢ 1/500 (do
UBND phuong Tuong Mai chip thuan Quy hoach tong mit bang theo tham
quyen dugc quy dinh tai Nghi dinh s0 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia
Chinh phu quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02
cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon).

b) Nguyén tic diéu chinh:

- Viéc diéu chinh quy hoach dugc thuc hién theo nguyén tac khong 1am anh
huong 16m dén tinh chét, ranh gid1, dinh huéng quy hoach da dugc phé duyét;
diéu chinh chirc nang, chi tiéu str dung dat dat phu hop véi yéu cau cai tao, chinh
trang d6 thi va xay dung lai khu tap thé Truong Dinh; Giir nguyén mang ludi ha
tang k¥ thuat chinh xung quanh khu dét theo quy hoach duoc duyét.

- Céac nd1 dung khac ngoai pham vi diéu chinh cuc bd néu trén duoc gitr
nguyén theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2.000 dugc duyét va cac
quyét dinh, quy dinh khéac c6 lién quan ctia cAp tham quyén.

3. N6i dung diéu chinh cuc b quy hoach:

a) V& quy hoach tong mit bing sir dung dit:

Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 d& duoc UBND Thanh
pho phe duyét tai Quyét dinh sb 6499/Qb-UBND ngay 27/11/2015: Khu dat dé
Xudt cai tao, xay dung lai Tap thé Truong Dinh, phuong Twong Mai, thanh phd
Ha Noi c6 tong dién tich nghién ctru khoang 1,45ha thudc mot phan 6 quy hoach
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ky hiéu A1/025 c6 chirc nang 1a dat nhom nha & hién cé (cai tao chinh trang) véi
cac chi tiéu quy hoach kién trac chung cua ca 6 quy hoach: Mat d6 xay dung: 30
+ 60%; Tang cao: 01 + 05 tang.

Nay, diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mot phan 6 quy
hoach ky hiéu A1/025 khu dat c6 tong dién tich nghién ctru khoang 1,45ha dé cai
tao, xay dung lai tap thé Truong Pinh thudc phuong Tuong Mai voi cac chi tiéu
quy hoach kién triac chung cua ca 6 quy hoach: Mat d6 xay dung: 30 + 60% (gitr
nguyén theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 duoc duyét); Tang cao: toi da 30
tang (co ban phu hop véi tng cao tdi da cong trinh dugc xac dinh trong Khu quy
hoach A thudc Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 dugc duyét; tuan thu Quy chuan
k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xiy dung - QCVN 01: 2021/BXD va Tiéu chuan
thiét ké chuyén nganh). Noi dung chinh co ban nhu sau:

BANG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU PO THI H2-4

Theo QHPK dé thi H2-4 dii dwgc UBND Thanh phoé phé | Diéu chinh cuc b QHPK d thi H24 tai
duyét tai Quyét dinh 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 mdt phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025
, Chite niing Dién | Matdg Tang Chic | Dién| Matdd Tang
Tén o dat sii dung dat tich | xay dung cao nangsi | tich | xAy dung cao
: (ha) (%) (Tang) | dungdat | (ha) (%) (Tang)
Khu dat
khoang 1,45ha | Pat nhém nha Pit nhom
thuoc Gquy | & hién co (cai | 1,45 | 30+60 | 01+05|nha ¢ du| 145| 30+60 | 30(*
hoach ky hiéu | tao chinh trang) kién
A1/025
Ghi chu:

(*) Co ban phit hop Véi tang cao t6i da céng trinh dwoc xdc dinh trong Khu quy
hoach A thuoc Quy hoach phan khu doé thi H2-4, ty lé 1/2000 da dwoc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh sé 6499/0D-UBND ngay 27/11/2015.

- Trén co so quy mo dién tich, chitc nang s dung dat da duoc xdc dinh tai Ouy
hoach phdn kihu dé thi H2-4, ddn sé dé xudt tinh dén giai doan 2020 tai 6 quy hoach ky
hiéu Al khodng 16.000 nguoi va bé sung ting thém khodng 832 ngueoi (sau diéu chinh la
khoang 16.832 nguoi) tren nguyén tac: (1) Chi tiéu dat cdy xanh don vi & Im2/ngueoi
(chua bao gom Im2/nguoi trong dét nhém nha 6); (2) Dung nap chi tiéu quy hoach kzen
triic tai 6 quy hoach ky hiéu Al dam béo tudn thii theo Quy chuan ky thudt Quéc gia vé
quy hoach xdy dung (QCVN 01: 2021/BXD) va cdc Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Vé ranh gidi, dién tich ddt nhom nha ¢ hién c6 (cdi tao chinh trang), bé cuc cong
trinh xay dung trong khu viec dieu chinh cuc bo Quy hoach phdn khu do thi H2-4 va cac
chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat: MGt do xdy dung, tang cao/chiéu cao cong
trinh, hé so sir dung dat, dan so6, can hé... sé dige xdc dinh cu thé, chinh xdc trong giai
doan lap Quy hoach t(fng mat bcing, ty lé 1/500 theo quy dinh tai khodn 6, Piéu 10 Nghi
dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii va dw dn dau tw xdy dung
diroe UBND phurong Twong Mai chdp thudn theo tham quyén.

- Khoang lui cong trinh so vdi chi gioi dwong do va khoang cach giita cdc cong
trinh tuan thu Quy chudn ky thudt Quoc gia vé quy hoach xdy dung (OCVN 01:
2021/BXD) va cdc Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh; Pam bdo khdp noi dong b voi hé
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thong ha tang ky thudt va ha tang xa hdi khu viee, dam bdo phit hop véi cdc quy dinh vé
phong chay chiia chay...

- UBND phuong Tuong Mai co trach nhiém nghién ciu, thuc hién dy an dau tw ha
tang ky thudt khu viee mo cde truc dwong két noi khu viee nghién ciru véi dwong ven
song Sét va pho Trieong Pinh tudn thii theo quy hoach dirge cdp tham quyén phé duyét.

b) V& té chirc khong gian kién tric cinh quan:

- T6 chirc khong gian kién tric canh quan tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 thuoc Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1€ 1/2000 da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyet dinh sb 6499/Qb-UBND ngay 27/11/2015 s&
dugc danh gia, xem xét cu thé trong giai doan UBND phuong Tuong Mai t6 chuc
lap, tham dinh va chap thuan Quy hoach tong mat bang, ty 1& 1/500 theo tham
quyen dam bao hai hoa v6i canh quan chung khu vyc d6 thi, phu hop voi tinh
chat va chic niang sir dung cong trinh; Pam bao cac yéu cau veé an toan phong
chay chita chay theo quy dinh, khép ndi dong b véi hé théng ha tang ky thuat
chung ctia khu vyc theo quy hoach, tuan tha Quy chuan k¥ thuét Quoc gia vé quy
hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) va cac Tiéu chuin thiét ké chuyén
nganh cé lién quan...

- Chi giéi xay dung va khoang cach giita cac cong trinh khi 1ap Diéu chinh
cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 tai mot phan 6 quy hoach ky hi¢u
A1/025 s& dugc x4c dinh cu thé trong giai doan UBND phuong Tuong Mai t6
chuc lap, tham dinh va chap thuan Quy hoach tong mit bang, ty 1¢ 1/500 va lap
du an dau tu xay dung dugc cap thaim quyén phé duyét phai phu hop voi Quy
chuan k¥ thuat Qubc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) va cac
Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh c6 lién quan...

¢) Vé quy hoach ha tang ky thuat:

- Noi dung nghién ctru 14p Diéu chinh cuc bd Quy hoach phan khu d6 thi
H2-4, ty 1& 1/2000 tai mot phan 6 quy hoach ky hiéu A1/025 trén co so giir
nguyén ndi dung vé quy hoach ha tang k¥ thuat xung quanh 6 quy hoach ky hiéu
A1/025 theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 da dugc UBND
Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

- Qua trinh UBND phuong Tuwong Mai trlen khai 18p Quy hoach tong mit
bang, ty 1& 1/500 can xac dinh 10 quy mo dan sO trude va sau diéu chinh cua 6 dét
ky hi¢u A1/025 va viéc dé xuét thay ddi céac chi tiéu quy hoach kién tric: Mat do
xdy dyng, tang cao cong trinh... so v&i Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 duoc
duyét dé bo sung danh gia kha nang dap tmg ha tang k¥ thuat, giao thong trudc
va sau khi diéu chinh.

- Xac dinh, bd sung dudng giao thong két ndi khu vuc xay dung chung cu
cao tang sau cai tao véi dudng ven song Sét va phd Truong Dinh theo chi dao cia
UBND Thanh phd tai Thong bao s 555/TB-VP ngay 03/09/2025 cia Vin phong
UBND Thanh phé; B sung giai phap Quy hoach khéng gian ngam.

Piéu 2. T chuc thyc hién.

- UBND phuong Tuong Mai va don vi tu van thiét ké lap diéu chinh cuc bo
quy hoach: Chiu trach nhiém vé phap 1y t6 chirc 1ap (bao gém ca quy trinh; pham



6

vi, di twong, thoi gian, hinh thirc, két qua téng hop... v kién co quan, to chirc, ca
nhan va cong dong dan cu c6 lién quan), s6 li¢u, tinh chinh xac, tinh théng nhat,
ddng bo voi hé thong ban vé&, thuyét minh.

- Giao S& Quy hoach - Kién tric kiém tra, xac nhan hd so, ban v& Diéu
chinh cuc bd Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 tai 6 quy hoach ky
hiéu A1/025 néu trén phu hop véi ndi dung Quyét dinh phé duyét nay; Luu trit
hé so dd an quy hoach theo quy dinh.

- UBND phuong Tuong Mai chu tri, ph01 hop véi S& Quy hoach - Kién truc
va cac don vi c6 lién quan td chirc cong bd cong khai d6 an Diéu chinh cuc bd
Quy hoach phan khu dé thi H2-4, ty 1€ 1/2000 tai 6 quy hoach ky hiéu A1/025
duoc duyét dé cac to chuc, co quan c6 lién quan va nhan dan dugc biét, thuc
hién; UBND phuong Tuong Mai t6 churc tuyén truyén, dam bao khong phat sinh
khiéu kién trong qua trinh trién khai tiép theo.

- UBND phuong Tuong Mai chiu trach nhiém kiém tra, giam sat viéc xay
dung theo quy hoach dugc phé duyét, xur 1y céc truong hop xay dung sai quy
hoach theo tham quyén va quy dinh ciia phap luat.

- Giao S¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi truong, S& Xay dung va cac s&
nganh lién quan tham muu cdc ndi dung diéu chinh thudc linh vuc duoc giao
quan ly theo ding quy dinh hi¢n hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vian phong UBND Thanh phd; Giam ddc cac S¢: Quy hoach - Kién
triac, Xay dung, Nong nghiép va Moi trudong, Tai chinh; Giam déc Cong an
Thanh phé; Vién truong Vién Quy hoach xay dung Ha Noi; Chu tich UBND
phuong Tuwong Mai; Thu trudng cic co quan, don vi, to chirc va ca nhan co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

- Nhu Diéu 3; Pl 7 A
- Thudng trye Thanh Gy (@ b/cdo); N Pl S\ \

- Cha tich UBND Thanh phé;
- C4c PCT UBND Thanh phd;
- VPUBTP: CVP, c4c PCVP,

cac phong: TH, DT,

-Luu: VT, BT

Du’O’ng Pirc Tuin
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