Dw thdao Ching thw va Bao cao xac dinh gia
dat cu thé 1am cin ci dé Hoi dong thim
dinh gia dat phwong Yén nghia trinh UBND
phwong Yén nghia phé duyét gia dat cu thé
dé tinh tién bdi thwong khi Nha nwéc thu hoi
dat dé thyc hién dw an thanh phan 1.1: Bdi
thwong, hé tro va tai dinh cw thuc hién giai
phéng miit bing trén dia ban quin Ha Pong
thuéc Dy an dau tr cai tao, nang ciap Quoc
10 6 doan Ba La - Xuan Mai (trén dia ban
phwong Yén nghia, thanh pho Ha N§i.
(lan 2)

Ha Npi, thang 05 nam 2026
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VALUE CONTROL VIET NAM

So:

DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ha N¢i, ngay 23 thang 05 nam 2026

DU THAO LAN 2

CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh gitri: PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI PHUONG YEN NGHIA

- Can cur Luat Pt dai s6 31/2024/QH135;

- Can clr Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/08/2025 cua Chinh phu vé viéc Sira ddi, bd
sung mot s diéu cuia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lu4t D4t dai;

- Can ctr Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu Quy dinh vé gia dat;

- Hop dong s6 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giira Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi
phuong Yén Nghia va Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);

1. Muc dich dinh gia dat

- Lam can cu dé Hoi déng thim dinh gia @4t phuong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén
Nghla phe duyet gia dat cu the dé tmh t1en b01 thuorng khi Nha nuorc thu hoi dat de thuc h1en

ban quan Ha Dong thuoc Dy an dau tur cai tao, nang cap Quoc 10 6 doan Ba La - Xuan M' ir;’
(trén dia ban phuong Yén Nghia, thanh phé Ha Néi).

Thoi diém dinh gia dat: Thang 05 nam 2026.
Co sé dinh gia dét

3.1. Hé so phap ly ciia thira dt can dinh gia

- Quyet dinh s6 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND thanh pho Ha N§i vé viéc phé
duy€t Dy an thanh phan 1.1: B6i thuong, ho tro va téi dinh cu thyc hién giai phong mat bang
trén dia ban quan Ha Pong thudc du an dau tu cai tao, nang cap Quoc 1oc 6 doan Ba La —
Xuéan Mai;

- Céc thong bao thu hdi dat GPMB thyc hién du an: Cai tao, nang cap Qudc 16 6 doan Ba La —
Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Cac to ban d6 phuc vu cong tac bdi thuong giai phong mit bang du an Cai tao, nang cap Qudc
16 6 doan Ba La — Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Van ban sb 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 ciia Ban quan ly du an dau tu xay dung
cong trinh giao théng TP Ha Noi;

- Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 ctua Phong Kinh té, Ha tAng va D6 Thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam

3.2. Cac can cwr phap ly khac

(Chi tiét tai Bdo cdo thuyét minh phwong dn gid dat kém theo)
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NHUNG GIOI HAN CUA DU THAO CHUNG THU PINH GIA PAT

Chirng thw dinh gia dit dwoc gidi han trong nhirng diéu kién sau:

GIA TRI TU MOI GOC NHIN

i Két qua dinh gia chi duoc sir dung cho mdt muc dich “Muc dich dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cua khach hang da duoc ghi tai Chung thu. Khach hang phai hoan toan chiu trach nhi¢ém
khi stir dung sai muc dich yéu cau.

2. Chi ban chinh va ban sao chung thu dinh gia do VCVN cdp moi c6 gia tri, moi hanh vi sur
dung ban sao Chung thu dinh gia ma khong c6 xac nhan ciia VCVN déu vi pham phap luat va
khong c6 gia tri.

3. Khéach hang yéu cau dinh gia va nhitng ngudi lién quan dén viéc cung cAp thong tin vé tai san
dinh gia cho Dinh gia vién phai chiu hoan toan trach nhiém vé nhimg thong tin lién quan dén
dac diém kinh ten- k§ thuat, tinh ndng va tinh phdp ly cua tai san dinh gia da cung cap cho
VCVN tai thoi diém va dia diém dinh gia.

4. VCVN khéng ¢6 trich nhiém klem tra thong tin cua nhing ban sao cac gidy t& lién quan dén
tinh chat phap 1y cta tai san yéu cau dinh gia so voi ban gbc.
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@ i TR TU MOI GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VALUE CONTROL VIET NAM Pic 1ap — Tw do — Hanh phiic
(VCVN)

Ha Noi, ngay 23 thang 05 ndm 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Kém theo Dy thao 14n 2 Chimg thu dinh gia dit s6 /CT-DGD ngay 23 thang 05 nam 2026 )
1. Thira dit can dinh gia
Cac thira dét & thude phuong Yén Nghia, thanh phé Ha Noi dé thyc hién giai phong mét bang du
an: Cai tao, nang cap Quoc 19 6 doan Ba La - Xuan Mai.
2. Muc dich dinh gia dat
Lam can cir dé Hoi dong tham dinh gia dt phudong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén Nghia phé
duyét gia dAt cu thé dé tinh tidn bdi thuomg khi Nha nudce thu hdi dét dé thuc hién du 4n thanh phan
1.1: Bai thuong, hd tro va tai dinh cu thyc hién giai phong mat bing trén dia ban quan Ha Dong
thudc Dy én dau, tu cai tao, nang cap Québc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai (trén dia ban phuong Yén
Nghia, thanh ph Ha Noi).
3. Thoi diém dinh gia dat
Thoi diém dinh gia dat: Thang 05 nam 2026.
4. Cin cit dinh gia dat
4.1.Ciin cit phap ly dé dinh gia dat
Luat P4t dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
- Luét Kinh doanh B4t d6ng san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;
- Nghi dinh s 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ctia Chinh phi v& viéc Stra d6i, bd sung mot sb
di€u cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;
- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cuia Chinh Phu vé viéc Quy dinh vé phan dinh
tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;
- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot
s0 diéu cua Luat Dat dai;
- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu vé viéc Quy dinh vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat;
- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dét;
- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh Phu vé viéc quy dinh chi tiét mot s diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Théng tu sd 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua B§ Xy dung vv Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuén k¥ thuat quc gia vé quy hoach xay dung;

- Quyét dinh sb 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh ,phg") Ha Noi vé viée ban
hanh Quy dinh mdt s6 ndi dung thu¢c thdm quyén cia UBND Thanh pho vé viée xac dinh gia dat
cu theé trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 ctia UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc Sira
doi, bd sung mét so di€u cia cac quy dinh lién quan dén dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi;
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GIA TRI TU MOI GOC NHIN

- Nghi quyet sO 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ciia HDND Thanh phd Ha Nbi vé viéc Quy
dinh vé bang gia dat 1an dau dé cong b va ap dung tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban
thanh phé Ha Noi.

Cac can cw phap ly khac
- Hop dong s6 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giira Phong Kinh té, Ha ting va Do thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);
- Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co s 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026 vé viéc
cung cap thong tin.

- Cong van s6 677/UBND- KTHTDT ngay 19/05/2026 cia UBND phuong Yén Nghia vé viéc cung
cap thong tin gia tring d4u gia quyén sir dung dit cac khu d4u gi trén dia ban phuong Yén Nghia.

- Dirliéu giao dich bat dong san trén dia ban phuong Yén Nghia dugc thu thap tir cac Co quan quan
ly giao dich BDS trén dia ban phuong Yén Nghia.
4.2.Cin cir phap Iy cia thira dit cin dinh gi4
- Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc phé duyét
Dy an thanh phén 1.1: Boi thuong, hd tro va tai dinh cu thyuc hién giai phong mat bang trén dia
ban quan Ha Pong thudc du an dau tu cai tao, nang cap Quoc 1oc 6 doan Ba La — Xuan Mai;
- Cac thong bao thu hoi d4t GPMB thuc hién du an: Cai tao, nang cép Quéc 16 6 doan Ba La — Xuan
Mai (dia ban phuong Yén Nghia);
- Cac to ban d6 phuc vu cbng tac bdi thuong giai phong mat bing du 4n Cai tao, nang cap Qudc 10
6 doan Ba La — Xuén Mai (dia ban phuong Yén Nghia);
- Van ban sb 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 cua Ban quan 1y du 4n dau tu xdy dung cong
trinh giao thong TP Ha Noi;
- Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va Do Thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam.
5. Céc thong tin vé thira dat can dinh gia
- Cén cu Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 ctia Phong Kinh té, Ha tang va b6 Thi

phuong Yeén Nghla va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam, Thong tin vé thira
dat can dinh gia nhu sau:

Trang 3
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_ CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL V IET NAM
; AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

GIA TRI TU MOI GOG NHIN Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: vevn.com.vn

Théng tin vé gia dit theo bang gia

. , > . . . A . .
STT Vi tri theo Bang gia tai I‘igh; quyét 52/2025/NQ-HPND Loai aAt Gi4 dit theo Nghi q:xyét 52/2025/NQ-
(dong/m2) HDND (dong/m?2)
I | Vitri I Qudc 16 6A (doan tir Duong sit - Cau Mai Linh) ODT 52.374.000
2 | Vitri 1 Quéc 16 6A (doan tir Dudng sét - Ciu Mai Linh) OoDT 33.087.000
3 | Vitri3 Quéc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh) ODT 26.026.000
4 | Vitri4 Quéc 19 6A (doan tir Duong sit - Cau Mai Linh) ODT 23.566.000
5 | Vitri 1 Quéc 16 6A (doan tir Dudng sét - Cu Mai Linh) TMD 17.365.000

6. Thong tin vé cac yéu té anh hwéng dén gia cia thira dat cin dinh gia £

Céc yéu té anh hu(mg dén gia dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 71/2024/N Df
CP va Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ctia UBND Thanh phd Ha Noi. iy/4

o

Céc yéu té anh huong dén gia dét ¢ bao gbém: Vi tri; Didu klen ve giao thong: do rong, két cu niit
duong, tiép giap voi 01 hodc nhidu mat duong; Diéu kién vé cp thoat nudc, cép dién; Dién tich,
kich thude, hinh thé cua thira dat, khu dét; Céc yéu t6 lién quan dén quy hoach xay dung; hién trang
moi truong, an ninh; Cac yéu td khac anh huéng dén gia dit pho hop voi diéu kién thuc té, truyén
thong van hod, phong tuc tip quan cua dia phuong. Di lidu giao dich chuyén nhuong trén dia ban.

A2
w//
—

7. Danh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hgp thong tin daé ap dung phwong phap dinh
gia dat

- Can ctr khoan 2, diéu 19, Nghi dinh s 71/2024/ND-CP duoc sira dbi béi diém a, khoan 1, diéu 7,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

“2. Thu thdp théng tin dau vao theo quy dinh tai diém a va b khodn 2 Diéu 4 cia Nghi dinh nay
duoc hinh thanh trong thoi gian 24 thdng tinh tir thoi diém khdo sdt tré vé trude. Truong hop
thong tin c6 cung thoi diém phdt sinh thi wu tién lva chon nguon thong tin theo thit tw nhu sau: co
so dit li¢u quoc gia vé ddt dai, co s¢ dit liéu quoc gia vé gid; Vin phong dang ky dat dai; co quan
thué; dom vi, t6 chikc thuec hién viéc ddu gid quyén sir dung dat, dau gid tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bdt dong san; thong tin thu thdp qua diéu tra, khdo sdt.”

v" Qua khao sat, trong thoi gian 24 thang tinh d&n trudc thoi diém dinh gia dit trén dia ban phuong
Yén Nghia cé thong tin vé giao dich chuyén nhuong dét & trén dia ban. Cu thé nhu sau:

- Can cr vao cong van s6 1349 /STNMT-KTD vé viéc khao sat, thu thap, lra chon thong tin lz‘iun
can cir xay dung phuong an xac dinh gia dat cu thé trén dia ban Thanh phd, Cong ty TNHH tham
dinh gia Value Control Viét Nam da thu thap cac thong tin: (1)Thong tin tir Van phong Pang ky
dat dai, (2)Thong tin tir don vi t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén str dung dat, (3)Thong tin thu
thap qua diéu tra, khao sat.

Riéng 04 ngudn thong tin: (1) Thong tin trong co s¢ dir liéu quoc gia vé dét dai, (2)Thong tin trong
co so dit lidu qudc gia vé gia, (3) Thong tin tir don vi t6 chirc ddu gia tai san, (4)Thong tin tir san
giao dich bt dong san, doanh nghiép bt dong san: Theo Van ban s6 1349/STNMT-KTD ngay
24/02/2025 thi tinh hinh thuc tién trong cong tac khao sat, thu thap, cung cip thong tin trén dia
ban Thanh phd hién nay nhu sau:

Co s¢ dir ligu qudc gia vé d4t dai: Khong c6 thong tin. Hién nay, chua c6 co sé dit liéu quic gia
vé dét dai trén dia ban Thanh phd; Noi dung ndy S¢ Tai nguyén va Mdi trudong dé c6 van ban so
6435/STNMT-KTD ngay 15/7/2024 guri cac T4 chire tu van xé4c dinh gia dit trén dia ban Thanh
pho.

Trang 35



CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET \' AM
vcv N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HOM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: \wn COMm.Vn

GIA TRI TU MOI GOC NHIN

Co s& dir liéu qudc gia vé gia: Khong c6 thong tin. Ngay 07/02/2025, Bo Tai chinh dé ¢6 van ban
tra 1o1 Tb chirc tu van xac dinh gia dat: “Hién nay, Co s& dit liéu quéc gia vé gia chua c6 dit liéu
vé gia chuyen nhuong quyén sir dung dat, gia hop ddng cho thué san thuong ma1 van phong, cho
thué nha & riéng 1&, cho thué dat tréng lam mit bang kinh doanh thwong mai .

Pon vi, td chirc dau gla tai san: Khong c6 thong tin. Trong qua trinh xay dung phuorng an gia dat,
céc Té chuc tu van gia dit da co van ban dé nghi cung cap thong tin d6i vai timg Dy 4n; Tuy nhién
dén nay, qua trinh thuc hién khong nhan duge phan héi ctia S¢ Tur phap.

San giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san: Khong c6 thong tin. Ngay 19/9/2024, S¢
Tai nguyén va M6i trudng da c6 vén ban s6 7389/STNMT-KTD giri S¢ Xéy dung dé nghi S Xay
dung cung cAp danh sach cac san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san va chi dao
cac Pon vi theo chuc niang quéan 1y phéi hop cung cp thong tin cho cac T chic tu vén gia dat:
Tuy nhién d&én nay, S& Tai nguyén va Moi truong chua nhan duge phan hdi va ndi dung phdi hop
cua S¢ Xay dung.

- Ngay 15/4/2026, VCVN gui cong van s6 68.016/CV.VCVN.2026 t6i Thué co so 15 thanh pho Ha
Noi ve viéc viéc HS trg cung cap dir liéu giao dich va Hop ddng giao dich chuyen nhuong gia tri

quyen sir dung dat 1am co so xéc dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac bdi thuong giai phong
mat bang.

- Ngay 15/4/2026, VCVN gtri cong Vén‘sé 68.017/C\~7.VCVN.20;6 to1 Van phc‘)ng Pang ky dat dai
Ha Noi — Chi nhanh quén Ha Pong vé viéc viéc Ho tro cung cap dit lieu giao dich va Hop dong

giao dich chuyen nhuogng gia tri quyen sir dung dat 1am co s& xéac dinh gia dat cu thé dé phuc vu
cong tac bdi thuong giai phong mat bang

- Ngay 22/5/2026, VCVN giri cong van 56 68.022/CV.VCVN.2026 t6i Thué co s& 15 thanh phé Ha
Noi ve viéc viéc HS trg cung cép dir liéu giao dich va Hop ddng giao dich chuyen nhuong gia tri
quyen su dung dat 1am co s& xac dinh gia dat cu thé d phuc vu cong tac bdi thuong giai phong
mat bang (lan 2).

- Ngay 22/5/2026, VCVN guri cong van s6 68.021/CV.VCVN. 2026 t61 Van phong Dang ky dat dai
Ha Ngi — Chi nhanh quan Ha Pong Ve viéc viéc H tro cung cép dir liéu giao dich va Hop dong
giao dich chuyen nhuong gia tri quyen sir dung dat 1am co s& x4c dinh gia dat cu thé dé phuc vu
cong tac bdi thudng giai phong mit bang (lan 2).

- Ngay 19/05/2026, UBND phuong Yén Nghia c6 cong vén s6 677/UBND-KTHTDT vé viéc cung
cap thong tin gia tring d4u gia quyén sir dung dit cac khu dau g1a trén dia ban phuong Yén Nghia;

- Ngay 22/05/2026, Thué co s& 15 thanh phd Ha Ngi ¢6 cong van sb Cong vin sb 20840/CV-TCS15-
QLTK vé viéc phdi horp cung cap thong tin;

Can ctr Quyét dinh s§ 1344/QD-UBND ngay 15/4/2025 caa UBND quan Ha Dong, quyét dinh sé
407/QDb-UBND ngay 04/4/2026 cua UBND phuong Duong Noi, quyet dinh s6 382/Qb-UBND
ngay 03/4/2026 cia UBND phuong Kién Hung phé duyét gia dat cu thé cac du an trén dia ban dia
phuong, dir li¢u gia da phé duyét nhu sau:

Gia dit theo | Hésb
Vi tri theo bang gia Ma Nghij quyét diéu | Gia dit phé
STT Dya 4n dat tai Nghj quyét loai | 52/2025/NQ- | chinh duyét Theo Quyét dinh
52/2025/NQ-HPND dat HDND gia dat | (ddng/m2)
(ddng/m2) (lan)

. QDb s6 1344/QD-
:l)z:.li’a 4ﬁqnu?(;lahi Vitri 1 Quoc 1§ 6A UBND ngay
1 baw qugn Ha (doan tir dudng sit dén | ODT 52.374.000 1,74 90.887.000 15/4/2025 cua
Pon cau Mai Linh) UBND quan Ha
= bong

~

Trang 36
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VCVN

GIA TRI TU MO! GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM

AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn

Website: vevin.com.vn

STT

Dua an

Vi tri theo bang gia
dit tai Nghi quyét
52/2025/NQ-HDND

Ma
loai
dat

Gia dét theo
Nghj quyét
52/2025/NQ-
HDND
(ddng/m2)

Hé s
diéu
chinh
gia dat
(lan)

Gia dét phé
duyét
(@dng/m2)

Theo Quyét dinh

Vi tri 3Quéc 16 6A
(doan tir dudng st dén
cau Mai Linh)

ODT

26.026.000

1,85

48.159.000

Vi tri 4 Qudc 16 6A
(doan tir duong sat dén
cau Mai Linh)

ODT

23.566.000

1,33

31.447.000

Cai tao, nang
cip Qudc 19 6
doan Ba La -
Xuan Mai,
dia ban
phudng
Duong Noi

Vi tri 1 dudong Quang
Trung (doan tir duong
Lé Trong Tén dén
duong sat)

ODT

67.902.000

1,39

94.700.000

QDb s6 407/Qb-
UBND ngay
04/4/2026 cua
UBND phuong
Duong Noi

Cai tao, nang

cip Qubc 1§ 6

doan Ba La -
Xuin Mai

Vi tri 1 duong Quang
Trung doan tir dudong
Lé Trong Tén dén
duong Sit

ODT

67.902.000

1,39

94.700.000

Vi tri 4 duong Quang
Trung doan tir duong
Lé Trong Tén dén
duong St

ODT

27.854.000

1,34

37.200.000

Qb s6 382/Qb-
UBND ngay

Vitri | duong Ba La
doan tir QL 6 dén dau
Coéng Ty Gibng Cay
trong

ODT

52.374.000

1,66

87.200.000

03/4/2026 cua
UBND phuong
Kién Hung

Vi tri 3 duong Ba La
doan tir QL 6 dén dau
Cong Ty Gidng Cay
trong

ODT

26.026.000

1,36

35.300.000

Trang 37



CONG TY TNHH THAM DPINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
) \ VCV N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: vevi.com.vn

GIA TRI TU MOI GOC NHIN

Pbi voi dir li¢u dit & twong ddng Vi tri 1 dudng Qudc 1§ 6A (doan tir Puong sit - Ciu Mai
Linh):

- Can ctr cong van s6 20840/CV TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 ctia Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phéi hop cung cap thong tin, ¢6 105 giao dich tuong ddng voi vi tri 1 dudong Qudc 16 6A.

- Trong do:
+ 60 giao dich gia thdp hon bang gi4, khong phu hgp véi thi truong.
+ Con lai 45 giao dich dung dé tinh gi4 binh quan s hoc.
Péi véi dir liéu dit & twong ddng Vi tri 2 dwdng Qudc 1§ 6A (doan tir Puwong sit - Ciu Mai
Linh):

- Can ctr cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cua Thué co s& 15 TP Ha Noi vé
viéc phdi hop cung cap thong tin, c6 253 giao dich tuong ddng véi vi tri 2 duong Qude 16 6A
(doan tir Puong Sat dén cau Mai Linh).

- Trong do:
+ 128 giao dich gia thap hon bang gia, khong phii hop véi thi truomg.
+ 2 giao dich giap cao dot bién, khéng phii hop véi thi truong.
+ Con lai 123 giao dich ding dé tinh gia binh quéan s6 hoc
Poi véi dir liéu dat & twong dong Vi tri 3 dwong Qudc 1§ 6A (doan tir Pwong sit - Cau Mai
Linh):
- Cin ctr cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 ctia Thué co s¢ 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hop cung cap thong tin, cé 95 giao dich twong dong véi Vi tri 3 duong Quoc 10 6A.
- Trong do6:
+ 49 giao dich gia thip hon bang gia, khong phi hop véi thi trudong.
+ Con lai 46 giao dich ding dé tinh gia binh quan sb hoc.
Doi véi dir liéu dat & twong dong Vi tri 4 dwong Qudc 1§ 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai
Linh):
- Can cur cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngay 22/5/2026 cua Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hop cung cap thong tin, c6 57 giao dich tuong dong vai Vi tri 4 duong Qudc 10 6A.
- Trong do:
+ 14 giao dich gia thdp hon bang gi4, khéng phu hop vdi thi truong.
+ Con lai 43 giao dich dung dé tinh gia binh quéan sb hoc.
Poi voi dir liéu dat thwong mai dich vu twong ddng Vi tri 1 dwong Quée 10 6A (doan tir
Puong sit - Cau Mai Linh):
- Can ctr cdng véin s6 20840/CV-TCS15-QLTK ngdy 22/5/2026 ciia Thué co s¢ 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hop cung cap thong tin, ¢6 16 giao dich twong dong vai Vi tri 1 dudong Qudc 10 6A.
- Trong dé:
+ 1 giao dich gia thip hon bang gi4, khong phul hop v6i thi truomg.
+ 2 Giao dich gia cao ddt bién, khong phit hop véi thi truong.
+ Con lai 13 giao dich dung dé tinh gia binh quan sb hoc.
Téng hop dir liéu diéu tra:

Trang 38
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CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
ch N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Sw Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HOM

GIA TRI TU MOI GOC NHIN Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevin.com.vn  Website: vevi.com.vn

- Cén o theo diém b, khoan 2, diéu 4 Nghj dinh 71/2024/ND-CP dugc sira dbi, bé sung bai diém
a, khoan 2, diéu 1 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP nhu sau:

“b) ...Trén co s6 thong tin thu thdp dugc dé xdc dinh gid mat bang chung; gid mdt bang chung li
binh quan so hoc cua cac gia dcﬁt thu thdp duac.‘Té chirc th@(c hién dinh gia dat lva chon thong
tin gia dat theo thir tw wu tién doi voi thong tin gan gia mat bang chung;”

- Trén co s& gia mat béng chung, can cir theo khoan 3, diéu 4, Nghi dinh 71/2024/NDP-CP duoc sira
d6i, bo sung bai Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

“3. Viéc lua chon thong tin cua cdc thia dat so sanh thuc hién theo thir tw wu tién nhue sau:

a) C6 khoang cdch gan nhdt dén thira ddt khu ddt can dinh gid va khong bi giGi han boi dia giGi
hanh chinh cia cdc don vi hanh chinh cdp xd trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo
rong pham vi thu thdp thong tin ngodi dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chirc thure hién dinh gid dat
phai giai trinh cy thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phirong dn gia dat dé Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh;

b) Tuong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh huong dén gid dat;

¢) Thong tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

Truong hop co nhiéu nguon thong tin khdc nhau phat sinh tqi cung thoi diém thi wu tién lwa chon
nguon thong tin theo thir t nhie sau: co sé dit liéu quoc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu quoc gia vé
gid; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi té chikc thuc hién viéc dau gid quyén s
dung dat, dqu gid tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu
thdp qua diéu tra, khao sdt; truong hop thong tin duwoc hinh thanh truée ngay 01 thang 8 nam
2024 thi dugc lya chon théng tin phi hop tinh hinh thyc té vé gia dat tai dia phwong ma khong
can cit vao thir ty wu tién néu tai diém nay; ”.

- Theo d6, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh viéc lya chon thong tin gi4 dat phai wu tién i
Vv0i céc tai san gén voi gia mat bang chung thong tin ve gia dat. Vi vy VCVN lua chon cac phén
tich thong tin tir cac thira dat sau:

Vi tri 1 ODT dwong Qudc 1§ 6A (doan tir Puwomg Sit dén ciu Mai Linh)

z Noi dung
Stt| Thong tin diéu tra T:l?ige :0
Phiéu 01 Phiéu 02 Phiéu 03
Thira dét s6 58, to ban | Thira dét s6 357, to ban | Thira dét s6 119, tor ban
Bia chi iria bt 4656 3,56 31B Phan | d6s6 33, T6 dan ph6 3, | dd sb 5, S6 18 Phd Tiéu
: Huy Chu, phuong Ha phuong Ha Bong, TP. | Cong Nghé, Phuong Ha
Poéng, TP. Ha Noi Ha Noi Pong, TP. Ha Noi
| Sﬁi gﬁ‘g“&fg’; 3 2.850.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
Dién tich (m?) 34,30 34,50 75,00
Gid dat chuyén 83.090.379 86.956.522 80.000.000
nhuong (d0ng/m*)

Vi tri 2 ODT dwong Qudc 1§ 6A (doan tir Pwomg Sit dén cAu Mai Linh)

. " N§i dung
Stt| Thong tin didu tra T:)"'l‘i :"
Phiéu 13 Phiéu 14 Phiéu 15
R 3 Thira dit s6 LK1-1, | Thira dét s6 204, torban | e &% 50 19 10 ban
' Khu sau chia (ky hiéu b s6 97, Do Lo, o 58 2, B S0P LI
lién hi¢p thuc pham,
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C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuong Duong
Noi, thanh ph6 Ha Noi

C13b, LK28, HT10,
TTCN, phudng Duong
Noi, thanh ph6 Ha Néi

X8), phuong Yén phuong Yén Nghia, TP. | TDP 4, phuong Kié:n
Nghia, TP. Ha Noi Ha Noi Hung, TP. Ha Ngi
Gid dat chuyén 3.000.000.000 8.050.000.000 2.250.000.000
nhuong (dong)
Dién tich (m?) 57,20 33,00 39,00
Gid dat chuyén 52.447.552 60.606.061 57.692.308
nhuong (dong/m?)
Vi tri 3 ODT duwing Quoc 1 6A (doan tir Pwing Sit dén cAu Mai Linh)
., No§i dung
Stt| Thong tin diéu tra T::i% :o
Phiéu 04 Phiéu 05 Phiéu 06
Thia BRt0 68 (C0: 12, | gy the o6 448, 0¥ bin Thira dét s6 429, to ban
kot e L {801 4 56 80, Poan quan 1y | b s5 91, Thon Do Lo,
Dia chit i gt Lo, Thon DO Lo, |~ ducmg bo I, phuomg | phudmg Yén Neha, TP.
phuong Yen Hgnia, 18- | yen Nghia, TP. Ha Noi Ha N§i
Ha Noéi
| Gid dat chuyén 3 1.200.000.000 1.460.000.000 1.700.000.000
nhugng (dong)
Dién tich (m?) 32,00 35,20 40,00
Gia dat chuyén 37.500.000 41.477.273 42.500.000
nhuong (dong/m?)
Vi tri 4 ODT duong Qudc 1§ 6A (doan tir Puong Sit dén cAu Mai Linh)
. . Noi dung
Stt| Théng tin diéu tra T:;igéSO
Phiéu 07 Phiéu 08 Phiéu 09
Thira dt s6 126, to ban | Thira ddt s6 227, toban | Thira dét s6 106; 107,
Dia chi thira dit d6 s6 105, Do Ld, d6 s 97, Do Lo, t& ban d6 s6 99, Do L9,
’ phudng Yén Nghia, TP. | phudng Yén Nghia, TP. phuong Yén Nghia, TP.
Ha Noi Ha Noi Ha Noi
Gia dét chuyé
| e 0:; C( d‘g]g 3 1.500.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000
Dién tich (m?) 52,20 52,00 37,10
Gid dét chuyén
nhiroi (EngAn?) 28.735.632 28.846.154 28.301.887
Vi tri | TMD dudng Quéc 19 6A (doan tir Puomg Sét dén cAu Mai Linh)
z . N§i dung
Stt| Théng tin diéu tra Tsl:‘ii:"
Phiéu 10 Phiéu 11 Phiéu 12
Thira dét s6 NOO1- Thira dét s6 NOO1- Thira dat s6 NO13-
LK9, to ban d6 56 00, | LK20, o ban d6s600, | LK543, to ban dd sb
: Dia chi thira dét 3 Khu LK 27, C13a, Khu LK 27, C13a, 00, Khu LK 27, C13a,

C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuirng Duong
Noi, thanh ph6é Ha Noi
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Gi4 dat chuyén
nhuong (déng) 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
Dién tich (m?) 50,00 50,00 50,00
Gia dét chuyén
nhuong (ddng/m?) 28.000.000 30.000.000 28.000.000

8. Lua chon, 4p dung phwong phép dinh gia dit
a. Co s6 lra chon phwong phap dinh gia
Can ctr muc a khoan 5, Didu 158 Lu4t dit dai s6 31/2024/QH15 cua Quéc Hoi

Phuong phdp so sanh dugc thuc hién bdng cach dzéu chinh mikc gid ciia cdc thira dat c6 cling muc
dich sir dung dat, twong dong nhat dinh vé cac yéu té c6 anh huéng dén  gid ddt da chuyén nhicong
trén thi truong, da trung ddu gid quyen sir dung ddt ma nguoi tring déau gia da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid thong qua viéc phan tich, so sanh cac Yéu té anh huong
dén gid dat sau khi da logi trir gid tri tai san gdn lién véi dat (néu o) dé xdc dinh gid cua thira
dat can dinh gid.

Theo khoan 6, Diéu 158 Luét dat dai s6 31/2024/QH15 cia Qudc Hoi quy dinh truong hop va dicu |
kién 4ap dung phuong phap dinh gia dat nhu sau: |

a.Phuong phdp so sdnh dwgc dp dung dé dinh gia doi VOi truong hop co 16i thiéu 03 thira dat c6 |
ciing muc dich sir dung dat, tuong dong nhat dinh vé cdc yéu 16 ¢6 anh huong dén gid dat da U
chuyén nhwong trén thi truong, fring ddu gid quyen si dung dat ma nguedi tring dau gia da hoan ]
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring ddu gid. |

|

d. Phuong phdp hé sé diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid ddt cu thé tinh tién boi thuong
khi Nha nueée thu hoi dat doi véi cde truong hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, c6 cung muc
dich st dung va da dwoc quy dinh gid dat trong bang gid ddt ma khong di diéu kién dé ap dung
Phwong phdp so sanh

Theo muc e khodn 1 Piéu 160 Ludt dat dai sb 31/2024/QH1S5 cua Quédc Hoi quy dinh: Gia dat cu
thé dugc ap dung dé tinh tién boi thuomg khi Nha nuéce thu hoi dét

Theo dir liéu thu thap tir co quan quan ly dét dai va két qua diéu tra khao sét thi truong, don vi tu
vén thu thap dugc 03 thira cd cung muc dich sir dung d4t, twong ddng nhat dinh vé cac yéu td ¢o
anh hudng dat gla dat da chuyen nhuong trén thi trudmg. Do d6, cac phuong phéap dinh gia duoc
su dung dé dinh gi4 dét cu thé dé bdi thuong giai phong mit bang 1a phuwong phép so sanh.

b. Nguyén tic dinh gia dit theo Piéu 158 Luat dat dai so 31
Viéc dinh gia dat phai bao dam céc nguyén tic sau day:
a) Phuong phép dinh gia dAt theo nguyén téc thi truong;
b) Tuén thi ding phuong phép, trinh tw, thi tuc dinh gia dat;
¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap giita t6 chitc tu vAn xac dinh gia dat, Hoi dong tham dinh bang gia dat,
Hoi déng thim dinh gia dét cu thé va co quan hodc ngudi co thAm quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa lgi ich gitra Nha nuéce, nguoi sir dung dAt va nha dau tu.
9. Trinh tw, ndi dung, két qué xic dinh gi4 dat
9.1.Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phwong phap so sanh

Cin cit theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh phu duoc sira doi, bd sung boi Nghi dinh s0
226/2025/ND-CP cta Chinh phu quy dinh:

1. Khao sét, thu thap thong tin vé thira dét, khu d4t cin dinh gi4, gm:
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a) Muc dich str dung dat;

b) Cac yéu t anh huong dén gia dét theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024 cua Chinh phu va Quyét dinh s6 55/2024/Qb-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND
Thanh pho Ha Noi.

2. Khao sat, thu thap thong tin d6i véi thira dit so sanh, gom:

a) Thong tin dau vao de dinh gia d4t 1a gia dit da hoan thanh chuyén nhuong trén thi truong, gia
dat da tring déu gia quyen su dung d4t sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém
a. b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Luat D4t dai;

b) Thong tin tai dlem a khoan nay dugc ldy tir cac ngudn: co so dit lidu quoc gia vé dat dai, co s&
dir ligu quoc gia vé gia; Vin phong dang ky dét dai; co quan thué; don vi, t6 chirc thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dat, ddu gia tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghiép bét dong san;
thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

Trén co so thong tin thu thdp duoc dé xac dinh gia mat bang chung; gia mat bang chung la binh
quan s6 hoc cua céc gia dat thu thap duoc. T chuc thyc hién dinh gia dat lya chon théng tin gia
dat theo thir tur wu tién d6i v6i thong tin gin gia mat bing chung;”. ¢) Céc yéu t6 anh huéng dén
gia dét theo quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh
phu.

3. Viéc lua chon thong tin cta cac thira d4t so sanh thuc hién theo tht tu vu tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhit dén thira déi’t, khu dit can dinh gia va khong bi gidi han bdi dia gidi
hanh chinh cua cac don vi hanh chinh cap xa trong dia ban hanh chinh cap tinh. Truong hop mo
rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cap tinh, t6 chic thyc hién dinh gia dat
phai giai trinh cu th€ ly do trong Béo cdo thuyet minh xdy dyng phuong an gia dat d¢ Hoi dong
tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhét dinh v& cac yéu té anh hudng dén gia dét;

¢) Thong tin gan nhét véi thoi diém dinh gia dit.

Truong hop ¢ nhiéu ngudn théng tin khac nhau phat sinh tai cung thoi diém thi uu tién lya chon
nguon thong tin theo thr ty nhu sau: co sé dir li€u quoc gia vé dét dai, co so dit ligu quoc gia vé
gia; Van phong déng ky dat dai; co quan thué; don vi t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung
dat, dau gi tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua
diéu tra, khao sat; truong hop thong tin dugc hinh thanh trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi dugc
lya chon thong tin pht hop tinh hinh thyc t€ v€ gia dat tai dia phuong ma khong cén ¢t vao thir tur
uu tién néu tai diém nay;”.

4. Truong hop thua dat so sanh c6 tai san gén lién v6i dét thi gia tri cta tai san gén lién véi dét
(néu c6) cua thira dit so sanh duoc xac dinh nhu sau:

a) Doi véi trudong hop tai san gin lién voi dét 1a cong trinh xay dung

Vige xac dinh gia tri cua tai san gan lién véi dit tai thoi diém chuyén nhugng, tring d4u gia quyén
su dung dat nhu sau:

Gia tri cua tai san gan lién voi Gia tri xay dyng mai tai Gia tri hao mon dén thoi
dat tai thoi di€m chuyén _ thoi diém chuyen nhuong, diém chuyén nhuong,
nhuong, tring d4u gia quyén st tring d4u gia quyén sur i trang d4u gia quyén st
dung dét dung dat dung dat

Phuong phép tinh gia tri xdy dung m&i va gia tri hao mon cia tai san gén lién voi dat thuc hién
theo quy dinh cua phép luat chuyén nganh. Truong hop chua c6 quy dinh hodc hudng dan vé
phuong phap tinh gia tri xdy dung méi va gia tri hao mon thi viée tinh toan thyc hién cén ctr vao
thong tin, s6 liéu thuc té thu thap duoc trén thi truong;
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b) Ddi véi truong hop tai san gén lién véi dat 12 cdy 1au nim, rimg trdng
Déi v6i cay lau ndm, gid tri cua tai san gén lién véi dit tai thoi diém chuyén nhuong, tring dau
gla quyen str dung dét 1a gia tri khai thac tinh theo thu nh4p tir viéc thu hoach san pham tuong mg

v6i s0 nam con lai trong chu ky thu hoach hodc dugce xéc dinh theo don gia bdi thuong ddi véi cay
1au nam do Uy ban nhéan dan c4p tinh ban hanh.

Déi voi rung trong thi gia tri cta tai san gén lién v6i dit tai thoi diém chuyén nhuong, tring déu
gia quyén sir dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap ludt chuyén nganh; truong hop chua c6
quy dinh thi gia tri cua tai san gan lién v6i dt duoc xac dinh bang tong chi phi da dau tu dé trong,
cham soc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, trang dau gia quyén su dung dat hoac duoc
xac dinh theo don gia boi thuong dbi voi rimg trong do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

5. Xac dinh gia cta thira d4t so sanh nhu sau:
Gi4 tri quyén st dung datva  Gid tri cua tai san gan lién voi dit

Gié dét cia thira ddtso tai san gan lién v6i dat ciia - tai thoi diém chuyen nhuong, trang
sénh = thira d4t so sanh d4u gia quyén sir dung dat

Dién tich thira dit so sanh

6. Cén cir céc yéu td anh hudng dén gia dat quy dinh tai Diéu 8 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024 cua Chinh phu va déc di€ém cua thura dat, khu dat can dinh gid, viéc dicu chinh
gia cua thura dat so sanh theo gia tri tuy¢t doi hodc ty 1€ phan tram (%) thuc hién theo nguyén tac
sau:

a) Ly cac yéu t6 anh huong dén gia dit ciia thira d4t can dinh gia lam chuén dé diéu chinh gia cua
thira dat so sanh; thuc hién di€u chinh theo gia tri tuyét doi trudce, diéu chinh theo ty 1€ phan tram
(%) sau;

b) anorng hop co yéu té anh huong dén gia dit cua thira dit so sanh theo hudng lam giam gia dat
so voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh ting murc gia dit cua thira dat so sanh (cong) theo yéu
t6 do; truomg hop c6 yéu t6 anh hudong dén gia dat cua thira dat so sanh theo hudéng lam tang gia
dAt so voi thira dit can dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dat cia thira d4t so sanh (trir) theo
yéu té do;

¢) Trudmg hop cac yéu td anh huéng dén gia dét cua thira dit so sanh gidng véi thira dit can dinh
gi thi gifr nguyén mirc gia cua thira dat so sanh.

7. Gia dit wéc tinh ctia thira dit cAn dinh gia duoc xac dinh bing cach diéu chinh gia dat cua timg
thira dAt so sanh do céc yéu t6 khac nhau ctia cac thira dAt so sanh véi thira dat can dinh gia va thyuc
hién nhu sau:

Mirc di€u chinh vé gia tur

i4 d4t udc tinh cia thira da ook o e éu t6 anh huong dén gia
Gia d?t = t}nh cua i C‘Iat, _Gia dat cua ting thira dat s e
khu dat can dinh gia theo timg = S0 5ok +  dat cua timg thua dat so
thira dat so sanh sanh véi thira dat can dinh
gia

8. Gi4 dét ciia thira dat can dinh gid duoc xac dinh bang cach 1y binh quén s6 hoc ddi véi cac gia
d4t woc tinh cua thira dat can dinh gia theo timng thira dat so sanh da xac dinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu nay; gia dat cua thira dat can dinh gid da xac dinh phai bao dam chénh léch
vGi timg gia dat ude tinh khong qua 15%.
9.2.Két qua xac dinh gia dit theo phwong phap so sanh
a. Xdc dinh gia dat & tai vi tri 1 dlr(‘rng Quobc 1§ 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh)

Khao sat, thu thdp dugc thong tin vé gia dét cia 03 thira dat & tai do thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé truoc,
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tuong dong nhét dinh vé cac yéu t6 anh huong dén gia dat so voi thira dat can dinh gia va co
khoang céch gan nhat véi thira dat can dinh gia.

Thong tin cta thira dat can dinh gia va cac thira dat so sanh thu thap duoc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s6 01 Phiéu s6 02 Phiéu s6 03
Céng vin sb Cong van sb Cong van sb
i 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15-
1| Ngudn cung cép QLTK ciia Thué co | QLTK cuiia Thué co | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Néi s& 15 TP. Ha No6i s& 15 TP. Ha Noi
i ’ ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
> ST,;"' LA Tht‘l’]‘z,lggg‘slegg % | Thang 052026 Thang 05/2026 Thang 05/2026
T : b4 giao dich thanh b3 giao dich thanh b3 giao dich thanh
R inh trang giao " 5 A ; . :
31 dich cong ngay cbng ngay cong ngay
) 24/03/2026 25/08/2025 22/07/2025
4 Phép Iy GCN quyé,n sirdung | GCN quyén str dung | GCN quyé,n sir dung
dat dat dat
Céc thira dét thu hoi
GPMB de thuc hién | 1o e 56 58, 1o e i | Thiradéts 119, o
duy an: Cai tao, nang o A% A A Thira dat s6 357, to M £
% FOA ban do s6 3, s6 31B . 2 A e ban do s6 5, S0 18
5 Dia chi vAOuaE o6 doafl Phan Huy Chu e gio Al Phé Tiéu Cén
: Ba La - Xuan Mai : s, pho 3, phuong Ha . B
A s = phuong Ha Bong, n b Nghé, Phuong Ha
thudc phuong Yén TP. Ha N6i bong, TP. Ha Noi Péng, TP. Ha Noi
Nghia, thanh pho Ha ) ; N ’
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap dudong Qudc 16 | giap duong Phan giap duong Phan giap duong Tiéu
6A, phudng Yén Huy Chu, phuong DPinh Giét, phudng Cong Nghé¢, Phuong
Nghia, thanh phé Ha | Ha Pong, TP. Ha Ha Pong, TP. Ha Ha Dong, TP Ha
Noi Noi; Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
tdm quin Ha Dong tdm quan Ha Dong tdm phuong Ha tam phuong Ha
cii khoang 3,5km; cli khoang 2km; bong khoang 1km; | DPong khoang 900m;
6 - TS cach TSTD - TS cach TSTD - TS cach TSTb
khoang 6km khoang S5km khoang 6km;
Gia dat theo ban e : A
gia tai Qb Nghig ]\(/3!6? Etguboggn?lg; Vitri 1 duong Phan | Vitri 1 duong Phan | Vi tri 1 duong Tiéu
& R o - Huy Chu Pinh Giot Cong Nghé
quyet dén Cau Mai Linh) y
52/2025/NQ-
et 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000
(dong/m2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép gidp - Tai san tiép giap
7 | Giao théng duong Qudc 16 6A, duong Phan Huy duong Phan Dinh duong Tiéu Cong
mét cat duong rong Chi mit cat duong Giot, mat cat duong | Nghé, mit cdt duong
khoang 18m rong khoang Sm rong khodng Sm rong khoang Sm
Cap thoat nudc, - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cip thoat | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cap thoat
3 cap dién, ha tang nuéc, cap dién 6n nuéc, cap dién on nuéc, cép dién 6n nudc, cip dién 6n
k¥ thuat, ha tang dinh dinh dinh dinh
x4 hoi
Dién tich dét (m?) 137,47 34,30 34,50 75,00
b 5,06-27,17 3-11,43 3,5-9.3 4,3-17,44
tién-chi€u sdu (m)
9 | Mat tién (m) 5,06 3,0 3,5 43
Chiéu sau (m) 27,17 11,43 9,30 17,44
Hinh dang Vudng virc Vudng virc Vudng virc Vuong virc
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STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Ti€u chi
- Thira dat nim - Thira d4t nim - Thira d4t nAm - Thira dat nam
A A ia trong khu dén cu trong khu dan cu trong khu dén cu trong khu dén cu
Cac yéu to lién hién hi hién hi hién hi hién hi
10 | quan dén quy IR % ol i £ il £ ol z
hoach xdy dyng - Hé s sir dung dat, | - HE so sir dung dat, | - Hé sO su dung dat, | - Hé so sir dung dat,
; ; mat d§ xay dung: mat do xay dung: mat d§ xdy dung: mat do xay dung:
Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
- Tai san ndm khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
1 Hién trang an dan cu hién hitu dén cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hitu
ninh, méi truong | - An ninh méi - An ninh moi - An ninh moi - An ninh moéi
trudng tot truong tot trudong tot truong tot
g, s s Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Cac yéu t6 khac
anh huéng dén
gia dat phu hop
véi diéu kién thuc
té, truyén thong
vén hoa, phong
tuc tap quén cia
dia phuong, chi Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dja ban Nam trén dia ban
phi phat trién quén thu¢c thanh quan thugc thanh quan thugc thanh quan thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phé 16n, ¢6 truyén phé 16m, ¢6 truyén phd 16n, 6 truyén phd 16n, co truyén
phi thuc déy kinh théng, lich sir, van théng, lich str, van théng, lich str, van théng, lich su, van
doanh, hd tro hoa 1au doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hgp ly khac anh
huong dén gia dit
Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dat gbm cong trinh xdy | gbm cong trinh xdy | gbm cong trinh xay
dung trén dét dung trén dét dung trén dét
qp | Chitiét tinh
toian
Gia giao dich
p. | Shangiinh sty 2.850.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
trinh xay dung
trén dit (dong)
Gia tri nha
2 (@dng) ‘ 0 0 0
3 [ SBUOSD 2.850.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
(dong)
Pon gia QSD
3 dht (ddng/m2) 83.090.379 86.956.522 80.000.000

Diéu chinh gid ciia cdc thira dit so sdnh, xdc dinh gid dit ciia thiva dit cin dinh gid

Diéu kién vé giao thong: Tai san nao c6 mit cit duong rong hon thi lgi thé hon

TSDG: Tai san tiép giap dudong Qudc 16 6, mat cit duong rong khoang 18m.

TSSS1: Tai san tiép giap duong Phan Huy Chu mit cit duong rong khoang Sm.
TSSS2: Tai san tiép giap dudong Phan Pinh Giot, mit cit duong rong khoang Sm.
TSSS3: Tai san tiép gidp dudong Tiéu Cong Nghé, mit cit duong rong khoang Sm.
Do d6, TSPG lgi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 14 7%.
Gia dit cua TSPG 1a 100%; TSSS1 13 93%; TSSS2 14 93%; TSSS3 13 93%.
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Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c¢6 dién tich 137,47m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 34,3m?;
TSSS2 ¢6 c6 dién tich 34,5m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 75,0m?;
Do d6, TSDG kém loi thé hon TSSS1 1a 5%, TSSS2 1a 5%, TSSS2 1a 3%

Gia dat caa TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 105%; TSSS2 1a 105%; TSSS3 1a 103%.

Diéu kién vé kich thuéc mdt tién — chiéu sdu: Tai san nao co kich thude: Mt tién 16n hon thi lgi
thé vé mat sir dung va chiéu sau bé hon thi s€ lgi thé hon.

TSDG ¢6 kich thude mat tién - chiéu sau 1a (5,06m-27,17m);

TSSS1 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu siu 1a (3m-11,43m);

TSSS2 ¢o kich thudc mat tién - chiéu sau la (3,5m-9,3m);

TSSS3 ¢6 kich thudc mat tién - chiéu sdu 1a (4,3m-17,44m);

Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1 1a 1%, twong ddng voi TSSS2 va TSSS3.
Gia dat cua TSPG 12 100%; TSSS1 1a 99%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 1a 100%.
Bdang diéu chinh tiéu chi gita TSTP va TSSS

TS

STT o - TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
Pon gia QSD dat
1 (b ngg/mgL 83.090.379 86.956.522 80.000.000
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap duong Quéc 16 giap duong Phan giap duong Phan giap duong Tiéu
6A, phuong Yén Huy Chu, phuong binh Giét, phuong Cong Ngh¢, Phuong
Nghfa, thanh phé Ha Ha bong, TP. Ha Ha bong, TP. Ha Ha Pong, TP Ha Noi
Noi Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céch trung tam phuong Ha

tdm quén Ha Dong
cii khoang 3,5km;

tdm quan Ha Dong
cii khoang 2km;
- TS cach TSTb
khoang 6km

tam phuong Ha
Dong khoang 1km;
- TS cach TSTb
khoang Skm

Dong khoang 900m;
- TS cach TSTD
khoang 6km;

Gia dat theo bang gia

Vi tri 1 duong Qudc
16 6A (tir Budng Sat

Vi tri 1 duong Phan

Vi tri 1 duong Phan

Vi tri 1 duong Tiéu

51;/12((‘));)5/1%1-133;]:;) dén Ciu Mai Linh) Huy Chua Dinh Giot Cong Nghé
(eig m2) 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mire diéu chinh 0 0 0

- Tai san tiép giap

- Tai san tiép giap

- Tai san tiép giap

- Tai san tiép giap

> | Giao thén duong Qudc 19 6A, duong Phan Huy dwong Phan Dinh duong Tiég Cong
- g miét cat duong rong Chu mat cat duong Giot, mit cat dwong | Nghé, mét cat duong
khoang 18m rong khoang 5m rong khoang Sm rong khoang Sm
Ty 1é (%) 100% 93% 93% 93%
Ty [¢ diéu chinh (%) 7,5% 7,5% 7,5%
Miic diéu chinh 6.254.115 6.545.115 6.021.505
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STT | s 18 TSPG TSSSI TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
Cp thoat nudc, cép - Khu vyc cdp thoat | - Khu vuc clp thodt | - Khu vuc cdp thodt | - Khu vuc cap thoat
3 dién, ha tAng ky thuat, nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0.0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dat (m2) 137,5 34,3 34,5 75,0
. Ty Ié (%) 100% 105% 105% 103%
Ty l¢ diéu chinh (%) -4,8% -4,8% -2,9%
Mikc diéu chinh -3.956.685 -4.140.787 -2.330.097
BNy 5,06-27,17 3-11,43 3,593 4,3-17,44
chiéu séu (m)
M3t tién (m) 5,06 3,0 3,5 43
5
Chiéu séu (m) 27,17 11,4 9,9 17,4
Hinh dang Vudng virc Vuodng virc Vudng virc Vudng virc
Ty Ié (%) 100% 99% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 1,0% 0,0% 0,0%
Muic diéu chinh 839.297 0 0
- Thira d4t nim trong | - Thira dit ndm trong | - Thira dt ndm trong | - Thira dat ndm trong
Céc yéu t6 lién quan khu dan cu hién hitu | khu dan cu hién hiru | khu dén cu hign hiru | khu dan cu hién hiru
6 dén quy hoach xay - Hé s0 sir dung dat, | - HE so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - HéE so su dung dat,
dyng mét do xay dung: mat d6 xay dung: mét do xdy dung: mét do xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong di€u tra duge | Khong diéu tra duoc
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mic diéu chinh 0 0 0
- Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, moi déan cu hién hiru dén cu hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hiu
truong - An ninh méi truong | - An ninh mdi truong | - An ninh mdi trudng | - An ninh méi truong
tot tot tot tot
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dit LAau dai LAu dai Lau dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mukc diéu chinh 0 0 0
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GIA TRITU MO GOC NHIN

STT Tié c s TSDPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
iéu chi
Céc yéu to khac anh
huong dén gia dat phu
h,(_vp \"('Yi‘ diéu,kién thuc
té. truyén thong van
hoa. phong tuc tap . . s . 3 . s .
quén cua dia phuong, Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
chi phi phat trién qudn thugc thanh quén thudc thanh quan thudc thanh quén thudc thanh
9 | thuong higu, chi phi pho 16m, c6 truyen pho 16, c6 truyen pho 16m, c6 truyen pho 16m, ¢6 truyén
thuc day kinh doanh, thong, lich str, van thong, lich st, vin thong, lich str, van thong, lich su, vdn
ho tro khach hang, qua hoa 1au doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
tang, khuyen mai ma
chu dau tu da cong vao
gia ban va céc chi phi
hop ly khac anh huong
deén gia dat
Tvlé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Pon gia QSD dit sau
11 didu chinh (ddng/m2) 86.227.106 89.360.850 83.691.408

Ty 1& chénh léch don
gia TSDG/gia TSSS 0,2% -3,28% 3,3%
sau diéu chinh (%)
bon gia TSDG
(dong/m2)
(Lay binh quin gi4
cita 3 TSSS sau diéu 86.426.454
chinh)
o 86.426.000
Ti 1€ so v&i don gia
theo bing gia 1,65
Két ludn: Gia dit cua cac thira dat tai Vi tri 1 duomg Quéc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai
Linh) can dinh gia (lam tron) 1a 86.426.000 d6ng/m2.

b. Xic dinh gia dét & tai vi tri 2 dwomg qudc 1§ 6A (doan tir Pwong sit - Cau Mai Linh)
Khao sat, thu thap dwoc thong tin vé gia dit caa 03 thira dat & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
truomg trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dat tré ve trudce,
twong dong nhat dinh vé cac yéu td anh hudng dén gia dat so vadi thura dat can dinh gia va co
khoang cach gan nhat véi thira dat can dinh gia.

Thong tin cua thira dat can dinh gia va cac thira dit so sanh thu thap duogc cu thé nhu sau:
STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s 13 Phiéu s6 14 Phiéu s6 15
Cbéng vin sd Cbng van sd Cong van sd
. ) 20840/CV-TCS’1 5- 20840/CV-TCS,1 5- 20840/CV—TCS,1 5-
1 Nguén cung cap QLTK cua Thué co | QLTK cua Thué co | QLTK cuta Thué co
sd 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
Thoi diém khao Thoi diém dinh gia . . .
’) .
IR P A théng 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026
. ; b3 giao dich thanh i giao dich thanh b giao dich thanh
A Tinh trang giao 2 4 A < « 3
3| dich cong ngay cong ngay cong ngay
j 06/10/2025 03/09/2025 07/10/2025
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STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
el GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén su dung
4 | Phaply dét dat dét
Céc thira dat thu hoi o
GPMB @¢ thuc hién o aky X Thira dat s6 195, to
du 4n: Cai tao, nang TIL‘;I“‘ dat sO LR1-1, | 1y o g4 6204, 10 | ban db s6 9, Khu tap
% i u sau chua (ky 2 A K 5 At non
i cap Quoc 19 6 doan o . ban do6 s6 97, Do Lo, thé lién hiép thuc
5 Dia chi B R : hiéu X8), phuong . o = %
a La - Xuan Mai Yén Nghta, TP. Ha phuong Yén Nghia, pham, TDP 4,
thudc phuong Yén NAZ ’ TP. Ha Noi phuong Kién Hung,
Nghia, thanh phé Ha Vi TP. Ha Noi
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cua dudng | gidp ngd dudmg giap ngd cia duong | giap ngd dudng Van
Qudc 16 6A, phuong | Quang Trung, Qudc 16 6A, phuong | La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. H2 | phuong Yén Nghia, | Yén Nghia, TP. Ha | DBong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi trf - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | tdm phuong Ha
: tam phuong Yén tdm phuong Ha tam phuong Yén bong khoang 500m;
Nghia khoang Dong khoang Nghia khoang - TS cach TSTD
2,5km; 1,5km; 1,6km; khoang Skm;
6 - Tai san cach duong | - TS cach TSTD - TS cach TSTD - TS céach duong
Qudc 16 6A trung khoang 3km khoang 2,9km Quang Trung
binh khoang 20m khoang 4,3km
Gia dat theo bang | v i 2 duong Quéc | Vi tri 2 dudng Quéc | Vi tri 2 dudmng Québc e
gid tai QD Nghi | 15 6A (tr Duong Sét | 16 6A (tr Duong Sét | 10 6A (tr Duong Sat | ¥' 12 gl‘]’f’“g Vi
quyet dén CAu Mai Linh) | dén Ciu MaiLinh) | dén Cau Mai Linh) !
52/2025/NQ-
LD 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
(dong/m2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
ngd dudong Qudc 1o | ngd dudng Quic 16 | ngd duomg Qudc 160 | ngd duong Van Phu,
6A, mat cit duong | 6A, mat cit duong | 6A, mat cit duong | mit cat duong rong
trung binh rong rong khoang Sm rong khoang 4,2m khoang 9m
7 | Giao thong khoang Sm - Puong dan vao tai | - Puong dan vao tai | - Puong dan vao tai
- Pudng dn vao tai | san rong déu khoang | san doan rong nhat | san doan rong déu
san doan rong nhét Sm khoang 4,2m, doan 9m
khoang 7m, doan hep nhét khoang
hep nhét khoang 5m 4,8m
Cép thoat nuéc, | - Khu vuc cip thoat | - Khu vuc cp thoat | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cép thoat
3 cap dién, ha ting | nudc, cép dién 6n nudc, cép dién 6n nudc, cép dién 6n nudc, cap dién 6n
k¥ thuat, ha ting | dinh dinh dinh dinh
x4 hoi
Dién tich d4t (m?) 211,02 57,20 33,00 39,00
R 8,61-24,51 4,5-12,71 3,893 4-9.75
tién-chi€u sau (m)
9 | Mit tién (m) 8,61 4,5 3,8 4,0
Chiéu sau (m) 24,51 12,71 9,30 9,75
Hinh déang Vuéng virc Vuéng virc Vuong virc Vudng viic
- Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat ndm - Thira dat nam
SR trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dan cu
Cac yeéu to lién hién hi hién hitu hién hit hien hi
10 | quan dén quy poolgyiad £ Wil A £ ten ftu £ len £
RoR <Ay dwig - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, | - Hé so sur dung dat,
: ; mat d¢ xay dung: mat d¢ xdy dung: mat do xay dung: mat do xay dung:
Khoéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra duoc | Khong diéu tra dugce
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GIA TR TU MOI GOC NHIN

STT TS TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
- Tai san nam khu - Tai san nim khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu
. Hién trang an dan cu hién hiru dan cur hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hitu
ninh, méi truong | - An ninh moi - An ninh m6i - An ninh méi - An ninh mo6i
truong tbt trudng tbt truong tot trudng tot
12 | Gnothan sk dung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Cac yéu t6 khac
anh huéng dén
gia dat phi hop
v6i diéu kién thuce
té, truyén thong
vén hda, phong
tuc tap quan cua
dia phuong, chi Nim trén dia ban Nam trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban
phi phat trién quén thudc thanh quan thugc thanh quén thugc thanh quén thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phd 16n, c6 truyén phd 16m, ¢6 truyén phé 16m, c6 truyén phé 16n, c6 truyén
phi thiic dy kinh | théng, lich sir, vin théng, lich sir, van théng, lich sir, van théng, lich sir, van
doanh, hé trg hoa lau doi hoa lau doi hoa 14u doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cong vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dit
Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dét gdm cong trinh xdy | gdm cong trinh xdy | gdm cong trinh x4y
dung trén dét dung trén dat dung trén dat
Chi tiét tinh
11 .
todn
Gia giao dich
y | khong tinh cong 3.000.000.000 8.050.000.000 2.250.000.000
trinh xay dung
trén dat (dong)
Gia tri nha
2 (@dng) 0 0 0
g | GREIOEN d 3.000.000.000 2.000.000.000 2.250.000.000
(dong)
Pon gia QSD
3 dit (ddng/m2) 52.447.552 60.606.061 57.692.308

Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sanh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao thong: Tai san nao c6 mit cit dudng rong hon thi loi thé hon

TSDG: Tai san tiép giap ngd dudng Quédc 10 6A, mit cit dudng trung binh rong khoang 5m.
Puong dan vao tai san doan rong nhat khoang 7m, doan hep nhat khoang Sm.

TSSS1: Tai san tiép giap ngd dudong Qudc 16 6A, mit cit duong rong khoang Sm. Pudng dan vao
tai san rong déu khoang Sm.

TSSS2: Tai san tiép gidp ngd dudng Quéc 16 6A, mat cat duong rong khoang 4,2m. Pudng dan
vao tai san doan rong nhat khoang 4,2m, doan hep nhat khoang 4,8m.

TSSS3: Tai san giép giap ngd duong Vin Phu, mat cit duong rong khoang 9m. Puong din vao tai
san doan rong déu 9m.

Do d6, TSPG tuong dong véi TSSS1, TSSS2 kém lgi thé hon TSSS3 1a 3%.
Gia dat cia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 100%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 12 103%.
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GIA TRI TU MO! GOC NHIN

Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi lgi thé hon vé thanh khoan.
TSPG ¢6 dién tich 211,0m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 57,2m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 33,0m?;
TSSS3 c6 dién tich 39,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1 1a 7%, TSSS2 1a 6%, TSSS2 1a 6%

Gia dat ca TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 107%; TSSS2 13 106%; TSSS3 1a 106%.

Diéu kién vé kich thudc mat tién — chiéu sau: Tai san nao cé kich thudc: Mit tién 1on hon thi loi
theé vé mat sir dung va chiéu sau bé hon thi s€ lgi the hon.

TSDG c6 kich thude mit tién - chiéu sau la (8,61m-24,51m);

TSSS1 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 1a (4,5m-12,71m);

TSSS2 ¢6 kich thudc mat tién - chiéu sau 14 (3,8m-9,3m);
TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chidu sdu 13 (4m-9,75m);
Do d6, TSDG loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSS3 1a 3%,.

Gia dat cia TSPG 1a 100%; TSSS1 14 97%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 12 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi gikta TSTP va TSSS

|
STT - p D TSPG TSSS13 TSSS14 TSSSI15 |
Tiéu chi
. X
| Dompeisbian 52.447.552 60.606.061 57.692.308
(dong/m2) _ _ _ _ - - < g
-Tai san nam tiép -Tai san nam ti€p -Tai san nam ti€p -Tai san nam tiép
gidp ngd cua duong giap ngd duong giap ngd cua dudong | giap ngd duong Vin
Quoc 1§ 6A, phuong Quang Trung, Quoc 19 6A, phuong La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. Ha phuong Yén Nghia, Yén Nghia, TP. Ha bong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san céach trung
Vi trf - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung tam phuong Ha
’ tdm phuong Yén tam phuong Ha tdm phuong Yén Pong khoang 500m;
Nghia khoang bong khoang 1,5km; Nghia khoang - TS cach TSTD
1 2,5km; - TS cach TSTD 1,6km; khoang Skm:
- Tai san cach dudng khoang 3km - TS cach TSTb - TS cach duong
Quoc 10 6A trung khoang 2,9km Quang Trung khoang
binh khoang 20m 4,3km
o 4k ... | Vitri2 duong Qudc | Vi tri2 duomg Qudc | Vi tri 2 dudong Quéc e
Gia dat theo b : ’ : ¥ : 7 o Vi
i QD Nehi quyét | 10 6A (tir Duong Sit | 10 6A (tx Puong Sét | 10 6A (tir uomg St | ¥ 1 2 Suone Van
52/2025/NQ-HDND dén Cau Mai Linh) dén Cau Mai Linh) | dén Cau Mai Linh)
(d6ng/m2) 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
Ty ¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mizc diéu chinh 0 0 0
- Tai san ti€p giap ' - Tai san tiép giap ,
ngd duong Quoc 19 - Tai san tiep giap ngd duong Quoc 1§ - Tai san tiép giap
6A, mat cat duong ngd dudng Quoc 1§ 6A, mit cit duong | ngd duong Van Phu,
trung binh rong 6A, mat cat duong rong khoang 4,2m mit cat duong rong
2 | Giao thong khoang 5m rong khoang 5Sm - Buong dan vao tai khoang 9m
- Duong dan vao tai | - Pudng dan vao tai san doan rong nhat - Buodng dan vao tai
san doan rong nhat san rong déu khoang khoang A},Zm, doan san doan rong deu
khoang 7m, doan hep Sm hep nhat khoang 9m
nhat khoang 5Sm 4.8m
Ty lé (%) 100% 100% 100% 103%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -2,9%
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STT Sa . i TSDG TSSS13 TSSS14 TSSS15
Tiéu chi
Miie diéu chinh 0 0 -1.680.358
Cdp thodt nudc. cdp - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cp thoat | - Khu vuc cép thoat
3 dién, ha tang ky thuat, nudc, cap dién 6n nudce, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on
ha ting x4 hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Muke diéu chinh 0 0 0
Dién tich d4t (m2) 211,0 57,2 33,0 39,0
Ty lé (%) 100% 107% 106% 106%
4
Ty 1¢ diéu chinh (%) -6,5% -5,7% -5,7%
Miie diéu chinh -3.431.148 -3.430.532 -3.265.602
e MR- 8,61-24,51 4,5-12,71 3,893 4-9.75
chiéu sau (m)
. Mt tién (m) 8,61 4,5 3,8 4,0
Chiéu sau (m) 24,51 12,7 8,7 9.8
Hinh dang Vuéng vic Vudng virc Vudng virc Vudng virc
Ty lé (%) 100% 97% 97% 97%
Tv 1é diéu chinh (%) 3,1% 3,1% 3,1%
Muec diéu chinh 1.622.089 1.874.414 1.784.298
- Thira d4t nam trong | - Thira dit ndm trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira d4t nam trong
Céc yéu t6 lién quan khu dén cu hién hitu | khu dén cu hién hiru | khu dan cu hién hiru | khu dan cu hién hiru
6 dén quy hoach xay - Hé so str dung dat, - Hé s0 sir dung dat, - Hé s0 sir dung dat, - Hé s0 sir dung dat,
dung mat do xdy dung: mat 3o xdy dung: mat do )géy dung: mat do xdy dung:
Khoéng di€u tra dugc | Khéng diéu tra duge | Khong di€u tra duge | Khong di€u tra dugc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty [é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miie diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
- Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dén cur hién hiru dan cu hién hiru
truong - An ninh méi truong | - An ninh méi trudng | - An ninh méi truong | - An ninh méi truong
tot tot tot tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
8 Thoi han sir dung dét Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miie diéu chinh 0 0 0
Cac yéu }6 khac anh
huong dén gia dat phu
hop v(vi‘ di€u kién thuc
UG, et dhesy Widn Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban
ho‘,l' ph,(mg. W tep quén thudc thanh quén thudc thanh quéan thudc thanh quén thugc thanh
quén cua dia phuong, £ i : A £ 12 2 A i e ; 2 £ 1z : 2
gt b phiit idn pho 16m, 6 truyen pho 16n, c6 truyén pho 16n, ¢6 truyen pho 16n, 6 truyen
thuong hiéu, chi phi thong, Ii(ih sfr,'vﬁn thong, lich sfx,'vﬁn thong, li(ih sir,'va'm théng,‘licih sf:‘,.vén
thiic day kinh doanh, hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
hd tro khach hang, qua
tang. khuyén mai ma
chu dau tu da cong vao
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STT

TS
Tiéu chi

TSPG

TSSS13

TSSS14

TSSS15

gia ban va céc chi phi
hop ly khéc anh huong
dén giéa dat

Ty ¢ (%)

100%

100%

100%

100%

Ty Ié diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mikc diéu chinh

0

0

0

Don gia QSD dit sau
diéu chinh (ddng/m2)

50.638.493

59.049.943

54.530.645

Ty 1€ chénh Iéch don
gia TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

8,1%

-7,30%

0,4%

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(LAy binh quin gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

54.739.694

Lam tron

54.740.000

Ti 1€ so vé&i don gia
theo bang gia

1,65

Két ludn: Gia dat cua cac thira dit tai Vi tri 2 duong Qudc 16 6A (doan tir Pudmg sit - Cau Mai Linh)

can dinh gi4 (1am tron) 1a 54.740.000 ddng/m>. ) i
| c¢. Xic dinh gia dét & tai vi tri 3 dwomg Quédc 15 6A (doan tir Pwong sit - Ciu Mai Linh)

Khao sét, thu thap dugc thong tin vé gia d4t cua 03 thira dat & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
trudng trong khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tro vé trudc.
tuong ddng nhat dinh vé cac yéu td anh huong dén gia dat so véi thira dat can dinh gia va co
khoang cach gan nhit véi thira dét can dinh gia.

Thong tin cua thira d4t can dinh gia va cac thira dit so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
I | Théng tin taisan Phiéu s 04 Phiéu sb 05 Phiéu s6 06
Cong vin sd Cong van sd Cong van s6
20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCSI15- | 20840/CV-TCSI15-
1 | Ngudn cung cip QLTK cua Thué co | QLTK cia Thuéco | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Ngi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
y || Do Thg;g:’(;‘;z‘gg B | Thang 0512026 Théng 05/2026 Théng 05/2026
; ’ b4 giao dich thanh ba giao dich thanh ba giao dich thanh
Tinh trang giao - : = X - .
3 dich cOng ngay cong ngay cong ngay
. 16/09/2024 03/10/2025 26/12/2025
4 | Phaply GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung
dat dat dat
Céc thira dat thu hoi
GPMB dé thuc hién | Thira dét sé 68 (cii:
du 4n: Cai tao, nang | 12), to ban d6s6 73 | Thira dat s6 448, to | Thua dét s6 429, to
s || Bta i cip Qudc 16 6 doan | (cii: 00), Poan quan | ban dd s 80, Thon | ban dd sé 91, Thon
. Ba La - Xudn Mai ly dudng b I, Do L§, phuong Yén | Do L9, phuong Yén
thugc phuong Yén | phudng Yén Nghia, | Nghia, TP. Ha Noi Nghia, TP. Ha Noi
Nghia, thanh ph6 Ha TP. Ha Noi
Noi
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@

STT TS TSDG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd duong giap ngd dudng giap ngd duodng giap ngd duodng
Quéc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
tdm quan Ha Pong tdm quin Ha Dong tdm quén Ha Dong tdm quén Ha Dong
cii khoang 3,5km; cii khoang 3,9km:; cii khoang 4,1km; cii khoang 4km;
6 - Tai san cach duong | - Tai san cach dudong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Quéc Lo 6A trung | Qudc Lo 6A trung | Qubc Lo 6A khoang | Quéc Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 50m khoang S0m khoang 100m
Gia dét theo bang ; , ) ) ,
gia tai Qb Nghi Vitri 3 duong Quoc | Vitri 3 duong Quoc | Vi tri 3 dudng Quoc | Vi tri 3 duong Quoc
quyét Lo 6A Lo 6A Lo 6A L6 6A
52/2025/NQ-
il 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
(dong/m?2)

- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap

dudng ngd Quéc 16 dudng ngd Quéc 16 duong ngd Québc 16

6A, mat cit duong | 6A, mat cit duong | 6A, mit cit duong

rong khoang 2,7m rong khoang 3m rong khoang 3m

: . - DPuong dan vao tai | - Puong din vao tai | - Puong din vao tai

7 | Giao thong - n £ : . P ; A £
san doan rdng nhat san doan rong nhat san doan rong nhat
3,4m, doan hep nhit | 5m, doan hep nhat 4,7m, doan hep nhét ,
rong 2m rong 2,5m rong 2,4m san doan réng nhat

3.,5m, doan hep nhét
rong 2,5m
Cap thoat nuéc, - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cap thoat | - Khu vuc cép thoat
3 cép dién, ha t:?mg nudc, cép dién 6n nudc, cép dién 6n nudc, Cép dién 6n nudc, c:?ip dién 6n
k¥ thuat, ha tang | dinh dinh dinh dinh
xa hoi
Dién tich dét (m?) 127,87 32,00 35,20 40,00
s Mo 7,64-16,74 3,5-9,14 4-8,8 3,1-12,9
tién-chicu sdu (m)
9 | Mat tién (m) 7,64 3,50 4,00 3,10
Chiéu sau (m) 16,74 9,14 8,80 12,90
Hinh dang Vudng virc Khéng vudng virc Vuodng virc Vubng virc
- Thira dat nim - Thira dat nam - Thira dat nam - Thira dat nam
Céc yéu tb lién trgng ]Ehu déan cu trgng khu dan cu trgng khu dén cu trgng khu dén cu
10 | quan dn quy hle_:r} h}ruw £ hler} hEru’ £ h“‘ﬂl hEruq £ hlel} hﬁ'u %
hoach xdy dyng - Hé s? Sl;l' dung dat, | - H¢ soO sir dung dat, | - Hé sO str dung dat, | - Hé so sir dung dat,
j mat do xay dung: mat d§ xay dung: mét do xay dung: mat d6 xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khéng diéu tra dugc Khong diéu tra dugc Khéng diéu tra duogc
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
. Hién trang an dan cu hién hiru dén cu hién hiru dan cu hién hiru dén cu hién hiru
ninh, méi truong | - An ninh moi - An ninh moi - An ninh moi - An ninh mo6i
truong tot truong tot truomg tot truong tot
i | L b g Lau dai Lau dai Léu dai Lau dai
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS4

TSSSS

TSSS6

13

Céc yéu td khac
anh huéng dén
gia dét phu hop
v6i diéu kién thuc
té, truyén théng
van hoa, phong
tuc tap quén cua
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thuc ddy kinh
doanh, hd trg
khach hang, qua
tdng, khuyén mai
ma chu dau tu d&
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huéng dén gia dét

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16n, ¢6 truyén
théng, lich sir, vin
hoa 14u doi

Nim trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16, c6 truyén
théng, lich str, van
hoa lau doi

Nam trén dja ban
quén thudc thanh
phd 16, c6 truyén
théng, lich sir, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16m, co truyén
thong, lich su, van
hoa lau doi

14

Tai san trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xdy
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Chi tiét tinh
toan

Gia giao dich
khong tinh cong
trinh xdy dung
trén dit (dong)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

Gia tri nha
(dong)

0

0

0

Gia tri QSD dat
(ddng)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

Pon gia QSD
dit (ddng/m2)

37.500.000

41.477.273

42.500.000

Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sanh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao théng: Tai san ndo c6 mit cit duong rong hon, 16i d4n vao tai san rong hon thi

loi thé hon.

TSDG: Tai san tiép giap dudng ngd Quéc 16 6A, mit cit dudng rong khoang 2,7m. Pudng dan
vao tai san doan réng nhét 3,4m, doan hep nhét rong 2m.

TSSS1: Tai san tiép glap duong ngd Qupc 16 6A, mit cit dudng rong khoang 3m. Puong dan vao
tai san doan rong nhat Sm, doan hep nhat rong 2,5m.

TSSS2: Tai san tiép giap duong ngd Quoc 16 6A, mat cit dudng rong khoang 3m. Puong dan vao
tai san doan rong nhét 4,7m, doan hep nhit rong 2,4m.

TSSS3: Tai san tiép giap duong ngd Qudc 16 6A, mat cit duong rong khoang 2,6m va ngd bén
canh rong 3,5m. Puong dan vao tai san doan rong nhat 3,5m, doan hep nhat rong 2.5m.

Do d6, TSPG tuong ddng véi TSSS1, TSSS2, kém loi thé hon TSSS3 1a 1%.

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 100%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 1a 101%.

Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 127,9m?;
TSSS1 c6 dién tich 32,00m?;
TSSS2 c6 c6 dién tich 35,2m?;
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TSSS3 c6 dién tich 40,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 14 3%.
Gia dét ciia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.

- Diéu kién vé kich thudc mdt tien — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thudc: Mit tién 16n hon thi loi
thé vé mat sir dung va chi€u sau bé hon thi s€ loi theé hon.

TSDG ¢6 kich thudc mat tién - chiéu su 12 (7,64m-16,74m)
TSSS1 ¢6 kich thudc mat tién - chiéu sau 1a (3,5m-9,14m);
TSSS2 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (4m-8,8m);
TSSS3 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 12 (3,1m-12,9m);

Do d6, TSDG kém loi thé hon TSSS1 14 4%, kém loi thé hon TSSS2 12 3%, kém loi thé hon TSSS3

1a 5%.
Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 96%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 1a 95%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTD va TSSS
STT - . = TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
g .| Deuath USDiae 37.500.000 41.477.273 42.500.000
(dong/mZ) ~ T N T N 7 ~ 7
-Tai san nam tiép -Tai san nam ti€p -Tai san nam tiep -Tai san nam ti€p
giap ngd duong giap ngd duong giap ngd duong giap ngd duong
Quoéc 16 6A, phuomg | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 1§ 6A, phuong | Quoc 16 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noéi
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan céch trung

cii khoang 3,5km; cii khoang 3,5km; cii khoang 3,9km; cii khoang 4km;

1 - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Qubc Lo 6A trung Quéc Lo 6A trung Quéc Lo 6A trung Qubc Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 20m binh khoang 50m khoang 100m

tdm quén Ha DPong

tdm quan Ha Dong

tdm quén Ha Dong

tdm quén Ha Dong

Gia dat theo bang gia

Vi tri 3 dudng Quéc

Vi tri 3 duomg Qudc

Vi tri 3 duong Quéc

Vi tri 3 duong Quéc

tai QD Nghi quy&t Lo 6A Lo 6A Lo 6A Lo 6A
52/2()2§/NQ—HDND
(dtng/m2) 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
T 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0

o

Giao thong

- Tai san tiép giap

duong ngd Qubc 16
6A, mit cit duong

rong khoang 2,7m
- Puong dan vao tai
san doan rong nht

- Tai san tiép giap
dudng ngd Quéc 16
6A, mat cét duong
rong khoang 3m
- Pudng din vao tai
san doan rong nhét
5m, doan hep nhét

- Tai san tiép giap
duong ngd Quéc 16
6A, mit cét duong
rong khoang 3m
- Puong din vao tai
san doan rong nhét
4,7m, doan hep nhét

- Tai san tiép giap
dudng ngd Quéc 16
6A, mit cat duong
rong khoang 2,6m va
ngd bén canh rong
3,5m
- Puodng dan vao tai

3,4m, doan hep nhét rong 2,5m rong 2,4m san doan rong nhé;
rong 2m 3,5m, doan hep nhat
rong 2,5m
Tvié (%) 100% 100% 100% 101%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -1,0%
Muie diéu chinh 0 0 -420.792
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TS
STT Tiéu chi TSDG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Cép thoat nuéc, cap - Khu vye cép thoat | - Khu vyc cip thoat | - Khu vyc cap thoat | - Khu vyc cap thoat
3 dién, ha tang !()7 thuat, nudc, cap dién on nudc, cap dién On nuéc, cap dién 6n nude, cap dién 6n
ha tang xa hdi dinh dinh dinh dinh
Ty l¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dit (m2) 127,9 32,0 35,2 40,0
g Ty Ié (%) 100% 103% 103% 103%
Ty ¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mikc diéu chinh -1.092.233 -1.208.076 -1.237.864
Kich thudc mit tién-
chitb st () 7,64-16,74 3,5-9,14 4-8,8 3,1-12,9
Miit tién (m) 7,6 3,5 4,0 3.1
5
Chiéu sau (m) 16,7 9,1 8.8 12,9
Hinh dang Vuéng virc Khong vudng virc Vudng virc Vuong virc
Ty Ié (%) 100% 96% 97% 96%
Ty I¢ diéu chinh (%) 42% 3,1% 4,2%
Mikc diéu chinh 1.562.500 1.282.802 1.770.833
- Thira d4t nim trong | - Thira ¢4t nim trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira d4t ndm trong
Céc yéu t6 lién quan khu dén cu hi¢n hiru | khu dén cu hign hiru | khu dén cu hign hitu | khu dén cu hién hitu
6 dén quy hoach xay - Hé sO sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - HE so su dung dat,
dyng’ mat do xay dung: mat do xay dung: mat do xdy dung: mat do xay dung:
Khong di€u tra dugc | Khong diéu tra duge | Khong di€u tra duge | Khong diéu tra dugc
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san ndm khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cur hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hiru
trudmg - An ninh méi trudng | - An ninh méi truong | - An ninh méi truong | - An ninh moi truong
tot tot tot tot
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dit Lau dai LAu dai Lau dai Lau dai
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 6 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mukc diéu chinh 0 0 0
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7y I TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
iéu chi

Cac yéu td khac anh
huong dén gia dat phu
hop vai diéu kién thuc
té. truyén thdng van
hoa. phong tuc tap : . . . PR B ial ae s
quan cua dja phuong, Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
chi phi phat trién quan thudc thanh quan thuc thanh quén thude thanh quan thude thanh

9 | thuong higu. chi phi phd 16m, c6 truyén pho lom, co truyén pho 16m, c6 truyén pho 16, ¢6 truyén
thic day kinh doanh, thdng, lich sir, van théng, lich sir, van théng, lich str, van théng, lich sir, van
ho trg khach hang, qua hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
tang. lghU)'én mai ma
chu dau tu da cong vao
gia ban va céc chi phi
hop l) khac anh hudng
dén gia dat
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0% N
Mire diéu chinh 0 0 0 '/{;\

» T

Pon gia QSD dat sau Sz

11 didu chinh (ddng/m2) 37.970.267 41.551.999 42.6]2.177‘,‘ *\
Ty I¢ chénh Igch don /\f
gid TSDG/gia TSSS 7.2% -2,02% 4,5% X
sau diéu chinh (%)
bon gia TSDPG
(dong/m2)
(Lay binh quan gid 40.711.481
cia 3 TSSS sau diéu
chinh)
Lam tron 40.700.000
Ti 1€ so v6i don gia
theo bang gia 1,56
Két luin: Gia dat cia cac thira dit tai Vi tri 3 Qudc 16 6A (doan tir Pudng sit - Cau Mai Linh)
can dinh gi4 (1am tron) 1a 40.700.000 dong/m?.

d. Xac dinh gia dat & tai vi tri 4 dm‘mg Quoc 1§ 6A (doan tir Pwong sat - Cau Mai Linh)
Khao sat, thu thap duoc thong tin vé gia dit ctia 03 thira dt & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tro vé trude,
tuong dong nhat dinh vé cac yéu to anh huong dén gia dit so voi thira dt can dinh gia va c6
khoang cach gan nhat voi thira dat can dinh gia.

Thong tin cta thira dét can dinh gia va cac thira dat so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:
STT TS TSDG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
I | Théng tin tai san Phiéu s6 07 Phiéu s6 08 Phiéu s6 09
Cong van s6 Céng vin s6 Céng vin s6
i , 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15-
1 Nguon cung cap QLTK cta Thué co | QLTK cua Thué co | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Noi sd 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
Thoi diém khao Thoi diém dinh gia : ¢
9 : 4
2 e théng 05/2026 Théng 05/2026 Théng 05/2026 Théng 05/2026
; : b4 giao dich thanh bi giao dich thanh
- Tinh trang giao - A ; A :
3 dich Nam 2026 cong ngay cong ngay
} 04/08/2025 09/07/2025
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STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
4 | Phaply GCN quyén sirdung | GCN quyén sir dung | GCN quyé;n str dung
dat dat dat
Céc thira dat thu hoi
GPMB dé thyc hién
dy an: Cai tao, nang | Thira dt s6 126,t | Thira déts6227,t0 | Thira dat s6 106;
5 | Biachi cép Qudc 16 6 doan | ban dd s 105, Do | ban dd s6 97, Do Lo, | 107, to ban db sb 99,
: Ba La - Xudn Mai Lo, phuong Yén phuong Yén Nghia, | Do L9, phuong Yén
thu§c phuong Yén Nghia, TP. Ha Noi TP. Ha N6i Nghia, TP. Ha Noi
Nghia, thanh phb Ha
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cla dudng | gidp ngd cua dudng | gidp ngd ciia duong | giap ngd cua duong
Quéc 19 6A, phuong | Qudc 1§ 6A, phudong | Qudc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phudng
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
tam quédn Ha Pong tdm quén Ha Pong tam quan Ha Bong tdm quan Ha Pong
cii khoang 3,5km; cii khoang 4,1km:; cii khoang 4,3km; cii khoang 4,1km;

6 - Tai san cach dudng | - Tai san cach dudng | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Qudc 1 6A trung Qudc 16 6A khoang | Quédc 16 6A trung Qudc 16 6A trung
binh khoang 80m 300m binh khoang 90m binh khoang 190m

Gia dét theo bang | Vi tri 4 dudng Quoc | Vi tri 4 duong Qubc | Vi tri 4 duong Quéc | Vi tri 4 duong Quéc

gia tai QP Nghi Lo 6A Lo 6A Lo 6A Lo 6A

quyét

52/2025/NQ-

HPND 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000

(ddng/m2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
duong ngd Quic 16 | dwong ngd Qubc 16 | dwong ngd Qubc Lo duong ngd Quéc 1§
6A, mit cit duong 6A mit cit dudong 6A, mit cit duong 6A., mit cit duong

7 Giao théng rong khoé:lg 1,5m rong khoérlg 1,8m rong khoang 1,8m rong khoang 1.9m
- Duong dan vao tai | - Puong dan vao tai | - Puong dan vao tai | - Puong dan vao tai
san doan rong nhét san doan rong nhat san doan rong nhét san doan rong nhat
2,3m, doan hep nhit | 2,4m, doan hep nhat | 1,3m, doan hep nhit | 2,4m, doan hep nhat
rong 1m rong 1,5m rong 1,5m rong 1,5m

Cép thodt nuéc, | - Khu vyc cép thoat | - Khu vyc cp thoat | - Khu vyc cép thodt | - Khu vuc cap thoat
g | cap dién, ha ting | nudc, cp dién 6n nudc, cap dién én nuéc, cap dién on nudc, cap dién 6n

k¥ thudt, ha ting | dinh dinh dinh dinh

x4 hoi

Dién tich d4t (m?) 123,88 52,20 52,00 37,10

jF e Gt 7,9-15,68 3,1-16,84 4,05-12,84 4928

9 tlen-c}peu sdu (m)

Mt tién (m) 7,90 3,10 4,05 4,00
Chiéu séu (m) 15,68 16,84 12,84 9,28
Hinh ddng Vudng viic Vudng virc Vudng viic Vuong virc
- Thira d4t nim - Thira dat nam - Thira dat nam - Thira d4t nam
Céc yéu t6 lién trong khu dén cu trpng khu dén cu trong khu dén cu trong khu dan cu
10 .| quan dn quy hién hitu ) hién hl,"ru ) hién hg"ru. ) hién hfru " .
beach <Ay dain - Hé so sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat,
o2 Yy dung mat d¢ xdy dung: mat d§ xay dung: mat d§ xdy dung: mat do xay dung:
Khéng diéu tra dugc | Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
- Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san niam khu - Tai san nam khu
1 Hién trang an dan cu hién hitu dan cu hién hiru dan cu hién hitu dan cu hién hiru
ninh, méi trudng | - An ninh moéi - An ninh méi - An ninh moi - An ninh moi
truong tot trudng tdt truong tot truong tot
12 gg" Hpnag dyng Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Céc yéu td khac Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nam trén dia ban

13 | anh hudéng dén quén thudc thanh quén thudc thanh quan thudc thanh quén thudc thanh

gia dit phu hop phé 16n, c6 truyén phé 16n, c6 truyén phd 1ém, c6 truyén phd Ién, ¢6 truyén

Trang 82



: CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
@ VCV N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Sur Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevin.com.vn  Website: vevn.com.vn

A TRITU MO GOC NHIN

STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
voi diéu kién thuc théng, lich str, van théng, lich str, vdn théng, lich sir, vdn th(")ng, lich str, van
té, truyén thong hoa lau doi hoa l4u doi hoa lau doi hoa l4u doi

védn hoa, phong
tuc tdp quan cua
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thic day kinh
doanh, hd trg
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va cac chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dét

Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao

14 | Taisan trén dat gbm cong trinh xay | gbém cong trinh xay gdm cong trinh xay
dung trén dat dung trén dat dung trén dat
Chi tiét tinh
11 :
toan

Gia giao dich
khéng tinh cong
trinh xay dung
trén dit (ddng)
Gia tri nha

2 (@dng) 0 0 0
Gia tri QSD dt
(ddng)

Pon gia QSD
dit (d6ng/m2)

1.500.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000

1.500.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000

28.735.632 28.846.154 28.301.887

e Diéu chinh gid ciia cdc thira dat so sdnh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid
- Diéu kién vé giao théng: Tai san ndo c6 mat cit duong rong hon, 16i dan vao tai san rong hon thi
lgi thé hon.

TSDG: Tai san tiép giap duong ngd Qubc 16 6A, mat cit duong rong khoang 1,5m. Pudng dan
vao tai san doan rong nhit 2,3m, doan hep nhét rong 1m.

TSSS1: Tai san tiép giap duong ngd Québc 16 6A mat cat duong rong khoang 1,8m. Pudng dan
vao tai san doan rong nhat 2,4m, doan hep nhat rong 1,5m.

TSSS2: Tai san tiép giap duong ngd Qubc Lo 6A, mat cit duong rong khoang 1,8m. Puong dan
vao tai san doan rong nhat 1,3m, doan hep nhéat rong 1,5m.

TSSS3: Tai san tiép giap duong ngd Québc 16 6A, mit cat dudng rong khoang 1,9m. Puong dan
vao tai san doan rong nhat 2,4m, doan hep nhat rong 1,5m.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 1%.
Gia dat ctia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 101%; TSSS2 1a 101%; TSSS3 1a 101%.
- Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi lgi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 123,9m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 52,20m?;
TSSS2 ¢6 c6 dién tich 52,00m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 37,10m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 13 2%
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VCVN

GIA TRI TU MOt GOC NHIN

Gia dt ctia TSPG 1a 100%; TSSS1 14 102%; TSSS2 1a 102%; TSSS3 1a 102%.

- Diéu kién vé kich thudc mdt tién — chiéu sau: Tai san nao co kich thude: Mit tién 16n hon thi loi
theé vé mat str dung va chi€u sau bé hon thi s€ lgi the hon.

TSDG c6 kich thude mat tién - chiéu sau 14 (7,9m-15,68m);
TSSS1 ¢6 kich thude mit tién - chiéu siu 1a (3,1m-18,41m);

TSSS2 ¢6 kich thudc mit tién - chidu sdu 13 (4,05m-12,84m);
TSSS3 ¢6 kich thuée mit tién - chiéu sdu 1a (4m-9,28m);
Do d6, TSDG loi thé hon TSSS1 13 5%, loi thé hon TSSS2, TSSS3 12 3%.

Gia dét ciia TSPG 12 100%; TSSS1 14 95%; TSSS2 12 97%; TSSS3 14 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi giia TSTD va TSSS

STT | vs o TS TSDG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
Pon gia QSD dit
I (@dng/m2) 28.735.632 28.846.154 28.301.887
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cia duong | gidp ngd cia dwong | gidp ngd ciia duong | gidp ngd cua duong
Qudc 19 6A, phuong | Qudc 1§ 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phudng
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghfta, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung
tdm quén Ha Dong tdm quén Ha Poéng tdm quan Ha Pong tdm quéan Ha Dong
1 cii khoang 3,5km; cii khoang 3,5km,; cili khoang 4,1km; cii khoang 4,1km;
- Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Quodc 10 6A trung Quoc 19 6A trung Quodc 16 6A khoang Quodc 19 6A trung
binh khoang 80m binh khoang 80m 300m binh khoang 190m
Gia dét theo bang gia Vi tri 4 duong Qudc | Vi tri 4 duong Quoc | Vi tri 4 duong Quéc | Vitri 4 dudong Qudc
tai QD Nghi quyét Lo 6A LJ 6A L6 6A Ld 6A
52/2025/NQ-HPND
(dc‘“)nggnZ) 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
dudng ngd Quoc 16 duong ngd Quoc 1§ dudng ngd Quoc Lo duong ngd Quoc 16
6A, mit cat duong 6A mit cat duong 6A, mit cat duong 6A, mit cat duong
) i thi rong khoang 1,5m rong khoang 1,8m rong khoang 1,8m rong khoé{ng 1,9m
€ - buong dan vao tai | - Puong dan vaotai | - Duongdanvaotai | - Buong dan vao tai
san doan rong nhég san doan rong nhé't san doan rdng nhat san doan rong nhﬁg
2,3m, doan hep nhat | 2,4m, doan hep nhat | 1,3m, doan hep nhat | 2,4m, doan hep nhat
rong Im rong 1,5m rong 1,5m rong 1,5m
Ty I¢ (%) 100% 101% 101% 101%
Ty Ié diéu chinh (%) -1,0% -1,0% -1,0%
Mikc diéu chinh -284.511 -285.605 -280.217
Cép thoat nudc, cip - Khu vue cép thpét - Khu vue cép thpét - Khu vuce cép thpét - Khu vuce cép tlmz’n
3 dién, ha tAng ky thuat, nudc, cap dién 6n nudce, cap dién 6n nudc, cap di€n on nudc, cap dién on
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%;
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0.0%
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STT | e 15 TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
Miie diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 123,9 52,2 52,0 37,1
Ty lé (%) 100% 102% 102% 102%
4
Ty 16 diéu chinh (%) -2,0% -2,0% -2,0%
Miic diéu chinh -563.444 -565.611 -554.939
b Ll 7,9-15,68 3,1-16,84 4,05-12,84 4928
chiéu sau (m)
Mat tién (m) 7,9 3,1 4,1 4,0
5
Chiéu sau (m) 15,7 16,8 12,8 9,3
Hinh dang Vuéng vuc Vudng vuc Vuéng virc Vubng vic
Tv lé (%) 100% 95% 97% 97%
1y lé diéu chinh (%) 5,3% 3,1% 3,1%
Miic diéu chinh 1.512.402 892.149 875.316
- Thira d4t ndm trong | - Thira dat ndm trong | - Thira d4t nam trong | - Thira dat nam trong
Cac yéu t6 lién quan khu dan cu hién hiru | khu dén cu hién hitu | khu dén cu hién hitu | khu dan cu hign hiru
6 dén quy hoach xay - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, - Hé s6 str dung dat,
dyung mat d xdy dung: mat d§ xay dung: mat do xdy dung: mat do )géy dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong di€u tra dugc | Khong di€u tra dugc
Tv 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru dén cu hién hitu
truong - An ninh méi truong | - An ninh méi trudng | - An ninh moi truong | - An ninh mai truong
tot tot tot tot
Tv 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Tv 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Tv ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
Céc yéu }6 khac anh
huong dén gia dat phu . . 5 i 3 5
hop voi diéu kién thuc Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nim trén dia ban
té, truyén thong van quén thugc thanh quén thu¢c thanh quén thuc thanh quén thuc thanh
9 | hoa. phong tuc tap pho 16n, ¢6 truyen pho 16n, c6 truyén pho 16m, c6 truyen pho 16n, c6 truyén
qudn Cud d’la plzlwng- thong, lich str, van thong, lich si, van thong, lich su, van thong, lich sir, van
chi phi phat trién hoa lau doi hoa l1au doi hoa lau doi hoa lau doi
thuong hi€u, chi phi
thuc day kinh doanh,
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GIA TRI TU MOI GOC NHIN

STT

TS
Tiéu chi

TSPG

TSSS7

TSSS8

TSSS9

hd trg khach hang, qua
tang, khuyén mai ma
chu d4u tr da cong vao
gia béan va céc chi phi
hgp ly khac anh hudng
dén gia dit

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty l¢ diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mike diéu chinh

0

0

0

11

Pon gia QSD dit sau
diéu chinh (ddng/m2)

29.400.079

28.887.087

28.342.047

Ty 1€ chénh 1éch don
gia TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

-1,8%

-0,04%

1,9%

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(LAy binh quin gia
cita 3 TSSS sau diéu
chinh)

28.876.404

Lam tron

28.900.000

Ti 1€ so vé&i don gia
theo bing gia

1,23

Két ludn: Gié dét cia céc thira dét tai Vi tri 4 duong Qudc 16 6A (doan tir Duong st - Cau Mai Linh)
can dinh gia (1am tron) 12 28.900.000 dong/m?2.

e. Xic dinh gia dat thwong mai dich vu tai vi tri 1 dwong Qudc 15 6A (doan tir Pwong sit -
CAu Mai Linh)

Khao sat, thu thap dugc théng tin vé gia dat ctia 03 thira dit thuvong mai dich vu chuyén nhuong
trén thi truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dét tro vé
trudce, twong ddng nhat dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dét so voi thira dat can dinh gia va
c6 khoang cach gan nhét véi thira dét can dinh gia.

Thong tin cua thira d4t can dinh gia va céc thira d4t so sanh thu thap duoc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
I | Théng tin taisan Phiéu s6 10 Phiéu s6 11 Phiéu s6 12
Cbng van sd Cong van sb Cong van s6
) 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCS15- | 20840/CV-TCSIS5-
1 Ngudn cung cp QLTK cta Thué co | QLTK cua Thué co | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Noi so 15 TP. Ha Noi s¢ 15 TP. Ha Noi
ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026 ngay 22/5/2026
Thoi diém khao | Thoi diém dinh gia , . I —
2 it théng 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026 Théang 05/2026
Tinih wang gido ba giao d;ch\ thanh ba giao d!ch‘ thanh ba giao d!ch‘ thanh
3 dich cong ngay cong ngay cong ngay
: 15/08/2024 04/11/2024 07/02/2025
. GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung
4. Bidp by dit dit dét
Céc thira dét thu hoi | Thira dat s6 NOOI- | Thira détsé NOO1- | Thira dat s6 NOI3-
5 | Diachi GPMB @¢ thuc hién LKO, t& ban do so6 LK20, to ban d6 s6 | LK543, to ban do so6
du an: Cai tao, nang 00, Khu LK 27, 00, Khu LK 27, 00, Khu LK 27,
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STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
cip Quéc 16 6 doan | Cl13a, C13b, LK28, | Cl3a, C13b, LK28, | Cl13a, C13b, LK28,
Ba La - Xuan Mai HT10, TTCN, HT10, TTCN, HT10, TTCN,
thugc phuong Yén | phuong Duong Noi, | phudng Duong Noi, | phuong Duong Noi,
Nghia, thanh phd Ha | thanh phé Ha Noi thanh ph6 Ha Noi thanh phé Ha Noi
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nim tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap duong Qudc 16 | gidp duong Duong giap duong Duong giap duong Duong
6A, phuong Yén Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong
Nghia, thanh phé Ha | Néi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi;
Vi tri Noi - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céch trung
- Tai san cach trung | tdm quén Ha Dong tdm quén Ha Dong tdm quan Ha Dong
tdm quén Ha Pong cili khoang 3km; cii khoang 3km; cili khoang 3km;
cli khoang 2,7km; - TS cach TSTH - TS cach TSTD - TS cach TSTb
6 khoang 3,6km khoang 3,6km khoang 3,6km
o . Pit TMDV Vi tri 1
Gid dat theo bang | 4 0n0 Quéc 10 6A | D& TMDV Vitri1 | DA TMDV Vitri1 | Dit TMDV Vitri |
gia tai Qb Nghj (tir Pudng Sit dén dudong Duong Noi | duong Duong Noi | duong Duong Noi
qinyct Chu Mai Linh)
52/2025/NQ-
H?ND 17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
(dong/m?2)
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
- Giao théng duong Quéc 10 6A, dut‘mg Duong Noi, duémg Duong Noi, dudng Duong Ni,
mit cdt duong rong | mat cat duong rong | mit cat duong rong | mat cat duong rong
khoang 18m khodng 45m khoang 45m khodng 45m
Cap thoat nudc, | - Khu vyc cdp thoat | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cp thoat | - Khu vuc cép thoat
g cép dign, hating | nuoc, cép dién on nuéc, cép dién 6n nuéc, cap dién én nuéc, cap dién 6n
k¥ thuat, ha tang | dinh dinh dinh dinh
xa hoi
Dién tich dat (m?) 110,26 50,00 50,00 50,00
Flon Mg gt 4,84-22,78 3,0-12,82 4-12,5 42-11,9
tién-chiéu sau (m)
9 | Mat tién (m) 4,84 3,9 4,0 4,2
Chiéu sau (m) 22,78 12,82 12,50 11,90
Hinh déang Vuéng virc Vuéng virc Vudng virc Vudng virc
- Thira dit nim - Thira dat nim - Thira d4t nam - Thira dat nam
Céc yéu t lién trgng khu dan cu trong khu dan cu trong khu dan cu trong khu dén cu
10 | quan dén quy hién hiru ) hién hiru ) hién hiru ) hién hitu )
hoach xdv d - HE s0 sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, | - Hé s sir dung dat, | - Hé s sir dung dat,
; y dung mat do xay dung: mat d§ xay dung: mat d xay dung: mat d§ xay dung:
Khoéng diéu tra duoc Khéng diéu tra duge | Khong diéu tra dugce Khéng diéu tra dugc
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu
. Hién trang an dan cu hién hiru dén cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
ninh, méi truong | - An ninh méi - An ninh méi - An ninh moi - An ninh moi
truong tdt truong tdt truong tbt truong tot
iz | [N dang Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai

dét
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GIA TR TU MOt GOC NHIN

STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi

Cac yéu t6 khac
anh huong dén
gia dat phu hop
v6i didu kién thuc
té, truyén thong
vén héa, phong
tuc tdp quan cua
dia phuong, chi Néam trén dja ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phi phat trién qu?m thudc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh
13 | thuong higu, chi phé 16m, c6 truyén phd 16n, ¢6 truyén phé 16m, ¢6 truyén phd 16m, 6 truyén
phi thic day kinh théng, lich str, van théng, lich str, van théng, lich sir, vdan théng, lich su, van
doanh, hd trg hoa lau doi hoa lau doi hoa 14u doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chi dau tu da
cong vao gia ban
va céc chi phi
hgp ly khac anh
hudng dén gia dit

Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao

14 | Tai san trén dét gom cong trinh xdy | gbm cong trinh xdy | gdm cong trinh xay
dung trén dat dung trén dat dung trén dat
Chi tiét tinh
11 ;
toan

Gia giao dich
khong tinh cong

1 5 " 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
trinh xay dyng
trén dit (dong)
Gia tri nha

2 (@bng) 0 0 0

2 Gi;é 4B dke 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
(dong)
Pon gia QSD

3 a4t (adng/m2) 28.000.000 30.000.000 28.000.000

- Diéu kién vé vi tri: Tai san nao c6 don gia trong bang gia dat cao hon thi lgi thé hon.

TSDG nam tai Vi tri 1 duong Quéc 16 6A (tir Duong Sat dén Cau Mai Linh) ¢6 don gia la:
17.365.000 dong/m2.

TSSS1 nim tai Vi tri 1 duomg Duong Nbi c6 don gia la: 20.916.000 dong/m?2.

TSSS2 nim tai Vi tri 1 dudmg Duong Nbi c6 don gid 1a: 20.916.000 ddng/m2.

TSSS3 nim tai Vi tri 1 dudmg Duong Ndi c6 don gia la: 20.916.000 dong/m?2.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 4%.

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 1 104%; TSSS2 1a 104%; TSSS3 1a 104%.
- Diéu kién vé giao théng: Tai san nao c6 mat cat duong rong hon thi lgi thé hon

TSDG: Puong trude mat tai san rong déu khoang 18m.

TSSS1: Pudng gidp thira dit c6 mat cit duong nhya rong 45m.

TSSS2: Pudng giap thira dt c6 mit cit duong nhya rong 45m.

TSSS3: Pudng gidp thira dt c6 mit cit dudong nhya rong 45m.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 14 3%.
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3IA TRETU MOTGOC NHIN

Gia dat cua TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.
- Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 110,3m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 50,0m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 50,00m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 50,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 3%
Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 103%:; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.

- Diéu kién vé kich thudc mdt tién — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thudc: Mit tién 16n hon thi loi
thé vé mét sir dung va chiéu sau bé hon thi s€ 1¢i thé hon.

TSDG co kich thude mat tién - chiéu sau la (4,84m-22,78m);

TSSS1 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (3,9m-12,82m);

TSSS2 c6 kich thudc mit tién - chiéu siu la (4m-12,5m);

TSSS3 ¢6 kich thudc mat tién - chiéu sau la (4,2m-11,9m);

Do d6, TSPG lgi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 13 1%.

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 12 99%; TSSS2 13 99%; TSSS3 14 99%.

STT TS TSDPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
| Pom R 28.000.000 30.000.000 28.000.000
(dong/m2)
-Tai san nam tjép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap duong Quoc 10 | gidp duong Duong | gidp duong Duong | gidp duong Duong
6A, phuong Yén | Noi, phuong Duong | N6i, phuong Duong | Noi, phuong Duong
Nghia, thanh pho No6i, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi;
Vi tri Ha Noi - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céch trung
- Tai san cach trung | tdm quén Ha Pong | tdm quin Ha Bong | tdm quan Ha Pong
tdm quén Ha Pong cili khoang 3km; cii khoang 3km; cii khoang 3km;
| cii khoang 2,7km:; - TS cach TSTD - TS cach TSTD - TS cach TSTD
i khoang 3,6km khoéang 3,6km khoang 3,6km
bat TMD\{ Vitri 1 ) ) )
Gia dét theo ban duong Quoc 'l(f) 6/\ bat TMDV Vitri1l | Pat TMDV Vitri1 | Bat TMDV Vi tri |
oid tai QD Nghig (tir uong Sat dén duong Duong Noi duong Duong Noi duong Duong Noi
quyét 52/2025/NQ-  |— =2 Mai Linh)
HOND (dong/m2) 17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
Ty Ié (%) 100% 104% 104% 104%
Ty Ié diéu chinh (%) -3,8% -3,8% -3,8%
Mke diéu chinh -1.076.923 -1.153.846 -1.076.923
- Tai san tjép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép gidp
7 Giao thén duc‘mg Quoc 10 6A, dufmg Duong Noi, dm‘mg Duong Noi, du(‘mg Duong Noi,
= & mat cdt duong rong | mait cat duong rong | mat cdt duong rong | mdt cat duong rong
khoang 18m khoang 45m khoang 45m khoang 45m
Ty lé (%) 100% 103% 103% 103%
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Ti€u chi
Ty ¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mikc diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
Cép thoat nudc, cap | - Khu vuc cép thoat | - Khu vye cép thoat | - Khu vyc cap thoat | - Khu vuc cap thoat
3 dién, ha tang ky nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n
thuét, ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich d4t (m2) 110,3 50,0 50,0 50,0
Ty Ié (%) 100% 103% 103% 103%
4
Ty l¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mikc diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
]'(:Ch thg(’rc Inat 4,84-2278 3,9-12,82 4-12,5 42-11,9
tién-chiéu sau (m)
Mat tién (m) 4,84 3,9 4,0 4,2
5
Chiéu sau (m) 22,78 12,8 12,5 11,9
Hinh déng Vudng virc Vuéng virc Vudng virc Vudng virc
Ty Ié (%) 100% 99% 99% 99%
Ty 1é diéu chinh (%) 1,0% 1,0% 1,0%
Mikc diéu chinh 282.828 303.030 282.828
- Thira d4t nam - Thira d4t nAm - Thira d4t nam - Thura dat nam
trong khu déan cu trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu
Céc yéu t6 lién hién hitu hign hitu hign hiru hién hiu
6 quan dén quy hoach | - Hé sO sir dung dat, | - H¢ so sir dung dat, | - H¢ so sir dung dat, | - Hé s6 sur dung dat,
xdy dung mat do xay dung: mét do xéy‘ dung: mat do xéy‘ dung: mét do xay dung:
Khong diéu tra Khoéng di€u tra Khoéng diéu tra Khong diéu tra
duoc duogc duoc duoc
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STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12 |
Tiéu chi |
|
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100% ‘
|
T5 16 didu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0% \
|
Mikc diéu chinh 0 0 0 ‘
-Taisanndmkhu | - Taisanndmkhu | - Taisannamkhu | - Taisan ndm khu l
- Hién trang an ninh, déan cu hién hiru dan cu hién hiru dén cur hién hiru dan cu hién hiru
moi trudng - An ninh méi - An ninh moéi - An ninh rp(‘)i - An ninh rp()i I
truong tot truong tot truong tot truong tot |
Ty I¢ (%) 100% 100% 100% 100% |
|
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0% |
Muke diéu chinh 0 0 0
g " | D hansfayng Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty I¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
Céc yéu gé khac g‘mh
huong dén gia dat
phu hop voi diéu
kién thyc te, truyén
thong van hoa,
phong tuc tap quéan . i
cua dia phuong, chi Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phi phat trién quan thugc thanh quan thudc thanh quan thudc thanh quan thugc thanh
9 thuong hi€u, chi phi | pho Ién, c6 truyén pho 16m, ¢6 truyen pho 16, c6 truyen pho 16n, ¢6 truyen
thuc déy~kinh thong, lich str, van thong, lich sir, van thong, lich sir, van thong, lich sir, van
doanh, ho trg khach hoa 1au doi hoa lau doi hoa l1au doi hoa lau doi
hang.’qua tang,
khuyen mai ma chu
dau tu da cong vao
gia ban va céc chi
phi hop ly khac anh
hudng dén gia dat
Tv ¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi

Pon gia QSD dit
I | sau diéu chinh 25.574.837 27.401.611 25.574.837
(dong/m2)

Ty 1& chénh léch
e 2,4% -4,44% 2,4%
chinh (%)

Pon gia TSPG
(d6ng/m2)
(Ldy binh quan gia 26.183.762
cia 3 TSSS sau
diéu chinh)

Lam tron 26.184.000

Ti 1¢ so v6i don gid

theo bang gia 151

Ket ludn: Gia dat cua cac thira dat thuong mai dich vu tai Vi tri 1 dudng Quoc 16 6A (doan tir Puong
sat - Cau Mai Linh) can dinh gia (1am tron) 12 26.184.000 ddng/m?
f. Bang ton ing hop két qua dinh gia dit.

Gi dit theo
Vi tri theo Bang gi4 tai - Bang gia tal Nghi| ... 4 oo
3 Dién tich dét| _; Ty 1§ so véi gia T 2
. & Nghj quyét 52/2025/NQ- - .| SO lrgng quyét £ \ .| Gia dat cy thé
TT Lo ed
S Tén dy dn l}DND Loai dat tI:l:“?)bl thira dat 52/2025/NQ- dat thifﬁ?léng gid (abng/m?)
(ddng/m?) HDND )
(ddng/m?)
Vi tri 1 Qudc 19 6A (doan tir ,
1 Duong sét - Cau Mai Linh) ODT 33.528.40 411 52.374.000 1,65 86.426.000
Vi tri 2 Qudc 16 6A (doan tir .
2 7 4 A . -~ o . . ' 5 . .
2 Piu tur cdi tao, nang cdp | Pudng sit - Céu Mai Linh) ODT 254,60 9 33.087.000 1,65 4.740.000
Quoc 16 6 doan Ba La - v T X
3 | XuinMai (uén diabin |13 G0 ROB OB opr | 161050 | 33 26.026.000 156 40.700.000
phuomg Yén Nghfa, thanh g
phd Ha Noi) Vi tri 4 Qudc 10 6A (doan tir
4 Putmg sét - Ciu Mai Linh) ODT 912,90 25 23.566.000 1,23 28.900.000
Vi tri 1 Qudc 19 6A (doan tir
5 Putng st - Cau Mai Linh) TMD 2.935,00 57 17.365.000 1,51 26.184.000
Tong cong 39.241,40 535

9.3.Nhirng diéu khoan loai trir

- Thong tin vé céc thira dit can dinh gia (sé td, sb thira, dién tich dat, muc dich su dung dat, vi tri
theo bang gia dét), VCVN cin cir theo sb liéu do Phong Kinh té, ha tAng va d6 thi phuong Yén
Nghia, thanh phd Ha Nbi (sau day goi 1a Khach hang) cung cdp, Khach hang chiu trach nhi¢ém
hoan toan v& tinh chinh x4c va trung thuc cta cac thong tin va tai liéu da cung cap cho VCVN.
Cong ty VCVN khong c6 trach nhiém kiém tra cac théng tin ndy so véi gidy tor ‘phap ly cua cac
thira d4t do cac ndi dung nay thudc trach nhiém cta co quan quan Iy Nha nudc vé dat dai.

- Két qua dinh gia trén chi xac nhén gia d4t c6 dic diém phép 1y, dic diém kinh té - k¥ thuat, hién
trang dugc md ta chi tiét nhur trén theo yéu cau dinh gia ctia khach hang tai thoi diém va dia diém
dinh gia.

- Pbi vai dién tich, vi tri, loai dat, muc dich st dung dét cua cac thira dit thu hdi don vi tu van cin
cir theo s6 liéu tai liéu do khach hang cung cép, don vi tu van khong c6 trach nhiém danh gia loai
dét d6 c6 ding véi dat trén thyc dia hay khong vi cac ndi dung d6 thudc trach nhi¢m ctia co quan

quan ly nha nu¢c vé dat dai. Khach hang pha1 chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va trung thuc
ctia sb liéu tai liéu cung cip cho don vi dinh gia.
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- Két qua dinh gia néu trén chi duoc x4c nhén tai thoi diém dinh gia, véi cac chinh sach quan ly cua
Nha nudc hién tai co lién quan. Trudng hop cdc chinh sach quan ly cua Nha nude thay doi, co thé
lam thay déi két qua dinh gia néu trén va can phai xac dinh lai két qua.

9.4.Nhirng han ché caa két qua dinh gia

- Két qua dinh gia dit néu trén chi phuc vu muc dich 1am can cr bdi thuong, giai phéng mat bang
khi Nha nuéc thu hdi dit. Pon vi sir dung chimg thu, béo cdo va céc bén lién quan ¢4 trach nhiém
tudn thi céc quy dinh ctia phap luat vé bdi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuée thu hoi dat.

- Gia tri tai san dugc xac dinh & day dua trén cac thong tin ma don vi thdm dinh gia thu thap duoc
trén thi truong tai thoi diém dinh gia. Cac thong tin khac c6 thé ton tai hién hitu nhung chiing toi
khong c6 kha nang thu thap duoc do chiing toi khong biét dén sy hién hitu cua cac thong tin do.
Céc thong tin d6 c6 thé khong gidng véi cac thong tin ching t6i thu thap duoc. Chung tdi chi chiu
trach nhiém tinh toan gia tri tai san dua trén cac thong tin ma ching t6i thu thép dugc;

- Thong tin gia néu trén dugc dé nghi voi khach hang trong diéu kién han ché boi cac thong tin ma
VCVN thu thap dugc tai thoi diém dinh gia lam co s& xac dinh gia tri cua tai san.

- Khach hang hay chu tai san, va don vi sir dung két qua dinh gid phai y thirc rang chung t6i chi sur
dung nhimg h so phap 1y véi ban sao va su huong dan khao sat thuc té tir don vi yéu cdu tham
dinh, chiing t6i khong c6 trach nhiém xac minh hd so ciing nhu kiém chimg thong tin nay.

- Cong ty TNHH Tham dinh gi4 Value Control Viét Nam (VCVN) chi chiu trach nhiém vé sb luong
van ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty phéat hanh. Céc truong h0'p sao van ban khong co xac
nhan cua VCVN hoac cua cong ching Nha nude déu khong co6 gia tri. Khach hang chiu
nhiém vé tinh chinh xac ctia cac thong tin lién quan dén tai san dinh gi4 da cung cip cho VC
trong qué trinh dinh gia tai san.

9.5.Cac phu luc kém theo

- Phu luc 01: Ho so phap ly.

- Phu luc 02: Vi tri tai san dinh gia.

- Phu luc 03: Phiéu thu thap thong tin vé tai san so sanh.

TO THAM PINH GIA

Poan Dire Loc

C(‘)NG TY TNHH THAM PINH

PINH GIA VIEN

Tran Pirc Tan
Chirng chi dinh gia dat s: 0530224
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Phiéu so: 1 Mau so0 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Ha Dong

Tén ngudi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: Nam 2026

- Pia chitV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong/trung dau gia: 2.850 triéu dong/thira.

- Gid thué dat, gia thué mét bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK cuia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban dd s6: 58; thira dat sb: 3; dién tich: 34,30 m?.

- Dia chi thira dat ®: sé 31B Phan Huy Chii, phwong Ha Péng, TP. Ha Npi
- Kich thuéc mat tién: 3m; kich thudc chiéu sau thira dat: 11,43m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xui o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Pdt ¢ tai dé thi

- Khoang céach dén thira dat chuan: khodng 6km

- Khoang cach gan nhét tir thira d4t dén: : Tiép gidp Pwong Phan Huy Chii

+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tam quan Ha Pong cii khoang 2km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s¢ giao duc: /- ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sd'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/~ ;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: DO rong: Sm; cép dudng: -/- ; két cdu mat dudng: nhua; tiép giap véi mit
duong: Pwong gidp thira dit c6 mt cdt dwong nhwa rong khodng 5m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung c4p dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoéa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vwe an ninh méi trueong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop vai thuc té, truyen thong vén hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban quén thudc thanh phé lon, cé truyén théng, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dét 12 nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nim xdy dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; ) t?mg: -/-; dién tich san sur dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quin ndm: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dét 13 cay 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Céy lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trdng: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tng chi phi da dau tu dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trung dau gia quyén sur
dung dt: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thdng 5 nam 2026
Ngum diéu tra

Ghi cha:
- 1 Ghi 15 tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.
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2 MAiu s6 03
Phieu so: 2

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Ha Dong

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 25/08/2025

- bia chiV; /-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/triing d4u gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong/trung ddu gia: 3.000 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn théng tin: Cong van sé 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- Td ban d6 sb: 33; thira dat sd: 357; dién tich: 34,50 m?.

- Dia chi thira dat @: T4 din phé 3, phwong Ha Péng, TP. Ha Nji

- Kich thude mat tién: 3,5 m; kich thuéc chiéu sdu thira dat: 9,3m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Pdt 6 tai dé thi

- Khoang céach dén thira dat chuan: khodng 5km

- Khoang cach gan nhét tir thira d4t dén: : Tiép gidp Pwong Phan Pinh Giot
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tim phwong Ha Pong khoang 1km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ; :

+ Co s¢ giao duc: -/~ ; + Co s thé duc, thé thao: -/ ;

+ Co 50y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 5m; cip dudng: -/- ; két cdu mat dudong: nhwa; tiép gidgp véi mit

duong: Puong gidp thiva ddt cé mt cdt dwong nhwa rong déu khoding Sm.
+ Piéu kién vé cap thoat nudc: n dinh;

+ Piéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dén cuw hién hitu;

+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;

NS S o N\




+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu viee an ninh méi truong tét;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop vai thyc té, truyén thong van héa, phong tuc tap quan cuia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé 16n, c6 truyén théng, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san giin lién véi dat (Giao dich khong bao gbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san) }

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xdy dung: -/-; mat 8o xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; ) tﬁng: -/-; dién tich san sur dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 1a cay 1au nam, rimg trong

- Loai cay trong: Céy lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gi4 tri khai théc tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san pham tuong tmg v6i s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cuia cdy lau ndm: -/-;

- Téng chi phi da dAu tu dé trdng, chdm s6c rimg trdng dén thdi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén su
dung dét: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi cha:
- Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. [

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan Dirc Loc



., MAu s6 03
Phiéu so: 3 au so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Ha Dong

Tén ngwdi dwoge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring du gia: 18/09/2025

- Pia chiV: -/-

- Gié bét dong san chuyén nhugng/triing dau gia: -/- triéu ddng/bat dong san
- Gi4 dét chuyén nhuong/tring déu gia: 6.000 triéu dong/thira.

- Gié thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gié kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng vén s6 20840/CV-TCS15-QLTK cuia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dit

- Tor ban db s6: 5, thira dét sb: 119; dién tich: 75,0 m?.

- Dia chi thira dat ®: §6 18 Tiéu Cong Nghé, Phwong Ha Péng, TP Ha Npi
- Kich thudc mat tién: 4,3 m; kich thude chiéu sau thira dat: 17,44 m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt ¢ tai do thi

- Khoang céach dén thira dé4t chuan: khodng 6km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: Tiép gidp Pwong Tiéu Cong Nghé
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoing 1km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co so' y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé glao thong Do rong: Sm; cép duong -/- ; két cAu mat dudng: nhuea; tiép giap v6i mit
duong: Puwong gidp thiva dit c6 mdt cdt dwong nhwa rong deu khodng 5m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu tb lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu ddn cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung céap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoéa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng méi truong: TS ndm trong khu vwec an ninh méi truong tot;

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc tap quéan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé lom, cé truyén thong, lich sik, vin hoa ldu doi:

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dat (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 12 nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cip nha: -/-, nam x4y dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan ndm: -/-;

- Chi phi binh quan ndm: -/-;

2.3. Tai san gén lién v6i dét 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phédm tuong mg v&i sd nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dAu tu dé trdng, chdm s6c rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyen st
dung dét: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguoi dieu tra

(KY varghi 7§ ho tén)

Ghi cha:

- ) Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

Poan Pirc Loc



g Mau s6 03
Phiéu so: 4

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuwong Yén Nghia

Tén nguwdi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/trang dau gia: 16/09/2024

- Pia chi; -/-

- Gia bt dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- tridu dong/bat dong san

- Gia dét chuyén nhuong/trung dau gia: 1.200 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- d(‘)ng/r.n2

- Gia kinh doanh san phﬁm, dich vu: -/-;

- Ngudn théng tin: Cong vin sé 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban d sb: 73 (ci: 00); thira dat sb: 68 (ca: 12); dién tich: 32,00 m”.

- Dia chi thira dat @: Poan qudn Iy dwong bé I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi
- Kich thudc mat tién: 3,5m; kich thude chiéu sau thira dét: 9,14m

- Hinh thé thira dat: hinh chif nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuong o, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
o, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pdt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,2km

- Khoang cach gan nht tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc L 6A khoing 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tam quin Ha Pong cii khoang 3,9km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co'so'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu klen vé giao thong: P9 rong 3m; cap dudng: -/-; : két cAu mat dudng: bé 16ng; tlep giap voi mat duomg
Tai sin tiép gidp dwo'ng ngé Quoc 1y 6A, mt cdt du‘o‘ng rong khodng 3m. Puong din vao tai sin doan rong
nhit 5m, doan hep nhdt réng 2,5m.

+ DPiéu kién vé cip thoat nu6c: én dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: 6n dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tfing van hda, thé thao: -/-;



+ Ha tAng mdi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh méi truong tét;

- Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé I6n, c6 truyén thong, lich si, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai sin gin lién véi dit (Giao dich khéng bao gbm CTXD) |
2.1. Tai san gén lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cp nha: -/-, ndm x4y dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 téng: -/-; dién tich san sur dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién v6i dét 13 cay lau nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat 36 tréng: -/-;Nam tr(“)ng: -/-;

- Gié tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong mg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sur
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 tha'vng 5 nam 2026
Ngu’o’l diéu tra

Ghi cha:
- () Ghi rd tén thon, 4p, ban, buén, phum, séc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Poan Dirc Loc



e M4iu s6 03
Phiéu so: 5

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phwong Yén Nghia
Tén nguwoi dwoge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 03/10/2025 |
- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang diu gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng/trang d4u gia: 1.460 tri¢u dong/thira

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong vin s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026 |
1. Cac thong tin vé thira dat
- To ban do s6: 80; thira dat s6: 448; dién tich: 35,20m>. l
- Dia chi thira dat @: Thén Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi |
- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thude chiéu sau thira dat: 8,8m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pdt 6 tai do thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc Lj 6A khoing khoing 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tim phwong Ha Pong khoang 4,1km;

+ Trung tdm thuong mai, cho: -/- ;

+ Co s& gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé glao thong: Do rong: 3m; cap dudng: -/- két cdu mat duong: bé tong; tiép _gidp vdi mat
duong: Tai sdn tiép gidp dwong ngo Qudc 14 64, mdt cdt du‘o’ng rong khodng 3m. Pwong dén vao tai sin
doan réng nhdt 4,7m, doan hep nhdt réng 2,4m.

+ Diéu kién vé cip thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: dn dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cw hién hivu;

+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoéa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng moi trudng: TS ndm trong khu viee an ninh méi truomg 16t;

- Cac yéu t6 khac anh huéng dén gia dat pht hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé I6n, cé truyén thong, lich sit, van hoa lau doi:

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién véi dit (Giao dich khong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gan lién voi dét 13 nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cip nha: -/-, nam xdy dung: -/-; mat d§ xay dung: -/-
- Dién tich x4y dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan ndm: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rimg trdng

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimng trong O

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trdng: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong tmg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuogng, trang du gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha Ngi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngu'm diéu tra

Ghi chu:
- ("' Ghi r6 tén thon, ép, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan DPirc Loc



., MAu s6 03
Phieu so: 6

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuwong Yén Nghia

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring ddu gia: 26/12/2025

- Pia chiV: -/

- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/trang déu gia: -/ triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/tring d4u gia: 1.700 triéu ddng/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban d6 sb: 91; thira dat sb: 429; dién tich: 40,00m>.

- Dia chi thira dat @: Do L§, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,9 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng O, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich str dung dat: Pat 6 tai do thi
- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 100m

+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tim quin Ha Dong cii khoang 4km;;

+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so giao duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;
+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé glao thong: Do rong: 3,5m; cap duong: /-3 két cau mat dudng: bé tong; tiép giap véi mit
duong: Tai sdn ttep gidp dwong ngé Quoc 16 6A, mdt cdt du'(mg rong khodng 2,6m va ngé bén canh rong
3,5m. Puong dén vao tai san doan réng nhat 3,5m, doan hep nhit rong 2,5m.

+ Piéu kién vé cap thoat nuéc: én dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng x3 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu déan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung céap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh méi truong tot;

- C4c yéu t6 khac anh huéng dén gia dat pht hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thujc thanh phé Ién, cé truyén thong, lich sir, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dit (Giao dich khéng bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, ndm xdy dung: -/-; mat d§ xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 t?mg: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khéc (néu cé): -/-;

2.2. Tai san gin lién voi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quan nadm: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat la cay l1au nim, rimg trdng

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do trf)ng: -/-;Nam trf‘mg: -/=;

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong img v&i sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cuta cay lau nam: -/-;

- Tng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang du gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngum diéu tra

Ghi cha:
- () Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

Poan Pirc Loc



. M3u s6 03
Phieu so: 7

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phwong Yén Nghia

Tén ngwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: Nam 2026

- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- tridu dbng/bat dong san
- Gia dét chuyén nhuong/tring d4u gia: 1.500 tridu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mit bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Céng vén s6 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dit

- To ban db sb: 105; thura déat sb: 126; dién tich: 52,20 m2.

- Dia chi thira dat @: Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién: 3,1m; kich thude chiéu sau thia dat: 16,84m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuong 0, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pat 6 tai dé thi
- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 200m
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc 1¢ 6A trung binh khoding 300m

+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quan Ha Pong cii khoang 4,1km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co sé gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;
+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 1,8m; cap duong: -/- ; két cu mat dudng: bé téng; tiép gidp v6i mit
duong: Tai sdn tiép gidp dwong ngé Quic Ly 6A, mdt cdt dwong rong khoding 1,8m. Pwong dén vao tai sin
doan réng nhdt 1,3m, doan hep nhit réng 1,5m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng vian hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng mdi trudng: TS ndm trong khu viee an ninh méi truomg 18t;

- Cac yéu td khac anh huéng dén gla dat phi hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé Ién, cé truyén théng, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khéng bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gin lién voi dat 1a nha & (hién trang tai san) |

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nim x4y dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 te‘ing: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dat la cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quén ndm: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam tr&‘)ng: -/=;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san ph_ém twong (g voi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy 1au nam: -/-;

- Tdng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring du gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thdng 5 nam 2026
Ngu'm diéu tra

Ghi cha:
- M Ghi 15 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. (

- @ Ghi rd tén duong, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan Dirc Lic



. MAu s6 03
Phiéu so: 8 au so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)

Tén xi, phwong (thi trin): Phwong Yén Nghia

Tén nguwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 04/08/2025

- bia chiV; -/

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/tring d4u gia: 1.460 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- ddng/m?>

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong vén s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban dd sb: 97; thira dat s6: 227; dién tich: 52,00m?2.

- Dia chi thira dét ®: Thén Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién: 4,05m; kich thudc chiéu siu thira dit: 12,84m

- Hinh thé thtra dét: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Ddt ¢ tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: duwdi 100m.

- Khoang céch gan nhét tir thira dat dén: Tai sdn cdch dwong Quéc Iy 6A trung binh khodng 90m.
+ Trung tdm hanh chinh: Tai sédn cach trung tim quin Ha Pong cii khoing 4,3km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gigo duc: -/~ ; + Co sd thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuét:

+ Diéu kién vé glao thong: Do rong: 1,8m; cap duong: i ; két cAu mat duong: bé tong; tiép _giap v&i mat
dudng: Tai sdn tiép gidp dwong ngo Quoc Lj 6A, mit cdt du’dng réng khodng 1,8m. Puong din vao tdi sin
doan rpng nhdt 1,3m, doan hep nhdt rong 1,5m.

+ Diéu kién vé cép thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha ting xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cuw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cép dich vu: -/-;

+ Ha té‘mg van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tdng moi truong: TS ndm trong khu viee an ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huéng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyen thong van héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thudc thanh phé I6n, cé truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. C4c thong tin vé tai san gin lién véi dét (Giao dich khéng bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién véi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mét d¢ xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tdng: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan ndm: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Méat do tréng: -/-;Nam tr?)ng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhdp tir viéc thu hoach san phadm twong img véi sb nam con lai trong chu ky
thu hoach cia cady 1au nam: -/-;

- Tong chi phi da d4u tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring ddu gia quyén su
dung dét: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:
- " Ghi o tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi o tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Poan Dirc Loc



. MAu s6 03
Phiéu so: 9 _ au so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thij trin): Phuwong Yén Nghia

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 09/07/2025

- bia chiV; -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang déu gia: -/- triéu ddng/bét dong san
- Gia dét chuyén nhuong/tring dau gia: 1.050 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mit bang: -/- dong/m’

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Nguon thong tin: Cong van sé 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban dd sb: 99; thira dat sb: 106;107; dién tich: 37,10m>.

- Dia chi thira dat ®: Do L§, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thudc mat tién: 4,3 m; kich thude chiéu sau thira dat: 17,44 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vuong o, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pat 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 100m

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: Tai sdn cdch dwong Quoc L 6A khoing khodng 190m
+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tAim quan Ha Pong cii khoang 4,1km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/-;

+ Co s¢ gido duc: -/~ ; + Co s¢ thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co 50y té: /- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/ .

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 1,9m; cap duong: -/- ; két cAu mit duong: bé téng; tiép giap voi mit
duong: Tai sdn cdch trung tim quin Ha Pong cii khodng 4,1km; Tai sdn cdch dwong Quéc 1y 6A trung
binh khodng 190m.

+ DPiéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai saén ndm khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vuc ar ninh moi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dét phu hop véi thuc té, truyen thong van héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé I6n, cé truyén thong, lich sit, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gan lién v6i dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, ndm x4y dung: -/-; mét do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tAng: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién vé6i dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 13 cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do tr?)ng: -/-;Nam trong: -/-;

- Gié tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong img véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy 1au nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va-ghiyo ho tén)

Ghi chu: /

- () Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc. K_/k

- @ Ghi rd-tén duong, tén thén, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan Piwrc Loc



Phiéu sé: 10
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap duny doi vdi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phwong Yén Nghia

Tén ngudi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 15/08/2024

- Pia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang du gia: -/- tridu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng/tring d4u gia: 1.400 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mit bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng van s 20840/CV-TCS15-QLTK cua Thué co sé¢ 15 TP. Ha Noi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dit

- T& ban do sb: 00,Khu LK 27,C13a,C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dit s6: NOOI-LKY; dién tich: 50 m?.
- Dia chi thira dat @: Pogn qudn Iy dwong bj I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thuéc mit tién: 3,9m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,82m

- Hinh thé thira dat: hinh chir nhat &, hinh Binh hanh o, hinh vuong 0, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt thwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira dat chuén: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tiép gidp dwong Dwong Nji

+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quan Ha Pong cii khoiang 3km;

+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s¢ gido duc: /- ; + Co s thé duc, thé thao: -/- ;
+ Co 50y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;
- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: DY rong: 45m; ce‘ip dudng: -/- ; két cAu mat duong: nhuea; tiép giap vdi mat duong:
Duwong Noi, dwong rong déu khodng 45m

+ Piéu kién vé cép thoat nudc: én dinh;

+ Piéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dén cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng vin héa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng méi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh méi truong tot;

- Cac yéu td khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén théng vin hoéa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thuc thanh phé lén, cé truyén thong, lich si, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cic thong tin vé tai sian gin lién véi dit (Giao dich khong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mat d§ xay dung: -/-

- Dién tich xay dung: -/-; sb ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-; .

- Thu nhap binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Céy lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam trc“mg: -/-;

- Gi4 tri khai théac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phim tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy lau nam: -/-;

- Tdng chi phi d& dAu tu dé trong, cham séc rimg trong dén thi diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén sur
dung dét: -/-;

Ha Ngi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
»va ghi ro ho tén)

Ghi cha:
- M Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc. / y

Poan Pirc Loc



X A
Phiéu so: 11 . Mau so 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phwong Yén Nghia

Tén nguwdi dwoge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 04/11/2024

- bia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring déu gia: -/- triéu ddng/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng/tring d4u gia: 1.500 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- déng/m>

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Nguon théng tin: Cong vin s6 20840/CV-TCS15-OLTK cia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban d6 sb: 00, Khu LK 27, C13a, C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dit s6: NO0I-LK20; dién tich: 50m>.
- Dia chi thua dat ®: Thén Do L, phuong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thude chiéu siu thira dat: 12,5m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt thwong mai dich vu.

- Khoang céach dén thira dit chun: khodng 3,6km

- Khoang cich gan nhét tir thira dat dén: : Tiép gidp dwong Dwong Nji

+ Trung tam hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quin Ha Pong cii khoing 3km;
+ Trung tam thuong mai, chg: -/-;

+ Co so gigo duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sdy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha ting k¥ thut:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cép dudng: -/- ; két cAu mat duong: nhua; tiép giap vdi méat duong:
Duwong Ngi, dwong rong déu khoing 45m

+ Diéu kién vé cip thoat nudc: n dinh;
+ Piéu kién vé cap dién: n dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x3 hoi:
+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sén ndm khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van héa, thé thao: -/-;



.

+ Ha tdng méi truong: TS ndm trong khu vwc an ninh méi truong tot;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, tmyen thong vén hoa, phong tuc tip quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh pho l6n, cé truyén thong, lich si, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi ddt (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cip nha: -/-, ndm x4y dung: -/-; mat do xdy dung: -/-

- Dién tich xay dung: -/-; sb t?mg: -/-; dién tich san sur dung: -/-;

- Tai san khéc (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gin lién voi dat 1a cong trinh x4y dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Ndm xay dung: -/-; Di¢n tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dét 14 cdy lau nam, rimg trdng

- Loai céy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat d0 trong: -/-;Nam trdng: -/-;

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm tuong (g véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy lau nam: -/-;

- Tng chi phi da dau tu dé trdng, cham séc rimg trdng dén thoi diém chuyén nhuong, tring du gia quyén s
dung dt: -/-;

Ha Ngi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngum diéu tra

Ghi cha:
- O Ghi r'tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- ® Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc. ’

Poan DPirc Loc



., 4u sb 03
Phiéu sé: 12 SLuisy

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vai dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phwong Yén Nghia

Tén ngudi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 07/02/2025

- bia chiV; -/~

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- triéu ddng/bat dong san

- Gia dét chuyén nhugng/tring dau gia: 1.700 triéu ddng/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- ddng/m?

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Nguén thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK cia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do sb: 00, Khu LK 27, Cl3a, C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dat sb: NOI3-LK543; dién
tich: 50,00m>.

- Dia chi thira dat @: Do L§, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thudc mit tién: 4,2 m; kich thudce chiéu sau thira dat: 11,9 m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat M, hinh binh hanh g, hinh vuéng o, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt thwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira dit chuan: khodng 3,6km

- Khoang c4ch gan nhét tir thira dat dén: Tiép gidp duong Dwong Nji

+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quin Ha Pong cii khoing 3km;
+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s¢ gido duc: -/~ ; + Co so& thé duc, thé thao: -/- :

+ Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Céc yéu td lién quan dén ha ting ky thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: D0 rong: 45m; cap duong: -/- ; két cAu mat dudng: nhuea; tiép giap voi mit duong:
Duong Noi, dwong rong déu khodng 45m..

+ Diéu kién vé cip thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé cip dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tAng xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cuw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang vin héa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh moi truong 1ot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phil hop véi thuc té, truyen thong van héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thudc thanh pho lon, co truyen thong, lich sw, vdan hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat d¢ xay dung: -/-

- Dién tich xay dyng: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién vé&i dat 1a cong trinh x4y dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat 13 cdy lau nam, rimg trdng

- Loai cdy trdng: Cy lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do tr(“)ng: -/-;Nam tr(‘“)ng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phidm tuong img véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua céy lau ndm: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sur
dung dt: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Ngu'm diéu tra
iro ho tén)

e

Ghi cha: 2

- () Ghi rd tén thon, 4p, ban, buén, phum, séc.

- @ Ghi rd.tén dudng, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

Poan Dirc Loc



u s0 iu s6 03
Phiéu so: 13 Mau so

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phwong Yén Nghia

Tén nguoi dwoe diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 06/10/2025

- Dia chi: -/-

- Gi4 bét dong san chuyén nhuong/tring déu gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhugng/tring d4u gia: 3.000 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mit bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng vdn s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban dd sb: LKI-1; thira dat s6: .; dién tich: 57,20 m?.

- Dia chi thira dét @: Khu sau chiwa (ky hiéu X8), phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thuéc mat tién: 4,5m; kich thude chiéu sau thia dat: 12,71m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Pdt 6 tai dé thi

- Khoang céch dén thira dit chuan: khodng 3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc Lp 64 khoing 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Tai sdn cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1,5km;

+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co sé gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sd'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/-

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tng k¥ thuét:

+ Piéu klen vé giao thong: Do rong Sm; céap duong: -/- ; két cAu mat duong: bé 16ng; tlep giap voi mat ducmg
Tai sdn tiép gidp ngo dwong Quéc 1p 6A, mit cdt dwong rong khodng 5m. Pwong dén vao tai san rong déu
khodang Sm.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cip dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha té‘mg van hoa, thé thao: -/-;



+ Ha ting méi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh méi truong tot;

- Cac yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyen thong vén hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phd 16n, c6 truyén thong, lich si, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dét: Ldu dai

2. Céc thong tin vé tai sén gin lién voi dat (Giao dich khéong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gan lién véi d4t 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu cb): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 13 cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam tr(“)ng: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong tmg vé&i sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tdng chi phi da dau tu dé trdng, cham soc rimg trdng dén thai diém chuyén nhugng, tring du gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nglrm diéu tra

Ghi cha:
- () Ghi r5 tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Poan Dirc Loc



Phiéu sé: 14 Mau so6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA AT
(Ap dung doi véi dat phi néng nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Yén Nghia

Tén nguwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 03/09/2025

- Pia chi®: -/

- Gia bt dong san chuyén nhuong/tring d4u gia: -/- triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring d4u gia: 8.050 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong vin s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co s 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban do so: 204, thira dat sb: 97; dién tich: 33,00n7.

- Dia chi thira dét @: Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién:  3,8m; kich thudc chiu siu thira dat: 9,30m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuong O, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt ¢ tai dé thi

- Khoang cach dén thira dit chuan: khodng,1,3km

- Khoang céch gin nhat tir thira dét dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc L$ 6A khodng khodng 30m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tim phwong Ha Pong khoang 2,9km;

+ Trung tdm thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so giao duc: -/~ ; + Co sd thé duc, thé thao: -/- ;

+Cosoyté: -/-;+ Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién veé giao thong: Do rong: 4,2m; cip dudng: g két cau mat dudng: bé tong; tiép _giap voi mat
duong: Tai sdn tiép gidp ngé dwong Quéc 1p 6A, mdt cdt du’ang rong khodng 4,2m. Pwong din vao tai sin
doan rpng nhdt khodng 4,2m, doan hep nhat khoing 4,8m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdén ndm khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van héa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu viee an ninh méi truong tot;

- Céc yéu td khac anh hudng dén gia dét phu hop véi thuc té, truyen thong vén héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thudc thanh phé lén, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cip nha: -/-, ndm xdy dung: -/-; mét do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb téng: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khéc (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gan lién véi dat 1a cong trinh x4y dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c0): -/-;

- Thu nhap binh quén ndm: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat d0 trc“mg: -/-;Nam tr?)ng: -/-;

- Gia trj khai théac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong mg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cay lau ndm: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang du gia quyén sur
dung dét: -/-;

Ha Ngi, ngay 22 thdng 5 nam 2026
Ngum diéu tra

Ghi cha:
- (" Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi r6 tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan Pirc Loc



I M4u s6 03
Phieu so: 15

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuwong Kién Hu’ng

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 07/10/2025

- Pia chiV; -/-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang diu gia: -/- triéu ddng/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong/tring diu gia: 2.250 triéu dong/thira.

- Gi4 thué dét, gia thué mit bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 20840/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 22/5/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban do sb: 195, thira dét sb: 9; dién tich: 39,00m>.

- Dia chi thira dat ®: Khu tdp thé lién hiép thuwc phdm, TDP 4, phwong Kién Hung, TP. Ha Npi
- Kich thudc mét tién: 4 my; kich thude chiéu sau thira dat: 9,75m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguorc
g, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéc o.

- Muc dich st dung dat: Pdt 6 tai dé thi
- Khoang cach dén thira dat chuin: khodng 4km
- Khoang cach gan nhat tir thira d4t dén: Tai sdn cdch dwong Qudc L 6A khoing khoing 4km.

+ Trung tam hanh chinh: Cach trung tAim phwong Ha Pong cii khoiang 500m;
+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s0 gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién veé glao thong: Do rong: 9m; cap dudng: -/- ; két cdu mat duong: bé tong; tiép giap v6i mit
duong: Tai sdn tiép gidp ngé dwong Vin Phi, mdt cdt du'(mg rong khodng 9m. Pwong din vao tai sin doan
rong déu 9m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé ce‘ip dién: én dinh;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha ting x3 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn mj‘m khu dan cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vwc an ninh moi truong tot;

- Cac yéu td khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé lon, cé truyén théng, lich sir, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dét: Ldu dai

2. Cic thong tin vé tai sin gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dit 12 nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cAp nha: -/-, nam x4y dung: -/-; mat d¢ xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién véi dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cy trong: Cay lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat o trong: -/~;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong tmg véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cay 1au nam: -/-;

- Téng chi phi da dAu tu dé trong, chdm séc rimg trong dén thdi diém chuyén nhugng, tring dau gia quyén sur
dung dét: -/-;

Ha N¢i, ngay 22 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi cha:
- (" Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi r6 tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Doan Dirc Loc



