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CÔNG TY ĐÁU GIÁ HỢP DANH CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
SÓ 5-QUỐC GIA Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Số: 287/2026/TB-ĐGS5

THÔNG BÁO

Hà Nội, ngày 15 tháng 5 năm 2026

Mời tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện

dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch
B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

Công ty Đầu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia thông báo mời tham gia đầu giá
Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy
hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội với các nội dung
như sau:

1. Tổ chức thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng đất:

- Đơn vị có tài sản đầu giá: UBND phường Việt Hưng giạo nhiệm vụ cho Ban

quản lý Dự án Đâu tư – Hạ tầng phường Việt Hưng là đơn vị tô chức thực hiện việc
đấu giá quyền sử dụng đất (Địa chỉ: 01 phố Hoa Lâm, Phường Việt Hưng, thành phổ
Hà Nội).

- Đơn vị thực hiện cuộc đầu giá quyền sử dụng đất (Tổ chức hành nghề đấu giá
tài sản): Công ty Đâu giá Hợp danh Sô 5 - Quốc gia (Địa chỉ: Sô 193 Hoàng Văn
Thái, phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

2. Các thông tin chung về khu đất đấu giá:

2.1. Thông tin về khu đất đấu giá quyền sử dụng đất

2.1.1. Ngày 30/8/2024, UBND Thành phố có Quyết định số 4554/QĐ-UBND
về việc giao 85.629,7 m² đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho UBND

quận Long Biên để thực hiện dự án: Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1,
B.3NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m
phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên.
Trong đó: “Trong tổng số 85.629 m² đât, có: ...

- 44.813,1 m² đất (bao gồm các ô đất ký hiệu: B3/NOIA diện tích 5.527,2 m²;
B3/NO4 diện tích 25.604,9 m²; B5/NO1 diện tích 13.861 m²) để đầu giá quyền s
dụng đât ở theo quy định."

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản vẽ “Bình đồ ranh giới dự
án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4,
B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ

đầu giá quyên sử dụng đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên do Công ty
cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập được Ủy ban nhân dân quận Long Biên
phê duyệt ngày 20/9/2018; (2) Bản vẽ Sơ đồ tổ chức không gian quy hoạch – Kiến

trúc và cảnh quan QH06B, tỷ lệ 1/500 (thuộc Quy hoạch chỉ tiêt khu đô thị Thượng
Thanh tỷ lệ 1/500) do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập; (3) Hỗ sơ tính diện tích

do Công ty cổ phần Khảo sát và Địa chính lập tháng 7/2023 nộp kèm theo Hồ sơ'; (4)
Bản định vị mốc giới thực hiện Dự án do Sở Tài nguyên và Môi trường lập tháng
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6/2019.

2.1.2. Về hiện trạng sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật

Khu đất đã hoàn thành việc giải phóng mặt bằng và xây dựng hạ tầng kỹ thuật
theo dự án được phê duyệt tại Quyết định số 4411/QĐ-UBND ngày 26/10/2018 của

UBND quận Long Biên bao gồmồm các hạng mục: San nền ô đất, xây dựng tuyến đường
giao thông xung quanh ô đất gồm: Đường giao thông, cây xanh, chiều sáng, tổ chức
giao thông, thoát nước, cấp nước, cấp điện.

Giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đầu giá phải
nộp ngoài tiền sử dụng đất trúng đấu giá cho toàn bộ diện tích đấu giá theo suất đầu
tư được phê duyệt tối thiểu là: 95.554.664.657 đồng (Bằng chữ: Chín mươi lăm tỷ,
năm trăm năm mươi bốn triệu, sáu trăm sáu mươi tư nghìn, sáu trăm năm mươi bảy
đồng).

Hiện trạng khu đất là đất trống, chưa xây dựng công trình.

2.2. Thông tin quy hoạch xây dựng:

Ngày 13/3/2007, UBND Thành phố Hà Nội ban hành Quyết định số
25/2007/QĐ-UBND về việc phê duyệt Quy hoạch chỉ tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị

mới Thượng Thanh. Ngày 20/9/2018, Uy ban nhân dân quận Long Biên (trước đây)
phê duyệt Bản vẽ “Bình đô ranh giới dự án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đâu tư xây dựng hạ

tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có
mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường
Thượng Thanh, quận Long Biên do Công ty cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS
lập và Hồ sơ tính diện tích do Công ty cô phân Khảo sát và Địa chính lập tháng
7/2023, một số chỉ tiêu quy hoạch kiên trúc như sau:

- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất 25.605

m²; Diện tích xây dựng 7.579 m²; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây dựng 29,6%;
Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn tầng hầm
65.337 m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m², Diện tích thương mại dịch vụ 7.579

m²); Số tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 14.914 m²; Số lượng căn hộ
530 căn (gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 150 căn 3 người diện
tích từ trên 70m² đến 100m²; 230 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²);
Dân số 1.670 người.

- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đất 13.681
m²; Diện tích xây dựng 4.510 m²; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-11 tầng; Hệ
số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn tầng hầm 36.080

m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m², Diện tích thương mại dịch vụ 4.510 m²); Số
tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m²; Số lượng căn hộ 330 căn

(gồm 90 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 100 căn 3 người diện tích từ
trên 70m² đến 100m²; 140 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số

1.040 người.

Về nghĩa vụ phát triển nhà ở xã hội, theo ý kiện của Sở Xây dựng tại Văn bản

số 91/SXD-PTĐT ngày 03/01/2025: UBND quận Long Biên (trước sắp xếp) để đề
xuất bố trí, điều chỉnh quy hoạch một phần ô đất nhà ở cao tầng B.3/NO1 làm nhà ở

xã hội tại dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1
và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá

-2-



quyền sử dụng đất để thực hiện trách nhiệm phát triển nhà ở xã hội theo quy hoạch
được phê duyệt; trên cơ sở đề xuất nêu trên của UBND quận Long Biên, Sở Xây
dựng có văn bản số 6157/SXD-PTĐT ngày 26/8/2022 báo cáo UBND Thành phô và

UBND Thành phố đã có Văn bản số 2980/UBND-ĐT ngày 13/9/2022 đồng ý với đề
xuất nêu trên của UBND quận Long Biên.

2.3. Về chủ trương đầu tư:

Ngày 16/9/2025, UBND Thành phố có Quyết định số 4754/QĐ-UBND chấp
thuận chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch

B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội, với các nội dung chính
như sau:

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà đầu

tư thực hiện dự án.

- Mục tiêu dự án: Xây dựng công trình nhà ở cao tầng đồng bộ về hạ tầng kỹ
thuật, hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10, tỷ lệ 1/2.000

đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-UBND ngày
21/11/2014 và quy hoạch chi tiết Khu đô thị Thượng Thanh tỷ lệ 1/500 do UBND

Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 25/2007/QĐ-UBND ngày 13/3/2007.

- Quy mô dự án: Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự
án khoảng 39.285,9 m², trong đó:

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đắt 25.605

m²; Diện tích xây dựng 7.579 m²; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây dựng 29,6%;

Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sản t ng hầm

65.337 m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m², Diện tích thương mại dịch vụ 7.579

m²); Số tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 14.914 m²; Sô lượng căn hộ
530 căn (gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 150 căn 3 người diện
tích từ trên 70m² đến 100m²; 230 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²);

Dân số 1.670 người.

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đất 13.681

m²; Diện tích xây dựng 4.510 m²; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-11 tầng; Hệ
số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn tầng hầm 36.080

m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m², Diện tích thương mại dịch vụ 4.510 m²); Sỗ

tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m²; Sô lượng căn hộ 330 căn

(gồm 90 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 100 căn 3 người diện tích từ
trên 70m² đến 100m²; 140 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số
1.040 người.

- Vốn đầu tư của dự án dự kiến: khoảng 1.677,837 tỷ đồng,

- Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đầu giá

quyền sử dụng đất được UBND thành phổ quyểt định giao đât).

- Tiến độ thực hiện dự án: 2026-2030.

- Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tầng đô thị trong phạm vi dự
án: Hạ tầng bên trong hàng rào dự án do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo quy hoạch
chi tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào dự án đồng thời

với dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản lý, vận hành, liên
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hệ cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật,
quản lý các công trình hạ tầng xã hội theo quy định. Khi thực hiện dự án, Nhà đầu tư
không được bàn giao nhà ở cho khách hàng khỉ chưa hoàn thành việc đầu tư xây
dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kết nổi hạ tầng chung với khu vực và khi công trình
chưa hoàn thành nghiệm thu đủ điều kiện đưa vào sử dụng.

2.4. Hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa đất,

khu đất khi đấu giá quyền sử dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đắt theo hình thức và
thời hạn sử dụng đất như sau:

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử
dụng đất được UBND Thành phổ quyết định giao đất). Người mua nhà ở gắn liền với
quyên sử dụng đât ở được sử dụng ôn định, lâu dài.

3. Tổng số tiền khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất: 2.765.264.101.000

đồng (Bằng chữ: Hai nghìn bảy trăm sáu mươi lăm tỷ hai trăm sáu mươi bốn triệu

một trăm lẻ một nghìn đồng).

4. Giá khởi điểm đấu giá:

Giá khởi điểm đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng
Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành
phố Hà Nội theo Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của Chủ tịch
UBND thành phồ Hà Nội như sau: 2.765.264.101.000 đồng (Bằng chữ: Hai nghìn
bảy trăm sáu mươi lăm tỷ hai trăm sáu mươi bồn triệu một trăm lẻ một nghìn đông)

- Như vậy, giá khởi điểm của vòng đấu thứ nhất là: 2.765.264.101.000 đồng
(Bằng chữ: Hai nghìn bảy trăm sáu mươi lăm tỷ hai trăm sảu mươi bốn triệu một
trăm lẻ một nghìn đồng)

- Giá khời điểm của vòng đấu thứ hai trở đi: Bằng giá trả hợp lệ cao nhất tại
vòng trước liền kề. Trong trường hợp tại vòng đấu trước liền kề mà tất cả Nhà đầu
tư đều trả bằng giá khởi điểm của vòng đấu, thì giá khởi điểm của vòng đấu tiếp liền
kề bằng giá khởi điểm của vòng đầu trước liền kể cộng thêm một bước giá.

- Đơn giá áp dụng để đầu giá: Đông

5. Bước giá (áp dụng cho tất cả các vòng đấu) theo Quyết định số 695/QĐ-
UBND ngày 18/4/2026 của UBND phường Việt Hưng: 20.000.000.000 đồng (Bằng
chữ: Hai mươi tý đồng).

6. Hình thức đấu giá, phương thức đấu giá, cách thức tổ chức đấu giá:

6.1.  Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại phiên đấu
giá và tối thiều qua 03 vòng đấu giá bắt buộc.

6.2. Phương thức đầu giá: Phương thức trả giá lên.

6.3. Cách thức tổ chức đấu giá: Việc bỏ phiếu trả giá được tiến hành nhiều

vòng và tối thiểu phải qua 03 vòng đấu bắt buộc và một hoặc nhiều vòng đấu giá tiếp
theo cho đến khi không còn Nhà đầu tư trả giá cao hơn thì Nhà đầu tự cuối cùng có

mức giá trả cao nhất là Nhà đầu tư trúng đâu giá. Việc xác định Nhà đâu tư trúng đầu
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giá thực hiện theo Điều 18 Quy chế cuộc đấu giá, phù hợp với Phương án đầu giá
quyền sử dụng đất đã được phê duyệt và tuân thủ quy định pháp luật.

Chi tiết về cách thức trả giá, giá khởi điểm của các vòng đầu và các thủ tục thực

hiện đấu giá, nguyên tắc xét giá, xác định trúng đấu giá quy định cụ thể tại Quy chế

cuộc đầu giá.

7. Đối tượng và điều kiện tham gia đấu giá:

7.1. Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất

phải có đủ các điều kiện theo quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đât đai năm 2024

và khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.

7.2. Điều kiện tham gia đấu giá: (Điều 122 và Điều 125 Luật đắt đai 2024;
Điều 9 Luật kinh doanh bất động sản 2023; Điều 35 Luật Nhà ở năm 2023; Điều 55

Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính Phủ; Điễu 13 Nghị định
số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính Phủ):

- Thuộc đối tượng thạm gia đấu giá theo quy định tại khoản 2 Điều 10 Quy chế
cuộc đấu giá (Căn cứ Điều 125 Luật đất đai 2024; Quyết định số 224/QĐ-UBND

ngày 15/01/2026 của Chủ tịch UBND thành phổ Hà Nội).

- Có ngành nghề kinh doanh bất động sản.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án Đầu tư xây dựng nhà ở

có quy mô tương tự (quy định cụ thể trong Quy chể cuộc đâu giá).

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu
tư và điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;

- Không vị phạm quy định của pháp luật về đất đại hoặc có vi phạm quy định

của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực

pháp luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đầt, cho thuê đât,

cho phép chuyển mục đích sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đất vi phạm

quy định của pháp luật về đất đai áp dụng đối với tất cả các thửa đất đang sử dụng
trên địa bàn cả nước.

- Không trong thời gian bị cấm hoạt động kinh doanh bất động sản, bị tạm
ngừng, bị đình chỉ hoạt động theo bản án, quyết định của Tòa án, quyết định của cơ

quan nhà nước có thẩm quyền.

- Phải nộp tiền đặt trước theo quy định của pháp luật về đầu giá tài sản.

- Bảo đảm tỷ lệ dư nợ tín dụng, dử nợ trái phiếu doanh nghiệp trên số vốn chủ

sở hữu;

+ Đáp ứng các tỷ lệ an toàn tài chính của doanh nghiệp; tuân thủ các quy định

của pháp luật về tín dụng và pháp luật về trái phiều doanh nghiệp;

+ Trường hợp doanh nghiệp kinh doanh bất động sản vay tại tổ chức tín dụng,
phát hành trái phiểu doanh nghiệp để thực hiện dự án bầt động sản đã được cơ quan

nhà nước có thẩm quyền chấp thuận làm chủ đầu tư thì phải đảm bảo tổng dư nợ vay

tại tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp và vốn chủ sở hữu phải có theo

quy định đối với mỗi dự án không vượt quá 100% tổng vỗn đầu tư của dự án đó;

+ Tổng tỷ lệ dư nợ vay tại tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiểu doanh nghiệp để
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thực hiện dự án không quá 04 lần vốn chủ sở hữu của doanh nghiệp đối với mỗi dự
án bất động sản có quy mô sử dụng đất dưới 20ha và không quá 5,67 lần vốn chủ sở
hữu của doanh nghiệp đối với mỗi dự án bất động sản có quy mô sử dụng đất từ 20ha
trở lên.

- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh
bất động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà
ở, dự án kinh doanh bất động sản khác. Cụ thể:

+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá có vốn chủ sở hữu không thấp hơn 20% tổng vốn
đầu tư đối với dự án có quy mô sử dụng đất dưới 20 ha; trường hợp Nhà đầu tư đồng
thời thực hiện nhiều dự án thì phải có vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để bảo đảm tỷ lệ
nêu trên của từng dự án để thực hiện toàn bộ các dự án (Việc xác định vốn chủ sở

quy định chi tiết tại khoản 1 Điều 6 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày
24/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh

hữu

Bất động sản).

Với dự án đầu giá Quyền sử dụng đầt để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu
nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà

Nội tổng mức đầu tư đổi với dự án như sau:

Khoản mục
STT Giá trị (đồng) Ghi chú

đầu tư

I

Tiền sử

dụng đất

(dự kiến)

2.765.264.101.000

Căn cứ theo Quyết định số 1293/QĐ-UBND

ngày 24/3/2026 của Chủ tịch UBND thành

phố Hà Nội

Theo Quyết định chấp thuận chủ trương đầu

Vốn đầu tư

của dự án

dự kiến

1.677.837.000.000

tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày

16/9/2025 của UBND thành phố Hà Nội

- Là sơ bộ tổng chỉ phí thực hiện dự án, không

bao gồm chỉ phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư

và tiền sử dụng đất; vốn đầu tư của dự ản sẽ

được chuẩn xác khi lập, thẩm định, phê duyệt
| dự án đầu tu.

ΠΙ

thực

Tổng mức

đầu tư (I+II)
4.443.101.101.000

Như vậy, nhà đầu tư tham gia đấu giá phải có vốn thuộc sở hữu của mình để
hiện dự án không thập hơn là: 20% x 4.443.101.101.000 đông =

888.620.220.200 đồng (Bằng chữ: Tám trăm tám mươi tảm tỷ sáu trăm hai mươi
triệu hai trăm hai mươi nghìn hai trăm đồng).

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy định
của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đầu giá một thửa đất, khu đât hoặc một
dự án gôm một hoặc nhiêu thừa đât thì phải thỏa thuận đê cử một công ty thuộc nhóm
công ty tham gia đầu giá quyên sử dụng đất;

- Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.

8. Thời gian, địa điểm tham khảo, mua hồ sơ mời tham gia đấu giá và tiếp
nhận hỗ sơ tham gia đầu giá, cách thức thực hiện đăng ký tham gia đầu giá:
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8.1. Thời gian, địa điểm, cách thức tham khảo hồ sơ mời tham gia đầu giá:

Tham khảo thông tin mời đấu giá: Tại Cổng Đấu giá tài sản quốc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cổng thông tin điện tử UBND phường Việt Hung
(https://viethung.hanoi.gov.vn/); Trang thông tin đầu giá trực tuyền của Công ty Đâu

giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khảo trực tiêp tại Công

ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia.

* Lưu ý: Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá có thể liên hệ với Công ty Đầu

giá Hợp danh Số 5 - Quốc Gia để được hướng dẫn việc truy cập Website của Công

thông tin điện tử nêu trên.

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn bán hồ sơ mời tham gia đầu giá: Từ 08 giờ 00
phút ngày 22/5/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 05/6/2026 (Trong giờ hành chính

của ngày làm việc).

Trường hợp người mụa hồ sơ không phải là Người đại điện theo pháp luật của

Nhà đầu tư thì phải có Giấy giới thiệu hoặc Văn bản ủy quyền của Nhà đầu tu tham

gia đâu giá.

- Địa điểm tham khảo thông tin và mua hồ sơ mời tham gia đầu giá trực

tiếp tại: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn
Thải, phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

8.2. Thời gian, địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đầu giá:

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn tiếp nhận hồ sơ tham gia đầu giá: Từ 08 gið 00

phút ngày 22/5/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 05/6/2026 (Trong giờ hành chính
của ngày làm việc). Nộp hồ sơ tham gia đấu giá tại địa điểm tiếp nhận hồ sơ theo quy

định, cụ thể:

- Địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá trực tiếp: Nhà đầu tư tham gia

đấu giá nộp hồ sơ tham gia đấu giá cho Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản trực tiếp
tại trụ sở Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn

Thái, phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

8.3. Hồ sơ tham gia đấu giá: Thành phần hồ sơ theo quy định tại khoản 3 Điều

10 Quy chế cuộc đấu giá do Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia phát hành.

Lưu ý:

- Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá nộp 02 (hai) bộ hỗ sơ tham gia đầu giá

được niêm phong cho tổ chức hành nghê đầu giá tài sån.

- Nhà đầu tư khi nộp hồ sơ phải tự bảo mật hồ sơ và chịu trách nhiệm về tính

đầy đủ, tính chính xác, thống nhất của 02 (hai) bộ hỗ sơ tham gia đầu giá theo quy

định tại Quy chế cuộc đấu giá, đồng thời làm căn cứ để UBND phường Việt Hưng

xét duyệt điều kiện của nhà đầu tư tham gia đâu giá theo quy định.

giá:

9. Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước tham gia đấu

Nhà đầu tư tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải nộp các khoản tiền đăng

ký tham gia đấu giá theo quy định là:

- Tiền mua hồ sơ mời tham gia đấu giá (Căn cứ Khoản 1 Điều 6 Thông tư số
03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính): 1.000.000 đồng/hổ sơ (Bằng
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chữ: Một triệu đồng trên một hồ sơ)

- Khoản tiền đặt trước đăng ký tham gia đấu giá: Nhà đầu tư tham gia đấu
giá khi nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá phải nộp khoản tiền đặt trước bằng hai
mươi phần trăm (20%) giá trị khu đất tính theo giá khởi điểm của khu đất đấu giá, cụ

thể: 20% x 2.765.264.101.000 đồng = 553.052.820.200 đồng (Bằng chữ: Năm trăm

năm mươi ba tỷ không trăm năm mươi hai triệu tám trăm hai mươi nghìn hai trăm

đồng).

- Phương thức nộp tiền đặt trước: Nộp tiền hoặc chuyển khoản vào tài khoản

ngân hàng của Tổ chức đầu giá tài sản theo thông tin sau:

* Tên chủ tài khoản: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc Gia

Số tài khoån: 2122353333

Mở tại: Ngân hàng TMCP Đầu tư và phát triển Việt Nam (BIDV) - chi nhánh Tây Hồ

Nội dung nộp tiền/ chuyển khoản: “...Tên Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu
giá, Mã số doanh nghiệp ...” nộp tiền đặt trước đầu giá quyền sử dụng đất để thực

hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phô Hà Nội.

- Ngày giờ bắt đầu, hết hạn nộp tiền đặt trước: Chậm nhất đến 17 giờ 00 phút
ngày 18/6/2026 (Nhà đầu tư tham gia đầu giá đáp úng yêu cầu, điều kiện tham gia
đấu giá theo thông báo của tổ chức hành nghề đầu giả tài sản nộp tiền đặt trước cho

tổ chức hành nghê đầu giá tài sản chậm nhất đến trước ngày mở phiên đấu giá 01

ngày làm việc. Thời gian nộp tiền đặt trước căn cứ thông tin số du tài khoản của Tổ
chức hành nghề đấu giá tài sản hiển thị trên hệ thống do Ngân hàng cung cấp).

* Lưu ý: Nhà đầu tư đăng ký tham gia đầu giá tự tính toán thời gian nộp tiền
để đảm bảo số tiền đặt trước được “Báo có” vào trong tài khoản của Công ty Đấu

giá, Hợp danh Số 5 – Quốc gia nêu trên và chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày
18/6/2026. Tất cả các trường hợp “Báo có” sau thời hạn nêu trên được xác định là

không hợp lệ.

10. Thời gian, địa điểm xem xét thực địa khu đất đấu giá:

- Đối với nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá đã xác định được vị trí khu đất
đấu giá, có thể trực tiếp đến xem xét thực địa khu đất.

- Đổi với nhà đầu tư đăng ký tham gia đầu giá chưa xác định được vị trí khu đất

đầu giá: liên hệ với Ban quản lý Dự án Đầu tự – Hạ tầng phường Việt Hưng hoặc

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia để được hướng dẫn xem thực địa trong

03 ngày liên tiếp là ngày 01/6/2026, 02/6/2026 và 03/6/2026 (Trong giờ hành chính).

11. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá:

- Thời gian tổ chức phiên đầu giá: 08 giờ 30 phút ngày 22/6/2026 (Thứ hai)

- Địa điểm: Trụ sở Ban chỉ huy quân sự phường Việt Hưng (Địa chỉ: Số 77, phố
Lệ Mật, phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội).

* Lưu ý:

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá có mặt tại địa điểm tổ chức đấu giá trước ít nhất
30 phút để làm thủ tục vào phòng đấu giá.
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- Trường hợp uỷ quyền tham gia đầu giá khi đến tham dự phiên đầu giá phải có
văn bản uỷ quyền hợp lệ, có nội dung uỷ quyền cụ thể, rõ ràng (nêu cụ thể thông tin

phiên đấu giá, công việc uỷ quyền, Thời hạn ủy quyền; quyền và trách nhiệm bên uỷ
quyền, bên nhận uỷ quyền, thông tin chủ thể...)

Mọi thông tin liên hệ: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia; Địa chỉ: Số
193 Hoàng Văn Thái, phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội. ĐT: 0243.762.2619
- 081.242.5588

Nơi nhận:
- Cổng Đấu giá tài sản quốc gia;
- Cổng thông tin điện tử UBND phường Việt Hưng

- UBND phường Việt Hưng;
- Ban QLDA Đầu tư – Hạ tầng phường Việt Hưng;
- Báo chí;

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá;
- Luu: VT.
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CÔNG TỴ ĐẦU GIÁ HỢP DANH
SO 5-QUỐC GIA

Số: 46/2026/QC-ĐG

Căn cứ:

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 15 tháng 5 năm 2026

QUY CHẾ CUỘC ĐẤU GIÁ
Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng
Khu nhà ở cao t ng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội

- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung một số điều tại Luật số
37/2024/QH15;

- Luật Đấu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bỗ sung một số điều tại Luật
số 16/2023/QH15 và Luật số 37/2024/QH15;

- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15;

- Luật Kinh doanh Bất động sản số 29/2023/QH15;

- Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chi
tiết thi hành một số điều của Luật đất đai;

- Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân
định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong
lĩnh vực đât đai;

- Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ về việc sửa đổi, bổ
sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai;

- Nghị định số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính phủ quy định chỉ tiết và

hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định
một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn,  vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật
Đất đai;

- Nghị định số 172/2014/NĐ-CP ngày 27/12/2024 của Chính phủ quy định chỉ tiết

một số điều của Luật đầu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung một số

điều theo Luật số 37/2024/QH15;

- Nghị định số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chỉ

tiết một số điều của Luật Nhà ở;

- Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ về việc quy định chỉ

tiết một số điều của Luật Kinh doanh Bất động sản;

- Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính hướng dẫn về chế

độ tài chính trong hoạt động đầu giá tài sản; quy định việc thu, chỉ, quản lý và sử

dụng tiền bán hỗ sơ mời tham gia đầu giá, tiên đặt trước của người tham gia đầu giá

không được nhận lại theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản;

- Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 của UBND thành phố Hà Nội
về việc ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đầt đai trên địa bàn

thành phô Hà Nội;

- Quyết định số 40/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025 của UBND thành phố Hà Nội
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sửa đổi, bổ sung một số điều của các Quy định liên quan đến đất đai trên địa bàn
thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 33/2026/QĐ-UBND ngày 25/3/2026 của UBND thành phô Hà Nội
về việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ trong lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành

phổ Hà Nội

- Quyết định số 4556/QĐ-UBND ngày 30/8/2024 của UBND thành phố Hà Nội về
việc về việc giao 85.629,7 m² đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho
UBND quận Long Biên đê thực hiện dự án Xây dựng hạ tâng kỹ thuật các ô đât

B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5;

B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh, quận Long
Biên;

- Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày
16/9/2025 của UBND thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà

Nội về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu

tư xây dựng Khu nhà ở cao t ng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt
Hưng, thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà

Nội về việc phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đât làm căn cứ xác định

giá khởi điểm tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đối với Dự án đầu tư xây dựng Khu
nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà
Nội;

- Quyết định số 556/QĐ-UBND ngày 02/4/2026 của Chủ tịch UBND phường Việt

Hưng về việc phê duyệt đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư xây
dựng Khụ nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng,
thành phố Hà Nội;

- Quyết định số 695/QĐ-UBND ngày 18/4/2026 của UBND phường Việt Hưng vê

việc phê duyệt bước giá để đấu giá quyền sử dụng đất và giá trị hoàn trả tiền đầu tư

hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đấu giá thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu
nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà

Nội;

- Và các văn bản pháp luật khác có liên quan;

- Triển khai Hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản giữa Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ

tầng phường Việt Hưng và Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia,

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia ban hành Quy chế cuộc đầu giá quyền
sử dụng đất như sau:

Điều 1. Phạm vi điều chỉnh:

Quy chế này quy định việc tổ chức thực hiện đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện

dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1
phường Việt Hưng, thành phô Hà Nội.

Những nội dung khác có liên quan đến việc đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện
dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội chưa quy định tại Quy chê này được thực hiện
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theo quy định của Luật Đấu giá tài sản, Luật Đất đai và các văn bản pháp luật khác
có liên quan.

Điều 2. Đối tượng áp dụng:

Quy chế này áp dụng đối với các tổ chức tham gia đấu giá Quyền sử dụng đất để thực

hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1
phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội; các tổ chức, cá nhân có liên quan đến tổ chức

và hoạt động đấu giá Quyền sử dụng đất đề thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu
nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phô Hà

Nội..

Điều 3. Nguyên tắc đấu giá:

- Bảo đảm tính độc lập, trung thực, công khai, minh bạch, công bằng, khách quan và

tuân thủ quy định của pháp luật;

- Bảo vệ quyền, lợi ích hợp pháp của người có tài sản đầu giá, người tham gia đầu

giá, người trúng đấu giá, người mua được tài sản đầu giá, tố chức hành nghê đầu giá

tài sản, đấu giá viên;

- Phiên đấu giá phải do đấu giá viên điều hành, trừ trường hợp phiên đấu giá do Hội
đồng đấu giá tài sản thực hiện.

- Số đối tượng tham gia tối thiểu là 02 (hai) Nhà đầu tư. Đến thời điểm xác định điều
kiện hoặc thời điểm tổ chức phiên đấu giá, nếu không đủ số lượng Nhà đầu tư tham gia

đấu giá theo quy định thì UBND phường Việt Hung quyết định tạm dừng tổ chức  phiên
đấu giá, Nhà đầu tư đã đăng ký tham gia đấu giá có thể rút lại khoản tiền đặt trước và

tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá (nếu có), hoặc chấp nhận đợi cho đến khi đủ điều kiện

tổ chức đấu giá.

Điều 4. Niêm yết, thông báo công khai đấu giá quyền sử dụng đất:

- Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc Gia thông báo công khai việc đầu giá hai
lần trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, mỗi lần cách nhạu ít nhất 02 ngày và ít nhất

một lần trên báo in của trung ương hoặc tỉnh, thành phổ trực thuộc trung ương nơi
cổ tài sản đấu giá theo quy định của Pháp luật, trừ trường hợp thay đổi địa điểm tổ
chức phiên đấu giá sau khi đã hết hạn tiếp nhận hồ sơ và nộp tiền đặt trước quy định

tại khoản 2 Điều 37 Luật Đầu giá tài sản.

- Công ty Đấu giá hợp danh Số 5 – Quốc Gia thực hiện niêm yết việc đầu giá quyền
sử dụng đất tại trụ sở của tổ chức mình, trụ sở của người có tài sản đấu giá, nơi tổ
chức phiên đấu giá; Ủy ban nhân dân cấp xã/phường nơi có quyền sử dụng đất đấu

giá.

- Trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất để

thực hiện dự án đầu tư thì tồ chức hành nghề đấu giá tài sản phải niêm yết liên tục

thông tin quy định tại khoản 2 Điều 35 Luật Đấu giá tài sản tại trụ sở của tổ chức
hành nghề đấu giá tài sản, trụ sở của người có tài sản đầu giá và nơi tổ chức phiên

đấu giá ít nhất là 30 ngày trước ngày mở phiên đầu giá.

Điều 5. Các thông tin chung về khu đất đầu giá:

1. Thông tin về khu đất đấu giá quyền sử dụng đất

1.1. Ngày 30/8/2024, UBND Thành phố có Quyết định số 4554/QĐ-UBND về việc
giao 85.629,7 m² đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho UBND quận
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Long Biên để thực hiện dự án: Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1,
B.3NO4, B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m
phục vụ đầu giá quyên sử dụng đât tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên.
Trong đó: "Trong tổng số 85.629 m² đất, có: ...

44.813,1 m đất (bao gồm các ô đất ký hiệu: B3/NO1A diện tích 5.527,2 m²;

B3/NO4 diện tích 25.604,9 m²; B5/NO1 diện tích 13.861 m²) để đầu giá quyên sử

dụng đất ở theo quy định."

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản vẽ “Bình đồ ranh giới dự án

tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu tư xây dựng hạ t ng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4,

B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ
đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên do Công ty

cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập được Ủy ban nhân dân quận Long Biện
phê duyệt ngày 20/9/2018; (2) Bản vẽ Sơ đồ tổ chức không gian quy hoạch – Kiến
trúc và cảnh quan QH06B, tỷ lệ 1/500 (thuộc Quy hoạch chi tiết khu đô thị Thượng
Thanh tỷ lệ 1/500) do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập; (3) Hồ sơ tính diện tích
do Công ty cổ phần Khảo sát và Địa chính lập tháng 7/2023 nộp kèm theo Hồ sơ; (4)
Bản định vị mốc giới thực hiện Dự án do Sở Tài nguyên và Môi trường lập tháng
6/2019.

1.2. Về hiện trạng sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật

Khu đât đã hoàn thành việc giải phóng mặt bằng và xây dựng hạ tầng kỹ thuật theo

dự án được phê đuyệt tại Quyết định số 4411/QĐ-UBND ngày 26/10/2018 của
UBND quận Long Biên bao gồm các hạng mục: San nền ô đất, xây dựng tuyến đường
giao thông xung quanh ô đất gồm: Đường giao thông, cây xanh, chiếu sáng, tổ chức
giao thông, thoát nước, cấp nước, cấp điện.

Giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đầu giá phải nộp
ngoài tiền sử dụng đất trúng đầu giá cho toàn bộ diện tích đấu giá theo suất đầu tư

được phê duyệt tổi thiều là: 95.554.664.657 đồng (Bằng chữ: Chín mươi lăm tỷ, năm

trăm năm mươi bôn triệu, sáu trăm sáu mươi tư nghìn, sáu trăm năm mươi bảy đồng).

Hiện trạng khu đất là đất trống, chưa xây dựng công trình.

2. Thông tin quy hoạch xây dựng:

Ngày 13/3/2007, UBND Thành phổ Hà Nội ban hành Quyết định số 25/2007/QĐ-
UBND về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiết (tỷ lệ 1/500) Khu đô thị mới Thượng
Thanh. Ngày 20/9/2018, Uy ban nhân dân quận Long Biên (trước đây) phê duyệt
Bản vẽ “Bình đồ ranh giới dự án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ
thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt

ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng
Thanh, quận Long Biên do Công ty cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập và
Hồ sơ tính diện tích do Công ty cổ phần Khảo sát và Địa chính lập tháng 7/2023, một
số chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc như sau:

- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất 25.605 m²;
Diện tích xây dựng 7.579 m²; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây dựng 29,6%; Hệ số
sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn tầng hầm 65.337

m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m², Diện tích thương mại dịch vụ 7.579 m²); Số
tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 14.914 m²; Số lượng căn hộ 530 căn
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(gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 150 căn 3 người diện tích từ
trên 70m² đến 100m²; 230 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số
1.670 người.

- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đất 13.681 m²
Diện tích xây dựng 4.510 m²; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-11 tầng; Hệ số
sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sản xây dựng không bao gồm sản tầng hầm 36.080
m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m², Diện tích thương mại dịch vụ 4.510 m²); Sỗ
tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m²; Số lượng căn hộ 330 căn
(gồm 90 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đển 70m²; 100 căn 3 người diện tích từ

trên 70m² đến 100m²; 140 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số

1.040 người.

Về nghĩa vụ phát triển nhà ở xã hội, theo ý kiện của Sở Xây dựng tại Văn bản số
91/SXD-PTĐT ngày 03/01/2025: UBND quận Long Biên (trước sắp xếp) để đề xuất

bố trí, điều chỉnh quy hoạch một phần ô đất nhà ở cao tầng B.3/NO1 làm nhà ở xã

hội tại dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và

các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền
sử dụng đất để thực hiện trách nhiệm phát triển nhà ở xã hội theo quy hoạch được
phê duyệt trên cơ sở đề xuất nêu trên của UBND quận Long Biên, Sở Xây dựng có

văn bản số 6157/SXD-PTĐT ngày 26/8/2022 báo cáo UBND Thành phố và UBND

Thành phố đã có Văn bản số 2980/UBND-ĐT ngày 13/9/2022 đồng ý với đề xuất

nêu trên của UBND quận Long Biên.

3. Về chủ trương đầu tư:

Ngày 16/9/2025, UBND Thành phố có Quyết định số 4754/QĐ-UBND chấp thuận
chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch

B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội, với các nội dung chính
như sau:

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà đầu tư thực

hiện dự án.

- Mục tiêu dự án: Xây dựng công trình nhà ở cao tầng đồng bộ về hạ tầng kỹ thuật,

hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10, tỷ lệ 1/2.000 đã

được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-UBND ngày
21/11/2014 và quy hoạch chỉ tiết Khu đô thị Thượng Thanh tỷ lệ 1/500 do UBND

Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 25/2007/QĐ-UBND ngày 13/3/2007.

- Quy mô dự án: Tổng diện tích đất đầu giá quyền sử dụng đ t để thực hiện dự án
khoảng 39.285,9m², trong đó:

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất 25.605 m²;
Diện tích xây dựng 7.579 m²; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây dựng 29,6%; Hệ số
sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sản t ng hầm 65.337
m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m², Diện tích thương mại dịch vụ 7.579 m²); Sô

tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đổ xe) 14.914 m²; Sô lượng căn hộ 530 cău
(gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 150 căn 3 người diện tích từ

trên 70m² đến 100m²; 230 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số
1.670 người.

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đầt 13.681 m²;
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Diện tích xây dựng 4.510 m²; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-11 tầng; Hệ số
sử dụng đât 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn tầng hầm 36.080

m² (gôm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m², Diện tích thương mại dịch vụ 4.510 m²); Số
tầng hầm 01 tầng: Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m²; Số lượng căn hộ 330 căn
(gồm 90 căn 2 người diện tích từ trên 45m² đến 70m²; 100 căn 3 người diện tích từ
trên 70m² đếển 100m²; 140 căn 4 người diện tích từ trên 100m² đến 125m²); Dân số
1.040 người.

- Vốn đầu tư của dự án dự kiến: khoảng 1.677,837 tỷ đồng,

- Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyền
sử dụng đất được UBND thành phố quyết định giao đất).

- Tiến độ thực hiện dự án: 2026-2030.

- Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tầng đô thị trong phạm vi dự án:

Hạ tầng bên trong hàng rào dự án do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo quy hoạch chi

tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào dự án đồng thời với

dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản lý, vận hành, liên hệ
cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật,

quản lý các công trình hạ tâng xã hội theo quy định. Khi thực hiện dự án, Nhà đầu tư

không được bàn giao nhà ở cho khách hàng khi chưa hoàn thành việc đầu tư xây
dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kết nối hạ tầng chung với khu vực và khi công trình
chưa hoàn thành nghiệm thu đủ điều kiện đưa vào sử dụng.

4. Hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa đất, khu đất

khi đấu giá quyền sử dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đất theo hình thức và thời

hạn sử dụng đất như sau:

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất
được UBND Thành phổ quyết định giao đất). Người mua nhà ở gắn liền với quyền sử
dụng đất ở được sử dụng ôn định, lâu dài.

Điều 6. Thời gian, địa điểm xem tài sản đấu giá

Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia phối hợp với Ban quản lý Dự án Đầu tư

- Hạ tầng phường Việt Hưng tổ chức xem tài sản (xem thực địa khu đất) trong khoảng
thời gian liên tục ít nhất là 03 ngày: 01/6/2026, 02/6/2026 và 03/6/2026 (Trong giờ
hành chính).

Địa điểm xem tài sản: Tại nơi có tài sản (khu đất đấu giá).

Điều 7. Thời gian, địa điểm bán hồ sơ tham gia đấu giá

1. Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn bán hồ sơ mời tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút
ngày 22/5/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 05/6/2026 (Trong giờ hành chính của
ngày làm việc).

Trường hợp người mua hỗ sơ  không phải là Người đại diện theo pháp luật của Nhà
đầu tư thì phải có Giấy giới thiệu hoặc Văn bản ủy quyền của Nhà đầu tư tham gia
đầu giá.

2. Địa điểm tham khảo thông tin và mua hồ sơ mời tham gia đấu giá trực tiếp
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tại: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn Thải,
phường Phương Liệt, thành phố Hà Nội).

3. Tham khảo thông tin mời đấu giá: Tại Cổng Đấu giá tài sản quốc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cổng thông tin điện từ UBND phường Việt Hưng

(https://viethung.hanoi.gov.vn/); Trang thông tin đầu giá trực tuyên của Công ty Đâu
giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khảo trực tiếp tại trụ

sở Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia.

Nhà đầu tự đăng ký tham gia đấu giá có thể liên hệ với Công ty Đầu giá Hợp danh

Số 5 - Quốc Gia để được hướng dẫn việc truy cập Website của Công thông tin điện

tử nêu trên.

4. Hồ sơ mời tham gia đấu giá bao gồm:

- Thông báo mời tham gia đấu giá quyền sử dụng đất;

- Quy chế cuộc đấu giá;

- Nội quy phòng đấu giá;

- Phiếu đăng ký tham gia đấu giá (Mẩu);

- Đơn đăng ký nhận lại tiền đặt trước (Mầu);

- Tài liệu liên quan đến tài sản đấu giá là Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu
tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phô Hà Nội.

Điều 8. Tên tài sản đấu giá, diện tích, tổng số tiền khởi điểm để đầu giá quyên
sử dụng đất, giá khởi điểm, bước giá và các thông tin khác về quyền sử dụng
đất đầu giá:

- Tên tài sản đấu giá: Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu

nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phô Hà

Nội.

- Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án khoảng
39.285,9 m².

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có diện tích đất 25.604,9 m².

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có diện tích đất 13.681 m².

- Tổng số tiền khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất: 2.765.264.101.000 đồng

(Bằng chữ: Hai nghìn bảy trăm sảu mươi lăm tỷ hai trăm sáu mươi bôn triệu một

trăm lẻ một nghìn đồng)

* Quy định về giá khởi điểm:

Giá khởi điểm đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu

nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phổ Hà

Nội theo Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của Chủ tịch UBND thành

phố Hà Nội nhu sau: 2.765.264.101.000 đồng (Bằng chữ: Hai nghìn bảy trăm sáu
mươi lăm tỷ hai trăm sáu mươi bốn triệu một trăm lẻ một nghìn đồng)

- Như vậy, giá khởi điểm của vòng đấu thứ nhất là: 2.765.264.101.000 đồng (Bằng

chữ: Hai nghìn bảy trăm sáu mươi lăm tỷ hai trăm sáu mươi bốn triệu một trăm lě

một nghìn đồng)
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- Giá khởi điểm của vòng đấu thứ hai trở đi: Bằng giá trả hợp lệ cao nhất tại vòng
trước liền kề. Trong trường hợp tại vòng đấu trước liền kề mà tất cả Nhà đầu tư đều

trả bằng giá khởi điểm của vòng đấu, thì giá khởi điểm của vòng đấu tiếp liền kề
bằng giá khởi điểm của vòng đấu trước liền kề cộng thêm một bước giá.

- Đơn giá áp dụng để đấu giá: Đồng

* Bước giá (áp dụng cho tất cả các vòng đấu) theo Quyết định số 695/QĐ-UBND
ngày 18/4/2026 của UBND phường Việt Hưng: 20.000.000.000 đồng (Bằng chữ: Hai
mươi tỷ đồng).
Điều 9. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá và khoản tiền đặt trước:

1. Tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá (Căn cứ Khoản 1 Điều 6 Thông tư số
03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính): 1.000.000 đồng/hồ sơ (Bằng
chứ: Một triệu đồng trên một hồ sơ)

- Hồ sơ mời tham gia đấu giá đã mua không được đổi, trả lại.

2. Khoản tiền đặt trước tham gia đấu giá:

Nhà đầu tư tham gia đấu giá khi nộp hồ sơ đăng ký tham gia đấu giá phải nộp khoản

tiền đặt trước bằng hai mươi phần trăm (20%) giá trị khu đất tính theo giá khởi điểm
của khu đất đầu giá, cụ thể: 20% x 2.765.264.101.000 đồng = 553.052.820.200 đồng
(Bằng chữ: Năm trăm năm mươi ba tỷ không trăm năm mươi hai triệu tám trăm hai

mươi nghìn hai trăm đông).

- Ngày giờ bắt đầu, hết hạn nộp tiền đặt trước: Chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày
18/6/2026 (Nhà đầu tự tham gia đấu giá đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá
theo thông báo của tố chức hành nghề đấu giá tài sản nộp tiền đặt trước cho tổ chức

hành nghê đầu giá tài sản chậm nhất đến trước ngày mở phiên đấu giá 01 ngày làm
việc. Thời gian nộp tiến đặt trước căn cứ thông tin số dư tài khoản của Tổ chức hành

nghề đầu giá tài sản hiến thị trên hệ thống do Ngân hàng cung cấp).
- Phương thức nộp tiền đặt trước: Nhà đầu tư tham gia đấu giá nộp tiền vào tài khoản
ngân hàng hoặc chuyển khoản vào tài khoản ngân hàng của tổ chức hành nghề đầu
giá tài sản theo thông tin sau:

Tên tài khoản: Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 - Quốc gia.

Sổ tài khoån: 2122353333

Mở tại: Ngân hàng TMCP Đầu tư và Phát triển Việt Nam (BIDV) -CN Tây Hồ

Nội dụng nộp tiền/ chuyển khoản: “...Tên Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá,
Mã số doanh nghiệp ...” nộp tiền đặt trước đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện
dự án Đầu tư xây dụng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1
phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội.

- Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá tự tính toán thời gian nộp tiền để đảm bảo số
tiền đặt trước được “Báo có” vào trong tài khoản của Công ty Đấu giá Hợp danh Số
5 – Quốc gia nêu trên và chậm nhất đến 17 giờ 00 phút ngày 18/6/2026. Tất cả các

trường hợp “Báo có” sau thời hạn nêu trên được xác định là không hợp lệ.

3. Xử lý tiền đặt trước:

- Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm trả lại khoản tiền đặt trước trong
trường hợp nhà đầu tư tham gia đấu giá không trúng đấu giá trong thời hạn 03 ngày
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làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, trừ trường hợp quy định tại Điều 25 Quy
chể này.

-- Nhà đầu tư tham gia đấu giá nhận lại tiền đặt trước qua tài khoản ngân hàng của chính

nhà đầu tư tham gia đấu giá theo thông tin số tài khoản đã cung cấp cho Công ty Đầu

giá Hợp danh Số - 5 Quốc gia khi đăng ký tham gia đấu giá và chịu mọi chỉ phí phát

sinh theo quy định mức phí của Tổ chức tín dụng/Ngân hàng khi nhận lại khoản tiền
đặt trước tham gia đấu giá (nếu có).

- Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nều có) được chuyển
thành tiển đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ sau khi được cơ quan có thâm

quyền phê duyệt. Việc xử lý tiền đặt cọc thực hiện theo quy định của pháp luật về
dân sự và quy định khác của pháp luật có liên quan.

Điều 10. Thời gian, địa điểm, đối tượng, điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đầu

giá:

1. Thời gian, địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá:

- Ngày, giờ bắt đầu, hết hạn tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá: Từ 08 giờ 00 phút

ngày 22/5/2026 đến hết 17 giờ 00 phút ngày 05/6/2026 (Trong giờ hành chính của

ngày làm việc).

+ Địa điểm tiếp nhận hồ sơ tham gia đấu giá trực tiếp: Trụ sở Công ty Đấu giá
Hợp danh Số 5– Quốc gia (Địa chi: Số 193 Hoàng Văn Thái, phường Phương Liệt,

thành phố Hà Nội).

2. Đối tượng tham gia đấu giá, điều kiện tham gia đầu giá và cách thức đăng ký

tham gia đâu giá:

- Đối tượng tham gia đấu giá: Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có
đủ các điều kiện theo quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản

1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.

- Người tham gia đầu giá:

+ Là người đại diện theo pháp luật của tôtổ chức kinh tế hoặc người được uỷ quyễn
hợp pháp. Trường hợp người có tên trong đơn không biết chữ, hoặc không biết tiêng

Việt Nam thì phải có người viết thay hoặc phiên dịch và phải chủ động đăng ký với
Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản trước ngày mở phiên đấu giá.

+ Số lượng người đại diện của một Nhà đầu tư tham dự phiên đâu giá không quá 01

(một) người. Người đại diện Nhà đầu tư tham gia đầu giá là người ký Phiều trả giá,

Biên bản đấu giá tài sản, các tài liệu tại phiên đầu giá và được ghi rõ trong Văn bản

ủy quyền tham gia đấu giá quyền sử dụng đất (trong trường hợp người đại diện Nhà
đầu tư là người nhận ủy quyền).

+ Trong một phiên đấu giá, một người chỉ được đại diện (bao gồm cả đại diện theo

pháp luật và đại diện theo ủy quyền) cho một Nhà đầu tư tham gia đâu giá và không

được đại diện cho Nhà đầu tư đăng ký tham gia đầu giá khác.

- Các trường hợp không được tham gia đầu giá:

+ Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chể năng lực
hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vì hoặc người tại

thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ được hành vi của mình.
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+ Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên đấu giá; cha,

mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đầu giá viên điều hành phiên đấu
giá. Người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị
ruột, em ruột của người trực tiêp giám định, định giá tài sản.

+ Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định
bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đầu giá tài sản, người có quyền quyết định bán
tài sản của người khác theo quy định của pháp luật; Cha, mẹ, vợ, chông, con, anh ruột,
chị ruột, em ruột của người này.

+ Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp dụng đối
với tài sản đó.

- Nghiêm cầm người tham gia đầu giá, người trúng đầu giá, cá nhân, tổ chức
khác thực hiện các hành vi sau đây:

+ Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham

gia đầu giá, tham gia phiên đầu giá;

+ Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản,  người có

tài sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, làm
sai lệch kết quả đấu giá tài sản;

+ Cản trở hoạt động đấu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đầu giá;

+ Đe dọa, cưỡng ép đấu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết
quả đầu giá tài sản;

+ Nhận ủy quyền tham gia đầu giá của người tham gia đầu giá khác đổi với tài sản
mà mình cũng là người tham gia đầu giá tài sản đó; nhận ủy quyễn tham gia đầu giá
của từ hai người tham gia đầu giá trở lên đổi với cùng một tài sản;

+ Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột

cũng là người tham gia đầu giá đồi với tài sản đó;

+ Tham dự phiên đầu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chi phối hoạt động của

doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia
đầu giá đổi với tài sản đó.

+ Các hành vi bị nghiêm cẩm khác theo quy định của luật có liên quan.

3. Điều kiện tham gia đấu giá (Điều 122 và Điều 125 Luật đất đai 2024; Điều 9

Luật kinh doanh bất động sản 2023; Điều 35 Luật Nhà ở năm 2023; Điều 55 Nghị
định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính Phủ; Điều 13 Nghị định số

49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 của Chính Phủ):

- Thuộc đối tượng tham gia đấu giá theo quy định tại khoản 2 Điều 10 Quy chế cuộc
đấu giá (Căn cứ Điều 125 Luật đất đai 2024; Quyết định số 224/QĐ-UBND ngày
15/01/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà Nội).

- Có ngành nghê kinh doanh bất động sản.

- Có năng lực, kinh nghiệm trong việc phát triển dự án Đầu tư xây dựng nhà ở có quy
mô tương tự.

- Có năng lực tài chính để bảo đảm việc sử dụng đất theo tiến độ của dự án đầu tư và
điều kiện khác theo quy định của pháp luật có liên quan;
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- Không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định của
pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực pháp
luật của cơ quan có thẩm quyền tại thời điểm đề nghị giao đầt, cho thuê đất, cho phép

chuyển mục đích sử dụng đất. Việc xác định người sử dụng đât vi phạm quy định

của pháp luật về đất đai áp dụng đổi với tất cả các thửa đât đang sử dụng trên địa bàn

cả nước.

- Không trong thời gian bị cấm hoạt động kinh doanh bất động sản, bị tạm ngừng, bị
đình chỉ hoạt động theo bản án, quyết định của Tòa án, quyết định của cơ quan nhà

nước có thầm quyển.

- Phải nộp tiền đặt trước theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản.

- Bảo đảm tỷ lệ dư nợ tín dụng, dư nợ trái phiếu doanh nghiệp trên số vốn chủ SỞ

hữu;

+ Đáp ứng các tỷ lệ an toàn tài chính của doanh nghiệp; tuân thủ các quy định của

pháp luật về tín dụng và pháp luật về trái phiều doanh nghiệp;

+ Trường hợp doanh nghiệp kinh doanh bất động sản vay tại tô chức tín dụng, phát
hành trái phiếu doanh nghiệp để thực hiện dự án bất động sản đã được cơ quan nhà

nước có thẩm quyền chấp thuận làm chủ đầu tư thì phải đảm bảo tổng dư nợ vay tại
tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiểu doanh nghiệp và v n chủ sở hữu phải có theo quy

định đối với mỗi dự án không vượt quá 100% tổng vốn đầu tư của dự án đó;

+ Tổng tỷ lệ dư nợ vay tại tổ chức tín dụng, dư nợ trái phiểu doanh nghiệp để thực

hiện dự án không quá 04 lần vốn chủ sở hữu của doanh nghiệp đối với mỗi dự án bắt

động sản có quy mô sử dụng đất dưới 20ha và không quá 5,67 lần vốn chủ sở hữu
của doanh nghiệp đối với mỗi dự án bất động sản có quy mô sử dụng đất từ 20ha trở

lên.

- Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về nhà ở và pháp luật về kinh doanh bất

động sản đối với trường hợp đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án nhà ở, dự
án kinh doanh bất động sản khác. Cụ thể:

+ Nhà đầu tư tham gia đấu giá có vốn chủ sở hữu không thấp hơn 20% tổng vốn đầu
tư đối với dự án có quy mô sử dụng đất dưới 20 ha; trường hợp Nhà đầu tư đồng thời
thực hiện nhiều dự án thì phải có vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để bảo đảm tỷ lệ nêu

trên của từng dự án để thực hiện toàn bộ các dự án (Việc xác định vốn chủ sở hữu

quy định chỉ tiết tại khoản 1 Điều 6 Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024
của Chính phủ về việc quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh Bắt động

san).

Với dự án đấu giá Quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà

ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phổ Hà Nội

tổng mức đầu tư đối với dự án như sau:

Khoản mục
STT Giá trị (đồng) Ghi chú

I

đầu tư

Tiền sử

dụng đất

(dự kiến)

2.765.264.101.000

Căn cứ theo Quyết định số 1293/QĐ-

UBND ngày 24/3/2026 của Chủ tịch

UBND thành phố Hà Nội
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STT
Khoản mục

đầu tư Giá trị (đồng) Ghi chú

Π Vốn đầu tu

của dự án

Theo Quyết định chấp thuận chủ trương
đầu tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu

ngày 16/9/2025 của UBND thành phổ
Hà Nội

1.677.837.000.000

dự kiến
- Là sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án,

không bao gồm chi phí bồi thường, hỗ
trợ, tái định cư và tiền sử dụng đất; vốn
đầu tư của dự án sẽ được chuẩn xác khi

lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư.

Tổng mứcΙΠ

4.443.101.101.000
đầu tư (I+II)

Như vậy, nhà đầu tư tham gia đấu giá phải có vốn thuộc sở hữu của mình để thực
hiện dự án không thấp hơn là: 20% x 4.443.101.101.000 đồng = 888.620.220.200
đông (Bằng chữ: Tám trăm tám mươi tảm tỷ sáu trăm hai mươi triệu hai trăm hai
mươi nghìn hai trăm đông).

- Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc cộng ty mẹ, công ty con theo quy định của
pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đầu giá một thửa đất, khu đất hoặc một dự
án gôm một hoặc nhiều thửa đất thì phải thỏa thuận đề cử một công ty thuộc nhóm
công ty tham gia đầu giá quyên sử dụng đất;

- Không thuộc đối tượng bị cấm tham gia đấu giá theo quy định của pháp luật.

* Cách thức đăng ký tham gia đấu giá: Đăng ký tham gia đấu giá thông qua việc nộp
hồ sơ tham gia đấu giá hợp lệ cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản. Hồ sơ tham gia đấu
giá gôm có:

a. Văn bản ủy quyền của Nhà đầu tư tham gia đấu giá (đối với trường hợp người nộp
hồ sơ không phải là Người đại diện theo pháp luật của Nhà đầu tư)

b. Phiếu đăng ký tham gia đấu giá quyền sử dụng đất: Nhà đầu tư tham gia đấu giá
phải điền đầy đủ các thông tin yêu cầu trên mẫu phiếu (ghi rõ họ tên người đại diện,
tên tô chức, địa chỉ, ký tên đóng dâu, ...).

c. Bản sao chứng thực Giấy đăng ký kinh doanh hoặc Giấy chứng nhận đặng ký
doanh nghiệp (Nhà đầu tự tham gia đấu giá phải có ngành  nghề kinh doanh bất động
sản);

d. Bản sao chứng thực Căn cước hoặc Căn cước công dân hoặc Chứng minh nhân
dân hoặc Hộ chiều (còn thời hạn) của tất cả những người đại diện theo pháp luật của

nhà đầu tư; Văn bản ủy quyền hợp pháp (nếu có) kèm theo Bản sao chứng thực Căn

cước hoặc Căn cước công dân hoặc Chứng minh nhân dân hoặc Hộ chiếu (còn thời
hạn) của người được ủy quyền; Trường hợp Căn cước/Căn cước công dân/Chứng
minh nhân dân Hộ chiều của Người đại diện theo pháp luật của Nhà đầu tư tham dự

đầu giả bị thất lạc thì phải có xác nhận của cơ quan Công an sở tại;

e. Bản chính Văn bản cam kết của Nhà đầu tư về việc đáp ứng đầy đủ các quy định
về đối tượng, điều kiện tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu
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tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phố Hà Nội (kèm theo danh sách cổ đông/thành viên góp vốn, tỷ lệ góp
vốn và danh sách các công ty liên doanh, liên kết, công ty đang góp vồn, mua cô

phân, ...).

f. Bản chính hoặc bản sao chứng thực tài liệu chứng minh năng lực, kinh nghiệm

trong việc phát triển dự án Đầu tư xây dựng của Nhà đầu tư về việc thực hiện ít nhất

01 dự án nhà ở như: tài liệu chứng minh thực hiện dự án đầu tư xây dựng nhà ở đã

hoàn thành nghĩa vụ tài chính về đất đai, hoặc đã được cấp giấy chứng nhận quyên

sử dụng đất hoặc đã có nghiệm thu hoàn thành dự án đưa vào sử dụng, ...

g. Tài liệu chứng minh việc Bảo đảm đủ các điều kiện về năng lực tài chính để thực

hiện dự án đầu tư theo quy định của pháp luật:

- Bản sao chứng thực Kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đổi với khoản

mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán thực hiện trong năm. Trường hợp không có
kết quả báo cáo tài chính hoặc kết quả báo cáo đối với khoản mục vôn chủ sở hữu

đã được kiểm toán thực hiện trong năm thì dùng kết quả báo cáo tài chính hoặc kết

quả báo cáo đối với khoản mục vốn chủ sở hữu đã được kiểm toán của năm liền
trước theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về kiểm toán, pháp
luật về kế toán.

+ Đối với doanh nghiệp thành lập và hoạt động chưa đủ 12 tháng thì vốn chủ sở hữu

được xác định theo vốn điều lệ đã góp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp:
Bản sao chứng thực tài liệu xác định vốn chủ sở hữu theo vốn điều lệ thực tế đã góp

theo quy định của pháp luật.

- Bản chính văn bản nêu rõ các dự án đầu tư mà nhà đầu tư đang triên khai thực hiện,

nêu cụ thể về tên dự án, địa điểm thực hiện (tên cấp xã, cấp huyện, tỉnh/thành phô),

quy mô dự án, tổng mức đầu tư dự án, thời gian tiên độ thực hiện dự án, các văn bản

pháp lý của dự án, .... (Cung cấp các văn bản pháp lý đối với từng dự án kèm theo

bảng kê).

Nhà đầu tư cam kết chịu trách nhiệm trước pháp luật về các thông tin kê khai chính

trung thực (Trường hợp nhà đầu tư đồng thời thực hiện nhiều dự án thì phải
cam kết vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để bảo đảm tỷ lệ nêu trên của từng dự án để thục
xác,

hiện toàn bộ các dự ản).

- Bản chính Văn bản cam kết của tổ chức tín dụng về việc cho Nhà đầu tư vay vốn
để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tâng tại ô quy hoạch B.3/NO4,

B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội;

h. Bản chính Văn bản cam kết bảo đảm tỷ lệ dư nợ tín dụng, dư nợ trái phiều doanh

nghiệp trên số vốn chủ sở hữu theo quy định tại khoản 3 Điều 10 Quy chế cuộc đầu

giả này.

i. Bản chính Văn bản cam kết của Nhà đầu tư về việc không vi phạm quy định của

pháp luật về đất đai hoặc có vi phạm quy định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp

hành xong quyết định, bản án đã có hiệu lực pháp luật của cơ quan có thầm quyên
tại thời điểm nộp hồ sơ tham gia đấu giá đối với các dự án đã được Nhà nước giao

đất, cho thuê đất trên địa bàn cả nước.

Trường hợp Nhà đầu tư trúng đấu giá, để làm thủ tục phê duyệt kết quả trúng đầu
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giá, trong vòng 15 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đầu giá, Nhà đầu tư phải
cung cấp văn bản bô sung xác nhận của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại các địa

phương nơi Nhà đầu tư đã từng được Nhà nước giao đất, cho thuê đầt để thực hiện
dự án: Xác nhận Nhà đầu tư không vi phạm quy định của pháp luật về đất đai hoặc

có vi phạm quy định của pháp luật về đất đai nhưng đã chấp hành xong quyết định,
bản án đã có hiệu lực pháp luật của cơ quan có thẩm quyền đối với các dự án đã được
Nhà nước giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án. Thời điểm xác nhận không sớm

hơn thời điểm phát hành hồ sơ mời đầu giá.

k. Bản chính Văn bản cam kết nộp đủ tiên sử dụng đât theo quy định tại phương án

đầu giá, quy chế đầu giá quyền sử dụng đất.

Trường hợp uỷ quyền tham gia đấu giá khi đến tham dự phiên đấu giá phải có văn

bản uỷ quyền hợp lệ, có nội dung uỷ quyền cụ thể, rõ ràng (nêu cụ thể thông tin
phiên đầu giá, công việc uỷ quyền, Thời hạn ủy quyền; quyền và trách nhiệm bên uỷ

quyền, bên nhận uỷ quyền, thông tin chủ thể...)

* Hồ sơ tham gia đấu giá được bỏ vào một phong bì khổ A4 để đảm bảo tính bảo mật

và nộp cho đơn vị tổ chức hành nghề đấu giá tài sản để xét duyệt điều kiện tham dự

phiên đâu giá theo quy định.

- Nhà đầu tư khi nộp hỗ sơ phải tự bảo mật hồ sơ và chịu trách nhiệm về tính đầy đủ,

tính chính xác, thổng nhất của 02 (hai) bộ hồ sơ tham gia đấu giá theo quy định tại
Quy chế cuộc đấu giá, đồng thời làm căn cứ để UBND phường Việt Hưng xét duyệt
điều kiện của nhà đầu tư tham gia đấu giá theo quy định.

- Người nộp hồ sơ phải xuất trình được bản gốc để đối chiếu kiểm tra thông tin xác

thực (khi cần thiết).

Điều 11. Rút lại đăng ký tham gia đấu giá:

Trước khi hết thời hạn nộp hồ sơ tham giagia đầu giá mà Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ tham

gia đầu giá có nguyện vọng xin rút lại hỗ sơ (đơn đề nghị rút lại đăng ký tham gia đầu

giá nộp trực tiếp tại địa điêm tiêp nhận hỗ sơ theo Thông báo mời tham gia đấu giá)

thì xử lý như sau: Tiên mua hỗ sơ tham gia đầu giá (nều có) không được hoàn trả lại;

Tiền đặt trước của Nhà đầu tư đã đăng ký tham gia đấu giá được hoàn trả lại trong thời

hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày tổ chức xong phiên đấu giá.

Sau khi hết thời hạn đăng ký tham gia đấu giá và Đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu

giá quyền sử dụng đất đã tổ chức xét duyệt các hồ sơ đủ điều kiện hợp lệ tham gia đấu

giá, thì mọi trường hợp đã nộp hồ sơ mà xin rút đăng ký đấu giá đều không được chấp

nhận.

Điều 12. Xét duyệt điều kiện Nhà đầu tư tham gia đấu giá

1. Uy ban nhân dân phường Việt Hưng tổ chức xét duyệt điều kiện của nhà đầu tư

tham gia đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định pháp luật.

2. Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày hết hạn tiếp nhận hồ sơ, Công ty Đấu

giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia gửi một bộ hồ sơ được niêm phong của Nhà đầu tu
tham gia đấu giá cho Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng phường Việt Hưng. Ban
quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng phường Việt Hưng có trách nhiệm báo cáo với Ủy
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ban nhân dân phường Việt Hưng, căn cứ quy định của pháp luật áp dụng đổi với loại

tài sản đấu giá Ủy ban nhân dân phường Việt Hưng có trách nhiệm xét duyệt điều
kiện của nhà đầu tư tham gia đầu giá.

- Căn cứ vào kết quả xét duyệt điều kiện của Ủy ban nhân dân phường Việt Hưng

Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng phường Việt Hưng thông báo cho Công ty Đầu
giá Hợp danh Số 5 -– Quốc gia danh sách Nhà đầu tư đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham

gia đấu giá, Nhà đầu tư không đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đâu giá chậm
nhất 05 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá.

Điều 13. Thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá:

1. Thời gian tổ chức đấu giá; 08 giờ 30 phút ngày 22/6/2026 (Thứ hai).

2. Địa điểm tổ chức đấu giá: Trụ sở Ban chỉ huy quân sự phường Việt Hưng (Địa

chỉ: Số 77, phố Lệ Mật, phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội).

3. Nếu có sự thay đổi về thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá, Tổ chức hành
nghề đấu giá sẽ thông báo công khai tại trụ sở Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng

phường Việt Huưng, trụ sở Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản.

Điều 14. Hình thức đấu giá, phương thức đấu giá:

1. Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại phiên đấu giá và

tối thiểu qua 03 vòng đấu giá bắt buộc.

2. Phương thức đấu giá: Phương thức trả giá lên.

Điều 15. Trình tự tổ chức phiên đấu giá

Đấu giá viên điều hành phiên đấu giá theo trình tự:

- Giới thiệu bản thân, người giúp việc; công bố danh sách người tham gia đấu giá và

điểm danh để xác định người tham gia đầu giá;

- Đọc Quy chế cuộc đấu giá, Nội quy phòng đầu giá;

Giới thiệu thông tin khu đất đấu giá, thửa đất đầu giá;

- Nhắc lại mức giá khởi điểm; Hình thức đấu giá; Phương thức đấu giá;

- Thông báo bước giá và khoảng thời gian viết và bỏ phiểu trả giá,

- Phát phiếu cho người tham gia đầu giá;

- Hướng dẫn cách trả giá, chấp nhận giá và trả lời câu hỏi của người tham gia đầu giá;

- Nhắc lại yêu cầu đối với phiếu trả giá hợp lệ, thời gian để thực hiện việc ghi phiếu;

- Điều hành việc trả giá theo quy định tại Điều 42 Luật Đấu giá tài sản.

Điều 16. Cách thức tiến hành bỏ phiểu

1. Thủ tục thực hiện viết và bỏ phiếu trả giá như sau:

- Nhà đầu tư tham gia đấu giá được phát phiểu trả giá để trả giá. Tầt cả những Nhà

đầu tư tham gia đấu giá đã đăng ký đấu giá đủ điều kiện đã đăng ký đầu giá, được

nhận phiếu trả giá, ghi giá muốn trả vào phiều của mình.

- Thời gian viết Phiếu trả giá cho mỗi vòng đầu giá là: không quá 15 phút.
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- Tất cả những Nhà đầu tư nộp hồ sơ đăng ký đầu giá và đã được xác định đủ điều
kiện tham gia đấu giá bắt buộc phải tham gia trả giá tại 03 vòng đấu giá đầu tiên.

- Tại mỗi vòng đấu giá, mỗi Nhà đầu tư tham gia đấu giá được phát phiếu trả giá, ghi
giá muốn trả vào phiếu của mình và bỏ phiếu vào thùng phiếu. Hết thời gian ghi
phiếu và bỏ phiếu trả giá, Đấu giá viên kiểm đếm và công bố số phiếu phát ra, số
phiếu thu về, số phiếu hợp lệ, số phiếu không hợp lệ, công bố mức giá trả của từng

phiều trả giá, giá trả cao nhất với sự giám sát của ít nhất một Nhà đầu tư tham gia

đầu giá. Tiếp tục phát phiếu cho những Nhà đầu tư tham gia đầu giá để bắt đầu trả

giá cho vòng đầu giá tiếp theo. Nhà đầu tư tham gia đầu giá có phiều trả giá không

hợp lệ tại vòng trước thì không được tham gia đầu giá tại các vòng đấu giá tiếp theo.
Phiên đấu giá kết thúc khi không còn ai tham gia trả giá.

- Mức giá khởi điểm tại vòng đấu giá đầu tiên (vòng đấu giá số 01) do UBND thành

phố phê duyệt. Từ vòng đấu giá số 02 trở đi, mức giá khởi điểm bằng giá trả hợp lệ
cao nhất tại vòng trước liền kề. Trong trường hợp tại vòng đầu trước liền kể mà tất

cả Nhà đầu tư tham gia đầu giá đều trả bằng giá khởi điểm của vòng đầu giá, thì giá

khởi điểm của vòng đấu giá tiếp theo được xác định là mức giá khởi điểm của vòng
đầu giá trước liên kể cộng thêm một bước giá.

- Tại một vòng đấu giá bất kỳ, Nhà đầu tư trả giá cao nhất rút lại giá đã trả trước khi

bắt đầu thủ tục trả giá của vòng đấu giá tiếp theo thì phiên đấu giá vẫn tiếp tục và sẽ

xét mức giá của Nhà đầu tư trả giá hợp lệ liền kề trước đó là mức giá khởi điểm để
đấu giá ở vòng đấu giá tiếp theo. Nếu mức trả giá liền kề là mức giá khởi điểm của
vòng đấu thì giá khởi điểm của vòng đấu giá tiếp theo sẽ là mức giá khởi điểm của

vòng đấu này cộng thêm 01 (một) bước giá.

- Trường hợp viết nhầm có sai sót, có yêu cầu đổi phiểu (trước khi bỏ phiểu trả giá)
thì việc đổi phiếu trong thời gian quy định. Việc đổi phiểu trong thời gian quy định
và được sự chấp nhận của đầu giá viên. Nhà đầu tư tham gia đầu giá phải nộp lại tờ

phiêu trả giá đã bị hỏng.

2. Một số tình huống quy định cụ thể tại phiên đấu giá:

- Trường hợp tại một vòng đấu bất kỳ mà Nhà đầu tư tham gia đấu giá viết nội
dung “không tiếp tục đấu giá hoặc nội dung có ý nghĩa tương tự thể hiện ý chí về

việc không tiếp tục trả giá” trên phiếu trả giá hoặc có phiếu trả giá không hợp lệ thì

sẽ không được xét giá và tham gia trả giá các vòng đầu giá tiếp theo.

- Trường hợp sau khi kết thúc 03 vòng đầu giá bắt buộc, ở các vòng đấu tiếp
theo nếu đến một vòng bất kỳ mà:

+ Chỉ còn một Nhà đầu tư tham gia đầu giá có phiều trả giá hợp lệ và có mức trả giá
hợp lệ cao nhất (Tất cả những Nhà đầu tư tham gia đấu giá khác có phiếu trả giá
không hợp lệ hoặc không tiếp tục đấu giá hoặc vì phạm quy chế cuộc đầu giá) thì
được xác định là Nhà đầu tư trúng đầu giá.

+ Không còn Nhà đầu tư tham gia đấu giá nào trả giá tiếp (Hoặc không có phiếu trả
giá hợp lệ) thì lấy kết quả của vòng trước liền kề để xét giá. Những Nhà đầu tư tham

gia đấu giá có phiếu trả giá hợp lệ, giá trả hợp lệ của vòng đấu trước liền kề đều được
xét giá. Xác định Nhà đầu tư trúng đấu giá là Nhà đầu tư có mức trả giá hợp lệ cao
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nhất tại vòng đấu giá.

Trường hợp tại vòng đấu trước liền kề có 01 (một) Nhà đầu tư tham gia đầu giá có
Phiếu trả giá hợp lệ và giá trả hợp lệ cao nhất thì được xác định là Nhà đầu tư trúng
giá.

Trường hợp tại vòng đấu trước liền kề, có từ hai nhà đầu tư trở lên có phiểu trả giá
hợp lệ và có cùng mức giá trả hợp lệ cao nhất thì Đầu giá viên tổ chức cho những
nhà đầu tư đó đấu giá tiếp để xác định nhà đầu tư trúng đầu giá (mức giá khời điêm

để đấu giá tiếp là mức giá trả bằng nhau đó, bước giá áp dụng theo Quyết định số

695/QĐ-UBND ngày 18/4/2026 của UBND phường Việt Hưng). Nếu trong số những

nhà đầu tư có giá trả cao nhất có nhà đầu tư tiếp tục trả giá thì đầu giá viên phát phiều

trả giá cho nhà đầu tư đó; đấu giá viên công bố nhà đầu tư đó là Nhà đầu tư trúng

đấu giá nếu nhà đầu tư đó có giá trả cao hơn. Nếu tất cả nhà đầu tư có giá trả cao

nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì đấu giá viên tổ chức bốc thăm để chọn ra Nhà đầu

tư trúng đầu giá.

- Tại vòng đấu giá, sau khi đấu giá viên công bố kết quả trả giá mà vẫn còn Nhà đầu
tư tham gia đấu giá trả giá hợp lệ thì những Nhà đầu tư đã viết phiếu “không tiếp tục

đấu giá hoặc nội dung có ý nghĩa tương tự thể hiện ý chí về việc không tiếp tục trả
giá” tại vòng đấu giá này được coi là không còn nguyện vọng trả giá hoặc xét giá
trúng đấu giá với mức giá bằng giá khởi điểm của vòng đấu giá đó.

Điều 17. Giá trả hợp lệ, Giá trúng đấu giá, Phiếu trả giá hợp lệ, Phiếu trả giá

không hợp lệ, các trường hợp không được xét giá, không được tiếp tục tham gia

đầu giá

1. Giá trả hợp lệ

- Giá trả hợp lệ: Là giá ghi trong phiếu trả giá và bằng giá khởi điểm của vòng đầu

giá cộng với số nguyên lần bước giá (Giá trả phải có nghĩa, xác định được theo quy

định đồng tiền Việt Nam; phải ghi đầy đủ hàng triệu, trăm, nghìn, đơn vị đồng cho
01 mét vuông đất; không được viết tắt).

- Công thức trả giá: Giá trả hợp lệ = Giá khởi điểm + n lần bước giá (n là các số tử

nhiên: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trường hợp Nhà đầu tư tham gia đấu giá trả cao hơn giá khởi điểm của vòng đầu

giá nhưng sai quy định về bước giá thì đấu giá viên áp dụng nguyên tắc cộng tăng
lên cho tròn bước giá kế tiếp, phù hợp công thức trả giá để xét giá.

- Giá trả tối thiểu phải bằng giá khởi điểm của vòng đầu giá.

- Tiền dùng trong đấu giá: Việt Nam đồng.

2. Phiếu trả giá hợp lệ

Phiếu trả giá hợp lệ là phiếu đáp ứng tất cả các yêu cầu sau:

- Phiếu có đồng dấu của Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia;

- Phiếu không rách rời; không viết bằng bút chì hoặc các loại mực bay màu.

- Phiếu không sửa chữa, tẩy xoá. Nếu có yêu cầu đổi phiếu thì việc đổi phiểu trong
thời gian quy định và được sự chấp thuận của đấu giá viên. Nhà đầu tư tham gia đầu
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giá phải nộp lại tờ phiếu đã bị hỏng khi yêu cầu đổi phiếu.

- Ghi đầy đủ các nội dung theo mẫu và thống nhất với Hồ sơ tham đấu giá;

- Ghi đầy đủ giá trả bằng số và bằng chữ; Phần giá trả bằng số phải được viết bằng

sổ, phần giá trả bằng chữ phải được viết bằng chữ theo quy định; Số tiền trả giá bằng
chữ và bằng số trong phiếu trả giá phải thống nhất, nếu có sự sai lệch thì sẽ lấy giá
trị bằng chữ để xét giá (trừ trường hợp Nhà đầu tư tham gia đầu giá viết phiều
“không tiếp tục đấu giả hoặc nội dung có ý nghĩa tương tự thể hiện ý chí về việc
không tiếp tục trả giá” sau khi kết thúc các vòng đấu giá bắt buộc).

- Giá trả phải có nghĩa, xác định được theo quy định đồng tiền Việt Nam, phải ghi
đầy đủ các hàng đơn vị triệu, trăm, nghìn đồng; không được viết tắt.

- Phải được ký tên và ghi đầy đủ họ và tên của người tham gia đầu giá (trường hợp
có người đại diện theo ủy quyền thì phải ký tên và ghi đầy đủ họ và tên của người
đại diện theo ủy quyển).

- Được bỏ vào thùng phiếu đúng thời gian quy định.

Lưu ý: Trường hợp Nhà đầu tư tham gia đấu giá sơ xuất không ghi đầy đủ các thông
tin quy định có trên phiếu trả giá (ngoại trừ thông tin trả giá bằng số, bằng chữ và

việc ký tên, ghi đầy đủ họ và tên trên phiếu trả giá), Đấu giá viên sẽ hướng dẫn trực
tiếp để hoàn thiện cho đầy đủ, chính xác thông tin theo quy định. Nếu Nhà đầu tư

tham gia đấu giá không đồng ý hoàn thiện theo hư ng dẫn bị coi là phiếu không hợđ
lệ.

3. Phiều trả giá không hợp lệ

Phiếu trả giá không hợp lệ là phiếu trả giá thiếu một trong các yêu cầu quy định tại khoản
2 điều này.

4. Các trường hợp không được xét giá, không được tiếp tục tham gia đầu giá

Nhà đầu tư tham gia đấu giá không được xét giá và không được tiếp tục tham gia đấu
giá trong các trường hợp sau:

- Không nộp Phiếu trả giá trong thời gian quy định;

- Không ghỉ giá trả bằng số hoặc/và giá trả bằng chữ trên phiếu trả giá;

- Trả giá thấp hơn giá khởi điểm của vòng đấu giá;

- Giá trả không hợp lệ;

- Phiếu trả giá không hợp lệ;

- Rút lại giá đã trả;

- Các trường hợp vi phạm Nội quy phòng đầu giá;

- Các trường hợp khác theo quy định của pháp luật về đầu giá tài sản hoặc theo quy

định tại Quy chế này mà không được xét giá hoặc không được tiếp tục tham gia đầu
giá.

Điều 18. Xác định Nhà đầu tư trúng đấu giá:

- Nhà đầu tư trúng giá là Nhà đầu tư duy nhất có phiếu trả giá hợp lệ và có giá trả
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hợp lệ cao nhất ở vòng đấu cuối cùng (Vòng đấu giả cuối cùng là vòng đâu giả mà

không còn Nhà đầu tư tham gia trả giá) hoặc tại vòng đấu giá mà thửa đất chỉ còn
một Nhà đầu tư tham gia đấu giá, hoặc Nhà đầu tư bốc được thăm trúng đầu giá trong

trường hợp tổ chức bốc thăm theo quy định, được Đấu giá viên công bổ tại phiên đầu
giá và cơ quan có thầm quyền quyêtvết định công nhận kết quả đầu giá. Việc xác định

giá trúng đấu giá tối thiểu qua 03 vòng đấu giá bắt buộc.

- Thông tin Nhà đầu tư trúng đấu giá được lập cùng biên bản đấu giá và công bỗ ngay
sau khi kết thúc phiên đấu giá, có sự chứng kiến của đại diện các bên.

Điều 19. Rút lại giá đã trả

Tại phiên đấu giá thực hiện bằng phương thức trả giá lên theo hình thức đấu giá bằng
bỏ phiếu trực tiếp tại phiên đấu giá, nếu Nhà đầu tư đã trả giá cao nhất rút lại giá đã
trả trước khi đấu giá viên công bố Nhà đầu tư trúng đấu giá thì phiên đấu giá vẫn tiếp
tục và bắt đầu từ giá của Nhà đầu tư trả giá liền kề trước đó. Nhà đầu tư rút lại giá đã

trả bị truất quyền tham gia phiên đầu giá.

Điều 20. Từ chối kết quả trúng đấu giá

Trường hợp đấu giá theo phương thức trả giá lên, sau khi đầu giá viên điều hành

phiên đấu giá đã công bố Nhà đầu tư trúng đấu giá mà tại phiên đấu giá Nhà đầu tư

này từ chối kết quả trúng đấu giá thì Nhà đầu tư trả giá liền kề là Nhà đầu tư trúng
đấu giá, nếu giá liền kề đó cộng với khoản tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của

Nhà đầu tư từ chối kết quả trúng đấu giá và Nhà đầu tư trả giá liền kề chấp nhận
trúng đấu giá quyền sử dụng đất (giá liền kề và giá đã trả của Nhà đầu tư trúng đầu
giá trong trường hợp này được hiểu là giá trị của cả khu đất).

Trường hợp có từ 02 Nhà đầu tư trả giá liền kề trở lên (giá liền kể đó cộng với khoản

tiền đặt trước ít nhất bằng giá đã trả của Nhà đầu tư từ chối kết quả trúng đầu giá) và

đều chấp nhận trúng đấu giá quyền sử dụng đất đối với khu đất đó thì Đấu giá viên
tổ chức cho những Nhà đầu tư đó đấu giá tiếp để xác định Nhà đầu tư trúng đầu giá
(mức giá khởi điểm để đấu giá tiếp là mức giá trả bằng nhau đó, bước giá áp dụng
theo Quyết định số 695/QĐ-UBND ngày 18/4/2026 của UBND phường Việt Hưng).
Nếu trong số những Nhà đầu tư có giá trả cao nhất có Nhà đầu tư tiếp tục đầu giá thì

Đấu giá viên phát phiếu trả giá cho Nhà đầu tư đó, đấu giá viên công bố Nhà đầu tư
đó là Nhà đầu tư trúng đấu giá nếu Nhà đầu tư đó có giá trả cao hơn. Nếu tất cả Nhà
đầu tư có giá trả cao nhất không đồng ý đấu giá tiếp thì đầu giá viên tổ chức bốc thăm

để chọn ra Nhà đầu tư trúng đầu giá.

Trường hợp giá liền kề cộng với khoản tiền đặt trước nhỏ hơn giá đã trả của Nhà đầu
tư từ chối kết quả trúng đấu giá hoặc Nhà đầu tư trả giá liền kề không chấp nhận
trúng đầu giá thì phiên đầu giá không thành.

Điều 21. Biên bản đấu giá

Diễn biến của phiên đấu giá phải được ghi vào biên bản đấu giá. Biên bản đầu giá

phải được lập tại phiên đấu giá và có chữ ký của đầu giá viên điều hành phiên đầu
giá, người ghi biên bản, Nhà đầu tư trúng đấu giá, người có tài sản đầu giá, đại diện
của những Nhà đầu tư tham gia đấu giá.

Nhà đầu tư trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá được coi như không chấp nhận
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nhận quyền sử dụng đất trúng đấu giá.

Biên bản đấu giá được đóng dấu của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản.

Điều 22. Quyền và trách nhiệm của nhà đầu tư tham gia đấu giá

1. Quyền của Nhà đầu tư tham gia đầu giá:

- Được tham dự phiên đấu giá (trả giá, ký các giấy tờ, tài liệu liên quan) nếu đủ điều

kiện theo quy định pháp luật về đầu giá tài sản;

- Được cung cấp đầy đủ các thông tin liên quan đến khu đất tham gia đầu giá;

- Được trả lại tiền đặt trước trong trường hợp không trúng đẩu giá và không thuộc

các trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước quy định tại khoản 6 điều 39 Luật
Đấu giá tài sản;

- Được từ chối tham gia phiên đấu giá và được nhận lại tiền đặt trước trong trường
hợp có thay đổi về giá khởi điểm, chất lượng tài sản đã niêm yết, thông báo công
khai. Việc từ chối tham gia đấu giá được thể hiện bằng văn bản và được gửi về Công
ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc Gia trước ngày tổ chức phiên đầu giá.

- Được nhận lại khoản tiền đặt trước trong trường hợp phiên đấu giá không tổ chức
được.

- Các quyền khác theo quy định của pháp luật.

2. Trách nhiệm của Nhà đầu tư tham gia đấu giá:

- Chấp hành nghiêm túc nội dung Phương án, Quy chế cuộc đầu giá, Nội quy phòng
đấu giá;

- Nộp nộp hồ sơ tham gia đấu giá, khoản tiền đặt trước theo quy định;

- Nhà đầu tư khi đến tham dự phiên đấu giá phải xuất trình CC/CCCD/CMND/HỘ
chiếu còn thời hạn, trường hợp ủy quyền tham dự phiên đấu giá thì phải có Văn bản

ủy quyền hợp lệ theo quy định, có nội dung uỷ quyền cụ thể, rõ ràng (nêu cụ thể
thông tin phiên đầu giá, công việc uỷ quyến, Thời hạn ủy quyền; quyên và trách

nhiệm bên uỷ quyền, bên nhận uỷ quyên, thông tin chủ thể...).

- Không được rút đơn hoặc từ chối tham gia đầu giá khi đã được xác định là nhà đầu

tư đủ điều kiện tham gia đấu giá (trừ trường hợp có thay đổi về giá khởi điểm, chất

lượng tài sản, thời gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá, hình thức đấu giá, phương
thức đấu giá đã niêm yết, thông báo công khai). Nếu không tham gia mà không thuộc
trường hợp bất khả kháng thì không được hoàn trả khoản tiền đặt trước theo quy định
của Luật Đấu giá tài sản.

Điều 23. Quyền và trách nhiệm của Nhà đầu tư trúng đấu giá (Căn cử Quyết định
chấp thuận chủ trương đầu tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày 16/9/2025 của
UBND thành phố Hà Nội; Quyết định số 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của Chủ

tịch UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng
đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4,
B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội):

1. Quyền của Nhà đầu tư trúng đấu giá

- Được công nhận kết quả trúng đấu giá và làm các thủ tục để nhận bàn giao đất theo
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quy định.

- Được tham dự phiên đấu giá (bỏ giá đấu giá, ký các giấy tờ, tài liệu liên quan) nếu
đủ các điều kiện quy định tại quy chế này.

- Được cơ quan nhà nước có thẩm quyền cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất
theo quy định.

- Được hưởng các quyền của người sử dụng đất theo quy định của Luật Đất đai.

- Được quyền sử dụng hạ tầng kỹ thuật trong khu đất và kết nổi hạ tầng kỹ thuật

ngoài khu đất để phục vụ cho việc sử dụng đất.

2. Trách nhiệm của Nhà đầu tư trúng đấu giá

- Ký Biện bản đầu giá.

- Nộp tiền trúng đấu giá đầy đủ, đúng hạn theo Quyết định phê duyệt kết quả trúng

đấu giá quyền sử dụng đất, Thông báo nộp tiền sử dụng đất.

- Liên hệ Cục thuế thành phố để được hướng dẫn, thực hiện đầy đủ, nghiêm túc các

nghĩa vụ tài chính về thuế và đất đai theo quy định hiện hành.

- Thực hiện đúng quy định của pháp luật về Đầu tư, Xây dựng, Quy hoạch, Đât đai,

Phòng cháy và chữa cháy, Bảo vệ môi trường, và các quy định pháp luật khác có liên

quan trong quá trình tổ chức triển khai thực hiện Dự án, hoàn thành Dự án theo tiên

độ thực hiện dự n được phê duyệt. Trường hợp Nhà đầu tư chậm triển khai, không
đưa đất vào sử dụng, UBND Thành phổ sẽ xử lý theo quy định của pháp luật.

- Chỉ được thực hiện Dự án sau khi hoàn tất đầy đủ và nghĩa vụ theo quy định của

pháp luật về Đầu tư, Xây dựng, Quy hoạch, Đất đai, Phòng cháy và chữa cháy, Bảo

vệ môi trường, và các quy định pháp luật khác có liên quan; Thực hiện đầy đủ các

nghĩ vụ tài chính với Nhà nước theo quy định hiện hành.

- Phối hợp với các cơ quan, đơn vị liên quan để khớp nổi đồng bộ, với hạ tầng kỹ
thuật khu vực theo quy hoạch được duyệt.

- Thực hiện nghiêm túc công tác bảo cáo giám sát, đánh giá đầu tư theo quy định
hiện hành của Nhà nước và Thành phố.

- Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tằng đô thị trong phạm vi dự án:

Hạ tầng bên trong hàng rào dự n do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo quy hoạch chỉ

tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào dự án đông thời với

dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản lý, vận hành, liên hệ
cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong việc đấu nổi hạ tầng kỹ thuật,

quản lý các công trình hạ tầng xã hội theo quy định. Khi thực hiện dự án, Nhà đầu tư

không được bàn giao nhà ở cho khách hàng khi chưa hoàn thành việc đầu tư xây

dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kết nối hạ tầng chung với khu vực và khi công trình
chưa hoàn thành nghiệm thu đủ điêu kiện đưa vào sử dụng.

- Hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật khu đất đấu giá và tiền bảo vệ phát triển đất
trồng lúa (nếu có) vào ngân sách Nhà nước theo quy định.

- Các trách nhiệm khác theo quy định pháp luật.

Điều 24. Các trường hợp bị truất quyền tham gia đầu giá:
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1. Các trường hợp bị truất quyền tham gia đầu giá do có hành vi vi phạm quy định tại
khoản 5 Điều 9 của Luật Đấu giá tài sản bao gồm:

- Cung cấp thông tin, tài liệu sai sự thật; sử dụng giấy tờ giả mạo để đăng ký tham gia
đấu giá, tham gia phiên đấu giá;

- Thông đồng, móc nối với đấu giá viên, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, người có tài
sản đấu giá, người tham gia đấu giá khác, cá nhân, tổ chức khác để dìm giá, làm sai lệch
kêt quả đâu giá tài sản;

- Cản trở hoạt động đầu giá tài sản; gây rối, mất trật tự tại phiên đấu giá;

- Đe dọa, cưỡng ép đầu giá viên, người tham gia đấu giá khác nhằm làm sai lệch kết quả
đấu giá tài sản;

- Nhận ủy quyền tham gia đấu giá của người tham gia đấu giá khác đối với tài sản mà
mình cũng là người tham gia đấu giá tài sản đó; nhận ủy quyền tham gia đấu giá của từ

hai người tham gia đầu giá trở lên đồi với cùng một tài sản;

- Tham dự phiên đầu giá trong trường hợp vợ, chồng, anh ruột, chị ruột, em ruột cũng
là người tham gia đầu giá đôi với tài sản đó;

- Tham dự phiên đấu giá trong trường hợp công ty mẹ, công ty con, các doanh nghiệp
mà cá nhân, tổ chức hoặc nhóm cá nhân, tổ chức có khả năng chỉ phối hoạt động của

doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về doanh nghiệp cũng là người tham gia đầu
giá đối với tài sản đó;

- Các hành vi bị nghiêm cẩm khác theo quy định của luật có liên quan.

2. Người rút lại giá đã trả theo quy định tại Điều 50 Luật Đấu giá tài sản.

Điều 25. Các trường hợp không được nhận lại tiền đặt trước:

1. Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham gia phiên đấu giá mà không thuộc trường
hợp bất khả kháng.

2. Bị truất quyền tham gia đầu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 5 Điều 9

của Luật Đầu giá tài sản.

3. Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 của Luật Đấu giá tài
sån.

4. Rút lại giá đã trả theo quy định tại Điều 50 của Luật Đấu giá tài sản.

5. Từ chối kết quả trúng đầu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật Đấu giá tài sản.

Điều 26. Điều khoản chung:

- Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ tham gia đầu giá được hiều là đã nghiên cứu kỹ các quy

định tại Phương án đấu giá, quy chế cuộc đấu giá, các tài liệu và tìm hiểu về thông
tin khu đất đầu giá.

- Hồ sơ mời tham gia đấu giá được đăng tải công khai, để nghị nhà đầu tư đăng ký
gia gia đầu giá tham khảo kỹ các thông tin trước khi nộp hồ sơ tham gia đấu giá. Tổ
chức hành nghề đấu giá tài sản không chịu trách nhiệm đối với các trường hợp phát
sinh do lỗi của nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá.

- Đơn vị có tài sản đấu giá (Đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất)
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chịu trách nhiệm về tính pháp lý của quyền sử dụng đất đưa ra tổ chức đầu giá. Tổ
chức hành nghề đấu giá tài sản chịu trách nhiệm tuân thủ đúng quy định pháp luật về

trình tự, thủ tục đấu giá, mà không chịu trách nhiệm về tính pháp lý và các vấn đề

khác có liên quan đến quyền sử dụng đất đấu giá.

- Đấu giá viên, cán bộ, nhân viên của Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, Đơn vị tổ
chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất và nhà đầu tư tham gia đấu giá, các

tổ chức cá nhân khác liên quan có trách nhiệm thực hiện Quy chế cuộc đấu giá này./.

ĐD.CÔNG TY ĐẦU GIÁ HỢP DANH

SỐ 5- QUỐC GIA
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CÔNG TỴ ĐẤU GIÁ HỢP DANH CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHÚ NGHĨA VIỆT NAM

SO 5-QUỐC GIA Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

Số: 46/2026/NQ-ĐG Hà Nội, ngày 15 tháng 5 năm 2026

NỘI QUY PHÒNG ĐẦU GIÁ

Phiên đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng
Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

Để đảm bảo phiên đấu giá thành công và được thực hiện theo đúng quy định
của pháp luật, sau khi thống nhất với Ban quản lý Dự án Đầu tư – Hạ tầng phường

Việt Hưng (Đơn vị tổ chức việc đấu giá quyền sử dụng đất), Công ty Đấu giá Hợp

danh Số 5 - Quốc gia (Đơn vị thực hiện cuộc đấu giá quyền sử dụng đất – tổ chức

hành nghề đấu giá tài sản) ban hành Nội quy phòng đầu giá với những nội dung cụ

thể như sau:

1. Nhà đầu tư nộp hỗ sơ tham gia đấu giả không đủ điều kiện tham gia đầu

giá không được vào phòng tổ chức phiên đầu giá.

2. Người tham gia đấu giả là người đại diện theo pháp luật của nhà đầu tư

hoặc người được uỷ quyền hợp pháp. Người tham gia đấu giá là 01 người duy nhất

có tên trong danh sách xét duyệt đủ điều kiện tham dự phiên đầu giá và phải trực

tiếp trả giá (Trường hợp có người đại diện theo ủy quyền thì cần phải có văn bản ủy

quyền hợp lệ. Trong một phiên đấu giá, một người chị được đại diện (bao gồm cả đại

diện theo pháp luật và đại diện theo ủy quyền) cho một đối tượng tham gia đấu giả và

nếu đã là người tham gia đầu giá tại cùng 01 phiên đầu giá thì không được đại diện

cho người đăng ký tham gia đấu giá khác.

3. Người tham gia đấu giá (hoặc người được ủy quyền hợp lệ) phải có mặt tại

phòng tổ chức phiên đấu giá đúng giờ, ngày quy định theo thông báo và quy chế

được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Sau khi phiên đẩu giá khai mạc và kết thúc thủ

tục điểm danh người tham gia đấu giá, những người tham gia đầu giá đến muộn

không được vào phòng tổ chức đấu giá và bị xủ lý theo quy định của Quy chế cuộc

đấu giá và quy định pháp luật.

4. Người tham gia đấu giá đến tham dự phiên đầu giá phải có trang phục lịch

sự, thái độ ứng xử đúng mực, không được nói tục chửi bậy, gây rồi trật tự phòng

đấu giá. Người tham gia đấu giá ngồi đúng vị trí ban tổ chức đã hướng dẫn, không
đi lại lộn xộn trong phòng đấu giá.

5. Người tham gia đầu giá không được nói chuyện, trao đối với cả nhân khác

trong phòng đấu giá, không được sử dụng điện thoại di động hoặc bất kỳ phương
tiện truyền thông nào trong phòng đầu giá, không được quay phim, chụp hình trong
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phòng tổ chức đấu giá; Người tham gia đấu giá không tự ý ra khỏi phòng đầu giá
nếu chưa có sự đồng ý của Đấu giá viên.

6. Người tham gia đấu giá không được mang chất cháy nỗ, vũ khí, chất kich

thích vào khu vực tổ chức phiên đấu giá. Người tham gia đấu giá không hút thuốc

lá (xì gà) trong phòng đấu giá, không được sử dụng chất kích thích khi đến tham

dự phiên đâu giá.

7. Người tham gia đầu giá phải tuân thủ tuyệt đối sự điều hành phiên đấu giá

của Đầu giá viên. Không tranh luận với Đấu giá viên vì bất kỳ lý do nào.

8. Người tham gia đầu giá có hành vi phá rối, cản trở phiên đấu giá hoặc liên

kết, thông đồng dìm giá thì bị truất quyền tham gia đẩu giá và xử lý theo quy định

của pháp luật.

9. Người tham gia đấu giá, người trúng đấu giá, cá nhân, tổ chức có liên quan

có hành vi vi phạm quy định tại Quy chế cuộc đầu giá, Nội quy phòng đầu giá hoặc

quy định khác của Luật Đầu giá tài sản và các văn bản pháp luật khác có liên quan

thì tùy theo tính chất, mức độ vi phạm mà bị xử lý theo Quy chế cuộc đầu giá, hoặc

xử lý ký luật, xử phạt vi phạm hành chính hoặc bị truy cứu trách nhiệm hình sự,

nều gây thiệt hại thì phải bối thường theo quy định của pháp luật.

Nội quy này có hiệu lực trong suốt quá trình tổ chức phiên đấu giá. Đề nghị
những người tham gia đẩu giá, các vị đại diện khách mời giám sát phiên đẩu giá,
Đấu giá viên được phân công điều hành phiên đấu giá và những cá nhân, tổ chức

khác có liên quan tuân thủ, thực hiện nghiêm nội quy phòng đầu giá./.

ĐD. CÔNG TY ĐẦU GIÁ HỢP DANH

SỐ 5- QUỐC GIA
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CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập -Tự do - Hạnh phúc

PHIẾU ĐĂNG KÝ THAM GIA ĐẦU GIÁ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT

Thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch

B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

Kính gửi: - Uy ban nhân dân phường Việt Hưng

- Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường Việt Hưng

- Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá (viết chữ in hoa):..

Địa chỉ trụ sở:

Điện thoại liên hệ:

Đăng ký kinh doanh số:
Do cơ quan:

Đại diện (nều có):

cấp ngày ..thang...... năm

Căn cứ Thông báo số 287/2026/TB-ĐGS5 ngày 15/5/2026 của Công ty Đấu giá Hợp danh Số
5 – Quốc gia về việc mời tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư xây
dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố
Hà Nội.

Tôi/Chúng tôi xin đăng ký tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Đầu tư

xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành

phố Hà Nội theo Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt tại Quyết định số
522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà Nội.
Tôi/Chúng tôi cam kết:

1. Thực hiện đầy đủ các quy định tại Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt
tại Quyết định số 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phô Hà Nội;
Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày 16/9/2025
của UBND thành phố Hà Nội.

2. Thực hiện nghiểm túc Quy chế cuộc đấu giá, Nội quy phòng đấu giá do tổ chức hành nghê
đầu giá tài sản ban hành;

3. Các nội dung kê khai, các tài liệu cung cấp trong hồ sơ tham gia đâu giá là trung thực,
chính xác và hoàn toàn đúng sự thật. Nếu có gian dối hay cung cấp tài liệu sai sự thật,
tôi/chúng tôi sẽ chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật.

4. Nếu trúng đấu giá, tôi xin nộp tiền trúng đấu giá theo quy định và chấp hành các quy định
liên quan khác của pháp luật về quản lý, sử dụng đât./.

ngày...... tháng ...... năm 20....

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đấu giá
(Ký và ghi rõ họ tên, đóng dấu)





Tên tổ chức:

Đại diện:

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

PHIẾU ĐẰNG KÝ
Hình thức nhận lại khoản tiền đặt trước tham gia đầu giá

Kính gửi: Công ty Đấu giá Hợp danh số 5 – Quốc gia

Đăng ký kinh doanh số:

Do cơ quan:

Địa chỉ:

Điện thoại liên hệ:

cấp ngày .....tháng...... nam

Là tổ chức nộp hồ sơ tham gia đầu giá để thực hiện dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở

cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phô Hà Nội.

Trong trường hợp không trúng đấu giá và không vi phạm quy chế cuộc đầu giá,

quy định của pháp luật bị áp dụng hình thức xử lý tịch thu khoản tiền đặt trước tham
gia đấu giá, thì tôi/chúng tôi đề nghị được nhận lại khoản tiên đặt trước đã nộp theo
hình thức chuyển khoản tiền vào tài khoản ngân hàng theo thông tin như sau:

Sổ tài khoån:

Tại Ngân hàng:

Chi nhánh:...

Chủ tài khoản:

Chúng tôi cam kết không có khiểu nại, khiếu kiện liên quan đến việc tổ chức đầu giá,
việc hoàn trả khoản tiền đặt trước và chịu mọi chi phí chuyên khoản phát sinh khi

nhận lại khoản tiền đặt trước (nểu có).

Trân trọng cảm ơn.

..., ngày ... tháng ... năm 20....

NHÀ ĐẦU TƯ ĐĂNG KÝ
THAM GIA ĐÂU GIÁ

(Ký, ghi rõ họ tên và đóng dầu)





TÊN TỔ CHỨC

MÂU

THAM KHẢO

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

ngày ...... thảng...... năm ...

Kính gửi: - Ủy ban nhân dân phường Việt Hưng

- Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường Việt Hưng

- Công ty Đấu giá Hợp danh Số 5 – Quốc gia

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đầu giá (viết chữ in hoa):.

Địa chỉ trụ sở:

Điện thoại liên hệ:..

Đăng ký kinh doanh sổ:

Do cơ quan:

Đại diện (nểu có): ...

cấp ngày.....tháng...... năm

Nhà đầu tư (Tên tổ chức)... hiện đang triển khai thực hiện ...... (số lượng) dự án, với

các thông tin như sau:

STT

1

Tên

dự án

Địa điểm
thực hiện

(tên câp xã,

cấp huyện,

tỉnh)

Quy mô

dự án

Tông
mức đầu
tư dự án

Thời gian,
tiền độ

thực hiện

dự án

Các văn

bản pháp

lý của dự

án
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- Nhà đầu tư (Tên tổ chức)... cam kết có đủ năng lực tài chính để thực hiện dự án Đầu

tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng,

thành phố Hà Nội theo Phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt tại

Quyết định sổ 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của Chủ tịch UBND thành phố Hà Nội;

Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư số 4754/QĐ-UBND cấp lần đầu ngày

16/9/2025 của UBND thành phố Hà Nội và các văn bản khác có liên quan.

1



- Nhà đầu tư (Tên tổ chức) ... cam kết vốn chủ sở hữu đủ phân bổ để bảo đảm tỷ lệ theo

quy định của pháp luật để thực hiện toàn bộ các dự án (nễu có).

- Nhà đầu tư (Tên tổ chức)... cam kết chịu trách nhiệm trước pháp luật về các thông tin

kê khai trong danh mục nêu trên là chính xác, trung thực.

Nhà đầu tư đăng ký tham gia đầu giá
(Ký và ghi rõ họ tên, đóng dấu)

* Lưu ý:

- Nhà đầu tư (tổ chức) có thể bổ sung thêm các nội dung cần thiết khác ngoài nội dung
chính tại danh mục các dự án đầu tư mà nhà đầu tư đang triên khai thực hiện nêu trên.

- Trường hợp tại thời điểm nộp hồ sơ tham gia đầu giá Nhà đầu tư (tô chức) hiện đang
không thực hiện dự án đầu tư nào thì vẫn phải cung cấp văn bản này cho tổ chức hành
nghề đầu giá tài sản, đồng thời tại danh mục các dự án nêu trên, nhà đâu tư ghi rõ “Nhà
đầu tư (Tên tổ chức)... hiện không triễn khai thực hiện dự án đầu tư nào”.

N



UÝ BAN NHÂN DÂN

THÀNH PHÒ HÀ NỘI

Số: 4556 /QĐ-UBND

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 30 tháng 8 năm 2024

QUYÉT ĐỊNH

Về việc giao 85.629,7 m² đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho

UBND quận Long Biên để thực hiện dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô
đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt

ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường
Thượng Thanh, quận Long Biên.

UỶ BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỎ HÀ NỘI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2015 và Luật sửa đổi bổ

sung một số điều của Luật Tổ chức chính quyễn địa phương năm 2019;

Căn cứ Luật Đất đai năm 2024 và các Nghị định của Chính phủ về việc

hướng dẫn thi hành Luật Đắt đai năm 2024;

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật

Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bắt động sàn số 29/2023/QH15 và Luật

Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15;

Căn cú Khoản 7 Điều 255 Luật Đất đai năm 2024;

Quyết định số 1088/QĐĐ-UBND ngày 28/02/2024 của UBND Thành phổ
phê duyệt thủ tục hành chính trong lĩnh vực quản lý đất đai trên địa bàn thành phố
Hà Nội;

Xét đề nghị của Sở Tài nguyên và Môi trường tại Tờ trình số 6930 /TTr-

STNMT-QHKHSDĐ ngày 19 tháng 8 năm 2024,

QUYÉT ĐỊNH:

Điều 1. Giao 85.629,7 m² (Tám mươi lăm nghìn sáu trăm hai mươi chín

phẩy bảy mét vuông) đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên (được UBND
quận Long Biên xác nhận đã hoàn thành công tác giải phóng mặt bằng tại các Văn

bản số 137/UBND-QLDAÐTXD ngày 22/01/2024 và số 1199/UBND-

QLDAĐTXD ngày 20/6/2024) để thực hiện Dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các

ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang
B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh,
quận Long Biên theo các Quyết định số 4411/QĐ-UBND ngày 26/10/2018 và số
90/QĐ-UBND ngày 15/01/2024 của UBND quận Long Biên phê duyệt báo cáo
nghiên cứu khả thi Dự án.

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản vẽ “Bình đồ ranh giới
dự án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1,
B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5m;
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B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường thượng Thanh, quận Long
Biên do Công ty cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập được Uy ban nhân dân

quận Long Biên phê duyệt ngày 20/9/2018; (2) Bản vẽ Sơ đồ tổ chức không gian
quy hoạch - Kiến trúc và cảnh quan QH06B, tỷ lệ 1/500 (thuộc Quy hoạch chi tiết

khu độ thị Thượng Thanh tỷ lệ 1/500) do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập;
(3) Hồ sơ tính diện tích do Công ty cổ phần Khảo sát và Địa chính lập tháng
7/2023 nộp kèm theo Hồ sơ; (4) Bản định vị mốc giới thực hiện Dự án do Sở Tài

nguyên và Môi trường lập tháng 6/2019.
Trong tổng số 85.629,7 m² đất, có:

- 44.813,1 m² đất (bao gồm các ô đất ký hiệu: B3/N01A diện tích 5.527,2 m²;
B3/NO4 diện tích 25.604,9 m²; B5/NO1 diện tích 13.681 m²) để đấu giá quyền sử
dụng đất ở theo quy định.

tiền
Hình thức sử dụng đất: Đối với UBND quận Long Biên: giao đất không thu

sử dụng đất. Đối với tổ chức trúng, cá nhân đấu giá quyền sử dụng đất: Nhà
nước giao đất có thu tiền sử dụng đất. Thời gian sử dụng đầt: Theo thời hạn thực
hiện dự án đầu tư theo quy định. Người mua nhà ở gắn liền với quyền sử dụng đất
được sử dụng ổn định, lâu dài.

- 4.177,5 m² đất (ô đất ký hiệu DX) để đấu giá quyền sử dụng đất xây dựng
công trình vào mục đích làm bãi đỗ xe.

Hình thức sử dụng đất: Đối với UBND quận Long Biên: giao đất không thu
tiền sử dụng đất. Đối với tổ chức trúng, cá nhân đấu giá quyền sử dụng đất: Nhà
nước cho thuê đất trả tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê. Thời gian sử dụng
đất: Theo thời hạn thực hiện dự án đầu tư theo quy định.

- 15.166,6 m² đất (ô đất ký hiệu B3/NO1B) để xây dựng nhà ở xã hội (thực
hiện theo Dự án riêng).

- 21.472,5 m² đất cây xanh, đường giao thông, đất xây dựng hạ tầng kỹ thuật

chung trong khu vực.

Hình thức sử dụng đất: Giao đất không thu tiền sử dụng đất. UBND quận

Long Biên có trách nhiệm xây dựng hạ tầng kỹ thuật đồng bộ với hạ tầng kỹ thuật
chung của khu vực theo quy hoạch được duyệt.

nhiệm:

Điều 2. Căn cứ Điều 1 Quyết định này, UBND quận Long Biên có trách

1. Chịu trách nhiệm về nguồn gốc sử dụng đất; số liệu diện tích đất trồng lúa

chuyển mục đích trong phạm vi Dự án; Quá trình quản lý sử dụng đầt, giải phóng

mặt bằng đảm bảo đúng quy định; chịu trách nhiệm về ranh giới đề xuất dự án đảm

bảo không chồng lấn với các Dự án liền kề, không phát sinh diện tích đầt xen kẹt;

2. Liên hệ với Sở Tài nguyên và Môi trường để thực hiện thủ tục bàn giao đất
tại thực địa theo quy định;

3. Sử dụng đất đúng mục đích, nội dung quy định tại Điều 1 Quyết định này;
4. Quản lý, chống lấn chiếm đối với quỹ đất xây dựng nhà ở xã hội; liên hệ

với với các Sở: Quy hoạch - Kiến trúc, Sở Xây dựng, Kế hoạch và Đầu tư để
hướng dẫn thực hiện các thủ tục về quy hoạch, đầu tư đối với diện tích đầt xây
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dựng nhà ở xã hội khi thực hiện dự án riêng đảm bảo đúng quy chuẩn, tiêu chuần

xây dựng theo quy định.

5. Liên hệ với Sở Kế hoạch và Đầu tư để hướng dẫn hoàn thiện thủ tục trình

cấp có thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tự dự án đấu giá quyền sử dụng đất

theo quy định của pháp luật đầu tư trước khi tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất

thực hiện dự án đầu tư theo quy định;

6. Thực hiện dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4,

B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ

đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên theo quy

định của Pháp luật, đảm bảo đúng quy hoạch tổng thể, khớp nổi đồng bộ hạ tầng
kỹ thuật, hạ tâng khu vực;

7. Lập phương án đấu giá quyền sử dụng đất trình cấp có thẩm quyền phê
duyệt và tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất theo đúng trình tự, thủ tục quy định
của Luật Đất đai năm 2024, Luật Đấu giá tài sản năm 2016 và các Văn bản hướng

dẫn thi hành; Quy định hiện hành của UBND Thành phố về đấu giá quyễn sử dụng

đất để giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất trên địa bàn Thành phô

Hà Nội; đảm bảo tuân thủ quy định pháp luật, công khai, minh bạch, hiệu qua.

UBND Long Biên chịu trách nhiệm trước pháp luật và trước UBND Thành phố về

việc quản lý, sử dụng đất đai; đầu tư; xây dựng tại khu đất thực hiện dự án Xây
dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyền đường
phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đầt tại

phường Thượng Thanh, quận Long Biên theo đúng quy hoạch và dự án đâu
được cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định; tính hiệu quả việc đầu giá quyển
sử dụng đất (tránh việc điều chỉnh quy hoạch sau khi trúng đấu giá quyền sử dụng
đất); đảm bảo trình tự, thủ tục tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định của
pháp luật;

tu

8. Hướng dẫn tổ chức, cá nhân trúng đấu giá hoàn thành nghĩa vụ tài chính;

lập và trình cơ quan có thầm quyền chấp thuận dự án nhà ở; đăng ký quyễn sử
dụng đất, lập hồ sơ xin cấp Giấy phép xây dựng và cấp Giấy chứng nhận quyên sử
dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liễn với đât theo quy định

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký. Trong thời hạn 12 tháng
liên tục kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa hoặc tiến độ sử dụng đất chậm 24

tháng so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư phải đưa đất vào sử dụng; trường hợp
không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất so với tiến độ ghi trong
dự án đầu tư thì UBND quận Long Biên được gia hạn sử dụng không quá 24 tháng

và phải nộp bổ sung cho Nhà nước khoản tiền tương ứng với mức tiền sử dụng đất,

tiền thuê đất đối với thời gian được gia hạn; Hết thời hạn được gia hạn mà UBND

quận Long Biên vẫn chưa đưa đất vào sử dụng hoặc sử dụng đất không đúng nội
dung ghi tại Điều 1 Quyết định này thì UBND Thành phố thu hồi đất mà không bồi
thường về đất và tài sản gắn liền với đất, trừ trường hợp do bất khả kháng.

Điều 4. Chánh Văn phòng UBND Thành phổ; Giám đốc các Sở: Tài nguyên

và Môi trường, Tài chính, Xây dựng, Quy hoạch - Kiến trúc, Kế hoạch và Đầu tư,
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Công thương; Cục trưởng Cục Thuế Hà Nội; Giám đốc Văn phòng đăng ký đất đai

Hà Nội; Chủ tịch UBND: quận Long Biên, phường Thượng Thanh và các tổ chức,

cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:
- Như điều14;
- 

- Chủ tịch UBND TP (để b/cáo);
- PCT UBTP Nguyễn Trọng Đông;
PCTURTP Noyễn

- VPUBTP: С/P.CVP, P.TNMT;

- Lưu: VT.

HS H26.14_240709_0009 (Thành).

TM.ỦY BAN NHÂN DÂN
KT.CHỦ TỊCH

PHỎ CHỦ TỊCH

Nguyễn Trọng Đông



ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHÓ HÀ NỘI

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số: 4754 /QĐ-UBND

QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ

(cấp lần đầu: ngày 16 tháng 9 năm 2025)

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Đầu tư ngày 17/6/2020;

Căn cứ Luật Nhà ở ngày 27/11/2023;

Căn cứ Luật Kinh doanh bắt động sản ngày 28/11/2023;

Căn cứ Luật Đắt đai ngày 18/01/2024;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đắt đai, Luật Nhà ở,

Luật Kinh doanh bắt động sản và Luật Các tổ chức tín dụng ngày 29/6/2024;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư

theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giả trị gia tăng, Luật

Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý,

sử dụng tài sản công ngày 25/6/2025;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021

của Chính phủ quy định chi tiết  và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu

tư; số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số

điều của Luật Nhà ở; số 35/2023/NĐ-CP ngày 23/6/2023 sửa đổi, bố sung một số

điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dụng; số

100/2024/NĐ-CP ngày 26/7/2024 quy định chỉ tiết một số điều của Luật Nhà ở về

phát triển và quản lý nhà ở xã hội; số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 quy định

chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản; số 102/2024/NĐ-CP ngày

30/7/2024 quy định chỉ tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cú Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021 của Bộ trưởng Bộ

Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động

đầu tư tại Việt Nam, đầu tư của Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư;

Căn cứ Thông báo 18-TB/ĐU ngày 08/9/2025 của Đảng ủy UBND Thành

phố kết luận của Ban Thường vụ Đảng ủy UBND Thành phố về việc chấp thuận

chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch

B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội;
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Xét đề nghị của UBND quận Long Biên (trước sắp xếp) tại: Tờ trình số
168/TTr-UBND ngày 15/11/2024 (kèm hỗ sơ, tài liệu liên quan) để nghị chấp
thuận chủ trương đầu tư Dự án Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4,

B.5/NOI phường Thượng Thanh, quận Long Biên, thành phố Hà Nội (nay thuộc

phường Việt Hung, thành phố Hà Nội) theo hình thức đấu giá quyền sử dụng

đất; Văn bản số 609/UBND-TTPTQÐ ngày 28/3/2025 giải trình, hoàn thiện bổ

sung Hồ sơ (UBND quận Long Biên chịu hoàn toàn trách nhiệm trước pháp luật

về tính trung thực, tính chính xác và tính hợp pháp về kết quả thực hiện công tác

giải phóng mặt bằng tại dụ án và các thông tin, số liệu, tài liệu gửi kèm hồ sơ đề
nghị chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án);

Xét ý kiến thẩm định của các đơn vị: Cục An ninh Kinh tế - Bộ Công an

(Văn bản số 3276/ANKT-GTXD ngày 25/3/2025), Bộ Quốc phòng (Văn bản số

1155/BTM-TaC ngày 22/5/2025), Sở Xây dựng (Văn bản số 91/SXD-PTĐT ngày

03/01/2025), Sở Quy hoạch - Kiển trúc (Văn bàn số 6020/QHKT-BSH ngày

24/12/2024), Sở Tài nguyên và Môi trường (Văn bản số 741/STNMT-

QHKHSDĐ ngày 24/01/2025), UBND quận Long Biên (Văn bản số
2696/UBND-TTPTQĐ ngày 18/12/2024); Sở Tài chính tại Báo cáo thẩm định số

9688/BC-STC ngày 08/8/2025.

QUYỆT ĐỊNH:

Điều 1. Chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở

cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1, phường Việt Hưng, thành phổ Hà

Nội với các nội dung như sau:

1. Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn
nhà đầu tư thực hiện dự án.

2. Tên dự án đầu tư: Xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch
B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phô Hà Nội.

3. Mục tiêu đầu tư: Xây dựng công trình nhà ở cao tầng đồng bộ về hạ

tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10,

tỷ lệ 1/2.000 đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-

UBND ngày 21/11/2014 và quy hoạch chỉ tiết Khu đô thị Thượng Thanh tỷ lệ

1/500 do UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định sổ 25/2007/QĐ-UBND

ngày 13/3/2007.

4. Quy mô đầu tư:

Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án khoảng
39.285,9m2, trong đó:
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- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất
25.605 m2; Diện tích xây dựng 7.579 m2; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây

dựng 29,6%; Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm
sản tầng hầm 65.337 m2 (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m2, Diện tích thương

mại dịch vụ 7.579 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đô xe) 14.914

m2; Số lượng căn hộ 530 căn (gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên 45m2 đến

70m2; 150 căn 3 người diện tích từ trên 70 m2 đến 100m2; 230 căn 4 người diện

tích từ trên 100 m2 đến 125m2); Dân số 1.670 người.

- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NOI có: Diện tích đất

13.681 m2; Diện tích xây dựng 4.510 m2; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-

11 tầng; Hệ số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sản

tầng hầm 36.080 m2 (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m2, Diện tích thương mại

dịch vụ 4.510 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m2;

Số lượng căn hộ 330 căn (gồm 90 căn 2 người, diện tích từ trên 45m2 đến 70m2;

100 căn 3 người, diện tích từ trên 70 m2 đến 100m2; 140 căn 4 người, diện tích từ

trên 100 m2 đến 125m2); Dân số 1.040 người.

(Các công trình tại Dự án phải đảm bảo phù hợp quy hoạch chỉ tiết Khu đô

thị Thượng Thanh tỷ lệ 1/500 do UBND thành phố phê duyệt tại Quyết định số

25/2007/QĐ-UBND ngày 13/3/2007)

5. Vốn đầu tư: 1.677,837 tỷ đồng (là sơ bộ tổng chi phí thực hiện dự án,

không bao gồm chi phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và tiển sử dụng đắt; vốn

đầu tư của dự án sẽ được chuẩn xác khi lập, thẩm định, phê duyệt dự án đầu tư).

6. Thời hạn hoạt động dự án: 50 năm, kể từ ngày có quyết định phê duyệt

kết quả đấu giá quyền sử dụng đất để lựa chọn nhà đầu tư thực hiện Dự án.

7. Địa điễm xây dựng: tại ô đất ký hiệu B.3/NO4 và B.5/NOI thuộc Dự ăn

đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các

tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền
sử dụng đất tại phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội.

8. Tiến độ thực hiện đự án: 04 năm, từ năm 2026 đến năm 2030.

9. Sơ bộ phương án đầu tư xây dựng, quản lý hạ tầng đô thị trong và

ngoài phạm vì dự án:

Hạ tầng bên trong hàng rào dự án do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo quy
hoạch chi tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào dự án

đồng thời với dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản lý,
vận hành, liên hệ cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong việc đầu

nối hạ tầng kỹ thuật, quản lý các công trình hạ tầng xã hội theo quy định.

Khi thực hiện dự án, Nhà đầu tư không được bàn giao nhà ở cho khách
hàng khi chưa hoàn thành việc đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kết
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nối hạ tầng chung với khu vực và khi công trình chưa hoàn thành nghiệm thu đủ

điều kiện đưa vào sử dụng.

10. Về đảm bảo quốc phòng, an ninh: Dự án không thuộc khu vực cần bảo

đảm quộc phòng, an ninh; thuộc diện được phép cho tổ chức, cá nhân nước ngoài

sở hữu nhà ở theo quy định.

Điều 2. Tố chức thực hiện

Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức có liên quan trong việc triển khai thực

hiện dự án đầu tư:

1. Giao Sở Nông nghiệp và Môi trường:

Hướng dẫn UBND phường Việt Hưng tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất
theo đúng quy định; lưu ý việc phân bố giá trị đầu tư xây dựng phần cây xanh,

hạ tầng kỹ thuật, giao thông (đã được xây dựng từ nguồn ngân sách) vào phương
án đầu giá.

2. Giao Sở Xây dựng: Thực hiện thủ tục cập nhật dự án vào Kế hoạch phát

triển nhà ở của Thành phố giai đoạn 2026-2030 theo quy định hiện hành.

3. Giao UBND phường Việt Hưng: Tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đề
lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đảm bảo công khai, minh bạch, hiệu quả
kinh tế cao nhất và đúng các quy định của pháp luật hiện hành; phân bổ giá trị
đầu tư xây dựng phần cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông (đã được xây
dựng từ nguồn ngân sách) vào phương án đấu giá.

4. Trách nhiệm của nhà đầu tư trúng đầu giá:

- Thực hiện đúng quy định của pháp luật về Đầu tư, Xây dựng, Quy hoạch,
Đất đai, Phòng cháy và chữa cháy, Bảo vệ môi trường và các quy định pháp luật

khác có liên quan trong quá trình tổ chức triển khai thực hiện Dự án, hoàn thành
Dự án theo tiến độ thực hiện dự án được phê duyệt. Trường hợp Nhà đầu tư
chậm triển khai, không đưa đất vào sử dụng, UBND Thành phổ sẽ xử lý theo

quy định của pháp luật.

- Chỉ được thực hiện Dự án sau khi hoàn tất đầy đủ các thủ tục và nghĩa vụ

theo quy định của pháp luật về Đầu tư, Xây dựng, Quy hoạch, Đất đai, Phòng cháy
và chữa cháy, Bảo vệ môi trường và các quy định pháp luật khác có liên quan;
Thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ tài chính với Nhà nước theo quy định hiện hành.

- Phối hợp với các cơ quan, đơn vị liên quan để khớp nối đồng bộ với hạ
tầng kỹ thuật khu vực theo quy hoạch được duyệt.

- Thực hiện nghiêm túc công tác báo cáo giám sát, đánh giá đầu tư theo quy

định hiện hành của Nhà nước và Thành phố.

Điều 3. Điều khoản thi hành

1. Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư này có hiệu lực kể từ ngày ký.
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2. Chánh Văn phòng UBND Thành phố; Giám đốc các Sở, ngành Thành
phố: Tài chính, Quy hoạch - Kiến trúc, Nông nghiệp và Môi trường, Xây dựng;

Trưởng Thuế Thành phố; Chủ tịch UBND phường Việt Hưng và Thủ trưởng các

đơn vị có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này.

3. Quyết định này được gửi cho UBND phường Việt Hưng một bản, một
bản được lưu tại UBND thành phố Hà Nội và một bản lưu tại Sở Tài chính
Thành phố./.

Nơi nhận u

- Như Điều 3;
- Chủ tịch UBND Thành phổ;
- Các PCT UBND Thành phố;
- VPUBTР: CVP, các PCVP,

Các Phòng: ĐT, NNMT, TH;
- Lưu: VT, Sở Tài chính.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHÚ TỊCH

PHÓ CHỦ ÎTỊCH"

Dương Đức Tuấn





ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHÔ HÀ NỘI

Số: 522 /QĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 03 tháng 02 năm 2026

QUYỆT ĐỊNH

Về việc phê duyệt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự

án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

CHỦ TỊCH UỶ BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sủa đổi, bổ sung tại Luật số
37/2024/QH15) và các văn bản hướng dân thi hành Luật;

Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 ngày 18/01/2024;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đắt đai số
31/2024/OH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số
29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29/6/2024;

Căn cứ Luật Đầu tư năm 2020;

Căn củ Luật Nhà ở năm 2023;

Căn cứ Luật Kinh doanh bắt động sản năm 2023;

Căn cứ Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ

quy định chi tiết một số điều của Luật quản lý thuề;
Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP và số 103/2024/NĐ-CP ngày

30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất
đai;

Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ về
phận định thẩm quyền của Chính quyền địa phương 02 cắp, phân quyền, phân

cấp trong lĩnh vực đất đai:
Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ sủa

đổi, bố sung một số điều của các Nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất
đai.

Căn cứ Thông tư 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ trưởng Bộ Tài

chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đầu giá tài sản; quy định

việc thu, chỉ, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đầu giá, tiền đặt

trước của người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định của pháp
luật về đẩu giá tài sản;

Căn cử Thông tư của Bộ tự pháp số 19/2024/TT-BTP quy định chi tiết và

hướng dẫn thi hành một số điều của Luật đấu giá tài sản số 01/2016/QH14
được sửa đổi, bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15; Thông tư số

20/2024/TT-BTP quy định cơ chế, chính sách về giá dịch vụ đâu giá tài sản mà

pháp luật quy định phải bán thông qua đầu giá; chỉ phí đăng thông bảo lựa
chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, chi phí thông báo công khai việc đấu
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giá trên Cổng đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử dụng cổng Đầu giá tài sản
quốc gia để đầu giá bằng hình thức trực tuyển;

Căn cứ Quyết định 55/2024/QĐ-UBND ngày 06/9/2024 của UBND
Thành phố quy định một số nội dung thuộc thẩm quyền của Uy ban nhân dân

Thành phỗ về xác định giá đất cụ thể trên địa bàn thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định sổ 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 của UBND
thành phố Hà Nội ban hành Quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất đai

trên địa bàn thành phố Hà Nội; Quyết định số 40/2025/QĐ-UBND ngày
01/7/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Quy định liên quan đến đất đai

trên địa bàn thành phỗ Hà Nội;

Xét đề nghị của Giám đốc Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số
.24.../TTr-SNNMT ngày 10 tháng 01 năm 2026,

QUYỆT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt “Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự
án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1
phường Việt Hưng, thành phổ Hà Nội" (kèm theo).

Điều 2. UBND phường Việt Hưng có trách nhiệm:

1/ Tổ chức lập hồ sơ trình thẩm định phê duyệt giá khởi điểm; xác định
bước giá; Lập hỗ sơ đầu giá quyên sử dụng đât, trình Uy ban nhân dân câp có
thẩm quyền ban hành quyết định đầu giá quyền sử dụng đất theo quy định.

2/ Tổ chức đầu giá quyền sử dụng đất theo thấm quyền và quy định của

pháp luật về đấu giá tài sản, đẩt đai, đầu tư và quy định của pháp luật khác liên

quan.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
Chánh Văn phòng Ủy ban nhân dân Thành phố; Giám đốc các Sở: Tư

pháp, Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, Quy hoạch - Kiên trúc, Xây dựng;
Thuế thành phố Hà Nội; Chủ tịch UBND phường Việt Hưng và các tổ chức, cá
nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận:
- Như Điêu 3;

- Chủ tịch UBND TP; (để báo cáo)
- PCT UBND TP Trương Việt Dũng
- VPUB: C/PCVP, NNMT;

- Lưu: VT.
(QHKH.Thành)

te

KT. CHU TỊCH
ĐẦN THAARHÓ CHỦ TỊCH

H
A
N
 
D

A
B
A
N 
N
A

O
N

M
A

Trương Việt Dũng



UY BANNHAN DÂN
TH OTT NOI

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

PHƯƠNG AN

về vhec ctme ic đđnyt Phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự
án Đầu từ  xâ ựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

(Kèm theo Quyết định số /QĐ-UBND ngày / 1 của UBND Thành phố)

PHẦN I - CÁC THÔNG TIN CHUNG

1. Thông tin về khu đất đấu giá quyền sử dụng đất:
1.1. Ngày 30/8/2024, UBND Thành phố có Quyết định số 4554/QĐ-UBND

về việc giao 85.629,7 m2 đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho

UBND quận Long Biên để thực hiện dự án: Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất
B.3/NO1, B.3/N04, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang
B=13,5; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng
Thanh, quận Long Biên. Trong đó: "Trong tổng số 85.629,7 m2 đảt, có:...

- 44.813,1 m2 đất (bao gồm các ô đất ký hiệu: B3/N01A điện tích 5.527,2
m2; B3/NO4 diện tích 25:604,9 m2; B5/NO1 diện tích 13.681 m2) để đấu giá
quyền sử dụng đất ở theo quy định.."

Vị trí, ranh giới mốc giới khu đất giới hạn tại: (1) Bản vẽ “Bình đồ ranh
giới dự án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất
B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang
B=13,5m; B=11,5m phục vụ đấu giá quyền sử dụng đất tại phường thượng
Thanh, quận Long Biên do Công ty cổ phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập
được Ủy ban nhân dân quận Long Biên phê duyệt ngày 20/9/2018; (2) Bản vẽ

Sơ đồ tổ chức không gian quy hoạch - Kiển trúc và cảnh quan QH06B, tỷ lệ
1/500 (thuộc Quy hoạch chỉ tiết khu đô thị Thượng Thanh tỷ lệ 1/500) do Viển
Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập; (3) Hồ sơ tính diện tích do Công ty cô phần
Khảo sát và Địa chính lập tháng 7/2023 nộp kèm theo Hồ sơ; (4) Bản định vị
mốc giới thực hiện Dự án do Sở Tài nguyên và Môi trường lập tháng 6/2019.

1.2. Về hiện trạng sử dụng đất và hạ tầng kỹ thuật (Theo báo cáo của

UBND phường Việt Hưng tại Văn bản số 759/UBND-BQLDAĐTHT ngày

24/10/2025)
Khu đất đã hoàn thành việc giải phóng mặt bằng và xây dựng hạ tầng kỹ

thuật theo dự án được phê duyệt tại Quyết định số 4411/QĐ-UBND ngày
26/10/2018 của UBND quận Long Biên bao gồm các hạng mục: San nền ô đất,

xây dựng tuyến đường giao thông xung quanh ô đất gồm: Đường giao thông,
cây xanh, chiếu sáng, tổ chức giao thông, thoát nước, cập nước, câp điện.

UBND phường Việt Hưng dự kiến phân bổ giá trị đầu tư xây dựng phần
cây xanh, hạ tầng kỹ thuật, giao thông (đã được xây dựng từ nguồn ngân sách) là
95.554.664.657 đồng.

Hiện trạng khu đất là đất trống, chưa xây dựng công trình.
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số
đô

Ngày 13/3/2007, UBND thành phố Hà Nội ban hành Quyết định
25/2007/QĐ-UBND về việc phê duyệt Quy hoạch chi tiềt (tỷ lệ 1/500) Khu
thị mới Thượng Thanh. Ngày 20/9/2018, Uy ban nhân dân quận Long Biên
(trước đây) phê duyệt Bản vẽ “Bình đồ ranh giới dự án tỷ lệ 1/500”; Dự án Đầu
tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các
tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B-13,5m; B=11,5m phục vụ đầu giá
quyền sử dụng đất tại phường thượng Thanh, quận Long Biên do Công ty cô
phần đầu tư xây dựng VINALINKS lập và Hồ sơ tính diện tích dơ Công ty cô
phần Khảo sát và Địa chính lập tháng 7/2023, một số chỉ tiêu quy hoạch kiên
trúc như sau:

đất
- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích

25.605 m2; Diện tích xây dựng 7.579 m2; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây
dựng 29,6%; Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm
sàn t ng hâm 65.337 m2 (gôm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m2, Diện tích thương
mại dịch vụ 7.579 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ
14.914m2; Số lượng căn hộ 530 căn (gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên
45m2 đến 70m2; 150 căn 3 người diện tích từ trên 70 m2 đến 100m2; 230 căn 4

người diện tích từ trên 100 m2 đến 125m2); Dân số 1.670 người.

xe)

đất
- Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích

13.681 m2; Diện tích xây dựng 4.510 m2; Mật độ xây dựng 33%; Tầng cao 2-9-

11 tầng; Hệ số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm sàn

tầng hầm 36.080 m2 (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m2, Diện tích thương mại

dịch vụ 4.510 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m2;

Số lượng căn hộ 330 căn (gồm 90 căn 2 người, diện tích từ trên 45m2 đến
70m2; 100 căn 3 người, diện tích từ trên 70 m2 đên 100m2; 140 căn 4 người,
diện tích từ trên 100 m2 đên 125m2); Dân sô 1.040 người.

Về nghĩa vụ phát triển nhà ở xã hội, theo ý kiến của Sở Xây dựng tại Văn

bản số 91/SXD-PTĐT ngày 03/01/2025: UBND quận Long Biên (trước sắp xếp)
đã đề xuất bố trí, điều chỉnh quy hoạch một phần ô đất nhà ở cao tầng B.3/NO1

làm nhà ở xã hội tại dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1,
B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyền đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5m;
B=11,5m phục vụ đầu giá quyền sử dụng đất để thực hiện trách nhiệm phát triên
nhà ở xã hội theo quy hoạch được phê duyệt; trên cơ sở đê xuật nêu trên của
UBND quận Long Biên, Sở Xây dựng có văn bản số 6157/SXD-PTĐT ngày
26/8/2022 báo cáo UBND Thành phố và UBND Thành phố đã có Văn bản số
2980/UBND-ĐT ngày 13/9/2022 đồng ý với đề xuất nêu trên của UBND quận
Long Biên.

3. Về chủ trương đầu tu:

Ngày 16/9/2025, UBND Thành phôphố có Quyết định số 4754/QĐ-UBND
chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô
quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phỗ Hà Nội. với các
nội dung chính như sau:

- Hình thức lựa chọn nhà đầu tư: Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà
đầu tư thực hiện dự án.
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- Mục tiêu dự án: Xây dựng công trình nhà ở cao tầng đồng bộ về hạ tâng

kỹ thuật, hạ tầng xã hội nhằm cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N10, tỷ lệ
1/2.000 đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6115/QĐ-
UBND ngày 21/11/2014 và quy hoạch chỉ tiết Khu đô thị Thượng Thanh tỷ lệ
1/500 do UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 25/2007/QĐ-UBND
ngày 13/3/2007.

- Quy mô dự án: Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện
dự án khoảng 39.285,9m2, trong đó:

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất
25.605 m2; Diện tích xây dựng 7.579 m2; Tầng cao 3-9-11 tâng; Mật độ xây
dựng 29,6%; Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gồm
sàn tầng hầm 65.337 m2 (gồm: diện tích sản nhà ở 57.758 m2, Diện tích thương

mại dịch vụ 7.579 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hẩm (đồ xe)
14.914m2; Số lượng căn hộ 530 căn (gồm 150 căn 2 người diện tích từ trên
45m2 đến 70m2; 150 căn 3 người diện tích từ trên 70 m2 đến 100m2; 230 căn 4

người diện tích từ trên 100 m2 đến 125m2); Dân số 1.670 người.

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đất
13.681 m2; Diện tích xây dựng 4.510 m2; Mật độ xây dựng 33%; Tâng cạo 2-9-

11 tầng; Hệ số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gôm sàn

tầng hẩm 36.080 m2 (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m2, Diện tích thương mại

dịch vụ 4.510 m2); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m2;

Số lượng căn hộ 330 căn (gồm 90 căn 2 người, diện tích từ trên 45m2 đền
70m2; 100 căn 3 người, diện tích từ trên 70 m2 đền 100m2; 140 căn 4 người,

diện tích từ trên 100 m2 đến 125m2); Dân số 1.040 người.

- Vốn đầu tư của dự án dự kiến: khoảng 1.677,837 tỷ đồng.
- Thời hạn hoạt động của dự án: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư được quyết

định giao đất, quyết định cho thuê đât)

- Tiến độ thực hiện dự án: 2026 - 2030.

- Phương án đầu tư xây dựng, quản lý hệ thống hạ tầng đô thị trong phạm
vi dự án: Hạ tầng bên trong hàng rào dự án do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo

quy hoạch chỉ tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào

dự án đồng thời với dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm

quản lý, vận hành, liên hệ cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong

việc đấu nối hạ tầng kỹ thuật, quản lý các công trình hạ t ng xã hội theo quy
định. Khi thực hiện dự án, Nhà đầu tư không được bàn giao nhà ở cho khách
hàng khi chưa hoàn thành việc đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kết
nối hạ tầng chung với khu vực và khi công trình chưa hoàn thành nghiệm thu đủ

điều kiện đưa vào sử dụng.

PHẦN II - NHỮNG QUY ĐỊNH CỤ THÊ:

1. Tổ chức phiên đấu giá quyền sử dụng đất:

1.1. Đơn vị tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử dụng đất: UBND
phường Việt Hưng.
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1.2. Đơn vị thực hiện phiên đầu giá quyền sử dụng đất: Giao UBND

phường Việt Hưng tổ chức lựa chọn công khai, minh bạch, đúng quy định; ký
hợp đồng thuê tổ chức có chức năng bán đầu giá quyền sử dụng đất chuyên
nghiệp theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản; Luật Đấu giá tài sản năm

2016 (sửa đổi, bổ sung tại Luật số 37/2024/QH15), Thông tư số 19/2024/TT-
BTP ngày 31/12/2024 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp về việc quy định và hướng
dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu giá tài sản số 01/2016/QH14 được sửa
đổi bổ sung một số điều theo Luật số 37/2024/QH15.

1.3. UBND phường Việt Hưng có trách nhiệm tổ chức đấu giá quyền sử
dụng đất theo Phương án đầu giá được phê duyệt và theo trình tự thực hiện cuộc
bán đầu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 229

Luật Đất đai và Luật Đấu giá tài sản và các quy định của pháp luật khác có liên
quan; chịu trách nhiệm trước pháp luật về việc tổ chức công khai hỗ sơ và tổ

chức thực hiện phiên đầu giá quyên sử dụng đất công khai, minh bạch, đúng quy
định pháp luật; xét duyệt điều kiện của đổi tượng tham gia đầu giá; cử người

giám sát việc thực hiện phiên đầu giá theo đúng quy định; đôn độc, giám sát tổ
chức trúng đấu giá hoàn thành đầu tư dự án theo đúng tiến độ, chất lượng và quy

hoạch được phê duyệt.

* UBND phường Việt Hưng chịu trách nhiệm về sự phù hợp của các chị
tiêu quy hoạch xây dựng (diện tích, mật độ xây dựng, tầng cao công trình, hệ số
sử dụng đất...) tại Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của ô đất đề xuất đấu giá quyền
sử dụng đât đảm bảo phù hợp với các quy hoạch khác đã được phê duyệt; nhằm
hạn chế việc Chủ đầu tư Dự án để xuất điều chỉnh quy hoạch sau khi trúng đầu
giá quyền sử dụng đất.

2 Dự kiến thời gian dự kiển tố chức phiên đẩu giá quyền sử dụng đất:
năm 2026.

3. Tài sản đấu giá, mục đích, hình thức và thời hạn sử dụng đất:
3.1. Đấu giá quyền sử dụng đất lựa chọn nhà đầu tư để thực hiện dự án Đầu

tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/N01 phường
Việt Hưng, thành phố Hà Nội với các nội dung quy định cụ thể tại Quyết định
chấp thuận chủ trương đầu tư số 4754/QĐ-UBND ngày 16/9/2025 của UBND
Thành phố. Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự án
khoảng 39.285,9 m².

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có diện tích
25.604,9 m²;

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có diện tích
13.681 m².

đất

đất

- Địa điểm: tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành

phố Hà Nội.
- Về việc đầu tư hạ tầng kỹ thuật của dự án: Khu đất đã được đầu tư xây

dựng hạ tầng kỹ thuật bao gồm các hạng mục: San nền ô đất, xây dựng tuyển
đường giao thông xung quanh ô đất gồm: Đường giao thông, cây xanh, chiều
sáng, tổ chức giao thông, thoát nước, cấp nước, cấp điện.

Hạ tầng bên trong hàng rào dự án do Nhà đầu tư trực tiếp đầu tư theo quy
hoạch chi tiết được phê duyệt. Việc hoàn thành hạ tầng bên trong hàng rào dự án
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đồng thời với dự án; Sau khi hoàn thành, Nhà đầu tư chịu trách nhiệm quản ly,
vận hành, liên hệ cơ quan chức năng và chính quyền địa phương trong việc đầu
nổi hạ tầng kỹ thuật, quản lý các cống trình hạ tầng xã hội theo quy định. Khi
thực hiện dự án, Nhà đầu tư không được bàn giao nhà ở cho khách hàng khi
chưa hoàn thành việc đầu tư xây dựng công trình hạ tầng kỹ thuật, kêt nỗi hạ
tầng chung với khu vực và khỉ công trình chưa hoàn thành nghiệm thu đủ điều

kiện đưa vào sử dụng.

Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm hoàn trả tiền đầu tư hạ t ng kỹ
thuật khu đất đấu giá và tiền bảo vệ phát triển đất trồng lúa (nều có) vào ngân

sách Nhà nước theo quy định.

3.2. Hình thức giao đất, cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa
đất, khu đất khi đấu giá quyền sử dụng đất:

Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đắt theo hình
thức và thời hạn sử dụng đât như sau:

- Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.
- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày nhà đầu tư trúng đấu giá quyển

sử dụng đất được UBND Thành phố quyết định giao đất). Người mua nhà ở găn
liền với quyền sử dụng đất ở được sử dụng ổn định, lâu dài.

4. Đối tượng, điều kiện được tham gia đầu giá:

- Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện theo

quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 1 Điều 55 Nghị
định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ.

- Các trường hợp không thuộc quy định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá
tài sản năm 2016.

5. Đăng ký tham gia đầu giá:

Nhà đầu tư có nhu cầu tham gia đấu giá đăng ký và nộp hồ sơ theo quy

định tại Thông báo mời tham gia đấu giá, Quy chế cuộc đấu giá do Đơn vị thực
hiện phiên đấu giá quyền sử dụng đất ban hành. Thời gian, địa điểm nộp hỗ sơ

đăng ký tham gia đấu giá được nêu cụ thể tại Thông báo mời đầu giá.
Về niêm yết việc đấu giá quyền sử dụng đất, thông báo công khai việc đầu

giá quyền sử dụng đất; hồ sơ và cách thức đăng ký tham gia đấu giá quyển sử
dụng đất: Thực hiện theo quy định của Luật đấu giá tài sản và các quy định của
Thành phỗ.

ký

Việc rút lại đăng ký tham gia đấu giá trong thời hạn đăng ký: Trước khi hết

thời hạn nộp hồ sơ đăng ký tham gia đầu giá mà Nhà đầu tư đã nộp hồ sơ đăng
tham gia đấu giá xin rút hồ sơ đăng ký thì xử lý như sau: Tiền mua hỗ sơ

tham gia đấu giá (nếu có) không được hoàn trả lại; Tiền đặt trước của Nhà đầu

tư đã đăng ký được hoàn trả lại trong thời hạn 03 ngày làm việc, kể từ ngày tô
chức xong phiên đâu giá.

Sau khi hết thời hạn đăng ký tham gia đấu giá và Đơn vị tô chức thực hiện

việc đấu giá quyền sử dụng đất đã tổ chức xét duyệt các hồ sơ đủ điều kiện hợp
lệ tham gia đầu giá, thì mọi trường hợp đã nộp hồ sơ mà xin rút đăng ký đầu giá
đều không được chấp nhận.
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6. Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi đăng ký
tham gia đầu giá quyền sử dụng đất: (Quy định tại Điều 229 Luật Đất đai
năm 2024, Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, Nghị định số 103/2024/NĐ-

CP và Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chỉnh phủ)

(1) Việc xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất được thực

hiện theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và Nghị định 71/2024/NĐ-CP
ngày 27/6/2024, Nghị định 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ,
Nghị định 226/2025/NĐ-CP của Chính phủ và Quyết định 55/2024/QĐ-UBND
ngày 06/9/2024 của UBND Thành phố.

(2) Khoản tiền đặt trước Nhà đầu tư tham gia đấu giá phải nộp bằng 20%
tổng giá trị thửa đất, khu đất tính theo giá khởi điểm để đầu giá quyền sử dụng
đất. Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất được xác định cùng thời điểm
cơ quan có thẩm quyền phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất.

(3) Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đầu giá thì khoản tiền đặt trước
và tiền lãi (nếu có) được chuyển thành tiên đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa

vụ tài chính của người sử dụng đất.

(4) Nhà đầu tư trúng đấu giá có trách nhiệm hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ
thuật khu đất đầu giá và tiền bảo vệ phát triển đất trồng lúa (nều có) vào ngân
sách Nhà nước theo quy định.

7. Nguyên tắc đấu giá, phương thức đấu giá, hình thức đấu giá:
7.1. Nguyên tắc đầu giá:

- Đầu giá quyền sử dụng đất được thực hiện công khai, liên tục, khách
quan, trung thực, bình đẳng, bảo vệ quyền và lợi ích của Nhà nước, quyền và lợi
ích hợp pháp của các bên tham gia đầu giá theo quy định tại Điều 6 Luật Đấu
giá tài sản năm 2016;

- Việc đấu giá quyền sử dụng đất phải đúng trình tự, thủ tục đầu giá quyên
sử dụng đất theo quy định của pháp luật về đất đai, pháp luật về đấu giá tài sản
và quy định của UBND Thành phố.

- Số đối tượng tham gia tối thiểu là 02 (hai) Nhà đầu tư. Đến thời điểm xác
định điều kiện hoặc thời điểm tổ chức phiên đấu giá, nếu không đủ số lượng Nhà

đầu tư tham gia đấu giá theo quy định thì UBND phường Việt Hưng quyết định
tạm dừng tổ chức phiên đấu giá, Nhà đầu tư đã đăng ký tham gia đấu giá có thể

rút lại khoản tiền đặt trước và tiền mua hồ sơ tham gia đấu giá (nếu có), hoặc
chấp nhận đợi cho đến khi đủ điều kiện tổ chức đầu giá.

7.2. Phương thức đẩu giá: Theo phương thức trả giá lên.

7.3. Hình thức đấu giá: Đấu giá bằng bỏ phiếu trực tiếp nhiều vòng tại
phiên đấu giá và tổi thiều qua 03 vòng đầu giá bắt buộc.

8. Thù lao dịch vụ đấu giá và kinh phí, nguồn chi phí đấu giá:

8.1. Thù lao dịch vụ đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo quy định tại
Thông tư số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ Tài chính quy định

khung thù lao dịch vụ đấu giá tài sản theo quy định tại Luật Đấu giá tài sản và
Quyết định số 1311/QĐ-BTP ngày 22/04/2025 của Bộ Tư pháp về việc ban hành
khung giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đầu
giá.
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8.2. Kinh phí, nguồn chi phí thực hiện việc đầu giá được thực hiện theo quy
định tại Thông tư 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ trưởng Bộ Tài
chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đầu giá tài sản; quy định
việc thu, chỉ, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đầu giá, tiên đặt

trước của người tham gia đầu giá không được nhận lại theo quy định của pháp

luật về đấu giá tài sản.

9. Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất và hủy quyết
định công nhận kết quả trúng đầu giá:

9.1. Thời hạn nộp tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất:

- Chậm nhất là 30 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng
đất, người sử dụng đất phải nộp 50% tiền sử dụng đất theo thông báo.

Chậm nhất là 90 ngày, kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền sử dụng

đất, người sử dụng đất phải nộp 50% tiển sử dụng đất còn lại theo thông báo.
9.2. Hủy quyết định công nhận kết quả trúng đầu giá: (theo quy định tại

điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP của Chính phủ):

Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiên

trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo thời hạn nộp tiền trúng đầu giá quyền sử
dụng đất quy định tại phương án đấu giá quyền sử dụng đất thì sau thời hạn phải
hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã
được duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng

quản lý đất đai trình Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền hủy quyết định công
nhận kết quả trúng đấu giá, người trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt
cọc. Đối với trường hợp người trúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản tiên đặt
cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so với số tiền đặt

cọc theo quy định./.





ỦY BAN NHÂN DÂN

THÀNH PHÓ HÀ NỘI

Số: 1293 /QĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 24 tháng 3 năm 2026

QUYỆT ĐỊNH

Về việc phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất làm căn cứ

xác định giá khởi điểm tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đối với Dự án

đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phô Hà Nội

CHỦ TỊCH ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỎ HÀ NỘI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật Sửa đổi, bố sung một số điều

của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh

doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số

32/2024/QH15 ngày 29/6/2024;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi

hành Luật Đất đai;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 71/2024/NĐ-CP ngày
27/6/2024; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024; số 103/2024/NĐ-CP ngày

30/7/2024; số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025; sô 226/2025/NĐ-CP ngày
15/8/2025; số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025; 49/2026/NĐ-CP ngày

31/01/2026; số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026;

Căn cứ Nghị quyết số 52/2025/NQ-HĐND ngày 26/11/2025 của Hội đồng

nhân dân thành phố Hà Nội quy định về Bảng giá đất lần đầu để công bố và áp
dụng từ ngày 01/01/2026 trên địa bàn thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 19/2026/QĐ-UBND ngày 02/02/2026 của UBND
Thành phố về việc ban hành hệ số điều chinh giá đất trên địa bàn thành phố Hà Nội.

Căn cứ Quyết định số 4556/QĐ-UBND ngày 30/8/2024 của UBND Thành

phố về việc giao 85.629,7 m2 đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho
UBND quận Long Biên để thực hiện dụ án Xây dựng hạ t ng kỹ thuật các ô đất
B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NOI và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang

B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng Thanh,

quận Long Biên;

về

Căn cứ Quyết định 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của UBND Thành phố
việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu

tư xây dụng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phố Hà Nội;
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Theo đề nghị của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại Tờ trình số  158 /TTr-
SNNMT ngày 11 /3 /2026 (kèm theo Văn bản số 318/UBND-BOLDAĐTHT
ngày 13/02/2026 của UBND phường Việt Hưng).

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất đối với Dự án đầu
tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phổ Hà Nội là: 70.388.208 đồng/m². Tương ứng giá trị quyền sử dụng
đất làm căn cứ xác định giá khởi điểm tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đổi với
diện tích 39.285,9 m² đất (làm tròn) là: 2.765.264.101.000 đồng (Bằng chữ: Hai

nghìn bảy trăm sảu mươi lăm tỷ, hai trăm sáu mươi tư triệu, một trăm linh một
nghìn đông).

Điều 2. Trách nhiệm của các đơn vị liên quan

1. Sở Nông nghiệp và Môi trường có trách nhiệm xác định nghĩa vụ tài
chính bổ sung, báo cáo UBND Thành phố để Chủ đầu tư nộp Ngân sách nhà nước

theo quy định trong trường hợp Chủ đầu tư trúng đầu giá được Cơ quan có thẩm

quyên cho phép điều chỉnh quy hoạch, chỉ tiêu số liệu diện tích, công năng sử
dụng của công trình xây dựng làm phát sinh tăng nghĩa vụ tài chính.

2. UBND phường Việt Hưng chịu trách nhiệm đối với các nội dung đã
báo cáo và đề xuất tại Văn bản số 318/UBND-BQLDAÐTHT ngày 12/02/2026;
Thực hiện tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất đảm bảo công khai, minh bạch,
đúng quy định sau khi hoàn thành tất cả thủ tục, hồ sơ, điều kiện đấu giá quyền
sử dụng đất theo quy định hiện hành. Sau khi tổ chức đấu giá, UBND phường
Bồ Đề có trách nhiệm gửi báo cáo kết quả đấu giá khu đất trên đến Sở Tài chính,
Sở Nông nghiệp và Môi trường để tồng hợp theo quy định.

Điều 3. Quyết định có hiệu lực từ ngày ký. Chánh Văn phòng UBND
Thành phổ; Giám đốc các Sở: Nông nghiệp và Môi trường, Tài chính, Xây dựng,
Tư pháp, Quy hoạch - Kiến trúc; Trưởng Thuế thành phố Hà Nội; Giám đốc
Kho bạc Nhà nước khu vực I; Chủ tịch UBND phường Việt Hưng và các tổ
chức, cá nhân liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này..
Nơi nhận:
- Như Điều 3;

- Chủ tịch UBND Thành phố;
- PCT TT UBND TP Dương Đức Tuần;
- PCT UBND TP Nguyễn Xuân Lưu;
- 

- VPUB: PCVP: Đ.Q.Hùng;

Các phòng: KT, ĐT, NNMT;
- Lưu: VT, KTChinh
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ỦY BAN NHÂN DÂN

PHƯỜNG VIỆT HƯNG

Số: 556 /QĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Việt Hưng, ngày 02 tháng 4 năm 2026

QUYỆT ĐỊNH

Đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng
tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phổ Hà Nội

CHỦ TỊCH UÝ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG VIỆT HƯNG

Căn cứ Luật Tổ chức Chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016 (sửa đổi, bổ sung tại Luật số

37/2024/QH15) và các văn bản hướng dân thi hành Luật;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều
của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các Tổ

chức tín dụng ngày 29/6/2024;

Căn cứ Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi

hành Luật Đất đai;

Căn cứ các Nghị định của Chính phủ: Số 71/2024/NĐ-CP ngày 27/6/2024

quy định về Giá đất; số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định chỉ tiết thi
hành một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15; số 103/2024/NĐ-CP ngày

30/7/2024 quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; số 151/2025/NĐ-CP ngày

12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02
cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; số 226/2025/NĐ-CP ngày

15/8/2025 sửa đổi, bố sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi

hành Luật Đất đai; số 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 s  ửa đổi, bố sung một
số điều của Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ; số
49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định chi tiết và hướng dân một số điều

của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội; số 50/2026/NĐ-CP ngày
31/01/2026 quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết số

254/2025/QH15 của Quốc hội;

Căn cứ các Thông tư: số 03/2025/TT-BTC ngày 22/01/2025 của Bộ
trưởng Bộ Tài chính hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đầu giá tài

sản; quy định việc thu, chi, quản lý và sử dụng tiền bán hỗ sơ mời tham gia đầu

giá, tiền đặt trước của người tham gia đầu giá không được nhận lại theo quy

định của pháp luật về đầu giá tài sản; sổ 19/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của



2

Bộ Tư pháp quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật đấu

giá tài sản; số 20/2024/TT-BTP ngày 31/12/2024 của Bộ Tư pháp quy định cơ

chể, chính sách về giá dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán

thông qua đầu giá; chi phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá

tài sản, chi phí thông báo công khai việc đẩu giá trên Cống đầu giá tài sản quốc
gia, chi phí sử dụng cống Đấu giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức
trực tuyển;

Căn cứ các Quyết định của UBND Thành phố: số 55/2024/QĐ-UBND
ngày 06/9/2024 quy định một số nội dung thuộc thẩm quyền của Ủy ban nhân
dân Thành phố về xác định giá đất cụ thể trên địa bàn thành phố Hà Nội; số
61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực
đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 40/2025/QĐ-UBND ngày 01/7/2025

sửa đổi, bố sung một số điều của các quy định liên quan đến đất đai trên địa
bàn thành phỗ Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 33/2026/QĐ-UBND ngày 25/03/2026 của UBND
Thành phố Hà Nội về việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ trong lĩnh vục

đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 4556/QĐ-UBND ngày 30/8/2024 của UBND Thành

phố về việc giao 85.629,7 m2 đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên

cho UBND quận Long Biên để thực hiện dự án Xây dụng hạ tầng kỹ thuật các Ô

đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang

B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá quyền sử dụng đất tại phường Thượng
Thanh, quận Long Biên;

Căn cú Quyết định số 4754/QĐ-UBND ngày 16/9/2025 của UBND Thành
phố về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao

tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của UBND Thành

phố về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án

đầu tư xây dụng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường

Việt Hưng, thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của UBND Thành

phố Hà Nội về việc phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất làm căn

cứ xác định giá khởi điểm tổ chức đầu giá quyền sử dụng đất đối với Dụ án đầu
tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phổ Hà Nội;

Xét Tờ trình số 168/TTr-KTHTĐT ngày 31/03/2026 của Phòng Kinh tế,

Hạ tầng và Đô thị phường Việt Hưng.
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QUYỆT ĐỊNH

Điều 1. Quyết định đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu tư
xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt
Hưng, thành phố Hà Nội theo Quyết định phê duyệt chủ trương đầu tư số
4754/QĐ-UBND ngày 16/9/2025 của UBND thành phố Hà Nội và Phương án
đấu giá đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 522/QĐ-UBND
ngày 03/02/2026; Giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại
Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của UBND thành phổ Hà Nội.

a) Tổng diện tích đất đấu giá quyền sử dụng đất: 39.285,90 m², trong đó:

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.3/NO4 có: Diện tích đất

25.605 m²; Diện tích xây dựng 7.579 m²; Tầng cao 3-9-11 tầng; Mật độ xây

dựng 29,6%; Hệ số sử dụng đất 2,55 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gôm
sàn tầng hầm 65.337 m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 57.758 m², Diện tích thương

mại dịch vụ 7.579 m²); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ xe)
14.914m²; Số lượng căn hộ 530 căn (gồm 150 căn 2 người điện tích từ trên 45m²

đến 70m²; 150 căn 3 người diện tích từ trên 70 m² đến 100m²; 230 căn 4 người

diện tích từ trên 100 m² đến 125m²); Dân số 1.670 người.

+ Công trình nhà ở chung cư cao tầng tại ô B.5/NO1 có: Diện tích đất

13.681 m²; Diện tích xây dựng 4.510 m²; Mật độ xây dựng 33%; Tâng cao 2-9-

11 tầng; Hệ số sử dụng đất 2,64 lần; Diện tích sàn xây dựng không bao gôm sàn

tầng hầm 36.080 m² (gồm: diện tích sàn nhà ở 31.570 m², Diện tích thương mại

dịch vụ 4.510 m²); Số tầng hầm 01 tầng; Diện tích tầng hầm (đỗ xe) 8.455 m²;

Số lượng căn hộ 330 căn (gồm 90 căn 2 người, diện tích từ trên 45m² đến 70m²;

100 căn 3 người, diện tích từ trên 70 m² đến 100m²; 140 căn 4 người, diện tích

từ trên 100 m² đến 125m²); Dân số 1.040 người.

- Địa điểm: tại ô đất quy hoạch ký hiệu B.3/NO4, B.5/NO1 thuộc Dự án

đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các

tuyến đường phụ cận có mặt cắt ngang B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá quyền
sử dụng đất tại phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội.

b) Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất được sử dụng đất theo hình

thức và thời hạn sử dụng đất như sau:

Hình thức sử dụng đất: Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất.

- Thời hạn sử dụng đất: 50 năm (kể từ ngày Nhà đầu tư trúng đầu giá

quyền sử dụng đất được UBND Thành phổ quyết định giao đât). Người mua nhà

ở gắn liền với quyền sử dụng đất ở được sử dụng ôn định, lâu dài.

Điều 2. Trách nhiệm của các đơn vị:

1. UBND phường Việt Hưng tổ chức thực hiện việc đấu giá quyền sử
dụng đất bảo đảm công khai, minh bạch, đúng quy định của pháp luật và theo



4

phương án đầu giá được phê duyệt; Phê duyệt kết quả lựa chọn tổ chức hành
nghề đấu giá tài sản; Tổ chức xét duyệt điều kiện người tham gia đấu giá theo

quy định; chỉ đạo, giám sát quá trình tổ chức đấu giá và xử lý các vấn đề phát
sinh theo thầm quyền; chịu trách nhiệm trước pháp luật về toàn bộ quá trình đấu

giá quyền sử dụng đất.

2. Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường Việt Hưng là đơn vị chủ

trì tô chức thực hiện đầu giá; tham mưu, giúp UBND phường và trực tiếp triển
khai các nhiệm vụ, cụ thê: Chủ trì tổ chức lựa chọn tổ chức hành nghề đầu giá

tài sản; ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản; Chuần bị hồ sơ, tài liệu và thực hiện

các thủ tục phục vụ ký kết hợp đồng đấu giá; Là đầu mối triển khai, theo dõi và

báo cáo UBND phường trong quá trình thực hiện.

3. Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất

- Có trách nhiệm thực hiện các nghĩa vụ tại Phương án đấu giá đã được
UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026
và các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật.

- Thực hiện theo dự án đầu tư đã được UBND Thành phố Hà Nội phê
duyệt chủ trương đầu tư tại Quyết định số 4754/QĐ-UBND ngày 16/9/2025, bảo
đảm khớp nổi đồng bộ với hạ tầng xung quanh dự án; Hạ tầng bên trong hàng
rào dự án: Liên hệ và phối hợp với chính quyền địa phương trong việc đấu nổi
hạ tầng kỹ thuật, quản lý các công trình hạ tầng xã hội theo quy định. Việc thực

hiện quản lý, vận hành thực hiện theo quy định của UBND Thành phố tại quyết
định số 61/2025/QĐ-UBND ngày 26/9/2025 và pháp luật hiện hành.

4. Việc tổ chức đầu giá quyền sử dụng đất thực hiện theo phương án đấu

giá đã được phê duyệt và quy định của Luật Đầu giá tài sản năm 2016 và pháp
luật có liên quan.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.

Chánh Văn phòng HĐND và UBND phường; Trưởng các phòng: Kinh tế,
Hạ tầng và Đô thị, Văn hóa - Xã hội; Giám đốc Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ

tầng phường; Trưởng thuế cơ sở 11 thành phố Hà Nội và các tổ chức, cá nhân có

liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. x

Nơi nhận:
- Như Điều 3;

- TT ĐU, HÐND, UBND phường;

- Sở NN&MT Hà Nội;

- Lưu: VT. KTHT&ĐТ (06).
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UỶ BAN NHÂN DÂN

PHƯỜNG VIỆT HƯNG

Số: 695 /QÐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Việt Hưng, ngày18 tháng4 năm 2026

QUYỆT ĐỊNH

Về việc phê duyệt bước giá để đấu giá quyền sử dụng đất và giá trị hoàn trả
tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đầu giá thực hiện Dự án

đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1

phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội

UỶ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG VIỆT HƯNG

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyên địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Đấu giá tài sản năm 2016; Luật sửa đổi, bố sung một số điều

của Luật Đẩu giá tài sản sổ 37/2024/QH15;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bố sung một số điều

của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh

doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số

32/2024/QH15 ngày 29/6/2024;

Căn cứ Nghị  quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc Hội quy

định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi

hành Luật Đất đai;

Căn cú các Nghị định của Chính phủ: số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024

quy định chỉ tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15; số
103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 quy định về tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; số

151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính
quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai; số
226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định

quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai; sô 291/2025/NĐ-CP ngày 06/11/2025 sửa

đồi, bố sung một số điều của Nghị định số 103/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của

Chính Phủ; số 49/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định chi tiết và hướng dân

một số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc Hội quy định một số cơ

chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chúc thi hành luật đất đai;

số 50/2026/NĐ-CP ngày 31/01/2026 quy định chi tiết một số điều của Nghị quyết
số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 сcủa Quốc Hội quy định một số cơ chế, chính

sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành luật đất đai về tiên sử

dụng đắt, tiền thuê đắt;

Căn cứ các Quyết định của UBND Thành phố: số 55/2024/QĐ-UBND ngày

06/9/2024 quy định một số nội dung thuộc thẩm quyền của UBND Thành phố về
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xác định giá đất cụ thể trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 61/2024/QĐ-UBND

ngày 27/9/2024 của UBND Thành phố ban hành Quy định về một số nội dung

thuộc lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 40/2025/QĐ-UBND
ngày 01/7/2025 UBND Thành phố về việc sửa đổi, bố sung một số điều của các

quy định liên quan đến đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 33/2026/QĐ-UBND ngày 25/03/2026 của UBND

Thành phố Hà Nội về việc phân cấp thực hiện một số nhiệm vụ trong lĩnh vực đất
đai trên địa bàn thành phổ Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 4556/QĐ-UBND ngày 30/8/2024 của UBND Thành

phố về việc giao 85.629,7 m2 đất tại phường Thượng Thanh, quận Long Biên cho

UBND quận Long Biên để thực hiện Dự án Xây dựng hạ tầng kỹ thuật các ô đất

B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 và các tuyển đường phụ cận có mặt cắt ngang
B=13,5; B=11,5m phục vụ đầu giá quyễn sử dụng đất tại phường Thượng Thanh,
quận Long Biên;

Căn cú Quyết định số 4754/QĐ-UBND ngày 16/9/2025 của UBND Thành

phố về việc chấp thuận chủ trương đầu tư Dụ án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao

tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định 522/QĐ-UBND ngày 03/02/2026 của UBND Thành phố
về việc phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án đầu
tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 1293/QĐ-UBND ngày 24/3/2026 của UBND Thành

phố Hà Nội về việc phê duyệt giá đất để tính giá trị quyền sử dụng đất làm căn

cứ xác định giá khởi điểm tổ chức đầu giá quyền sử dụng đất đối với Dự án đầu

tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt

Hưng, thành phố Hà Nội;

Căn cứ Quyết định số 556/QĐ-UBND ngày 02/4/2026 của UBND phường

Việt Hưng về việc đấu giá quyễn sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng

Khu nhà ở cao tầng tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành

phố Hà Nội;

Theo Tờ trình số 87/TTr-BQLDAĐTHT ngày 17/4/2026 của Ban quản lý Dụ

án đầu tư - hạ tầng phường Việt Hưng về việc phê duyệt bước giá để đấu giá quyền
sử dụng đất và xác định giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng của nhà đầu tư trúng
đấu giá quyền sử dụng đất thực hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao tầng
tại ô quy hoạch B.3/NO4, B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội.



3

QUYỆT ĐỊNH:

Điều 1. Phê duyệt bước giá để đầu giá quyền sử dụng đất và giá trị hoàn trả

tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất thực

hiện Dự án đầu tư xây dựng Khu nhà ở cao t ng tại ô quy hoạch B.3/NO4,

B.5/NO1 phường Việt Hưng, thành phố Hà Nội với nội dung như sau:

1. Bước giá để đấu giá là: 20.000.000.000 đồng (bằng chữ: Hai mươi tỷ

đồng).

2. Giá trị hoàn trả tiền đầu tư hạ tầng kỹ thuật của nhà đầu tư trúng đầu giá

phải nộp ngoài tiền sử dụng đất trúng đấu giá cho toàn bộ diện tích đầu giá theo

suất đầu tư được phê duyệt tối thiểu là: 95.554.664.657 đồng (Chín mươi lăm tỷ,

năm trăm năm mươi bốn triệu, sáu trăm sáu mươi tư nghìn, sáu trăm năm mươi

bảy đồng).

Điều 2. Tổ chức thực hiện: Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng phường Việt
Hưng có trách nhiệm đảm bảo các thủ tục và điều kiện trước khi tổ chức đấu giá
theo quy định.

Điều 3. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.

Chánh Văn phòng HĐND&UBND phường, Trưởng phòng Kinh tế, Hạ

tầng và Đô thị; Giám đốc Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tâng phường Việt Hưng

và các tổ chức, cá nhân có liên quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./.

Nơi nhận: f
- TT ĐU, HÐND, UBND phường (để b/c);
- Sở Tài chính Hà Nội;

- Sở NN&MT Hà Nội;
- Như Điều 3 (đê t/h);

- Lưu: VT, BQLDAÐTHT (07b).

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN

CHỦ TỊCH
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- CÁN CỨ DIỀU CHNH GUY HOẠCH CHUNG THÀNH PHỂ HÀ HỘI ĐÃ ĐƯỢC THỌT

ĐEND THÀNH PHỐ HÀ NỘ PHÊ DUYET TẠI QUYỀT  ĐI 2 Y DỤNG ĐÁT VÀ MO THONG)  BÀ  DU
DĂN CỬ QUY HOẠCH CHI TIẾT CÁI TẠO CHỈNH TRANG HAI BỆN ĐHÔNG HGÓ GIA VỰ QUẬN LONG BIỆN HÃ NỘI  TỶ LỆ 190

- CẢN CỬ QUY HDẠCH TỔNG MẬY BÀNG KHU NHÀ Ở ĐẾ BẢN CHO CẢN SỘ CHÍN SĨ CÔNG AN HUYỆN QA LÀN TẠI XA

THƯỢNG THÀNH (HAY LÀ PHƯỜNG THUỢNG TRANG, QUẦN LONG ĐIỂN ĐO CÔNG TY NIỂN TRÚC MỆT HAN THẾT KẾ THẢNG

DRIT  OÃ BỢC SO DUY HOẠCH  KIỂN TRUC CHẤP THẨM NOÀY TRƯỢNG TANK QGẬN LONG N TY L 100
PHÁN QUY HOẠCH KẾK THUC VÀ  CUY HOẠCH ĐIÁO THoNe eđ ng aNe TC PNỒ HÀ NI PHỂ ĐUYỆT T

COND TY TƯ VẪN XÂY DỤNG BÔNG KỒNG TICỂT KỂ THÃNG THRN DÃ ĐUỢC SỞ QUY HDẠCH KIỂN TRÚC CHẤP THUẬN NGAY

HỨC HÀND ĐÔ THỊ THẲNH PHO HÀ MỘL

KIỆN 

Ở VỀ  VIỆC  ĐIỀU CHÍNH QUY HOẠCH CỤe

CAU CÓI CÔNH VAN ĐỞ S949-1OT NGAY ON2204 CỦA UGND THÀNH PHỔ HÀ NỘI VỀ VIỆC LẬP QUY HOẠCH CIH TIẾT  KOU

HÀ NỘI VỀ  VIỆC ĐẦU TƯ XÂY DỤNG NHÀ
L0NG BIÊN TẠI THƯỢNG THANH
VỤ QUY HOẠCH CH THẾT KOHU DO TH THƯPIS THANH TỶ LỆ YEO TẠI PHƯỜNG THƯƠNG THANH,  QUẬN
DUOG ISND THÀNH PHQ MÃ MỘN PHÊ DUYỀ T TẠI CUYẾT ONI GO ESODLRD NOAEN THEO CÒNG VÀN

S 2AT NOAY 7 CỦIA BỞ  TÔNO THAM HẠÀ OUAN QIN DAN VL  NẦU  ĐỚA BẮN  BAY DA LẦU KẾC THEO  CÔNG VÀN
UÂN TÌH KHÔNG DẦU VÀ  TĨH KHÔNG SUỚN CỦA BẢI BAY GU LÀM BƯỢC XÁO ĐỊNH TRONG QUY  JHOẠен

chT o tÀ AY E  CA UG ANÔNG ĐẢN TỤƯG VỆT HAM GUAN L OY
2200 KGAY 2197RS CỦA TỔNG KHO TH0 PỰỊO VÀNG QẦU VỀ MHỘG XAO BỰI THÔND S KỲ

CẦN CỬ CÔNG VÀN RO ESICCEO OL NOAY 1E205 CỦA CHI  CỤO BÊ BIỂU VÀ PHÔNG CHỐNG LỤT BÀD ISỞ NÔNG NGHệm
VỀ VIỆC CÁO CỐNG TRÌNH CAO TẰNG KÂY DỰNG LIỆN QUAN ĐỀN Đ ĐIỆU TẠI PHƯỜNH THUỒNG

TRANH-  QUẤN LONG BIĂN  SỐ SI UH-VP NOÀY 227917005 CÊA UDNU GMẬN LONG BẾI GÓP Ý VỀ  DUY HOẠCH CỦHI  TIẾT TỶ LỆ Cо
2 ĐỔ THỊ THƯỢNG THANH QUẬN LONG BIỆNs nv esu
- CĂN CỬ QUYẾT İNH EO ETAHIDK NOYX DEOHD GỦA BỘ VAN HOA THÔNG

Y VE DUY IGẠCH CHU  TIẾT TỶ LỆ H0о

CẬN CƯ  DÔNG VĂN SỞ 351OLBT NGÀY 1HCCOS CỦA BAN QGÂN LÝ DI TÍCN VÀ DANH  THÁNG HÀ NÔI VỀ VIỆC VIỆO QUY

C THỂT KỂ XÂY DỤNG CÔNG TRÍNH PHẨP TUẬN THỦ TƯYỆT ĐỒI CÁC BUỀU HIỆN KHỐNG CHỂ  TRONG HỒ BO  CUHO

ĐỂ CÔ DƠ SỞ THIT KỂ CÔNG TRÌNH CỤ TRỂ CÁN LƯU AU ÝY MỘT SỐĐÍ VYI DỂ ĐAU BỂ DẢN BẢO KHÔNG GIAN KIỂU TRC CẢNH

-  ĐỐI VỚI  CÔNG THỈNHẤY VG CÓ QUY HỞ NO TAO,  THOAO,TACÁC CÔNG TRÌNH  XÂY BNG CÓ QUY MÔ NHỎ,  1 TĂNG,  THOẢNO,  K

Ở WH VC ĐI TÍCh ĐI IỘY VỀ  VỆC ĐÓ  THỈ KHU  TAI  BINH OU AHUG + CÁY XANN, THẬM CỖ BỒ  TN LIH NOẠT CỦNG HỆ THỔ
VỤ DY A QUƠNG &  KEO AI TAN IOI GO  TH TUOND THA DULOIG ENO HÀ HỘI VỀ VIỆC ĐỘ TRÌ KHU TẢI DIH CỰ FHỰC

THANH, QUẬN LONG BEN
CỰ PHỰC VỤ GIẢI PHÔна

CẢN CỬ PHẬP LỆNH BẢO  VE DI TÍCH

- CẦN CỨ H CỊNH  S P NOY COA C

9 TRÌNH XANG DẦU S0 100P HSAY SOZI93 свA, смя vỀ  VỆS BAH HÀNH CUY DỊNH VE BẢO VỆ AN TOÀN CÁC

TOÀN CÁC CÔNG  TRIH  XÀNG DẤU,  ĐAN THẢNII  KỢA THUO IGHỊ DNH  B0 LICH NOÂY 10a củ
CĂN CƯ NGH ĐỊNH NDTOCP NGAY  069/99E  CỦA CHÍNH PHỦ  VÉ HÀNH LANG BẢO  VỀ ĐƯỜNG B4

HNH PHỦ VỀ QUY ĐỊNH CHI TIẾT THI HÀNH MỘT BỔ D

- CĂN  CƯ  NƠNỊ DỊNH 133/200ND OP NOÃY CEN 1ROC3 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ VIỆC ĐIỀU CHÍNH DỊA GIỘI HÀNH CHÍNH ĐỂ
LẠP CÁC QUẬN LONG BIỆN.  HOÀNG NN, THÁNH LẠP CÁC PHƯỜNG TRỰC THUỘC QUẬN LONG BIỂN, QUẬN HOÀNG MA, THÀNH
PH HÀ  NỘI 52 Р KH PHỦ VỀ QUY HOẠCH XÂY  DIPIG

- CẦN G THÔNG TIJ S6 16:205/TT-BXD HOÀY 19812033 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ VIỆC KƯƠNG ĐÂN LẬP. THÁA ĐỤNH, PHẾ
CUYỆT QUY HOADH XÀY DỤNG.

CẦN CỬ BẢN ĐỒ G

ĐẤT HÀ HỘU ĐO VỚI TH GIỒI ĐẮT THỦ CA THg e TANH
TRẠNG

HOA LAKEM  Đ EGỤ THỂ  THÁI ĐẦU ĐÁO HỆ THÔNG THOÁT NƯỚC HOẬN C THỐNG CHIẾU SÁNG VÀ ĐƯNG
DẠO, ĐẾ THÍ CẬY ĐỒNG MẮT, CÂY CÂNH KIẾT HỢP VỚI BẦN CHƠ,  TẠO CĂNH QUA

XÂY DỤUG  TRÊN  ĐẤY Ở THP TÁN

EN ĐỒNG NHẤT, CHẤT LEU, MÀU BẮC THỂ ĐHỆH MẶT NGOÀI PHẢI TH

+ ĐẦU BẢO CÁC VẤU  VÕ KHỐNG CHẾ CHUNG CHO TÚNG LỖ L

9 NO, PHỆNG KHÀCH QUAY BA HƯỜNG GIỐ BỐNG MAMNG LÓ OT.LỒDẤT

GHI CHỦ

AR TRIRH XÂY EỰGG TRÊN DẮT Ở CAO TẮNG
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