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So 287/2026/TB-DGS5 Ha Noz ngay 15 thang 5 ndm 2026

THONG BAO
M&i tham gia ddu gia quyen st dung dat dé thue hién
dir an Piu tw xay dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NO1 phwong Viét Hung, thanh phé Ha Ni

Cong ty Piu gid Hop danh S6 5 - Qubc gia théng bio moi tham gia dhu gia
Quyén st dung dét dé thye hién du 4n Dau tu x4y dung Khu nha & cao tAng tai 6 quy
hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phé Ha Noi véi céc ndi dung
nhu sau:

1. Té chitc thire hién phién ddu gid quyén sit dung dit:

- Pon vj ¢c6 tai san d4u gia: UBND phuong Viét Hung giao nhiém vu cho Ban
quéan ly Dy dn Déu tir — Ha tAng phudng Viét Hung 1a don vi t6 chire thuc hién viée
dAu gid quyén sit dung dét (Pja chi: 01 phd Hoa Lam, Phudmg Viét Hung, thanh phd
Ha Nb6i).

- Pon vi thye hién cude déu gia quyen sir dyng dt (T6 chirc hanh nghé d4u gi4
tai san): Céng ty Déu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia (Pia chi: 6 193 Hoang Vin
Thaéi, phudng Phuong Liét, thanh phd Ha Nbi).

2. Cic théng tin chung vé khu dat ddu gia:
2.1. Théong tin vé khu d4t d4u gid quyén sir dung dat

2.1.1. Ngay 30/8/2024, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s6 4554/QD-UBND
vé vide giao 85.629,7 m? dt tai phuong Thuwong Thanh, quan Long Bién cho UBND
quan Long Bién dé thyc hién du én: X8y dyng ha tAng k¥ thuét cac 6 ¢4t B.3/NO1,
B.3NO4, B.5/NO1 va céc tuyén duong phy cén c6 mét cit ngang B=13,5; B=11,5m
phuc vu diu gia quyen sir dyng dat tai phu‘cmg Thugng Thanh, quén Long Bién.
Trong d6: “Trong tong sé 85.629 m? dat, c6:

- 44.813,1 m? dat (bao gom cdc 6 dit lqy higu: B3/NOIA dién tich 5.527,2 m?,
B3/NO4 dién tich 25.604,9 m*; B5/NOI dién tich 13.861 m?) dé ddu gid quyén sir
dung dét 6 theo quy dinh.”

Vi tri, ranh gi¢i mbc gioi khu dét gioi han tai: (1) Ban v& “Binh d6 ranh gi6i du
anty 1€ 1/500”; Dy anDau tu x4y dung ha tang ky thudt cac 6 dtB.3/NO1, B.3/NO4,
B.5/NO1 va céc tuyén dudng phy cén c6 mét cét ngang B=13,5; B=11, Sm phuc vu
dau gia quyen st dung dt tai phudng Thuong Thanh, quan Long Bién do Céng ty
cd phan dAu tur xdy dung VINALINKS lap du'orc Uy ban nhén dén quén Long Bién
phé duyét ngay 20/9/2018; (2) Ban v& So db tb chirc khong gian quy hoach — Kién
triic va canh quan QHO6B, ty 1¢ 1/500 (thude Quy hoach chi tiét khu d6 thi Thuong
Thanh ty 1€ 1/500) do Vién Quy hoach xdy dung Ha Néi 1ap; (3) Hb so tinh dién tich
do Cong ty co phan Khéo st va Dia chinh 14p théng 7/2023 np kém theo Hb so; (4)
Béan dinh vi moc giéi thuc hién Du 4n do S& Tai nguyén va Mbi trudong 14p thing




6/2019.
2.1.2. V& hién trang sit dung dit va ha ting k¥ thuit

Khu dét da hoan thanh viée giai phong mat bang va x4y dung ha tAng k¥ thuat
theo du an dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 4411/QD- UBND ngay 26/10/2018 cia
UBND quén Long Bién bao gom c4c hang muc: San nén 6 dét, xdy dung tuyén dudng
giao thong xung quanh 6 dat gom: Dudng giao thong, cy xanh chleu séng, t6 chuc'
giao thong, thoat nude, ¢ip nude, cip dién.

Gia tr hoan tra tién dAu ti ha tAng k¥ thudt ciia nha dau tu tring du gia phai
ndp ngoai tién sir dung dt tring dAu gi4 cho toan bd dién tich d4u gi theo sudt diu
tu dugce phé duyét t6i thiéu 1a: 95.554.664.657 dbng (Bang chir: Chin muoi 13m ty,
nam trim nim muoi bbn triéu, sdu trim sau muoi tir nghin, sdu trim nim muoi bay
dong).

Hién trang khu dét 13 d4t tréng, chua xiy dyng cong trinh.
2.2. Thong tin quy hoach xdy dung:

Ngdy 13/3/2007, UBND Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
25/2007/QD-UBND v2 viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu d6 thi
md6i Thugng Thanh. Ngay 20/9/2018, Uy ban nh4n din quin Long Bién (trugc déy)
phé duyét Ban v& “Binh db ranh gi6i du 4n ty 1& 1/500”; Dy 4n Dau tu xdy dung ha
ting ky thuat cac 6 dit B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va cac tuyén duong phu cén c6
mit cat ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu dau gia quyen sir dung dét tai phudng
Thueng Thanh, quén Long Bién do Cong ty cb phan dau tir xdy dung VINALINKS
lap va Hb so tinh dién tich do Céng ty c6 phin Khao sat va Dia chmh lap thang
7/2023, mot sb chi tiéu quy hoach kién tric nhr sau:

- Cong trinh nha & chung cu cao ting tai 6 B. 3/NO4 c6: Dién tich dat 25.605
m? Dién tich xay dung 7.579 m?; Téng cao 3-9-11 ting; Méat d6 xdy dung 29,6%;
H& sb sir dung dat 2,55 14n; Dién tich san x4y dung khéng bao gom san ting hdm
65.337 m? (gom dién tich san nha ¢ 57.758 m? Dién tich thwong mai dich vu 7.579
m?); $6 tang him 01 ting: Dién tich ting him (a8 xe) 14.914 m* S6 luong cin hd
530 cin (gdm 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m>; 150 ciin 3 nguoi dién
tich tir trén 70m” dn 100m?; 230 can 4 ngudi dién tich tir trén 100m? dén 125m?);
Dén s6 1.670 ngudi.

- Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.5/NO1 c6: Dién tich dat 13.681
m? Dién tich x8y dung 4.510 m? Mét d6 x8y dung 33%; Tang cao 2-9-11 tAng; Hé
so str dung d4t 2,64 14n; Dién tich san x4y dung khong bao gdm san tAng him 36.080
m? (gom dién tich san nha ¢ 31.570 m?, Di¢n tich thucmg mai dich vu 4.510 m?); $6
tang him 01 ting: Dién tich tang ham (d3 xe) 8.455 m?% S6 luong can hd 330 can
- (gdm 90 cin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m?; 100 can 3 ngwoi dién tich tr
trén 70m? dén 100m?; 140 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m? dén. 125m2) Dén s6
1.040 nguoi.

V& nghia vu phét trién nha & x4 hoi, theo y kién ctia S& X4y du’ng tai Véan ban

56 91/SXD-PTBDT ngay 03/01/2025: UBND quén Long Bién (truée sdp xép) dé dé

xuét b tri, didu chinh quy hoach mot phan 6 dét nha & cao thng B.3/NO1 lam nha &

xa hoi tai du 4n X4y dung ha ting k¥ thuat cc 6 dét B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1

va c4c tuyén dudng phu cén c6 mit cét ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu déu gia
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quyén sit dung dét dé thyc hién trach nhiém phat trién nha & x4 hoi theo quy hoach
duoc phe duyét; trén co so dé xut néu trén cia UBND quén Long Bién, S¢ Xay
dyng cd vin ban 56 6157/ SXD-PTDT ngay 26/8/2022 béo cdo UBND Thanh pho va

- UBND Thanh phé di c6 Vin ban s6 2980/UBND-DT ngdy 13/9/2022 dongyvéidé

xuét néu trén cia UBND quén Long Bién.
2.3. V& chii treong diu tu:

Ngay 16/9/2025, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s6 4754/QD-UBND chép
thuan chii trrong dau tr du 4n PAu tu xdy dung Khu nha & cao tAng tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NO1 phutng Viét Hung, thanh phd Ha Noi, v6i cac ndi dung chinh
nhu sau:

- Hinh thitc lra chon nha déu tu: DAu gia quyén st dung d4t lya chon nha déu
tu thye hién dy an.

- Muyc tiéu dy an: Xay dung cong trinh nha o cao tAng ddng bd vé ha tang k¥
thuat, ha tAng x4 hoi nhim cu thé héa Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000
da dwgc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s& 6115/QD-UBND ngay
21/11/2014 va quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thuong Thanh ty 1& 1/500 do UBND
Théanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 25/2007/QD-UBND ngay 13/3/2007.

- Quy md dy &n: Tong dién tich d4t dhu gia quyén st dung dat dé thwe hién dy
4n khodng 39.285,9 m?, trong do:

+ Cong trinh nha & chung cur cao tAng tai 6 B. 3/NO4 c6: Dién tich dht 25.605
m? Dién tich x8y dyng 7.579 m?2; Ting cao 3-9-11 tAng; Mat do xdy dung 29,6%;
He 80 sir dung d4t 2,55 14n; Dién tich san x4y dyng khdng bao gbm san tang him
65.337 m’ (g6m: dién tich san nha & 57.758 m?, Dién tich thuong mai dich vu 7.579
m?); $6 tang him 01 tdng: Dién tich ting him (46 xe) 14.914 m?; S6 hrong cin ho
530 ciin (gdm 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m?; 150 céin 3 ngudi dién
tich tit trén 70m* dén 100m?; 230 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m?> dén 125m?);
Dén s6 1.670 ngudi.

+ Cong trinh nha & chung cw cao tang tai 6 B.5/NO1 c¢6: Dién tich dat 13.681
m?; Dién tich x8y dyng 4.510 m?; Mat do xay dung 33%; Tang cao 2-9-11 tang; Hé
so sir dung d4t 2,64 lan; Dién tich san x4y dung khong bao gom san tAng ham 36.080
m (gom dién tich sannha ¢ 31.570 m?, Dién tich throng mai dich vu 4.510 m?); $6
tang him 01 tAng: Dién tich tAng him (d6 xe) 8.455 m?; S6 Twong cin hd 330 cin
(gdm 90 céin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m?; 100 cin 3 ngudi dién tich tir
trén 70m? dén 100m?; 140 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m? den 125m2) Din s6
1.040 nguoi.

- Vén dAu tu ctia dy 4an dy kién: khoang 1.677,837 ty ddng,

- Thoi han hoat dong cia du an: 50 nam (ke tir ngay nha dau tu tring déu gi4
quyén sir dung d4t dwgc UBND thanh phd quyét dinh giao dt).

- Tién do thuc hién dy an: 2026-2030.

- Phu’e'ng an dau tu x4y dyung, quan ly hé thong ha tang d6 thi trong pham vi dy

an: Ha tAng bén trong hang rdo dy 4n do Nha dAu tu truc tiép diu tur theo quy hoach
chi tiét dwoc phé duyét. Viéc hoan thanh ha tAng bén trong hang rio dy n dong thoi
v6i dy én; Sau khi hoan thanh, Nha d4u tw ch1u trach nhi€m quén ly, van hanh, lién
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h¢ co quan chirc ndng va chinh quyén dia phuong trong viéc ddu ndi ha ting k¥ thuat,
quén Iy cdc cong trinh ha ting x3 héi theo quy dinh. Khi thye hién dy 4n, Nha déu tur
khong dwge ban giao nha ¢ cho khach hang khi chwa hoan thanh viée dau tu xay
durng cong trinh ha tAng k¥ thuét, két ndi ha tng chung v&i khu vire va khi cong trinh
chira hoan thanh nghiém thu du diéu kién dwa vao sir dung.

2.4. Hinh thire glao dét, cho thué dat thoi han sir dung ciia cdc thiva dit,
khu d4t khi d4u gia quyén sir dung dit:

Nha diu tir trang dAu gia quyén sir dung dét dugc sir dung dét theo hinh thirc va
thoi han st dung dét nhu sau:

- Hinh thitc st dung dt: Nha nuée giao dét c6 thu tién st dung dét.

- Thoi han st dung dét: 50 nim (ke tlr ngay nha déu tu tring déu gia quyen sur
dung dit dugec UBND Thanh pho quyet dinh giao dat). Ngudi mua nha & gan lién véi

- quyén sir dyng d dat ¢ duge sir dung on dinh, lau dai.

3 Tong s6 tién khéi diém dé ddu gia quyen st dung dat: 2 765 264 101. 000
ddng (Bang chii: Hai nghin bdy trdm sdu muoi ldm 1y hai trdm sdu mueoi bon tricu
mgt tram lé mét nghin dong).

4. Gia khéi diém ddu gia:
Gia khai diém déu gid Quyén str dung dat dé thuc hién dy 4n Dau tu xdy dung
Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh
pho Ha Noi theo Quyét dinh s6 1293/QD-UBND ngay 24/3/2026 ctia Chu tich
UBND thanh phd Ha N¢i nhu sau: 2.765.264.101.000 dong (Bdng chit: Hai nghin
bay tram sau muoi lam ty hai tram sau muoi bon triéu mot tram lé mot nghin dong)
_ - Nhu vay, gi4 khéi diém ciia vong déu thir nhat 1a: 2.765.264.101.000 dong
(Bang chi: Hai nghin bdy trdm sdu muoi ldm 1y hai trdm sdu muoi bon triéu mot
trdm 1é mgt nghin dong)
- Gia kh\c’si djém ctia vong déu thir hai tré di: Bing gid tra hop I§ cao nhét tai
vong truge lién ké. Trong truong hop tai vong déu trude lien k& ma tat ca Nha dau

tw déu tra bing gia khoi diém cia vong déu, thi gia khai diém ctia vong d4u tiép lién
k& bang gia khoi diém cia vong diu trude lién ké cong thém mot busc gia.

- Pon gi4 4p dung d& d4u gia: Pdng

5. Bubrc gid (4p dung cho tit ca cic vong ddu) theo Quyét dinh s6 695/QD-
UBND ngay 18/4/2026 ctia UBND phuong Viét Hung: 20.000.000.000 dong (Bang
chit: Hai muoi ty dong).

6. Hinh thire d4u gi, phwong thire ddu gid, cich thire to chire d4u gia:

6.1.Hinh thirc ditu gid: Déu gid bang bd phiu trirc tiép nhiéu vong tai phién déu
gia va t6i thiéu qua 03 vong dau gia bét budc.

6.2. Phuong thirc ddu gid: Phwong thirc trd gid lén.

6.3. Cich thirc té chite ddu gid: Viéc bo phibu tra gid dugc tién hanh nhidu
vong va toi thicu phai qua 03 vong ddu bat bude va mot hoge nhiéu vong dau gia tiep
theo cho dén khi khong con Nha dau tw trd gid cao hon thi Nha dau tw cudi ciing ¢6
murc gia trd cao nhat 1a Nha dau tu triing dau gid. Viéc xdc dinh Nha dau tu tring dau
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gid thye hién theo Pidu 18 Quy ché cudc ddu gid, phit hgp v6i Phuong 4n dau gia
quyén sir dyng d4t d& dugc phé duyét va tudn thi quy dinh phap luét.

__Chi tiét v& céch thire tra gid, gid khoi didm ciia cac vong diu va cdc thii tuc thye

hién dau g1a, nguyén tic xét gia, xdc dinh tring déu gia quy dinh cu thé tai Quy ché
cudc diu gia.

7. Pbi twong va diéu kién tham gia ddu gid:

7.1. Boi twgng tham gia d4u gid: T chirc tham gla déu gia quyen sir dyng dat
phéi cé di cac diéu kién theo quy dinh tai khoén 3 Diéu 125 Lujt Dét dai nim 2024
va khoan 1 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi.

7.2. Diéu kién tham gia d4u gia: (Dzeu 122 vé Diéu 125 Ludt ddt dai 2024;
Diéu 9 Ludt kinh doanh bét déng san 2023; Diéu 35 Ludt Nha & ndm 2023; Diéu 55
Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh Phi; Diéu 13 Nghi dinh
56 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 ciia Chinh Phi):

- Thuéc dbi tufong tham gia ddu gid theo quy dinh tai khoan 2 B1eu 10 Quy ché
cudc déu gia (Can cir Dibu 125 Ludt dét dai 2024; Quyét dinh 56 224/0P-UBND
ngay 15/01/2026 ciia Chii tich UBND thanh phd Hé Ngi).

- C6 nganh nghé kinh doanh bit dong san.

- C6 nang lyc, kinh nghiém trong viée phat trién dy 4n Déu tu xay dung nha &
c6 quy md tuong tw (quy dinh cu thé trong Quy ché cudc ddu gid).

- C6 nang lue tai chinh dé bao dam viée sit dung 4t theo tién d6 cia dy 4n du
tur va diu kién khac theo quy dinh cia phap luat c6 lién quan;

- Khéng vi pham quy dinh cuia phép luat vé dat dai hodc ¢6 vi pham quy dinh
cua phap luét vé dét dai nhung d& chap hanh xong quyet dinh, ban an di c6 hiéu luc
phép ludt clia co quan c6 thém quyén tai thoi diém d& nghi glao dét, cho thué dit,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xéc dinh ngudi sir dyng dat vi pham
quy dinh cia phap luét vé dht dai 4p dung ddi véi tit ca cac thira d4t dang str dung
trén dia ban ca nude.

- Khong trong thoi gian bi cam hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam
ngtmg, b dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ctia Tda 4n, quyét dinh ciia co
quan nha nudc co thim quyén.

- Phai ndp tién dat trude theo quy dinh cla phap luét veé déu gia tai san.

- Bao dam ty 1& du ng tin dung, d ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén chu
s¢ hiru;

+ Dép tmg céc ty 1¢ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuén thi cdc quy dinh
‘ctia phép ludt vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

+ Truong hop doanh nghiép kinh doanh bét dong san vay tai td chirc tin dyng,
phét hanh trai ph1eu doanh nghi€p dé thue hién dy 4n bit dong sén da duge co quan
nha nude b tham quyén chép thuan lam chi dAu tu thi phéi dam béo tdng du no vay
tai t& chic tin dung, du ng trai phiéu doanh nghigp va von chu s& hitu phai co theo
quy dinh d6i v6i moi dy 4n khong vugt qua 100% tong vbn du tu ctia du 4n do;

+ Téng ty 18 dw ng vay tai t& chire tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép dé
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thuc hlen dy 4n khong qua 04 13n vén chit s& hitu cdia doanh nghiép dbi voi mdi dyr
4n bit dong san c6 quy mé sir dung dAt dudi 20ha va khéng qué 5,67 14n vén chi s&
hitu cia doanh nghiép dbi véi mbi dy 4n bt dong sén c6 quy md st dung dét tir 20ha
trd 1én. :

- Bép ing | diéu kién quy dinh cia phap luat vénha o va phap lugt vé kinh doanh
bét dong san ddi voi truong hop diu gia quyen st dung dt dé thuc hién du 4n nha
&, du 4n kinh doanh bt dong san khac. Cu thé:

+Nha d4u tur tham gia du gid c6 von chu sé hitu khong thdp hon 20% téng vén
dau tir d6i v6i dur 4n ¢6 quy mé st dung dat dudi 20 ha; trudng hop Nha dau tu ddng
thoi thyc hién nhiéu du 4n thi phai ¢6 vén chi s¢ hitu du phan bé dé bao dam ty 1&
néu trén cua timg dw an @& thuc hién toan bd cac du 4n (Viéc xdc dinh von chii sé
hitu quy dinh chi tiét tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6_96/2024/ND-CP ngay
24/7/2024 ciia Chinh phit vé viéc quy dinh chi tiét mdt sé diéu ciia Ludt Kinh doanh
Bdt dong san).

Véidy an dau gid Quyén st dung dit dé thyc hién di 4n Diu tur xdy dung Khu
nha ¢ cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét Hung, thanh phé Ha
Noi tdng mirc dau tw @61 véi du 4n nhwr sau:

spr | Khodnmue | i (@dng) Ghi chit
dau tw
' Tién si C#n ot theo Quyét dinh s6 1293/QD-UBND
I dung dit | 2.765.264.101.000 | ngay 24/3/2026 cua Chii tich UBND thanh
(dw kién) phd Ha Nbi
Theo Quyét dinh chip thun chi truong diu
tu s6 4754/QD-UBND cdp 1dn ddu ngay
e 16/9/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi
Tl \ZT; g?rué:r 1.677.837.000.000 | - -4 59 b6 t‘,fng chi phi thuc hién chs dn, khong
du kién bao gom chi phi bo'z thu"’c‘mg‘ho tro, tdi dinh cu
: va tién st dung dat; von dau tw ciia dw dn sé
dwoe chudn xéc khi ldp, tham dinh, phé duyét
di dn déu tu.
Tong mikrc
111G ngr @) | 4443.101.101.000

Nhu vdy, nha d4u tw tham gia d4u gia phai ¢6 vén thude s& hitu ciia minh d8
thyc hién duy 4n khong thip hon I3: 20% x 4.443.101.101.000 dong =
888.620.220.200 ddng (Bang chit: Tdm trdm tém muoi tém ty sau tram hai muoi
tri¢u hai tram hai muoi nghin hai tram déng).

- Nhém céng ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phép ludt vé doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dit, khu dt hodic mot
dir 4n gom mét hoic nhiu thira dat thi phai thoa thudn @& cir mot cong ty thude nhém
cong ty tham gia d4u gid quyén sir dung dat;

- Khéng thude dbi tugng bi cim tham gia dhu gia theo quy dinh cta phap lujt,

8. Thoi gian, dia diém tham khdo, mua hd so' moi tham gia ddu gia va tiép
nhén hd so tham gia d4u gid, cich thire thwe hién ding ky tham gia ddu gii:
wifa



8.1. Thoi gian, dia diém, cich thikc tham khio hd s¢' mdi tham gia dau gia:
Tham khdo théng tin moi d4u gid: Tai Chng Déu gis tai san qubc gia

_(https://dgts.moj.gov.vn); Cong théng tin dién t¢ UBND phuong Viét Hung

(https://viethung hanoi.gov. vi/); Trang théng tin d4u gia tryc tuyén ciia Cong ty Péu
gia Hop danh S65- Quoc gia: (hitps://daugiaso> vn/); Tham khéo trc tiép tai Cong
ty P4u gia Hop danh S6 5 — Quéc gia.

* Luu y: Nha déau tu c’z’ang ky tham gia ddu gid co thé lién hé véi Cong ty Ddu
gid Hop danh 86 5 - Quéc Gia dé dwoe hudng dén viéc truy cdp Website ciia Céng
théng tin dién tir néu irén.

- Ngay, givr bt dau, hét han bn hd so mdi tham gia ddu gid: Tir 08 giv 00
phiit ngay 22/5/2026 dén hét 17 gidr 00 phut ngay 05/6/2026 (Trong gio hanh chinh
ciia ngay lam viéc).

Truong hop nguoi mua hé so khéng phai la Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia
Nha dau twe thi phdi c6 Gidy gidi thiéu hodc Véin ban iy quyén ciia Nha dau tw tham
gia ddu gid.

- Dia diém tham khéo thong tin va mua ho so m&i tham gia diu gia tryc

 tiép tai: Cong ty Péu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin

Thdi, phuong Phirong Liét, thanh phd Ha Néi).
8.2. Thei gian, dia diém tiép nh4n ho so tham gia déu gia:

- Ngay, gio bit dau, hét han tiép nhén hd so tham gia ddu gia: Tir 08 gidy 00
phit ngay 22/5/2026 dén hét 17 gio 00 phut ngay 05/6/2026 (Trong gio hanh chinh
ctia ngay lam viéc). Nop hd so tham gia d4u gi tai dia diém tiép nhén hd so theo quy
dinh, cu thé:

- Dja diém tiép nhan hd so tham gia d4u gid true tlep Nha dau i tham gia
dAu gia ndp hd so tham gla dAu gid cho T4 chitc hanh nghé d4u gid tai san trirc tiép
tai tru s& Cong ty PAu gia Hop danh 86 5 — Quéc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vén
Thdi, phudng Phirong Liét, thanh phd Ha Néi).

8.3. Hd so tham gia d4u gid: Thanh phéan hd so theo quy dinh tai khoan 3 Pidu
10 Quy ché cudc ddu gia do Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Qubc gia phét hanh.

Licu y:

- Nha dau tr dang ky tham gia d4u gia nop 02 (hal) b6 hd so tham gia du gia
duge niém phong cho 16 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san.

- Nha dau tir khi nop hd so phai tu bao mat hé so va chiu trich nhlem vé tinh
ddy du, tinh chinh xéc, thong nhét ctia 02 (hai) bd hd so tham gia dau gid theo quy
dinh tai Quy ché cudc déu gid, dong thoi 1am cén cbr dé UBND phuong Viét Hung
xét duyét diéu kién clia nha d4u tu tham gia dau gia theo quy dinh.

9, Tién mua hd so' moi tham gia d4u gi va khoan tién dit trwe tham gia ddu
gid:

Nha du tu tham gia ddu gia quyen st dung dat phai nop cc khoan tién déing
ky tham gia d4u gi4 theo quy dinh la:

- Tidn mua hd so moi tham gia ddu gia (Cén ciz Khodn 1 Diéu 6 Théng tu 56
03/2025/T T BTC ngay 22/01/2025 cia B6 Tai chink): 1.000.000 ddng/hd so (Bing
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chit: Mt triéu dong trén mét ho so)

- Khoan tién dit trudée dang ky tham gia diu gia: Nha dAu tu tham gia déu
gia khi nfp hd so ding ky tham gia dAu gid phai ndp khodn tién dit trude bang hai
muoi phin trim (20%) gi4 trj khu dét tinh theo gia khai diém ciia khu dét d4u gis, cu
thé: 20% x 2.765.264.101.000 dong = 553.052.820.200 ddng (Bing chit: Néim trim
ndm muoi ba ty khong tréim ndm muoi hai triéu tdm trdm hai muoi nghin hai trim
dong).

- Phwong thitc ndp t’ién dat trude: Nop tidn hoic chuyén khoan vao tai khodn
ngén hang cia T6 chirc ddu gid tai san theo thong tin sau:

* Tén chi tai khoan: Céong ty Diu gi4 Hop danh 86 5 - Quéc Gia
S6 tai khoan: 2122353333
M tai: Ngan hang TMCP Dau t va phét trién Viét Nam (BIDV) — chi nh4nh Tay H

Noi dung ndp tién/ chuyén khoan: “...Tén Nha dau tir dc‘z’ng ky tham gia ddu
gid, Md sé doanh nghiép ...” nép tién dét tr woc ddu gid quyén sir dung dét dé thic
hién dy dn Pdu tw xdy dung Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI
phuong Viét Hung, thanh phé Ha Néi.

- Ngay gid bt ds‘m, hét han ndp tidn dit truée: Cham nhét dén 17 git 00 phit
ngay 18/6/2026 (Nha dau te tham gia déu gid ddp ing yeu cdu, d‘zeu kién tham gia
dau gid theo thong bdo ciia t6 chirc hamh nghe ddu gid ti sém ndp tién dét trude cho
16 chikc hanh nghé ddu gid tai sdn chdm nhdt dén trudc ngay mé phién ddu gza 01
ngay lam viéc. Thoi gian nop tién ddit truede cin cik thong tin 56 du tdi khodn ciia T6
chikc hamh nghé ddu gid tai san hién thi trén hé thong do Ngdn hing cung cdp).

* Luu y: Nha déu tu ddng ky tham gza dau gid ty tinh todn thoi gian nép tién
dé dam bdo s6 tién ddt truéc duge “Bdo c6” vao trong tai khoan ciia Céng ty Péu
gid Hop danh 86 5 — Quoc gia néu trén va chdm nhdt dén 17 gicé 00 phit ngay
18/6/2026. Tat ca cdc truong hop “Bdo c6” sau thoi han néu trén dugc xdc dinh la
khong hop Ié.

10. Thoi gian, dia diém xem xét thwe dia khu dit diu gia:

- bPéi v6inha dé’l.l tu déng ky tham gia diu gid da xdc dinh dugc vi tri khu dét
dau gié, c6 thé truc tiép deén xem xét thuc dia khu dat.

- D6i v6i nha dau tr ding ky tham gia, dAu gia chua xéc dinh duge vi tri khu dat
dhu gia: lién hé véi Ban quéan ly Dy an Diéu tu — Ha ting phuong Viét Hung hodc
Céng ty Du gid Hop danh S$6 5 - Qubc gia dé dugc huéng din xem thyc dia trong
03 ngay lién tiép la ngay 01/6/2026, 02/6/2026 va 03/6/2026 (Trong gi¢ hanh chinh).

11. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién du gia:

- Thoi gian tb chirc phién dAu gia: 08 gidr 30 phiit ngdy 22/6/2026 (Thir hai)

- Bia diém: Tru s& Ban chi huy quéan sy phuong Viét Hung (Dia chi: S6 77, pho
Lé Mat, phirong Viét Hung, thanh phé Ha NGi).

*Luu y:

- Nha déu tr tham gia diu gid cé mit tai dia didm td chire ddu g1a trudc it nhét
30 phiit d& 1am thi tuc vao phong déu gia.

-8-
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- Truong hop uy quyén tham gia dAu gid khi dén tham dy phién diu gid phai c6
vén ban uy quyen hop 18, c6 noi dung uy quyen cu the 13 rang (neu cu thé thong tin
phién ddu gid, cong viéc uy quyén, T} hoi han iy quyén; quyén va trdch nhiém bén uy
quyén, bén nhdn uy quyén, théng tin chil the )

Moi thong tin lién hé: Céng ty Bdu gid Hop danh So 5 - Quéc gia; Dza chz So
193 Hoang Vin Thdi, phuwong Phuwong Liét, thanh phé Ha Noi. BT: 0243.762.2619
-081.242.5588

e} :;‘g‘a A PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cbng thong tin dién tr UBND phwong Viét Hung L SO . QUOC GIA

- UBND phutng Vigt Hung;

- Ban QLDA DPAu tu — Ha tAng phudng Viét Hung;
- Béo chi;

- Nha dﬁu tu tham gia déu gié;

- Luu: VT. :







R LR G

CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Poe lap - T do - Hanh phiic
“Séi46/2026/QC-PG T Hé N&i, ngay 15 thdng 5 ndm 2026
QUY CHE CUQC DAU GIA

Quyén sir dung d‘fit dé thure hién dy dn Piu tw xiy dung
Khu nha & cao ting tai 8 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phwong Viét Hung, thanh pho Ha Noi

Cdn cik:
- Luft Dit dai sb 31/2024/QH15 dugc sira dbi, bd sung mot sb didu tai Luét s6
37/2024/QH15;
- Ludt DAu gi4 tai san sb 01/2016/QH14 dugc sira d6i, bd sung mot sb didu tai Luét
s6 16/2023/QH15 va Luat so0 37/2024/QH]1S5;
- Lut Nha & s6 27/2023/QH15;
- Luat Kinh doanh Bét dong san s6 29/2023/QH15;

- Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu vé viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cia Luat dét dai;

- Nghi dinh so 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy dinh Ve phén
dmh thdm quyen ctia chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan cp trong
Iinh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu vé viée stra d6i, bd
sung mot sb didu cia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lust Dit dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cia Chinh phti quy dinh chi tiét va
hudng dan mot sb didu cia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc hoi quy dinh
mdt s6 co ché, chinh sach thdo g& khé khin, virdng méc trong td chitc thi hanh Lust
Dit dai;

- Nghi dinh s6 172/2014/ND-CP ngdy 27/12/2024 cia Chinh pha quy dinh chi tlet
mdt sb didu cia Luat dAu gid tai san s6 01/2016/QH14 dugc sta dbi, b sung mot s6
diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

- Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 clia Chinh phii vé viéc quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ciia Luat Nha &;

- Nghl dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phii v& viéc quy dinh chi
tiét mot 56 didu cia Luat Kinh doanh Bét d6ng san;

- Thong tu 86 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia BO Tai chinh huéng din vé ché
d¢ tai chinh trong hoat dong dhu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va st
dung tién ban hd so moi tham gia diu gid, tién dit trude cla ngudi tham gia dhu gia
khéng duge nhén lai theo quy dinh cta phép ludt vé dhu gia tai san;

Quyet dinh s6 61/2024/QP- -UBND ngay 27/9/2024 cia UBND thanh phd I1a Noi
vé viéc ban hanh quy dinh v& mot s6 ndi dung thude linh vyc dit dai trén dia ban
thanh ph6 Ha Noi;

- Quyét dinh sb 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 ctia UBND thanh ph6 Ha Ngi
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sira d6i, bd sung mot sb didu cia cdc Quy dinh lién 'quan dén dt dai trén dia ban
thanh phé Ha Nbi;

Quyet dinh so 33/2026/Qb-UBND ngay 25/3/2026 cia UBND thanh phd Ha N6i
v& viée phén cip thuc hién m6t s6 nhiém vu trong linh vuc dét dai trén dja ban thanh
phd Ha Noi

- Quyét dinh sb 4556/QD-UBND ngay 30/8/2024 clia UBND thanh phd Ha Nbi v&
viéc vé viée giao 85.629,7 m? dat tai phuong Thuong Thanh, quan Long Bién cho
UBND quén Long Bién dé thuc hién du an Xay dung ha ting ky thudt cac 6 dat
B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va cac tuyén dudng phu cén cé mat cit ngang B=13,5;
B=11,5m phuc vu ddu gi4 quyén sir dung dat tai phudng Thuong Thanh, quin Long
Bién; -

- Quyét dinh chép thun chi treong dAu tur s6 4754/QB-UBND cép 1an diu ngdy -_
16/9/2025 ctia UBND thanh phb Ha Noi;

Quyet dinh s6 522/QD-UBND ngay 03/02/2026 cia Chu tich UBND thanh phé Ha
Noi vé vie phé duyét Phuong an d4u gia quyén sir dung dat dé thyc hién dy 4n Dau
trr xdy dung Khu nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Nbi;

Quyet dinh s6 1293/Qb-UBND ngay 24/3/2026 ctia Chu tich UBND thanh phd Ha
NOoi ve vi€e phé duyét gia dat dé tinh gid tri quyen sir dung d4t 1am ciin ¢l x4ac dinh
gié khoi d1em td chtrc ddu gid quyén sir dung dét dbi voi Du 4n dAu tir x4y dung Khu
nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phé Ha
Noi;

Quyet dinh s6 556/QD-UBND ngdy 02/4/2026 cia Chi tich UBND phuong Viét
Hung vé viéc phé duyét dAu gia quyén st dung d4t @é thyc hién du 4n dau tu xdy
dyng Khu nhi & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung,
thanh phd Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 695/QD-UBND ngay 18/4/2026 ctia UBND phuf()‘ng Viét Hung vé
viéc phé duyét budc gis dé diu gia quyen sir dung dAt va gié tri hoan tra tién dau tu
ha ting k¥ thudt cia nha dAu tur tring du gid thue hién Dy 4n dau tu xdy dung Khu
nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phd Ha
Noi; :

- Va céc vin ban phéap ludt khac 6 lién quan;

-‘Trién khai Hop ddng dich vu dau gia tai san gifra Ban quéan 1y Du 4n Déu tw — Ha
tang phuong Viét Hung va Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 — Quoc gia,

Cong ty Péu gis Hop danh S6 5 — Qudc gia ban hanh Quy ché cudc dhu gia quyén
sir dung dat nhu sau:

Piéu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy ché nay quy dinh vige td chirc thure hlen d4u gid Quyén sir dung dat dé thyc hién
du 4n PAu tr xay dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phudng Viét Hung, thanh phd Ha Nai.

Nhitng ndi dung khéc ¢6 lién quan dén viée d4u gia Quyén sir dung dét dé thuc hién
du 4n Diu tu x4y dung Khu nhi & cao tdng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phudng Viét Hung, thanh phd Ha Nbi chua quy dinh tai Quy ché nay duoc thyre hién
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- Ppidu 2. Poi twgng 4p dung: - S —

theo quy dinh cia Luét DAu gid tai san, Luat Dit dai va c4c vin ban phap luat khéc
c6 lién quan.

Quy ché nay ép dung dbi v6i céc t6 chitc tham gia dAu gia Quyén str dung dAt dé thye
hién dw 4n PAu tr xdy dung Khu nha & cao tano tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phudng Viét Hung, thanh p hé Ha Nbi; cdc tb chirc, ¢4 nhan 6 lién quan dén 16 chiic
va hoat dong dAu gia Quyén sir dung d4t @& thyc hién dw 4n Pdu tu xdy dung Khu
nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét Hung, thanh phé Ha
Néi..

Piéu 3. Nguyén tic ddu gia:

- B4o dam tinh ddc lép, trung thue, céng khai, minh bach, cong bang, khich quan va
tuén thit quy dinh cta phép luét;

- Bao v¢ quyen loi ich hop phap ciia ngudi co tai sin dau gid, nguoi tham gia diu
gid, ngudi tring dhu gid, ngudi mua duge tai san d4u gi4, 16 chitc hanh nghé déu gia
tai san, déu gia vién;

- Phién déu gia phai do ddu gia vién didu hanh, trix tredng hop phién ddu gid do Hoi
ddng dhu gi4 tai san thuc hién.

- 86 dbi tugng tham gla t6i thiéu 13 02 (hai) Nha dau tur. Den thoi diém xéc dinh didu
kién hoic thoi diém t chirc phién dAu gi, néu khong da. s6 lugng Nha dau tu tham gia
d4u gia theo quy dinh thi UBND phu“ong Viét Hung quyet dinh tam dimg t4 chire phién
dau gi4, Nha d4u tur da dang ky tham gia d4u gid c6 thé rit lai khoan tién dat trude va
t1en mua ho so tham gia ddu gid (néu c6), hoic chép nhan doi cho dén khi du diéu kign
td chire d4u gid.

Didu 4. Niém yét, thong bdo cong khai d4u gia quyén si dung dit:

- Cong ty Déu gia Hop danh S6 8- Quoc Gia théng bao cong khai vige d4u gia hai
13n trén Cdng Diu gié tai sin qubc gia, méi 14n c4ch nhau it nhit 02 ngay va it nhét
mét 14n trén béo in cla trung wong hogc tinh, thanh phd truc thude trung wong noi
c6 131 san dAu gla theo quy dinh ctia Phap ludt, trir trudng hop thay dbi dia diém tb

chic phién dau gid sau khi da hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit trudc quy dinh
tai khoan 2 Didu 37 Luét DAu gid tai san.

- Cong ty Déu gia hgp danh S6 5 — Qubc Gia thuc hién niém yét viée déu gia quyen
sit dung dt tai try s clia td chirc minh, try so cla ngu’m c6 tai san d4u gi, noi td
chitc phién d4u gig; Uy ban nhin dan cép xd/phudng noi ¢o quyen st dung dét diu
gia.

- Trudng hop ddu gid quyen st dung dAt di véi tru:cmg hop giao dat, cho thué dat aé
thue hién du an dAu tu thi td chirc hanh nghé du g1a tai san phai niém yét lién tuc
thong tin quy dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luat Déu gi4 tai san tai try 8¢ cla t6 chirc
hanh nghé ddu gi4 tai sén, try s& cla ngudi co tai sin d4u gid va noi td chirc phién
ddu gia it nhat 1a 30 ngay trude ngay md phién dhu gia.

Pitu 5. Cac thong tin chung vé khu dét du gid:
1. Théng tin vé khu d4t ddu gid quyén sit dung dat

1.1. Ngay 30/8/2024 UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s 4554/QP-UBND v& viéc
giao 85.629,7 m? dAt tai phudng Thuong Thanh, quén Long Bién cho UBND quédn
=
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Long Bién d¢ thuc hién dy 4n: Xay dung ha ting ky thuat cdc 6 dit B.3/NOL,
B.3NO4, B.5/NO1 va cic tuyén dudng phu cén c6 mat cit ngang B=13,5; B=11,5m
phuc vu diu gia quyen sir dung dat tai phuo*ng Thu'ong Thanh, quén Long Bién.
Trong d6: “Trong tong s6 85.629 m? dat, co:

- 44.813,1 m? ddt (bao gém cdc 6 dat ky hiéu: B3/NO]A dzen tich 5.527,2 m?;
B3/NO4 dién tich 25.604,9 m?; B5/NOI dién tich 13.861 mz) dé ddu gid quyén sir
dung dét & theo quy dinh.”

Vi tri, ranh gii méc gi6i khu dét gioi han tai: (1) Ban v& “Binh dd ranh gidi dy 4n
ty 1¢€ 1/500”; Dy 4n Bau tr xdy dung ha ting k¥ thudt cac 6 dit B.3/NO1, B.3/NO4,
B.5/NO1 va céc tuyén dudng phy cén 6 mt cat ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu
dau gia quyen str dung dét tai phuong Thugng Thanh, quén Long Bién do Cong ty
cb phén diu tr xdy dung VINALINKS lap dugce Uy ban nhan dén quén Long Bién
phé duyét ngay 20/9/2018; (2) Ban v& So dd t6 chirc khong gian quy hoach — Kién
triic va canh quan QHO6B, ty 18 1/500 (thudc Quy hoach chi tiét khu d6 thi Thuong
Thanh ty 1¢ 1/500) do Vién Quy hoach x4y dung Ha Nai 14p; (3) Ho so tinh dién tich
do Cong ty cd phan Khao sét va Dia chinh 1ap thang 7/2023 nop kém theo Hb so; (4)
Bén dinh vi moc giéi thue hién Dy 4n do S¢ Tai nguyén va Méi truong 14p thang
6/2019.

1.2. V& hién trang sit dung @it va ha tAng k§ thuit

Khu dt d& hoan thanh viéc giai phéng mit bing va xdy dung ha ting k¥ thust theo
du 4n duwgc phé duyét tai Quyet dinh sé 441 I/QD-UBND ngay 26/10/2018 ctia
UBND quén Long Bién bao gém cac hang muc: San nén 6 dat, x4y dung tuyén duong
giao thong xung quanh 6 dat gom: Puong giao thong, cdy xanh, chleu sang, tb chirc
giao thong, thoat nudc, cip nude, cip dién.

Gié tri hoan tra tién dau tu ha tang k¥ thudt ciia nha diu tir trung dau gid phai nép
ngoai tién str dung d4t trang ddu gid cho toan bd dién tich ddu gid theo suat diu tur
duge phé duyét t6i thiéu 1a: 95.554.664.657 ddng (Bing chit: Chin muoi lim ty, néim
trim nam muoi bbn tridy, s4u trim sdu muoi tu nghin, sdu trim nim muoi bay ddng).

Hién trang khu dét 13 d4t tréng, chwa x4y dung cong trinh.
2. Théng tin quy hoach x4y dung:

Ngay 13/3/2007, UBND Thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb 25/2007/QD-
UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 18 1/500) Khu d6 thi méi Thugng
Thanh. Ngay 20/9/2018, Uy ban nhén dén quin Long Bién (trude day) phé duyét
Béan v& “Binh db ranh gidi dy 4n ty 18 1/500”; Dy 4n Bau tu xdy dung ha ting ky
thuat céc 6 dt B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va cac tuyén duong phu cén c6 mit cit
ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu dau gid quyen str dung dit tai phuong Thuong
Thanh, quén Long Bién do Céng ty c6 phin diu tr xdy dung VINALINKS lap va
Ho so tinh dién tich do Cong ty c6 phén Khéo s4t va Dia chinh 1ap thang 7/2023, mét
56 chi tiéu quy hoach kién tric nhu sau:

- Cong trinh nha & chung cu: cao ting tai 6 B. 3/NO4 c¢6: Dién tich dét 25.605 m2
Dién tich xdy dung 7.579 m?; TAng cao 3-9-11 ting; Mat dg xdy dung 29,6%; Hé 56
sir dyng dat 2,55 1an; Dién tlch san xdy dung khéng bao gdm san tAng him 65.337
m* (gom dién tich san nha & 57.758 m?, Dién tich thuong mai dich vu 7.579 m?); S
tang ham 01 tng: Dién tich tAng him (d8 xe) 14.914 m?; S5 lugng cén h 530 cén
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(gom 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m?%; 150 céin 3 ‘ngudi dién tich tir
trén 70m? dén 100m?; 230 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m? dén 125m2) Dén s6

1.670 ngudi. R w—

- Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.5S/NO1 c6: Dién tich dht 13.681 m?;

Dién tich xdy dung 4.510 m?; Mit d6 xdy dung 33%; Tang cao 2-9-11 tang, Hé so
sir dung d4t 2,64 14n; Dién tich sin x4y dung khong bao gom san tAng hdm 36.080
m (gom dién tich san nha & 31.570 m?, Dién tich thut(mg mai dich vu 4.510 m?); S§
tang him 01 ting: Dién tich ting hém (dd xe) 8.455 m?; S6 luong cin hd 330 cin
(gbm 90 c#in 2 nguoi dién tich tir trén 45m? dén 70m?; 100 cén 3 ngudi dién tich tir
trén 70m? dén 100m?; 140 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m?* dén 125m?); Dén sb
1.040 nguoi.

V& nghia vy phat trién nha & x4 hoi, theo y kién cia S& Xy dyng tai Vén béan so
91/SXD-PTDT ngay 03/01/2025: UBND quén Long Bién (truge sap xép) dé d& xuit
bé tri, diéu chinh quy hoach mot phén 6 d4t nha & cao tAng B.3/NO1 1am nha & x4
héi tai dy 4n Xéy dyng ha tAng ky thudt cac 6 dat B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va
céc tuyén dudng phu cén c6 mit ct ngang B= 13,5; B=11,5m phuc vy dhu gid quyén
sir dung dét dé thyuc hién trach nhiém phat trién nha & x4 hdi theo quy hoach dugce
phé duyét; trén co s¢ dé xult néu trén ctia UBND quén Long Bién, S& Xay dyng c6
vin ban sb 6157/SXD-PTDT ngay 26/8/2022 béo céo UBND Thanh phd va UBND
Thanh phd di c6 Vin ban s6 2980/UBND-DT ngay 13/9/2022 dong y véi dé xuit
néu trén cia UBND quén Long Bién.

3. V& chii trwong dau tu:

Ngay 16/9/2025, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh sb 4754/Qb-UBND chip thuén
chi trrong déu tw du 4n DPiu tu xdy dyng Khu nha & cao tAng tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phd Ha N&i, véi cic ndi dung chinh
nhu sau:

- Hinh thtrc Iya chon nha dAu tu: D4u gia quyén sir dung dat Ira chon nha dAu tu thuc

~ hién dy an.

- Myc ti€u dy an: Xay dyng cong trinh nha ¢ cao tAng ddng bo v& ha ting k¥ thuat,
ha tang x& hoi nhim cy thé hoa Quy hoach phén khu db thi N10, ty 1€ 1/2.000 da
duge UBND Thanh phd phé (duyét tai Quyét dinh sb 6115/QD-UBND ngay -
21/11/2014 va quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thuong Thanh ty 1€ 1/500 do UBND
Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 25/2007/QD-UBND ngay 13/3/2007.

- Quy mé du an: Téng dién tich dét dAu gia quyén sir dung d4t dé thuc hién du an
khoang 39.285,9m?, trong d6:

+ Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B. 3/NO4 c6: Dién tich dht 25.605 m?;
Dién tich xay dung 7.579 m?; Téng cao 3-9-11 tAng; Mat dg xdy dyng 29,6%; He )
s dung d4t 2,55 1an; Dién tich san xdy dung khéng bao gdm san tAng him 65.337
m? (gom dién tich san nha & 57.758 m?2, Dién tich thuorng mai dich vu 7.579 m2); $6
tang ham 01 tAng: Dién tich tang him (d8 xe) 14.914 m?; S luong cin ho 530 cin
(g6m 150 céin 2 ngudi dién tich tir trén 45m? dén 70m?; 150 cén 3 ngudi dién tich tir
trén 70m? dén 100m2; 230 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m* dén 125m?); Dan s6
1.670 nguoi.

+ Céng trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.5/NOI c6: Dién tich dét 13.681 m?;
2
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Dién tich x8y dyng 4.510 m?; Mat d6 xdy dung 33%; Tang cao 2-9-11 tang, Hé s6
sir dung d4t 2,64 14n; Dién tich san xy dung khéng bao goém san tAng him 36.080
m? (gom dién tich san nha & 31.570 m?, Dién tich thvong mai dich vy 4.510 m2); S6
tang him 01 ting: Dién tich tAng hAm (db xe) 8.455 m?%; S6 luong cén hd 330 céin
(26m 90 cin 2 ngudi dién tich tit trén 45m? dén 70m?; 100 cin 3 nguoi dién tich tir
trén 70m? dén 100m?; 140 cin 4 ngudi dién tich tir trén 100m? dén 125m?); Dén s6
1.040 nguoi.

- Vén dAu tir ctia dy 4n dy kién: khoéng 1.677,837 ty dong,

- Théi han hoat déng cta dy 4n: 50 ndm (ke tir ngdy nha dau tu tring ddu gia quyén
sir dung dt dwgc UBND thanh phé quyét dinh giao dat).

- Tién do thue hién du 4n: 2026-2030.

- Phuong én dAu tur xay dung, quan 1y hé thong ha tang dd thi trong pham vi du 4n:
Ha tAng bén trong hang rao du an do Nha dau tu tryc tiép dau tu theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét. Viéc hoan thanh ha tAng bén trong hang rdo du an dong thoi véi
dy 4n; Sau khi hoan thanh, Nha dau tu chiu trach nhiém quén ly, van hanh, lién h¢
co quan chirc néng va chinh quyén dia phuong trong viéc déu ndi ha ting ky thuét,
quan Iy céc cong trinh ha tAng x4 hai theo quy dinh. Khi thyue hién dy 4n, Nha diu tur
khéng duwge ban giao nha & cho khach hang khi chua hoan thanh viéc dau tur xay
dung cong trinh ha tAng k¥ thuét, két ndi ha tang chung véi khu vue va khi cong trinh
chua hoan thanh nghiém thu du diu kién dua vao sir dung. -

4. Hinh thirc giao dét, cho thué dit, théi han si dung ciia cdc thira dit, khu dit
khi ddu gia quyén sir dung dit:

Nha déu fur tring déu gi4 quyén sir dung dét duge sit dung d4t theo hinh thirc va thoi
han sir dung d4t nhr sau:

r

- Hinh thite s dung d4t: Nha nudc giao dit c6 thu tién sit dung dAt.

- Thoi han sir dung dt: 50 nim (ké tir ngay nha dau tu tring déu gia quyen sir dung dat
duge UBND Thanh phd quyet dinh giao dét). Ngudi mua nha & gin lién véi quyén sir
dung it & duoe str dung 6n dinh, 1au dai.

Diéu 6. Théi gian, dia diém xem tai sin ddu gia

Cong ty Pau gia Hop danh So 5 — Qudc gia phéi hop véi Ban quan ly Du én Déu tu
— Ha tAng phuong Viét Hung t6 chirc xem tai san (xem thyc dia khu d4t) trong khoang
thoi gian lién tyc it nhét 13 03 ngay: 01/6/2026, 02/6/2026 vi 03/6/2026 (Trong gio
hanh chinh).

Dia diém xem tai san: Tai noi ¢4 tai san (khu dit ddu gié).

Didu 7. Thoi gian, dia diém ban hé so tham gia ddu gid

1. Ngay, gior bt dau, hét han bian hd so' moi tham gia ddu gia: Tir 08 giv 00 phut

ngdy 22/5/2026 dén hét 17 gid 00 phat ngay 05/6/2026 (Trong gic hanh chinh ciia
ngay lam viéc).

Truong hop ngum mua hd so khdng phdi I Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Nha

dau tw thi phdi ¢6 Gidy gidi thiéu hodic Ve ban iy quyén ciia Nha ddu tu tham gia

ddu gid. :

2. Pia diém tham khio théng tin va mua ho so moi tham gia déu gia trwe tiép
o



tai: Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc gia (Dja chi: S6 193 Hodang Véin Thdi,
phieéng Phisong Liét, thanh phé Ha N6i).

3. Tham khéio théng-tin moi ddu gid: Tai Céng PAu gid tai sin qubc- gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Céng théng tin dién t& UBND phudng Viét Hung
(https://viethung.hanoi.gov.vn/); Trang théng tin dAu gid truc tuyén cia Cong ty Péu
gia Hop danh $6 5 — Quéc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khao trye tiép tai tru
s& Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Qudc gia.

Nha ddu tr ding ky tham gia diu gid c6 thé lién he véi Cong ty Dau gia Hop danh
$6 5 - Qubc Gia dé dugc huéng din viéc truy cip Website cia Cbng théng tin dién
tir néu trén.

4. Hb so mui tham gia ddu gia bao gbm: -

- Thong b4o moi tham gia déu gia quyén sit dung dét;

- Quy ché cude dau gis;

- Nbi quy phong déu gié;

- Phiéu ding ky tham gia dhu gid (Mau);

- Pon ding ky nhén lai tién dgt trude (Mau);

- Ti liéu lién quan dén tai san dhu gia 1a Quyén str dung d4t a8 thyc hién du 4n Dau
tu x8y dyng Khu nha ¢ cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét
Hung, thanh phd Ha Noi.

Didu 8. Tén thi sén dAu gid, dién tich, tbng s6 tidn khoi diém aé dAu gia quyén
si dung dat, gia khoi diém, budc gia va cic thong tin khac vé quyén sir dung
dat dau gia:

- Tén tai sdn déu gid: Quyén sir dung d4t @& thuc hién dir 4n Pau tu x4y dung Khu
nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét Hung, thanh ph6 Ha
Noi.

- T(x;ng dién tich dit d4u gia quyén sir dung dAt @é thyc hién dy 4n khoing
39.285,9 m?

+ Cong trinh nha & chung cw cao tng tai 6 B.3/NO4 ¢6 dién tich d4t 25.604,9 m?.

+ Céng trinh nha & chung cu cao tang tai 6 B.5/NO1 c6 dién tich d4t 13.681 m?.

- Téng s6 tién khéi diém a& dAu gid quyn sir dung dAt: 2.765.264.101.000 dong
(Béang chit: Hai nghin bay trdm sdu muoi Iém ty hai trdm sdu muoi bon triéu mot
trdm lé mét nghin dong)

* Quy dinh vé gi4 khéi diém:

Gié khoi diém ddu gia Quyén sir dung d4t dé thyc hién dy 4n Péu tr xéy dung Khu
nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh ph6 Ha
Noi theo Quyét dinh s6 1293/QD-UBND ngay 24/3/2026 cua Chu tich UBND thanh
pho Ha Noi nhu sau: 2.765.264.101.000 dong (Bang chit: Hai nghin bdy trdm sdu
mueoi ldm 1y hai trdm sdu mwoi bon tri¢u mot tréim 1é mot nghin dong)

- Nhur vay, gia khéi diém ciia vong dAu thir nhét 1a: 2.765.264.101.000 ddng (Bing
chit: Hai nghin bdy trdm sdu muoi lém ty hai trdm sdu muwoi bon trigu mot tram [é
mot nghin dong)



- Gia khéi diém clia vong d4u thit hai tr& di: Bing gié tré hop 1€ cao nhét tai vong
trude lidn k&. Trong truong hop tai vong dAu trude lidn ké ma tAt ca Nha dau tur déu
tra bang gid khoi diém cua vong dAu, thi gia khai diém cna vong déu tiép lidn k&
bing gi4 khoi didm ciia vong déu trude lidn k& cong thém mét budce gia.

-Don gid &p dung d& ddu gis: Ddng

* Budrc gid (4p dung cho tit ci cic vong d4u) theo Quyét dinh sb 695/Qb-UBND
ngay 18/4/2026 cia UBND phuong Viét Hung: 20.000.000.000 ddng (Bdng chit: Hai
meoi ty dong).

Pidu 9. Tién mua hd so tham gia du gi4 va khodn tién dit trwéce:

1. Tién mua hd so tham gia ddu gid (Cin cit Khodn 1 Piéu 6 T hong tu 56
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B Tai chink): 1.000.000 dong/hd so (Bing
chit: Mot triéu dong trén mét ho so)

- Hb so mdi tham gia d4u gi4 da mua khong duge déi, tra lai,

2. Khoin tién dit trude tham gia diu gia:

Nha dAu tur tham gia ddu gi4 khi ndp hd so dang ky tham gia d4u gia phai ndp khoan
tidn dat trude bang hai muoi phin trim (20%) gi4 tri khu d4t tinh theo gia khéi didm
ctia khu dét du gia, cu thé: 20% x 2.765.264.101.000 ddng = 553.052.820.200 dong

(Bdng chit: Nam trdm ndm muoi ba ty khéng trdm ndm muoi hai triéu tém trdm hai
mueoi nghin hai tram dong).

- Ngay git bit dau, hét han ndp tién dit trwée: Cham nhat dén 17 git 00 phit ngay
18/6/2026 (Nha déu tu tham gia ddu gid dap ung yéu cdu, dzeu kién tham gia dau gid
theo théng bdo cia 16 chikc hanh nghe ddu gid tai sdn ndp tién déit trude cho 16 chike
hamh nghé ddu gid tai san cham nhdt dén trde ngay mo phién déu gza 01 ngay lam
viée. Thoi gmn ndp tién dit trude cén cir théng tin s6 du tai khodn cia T chike hinh
nghé ddu gid tai san hién thi trén hé théng do Ngan hing cung cdp).

- Phuong thire ndp tién dit trude: Nha diu tir tham gia déu gid ndp tién vao tai khoan
ngan hang hogc chuyén khoan vio tai khoan ngan hang cua t8 chirc hanh nghé du
gia tai san theo thong tin sau:

Tén tai khodn: Céng ty Pédu gid Hop danh $6 5 - Quic gia.

S6 tai khoan: 2122353333

Mo tai: Ngin hang TMCP Diu tu va Phét trién Viét Nam (BIDV) — CN Tay Hd

Noi dung nop tién/ chuyen khoan: “...Tén Nha dau tr ding ky tham gia diu gid,
Ma sb doanh nghigp ...” ndp tién dat trudce déu gid quyén sir dung dat dé thuc hién
dw én Ddu tir xdy dung Khu nhi & cao tdng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI
phuong Viét Hung, thanh phé Ha Noi.

- Nha dau tir ding ky tham gla d4u gi4 ty tinh toan thoi gian nop. tién dé dam bao sb
tién dit trude duge “Béo ¢6” vao trong tai khoan cia Cong ty Déu gi4 Hop danh S6
5 — Qudc gia néu tren va cham nhét dén 17 gio 00 phut ngay 18/6/2026. Tét ca céc
truong hop “Béo c6” sau thai han néu trén duge xac dinh 14 khong hop 18.

3. Xit Iy tién &t trwée:

- Té chirc hanh nghe dAu gid tai san c6 trach nhiém tra lai khoan tidn dit truéce trong

trudng hop nha dau tur tham gia déu gid khéng tring d4u gi4 trong thoi han 03 ngay
-8-



|

lam viéc k& tir ngay két thic phién dhu gié, trir trudmg hop quy dinh tai Pidu 25 Quy
ché nay.

- Nha dAu tw tham gia d4u gi4 nhan lai tién dit trude qua tai khoén ngén hang cia chinh
nha dau tir tham gia dhu gié theo théng tin s6 tai khoan da cung cap cho Cong ty Péu
gid Hop danh S6 - 5 Québc gia khi déng ky tham gia dAu gia va chiu moi chi phi phat
sinh theo quy dinh muc ph1 ctia T4 chite tin dung/Ngan hang khi nhén lai khoan tién
d#t trrge tham gia dhu gis (néu co).

- Truong hop tring dAu gié thi khoén tién dit trude va tién 1ai (néu c6) dugc chuyen
thanh tién dit coc dé bao dam thyc hién nghia vu sau khi dugc co quan co tham
quyén phé duyét. Viée xi Iy tidn dit coc thuc hién theo quy dinh cia phéap luét vé
dén sy va quy dinh khéc clia phap luét c6 lién quan.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém, d6i twgng, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dén
gid:

1. Thoi gian, dja didm tiép nhan hd s tham gia dau gid:

- Ngay, gid bit dau, hét han tiép nhan hé so tham gia déu gia: Tlr 08 gioy 00 phut

ngay 22/5/2026 dén hét 17 gid 00 phuit ngdy 05/6/2026 (Trong gic hanh chinh ciia
ngay lam viée).

+ Dia diém tlep nhin ho so' tham gia ddu gid trwe tiép: Try s& Cong ty Déu gia
Hop danh S6 5 — Quéc gia (Dja chi: Sé 193 Hoang Vén Thdi, phwong Phirong Liét,
thémh pho Ha NGi).

2. Péi tlr()'qg tham gia ddu gid, diéu kién tham gia déu gid va cich thirc ding ky
tham gia dau gia:
- Péi twgng tham gia d4u gid: T4 chic tham gia d4u gia quyen st dung d4t phai co

du cac didu kién theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 125 Luét Dét dai nim 2024 va khoan
1 Didu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi.

- Ngudi tham gia ddu gid:
+ La ngudi dai dién theo phép ludt cia t6 chirc kinh t& ho#ic ngudi duge uy quyen
hop phép. Truong hgp ngum co tén trong don khong biét chit, hoic khong biét tiéng

Viét Nam thi phai c6 ngU:O'l viét thay hodc phién dich va phai chu dong déang ky véi
T4 chtrc hanh nghd dAu gia tai san trude ngdy mé phién déu gid.

+ 86 lwong ngudi dai dién cia mot Nha dau tur tham dyr phlen dhu gia khong qua 01
(mdt) ngudi. Ngudi dai dién Nha dau tu tham gia du gia 13 nguoi ky Phiéu tra gié,
Bién ban du g1a tai san, céc tai liéu tai phién déu gid va duge ghi 1o trong Van ban
iy quyén tham gia dhu gia quyen sit dung dét (trong trudng hop nguoi dai dign Nha
d4u tr 1a ngudi nhén vy quyén).

+ Trong mét phién déu gid, mot nguoi chi dugc dai dién (bao gom céa dai dién theo
phap ludt va dai dig¢n theo uy quyén) cho mot Nha dAu tir tham gia dAu gid va khong
dugc dai dién cho Nha diu tu ding ky tham gia d4u gia khéc.

- Céc trwdmg hop khong dwge tham gia ddu gid:
+ Ngudi khong c6 ning lre hanh vi din sy, ngudi b1 mét hodc bi han ché ning hyc

~ hanh vi dén sy, ngudi c6 khé khén trong nhan thire, lam chi hanh vi hodc ngudi tai

thoi diém déng ky tham gia d4u gid khong nhén thirc, lam chii dugc hanh vi clia minh.
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+ Ngudi 1am viée trong t6 chirc hanh nghé du gid tai san thuc hién phién dAu gia; cha,
me, v, chong, con, anh rut, chi rudt, em rudt cia d4u gi4 vién diéu hanh phién diu
gia. Ngudi trie tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt clia ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san.

+ Ngudi duge chi sd hifu tai sdn Gy quyen xtr 1y tai sdn, nguoi c6 quyen quyct dinh
bén tai san, ngum ky hop dong dich vu ddu gia tai san, ngudi c6 quyen quyét dinh ban
tai sin ctia ngudi khac theo quy dinh cia phép luét; Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt,
chi ruft, em rudt ciia ngudi nay.

+ Ngudi khdng c6 quyén mua tii san ddu gi4 theo quy dinh cia phép lujt 4p dung dbi
véi tai san do.

- Nghiém cAm ngwoi tham gia-du gia, ngwdi tring ddu gid, c4 nhan, td chire
khac thue hién cdc hanh vi sau diy:

+ Cung chp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia du gi4, tham gia phlen dAu gia;

+ Thong dong, mée néi véi déu gia vién, tb chirc hanh nghe dAu gid tai san, ngudi c6
tai san déu gid, ngucn tham gia d4u gid khac, ¢4 nhén, t6 chirc khic dé dim gia, lam
sai léch két qua d4u gié tai san;

+ Cén tré hoat dong dau gia tai san; gy r8i, mét trat ty tai phién déu gi4;

+De doa, cudng ép dAu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khdc nhim 13m sai léch két
qua du gia tai san;

+ Nhén ty quyén tham gia ddu gid cua ngudi tham gia dbu gia khac ddi voi tai san
ma minh cfing 13 ngudi tham gia d4u gia tai san d6; nhan 1ty quyén tham gia d4u gi4
clia tir hai ngudi tham gia d4u gia trd 1én d6i v6i cling mot t3i sén;

+ Tham du phién du gid trong truong hop v, chong, anh ruét, chi ruét, em rudt
ciing 13 ngudi tham gia ddu gid d6i vé6i tai sén do;

+ Tham dy phién d4u gi4 trong truong hop cong ty me, cdng ty con, cdc doanh nghiép
ma c4 nhén, 14 chirc hoic nhém c4 nhan, t6 chirc ¢6 khd néng chi phdi hoat dong cua
doanh nghi€p theo quy dinh cua phép lujt vé& doanh nghiép ciing I3 ngudi tham gia
dhu gia d6i voi tai san do.

+ Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia luét c6 lién quan.

3. Pidu kién tham gia ddu gia (Diéu 122 va Diéu 125 Ludt dét dai 2024; Diéu 9
Lugt kinh doanh bdt dpng san 2023; Diéu 35 Lugt Nha & ndm 2023; Piéu 55 Nghi
dinh 56 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chink Phi; Diéu 13 Nghij dinh so
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua Chinh Phiy):

- Thudc d6i twong tham gia diu gid theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 10 Quy ché cude
déu gia (Cén cir Diéu 125 Ludt dét dai 2024; Quyét dinh s6 224/OD-UBND ngay
15/01/2026 ciia Chii tich UBND thanh phé Ha Noi).

- C6 nganh nghé kinh doanh bit dong san.

- C6 néng luc, kinh nghiém trong viéc phat trién dw 4n PAu tu x4y dung nha & ¢6 quy
mo tuong tr.

- C6 niing I tai chinh @ bao dam viée sir dung dit theo tién do ctia dy 4n dau tu va
didu kién khéc theo quy dinh ciia phép ludt c6 lidn quan;

-10 -



- Khong vi pham quy dinh ctia phép lut v dat dai hodc c6 vi pham quy dinh cta

phép lut vé dit dai nhung dé chap hanh xong quyet dinh, ban 4n dé c6 hiéu lyc phap

| —- . luét ctia co quan c6 thdm quyen tai thoi didm d& nghi giao dt, cho thué d4t, cho phép —
j chuyén muc dich sir dung dat. Viéc x4c dinh nguoi s dung d4t vi pham quy dinh

ciia phép lut vé dét dai 4p dung d6i véi tht ca cac thira dit dang st dung trén dia ban

ca nude.

- Khéng trong thoi gian bi cém hoat dong kinh doanh bt dong sén, bi tam ngimg, bi
dinh chi hoat dong theo ban 4n, quyét dinh ciia Tda 4n, quyet dinh ctia co quan nha
nude c¢6 thdm quyén.

- Phai ndp tién dit trude theo quy dinh ctia phép ludt v& dAu gia tai san.

- Bao dam ty 1& du ng tin dung, dwng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chi s&
hitu;

+ Diép mg céc ty 1€ an toan tai chinh clia doanh nghiép; tuén thi céc quy dinh cta
phép lut v& tin dung va phép luft v& trai phiéu doanh nghiép;

+ Truong hop doanh nghiép kinh doanh bt dong san vay tai td chic tin dung, phét
hanh tréi phleu doanh nghiép & thuc hién dir 4n bit dong san da duge co quan nha
nuée co thAm quyén chip thuin 1am cha dAu tr thi phai ddm bao tdng du no vay tai
td chirc tin dung, du no tréi phiéu doanh nghiép va von chi s¢ hiru phai co theo quy
dinh d6i véi mdi dy 4n khong vuot qua 100% tdng vén dau tir ctia du 4n do;

+ Téng ty 1& du ng vay tai td chire tin dung, dw ng trai phidu doanh nghiép dé thuc
hién dur 4n khong qua 04 13n vén chii s& hitu ciia doanh nghiép dbi véi moi dur 4n bt
dong san c6 quy mo s dung dht dudi 20ha va khong qua 5,67 1an vén chit s& hiu
ciia doanh nghiép d6i véi mdi du 4n bét dong san c6 quy md st dung dt tir 20ha tré
1én.

- Pap ting didu kién quy dinh clia phép luft vénhi & va phap luat vé kinh doanh bt
dong san d6i véi truong hop déu gia quyen st dung dét d& thuc hién dw 4n nha &, du
4n kinh doanh bit dong sin khéc. Cu thé:

+ Nha d4u tu tham gia du gi ¢6 v6n chii s¢ hitu khong thép hon 20% téng vén diu
tur d6i véi du 4n ¢6 quy md st dung dat dudi 20 ha; treong hop Nha dau tu ddng thoi
thuc hién nhiu dw 4n thi phai c6 v6n chit s& hitu du phan bd dé bao dam ty 1€ néu
trén cla ting du dn dé thye hién toan b cac du 4 an (Viéc xdc dinh von chit sé hitu
quy dinh chi tiét tai khodn 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
ciia Chinh phii vé viéc quy dinh chi tiét mét 56 didu ciia Ludt Kinh doanh Bdt dong
san).

Véi dy an d4u gi4 Quyén st dung dAt dé thyc hién du 4n PAu tw xdy dung Khu nha
& cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phutng Viét Hung, thanh phd Ha Nai
téng mtrc dAu tw d6i v6i du dn nhu sau:

Khoidn muc

. e . A . ,
STT dhu fur Gia tri (dong) Ghi chu
Tién sit Cn ctt theo Quyét dinh s6 1293/QD-

I dung @it | 2.765.264.101.000 | UBND ngdy 24/3/2026 ctia Chu tich
(dw kién) UBND thanh phd Ha Noi
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Khodn muc cr Le a3k —_
STT dAu tur Gia tri (dong) Ghi chi

Theo Quyét dinh chap thuén cha truong
dAu tu s6 4754/QB-UBND cép l4n diu
ngdy 16/9/2025 ctia UBND thanh phé

Von dau tw | HaNoi
11 clia dy dn 1.677.837.000.000 | - La so b tong chi phi thuc hién dw dn,
du kien - khéng bao gom chi phi béi thuong, hé

tro, tdi dinh cu va tién sir dung dét; vén
dau tw cia du dn sé dwoc chudn xdc khi
Idp, tham dinh, phé duyét dur dn ddu te.

Toéng mire

i dau tw (I+II)

4.443.101.101.000

Nhu véy, nha diu tr tham gia ddu gi4 phai c6 vén thude s hitu ciia minh dé thue
hién du 4n khéng thap hon 1a: 20% x 4.443.101.101.000 ddng = 888.620.220.200
ddng (Bang chit: Tdm trdm tdm moi tam ty sdu tram hai muoi triéu hai trdm hai
mutoi nghin hai triam dong).

- Nhém cong ty 1a tép doan kinh té hoic cong ty me, cOng ty con theo quy dinh ctia
phap ludt v€ doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dét, khu dét hoic mot du
4n gdbm mat hozic nhidu thira dat thi phai théa thun dé cir mot cong ty thudc nhém
cong ty tham gia d4u gid quyen sir dung dét;

- Khéng thude dbi trgng bj cdm tham gia déu gia theo quy dinh ctia phép lujt.

* Cach thirc ding ky tham gia dau gia: Ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc nop
hd so tham gia d4u gia hop 18 cho 5 chirc hanh nghé d4u gi4 tai san. Hb so tham gia ddu
gia gdm co:

a. Vin ban Gy quyén ciia Nha diu tr tham gia du gid (@6i véi truong hop nguoi ngp
hé so khéng phdi la Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Nhé ddu ti)

b. Phiéu dang ky tham gia du gia quyen str dung d4t: Nha du tr tham gia ddu gid
phai dlen diy di céc théng tin yéu ciu trén mau phiéu (ghz rd ho tén ngudi dai dién,
tén t6 chike, dja chi, ky tén déng déu, . )

c. Ban sao chimg thyc Gidy ding ky kinh doanh hodc Gidy ching nhén dang ky
doanh nghiép (Nha ddu tur tham gia ddu gid phdi c6 nganh nghé kinh doanh bt dong
san);

d. Ban sao chimg thyc Cén cudc hogc Cén cude cong dén hofic Chimg minh nhén
dan hodc H6 chiéu (con thoi  han) cua tat ca nhimg ngudi dai dién theo phap luit cia
nha ddu t; Vin ban dy quyén hop phap (néu c6) kém theo Bén sao chimg thye Cén
cude hoge Cén cude cong dan hodic Chiing minh nhén dén hogic Hj chiéu (con thoi
han) cta ngudi dwgce ty quyen Truong hop Cdn cuoc/Cdn cudc cong ddn/Chiing
minh nhan dan/Hg chiéu ciia Ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia Nha dau tie tham du
ddu gid bi thdt lac thi phdi ¢6 xde nhdn ciia co quan Céng an so tai;

e. Ban chinh Vin ban cam két ctia Nha dan tur vé vige dap {ng ddy di cic quy dinh
vé dbi tuong, diéu k1en tham gia ddu gi4 quyén st dung dét dé thue hién d &n Déu
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tu xdy dyng Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Néi (kém theo danh sach cb dong/thanh vién gbp von, ty 1¢ gop
_von va danh s4ch céc cong ty lién doanh, lién két, cong ty dang g6p vbn, mua cb
phan, ...).

f. Ban chinh hodc ban sao chirng thuc tai ligu chimg minh néng lyc, kinh nghiém
trong viéc phét trién dy 4n Pau tu xdy dung ctia Nha dAu tu vé vide the hién it nhat
01 du 4n nha & nhu: tai liéu ching minh thyc hién di 4n dau tw xéy dung nha ¢ da
hoan thanh nghfa vu tai chinh vé& dat dai, hodic d& duoc cip gidy chiing nhan quyén
sit dung dét hodic d4 c6 nghiém thu hoan thanh dy 4n dua vao sir dung, ...

g. Tai liéu ching minh viéc Bao dam dt cac didu kién vé ning lyc tai chinh dé thyc
hién dy 4n déu ti theo quy dinh cia phép luét: g

- Ban sao chimg thue Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao céo dbi vé6i khoin
‘muc v6n chil s& hitu d& duge kiém to4n thue hién trong nam. Truong hop khong co
két qué bdo cdo tai chinh hodc két qué bdo cdo dbi véi khodn muc von chii s6 hitu
dé duoc kiém todn thyc hién trong ndm thi dimg két qua bdo cdo tai chinh hodc két
qud bdo cdo doi véi khoan muc von chit s6 hitu da duoc kiém fodn ciia ndm lién
trucc theo quy dinh ciia phdp ludt vé doanh nghiép, phdp ludt vé kiém todn, phdp
Tudt vé ké todn.

+ Péi véi doanh nghiép thanh 18p va hoat dong chua da 12 théng thi von chu sé hitu
dugc xac dinh theo vén diéu 1¢ d& gop theo quy dinh ctia phép lugt vé& doanh nghiép:

Ban sao ching thye tai liéu xac dinh vén chu s& hitu theo vén diéu 18 thue t€ dd gop
theo quy dinh cia phép lut.

- Ban chinh vén ban néu rd céc du 4n dAu tu ma nha dau tu dang trién khai thyc hién,
néu cu thé vé tén dy an, dia diém thyc hién (tén cap x4, cAp huyén, tinh/thanh phd),
quy mé dy én, tong mure dau tur dy 4n, thoi gian tién d6 thuc hién du 4n, cac vin bin
phép 1y cta dy én, .... (Cung cdp cdc van ban phdp Iy doi voi timg du dn kém theo
bang ké).

Nha dAu tu cam két chiu trach nhiém trudc phép luat vé céc thong tin k€ khai chinh
xéc, trung thue (T rueong hop nhi ddu tu dong thoi thuc hién nhiéu du dn thi  phdi
cam két vén chii s¢ hitu di phdn bé dé bdo dam ty 16 néu trén ciia timg dy dn dé thuc
hién toan bé cdc di dn).

- Ban chinh Vin ban cam két ciia t chirc tin dung vé viée cho Nha dau tir vay vén
b 48 thue hién dy 4n Ddu tu x4y dyng Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4,
| B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phd Ha Noi;
|

h. Bén chinh Van ban cam két bao dam ty 1¢ du ng tin dung, du ng trai phleu doanh
nghiép trén s6 v6n chi s& hitu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10 Quy ché cudc diu
gié ndy.

i. Ban chinh Vén ban cam két ciia Nha diu tir v& viéc khéng vi pham quy dinh cha
phép luat vé dat dai hodc c¢6 vi pham quy dinh cuia phép luét ve dat dai nhung dd chap
hanh xong quyet dinh, ban 4n d& c6 hiéu lyc phap luat ctia co quan c6 thim quyen
tai thoi diém nop hd so tham gia dbu gia dbi voi cac dy an da duge Nha nudc giao
d4t, cho thué dét trén dia ban c4 nudc.

Trudng hop Nha dau tu tring dhu gi4, dé 1am thu tyc phé duyét két qua tring diu
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gid, trong vong 15 ngay 1am viéc ké tir ngay két thiic phién d4u gis, Nha ddu tr phai
cung cép vin ban bd sung x4c nhdn cta S Nong ngh1ep va Moi trudng tai cic dia
phwong noi Nha dau tu di ting dugc Nhi nude giao dit, cho thué dét dé thyc hién
du 4n: X4c nhan Nha dau tr khong vi pham quy dinh cta phap lust v& dét dai hoic
c6 vi pham quy dinh ctia phap luét vé& dét dai nhung da chép hanh xong quyét dinh,
ban 4n d4 c6 hiéu Iyc phép luét cha co quan cé thdm quyén d6i véi cac du 4n dd dwoc
Nha nudc giao dét, cho thué dit dé thuc hién dy 4n. Thoi diém x4c nhan khong sém
hon thdi diém phat hanh hd so mdi diu gid. |

k. Ban chinh Vin ban cam két ndp dii tién st dung d4t theo quy dinh tai phuong 4n
dAu gid, quy ché ddu gia quyén sir dung dt.

Trudng hop uy quyén tham g1a déu gia khi dén tham du phién du gia phai c6 vin
ban uy quyen hop 1€, co ndi dung uy quyén cu the ro rang (néu cu thé théng tin

phién ddu gid, cong viéc - uy quyén, T hot han 1y quyén; quyén va trach nhiém bén uy
quyén, bén nhdn uy quyén, thong tin chii thé ...)

* Hd so tham gia d4u gi4 duogc bo vao mét phong bi khd A4 dé dam bao tinh béao mat
va ndp cho don vi t0 chirc hanh nghé dau gié tai san d€ xét duyét diéu kién tham du
phién dau gia theo quy dinh.

- Nha déu trr khi ndp hd so phai ty bao mat hd so va chiu trach nhiém vé tinh diy du,
tinh chinh x4c, théng nhét ctia 02 (hai) bé hd so tham gia diu gid theo quy dinh tai
Quy ché cudc dau gia, dong thoi lam can ¢t ¢ UBND phuong Viét Hung xét duyét
dieu kién ctia nha dau tur tham gia dau gia theo quy dinh.

- Ngudi ndp ho so phai xuit trinh duge ban gbc dé dbi chiéu kiém tra théng tin x4c
thye (khi cén thiet).

Didu 11. Riit lai ding ky tham gia du gia:

Trude khi hét thoi han ndp hd so tham gia d4u gid ma Nha diu tr ¢4 ndp hd so tham
g1a dAu gia c6 nguyén vong xin rit lai hé so (don d& nghi rit lai ding k¥ tham g1a dau
© gid ndp trye tiép tai dia diém tlep nhén hé so theo Thong bdo mdi tham gia diu gid)
thi xir Iy nhur sau: Tién mua hd so tham gia d4u gia (néu c6) khéng dirgce hodn tré lai;
Tién d4t trude cia Nha dAu ti da ding ky tham gia d4u gid duoc hoan tra lai trong thoi
han 03 ngay 1am viéc, ké tir ngay t6 chirc xong phién diu gia.

Sau khi hét thoi han ding ky tham gia d4u gid va Pon vi t§ chire thwe hién viée dbu
gid quyén sir dung d4t ¢4 16 chire xét duyét cac hd so di diéu kién hop 1¢ tham gia d4u
gia, thi moi truong hop d4 ndp hd so ma xin rit ding ky d4u gid déu khong duge chip
nhén.

Pidu 12, Xét duyét diéu ki¢n Nha ddu tw tham gia ddu gid

1. Uy ban nhén din phuong Viét Hung t6 chirc xét duyét diéu kién cta nha diu tu
tham gia d4u gi4 quyén sir dung dét theo quy dinh phép luét.

2. Trong thoi han 01 ngay 1am viée ké tir ngdy hét han tiép nhan hd so, Céng ty Diu
gid Hop danh S8 5 — Qubc gia giri mét bd hd so duge niém phong cia Nha diu tu
tham gia d4u gi4 cho Ban quéan Iy Dy 4n Pau tr — Ha ting phudng Viét Hung. Ban
quén Iy Dy 4n Dau tr — Ha ting phudng Viét Hung c¢6 trach nhiém bio cdo véi Uy
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~ kién clia nha dAu tu tham gia ddu gid.

~ ban nhén dan phudng Viét Hung, ciin ctr quy dinh ctia phéap luét ap dung bi véi loai

tai san dAu gia Uy ban nhén dén phudng Viét Hung c6 tréch nhiém xét duyét didu

- Cin cir vao két qua xét duyét d1eu kién cta Uy ban nhan dan phu(mg Viét Hung,
Ban quan ly Dy 4n Diu tu — Ha tAng phudng Viét Hung thong bio cho Cong ty Dau
gia Hop danh S8 5 — Qudc gia danh sach Nha dau tw dap Ging yéu cAu, didu kién tham
gia dhu gid, Nha dau tu khong dép tmg yéu cAu, didu kién tham gia du gi4 chim
nhét 05 ngay 1am viéc trude ngdy mé phién dhu gia.

Pidu 13. Théi gian, dia diém 6 chire phién ddu gia:
1. Thoi gian t§ chire ddu gid: 08 git 30 phiit ngay 22/6/2026 (Thir hai).

2. Pia diém té chire d4u gia: Try s& Ban chi huy quén sy phuong Viét Hung (Dia
chi: S8 77, phd Lé Mat, phuong Viét Hung, thanh phé Ha Ngi).

3. Néu ¢6 su thay dbi vé thoi gian, dia diém té chirc phién diu gia, T6 chitc hanh
nghé d4u gia s& thong bao cong khai tai try s& Ban quan Iy Dy 4n Pau tu — Ha ting
phudng Viét Hung, tru s& T4 chitc hanh nghé dAu gié tai san.

Didu 14. Hinh thirc ddu gid, phwong thire déu gia:

1. Hinh thire d4u gid: DAu gia bing bo phiéu truc tiép nhidu vong tai phién d4u gid va
tbi thiéu qua 03 vong dau gia bat bude.

2. Phwong thire d4u gid: Phuong thic trd gia lén.

Pidu 15. Trinh tw t§ chirc phién ddu gis

Déu gid vién difu hanh phién du gia theo trinh tu:

- Gi6i thiéu ban thén, ngudi gitp viée; cong b6 danh séch ngu’(n tham gia d4u gia va
diém danh dé x4c dinh ngudi tham g1a dAu gi;

- Poc Quy ché cudc dan gid, Noi quy phong dau gia;

- Gisi thiéu théng tin khu dAt déu gi4, thira dit ddu gis;

- Nhéc lai mirc gi4 khéi diém; Hinh thire d4u gid; Phuong thic dau gié;

- Théng béo budc gid va khoang thoi gian viét va bo phiéu tra gié;

- Phét phiéu cho ﬁguéi tham gia du gia;

- Huéng dan cach tra gia, chip nhan gi4 va tra 10i cdu hoi clia nguoi tham gia dhu gia;
- Nhéic lai yéu ciu déi véi phiéu tra gid hop 18, thoi gian d& thyc hign viée ghi phiéu;
- Piéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai Didu 42 Luat Du gi4 tai san.

Didu 16. Céch thirc tién hanh bé phiéu

1. Thii tuc thue hién viét va bé phiéu trd gid nhw sau:

- Nha dAu tu tham gia diu gid dugc phat phiéu tra gia d& tra gid. TAt cd nhitng Nha
du tu tham gia dhu gi4 dd déng ky déu gid dt didu kién da ding ky ddu gia, duge
nhén phleu tra gia, ghi gla muén tra vao phiéu ciia minh.

- Thoi gian viét Phiéu tré gia cho mdi vong d4u gi4 1a: khéng qua 15 phit.
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- T4t ca nhitng Nha ddu tr ndp hd so ding ky ddu gid va di duge x4c dinh da didu
kién tham gia dau gia bat budc phai tham gia trd gid tai 03 vong dau gia dau tién.

- Tai m8i vong d4u gis, mbi Nha dau tr tham gia du gi4 dugc phat phiéu tra gid, ghi
gid mudn tra vao phiéu ca minh va b6 phidu vao thing phidu. Hét thoi gian ghi
phiéu va bo phiéu tra gis, Déu gid vién kiém dém va cong bd sé phiéu phat ra, sb
phiéu thu v&, s6 phidu hop 18, s6 phiéu khong hop 18, cong bd mire gia tra ciia timg
phiéu tra gid, gia tra cao nhét véi sy gidm sat cia it nhit mot Nha ddu tw tham gia
d4u gi4. Tiép tuc phat phiéu cho nhiing Nha dau tir tham gia déu gid dé bét ddu tra
gid cho vong d4u gia tiép theo. Nha diu tw tham gia d4u gid c6 phiéu tra gia khong
hop 16 tai vong trudce thi khong duwoc tham gia déu gié tai céc vong dau gia tiép theo.
Phién déu gid két thiic khi khong con ai tham gia tra gia.

- Mitic gi4 khoi diém tai vong ddu gid du tién (vong du gid s6 01) do UBND thanh
phd phé duyét. Tir vong diu gid s6 02 trd di, mire gi4 khoi diém bing gi tra hop 16
cao nhét tai vong trude lidn k&, Trong truong hop tai V(‘)ng d4u trude lidn k& ma tht
ca Nha dAu tu tham gia dhu gid d&u tra bang gia khéi diém ctia vong déu gia, thi gid
khoi diém ciia vong d4u gia tiép theo duge x4c dinh 14 mic gia khoi diém cia vong
du gié trude lién ké cong thém mot bude gid. _

- Tai mét vong du gia bét ky, Nha dau tu trd gia cao nhét rit lai gia da tra trude khi
bét ddu thu tuc trd gia ciia vong d4u gia tiép theo thi phién ddu gid van tiép tuc va s&
xét mirc gis ciia Nha dau fir tra gid hop 18 lién ké trude d6 1a mire gia khoi didm dé
diu gia & vong déu gia tiép theo. Néu mirc trd gid lién ké 1a mirc gid khéi diém cia
vong ddu thi gia khéi diém cia vong ddu gid tiép theo s& 1a mirc gi4 khéi diém cia
vong d4u nay cong thém 01 (mdt) budc gia.

- Trudng horp viét nhAm c6 sai sét, c6 yéu ciu ddi phiéu (tru’c'rc khi b6 phiéu tra gid)
thi viée doi phleu trong thoi glan quy dinh. Viéc d6i phiéu trong thoi gian quy dinh
va duge s chip nhan ctia déu gia vién. Nha dau tr tham gia ddu gia phai ndp lai to
phiéu tra gi4 d4 bi hong,

2. Mét 6 tinh huéng quy dinh cu thé tai phién dau gia:

- Trwomg hop tai mat vong ddu bit ki ma Nha du tv tham gia ddu gia viét noi
dung “khong ‘uep tuc déu g1a hogc n¢i dung c6 y nghia tuong tur thé hién y chi vé
viée khong tiép tyc tra gia” trén phidu tra gia hodc c6 phiéu tra gis khong hop 16 thi
s& khong dwgc xét gia va tham gia tra gis cdc vong dau gis tiép theo.

- Trwdng hop san khi két thiic 03 vong ddu gid bit budc, & cic vong ddu tiép
theo néu dén mot vong bit ky ma:

+ Chi con mo6t Nha ddu tir tham gia d4u gia c6 phiéu tra gia hop 18 va c6 mirc tra gia
hop 18 cao nhét (T4t ca nhiing Nha dAu tu tham gia dau gi4 khac co phiéu trd gia
khong hop 1€ hodc khéng tiép tuc ddu gid hodc vi pham quy ché cudc ddu gia) thi
duge xéc dinh 13 Nha du ti tring déu gia.

+ Khéng con Nha diu tu tham gia du gid ndo tra gié tiép (Hodc khong c6 phiéu tra
gia hop 18) thi 14y két qua ctia vong trude lidn k& dé xét gia. Nhutng Nha diu tu tham
gia ddu gid c6 phiéu tra gid hop 18, gia trd hop 1€ ciia vong dAu trudc lidn ké déu dugc
xét gid. Xéc dinh Nha ddu tu tring ddu gia 1a Nha du tr ¢6 miic tra gia hqp 1€ cao
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nhét tai vong du gid.

Trudng hop tai vong du trude lién ké c6 01 (mdt) Nha dAu tu tham gia ddu gid c6

Phiéu tra gi4 hop 16 va gié trd hop 1¢ cao nhét thi dwgc-x4cdinirla Nha-dau tu tring—-

gia.

Trudng hop tai vong diu trude 1idn k&, c6 tix hai nha dau tu trd 1én c6 phiéu tra gia

‘hop 18 va c6 cing miic gia trd hop 1€ cao nhét thi DAu gi4 vién t6 chirc cho nhiing

nha dAu tir d6 déu gid tidp d8 xéc dinh nha dAu tur tring dhu gid (mic gid khoi diém
d& déu gia tiép 1a mic gia tra bang nhau dé, budc gid ap dung theo Quyét dinh sb
695/QD-UBND ngay 18/4/2026 ciia UBND phudng Viét Hung). Néu trong s nhiing
nha dAu tur ¢6 gid tré cao nhét ¢6 nha ddu tur tiép tuc tra gia thi d4u gia vién phat phiéu
tr4 gi4 cho nha dAu tu do; diu gid vién cong bd nha dau tu @6 12 Nha dau tu tring
dAu gia néu nha dau tr d6 c6 gia tra cao hon. Néu tAt ca nha diu ti c6 gi trd cao
nhit khong ddng ¥ déu gi tip thi déu gid vién tb chirc bbc thim dé chon ra Nha du
tur tring d4u gia.

- Tai vong d4u gi4, sau khi d4u gi4 vién cong bd két qua tra gi4 ma vin con Nha dau
tir tham gia déu gia tré gia hop 18 thi nhirg Nha du tir da viet phiéu “khéng tiép tuc
d4u gia hodic ndi dung cd y nghia tuong tw thé hién ¥ chi vé& viée khong tiép tuc tra
gid” tai vong dhu gi4 nay dugc coi 12 khong con nguyén vong tra gia hodc xét gia
tring d4u gia voi mic gid béng gia khoi didm ciia vong du gia do.

Pidu 17. Gis tré hop 18, Gi4 tring dAu gis, Phiéu tra gid hop 1¢, Phiéu tra gid
khéng hop 1&, cac trirong hop khéng dwgce xét gia, khong duoe tiép tuc tham gia
déu gia

1. Gid trd hop 1§

- Gi4 tra hop 1&: L gi ghi trong phiéu tra gid va bing gia khoi diém coa vong diu
gi4 cong v6i s6 nguyén 1an budc gia (Gié tra phai c6 nghia, x4c dinh duge theo quy
dinh ddng tién Viét Nam; phai ghi déy dii hang triéu, tram, nghin, don vi ddng cho
01 mét vudng dat; khong dugc viét tit).

- Céng thire tré gia: Gid trd hop 1€ = Gia khoi diém + n 14n bude gid (n 14 céc s6 tur
nhién: 0,1,2,3,4,5,6...vv).

- Trudmg hop Nha dAu tur tham gia du gid trd cao hon gid khoi didm cta vong diu
gi4 nhung sai quy dinh vé budce gia thi dau gia vién ap dyng nguyén tac cong ting
1&n cho tron buéc gia ké tiép, phit hop cong thic tra gia dé xét gia.

- Gi tra téi thiéu phai bing gi4 khoi diém ciia vong dau gia.

- Tién ding trong dAu gia: Viét Nam dong.

2. Phiéu tra gid hop 18

Phiéu tra gia hop 1¢ 14 phiu dép (mg tht ca cdc yéu cau sau:

- Phiéu c6 déng dAu cia Cong ty Dau gié Hop danh S6 5 — Qube gia;

- Phiéu khong rach roi; khong viét bing bit chi hoge cac loai myc bay mau.

- Phiéu khéng sira chira, thy x04. ’Néu cé yéu cé‘tru d6i phiéu thi Vi§c d6i phiéu trong
thoi gian quy dinh va dugc sy chip thuén cia dau gia vién. Nha dau tu tham gia ddu
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gid phai ndp lai to phiéu da bi hong khi yéu ciu dbi phiéu.
- Ghi dy du céc n6i dung theo miu va théng nhit v6i Hd so tham diu gis;

- Ghi ddy dii gi4 tra bing s& va bing chit; Phan gid tra bing sb phai dwoc viét béng
s6, phin gid trd béng chit phii dugc viét b:‘;mg chit theo quy dinh; S6 tién tra gid bing
chit va bing sb trong phIeu tra gid phai théng nhét, néu c6 su sai 1&ch thi s& lay gla
tri bang chu dé xét gid (trir truong hop Nha dau tw tham gia ddu gid viét phzeu
“khéng tlep tuc déu gza hodc ngi dung co y nghia tuong fi thé hién ¥ chi vé viéc
khéng tiép tuc trd gic” sau khi két thilc cdc vong ddu gid bt budc).

- Gi4 tra phai ¢6 nghia, x4c dinh duge theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi
diy dt c4c hang don vi triéu, trim, nghin ddng; khéng dwoc viét tit.

- Phai dugc ky tén va ghi ddy du ho va tén clia ngudi tham gia ddu gia (trudong hop
c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi phai ky tén va ghi ddy du ho va tén clia ngudi
dai dién theo ty quyén).

- Puoc bo vao thing phiéu ding thoi gian quy dinh.

Lru §: Trucng hop Nha ddu tu tham gia ddu gid so xudt khong ghi a"ay di cdc théng
tin quy dinh cé trén phiéu trd gid (ngoai trir théng tin trd gid bing s6, bang chit va
viéc ky tén, ghi ddy dit ho va tén trén phiéu trd gid), Pdu gid vién sé hwéng dén truc
tiép dé hodn thién cho ddy @i, chinh xde thong tin theo quy dinh. Néu Nha dau tw
tham gia ddu gid khéng dong y hodn thién theo hudng dén bi coi la phiéu khéng hop
lé.

3. Phiéu tra gia khéng hop 18

Phiéu tra gid khéng hop 16 13 phiéu tra gi thifu mot trong cc yéu ciu quy dinh tai khoan
2 didu nay.

4. Céc trudng hegp khong dwge xét gid, khong dwoc tiép tuc tham gia d4u gia

Nha déu tu tham gia ddu gi4 khong dwoc xét gid va khong dugc tiép tuc tham gia déu
gid trong cdc trudng hop sau:

- Khéng ndp Phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gi4 tra bang sb hodic/va gia trd bing chir trén phibu tra gia;

- Tra gi4 thip hon gia khoi diém cia vong ddu gid;

- Gid trd khong hop 1€;

- Phidu tra gia khéng hop 18;

- Rat lai gia da tra;

- Céc trwdmg hop vi pham Nbi quy phong d4u gia;

- Céc treding hop khac theo quy dinh cia phép ludt vé dau gia téi’ san hodc theo quy '
dinh tai Quy ché nay ma khong duge xét gia hodc khong duge tiép tuc tham gia dau
2ia.

Ditu 18. Xac dinh Nha diu tw tring diu gia:

- Nha ddu tu tring gi4 1a Nha ddu tr duy nhét c6 phidu tra gid hop 16 va c6 gi4 tra
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hop 1€ cao nhét & vong dhu cudi cung (Vong ddu gié cuéi cimg la vong dau gid ma

khéng con Nha ddu tw tham gia tra gid) hoic tai vong du gi4 ma thira dat chi con
. moOtNha dau tur tham gia dhu gi, hoic Nha diu tu bbc dugc thim tring. dAu gia trong .

trudng hop 16 chite bée thém theo quy dinh, dugc Déu gla vién cong b6 tai phién dhu

gid va co quan c6 thim quyen quyét dinh cong nhan két qua ddu gid. Viéc xéc dinh
! gid tring déu gia t6i thidu qua 03 vong dAu gi4 bat budc.

- Thong tin Nha dau tu tring dAu gia dugc 1ap clng bién ban ddu gid va cong bd ngay
sau khi k&t thuc phién d4u gia, c6 su ching kién ctia dai dién céc bén.

Pitu 19. Riit lai gis da tra

Tai phién dhu gid thye hién bang phuong thire tra gid 1én theo hinh thirc dhu gia bing
b6 phidu truc tlep tai ph1en ddu g1a néu Nha diu tu da tra gi4 cao nhét rit lai gla da
trd trude khi ddu gia vién cong b6 Nha dau t tring dhu gi thi ph1en d4u gia van tiép
tuc va bat dau tir gid cila Nha dau tu tra gi4 lién ké truée d6. Nha dau tu rat lai gia da
tra bi trudt quyén tham gia phién dAu gid.

Diéu 20. Tir chéi két qua triing ddu gid

\ Trudng hop d4u gi4 theo phuong thire trd gia lén, sau khi diu gla vién didu hanh
phién du giéd. da cong bd Nha déu tu tring d4u gid ma tai pmen d4u gia Nha dau tu
ndy tir ch01 két qua tring dhu gia thi Nha dau tu trd gi lién ké 13 Nha dau tir triing
du gid, néu gi4 lién k& d6 cong véi khoan tién dit trude it nht bang g1a da trd cia
Nha dau tu tir cho1 két qua tring dhu gid va Nha diu tur trd gia lién k& chép nhan
tring dAu gid quyén sir dung dét (gla lién ké va gi4 da tra cua Nha dAu tw tring ddu
gid trong trudng hop ndy duge hidu 13 gié tri ctia ca khu dat).

Truong hop c6 tir 02 Nha déu tu tra gid lién k8 tror 1én (gid lién k& d6 cong véi khoan
| tidn dit trudce it nhat bang gid dé tra cua Nba dAu tr tir chbi két qua tring dau gid) va
J d&u chép nhan tring dhu gia quyén sir dyng dht @bi véi khu dit do thi DAu gia vién
tb chirc cho nhiing Nha diu tr 46 dhu gia tlep & x4c dinh Nha diu tu tring ddu gia
(muc gia khéi c'hem dé dhu gia tiép 13 mic gia tra bing nhau d6, bude gia 4p dung
theo Quyét dinh sb 695/QD-UBND ngdy 18/4/2026 cia UBND phuong Viét Hung).
Néu trong s6 nhitng Nha dAu tu c6 gié tra cao nhit c6 Nha dhu tr tiép tuc déu gid thi
Péu gid vién phat phiéu tra gia cho Nha dau tu d6, ddu gia vién cong b6 Nha dau tur
d6 12 Nha dAu tu tring d4u gia néu Nha dau tur do co gia tra cao hon. Néu tit ca Nha
déu tu c6 gid tra cao nhét khong ddng y dau gia tiép thi dAu gid vién t6 chirc bbc thim
dé chon ra Nha dAu tu tring dhu gid.

Trudmg hop gla lién k& cong v6i khoan tién dat trude nhé hon gla d4 tra cia Nha déu
tur tir chéi két qua tring ddu gid hojic Nha dAu tu tra gia lidn k& khong chdp nhén
tring d4u gi4 thi phién d4u gia khong thanh.

Pidu 21. Bién bin diu gia
Dién bién ctia phién déu g1a phai dugc ghi vao bién ban du gid. Bién ban diu g1a
phai dugc lap tai phién dau g1a va co chir ky cua ddu gia vién didu hanh phién du

gi4, ngudi ghi bién ban, Nha dAu tu tring dAu gis, ngudi 6 tai san d4u gia, dai dién
ciia nhitng Nha diu t tham gia déu gia. ‘

Nha diu tu tring d4u gid tir chéi ky bién ban dAu gia dugc coi nhu khong chép nhan
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nhén quyén st dung dt tring d4u gia.

Bién ban d4u gi4 duge déng diu ciia t6 chirc hanh nghd diu gi4 tai séan.
Piéu 22. Quyén va trich nhiém ciia nha diu tw tham gia ddu gia

1. Quyén ciia Nha diu tw tham gia ddu gia:

- Pugc tham du phién déu gid (trd gi4, ky cée gidy to, tai liéu lién quan) néu da didu
kién theo quy dinh phép ludt vé dau gid tai san;

- Puge cung cép ddy di cAc thong tin lién quan dén khu dét tham gia ddu gis;

- Puge tra lai tidn dit trude trong trirong hop khong tring dau gia va khong thude
céc trudng hop khdng dugc nhén lai tidn d3t trude quy dinh tai khodn 6 diéu 39 Luat
Piu gid tai san;

- Duge tir chdi tham gia phién d4u gia va dugc nhan lai tién @3t trude trong trudng
hop c6 thay dbi vé gia khoi diém, chit luong tai san d4 niém yét, théng bio cong
khai. Viée tir chéi tham gia dAu gia dugc thé hién bing vin ban va dugc gii v& Cong
ty Dau gia Hop danh S6 5 — Qubc Gia trude ngay t& chire phién déu gia.

- Pugc nhén lai khoan tién dit truée trong trudng hop phién diu gia khong td chirc
dugc.

- C4c quyén khéc theo quy dinh ciia phap luat.
2. Trich nhiém ciia Nha dau tw tham gia ddu gia:

- Chap hanh nghiém tic néi dung Perorng an, Quy ché cudc du gia, Noi quy phong
déu gia;

- Nop ndp hd so tham gia d4u gi4, khoan tidn djt truéc theo quy dinh;

- Nha ddu tur khi dén tham dy phién déu gi4 phai xuit trinh CC/CCCD/CMND/H$
chiéu con thoi han, truong hop uy quyén tham du phlen dau gla thi phai c6 Vian ban
liy quyén hop 18 theo quy dinh, c¢6 ndi dung uy quyén cu thé, 18 rang (neu cuy thé
thdng tin phién c‘z’au gid, cong viéc uy quyén, Thoi han Uy quyén; quyén va trdch
nhiém bén up quyén, bén nhdn uy quyén, théng tin chii thé....).

- Khoéng duge rit don hodc tir chbi tham gia déu gia khi d4 duoc xé4c dinh 14 nha diu
tr da diéu kién tham gia ddu gla (tru' trudng hop c6 thay d6i vé gid khoi didm, chét
hrong tai san, thoi gian, dia diém td chirc phién dAu gi4, hinh thirc du gid, phuong
thirc d4u gia da niém yét, thong béo cong khai). Néu khong tham gia ma khong thudc
trudmg hop bét kha khéng thi khéng duge hoan tra khoan tién dit trude theo quy dinh
ctia Luat Du gi4 ti san.

Piéu23. Quyén va trich nhiém ciia Nha diu twr tring déu gid (Can cte Quyét dinh
chdp thudn chii fruong dau tie $6 4 754/QD-UBND cdp ldn dau ngay 16/9/2025 ciia
UBND thanh phé Ha N§i; Quyez‘ dinh 56 522/0BD-UBND ngay 03/02/2026 ciia Chii
tich UBND thanh phé Ha Ni vé viée phé duyét Phuong dn ddu gid quyén sir dung
dat dé thyec hién dw dn Ddu tu xdy dung Khunha & cao téng tai 6 quy hoach B.3/NO4,

B.5/NO1 phirong Viét Hung, thanh phd Ha Néi):

1. Quyén ciia Nha dau tw trang diu gid

- Dugc cong nhan két qué tring dAu gi4 va 1am céc tha tuc d& nhan ban giao dit theo
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quy dinh.

- Dugc tham dy phién du gid (bo gid dhu gid, ky céc gidy to, tai lidu lién quan) néu

r

-di cac-diéu kién quy dinh tai-quy ché nay.—  —— —— ——

- Pugc co quan nha nude co thdm quyén cip gify chiig nhan quyén st dung dht
theo quy dinh.

- Pugc hudng cdc quyén clia ngudi sit dung dat theo quy dinh ciia Luft DAt dai.

- Puge quyén st dung ha tAng k¥ thuét trong khu dht va két ndi ha tAng k¥ thuat
ngoai khu dét dé phuc vu cho vige sir dung dat.

2. Tréch nhi¢m cfia Nha diu tu tring ddu gia

- Ky Bién bén déu gia.

- Nép tién tring dAu gi4 dy di, ding han theo Quyét dinh phé duyét két qua tring
d4u gid quyén st dung dat, Thong bdo ndp tien st dung dat.

- Lién hé Cuc thué thanh 'phé d& duoe hudng dan, thyc hién dﬁy dii, nghiém tic cdc
ngha vy tai chinh vé thué va dat dai theo quy dinh hién hanh.

- Thire hién déing quy dinh cla phap lugt vé Déu tu, Xy dung, Quy hoach, Dét dai,
Phong chdy va chira chay, Bao vé moi trudng, va cac quy dinh phéap lut khac c6 lién
quan trong qué trinh t6 chirc trién khai thyc hién Dy 4n, hoan thanh Dy 4n theo tién
d6 thue hién dy 4n duge phé duyét. Trudng hop Nha dau tu chdm trién khai, khong
dwra dét vao st dung, UBND Thanh pho s& xit ly theo quy dinh ciia phap lut.

- Chi dugc thuc hién Dy 4n sau khi hoan tht ddy @i va nghia vu theo quy dinh ctia
phéap lut vé Dau tu, Xay dyng, Quy hoach, Dat dai, Phong chéy va chita chdy, Bao
v& méi trudng, va cde quy dinh phép ludt khac 6 lién quan; Thuc hién day du cac
nghi vy tai chinh véi Nha nude theo quy dinh hién hanh. _

- Phéi hop v6i céc co quan, don vi lién quan d& khép ndi dong bd, véi ha ting k¥
thuét khu vuc theo quy hoach duge duyét.

- Thure hién nghiém tiic cong tac bao cdo gidm sat, danh gia du tu theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nude va Thanh pho. '

- Phuong 4n dau tu x8y dung, quén 1y hé théng ha tAng d6 thi trong pham vi dy én:

~ Ha ting bén trong hang rdo du 4n do Nha dAu tu truc tiép dau tu theo quy hoach chi

tiét dwge phé duyét. Viéc hoan thanh ha tng bén trong hang rao du 4n ddng thoi voi
du 4n; Sau khi hoan thanh, Nha dAu tw chju trich nhi¢m quén 1y, vén hanh, lién hé
co quan chirc nang va chinh quyén dia phrong trong viéc dhu ndi ha ting k¥ thuat,
quén 1y c4c cong trinh ha tAng x& hoi theo quy dinh. Khi thyc hién dy 4n, Nha dau tu
Khong dugc ban giao nha & cho Khéch hang khi chua hoan thanh vige dau tu xay
dung cong trinh ha tang k¥ thuét, két ndi ha ting chung vai khu vue va khi cong trinh
chua hoan thanh nghiém thu da diéu kién dua vao st dung.

- Hoan tra tién dAu tu ha tAng k¥ thut khu dAt du gid va tién bao vé phét trién dét
trdng lia (néu c) vao ngan sach Nha nudce theo quy dinh. '

- Céc trach nhi8m khac theo quy dinh phép luét.
Pitu 24. Cic trwomg hop bi truit quyén tham gia ddu gia:
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1. Céc trudng hop bi trut quyen tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoén 5 Didu 9 ciia Luét Du gia tai san bao gdm:

- Clmg cAp thong tin, tai liéu sai sy that; sit dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia
dhu gi4, tham gia phién du gis;

- Thong dong, méc ndi véi dau gid vién, t chic hanh nghé déu gid tai san, ngudi co tai
san diu gla, ngudi tham gia ddu gi4 khac, ca nhén, 16 chire khéc dé dim gid, 1am sai Iéch
két qua dhu gid tai san;

- Can tr& hoat dong déu gid tai san; gay rdi, mét trét tur tai phién du gis;

- De doa, cudng ép d4u gid vién, ngudi tham gia d4u gis khac nhim lam sai 16ch két qué
dAu gi4 tai san; .

- Nhén 0y quyén tham gia ddu gia cita nguoi tham gia dhu gia khac d6i véi tai san ma
minh cung 13 nguoi tham gia déu gid tai san d6; nhén iy quyen tham gia d4u gi4 cia tix
hai ngudi tham gia déu gia tror 1én dbi voi ciing mét tai sén;

- Tham duy phién d4u gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt ciing
13 ngudi tham gia ddu gid dbi véi tai san do;

- Tham du phién dAu gid trong trudng hop cong ty me, cong ty con, céc doanh nghi¢p
ma c4 nhin, t§ chitc hodc nhém c4 nhén, to chirc ¢6 kha ning chi phdi hoat déng cua
doanh nghlep theo quy dinh ctia phép lut vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham gia diu
gi4 d6i voi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cia luat ¢6 lién quan.
2. Ngudi it lai gid da tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Péu gid tai san.
Piéu 25. Céc truomg hop khong dwge nhan lai tién dit trude:

1. Ba ndp tién dit trude nhung khéng tham gia phién ddu gid ma khoéng thude trudong
hop bét kha khéng.

2. Bi trudt quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Didu 9
ctia Lut Péu gi4 tai san.

3. Tir chéi ky bién ban d4u gia theo quy dinh tai khoan 3 Dilu 44 cia Luat Ddu gid tai
sdail. :

4. Rt lai gia di tra theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Ludt Ddu gia tai san,

5. Tir chéi két qua tring du gia theo quy dinh tai Didu 51 ciia Luat D4u gié tai san.
Piéu 26. Pi¢u khoin chung:

- Nha d4u tur d3 nop hd so tham gia dAu gia duoc hiéu 1a d& nghién ctru ky cac quy '
dinh tai Phuo*ng 4n déu gia, quy ché cudc ddu gia, cac tai liéu va tim hiéu v& thong
tin khu dét ddu gja.

- Ho so mdi tham gia dAu gia dwoc ding tai cong khai, dé nghi nha dau tur dang ky
gia gia diu gia | tham khao k¥ cac thong tin trude khi ndp hd so tham gia diu gia. Tb
chire hanh nghé ddu gié tai san khéng chiu trach nhiém d6i véi céc trudmg hop phat
sinh do 16i clia nha dAu tir déing ky tham gia d4u gid.

-Pon vi cb tai sén du gid (Pon vi t chire thure hién viée ddu gia quyén sir dung dat)

9%



: (g,

chiu trach nhiém vé tinh phép ly cia quyén st dung dht dua ra t6 chirc dAu gia. To
chitc hanh nghé d4u gla tai san chiu trach nhi¢m tuéin thu dang quy dinh phap lugt vé
trinh ty, tho tuc ddu gi, ma khéng chiu trich nhiém v& tinh phép 1y va céc véan 8

 Kkhéc c6 lién quan dén quyén st dung dat dhu gid. e i

- Péu gia vién, can by, nhan vién cua T4 chirc hanh nghe dAu gi4 tai san, Pon vi t6
chuc thure hign viéc du gis quyén st dung d4t va nha dAu tu tham gia d4u gia, cc
t8 chiic ¢4 nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hién Quy ché cudc dAu gia niy./.
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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5 - QUOC GIA Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 46/2026/NQ-PG Ha Néi, ngay 15 thang 5 ndim 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién ddiu gid quyén sit dung dit a2 thc hién dy dn Dau tie xiy dyng
Khu nha ¢ cao ting tai 8 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phueomg Viét Hung, thianh pho Ha Ngi

P& dam bao phién d4u gia thanh cong va duge thue hién theo ding quy dinh
ctia phép luat, sau khi théng nhit v6i Ban quan Iy Dy 4n Péu tir — Ha tng phudng
Viét Hung (Pon vi t6 chirc viée ddu gia quyén sit dung dat), Cong ty Péu gia Hop
danh S6 5 — Quéc gia (Don vi thyc hién cudc du gia quyén sir dung dét — & chirc
hanh nghé d4u gi4 t3i s4n) ban hanh Ngi quy phong dAu gia vdi nhitng ndi dung cu
thé nhur sauw:

1. Nha ddu tw ndp hé so tham gia ddu gid khéng di diéu kién tham gia ddu
gid khéng duwgc vao phong 18 chikc phién ddu gid.

2. Nguoi tham gia ddu gid 1& ngudi dai dién theo phdp ludt cia nha ddu tu
hodic nguoi duoe up quyén hop phdp. Ngudi tham gia ddu gid 1o 01 nguoi duy nhit
cé tén trong danh sdch xét duyét di diéu kién tham di phién dau gid va phdi truc
tiép tra gid (Truong hop cé nguoi dai dién theo iy quyén thi can phdi cé vin bdn iy
quyén hop 1é. Trong mét phién déu gid, mot nguoi chi dwoc dai dién (bao gom cd dai
dién theo phdp ludt va dai dién theo 1y quyén) cho mot déi twong tham gia ddu gid va
néu da 1o nguoi tham gia ddu gié tai cimg 01 phién ddu gid thi khdng dwoc dai dién
cho nguoi ding ky tham gia déu gid khdc.

3. Nguoi tham gia déu gid (hodic nguoi dugc 1ty quyén hop 18) phdi c¢6 mdt tai
phong 6 chirc phién ddu gid ding gio, ngdy quy dinh theo théng bdo va quy ché
dwoe cdp c6 tham quyén phé duyét. Sau khi phién dau gid khai mac va két thic thi
tuc diém danh ngwoi tham gia ddu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duoc vao phong 16 chike ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ciia Quy ché cudc
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia dau gid dén tham du phién déu gid phdi c6 trang phuc lich
s, thdi do vmg xir diung muec, khdng dwoc noi tuc chiri bdy, gdy réi trét tw phong
ddu gid. Nguoi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t6 chitc dd hwdng din, khdng
di lai I6n xon trong phong ddu gid.
5. Nguoi tham gia diu gid khdng dwoc ndi chuyén, frao doi voi cd nhan khdc
trong phong ddu gid, khong dwgc sir dung dién thoai di dong hodc bat ky phwong
tién truyén théng nao trong phong déu gid, khéng dwoc quay phim, chup hinh trong




phong t6 chikc ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khéng tir Y ra khoi phong ddu gid -
néu chua cé sy dong y ciia Pdu gid vién.

6. Neuoi tham gia ddu gid khéng dwoc mang chdt chdy né, vii khi, chat kich
thich vao khu v t6 chikc phién dau gid. Nguoi tham gia dau gid khéng hit thude
ld (xi ga) trong phong déu gid, khdng dwoc sic dung chat kich thich khi dén tham
dw phién ddu gid. : '

7. Ngudi tham gia ddu gid phdi tudn thi tuyét déi sw diéu hanh phién ddu gid
ciia Pdu gid vién. Khdng tranh ludn véi Ddu gid vién vi bat kp Iy do ndo.

" 8. Nguoi tham gia ddu gid cé himh vi phd réi, can tré phién déu gid hodc lién
két, thong déng dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xir Iy theo quy dinh
ctia phdp ludt.

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, t6 chitc cé lién quan
cé hamh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gid, Néi quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai sén va cde vin bdn phdp ludt khde c6 lign quan
thi tity theo tinh chdt, mikc d6 vi pham ma bi xir Iy theo Quy ché cude déu gid, hodc
xte Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy citu trdch nhiém hinh su,
néu gdy thiét hai thi phai béi thuong theo quy dinh ciia phdp lugt.

Noi quy nay c6 hiéu luc trong subt qué trinh t8 chiic phién déu gia. D& nghi
nhitng ngudi tham gia ddu gid, céc vi dai dién khach mdi gidm sat phién déu gia,
Péu gia vién dugc phan c6ng diéu hanh phién ddu gia va nhitng c4 nhén, t§ chirc
khéc ¢6 lién quan tuén thu, thuc hién nghiém ndi quy phong ddu gia./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap -Tw do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Thue hién dw 4n Piu tw xdy dyng Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NO1 phwong Viét Hung, thanh phé Ha N§i

Kinh giti: - Uy ban nhin d4n phwong Viét Hung
- Ban Quén Iy dw an Piu tw - Ha ting phwong Viét Hung
- Céng ty DAu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia
Nha diu tu dang ky tham gia dan gid (Viét chit in hoa):....orereeereevcrmeenireeenseescaeneens

..............................................................................................................................................

T el a1 RSB RENANS

DANg Ky Kinh dOanh $6: ... ...vvevveeerieieeieesseeeseeiei e
IO COUCIUAILY 5 ovivassvans n s AL Toawis ois veoias cAp Ngay ....... théng oo 15 S
DAL QBN (NBU CO): vvvvvvererrveeisesesesassesssesssaeesessassssessssses et ssssssssessesase st ssesssisessssassssessssscsnes

Cén ctr Thong bao s6 287/2026/TB-DGS5 ngay 15/5/2026 cia Cong ty Déu gia Hop danh S6
5 — Quéc gia vé viée mm tham gia dau gia quyén sir dung dt dé thyc hién dy 4n Péu tu xdy
dung Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phd
Ha Noi.

T6i/Ching t6i xin ding ky tham gia dAu gid quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n Déu tu
xdy dung Khu nha ¢ cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Viét Hung, thanh
ph6 Ha Ni theo Phuong 4n dAu gia quyén st dung dét da duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
522/QD-UBND ngay 03/02/2026 cia Chu tich UBND thanh phd Ha Noi.

T6i/Chiing t6i cam két:

1. Thyc hién day di céc quy dinh tai Phuong 4n déu gia quyén sit dung dat da duoc phé duyét
tai Quyet dinh s6 522/QD-UBND ngay 03/02/2026 cia Chu tich UBND thanh phd Ha Noi;

Quyét dinh chip thun chii truong diu tu s6 4754/QD-UBND cip lan dau ngay 16/9/2025
ctia UBND thanh phd Ha Nbi.

2. Thyc hién nghiém tuc Quy ché cude dau gia, Noi quy phong dau gia do tb chirc hanh nghé
d4u gi4 tai san ban hanh;

3. Céc ndi dung ké khai, cac tai liéu cung cAp trong hd so tham gia | dhu gia 1a trung thue,

chinh x4c va hoan toan ding su that. Néu c6 gian déi hay cung cép tai lidu sai sy that,

t6i/chung t6i s& chiu hoan toan trach nhiém trudc phap luét.

4. Néu trang du gié, toi xin nop tién tring d4u gia theo quy dinh va chép hanh cac quy dinh
lién quan khac cia phép ludt vé quan 1y, str dung dat./.

................. ey NGAY ... thdng ...... ndm 20.....
Nha dau tw ding ky tham gia df‘iu gia
(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phiic

PHIEU PANG KY

Hinh thirc nhén lai khodn tién dit trude tham gia dau gid

Kinh giti: Cong ty Piu gia Hop danh s6 5 — Qudc gia

TR L0 CHIEC! .. covcommnmrromsmmmmnsommmessmesasssssnnrssnsasssasssassasss seamsantss s s EHISATIR IR ST TR FO B SRR FuE IS
FUAL HHIBIAY . o aoeceom smmaemesonmen sovssmomsonsamsnismasism v s ctmspesonshsess s sasasnoten el Sl 5 S0 e B 5.
Piang ky kinh doanh S0: ........cvviiiiiiiiiiiiii s
DO COqUAN: «.vvevviiiiiniiiiiiiiiieace e, cdp ngay ....... thang ...... nam ..........

Dia chi: ....

Dién thoai lién he: .

La to chirc ndp hd so tham gia ddu gia dé thuc hién du 4n Dau tu xay dyng Khu nha ¢
cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh pho Ha Noi.

Trong trudng hop khong tring dAu gid va khong vi pham quy che cude dau gia,
quy dinh ctia phép luat bi 4p dyng hinh thirc xit 1y tich thu khoan tién dit trude tham
gia diu gia, thi téi/chung t6i d2 nghi dugc nhén lai khoan tién dit truée da ndp theo
hinh thire chuyén khoan tién vao tai khoan ngén hang theo thong tin nhu sau:

B BB s oausinnesosimotonsins s o i A e R S AT

0 111 BT

BT T ooes i 0 500 0 S0, 98 SR T3 0 0 G5 5 5 0 S

Chu tai khoan: .

Chiing 16i cam két khong c6 khiéu nai, khiéu kién lién quan dén viéc t6 chikc ddu gid,

viéc hoan tra khoan tién ddt trude va chiu moi chi phi chuyén khoan phdt sinh khi
nhan lai khoan tién ddit trudc (néu cd).

Tran trong cam on.

., ngay ... thang ... nam 20....

NHA PAU TU PANG KY
THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho tén va dong dau)
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1dp - Ty do - Hanh phiic

Kinh giti: - Uy ban nhén din phwong Viét Hung

- Ban Quin Iy dw an Piu tw - Ha ting phwong Viét Hung

- Cong ty Déu gia Hop danh S6 5 — Quoc gia

.......................................................

..............................................................................................................................................

..............................................................................................................................................

Dién thoal IEN NE .. .ot st e s s e s es s e s ensa e eesennae e e entee
Diang k¥ kinh doanh $6: ......ooivveuniiiiiieiee et
DO CO QUANT e cAp ngdy ....... thang ...... nim ..........
DAL 180 (MU CO): oottt ne e
Nha déu tu (Tén t6 chiic) ... hién dang trién khai thyc hién ...... (s lugng) du 4n, vé6i
cac thong tin nhu sau:
Bia Qi : Thoi gian, | Cée viin
5 thue hién & Tong P 2 ,
Tén A £ . | Quy md . tien do ban phap
STT ; (tén cap xa, ; mire dau o g
dir an s n dw an x thwe hign | ly ciia dw
cap huyén, tw dwr 4n 2 g
. du an an
tinh) :
1
2

- Nha dau tu (Tén tb chirc) ... cam két c6 dii ning luc tai chinh dé thuc hién dy 4n Diu
tw x4y dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung,
thanh phd Ha Noi theo Phuong 4n ddu gid quyén st dung dét di duge phé duyét tai
Quyét dinh sé 522/QD-UBND ngay 03/02/2026 ciia Chii tich UBND thanh phé Ha Noi;
Quyét dinh chip thuin chi truong diu tw s& 4754/QD-UBND cdp lin diu ngay

16/9/2025 ctia UBND thanh phé Ha Néi va céc van ban khéc c6 lién quan.



- Nha d&u tur (Tén tb chikc) ... cam két vén chit sé hitu du phén bd d& bao dam ty 16 theo
quy dinh cia phép ludt dé thyc hién toan bo céc du 4n (néu co).

- Nha dau tr (Tén td chire) ... cam két chiu trach nhiém trudce phap luat v& cac thong tin
ké khai trong danh muc néu trén la chinh xdac, trung thyc.

Nha déu tw diing ky tham gia dau gia
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

* Luu y:

- Nha dau tu (t6 chirc) cé thé bd sung thém cac ndi dung can thiét khac ngoaz ndi dung
chinh tai danh myc c4c dy an dau tw ma nha diu tu dang trién khai thyre hién néu trén.

- Trudng hop tai thoi diém ndp hd so tham gia déu gla Nha déu tur (td chirc) hién dang
khéng thye hién dy an dAu tu ndo thi vin pha1 cung cap vin ban nay cho t& chirc hanh
nghe dAu gia tai san, dong thoi tai danh muyc cac dy an néu trén, nha dAu tu ghi & “Nha
diu tw (Tén t6 chirc) ... hién khong trién khai thwe hién dw dn ddu tuw nao”.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NQI Déoc lip - Ty do - Hanh phiic
S6: 4556 /QP-UBND Ha Noi, ngay 30 thang 8§ ndm 2024
QUYET BINH

Vé viée giao 85.629,7 m? dat tai phwomg Thwgng Thanh, quin Long Bién cho
UBND quén Long Bién dé thye hién du 4n Xéy duyng ha tang ky thuit cdc 6
dit B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyen dwong phu can c0 mit cit
ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu diu gia quyén sir dung dat tai phuwong
Thweng Thanh, quin Long Bién.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cw Ludt T6 chitc chinh quyén dia phu‘ong néim 2015 va Ludt siea doi bé
sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong nim 2019; |

Can cit Ludt DAt dai ndm 2024 va cdc Nghz dinh ciia Chinh phii vé viéc
hwdng dén thi hanh Ludt Ddt dai nam 2024;

Ludt sira déi, bo sung mot 56 didu ciia Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15, Ludt
Nhét 6 58 27/2023/0H135, Ludt Kinh doanh bét dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt
Cdc 16 chikc tin dung s6 3 2/2024/QHJ 5,

Cdn ctt Khoan 7 Diéu 255 Ludt Ddt dai ndm 2024;

Quyét dinh s6 1088/0PD-UBND ngay 28/02/2024 cia UBND Thanh pho
phé duyét thi tuc hanh chinh trong linh viuc qudn Iy dat dai trén dia ban thanh phéd
Ha Néi;

Xét dé nghi ciia S6 Téi nguyén va M6i treong tai To trinh s6 6930 /TTr-
STNMT-QHKHSDD ngay 19 thdng 8 ndm 2024,

QUYET PINH:

Pidu 1. Giao 85.629,7 m? (Tdm muoi lim nghin sdu trdm hai muoi chin
phéy béy mét vuéng) dat tai phudng Thugong Thanh, quan Long Bién (dugc UBND
quén Long Bién x4c nhén d& hoan thanh cong tac giai phéng mat bang tai cac Vin
ban s6 137/UBND-QLDADTXD ngay 22/01/2024 va sd 1199/UBND-
QLDADTXD ngay 20/6/2024) @& thuc hién Dy an Xéy dung ha tAng k¥ thudt céc
6 dat B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyén dudng phy cén c6 mat cit ngang
B=13,5; B=11,5m phuc vu dau gid quyen str dung dét tai phuong Thuong Thanh,
quan Long Bién theo cac Quyét dinh s 4411/QD-UBND ngay 26/10/2018 va s6
00/QD-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND quén Long Bién phé duyét bdo céo
nghién ctru kha thi Dy 4 an.

Vi tri, ranh gi¢i mbc gidi khu At giéi han tai: (1) Ban v& “Binh dd ranh giéi
du 4n ty 18 1/500”; Dy 4n Pau tu xdy dung ha tang k¥ thuét cac 6 dt B.3/NO1,
B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyén dudng phu cdn c6 mit cit ngang B=13,5m;
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B=11,5m phuc vu dau gia quyen st dung dét tai phuong thuong Thanh, quén Long
Bién do Cong ty cb phan dau tu xay dung VINALINKS lap dugc Uy ban nhan dén
quin Long Bién phé duyét ngay 20/9/2018; (2) Ban v& So db t6 chirc khong gian
quy hoach - Kién tric va canh quan QHO6B, ty 1€ 1/500 (thudc Quy hoach chi tiét
khu d6 thi Thuong Thanh ty 1§ 1/500) do Vién Quy hoach xay dung Ha Noi lap;
(3) Hb so tinh dién tich do Cong ty cb phén Khao sat va Pia chinh 14p thang
7/2023 ndp kém theo Hb so; (4) Ban dinh vi mbc gidi thuc hién Dy 4n do S& Tai
nguyén va Moi tru’orng lap thang 6/2019.

Trong tdng sb 85.629,7 m dat, c6:

- 44.813,1 m? d4t (bao gdm céc 6 dit ky hiéu: B3/NO1A dién tlch 5.527,2 m?;
B3/NO4 dién tich 25.604,9 m? B5/NOI1 dién tich 13.681 m?) de d4u gid quyén st
dung dt & theo quy dinh.

Hinh thirc sir dung dat Péi v6i UBND quin Long Bién: giao dat khéng thu
tién st dung dat. Poi Vol t6 chirc tring, cd nhan diu gia quyen st dung dét: Nha
nude giao dét ¢6 thu tién st dung d4t. Thoi gian st dung dt: Theo thoi han thuc
hién dyu an dau tu theo quy dinh. Ngudi mua nha ¢ gén lién v&i quyén st dung dat
duge st dung 6n dinh, 14u dai.

- 4.177,5 m* dét (6 dit ky higu DX) dé du gia quyén str dung dat xay dung
cong trinh vao mue dich 1am bai dd xe.

Hinh thie st dung dat Péi véi UBND quén Long Blen giao dét khong thu
tién st dung dat. Déi Vi t chirc tring, ca nhan diu gi4 quyén sur dung d4t: Nha
nudc cho thué dét tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué. Thai gian st dung
d4t: Theo thoi han thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh.

- 15.166,6 m? dat (6 d4t ky hiéu B3/NO1B) d¢ xay dung nha ¢ x& hdi (thuc
hién theo Du 4n riéng). |

- 21.472,5 m?* dét cay xanh, duong giao thong, dAt xay dung ha ting k¥ thuat
chung trong khu vue.

Hinh thirc st dung dit: Giao dét khong thu tién st dung dat. UBND quén
Long Bién cé trach nhiém x4y dung ha tAng k¥ thuat ddng bd v&i ha tAng k¥ thuat
chung cuia khu vuce theo quy hoach dugc duyét.

Pidu 2. Cin ct Pidu 1 Quyét dinh ndy, UBND quén Long Bién c6 trach
nhiém:

1. Chiu trach nhiém vé ngudn gbc sir dung dAt; 6 lidu dién tich dét trong lta
chuyen muc dich trong pham vi Du an; Qua trinh quan ly st dung dat giai phong
mit bing dam bao dung quy dinh; chiu trach nhiém vé ranh gidi dé xudt du 4n dam
bao khong chdng l4n v6i cac Dy 4n 1ién k&, khéng phat sinh dién tich dat xen ket;

2. Lién hé v6i S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé thuc hién thu tuc ban giao dat
tai thuc dia theo quy dinh;

3. Sir dung dat dung muc dich, ndi dung quy dinh tai Didu 1 Quyét dinh nay;

4. Quan 1y, chéng 14n chiém dbi véi quy dat xay dung nha & xa hoi; lién hé
v6i v6i cac S&: Quy hoach - Klen trie, S& Xay dung, Ké hoach va Pau tu dé
huéng din thyc hién cac thi tyc vé& quy hoach, diu tu d6i v6i dién tich dat xay



dung nha & x4 hoi khi thuc hién dy 4n riéng dam bao ding quy chudn, tiéu chuén
x4y dung theo quy dinh.
5. Lién hé vou S& K& hoach va Dau tu de huéng dan hoan thlen thd tuc trinh

theo quy dinh cta phép luét dAu tu trude khi to chire d4u gid quyén si dung At
thue hién du 4n dau tu theo quy dinh;

6. Thuc hién du 4n Xay dung ha tang k§ thuat cac 6 dat B.3/NO1, B.3/NO4,
B.5/NO1 va cac tuyén duorng phu cén c6 mét cit ngang B=13,5; B=11,5m phyc vy
dAu gia quyén st dung dét tai phudng Thuong Thanh, quan Long Bién theo quy
dinh cta Phap luat, ddm bao ding quy hoach téng thé, khop ndi ddng bd ha tang
k¥ thuét, ha tAng khu vuc;

7. Lap phuong an dAu g1a quyén st dung d4t trinh cp c6 thdm quyén phé
duyét va t6 chirc ddu gia quyén st dung d4t theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh
ctia Luat D4t dai nim 2024, Luét Déu gié tai san nim 2016 va cac Vin ban huéng
dén thi hanh; Quy dinh hlen hanh cia UBND Thanh pho vé déu gi4 quyén sir dung
dht dé glao dét co thu tién st dung dat hodic cho thué dét trén dia ban Thanh phd
! Ha Noi; dam bao tuan thi quy dinh phép ludt, cong khai, minh bach, hi¢u qua.
UBND Long Bién chju trach nhiém trudc phép luat va truéc UBND Thanh phd vé
viéc quan ly, str dung dat dai; dau tu; xdy dung tai khu dat thuc hién du an Xay

dung ha tang k¥ thuét cac 6 d4t B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyén ducmg
| phu cén c6 mat cit ngang B=13,5; B=11,5m phuc vu d4u gid quyén st dung dét tai
i phuong Thuong Thanh quén Long Bién theo dung quy hoach va dy an dau tu
_! duoc clp c6 thdm quyén phe duyét theo quy dinh; tinh hi€u qua viée dau gid quyén
| sir dung dét (trdnh viéc didu chinh quy hoach sau khl tring d4u gid quyén st dung
| d4t); dam bao trinh tur, thi tyc t6 chic du gid quyén sit dung d4t theo quy dinh cta
phép luét;

8. Hudéng dn té chirc, c4 nhan tring d4u gid hoan thanh nghia vu tai chmh
l4p va trinh co quan c6 tham quyen chip thuan du an nha &; ddng ky quyen s
dung dét, 14p ho so xin cAp Gidy phép xay dung va cAp Glay chimg nhén quyén st
dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat theo quy dinh;

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky. Trong thoi han 12 théng
lién tuc ké tir Ihi nhén ban giao dit trén thyc dia hodc tién do st dung dat cham 24
thang so v&i tién d ghi trong dy 4n dAu tu phai dua dit vao st dung; truomg hop
khong dua dat vao st dung hodic chm tién d6 sir dung dét so véi tién do ghi trong
du 4n dau tu thi UBND quén Long Bién dugc gia han sir dung khong qua 24 thang
va phai njp bd sung cho Nha nuéc khoén tién twong {tng v6i mic tién st dung dét,
tién thué dat dbi véi thoi gian dugc gia han; Hét thoi han duge gla han ma UBND
quén Long Bién vin chua dua ¢t vao st dung hodic sir dung dat khong ding ndi
dung ghi ta1 Piéu 1 Quyet dinh nay thi UBND Thanh phd thu hdi dat ma khong bdi
thudng v& dit va tai san gén lién véi dat, triy tru’orng hop do bét kha khéng,

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND Thanh phé; Gidm dbc cac So: Tai nguyén
va Mbi trudng, Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién truc, K& hoach va Pau tu,

- e ~cép cb tham quyén-chép thuén chil truong dau tu dy 4n déu gia quyen st dung dht———
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Céng thuong; Cyc truéng Cuc Thué Ha Nbi; Gidm dc Vian phong ding ky dit dai
Ha N6i; Chu tich UBND: quan Long Bién, phudng Thugng Thanh va cAc tb chire,
ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Ngﬁngan ) L TM.UY BAN NHAN DAN
- NF el , KT.CHU TICH

- Chil tich UBND TP (dé b/céo); h ,

- PCT UBTP Nguyén Trong Péng; PHO CHU TICI';I

- VPUBTP: C/P.CVP, P.TNMT;

- Luu: VT.

HS H26.14_240709_0009 (Thénh).
e




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phic

sd: 4754 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
(cAp lan dAu: ngdy 16 thang 9 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cén cik Ludt T6 chike chinh quyén dia phwong ngay I 6/6/2025

Céin cir Ludit Ddu tu ngéy 17/6/2020;

Céin cit Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Céin cir Ludt Kinh doanh bét déng sén ngéy 28/11/2023;

Con cit Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024;

Cein cir Ludt sira doi, bé sung mot §6 diéu ciia Ludt Pét dai, Ludt Nha 6,
Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt Céc 16 chike tin dung ngdy 29/6/2024;

Can cir Ludt sika ddi, b6 sung mot s6 diéu cia Ludt Ddu thdu, Ludt Pdu tu
theo phwong thire doi tdc cong tu, Ludt Hdi quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt
Thué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Déu tu, Ludt Pau tw cong, Ludt Quén Iy,
stk dung tdi san cong ngay 25/6/2025;

Céin cir cde Nghi dinh cua Chinh phi: 56 3]/202]/NB—CP ngay 26/3/2021
cua C’hmh phi quy dinh chi tiét v huéng dén thi hamh mot s6 diéu cia Ludt Bau
tie; 56 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot so
diéu ciia Ludt Nha 6; s6 35/2023/ND-CP ngay 23/6/2023 sira ddi, b6 sung mot so
diéu cia cde Nghi dinh thudc linh vuc qudn Iy nha mwc ctia B¢ Xdy dung; SO
1 00/2024/NB—CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha 6 vé
phdt trién v quan Iy nha & xd hdi; s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh
chi tiét mot 56 diéu ciia Ludit Kinh doanh bat déng san; s6 102/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hamh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai;

Cén cik Thong tie s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ciia B trudng Bf
Ké hoach va Pau tw quy dinh mdu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat déng
dau tw tai Viét Nam, ddu tw ciia Viét Nam ra nudc ngodi va xiic tién déu tw;

Ciin cir Théng bdo 18-TB/PU ngay 08/9/2025 cua Bang ziy UBND Thanh

~ phé két lugn cia Ban Thucmg vu Pdng 1iy UBND Thanh pko vé viéc chdp thudn

chil trirong ddu tw D dn ddu te xdy dyng Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét Hung, thanh phd Ha Néi;
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Xét dé nghi ciia UBND qudn Long Bién (truéc sdp xép) tai: To trinh s6
168/TTr-UBND ngay 15/11/2024 (kém hé so, tai liéu lién quan) dé nghi chdp
thudn chii truong dau tw Dw dn Khu nha 6 cab tang tai 6 quy hoach B.3/NO4,
B.5/NOI phuong Thuong Thanh, qudn Long Bién, thanh phd Ha Néi (nay thudc
phuwong Viét Hung, thanh phd Ha Ngi) theo hinh thirc ddu gid quyén sir dung
dét: Ven ban sé 609/UBND-TTPTOD ngay 28/3/2025 gidi trinh, hodn thién b6
SUng Hé so (UBND qudn Long Bién chiu hoan toan trdch nhiém trudc phdp ludt
Vvé tinh trung thuee, tinh chinh xdc va tinh hop phdp vé két qud thuee hién céng tdc
giai phéng mdt ba°ng tai dw dn va cdac thong tin, s6 liéu, tai liéu gl kem hé so dé
nghi chdp thudn chit trieong dau tu Dy dn);

Xét y kién tham dinh ctia cdc don vi: Cuc An ninh Kinh té - B6 Céng an
(Veén bén s6 3276/ANKT-GTXD ngdy 25/3/2025), B6 Quéc phong (Vin ban s6
1155/BTM-TaC ngay 22/5/2025), 8¢ Xdy dung (Vén ban sé 91/SXD-PTPT ngay
03/01/2025), S6 Quy hoach - Kién triic (Vin ban s6 6020/QHKT-BSH ngay
24/12/2024), S¢ Tai nguyén va M6i truong (Vin bdn 56 741/STNMT-
QOHKHSDD ngdy 24/01/2025), UBND qudn Long Bién (Vin badn 56
2696/UBND-TTPTOD ngay 18/12/2024),; S¢ Téi chinh tai Bdo cdo thdm dinh sé

- 9688/BC-STC ngay 08/8/2025.

QUYET DINH:

Pidu 1. Chip thuin chu truong dau tu Dy 4n dau tu xay dung Khu nha &
cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1, phudng Viét Hung, thanh phé Ha
Noi v6i cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thikc lwa chon nha @du tu: Dhu gia quyén st dung dat dé lua chon
nha dau tu thuc hién du 4n.

2. Tén di dn ddu tw: Xay dyng Khu nhd & cao ting tai 6 quy hoach
B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phd Ha Nbi.

3. Muc tiéu ddu tw: Xay dung cong trinh nha & cao ting ddng bod vé ha
tdng k¥ thuat, ha tng x4 hoi nhim cu thé héa Quy hoach phan khu d6 thi N10,
ty 1& 1/2.000 d& dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-
UBND ngay 21/11/2014 va quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thuong Thanh ty 1¢
1/500 do UBND Thanh ph$ phé duyet tai Quyét dinh sé 25/2007/QD-UBND
ngay 13/3/2007.

4. Quy mo diu tu:
Téng dién tich dat dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du 4n khoang
39.285,9m2, trong do:



- Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.3/NO4 cé: Dién tich dht
25.605 m2; Dién tlch xay duzng 7.579 m2; Tang cao 3-9-11 tAng; Mat do xay
dung 29,6%; Hé s6 st dung dAt 2,55 1an; Dién tich san xdy dung khong bao gdm
san tAng ham 65.337 m2 (gom dién tich sam nha & 57.758 m2, Dién tich thuong

“mai dich vu 7.579 m2); $6 tAng hdm 01 tang; Dién tich tAng hdm (d0 xe) 14.914

m2; S$6 lugng cin hd 530 cdn (g6m 150 cdin 2 nguoi dién tich tir trén 45m2 dén
70m2; 150 can 3 ngwoz dién tich tir tren 70 m2 dén 100m2; 230 cdin 4 nguoi dién
tich tiv trén 100 m2 dén 125m2); Dan s6 1.670 ngudi.

- Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.5/NOI c6: Dién tich dat
13.681 m2; D1en tich xdy dung 4.510 m2; Mét 6 xay dyng 33%; Téng cao 2-9-
11 tang, Hé sb sir dung dat 2,64 14n; Dién tich san xay dung khong bao gbm san
tAng him 36.080 m2 (gom dién tich sam nha & 31.570 m2, Dién tich thuong mai
dich vu 4.510 m2); S6 tAng hdm 01 tAng; Dién tich tAng hdm (d6 xe) 8.455 m2;
Sé lugng cin ho 330 cén (gom 90 ciin 2 nguoi, dién tich tiv trén 45m2 dén 70m2;
100 cin 3 nguo’z dién tich tw rren 70 m2 dén 100m2; 140 cdn 4 nguoi, dién tich i
trén 100 m2 dén 125m2); Dan s6 1.040 ngudi.

(Céc céng trinh tai Dy én phdi dam bao phi hop quy hogch chi tiét Khu do
thi Thwong Thanh typ 1é 1/500 do UBND thanh phd phé. duyer tai Quyét dinh s6
25/2007/0D-UBND ngay 13/3/2007)

5. Von dau tw: 1.677,837 ty dong (la so bg téng chi ph1 thuc hién dy cm
khéng bao gém chi phi boi thmmg, hé tro, tdi dinh cu vé tién sir dung dat; von
déu tw cia d dn s€ dwoe chudn xdc khi 1dp, thém dinh, phé duyét du dn dau tw).

6. Thoi han hoat dong dw dn: 50 nam, ké tir ngay ¢ quyet dinh phé duyét
két qua dAu gia quyén st dung d4t d lua chon nha dAu tu thuc hién Dy én,

7. Dia diém xay dung: tai & d4t ky hiéu B.3/NO4 va B.5/NO1 thugc Dy an
dau tu x4y dyng ha tang k¥ thuét cac & d4t B.3/NOI1, B.3/NO4, B.5/NO1 va cac
tuyén dudng phu cén c6 mit cét ngang B=13,5; B=11,5m phyc vu dhu gia quyén
st dung &t tai phuong Viét Hung, thanh phd Ha Noi.

8. Tién dp thuc hién dw dn: 04 nam, tir ndm 2026 dén nam 2030.

9. So' by phuwong dn dau tw xdy dung, quin ly ha ting db thi trong va
ngodi pham vi dy dn:

Ha tang bén trong hang rao dy én do Nha dAu tu true tiép dau tu theo quy
hoach chi tiét dugc phé duyét. Viéc hoan thanh ha tang bén trong hang rdo dy 4n
ddng thdi véi dy én; Sau khi hoan thanh, Nha dau tu chiu trach nhiém quén ly,
Van hanh, lién hé co quan chirc ning va chinh quyen dia phuong trong viéc du

i ha ting k¥ thuat, quan 1y cac cong trinh ha tang x& hoi theo quy dinh—

Khi thuc hién du 4n, Nha diu tu khong duge ban giao nha & cho khach

hang khi chua hoan thanh viéc dau tu x4y dung cong trinh ha thng k¥ thuat, két
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néi ha tAng chung vé6i khu vue va khi cong trinh chira hoan thanh nghiém thu du
diéu kién dua vao sir dung.

10. Vé dim bao qu(‘;c phong, an ninh: Du an khéng thude khu vuc can bao
dam quéc phong, an ninh; thude dién duogc phép cho td chire, c4 nhan nudc ngoai
s& hitu nha & theo quy dinh.

Piéu 2. TH chikc thyc hién

Trach nhiém cia co quan, t& chiic cé lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du 4n dau tu:

1. Giao S& Nong nghiép va Méi trudng:

Huéng din UBND phudng Viét Hung t6 chic ddu gid quyén sir dung dét
theo dding quy dinh; luu ¥ viée phan bd gid tri dau tu xay dung phin céy xanh,
ha tang k¥ thudt, giao thong (d& duge xdy dung tls ngudn ngan sich) vao phuong
4n du gia.

2. Giao S& X4y dyng: Thyc hién thd tuc cip nhat du 4n vao K& hoach phat
trién nha & cia Thanh phd giai doan 2026-2030 theo quy dinh hién hanh.

3. Giao UBND phudng Viét Hung: T6 chitc ddu gia quyén sir dung dét dé
lya chon nha déu tu thuc hién dy 4n dam bao cong khai, minh bach, hiéu qua
kinh t& cao nhét va ding cac quy dinh-ctia phap luat hién hanh; phéan bd gi4 tri
dau tu xdy dung phan cdy xanh, ha tang k¥ thuét, giao théng (dd dugc xay
dung tir ngudn ngén sach) vao phuong 4n du gi.

4. Trach nhiém cuia nha dau tu trang dau gia:

- Thuc hién ding quy dinh cta phap ludt vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach,
Pét dai, Phong chay va chita chdy, Bao vé méi trudng va cée quy dinh phép luat
khéc co lién quan trong qua trinh td chuc trién khai thuc hién Dy 4n, hoan thanh
Du 4n theo tién d6 thuc hién du 4n dugc phé duyét. Trudong hop Nha ddu tu
cham trién khai, khong dua dét vao sir dung, UBND Thanh phd s& xit 1y theo
quy dinh cta phép luét.

- Chi dugc thuc hién Du an sau khi hoan tat diy du céc thu tuc va nghia vy
theo quy dinh cta phép luét vé Pau tu, Xay dung, Quy hoach, Dat dai, Phong chay
va chita chdy, Bao v¢é mdi trudng va cac quy dinh phap ludt khac cé lién quan;
Thye hién ddy dit céc nghia vu tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh hién hanh.

- Phéi hop véi céc co quan, don vi lién quan dé khép nbi ddng bo voi ha
tang k§ thuat khu vuc theo quy hoach dugc duyét.

- Thue hién nghiém tdc cong tdc bdo cdo gidm sat, danh gid dau tu theo quy
dinh hién hanh ctia Nha nuée va Thanh phd.

Pidu 3. Piéu khoan thi hanh |

1. Quyét dinh chép thuan chi truong dau tu ndy ¢ hidu lyc ké tir ngay ky.
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2. Chénh Vian phong UBND Thanh phd; Giam dbc céc S, nganh Thanh
phé: Tai chinh, Quy hoach - Kién triic, Nong nghiép va Moi trudng, Xay dung;
Truéng Thué Thanh phd; Chu tich UBND phudng Viét Hung va Thi trudng cac
don vi ¢6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh ndy duge glti cho UBND phudng Viét Hung mdt ban, mot
ban duogc luu tai UBND thanh phé Ha No6i va mot ban luu tai S& Tai chinh
Thanh phd./.

Noi nhgn#— TM. UY BAN NHAN DAN
I(\:I1h 1'1‘? 1;%3;3;1\113 Thanh phé KT, CHU T[CH )

- Chu tic anh pho, PHO §

- C4c PCT UBND Thanh phé; WHO CHU H

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
Céc Phong: BT, NNMT, TH;,
- Luu: VT, S& Tai chinh.

i Dtro’ng Pirc Tudn







B R i P,

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Péoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
§0: 522 /QD-UBND Ha Noz ngay 03 thang 02 nam 2026
QUYET bINH

Vé viéc phé duyét Phwong dn déu gla quyen sit dung dat dé thwc hién du
4n Piu tw xiy dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4,; B.5/NO1
phudng Vigt Hung, thanh pho Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cen cir Ludt Péu gid tai san ndm 2016 (sia ddi, b6 sung tai Ludt s6
37/2024/QH15) va cdc van bcm huéng dan thi hanh Ludt;

Cein cir Ludt Bt dai 56 3]/2024/QH1 5 ngay 18/01/2024;

Cén cit Lugt sia doi, bé sung mot 56 didu ciia Ludt Pat dai SO
31/2024/QH]15, Ludt Nha & s0 § 27/2023/QH15, _Ludt Kinh doanh bdt déng san s6
29/2023/QH15 va Ludt cdc t6 chitc tin dung so § 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdn ctr Ludt Déu tu ndm 2020;

Céin ctr Ludt Nha o nam 2023;

Céin cir Ludt Kinh doanh bdt dong san ndm 2023;

Can cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/1 0/2020 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mét s6  diéu cua Ludt quén Iy thué,

Cén cit Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP va 56 1 03/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh mot 56 diéu ciia Ludt Dt
dai;

Cdn cir Nghi dinh 56 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi vé
phdn dinh tham quyen ctia Chinh quyén dza phuong 02 cdp, phdn quyén, phan
cdp trong linh viec dat daz

Cén cik Nghi dinh so 226/2025/ND CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phi sika
ddi, bé sung mot 56 diéu cia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt
dai.

Cén cir Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua BY trucng B Tai
chinh hudng dan vé ché dp tai chinh trong hoat déng dau gid tai sén; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va sit dung tién bdn hd so moi tham gia ddu gid, tién ddit
iriwde ciua nguoi tham gia dau gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh cia phdp
ludit vé ddu gid tai san;

Céin cit Théng tw cia BY tw phdp 56 19/2024/TT-BTP quy dinh chi tiét va
hudng dian thi hanh mét 50 dzeu ciia Ludt ddu gid tai san SO 01/2016/0H1 il
cheoe stra ddi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s0 3 7/2024/QH15; T hong tw s6
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai sin ma
phdp ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi phi ddng thong bdo lya
chon t6 chitc himh nghé ddu gid tai san, chi phi thng bdo cong khai viée ddu
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gid trén Cong ddu gid tai san quoc gia, chi | phi sir dung cong Pdu gid tai sdn
quoc gia dé ddu gid bang hinh thite triec tuyén;

Can cit Quyét dinh 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 - ciia UBND
Thanh pho quy dinh mét s6 noi dung thuge thém quyén cua Uy ban nhdn dén
Thanh phé vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia bon thanh phé Héa N§i;

Cdn cik Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND
thomh phé Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mét s6 nji dung thujc linh viec dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi; Quyer dinh s6 40/2025/0P-UBND ngay
01/7/2025 sira déi, b6 sung mét sé diéu cia cde Quy dinh lién quan dén dat dai
trén dia bam thanh phé Ha Noi;

Xét d@¢ nghi ciia Gidm déc S6 Nong nghiép va Moi truong tai To trinh sé
....... 24.../TTr-SNNMT ngay [0thdng 0/ ndm 2026,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét “Phuong 4n dau gi4 quyén str dung @At dé thuc hién du
4n Pau tu xdy dung Khu nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phudng Viét Hung, thanh phd Ha N§i" (kém theo).

Piéu 2. UBND phudng Viét Hung ¢ trach nhiém:

1/ Tb chirc 1ap hd so trinh thé,m dinh phé duyét gid khoi didm; xéac dinh
budc gii; Lép hd so ddu gia quyen sir dung dat, trinh Uy ban nhan dan cép c6
thim quyen ban hanh quyét dmh dau gia quyen sit dung dat theo quy dinh.

2/ Tb chuc dhu gid quyén st dung dét theo thdm quyén va quy dinh cua
phép luat v& ddu gi4 tai san, dat dai, dAu tw va quy dinh cia phap luat khac lién
quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Van phong Uy ban nhdn d4n Thanh phd; Gidm dbc cac S&: Tu
phap, Néng nghiép va Moi truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xéy dung;
Thué thanh phb Ha Noi; Chii tich UBND phudng Viét Hung va cac td chirc, c4
nhén ¢6 lién quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: 7

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich UBND TP; (dé bdo cdo)
- PCT UBND TP Truong Viét Diing
- VPUB: C/PCVP, NNMT; -
-Luu: VT. = =

(QHKH. Thinh)
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UY BAXGNERAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
NEHITOHANOI Poc 14ap - Ty do - Hanh phiic

i) PHUONGAN

wePhrong 4n d4u gid quyén sir dung dat dé thyc hién dy

Yasidsigiting Khu nha & cao tAng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phudng Viét Hung, thinh phé Ha Noi

(Kem theo Quyét dinh s6 ~ /QD-UBND ngay /[ / ciia UBND Thanh phé)
PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Thong tin vé khu dit ddu gia quyén st dung dat:

1.1. Ngdy 30/8/2024, UBND Thanh phé ¢6 Quyét dinh s6 4554/QD-UBND
v& viée giao 85.629,7 m2 dt tai phudong Thugng Thanh, quén Long Bién cho
| UBND quén Long Bién dé thuc hién du 4n: X4y dung ha tang k¥ thuat cac & dat
| B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyén duong phu cén cd mit cit ngang
: B=13,5; B=11,5m phuc vu dau gid quyén st dung dét tai phuong Thuong
| Thanh, quin Long Bién. Trong d6: “Trong tong 56 85.629,7 m2 dat, co: ...

- 44.813,1 m2 dét (bao gom cdc 6 ddt ky hiéu: B3/NOIA dién tich 5.527,2
m2: B3/NO4 dién tich 25:604,9 m2; B5/NOI dién tich 13.681 m2) dé ddu gid
quyén_ sw dung ddt & theo quy dinh..” ,

Vi trf, ranh giéi mdc gi6i khu dat giéi han tai: (1) Ban vé “Binh d6 ranh
gi6i du 4n ty 18 1/500”; Dy 4n Pau tu xdy dung ha tAng k§ thuat cdc & dat
| B.3/NOI, B.3/NO4, B.5/NO1 va cc tuyén dudng phy can c6 mit cét ngang

B=13,5m; B=11,5m phuc vu du gia quyén st dung d4t tai phuong thuong
Thanh, quén Long Bién do Cong ty c¢b phén dau tu x4y dyng VINALINKS lép
duge Uy ban nhin din quin Long Bién phé duyét ngay 20/9/2018; (2) Ban vé
So db td chitc khong gian quy hoach - Kién triic va canh quan QHO6B, ty 1&
1/500 (thudéc Quy hoach chi tiét khu dd thi Thuong Thanh ty 1& 1/500) do Vién
Quy hoach xdy dyng Ha Noi 1ap; (3) Ho so tinh dién tich do Cong ty c¢b phan
Khao sat va Dia chinh 1ap thang 7/2023 ndp kém theo Hb so; (4) Ban dinh vi
mbc gidi thue hién Dy 4n do S¢ Tai nguyén va Moi trudng 1ap thang 6/2019.

1.2. V& hién trang sit dung dit va ha ting k§ thudt (Theo bdo cdo cia
UBND phuong Viét Hung tai Van ban s6 759/UBND-BOLDADTHT ngay

"24/10/2025)

Khu d4t d& hoan thanh viéc giai phéng mit bang va xdy dung ha tang k§
thuat .theo du 4n duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 4411/QD-UBND ngay
26/10/2018 cia UBND quén Long Bién bao gbm céc hang' muc: San nén 6 dét,
xiy dyng tuyén dudng giao théng xung quanh & d4t gdm: Pudng giao théng,
cay xanh, chidu sang, t6 chirc giao thdng, thodt nudc, cAp nudc, cAp dién.

UBND phudng Viét Hung du kién phan bd gié tri dAu tu xay dung phan
cAy xanh, ha tAng k¥ thuat, giao thong (di dugc xdy dyng tir ngudn ngan sach) 1a
95.554.664.657 dong.

Hién trang khu dit 13 dt tréng, chua x4y dung cong trinh.
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2. Thong tin quy hoach xiy dung:

Ngay 13/3/2007, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sb
25/2007/QD-UBND vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét (ty 18 1/ 500) Khu do6
thi méi Thuong Thanh. Ngay 20/9/2018, Uy ban nhén din quin Long Bién
(trude diy) phé duyét Ban v& “Binh db ranh gii dy 4n ty 18 1/500°>; Du an Pau
tu xfy dung ha tang k§ thuat cac 0 @it B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va cac
tuyen duong phu cén c6 mat ¢dt ngang B=13,5m; B=11,5m phuc vu d4u gid
quyen st dung dét tai phudng thugng Thanh, quin Long Bién do Céng ty cd
phin dau tu xay dung VINALINKS lap va Hb so tinh dién tich do Céng ty cb
phr?m Khao sat va Dja chinh 18p thang 7/2023, mét sb chi tiéu quy hoach kién
triic nhu sau:

- Céng trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.3/NO4 c6: Dién tich dét
25.605 m2; Dién tich xiy dung 7.579 m2; T?mg cao 3-9-11 tf;ing; Mat 4o xay
dung 29,6%; Hé sb str dung d4t 2,55 14n; Dién tich san x4y dung khéng bao gém
san tAng hdm 65.337 m2 (gdm: dién tich san nha & 57.758 m2, Dién tich thuong
mai dich vu 7.579 m2); S6 ting hdm 01 ting; Dién tich ting him (d8 xe)
14.914m2; S& lugng cin ho 530 cin (gbm 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén
45m2 dén 70m2; 150 cin 3 ngudi dién tich tir trén 70 m2 dén 100m2; 230 cin 4
ngudi dién tich tir trén 100 m2 dén 125m2); Din sb 1.670 ngudi.

- Céng trinh nha & chung cu cao ting tai 6 B.5/NOI ¢6: Dién tich dét
13.681 m2; Dién tich xdy dung 4.510 m2; Mat d6 xay dung 33%; Tang cao 2-9-
11 tAng; Hé sb str dung ddt 2,64 l4n; Dién tich san xay dung khong bao gdm san
tang ham 36.080 m2 (gdm: dién tich san nha & 31.570 m2, Dién tich thwong mai
dich vu 4.510 m2); S6 tAng him 01 ting; Dién tich ting ham (dd xe) 8.455 m2;
S6 Iugng can ho 330 cin (gdbm 90 cin 2 ngudi, dién tich tir trén 45m2 dén
70m2; 100 cén 3 nguoi, dién tich ti trén 70 m2 dén 100m2; 140 cin 4 nguoi,
dién tich tir trén 100 m2 dén 125m2); Déan s6 1.040 nguori

Ve nghia vu phat trién nha & x& hdi, theo ¥ kién ctia S& Xay dung tai Van
ban s6 91/SXD-PTDT ngay 03/01/2025: UBND quén Long Bién (truce sap xép)
da d@ xudt bb tri, didu chinh quy hoach mét phan 6 dit nha & cao tang B.3/NO1
lam nha & x& hdi tai du an Xay dung ha tang ky thuat cac 6 d4t B.3/NOI,
B.3/NO4, B.5/NO1 va céc tuyen dudng phy cén ¢b mat cit ngang B=13, Sm;
B=11,5m phuc vu d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién trich nhiém phat trién
nha & x& hdi theo quy hoach duge phé duyét; trén co s& dé xuit néu trén cla
UBND quan Long Bién, S& Xay dung c6 van ban s6 6157/SXD-PTDT ngay
26/8/2022 bao cao UBND Thanh pho va UBND Thanh phé d3 c6 Vin ban s6
2980/UBND-DT ngay 13/9/2022 ddng y v6i d& xuit néu trén ciia UBND quén
Long Bién.

3. V& chii trwong dau tu:

Ngdy 16/9/2025, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s6 4754/QD-UBND
chip thusn chi truong dau tu du 4n Pau tu xdy dung Khu nha & cao tang tai 6
quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh phé Ha Noi. véi céc
ndi dung chinh nhu sau:

- Hinh thirc lwa chon nha diu tu: Péu gia quyén sir dung dat lua chon nha
dau tur thue hién du an.



- Muc tiéu dy 4n: Xay dung cong trinh nha & cao té‘mg ddng bd v& ha ting
Iy thudt, ha tAng x4 hoi nhim cy thé héa Quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€
1/2.000 d& dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-
UBND ngay 21/11/2014 va quy hoach chi tiét Khu d6 thi Thuong Thanh ty 18
1/500 do UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 25/2007/QD-UBND
ngay 13/3/2007.

- Quy md du an: Téng dién tich dat ddu gia quyén st dung dAt dé thuc hién
du 4n khoang 39.285,9m2, trong do:

+ Céng trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.3/NO4 c6: Dién tich d4t
25.605 m2; Dién tich xay dung 7.579 m2; Tang cao 3-9-11 ting; Mat 49 xdy
dung 29,6%; HE sb str dung dét 2,55 14n; Dién tich san xay dung khong bao gbm
san tng him 65.337 m2 (gdm: dién tich san nha & 57.758 m2, Dién tich thuong
mai dich vu 7.579 m2); S6 thng ham 01 tAng; Dién tich tAng ham (46 xe)
14.914m2; S6 luong cin ho 530 cén (gdm 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén
45m2 dén 70m2; 150 cin 3 ngudi dién tich tir trén 70 m2 dén 100m2; 230 cén 4
ngudi dién tich tir trén 100 m2 dén 125m2); Dén s 1.670 ngudi.

+ Cong trinh nha & chung cu cao tang tai 6 B.5/NO1 cé: Dién tich dat
13.681 m2; Dién tich x4y dung 4.510 m2; Mat d6 xay dyng 33%; Téng cao 2-9-
11 tﬁng; Hé sd st dung d4t 2,64 14n; Dién tich san xdy dung khong bao’ gbm san
tAng him 36.080 m2 (gdm: dién tich san nha ¢ 31.570 m2, Dién tich thwong mai
dich vu 4.510 m2); S6 tAng him 01 tAng; Dién tich ting ham (db xe) 8.455 m2;
6 lugng cin hd 330 cin (gdm 90 cdn 2 ngudi, dién tich tir trén 45m2 dén
70m2; 100 cin 3 ngudi, dién tich tir trén 70 m2 dén 100m2; 140 cén 4 nguoi,
dién tich tix trén 100 m2 dén 125m2); Dan sb 1.040 nguoi.

- Vén ddu tu coa du 4n dy kién: khoéng 1.677,837 ty dong.

- Thoi han hoat dong cia dy 4n: 50 nam (k& tir ngdy nha dau tu duge quyét
dinh giao dt, quyét dinh cho thué dat)

- Tién d6 thyc hién du 4n: 2026 - 2030.

- Phuong 4n ddu tu xdy dyng, quan 1y hé théng ha tAng d6 thi trong pham
vi du 4n: Ha ting bén trong hang rao dy 4n do Nha dAu tu tryc tiép du tu theo
quy hoach chi tiét duge phé duyét. Viéc hoan thanh ha tAng bén trong hang rao

~ du 4n ddng thoi véi du an; Sau khi hoan thanh, Nha diu tu chiu trach nhiém

quan ly, van hanh, lién hé co quan chiic néng va chinh quyén dia phuong trong
viéc dau nbi ha ting k¥ thudt, quan 1y cdc cong trinh ha tAng x3a hdi theo quy
dinh. Khi thue hién du 4n, Nha ddu tu khéng dugc ban giao nha & cho khach
hang khi chua hoan thanh vic dau tu xdy dung cdng trinh ha thng k¥ thuét, két
ndi ha tAng chung véi khu vyc va khi cOng trinh chura hoan thanh nghiém thu du
didu kién dua vao st dung.

PHAN II - NHUNG QUY BPINH CU THE:
1. T chivc phién ddu gid quyén st dung dat:
1.1. Pon vi t chiic thuc hién viée dhu gia quyén st dung dat: UBND
phuong Viét Hung.
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1.2. Pon vi thyc hién phién ddu gid quyén sir dung dit: Giao UBND
phudng Viét Hung t6 chirc lua chon cong khai, minh bach, ding quy dinh; ky
hop dong thué t6 chirc cé chirc ning ban dAu gxa quyén str dung dat chuyen
nghiép theo quy dinh cla phéap lut vé dAu gia tai san; Luat Ddu gia tai sn ndm
2016 (stta ddi, bd sung tai Luat sb 37/2024/QH15), Théng tu s6 19/2024/TT-
BTP ngay 31/12/2024 ctia B trudng BO Tu phép vé viéc quy dinh va hudéng
dan thi hanh mét so didu ctia Luét Bau gia tai san sb 01/2016/QH14 dugc sta
ddi bd sung mdt sé didu theo Luat sb 37/2024/QH1S5.

1.3. UBND phudng Viét Hung c6 trich nhiém t6 chirc ddu gid quyén st
dung dat theo Phuong 4n dau gia dugc phé duyét va theo trinh tu thuc hién cudc
ban ddu gid quyén su dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 229
Luat Pat dai va Luat Dau gia tai san va cac quy dinh cta phép ludt khéc c6 lién
quan; chju trach nhiém trudc phap luat vé viée t6 chiie cong khai hd so va td
chirc thuc hién phién dau gi4 quyén st dung dAt cong khai, minh bach, dung quy
dinh phap luat; xét duyét didu kién cua dbi tugng tham gia dau gl4; ctr ngudi
gidm sét viéc thuc hién phién ddu gia theo ding quy dinh; don dbc, giam sat tb
chitc tring ddu gi4 hoan thanh diu tu du 4n theo dung tién do, chit hmng va quy
hoach dugc phé duyét.

* UBND phuong Viét Hung chiu trach nhiém ve su pht hop cta cic chi
tiéu quy hoach xay dung (dién tich, méat d6 x4y dung, tang cao cong trinh, hé so
st dung d4t...) tai Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 cua 6 dit dé xuét dau gia quyen
st dung dat dam bao phu hO‘p véi cac quy hoach khac d3 dugc phé duyét; nhim
han ché viéc Chii du tu Dy 4n @& xudt didu chinh quy hoach sau khl tring dau
gid quyén st dung dat,

2 Dy kién thoi gian dy kién t6 chie phién diu gid quyén siv dung dat:
nam 2026. :

3. Tai sin du gxa, muc dich, hinh thire va thoi han sit dung dat:

3.1. P4u gi4 quyén st dung dAt Iua chon nha dau tu @& thue hién du 4n Dau
tu x4y dung Khu nha & cao ting tai & quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phucrng
Viét Hung, thanh phé Ha Nbi v0i cac ndi dung quy dinh cy thé tai Quyét dinh
chip thuan chd truong ddu tu sb 4754/QB UBND ngay 16/9/2025 ctiia UBND
Thanh phd. Tong dién tich dat ddu gid quyén st dung dit dé thuc hién dy 4n
khoang 39.285,9 m2.

+ Cong trinh nha & chung cu cao ting tai 6 B.3/NO4 c6 dién tich dat
25.604,9 m?;

+ Céng trinh nha & chung cu cao tang tai & B.5/NO1 c¢6 dién tich dét
13.681 m?.

- Pia diém: tai & quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét Hung, thanh
phd Ha Noi.

- Vé viée dau tu ha tang ky thudt cia dy an: Khu dat da dugce dau tu xay
dung ha ting k§ thuét bao gom cic hang muye: San nén 6 dit, xay dung tuyen
dudng giao thong xung quanh & dit gom: Buong giao théng, cdy. xanh, chiéu
sang, t6 chirc giao thong, thoat nude, cip nude, cap dién.

Ha tang bén trong hang rao dy an do Nha dau tu truc tiép dau tu theo quy
hoach chi tieét dugc phé duyét. Viée hoan thanh ha tAng bén trong hang rao dy 4n
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dong thdi voi du an; Sau khi hoan thanh, Nha dau tu chiu trach nhiém quan ly,
vén hanh, lién hé co quan chttc ning va chinh quyen dia phuong trong viéc dau
ndi ha ting k¥ thuét, quén ly céc cong trinh ha tang x4 hoi theo quy dinh. Khi
thue hién du 4n, Nha ddu tu khong duge ban giao nhd & cho khach hang khi
chura hoan thanh viée dau tu x4y dung cong trinh ha tAng ky thuat, két noi ha
ting chung v6i khu vue va khi céng trinh chua hoan. thanh nghiém thu da didu
kién dua vao st dung.

Nha dau tu tring d4u gla co trach nh1em hoan tra tién dau tu ha ting k¥
thuat khu dét dau gia va tidn bao vé phét trién d4t trdng lua (néu cd) vao ngin
sach Nha nudc theo quy dinh.

3.2, Hinh thu'c giao dat cho thué dat thoi han sit dung ciia cic thira
dat, khu dat khi dau gla quyen St dung dat:

Nha du tu tring dau gia quyén st dung d4t dugc st dung dét theo hinh
thire va thoi han st dung d4t nhu sau:

- Hinh thire sit dung dét: Nha nude giao dt c6 thu tién st dung dAt.

- Thoi han st dyng dat: 50 nim (ké tir ngay nha dAu tu trang du gia quyen
sir dung dAt duge UBND Thanh phb quyét dinh giao d4t). Ngudi mua nha ¢ gan
lién voi quyen str dung dAt & duge sit dung 6n dinh, 1au dai.

4. Doi twong, diéu kién dwgc tham gia dau gid:

- T4 chirc tham gia dau gid quyen st dung dat phai cé di cac dleu kién theo
quy dmh tai khoan 3 Pidu 125 Luét DAt dai nam 2024 va khoan 1 Pidu 55 Nghi
dinh s 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.

- Céc trudng hop khong thude quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luat Pau gia
tai san nam 2016.

<A Dang ky tham gla dau gia:

Nha ddu tu ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia dang ky va nop hd so theo quy
dinh tai Thong bao moi tham gia d4u gia, Quy ché cude d4u gia do Pon vi thyc
hién phién du gia quyen sit dung dat ban hanh. Thoi gian, dia diém nbp hd so
ding ky tham gla du gla dugce néu cu thé tai Thong béo moi du gia.

Ve niém yét viéc ddu gié quyén sir dung d4t, thong bao cong khai viée dhu
gia quyen sit dung dat; hd so va céch thirc dang ky tham g1a dhu gia quyén st
dung dat: Thuc hién theo quy dinh ctia Luét dAu gi4 tai sn va cdc quy dinh cla
Thanh phé.

Viéce rit lai ding ky tham gia dAu gié trong thoi han ding ky: Trude khi hét
thoi han nop hd so ding ky tham gia dau gi4 ma Nha dau tu da nop hd so dang
ky tham gia déu gid xin rat hd so ding ky thi xr ly nhu sau: Tién mua hd so
tham gia déu gia (néu c6) khong duge hoan tra lai; Tién @t trudc cia Nha dau
tu dd dang ky duge hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam vige, k& tir ngay 6
chirc xong phIen dau gi.

Sau khi hét thoi han dang ky tham gia dAu gi4 va Pon vi t6 chic thye hién
viée ddu gia quyen sur dung dat da t6 chire xét duyét céc hd so da diéu kién hap
16 tham gia ddu gia, thi moi trudng hop dd ndp hd so ma xin rat ding ky ddu gia
ddu khong dugc chip nhén.
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6. Dy kién gid khéi diém, khoén tién dit trwdc phai ndp khi ding ky
tham gia d4u gid quyén s& dung dat: (Quy dinh tai Pieu 229 Ludt Dét dai
nim 2024, Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP, Nghi dinh s6 103/2024/ND-
CP va Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh phil)

(1) Viéc xé4c dinh gid khoi diém dé ddu gia quyén st dung dat duoc thuc
hién theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu,
Nghi dinh 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu va Quyét dinh 55/2024/QD-UBND
ngay 06/9/2024 ctia UBND Théanh phé

(2) Khoan tién dit trudec Nha déu tu tham gia déu gia phai ndp_ bang 20%
tong gid tri thira dét, khu dat tinh theo gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung
dét. Gia khoi diém d’e dAu gia quyén sir dung dét duoc xéc dinh cung thoi diem
co quan ¢ thdm quyen phé duyet phuorng 4n dAu gla quyén st dung dét.

3) K& tir thoi diém cong bb két qud trang du gia thi khoan tién dit trude
va tién 14i (néu c6) duge chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thurc hién nghia
vu tai chinh cua nguodi su dung dat.

(4) Nha dau tu tring dau gia ¢6 trach nhi¢ém hoan trd tién dau tu ha ting k¥
thudt khu dat ddu gia va tién bao vé phét trlen d4t trdng laa (néu cb) vao ngan
sdch Nha nudce theo quy dinh.

7. Nguyén tic ddu gid, phwong thire ddu gla, hinh thire diu gia:

Tels Nguyen tac d4u gia:

- Déu gia quyen st dung dat duoc thuc hién cong khai, lién tuc, khich
quan, trung thuc, binh dé‘mg, bao vé quyén va loi ich ctia Nha nude, quyén va loi
ich hop phép cila cac bén tham gia dAu gia theo quy dinh tai Pidu 6 Luit Dau
gia tai san ndm 2016;

- Viée diu gid quyén str dung dét phai dang trinh tu, tha tuc ddu gid quyén
stt dung d4t theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé dAu gid tai san
va quy dinh ctia UBND Thanh phd.

- 86 dbi twong tham gia t6i thiéu la 02 (hai) Nha diu tw. Pén thoi diém xéac
dinh didu kién hoc thoi diém t6 chirc phién d4u gi4, néu khéng du sb lwong Nha
dau tu tham gia d4u gid theo quy dinh thi UBND phudng Viét Hung quyét dinh
tam dimng 16 chuc phién déu gid, Nha dau tu da ding ky tham gia d4u gi4 c6 thé
riat lai khoan tién @t trude va tién mua hd so tham gia déu gia (néu co), hodc
chip nhén doi cho dén khi di diéu kién tb chirc déu gia.

7.2. Phuong thirc déu gid: Theo phu’ong thirc tra gia 1én.

7.3. Hinh thirc dau gia: Pau gia bang bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai
phién d4u gia va t8i thidu qua 03 vong d4u gi4 bat bude.

8. Thi lao dich vu d4u gii va kinh phi, ngudn chi phi du gis:

8.1. Thil lao dich vu d4u gi4 quyén st dung dat thwe hién theo quy dinh tai
Théng fu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B§ Tai chinh quy dinh
khung thi lao dich vu déu gid tai san theo quy dinh tai Lust Pu gid tai san va
Quyét dinh sb 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ctia Bd Tu phap vé viée ban hanh
khung gia dich vu déu gia tai san ma phdp luét quy dinh phai ban théng qua dau
gia.



:

8.2. Kinh phi, ngudn chi phi thuc hién viéc dAu gia ductc thue hién theo quy .
dinh tai Thong tuw 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B trudng Bo Tai
chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong d4u gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan ly va st dung tidn ban hd so moi tham gia déu gi4, tién dit
truge cla ngum tham gia ddu gid khong dugc nhén lai theo quy dinh ctia phap
luat v& ddu gia tai san.

9. Thoi han ndp tién tring ddu gia quyén sit dung dit va hay quyét
dinh comg nhan két qua triing diu gid:

9.1. Thoi han nop tién trung dAu gia quyén st dung dAt:

- Chém nhét 1& 30 ngay, ké tr ngdy ban hanh théng bao ndp tién st dung
dat, nguoi sir dung At phai ndp 50% tidn str dung dét theo théng bao.

- Cham nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thoéng bao nop tién st dung
dat, nguoi sty dung d4t phai ndp 50% tién st dung d4t con lai theo thong bao.

9.2. Huy quyet dinh c6ng nhan két qua tring déu gid: (theo quy dinh tai
diém e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s8 226/2025/ND- CP cua Chinh phu):

Truong hop ngum trang déu gid khong ndp t1en hodic khong ndp di tién
tring ddu gid quyén str dung dat theo thoi han ndp tién tring dAu gid quyén st
dung dét quy dinh tai phuong an d4u gia quyén sir dung dat thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong an d4u gid quyén st dung dat da
dugc duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao den co quan co chic ndng
quan Ly, dét dai trinh Uy ban nhan din cip c6 thim quyén hay quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gis, ngudi tring d4u gia khong duge nhan lai t1en dat
coc. Ddi véi trudng hop ngudi tring d4au gi4 d& ndp nhiéu hon khoan tlen dat
coc thi duoc Nha nuéc hoan tra sé tién chénh 1&ch nhidu hon so véi sb tién dit

coc theo quy dinh./.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOIT DPéc 1ap - Tw do - Hanh phiic
$6: 1293 /QD-UBND Ha Noi, ngay 24 thdang 3 ndm 2026
QUYET PINH

V& viée phé duyét gia dat dé tinh gia tri quyén sir dung dat 1am ciin cir
x4c dinh gi4 khéi diém 8 chirc ddu gid quyén si dung dat doi véi Dy an
diu tw xay dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1

phwomg Viét Hung, thanh phd Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin etk Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén e Ludt Pat dai ngay 18/01/2024; Ludt Sia déi, bé sung mot 56 diéu
ciia Ludt Dt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh
doanh bét déng sin sé 29/2023/OHI1S va Ludt cdc t6 chitc tin dung 56
32/2024/QH]1S5 ngay 29/6/2024;

Céin cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quie héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& kho khén, viudng mdc trong 16 chikc thi
hanh Ludt Dat dai;

Cén cit cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: S6 71/2024/ND-CP ngdy
27/6/2024; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024; sé 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025; s6 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025; s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025; 49/2026/ND-CP  ngay
31/01/2026; s6 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026;

Céin cik Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 cia Héi dong
nhén déan thomh phé Ha N§i quy dinh vé Bang gid dét lan ddau dé cong bé va dp
dung tir ngdy 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 19/2026/QP-UBND ngday 02/02/2026 ciia UBND
Thanh phé vé viéc ban hamh hé s6 diéu chinh gid dét trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Cen cik Quyét dinh s6 4556/QD-UBND ngay 30/8/2024 clia UBND Thanh
pho”' vé viée giao 85.629,7 m2 ddt tai phuong Thirong Thanh, qudn Long Bién cho
UBND qudin Long Bién dé thuc hién du dn Xdy dung ha tang kj thudt céc 6 dat
B.3/NOI1, B.3/NO4, B.5/NOI va cdc tuyén dwong phu cdn cé mdt cdt ngang
B=13,5; B=11,5m phuc vu ddu gid quyén St dung dét tai phuong Thuong Thanh,
qudn Long Bién;

Céin cik Quyét dinh 522/0D-UBND ngay 03/02/2026 ciia UBND Thanh phd
vé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén stk dung ddt dé thue hién Dy én dau
twe xdy dung Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét
Humng, thanh phé Ha N§i;
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Theo d@é nghj ciia S& Nong nghiép va Méi trwong tai To trink s6758 /TTr-
SNNMT ngay 11 /3 /2026 (kém theo Vin bdn s6 318/UBND-BOLDAPTHT
ngay 13/02/2026 ciia UBND phuong Viét Hung).

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét gia dit dé tinh gia tri quyén sir dung dat d6i véi Dy 4n diu
tu xdy dyng Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phudng Viét
Hung, thanh phé Ha Noi 1a: 70.388.208 dong/m2 Tuong tmg gid tri quyén str dung
d4t 1am cén ct x4c dinh gla khéi diém t6 chirc dau gia quyen sur dung dit d6i véi
dién tich 39.285,9 m? dit (lam tron) 1a: 2.765.264.101.000 ddng (Bdng chit: Hai
nghin bay tram sdu muwoi ldm ty, hai trdm sdu mwoi tw triéu, mot tram linh mot
nghin dong).

Diéu 2. Trach nhi€m cia cac don vi lién quan

1. S& Nong nghiép va Méi trudng ¢ trach nhiém xdc dinh nghia vu tai
chinh b sung, bao cdo UBND Thanh phé dé Chui du tw nép Ngan séch nha nuée
theo quy dinh trong truong hop Chii ddu tir tring dau gid duge Co quan c6 tham
quyén cho phép diéu chinh quy hoach, chi tiéu sb lidu dién tich, cOng ning sur
dung cta cong trinh xdy dung lam phat sinh tdng nghia vu tai chinh.

2. UBND phudng Viét Hung chiu trich nhiém d6i véi céc ndi dung da
béo cdo va dé xuét tai Van ban s6 318/UBND-BQLDADTHT ngay 12/02/2026:
Thuc hién t6 chirc ddu gia quyén st dung dt dam bao cOng khai, minh bach,
dtng quy dinh sau khi hoan thanh tat ca tha tuc, hd so, diéu kién ddu gia quyén
sur dung dat theo quy dinh hién hanh. Sau khi t8 chiec d4u gid, UBND phuong
B& Dé ¢6 trach nhiém giri béo céo két quéa déu gia khu dit trén dén S& Tai chinh,
S& Néng nghiép va Mbi trudng dé tong hop theo quy dinh.

Piu 3. Quyét dinh c6 hiéu Iyc tir ngay ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Gidm déc cdc S¢: Nong nghiép va Moi trudng, Tai chinh, Xay dung,
Tu phdp, Quy hoach - Kién tric; Truéng Thué thanh phd Ha Noi; Gidm déc
Kho bac Nha nuéc khu vye I; Chu tich UBND phudng Viét Hung va céc tb
chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.%

Nﬁ nlg‘?iz: o KT. CHU TICHf, -
- u Piéu 3; R =

- Chii tich UBND Thanh phé; THES PHO CHU TICH,~
- PCT TT UBND TP Duong Dirc Tuén;
- PCT UBND TP Nguyén Xuén Luu;

- VPUB: PCVP: D.Q.Hing;

Cac phong: KT, BT, NNMT;

- Luu: VT, KTChinh-




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VIET HUNG DPéc lap - Tw do - Hanh phiie
$6:556  /QP-UBND Viét Hung, ngay 02 thing 4 nédm 2026
: QUYET PINH

Diu gia quyén sir dung d4t thie hién Dy 4n ddu tw xay dung Khu nha é cao thng
tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phwong Viét Hung, thanh pho Ha Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN PHUONG VIET HUNG

Céin cir Ludt Té chire Chinh quyén dia phwong ngéy 16/6/2025;

Céan cit Ludgt Déu gid tai san ndm 2016 (sita déi, bé sung tai Ludt 56
37/2024/0QH15) va cde vin ban hudng dén thi hanh Lugdt;

Céin cit Ludt Dét dai ngay 18/01/2024; Ludt sita déi, b6 sung mét sé didu
ctia Ludt Pdt dai, Ludt Nha 6, Ludt Kinh doanh bdt dong san va Ludt cée Té
chite tin dung ngay 29/6/2024;

Céin cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
i dinh mot 56 co ché, chinh sdch thdo g0 khé khdn, vudng mdc trong t6 chire thi
hémh Ludt Pat dai;

Céin cik cde Nghi dink ciia Chinh phii: 86 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024
quy dinh vé Gid dat; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cia Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15; s6 103/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé 151/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02
cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vic dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngdy
15/8/2025 sira doi, bé sung mot s6 diéu ciia ede nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Ludt Dét dai; sé 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sira doi, b6 sung mot
s6 didu ciia Nghi dinh s6 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi; s6
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dén mot s6 diéu
ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia Qudc héi; sé 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan mot sé dieu cia Nghi quyét sé
. 254/2025/QH15 ciia Quéc hdi;

Cén cik cde Théng tw: s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B
truong Bé Tai chinh hudng dén vé ché dg tai chinh trong hoat dong dau gia tai

san; quy dinh viée thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hé so moi tham gia dau
gid, tién ddt trude ciia nguoi tham gia ddu gid khong dwoc nhdn lai theo quy
dinh ctia phdp ludt vé déu gid tai san; s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cia
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Bé Tu phdp quy dinh chi tiét va huéng dén thi hinh mét sé diéu cia Lugt ddu
gid tai san; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia B Tw phdp quy dinh co
ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gid tai san ma phap ludt quy dinh phaz ban
thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lya chon t6 chitc hanh nghé ddu gza
tai san, chi phi théng bao cong khai viéc ddu gza irén Cong ddu gid tai sin quéc
gia, chi phi sic dung cong DPdu gid tai san qudc gia dé ddu gid béng hinh thirc
truc ruyén,‘

Céin cit cde Quyét dinh cia UBND Thanh phé: sé 55/2024/0D-UBND
ngay 06/9/2024 quy dinh mt s6 néi dung thudc tham quyén ciia Uy ban nhdn
ddn Thanh phé vé xdc dinh gid ddt cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi; s6
61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 quy dinh vé mét sé ndi dung thudc linh viec
dat dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; s6 40/2025/0B-UBND ngay 01/7/2025
sika doi, bé sung mot §6 diéu ciia cdc quy dinh lién quan dén dat dai trén dia
ban thanh pho Ha Néi;

Cén cit Quyét dinh s6 33/2026/0D-UBND ngay 25/03/2026 ciia UBND
Thanh phé Ha Néi vé viée phdn ca‘}o thuc hién mot sé nhiém vu trong linh vuc
dat dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Céin cik Quyét dinh s6 4556/0P-UBND ngay 30/8/2024 ciia UBND Thanh
phé vé viée giao 85.629,7 m2 dat tai phuong Thuong Thanh, qudn Long Bién
cho UBND qugin Long Bién dé thiee hién di dn Xdy dung ha tdng ky thudt céc 6
dat B.3/NOI, B.3/NO4, B.5/NOI va cdc tuyé’n dwong phu cdn cé mdt cdt ngang
B=13,5; B=11,5m phuc vu ddu gid quyén s dung dat tai phuong Thuong
Thanh, qudn Long Bién,

Céin cik Quyét dinh s6 4754/0D-UBND ngay 16/9/2025 ciia UBND Thinh
phd vé viée chdp thudn chii truong dau tu Dy dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ cao
tdng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét Humg, thanh phd Ha Néi;

Cén cit Quyét dinh 522/0D-UBND ngay 03/02/2026 cua UBND Thanh
phé vé viée phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thuc hién Dy dn
ddu tw xdy dung Khu nhé & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong
Viét Hung, thanh phé Ha NGi;

Cén cik Quyét dinh s6 1293/0D-UBND ngay 24/3/2026 ciia UBND Thanh
phé Ha Noi vé viée phé duyét gid dét dé tinh gid tri quyén sir dung dét lam céin
cik xdc dinh gid khoi diém t6 chire ddu gid quyén sir dung dét déi véi Dy dn ddu
tu xdy dung Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Ngi;

Xét To trinh s6 168/TTr-KTHTPT ngay 31/03/2026 ciia Phong Kinh (6,
Ha tang va D6 thi phuong Viét Hung.
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QUYET PINH

Pidu 1. Quyét dinh déu gid quyén sir dung dat dé thyc hién Dy 4n dau tu
x4y dung Khu nha & cao tAng tai & quy hoach B.3/NO4, B.5/NO1 phuong Vlet
Hung, thanh phd Ha No6i theo Quyét dinh phé duyet chi troeong diu tu sb
4754/QD-UBND ngay 16/9/2025 ctia UBND thanh phdé Ha Noi va Phuong 4n
dAu gi4 da dwoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 522/QD-UBND
ngay 03/02/2026; Gia khoi diém du gid quyén st dung dét theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 1293/QD-UBND ngay 24/3/2026 ctiia UBND thanh ph6 Ha Nai.

a) Tong dién tich dit d4u gia quyén st dung dét: 39.285,90 m?, trong d6:

+ Coéng trinh nhd & chung cu cao tAng tai 6 B.3/NO4 c6: Dién tich dat
25.605 m?; Dién tich xdy dung 7.579 m?; Ting cao 3-9-11 ting; Mat do xdy
dung 29,6%; Hé sé sir dung dat 2,55 1An; Dién tich san xay dung khong bao gdm
san tAng him 65.337 m? (gdm: dién tich san nha & 57.758 m?2, Dién tich thuong
mai dich vu 7.579 m?); Sé tng hdm 01 ting; Dién tich tAng hdm (dd xe)
14.914m?; S6 luong cin ho 530 cin (gdm 150 cin 2 ngudi dién tich tir trén 45m?
dén 70m2; 150 cin 3 ngudi dién tich tir trén 70 m? dén 100m?; 230 cin 4 ngudi
dién tich tir trén 100 m? dén 125m?); Dan s6 1.670 ngudi.

+ Cong trinh nha & chung cu cao tAng tai 6 B.5/NO1 c6: Dién tich dat
13.681 m?; Dién tich xay dumg 4.510 m%; Mét d6 xdy dung 33%; Tang cao 2-9-
11 tAng; Hé sb sir dung d4t 2,64 1in; Dién tich san xay dyng khong bao gdm san
| tAng hdm 36.080 m? (gdm: dién tich san nha & 31.570 m% Dién tich thuong mai
dich vu 4.510 m2); S6 ting him 01 tAng; Dién tich tAng hdm (d6 xe) 8.455 m%;
6 lugng can ho 330 cin (gdm 90 cin 2 ngudi, dién tich tir trén 45m? dén 70m?;
100 can 3 nguoi, dién tich tir trén 70 m? dén 100m2; 140 cin 4 nguoi, dién tich
tir trén 100 m? dén 125m?); Dan sb 1.040 ngui.

- Dia diém: tai 6 d4t quy hoach ky hiéu B.3/NO4, B.5/NOI thudc Dy an
dAu tu x4y dung ha tAng k¥ thuat cac 6 dat B.3/NO1, B.3/NO4, B.5/NO1 va céc
tuyén dudng phu can cé mit cat ngang B=13,5; B=11,5m phuc vy dAu gia quyén
st dung dt tai phudng Viét Hung, thanh phd Ha Noi.

b) Nha déu tur tring déu gia quyén sir dung dit dugc sir dung dét theo hinh
thirc va thoi han sit dung dit nhu sau:

- Hinh thitc str dung d4t: Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat.

- Thoi han sit dung dét: 50 nim (k& tir ngay Nha diu tu tring dau gid
| quyén sir dung d4t dugc UBND Thanh pho quyét dinh giao d4t). Ngudi mua nha
' & ghn 1ién véi quyén st dung dit & duge st dyng on dinh, 1au dai.

Piéu 2. Trach nhiém cta céc don vi:
1. UBND phuong Viét Hung t6 chie thuc hién viéc diu gid quyén sur
dung dit bao dam coéng khai, minh bach, ding quy dinh cta phép ludt va theo
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phuong 4an ddu gid dugc phé duyét; Phé duyét két qua Iya chon t6 chirc hanh
nghé ddu gi4 tai san; TS chirc xét duyét diu kién ngudi tham gia ddu gid theo
quy dinh; chi dao, gidm st qud trinh t5 chirc d4u gid va xir Iy cac vin dé phét
sinh theo thim quyén; chiu trdch nhiém trude phép ludt vé toan bd qud trinh ddu
gi4 quyén st dung dét.

2. Ban Quan ly du 4n Pau tu - Ha ting phudng Viét Hung 1a don vi chi
tri t chirc thye hién déu gid; tham muu, giup UBND phudng va truc tiép trién
khai cac nhiém vy, cu thé: Ch tri t chirc Iya chon td chirc hanh nghé diu gia
tai san; ky hop dong dich vu d4u gia tai san; Chudn bi hd so, tai liéu va thyc hién
céc thi tue phuc vu ky két hop dong du gia; La ddu méi trién khai, theo doi va
bdo cdo UBND phuong trong qua trinh thye hién.

3. Nha d4u tu tring d4u gid quyén st dung dét

- C6 trach nhiém thuc hién cdc nghia vu tai Phuong 4n diu gid da duogc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 522/QD-UBND ngay 03/02/2026
va cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phap luét.

- Thuc hién theo dy 4n dau tu di dugc UBND Thanh phé Ha Noi phé
duyét chit truong du tw tai Quyét dinh s 4754/QD-UBND ngay 16/9/2025, bao
dim khép ndi ddng bd v6i ha tAng xung quanh du 4n; Ha tdng bén trong hang
rao dy 4n: Lién hé va phéi hop vé6i chinh quyén dia phuong trong viéc ddu nbi
ha ting k¥ thuat, quan Iy cic cong trinh ha tAng x4 héi theo quy dinh. Viéc thue
hién quén Iy, van hanh thyc hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phé tai quyét
dinh 56 61/2025/QD-UBND ngay 26/9/2025 va phép lut hién hanh.

4. Viée t6 chirc ddu gia quyén st dung dit thuc hién theo phuong 4n déu
gi4 dd dugc phé duyét va quy dinh ctia Luat Diu gid tai san nim 2016 va phap
ludt c6 lién quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky.

Chanh Vian phong HDND va UBND phuong; Truéng céc phong: Kinh té,
Ha tang va Do thi, Vin hoa - X4 hoi; Gidm dc Ban Quan 1y du 4n Du tu - Ha
ting phudng; Trudng thué co s¢ 11 thanh phd Ha Ni va c4c td chic, c4 nhan ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. | "k

Noi nhg’in.jj&'/

- Nhu Diéu 3;

- TT DU, HDND, UBND phuong;
- S& NN&MT Ha Noi;

- Luu: VT, KTHT&DT (06).

... CHUTICH

Vil Xuan Trwong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VIET HUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 695 /QD-UBND Viét Hung, ngayl§ thingg ndm 2026

QUYET DINH
Ve viéc phé duyét bude gia dé ddu gia quyen st dung dit va gia tri hoan tra
tién diu tw ha tAng k§ thuit cia nha dAu tw triing ddu gia thwe hién Dy 4n
dau tw xdy dung Khu nha & cao ting tai 6 quy | hoach B.3/NO4, B.5/NO1
phwong Viét Hung, thanh phd Ha Noi

UY BAN NHAN DAN PHUONG VIET HUNG

Céin cik Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Céin cir Ludt Déu gid tai san ndm 2016; Lugt sica déi, b6 sung mét s6 diéu
clia Ludt Ddu gid tai san s6 37/2024/QH15;

Céin cik Ludt Dét dai ngdy 18/01/2024; Ludt sira doi, bo sung mét sé diéu
ctia Ludt Dét dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/QH15, Ludt Kinh
doanh bat déng sin sé 29/2023/QHI5 va Ludt cdc 16 chikc tin dung s6
32/2024/QH]15 ngay 29/6/2024;

Céin cik Nghi quyét sé 254/2025/QH 15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc Hpi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo g& kho khdn, viedng mde trong t6 chikc thi
héanh Lugt Dit dai;

Cém cir cde Nghi dinh ciia Chinh phil: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Ddt dai s6 31/2024/QHI5; s6
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué dat; sé
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh
quyén dia phiwong 02 cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vye ddt dai; s6
226/2025/ND-CP ngéy 15/8/2025 siza déi, b6 sung mét s diéu ciia cdc Nghj dinh
quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Pdt dai; s6 291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025 sira
dsi, b6 sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh Phii; sé 49/2026/NB-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va huéng dan
mét sé didu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Quoc Hpi quy dinh mét 56 cor
ché, chinh sdch thdo gt khd khdn, vieéng mdc trong t6 chikc thi hanh lugt dat dai;
56 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Nghi quyét
56 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc Hai quy dinh mot 56 co ché, chinh
sdch thdo g& khé khdn, viedng mdc trong t6 chic thi hamh ludt ddt dai vé tién sir
dung dat, tién thué dat;

Céin cik cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phd: s6 55/2024/0P-UBND ngay
06/9/2024 quy dinh mét s6 ngi dung thudc tham quyén ciia UBND Thanh phd vé
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xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 61/2024/0P-UBND
ngay 27/9/2024 ciia UBND Thanh phé ban hanh Quy dinh vé mét sé néi dung
thudc linh viec ddt dai trén dia ban thanh phé Ha Néi; sé 40/2025/0D-UBND
ngay 01/7/2025 UBND Thanh phd vé viée sira doi, bé sung mét s6 diéu cia cde
quy dinh lién quan dén ddt dai trén dja ban thanh phé Ha Néi;

Cén cik Quyét dinh s6 33/2026/0B-UBND ngay 25/03/2026 ciia UBND
Thanh phé Ha Néi vé viée phdn cdjp thiee hién mot s6 nhiém vu trong linh vuc dat
dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Cén cit Quyét dinh s6 4556/0D-UBND ngay 30/8/2024 cua UBND Thanh
phé vé viée giao 85.629,7 m2 dat tai phuong Thuong Thanh, gudn Long Bién cho
UBND qudn Long Bién dé thuec hién Dy dn Xdy dung ha l‘ci‘ng kj thudt cde é dat
B.3/NOI, B.3/NO4, B.5/NOI va cdc tuyén dwong phu cdn cé mdit cdt ngang
B=13,5; B=11,5m phuc vu déu gid quyén sir dung dat tai phuong Thuong Thanh,
qudn Long Bién;

Céin cir Quyét dinh s6 4754/0P-UBND ngay 16/9/2025 ciia UBND Thanh
phd vé viéc chdp thudn chii truong ddu tu D dn dau tue xdy dung Khu nha & cao
tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phudng Viét Hueng, thanh phé Ha Néi,

Céin cir Quyét dinh 522/QBD-UBND ngay 03/02/2026 ciia UBND Thonh phé
Vvé viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung dét dé thuc hién Dy dn dau
twe xdy dng Khu nha & cao tang tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét
Hueng, thanh phé Ha Noi;

Cén cik Quyét dinh s6 1293/0D-UBND ngay 24/3/2026 ciia UBND Thank
phé Ha N§i vé viéc phé duyét gid dat dé tinh gid tri quyén sir dung dét lam cin
cit xdic dinh gid khoi diém 16 chire ddu gid quyén sir dung dér déi véi D dn dau
tw xdy dung Khu nha 6 cao tdng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét
Hung, thanh phé Ha Noi;

Cén cik Quyét dinh 56 556/QD-UBND ngdy 02/4/2026 ciia UBND phudng
Viét Hung vé viéc ddu gid quyén sir dung dat thue hién Dw dn dau tu xdy dung
Khu nha ¢ cao td‘tng tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI phuong Viét Hung, thanh
phé Ha Noi;

Theo T6 trinh 56 87/TTr-BOLDAPTHT ngay 17/4/2026 ciia Ban qudn Iy Dy
dn dau tu - ha tang phuong Viét Hung vé viéc phé duyét budc gid dé déu gid quyén
si dung dat va xde dinh gid tri hodm tra tién dau tw ha tcfng ctia nha dau tw tring
ddu gic quyén sir dung dat thuc hién Dy dn dau tw xdy dung Khu nha & cao tang
tai 6 quy hoach B.3/NO4, B.5/NOI1 phuong Viét Hung, thanh phé Ha Noi.
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QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét budc gia d& ddu gid quyén sir dung dit va gid tri hoan trd
tién diu tu ha tAng k¥ thuét ctia nha ddu fu tring ddu gia quyén st dung dat thuc
hién Du an ddu tu xdy dung Khu nha & cao ting tai 6 quy hoach B.3/NO4,
B.5/NOI1 phudng Viét Hung, thanh phd Ha Nbi v6i ndi dung nhu sau:

1. Bude gia d& diu gia 1a: 20.000.000.000 ddng (bdng chit: Hai muoi 1y
dong).

2. Gi4 tri hodn tra tién dAu tr ha tAng k§ thuft ciia nha dAu fir tring dAu gia
phai ndp ngoai tidn sir dung dét triing dAu gid cho toan bg dién tich déu gia theo
sut dAu tu dugc phé duyét t6i thidu 1a: 95.554.664.657 ddng (Chin muoi lim 1,
ndm trém ndm muoi bon triéu, sdu trdm sdu muoi tw nghin, sau trdm ndm muoi
béy dong).

Didu 2. T4 chie thye hién: Ban quéan Iy Dy 4n d4u i - ha tAng phuong Viét
Hung c6 trdch nhidm dam bao céc thi tuc va diéu kién trude khi té chirc du gia
theo quy dinh.

Pidu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu e ké tir ngy ky.

Chanh Vin phong HDND&UBND phudng, Trudng phong Kinh té, Ha
tAng va D6 thi; Gidm déc Ban quan 1y Dy an ddu tu - ha tAng phuong Viét Hung

va céc tb chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trich nhiém thi hinh Quyét dinh nay./. ' 2

Noi nhgn: §~ ., TM. UY BAN NHAN DAN
- TT DU, HDND, UBND phuong (dé b/c); CHU TICH
- $& Tai chinh F Noi; g

- S NN&MT Ha Ngi;
- Nhu Didu 3 (dé t/h);
- Luu: VT, BQLDADTHT (07b).

Vi Xuin Truong
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DUFBNG QUY HOACH.

BLPONG NOI BO KHU VU'C DAN CU
HIEN €O, CAl TAO CHINH TRANG.

CONG TRINH DU KIEN XAY DUNG.

LANG XOM HIEN CO CHINH TRANG THEQ Dcm.. HOACH.

DAT KET SAU KHI M3 BUCNG THED QUY HOACH.

| CAY XANH, THAM £0, CHO 50 XE. g i

CAY XANH CACH LY. : ‘oK DT DUBNG KHB VYT,
: BPitY: DAT DUBNG PHAN KHU VUG,

: ‘DN DAT DUONG NHANH,
3 £TP: DIEN DO XE TAP TRUNG THANH PHO (GLAC THONG
: ox: DiEm DB XE TAP TRUNG DON VI & IGIAD THARS TINH)
CCTR: DAT CONG TRINH CANG CONG THANH PRA.

CKo: DAT CONG TRINH CONG CONG KHU 8.

cov: DAT CONG THINH CONG GONG DoN Vi D,

NT: DET NHA TRE.

TH : DAT TRUBNG TIEU #10C, TRUGNG TRUNG HOC €O 56,
CV: DAT CONG VIEN CRY XANH, CAY XANH TOTT.

CX: AT CAY XANH DON Vi &,

HO DIEL HOA.
1 MUONG THOAT NUJC.

TUYEN DAU HIEN CO VA HANH LANG BAO VE,

TUYEN DAU DU KIEN-XAY DUNG MO1 VA HANH LANG BAO VE.

DE SONG DUGNG VA HANH LANG BAD VE. |
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