CONG TY PAU GIA HQP DANH CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PONG A Péoc lap - Tw do - Hanh phic
84: 1905.CP/2026/QCCDG-DA Ha Néi, ngay 19 thang 05 nam 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA

QSD dit & ddi voi 14 thiva dit ciia khu dét thudc dw an: Xay dung HTKT
khu dAu gia quyén sir dung dit tai khu Déc Ky, thon La Thién, xa Tan Hong,
huyén Ba Vi, TP Ha N¢i Dia diém: Thén La Thién, xi C6 D4, thanh phé Ha Noi

Can cir:

Ludt Pdu gid tai sn sé 01/201 6/QHI14 ngay 17/11/2016 va cdc van ban
hudng dan thi hanh; Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mot
56 diéu cia Lugt Pdu gid tai san va cde vin ban hwéng dan thi hanh;

Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 vé cdc van ban hieéng dan
thi hanh;,

Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé tai chinh hudmg dan vé
ché do tai chinh trong hoat dong dau gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy va
sti dung tién bdn ho so moi tham gia déu gid, tién ddt trude cua nguoi tham gia
ddu gid khéng dwoe nhdn lgi theo quy dinh ctia phap ludt vé ddu gid tai san;

Quyét dinh sé 1311/QP-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tuw phdp vé viéc ban
hanh khung gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai bén thong qua
ddu gid;

Can cit Quyét dinh s6 653/0D-UBND ngay 23/4/2026 cua Chii tich UBND xa Co
DG Ve viée phé duyét Phicong dn ddu gid quyén sir dung ddt o doi véi 14 thiea ddt cua
khu ddt thuge di dn: Xay dung HTKT khu ddu gid quyén sie dung dat tai khu Déc Ky,
thon La Thién, xa Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha Néi Dia diém : thon La Thién, xa Co
Do, TP Ha Néi;
| Can civ Quyét dinh so 654/0D-UBND ngay 23/4/2026 ciia Uy ban nhdn ddn xa
| Co Do Vé vige phé duyét gia khoi diém ddu gid quveén sie dung ddr ¢ doi voi 14 thia

dat ciia khu ddt thuge di an: Xay dung HTKT khu diu gia quvén sie dung dat tai kh
Déc Ky, thon La Thién, xa Tan Hong, huvén Ba Vi, TP Ha Ngi;

Can cte Quy 61 dinh s6 676/ Ql) UBND ngay 04/05/2026 ¢ e Uv ban nhdn din xa
Co D6 Vé vige 16 chire ddn gid quveén s dung 14 thia ddt 6 nam trong khu ddt thuge
di dn; X(r)" dung HTKT khu ddu gia quy en st dung dat tai khu Doce Ky, thon La Thién,
xd Tan Héng, huyén Ba Vi, TP Ha Ngi Dja diém : thon La Thi¢n, xa Co Do, TP Ha
Nii.

Can cir Thong béo so 32/TB-BOL ngay 13/05/2026 ciia UBND xa Co Do Két qua
lwa chon 16 chire hanh nghé ddiu gid tai san Vé viéc thue hién phién dau gia QSD ddt
¢ doi véi 14 thira cia khu dat thuge die dn: Xay dung HTKT khu diu gia quyén sir
dung dat tai khu Dée Ky, thon La Thi¢n, xa Tan H(jng. huyén Ba Vi, TP Ha N¢i nay la
khu Dgc Ky, thon La Thién, xa Co Do, thanh plzé Ha Noi.




Can cir Quyet dinh s6 749/0D-UBND ngay 15/05/2026 cua UBND xa Co Do
Ve vige phé duyet két qua lya chon don vi thuc hi¢n phién déu gid OSD dat o doi
voi 14 thita cua khu dat thude du dn: Xay dung HTKT khu dau gid quyén sic dung
dat tai khu Déc Ky, thon La Thién, xd Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha Noi nay la
khu Déc Ky, thon La Thién, xd@ C6 D6, thanh pho Ha Noi

Hop dong dich vu ddu gid tai san so: 1805.CH/2026/HPDG-PA ngay
18/05/2026 giita Ban quan Iy Dy dn ddu tw - ha tang xa Cé D6 va Cong ty Ddu gid
Hop danh Péng A:;

Cong ty Piu gia Hop danh Péng A ban hanh Quy ché cudc dau gia QSD dat o
dbi voi 14 thira dét cia khu dét thudc du an: Xay dung HTKT khu déu gia quyén st
dung dat tai khu Déc Ky, thon La Thién, x& Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha N¢i Dia
diém: Thon La Thién, xa Cb D, thanh phé Ha Néi. Tong dién tich: 1.383,9 m2 Cu thé
nhu sau:

Diéu 1. Pham vi didu chinh

Quy ché nay quy dinh vé nguyén tic, trinh ty, thu tuc té chirc phién dau gia tai
san la QSD dat & d6i véi 14 thira dit ctia khu dat thugc du an: Xay dung HTKT khu
dau gia quyen str dung dat tai khu Doc Ky, thon La Thién, xa Tan Hong, huyén Ba Vi.
TP Ha N¢i Dia diém: Thon La Thién, x Cé D6, thanh phd Ha Noi do Cong ty Dau
gid Hop danh Déng A thyc hién theo quy dinh ciia Luat Ddu gia tai san, Ludt Dét
dai va cac vin ban phap luat khac lién quan.

Picu 2. Giai thich tir ngir
1. Tai san d4u gia: Tai san cua Uy ban nhan dan xi Cé d6 giao nhiém vu cho Ban
quan ly Dy 4n dau tu — ha ting xa C6 Db té chire diu g gid (chi tiét tai Didu 7 Quy
ché nay).

2. Budc gia: La mic chénh léch gita lan tra gid ddu tién so voi gia khoi diem
hoic gilta lan tra gia sau so véi lan tra gia trude lién ké. Bude gid la do nguoi ¢o ta
san ddu gid quyét dinh va thong béo bang van ban cho td chie hanh nghe dau gia
tai san doi vai timg cude diu gid.

3. Ngudi ¢b tai san dau gia: La cd nhan, t6 chire so hitu i san, nguot duge chu so
hiru tai san ty quyén diu gid tai san hofic ngudi ¢6 quyeén dua i san ra diu gid
theo thoa thugn hoge theo quy dinh cua plmp lugt.

4, Gid khoi diém: Gia ban diu thip nhit cta tai san dau gia trong truong hep dau
gia theo phuong thire tra gia lén.

5. Gid hop I¢: La gid tra ctia ngudi tham gia ddu gia bang it nhat tir gia khoi diém
tro 1én + n x bude gia.

6. Phiéu tra gia hop 1¢; Phiéu tra gid hop 1¢ 1a phicu do Cong ty Dau gia Hop danh
Daong A phat hanh, ¢6 dong diu treo.

7. Gia trang dédu gia: La gia tra hurp 1¢ cao nhat phit hop quy ché cude dau gia va
do dau gid vién diéu hanh cude ddu gia xdc nhan. Gia trang dau gia toi thiéu phai
bing gid khoi diém.




8. Ngiy: La ngay tinh theo duong lich, dugc tinh lién tuc ké ca ngay 1€, ngay tét
va cac ngay nghi theo quy dinh ctia B9 luét lao dong.

9. Ngay lam viéc: La céac ngay tur thi hai dén thir sdu va ngay lam viéc bu theo
quy dinh, trir ngy nghi 1€, tét va ngay dugc nghi bu theo quy dinh.

10. Gio: Gio duge ap dung la gio Viét Nam (tinh theo mui gio UTC+7).

I'1. Céc tir va thudt ngit khac: Céc tir va thuat ngit khac khong dugc giai thich theo
quy ché nay thi dugc hiéu theo quy dinh tai Luat D4u gia tai san 2016, dugc stra doi.
bo sung mot s§ diéu tai Luat sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh phéap
lut lién quan.

Diéu 3. Nguyén tic dau gia tai san

- Tuén thu quy dinh cta phép luét.

- Bao dam tinh doc 1ap, trung thuc, céng khai, minh bach, céng bang, khich
quan.

- Béo vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi c6 tai san ddu gia, nguoi tham gia
dau gia, nguoi trang ddu gia, ngudi thué dugc tai san du gid, to chirc hanh nghé
dAu gi4 tai san, dau gia vién.

- Phién d4u gia phai do d4u gia vién didu hanh.

Piéu 4. Ngudi ¢6 tai san diu gia

1. Ngudi ¢6 tai san dau gia: Uy ban nhan dén xa C D6; Dia chi: thon Mai
Trai, xd C D6, thanh phé Ha Noi.

2. Ngudi duge giao nhiém vy t6 chire ddu gia: Ban quan ly Dy an dau tu —
ha ting xd C6 P6; Pia chi: S5 8, Pudng Quang Ngoc, thon Quang Ngoc, xa €6
D6, thanh phd Ha Noi.

3. Quyén clia ngudi ¢ tai san ddu gia

- Giam sat qua trinh t6 chire thyc hién viée ddu gia; -

- Tham dy phién dau gia;

- Yéu cau 16 chic hanh nghé ddu gia tai san dimg vige t6 chire ddu gia khi co
¢dn ¢t cho ring t6 chirc hanh nghé déu gid tdi san co hanh vi vi pham quy dinh tai
diém b, diém ¢ khoan 2 Diéu 9 cua Luat Dau gid ti san 2016, duge sra ddi, bd sung
mot s diéu tai Luft sd 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

- Yéu ciu ddu gia vién didu hanh budi phién diu gia dimg budi diu gia khi ¢o
¢iin ¢l cho ring ddu gid vién co hanh vi vi pham quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Dicu
9 cta Lufit Ddu gia tai san; nguoi tham gia dau gia ¢o hanh vi vi pham quy dinh tai
cde diém b, ¢ hoic d khoan 5 Didu 9 cua Ludt Ddu gia 1i san;

- Don phuong chim dirt, hiy bé hop dong dich vy ddu gia 1ai san, hode dé
nghj Toa an tuyén bd hop dong dich vy dau gia tai san vo hig¢u theo quy dinh cua
Ludt Dau gid tai san va quy djnh cua phap lugt vé dan sy;

- Cée quyén khéc theo quy dinh cua phap luat.

4. Nghia vy ciia ngudi ¢ tai san dau gia
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- Chiju trach nhiém vé tai san dua ra ddu gia;

- Trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét két qua dau gia tai san;

- Giao tai san va cdc gidy to lién quan dén tai san déu gia cho ngudi mua tai san
d4u gid theo quy dinh ctia phép luat;

- Bdo cdo co quan c6 tham quyén v& viéc Iya chon td chirc hanh nghé dau gia
tai san, dién bién phién ddu gia va két qua ddu gia tai san trong truong hop déu gia
tai san nha nudc;

- Céc nghia vy khéc theo quy dinh ciia phép ludt.

Dicu 5. T chirc hanh nghé d4u gia tai san

5.1. Tén, dia chi t§ chic hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pau gia Hop

danh Dong A; Dia chi try sé: S6 81 Nguy?n Thi Dinh, phuong Yén Hoa, thanh phé
Ha Noi.

5.2. Quyén ciia té chirc hanh nghé dau gié tai san

- Yéu ciu ngudi c6 tai san ddu gié cung cap day du, chinh x4c thong tin, gidy
to ¢6 lién quan dén tai san ddu gia;

- Nhén gia dich vu d4u gi4, chi phi ddu gia tai san theo hop dong dich vu déu gia
tai san;

- Thu, quén ly, st dung tién ban hd so m&i tham gia du gia theo quy dinh cua
phap luat;

- Don phuong cham dit, hiy bo horp dong dich vu diu gia tai san hodc yvéu

cau Toa 4n tuyen bd hop ddng dich vu ddu gid tai san vo hiéu theo quy dinh cua
phap lut vé dan su va quy dinh cua Luat nay;

- Céc quyén khac theo quy dinh cua phap luat.

5.3. Nghia vy ciia to chire hanh nghé dfu gid tai sin

- Thye hi¢n viéc dau gia tai san theo nguyén tac, trinh ty, thu tuc quy dinh tai
Lufit ndy va chju trach nhi¢m vé két qua ddu gia tai san;

- Ban hanh lh(mz, bdo, Quy ché cude diu gid theo quy dinh tai Dicu 34 Dau
2id tai san 2016 va Didu 1 Luft s6 37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 sira doi, bo sung
mét sd dicu coa Ludt Ddu g gid i san va quy dinh khae cua phap ludt ¢6 lién quan;

- Té chire phién dau gid lién tye theo dung thoi gian, dia diém da thong bao,
trir truomg hop bat kha khang;

- Thye hién vige niém yét, thong bao cong khai vige ddu gid i san theo quy
dinh tai Diéu 35, Pidu 57 Ludt Dau 214 tai san.

- Céc nghia vy khac theo quy dinh cua phap lugt.

Pi¢u 6. Nguoi tham gia diu gia

- La cd nhén ¢6 du nang lyc hanh vi dan sy, ¢6 du diéu kién tham gia diu gia
theo quy dinh hodic ngudi dugce ty quyén hop phap. Trong mdt cudc dau gid, mot
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nguoi chi duge nhan Gy quyén ctia mot d6i trong tham gia déu gia va khong dugce
dai dién cho déi twong ding ky tham gia dAu gié khac;

- Trudng hop ngudi dang ky tham gia ddu gia khong biét chit, hodc khong biét
tiéng Viét Nam thi phai c6 nguoi viét thay hogic phién dich va phai chi dong dang
ky v6i Ban quan 1y Du an ddu tu — ha tAng xa C6 D6 hodc Céng ty Dau gia Hop
danh Péng A trude thoi diém mua hd so déu gia;

- Ca nhan dang ky tham gia dau gia thong qua viéc nop hd so tham gia dau gia
hop 18 va tién dat trude cho td chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh cua
Luat Pau gia tai san va Luat dit dai 2024. Trong trudng hop phap luét co quy dinh
vé diéu kién khi tham gia ddu gia thi ngudi tham gia déu gia phai dép img diéu kién
d6. Nguoi tham gia du gia co thé uy quyén bing vin ban cho ngudi khéc thay mat
minh tham gia dau gia.

Diéu 7. Théng tin tai sin diu gia, gi4 khéi diém, buéc gia, tién mua ho so,

khodn tién dit trwéc tham gia dau gia

7.1. Tai san dAu gia: QSD dét & dbi vai 14 thira dit ciia khu dat thude du an:
Xay dung HTKT khu du gia quyén st dung dat tai khu Doc Ky, thon La Thién, xd
Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha Noi Dia diém: Thon La Thién, xa C6 D6, thanh
phd Ha Ngi.

7.2. Thong tin cu thé vé thira dat dua ra ddu gia

Tai san dau gia: Quyén sir dung dat & ddi véi 14 thira dét cua khu dét thude du
an: Xay dung HTKT khu ddu gid quyén sir dung dét tai khu Ddc Ky, thon La
Thién, x& Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha Néi Pia diém: Thén La Thién, xa C D9,
thanh phd Ha Noi,

- Gia khoi diém timg 16 dét tir 2.703.000 dong/m?® dén 2.928.000 ddng/m?
tuy theo vj tri 16 dat.
- Bude gia ap dung: 3.000,000 ddng/m? (Bang chiv: Ba tricu dong trén mot met
vuong ddt). khong duge tra 1¢ bude gid.
- Tién mua ho so: 100,000 le“mg/hf) so/16 dit (Mot tram nghin de ing rén mot ho so
16 t’(:'{f).
- Khoan tién dat trede: bang 30% (Ba muwoi phan rram) tdng gia tri thira dit tinh
theo gia khoi diém dé diu gia quyen sir dung dat.

Théng tin chi tiér 16 ddt diu gid

Lo dit | Thia | Dign | Gid Khoi Thanh tién  Tién dat
dit ! tichlé | diém (dong) truoc
4 it (m?) | (tlﬁllgllll‘) (ddng)

"1.01-03 167 1915 12.703.000 | 247.324.500 | 74.197.350
L0103 169 923 | 2.703.000

rl.()l-()l f 165 1257 2.861.000  359.627.700  107.888.310

1249486900 74.846.070

N



[4"JEEO4 171 Jo24  [2703.000  [249.757.200 54.927.160‘__|
5. (L0105 173 (922 [2703.000 | 249.216.600 | 74.764.980

6. (L0106 175 |91, | 2703.000 | 248.135.400 | 74.440.620 J
7. L0107 176 | 132.5 |2.883.000 | 381.997.500 | 114.599.250 |
8 L0201 |163 | 1106 |2.928000 | 323.836.800 97.151.040
9. L02-02 | 164 |90 2.743.000 | 246.870.000 | 74.061.000
10, | L02:03 | 166 |90 2.743.000 | 246.870.000 |74.061.000 |
11 L0204 | 168 |90 2.743.000 | 246.870.000 | 74.061.000

120 L0205 [170 |90 2.743.000 | 246.870.000 | 74.061.000
13 L0206 | 172 |90 2743000 | 246.870.000 | 74.061.000
14 [L02:07 | 174 | 1049 | 2928000 | 307.147200 |92.144.160
} Téng: 1.383,9 3.850.879.800 o

Luu y: Gid khoi diém ddu gid va cdc mite gid tra dau gid, gid tring dau gid khong
bao gom cdc chi phi chuyén quyén so hivu, quyén sir dung tai san. Cdc loai phi, ¢ phiva
chi phi phat sinh dé déing ky quyén so hiru, sir dung (néu cé) do nguoi tring dau gic
chiu. Nguoi triing ddu gid phai chiu moi rii ro lién quan dén tai san diu gid ké tir thoi
diém ban giao tai san,

Diéu 8. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gia (Dicy 36 Ludt Ddu gid 1ai

san 2016, dugc stra doi, bd sung nam 2024);

- Cong ty dau gia hop danh Pdng A phdi hop voi UBND xid C6 Do cho khach
hang xem tai san trong 03 ngdy lam vige: Tir 08h00" dén hét 17h00” cac ngdy: ngdy
26/05/202 dén ngay 28/05/2026 (trong gic hanh chinh).

- Khach hang ¢6 thé tr xem tai san dau gida hoge tham khao gidy o vé i san
trong hé so ddu gia.

- Truomg hop khich hang khong rd thong tin vé Khu dit ¢6 thé lién h¢ voi Ban
quan ly Dy dn dau tu — ha ting xa CO DA dé di xem tai san diu RS

- Dja diém xem tai san: tai cdc khu Xdy dyng HTKT Khu ddu gia quyen su
dung dt tai khu Dge Ky, thon La Thi¢n, xd Tan Hong, huvén Ba Vi, TP Ha Noi.
Dija di¢m: Thon La Thién, xa C D6, thanh phd Ha Noi.

Di¢u 9. Thai gian, dia diém bin va Iif\p nhiin ho so tham gia dau gia

Cong ty Déu gia Hop danh Dang A ban, tiep nhin ho so tham gia ddu gia voi
thovi gian va dja diém nhu sau:

Tir 08h00’ ngdy 20/05/2026 dén hét 17h00° ngay 03/06/2026 (rrong gic hanh
chinh, trie Thir bay, Chu nhdt, ngay nghi 16) tai dia diém:
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+ Céng ty Péu gia Hop danh Péng A, dia chi: S6 81 Nguyén Thi Dinh.
phudng Yén Hoa, thanh phd Ha Noi.

+ Ban quan ly Du 4n dAu tu — ha tang x C6 D6. Dia chi: S6 8, Puong Quang
Ngoc, thén Quang Ngoc, x4 Cd Do, thanh phé Ha Noi.

Nguoi tham gia ddu gid lién hé mua hd so tai dia diém phat hanh h6 so; tham
khao thong tin hd so tai Céng Péu giad tai san quéc gia - Bo Tu phap
(https.//dgts.moj.gov.vi/).

e HO6 so tham gia ddu gia duoc tiép nhan khong han ché vé sé lugng va dugc
bao quan theo ché d6 “mat”.
e Nop hd so dang ky tham gia d4u gia truc tiép cho Cong ty Pau gia Hop danh
Pong A theo thoi gian va dia diém néu trén.
e Hosobanra khong tra lai trong bt ky trudng hop nao.

HO SO PANG KY THAM GIA PAU GIA BAO GOM

1. Phiéu ding ky tham gia du gia theo miu (c6 déng déu treo cua Cong ty
Péu gia Hop danh Dong A). Nguoi tham gia ddu gia phai ghi rd ho tén, dia chi, cac
théng tin yéu cau trén mau don va ky tén (02 ban/nguoi);

2. Ban photo Cian cuéc/Cian cwde cong din (02 ban/ngwdi) va 02 ban
photo danh chup Théng tin cw tri trén ing dung VNelD cua ngudi dang ky tham
gia déu gia;

3. Truong hop iy quyén

- Ban Photo Can cudc/Can cude cong dan cua ngudi ty quyen (02
ban/ngudi);

- Ban Photo Can cude/Can cude cdng dan cua ngudi duge Gy quyen (02
ban/nguoi);

- Viin ban Gy quyén ¢6 chimg thye hogc cong chimg hop 1§ (02 ban/nguoi).

4. Chirng tr xdc djnh da ndp khoin tién dit trude. DS nghi khach hing
chyp anh chimg tir xde nhin da ndp khoan tién dt trude (Uy nhi¢m chi Gidy nop
titn/Man hinh dién thogi thé hién giao dich thanh cong.....) ngp kém ho so cho
Cong ty Déu gig Hop danh Ddng A trude 17h00° ngay 03/06/2026.

Luw p: Ngwoi diang kv tham gia diu gid khi nop ho so tham gia dau gia phai
1w bao mdt ho so va chiu iedach nhigm vé tink day di. chinh xac cua ho so. Ho so
khong dui theo quy dinh trén s@ khong dwoc 1iép nhan.

Ditu 10, Gist khai diém, tibn mua hd so moi tham gia didu gia va tién dat

truoe,

10.1. Gid khai dim: 10 2,703,000 dén 2,928,000 1y theo vi ti thira dit

(Chi tiét tai myuc 7.2, Dicu 7 Quy ché nay).

10.2. Tién ho so' tham gia diu gid 1 100.000/h6 so/16 ddt dang ky (Mot 1ram

nghin dong trén ho so trén 16 det dang ky ddu gia)

Thye hi¢n theo myc a, Khoan 1, Diéu 6, Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay
22/01/2025 cua Bo tai chinh huéng din vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia

ey



tai san; quy dinh viée thu, chi, quan Iy va str dung tién ban ho so mai tham gia dau
gid, tién dat trude cua ngudi tham gia dau gia khong dugce nhén lai theo quy dinh
cua phap ludt vé dau gia tai san.

10.3. Tién diit trude tham gia diu gia o

- Thoi gian ngp tién dat trude: : Tir 08h00° ngay 20/05/2026 den het 17h00*
ngay 03/06/2026 (trong gio hanh chinh). | '

- Khoan tién dit truée: bang 30% (Ba muoi phan trim) tong gia tri thira dat
tinh theo gia khai diém dé déu gia quyén st dung dat (Chi tiét tai muc 7.2, Diéu 7
Quy ché nay).

- Hinh thitc ndp tién dit trude: Nop tién vao tai khoan ctia Cong ty Pau gia Hop
danh DPéng A tai ngan hang hodc chuyén khoan vao tai khoan ngan hang ctia Cong ty
Péu gid Hop danh Dong A theo tai khoan sau:

Chu tai khoan: CONG TY PAU GIA HQP DANH DONG A

* Tai khoan 1: Ngin hang TMCP Viét Nam Thinh Vugng (VP Bank) — Chi
nhanh Déng D6.

S6 tai khoan: 967656666 — Tén hién thi: DONG A AUCTION

* Tai khoan 2: Ngan hang TMCP Quén doi (MB Bank) — Chi nhanh Ba Tric¢u

S6 tai khoan: 3111166688888 — Tén hién thi: DONG A AUCTION

Nbi dung chuyén khoan: “Tén khdch hang”, CC/CCCD ndp tién dit truéc (s6
lwong) ....... 16 dit sé.....tai khu..... xd Nghia Son.

*Luu y: Thoi gian ngp tién ddt trude cdn cir thong tin s6 die tai khoan hién
thi trén hé th(fng Ngadn hang TMCP Viét Nam Thinh Vwong (VPBank) - Chi nhanh
Péng Dé va Ngan hang TMCP Qudn doi (MB Bank) — Chi nhanh Ba Triéu cua
Cong ty Ddu gid Hop danh Déng A tinh dén 17 gio 00’ ngay 03/06/2026.

10.4. Khoan tién diit trwde ciia nguoi tring du giad

Tién dat trude ciia nguoi tring déu gia duge chuyén thanh tién dat coc dé bao
dam thuc hién nghia vu ndp tién tring dau gia sau khi dugc co quan ¢ tham quyen
phé duyét. Nguoi tring diu gia duge trir khoan tién dat trude vao so tién tring diu gia
phai ngp.

10.4. Khoiin tién diit truée ciia nguoi khong tring diu gin

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiie cude ddu gia khach hang
khong trang dau gia va khong vi pham Phuong an, Quy ché cude dau gia thi Cong
ty Diu gia Hop danh Dong A s& tra lgi tién dt trude cho khich hang.

10.5. Chi phi khaie

Moi chi phi lién quan dén vi¢e np tien dat trude va nhan lai tién dat rude do
khach hang chi tra.

Dicu 11. Dicu ki¢n, cich thire ding ky tham gia dau gia.

11.1. Dié¢u kién tham gia diu gis

* Do twgng duge ding ky tham gia dau gia
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- C4 nhan ¢6 du ndng lyc hanh vi dén sy, thugc dbi tuong duoe Nha nudc giao
dat c6 thu tién str dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 119 Luét DAt dai 2024.

- Phai dang ky tham gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 38 Luat Pau gia tai san
nam 2016 duge stra ddi bd sung mot s& diéu nim 2024;

- Ngudi tham gia déu gia co thé uy quyén bang vin ban cho nguoi khac thay
mat minh tham gia déu gia. Trong mot cudc ddu gid, mot nguoi chi duge nhén uy
quyén ctia mot déi twgng tham gia ddu gia va néu d la ngudi tham gia d4u gia thi
khong dugc dai dién cho dbi tuong dang ky tham gia d4u gia khac.

- Khéng thude cac dbi tuong bi cdm tham gia d4u gia theo quy dinh cua phap
luat.

* Poi twong khong duge ding ky tham gia ddu gia

- Céc truong hop khéng du didu kién, vi pham noi dung quy dinh tai Piéu 9
Quy ché nay;

- Cac truong hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Lut Piu gia tai san 2016.
dugc stra ddi, bd sung mot s6 diéu tai Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

a) Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan su, nguoi bi mat hodc bi han ché ning
luc hanh vi dan sy, ngudi c6 kho khan trong nhén thirc, lam chu hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khéng nhan thirc, lam chu duogc hanh vi cua
minh;

b) Nguoi lam viéc trong t6 chire ddu gia tai san thyuc hién phién ddu gia; cha.
me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua du gia vién didu hanh phién diu
gia; nguoi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi
rudt, em rudt cia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge chu s¢ hitu tai sin uy quyén xit 1y tai san, ngudi ¢d quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi ¢o quyen quyet
dinh béan tai san cua nguoi khac theo quy dinh cua phap ludt;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chj rudt, em rudt cua nguoi quy dinh i
diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong ¢o quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phap lugt ap
dung dbi vai logi ai san do;

- Ngudi bj cam tham gia ddu gid theo quy dinh cua phap luat.

11.2. Ciich thive diing ky tham gia dau gia

Ci nhin co du nang lye hanh vi dan sy, thuge doi teong duge Nha nuoe giao
dit ¢o thu tién su dung dat theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 119 Ludt Dat dai 2024,
khdng thuge céc truomg hop cam tham gia dau gia theo quy dinh cua Ludt Ddu gia tai
san va phap ludt lién quan, ngp hd so dén Cong ty Dau gia Hop danh Dong A, nop
tién dat trude vao tai khoan cia Cong ty Déu gia Hop danh Dong A theo ding thoi
gian quy dinh.

Diéu 12: Thoi gian, dia diém 6 chire phién dau gia
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- Thoi gian t6 chire phién ddu gia: 08 gio, ngay 06/06/2026 (Thu Bay)

- Dia diém b chire phién dau gia: Hoi truong Dang y xa C6 bé. Dia chi,
thon Mai Trai, xa C6 D9, thanh phd Ha Noi.

Néu ¢6 su thay ddi vé thoi gian, dia diém to chic phién dau gia, Cong ty Dau
gid Hop danh DBéng A s& thoa thuan véi nguoi ¢o tai san dau gia brfmg van ban va
thong bao bang van ban dén khéch hang tham gia d4u gia dugc biét truéce khi to chirc
phién d4u gia theo quy dinh cua phap lut.

Nguoi tham gia ddu gi4 khi dén tham gia phién déu gid phai xuat trinh
CC/CCCD/H3 chiéu, trudng hop ty quyén tham gia phién dau gia thi phai co gidy
ay quyén hop 18 theo quy dinh.

Diéu 13: Hinh thirc d4u gia, phuong thirc diu gia, sé vong ddu gid

- Hinh thire d4u gia: P4u gia bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gia va toi
thiéu qua 05 vong déu gi4.

- Phuong thire dau gia: Phuong thire tra gia lén.

- 86 vong déu gia: Déu gi4 nhiéu vong (khong han ché sd vong dau gia).

- Tién sir dung trong dau gia: Tién Viét Nam dong (VND).

Piéu 14: Cic truong hop bi truat quyén tham gia diu gi, cac truong hop
khong duwgc nhan lai tién dit trdce

14.1. Cac truong hop bj truit quyén tham gia diu gia (Khoan 5 Diéu 9
Ludt Pdu gid tai san 2016 va diém e, g khoan 5 Diéu | khoan 5 Piéu | Ludt so-
37/2024/QH15 sira doi, b6 sung mét s6 diéu cia ludt ddu gia tai san)

- Bj truat quyén tham du phién du gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 ciia Ludt ddu gid tai san nam 2016 khoan 5 Didu | Ludt so:
37/2024/QH15 sura ddi, bd sung mot sb diéu cua ludt ddu gid tai san bao gdm:

+ Cung cap thong tin, tai li¢u sai sy that; sir dung gidy & gia mao dé dang ky
tham gia ddu gia, tham dy phién dau gia;

+ Théong dong, méc ndi voi dau gid vién, to chire hanh nghé ddu gia tai san.,
ngudi co 1ai san déu gid, ngudi tham gia ddu gia khac, ¢d nhan, 0 chire khic dé dim
gid, ndng gia, lam sai léch két qua dau gia tai san;

F Can tré hogt dong ddu gid tai san; gdy roi, mat wdt wr tai phién diu gia

t De doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gid khac nham lam sai
Iéch két qua déu gia i san;

+ Nhén iy quyén tham gia ddu gid ctia ngudi tham gia dau gia Khac doi voi
san ma minh cling 1a nguoi tham gia dau gia 1ai san d6; nhdn uy quyen tham gia
ddu gia cua tir hai ngudi tham gia dau gid tra lén déi vai cung mat tai san;

t Tham dy phién ddu gia trong truomg hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a ngudi tham gia dau gia doi vai tai san do;

+ Tham dy phién ddu gia trong truong hop cong ty me, cong ty con, cde
doanh nghi¢p ma c¢a nhan, t& chire hoje nhom ¢a nhan, t6 chie ¢6 kha nang chi
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phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép
ciing 1a nguoi tham gia ddu gia di véi tai san do;

+ Céc hanh vi bi nghiém cédm khéc theo quy dinh ctia luat 6 lién quan.

- Nguoi tham gia déu gi tra gia thap hon gia khoi diém cua tai san dua ra dau
gid.

- Cac truong hop hanh vi vi pham khéc tai céac diéu khoan quy dinh quy ché
nay co néu rd viée trudt quyén tham du phién dau gia hodc quy dinh khong dugce
tiép tuc tra gia diu gia, khéng duge tham gia vong dau gia tiép theo (néu co).

14.2. Céc truomg hop khong dwoe nhin lai khoan tién dat truée (Khoan 6
Diéu 39, Diéu 1 Ludt Ddu gid tai san 2016 va sira doi, b sung mét s6 diéu nam
2024)

a) Da ndp tién dit trude nhung khong tham gia phién dau gid ma khong thudc
trudng hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham du phién d4u gid do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Diéu 9 Luat du gi4 tai san ndm 2016 (duoc sira dbi, bd sung mt s6 dicu
nam 2024):

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat dau gia
tai san nam 2016 (duoc stra dbi, bd sung mot sb diéu nam 2024);

- Rut lai gia da tra hoac gia da chip nhén theo quy dinh tai Piéu 50 cua Luat
déu gia tai san nim 2016 (dugc stra dbdi, bd sung mot sé diéu nam 2024);

- Tur chéi két qua triing dAu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cta Ludt dau gia tai
san niam 2016 (dugc sira ddi, bd sung mot s didu nam 2024).

D&i voi tat ca nhimg trudng hop vi pham trén, nguoi tham gia dau gia s¢
khong dugc hoan tra lai khoan tién dat trudc; toan bo s tién dat trude nay duoe to

chirc hanh nghé dau gi tai san, don vi cd tai san dau gia xu ly theo quy dinh phap -

luat.

.A . A .4 4 L4 . [ 4 \ ‘ . . ‘ .
Diéu 15: Bude gid, viéc ap dung bwdc gid tai cic vong dau gid, phicu gia

tra hop 18, phicu gid tra khing hop 1§

15.1. Bude gig dp dung cho cuge dau gia 1a: 3.000.000 dong/m? (Bang chiv: Ba
trigu dong trén mot mét vuéng ddt). (Nguoi tham gia ddiu giG khong dwoc rra le
bwdce gid, néu tra le bwde gia sé dwoe e dong lam tron lén buoc gia cao g in nhat)

15.2. Phiéu tri gid hop 1§

- Phiéu tra gia duge bo vao thing phiéu theo dung thoi gian theo sy di¢u hanh
ctia diu gid vién;

- Phiéu tra gia do Cong ty Déu gia Hop danh Dong A phat hanh, ¢ dong dau
treo ctia Cong ty Déu g 5Id Hop danh Dong A (Phiéu tra gia ghi ddy du cdc ndi dung
theo mau va théng nhét vai HS so xét duyét didu kién tham gia dau gia, phicu tm
gia phai dugc ky tén va ghi day du ho va tén (néu 1a nguoi nhan dai di¢n uy quyén
tham gia ddu gia thi ghi tén va ky dang tén ngudi nhin uy quyén hop 18);
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- Moi mét thira ddt diing ky ddu gia, voi mdi vong ddu gia, khich hang chi
dugc bo 01 (mot) phu.u trd gia vao thing phiéu. Truong hop khach hang bo nhiéu
phicu tra gia (phidu do cong ty Pau gia hop danh Dong A phat hanh) vao thing
phicu cho 01 (mdt) thira dét thi tat ca céc phiéu d6 khong dugc xét gia.

- Thong tin trong phiéu tra gia dung voi thong tin trong hd so dang ky tham
gia dau gia.

- Gia tra ghl trong phiéu tra gia 1a it nhit bing gia khoi diém hogc gid khoi
diém cong voi tong gia tri cac budc gia cong lai;

- Gia tra ghi bang s va ghi bang chit phai ddy du, rd rang. Néu gia tra bing s6
va bang chit khong glong nhau thi gia tra dugc ghi nhan la gia tra bing chit. Trong
truong hop gid tra bang sb va bang chit khong xac dinh dugc thi coi nhu phiéu tra
gid do tra khong hop 1€ va khong duoc xét gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia so xudt khong ghi day du cac thong tin
quy dinh c6 trén phiéu tra gi (ngoai trir thong tin tra gia bang sd, bang chit). Pdu
gi4 vién s& hudng dan tryuc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xac thong tin theo
quy dinh. Néu nguoi tham gia ddu gia khéng dong y bd sung thong tin theo su
huéng dan cua D4u gi4 vién thi phiéu tra gia do s bi loai va khéng duore xét gia.

- Phiéu tra gia con nguyén ven, khong tach roi, khong viét mue do, khong viét
nhiéu mau muec.

15.3. Phiéu tra gia khong hop 18

- La Phiéu tra gia khong do Cong ty Déu gia Hop danh Dong A phat hanh
(khdng c6 dau treo cua Cong ty dau gid hop danh béng A), phiéu tra gia Khong ghi
gia tra, tra gia dudi gia khoi diém theo quy dinh, gia tra khong co nghia, khong ky
va ghi dy du céc thong tin c4 nhan khi da duge diu gia vién yéu cu dién bo sung
ma khong bé sung.

- Nhirng phiéu tra gia khong dam bao yéu cau cua phidu tra gid hop 18,

15.4. Thoi gian ghi phiéu tra gid va bo phiéu tra gid vio hom phicu la 10
phat.

Diéu 16. Rut lai hd so ding ky tham gia diu gid

Trude khi hét han ngp hd so dang ky tham gia déu gid md nguoi dang ky tham
gia ddu gia da ndp hd so cd nguyén vong xin rut dang ky (gui don trye tidp tai dia
diém bén va tiép nhan hd so) thi Cong ty Diu gia Hop danh Dong A tra lai ho so
ngudi dau gid da ndp, néu ngudi tham gia diu gia da nop ticn dit tude Cong tv ¢o
trach nhi¢ém hoan tra lai trong thoi gian 03 ngay lam vige ké wr ngdy t6 chue phicén
diu gid. (Trong moi trieang hop, ticn mua ho s y dang kv tham gia e @i 8¢ Khong
dwoc hoan tra lai).

Picu 17, Viée diu gid tai san trong trudmg hop cht ¢ mot nguoi diang ky
tham gia diu g gid, mot nguoi tham gia diu gia, mt ngudi tra gia, met nguoi ch-flp
nhin gia (Dicu 49 Ludt diu gia tai san nam 2016 dwoce swa doi bo sung mot so dicu
nam 2024)



Viée ddu gia tai san trong trudng hop chi co mot ngudi dang ky tham gia déu gia.
mot ngudi tham gia dau gia, mot ngudi tra gi4, mot nguoi chap nhan gia khong 4p dung
ddi vai tai san 1a Quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai.

Diéu 18. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gid

Cong ty Péu gia Hop danh Péng A xét duyét diéu kién hé so tham gia dau gid
tai san theo quy dinh phap luét sau khi hét thoi gian dang ky tham gia déu gia.

Viéc t6 chirc xét duyét diéu kién tham gia déu gi4 dugc thuc hién trong diéu
ki¢n bao mat va duge 1ap Bién ban, cic thanh phﬁn tham du phai ky tén xac nhan
ndi dung bién ban va dugc luu trir trong hd so dau gia. Cong ty Pau gia hop danh
Pong A théng bao cho ngudi khong di didu kién tham gia ddu gia cham nhat 01
ngay lam viéc trudc ngay mé phién ddu gia.

Hb so xét duyét diéu kién tham gia d4u gi4, danh sach déi tuong dang ky tham
gia dau gia va danh sach céc dbi tugng du diéu kién tham gia ddu gia dugc bao quan
theo ché d¢ “Mat”.

Diéu 19. Trinh tw, cich thirc té chirc phién dAu gia (Didu 41 Ludt Ddiu gid
tai san 2016 dwoc sira doi, bo sung mét sé diéu ném 2024)

Péu gia vién diéu hanh phién d4u gia theo hinh thire bo phiéu true tiép tai
phién d4u gia theo trinh tu sau day:

- Gidi thiéu ban than, nguoi giup viée; cong bé danh sach ngudi tham gia dau
gid va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia diu gié;

- Doc Quy ché cude dau gia;

- Gidi thiéu timg tai san ddu gia;

- Nhic lai mire gia khoi diém cua tai san ddu gié'

- Thong bio budc gia hgp 1§, khoang thoi gian t6i da dé viét phidu tra gia va bo
phiéu vao thiing;

- Hudng dan cach viét phiéu tra gia va tra 16i cdu hoi cua ngudi tham gia dau
gid;

- Nhic lai yéu ciu déi voi phicu tra gia hop 1§, thoi gian dé thue hign viée ghi
phiéu;

- l)m véi mdi 16 dét, ngudi tham gia ddu gid duge phat mot phidu tra gia,
ghi gid muun tra vao phlcu cta minh, Hét thoi gian ghi plueu ngudi tham gia dau
gia tryc llcp bo phiéu vao thung phiéu; dau gid vién Kiém dém va cong bo so phicu
phit ra, 56 phicu thu vé, s p]mu hop 18, s6 phicu khang hop 1§, cong bd gid tra cao
nhdt voi sy giam sat cua it nhat mot ngudi tham gia dau gia;

- Diu gid vién cong bd gid cao nhat da tra cua vong dau gia do va dé nghi
nbum tham gia ddu gid tiép tyc tra gid cho vong lle theo. Gid khai diém cia vong
dau gia ucp theo la gia cao nhat da tra & vong dau giad trude lién ké; ruong hop tai
mot vong dau bét ky ma khong ¢ ai tra cao hon gia khoi diém thi 2id khoi diém
cua vong tiép theo bang gia khoi diém cua vong day cong mot bude gia.

- Phién dau gia két thie khi khong con ai tham gia tra gia. Dau gia vién cong
b6 nguoi tra gia cao nhit va cong bd ngudi do 1a ngudi trang ddu gia;
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- Tu vong dau thi 2 (hai) tro' di khach hang néu khong mudn tiép tuc tham gia
dau gia thi ¢6 thé ghi vao phiéu tra gia 1 ; * Toi khong tiép tuc tham gia tra gia™.

Pi¢u 20: Xic dinh nguoi tring dau gia

Viée xét gia duge tién hanh cong khai tai phién dau gia. Dau gia vién xem xét
cac phiéu tra gia hop 1. Viée xép hang theo gid du ddu gia tir cao xudng thap doi
vOi timg 16 dAt dé xéc dinh Ngudi tring ddu gia, c6 su giam sét cua it nhdt mot
Ngudi tham gia du gia.

Ngudi tring ddu gia 13 nguoi tra gia cao nhit sau 5 (ndm) vong dau gia va
khong con ai tra gia hodc 14 ngudi tra gia cao duy nhat.

Trudng hop tai vong déu bat ki ndo trude vong diu gia s6 05, ma ngudi do
cO muc tra gia hop 18 cao nhét cia vong dau tdi thiéu bing gid khoi diém cong
thém 04 (bdn) budce gid, thi c6 thé xem xét xac dinh gia tring dau gia, néu vong
dau gi tiép theo khéng con ai tham gia tra gia.

L6 dat dua ra ddu gia va cong nhan két qua déu gia khi c6 du cic didu kién
sau:

« C6 tir 02 ngudi dang ky tham gia dau gia tro 1én;

« CO tlr 02 nguoi tham gia dau gia tro 1én;

* Co tir 02 nguoi tra gia hop 1€ tra 1én.

Truong hop 16 dat dua ra dau gia khong dép tmg duge cac diéu kién trén thi
coi nhur 1a déu gia khong thanh.

Gia t6i thiéu phai tra bang gia khoi diém tro 1én. Truong hop nguoi tham gia
ddu gia néu tra gid dudi gia khoi diém theo quy dinh thi coi nhu khong hop 1§ va s@
khéng duge tiép tuc tham gia ddu gia. Khoan tién dat trude bj xu ly theo quy dinh
(gic khoi diém moi vong dau sé do dau gia vién diéu hanh cong bo).

Gié tra bing chir va bang so phai thong nhit. Néu gid tra bang sé va gid tra
biing chir khong thdng nht thi 1dy két qua biing chit 1a két qua cudi cing.

Viée xac dinh nguoi tring dau gia dua trén 02 tiéu chi: Co phicu tra gia hop I8
va Gid tra hop 1§,

DI vai mdi 16 dét, Ngudi tring dau gia 1d ngudi ¢ phicu ta 21a hop 1§ vaco
gid tra hop 1¢ cao nhat dbi vai thira dét duge dia ra ddu gia, déu 2ia vién ¢ong bo
ngudi trd gia cao nhét 1a nguoi tring ddu gia va khong con ai tham gia tra gla,

- Trudmg hop ¢ tr hai ngudi trér [én eting tra mie gia cao nhat cho 01 16 dat,
ddu gid vién 16 chire ddu gia tiép gita nhimg nguoi ciing tra gia cao nhdt dé chon ra
nguoi trung déu gia. Néu trong so nhimg ngudi ¢o gid tra cao nhat ¢ neudi licp tye
tra gid thi ddu gid vién phat phiéu tra gia cho nguoi do; dau gia vien cong bo ngudi
dé 1a ngudi trang dau gid néu ngudi do ¢d gid tra cao hon. Néu tit ca nguoi ¢o gia
tra cao nhat khong dong y dau gia tiep thi dau gid vién to chire bie tham dé chon ra
ngudi tring dau gia.

- Trong trudong hop ngudi da tra gia cao nhat rat lai gid da tra trude khi dau
gid vién cong bd nguoi tring dédu gia thi phién dau gid van tiép tuc va bat dau tir gia
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cua ngudi tra gia lién ké nguoi tra gia cao nhit do, viée xét trang ddu gia van theo
nguyén tic néu trén.

- Trong trudng hop khi ddu gia vién cong bd ngudi trang ddu gid ma tai phién
déu gia nguoi trang déu gié tir chdi két qua tring du gia thi nguoi tra gid lién ké 1a
nguoi trung ddu gid, néu gia lién ké do cong vi khoan tién dat trude it nhat bang
gid da tra cua nguoi tir chdi két qua tring déu gia va nguoi tra gia lién ké d6 dong y
mua tai san dau gia. Truong hop gia lién k& cong v6i khoan tién dit truée nho hon
gid da tra ctia ngudi tir chdi két qua tring ddu gia hoac ngudi tra gia lién ké khong
chap nhan mua tai san déu gi4 thi phién du gia khong thanh.

Diéu 21. Bién ban dau gia (Diéu 44 Lugt Ddu gia tai san 2016 va Diéu 1
Ludt stea doi, b6 sung moét s6 diéu cia Ludt Pdu gia tai san 2024)

Dién bién phién dau gia phai dugc ghi vao bién ban déu gia. Bién ban déu gia
phai dugc 1ap tai phién du gia c6 chit ky ciia du gia vién didu hanh phién ddu gia,
ngudi ghi bién ban, ngudi tring d4u gia, ngudi ¢ tai san diu gia, dai dién nhimg
ngudi tham gia dau gia.

Nguoi tring ddu gia tir chdi ky bién ban ddu gia dugc coi nhu khong chip
nhin mua tai san d4u gia ddi véi tai san ma theo quy dinh ctia phap luat két qua diu
gia tai san phai dugc co quan ¢ thdm quyén phé duyét, thi s& bj trudt quyén tham
gia ddu gia va sé& bi xur ly tién dat trudc.

Bién ban d4u gia dugc dong diu cua té chirc hanh nghé dau gia tai san.

Piéu 22. Xir Iy cac tinh hudng phat sinh trong phién diu gia

22.1. Truwong hop Khach hang rit lai gia da tra

Tai cudc déu gia néu ngudi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia
vién cong bd ngudi tring diu gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bit ddu tir gid cua
nguoi tra gi lién ké sau do.

Ngudi rat lai gia da tra bj truat quyén tham gia ddu gia va khong duge hoan lai
khoan tién dat trude.

22.2. Trudng hop Khach hang tir chdi két qua tring diu gia

Tai cude ddu gia, sau khi ddu gid vién didu hanh phién ddu gia da cdng bd
nguoi tring dau gid ma tai phién ddu gid ngudi nay tr chéi két qua trang ddu gia thi
ngudi tra gid lién ké la nguoi tring déu gia, néu gia licn ké do cong véi khoan tién
dat trude it nhit bang gia da tra cha ngudi tir chdi két qua trang ddu gid va ngudi tra
gid lién ké chip nhan mua tai san dau gia.

Trudmg hop gid lién ké cong vai khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tr chdi két qua tring déu gia hojic nguoi tra gia lién ké khong chdp nhian mua
tai san ddu gia thi cude ddu gid khong thanh,

22.3. Cic truong hop tri gia bing nhau

—
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Trudng hop ¢6 tir hai ngudi tr 1én cung tra mirc gia cao nhat, dau gia vién to
chitc ddu gia tiép giita nhiing ngudi ciing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring
dau gia. Néu trong s6 nhiing ngudi ¢ gia tra cao nhét co nguoi tiép tuc tra gid thi
dau gia vién phat phiéu tra gid cho nguoi d6; ddu gia vién cong bo nguoi dé la
ngudi tring dau gia néu ngudi dé co gid tra cao hon. Néu tat ca ngu@i cO gia tra cao
nhat khong ddng y ddu gia tiép thi ddu gia vién td chiic boc thdm dé chon ra nguoi
tring déu gia.

22.4. Cac truomg hgp tra sai bude gia

Trong trudng hop 4p dung budc gia ma khach hang tra sai bude gia thi gia tra
ctia khach hang s& duoc tu dong lam tron 1én bude gia cao gan nhét.

22.5. Cac truomg hop khéng tra gia, khong bo phiéu tra gia

Cac trudng hop khong tra gia trong phiéu tra gia hodc khong ndp phiéu tra gia
thi déu khong duge xét gia.

22.6. Khong dién diy dii thong tin ca nhin vao phiéu tra gia

Tai phién d4u gi4, khi ddu gia vién cong bd gia tra ciia khach hang tham gia
d4u gia ma phiéu tra gia d6 bi thiéu thong tin c4 nhan cua khach hang thi khach
hang d6 dugc bd sung thong tin (phan chit ky, ho tén,...) va khong duoc bd sung
théng tin vé gia tra. Néu truong hop khach hang bi thidu thong tin ca nhan ma
khong chiju bd sung thong tin c4 nhan theo yéu ciu cua déu gia vién thi phiéu tra
gia do sé bi loai va khong dugc xét gia.

22.7. Gia tra bing sb va bing chir khong tring nhau

Tai phién ddu gia, khi ddu gia vién cong bd gia tra cta khach hang tham gia
ddu gid ma gid tra bang s va bang chir khong triing nhau thi ddu gid vién sé ldy ket
qua bing chir 1a két qua tra gia:

22.8. Tri gid dwéi gid khéi diém, khong tra gid, bo phiéu tring, bo nhidu
phiéu tri gia cho mjt thira dat

Trudmg hop trd gid dudi gid khoi diém: Do tai san duoc dua ra diu giad theo
phuong thirc tra gia 1én va cong khai gia khoi diém nén khi khach hang dang Kk
tham gia ddu gia la da chap nhdn gia khai diém va phai tra gia it nhat tr gia Khoi
diém trér 1én. Cde truomg hop khach hang khong chap nhin gia khoi didm, ¢o gia tra
dudi gia khai diém thi déu khong duge xét gid.

Truomg hop khéng tra gid, bo phicu trdng: Tai phién dau gia, khi dau gia vien
cong bd gid tra cua khdch hang tham gia ddu gia ma trong phiéu tra gia khach hang
khéng ghi gid tra vao phiéu tra gia (khong ghi thong tin ca nhan, khong ky tén,
khong ghi gid tra vao phiéu tra gid) thi phicu tra gia do khong hop I va kKhong dugc
x¢t gid.

Trudng hop bo nhiéu phiéu tra gia cho mot @i san viao thung phidu: Mdi thua
dat, khach hang chi duoe bo 01 phidu tra gia vao thung phiéu, do vay néu khach



hang bo tir 02 phiu tra gid tré 1én cho mét tai san (phiéu tra gia d6 do Céong ty Dau
gia Hop danh Dong A phat hanh) thi cac phiéu tra gia cua khach hang déi véi tai
san do khong hop 1€ va khong dugce xét gia.

Céc truong hop phiéu tra gia khong dat theo yéu céu clia phiéu tra gid hop 18
déu b loai va khong duoc xét gia.

Khong ky vao bién ban déu gia véi tw cach 1 nguoi tring du gi: Sau khi
ddu gia vién cong bd tén khach hang tring déu gia va dé nghi khach hang ky tén
vao bién ban ddu gia nhung khach hang khong chiu ky tén vao bién ban dau gia voi
tu céch la nguoi trang déu gia (Didu 44 Lust DAu gia tai san 2016 va Didu 1 Luat
50 37/2024/QH1S5 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Lut Dau gia tai san) thi s& bi
trudt quyén tham gia déu gid va s& bj xu Iy tién dat trude.

Trudng hop ngudi dang ky tham gia ddu gia di nop khoan tién dat trudce
nhung khong tham gia phién d4u gia ma khong thudc truong hop bat kha khéng thi
s& khong dugc nhan lai tién dat trudc.

Diéu 23. Quyén va trich nhiém cia ngudi tham gia ddu gia

23.1. Quyén cia ngwdi tham gia diu gia

- Pugc tham gia ddu gia néu du diéu kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cép day du cac thong tin lién quan dén tai san dua ra ddu gia:

- Puogc tra lai tién dat trude khi khong tring ddu gia va khong vi pham quy
dinh bi xur ly tién dat trude;

- Puge tir chéi tham gia phién dau gia va duge nhan lai tién dit trude trong
trudng hop 6 thay doi vé gia khoi diém, chét lugng tai san da niém vét, thong bao
cong khai. Viée tir chdi tham gia dau gia dugc thé hién bing van ban va duge gui
vé Cong ty Déu gia Hop danh Déng A ngay sau khi két thue thoi gian ndp hd so
dau gia.

- Duge nhén lai khoan tién dat trong truong hop ¢6 quyet dinh vé vige dimg
hodic tam hodn td chire phién dau gia.

- Cde quyén khice theo quy dinh i Noi quy va Quy ché cude diu gid.

23.2. Trich nhi¢m cua ngudi tham gia diu gia

- Chép hanh nghiém chinh theo su didu hanh cia Ddu gid vién tai cude dau gia
va cdie quy dinh néu tai Noi quy va Quy ché cude dau gia;

- Nop tién mua hd so mai tham gia ddu gia, ndp ho so dang ky tham gia ddu
gid, khodn tién dat trude theo quy dinh;

- Khi tham gia phién ddu gid, nguoi tham gia diu gia phai cé mat trude thoi
diém phién dau gia dién ra t5i thiéu 30 phat, xudt trinh ban chinh (Can cuée/Can
cude cdng dan), Van ban uy quyen hop 1¢ (néu ¢6) dé lam thi tuc tham gia phién
ddu gia theo thoi gian thong bio ctia 16 chitc hanh nghé dau gia tai san va tuan thi

N§i quy phong dau gid. Truong hep, vi ly do bit kha khing khong thé c6 mat tham
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du phién dau gia (do gap thién tai hoic tai nan bat ngd trong qua trinh di chuye én
dén dia diém tham dy phién dau gi4, ...) thi trong vong 24 gi¢r phai bao cho t6 chirc
hanh nghé déu gié tai san va nguoi co tai san dau gia va phai c6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong hodic co quan c6 thim quyén noi xay ra su viéc. Néu khong co 1y
do chinh dang bat kha khang thé b coi nhu khong tham gia phién dau gia va bi xu
ly khoan tién dit trudce theo quy dinh.

- Truong hop, ngudi tham gia dau gla khong biét chit, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phal cht dong ding ky véi td chirc hanh nghé dau gla tai san dé dugc
bé tri ngudi viét thay hogc théng dich, phién dich truge thoi diém to chirc phién
dau gia.

- Khéng duge rit don hogc tir chéi tham gia dau gia khi da duge xdc dinh la
nguoi du didu kién tham gia dAu gia (trir truong hop 6 thay déi vé gia khoi diém.
chat lugng tai san di niém yét, thong bao cong khai). Néu khong tham gia ma
khéng thudc trudng hop bét kha khang thi khong duoc hoan tra khoan tién dat
trude theo quy dinh ctia Luat P4u gia tai san.

Piéu 24. Quyén va nghia vu ciia ngudi tring diu gia

24.1. Quyén ciia nguoi tring dau gia

- Yéu cau ngudi co tai san ddu gia trinh co quan c¢6 thdm quyén phé duyét két
qua ddu gia tai san theo quy dinh cta phap luat;

- Pugc nhén tai san ddu gia, c6 quyén so hitu ddi véi tai san diu gia theo quy
dinh cua phap luat;

- Pugc co quan nha nude co tham quyén cap gidy chimg nhin quyen so horu,
quyén sir dung tai san ddu gia ddi voi tai san phai ding ky quyén so hiw, quyen su
dung theo quy dinh cua phap lut;

- Cac quyén khac theo quy dinh cua phap ludt.

24.2. Nghia vu ciia nguoi trang dau gia

- Ky bién ban dau gia;

- Nop tién tring ddu gid cho ngudi ¢6 tai san ddu gia theo thong bio cta Co
quan Thué,

- Cée nghia vu khac theo quy dinh cua phap lugt.

Didu 25. Nji quy phong ditu gis

Nguoi tham gia ddu gid va cde td chire, ca nhan khac ¢o lién quan Khi tham dy
phién ddu gid phai tuan thu ndi quy phong dau gia do Cong ty Diu gid Hop danh
Dong A ban hanh,

NGi quy phong dau gid bao gom cdce ndi dung sau:
- Nguoi tham dy phién dau gia phai c6 mt tai phong 16 chire phién ddu gia
duing gio, ngay quy dinh theo thong bao va Quy ché nay;



- Sau khi phién dau ga khai mac, nhitng ngudi tham gia dau gia dén mugn
déu khong dugce vao phong y ddu gid;

- Nguoi tham gia phién ddu gia 1a ngudi c6 tén trong danh sich tham gia dau
gia. Truong hop ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén thi chi duge ty quyén cho 01
nguoi khac thay mat minh khong phai 1a nguoi tham gia phién dAu gia do. Néu da
la nguoi tham gia dau gid tai cung 01 phién ddu gia thi khong dugc dai dién cho
ngudi dang ky tham gia déu gia khéc;

- Chi khach méi cua phién ddu gia, ngudi tham gia d4u gia, nhitg ngudi thuc
hién nhiém vu ctia phién dau gia méi duge vao khu vue dau gia;

- Ngudi tham dy phién ddu gia phai an mgc nghiém chinh trude khi vao khu
vuc dau gia. Di nhe, ndi khé, khong gy mat trat tu tai khu vuc dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gid ngdi dung vi tri ban 6 chic da hudng dan, khong di
lai 16n xon trong phong dau gid. Khong dugc néi chuyén, trao d6i voi don vi, ca
nhan khéc trong phong déu gi;

- Ngudi tham du phién ddu gi4 khong hut thude, khéng tu ¥ ra khoi phong dau
gia khi chua dugc sw déng y clia nguoi diéu hanh phién dau gia;

- Ngudi tham du phlen dAu gia khong dwgc mang chat chay, nd, vii khi, chat
kich thich vao khu vuc t chirc phién déu gia. Khéng duge st dung chat kich thich
trude khi dén tham du déu gia;

- Nguoi tham gia dAu gia phai tuan thi tuyét ddi su diéu hanh cude dau gia
ctia DAu gid vién, khong tranh luan véi Déu gid vién vi bat ky 1y do nao:

- Nguoi tham gia dAu gia tai san c6 hanh vi pha rbi, can tro cude ban ddu gia
tai san hoic lién két, thong dong dim gia tai sin ban dAu gid thi bj trudt quyen tham
gia ddu gia va khong dugc hoan tra khoan tién dat trudc;

- Nguoi tham du phién ddu gia khong dugc sir dung dién thoai di dong hoje
bat ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong duge quay phim,
chup hinh trong phong td chirc phién ddu gia néu chua ¢6 sy dong v cua diu gid
vién diéu hanh cude dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gia vi pham Ni quy, Quy ché thy muce d¢ s& bi xur Iy
theo quy dinh cua N§i quy, Quy ché dau gia va quy dinh ctia phap ludt lidn quan.

Diéu 26. Phé duyét két qua diu gid, thoi hgn thye hi¢n nghia vy tai chinh,
giao dit va cip ching nhin quyén sir dung dit

26.1. Phé duyét két qua diu gii

Sau khi ddu gid quyén st dung ddt thanh cong, t6 chiic hanh nghé dau gid tai
san ban giao hd so, bién ban két qua thye hign phién diu gia quyén sir dung dat cho
Ban quan ly Dy an dau tu — hg tang xa Co Do, Sau khi nhin du ho so tir 1o chue
hanh nghé déu gid tai san, Ban quan ly Dy an dau tr — ha ting xa Cd D6 thiét 1ap
ho so tring ddu gia tham dinh va trinh UBND xa C6 D6 ban hanh quyet dinh cong
nhdn két qua tring dau gia quyén st dung dat.
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Ho so trinh ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trung dau gia quyén su
dung dat thuc hién theo quy dinh hién hanh.

Quyét dinh cong nhan két qua tring déu gid quyén st dung dat gdm céc noi
dung theo quy dinh hién hanh.

Piéu 27. Phuong thire, thoi han ndp tién tring dau gia

27.1. Phwong thirc ndp tién tring ddu gia: Theo thong bao cua Co quan
Thué v6i nguoi triing dau gia.

27.2. Théi han nép tién sir dyng dét

- Trong thoi han khong quéa 05 ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan duoc quyét
dinh cng nhan két qua trang ddu gi4 cua Uy ban nhén dan xa C6 Db, co quan Thué
gui thong bao nop tién st dung dét béng van ban cho ngudi da trung dau gia theo
quy dinh ctia phap luat vé quan ly thué.

- Trong th&i han thong bao ndp tién sir dung dét, ngudi tring dAu gia quyen su
dung dét c6 trach nhiém ndp tién sir dung dét theo théng bao cia co quan thué.

Néu sau khi hét thoi han ndp tién str dung dat ma nguoi tring du gia khong
ndp tién hoic khong ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung dét theo quy dinh. co
quan Thué c6 trach nhiém thong béo dén Ban quan 1y, Ban quan ly trinh Uy ban
nhn din x4 C6 D6 hiy quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gid, nguoi trung
d4u gia khong duoc nhan lai tién dit coc.

- Co quan Thué thong bao cho Uy ban nhan dan xa Cé D6 vé vide nguoi trung
dAu gia d4 hoan thanh viéc nop tién st dung dit,

- Sau khi da nhan duoc thong bao cia co quan Thué vé vige nguoi tring ddu
gid da hoan thanh viéc ngp tién str dung dat, Uy ban nhan dan xa C6 D thye hicn
cac cong viéc quy dinh tai khoan 5, Piéu 229, Ludt Dat dai 2024 va o chire ban
giao dat trén thyc dia va trao Giay ching nhan quyén st dung ddt, quyen so hitu tai
san gén lién vai dét cho ngudi tring ddu gia quyén str dung dat.

Didu 28. Hiy két qué dau gia, hiy quyét dinh cong nhin két qua tring dau
gii

28.1. Hity két qui diu gid

Két qua déu gia bj huy theo quy dinh tai Di¢u 72 Ludt Ddu gid tai san nam
2016 duge sira ddi, bd sung mot s6 Dicu tai Ludt s6 37/20240/QH 1S ngiy 27/6/2024
trong cdc truong hop sau:

a) Hop ddng dich vu diu gia tai san bi huy bo theo quy dinh tai khoan 6 Dicu
33 cta Luft Ddu gid tai san;

b) Theo quyét dinh ctia ngudi ¢d tham quyen xir phat vi pham hanh chinh khi
¢d mdt trong cdc can cir quy dinh tai khoan 6 Dicu 33 ctia Ludt Ddu gia tai san hoje
trong trudng hop ngudi ¢o tai san dau gia, ngudi tham gia dau gia, ngudi tring dau
gid, 10 chire hanh nghé dau gia tai san, dau gia vién ¢o hanh vi thong dong, moc
ndi, dim gid trong qua trinh tham gia ddu gia dan dén lam sai léch thong tin tai san
déu gia hode hd so tham gia dau gia hodc két qua ddu gia tai san;
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28.2. Hiy quyét dinh cong nhén két qua tring diu gia

Sau khi hét thoi han np tién sir dung dit ma ngudi triing déu gia khong nop
tién hodc khong ndp du tién tring ddu gia quyén sir dung dat theo quy dinh, co
quan Thué ¢6 trach nhiém thong béo dén Ban quéan ly dé trinh UBND xa C6 Do
hay quyét dinh cong nhan két qua trang ddu gia, nguoi tring ddu gia khong dugc
nhan lai tién dt trude.

Diéu 29. Cép Gidy chirng nhin QSD dét, giao dit trén thwe dia cho nguoi
tring diu gia.

- Sau khi da nhan dugc thong béo cita co quan Thué vé viée ngudi tring dau
gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, UBND xa C6 Do thyc hién céc cong
viéc quy dinh tai khoan 5, Diéu 229, Luat D4t dai 2024 va té chirc ban giao dat trén
thyc dia va trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gin lién
v6i dat cho nguoi tring d4u gia quyén st dung dét.

Diéu 30. Trach nhiém vé tinh phap 1y ciia tai sn

Nguoi ¢6 tai san déu gia chiju trach nhiém vé tinh phép ly cua tai san dua ra t
chirc dau gia. T6 chirc hanh nghé dAu gié chiu trach nhiém tuan thi ding quy dinh
phép luat vé trinh tu, thu tuc to chic diu gid ma khong chiu trach nhiém vé tinh
phép ly va cac van dé khac lién quan dén tai san ddu gid. (Piéu 33, 47 Ludt Dau gia
tai san)

Diéu 31. T chirc thyc hién

Quy ché nay s& dugc Cong ty Dau gia Hop danh Pong A niém yét tai try sO
cta td chire hanh nghé déu gia tai san, noi td chirc phién dﬁu gid va thong bao cong
khai Quy ché cuge dau gia trén Cong Pau gid tai san quéc gia dong thoi vai vige \
thong bao cong khai vige déu g ;,la quy dinh tai Diéu 57 cua Luat Ddu gia tdi san
2016 dugc stra doi, bd sung mot s didu nam 2024. ‘ by

DAu gid vién, can b, nhan vién cia Cong ty Ddu gid Hop danh Dong A
Ngudi ¢6 tai san ddu gia, cic bén ¢o lién quan; ngudi tham gia dau gia QSD dit o
doi voi 14 thira ddt coa khu dat thude dy dn; Xdy dyng HTKT khu dau gia quyén su
dung dit tai khu Doc Ky, thon La Thi¢n, xa Tan Hong, huyén Ba Vi, TP Ha Noi
Dija diém: Thon La Thi¢n, xa C6 DO, thanh phé Ha N§i. ¢6 trach nhi¢m thyre hi¢n
Quy ché cude diu gid nay.

CONG TY DAU GIA HQP DANH
DONG A

“*6NG GIAM BOC
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