UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6484 /TB-UBND Ha Ngi, ngay07 thing 5 nam 2026
THONG BAO

Két luan ciia UBND Thanh phé vé viéc Quyét dinh chii trwong diu tu Du
an Xiy dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu trén dia ban
phwong Phu Dién, thanh pho Ha Noi

Uy ban nhan dan Thanh phd nhan duoc cac van ban: Bao cdo s6 5004/BC-
STC ngay 07/4/2026 bao céo két qua tham dinh va T& trinh s6 5005/TTr-STC ngay
07/4/2026 ciia S& Tai chinh vé viée quyét dinh chu trrong dau tu Dy 4n Xay dung
HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu trén dia ban phuong Pha Dién,
thanh phd Ha Noi.

Cin ctr két qua 1ay ¥ kién (bang van bdn) cac dong chi Uy viéen UBND Thanh
phé, bao céo tong hop cuia Vian phong UBND Thanh ph, UBND Thanh phé thong
nhat két luan, chi dao nhu sau:

1. Thong nhét thong qua quyét dinh phé duyét cha treong dau tu Dy 4n Xay
dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuyc vu tai dinh cu trén dia ban phuong Phi Dién,
thanh phd Ha Noi theo dé nghi ctia So Tai chinh tai Bao céo s6 5004/BC-STC va To
trinh s6 5005/TTr-STC ciing ngay 07/4/2026 néu trén.

2. Giao S¢ Tai chinh chu tri ra soat, hoan chinh dy thao Quyét dinh phé duyét
chu truong dau tu du an dau tu néu trén (néu co), trinh UBND Thanh pho ban hanh
theo quy dinh..

3. Phan cong Pho Chii tich UBND Thanh phd Truong Viét Diing chi dao, xem x¢t,
duyét ky Quyét dinh phé duyét chi trrong dau tur dir 4n dau tu néu trén theo quy dinh./.

Noi nhin: = S TL. CHU TICH

- Chu tich UBND Thanh pho; | (dé e

- Cac PCT UBND Thanh phé; | b/cao)

- Céc Thanh vién UBND Thanh phd;

- S¢ Tai chinh;

- VPUB TP: CVP, PCVPg.y Thing,V.T.Anh,
Céc phong: KT, DT;

-Luu: VT, BTTRr.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéc 1ap - Tw do - Hanh Phic
Sb:2441 /QDP-UBND Ha Néi, ngay 7/ thang 5 nam 2026
QUYET PINH

Vé chii trwong dau tw Dy an X4y dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich
phuc vu tai dinh cw trén dia ban phwong Phii Dién, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;
Can cir Ludt Thu do ngay 28/6/2024,

Can cit Ludt Pdu tw cong ngay 29/11/2024; Ludt sira doi, b6 sung mot sé
diéu ctia Ludt Pdu thau, Ludt Pdu tw theo phuong thirc doi tac cong tw, Ludt
Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting, Ludt Thué xudt khdu, thué nhdp khau, Ludt
Pau tw, Ludt Pau tr cong, Ludt Quan 1y sir dung tai san cong ngay 25/6/2025;

_ Can cir Luat Xdy dung ngay 18/6/2014 va Ludt sua doi, bé sung mét sé
diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cur Lugt Bdo vé maoi truwong ngay 17/11/2020;
Can cu Ludt Ngdn sach nha nudc ngay 25/6/2025;

Can cir Nghi dinh s6 85/2025/ND-CP ngay 08/4/2025 ciia Chinh phii vé
viéc quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Pau tw cong ngay 29/11/2024; Nghi
dinh 275/ND-CP vé sira doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh so 85/2025/NP-
CP ngay 08/4/2025 ciia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia
Luat Pau tw cong,

Can cur Cac Nghi quyet so 41/NQ-HDND ngay 04/10/2024 cua HDND
Thanh phé Ha Ni thong nhdt vé dinh hudng, myc tiéu tong quan, nguyén tic bo
tri ké hoach dau tw cong 5 nam 2026-2030; 56 28/NQ-HPND ngay 29/9/2025
cua HPND Thanh pho vé phdn cdp nguon thu, nhiém vy chi giita cdc cdp ngan
sdach cia thanh phé Ha Noi;

Can cir cac Quyét dinh: 56 1 5/2022/QD-UBND ngay 30/3/2022 vé viéc
quy dinh mét s6 ngi dung vé quan Ly dau tw cdc chwong trinh, dw dn dau tw cong
ciia Thanh phd; Théng bdo s6 44/TB-VP ngdy 15/01/2026 thie hién Két ludn
ciia dong chi Truwong Viét Diing - Phé Chii tich UBND Thanh phé trong dé giao
UBND phwong Phuit Dién thiee hién dy dn xdy dung ha tang ky thudt khu tai dinh
cw va UBND Thanh phé dong ¥ tai Van ban s6 732/UBND-NNMT ngay
15/02/2026 vé viéc bé tri quy dat tdi dinh cur phuc vu cong téc thu hoi ddt, gidi
phéng mdt bang dé thuc hién dw dn dau tw xdy dung tuyén dwong Vanh dai 2,5
trén dia ban cdc phwong: Cau Gidy, Yén Hoa.
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Can cir Thong bdo két ludn s6 484/TB-UBND ngay 07/5/2026 ctia UBND
Thanh phé vé viéc Quyét dinh chii truwong dau tw Dy dn Xdy dung HTKT khu
F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu trén dia ban phwong Phu Dién, thanh phé
Ha Noi.

Xét dé nghi ciia UBND phwong Phi Dién tai To trinh s6 17/TTr-UBND
ngay 09/02/2026 va Bdo cdo dé xudt chii truong dau tu; S6 Tai chinh tai Bdo cdo
tham dinh s6 5004 /BC-STC va To trinh s6 5005/TTr-STC cing ngay 07/5/2026 vé
quyét dinh chii trwong dau tw Dw dn Xdy dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc
vu tdi dinh cu trén dia ban phuong Phiu Dién, thanh ph5 Ha Noi.

QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét chu truong dau tu dy an Xay dung HTKT khu F/NO3
Mai Dich phuc vu téi dinh cu trén dia ban phudong Phu Dién, thanh pho Ha N1
vo1 cac ndi dung chinh, nhu sau:

1. Muc tiéu dau tu:

Pau tu xay dung ha ting khu tai dinh cu nham tao quy dit & phuc vu cong
tac boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho cac hd dan bi thu hoi dét khi trién khai
du an xay dung tuyén dudng Vanh dai 2.5 va cac du 4n ha tang k¥ thuat, ha ting
x4 hoi khac trén dia ban; gop phan diy nhanh tién d6 giai phong mit bang, bao
dam trién khai cac dy an theo quy hoach dugc duyét.

Pong thoi, xay dung khu tai dinh cu dong b vé ha ting k¥ thuat va ha
tang xa hoi, bao dam diéu kién song 6n dinh, 1au dai cho ngudi dan sau khi di

doi; gop phan hoan thién ha tang do thi, nang cao chat luong doi song va thic
day phat trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong.

2. Quy md dau tu du kién:
- S6 ho can tai dinh cu dy kién: 160 ho.
- Dén s6 khu tai dinh cu du kién: 640 nguoi (tam tinh 4 ngudi/ho).

- Tong dién tich dat xay dung ha tang khu tai dinh cu dy kién: 2,02 ha;
trung binh 50-90 m2/ho dit & tai dinh cu.

- C4c hang muc dau tu chu yéu: Giai phong mit bang; San nén, xay dung
duong giao thong ndi bo (he, duong, cay xanh, chiéu sang); hé thong thoat nudc,
cap nudc; cap dién; thong tin lién lac; hao cap ky thuat, tram bién éap...(vi tri,
dién tich khu dat va cdc ndi dung cong viéc, thong sé kj thudt lién quan sé dwoc
chudn xdc sau khi quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 khu ddt tdi dinh cu dwoc cdp
tham quyén phé duyét theo quy dinh).

3. Nhom Du an: Nhom C.
4. So bd tong mirc dau tu: 86.370 triéu dong.
5. Ngudn vén: Ngan sach Thanh phd.
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6. Dia diém: phuong Pha Dién, Thanh phd Ha Noi.
7. Thot gian thuc hién: Nam 2026-2028.

8. Chu1 du tu: UBND phuong Phu Dién.

Piéu 2. T6 chire thuc hién

1. UBND phuong Phu Dién chiu trach nhiém:

- Trudc phap luat va UBND Thanh pho vé tinh chuan xac, tinh hop phap
ctia cac thong tin, sb liéu trinh bay trong hd so béo cdo dé xuét chu truong dau
tw dy 4n trinh tham dinh, phé duyét.

- Chu tri, phdi hop véi cac don vi c6 lién quan lap, trinh cip c6 tham
quyén phé duyét dy an tudn thu cic quy dinh cua Luit Pau tu cong ngay
29/11/2024, Luat Xay dung ngay 18/6/2014, Luat stra doi, b sung mot s diéu
cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020 va cac quy dinh ctua phap luat co6 lién quan,
dam bao tién do, chat luong, tranh lang phi, phat sinh diéu chinh va tuén thu cac
quy dinh phap luat hién hanh cua Nha nu¢c va UBND Thanh pho vé quan ly dy
an dau tu xay dung. Trong qua trinh trién khai thue hién can phdi hop véi cac
S¢, nganh Thanh pho va cac don vi ¢0 lién quan tlep thu, hoan thién, ra soat, cap
nhat, bd sung cac ¥ kién tham gia thAm dinh chu truong dau tu trude khi trinh
cap c6 tham quyén phé duyét bao cao nghién ctru kha thi, ddm bao dung quy
dinh hién hanh ctia Nha nudc va UBND Thanh phé vé quan 1y du an dau tu xay
dung, st dung von dau tu tiét kiém, hiéu qua, gidm sat va danh gia dau tu dy 4n.

- Thyc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu trong pham vi dja ban
quan Iy (bao gom: Di doi, hoan trd phan cong trinh ha tang ky thudt, ha tang xa
héi trén dia ban xd; To chirc phd dé cdc cong trinh xdy dung trong pham vi thu hoi
dat gidi phong mdt bang....).

- Xay dung va to chire thuc hién ké hoach thu hoi dat, boi thuong, hd tro,
tai dinh cu dam bao cong khai, minh bach 6n dinh cudc séng cia nguoi dan,
hoat dong cua cic co quan, to chirc, don vi c6 dat bi thu hdi; Quan 1y, khai thac,
str dung c6 hiéu qua, khong dé xay ra viéc tai 1an chiém quy dat da duoc thu hoi.

- Lam tot cong tac thong tin tuyén truyén, tao sy dong thuan cao trong nhan
dan khi trién khai thyc hi€n Dy an dau tu; kip thoi xu 1y don, thu, kién nghi va
nhitng van de€ phat sinh, ddm bdo an ninh trt tu, an toan xa hoi trén dia ban.

2. Cac S¢, nganh Thanh phé: Tai chinh, Xay dung, Quy hoach - Kién
truc, Nong nghi¢p va Moi truong va cac don vi li€n quan, cdn ctr chlic nang,
nhiém vu duogc giao, phéi hop véi UBND phuong Phu Dién trién khai thuc hién
Dy an dam bdo ding muyc tiéu, tién do, chat luong; giai quyét cac thu tuc hanh
chinh c¢6 lién quan theo quy dinh phap luat hién hanh.

Diéu 3. Dicu khoan thi hanh.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky. Chanh Van phong
UBND Thanh pho; Giam doc cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi€p va Moi
truong, Quy hoach - Kién truc; Gidm déc Kho bac Nha nudc Khu vuc I; Chu
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tich UBND phuong Phu Dién va cac don vi c6 lién quan chiu trdch nhi€ém thi
hanh Quyét dinh nay.

2. So Tai chinh chiu trach nh,iém kiém tra, gidm sat vi¢c thuc hién Quyét
dinh nay, bdo cdo UBND Thanh pho theo quy dinh cua phép luat./.

Noi nhn: = TM. UY BAN NHAN DAN
_Chi teh UBND Thnh Phd (dé blcao) KT CHU TICH

- u t1c a 0, (de b/cao A 3

- Cac PCT UBND Thanh phé; THAN PHO CHU TICH
- VP UBND TP: CVP, PCVP (B.V.Thing);
- Céc phong: TH, KT, NN&MT, BT;

- Luu: VT, DT.
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T/myét minh Quy hoach Tdﬁg mdt ban o du an: Xdy dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tdi dinh cuw mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap — Tu do — Hanh phic
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THUYET MINH ‘
QUY HOACH TONG MAT BANG
Du an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc
vu tai dinh cw mdt s6 du an trén dia ban TP Ha Noi

Ha Noi, 2026




T/myét minh Quy hoach Téﬁg mat bc?ng dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi
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T/myét minh Quy hoach T(ﬁ'ng mat bc?ng dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi

, \ ‘ CHUONG | ”
LY DO VA SU' CAN THIET THU'C HIEN QUY HOACH TONG
MAT BANG

I. LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH

Phudng Phit Dién duoc hinh thanh trén co s& nhap toan bo dién tich tu nhién va dan
sO cua cac phuong Phi Dién (quan Bic Tur Liém); phan 16n dién tich ty nhién va
dan s6 cua phuong Phic Dién (quan Bic Tur Li€m), phuong Mai Dich (quén Cau
Gidy); mot phan dién tich ty nhién va dan sd cua phuong C6 Nhué 1 (quan Béc Tir
Liém).

Phu Dién nam & phia Tay Bac Thii do, c6 vi tri cira ngd két nbi voi trung
tam ndi d6 va cac khu vuc phia Tay, gan nhiéu truc dudng giao thong nhu quéc 16
32, duong H6 Tung Mau, dudng sit Ha Noi - Lao Cai. Pha Dién 1a phuong dau
tién tai khu vuc Bic Tu Liém duoc cong nhan la phuong dat chuan d6 thi van
minh, va 13 mot trong nhiing trung tim kinh té s6i dong ctia phudng.

Phuong 1a mot trong nhitng khu vuc phét trién nhanh chéng véi ha tang
dong bd va vi tri dja 1y thuan loi. Pay 1 noi thu hat cu dan nhd céc tién ich cong
cong va co s ha tﬁng hién dai. Phuong Phu Dién 1a mot trong nhitng khu vuc co
nhiéu dy an dau tu va phat trién do thi, thu hat nhiéu doanh nghiép va nguoi dan
dén sinh sdng va lam viéc, 1a mot trong nhitng trung tdm kinh té s6i dong véi nhiéu
khu dan cu, thuwong mai va dich vu.

Hién tai, thanh Ph Ha Néi trién khai rat nhiéu dy an trong diém, cong tac
trién khai cac du an duoc chi dao trién khai véi tién do rat nhanh dé dap ung nhu
cau phat trién kinh té, xa hoi chung ciia toan thanh pho. Cac dy an dau tu xay dyng
cong trinh ha tang khu luén di kém véi giai phong mit bang va tai dinh cu, dé cac
du an trong diém cua thanh phd trién khai thuén loi can sén sang bd tri quy dat
sach, san sang phu’ong an tai dinh cu trén dia ban dé day nhanh tién do giai phong
mat bang ttr do rat ngan thoi gian thye hién trién khai, gop phan thuc day phat trién
kinh té, xa hoi toan thanh pho.

Vi vay dé dap tng nhu cau nha ¢ tai dinh cu cta nhan dan, viéc dau tu du an
Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot s6 dur én trén dia
ban TP Ha Ngi 1a thuc sy can thiét va cap bach.




Thuyét minh Quy hoach T(fng mat bcing dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi

Ban do vi tri cdc khu ddt trén ban do vé tinh

II. MUC TIEU VA NHIEM VU LAP QUY HOACH TONG MAT BANG
1. Muc tiéu 1ap Quy hoach Tong mit bang
a. Muc tiéu dau tu.
- Hinh thanh mot khu dan cu méi khang trang, san sang quy dat tai dinh cu,
nang cao chat lugng cudc song cua nhan dan.
- Hoan thién co so ha ting cta khu dat theo quy hoach duoc cip co tham
quyén phé duy¢t.
+ Tao canh quan, moi truong sinh thai nhan dan dia phuong.
+ Piém hoat dong thé thao ngoai troi.
+ Xay dung hé théng ha tang ky thuat dong bo véi ha tang ky thuat.

2. Nhiém vu 1ap Quy hoach Tong mit bang
- Lap do &n Quy hoach Tong mit bang ty I¢ 1/500 dy &n:Xay dung HTKT
khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cur mét s6 du an trén dia ban TP Ha Noi.
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nham:
+ Hoan chinh quy hoach phan khu H2 -2.
+ Cu thé hoé quy hoach phan khu theo chirc ning dau tu dugc phé duyét.
111. NHUNG CAN CU LAP QUY HOACH
Cac can cir phap ly chung:
- Luat Thu do6 so 39 ngay 28/6/2024;
- Luét T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;
- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 va Ludt sira doi, bo sung
mot sO diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Luét Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
- Luét DAt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
- Luat Pau tu cong s0 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Nghi quyet 5O 1656/NQ-UBTVQHI5 ngay 16/6/2025 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi vé viée sap xép cac don vi hanh chinh cip xi cua thanh phd Ha Noi
nam 2025;

- Cac Nghi dinh: so 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va ndng thon; s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va ndng thon;
s0 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé quan 1y khong gian xay dung
ngam do thi; s6 64/2010/ND-CP ngay 11/6/2010 cua Chinh phu vé quéan 1y cdy xanh
do thi;

- Cac Quyét dinh cua Bo Xay dung: s6 1218/QD-BXD ngay 05/8/2025 vé
viéc cong bd thu tuc hanh chinh méi ban hanh, dugc thay thé trong linh vuc quy
hoach d6 thi va nong thon; s6 1390/QD-BXD ngay 21/8/2025 cua B Xay dung vé
viéc cong bd tha tuc hanh chinh duge sira doi, bo sung trong linh vuc quy hoach do
thi va nong thon;

- Cac Thong tu: s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon; s6 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va
quan 1y chi phi cho hoat déng quy hoach d thi va nong thén; s6 01/2021/TT-BXD
ngay 19/05/2021 ciua Bo Xay dung vé viéc ban hanh Quy chuan k¥ thuat quéc gia
vé Quy hoach xdy dung (QCVN 01:2021/BXD); sO 43/2025/TT-BXD ngay
09/12/2025 ctia B Xay dung ve viéc sta d01 bd sung mot sb diéu ctia Thong tur sd
16/2025/TT-BXD quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va nong
thon;

- Cac Quyét dinh: s 165/QD-UBND ngay 09/01/2013 cia UBND Thanh
phd Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi H2-2 ty & 1/2000 da
duoc UBND thanh phé phé duyét ban hanh kém theo quyét dinh sé 6631/Qb-
UBND ngay 02/12/2015 ciaa UBND thanh phé Ha No; sd 38/2023/QD-UBND
ngay 29/12/2023 ctia UBND Thanh phd Ha Noi vé viéc Ban hanh Quy dinh mot s6
ndi dung vé Quan 1y quy hoach d thi, quy hoach xdy dung va kién trac trén dia
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ban Thanh phé Ha Noi; s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND
Thanh phd Ha Nbi vé viéc Ban hanh Quy ché quan 1y kién tric thanh phd Ha Nbi;
s6 03/2023/QD-UBND ngay 28/02/2023 Ban hanh Quy dinh vé quan ly cay xanh
do thi trén dia ban thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTG ngay 27/12/2024 cta Thi twéng Chinh phu
vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thua d6 Ha Néi dén nam 2045, tim
nhin dén nam 2065;

- Quyét dinh s6 3339/QD-UBND ngay 27/6/2025 cia UBND Thanh phé Ha
Noi vé viéc chuyén chi dau tu va don vi duoc giao nhiém vu chuin bi dau tu cac
du 4n dau tu cong, cadc nhi€ém vu khac khi thuc hién chinh quyén dia phuong 02
cap;

Cac can cir phap ly cua du an:
Can ctr cac Quy chuan ki thudt qudc gia vé Quy hoach xay dung, Quy chuan
xay dung Vi¢t Nam hién hanh.
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CHUONGII ‘
NOI DUNG LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

|. PHAM VI RANH GIOL, QUY MO LAP QUY HOACH.
1. Pia diem, ranh gi6i, pham vi nghién ctru quy hoach:

* Pia diém quy hoach: Dy an thuoc dia phan Phuong Pha Dién v&i quy mo
khoang 2,02ha. Vi tri cu thé nhu sau:
+ Phia Pong giap truong lién cip Han Qudc Ha Noi.
+ Phia Tay giap duong giao thong va khu dan cu hién trang.
+ Phia Nam giép bai xe Nghia trang Mai Dich.
+ Phia Bic giap Vién chién lugc va phat trién y té.
* Ranh gi¢i quy hoach dy an:

_______ . ‘
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- Du an Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot s6 du
an trén dia ban TP Ha No6i thudoc Quy hoach phan khu d6 thi H2-2 ty 1¢ 1/2000 da
duoc UBND thanh phd phé duyét ban hanh kém theo quyét dinh s 6631/QD-
UBND ngay 02/12/2015 cua UBND thanh phé Ha Nova ban d6 Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha N6i dén ndm 2045, tam nhin dén nim 2065 tai Quyét dinh
s6 1668/QD-TTG ngay 27/12/2024 ctia Thu tudéng Chinh phi v& viée phé duyét;

2. Quy mé 1ap quy hoach:
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Bang Thong ké chi tiéu quy hoach sir dung dat

BANG THONG KE CHI TIEU SU DUNG PAT

Chire Dién Mat Tin Din s Gh
e Ky | Diéntich | Ty L¢ | tich xay | d¢ xay & | (nguoi |
STT | nang st oA o cao I
dung dat higu (m2) (%) dung dung (tAng) | ° _hgc cha
: (m2) (%) sinh)
Pham vi
I nghién 20234,20 | 100,00
ciru
1 Pat ¢ 10039,90
g | Patnhdd ) ) 10039,00 | 49,62 | 109089 | 9975 | 500 | 632
lién ké 0
LKO1 | 3065,80 3027,80 | 98,76 5,00 136
LKO02 1591,20 1591,20 | 100,00 | 5,00 120
LKO03 1554,00 1554,00 | 100,00 | 5,00 120
LKO04 | 1330,10 1330,10 | 100,00 | 5,00 88
LKO5 | 2498,80 2498,80 | 100,00 | 5,00 168
Pit ciy CX,
1 x,anh CXN 2405,80 11,89 120,29 5,00 1,00
bat cay
1,00 | xanh nhém CX 2405,80
o
CX1 2405,80
i | Patgiao 7311,40 | 36,13
;hong
bat thoat
nuwéce, cay
v xanh 477,10 2,36
duong
dao
Bang tinh quy mé dén s6 cho Khu quy hoach
Téng dién tich khu quy hoach 20.234,20 m2
Dién tich dat trung binh tinh theo don vi ¢ 18,5 m2/ng
Sb ngudi dy kién tinh theo dién tich la 1.094 ngudi
S6 ngudi dy kién tinh theo s6 16 dat, can ho 1a 632 ngudi
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11.NOI DUNG LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

1. Tinh ghfit, chirc nang nhiém vu cia khu vuc quy hoach:
Ha tang k¥ thuat do thi.

2. Vé té chirc khong gian, kién tric canh quan:

- Phan khu duong dao, phan khu dat bai db xe, dat ciy xanh vuon hoa dat ha
tang k¥ thuat va dat duong giao thong, khoang cach giira cac khu chirc ning tuan
thii theo quy dinh dong thoi phai thuan tién cho viéc di lai ciia nhan dan, dam bao
su phat trién hai hoa va bén virng, bao vé tét méi trudng sinh thai.

- Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat, cac cong trinh khac c6 lién quan phai
duoc quy hoach xay dung dong bo, dam bao vé sinh mdi truong.

- Khai thac tot hé thong giao thong khu vuc.

- Quy hoach hé thdng cay xanh pht hop v6i mdi truong xung quanh.

- Quy hoach dugc thiét ké theo tiéu chuan quy dinh hién hanh.
3. Quy mo xay dung:

Cong trinh ha tang k¥ thuat cap V. Dién tich 16.050,17m2

Dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot s6 du
an trén dia ban TP Ha Noi. gdm céc ndi dung: San nén; Duong giao théng; T chirc
giao thdng; Cay xanh; Bai do xe; Thoat nudc mua bao gdm hé théng muwong nude hd
diéu hoa, thoat nudc thai; Cép nudc; bo 6ng vién thong; Cép dién; Chiéu sdng va
phong chay chira chiy dong bd theo quy hoach va cac noi dung khac.

4. Quy hoach kién triic canh quan
- Khu vyc xay dyng chia thanh cac phan khu chire nang chinh gom.
+bat ¢: 10.039,9m2
+ Dat cay xanh cong cdng dién tich: 2.405,88m2
+ Duong giao thong dién tich: 7.311,4m2
+ Dat thoat nudc, cay xanh duong dao dién tich: 477,1m2
- Khong gian canh quan duoc xac 1ap theo mo hinh d6 thi hién dai. Quy hoach
phu hop v6i dinh hudng phat trién tuong lai.
- Cac tuyén cay xanh canh quan t6 chtic theo cac chudi, dai két ndi cac khu
thanh mot quan thé hai hoa.
- Khu cdy xanh: trong cdy bong mat két hop tham co.
5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:
a. Chuin bi ky thuit cao d9 nén, thoat nwéc mwa va bii db xe:
- San nén
- Tong dién tich 6 san nén 1a 20.234,2m2
- Cao d9 khéng ché duoc 1ay trong duong vé6i cao do hé xung quanh 6 dat .
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- Cao dd san nén max: 6.75

- Cao d0 min: 6.60

- Do ddc san nén 0.3-0.4% hudng doc ngodi 6 dat.

- H¢ thong thoat nuéc

Str dung phuong phap cuong do gidi han voi cong thic:

Q=qgx ¢ xF (I/s; m3/s)

Trong do:

Q - Iuu lugng tinh toan (I/s; m3/s)

g - luu lugng don vi (I/s.ha; m3/s.ha ).

¢ - Hé s6 mat pha: 0,85.

F - dién tich Iuu vuc (ha)

- H¢ thong thoat nuéc

Hé théng cong D600 doc tuyén dudng dé thu nudc mua thoét vao cong theo
quy hoach & phia Béc va phia nam 6 dt.

b. Giao thong:

Cac duong 1a dudng ndi bd dau ndi véi cac duong phd chinh khu vuc

Tuyén dudng giao thong ndi bd mat cit ngang 1- 1 B=12m, Bmd=6.0m,
Bhe=2x3.0m=6.0m;

Tuyén dudng giao thong ndi bd mat cat ngang 2-2 B=12m, Bmd=6.0m,
Bhe=2.0+3.0m= 5.0m;

Tuyén dudng giao thong ndi bd mat cat ngang 3-3 B=12m, Bmd=6m,
Bhe=2x2.0m=4.0m;

Mit cit ngang: Tric ngang hai mai i=2% ddc tir tim tuyén sang hai bén. Mat
he déc heé i=1.5% débc vé b via.

C. Thoat nudc thai:

Nuéc thai di riéng 1a cong D300 di trén he

V¢ sinh mo1 truong:

Phan loai rac: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai st dung can tién
hanh phén loai rac ngay tir noi thai ra.

Phuong thirc thu gom:

+ Pdi v6i khu vue duge thu gom véao cac thiung rac va cong ten no kin dung
tich 0,4 - 1m3 duoc cac don vi ¢6 chirc ning thu gom va van chuyén hang ngay.
Pam béao cac yéu cau vé khoang cach ATVSMT. S luong va vi tri cac thung, cac
cong ten no chira rdc dugce tinh toan theo ban kinh phuc vu khoang 100m.

d. Cép dién:
Hé thong cap dién:
- Chi tiéu cdp dién cong trinh cong cong:
+ Cay xanh: 0,5W/ m2;
+ Giao thong: 1W/m2.
- Cac cong thirc tinh toan 4p dung chung hé thng:

10
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- Tinh toan chon mdy bién ap va may phat dién:

Ptt
5= COSQ

Kpt

- Trong do:

Ptt= cong suét tinh toan (W).

Kpt = Hé s phat trién phu tai.

S= dung luong (VA).

Cos?: Hé sb cong suit.

- Tinh toan chon day dan:

- Chon theo dong dién tinh toan bang nhitng cong thirc sau:

- V61 mach nhanh 1 pha:

Pd Pd

Itt =YUP-COS® v mach nhanh 3 pha Itt = V3 Ud.Cosgp
+ V61 mach chinh 1 pha:

Kc.Pd
Itt = Up.Cosgm
+ V61 mach chinh 3 pha:
Kc.Pd
ITT= \/_3Up.COS§0m

- Trong do:

Pd = cong suat dit (w).

Kc = Hé s6 dong thoi.

Up: dién ap pha.

Ud: dién ap day.

Cos?: Hé s6 cong suat: Voi dén nung sang, dién trd thuan Cos ? =1.
Cos?m: Hé s6 cong suat trung binh.

- Tinh toan sut ap:

D0 sut ap dién trén duong | D sut ap trén duong day AU
day dugc tinh todn sut "G4 trj tuyét dbi (V) Gia tri
theo ban dudi day kiéu tuong d6i (%)
mach

11
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1 pha: pha/pha AU= 2Ib (Rcose +Xsing).L % 100

1 pha: pha/trung tinh AU= 21b (Rcose +Xsine).L ﬁ—u.loo
P

3 pha cén bang AU=3Ib (Rcosg +Xsing).L | AU
(khéng c6 trung tinh) Ud

Ghi cha: Ib 1a dong 1am viéc 16n nhat ( A), L chiéu dai dudng day (km ), R 1a
don vi dién trd ciia duong day ( Q/km ), Ud 1a dién tr¢ dinh muc ctia mang dién (
V), Up la dién 4p dinh muc ctia mang dién (V)

- Giai phap thiét ké hé théng cap dién.
- Nguén dién duoc lay tir tram bién 4p gan nhéat cua khu vuc, chi tiét s& do
Chu dau tu théa thuan véi Dién luc dé thong nhat vi tri dau noi.

~ 11l. PANH GIA HIEN TRANG KHU VUC LAP QUY HOACH
TONG MAT BANG

1.Vi tri, giéi han khu dat:

- Vi tri: Khu vyce nghién ciu Tong mat bang tylé 1/500 tai 6 dat ky hiéu
F/NO3 trong d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H2-2 ty 1€ 1/2000 da duoc UBND
thanh pho Ha No§i phé duyét .

Du an “Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot sb du
an trén dia ban TP Ha N6i” ¢6 dién tich nghién ctru khoang 20.234,2m2.

+ Phia Pong giap truong lién cap Han Qudc Ha Noi.

+ Phia Tay giap duong giao thong va khu dan cu hi¢n trang.
+ Phia Nam giap bai xe Nghia trang Mai Dich.
+ Phia Bic giap Vién chién lugc va phat trién y té.
2. Hién trang: ’ N ,
- Vi tri cua khu dat thu¢c dia gigi hanh chinh Phuong Phu Dién thanh pho
Ha Noi; nam trong F/NO3 trong d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H2-2 ty I¢
1/2000 da dugc UBND thanh pho Ha Ni phé duyét.
* Pia hinh: khu dat thuc hién dy an c6 hién trang 1a dat néng nghiép
* Khi hau: Khu vuc nghién ctru nam trong ving khi hau Bac bo thudc ving
khi hau nhiét do1 gi6 mua c¢6 2 mua rd rét. Mua he tir thang 4 - thang 10 ndang ndéng
am, mua dong tu thang 11 - thang 3 ndm sau kho hanh.
* Thity van: Chiu anh huong truc tiép tir ché do thily van cua song Pudng.

3. Hién trang sir dung dat khu vuc lap quy hoach:
Hi¢n trang du 4n 1a Pat nong nghiép.

4. Hién trang cong trinh ha tang xi héi khu vue 14p quy hoach:

12
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Hi¢n trang trong khu vuc 1ap dy an chua c¢6 cong trinh ha tﬁng xa hoi.

5. Hién trang ha ting k§ thuit khu vure 1ap quy hoach:

+ Hién trang giao thong: phia Tay Bic, Pong ham cua du an giap duong quy
hoach cap khu vuc .

+ Hién trang thoat nudc: c6 muong tudi ti€u hién & phia Nam cua du an,
Bday=1.5-30m ,

+ Hién trang cap dién: Co6 tram dién do dién luc Ba Dinhquan 1y

13
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IV. HO SO SAN PHAM ' ,
1. Danh muc ban vé, thuyét minh, phu luc kem theo; so lwgng, quy cach

ciia san phim hd so dd an:
1.1. Hd so san pham Quy hoach Téng Mit Bang

STT Tén san phim Ty 1é
1 So dd vi tri va mdi lién hé trong khu vuc 1/2000 - 1/5000
2 Ban d6 ranh gi6i va pham vi 14p quy hoach 1/500
3 Thuyét minh tong hop; Du thao td trinh, Quyét dinh
phé duyét
Dja CD IL}'u trit toan bd hd so nhiém vu quy hoach bao
gom thuyét minh, ban v€, cac van ban phap ly

1.2. H6 so san pham d6 an quy hoach chi tiét xay dung:

STT Tén san pham Ty 18
1 So d6 vi tri, pham vi ranh gi6i khu dat 1/500-1/2000
2 Ban dd quy hoach tong mit bang sir dung dat 1/500
3 Phoi canh minh hoa Ty 1¢ thich hop
4 Ban vé quy hoach giao thong 1/500
Ban v€ quy hoach chuén bi ky thuat cao do nén va thoat
5 o s 1/500
nuoc mat
6 Ban v& quy hoach cip dién va chiéu sang 1/500
7 Thuyét minh tong hop; Du thao to trinh, Quyét dinh
phé duyét
Pia CD luu trit toan bd ho so do an quy hoach bao gom
8 thuyét minh, ban v& va Quy dinh quén 1y theo d6 an
quy hoach chi tiét, cac van ban phap 1y
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) CHUGNG i
) L TO CHUC THUC HIEN
|. TIEN DO VA TO CHUC THUC HIEN
1. Tién do
- Thuc hién tir khi c6 day du co so phap Iy nhu: Lap Quy hoach Tong Mat
Bang duogc phé duyét va cic van ban gidy to c6 lién quan.
- Tho1 gian hoan thanh ho so: theo tién do dy 4n.
2. To chirc thwe hién
- Co quan chap thuan Quy hoach Tong mit bang
UY BAN NHAN DAN PHUONG PHU DIEN
- Co quan t6 chirc 1ap Quy hoach
BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG PHUONG PHU DIEN
- Pon vi tu van:
CONG TY CO PHAN TU VAN XAY DUNG QUANG PAT

I1. PANH GIA TAC PONG CUA QUY HOACH
Viéc 1ap Quy hoach Tong mat bang du an: Xay dung HTKT khu F/NO3
Mai Dich phuc vu tai dinh cu mét s6 du an trén dia ban TP Ha Noi.

nham muc dich thong nhat véi toa d6 ban do dia chinh khu dat va theo ND
178/2025 ND-CP ban hanh ngay 01/07/2025. Do d6 khong lam thay doi:

- Vi tri, quy mo6 quy hoach;

- Co cAu sir dung dat;

- Dién tich 6 dat;

- Khéi luong cac hang muc ha téng k¥ thuat;

Lap quy hoach Téng mat bang phu hop véi kién trac, canh quan d6 thi, hinh
thanh khong gian cay xanh d6 thi, 1am noi sinh hoat cong dong va tang tinh tham
m¥ cho canh quan doé thi.

I11. PHAN KY PAU TU DU AN
1. Phan ky dau tw: Khong thue hién.
2. Pu tu xay dung ha ting k¥ thuat.

- Hé thong ha tang k¥ thuat céng trinh bao gém san nén, dudng giao thong; hé
thong cdy xanh; hé thong cép dién va chiéu sang; hé thong thoat nudc, ké ao....
dugc dau tu hop 1y nham khép néi va dam bao su thong nhat hé thong ha tang ki

thuat véi1 cac khu vuc lan can.
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- Dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot s6
du 4n trén dia ban TP Ha Noi trén nguyén tic cai tao két hop xdy dung méi cac
cong trinh hién co trong khu vuc, cdp nhat va khép ndi ddng bd vé ha tang ky
thuat, kién trac, canh quan chung nham nang cao diéu kién moi truong sbng. Phat
trién d6 thi hién dai voi cac chire ning hon hop, ge"m véi viée bao ton ton tao céc
gia tri di san truyén thong ctia dija phuong. Phat huy duoc cac yéu t6 thuan loi,
tiém ning phat trién cua khu vuc, tao duoc nét dic trung riéng, dap tmg yéu cau
phat trién kinh té xa hoi.

- Muc tiéu xay dung tao my quan, moi truong sinh thai nhan dan dia phuong.
Diém hoat dong thé thao ngoai trdi. Xay dung hé thong ha ting k¥ thuit déng bo
v6i ha tang k¥ thuat.

IV. HIEU QUA CUA VIEC PAU TU XAY DUNG

- Lap Quy hoach Tong mit bang nay 1 co s& nham trién khai dy an dau tu
xay dung cong trinh: “Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu
mot sb du an trén dia ban TP Ha Noi«.

Lap Quy hoach Téng mit bang nay s& 1a cong cu phap 1y dé quan 1y dau tu
xay dung cong trinh gidp nhan dan phuong Phu Dién sém c6 co sé ha tang dong

bd, my quan moi trudng sinh thai phuc vu doi song nhan dén.
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T/myét minh Quy hoach Téﬁg mat bc?ng dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi

' CHUONG IV
KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Két ludn 7 ‘
Trén day la ndi dung Lap Quy hoach Tong mat bang du an: “Xay dung

HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mét s6 du 4n trén dia ban TP Ha
Noi“. No6i dung dd an duoc 1ap trén co s tuan thu Luat Quy hoach do thi va nong
thon sd 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024, Quy chuan Xay dung, Tiéu chuin Xay
dung hién hanh, Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét
mot s diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va néng thon, cdc Thong tur: s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung, s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cia
Bd Xay dung vé viéc sta d6i, bod sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD quy dinh chi tiét mot s diéu cua Luat Quy hoach db thi va nong thon.

2. Kién nghi
Ban quan ly du an Pau tu - Ha ting phuong Phu Dién kinh trinh UBND
phuong Pha Dién chdp thuan Quy hoach Tong mit bang Du 4n trén lam co s&

trién khai tiép theo quy dinh hién hanh vé quan ly dau tu va xdy dung.
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Thuyéz minh Quy hoach T(fng mat bcing dy an: Xay dung HTKT khu F/NO3 Mai Dich phuc vu tai dinh cu mot 56 dur
an trén dia ban TP Ha Noi

VAN BAN PHAP LY
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UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 1156 /QHKT-(TH+HTKT) Ha Noi, ngay 73 thang 02 nam 2026
V/v dia diém b tri quy dt tai dinh cu phuc
vu cong tac thu hoi dat, giai phong mat bang
dé thuc hién dy an dau tu xay dung
tuyén dudng Vanh dai 2,5 trén dia
ban phuong Cau Giay.

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh phé Ha Noi.

Tai Vian ban s6 2615/VP-NNMT ngay 12/02/2026 ctia Vin phong UBND Thanh
phé vé quy dat tai dinh cu phuc vu cong tac thu hoi dat, giai phong mat bang dé thuc
hién du an dau tu xay dung tuyén duong Vanh dai 2,5 trén dia ban phuong Cau Giay:
Giao SO Quy hoach - Kién trtc chu tri ciing S Nong nghi¢p va Méi truong, UBND
phudng Phu Dién va cic don vi ¢6 lién quan kiém tra bao cdo, dé xuat cia UBND
phudng Cau Gidy tai Van ban sb 291/UBND-BQLDADTHT ngay 10/02/2026, théng
nhat tham muu UBND Thanh phd xem xét trong ngay 13/02/2026.

S& Quy hoach - Kién tric bio cao UBND Thanh phé nhu sau:

1. Vé dé xuit cia UBND phuwong Ciu Gidy (tai Vin béan sé6 291/UBND-
BQLDADTHT ngay 10/02/2026):

- V& vi tri khu dét bd tri tai dinh cu d¢ thyc hién du 4n Vanh dai 2,5 (doan tir
Khu d6 thi méi Dich Vong - Duong Dinh Ngh¢): tai 6 dat ky hiéu F/N O3! phuong Pha
Dién.

‘ —,Vé nhu cau bd tri quy dét tai dinh cu dé thuc hién dy an Vélnh dai 2,5 phu’b’ng
Cau Giay (doan tir Khu d6 thi méi Dich Vong - Duong Dinh Ngh¢): Tong dién tich dat
& du kién bo tri tai dinh cu khoang 5.370m2 (khoang 100 thira).

- UBND phuong Cau Gidy dé nghi:

+ Piéu chinh quy hoach, 1ap quy hoach tong mit bér}g phan 6 tai dinh cu v ha ting
k¥ thuat duong he noi bo tai 6 dat ky hiéu F/N 03; han ché diéu chinh cac dat cong ccf),ng,
béi xe trong quy hoach phén khu H2-1 sang dat ¢, dam bao cac chi tiéu quy hoach 16 dat F
do lién quan dén khu vuc Nghia trang Mai Dich, va khu vuc d6 thi xung quanh 6 dat.

+ Ch tri 1ap, trién khai thyc hién dv 4n xay dung ha tng k¥ thuét khu tai dinh
cu theo chi dao cia UBND Thanh pho tai Thong bao s6 44/TB -VP ngay 15/01/2026.

+ Xem xét, chdp thuan dia diém bd tri quy dat tai dinh cu tai phuong Phii Dién
cho phuong Cau Giay nhu d€ xuat dé lam co s¢ thyuc hién va day nhanh cong tac GPMB
du an dau tu xay dung cong trinh khan cap tuyén duong Vanh dai 2,5.

2. S& Quy hoach - Kién tric bao cao:

- V& quy hoach:

! Thude 6 quy hoach ky hiéu F/NO3 theo Quy hoach phan khu dé thi H2-1, ty 1& 1/2000.



+ Theo Quy hoach phéan khu d6 thi H2-1, ty 1€ 1/2000 (d& dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyet dinh sb 6631/QD-UBND ngay 02/12/2015), khu dat UBND
phudng Cau Glay dé xuit bb tri phuc vy dat tai dinh cu dé thuc hién du 4n Vanh dai 2,5
phudng Cau Gidy (doan tir Khu d6 thi méi Dich Vong - Duong Pinh Nghé) thudc 6
quy hoach ky hiéu F/NO3 2, ¢6 chtrc ning st dung dat & do thi (dat nhom nha ¢ xay
dung mai), vai chi tiéu quy hoach kién trac chung: Dién tich dat 1,69ha; mat do xay
dung t6i da 55%, ting cao toi da 35 tang.

, + Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065 (da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyet dinh s6 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024), khu dat nam trong khu vuc dinh hudng chirc nang str dung dat
don vi 6 3.

- V& nhu cau bd tri tai dinh cu tai 6 quy hoach ky hi¢u F/NO3:

+ Tai Thong bao sO 44/TB-VP ngay 15/01/2026 cua Vin phong UBND Thanh
phd thong bao y kién két luan cua dong chi Truong Viét Ding - Pho Chu tich UBND
Thanh phd tai cudc hop nghe bao cao vé cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh cu khi
Nha nudce thu hoi dat thue hién dy an du tu xay dung duong Vanh dai 2.5, trong do:
Thong nhét chu truong theo dé xuat cia UBND céac phuong: Thanh Xuan, Yén Hoa,
Cau Gidy vé viéc b tri quy dat tai dinh cu tai 6 dit PM2 phudng Pai Md va 6 dat
F/NO3 phudng Pht Dién. Pong thoi giao UBND phudng Phii Dién cha dong, chu tri
lap, trién khai thuc hién du 4n xay dung ha tang k¥ thuat khu tai dinh cu theo quy dinh.
S¢ Quy hoach - Kién trac huéng dan UBND phuong Dai Mo thyuc hién cap nhat, 1ap
quy hoach chi tiét thuc hién du an theo quy dinh.*

+ Tai Thong bao s6 107/TB-VP ngay 09/02/2026 cta Vin phong UBND Thanh
phé Thong bao Két luan, chi dao cua Phé Chu tich UBND Thanh phé Truong Viét
Diing tai cudc hop ra soat tién do giai phong mit bang thyc hién mot sd cong trinh giao
thong trong diém trén dia ban Thanh phd, trong d6: U tién b tri quy dat tai 6 dat DM2,
phudng Pai Md dé phuc vu cong téc bd tri tai dinh cu, giai phong mit bang cho Du an.
UBND phuong c6 trach nhiém thong bao dén cac ho dan da diéu kién duoc bd tri tai
dinh cu tai 6 dat DPM2, phudng Pai Md; dong thoi cam két khong dé xuat, khong phat
sinh nhu cau b tri quy d4t tai dinh cu tai cac vi tri khac.

+ Tai 6 quy hoach ky hiéu F/NO3 néu trén, nhu cau dé bo tri tai dinh cu dé thuc
hién du: ér} Vanh dgli 2,5 gDoan Khu do t’hi moi Dich Vong - Duong Pinh Ngh¢), nhu
cau deé xuat 48 6 dat vdi tong dién tich dat & khoang 2.630m2.°

- Tai cudc hop Lién nganh Thanh phd ngay 12/02/2026 (do Sé Nong nghiép va

2 Khu dat c6 vi tri so bo: Phia Bic tiép giap voi tuyén dudng phan khu vye theo quy hoach rong B=13-15,5m; phia Dong
tiép giap voi tuyén dudng khu vuc theo quy hoach rong B=17,5m; phia Tay tiép giap voi tuyén dudng lién khu v theo
quy hoach rong B=43m; phia Nam tiép giap voi tuyen dudng khu vuce rong theo quy hoach B=21,25m). Cac tuyén dudng
néu trén chua dugc cip thdm quyen phé duyét hd so Phuong an tuyén, vi tri cong trinh xay dung tuyén dudng. Khu vuc
nay chua c6 Quy hoach chi tiét, ty 18 1/500 dwoc duyét.

3 Theo QCVN 01:2021/BXD quy dinh Dat don vi & gdm cac chitc niang: Cac nhom nha &, cac cong trinh dich vu -
cong cong, cdy xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thudng xuyén, hang ngay cia cong dong dan cu; dudng giao
thong (duong tir cap phan khu khu vyc dén duong nhém nha &) va bai d6 xe cho don vi 6.

4 S& Quy hoach - Kién trac di c6 Van ban s6 317/QHKT-TH ngay 19/01/2026, trong &6 huéng ddn UBND phudng
Phu Dién va cac don vi lién quan t6 churc trién khai thyuc hién theo chi dao cia UBND Thanh phé.

5 Tai Vian ban s6 303/UBND-BQLDADTHT ngay 10/02/2026, UBND phuong Yén Hoa dé xuat b tri quy dat tai
dinh cu dy 4n Vanh dai 2,5 (doan Khu d6 thi méi Dich Vong - Duong Dinh Ngh¢) khoang 48 6 dét v6i dién tich dét
¢ khoang 2.630m?2.



Moi truong chu tri, trong d6 ¢6 su tham gia cua dai dién: S& Quy hoach - Kién trac;
UBND cac phuong Cau Gidy, Yén Hoa, Phii Dién), Lién nganh thong nhit bao co
UBND Thanh ph chép thuan bd tri quy dat tai dinh cu tai 6 dat F/NO3 thudc phuong
Phu Dién dé thuc hién cong tac bdi thudng, tai dinh cu trén dia ban phuong Yén Hoa
va phuong Cau Glay dé thuc hién dy an Vanh dai 2,5 (doan Khu do6 thi méi Dich Vong
- Duong Dinh Ngh¢).

- V& trinh tu thd tuc 1ap quy hoach téng mat béng:

+ Ludt Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QHI15 va Luat Sura doi, bd
sung mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon so6 144/2025/QH15 ngay
11/12/2025 quy dinh tai: Khoan 5 Diéu 17: UBND cap xa 16 chirc ldp nhiém vu quy
hoach, quy hoach dé thi va néng thén géom quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét c6
pham vi quy hoach thuoc pham vi dia gioi don vi hanh chinh do minh quan ly;, Khoan
3 Piéu 41: UBND cdp xd phé duyét nhiém vu quy hoach va quy hoach phan khu, nhiém
vu quy hoach va quy hoach chi tiét trong pham vi dia giéi don vi hanh chinh do minh
quan ly. Theo khoan 3 Diéu 10 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu ctua Luat Quy hoach d06 thi va néng thén: Khu
dat c6 quy mo khoang 1,7ha thudc truong hop 1ap, chap thuin quy hoach tong mit bang.

+ Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ctia Chinh phu stra d6i, bd sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 12: "Cdp phé duyét quy hoach c6 trach nhiém ban hanh ké hoach
kinh phi hang nam, phé duyét du toan chi phi cho hoat dong quy hoach do thi va nong
thon".

Nhu vy, tai 6 quy hoach ky hiéu F/NO3 néu trén co ban dap tmg nhu cau bd tri
dé phuc vu quy dat tai dinh cu theo dé xuat cia UBND phudng Cau Gidy va UBND
phudng Yén Hoa voi tong dién tich dat & khoang 8.000m2 (trong d6 nhu cau UBND
phudng Yén Hoa 2.630m2; UBND phuong Cau Gidy 5.370m2). Viéc b tri kinh phi,
phé duyét du toan chi phi, t6 chtrc 14p quy hoach tong mat bang, chip thuin quy hoach
tong mat bang ty 1¢ 1/500 Khu tai dinh cu tai 6 quy hoach ky hi¢u F/NO3 thudc trach
nhiém, thim quyén cia UBND phuong Phu Dién.

S& Quy hoach - Kién trac tong hop, bdo cao UBND Thanh phd xem xét:

- Cho phép bb tri qui dat tai dinh cu phuc vu cong tac thu hoi dat, giai phong
mat béng dé thuc hién du an dau tu xay dung tuyén duong Vanh dai 2,5 (doan Khu do6
thi méi Dich Vong - Duong Pinh Nghé) trén dia ban phuong Yén Hoa va phuong Cau
Gidy tai 6 quy hoach ky hiéu F/NO3 (dién tich khoang 1,69ha), phudng Pha Dién.

- Giao UBND phuong Pha Dién bb tri kinh phi, phé duyét du toan chi phi, to
chtic 1ap, chap thuin Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 Khu tai dinh cu tai 6 quy
hoach ky hiéu F/NO3 theo tham quyén quy dinh; Quy mé dién tich dat, pham vi ranh
gi61 lap quy hoach va cac chi tiéu quy hoach kién trac duoc xac dinh cu thé trong qua
trinh t6 chuc lap, chap thuan quy hoach tong mit bang, dam bao dong bo cac cong trinh
ha ting x4 hoi, ha tang k¥ thuat pht hgp quy hoach khu vuc, Quy chuédn k¥ thuat quoc
gia vé& quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hién hanh khac ¢
lién quan.

- Giao cac S&: Nong nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, UBND phuong



Céu Gidy chii dong phdi hop véi UBND phuong Phit Dién va UBND phuong Yén Hoa
trién khai thuc hién theo quy dinh.

S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi kinh bao cio UBND Thanh phé xem xét, chi
dao thuc hién.

Noi nhdn:

oC
- Nhu trén; :
- Gidm dbe So; 3 S
-PGD SO N.B. Nguyén; %

- Cac S6: NN&MT, TC, XD;

- UBND céc phudng: Ciu Gidy, Yén Hoa,
Pht Dién;

- Luu: VT, TH, HTKT.

QuUY HOAC
KIEN TRUC/
KIENTRUS

y




