UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA SON PONG Poc l1ap - Tw do - Hanh phtc
Sé: 1978 /QD-UBND Son Bong, ngay 20 thing 5 nam 2026
QUYET PINH

V@ viéc ban hanh Quy ché béc thim tai dinh cw ddi véi cac hd gia dinh, ca
nhén bij thu hoi dat phuc vu cong tac boi thuong, hd trog, tai dinh cu dé thuc
hién du an Tu bo, ton tao di tich Chua Lai Yén (Nha Phic Tw)

UY BAN NHAN DAN XA SON PONG

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngdy 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024, Ludt sira doi, b6 sung mét so diéu
ctia Ludt Pat dai, Ludt Nha &, Ludt Kinh doanh bat dong san va Luat Cac 16 chirc
tin dung ngay 29/6/2024;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hdi Quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khdn, viedng mdc trong té chirc thi
hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi quyét sé 52/NO-HPND ngady 26/11/2025 ciia Hji dong nhan
dan thanh phé Ha Noi quy dinh vé bang gid dat lan dau dé cong b va dp dung
tir ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phi: s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
quy dinh vé béi thuong, hé tro, tdi dinh cuw khi Nha nuée thu héi ddt; so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2014 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt
dat dai; so 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phéan quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;
$6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 sira déi, bo sung mét sé diéu cia cdc nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt dai; sé 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026
ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét va hweéng din mét sé diéu cia Nghi quyét sé
254/2025/0H15 ciia Quéc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sich thdo g& khé
khdn, viedng mdc trong té chirc thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir Quyét dinh sé 40/2026/QD-UBND ngay 02/4/2026 ciia UBND thanh
pho Ha Ngi vé viéc Ban hanh Quy dinh mét sé néi dung vé baoi thuong, hé tro, tai
dinh cu khi Nha muoc thu hoi dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi; Quyér dinh sé
61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh pho Ha Ngi ban hanh Quy
dinh vé mét sé ngi dung thude linh vuee dat dai trén dia ban thanh phé Ha Ngi; Quyét
dinh sé 19/2026/0D-UBND ngay 02/02/2026 ciia UBND thanh pho Ha Néi Vé viéc
ban hanh hé s¢ diéu chinh gid dat trén dia ban TP Ha Ngi; Quyér dinh so
33/2026/0P-UBND ngay 25/03/2026 ciia UBND thanh pho Ha Ngi vé viéc phan



cap thuc hién mét sé nhiém vu trong linh vuc dat dai trén dia ban thanh pho Ha
Noi;

Cén cit Van ban sé 3835/SNNMT-QHKHSDP ngay 26/3/2026 cuia S¢ Nong
nghiép va Méi trirong vé Viéc bo tri tdi dinh cie khi Nha nwéc thu hoi dat thyee hién
dur dn dau tw cong vao khu dau gia quyeén sir dung dat;

Can cir Quyét dinh so 13006/0P-UBND ngay 31/10/2023 cua UBND huyén
Hoai buc vé viéc phé duyét dir &n Tu bé, ton tgo di tich Chia Lai Yén (Nha Phic
Tu);

Can cir Thong béo két lugn s¢ 77-TB/PU ngay 09/3/2026 ciia Bang iy xd Son
Pong vé viec Théng bao két ludn ciia Ban Thirong vu Bdng iy tai Héi nghi nghe
UBND xd va Ban XD Ddng béo cao mét sé ngi dung kém béo céo sé 98/BC-UBND
ngay 06/3/2026 ciia UBND xd Son Bong;

Theo dé nghj ciia Ban quan Iy D dn dau tw - ha tang xd Son Pong tai To trinh
s6 274/TTr- BQLDA ngay 20/5/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy “Quy ché boc tham tdi dinh
cw doi véi cac hé gia dinh, cd nhan bi thu héi dat phuc vu cong tdc boi thirong,
hé tro, tdi dinh cw dé thuce hién Dw an Tu bo, ton tao di tich Chia Lai Yén (Nha
Phiic Tw), xd Son Pong, thanh pho Ha Nji”.

Piéu 2. Giao Ban quan Iy Du 4n dau tu - ha ting chu tri, phdi hop véi
phong Kinh té va cac don vi ¢6 lién quan t6 chirc niém yét cong khai Quy ché béc
tham tai dinh cu tai tru sé UBND xa Son Déng, dia diém sinh hoat chung cta khu
dan cu noi c6 dat thu hoi va Trang thong tin dién tir X3 Son Pong dé cac ho gia
dinh, cé nhén, to chirc dugc biét va thuc hién.

Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va thay thé Quyét dinh
s6 1961/QB-UBND ngay 20/5/2026 caa UBND xa Son Pong.

Chanh Van phong HDND va UBND x&; Thu truong cac don vi: Ban quan
Iy Du 4n dau tu — ha ting, phong Kinh té, phong Vin héa — Xa hoi va ca nhan co
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -~

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH

- TT Déang Uy; TT HDND X§; PHO CHU TICH

- Chu tich, cic PCT. UBND x&;
- UBMTTQ x§;

- Phong phong, ban thudc xa;

- Cong an xa;

- Luwu: VT, Ban QLDA DT-HT. j,//

yén Duy Cuong



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA SON PONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phc

Son Pong, ngay  thang  ndm 2026

QUY CHE
Béc thim tai dinh cw ddi v6i cac hd gia dinh, ca nhén bi thu hdi dat phuc vu
cong tac bdi thwong, hd tre, tai dinh cwr dé thue hién Dw 4n Tu bo, ton tao
di tich Chuia Lai Yén (Nha Phiic Tu), xa Son Pong, thanh phé Ha Noi.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1978QQ-U BND ngay 20 /5/2026 ciia
UBND xa Son Dong)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twong diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tuc, nguyén tic xac dinh vi tri thira dat
tai dinh cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan bj thu hdi dat duoc tai dinh cu bang dat
phuc vu cong tac boi thuong, hd trg, tai dinh cu thuc hién Dy 4n Tu bo, t6n tao di
tich Chuia Lai Yén (Nha Phiic Tu), x4 Son Pdng, thanh phd Ha Noi.

2. DBbi tuong duoc tham gia bdc tham tai dinh cu hodc chon vi tri thira dat tai
dinh cu 1a ngudi 6 dat bi thu hoi di diéu kién dugc tai dinh cu theo quy dinh tai
Diéu 95, Piéu 98, Diéu 111 Luat Dat dai ndm 2024; Biéu 5, Piéu 9, Diéu 10, Piéu
11 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024;: Diéu 4 Quyét dinh sb
40/2026/QD-UBND ngay 02/4/2024 ctia UBND thanh phd Ha Noi va cac vin ban
huéng dan thi hanh;

Piéu 2. Nguyén tic boc tham vi tri thira dit tai dinh cw

1. Viéc t6 chirc boc thim 6 dat tai dinh cu phai dam bao cong bang, cong khai,
dan chu dung vai cac quy dinh cia phap luat.

Hudng bde tham vi trf tai dinh cu duoc thuc hién theo quy tac:

Tur trén xudng dudi, tir trai qua phai theo mili tén trén so do; theo thir tur tir 16
Pat dau gia 03 (tr PG — 12 dén DG — 29). Truong hop sau khi giao xong 16 Dét dau
gia 03 (tr PG — 12 dén PG — 29) ma thiéu dét thi giao tiép sang 16 Dat dau gia 02
(Tt DG 07- BG 11) theo hudng tir trén xudng dudi tai khu dat du gia quyén sir
dung dét trén dia ban xa Song Phuong (cii) - vi tri khu Lang.

2. Nguoi tham gia boc thim 1a cac ho gia dinh, ¢4 nhan du diéu kién xét giao
dat tai dinh cu theo quy dinh (c6 cin cude cong dan tring khép); trudng hop boc
tham thay phai co gidy iy quyén hop phép theo quy dinh.

3. Céc truong hop duoc bdc thim giao d4t tai dinh cu, néu c6 nhu cau duge &
lién k& nhau thi c6 don xin hop phiéu (theo mau) dé bdc 01 vi tri, trong d6 ctr 01
nguoi dai dién bbc tham 01 vi tr giao dat trén thuc dia.



4. Dbi tuong wu tién vi tri b tri tai dinh cu

Ut tién vi tri thudn loi cho ho gia dinh, ca nhan st dung dat ¢ két hop véi kinh
doanh dich vu, ngudi c6 dét thu hdi 1a ngudi ¢6 cong véi cach mang (theo quy dinh
tai khoan 7, Diéu 111 Luat Dt dai nam 2024);

Péi voi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat ¢ két hop véi kinh doanh dich vu,
ngudi co6 cong véi cach mang thudc di¢n wu tién c6 trach nhiém lién hé, cung cép hd
so cho Ban quan 1y Dy 4n dau tu - ha tAng xa trong thoi han 05 ngay ké tir khi cong
khai ban Quy ché bdc tham nay dé Ban ¢6 co s¢ chuyén Phong Kinh té kiém tra, xac
nhan ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat & két hop véi kinh doanh dich vy va Phong
Vin hod - X& hoi noi cu tri dé duoc xac nhan vé nguoi co cong voi cach mang trudc
khi t6 chirc béc thim tai dinh cu.

5. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc bdi thuong bang dat ¢, giao dat tai
dinh cu nhan duoc Thong bao vé viée bde tham thira dat tai dinh cu ma khong tham
gia bdc tham hoic ving miat khong co 1y do, giao Ban quan 1y Dy an ddu tu - ha ting
chit tri phdi hop voi phong Kinh té, UB MTTQ x4 1ap bién ban va cir nguoi boc tham
thay (Nguoi boc thim thay 1a dai dién UB MTTQ x3).

6. Chi thuc hién ban giao dién tich dét tai dinh cu ngoai thuc dia sau khi ho gia
dinh, ca nhan dugc giao dat da nop day du tién s dung dat tai dinh cu theo Quyét
dinh phé duyét cia UBND xa Son Pong va da hoan thanh cac nghia vy tai chinh
khac lién quan (néu c6) trong qua trinh thyc hién cong tac boi thuong, hd tro, tai dinh
cu dé thyuc hién Dy an.

) CHUONG II )
CAC QUY DINH CU THE
~ Diéu 3. Vi tri khu dat tai dinh cwr va gi4 thu tién sir dung dat khi giao
dat tai dinh cuw

1. Vi tri tai dinh cw

Khu HTKT khu d4u gia QSD dét trén dia ban xa Song Phuong — vi tri khu
Liang (Theo Thong bao két luan sé 77-TB/DU ngay 09/3/2026 cua Pang uy x4
Son Pong vé viéc Thong bao két luan ciia Ban Thuong vu Pang ty tai Hoi nghi
nghe UBND x3 va Ban XD Pang béo cdo mét s ndi dung kém bao cao s 98/BC-
UBND ngay 06/3/2026 cia UBND xi Son Ddng). Cu thé:

Lé quy hoach C’l}i‘él.l su 6 dit | Dién tich 16 dat
tai dinh cw (m) (m2)
Dat dau gia 03 (tir DG — 12 dén DG - 29 12,5 1.425,91
Piat dau gia 02 (T DG 07- BG 11) 17,5 404,66
Tong 1.830,57

(Kém diéu chinh ban vé téng mat bang ty 1é 1/500 va phwong dn kién triic so
bé du an: HTKT khu dau gia QSD dat trén dia ban x4 Song Phuong — vi tri khu



Lang)

2. Gia thu tién sir dung khi giao dat tai dinh cu:

La gia theo bang gia dat va dugc thé hién trong Quyét dinh phé duyét phuong
an bodi thudng, hd trg, tai dinh cu cia UBND x4 Son Dong.

Diéu 4. Phiéu béc thim:

1. Phiéu bdc tham hop 1¢ 1a phiéu ghi ky hiéu thira dit tai dinh cu c¢6 dong
dau cia UBND x4 Son Pong.

2. Ngudi boc tham phai ky va ghi rd ho tén hodc diém chi vao phiéu bbc
tham dugc cong nhan va so dd vi tri thira dat tai dinh cu. Trudng hop nguoi be
tham khong ky va ghi 1d ho tén hoic khong diém chi vao phiéu bdc thaim dugc
cong nhan va so dd vi tri thira dat tai dinh cu thi co quan td chirc bdc thim lap
bién ban 4n dinh két qua boc tham.

Pi¢u 5. Trinh tu boc thim dat tai dinh cu:

1. Chi t6 chirc bdc tham dat tai dinh cu d6i v6i cac hd gia dinh, ca nhan c6
dat &, nha & nam trong chi gidi thu hoi du diéu kién giao dat tai dinh cu duoc xac
dinh cu thé tai Bién ban xét duyét doi twong du diéu kién giao dat tai dinh cu,
théng nhat quy ché boc tham vi tri tai dinh cu d6i véi cac hd gia dinh, ca nhan du
diéu kién giao dat tai dinh cu thuc hién dy an tu bo, t6n tao chiia Nha Phiic (Nha
Phuic Ty), ngay 08/5/2026 giita Ban QLDA DT- HT va phong Kinh té, xa Son
Pong, thanh phd Ha Noi theo quy dinh.

2. Can cr ho so vé viée xac dinh ddi tuong vu tién ddi voi ho gia dinh, ca
nhan sir dung dat & két hop vai kinh doanh dich vy, nguoi cé dat thu hoi 1a nguoi
c6 cong véi cach mang (theo quy dinh tai Khoan 7, Piéu 111 Luat Dat dai nam
2024). Céc ho gia dinh, ca nhan thudc di¢n uu tién dugc chon vi tri trude; cac ho
gia dinh, cd nhan khong thudc dién uu tién duogc bdc tham sau vao céc 16 dat con
lai.

Thir tu vu tién dugc chon vi tri cho hd gia dinh, c4 nhan:

+ Nhom uu tién thir nhat: Nguoi co dat thu hoi 13 nguoi co cong véi cach
mang.

+ Nhom wu tién tht hai: Nguoi ¢ dat thu hdi 1a HO gia dinh, ca nhan sir
dung dat & két hop véi kinh doanh dich vu.

Truong hop trong nhom bbc tham c6 tir 02 trudng hop ngudi ¢ dat thu hoi
trong dién wu tién trd 1én “Ho gia dinh, ca nhéan sir dung dat & két hop véi kinh
doanh dich vu va nguo1i ¢6 cong véi cach mang” thi thir ty uu tién theo tha tu boc
tham).

3. Cac hd gia dinh, cd nhan con lai dugc boc tham s6 tht tu 1an luot sau do
theo tht tu thuc hién bdc tham thira dat tai dinh cu cu thé:

- T6 chirc bdc tham theo hinh thirc bo phiéu kin; mdi ho gia dinh, c4 nhan



duoc bbe tham 02 vong. Cu thé:

+ Vong 1: Bdc tham s thir tu bc tham 6 dat:

Céac ho du diéu kién dugc bdc thim sé duoc goi tén 1an luot theo thi tu trong
danh sach da niém yét cong khai dé vao bdc tham xac dinh tht ty bdc tham 6 dat.
Sd ghi trén phiéu bdc tham duoc chinh 13 sb thir tu dé ho tiép tuc vao boc thim
vong 2.

+ Vong 2: Bdc tham vi tri chia dét tai dinh cu:

Tir két qua bdc tham vong 1, cac hd s& duoc goi tén theo thir tu két qua vong
1 dé vao thuc hién viée bdc thim lya chon 6 dat. Sb ghi trén phiéu boc trang vong
2 s& duoc tong hop dé xac dinh vi tri 6 dat trén ban d6 giao dat va ngoai thyuc dia.

4. Pia diém t6 chirc boc tham: Tru s¢ UBND xi Son Béng.

5. Thoi gian bdc tham: Co gidy moi cu thé ddi véi timg ho gia dinh, c4 nhan
du diéu kién tai dinh cu.

Piéu 6. Két qua boc thim

- Két qua bdc tham (ca cac truong hop bdc tham thay) 1a co sd 1ap phuong
an Boi thudng, hd tr, tai dinh cu theo quy dinh.

- Cac ho gia dinh, c4 nhan c6 dét bi thu hdi phai ky cam két khong co dat o,
nha ¢ nao khac trén dia ban xa Son Pong va phai chiu trach nhiém trudc phap luat
vé cam két ctia minh.

- Trudng hop ho gia dinh, ca nhan di tham gia bc tham hoic da duoc giao
dat tai dinh cu nhung phat hién khong du diéu kién tai dinh cu hodc xac dinh con
dat o, nha ¢ khac trén dia ban xa Son Pong thi hity bo két qua bdc tham caa hod
gia dinh, c4 nhan d6 hodc huy Quyét dinh giao dét tai dinh cu (néu di giao dat).

- Ban QLDA DPT-HT c¢6 trach nhiém théng bao cu thé vé 1y do huy két qua
bbc tham hoic hity bé Quyét dinh tai dinh cu d6i voi ho gia dinh, ca nhan khong
du diéu kién giao dat tai dinh cu.

- Chi thyuc hién ban giao dién tich dét tai dinh cu ngoai thuc dia sau khi ho
gia dinh, c4 nhan dugc giao dat ndp day du tién st dung dat, nghia vu tai chinh
khac lién quan (néu c6) theo Quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu cia UBND x3 Son Pong.

Piéu 7. Xir Iy cac tinh hudng:

1. Khi tién hanh giao cho ho tai vi tri 6 dat cudi ctua 16 dat ma dién tich sau
khi giao con lai khong du diéu kién cap gidy chimg nhan QSD dét va xay dung
theo quy dinh thi dimg lai khong giao cho h gia dinh, c4 nhan d6 nita dé xem xét
dén cac ho gia dinh, ca nhan theo thir ty ké tiép gan nhat c6 dién tich phu hop
(dién tich phu hop bao gom 01 trong 03 trudng hop sau):

- Ho gia dinh, ca nhan c6 dién tich diing bang dién tich 6 dat cudi.

- HO gia dinh, ca nhan c6 dién tich 16n hon nhung c6 don tu nguyén nhén 6



dét cudi c6 dién tich nho hon véi 01 i tri giao dat.

- Ho gia dinh, c4 nhan c6 dién tich 16n hon ma giao dugc & ca 02 vi tri van
du diéu kién xay dung, cdp gidy ching nhan QSD dit:

+ Vi tri s6 01: La vj tri 6 dét cudi cung cua 16 dat.

+ Vi trf s6 02: La vi tri thr 2 cta 16 dat tiép theo sau vi tri s6 01 (6 goc) duoc
giao cho ho cé s6 thtr tu & trude da dung lai.

Phén dién tich cua ho chia thanh hai vi tri giao phai du diéu kién dién tich tdi
thiéu theo du diéu kién cip gidy chimg nhan QSD dat va xay dung theo quy dinh

Sau khi giao cho cac hd gia dinh, ¢4 nhan c6 di¢n tich phu hop nhu trén s€
giao tiép cho cac ho gia dinh, c4 nhan ma trudc d6 da dung lai theo so dd giao.

2. Khi tién hanh giao dat dén 6 dat cudi cua 16 dat ma dién tich cua hd gia
dinh, c4 nhan dén tht tu duoc giao 16n hon dién tich 6 dat cudi:

- Néu ho gia dinh, c4 nhan c¢6 don tu nguyén nhén 6 dat nho hon dién tich
dugc giao thi giao 6 dat d6 cho hd. Néu ho dugc giao dat khong nhan thi dimg lai
khong giao cho ho & vi tri d6 ma tiép tuc giao cho cac ho gia dinh, ca nhan theo
thir ty ké tiép gan nhat phu hop. Sau d6 sé giao tiép cho ho gia dinh, ca nhan ma
trude d6 da dung lai theo so dd giao.

- Néu phén dién tich con lai cuia ho gia dinh, c4 nhan sau khi giao van du
diéu kién xay dung, cap gidy chimg nhan QSD d4t theo quy dinh thi giao cho ho
gia dinh, c4 nhan & ¢4 hai vi tri:

+ Vi tri s6 01: La vi tri 6 dat cudi cung cua 16 dat.

+ Vi tri s6 02: La vi trf tht 2 cua 16 dat tiép theo sau vi tri s6 01 (6 goc) duoc
giao cho nguoi ké tiép theo thir ty giao dat.

Phan dién tich ctia ho chia thanh hai vi tri giao phai du diéu kién dién tich tdi
thiéu theo quy dinh

3. Khi tién hanh giao dén 6 dat cudi cing cta 16 dit ma dién tich cta ho gia
dinh, c4 nhan dén thir tu duoc giao nhé hon dién tich 6 dat cudi thi dung lai khong
giao cho ho ¢ vi tri d6 ma tiép tuc giao cho cac hg gia dinh, c4 nhan c6 thu tu ké
tiép gan nhat phu hop. Sau do6 sé giao tiép cho ho gia dinh, ca nhan ma trudc d6
da dumng lai theo so do giao.

- CHUONG 11
TO CHU'C THUC HIEN
‘ Trén co s(? cac hd gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat & da dqu xét duyét‘ du
diéu kién giao dat tai dinh cu theo quy dinh. Ban quan Iy Dy an déu tu - ha tang
pho1 hop voi phong Kinh té tham muu UBND xa ban hanh Thong bao t6 chirc
bbc tham dén cac ho gia dinh, c4 nhan va trién khai bc thim theo diing quy dinh
cua phap luét va theo ding Quy ché nay.

Ban quan Iy Dy an dau tu - ha tang phdi hop voi Phong Kinh té, UB
MTTQVN xi Son Ddng va cac don vi c¢6 lién quan t chirc viéc bdc tham tai dinh



cu theo quy dinh.

Trong qué trinh t chirc néu phat sinh nhiing van dé vuéng méc khac khong
c6 trong phuong an thi Ban QLDA DT-HT phdi hop v6i Phong Kinh té nghién
ctru, dé xuat véi UBND x& dé giai quyét.
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