Du thao Chirng thw va Bao cao xac dinh gia
dat cu thé 1am ciin ci dé Hoi dong tham
dinh gia dat phwong Yén nghia trinh UBND
phwong Yén nghia phé duyét gia dat cu thé
dé tinh tién boi thwong khi Nha nwéc thu hdi
dat dé thye hién dw an thanh phan 1.1: Boi
thwong, hd trg va tai dinh cw thwe hién giii
phéng mit bang trén dia ban quin Ha Péong
thuoc Dy 4n dau tw cai tao, nang cap Quoc
10 6 doan Ba La - Xuian Mai (trén dia ban

phwong Yén nghia, thanh pho Ha Ngi.

Ha Ngi, thang 05 nam 2026
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VALUE CONTROL VIET NAM

So:

Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ha Néi, ngay 20 thang 05 nam 2026

DU THAO

CHUNG THU PINH GIA PAT
Kinh giti: PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI PHUONG YEN NGHIA

- Can clr Luat DAt dai sb 31/2024/QH15;

- Can cur Nghj dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ciia Chinh phu vé viéc Sira doi, bd
sung mot so diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét Dat dai;

- Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pha Quy dinh vé gi dat;

- Hop ddng sé 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giita Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
phuong Yén Nghia va Cong ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);

1. Muc dich dinh gia dit

- Lam cin cir d¢ Hoi dong thim dinh gi4 d4t phuong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén
Nghia phé duyét gia dat cu thé d€ tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi déat d€ thyc hién
du &n thanh phan 1.1: Boi thuong, h(’) trg va tai dinh cu thuc hi,én giai phong mat bang trén dia
ban quan Ha Pong thudc Dy an dau tu cai tao, ning cap Quoc 10 6 doan Ba La - Xuan Mai
(trén dia ban phuong Yén Nghia, thanh pho Ha Noi).

2. Thai diém dinh gia dat: Thang 05 ndm 2026.
Co s& dinh gia dat

3.1. Ho so phap ly ciia thira dat can dinh gia

- Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND thanh ph6 Ha N¢i vé& viéc phé
duyét Dy an thanh phan 1.1: Boi thudng, ho trg va tai dinh cu thyc hién giai phong mat bang
trén dia ban quan Ha Pong thudc du an dau tu cai tao, nang cap Quoc 1oc 6 doan Ba La —
Xuéan Mai;

- Céac thong bdo thu hdi ¢4t GPMB thyc hién du 4n: Cai tao, nang cp Qudc 1§ 6 doan Ba La —
Xuén Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Céc t& ban d6 phuc vu cong tac bdi thudng giai phong mat bang du an Cai tao, nang cap Qubc
16 6 doan Ba La — Xuan Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Vin ban sb 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 cua Ban quéan ly du an dau tu xdy dung
cong trinh giao théng TP Ha Noi;

- Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 ciia Phong Kinh té, Ha tang va D6 Thi phuong
Yeén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam

3.2. Cac can cir phap ly khac
(Chi tiét tai Bdo cdo thuyét minh phuong dn gid dét kém theo)
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GIA TRI TU MOI GOC NHIN

4. Théng tin ciia thira dit cin dinh gia

Dién tich Gia dit theo Bing gid tai
—_— Vj tri theo bang gia dit tai Nghj Loai dét thu S6 lrgng Nghi quyét 52/2025/NQ-
STI Dy dn Phuong | " quyét 52/2025/NQ-HDND dt hbi thira dit HDND
(m2) (dong/m2)
Yén Vi tri 1 Qudc 19 6A (doan tir Duong 4
1 Nehia St - Cau Mai Linh) ODT | 33.528,40 411 52.374.000
5 s Yén Vi tri 2 Qudc 16 6A (doan tir Dudng
2 Dnau tukcal ta?, Nghia st - Cu Mai Linh) ODT 254,60 9 33.087.000
nang cap Quoc
10 6 doan BaLa ]
- Xuan Mai Yén Vi tri 3 Quoc 19 6A (doan tir Dudng
3| (wendiaban | Nehia st - Cau Mai Linh) QRT | 1180 2 26.026.000
phuong Yén
Nghia, thanh ” i £ .
B Yén Vi tri 4 Quoc 19 6A (doan tir Dudng
4 pho Ha Noi) Nghia it - CAu Mai Linh) ODT 912,90 25 23.566.000
e Yén Vi tri 1 Quéc 16 6A (doan tir Pudng 5
5 Nghia st - Ciu Mai Linh) TMD | 293500 57 17.365.000
Tbng cong 39.241,40 535
” . e R
5. Phwong phap dinh gia dat
Phuong phap dinh gié dat: Phuong phap so sanh.
A > . .7 A
6. Keét qua dinh gia dat
Gi4 dit theo
Vi tri theo Bang gi4 tai L2 Bing gia tai Nghi| ... .. o
q Di¢n tich |z £ Ty I so véi gid " z
- . Nghj quyét 52/2025/NQ- . 2. | SO lrgng quyét .| Gia dét cy thé
STT Tén dy 4n HDND Loai dét dﬁt(tnI:;l)hm thira dit| 52/2025/NQ- dét the(?ﬁ?:)i“g gia (ddng/m?)
(dong/m?) HDND —
(ddng/m?) 235333
Vi tri 1 Qudc 10 6A (doan K o
I tir Puong sit- CauMai | ODT | 33.52840 | 411 52.374.000 1,67 87.669.000 ING T
Linh) THHH
Vi tri 2 Quéc 16 6A (doan 4 DINH
2 tir uong sat - CiuMai | ODT 254,60 9 33.087.000 1,65 54.740.000 < CONT
Déul tu cai tao, nang cép L’Tnh) g T NA
Quoc 10 6 doan BaLa - | Vi tri 3 Quoc 19 6A (doan 4
3 | XuanMai (trén diaban | tir Duongsit-CauMai | ODT | 1.610,50 33 26.026.000 1,56 40.700.000 —
phutmg Yén Nghia, thanh Linh) =IEE
pho Ha Noi) Vi tri 4 Qudc 16 6A (doan
4 tir Puong st - CiuMai | ODT 912,90 25 23.566.000 1,26 29.800.000
Linh)
Vi tri 1 Qudc 16 6A (doan
5 tir Duong sat - CauMai | TMD | 2.935,00 57 17.365.000 1,51 26.184.000
Linh)
Tong cong 39.24140 | 535

PINH GIA VIEN

. TNHH

=[ THAM BINH GI

] e

Trén Dire Tan T Ngilyén Ba Vy
Chimg chi dinh gis dit sb: 0530224 s6: VIIT13.1030
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NHUNG GIOI HAN CUA DU THAO CHUNG THU PINH GIA PAT

Chirng thw dinh gia d4t dwgc giéi han trong nhirng diéu kién sau:

1.

Q]

Két qua dinh gia chi dugc sir dung cho mot muc dich “Muc dich dinh gia” duy nhét theo yéu
cau cua khach hang da dugc ghi tai Chung thu. Khach hang phai hoan toan chiu trach nhiém
khi stir dung sai muc dich yéu cau.

Chi ban chinh va ban sao chimg thu dinh gid do VCVN cdp moi 6 gia tri, moi hanh vi su
dung ban sao Ching thu dinh gia ma khong cé xac nhin cia VCVN déu vi pham phap luat va
khong c6 gia tri.

Khéch hang yéu ciu dinh gia va nhimg ngudi lién quan dén viéc cung cip thong tin vé tai san
dinh gia cho Dinh gia vién phai chiu hoan toan trach nhi¢m vé nhimg thong tin lién quan dén

dac diém kinh té - k¥ thuat, tinh nang va tinh phap 1y cia tai san dinh gia da cung cip cho
VCVN tai thoi diém va dia diém dinh gia.

VCVN khéng ¢6 trach nhiém klem tra thong tin cua nhiing ban sao céac gidy to lién quan dén
tinh chét phép 1y cia tai san yéu cau dinh gia so véi ban gbc.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VALUE CONTROL VIET NAM Poc lap — Ty do — Hanh phic
(VCVN)

Ha Noi, ngay 20 thang 05 nim 2026

BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT
(Keém theo Dy thao Chimg thu dinh gia dts6 /CT-DGD ngay 20 thang 05 nam 2026 )
1. Thira dat can dinh gid
Céc thira dat & thudc phuong Yén Nghia, thanh phd Ha Noi dé thyuc hién giai phong mat bang du
an: Cai tao, nang cap Qudc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai.
2. Muc dich dinh gia dat

Lam can ctr dé Hoi dong tham dinh gi4 d4t phuong Yén Nghia trinh UBND phuong Yén Nghia phé
duyét gia dat cu thé dé tinh tién bdi thuomg khi Nha nude thu hdi dat dé thuc hién du 4n thanh phan
1.1: Boi thuong, hd tro va tai dinh cu thuc hién gidi phong mat bang trén dia ban quan Ha Déong

thudc Dy an dau tu cai tao, nang cip Québc 16 6 doan Ba La - Xuan Mai (trén dia ban phuong Yén
Nghia, thanh phd Ha Noi).

3. Thoi diém dinh gia dat

Thoi diém dinh gia d4t: Thang 05 nam 2026.
4. Cin ci dinh gia dat
4.1.Cin cir phap Iy dé dinh gia dit

- Luét Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét Kinh doanh Bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

- Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/08/2025 ciia Chinh phi vé viéc Sira ddi, bd sung mét sb
diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi ti€t thi hanh Luat Dat dai;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/06/2025 cua Chinh Phu vé viéc Quy dinh vé phan dinh
tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mot
sb diéu cua Luat D4t dai;

- Nghi dinh sb 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024 ctia Chinh phu v& viéc Quy dinh v& bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;

- Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat;

- Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh Phu vé viéc quy dinh chi tiét mot sb diéu
cua Luat Kinh doanh bat dong san;

- Théng tu s 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo Xay dung vv Ban hanh QCVN
01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xdy dung;

- Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cia UBND Thanh phd Ha Ngi vé viéc ban
hanh Quy dinh mot s6 ndi dung thudc tham quyén cia UBND Thanh pho vé viéc xac dinh gia dat
cu thé trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND Thanh ph6 Ha Noi vé viéc Sua
doi, bé sung mdt so dicu cua cac quy dinh lién quan dén dat dai trén dia ban thanh pho Ha Noi;
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- Nghi quyet s6 52/2025/NQ HDND ngay 26/11/2025 cuia HDND Thanh phé Ha Noi vé viéc Quy
dinh vé bang gia dAt 14n dau dé cong bd va 4p dung tir ngay 01 thang 01 nim 2026 trén dia ban
thanh phd Ha Noi.

Cac cin cir phap ly khac

- Hop ddng s6 001.DGD.VCVN ngay 06/04/2026 giira Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi phuong
Yén Nghia va Céng ty TNHH Tham dinh gia Value Control Viét Nam (VCVN);

- Cong van sb 2321/PCC- -HDO ngay 31/10/2025 cua Chi nhanh véan phong dang ky dat dai Ha Noi
— Chi nhanh Ha Pong vé viéc cung cap thong tin phuc vu cong tac xac dinh gia dat;

- Cong van sb 29/PCC-HDO ngay 10/1/2026 cua Van phong dang ky dét dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Ha Pong vé viéc cung cap thong tin, tai lidu;

- Céng van s 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 ctia Thué co s¢ 15 TP Ha Ngi vé viéc phoi
hgp cung cap thong tin;

- Cong véan 118/UBND-KTHT&DT ngay 16/01/2026 cua UBND phuong Yén Nghia vé viéc phuc
dap van ban s6 68.002/CV.VCVN.2026;

- Cong van s6 7305/CV-TCS15-QLTK ngay 12/03/2026 ctia Thué co s¢ 15 TP Ha vé viéc phoi hop
cung cap thong tin;

- Congvanso 972/PCC-HDO ngay 12/03/2026 cua Van phong dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh
quan Ha Pong vé viéc cung cap thong tin, tai liéu;

- Cong vin s6 677/UBND-KTHTDT ngay 19/05/2026 cua UBND phuong Yén Nghia vé viéc cung
cap thong tin gia trung dau gia quyén sir dung dat cac khu dau gia trén dia ban phudng Yén Nghia.

- Dir li¢u giao dich bat dong san trén dia ban phuong Yén Nghia dugc thu thap tir cac Co quan quan
ly giao dich BDS trén dia ban phuong Yén Nghia.

4.2.Cin ctr phap Iy caa thira dit cin dinh gia

- Quyét dinh s6 2027/QD-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé duyét
Du an thanh phan 1.1: Boi thuong, ho trg va téi dinh cu thyc hién giai phong mat bang trén dia
ban quan Ha Bdong thudc du an dau tu cai tao, nang cap Quoc 19¢ 6 doan Ba La — Xuan Mai;

- Céac thong bao thu hdi ddt GPMB thuc hién du an: Cai tao, nng cip Qudc 16 6 doan Ba La — Xuén
Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Céc to ban d6 phuc vu cong tac bdi thuong giai phong mat bang du 4n Cai tao, nang cp Québc 16
6 doan Ba La — Xudn Mai (dia ban phuong Yén Nghia);

- Van ban s6 456/BQLCTGT-MB ngay 02/02/2026 cua Ban quan ly du an dau tu xay dung cong
trinh giao thong TP Ha Noi;

- Bién ban khao sat hién truong ngay 07/05/2026 ciia Phong Kinh té, Ha ting va D6 Thi phuong
Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gia Value Control Viét Nam.

5. Cac thong tin vé thira dit cAn dinh gia
- Can cir Bién ban khao sat hién trudng ngay 07/05/2026 cua Phong Kinh té, Ha tang va bo Thi

phuong Yén Nghia va Cong ty TNHH tham dinh gi4 Value Control Viét Nam, Thong tin vé thira
dat can dinh gia nhu sau:
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; CONG TY TNHH THAM DPINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
VCV N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: vevi.com.vn

GIA TR TU MOI GOC NHIN

Théng tin vé gia dit theo bang gid

| Vitri theo Bang gi tai Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND Loai akt | G dat theo Nghi quyét 52/2025/NQ-
(@dng/m?2) v HDPND (ddng/m2)
I | Vitri 1 Qudc 16 6A (doan tir Puong st - Cau Mai Linh) ODT 52.374.000
2 | Vitri 1 Qudc 16 6A (doan tir Duong sit - Ciu Mai Linh) OoDT 33.087.000
3 | Vitri3 Quéc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh) ODT 26.026.000
4 | Vitri4 Qubc 16 6A (doan tir Pudng sit - Cau Mai Linh) ODT 23.566.000
5 | Vitri 1 Quéc 16 6A (doan tir Duong sit - Cau Mai Linh) TMD 17.365.000
6. Thong tin vé cdc yéu t6 anh hwéng dén gia cia thira dit can dinh gia

Cac yéu t6 anh huong dén gi4 dét dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 8 Nghi dinh 71/2024/ND-
CP va Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND Thanh phd Ha Noi.

Céc yéu té anh huong dén gia dit & bao gbm: Vi tri; Piéu kién vé& giao thong: d6 rong, két ciu mit
duong, tiép giap voi 01 hodc nhiéu mit duong; Diéu kién vé ce‘ip thoat nudc, cap dién; Dién tich,
kich thu6c, hinh thé ciia thira d4t, khu dat; Cac yéu t6 lién quan dén quy hoach x4y dung; hién trang
moi trudng, an ninh; Céc yéu té khac anh hudng dén gia dit phi hop véi didu kién thuc té, truyén
thong van hod, phong tuc tip quan cua dia phwong. Dt liéu giao dich chuyén nhugng trén dia ban.

Pinh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tdng hop thong tin dé 4p dung phwong phap dinh

gia dat
Can ctr khoan 2, diéu 19, Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP dugc sira d6i boi diém a, khoan 1, didu 7,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:
“2. Thu thdp théng tin ddu vao theo quy dinh tai diém a va b khoan 2 Piéu 4 cua Nghi dinh nay
dwoc hinh thanh trong thoi gian 24 thdng tinh tir thoi diém khao sdt tré vé trucée. Trueong hop
thong tin co ciing thoi diém phat sinh thi wu tién liea chon nguon thong tin theo thit tu nhuw sau: co
so dit liéu quoc gia vé dat dai, co s dix liéu quoc gia vé gid; Vin phong dang ky dat dai; co quan
thué; dom vi, to chikc thuc hién viéc dau gid quyén sir dung dat, ddu gid tai san; san giao dich bat
dong san, doanh nghiép bdt dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khdo sat.”
Qua khao sat, trong thoi gian 24 thang tinh d&n trudc thoi diém dinh gia dat trén dia ban phuong
Yén Nghia c6 thong tin vé giao dich chuyén nhuong dit & trén dia ban. Cu thé nhu sau:
Cén ctr vao cong vin s6 1349 /STNMT-KTD veé viéc khao sat, thu thap, lya chon thong tin lam
can cir xdy dung phuong 4n xac dinh gia d4t cu thé trén dia ban Thanh phd, Cong ty TNHH thdm
dinh gia Value Control Viét Nam VNVC da thu thap cac thong tin: (1)Thong tin tir Van phong
Dang ky dét dai, (2)Thong tin tir don vi t6 chirc thuc hién viéc d4u gia quyén st dung dét, (3)Thong
tin thu thap qua diéu tra, khao sat.
Riéng 04 ngudn thong tin: (1) Thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, (2)Thong tin trong
co so dir liéu qudc gia vé gia, (3) Thong tin tir don vi td chirc d4u gia tai san, (4)Théng tin tir san
giao dich bat déng san, doanh nghiép bt dong san: Theo Vin ban sb 1349/STNMT-KTD ngay
24/02/2025 thi tinh hinh thue tién trong cong tac khao sat, thu thap, cung cip thong tin trén dia
ban Thanh phd hién nay nhu sau:
Co so dir ligu qudc gia vé dat dai: Khong c6 thong tin. Hién nay, chua c6 co so dit liéu quic gia
vé dat dai trén dia ban Thanh phd; Noi dung ndy S¢ Tai nguyén va Mai truong dé c6 van ban so
6435/STNMT-KTD ngay 15/7/2024 gt cac T4 chire tu vén x4c dinh gia dét trén dia ban Thanh
pho.
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CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
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GIA TR{ TU MO! GOG NHIN

Co s6 dit liéu qubc gia vé gia: Khong c6 thong tin. Ngay 07/02/2025, Bo Tai chinh da c6 vian ban
tra 101 TS chire tu van x4c dinh gia dat: “Hién nay, Co so dir liéu quéc gia vé gia chua c6 dir liu
vé gia chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia hop ddng cho thué san thuong mai, van phong, cho
thué nha & riéng 1&, cho thué dat trng 1am mat bang kinh doanh thuong mai ..

Pon vi, td chirc dau gid tai san: Khong c6 thong tin. Trong qua trinh xdy dung phu'orng an gia dat,

cac T chirc tu van gia dt da c6 van ban dé nghi cung cap thong tin d6i voi timg Dy an; Tuy nhién
dén nay, qua trinh thyc hién khong nhén dugce phan héi cua S& Tu phap.

San giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san: Khong c6 thong tin. Ngay 19/9/2024, So
Tai nguyén va Mai trudong da ¢6 van ban s6 7389/STNMT-KTD giri S¢ Xay dung dé nghi So Xay
dung cung cdp danh sach céc san giao dich bét dong san, doanh nghiép bat dong san va chi dao
cac Pon vi theo chirc nang quan Iy phbi hop cung cép thong tin cho cac Té chirc tu vén gia dat;

Tuy nhién dén nay, S& Tai nguyén va Méi truomg chwa nhan dugc phan hdi va ndi dung phéi hop
cua S¢ Xay dung.

- Ngay 24/12/2025, VCVN giri cong vin s6 68.113/CV.VCVN.2025 t6i Thué co so 15 thanh phd
Ha Noi v& viée viéc Hd trg cung cap dit liéu giao dich va Hop ddng giao dich chuyén nhuong gia
tri quyén sir dung dét 1am co s& xéac dinh gia dat cu thé dé phuc vu cong tac boi thudmg giai phong
mat bang.

- Ngay 24/12/2025, VCVN giri cong van s6 68.114/CV.VCVN.2025 téi Van phong Dang ky dét
dai Ha Noi — Chi nhanh quén Ha Déng vé viéc viéc HS trg cung cép dit lidu giao dich va Hop
ddng giao dich chuyén nhuong gia tri quyén sir dung dat 1am co s& x4c dinh gia dét cu thé dé phuc
vu cOng tac bdi thudong giai phong mit bang.

- Ngay 31/12/2025, VCVN giri cong van s 68.116/CV.VCVN.2025 t6i Thué co s 15 thanh phd
Ha Noi vé viée viéc Hb tro cung cap dit liéu giao dich va Hop ddng giao dich chuyén nhuong gia
tri quyén sir dung dét 1am co s& xac dinh gia dat cu thé d phuc vu cong tac bdi thuomg giai phong
mit bang (l4n 2).

- Ngay 31/12/2025, VCVN giri céng van sb 68.117/CV.VCVN.2025 t&i Vin phong Pang ky dét
dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong vé viéc viéc HJ trg cung cép dit liéu giao dich va Hop
dong giao dich chuyén nhugng gia tri quyén str dung dit 1am co so x4c dinh gia dat cu thé dé phuc
vu cOng tac bdi thudong giai phong mit béng (1an 2).

- Ngay 13/05/2026, VCVN giir cong van s6 68.020/CV.VCVN.2026 t6i UBND phuong Yén Ngha
vé viéc xin Hd trg cung cap dir liéu giao dich dat tring ddu gia trén dia ban phuong.

- Ngay 15/04/2026, VCVN giri cong vén 56 68.016/CV.VCVN.2026 téi Thué co so 15 thanh phé
Ha No1 vé viée viéc Hb tro cung cap dit liéu giao dich va Hop dong giao dich chuyén nhuong gia
tri quyen sir dung dét 1am co s& xac dinh gia dit cu thé @ phuc vu cong tac bdi thuong giai phong
mat bang.

- Ngay 15/04/2026, VCVN gtri cong van sé 68.017/CV.VCVN.2026 161 Van phong Ping ky dat
dai Ha N§i — Chi nhanh quan Ha Pong Ve viéc viéc Hd tro cung cép dit lidu giao dich va Hop
ddng giao dich chuyén nhuong gia tri quyen sir dung dat 1am co sd xac dinh gia dét cu thé dé phuc
vu cong tac bdi thuong giai phong mit bing.

- Ngay 10/01/2026, Van phong Dang ky dat dai Ha Noi — Chi nhanh quan Ha Pong c6 cong van
phan hdi s6 29/PCC-HPO vé viéc cung cp thong tin, tai liéu.

- Ngay 16/01/2026, Thué co s¢ 15 thanh phd Ha Ngi ¢6 cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK vé
viéc phoi hgp cung cap thong tin;

- Ngay 19/05/2026, UBND phuorng Yén Nghia c6 cong vin s6 677/UBND-KTHTDT vé viéc cung
cap thong tin gia trung dau gia quyén sir dung dét cac khu d4u gia trén dia ban phuong Yén Ng g,hla

- Can cir Quyét dinh sé 1344/QD-UBND ngay 15/4/2025 cuia UBND quéan Ha Dong, quyét dinh sb
407/Qb-UBND ngay 04/4/2026 cuia UBND phuong Duong Noi, quyet dinh s6 382/Qb-UBND
ngay 03/4/2026 cia UBND phuong Kién Hung phé duyét gia dét cu thé cac du an trén dia ban dia
phuong, dir li¢u gia da phé duyét nhu sau:
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Gia dit theo | Hésb
Vi tri theo bang gia Ma Nghi quyét diéu | Gia dit phé
STT Dua 4n dit tai Nghj quyét loai 52/2025/NQ- | chinh duyét Theo Quyét dinh
52/2025/NQ-HPND dat HDND gia dit | (ddng/m2)
(dﬁng/mZ) (lan)
Vitri 1 Qudc 10 6A
(doan tir duong sitdén | ODT 52.374.000 | 1,74 90.887.000
cau Mai Linh)
3 QD sb 1344/Qb-
g;‘;“"a“u?(;‘ahi Vj tri 3Quéc 16 6A UBND ngay
1 | pa qua @al | (doan tir duomg sit dén | ODT 26.026.000 | 1,85 48.159.000 | 15/4/2025 cia
an quan Ha 2 Ay i v
Po cau Mai Linh) UBND quén Ha
ong 2
bong
Vi tri 4 Quéc 16 6A
(doan tir duong sét dén | ODT 23.566.000 | 1,33 31.447.000
cau Mai Linh)
Cai tao, nang
A A Py A
cap Quoc 1§ 6 Vi tri 1 dudmg Quang QDb so 407/QD—
doan Ba La - Trung (doan tir duom UBND ngay
2 | Xuén Mai, ng tcoan BT AUOME | opr 67.902.000 | 1,39 94.700.000 |  04/4/2026 cia
S Lé Trong Tan dén 5
dia ban diromg séf) UBND phuong
phuong & Duong Noi
Duwong Noi
Vi tri 1 duong Quang
Trung dogn i dubng | hy | 67 902,000 1,39 | 94.700.000
Lé Trong Téan den
duong Sat
Vi tri 4 duong Quang
Trung doan tr dudng |y | 57854000 | 1,34 | 37.200.000
Lé Trong Tan deén )
Ciii tgo, nng duong St QP s6 382/QP-
i 5 16 6 UBND ngay
3 | sl 03/4/2026 cia
doan Ba La - 1
X. an Mai UBN'D phuong
uan Ml 1 vitri 1 duong BaLa Kién Hung
Gon QLG dEndi | oy | 52394000 1,66 | 87.200.000
Cong Ty Giong Cay
trong
Vi tri 3 duong Ba La
dogntr QL 6dendau | oy | 96 056,000 1,36 | 35.300.000
Cong Ty Giong Cay
trong

Trang 37

D222 TA -

R |



- CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
VCV N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
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GIA TRI TU MOt GOC NHIN

Péi véi dix liéu dat & twong ddng Vi tri 1 dwong Qudc 19 6A (doan tir Pwomg sit - Ciu Mai
Linh):

- Cén cur cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 cua Thué co s& 15 TP Ha Noi vé
viéc phdi hop cung cap thong tin, c6 89 giao dich twong ddng véi vi tri 1 duong Qudc 16 6A.

- Can cir Cong van sb sb 29/PCC-HPO ngay 10/1/2026 cua Van phong dang ky dat dai Ha Noi —
Chi nhanh quén Ha Dong vé viéc cung cép thong tin, tai lidu, c6 28 giao dich twong dong vai vi
tri 1 duomg Qudc 16 6A.

- Trong do:
+ 80 giao dich gia thdp hon bang gi, khong phii hop véi thi truong.
+ Con lai 37 giao dich ding dé tinh gia binh quén s6 hoc.
Poi véi dir liéu dat & twong ddng Vi tri 2 dwong Qudc 1 6A (doan tir Pwomg sit - Cau Mai
Linh):
- Can ctr cdng vin sb 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 cua Thué co s 15 TP Ha Noi vé

viéc phdi hop cung cép thong tin, c6 224 giao dich twong dong véi vi tri 2 dudng Qudc 16 6A
(doan tir Puong Sét dén cau Mai Linh).

- Trong do:
+ 140 giao dich gia thap hon bang gia, khong phu hop véi thi truong.
+ Con lai 84 giao dich dung dé tinh gia binh quan s hoc

Doi véi dir liéu dat & twong ddng Vi tri 3 dwong Qudc 1 6A (doan tir Pudng sit - Ciu Mai
Linh):

- Céin cir cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 cia Thué co s¢ 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hgp cung cap thong tin, c6 86 giao dich twong dong véi Vi tri 3 duong Quoc 19 6A.

- Trong d6:
+ 57 giao dich gia thdp hon bang gia, khéng phii hop véi thi truong.
+ Con lai 29 giao dich dung @ tinh gia binh quén s hoc.

Doi véi dir liéu dat & twong ddng Vi tri 4 dwong Qudc 19 6A (doan tir Pudng sit - CAu Mai
Linh):

- Can cur cong van s0 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 cua Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hgp cung cap thong tin, c6 109 giao dich twong dong véi Vi tri 4 duong Quoc 1o 6A.

- Trong do6:
+ 88 giao dich gi4 thip hon bang gia, khong phit hop vai thi truong.
+ Con lai 21 giao dich dung @ tinh gia binh quén s hoc.

Poi voi dir li¢u dit thwong mai dich vu twong dong Vi tri 1 dwong Qudc 1§ 6A (doan tir
Puong sit - Cau Mai Linh):

- Can ctr cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK ngay 15/01/2026 cua Thué co so 15 TP Ha Noi vé
viéc phoi hgp cung cap thong tin, c6 109 giao dich tuong dong vai Vi tri 4 duong Quoc 16 6A.
- Trong do:
+ 88 giao dich gia thap hon bang gia, khong phu hop véi thi trudng.
+ Con lai 21 giao dich dung dé tinh gia binh quan s hoc.
Téng hop dix liéu diéu tra:
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VCVN

3A TR TU MO GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
Hotline: 0947 998 889 Email: thaindinhgia@vcvin.com.vn

Cin cu theo diém b, khoan 2, dleu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc sira d6i, b sung boi diém
a, khoan 2, diéu 1 Nghij dinh s 226/2025/ND-CP nhu sau:

“b) ...Trén co so thong tin thu thap duoc dé xdc dinh gid mat bdng chung; gid mdt bang chung la
binh qudn s6 hoc ciia cdc gid dat thu thdp duoc. Rz 6 chikc thuc hién dinh gid ddt lva chon thong
tin gid ddt theo thir tie wu tién doi vdi thong tin gan gid mdt bang chung;”
T;én o s& gia mat béng chur}g, can cur theo khoan 3, diéu 4, Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc stta
doi, bd sung bdi Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh:

“3. Viéc lua chon théng tin cua cdc thiea dat so sanh thuc hién theo thir tw wu tién nhu sau:

a) C6 khodng cdch gan nhat dén thira dat, khu dét can dinh gid va khéng bi gidi han béi dia gidi
hanh chinh ciia cdc don vi hanh chinh cdp xa trong dia ban hanh chinh cdp tinh. Truong hop mo
rong pham vi thu thdp thong tin ngoai dia ban hanh chinh cdp tinh, t6 chikc thuc hién dinh gia ddt
phai giai trinh cy thé Iy do trong Bdo cdo thuyét minh xdy dung phwong dn gid ddt dé Hoi dong
tham dinh gid ddt xem xét, quyet dinh;

b) Twong dong nhdt dinh vé cdc yéu té anh hwong dén gia dat;

¢) Théng tin gan nhdt véi thoi diém dinh gid dat.

Truong hop co nhiéu nguon thong tin khdc nhau phdt sinh tai cung thoi diém thi wu tién lwa chon
nguon thong tin theo thit t nhie sau: co sé dit liéu quoc gia vé dat dai, co sé di liéu quoc gia vé
gida; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; dom vi té chikc thuc hién viéc dau gid quyén su
dung dat, dau gid tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; théng tin thu
thdp qua diéu tra, khdo sdt; trieomg hop thong tin dwoc hinh thanh truée ngay 01 thang 8 nam
2024 thi dwoc lwa chon thong tin phi hop tinh hinh thuc té vé gid dat tai dia phwong ma khong
can cik vao thit t wu tién néu tai diém nay;”.
Theo do, Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP quy dinh viéc lya chon thong tin gia d4t phai wu tién doi
voi cac tai san gan voi gid mat bang chung thong tin vé gia dt. Vi vay VCVN lya chon céc phén
tich thong tin tir cac thira dit sau:

Vi tri 1 ODT dwing Qudc 19 6A (doan tir Pwong Sit dén ciu Mai Linh)

. No§i dung
Stt| Théng tin diéu tra T;::i:o
Phiéu 01 Phiéu 02 Phiéu 03
Thira dét s6 48, toban | Thira dét s6 357, tyban | Thira dét s6 32, to ban
Dia ohi thira déit d6 sb 05, Do L9, d6 s6 33, T6 danph6 3, | d6s69, S62 Luong
fa chi thita €4 phuong Yén Nghia, TP. | phuong Ha Dong, TP. Van Can, Phuong Ha
Ha Nbi Ha Noi Pong, TP. Ha Noi
| Sﬁfr gstg‘ig‘(‘)ﬁegr; 3 5.800.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
Dién tich (m?) 68,80 34,50 75,00
Lot s 84.302.326 86.956.522 80.000.000
nhuong (dong/m?)
Vi tri 2 ODT dwong Qudc 19 6A (doan tir Pwomng Sit dén cAu Mai Linh)
R < N¢i dung
Stt| Thong tin didu tra T;l?igéso
Phiéu 13 Phiéu 14 Phiéu 15
R T 3 Thira ddt s6 LK1-1, | Thira dét 6204, toban | " yaag Sggfféﬁ}?g‘“
Khu sau chua (ky hiéu d6 s6 97, Do Lo, lién hi€p thye bhém,

Trang 71

Website: vevn.com.vn
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YVCVN

GIA TRI TU MO! GOC NHIN

CONG TY TNHH THAM DINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HOCM

Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn

Website: vevin.com.vn

X8), phuong Yén phudng Yén Nghia, TP. | TDP 4, phudng Kién
Nghia, TP. Ha N¢i Ha Néi Hung, TP. Ha Noi
Gia dt chuycn 3.000.000.000 8.050.000.000 2.250.000.000
nhuong (dong)
Dién tich (m?) 57,20 33,00 39,00
b 52.447.552 60.606.061 57.692.308
nhugng (d6ng/m?)
Vi tri 3 ODT dwing Qudc 1§ 6A (doan tir Pwing Sit dén cAu Mai Linh)
. No§i dung
Stt| Thong tin diéu tra Tong -
phieu " h ,
Phiéu 04 Phiéu 05 Phiéu 06
Thira dat 50 68 (cli: 12), | 1y, 441 <6 448, 1o ban | Thira dét s6 429, to ban
to ban do so 73 (cii: A % S A 2 = 5
. Y A X d6 so 80, Poan quan ly | d6 so6 91, Thon Do L9,
Dia chi thira dat 00), Thon Do L9, 2 R - -
huone Yén Nehia. TP dudng bo 1, phuong phuong Yén Nghia, TP.
phuong ten ehia, 1| yen Nghta, TP. Ha Noi Ha Noi
Ha Néi
! CHA/GRs ahmyen 3 1.200.000.000 1.460.000.000 1.700.000.000
nhugng (dong)
Dién tich (m?) 32,00 35,20 40,00
Gia dét chuyén
nhuong (dng/m?) 37.500.000 41.477.273 42.500.000
Vi tri 4 ODT dwdng Qudc 1§ 6A (doan tir Puong Sit dén ciu Mai Linh)
N§i dung
A A
Stt| Théng tin didu tra T{‘)’:ﬁf
Phiéu 07 Phiéu 08 Phiéu 09
Thira dét s6 33; 142, to | Thira dét s6 227, toban | Thira dét s6 106 107,
o ban d6 s6 99, Do L, d6 s 97, Do L9, to ban d s6 99, Do L,
Diachi i dat. phudng Yén Nghta, TP. | phuong Yén Nghia, TP. | phuong Yén Nghia, TP,
Ha Noi Ha Noi Ha Noi
|ooB gstgc(g‘(‘fg‘)‘ 3 1.800.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000
Dién tich (m?) 57,08 52,00 37,10
Gia dét chuyén
s (i) 31.534.688 28.846.154 28.301.887
Vi tri 1 TMD dudng Qudc 15 6A (doan tir Pwong Sit dén ciu Mai Linh)
: ‘ N§i dung
Stt| Thong tin didu tra T::ii :°
Phiéu 10 Phiéu 11 Phiéu 12
Thira dét s6 NOOI- Thira dét s6 NOO1- Thira dat s6 NO13-
LK9, td ban dd s6 00, | LK20, to ban dd s6 00, | LK543, to ban db s6
s Khu LK 27, C13a, Khu LK 27, C13a, 00, Khu LK 27, C13a,
1 Dia chi thira dat 3

C13b, LK28, HT10,
TTCN, phudong Duong

Nbi, thanh phé Ha Noi

C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuong Duong
Ndi, thanh pho Ha Noi

C13b, LK28, HT10,
TTCN, phuong Duong
Noi, thanh pho Ha Noi

Trang 72




CONG TY TNHH THAM DPINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
, e’ V N AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
y

GIA TRI TU MO GOC NHIN Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn Website: vevn.com.vn

Gia dét chuyén
nhuong (ddng) 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
Dién tich (m?) 50,00 50,00 50,00
Gia dat chuyén

nhuong (ddng/m?2) 28.000.000 30.000.000 28.000.000

8. Luwa chon, ap dung phwong phap dinh gia dit

a. Co sé lwa chon phwong phap dinh gia

Can ctr muc a khoan 5, Diéu 158 Luat dit dai s6 31/2024/QH15 cua Qubc Hoi

Phuong phdp so sanh dwoc thuc hién bdng cdch dzéu chinh mite gid cia cdc thira dat c6 cung muc
dich sir dung dat, twong dong nhdt dinh vé cdc Yéu 16 c6 anh hudng dén  gid dat da chuyén nhweong
trén thi truong, da trung ddu gid quyen stk dung ddt ma ngueoi tring ddu gid da hoan thanh nghia
vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gid thong qua viéc phan tich, so sdnh cdc Yéu t6 anh huong
dén gid dat sau khi da logi trix gid tri tai san gdn lién véi dat (néu c6) dé xdc dinh gid cia thiea
dat can dinh gia.

Theo khodn 6, Diéu 158 Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ctia Quéc Hoi quy dinh truong hop va diéu
kién ap dung phuong phap dinh gia dat nhu sau:

a.Phwong phdp so sdnh dugc dp dung dé dinh gid doi Vi truong hop c6 16i thiéu 03 thira ddt c6
cing muc dich sir dung ddt, twong dong nhdt dinh vé cdc yéu 16 c6 dnh huomg dén gid dat da
chuyén nhuong trén thi triecong, trung ddu gid quyen sir dung dat ma ngudi tring ddu gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring déu gid.

d. Phirong phdp hé sé diéu chinh gid dat dwoc dp dung dé dinh gid ddt cu thé tinh tién boi thuong
khi Nha meée thu hoi dat doi véi cae truong hop thu hoi nhiéu thira dat lién ké nhau, cé cung muc
dich sir dung va da dwoc quy dinh gid ddt trong bang gid dat ma khong du diéu kién dé dp dung
Phuwong phap so sanh

Theo muc e khoan 1 Diéu 160 Ludt ddt dai sb 31/2024/QH15 ciia Qubc Hoi quy dinh: Gié dat cy
thé dugc ap dung dé tinh tién boi thuong khi Nha nudce thu hoi dat

Theo dit liéu thu thép tir co quan quan ly dat dai va két qua diéu tra khao sat thi truong, don vi tu
van thu thap dugc 03 thira c6 cung muc dich s dung dat, trong dong nhit dinh vé céc yeu t6 co
anh hudng dat gia dit da chuyén nhuong trén thi truomg. Do d6, cac phuong phép dinh gia dugc
sir dung dé dinh gia dat cu thé dé bdi thudong giai phong miit béng 1a phuong phap so sanh.

b. Nguyén tic dinh gia dat theo Piéu 158 Luit dit dai s6 31

Viéc dinh gia dit phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi truong;

b) Tuén thu ding phuwong phap, trinh ty, thu tuc dinh gia dat;
¢) Bao dam trung thuc, khach quan, cong khai, minh bach;

d) Bao dam tinh doc lap gitra t6 chirc tu vin x4c dinh gia dat, Hoi dong tham dinh bang gia dat,
Hoi ddng thiAm dinh gia dat cu thé va co quan hodc ngudi c6 thAm quyén quyét dinh gia dat;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nuée, ngudi sir dung dét va nha dau tu.

9. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dat

9.1.Trinh tw, ndi dung xac dinh gia dit theo phwong phap so sanh

Can ctr theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh phu dugc sira di, bd sung bai Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP cua Chinh phu quy dinh:

1. Khéo sat, thu thap thong tin vé thira dét, khu dat can dinh gia, gdm:
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a) Muc dich sir dung dit;

b) Cac yéu t6 anh huong dén gia d4t theo quy dinh tai Piéu 8 ctia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024 cta Chinh phu va Quyét dinh s6 55/2024/QD-UBND ngay 06/9/2024 ciia UBND
Thanh phé Ha Noi.

2. Khao sat, thu thap thong tin di vai thira dat so sanh, gom:

a) Thong tin dau vao dé‘ dinh gia dét'lé gia dit da hoan thanh chuyén nhwong trén thi truong, gia
dat da trung dau gié quyén st dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh quy dinh tai cac diém
a, b va ¢ khoan 3 Diéu 158 Luat Pat dai;

b) Théng tin tai dlem a khoan nay duoc 1y tir cac ngudn: co sd dir liéu quoc gia vé dat dai, co so
dit li€u quoc gia v& gia; Van phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi, td chirc thuc hién viéc
d4u gia quyén st dung dAt, d4u gia tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bét dong san;

thong tin thu thap qua diéu tra, khao sat.

Trén co so théng tin thu thap dugc ¢ xac dinh gia mit bang chung; gia mat bing chung 1a binh
quan s hoc cia cac gia dét thu thap duoc. T chirc thyuc hién dinh gia dit lya chon thong tin gia
dat theo thir tw wu tién ddi voi thong tin gan gia mat bang chung;”. ¢) Cac yéu td anh huong dén
gia dét theo quy dinh tai Didu 8 ciia Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh
phu.

3. Viéc lwa chon thong tin ciia céc thira d4t so sanh thyc hién theo thir tu wu tién nhu sau:

a) C6 khoang cach gan nhét dén thira dat, khu dét cin dinh gia va khong bi gioi han boi dia gidi
hanh chinh ctia c4c don vi hanh chinh cdp x4 trong dia ban hanh chinh cép tinh. Trudong hop mo
rong pham vi thu thap thong tin ngoai dia ban hanh chinh cép tinh, t6 chirc thuc hién dinh gia dat
phai giai trinh cy thé ly do trong Béo cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat ¢é Hoi dong
thim dinh gia dt xem xét, quyét dinh;

b) Twong dong nhét dinh vé cac yéu té anh huong dén gia dit;
¢) Thong tin gan nhét voi thoi diém dinh gia dét.

Trudng hop c6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cung thoi diém thi wu tién lua chon
nguon thong tin theo th{r ty nhu sau: co s& dit liéu quoc gia vé dit dai, co sé dit lidu quoc gia vé
gia; Vén phong dang ky dat dai; co quan thué; don vi té chirc thuc hién viéc ddu gia quyén sir dung
dat, dAu gia tai san; san giao dich bt dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua
diéu tra, khao sat; truong hop thong tin dugc hinh thanh trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 thi dugce
lwa chon thong tin phii hop tinh hinh thuc té vé gia dit tai dia phwong ma khong can cir vao thur tu
wu tién néu tai diém nay;”..

4. Trudng hop thira dét so sanh c6 tai san gén lién voi dat thi gia tri cua tai san gén lién voi dét
(néu c6) cua thira dét so sanh dugc xac dinh nhu sau:

a) Pdi v6i truong hop tai san gén lién véi dat 1a cong trinh x4y dung

Viéc xéc dinh gia tri cia tai san gin lién voi dét tai thoi diém chuyén nhuong, tring diu gia quyén
sir dung dat nhu sau:

Gié tri clia tai san gén lién voi Gia tr xdy dyng mdi tai Gia tri hao mon dén thoi
dat tai thoi diém chuyen _ thoi diém chuyen nhuong, diém chuyen nhuong,
nhuong, tring ddu gid quyen sur tring d4u gia quyen sur i tring d4u gia quyeén su
dung dat dung dat dung dat

Phuong phép tinh gi4 tri x4y dung m&i va gia tri hao mon cua tai san gin lién véi dét thuc hién
theo quy dinh cua phap luat chuyén nganh. Trudng hop chua c6 quy dinh hodc hudng dan vé
phuong phép tinh gia tri xdy dung mdi va gia tri hao mon thi viéc tinh toan thuc hién cin ctr vao
thong tin, sb lidu thuc té thu thap dwoc trén thi truong;
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b) Dbi v6i truong hop tai san gin lién véi dét 1a cdy 1au nam, rimg trdng
Doi véi _céy lau ndm, gid tri cla tai san gin lién v6i dét tai thoi didm chuyén nhuong, tring dau
gia quyen str dung dét 14 gia tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuorng ung

V61 sO nam con lai trong chu ky thu hoach hodc dugc x4c dinh theo don gia bdi thuomg dbi voi cay
1au nam do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh.

Déi vai rimg trong thi gia tri cta tai san gin lién voi dét tai thoi diém chuyén nhuong, tring du
gia quyeén sir dung dat thuc hién theo quy dinh clia phép luat chuyén nganh; truong hop chua c6
quy dinh thi gia tri cua tai san gan lién véi dat duoc xac dinh bang tbng chi phi da dau tu dé trong,
cham séc ring trong dén thoi didm chuyén nhuong, tring d4u gia quyén su dung dat hoac duoc
x4c dinh theo don gia bdi thuong d6i véi rimg trdng do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh.

5. Xac dinh gi ctia thira dat so sanh nhu sau:
Gia tri quyén sir dung dat va  Gid tri ctia tai san gén lién véi dat
Gié dét ciia thira ddt so tai san gan l}en voi dat cia - tai thoi diém chuyen nhuong, tring
sanh = thira dat so sanh d4u gia quyén sir dung dét

Dién tich thira dit so sanh

6. Can c cac yéu t6 anh huong dén gia dét quy dinh tai Didu 8 ctia Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP
ngay 27/06/2024 cta Chinh phu va ddc diém cua thira dt, khu dét can dinh gia, viéc diéu chinh
gid cua thira d4t so sanh theo gia tri tuyét d6i hodc ty 18 phéan trim (%) thuc hién theo nguyén tic
sau:

a) Lay cac yéu t6 anh huong dén gia dat cua thira dét can dinh gia 1am chuén dé diéu chinh gidcua
thira dat so sanh; thyuc hién diéu chinh theo gia tri tuyét dbi trudce, diéu chinh theo ty 1é phan tram
(%) sau;

b) Truong hop c6 yéu td anh hudong dén gia dét cua thira dét so sanh theo hudng lam giam gia dét
s0 voi thira dat can dinh gia thi diéu chinh tang mirc gia dat cua thira dét so sanh (cong) theo yeu
t6 do; truong hop co6 yeu t6 anh huong dén gia dét cia thira dAt so sanh theo huéng lam tang gia
dat so vdi thira dat can dinh gia thi diéu chinh giam muc gia dit cua thira dét so sanh (trir) theo
yéu t do;

¢) Truong hop céc yéu t6 anh huong dén gia dit cua thira dét so sanh gidng véi thira dét can dinh
gia thi gilr nguyén muc gia cua thira dat so sanh.

7. Gia dat udc tinh cua thira dt can dinh gia duge xac dinh bang cach diéu chinh gia dat cta timg
thira dat so sanh do céc yéu to khéac nhau cua cac thira dat so sanh véi thira dat can dinh gia va thuc
hién nhu sau:

Mirc di€u chinh vé gia tir

Gia dit udc tinh cia thira dét, T v yéu t6 anh huéng dén gia
khu dAt cn dinh gi4 theo timg = o anﬁ +  dét cia timg thira dat so
thira dat so sanh sanh véi thira dat can dinh
gia

8. Gia dét cua thira dat can dinh gia dugc xéac dinh bang cach 1ay binh quéan sb hoc d6i véi cac gia
dat udc tinh cua thira d4t can dinh gia theo timg thira d4t so sanh da x4c dinh theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu nay; gi4 dit coa thira dit cAn dinh gia da xé4c dinh phai bao dam chénh léch
voi timg gia dat wdc tinh khong qué 15%.

9.2.Két qua xac dinh gia dét theo phwong phap so sanh
a. Xac dinh gia dat & tai vi tri 1 dwong Quéc 19 6A (doan tir Pwong sit - Cau Mai Linh)

Khao sét, thu thap dugc thong tin vé gia dit ciia 03 thira dt & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré ve trude,
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twong ddng nhét dinh vé cac yéu t6 anh hudng dén gia dét so véi thira dat cén dinh gid va co
khoang cdch géan nhat voi thira dat can dinh gia.
Thong tin cua thira d4t can dinh gia va cac thira d4t so sanh thu thap dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Théng tin tai san Phiéu s6 01 Phiéu s6 02 Phiéu s6 03
Cong van sb Cong vin sb Cong van sb
2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15-
1 Ngudn cung cip QLTK cua Thué co | QLTK cia Thuéco | QLTK ciia Thué co
s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026
2 g"‘ SIS khie Thfl’l‘aggg‘slegg B4 | Thang 052026 Théng 05/2026 Thang 05/2026
X : b3 giao dich thanh b3 giao dich thanh b4 giao dich thanh
Tinh trang giao = ” o 5
3 dich cdng ngay cdng ngay cong ngay
: 30/06/2025 25/08/2025 18/09/2025
i GCN quyén str dung | GCN quyén str dung | GCN quyén sir dung
4 | Fhiply dét dét dét
Céc thira dat thu hoi
GPMB @¢ thyc hién o ek .
dy an: Caitao, nang | Thita dfts§48, 1o | Thi ahts6 357,15 | oo 2!
e cAp Qudc 16 6 doan | ban dd sb 05, Do Lo, | ban d6 s6 33, Té déan ’

5 Dia chi R . X A g £ ; Luong Vian Can,
Ba La - Xuin Mai phuong Yén Nghia, pho 3, phuong Ha Phuone Ha Pone
thudc phuong Yén TP. Ha Noi Pong, TP. Ha Noi i Bplon

Nghia, thanh pho Ha ' '

Noi

-Tai san nim tiép -Tai san nim tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép

giap duomg Qudc 16 | gidp duomg Quang giap duong Phan giap duong Luong

6A, phuong Yén Trung, phudong Yén | Dinh Giét, phudng Vin Can, Phuong

Nghia, thanh ph6 Ha | Nghia, TP. HA Noi; | Ha Pong, TP. Ha Ha bong, TP Ha

Noi - Tai san cach trung | Noi Noi

- Tai san cach trung | tdm quén Ha Dong - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
Vi tri tdm quén Ha Dong cii khoang 5km; tdm phuong Ha tdm phuong Ha

cili khoang 3,5km,; - TS cach TSTD bong khoang 1km; | Pong khoang 900m;

khoang 2,3km - TS cach TSTP - TS cach TSTb

6 khoang 2,9km khoang 3,4km;

- TS céach duong - TS céach duong
Quang Trung Quang Trung
khoang 500m khoang 50m;

Gia dét theo bang | v; v A § ot £

Gl QNG | e on Qo | WiEt| S Qe | Vit ung P | Vi1 dum

quyét dén Chu Mai Linh) | dén Ciu Mai Linh) Dinh Giét Luong Van Can

52/2025/NQ-

s 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000

(dong/m2)

- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
7 | Giao thong duong Quéc 16 6A, | duong Qubc 10 6A, | dudng Phan Dinh | dudng Luong Vin
mat cat dudng rong mat cat dudng rong Giot, mat cat duong | Can, mat cat duong
khoadng 18m khoadng 15m rong khoang Sm rong khoang 5Sm
Chp thodt nuéc, | - Khu vuc clp thodt | - Khu vuc cdp thodt | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cap thoat
g cAp dién, ha téng nudc, cip dién 6n nuéc, cap dién 6n nuéc, cap dién 6n nuéc, cap dién 6n
ky thuét, hatang | dinh dinh dinh dinh
x4 hoi
Dién tich d4t (m?) 137,47 68,80 34,50 75,00
fieh thunpo mi 5,06-27,17 2,9-23,72 3,593 4,3-17,44

9 tién-chi€u sdu (m)

Mgt tién (m) 5,06 2,9 3,5 43
Chiéu sau (m) 27,17 23,72 9,30 17,44
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e Diéu chinh gid cia cdc thira dat so sdnh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao théng: Tai san ndo c¢6 mit cit dudng rong hon thi loi thé hon

TSDG: Tai san tiép giap dudng Quéc 16 6, mat cit dudong rong khoang 20m.
TSSS1: Tai san tiép giap duong Qudc 16 6A, mit cit duong rong khoang 15m

TSSS2: Tai san tiép giap duong Phan Pinh Giot, miat cit duong rong khoang Sm.

TSSS3: Tai san tiép giap duong Tiéu Cong Nghé, mit cit dudong rong khoang 5m.
Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1 13 5%, lgi thé hon TSSS2, TSSS3 14 8%.
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STT TS TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
Hinh déng Vudng virc Vuéng virc Vudng virc Vuoéng virc
- Thira d4t nam - Thira ¢4t nam - Thira d4t nim - Thira d4t nim
Cac yéu té lién trgng lihu déan cu trgng lfhu dén cu trgng lihu dan cu trﬁng lEhu dan cu
0 |qundénqu | Menhdu o hénhw o hinhmo o hignhd oo
hoach x4y dung - H¢ s0 str dung dat, | - Hé so sir dung dét, | - Hé sO sir dung dat, | - Hé s6 sir dung dat,
: ’ mat do xdy dyng: mat 36 xay dung: mat do xay dung: mat d6 xay dung:
Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dwoc | Khong diéu tra duge
- Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
1 Hién trang an dén cu hién hiru dén cu hién hitu déan cu hién hiru dan cu hién hiru
ninh, moi truong | - An ninh méi - An ninh méi - An ninh méi - An ninh méi
truong tot truomg tot truong tbt truomg tot )
P 9 3
12 dTgtm hign str dyng, Lau dai Léu dai Lau dai Léu dai :
Céc yéu 16 khac ¢
anh huong den \
gia dat phu hop i
véi diéu kién thuc A
té, truyén thong p
vén héa, phong 3
tuc tdp quén cua
dia phuong, chi Nim trén dia ban Nam trén dja ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phi phat trién quén thudc thanh quén thugc thanh quéan thudc thanh quén thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phd 16n, c6 truyén phé 16n, c6 truyén phé 16m, c6 truyén phd 16m, c6 truyén
phi thuc déy kinh théng, lich sir, van théng, lich str, van théng, lich str, van théng, lich sir, van
doanh, hd trg hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cong vao gia ban
va cac chi phi
hop ly khac anh
huéng dén gia dat
Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dét gbm cong trinh xdy | gdm cong trinh xay gbm cong trinh xay
dung trén dat dung trén dét dung trén dét
Chi tiét tinh
II z
toan
Gia giao dich
y - KROOg Nt cAng 5.800.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
trinh xay dung
trén dit (ddng)
Gia tri nha
2 (dng) ’ 0 0 0
2 fé?ng)’ Karda 5.800.000.000 3.000.000.000 6.000.000.000
3 | Dongu QSD 84.302.326 86.956.522 80.000.000
dat (dong/m2)
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GIA TRI TU MO GOC NHIN

Gi4 dat ctia TSPG 1a 100%; TSSS1 13 95%; TSSS2 1a 92%; TSSS3 1a 92%.
Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSPG c¢6 dién tich 137,47m?;
TSSS1 c6 dién tich 68,8m?;
TSSS2 c6 c6 dién tich 34,5m?;
TSSS3 c6 dién tich 75,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1 13 3%, TSSS2 1a 5%, TSSS2 12 3%

Gia dat ciia TSPG 13 100%; TSSS1 1 103%; TSSS2 14 105%; TSSS3 1a 103%.

Diéu kién vé kich thudc mdt tién — chiéu sGu: Tai san nao c6 kich thude: Mt tien 16n hon thi loi
thé v€ mat sir dung va chi€u sau bé hon thi s€ lgi thé hon.

TSDG c6 kich thudc mit tién - chiéu sau 1a (5,06m-27,17m);

TSSS1 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu siu 1a (2,9m-23,72m);

TSSS2 c6 kich thude mit tién - chiéu sdu 1a (3,5m-9,3m);

TSSS3 c6 kich thude mit tién - chiéu sdu 12 (4,3m-17,44m);

Do d6, TSDG lgi thé hon TSSS1 14 2%, tvong ddng véi TSSS2 va TSSS3.
Gia dat ciia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 98%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 14 100%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTP va TSSS

STT Tié . L TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
iéu chi
Don gia QSD dat
I (@dng/m2) 84.302.326 86.956.522 80.000.000
-Tai san nam tiép -Tai san nim tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap dudong Quoc 1o giap duong Quang giap duong Phan giap duong Luong
6A, phuong Yén Trung, phuong Yén binh Giét, phuong | Vian Can, Phuong Ha
Nghia, thanh phé Ha | Nghia, TP. Ha Noi; Ha bong, TP. Ha Dong, TP Ha Noi
Noi - Tai san cach trung Noi - Tai san céach trung
- Tai san cach trung tdm quén Ha Dong - Tai sén céch trung tdm phuong Ha
Vi tri tdm quén Ha Dong cii khoang 5km; tam phuong Ha bong khoang 900m;
cii khoang 3,5km; - TS cach TSTD bong khoang 1km; - TS cach TSTD
khoang 2,3km - TS cach TSTb khoang 3,4km;
1 khoang 2,9km - TS cach duong
- TS cach duong Quang Trung khoang
Quang Trung khoang 50m;
500m
. V tr, 1 3\ A . r 3\ A . )
Gitthi theobang git | o o0 LOUOREQube | Vit ] dubng Quie | Wy gnn s g Vitri 1 duong
. T 10 6A (tir Pudng Sat | 10 6A (tir Pudng Sit N .5
tai QD Nghi quyét dén Ciu Mai Linh dn Cau Mai Linh DPinh Giét Luong Vén Can
52/2025/NQ-HDND én Cau Mai Linh) en Cau Mai Linh)
ddng/m2
(ingini2) 52.374.000 52.374.000 52.374.000 52.374.000
Ty I¢é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
2 | Gisothbng duong Quoc 19 6A, dudng Quoc 19 6A, duodng Phan Dinh duong Luong Van
mit cdt dudng rong mdt cdt duong rong Giot, mat cat duong Can, mit cat duong
khoang 18m khoang 15m rong khoang Sm rong khoang Sm
Ty Ié (%) 100% 95% 92% 92%
Ty ¢ diéu chinh (%) 5,3% 8,7% 87%
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TS
STT Tiéu chi TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Miee diéu chinh 4.436.965 7.561.437 6.956.522
Cap thodt nude, cdp - Khu vyc cép thodt | - Khu vuc cdp thodt | - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cép thoat
3 dién. ha tang ky thut, nudc, cap dién 6n nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudce, cap dién On
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 137,5 68,8 34,5 75,0
i Ty lé (%) 100% 103% 105% 103%
Ty lé diéu chinh (%) -2,9% -4,8% -2,9%
Muic diéu chinh -2.455.408 -4.140.787 -2.330. 097\
Kich thuéc mat tién- e
hibuadi (1) 5,06-27,17 2,9-23,72 3,5-9,3 4,3-17,44\4‘\>
T\
Mt tién (m) 5,06 2,9 3,5 43 GIA )i
5 301
A /S
Chiéu sau (m) 27,17 9.7 9,9 174 y D
Hinh dang Vudng virc Vuéng virc Vuéng virc Vuodng virc
Ty 1é (%) 100% 98% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 2,0% 0,0% 0,0%
Muic diéu chinh 1.720.456 0 0
- Thira d4t nm trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira ¢4t nim trong | - Thira dat nam trong
Céc yéu td lién quan khu dén cu hién hitu | khu dén cu hién hiru | khu dén cu hién hiru | khu dén cu hién hiru
6 dén quy hoach xay - Hé so sir dung dat, - Hé s0 sir dung dat, - Hé s0 sur dung dat, - Hé s6 str dung dat,
dung mat d6 xdy dung: mat do xdy dung: mat do xdy dung: mat do xdy dung:
Khong diéu tra dugc | Khong di€u tra dugc | Khong di€u tra dugc | Khong di€u tra dugc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty Ié diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Muic diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san ndm khu
. Hién trang an ninh, méi dan cu hién hiru dén cur hién hiru dén cu hién hiru dan cu hién hiru
truong - An ninh méi truong | - An ninh moi trudng | - An ninh mdi trudng | - An ninh méi truong
tot tot tot tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Muic diéu chinh 0 0 0
8 Thoi han sir dung dét LAu dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 16 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miec diéu chinh 0 0 0
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STT

TS
Tiéu chi

TSDG

TSSS1

TSSS2

TSSS3

Céc yéu t6 khéc anh
hwong dén gia dit pha
hop véi diéu kién thyc
té, truyén théng van
héa, phong tuc tdp
quan cua dja phuong,
chi phi phat trién
thuong hiéu, chi phi
thuc ddy kinh doanh,
hd trg khach hang, qua
tang, khuyén mai ma
chii du t da cong vao
gia ban va céc chi phi
hop ly khac anh hudng
dén gia dit

Nam trén dia ban
quén thugc thanh
phé 16n, ¢6 truyén
théng, lich sir, vin
hoa lau doi

Nim trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16n, c6 truyén
théng, lich sir, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phd 16m, c¢6 truyén
théng, lich sir, van
hoa l14u doi

Nam trén dia ban
quén thudc thanh
phé 16m, ¢o truyén
théng, lich sur, van
hoa lau doi

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty I diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mize diéu chinh

0

0

0

Pon gia QSD dét sau
diéu chinh (ddng/m2)

88.004.338

90.377.172

84.626.425

Ty 1& chénh Iéch don
gia TSPG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

-0,4%

-3,00%

3,6%

Pon gia TSDG
(ddng/m2)

(Léy binh quén gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

87.669.311

Lam tron

87.669.000

Ti 1€ so vé&i don gia
theo bang gia

1,67

Két lugn: Gid dét cia cc thira dat tai Vi tri 1 duong Quéc 10 6A (doan tir Dudng st - Cau Mai
Linh) can dinh gia (1am tron) 13 87.669.000 dong/m>.
b. Xac dinh gia dat & tai vi tri 2 dwong quoc 15 6A (doan tir Pwong sit - CAu Mai Linh)

Khao sat, thu thap dugc thong tin vé gia dét ctua 03 thira dét ¢ tai Q(‘) thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi di€m dinh gia dat tr¢ veé trude,
trong dong nhat dinh vé cac yeu t0 anh hudng dén gia dat so véi thura dat can dinh gia va c6
khoang cach gan nhat véi thira dat can dinh gia.
Théng tin cta thira d4t cn dinh gia va cac thira d4t so sanh thu thip dugc cu thé nhu sau:

STT TS TSDG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
I | Théng tin tai san Phiéu s6 13 Phiéu sb 14 Phiéu sb 15
Cong van sb Cong van sb Cong van sb
. ’ 2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15-
1 Nguon cung cap QLTK cua Thué co | QLTK ciia Thué co | QLTK cua Thué co
s& 15 TP. Ha Néi s& 15 TP. Ha Noi so 15 TP. Ha Noi
ngay 15/01/2026 ngdy 15/01/2026 ngay 15/01/2026
Thoi diém khao Thoi diém dinh gia )
2 st théng 05/2026 Thang 05/2026 Thang 05/2026 Théang 05/2026
Tinh trang giso ba giao dich thanh ba giao dgch‘ thanh ba giao dlch‘ thanh
3 dich cdng ngay cOng ngay cOng ngay
i 06/10/2025 03/09/2025 07/10/2025
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Trang 81

STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
4 Phap I¥ GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung | GCN quyén sir dung
p ly A A A
dat dat dat
Céc thira dat thu hoi
GPMB d& thi e |y g s§ LKI-1, | 1y e o0y o | i ditsd 195, 10
u an: Cai tao, nang Kh ) . Thira dat s6 204, to | ban d6 so 9, Khu tap
A A 1A usauchua(ky . A A A A 1:8m hiA
5 ia chi cap Quoc 10 6 doap hiéu X8), phut ban d6 s6 97, Do L9, thé lién hi¢p thuc
' Ba La - Xuan Mai PUAS) PIVONE | bhiromg Yén Nghia him, TDP 4 /
27 AU VAL yen Nghia, TP. Ha | PUORS Ton REia, s i 7
thudc phuong Yén NA? TP. Ha Noi phuong Kién Hung, /Q.%
Nghta, thanh phé Ha v TP. Ha Noi 2
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cia dudng | gidp ngd dudng giap ngd cia duong | gidp ngd dudng Vian
Qudc 16 6A, phudong | Quang Trung, Qudc 16 6A, phuong | La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. Ha | phuong Yén Nghia, | Yén Nghia, TP. H4 | DPong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | tdm phuong Ha
: tam phuong Yén tdm phuong Ha tam phuong Yén bong khoang 500m;
Nghia khoang Pong khoang Nghia khoang - TS cach TSTb
2,5km; 1,5km; 1,6km; khoang Skm;
6 - Tai san cach duong | - TS cach TSTD - TS cach TSTD - TS céch duong
Qudc 16 6A trung khoang 3km khoang 2,9km Quang Trung
binh khoang 20m khoang 4,3km
Gia dat theo bang | v tri 2 duong Quéc | Vi tri 2 duong Quéc | Vitri2 duong Qubc | i\ o x o o
gid t2i QD Nghi | 19 6A (tir Buomg Sét | 10 6A (ti Puong Sit | 10 6A (tr Puong Sat | ¥ 712 g}‘l‘f’“g Vi
quyet dén CAu Mai Linh) | dén CéuMaiLinh) | dén Cau Mai Linh) 4
52/2025/NQ-
=) 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
(dong/m2)
- Tai san tiép gidp - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
ngd duong Qubc 16 | ngd duong Quéc 16 | ngd duomg Qudc 16 | ngd dudng Van Phu,
6A, mit cit duong 6A, mit cit duong 6A, mit cit duong mit cit dudng rong
trung binh rong rong khoang Sm rong khoang 4,2m khoang 9m
7 | Giao thong khoang 5m - Puong din vao tai | - Pudng din vao tai | - Dudng dén vao tai
- Puong dn vao tai | san rong déu khoang | san doan rong nhat | san doan rong déu
san doan rong nhét Sm khoang 4,2m, doan 9m
khoang 7m, doan hep nhét khoang
hep nhét khoang 5m 4,8m
Cép thoat nuéc, | - Khu vuc clp thoat | - Khu vuc cp thoat | - Khu vyc cp thodt | - Khu vyc cp thoat
g cép dién, ha t:?lng nuéc, cip dién 6n nuéc, cip dién én nuéc, cip dién 6n nudc, cap dién 6n
k¥ thuat, hatang | dinh dinh dinh dinh
x4 hoi
Dién tich dat (m?) 211,02 57,20 33,00 39,00
5 e 8,61-24,51 4,5-12,71 3,893 49,75
tién-chiéu sau (m)
9 | Mat tién (m) 8,61 4,5 3,8 4,0
Chiéu sau (m) 24,51 12,71 9,30 9,75
Hinh dang Vubng virc Vudng virc Vudng virc Vuong virc
- Thira d4t nim - Thira d4t nAm - Thira dat nam - Thira d4t nam
Cac véu td lie trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dan cu
ac yéu to lién AL a SR N ca
0 [queidhgry | DME o ljhismboe o (Gelde | MW
hoach x8y dpnig - Hé s0 str dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so su dung dat, | - H¢ so st dung dat,
i : mat d6 xay dung: mat d6 xay dung: mat d6 xay dung: mat d6 xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra duge | Khong diéu tra duoc
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STT TS TSPG TSSS1 TSSS2 TSSS3
Tiéu chi
- Taisannimkhu | - Taisanndm khu | - Tai san ndm khu | - Tai san ndm khu
1 Hién trang an dan cu hién hiru dén cu hién hiru déan cu hién hitu déan cu hién hiru
ninh, méi truong | - An ninh moi - An ninh méi - An ninh méi - An ninh moi
trudng tot trudng t6t trudng tot trudng tot
17 1 S S Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Céc yéu t6 khac
anh huéng dén
gia @4t phu hop
v6i diéu kién thuc
té, truyén thong
vén hoa, phong
tuc tap quén cia
dia phuong, chi Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban Nim trén dia ban
phi phét trién quén thudc thanh quén thudc thanh quan thudc thanh quan thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phé 16m, c6 truyén phé 16n, c6 truyén pho 16m, ¢6 truyén phd 1on, ¢6 truyén
phi thic ddy kinh | thdng, lich sir, vin | thdng, lichsir, vain | théng, lichsir, van | thdng, lich s, van
doanh, hd trg hoa 1au doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
khach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
hudng dén gia dat
Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dat gbm cong trinh xdy | gdm cong trinh xdy | gdm cong trinh xdy
dung trén dét dung trén dét dung trén dat
g | Chi tiét tinh
toan
Gia giao djch
y || Midegiiah chag 3.000.000.000 8.050.000.000 2.250.000.000
trinh xay dung
trén dét (ddng)
Gi4 tri nha
2 (@dng) ‘ 0 0 0
y | BERTGSDION 3.000.000.000 2.000.000.000 2.250.000.000
(dong)
3 ?g";“(ggl S/.Sn[;) 52.447.552 60.606.061 57.692.308

oA > ey o , > A , 3 o er 32X > > A A . .y
Diéu chinh gid ciia cdc thira dat so sdnh, xdc dinh gid dat ciia thira dat can dinh gid

Diéu kién vé giao thong: Tai san ndo cb mat cit dudng rong hon thi loi thé hon

TSDG: ]:ai san tiép giap ngd duong Qudc 16 6A, mit cét du(‘;ng trung binh rong khoang 5Sm.
Puong dan vao tai san doan rong nhat khoang 7m, doan hep nhat khoang Sm.

TSSS1: Tai san tiép giap ngd duong Quéc 16 6A, mit cit duong rong khoang Sm. Puong dan vao
tai san rong déu khoang 5Sm.

TSSS2: Tai san tiép giap ngd duong Qudc 16 6A, miat cit duong rong khoang 4,2m. Puong dan
vao tai san doan rong nhit khoang 4,2m, doan hep nhét khoang 4,8m.

TSSS3: Tai san Elep giap ngd duong Van Phu, mit ct dudng rong khoang 9m. Pudng dan vao tai
san doan rong déu 9m.

Do d6, TSPG tuong ddng voi TSSS1, TSSS2 kém loi thé hon TSSS3 1a 3%.
Gia dét ctia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 100%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 1a 103%.
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Diéu kién vé dién tich: Tai san ndo c6 dién tich bé hon thi lgi thé hon v& thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 211,0m?;
TSSS1 c6 dién tich 57,2m?;
TSSS2 ¢6 ¢6 dién tich 33,0m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 39,0m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1 1a 7%, TSSS2 1a 6%, TSSS2 14 6%

Gi4 dat cua TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 107%; TSSS2 1a 106%; TSSS3 1a 106%.

Diéu kién vé kich thudc mdt tién — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thudc: Mit tién 16n hon thi loi
thé vé mét sir dung va chi€u su bé hon thi sé& 1oi thé hon.

TSDG c¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 1a (8,61m-24,51m);

TSSS1 ¢6 kich thuéc mat tién - chidu sdu 1a (4,5m-12,71m);

TSSS2 c6 kich thudc mit tién - chidu sdu 14 (3,8m-9,3m);
TSSS3 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu siu la (4m-9,75m);
Do d6, TSPG lgi thé hon TSSS1, TSSS2, TSS3 14 3%,.

Gia dat ciia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 97%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 1a 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi giiva TSTP va TSSS

5y il D S L TSPG TSSS13 TSSS14 TSSS15
Tiéu chi -
| R ER IND 52.447.552 60.606.061 57.692.308
(dong/m2) . ) ] : i
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cia dudng giap ng6 duong gidp ngd cla dudong | giap ngd duong Vin
Quoc 1§ 6A, phuong Quang Trung, Quoc 16 6A, phudong La, Phuong Ha
Yén Nghia, TP. Ha phuong Yén Nghia, Yén Nghia, TP. Ha Dong, TP Ha Noi
Noi TP. Ha Noi; Noi - Tai san cach trung
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cach trung tdm phuong Ha
' tdm phuong Yén tdm phuong Ha tdm phuong Yén bong khoang 500m;
Nghia khoang Pong khoang 1,5km; Nghia khoang - TS cach TSTD
I 2,5km; - TS cach TSTD 1,6km; khoang 5km;
- Tai san cach duong khoang 3km - TS cach TSTD - TS céch duong
Quoc 19 6A trung khoang 2,9km Quang Trung khoang
binh khoang 20m ' 4,3km
e ... | Vitri2 dudng Quéc | Vitri2 duomg Quéc | Vi tri 2 dwong Quéc o .
Gia dat theo b * . : : :
i OB Nghi quyéc | 10 6A (tir Buomg Sit | 10 6A (tir Duong Sat | 10 6A (tir Duomg St | V1 2 Suone Van
52./2025/NQ-HDND deén Cau Mai Linh) dén Cau Mai Linh) dén Cau Mai Linh)
(dong/m2) 33.087.000 33.087.000 33.087.000 33.087.000
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san tiép giap , - Tai san tiép giap ’
ngd duodng Quoc 1§ - Tai san tiep giap ngd duong Quoc 1§ - Tai san tiép giap
6A, mit cat duong ngd duodng Quoc 1§ 6A, mit cat duong ngd dudng Van Phu,
trung binh rong 6A, mit cat duong rong khoang 4,2m mat cdt dudng rong
2 | Giao thong khoang 5m rong khoang Sm - Buong dan vao tai khoang 9m
- buong dan vao tai | - Puong d‘?m vao tai san doan rong nhat - Budng dan vao tai
san doan rdng nhat san rong déu khoang | khoang 4,2m, doan san doan rong déu
khoang 7m, doan hep 5m hep nhat khoang 9m
nhat khodng Sm 4,8m
Ty lé (%) 100% 100% 100% 103%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -2,9%
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STT | iy o TS TSPG TSSS13 TSSS14 TSSS15
Tiéu chi
Mikc diéu chinh 0 0 -1.680.358
Chp thoat nuéc, cAp - Khu vyc cdp thoat | - Khu vyc cép thoat | - Khu vyc cap thodt | - Khu vuc cdp thoat
3 dién, ha tang k¥ thuat, nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién On
ha tang x4 hoi dinh dinh dinh dinh
Ty ¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dét (m2) 211,0 57,2 33,0 39,0
Ty Ié (%) 100% 107% 106% 106%
4
Ty I¢ diéu chinh (%) -6,5% -5,7% -5,7%
Mikc diéu chinh -3.431.148 -3.430.532 -3.265.602
Rl dnsicTigentn- 8,61-24,51 4,5-12,71 3,8-9,3 49,75
chiéu sdu (m)
, Mt tién (m) 8,61 45 3,8 4,0
Chiéu siu (m) 24,51 12,7 8,7 9,8
Hinh dang Vuong virc Vubng viuc Vudng virc Vubng virc
Ty Ié (%) 100% 97% 97% 97%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 3,1% 3,1% 3,1%
Mikc diéu chinh 1.622.089 1.874.414 1.784.298
- Thira d4t nam trong | - Thira dat nm trong | - Thira dit nm trong | - Thira dat nam trong
Cac yéu t6 lién quan khu dan cu hi¢n hitu | khu dén cu hién hiru | khu dén cu hién hitu | khu dan cu hién hiru
6 dén quy hoach xay - Hé s0 sir dung dat, | - HE sO sir dung dat, | - Hé so sur dung dat, - Hé s0 sur dung dat,
dyng mét do xdy dung: mat d xdy dung: mét do xdy dung: mét do xay dung:
Khong di€u tra dugc | Khong di€u tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nim khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
- Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dén cu hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hiru
truong - An ninh m6i trudng | - An ninh mdi truong | - An ninh méi truéng | - An ninh moi truong
t6t t6t t6t t6t
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
8 | Thoi han sir dung dt Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Cac yéu t6 khac anh
huong dén gia dat phu
hop véi diéu kién thyc
te, truyén thong van Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Ném trén dja ban
héa, ph.ong‘ te %p quén thudc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh quan thudc thanh
quén cua dia phuong, £ 3ie ¢ A £ 1z A A 1 ; 3 K : A
9 ek st it tridn pho 16m, c6 truyén ph6 16m, c6 truyen pho 16n, c6 truyén pho 16n, c6 truyén
thwong hiéu, chi phi thong, lifih sir‘,.van th(‘)ng,‘licAh sfr,_van thong, lich six,.vén thc‘)ng,‘licﬂh su:..van
thic day kinh doanh, hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
hd trg khach hang, qua
tang, khuyén mai ma

chu diu tu dd cong vao
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STT

TS
Tiéu chi

TSDbG

TSSS13

TSSS14

TSSS15

gid ban va céc chi phi
hop ly khac anh hudng
dén gia dat

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

Ty 1é diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Miic diéu chinh

0

0

0

I

bon gia QSD‘df)t sau
diéu chinh (d0ng/m2)

50.638.493

59.049.943

54.530.645

Ty 1€ chénh léch don
gia TSDG/gié TSSS
sau di€u chinh (%)

8,1%

-7,30%

0,4%

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(LAy binh quén gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

54.739.694

Lam tron

54.740.000

Ti I€ so véi don gia
theo bdng gia

1,65

Két ludn: Gia dat cia cac thira dat tai Vi tri 2 duong Qudc 16 6A (doan tir Pudng sét - Cau Mai Linh)
can dinh gia (1am tron) 1a 54.740.000 dong/m?>. )
c¢. Xdc dinh gia dét & tai vi tri 3 dwomg Qudc 10 6A (doan tir Pwong sit - CAu Mai Linh)

Khao sat, thu thap dugc thong tin vé gia dt ciia 03 thira dit & tai d6 thi chuyén nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tré vé trudc,
twong ddng nhét dinh v& cac yéu t& anh huong dén gia dét so voi thira dt can dinh gia va c6
khoang cach gan nhit véi thira dét can dinh gia.

Thong tin cta thira dit cin dinh gia va cac thira dét so sanh thu thap duoc cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
I | Thong tin tai sin Phiéu sb 04 Phiéu s6 05 Phiéu sb 06
Céng vin sd Cbng vin sd Cong van sd
2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15-
I | Ngudn cung cip QLTK cta Thué co | QLTK ciia Thué co | QLTK ciia Thué co
so 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026
W i e Th;;g:g‘sggg £% | Thang 052026 Théng 05/2026 Théng 05/2026
z ; b3 giao dich thanh b3 giao dich thanh b4 giao dich thanh
5 Tinh trang giao " i A = 5
3 | gich cong ngay cong ngay cong ngay
’ 16/09/2024 03/10/2025 26/12/2025
4 Phép 1y GCN quyé’n st dung | GCN quyép st dung | GCN quyé,n sir dung
dat dat dat
Céc thira dét thu hdi
GPMB @é thyc hién | Thira dat s6 68 (cii:
du 4n: Cai tao, nang | 12), to ban dd sb 73 | Thira dét s6 448, t> | Thira dat sb 429, to
5 Dia chi cép Québc 16 6 doan (cii: 00), boan quan | ban dd s6 80, Thon ban db s6 91, Thén
: Ba La - Xuan Mai ly dudng bg 1, Do L§, phuong Yén | Do L9, phuong Yén
thudc phuong Yén | phudng Yén Nghia, | Nghia, TP. Ha N6i Nghia, TP. Ha Néi
Nghia, thanh phé Ha TP. Ha Noi
Noi
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STT TS TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6

Tiéu chi ; . . -
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiep
giap ngd dudng giap ngd dudmg giap ngd duong giap ngd duong
Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuomg | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 19 6A, phudng
Yén Nghia, TP. HA | Yén Nghia, TP. H4 | Yén Nghia, TP. H4 | Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi

Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céch trung
tdm quén Ha Dong tdm quén Ha DPong tdm quan Ha Pong tdm quan Ha Bong
cii khoang 3,5km; cii khoang 3,9km; cii khoang 4,1km; cti khoang 4km;

6 - Tai san cach dudng | - Tai san cach dudng | - Tai san cach dudng | - Tai san cach duong
Quoc Lo 6A trung Quoc L§ 6A trung Quoc Lo 6A khoang | Quoc Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 50m khoang 50m khoang 100m

Gia dét theo bang . . . ;
gié tai QD Nghi Vi tri 3 duong Quoc | Vi tri 3 dudng Quoc | Vi tri 3 dudmg Quoc | Vi tri 3 duong Quoc
quyét Lo 6A Lo 6A Lo 6A Lo 6A
52/2025/NQ-
THSND 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
(dong/m2)
- Tai san tiép gidp - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
duong ngd Qubc 16 | duomg ngd Quéc 16 | dudong ngd Qubc 16 | duong ngd Qudc 16
6A, mit cit duong 6A, mat cit duong 6A, mit cit dudong 6A, mat cit duong
rong khoang 2,7m rong khoang 3m rong khoang 3m rong khoang 2,6m

7 | Giao thong - Puong dén vao tai | - Duong dan vao tai | - Duong dén vao tai | vangd bén canh
san doan rong nhat san doan rong nhat san doan rong nhat rong 3,5m
3,4m, doan hep nhit | 5m, doan hep nhit | 4,7m, doan hep nhit | - Puong dén vao tai
rong 2m rong 2,5m réng 2,4m san doan rong nhét

3,5m, doan hep nhét
rong 2,5m
Cap thoat nuéc, | - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cip thoat
3 cép dién, ha t?ing nudc, cép dién 6n nudc, cép dién én nudc, cép dién én nudc, cép dién 6n
k¥ thuét, hatang | dinh dinh dinh dinh
xa hoéi
Dién tich dét (m?) 127,87 32,00 35,20 40,00
bt 7,64-16,74 3,5-9,14 438 3,1-12,9
tién-chiu sau (m)

9 | Mat tién (m) 7,64 3,50 4,00 3,10
Chiéu sau (m) 16,74 9,14 8,80 12,90
Hinh déng Vudng virc Khoéng vubng virc Vudng virc Vudng vic

- Thira dét ndm - Thira d4t nim - Thira d4t nam - Thira d4t nam
Céic yéu th lién trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu
10 | quan dén quy hlél} h?u, £ h'éll h;ml. A hifn h?ru £ i hljm. <
hoach x4y dyng - Hé so sir dung dat, | - H¢ so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sur dung dat,
; mat d§ xay dung: mat do xay dung: mat d§ xdy dung: mat dd xay dung:
Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc
- Tai san nim khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
1 Hién trang an dan cu hién hiru dan cu hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hiru
ninh, m6i truong | - An ninh moéi - An ninh méi - An ninh méi - An ninh méi
truong tot trudng t6t truong tot trudng tot
12 | (hOthan sitdung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
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STT

TS
Tiéu chi

TSDPG

TSSS4

TSSSS

TSSS6

Céc yéu td khac
anh huéng dén
gia dat phu hop
v6i diéu kién thuc
té, truyén théng
van héa, phong
tuc tap quan cia
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thiic ddy kinh
doanh, h trg
khéch hang, qua
tang, khuyén mai
ma chu dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huéng dén gia dit

Nim trén dja ban
quén thudc thanh
phd 16m, c6 truyén
thong, lich st, van
hoa 14u doi

Nam trén dia ban
quén thugc thanh
pho 16m, c6 truyén
thong, lich str, van
hoa lau doi

Nam trén dia ban
quan thugc thanh
pho 16m, c6 truyén
théng, lich sir, van
hoa 14u doi

Nam trén dja ban
quan thudc thanh
phd 16m, c6 truyén
thong, lich sir, vin
hoa 1au doi

14

Tai san trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh' xay
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Giao dich khong bao
gom cong trinh xay
dung trén dat

Chi tiét tinh
toan

Gia giao dich
khéng tinh cong
trinh xay dung
trén dat (ddng)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

Gia tri nha
(dong)

0

0

0

Gia trj QSD dat
(dong)

1.200.000.000

1.460.000.000

1.700.000.000

Pon gia QSD

dit (dong/m2)

37.500.000

41.477.273

42.500.000

W

e\ e

. P e il Sk

A > er o , > A , , o or X > > v A . .r
e Diéu chinh gid cua cdc thira dat so sanh, xdc dinh gid dat cia thira dat can dinh gid
- Diéu kién vé giao thong: Tai san nao c6 mat cit duong rong hon, 16i din vao tai san rong hon thi
loi thé hon.

TSDG: Tai san tiép giap dudng ngd Quéc 16 6A, mat cit duong rong khoang 2,7m. Pudng dan
vao tai san doan rong nhit 3,4m, doan hep nhét rong 2m.

TSSSI1: Tai san tiép giap duong ngd Quoc 16 6A, mat cit dudong rong khoang 3m. Puong dan vao
tai san doan rong nhat 5m, doan hep nhéit rong 2,5m.

TSSS2: Tai san tiép giap duong ngd Quoq 16 6A, mit cit dudong rong khoang 3m. Puong dan vao
tai san doan rong nhat 4,7m, doan hep nhat rong 2,4m.

TSSS3: Tai san tiép giap duong ngd Quéc 16 6A, mit cit duong rong khoang 2,6m va ngd bén
canh rong 3,5m. Pudng d4n vao tai san doan rong nhat 3,5m, doan hep nhét rong 2,5m.

Do d6, TSPG tuong dong véi TSSS1, TSSS2, kém loi thé hon TSSS3 14 1%.
Gia dat caa TSPG 1a 100%; TSSSI 1a 100%; TSSS2 1a 100%; TSSS3 12 101%.
- Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 127,9m?;
TSSS1 ¢6 dién tich 32,00m?;
TSSS2 ¢6 co dién tich 35,2m?;
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TSSS3 ¢6 dién tich 40,0m?;
Do do, TSDG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 3%.

Gia dat cia TSPG 1a 100%; TSSS1 14 103%; TSSS2 13 103%; TSSS3 14 103%.

Diéu kién vé kich thuéc mdt tién — chiéu sdu: Tai san nao c6 kich thude: Mat tién 16n hon thi loi
thé v& mat st dung va chiéu séu bé hon thi sé& lgi thé hon.

TSBG c6 kich thudc mit tién - chiéu sau 13 (7,64m-16,74m)
TSSS1 c¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 13 (3,5m-9,14m);

TSSS2 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 1 (4m-8,8m);

TSSS3 c6 kich thuéc mit tién - chiéu sau 1a (3,1m-12,9m);

Do d6, TSDG kém l¢i thé hon TSSS1 14 4%, kém lgi thé hon TSSS2 13 3%, kém loi thé hon TSSS3

1a 5%.

Gia d4t cia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 96%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 14 95%.
Bing diéu chinh tiéu chi gisa TSTD va TSSS

TS

STT s - TSDPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
;| Dongid QSD dit 37.500.000 41.477.273 42.500.000
(dong/m2) ; _ . ‘ - _ _
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd duong giap ngd dudng gidp ngd dudng giap ngd duong
Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phudng | Quéc 16 6A, phuong | Quéc 16 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Taisan cach trung | - Taisan cich trung | - Tai san céch trung
tdm quén Ha Dong tdm quén Ha Dong tdm quén Ha Bong tdm quan Ha Dong
cii khoang 3,5km; cii khoang 3,5km; cii khoang 3,9km; cii khoang 4km;

1 - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Quoc L§ 6A trung Qudc Lo 6A trung Quéc Lo 6A trung Quéc Lo 6A khoang
binh khoang 20m binh khoang 20m binh khoang 50m khoang 100m

Gid dét theo bang gia | Vitri 3 duong Quéc | Vitri3 duong Quéc | Vijtri3 duong Quéc | Vijtri3 dudng Quée
tai QD Nghij quyét Lo 6A LJ 6A Lo 6A Lo 6A
52/2025/NQ-HDND
do 2
(dong/m2} 26.026.000 26.026.000 26.026.000 26.026.000
Ty 16 (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mukc diéu chinh 0 0 0
) - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap - Tai san tiép giap
- Tai san tiép giap dudng ngd Quoc 16 dudng ngd Quoc 16 dudng ngd Quéc 16
dudng ngd Quoc 16 6A, mat cat dudong 6A, mjt cat duong 6A, mit cat duong
6A, mjt cat duong rong khoang 3m rong khoang 3m rong khoang 2,6m va
2 | Giao thong rong khoang 2,7m - Puong dan vao tai | - Duong dan vao tai ngd bén canh rong
- Pudng din vao tai | san doan rong nhét san doan rong nhit 3,5m
san doan rong nhé; 5m, doan hep nhat 4,7m, doan hep nhat | - Puong dan vao tai
3,4m, doan hep nhét rong 2,5m rong 2,4m san doan rong nhét
rong 2m 3,5m, doan hep nhat
rong 2,5m
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 101%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% -1,0%
Muke diéu chinh 0 0 -420.792
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TS
STT Tiéu chi TSDG TSSS4 TSSS5 TSSS6
C.é_p thodt nude, cap - Khu vye cip thoat | - Khu vue cép thoat | - Khu vyc cap thodt | - Khu vuc cAp thoat
3| dién, ha tang ky thuat, nudc, cap dién on nudc, cap dién on nuéc, cap dién én nuéc, cap dién 6n
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Di¢n tich dat (m2) 127,9 32,0 35,2 40,0
i Ty lé (%) 100% 103% 103% 103%
Ty 1¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2.9%
Mic diéu chinh -1.092.233 -1.208.076 -1.237.864
Kich thuéc mat tién-
chidu sau (m) 7,64-16,74 3,5-9,14 4-8,8 3,1-12,9
Mat tién (m) 7,6 3,5 4,0 3,1
5
Chiéu sau (m) 16,7 9,1 8,8 12,9
Hinh dang Vudng virc Khong vudng virc Vudng virc Vuéng virc
Ty lé (%) 100% 96% 97% 96%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 4,2% 3,1% 4,2%
Mikc diéu chinh 1.562.500 1.282.802 1.770.833
- Thira d4t nim trong | - Thira dit ndm trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira d4t nAm trong
Céc yéu t6 lién quan khu dén cu hién hiru | khu dan cu hién hiru | khu dép cu hién hiru | khu dan cu hién hiru
6 | dén quy hoach xay - Hé s6 sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat, | - Hé so sir dung dat,
dung mat 36 xdy dung;: mat d6 xdy dung: mat do )géy dung;: mat d6 xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong di€u tra duoc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
2 Hién trang an ninh, méi dén cu hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru
truong - An ninh méi trudmg | - An ninh méi truong | - An ninh mdi truong | - An ninh méi truong
t6t tbt tot t6t
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty l¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mitc diéu chinh 0 0 0
8 | Thai han sir dung dét Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty 16 (%) 100% 100% 100% 100%
Ty lé diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Miic diéu chinh 0 0 0
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STT - TSPG TSSS4 TSSS5 TSSS6
Tiéu chi
Céc yéu td khac anh
huéng dén  gid dét phi
hqp vén diéu kién thuc
té, truyén théng van
Eﬁi’n"c'lfi“ii“ ;htﬁgng Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nim trén dia ban Nam trén dia ban
chi phi phat trién quén thudc thanh quén thugc thanh quén thugc thanh quan thugc than;h

9 | thuong hiéu, chi phi pho 16m, c6 truyén pho 16m, c6 truyén pho 16m, c6 truyén pho lérn: co truyén
thuc ddy kinh doanh, théng, lich sit, van thong, lich st, vin thong, lich str, van thong, lich su, van
hd trg khéch hang, qua hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
tang, Ifhuyén mai ma
chu dau tu da cong vao
gia ban va céc chi phi
hgp 1y khéc anh huong
dén gia dat
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty ¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
an gia QSD dit sau 177
11 didu chinh (ddng/m2) 37.970.267 41.551.999 42.612.

Ty 1€ chénh léch don
gia TSDG/gia TSSS 7,2% -2,02% -4,5%
sau diéu chinh (%)
Don gia TSPG
(dong/m2)
(LAy binh quéin glé 40.711.481
ciia 3 TSSS sau didu
chinh)
Lam tron 40.700.000
Ti 1€ so v6i don gia
theo bang gia 1,56
Két luan: Gia dét cua cac thira dat tai Vi tri 3 Qudc 10 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh)
can dinh gi4 (1am tron) 1a 40.700.000 dong/m?.

d. Xac dinh gia dit & tai vi tri 4 dm‘mg Qudc 1 6A (doan tir Pwong sit - Cau Mai Linh)
Khao sét, thu thap dugc thong tin vé gia dat cua 03 thira dat & tai do thi chuyen nhuong trén thi
truong trong khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trude,
twong ddng nhat dinh vé céc yéu to anh huorng dén gia dat so voi thira dit can dinh gia va cé
khoang cach gan nhét voi thira d4t can dinh gia.

Thong tin cua thira d4t can dinh gia va cac thira dit so sanh thu thap duogc cu thé nhu sau:
STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
I | Thong tin tai san Phiéu s6 07 Phiéu s6 08 Phiéu s6 09
Cong vin sd Cong vin sd Céng vin sb
. ) 2104/CV-TCS!5- 2104/CV-TCS!5- 2104/CV-TCS!5-
1 Nguon cung cap QLTK cta Thué co | QLTK cua Thué co | QLTK cua Thué co
s 15 TP. Ha Ngi s& 15 TP. Ha Noi s¢ 15 TP. Ha Noi
ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026
Thoi diém khao | Thoi diém dinh gia . . 5
2 S thang 05/2026 Théng 05/2026 Thang 05/2026 Théng 05/2026
S : i giao dich thanh b3 giao dich thanh ba giao dich thanh
Tinh trang giao 2 = 2 X
3 dich cong ngay cong ngay cOng ngay
; 22/05/2024 04/08/2025 09/07/2025
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STT

TS

- Pudng din vao tai
san doan rong nhét
2,3m, doan hep nhét
rong Im

- Pudng din vao tai
san doan rng nhét
2,4m, doan hep nhét
rong 1,5m

- Puong din vao tai
san doan rong nhit
1,3m, doan hep nhat
rong 1,5m

TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
4 | Phaply GCN quyéA’n sirdung | GCN quyé’n sir dung | GCN quyép su dung
i i dat dat dat
Céc thira dat thu hoi
GPMB dé thyc hién
dy an: Cai tao, néng | Thira dét s6 33; 142, | Thira dét s6 227, to Thira dat s6 106;
s | Biachi cdp Qudc 16 6 doan | to ban dd s6 99, Do | ban dd sb 97, Do L, | 107, tos ban dd s6 99,
: Ba La - Xuédn Mai L9, phudong Yén phuong Yén Nghia, | Do L9, phuong Yén
thudc phuong Yén Nghia, TP. Ha N6i TP. Ha Noi Nghia, TP. Ha N§i
Nghia, thanh ph6 Ha
Noi
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap ngd cua dudng giap ngo cua dudng | gidp ngd cua dudng | gidp ngd cua duong
Quoc 19 6A, phudng | Qudc 10 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong | Qudc 16 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Hi | Yén Nghia, TP. H4 | Yén Nghia, TP. HA | Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san céach trung
tam qudn Ha Pong tdm quin Ha Doéng tdm quan Ha Pong tdm quén Ha Bong
cii khoang 3,5km; cii khoang 4,1km,; cii khoang 4,3km; cii khoang 4,1km;
6 - Tai san cach dudng | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Quéc 16 6A trung Qudc 1 6A khoang | Quéc 16 6A trung Quéc 1 6A trung
i binh khoang 80m 140m binh khoéng 90m binh khoang 190m
Gia dat theo bang | Vi tri 4 dudng Quéc | Vi tri 4 dudong Qubc | Vi tri 4 dudng Qubc | Vi tri 4 dudng Qubc
gia tai QD Nghi Lo 6A L 6A Lo 6A L§ 6A
quyét
ilZf;i)éS/NQ- 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000
(ddng/m2)
- Tai san tiép gidp - Tai san tiép giap - Tai san tiép gidp - Tai san tiép giap
duong ngd Qubc 16 | dwong ngd Qubc 16 | duong ngd Qudc Lo | dudng ngd Quéc 19
6A, mat cit duong | 6A mat cit duong 6A, mit cit duong | 6A, mat cit dudng
- Giao théng rong khoang 1,5m rong khoang 1,8m rong khoang 1,8m rong khoang 1,9m

- Puong dan vao tai
san doan rong nhét
2,4m, doan hep nhét
rong 1,5m

Cép thoat nuéc,
cap dién, ha tang

- Khu vyc cép thoat
nudc, cap dién 6n

- Khu vuec cap thoat
nudrc, cap dién on

- Khu vuc cép thoat
nudc, cap dién on

- Khu vuc cap thoat
nudc, cap di€n On

hoach xay dung

- Hé sb sir dung dét,
mat do xdy dung:
Khong diéu tra dugc

- Hé s6 sir dung dét,
mat d6 xay dung:
Khéng diéu tra dugc

- Hé s6 sir dung dit,
mat d6 xay dung:
Khéng diéu tra dugc

8 | kg thust, hating | dinh dinh dinh dinh
xd hoi
Dién tich dat (m?) 123,88 57,08 52,00 37,10
Eleh tinoo mgt 7,9-15,68 3,1-18,41 4,05-12,84 4-928

9 tién-chiéu sau (m)
Mt tién (m) 7,90 3,10 4,05 4,00
Chiéu sau (m) 15,68 18,41 12,84 9,28
Hinh dang Vudng virc Vudng virc Vudng yl’xc Vu6,ng yl’rc

- Thira d4t nam - Thira d4t nam - Thira d4t nam - Thira dat nam
e trong khu dén cu trong khu déan cu trong khu déan cu trong khu dén cu
Céc yéu t0 lién I e aalE e
£ hién hitu hién hiru hién hiru hién hiru
10 | quan dén quy

- Hé sb st dung dat,
mat d¢ xay dung:
Khong diéu tra dugc

Hién trang an

- Tai san nam khu
dén cu hién hiru

- Tai san ndm khu
dén cu hién hitu

- Tai san nam khu
dén cu hién hiru

- Tai san nim khu
dén cu hién hitu

dét

ninh, méi truong | - An ninh moi - An ninh méi - An ninh mo6i - An ninh méi
truong tdt trudong tot truomg tot truong tot
iz~ | Thdtgn i dmng Léu dai Lau dai Lau dai Lau dai

Céc yéu t6 khac
anh huéng dén
gia dat phu hop

Nam trén dja ban
quan thudc théqh
pho 16m, c6 truyén

Nam trén dia ban
quén thugc thanh
pho 16m, c6 truyén

Nam trén dia ban
quan thugc thanh
pho 16m, c6 truyén

Nam trén dja ban
quén thugc thanh
pho 16n, ¢6 truyén
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STT TS TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi i i
véi diéu kién thuc théng, lich sir, van théng, lich sir, van thong, lich sir, van thong, lich sur, van
té, truyén théng hoa l1au doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
vin hoa, phong
tuc tdp quan cua
dia phuong, chi
phi phat trién
thuong hiéu, chi
phi thuc déy kinh
doanh, hd tro
khéach hang, qua
tang, khuyén mai
ma chi dau tu da
cong vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huong dén gia dat

Giao dich khong bao | Giao dich khong bao | Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dat gom cong trinh xdy | gom cong trinh xdy | gom cong trinh xay
dyng trén dat dung trén dat dung trén dat

Chi tiét tinh
toan
Gia giao djch
khdng tinh cong
trinh xay dyng
trén dét (dong)
Gi4 trj nha
(déng) 0 0 0
. . A
2 g‘gn:)’ QS aat 1.800.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000

Pon gia QSD
dét (@dng/m2) 31.534.688 28.846.154 28.301.887

II

1.800.000.000 1.500.000.000 1.050.000.000

3

e Diéu chinh gid ciia cdc thira dit so sdnh, xdc dinh gid dit ciia thiva dit can dinh gid

- Diéu kién vé giao thong: Tai san ndo c6 mait cit duong rong hon, 16i dan vao tai san rong hon thi
loi the hon.

TSPG: Tai san tiép giap duong ngd Qubc 16 6A, mat cat duong rong khoang 1,5m. Puong dan
vao tai san doan rdng nhat 2,3m, doan hep nhat rong 1m.

TSSS1: Tai san tiép gidp duong ngd Qudc 1o 6A mit cat dudng rong khoang 1,8m. Duong dén
vao tai san doan rong nhat 2,4m, doan hep nhat rong 1,5m.
TSSS2: Tai san tiép gidp duong ngd Québc L) 6A, mit cat dudng rong khoang 1,8m. Pudng dén
vao tai san doan rong nhat 1,3m, doan hep nhat rong 1,5m.

TSSS3: Tai sén tiép gidp duong ngd Qudc 16 6A, mit cat duong rong khoang 1,.9m. Pudng dén
vao tai san doan rong nhat 2,4m, doan hep nhat rong 1,5m.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 1%.
Gia dét cia TSPG 1a 100%; TSSS1 12 101%:; TSSS2 1a 101%; TSSS3 13 101%.
- Diéu kién vé dién tich: Tai san nao c6 dién tich bé hon thi loi thé hon vé thanh khoan.
TSDG c6 dién tich 123,9m?;
TSSS1 c¢6 dién tich 57,08m?;
TSSS2 ¢6 c6 dién tich 52,00m?;
TSSS3 ¢6 dién tich 37,10m?;
Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 1a 2%
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Gid dét ciia TSDG 1a 100%; TSSS1 1a 102%; TSSS2 1a 102%; TSSS3 1a 102%.

D{éu ‘ki,én vé kich thuoc mét tién — chiéu sau: Tai san nao c6 kich thudc: Mit tién 16m hon thi loi
theé vé mat sir dung va chi€u sau bé hon thi s€ 1oi theé hon.

TSDG c6 kich thudc mit tién - chiéu sdu 13 (7,9m-15,68m);
TSSS1 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (3,1m-18,41m);

TSSS2 c¢6 kich thudc mit tién - chiéu sau 12 (4,05m-12,84m);
TSSS3 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (4m-9,28m);

Do d6, TSDG loi thé hon TSSS1 12 5%, 1¢i thé hon TSSS2, TSSS3 1a 3%.
Gia dét caa TSDG 12 100%; TSSS1 1a 95%; TSSS2 1a 97%; TSSS3 1a 97%.
Bing diéu chinh tiéu chi giita TSTD va TSSS
TS
STT Tiéu chi TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Pon gia QSD dit
I (ddng/m2) 31.534.688 28.846.154 28.301.887
-Tai san nam tiép -Tai san nim tiép -Tai san nim tiép -Tai san nam tiép
giap ngo cua dudmg | giap ngd cia dudng | giap ngd cia duong | gidp ngd cua duong
Qudc 16 6A, phuomg | Quéc 10 6A, phudong | Qudc 16 6A, phudng | Quoc 10 6A, phuong
Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha Yén Nghia, TP. Ha
Noi Noi Noi Noi
Vi tri - Tai san cach trung - Tai san céch trung - Tai san cach trung - Tai san cach trung
tam quéan Ha Déng tam quan Ha Dong tdm quén Ha Déng tdm quén Ha Bong
1 cii khoang 3,5km; cii khoang 3,5km; cii khoang 4,1km; cii khoang 4,1km;
- Tai san cach dudng | - Tai san cach dudng | - Tai san cach duong | - Tai san cach duong
Qudc 19 6A trung Qudc 19 6A trung Quoc 19 6A khoang Quadc 19 6A trung
binh khoang 80m binh khoang 80m 140m i binh khoang 190m
Gié dét theo bang gia Vi tri 4 dudng Quéc | Vitri 4 duomg Quoc | Vi tri 4 dudong Quoc Vi tri 4 duong Quoc
tai QD Nghi quyét LJ 6A Lj 6A Lo 6A LJ 6A
52/2025/NQ-HBND
(ddng/m2) 23.566.000 23.566.000 23.566.000 23.566.000
Ty ¢ (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
“Taisan tiép gidp | - Taisan tiép gidp | - Taisantiépgiap | - Taisan tiep gidp
duong ngd Quoc 16 dudng ngd Quoc 16 | dudngngd Quoc Lo | dudngngd Quo‘c 16
6A, mat cit duong 6A mit ciat duong 6A, mit cat dudng 6A, mit cat duong
. . rong khoang 1,5m rong khoang 1,8m rong khoé~ng 1,8m rong khoé;ng l,9m.
2 | Giaothong - Puong din vao tai | - Duong din vao tai | - Dudngdan vaotai | - Duong dén vao tai
san doan rong nhét san doan rong nhat san doan rong nhat san doan rong nhat
2,3m, doan hep nhit | 2,4m, doan hep nhat | 1,3m, doan hep nhat 2,4m, doan hep nhat
rong 1m rong 1,5m rong 1,5m rong 1,5m
Ty 1é (%) 100% 101% 101% 101%
Ty ¢ diéu chinh (%) -1,0% -1,0% -1,0%
Miic diéu chinh -312.225 -285.605 -280.217
Cép thoat nude, cap - Khu vye cap thoat | - Khu vuc cép thoat | - Khuvyc cép thoat | - Khu vuce cép thoat
3 dién, ha ting ky thuat, nudc, cap dién 6n nudc, cap dién on nudc, cap dién on nudc, cap dién 6n
ha tang xa hoi dinh dinh dinh dinh
Ty 1é (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
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TS

STT o . TSPG TSSS7 TSSS8 TSSS9
Tiéu chi
Mizc diéu chinh 0 0 0
Dién tich dat (m2) 123,9 57,1 52,0 37,1
Ty Ié (%) 100% 102% 102% 102%
4
Ty I¢ diéu chinh (%) -2,0% -2,0% -2,0%
Muke diéu chinh -618.327 -565.611 -554.939
Kich thuéc mit tién- 79-15.68 3.1-18,41 4,05-12,84 4-928
chiéu siu (m) i ?
Mat tidn (m) 7,9 3,1 4,1 4,0
5
Chiéu séu (m) 15,7 18,4 12,8 9.3
Hinh dang Vudng vuc Vudng vuc Vudng virc Vubng virc
Ty Ié (%) 100% 95% 97% 97%
Ty lé diéu chinh (%) 5,3% 3,1% 3,1%
Miic diéu chinh 1.659.720 892.149 875.316
- Thira d4t ndm trong | - Thira d4t nim trong | - Thira d4t ndm trong | - Thira dat nam trong
Céc yéu t6 lién quan khu dan cu hién hiru khu dan cu hién hitu khu dan cu hién hiru | khu dan cu hién hiru
6 | dén quy hoach xay - Hé s6 sir dung dat, | - Hé sO sir dung dat, | - Hé sO sir dung dat, | - Hé so sir dung dat,
dyng mat d6 xay dung: mat do xay dvng: mat do xay dung: mat do xay dung:
Khong diéu tra dugc | Khdng diéu tra dugc | Khong diéu tra dugc | Khong dicu tra dugc
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mitc diéu chinh 0 0 0
- Tai san nam khu - Tai san nim khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
7 Hién trang an ninh, moi dan cu hién hiru dan cu hién hiru dan cu hién hiru déan cu hién hiru
truong - An ninh méi truong | - An ninh mdi trudong | - An ninh méi truong | - An ninh moi truong
tdt tot tot tot
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mitc diéu chinh 0 0 0
8 Thoi han sir dung dat Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mizc diéu chinh 0 0 0
Céc yéu t6 khac anh
huong dén gia dat phu . . S 5 <
hop voi diéu' kién thuc Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
te, truyen thong van quén thude thém‘h quan thugc thanh quén thugc thanh quén thudc thanh
9 | hoa, phong tuc tip pho l6n, c6 truyén pho l6n, c6 truyén phé 16n, ¢6 truyén phd 16n, ¢6 truyén
quan cua d,!a p_}:u'o‘ng, thong, lich sir, vin thong, lich sir, van thong, lich sir, vin thong, lich su, vin
chi phi phat trién hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi hoa lau doi
thuong hi¢u, chi phi
thic day kinh doanh,
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STT

TS
Tiéu chi

TSDPG

TSSS7

TSSS8

TSSS9

hé trg khach hang, qua
tang. khuyen mai ma
chu dau tu da cong vao
gia ban va cac chi phi
hop ly khac anh huong
dén gia dét

Ty lé (%)

100%

100%

100%

100%

1y l¢ diéu chinh (%)

0,0%

0,0%

0,0%

Mure diéu chinh

0

0

0

Don gia QSD dit sau
di€u chinh (dong/m2)

32.263.857

28.887.087

28.342.047

Ty 1€ chénh 1éch don
gia TSDG/gia TSSS
sau diéu chinh (%)

-7,5%

3,27%

5,3%

Don gia TSPG
(dong/m2)

(Lay binh quén gia
ciia 3 TSSS sau diéu
chinh)

29.830.997

Lam tron

29.800.000

Ti I€ so vé&i don gia
theo bang gia

1,26

Ket luin: Gia dat cua cac thira dt tai Vi tri 4 dudong Qudc 16 6A (doan tir Puong sit - Cau Mai Linh)
can dinh gia (lam tron) 1a 29.800.000 ddng/m>.
e. Xac dinh gia dat thwong mai dich vu tai vi tri 1 dwong Qudc 16 6A (doan tir Pwing sit -

Céu Mai Linh)

Khao sat, thu thip dugc thong tin vé& gié dét cia 03 thira dat thuong mai dich vu chuyén nhuong
trén thi truong trong khoang thoi gian khong qué 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé
trudce, tuong dong nhét dinh vé cac yeu t6 anh huorng dén gia dat so vai thira dat can dinh gia va
c¢6 khoang cach gan nhét véi thira dat can dinh gia.

Théng tin cua thira dat can dinh gid va cac thira dit so sanh thu thap duge cu thé nhu sau:

STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
I | Thong tin tai sin Phiéu s6 10 Phiéu s 11 Phiéu s6 12
Cong vian sb Cong vin s6 Cong van sd
2104/CV-TCS15- 2104/CV-TCS15- 2104/CV-TC51,5-
1 | Ngudn cung cép QLTK cta Thué co | QLTK ciia Thué co | QLTK cuia Thué co
s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi s& 15 TP. Ha Noi
ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026 ngay 15/01/2026
e Ko Tht‘t’l;gg'(;‘sj’;gg S | Thang 0512026 Théng 05/2026 Théng 05/2026
. : b4 giao dich thanh b4 giao dich thanh bi giao dich thanh
R Tinh trang giao - . ~ 5 ;
3 | dich cong ngay cong ngay cong ngay
’ 15/08/2024 04/11/2024 07/02/2025
4 | Phaply GCN quyén sir dung | GCN quyén st dung | GCN quyen si dung
dat dat dat
Cac fhura ot e B! | Thira it s6 NOO1- | Thita dét s6 NOOI- | Thira dét s6 NOI3-
dur 4n: Cai taé) néﬁg LK9, t& ban do6 so LK20, to ban d6 s6 | LKS543, to ban do so
Cé duéc 16' 6, doan 00, Khu LK 27, 00, Khu LK 27, 00, Khu LK 27,
5 bia chi BpL X'A 5 Cl13a, C13b, LK28, | Cl13a,Cl13b,LK28, | Cl13a, C13b, LK28,
S HT10, TTCN, HT10, TTCN, HT10, TTCN,
thugc phuong Yeén \ a4 \ N6i i Ditone Noi
Nghia, thanh phé Ha | PPuong Duong NOi, | phudng Duong Noi, | phuong Duong Noi,
NGi thanh pho Ha Néi thanh pho Ha Noi thanh pho Ha Ngi
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi ‘ , . ; 7 7
-Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép -Tai san nam tiép
giap duong Quéc 16 | giap dudong Duong giap duong Duong giap duong Duong
6A, phuong Yén N¢i, phuong Duong | Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong
Nghia, thanh phd Ha | N¢i, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi;
Vi tri No6i - Tai san cach trung | - Tai san céch trung | - Tai san cach trung
- Tai san cach trung | tdm quén Ha Dong tdm quéan Ha Dong tdm quan Ha Dong
tdm quén Ha Dong cii khoang 3km; cii khoang 3km; cii khoang 3km;
6 cii khoang 2,7km; - TS cach TSTD - TS cach TSTDb - TS cach TSTDb
khoang 3,6km khoang 3,6km khoang 3,6km
Gi4 dét theo bang | Dat TMDV Vitri 1 , ' '
gia tai Qb Nghi dudmg Quéc 19 6A Ppit TMDV Vitri1 | DPat TMDV Vitri 1 bat TMDV Vi tri |
quyét (tir Duong St dén | duomg Duong Noi | dudng Duong Ngi | dudng Duong Noi
52/2025/NQ- Chu Mai Linh)
HOND 17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
(dong/m2) i
- Tai san tiép giap - Tai san tiép gidp - Tai san tiép giép - Tai san tiép giap
E Giao théng duodng Québc 16 6A, dudng Duong Noi, duong Duong Noi, dubng Duong Noi,
mit cit dudng rong | mat cdt dudong rong | mat cat duong rong | mit cat dudng rong
khoang 18m khoéng 45m khoang 45m khoang 45m
Cép thoat nuéc, | - Khu vyc cép thoat | - Khu vuc cdp thoat | - Khu vuyc cép thodt | - Khu vyre cap thoat
8 cAp dién, ha t:?mg nuéc, cip dién én nuéc, cip dién én nuéc, cap dién 6n nudc, cap dién 6n
k¥ thuét, ha tang | dinh dinh dinh dinh
x4 hoi
Dién tich dat (m?) 110,26 50,00 50,00 50,00
Kich thuéc mét
. tién-cl}iéu sau (m) 4,84-2278 3,9-12,82 4-12,5 42-11,9
Miit tién (m) 4,84 3,9 4,0 4,2
Chiéu sau (m) 22,78 12,82 12,50 11,90
Hinh déng Vudng virc Vudng virc Vudng virc Vudng viic
- Thira d4t nim - Thira dt nim - Thira d4t nam - Thira dat nam
T S trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu trong khu dén cu
10 Sf:f%ﬁ?,ﬁ'f" higniiu. .| hién hitu | hign hiru | hién hiw :
hoach x4y dung - Hé s0 sir dung dat, | - H¢ sO sir dung dat, | - H¢ so sir dung dat, | - Hé so su dung dat,
: ? mét d6 xﬁy dung: maét 36 x@y dung: maét d§ xay dung: mat d§ xay dung:
Khong diég tra dugc | Khéng diéL} tra dwgc | Khéng diéu tra dugc | Khong diéu tra duoc
- Tai san nim khu - Tai san nm khu - Tai san nam khu - Tai san nam khu
" Hién trang an dén cu hién hitu dan cu hién hiru déan cu hién hiru dan cu hién hitu
ninh, méi truéng | - An ninlll moi - An ninh moi - An ninh moi - An ninh mai
; : truong tbt trudng tot truong tot truong tht
12 | Thoihan st dung Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Céc yéu tb khac
anh huéng dén
gia d4t phi hop
véi didu kién thyc
té, truyén thng
vén héa, phong
tuc tap quén cua
dia phuong, chi Nam trén dia ban Nam trén dja ban Nam trén dja ban Na&m trén dia ban
phi phat trién quan thugc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh
13 | thuong hiéu, chi phd 16n, c6 truyén phé 16m, c6 truyén phé 16m, c6 truyén phd 16m, c6 truyén
phi thic déy kinh | thdng, lich sit, van | théng, lich sir, van | théng, lich sir, van | théng, lich sir, van
doanh, ho trg hoa lau doi hoa 1au doi hoa 1au doi hoa lau doi
khach hang, qua

tang, khuyén mai
ma chi dau tu da
cdng vao gia ban
va céc chi phi
hop ly khac anh
huéng dén gia dit
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STT TS TSDG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
) Gi‘ao dich khong bao Giao dich khong bao Giao dich khong bao
14 | Tai san trén dat gom cong trinh xdy | gom cong trinh xdy | gom cong trinh xay
] dung trén dét dung trén dit dung trén dit
Chi tiét tinh
1 :
toan
Gia giao djch
khong tinh cong
1 trinh xay dyng 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
trén dit (ddng)
Gia tri nha
2 (@bng) 0 0 0
oz . A
2 G'? M S)ED e 1.400.000.000 1.500.000.000 1.400.000.000
(dong)
Pon gia QSD
3 dht (@dng/m2) 28.000.000 30.000.000 28.000.000

- Diéu kién vé vj tri: Tai san ndo cé don gia trong bang gia dat cao hon thi loi thé hon.

TSDG ndm tai Vi tri 1 duong Qude 1§ 6A (tir Duong St dén Ciu Mai Linh) c6 don gia la:
17.365.000 dong/m?2.

TSSS1 nam tai Vi tri 1 dwong Dwong Néi c¢6 don gia 1a: 20.916.000 ddng/m?2.

TSSS2 nam tai Vi tri 1 dwong Duong Noi ¢6 don gié 1a: 20.916.000 ddng/m2.

TSSS3 nim tai Vi tri 1 duong Duong Noi ¢6 don gid 1a: 20.916.000 ddng/m?2.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 4%.

Gia dét ctia TSPG 1a 100%; TSSS1 1a 104%; TSSS2 1a 104%; TSSS3 1a 104%.
- Diéu kién vé giao théng: Tai san ndo c6 mit cét dudng rong hon thi loi thé hon

TSDG: Duong trude mit tai san rong déu khoang 18m.

TSSS1: Puong giap thira dat c6 mat cit dudng nhya rong 45m.

TSSS2: Pudng giap thira dit c6 mat cit dwong nhua réng 45m.

TSSS3: Pudng giap thira dit c6 mat cit duong nhua rong 45m.

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 3%.

Gia dat cua TSPG 1a 100%; TSSS1 13 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 1a 103%.
- Diéu kién vé dién tich: Tai san ndo o6 dién tich bé hon thi lgi thé hon vé thanh khoan.

TSPG c6 dién tich 110,3m?;

TSSS1 c¢6 dién tich 50,0m?;

TSSS2 ¢6 c6 dién tich 50,00m?;

TSSS3 ¢6 dién tich 50,0m?;

Do d6, TSPG kém loi thé hon TSSS1, TSSS2, TSSS3 13 3%

Gi4 dit cua TSPG 1a 100%; TSSS1 12 103%; TSSS2 1a 103%; TSSS3 12 103%.

- Di’éu ‘ki_én vé kich thuéc m‘dt tién — chiéu sdu: Tai sa:m nao co kich thudc: Mit tién 16m hon thi loi

the vé mat sir dung va chi€u sau bé hon thi s& lgi thé hon.

TSDG c6 kich thude mit tién - chidu sau 1a (4,84m-22,78m);

TSSS1 ¢6 kich thude mit tién - chiéu sau 1a (3,9m-12,82m);

TSSS2 c6 kich thudc mit tién - chidu sdu 1a (4m-12,5m);

TSSS3 ¢6 kich thudc mit tién - chiéu sdu 1a (4,2m-11,9m);

Do d6, TSPG loi thé hon TSSS1, TSSS2 va TSSS3 1a 1%.
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Gia dt cia TSPG 12 100%; TSSS1 1a 99%; TSSS2 14 99%; TSSS3 13 99%.

STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Pon gia QSD dat
.000. .000. 28.000.000
I (@dng/m2) ‘ , 28.000 ‘000 ’ 30.000 ‘000 ’ 8.0 ! ,
-Tai san nam tiep -Tai san nam tiép -Tai san ndm tiép -Tai san nam tiép
giap dudong Quoc 16 | gidp duong Duong | gidp duong Duong | gidp duong Duong
6A, phuong Yén | Noi, phudong Duong | Noi, phuong Duong | Noi, phuong Duong
Nghia, thanh pho No6i, TP. Ha Noi; Noi, TP. Ha Noi; No6i, TP. Ha Noi;
Vi tri Ha Néi - Tai san cach trung | - Tai san cach trung | - Tai san cach trung
- Tai san cach trung | tdm quén Ha Pong | tdm quan Ha Pong | tdm quan Ha Dong
tdm quin Ha DPong cii khoang 3km:; cii khoang 3km; cii khoang 3km;
1 cii khoang 2,7km; - TS cach TSTb - TS cach TSTb - TS cach TSTD
khodang 3,6km khoang 3,6km khoang 3,6km
Dat TMDV Vitril | , ,
Gia dét theo bang duong Quoc 10 6A | bat TMDV Vitri 1 | Dat TMDV Vitri 1 | Pat TMDV Vi tri |
gia tai QD Nghi (tr Buong Sat dén duong Duong Noi duong Duong Noi dudng Duong Noi
quyét 52/2025/NQ- Ciu Mai Linh)
HDND (dong/m2) 17.365.000 20.916.000 20.916.000 20.916.000
Ty Ié (%) 100% 104% 104% 104%
Ty I¢ dieu chinh (%) -3,8% -3,8% -3,8%
Mikc diéu chinh -1.076.923 -1.153.846 -1.076.923
- Tai san tiép giap | - Taisantiép giap | - Taisantiép gidgp | - Taisan tiép giap
) Giao thén dubng Qudc 1§ 6A, duc‘mg Duong N6i, du'(‘mg Duong Noi, duimg Duong Noi,
g mt cat dudng réng | mit cit duong rong | mit cdt duomg rong | mit cat dudong rong
khoang 18m khoang 45m khoang 45m khodng 45m
Ty Ié (%) 100% 103% 103% 103%
Ty I¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mitc diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
Cép thoat nudc, cép | - Khu vyc cdp thoat | - Khu vyc cp thodt | - Khu vuc cép thoat | - Khu vuc cép thoat
3 | dién, ha ting ky nudc, cp dién én nudc, cp dién én nuéc, cip dién 6n nuéc, cap dién 6n
thuét, ha tdng x3 hoi dinh dinh dinh dinh
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Dién tich d4t (m2) 110,3 50,0 50,0 50,0
Ty lé (%) 100% 103% 103% 103%
4
Ty I¢ diéu chinh (%) -2,9% -2,9% -2,9%
Mike diéu chinh -815.534 -873.786 -815.534
Kich thudc mat
tidn-chidu séu (m) 4,84-22,78 3,9-12,82 4-12,5 4,2-11,9
Mt tién (m) 4,84 3,9 4,0 4,2
5
Chiéu sau (m) 22,78 12,8 12,5 11,9
Hinh déng Vubng virc Vuéng virc Vudng virc Vudng virc

Trang 98



CONG TY TNHH THAM PINH GIA VALUE CONTROL VIET NAM
AV2-1, Khu Hado Garden Villas, 766 Su Van Hanh, Phuong Hoa Hung, TP HCM
Hotline: 0947 998 889 Email: thamdinhgia@vevn.com.vn  Website: vevi.com.vn

[JVCVN

GIA TRI TU MO! GOC NHIN

STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi
Ty Ié (%) 100% 99% 99% 99%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 1,0% 1,0% 1,0%
Mikc diéu chinh 282.828 303.030 282.828
- Thira dat ndm - Thira dét ndm - Thira dat nim - Thira dét ndm
o trong khu dén cu trong khu déan cu trong khu dén cu trong khu dén cu
Céc yéu t0 lién h'ién hiru ) hjén hiru ) hién hiru hién hiru
6 | quan dén quy hoach | - Hé so sir dung dat, | - Hé s6 sir dung dt, | - Hé s6 sir dung dét, | - Hé sb sir dung dat,
xdy dung mat do xéy‘ dung: mat d6 xﬁy‘ dung: mat do xéy‘ dung: mat do xéy‘ dung:
Khong diéu tra Khoéng diéu tra Khong diéu tra Khong diéu tra
dugc dugc duogc duoc
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
- Taisannamkhu | - Taisannamkhu | - Taisanndmkhu | - Taisan nam khu
7 Hién trang an ninh, déan cu hién hiru dan cu hién hiru dén cu hién hiru dan cu hién hitu
moi truong - An ninh méi - An ninh méi - An ninh méi - An ninh méi
trudng tot trudng tot trudng tot trudng tot
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty I¢ diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
g IS Lau dai Lau dai Lau dai Lau dai
Ty Ié (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
Céc yéu F(‘) khéc f’mh
huong den gia dat
phu hop vei dieu
kién thyc te, truyen
thong vén hoa,
phong tuc tap quén i i . .
cua dia phuong, chi Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban Nam trén dia ban
phi phat trién quan thugc thanh quén thudc thanh quén thudc thanh quan thugc thanh
9 thuong hiéu, chi phi | pho 16n, c6 truyén pho 16n, c6 truyen pho 16, c6 truyén pho 16n, c6 truyen
thic day kinh thong, lich sir, vin thong, lich sir, van thong, lich sir, vén thong, lich sir, van
doanh, hd trg khach hoa lau doi hoa l1au doi hoa 1au doi hoa lau doi
hang, qua tang,
khuyén mai ma chu
dau tu da cong vao
gia ban va céc chi
phi hop ly khac anh
hudng den gia dat
Ty lé (%) 100% 100% 100% 100%
Ty 1é diéu chinh (%) 0,0% 0,0% 0,0%
Mikc diéu chinh 0 0 0
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STT TS TSPG TSSS10 TSSS11 TSSS12
Tiéu chi

Pon gia QSD dit
sau diéu chinh
(ddng/m2)

Ty 16 chénh léch
don gia TSDG/gia
TSSS sau diéu
chinh (%)

Pon gia TSPG
(ddng/m2)

(LAy binh quén gid
cuia 3 TSSS sau
diéu chinh)

Lam tron

11 25.574.837 27.401.611 25.574.837

2,4% -4,44% 2,4%

26.183.762

26.184.000

Ti 1§ so véi don gia
theo bﬁng gia 1,51
Ket ludn: Gia dat cua cac thira dat thuong mai dich vu tai Vi tri 1 duong Qudc 16 6A (doan tir Duong
sit - Cau Mai L1nh) can dinh gia (lam tron) 12 26.184.000 ddng/m?

f. Bang tong hop két qua dinh gia dit.

Gi4 dit theo
Vi tri theo Béang gi4 tai Dié Béng gid tai Nghi PR G
. ién tich dét Ty 1ésovoigid | ., .z 5
Nghj quyét 52/2025/NQ- s a1 lrgng quyét 3 .. | Gia dat cu thé
STT Tén dy 4n HDND Loai dét th(lllnlzl)bl thira dit | 52/2025/NQ- dét the(:)atl)la;ng gia (ddng/m?)
(ddng/m?) HDND
(dﬁng/m‘)

Vi tri 1 Qudc 16 6A (doan tir

1 Duong sit - Cu Mai Linh) ODT | 33.52840 | 411 52.374.000 1,67 87.669.000
Vi tri 2 Quéc 16 6A (doan tir

. . ¢ " s oDT 254,60 9 33.087.000 1,65 54.740.000

- Dau tur cdi tao, ning cdp | Pudng st - Cau Mai Linh) 3.087.00

Quoc 19 6 doan BaLa - —_ : .

3| Xuan Mai (wendiaban |1 %3 %08 SE AR opr | 161050 | 33 26.026.000 1,56 40.700.000

phutmg Yén Nghia, thanh g

pho Ha Noi) Vi tri 4 Qubc 16 6A (doan tir

4 Pung sit - Cau Mai Linh) ODT 912,90 25 23.566.000 1,26 29.800.000
Vi tri 1 Qudc 10 6A (doan tir

5 Puong sit - Cu Mai Linh) TMD | 2.935,00 57 17.365.000 1,51 26.184.000

Tong cong 39.241,40 | 535

9.3.Nhiing diéu khoan loai trir

- Thong tin vé cac thira dit can dinh gia (sé td, sb thira, dién tich dat, muc dich st dung dat, vi tri
theo bang gia d4t), VCVN cin cir theo sb liéu do Phong Kinh té, ha tdng va d6 thi phuong Yén
Nghia, thanh phé Ha Noi (sau ddy goi 1a Khach hang) cung cip, Khach hang chiu trach nhiém
hoan toan vé tinh chinh x4c va trung thuc cta cac thong tin va tai liéu da cung cp cho VCVN.
Céng ty VCVN khong c6 trach nhiém kiém tra cac thong tin ndy so véi gidy to phap 1y cua cac
thira d4t do cac noi dung nay thudc trach nhiém cta co quan quan ly Nha nudc vé dit dai.

- Két qua dinh gi4 trén chi xac nhan gia dat c6 dic diém phap 1y, dic diém kinh té - k§ thuat, hién
trang dugc mo ta chi tiét nhu trén theo yéu ciu dinh gia ciia khach hang tai thoi diém va dia diém
dinh gia.

- Déi véi dién tich, vi tri, loai dit, muc dich sir dung dét ctia cac thira dét thu hdi don vi tu van can
cir theo sb liéu tai liéu do khach hang cung cép, don vi tur vin khong c6 trach nhiém danh gia loai
dat d6 c6 dung véi dét trén thyc dia hay khong vi cac ndi dung d6 thude trach nhiém cua co quan

quan ly nha nuéc ve dit dai. Khach hang pha1 chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c va trung thuc
ctia sb lidu tai liéu cung cip cho don vi dinh gia.
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- Két qua dinh gi4 néu trén chi duoc xéc nhan tai thoi diém dinh gia, véi cac chinh sach quan ly cua
Nha nudce hién tai o lién quan. Trudng hop céc chinh sach quén ly cua Nha nuée thay d6i, co thé
lam thay d6i két qua dinh gia néu trén va can phai xac dinh lai két qua.

9.4.Nhirng han ché ciia két qua dinh gia

- Két qua dinh gia d4t néu trén chi phuc vu muc dich lam cin cir bdi thuong, giai phong mit bang
khi Nha nudc thu hdi dat. Pon vi sir dung chimg thu, béo cao va cac bén lién quan ¢6 trach nhiém
tuan tha céc quy dinh cta phap luat vé boi thudng, hd trg va tai dinh cu khi Nha nude thu hdi dat.

- Gia tri tai san dugc xdc dinh ¢ ddy dya trén cac thong tin ma don vi thim dinh gi4 thu thap dugc
trén thi truong tai thoi diém dinh gia. Cac thong tin khac c6 thé tdn tai hién hiru nhung chun%
khong c6 kha nang thu thap dugc do chung t6i khong biét dén su hién hiru ctia céc thong tin
Céc thong tin d6 c6 thé khong gidng véi cac thong tin chung tdi thu thap dugc. Ching toi chizc hit
trach nhiém tinh toan gia tri tai san dua trén cac thong tin ma ching t6i thu thap dugrc; i

- Thong tin gia néu trén dugc dé nghi v&i khach hang trong diéu kién han ché bai cac thong tui
VCVN thu thap duoc tai thoi diém dinh gia 1am co sé xac dinh gi4 tri cta tai san. %

- Khéch hang hay chu tai san, va don vi st dung két qua dinh gié phai y thirc rang chung toi chi sur
dung nhimg hd so phép 1y véi ban sao va su hudng dan khao sat thuc té tir don vi yéu ciu thdm
dinh, chung t6i khong c6 trach nhiém xdc minh hd so ciing nhu kiém chimg thong tin nay.

- Céng ty TNHH Thim dinh gi4 Value Control Viét Nam (VCVN) chi chiu trach nhiém vé s lugng
vin ban (ban chinh va ban sao) do Cong ty phat hanh. Cac trudng hop sao van ban khong co xac
nhén cua VCVN hodc cua cong chimg Nha nudc déu khong co gia tri. Khach hang chiu trach
nhiém v& tinh chinh x4c cta cac thong tin lién quan dén tai san dinh gid da cung cap cho VCVN
trong qua trinh dinh gia tai san.

9.5.Cac phu luc kém theo
- Phu luc 01: Ho so phap ly.
- Phu luc 02: Vi tri tai san dinh gia.
- Phu luc 03: Phiéu thu thap thong tin vé tai san so sanh.

AM DINH GIA
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Phiéu so: 1 Mau s 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)
Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Yén Nghia
Tén ngwoi dwogc diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 30/06/2025
- Pia chiV; -/-
- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring déy gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 5.800 triéu dong/thira.
- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?
- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;
- Ngudn thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Noi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dat
- To ban db sb: 05; thira dat sb: 48; dién tich: 68,80 m?.
- Dia chi thira dat @: Do Lj, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thude mat tién: 2,9m; kich thude chiéu sau thia dat: 23,72m

- Hinh thé thtra dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khéc .

- Muc dich str dung dat: Pdt ¢ tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 2,3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén: : Tiép gidp Pwong Quéc 14 6A (tir Puwong Sit dén Cau Mai Linh)
+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tam quin Ha Pong cii khoing Skm;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ; '

+ Co s0 gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/ ;

+Cosoy té: /- + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: P9 rong: 15m; cap duong: /- ; két cdu mat duong: nhua; tiép giap véi mit
duong: Puwong gidp thira dit cé mdt cdt dwong nhwa rong khoang 15m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang x4 hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cuw hi¢n hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cip dich vu: -/-;

+ Ha t?mg van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu vie an ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc tip quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thujc thanh phd 16n, cé truyén thong, lich sik, vin hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién véi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sk dung:ﬁ -/

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat la cay 1au nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rimng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam trf)ng: -/-;

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong (g véi s ndm con lai trong chu ky
thu hoach cia cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén sir

dung dét: -/-; .
Ha Noi, ngay 05 thang 5 nam 2026
Ngwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:

- (" Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi 15 tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

Poan Dirc Loc




Phiéu so: 2 Mau 56 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi néng nghiép)
Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Ha Pong
Tén ngwoi dwoce diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 25/08/2025
- bia chiV: -/
- Gia bét dong san chuyén nhuong/tring d4u gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 3.000 triéu dong/thira
- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?
- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;
- Ngubdn thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dit
- To ban db s6: 33; thira dat sb: 357; dién tich: 34,50 m?.
- Dia chi thira dat @: T6 déan pho 3, phwong Ha Péng, TP. Ha Nji
- Kich thudc mat tién: 3,5 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 9,3m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xudi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt ¢ tai do thi

- Khoang cach dén thira dét chudn: khodng 2,9km

- Khoang céach gén nhét tir thira dét dén: : Tiép gidp Pwong Phan Dinh Gidt
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1km;
+ Trung tdm thuong mai, cho: -/- ;

+ Co s0 gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sOy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/ .

- Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: D9 rong: Sm; ca‘ip duong: -/- ; két cAu mat duong: nhua; tiép giap véi mat
duong: Puong gidp thira dit ¢ mdt cit dwong nhwa rong déu khodng Sm.

+ Diéu kién vé cép thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tdng giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu din cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha té‘mg vén hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh moi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tip quén cia
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé 16n, c6 truyén thong, lich sir, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dit (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién vé6i dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cip nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich x4y dung: -/-; sb tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu cé): -/-; ‘

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quin ndm: -/-;

2.3. Tai san gén lién v&i dét 13 cay 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nim o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tr?)ng: -/-;Nam trf)ng: /-

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phidm twong img véi s6 nim con lai trong chu ky
thu hoach cuia cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang déu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 05 thdng 5 nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:
- () Ghi r& tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

- 9 Ghi r5 tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.

Poan Dic Loc




Phiéu sé: 3 Miu 50 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)
Tén xi, phwong (thi tran): Phwong Ha Dong
Tén nguoi dwge diéu tra: -/-
Théi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 18/09/2025
- bia chi": -/
- Gi4 bét dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gi4 dat chuyén nhugng/tring ddu gia: 6.000 triéu ddng/thira.
- Gié thué dét. gia thué mat bang: -/- dong/m?
- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;
- Ngudn thong tin: Céng van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cuia Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dit
- To ban d6 s6: 5, thira dat sé: 119; dién tich: 75,0 m>.
- Dia chi thira dat ®: S6 18 Tiéu Cong Nghé, Phuiong Ha Péng, TP Ha Nji
- Kich thudc mat tién: 4,3 m; kich thudc chidu sau thira dat: 17,44 m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xui o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pat o tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,4km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: Tidp gidp Pwong Tiéu Cb‘ng Nghé
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong khoiang 1km;
+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co s0'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Pidu kién vé giao thong: Po rong: 5m; cap duong: -/- ; két cdu mit duong: nhua; tiép gidp voi mat

dudng: Pwong gidp thira dit c6 mdt cdt dwong nhua rong déu khodng 5m.
+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cuw hién hitu;

+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tf?mg van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu viec an ninh moi truong 10t;

- Céc yéu t6 khéac anh huong dén gla dét phu hgp véi thyuc té, truyen thong van hoda, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thudc thanh phd lom, c6 truyén théng, lich s, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién voi dit (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 12 nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu cé): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat 1a cong trinh x4y dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khéc (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 12 cdy 1au nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Céy lau nam o, Rimg trong O

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam trf‘mg: -/-;

- Gié tri khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phém tuong Gmg voi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén sir
dung dét: -/-;

Ha Noi, ngay 05 thdng 5 nam 2026
Nguwoi dleu tra

Ghi chi:
- (" Ghi 15 tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc.

- Ghi r5 tén duomg, tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.

Poan Dirc Loc




Phiéu so: 4 Mau 6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)
Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Yén ]\"ghia
Tén nguwoi dwogc diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 16/09/2024
- Dija chiV: -/-
- Gia bt dong san chuyén nhuong/tring déu gia: -/- triéu ddng/bét dong san
- Gia dét chuyén nhugng/tring dau gia: 1.200 triéu ddng/thira.
- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?
- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;
- Ngudn thong tin: Cong van sé 2104/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dat
- T& ban do sb: 73 (cii: 00); thira dat s6: 68 (cii: 12); dién tich: 32,00 m”.
- Dia chi thira dat @: Poan qudn Iy dwong b I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi
- Kich thudc mat tién: 3,5m; kich thude chiéu sau thira dat: 9,14m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Pdt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,2km

- Khoang cach gan nhat tir thira d4t dén: : Tai sdn cdch dwong Quoc L 6A khodng 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tim quan Ha Pong cii khoang 3,9km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/~ ;

+ Co s0 giao duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sd y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu tb lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong 3m; cap duong: -/- ; két cau mat duong: bé tong; tlep giap véi mat dudng:

Tai sdn tiép gidp du’o’ng ngé Quoc 1y 6A, mdt cdt dwang rong khodng 3m. Puong din vao tai sdn dogn réng

nhét 5m, doan hep nhit rong 2,5m.

+ Diéu kién vé cip thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tﬁng cung cfip dich vu: -/-;

+ Ha tang vin hoa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu vue an ninh méi truong tot;

- C4c yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyen thong van hoa, phong tuc tdp quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh pho I6n, cé truyén thong, lich sik, van hoa lau doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cic thong tin vé tai san gin lién voi déit (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat d¢ xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tﬁng: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khéc (néu ¢6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dat 13 cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong 0

- Dién tich: -/-; Mat d6 trf)ng: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia tri khai thac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong tng véi s6 ndm con lai trong chu ky
thu hoach cta cady lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trdng, cham séc rimg tréng dén thoi diém chuyén nhugng, tring du gia quyén sir
dung dét: -/-;

Ha Noi, ngay 06 thang 5 nam 2026
Nguwoi dleu tra

Ghi chii:
- (M Ghi r5 tén thén, ap, ban, budn, phum, soc.

- Ghi r5 tén duong, tén thon, dp, ban, budn, phum, soc.

Doan Pirec Loc




Phiéu s6: 5 Miu s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)
Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Yén Nghia
Tén ngwoi dwoc diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/tring du gia: 03/10/2025
- Dia chit); -/-
- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/tring diu gia: 1.460 triéu ddng/thira
- Gia thué dét, gia thué mat bing: -/- dong/m>
- Gia kinh doanh san phém. dich vu: -/-;
- Nguén théng tin: Cong van s6 2104/CV- TCS15-QLTK cua Thué co sé 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dit
- To ban do sb: 80; thira dét s6: 448; dién tich: 35,20m>.
- Dia chi thira dét @: Thén Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Noi
- Kich thuéc mét tién: 4 m; kich thuéce chiéu sau thira dat: 8,8m .

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuong 0, hinh thang xu6i o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 1,3km

- Khoang cich gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quéc Ly 64 khodng khodng 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tdim phwong Ha Pong khoang 4,1km;

+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co s gido duc: - ; + Co s6 thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: /- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 3m; cap dudng: -/- ; két cAdu miat dudng: bé tong; tiép~giép v&i mét
dudng: Tai sdn tiép gidp dwong ngé Quic 1o 6A, mdt cdt dwong rong khoing 3m. Duong dén vao tai sin
doan rpng nhit 4,7m, doan hep nhdt rong 2,4m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cw hi¢n hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tﬁng van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tAng méi truong: TS ndm trong khu vuc ar ninh moi truwong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phi hop vai thuc té, truyén thong vin héa, phong tuc tip quan ciia
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé I6n, c6 truyén thong, lich sir, vin hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién voi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gan lién voi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam x4y dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; ) t?mg: -/-; dién tich san su dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dat 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gin lién voi dat 1a cay 1au nam, ring trong

- Loai cdy trong: Cay l4u nim o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf‘mg: -/-;Nam trf)ng: -/-;

- Gia trj khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san phdm twong img véi sb nim con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén sur
dung dat: -/-;

Ha N¢i, ngay 06 thang 5 nam 2026
Nguwoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi:
- Ghi 13 tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

- ¥ Ghi 10 tén duong, tén thon, 4p, ban, buén, phum, séc.

Doan Pire Loc




¢ i MAiu sb 03
Phiéu so: 8

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuwong Yén Nghia

Tén ngudi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 04/08/2025

- Pia chiV: -/

- Gia bat dong san chuyén nhuong/trang déu gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dat chuyén nhugng/trang dau gia: 1.460 triéu dong/thura

- Gié thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m’

- Gia kinh doanh san pham., dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong vin s6 2104/CV-TCS15-QLTK ciia Thué co so 15 TP. Ha Noi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- To ban d6 sb: 97; thira dét s6: 227; dién tich: 52,00m?.

- Dia chi thura dat @: Théon Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji

- Kich thu6c mat tién: 4,05m; kich thudc chiéu sau thura dat: 12,84m

- Hinh thé thira dét: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0. hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Pat 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dét chuan: dwéi 100m.

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: Tai sdn cdch dwong Quoc Ip 6A trung binh khodng 90m.
+ Trung tam hanh chinh: Tai san cach trung tim quan Ha Pong cii khodng 4,3km;

+ Trung tdm thuong mai. chg: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sa'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé g1ao thong: Do rong: 1,8m; cap duong: il ; két cdu mat duong: bé tong; tiép _giap voi mat

duong: Tai sdn tiép gidp dwong ngo Quoc Lj 6A, mit cdt dwo’ng rong khodng 1,8m. Pwong ddn vao tai sin
doan rpng nhat 1,3m, doan hep nhat rong 1,5m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Piéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha 15ng cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;




+ Ha tang méi truong: TS ndm trong khu viec an ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh huong dén gid dét phu hop v6i thyc té, truyén thong vén hoa, phong tuc tip quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thugc thanh phé lom, c6 truyén thong, lich sir, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san giin lién véi dat (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién v6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; ce‘ip nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mét do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xay dung khéac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xdy dung: -/-; Dién tich xay dyng: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dét 12 cay lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phdm tuong tng Vi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi d& dAu tr dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring dau gié quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 07 thang 5 nam 2026
Nguoi dieu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chi:
- Ghi rd tén thon, ap, ban, budn, phum, séc.

- ® Ghi r6 tén duong, tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

: Poan DPirc Loc




S Mau s6 03
Phieu so: 9

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi véi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Yén Nghia

Tén ngwoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dAu gia: 09/07/2025

- Pia chiV; -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/trang dau gia: -/- triéu ddng/bat dong san
- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 1.050 triéu dong/thira.

- Gia thué dét, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san ph?lm, dich vu: -/-;

- Ngudn théng tin: Céng van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cua Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dat

- To ban db s6: 99; thira dat sb: 106;107; dién tich: 37,10m>.

- Dia chi thira dat ®: Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mit tién: 4,3 m; kich thudc chiéu sau thira dat: 17,44 m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vuéng o, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dat: Pt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 100m

- Khoang cach gan nhat tir thira dét dén: Tai sdn cdch dwong Quoc Lo 6A khoing khoing 190m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tam quan Ha Pong cii khoing 4,1km;

+ Trung tdm thuong mai, cho: -/- ;

+ Co sé gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+Cosoy té: /- + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tng k¥ thuét:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 1,9m; cap duong: -/- ; két cAu mat dudong: bé tong; tiép giap v6i mit
duong: Tdi sdn cdch trung tim quin Ha Dong cii khodng 4,1km; Tai sdn cdch dwong Quoc 1p 6A trung
binh khoang 190m.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: én dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: on dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu dén cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang vin hoéa, thé thao: -/-:
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+ Ha tAng moéi truong: TS ndm trong khu vuc an ninh méi truong tot;

- C4c yéu té khac anh huong dén gia dét phu hop véi thuc té, truyen thdng vin héa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Ndm trén dia ban quén thudc thanh pho lon, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién voi dit (Giao dich khong bao gdm CTXD)
2.1. Tai san gén lién véi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat la cong trinh xay dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhdp binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quén nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dét 1a cdy 1au nam, rimg trong

- Loai céy trong: Céy lau nam o, Rirng trong o

- Dién tich: -/-; Mat 4o trf‘mg: -/-;Nam tri‘mg: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong (mg v&i sb nam con lai trong chu ky
thu hoach ctia cdy lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang dau gia quyén sir
dung dét: -/-;

Ha Néi, ngay 07 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi chu:
- O Ghi rd tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, dp, ban, budn, phum, séc.

Poan DPire Loc




Phiéu s6: 10

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DPAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi trin): Phuong Yén Nghia

Tén nguwoi dwoge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 15/08/2024

- Pia chiV: -/-

- Gia bét dong san chuyén nhuong/trung déu gi: -/- triéu dong/bét dong san

- Gia dat chuyén nhuong/tring d4u gia: 1.400 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m>

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn théng tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cua Thué co so 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dit

- To ban d6 s6: 00,Khu LK 27,C13a,C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dit sé: NO01-LK9; dién tich: 50 m*.
- Dia chi thira dat @: Poan qudn Iy dwong b I, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi

- Kich thudc mat tién: 3,9m; kich thude chiéu sau thira dat: 12,82m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xu6i o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung dét: Pdt thuwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhat tir thira dat dén: : Tidp gidp dwong Dwong Ni

+ Trung tam hanh chinh: Tai sdn cach trung tim quian Ha Pong cii khoang 3km;
+ Trung tdm thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gigo duc: -/~ ; + Co s thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- ;

- Cac yéu t0 lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cap dudng: -/- ; két cAu miat duong: nhuea; tiép gidp voi mat duong:
Dwong Noi, dwong rong déu khodng 45m

+ DPiéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Céc yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn ndm khu dan cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/~

+ Ha tang van hoéa, thé thao: -/~
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+ Ha tng moi truong: TS ndm trong khu viec an ninh méi truong tét;

- Cac yéu tb khac anh hudng dén gia dt phi hop voi thuc té, truyén théng van hoa, phong tuc tip quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh pho I6n, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi:

- Thoi han sir dung dét: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai sin gin lién voi dat (Giao dich khong bao gbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién vé6i dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cAp nha: -/-, nam xy dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 te‘ing: -/-; dién tich san st dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dét 1a cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khéc (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quén nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dét 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trong: Cay lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trf?mg: -/-;Nam trf)ng: -/-;

- Gia trj khai théac tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham twong Gmg v&i s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cta cdy 1au nam: -/-;

- Tng chi phi da dau tu dé trdng, cham soc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 08 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)
Ghi cha:
- " Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi 5 tén duong, tén thon, ép, ban, budn, phum, soc.

L”" Doan Dire Léc



Phiéu so: 11 MaAu so 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén ngwoi dwoc diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 04/11/2024

- Pia chiV; /-

- Gia bat dong san chuyén nhuong/tring du gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong/tring déu gia: 1.500 triéu dong/thira

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- déng/m’

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cia Thué co s¢ 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dit

- To ban dd s6: 00, Khu LK 27, C13a, C13b, LK28, HT10, TTCN; thira dat sb: NO0I-LK20; dién tich: 50m?>.

- Dia chi thira dat @: Thén Do Lj, phwong Yén Nghia, TP. Ha Ni
- Kich thudc mat tién: 4 m; kich thude chiu sau thua dat: 12,5m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat &, hinh binh hanh o, hinh vuong O, hinh thang xuéi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o. hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Pdt thuwong mai dich vu.

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén: : Tiép gidp dwong Duwong Nji

+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tam quan Ha Pong cii khoang 3km;
+ Trung tam thuong mai, cho: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co s y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: /- .

- Cac yéu td lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: D rong: 45m; cap duong: -/- ; két cau mét duong: nhiea; ti€p giap voi mét duong:

Duwong Npi, duong rong déu khodng 45m

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: dn dinh;

+ Diéu kién vé cap dién: on dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu ddn cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-:



+ Ha tang moi truong: TS ndm trong khu vwe an ninh méi truwong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tap quéan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thugc thanh phé Ion, cé truyén thong, lich sit, vin hoa lau doi:

- Thoi han sir dung déat: Lau dai

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién voi dt 12 nha & (hién trang tai san)

- Nha ¢: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, ndm xay dung: -/-; mat dj xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khéc (néu cd): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 12 cong trinh xdy dung khéac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dat 1a cay lau nam, rimg tréng

- Loai cdy trong: Cy lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat 36 tréng: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhap tlr viéc thu hoach san pham tuong (mg v&i sb nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy 1au nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang du gia quyén sur
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 08 thang 5 nam 2026
Nguoi didu tra
(Ky va-ghj ro ho tén)

Ghi chu: <5

- () Ghi r5 tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

: N L
- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, ap, ban, budn, phum, séc. ——r
[“ /

Poan DPirc Loc
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Phiéu so: 12 Mau so 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xa, phwong (thi tran): Phuong Yén Nghia

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring dau gia: 07/02/2025

- bia chiV: -/-

- Gia bat dong san chuyén nhugng/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san

- Gia dat chuyén nhuong/tring dau gia: 1.700 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gia thué mat bang: -/- dong/m?

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Céng van s6 2104/CV-TCS15-OLTK cia Thué co so 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dit

- To ban dd sb: 00, Khu LK 27, C13a, C13b, LK28, HT10, TTCN: thira dat s6: NOI3-LK543; dién
tich: 50,00m-.

- Dia chi thira dat @: Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Npi
- Kich thude mat tién: 4,2 m; kich thude chiéu sau thua dat: 11,9 m

- Hinh thé thira dat: hinh chit nhat M, hinh binh hanh o, hinh vuong g, hinh thang xuéi o, hinh thang ngugc
0, hinh da giac o, hinh chit L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Dit thwong mai dich vu

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3,6km

- Khoang cach gan nhét tir thira d4t dén: Tiép gidp dwong Duwong Nji

+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tam quan Ha Pong cii khodng 3km;
+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so gido duc: -/~ ; + Co s& thé duc, thé thao: -/- ;

+Co s0'y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong: 45m; cap duong: -/- ; két cAu mit duong: nhuea; tiép giap véi mit dudng:
Duong Nji, dwong rong déu khodng 45m.

+ Piéu kién vé cip thoat nuéc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dén cuw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoéa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng méi truong: TS ndm trong khu vwee an ninh méi truwong tot;

- Céc yéu tb khac anh huong dén gia dit phu hop vai thuc té, truyén thdng vin hoa, phong tuc tap quan cua
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thujc thanh pho [6n, co truyén théng, lich sir, vin hoa liu doi:

- Thoi han sir dung dat: Ldu dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gbm CTXD)
2.1. Tai san gén 1ién voi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cAp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat d6 xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dét 1a cong trinh xdy dung khéc

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quéan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién véi dt 1a cay lau nam, rimg trong

- Loai cay trdng: Céy lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat 46 trﬁ“mg: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhap tir viéc thu hoach san pham tuong mg véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Tong chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhugng, trang ddu gia quyén sir
dung dét: -/-;

Ha Noi, ngay 08 thang 5 ndm 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chu:
- () Ghi rd tén thon, 4p, ban, buon, phum, séc.

- @ Ghi rd tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Poan DPire Loc



Phiéu sé: 13 MAu s6 03

PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)

Tén xi, phwong (thi tran): Phuwong Yén Nghia

Tén nguoi dwge diéu tra: -/-

Thoi diém chuyén nhwong/tring diu gia: 06/10/2025

- Pia chiV: -/-

- Gia bt dong san chuyén nhuong/trung déu gia: -/- triéu ddng/bat dong san

- Gi dét chuyén nhuong/trang dau gia: 3.000 triéu dong/thira.

- Gia thué dat, gid thué mat bang: /- dong/m’

- Gia kinh doanh san pham, dich vu: -/-;

- Ngudn thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-OLTK cua Thué co so 15 TP. Ha Néi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dat

- T ban d6 sb: LKI-1; thira dat sd: . dién tich: 57,20 m?.

- Dia chi thira dat @: Khu sau chia (kyp hiéu X8), phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thude mat tién: 4,5m; kich thude chiéu sau thua dat: 12,71m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat M, hinh binh hanh g, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc
g, hinh da giac o. hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich st dung dat: Pt 6 tai dé thi

- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dét dén: : Tai sdn cdch dwong Quoc Ly 6A khoding 50m
+ Trung tdm hanh chinh: Tai san cach trung tam phwong Ha Pong khoang 1,5km;

+ Trung tam thuong mai, cho: -/~ ;

+ Co s6 gigo duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co sy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: /- ;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Piéu kién vé giao thong: Do rong 5m; cap duong: -/- ; : két cAu mat dudng: bé tong; tlep giap voi mat duong:
Tai san tlep gidp ngé dwong Quéc 16 6A, mat cdt du’ong rong khodng 5m. Dwong ddn vao tai san rong déu
khoang 5m.

+ Piéu kién vé cip thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai sdn nam khu din cw hién hitu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tﬁng cung cép dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tAng moi truong: TS ndm trong khu vwc an ninh méi truong tot;

- Cac yéu t khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tdp quéan cia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thujc thanh pho I6n, cé truyén thong, lich sir, vin hoa ldu doi;

- Thoi han str dung dat: Lau dai

2. Cac thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gom CTXD)
2.1. Tai san gén lién véi dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cap nha: -/-, ndm xdy dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; s6 tang: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu co): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dat la cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gin lién v6i dat 1a cdy lau nam, rimg trong

- Loai cay trong: Cay lau nam o, Rirng trong o

- Dién tich: -/-; Mat do tréng: -/-;Nam trf)ng: -/-;

- Gia tri khai théc tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san phém tuong Gmg voi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi di dau tu dé trong, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, trang ddu gia quyén su
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 11 thang 5 nam 2026
Nguwoi dieu tra

(Ky/vafgkl 1o ho tén)

< ) | ///.,,/'

Ghi chi: ‘ /,/
- () Ghi 5 tén thon, ap, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi r5 tén duong, tén thon, 4p, ban, budn, phum, soc.

Poan Dirc Loc




Phiéu sé: 14 Mau s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA DAT
(Ap dung doi voi dat phi nong nghiép)
Tén xi, phwong (thi trdn): Phuong Yén Nghia
Tén ngwoi duge diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/tring ddu gia: 03/09/2025
- bia chiV; --
- Gi4 bat dong san chuyén nhuong/tring dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gi4 dat chuyén nhugng/tring dau gia: 8.050 triéu dong/thira
- Gia thué dat, gid thué mat bang: -/- ddng/m>
- Gi4 kinh doanh san pham, dich vu: -/-;
- Ngudn thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-QLTK cuia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 15/01/2026
1. Céc thong tin vé thira dit
- To ban do sb: 204, thira dat sb: 97 dién tich: 33,00m>.
- Dia chi thira dat ®): Do L, phwong Yén Nghia, TP. Ha Nji
- Kich thudc mat tién:  3,8m; kich thudc chiéu sau thira dat: 9,30m

- Hinh thé thira dét: hinh chir nhat M, hinh binh hanh o, hinh vudng o, hinh thang xudi o, hinh thang nguoc
0, hinh da giac o, hinh chir L o, hinh khac o.

- Muc dich str dung dat: Pdt ¢ tai dé thi

- Khoang cach dén thia dét chuan: khodng 1,3km

- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: : Tai sdn cdch dwong Quoc Lo 6A khodng khodng 30m
+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tim phwong Ha Pong khoang 2,9km;

+ Trung tam thuong mai, chg: -/- ;

+ Co so giao duc: /- ; + Co s¢ thé duc, thé thao: -/- ;

+Co sdy té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: -/- .

- Cac yéu tb lién quan dén ha tang k¥ thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: Do rong: 4,2m; cip dudng: -/- ; két cAu mat duong: bé téng; tiép~giép véi mat
duong: Tai san tiép gidp ngo dwong Quéc 16 6A, mdt cdt dwong rong khoding 4,2m. Duwong dén vao tai san
doan rong nhit khodng 4,2m, doan hep nhit khodng 4,8m.

+ Piéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha téng van hoa, thé thao: -/-;
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+ Ha tAng mdi truong: TS ndm trong khu viec ar. ninh méi truong tot;

- Céc yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phi hop véi thuc té, truyén thdng vin héa, phong tuc tap quéan cuia
dia phuong: Nam trén dia ban qudn thujc thanh pho I6n, cé truyén thong, lich sir, vin hoa liu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Cic thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gdbm CTXD)
2.1. Tai san gén lién vé6i dét 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cdp nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xdy dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; sb ting: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién véi dét 13 cong trinh xdy dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xay dung: -/-;

- Tai san khéc (néu c6): -/-;

- Thu nhap binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quéan nam: -/-;

2.3. Tai san gén lién voi dét la cdy lau nam, rimg trong

- Loai cdy trdng: Cy lau nam o, Rirng trong o

- Dién tich: -/-; Mat d6 tréng: -/-;Nam tréng: -/-;

- Gia trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong g véi s6 nam con lai trong chu ky
thu hoach cua cdy 1au nam: -/-;

- Tong chi phi d& dau tr dé trdng, cham séc rimg trong dén thoi diém chuyén nhuong, tring déu gia quyén sir
dung dat: -/-;

Ha No¢i, ngay 11 thang 5 nam 2026
Nguwoi diéu tra
(Ky va ghi ré ho tén)

Ghi chu:
- " Ghi rd tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc. (

- @ Ghi r6 tén duong, tén thon, 4p, ban, buén, phum, soc.

Doan DPire Loc




Phiéu s6: 15 Miu s6 03
PHIEU THU THAP THONG TIN VE THUA PAT
(Ap dung doi vdi dat phi nong nghiép)
Tén x4, phwong (thi trin): Phuwong Kién Hung
Tén nguoi dwge diéu tra: -/-
Thoi diém chuyén nhwong/trang diu gia: 07/10/2025
- Dia chiV: -/
- Gi4 bt dong san chuyén nhugng/trang dau gia: -/- triéu dong/bat dong san
- Gia dét chuyén nhugng/tring dau gia: 2.250 triéu déng/thura.
- Gié thué dat. gia thué mat bang: -/- dong/m?
- Gia kinh doanh san phém, dich vu: -/-;
- Nguén thong tin: Cong van s6 2104/CV-TCS15-OLTK ciia Thué co sé 15 TP. Ha Noi ngay 15/01/2026
1. Cac thong tin vé thira dit
- To ban d6 sé: 195; thira dat sb: 9; dién tich: 39,00m>.
- Dia chi thira dat ®: Khu tdp thé lién higp thuc phim, TDP 4, phwong Kién Hung, TP. Ha Nji
- Kich thuéc mat tién: 4 m; kich thude chiéu sau thira dat: 9,75m

- Hinh thé thura dét: hinh chir nhat ™, hinh binh hanh o, hinh vudng g, hinh thang xuéi o, hinh thang nguorc
0. hinh da giac o, hinh ch@t L o, hinh khac o.

- Muc dich sir dung déat: Pt o tai dé thi
- Khoang cach dén thira dat chuan: khodng 4km
- Khoang cach gan nhét tir thira dat dén: Tai san cdch duwong Quéc L 6A khodng khoing 4km.

+ Trung tdm hanh chinh: Cach trung tam phwong Ha Pong cii khoang 500m;
+ Trung tdm thuong mai. chg: -/- ;

+ Co s0 gido duc: -/~ ; + Co so thé duc, thé thao: -/- ;

+ Co 0y té: -/- ; + Cong vién, khu vui choi giai tri: /- .

- Céc yéu to lién quan dén ha tang ky thuat:

+ Diéu kién vé giao thong: DO rong: 9m; cap duong: -/- ; : két cdu mat duong: hé t1ong; tiép giap voi mat
duong: Tai sin tiép gidp ngé dwong Vin Phii, mdt cdt du’o'ng rong khodng 9m. Pwong din vao tai sin doan
rong déu Im.

+ Diéu kién vé cap thoat nudc: on dinh;

+ Diéu kién vé cép dién: én dinh;

- Cac yéu t6 lién quan dén ha tang xa hoi:

+ Ha tang giao thong cong cong: Tai san nam khu dan cw hién hivu;
+ Ha tang khong gian: -/-;

+ Ha tang cung cap dich vu: -/-;

+ Ha tang van hoéa, thé thao: -/-;



+ Ha tAng méi truong: TS ndm trong khu viec an ninh méi truong tét;

- Cac yéu t khac anh huéng dén gia dat phu hop véi thuc té, truyén thong van héa, phong tuc tap quéan cia
dia phuong: Ndm trén dia ban qudn thujc thanh phé I6n, cé truyén thong, lich sir, vin hoa ldu doi;

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

2. Céc thong tin vé tai san gin lién véi dat (Giao dich khong bao gobm CTXD)
2.1. Tai san gan lién vé6i dat 1a nha & (hién trang tai san)

- Nha &: Loai nha: -/-; cép nha: -/-, nam xay dung: -/-; mat do xay dung: -/-
- Dién tich xay dung: -/-; ) tﬁng: -/-; dién tich san sir dung: -/-;

- Tai san khac (néu c6): -/-;

2.2. Tai san gén lién voi dat la cong trinh xay dung khac

- Loai tai san: -/-;

- Nam xay dung: -/-; Dién tich xdy dung: -/-;

- Tai san khac (néu ¢6): -/-;

- Thu nhép binh quan nam: -/-;

- Chi phi binh quan nam: -/-;

2.3. Tai san gan lién véi dat 1a cay l4u niam, rimg trong

- Loai cay trong: Céy lau nam o, Rimg trong o

- Dién tich: -/-; Mat do trong: -/-;Nam trong: -/-;

- Gid trj khai thac tinh theo thu nhép tir viéc thu hoach san pham tuong g véi sé nam con lai trong chu ky
thu hoach cia cay lau nam: -/-;

- Téng chi phi da dau tu dé trong, cham séc rimng trong dén thai diém chuyén nhuong, tring dau gia quyén str
dung dat: -/-;

Ha Noi, ngay 11 thang 5 nam 2026
Nguoi diéu tra
(Ky va ghi ro ho tén)

Ghi chi: .
- ()’ Ghi r6 tén thén, 4p, ban, budn, phum, soc.

- @ Ghi rd tén dudng, tén thon, 4p, ban, budn, phum, séc.

Poan Puc Ljc




