CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe 1ap — Tw do — Hanh phic

HOSO |
MOI THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
To chirc hanh nghé diu gia tai san: Trung tdm dich vu ddu gia
tai san.
Tai séan d{iu gid: Quyén st dung dat & dbi voi 15 thira dét tir
LK3 12 dén LK3 26 khu Cau Loc — Gido Ha, xa Ngoc Tao (nay
la xd Hat Mon), thanh pho Ha Noi.
Thoi gian ddu gid: 08h30 ngay 05/6/2026.

Ha Nbi 2026







SO TU PHAP HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DVDG TAI SAN Doc 14p — Ty do — Hanh phiic
Sé: 21/2026/TBPG

Ha N¢i. ngay 18 thdang 05 ndm 2026.

THONG BAO PAU GIA.

1. Té clike hanh nghé diu gia tai san: Trung tdm dich vu d4u gia tai san, dia chi: S6 2
duong Quang Trung, phudng Ha Dong, thanh phd Ha Noi ( [rung tadm).

2. Ngudi c6 tai sin ddu gia: Ban Quan Iy Du an déu tu - ha tang xa Hat Mon, dia chi:
X4 Hét M6n, thanh phd Ha Noi.

3. Tai san diu gia, gia khai dlem, tién ban hd so moi tham gia ddu gid, tién dat
truwde: Quyén st dung dat & dbi v6i 15 thira dét tr LK3 12 dén LK3 26 khu Céu Loc —
Gido Ha, x& Ngoc Téo (nay 1a x4 Hat M6n), thanh phé Ha N§ 0i. Cu thé nhu sau:

Ting Mat do Gi4 khéi Tong gia tri Tién Tién dit

.| Dpis 8 ; ; , ,
o o | e |G | ol |l | e
(o) da | thida | (dOng/m?) (@dng) (@Bng) i
I | LK3.12 | 90,00| Stdng |92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
2 | LK3.13 | 90,00 Sting |92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
3 | LK3_14 | 90,00| 5thng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
4 | LK3_15 | 90,00 Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
s | LK3_16 | 90,00 | Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
6 | LK3_17 90,00 Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
7 | LK3_18 90,00 Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
8 | LK3_19 90,00 | Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
9 | LK320  90,00| Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
10 | LK3 21 90,00 Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
11 | LK3.22 90,00 | S5thng |92,00% | 12490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
12 | LK3.23 109,88 | Sting | 85,00% | 12.490.000 | 1.372.401.200 | 200.000 | 686.200.600
13 | LK3.24 8321 Sting | 95,00% | 12.490.000 | 1.039.292.900 | 200.000 | 519.646.450
14 | LK3.25 | 90,59 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.131.469.100 | 200.000 | 565.734 550
15 | LK3.26 89,60 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.119.104.000 | 200.000 | 559.552.000

x |
g | 363,28 17.027.367.200

cong

4. Cdch thire ban: Ban 16 timg thira dat. Céc thira dét duoc d4u gid cling mot luc,
5. Nguon gbe tai san: La quyén str dung dét nha nuéc giao dit c6 thu tién st dung dét.
6. H6 so phap Iy ciia ti san ddu gia:

Qayet dinh s6 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 clia UBND x& Hat Mon phé duyét
phuong in dau gia quyen st dung dét & dbi véi 115 thita dit thudc du an X4y dung ha

tAng k¥ thuét diu gia khu Cau Loc-Gido Ha, xa Ngoc Téo, huyén Phac Tho (nay la x3
Hat Mon) thanh ph6Ha Noi;



Quyet dinh s6 1129/QD-UBND ngity 08/5/2026 ctia UBND xd Hat Mon phé
duyét diéu chinh phuong an du gia quyén s dung dét & dugc phé duyét tai Quyét dinh
534/Qb-UBND ngay 05/3/2026 cua UBND x4 Hat Mén;

Quyet dinh sb 53 7/QD-UBND ngay (6/3/2026 cia UBND xa Hat Mén phé duyét
gia khoi diém déu gia quyén st dung dit & dbi véi 115 thira dat thudc du dn Xay dung

ha tang ky thuat dau gia khu Cau Loc-Gido Ha, x& Ngoc Tao (nay la xa Hat Mén) thanh
phéHa Nbi;

Quyet dinh sb 576/QD-UBND ngay 10/3/2026 cia UBND xa Hat Mon phé duyét
dhu gia quyén str dung dat & dbi voi 115 thira dat thuoe du an Xdy dung ha tang k¥ thuat
dAu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Téo (nay 1a xa Hat M6n) thanh phé Ha Noi;

- So dd cac thira dat ddu gid.

7. Phuwong thite ddu gia: Phucmg thirc trd gia 1én.
8. Hinh thirc dau gid: Déu gid theo timg thira dit. D4u gid bang bo phiéu truc tiép tai
phién dau gia téi da 03 (ba) vong. Cu thd nhu sau:

‘Tai moi vong déu gia, nguoi tham gia dAu gia duogc phat phleu tra gia dé ghi gia
muén tra. Nguoi ding ky dhu gid nhiéu thira d4t dugc phat s6 phiéu tuong ung. Thoi gian
ghi phiéu 1a 05 phut k& tir khi déu gla vién tuyén bd bét diu thoi gian ghi phiéu. Hét thoi
gian ghi phiéu, nguoi tham gia dau gia truc t1ep bd ph1eu vao thung phleu Thot gian bd
phiéu 14 05 phut ké tir khi het thoi gian ghi ph1eu Hét thoi gian bo phiéu hoiic chua hét
thoi glan bod phiéu nhung tét ca nguoi tham gia déu gid da bo ph1eu vao thung ph1eu dau
gia vién s€ cho mo thung phleu dé kiém dém phleu cong bé sb plneu phét ra, s6 phiéu thu
V¢, 56 phiéu hop 18, s6 ph1eu khong hop 1€, cong bd gia tra cao nhét véi su glam sat cua it
nhit mét ngudi tham g1a dAu gid va dai dién nguoi c6 tai san.

o  Cdach ghi plneu fra gia:

Nguoi tham gia dAu gia ghi ddy do théng tin con thiéu trén phleu tra gia gbm gid tra
bang sb, gid tra bing chit va ky, ghi r5 ho tén. Néu ngudi tham gia déu gia khéng muébn
tra gia thi viét vao muc gia trd “Khong tra gid”. Nguoi tham gia dau gia di khong tra gia
tai vong trudce thi bi trudt quyén tham gla dhu gié tai céc vong du tiép theo.

o Gid khéi diém ciia cdc vong diu:

+ Gid khéi diém cia vong I La gia khoi diém do UBND x4 Hé4t Mén phé duyét,
dugc théng bao cong khai khi t chirc diu gia 1a 12.490.000d/m2 (Mudi hai triéu, bon
tram chin muoi nghin ddng trén mot mét vuéng).

+ Gid khoi diém cua vong 2, 3: 1A gié tra hop 1€ cao nhét ctia vong du trude lidn ké.

e  Buwdc gid: Budce gié ap dung cho timg vong déu cu thé nhur sau:

+ Tai Vong 1: Bude gid duge xéc dinh li mire chénh 1éch ¢b dinh 1a 30.770.000d/m2
(Ba muoi tridu, biy trim bay muoi nghin dénz trén mot mét vudng).

+ Tai Vong 2, Vong 3: Budce gia dugc xdc dinh 12 mirc chénh léch t6i thiéu 1a
200.000 d/m2 (Hai trim nghin dong trén mét mét vudng) ap dung cho tét ca 20 thira dAt
dua ra ddu gié.

o  Cich dp dung budc gid: Budc gia dugc sit dung dé xac dinh gia trd hop 1&. Gia tra
hop 1€ clia cac vong d4u gid nhu sau:

+ Tai Vong 1: Gia tra hop 1€ la gia tra bing gi4 khoi didm + (cOng) voi budce gia.
Gid tra khong bang gia khoi diém, gia tra bing gia khéi diém, gid tra cao hon gia khoi
diém nhung khéng ding buée gia déu 1a g1a trd khong hop 1é.

Cong thire gid tra hop 1¢: Gid tra hop 18 = Gid khdi diém + Bude gid
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+ Tai Vong 2, Vong 3: Gia trd hop 18 1a gia tra béng gid khoi diém cong voi mot
(01) hay nhicu lan mirc toi thi€u cia bude gia (200.000 dong). Gia {ra khong bing gia
khoi diém, gia tra bang gia khoi diém, gid tra cao hon gia khéi diéin nhung phan cao
hon gia khéi diém: khong 1a bdi so clia mite t6i thiéu budce gia déu 1a gid tra khong hop
J&;

Cong thicc gid tri hop 1¢: Gid trd hop I¢ = Gid khdi didm + N x Mike 13i thidu
cua budc gid
Trong d6: N =1, 2,3, 4...; Mirc t6i thiéu ctia bude gid 14 200.000 ddng.

+Nguoi co gié trd khong hop 1€ bi trudt quyén tham gia ddu gid.

+ Gid tra bang s6 va chit khong théng nhét véi nhau thi 14y gid t-4 bing chir dé xét
gid.

o Xdc dinh nguoi tring dau gid: Ngwoi tring déu gid 1a nguoi tra gia hop 18 cao nhét
cua vong dau gia thr 03 hodc la nguoi tra gid cao nhat cia vong 01 hay vong 02 trong
truong hop tai vong dau gid sau lien ké khong c6 ai tra gia hoic khong 6 ai tra gid hop 1€,

Truong hop tai vong d{i"lll dé xac dinh ngudi tring déu gid cé tir hai nguoi trd 1én
cing tré gid hop 1¢ cao nhat bang nhau thi dau gia vién td chirc déu gia ti€p gitta nhiing
nguoi clng tra gia cao nhat dé chon ra nguoi tring déu gid. Néu trong 36 nhitng nguoi cé
gia tra cao nhat c6 nguoi tiep tuc tra gid thi dau gia vién phat phiéu tra g1 cho nguoi do,
déu gia vién cong bo nguoi dé 1a ngudi trang dau gid ncu ngudi d6 co gia trd cao hon.
N&u tit ca nguoi co gid tra cao nhat khong dong y dau gi tiép thi déu gia tiép td chic béc
thdm d€ chon ra ngudi tring dau gia.

o Phiéu trd gid hop Ié: La phi‘éu trd gid do Trung tdm ban hanh, c6 déu treo cua
Trung tdm trén phicu, phicu dwoc dién day du gia trd bing sb, gié tra bang chit, da ky va
ghi r6 ho tén cla ngudi tham gia dau gid; phiéu khong bj réch roi; gia trd bing s6 va
bang chit phai doc duoc c6 nghia Ticng Viét; co gia tra hop 1¢; khong viét bang but co
muc mau do; duge bo vao thung phiéu dung thoi gian quy dinh.

o Phiéu trd gid khong hop I1¢: 12 phiéu tré gia khong dép tng diy dit cdo yéu cdu
ctia phiu trd gia khong hop 1¢. Ngudi tham gia ddu gid c6 phiéu trad gia khong hop 1¢ s&
bi trudt quyén tham gia dau gia.

9. K& hoach t6 chire d4u gia:

- Thoi gian, dia diém tham khdo hé so moi tham gia ddu gid: Tt ngay 19/5/2026
dén ngay 02/6/2026 tai tru s& Trung tdm va tru s& Ban Quéan ly Dy én dau tu - ha tang
xa Hat Mén,

- Thoi gian, dia diém bdn hé so moi tham gia dau gid:

+ Tai tru s& Trung tAm Dich vu dé}l gié tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung,
phuong Ha Dong, thanh phd Ha Noi: Bat dau tr 8h00” ngay 19/5/2026, két thiic 17h00
ngay 02/6/2026.

+ Tai try s& Ban Quan 1y Dy an d4u tu - ha tAng xa Hat Mon, die chi: xd Hat Mon,
thanh pho Ha Noi: Bat dau tir 8h00 ngay 19/5/2026, két thic 17h00 ngay 02/6/2026.

Nguoi tham gia ddu gia ndp tién mua hd so moi tham gia ddu gia truc tiép hodc
chuyén khoan vao i khoan cua Trung tdm nhu sau:

Don vi huéng : Trung tdm Dich vu d4u gi4 tai san.

Tai khoan s : 1000920833 tai Ngin hang TMCP Sai gon - Ha Noi, Chi nhénh

thang long - PGD Nguyén Hué.
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Nbi dung : QC21 - THS - Tén ngudi tham gia dau gia - S8 dién thoai.

Luu y: Negwoi muon tham gia dau gid nhiéu thira daf thi ngp tien mua ho so
moi tham gla diu gid twong ting véi s6 lwong thita dit diu gid. Tién mua ho so moi
tham gia diu gid khong dwgc tra lai trong moi tricong hop.

- Thoi gian, dia diém tiép nhdn hé so tham gia ddu gid:

+ Tai tru s¢ Trung tdm Dich vu ddu gid tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung,
phuong Ha Dong, thanh phd Ha Noi: Bt dau tir 8500 ngdy 19/5/2026, két thuc 17h00
ngay 02/6/2026.

+ Tai tru s& Ban Quan y Du én dau tu - ha tang xd Hat Mon, dia chi: xa Hat Moén,
thanh pho Ha Néi: Tir 8h00 ngay 01/6/2026 dén 17h00 ngay 02/6/2026.

Luu y:

+ Moi nguoi tham gia diu gid chi nop 01 phiéu ding ky tham gia diu gid d@é
ding ky cho tit ca cde thiva dit muén ddu gid. ]\gum tham gia diu gid chiu trdach
nhiém vé tinh chinh xdc ciia ky hiéu cdc thira dit diu gia ghi trong plneu ding ky.
Néu thira dit tr ong phiéu dang ky tham gia diu gid khong phit hop véi tién bin hé so
moi tham gia diu gid va tién dat trudc di npp thi ngwoi tham gia diu gid khéng dugc
xét duyét dii diéu kién tham gia diu gid thira dit do, Nguwoi tham gia diu gid hoan
toan chiu trdach nhiém vé viéc khong phu hop nay.

+ Pé dim béio thong tin thira diit dang ky diu gid ciia khdch Imng dwoc baio
mdt, nguoi tham gia diu gid cho toan bo plneu ding ky tham gia diu gid cua minh
vao 01 phong bi, din kin trwde sw chitng kién cia cdn bé tiép nhin ho so ciia T rung
fdm va ndp cing voi cdc tai ligu khdc trong hé so tham gia diu gid. Phong bi din
phiéu ding ky tham gia diu gid cua khdch hang chi dwge ma khi T rung tim va Ban
Qudn Iy Dy dn diu tw - ha ting xi Hdt Mén tién hanh xét duyét dicu kién khdch
hang tham gia diu gid.

- Thoi gian nop tién dit trude: Bt diu tir 8h00 ngdy 19/5/2026, két thic 17h00
ngay 02/6/2026. Tién dat trude ndp vao tai khoan cia Trung tdm nhu sau:

Don vi huéng : Trung tm Dich vu d4u gi4 tai san.

Tai khoan s6  : 2212201010480 tai: Ngan hang Agribank Phiic Tho.

Noi dung : QC21 - TDT - Tén nguoi tham gia dau gié SO dién thoai.

Luwu y: Nguoi tham gia diu gid nhiéu thira ast thi ngp so tién dgt trwde twong
ing véi sé lwong thiva dit diu gid.

- Thoi gian, dia diem xem tai san ddu gia: Ngay 27, 28, 29/5/2026 tai noi co tai san.

Ngudi tham gia déu gia c6 nhu chu di xem tai sén lién hé v6i Trung tdm dé dang ky
tham gia budi di xem do Trung tim va Ban Quan Iy Dy 4n du tu - ha tang xa Hat Mén tb
chire. Nguoi di xem tép trung tai noi c6 tai san lic 9h(0 cac ngay trén dé duge huéng dan
xem tai san (phuong tién di lai do ngum di xem tu tic). Nguoi tham gia ddu gid c6 thé tu
d xem tai san ma khéng cin tham gia cac budi di xem do Trung tdm to chire.

- Thoi gian xét duyét diéu kién khdch hang tham zia dau gid: Ngay 03/6/2026.

- Thot gian thong bdo cho nguoi khong di dieu kién tham gia déu gid: Ngay
03/6/2026 sau khi c6 két qua xét duyét diéu kién khach hing tham gia dau gié.

- Thoi gian, dia diém t6 chitc phién dau gid: 8430 ngay 05/6/2026 tai Hoi trudng
Ban Quan Iy Dy 4n dAu tu - ha tAng xa Hat Mén. Ngudi tham gia dau gia co mit tai Ho1
truong lic 8h00 dé lam thu tuc vao phong ddu gid. Khi di d4u gia mang theo CCCD
(ban chinh) dé kiém tra tu cach.
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- Diéu kién, cdch thirc dang ky tham gia dau gid: Ngudi tham gia ddu gia 1a ca
nhin thujc dbi tuong duge Nha nudc giao dat 0 theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
119 Luat dét dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
cia Chinh pht, khong thude cac truong hop khong duge ding ky tham gia d4u gia theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gid tai san nam 2015 (sua ddi, bd sung 2024),
khong bi cim tham gia ddu gia theo quy dinh tai Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/1/2026 cta Chinh phi; da ndp ho so tham gia dau gid, ndp tién mua ho so, nop tI@n
dat truée ding quy dinh. Ngudi tham gia déu gid nop hd so tham gia dau gia truc tlep
cho Trung tdm theo quy dinh trén. Nguoi tham gia dhu gia <o thé uy quyén cho nguoi
khic tham gia déu gia. Viéc iy quyén phéi duoc thuc hién bing vin ban iy quyén ding
quy dinh ctia phéap luét.

Luw p:

+ Nguwoi tham gia diu gid khong dwoc tham gia diu yid thiva dét cé Vo, chong,
anh rugt, chj rugt, em rugt cia minh ciing la nguoi tham gia diu gid thira dat do.

+ Ngwoi di tham gia diu gid thiva dit nao thi kho Ong dwoe nhian ity quyén ciia
nguoi khdc cang tham gia diu gid thiva dit do. Mot ngueoi klwng duoc nhin iy
quyén cung lic cha tiv 02 ngueoi trd 1én. Mot nguoi chi dugc ty quyén cho 01 nguoi
tham gia ddu gid doi vdi tit ca cdc thira ddt ma minh ding ky diu gid.

+ Ngwoi bj cim tham gia déu gid theo quy dinh tai Nghi quyet Y
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ciia Chinh phii ma vén cé tinh tham gia diu gid
thi sé bi xi Iy theo quy dinh ciia phdp lugt hién hanh.

CHI TIET XIN LIEN HE TAL:
Trung tAm dich vu ddu gia tai sin
Dia chi: S6 2 duomng Quang Trung, phuO’ng Ha Dong, thanh ph6 Ha Noi
DT: 024.32127029/ 0913.564.730 (Ong Nguyén Huy Hoang)
(Thoi gian lam vige trong gio hanh chinh cdc ngay lim viéc trong tuin)







SO TU PHAP TP HANOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG TAM DV DG TAI SAN Poe lap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 18 thang 5 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
S6: 21/2026/QCHG
Cin ci:

B ludt dén sw dwoe Quéc héi khéa XT nude Cong hoa XHCN Vit Nam théng qua
ngay 24/11/2015;

Ludt 16 chite chinh quyén dia phirong ngay 16/06/2025,

Ludt Dét dai ngay 18/01/2024, dwoc sua déi, bo sung theo Ludt 56 43/2024/QH15
ngay 29/6/2024, Ludt quan ly thué ngay 13/6/2019, dwoce sira déi, bo sung theo Ludt s6
56/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

Ludt Ddu gid 16 san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

Ludit s6 37/2024/QHI5 ngay 27 thdng 6 ndm 2024 ciia Québe héi sira doi, bo sung mot
56 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san, ¢é hiéu hee ké tir ngay 01 thdng 01 ném 2025,

Nghi quyet 50 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cita Chinh phit quy dinh xit [y kho
khdn, viedng mdc vé ddu gid quyén sut dung dat trong truong hop giao ddt ¢ theo quy dinh
cia Ludt Pdt dai;

Théng tw 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia BS Tuw phdp quy dinh co ché, chinh
sdch vé gid dich vu ddu gid i san ma phdp ludt quy dinh phai ban thong qua ddu gid; chi
phi ding z‘hong bao lya chon (6 chire hianh nghe ddu gid tdi san, chi phi théng bdo cing
khai viéc dau gid trén cong ddu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung cong ddu gid tai san
quoc gia dé dau gid bang hinh thire trie tuyén va Quyét dinh sé6 1311/QP-BTP ngay
22/04/2025 cia Bé Tw phdp quyét dinh ban hanh gid dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi bén théng qua dédu gid,

Théng tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B6 Tai chinh quy dinh ché dp tai
chinh trong hoat dong déau gid tai san;

Théng tiw 6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2025 ciia Bo Tw phdp quy dinh chi tiét va
huwang dén thi hamh mét sé diéu cua Ludt Pdu gid tai san 56 017201 6/QH14 duoc sita déi,
bé sung mot so c?féu theo Ludt s6 37/2024/QH1 5.

OQuyét dinh sé 534/QD-UBND ngay 05/3/2026 cua UBND xd Hdt Mdn phé duyét
phirong dn ddu gid quyén sir dung ddt o doi véi 115 thira dat thude du dn Xay ding ha ting

ky thudt d’augza kchu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phiic Tho (nay la xd Ht Mon)
thanh phoHn Noi;

Ouyét dinh s6 1129/0D-UBND ngay 08/5/2026 ciia UBND xd Hét Mon phé duyét
diéu chinh phwong dn déu gid quyé‘n sit dung ddt & dieoe phé duyét tai Quyét dinh 534/0D-
UBND ngay 05/3/2026 cua UBND xd Hdt Mén,

Quyef dinh s6 53 7/OD-UBND ngay 06/3/2026 cia UBND xa Hat Mon phé duyét gid
khéi diém ddu gid quyén sir dung ddt & doi véi 115 thira ddt thude di dn Xéy dung ha tang

ky thugt dau gid khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao (nay la xd Héat Mén) thanh phoHa
Noi;




Quyét dinh 56 576/QD-UBND ngay 10/3/2026 ciia UBND xé Hit Mén phé duyét ddu
gid quyén sir dung dit ¢ déi véi 115 thira dé thuge dy an Xdy dung ha ting ky thudt dau
gid khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo (nay la xd Hdt Mon) thanh phé Ha Nbi;

Hop dong dich vu ddu gid tai sin s8 21/2026/HDDV-TTDVDGTS ngay 16/5/2026
gitta Trung tam Dich vu ddu gid tai séan vér Ban Qudn ly D dn dau tu - ha tang xa Hat Mon
vé viée 16 chire déu gid tai san.

Trung tdm dich vu ddu gia tai san, dia chi: S6 2 duong Quang Trung, phudng Ha
Dong, thanh phd Ha Noi (sau day goi tét 12 Trun g tdm) ban hanh Quy ché cudc diu gid doi
voi tai sén 1a quyén st dung dit nha nudc giao dit ¢é thu tién sir dung dét do Ban Quan ly
Du én du tu - ha tAng x4 T4t Mon, dia chi: Xa Hat Mén, thanh phé 172 N (sau day goi
tit 1a Ngudi ¢é tai san déu gid) thue hién gdm cdc didu khoan sau:

Pidu 1: Tai sin ddu gid va cdce thong fin lidgn quan.

1. Tai sén ddu pia, gia khoi didm, tidn ban hé so' moi tham gia dau gié,‘i’ii‘in dat
trwde: Quyén sir dung dat & doi vai 15 thira dit tir LK3 12 dén LK3 26 khu Ciu Loc —
Gido Ha, xd Ngoc Tao (nay 1 x& Hat Mon), thanh phd T1a N6i. Cu thé nhu sau:

" Tang | Mat do .8 17 a T Téng gid tri Tién Tin dit
—_— Dién g e Gia khai . o2 ; 5 5
Ky hiéu tich cao xay XAy didm thiva dit theo | mua hd trwde
thiva dat (m?) dyng t6i | dung Pne/in? gia khoi diém 50 (d6ng)
da | tdida | (0ng/m?) (ddng) (@dng)

LK3 12 | 90,00 | 5tng | 92,00% | 12.490.000 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

LK3 13 90,00 | 5ting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 562.050.000

LK3 14 | 9000 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1124 100.000 [ 200.000 | 562.050.000
LK3 15 | 90,00| 5ting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

LK3.16 | 90,00 Sthng | 92.00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

LK3 17 90,00 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

LK3 18 | 90,00 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000
LK3 19 | 90,00 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.030.000
LK320 | 90,00 | 5ting | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

LK3 21 90,00 | 5tdng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 | 562.050.000

K322 | 9000| Sthng | 92,00% | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 200.000 562.050.000 |

LK3 23 109,88 | 5 téng 85500%772.490.000 1.372.401.200 | 200.000 | 686.200.600

LK3 24 | 8321| Stdng | 95,00% | 12.490.000 | 1.039.292.900 | 200000 | 519.646.450

LK3 25 | 90,59 | Sting | 92,00% | 12.490.000 | 1.131.469.100 | 200000 565.734.550 |

LK3 26 | 89,60 | 5tdng | 92.00% | 12.490.000 © 1.119.104.000 | 200.000 | 559.552.000 |
Tong 1y 16308 17.027.367.200

_ch.‘mg o 77_7477___7____‘__ ﬁJ‘i,, ]
2. Cich thire ban: Bén 1¢ timg thia dat. Céc thira dit dwoc déu g1a cung mat lic.
3. Nguon gde tai san: La quyén sir dung dét nha nudc giao dit c6 thu tién i dung
dat.
4. Ho so phap Iy ciia tai sin ddu gia:
- Quy¢t dinh s6 534/QD-UBND ngiy 05/3/2026 ciia UBND x& Hét Maén phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dat & déi vai 115 thira dét thude du dn Xay dung ha tang
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k¥ thuét déu gia khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phtc Tho (nay la xa Hat Mon)
thanh phéHa Noi;

- Quyét dinh sb 1129/QD-UBND ngay 08/5/2026 cuia UBND xa Hat Mon phé duyét
diéu chinh phuwong 4n ddu gia quyén st dung dét & duge phé duyét tai Quyét dinh 534/QD-
UBND ngay 05/3/2026 cia UBND xa Hat Mén;

- Quyét dinh s6 537/QD-UBND ngay 06/3/2026 ciia UBND xa Hat Mén phé duyét
gia khoi diém déu gia quyén siv dung dat & dbi voi 115 thira dét thude dy dn Xay dung ha
tdng k¥ thudt ddu gid khu Céu Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Téo (nay la xa Hat M6n) thanh phola
Noi;

Quyet dinh s6 576/Qb-UBND ngay 10/3/2026 cia UBND x& Hat Mon phé duyét
déu gid quyén stir dung dat & dbi vai 115 thira dat thude du an Xay dung ha ting k§ thuat
déu gid khu Cau Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Tdo (nay 1a x& [at Mon) thanh phé Ha Noi;

- So dd céc thia dat dau gid.

5. Phuwong thive ddu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

6. Hinh thive ddu gia: Phu gia theo timg thira dit. Pau gia bang bo phidu truc ticp
tai phién déu gia ti da 03 (ba) vong.

Pidu 2. K& hoach tb chive diu gia:

- Thoi gian, dia diém tham khao ho so moi tham gia dau gia: Tt ngay 19/5/2026
dén ngay 02/6/2026 tai tru s& Trung tAm va tru s& Ban Quan Iy Dy 4n diu tu - ha tng x
Hét Mon.

- Thoi gian, dia diém bdn ho so moi tham gia dau gid:

+ Tai tru s& Trung tdm Dich vu du gia tai san, dia chi: S& 2 duong Quang Trung,
phuong I1a Dong, thanh phd [Ta Noi: Bt du tir 8h00 ngay 19/5/2026, két thiic 17h00 ngay
02/6/2026.

+ Tai try s& Ban Quan ly Du 4n dau tu - ha ting xa Hat Mon, dia chi: xa Hat Mon,
thanh phd Ha Noi: Bét dau tir 8h00 ngay 19/5/2026, két thic 17h00 ngay 02/6/2026.

- Thoi gian, dia diém tiép nhdn ho so tham gia ddu gid:

+ Tai tru s& Trung tm Dich vu ddu gia tai san, dia chi: S6 2 dwong Quang Trung,
phutng Ha Déng, thanh phd Ha Noi: Bit du tir 8h00 ngay 19/5/2026, két thiic 17h00 ngay
02/6/2026.

+ Tai try s6 Ban Quan ly Du an dau tu - ha tﬁ]lg xd Hat Mon, dia chi: Xa Hat Mon,
thanh phd Ha Noi: Tir 8h00 ngay 01/6/2026 dén 17h00 ngay 02/6/2026.

- Thoi gian ngp tién dat tride: Bit dau tir 8h00 ngay 19/5/2026, két thie 17h00 ngay
02/6/2026.

Théi gian, dia diém xem tai san dau gid: Ngay 27, 28, 29/5/2026 tai noi c6 tai san.
Thoi gian xét duyét diéu kién khdch hang tham gia phién dau gid: Ngay 03/6/2026.

- Thoi gian théng bdo cho nguoi khéng di dieu kién tham gia dau gid: Ngay
03/6/2026 sau khi c6 két qua xét duyét dicu kién khach hang tham gia ddu gia.

- Thoi gian, dia diém té chire phién ddu gid: 8h30 ngay 05/6/2026 tai Hoi truong
Ban Quan ly Du 4n dau tu - ha tang xa Hat Moén. Ngudi tham gia ddu gid c6 mat tai 116
truong lae 8h00 dé [am thi tue vao phong déu gia. Khi di dau gia mang theo CCCD (ban
chinh) dé kiém tra tu cach.

- Biéu kién, cdch thire ding Iyt tham gia ddu gia: Nguoi tham gia déu gia 1 cd nhan
thude doi twong duge Nha nude giao dit & theo quy dinh tai khodn 1 bidu 119 Luat dat dai
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2024, khodin 2 Didu 55 Nghi dinh sé 102/2024/NP-Cp ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phu,
khong thude cdc truong hop khong duge dang ky tham gia ddu gid theo quy dinh tai khoan
4 Ditu 38 Luat Déu gi4 tai san nam 2016 (stra déi, bd sung 2024), khong bi cim tham gia
dau gid theo quy dinh tai Nghi quyét sé 66.1 1/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ciia Chinh ph;
da ndp hd so tham gia ddu pia, ndp tién mua hd so, ndp tién dit trude dung quy dinh. Nguoi
tham gia déu gig ndp ho so tham gia du gia truc tiép cho Trung tdm theo quy dinh trén.

+ Ngwoi tham gia diu gid cé thé diing ky ditu gid 01 (mdt) hay nhiéu thiva diir;

+ Nguoi tham gia diu gidg khén g diwge tham gia diu gid thita diit cé vo, chong, anh
rudt, chi rupt, em rudt cria minh ciing la ngudi tham gia diu gid thita dit dé.

+ Nguwoi di tham gia diu gid thita dit nao thi khong dwge nhin ity quyén ciia
nguoi khdc ciing tham gia diu gid thiva dit dé, Mot ngwdi khéng dwoc nhin iy quyén
ciing liic ciia 10y 02 nguwoi tré lén. M@t nguwoi chi dwge tiy quyén cho 01 nguwoi tham gia
diin gid déi voi tét cd cdc thira diit ma minh ding Iy diiu gid.

+ Ngwdi bi cim tham gia diu gid theo quy dinh tai Nghi quyét s6 66,1 1/2026/NQ-
CP ngay 06/1/2026 cia Chinh phii ma vén cé tinh tham gia diu gid thi sé bj xit Iy theo
quy dinft cia phdp ludt hién hanh.

Didu 3: Ban hd so moi tham gia diu gia.

Trung tdm bén hd so moi tham gia din gia trong gio hanh chinh, lién tuc cdc ngay
lam viée trong thoi gian quy dinh. M so mdi tham gia ddu gia bao gom:

+ Phiéu dan g ky tham gia ddu gid (co déng ddu treo cia Trung tdm).

+ Thong béo déu gia.

+ Quy ché cude ddu gia;

+ 1 so phap 1y cua tai san ddu gia.

+ Mau Gidy cung cp thong tin nhan lai tién dat tude néu khong tring dau gia.

Khi ban ho so, Trung tdm thu tién ban hd so mdi tham gia ddu gia. Nguwi tham gia
déu gia nop tién mua hd so mai tham gia ddu gid truc tiép hoiic chuyén khoan vao tai khoan
cta Trung tdm nhu sau:

Bon vi huéng @ Trung tAm Dich vu déu 214 tai san.

Tai khoan sé @ 1000920833 tai Ngén hang TMCP Sai gon - Ha No6i, Chi nhdnh

thang long - PGD Nguyén Hué,

No1 dung 1 QC21 - THS - Tén nguoi tham oia ddu gid - S dién thoai.

Liru ¥: Nowoi mudn tham gia diu gid nhidu thira dit thi ndp tién mua hé so moi
tham gia déau gid lwong ieng véi s6 lwong thiva dit diu gid. Tién mua hé so moi tham gia
diiu gid khéng dugce tra lai trong moi fruong hop.

Didu 4: Tiép nhin ho so tham gia ddu gia.

Trung tAm tiép nhan hd so tham gia ddu gia trong gid hanh chinh, lién tuc cac ngay
lam viéc trong thoi gian quy dinh.

HOb so tham gia ditu gid hop 18, dii diéu kién tham gia diiu gid gom cdc gidy 10 sau:

Phiéu dang ky tham gia dau gia (ban chinh, co diu treo cua Trung tam).
CCCD cua nguoi dang ky tham gia ddu 21a (ban sao).

- Gidy cung cp théng tin nhan lai tién dit trude néu khong trang dau gid (ban chinh).

- Giﬁ_\_' chimg nhdn da ndp tién mua hé 50, nop tién dit trude dimg quy dinh (ban
sao). ndp cho Trung tAm sau khi hoan tit viée nop tién.
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+ Néu thupe truong hop iy quyén thi ndp thém:

- Vin ban ty quyén theo quy dinh ctia phap luat (ban chinh).

- CCCD ciia nguoi duoc ty quyén (ban sao).

Luuy:

+ Mbi nguwoi tham gia d‘au gid chi ngp 01 phiéu ding ky tham gia ditu gid dé ding
ky cho tit ci cdc thiva dit mudn diu gid. Ngwoi tham gia ditu gid chiu trach nhiém vé
tinh chinh xdc ciia ky hiéu cdc thiva dit diu gid ghi trong phzeu ding ky. Néu thira dit
frong plneu ding ky tham gia ditu gid khdng phit hop véi tién ban hé so moi tham gia
diu gid va tién dit truée di ndp thi ngwoi tham gia diu gid khong dwoc xét duyét dii

diéu kién tham gia diu gid thira dit dé. Ngwoi tham gia diu gid hoan toan chiu trach
nhiém vé viéc khéng phit hop nay.

+ Dé dam bio théng tin thiva dit diing ky ditu gid ciia khdch hang duwogc bio mdt,
nguwoi tham gia diu gid cho toan bj plueu ding ky tham gia diiu gid ctia minh vio 01
phong bi, ddn kin trudc sw chivtng kién ctia cdn by rrep rhin ho so ciia Trung tim va ngp
ciing vdi cdc tai lidu khdc trong ho so tham gia diu gid. Phong bi din phiéu ding ky
tham gia dau gid clia khach h(mg chi dwoc mo khi Trung tdm va Ban Quan [y D dn
ddu tw - ha tang xd Hdt Mon tién hanh xét duyét didu kign khdich hang tham gia ditu gid.
Pidu 5: Piing ky tham gia ddu gia.

C4 nhan, td chire ding ky tham gia ddu gia théng qua viéc nop hé so tham gia (Tau
gia hop 1€ va nop tién dit trude ding quy dinh. Nguoi tham gia ddu gia co thé uy quyén
bing van ban cho nguoi khic thay mit minh tham gia ddu gia.

Trung tdm s€ thong bdo cho nguoi khong du diéu kién tham gia ddu gid chim nhét
01 ngay lam viéce trede ngay mé phién diu gid.

Pitu 6: Tién dit trude.

1. Nop tién dit trude.

Khi dcmg ky tham gia dau gid, ngoai viée ndp hod so tham gia diu g gid, nguoi ding ky
tham gia ddu gid phai ndp tién dat trude vao tai khoan cia Trung tam. Tién dit trude ndp
vao tai khoan ctia Trung tdm nhu sau:

Don vi huong : Trung tdm Dich vu ddu gia (ai san.

Tai khoan sé ;2212201010480 tai: Ngan hang Agribank Phuc Tho.

Noi dung - QC21 - TDT - Tén nguoi tham gia dédu gia - S6 dién thoai.

Tién dat trude phdl duge bao “Co” trong tai khoan ctia Trung tam cham nhét 14 17h00
ngay 02/6/2026 (thoi gian duogc xac dinh theo sO phu ngan hang). Tat ca céc khoan tién dat
trude bdo “Co” trong tai khodn ctia Trung tAm sau 17h00 ngay 02/6/2026 déu coi la khéng
hop 1€, khong duge xem xét du diéu kién tham gm phién dau gia.

Néu nguoi ding ky tham gia déu gid nop tién dit trude trude thoi gian quy dinh thi
phai thong bdo cho Trung tdm biét dé duge hudng dan xir 1y va Chdp thuan.

I wi Y Nguwoi tham gia diu gia nhiéu thiva dit thi nép s0 tién dgl frude twong iing
VJi 50 lwong thira dit ditu gid.

2. Xu ly tién dit trude.

L&l suat phat sinh ctia khoan tién dat trude khi & trong tai khodn cia Trung tam
(néu o) thude vé nguoi tham gia diu gla Nguoi tham gia ddu gid chiu chi phi quan
ly, giao dich cua ngan hang (néu c6) doi véi khodn tién dit trude ctia minh khi nhan
lai tién o tai khoan cua Trung tam.



Truong hop nguoi tham gia déu gia khong tring diu gid; da nop tién dat trude nhung
khéng du diéu kién tham gia ddu gid; tir chéi tham gia ddu gid trong trudng hop cé thay dbi
vé gid khéi diém, sb lugng, chét lugng tai san, thoi gian, dia diém td chirc phién déu gia,
hinh thire déu gid, phuong thire ddu gid di niém yét, théng bao cong khai; khong vi pham
Quy ché cude diu gid thude trudng hop khong dugc nhan lai tién dit trude quy dinh tai
khoan 6 Diéu 39 Luit Péu gid (ai sdn thi Trung tdm tra lai khoan tién dét trude va thanh
toan tién 1ai (néu c6) cho ngudi tham gia ddu gid trong thoi han 03 ngay lam vide ké tr ngay
két thiic cuge diu gia.

Truong hop tring ddu gid thi khoan tién dat trude va tién 14 (néu co) duoc chuyén
thanh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hoic the hién hop d@)ng mua ban tai san
déu gia hoic thyc hién nghia vu mua tai san du gid sau khi dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét. Trung tam sé& chuyén tién dit coc cho Ngudi ¢é tai san du gid trong thoi han 03
ngay lam viée ké tir n pay két thic phién dau gia.

Tién dit trude cia ngudi tham gia ddu gia khong dugce nhan lai khodn tién dit
truge theo quy dinh tai Khoan 6 Piéu 39 Ludt Déu gid tai san thude vé Nguoi ¢6 tai san,
Trung tAm s& chuyén tién dit trude cia nhitng nguoi tham gia déu gia nay cho Nguoi cé
tai san ddu gid trong vong 03 ngay lam vige ké tir khi hoan tit c4c thii tuc theo quy dinh
cua phap luét.

Didu 7: Xem tai séan ddu gia,

Trung tdm va Ban Quan Iy Du an dau tu - ha [éng xd Hat Mon sé phéi hop t6 chiic
cho ngudi tham gia ddu gia duoc true tiép xem (ai san ddu gia trong gior hanh chinh theo
thoi gian quy dinh.

Nguoi c6 nhu cu di xem tai san lién hé voi Trung tam dé ding ky tham gia budi di
xem do Trung tdm va Ban Quan Iy Dy 4n dau tu - ha tdng xd &t Mén (4 chire. Nguoi di
xem tap trung tai noi cé tai san e 9h00° cAc ngdy to chire di xem dé duoc hudng dan xem
tai san (phuong tién di lai do nguot di xem (u tic). Nguoi tham gia du pid c6 thé ty di xem
tai san ma khong cn tham gia cdc budi di xem do Trung tim t6 chie,

Trudong hop ngudi khéng di xem tai san diu gid nhung van diang ky tham gia d4u
gia thi coi nhu ngudoi d6 da hiéu r6 vé chit lwgng va hién trang cta ai san ddu gid; néu
tham gia ddu gid va trang ddu gia thi khéng duge khiu nai, khiéu kién vé hién tran g, chét
lwgng ciia tai sén ddu gid.

Didu 8, Péi twgng dwge tham gia diu gid, khong dwoe tham gia ddu oia,

1. Doi tugng duge tham gia diu gia:

Nguoi tham gia ddu gid 1a ¢4 nhan thude dbi tuong duge Nha nude giao dit & theo
quy dinh tai khoin 1 Piéu 119 Ludt dit dai 2024, khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s
102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi va khéng thude cic trudong hop khong
duoc dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt DAu gid tai sin nam
2016 (stra doi, bd sung 2024, khong bi cAm tham gia ddu gid theo quy dinh tai Nghi quyét
50 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/1/2026 ciia Chinh phui); da nop ho so tham gia ddu gid, nop
tién mua ho s0, nop tién dit trude dung quy dinh.

Nguoi tham gia ddu gid co thé iy quyén cho nguoi khic tham gia diu gia. Viée Gy
quyén phai duoc thue hién bang vin ban iy quyén ding quy dinh cta phdp luat. Nguoi da
tham gia dau gia thira dat dat nao thi khong duge nhan vy quyén cua nguoi khic cing tham
gia diu gid thira dat do. Mot nguoi khong duge nhén iy quy”én cung lac cua tr 02 nguoi (g
[én. Mot nguoi chi duge iy quyén cho 01 nguot tham gia dau gia doi véi tat ca cac thaa dat
ma minh ding ky dau g1,
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2. Doi twgng khong dugce tham gia dau gia:

a) Nguoi khong co6 ndng lue hanh vi dan su, nguoi bi mat hode bi han ché nang luc
hanh vi dan sy, nguoi cé kho khan trong nhén thire, lam chd hanh vi hodc nguoi tai thoi
diém dang ky tham gia dau gia (h(“mg nhén thtre, lam cht dugc hanh vi cia minh.

b) Ngudi lam vide trong td chire hanh nghé du gi4 tai san thuc hién phién déu gia;
cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia déu gia vién diéu hanh phién déu
gid; nguoi truc tlep giam dinh, dinh gia tai sdn; cha, me, vg, chong, con, anh ruot, chi rudt,
em rudt cua nguoi true ti€p giam dinh, dinh gia tai san.

¢) Nguoi duge cht sd hitu tai san ty quyén xir ly tai san, nguoi co quyen quyét dinh
ban tii san, nguoi ky hop dong dich vu déu gia tai san, ngudi co quyén quyét dinh ban tai
san cia nguoi khac theo quy dinh cia phap ludt.

d) Cha, me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngwdi quy dinh tai diem ¢
khodn nay.

d) Nguoi khong cé quyén mua tai san dau gia theo quy dinh ctia phép luét.

Dicu 9: Cach thire dau gia.

1. Diéu hanh phién dau gia.

Pau gia vién diéu hanh phién ddu gid gidi thiéu ban thin, nguoi givp viée; cong bo
danh sach nguoi tham gia dau gia va diém danh dé xéc dinh nguoi tham gia dau gia; doc
quy ché cudc dau gia; gidi thi€u ting tai san dau gid; nhac lai mic gia khdi diém; thong
bdo budc gid va cach ap dung budc gia tai cac vong dau gid; phét s6 cho nguoi tham gia
dau gla hudng din cach tra gia va tra 161 cau hoi cia ngudi tham gia ddu gia; nhéc lai yéu
cau dbi vai phiéu tra gid hop 18, phiéu tra gia khong hop 1€, thoi gian dé thuc hién viée ghi
phiéu.

Tai mbi vong déu gia, ngudi tham gia ddu gia dugc phat phmu tra gia dé ghi gia mudn
trd. Nguoi dang ky ddu gia nhidu thira dit duge phat so phlcu tuong uwng. Thoi gian ghi
phiéu 14 05 phut ké tir khi du gia vién tuyén b bat du thoi gian ghi phiéu. T1ét thoi gian
ghi phiéu, nguoi tham gia ddu gid truce tiép bo phidu vao thung phiéu. Thoi gian bé phicn
4 05 phuit k& tir khi hét thoi gian ghi phiu. Hét thoi gian bo phicu hofic chua hét thoi gian
bo phiéu nhung tét ca nguoi tham gia dau gia da bo plnul vao thung phleu déu gia vién s¢
cho mg thung phleu dé kiém dém phiéu, cong bé 6 phleu phat ra, sO phiéu thu veé, s6 ph1u1
hop 18, s6 phleu khong hop 1€, cong bd gia trd cao nhét véi su glam sat cuia it nhét mot

ngudi tham gia ddu gia va dai dién nguoi ¢ tai san.

2.Cach ghi phlcu tra gia:

Nguoi tham gia diu gid ghi ddy du thong tin con thiéu trén phu,u tra gia gom g gid tra
bang 0, gid tra bang chir va ky, ghi 16 ho tén. Néu ngudi tham gia dau gid khong mubn tra
g14 thi viét vao muc f:,lcl tra “Khong tra gia’. Nguoi tham gia ddu gia da khong tra gia tai
vong trude thi bi trudt quyén tham gia dau gia tai cée vong dau tiép theo.

3 Gia khéi didm ciia cdc vong ddu:

v Gid khoi diém cia vong 1. La gid khoi diém do UBND x& Hat Mon phé duyét,
duge thong béo cong khai khi t6 chire ddu gia 1a 12.490.000d/m2 (Mudi hai tric¢u, bon trim
chin muoi nghin ddng trén mot mét vuong).

+ Gid khdi diém ciia vong 2, 3: La gid tra hop 18 cao nhat ctia vong déu trude lién ké.

4.Bwére gia: Bude gia dp dung cho timg vong dau cy thé nhu sau:

+ Tai Vong 1: Bude gia duge xac dinh 1a mare chénh Iéch ¢d dinh 1a 30.770.000d/m2
(Ba muot tri¢u, bdy traim bay muoi nghin dong trén mot mét vudng).



+ Tai Vong 2, Vong 3: Bude gia duge xdc dinh 1a mace chénh léch t6i thidu la
200.000 @/m2 (Hai traim nghin dong trén mot mét vudng) ap dung cho tit ca 20 thira dat
dua ra ddu gia.

3. Cich 4p dyng bwée gia: Bude gid duoc sir dung dé xac dinh gid tra hop 1&. Gia
tra hop 1€ clia cdc vong déu gia nhur sau:

+ Tai Vong 1: Gid trd hop 1¢ 1a gid trd bing gid khoi diém + (cong) voi bude gid.
Gia tra khong bang gia khai didm, gié tré bang gia khai diém, gi4 tra cao hon gia khoi diém
nhung khong ding bude gia déu 1a gid tra khong hop 18.

Cong thikc gid trd hop 12: Gid tri hop I8 = Gid khéi didm + Bude gid

+ Tai Vong 2, Vong 3: Gié trd hop 18 12 gia tra bing gia khoi diém cong vai mot
(01) hay nhiéu 1dn mirc i thiéu cia bude gid (200.000 ddng). Gia tra khong bing gid khéi
diém, gia tra bing gid khoi diém, gia trd cao hon gid khéi diém nhung phin cao hon gia
khoi diém khéng 12 boi s6 ctia mue tdi thidu bude gid déu la gid tra khéng hop 18.

Cong tlite gid tvd hop 18: Gid trd hop 12 = Gid khéi didm + N x Mive 187 thidu ciia
bwdc gia

Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mc t6i thiéu clia bude gid 14 200.000 ddng.

+ Nguoi ¢6 gia tra khong hop 18 bi trudt quyén tham gia ddu gid.

+ Gid tra bang sd va chii khong théng nhét véi nhau thi liy gid tra bang chit dé xét
gia.

6. Xde dinh nguoi (riing d4u gis:

Nguoi tring, dé}l gid la nguoi tra gia hop 1¢ cao nhé”[ ctia vong du gia thiy 03 hodc
la ngudi tra gia cao nhét cia vong diu thir nhat hay vong dau thir hai trong trudng hop tai
vong diu gid sau lién ké khong c6 ai tra gid hodic khong c6 ai tra £ia hop 16

Truomg hop tai vong ddu dé xdc dinh nguoi tring dau gia c6 tir hai nguoi trd lén
cung tra gia hop [¢ cao nhét bang nhau thi ddu gid vién 6 chire ddu gia tiép gitta nhiig ngudi
cling tré gid cao nhit dé chon ra ngudi tring dau gia. Néu tron g s6 nhiing nguoi co gia tra
cao nhit ¢ nguoi tiép tuc tra gid thi déu gia vién phat phiéu tra gid cho nguoi do, ddu gia
vién cong bd nguoi do 1a ngudi tring diu gia néu nguoi dé cd gid tra cao hon. Néu (At ca
nguoi ¢o gid trd cao nhit khng dong v ddu gid tiép thi ddu gid tiép 16 chire bdce thim dé chon
ra nguoi tring ddu gid.

7. Phidu tra gia hop 1€ va khong hop l1é:

Phitu tra gid hop 1¢: La phiéu tra gid do Trung tim ban hanh, ¢6 diu treo cia Trung
tam trén phiéu, phiéu duoe dién ddy di eia tra bing s6, gid tra bang chit, da Ky va ghi o ho
tén ctia ngudi tham gia déu gia; phiéu khong bi rach roi; gid tra bing sb va bang chir phai
doc duoce cd nghia Tiéng VIEt; ¢o gid tra hop 1¢; khong viét béng bt c6 mue mau do; duoc
bo vao thung phiéu dung thoi gian quy dinh.

Phiéu tri gid khdng hop 1¢: 1a phidu tra gia khong dép ting ddy du cdc yéu cdu clia
phiéu tra gia khong hop 1&. Nguoi tham gia dau gia c6 phiéu tra gia khong hop 18 sé bi trudt
quyén tham gia ddu pia.

Bitu 10: Riit Iai gia da tra.

Tat phién dg"iu gid, nguoi ord gid cao nhét}né rut lai gia da tra trroe khi ’dz"iu gia vien
diéu hanh phién dau gia cong bé nguoi tring dau gid thi phién dau gid van tiép tuc va bt
dau tor gid coa ngudi tra gia lién ké trude do. Néu khong c6 ai tra gia tiép thi phién déu gid
khong thanh.

Neuoi rit lai gia da tra bi trudt quyén tham gia déu 2id va khong dugce nhan lai tién

dat trwde. Khoan tién dat trwde ciia nguoi rat lai 214 tra thude vé Neuwoi ¢d tai san diu gid.
8



Diéu 11: Tir chbi két qua trl’mg du gia.

Sau khi déu gia vién diéu hanh phién dau gia da cong bd nguoi trimg diu gid ma tai
phién du gia nguoi tring dau pid tlr chdi két qua tring dau gia thi nguoi tra gia lién ké la
ngudi tring dau gid néu gia lién ké do cong véi khoan tién dit trude it nhit bing gia da tra
ctia nguoi tir chdi két qua tring ddu gid va ngudi tra gia 1idn ké chdp nhan mua tai san dau
gia.

Trudng hop gia lién ké cong v6i khoan tién dit trude nho hon gid da tra cua nguoi
tir chéi két qua tring ddu gia hoic nguoi tra gid lién k& khong chip nhan mua tai san ddu
gia thi cudc déu gia khong thanh.

Pidu 12: Phu gia trong trwomg hop chi ¢6 mot ngwoi diang ky tham gia dau gia, mot
ngwoi tham gla ddu gia, mot nguoi tra gia, mot ngwdi chip nhin gia.

Khi d& hét thoi han ding ky tham gia déu gid ma chi c6 mot nguoi dang 1(3'/ tham gia
d4u gia hodic co nhitu ngudi dang ky tham gia diu gid nhung chi ¢ mot ngudi tham dy
phién ddu gia hodc c6 nhidu ngudi tham du phién ddu gid nhung chi c6 mot ngudi tra gid
hop 1€ hodc co nhiéu ngjugl tra gid nhung chi c6 mot nguoi tra gid cao nhét va it nhit bang
gid khdi diém thi phién dau gia khong thanh,

Pidu 13: Cac truwong hop nguoi tham gia dau gia bi trudt quyén tham gia ddu gis va
khong dwge nhan lai tién dit truwde.

1. Cac truwong hop nguoi tham gia diu gia bi truit quyén tham gia déu gia:

Ngudi tham gia ddu gia s& bi trudt quyén tham gia ddu gid trong céc trudng hop sau:

- Khéng dén tham gia phién ddu gia.

- Khéng ndp phiéu tra gia ding thoi gian quy dinh.

- Phiéu tra gia khong hop 18, gid trd khong hop 1é.

- Khong tra gia.

- Raut lai gia da tra.

- Gay rbi, mét trat tu tat phién diu gia.

- Khéng tuin theo sy hudng dan cta ddu gia vién tai phién déu gia.

- Vi pham cdc quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Céc trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong dwoe nhan lai tién dit trwdc:

- Dandp tién dat trude nhung khong tham gia phién d au gid ma khong thude truong
hop bat kha khang (trudong hop bat kha khang duge hicu theo quy dinh tai Khoan 1 Dicu
156 B Ludt Dan sy 2015 va cac vian ban quy pham phép luat hién hanh).

- Bj trudt quyén tham gia ddu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu
9 ctia Luat Déu gla tai san. Cu thé nhu sau:

<+ (,ung cap thong tin, tai liéu sai sur that; st dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham gm phién diu gia;

+ Thong dong maéc ndi voi déu gid vién, td chire hanh nghé déu gia tai san, nguoi
¢ tai san dau gid, nguoi tham gia dhu gid khéc, ca nhan, to chiic khac dé dim gia,
lam sai léch két qua diu pia tai san;

+ Cén trd hoat dong ddu gid tai san; gay rOi, mAt trét tu tai phién dau gia;
+ De doa, cudng ép déu gid vién, nguoi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két
quéa déu gid tai san;
+ Céc hanh vi bi nghiém cam khac theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.
Tur chdi ky bién ban dau gid theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Ludt Dau gid
tai san.
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- Rut lai gia da tra theo quy dinh ai Didu 50 Ludt Pdu gid tai san.

- Tur chéi két qua tring dAu gia theo quy dinh tai Piéu 51 Luat Ddu gié tai san.

Tién dat trude cia nhitng ngudi tham gia déu gig trong cac truong hop khong dugc
nhan lai tién dit trude néi trén thude v& Ngudi c6 tai san diu gia.

Ditu 14: Bién ban du gia, chuyén hd so phién ddu gia.

1. Bién ban diu gid.

Bién ban ddu gid do Trung tam 14p tai phién dau gid sau khi phién ddu gig két thic
dé ghi lai dién bién phién déu gid. Bién ban diu gid c6 chit ky cia ddu gia vién didu hanh
phién diu gia, nguoi ghi bién ban, nguoi tring ddu gid, nguoi co tai san ddu gia, dai dién
cta nhitng nguoi tham gia ddu gid. Bién ban ddu gia dugce dong dau cia Trung tam.

2. Chuyén hé so ddu gia.

Trong thoi han 03 ngay am viée k& tr ngdy két thic phién ddu gi4, Trung tdm chuyén
ho so két qua ddu gia tai san gdm bién ban diu gid va thong tin chi tiét cia ngudi tring diu
gia cho Nguoi co tai san.

Pidu 15: Nop tién tring diu gis quyén siv dung dit.

- Cham nhit 30 ngay ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dét, ngui tring

diu gia phai ndp 50% tién st dung dét theo thong bao.

- Chim nhét 45 n gy ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién sir dung dit, npuoi tring

déu gia phai ndp 50% tién sir dung dit con lai theo thong bao.

Trudng hop nguoi tring ddu gid khéng nép tién hodc khong ndp da tién tring ddu gid
quyén sir dung dat theo théng bdo clia co quan thué thi sau thei han phai hoan thanh viée
nop tién ghi trong phuong an du gid quyén st dung dat da duoe phé duyét, co quan thué
co trach nhiém théng bao dén co quan c6 chirc nang quén ly dat dai trinh Chi tich Uy ban
nhan dan cip c6 thim quyén hiy quyét dinh con g nhan két qua trin g déu pia, nguol tring
diu gig khong duge nhan lai tién dit coc. Déi véi trwong hop nguoi tring diu gia da nop
nhiéu hon khoan tién dét coc thi duge Nha nmude hoan tra sé tién chénh léch nhidu hon so
vGi s6 tién dit coc theo quy dinh.

Didu 17: Xiv Iy nguoi tring diu gia trong trudng hop khong ngp hoie khong ndp da
tién tring diu gia,

Nguoi tring diu gis quyén st dung dat vi pham nghia vy ndp tién tring diu gia quyén
st dung dit din dén quyét dinh cdng nhén tring du gid bi hiy thi (y theo tinh chit, mirc
dd vi pham bj cAm tham gia ddu gid dbi voi quyén st dung dat trong truong hop giao dit &
nhu sau:

- Cam tham gia déu gid tr 02 dén 05 nam déi voi truong hop nguoi tring diu o214
khéng nop tién tring dau gia:

- Cam tham gia ddu gig tr 06 thang dén 03 nim déi véi treong hop nguoi tning
diu gid khong nop day du tién tring diu gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két
qua trang ddu gia quyén st dung dﬁrt, co quan cé i}lﬁln quyén quyét dinh cdm tham gia diu
gid xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia dau gia doi voi ngudi tring ddu oia.

Pidu 18: Néi quy phong ddu gid.

= Chi nhimg nguoi ¢ én trong danh sach du didu kién tham gia du gid mdi duge
tham gia phién déu gia; Khi tham gia phién (;iéll gid, nguoi tham gia ddu gid phai xuét trinh
CC/CCCD/HC ban chinh dé Trung tam kiém tra tu cach khéch hiang tham gia dau gia.
Trudng hop vy quyén phai ¢o viin ban ty quyén hop 1é.

Diéu 16: Hiiy quyét dinh ¢dng nhin két qui tring diau gid quyén siv dung dat.
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- Khong str dung cic chét kich thich khi dén tham gia phién dau gia.

- Khéng mang vii khi, chét chdy, chat nd dén khu vuc t8 chic phién dhu gia.

- Khéng str dung dién thoai di dfng hoic bat ky phuong tién tr uyén théng nao trong
phong déu g 51&1

- Ngbi ding vi tri duge ban 6 chire hudng din, khong di lai trong phong dau gia.

- Khong ra khdi phong diu gid khi khong duge sy dong ¥ ctia ddu gla vién.

- Khdng néi chuyén trao dbi ban bac gitta nhitng ngtrm tham gia ddu gid.

- Khéng dugc chup dnh, ghi hinh trong phong ddu gia (néu khéng duge phép cua
déu gia vién didu hanh phién diu gia).
Pitu 19: Quyén v nghia vy cia ngudi tham gia diu gid, nguoi tring ddu gia, nhing
hanh vi bi nghlem cam dbi voi nguoi tham gia déu pid, ngudi tring ddu gia.

1. Quyén va nghia vu ciia ngwoi tham gia diu gia.

- Pugc tham gia phién diu gia khi duoe xédc dinh 14 da diéu kién tham gia ddu gia.

- Tu tham khao, tim hiéu k¥ céc quy dinh cua phap luét lién quan dén tai san ddu gia,
hé so phap ly cia tai san diu gia, quy ché cude ddu gid do Trung tdm ban hanh trude khi
ndp hd so tham gia déu gia.

- Tuén tho moi quy dinh cia phap luat vé du gid (ai san va quy dinh ctia Quy ché
cude déu gia.

- Khi di tham gia du gid dugc hiéu 1a nguoi tham gia diu gia dd chip nhan hién

A

trang, chit hrong cia (ai san diu gid, chdp nhan moi noi dung ctia Quy ché cude dau gia
nay va khong c6 khiéu kién, khiéu nai gi.
2. Quyén va nghia vy ctia ngudi tring ddu gia.

- Ky bién ban déu gia.

- Thanh todn déy du tién sir dung dit theo quy dinh.

- Puoce nhe"m tai san trt’mg dau gia.

- Co quyen s¢ hitu ddi vai tai san tring du gig theo quy dinh cia phap luit.

- Cdc quyén va nghia vu kha(, quy dinh cta phap luat.

3. Nhiing diéu nghlem cim ngwoi tham gia diu g oid, ngudoi tring ddu g:a.

Nguoi tham gla dAu gia, nguoi tring d4u gid khéng dugce vi pham nhing didu nghiém
cAm dudi day; néu vi pham thi hoan toan chju trach nhiém trudc phap ludt va bi xir ly theo
quy dinh.

- Cung cép thong tin, tai liéu sai sur that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham
gia ddu gid, tham gla cudc chu gia;

- Thong ddng, méc ndi véi déu ¢ gid vién, lo chire déu gla tai san, nguoi co i san
diu gid, nguoi tham gia déu gia khac, ca nhén, 6 chtc khac dé dim gid, lam sai 1éch két
qua diu g gia tai san,

- Cén tro hoat dong diu gid tai san: gdy roi, mat trat  tai phién dau gig;

- De doa, cudng ép diu gia vien, ngudi tham gia ddu gia khdc nhim lam sai léch
két qua ddu gia tai san;

- Nhan iy quyén tham gia diu gid cia nguwoi tham gia ditu gid Jehdc doi voi tai
sdn ma minh ciing Id ngwoi tham gia diu gid tai san dé; nhan iy quyén tham gia diu
gida cita tie hai ngwoi tham gm ditu gid tro 1én doi vai cung mort tai sdan;

- Tham dw phién (Tﬂu gida frong trwong hop vo, cltono. anhl rudt, chi rugt, em rujt
ciing 1 nguwoi tham gia din gid dm Vai tai san do;
- Céc hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia Tudt cé lién quan.
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Diéu 20: Trich nhiém cia Ngwoi cé tax san ddu gia.

- Kiém tra, giam sét Trung tam vé viée t6 chirc dau gié tai sdn theo diing quy dinh
phép ludt.

- Cam két tai san d4u gid 1a tai san ciia Nguoi c6 tai san du gid duge phép dau gia
theo dung quy dinh cia phép luit.

- Phéi hop véi Trung tim t8 chite cho khach hang tham quan xem xét hién trang tai

sin theo ké hoach ciia Trung tdm dé ra.

- Xét duyét khich hang du didu kién tham dy phién ddu gia.

- Tham du plnen d4u gia do Tr ung tam to chie.

Ky bién ban déu gia.
Trinh cdp ¢é thidm quyén phf“‘ duyét két qué tring ddu gid,

- Theo d6i viée thanh todn tién sir dung dit cia nguoi trang déu gia.

- Ban giao dt cho nguvi tr tng déu gia sau khi ngudi tring déu gid hoan thanh nghia
vu tai chinh.

Pidu 21: Trach nhi¢m ciia Trung tAm,

- Thyc hién theo ding céc quy dinh tai Quy ché cude diu gid nay va phap luft vé
diu gid (ai san.

- Thue hién ddu gia tai san theo quy dinh ctia Luét diu gia tai san, Lut stra dbi, b
sung Ludt Du gia ti sn, cdc vin ban huéng dan thi hanh Iuat va cde vin ban phap luat
khéc ¢d lién quan.

Didu 22: Trich nhiém vé gla tri, chit liegng ciia tiai sin ddu gid,

- Nguoi tham gia ddu gi co trach nhiém tham khao, nghién ciu ky vé { théng tin, gia
trf, chat luong (i san cling nhu cdc quy dinh khac cia phap ludt vé (i san ddu g14 trwde khi
ndp ho so tham gia ddu gia.

= Trung tam khong chiu tréch nhi¢m vé gid tri, chét luong cha i san diu gia vl
khong co trach nhiém giai quyét cée khiéu nai lién quan dén (ai san va viée ding ky quyén
s@ hitu va str dung tai san néu trén.

- Nguoi c6 tai sdn dAu gid chi chiu trach nhiém ban giao tai san cho nguoi mua duge
(ai san d4u pia; giai thich ro cho khach hang vé gid tri, chét I ong, diéu kién st dung va cdc
quy dinh khdc cua phdp ludt va c6 trdch nhiém giai quyét cdc khiéu nai lién quan dén tai san.
Piéu 23: 16 chive thye hién.

Nhimg diéu khong quy dinh tai Quy ché cuge ddu gid my thi d4p dung the o Ludt Pan
gid (ai san, Ludt stra dbi, bd sung mot sé didu ciia Luat Pdu gid tai sén, T udt Dét dai 2024

va céc van ban phap ludt khéc ¢6 lién quan dén ddu gid (i san.
Can bo, vien chire, nguoi lao dong cia Trung tam Ngudi ¢é tai san déu gia, nguoi
tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid va cdc ca nhén, to chie lién quan c¢o trach nhiém thuc
hién Quy ché cude déu gid nay./.

PHO GIAM POC PHU TRACH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Pic ldp - Tw do - Hanh phiic
S6: 534 /QD-UBND Hdt Mén, ngay 05 thang 3 nam 2026
QUYET DINH

Phé duyét phumlg an déu gia quyen sir dung d4t & doi véi 115 thira dit thuge dw an
XAy dung ha ting ky thuét d4u gia khu Cau Loc-Gido Ha, xa Ngoce Téo,
huyén Phiic Tho (nay 1a x4 Hat Mén) thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cen cir Ludt 16 chite chinh quyén dia phiwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt dau gid tai san ngady 17/11/2016 dwoc sita doi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siva doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt diu gid tai san,

Cen cir Ludt Pdt dai ngdy 18/01/2024 dwoc sira doi bé sung theo Ludt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt qudn by thué ngay 13/6/2019 (sita doi bé
sung theo Ludt sé 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Can cu Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/1 2/2025 cua Quoc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdch thao g6 kho khan, vudng mdc trong 16 chire thi
hanh Ludt Dat dai;

Cén cir Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cia Chinh phii
quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt quan Iy thué (sira doi, bé sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phii);

Cén cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngdy 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phén dinh tham quyén ciia chinh
quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh viee ddt dai; Nghi
dinh 56 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh phii, sita doi, bé sung mét sé
diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pét dai: Nghi dinh
49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va hwéng dan mét sé diéu ciia
Nghi quyét $O 254/2025/QH15 cua Qud’c héi quy dinh mot 6 co ché, chinh sdach
thao go kho khan, viong mdc trong {6 chite thi hanh Ludt Bt dai;

Céin cir Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
pho Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét 56 ndi dung thuée linh vue dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh 56 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia
UBND thanh phé Ha Néi sita doi, bo sung mét sé diéu ciia céc Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia ban thanh phﬁ’ Ha Noi;
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Can civ Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phi quy dinh xit Iy khé khan, vieong mdce vé ddu gid quyén sir dung ddt trong
truong hop giao ddt ¢ theo quy dinh cia ludt dat dai;

Can cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 cia HDND
thanh phé Ha Néi quy dinh vé Béng gia ddt lan diu dé c6ng bo va dp dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh pho Ha Ni,

Can cit Quyét dinh s6 19/2026/NP-CP ngay 02/02/2026 ciia UBND

thanh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gia ddt trén dia ban thanh
phé Ha Nji.
Can cir Quyét dinh sé 168/QD-UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hat Mén

vé viéc phan cong nhiém vy ciia Chii tich UBND xd, cde Phé Chit tich UBND xd va
cac Thanh vién UBND xa Hit Mén nhiém ky 2021 — 2026;

Can cir Quyét dinh 5O 1690/QB UBND ngay 10/12/2025 cua
UBND xd Hdat Mén vé viéc glao ddt dé thuwe hién du dén Xdy dung ha
tang ky thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phic
Tho (nay la xa Hat Mén), thanh phé Ha Noi,

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy di én dau tw - hg tang xa Hat Mon tai To
trinh SO 81/TTr-BOLDA ngay 23/02/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh 56 300/TTr-KT ngay 03/3/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Phuong an dAu gla quyén st
dung dat & d6i voi 115 thia dat thude dy 4n Xay dung ha tAng k¥ thuat déu gia khu
Céu Loc-Gi4do Ha, xa Ngoe Tao, huyén Phiic Tho (nay 1a xa Hat Mén) thanh phd
Ha Noi vo1 cac ndi dung co ban sau:

- Tong 115 thira dét, dién tich 1a: 10.740,37 m?.
+LK _01: T LK1 01 dén LK1 13;

+LK_02: T LK2 1 dén LK2 49;

+ LK 03: T LK3 1 dén LK3 49;

+ LK 04: T LK4 1 dén LK4 4.

- Muc dich str dung dat: Dt ¢ tai ndng thon

- Hinh thirc giao dat: Nha nude giao dit cé thu tién st dung dit dé xay
dung nha & thong qua déu gia QSD dit

- Thoi han str dung dit: Lau dai
Piéu 2. T6 chire thuc hién,
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- Giao Phong Kinh té tham muu UBND xi xéc dinh gia khoi diém du gia
quyén st dung dat d6i véi 115 thia dat thudc dy an Xay dung ha téng ky thuat dau
gia khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Téo, huyén Phtic Tho (nay 1a xa Hat Mon)
thanh phé Ha Noi.

- Giao Ban Quan ly dy 4n dau tur - ha tAng 12 Don vi t§ chitc thuc hién viée
dau gia quyén sir dung dit & theo phuong an dugce phé duyét va theo cac quy dinh
hién hanh vé d4u gia dit.

Didu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chéanh Van phong HDND & UBND x&; Trudng cac phong, nganh: Kinh (&:
Ban Quan 1y dy 4n ddu tu - ha ting, Thué co s¢ 25 thanh phé Ha Noi; To chirc
hanh nghé ddu gid tai san va cac td chirc, ci nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. g~
Noi ngn: 2= KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3; ~PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBNQ Xd;
- Luw: VT, KT, gien B .

Nguyén Viin Tép
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Doc 1dp - Ty do - Hanh phic
PHUONG AN

Dau gia quyén sir dung dat & ddi voi voi 115 thiva dit tai dy 4n XAy dung ha
tang k§ thudt dau gia khu Ciu Loc-Giao Ha, xa Ngoc Tido, huyén Phiic The
(nay la xd Hat Mon), thanh pho Ha Noi
(Kem theo Quyet dinh sé /OD-UBND ngay  thdang 3 ndm 2026 ciia
Uy ban nhén dén xa Héat Mon, thanh phé Ha Noi)

1. Vi tri, dién tich va ha tAng k¥ thudt khu dit ddu gi4
- Tong 115 thira dét, dién tich 1a: 10.740,37 m2,
+LK_01: To LK1 01 dén LK1 13;

+LK 02 :TuwLK2 1 dén LK2 49;

+LK_03: T LK3_1 dén LK3 49;

+LK_04: T LK4 1 dén LK4 4.

- Vi trf, dién tich khu dét duoc thé hién trén So dd du gia quyén st dung
dat & (kém theo).

- Ha tang ky thuat: D3 xdy dung xong ha ting k¥ thuét (lam du'cng bé tong,
san nén, xiy dung hé théng thoat nuéc) dé xdy dung nha & trén khu dat ddu gia.

(So d6 vi tri theo Quyét dinh s6 2339/QD-UBND ngay 21/5/2024 ciia
UBND huyén Phiic Tho vé viée phé duyér Dé dn quy hoach chi tiét ty le 1/500
duw dn Xdy dung ha tang Iy thudt ddu gd khu Cau Loc-Gido Ha, xda Ngoc Tdo
(Diém dan cuw néng thén khu Céu Loc — Gido Ha xd Ngoc Tdo).

- Muyc dich str dung dét: Dét & tai néng thon.

- Hinh thirc giao d4t: Nha nude giao dit c6 thu tién st dung dat dé xay
dung nha & thong qua déu gia QSD dAt.

- Thot han sir dung: Lau dai.
- Tai sdn gan lién vadi dat: Khong co

- Théng tin céc thira dat cu thé nhu sau:



Mat do | Dién tich
STT Ky hié:l thira Plén ’tich Téng caKo' xay xﬁ); .dl.rng xﬁ); .d_l_rng
dat dau gia (m?) | dung toi da toi da toi da
(%) (m?)

I LK 01 1392,50
1 LK1 01 154,41 5 tang 79,12 122,17
. LK1 02 99,00 5 ting 90,00 89,10
3 LK1 03 99,00 5 ting 90,00 89,10
4 LK1 04 99,00 5 ting 90,00 89,10
5 LK1 05 99,00 5 tAng 90,00 89,10
6 LK1 06 99,00 5 tang 90,00 89,10
7 LK1 07 99,00 5 ting 90,00 89,10
8 LK1 08 99,00 5 ting 90,00 89,10
9 LK1 09 99,00 5 ting 90,00 89,10
10 LK1 10 99,00 5 tAng 90,00 89,10
11 LK1 11 99,00 5 tAng 90,00 89,10
12 LK1 12 99,00 5 tAng 90,00 89,10
13 LK1 13 149,09 5 tAng 80,18 119,54
11 LK 02 4.492,82
1 LK2 1 96,83 5 tAng 90,00 87,15
2 LK2 2 90,00 5 ting 92,00 82,80
3 LK2 3 90,00 5 tang 92,00 82,80
4 LK2 4 90,00 5 ting 92,00 82,80
5 LK2 5 90,00 5 tAng 92,00 82,80
6 LK2 6 90,00 5 tAng 92,00 82,80
7 LE2 7 90,00 5 tang 92,00 82,80
8 LK2 8 90,00 5 tang 92,00 82,80
9 LK2 9 90,00 5 ting 92,00 82,80
10 LK2 10 90,00 5 tAng 92,00 82,80
11 LK2 11 90,00 5 tang 92,00 82,80




Méat do | Dién tich
STT Ky hié}l thira Piélf tich | Tang ca){()‘ xay xﬁyi ‘dl_rng xz’i}i ‘d_l.rng
dat dau gia (m?) | dung toi da toi da toi da
(%) (m?)

12 LK2 12 90,00 5 tAng 92,00 82,80
13 LK2 13 90,00 5 tang 92,00 82,80
14 LK2 14 90,00 5 tAng 92,00 82,80
15 LK2 15 90,00 5 tAng 92,00 82,80
16 LK2 16 90,00 5 tang 92,00 82,80
17 LK2 17 90,00 5 tAng 92,00 82,80
18 LK2 18 90,00 5 tAng 92,00 82,80
19 LK2 19 90,00 5 ting 92,00 82,80
20 LK2 20 90,00 5 ting 92,00 82,80
21 LK2 21 90,00 5 tAng 92,00 82,80
29 LK2 22 90,00 5 tAng 92,00 82,80
23 LK2 23 119,51 5 ting 85,00 101,58
24 LK2 24 90,09 5 ting 92,00 82,88
25 LK2 25 98,16 5 tang 90,00 88,34
26 LK2 26 97,16 5 tAng 90,00 87,44
27 LE2Z 27 114,24 5 ting 85,00 97,10
28 LK2 28 90,00 5 ting 92,00 82,80
29 LK2 29 90,00 5 ting 92,00 82,80
30 LK2 30 90,00 5 tAng 92,00 82,80
31 LK2 31 90,00 5 tAng 92,00 82,80
32 LK2 32 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 LK2 33 90,00 5 ting 92,00 82,80
34 LK2 34 90,00 5 tAng 92,00 82,80
35 LK2 35 90,00 5 ting 92,00 82,80
36 LK2 36 90,00 5 tAng 92,00 82,80
37 LK2 37 90,00 5 tAng 92,00 82,80




Mit d§ | Dién tich
STT Ky hié:l thira Piél? ’tich Téing caxo' xay xﬁy‘ .dl_rng xﬁy’( .dl.mg

dat dau gia (m?) | dung toi da toi da toi da

(%) (m?)

38 LK2 38 90,00 5 ting 92,00 82,80
39 LK2 39 90,00 5 tAng 92,00 82,80
40 LK2 40 90,00 5 tang 92,00 82,80
41 LK2 41 90,00 5 tAng 92,00 82,80
42 LK2 42 90,00 5 thng 92,00 82,80
43 LK2 43 90,00 5 ting 92,00 82,80
44 LK2 44 90,00 5 ting 92,00 82,80
45 LK2 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 LK2 46 90,00 5 ting 92,00 82,80
47 LK2 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK2 48 90,00 5 tAng 92,00 82,80
49 LK2 49 96,83 5 ting 90,00 87,15

IO LK 03 4.451,54

1 LK3 1 96,83 5 tAng 90,00 87,15
2 LK3 2 90,00 5 ting 92,00 82,80
3 LK3 3 90,00 5 tAng 92,00 82,80
4 LK3 4 90,00 5 thng 92,00 82,80
5 LK3 5 90,00 5 tang 92,00 82,80
6 LK3 6 90,00 5 tAng 92,00 82,80
7 LK3 7 90,00 5 tang 92,00 82,80
8 LK3 8 90,00 5 tng 92,00 82,80
9 LK3 9 90,00 5 tAng 92,00 82,80
10 LK3 10 90,00 5 ting 92,00 82,80
11 LK3 11 90,00 5 tang 92,00 82,80
12 LK3 12 90,00 5 thng 92,00 82,80
13 LK3 13 90,00 5 tAng 92,00 82,80




Mat d§ | Dién tich
STT Ky hiéfx thira Piél! ’tich Téang ca'O. xay xﬁg; .dl_rng xﬁy’{ .dl_rng

dat ddu gia (m?) | dung toi da toi da toi da

(%) (m?)

14 LK3 14 90,00 5 tang 92,00 82,80
15 LK3 15 90,00 5 ting 92,00 82,80
16 LK3 16 90,00 5 tang 92,00 82,80
17 LK3 17 90,00 5 ting 92,00 82,80
18 LK3 18 90,00 5 tAng 92,00 82,80
19 LK3 19 90,00 5 tAng 92,00 82,80
20 LK3 20 90,00 5 thng 92,00 82,80
21 LK3 21 90,00 5 tAng 92,00 82,80
22 LK3 22 90,00 5 ting 92,00 82,80
23 LK3 23 109,88 5 ting 85,00 93,40
24 LK3 24 83,21 5 tAng 95,00 79,05
25 LK3 25 90,59 5 tAng 92,00 83,34
26 LK3 26 89,60 5 tAng 92,00 82,43
27 LK3 27 104,60 5 tAng 85,00 88,91
28 LK3 28 90,00 5 tang 92,00 82,80
29 LK3 29 90,00 5 tAng 92,00 82,80
30 LK3 30 90,00 5 tAng 92,00 82,80
31 LK3 31 90,00 5 ting 92,00 82,80
32 LK3 32 90,00 5 tng 92,00 82,80
33 LK3 33 90,00 5 tAng 92,00 82,80
34 LK3 34 90,00 5 tng 92,00 82,80
35 LK3 35 90,00 5 tang 92,00 82,80
36 LK3 36 90,00 5 tAng 92,00 82,80
37 LK3 37 90,00 5 tAng 92,00 82,80
38 LK3 38 90,00 5 tang 92,00 82,80
39 LK3 39 90,00 5 tang 92,00 82,80




Miat do | Dién tich

STT Ky hié:l thira Piélf ’tich Tang ca)(o‘ xay xﬁg; .dl_;mg xﬁ); odl_rng
dat dau gid (m?) | dung toi da toi da toi da

(%) (m?)
40 LK3 40 90,00 5 tAng 92,00 82,80
41 LK3 41 90,00 5 ting 92,00 82,80
42 LK3 42 90,00 5 thng 92,00 82,80
43 LK3 43 90,00 5 tang 92,00 82,80
44 LK3 44 90,00 5 tang 92,00 82,80
45 LK3 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 LK3 46 90,00 5 ting 92,00 82,80
47 LK3 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK3 48 90,00 5 tAng 92,00 82,80
49 LK3 49 96,83 5 tang 90,00 87,15
v LK 04 403,51

| K4 1 91,27 5 tang 92,00 83,97
2 LK4 2 90,71 5 tang 92,00 83,45
3 LK4 3 90,15 5 ting 92,00 82,94
4 LK4 4 131,38 5 tAng 83,72 110,00

2. Dy kién thoi gian t6 chire thye hién ddu gia: Quy I, II nim 2026.
3. D61 twgng tham gia déu gi4, didu kién tham gia diu gia

a. Péi twong tham gia diu gia:

Ngudi tham gia déu gid: C4 nhan du didu kién ding ky tham gia d4u gi4
va phai thudc ddi twong duge Nha nudce giao dat theo quy dinh tai khoan 1 Didu
119 Luét DAt dai 2024; khoan 2 Didu 55 Nghj dinh s8 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctua Chinh phu va quy dinh ctia phap luat khac ¢é lién quan.

b. Piéu kién duoc tham gia dAu gié:

- C6 phiéu ding ky tham gia d4u gi4 (theo mAu do T chirc hanh nghé déu

gia tai san phat hanh).

- Nop du cac khodn tién mua ho so, tién ddt trude theo quy dinh.
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- Khéng thudce cac trudng hop khong duge ding ky tham gia déu gia theo
quy dinh ctia Luat Dau gi4 tai san va bi cim tham gia d4u gia theo quy dinh ciia
Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phu.

4. Kinh phi, ngudn chi phi t6 chie thue hién viée ddu gia

Kinh phi dé t6 chic ddu gid duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 5, Thong
tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bo Tai chinh Hudng dén vé ché do tai
chinh trong hoat dong du gid tai sn; quy dinh viéc thu, chi, quan [y va st dung
tién ban hd so moi tham gia déu gia, tién dit trude coa nguoi tham gia déu gia
khong dugce nhan lai theo quy dinh ctia phap luat vé du gid tai san, cu thé:

- Dy todn ngan sach nha nudc giao cho co quan duoc giao nhiém vy du
gia quyén sir dung dét.

- Khoan tién dit trude cla ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai
quy dinh tai khoan 6, Didu 39 Ludt ddu gi4 tai sin ngdy 17/11/2016 duoc sia ddi
theo Ludt s6 37/2024/QH15 ngiy 27/6/2024 sira ddi, bd sung mot sb didu cia Luat
dau gia tai san,

- Cac ngudn kinh phi hop 18 khac theo quy dinh cua phap luét.

5. Du kién gia khéi diém, kho#n tién dit trwée phai ndp khi tham gia
d4u gis va cdc khoan thu khac

5.1. Viée xdc dinh gid khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat duoc thuc hién
theo quy dinh cua Luét Dit dai 2024, cac Nghi dinh ctia Chinh phii: s6 102/2024/ND-
CP ngiy 30/7/2024, sb 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025; Nghi quyét sb
52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ctia HDND thanh phd Ha Néi.

Gia khéi diém dugc xac dinh sau khi co quan ¢6 thim quyén phé duyét Phuong
an d4u gia quyén str dyng dat.

5.2. Khoan tién dit trude

- Nguoi tham gia déu gid phai ndp khoan tién dit trudce bang 50% gia tri
thira dat ddu gi4 theo gid khoi diém da dugc phé duyét. S8 tién dit true quy
dinh cuy thé tai thong bao moi dau gid.

- Trudng hop trang dau gia: K& tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia
thi khoan tién dit trude va tién 1di (néu c0) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dét. (Theo khoan 9 Didu 4,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh Phi va Luat dAu gi4 tai
sén ngay 17/11/2016 dugc stra doi theo Luét s 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024);

- Nguoi khong tring du gia va khong vi pham quy ché cude déu gia, quy
dinh ctia phap lut s& duge T chite hanh nghé du gia tai san hoan tra khoan tidn
dit trude da nop va thanh toén tién ldi (néu c6) trong thoi han 03 ngay lam viée ké
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tir ngdy két thic phién dau gla hodc trong thoi han khac do cdc bén thoa thudn (theo
khoan 4 Diéu 39 cua Luat Déu gia tai sin nam 2016; Khoan 24, Diéu 1 Luit sta
doi, b sung mot s6 didu ctia Luat ddu gid tai sin nim 2024);

- Ngum tham gia dau gia cé quyén tir chdi tham gia phlen dau gia va duoc
nhan lai tién dit trude da ndp trong tm’o*ng hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, vi
trf, dién tich thira dat d4u gid da niém yét, thong bao cong khai.

5.3. Cac khodn thu khéc theo quy dinh cta phap luat.

Mic thu tién ban hd so moi tham gia d4u gia: Thyc hién theo Diéu 6
Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B Tai chinh hudng din vé
ché do tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va st dung tién ban hd so moi tham gia diu gid, tién dit truoc cua nguoi tham
gia dau gia khéng dugc nhén lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

5.4. Du kién gia trj thu duoc va dé xuét viée st dung ngudn thu tur két
qua déau gia

- Dy kién gi4 tri thu dugc tir két qua diu gla khoan tién dit coc cta nguoi
tlung dau gia d6i vé6i treong hop ngudi tring déu gla khong nép hodc khong ndp
du tién tring déu gid theo quy dinh ctia phap luat vé quan 1y thué.

- Ngudn thu tir két qua du gid duogc ndp vao ngan sach nha nudc do
UBND xa Hat Mon quan 1y dé du tu xdy dung cac cong trinh phuc vu phat
trién kinh & x& hoi cla x4,

6. Nguyén tic dau gid, phwong thirc ddu gi, hinh thitc diu gi4

6.1. Nguyén tic ddu gia: Phién diu gid phdi do ddu gi4 vién diéu hanh,
tudn thi ding quy dinh phdp ludt, ddm bao tinh dc 1ap, trung thuc, cong khai,
minh bach, cong bang, khich quan, binh dang gifta nhiing nguoi tham gia déu
gi4, bao vé quyén, loi ich hop phép ctia cac bén tham gia (theo quy dinh tai Piéu

6 Luat d4u gia tai san ngdy 17/11/2016 dugc stra d6i theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024).

Viée ddu gia quyén sir dung dat duoc thyc hién phai c6 tr 02 ngudi ding
ky tham gia du gia, 02 ngudi tham gia déu gl va 02 nguoi tra gia trd 1én.

6.2 Phucmg thuc d4u gia: (Pidu 40 Luat ddu gia tai san ngay 17/11/2016
dugc stra di theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): Phuong thirc tra gia 1én,
dau gi4 theo tirng thira dAt.

6.3. Hinh thirc déu gia: (Pidu 40 Luat ddu gid tai san ngdy 17/11/2016 dugc
stra doi theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): Péu gi4 bang bo phiéu truc
tiép tai phién ddu gia t6i da 03 vong.

Gi4 khéi diém cua vong 01 1a gia khoi diém do UBND xa Hat Mon phé
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duyét. Tir vong dau gia s6 02 tro di, gia khoi diém 1a gia tra hop 18 cao nhit tai
vong trude licn ké.

6.4. Buge gia, cach ap dung budc gia (khodn 30 Piéu 1 Ludt soé
37/2024/QH15 ngdy 27/6/2024 siva doi bo sung mét s6 diéu cia Ludt Déu gid
tai san).

6.4.1. Budc gia: Budce gia 1a mic chénh léch gifta lan tra gid dau tién so
voi gia khoi diém hodc gitra 1an tra gia sau so v6i 1dn tra gid trude lidn ké. Budce
gia 4p dung chung ddi véi cac thira dét cu thd nhu sau:

- Vong 1: Budc gia 1a 30.770.000 ddng/m? (Bang chit: Ba muoi triéu, bay
tram bay mioi nghin dong trén mét mét vuong). Budc gia dugce xac dinh 1a mac
chénh léch cb dinh.

- Vong 2 va vong 3: Bude gid 6i thiéu 1a 200.000 dong/m? (Bang chit:
Hai tram nghin dong trén mot mét vuong). BuGe gia duge xac dinh 1a mic
chénh léch tdi thiéu.

6.4.2. Cach ap dyng budc gia: Bude gia dugce str dung dé xéc dinh gia tra
hop 18 trong tirng vong dau gid. Cy thé nhu sau:

- Tai vong 1: Gid trd hop 18 1a gia tra bing gia khai diém cong véi bude
gia (30.770.000 dong). Gia trd khong bang gia khai diém hodc gia tra bang gi4
khoi diém hodc gid trd cao hon gid khoi diém nhung khong dung budc gia déu 1a
gia trd khong hop 1€.

Cong thuc gia tra hop 1€:

Gié tra hop 18 = Gi4 khéi diém + Budc gia

Trong d6: Budc gid 14 30.770.000 dong.

- Tai vong 2 va vong 3: Gid tra hop 18 12 gid tra bang gia khai didm cong
v6i mot (01) hay nhiéu lan mirc t6i thiéu cta bude gia (200.000 ddng). Gia tra
khong bing gia khai diém hodc gia tra bing gid khéi diém hodc gid trd cao hon
gia khoi diém nhung phan cao hon gid khoi diém khong 12 bdi sb cua muc tdi
thidu budc gia déu 1a gi4 tra khong hop 18.

Cong thuc gia tra hop 1€:

Gié tra hop 18 = Gia khéi diém + N x Muc t6i thiéu cua bude gia

Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Miic t6i thiéu ctia budce gia 1a 200.000 ddng.

6.5. Xac dinh nguoi tring dau gia:

Ngudi tring ddu gia 12 nguoi tra gid hop 16 cao nhét cta vong déu 3 hoic
[d nguoi tra gid cao nhét ciia vong déu 1 hay vong diu 2 trong trudng hop tai
vong déu gia sau lién ké khong c6 ai tra gid hodc khong ¢ ai tra gia hop 1¢.
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Trudng hop tai vong dau dé xac dinh nguoi trung ddu gia c6 tir hai nguoi
trd 1én cing tra gid hop 1§ cao nhat bang nhau thi déu gia vién t6 chic diu gla
tiép glua nhitng ngudi cling tra gia cao nhat dé chon ra nger tring diu gla Néu
trong s6 nhung ngudi ¢ gia tra cao nhét co ngudi tiép tuc tra gia thi dau gia
vién phat phleu tra gia cho ngudi do; dau gia vién cong bé nguoi do 1a nguol
tring dau gia néu nguoi do ¢ gia tra cao hon. Néu tét ca ngl,rm c6 gla tra cao
nhét khong dong v diu gia tiép thi dau gi4 vién td chiic béc tham dé chon ra
ngudi tring dau gia.

7. Diing ky tham gia ddu gia

- Ngudi ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia dang ky va nop hd so tham gia déu
gid theo Théng bdo moi tham gia dau gia, Quy ché cudc dbu gid do T6 chirc
hanh nghé d4u gi4 tai sin ban hanh. Thoi gian, dia diém nop hd so tham gia dau
gi4 dugc néu cu thé tai thong bao mai tham gia ddu gid.

- Vé nlcm yét viée dau gIa quyén sir dung dat, théng bao cong khai viée
dau gia quyen sur dung dat, h6 so moi tham gia du gia va cach thirc dang ky
tham gia ddu gia quyén su dung dat: Thyuc hién theo quy dinh Luat Déu gia ta1
san nidm 2016 va Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stta ddi, bo sung mot sb
didu cua Luat Dau gia tai san,

8. Lwa chon don vi thwe hign cuje diu gia

Viée lwa chon don vi, td chitc hanh nghé diu gia tai san thyc hién cudc
dAu gia quyén st dung dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi4 tai
san. Trinh ty thuc hién cude ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh tai khoan
2 biéu 229 Luat Dit dai va Lujt diu gi4 tai san ngay 17/11/2016 duoc sira ddi, bd
sung tai Ludt s6 37/2024/QHI15 ngdy 27/6/2024; khoan 9, Didu 4 Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phi.

9. Pon vi dugc giao thue hién viée dau gia quyén sir dung dat.

UBND x4 Hit Mén giao Ban Quén ly du 4n ddu trr — ha ting 1a don vi
thuc hién vige dau gid quyén st dung dét theo Phuong 4n nay va theo quy dinh
phap luat,

10. Thoi han ndp tién tring diu gia quyén siv dung dét va hity quyét
dinh cong nhan két qua triing dau gia: (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
21 Nghi dinh s& 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2025; khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024, Khoan 9 Didu 4 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh pht va khoan 4 Pidu 18 Nghi dinh
50 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu).

10.1. Théi han ndp tién tring diu gid
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- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngdy ban hanh théng bio ndp ticn sit dung
dat, nguol st dung d4t phai ndp 50% tien st dung dat theo thong bao.

- Cham nhét 13 90 ngy, ké tir ngay ban hanh thdng bio ndp tién str dung
dat, ngudi st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong béo.

10.2. Hiiy quyét dinh cong nhin két qud trimg diu gid quyén siv dung dit

Truong hop nguoi tring ddu gid khong ndp tién hoic khong nop du tién
trng dau gia quyén st dung dat theo théng bao cla co quan thué, co quan thué
co trach nhiém thong béo dén co quan C(’) chirc néng quan ly dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhén dan cap co thim quyén huy quyét dinh cong nhan két qua
tring déu gia, ngudi trung dau gid khong duge nhan lai tién dit coc. Pbi voi
trudng hop ngudi trang dau gia dd ndp nhidu hon khoan tién dat coc thi duoc
Nha nuéc hoan tra s tién chénh léch nhidu hon so véi b tidn dat coc theo quy
dinh.

Ngum tring d4u gla quyen s dung dat vi pham ngh1a vu nop tién tring
dhu gid quyén su dung dét dan dén quyét dmh cong nhan két qua du gia bi huy,
tiy theo tinh chét, mirc d§ vi pham thi bi cAm tham gia dau gia doi voi quyén sir
dung dat trong trudng hop giao dat & theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phti nhu sau:

- Tt 02 nam dén 05 nam dbi véi trudng hop ngudi tring dau gia khong
nop tién tring déu gia;

- Tu 06 thang dén 03 nim ddi voi truong hop ngudi tring diu gia nop
khong diy du tién trang ddu gia.

Trong thoi han 10 ngdy ké tir ngay ban hanh quyét dinh huy quyét dinh
cong nhan ddu gia quyén su dung, UBND x& ban hanh quyét dinh cAm tham gia
dau gia dbi véi nguoi trang déu g gid quyén str dung dét theo quy dinh trén.

11. T6 chirc thue hién
Trong qua trinh t6 chirc thye hién Phuong an nay néu c6 van dé vudng mic,

phat sinh cin stra ddi, bd sung, Ban Qudn 1y du 4n dau tu — ha ting c6 trach nhiém
tong hop, bao cio Phong Kinh té trinh UBND x& Hat M6n xem xét, giai quyet./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Doc lip - Ty do - Hanh phic
S6: /[/l'[,ﬂ /QD-UBND Het Mon, ngay 08 thang 5 nim 2026
QUYLT PINH

Phé duyét didu chinh phuong fn dau gid quyén sir dung dat & duge phé duyét
tai Quyét dinh 0 534/QB-UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND xi Hat Mon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Céin cit Ludit 16 chire chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025,

Can it Ludt dau gia tai san ngay 17/11/2016 cduge sia doi theo Ludit s6
3772024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi. bé sung mot 6 diéu ciia Lugit ddu gid tai san;

Can it Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024 duoc sira déi bé s ung theo Ludt 50
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024. Ludt quan 1y thué ngay 13/6/2019 (sita doi bo
sung theo Ludt so 56/2024/QH 15 ngay 29/11/2024),

Cén cit Nehi quyét sé 25472025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc hii quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch theio 80 khd khan, viréng mdic trong to chire thi
hanh Luct Dat dai;

Cén cit Nghi dinh sé 126/2020/NP-CP ngay 19/1 072020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiet mot sé diéu ciia Ludt quan 1y thué (sia doi. bo sung theo Nghj
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phii);

Cén cit Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phut quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu ciia Ludt Bdt dai: Nghi dinh sé 15 172025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cira Chinh phit quy dinh vé phéan dinh théam quvén cia chinh
quyén dia phiong 02 cdp, phén quyén, phén cdp trong linh vuc dit dai; Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phi, sia doi, bo sung mot s6
didu ciia cde Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai: Nghi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va huéng dén mét s6 dicu ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH 15 ciia Quée hoi quy dinh mgt 56 co' ché. chinh séch
thao gér kho khdn, Viéng mdc trong 16 chiie thi himh Ludit Dt dai;

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinl
phu quy dinh xir Iy khé Iheén, vuong mdc ve dau gid quyén siv dung dat rong
truong hop giao ddt & theo quy dinh cia ludt dét dai:

Can cir Quyét dinh 6 6 172024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND thanh
ph(,i' Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mot s6 noi dung thuge linh viee dat dai rrén dia
ban thanh phé He Ngi: Quyét dinh sé 402025/0D-UBND ngay 01/7/2025 cia
UBND thenh phé Ha Ni siia déi, bé sung mot s6 dicu ciia cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia bém thamh Phé He Noi:
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Can cir Nghi quyét 57/'7() 25/NO-HDND ngrm,’ 26/11/2025 cua HDND
thanh phé Ha Noi quy dinh vé Bang gid ddat lan dau dé cong bé va ap dung tir
ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh phé Hé Néi,

Can cir Quyét c’ dinh %) ])/7()26/ND CP ngay 31/01/21026 cia UBND
thanh pho Hét NGi vé viée ban hanh hé 56 diéu chinh gia dét trén dia ban thanh
pho Hi Noi

Can cur Om’m’ dinh so 33/2026/0P- UBND ngay 25/3/2026 cia UBND thanh
phé Fa Noi vé vice phan mp thice hién mot s6 nhiém vi trong linh viee ddt dai trén
dia ban thanh pho He Noi;

Can cir Quyét cimh s6 /()()/QD UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND xa Hdat Maon vé viée giao dat dé thue hién du dn Xay dung ha
mmz kv thudgt deu gid khu Cau Loe-Gido Ha, xd Ngoc Tdao, huyén Phie
Tho (nay la xa Hdar Mén) thanh /)/70 Ha Noi;

( an cir ()uvci dinh s6 534/QD-UBND nucw 05/3/2026 ciia UBND xd Het
Mon vé vige phé duyét phirong cm ddu gid qurcn sit dung dat o doi voi 115 thira
dt thude du an Ny dung ha rcmg ky thudt déiu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd
Ngoc Tao. huvén Phiie Tho (nay la xé Hat Mon) thanh phé Hé Néi;

Can cir Quyér dinh sé 850, ‘OD-UBND ngay 10/4/2026 ciia UBND x& Het
Mon vé viée phdn cong nhi¢m vu ciia Chii tich UBND xé. ede PCT UBND xd va
cdc thanh vién UBND xa Het Mon nhiém ky 2026 - 2031

Theo dé nghi ciia Ban Quan ly chr an dau twr - ha !cmg xa Heat M()l? tai Tor
(rinh 50 203/ TTr-BOLDA ngéy 05/5/2026 va dé nghi cua Phong Kinh (6 tai To
trinh s6 723/TT- KT ngay 08/5/2026.

QUYET DINH;

Diéu [. Piéu chinh phuong dn dau gid quyén st dung dat ¢ dugc phc duyét tai
Quyét dinh s 534/QD- -UBND ngay 05/3/2026 ctia UBND xa Hét Mon, cu thé nhu sau:

|. Noi dung diéu chinh:

- Noi dung da phé duyét tai Quyét dinh sb 534/QDB-UBND ngay 05/3/2026
cua UBND xa Hat Mon.

" A0 Thot han ngp tién trimg dau gic:

- Cham nhét 1a 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao nép tién si dung
dat, ngudi st dung dit phai ndp 50% tién su dung dét theo thong bao.

- Cham nhat 1a 90 ngdy, ké tir nga) ban hanh thong bdo nop tién si dung
dit, ngudi st dung dat phai nop 50% tién s dung dét con lai theo thong bao”

- Nay di¢u chinh thanh:

C A0 Thot han ndp tién tring dau gic:



= Cham nhat la 30 ngdy, ké (r ngay ban hanh thdng bdo nop tién sir dung
dat, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién sur dung dét theo thong bao.

- Chim nhat 1a 45 ngdy, ké tir ngay ban hanh thong béo nop tién st dung
dat, nguoi st dung dat phai ndp 50% tién sir dung dét con lai theo thong bao”.

2. Ly do diéu chinh: Dé dam bao tién d dau gig quyén sir dung dat niam
2026 trén dja ban xa.

3. Cic noi dung khéc tai Quyét dinh s6 534/ JD-UBND ngay 05/3/2026 ctia
UBND xa Hat Mon duge gitr nguyeén,

Pitu 2. T ch e thue hién,

Giao Ban Quan ly du dn dau wy - ha tang xa Hat Mén (6 chie dau gia quyén
str dung dit theo phuong dn dugc duyét.

Pidu 3 3. Quyét dinh nay ¢6 hiéu ké tir ngay ky.

Chanh Vin phonu HDND & UBND xa; Trudng céc phoné, nganh: Kinh é;
Ban Quan ly du an dau w - ha ting, Thué co sé 25 thanh phé Ha Noi: T chic
hanh IILhC ddu gid @i san va cde 16 chure, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.p"
Noi nhgn: CHUTICH _—
R W }.‘ MO\\
- Nhu Dicu 3:

- CT, cac PCT UBND xi:
= L VT, K'i‘.meu@//

)" Hoang Kién

—



)



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Doc Iip - Tw do - Hanh phiie
86: $3.4- /QP-UBND Hat Mén, ngay % thang 3 nim 2026
QUYET PINH

Phé duyét gid khi diém- dau gid quyén su dung dit & do: véi 115 thira dt
thufe dy 4n X4y dung ha thng ky thudt ddu gid khu Chu Lgc-Gido Ha, xa
Ngoc Tdo (nay I3 xi HAt Mon) thanh pho Ha Nji

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cein cik Ludit t6 chitc chinh quyén dia phuong ngdy 16/6/2025;

Céin cit Ludt ddu gid ti san ngay 17/11/2016 duge sia déi theo Ludt s6
37/2024/QH1S5 ngay 27/6/2024 sia doi, b6 sung mdt s6 diéu cila Ludt ddu gic tai san;

Céin cit Ludt Padt dai ngay 18/01/2024 dugc stz doi bé sung theo Ludt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Lugt quan 1y thué ngay 13/6/2019 (stra déi bé
sung theo Ludt s6 56/2024/QH1S5 ngay 29/11/2024);

Can cir Nghj quyét 56 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 cia Quo"c héi quyl’_ 7.
dinh mét 56 co che", chinh sach thao go kho khan, vudng méc frong 16 chirc t 4*( | ‘ff\! :
hanh Ludt Dét dai; ,\f ;

Cdn cit Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phil \Q
quy dinh chi tiét mgt s6 diéu cita Ludt quan 1y thué (sira doi, bé sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phi);

Céin cir Nghi dinh 56 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi: quy
dinh chi tiét thi homh mot s6 diéu ciia Ludt Pat dai; Nghi dink s6 151/2025/NP-CP
ngay 12/6/2025 cita Chinh phtt quy dinh vé phdn dinh thdm quyén cia chinh-quyén
dia phiwong 02 cdp, phin quyén, phan cdp trong Tinh vuc dat dai; Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phil, stra doi, b6 sung mét s6 diéu cila
cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai; Nghi dink 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026, ciia Chinh phit quy dinh chi tit voy hudng dén mét 56 diu cla ——
Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ctia. Qubc héi quy dinh mét 50 co ché, chinh sdch
théo gbt khé khéin, vieéng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

¥ oA

Ciin ik Quyét dink 56 61/2024/QD-UBND ngéy 27/9/2024 ciia UBND thinh
phé Ha Ngi ban hinh Quy dinh vé mdt s6 ndi dung thuge linh vyc dat dai.trén dia
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ban thanh phd Ha N@i; Quyét dinh s6 40/2025/0P-UBND ngdy 01/7/2025 ciia
UBND thinh pho Ha Néi stta doi, bo sung mot sé diéu ciia cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia ban thanh phé Ha Ni;

Cén cit Nghi quyét s6 66.1 172026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phit quy dinh xit 1y khd khén, vuéng mde vé ddu gid quyén sir dung dit frong
truong hop giao dét ¢ theo quy dinh ciia ludt dét dai;

Can cit Nghi quyét 92/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ciia HDND
thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gid dét 1dn ddu dé cong bé va ép dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dja ban thanh phé Ha Nei:

Cin et Quyét dinh s6 19/2026/ND-CP ngay 31/01/21026 ciia UBND
thanh phé Ha Ngi vé viée ban hanh hé 6 diu chinh gid ddt trén dia ban thank
phé Ha Néi;

Cein cir Quyét dinh 56 1 68/0D-UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hét Mon
vé viée Phdn cong nhiém vy ctia Chil tich UBND x4, cdc Phé Chi tich UBND xé va
cac Thanh vién UBND xd Hdt Mén nhiém kp 2021 — 2026;

Cén cir Quyét dinh sé 1 690/QD-UBND ngay 10/12/2025 cua
UBND xd Hdt Mén vé viéc giao ddt dé thuc hién dw dn Xdy dung ha
tang kj thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phiic
Tho (nay la xa Héat Mén, thanh phé Ha N§i;

Cén cir Quyét djnh s6 534/0P-UBND ngay 05/3/2026 cita UBND x& Hit
Mbén vé viée phé duyét phuong dn ddu gid quyén sit dyng dét & déi véi 115 thia
dat thude du dn Xdy dung ha tang kj thudt diu gid khu Céu Loc-Gido Ha, xii
Ngoc Tdo, huyén Phile Tho (nay la xd Hat Mén) thanh phé Ha Néi;

Theo dé nghi cia Ban Quan Iy dy dn du tu - ha tcfng xd Hdat Mon tai
Céng vin s6 53/BOLDA ngay 06/3/2026 va dé nghj ctia Phong Kinh té tai To
trinh s6 314/TTr-KT ngay 06/3/2026.

QUYET PINH:

DPiéu 1. Phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén stk dung dét & dbi vai 115
thira dét thudc dur 4n Xdy dung ha t?mg ky thuét dAu gi khu Clu Loc-Gido Ha, xi
Ngoc T#o (nay la xa Hat Mén) thinh phé HANG], cu thé nhu sau:
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STT Pia chi thira dit S6 Gi4 khéi diém
lwgng
thira dat
Céc thira dét ky hidu: 12.490.000
A v e .
| |+LK 01:Té LK1 01 dén LK1 13; dong/1m* (Mubi hai

. £ i triéu. bén-trim- chin
+LK_02: TwLK2 1deénLK2 49; (115 thia| . nghin dng

+LK_03: T LK3_1.dénLK3 49; |dat trén  mdt  mét
+LK_04: T LK4_1 dén LK4 4. vudng).

o A A v on
Dieu 2. To chire. thyuc hién.

- Giao Ban Quan 1y du 4n d4u tur - ha tAng 14p hd so déu gid giri Phong Kinh
té theo quy dinh tai khoan 6, Pidu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngdy
30/7/2024 cia Chinh phu;

- Giao Phong Kinh t¢ tham muu UBND x4 quyét dinh ddu gid quyén sir
dung dat dbi véi 115 thira dat thude-dy dn Xy dyng ha thng k thudt-ddu gig khu
Chu Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Téo (nay 12 x4 Hat Mon) thinh phd Ha Nai; ;\

- Thoi didm 4p dung gid khéi diém dé dAu gia quyén sit dung dit déi véis 450\
thira dét thude dur 4n Xay dung ha tAng k¥ thuat déu gid khu Cau Loc-Gido Hg,g?xa}
Ngoc Tio (nay 13 xi Hat Mon) thinh ph&Ha Néi.cé. hiéu lyc ké tirngdy. UBNDfa{ﬁf"
ban hanh quyét dinh dén khi ¢6 quyét dinh thay thé.

—Piéu 3; Quyét dinh nay co hiéu ké tir ngy ky.

Chénh Vin phong HDND & UBND x4; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén Iy dy 4n du tir - ha ting, Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; T chirc
hanh nghé dAu gi4 tAi- sin-va-céc-td chirc, c& nhan lién-quan chiu trich nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.-~"

Noi nhgnifr_ KT, CHU TICH
- Nhu Diéu 3; (Gl %

- CT UBND x3;
-Luwu: VT, KT

Nguyén Vin Tap
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Djc lip - T do - Hanh phiic
sé: 576 /Qp-UBND Hét Mén, ngay AQ thing 3 ném 2026
QUYET PINH

Phé duyét (’lau gid quydn sir dung it & dm v6i 115 thira dit thuge di n Xay
dung ha ting ki thudt d4u gia khu Ciu ch-Gufio Ha, xd Ngoc Téo
(nay 13 x& Hét Mon)-thanh phd Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Ciin cik Ludt t6 chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016 dwoc stra doi theo Lugt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siza di, b sung mit s6 diéu ciia Lugt dau gid 14 sem;

Ciin ctr Ludt Dt dai ngay 18/01/2024 duge sira doi bé sung theo Ludt 56
43/2024/0H15 ngay 29/6/2024; Ludt quan by thué ngdy 13/6/2019 (stra d6i bo |
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024); Lo

Céin.cir Nghi quyét:so 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025.ciia-Quéc héi quy
dinh m@t s6 co ché, chinh sdch théo g& khé khéin, vudng mdc trong 6 chirc thi
honh Lugt Dét dai;

Céin cir Nghi dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mpt s6 diéu ciia Lugt qudn 1y thué (stra doi, bé sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022_ciia Chinh phi);

Céin cik Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dét dai; Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 cia Chinh phi quy dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén
dia phuong 02 cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vuc ddt dai; Nghi dinh s6
226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 cita Chinh phtl, sira dbi, bo sung mot s6 diéu ciia
cdc Nghj dinh.quy dinh chitiét thi-hanh-Ludt Dét dai; Nghi dinh 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026, cia Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng ddn mét sé diéu ciia
Nghi quyét sé 254/2025/QH15 eita Quéc hdi quy dink mét 56 co ché, chinh sdch
thdo g& khé khein, vudng mde trong (6 chite thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cir Quyét dinh 56 61/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND thanh
Pphé Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mdt s6 ngi dung thude linh viee dat dai trén dia
bén thanh-phd.-Ha-Ni; Quyét-dinh.s6. 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 ciia
UBND thanh phé Ha Néi sira déi, b6 sung mot 56 diéu ciia cde Quy dinh lién quan
dén ddt dai trén dia ban thanh phd Ha Noi;

Céin cir Nghi quyét sé.66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh
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phit quy dinh xir Iy khé khéin, vieéng mde vé diu gid quyén sir dung dat frong
truong hop giao ddt & theo quy dinh cita ludt dat dai;

Cin ctr Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngdy 26/11/2025 cia HPND
thanh phd Ha Ngi quy dinh vé Bang gid dat ldn dau dé cong bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 niim 2026 trén dja ban thanh phé Ha N§i;

Cein cit Quyét dinh s6 19/2026/ND-CP ngay 31/01/21026 cita UBND
thanh phd Ha N§i vé viée ban hanh hé s6 didu chinh gia dat trén dia ban thonh
phé Ha Ngi;

Cin cit Quyét dinh sé 1690/QP-UBND ngdy 10/12/2025 cia
UBND xd& Hat Mén vé viée giao dat dé thuc hién du dn Xdy dung ha
tang ky thudt dau gid khu Cau Loc-Gido Ha, xi Ngoc Téo, huyén Phiic
Tho (nay la xd Hdt Mén, thanh phé Ha Ngi;

Céin cir Quyét dinh 56 534/QP-UBND ngay 05/3/2026 cita UBND xé Hét
Mbn vé vige phé duyét phuong én ddu gid quyén si dung dat ¢ déi véi 115 thira
ddt thuge duw dn Xdy dung ha tc?ng ky thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xé
Ngoc Téo, huyén Phiic Tho (nay la xd Hat Mén) thanh phd Ha Ngi; Quyét dinh
56 537/0D-UBND ngay 06/3/2026 ciia UBND xa Hdt Mén vé viéc phé duyét gid
khéi diém ddu gid quyén sir dung ddt ¢ ddi voi 115 thira dat thude du dn Xay
dung ha rd‘ng ky thudgt dau gid khu Céu Loc-Gido Ha, xd@ Ngoc Tao, huyén Phiic
Tho (nay la xd Hét Mén) thanh phé Ha Néi;

Theo dé nghj ciia Ban Quan ly dy dn déu tw - ha tang x& Hit Mén tai To
trinh s6 103/TTr-BOLDA ngay 07/3/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh 56 320 /TTr-KT ngdy 07/3/2026.

QUYKET PINH: |

Pidu 1. Phé duydt ddu gi4 quyén sir dung dét & dbi voi 115 thia dit thude
dur 4n Xay dung ha tAng ki thuat ddu gid khu Chu Loc-Gido Ha, xi Ngoc Tio
(nay 1a x4 Hat Mon) thanh phd Ha Noi; Gia khéi diém duge Uy ban nhén dan x
phé duyét tai Quyét dinh s6 537/QP-UBND ngiy 06/3/2026.

Tdng s6 115 thira dét, dién tich 13: 10.740,37 m?,

+ LK _01: Tir LK1 01 dén LK1_13;

+LK_02: Tr LK2 1 dén LK2 49;

+LK_03: Tr LK3 1 dén LK3 49;

+LK 04:Tir LK4 1 dénLK4 4.

(Chi tiét cdc thira dat theo Danh sdch dinh giri kém Quyét dinh nay)
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Pidu 2. TS chire thye hién,
- Giao Ban Quan Iy du dn dAu tur - ha tAng Iya chon don v; va ky hop dong véi
td chitc hanh nghé dAu gié tAi san theo quy dinh cta phép luat vé diu gié tai san.

- T chirc hanh nghé ddu gi4 tAi sin c6 tréch nhiém thyc hién phién déu gia
quyén sir dung dét theo quy dinh ciia phép luat vé du gia tai san,

Ditu 3, Quyét dinh ndy c6 hidu k& tir ngay ky.

Chénh-Viin phong: HDND-& -UBND.x; Trudng cic.phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén ly dy 4n dau tu - ha tAng, Thué co.s¢ 25 thanh phd Ha Noi; Té chic
hanh nghé du gi4 tii san vA cdc td chirc, ¢4 nhan lién quan chju trach nhiém thi
hanh quyét dinh ndy./.-42

Noi nhgn:)¥
- Nhu Piéu 3;
- CT, PCT UBND xa; =
- Luu: VT, KT.qss -
3
3
al 4
oA \—:5
y Hodng Kién 5‘
g
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Danh sécxh cic tl}ﬁ'a dit phé duygt dfu gia quyén siv dung dét &
(Kém theo Quyét dinh so %/QD-UBND ngayA0/3/2026 cia UBND xd Heit Mén)

Mit dy | Dién tich
STT Ky hlc?:l thira Piér}'ﬁchz Thng caﬁ XAy xﬁ;; .dl,mg xﬁy; ’dl.rng
at dau.gia (m*) | dung toi da toi da toi da
(%) (m?)

I LK_01 1392,50
1 LK1 01 154,41 5 thng 79,12 122,17
2 LK1 02 99,00 5 tAng 90,00 89,10
3 LK1 03 99,00 5 tAng, 90,00 89,10
4 LK1 04 99,00 5 tAng 90,00 89,10
5 LK1 05 99,00 5 tAng 90,00 89,10
6 LK1 06 99,00 5 tAng 90,00 89,10
7 LK1 07 99,00 5 tAng 90,00 89,10
8 LK1 08 99,00 5 thng 90,00 89,10
9 LK1 09 99,00 5 thng 90,00 89,10
10.| LK1 10 99,00 5 tAng 90,00 89,10
11 LK1 11 99,00 5 ting 90,00 89,10
12 LK1 12 99,00 5 tAng 90,00 89,10
13 | LKI1_13 149,09 5 ting 80,18 119,54
L | LK 02 | 449282 T
1 LK2 1 96,83 5 tAng 90,00. 87,15
2 LK2 2 90,00 5 ting 92,00 82,30
3 LK2 3 90,00 5 tAng 92,00 82,80
4 LK2 4 90,00 5 ting 92,00 82,80
5 LK2 5 90,00 5 tAng 92,00 82,80
6 LK2 6 90,00 5 tAng 92,00 82,80
7 LK2 7 90,00 - - 5 tAng 92,00 —| -82;80
8 LK2 8 90,00 5 tAng 92,00 82,80
9 LK2 9 90,00 5 ting 92,00 82,80
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Mat d¢ | Dién tich

STT Ky hic’}:x thira Diél},tfch Tang cag xay xﬁz'dl_mg xﬁg; .dldmg
dat ddu gid (m?) | dung téida | t6ida toi da

(V) (o)

10 | LK210 90,00 5 tng 92,00 82,80
11 LK2 11 90,00 5 ting 92,00 82,80
12 | LK2 12 90,00 5ting | 92,00 82,80
13 | 1K213 90,00 5 ting 92,00 82,80
14 | LK2 14 90,00 5 ting 92,00 82,80
15 LK2 15 90,00 5 tAng 92,00 82,80
16 LK2 16 90,00 5 tAng 92,00 82,80
17 LK2 17 90,00 5 tAng 92,00 82,80
18 LK2 18 90,00 5 tAng 92,00 82,80
19 | LK2 19 90,00 5 ting 92,00 82,80
20 | LK2720 90,00 5 tang 92,00 82,80
21 | 1K2 21 90,00 5 ting 92,00 82,80
22 LK2 22 90,00 5 tAng 92,00 82,80
23 | LK2 23 119,51 5 thng 85,00 101,58
24 | LK2 24 90,09 5 tang 92,00 82,88
25 | LK2.725 98,16 5'tang 90,00 88,34
26 | LK2 26 97,16 5tang | 90,00 | 8744
27 | 1K2 27 114,24 5 tng 85,00 97,10
28 | LK2 28 90,00 5.thng 92,00 82,30.
29 | LK2°29 90,00 5 tAng 92,00 82,30
30 | LK2 30 90,00 5 tAng 92,00 82,80
31 | IK231 90,00 5 thng 92,00 82,80
32 | 1K232 90,00 5 ting 92,00 | 82,80
33 LK2 33 90,00- 5 tng - 92,00~ | 82,80
34 | LK2 34 90,00 5 tang 92,00 | 82,80
35 | LK235 | 90,00 SGog | 9200 | 8280
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Mat dd | Dién tich
ST Ky llié:l thika Pie’}r!'tich2 Tang ca‘o. XAy xﬁ);.dl_rng xﬁ);.dt,mg
dat dau-gia. (m?)-|- dung toi-da | -toi-da toi da
(%) (m?)
36 LX2 36 90,00 5 ting 92,00 82,80
37 | LK237 90,00 5 ting 92,00 82,80
38 | LK2 38 90,00 5 tang 92,00. 82,80
39 | LK2 39 90,00 5.thng 92,00 82,80
40 | LK2 40 90,00 5Ang 92,00 82,80
41 LK2 41 90,00 5 tang 92,00 82,30
42 | LK2 42 90,00 5 ting 92,00 82,80
43 LK2 43 90,00 5 tng 92,00 82,80
44 LK2 44 90,00 5'tAng 92,00 82,80
45 | LK2 45 90,00 5 ting 92,00 82,80
46 | 1K2.46 | 90,00 5 thng 92,00 | 82,80
47 | LK2 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK2 48 90,00 5 tAng 92,00 82,80
49 LK2 49 96,83 5 ting 90,00 87,15
T LK_03 4,451,54

1 1K3 1 96,83 5 tAng 90,00 87,15

2 LK3 2 90,00 "5 ing 792,000 | 82,80
3 LK3 3 90,00 5 tng 92,00 82,80
4 LK3_4 99,00 5ting 92,00 82,80
5 LK3 5 90,00 5 tang 92,00 82,80
6 LK3 6 90,00 5 ting 92,00 82,80
7 LK3 7 90,00 5 tAng 92,00 82,80
8 LK3 8 90,00 5 tng 92,00 82,80
9 LK3 9 90,00- Stfng | 92,00 | -82,80
10 LK3 10 90,00 5 ting 92,00 |- 82,80
11 LK3 11 90,00 5 tAng 92,00. 82,80
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M4t a9 | Dién tich
STT Ky hi¢u thia | Dign tich | TAng cao xfly | xfiy dung | xfy dung
diit dfu-gid-(m?) | dyngtida | tbida t6i-da
(o) (m?)

12 | LK3 12 90,00 5 thng 92,00 82,80
13 LK3 13 90,00 5 tAng 92,00 82,80
14 | LK3 14 90,00 5 thng 92,00 82,80
15 LK3 15 90,00 5 ting 92,00 82,80
6 | LK3 16 90,00 5 ting 92,00 | 8280
17 | LK3 17 90,00 5 tAng_. 92,00 82,80
18 LK3 18 90,00 5 tAng 92,00 82;80
19 LK3 19 90,00 5 ting 92,00 82,80
20 LK3 20 90,00 5 ting 92,00 82,80
21 LK3 21 90,00 5 tAng 92,00 82,80
22 | LK3 22 90,00 5 tAng 92,00 82,80
23 LK3 23 109,88 5 tang 85,00 93,40
24 LK3 24 83,21 5 thng 95,00 79,05
25 LK3 25 90,59 5 ting 92,00 83,34
26 | LK3 26 89,60 5 tAng 92,00 82,43
27 | LK3 27 104,60 5 tAng 85,00 88,91
28 LK3 28 90,00 5 tAng 92,00 82,80
29 LK3 29 90,00 5 ting 92,00 82,80
30 | LK3_30 90,00 5 tAng 92,00° 82,80
31 LK3 31 90,00 5 tAng 92,00 82,80
32 | LK3 32 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 | IK3.33 -90,00 5 ting 92,00 | 82,80
34 | LK3 34 90,00 5 tAng 92,00 82,80
35 | LK3.35 90;00 5 thng 92,00~ | 82,80
36 | LK3 36 90,00 5 thng 92,00 82,80
37 | LK3 37 90,00 5 tng 92,00 82,80
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Mat a9 | Dién tich
STT Ky hf:l thira Piél} -ﬁchz Téng ca:)‘ xiy xﬁ); fllg'ng xﬁ}; .(Il.rng
at- dau-gia (m*) | dung toi da toi-da- -toi da
(%) (m?)
38 LK3 38 90,00 5 tang 92,00 82,80
39 LK3 39 90,00 5 tAng, 92,00 82,80
40 | LK3 40 90,00 5 ting 92,00 82,80
41 | 1K3 41 90,00 5 tAng 92,00 82,80
42 | 1K3 42 90,00 5 ting 92,00 82,80
43 LK3 43 90,00 5 tAng 92,00 82,80
44 LK3 44 90,00 5 ting 92,00 82,80
45 LK3 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 | 1LK3 46 90,00 5 ting 92,00 82,80
47 | LK3_ 47 90,00 5 thng 92,00 82,80
43 LK3 48 -90,00 5 thng 92,00 82,80
49 LK3 49 96,83 5 tAng 90,00 87,15
v LK_04 403,51
1 LK4_1 91,27 5 tAng 92,00 83,97
2 LK4 2 90;71 5 ting 92,00 83,45
3 LK4 3 90,15 5 tAng 92,00 82,94
4 LK4 4 131,38 5 thng 83,72 | 110,00
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Doc ldp - Tw do - Hanh phiic MAU

GIAY UY QUYEN

- Céin ctr B¢ luét dén sy s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015:
- Can ¢t Quy ché cude dau gid s6: 21/2026/QCDG ngay 18/5/2026 ciia Trung tdm dich
vu dau gia tai san;
- Cin ctr nhu cdu va kha nang cua cac Bén.
Hoém nay, ngay ........ /e id2026, 121 UBND ..o .

chiing t6i gom:

1. Bén uy quyén (Goi tit 13 bén A):

O (T

CMND/CCCD $O: wevvovireeeeseeeeeresreeeeeseeeseeeoeoo, CAP NEAY oo oo,

TR o s oo w05 TSR i s e o . R e s

2. Bén nhin uy quyén (Goi tiit 1a bén B):

O ()

CMND/CCCD S0: wvvovvoeeveereeeeeeereesseesee oo CAP NGAY oo oo
L O ———

* Noi dung diy quyén: Bén A thong qua van ban nay uy quyén cho bén B thay minh
thuce hién cac thu tuc phdp 1y dé tién hanh tham gia ddu gia quyén st dung dit bao gdm:
1. Tham gia déu gia, tra gid tai cude déu gia.
2. Ky céc gidy to lién quan dén viéc ddu gid tai cude déu gia.
T e e s
* Thoi han uy quyén: Bit diu tir ngdy hai bén cting ky vao gidy uy quyén cho dén
khi hoan thanh xong cdng viéc uy quyén néu trén.
* Cam két:
- Bén A hoan toan chiu trich nhiém vé moi vi¢c do bén B thuc hién theo ndi dung
trong Gidy uy quyén nay.
- Bén B dong ¥ nhén thuc hién viéc uy quyén néi trén va cam doan chi nhan danh
bén A thyc hién viéc uy quyén da néu trong gidy uy quyén nay.
- Bén A va bén B dd doc lai nguyén vin gidy uy quyén nay, hidu ro noi dung uy
quyén va cung ky tén dudi day lam bing ching./.
BEN A BEN B
(Ky, nghi ré ho va tén) (Ky, nghi rd ho va tén)

XAC NHAN CUA ...veveeecvrerrresrnnnnns






CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phiic

n

MAU

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA
Kinh giri: Trung tim Dich vu d4u gia tai sin

Tén khéch hang tham gia d4u ZiA: ...........ccoovoevveeereoeeoeeooeoeeooooeooo
BB I 11 s im0 i M0 08 i s o . 0 A R 5 B85 s e

............................................................................................................................................

Sau khi da tham khdo Ho so moi tham gia ddu gia ddi v6i tai san la Quyén sir dung
dét & dbi véi 15 thira dét tir LK3 12 dén LK3 26 khu Ciu Loc — Gido Ha, xd Ngoc Tao
(nay 1a x& Hat Mon), thanh phd Ha Noi theo Quy ché cude déu gid sé 21/2026/QCDG ngay
18/5/2026 do Trung tam Dich vy dAu gi4 tai san ban hanh, (6 xin dang ky tham gia dAu gié

nhu sau:
STT Ki 6t ding ky d4u gia STT Ki 6t ding ky ddu gia

1 | Thira dat ky hidu LK3 ........ 9 Thira dét ky hidu LK3 ..........
2 | Thira dét ky hidu LK3 .......... 10 | Thira dat ky hiéu LK3 .........
3 | Thia dat ky hiéu LK3 ......... 11 Thira dét ky hiéu LK3 ..........
4 | Thira dit ky higu LK3 .......... 12 | Thira dat ky hiéu LK3 .........
5 | Thira dét ky hiéu LK3 _......... 13 Thra dat ky hiéu LK3_........
6 | Thira dat ky hiéu LK3 ......... 14 | Thita dét ky hi¢u LK3 .........
7 | Thira dat ky hidu LK3 .......... 15 | Thira dit ky hiéu LK3 ..........
8 | Thira dat ky hiéu LK3 .......

Toi xin cam két:

1) Tdi d4 hiéu rd vé hién trang thira dat ddu gia va chép nhan gia khai diém nhu thong béo.
2) T6i khéng thude trudng hop khong duge tham gia diu gia.

3) Tuén thi cée quy dinh trong Quy ché cude ddu gia 56 21/2026/QCDG ngay 18/5/2026 do Trung tim dich
vu dau gia tai san ban hanh va quy dinh cta phap luat vé ddu gi4 tai san. Néu vi pham, t6i dong y mat khoan
tien dat trude va boi thudng thiét hai theo quy dinh cta phap luét.

4) Néu trang déu gid, t6i & thanh toén ddy dii tién mua tai san.
Ha Noi, ngay ... thang ... nam 2026
NGUOI LAM PON
(Ky, ghi o ho tén)






CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic MAU

PHIEU TRA GIA
Mi s6 ddu gid: .........
VONG 1

Kinh giri: Trung tAm dich vu ddu gia tai san

T6i xin tra gia d4u gi4 tai san nhu sau:
Tai sian du gia: Thira dét ky hi€u .oeeerceronnee tai Khu Ciu Loc — Giso Ha, xa Ngoc Tao
(nay la xa Hat M6n), thanh pho Ha Noi.
Gi4 khéi diém: 12.490.000 d/m2 (Muoi hai tri¢u, bén tram chin muoi nghin dong trén mot
mét vuong).
Bude gia: 30.770.000 d/m2 (Ba muoi triéu, biy trim bay muoi nghin dong trén mot mét
vuong).
Gi4 trd cho mgt (01) mét vudng dit nhw sau:
GHAl 18 DADE SO w.covvvvvvveicrioaeseeeoee oo oo dong.
Gidi 18 DANG CRIE .oooovvcevvvvocecoeeeeeeeeec oo
...................................................................................................... dong).
Toi cam ket hoan toan chiu tréch nhiém vé gid da tra tai Phiu tré gid nay va thyc hién
ding Quy che cudc dau gia s6 21/2026/QCPHG ngay 18/5/2026 do Trung tdm dich vu déu gia
tai san ban hanh va céc quy dinh phép luat lién quan.

Ha Néi, ngay 05 thdng 6 ndm 2026

NGUOI THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi ro ho tén)






