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Quyén sir dung flét & dé giao dit cé thu tién sir dung dét |
doi véi 20 thira dat thugc 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 thuje |
thon Han Lac, xi Thudn An, thanh phd Ha N§i
(trirée diy la thon Han Lac, xd Pha Thi, huyén Gia Lam)

(TO CHUC PAU GIA 08 GIQ 30 PHUT NGAY 15/5/2026)
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CONG KHAI, PE NGHI NGUOI PANG KY THAM GIA
PAU GIA THAM KHAO KV CAC THONG TIN TAI
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(Hb so dii mua, mién tré lai)
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MUC LUC HO SO MOI THAM GIA DAU GIA

STT NOI DUNG

1 | Thong bdo méi tham gia ddu gia quyén st dyng dAt

Phiéu ding ky tham gia dAu gid (mAu tham khéo)

Quy ché cudc dau gia

Al ow |

N6i quy phong d4u gia

5 | Tailiéu v& QSDD tai xa Thuin An, thanh phd Ha Néi

5.1 | Quyét dinh phé duyét Phuong dn ddu gid QSDD

5.2 | Quyét dinh phé duyét gid khoi diém

5.3 | Quyét dinh phé duyér diéu chinh gid khéi diém

5.4 | Quyét dinh ddu gié QSDD
5.5 | So dé khu dat







CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO 5-QUOC GIA DPjc 1ap — Ty do — Hanh phiic

S&: 238/2026/TB-DGSS Ha Néi, ngay 28 thdng 4 ndm 2026

THONG BAO
Moi tham gia ddu gid quyén sir dung dit & dé giao dit cé thu tign sir dung d4t dbi
v&i 20 thira dit thudc & quy hoach ky hi¢gu N-PT4 thugc thén Han Lac, xi Thufn
An, thanh phé Ha Nji (truéc diy la thin Han Lac, xd Phi Thj, huyén Gia Lim)

Céng ty DAu gi4d Hop danh 86 S - Quéc gia théng bdo mdi tham gia dhu gia quyén sir
dyng d4t & trén dia ban x& Thudn An, thanh phd Ha Noi v6i cac ndi dung nhw sau:

1. T8 chike thire hién phién dfu gii quyén sir dyng dit:

- Pon vi c6 tai sin dAu gia: UBND x4 Thuén An giao nhiém vy cho Ban quén Iy Dy
an Pau tu — Ha tAng xa Thudn An 13 don vi t8 chitc thuc hién viée d4u gid quyén sir dyng
dét (Dia chi: §5 151 dudng Dwong Drc Hin, x2 Thuéin An, thinh phd Ha Ngi).

- Pon vi thuc hién cude diu gis quyén sir dung dét (T chirc hanh nghd ddu gia tai
sdn): Cong ty Péu gid Hop danh S8 5 - Quéc gia (Dia chi: S6 193 Hoang Vin Thai,
phiomg Phuong Liét, thanh phé Ha Noi).

2. Thong tin khu d4t ddu gia (Chi tiét dign tich, gid khdi diém, gid tri theo gid khdi
diém, budc gid, tién it triwde, tién mua ho so moi tham gia ddu gid quyén siv dung dit
tai Phu luc kém theo Thong bdo nay):

S6 heong | Dién . - . .
STT| Téndyin |thimdit| tich | Obin®! d;f“‘ Hiah thi; phutong thite
ghugid | () (ddng/m ugid
O quy hoach ky -
higu N-PT4 - Hinh thirc ddu gid: Diu
thudc thén Han gi4 bing bd phiéu tnic tiép
Lac, x& Thuin T§25'3 17 &SéOO nhidu vong tai phién ddu gid
1 | Anthachphé | 20 |212762 ;’;‘%’5‘3 oo | (Téi thibu 01 vong va t6i da
Fa N6 (truée gt | 02 vene).
déy 13 thon Han - Phwong thitc dfu gid: Tra
Lac, x Pha Thi, i én.
huyén Gia Lém)

* Gid khéi diém déu gid:
- Gi4 khoi diém ciia vong d4u gid s§ 01: La gia khéi didm &3 duge UBND x4 Thusn
An phé duyét theo thim quyén

- Gi4 khéi didm tir vong d4u gid s6 02: LA gi4 trd hop 18 cao nhit & vong déu gia
trrée lién ké.

* Bwéc gid 4p dyng:
- Budo gia 4p dung cho vong déu gid sb 01 13: 40.000.000 ddng/01m? (Bdng chit: Bén
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micoi triéu déng trén mb‘t- mét vudng).

- Bude gia 4p dyng cho vong dAu gia s6 02 1a: 2.000.000 ddng/01m? (Bdng chiz: Hai
triéu dong trén mot mét vuéng).

* Muyc dich, hinh thérc, théi hén sit dung dat:

- Muc dich sit dung: Dit &.

- Thi han si¥ dung: Liu dai.

- Hinh thirc sir dung dit: Nha nuwde giao dt c6 thu tidn sir dung dét.

3. Hinh thirc dfu gid, phwong thire ddu gid, cich thirc t3 chire d4n gis:

3.1 Hinh thitc d{fu gid: Dfu gid bang b6 phiéu tmc tiép nhidu vong tai phién dbu gid

(Téi thiu 01 vong va t6i da 02 vong).

3.2. Phuong thirc ddu gid: Tra gis 18n.

3.3. Cdch thiec t6 chite ddu gid: Phu gii timg thira dit.

Chi tiét v& cach thirc tra gis, gia khoi diém cia cdc vong déu va céc thi tuc thye hién
dhu glﬁ, nguyén tic xét gid, xac dinh tring déu gid quy dinh cy thé tai Phucmg én dhu gid
quyén sir dung dét, Quy ché cudc dhu gis.

4. Pbi twgng, didu kién tham gia d4u gia:

Ngudi ¢é di niing lyc hanh vi dén sy va thude dbi twgng dugc Nha mrde giao d4t theo
gy dinh tai Didu 119 va Didu 125 Lujt Dt dai s8 31/2024/QH15 va 6 di cac didu kién
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh
Phit. C6 diing ky tham gia dfu gi4 théng qua viéc ndp hd so tham gia dhu gia hop 18 va tién
d3t true cho T chirc hanh nghé d4u gis tai san theo quy dinh.

5. Thoi gian, dja diém ban hd so moi tham gia dau gid va tiép nhin hd s tham
gia ddu gid, cich thire thyc hign ding ky tham gia ddu gid: :

5.1. Théi gian, cdch thite tham khdo hd so mii tham gia diu gid:

- Tham khio théng tin mdi ddu gid tai Cong Diu gid tAi sin qubc gia
(https://dgts.moj.gov.vn); Cdng thong tin dién tr UBND xi Thufn An
(hitps://thvanan.hanoi.gov.vn/); va Trang thong tin dién tir ddu gia tryc tuyén cia Cong ty
Déu gid Hop danh S& 5 — Québc gia (https:/dangiaso5.v/).

* Luu y: Nguoi ding ky tham gia ddu gid cb thé litn hé véi Cdng ty Péu gid Hop
danh 56 5 - Qudc Gia hodc Ban qudn Iy Dy én Bau tw — Ha tdng x& Thuén An 3é duoc
hubng ddn viée truy cdp Website cia Céng thong tin dién tir néu trén.

- Ngiy, gior bit ddu, hét ban bén hd so moi tham gia ddu gis: Tir 08 giv 00 phat
ngdy 29/4/2026 dén hét 17 gitr 00 phit ngdy 12/5/2026 (Trong gic hénh chinh cia ngay
lam viéc).

- Pja diém tham khio thong tin va mua hé so moi tham gia diu gid trye tiép tai:
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% Ban quan ly Dy én Ddu tr — Ha téng xd Thugn An (Pja chi: §6 151 diedng Durong ik
Hién, x& Thudn An, thimh phd Ha Ni) hodc Cong ty Péu gia Hop danh 86 5 ~ Quéc gia
(Dia chi: Sé 193 Hoang Vi Thdi, pheong Phuong Liét, thamh phd Ha Ngi).

- Ngdy, gitr bit dAu, hét han tiép nhin hé so tham gia dau gis: Tir 08 gidr 00 phit
ngdy 29/4/2026 dén hét 17 gidy 00 phit ngay 12/5/2026 (Trang gid hanh chinh cia ngay
1am vigc). Nop hd so tham gia dAu gid tai dia diém tiép nhin hd so theo quy dinh, cy thé:

- Dia diém tiép nhin hd so tham gia diu glé trire tiép: Ngu'cu tham gia dfu gid ndp
hd so tham gla dhu gia cho T4 chirc hanh nghd déu gij tai san trye tiép tgi tro s&: Ban quén
Iy Dy 4n Diu tr — Ha tAng x4 Thuin An (B;a chi: 86 151 dwong Duovzg Dirc Hién, xd
Thiudn An, thanh phé Ha Noi) hoiic Cong ty Pau gi4 Hop danh 86 5 — Quéc gia Pia chi:
S6 193 Hoang Vén Thdi, phwedng Phirong Liét, thanh phé Ha N§i).

5.2. H8 so tham gia diu gid gom cé:

a. Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mu (C6 déng dfu treo clia Cong ty Déu gié
Hop danh $6 5 — Quéc Gia; ghi ddy dil céc ndi dung theo mAu, ky va ghi & ho tén).

b. Bén sao Cin cu¢c/Cén cube cong dén (cdn thoi han), trong tredng hop Gidy t3 tréa e
bi thét lac, bj thu hdi theo quy dinh, ngudvi ding ky tham gia déu gi4 phai cung cép gifly xéc 2148
nhéin cu trii ciia co quan cOng an trén dia ban noi ding ky thudng trl hofc in Can cude dign iNg
tir trén hé théng VNelD. Sn ;«z
c. Tai liéu chimg minh viéc ndp tién mua hd so méi tham gia déu gia theo quy dinh 36 ¢
(Yéu clu ¢6 ban chinh dé déi chiéu); TE

d. Van ban hodic Gidy 1y quyén c6 xac nhan ciia co quan c6 thdm quyén (néu ¢6).
Lu'u y: Ca nhdn khi ngp hé so tham gia ddu gid phdi tw bdo mét b6 so va chiu trach

' nhiém vé tinh ddy @i, tinh chinh xdc cila hd so theo quy dinh tai Phuong dn ddu gid quyén
st dung ddt, Quy ché cude ddu gid.

- Truong hop Cdn cude cong ddn chua cdp nhdt dia chi hanh chinh méi (sau khi sdt
nhdp) thi nguoi tham gia ddu gié in Cén cwéc cong déan (trén app VNelD) va nép lgi cho
18 churc hanh nghé ddu gid tai san cing hé so tham gia ddu gid.

6. Tién mua hd so moi tham gia dfu gis va khodn tién djt trude tham gia du gis:

Ngudr tham gia dhu gi4 quyén st dung dat phal nop céc khodn tién dang ky tham gia
d4u gid theo quy dinh 1a:

- Tidn mua hd so mdi tham gia ddu gid (Can cik Khodn 1 Diéu 6 Théng tw s6
03/2025/TT-BTC ngdy 22/01/2025 cva Bg Tai chinh):

+ Tidn hé so moi tham gia dhu gia dbi véi chc thira dit c6 gia tri theo gid khoi diém tir
01 7 ddng dén dudi 05 ty ddng 12: 200.000 ddng/hd so/thira dht (Bing chit: Hai trdm nghin
ddng trén mpt ko so trén mot thira dét)

+ Tién hd so mdi tham gia d4u gia dbi véi céc thﬁa dat ¢6 gid tri theo gid khoi diém tir
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05 ty dbng trd 1én 14: 300.000 ddng/hd so/thira dét (Bdng chit: Ba trém nghin ddng trén mét
hé so trén mt thira ddt)

* Lan §:

- Déi véi nhitng ngudi d3 mua hé so moi tham gia ddu gid véi mike tién 200.000
déng/hd softhira dét thi CHE DUOC ndp hé so tham gia ddu gid doi véi thira dét c6 gid tri
theo gid khoi diém tix 01 1y ddng dén du6i 05 ty ddng. Néu don ding ky ghi sai ky hiéu thira
ddt th hé so tham gla ddu gid da ndp dugc coi la khéng hop 16, khéng du diéu kign tham
gia phién déu gid.

- Déi v6i nhitng nguci di mua hé so moi tham gia ddu gid véi mic tién 300.000
dong/hé so/thiea dat thi CHE BUOC nép hé so tham gia diu gid doi voi thira dét cé gid tri
theo gid khoi diém tie 05 ty dong tré Ien. Néu don ding ky ghi sai ky higu thira ddt thi hé
so tham gia déu gid 33 ndp dwoc coi 1 khdng hop 16, khong di diéu kién tham gia phién
ddu gid. _

Ngudi diing ky tham gia dén gié c6 thé dang k¥ dfu gi4 nhidu thira dit véi didu kién
phai mua hd so trong ing voi sb lwong thira dit ding ky.

- Khodn tién @5t truée diing ky tham gia ddu gid: Ngudd dang ky tham gia du gia
phai ndp khoan tién djt trrée tham gia déu gia theo quy dinh (30% gi4 tri thiva dit d4u gia
theo gid khoi diém da dugc phé duyét).

- Phuong thire ndp tién dit trude: Nop tién hode chuyén khoan vao t3i khoin ngin
hang ctia T6 chire déu gi4 tai san theo théng tin sau:

* Tén chu tai khodn: Cong ty Pau gia Hyp danh
$6 5 - Quéc Gia

86 tai khoan: 8608085555

M tai: Ngan hing TMCP Diu twr va phét trién
Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Tiy Ha.

Tiin chi TH: CONG TY DAL Gl HOP DANH 5D 5 - GUOC GIA
58 TH; MOANHRSSS
Hodn himg THCH i or vi Pt erifn VIEL Rom

N¢i dung ndp tién/ chuyén khodn: ...Tén ngudi ding ky tham gia ddu gid, S§

CCCD/HC...” ngp tién ddit tricde ddu gid OSDD ddi véi ........ thiva dit tai xd Thuén An,
thanh phd Ha N§i,
Vi dy: Nguyén Viin A, CCCD 012345678910 ndp tién diit trude ddu gié QSDD déi
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v&i 02 thiza dét tai Thudn An, thanh phd Ha N§i,

- Ngiy gitr bt ddu, bét han ndp tién a3t trwée: Tix 08 gior 00 phit ngdy 29/4/2026
dén hét 17 gid 00 phut ngdy 12/5/2026 (Thoi gian nip tién dgt rube cin cik thong tin s6
du tai khodn ciia T6 chike hanh nghé ddu gid 1di san hién thi trén hé thong do Ngdn hing
cung cdp).

* Lun y:

- Ngudi ddng ky tham gia ddu gid ndp tién At trwde cho timg thica ddt riéng bigt
tuwong 1mg voi cdc thira dat di ding ky tham gia ddu gid, dong thoi kitm tra ky cdc théng
tin truecc khi ndp tién ddt trudc nhi: Sé tién dgt truedie, ndi dung niip tién/chuyén khodn, ..

- Trudng hop ddng ky ddu gid nhiéu thia dit vé thiee hién npp tién cong gop cho cde
thiva ddt A5 ddng ky ddu gid thi phdi dam bao ndp diing va dil 58 tién cho todn b cdc thira
Adt. Néu khdch hing thire hién ndp tién cong gop nhung nip thidu khodn tién dgt trube cho
cdc thirg ddt dd déng ky ddu gia thi phdi GHI RO RO ky hidu cia timg thira dat trong phan
néi dung nip tién/chuyén khodn (Ky hiéu thia dat trong phdn nji dung nép nen/chuyen
khodn phai phit hgp voi kY hiéu thira ddt trong hé so ddng ky tham gia ddu gid dd ngp. Néu
6 sy sai lech thi hd sa d6 dwpc xdc dink la khong hop 1€, khong du didu kign tham gia diu
gid).

- Ngudi dang ky tham gia ddu gid ti tinh todn thoi gzan nop tién dé dam hao 56 tién
dét trudc dwoe “Bdo ¢6” vao trong tai khodn cia Céng ty DPdu gid Hop danh S6 5— Québe
gia néu trén va trong khodng thoi gian tir 08 gic 00 _phut ngay 29/4/2026 dén hét 17 gic 00
phit ngay 12/5/2026. T dt ca cdc truomg hop “Bdo ¢6” triede va sau thoi hgn néu trén dugc
xdc dinh 1& khéng hop 1é ma Cong 1y khéng can phai théng bdo bang vin bdn dén timg
Nguwoi dang ky ddu gid.

7. Thévi gian, dja diém xem xét thye dia khu dit ddu gia:

- Dbi voi ngudi ding ky tham gia du gid 64 x4c dinh duge vi tri khu dét ddu gi4, co
thé truc tiép dén xem xét thyc dja khu dét.

- Péi voi ngudi ding k}ﬁ tham gia dfu gia chwa x4c dinh Guge, vi tri khu dht diu gid: lién
hé véi Ban quan ly Dy dn Déu tr — Ha tAng x Thudn An hodc Cong ty Péu g1a Hop danh
56 5 - Quéc gia dé duge xép lich hen di xem thire dja trong 03 ngdy lién tiép: 06/5/2026,
07/5/2026 va 08/5/2026 (Trong giv hénh chinh).

8. Thi gian, dja diém té chire phién ddu gid:
- Thi gian t§ chirc phién dAu gia: 08 gid 30 phiit ngay 15/5/2026.

- B1a diém: Hoi truomg tAng 2 - Ban quan 1y Dy dn dAu tur - ha ting x& Thuén An (Pia
chi: s6 151 dwong Duwong Diic Hién, xd Thudn An, thanh phé Ha Ngi).

* Lwu y:

< fod
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- Nguoi tham gia diu gid c6 mit tai dia diém 8 chire ddu gid trude {t nhit 60 phit dé
1am thii tyc vao phong diu gia.

- Trzdmg hop uy quydn tham gia du gid khi dén tham du phién du gid phai ¢6 vin
ban hojc Gidy uy quyén hop 1§, dwyc cong ching ddy di theo quy dinh phap lujt, c6
ndi dung uj quyén cu thé, rd ring (néu cu thé théng tin cude ddu gid, cong viéc up quyén,
Thdi han dy quyén; quyén va trdch nhi¢m bén up quyén, bén nhdn uy quyén, théng tin chij
thé...). Trong mét phién ddu gia cach thic 13 chirc du gié theo tirng thira dit, mot ngudi
chi dirge dai dién cho mét d6i twong tham gia diu gis va néu di 13 ngudi tham gla d4u gia
d6i véi cling mot thira dét tai phién déu gla thi khong dugc nhdn dai dién uy quyen cla d6i
tugng tham gia ddu gid khac khi cing déu gid mot thita dat

Moi théng tin lién hé: Céng ty Ddu gid Hop danh S6 5 - Quéc gia; Dia chi: 58 193
Hoang Vin Thdi, phuong Phwong Ligt, thanh phd Ha Ngi. BT: 0243.762.2619 -
081.242.5588

Noi nhgn: * BD.CONG TY PAU GIA HGP DANH
- Céng Déun gié tai sin quéc gia; :
- Céng théng tin dién tir UBND x4 Thun An; S0 0 3- QUOC GIA

- UBND x& Thujin An;

- Ban QLDA Piu tir — Ha tAng x4 Thujn An;
- Bao chi;

-« Ngudi tham gia ddu gié:

- Lwu: VT,




Chi tiét dién tich, gis khéi diém, bwéc gid, gid tri theo
Quy?n si dung dit & dé giao dit c6 thu tién si dyng daa
Thuin An, thinh phé Ha N§i (trwde diy 1a thén Han
(K3m theo Théng bdo sé 238/2026/TB-DGSS ngdy 28/4/2026 cia

CONG TY PAU GIA HQP DANH
S0 5 - QUOC GIA

PHU LUC

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Péc lip — Tu do — Hanh phite

Ha Ngi, ngay 28 thang 4 ndm 2026

gid khéi diém, budrc gis, tién djt tride, tién mua hé so mdi tham gia dén gid
t di v6i 20 thia dit thuge 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 thuje thon Han Lac, xi
Lac, xi Phi Thi, huyén Gia Lam)

Céng ty Ddu gid Hop danh 56 5 - Qudbc gia)

. T | Tidnbdso | i o Bute eid (Ddne/m?
Ky higu Thira | Dié8 | GHAXRSL g agt trwge | (Ddng/ Gid trj theo gia ¢ gid (Dong/m’)
STL it fich diem | Bing/Thia) | bdso/ heididm o eid | Tir vong 4u gia
x ’ 0
() | (Bongm) thica af) - (Pong) s6 01 s6 02 trés di
1 | Npatinkdon | 131,05 | 40.650.000 | 1.598.000.000 | 300.000 | 5.327.182.500 40.000.000 2.000.000
s | Nmalinkd02 | 96,18 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200.000 | 2.483.127.150 40.000.000 2.000.000
3 | Nhalidnki03 | 96,16 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200000 | 2.482.610.800 40.000.000 2.000.000
4 | Nhalitnk3o4 | 9612 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200.000 | 2.481.578.100 40.000.000 2.000.000
s | Nhalidnké0s | 96,10 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200.000 | 2.481.061.750 40.000.000 2.000.000
6 | Nhalidnki06 | 9595 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200.000 | 2.477.189.125 40.000.000 2.000.000
7 | Nhalitnkd07 | 15022 | 28.062.500 | 1.264.000.000 | 200.000 | 4.215.548.750 40.000.000 2.000.000
g | Nhalinkios | 120,90 | 28.062.500 | 1.017.000.000 | 200.000 | 3.392.756.250 40.000.000 2.000.000
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srr | Kbty Toin| D0 | S s cuse| g | St | Detesd Dl
dat (m?) (Ddng/m?) @ong/Thita) ho so/ ®dng) Tai ving ddu gia | Tir vong dau gid
thira d4t) s6 01 s6 02 tré di

9 | NhaliénkE09 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
10 | Nhiliénk&10 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
11 | Nhaliénk&11 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
12 | Nhaliénk&é12 | 96,00 | 25.817.500 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
13 | Nhaliénké 13 | 156,75 | 40.650.000 | 1.911.000.000 | 300.000 6.371.887.500 40.000.000 2.000.000
14 | Nhalidnké 14 | 110,52 | 40.650.000 | 1.347.000.000 | 200.000 4.492.638.000 40.000.000 2.000.000
15 | Nhaliénk&15 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
16 | Nhaliénkd16 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
17 | Nhaliénk&17 | 103,04 | 28.062.500 | 867.000.000 200.00d 2.891.560.000 40.000.000 2.000.000
18 | Nhaliénk&18 | 96,22 | 28.062.500 810.000.000 200.000 2.700.173.750 40.000.000 2.000.000
19 | Nhaliénk&19 | 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 200.000 2.478.480.000 40.000.000 2.000.000
20 | Nhaliénkd20 | 106,41 | 40.650.000 | 1.297.000.000 | 200.000 4.325.566.500 40.000.000 2.000.000




CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM MAU
Dic lap -Tw do - Hanh phiic

PHIEU PANG KY THAM GIA DAU GIA

Quyén sir dung dbt & dé giao déit c6 thu tién sit dung dit ddi véi cdc thira dat thude 8
quy hoach ky hi¢u N-PT4 thugc thén Han Lae, xd Thuin An, thanh phd Ha Nai
(trirée ddy la thon Han Lac, x Phi Thj, huyén Gia Lam)

Kinh giti: - Ban quéin ly Dw 4n Pau tr — Ha tang x4 Thuin An
- Céong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quoc gia

CA nhin dAng Ky tham ia AU 1Az .....oo.eeieieeeeeeae et st ce s semseemssesb e sesssemssbs et bs s b
Piachi: ........

.............................................................................................................................................................

Dién thoai lién hé................
S§ CCCD/Hb chiéu: .........

Dl dIB11 (NBU COY: ovuerreceniesiassusssssssernrsesestsserssessses sesssesssesssssassessserseesse snsbesiasmstsosssssbssasssssiss
Can ot Thong béo s6 238/2026/TB-DGSS5 ngay 28/4/2026 cia Cong ty Piu gid Hgp danh Sé
5 — Qubc gia. Tdi xin diing ky tham gia ddu gi4 quyén sir dung dét d6i v6i nhitg thira dat sau:

- KY HIEU THUA PAT: ....ccocovvvemnrrrnnrennrones

Téng s6 thira dét 16i déng ky tham gia déu gid 1a: .......... thira dt,

Téi cam két:

1. Thye hién ddy dit cAc quy dinh tai Phu’orng 4n d4u gia quyén sir dyng d4t di duge co quan cd
thim quyén phé duyét.

2. Thue hién nghiém tic Quy ché cude dﬁu gia, Néi quy phong dén gia do td chire hanh nghé
d4u gid tai san ban hanh;

3, Cam két khéng vi pham, chap hanh t4t cac quy dinh, khdng no thué, ndp thué diy di theo
quy dinh ctia phﬁp luat vé Lujt Pét Dai;

4. Cam két khdng thugc cac trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt, ciing 14 ngudi
tham gia dﬁu gia dm v6i cung mét tai sin va cdc trudmg hep khac bi nghiém cAm hodic bi co quan
c6 tham quyen quyét dinh cAm tham gia dau gla theo quy dinh cia phép ludt ¢6 lién quan;

5. Néu tring d4u gia, t6i cam ket ndp tién trang dau gia theo quy dinh va chﬁp hémh cic quy
dinh lién quan khéc cia phip luit vé quéan 1y, sir dung dAt; trong trudmg hop vi pham vé thoi han
ndp tién tring dau gla theo quy dinh, t6i xin chiu trach nhiém theo dung quy dinh tai Phuong an
dhu gié, bi hiry Quyét dinh cdng nhin két qua tring d4u gid ma khong co khiéu nai nio kbéac./.

Ha Ngi, ngay ... ... thang ... ... ndm 2026
Ngwdi ding ky tham gia diu gis
(K va ghi v8 ho tén)






CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Déc 1ip - Ty do - Hanh phiic
S6: 53/2026/QC-DG Ha Noi, ngdy 28 théng 4 nim 2026
QUY CHE CUQC DAU GIA

Quy?n sir dung g4t & 3é giao @At c6 thu tin sik dyng d4t dbi véi 20 thira ddt
thuge 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 thuge thén Han Lac, xi Thudn An, thanh
phé Ha Ngi (trude ddy 12 thon Han Lac, x Phd Thj, huyén Gia Lim)

Cin cik:

- Luét Dét dai s6 31/2024/QHIS dugc sira dbi, bd sung mdt sé difu tai Luat sb
43/2024/QH15; |

- Luét DAu gié ti sén s6 01/2016/QH14 dugc sira ddi, bd sung mot sb diéu tai Luat
sb 16/2023/QH15 va Ludt s6 37/2024/QH15;

- Nghj dinh cita Chinh Phi: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 v& viéc quy dinh chi
tiét thi hanh mét sb didu cia Ludt dit dai; s6 103/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 quy
dinh v& thu tidn sir dung dét, tidn thué dat s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phan dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phin
clp trong Iinh vyc dit dai; s6 226/2025/ND-CP ngiy 15/8/2025 vé viée sira doi, bd
sung mot sb diéu cia cdc nghj dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai; s
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng dfin mot s didu ciia nghi
quyét s6 254/2025/QH15 ciia quéc hoi quy dinh mét sb co ché, chinh séch thio gd
khé khin, vuong mic trong 1 chirc thi hanh luat dit dai; s6 172/2014/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sb didu cia Luit d4u gia tai san sb 01/2016/QH14
dugec sita dbi, bd sung mot s didu theo Luat s6 37/2024/QH15;

- Nighi quyét s8 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh Phit quy dinh xir 1y
kho khan, viréng mic vé diu gia Quyén st dung dét trong trudmg hop giao dht & theo
quy dinh clia Luat d4t dai;

- Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngiy 22/01/2025 ciia B3 Tai chinh huéng-din vé ché
d6 tai chinh trong hoat déng du gi4 tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va st dung
tidn ban hd so mdi tham gia d4u gi, tién dit tnrée clia ngwdi tham gia ddu gid khéng
dugc nhan lai theo quy dinh ciia phép luat v& dhu gid t3i san;

- Quyét dinh s 277/QD-UBND ngay 29/01/2026 ciia Chu tich UBND x4 Thuan An
vé viéc phé duyét phuong 4n diu gia quyén si¥ dung dit & dé giao dét c6 thu tién sir
dung dat d6i véi 20 thira dét thude 6 quy hoach ky higu N-PT4 thudc thén Han Lac,
x4 Thudn An, thanh ph8 Ha Néi (trxée dy 13 thén Han Lac, x4 Pha Thi, huyén Gia
Lam);

- Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/3/2026 ciia Chit tich UBND x4 Thuén An vé
viéc phé duyét gia khoi diém dé b chirc déu gia quyén sir dung dit dbi véi 20 thira
dét thudc & quy hoach ky hiéu N-PT4 tai thén Han Lgc x& Thuén An, thanh phé Ha
Nbi;

- Quyét dinh sé 883/QD-UBND ngdy 18/3/2026 ciia Chii tich UBND x& Thugn An vé
viéc phé duyét didu chinh gia khéi didm dé t6 chirc du gis quyén sir dyng dét di voi
20 thira d4t thudc 6 quy hoach ky hiéu N-PT4 tai thon Han Lac, x4 Thuén An, thinh




ph8 Ha Nbi;

- Quyét dinh s6 1148/QD-UBND ngay 21/4/2026 cia Chi tich UBND x& Thuan An
veé viée ddu gia quyen sir dyng dat doi vdi 20 thira dat thude 6 quy hoach ky hi¢u N-
PT4 tai thon Han Lac, x& Phit Thi, huyén Gia Lidm (nay l& x4 Thuin An, thanh phé
Ha Ngi);

- Va céc vin ban phdp ludt khac c6 lién quan;

- Thure hién Hop dbng dich vu déu gi4 quyén sit dung dét gitta Ban quén 1y Dy 4n Déu
tur — Ha tAng xa Thudn An va Céng ty Péu gid Hop danh S4 5 — Quéc gia,

Cong ty Diu gia Hop danh 88 5 ~ Quéc gia ban hanh Quy ché cude ddu gid quyén sir
dung dét nhu sau: .

Diéu 1. Pham vi didu chinh:

Quy ché nay quy dmh wec th chirc thye lm:n déu gia quyén st dung dit & dé giao dit
¢6 thu tién sir dung d4t dbi v6i 20 thira dit thude & quy hoach ky hiéu N-PT4 thuée
thén Han Lac, x3 Thuén An, thanh phd Ha N6i (tnréc day 1a thén Han Lac, x3 Pha
Thi, huyén Gia LAm).

Nhitng ndi dung khéc ¢ lién quan dn vide d4u gid quyén sir dung dét & dé giao dit
c6 thu tién sir dung d4t @i véi 20 thira dét thude 6 quy hoach ky hiéu N-PT4 thudc
thén Han Lac, x3 Thuén An, thanh ph6 Ha Néi (trude day 13 thén Han Lac, x& Pha
Thi, huyén Gia Lam) chva quy d;nh tai Quy ché nay dugc thyc hién theo quy dinh
cta Luat Pu gid tai san, Luit D4t dai va cic vin ban phép lut khic c6 lién quan.

Dién 2. Déi twong dp dung:

Quy ché ndy 4p dung d8i v6i c4c cA nhan tham gia dAu gid quydn st dyng dit & dé
giao dét c6 thu tién sir dung d4t di véi 20 thira dit thude 6 quy hoach ky hiéu N-PT4
thugc thén Han Lac, x4 Thuén An, thanh phé Ha Noi (trde day 1a thén Han Lac, xa
Phu Th;, huyén Gia Lam) céc td chitc, c4 nhén ¢ lién quan den 1 chirc va hoat dong
diu gid quyén sir dyng dit & dé giao dit c6 thu tién st dung d4t d6i voi 20 thita dét
thugc 6 quy hoach ky higu N-PT4 thudc thén Han Lac, x3 Thufn An, thanh phé Ha
Ni (trude day 13 thon Han Lac, x4 Phi Thi, huyén Gia Lim).

Piéu 3. Nguyén tic ddun gi4 va didu kién t§ chirc ddu gis:

1. Nguyén tic d4u gia tai san:

- Bo dam tinh ddc 14p, trung thye, cong kbai, minh bach, céng bing, khach quan va
tudn thi quy dinh ciia phap luét;

- Bao v§ quyen lgi ich hop phép ctia ngudi ¢6 tal san dau gid, ngudi tham gia ddu gia,

ngudi trung diu gid, ngudi mua dugc tai san diu gid, td chirc hanh nghd diu gis tai
san, dhu gia vién;

- Phién d4u gi4 phai do diu gi4 vién didu hanh, trir tredng hop phién déu gid do Héi
dbng dAu gia tai san thyee hign.

2. Pitu kién tb chite d4u gia:

- Viéc déu gi4 quyen sir dung dat dugc thyc hién dbi véi ting thira dét. Thira dét dua
ra dfu gi4 quyén sit dung dat phai c6 tir 02 ngudi déng ky tham gia d4u gig, 02 ngudi
tham gia dau gi4 va 02 nguoi tra gid hop 1€ (c6 phidu tra gia hop 1) trd 1én;



- Truong hep dua ra déu gis nhidu thira d4t trong cing mét dot (phién dAu gid) phat
dam bao dicu kién: mdi thira dt c6 i 02 ngudi diing ky tham gia déu gis, 02 ngudi
tham gia d&u gid va 02 ngudi tra gia hop 1é (c6 phiéu tra gia hop 1€) tro 1én.

Pidu 4. Niém yét, thng bio cdng khai d4u gii quy?n si dyng dit:

- Céng ty Déu gi4 Hop danh S5 5 — Qudc Gia théng béo cong khai viée ddu gia hai
1in trén Cong DAu gia tai san qudc gia, m&i 1an cach nhau {t nhét 02 ngay va it nhat
mat 1An trén béo in ctia trung wong hodc tinh, thinh phé trire thudc trung wong noi cd
tai san ddu gid theo quy dinh ciia Phap lut, trir trudng hop thay d6i dia diém tb chirc
phién dau gia san khi d3 hét han tiép nhéin ho so va ndp tién dat trude quy dinh tai
khoan 2 Diéu 37 Lugt Déu gié tai sn.

* - Cong ty Déu gié hop danh 86 5 — Qudc Gia thyc hi¢n niém yét vige déu gi4 quyén
sit dung dat tai try s& ciia t6 chirc minh, tru sér clia ngwdi c6 tai san dau gia, noi 10
chirc phién d4u gis; Uy ban nhan dén cdp x8 noi c6 quyén sir dung dit dAu gia.

- Théi gian thong béo cdng khai duge thyc hién déng thoi véi viéc niém yét diu gid
tai san {t nhit 12 15 ngdy trudc ngay mé phién dau gia.

Pidu 5. Théng tin v& quyén sit dung dét

1. Khu a4t d4u gid: Quyén sir dung dét & dé giao dét c6 thu tidn str dung dét dbi voi
20 thiza dat thude 8 quy hoach ky hiéu N-PT4 thufc thén Han Lac, x& Thuén An,
thanh phé Ha Noi (trwéc diy 14 thén Han Lac, x3 Phi Thi, huyén Gia Lam).

2. Théng tin v& vj tri, ha tAng k§ thudt khu dit déu gis; Théng tin quy hoach quy
dinh chi tiét tai Phuong an déu gis kém d2 dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

3, Muc dich, hinh thite, thdi han sir dyng dét:

- Muc dich sit dung; Dét &. Q
- Thdi han sir dung: Léu dai. |

- Hinh thirc st dung dit: Nha nuée giao dét co thy tién sir dung dét.

Diu 6. Thi gian, dia diém xem t3i sin du gid

Céng ty Déu gia Hop danh S& 5 — Quée gia phéi hop v6i Ban quén Iy Dy 4n Déu tu
~ Ha ting x& Thudin An t6 chirc xem ti san (xem thyc dja khu daf) trong khoéng thdi
gian lién tyc it nhét 13 03 ngay lam vige: 06/5/2026, 07/5/2026 va 08/5/2026 (Trong
gi®r hanh chinh).

Dia difm xem tai san; Tai noi 6 tai san (khu dit dAu gid).

Pidu 7. Th+ gian, dia didm bén hd so moi tham gia dAu gia

1. Ngay, gi bit dhu, hét han bin hd so' moi tham gia d4u gis: Tix 08 git 00 phit
ngay 29/4/2026 dén hét 17 gity 00 phit ngdy 12/5/2026 (Trong gic hank chinh cia
ngay lam viée). '

2. Dja diém tham khdo thong tin v mua hd so mdi tham gia diu gid tryc ticp
tai: Ban quan ly Dy an Déu tir — Ha tAng x& Thuén An (Dia chi: S6 151 duong Duong
Puic Hidn, xd Thudn An, thanh phé Ha Noi) hogc Cong ty Phu gis Hop danh 86 5 —
Québc gia (Dia chi: S4 193 Hoang Van Thdi, phwcng Phuong Liét, thanh phd Hi N6i).

3. Tham khdo théng tin mdi ddu gis: tai Cong Phu gis tii sin quéc gia
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(https://dgts.moj.gov.vn); Céng théng tin dién tr UBND x2 Thuin An
(https://thuanan hanoi.gov.vn/); Trang théng tin dién tir dAu gi tryc tuyén cua Cong
ty Ddu gi4 Hop danh 88 5 — Quéc gia: (https://dangiasos.vn/); Tham khao truc tiép
tai tru s& Ban quén 1y Dy 4n Diu tr —~ Ha tAng x& Thudn An hoiic Céng ty Diu gia

Hop danh 86 5 - Quéc gia.
' Ngudi ding ky tham gia dfu gid c6 thé lién hé véi Cong ty Diu gia Hop danh S8 5 -

Quéc Gia hoc Ban quan Iy Dy 4n Ddu tw — Ha ting x3 Thudn An d8 dugc huéng din
viée truy cdp Website ciia Cong thong tin dién tir néu trén.

4. Ho so méi tham gia dfu gid bao gbm:
- Thong bédo moi tham gia d4n gia quyén sir dung dét;

- Quy ché cudc diu gid;

- Noi quy phong déu gis;
- Phiu ding ky tham gia dfu gis (MAu tham khao);

- Tai lidu lién quan dén tai san d4u gia.

Diéu 8. Gis khéi diém, bée gis va cdc thong tin khéc vé quyén sir dyng dit ddu

gia:
STT ;fl’z.r:igg ) Di(e;})ich Gi;é]ﬁﬁ Tg;ﬁ}:,;’:;c (Séi';ﬁi‘& Gl:::; tﬂhieé;gié
(Ddng/m?) & thira d4t) (ddng)

1 Nll(‘g éif“ 131,05 | 40.650.000 | 1.598.000.000 | 300.000 | 5.327.182.500
2 | N é‘;“ 96,18 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200000 | 2.483.127.150
3 | N2 gf“ 96,16 | 25.817.500 | 744.000000 | 200000 | 2.482.610.800
4 | N gfﬂ 96,12 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200.000 | 2.481.578.100
s | N gf" 96,10 | 25.817.500 | 744.000.000 | 200000 | 2.481.061.750
6 | N2 ‘1)16"'“ 9595 | 25.817.500 | 743.000000 | 200.000 | 2.477.189.125
7 | N é‘.‘}" 150,22 | 28.062.500 | 1.264.000.000 | 200.000 | 4.215.548.750
8 Nf:g (1)136“ 120,90 | 28.062.500 | 1.017.000.000 | 200.000 | 3.362.756.250
o | N ‘l)lgé“ 96,00 | 25.817.500 | 743.000000 | 200000 | 2.478.480.000

0 | N ilg’“ 96,00 | 25.817.500 | 743.000000 | 200000 | 2.478.480.000

1 Nf{‘j iilé" 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200000 | 2.478.480.000

12 | N2 };’“ 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200.000 | 2.478.480.000

13 | Nulién 40.650.000 | 1.911.000.000 | 300.000 | 6.371.887.500

ké 13

156,75




ore | g | e gen| CGla” | i it | Gloghiv | it
(Dong/m?) thira dac) {(dong)

14 | NP2 ﬁ’“ 110,52 | 40.650.000 | 1.347.000.000 | 200.000 | 4.492.638.000
is | N iisé“ 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200000 | 2.478.480.000
16 | N :iﬁén 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200.000 | 2.478.480.000
17 Nl}zz‘ :‘f’“ 103,04 | 28.062.500 | 867.000.000 | 200.000 | 2.891.560.000
18 | N iisé“ 9622 | 28.062.500 | 810.000.000 | 200.000 | 2.700.173.750
19 | N ilgé“ 96,00 | 25.817.500 | 743.000.000 | 200.000 | 2.478.480.000
20 Ni‘g;ig“ 10641 | 40.650.000 | 1.297.000.000 | 200.000 | 4.325.566.500

* Quy djnh vé gia khéi diém:
- Gi khéi diém ciia vong ddu gi4 s6 01: La gid khéi didm da duge UBND xd Thudn
An phé duyét theo thdm quyén. (Chi tiét tai Didu 8 Quy ché ndy)

. - Gif khéi diém tix vong ddu gia s 02 trir diz La gid tra hop 18 cao nhét & vong déu

gi trwde lién ké.

* Bude gid ap dung:

- Budc gj4 4p dung cho vong déu gid s6 01 1a: 40.000.000 déng/01m? (Bdng chit: Bén
mucoi triéu dong trén mot mét vuong).

- Budo gié 4p dung cho vong dAu gi4 sb 02 13: 2.000.000 ddng/01m? (Bing chit: Hai
triéu déng trén mgt mét vuong).

Pidn 9. Tién mua hd so tham gia du gid, tidn djt truéc

1. Ti2n mua hd so tham gia ddu gia:

- Ti3n mua hd so tham gia d4u gi4 twong {mg timg thira d4t ddu gia duge quy dinh cy
thé tai Didu 8 Quy ché nay.

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gia (Cdn cit Khodn 1 Pidu 6 Thing tu 56
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tdi chinh):

+ Tién hd so moi tham gia dfu gid dbi v6i céc thira G4t c6 gid trj theo gi khoi diém
01 ty dong dén dudi 05 ty dong 1a: 200.000 ddng/hd sovthira dét (Bang chik: Hai tram
nghin dong trén mot ho so rén mot thiza day)

+ Tin hd so mdi tham gia déu gié d5i voi céc thira déit c6 gid tri theo gid khéi diém ti
05 ty dong trér 1én 13: 300.000 d ng/ho so/thira dat (Bang chit: Ba trdm nghin dong trén
mot hé so trén mot thira ddt)

*Luuy:

- Ddt voi nhitng nguoi dd mua hé so moi ‘tham gia ddu gid voi mikc tién 200.000
dong/hd so/thika dat tht CHI BUQC nip hé so tham gia ddu gid ddi véi thira dat cé

SN = YR

He !



gid tri theo gid khoi diém tir 01 15 dong dén dudi 05 1 dong. Néu don déing ky ghi sai
ky hi,e"‘u thiza dat thi ho so than'z gia dau gid dd nfp duoc coi la khéng hop 1¢, khong
di diéu kién tham gia phién dau gid. '

- ?5:’ voi nhitng nguc‘ri dd mua hé so moi ‘tham gia ddu gid voi muc tién 300.000
dong/hé softhia dat thi CHI DUOC nip hé so tham gia déu gid dbi voi thira dét c6
gid tri theo gid khoi a‘z‘é’m' ti 05 ty dong tré lén. Néu don ding ky ghi sai ky hiéu thia
dat thi hé so tham gia dau gid di nip duwgc coi la khdng hop 1é, khdng di diéu kién
tham gia phién ddu gid.

- H5 so moi tham gia du gia da mua khong dirgc dbi, trd ai.

~Ngudi ding ky tham gia diu gia c6 thé ding ky d4u gis nhidu thiva 44t véi diéu kién
phai mua hé so twong ng vai sb lugng thira dét ding ky.

2. Tién dit trieée tham gia diu gid:

- Tién diit trude tham gia dAu gid trong tmg timg thiva dét ddu gia duge quy dinh cy thé
tai Diéu 8 Quy ché nay.

- Ngudi ding ky tham gia du gid c6 thé ding ky déu gis nhidu thira dét véi didu kién
phai ndp tién dit trude tham gia dhu gis twong vmg véi sé kegng thira dit ding ky dén
gié.

- Ngiy git- biit ddu, hét han ndp tidn d3t trwde: Tir 08 gio 00 phut ngdy 29/4/2026
dén hét 17 gidr 00 phit ngly 12/5/2026 (Thoi gian nip tién dgt friede cén cir thong tin
s8 dir tai khodn cia T8 chitc hanh nghé ddu gic tdi san hién thi trén hé théng do Ngdn
hang cung cdp).

- Phuong thite ndp tién dit trude: Ngudd tham gia d4u gid nop tidn vao tai khoan ngan
hing hoiic chuyén khodn vao tai khoan ngén hang ciia Té chirc hanh nghé déu gia tai
san theo théng tin sau:

* Tén chi tai khoan: Cong ty D4u gia Hop danh
S$4 5 - Quéc Gia

S6 tai khodn: 8608085555

M tai: Ngin hang TMCP Diu tw va phat trién
Viét Nam (BIDV) — chi nhanh Tay HJ.

napas 247 ' BIDV:

Tihn chidl TR: CONG TY Dats G, HOP DANH S0 5 - QUOC Gl
b TH: BEAROWRIRE
Mghin hilg THEP DU [u wb Mhit odfr gt Nam

Ndi dung ndp tién/ chuyén khoan: “..Tén nguoi ddng ky tham gia ddu gid, Sé
CCCD/HC...” nfp tién dgt truée dau gié QSDD dbi véi ........ thira dat tai xd Thudn



An, thanh phd Ha N§i.
* Luwu p:

- Nguoi dang ky tham gia déu gid ndp tién djt trude cho timg thira dit rieng biét twrong
g véi cde thia dit 41 dang ky tham gia d4u gid, ddng thai kiém tra k¥ c4c thong tin
trudc khi ndp tién dat trude nir: S8 tién dat truéc, ndi dung np tién/chuyén khon
diy di cac thong tin theo quy dinh,...

- Trudng hop diing ky diu gis nhiéu thira dét va thye hién ndp tién cdng gdp cho céc
thira dit d& dfing k¥ d4u gid thi phai dam bio ndp diing va di sb tién cho todn by cde
thita d4t. Néu Khéch hang thyc hién ndp tién céng gdp nhung ndp thiéu khoén tién dit
truc cho céc thita d4t da dang ky dfu gi thi phai GHI RO ky hiéu clia timg thira dét
trong phin ndi dung ndp tin/chuyén khoan (K¥ higu thira d4t trong phin n6i dung
ndp tién/chuyén khoan phai phit hop véi ky hi¢u thira d4t trong hd so ding ky tham
gin dhu gi4 dd ndp. Néu c6 sir sai I&ch thi hd so d6 duge xéc dinh 13 khdng hop I§,
khong di didu kién tham gia dén gid).

- Ngudi dang ky tham gia dhn gid ty tinh toén thoi gian ndp tién d& dAm béo sb tién
dit trrde duoc “Béo c6” vao trong tai khoan cia Céng ty Déu gid Hop danh Sb 5 —
Quéc gia néu trén vi trong khodng thoi gian tir 08 gi 00 phat ngdy 29/4/2026 dén hét
17 gity 00 phit ngay 12/5/2026. T4t ca cac trudmg hop “Béo co” trudc va sau thoi han
néu trén dwoce xAc dinh 13 khang hop 1¢ ma Cong ty khéng cén phai théng béo bing
van bin dén timg Nguoi ding ky déu gié.

3. Xir Iy tién diit trwde:

- T4 chirc hanh nghé d4u gid tai san c6 trach phiém tra Iai khoan tién gt trudc trong
trudmg hop ngudi tham gia 4 gia khéng tring du gid trong thoi han 03 ngdy lAm
viéc k& tir ngay két thic phién déu gia, trir trudmg hop quy dinh tai Didu 25 Quy ché
nay.

- Nguoi tham gia dAu gid nhan lai tién d3t trede theo m{t trong hai cach thire saw:
+ Nhin lai khoén tién d#t tneée qua t3i khodn ngln hang cia chinh ngudi tham gia

d4u gia theo thong tin s& tai khoan d& cung cép cho Cong ty D#u gis Hop danh 86-5

Qudc gia khi ding ky tham gia d4u gid va chiu moi chi phi phét sinh theo quy dinh
mirc phi cia T8 chirc tin dyng/Ngan hang khi nhan lai khoan tién dit trede tham gia
déu gid (néu c6). :

+ Nhén Iai khoan tidn dit treéc bing tidn mat théng qua viée ngudi tham gia diu gis
xut trinh Chimg minh nhin dén/Céin cude cong din/Ho chiéu da dung dé ding ky
tham gia dAu gi4 (c6 théng tin rd ring, chinh xéc va cdn higu luc) tai dia diém giao
dich ciia Ngén hang theo Théng bao vé vife tra tién dat truge.

- Truong hop triing déu gié thi khodn tién djt trede va tién Iai (néu c6) duge chuyén
thanh tién d3t coc dé bao dam thye hign nghia vy sau khi duge co quan 6 thAm quyén
phé duyét. Viée xir 1y tién dat coc thue hién theo quy dinh cia phép ludt ve dan su va
quy dinh khac ciia phép ludt c6 lién quan,

Didu 10, Théi gian, dia difm, didu kién, cich thirc ding k§ tham gia diu gia:

1. Thoi gian, dia didm tiép nhjn hd so tham gia diu gia:

€
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- Ngay, gio biit ddu, hét han tiép nhin hd so tham gia d4u gis: Tix 08 gidy 00 phiit
ngdy 29/4/2026 dén hét 17 gi 00 phit ngay 12/5/2026 (Trong 8i0 hanh chinh cua
ngay lam vigc). Nop hé so tham gia d4u gi4 tai dja diém tiép nhin hd so theo quy dinh,
cyu thé:

- Pia diém tiép nhin hé so tham gia dfu gid trre tibp: Nguwdi tham gia dhu gid nop
h so tham gia d4u gi4 cho T8 chire hanh nghé dAu gia tai san truc tip tai try s&: Ban
quén Iy Dy 4n Déu tu — Ha ting x4 Thudn An (Dja chi: S6 151 duong Duong Prec
Hién, xa Thudn An, thanh phé Ha Ngi) hoic Cong ty Déu gis Hop danh 86 5 — Québc
gia (Dia chi: S6 193 Hoang Véin Thdi, phuréng Phirong Ligt, thanh phé Ha Néi).

2. D6i twgng duge tham gia ddu gis va didu kién ding ky tham gia dfu gis:

- D6i trgng tham gia ddu gid: Ngudi c6 dii ning lyc hanh vi dan sy va thude déi
twgng dugc Nha nuwdce giao dat theo quy dinh tai Didu 119 va Didu 125 Luat Dt dai
s6 31/2024/QH15 va c6 di céc didu kién theo quy dinh tai khon 2 Didu 55 Nghi dinh
102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 ctia Chinh Phu. C6 ding ky tham gia d8u gi4 thon,
qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 18 va tidn dt trwée cho T chirc hinh nghg
ddu gia tai san theo quy dinh.

- Ngudi tham gia d4u gid: La c4 nhan tir di 18 tudi trd 1&n c6 di nang Iyc hanh vi
dén sy hodic ngwdi duge Uy quyén hop phép. Ngwdi tham gia déu gis 13 mét ngudi
duy nht ¢4 tén trong danh sich d diéu kién tham dr phién d4u gia va phai true tiép
trd gié (trudng hop co ngudi dai dién theo Gy quyén thi phai c6 viin ban hoiic gidy uy
quyén hop 16).

- Céc trudmg hep khong duge tham gia diu gia:

*+ Ngudi khong c6 ning hre hanh vi dén sir, ngudi bi mét hoiic bi han ché niing luc hanh
vi dan s, ngudi o6 kho khiin trong nhén thite, 13m chil hanh vi hogic ngudi tai thi diém
dang ky tham gia d4u gi4 khong nhén thire, lam chi duec hanh vi ciia minh.

+ Ngudi lam viée trong t6 chirc hanh nghé déu gia t3i sin thyc hién phién ddu gis;

cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia viép diéu hanh phién

du gid. Ngudi trire tiep giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, v, chong, con, anh rudt,
. chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tidp gidm dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi dirge chii s& hiro tai san ity quyén xir 1y t3i san, ngudi c6 guyén quyét dinh

ban tai san, ngudri ky hop ddng dich vu ddu gid tai san, ngudi c6 quyén quyét dinh ban

tai san clia ngudi khéc theo quy dinh ciia phap luét; Cha, me, vo, chdng, con, anh ruft,

chi ruft, em rudt clia ngudi nay.

+ Ngudi khong c6 quyén mua ti sén dhu gis theo quy dinh cia phap lujt 4p dyng dbi

vdi tai san dé.

3. Cich thire diing ky tham gia diu gi4: Ding ky tham gia d4u gid thong qua vige nf;‘)g

hd so tham gia dau gid hop I¢ va tién diit trude cho t& chir hinh nghé diu gia tai san, H

so tham gia d4u gi4 gdm c6:

- Phiéu ding ky tham gia déu gid theo miu (C6 déng diu treo ciia Cong ty Péu gi4

Hop danh S6 5 — Quéc Gia; ghi ddy di cc n6i dung theo mau, ky va ghi r3 ho tén).

- Ban sao Cén cu:érc{C%in cudce cong dan (con thoi han), trong truong hop Gidy tor trén

bi thét lgc, bi thu hdi theo quy dinh, ngudi dang ky tham gia dAu gia phai cung c4p
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gidy x4c nhén cu trii clia co quan cong an trén dia ban noi ddng ky thudng tri hofic in
Ciin cuée dién tr trén hé théng VNeID.

- Ti ligu chimg minh vigc np tién mua ho so moi tham gia dAu gid theo quy dinh
(Y&u ciu co ban chinh dé d5i chiéu);

- Vin ban hodc Gidy ty quyén ¢6 xac nhdn ciia co quan c6 thdm quyén (néu co).

* Luu y: '

- Ho6 so tham gia dau gid drge bo vao mot phong bi kho A4 va nfp cho Cong ty Pdu
gia Hop danh S6 5 — Quéc Gia trong thoi han quy dinh d@é xét duyét didu kién tham
di phién dau gid theo quy dinh;

- Nguoi ndp hé so phai xudt trink dwgc ban goc dé ngurdi nhén hd so doi chiéu kiém
tra (khi can).

Pidu 11. Rt lai déng ky tham gia ddu gia:

Truéc khi hét thivi han ndp hd so tham gia ddu gid ma Ngudi 43 ndp hd so tham gia diu
gid ¢6 nguyén vong xin rit déng ky (don d& nghi riit lai dang ky tham gia d4u gia ndp
tryrc tiép tai dia didm tiép nhan hd so tham gia ddu gia) thi xr 1f nhir sau: Tién mua hd
so d4u gid khong dugc hodn tra lai; tién diit trudc clia Ngudi tham gia déu gis di déng
k¥ dugc hoan tra lai trong thor han 03 ngay [am viée, ké tir ngly t6 chire phién diu gis.

Sau khi d4 hét thesi han néu trén thi moi trudng hop da ndp hd so ma c6 nguyén vong K
xin rét dang ky déu gid déu khong duoc chip thudn, )
Pidu 12. Xét duyét didn kién ngidi tham gia diu gia ;
Viée xét duyét diéu kién tham gia dau gid quyén sir dung dét duge tién hanh sau khi 3
két thiic thoi han ndp hd so tham gia ddu gié quyén sit dung dét. Ban quin 1y Dy én (
PAu tu — Ha ting xa Thuéin An phoi hop véi Cong ty Péu giad Hop danh S6 5 — Qudc T

gia td chirc xét duyét didu kién tham gia dau gia theo quy djnh.

Viée tb chirc xét duyét didu kién tham gia du gia duge thue hién trong diéu kign bao
mit va duoc 14p thanh viin ban, c4c thianh phin tham dy phai ky tén x4c nthan ndi dung
bién ban va duge luu trit trong hd so dhu gia. Théng bio cong khai danh sach nhiing
ngudi khong di didn kién tham gia diu gia va danh sch cac thira dit khéng di didu
kién dwa ra déu gia.

Hb so xét duyét didu kién tham gia déu gid, danh sdch nhitng ngudi ding ky tham gia
déu gia va danh sach Ngudr tham gia déu gis du diéu kién tham gia diu gia duoc bao
quén theo ché d¢ “Mat”.

Didu 13. Théi gian, dia diém 18 chirc phién diu gid:
1. Théi gian td chire phién d4u gia: 08 giv 30 phut ngdy 15/5/2026.

2. Pja diém td chikc du gis: Hi truomg ting 2 - Ban quan Iy Dy 4n dAu tu - ha ting
& Thun An (Dia chi: s6 151 dwong Dwong Dikc Hién, xd Thudn An, thanh phé Ha
Noi).

3. Néu c6 sw thay dbi vé thoi gian, dja diém t3 chirc phién d4u gi4, T chic hanh nghé
d4u gia s& thong bho céng khai tai tru so Ban quén ly Dy én Péu tr — Ha ting x4
Thuéin An, tru s& T6 chire hanh nghé du gié tai san.




Didu 14. Hinh thére d4u gid, phwong thire du gid:

1. Hinh thire d4u gi4: PAu gid bing bé phiéu trie tiép nhidu vong tai phién déu gia (Téi
thiu 01 vong va t5i da 02 vong).

2. Phuong thirc d4u gia: Phwong thirc tra gia 16n.

“Piéu 15. Trinh tw t§ chire phién ddu gia:

DAu gi4 vién didu hanh phién déu gia theo trinh tir:

- Gi6i thi¢u bén than, ngudi gitp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia du gis va
diém danh & x4c dinh ngudi tham gia déu gis;

- DPoc Quy ché cude ddu gia, Néi quy phong déu gid;

- Gidi thiéu thang tin khu dét déu gia, thira dét du gia;

- Nhéc lai mitc gia khéi diém; Hinh thirc d4u gia; Phirong thire déu gi;

- Théng bdo bude gid va khoang thdi gian viét va bo phidu trd gis;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia déu gia;

- Hudng diin céch tra gig, chip nhan gid vA tra 184 cAu héi cia ngwdi tham gia diu gis;
- Nhic lai yéu ciu déi véi phiu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viée ghi phibu;
- Didu hanh viée tra gi4 theo quy dinh tai Didu 42 Lugt Ddu gi4 ti sin.

- Viéc tra gia trong trudmg hop din gia th,eo phwong thirc tra gia 1én dugce thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 42 Lujt Pau gid tai san.

Diéu 16. Cich thirc tién hanh bé phiéu:
1. Thii tuc thure hién viét va bé phiéu tra gia nhw sau:

- Nguoi tham gia ddu gid duge phat phiéu tré gid dé trd gi4 cho timg thira dét. Nhing
ngudi tham gia déu gis dd ding ky dhu gi du didu kién s& cung tham gia tra gi4 cho
céc thiva dét dé ding ky dfu gia, duoc nhén phibu tra gia déu gis cho timg thira dat,
ghi gia mudn tra vo phiéu cia minh.

- Thoi gian viét Phiu tra gid cho mi vong dAu gis 13: khéng qué 10 phit.

- Méi vong diu gid, ngudi tham gia dhu gid duge phat sb phidu tra gia twong tng véi
s6 lugng thira dat ding ky (hoiic sb lugng thira dit duoe tiép tuc tham gia déu gid),
ghi gid vao phiéu ciia minh va bé phiu vio hom phidu. Hét thoi gian ghi phidu va bé
phiéu tra gid, Piu gia vién kiém dém sé phiéu phat ra va s6 phiéu thu v&, cong bd mirc
gid trd hop 1€ cao nhit cha vong diu gid véi gidm s4t cta it nhit mot ngudi tham gia
dAu gi. Tiép tuc phét phiéu cho ngudi tham gia d4u gia d& bt dhu trd gia cho vong
déu gid tiép theo. Ngudi tham gia d4u gi4 c6 phiéu tra gia khéng hop I¢ tai vong treée
thi khong drge tham gia déu gid tai cac vong déu gia tiép theo. Phién dhu gis két thic
khi khéng con ai tham gia tra gi4;

- Mikc gi4 khoi diém tai vong ddu gid d4u tién (vong dAu gia sb 01) do co quan c6
thdm quyén phé duyét va duge xéc dinh cu thé theo thdng bdo moi tham gia dhu gia.
Tir vong ddu gid s6 02 tré di, mire gi& khéi didm bing gid tra hop 18 cao nhét tai vong
truée lién ké.
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- Tai mot vong dfu gia bt ky, ngudi tré gid cao nhét it lai gid 44 trd e khi bt
dfu thil tuc tra gid oiia vong déu gid tiép theo thi phién déu gid vin tiép tuc va s& xét
mire gid ciia ngudi tra gid hop 1§ lien k& trrge d6 13 mirc gid khoi diém dé déu gis &
vong d4u gia tiép theo.

- Trudng hop virét nhim ¢6 sai s6t, ¢6 yéu ciu ddi phiéu (trude khi bd phiéu tra gis)
thi vigc dbi phiéu trong thdi gian quy dinh. Viéc di phiéu trong thoi gian quy dinh
va duge su chdp nhin cia déu gié vién. Ngudi tham gia diu gid phdi ndp lai t& phién
tra gia da bi hong;

2. Mét sb tinh hudng quy dinh cu thé tai cufc dfu gia:

- Truwdmg hop tai mit vong d4u bt ky ma ngudi tham gia dhu gid viét ndi dung
“khdng tiép tuc ddu gid hofic ndi dung cd ¥ nghia twong ty the hién ¥ chi v& viéc khong
tiép tyc tra gid” trén phiéu tra gid hofic 6 phiéu trd gid khong hop 1§ thi s& khéng dugc
X6t gid va tham gia tra gid cc vong d4u gid tiép theo.

- Trirdng hop sau khi két thic vong déu gid s6 01, tai vong diu gi4 s6 02 ma:

+ Chi con mot ngudi tham gia dhu gia cé phiéu tra gid hop 18 va co mirc tra gid hop

18 cao nhét (T4t ca nhiing ngudi tham gia déu gia khac c6 phiéu tra gid khéng hop 1&

hoéc khong tiéf.p tuc d4u gia hodic vi pham quy ché cude du gid) thi dugc xdc dinh 12
nguoi triing dau gid

_+Khéng con ngudi tham gia du gid nio tra gia tiép (hoiic khong cé phiéu tra gis hop
16) th 1y két qua ciia vong trzée lidn k& dé xét gis. Nhimg ngwdi tham gia diu gid ¢
phiéu tra gi4 hop 1, gid tri hop 18 clia vong dau truéc lién ké déu dugc xét gid xdc
dinh ngudi triing déu gi4 13 ngudi cb mirc trd gid hop 1§ cao nhit tai vong d4u gia.
Truomg hop tai vong d4u truoc Lin k&, c6 tir hai ngudi trd 1én 6 phiéu tré gid hop 18
va ¢6 cling mic gi trd hop 18 cao nhit, Déu gia vién 18 chirc dhu pié tip gifta nhing
ngudi ciing tra gid hop I¢ cao nhit 6 chon ra ngwdi trling déu gid. Néu trong sb nhimg
ngwdi c6 gid tra cao nhét o6 ngudi tiép tye tra gid thi ddu gid vién phat phiu trd gia
cho nguéi d6; déu gia vién cong bb ngudi d6 13 ngudi tring déu gié néu ngudi d6 ¢6
giA trd cao hon. Néu tt & ngurdi c6 gia r cao nhét khng dong y diu gia tiép thi diu
gid vién t& chitc béc thim dé chon ra ngudi tring dAu gié.

+ C6 tix hai ngwdi tham gia dfu gié tr& 1én tip tyc trd gi th ngudi tham gia déu gia
c6 phiéu tra gi4 hop 18 va mirc tré gi hop 1¢ cao nhét cia vong diu gid ndy duoc xée
dinh 12 ngudi tring dAu gi4. Truong hop, c6 tir hai ngudi trdy 1én tra gid bing nhau vi
¢6 cing mitc gid trd hop 18 cao nhét; DAu gid vién t6 chirc déu gid tiép gitta nhing
ngudi cing tra gid hop 16 cao nhit d& chon ra ngudi tring du gid. Néu trong sb nhitng
ngudi cb gid tra cao nhét c6 ngudi tip tuc tra gid thi déu gid vién phét phiéu trd gia
cho ngudi d6; dfu gid vién cong bd ngudi d6 1a ngudi tring dau gia néu ngudi d6 cb
giA tré cao hon. Néu tht c& ngudi ¢6 gié tré cao nhat khong déng y diu gid tiép thi dhu
gi4 vién t chirc béc thim d& chon ra ngudi tring diu gid.

Pidu 17. Gif tré hep 1§, Gid tréng dfu gid, Phibu trd gi4 hep 1¢, Phiéu tri gid
khong hyp 1§, cic trudng hop khong dwge xét gid, khdng dwge tiép tuc tham gia
diu gid

1. Gi4 tra hop 1§

- Gi4 trd hop I&: La gi ghi trong phiu trd gia cho 01m? dét va biing gié khoi diém
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clia vong dAu giA cong v6i s6 nguyén 1an bude gid (Gid tréd bing s5 va bing chif phai
c6 nghia, xéc dinh dugce theo quy dinh d6ng ticn Vi¢t Nam; phai ghi diy @G hang triéu,
trim, nghin, don vi ddng cho 01 mét vudng dét; khdng dwoc viét tit).

- Cong thire tra gid: Gia trd hop 18 = Gid khéi diém + n 14n bude gid (n 13 cdc sb tw
nhién: 1,2,3,4,5,6...vv).

- Gii4 trd ma ngudi tham gia ddu gia ghi trén phiéu tra gi phai phi hop vai cong thie
tra gia, truong hop ngudi tham gia dau gia trd cao hon gid khai diém ciia vong diu gid
nhing sai quy dinh v& budc gid thi la gid trd khoéng heop 1€, khong duge xét gid theo
quy dinh.

- Gi4 tr4 tdi thidu phai bing gi4 khéi diém coa vong dhu gid cong thém mdt bude gis
(dong/m?).

- Tién ding trong dAu gia: Viét Nam ddng.

2. Gifl triing d4u gid

Gié tring du gif duge x4c dinh 1a gid trd hop 1¢ cao nhét cho 01 m? dit tai vong dAu gis
cudi cing hoiic vong trudce lidn ké vong du gia cudi cing (trong truong hop vong
ddu gid cudi cimg khéng con ai tham gia trd gid), duge du gia vién cong b tai phién
d4u gid va cp c6 thim quyén phé duyét.

3. Phifu trd gis hop 18

Phiéu trd gi4 hop 18 13 phiéu dip (mg tit ca cac yéu cu sau:

- Phiéu c6 d6ng déu ciia Cong ty DAu gid Hop danh S8 5 ~ Quédc gia;

- Phiéu khéng rach roi; khéng viét bing biit chi hodic céc logi muc bay man.

- Phiéu khdng sira chira, tiy xo4. Trirdmg hop viét nhim, c6 sai s6t thi gach bé va
viét lai bén canh (ddng thai ky tén bén canh phin sita d). Néu c6 yéu chu dbi phiéu
thi viée doi phi€u trong thoi gian quy dinh va dugc sy chap thuﬁl} cia dau gia vién.
Ngudi tham gia dfu gis phainop lai td phiéu da bj hong khi yéu cdu ddi phiéu.

- Ghi dy dii cac ndi dung theo miu va théng nhit véi Hb so tham du gid;

- Ghi dAy di giA tré bing 56 va bing chiy; Phén gi4 tra bing s6 phai dugc viét bing s,
phén gid tra bing chi¥ phai dwgc viét bing chit theo quy dinh; S4 tién tra gid bing chi
va bang s6 trong phiéu tra gi4 phai théng nht, nél,l cd syr sai lécl_l thi s¢ lay gia tri bang
chir d€ xét gid (trir truong hop nguoi tham gia dau gié v‘z'éft phiéu “khing 1iép tuc diu
gid hodc nji dung c6 y nghia twong tu thé hign $ chi vé vige khong tiép tuc tra gid”
sau khi két thic cdc vong ddu gid bdt bugc).

- G1a trd hop 1§ va phi hop véi cong thic tré gid theo quy dinh.

- Gié tra phai c6 nghia, x4c dinh dugc theo quy dinh ddng tién Viét Nam, phai ghi ddy
du céc hang dom vi triéu, trim, nghin ddng theo 01 mét vudng dét; khéng duge viét
tat.

- Phai duere ky tén va ghi diy do ho va tén clia ngudi tham gia dAu gia (trudmg hop co
ngudi dai dién theo ty quyén thi phéi ky tén va ghi diy da ho va tén cila ngudi dai
dién theo iy quyén).

- Pugc bo vao thing phiéu ding thei gian quy dinh.
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Lwu ¥: Truong hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khéng ghi ddy du cdc thong tin
quy dinh 6 trén phidu ird gid (ngogz trir thong tin trd gid bdng sé, bang chit va vide
ky tén, ghi ddy i ho va tén trén phibu tré gid), Pdu gid vién s& hudng dan tryc tzep
dé hoan thién cho day di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguti tham gia ddu
gid khéng ding ¥ hodn thién theo hudng dén bi coi la phiéu khéng hop IG.

4. Phiéu tra gia khoug hep 18

Phiézu tra pi4 khong hop 16 1 phiéu tra gia thiéu mdt trong cdc yéu ciu quy dinh tai khodn
3 diéu nay.

5. Céc trudng hgp khing dwge xét gia, khong duge tiép tyc tham gia d4u gid
Ngudi tham gia d4u gia khong duge xét gid va khong duge tiép tuc tham gia diu gia
trong cac tredng hop sau:

- Khéng ndp Phiu tra gi4 trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gid tra bing s& hodic/va giA tra bing chit trén phiéu tra gid;

- Tra gi4 thip hon gis khoi didm cta véng déu gis;

- Gia trd khong hop 1&;

- Phiu tra gia khong hgp 18;

- Ruif lai gi4 d3 tra;

- Céc truimg hop vi pham Néi quy phong du gia;

- Céc trudng hgp khéc theo quy dinh cia phap lugt v& ddu gis ti sin hojc theo quy
dinh tzi Quy ché nay ma khéng dwoc xét gid hotic khong duge tiép tyc tham gia diu
gid.

Diéu 18. Xsc dinh ngwdi tring ddu gid:

- Ngudi tring ddu gi 1a Ngudi duy nhit c6 phifu trd gis hop 18 va c6 gid trd hop 18
cao nhét frén 01 m? d4t tai vong dfu gid cubi cdng hoic vong trude lién k& vong d4u
gia cudi cing (trong frudng hop vong ddu gid cudi cimg khdng con ai tham gia trd
gid), hojc ngudi bée duge thim iring d4u gia trong trudng hop 6 chire bée thim theo
quy dinh tai khoan 2 didu 16 Quy ché nay. Viéc x4c dinh gid tring du gié t5i thidu
qua 01 vong dAu gia bit buge.

- Ngudi tring dhu gid dwge ddu gis vién cdng bé tai cude dhu gia, du’qc Banquénly

Dy 4n PAu tur — Ha ting x& Thugn An x4c nhn va duge cép c6 thim quyén quyét dinh
cong nhan két qua ddu gia.

- Danh séch Ngudi tring déu gid dwrge lap cling bidn ban déu gid va céng bd ngay sau
khi két thiic cudc du gid, c6 sy chimg kién cia dai dién cdc bén.

Didu 19. Ruit lai gia di tra

Tai phién ddu glé thyc hién béng phuong thirc tré gid 1én theo hinh thirc d4u gia bang
bd phiéu truc tiép tai phién ddu gia, néu ngudi da tra gid cao nhit rit lai gid da tra
trwée khi diu gi4 vién céng bd ngudi tring d4u gid thi phién d4u gid vin tlep tuc vé,

bét dAu tir gia clia ngudi tra gid idn k& trude d6. Ngudi rit lai gid 43 trd bj truft quyén
tham gia phién ddu gia.
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Pidu 20. Tir chbi két qua tring ddu gis

Trudng hop déu gié theo phwong thirc tré gié 16n, sau khi d4u gia vién didu hanh phién
dhu gia da cong bd ngudi tring dau gid ma tai phién diu gid ngudi ndy tir chéi két qua
tring d4u gid thi ngudi tra gi4 lidn k& 12 ngudi trling d4u gid, néu gid lidn k& d6 cong
v6i khodn tién djt trude it nhét bing gia dd tra ciia ngudi tir chéi két qua triing diu gis
va ngudi tra gid lién k& chdp nhan triing d4u gid quyén sir dyng dat (gia lién k& va gia
di trd cha ngudi tring d4u gia trong trudmg hop ndy dugc hiéu 12 gid tri coa ca thia
dét, dugc tinh bing gia trd cho 01m? dét nhan véi dién tich thiva dét).

Trudmg hop c6 tir 02 ngudi tra gia lien ke tro 1én (gié lién ké d6 cong véi khoan tidn
dit trwde it nhat bing gj4 da tré ciia ngudri tir chéi két qua tring dfu gid) va déu chép
-nhéin tring §4n gi4 quyén sir dung dét dbi voi thira dit do thi Déu gid vien chirc cho
nhig ngudi d6 dau gié tiép dé x4c dinh ngudi tring d4u gid (mirc gia khoi diém dé
dél} gi tiép 1a mirc gid trd bang nhau d6). Néu trong s6 nhiing ngudi ¢6 gid tra cao
nhat c6 ngudi tiép tyc diu gid thi Déu gid vién phat phiéu tra gi4 cho ngudi d6, ddu
gid vién cong bb ngwdi d6 13 ngudi tring dau gia néu ngudi doé €6 gid trd cao hon.
Néu tat ca ngudi c6 gid trd cao nhat khong ddng ¥ ddu gid tiép thi dhu gid vién td chirc
béc thim @& chon ra ngudi tring d4u gid.

Truong hop gié lién ké cong v6i khoan tién dit truéc nhd hon gid 44 tra clia ngudi tir
chdi két qua triing dAu gid hodc ngudi tra gia lién k& khong chép nhén tring d4u gis
thi phién d4u gia khéng thanh.

Diéu 21. Bién biin diu gid

Din bién cta phién diu gi4 phii dugc ghi vao bién ban dhu gis. Bién bin dfu gis
phai duoc 1ap tai phién dau gid va c6 chit ky cia dhu gid vién diéu hinh phién ddu gia,
ngudi ghi bién bén, ngudi tring dau gia, ngudi c6 tai sin dau gid, dai dién cta nhimg
ngudi tham gia dau gia.

Ngudi tring diu gia tir chdi ky bién ban déu gi4 dwge coi nhu khong chép nhin nhin
quyén st dung dét tring déu gid. .

Bién ban d4u gi4 dige d6ng déu cita tb chirc hinh nghd déu gié tai san.

Didu 22. Quyén va tréch nhi¢m ciia ngwoi tham gia ddu gis

1. Quyén ciia ngudi tham gia ddu gis:

- Dugc tham dy phién dfu gid (trd gia, ky cac gidy to, tai lidu lién quan) néu du didu
kién theo quy dinh phép luat vé ddu gi4 tai san;

- Duge cung cfip diy dd céc théng tin lién quan dén thira dét tham gia ddu gis;

- Bugc tra lai tién dit trwée trong trudmg hop khong tring diu pisva khéng thuge cac
trudmg hop khéng duge nhén lai tién &t trrée quy dinh tai khoan 6 didu 39 Ludt Déu
gi4 tai san;

- Puge tir chdi tham gia phién diu gid va dioc nhén lai tidn dit trude trong trudmg
hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, chat hrong tai sén da niém yét, thong béo cong khai.
Vie tir choi tham gia diu gid dugc the hién bang van ban va duge giti vé Cong ty
Déu gid Hop danh S8 5 ~ Quéc Gia trudc ngay td chirc phién diu gis.

- Pugce nhén lai khoan tién dat trude va tién mua hd so d4u gid trong trrdng hop phién
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d4u gis khéng t§ chirc duge.
- Cac quyén khic theo quy dinh cia phép Iuat.
2. Trich nhi¢m cia ngwdi tham gia diu gid:

- Chép hanh nghiém tiic ni dung Phuong én, Quy ché cudc dau gis, Nbi quy phong
dhu gia;

- Nép tidn mua hd so moi tham gia déu gid, nép hd so tham gia déu gid, khoan tién
dat trude theo quy dinh;

- Ngudi tham gia dén gia khi dén tham gia phién dAu gid phai xuét trinh CCCD/H{
chiéu. Tai phién d4u gi4, ngudi nhin uy quyén tham gia dAu gid phai xuét trinh
CCCD/H? chiéu va viin bin helic Gidy ity quyén hgp 1& ¢6 xdc nhin ciia co quan
¢6 thim quyén theo quy dinh phép lndt, c6 ndi dung uy quyén cy thé, 18 rang (néu
cu thé thong tin cudc ddu gid, cong viéc uy quyén, Thoi han 1y quyén; quyén va tréch
nhiém bén uy quyén, bén nhin up quyén, théng tin chii thé...).

- Khi tham dy phién d4u gid tryc tiép, ngudi tham gia déu gid phai c6 mat trude thyi
diém phién ddu gia QSD dit difn ra t5i thiéu 60 phit, xuét trinh ban chinh Chimg
minh nhan dan/Ciin cudc cong dan/Hp chiéu, vin ban by quyén hop 18 (néu c6) dé
lam thil tuc tham dy phién dAu gi4 theo thoi gian théng bdo ctia TS chirc hanh nghé
déu gi tai san va tudin thi N§i quy phong dau gid.

- Trudmg hyp, vi Iy do béit khi khéng khong thé c6 m3t tham dy phién ddu gi4 (do gip
thién tai hodic tai nan bt ngd trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham dy phién
du gis, ...) thi phai bso cho Cong ty Déu gid Hop danh S6 5 — Quéc Gia va Ban Quin
Iy dy 4n DAu tu — Ha tAng x& Thun An, ddng thdi phai c6 x4c nhin ctia chinh quyén
dia phuong hojc co quan ¢ thAm quyén noi xay ra sy viée. Néu khang cé Iy do chinh
déng bit kha khang thi bj coi nhu khong tham dy phién d4u gia va bi xi¥ Iy khoén tién
dit trude theo quy dinh.

- Niguoi tham gia du gid khong biét chit, hojic khong biét tiéng Viét Nam thi phai chi
dong ding ky voi tb chitc dén gid tai san dé dugc b6 tri ngudi viét thay hofic théng
dich, phién dich truéc thosi diém té chirc phién du gid.

- Khéng duge riit don hojic tir chdi tham gia déu gia khi d3 dugc xéc dinh 13 ngudi da
didu kién tham gia déu gia (trix trudng hop ¢6 thay doi vé gid khdi diém, chét hrong
t3i san d4 niém yét, thong bio cong khai). Néu khéng tham gia mi khong thuge trudmg
hop bét kha khang thi khéng duge hoan trd khoén tién dit trude theo quy dinh cia
Luat Péu gié tai san.

Pidu 23. Quyén va trich nhi¢m cia Ngudi tring dau gid

1. Quyén cfia ngwdi tring diu gia

- Puoc xdc nhan két qua tring déu gid va 1im cdc thi tye d& nhén quydn str dung dit
theo quy dinh;

- Duoc hudng céc quyén clia ngudi sit dung dit theo quy dinh ciia Luat Dét dai;

- Puge quyén st dung ha tAng ki thugt trong thira dht va két ndi ha tAng k¥ thust ngoai
thira d4t d& phyc vy cho viéc sit dung dit;

- - Puge trir khoan tién dit trude vao s6 tidn tring diu gid phai nip.

- A
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2. Triich nhi¢m ciia ngwdi tring ddu gid

- K¥ bién ban diu gig;

- Khi xdy dyng phai xin cAp phép theo quy dinh ciia phép ludt; _

- Nop dii va ding han tién tring du gia theo Théng béo ndp tidn cita Co quan thué;
- Chiju sy quan 1y Nha nuc’rc‘vé dht dai, méi trrdmg, quéan Ly quy hoach, diu tr kién
triie, xAy dung va chiu sy kiém tra va giam sét cia Nha nudc trong qud trinh dau tu,
x4y dung;

- Viéc difu chinh quy hoach, kién tric thiva d4t ddu gid phai dugc cap c6 thAm quyén

chép nhan va phé duyét, dam béo phd hop véi Luat Xay dung, quy chuin xay dung
Viét Nam, tiéu chuén thiét ké chuyén ngnh;

- Nguoi tring dAu gia quyén st dung qat ¢6 trach nhiém ndp 1€ phi trudc ba dat theo
quy dinh ciia Bd Tai chinh khi dugc cép gidy ching nhan quyén sir dung dit;

- Ngurdi tring déu gia pha1 s dung dit ding muc dich dugc giao theo quy dinh cia
Luat dat dai va phép ludt c6 lién quan;

- Khi tién hanh xay dyng nha &:

+ Phai xdy dung theo dung quy hoach d3 duyét;

+ Phai tuin thi theo cdc quy dinh v& cp gify phép xéy dyng cdc cong tnnh trén dia
ban huyén;
+ Khi xdy dung xong cbng trinh ngudi triing gid c6 trach nhi¢m sira chita, hoan tra lai
nguyén ha tang k¥ thudt ban déu néu gy hu hong.
Diéu 24. Cic truong hep bi truft quydn tham gia d4u gia:
1. Cac trudng hop by trudt quyén tham gia du gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai
khoan 5 Piéu 9 ciia Ludt Ddu gia ti sin bao gdm:

Gmgcépthﬁngtm tai liéu sai sy thit; sir dyng gidly tor gia mao dé dﬁngk)’(tham gia
dhu gia, tham gia phién du gia;

- Théng dong, méc ndi voi dAu gid vién, t3 chirc hanh nghé déu gia tai san, nguoi co tai
sén déu gi4, ngudi tham gia ddu gia khéc, ca nhén, t6 chitc khéc dé dim gi4, lam sai 16ch
két qua dn gi4 tai san;

- Cén tr& hoat dgng déu gid tai san; gdy roi, mét trat tw tai phién du gia;
- De doa, cutng ép dﬁugléwén nguintham gia ddu gid khic nhim lam sai 1&ch két qua
dfu gi4 tai san;

- Nhén Gy quyén tham gia diu gié cia ngudi tham gia dhu gis khéc déi véi tai san ma
mmhclmgléngumthmngladﬁuglamsando nhén iy quyén tham gia d4u gi4 cua tir
hai nguoi tham gia ddu gia trd.1én ddi véi ciing mot i san;

- Tham dy phién déu gid trong trudng hop vo, chdng, anh rudt, chi rudt, em rudt cling 1A
ngudi tham gia dan gia d6i vai tai san do;

- 'Tham dy phién dAn giA trong trudng ho‘p cbng ty me, cng ty con, cac doanh nghiép ma -
cA nhén, t§ chirc hogic nhom ¢4 nhin, 5 chitc ¢6 kha niing chi phéi hoat d6ng cita doanh
nghiép theo quy dinh cfia phép it vé doanh nghiép cing 14 ngu tham gia déu gia dbi

-16+=



vi tai sdn do;

- Céc hanh vi bj nghiém cAm khic theo quy dinh ciia luft c6 lién quan.

2. Nguoi riit lai gi4 dé tri theo quy dinh tai Diéu 50 Lujt Diu gié tai san.

Didu 25. Cac treong hop khéng dwge nhin lai tién diit trwde:

1. D4 ndp tidn dit trude nhung khong tham gia phién dhu gia ma khong thude trudmg

hop bét kha khang,

2. Bj trufit quyén tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Diéu 9 cia

Luit Dau gia tai san.

3. Tir chéi ky bién ban dén gié theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Lugt Diun gia tai

san,

4. Rt 1ai gi4 di tra theo quy dinh tei Didu 50 ctia Ludt Pén gid thi sin.

5. Tir chéi két qu tring du gid theo quy dinh tai Dilu 51 clia Ludt Déu gia thi sén.

Didu 26. Pi¢u khoiin chung:

- Ngudi dd ngp hé so tham gia dn gia dugc hidu 13 44 nghién ciru ky cc quy dinh tai

Phuong 4n ddu gié, quy che cuge dhu gis, céc tai ligu va tim hiéu vé thong tin khu it

dhu gid.

- H 50 mi tham gia déu gia duge ding tai cong khai, 48 nghj ngudi ding ky gia gia

dhu gi4 tham khio k§ céc théng tin trude khi ndp ho so tham gia du gia. TS chére

hanh nghé dhu gié tai san khong qhiu trach nhiém d6i véi cic trudmg hop phét sinh do

15i ciia ngudi ding ky tham gia dau gié.

- Pon vi 6 tAi san du gia (Pon vi 16 chire thye hign vige diu gid quyén sir dung dit)

chiu trich nhi¢m v& tinh phap 1y cia quyén sk dung dat dua ra t6 chic déu gia. T6

chitc hanh nghé dAu gi4 tai san chiu trach nhiém tudn thd déng quy dinh phép lugt vé

trinh ty, thit tyc déu gid, ma khéng chiu trich nhigm v& tinh phap 1y va cic vén dé

khéc ¢6 lién quan dén quyén st dung dat dau gia. '

- Dhu gia vién, cén b, nhan vién cla T6 chirc hinh nghé dAu gid tai san, Pon vi t

chitc thye hién viée dhu gid quyén st dung dAt va ngudi tham gia ddu gid, cac tb chuc

¢4 nhan khéc lién quan c6 trach nhiém thyc hign Quy ché cude déu gia ndy./.
PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH

50 5-QUOC GIA
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CONG TY PAU GIAHQP DANH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Péc lap — Ty do — Hanh phiic
Sé: 53/2026/NQ-BG Ha Ngi, ngay 28 thang 4 ndm 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién d4u gui quyén sit dung dit & aé giao dat c6 thu tidn
sir dung A4t d6i véi 20 thira @it thudc 6 quy hoach ky hiéu
N-PT4 thugc thén Han Lac, xi Thuin An, thinh pho Ha Ngi
(truwéc ddy 13 thon Han Lac, xi Phi Thj, huyén Gia Lim)

Pé dam bao phién d4u gié thinh cdng va duge thye hién theo dung quy dinh
ctia phép 1udt, sau khi théng nhét voi Ban quan 1y Dy 4n Déu tr—Ha tang x4 Thugn
An (Pon vi t4 chirc thyc hién viée ddu gid quyén st dung dét), Cong ty Déu gia Hop
danh 86 5 - Quéc Gia (Pon vij thyc hién cude diu gla quyén sir dung dht — td chirc
hanh nghé d4v gi4 tai sin) ban hanh N§i quy phong dfu gid v6i nhimg ndi dung cu
thé nhir sau:

1. Ngudingp hé so tham gia ddu gid khéng di didu kién tham gia ddu gid khéng
duge vao phong 16 chikc cuge déu gid.

2. Ngudi tham gia ddy gid 1& mot nguoi duy nhat cé tén trong danh sdch dit
diéu kién tham g:a phién ddu gid va phai truc riep tra g:a (trieong hop cé ngudi dai
disn theo Uy quyén thz phdi ¢6 vdn ban hodc gidy uy ngren hop 1é. Trong mdt phién
ddu gid cdch thirc 16 chirc ddu gia theo nmg thiea dét, mét ngueoi chi du'o'c dgz dién
cho m¢t doi twong tham gia déu gid v néu da 1a nguoi tham gia déu gid doi véi
citng mot thira ddt tai phien ddu gid thi khéng dwoc nhan dqi dién up quyén cia doi
twomg tham gia ddu gid khdc khi cing ddu gid mét thira ddy).

3. Nguwoi tham gia déu gid (hodc ngwoi duge iy quyén hop 1¢) phai c6 mét tai
phong té chirc ph:en dau gid diing gio, ngdy quy dinh theo thong bdo va quy ché

duepc cap c6 thdm quyén phé duyét. Sau khi phién ddu gid khai mac va két thiic thit
tuc diém danh nguwoi tham gia déu gid, nhitng nguoi tham gia ddu gid dén mugn
khéng dugc vao phong 16 chirc ddu gid va bi xit Iy theo quy dinh ctia Quy ché cude
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Ngwoi tham gia ddu gid dén tham du phién déu gid phal ¢6 trang phuc l;ch
s, thai dj vng xit dung myc, khong dugce noi tuc chiri bdy, gay roi trét tr phong ddu
gid. Nguoi tham gia ddu gid ngbi ding vi tri ban 16 chirc dd hwomg dén, khéng di lgi
16n x6n trong phong ddu gid.

5. Ngwdi tham gia ddu gid khong dupc ndi chuyén, trao déi voi cd nhén khdc

trong phong ddu gis, khing dwoc s dung dién thogi di dong hoac bét ky phuong

tién try_zén thong ndo trong phong diu gid (Trong khu vuc t6 chire va rrong thoi
gian dién ra cugc ddu gid), khong dwgc quay phim, chup hinh trong phong 16 chike

ddu gid; Nguoi tham gia ddu gid khong i Y ra khoi phong ddu gid néu chua c6 su |
ddng ¥ cia Ddu gid vién.




8. Ngudi tham gia ddu gid khdng duwoe mang chdt chay né, vii khi, chdt kich
thich vo khu vwec {6 chize phign ddu gid. Ngwoi tham gia déu gid khong hit thudc I
(xi ga) trong phong diu gid, khong dupc siv dung chét kich thich khi dén tham du
phién ddu gid. _ _

7. Nguoi tham gia ddu gid phdi tuén thi tuyét 36 sw didu honh phién ddu gia
ciia Ddu gid vien, Khong tranh ludn véi Ddu gid vien vi bdt kp Iy do nao.

8. Nguoi tham gia déu gid c6 hanh vi phd rdi, cén tré phidn d6u gid hogc lién
két, théng dong dim gidi thi b trudt quyén tham gia ddu gid va xie Iy theo quy dinh
cua phdp ludt,

9. Ngwoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 16 chike 6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cudc ddu gis, Nii quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc cia Ludt Pdu gid tai sdn va cde vin ban phadp ludt khde 6 lién guan
thi tiry theo tink chdt, mikc d6 vi pham ma bj xi Iy theo Quy ché cube déu gid, hodc
xie Iy ky hugt, xi phat vi pham hinh chinh hodc bi truy ciiu trdch nhiém hinh sw, néu
gdy thiét hai thi phdi béi thudng theo quy dinh cia phdp lugt.

N&i quy ndy c6 higu lyc trong subt qua trinh td chirc phién du gia. D2
nghi nhitng ngudi tham gia d4u gia, cac vi dai dién khich moi giam sat phién
diu gid, DAu git vién dwge phin cong didu hanh phién dfu gid va nhing c4
nhan, t6 chic khic c6 lidn quan tuan thi, thye hién nghiém ndi quy phong déu
gid./.

PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
SO 5 - QUOC GIA
AMDOC DIEU I-IANHW,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THUAN AN Déc 13p - Ty do - Hanh phiic
s6: 227 /QD-UBND Thudn An, ngdy 29 thng 01 ndm 2026
QUYET mNH

vé vu;c phé duyét phu‘o’ng an ddu gid quyen sir dyng dét & dé giao dit c6

thu tidn si dyng d4t d6i voi 20 thira dét thuoc 6 quy hoach ky hiéu N-PT4

thudc thén Han Lac, xi Thufin An, thinh phd Ha Nji (trwréc diy la thon
Han Lac, x3 Phi Thj, huyén Gia Lam)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THUAN AN

Céin cir Lugit T6 chike chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén ctk Ludt Bdt dai ngay 18/01/2024; Ludt stra dsi, b6 sung mot s didu
ciia Ludt DAt dai s6 31/2024/0H15, Lugt Nha & sé 27/2023/QH15, Lugt Kinh
doanh bdt déng san sé 29/2023/QHIS va Lugt céc T cike tin dung sé
32/2024/QH135 ngiy 29/6/2024; Ludt Ddu gid t&i sdn ngay 17/11/2016; Ludt
stza d0i, b6 sung mot s6 didu cva Ludt Pdu gid tai sdn ngay 27/6/2024; Lugt
qudn Iy thué ngay 13/6/2019;

Cén cue cdc Nghi dmh cua Chinh phu s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cia Ludt Ddt dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh ve tién sir dung dds, tién thué dat; so
71/2024/NB-CP ngdy 27/6/2024 quy dinh vé gia ddt; sé 15 1/2025/7\@ CP ngay
12/6/2025 quy dmh vé phan dinh thim guyén clia chmh quyén dia phuong 02
cdp, phin quyen, phan cdp frong link viec dit dai; 56 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 stka ddi, bé sung mét sé dieu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tzer thi
hénh Ludt Dét dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot
s6 didu va bign Pphdp thi hanh Ludt Bcfu gid tai san s6 01/20} 6/QH14 dugc sta
déi bo sung mot 56 dibu theo Lugt s6 37/2024/QH15 sé 126/2020/ND-CP ngay
i 9/] 072020 ctia Chinh Phit quy dinh chi tiét mot sé dibu clia Lugt Qudn ly thué;
sé 121/2025/NP-CP ngay 11/6/2025 quy dinh vé phén quyén, phdn cdp trong
linh vyee quan Iy nha mede ciia B Tu phdp;

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phu quy dinh xir ly khé khdn, vieomg mde vé déu gid quyén sic dung ddt trong
truong hop giao ddt & theo quy dinh cia Lugt Bdt dai;

- Cdn cu' Théng tw 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai ckmh
hudng dén vé ché dp tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san, quy dinh viéc
thu, chi, quan Iy va st dung tidn bén hé so moi tham gia ddu gid, tién dat
truce ciia ngwdi tham gia déu gid khéng dwoc nhdn Igi theo quy dinh ciia phdp
ludit vé ddu gid tai san;




Céin cik Thong te s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 ciia Bé Tu phdp
quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu déu gid tdi sdn ma phap ludt quy
dinh phdi bdn thong qua ddu gid; chi phi ding thong béo luwa chon té chirc hanh
nghé ddu gid toi sim, chi phi théng bdo cong khai vide ddu gid trén Céng Ddu
gid tai san quc gia, chi phi str dung Céng Pdu gid tai sén qudc gia dé ddu gid
bang hinh thirc Irye tuyén;

Cdn cit Quyét dinh 56 1311/0P-UBND ngay 22/4/2025 cia B§ trucng B
Tu phdp ban hanh khung gid dich vie ddu gid 10i sén mé phdp lugt quy dinh phdi
bdn thong qua ddu gid;

Céin cti Nghi quyét 56 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cia Hei déng
nhdn dén thanh phé Ha Noi quy dinh vé Béng gid ddt ldn ddu dé cong b6 va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phd Ha Ngi;

Cén cit Ké hogch 56 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé ddu gid quyén sir dung ddt nam 2024 vé nim 2025 trén dia ban
thanh pho Ha Ngi;

Cén cik cdc vin ban ciia UBND thanh phé Ha Ngi: sé 3119/UBND-TNMT
ngay 20/9/2024 chi dao vé cong tdc ddu gid quyén sir dung ddt trén dia ban thanh
phé; 56 3795/UBND-KTTH ngay 18/11/2024 vé viéc thirc hién ngi dung tai Thong
bdo sé 599/TB-BINMT ngdy 15/10/2024 ciia B Téi nguyén va Mbi trudng,

Cdn cik cdc Quyét dinh ctia UBND Thanh phé: s6 61/2024/0D-UBND
ngay 27/9/2024 cia UBND thinh phé Ha Néi ban hanh quy dink vé mgt sé néi
dung thupc linh vuc ddt dai trén dia bam thomh phd Ha Néi; s 40/2025/0D-
UBND ngay 01/7/2025 siea 365, b6 sung mét s6 diéu ciia cde quy dinh lisn quan
dén dar dai trén dia ban thanh phd Ha Néi; s6 3339/0D-UBND ngdy 27/6/2025
vé viéc chuyén chi dau tw va dom vi dupc giao nhiém vu chudn bi ddu tw cde dir
dn ddu tr cong, cdc nhiém vy khdc khi thiee hién chinh quyén dia phurong 02 cdp;

Cdn ctr Viin bén sé 450/UBND-QLPT ngay 24/02/2022 ciia UBND huyén
Gia Ldm vé viéc chdp thudn téng mdt bang Du dn: Gidi phéng mit bang, xdy
dumg ha tang kf thudit phuc vu ddu gid quyén st dung dét tai vi tri N-PT4 (thon
Han Lac) va PT9 (thén Phii Thuy), x Phii Thi, huyén Gia Lam;

Cén cir Quyét dinh s6 7506/QD-UBND ngay 25/11/2022 cia UBND
huyén Gia Lam vé viéc phé duyét Béo cdo nghién ciru kha thi déu tu xdy dung
du dn: Gidi phéng mdt bdng, xdy dung ha tng kj thudt phuc vu ddu gid
quyén sir dung ddt tai vi tri N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thén Phi Thuy),
xd Phu Thi, huyén Gia Lém;

Cdin ctk Quyét dinh 56 4134/0P-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND huyén
Gia Lam vé viéc phé duyét didu chinh Dy dn: Gidi phéng mét bing, xdy dung ha
tang k§ thudt phuc vu ddu gid quyén sir dung dat tgi vi tri N-PT4 (thén Han Lac)
va PTY (thén Phu Thyy), xd@ Phit Thi, huyén Gia Lam;



Cen cit Ké hoach sé 45/KH-UBND ngdy 22/01/2025 cia UBND huyén
Gia Lam vé céng tdc ddu gid quyén si dung dat ndm 2025 huyén Gia Lém.

Cén cir Quyét dinh sé 1258/QD-UBND ngdy 12/11/2025 cia UBND xd
Thudn An vé viéc giao 6.393,8m? dat tai vi iri N-PT4, thén Han Lac, xd Thudn
An, thimh phé Ha Ngi cho UBND xd Thudn An dé thuc hzen dy dn: Giai phéng

mdit bing, xdy dung ha téng kJ thudt phuc vu ddu gid quyén sir dung dat tai vi tri
N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thén Phii Thuy), xd Phit Thi, huyén Gia Lam;

Can cte Van ban 56 6612/UBND _NNMT ngay 15/12/2025 cia UBND
Thanh phi vé viée ddu gid quyén sir dung dat d6i vSi khu dit N-PT4 (thén Han
Lac, x& Thudn An) thudc di én: GPMB, xdy dung HTKT phuc vy ddu gid quyén
st dung ddt tai vi tri N-PT4 (thon Him Lac) va PT9 (thon Phi Thuy), x& Phii
Thi, huyén Gia Ldm (truéc dady);

Cén cie Thong bdo s6 55/TB-UBND ngay 14/01/2026 cia UBND xd
Thudn An vé két ludn ciia tép thé Lanh dao UBND xd tai cudc hop UBND xd
ngay 14/01/2026;

Theo dé nghi ctia Ban Quan Iy dy dn déu tir - hg fang xd Thudn An tqi Ta
trinh $6 25/TTr-QLDADT-HT ngay 17/01/2026; Phong Kinh té tai To trinh s6
12/TTr-KT ngay 29/01/2026.

QUYET DINH:

Pitu 1. Phé duy@t “Phwong 4n déu gid quyén sir dung dit & dé piao dét cb
thu tidn sir dung @4t d6i vai 20 thira dét thudc 6 quy hoach ky hiéu N-PT4 thude
thén Han Lac, x4 Thufin An, thanh phd Ha Noi (truée ddy 1a thon Han Lac, xa
Pha Thi, huyén Gia Lam)”. (C$ phuong dn kém theo)

Piéu 2. Ban Quén 1y du 4n dAu fur - ha tang x4 Thuén An cd trach nhiém
t6 chire ddu gia quyén st dung dét theo quy dinh cia phap ludt vé déu gia tai
san, dit dai va cdc quy dinh cua phdp luét khéc lién quan.

Diéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiu luc ké tir ngay ky Chénh Vin phbng
HDPND-UBND x4, Trlrd'ng Phong Kinh té; Truong Thué co sé 12; Gidm dbe
Ban Quan 1y dir 4n d3u tu - ha ting; Thit trudng céc don vi, cac td chirc, ¢4 nhan
c6 lién quan chiju trach nhi¢m thi hanh quyét dinh nay./. /«~

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- D/c L& Hai Dang - PCT UBND xa (@& chi dao);
- Lun: VT, P.KTpun(01).




UY BANNHANDAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
XA THUAN AN Déc 1dp - Tw do - Hanh phic

PI-.[U'GN G AN
Piu gid quyen sir dung dat & dé giao A4t co thu tién sir dung dit d4i v6i 20
thia 34t thudc 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 thuic thén Han Lac,
xa Thugm An, thanh pho Ha Ngi
(Kem theo Quyét @inh 56 ....../OD-UBNDngdy ....../01/2026 ciia UBND xé Thudn An)

A. CAN CU PHAP LY

Can cir Lut Dét dai ngiy 18/01/2024; Lut sira dbi, b6 sung mét s6 didu
ctia Luat Dét dai sb 31/2024/QH15, Luét Nha & s6 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bit déng sin s& 29/2023/QH15 va Ludt cic T citc tin dung sb
32/2024/QH15 ngéy 29/6/2024; Luat Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Lut sira
d6i, bd sung mdt s6 didu caa Ludt Diu gia tai san ngay 27/6/2024; Luat quan ly
thué ngay 13/6/2019;

Cin ctr cdc Nghi dijnh cda Chinh phi: s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mdt so diéu cia Luit Dt dai; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh ve tidn sir dung dét, tién thué dit; sb
71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 quy dinh vé gia dét; s6 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim quyen clia chmh quyén dia phuong 02
cép, phan quycn, phén cép trong linh vie dit dai; sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 stra d6i, bd sung mot sé didu cia céc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Lugt Dét dai; s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét
s6 didu va bién phap thi hanh Lu4t Dau giA tii sén sb 01/2016/QH14 dugc sira
ddi bd sung mot sb didu theo Ludt sb 37/2024/QH15; 56 126/2020/ND-CP ngdy
19/10/2020 cda Chinh Phu quy dinh chi tiét mot so diéu clia Luﬁt Quén l)’f thué;
s6 121/2025/ND-CP ngdy 11/6/2025 quy dinh vé phan quyén, phin cip trong
linh vire quan 1y nha nude cia B§ Tu phip;

Cin cir Nghi quyét sb 66. 11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phu quy dinh xit ly khé khin, vuéng méc vé ddu gia quyén sit dung dat trong
trromg hop giao dit & theo quy dinh ciia Luat Dt dai;

Cin ¢ Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia B4 Tai
chinh huéng dan vé& ché do tai chinh trong hoat d6ng déu gia tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan 1y va s dyng tién ban hd so moi tham gia diu gia, tidn dit
trude cia ngudi tham gia dAu gii khdng dwgce nhan lai theo quy dinh cia phap

Tuét v& diu gid tai san;

Cin cir Thong tur 56 20/‘2024/T T-BTP ngay 31/12/2024 cia B§ Tu phap
quy dinh co ché, chinh sich vé gi4 dich vu déu gl4 tai san ma phép luét quy dinh
pha.l ban thong qua du gid; chi phi dang thong bao lwa chon t6 chirc hinh nghé
dAu gi4 tai san, chi phi thong bao cong khai viée d4u gid trén Céng Diu gia tai



Db

san quéc gia, chi phi sit dung Céng Piu gid tai sin quéc gia dé du gid bing
hinh thirc tryc tuyén;

Cin cir Quyét dinh s8 1311/QD-UBND ngay 22/4/2025 cta B§ trudng Bo
Tu phép ban hanh khung gis dich vu déu gia tai san ma phép ludt quy dinh phai
ban théng qua dhu gia;

Cin oir Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ctia Hdi dong
nhén dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gi4 dit 1an dau dé cong bé va 4p
dung t ngdy 01/01/2026 trén dja ban thanh phd Ha Noi;

Cin cir Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 cia UBND thanh
phé Ha Noi v& du gia quyén sir dyng dat ndm 2024 va nam 2025 trén dia ban
thanh phé Ha Ni;
| Cin cft cdc vin ban cia UBND thanh phé Ha Nbi: s6 3119/UBND-
TNMT ngay 20/9/2024 chi dao vé& cong tac dau gia quyén sir dung dét trén dia
ban thanh phd; sé 3795/UBND-KTTH ngay 18/11/2024 vé viéc thyc hién ndi
dung tai Théng bao s6 599/TB-BTNMT ngay 15/10/2024 cua B§ Tai nguyén
va Méi truong;

Can ot cic Quyét dinh cia UBND Thanh phé: sé 61/2024/QD-UBND
ngdy 27/9/2024 ctia UBND thanh phd Ha N§i ban hanh quy dinh v& mét s6 ndi
dung thude linh vye dit dai trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 40/2025/QD-
UBND ngay 01/7/2025 sira d4i, bd sung mot sb didu cia cée quy dinh lién quan
dbn @it dai trén dia ban thanh phé Ha Noi; s6 3339/QD-UBND ngay 27/6/2025
v viéc chuyén chi diu fir va don vi dugc giao nhiém vy chuén bj du tr cac dir
an du tu cong, céc nhiém vy khac khi thye hién chinh quyén dia phrong 02 cip;

Can cir Vin ban sb 450/UBND-QLDT ngiy 24/02/2022 cia UBND
huyén Gia Lam v& viéc chép thun tdng mit bing Du 4n: Giai phéng mjt bing,
xdy dyng ha tAng k§ thust phuc vu diu gia quyén sit dung dat tai vi tri N-PT4
(thén Han Lac) va PTS (thén Phit Thuy), x& Phi Thi, huyén Gia Lim;

Can ot Quyét dinh s§ 7506/QD-UBND ngdy 25/11/2022 ctia UBND
huyén Gia Lam v& viéc phé duyét Bo cao nghién cGu kha thi diu tu xdy dimg
dy 4n: Giai phong mit bing, xiy dung ha ting ky thust phyc vy diu gid quyén
sir dung dét tai vi trf N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thén Phi Thuy), x& Phia
Thi, huyén Gia Lam;

Can cir Quyét dinh s6 4134/QD-UBND ngay 25/7/2024 ciia UBND huyén
Gia Lam vé vigc phé duyét didu chinh Dy 4n: Gii phong mat bing, xiy dyng ha
tAng k¥ thudt phuc vu diu gis quyén sir dung dét tai vi tri N-PT4 (thén Han Lac)
va PT9 (thén Phi Thuy), x4 Phi Thj, huyén Gia Lam;

Cin ¢ K& hoach s6 45/KH-UBND ngay 22/01/2025 cia UBND huyén
Gia LAm v& cong tac ddu gid quydn sir dung dit nim 2025 huyén Gia Lam.

Cin ci Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngdy 12/11/2025 cia UBND xa
Thuéin An v& viée giao 6.393,8m? &t tai vi tr{ N-PT4, thon Han Lac, x4 Thuin
An, thanh phé Ha N§i cho UBND x4 Thufin An dé thwe hién dy dn: Giai phong




miit bing, x4y dymg ha ting k¥ thuat phuc vu déu gis quydn sir dung dét tai vi tri
N-PT4 (thén Han Lac) va PT9 (thon Pha Thuyy), x8 Pha Thi, huyén Gia Lim;

Cin ot Vin bin sb 6612/UBND-NNMT ngay 15/12/2025 ciia UBND
Thanh phé v& viéc d4n gid quyén st dung dit 851 v6i khu dét N-PT4 (thén Han
Lac, x3 Thudn An) thufc dy 4n: GPMB, xdy dyng HTKT phyc vu dfu gi4 quyén
st dung dét tai vi tri N-PT4 (thén Han Lac) va PT9 (thén Phil Thuy), xa Phi
Thi, huyén Gia Laim (truéc day);

Cin cir Thong bao sé 55/TB-UBND ngay 14/01/2026 cia UBND x3
Thuin An v& két ludn ciia tip thé Lanh dao UBND x4 tai cudc hop UBND xi
ngay 14/01/2026,

Cén o cdc vén ban phép Iy lién quan khéc.

B. NQI DUNG PHUONG AN

1. Danh muc, vj tri, di¢n tich va ha ting k§ thudt, tai san gin lién vé6i
thika dit ddu gid

L1 Tén di dn: Giai phong mit bing, xiy dung ha ting k§ thuat phuc vu
déu gid quyén sir dung dét tai vi tri N-PT4 (th6n Han Lac) va PT9 (thén Pha
Thuy), x8 Pht Thi, huyén Gia Lam.

1.2. Vi tri khu ddu gid: Khu ¢4t N-PT4 thudc thon Han Lac, xd Thuén
An, thanh phd Ha Néi “trudc diy 13 thén Han Lac, x4 Pha Thi, huyén Gia Lam”.

- Phia déng, Bic gisp dé;

- Phia Tay gidp dudng ndi bd thon Han Lac;

- Phia Nam gidp dinh Han Lac va khu din cu;

- Phia Béc giap dé Hira Pudng.

1.3. Dign tich, logi dit

- Theo Ban v& Quy hoach téng mit bing ty 1& 1/500 do Céng ty Cb phin
Tu vén va PAu tr Xdy dyng Véan Viét l4p va hoén thanh nim 2022 duge UBND
huyén Gia Lim chip thuin kém theo Vin ban sé 450/UBND-QLDT ngay
29/02/2022, Bién ban dinh vi toa d§ mdc thuc hign theo Vin ban sé
5610/STNMT-QHKHSDD ngay 28/7/2023 cia S& Tai nguyén va Méi trudmg
Ha Nbdi va Quyét dinh s§ 1258/QD-UBND ngay 12/11/2025 cia UBND xi
Thuén An; t{"‘)ng dién tich khu d4t N-PT4 13: 6.393,8m2, trong d6:

+2.127,0m? dit (LK) dé déu gid quyén sit dung dét.

+475,7 m? d4t (GT1) va 2.049,3m? dét (GT2); 1.741,8m?2 dit (CX) 8 lam
dudng theo quy hoach, 1am dudng ndi bg, dit trdng ciy xanh.

- Thira @it d4u gid: Tai san diu gia quyén st dung dt tai khu dit N-PT4
thudc thon Han Lac, x4 Thuén An, thinh phé Ha Noi gbm 20 thira dét, cu thé:

Ky hi¢u | Di¢n tich | Mat d xdy | Tang cao

A A ar
STT | Thiadatdaugid | (o axe | (m2) | dymg(%) | (ting)

1 |Nhaliénké 01 01 131,05 83,79 3

2 | Nha lidn k& 02 02 96,18 93,82 3




STT | Thira it dfugia | S0 &g | D ifl‘l‘lg"h ngﬁzgf;(‘;ﬁ)y Ti‘ﬁg‘“
3 | Nha lién k& 03 03 96,16 93,84 3
4 | Nhalién ké 04 04 96,12 93,88 3
5 | Nha lién ké 05 05 96,10 93,90 3
6 |Nhalién ké 06 06 95,95 94,05 3
7 | Nha lién k& 07 07| 150,22 79,96 3
8 |Nhalién k& 08 08| 120,90 85,82 3
9 | Nha lidn k& 09 09 96,00 94,00 3
10 | Nha lién k& 10 10 96,00 94,00 3
11 |Nha liénké 11 11 96,00 94,00 3
12 | Nhalién k& 12 12 96,00 94,00 3
13 | Nha lidn k& 13 13| 156,75 78,65 3
14 | Nha lién k& 14 4] 110,52] 87,90 3
15 [Nhaliénké 15 15 96,00 94,00 3
16 | Nhalién k& 16 16| 96,00 9400 3
17 | Nha lién ké 17 17| 103,04 89,39 3
18 |Nhalién ké 18 18 96,22 93,78 3
19 [Nhaliénké 19 19 96,00 94,00 3
20 | Nha lidn k& 20 20| 106,41 88,72 3

Tong cing 20| 2.127,62
Lam tron 20 2.127

1.4. Tai sén giin lidn véi cdc thiva dit

- Dy 4n d4 duoc du tr xdy dung ha ting k¥ thugt theo cic Quyét dinh: s6
7506/QD-UBND ngay 25/11/2022 s6 4134/QD-UBND ngdy 25/7/2024 ciia
UBND huyén Gia Lam vé viéc phé duyét, phé duyét diéu chinh dy 4n; Trung
tAm Phat trién qu dét huyén Gia LAm phé duyét thiét ké x4y dyng trién khai sau
thiét ké co s& tai Quyét dinh s 202/QD-TTPTQD ngay 09/10/2023.

- Tai san gfn lidn véi cac thira dit: Khong co tai san ghn lidn véi cAc thira dét.

2. Muc dich, hinh thic giao dit, thoi han sir dung dit

Buge UBND x4 Thudn An phé duyét tai Quyét dinh sé 1258/QD-UBND
ngdy 12/11/2025 vé viée giao 6.393,8m2 dét tai vi tri N-PT4, thon Han Lac, xd
Thujn An thanh phé Ha N6i cho UBND x4 Thuin An dé thyc hién dy 4n Giai
phéng mit bing, xdy dung ha ting k§ thuat phuc vy d4u gia quyén st dung dit




tai vi tri N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thon Phi Thuy), x4 Phi Thi, huyén Gia
Lam (nay 13 xa Thufin An, thanh phd Ha Nbi), ou thé:

- 2.127,0m2 dat (LK) dé ddu gia quyén sir dung dit. Hinh thic siv dung
dit: P6i véi UBND xa Thudn An (Ba:l dién chu déu t 12 Ban Quin Iy dy 4n déu
tw - ba ting) dugc Nha nuéc giao dit khong thu tidn sit dung dht; déi vei td
chirc, hd gia dinh va c4 nhan tring déu gia quyén sit dung dét & dugc Nha nuéce
giao dit c6 thu tién sit dung dht, thdi han st dung: Léu dai.

- 475,7 m2 dit (GT1) va 2.049,3m2 dét (GT2); 1.741,8m2 dét (CX) &
lam dwong theo quy hoach, 1am dudmg ndi bd, dit trdng cly xanh: UBND xi
Thufin An (Dai dién chi du tu 1d Ban Quan 1y dy an dAu tur - ha tAng) c6 trach
nhiém x4y dung ddng bé véi ha thng k§ thudt chung cua khu vyc. Hinh thitc siv
dyng dét: Nha nudc giao dit khong thu tidn st dung dt.

3. Dy kién thoi gian té chirc thye hién dfu gid

- Thoi gian t6 chirc dAu gid: Nim 2026.

- Dia diém t6 chirc phién déu gi4: Quy dinh cu thd theo Théng bao moi
tham g1a du gid, phd hop véi didu kién khach quan thyc té tai thoi diém mé&
phién d4u gid va phit hop véi quy mé sé Tuong nguoi tham gia déu gid.

4. Doi twgng va didu kién dwge tham gia ddu gis; hd so tham gia diu gia

4.1. Péi twgng va diéu kign diwgc tham gin ddu gid

Ngum c6 du ning Iyc hanh vi din su va thube dbi tuomg duge Nha nude
giao dit theo quy dinh tai Diéu 119 va DPiéu 125 Luat Dét dai s 31/2024!QH15
va ¢6 di chc didu kién theo quy dinh tai khoin 2 Piéu 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh Phi. Cé ding ky tham gia diu gia
théng qua viéc ndp hd so tham gia ddu gia hop 18 vA tién d3t treée cho Té chire
hanh ngh? d4n oi4 1ai sén theo quy dinh,

4.2. Cdc truwong hop khéng dugc tham gin diu gid

- Céc trudmg hop khéng dit didu kién theo quy dinh tai myc 4.1 Didu nay.

- Cac trudmg hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luit Déu gi4 tai sén
s6 01/2016/QH14 dugc sira dbi bd sung boi Piém b Khoan 45 Pidu 1 Luét sb
37/2024/QH]15.

- Ngudi bj cAm tham gia ddu gia theo quy dinh tai Didu 3, Nghi quyét sé
66.11.2026/NQ-CP ngdy 06/01/2026 cia Chinh phii quy dinh xit Iy khé khian,
vudng mic vé dau gia quyén sit dung dét trong trudmg hop giao dét & theo quy
dinh ctia Lujt Dt dai.

5. Niém yét, thong bio cong khai viéc diu gia quyén sir dung dit va
cich thic ding ky tham gia dfu gia

5.1. Niém yét cong khai viéc din gid quyén sir dung dit

- T chirc hanh nghé du gid tai sin phai nidm yét lién tuc thong tin quy
dinh tai khoan 2 Diéu 35 Luit Diu gia tai san b 01f2016/QH14 tai trl_.l s& cua td
chirc minh, try s¢ cha ngudi co tai san dau gig, noi t6 chirc phién du gia va Uy
ban nhan din cdp x3 noi c6 bit dong sén déu gid it nhat 13 15 ngdy trede ngay



mé phién dAu gié theo khoan 2 Didu 35 Luat Diu gis tai sén s6 01/2016/QH14
va khodn 21 DPiéu 1 Luét sb 37/2024/QH15.

- C4c théng tin cin niém yét theo quy dinh tai khoan 2 bidu 35 Luit Diu
gid t3i sén s 01/2016/QH14 va khoan 21 Diéu 1 Luft s6 37/2024/QH15.

- T chirc hanh nghé d4u gia tai san lyu tai lidu, hinh anh v& viéc niém yét
dfu gi4 1Al san quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 35 Luat Déu gid tai sin s6
01/2016/QH14 trong hd so dhu gis. D&i v6i truong hop niém yét tai Uy ban
nhan déan cip x4 noi ¢6 bit dong san déu gi4 thi t& chirc hanh nght dau gia tai
san luru tai lidu, hinh 4nh vé viée niém yét hodc 18p viin ban c6 xéc nhén vé viée
niém yét, két thic niém yét cia Uy ban nhén dén cp xa.

5.2. Théng bdo cong khai viéc du gid

- T chirc hanh ngh? du gi4 tAi san phai théng béo cong khai hai 1an trén
Céng Dhu gia t3i san qubc gia, mGi ln cach nhau it nhit 02 ngdy, thoi gian cong
khai 13n thit hai it nhét 12 15 ngdy lam vide treée ngdy mé cude diu gid va it
nhit mot 14n trén béo in hodic bdo hinh cua trung wong hodc tinh, thanh phé truc
thuéc Trung wong noi o6 ti san ddu gid, trir trudng hop thay doi dia dicm t6
chirc phién déu gia sau khi d4 hét han tiép nhén hd so va ndp tién dit trwde quy
dinh tai khoan 2 Biéu 37 Lust Déu giA tdi san s 01/2016/QH14 sira ddi bd sung
tai Ludt s6 37/2024/QH15.

‘ - Trudng hop thay ddi mot trong céc ndi dung thong bdo cong khai déu

gi4 quy dinh tai khoan 4 Didu 57 Lujt Diu gi4 tai sin s 01/2016/QH14 sira 4o
bd sung tai Luat s 37/2024/QH15 hojc tam dimg vic t6 chirc ddu gid ma chira
hét thoi han 1iép nhin hd so tham gia déu gi, tién dat trrdce thi 16 chirc hanh
nghd d&u gid tai san phai niém yé& ngi dung thay ddi theo ding thoi gian quy
dinh tai khoan 1 Didu 35 ctia Luft ndy va thong béo cong khai ndi dung thay doi
theo ding thdi gian quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

- Ngoai viée thang béo cong khai trén Céng Déu gié t2i sin qubc gia va
bao in hoiic bdo hinh cla trung wong hoic tinh, thanh phé truc thudc Trung vong
noi c6 i san déu gid quy dinh tai khoan 1 Didu 57 Luat dfu gid tAi sin s6
01/2016/QH14 sira dBi bb sung tai Ludt s 37/2024/QHLS, t& chirc hinh nghé déu
gié tai san thdng bio cong khai viéc déu gid tai san trén cdc phuong tién théng tin
dai chiing khéc theo yéu cdu ciia ngudi cé tai sin dhu gia.

- Noi dung thong béo cong khai theo khoan 4 Didu 57 Lut ddu gid tai sin
56 01/2016/QH14.

- T4 chirc hanh nghd dAu gid luy ti lidu, hinh anh vé viée thong bao cong
khai quy dinh tai khoin 1 va khoan 2 Pidu 57 Ludt d4u gia tai san s6
01/2016/QH14 trong hé so du gia

- Cong khai gis khi diém theo quy dinh tai Diéu 58 Luét déu gid ti san
s6 01/2016/QH14.

6. Hd so' va cich thite ding ky tham gia ddu gia quyén sir dung dit




- T chic hanh nghe dhu gia tai san ban hd so mdi tham gia diu gia, tiép
nhan hd so tham gia d4u gid trong gid hanh chinh, lién tyc ké tir ngay niém yét
vide dAu gi4 131 san cho dén trude ngdy md phién diu gia 02 ngay lam viée tai
dia diém theo Théng bio mdi déu gid va phi hop véi quy dinh ciia phép ludt (TS
chirc hanh nghé dau gid tai san va ngu:&n c6 tai san dAu gia co thé thoa thuan viée
bén hd so méi tham gia diu gi4, tiép nhén hd so tham gia du gia tai dia dwm
khic theo quy dinh tai khoan 2d Diéu 38 cia Luat DAn gia tai san sb
01/2016/QH14 b sung tai khoan 23 Pidu 1 Lut sé 37/2024/QH15) TS chirc
hanh nghé d4u gi4 tai sin thong bao cho ngudi khong di didu kién tham gia ddu
gi4 chAm nhét 01 ngdy lam viée trude ngay m& phién déu gia.

- Viée ding ky tham gia déu gia duqc thyc hién thﬁng qua viéc ndp hd so
tham gia déu g1a hop 1€ va tidn @t trude cho  chitc hanh nghé du gia tai san.

Khoén tién dit trréc tham gla déu gia duoc giii vao tai khoan cta tb chéc
hanh nghé diu gi4 tai san; Nop hd so tham gia d4u gia truc tiép hodc giri qua thu
béo dam dén tru sé t chirc hanh nghé du gi4 tai san trong thei han quy dinh.

* Hé so mdi tham gia diu gid gom:

a) Phiéu déing ky tham gia ddu gia;

b) Quy ché phién dhu gi4;

¢) Tai liéu lién quan dén tai san déu gia.

* HG so tham gia ddu gid gom:

- Phiéu dang ky tham gia diu gia (theo mau cé déng ddu cia T8 chirc
hanh nghé déu gia tai sén);

- Ban sao Can cu6e/Cén cude cong dan (con thoi han), Trong trueong hop
Gidy toy trén bi that lac, bi thu héi theo quy dinh, ngudi dang ky tham gia dén gia
phai cung cip gidy xac nhén cu tri cia co quan c6ng an trén dia ban noi ding ky
thudmg tri hogc in Cin cudc dién tit trén hé théng VNelD.

- Tai liéu chl.rng minh vigc ndp tién mua hd so mdi tham gia déu gia theo
quy dinh (Yéu ciu c6 banh chinh d& déi chiéuy;

- Viin ban iy quyén hop 1§ ¢6 x4c nhén cia co quan c6 thdm quyén theo
quy dinh ciia phdp ludt (ban chinh, néu c6); Ban sao Cin cude hoic Cin cude
cong dan hodc Cin cudce dién tir (bdn in tir hé théng VNelD) cia ngudi duge ty
quyén dbi véi tredng hop khéng tryc tiép tham dy phién d4u gis, Trong mot
phién du gid cdch thirc t chirc diu gia theo ttrng thira d4t, mét ngudi chi duge
dai dién cho mét dbi hrong tham gia dAu gis va ndu d4 13 ngudi tham gia du glé
vii ctmg mdt thita dat tai phién déu gid thi khdag dugc nhén dai dién Uy quyén
cho ddi tuong déng ky tham gia dAu gia khac khi ciing déu gid mt thia d46);

- Ho so tham gia ddn gis duge dung trong ti hd so A4 va ndp cho T
chirc hénh nghd déu 214 tai san dung thdi han quy dinh theo théng bao moi déu
gid quyén sir dung dit;

Hb so tham gia dhu gid duoc tiép nhan khdng han ché vé s hrqng va
dugc béo quéan theo ché d6 "mat", thdi gian tiép nhdn hd so tham gia déu gia



(trong git hanh chinh, céc ngﬁy tir thit hai dén thi sau va cdc ngdy 1am viée bi
theo quy dinh, trir ngay nghi 18, t&t va ngay dugc nghi b theo quy dinh) lién tyc
ké tir ngay niém yét viéc déu gid quyén st dung d4t cho dén tryoc ngdy md
phién dau gia 02 (hai) ngdy 1am viéc (Theo khodn 2 diéu 38 Lugt Pdu gid taz
san sé 01/2016/0H14 duoc sika dbi, b6 sung tai Khodn 23 Didu 1 Lugt s6
37/2024/QH15 ).

7. Du kién kinh phi, ngudn chi phi td chire thwe hién vige ddu gia

Thyc hién theo quy dinh tai Luvét Déin gi4d tai san, Thong tr sb
03/2025/TT- BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng dan v& ché do tai
chinh trong hoat dong d4u gid tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly va sit dung
tidn bén hd so moi tham gia déu gid, tien dat trude cuia ngudi tham gia dédu gia
khong duoc nhén lai theo quy dinh ciia phép luft v& ddu gid tai san, Quyét dinh
s6 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 cia B§ Tu phap ban hanh khung gia dich vu
déu gia tai san ma phép luat quy dinh phai ban théng qua dfu gia.

8. Dy kién gi4 khéi diém, khoan tién djt trwée phai njp khi tham gia
déu gid va cac khoan thu khic theo quy dinh ciia phap lujt

8.1. Dyt kién gid khol ditm ddu gid

- Viée xéc dinh gia khoi didm dé ddu gid quyén st dyng ¢t duge thire
hign theo quy dinh ca Luit Dét dai s6 31/2024/QH15; cdc Nghi dinh ctia Chinh
phu: s& 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024, s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024,
s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025; Cac Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sb
55/2024/QD-UBND ngdy 06/9/2024, sb 40/2025/QD-UBND ngy 01/7/2025.

" - Gid khoi diém du kién:

+ Péi véi céc thira dét nha lién ké 01, 13, 14, 20 tam tinh theo VT1 dudng
Nam dé sudng Buong (doan duong trong d8) (STT30 - Bang gia dat Khu vue 8 -
Kém theo Nghi quyct $6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cia Hai dong
nban dan thanh phd Ha Nbi) gia khoi diém dy kién 1a: 32.520.000 dbng/ m2.

+ Péi v6i cac thira dt con lai 20 tam tinh theo VT2 dudng Nam dé sudng
Dubng (doan duong trong d€) (STT30 - Bang gid dit Khu vy 8 - Kém theo
Nghi quyet 50 52/2025/NQ-HDND ngﬁy 26/11/2025 cia Hoi déng nhin din
thanh phd Ha Néi) gia khoi diém du kién 1a: 22.450.000 déng/ m2.

(Gid khoi diém dwo‘c xdc dinh sau khi co quan c6 thdm quyén phé duyer
phuvng dn ddu gid quyén sir dung dit v co quan cé chuc ndng quan Iy dat dai
16 chikc thuc hign xdc dinh gid khéi diém lam co sé& 16 chirc ddu gid quyén sir
dung dit theo quy dinh).

8.2. Cic khodn tidn gt trieéc phéi ngp khi tham gia diu gid va cdc
khoan thu khdc theo quy dinh cia phdp ludt

- Kho#n tién djt trude; Nguoi tham gia diu gis phai np tién dit trude.
Tién diit trude dwge giri vao maot tai khoan thanh toén riéng cia T chirc hanh
nghé ddu gia tai san mé tai ngﬁn hang thuong mai hoge chi nhénh nghin hang
nudc ngodi tai Viét Nam, cu thé theo Théng bao moi ddu gid do t6 chirc hanh




nghé dAu gi4 ti sin ban hanh (bdng ba muwoi phdn trém (30%) gid tri 6 dét tink
theo gid khoi diém cia 6 ddr ddu gid, c6 thé xem xét quy dinh lam tron xudng sé
tién dén don vi trdm nghin dong thudn lgi trong thi tuc nip tién dgt truce déi
véi ngudi déng ky tham gia ddu gid).

- Vige np tién dit treéc dwgc thye hign thong qua céc hinh thie:
Ngudi ding ky tham gia dfu gi4 c6 thd ndp tidn mit hoic chuyén khodn vao tai
khoan ctia T6 chitc hanh nghé déu gi4 tai san trong thoi gian quy dinh, Thei gian
ndp v théng tin s6 tai khoén duge quy dinh chi tiét tai Théng béo moi déu gia
quyén sir dung d4t dam bao trong thi gian ké tir ngay niém yét viée du gia tai
sdn dén tredc ngdy mé phién dhu gid 02 ngay lam viéc.

+ Nguoi tham gia ddu gid c¢6 quyan tir chéi tham gia déu gia va nhan lai
tién dit trude trong trudng hop c6 thay ddi vé gid khoi didm, s8 lugng, chét
lugng tal sin, thoi gian, dia diém t4 chirc phién diu gi4, hinh thic ddu gis,
phuong thirc diu gid d& niém yét, théng béo cong khai.

+ Trong thod han 03 ngay 1am viée k& tir ngdy két thie phién déu gia hoiic
trong thoi han khéc theo thoa thugn, & chirc hinh nghd d4u gid tai san 6 trach
nhiém trd lai khon tién d3t truéc va thanh toan tién i (néu cé) cho ngudi tham
gia dAu gia tir chéi tham gia d4u gid quy dinh tai khoan 3 Diéu 39 Luat Déu gid
tai san s6 01/2016/QH14 va sira d5i tai Lujt s6 37/2024/QH15, ngudi tham gia
déu gia dd np tién djt trrde nhimg khong dép img yéu ciu, didu kién tham gia
du gi4 theo thdng bdo cila td chizc hanh nghé d4u gia tai san hodic ngudsi tham
gia diu gia khéng trang du gia, trir trudng hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 39
Luat Déu gi4 tai san sb 01/2016/QH14.

+ Trudng hop tring du gia thi khoan tién dit trudc va tién i (nfu co)
duge chuyén thanh tién dit coc dé bao dim thyc hién giao két hodc thye hién hop
ddng mua bén tAi sin déu gia hoic thyc hién nghia vu mua t3i san d4u gia sau khi
dugc co quan c6 thim quyén phé duyét. TS chirc hanh nghé déu gi4 tAi san c6
tréch nhiém chuyén tién @4t coc cho ngudi c6 tai san déu gia trong thoi han 03
ngdy 1am viée ké tir ngdy két thic phién déu gi4, trir trudng hop phap Iujt ¢6 quy
dinh khéc. Viée xir Iy tidn dit coc dugc thyc hién theo quy dinh ctia phép lujt v&
dén sy va quy dinh khéc cta phép luét ¢é lién quan.”

+ Khodn tién dit treéc cia ngudi tham gia ddu gid khéng dugc nhén lai
quy dinh tai khoan 6 Diéu 39 Luat P4u gia t3i san s8 01/2016/QH14

- Tién hd so: Nguoi ding ky tham gia d4u gi4 01 thira ¢4t hoiic nhidu thira
dét v6i diéu kién phai mua hd so mdi tham gia déu gis twong img véi sb lugng
thira dat dang ky (mdi hd so twong img v6i mét thira dét, oy thé theo Théng bao
mdi déu gid) v np khodn tién dit truée tham gia dén gi riéng biét twong img
v&i s6 hrong thira dét ding ky diu gia.

+ Mifc tién hd so tham gia d4u gis cin cir tai Théng tr 03/2025/TT-BTC
cua B¢ Tai chinh.

+ Ngp tién mua hd so tham gia d4u gid: Nguoi dang ky tham gia déu gia
c6 thé ndp hd so trye tip tai noi tiép nhan hd so tham gia diu gis hodic chuyén



khoan vio ti khoan cia td chirc hanh nghé déu gi4 tai san (cu thé theo Thong
b4o moi dau gia).

9. Nguyén thc d4u gia, hinh thirc diu gid, phuong thirc d2u gis

9.1. Nguyén tic ddu gid

Thira dit dua ra d4u gia quyén sir dung dat phai c6 tir 02 ngudi ding ky
tham gia d4u gi4, 02 ngudi tham gia dhu gid va 02 ngudi tra gid tr& 1én va thye
hién theo Diéu 6 Luat Dau gia tai sin s6 01/2016/QH14 duge sia ddi, b6 sung
mét sb didu theo Luit s§ 37/2024/QIH15:

- Tuéin thu quy dinh clia phap ludt.

- Bao dam tinh doc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, cong bang,
khach quan.

- Bio vé quyén, lgi ich hop phép ciia ngudi c6 tai san du gia, ngudi tham
gia ddu gid, ngudi tring dAu gid, ngudi mua dugc tai sin déu gig, 16 chirc hanh
nghé dau gia tai san, dau gia vién.

- Phién d4u gia phai do déu gi4 vién didu hanh, triy trudng hop phién dau
gia do H)i dong dau gia tai sin thire hién.

9.2. Hinh thitc d4u gid: Dhu gia bing bd phifu trre tiép nhiéu vong tai
phién ddu gia (T5i thiéu 01 vong va tdi da 02 vong).

9.3. Phuong thive ddu gid. Tra gia 1én.

10. Phwong thirc hya chon don vi thye hi¢n phién du gia

~ Viée lya chon don vi, t6 chirc thyc hién cude ban déu gia quyén sir dung
d4t thwe hién theo quy dinh cia phdp ludt vé dau gia tai san. Ttinh tu thye hién
cude ban diu gia quyén sir dung d4t thue hién theo quy dinh tai khoén 2 bidu
229 Lujt Dét dai s6 31/2024/QH15 va Luft DAn gia tai séan s6 01/2016/QH14
durge sira ddi, b sung mot sé diéu theo Ludt s 37/2024/QHI5.

11. Bién ban d4u gia

- Thuc hién theo quy dinh tai Pidu 44 Luit Phu gia tii sén 50
01/2016/QH14 duge sira dbi, bd sung mdt s6 diéu theo Ludt sb 37/2024/QHLS.

- Méu bién ban dfu gia dugc 1ap theo mAu TP-DGTS-18 Ban hanh kém theo
Thong tu s6 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024.

12. Pon vi duge giao t5 chire thwe hién vige dfu gia QSD dat

- UBND xi Thuin An giao nhiém vu cho Ban quan ly Dy 4n ddu tr - ha
ting xa 13 Don vi tb chirc thyc hién viéc d4u gia quyén st dung dét.

- Ban quin ly Dy 4n dAu tr - ha ting x& 6 try st tai: Sé 151 duong
Duong Dirc Hién, x4 Thuin An, thanh pho Ha Ngi.

13. Thoi han ndp tién siv dung dit, tién thué dat va trach nhiém,
nghia vy ciia ngwdi tring d4u gis QSD dét:

13.1. Thoi han ngp tién sik dung diit

Trong théi han khong qua 05 ngiy lam viéc ké tir ngdy nhén duge quyét
dinh cdng nhin két qua tring dfu gia ctia Chu tich Uy ban nhan dan x3, co quan




thué giri thong bao ndp tién st dung dét hojc tidn thué dét béng vén ban cho npudi
d tring d4u gia theo quy dinh cta phéap lut v& quan 1y thué.

Thai han ndp tién sir dung dét cu thé nhu sau:

~ Chim nhéit 13 15 ngay, k& tir ngdy ban hanh théng béo ndp tién sir dyng dit,
ngudi tring diu gis phai ndp 50% sé tidn sir dung dét theo Théng bao.

- Cham nhét 14 45 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bdo ndp tién sir dung dit,
ngudi tring d4u gid phai ndp 50% tidn sir dyng dét con lai theo Thong bo.

13.2. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gid

- Ngudi triing du gia c6 cic quyén sau day:

+ Yéu cau ngudi c6 tai sin dAu gid ky hop ddng mua ban tai sén dhu gia
hodc trinh co quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua déu gia tai san theo quy
dinh cia phap lut;

+ Puogc nhan tai san ddu gig, ¢ quyén so hitu dbi vai tai san déu gia theo
quy dinh cuia phap luét;

+ Puge ¢o quan nha nudc c6 tham quyén cép gidy chitng nhan quyén sd
hitu, quyén sir dung tai san déu gid dbi voi tai san phai dang ky quyén s& hir,
quyén str dung theo quy dinh ciia phap luat;

+ Céc quyén khac theo théa thuin trong hop dong mua bén tai sén déu gia
va theo quy dinh cia phép luét;

- Ngudi tring déu gid c6 céc nghia vi sau déy:

+ Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban t3i san du gis (néu c6);

+ N@p tién tring déu gia ddy do, ding han theo Théng béo ndp tién sir
dung dat ciia Co quan thué.

+ Chiu sy quan 1y va gidm sét cia Nha nude vé dit dai, moi trudng, xay
dumg, dau tu, xdy dung kién trc trong qua trinh sir dung dét.

+ Nop 18 phi truéc ba dét theo quy dinh cita B6 Tai chinh truée khi duoe
cép Gidy chimg nhin quyén st dung dit.

+ Khi tién hanh xay dung: Phai thyc hién diy dii cac thi tyc theo quy dinh
cia phép ludt v& Xdy dung, x4y dyng déng theo quy hoach TMB 1/500 da dugc
phé duyét.

+ Khi x4y dung xong céng trinh, ngudi trl’lng‘déurgié ¢O trach nhiém stra
chita, hoan tré lai nguyén trang ha tang k thuit ban diu néu gy hu hong.

+ Lién hé vdi céc don vi cung cép dich vu, dé ky két hop dong sir dung
di¢n sinh hoat, hé thong nuéc sach (néu c6) vi déu néi hé théng ha ting k§ thust
trong 16 dat,

14. Phé duyét két qua tring d4u gis quyén sir dyng dét

Pon vj duge giao 1 chire thuc hién viée du gig quyén sir dung dét 1ap hd
S0 gt co quan ¢6 chirc niing quén 1y dét dai d& trinh UBND x4 han hanh quyét
dinh cng nhin két qué triing diu gia quyén st dung dit;



Uy ban nhin dan cong xi ky ban hanh quyét dinh cong nhan két qua
trang déu gia quyén sir dung d4t d3 ban déu gia thinh cong & giri cho co quan
co chutc néng quén ly &4t dai, don vi dugc giao td chirc thl,rc hién viéc déu gia
quyén sit dung dat, co quan thué va ngudi tring dAu gia quyén sit dung dit.

15. Huy quyét dinh cong nbén két qui trung diu gid quyén si¥ dung
dit, quyet dinh ddu gis khﬁng thanh, hiy quyét dinh céng nhjn két qua
trang ddu gis quy#n sir dung dit

- Trudng hop ngudi trung dau gia khéng ndp tién hodc khéng ndp d tién
tring d4u gia quyén s dung d4t theo quy dinh tai diém a Diu 11 ciia Phuong
&n dhu gia nay thi sau thei han phai hoan thanh viéc ndp tién ghi trong
phuong 4n dAu gid quyen st dung dét da duge phé duyét, co quan thué co
trach nhlém Thong bao béng vin ban cho co quan ¢6 chire nc’mg quan ly dét
dai vé viéc ndp tidn sir dung d4t, tién thué dat clia ngudi tring diu gia (dong
thoi gm 01 ban v& don vi dugc giao té chirc thye hién viée diu gla quyén sur
dung dét). Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dét dai trinh Chu tich Uy ban nhén
dan x3 huy quyét dinh céng nhan két qua tring déu gi4, ngudi tring dhu gia
khong dugc nhén lai tidn dit coo.

Pbi véi tnrdmg hop ngudi tring dhu gi4 d3 ndp nhifu hon khoau tidn dat
coc thi dizge Nha nude hodn tra sé tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién djt
coc theo quy dinh.

16. Xir Iy vi pham 361 véi ngwdi tring dAu gif quyén st dyng dat
trong truwomg hop glao dat &

- Ngudi tring déu gia quyén st dyng daI déi v6i trudmg hop giao dat & vi
pham nghia vu ndp tién tring diu gi quyén sir dung dét din dén quyét dinh
cbng nhin két qua dfu gid bi iy, tiy theo tinh chét, mire d6 vi pham thi bi cam
tham gia d4u gid d6i véi quyen sir dung dét trong trrdmg hop giao dét & nhwr sau:
a) Tir 02 nam dén 05 nim d6i véi trubmg hop nguol trang d4n gié khéng ndp
tidn tring déu gid; b) Tir 06 thing dén 03 nim ddi véi trudng hop ngudi tring
dhu gia ndp khéng dhy du tidn trung du gié.

- Co quan ¢6 tham quyen phé duyét két qua tring diu gia quyen sit dung
dét dbi véi truong hop giao dét & cho cé nhan 13 co quan ¢6 thm quyén quyét
dinh cim tham gia diu gid quy dinh tai khoan 1 Didu nay. Trong thoi han 10
ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hiy quyét dmh cong nhédn két qua déu gid
quyén sit dung dat, co quan co thim quyén quyet dmh cAm tham gia dfu gid
Xem xét, ban hanh quyét dinh cam tham gia dau gid d5i voi ngudi tring dau gid
quyén sir dung dét theo quy dinh ta1 khoén 1 Pidu ndy.

- N§i dung cla quyét dinh cAm tham gia ddu gié, v1éc gui, ding tai quyet
dinh cAm tham gia d4u gia trén Cong PAu gid tai sin qudc gia, viee khiéu nai,
khéi kién va thoi hiéu xir Iy vi pham dlmc thuc hién theo quy dinh tai khoan 3.
khoén 4 Diéu 25, Diéu 26 Nghi dinh sé 172/2024/ND-CP ngay 27 thang 12 nim
2024 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét mot s& didu cda Luat Bau gia tat san s
01/2016/QH14 duoc sira dbi, bé sung mét s§ didu theo Luat s6 37/2024/QH15.




17. Cip gidy chimg nhin quy?n siy dung dit va ban giao dit
Sau khi nguoi tring ddu gid hoan thanh viéc ndp tién si dyng dit, tidn
thué dét, co quan ¢6 chire niing quan Iy dét dai c6 trach nhiém:

- Trinh UBND x& ban hanh quyet dinh giao dat cho thué dét va ky Gidy
chiing nhin quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin lidn v4i dit;

- Chuyén hé so dén tb chite ding ky d4t dai hodc chi nhanh ciia t6 chire
diing ky dét dai dé thuc hién cép nhit, chinh 1y co s dit liéu dit dai, hd so dia
chinh theo quy dinh.

18. T4 chire thuc hién

Can cir phuong an Déu gid ndy Ban quéin 1y Dy 4n dAu tw - ha tang xa
(Pon vi dugc g1a0 nhiém vy t8 chirc déu gia tai san) ¢6 trdch nhiém thwc hién
niém yét viéc d4u gid tai san quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Diéu 35 va khodn
1 Pidu 57 Luat Déu gia tai san nim 2016, chu tri phcn hop cling cac don vy, cé
nhin ¢6 lién quan dé t8 chic thyc hién va luu trii hd so diu gid quyén sit dung
dat theo trinh ty, thi tuc quy dinh.

Dai dién ¢ac co quan: Vin phong HDND va UBND x4, Phong Kinh té,
Phong Vin héa - x4 hdi, dai dién co s& thon noi cé dht diu gia va & chire, ca
nhﬁn khéc c6 lién quan cing tham dy, gidm sdt viée thyc hién phién ddu gia
quyén st dung dit.

Céac nfi dung khéc thue hién theo quy dinh clia Lust Péu gid tai san va
cac quy dinh khac c6 lién quan.

Trong qua trinh t6 chirc thl.rc hién phuong 4n d4u gid nay néu c6 van dé
vuéng méc phét sinh cin sira i, bd sung, Ban quén 1y Dy 4n ddu tu - ha thng
x4 c6 trach nhiém téng hop béo cso UBND x4 xem xét, quyét dinh,



UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THUAN AN Déc Iip - Ty do - Hanh phic |
S6: 826 /QDP-UBND Thudn An, ngay 99 thing 3  ndm 2026
QUYET PINH

Phé duyét gla khéi diém @& t8 chive dfu gis quyén sir dyng dat
d6i vé6i 20 thira dit thude 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 tai thon Han Lac
xi Thuén An, thanh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THUAN AN

Cén cv Lugt Té chikc chinh quyén dia phwong ndm 2025;

Céin cve Ludt Pdt dai 56 31/2024/QH 15 ngay 18 thang 01 ndm 2024,

Can cik Nghi dinh 56 102/2024/NP-CP ngay 30 thdng 7 ndm 2024 cia

Chinh phii vé vidc quy dinh chi tiét thi hamh mét 56 didu cia Ludt Pt dai;

Ca"n cir Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phu quy
dinh vé gia dat;

Can cw Nghi dinh 15 1/2025/ND CP ngay 12 thdng 6 ndm 2025 quy dink ve

phin dinh tham quyen cila chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phin cdp
trong linh viee dat dai;

Can cvr Ngh; dinh 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 stra dsi, b6 sung mot
56 didu cuia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi himh Ludt ddt dai;

Céan cir Nghi Quyet §6 52/2025/@\@ -HDND ngay 26/11/2025 ciia Hoi dong
nhén dan thanh pho Ha Noi guy dinh vé bang gid dat lan ddu dé cong bé va dp
dung tix ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Can cu ng)et dinh s6 19/2026/QD—UBND ngay 02/02/2026 cua UBND
thinh phé Ha Ngi vé vige ban hanh hé 56 didu chinh gid ddt trén dja ban thanh
phé Ha Noi;

Canci Ké hoach s6 42/KH-UBND ngay 28/01/2026 cua UBND xd T. hudn
Anvé K& hoach cong tic diu gia’ quyén sir dung dat ndm 2026 xd Thudn An;
Can cir Ouyét dinh 56 1 258/QD-UBND ngay 1 2/11/2025 cua UBND xd
Thugn An vé v:ec giao 6.393,8m? dat tai vi tri N-PT4, thén Han Lgc, xd Thudn
An, thimh phd Ha Noi cho UBND xi Thudn An dé thirc hzen du dn: Gzaz phong

mdit béng, xdy dumg ha tdng kp thudt phuc vu ddu gid quyén sik dung ddt tai vi tri
N-PT4 (thén Han Lac} va PT9 (thén Phu Thuy), xd Phii Thi, huyén Gia Lam;

Can cik Vin ban so 5 6612/UBND-NNMT ngay 15/12/2025 ciia UBND Thanh
phé vé viéc ddu gid quyén sir dung dat doi voi khu ddt N-PT4 (thon Han Lgc, xd
Thudn An) thugc di dn: GPMB, xdy dzmg HTKT phuc vy déu gid quyén sic dung
dat tai vi tri N-PT4 (thén Han Lac) va PT9 (thon Phi Thuy), xd Phat Thi, huyén
Gia Ldm (truéce day);
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Can cir Quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 29/01/2026 ciia UBND xd
Thudn An VEé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sit dung dét & dé giao dat
6 thu tién sir dung dat d6i véi 20 thira ddt thude 6 quy hoach ky hiéu N-PT4 thugc
thon Han Lac, xd Thudn An, thanh phd Ha Néi (trude ddy & thén Hon Lac, xd
Phu Thi, huyén Gia Lam);

Cdn cik Quyét dinh 36 144/QP-UBND ngay 14/7/2025 ciia UBND xé Thudn
Anvé viéc giao nhiém vy Chii dau tu cée die én déu tie cong khi thuee hién mé hinh
chinh quyén dia phwrong 02 cdp;

Theo dé nghi ciua phong Kinh té tqi To trinh 56 176/TTr-KT ngéy 03/3/2026.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét gid khéi didm 8 18 chirc ddu gia quyén sir dung dét déi
voi 20 thl:la dét thude 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 tai thén Han Lac, x4 Thuin An,
thanh phé Ha Noi, cy thé nhu sau:

1. Tén dw &n: Giai phéng mit bing, x4y dung ha ting k¥ thuét phyc vu ddu
gid quyén sir dung dét tai vi tri N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thon Pht Thuy),
x4 Phi Thi, huyén Gia Lam.

2. Vi tri khu d4u gi4: Khu d4t N-PT4 thujc thon Han Lac, X3 Thudn An,
thanh ph6 Ha Néi “trude ddy 1a thon Han Lac, x4 Pha Thi, huyén Gia Lam”.

- Phia déng, Bac giap d&;

- Phia Tay giap dudmg ndi bd thén Han Lac;

- Phia Nam giap dinh Han Lac va khu dén cu;

- Phia Béc giép dé Hiru Pudng.

3. Tong s6 16: 20 16.

4. Dién tich, loai dit

- Theo Bén v& Quy hoach téng mit béng ty 18 1/500 do Céng ty C5 phén
Tu vén va Dau tr Xay dyng Vén Viét 14p va hoan thanh nim 2022 dwoc UBND
huyén Gia Lam chip thuin kém theo Vin ban sé 450/UBND-QLPT ngay
29/02/2022, Bién ban dinh vi toa d6 méc thyc hién theo Vin ban s
5610/STNMT-QHKHSDD ngiy 28/7/2023 cia S& Tai nguyén va Moi truong Ha
Noi va Quyét dinh 36 1258/QP-UBND ngay 12/11/2025 cia UBND x4 Thusn
An; tong dién tich khu ¢4t N-PT4 1a: 6.393,8m?, trong d6:

+2.127,0m? dit (LK) @& d4u gi4 quy?n sir dung dét.

+ 475,7 m? dit (GT1) va 2.049,3m? dit (GT2); 1.741,8m? dht (CX) dé lam
dwdng theo quy hoach, 1am dudmg néi bd, dét tréng ciy xanh, :

- Thira dat ddu gid: Tai san d4u gid quyén st dung dit tai khu dét N-PT4
thuge thén Han Lac, x8 Thuén An, thanh ph6 Ha Néi “trirGe dy 1a thén Han Lac,
x4 Phi Thi, huyén Gia Lim” gdm 20 thira dit.

5. Myc dich, hinh thirc giao dit, thai han si dung d4t

- Muc dich sir dung dét: Dét &
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- Hinh thuc giao dit: Giao dit c6 thu tién sir dung dét théng qua déu gid
quyén st dung dit.

- Théti han sit dung clia cic thira déit khi dfu gis quyén sir dung dét: T.4u dai.

6. Gia khéi diém.

6.1. Gia dit & theo bang gia dét cla Nghj quyét so 52/2025/NQ-HDND ngay
26/11/2025 ciia Hoi déng nhin dan Thanh phé dbi véi 04 6 dét co s6 thir tw 01, 13, 14
va 20 thude vi tri 1 dyong Nam d& s6ng Pubng (doan dudmg trong dc) la: 32. 520 000
(‘iunglm2 (Bang chit: Ba mioi hai trigu, ndm trém hai muoi nghin déng chén); D61 véi
16 6 dét c6 s6 thirtir 07, 08, 17, 18,02, 03, 04, 05, 06, 09, 10, 11, 12, 15, 16 va 19 thude
vi tri 2 dudng Nam d8 song Buéng (doan dudmg trong dé) la: 22.450.000 ddng/m?
(Bing chit: Hai muoi hai triéu, bén trom niim muroi nghin dong chén).

6.2. Gi4 khei diém dé ddu gia quyén sir dyng dét, cu thé nhr sau:

- D61 véi 04 6 dét 6 sb ther ty 01, 13, 14 va 20 thude vi trf 1 dudng Nam dé
song Pubng (doan duong trong dé), dcm gid 13: 32.520.000x1,25x 1 x 1,1 x 1,2
= 53.658.000 dong!m2 (Béng chit: Ndm muai ba tri¢u, sau trdm ndm muoi tdm
nghin dong chdn).

- D&i v6i 04 6 dit c6 sb thir ty 07, 08, 17 va 18 thude vi tri 2 dudmg Nam dé
séng Dudng (doan dudmg trong d8), don gia la: 22.450.000x 1,25x1x 1,1 x 1,2
= 37.042.500 ﬂﬁng/m2 (Bdng chit: Ba muoi bdy triéu, khong tram bén muoi hai
nghin, ndm tradm dong).

- Dbi véi 12 6 dét ¢6 s6 thir ty 02, 03, 04, 05, 06, 09, 10, 11,12, 15, 16 va 19
thude vi tri 2 dwong Nam d€ séng Buong (doan dudng trong de), don gia la:
22.450.000 x 1 x 1,1 x 1,2 = 29.634.000 ddng/m? (Bing chi¥ Hai muwoi chin trigu,
séu trim ba muoi bin triéu dong chén).

Dleu 2. Giao Ban Quén Iy dy an diu tu - ha tang x4 phéi hop voi phong
Kinh té va céc co quan, don vi ¢6 lién quan té chirc du gid quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cia Phép luét hi¢n hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.
Chanh Vian phong HDND va UBND x& Trudng phong Kinh té x#, Gidm

d8¢c Ban Quan 1y dy an dau tur - ha tAng x&, Thué co sé 12 thanh phd Ha Ngi va
céc dom vi ¢6 lién quan chju trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy ./ .-

Noilnhdn:

- Nhir Didu 3;

- S NN va MT Thanh phé; (d¢ béo céo)

- Ban Thirdmg vu Péng 1y x&; (d€ bao cdo)
- Cng TTOT x4,

- Luw: VT, @

. CHU TICH

" n Tuén Khanh






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THUAN AN Pée ldp - Tu do - Hanh phiic
$6: 883  /QD-UBND Thudn An, ngay 18 thdng 3 ndm 2026
QUYET DINH

Phé duyt;t flleu chinh gia khéi diém aé t6 chire d4u gis quyén
sir dung dat dbi véi 20 thira dat thuje & quy hoach ky hiéu N-PT4
tai thon Han Lac, xd Thugn An, thanh phé Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THUAN AN
Céin ctr Lugt T6 chire chinh quyén dia phwong ndm 2025;

Ciin ctr Ludt Ddt dai 56 31/2024./QH 15 ngay 18 thing 01 ndm 2024,

Ciin cu- cde Nghi dinh 56 102/2024/NB CP ngay 30 thang 7 ndm 2024 cua
Chinh phti vé viéc quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Lugt ; Ddt dai: Nghi
dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh phit quy dinh vé gia dat; Nghj
dmh 15172025/ND-CP ngay 12 thing 6 ndm 2025 quy dinh vé phdn dinh thim
" quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cap, phén quyén, phin cap trong lmh vye
dat dai; Nghi dinh 226/2025/ND- CP ngty 15/8/2025 siva 361, b6 sung mét s6 didu
cua cdc nghi dinh quy dinh ch: tiét thi hanh Ludt dét dai;

Cdn ciz Nghi Qag’et 565 2/2025/NQ -HDND ngay 26/1 ]/2025 cua Hpi dong
nhén dan thanh phé Ha Noi quy dinh vé bdng gzd dat lan ddu d@é cong b6 va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phd Ha Néi;

Cén cu ng:er dinh 56 1 9/2026/QD-UBND ngay 02/02/2026 cia UBND
thanh pho Hé Ngi vé vidc ban hanh hé s6 diéu chinh gié ddt trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Can cik Ké hoach s6 42/KH- UBND ngay 26/01/2026 cia UBND xa T hudn
An vé Ké hogch cong tdc dau gid quyén sie dung ddat nam 2026 xd Thudn An;

Cdn cir Quyét dinh 56 826/QB UBND ngay 09/3/2026 cta UBND xd Thudn
An vé viée fhe duyét gid khoi diém dé 6 chirc ddu gid quyén sic dung ddt d8i véi
20 thiza dat thudc 6 quy hoach ky hiéu N-PT4 tai thén Han Lac, xd Thudn An,
thanh phd Ha Néi;

Céin cir Quyét dinh 56 1 44/0D-UBND ngay 14/7/2025 cia UBND xd T) hugan
Anvé vige giao nhiém vu Chil dau tie cdic dy on ddu tu céng khi thyc hig¢n mé hinh
chinh quyén dia phwong 02 cdp;

Theo dé nghi ciia phong Kinh té tai T¢ trinh 56 254/TTr-KT ngay 18/3/2026,

QUYET DINH:
Diéu 1. Biél} chinh gis khéi diém dé t6 chirc ddu gia quyén sir dung dt tai
muc 6 Didu 1 Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/3/2026 cia UBND xa Thuén
An v6i ndi dung nhu sau:

1. Theo Quyet dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/3/2026, gis khéi diém
dé diu gis quyén sir dung dat di dwoe phé duyét la:
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- D6i v6i 04 6 dht c6 6 thir tr 01, 13, 14 va 20 thude vi tei 1 dudng Nam
dé s6ng Dubng (doan dudmg trong d8) 1a: 32.520.000 x 1,25 x 1 x 1,1 x 1,2 =
53.658.000 ddng/m? (Bang chit: Ném muoi ba trigu, scu tridm ndm muoi tém nghin
dbng chin). '

- D61 véi 04 6 dét c6 sb thi ty 07, 08, 17 vA 18 thude vi tri 2 dudng Nam
- dé séng Pubng (doan dudng trong dé) 1a: 22.450.000x 1,25 x 1 x 1,1 x 1,2 =
37.042.500 ddng/m? (Bing chit: Ba muoi bdy tridu, khéng trém bdn muoi hai
nghin, ndm trim ddng).

- Déi véi 12 6 dét c6 sb thir tw 02, 03, 04, 05, 06, 09, 10, 11, 12,15, 16 va 19
thude vi tr{ 2 duomg Nam d& séng Pubng (doan didng trong d8) 13: 22.450.000 x 1
x 1,1 x 1,2 =29.634.000 ddng/m? (Béing chit: Hai muoi chin trigu, séu trém ba muoi
bon triéu déng chén).

2. Diéu chinh gi4 khéi diém dé ddu gia quyén siv dung dit tai muc 6 Diéu
1 Quyét dinh s6 826/QD-UBND ngay 09/3/2026 nhw sau:

- D61 v6i 04 6 dat co sb thir tw 01, 13, 14 va 20 4p dung tidu chi xic dinh vi
tri thira d4t tai diém b, khoan 2 Diéu 3, thudc vi tri 1 dudng Nam dé séng Duéng
(doan dudng trong dé) 1a: 32.520.000 x 1,25 = 40.650.000 ddng/m? (Bdng chit:
Bon muoi triéu, sdu trim néim mizoi nghin déng chén).

- D6i v6i 04 6 dht 6 56 thir tw 07, 08, 17 va 18 ap dung tiéu chi xéc dinh vi
tef thira dét tai diém b, khoan 2 Diéu 3, thudc vi tri 2 dudng Nam dé séng Duéng
(doan dudmg trong dé) la: 22.450.000 x 1,25 = 28.062.500 ddng/m? (Bang chi:
Hai mueoi tam triéu, khong trdm sau mwoi hai nghin, nim trém déng).

- D6i véi 12 & dit cb sb thir tir 02, 03, 04, 05, 06, 09, 10, 11,12, 15, 16 va 19
thugc vi tri 2 dudng Nam dé song Pubng (doan dudng trong dé) 13: 22.450.000 x
1,15 = 25.817.500 dﬁng/mz (B&'ng chir: Hat muot Idm tridu, tdm trim muoi bc’fy
nghin, ndm trdm dong).

Ly do diéu chinh: Ap dung hé s6 (k) theo quy dinh tai Pidu 3 Nghj quyét 56
52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ctia Hoi ddng nhén d4n Thanh phé.

Pidu 2. Céc ndi dung khéc vin giit nguyén theo Quyét dinh s6 826/QD-
UBND ngay 09/3/2026 ctia UBND x4 Thudn An.

Diéu 3, Giao Ban Quéan 1y dy 4n ddu tir - ha tAng x& phdi hop vé6i phong
Kinh té va cic co quan, don vi ¢6 lién quan t6 chitc ddu gid quyén sir dyng dét
theo diing quy dinh cta Phép luét hién hanh.

Picu 4. Quyét dinh ndy c6 hidu lye thi hanh k& tr ngay ky.

Chanh Viin phong HDND va UBND x&, Truéng phong Kinh té xa, Gism
déc Ban Quan 1y dir 4n dAu tu - ha tAng x4, Thué co s¢ 12 thanh ph8 Ha Néi va
cic don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay /_,.

Noi nhdn:

- Nhu Biéu 4;

- S& NN va MT Thanh phé; (48 bao cdo)

- Ban Thurrong vu Dang iy x&; (48 bio céo)
- Cbng TTDT x4

- L VT, @7










UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THUAN AN Poc lip - Tw do - Hanh phiie
$6:1148  /QD-UBND Thugn An, ngay 21 thing 4 ndm 2026
QUYET PINH

V& viée ddu gig quyén sir dung dit d6i véi 20 thira dit thude & quy
hoach ky hi¢u N-PT4 tai thén Han Lac, xi Phii Thi, huyén Gia Lim
(nay 1a xi Thudn An, thinh pho Ha Ngi)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA THUAN AN

Cdn ci Ludt Ddt dai nim 2024;

Céin ctr Lugit Bdu gid i sdn ncim 2016; Ludt stta doi, b6 sung mot s6 diéu
ctia Ludt ddu gid 1di sén ngay 27/6/2024;

Céin cir Lugt Quan Iy thué ném 2019;

Can cik cde Nghi dinh cua Chinh phu sé 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024
quy djnh chi tiét mpt 56 | didu ciia Lugt Bau gid tai san s6 01/201 6/QH 14 dugc sira
déi, bé sung mgt s6 diéu theo Ludt s8 37/2024/QH15; 56 126/2020/ND—CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét mét s6 dzeu ciia Lugt Qudn Iy thué; s6 102/2024/ND—
CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Lugt Dt dai; 56
15172025/ND-CP ngay 21/6/2025 quy dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh
quyén dia phwong 02 cdp, phan quyen, phdn cap frong lmh vwe dat dai; 56
226/2025/ND-CP ngay 1 5/8/2025 vé viée sita A1, b6 sung mot 56 diéu ciia cdc nghi
dinh quy dink chi tiét thi hamh Lugt Dét dai;

Can cit Nghi quyét s6 66.1 1/2026/NQ -CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phi
quy dinh xu Iy kho khdn, vuang mdc vé ddu gid quyén sir dung dat trong truong
hop giao ddt & theo quy dinh ciia Lugt Dt dai;

Can cur cde Thong tu cua Bo Tu phdp: sé I9/2024/TT BTP ngay 31/12/2024
quy dinh chi tiét va hedng dén thi hanh mot sé didu chia Ludt Dau gid tai san 56
01/2026/QH14 digc sia déi, b6 sung mpt 56 diu theo Ludt s6 37/2024/QH15;
s6 20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu
ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phai ddu gid, chi phi ding théng bdo lua
chon t6 chike hanh nghe ddu gid tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc ddu gid
trén Cong Pdu gza tai sdan quoc gia, chi phi sik dung Céng Pdu gid tai san quoc
gia dé dau gid bdng hinh thirc tryc tuyén;

Can cir Thong tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bé Tai chinh
hubng ddn vé ché do tai chinh trong hoat dgng ddu gid tdi san, quy dinh viéc thu,
chi, qudn Iy va s dung tidn bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dgt trucc cila
ngu'o’z tham gia ddu gid khong dwoc nhan lai theo quy dinh cua phdp lugt vé ddu
gid tai san;
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Céan cik Quyét dinh 56 1311/0D-BTP ngdy 22/4/2025 cia Bé T phdp ban
hanh khung gid dich vy déu gid (& san ma phdp ludt quy dinh phéi bén théng qua
ddu gid;

Céin cie Nghi guyet 86 52/2025/NQ-HDND ngay 26/1 1/2025 ciia Hpi dong
nhdn ddn thanh phé Ha NGi quy dinh vé bang gid dat lan ddu dé cong b6 va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Ni,

Cin ci cde Quyét dinh cia UBND thanh pho Ha Néi: 56 61/2024/0D-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dmh Vvé mét s6 ndi dung thuéc Iink vuc dét
dai trén dia ban rhanh pho Ha Noi; s6 40/2025/QP-UBND ngay 01/7/2023 stra

dos, b6 sung mot s didu ciia cde quy dink lién quan dén dét dai trén dia bam thonh
phé Ha Néi;

Cancir Van ban so | 6612/UBND-NNMT ngay 15/12/2025 ciia UBND Thanh
phé vé vide ddu gid quyen si dung ddt doi véi lhu dat N-PT4 (thén Han Lac, xd
Thudn An) thujc dw dn: GPMB, xdy dzmg HTKT phuc vu ddu gid quyén sir dung
ddt tai vi tri N-PT4 (thén Han Lac) va PT9 (thén Phi Thuy), xd Phit Thi, huyén
Gia Lam (trucc ddy);

Cén cir Ke hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 cvia UBND Thanh phé
vé ddu gid quyén sw dung dat nam 2026 trén dia ban thanh phd Ha Ngi,

Cén cir cdc Quyét dinh ciia UBND xd Thugn An: s6 i 1258/QP-UBND ngay
12/11/2025 vé viéc giao 6.393,8m2 ddt tai vi tri N—PT 4, thon Han Lac, xd Thudn
An, thanh phé Ha Noi cho UBND xd Thudn An dé thuc hién dy dn: Gidi phdng
mdit bang, xdy dunmg hg tang kp thugdt phuc vu ddu gid quyén si dung dét tai vi tri
N- PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thén Phi Thuy), x& Phii Thi, huyén Gia Lam,
Quyer dmh 56 227/0D-UBND ngay 29/01/2026 Vé viéc phé dzgzet phu‘cmg dn ddu
gid quyén sir dung dat & @é giao dit c6 thu tién sir dung dét ddi véi 20 thira dét
thudc 6 quy hoach ky hi¢u N-PT4 thugc thon Hon Lac, x3 Thudn An, thanh phé
Ha Ngi (trwdc ddy Ia thén Han Lac, xd Phi Thi, huyén Gia Léam); Quyét dinh s6
826/Q;D UBND ngay 09/3/2026 ctia UBND xd Thudn An vé viéc phé duyét gia
khéi diém @8 18 chirc ddu gid quyén sic dung dar déi véi 20 thira dét thuge 6 quy
hoach ky hiéu N-PT4 tai thén Han Lac, xd Thudn An, thanh phd Ha Noi; 58
883/0D-UBND ngay 18/3/2026 ciia UBND xa Thudn An vé viée phé duyét diéu
chinh gid khoi diém dé 16 chiec ddu gid quyén st dung ddt d6i véi 20 thira dét
thugc o quy hogch ky hi¢u N-PT4 tgi thon Han Lac, xd Thudn An, thanh pho Ha
sz, 58 1042/QD UBND ngay 084/2026 vé viéc phé duyét budc gid dé dau gid
quyén st dung dét & dé giao dht cé thu tién sir dung dat doi véi 20 thira ddt thude
6 quy hoach ky hiéu N-PT4 tai thén Han Lac, xd Phit Thj, huyén Gia Lam (nay 14
x& Thudn An, thanh phé Ha Néi)

Céin cik Quyét dinh 56 1 44/QD~UBND ngay 14/7/2025 ciia UBND x& Thudn
An vé viée giao nhi¢m vu Chi dau tur cdc dy dn ddu tw cong khi thuce hién mé hinh
chinh quyén dia phueong 02 cdp;
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Theo dé nghi ciia ban Quén 1 dir dn ddu tie - ha tdng xa tai To trinh s6
147/TTr-QLDAPT-HT ngdy 09/4/2026, phong Kinh té tai To trinh s6 371/TTr-
KT ngay 21/4/2026,

QUYLET PINH:

Pidu 1. Diu gid quyén sit dung dét dbi véi 20 thira dét thudc 6 quy hoach
ky hiéu N-PT4 tai thén Han Lac, x4 Phd Thi, huyén Gia Lim (nay 14 x& Thuin
Anx, thanh ph6 Ha Néi), cu thé nhur sau:

1. Vi tri ranh gi&i khu dit ddu gid, hién trgng sir dyng dat, ha ting ky
thujt khu d4u gia, théng tin quy hoach xiy dung tong mit bing

1.1. Vi trl, ranh gidi khu it diu gid

Khu dit N-PT4 thudc thén Han Lac, x4 Pht Thi, huyén Gia LAm (nay 12 xa
Thuin An, thanh phé Ha Ni).

- Phia DPéng, Béc gisp d8.

- Phia Téy giap dudng ndi bd thon Hén Lac.

- Phia Nam giap dinh Han Lac va khu dén cur.

- Phia Bic gidp d& Hiru Dudng.

1.2. Ha tﬁ{zg k¢ thudi: i hoan thanh cong tAc giai phong mét ba“ing va diu
tur xay dung ha tang k¥ thuét.

1.3. Bing chi tiéu si dung ddt ddu gid nhie sau

STT | Thi a4t dfu gi tﬁ:ﬁfgt Dif:lgc" 1‘:3;:?;3” T?t‘:,i’fl;)‘“’
1 |Nha lién ké 01 01 131,05 83,79 3
2 | Nhalién k& 02 02 96,18 93,82 3
3 | Nhalién ké 03 03 96,16 93,84 3
4 | Nhalién k& 04 04 96,12 93,88 3
S | Nha lién ké 05 05 96,10 93,90 3
6 | Nhalién ké 06 06 95,95 94,05 3
7 | Nhalién ké 07 07 150,22 79,96 3
8 | Nha lién ké 08 08 120,90 85,82 3
9 | Nha lién ké 09 09 96,00 94,00 3
10 |Nhalién ké 10 10 96,00 | 94,00 3
11 | Nhalidnké 11 11 96,00 94,00 3
12 | Nha lién ké 12 12 96,00 94,00 3




13 | Nha lidn k& 13 13 156,75 78,65 3
14 |Nhalién k& 14 14 110,52 87,90 3
15 |Nhaliénké 15 15 96,00 94,00 3
16 |Nhaliénké 16 16 96,00 94,00 3
17 |[Nhaliénké 17 17 103,04 89,39 3
18 |Nhalidnké 18 18 96,22 93,78 3
19 | Nha lidn k& 19 19 96,00 94,00 3
20 | Nha lidn k& 20 20 106,41 88,72 3
Téng céng 2127,62
2. Gia khéi diém, bwéc gis, hinh thie va phuong thire ddun gis
2.1. Gid khéi diém, bude gid
STT | Thira aét ddu gid Gifdgﬁsn‘gfm nguc‘ ggil: el 5id 552
(@dng/m?) (ddng/m?)
1 gicltzﬁfff; 001 40650000  40.000.000 2.000.000
2 g;‘:ot;""‘f?d‘f‘; ‘I'g 30 28.062.500 40.000.000 2.000.000
Céc thira dit c6 sb
3 gg: (1’3: ?‘1‘: ‘fg ?g: 25.817.500 | 40.000.000 2.000.000
16 va 19

2.2. Hinh thicc, phiwong thirc diu gid

- Hinh thirc dAu gi4: DAu gi4 bing bo phiu trye tiép nhidu vong tai phién
dhu gia (181 thidu 01 vong va ti da 02 vong).

- Phuong thiic din gia: Tra gid 1én.

3. Muc dich sir dung dat, hinh thike sit dung dat, thoi han sir dung dat

3.1. Muc dich sv dung dat: Dt &.

3.2. Hinh thikc sik dyng ddt: Nhi mrée giao dét c6 thu tién st dung dit thong
qua d4u gia quyén st dung dt.

3.3. Thoi han sir dung dat: Lau dai.

4. Pon vj dwge UBND xi Thudn An giao té chirc thire hién ddu gid

- Ban Quén Iy dy 4n déu tur - ha tng x4 Thuén An.
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- Dia chi: 86 151 dwrdng Duong Pic Hién, x3 Thuin An, thinh phé Ha Ngi.
Bleu 2. Giao Ban Quan Iy dyr 4n dtiu tu - ha tang x4 phéi hop v6i phong

Kinh té va cdc co quan, don vi 6 lién quan t& chirc d4u gia quyén sir dung dat
theo ding quy dinh cia Phap luét hién hanh.

Pidu 3. Quyét dinh nay co6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vén phong HDND va UBND x4, Trudng phéng Kinh 'té x4, Giam
doc Ban Quan ly dir an dau tv - ha tang x4, Thu€ co s¢ 12 thanh pho Ha N§i va
cac don vi co lién quan chju frach nhi¢m thi hanh Quyét dinh ndy./. -

Nol nhin:

- Nhu Biéu 3;

- UBND Thanh phé; (dé bao cao)

- S& NNMT Thanh phé; (dé bdo cdo)

- Ban Thutmg vy Dang Gy xi; (d€ béo céo)
- Chng TTDT x4;

= Luu: VT. @x//
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CO QUAN CHAP THUAN: é
) ) ) _U¥-BAN.NHAN DAN HUYEN GIA LAM o
1. CAN CU PHAP LY: : SRR X AN F A QT ~— i
, o o BANG TONG HOP CHI TIEU THEO QUY HOACH BANG TONG HOP CHITIEU SU DUNG DAT -
- Can ctr luat xay dung s6 50/2014/QHI13; Luat sta doi, bo sung mot so diéu cua Luat Xa % " . . ' o
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020: DIEN Tich | PIEN TICH | DIEN MATDO | h 1y s | TANG < . ——
- Can ctr Luat so 35/2()1 8/QH14 sira doi, bo sung mot SO dleu cua 37 Luat ¢6 lién quan dén quy hoach; - NG DIEN TICH | MPXD | DTPATXD | TANG | DIEN TiCH STT [CHUC NANG SU DUNG PAT |KYHIEU| XAY DUNG |TICH SAN| XAY DUNG CAO . M.’..I“ i ] .
- Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ve viée quy dinh hé so nhiém vu va dd an quy xay ‘ HUENANG DAT (M2) (%) (M2) CAO | SAN (M2) (M2) (M2) (M2) (%0) (Nguoi) | (Tang) KEM THEO VAN BAN SG71.C)../UBND-QLoT NGAYZ:( THANG Z. NAM 2022
dung vung, Quy hoach d6 thi va quy hoach xay dung khu chuc nang dac thu; — L CO QUAN THAM D::NHHC.)NG ol B .
- Can cur lhong tur s6 OI/QO?I/TT BXD ngay 19/05/2021 Ban hanh QC k¥ thuat Quoc gld vé QH Yay dung; I |bato 2127,62 1913,73 6315,30 o i e 2127.62 e i 5995 50.00 300 jem— A
- Can ctr Quyét dinh s6 47/2009/QP-UBND ngay 20/01/2009 ciia UBND thanh ph6 Ha Noi vé viéc phé 1 |Nh2alién ké 01 131.05 83.79 109.81 3 362.36 2 |PAT CAY XANH 1740.83 TETEIIN
duyét quy hoach chung xay dung huyén Gia Lam. Ha No1 (ty 1¢ 1/5000); - - PHONG,
’ . z . . B . . . I . . N . z 5 lian 1A 2 Q9 2 27Q7 7Q = 4 L Y o .
- Can cu Quyet dinh s6 1110/QD-UBND ngay 09/03/2012 cua UBND Thanh pho Ha Noi ve viée xep hang < _ |Nha lién ke 02 7,18 93,82 20,24 - 297,78 3 |DAT GIAO THONG 2521.72 ~
di tich lich su van hoa dinh Han Lac: 3 |Nhalién ké 03 96,16 93.84 90,24 3 297,78 - o e
- s L I, s - ) 3. TH e 3 4 _ E
- Can cuor Nghi quyet sO 04/NQ-HDND ngay 26/06/2020 cua HDND huyén Gia Lam ve vicc phé duyét chi 4 |Nha lién ké 04 . 03 58 " - i 3.1 |GIAO THONG QUY HOACH GTI 473.27 i /M /QLDT NGAY APTHANG 2. NAM 2022
a . AN-
truong dau tu va diéu chinh, bo sung chu truong dau tu mot sé6 du an thude tham quyen HDND Huyen (cO ERe ’ = ,24 3 297,78 3.2 |GIAO THONG NOI BO GT2 2048.45 cosoA THOATHUANU:%B NHAN DAN XA PHU THI
phu luc 1.30) chu truong dau tu Dy an: Giai phong mit bang, xdy dung ha ting k¥ thudt phuc vu dau eia 5 |Nhalién ké 05 96,10 93,90 90,24 3 297.79 ) Aﬂ\ |
quyén str dung dat tai vi tri N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (lhon Pha Thuy), xa Pha Thi, huyén Gia Lam; 6 INRalicn ké 06 95 05 94.05 90.24 : 29780 TONG CONG 6390.17 A
- Can ctr Ban do hién trang ty 1¢ 1/500 do Céng ty ¢6 phan Do dac ban do Long Bién 1ap thang 08/04/202 1 - - ) - <77
va da duoc So Tai nguyén va Mai truong Ha Noi tham dinh ngay 11/05/2021; 7 |Nhalién ke 07 150,22 79,96 120,12 3 396,38 CHU TICH
o - » ~ L7 .oz s, 4 . n Ay b 200 A A . . . /] f(“pJ e s"-" i
- Can cu Ban vé Chi gioi duong do do Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi cap ngay 22/10/2021; 8  |Nhalién ké 0% 120.90 85.82 103.76 3 342 40 CEMTHED VAN BAN 86 /I/:u é’AY 4 ) ;;M su2o
- Cdn U.I' van ban s6 288/UBND-DC cua UBND xa Pha Thi ngay 20/10/2021 veé viéc xac nhan ranh glm va . o ¥ -:-.-‘-'--- e NGAY ...
ngudn goc dat ky hiéu N-PT4, x& Phua Thi dé thuc hién du n: Giai phong mat bang, xdy dung ha tang k¥ 9  |Nhalién ke 09 96.00 94,00 90,24 3 297,79 L RN By (G0 v o § e
g g y i HIEU BAN VE 4 JEN QUY DAT HUYEN GIA LAM
thuat phuc vu dau gia quyén sir dung dat tai vi tri N-PT4 (thon Han Lac) va PT9 (thén Phu Thuy). xi Phu 10 |Nhalién ké 10 96.00 94.00 90.24 3 297.79 | |
Thi, huyén Gia [Lam; 0 . — — = —  RANH GIOI DU AN DUONG HANH LANG
- Can ctr bién ban hoi nghi ngay 21/07/2021 tai tru so UBND xa Phu Thi to chuc hoi nghi lay v kién dong Nha Lien ke 11 96,00 94,00 90,24 & 297,79 — *;’/ P
g6p co quan, t6 chire, ca nhan va cong dong dan cu doi v6i dur an trén: 12 |Nha lién ké 12 96,00 94,00 90,24 3 297,79 $90%]  RANHGIONKHU DATNGHEN CUU N 47’(/ —
2. CONG TY CP TU VAN VA DAU TU XAY DUNG VAN VIET PE XUAT: | 13 |Nhalién ké 13 156,75 78,65 123,28 3 406,84 CHI GIOI DUONG DO | KEM THEO TO TRINH SO,/ TIR-TTPTQD NGAY .| THANG %= NAM 2022
A g . n , I i 3A. ar 5 . . we Z A CONG TRINH -Q!ADIIEM: ] ) o
* O dat N-PT4 nghién ctru quy hoach TMB ¢6 dié¢n tich 1a 6.390, 17m? duoc 2101 han boi1 cac moce 1, 2, A12, 14 |Nha lién ké 14 110,52 87,90 97.15 3 320,59 o0 ’ A ~ DIEANGIA PHONGIMAT E;MG’XAY DUNG HTKT PHUC VU BAU GiA
3,4.5.6,7, A1, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15. 16, Ad, AS, A6, 17, 18, A7, A8, A9, 19, 1; Dugc xéc dinh bing (5 | lien ke 15 06.00 | 9400 | o002 ; i, * NS EAO CORE TR O SUDUNG AT TAIVI TR PT4 THONHANLAC)
N Na 11en Ke 1. J 1) L -
ludi toa do trén ban do hién trang ty 1& 1/500 do cong ty CP do dac ban do Long Bién do v&. trong do: — - ’ i - 297,79 . ~ (KHUDAT THUQC O QUY HOACH N-PT4, THON HAN LAC)
- Dién tich dat duong theo quy hoach 1a 473,27m?; Gié6i han cac moc Al, 8, 9, 10, 11, 12,13, 14, 15, 16, 16 |Nhalién ké 16 96,00 94,00 90,24 3 297,79 DIADEM: XA PHOTHL HUYEN GlA LAV
A4, A3.A2,35, Al va A9, 19, 1,2, A12, Al1, A10, AY: 17 |Nhalién ké 17 10304 | 8939 | 9211 3| 30395 ol | woc VITRIKHU DAT
- Dién tich dat ¢ 1a 2.127,62m?; gidi han bai cac moc A3, A4, AS, 31, 32, 33, 34, 35, A2, A3 va A6, 17, 25, A 1A | — RANH GICI, HIEN TRANG, CHi GIGI BUGNG DO KHU DAT
26, 27,28, 29,30, A6; 18 [Thalicn kals 06,22 93,78 00,24 i 297,78 i pATO LENKE GHI CHU: QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG DAT
- Dién tich dit duong noi bo 1a 2.048.45m?; gidi han boi cac mbce 3, 4. 5, 6. 7. Al, 35, 34, 33. 32. 31, AS. 19 |Nha lien ke 19 96,00 | 9400 | 9024 3 297,79 T \ A o COTDENTRUNG THE TV LE : : S BAN VE
* ' . . ] : DUOCNG GIAO THONG QUY HOACH (GT1) o . ; GHEP NGAY SO BAN VE
A®, 30, 29, 28, 27, 26, 25, 17, 18, 24, 23, 22, 21, 20, 3; 20 |[Nhalién ké 20 106,41 88,72 94,41 3 311,54 | T COTDIEN HA THE 1/500 A0 wed-.../2022 | 2021 - QH - 04
S T 3 2. i e A o - . ) R —o—e COTDIEN THONG TIN '
23' 2;@1'1] ';Ch dat cay xanh la 1.740.83m"; gi61 han boi cac moc 18, A7, A8, A9, A10, Al1, A12. 3,20, 21, 22. Il |Pat giao thong DUONG GIAO THONG NOI BO (GT2) { i Cro i CHUNHIEM DA | Ks. B HOANG VINH W‘/
T , I |bat giao thong QH 473,27 SR . : TRAM BIEN THE CHU TR KTS. PHAM THANH HUY !
3. MOT SO LlJ’U Y : - : : — HE DUONG QUY HOACH NG GACH : l——é)
2 |bat giao thong noi bo 2048.45 o o U - THIET KE KTS. PHAM THANH HUY *—ﬂ
- Ban ve quy hoach tong mat bano c6 tinh minh hoa, goi y cho gidi phap (0 chirc khong gian kicn tric va 3 |bat cay xanh 1740,83 e HANG RA;TH;P Gﬂ: | QL KY THUAT KS. DANG THANG LONG '
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