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1. MOPAU
1.1 LY DO THIET KE VA MUC TIEU CUA PO AN

1.1.1 Ly do thiét ké

- Theo Piéu chinh Quy hoach chung xiy dung Thi d6 Ha N¢i dén nam 2045 va tam nhin dén
nam 2065 da dwugc Thu tuong Chinh Pht phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024, dinh huéng phat trién t& chirc khong gian Thi ¢6 Ha Noi duge phét trién theo md
hinh chtim d6 thi gom khu vue d6 thi trung tdm, va cac do thi vé€ tinh, trong d6 xa Soc Son
thudc maot phﬁn trong céc do thi vé tinh dwoc x4c dinh 1a d6 thi cira ngd phia Bic ctia Thu do,
két ndi v6i db thi trung tim qua tuyén qudc 16 3, Thing Long - Noi Bai va Nhat Tan - Noi Bai.
Vi nhiing loi thé vé vi tri dia Iy ndm trén truc hanh lang kinh té xuyén A C6n Minh - Ha Noi -
Quéng Ninh, ndm trong vung tang trudng kinh te Ha Noi - Hai Phong - Quang Ninh va ving
canh quan nui Soc; ké can cang hang khong qudc té Noi Bai, két ndi thuan loi véi cac tuyén
duomg qubc 16 18, dudng cao tde Ha Noi - Thai Nguyén, duong vanh dai 4, duong Ha Noi -
Lao Cai, d6 thi vé tinh Séc Son 1a dia ban c¢6 nhiéu tiém ning dé phat trién va hinh thanh hé
théng d6 thi méi quy mo, hién dai dép tmg nhu cau phét trién, ting truéng kinh té clia xa Soc
Son va Thu d6 Ha Noi.

- Miat khéc, dé hoan thién ha ting ndng thon khu vuc dy an d4u gid nhim khai thac hiéu qua quy
dat phuc vu phat trién kinh té - xa hdi dia phuong dong thdi nhim timg bude hoan thién quy
hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 1, ty 1& 1/2000 da dugc UBND thanh phé Ha Noi phé
duyét tai Quyet dinh s6 2012/QD-UBND ngay 16/4/2024, tang cuong cong tac quan ly dat dai,
chong l4n chiém ciing nhu st dung c6 hiéu qua cac khu dat, khai thac st dung quy dat theo
dang dinh huéng quy hoach; tao thém qu§ dit & méi, phat trién co s& ha tng k¥ thuét cta dia
phuong, ddng thoi tao ngudn thu cho ngan sach thong qua diu gid quyén st dung dat voi phan
dat duge quy hoach 1a dat ¢.

- Quy hoach sau khi dugc thue hién s& hinh thanh mot khu db thi, ¢6 co s& ha ting dong bo, két
ndi voi cac khu dan cu hién hiru va cac khong gian quy hoach kién trac méi duoc hoan chinh
g6p phén cho sy phat trién d6 thi chung ctia x& So¢ Son.

- V6inhing 1y do néu trén, viéc 14p d6 4n Quy hoach chi tiét dy an dau tu x4y dung ha ting k§
thudt chinh trang khu dan cu tai & quy hoach 1.2.2 phéan khu 1 khu dd thi vé tinh Séc Son, ty 1€
1/500 1a can thiét.

1.1.2 Muc tiéu, yéu ciu ciia dd 4an

a. Muc tiéu :

- Timg bude cu thé hoa cac dd an quy hoach: Didu chinh Quy hoach chung xay dung Thi d6 Ha
Noi dén nam 2045 va tdm nhin dén nim 2065 da dugc Tha tuéng Chinh Phi phé duyét tai
Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngiy 27/12/2024, Quyét dinh s 2012/QP-UBND ngay
16/04/2024 ctia UBND thanh phd Ha Néi vé viéc phé duyét do 4n Quy hoach phén khu db thi
Soc Son khu 1, ty 18 1/2000;

- Tao quy dat dé dau gid quyén st dung dt, phuc vu dau tu xdy dung ha ting k¥ thuat thiic ddy
phat trien kinh té - xa hoi trén dia ban Xa;

- Khép ndi ddng bd hé thong ha ting xa hoi, ha ting k¥ thudt, cdc du 4n dd va dang trién khai
trong khu vuec;

- Ban hanh Quy dinh quan ly theo quy hoach chi tiét x4y dung Jam co s& dé céc co quan chinh
quyen dia phuong quan ly dat dai, dau tu xay dung theo quy hoach duoc duyét; lam co sé cho
viéc 1ap céc du an dau tu xdy dung.

b. Yéu cau :

Soc Scrn
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- Trién khai thuc hién, cu thé héa Nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n: Quy hoach chi
tiét du 4n dau tu x4y dung ha ting k¥ thudt chinh trang khu dan cu tai & quy hoach 1.2.2 phan
khu 1 khu do thi vé tinh S6¢ Son;

- Nghién ctru khép ndi ddng bd ha tang ky thuat, ha tAng xa hoi véi khu vue 1an can va céc du
an co lién quan;

- D& xuét phan khu chic ning, khong gian kién tric canh quan, ha ting k¥ thuét theo dinh
huéng ctia Quy hoach chung xay dung Thu dé Ha Noi va QHPK do thi S6c Son khu 1, ty 1€
1/2000;

- Phuhop véi cac quy chudn, tiéu chudn quy hoach hién hanh.

1.2 CO SO THIET KE QUY HOACH

1.2.1 Cac co sé phap ly

- Can ctr Ludt Quy hoach do thi ngdy 17/6/2009; Luét Quy hoach s6 2172017/QH14 ngay
24/11/2017; Vén ban hop nhét s6 16/VBHN-VPQH ngay 15/7/2020 cta Vén phong quoc hoi
vé viée hop nhit Ludt Quy hoach dé thi; Luat s6 35/2018/QH14 sira dbi, bd sung mt so diéu
ctia 37 Luét c6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018; Luat Kién tric s6 40/2019/QH14
ngay 13/6/2019;

- Can ctr Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014; Luit sb stra ddi, bd sung mot s6 didu ctia Luat Xay
dung ngay 17/6/2020;

- Can ctr Luat sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024 ctia Qubc Hbi ban hanh Lut Quy hoach dé
thi va ndng thon;

- Can ctr Luat Dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Cin cir Luat Bao vé méi trudng sb 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Cén ctr Luat Phong chéy, chita chdy va ctru nan, ciru ho s6 55/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Can ctr Luat Dau tu cdng s6 58/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Can ctr Luat Vién thong s6 24/2023/QH15 ngay 24/11/2023;

- Can ctr Luat D4u thau s§ 22/2023/QH15 ngay 23/06/2024;

- Can clr Nghi dinh s 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cta Chinh Phii quy dinh chi tiét mot s&
diéu ctia Luét Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can ct Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/06/2023 ctia Chinh pht v& viée stra ddi, bd
sung mot sé didu ciia cac Nghi dinh thude linh vire quéan ly nha nude cia Bo Xay dung;

- Can cir Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP cta Chinh pht: Quy dinh vé phan dinh thAm quyén ctia
chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phan cdp trong linh vue quy hoach db thi va
nong thon;

- Cin ct Nghi dinh s& 163/2024/ND-CP ngay 24/12/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sb diéu va bién phap thi hanh Luét Vién thong; Nghi dinh sé 72/2012/ND-CP ngay 24/9/2012
ctia Chinh phit quy dinh v& quan Iy va sir dung chung cong trinh ha ting k¥ thut;

- Cin ¢t Thong tu s6 20/2019/TT-BTTTT ngay 31/12/2019 ctia Bd Thong tin va Truyén thong
ban hanh Quy chudn k§ thuit qubc gia vé lip dit mang cap ngoai vi vién thong (QCVN
33:2019/BTTTT);

- Can cr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ctia Bd Xay dung quy dinh chi tiét
mdt sb diéu cua luat Quy hoach do thi va ndéng thén;

- Can ct Thong tu s 17/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 clia B6 Xy dung Ban hanh dinh
murc, phuong phap 1dp va quan ly chi phi cho hoat ddng quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can clr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 ciia bd xAy dung ban hanh quy chudn
k§ thuét qubc gia QCVN 01:2021/BXD vé quy hoach xay dung;

- Can cir Quyét dinh s& 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thi tuéng Chinh phu phé duyét
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diéu chinh Quy hoach chung thu dé Ha Noi dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065;

- Cancu Quyet dinh s6 36/QD- TTg ngay 11/01/2024 cta Thu tuéng Chinh pha phé duyét Quy
hoach ha tang thong tin va truyén thong thoi ky 2021-2030, tAm nhin dén nam 2050; Quyet
dinh sé 1132/QD-TTg ngay 09/10/2024 ctia Thu tuéng Chinh pht phé duyét phé duyét Chién
luoe ha ting s dén nam 2025 va dinh huéng dén nam 2030;

- Can ctr Quyét dinh sb 912/Qb- -BKHCN ngay 18/5/2025 ctia Bo Khoa hoc va Cong nghé vé
viéc ban hanh K& hoach phat trién ha tAng s Viét Nam thoi ky 2025-2030;

1.2.2 Cac vin ban, quy dinh chuyén nganh trén dia ban:

- Quyét dinh s6 2012/QD-UBND ngay 16/04/2024 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc phé
duyét d6 4n Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 1, ty 1€ 1/2000;

- Quyét dinh ctia Uy ban nhén dén xa: sb 1825/QD-UBND ngay 28/11/2025 vé viée phé duyét
chi trwong dau tu, phé duyét didu chinh chu trvong dau tu mét sé du 4n ddu tu cong trén dia
ban xa Séc Son;

1.2.3 Céc ngudn tai lidu, sé liéu va co s& ban d6

- Hb so dd an Piéu chinh Quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha No6i dén nam 2045 va tim nhin
dén nim 2065 da duoc Thi tuéng Chinh Phi phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay
27/12/2024;

- Hob so dd an Quy hoach phéan khu do thi S6c Son khu 1, ty 1€ 1/2000 da dugc UBND thanh
phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 2012/QD-UBND ngay 16/04/2024;

- Céc du 4n dau tu xdy dung da va dang trién khai trong khu vuc;

Cac tai liu khac co lién quan.
2 DPAC PIEM HIEN TRANG

2.1 VITRI VA PAC PIEM PIEU KIEN TU NHIEN

2.1.1 Vi tri, giéi han khu dét
a. Vitri
- Khu vuce nghién ctru 1ap quy hoach chi tiét 6 vi tri thudc ranh gi61 hanh chinh xa Soc Son,
thanh phé Ha No1; Thudce 6 quy hoach ky hiéu .2.2, phan khu dé thi Soc Son khu 1 da duge
UBND thanh phd Ha Noi phé duyét; ¢6 ranh giéi duge gidi han nhw sau:
+ Phia Béc: Giap khu dan cu thén Duge Thuong va khu ddu gid quyén sir dung dét thon
Dugc Thuong;
+  Phia Nam: Gidp khu dan cu thén Miéu Tho va dét nong nghiép thén Dugce Thuong;
+ Phia Pong: Giap dudng Qudc 19 3;
+ Phia Tay: Giap d4t néng nghiép thén Dugc Thuong,
b. Quy md
- Téng dién tich cac khu dét 1ap quy hoach khoang 25,6 ha; ndm trong ranh gi¢i hanh chinh xa
Soc Son.
(Dién tich chinh x4c s& dugc x4c dinh cu thé khi S¢ Tai nguyén va Mbi truomg cim mbe gidi tai
hién truong va duge UBND Thanh phd giao dit dé thue hién du 4n).
2.1.2 Dia hinh, dia mao
- Pic diém dia hinh: Khu vire nghién ctru quy hoach ¢6 dia hinh twong déi bang phang, cu thé:
Khu vuc ¢6 mdt sb cOng trinh cao do nén tir 12,29 - 12,44m, Khu vue dét chua sir dung cao dd
nén 12,30 - 12,47m.
- Huéng dbc dia hinh chii yéu vé phia mwong hién c6 & phia Nam
2.1.3 Khi hiu, thiy vin
a. Khi hau

Soc So'n
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Ddc diém chung

- Khu vyc nghién ctru ¢6 cing chung véi khi héu cta thanh phd Ha Noi, v6i khi hau dac trung
nhiét d¢i gié mua: ning néng, 4m wét, mua nhiéu.

- Khi hiu chia lam 2 mua rd rét:

- Mua mua: Tt thang 5 dén thang 10, mua nhiéu, khi hau néng é.m, lugng mua tap trung vao
c4c thang 7,89 chiém 70% luwong mua cta ca nim. Huéng gié chi dao 1a Péng Nam (mua
he).

- Mua khé: Tir thang 11 dén thang 4 ctia nam sau, it mua, thoi tiét rét, gio chu dao 1a Dong Béc.
Vao cic thang 1, 2 thudng c6 mua phin cdng véi gia rét 1a két qua ciia céc dot gié miia Dong

Bic.
Nhiét do khong khi

- Nhiét do khong khi trung binh hang nam :23,5-24,0°C
- Nhiét do khong khi trung binh mua he :29,4°C

- Nhiét do khong khi cao nhét 238 -39°C

- Nhiét do khong khi trung binh mua dong »10:=-32°C

Bire xa mdt troi

Tbng sO gior néng trong ndm
Téng lwong birc xa hang nim
S6 ngay c6 swong miu

Do am khong khi

: 1.500 - 1700 h/nam
: 109,4 kcal/ha
: 11,7 ngay/nam

- D¢ 4m nhé nhét : 80%
- P06 ém cao nhat : 88%
- Do 4m binh quén - 84,5%
Luwong mua
- S6 ngay mua trung binh trong nim khoang  : 114 ngay mua
- Luogng mua trung binh hang nam khoang :1.700 — 1.900 mm
- Luong bbc hoi trung binh trong nim : 722 mm/nam

Gid va bdo

- Trong mot nam khu vire Ha Noi thuong c6 2 mua gié chinh: Gié mua Pong Nam va gié mua
Pong Bic.

- Gi6 mua Dong Nam thuong bét dau tir thang 05 va két thic vao thing 10 mang theo nhiéu hoi
nude tir bién vao gy nén cac trén mua rao. Trong nhimg thang nay doi khi co gié béo kém
theo mua 16n gy anh hudng khong nho dén san xuat va doi sdng. Gi6 mua Dong Bic thuong
bét ddu thang 11 va két thic vao thang 4 nim sau, thoi tiét thoi gian nay thuong lanh va kho &
diu mua va 4m uét & cac thang 2 va 3 vao nhing thing nay c6 mua phin mua xuén. Trong céc
thang 12, thang 1 doi khi c6 swong mi, swong gia nhung it gy thiét hai dén san xut.

- Tédc @b gi6 trung binh hang thang dao ddng tir 2.0m/s dén 2.9m/s. Téc dd gi6é 16n nhat ghi nhan
duoc 1én dén 34m/s.

- Do chiu tac dong manh cta gié mia nén khi hau Ha Noi, bién dong that thuong trong mua
lanh cfing c6 nhitng ngay nhiét d6 cao nhu mua néng, hoic nhiing ngay 4m uét chang khac gi
mua mua.

- Hang nidm khu vue Ha Noi chiu anh hudng ctia khoang 5 - 7 con bdo. Bdo manh nhét 1én dén
cap 9 cAp 10 1am dd cay cdi nha cira va gdy thiét hai 16n, bio thuong tring v6i mua nude séng
1én cao de doa dén doi sdng va san xuét cia nhan dan cac vung ven séng ciing nhu lam trd
ngai cho mot 56 hoat dong ctia nhan dén.
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D6 bén vitng khi quyén

D bén viing khi quyén duoc xac dinh theo tde do gid va blrc xa mét tro1 vao ban ngay va do
che phtt may vao ban dém.

Khu vuc ctia du 4n ¢6 lwong may trung binh ndm vao khoang 7,5/10. Thoi ky nhiéu may nhét
1a cudi mua dong, thang cyc dai 1a thang 3, lugng mdy trung binh Ia 9/10, it may nhét 13 4

thang cudi nam, it nhit 1a thing 10, 11, lugng méy trung binh chi 6/10.
Bdng phén loai 6 bén viing khi quyén

F o Bire xa mit troi ban ngay D6 may ban dém

Toc do gio = -

tai do cao N(I:zgl:n(;zq (Tf;g“clagob;i Yéu (P cao it may Nhiéu may

10m (m/s) £roi >60) {ri 35-60) miit troi 15-60) (<4/8) (>4/8)
<2 A A-B B - .
2-3 A-B B . E F
3-5 B B-C C D E
5-6 C C-D D D D
>6 ¢ D D D D

Nguon: Vién Khi Twong Thuy Vén, thing 4/2009.
Ghi chi : A : Rit khong bén viing D : Trung hoa

B : Khong bén viing loai trung binh E : Bén vitng trung binh

C : Khéng bén viing loai yéu F : Bén viing

- P06 bén vimg loai A, B, C dién ra trong diéu kién khi quyén khéng bn dinh. Do véy khi tinh
toan va thiét ké hé théng xr Iy 6 nhiém khong can tinh cho didu kién khi quyén 6n dinh va bt
loi nhét (F). Déi v6i khu vue du 4n ban dém c6 dd bén vimg khi quyén thudc loai E, F. Vao
nhitng ngdy néng va toc do gi6 2-3 m/s, do bén ving khi quyén thudc loai A-B, B, ngay c6
may la C.

b. Thay van

- X& S6c Son c6 hé théng thiy van chiu anh huong chu yeu ctia song Ca Ld va song Cau cung
v6i mang ludi kénh muong ndi dong twong ddi phét trién. Trong d6, séng Ca Ld 14 tuyén séng
chinh chay qua dia ban, c6 vai tro quan trong trong viéc tiéu thoat nuéc mua, dleu hoa thuy
van va cap nudc phuc vu san Xuit nong nghi€p thdng qua hé théng tram bom, cbng 14y nudc
ven song. Poan song Ca Lo chay qua dia ban x& ¢ chiéu dai twong ddi 16m, long sdng rong
trung binh, kha ning thoat 1ii phu thudc nhidu vao muc nudc song CAu va ché do vaAn hanh hé
thdng thity loi khu vre.

- Song Céu ndm & ranh gi6i khu vue, c6 vai trd 13 ngudn tiép nhan va tiéu thoat nude chinh cho
toan ving, dong thoi anh huéng truc tiép dén muc nude song Ca Lo trong mita mua li. Khi
muc nudce séng Cau déng cao, kha ning tiéu nude tir noi ~vung ra séng chinh bi han ché, lam
gia ting nguy co ngdp tng cuc bo tai cac khu vyec triing thap

- Ngoai hai tuyén song chinh, trén dia ban xa con ¢6 hé théng kénh muong, ao, hd, ddm phan bd
kha day, gitt vai tro b sung, didu tiét va du trir ngudn nude, dic biét quan trong trong mua kho
khi muc nude cic séng chinh xudng thip; dong thoi gop phan giam 4p luc tiéu thoat nude
trong céc dot mua lon.

- Do dic diém dia hinh twong ddi bing phing, d6 dbc dong chay nho, kha ning tiéu thoat nude
tu nhién cta khu vuc con han ché. Vao mua mua 1, khi xudt hién mua [6n tép trung két hop
vGi muc nudc song Ca Lo va song Ciu dang cao, mot s6 khu vue ¢6 dia hinh thép trliing, ven
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song va ven kénh muong thudong xay ra ngp Gng cuc bd, anh hudng dén san xuét nong
nghiép, ha tang k¥ thuat va sinh hoat ctia ngudi dén. Dbay la yéu t6 cin duge dic bidt xem xét
trong cong tac quy hoach sir dung d4t, quy hoach thoat nuéc va phong chéng thién tai trén dia
ban xa.

2.1.4 Pia chit thiy viin, dia chét cong trinh

a. Dia chét thity van:

- Dia chét thiy van: Khu vue nghién ctru chiu ché do thuy vén cua hé théng song Ca Lo, nude
mach nong c6 ¢ do sau 0,7 - 1,3m vao mua mua va 3,2m vao mua kho. Myc nude mach néng
6n dinh & do sdu 3,1 - 3,2m 4p luc yéu khong anh huéng dén xdy dung cong trinh.

b. Dia chit céng trinh:

- Pia chit cong trinh: khu vuc nghién ciru 12 ving triing duoc lap day céc tram tich dé tam va dé
tlr, ddc biét 1a cac loai dat da tan tich, bdi tich va phu sa ctia hé théng séng Cau va séng Ca Ld.
Theo tai liéu khao sat gom 4 16p tir trén xudng:

Chiéu day 4
» Anh huéng x
Lép Pic diém (wée Dic tinh co' If " d‘:”“g o
n
luwgng) P

A Ph-r . o 1 - A
Lép 1: Lop | Dat pht sa, sét ai xur 1y nén,

miit (16p phu |pha cat, dd rong 0,52 m
sa boi tu) cao, Am udt

Meém, nén ltn 16n, thuong dung dao,
do chit thap thay dat hodc gia
ch

Mém dén trung

Gia ¢6 méng coc
binh, nén lin dang =

hodc nén mém

Sét min dén trung

Lép 2: Dat
’p;“ ’a binh, mau xam, |2—-5m gy "
sét boi tich ke, kha ndng chong

doi khi xen cat : trude khi xay dun
tham kém y Gung

Lép 3: Cat
pha sét / sét

Thich hgp cho

Cat pha sét, doi . - ; & £
P Chiu luc trung binh,|moéng ndong néu xir

khi ¢6 so1 nho, do ||5—10 m

tap chat soi Iin vira phai 1y, hodc dun

; p chat trung binh P Y o &
nho mong coc

Da phong hoa, dat
Lop4:Da | Pronsiob &8s 10m . T I
it tan tich tir da . Chiu lyuc tot, do Iun |Tot de lam mong

me/da tan . . . |[(thuong ; R o

o bazan, granit hoac ||, nho sdu hodc mong coc
tich day)

da voi

2.1.5 Canh quan thién nhién

- Khu vuc nghién ctru ¢6 canh quan chi yéu 1a kénh muong, hd, mit nude, xen lan ving cay
xanh néng nghiép Iia va rau mau.

2.2 HIEN TRANG
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2.2.1 Hién trang din cw va lao dong :

- Khu vire 1dp quy hoach thude khu dan cu thon Duge Thuong, xa Séc Son véi din cu phén bb

chi yéu doc theo dudng quéc 16 3.

- Hoat dong kinh t& cua ngudi dan trong khu vue cha yéu 1a 1am nong nghiép va kinh doanh
dich vu co ban. Trong nhiing nim gan ddy, co ciu lao dong ¢ sy chuyén dich nhu tir lao dong
nong nghiép chu yéu sang kinh doanh va hoat dong dich vu 1a chu yéu.

- Mat d dan cu so véi khu vue 14n can & mire thap, xu hudng dan cu s& ting do quy hoach dinh
hudng.

2.2.2 Hién trang sir dung dat

- Khu vye nghién ctru 1ap quy hoach ¢6 tong dién tich nghién ctru 14 25,6 ha thudc dia giéi hanh

chinh xa Séc Son, thanh phd Ha Noi

(A’nh hién trang sir dung dat tai khu viee - dnh chup khéo sdt thie dia)

- Khu dit duoc nghién ctru c6 dién tich 16n 1a dAt nong nghiép voi tong dién tich S=161.453,3m?
Con lai la dat cong trinh hi¢n trang, dat mat nudce va dat giao thong,..
Bang thong ké chi tiét hién trang s dung dat

BANG THONG KI CHI TIET HIEN TRANG SU DUNG PAT

DIEN TiCH

STT TEN LOAI PAT Ki HIEU M2) TY LE (%)
| PAT NONG NGHIEP NN 161261,5 62,9
1 DAt nong nghiép 01 NN-01 5018,8
2 Dit néng nghiép 02 NN-02 7722,8
3 Dit ndng nghiép 03 NN-03 8810,9
4 Dit ndng nghiép 04 NN-04 46392
5 Dit néng nghiép 05 NN-05 3676,1
6 Dit néng nghiép 06 NN-06 3312,9

Séc Son
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Pit néng nghiép 07 NN-07 15049,1
8 Dt nong nghiép 08 NN-08 254487
9 Dit néng nghiép 09 NN-09 13575,9
10 | Dét néng nghiép 10 NN-10 4770,2
11 Dit nong nghiép 11 NN-11 3973
12 | Pét nong nghiép 12 NN-12 34852
13 | Dét nong nghiép 13 NN-13 879,9
14 | Pit néng nghiép 14 NN-14 31980,5
15 Dit nong nghiép 15 NN-15 4823.9
16 Dit néng nghiép 16 NN-16 12736,7
17 Dit néng nghiép 17 NN-17 8107,8
18 | DBit nong nghiép 18 NN-18 4259,1
19 | Dét néng nghiép 19 NN-19 2566,6
II | PAT CONG TRINH HIEN TRANG HT 18258,7 7,1
1 Dit cong trinh hién trang 01 HT-01 82379
2 Pit cong trinh hién trang 02 HT-02 9075,5
3 Dét cong trinh hién trang 03 HT-03 9453
I | PATYTE YT 232772 9,1
1 Dit y té 01 YT-01 232772
IV | PAT NGHIA TRANG NT 22919,2 8,9
1 Pit nghia trang 01 NT-01 14278.,6
2 Dat nghia trang 02 NT-02 7418,7
3 Dit nghia trang 03 NT-03 1221,9
\Y% PAT MAT NUOGC MN 11295,1 4,4
Dit muong nudc 6565,3
1 Dt mat nude 01 MN-01 4049,4
p) Pét mat nude 02 MN-02 367.9
3 Dt mit nude 03 MN-03 312,5
VI | GIAO THONG GT 19164,6 7,5
1 Buong giao théng ndi bd bNB 9804,3
2 Dudng giao thong ndi dong DND 9360,3
TONG 256176,3 100

*Nhan xét:

Diit Nong nghiép (Piit trong cdy hang nim, dit trong cdy ldu nim):

- Chiém ty 1¢ 16n voi téng dién tich khoang 161.261,5m?, chiém 62,9%

Dit nha hién trang

- Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach déq cu chu yéu phan bb & khu vuc doc dudng quéc 163 ¢cod
tong dién tich khoang 18.258,7 m?, chiém 7,1%

Dit mdt nwoc (ao, murong thiy lgi):

- Khu vire nghién ctru 1ap quy hoach c6 mét sé khu vire 13 ao, muong thity lgi ¢6 tong dién tich
11.295,1 m?, chiém 4,4%.

Dat sin bé tong — dat giao thong hién trang:

- Trong khu vuc lp quy hoach c¢6 mot sé dudng bé tong do dan sinh xdy dung va chu yéu la
dudng bo thira,.. Dién tich khoang 19.164,6m? chiém 7,5%.
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Daty té

- Trong khu vyc lap quy hoach c¢6 mot cong trinh bénh vién hién trang Dién tich khoang
23.277,2m?, chiém 9,1%.
Diit nghia trang

- Trong khu vuc 1dp quy hoach c6 mt khu nghia trang liét s va mot nghia trang nhan dén Dién
tich khoang 22.919,2m?, chiém 8,9%.

2.2.3 Hién trang kién tric, cinh quan

a. Céanh quan ty nhién:

- Trong khu vuc lap quy hoach c6 mét sb ao, dam nhé, mét sé khu vire qua qua trinh canh tac va
thc dong tw nhién cé cost cao dd bi thép, triing nude . Mot s6 1a muong nude tudi tidu, cung
cép nudc cho hoat ddng canh tac,..

- Canh quan sinh thii nong nghiép hinh thanh chu yéu 14 cac loai ciy trong va mot sd ciy bui
moc trén khu vure dt bi hoang hoa.

- Céc 16p tham thuc vét phéan tﬁng kha rd rét:

+ Lopcd

+  Ld&p cay bui.

+ Lép cdy bong mat chii yéu 13 cdy tréng 14u ndm va cay 16n moc tu nhién.

Céc loai cdy trong chi yéu 1a cdy nhan, budi, chudi, ... v céc loai cdy canh 16n nho khac.

(Anh hién trang canh quan khu vuc - anh chup khdo sat thuc dia)
b. Kién tric cong trinh:

- Khu vuce 18p quy hoach ¢6 dan cu sinh séng cha yéu phéan bb doc theo truc duong quéc 16 3, da
phén déu la cac ho kinh doanh va gidp truc dudng 16n 1én cong trinh déu 14 cong trinh kién cb
tAng cao tir 2 ting trd 1én.

- Ngoai ra trong khu vue 14p quy hoach con c6 cong trinh bénh vién véi quy mé va triéu cao
16m.

Séc Son
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(A%h hién trang cong trinh trong khu vuee - anh chup khao sdt thuce dia)
- C4c cong trinh da phér} déu duge xay dt_mg‘béng céc vat liéu kién cb.
2.2.4 Hién trang hé thong cong trinh ha ting k§y thuit va bio vé moi trwromg
a. Hién trang giao thong:
Giao thong bén ngoai ¢6 lién quan dén khu vue nghién ciru.

- Phia D6ng ctia khu dat nghién ciru 1a dudong Qudc 16 3.
- Phia Bac gidp v6i truc dudng 25m.

(/fnh hién trang dwong Quoc 1 3)
- (Giao thong hién trang chu yéu 1a c4c tuyén dudng bé tong, cac bd thira ndi dong phuc vu cong
tac canh tac nong nghiép. ] )
- Ngoai ra con mot tuyén dudng nhya noi tir quoc 16 3 vao bénh vién Da khoa Séc Son.
* Nhdn xét:
- Khu vuc nghién ctru chu yéu la nong nghi€p, mét nude, cac tuyén duong chua duoc dau tu
xdy dung, thudn 1¢i cho viéc xay dung.
b. Hién trang chuin bi k¥ thuat dat xdy dung:
Hién trang cao do nén:
- Hién trang khu vuc nghién ciu da phﬁn la khu rudng lta va mdt phén nho l1a dén cu hién trang,
dia hinh tuong doi bang phang cao d dia hinh trung binh khoang +11.88m.
Hién trang tiéu thodt nuoc:

- Khu vue nghién ctru quy hoach hién chi cé hé théng kénh, muong phuc vu tiéu thoat nude cho

Séc Son
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cac khu rudng canh tac, h¢ théng thodt nudc mat chua duoc dau tu dé)ng bd. Nudc mat chu yéu
chay tran trén bé mit, thim vao dat hoic theo mang tiéu nudce tr nhién chay tap trung vao cac
diém triing 14 ao, muong.

- Hudng thodt nude: nude tir cac rudng canh téc gidp ranh chay vao hé théng kénh muwong.

c. Hién trang cip nudec:

- Hé théng cép nudce sach tam thoi dap Gmg du cho nhu ciu ctia dan cu hién trang, cdn bd sung
nang codng suit khi hinh thanh d6 thi méi.

d. Hién trang ce“ip dién:

- Hé théng duong day dién trung thé 22 (35)kV va dudng day ha thé dé phuc vu dan sinh, chay
tiép giap khu quy hoach.

*Nhdn xét:

- Phén 16n dién tich khu dat hién tai 1a dit ndng nghiép, dat trong, chua duoc b tri hé thdng cép
dién va chiéu sang cong cong do thi.

e. Hién trang thoat nudc thai, quan ly diém tap két chit thai ran, nghia trang:

HE thong thodt nuéc thii:

- Khu vuc hién chua c6 hé théng thoat nude thai.
Quan ly diem tap két chat thai ran:

- Khu vuc hién chua c6 hé théng quan 1y diém tap két chit thai rén.
Nghia trang:

- Khu vuc hién ¢6 mdt nghia trang liét s7 Tién Dugc va mot nghia trang nhan dan Tién Duogc.

/- Hién trang moi trudong do thi:

- Khu vyuc nghién ctu hién c¢6 mirc do do thi hoa chua cao, déc trung chu yéu van 13 khu vuc
nong nghiép, ndng thon. Hién trong khu vire chua ¢6 van dé nghiém trong vé mat mdi trudng.

2.3 PANH GIA HIEN TRANG

2.3.1 Danh gia hién trang :

- Cén ctr vao hi¢n trang khu vuc nghién clru va phuong an quy hoach, danh gia khu vuc lap quy
hoach toan bd 14 dét tuong ddi thun loi cho xay dung

- La khu vuc dét rudng, dat vuon, dét mat nude, thuan lgi cho vige giai phong mét bang, mat
bang twong dbi bang phang, thun lgi trong qué trinh san 14p, it phai dau tr vao cong tac chuin
bi k¥ thuit.

2.3.2 Danh gia chung hién trang ha tAng ky thuat

- Khu vure nghién ciru 1ap quy hoach ¢6 co so ha tang k§ thuat chua day du, lac hau. Chwa c6 hé

thong ha tang k¥ thuét do thi dong bo. Hé théng thoat mrée mit chi yeu thoat theo hinh thirc
tu chay trén bé mit. Chua c6 hé théng thu gom nude thai va diém tap két chét thai ran.

2.3.3 Danh gia chung
Thudn lgi:

- Vi trf dia ly thudn loi Phia Péng gidp véi truc duong quéc 16 3, phia bic gidp duong 25m
thuén loi cho viéc két nbi va dau tu phat trién do thi.

- Nim cach trung tim Ha Noi khoang 35 dén 40km va ndm gan sén bay ndi bai c6 didu kién
thuan loi trong viée tAn dung tiém luc vé& con nguoi, cong nghé, nguon von c6 tiém nang phat
trién du lich va thu hat dau tur.

- Dia hinh bang phéing, chi yeu 14 dat nong nghiép nén thuén lgi cho cong tac giai phong mit
bing. Chi yéu 12 dién tich dat mit nuGe va ndng nghiép dugc xac dinh chuyén dbi chirc ning
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str dung theo quy hoach chung xay dung tha dé Ha Nbi da duoc phé duyét, dét dy an da va
dang trién khai da duogc cac cip c6 thdm quyén phé duyét va quy hoach phan khu db thi Séc
Son khu 1 dugce duyét.
Co hji :
- Co tuyén giao thong lién khu vue nhu duong quéc 16 3, vi vay rat thuén loi cho viée két nbi
vdi cac vung lan can.
- C6 kha ning thu hut cac du 4n phét trién quy mé 16n.
- Nam trong ving phat trién do thi manh mé ddi trong véi d6 thi 16i trung tam. Hién nay mét
loat du 4n déu tr xdy dung ha tang dang dugc trién khai s& 1a tién @& phat trién cta khu vue.
Thach thuc :

- Chu yéu 1a sttc ép clia qua trinh d6 thi héa. Khu vue nghién ctru van thude khu vie ngoai
thanh Ha Noi v6i vai trd 1a do thi vé tinh clia thanh phd cin phai c6 bude di vira phit hop su
phit trién chung ctia thanh phd vira dap tmg dugc cac nhu cau doi héi phat trién thuc té cua dia
phuong.

- Téc do db thi héa nhanh c6 thé hity hoai méi trudng tu nhién, anh hudng dén cude sdng, vide
lam cta dan cu nong thon.

Kho khan:

- Hé théng cac cong trinh dich vu thuong mai, du lich...chua phéat trién.

- Vén dé kiém soat vé thoat nudc mit.

- Thiéu co s& ha tAng xa hdi, thiéu chién luge phat trién bén viing.

- Mat khac, hién xung quanh khu vire lap dd 4n van con céc hoat dong san xuat ndng nghiép. Vi
vdy, viée td chirc ha ting k¥ thuit cin duoc cén nhic ki ludng véi cac vin dé tudéi tiéu, thoat
nudc tiéu ting cho cac khu vuc ndng nghiép va dan cu lan cén.

Két ludn :

- La khu vuc ¢cé rAt nhiéu yéu t6 thuén loi dé phat trién do thi hién dai, dic séc va bén viing tao
dung hinh 4nh md&i cho Thu do.

- Céc vén dé chinh cin giai quyét:
+  Xay dung hoan thién ning cip hé thong ha ting ky thut giao thong.
+  Giai quyét van dé chuyén dbi kinh té sang dich vu thwong mai 14 chu yéu: xdy dung céc co
s¢ dich vu thuong mai, van phong, giai quyét viéc lam, dao tao chuyén d6i nghé, on dinh doi
song dan cu khu vire.
+  Xay dung cac co s¢ dich vu ha téng x4 hdi: van hoa, gido duc, y té, hanh chinh dép tng
quy md chi tiéu, chat lvong phuc vu.
+  Giai quyét van dé nha ¢ bao gom: nha & di dan t4i dinh cu, nha & cho nhiéu doi tugng thu
nhdp. Cai tao cac lang x6m dan cu hién ¢6 gilt dugc nhing dic trung truyén théng dong thoi
néng cao diéu kién mai truong sdng.

- Quan diém quy hoach:
+  Tao dung phét huy duge nét dic trung vén 6 cta dia phwong vé méi trudng canh quan tu
nhién, van héa, bao ton di tich.
+  Phat trién db thi bén viing trén co s& hai hoa 3 yéu td: Kinh té, méi trudng, xa hoi.
+  Khai thac hi¢u qua céc yéu tb tw nhién, vi tri dia ly, giao thong, tiét kiém dét xdy dung.
+ Xay dung d6 thi ddng bd ¢6 béan sic, tranh dau tu nho 1€.

- Céc dinh huéng phat trién chinh:
+ Du an thudc mot phﬁn trong cac do thi vé tinh dugc xéac dinh 1a d6 thi cra ngd phia Bic
cua Thu do.
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+ La khu chirc ning db thi - diém dan cu do thi héa phét trién méi dong b vé hé thdng ha
tAng xa hdi va ha tAng k¥ thuat

+  Can lya chon diang dén cac du 4n vu tién, nha dau tu co nang lyc thuc su. Phin dot cac giai
doan x4y dung theo nguyén tic vu tién cic co s& ha ting ky thuat, xi hoi, co sé kinh té, nha &,
kha ndng du tu thuan loi. :

3. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA PO AN

3.1 CHI TIEU SU DUNG PAT:

- Can ctr d6 4n Quy hoach phén khu d6 thi Soc Son khu 1, ty 1€ 1/2000 d& dugc UBND Thanh
phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 2012/QD-UBND ngay 16/04/2024; tiéu chuan, quy
chuén x4y dung Viét Nam va cc quy dinh phép luét hién hanh, chi tiéu kinh té ky thuét co ban
cho d6 4n duoc xac dinh nhu sau:

TT Hang muc Pon vi Chi tieu QH

I | Chi tiéu sit dung dit

1.1 |DAtnhad

D4t nhém nha & hién trang m?/ngudi 65,83

P4t nhém nha & quy hoach m?*/ngudi 8,88
12 |DPityté

Dt y t& don vi & m?/nguoi 1,05

Dt y té cAp huyén (trude sap nhip) ha 2,26
1.3 | D4t van hoa cp don vi & m?*/ngudi 0,62
1.4 | Dat gido duc

Pét trurdng Mam non m?/nguoi 0,99

Pét trudong Tiéu hoc m?/ngudi 0,97

Pit truong THCS m%ngudi 1,07
1.5 | Bat khu dich vu cip don vi & m*/ngudi 0,79
1.6 | Détco quan, tru s& ha 0,73
1.7 | Thé duc thé thao cép don vi & m?*/nguoi 1,59
1.8 | Cay xanh sir dung cong cong cip don vi m?/ngudi 1,59

&

3.2 CHITIEU VE HA TANG KY THUAT

Giao thong

- Ty 1¢ dat giao thong : > 21% dat xdy dyng (bao gdm cé dién tich bai db xe);

- Chi tiéu bai do xe theo QHPK do thi Séc Son khu 1 thudc 6 1.2.2 khoang 2,45 m?/nguoi.
Cap nudc.

- Nudc cong cdng, thuong mai dich vu : 5 I/san.ngaydém;
- Nudc sinh hoat 1 : 180 /ngudi. Ngay dém;
- Nudc phuc vu truong Tieu hoc; THCS : 25 lit/hs.ngay dém;
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- Nudc phuc vu trudng mam non : 100 lit/hs.ngay dém:;
- Cip nude rira duong : 0,5 I/m? - ngay dém;
- Nuéc ha ting- bai dd xe : 0,5 I/m? - ngay dém:;
- Cép nudc tudi cay :3 I/m? - ngay dém;
- Chira chay :10 I/s 1 dam chay;
- Nudc that thodt, 1o ri du phong :20% tong nhu cau.
Ciip dién.
- Biét thy, lién ké :3-5 kW/h;
- Nha & x3 hoi : 1 kW/nguoi;
- Cong cdng, throng mai dich vu :0,02-0,04 kW/m? san;
- Truong mAm non :0,3 kW/Chau;
- Trudmg Tiéu hoc, THCS 10,2 kW/hoc sinh;
- Giao thong :12 kW/ha;
- Cay xanh :10 kW/ha.
Thong tin lién lac.
- Sinh hoat :2 thué bao/hd (hd 4 nguoi);
- Cong cdng, throng mai dich vu :1 thué bao / 100m? san;
- Trudong mam non :5 thué bao/truong;
- Trudng tiéu hoc :10 thué bao/trudng;
- Trudong THCS :15 thué bao/truong;
- Biaidoxe :2 thué bao/BPX.

Thodt nwdc thdi va vé sinh moi truong.

- Nudc thai sinh hoat, céng cong, dich vu: 100% nhu cdu cap nude.
Diém tiap két chit thii rin.

- Tiéu chudn diém tap két chit thai rén sinh hoat: 1,3 kg/ ngudi.ngdy

- Tiéu chuin diém tap két chit thai rin cong cong, dich vu khach vang lai: 20% CTR sinh hoat.

- Ty 1¢ thu gom diém tap két chat thai rin: 100% luong diém tap két chit thai rén phét sinh.

Cde chi tiéu sir dung ddt va ha tang kj thugt phii hop voi Quy hoach phdn khu do thi Séc Son
khu Lty lé 1/2.000 da dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai 2012/0D-UBND ngay
16/04/2024, Quy chudn xdy dyung Viét Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cde quy dinh
phdp ludt co lién quan.

4. PE XUAT QUY HOACH

41 CO CAUQUY HOACH

4.1.1 Khai quat khu viwe nghién ciru co cAu:

- Co céu quy hoach chi tiét xay dung khu quy hoach c¢6 pham vi nghién ctru thudc pham vi céc
6 1.2.2, quy hoach phan khu d6 thi S6c Son khu 1.

4.1.2 Nguyén tic nghién ciru co ciu quy hoach:

- Tuén thu dinh huéng Pidu chinh Quy hoach chung x4y dung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045 va
tAm nhin dén ndm 2065 da duwoc Thi tuéng Chinh Phti phé duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-
TTg ngay 27/12/2024 va Quy hoach phéan khu @b thi Séc Son khu 1 da duge UBND thanh phd
phé duyét nam 2024.

- Quy mé dén sb phi hop véi phin bd dén sd duge x4c dinh tai Quy hoach phan khu db thi S6c
Son khu 1.

- Xac dinh co cAu sir dung dit dua trén cac quy hoach c6 lién quan (Quy hoach chung thu d6 Ha

Séc Scm
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N01 2030, quy hoach phan khu Séc Son khu 1) theo nguyén tac tong hop, danh gid uu nhuge
diém, d& xuit co cau str dung dat hop Iy va phit hop véi thue té.

- Pam béo chi tiéu vé sir dung dit phit hop QCVN:01-2021/BXD va cic quy hoach di dugc phé
duyét. Xac dinh cac chi ti€u va yéu t6 khong ché, tinh toan d céc nhu cdu vé ha téng xa hoi:
Cong trinh cdng cong, nha tré, mau gido, trudng hoc, cac khu cong vién, cdy xanh, hd nude .

- Xéc dinh céc chi tiéu st dung dit trén co s& quy md dén sb toi da, tuan tha voéi Quy chuan Xay
dung Viét Nam va QHCHNZ2030.

- Tuén tht cac diéu kién khéng ché v& hanh lang bao vé cac cong trinh k¥ thuét, an ninh quéc
phong, di tich danh thing theo quy dinh...

- B sung, cdp nhat ra soat cic du 4n, d6 4n lién quan, d& xudt phi hop dinh hudéng
QHCHN2030.

- Mang giao thong duoc xac dinh tir cip duong do thi, khu vue, phan khu vic téi cip duong
nhém nha &.

- Co chu quy hoach dugce bd tri theo nguyén tic tAng bac tir khu thanh phd, khu &, don vi .

- Can dbi quy dét, dam bao nhu cdu cho phat trién db thi. Trong d6 chi trong giai quyét cic nhu
cau phat trién ha tdng x4 hdi ctia dia phuong. Han ché di dén giai phong mit bing, phi hop véi
dinh huéng chung.

- Dbi vé6i cac khu vuc cai tao, chinh trang (trong cac khu vire dét lang x6m) hinh thanh cac don
vi & ddc 1ap, hoan chinh ddng bd va uu tién danh qu§ dét cho cac nhu cau phét trién ha ting xa
hoi, ha ting k¥ thuét cta dia phuong.

- Tuén thi cic yéu cau khdng ché trong phan khu d6 thi Séc Son khu 1 va QHCHN2030 vé cac
khung khong gian cac khu chirc ndng, trung tam, khu 6.

Khuyén khich:

- Bao tdn phat huy cdc khu vire vin hoa, lang x6m truyén théng, cac cong trinh di tich lich sir
van hoa, cong trinh ton gido tin ngudng.
- B sung dich vu céng cong d6 thi; wu tién phat trién ha tdng xa hoi cho khu vure.
- Tao lap khong gian xanh, khu cdng vién céy xanh, TDTT két hop du lich sinh théi két ndi véi
hé thong cdy xanh, hanh lang xanh thanh phd.
- Két ndi ha tng k¥ thuat, ddu mdi giao thong quédc gia va thanh phé.
Nehiém ciim:

- Xay dung l1in chiém khong gian, 14n chiém hanh lang xanh, pha v& canh quan, céc diém di tich
lich sir vidn hda, cong trinh ton gido tin ngudng.
- Khai théc hiéu qua khong gian, kién trac canh quan.
- Khai thadc méi truong ty nhién: hé théng muong, hd ao hién trang.
Két noi ha tang ky thudt:

- Két n01 giao thong (tryc khong gian) vdi giao thong khu vue.
- Ket n6i hé théng cép nude, thoat nude, cip dién, thoat nude thai dong bd chung khu vue
16 chikc khéng gian:

- Nghién ciru trén co s& danh gia khu vire nghién ctu trén tong thé O quy hoach va don vi & ¢6
lién quan (dwoc xac dinh trong phan khu So6c Son khu 1).

- Céc chi tiéu kinh té ky thut duoc tinh toan xac dinh nhu cu dién tich cac loai dét timg cp
phuc vu theo quy md dén sd, t6 chirc phin bd dam bao quy md, tinh chat sir dung va ban kinh
phuc vu theo timg cép: do thi, khu &, don vi &.

4.1.3 Noi dung co cau sir dung dat:

- Tiéu chi danh gia co ciu:

Séc Scyn
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- Pam béo tiéu chi vé dién tich va ban kinh phuc vu theo quy hoach phan khu.

- Khép nbi cac dy an lan cin xung quanh khu vire nghién ciru quy hoach, dé dong bo vé ha tang
k¥ thuat, ha té“mg xa hoi (Truong hoc, bénh vién, NVH, cho va cac cong trinh dich vu thuong
mai khac).

- Viéc thay ddi cac chi tiéu phai dam bao theo tiéu chudn quy hoach va duoc tinh toén trong quy
md s6 dan theo quy hoach phan khu.

- Phuong 4n co cu 1: Tuén thi hoan toan theo quy hoach phéan khu Séc Son 1, dugc duyét vé
chi tiéu va dén s, chirc nang sir dung dat.

- Phuong 4n co céu 2:

+ Didu chinh vi tri cac 6 dit chirc ning: nha vin héa, vao khu tiép gidp 6 dit cong vién ciy
xanh phia tay.

+ BO sung thém dién tich dat & vao vi tri gdn cong vién phia tay.

+ Hé thdng céc tuyén dudng giao thong cdp khu virc gitt nguyén theo dinh huéng QHPK Séc
Son khu 1.

+ Xéc dinh quy md, huéng tuyén ctia céc tuyén dudong cip noi bd trén co s& dinh hudng
QHPK Séc Son khu 1 dé dam béo tinh két ni giita cac khu vuc chire ning, dim bao tudn thu
céc tidu chudn, quy chudn hién hanh.

4.1.4 Panh gia phwong an co ciu

a. Quan diém chung:

- Viéc phén tich danh gi4 co cdu phai dugc tinh toén trén co s& don vi & dé dua ra duoc sy danh
g1a muc d§ dnh hudng cia du an adi téng thé chung trong khu vire ma cuy thé & déy 1a sy danh
gla mirc d0 anh hudng cua trén tong thé Pon vi & 1.2.2, thudc phan khu Sé¢ Son khu 1.
- MBbi chirc ning co cau trén toan tuyen déu duoc hoach dinh theo quy hoach phéan khu Soc Son
khu 1, do d6 mdi sy danh gid, diéu chinh co ciu trén toan tuyén can phai tuan thi nguyén tic
phit hop véi quy hoach phén khu, can nhic didu chinh dua trén danh gi4 hién trang & cap ban
d6 do dac hién trang ti 1& 1/500 va khao sat thuc té trén toan tuyét ddng thoi tham khéo cac du
&n, céc dd an quy hoach ¢6 lién quan,..
- Lay cum trudng tiéu hoc, trudng Trung hoc co s&, mdm non, cong cong don vi & (nha vin
hoéa) va cdy xanh lam hat nhan trung tdm don vi 6.
- Dét cong cong don vi & (nha vin hoa) cdy xanh TDTT don vi &, trudng tiéu hoc, trung hoc co
s&, nha tré méau gido dwoc bd tri thudn tién vé giao théng — giap truc dudng giao thong nhung
dam bao khoang lui an toan.
- Patnhém & :
+ Dit nhém & phat trién mé&i gdm: Dat nhom & thip tang b tri tap trung, gan khu ciy xanh
va cac tuyén dudng nhé tao duge canh quan dep va it tiéng on.
+ Khu vue gidp cdc truc dudng 16n phia Nam ciia dy 4n b tri khu nha cao tAng nhim dam
bao méat do dan s6 theo phéan khu.
+ Khu vye gidp céc truc dudng 16n phia Bic ctia du 4n b tri 6 dat x4y dung nha & xa hoi
phuc vu nhu cdu nha & cho nhimg dbi twong theo quy dinh tai Diéu 49 Luét nha & 2014

b. Phwong an co cau sir dung dat

Séc So'h
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Co cdu sir dung dat phwrong dn

Uu diém:

+ Dam bao phu hop dinh huéng phan khu Séc¢ Son khu 1.

+ Phuong 4n co ciu d& xuét di dugc nghién ciru, ra soat trén tong thé khu vuc trong pham vi
ban kinh 1- 3km trén dia ban x3 Séc Son, can déi nhu cau v& thuong mai — dich vu, tram y té,
nha van héa, cho, truong hoc, siéu thi, buu dién hién co...

+ Khu vue cdc khu dét chite ning cong cong, dich vu, trudng hoc bd tri tap trung tai khu vue
trung tdm dam bao ban kinh phuc vu <500m, néng cao hi€u qua tién ich doé thi phuc vu nhu ciu
ctia nhan dan.

+ T& chure hé théng dudong nodi bd duge dim béo an toan giao thong, tao su két nbi gitta cac
khu vyce chirc nang

+ Tb chirc hé théng ciy xanh, vurdm hoa, bai dd xe xung quanh khu vuc trung tim tao diém
nhén db thi, truc canh quan trung tam.

Nhuge diém:

+ Khu vuc cay xanh tap trung khong thudc vi tri ctra ngo, nbi vao cta du 4n nén vé mit
thuong mai va tiép cén c6 phan han ché.

42 QUY HOACH SU DUNG PAT

4.2.1 Téng hop sb licu sir dung dat
- Trén co s& danh gia hién trang va nghién ctru phuong 4n co cdu quy hoach, d& xuét giai phap

quy hoach téng mit bang st dung dat khu vuc nghién ciru theo bang sau:

Séc Son
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Bdng thong ké tong hop quy hoach sir dung dat
BANG THONG K CHI TIET CHi TIEU QUY HOACH SU DUNG PAT
Dién E-Ié, £
o . | Digutin | tien | YR | IC fsosw | 80| DER | gogs
TT | Chirc ning sir dung dat Ky hiéu XD XD | XD d(;_léltg 16 s0
m2 m2 | % |ting| lan | Lo | ngudi| %
1 | Pité 43.115 4655 | 17,78
1,1 | Pét & hién trang OHT 15.386 240
1,2 | Bat ¢ nha lién ké LK 0.468 5 77 | 308
1,3 | Pét & nha thuong mai 1 NCC-01 | 11.486 | 5.743 | 50 | 15 | 7,5 | 793 | 2379
1,4 | Pat & nha & xa hoi NOXH-01 | 6.775 | 3.388 | 50 | 15 | 7,5 | 560 | 1728
2 | Patyté1 YT-01 3697 | 1479 | 40 | 5 | 2,0 1,52
3 | Pityté2 YT-02 22.618 | 11.309| 50 | 9 | 4,5 9,33
4 | Pt nha viin hoa VH-01 2.871 | 1.149 | 40 | 5 | 2,0 1,18
5 | PAt truong mam non MN 4642 | 1.857 | 40 | 3 | 1.2 1,91
6 | Pat truong tiéu hoc TH 4.538 1.815 | 40 4 1,6 1,87
7 | Pat treong THCS THCS 5011 | 2.004 | 40 | 4 | 1,6 2,07
8 | it cay xanh CcX 52.101 21,49
Dét cdy xanh 1 CX-01 20.561
Dit cdy xanh 2 CX-02 19.900
Dit cay xanh 3 CX-03 2.686
Dat cay xanh 4 CX-04 7388
9 | P4t co quan CQ-01 7252 | 3626 | 50 | 7 | 35 2,99
10 | Pat thwong mai dich vu ™ 2.765 1,14
Pit thuong mai dich vu 1 TM-01 1.413 565 | 40 | 5 | 2,0
Dét thuong mai dich vu 2 TM-02 1352 541 | 40 | 5 | 2,0
11 | Dét ha ti ng k§ thudt khic | HTKT 9.991 | 3.996 | 40 1,2 4,12
12 | Pt bai @b xe P 11.391 4,70
Dit bai db xe 1 P-01 5.882
Dit bai dd xe 2 P-02 4.195
Dét bai dd xe 3 P-03 1.313
13 | Pit mit nude MN 16.624 6,86
Dat mat nude 1 MN-01 14.373
Dét mit nude 2 MN-02 2.251
14 | Pét giao thong 55.878 23,04
TONG 242.497 100,00
*Ghi chu.

- Dién tich cia khu dat ldp quy hoach va cdc 6 dét sé duwoc xdce dinh chinh xdc theo Hé so dat

dai duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong cdm mde gidi tai hién trucng va dwoe UBND Thanh

phé giao dat dé thuee hién dw dn.

- Ranh gici, quy mo nghién citu ldp quy hoach chi tiét khéng phai ranh gi6i, thice hién dir dn.

Ranh gioi, dién tich du dn sé dwoc xdc dinh ¢ giai doan ldp dw dn ddau tw dwoc cdp tham
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quyén phé duyét; ranh gici, méc gidi, dién tich du dn phdi dwoc co quan chirc ndng quan 1y,
kiém tra, xdc dinh chinh xdc truée khi trinh cdp tham quyén phé duyét.

- Cdc chi tiéu cu thé ting 16 dét dé kiém sodt xdy dung theo quy hoach, xdc dinh cu thé theo
bang théng ké sé liéu quy hoach si dung ddt va ban do quy hoach tong mdt bang st dung dat.
- S6 liéu dién tich xdy dung, dién tich san xdy dung, mdt do xdy dung, hé $6 st dung dat, sé
lwong cdn hd sé duoc xdc dinh chinh xdc trong giai doan Idp du dn dau tw xdy dung, dam bdo
phit hop edc chi tiéu khong ché tai Quy hoach chi tiét diroe phé duyét.

- C6 thé bé tri cdc tién ich dé thi nhw: Tru sac xe dién, rica xe, nha vé sinh cong cong tai bdi
dé xe; nha vé sinh cong cong, thimg rdc sinh hoat tai cde é ddt cdy xanh.

- Khi lgp du dn dau tu, trién khai thi cong xdy dung chii dau tw can phdi tién hanh khéo sdt ky
vé hién trang st dung ddt, ra sodt bom min, cde cong trinh ngém va néi hién ¢é trong khu vie
dé dam bao khong dnh hiedng dén ha tang ky thudt, viéc tiéu thodt mede va giao thong chung
cho khu viee.

4.2.2 Giai phap phin bo quy dit xdy dung
a. Nguyén tac:

- Khu vuc quy hoach duge phan thanh cac khu dht lap d6 4n va duoc chia thanh cac 6 dit theo
timg chirc ning st dung. Tong dién tich nghién ctu 1a 242.497 m?, cy thé:

- Trén co s¢ danh gia hién trang, nghién ctru co cau va qué trinh tnen khai thue hién cac du an
dau tu, dé xudt nguyén tic va giai phap phan bd sir dung dat khu vire nghién ctu duoce xéc
dinh nhu sau:

- Panh gia co cdu phuong 4n so sanh, phuong an chon dya trén 6 quy hoach 1.2.2 ciia phén Khu
S6c Son khu 1 gidi han boi cac mang duong chinh do thi, chi gioi xdy dung duoc cap va don
vi §1.2.2 d& kiém soat phat trién.

- Chi tiéu quy hoach sir dung dét ciia timg 6 quy hoach va don vi & nhim kiém soét phét trién
chung trong qué trinh nghién ctru du 4n, ¢ thé ap dung cac tiéu chudn tién tién nude ngoai va
phai duoc co quan ¢ thdm quyén cho phép theo quy dinh.

- Hat nhén ctia don vi ¢ 1a cdy xanh, nha vén héa, truong hoc,..

- Ddi véi cac khu vue di va dang trién khai dau tu xay dung, s& tiép tuc thuc hién theo du an da
dugc phé duyét, d6i v6i cac dd 4n quy hoach, du 4n dau tr xay dung da duoc cap thAm quyen
phé duyét ma chua thuc hién diu tur xdy dung, s& dugc nghién cliru xem xét va cé thé diéu
chinh dé phu hop du 4n néi riéng va quy hoach phén khu Séc Son khu 1 néi chung. Di véi
céc dd an quy hoach, quy hoach téng mit bang, du 4n dang nghién ctru ma chwa dwoc cip
thdm quyén phé duyét, hogic da dugc cip thim quyén chép thuan chi trrong dau tu, can dwoc
nghién ctu lai @& phi hop v6i dé xudt quy hoach.

- Pbi voi dat nhom nha ¢ xdy dung mdi duge nghién ctu xdy dung dong bo hién dai ve hé
thdng ha ting k§ thuét, hinh thirc kién tréic, chat luong song cao mang dang cip qubc té va c6
tinh dai dién; to chitc khong gian kién tric canh quan, két nbi hai hoa véi khu vue lang x6m
hién c¢6, khai thac cac hinh thirc kién tric truyen thong, gin gilt gi4 tri van hda déc trung. Nha ¢
phat trién voi cac loai hinh nha & chung cu, lién ké, bidt thw, nha vuon...dam bao hai hoa vdi
khéng gian kién tric canh quan xung quanh. D4i véi phan dat & xdy dung méi, trong qué trinh
trién khai nghién ctru du 4n, cin danh di quy dat dé giai quyét nha & phuc vu nhu cau theo thir
fir wu tién sau: quy dat gian déan, di dan giai phong mit bang trong khu vuc va do thi (néu co);

Séc S(yn
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nha & xa hoi; nha ¢ thuong mai.

- Dbi véi cac 16 dat trong khu vue dy an trong vanh dai xanh, hanh lang xanh: Cho phép trién
khai theo huéng thap tang, mat do xay dyung thép, dam bao lién két cac hé théng cay xanh
trong khu vue, ¢6 thé nghién clru mot s6 cong trinh cao tang cé tinh chat 14 cong trinh diém
nhén tao canh quan kién triic db thi cho khu vure (phai duge cap thim quyén cho phép).

b. Noi dung:

- Tbng dién tich nghién ctru khoang: 242.497 m? (100%).

- Dién tich chinh xéc s& duge xac dinh cu thé khi S& Tai nguyén va Mdi trudng xéc dinh moe
gi¢i cac khu vure chire nang tai hién truong va dwge UBND Thanh phé giao dat dé thyc hién
du an.

- Noi dung st dung dat phat trién trén nguyén tic danh gia sir dung dat, dé xudt nhitng su thay
d6i so véi QHPK d6 thi Soc Son Khu 1, cu thé nhu sau:

¢. Quy hoach str dung dét:

- Diit thwong mai dich vu (K hiéu 6 dit la TM).

- O dit c6 ky hidu TM véi dién tich 2.765 m?; s6 tang cao t6i da 05 tang, mat do xay dung 40%;
chie ning 13 dat xdy dung cong trinh thuong mai dich vu phuc vu cong dong dan cu. T6 chirc
cac khong gian ngdm dé b tri chd dd xe, ha ting k¥ thuat phuc vu cho ban than c¢dng trinh
theo quy dinh hién hanh.

- Dit thuwong mai dich vu phuc vu cho ngudi déan trong khu & va khu vure 1an cén, nhim tiét
kiém dit va khai thac hiéu qua quy dat.

- Trong qué trinh nghién ctru vi tri céng trinh thuong mai dich vu nay c6 thé didu chinh dé ph
hop véi thue té, tiét kiém dét va tuén thi tiéu chudn, quy chuén xay dung Viét Nam

- Quy mo, chirc nang va céc chi tiéu sir dung dat thuong mai dich vu dugce xéac dinh tudn thi tiéu

chudn, quy chudn x4y dung Viét Nam.

Dit nha vin hod.

O dét c6 ky hiéu VH v6i dién tich 2.871 m% s6 tang cao t&i da 05 tang, mat do x4y dung 40%;
chirc ning 1a dit xay dung cong trinh nha vin ho phuc vu cong dong dan cu.

- Dit ciiy xanh sit dung céng cong: (gom cdc 6 dit cd ky higu CX-01 dén CX-04):

Tong dién tich 52.101 m?; s6 tang cao ti da 01 tAng, mat dd xay dung 5%; dam bao ban kinh
phuc vu cling nhu tao cac khong gian m¢& cho cac nhém nha 6. Trong céc 16 dat nay dugce to chirc
khéng gian céy xanh, dudng dao, thé duc thé thao, san choi, vurdn hoa nhé phuc vu cong dong két
hop bb trf céc cdng trinh phu trg quy mo nho (tram bién ap, kios dich vu, choi nghi, vé sinh cong
cong).
+  Céc khu vic cong vién, cdy xanh, vudn hoa duge nghién ctru, khai thac triét dé khong gian
mat nude hién co, tao 18p céc truc canh quan két hop voi khong gian di bd. Tai day b tri cac
hoat dong vui choi gidi tri phuc vu cho nhiéu Itra tubi.
+ Céc cdng trinh thé duc thé thao va san thé thao co ban dugc b tri trong khu vire cdng vién
cly xanh véi ty 18 thich hop dam bao phuc vu nhu cau nang cao sirc khoe thé chét cho ngudi
dan.
+ Hé théng ciy xanh khu & dugc két nbi véi cdy xanh thanh phd bing hé thdng cdy xanh
duong pho, lién két giira khu vuc 1ap quy hoach va cic khu l4n cin, cic truc khong gian di b
gan véi cay xanh vuon hoa don vi 6, nhém ¢ va cac cong trinh xdy dung.
- Diit trwong tidu hoc: O dét c6 ky hiéu TH véi dién tich 4.538 m?; s6 ting cao tdi da 04 ting,

mat do xdy dung 40%; chirc ning 13 dat xay dung cong trinh truomg Tiéu hoc. Phuong an kién
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tric cong trinh, hinh khdi, céc chi tiéu chi tiét cua truong hoc s€ duge xac dinh cu thé trong
giai doan trién khai 1ap du 4n dau tu xdy dung, tuan thii chi tiéu quy hoach str dung dat theo
quy hoach chi tiét dugc duyét, cac tiéu chuan - quy chuan hién hanh.

- Dist trwong trung hoc co s¢: O dit c6 ky hiéu THCS véi dién tich 5.011 m? sb tdng cao tdi

da 04 tAng, mat d6 xay dung 40%; chirc ning 1a dit xdy dung cong trinh truong trung hoc co
s&. Phuong an kién tric cong trinh, hinh khéi, céc chi tiéu chi tiét cta truong THCS s& duoc
xac dinh cu thé trong giai doan trién khai 1ap dw 4n du tu xdy dung, tudn tha chi tiéu quy
hoach str dung dét theo quy hoach chi tiét duge duyét, cic tiéu chudn - quy chudn hién hanh.

- Dit nha tré, mim non: O dit c6 ky hiéu MN véi dién tich 4.642 m?; s6 ting cao toi da 03

tAng, mat do xdy dung 40%; chtic ning 1a dit xdy dung coéng trinh nha tré, méim non.

Phuong 4n kién trc cong trinh, hinh khéi, cac chi tidu chi tiét ctia cong trinh nha tré, mdm

non s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan trién khai 14p du an dau tu xdy dung, tudn tha

chi tiéu quy hoach sir dung dat theo quy hoach chi tiét dwgc duyét, cc tiéu chudn - quy
chuén hién hanh.

Céc cong trinh trudng Tiéu hoc, Trung hoc co s&, nha tré - mam non duge bd tri tai trung
tdm don vi & ddm bao quy md va ban kinh phuc vu trong don vi & (b6 tri thanh cum tai phia
Nam don vi &). Qué trinh trién khai du 4n x4y dung méi can nghién ctru, c6 tinh todn véi céc
cong trinh gido duc 14n cén, cong trinh cai tao chinh trang nang cip cac trudong tiéu hoc, trung
hoc co s&, mam non hién co.

- Dit ¢:

- Dét & bao gdm céc chirc ning &: dit & hién trang, dit & lién ké, dit nha & xa hdi, dat nha &
thurong mai.

- Tong dién tich 43.115 m? Trong do:

+ Diéntich de‘}t & hién t{ang‘IS 386 m>.

+ Dién tich dat nha & lién ké khoang 9.468 m?.

+ Dién tich dat nha & thvong mai 11.486 m?. ) )

+  Dién tich dat nha ¢ xa héi khoang 6.775 m? (chi€ém 25% tong dién tich dat 6).

- Duge nghién clru xay dung dong bd hién dai vé h¢ théng ha tang k¥ thudt, hinh thirc k1en tric,
chét luong sbéng cao va c6 tinh dai dién, t6 chirc khong gian k1en tric canh quan, két ndi hai
hoa v6i khu vye & hién c6, khai thc cac hinh thire kién trtc truyén théng, gin giit gia tri van
hoa dic trung. Nha ¢ dugce phat trién da dang voi céc loai hinh nha ¢ chung cw, lién k&, biét
thy, nha vuon...ddm bao hai hoa v6i khong gian kien tric canh quan xung quanh. Trong qua
trinh trién khai giai doan sau can nghién ctru danh di quy dat dé giai quy¢t nha ¢ phyc vu nhu
cau theo thir tr wu tién sau: quy dat di dan giai phoéng mét bang trong khu vuc va do thi (néu
cé); nha & xa h@i; nha o t?ucmg mai. ) i ’

- DOi vé6i quy dat phat trién nha ¢ x& hoi dam bao danh di quy dat 25% tong dién tich dat &
trong pham vi du 4n dé phat trién nha & x4 hoi tuan tht Ludt Nha & s6 27/2023/QH15 ngay
27/11/2023, Nghi dinh s& 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh pht, Nghi quyét s6

06/2()13/N Q- HDND ngay 12/7/2013 caa HDND TP Ha Noi.
* Dat ¢ lién ké: (¢om 3 6 dat ¢é ky hiéu LK-01 dén LK-03):

Séc Scn
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+  Puoc bd tri mit cac truc duong thuan tién giao thong ndi bo gén cac khu chtrc nang: y té,

vin hoa, cong vién,... thudn lgi két hop dich vu thuong mai.

+  Quy m6 khoang 9.468 m*

+ Téng cao tdi da 5 tAng, mét do xdy dung khoang 94%, hé sb sir dung dat 4,7 1an.

+ €6 khoang 77 16 nha & lién ké.

* Piit nha ¢ xa hoi: (gom 1 6 dat 6 ky hiéu NOXH-01)

Pugc b tri phia Béc du an, giap truc duong 25m gin khu cong cong, ciy xanh.

Quy mo khoang 6.775 m?.

Tang cao tdi da 15 tng, mat do xay dung t6i da khoang 50 %.

C6 quy mo dén s khoang 1.728 ngui; tai cac 6 dat ky hiéu NOXH-01.
+ Nha & xa hoi thuc hién theo du an riéng. Viée thyc hién nghia vu phat trién nha & xa hoi
phai thuc hién theo ding quy dinh ctia Nha nude va Thanh phé.
+ V& loai hinh cin ho Nha & xa hdi phai thye hién theo ding quy dinh hién hanh cta Nha
nuée va Thanh phd. (Ghi cht: Trén co sé nhu cau cap thiét vé nha & xd@ hoi trén dia ban va cac
quy dinh hién hanh, du kién phuong 4n xé4c dinh chi tiéu dién tich téi da céc cin hd nha & xa
hoi 12 71m?¥cin — tinh 04 ngudi/can ddi vai cac 6 dit ky hidu NOXH-01 tai db 4n QHCT ty 18
1/500 thyc hién theo quy dinh ciia UBND Thanh phd tai Quyét dinh s6 34/2024/QD-UBND
ngay 27/5/2024 quy dinh vé phuong phép xéc dinh chi tiéu dan s6 véi nha chung cu, nha chung
cu hon hop va mot s& cong trinh ¢6 huru trt khac trén dia ban thanh phé).
* Pit nha 0 thwong mgi: (g6m 16 dat co ky hiéu CT-01)
+  Puogc bd tri phia Nam dur 4n, gan khu céng cong, cdy xanh.
+  Quy m6 khoang 11.486 m*
+  Téng cao tbi da 15 tang, mat do xdy dung tbi da khoéang 50 %.
+  Co quy md dan s6 khoang 2.379 ngudi; tai cac & dat ky hiéu CT-01

- Diit ha ting kj thudt khdc: (thuc hién theo du dn riéng)

- Dét ha tAng k§ thuat c6 tdng dién tich 9.991 m? chiém khoang 4,12% tdng dién tich, gdbm 01 6
dat c6 ky hiéu HTKT, cu thé: dugc xac dinh lam dit nha tang 1.

- Diit giao théng: C6 tdng dién tich khoang 55.878m? gdm cac tuyén dudng phan khu v,

+ + 4+ +

dudng nhém nha 6.

- Mang luéi giao théng dugc nghién ciru, cu thé hda dé phi hop véi cac du 4n da va dang trién
khai, phtt hop v6i mang lu6i giao thong theo quy hoach phén khu d6 thi da dwgc UBND
Thanh phO phé duyét.

- Diit bii dj xe: Gbm 3 6 dit c6 ky hiéu tir P-01 dén P-03 vai dién tich 11.391 m?; s6 ting cao

t6i da 01 tang, mat dd xdy dung 5%; chirc ning 1 dit xay dung cong trinh bai dd xe phuc vu
nhu cdu khéch vang lai cta khu vue.

Luu y: trong qud trinh trién khai thire hién dy dn ddu tw xdy dung céng trinh, chii dau tw
c6 thé xem xét, bdo cdo cdp co tham quyén chdp thudn dp dung hinh thirc dé xe nhiéu tang
(ngam hodic noi) de tiét kiém quy ddt, ndng cao hiéu qua ddu tw va ddp vimg chi tiéu dién tich
dé xe theo nhu cau thiee té ciia du dn khi di vao hoat dong.

- Dit mét nwée: O dit c6 ki hidu MN ¢6 dién tich 16.624 m? chiém khoang 6,86%.

4.3 TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC, CANH QUAN
4.3.1 Nguyén tic va dinh hwéng t6 chirc khong gian va thiét ké dé thi
- Khéng gian quy hoach kién triic, canh quan khu vuc quy hoach dugc td chic trén co s truc
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khong gia,n chii dao 1a truc Bic Nam, tao béi tuyén duong truc chinh, tir d6 mé ra céc khoang
khong gian m¢ theo truc Bong Ty, tao boi cac khoang cdy xanh vuon dao nhém nha . Cach
t6 chirc nay dan xen cdy xanh st dung cdng cong cp don vi & va cdy xanh vuon dao cap
nhom nha ¢, khong tao ra céc vach cimg ctua mét dimg nhu thuong thdy ma hinh thanh cac
véch mém, giao hoa giita tda nha va céy xanh ngoai canh de mang lai tién nghi ¢ cao cap

- Khong gian do thi duge xdc [ap chi yeu la cong trinh thip tAng va trung tAng mat do thép.

- T4 chirc khong gian nha & Dt nha & lién ké doc cac mit truc duong l6n va dudong ndi bo oln
cac khu chirc ndng, 16i do thi 1a khong gian mé - cdy xanh cong cong, khu vuc nha & xa hoi
cao tang nam & phia Béc du 4n- gin véi khong gian cdy xanh

- Khéng gian trong cac khu &, don vi & duoc t6 chirc theo cu triic 161 trung tAm tao dwge su hai
hoa giita cac cong trinh chung cu v6i khu nha & sinh thai thip tang.

- Pam bao su két ndi vé ha tdng va canh quan dbi véi cac khu vuc lang xd xung quanh nhu
phong chdy chita chdy, v¢ sinh mdi truong. Cac diém tap trung rac thai cé bién phép céach ly
bang cy Xanh, hang rao nham giam thiéu anh huéng téi khu vue 1an cén.

- Cacyéu cau khéng ché vé quy hoach kién tric cho cdc 6 dit quy hoach ( chiéu cao, cdt san va
tran tang 1, hinh thirc kién tric, hang rao, mau séc...) tudn thi theo cac quy dinh hién hanh.

- Chi tiét cu thé cac khong ché vé quy hoach kién tric xem phén Thiét ké do thi.

- Mat ding cong trinh duge dinh huéng thiét ké theo kleu 'vach mem ' v6i rat nhidu khoang
tréng trdng cdy xanh, cic vach chin nang di dong dé tao tAm nhin t6i da ra phia hd nude, ciy
xanh.

- Hinh thanh t6 hop kién trtic hién dai tai nhiing vi tri pht hop dé tao diém nhén canh quan cho
do thi, ddng thoi 14 nhitng khu vire ¢6 kha nang gin két cong dong.

- Céc khu cdng cong duge dua vao 16i khu &, ddm bao ban kinh phuc vu theo quy chudn xay
dung Viét Nam.

- Tb chitc cac nhém & dan xen vé6i cac khong gian xanh, khong gian cong cong.

- Pam bao tinh két ndi lién tuc clia hé théng ciy xanh canh quan trong khu & va gin két duoc
véi khong gian xanh xung quanh.

4.3.2 Bb cuc khﬁng gian kién triic cinh quan toan khu :

- Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n: Giai phong miit bang theo quy hoach khu dt. T6 chic

khong gian kién tric canh quan dugce xac dinh trén nguyén tic:

+  Pam bao két ndi hai hoa khong gian gitra khu vue xdy dung méi voi cac khu lan can.

+ Khéng gian DAt nha & lién k& tiép giap véi cac tuyén duong chinh tao bd mit kién tric

canh quan cho truc dudng.

+ Chiéu cao cac cong trinh tuén thii dinh huéng quy hoach chung xdy dung Tha db dwoc

duyét va quy hoach phéan khu d6 thi S6¢ Son khu 1, hai hoa véi canh quan chung cta khu vuec.

(Minh hoa khéng gian khu & lién ké)
- Dbi véi cac cong trinh ¢6 chire ning céng cong don vi &, trudng hoc va nha tré, nha & thip
tang... ‘ i
+  Céc cong trinh thuong mai — dich vy, nha van hoa c6 tang cao 3-5 tang dugc bo tri tai khu
vuc 161 d6 thi va phia Nam du an.

Séc Son
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+ Dt trudng hoc, nha tré, miu gido c6 tAng cao 2-4 tang, vi tri phit hop v6i quy hoach phan
khu db thi.
+  Khu vue nha & lién ké x8y dung maoi ¢é tang cao 5 tang.

- R

(]V[mh hoa khong gian truong hoc)

(Minh hoa khong gian khu cdy xanh — vuon hoa)

- Ddi véi cong trinh nha & xa hoi c6 tang cao 15 tang dugce bb tri tai khu vire phia Béc d6 thi trén
truc dudng 25m.

- Trong khu vie nghién ctu c6 b6 tri cac khong gian cdy xanh mit nuéc tao nén mot chubi
khong gian kién truc xanh gan két, cai thién méi truong song va canh quan cho khu vurc.

4.3.3 Cac ndi dung cin thwe hién dé kiém so4t va cac quy dinh can thye hién

- Dbi véi cae khu vuce xdy (dung nha cao tdng — nha & xa hoi (cac 6 dit NOXTH- 01, CT-01): Cén
tudn thu cac quy dinh v€ cao d6 cong trinh nhu: chiéu cao tang theo d& xuét tai do 4n quy
hoach nay, Van ban s 13/TC-QC ngay 12/01/2022 cia Cuc tac chién - Bo Téng tham muu vé
viéc @ cao tinh khong xdy dung cong trinh. Tuén thi theo quy dinh tai Nghi dinh s
20/2009/ND-CP ngay 23/2/2009 ctia chinh phii v& quéan 1y d6 cao chuéng ngai vt hang khong
va céc trin dia quan ly, bao vé€ ving tro1 Viét Nam.

- Dbi véi cac du an thuce hién theo du an riéng: khi thiét ké cin khop ndi véi cac hé thong ha
tAng k¥ thudt, cao do san nén duong giao thong dugc thiét ké trong dd 4n quy hoach. Céac du
an thye hién theo du 4n riéng cin c6 khao sat dén cu hién trang trong khu vue dé co phuong én
dc:"?n bu giai phong mit bing thich hop, lién hé véi chinh quyén dia phuong dé duoc huéng
dan.

Khi thie hién dy 4n c6 lién quan dén du 4n khac can duge xin ¥ kién va tuan thi cac tiéu
chuén thiét ké.

4.4 THIET KE PO THI

4.4.1 Tong thé vé thiét ké do thi :

a. Péanh gia dic trung v& moi truong va canh quan kién tric:

- Trong khu vuc nghién ctru ¢6 cic kénh, muong phuc vu tuéi tiéu thoat nudc s& 14 co sd dé tao

lap khong gian cdy xanh mét nudce, cai tao moi trrong do thi.
b. Nguyén tic b cuc khong gian:

- Tuén thi dinh huéng phét trién khong gian Didu chinh Quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha
Noi dén nam 2045 va tdm nhin dén nam 2065 da dwoc Tha tuéng Chinh Phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024.
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- Pam béo tinh théng nhit tir khong gian tong thé do thi dén khong gian cu thé thude do thi;
phai ¢6 tinh ké thira kién triic, canh quan d6 thi va phi hop voi diéu kién, ddc diém tu nhién,
dong thoi ton trong tép quan, vin hoa dia phuong; phat huy cac gia tri truyén théng dé gin gitt
ban sic cia timg ving, mién trong kién trtic, canh quan do thi.

- Khai thac hop ly canh quan thién nhién nhim tao ra gid tri thAm mg, gén vdi tién nghi, nang
cao hiéu qua str dung khong gian va bao vé€ moi trudng do thi.

- Tuén tht quy hoach tong mat bang st dung dét, cac chi tiéu khéng ché da duoc xac 14p trong
quy hoach phan khu.

- Tuén tha cac yéu cau, quy dinh dugc xac lap theo tiéu chuédn, QCXDVN.

- Tuén thi quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va Thanh phé ddi véi céc cong trinh ¢6 lién quan.

- Dam bao sy két ndi v& ha tAng va canh quan dbi v6i cac khu vuc lang xa xung quanh.

- Céc khu cong cong duge dua vao 16i khu ¢, dam bao ban tinh phuc vu theo quy chudn xay
dung Vi€t Nam.

- B tri huéng clia cac nhém nha & theo thir tur vu tién: huéng gié thodng mat, huéng ra cong
vién, vuon hoa, san choti, sdn cic cong trinh cong cong.

- Tb chirc cac nhém & dan xen vé6i cac khong gian xanh, khong gian cong cong.

- Dam bao tinh két ndi lién tuc ctia hé théng cdy xanh canh quan trong khu & va gin két duoc
v6i khong gian xanh xung quanh.

¢. Yéu cau chung vé t chirc khong gian, kién trac, canh quan:

(Khung thiét ké tong thé)
- Thé hién day di cdc yéu ciu theo thong tu 06/2013/TT-BXD cia Bo Xdy Dyng ngay
13/05/2013 huéng dan vé& ndi dung Thiét ké do thi va Thong tw 16/2013/TT-BXD ciia B Xay
Duyng ngay 16/10/2013 stra doi, bd sung mdt so diéu cia thong tw 06/2013/TT-BXD ctia Bo
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Xay Dung ngay 13/05/2013 huong dan vé& ndi dung Thiét ké do thi ;

- Bb cuc quy hoach cong trinh can dugce nghién cttu trén €O sO phén nch vé cac diéu kién vi khi
hau cta khu dét thiét ké, phai lya chon dugc giai phap t61 wu vé bd cuc cong trinh dé han ché
tac dong x4u ctia hudng nz’mg, huéng gi6é ddi véi didu kién vi khi hau trong cong trinh, han ché
t6i da nhu cAu st dung ning lwong cho muc dich ha nhiét hodc suéi 4m trong cong trinh.

- Quy mo dat cong trinh tun thi quy dinh vé quy mb da duge xac 1ap trong quy hoach téng mit
bang str dung dét.

- Mét do xdy dung cong trinh t6i da, t6i thiéu da dugc xéc 1ap trong quy hoach téng mat bélng sur
dung dat. Ty timg chirc nang str dung va vi tri cu thé mat do x4y dung cong trinh t5i da, ti
thiéu phai tudn tha tiéu chuan quy chuén x4y dung Viét Nam.

- Téng cao cong trinh t6i da, t6i thidu phai d4p ting theo quy dinh va da dugc xdc lap trong quy
hoach tong mat bang sir dung dét. Ty timg chirc néng st dung va vi trf cu thé, tAng cao cong
trinh i da, t6i thiéu phai tuén thii tiéu chudn, QCXDVN.

- Chiéu cao cong trinh phai dam bao hai hoa, dam bao tinh théng nhit va mbi twong quan vé
chiéu cao cac cong trinh lan cén cho timg khu chtre nang va cho toan khu vye;

- Chidu cao cc ting nha, mai dén, méi he pho béc thém, ban cong va céc chi tiét kién tric (gd,
chi, phao...), phai dam bao hai hoa, tinh théng nhét va mdi twong quan vé chidu cao véi cac
cong trinh lén cén cho timg khu chirc nang va cho toan khu vurc; khuyén khich xay dung cong
trinh ¢6 chiéu cao cac tang nha, mai don, mai hé phd, bac thém, ban cong va cac chi tiét kién
triic (gd, chi, phao. ..) bing nhau.

- Khoang lui cta cong trinh trén cc dudng phd chinh va cac ngd ba phd chinh tuan thii khoang
Iui t6i thiéu da duge quy dinh theo tiéu chuén, quy chuén xdy dung Viét Nam, dam bao tinh
thdng nhét trén cac tuyén phd; khuyén khich nghién ctu khoang L 1én hon nham tao khong
gian quang truomg d6i voi cac ngd phd chinh.

- Hinh khéi, mau sic, anh sang, hinh thirc kién triic chi dao cia cac cdng trinh kién truc.

- Heé théng ciy xanh, mit nudc, quing trudng phai phit hgp v6i khong gian chung va tinh chit
str dung cua cong trinh.

- Ty 18 dit trdng cdy xanh trong céc 16 dit khong thap hon céc quy dinh da dugc xac 1ap trong
tiéu chuén, quy chudn xiy dung Viét Nam, khuyén khich tao 1ap hé thdng cdy xanh 1én hon
theo quy dinh va nghién ctru xay dung cong trinh theo huéng do thi xanh, cu thé: MPXD nha
chung cur khoang 50%,; MPXD céng trinh gido duc, van hoa tir khoang 35% ~+ 40%, ty Ié dién
tich con lai d@é bé tri cdy xanh, dwong ndi bé dat 55% + 60%. Do d6, phan dién tich con lai
trong cc cong trinh dam bao du dé b tri dit trong cdy xanh trong cac 16 dit xiy dung cong
trinh: Nha chung cu (> 20%), Céng trinh gido duc, y t&, vin héa (> 30%) theo quy dinh tai
muc 2.6.5, Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

- Viéc bd tr cdy xanh canh quan do thi, cdy xanh he phd duoc xéc dinh cu thé tai bude trién
khai du 4n du tu xdy dyng, dam bao y€u cau ky thudt va tuén thii cac quy dinh hién hanh.

- D¢ vuon ra ciia cac chi tiét kién tric nhu mai don, méi hé phd, bac thém, ban cdng va cac chi
tiét klen tric (go, chi, phao...) phai dam bao hai hoa, dam béo tinh théng nhit va mbi twong
quan vé dd vuon ra véi cac cong trinh 1an c4n cho ting khu chirc nang va cho toan khu vure;
khuyen khich nghién ctru xdy dung d6 vuon ra ctia cac chi tiét kién tric cong trinh bang nhau.

- Cong ra vao, bién hiéu quang cdo phai dam bao hai hoa, dam bao tinh thdng nhit va mdi twong
quan vé kich thudc (chiéu cao, chiéu rong), hinh thirc kién trac véi cac cong trinh 1an c4n cho
timg khu chirc ning va cho toan khu vue; khuyén khich nghién ctu xay dung dam bao tinh
thdng nhit bang nhau.

Séc So'n



(1=Z> CONG TY CO PHAN TU VAN BAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM
" Dia chi: S 358 dwdng Lang, phwong Péng Pa, Ha Néi. BT: 024 6259 6268

4.4.2 PDiém nhin cong trinh, chiéu cao cong trinh:

- Cong trinh diém nhén 12 cum c6ng trinh nha vin héa, trudng hoc, ciy xanh bai dd xe v&i hinh
thire kién tric doc déo, d& nhén biét tir xa véi dac trung 13 céc cong trinh thap ting v6i mat do
x4y dung thap, dige bd cuc hai hoa két hgp cay xanh, san dudng ndi bo.

- Canh quan chung khu vuc 1a nhém nha & thép ting, cong trinh thwong mai — dich vu két hop
céc dai cdy xanh trung tAm; phia Bic 12 khu nha & xa hoi 15 tAng, nhom nha & thip ting két
hop céc dai cdy xanh trung tam, phja Nam 14 khu nha & thwong mai 15 ting gan céc khu chit
nang nhw cong vién, truong hoc,..

- X4c dinh trén toan tuyén £0m 3 cum diém nhin cdy xanh véi dic trung khong gian cdy xanh
16n, tap trung thanh 2 tuyén la khong gian 15i do thi.

- Tb hop diém nhén cdy xanh két hop v6i diém nhén cong trinh cong cong tao thanh quan thé
cong trinh cdy xanh tao diém nhén quan trong, tip trung cac dich vy do thi.

- Tuyén ciy xanh- vuron hoa trung tim tao khong gian sdng sinh thai hai hoa, tiéu chuén cho
nguoi dan do thi.

- Chiéu cao xay dung cong trinh dugc xac dinh trén co s tudn thi cic quy chuén, tiéu chuan
xdy dung, pht hgp véi mat @6 xdy dung va canh quan, cdy xanh, mit nude trong khu vue do
thi da dugc quy dinh trong quy hoach phén khu. Chiéu cao xdy dung cong trinh pht hop voi
cu triic khong gian quy hoach va céc chién hwge phat trién chung ctia toan db thi.

- Ch1eu cao xdy dung cu thé ddi véi timg loai dit nhu sau:

a. Dit nha & lién ké:

- Nha & lién k&: Tang cao tbi da: 05 tang. Chiéu cao t6i da 20, Sm, cao do san tang 1 trong
khoang 0,0 - 0,5m so v6i cao dd via he; chleu cao tang 1: 3,9m; ta.ng 2,3,4,5:3,6m; tum: 2,2m

- Nha ¢ xa hoi (chung cu 15 tAng): Tang cao t6i da 15 tang. Chiéu cao tdi da (tuén thu Van ban
s6 13/TC-QC ngay 12/01/2023 cta Cuc Tac Chién — B6 Tong Tham Muu vé viéc chap thuan
do cao tinh khong xay dung cong trinh cua du an).

- Lwu y: Nha & xa hoi thuc hién theo dy an riéng. Viéc thyre hién nghia vu phat trién nha & xa hoi
phai thuc hién theo dung quy dinh ctia Nha nude va Thanh phé; V& loai hinh cin ho Nha & xa
hoi phai thuc hién theo dung quy dinh hién hanh cta Nha nuéc va Thanh phd.

S Cot san mai
i = Cotnén T.5
Cét san mai 5 il Chtnén T4
CotnénT3 | o) 5§ CotnénT.3
Cotnén T.2 218 22 Cotnén T.2
i g oy ()] ) &
Cotnen TA 3 | el CotnenT.1
- Cétviahe Cotviahe Cotvia he

b. Codng trinh thuong mai dich vu, nha vén hod, truong hoc:

- Cbng trinh nha vin héa: Tang cao t6i da: 5 ting. Chidu cao t01 da 20,5m, cao d¢ san tang 1
trong khoang 0,0m dén 1,0m so véi cao do via hé; chiéu cao tang 1: 3,9m; tAng 2,3,4,5: 3,6m;
tum: 2,2m.

- Cong trinh thwong mai dich vu: Tang cao tdi da: 05 ting. Chiéu cao tdi da 20,5m, cao do san
tAng 1 trong khoang 0,0 - 0,5m so v&i cao d) via he; chidu cao ting 1: 3,9m; ting 2,3.4,5:
3,6m; tum: 2,2m.
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Cotsanmai
CoétnénT.3

_ CétnénT2

Cot via he

Cong trinh trudong tiéu hoc, trung hoc co s&: Tang cao ti da 04 tAng. Chiéu cao tdi da 16,9m;
cao do san tang 1 trong khoang 0,0 dén 0,5m so v4i cao d6 via hé; chidu cao ting 1: 3.9m; tAng
2,3,4: 3,6m; tum: 2,2m.

Cbng trinh nha tré tAng cao: 3 ting. Cao d0 san ting 1 trong khoang 0,0 dén 0,5m so véi cao
d0 via he; chidu cao ting 1: 3.9m; ting 2,3: 3,6m; tum: 2,2m.

S6 tang cao cong trinh cu thé doi véi timg 6 dat: xem ban vé QHO4B: QUY HOACH

TONG MAT BANG SU DUNG PAT.
4.4.3 Khoang liii cong trinh

1

Khoang lui cua cong trinh tuan thu khoang lui t6i thiéu da duoc quy dinh theo tiéu chuén, quy
chuén x4y dung Viét Nam, dam bao tinh thdng nhét trén tuyén phd. Khoang lui t&i thiéu duwoc
xéc dinh dua vao chidu cao timg 6 dét trong Quy hoach chi tiét da dwoc phé duyét, chi gi6i cac
tuyén duong giao thong va quy dinh trong cc vin ban phap luat vé Quy hoach do thi. Cu thé
nhu sau:

a. Cac cong trinh nha & lién ké:
Céng trinh nha & lién ké&: Xéc dinh chi gidi xay dung tring véi chi gidi dudong d6 dbi véi cac
khu vure dat & lién ké, khoang 1 phia sau 2m tinh tir ranh gi6i 2 16 dat.
Xéc dinh chi gi6i xdy dung i vao 6m so véi chi giéi duong do dbi véi khu nha & x4 hoi va
nha & thuong mai.

b. Cac cong trinh dich vu, nha van hoa:
Céng trinh nha van hoa: Xéc dinh khoang 10 t&i thiéu 3m tinh tir chi gidi duong do;
Cong trinh dich vy - thuong mai: Khoang Iui cong trinh tinh tir ranh gi6i 6 dat dén mep cong
trinh tdi thidu 13,5m; khoang Iui cong trinh tiép gidp céc mat dwong con lai hui t6i thiéu 3m.

c. Dbivei cac cong trinh truong hoc :
Trudng mam non, trudng tidu hoc, truong trung hoc co so: khoang 1ui la 3m.

Khodng i cu thé véi titng tuyén phé, mit giao théng, xem ban vé QH06: BAN PO QUY
HOACH CHI GIOI XAY DUNG, CHI GIOI PUONG PO VA HANH LANG BAO VE HTKT.

4.

4.4 Quy dinh vé thiét ké kién triic va cAc bd phin nhé ra ciia cong trinh.

a. Hinh khéi kién tric:
Nhim tao su khac biét v6i cac khu dan cu hién hitu va hinh anh dic trung cho khu d thi, d&
xudt hinh thirc kién tréic hién dai va dong bo trén ca khu.
Cong trinh thiét k& kién trac theo hudéng hién dai véi cira sb rong, khong st dung nhiéu chi tiét
trang tri rudm ra. Nghién ciu dé tao hinh thirc kién tric dic rdng cho mit tién cia cong trinh
phit hgp theo tiing cum cdng trinh hodc nhom nha.
Phén vi ngang trén mit dimg cong trinh: Néu cong trinh hién trang c6 chiéu cao ting 1 khong
phéi 1a 3,9m thi phai nghién ctru tao phan vi ngang tai cbt cao do khoang 3,9m so véi cao do
via he (c6 thé xir Iy bing g0, phao chi tiét trang tri don gian hodic hé théng bién quéang cdo, nan
chdp bé tong).

b. Céc thong s6 khong ché trong thiét ké kién triic
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- Cot xdy dung cong trinh xdc dinh theo du an, thiét ké tai ban v& thi cong hang muc: He,
duong, cay xanh, thoat nude, chiéu sang thudc cac tuyén dudmg méi mé theo quy hoach do
céc chu dau tu xay dung tuyén dudng to chic thuc hién, tai bude lap dw dn dau tur xdy dung
duoc cac clp c6 thim quyén phé duyét.

- Khoang Iui: Truong hop chi gidi xéy dung = 0 cong trinh can nghién ctru, thiét k& tring véi
chi gioi duong d6 dé tao tinh lién tuc trén tuyen pho truong hop cong trinh xdy dung co
khoang lui so vi chi gi6i duong dé thi phai thiét ké tuong rao thoang, két hop tuong xdy gach
va hoa sit, chidu cao tbi da ciia trdng rao 13 2,4m so véi cdt via he, c6 thé trong cic loai ciy
leo trén hang rao.

¢. Céc bd phdn nho ra cta cong trinh

- Céc vét thé kién trac nhoé va phan cong trinh duge phép nhd qua chi giéi dudng dd thuc hién
theo quy chudn x4y dung Viét Nam.

- Tir tang 2 tr& 1én méi duge phép xéy dung ban cong voi do vuon t6i da (do tir chi gidi duong
d6 t6i mép ngoai ciing ctia phan nhd ra) tudn thit Quy chuén, tidu chuin va cac quy dinh hién
hanh; chi dwoc 1am ban cong, khong dugc che chén tao thanh 16gia hay buong phong.

d. Mau sic chi dao:

- B& mit ngoai cong trinh nén xur Iy vat liéu son hodc 6 6p v6i mau séang (mau tring, vang kem...).
Hé thdng cira sd, cira di nén st dung loai cira nhom kinh hodc nhya 16i thép, khong st dung
vét liéu kinh phan quang. Ban cong st dung lan can sit.

- Sir dung céc vat lidu than thién v6i méi truong phit hop véi didu kién khi hau va didu kién
thién nhién ctia khu vuc nhung van mang nhiing nét hién dai, méi mé, thu hut duge ngudi dan.

- Tang cuong st dung céc vat li¢u tu nhién, két hop khéo 1éo vé6i céc vét lidu hién dai nhu kinh,
kim loai lam phong pht cam thu thim m§ nhung van khong mét di tinh sinh thai ctia cong
trinh.

- Sir dung mau séc, trong sang, nhe nhang, trinh nhitng mau quéa sim, qué nong. Mau sdc chi
dao hudng den hinh &nh hién dai cho khu dé thi, cac cong trinh déu sir dung mau sic chi dao
1a mau séang tring, két hop tong mau khac nhim tao diém nhén trén mit dimg cong trinh, tiy
loai hinh va chitc ndng cta cong trinh dé lua chon.

- Tai céc khu vire diém nhén nhu: cira ngd, dao nhén tao c6 thé str dung nhitng mau sic va chit
ligu dic biét dé 1am tao ra diém nhén manh cho khu db thi.

4.4.5 H@ théng ciy xanh, mit nwée va quﬁng truong
Céy xanh 14 thanh phan khong thé thiéu trong viéc tao 1ap hinh anh do thi. Quy hoach céy
xanh canh quan v6i muc ti€u thiét 1ap nhimg khong gian xanh ¢6 hiéu qua vé kinh t& va thim
my cao gop phan cai thién va nang cao chit luong song. Bén canh yeu t6 my quan, cong tac
thiét ké canh quan dic biét c6 ¥ nghia trong viéc ting cudng gi tri, tao 1ap tinh canh tranh
cling nhu sic thai riéng biét cho khu 6.

Viéc bd tri cdy xanh canh quan d6 thi, ciy xanh heé phé duoc xéc dinh cu thé tai budce trién
khai du 4n dau tu xay dung, ddm bao yéu cau k§ thuat va tudn thii cdc quy dinh hién hanh.
a. Luya chon chiing loai cdy xanh do thi

- Chung loai cdy bong mat dugc Iya chon 1a cdc loai cay pht hop véi diéu kién tu nhién cua dia
phuong, chong chiu duge séu bénh va ¢6 kha nang sinh truong t6t nhu: cdy siu, sao den, lidu,
phuong, bing ling, mudng hoa vang..

- Cay bui, hoa, c6 st dung trong khu vure nghién ctru 14 cac loai cdy trong c6 kha ning sinh
trudng tot, duge sit dung phd bién nhu: hoa dira can, ngau, chudi ngoc, ¢é 14 tre,...

b. Cay xanh dudng phd
- Cay xanh dudng phd duge st dung cac loai cdy xanh nhu sao den, cdy sdu. Ngoai ra dé tao

Saéc Sun
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canh quan dep, két hop mot s6 loai cdy hoa nhu mudng , bang dai loan.
- Cay bui, cy hoa: sir dung céc loai ciy nhu dira can, chudi ngoc, ngau.
c. Céay xanh vuon hoa
- Cay xanh vuon hoa st dung céc loai cdy xanh nhu bang dai loan, két hop céc loai cdy bong
mat cé hoa nhu mubng hoang yén, méng bo.
d. Cay xanh dudng pho
- Phai cin cir phan cép tAng bac va tinh chat céc loai duong ma b tri cy trong:
+ (1) Trong trén via he
+ (2) Trong trén dai phan cach
+ (3) Hang rao va cay bui
+  (4)Kiéu vudn hoa.

- Kich thudc chd trdng cdy duoc quy dinh nhu sau: Cay hang trén he, 16 ¢ tréng l4t hinh vudng,
phit hop céc yéu ciu k§ thuat hién hanh.

- Mot s6 quy cach khac dbi véi cdy xanh trong trén via hé:

+ Cay c6 than thing, gb dai dé phong bi gion gy bat thudng, tan 14 gon, than cdy khong c6
gai, c6 d phan canh cao.

+ L4 ciy c6 ban rong dé ting cudong qué trinh quang hop, tdng hiéu qua lam sach moi truong.
+ Hoa qua (hoic khong c¢6 hoa qua) khong hip din rudi nhing 1am anh hwéng dén vé sinh
mdi truong.

+  Tudi tho cay phai dai (50 ném trd 1én), ¢6 toc do ting trudng tbt, c6 strc chiu dung su khic
nghiét cta thoi tiét, it bi sau bénh, mbi mot pha hoai.

+ Cay phai co hoa dep, c6 nhiing biéu hién dic trung cho cac mua.

4.4.6 Cac quy dinh khac

a. Vé bién bao, quang céo:

- Céc hé thong bién quang cdo phai ddm bao my quan d6 thi, dd cao mép trén bién quang cdo
phai tudn tht cac quy dinh ctia phap Iy va dia phuong. Khong st dung vét liéu va bién quang
céo dat & mit tién ngdi nha c6 do phan quang 16n hon 70 %.

- Céc bién bao, chi dan, ky hiéu trén he phd phai dam bao khong anh huéng t6i an toan giao
thong.

b. V& hinh thtrc chiéu sang trén tuyén phd, cong trinh, tién ich db thi:

- Phai dam bao m¥ quan do thi.

- Vi tri, quy md, cong sudt cdc tram (tru) sac dién va céc tién ich do thi khac s& duoc xac dinh cu
thé trong giai doan sau.

¢. Vé hoan thién cdy xanh clia cong trinh va trén hé duong:

- Déi v6i cac cong trinh c6 san vudn khuyén khich trdng cac loai cdy c6 bong mat, tan rdng,
thAm my¥ dep nhu: xoai, 1gc ving...

- Céy xanh trdng trén via he véi chidu cao cdy xanh trudng thanh <10m trdng tai cac vi tri
khong nam vao ngo 16i ra vao cong trinh, dam bao khoang céch t6i cac cong trinh ha tang k§
thudt ngam va noi.

- Viéc bd tri céy xanh hé phd duge xac dinh cu thé tai budc trién khai du 4n du tr x4y dung,
dam bao céc yéu cau ky thuét theo quy dinh hién hanh.

d. Céc hé thong thoat nude mit, nude thai:

- Khéng thodt truc tiép ra dudng hodic sang nha bén canh, dim bio my quan db thi.

e. Céc hé thong dy dién, ddy thong tin lién lac: dugc dit trong cac dng gen dudi bién quéng
cao, dam bao m¥ quan do thi.
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£ Céc thiét bi thu phat tin hiéu, cac thiét bi thong gio (diéu hoa nhiét dd, bio 6n chéng
nong...):

- B6 tri phia trong méai déc hodc trén mai bing. Trong truong hop khong thé lam nhu vy, cac
thiét bi nay phai duoc che chin hodc chon mau son g1ong v61 mau cua vt liéu hoan thién
tuong. Nghiém cém Iap dat cac thiét bi & phia mit ngoai cdng trinh, nhd ra ngoai chi giéi
duong doé ma khong c6 che chin.

g. Miéng xa dng khoi, dng thong hoi: khong dwgc huéng ra dudng phd.

h. May diéu hoa nhiét do:

- Néu dit & mit tién, sat chi gidi duong do nghién ciru, thiét ké & do cao trén 2,7 m, phai c6 thiét
bi che chén va khong dugc x4 nude ngung tu true tiép 1én mat he, duong pho.

i. Mgt ngoai nha (mit tién, mit bén):

- Khéng duge sir dung mau sic, vat liéu gdy anh hudng téi thi gidc, stc khoé con ngudi, yéu
cau v€ v¢ sinh va an toan giao thong

- Khdng dugce stt dung mai vay, mai tam, han ché bd tri san phoi quin 4o tai mit tién nha.

J- B4 tri tién ich, vuon hoa cdy xanh: B& tri nha vé sinh cong cdng, thung rac va xe thu gom
rdc nhim huéng dén mot do thi van minh, xanh - sach - dep.

4.4.7 Tiéu chi vé d6 thi xanh, thong minh, tién tién, hién dai:

- M0t sb dinh huéng phat trién db thi xanh, thong minh, tién tién, hién dai:

+  Quyét dinh s6 950/QD-TTg ngay 01/8/2018 cta Thu tuéng phé duyét Dé 4n phat trién do
thi thong minh bén viing Viét Nam giai doan 2018-2025 va dinh huéng dén nam 2030;

+ Thong tu s6 01/2018/TT-BXD ngay 05/01/2018 cia B Xay dung ban hanh Thong tw Quy
dinh vé chi tiéu xay dung do thi ting truéng xanh;

+ Quy chuén k¥ thuat qubc gia QCVN 09:2013/BXD vé cic cong trinh xay dung sir dung
ning lugng hiéu qua; 4p dung hé théng tiéu chudn cong trinh xanh trong thiét ké cong trinh
(nhu tiéu chuén Lotus, leeds, Edge, Green, Mark,...", 1a céc tiéu chudn dang ap dung tai Viét
Nam);

+ Viéc trong cy xanh tai du 4n thuc hién theo ndi dung tai Vin ban s6 2340/UBND-XDGT
ngay 22/4/2016 ctia UBND Thanh phd (dam bao tiéu chudn vé kich thude, ching loai ciy do
thi);

- Motsd nghién ctru, phan tich vé do thi xanh, thong minh, tién tién, hién dai, nhu sau:

a. Do thi xanh:

- Theo kinh nghiém ctia cac nude phét trién: D6 thi xanh (DTX) 1a quy hoach st dung dét do thi
hop 1y va bao dam khong gian xanh. Phat trién do thi trén co sé mat d6 xay dung thip, hé sb
str dung dat cao, bao ton vin hoa ban dia va di san lich st tiép tuc khai thac c6 hiéu qua tai
nguyén, tao khong gian mé cho db thi, nang cao chat lwgng hé thdng giao thong.

- Theo dinh huéng Hoi Mbi trudng xdy dung Viét Nam: P thi xanh 1a db thi gdm: (1) khong
gian xanh; (2) cdng trinh xanh; (3) giao thong xanh; (4) chét lugng méi tredong do thi xanh; (5)
cdng déng dan cu sdng than thién véi méi trudng va thién nhién.

- Mdt sb két qua nghién ciru cia du an Hb trg k§ thudt quy hoach DTX tai Viét Nam trén co s&
hop tac gitta B Xéy dung va Co quan Hop tac qubc t& Han Qubc: P6 thi xanh 14 do thi sir
dung tai nguyén bén vitng, hidu qua nhim giam phat thai khi nha kinh va ¢6 di kha ning tng
ph6 véi bién dbi khi hau va trong tuong lai xay dung do thi xanh nham huéng toi tang truong
xanh, cai thi¢n chat lugng cude song cling nhur duy tri tinh bén vitng, trong d6 yeu t6 cAu thanh
d6 thi xanh bao gdm 3 thanh t& chinh: (1) Giam khi nha kinh va dam bao ngudn hip thu khi
thai; (2) Pam bao kha ning phuc hdi ctia d6 thi, giam thiéu anh hudng cia bién dbi khi hau,
d6i pho hiéu qua véi thién tai; (3) Pam bao hiéu qua bén viing cia tai nguyén, giam lwong st
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dung nhién liéu hoa thach, ap dung ning lvgng méi, quan ly chét thai va tai nguyén nudc.
b. Do thi thong minh:

- Theo Van ban s6 3098/BTTTT-KHCN ngay 13/9/2019 ctia Bd Thong tin va Truyén théng: Db
thi theng minh ¢6 thé hieu 1a d6 thi c6 khong gian bén viing, ng dung cong ngh¢ hién dai dé
ket nbi ha ting tién tién nhim khai thac tiém nang, giam 6 nhiém moi truomg, cai thién doi
sdng ngudi dan va quan ly o thi tdng hop dé phat trién bén vimg.

45 QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT

4.5.1 Quy hoach hé thong céng trinh giao thong

a. Can cir thiét ké:

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thust quoc gia Ve quy hoach xay dung;

- QCVN 07-4:2023/BXD, quy chuén k¥ thuat qudc gia v& hé thdng cong trinh ha ting k§ thuat -
cong trinh giao thong do thi;

- Dudng d6 thi yéu cau thiét ké TCXDVN 13592 : 2022;

- Duong 6 to yéu ciu thiét ké TCVN 4054 : 2005;

- Ao dudong mém - céc yéu cau va chi dan thiét k& 22 TCN 211-06;

- Ao dudng ctmg dudng 6 t0 tiéu chudn thiét ké 22TCN223-95.

- Céac tieu chuan quy chuén vé thiét ké giao théng db thi;

b. Nguyén tic thiét ké:

- Tuén thu theo quy hoach phén khu d6 thi S6c¢ Son khu 1, ty 1& 1/2000.

- Khép nbi thoéng nhét v6i mang duong da duge xdc dinh xung quanh.

- Mang lu6i giao thong dugce thiét k& dam bao nhu cau luu thong nhanh chéng, tién loi, an toan.

- Tuén thu 16 gi¢i cac tuyén dudng da dwoc cim mdc.

- Phan cip mang dudng trong khu vure nghién ciru, tao méi lién hé gitta khu vure nghién ciru véi
khu vuc xung quanh.

- Hé théng giao théng duoc hinh thanh duya trén nhu cdu di lai, van chuyén hang hoa va két ndi
gifta cac khu vure chirc ning.

- Tan dung ti da hién trang, dia hinh tu nhién tranh khdi lugng dao dip phéd do 16m.

- Tuén tha cac quy hoach lién quan dd dwoc cip thim quyén phé duyét. Tao thanh hé thong giao
thong dong bo, lién két chét che véi cac khu vire lan cén, dam bao kha ndng thong hanh, két
noi thuén 191 phuc vu tt nhat cho nhu cdu str dung céc khu dt theo timg chirc ning cling nhu
dam bao y€u cau giai quyét su cb.

- Két hop kién tric cong trinh d6 thi, gin két khong gian, hinh thanh céc truc, tuyén, diém thdm
m§ tao hidu qua thi gidc tdt véi canh quan khong gian khu vuc.

- Cu thé hoa céc tuyén dudng theo dinh huéng quy hoach phan khu dé thi Séc Son khu 1, ty 1¢
1/2000.

- Tinh toan chi tiéu mang luéi giao thong (mét d6 mang ludi dudng, ty 18 dét giao thong...).

¢. Céc chi tiéu k¥ thuat:

- Van tbc thiét ké tuyén duong khu vure: Vitk = 40 km/h.

- Db dbc doc dudng: i =0+ 10%.

- Do dbc ngang duong: i = 2%.

- Do dbc ngang heé: i =2%.

- Chidu rong 1 lan xe: b=3,0 +3,75m.

- Bén kinh cong b6 via: r=8 + 15m.

- Chd dd xe ti thiéu: xe 6 t6 con 25m?/xe, xe may 3m?xe.

d. Giai phap thiét ké quy hoach mang lugi giao thong:

Hé théng duong giao théng duoc quy hoach theo dinh huéng quy hoach quy hoach phén khu
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d6 thi Soc Son khu 1, ty 1€ 1/2000.

- Céc hé théng truc duong giao thong thiét ké theo tidu chuin duong db thi, hé thong cic truc
duong dugc phan cép rd rang tao thanh mang ludi giao thong hoan chinh.

- Hé¢ thong giao thong dugce th1et ké t& chirc phit hop v6i dinh huéng phan khu chirc ning st
dung dit, dam bao yéu cau vé kién triic canh quan.

- Trong qua trinh trién khai du 4n c6 giai phap déu ndi, khép nbi voi cée du én l1an can dam béao
ddng bd tranh chong chéo.

% Mang lu¢i duong giao thong ngoan pham vi 1ap quy hoach: Giao thong ngoai ranh gidi quy
hoach (céc mit cit giao thong ngoai ranh gi¢i 1&p quy hoach khép noi, ddng bo véi giao thong
trong ranh gioi 18p quy hoach), gom cac tuyén dudng c6 mat cat 1-1; 2-2:

- Pudng giao théng cb mit cit ngang 1-1 (Puong chinh khu vuc)

+ Duodng co 10 gidi : 30m.

+ Mit duong xe chay : 7,0m x 2 = 14m.
+ Dai phan cach giita: 1,0m

+ Heédudng:7,5mx2=15m.

- Dudng giao thdng c6 mit cit ngang 2-2 (Pudmg chinh khu vuc )

+ Duodng co 1o gidi : 25m.

+  Mat dudng xe chay : 7,0m x 2 = 14m.

+ Dai phan cach giira : 1,0m.

+ He duong: Smx 2= 10m.
% Hé théng dwdomg giao thong nam trong pham vi lap quy hoach: 13 hé thdng giao théng bén
trong do thi c6 nhiém vu dam bao sy lién hé thudn tién gifra cac khu vue bén trong do thi voi
nhau va két n01 v6i mang lu6i duong giao thong ngoai pham vi ldp quy hoach. Pudng giao
théng ndi bd gdm cac tuyen dudng c6 mat cit 3-3, mat cit 4-4; mat cit 5-5;
Duodng giao thong c6 mit cit ngang 3-3 (duong khu vue):

+ Duong c6 10 gidi : 20,5 m.

+ Mat duong xe chay: 5,25m x 2= 10,5m.

+ Hé dudng: 5,0m x 2 = 10,0m.

Pudng giao théng cb mit cit 4-4 (duong phan khu vurc):

+  Duong 610 gidi : 17m.

+ Mit duong xe chay: 3,5m x 2= 7,0m.

He¢ duong: 5,0m x 2 = 10m.

Pudng giao théng c6 mit cit 5-5 (dwong nhém nha &):

+ Duong c610 gidi : 13,5m.

+ Mat duong xe chay: 3,75m x 2= 7,5m.

+ Heé duong: 3,0 mx 2 = 6m.

s . Cac chi tiéu dat duoc:

- Tbng dién tich khu vie quy hoach : 256.176,31 m2 (100%)
- Dién tich d4t giao thong va bai dd xe : 67,269 m? (30,74%)

+ Duong giao thong : 55.878 m? (23,04%)

+ Baiddxe : 11.391 m? (7,7%)

B_al d“ Xe.
Bai do xe chc cong trinh:

- Déi véi cac cong trinh cong cong don vi G, cdng trinh gido duc, cong trinh nha & thip tang
trong qua trinh thiét ké chi tlet 1ap du én dau tu xay dung, lap phuong 4n kién tric cong trinh
phai dam béo b tri dii nhu cdu dd xe cho ban thin cong trinh tudn thu céc tiéu chuén, quy




(1£Z> CONG TY €O PHAN TU VAN PAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM
g Dia chi: S6 358 dwdng Lang, phweng Déng Da, Ha Noi. DT: 024 6259 6268

chudn va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuée va Thanh phd.
- 1. Cong trinh nha ¢ xa hoi OXH:
- (1) Nhu cau d6 xe nha ¢ chung cu:

- -Tbng dién tich san ¢: 47.425
- =>nhu cau do xe = =17%*Ssan 6= 8.062,3 m2

- (2) Nhu cau d6 xe CC, TM-DV:

- - Tdng dién tich san CC, TM-DV: 1.693,8

- =>nhu ciu dd xe = =21%*Ssan TM= 356 m2
- Téng nhu ciu dd xe cia cong trinh OXH: (1) + (2) = 8.418 m2

- (3) Phwong 4n dd xe: Phuwong an: b tri 02 tang him, dién tich xy dung tang him khoang
9.000 m? (trong do: dién tich dd xe chiém 80%; dién tich danh dé b tri ha ting, két céu,...
chiém 20%)

- +Pam bao dap tmg di nhu ciu tinh toan 8.418m2 dd xe ciia ban than cong trinh;

- -Bén canh do, tai khudn vién tang 1 ctia cong trinh bao gdm: MPXD nha chung cu 13 50%; ty
1é dién tich dat trdng cdy xanh, san choi, vuon hoa: khoang 20%; ty 1¢ dudng noi by, duong
phong chay, sén: khoang 20%. Do vdy, ty 1€ dién tich con lai ¢6 thé bd tri bai dd xe tai khuon
vién tang 1 cong trinh khoang 10% (tuwong dwong khoang 677m2) phuc vu nhu ciu khéch
vang lai ctia khu vurce.

- => Phuong 4n bd tri d0 xe tai 02tAng him (dién tich x4y dung tAng him khoang 9.000 m?) va
tai khuon vién ting 1 ctia cong trinh: dam bao dap tmg di nhu cau dd xe ban than cong trinh
va bd sung thém khoang 677m2 b xe phuc vu nhu cau khéch vang lai ctia khu vire

- 2. Cong trinh nha & xa hoi OXH-02:

- (1) Nhu ciu db xe nha & chung cur:

- - Tong dién tich san ¢: 80.402,0
- =>nhu cau do xe= =17%*S san & = 13.668,3 m2

- (2) Nhu ciu db xe CC, TM-DV: .

- - Tong dién tich san CC, TM-DV: 5.743,0

- =>nhu ciu dd xe = =21%*Ssan TM = 1.206,0 m?2
- Téngnhu ciu dd xe chia cong trinh CT1: (1) +(2)= 14.8744  m2

- (3) Phuong 4n db xe: Phuong an: bd tri 02 tAng ham, dién tich xay dung tang ham khoang
8.600 m? (trong do: dién tich do xe chiém 80%; dién tich danh b6 tri ha tang, ket cau.. ch1em
20%): Téng dién tich san 02 ting him 17.200m2 gdm: dién tich san bd tri két chu, ha tang k§
thuét,... khoang 3.440m2; dién tich san dd xe con lai khoang 13.760m2;

-+ DPam bao dép tmg dt nhu cau tinh toan 14.874m2 dd xe ctia ban than cong trinh;

- -Bén canh do, tai khuén vién ting 1 ctia cong trinh bao gdm: MPXD nha chung cur 13 50%; ty
1¢ dién tich dat trong cdy xanh, san choi, vuon hoa: khoang 20%; ty 1 duong ndi bd, dudng
phong chdy, sén: khoang 20%. Do vdy, ty 1¢ dién tich con lai c6 thé bb tri bai db xe tai khudn
vién tAng 1 cong trinh khoang 10% (tuong dwong khoang 1.148m2) phuc vu nhu cau khach
vang lai cia khu vue.

- =>Phuong 4n b tri dd xe tai 02 tAng him (dién tich xdy dung tAng hdm khoang 8.500 m? moi
him) va tai khudn vién ting 1 ctia cong trinh: dam bao dap tmg di nhu cdu dd xe ban than
cdng trinh

- 3. Codng trinh thuong mai - dich vu (TMDV): Téng nhu céu db xe khoang 1.161,3m?; phuong
4n bd trf 01 tng him dién tich 565m? va 1 ting hdm 541 (trong d6 dién tich d xe chiém 80%,

Saéc Sofn
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dién tich con lai dé bd tri k§ thuét, budng thang,...) va con lai dién tich bd tri tai khudn vién
ting 1 khu dat.

- b.Bai d xe tap trung (6 dat ky hiéu BDX):

- Cén cir QHPK Soc Son 1, Quy hoach bén xe, bai dd xe Thanh phd dir béo nhu cau do xe ctia
khu vuc du 4n can dép Gng t6i da Sm¥ngudi, theo d6 tai 6 quy hoach 1.2.2 da x4c dinh 03 béi
do xe tap trung dién tich khoang 1,13ha, dat chi tiéu >3m?*nguoi.

- Tai mbi bai dd xe tap trung b tri tram sac dién cho xe dién, dam bao dap tmg nhu cau st dung
xe dién cho cong ddng dan cu ciing nhu khach véng lai. (Cong suit tram sac tir 11-60kW
Cong sudt chi tiét dbi véi timg tram sac s& duoc tinh toan chi tiét & giai doan sau).

Soéc Scn
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* Thiét ké nit giao thong.
Trong khu vuc 1ap quy hoach céc giao cét chu yeu la & cac ngd ba, nga tu, tuy nhién véi quy md
mit cat ngang duong vira phdi va viéc phan cap mang lu¢i duong mach lac, hop 1y (xung dot
gilta cac ludng giao thong nhd) nén chi b tri cac nit glao thong ctng murc. Hinh thai nit giao
thong cing mirc ndy vira gidm dugc chi phi xdy dung dong thoi van dam bao dugc kha ning luu
théng t6t clia cac phwong tién giao thong.
Céc vi trf nat giao v6i dudng cip ndi bd khu db thi véi dudng cap do thi can nghién ctru b tri
duong gom co6 deén tin hi¢u hodc loai hinh giao nhau khac mirc.
Bén kinh b6 via trong pham vi nut trung binh 8m.
e. HO Sy cdm méc va 16 giéi
Cém mbc duong:
+ Hé théng cac mbc duong thiét ké cim theo tim tuyén clia cic truc dudng trong ban ) quy
hoach giao thong va chi gidi dudng dd, chi gioi xdy dung va hanh lang bao vé cac tuyén ha tang
k¥ thuat.
+ Toa dd X va Y cia cac mde thiét ké duge xac dinh trén ludi toa do cua ban dd do dac dia
hinh ty 18 1/500 theo hé toa 6 VN 2000 do chii du tu cung cap.
+  Cao d9 cdc mdc thiét ké xdc dinh dya vao ban d nén dia hinh ty 1¢ 1/500.
Chi gidi xdy dung 1a khoang Iti xdy dung dugc xéac dinh trén co s& tinh cht st dung phan cp
hang tuyén dudng.
+  Chi gi6i dudong do clia mang luéi duong duge xac dinh dua trén co s& cic mat cat ngang
dién hinh va thé hién chi tiét trén ban dd quy hoach giao thong, ban dd chi giéi dudng do va chi
gi6i xay dung.
+ Léap ban v& chi gi¢i duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang an toan bao v€ cac tuyén ha
tAng k¥ thuat nhim tao co sé cho viéc xac dinh cac tuyén duong ngoai thue té trén co s cic toa
do tim duong thiét ké va kich thude céc mit cit ngang ctia mdi loai duong.
+ Toan bd hé thdng chi gidi dudng do va chi giéi xdy dung dugc trinh bay trong ban v& quy
hoach QH-06.
Bdng tong hop khéi lrong giao théng

BANG THONG KE GIAO THONG

e Chiéu | Chiéu | dién
STT| " ¢ Kich thwéc (m) rong | dai | tich Ghi chi
cat
(m) | (m) | (m2) ‘ ’

1 | 1-1|75+7,0+1,0+7,0+7,5| 30 | 583 | 17490 | PUGNG CHINH KHU VUC
2 | 2-2 [5,0+7,0+1,0+47,0+5,0| 25 923 | 23064 | PUONG CHINH KHU VUC
3 | 3-3 5.0+ 53453 +5,0 20,5 | 474 | 9717 | DUONG KHU VUC
4 | 4-4 5,0+3,5+3,5+ 5,0 17 | 1062 | 18054 | PUONG PHAN KHU VUC
5 | 5-5 | 3,0+#3,75+3,75+3,0 | 13,5 | 1337 | 18050 | PUONG NOI BO
6 BAI DO XE (B-P1) 5882 | GIAO THONG TINH
7 BAI PO XE (B-P1) 1313 | GIAO THONG TINH

4.5.2 Quy hoach chuén bi ky thuat
a. Can ctr thiét ké
Ban dd do dac dia hinh ty 1& 1/500 khu vyc 1ap quy hoach.
Cac tai liéu tham khao khéc cé lién quan.
Quyét dinh sé 2012/QD-UBND ngay 15 thang 04 nam 2024 vé viéc phé duyét quy hoach phéan
khu do thi Séc Son khu 1, ty 1& 1/2000.
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Tiéu chudn nganh:

+ QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét quoc gia vé quy hoach xay dung;

+  QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k§ thuat quéc gia vé hé thong cong trinh ha ting k¥ thuat.
+ TCVN 4447-2012: Cong tac dat - Quy pham thi cong va nghiém thu.

+ TCXD 7957-2023: Tiéu chuén thoat nudc - Mang ludi va cong trinh bén ngoai.

b. Nguyén tic thiét ké

- Tuén thu quy hoach phén khu d6 thi Séc Son khu 1 va hd so chi giéi dudmg do va gidi thi€u
hudéng tuyén ha tang ky thuét do Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi cung cap.

- San nén theo nguyén tic dam bao thoat nude tu chay dwoc thuan loi nhat va khéi luong dao dap
d4t nho nhét.

- Nén xay dung céc khu vire moi gin két voi khu vuc cii, dam bao thoat nude mit tot, dam bao
chiu cao nén 1 phu hop véi khong gian kién tric va canh quan toan khu.

- Cao d0 san nén duoc thiét ké trén co sé cao do khdng ché tai cic diém niit giao véi tuyén dudng
quy hoach ctia khu vue.

- Cao do san nén duge san bang véi cao @ mép he. Do ddc nén xdy dung trong céc 16 huéng dan
vé phia dudng giao thong va hé théng thoat nudc.

- Thiét ké san nén dam béo thodt nude triét dé theo nguyén tic tur chay.

- Két hop hai hoa giita khu vie méi va hién trang, t6 chirc hai hoa gitta dia hinh va thodt nudc
dam bao khu vire nghién ctru thoat nude tbt, trinh ngap tng.

- Trudc khi san lap phai béc dit hitu co bé mit trung binh 0,5m va dip vao céc vi tri trdng cay
xanh trong khu dit.

¢. Giai phap thiét ké

- Cao d6 xdy dung lya chon cho khu vuc dy én dugc lya chon tuén tht theo dinh huéng cao do
khdng ché ctia khu vre.

- Canclr vao cao do san nén khu vue hién c6 (cao @6 khu dén cu, lang x6m, va cac khu virc phét
trién méi dang trién khai xay dung), va cao d6 khong ché tir phan khu d6 thi S6c Son khu 1 ty 18
1/2000.

- Chiéu cao dép nén trung binh khoang: Hdaptb = 1,50m; Tién hanh t6n nén du 4n dén cao do
thiét k& khdng ché, két hop cai tao cic tuyén duong hién trang dé dam bao an toan, khong bi
ngaplutuonglnuarnua

- Cao d san nén dugc thiét ké theo phucmg phap duong ddng mirc thiét k&, do chénh cao giita 2
duong ddng muc AH = 0,05m. D dbc nén thiét ké i >0,4%, dam bio thoat nuéc tu chiy, khép
ni v6i hé théng giao théng dbi ndi va hé thong giao thong d6i ngoai, phtt hop véi dinh huéng
kién tric canh quan.

- Thiét ké quy hoach chiéu cao dugc thé hién boi cao do tim duong, chidu dai, d6 dbc cac tuyén
dudng giao thong. Cao df cac 6 dat san nén duge vubt ndi véi cao do xac dinh tai mép via he
(chi gioi duong do) clia cac tuyén duong giao thong trong du 4n (ndi suy tir cao do tim duong tai
timg vi trf twong tmg), véi dd ddc ngang long dudng 14 2,0%).

- St dung phuong phap chia ludi 6 vudng 10mx10m va tinh toén theo trinh tu nhu sau:

- Xéc dinh cao do thiét k& va cao do tu nhién tai cac vi tri nit & ludi trong pham vi 16 san nén va vi
tri giao cta cac duong 6 ludi vai bien 16 san nén; x4c dinh chiéu cao dao hodc dap tai cac diém
do:

- Xac dinh dién tich san nén trong timg 6 luéi gbm: dién tich dao, dién tich dép

- Tinh khéi lwong dao, dép trong timg 6 ludi theo cong thirc:

Vidao = Sidao x hidaoTB ; Vidip = Sidip x hidipTB

Trong do:

Séc Son
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+  Vidao: khdi lugng phan dao nén trong 6 ludi thir i
+  Sidao: Dién tich phan dao nén trong 6 luoi thir i
+  hidaoTB: Chiéu séu dao nén trung binh trong 6 ludi thu i (bang gia tri trung binh
ctia céc hiéu sb am, gifta cao do thiét ké va cao do tu nhién ctia tit ca cc diém da xdc
dinh trén bién 6 ludi thir 1)
+  Vidép: khéi luong phin dip nén trong 6 ludi thir i
+ Sidép Dién tich phan ddp nén trong 6 ludi thir i
+ hldapTB Chiéu cao dip nén trung binh trong 6 ludi thi i (bing gia tri trung binh
ctia cac hidu s& dwong, giita cao dd thiét ké va cao do ty nhién cta tit ca cac diém da
xac dinh trén bién 6 ludi thir 1)
- Khdi luong san nén cla toan 16 duoc tinh nhu sau:
Vdip = TVidip ; Vdao = ZVidao.
- Phén tiép gidp ctia khu dit x4y dung véi khu vue ven kénh tiéu thodt nuéde duge xir Iy bang ke
taluy dam bao 6n dinh cho nén dét.
- Vit liéu san nén: Str dung dat hodc cét san nén.
- Do chit san nén: San nén 16 dét dat do chat K > 0,90.
- Bép nén hé théng giao thong dat do chat K > 0,95.
Bdng tong hop khéi lwong san nén (san nén 16 ddt)

Khéi lgng san nén giao théng

4.5.3 Quy hoach hé thong thoat nwéc miit
a. Can ct thiét ké
Giai phap quy hoach téng mit bang sir dung dit va giao thong ctia dd an.
Quyét dinh s6 2012/QD-UBND ngay 15 thang 04 niam 2024 vé viéc phé duyét quy hoach phén
khu d6 thi Séc Son khu 1, ty 1€ 1/2000.
Céc tiéu chuén, quy pham ap dung:
+ TCVN 7957-2023 Thoat nude. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Tiéu chuén thiét ké.
+  QCXDVN 01:2021/BXD Quy chudn k¥ thuét - quoc gia ve quy hoach xdy dung.
+ QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé hé thong cong trinh ha ting k§ thuét.
+ QCVN 08:2023/BTNMT: Chét lugng nude mit.
b. Nguyén tic thiét ké
- Tuén tht quy hoach hoach phan khu do6 thi S6c Son Khu 1.
- Dam bao ché d6 hoat dong ciia hé théng tuéi tidu hién trang trong khu vuc
- Tan dyng dia hinh tu nhién trong qua trinh vach mang luéi thoat nuéc mat, dam bao thoat nude
mat mot cach triét dé trén nguyén tic tu chay.
- Han ché phét sinh giao cét gitta hé thong cong thoat nudc mit véi cac cong trinh ngdm khac
trong qua trinh vach mang luéi.
- Do dbe cong thoat nude mit bam st dia hinh dé giam do séu chon cdng, giam khéi lugng dao
dip xay dung cong.
¢. Tinh toan luu luong
Luu luwong: Luu lugng nude mat duge thuce hién theo phwong phap cudong do gidi han theo cong
thic: Q=q. wF (I/s) (2.1)
Trong do:
q- Cuong dd mua tinh toan (1/s.ha)
v - Heé s6 dong chay
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F - Dién tich thu nudc tinh todn (ha) duoc léy trén co s& phéan chia luu vuc thu nudce
theo dic diém san nén va dia hinh.

- Cuodng dd mua tinh todn duoc xac dinh theo cong thire:

q = [(20+b)".q20.(1+C.IgP) J/(t+b)" (I/s.ha) (2.2)
(theo “Phwrong phdp va két qua nghién citu cuong do mra tinh todn & Viét nam” do
Vién khi twong thuy van phdt hanh, 1979).
Trong do:
n, C, b- Cac hé 50 phu thude déc diém khi hau cua timg ving. Di véi Ha Noi cac hé
s6 trén twong tng bang b=11,61; C=0,2458; n=0,7951;
qao - Cudng dd mua trong khoang thoi gian 20 phut voi chu ky 1ap lai mot lan trong
nam, dbi véi Ha Noi q20=289,90;
P- Chu ky ldp lai trdn mua tinh toan chinh la khoang thoi gian xuét hién mot trin mua
vugt qué cudng do tinh toan. DSi véi khu vue du n chon P 14 5 nim;
t- Thoi gian mua tinh toan (phut).
- Thoi gian mua tinh toan t trong cong thirc (2.2) dugce tinh theo cong thire:
t=tm+tr+to (s) (2.3)
Trong d6: tm 12 thoi gian tap trung nudc mit trén bé mit tir diém xa nhat dén ranh
tr 1a thoi gian nude chay trong ranh thu nude (s)
to 1a thoi gian nude chay trong cbng dén tiét dién tinh toan (s)
- Thoi gian nudce chay trong ranh thu nude duge tinh theo cong thire:
tr=1,25.L/v (s) (2.4)
Trong do:
Lr (m) va vr (m/s) tuong tmg 1a chidu dai va van tbc nudce chay & cudi ranh.
- Thoi gian nuée chay trong cong dén tiét dién tinh toan dugc tinh theo cong thirc:
= XM .Lo/Vo (s) (2.5)
Trong dc’):
M 1a hé sb phy thude vao do déc khu vire va dugce 1ay twong tng bing 2; 1,5; 1, 2 doi
véi cac khu vie ¢6 do dbe i<0,01; 0,01<i<0, 03 va i>0,03 (theo TCXD 51-1984).
Déi v6i khu vue du 4n 14y trung binh M =2
Lo 1a chiéu dai tuyén cong (m)
vo 1a van tbe nude chay tuong tng trong dng (m/s)
- Hé sd dong chdy duoc tinh theo cong thirc:
w=Zq%. 10! (2.6)
Trong d6: q la cwong do mua tinh todn dugce tinh theo cong thirc 2.2 (1/s.ha)
T la thoi gian mua (phut)
7 13 hé s& mit phii trung binh toan khu vuc
d. Giai phap thiét ké

- Hé thong thoat nudc mdt la hé théng thodt ridng duge thiét ké dam bao thot nude triét @ trong
khu vuc trén nguyén tic tu chdy v6i chu ky tinh toan 1a 5 nam.

- Trén co s6 quy hoach san nén, thiét ke hé thong thoat nuge mat bao gdm céc tuyén cdng thoat
nude tuy chay, st dung cong tron va cono hop bé tong cbt thép dudi long dudng va duge xay
dung ddng thoi véi vide xdy dung cac tuyén dudng giao thong.

- Trén mang ludi thoat nude mit bd tri cac ga thu, ga tham, khoang cach cac ga theo tiéu chuén
dam bao tiéu thoat nwde nhanh chéng va quan Iy van hanh vé sau. Dbi véi cac tuyén duong c6
d6 dbc duong thiét ké i< 0,4% nude mit duge thu theo cac ranh bién ring cua ¢ do dbci=
0,4%. Do dbe doc cong 14y theo dd doc dudng hoidc theo do débc t6i thiéu i= 1/D.

Soc SO'n
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- Xay dung hé théng thoat nudc riéng bao gom céc tuyén cong tron BTCT ¢6 D=600mm —
D=1500m, cdng hdp c6 BxH=2x2m.

- Cac ga tham dugc bé trf tai cac vi tri giao cit cia mang lu6i thoat nudc, cac vi tri thay ddi duong
kinh, do déc va cac vi tri chuyén huéng ctia mang luéi dudng cong thoét nudre.

- Té chirc mang luéi thoat nude mit doc theo céc tuyén giao théng quy hoach. Toan bd khu vuce
quy hoach 13 mét Iuu vue 16m, huéng thoat nude vé phia cic mit nuée quy hoach trong khu do
thi.

- Mang lu¢i thoat nude mét sir dung cbng bé tdng cbt thép bd tri dudi via hé va long dudng cach
b6 via 1,0m. Trén mang ludi b6 tri cac ga thu, ga thu tham két hop theo khoang céch tir 25-40m.
Cac ga tham dugc b tri tai céc vi tri giao cat clia mang ludi thoat nudc.

- Toan bd tuyén cdng chay doc cac tuyén dudng, thu nude tir cac 16 dat quy hoach.

- Cao do dinh cong tai diém du tuyén phai ¢am bao chiéu sau 16p phi: Pat dudi long duong: H >
0,7m.

- Hé thdng thoat nudc thibt ké véi do dbe va tong chidu dai cong la ngén nhat, dam bao thoat nudce
nhanh va hét nuée mit trén khu dt xay dung.

- Nbi cbng c6 kich thude khac nhau tai cac giéng tham theo phuong phép ndi dinh.

- Vantbc dong chay trong cdng V = Vmin (vén tc tu 1am sach).

- Do dbc dat cong:

+ I=Imin=1/D (D duong kinh cong tron mm).
+ I=Imin=1/H(H ch1eu cao cong hop mm).

- Chuky tinh toan tran cong T>5 nim

- B6 tri h ga, cira thu nude: b tri theo tuyén cbng, phia dudi long duong theo cu ly tip trung
nudc thich hop, ¢6 ndp dan ddy va ludi chan rac, loc cét...

- Gathu, ga kiém tra: Doc theo cac tuyén cong thoat nuée bb tri ga thu tai cac vi tri thay adi tiét
dién cbng, chuyén huéng cbng, tai cic diém xa céc cong trinh dé bao dudng dinh ky va stra chita
cng. Khoang cach gitra céc ga 1a tir 30-50m tuy thude vao duong kinh cong va thuc té.

- Str dung hé théng cong tron BTCT D600, D800, D1000, D1250, D1500mm; BxH 2x2m

- Trén mang lu6i thodt nude bd tri cac ga thim phuc vu kiém tra, théng cong trong qua trinh van
hanh, quén ly.

- Phén chia luu vuce thoat nude chinh: trén co s hudng thoat nude chinh va tinh hinh hién trang,
khu dat quy hoach dugc phan chia thanh 2 luu vire thodt nuée chinh nhu sau:

Luwu viee 1:

+ GOm khu vuc phia Pong du 4n, dién tich luu vuc khoéng 7,92ha. Thoat vé cbng hoan tra
theo QHPK Séc Son khu 1 kich thude D1250m sau d6 thoat vé tuyén muong phia Nam.
+ Mang cbng thoat nude: Cac tuyén cong trong luu vire ¢6 kich thuée D600,D800, D1000,
D1250.

Luwuvuce 2:

+  Luu vyc 2: Gdm khu vue phia Tay du 4n, dién tich luu vuc khoang 16,3ha thoat vé kénh
phia Nam du an.
+  Céc tuyén cbng trong Iwu vire ¢6 kich thuée D600, D800, D1000, D1500 va tuyén cong hop
BxH=2X2)m theo QHPK S6c Son.
e. Céac hang muc chinh cia mang ludi thoat nude mit
- Cbng thoat nude mit cho du 4n duoc thiét ké str dung cbng tron BTCT va cdng hdp BTCT chon
ngam va ndi bing h6 ga dé vira bio ddm m§ quan vira thudn tién cho viéc xay dung va quén ly.
Céc cbng thoat nude mit ¢6 khau do thay ddi va dugce bb tri dudi dudng.
- Cira xa nudc méit duge xdy dung tai vi tri cudi cac dudong cdng thoat mréc mit dé xa nude mat tir
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hé théng céng ra hd canh quan. Cira xa can duoc xdy dung bén viing dé tranh sut 16 bd muong
lam tic cong. Ctra xa duoc xdy dung bang gach, da, hodc bé tong cbt thép, Cira xa ctia truc chinh
¢6 luu luong rit 16n nén can dugc gia c0 chic chin dé dam bao do bén vimg.

Bdng tong hop khéi lwong thodt nude mdt

BANG KHOI LUQNG THOAT NUOGC MUA

TT Hang muc Pon vi Khoéi lwgng
1 | Cong tron D300 qua dudng m 741
2 | Cong tron D600 m 846
3 | Céng tron D800 m 534
4 | Cong tron D1000 m 740
5 | Cong tron D1250 m 171
6 | Cong tron D1500 m 387
4 | Giéng thim céi 14
5 | Giéng thu, tham két hop cai 58

4.5
a.

b.

.4 Quy hoach hé thong cip nwéc

Can ctr thiét ké
QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuét quoc gia Ve quy hoach xay dung;
QCVN 07-1:2023/BXD, Quy chuén k§ thuat quc gia v& hé théng cong trinh ha ting k¥ thuét -
cong trinh cip nudc
TCXDVN 13606: 2023 “Cap nudec - Mang ludi duong 6 dng va cong trinh” - Tiéu chuén thiét ké.
QCVN 06:2022/BXD Quy chudn K3 thuat qudc gia vé an toan chiy cho nha va cong trinh.
Nguyén tac thiét ké
Mang luéi cdp nude bao trim t6i tat ca céc ddi twong ding nudc (sinh hoat, san xuat, dich vu
cong cong...).
Mang lu6i cip nuée duge thiét ké két hop: kidu mang vong va mang nhanh nhim dam béao clp
nudc mot cach an toan va hiéu qua.
Téng chidu dai cua cac doan éng 12 nhé nhat, han ché nudc chay vong, gip khic dé giam tén
that va tranh hién tuong ap va cuc bd.
Tai céc nit ctia mang ludi dit van khoa khong ché, trén mang ludi cz‘ip nude chinh dét cac van
x4 cgn va céc van xa khi.
Xdy dung mang luéi dudng 6 bng phan phdi nude vao ting 16 dét trong khu quy hoach. Tét ca cac
nha déu dat cap nuoc cac dong ho do nude va van chin.
Phit hop v6i hd so ddu ndi ha tng k¥ thuét 1/2000 Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 1.

¢. Chi tiéu sir dung nudce

STT Loai hinh cong trinh Tiéu chuin cip nuéc
1 Nudce cong cong, thwong mai dich vu 5 l/san.ngaydém
2 Nudéce sinh hoat 180 I/nguoi. Ngay dém
3 Nudc phuc vu truong Tiéu hoc; THCS 25 lit/hs.ngay dém
4 | Nude phuc vu trudng mam non 100 lit/hs.ngay dém
5 | Cép nude rira dudng 0,5 I/m? - ngay dém
6 Nuéc ha ting- bai dd xe 0,5 1/m? - ngay dém

Séc

Scrn
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STT Loai hinh cong trinh Tiéu chuin cip nuéc
7 Cap nudc tudi cay 3 I/m? - ngay dém
8 Chfra chay 10 /s 1 dam chay
9 | Nudc that thoat, ro ri dy phong 20% tdng nhu ciu
- Céc hé sb khong dicu hoa
- Nudéc dan dung : Kngay = 1,3
- Nudc dy phong : Kngay = 1,0

d. Giai phép thiét ké
Ngudn cip nude: Phit hop v6i hd so ddu ndi ha ting k¥ thuat 1/2000 Quy hoach phén khu d6 thi
Séc Son khu 1.
Tinh todn nhu cau ding nude:

+  Nude si’nh hoat: QSH =Nx180/1000
N: s0 ngudi ]
+ Nudc phuc vu cong cong thanh pho: QCC=qxF

F: Dién tich san
qtc: tiéu chuan cap nude cho cong trinh cong cdng.
+  Nudc phuc vu tudi cdy: QTC=qxF
F: Dién tich can tudi cay
q: tiéu chudn nude phuc vu tudi cay
+  Nudc phuc vu rira duong: QRPD=qx F
F: Dién tich cén rira dudng
q: tiéu chudn nude cip phuc vu rira dudng.
+  Nudc phuce vu Gido duc Qh: Qh=qxN
N: S& hoc sinh
q: Tiéu chuin nudce cdp cho 1 hoc sinh.
+ Tbng nhu cau ngay ding nuée: 2Q=(QSH + QCC + QTC + QRd + QHTKT+ Qh)
Nude du phong: QDP =20% 2Q
+ Luu lugng nudc chira chay duge tinh nhu sau:
Sb dam chay xay ra dong thoi 1a 1 d4m chéy
Luu lrong nude cip cho mot dam 14 30 I/s
Thoi gian dap tat dam 1a 3 gid
Luu lugng nude chita chay duge tinh: Qee = (1x3x30x3. 600)/1000= 324(m3/ngd)
Bding tinh nhu cau cdp mrde cho khu vue du dn

+

BANG TINH TOAN CHI TIEU CAP NUGC
TT | Chirc niing siv dyng 4t | Ky higu (ﬁ‘g’ Pon vi cﬁfgn Bon v (mgrtll;. i
1 |DPité

1,1 | Pét ¢ hién trang OHT 240 Nguoi 180 L/ngudingd 43
1,1,1 | Pit & hién trang 1 OHT-01 39 | Ngudi 180 L/ngudingd 7
1,1,2 | Dét & hién trang 2 OHT-02 176 Nguoi 180 L/nguoi.ngd 32
1,1,3 | P4t & hién trang 3 OHT-03 24 Nguoi 180 L/ngudingd 4

1,2 | Pét & nha lién ké LK 308 | Nguoi 180 L/ngudi.ngd 55

1,3 | Dit & nha thuong mai 1 NCC-01 | 2.379 | Nguoi 180 L/ngudi.ngd 428
1,4 | D4t & nha & x3 hoi NOXH-01 | 1.728 | Nguoi 180 L/nguoingd 311
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3.388 | M2/san 5 L/m2 san 17
2 | Pitytél YT-01 | 3.697 | M2/san 5 L/m2 san 18
3 | Patyté2 YT-02 |22.618 | M2/san 5 L/m2 san 113
4 | PAt nha vin héa VH-01 | 2.871 | M2/san 5 L/m2 san 14
5 | Pat trwdong mam non MN 4.642 | M2 10 L/m2 46
6 | Dét truong tiéu hoc TH 4538 | M2 10 L/m2 45
7 | it trwomg THCS THCS | 5.011 | M2 10 L/m2 50
8 | Pit ciy xanh CX 52101 | M2 3 L/m2 156
8,1 | Dt cdy xanh 1 CX-01 |20.561| M2 3 L/m2 62
8,2 | Pt cdy xanh 2 CX-02 |19.900 | M2 3 L/m?2 60
8,3 | Dit cdy xanh 3 CX-03 | 2.686 | M2 3 L/m2 8
8,4 | Dét cay xanh 4 CX-04 | 7.388 | M2 3 L/m2 22
9 | Pét co quan CQ-01 | 7.252 | M2/san 5 L/m2 san 36
10 | DAt thwong mai dich vu ™ 2.765 | M2/san 5 L/m2 san 14
10,1 | Dat thwong mai dich vu 1 TM-01 | 1.413 | M2/san 5 L/m2 san 7
10,2 | Pét thwong mai dich vu 2 TM-02 | 1.352 | M2/san 5 L/m2 san 7
11 | Pat ha ta ng ky thuat khac | HTKT | 9.991 | M2 0,5 L/m2 5
12 | Pit bai db xe P 11.391 | M2 0,5 L/m2 6
12,1 | Dét bai @3 xe 1 P-01 5882 | M2 0,5 L/m2 3
12,2 | Dét bai dd xe 2 P-02 4195 | M2 0,5 L/m2 2
12,3 | Pit bai dd xe 3 P-03 1313 | M2 0,5 L/m2 1
14 | Pit giao thong 55.878 | M2 0,5 L/m2 28
15 | Tong zQ 1.387,7
16 | Nuée dy phong Qdp=15% Q 208,2
17 Tf‘)ng Iwu lwong nwée Qngay.tb(m3/ngay)=XQ+ Qdp 1.595,9
18 | Téng lwu lwgng nwée 16m nhit Qng.max=Kngmax.Qtb 1.915,0
19 | Nude chira chiy 1 Psm chay | 30 324,0
20 | Téng nhu ciu ding nuwée Q= Qngmax+ Qcc 2.239,0
A - A o
21 gﬁf i‘lf;’y[)“"-mg nwge (Rangdm el Qngay.th(m3/ngay)+ Qch 1.919,9

Téng nhu cau sir dung nude ctia dy 4n khoang: 1.919 m*/ngay.dém.

e. Mang lugi duong bng

- Can clr vao chi tiéu tinh toan va dién tich dat du kién x4y dung céc cong trinh x4c dinh duoc Iuu
lwong nude tinh toan cia toan khu vue nghién ctru. Tir d6 xac dinh kich thude duong dng cip
nudce cho phu hop.

- Dé dam bao tinh kinh té va ap luc mang 6ng cip nude dich vu, d an dua ra giai phap mang
vong két hop mang cut.

- Mang lu6i dudong ong chinh ©@100mm dAu ndi tir tuyén dng @150mm ctia khu vurc nha 6. Xay
dung cac tuyén éng dich vu @50 — @75 mm doc theo dudng quy hoach va duge dau ndi tir tuyén
bng cap nudc phan phdi @100mm va 9150mm.

- Vit liéu 6ng cdp nudce trong dd 4n 14y 1a ng HDPE. Vit liéu dng nay chi xac dinh so bd, cu thé
s& duge chi ddu tr du 4n can dbi va x4c dinh trong qué trinh 14p du 4n du tu xay dung.

- Chiéu sau chén éng cAp nude phan phdi ti thiéu hmin = 0,5m so véi mit hé (tinh dén dinh 6ng).

Séc Scrh
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- Chiéu sau chén éng cip nude dich vy i thiéu hmin = 0,3m so v6i mit hé (tinh dén dinh 6ng).

- Céc 6ng cap nude duge dit trén heé, nhitng doan qua duong, tuy thudc vao chiéu sau s& dugc dit
trong dng thép 16ng bao vé&. Puong kinh dng 16ng 16n hon céc dng trong tmg hai cap tiy trudng
hop thuc té.

f. Hé thdng cip nudc ciru hoa

- Luu luong nude chita chiy duge tinh toan theo tiéu chudn PCCC 2622 :1995 va Quy chuén
06/2022.

- Hé théng cip nudc ctru hoa duge thiét ké 1a hé théng cap nude ciru hoa ap luc thap, dp luc nudce
tdi thiéu tai try ctru hoa 1a 10m cdt nude. Viée chita chdy s& do xe ctru hda cua doi chita chay
thye hién. Nude cép cho xe ctru hoa duge Iéy tlr cac tru ctiru hda doc dudng.

- Trén cac truc duong & ong cap nude sach bb tri cac hong ciru hoa. Cac hong ctru hoa duge dau ndi
vao mang luéi duong dng cdp nude dudong kinh @100, @150 va duge bo tri gén ngd ba, nga tu
hoic truc dudng 16n thuén lgi cho cong tac phong chdy, chita chdy. Khoang cich giita cic hong
ctru hoa trén mang ludi khong 16n hon 150m

- Tai cac cong trinh khi ¢6 yéu cau thiét ké hé thong clru héa cuc bd duge thiét ké trong cac giai
doan thiét ké ky thuat thi cong.

4.5.5 Quy hoach hé théng thoat nwée thai va quan ly diém tap két chat thai rin.

a. Cin ct thiét ké

Tuyén tap tiéu chudn Xay dung Viét Nam.

QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé quy hoach xéy dung;

QCVN 07:2023/BXD Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat;
TCVN 7957:2023 Thoat nude - Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuin TK;
QCVN 14:2008/BTNMT Quy chudn k¥ thuét qudc gia vé nude thai sinh hoat;

b. Nguyén tc thlet ké

- Thiét ké duong cong theo nguyén tic tu chay, dam bao thoat nuoc triét dé cho timg 6 dat, phit
hop véi quy hoach sir dung dt, quy hoach thoét nudc mit - san nén.

- Triét dé thu gom va xit ly nude di qua sit dung.

- T chirc cac luu vuc phu hop v6i dia hinh phén chia giai doan xéy dung.

- Mang luéi dudng cong thiét ké theo nguyén tic tu chay, tranh diao dip nhiéu, trénh dit nhiéu
tram bom gay lang phi.

- He¢ thong thodt nude thai cho khu quy hoach Ia he théng thoat nudc riéng, nude thai thu gom vao
hé thdng cbng thoat nude theo dd 4n Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 1 sau d6 dwgc van
chuyén vé& Tram xit Iy nudc thai.

- Heé théng thoat nu6e thai vé co ban tuan thi theo quy hoach phén khu do thi Séc Son khu 1 da
dugc phé duyét, he théng thoat nudc thai duge thu gom vé tram xir Iy truede khi xa ra ngudn tiép
nhén, tin dung tdi da do dbc dia hinh dé thoét nude tw chdy va tranh st dung tram bom

- Thiét ké céc tuyén cbng thoat nude thai méi cé dudng kinh D300.

- Trén mang ludi thoat nude thai bé tri céc giéng thoat nude thai cé khoang cach trung binh 20-
30m/gieng dé thuan tién cho viéc thu gom va quéan 1y van hanh mang lu6i thoét nude thai.

- Yéu cdu chét lugng xa thai: Nudc thai sau khi xir Iy phai dat cot B bang 1 theo QCVN
40:2011/BTNMT.

c. Chi ti€u tinh toan
Ty 1¢ thu gom: 100% d6i voi nudce thai sinh hoat, cong cong
Tiéu chuén thoat nude thai dung nude 14y bang tiéu chuan cap nudc
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Bang tinh nhu cau thodt nwde thai cho khu viee dir dn

BANG TINH TOAN CHI TIEU THOAT NUOC THAI
TT Chirc néing sir dung dat Ky hiéu ?nug Don vi ;:}:‘ i Pon vi Qtb (m3/ng.d)
1 |Dité
1,1 | Dét & hién trang OHT 240 Ngudi 180 L/nguoi.ngd 43
1,1,1 | D4t & hién trang | OHT-01 39 Nguoi 180 L/mguoi.ngd 7
1,1,2 | Pét & hién trang 2 OHT-02 176 | Nguoi 180 | L/ngudi.ngd 32
1,1,3 | Pét & hién trang 3 OHT-03 24 Ngudi 180 L/ngudi.ngd 4
1,2 | Dt & nha lién ké LK 308 | Nguoi 180 | L/ngudi.ngd 55
1,3 | Pét & nha thuong mai 1 NCC-01 | 2379 | Nguoi 180 | L/ngudi.ngd 428
1,4 | Dit & nha & xa hoi NOXH0] 1728 Ngudi 180 | L/ngudi.ngd 311
3.388 | M2/san 5 L/m2 san 17
2 | Patytél YT-01 | 3.697 | M2/san 10 L/m2 37
3 | Pityté2 YT-02 | 22.618 | M2/san 10 L/m2 226
4 | Dit nha vin héa VH-01 | 2.871 | M2/san | 0,5 L/m2 1
5 | Pit trwong mAm non MN 4642 | M2 10 L/m2 46
6 | Dét trudng tiéu hoc TH 4538 | M2 10 L/m2 45
7 | Pat treomg THCS THCS | 5.011 M2 10 L/m2 50
9 Pit co quan CcQ-01 7.252 | M2/san 5 L/m2 36
10 | Pét thwong mai dich vu ™ 2.765 | M2/san 5 L/m2 14
DAt thuong mai dich vu 1 TM-01 | 1.413 | M2/san 5 L/m2 7
Pit thuong mai dich vu 2 TM-02 1.352 | M2/san 5 L/m2 T
11 | Pét ha tA ng ky thuat khac | HTKT | 9.991 | M2/san 5 L/m2 50
12 Téng 2Q 1.361,4
i Téng lwu lrgng n:]rg;ythﬁi 16n nhat trén PR ot 1.633.7

Téng luu lwong thoit nudc thdi du 4n trong ngay dung nudc 16n nhét khoang: 1.633

m?*/ngay.dém.

d. Mang ludi thoat nuge thai

- Nudc thai duge xit Iy so bd qua bé tir hoai trong timg cong trinh sau dé chay vao hé thong thoat
nudc thai bén ngoai nha

- Giai doan 1 : Nude thai sau khi duge xur ly dam bao cac diéu kién vé sinh mdi trudmg duoge Co
quan quéan Iy vé& moi trudng cho phép, s& dugc xa vao hé théng thoat nude miit.

- Giai doan 2 : Sau khi hé théng thu gom va xtr Iy nudc thai ciia Thanh pho va khu vye duge xay
dung hoan thién, mang luéi thoat nude thai trong dyu 4n sé€ duoc du ndi v6i hé théng thu gom va
xtr Iy nude thai ctia Thanh phd va khu vue.

- Xay dung 1 tram xir ly thoat nude thai trong khu vuc 1ap quy hoach véi céng sudt khoang
1700m*/ng.d.

(Vi tri, quy md cong sudt, cong nghé... cta tram xtr ly s& dugc xdc dinh cy thé & giai doan lap du
an dau tu xdy dung duoc cép tham quyén phé duyét)

- Do déc thi thidu cta cac tuyén éng thodt nuée thai phai dam bao i > 1/D. vé6i D 1a dudng kinh
cong.

- Mang lu6i thodt nude thai ding dng tron di trén hé ¢6 dudng kinh cdng D300 chiéu siu chon

Séc Son
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cong t6i thidu 12 0,5m tinh tir mit he dén dinh cong va 0,7m tinh tr mét dudng den dinh dng.
Giéng thoat nudc thai: khoang cach giita cac giéng phy thude vao duong kinh cbng va luu lugng
thoat nude thai, toi da 35m ddi véi D300 mm.
Vit liéu éng thoat nude cu thé s& duge chi ddu tu du 4n can dbi va xac dinh trong qué trinh lap
du an dau tu xdy dung.
e. Quan Iy diém tap trung chit thai rin
Tiéu chudn va khéi luong:
Chi tiéu tinh todn
+ Diém tap trung chit thai rin khu nha &: 1,3 kg/ngudi.ngd.
+ Diém tap trung chét thai rin cong cdng, thuong mai: liy bang 20% khdi lugng diém tap két
chét thai rdn khu nha 6.
+ Ty 1é thu gom diém tap trung chét thai rin: 100%.
Téng lvong diém tap trung chét thai ran:
+ Luong diém tip trung chét thai rin khu & la: P1 = 1,3kg/ngudingd x 4665 ngudi = 6.064
kg/ngd.
+ Luong diém tép trung chét thai ran khu cong cong, thuong mai: 6.064kg/ngd x20% =
1.212kg/ngd.
+ Tong luong diém tap trung chat thai rén toan bd khu db thi: 6.064 + 1.212 =7.276 kg/ngd.
Hé thong thu gom va xt ly dlem tap trung chét thai ran:
+ Diém tap trung chat thai ran duoc phén loai tir noi thai ra.
+ T6 chirc thu gom rac trong cdc nhém nha, td chirc dit céc thung dung rac, ban kinh tir
200m=+300m, két hop v6i cac don vi thu gom rac, hang ngay va véan chuyén biang xe réc dén khu
xir Iy chét thai tip trung cta tinh dé xir ly.
+ Céc xe chuyén dung c¢6 chia ngin dé chia rac da phéan loai, ¢6 ngin chira nudc thai dé tranh
ro ri trong qua trinh van chuyen Chu ddu tu két hop véi cac don vi moi treong dia phuong dé
dam bao vé sinh méi trudmg trong qué trinh thu gom va van chuyén diém tap két chit thai rin dén
khu vuce xtr ly chung.
Nha v¢ sinh cong cong:
+  DPuge xac dinh theo quy dinh vé& quan Iy bin cin va nha vé sinh cong cong trong quy chuén
xdy dung do thi:
+ Trén céc truc phd chinh, cac khu thwong mai, khu cong vién, cic bii d6 xe va cac noi cong
cong khéc. ..phai bd tri nha vé sinh cong cong.
+ Nuée thai coa cac nha vé sinh cong cong dugce thu gom theo hé thong thoat nude thai riéng
va chét thai phai duoc xir 1y tai chd dat tidu chuin vé sinh moi truong theo quy dinh vé quan Iy
diém tap két chit thai ran.
+  Quy m, vi tri cac nha v¢€ sinh cong cong trong dd 4n nay duge x4c dinh ngay trong céc khu
dat quy hoach cong cong Cu thé s& duge xay du‘ng trong céc giai doan 1ap du 4n chi tiét sau nay.

4.5.6 Quy hoach cung cip ning lwgng va chiéu sing.

a. Can o thiét ké
QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuén k¥ thuit quoc gia Ve quy hoach xéy dung;
QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k§ thuat qubc gia vé hé thong cong trinh ha tang k§ thudt;
Tuyén tap tiéu chuan X4y dung Viét Nam.
Vin béan sb 2162/UBND-XDGT ngay 14/4/2016 vé viée sir dung ning lwong tiét kiém va hiéu
qua (dén LED) trong hé théng chiéu sang cong cong ctia Thanh phd.

b. Cac chi tiéu tinh toan
Chi tiéu cdp dién chung cho cic hang muc thanh phan trong dy an si dung chi tiéu theo
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QCXDVN 01:2021/BXD va tham khao cac du an ¢6 quy mo tuong tur.
Bdng chi tiéu cap dién

STT Tén phu tai Chi tiéu Don vi
1 Biét thy, lién ké 3-5 kW/ho
2 | Nha & x4 hoi 1 kW/ngudi
3 Cong cong, thuong mai dich vu 0,02-0,04 kW/m? san
4 Trudng mau gido 0,3 kW/Chau
5 Trudng Tiéu hoe, THCS 0,2 kW/hoc sinh
6 Giao thong 12 kW /ha
# Cay xanh 10 kW /ha

Bang tinh todn nhu cdu st dung dién

BANG TINH TOAN CHI TIEU CAP NUOC
TT | Chirc ning sit dung dit | Ky hiéu | Quymé | Chitiéu | Donvi C““g:;j‘t yeu
1 | Paté

1,1 | Pat & hién trang OHT 60 4,00 Kw/Ho 2259
1,1,1 | P4t & hién trang 1 OHT-01 10 4,00 Kw/Ho 37,1
1,1,2 | Pét & hién trang 2 OHT-02 44 4,00 Kw/Hb 165,8
1,1,3 | Dét ¢ hién trang 3 OHT-03 6 4,00 Kw/Ho 23,0
1,2 | Dét & nha lién ké LK 77 4,00 Kw/Hb 289,9
1,3 | Pt & nha thuong mai 1 NCC-01 595 4,00 Kw/Ho 2.239,1
1,4 | Pit & nha & x4 hoi NOXH- 1.728 1,00 Kw/Ngudi 1.626,4
01 3.388 0,10 K/M2 san 358,7
2 | Pitytél YT-01 3.697 0,03 K/M2 san 117,4
3 | Patyté2 YT-02 22.618 0,03 K/M2 san 718,5
4 | PAt nha vin hoa VH-01 2.871 0,03 K/M2 san 91,2
5 | PAt trwong mam non MN 4.642 0,030 M2 147,5
6 | Dét trudng tiéu hoc TH 4.538 0,020 M2 96,1
7 | Dét trudmg THCS THCS 5.011 0,020 M2 106,1
8 | Pit cAy xanh CX 52.101 10,00 Kw/ha 55,2
8,1 | Dt cay xanh ] CX-01 20.561 10,00 Kw/ha 21,8
8,2 | Pét cly xanh 2 CX-02 19.900 10,00 Kw/ha 211
8,3 | Pt cay xanh 3 CX-03 2.686 10,00 Kw/ha 2,8
8,4 | Dét cay xanh 4 CX-04 7.388 10,00 Kw/ha 7,8
9 | Pét co quan CQ-01 7.252 0,03 Kw/m2 san 230,4
10 | Pit thwong mai dich vu ™ 2.765 0,03 Kw/m2 san 87,8
10,1 | Pét thwong mai dich vu 1 TM-01 1.413 0,03 Kw/m2 san 44,9
10,2 | DAt thwong mai dich vu 2 TM-02 1.352 0,03 Kw/m2 san 43,0
11 | Pit ha ti ng ky thuit khac | HTKT 9.991 12,00 Kw/ha 12,7
12 | Dét bai db xe P 11.391 12,00 Kw/ha 14,5
12,1 | Dét bai dd xe 1 P-01 5.882 12,00 Kw/ha 7.5
12,2 | Dét bai d6 xe 2 P-02 4.195 12,00 Kw/ha 53

Quy hoz
Séc Son
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12,3 | Pat bai d6 xe 3 P-03 1.313 12,00 Kw/ha 17
13 | DAt giao thong 55.878 12,00 Kw/ha 71,0
14 | Téng 6.417,2
15 | Tén thit dién ning 0,05 320,9
16 | Téng cong suit yéu ciu 6.738,0

Tdng cong suét tinh toan ctia toan khu vire khoang: 6.738 kVA.

c. Giai phap thiét ké
Nguén dién

- Ngudn cép dau ndi dwong day 22kV di qua du 4n theo quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu
1.

Ludi dién trung thé

- Trén co s& nhu ciu dung dién cia khu vuc 12 6.738kVA . Du kién xdy dung 7 tram bién 4p méi
ha thé 22/0,4kV dit & cac khu cdy xanh trong ranh gidi quy hoach véi téng cong sudt 6.738
kVA.

- Sir dung tram bién &p 1 cdt hodc tram kios c6 mau sac pht hop véi cac cong trinh xung quanh va
bd tri dugc tai trung tim phén vung phu tai dé giam ton that dién ép.

- Xéy dung cac tram sac dién, béi d6 xe cong cong va diém dd xe trong khudn vién cac cong trinh
( néu ¢6 nhu ciu).

- Xay dung cac tuyén cap ngdm méi cip dién 4p 22 kV déu ndi tir duong day 22kV theo quy
hoach phan khu doé thi Soc Son khu 1. So dd ludi dién trung &p 22kV la so d6 r& nhanh mach
kép. Cép trung 4p str dung la cap 16i ddng Cuw/XLPE/PVC/DSTA/PVC (3x240)mm? dam béo
chit lugng va an toan.

(Vi tri, cong suét, quy mo dién tich, cong nghé... clia tram bién 4p, tram sac s& dugc x4c dinh cu
thé & giai doan 1ap du 4n dau tu xdy dung duge cip thim quyén phé duyét).
Luwdi dién ha thé

- Két cAu ludi ha ap 0,4 kV theo mang hinh tia. Trén co s& cic tram 22/0,4kV trong timg khu vuc
dung dién theo phan ving phu tai ¢ trén, thiét ké céc tuyén cap ha thé 0,4kV di ngdm trong rinh
cép din dién tir tram 22/0,4kv dén céc ti dién ha 4p cip dién cho timg phu tai dung dién.

- Mang ludi 0,4kV dung cap ngdm 156i dong CU/XLPE/DSTA/PVC dam bdo an toan trong qué
trinh str dung.

- Bén kinh phuc vu mang lu6i ha thé khoang 500m dé han che ton thét dién ap.

- Tu dién ha thé: bd tri trén hé dudng tai cac cum cin ho va cong trinh dé chd ddu ndi cap dién cho
céc ddi tuong str dung dién.

Chiéu sdng do thi

- Chi tiéu chiéu sang duong dam bao dd choi cua mdi loai dudng. Toan bd cac dudng co mit cat >
3,5m déu duoc chiéu sang. Pudng truc chinh c¢6 mit cit >10,5 m bd tri 2 tuyén chiéu sang 2 bén
duong. Pudng c6 mit cit <10,5m b trf 1 tuyén chiéu sang 1 bén dudng.

- Mang dién chiéu sang duoc thiét ké riéng biét véi hé théng cép dién sinh hoat va duoc diéu
khién bat, tit dén bing ti diéu khién tw dong.

- Chiéu sang duong dung deén tiét kiém dién dang dén Led cao ap 200W-125W/220V. Thiét bi
chiéu sang ding loai dén hién dai tiét kiém dién ning. Khoang cich céc cot dén khoing 30 +
40m.

- Taivi tr tuyen cép di trén via he dinh 6ng cap dat cich mat he 161 thiéu 0,5m.

- Tai vi tri tuyén cép di duéi long dudng dinh 6ng cap t6i thiéu cach mit duong 0,5m. Vi tri ndo

khéng dam bao khoang céch trén s& duoc ludn trong éng thép ma kém qua duong.

Soc So'n
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Chiéu sdng canh quan
Giai phap ch1eu sang khong gian cong cong phai gop phén ting tinh tham my, gop phan hai hoa
gifta cac yéu td canh quan nhu cdy xanh, mit nuéc thdm c0... v6i cac cong trinh kién trac. Can
lua chon, st dung céc hinh thirc va phurong thirc chiéu sang sao cho phu hop timg cong trinh.
Chiéu sang cho cac khu vye trén s€ sir dung loai dén sén vuon chum céu 4 bong M120W D400
va mot sO tuyen s€ sir dung dén con mit bong M8OW. Ngudn cip cho céc tuyén dén trén s& lay
tai cc ti chiéu sang tur dong va cap theo céc 19 chung véi dén dudng.
Chiéu sang trong khu vire cdy xanh str dung cdng cong s& dugce thiét ké trong giai doan sau.

4.5.7 Quy hoach ha ting vién théng thu dong.

a. Cin cir thiét ké
QCVN 07-8:2023/BXD, Quy chudn k§ thuat quic gia vé& hé thong cong trinh ha ting k¥ thut -
cong trinh vién thong
Tiéu chudn lép dat va bao dudng;

b. Nguyén tic thiét k& va nhu cau tinh toan
Viéc thiét ké cac hé théng thong tin trong khu vire duge dam bao chit luong va sin sang phuc vu
trong cac hoan canh khéc nhau.
Pam béao kha ning md rong: dé dang mé rong d4p tng nhu ciu mdi trong turong lai.
Pam bao cong ning day di: C6 kha ning bd sung dich vu mang cép dap tmg yéu cau ctia khu
vuc.
C6 kha nang thich tmg cac yéu ciu trong lai: d& dang thém céc chirc ning mang méi.
Pam bao tinh twong hop véi ha ting mang da c6: dam bao phdi hop hoat dong véi ha tang hién
¢o trong khu vuc. ‘
Tuan theo quy dinh hién hanh: dam bao théa man tiéu chudn két ndi, lap dat va khai thic bao
dudng.

¢. Nhu ciu thong tin lién lac

D bdo nhu ciu thué bao

Dua trén hién trang phét trién vién thong & Viét Nam, phtt hop véi chién luge phét trién Buu
chinh Vién thong;:
Dua trén y€u cau, nhu cau thuc té trong hién tai va c6 tinh téi xu thé phat trién nhu cau trong
tuong lai, dap g vira kip thoi, vira da dang céc loai hinh dich vu trén co s& ké hoach phit trién
mang hop ly, hiéu qua.
Két qua dau ra: du bdo dbi tuong khach hang ¢6 nhu cau st dung dich vy, du bao kiéu dich vu,
du béo s6 lugng thué bao.

Du bdo kiéu dich vu

Dua trén két qua du bao ddi twong khach hang, dua trén hién trang phat trién vién thong & Viét
Nam va chién luoc phat trién Buu chinh Vién thong & Viét Nam, nhém tur vAn dua ra cac dich
vu thich hop cho timg déi tugng ngudi sir dung nhu sau:

+ Khébi co quan hanh chinh, thuong mai: thoai (POTS, VoIP), fax G3, hdi nghi tir xa, truy nhép
Internet, truyén sé liéu, VoD.

+ Khdi san xuét: thoai (POTS, VolIP), fax G3, truy nhdp Internet.

Két luén: Kiéu dich vu cdn cung cap trong khu vue dAu tr bao gdm hai nhém dich vu co ban:
dich vu bang hep truyén théng (thoai, fax G3) va dich vu bing rong (hdi nghi tir xa, truy nhip
Internet, truyen s0 liéu, VoD, IPTV/CATV).

Nhu cau s dung thong tin

Bang chi tiéu tinh todn dung luong thué bao
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BANG TINH TOAN CHI TIEU CAP NUOC
TT | Chieniingskdungait | Kebign |2 | wowvi | e Pon vi Thué bao (Line)
mo chuan
1 | Pate
1,1 | Pét 6 hién trang OHT 60 Ho 2 S6/HO 120
1,1,1 | Dét & hién trang 1 OHT-01 10 Hb 2 S6/HO 20
1,1,2 | Pét & hién trang 2 OHT-02 44 Ho 2 S6/Ho 88
1,1,3 | Dét & hién trang 3 OHT-03 6 Ho 2 S6/HO 12
1,2 | Dit & nha lién ké LK 77 Ho 2 S6/HO 154
1,3 | Dét & nha thuong mai 1 NCC-01 | 595 Ho 2 S6/H6 1.190
1,4 | Dt & nha & xa hoi 432 Ho 2 S6/Ho 864
NOXH-01 :
3388 | M2san 1 S6/100m2 san 34
2 | Patytél YT-01 | 3.697 | M2san 1 | S$6/100m2 san 37
3 | Pityté2 YT-02 |22.618| M2 san 1 | S6/100m2 san 226
4 | DAt nha vin hoa VH-01 1 Cong trinh | 10 | S6/Céng trinh 10
5 | Pét truong mam non MN 1 Truong 5 S6/Truwong 3
6 | Pét truong tiéu hoc TH 1 Trudng 10 S6/Truwong 10
7 | Pat truong THCS THCS 1 Trudng 15 S6/Trudng 15
9 | Pét co quan CQ-01 | 7252 | M2san 1 | S6/100m2 san 73
10 | Pit thwong mai dich vu ™ 2.765 M2 san 1 $6/100m2 san 28
10,1 | Pét thuong mai dich vu 1 TM-01 | 1.413 | M2san 1 $6/100m2 san 14
10,2 | Bt thwvong mai dich vu 2 TM-02 | 1.352 | M2san 1 $6/100m2 san 14
11 | DAt ha ta ng k¥ thuit khac | HTKT 1 | Céngtrinh | 10 | S6/100m2 san 10
12 | Pat bii dd xe P 3 Bai dd xe 2 S6/BPX 6
12,1 | Dét bai db xe 1 P-01 1 Bii dd xe 2 S6/BPX 2
12,2 | Pt bai dd xe 2 P-02 1 Bai d6 xe 2 S6/BPX 2
12,3 | Pét bai db xe 3 P-03 1 Bai dd xe 2 S6/BDX 2
Tong 2.781

d. Giai phap thiét ké

- Nhu ciu thué bao khoang 2.781 thué bao.

- Ngudn cip cho khu vire nghién ctru quy hoach tir Déng Anh téi theo quy quy hoach phén khu do
thi S6¢ Son khu 1.

- Xay dung mdi céc ti cap, hop cap thué bao.

- Xay dung méi mang cap quang, cap dong thué bao tir céc ta cap dén cac ho tidu thu.

- Xay dung hé théng ha tAng vién théng bao gém dng ludn cap, hd ga kéo cap dong bd voi hé
thong dudng giao thong.

- Tuyén cap vién thong chinh (cap trung k&) duoc bb tri di trén he, viée bd tri trén dam bao khong
bi anh huong 14n nhau giita hé théng thong tin lién lac va dién luc.

- Tai vi tri tuyén cép di du6i long dudng dinh éng cap | t6i thiéu cach mit dudomg 1,50m. Vi tri nao
khong dam bao khoang cach trén s€ dugc luon trong dng thép ma kém qua dudng.

- Xay dung hé théng cdng bé theo nguyén tic td chirc mang ngoai vi va c6 kha ning cho cic nha
cung cép dich vu vién thong khéc st dung cdng bé dé phat dich vu.

Soéc Som
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* Luu y: Nhu cau thong tin lién lac tai hé so nay chi xdc dinh so bg duwa trén dinh huéng quy

hoach chung va khao sdt thyc té. Chi tiét sé duwoc nghién ciru cu thé & giai doan sau.

4.5.8 Quy hoach téng hop dwong diy, dwong 6ng ki thuit

a. Muc dich thiét ké:

- B tri tong hop duong day dudng 6ng ky thut nham dam bao sy hop 1y vé mit bing va mit
dimg gitra cac loai duong 6ng v6i nhau, tranh chdng chéo khong bao dam ky thuat khi thi cong,
Mit khac diing 1am tai liéu tong hop dé theo doi va quan ly trong qua trinh van hanh. Thiét ké
tudn theo quy chuan quy pham dam béo tiéu chun k¥ thudt, thi cong thudn tién, tiét kiém dat
xdy dung cho céc loai dudong diy duong 6ng va danh dai dat du trir cho viée xdy dung cdc
duong dng sau nay.

Ghi cha:

- Trude khi thi cong, chii ddu trr can tién hanh didu tra, khao sat cic cong trinh ngam trong khu
vuc. Néu c6 cin lién hé véi céc co quan quéan 1y cic cong trinh k§ thudt néi trén dé ¢6 bién phap
xir Iy hodc di chuyén theo quy hoach, ddm bao an toan cho thi cong v st dung cong trinh.

- Chi tiét hé théng ha tang k¥ thuat dugc quy dinh cu thé tai cdc ban vé& ky hiéu: QH-07A; QH-
07C; QH-07D; QH-07E; QH-07F; QH-07G.

b. Nguyén tic thiét ké:

- Uu tién bd tri céc loai dudng éng tu chay, dng c6 kich thude 16n va cic dudng ong thi cong kho
khan.

- Dam bao khoang cach t6i thiéu theo quy pham gitra cac dudng 6ng véi nhau va véi cic cong
trinh xdy dung ca Ve chidu cao va chidu dimg.

- Céc cong trinh ¢b ging bd tri song song v6i nhau va véi tim dudng quy hoach, han ché giao cit
nhau.

- Céc dudng dng cb ging bd tri trén he dudng, han ché bé tri dudi long dudng,

- Trén co s¢ cac giai phap bb tri hé thong ha ting k§ thuét ctia d an. Viée bd tri tong hop dudng
day duong o ong tai cac hanh lang k¥ thuit dugce tuén theo cac quy dinh sau:

+  Duong cdng thodt nude mit duge b tri trén via hé (hodc long dudng). Tim tuyén cach bo
via 0,8m.
+ Dudng cbng thoat nude bin c6 chidu sdu dit cdng tinh tir dinh cong dén mat nén thiét ké nho
nhét 0,5-0,7 m. Tim cdng cach chi gi¢i dudong do: 0,8m .
+ Dudng dng cip nudc co chidu sau dit dng tinh tir mét nén thiét k& nho nhit 0,5m. Tim dng
cach chi giéi duong do 1,0 m.
+ Tuyén dién chiéu sang chén ngim cach b via 0,5m va duong cép ngam 22 kV cach bo via
he 1,5m.
- Tuyén_dién 0,4kV di ngim céach chi gi6i duong do 1,5m.

5. DE XUAT GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG

51 CAC VAN PE VA TIEU CHI MOI TRUONG CHINH LIEN QUAN PEN QUY
HOACH XAY DUNG

5.1.1 Céac vAn dé mdi trudng chinh trong quy hoach

Chét luong khong khi, tiéng On, dét, nuGe mit, nudc ngﬁm;

Kinh té, viin hoa, xa hoi, cong dong;

V& sinh moi trudng;

- Bién d6i moi truong.

5.1.2 Cac tiéu chi moi trwong

Pé xéc dinh céc tiéu chi danh gid méi trudng can cin cir vao céc chi sé méi trudng, day 1a yéu tb
quan trong xem xét céc nguy co, danh gia rii ro déi véi timg du 4n thanh phan trong giai doan

1

Séc Son



N

CONG TY €O PHAN TU VAN PAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM
Dia chi: S6 358 dwong Lang, phwdng Béng Pa, Ha Noi. BT: 024 6259 6268

xdy dung va van hanh. Céc tiéu chi danh gid mdi trudng trong dd 4n quy hoach s& dua ra céc

thong tin vé:

- Xac dinh dung céc tiéu chi danh gid tic dong méi trudng s& gitp thuc hién thanh cong gitp dé
xudt duge nhitng khuyén nghi ¢6 ich cho viéc bao vé méi truong.

- Nhitng thay dbi méi truong va cac yéu td chiu tic dong khi thue hién quy hoach.

- Céc tiéu chi nay s& duoc st dung trong chuong trinh quan tric va giam sat méi truong khi thue

hién quy hoach.

Cdc tiéu chi ddnh gid tdc dong moi truong quy hoach khu do thi

Tiéu chi VAn dé can xem xét

O nhiém dat - Nhiém dau md; tich luy kim loai ning va cdc chét hitu co khé phén
huy
- Su thay d6i cAu tric mit phi.

Chat lugng nudc | - pH, COD, BOD, SS

mit va cheé do thuy
van

Nhidm diu md; tich luy kim loai ning va céc chit hitu co khé phén huy
- Phi dudng

Chat lugng nuéce

ngam

- Nitrate, c4c chat hitu co khé phan huy, coliform
- Sut giam tr{t lugng.

Chat luong khong
khi

- Bui, mui, PM10, SO2, NOx, CO
- D9 On, rung

- Birc xa nhiét

Bién doi khi hau - Tich luy khi thai nha kinh

- Tan suat tai bién thién nhién

- Giéi toa, gidi phong mit bang
- Tap trung cong nhan
- Anh huéng dén strc khoe

Mobi truong xad hoi,
cong dong

5.2 DIEN BIEN MOI TRUONG KHI KHONG THUC HIEN QUY HOACH

a. Mobi truong tu nhién:

- MBai truong tu nhién trong khu vire nghién ctru nhin chung la trong lanh, do da phan dién tich la
dat rudng, dat mit nuée tuy nhién c6 bi 6 nhiém cuc bo do mot s6 céc nguon giy 0 nhiém chinh
(thubc trir sdu, hoa chét bao vé thuc vat tir khu vire ndng nghiép, 6 nhiém khoéi bui tir tuyén
dudng Ly Thanh Téng, va cac tuyén dudng giao théng 1an can) va c6 xu thé tiép tuc 6 nhidm
néu khdng c6 bién phép hitu hiéu.

- Ngudn nude mit: dang bi 6 nhiém ning do nhan nudéc thai sinh hoat chua duge xit Iy hogc xi ly
chua triét dé xa vao tir khu vure din cur xung quanh dy 4n.

- MBbi truong khong khi: trong khu vie nghién ctru, do ¢ dién tich dit néng nghiép 16n, do d6
mdi truong khong khi trong ddi trong lanh. Tinh trang 6 nhiém khéng khi dién ra cuc bd tai mot
s6 khu vire nhu gidp céc truc dudng giao théng chinh

- Tinh trang 6 nhiém moi trudng khong khi do bui, cdc loai khi thai nhu SO2, CO2, NOX... do st
dung nhién liéu héa thach va phuong tién giao thong trén cac truc duong chinh, dic biét vao gio
cao diém (7h30'- 8h30") sang va (16h30'-18h30") chiéu ndng d co cao hon so véi céc thoi diém
khac trong ngay.

- Mbi truong dét: sit dung thude bao vé thuc vat da va dang gy 6 nhidm cuc bo ddi véi moi
tredong dit, nude va ngd doc dbi voi ngudi dan. Bén canh do viée st dung phan bén héa hoc
trong ndng nghiép gay 6 nhiém phti dudng ngudn nuée trong khu vre.

b. MOoi trrong xa hoi:

Séc So’n
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O nhiém mai trrong tu nhién gay cac tac dong tiéu cuc tryuc tlep hay gian tlep toi suc khoe con
ngudi, tao diéu kién phat sinh dich bénh, gdy anh hudng nang né dbi v6i su phat trién ctia xa hoi.

53 PANH GIA SU THONG NHAT GIUA MUC TIEU QUY HOACH VA MUC TIEU

MOI TRUONG

Céc myc ti€u quy hoach da duoc xdy dung, danh gia va stra dbi dé phu hop véi cac van dé va
muyc tiéu méi trudng dd 4n d@ ra dé tao dyng mot khu db thi phét trién bén viing vé& méi trudng,
cac muc tiéu cy thé nhur:

Xac dinh phuong hudng nhiém vu cai tao va xdy dung vé phét trién khong gian, co s ha tang va
tao lap mai truong song thich hop.

Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét pht hop tiéu chuan quy chudn x4y dung hién hanh, khép
noi dong bd gura quy hoach chi tiét va céc quy hoach cp trén da théng qua.

D& xuét vi tri, giai phap t chirc khong gian kién triic canh quan mang tinh dic tht cho céc khu.
BG tri hop Iy vi tri cac cong trinh mang tinh nhay cam nhu khu xtr Iy nude thai, trung chuyén
diém tap két chét thai rén, bai xe,.

Giam thiéu anh hudng dén hé smh thai ban dia & xung quanh.

5.4 DIEN BIEN MOI TRUONG KHI THUC HIEN QUY HOACH
5.4.1 Danh gia chung

Phén nay xem xét, ddnh gi4 cac tac dong dén mai trudng khi thue hién quy hoach. Xét vé thoi
diém phét sinh tdc dong, chia cac tic dong 1am 2 loai: xdy ra khi thi cong duw 4n va xay ra khi du
an di vao hoat dong.

Céc tac dong xay ra trong qua trinh thi cong phan 16n 1a cac tac dong ngin han, tac dong co thé
manh nhung bi giéi han veé khong gian va thoi gian. Cac tic dong nay dugc xem xét nhung sé
duoc danh gia cu thé hon trong giai doan 1ap du 4n, thiét ké thi cong khi cac phuong 4n vé thiét
ké ky thuat, t chire thi cong, giai phap thi cong dugc cu thé va 1am 1d.

Cac tac dong xay ra khi du an di vao hoat dong: 1a cac tac dong lau dai ton tai cing vong doi clia
du 4n. Céc tic dong ndy bao gbm tac dong truc tiép, tac dong gian tiép (cac tac dong gian tiép
cta cac hoat dong lién quan téi mai trudng sau mot qué trinh phirc hop), tac dong tich Ity (tac
dong tong hop theo thoi gian dién ra ctia hoat dong phéat trién). Day 1a dbi twong nghién ctu
chinh ctia bdo c4o danh gia méi trudng chién hrge.

5.4.2 Tac dong dén moi truwong dat

Tac dong 16n nhit dén moi trudng dat theo phuong én quy hoach s€ la hoat dong dao dép san
nén. Véi dia chit khu VIC €0 chiéu day kha 6n dinh va phan b6 rong khip gdm tir 2-3 16p dat.
Tuy nhién bé mat cha yéu 1 dit bun, dat canh tic néng nghiép, khong c6 kha ning chiu tai, khi
x4y dung s& phai béc d toan bo 16p dat nay.

Céc hoat dong, nao vét san nén, xdy dung tuyén muong cai tao khi hau s€ thay d6i tinh chét co
1y ctia dat, pha hity hé vi sinh vt dang ton tai, thay doi diéu kién song ctia thily sinh ven bd. Cac
tac dong nay 1a 1au dai va khong thé ddo nguoc. Mic do anh hudng s& giam dan theo thoi gian,
khi hé sinh thai m&i dugc hinh thanh.

5.4.3 Tac dong dén mdi treong nwde

Téc dong truc tiép dén méi truong nude 1a nude thai do qua trinh sinh hoat ctia ngudi dan. Ude
tinh mot s6 thanh phan co ban trong nude thai khu db thi nhu sau:

Céc tac dong dén moi truong nude do hoat dong sinh hoat la c6 thé du béo, kiém soat va xir ly.
Néu xtr 1y tot va kiém soat céc sy cb, tac dong nay chi ton tai dudi dang tich lity do cac thanh
phan sau Xt Iy ton tai. Tac dong nay xem 1a nho va khong dang ké do vi tri nghién ctru nim ven
ngudn co6 kha nang pha loéng, chiu tai lon.
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- Tac dong gian tiép dén méi truong nude 1a cac hoat dong san nén lam thay déz céu tric mét phu,
thay dbi ché do thiy vin (kha ning gitt nude, thoi glan tap trung nude vé cubi nguon) CTR
khong thu gom triét dé, méi truong khong khi 6 nhidm ciing ¢6 thé gy tac dong gian tiép dén
mdi trudong nude. Céc tac dong nay khong 16n nhung ¢6 kha ning tich Iy, ting dan theo thoi
gian.

5.4.4 Tac dong dén méi truong khong khi, tiéng on

- Su hoat dong ctia khu dd thi sé tac dong dén méi truedong khong khi, tiéng 6n khu vue.

- Khi thai tir cc hoat dong giao thdong van tai: Luu lugng xe cao trong giai doan hoat dong cia
khu d6 thi sinh ra luong khi thai dang ké. Thanh phin khi thai cta cac phuong tién giao thong
van tai bao gf‘)m bui, SOx, Nox, Cox, khoéi den.

5.4.5 Tac dong dén moi trwong CTR

- Diém tap két chét thai ran (CTR) hau nhu chua c6 nhiéu tai khu vuc nghién ctru. Khi du 4n di
vao hoat dong luong CTR s& phét sinh. Vi khu dw 4n quy hoach 14 khu dé thi nén thanh phan
CTR chu yéu la nhiing diém tap két chét thai ran nhu bia catton, nhya, kim loai, .... Mot s6 loai
CTR c6 thé thu hoi téi ché nén it gdy anh huéng dén 6 nhiém mdi truong trong khu vyre quy
hoach va khu vuc lan can.

5.4.6 Tac dong dén hé sinh thai

- Hé sinh théi 1a déi tuong s& bi tac dong nhidu khi xay dung khu db thi. Hoat dong nao vét san
nén lam thay dbi hé sinh thai dat.

5.4.7 Tac dong dén kinh té xa hoi

- Viéc xdy dung du an s€ anh huong dén moi truong khong khi, mdi trudng nude cho khu vue va
mdt sé ving lan can. Nhung chinh sy phat trién ciia du 4n s& cai thién hé théng ha tAng va qua
trinh do thi hoa cho khu vue.

- Viéc hinh thanh du 4n s& gép phan chuyén dich co cdu kinh t& dia phuong va sip xép lai lao
dong tir néng nghiép sang cong nghi€p, tao cong &n viéc lam cho nhiéu lao dong cho dia
phuong, Thuce @iy nhanh qua trinh cong nghiép ho4, tao dung canh quan méi cho khu vue, cai
thién diéu kién van hoa xa hdi vin minh cho khu vire, déng gop mot phén dang ké cho ngan sach
dia phuong. Tuy nhién, dy an hinh thanh s& anh huong dén céc ho gia dinh dang nudi trong thiy
san, trong Ga tai day. Vén dé tap trung mot lugng lao dong cling dat ra cac van dé vé kiém sodt
an ninh trat tu, an toan lao dong, dich bénh...

5.4.8 Téng hop ma trin danh gia

Bang Ma tragn xdc dinh cdc tdc dong cua hoat dong xdy dung trong quy hoach

Nuée | Nuge | SROBE | HST | HST | Chit

Danh muc » A khi, tieng | Pat | CTR | trén | nuéc lwgng
mat | ngam A P
on can | ngot | cudc song

Dét nong nghiép 0 0 0 0 - 0 0 +
Piét cay xanh, mat nudc + + + + + + - +
Dau moi HTKT - 0 0 ; + 0 0 +
Giao thong - 0 - 0 0 0 0 +

Chii thich: + Tac dong tich cuc
o Téc dong khong 10 rang
- Téac dong tiéu cuc
Bang Ma trdn tirong tdc giita cdc thanh phd‘n moi trieong trong quy hoach
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Chat
; A ae . . | Khong HST HST
Thanh p‘han moi Nu’:rc Nu}‘()’c khi, pit | CTR | tréen nuée lu’q’Pg
truong mat | ngam |.z cuoc
tieng on can ngot £
song
Nudc mat 0 . 0 0 0 0 % ¥
Nudc ngdm * 0 0 * 0 0 *
Khoéng khi, tiéng 6n 0 0 0 0 0 * 0 *
MBoi trudng dat 0 * 0 0 * * 0 *
D;iém tap két chét thai | , 5 > " 0 0 0 %
ran
Hg sinh thai trén can 0 0 * % 0 0 0 ¥
Hé sinh thai nugc ngot | * 0 0 0 0 0 0 *
Chét luong cude séng | * * * * # % * *
Trong s6 3 3 2 2 2 2 1 -
Bdng Ma trdn xde dinh cdc tdc dong moi truong (néu khdng cé bién phdp kiém sodt)
Méoi | Mbdi |Khéng | Kinh | HE Taibién |
Cac hoat dong trwomg| truomg | khi, tée-xa | sinh | CTR moi Tong
dat nuwde |tieng on |  hoi thai truong
Hoat dong hanh chinh | _] =1 -1 +2 o 4 0 -3
DAt cdy xanh, mit nudc | +3 2 49 +2 +3 0 0 12
Hoat dong khu dd thi | -1 2 2 +3 o 4l 1 <5
Hoat dong Giao thong | -2 -1 2 48 +9 -1 -1 -3
Tong 1 e 3 +9 T 2 +1
Chui thich:

Piém +3: tdc dong tich cuc rdt manh; diém +2: tde déng tich cuc manh; diém +1: tdc
dong tich cuc nhe

Diém 0: tic dong khong danh ké

Diém -3: tde déng tiéu cuec rat manh; diém -2: tde dong tiéu cue manh; diém -1: tdc tiéu
cire nhe

- Nhin chung chét lwgng méi truong s& bi anh hudng theo chiéu huéng xAu di khi thwe hién quy
hoach. Mttc do anh hudéng khong qua 16n, c6 thé kiém soat bang cac bién phap tb chic quy
hoach, k¥ thudt (dugc xac dinh cu thé trong bude 1ap dy an dau tu).

5.5 CAC BIEN PHAP PHONG NGUA, GIAM THIEU, KHAC PHUC TAC PONG

5.5.1 L(}ing ghép muc tiéu bio vé moi trwong trong cac dinh huwéng quy hoach

- Qua trinh thyc hién quy hoach di xem xét nhiéu phuong an khéc nhau, trong d6 cac dinh huéng
quy hoach d&u duoc 16ng ghép cac muc tidu bao vé mdi trudong, cu thé nhu:

- Dam bao ty 1€ cdy xanh, mat nude trong khu do thi. Cay xanh, mét nudce cé tac dung cai thién
diéu kién vi khi hau. Hé théng cdy xanh duoc to chire theo nhiéu chie ning dam bio méi trudng
khu v, cai thién diéu kién vi khi hau: Céy xanh bong mat tryc dudng, vudn hoa, cong vién, cay
xanh phong hg, cdy xanh cach ly. Hé thdng céy xanh cach ly dugc trdng thanh tham cay xanh
nim gitra du 4n va khu vue xung quanh ¢6 tac dung quan trong trong qué trinh x{r Iy han ché khi

Soc So’n
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thai va tiéng 6n ctia du 4 an voi cac khu lan can.
Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat ddng bo, dam bao céc tiéu chudn, quy chuin hi¢n hanh

5.5.2 Bdo vé méi trudng dit

Qué trinh nao vét san nén phai dugce t1én hanh ddng bo, dung k¥ thuét. Tranh sut lin khi xay
dung cong trinh véi dleu kién nén cht yéu la dat muon.

Sau khi qua trinh san nén hoan thanh phai trdng cdy, pht mit nhimg vi tri du dinh b tri cdy
xarh, khu dét chua sir dung.

Xir ly triét dé nude thai, CTR tranh gdy 6 nhidm thtr cép.

5.5.3 Bio vé mdi trwong nwoc

Nuée thai Khu db thi duge thu gom va xir Iy tai hé thong xtr Iy nudce thai. Nudc thai sau khi xt
Iy dat Cot B- QCVN 40:2011/BTNMT.

Tai cdc Tram xir ly nudc thai cuc bg tap trung cd he théng quan tric tw dong, lién tuc theo quy
dinh tai Thong tu 35/2015/TT-BTNMT ngay 30/6/2015 cua BJ Tai nguyén va Mdi truong.

Thu gom va xir ly triét d& nudce thai sinh hoat ctia ngudi dén, xtr 1y dat tiéu chudn trude khi Xa ra
mdi trudng. Nghiém cim xa nuée thai chua xt 1y, nuée thai xit Iy chua dat tiéu chuén ra ngudn.

5.5.4 Bdo vé moi tredng khong khi

Thuyc hién cac giai phap k¥ thuat nhim han ché 6 nhiém tai c4c khu do thi. Thuc hién cic quy
trinh cong nghé dp dung sach hon cling nhw quy trinh xtr Iy khi thai truée khi thoat ra khong khi.
Ap dung chit ch& bién phép an toan phong chéng su ¢ (chay, nd...) tai khu @6 thi.

Xay dung hé thdng cdy xanh va dudng giao thong trong khudn vién do thi, dam bao ty 1¢ cy
xanh, van hanh glao thong thudn loi trong ndi by khu do6 thi. Xay dung cac phuong an phén
ludng, diéu tiét giao théng hop 1y @& giam thiéu kha ning in tic, dam bao van toc t6i wu khi luu
thong.

5.5.5 Giam thiéu diém tap két chat thai rin (CTR)

Khi dy én di vao hoat dong, phai lam rd thanh phin CTR bao gdm thanh phan, ty 8.

Thuyc hién phan loai CTR tai nguon

Diém tap trung CTR phai duoc kiém soat vé moéi truong chét ch€, dam bao khong bi anh hudng
bdi cac nguy co ngdp Gng, cd mai che, tuong bao, nén duge chéng thim dé tranh anh hudng vé
canh quan va moi truong khong khi. Tuy theo loai CTR phai dinh ky chuyén di. Sau khi CTR
chuyén di, phai thuc hién céc bién phdp vé sinh, sir dung thiét bi lam sach chuyén dung do cong
nhén duoc dao tao van hanh, khong dé 6 nhiém tich lity.

T6 chirc cac td doi vé sinh thudong xuyén thu don CTR vuong vai trong khuon vién Khu do thi.
Kién toan h¢ thong quan ly diém tap ket chét thai rin cta khu do thi: Lugng diém tap két chét
thai rén thai rdn duoc tap két va dua vé khu xu ly diém tap két chét thai rin tp trung theo quy
dinh.

5.5.6 Giam thiéu anh hwong kinh té - xa hoi

Khi Khu dé thi trién khai, hoat dong giai tda s& anh hudng dén tAt ca cac hd dan dang nudi canh
tac trong khu vire. Cong tac dén bu phai dugc tién hanh thoa dang, nhanh, gon, khong kéo dai dé
tranh chénh 1éch v& mirc phi thay doi theo thoi gian.

5.5.7 Phong ngira sw ¢6 mdi truwong

Nguoi dan tre tiép tham gia thuc hién trong khu vue thiét ké phai dugc tép huén céc bién phap
tng pho6 v6i hién tugng thién nhién bat thuong. Giam thiéu thiét hai vé ngudi va ctia khi ¢6 tai
bién méi trudong xay ra.

Khi du 4n dua vao vin hanh phai thudong xuyén kiém tra va c6 phuong 4n phong ngira, ddm bao
an toan phong chng chay nd Khu do thi.
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5.6 XAY DUNG KE HOACH QUAN LY, QUAN TRAC, GIAM SAT TAC PONG MOI

TRUONG

5.6.1 Long ghép trong ke hoach quan tric chit lwgng m01 trlro’ng cia Tp. Ha Noi

Téang cuong tuyén truyén, gido duc, nang cao nhan thirc vé van dé vé sinh moi trudmg va y thire
bao v€ maoi trudong.

Thuyc hi¢n céc chuong trinh gidm sat. Muc ti€u cta chuong trinh giam sat chat lugng moéi truong
la thu thap mdt cach lién tuc céc théng tin v& nhitng bién dbi thanh phan va chét lugng moi
truong do viée thyuc hién dd 4n. Tir d6 kip thoi phat hién nhiing tic dong xau dén moi truomg clia
du 4n va d& xuét cac bién phap ngin ngira giam thiéu 6 nhiém. Mit khac gidm sét chit luong
mdi trudng con nham dam bao cdng tic van hanh an toan du 4n.

Céc thong tin thu thdp dugc trong qué trinh giam sat phai dam bao cac thudc tinh co ban sau
day:

+ D9 chinh xéc cua s6 lidu: duoc danh gia bang khé ning twong dong gitra s6 lidu va hién thyc
(Su sai léch giita s6 ligu va thue té cang it cang tt).

+ Tinh ddc trung cua sb liéu: nghifa 14 sb liéu thu duoc tai mot diém quan triic phai dai dién cho
mot khong gian nhét dinh.

+ Tinh ddng nhét cta sb liéu: cac s liéu thu thap dugc tai cac dia diém khac nhau, vao nhimng
thoi diém khac nhau, phai c¢6 kha ning so sanh dugc v6i nhau. Khi ning so sanh clia céc sb lidu
goi 14 tinh ddng nhét cta sb licu.

+ Kha nang theo dai lién tuc theo thoi gian.

+ Tinh ddng bd ctia s lidu: sb lidu phai bao gdm di cac thong tin vé ban thin yéu td do va cac
yéu td lién quan.

+ P twong quan tric tryc tiép moi trudng bao gdm gidi han mot s6 thanh phan moi truong c6
tinh bién doi ro rét theo thoi gian va khong gian nhu: M6i truong nudée (nude mat va nude ngam),
mdi trudng khi, tiéng On, diém tap két chét thai ran su blen dong cua h¢ sinh thai.

+ Con ddi twong giam sat mdi truong s€ bao gbm tat ca cac thanh phan moi trtrorng cta khu
vure quy hoach va cac ngudn thai gdy 6 nhiém mai truong. Cong viée gidm sat mdi trudng co the
tién hanh tiy theo ddi tuong ma dinh ky 6 thang, 1 ndm, 2 nim hay 5 nim 1 1an, hodc dot xuat
hay theo cdc vu viéc don tir kién cdo, khong phai quan tric, theo ddi thudong xuyén, lién tuc nhur
dbi véi cong tic quan tric moi trLrUng

5.6.2 Cac chi tiéu mdi trwong cin quan tric
Doi voi moi trwong nwde: Can quan trac tir 8 dén 10 gio sdng va tlir 16 dén 18 gio chi€u vao céc

ngay khong mua va quan triac cac chi tiéu 6 nhiém nhu sau:

Bang Cadc chi tiéu moi truong nwdc can quan trdc phiong phdp quan trdc

STT | Chi tiéu Phwong phap phan tich hoic thiét bi do
I Nuwée mit
1 | Nhiét do nude: °C Nhiét ké
2 |PH May do pH dién cuc thay tinh
5 Ham lugng cén lo Itng, mg/l Loc, séy & 105°C hodc photometer
4 Oxy hoa tan, mg/1 Winhler hodc dién cuc oxy
5 Nhu céu oxy sinh héa BODs, mg/l | Oxy tiéu thu sau 5 ngay & 20°C
6 | Nhu cu oxy héa hoc COD, mg/l | Oxy héa bing K2Cr207
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STT | Chi tiéu Phwong phap phan tich hoidc thiét bi do
7 | Nito amdn NHa+, mg/1 Nessler/so mau (tric quang)
8 Nitorat NOs-, mg/1 Cadmium reduction method
Nitorit NO», mg/I Diazot héa/so mau (trac quang)
10 | Phét phat POs>, mg/l Thuy phan dén Ortho photphat/so mau (tric quang)
11 | Tong lugng sit EFe, mg/l So mau quang pho kha kién
12 | Tbng sé Coliform, MNP/100 ml | Loc qua mang va nudi cdy & 430C
13 | M6t so kim loai néng Quang pho hip phu nguyén ti
II | Nwéc ngam
1 PH Mady do pH dién cuc thay tinh
2 Oxy hoa tan, mg/1 Winhler hodc dién cuc oxy
3 | Nhu ciu oxy sinh hoa BODs, mg/l | Oxy tiéu thu sau 5 ngay & 20°C
4 | Nhu ciu oxy hoa hoc COD, mg/l | Oxy héa bing K2Cr207
5 Nito am6n NH4*, mg/1 Nessler/so mau (trc quang)
6 Nitorat NOs-, mg/1 Cadmium reduction method
7 | Nitorit NO2, mg/l Diazot héa/so mau (tric quang)
8 | Tong luong sét ZFe, mg/l So mau quang phd kha kién
9 | Mangan Mn, mg/1 Quang phd hip phu nguyén tir
10 | Téng sé Coliform, MNP/100 ml | Loc qua mang va nudi cay & 430C

+  Moi truong khong khi- T6i thiéu 12 lién tuc tir 8 gidy sang dén 18 gidy chiéu (2 giv 1 bp do)
vao ngay khong mua va quan trac tir 10-11 chi ti€u 6 nhiém.
Bdng cdc chi tiéu moi truong khéng khi can quan trdc va phwong phdp quan trac

STT

Chi tiéu

Phwong phap phéan tich hoic thiét bi do

1

Ndng do bui lo ltmg tng (TSP)

- Phwong phép do khdi lwong

Bui lo limg c¢6 dudng kinh dudi 10

2 - May do PM10
pum

3 | HC (mg/m?) - Séc ky khi

A - Phuong phép sic ky khi hay phuong phép thir

3
4 | Noogd kit €O (mgino’) Folin-Ciocalteur
5 | Nang db khi CO; (mg/m?) - P'erorI-lg phép sdc ky khi hay phuong phép thtr
Folin-Ciocalteur

6 | Nong d6 khi SO, (mg/m?) -Phuong phap Tetracloromercurat
7 | Nong @6 khi NO; (mg/m?) - Phuong phép Griss-Saltman
8 | Nong do bui va hoi chi (mg/m®) - Phuong phép quang phd hép phu nguyén tir

+ Diém tap két chit thai rin: Diém tap két chit thai rin can dugc kiém soat va danh gia theo
cac dai lugng sau day:
- Luong rac thai thong thudng:

Séc Son

m®/ngay hoic tn/ngay.
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- Luong réc thai doc hai: m?/ngay hodc tAn/ngay.
- Réc thai thc"»r‘lg thuong can dugc phén tich danh gid dinh lugng theo cdc chi tiéu sau:
Thanh phan Ty 1€
- Giay vun %
- Chét hitu co dé phén huy %
- Chét déo %
- Kim loai %
- Thuay tinh %
- Dét c4t va chét khic %
- P9 4m ctia rac %
- Do tro %
- Céc thanh phan nguy hai %

- Déanh gi4 hién trang, x4c dinh cic van dé méi trudmg chinh tai khu vue 14p quy hoach;
- Du béo, danh gia tac dong mdi trrong ctia phuong an quy hoach;
- D& xuét céc bién phap phong ngira va thir ty wru tién thuc hién.
6. QUAN LY QUY HOACH & XAY DUNG
6.1 YREU CAU CHUNG:
- Céc yéu ciu vé quan Iy quy hoach xdy dung trong khu vue nghién ctru phai tuan thi céc quy
dinh sau:
+  Tuén thi Luat phap va céc quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc va Thanh phé cé lién quan.
+ Tuén tha quy hoach phén khu db thi va cac quy dinh quan 1y theo quy hoach dugc cép thim
quyén phé duyét.
+ Tuan tht tiéu chudn, quy chudn x4y dung Viét Nam.
+ Viéc didu chinh, thay ddi, bd sung quy hoach phéi dugc thuc hién theo ding quy dinh ctia
phép luét.
+ Trong qué trinh trién khai quy hoach xdy dung c6 thé ap dung cac tidu chuin, quy pham
nude ngoai va phai duoe co quan ¢6 tham quyén cho phép.
6.2 YREUCAU VE QUY HOACH KIEN TRUC:
Trén co s& quy hoach phan khu dugc phé duyét cac yéu cau vé quy hoach kién triic bao gom:
- Tuan tha cac dinh hudng vé khong gian, sir dung dét va cac chi tiéu kinh t& k§ thuat da dugc xac
1ap trong quy hoach phéan khu.
- Céc yéu ciu quéan Iy quy hoach xay dung vé quy hoach kién triic trong khu vire nghién ctru nhur
sau:

+ Vi tri, quy md céc khu chirc ning do thi.

+ Ranh gidi cac khu chirc ndng do thi.

+  Céc chi tiéu kinh té ky thuat.

+ Ngudng quy m6 dén s6 t6i da duoc xac lap theo quy hoach.

+ Tb chtc khong gian kién tric canh quan, trong d6 tin dung t6i da hé théng mit nude hién o

pht hop dinh huéng quy hoach. . ’
+ Kiém soat khong gian, méat do xay dung, tang cao toi da trong khu vuec.

6.3 YEU CAU VE XAY DUNG HA TANG KY THUAT:

Séc So'n
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- Tuén tha cic dinh huéng vé ha tﬁ"ing k¥ thuat va céc chi tiéu da dugc xac 1ap trong quy hoach
phén khu.

- Céc yéu ciu quan Iy quy hoach xdy dung vé ha tang k¥ thuat trong khu vire nghién ctru:

Hé thong giao thong, bén bai dd xe.

Chi gigi duong do.

Vi tri, quy mo cac ddu mdi ha ting k¥ thuét.

Hanh lang béo vé cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo Lut dinh.

Nguyén tic kiém soat hé thong ha tang k¥ thut.

6.4 YEUCAU VE BAO VE MOI TRUONG:

Tuan thi cac quy dinh vé bao vé moi truong theo ludt dinh. Céc yéu ciu quan 1y quy hoach xdy

+ 4+ +

dung v€ v€ sinh moi truong trong khu vuc nghién ctru nhu sau:

- Cécyéu cdu quan 1y quy hoach xdy dung trong qua trinh thi cong xay dung:

+  Ap dung bién phap thi cong tién tién, co gidi hod cdc thao tac va qua trinh thi cong dé dam
bao an toan lao dong va han ché tbi da gy 6 nhiém moi truong.

+ Tranh st dung cac mdy méc thi cong da cti, phat sinh nhiéu khi thai va tiéng 6n 16n.

+ €6 bién phap san nén dam bao nguyén tic san lap timg khu vyc, tranh gdy ing ngép.

+  Lap hang rao cach ly cac khu vue nguy hiém. Che chén nhitng khu virc phét sinh bui va ding
xe tudi nude dé rira dudng.

+ Xday dung céc nha v€ sinh tam thoi phuc vu cong nhan vién cong trudong xdy dung, c6 nhiing
bién phap chong gdy 0 nhiém v6i méi trudng xung quanh.

+  Viée vin chuyén chét thai phai sir dung céc hop gen, thung chira co nap day kin va phai duoc
van chuyen di ngay trong ngay, tranh un tac, ton dong trén cong truomg 1am roi vai vao muong
gdy tac nghén dong chay.

+  Céc chit thai sinh hoat: do can bd va cong nhan xay dung thai ra, cic diém tap két chét thai
rén trong qua trinh thi cong xdy dung can duoc tap trung tai bai chira quy dinh, sau d6 s& duoc
thu gom ché di xtr Iy theo quy dinh.hudng vé ha tang ky thudt va cac chi tiéu da dugc xac lap
trong quy hoach phan khu.

- Céc yéu cau quan Iy quy hoach xdy dung trong qué trinh khai thac st dung. Khi dy 4n di vao
hoat dong, cac tac dong dén moi truong chi yéu la céc tac dong tich cuec. Tuy nhién cn c6 céc
bién phap dé han ché céc tac dong tiéu cuc b the phat sinh, anh huéng dén méi truong:

+ Réc thai duge thu gom phén loai tai nguodn, tap két tai cac thing réc quy dinh, thu gom va
mang di hang ngay bang hé théng thu gom réc thai cia khu vir.

+ Céan c6 giai phap kién tric bén ngoai va bén trong cong trinh @i véi nhitng khu nha gin
dudng giao thong chinh dé giam tiéng 6n va khoi bui do phuong tién giao thong gay ra.

+ Nghiém cam céc phuog tién tham gia giao thong bam codi bira bai trong khu vuc, tranh lam
anh hudng dén cude sdng ngudi dan.

+ Ban quan Iy du 4n nén bo tri cc xe chuyén dung dé tuéi rira dudng trén nhiing truc dudng
chinh trong khu vuc. Nghiém cm céc xe chd vat lidu, phé thai khong che day ki khi di vao khu
vuc ndy. Dé dam bao mdt moi trudng trong lanh.

+ (6 giai phap ki thuat két hop my quan dé 1am giam mirc @ 6 nhiém ctia tram bom nuée thai.
+ Réc thai va nude thai bénh vién, khu cong nghiép phai dugce thu gom, xtr ly riéng theo céac
quy dinh hién hanh.

+  Dbi vai cac ho san Xudt ndng nghiép bi thu hoi dat, s& c¢6 chinh sach bdi thuong giai phong
mit bang giai quyét hd tro chuyén ddi nghd, tao cong an viée 1am méi, 6n dinh doi séng.
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7. KHAI TOAN TONG MUC PAU TU, DU KIEN TIEN PO

- Khai toan kinh phi tong mtrc dau tw du 4an Giai phong mat bang du kién: . ba bao gém
VAT. Gia tri da duoc lam tron.

- Tién 40 du kién trién khai dy 4n:

TT Néi dung cong viée o v g hign | =% TReapae | Lisnidgdy
duyét kién
Phé duyét Quy hoach quy hoach chi N
I | it 1518 1/500 duy 4n Ban QLDA UBND xa 2026
2 11;1531? by BOREGAY E plong B Ban QLDA | UBND Huyén | 2026 - 2027
3 | Quybs dinh gine UBND Xa UBNEhgha“h 2027 - 2028
4 th: du-};e_:t ch}1 °truorng dau tu du an UBND }"hanh 2028 - 2029
phat trien nha & pho
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8. KET LUAN VA TO CHUC THUC HIEN:
8.1. KET LUAN:

- Trén day la thuyét minh tong Xay dung HTKT chinh trang khu dan cu tai & quy hoach 1.2.2
phan khu 1 khu dé thi vé tinh Séc Son, ty 18 1/500 do Cong ty C6 phan Tu vin Pau tu Xay dung
Linezone lap.

- Quy hoach chi tiét Xay dung HTKT chinh trang khu dan cu tai & quy hoach 1.2.2 phan khu 1
khu d6 thi vé tinh Séc¢ Son, ty 1& 1/500 nhim tao khu & méi ddng bd vé ha tang k¥ thuat, dap Gmg
nhu ciu dit & cho dan cu. Giai phap quy hoach d tudn thi theo ding quy chuan, quy dinh ciia
phap luat hién hanh, cu thé héa Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu 1, Quy hoach chung
xay dung thi d6 Ha Ndi dén nam 2030 tim nhin 2050 va chi trrong, dinh huéng ctia UBND x4
Séc Son.

- Quy hoach khu vire tao diéu kién va méi truong séng 6n dinh cho ngudi dan, déng gop vao cong
cudc cai tao va xdy dung phat trién ctia Duoc Thuong, xi So6¢ Son néi riéng, xa Séc Son va
thanh phé Ha Noi noi chung.

- Céan ¢o blen phép chat ché trong cong tac quan ly do thi, dac biét 1a cong tac cap gidy chimg
nhin quyén st dung dat, cip phép xdy dung va quan Iy xdy dung theo diing quy hoach dugc
duyét.

- Pé dd 4n X4y dung HTKT chinh trang khu dan cu tai 6 quy hoach 1.2.2 phan khu 1 khu d6 thi vé
tinh Séc Son, ty 1& 1/500 sém duoc thue hién cin c6 nhiing chinh sach co ché phil hop, dé nghi
UBND xa Séc Son gitp do va tao diéu kién cho viéc thuc thi quy hoach dugc déng bo.




Q;“%% CONG TY CO PHAN TU VAN DAU TU XAY DUNG LINEZONE VIET NAM

Em ey

== DPja chi: S6 358 dwéng Lang, phwdng Déng Pa, Ha Noi. PT: 024 6259 6268

8.2. TO CHUC THU'C HIEN:

- Doi truéng Poi Quan ly trat ty xay dung do thi, Phong kinh té, truomg thon chiu trach nhiém:
Quan ly, giam sat xay dung theo quy hoach, xtit 1y céc truong hop xay dung sai quy hoach theo
thim quyén va quy dinh ctia phap luét; phdi hop va tao diéu kién cho chi ddu tu trong qua trinh
thuc hién du 4n dau tu xdy dung.

- Ban Quan ly du 4n dau tu — Ha ting xa Séc Son;

+ Chu tri, phbi hop thon Duong Thuong cong bd cong khai, ban giao hd so Quy hoach chi tiét
duge phé duyét kém theo Quyét dinh nay.

+ T chire lap, thdm dinh, phé duyét hd so cim mdc va trién khai cdm mdbe gidi df‘mg thot voi
viée thuc hién thu hoi dét, giai phong miat bing trong qué trinh thue hién du tu xdy dung du 4n
dé tranh lang phi, chdng chéo trong cong tac cim mbe gidi.

+ Trién khai thuc hién du 4n theo quy hoach, tuan thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nudc va

Thanh phé vé dau tu xay dung, quy hoach, dét dai, moi truong

Séc Son
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