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S6:938  /QB-UBND Phuong Hai Ba Trung, ngdy/# thangs ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét quy ché bd tri va boc thim tai dinh cw ddi
v6i nguoi cé dat thu hoi, chii sé hiru tai san nam trong moc giéi thu hoi
dat dé thuc hién du 4n mé rong Nha tang 18 Qudc gia tai s6 5 pho
Tran Thanh Téng, phwong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi.

UY BAN NHAN DAN PHUONG HAI BA TRUNG

Can cir Ludt dat dai nam 2024, Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cuia Ludt dat
dai nam 2024,

Cin cir Nghi Quyét sé 254/2025/QHI5 cia Quoc héi nude Cong hoa xa
hoi chu nghia Viét Nam khoa XV, Ky hop thir 10 thong qua ngay 11 thang 12 nam 2025;

Can cir cdc Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 88/2024/ND-CP ngay 15/7/2024
quy dinh vé boi thwong, hé tro, tdi dinh cw khi Nha nuéc thu héi dat; so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt
dat dai; sé6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phdn dinh tham quyén
ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp trong linh vuc dat dai;
$6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira déi, b6 sung mot sé diéu ciia cdc nghi
dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt dat dai; so 49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026
quy dinh chi tiét va hudng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét so 254/2025/0H]15 cia
Quoc hdi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch thdo g& khé khan, viedng mdc trong
to chirc thi hanh Ludt dat dai;

Can cit Quyét dinh sé6 2418/0P-BNNMT ngay 28/6/2025 ciia Bé Néng
nghiép va Méi trwong vé viéc dinh chinh Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu;

Can cit Quyét dinh s6 1968/0P-BOP ngay 16/5/2019 ciia B6 Quoc phong phé
duyét nhiém vu Quy hoach va Quy hoach tong mdt bang Nha tang 1é Quoc gia s6 5
Tran Thanh Téng, qudn Hai Ba Trung, Ha Néi dén ndm 2025 va nhitng nam tiép theo,

Can cir Quyét dinh s6 2034/0D-BOP ngay 07/6/2022 ciia B6 Quéc phong vé
phé duyét chi truong dau tw di dn mé réng Nha tang 1é Quoc gia tai sé6 5 Tran
Thénh Téng, qudn Hai Ba Trung, thanh pho Ha Néi;

Can cir Quyét dinh so 6698/0P - BOP ngay 29/12/2025 ciia Bé Quéc phong
phé duyét Quy hoach diéu chinh tong mdt bang Nha tang 1é Quéc gia s6 5 Tran Thdnh
Téng, phuong Hai Ba Trung, TP Ha Noi dén nam 2035 va nhitng nam tiép theo;

Can cit Quyét dinh sé 40/2026/0P-UBND ngay 02/4/2026 ciia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc ban hanh Quy dinh mot 56 ndi dung vé boi thuong, ho
tro, tdi dinh cw khi Nha nwede thu héi dat trén dia ban thanh ph5 Ha Noi;



Can cit vin ban s6 1112/UBND-KTHTPT ngay 13/5/2026 ciia UBND phuong
Hai Ba Trung vé viéc chdp thudn phirong an phan 16 khu dar tdi dinh cu thude
Phuong dan boi thuong, hé tro va tdi dinh cu @i véi cdc hé dan va 16 chirc trong dién
bi thu hoi dat dé thuc hién Dy an mé rong Nha tang le Quéc gia tai s6 5 Tran Thanh
TONng, phuong Hai Ba Trung.

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té, Ha ting va Dé thi; Ban Qudn Iy dyw dn ddu
tw - ha tang phwong Hai Ba Trung tai To trinh sé6 280/TTr- BQLDA-KTHTAT
ngay 14/5/2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay “Quy ché bé tri va bdc tham tai
dinh cu ddi voéi nguoi co dat thu hdi, chu sé hiru tai san nam trong mbc gidi thu
hdi dé thuc hién du 4n md rong Nha tang 18 Qudc gia s6 5 phd Tran Thanh Tong,
phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi”.

Picu 2. Giao Ban Quan 1y du 4n dau tu - ha tang chi tri, phdi hop véi Phong
Kinh té, Ha tang va Do thi va cac don vi ¢6 lién quan to chic niém yét cong khai
tai tru s6 UBND phuong Hai Ba Trung, dia diém sinh hoat chung cua khu dan cu
noi c6 dat thu hdi va Cong thong tin dién tir phuong Hai Ba Trung dé ngudi co dat
thu héi, chil s¢ hitu tai san nim trong mbc gio1 thu hoi dé thuc hién du an, cac hd
gia dinh, c& nhan, td chirc ¢o lién quan dugc biét va thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HPND va UBND phuong Hai Ba Trung; Chu tich Hoi dong
Boi thudng, hd trg, tai dinh cu phuong Hai Ba Trung; Ban quéan 1y dy an dau tu - ha
tAng; Phong Kinh t&, Ha tang va D6 thi; Bénh vién Trung wong Quan d6i 108 va nguoi
6 dat thu hoi, chu s¢ hitu tai san nam trong méc gidi thu hoi dé thyc hién dy 4n mo
rong Nha tang 1& Qudc gia tai s6 5 phd Tran Thanh Tong, phu:omg Hai Ba Trung,
thanh phd Ha Nbi chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. -
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QUY CHE

Bé tri va boc tham tai dinh cw déi voi Nguoi co dat thu hoi, chii s¢ hiru tai sian

nim trong moc g10’1 thu hoi dé thue hién du 4n mé rong Nha tang 18 Quobc gia
tai so S pho Tran Thanh Tong, phwong Hai Ba Trung, thanh pho Ha Noi.

(Ban hanh keém theo Quyét dinh so6 938 /OD-UBND ngay 14 / S /2026 ciia
UBND phuong Hai Ba Trung)

CHUONG I
QUY DINH CHUNG

Picu 1. Pham vi, ddi twong diéu chinh

1. Quy ché nay quy dinh trinh tu, thu tuc, nguyén tic xac dinh phan nhom,
xac dinh vi tri can ho tai dinh cu cho cac ho gia dinh, c4 nhan bi thu hoi dat duogc
tai dinh cu bang dat & phuc vu cong tac bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé thyc hién
Dy 4n mo rong Nha tang 18 Qudc gia tai s6 5 phd Tran Thanh Tong, phuong Hai
Ba Trung, thanh phé Ha Noi.

2. bbi tuong duoc tham gia bdc tham tai dinh cu 1a nguoi co d4t bi thu hoi
du diéu kién duoc tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 95, Diéu 98, Piéu 111 Luat
dat dai naim 2024; Diéu 5, Piéu 9, Piéu 10, Diéu 11 Nghi dinh s 88/2024/ND-CP
ngay 15/7/2024; Khoan 6 Piéu 2 Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025;
Diéu 4, Piéu 21 Quyét dinh s6 40/2026/QD-UBND ngay 02/4/2026 ciia UBND
thanh phé Ha Noi va cac van ban huéng dan thi hanh.

Picu 2. Nguyén tic b tri tai dinh cu

1. Chi bb tri tai dinh cu ddi véi nguoi cé dat thu hoi, chil so hiru tai san ndm
trong pham vi GPMB thuc hién Dy 4n mé rong Nha tang 18 Qudc gia tai s6 5 phd
Tran Thanh Téng, phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi du diéu kién duogc tai
dinh cu khi Nha nuéc thu hdi hét dit & hodc phan dién tich dit & con lai cta thira
dat sau khi thu hoi nho hon dién tich tdi thiéu duoc phép tach thua tai dia phuong
ma ngudi cd dat thu hoéi, chu sé hiru tai san khong con dat ¢, nha & nao khac trén
dia ban phuong Hai Ba Trung.

2. Hinh thirc, dién tich, vi tri 16 dét bd tri tai dinh cu cho ngudi ¢6 dat thu hoi,
cht s& hitu tai sén ndgm trong pham vi GPMB thuc hi¢n Dy an dugc xac dinh cu thé
tai Phuong an b tri tai dinh cu dd duoc Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu
tham tra du diéu kién theo quy dinh.

3. Xét giao thém suat dat ¢ tai dinh cu ddi v6i cac trudng hop dép tmg du cac
diéu kién:



- HO gia dinh ¢6 nhiéu thé hé, nhiéu cap vo chéng cung sinh séng trén mot thira
d4t ¢ thu hoi ma du diéu kién tach thanh timg ho gia dinh riéng theo quy dinh cua
phap luat vé cu tra hodc c6 nhiéu ho gia dinh ¢6 chung quyén str dung mot (01) thira
dat & thu hoi (theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 111 Ludt Pat dai; khoan 3 Diéu 21
Quyét dinh s6 40/2026/QD-UBND ngady 02/4/2026 ciia UBND thanh phé Ha Néi).

- Dién tich dat ¢ du diéu kién duoc boi thuong 16n gap 2 lan dién tich 16 dat
tai dinh cu da duoc giao tro 1én.

Trudng hop chi dép tng duoc 01 trong 02 diéu kién néu trén sé& duge xem
xét ban thém cin ho tai dinh cu trong quy nha tai dinh cu do Thanh phd bb tri.

Piéu 3. Nguyén tic boc thim tii dinh cu

1. Viéc t6 chirc bdc tham dat tai dinh cu dugc thuc hién 1an lugt theo ting
nhém co ciu. Qua trinh bdc tham tai dinh cu duoc thuc hién theo dang quy dinh va
dam bao nguyén tic khach quan, dan chu, cong khai, minh bach va céng bang.

2. Nguoi tham gia bbc tham 1a nguoi c6 dat thu hodi (hodc nguwoi dai dién
dwoc 1y quyén cia nhitng nguoi dimg tén theo quy dinh phdp ludt) da dugc Hoi
ddng boi thuong, hd trg, tai dinh cu phuong tham tra du diéu kién tai dinh cu theo
quy dinh (¢ cin cude cong dan tring khop); tradng hop bdc thim thay phai co
gidy 0y quyén hop phép theo quy dinh phap luat.

3. Pbi tuong uvu tién lya chon vi tri thuan loi ddi véi céac truong hop:

- Uu tién thir nhat: vi tri thuan loi ho gia dinh, ca nhan sir dung dat & két hop
kinh doanh dich vu (cé gidy phép ding ky kinh doanh), ngudi c6 dat thu hoi la
nguoi co6 cong voi cach mang theo xac nhan ctia phong Van hoa - Xa héi noi cu tra
(quy dinh tai khoan 7, Diéu 111 Ludt ddt dai nam 2024).

- Uu tién tht hai: P6i v6i cac truong hop co don dong thuan véi phuong an
boi thuong, hé tro, tai dinh cu; ky cam két nhén tién bdi thuong, hé tro theo
phuong an d3 duoc phé duyét va cam két ban giao mit bang theo quy dinh.
Trong truong hop c6 nhiéu ho ciing dong thuan thi xét nhu sau:

+ Truong hop c¢6 dién tich dat thu hoi du diéu kién dwoc béi thwong 1om
dwoc wu tién chon truoc.

+ Cac truong hop con lai xét theo thoi diém déng thudn, cam két nhdn
tién boi thwong, hé tro Va cam két ban giao mdt bang.

4. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhan dugc bd tri tai dinh cu nhan duoc Thong
bao (hoac Giéy mo1) vé viéc bdc tham tai dinh cu ma khong tham gia boc tham
hodc vang mat khong c6 1y do thi UBND phuong Hai Ba Trung giao Ban Quan 1y
du 4n dau tu - ha tang chu tri phdi hop v6i Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi, Uy
ban MTTQ Viét Nam phuong Hai Ba Trung 1ap bién ban va ctr ngudi boc tham thay
(Ngueoi boc tham thay la dai dién Uy ban MTTO Viét Nam phwong Hai Ba Trung).

5. Két qua boc tham duogc ghi nhan bing bién ban, thé hién trong phuong 4n
chi tiét bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va duge niém yét, cong khai, minh bach.



CHUONG II
CAC QUY PINH CU THE

Piéu 4. Vi tri, dién tich, gia thu tién sir dung dit khi giao dat tai dinh
cw, gia ban nha ¢ tai dinh cw

1. B6i v6i truong hop giao dat tai dinh cu:

- Vi tri khu dat tai dinh cu c6 mit tiép giap phd Nguyén Huy Tu di dugc Bo
Qudc phong phé duyét tai Quyét dinh s6 6698/QD - BQP ngay 29/12/2025 va duoc S
Né6ng nghiép va Méi trudng dinh vi, ban giao mdc gidi ngoai thuc dia ngay 06/02/2026.
Vi tri 16 dat tai dinh cur cy thé s& xac dinh bang hinh thirc bdc tham tai dinh cur.

- Khu dét tai dinh cu c6 téng dién tich 1a 1.169m2 da dugc UBND phuong
Hai Ba Trung chap thuan phuong &n phan 16 khu dat tai dinh cu thuéc Phuong an
bdi thuong, hd tro va tai dinh cu ddi v6i cac hd dan va to chirc trong dién bi thu hoi
dat dé thyc hién Dy 4n mo rong Nha tang 1& Qudc gia tai s6 5 Tran Thanh Téng,
phudng Hai Ba Trung tai van ban sé 1112/UBND-KTHTDT ngay 13/5/2026, trong
d6: Dién tich chia 16 giao cho dan & 1a 803m2 (chiém 68,7%); dién tich dat giao
thong 1 366m2 (chiém 31,31%); tong s6 16 dat tai dinh cu 12 16 16. Gom:

STT| Vi tri 16 dét t4i dinh cur Dign tich | S0 lugng | Tén 10 dat tii
: : (m2) (16) dinh cw
1 Lo da£ tai dinh cu vi tri 1 pho 50,00 02 T15. T16
Nguyén Huy Ty
Lo dat tai dinh cur vi tri 2 pho
5 Nguyen Huy Ty (ngo di tiep 5000 04 T11, T12,
giap voi mat pho Nguyén Huy ’ T13,T14
Ty)
T1, T2, T3,
Lo dat tai dinh cu vi tri 2 phd T4, T5, T6,
3 | Nguyén Huy Tu °0,03 10 T7, T8, T9,
T10
Tong s6 16 dat: 16

- Gi4 thu tién str dung dat khi giao dat tai dinh cu theo bang gia dat quy dinh
Phu Iyc 1 ban hanh kém Nghi quyét s 52/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ctia HDND
thanh phé Ha Noi va hé s6 K = 1,0 quy dinh tai Quyét dinh s6 19/QD-UBND ngay
02/02/2026 cua UBND thanh phd Ha Noi vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gia dat
trén dja ban Thanh phé, nhu sau:

- Gia dat vi tri 1 phé Nguyén Huy Tu: 191.153.000 dong/m2

- Gia dat vi tri 2 phd Nguyén Huy Tu: 99.662.000 dong/m?2

(Céc truong hop dic biét quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sb
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND thanh phd Ha Noi: “Déi véi thira
ddt c6 mot canh (mdt) tiép gidp voi dwong, pho, ngé co tén trong Bdng gid dat va co
mot canh (mdt) khdc tiép gidp voi ngd, ngdch, hém, 16i di (c6 mdt cdt nho nhat tiv 3,5 m




tré 1én tinh tir chi gidi hé dwong hién trang cé tén trong Bang gid dat t6i méc gidi dau
tién ciia thira dat tiép gidp véi ngé, ngach, hém, 16i di) thi dwoc nhdn hé s6 K = 1,15
clia dwong, pho, ngd c6 tén trong Bdng gid dat.”).

2. B6i véi truong hop ban nha & tai dinh cu:

- Vi tri khu ti dinh cu tai nha CT3 - Khu d6 thi Pén L 111, phuong Hoang
Mai d3 dugc UBND Thanh phé chip thuan tai van ban sé 8577/VP-NNMT ngay
11/5/2026.

- Co c4u, dién tich can ho tai dinh cu theo van ban sd 10093/SXD-QLN ngay
12/5/2026 ctua So Xay dung.

- Gid ban can hd tai dinh cu theo don gia do S¢ Xay dung ban hanh.

Piéu 5. Phan nhém béc thim 16 dat tai dinh cu.

- Viéc phan nhom bbc tham dat tai dinh cu duoc chia theo ting nhém co
cu phu hop véi dién tich, vi tri dat ¢ da diéu kién duoc bdi thudng.

- Trén co s& cac truong hop da dugc Hoi dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu
phuong tham tra du diéu kién xét giao dat tai dinh cu hodc ban nha ¢ tai dinh cu,
Ban Quan 1y dy 4n dau tu - ha ting phdi hop v6i Phong Kinh té, Ha tang va Do thi
1ap danh sach phan nhom, thong béo dén ngudi str dung dat bi thu hdi va to chic
bdc tham theo dung quy dinh phap luat va theo dung Quy ché nay.

Diéu 6. Phiéu boc thim.

1. Phiéu bdc tham dugc in sin do Ban Quan 1y dy an dau tu - ha ting phudng
Hai Ba Trung phat hanh, dugc dong dau treo ctia Ban Quén 1y dy an dau tu dau tu -
ha ting phudng Hai Ba Trung va dung trong phong bi dan kin c6 dau niém phong.
Trén phiéu boc tham thé hién dién tich, s6 16 dat tai dinh cu hodc s6 cin ho tai dinh
cur. Cac phiéu khong du nhitng yéu 6 trén duoc coi 1a phiéu khong hop 1¢.

2. SO luong to phiéu dugc bde twong g vai sd luong 16 dat hodc can ho tai
dinh cu dugc bd tri; nguoi co dét thu hoi, chu s& hiru tai san nam trong pham vi
GPMB thuc hién Dy 4n thuc hién bdc tham phiéu dé xac dinh vi tri cu thé 16
dat hodc cin h¢ tai dinh cu. Vi tri, dién tich 16 dat tai dinh cu hogc can h tai dinh
cu ghi trén phiéu bdc tham chinh 13 16 dat hodc cin ho tai dinh cu duge bé tri tai
dinh cu. Nguoi bdc tham s& truc tiép mé phiéu bdc tham tai chd, ky xac nhan vao
phiéu bdc tham va bién ban cua Ban T6 chirc. Phiéu bdc tham sau khi hoan thién
s& dugc chia 1am 2 (hai) lién, mdi ho s& dugc giir 01 lién tuong tGng phiéu ghi
thong tin can ho minh bdc duoc, lién con lai Ban Quan ly du an dau tu - ha t@ing
phuong Hai Ba Trung s€ luu lai.

Truong hop nguoi bdc thaim khong ky, khong ghi rd ho tén hoic khong
diém chi vao phiéu bdc thim duoc cong nhan thi co quan to chirc béc tham 1ap
bién ban 4n dinh két qua ctia nguoi da boc tham theo quy dinh.

Pi¢u 7. Trinh ty boc thim nha é tai dinh cu.

Can ct hd so vé viée xac dinh doi tuong uu tién vi tri thuan lgi cho hd gia
dinh, ca nhan st dung dit & két hop kinh doanh dich vu, ngudi ¢ dat thu hdi 1a



ngudi c6 cong véi cach mang (theo quy dinh tai khoan 7, Piéu 111 Ludt dat dai
nam 2024), don dong thuan, cam két ctia cac ho va Thong bdo nhém hinh thire, dién
tich, co cu tai dinh cu dé to chuc bdc tham tai dinh cu. Cac hd gia dinh, c4 nhan
thudc dién uu tién dugc chon vi tri thudn 191 trong nhom trudce; cac hd gia dinh, ca
nhan khong thudc dién uu tién dugc bdc thim sau vao céc 16 dat hodc cin ho tai
dinh cu con lai trong nhom.

- Thir ty wu tién Iya chon vi tri thuan 191 nhu sau:

(1) Nguoi c6 dat thu hoi 1a ho gia dinh, ca nhan st dung dat ¢ két hop voi
kinh doanh dich vu.

(2) Ngudi c6 dat thu hdi 1a ngudi ¢6 cong véi cach mang.

Trudng hop trong nhom bédc thim co tir 02 trudng hop ngudi co dat thu hoi
trong dién wu tién trd 1én “Hé gia dinh, cd nhin sir dung dat & két hop véi kinh
doanh dich vu va nguoi co cong voi cach mang” thi ho gia dinh, ca nhan co6 di¢n tich
dat ¢ bi thu hdi 16n hon duoc wu tién chon trude (trwong hop cdc hé c6 dién tich thu
hoi dat & bc%ng nhau thi boc tham so6 thir tw dé xdc dinh nguoi duoc chon truoc).

(3) Trudng hop c6 don dong thuan véi phuong an boi thudng, hd tro, tai
dinh cu; ky cam két nhan tién bdi thuong, hd trg theo phuong an di duoc phé
duyét va cam két ban giao mat bang theo quy dinh. Trong truong hop c6 nhiéu
ho cuing dong thuan thi thir tw nhu sau:

(3.1) Truong hop cé dién tich ddt thu hoi di diéu kién dwoc boi thuwong
lon dwoc vu tién chon truoc.

(3.2) CAc truong hop con lai xét theo thoi diém dong thudn, cam két nhdn
tién boi thuwong, hé tro va cam két ban giao mdt bang.

- Tht ty bdc tham ddi v6i cac truong hop khong wu tién: Tir nhém 1 dén
nhém 3. Cac ho gia dinh, ca nhan duoc bdc thim sb the ty 1an luot theo ting
nhém; sau do theo tht ty cac ho gia dinh, c4 nhan thyc hién bdc tham.

Picu 8. Két qua boc thim nha & tai dinh cu.

Két qua bdc tham (ca cac truong hop bdc thim thay) duge cip nhat vao phuong
an boi thuong, hd tro, tai dinh cu, lam co s& bao cao Hoi déng bdi thuong, ho tro, tai
dinh cu va trinh UBND phuong Hai Ba Trung phé duyét Phuong an bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu theo quy dinh.

CHUONG III
TO CHUC THUC HIEN

Trén co s& cac ho gia dinh, ca nhan bi thu hoi dat & da duoc Hoi déng boi
thuong, h tro, tai dinh cu phuong thim tra di didu kién tai dinh cu theo quy dinh, Ban
Quan 1y du 4n dau tu - ha tang phéi hop voi phong Kinh té, Ha ting va D6 thi t6 chirc
bdc tham theo ding quy dinh phap luat va theo dung Quy ché nay. TUy theo tinh hinh
thue té, dé xudt bién phap giai quyét vudng mic trong qua trinh thue hién (néu cd)
bao c4o UBND phuong, Hoi dong bdi thudng, hd tro, tai dinh cu phuong xem xét,
giai quyét./.
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