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UBND THANHPHO HA NOrsa QUY H04.CH - KIEN TRUC

86: [ff /QHKT-HTKT
vIv d\I an Be tong h6a h~ th6ng thoat nu6'c,
xay d\Illg gara d6 xc t~i phuOng Yen Sa,
qu~ Hoang Mai, HitNQi.

CONG HOA xA HOI cHiJ NGHiA VIET NAM. . .
DQc I~p - TV do - H~nhphUc

HiI NQi, ngay 05 thang lD1 nam 2018

Kinh gui: HQ'Ptac xa Dich V\lthuy sim, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa /
(Dia chi: T619, So' Thurrng,phuang Yen So', qUljnHoang Mai, Ha NriJ

Sa Quy ho~ch - KiSn truc Hii NQi nh~ duqc cong van s6 18/HTX-2017 ngiiy
06/12/2017 cua HQ'Ptac xa Dich V\l thuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa giai
. trinh b6 sung mQt s6 nQi dung lien quan dSn vi~c dS nghi chfip thu~ cM wong
d5.u tu dg an Be tong hoa h~ th6ng thoat nuac, xay dlJilg gara dB xe t~i phuOng
Yen Sa, qu~n Hoang Mai, Ha NQi. Gui kern theo ban d6 quy ho~ch t6ng m~t bfulg
do Cong ty ill vfin thiSt kS 36.69 thuQc T6ng cong ty 36-CTCP l~p niim 2017 co
xac nh~n cua HQ'Ptac xa Dich V\lthuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa va cac tM
li~u co lien quan.

Sau khi xem xet h6 sO',d6i chiSu vai quy ho~ch, Sa Quy ho~ch-KiSn truc co y
kiSn nhu sau:

1. DS xufit cua HQ'Ptac xa Dich V\l thuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa
gui kern theo cong van s6 18/HTX-2017 ngiiy 06/12/2017: khu dfit co di~n tich
khoang 7.718,4m2 (g6m 02 10: Lo C3/P2 co di~n tich khoang 4.134,8m2; Lo
C3/P3 co di~n tich khoang 3.583,6m2); quy mo chB dB xe khoang 239 xe. Hi~n
tr~ng Iii tuySn muong tieu thoat nuac hi~n co cua khu V1Jc.

2. VS chUc nang su d\lllg dfit theo quy ho~ch: Theo Quy ho~ch pharr khu do thi
H2-4 tY1~1/2000 da duqc UBND Thanh ph6 phe duy~t t~i QuySt dinh s6 6499/QD-
UBND ngay 27/11/2015: vi tn khu dfit neu tren co chUc nang Iii dfit bai dB xe cong
cQng t~p trung. Vi~c HQ'Ptac xa Dich V\lthuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa dS
xufit xay dlJilg hai dBxe t~i khu V1JCneu tren la pM hQ'Pvai quy ho~ch.

3. VS vi~c dS xufit c6ng h6a tuySn muong hi~n co thiinh tUYSnc6ng hQp: Theo
quy ho~ch, dQc tuySn dUOng quy ho~ch B=15,5m phia Tiiy tuySn muong b6 tri
tuySn c6ng thoat nuac BxH=(2,5-;-3,0)mx(2,0-;-3,0)m dS tieu thoat nuac cho khu
vgc. Vi v~y, dS nghi HQ'Ptac xa Dich V\l thuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa
c5.n rii soat hi~n tr~g h~ t5.ng ky thu~t da d5.u tu xay dlJilg t~i khu vgc dQc tuySn
muong; lien h~vai Vi~n Quy ho~ch xay dlJilg Hii NQi dS duqc xac dinh C\lthS vi
tn, kich thuac tllySn c6ng thOlltnuac theo dinh huang quy ho~ch lam cO'sa dS xufit
cho pM hQ'P.

4. VS cac'cW tieu'quy ho~ch kiSn truc, quy mo chuc nang cac h~ng m\lc cong
trinh tron& khu V1JCclla dg an: DS nghi nhii d5.u tu nghien CUudS xufit, tinh toan
quy mo d~u tl.! p}1uhQ'Pvai nhu c5.udB xe theo dinh huang quy ho~ch, dam bao
cac yeu cau ve to chuc giao thong ra VaGbai dB xe, dfiu n6i vai cac tuySn dUOng
quy ho~ch clla khu V1JC.D6ng thai tuan thll cac quy dinh t~i Thong tu s6
18/2013/TT-BGTVT ngiiy 06/8/2013 clla BQ Giao thong V~n tai quy dinh vS t6



chUc, quan ly hO:;ltdQngkinh doanh v~ tili b~ng xe 0 to va dich V\lh6 trg v~ tai
duang bQ.

Chi tieu quy hO:;lchki~n truc, cong su~t d6 xe Cl,lthS se dugc xac diM chinh
xac trong qua trinh dp Gi~yphep quy hO:;lch,ch~p thu~ T6ng m~t bkg khu d~t
l~p dlJ an d~u tu. Qua trinh nghien Clml~pdlJ an, khuy~n khich Nha d~u tu nghien
c1'ruap dl,lngcac cong ngh~ d6 xe tien ti~n,hi~n d:;lidSnang cao cong su~t d6 xe.

M9f s6 n9i dung can luu y:
- Vi~c dSxu~t c6ng hoa tuy~nmuong thoat nuac hi~n co c~ dugc nghien Clm

d6ng bQvai dlJ an xay dlJllgchg ca Yen Sa t~i phuang Yen Sa, qu~ Hoang Mai
dii dugc UBND Thanh ph6 ch~p thu~ vS m~t chu twong t~i ThOng bao s6
896/TB-UBND ngay 04/8/2017.

- Sau khi dugc UBND Thanh ph6 ch~p thu~ cM twong d~u tu, Hgp mc xii
dich V\lTMy san thuong m~i tang hgp Yen Sa lien h~ vai Vi~n Quy hO:;lchxay
dlJllgHa NQidSdugc xac dinh ph:;lmvi c6ng hoa tuy~nmuong, chi giai duang do
cac tuy~n duang quy hO:;lchco lien quan va cung dp s6 li~u h:;lt~g kYthu~t theo
quy hO:;lchlam co sa dS l~pdlJan d~utu theo quy dinh.

- Nha d~u tu lien h~ vai UBND qu~ Hoang Mai dS dugc kh6'p n6i, th6ng
nh~t vS ranh giai ph\llllvi nghien Clml~pdlJ an d~u tu dam bao khong ch6ng cMo
dlJan.

- DIJan d~u tu xay dlJllgcong trinh thuQctwang hgp phili dp Gi~ypMp quy
hO:;lch,vi v~y Nha d~u tu c~ nghien Clml~p h6 sa dS nghi dp Gi~y pMp quy
hO:;lchtheo quy dinh t~i Quy~t dinh s6 27/201O/QB-UBNDngay 30/8/2011 cua
UBND Thanh ph6, xac dinh ra day truySn xay dlJllgt:;ligara gui Sa Quy hO:;lch-
Ki~n truc dS dugc xem xet giai quy~t, lam ca sa nghien Clml~p, ch~p thu~ Tang
m~t b~ngva phuong an ki~n truc cong trinh theo quy trinh quy dinh.

- Vi~c thlJc hi~n d~u tu xay dlJllgcong trinh tren khu d~t phili thlJc hi~n d~y
du cac thu tl,lCtriSn khai dlJ an d~u tu xay dlJng theo quy dinh cua Lu~t Quy hO:;lch
do thi, Lu~t B~t dai, Lu~t Xay dlJllg,Lu~t B~u tu va cac quy dinh hi~n hanh cua
Thanhph6.

Tren day la mQts6 y ki~n cua Sa Quy hO:;lch-Ki~ntruc Ha NQidSHgp tac xii
Dich Vl,lTMy san thuong m~i tang hgp Yen Sa bi~tva triSnkhai cac congvi~c.l.

N(fi nh{in:
- Nhutren;
- Gi:im d6e Sa (d8 b/e);
- PGD Ng6 Quy Tulln (d8 bi8t);
- Luu: VT, HTKT.

Ngo Quy Tulin



VBND THANH PHO HANOrsa QUY HO~CH - KrEN TRUC

s6: 513t /QHKT-P2
V/v D\f an xay d\fng va quan Iy khai thac
chq ca Yen SO't?i phuo'ng Yen Sa, qu(ln

Hoang Mai, Ha N9i.

CQNG HOA.xA HQI CHU NGHiA VIJ):TNAM
Di}c l~p - T\!' do - H?nh phuc

Ha Nri, ngay>!"uhang -g 116m 2018

Kinh gui: Hqp tic xa Dieh vv thuy s{m,Tlurong m(\i t6ng hqp Yen Sa.
(Dia chi: T6 19, phuong Yen S6; qugn Hoang Mai, Ha Nri)

Sa Quy ho(\eh - Ki~n true Ha NQi nh~n duge H6 sa kbn theo cae Van ban s6
15/CV-HTX ngay 13/7/2018 eua Hgp tae xa Dieh vv thuy san, ThuO'ng m(\i t6ng hgp
Yen Sa v~ vi~c d~ nghi eh<1pthu~n t6ng m(it bkg va phuong an ki~n true eong trinh Dv
an xay dvng va quan Iy khai tMe ehg ea Yen Sa t(\i phuong Yen Sa, qu~n Hoimg Mal.
Sau khi xem xet, Sa Quy ho(\eh - Ki~n true co y ki~n nhu sau:

1. V~ ranh giai dv an:
- D~ nghi Hqp tac xa lienMvai Sa Tai nguyen va Moi truong, Sa K~ ho(\eh va D~u

tu, UBND qu~n Hoang Mai d~ duge huang d~n xae dinh ranh giai va tlwe hi~n tM tve
nh~n v6n gop; nh~n ehuy~n nhugng, gop v6n b~ng quy~n su dVng dfit theo dung chi d(\o
ella UBND Thanh ph5 t(\i Thong baa s5 896/TB-UBND ngay 04/7/2017.

- Qua trinh tri~n khai tuan tM quy dinh eua Lu~t D~u tu, Lu~t Xay dVng, Lu~t D<1t
dai, Nghi dinh s5 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ella Chinh pM v~ huang d~n thi hanh
mQt s5 di~u eua Lu~t D<1tdai, Quy~t dinh s5 ll/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ella
UBND Thimh ph5 v~ vi~e ban hanh quy dinh mQt s5 nQi dung v~ thu h6i d<1t,giaa d<1t,
eha time d<1t,ehuy~n mve dieh su dvng d<1td~ thve hi~n dv an d~u tu tren dia bim thimh
ph5 HaNQi.

2. V~ ban ve t6ng m(it b~ng va phuO'ng an ki~n true cong trinh:
D~ nghi Hqp tae xa lien h~ vai Sa Cong thuO'ng d~ duge co y ki~n v~ phuong an

ehg ea yen Sa (ehq tMy san) tren cO'sa Van bim s6 6483/SCT-QLTM ngay 22/12/2017
clla Sa Cong thuang dii gop y v~ t6ng m(it bkg va phuong an ki~n truc cong trinh; Qua
trinh tri~n khai e~n haan ehinh t6ng m(it b~ng va phuO'ng an ki~n true eong trinh thea nQi
dung sau:

a) V~ ban ve t6ng m(it bkg:
- Tren cO'sa ranh giai nh~n ehuy~n nhuQ11g,dn nghien ellU cO'du SLrdVng d<1t.

phan khu ehue nang d~ dam baa ehinh xae, phu hgp Tieu ehuan thi~t k~ eh,! TCVN
9211:2012, ev th~: nghien cuu tang di~n tieh cay xanh (t5i thi~u 10%) va tang di~n tich
bai d6 xe (t5i thi~u 30% di~n tich san xay dVng theo Huong d~ xae dinh quy rna xay
dV11gt~ng h~m plwe vv d6 xe d5i vai cae dv an d~u tu xay dVng tren dia bim Thanh ph5
Ha NQi k1:m thea Van ban s5 6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017 ella Sa Quy ha(\eh-
Ki~n true).

- B6 sung nQi dung giai trinh v~: xae dinh quy mo, di~n tieh M th5ng kha l':1nhtren
cO'sa quy mo s5 IUQ'ngkias; xae dinh cv th~ quy mo, eong sufit dp nuae, kIm xu Iy nuae
thai lam cO'sa d~ xdt b5 eve t6ng m?t b~ng dam bilOcae yeu du ha(\t dQng kinh doanh,
khOng gay anh luro'ng d~n v~ sinh moi truimg; giai phap dam bao SV'd6ng bQvai dv' an
Be tong hoa h~ th6ng thoat nuae, xay dVng gara d6 xe t':1iphucmg Yen So'.

- Ra soM, ki~m tra cae s6 Ii~u, ghi eM, d~ xufit t':1iban ve t6ng m?t b~ng d~ dam bilO
ehinh xae (Vi dv: t6ng di~n tich xay dVng eong trinh hi~n la 2444m2, chi~m ty l~ 37,8%;



t:;tib2ll1ve ghi la 2.219m2).
- Ban ve t6ng m~t b~ng dn nghien clm d2Ullbao tuan thli Quy chuAn xay dVng, tieu

chuAn thiet ke chuyen nganh (Vi dV: khoang cach, khoang lui cang trinh ...).
c) vb phuang an Iden truc:
- H02ll1chinh theo cac nQi dung gop y vb t6ng m~t b~ng neu tren. Nghien cu.u ky

hinh thlrc kien truc cang trinh phu h9P vo-ichuc nang su dVng cang trinh.
- Phuang an kien truc cang trinh cAnb6 sung cac ban ve m~t cit cang trinh; Cac ban

ve m~t b~ng cang trinh c~n b6 sung s6 li~u vb di~n tich san xay dVng, s6 lugng cac kios
kinh doanh; Cac b2ll1ve m~t dUllg, m~t cit ck th6 hi~n chibu cao cang trinh til c6t nbn
den dinh mal.

- Cong trinh nha kios 2 t~ng: chinh sua du thang dam bao yeu du t:;tiBang 10 Tieu
chuAn thiet ke chg TCVN 9211:2012 (hi~n b6 tri du thang qua dai khang dam bao an
toan vb ho:;ttdQng); nghien cuu phiin chia cac kios co tinh linh ho:;tthan dap ung nhu du
da d:;tngvb kinh doanh; khang b6 tri v ~ sinh cong cQng trong nha d6 dam bao yeu du vb
v~ sinh theo yeu du Tieu chuk chg kinh doanh thvc phAm TCVN 11856:2017.

- Kho l:;tnh:Nghien cuu ky quy mo Idl0 l:;tnhd6 dam bao dap ling yeu du Slr dVng
(Luu y: khong b6 tri Idos kinh doanh t:;tit~ng 2).

Sa Quy ho:;tch - Kien truc Ha NQi tra ICrid6 H9]J tac xa Djch vv thUy san, Thuang
m:;tit6ng hgp Yen Sa biet, thvc hi~n tiep cong vi~c theo dung cac quy djnh hi~n hanh vb
quan ly quy ho:;tch, d~u tu xay dVng./.

Noi IIhijll:
- Nhu' tren;
- Cae sO': C6ng thu'o'ng; KH&£lT,

TN&MT (d~ ph/hqp);
- UBND qUan Hoang Mai (d~ phlhqp);
- Giam d6e So' (d~ b/e);
- PG£l P1WmQu6e TuySn;
- Luu: VT, P2, PHTKT~
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UBNDTHANH PHO HA Norso QUY HO~CH - KIJ1:N TRUC

S6:3+96/QHKT-P2+HTKT
V/v tbng m~t bAngtY I~ 1/500 va Phuong
an ki~n true eong trinh D\f an xay d\l1lg va
quan Iy khai thae ehg ea Yen Sat(li

phuirng Yen So', qUan Hoilng Mai, Ha N()i.

CONG HoA xA HOI CHU NGHiA VIJJ:TNAM
DQc I~p - T\!' do - H~nh phuc

H!iN9i, ng!i~hang ;rniim 2019

Kinh gui: HQ'Ptac xa Dich V\I thuy san, Thuong m~i t6ng hQ'PYen Sa.
(Dia chi: rt5 19, phuong Yen So', qUQnHoang Mai, Ha N9i)

Sa Quy hO\lch - Ki~n truc thanh ph6 Ha NQi nMn duqc H6 sa kern theo Van bim s6
26/CV-HTX ngay 06/4/2019 cua HQ'Ptac xa Djch v\l thuy san, Thuong m\li t6ng hqp
Yen Sa v€ vi~c d€ nghi ch~p thu?n Ban ve T6ng m~t b1mg1)' I~ 1/500 va Phuang an ki~n
truc cong trinh D\f an xay dllDg va quan Iy khai thac chg ca Yen Sa t\li phuOng Yen Sa,
qu~n Hoang Mai. Sau khi xem xet, Sa Quy hO\lch - Ki€n trUc co y ki€n nhu sau:

I. Vj tri, hi~n tr\lng khu d~t:
Khu d~t t\li phuOng Yen Sa, qU?n Hoang Mai co t6ng di~n tich khoimg 6.127,3m2,

phia ray giap dUOng hi~n co, cac phia B~c va phia Nam giap dUOng quy hO\lch, phia
Dong giap d~t cay xanh. Hi~n tr\lng phia ray khu d~t co tuy€n muong, tuy€n di~n di qua,
ph~n di~n tich con I\li la d~t vuOn, ao, ... tren khu d~t hi~n co mQt s6 cong trinh I t~ng.

2. V€ qua trinh tri€n khai:
- Ngay 04/7/2017, UBND Thanh ph6 da co Thong bao s6 896/TB-UBND thong bao

k€t IU?ncua t~p th~ lanh d\lo UBND Thanh ph6 t\li cUQch9P v€ D\f an xay dllDg va quan
Iy khai thac chq ca Yen Sa t\li phuOng Yen Sa, qU?n Hoang Mai.

- Sa Quy hO\lchKi€n truc da co cac van ban: s6 5467/QHKT-P2 ngay 17/8/2017, s6
5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 xac dinh sa bQv€ ranh giai, huang dfrnHQ'Ptac xa Djch
V\I thuy san, Thuong m\li t6ng hQ'PYen Sa I~p ban ve T6ng m~t b~ng 1)' l~ 1/500 va
phuong an ki€n truc cong trinh.

- Sa Tili nguyen va Moi truOng da co cac van ban: s6 9276/STNMT-CCQLDD
ngay 01/11/2017, s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018 huang dfrn HQ'Ptac xa
cacthu t1,Icv€ dilt dai va yeu du sau khi th\fChi~n cac nQi dung v€ dilt dai (co quy€t djnh
thu h6idilt, phe duy~t phuong an b6i thuOng, h6 trg, tai dinh cu va hoan thanh cong tac
giai ph6ng m~t b1mg). D€n nay, HQ'Ptac xa Djch V\I thuy san, Thuang m\li t6ng hQ'PYen
Sa chua hoan thanh cac thu t\lC v€ su d\lng dilt theo huang dfrn cua Sa Tili nguyen va
Moi (ruang t\li Cong van s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018.

3. Y ki€n cua Sa Quy ho<:\ch- Ki€n truc:
a) vb (rinh W tri~n khai:
Db nghi HQ'Ptac xa Djch V\I thuy san, Thuang m<:\it6ng h9P Yen Sa hoan (hanh cae

thu t1,Icvb d~t dai theo dung huang dfrn cua Sa Tai nguyen va Moi truOng (t\li Cong van
s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/1212018) lam co sa d~ hoan chinh T6ng m~t b~ng
(y I~ 1/500 theo quy dinh.

b) vb T6ng m~t b~ng va Phuong an ki€n truc:
- Ranh giai, di~n tich khu d~t da duqc hoan chinh phil hqp vai ranh giai Sa Quy

hO\lch - Ki€n truc xac nh?n t\li Van ban s6 5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 va Billl dinh
vi m6c (h\fC hi~n theo Van ban s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018 cua Sa
Tili nguyen va Moi truOng.



-v~di~n tich bai d6 xe din nghien cUu dam bao di~n tich d6 xe t6i thieu d?t
1.600m2 (trong d6 c6 the nghien CUuphucmg an xay dlJngbai d6 xe cao t~ng de dap ung
du nhu c~u d6 xe cua dlJ an); Xac dinh C\lthe quy mo, ch6 d6 xe (xe may, 0 to con, 0 to
tai,...), di~n tich san, hai ph\!c V\lv~ chuyen hang h6a phil hqp quy mo, tinh ch~t cua
chQ'(chuyen doanh), Tieu chuAnthiSt k~ ChQ'TCVN 9211:2012.

- V~ giao thong: ducmg n(li b(l trong khu d~t dn thiSt k~ dam bao long ducYngxe
ch?y c6 b~ r(lng t6i thi~u 6m (02 Ian xe ch?y); vinh d~uxe truac cong chinh dn dam bao
chi~ungang b~ng t6i thi~u 4 Ik chi~ur(lng cua c6ng chinh.

- £)6i vai khu VlJCnfun trong ph?m vi tuy~nmucmg t?i phia Tay khu d~t ck c6 giai
phap dam bao SlJd6ng b(l vai dl,fan Be tong h6a h~ th6ng thoat nuac, xay dlJllggara d6
xe t~i phuong Yen SO' (SO' Quy ho~eh - Ki~n true da eo Viln ban s6 97/QHKT.HIXT
ngay 05/01/2018 huang dfuIv~ dlJ an be tong h6aM th6ng thoat nuac, xay dlJnggara d6
xe t?i phuemgYen Sa, qu~ Hoang Mai).

- Hoan chinh ban ve T6ng m~t bkg va Phucmgan kiSn truc theo cac g6p y neu tren,
trong d6 lUlly: Nghien cuu ky hinh thuc ki~ntruc cong trinh nha chQ'chinh va cac h?llg
m\!c ph\! trq, c6ng, himg rao dfun bao theo huang hi~n d?i, phil hqp vai chlrc nang chQ'
va khong gian ki~n trUc canh quan khu VlJCIan c~; Nghien CUugiam chi~u cao cong
trinh d6i vai day kios cao 01 tkg (phia 80ng cua khu d~t) giap d~t cong vien, cay xanh
theo quy ho?ch; B6 sung cac n(li dung nghien Clmkh6'pn6i v~ khong gian ki~n truc canh
quan, giao thOngva h? tkg ky thu~t vai khu VlJCIan c~.

c) Cac n(li dung lUlly khac:
- ThlJc hi~n theo dung quy dinh cua Lu~t £l~u tu, Lu~t Xay dlJng, Lu~t 8&t dai,

Nghj djnh s6 43/20 141N8-CP ngay 1515/2014 cua Chinh pM huang d~n thi hanh m(lt s6
di~u cua Lu~t £)&tdai, Quy~t dinh s6 1112017/Q8-UBND ngay 3113/2017 cua UBND
Thanh ph6 ban hanh Quy dinh m(lt s6 n(\i dung v~ thu h6i d&t,giao d&t,cho thue d&t,
chuy~nml,lCdich su d\lng d&td~ thlJChi~n dlJ an d~utu tren dja ban thanh ph6 Ha N(li.

Sa Quy ho?ch - Ki~n truc Ha N(li c6 y ki~n nhu tren d~ Hqp tac xii Djch V\ltMy
san, ThucmgIn?i t6ng hqp Yen Sa bi~tva thlJchi~n cac buac ti~p theo dUngquy dinh.!.

Nui nh~n:
- Nhu tren;
- Cae Sa: C6ng thuong; KH&DT,
TN&MT (d~ ph/hqp);

- UBND qu~n Hoang Mai (d~ ph/h9P);
- Giam dbc So' (d~ b/e);
- PGD P1WmQube Tuy~n;
- Luu: VT, WHTKT.
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   N     N         N   

             -           

Số:             /QHKT-QKĐ 

V/v:  ham gia ý kiến thẩm định đề xuất thực 

hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 

thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản 

lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở, 

quận  oàng Mai,  à Nội. 

                                   

Độc lập -  ự do -  ạnh phúc 

 Hà Nội, ngày       tháng       năm 2025 

Kính gửi: Sở  ài chính  à Nội 

(Địa chỉ: Khu liên cơ quan Vân Hồ, số 52 phố Lê Đại Hành, quận Hai Bà Trưng, Hà Nội) 

Sở Quy hoạch - Kiến trúc  à Nội có nhận được Văn bản số 3859/STC-KTN ngày 
08/4/2025 của Sở  ài chính  à Nội về việc xin ý kiến thẩm định đề xuất thực hiện dự án chấp 
thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản lý khai thác chợ cá 
Yên Sở, phường Yên Sở, quận  oàng Mai (có gửi kèm theo:  ồ sơ đề nghị chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư do  ợp tác xã  ịch vụ thủy sản  hương mại 
tổng hợp Yên Sở lập năm 2025 và các văn bản, tài liệu có liên quan).  ại Mục 1 văn bản nêu 
trên, Sở  ài chính có đề nghị Sở Quy hoạch Kiến trúc:  hẩm định các nội dung về địa điểm xây 
dựng, ranh giới xây dựng của  ự án; sự phù hợp của  ự án với quy hoạch vùng, quy hoạch đô 
thị; nhu cầu sử dụng đất; các nội dung khác (nếu có). 

Sau khi kiểm tra hồ sơ, Sở Quy hoạch - Kiến trúc có ý kiến như sau: 
1. Về quá trình giải quyết trước đây: 
- Về địa điểm xây dựng và ranh giới xây dựng của  ự án: Sở Quy hoạch - Kiến trúc đã có 

Văn bản số 7312/Q K - 2 ngày 27/11/2018 gửi  ợp tác xã  ịch vụ thủy sản  hương mại 
tổng hợp Yên Sở (gửi kèm theo văn bản này). 

- Đồng thời, theo đề nghị của Sở Công thương tại Văn bản số 970/SCT-QLTM ngày 
11/3/2021, Sở Quy hoạch - Kiến trúc đã có Văn bản số 1293/Q K -P2 ngày 06/4/2021, trong 
đó tham gia ý kiến đối với chợ cá Yên Sở (cơ sở mới) tại phường Yên Sở, quận  oàng Mai. 

2. Đề xuất của nhà đầu tư: 
 ại Văn bản đề xuất dự án đầu tư ngày 26/3/2025 (kèm theo  ồ sơ)  ợp tác xã  ịch vụ 

thủy sản  hương mại tổng hợp Yên Sở, có đề xuất dự kiến lập dự án xây dựng và quản lý khai 
thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận  oàng Mai với nhu cầu sử dụng đất, như sau: 
 ổng diện tích ô đất lập  ổng mặt bằng: 6.127,3m2;  iện tích dự án  ê tông hóa hệ thống thoát 
nước, xây dựng Gara đỗ xe: 1.833,7m2; Đất xây dựng chợ: 4.293,6m2; Đất xây dựng Kiot và 
các công trình phụ trợ: 1.770m2;  ổng diện tích sàn xây dựng: 3.730m2; Mật độ xây dựng: 
<40%;  ầng cao công trình: 01 ÷ 03 tầng; Đất cây xanh: 711m2; Đất giao thông: 1.812,6m2.  

3.  ở  uy hoạch -  iến trúc tham gia ý kiến: 
a.  ề quy hoạch có liên quan, Quy chuẩn xây dựng  iệt  am và  iêu chuẩn thiết kế 

chuyên ngành: 
- Theo Quy hoạch phân khu đô thị  2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được   N   hành phố phê 

duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015, khu đất nêu trên thuộc ô quy hoạch 
ký hiệu C3/CCKV1 được xác định chức năng đất công cộng đô thị (dự kiến bố trí chợ cá Yên 
Sở) trong đó chưa xác định cụ thể các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc tại ô quy hoạch ký hiệu 
C3/CCKV1.  ại Quy định quản lý kèm theo đồ án Quy hoạch phân khu đô thị  2-4 được duyệt 
đã xác định: Ô quy hoạch ký hiệu C3/CCKV1 thuộc Khu quy hoạch C, trong đó đối với đất 
công cộng đô thị có các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc chung của cả ô quy hoạch: Mật độ xây 
dựng: 20 ÷ 40%;  ầng cao: 03 ÷ 30 tầng. 

-  heo Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng (QCVN 01: 2021/ X ) và 
 iêu chuẩn Quốc gia ( CVN 9211: 2012 Chợ -  iêu chuẩn thiết kế), có quy định: Mật độ xây 
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dựng thuần tối đa của lô đất xây dựng công trình chợ trong khu vực xây mới là 40%; Số tầng 
nhà đối với công trình chợ cấp Quận,  uyện,  hị trấn: 01 ÷ 03 tầng. 

b. Ý kiến của Sở Quy hoạch - Kiến trúc: 
- Việc nhà đầu tư đề xuất lập dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại 

phường Yên Sở, quận  oàng Mai có chức năng sử dụng đất (đất công cộng đô thị - bố trí chợ cá 
Yên Sở) phù hợp với định hướng Quy hoạch phân khu đô thị  2-4 được duyệt với yêu cầu cần 
đảm bảo phù hợp với Nghị định số 60/2024/NĐ-C  ngày 05/6/2024 của Chính phủ quy định về 
phát triển và quản lý chợ. Về các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc đề xuất cơ bản phù hợp Quy hoạch 
phân khu đô thị  2-4 được duyệt, Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng (QCVN 
01: 2021/ X ) và  iêu chuẩn Quốc gia ( CVN 9211: 2012 Chợ -  iêu chuẩn thiết kế). Quy 
mô, diện tích, ranh giới, các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cụ thể và các nội dung khác có liên quan 
tại khu đất dự án đầu tư nêu trên sẽ được xác định trong giai đoạn lập  ổng mặt bằng, tỷ lệ 1/500 
và phương án kiến trúc trình cấp thẩm quyền phê duyệt. 

- Việc thực hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây 
dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở, quận  oàng Mai cần thực hiện theo 
đúng quy định hiện hành về quản lý quy hoạch, đất đai, đầu tư, xây dựng của Nhà nước và 
 hành phố. 

Sở Quy hoạch - Kiến trúc  à Nội có ý kiến tham gia như nêu trên gửi Sở Tài chính Hà 
Nội để tổng hợp, giải quyết theo quy định./. 

(Gửi kèm theo: Văn bản số 7312/QHKT-P2 ngày 27/11/2018 và số 1293/QHKT-P2 ngày 
06/4/2021 của Sở Quy hoạch - Kiến trúc) 

Nơi nhận: 

- Như trên; 

- Giám đốc Sở (để b/cáo); 

-   N  quận  oàng Mai (để ph/hợp);  

-   X  V  hủy sản  M   Yên Sở (để biết);                    

-  GĐ Sở  rần Quang  uyên; 

- Lưu: V , QKĐ. 

KT. GIÁM ĐỐ  

P Ó G ÁM ĐỐ  
 

 

 

 

 

 

 rần Quang Tuyên 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



ỦY BAN NHÂN DÂN 

QUẬN HOÀNG MAI 

Số:            /UBND-KTHTĐT 

V/v phúc đáp Văn bản số 3859/STC-KTN 

ngày 08/4/2025 của Sở Tài chính. 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Hoàng Mai, ngày        tháng      năm 2025 

Kính gửi:  Sở Tài chính Hà Nội. 

Uỷ ban nhân dân quận Hoàng Mai nhận được Văn bản số 3859/STC-KTN 

ngày 08/4/2025 của Sở Tài chính về việc xin ý kiến thẩm định đề xuất thực 

hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do Hợp tác xã dịch vụ thuỷ sản 

thương mại tổng hợp Yên Sở đề xuất. 

Căn cứ Quy chế làm việc của Ban Chấp hành Đảng bộ quận Hoàng Mai 

khóa IV, UBND quận Hoàng Mai đã báo cáo Thường trực Quận ủy, Ban Thường 

vụ Quận ủy. Trên cơ sở ý kiến thống nhất, UBND Quận phúc đáp Sở Tài chính 

cụ thể như sau: 

1. Kiểm tra, rà soát về địa điểm, ranh giới, diện tích, hiện trạng sử 

dụng đất; sự phù hợp của dự án với: Định hướng phát triển kinh tế - xã hội 

của địa phương; quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt; nhu 

cầu sử dụng đất và tài nguyên; việc chấp hành quy định của pháp luật về 

trật tự xây dựng; về tiến độ thực hiện dự án và các nội dung khác có liên quan: 

- Địa điểm, ranh giới: Khu đất đề xuất đầu tư xây dựng nằm trên tuyến phố 

Hưng Thịnh, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai thuộc ô quy hoạch ký hiệu 

C3/CCKV1 theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000. Ranh giới: Phía 

Bắc và phía Nam giáp đường quy hoạch (Chưa đầu tư xây dựng); Phía Đông giáp 

khu cây xanh theo quy hoạch; Phía Tây giáp mương Sở Thượng và phố Hưng Thịnh. 

- Diện tích, hiện trạng sử dụng đất: Diện tích ô đất khoảng 6.127,3m2; bao 

gồm: 4.293,6m2 đất của 31 hộ gia đình cá nhân được giao đất theo Nghị định số 

64/CP của Chính phủ (Hợp tác xã đã hoàn thành việc nhận góp vốn bằng quyền 

sử dụng đất) và 1.833,7m2 đất công do UBND phường Yên Sở quản lý. Hiện 

trạng là đất trống và mương nước. 

- Sự phù hợp của dự án với định hướng phát triển kinh tế - xã hội của địa 

phương, quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất đã được phê duyệt: 

+ Việc triển khai thực hiện đầu tư dự án là phù hợp với định hướng phát 

triển kinh tế - xã hội của địa phương, phù hợp với chức năng sử dụng đất theo 

quy hoạch phân khu đô thị được duyệt (đất công cộng khu vực). 
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+ Dự án có trong kế hoạch sử dụng đất năm 2024 quận Hoàng Mai. Không 

có trong kế hoạch sử dụng đất năm 2025 quận Hoàng Mai. 

- Nhu cầu sử dụng đất và tài nguyên: Hợp tác xã đã hoàn thành việc nhận 

góp vốn bằng quyền sử dụng đất đối với diện tích 4.293,6m2 đất của 31 hộ gia 

đình cá nhân được giao đất theo Nghị định số 64/CP của Chính phủ được Văn 

phòng Đăng ký đất đai Hà Nội xác nhận tại Văn bản số 16833/VPĐKĐĐ-KTĐ 

ngày 23/12/2024. 

- Việc chấp hành quy định của pháp luật về trật tự xây dựng: Hiện tại là  

đất trống, không vi phạm về trật tự xây dựng, UBND Quận không nhận được 

đơn thư liên quan đến tranh chấp khiếu kiện về việc sử dụng đất. 

2. Cho ý kiến cụ thể đối với hiện trạng sử dụng đất tại diện tích dự án 

1.833,7m2 do UBND phường Yên Sở quản lý: 

Diện tích 1.833,7m2 là đất công do UBND phường Yên Sở quản lý. Hiện 

trạng là đất trống và mương thoát nước.   

3. Một số nội dung khác: 

Đề nghị Sở Tài chính tham mưu UBND Thành phố xem xét lựa chọn Nhà 

đầu tư theo quy định hiện hành đối với phần diện tích 4.293,6m2 đất (Hợp tác xã 

dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở đã hoàn thành việc nhận góp vốn 

bằng quyền sử dụng đất). 

Việc kết nối giao thông của ô đất với tuyến phố Hưng Thịnh, UBND Quận 

đã có ý kiến tại Văn bản số 761/UBND-QLĐT ngày 07/4/2017 gửi Sở Kế hoạch - 

Đầu tư Hà Nội (nay là Sở Tài chính). Đề nghị Sở Tài chính báo cáo Thành phố 

chỉ đạo theo thẩm quyền việc khớp nối đồng bộ hạ tầng giao thông, kỹ thuật 

theo quy hoạch được duyệt. 

Trên đây là một số ý kiến của UBND quận Hoàng Mai phúc đáp Sở Tài chính 

để tổng hợp báo cáo UBND Thành phố theo quy định./. 

 Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Thường trực Quận ủy; (để b/c) 

- Lãnh đạo UBND Quận; 

- Lưu: VT, KTHTĐT. 

TM. UỶ BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

Nguyễn Minh Tâm 
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UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI 

 SỞ XÂY DỰNG 
CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:     /SXD–TCĐT Hà Nội, ngày        tháng       năm 2025 

V/v thẩm định đề xuất thực hiện dự án 

chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 

thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng 

và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở 

 

            Kính gửi: Sở Tài chính. 

 Sở Xây dựng nhận được văn bản số 3859/STC-KTN ngày 08/4/2025, số 

4530/STC-KTN ngày 22/4/2025 của Sở Tài chính về việc thẩm định đề xuất thực 

hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở. Sau khi rà soát, Sở Xây dựng có ý kiến 

như sau:  

 I. Khái quát thông tin chung của dự án đề xuất:  

 - Theo văn bản đề nghị thực hiện dự án đầu tư, Nhà đầu tư đề xuất thực 

hiện một số nội dung sau: 

 - Tên dự án: Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở.  

 - Địa điểm: Phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội. 

 - Quy mô dự án: Tổng diện tích ô đất lập tổng mặt bằng: 6.127,3m2; hiện 

tích dự án bê tông hóa hệ thống thoát nước, xây dựng Gara đỗ xe: 1.833,7m2; Đất 

xây dựng chợ: 4.293,6m2; Đất xây dựng Kiot và các công trình phụ trợ: 1.770m2; 

Tổng diện tích sàn xây dựng: 3.730m2; Mật độ xây dựng: <40%; tầng cao công 

trình: 01 ÷ 03 tầng; Đất cây xanh: 711m2; Đất giao thông: 1.812,6m2. 

 - Tổng vốn đầu tư: 51.053 triệu đồng. 

 - Thời gian thực hiện: 2025-2027. 

 II. Về ý kiến của Sở Xây dựng.  

 1. Về dự kiến tổng mức đầu tư: 

 - Về phương pháp xác định: Sơ bộ tổng mức đầu tư dự án tại thời điểm 

thiết lập hồ sơ được xác định theo phương pháp tính theo quy mô, công suất dự 

kiến và suất vốn đầu tư xây dựng được Bộ Xây dựng ban hành kèm theo Quyết 

định số 816/QĐ-BXD ngày 22/8/2024 là phù hợp về phương pháp xác định tại 

giai đoạn lập đề xuất dự án. Tuy nhiên hiện nay, Bộ Xây dựng đã ban hành 

Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 về Công bố Suất vốn đầu tư xây 

dựng và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 2024, theo đó 

trong giai đoạn tiếp theo đề nghị Nhà đầu tư căn cứ quyết định đã nêu để làm cơ 

sở tính toán tổng mức đầu tư. 

 - Về thành phần chi phí đầu tư xây dựng: Cơ bản phù hợp với hướng dẫn 

tại các Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021. 
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 - Về chi phí dự phòng: Đề nghị bổ sung chi phí dự phòng theo yếu tố 

trượt giá theo quy định của Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của 

Chính phủ và các Thông tư hướng dẫn có liên quan. 

 - Hiện nay, các chi phí chính đều đang được nhà đầu tư tạm tính. Mặt 

khác, Đối với nguồn vốn khác, Luật Xây dựng và các Nghị định hướng dẫn có 

liên quan không quy định trách nhiệm thẩm định sơ bộ tổng mức đầu tư dự án 

của cơ quan chuyên môn về xây dựng tại giai đoạn đề xuất chủ trương đầu tư dự 

án. Theo đó, trong bước lập, trình thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi Sở Xây 

dựng sẽ tham gia ý kiến đối với các nội dung chuyên ngành Sở quản lý. 

 2. Về tiến độ thực hiện dự án: Đề nghị Nhà đầu tư nghiên cứu, rà soát cụ 

thể các nội dung công việc cần triển khai dự án để rút ngắn tiến độ thực hiện, 

sớm đưa công trình vào khai thác sử dụng, nâng cao giá trị sử dụng đất. 

 3. Một số nội dung liên quan khác: 

 - Đối với nội dung xây dựng gara đỗ xe: Đề nghị nhà đầu tư cần làm rõ 

công năng sử dụng của gara đỗ xe của dự án là phục vụ cho dự án hay cả một 

phần khu vực. Hiện nay, trên địa bàn quận Hoàng Mai nhu cầu bãi đỗ xe là rất 

lớn, tuy nhiên việc triển khai đầu tư hệ thống bãi đỗ xe còn hạn chế. Trong trường 

hợp công năng sử dụng của gara đỗ xe của dự án là phục vụ cho dự án, đề nghị 

Nhà đầu tư nghiên cứu thêm phương án mở gara đỗ xe nhằm phục vụ một phần 

khu vực. 

 - Về khả năng kết nối giao thông: Theo hồ sơ của Nhà đầu tư, dự án phía 

Tây giáp tuyến đường Hưng Thịnh (hiện trạng đang khai thác sử dụng với B= 

15,5m) và thông qua tuyến đường này để kết nối với đường Đỗ Mười (đường quốc 

lộ 1A cũ) theo đó việc kết nối ra vào của dự án là thuận lợi. 

- Những vấn đề liên quan khác ngoài lĩnh vực ngành quản lý cần có ý kiến 

góp ý của các cơ quan chuyên môn quản lý Nhà nước chuyên ngành thuộc 

Thành phố đối với từng lĩnh vực để đảm bảo việc thực hiện dự án tuân thủ theo 

đúng quy định của pháp luật 

Trên đây là ý kiến của Sở Xây dựng làm cơ sở cho Sở Tài chính tổng hợp./. 

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Đ/c Giám đốc Sở (để b/c); 

- Các Đ/c PGĐ Sở (để biết và p/h); 

- Lưu: VP, TCĐT. 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

Nguyễn Thế Công 
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UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI 

SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG 
 

Số:                /SNNMT-QHKHSDĐ 

V/v tham gia ý kiến thẩm định đề xuất thực 

hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng 

thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản 

lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở, 

quận Hoàng Mai 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 
 

        Hà Nội, ngày         tháng         năm 2025 

 

Kính gửi: Sở Tài chính. 
  

Sở Nông nghiệp và Môi trường nhận được Văn bản số 3859/STC-KTN 

ngày 04/4/2025 của Sở Tài chính đề nghị tham gia ý kiến thẩm định đề xuất thực 

hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai (theo 

đề nghị của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở). Sau khi 

rà soát, Sở Nông nghiệp và Môi trường có ý kiến như sau: 

1. Về chủ trương đề xuất Dự án thông qua hình thức thỏa thuận nhận 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất và đề nghị của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ 

sản thương mại tổng hợp Yên Sở 

a) Về chủ trương đề xuất Dự án thông qua hình thức thỏa thuận nhận chuyển 

nhượng quyền sử dụng đất 

Ngày 04/8/2017, UBND Thành phố có Thông báo số 896/TB-UBND kết 

luận của tập thể lãnh đạo UBND Thành phố tại cuộc họp về Dự án xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, trong đó 

có nội dung: “Đồng ý chủ trương với đề xuất của Sở Kế hoạch và Đầu tư tại Văn 

bản số 946/BC-KH&ĐT về việc cho phép Hợp tác xã Dịch vụ Thuỷ sản Thương 

mại tổng hợp Yên Sở được nhận chuyển nhượng và góp vốn bằng quyền sử dụng 

đất để thực hiện dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường 

Yên Sở, quận Hoàng Mai.” 

Ngày 27/12/2018, Sở Tài nguyên và Môi trường có Văn bản số 

10903/STNMT-CCQLĐĐ về việc hướng dẫn xác định ranh giới khu đất thực hiện 

thủ tục thoả thuận mua tài sản gắn liền với đất, nhận chuyển nhượng, thuê quyền 

sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để đề xuất Dự án xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai. Ngày 

29/01/2019, Sở Tài nguyên và Môi trường tiến hành bàn giao mốc giới khu đất 

(đã được định vị trên thực địa), với diện tích khu đất là 6.127,3m2. 

b) Đề nghị của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở 

Ngày 26/3/2025, Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở 

có Văn bản đề nghị thực hiện Dự án đầu tư, với các nội dung chính như sau: 

+ Tên dự án: Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 
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+ Địa điểm thực hiện Dự án: Phường Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

+ Mục tiêu dự án: Chế biến, bảo quản thủy sản và các sản phẩm từ Thủy 

Sản; 

+ Quy mô đầu tư: Diện tích nghiên cứu là 6.127,3m2 đất;  

+ Tổng vốn đầu tư thực hiện Dự án: 51.053.692.000 đồng; vốn góp của Nhà 

đầu tư 30% và vốn huy động 70%; 

+ Thời gian hoạt động: 50 năm;  

+ Tiến độ thực hiện Dự án (Bắt đầu-Kết thúc): Quý III/2025 đến Quý 

IV/2027. 

2. Ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường (theo đề nghị của Sở Tài 

chính) 

2.1. Về quản lý sử dụng đất của Nhà đầu tư theo quy định của pháp 

luật về đất đai và quy định của Thành phố 

Theo quy định của Luật Đất đai năm 2024 và hướng dẫn của Bộ Tài nguyên 

và Môi trường (nay là Bộ Nông nghiệp và Môi trường) tại Văn bản số 

6280/BTNMT-ĐĐ ngày 17/9/2024, Sở Nông nghiệp và Môi trường đã kiểm tra 

tình hình chấp hành pháp luật về đất đai và môi trường đối với Hợp tác xã Dịch 

vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở được nhà nước giao đất, cho thuê đất 

trên địa bàn Thành phố (trang thông tin điện tử của Sở Tài nguyên và Môi trường) 

và trên địa bàn các địa phương khác (trang thông tin điện tử của Bộ Tài nguyên 

và Môi trường): Đến thời điểm hiện nay, chưa có thông tin về việc Hợp tác xã 

Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở vi phạm pháp luật về đất đai đối 

với các dự án được giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất thực hiện 

Dự án. 

2.2. Về quy hoạch, kế hoạch sử dụng đất 

 Khoản 4 Điều 66 Luật đất đai năm 2024:“4. Quận, thành phố, thị xã thuộc 

thành phố trực thuộc Trung ương, thành phố, thị xã thuộc tỉnh đã có quy hoạch 

chung hoặc quy hoạch phân khu được phê duyệt theo quy định của pháp luật về 

quy hoạch đô thị thì không phải lập quy hoạch sử dụng đất cấp huyện mà căn cứ 

vào quy hoạch chung hoặc quy hoạch phân khu và chỉ tiêu sử dụng đất đã được 

phân bổ từ quy hoạch sử dụng đất cấp tỉnh và các chỉ tiêu sử dụng đất của địa 

phương để lập kế hoạch sử dụng đất hằng năm cấp huyện”. 

Khoản 4 Điều 17 Luật Thủ đô năm 2024 về Quy hoạch xây dựng, phát triển 

Thủ đô quy định: 4. Đối với khu vực đã có quy hoạch chung hoặc quy hoạch phân 

khu, quy hoạch xây dựng vùng huyện được phê duyệt theo quy định của pháp luật 

về quy hoạch, pháp luật về xây dựng, pháp luật về quy hoạch đô thị thì không phải 

lập quy hoạch sử dụng đất cấp huyện mà căn cứ vào quy hoạch chung hoặc quy 

hoạch phân khu, quy hoạch xây dựng vùng huyện và chỉ tiêu sử dụng đất đã được 

phân bổ từ Quy hoạch chung Thủ đô và các chỉ tiêu sử dụng đất của địa phương 

để lập kế hoạch sử dụng đất hằng năm cấp huyện. 
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Trên địa bàn quận Hoàng Mai đã được UBND Thành phố phê duyệt các đồ 

án quy hoạch phân khu đô thị, căn cứ quy định nêu trên, chức năng sử dụng đất 

thực hiện theo quy hoạch phân khu đô thị đã được phê duyệt.  

Dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do Hợp tác xã Dịch 

vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở đang đề xuất chưa có trong Kế hoạch 

sử dụng đất năm 2025 quận Hoàng Mai được UBND Thành phố phê duyệt tại 

Quyết định số 124/QĐ-UBND ngày 08/01/2025. 

2.3. Về nhu cầu sử dụng đất và tài nguyên, hình thức sử dụng đất 

- Về nhu cầu sử dụng đất và tài nguyên: Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương 

mại tổng hợp Yên Sở được UBND Thành phố cho phép nhận chuyển nhượng và 

góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án xây dựng và quản lý khai thác 

chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai tại Thông báo số 896/TB-

UBND ngày 04/8/2017, khu đất có diện tích là 6.127,3m2. 

Theo báo cáo của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên 

Sở tại Văn bản số 13/CV-HTX ngày 28/3/2024: Khu đất dự án có tổng diện tích 

khoảng 6.127,3m2 bao gồm: 4.293,6m2 đất nông nghiệp của 31 hộ gia đình, cá 

nhân được giao theo Nghị định 64/CP của Chính phủ và 1.833,7m2 đất hiện trạng 

là mương thoát nước. Đến thời điểm hiện tại, Hợp tác xã Yên Sở đã phối hợp với 

UBND quận Hoàng Mai hoàn thành việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho 31 hộ gia đình, cá nhân được giao theo Nghị định 64/CP của Chính phủ tại 

phường Yên Sở; 31 hộ gia đình, cá nhân đều đã đồng thuận 100% và đã thực hiện 

xong việc ký hợp đồng chuyển nhượng, góp vốn bằng quyền sử dụng đất với Hợp 

tác xã Yên Sở để thực hiện Dự án, đang tiếp tục thực hiện thủ tục đăng ký biến 

động đất đai đối với các thửa đất trên. 

Thực hiện chỉ đạo của Phó Chủ tịch UBND Thành phố Nguyễn Mạnh 

Quyền tại Văn bản số 11441/VP-TNMT ngày 18/9/2024 về việc Hợp tác xã Dịch 

vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở đề nghị được hoàn thành thủ tục nhận 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án Xây dựng và quản lý khai 

thác chợ cá Yên Sở. Ngày 02/20/2024, Sở Tài nguyên và Môi trường có Văn bản 

số 7837/STNMT-QHKHSDĐ đề nghị Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại 

tổng hợp Yên Sở:  

(1) Liên hệ với Văn phòng Đăng ký đất đai Hà Nội để được hướng dẫn nộp 

lại Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (đối với trường hợp nhận chuyển nhượng, 

góp vốn toàn bộ thửa đất); làm thủ tục đăng ký biến động trên Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất (đối với trường hợp chuyển nhượng, góp vốn một phần thửa 

đất); Đăng ký vào sổ địa chính và thực hiện các nghĩa vụ tài chính phát sinh khi 

chuyển nhượng, góp vốn quyền sử dụng đất theo Thông báo số 896/TB-UBND 

ngày 04/8/2017 của UBND Thành phố; Văn bản số 10903/STNMT-CCQLĐĐ 

ngày 27/12/2018 và Bản định vị mốc ranh giới khu đất Dự án ngày 29/01/2019 

của Sở Tài nguyên và Môi trường.  

(2) Liên hệ với Sở Kế hoạch và Đầu tư để được hướng dẫn lập, thẩm định 

hồ sơ chấp thuận chủ trương đầu tư theo quy định của pháp luật về đất đai, đầu 
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tư (trình UBND Thành phố phê duyệt sau khi Hợp tác xã Dịch vụ Thuỷ sản 

Thương mại tổng hợp Yên Sở hoàn thành thủ tục nhận chuyển nhượng, góp vốn 

bằng quyền sử dụng đất, mua tài sản gắn liền với đất).  

3. Liên hệ với Sở Quy hoạch - Kiến trúc để lập, thẩm định, phê duyệt quy 

hoạch chi tiết, tỷ lệ 1/500 của dự án theo quy định. 

Ngày 23/12/2024, Văn phòng đăng ký đất đai Hà Nội có Văn bản số 

16833/VPĐKĐĐ-KTĐC, xác nhận: …đã thực hiện thủ tục đăng ký biến động góp 

vốn bằng giá trị quyền sử dụng đất nông nghiệp nằm trong ranh giới khu đất cho 

Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở tại 31 Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên 

Sở, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, với diện tích 4.293,6 m2 đất. 

- Về hình thức sử dụng đất: 

Điểm b khoản 2, điểm b khoản 3 Điều 120 Luật Đất đai năm 2024 quy định: 

2. Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê 

trong các trường hợp sau đây:…b) Sử dụng đất khu công nghiệp, cụm công 

nghiệp, khu công nghệ cao, nhà lưu trú công nhân trong khu công nghiệp; đất sử 

dụng vào mục đích công cộng có mục đích kinh doanh; sử dụng đất thương mại, 

dịch vụ để hoạt động du lịch, kinh doanh văn phòng; 

… 

3. Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm trong các trường hợp 

sau đây: b) Các trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này mà có nhu cầu trả tiền 

thuê đất hằng năm; 

Dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do Hợp tác xã Dịch 

vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở đề xuất thuộc nhóm đất sử dụng vào 

mục đích công cộng có mục đích kinh doanh, thuộc trường hợp được Nhà nước 

cho thuê đất theo hình thức: Thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê (quy 

định tại điểm b khoản 2 Điều 120 Luật Đất đai năm 2024). Trường hợp Hợp tác 

xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp Yên Sở có nhu cầu trả tiền thuê đất 

hằng năm, thuộc trường hợp được Nhà nước cho thuê đất theo hình thức: Thu tiền 

thuê đất hằng năm (quy định tại điểm b khoản 3 Điều 120 Luật Đất đai năm 2024). 

2.4. Về hiện trạng sử dụng đất tại địa điểm thực hiện dự án 

Theo hồ sơ đề xuất của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp 

Yên Sở, hiện trạng trên khu đất đang là đất trống. Căn cứ chức năng nhiệm vụ, đề 

nghị Sở Tài chính lấy ý kiến của UBND quận Hoàng Mai về hiện trạng quản lý, 

sử dụng đất trong ranh giới khu đất đang đề xuất thực hiện Dự án tại thời điểm 

hiện nay để tổng hợp, báo cáo theo quy định. 

2.5. Về đánh giá sơ bộ tác động môi trường theo quy định của pháp 

luật về bảo vệ môi trường 

Căn cứ khoản 1 Điều 29 Luật Bảo vệ môi trường năm 2020, Dự án không 

thuộc đối tượng phải đánh giá sơ bộ tác động môi trường. 



5 
 

Dự án có yêu cầu chuyển đổi mục đích sử dụng đất trồng lúa nước từ 02 vụ 

trở lên dưới 05ha, là Dự án nhóm B và có yếu tố nhạy cảm về môi trường theo 

quy định tại khoản 4 Điều 25 Nghị định số Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 

06/01/2025. Căn cứ quy định tại số thứ tự số 3 Phụ lục IV kèm theo Nghị định số 

05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều 

của Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy định chi 

tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường, khoản 1 Điều 39 và điểm a khoản 1 

Điều 41 Luật Bảo vệ môi trường, Dự án nêu trên thuộc đối tượng phải được Sở 

Nông nghiệp và Môi trường cấp giấy phép môi trường. 

2.6. Về phần diện tích 1.833,7m2 do UBND phường Yên Sở quản lý có 

đủ điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ tách thành dự án độc lập không 

Điều 6 Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 của UBND 

Thành phố quy định về Điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ để tách thành dự án độc 

lập đối với trường hợp sử dụng đất để thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội 

thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất mà khu vực thực hiện dự án có 

diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý: 

Thửa đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý mà tách thành dự án 

độc lập theo quy định tại khoản 1 Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP phải 

đảm bảo khả năng thực hiện theo dự án riêng, phù hợp với quy hoạch sử dụng đất 

cấp huyện, quy hoạch chung, quy hoạch phân khu, quy hoạch chi tiết xây dựng đã 

được cấp có thẩm quyền phê duyệt và đáp ứng đồng thời các điều kiện, tiêu chí, 

quy mô và tỷ lệ như sau: 

1. Điều kiện: Phải liền thửa, không bị chia cắt. 

2. Tiêu chí: 

a) Có ít nhất một mặt tiếp giáp với tuyến đường hiện có hoặc tuyến đường 

theo quy hoạch, có khả năng kết nối với hạ tầng kỹ thuật chung khu vực; 

b) Các cạnh của thửa đất có chiều dài từ 10 mét trở lên (đối với đất thương 

mại, dịch vụ) hoặc 20 mét trở lên (đối với đất khác). 

3. Quy mô: Có diện tích nằm ngoài chỉ giới đường đỏ tối thiểu từ 200m² 

trở lên (đối với đất thương mại, dịch vụ) hoặc từ 400m² trở lên (đối với đất khác). 

4. Tỷ lệ: Chiếm từ 20% trở lên tổng diện tích khu đất đề xuất thực hiện dự 

án. 

Điểm đ khoản 1 Điều 18 Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 

27/9/2024 của UBND Thành phố quy định về trách nhiệm của Ủy ban nhân dân 

cấp huyện: đ) Lập bản vẽ giải thửa khu đất để xác định vị trí, quy mô, diện tích 

đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý làm cơ sở xem xét việc tách thành 

dự án độc lập theo quy định tại Điều 6 Quy định này; 

Trong ranh giới khu đất đề xuất thực hiện Dự án có tổng diện tích là 

6.127,3m2 đất, trong đó:  

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2024-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-603982.aspx
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+ 4.293,6m2 đất nông nghiệp của 31 hộ gia đình, cá nhân được giao theo 

Nghị định 64/CP của Chính phủ, Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng 

hợp Yên Sở đã nhận chuyển quyền của các hộ dân, được Văn phòng đăng ký đất 

đai Hà Nội xác nhận đã hoàn thành thủ tục đăng ký biến động đất đai; 

+ 1.833,7m2 đất (giao thông, thủy lợi nội đồng) do UBND phường Yên Sở 

quản lý. Việc xác định về điều kiện, tiêu chí, quy mô và tỷ lệ đối với phần diện 

tích này đủ/không đủ điều kiện tách thành dự án độc lập, theo quy định tại điểm 

đ khoản 1 Điều 18 Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 của UBND 

Thành phố, thuộc trách nhiệm của UBND quận Hoàng Mai. Đề nghị Sở Tài chính 

lấy có ý kiến của UBND quận Hoàng Mai để được xác định phần diện tích đất do 

UBND phường Yên Sở quản lý đủ/không đủ điều kiện tách thành dự án độc lập, 

tổng hợp, báo cáo theo quy định.  

2.7. Nội dung khác có liên quan 

(1) Khoản 1 Điều 122 Luật Đất đai năm 2024 quy định về điều kiện giao 

đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất:  

1. Cơ quan nhà nước có thẩm quyền chỉ được quyết định giao đất, cho thuê 

đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất 

rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác sau khi có Nghị quyết của 

Hội đồng nhân dân cấp tỉnh và đáp ứng các căn cứ quy định tại Điều 116 của 

Luật này, trừ trường hợp sử dụng đất thực hiện dự án thuộc thẩm quyền của Quốc 

hội, Thủ tướng Chính phủ chấp thuận, quyết định chủ trương đầu tư theo quy định 

của Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công 

tư, Luật Dầu khí; Hội đồng nhân dân cấp tỉnh chấp thuận, quyết định chủ trương 

đầu tư theo quy định của Luật Đầu tư công, Luật Đầu tư theo phương thức đối 

tác công tư. Việc chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa, đất rừng đặc dụng, đất 

rừng phòng hộ, đất rừng sản xuất sang mục đích khác phải tuân theo tiêu chí, 

điều kiện do Chính phủ quy định.  

Theo hồ sơ đề xuất của Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp 

Yên Sở chưa có thông tin về diện tích đất trồng lúa trong ranh giới dự án. Đề nghị 

Sở Tài chính lấy ý kiến của UBND quận Hoàng Mai xác nhận trong ranh giới Dự 

án có/không có diện tích đất trồng lúa.  

Trường hợp trong ranh giới Dự án có diện tích đất trồng lúa đề nghị UBND 

quận Hoàng Mai hướng dẫn Hợp tác xã Dịch vụ thuỷ sản thương mại tổng hợp 

Yên Sở lập hồ sơ và thẩm định phương án sử dụng tầng đất mặt bảo vệ đất trồng 

lúa theo quy định tại Điều 11 Nghị định số 112/2024/NĐ-CP ngày 11/9/2024 của 

Chính phủ; thực hiện các thủ tục đảm bảo điều kiện và tiêu chí chuyển mục đích 

đất trồng lúa theo quy định tại Điều 46 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 

30/7/2024 của Chính phủ, Điều 3 Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 

27/9/2024 của UBND Thành phố. Sau khi được UBND Thành phố phê duyệt chủ 

trương đầu tư, đồng thời chấp thuận nhà đầu tư: UBND quận Hoàng Mai tổng hợp 

danh mục dự án chuyển mục đích đất trồng lúa gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường 
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để tổng hợp báo cáo UBND Thành phố trình HĐND Thành phố ban hành Nghị 

quyết chuyển mục đích sử dụng đất trồng lúa theo quy định. 

 (2) Trong quá trình lấy ý kiến hồ sơ liên thông nếu còn nội dung nào chưa 

rõ đề nghị Sở Tài chính tiếp tục có văn bản để Sở Nông nghiệp và Môi trường 

cung cấp bổ sung thông tin. 

Sở Nông nghiệp và Môi trường có ý kiến để Sở Tài chính tổng hợp, báo cáo 

theo quy định./. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Giám đốc Sở (để b/c); 

- Lưu: VT, QHKHSDĐ.K03b 

 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

 

Nguyễn Anh Quân  
 







UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI
SỞ TÀI CHÍNH

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Số:               /BC-STC Hà Nội, ngày        tháng     năm 2025

BÁO CÁO THẨM ĐỊNH
Về việc chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư thực 

hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở

Kính gửi: Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội

Sở Tài chính nhận được văn bản đề xuất dự án đầu tư đề ngày 04/9/2025, 
văn bản số 15/CV-HTX ngày 04/9/2025, văn bản số 16/CV-HTX ngày 
21/10/2025, kèm hồ sơ của Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản Thương mại Tổng hợp 
Yên Sở (Nhà đầu tư) đề nghị thực hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá 
Yên Sở tại phường Yên Sở, Hà Nội (Dự án).

Căn cứ Luật Đầu tư 2020, Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của 
Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư, 
Nghị định 239/2025/NĐ-CP ngày 03/9/2025 của Chính phủ. Sở Tài chính báo cáo 
UBND Thành phố như sau:

I. Tóm tắt nội dung đề xuất dự án của nhà đầu tư
1. Thông tin nhà đầu tư.
 Tên nhà đầu tư: Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản Thương mại tổng hợp Yên Sở
 Giấy chứng nhận đăng ký hợp tác xã số 011307000011 do UBND quận 

Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp) cấp lần đầu ngày 
08/6/2009, đăng ký thay đổi lần thứ 5 ngày 23/12/2024; địa chỉ trụ sở chính: Số 8, 
ngõ 174 đường Tam Trinh, tổ 11, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; điện 
thoại: 0912345396; vốn điều lệ: 19.500.000.000 đồng.

2. Thông tin về dự án đề xuất.
- Tên dự án: Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở
- Mục tiêu đầu tư: Chế biến, bảo quản thủy sản và các sản phẩm từ thủy sản; 

Hoạt động của các tổ chức khác chưa được phân vào đâu (Chi tiết: Khai thác, quản 
lý chợ).

- Địa điểm thực hiện: Phường Yên Sở, thành phố Hà Nội.
- Quy mô dự án: Tổng diện tích đất 4.507,7m2; Đất xây dựng công trình chợ 

1.753m2; Đất xây dựng các công trình phụ trợ 54m2; Diện tích sàn xây dựng 
3.918m2; Tầng cao 1-3 tầng; Đất cây xanh 450m2; Bãi đỗ xe 809m2; Đất giao 
thông 1.441,7m2; Mật độ xây dựng <40%; Hệ số sử dụng đất 0,87 lần.

- Tổng vốn đầu tư: 51.053.692.000 đồng (Năm mươi mốt tỷ không trăm năm 
mươi ba triệu sáu trăm chín mươi hai nghìn đồng). Trong đó: 

+ Vốn góp của nhà đầu tư: 15.316.107.600 đồng (Mười lăm tỷ ba trăm mười 
sáu triệu một trăm linh bảy nghìn sáu trăm đồng) chiếm 30% tổng vốn đầu tư.
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+ Vốn huy động của nhà đầu tư: 35.737.584.400 đồng (Ba mươi lăm tỷ bảy 
trăm ba mươi bảy triệu năm trăm tám mươi tư nghìn bốn trăm đồng) chiếm khoảng 
70% tổng vốn đầu tư.

- Thời hạn hoạt động dự án: 50 năm kể từ ngày có Quyết định chủ trương đầu 
tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư do UBND Thành phố cấp

- Tiến độ thực hiện của dự án: 
+ Giai đoạn chuẩn bị đầu tư: Từ Quý II/2025 – Quý III/2025
+ Giai đoạn chuẩn bị xây dựng: Từ Quý III/2025 đến Quý IV/2025.
+ Hoàn thành và đưa vào sử dụng: Quý I/2027.
II. Quá trình tổ chức thẩm định và tổng hợp kết quả thẩm định chấp 

thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư
1. Về tổ chức thẩm định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp 

thuận nhà đầu tư.
1.1 Căn cứ pháp lý: 
a. Về lựa chọn nhà đầu tư
Theo điểm b khoản 4 Điều 29 Luật Đầu tư 2020, đối với dự án đầu tư thuộc 

diện chấp thuận chủ trương đầu tư, cơ quan có thẩm quyền chấp thuận chủ trương 
đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư không thông qua đấu giá quyền sử dụng 
đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư trong trường hợp: Nhà đầu tư nhận chuyển 
nhượng, nhận góp vốn, thuê quyền sử dụng đất nông nghiệp để thực hiện dự án 
đầu tư sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp không thuộc trường hợp Nhà nước 
thu hồi đất theo quy định của pháp luật về đất đai.

Theo điểm c khoản 2 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 
của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư năm 2020: 
Đối với các dự án đầu tư quy định tại khoản 4 Điều 29 Luật Đầu tư và các dự án 
không thuộc trường hợp quy định tại các điểm a và b khoản này cơ quan chấp 
thuận chủ trương đầu tư xem xét chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp 
thuận nhà đầu tư thực hiện dự án không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu 
thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định tại khoản 5 Điều này.

Theo điểm b khoản 5 Điều 29 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 
của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư năm 2020: 
Đối với các dự án đầu tư quy định tại điểm c khoản 2 Điều này, cơ quan chấp 
thuận chủ trương đầu tư xem xét chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp 
thuận nhà đầu tư không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn 
nhà đầu tư trong các trường hợp Nhà đầu tư được cơ quan nhà nước có thẩm 
quyền cho phép nhận chuyển nhượng, nhận góp vốn, thuê quyền sử dụng đất nông 
nghiệp để thực hiện dự án đầu tư sản xuất, kinh doanh phi nông nghiệp theo quy 
định của pháp luật về đất đai.

Theo Điều 69 Nghị định 115/2024/NĐ-CP ngày 16/9/2024 của Chính phủ 
bổ sung khoản 8 Điều 6 Nghị định số 60/2024/NĐ-CP ngày 05/6/2024 của Chính 
phủ về phát triển và quản lý chợ quy định: Việc tổ chức lựa chọn nhà đầu tư đối 
với dự án đầu tư xây dựng chợ sử dụng nguồn vốn ngoài ngân sách nhà nước được 
thực hiện như sau: a) Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp thuận 



3

nhà đầu tư đối với dự án thuộc trường hợp và đáp ứng điều kiện theo quy định 
của pháp luật về đầu tư; b) Đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp 
luật về đấu thầu đối với dự án thực hiện trên quỹ đất chưa hình thành tài sản kết 
cấu hạ tầng chợ do Nhà nước đầu tư, quản lý quy định tại Chương IV Nghị 
định này và thuộc trường hợp quy định tại khoản 2 Điều 126 của Luật Đất đai; c) 
Đấu giá quyền sử dụng đất đối với dự án sử dụng quỹ đất do cơ quan, tổ chức của 
Nhà nước quản lý theo quy định của pháp luật về đất đai, trừ trường hợp quy định 
tại điểm a và điểm b khoản này.”.

Tại Thông báo số 896/TB-UBND ngày 04/8/2017 của UBND Thành phố 
kết luận của tập thể lãnh đạo UBND Thành phố tại cuộc họp về Dự án xây dựng và 
quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai: Đồng ý chủ 
trương với đề xuất của Sở Kế hoạch và Đầu tư tại văn bản số 946/BC-KH&ĐT về 
việc cho phép Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản, Thương mại tổng hợp Yên Sở được 
nhận chuyển nhượng và góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án xây 
dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai 
(Nay là phường Yên Sở).

Việc Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản, Thương mại tổng hợp Yên Sở đề xuất 
thực hiện dự án tại khu đất này là phù hợp với điểm b khoản 4 Điều 29 Luật Đầu tư 
2020 và văn bản hướng dẫn thi hành.

b. Thẩm quyền chấp thuận chủ trương đầu tư
Theo điểm a khoản 1 Điều 32 Luật Đầu tư 2020 quy định về Thẩm quyền 

chấp thuận chủ trương đầu tư của Ủy ban nhân dân cấp tỉnh: Trừ các dự án đầu tư 
quy định tại Điều 30 và Điều 31 của Luật này, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh chấp 
thuận chủ trương đầu tư đối với các dự án đầu tư sau đây: a) Dự án đầu tư có đề 
nghị Nhà nước giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá, đấu thầu hoặc 
nhận chuyển nhượng, dự án đầu tư có đề nghị cho phép chuyển mục đích sử dụng 
đất, trừ trường hợp giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất 
của hộ gia đình, cá nhân không thuộc diện phải có văn bản chấp thuận của Ủy ban 
nhân dân cấp tỉnh theo quy định của pháp luật về đất đai.

Theo đề xuất của Nhà đầu tư: Diện tích đất dự kiến thực hiện Dự án là 
4.507,7m2, bao gồm 4.293,6m2 đất của 31 hộ gia đình cá nhân tại phường Yên Sở 
đã hoàn thành việc góp vốn bằng giá trị quyền sử dụng đất và 214,1m2 đất công do 
UBND phường Yên Sở quản lý (mương giữa đội sản xuất không đủ điều kiện tách 
thành dự án độc lập). Như vậy, sau khi được UBND Thành phố chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư, Nhà đầu tư phải thực hiện thủ 
tục đề nghị UBND Thành phố cho phép chuyển mục đích sử dụng đất.

Căn cứ nội dung nêu trên, Sở Tài chính tổ chức thẩm định chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời với chấp thuận nhà đầu tư đối với đề nghị của Nhà đầu tư 
trình UBND Thành phố quyết định theo trình tự, thủ tục quy định tại Điều 33 và 
Điều 36 Luật Đầu tư 2020, Điều 31 và Điều 33 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 
26/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của 
Luật Đầu tư.
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1.2 Về quá trình tổ chức thẩm định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 
chấp thuận nhà đầu tư:

Sở Tài chính có văn bản số 3859/STC-KTN ngày 08/4/2025 về việc xin ý 
kiến thẩm định đề xuất thực hiện dự án chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời 
chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở gửi các Sở, 
ngành. Sở Tài chính đã nhận được ý kiến của Sở Quy hoạch và Kiến trúc (văn bản 
số 1475/QHKT-QKĐ ngày 10/4/2025), Sở Xây dựng (văn bản số 4500/SXD-
TCĐT ngày 26/4/2025), UBND quận Hoàng Mai (các văn bản số 1071/UBND-
KTHTĐT ngày 24/4/2025, số 1763/UBND-TNMT ngày 27/6/2025), Chi cục Thuế 
khu vực I (văn bản số 4700/CCTKV01-QLĐ ngày 21/4/2025), Sở Công Thương 
(văn bản số 2146/SCT-QLTM ngày 28/4/2025), Sở Nông nghiệp và Môi trường 
(văn bản số 2055/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 09/5/2025).

Sở Tài chính đã có các Thông báo: số 5292/TB-STC ngày 09/5/2025, số 
6421/TB-STC ngày 03/6/2025 (sau khi có ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi 
trường), số 10315/TB-STC ngày 22/8/2025 gửi Nhà đầu tư về các nội dung liên 
quan đến hồ sơ Dự án. 

Nhà đầu tư có văn bản số 12/CV-HTX ngày 18/6/2025 giải trình một số nội 
dung theo Thông báo số 5292/TB-STC ngày 09/5/2025 và Thông báo số 6421/TB-
STC ngày 03/6/2025 của Sở Tài chính; số 15/CV-HTX ngày 04/9/2025 giải trình 
một số nội dung theo Thông báo số 10315/TB-STC ngày 22/8/2025 của Sở Tài 
chính; số 16/CV-HTX ngày 21/10/2025 đề nghị điều chỉnh một số nội dung tại hồ 
sơ đề xuất thực hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường 
Yên Sở, thành phố Hà Nội.

2. Tổng hợp nội dung thẩm định của các Sở, ngành về chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư

Sau khi xem xét, nghiên cứu hồ sơ, căn cứ các quy định hiện hành và ý kiến 
thẩm định của các cơ quan liên quan, Sở Tài chính tổng hợp các nội dung thẩm 
định của các Sở, ngành về chấp thuận chủ trương đồng thời chấp thuận nhà đầu tư 
như sau:

2.1 Đánh giá sự phù hợp của dự án đầu tư với quy hoạch cấp quốc gia, quy 
hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy hoạch đô thị và quy hoạch đơn vị hành chính - 
kinh tế đặc biệt (nếu có):

a. Về quy hoạch xây dựng
Theo ý kiến của Sở Quy hoạch-Kiến trúc tại văn bản số 1475/QHKT-QKĐ 

ngày 10/4/2025: Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 
UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015, 
khu đất nêu trên thuộc ô quy hoạch ký hiệu C3/CCKV1 được xác định chức năng 
đất công cộng đô thị (dự kiến bố trí chợ cá Yên Sở) trong đó chưa xác định cụ thể 
các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc tại ô đất quy hoạch ký hiệu C3/CCKV1. Tại quy 
định quản lý kèm theo đồ án Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 được duyệt đã xác 
định, Ô quy hoạch ký hiệu C3/CCKV1 thuộc Khu quy hoạch C, trong đó đối với 
đất công cộng đô thị có các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc chung của cả ô quy 
hoạch: Mật độ xây dựng 20-40%, tầng cao 03-30 tầng.
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Việc nhà đầu tư đề xuất lập dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên 
Sở tại phường Yên Sở có chức năng sử dụng đất (đất công cộng đô thị - bố trí chợ 
cá Yên Sở) phù hợp với định hướng Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 được duyệt 
với yêu cầu cần đảm bảo phù hợp với Nghị định số 60/2024/NĐ-CP ngày 
05/6/2024 của Chính phủ quy định về phát triển và quản lý chợ. Về các chỉ tiêu quy 
hoạch kiến trúc đề xuất cơ bản phù hợp Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 được 
duyệt, Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng (QCVN 01:2021/BXD) 
và Tiêu chuẩn Quốc gia (TCVN 9211:2012 Chợ - Tiêu chuẩn thiết kế).

Ý kiến của Sở Tài chính: Nhà đầu tư đề xuất quy mô dự án: Tổng diện tích 
4.507,7m2; Đất xây dựng công trình chợ 1.753m2; Đất xây dựng các công trình phụ 
trợ 54m2; Diện tích sàn xây dựng 3.918m2; Tầng cao 1-3 tầng; Đất cây xanh 
450m2; Bãi đỗ xe 809m2; Đất giao thông 1.441,7m2; Mật độ xây dựng <40%; Hệ 
số sử dụng đất 0,87 lần cơ bản phù hợp định hướng các quy hoạch có liên quan 
trong khu vực và ý kiến các cơ quan quản lý chuyên ngành về quy hoạch kiến trúc.

Quy mô, diện tích, ranh giới các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cụ thể và các nội 
dung khác có liên quan tại khu đất dự án đầu tư nêu trên sẽ được xác định trong 
giai đoạn lập Tổng mặt bằng, tỷ lệ 1/500 và phương án kiến trúc trình cấp thẩm 
quyền phê duyệt.

b. Về quy hoạch sử dụng đất
Theo ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tại văn bản số 

2055/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 09/5/2025: Khoản 4 Điều 17 Luật Thủ đô năm 
2024 quy định: “ Đối với khu vực đã có quy hoạch chung hoặc quy hoạch phân 
khu, quy hoạch xây dựng vùng huyện được phê duyệt theo quy định của pháp luật 
về quy hoạch, pháp luật về xây dựng, pháp luật về quy hoạch đô thị thì không phải 
lập quy hoạch sử dụng đất cấp huyện mà căn cứ vào quy hoạch chung hoặc quy 
hoạch phân khu, quy hoạch xây dựng vùng huyện và chỉ tiêu sử dụng đất đã được 
phân bổ từ Quy hoạch chung Thủ đô và các chỉ tiêu sử dụng đất của địa phương 
để lập kế hoạch sử dụng đất hàng năm cấp huyện”. Trên địa bàn quận Hoàng Mai 
đã được UBND Thành phố phê duyệt các đồ án quy hoạch phân khu đô thị, căn cứ 
quy định nêu trên, chức năng sử dụng đất thực hiện theo quy hoạch phân khu đô 
thị đã được phê duyệt; Dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do 
Hợp tác xã Dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở đang đề xuất chưa có 
trong Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 quận Hoàng Mai được UBND Thành phố 
phê duyệt tại Quyết định số 124/QĐ-UBND ngày 08/01/2025.

Theo ý kiến của UBND quận Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền 02 
cấp) tại văn bản số 1763/UBND-TNMT ngày 27/6/2025: Dự án Xây dựng và quản 
lý khai thác chợ cá Yên Sở đã có trong Kế hoạch sử dụng đất năm 2024 của quận 
Hoàng Mai được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định 512/QĐ-UBND ngày 
25/1/2024. Ngày 20/5/2025, UBND quận Hoàng Mai đã có Tờ trình số 83/TTr-
UBND gửi Sở Nông nghiệp và Môi trường về việc đề nghị đăng ký bổ sung công 
trình, dự án vào kế hoạch sử dụng đất năm 2025 của quận Hoàng Mai.

Ý kiến của Sở Tài chính: Trường hợp, UBND Thành phố chấp thuận chủ 
trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư, đề nghị Nhà đầu tư liên hệ UBND 
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phường Yên Sở để thực hiện cập nhập Dự án vào Kế hoạch sử dụng đất cấp xã, 
phường.

c. Về quy hoạch cấp điện
Theo ý kiến của Sở Công Thương tại văn bản số 2146/SCT-QLTM ngày 

28/4/2025: Sở Công Thương đã có văn bản số 1609/SCT-QLNL ngày 04/4/2025 
cập nhập thông tin công trình trạm biến áp 750kVA-22/0.4KV cấp điện cho dự án 
Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở vào Phương án phát 
triển mạng lưới cấp điện của Quy hoạch Thủ đô thời kỳ đến năm 2035, có xét đến 
năm 2050.

2.2 Đánh giá nhu cầu sử dụng đất:
Theo ý kiến Sở Tài nguyên và Môi trường tại văn bản số 2055/STNMT-

QHKHSDĐ ngày 09/5/2025: Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản thương mại tổng hợp 
Yên Sở được UBND Thành phố cho phép nhận chuyển nhượng và góp vốn bằng 
quyền sử dụng đất để thực hiện dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở 
tại phường Yên Sở tại Thông báo số 896/TB-UBND ngày 04/8/2017, khu đất có 
diện tích là 6.127,3.

Theo ý kiến của UBND quận Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền địa 
phương 02 cấp) tại văn bản số 1071/UBND-KTHTĐT ngày 24/4/2025: Diện tích ô 
đất khoảng 6.127,3m2, bao gồm 4.293,6m2đất của 31 hộ gia đình cá nhân được 
giao đất theo Nghị định số 64/CP của Chính phủ và 1.833,7m2 đất công do UBND 
phường Yên Sở quản lý. Hợp tác xã đã hoàn thành việc nhận góp vốn bằng quyền 
sử dụng đất đối với diện tích 4.293,6m2 đất của 31 hộ gia đình cá nhận được giao 
đất theo Nghị định số 64/CP của Chính phủ được Văn phòng Đăng ký đất đai Hà 
Nội xác nhận tại Văn bản số 16833/VPĐKĐĐ-KTĐ ngày 23/12/2024.

Theo ý kiến của UBND quận Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền địa 
phương 02 cấp) tại văn bản số 1763/UBND-TNMT ngày 27/6/2025: Theo bản đồ 
phục vụ giải phóng mặt bằng dự án, diện tích 1.833,7m2 đất công do UBND 
phường Yên Sở quản lý gồm: 1.619,6m2 hiện trạng là đất trống và là mương thoát 
nước nằm giữa phố Hưng Thịnh và thửa đất của các hộ gia đình, cá nhân phường 
Yên Sở đã hoàn thành viện góp vốn bằng giá trị quyền sử dụng đất và 214,1m2 là 
phần diện tích nằm xen kẽ giữa thửa đất của các hộ dân phường Yên Sở (mương 
giữa 2 đội sản xuất). 

Theo quy định tại Điều 6 Quyết định số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 
của UBND thành phố Hà Nội quy định về điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ để tách 
thành dự án độc lập đối với trường hợp sử dụng đất để thực hiện dự án phát triển 
kinh tế - xã hội thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất mà khu vực thực 
hiện dự án có diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý (thực hiện 
khoản 3 Điều 59 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP):

+ Đối với diện tích 1.619,6m2 (giới hạn bởi các điểm: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 
10, 11, 12, 13, 19, 20, 21, 22, 23, E, D, C, B, 1) đủ điều kiện, tiêu chí, quy mô và tỷ 
lệ thửa đất để tách thành dự án độc lập.
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+ Đối với diện tích 214,1m2 (giới hạn bởi các điểm 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
13) không đủ điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ thửa đất để tách thành dự án độc 
lập.

Ý kiến của Sở Tài chính: 
Khoản 8 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024 quy định: Nhà nước thu hồi đất 

trong trường hợp thật cần thiết để thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội vì lợi 
ích quốc gia, công cộng nhằm phát huy nguồn lực đất đai, nâng cao hiệu quả sử 
dụng đất, phát triển hạ tầng kinh tế - xã hội theo hướng hiện đại, thực hiện chính 
sách an sinh xã hội, bảo vệ môi trường và bảo tồn di sản văn hóa trong trường 
hợp: Xây dựng chợ dân sinh, chợ đầu mối.

Điểm c khoản 1 Điều 127 Luật Đất đai năm 2024 quy định: Việc sử dụng đất 
thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội thông qua thỏa thuận về nhận quyền sử 
dụng đất được thực hiện trong các trường hợp các trường hợp không sử dụng vốn 
ngân sách nhà nước và thuộc trường hợp thu hồi đất tại Điều 79 của Luật này mà 
nhà đầu tư lựa chọn phương án thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất, không đề 
xuất thu hồi đất.

Khoản 2 Điều 127 Luật Đất đai năm 2024 quy định: Đất được thỏa thuận về 
nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội đã được Nhà 
nước giao đất, cho thuê đất, công nhận quyền sử dụng đất cho người sử dụng 
đất; trường hợp trong khu vực đất thực hiện theo quy định tại khoản 1 Điều này có 
diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý nhưng không tách được 
thành dự án độc lập thì diện tích đất do cơ quan, tổ chức của Nhà nước quản lý 
được đưa vào tổng diện tích đất để lập dự án và được Nhà nước thu hồi để giao, 
cho thuê cho nhà đầu tư thực hiện dự án không phải thông qua hình thức đấu giá 
quyền sử dụng đất, không phải đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án có sử 
dụng đất.

Nhà đầu tư đề xuất thực hiện Dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá 
Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai (nay là phường Yên Sở) thuộc trường 
hợp thu hồi đất tại Điều 79 Luật Đất đai năm 2023, không sử dụng vốn ngân sách 
nhà nước nên có thể lựa chọn phương án thỏa thuận về nhận quyền sử dụng đất. 
Dự án được UBND Thành phố cho phép nhận chuyển nhượng và góp vốn bằng 
quyền sử dụng đất để thực hiện dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở 
tại Thông báo số 896/TB-UBND ngày 04/8/2017.

Văn phòng Đăng ký đất đai đã thực hiện thủ tục đăng ký biến động góp vốn 
bằng giá trị quyền sử dụng đất nông nghiệp nằm trong ranh giới khu đất cho Nhà 
đầu tư tại 31 Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để thực hiện Dự án với diện tích 
4293,6m2. UBND quận Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền 02 cấp) xác 
định diện tích 214,1m2 (giới hạn bởi các điểm 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 13) không 
đủ điều kiện, tiêu chí, quy mô, tỷ lệ thửa đất để tách thành dự án độc lập.

Việc Nhà đầu tư đề xuất Dự án có diện tích 4.507,7m2, bao gồm 4.293,6m2 
đất của 31 hộ gia đình, cá nhân tại phường Yên Sở đã hoàn thành việc góp vốn 
bằng giá trị quyền sử dụng đất và 214,4m2 đất công do UBND phường Yên Sở 
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quản lý (mương giữa đội sản xuất không đủ điều kiện tách thành dự án độc lập) về 
cơ bản phù hợp với nhu cầu sử dụng đất và quy định của pháp luật Đất đai.

2.3 Đánh giá sơ bộ về hiệu quả kinh tế - xã hội của dự án đầu tư; đánh giá sơ 
bộ tác động môi trường (nếu có) theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường:

a. Sơ bộ về hiệu quả kinh tế - xã hội
Theo ý kiến của UBND quận Hoàng Mai tại văn bản số 1071/UBND-

KTHTĐT ngày 24/4/2024: Việc triển khai thực hiện đầu tư xây dựng là phù hợp 
với định hướng phát triển kinh tế - xã hội của địa phương, phù hợp với chức năng 
sử dụng đất theo quy hoạch phân khu đô thị được duyệt (đất công cộng khu vực).

b. Sơ bộ tác động môi trường
Theo ý kiến Sở Nông nghiệp và Môi trường tại văn bản số 2055/SNNMT-

QHKHSDĐ ngày 09/5/2025: Căn cứ khoản 1 Điều 29 Luật Bảo vệ môi trường 
năm 2020, Dự án không thuộc đối tượng phải đánh giá sơ bộ tác động môi trường.

2.4 Đánh giá về ưu đãi đầu tư và điều kiện hưởng ưu đãi đầu tư:
Theo Điều 15, Điều 16 Luật Đầu tư 2020, Dự án không thuộc đối tượng ưu 

đãi đầu tư theo quy định pháp luật về đầu tư. Nhà đầu tư được hưởng các ưu đãi 
theo quy định pháp luật liên quan khác.

2.5 Khả năng đáp ứng điều kiện giao đất, cho thuê đất đối với trường hợp 
giao đất, cho thuê đất không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa 
chọn nhà đầu tư; khả năng đáp ứng điều kiện chuyển mục đích sử dụng đất đối với 
dự án có yêu cầu chuyển mục đích sử dụng đất:

a. Về tư cách pháp nhân
Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản Thương mại tổng hợp Yên Sở được cấp Giấy 

chứng nhận đăng ký hợp tác xã số 011307000011 do UBND quận Hoàng Mai 
(trước khi tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp) cấp lần đầu ngày 08/6/2009, 
đăng ký thay đổi lần thứ 5 ngày 23/12/2024; địa chỉ trụ sở chính: Số 8, ngõ 174 
đường Tam Trinh, tổ 11, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; điện thoại: 
0912345396; vốn điều lệ: 19.500.000.000 đồng.

b. Về năng lực tài chính
Về tổng vốn đầu tư:
Theo ý kiến của Sở Xây dựng tại văn bản số 4500/SXD-TCĐT ngày 

26/4/2025: Về phương pháp xác định, sơ bộ tổng mức đầu tư dự án tại thời điểm 
thiết lập hồ sơ được xác định theo phương pháp tính theo quy mô, công suất dự 
kiến và suất vốn đầu tư xây dựng được Bộ Xây dựng ban hành kèm theo Quyết 
định số 816/QĐ-BXD ngày 22/8/2024 là phù hợp về phương pháp xác định tại giai 
đoạn lập đề xuất dự án. Về thành phần chi phí đầu tư xây dựng cơ bản phù hợp với 
hướng dẫn tại Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021. Về chi phí dự 
phòng, đề nghị bổ sung chi phí dự phòng theo yếu tố trượt giá theo quy định của 
Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ và các Thông tư 
hướng dẫn có liên quan. Mặt khác, đối với nguồn vốn khác, Luật Xây dựng và các 
Nghị định hướng dẫn có liên quan không quy định trách nhiệm thẩm định sơ bộ 
tổng mức đầu tư dự án của cơ quan chuyên môn về xây dựng tại giai đoạn đề xuất 
chủ trương đầu tư dự án.
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Theo ý kiến của Nhà đầu tư tại văn bản số 12/CV-HTX ngày 18/6/2025: Hợp 
tác xã Yên Sở đã bổ sung chi phí dự phòng theo yếu tố trượt giá theo quy định của 
Nghị định 10/2021/NĐ-CP ngày 09/02/2021 của Chính phủ và các Thông tư 
hướng dẫn có liên quan. Trong giai đoạn tiếp theo Hợp tác xã Yên Sở sẽ xây dựng 
và tính toán tổng mức đầu tư theo Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của 
Bộ Xây dựng về công bố suất vốn đầu tư xây dựng và giá xây dựng tổng hợp bộ 
phận kết cấu công trình năm 2024.

Ý kiến của Sở Tài chính: Tổng vốn đầu tư đề xuất 51.053.692.000 đồng. Nội 
dung sơ bộ tổng mức đầu tư dự án đề xuất về cơ bản phù hợp với Quyết định số 
816/QĐ-BXD ngày 22/8/2024 là phù hợp về phương pháp xác định tại giai đoạn 
lập đề xuất dự án.  

Đề nghị nhà đầu tư rà soát, áp dụng bổ sung tính toán tổng mức đầu tư theo 
Quyết định số 409/QĐ-BXD ngày 11/4/2025 của Bộ Xây dựng về công bố suất 
vốn đầu tư xây dựng và giá xây dựng tổng hợp bộ phận kết cấu công trình năm 
2024 trong bước lập, phê duyệt dự án đầu tư theo quy định.

- Về năng lực tài chính:
Nhà đầu tư đề xuất tổng vốn đầu tư thực hiện Dự án khoảng 51.053.692.000 

đồng, vốn góp của Nhà đầu tư 15.316.107.600 đồng, vốn huy động 35.737.584.400 
đồng. Tại Báo cáo tài chính năm 2024 được kiểm toán của Hợp tác xã dịch vụ Thủy 
sản thương mại tổng hợp Yên Sở ghi nhận vốn chủ sở hữu của Nhà đầu tư tại thời 
điểm ngày 31/12/2024 là 19.899.012.143 đồng. Theo điểm c khoản 2 Điều 9 Luật 
Kinh doanh bất động sản năm 2023, mức vốn chủ sở hữu tối thiểu theo quy định 
Nhà đầu tư cần đáp ứng để thực hiện 01 Dự án đề xuất là: 20% x 51.053.692.000 
đồng = 10.210.738.400 đồng. Do đó, vốn chủ sở hữu của Nhà đầu tư tại thời điểm 
ngày 31/12/2024 đáp ứng quy định tại Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023 và 
vốn chủ sở hữu đề xuất thực hiện Dự án.

Nhà đầu tư đề xuất vốn vay, vốn huy động khác dự kiến 35.737.584.400 đồng. 
Theo văn bản số 549/NHNo.TT-KHDN ngày 24/3/2025 về việc thu xếp vốn cho dự 
án Xây dựng và quản lý khai thác Chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng 
Mai (trước khi tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp) của Ngân hàng Nông 
nghiệp và Phát triển nông thôn Việt Nam: Agribank chi nhánh Tam Trinh sẽ xem xét 
cấp tín dụng cho Hợp tác xã dịch vụ Thủy sản Thương mại Tổng hợp Yên Sở để 
thực hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác Chợ cá Yên Sở với nội dung: Mức 
cấp tín dụng tối đa 70% tổng mức đầu tư thực hiện Dự án, tương ứng với mức cấp 
tín dụng tạm tính là 35.737.000.000 đồng (Bằng chữ: Ba mươi lăm tỷ bảy trăm ba 
mươi bảy triệu đồng), theo số liệu Tổng mức đầu tư thời điểm hiện tại, số tiền này 
có thể thay đổi nếu Tổng mức đầu tư thay đổi nhưng không vượt quá 70% tổng mức 
đầu tư Dự án.

2.6 Về tiến độ thực hiện dự án:
Theo ý kiến của Sở Xây dựng tại văn bản số 4500/SXD-TCĐT ngày 

26/4/2025: Đề nghị Nhà đầu tư nghiên cứu, rà soát cụ thể các nội dung công việc 
cần triển khai dự án để rút ngắn tiến độ thực hiện, sớm đưa công trình vào khai 
thác sử dụng, nâng cao giá trị sử dụng đất.
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Theo ý kiến của Nhà đầu tư tại văn bản số 16/CV-HTX ngày 21/10/2025: 
Xin chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư không thông 
qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư từ Quý II/2025 – 
Quý IV/2025; Hoàn thiện các thủ tục để xây dựng từ Quý I/2026 đến Quý II/2026; 
Thi công xây dựng: Quý III/2026 đến Quý I/2028.

Căn cứ các nội dung công việc cụ thể Nhà đầu tư phải triển khai sau khi 
được UBND Thành phố chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận Nhà 
đầu tư không thông qua đấu giá quyền sử dụng đất, đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư; 
Căn cứ quy mô, địa điểm dự án đề xuất (khu vực nội đô), Sở Tài chính báo cáo 
UBND Thành phố xem xét, chấp thuận tiến độ thực hiện dự án theo đề xuất của 
Nhà đầu tư.

2.7 Về ký quỹ đảm bảo thực hiện Dự án     
Theo Khoản 1 Điều 43 Luật Đầu tư năm 2020: Nhà đầu tư phải ký quỹ hoặc 

phải có bảo lãnh ngân hàng về nghĩa vụ ký quỹ để bảo đảm thực hiện dự án đầu tư 
có đề nghị Nhà nước giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng 
đất, trừ các trường hợp sau đây: a) Nhà đầu tư trúng đấu giá quyền sử dụng đất để 
thực hiện dự án đầu tư được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất, cho thuê 
đất thu tiền thuê đất một lần cho cả thời gian thuê; b) Nhà đầu tư trúng đấu thầu 
thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất; c) Nhà đầu tư được Nhà nước giao đất, cho 
thuê đất trên cơ sở nhận chuyển nhượng dự án đầu tư đã thực hiện ký quỹ hoặc đã 
hoàn thành việc góp vốn, huy động vốn theo tiến độ quy định tại văn bản chấp 
thuận chủ trương đầu tư, Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư; d) Nhà đầu tư được 
Nhà nước giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư trên cơ sở nhận chuyển 
nhượng quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất của người sử dụng đất khác.

Theo Khoản 5 Điều 26 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 quy 
định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư năm 2020: Nhà đầu 
tư thực hiện ký quỹ hoặc nộp chứng thư bảo lãnh của tổ chức tín dụng về nghĩa vụ ký 
quỹ sau khi được cấp Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp 
thuận nhà đầu tư hoặc Quyết định chấp thuận nhà đầu tư hoặc Quyết định phê duyệt 
kết quả trúng đấu giá và trước khi tổ chức thực hiện phương án bồi thường, hỗ trợ, 
tái định cư đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt (đối với trường hợp nhà đầu tư 
không tạm ứng tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư) hoặc trước thời điểm ban hành 
quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất (đối với 
trường hợp nhà đầu tư đã tạm ứng tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư hoặc trường 
hợp nhà đầu tư được lựa chọn để thực hiện dự án thông qua đấu giá quyền sử dụng 
đất và được Nhà nước cho thuê đất, trả tiền thuê đất hằng năm).

Trường hợp Dự án được UBND Thành phố chấp thuận chủ trương đầu tư 
đồng thời chấp thuận nhà đầu tư, Nhà đầu tư có trách nhiệm thực hiện ký quỹ bảo 
đảm thực hiện dự án theo quy định của Luật Đầu tư năm 2020 và Điều 26 Nghị 
định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng 
dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu tư. 

2.8 Về các nội dung khác:
a. Thời hạn hoạt động dự án

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx
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Theo quy định khoản 15 Điều 1 Luật số 90/2025/QH15 ngày 25/6/2025 sửa 
đổi, bổ sung Khoản 2 Điều 44 Luật Đầu tư năm 2020: Thời hạn hoạt động của dự 
án đầu tư ngoài khu kinh tế không quá 50 năm.

Theo quy định tại khoản 5 Điều 1 Nghị định số 239/2025/NĐ-CP ngày 
03/9/2025 sửa đổi, bổ sung khoản 1 Điều 27 Nghị định 31/NĐ-CP ngày 26/3/2021 
của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số điều của Luật Đầu 
tư: Thời hạn hoạt động của dự án đầu tư theo quy định tại khoản 1 và khoản 2 
Điều 44 Luật Đầu tư được tính từ ngày nhà đầu tư được cấp Quyết định chấp 
thuận nhà đầu tư, Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời với chấp 
thuận nhà đầu tư hoặc Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư lần đầu. Đối với dự án 
đầu tư được Nhà nước giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất thì thời 
hạn hoạt động, tiến độ thực hiện của dự án đầu tư được tính từ ngày nhà đầu tư 
được quyết định giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử 
dụng đất. Trường hợp nhà đầu tư đã có quyết định giao đất, quyết định cho thuê 
đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất nhưng chậm được bàn giao đất thì 
thời hạn hoạt động, tiến độ thực hiện của dự án đầu tư được tính từ ngày bàn giao 
đất trên thực địa.

Nhà đầu tư đề xuất thời hạn hoạt động của Dự án là 50 năm kể từ ngày có 
Quyết định giao đất, cho thuê đất do UBND Thành phố cấp. Căn cứ nội dung trên, 
Sở Tài chính báo cáo UBND Thành phố xem xét, chấp thuận nội dung thời hạn hoạt 
động của dự án 50 năm kể từ ngày nhà đầu tư được quyết định giao đất, quyết định 
cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất.

b. Về việc đáp ứng điều kiện đầu tư xây dựng chợ
Tại khoản 1 Điều 5 Nghị định 60/2024/NĐ-CP ngày 05/6/2024 của Chính phủ 

quy định: Căn cứ vào quy hoạch tỉnh, kế hoạch phát triển kinh tế - xã hội tỉnh, các 
quy hoạch khác có liên quan và nhu cầu phát triển, Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban 
hành Kế hoạch phát triển chợ nhằm: đầu tư xây dựng mới, cải tạo, nâng cấp chợ; 
kêu gọi thu hút đầu tư phát triển hệ thống chợ trên địa bàn.

Tại khoản 1 Điều 6 Nghị định 60/2024/NĐ-CP ngày 05/6/2024 quy định: Chợ 
được đầu tư xây dựng phải phù hợp với quy hoạch tỉnh, kế hoạch phát triển kinh tế - 
xã hội tỉnh, các quy hoạch, kế hoạch khác có liên quan.

Qua rà soát, Dự án Xây dựng chợ và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở chưa 
được ghi nhận trong Kế hoạch số 228/KH-UBND ngày 12/10/2021 của UBND 
Thành phố Hà Nội về phát triển và quản lý chợ trên địa bàn thành phố Hà Nội giai 
đoạn 2021 – 2025 và Kế hoạch số 355/KH-UBND ngày 05/12/2024 của UBND 
Thành phố Hà Nội về phát triển và quản lý chợ trên địa bàn thành phố năm 2025.

Sở Tài chính đề xuất UBND Thành phố giao Sở Công Thương cập nhập Dự 
án vào Kế hoạch phát triển và quản lý chợ trên địa bàn thành phố Hà Nội giai đoạn 
2026-2030.

c. Sự tuân thủ quy định của pháp luật về quản lý đất đai khi thực hiện dự án
Theo ý kiến Sở Tài nguyên và Môi trường tại văn bản số 2055/SNNMT-

QHKHSDĐ ngày 09/5/2025: Sở Nông nghiệp và Môi trường đã kiểm tra tình hình 
chấp hành pháp luật về đất đai và môi trường đối với Hợp tác xã Dịch vụ thủy sản 
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thương mại tổng hợp Yên Sở được nhà nước giao đất, cho thuê đất trên địa bàn 
Thành phố (trang thông tin điện tử của Sở Tài Nguyên và Môi trường) và trên địa 
bàn các địa phương khác (trang thông tin điện tử của Bộ Tài nguyên và Môi 
trường), đến thời điểm hiện nay, chưa có thông tin về việc Hợp tác xã Dịch vụ thủy 
sản thương mại tổng hợp Yên Sở vi phạm pháp luật về đất đai đối với các dự án 
được giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất thực hiện Dự án. 

Theo ý kiến của UBND quận Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền 02 
cấp) tại văn bản số 1071/UBND-KTHTĐT ngày 24/4/2025: Việc chấp hành quy 
định của pháp luật về trật tự xây dựng, không vi phạm về trật tự xây dựng, UBND 
Quận không nhận được đơn thư liên quan đến tranh chấp khiếu kiện về việc sử 
dụng đất.

d. Sự tuân thủ quy định của pháp luật trong xác định nghĩa vụ tài chính của 
nhà đầu tư với nhà nước, với các tổ chức, cá nhân liên quan

Theo ý kiến Chi cục Thuế khu vực I tại văn bản số 4700/CCTKV01-QLĐ 
ngày 21/4/2025: Nhà đầu tư không nợ ngân sách Nhà nước theo kê khai; Nghĩa vụ 
tài chính về đất, Nhà đầu tư không nợ các khoản nghĩa vụ tài chính về đất theo 
thông báo của cơ quan thuế trên địa bàn TP Hà Nội và tỉnh Hòa Bình.

III. Đề xuất của Sở Tài chính
Hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư 

thực hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do Hợp tác xã Dịch 
vụ thủy sản Thương mại tổng hợp Yên Sở về cơ bản phù hợp quy định Luật Đầu tư 
năm 2020 và văn bản hướng dẫn thi hành.

Các nội dung về chủ trương đầu tư, nhà đầu tư đã được các Sở, ngành, đơn vị 
liên quan thẩm định cơ bản phù hợp quy định. Theo quy định tại điểm b khoản 2 
Điều 6 Nghị định số 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021 của Chính phủ, cơ quan 
được lấy ý kiến có trách nhiệm về nội dung ý kiến thuộc chức năng, nhiệm vụ của 
cơ quan đó.

Theo Quy chế làm việc số 14-QC/TU ngày 20/8/2025 của Ban chấp hành 
Đảng bộ Thành phố, Ban Thường vụ Thành ủy và Thường trực Thành ủy khóa 
XVII (nhiệm kỳ 2020-2025), việc điều chỉnh chủ trương đầu tư Dự án không thuộc 
diện Ban Thường vụ Thành ủy, Thường trực Thành ủy xem xét, cho ý kiến về chủ 
trương triển khai thực hiện

Sở Tài chính báo cáo UBND Thành phố xem xét, chấp thuận chủ trương đầu 
tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư thực hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác 
chợ cá Yên Sở (dự thảo văn bản kèm theo)./.

Nơi nhận:
- Như trên;
- Chủ tịch UBND Thành phố (để b/c);
- PCT UBNDTP N.M.Quyền (để b/c);
- Ban Giám đốc Sở;
- Các phòng đơn vị thuộc Sở;
- Lưu VP,KTN (Tr.02). 

GIÁM ĐỐC

Nguyễn Xuân Lưu
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ỦY BAN NHÂN DÂN
THÀNH PHỐ HÀ NỘI
Số:             /QĐ-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ 
ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ
(cấp lần đầu: ngày         tháng        năm               )

ỦY BAN NHÂN DÂN THÀNH PHỐ HÀ NỘI

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 
Căn cứ Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 ngày 17/6/2020; được sửa đổi, bổ 

sung bởi Luật số 90/2025/QH15 ngày 26/6/2025; Nghị định số 31/2021/NĐ-CP 
ngày 26/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn thi hành một số 
điều của Luật Đầu tư; Nghị định 239/2025/NĐ-CP ngày 03/9/2025 của Chính 
phủ sửa đổi một số điều của Nghị định 31/2021/NĐ-CP ngày 26/3/2021;

Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều 
của Luật Đất đai số 31/2024/QH15; Luật Kinh doanh bất động sản số 
29/2023/QH15 và Luật các tổ chức tín dụng số 32/2024 ngày 29/6/2024; Nghị 
định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi 
hành một số điều của Luật Đất đai;

Căn cứ Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021 của Bộ trưởng Bộ 
Kế hoạch và Đầu tư quy định mẫu văn bản, báo cáo liên quan đến hoạt động 
đầu tư tại Việt Nam, đầu tư từ Việt Nam ra nước ngoài và xúc tiến đầu tư; 
Thông tư số 25/2023/TT-BKHĐT ngày 31/12/2023 sửa đổi, bổ sung một số Điều 
của Thông tư số 03/2021/TT-BKHĐT ngày 09/4/2021;

Căn cứ Hồ sơ kèm theo Văn bản đề nghị thực hiện Dự án đề ngày 
04/9/2025, văn bản số 15/CV-HTX ngày 04/9/2025, văn bản số 16/CV-HTX ngày 
21/10/2025 của Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản Thương mại Tổng hợp Yên Sở (Nhà 
đầu tư) đề nghị thực hiện Dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại 
phường Yên Sở, Hà Nội (Dự án).

Xét ý kiến thẩm định của các Sở, Ngành: Sở Quy hoạch - Kiến trúc (Văn 
bản số 1475/QHKT-QKĐ ngày 10/4/2025), Sở Nông nghiệp và Môi trường (Văn 
bản số 2055/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 09/5/2025), Sở Xây dựng (Văn bản số 
4500/SXD-TCĐT ngày 26/4/2025), Chi cục Thuế khu vực I (Văn bản số 
4700/CCTKV01-QLĐ ngày 21/4/2025), UBND quận Hoàng Mai (Văn bản số 
1071/UBND-KTHTĐT ngày 24/4/2025, văn bản số 1763/UBND-TNMT ngày 
27/6/2025); Báo cáo thẩm định số 14225/BC-STC ngày 11/11/2025. 

QUYẾT ĐỊNH:

Điều 1. Chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư 
thực hiện dự án đầu tư với nội dung sau:
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1. Nhà đầu tư: HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI 
TỔNG HỢP YÊN SỞ.

Giấy chứng nhận đăng ký hợp tác xã số 011307000011 do UBND quận 
Hoàng Mai (trước khi tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp) cấp lần đầu ngày 
08/6/2009, đăng ký thay đổi lần thứ 5 ngày 23/12/2024.

Địa chỉ trụ sở chính: Số 8, ngõ 174 đường Tam Trinh, tổ 11, phường 
Hoàng Mai, Hà Nội.

Điện thoại: 0912345396.
2. Tên Dự án: XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ
3. Mục tiêu Dự án: Chế biến, bảo quản thủy sản và các sản phẩm từ thủy 

sản; Hoạt động của các tổ chức khác chưa được phân vào đâu (Chi tiết: Khai 
thác, quản lý chợ).

4. Quy mô Dự án dự kiến: Tổng diện tích đất 4.507,7m2; Đất xây dựng 
công trình chợ 1.753m2; Đất xây dựng các công trình phụ trợ 54m2; Diện tích sàn 
xây dựng 3.918m2; Tầng cao 1-3 tầng; Đất cây xanh 450m2; Bãi đỗ xe 809 m2; 
Đất giao thông 1.441,7m2; Mật độ xây dựng <40%; Hệ số sử dụng đất 0,87 lần.

(Quy mô, các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cụ thể được xác định trong giai 
đoạn lập quy hoạch chi tiết/Tổng mặt bằng được cấp thẩm quyền phê duyệt).

5. Vốn đầu tư của Dự án khoảng: 51.053.692.000 đồng (Năm mươi mốt 
tỷ không trăm năm mươi ba triệu sáu trăm chín mươi hai nghìn đồng). 

Trong đó: 
- Vốn góp của nhà đầu tư: 15.316.107.600 đồng, chiếm 30% tổng vốn đầu tư.
- Vốn huy động của nhà đầu tư: 35.737.584.400 đồng, chiếm khoảng 70% 

tổng vốn đầu tư.
6. Thời hạn hoạt động của Dự án: 50 năm kể từ ngày được quyết định 

giao đất, quyết định cho thuê đất, quyết định chuyển mục đích sử dụng đất.
7. Địa điểm thực hiện Dự án: Phường Yên Sở, thành phố Hà Nội.
8. Tiến độ thực hiện Dự án: Quý I/2026 - Quý I/2028.
9. Ưu đãi, hỗ trợ đầu tư: Nhà đầu tư được xem xét ưu đãi, hỗ trợ đầu tư 

theo quy định pháp luật hiện hành và làm thủ tục hưởng ưu đãi, hỗ trợ đầu tư tại 
cơ quan nhà nước có thẩm quyền.

Điều 2. Tổ chức thực hiện:
Trách nhiệm của cơ quan, tổ chức có liên quan trong quá trình triển khai 

thực hiện Dự án:
1. Trách nhiệm của Nhà đầu tư:
Chịu trách nhiệm trước pháp luật về tính trung thực, chính xác, hợp pháp 

của các thông tin, số liệu, tài liệu gửi kèm theo hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ 
trương đầu tư Dự án.

Liên hệ với Sở Công Thương để được hướng dẫn, xem xét cập nhật Dự án 
vào Kế hoạch phát triển và quản lý chợ trên địa bàn thành phố Hà Nội giai đoạn 
2026-2030.
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Liên hệ với Sở Nông nghiệp và Môi trường, UBND phường Yên Sở để 
thực hiện thủ tục giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất và cập 
nhật Dự án vào Kế hoạch sử dụng đất cấp xã.

Có trách nhiệm đảm bảo tổng tỷ lệ dư nợ vay tại tổ chức tín dụng, dư nợ 
trái phiếu doanh nghiệp khi thực hiện Dự án theo quy định của Luật Kinh doanh 
bất động sản năm 2023 và các quy định liên quan trong quá trình triển khai thực 
hiện.

Thực hiện đầu tư xây dựng công trình phù hợp với quy hoạch, phương án 
kiến trúc và nội dung dự án đầu tư đã được chấp thuận, đảm bảo tiến độ, chất 
lượng, các tiêu chuẩn, quy chuẩn về phòng cháy, chữa cháy, thoát nước, xử lý 
chất thải, nước thải. Trong thiết kế và thi công công trình sử dụng công nghệ 
tiên tiến (công nghệ xanh), tiết kiệm năng lượng, thân thiện với môi trường (sử 
dụng đèn led cho chiếu sáng, hệ thống sử dụng năng lượng mặt trời và các vật 
liệu, thiết bị tiết kiệm năng lượng); tăng tối đa diện tích cây xanh... để hướng tới 
công trình có kiến trúc xanh. Đảm bảo tỷ trọng hoặc diện tích đỗ xe tối thiểu 
theo quy định của pháp luật và UBND Thành phố. 

Thực hiện các biện pháp thi công phù hợp, đảm bảo an toàn cho các công 
trình liền kề và các công trình có khả năng bị ảnh hưởng khác. Chịu trách nhiệm 
khi có sự cố xảy ra trong quá trình thi công theo quy định.

Thực hiện đầy đủ nghĩa vụ tài chính phát sinh và các nghĩa vụ khác với 
Nhà nước và Thành phố theo đúng quy định của pháp luật hiện hành. 

Đảm bảo nguồn tài chính để thực hiện dự án đầu tư theo đúng tiến độ được 
chấp thuận. Xây dựng kế hoạch huy động vốn phù hợp với tiến độ thực hiện dự 
án đầu tư theo quy định và nội dung đã cam kết. Nghiêm cấm việc huy động vốn 
để triển khai dự án đầu tư không đúng quy định của pháp luật dưới mọi hình 
thức.  

Thực hiện nghiêm túc công tác giám sát và chế độ báo cáo, giám sát đầu tư 
theo các quy định pháp luật về đầu tư và các quy định hiện hành khác của Nhà 
nước và Thành phố.

Có trách nhiệm phối hợp với các cơ quan, đơn vị và các nhà đầu tư dự án 
đầu tư liên quan xây dựng và khớp nối đồng bộ hạ tầng kỹ thuật của Dự án 
(gồm: hệ thống giao thông ra vào Dự án, cấp điện, cấp thoát nước…) với khu 
vực lân cận theo đúng quy hoạch được duyệt, tránh ùn tắc cục bộ khu vực.

Không được chuyển nhượng Dự án cho đơn vị khác thực hiện khi chưa 
được cơ quan có thẩm quyền chấp thuận.

2. Trách nhiệm của các cơ quan liên quan:
Các Sở, ngành: Tài chính, Quy hoạch-Kiến trúc, Nông nghiệp và Môi 

trường, Xây dựng, Công Thương; Thuế thành phố Hà Nội; Công an thành phố 
Hà Nội; UBND phường Yên Sở căn cứ chức năng, nhiệm vụ, kiểm tra, hướng 
dẫn, giải quyết các thủ tục triển khai tiếp theo của Dự án cho Nhà đầu tư theo 
quy định hiện hành của nhà nước và Thành phố; thực hiện nội dung giám sát của 
cơ quan quản lý nhà nước chuyên ngành theo quy định.
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Điều 3. Điều khoản thi hành
1. Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký.
2. Chánh Văn phòng UBND Thành phố; Giám đốc các Sở: Tài chính, Công 

Thương, Xây dựng, Quy hoạch - Kiến trúc, Nông nghiệp và Môi trường; Giám 
đốc Công an thành phố Hà Nội; Trưởng Thuế thành phố Hà Nội; Chủ tịch 
UBND phường Yên Sở; Người đại diện theo pháp luật của Hợp tác xã Dịch vụ 
thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở và Thủ trưởng các đơn vị có liên quan 
chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này.

3. Quyết định này được cấp cho Hợp tác xã Dịch vụ thủy sản thương mại 
tổng hợp Yên Sở và một bản được lưu tại UBND thành phố Hà Nội./.

Nơi nhận:
- Như Điều 3;
- Chủ tịch UBND Thành phố; (để b/c)
- Các PCT UBND Thành phố;
- VPUBTP: CVP, các PCVP, 
   KT, NN&MT, TH;
- Lưu: VT, Sở TC(03 bản).

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
KT. CHỦ TỊCH
PHÓ CHỦ TỊCH

Nguyễn Mạnh Quyền
                                                                      



ỦY BAN NHÂN DÂN
PHƯỜNG YÊN SỞ

Số:         /TB-UBND

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc Lập – Tự Do – Hạnh Phúc

Yên Sở, ngày         tháng      năm 2026

THÔNG BÁO
Về việc niêm yết công khai và lấy ý kiến cộng đồng dân cư về Quy hoạch tổng 

mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án: Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở

Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26/11/2024;

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 
nông thôn ngày 11/12/2025;

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của Chính phủ quy 
định chi tiết một số điều của Luật quy hoạch đô thị và nông thôn.

Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 
định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, 
phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn;

UBND PHƯỜNG YÊN SỞ TRÂN TRỌNG THÔNG BÁO:

1. UBND phường Yên Sở tổ chức niêm yết công khai và lấy ý kiến các cơ 
quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư về Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 
1/500 dự án: Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở.

2. Hình thức công khai: 

- Niêm yết (treo) hồ sơ tại Bảng tin Tổ dân phố số 15, 16 và địa điểm thực 
hiện dự án.

- Đăng tải trên trang thông tin điện tử của UBND Phường: yenso.hanoi.gov.vn.

3. Hình thức lấy ý kiến: Lấy ý kiến bằng Phiếu góp ý thông qua công khai 
dự thảo Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án: Xây dựng và quản lý khai 
thác chợ cá Yên Sở.

4. Thời gian công khai và thu phiếu lấy ý kiến: Từ ngày 11/03/2026 đến 
ngày 30/03/2026 (20 ngày).

Các cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư góp ý quy hoạch theo 
Mẫu phiếu được công khai kèm theo dự thảo tỷ lệ 1/500 dự án: Xây dựng và 
quản lý khai thác chợ cá Yên Sở.
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5. Phiếu góp ý xin được gửi về UBND phường Yên Sở thông qua các 
đồng chí Tổ trưởng tổ dân phố số 15, 16 hoặc gửi trực tiếp đến UBND phường 
Yên Sở (qua phòng Kinh tế, hạ tầng và Đô thị). Thời gian gửi phiếu góp ý trước 
17 giờ 00 phút ngày 30/03/2026. Sau thời gian nói trên, UBND phường Yên Sở 
không tiếp nhận phiếu góp ý để tổng hợp nội dung góp ý đã tiếp nhận theo 
quy định.

UBND phường Yên Sở trân trọng thông báo các cơ quan, tổ chức, cá nhân 
có liên quan được biết và tham gia góp ý./.

Nơi nhận:  
- Đảng ủy Phường;
- Đại diện UB MTTQ Phường;  
- Các đ/c Phó Chủ tịch UBND Phường;
- Các phòng: VP HĐND&UBND; VH-XH;
- Tổ dân phố số 15, 16;
- HTX dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở;
- Lưu: VT, KTHTĐT.

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN
CHỦ TỊCH 

Vũ Tuấn Đạt











ỦY BAN NHÂN DÂN 

PHƯỜNG YÊN SỞ 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Ðộc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  
Số:            /QĐ-UBND Yên Sở, ngày       tháng      năm 2026 

 
QUYẾT ĐỊNH 

Về việc chấp thuận tổng mặt bằng, phương án kiến trúc dự án Xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở 

Mã số thông tin quy hoạch:....................................... 
 

ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ 

 

Căn cứ Luật tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025; 

Căn cứ Luật Thủ đô ngày 28/6/2024; 

Căn cứ Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26/11/2024; 

Căn cứ Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và 

nông thôn ngày 11/12/2025; 

Căn cứ Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ  

quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, 

phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ  

quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Nghị định số 34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 của Chính phủ sửa 

đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của 

Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư 

43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi Thông tư 

16/2025/TT-BXD hướng dẫn Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn do Bộ trưởng 

Bộ Xây dựng ban hành; 

Căn cứ Quyết định số 1216/QĐ-BXD ngày 05/8/2025 của Bộ Xây dựng về 

việc đính chính Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy 

định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân 

cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

Căn cứ Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 27/12/2024 của Thủ tướng  

Chính phủ về việc phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến 

năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065; 

Căn cứ Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015 của UBND  

Thành phố Hà Nội về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu đô thị H2-4; 

1149 29 4

Tài liệu này thuộc sở hữu của các cơ quan Đảng. Việc phát tán, sử dụng trái phép bị nghiêm cấm
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Căn cứ Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/7/2022 của UBND thành phố 

Hà Nội về việc phê duyệt Quy hoạch bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm tiếp vận và trạm 

dừng nghỉ trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

Căn cứ Quyết định số 73/2024/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 của UBND 

thành phố Hà Nội về việc ban hành quy chế quản lý kiến trúc thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 38/2026/QĐ-UBND ngày 31/03/2026 của UBND 

thành phố Hà Nội ban hành quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch đô 

thị, quy hoạch xây dựng và kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Quyết định số 6511/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND  

thành phố Hà Nội về quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận 

nhà đầu tư; 

Căn cứ Văn bản số 1678/VQH-TT1 ngày 21/9/2017 của Viện Quy hoạch 

xây dựng Hà Nội về cung cấp số liệu hạ tầng kỹ thuật của khu đất tại phường  

Yên Sở, quận Hoàng Mai, thành phố Hà Nội; 

Căn cứ Bản đồ hiện trạng tỷ lệ 1/500 do Công ty Cổ phần địa chính Hà Nội 

lập tháng 5/2016 đã được Sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 06/6/2016; 

Căn cứ Bản vẽ chỉ giới đường đỏ tỷ lệ 1/500 do Viện quy hoạch xây dựng 

Hà Nội cấp ngày 15/9/2017; 

Căn cứ Bản định vị mốc thực hiện kèm theo Văn bản số 10903/STNMT-

CCQLĐĐ ngày 27/12/2018 của Sở Tài nguyên và Môi trường về hướng dẫn xác 

định ranh giới khu đất thực hiện thủ tục thỏa thuận mua tài sản gắn liền với đất, 

nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất 

để đề xuất Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

Căn cứ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 

01:2021/BXD; Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công 

trình QCVN 06/2022/BXD; Sửa đổi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD; Tiêu chuẩn 

thiết kế chuyên ngành và các văn bản tài liệu khác có liên quan; 

Theo đề nghị tại Tờ trình phê duyệt số 02/TTr-HTX ngày 22/4/2026 của 

Hợp tác xã dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở và Tờ trình số 67/TTr-

KTHTĐT ngày 28/4/2026 của phòng Kinh tế, hạ tầng và Đô thị phường Yên Sở 

về việc chấp thuận tổng mặt bằng, phương án kiến trúc dự án Xây dựng và quản 

lý khai thác chợ cá Yên Sở, 

QUYẾT ĐỊNH: 

Điều 1. Chấp thuận tổng mặt bằng, phương án kiến trúc dự án Xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở với nội dung chính như sau: 

1. Tổng mặt bằng 

1.1. Chức năng công trình: Chợ kinh doanh thủy sản chế biến. 
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Vị trí khu đất: Ô quy hoạch C3/CCKV1 thuộc Quy hoạch phân khu đô thị 

H2-4, phường Yên Sở, thành phố Hà Nội. 

1.2. Phạm vi ranh giới dự án: 

+ Phía Bắc giáp đường quy hoạch mặt cắt 11,5m chưa đầu tư xây dựng; 

+ Phía Nam giáp đường quy hoạch mặt cắt 17,5m chưa đầu tư xây dựng; 

+ Phía Đông giáp ô quy hoạch cây xanh C3/CX1; 

+ Phía Tây giáp mương thủy lợi hiện trạng và phố Hưng Thịnh. 

1.3. Tổng diện tích đất nghiên cứu: 4.507,7m2. 

1.4. Các chỉ tiêu quy hoạch – kiến trúc 

TT Nội dung 
Đơn vị 

tính 

Theo quy 

hoạch phân 

khu đô thị 

H2-4 tỷ lệ 

1/200 

Chấp thuận 

quy hoạch 

tổng mặt 

bằng tỷ lệ 

1/500  

1 Diện tích xây dựng m2  1.645  

 Đất xây dựng kiot  m2  1.586  

 Đất xây dựng công trình phụ trợ m2  59  

2 Diện tích sàn xây dựng nổi m2  3.969  

3 Mật độ xây dựng % 20-40 36,5  

4 Tầng cao tầng 3-30 1-3  

5 Hệ số sử dụng đất lần  0,9  

6 Diện tích đất cây xanh m2  494  

7 Diện tích đường giao thông m2  1.544,7  

8 Diện tích bãi đỗ xe m2  824,0  

1.5. Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật 

a) Tổ chức sân vườn, đường nội bộ và quy hoạch giao thông 

Đề xuất các tuyến đường giao thông nội bộ bên trong khu đất được thiết kế 

với bề rộng B =6m để phục vụ giao thông nội bộ khu đất phù hợp với quy hoạch 

sử dụng đất và không gian của ô đất, ngoài ra đảm bảo đáp ứng nhu cầu về phòng 

cháy chữa cháy theo quy định. 

Thiết kế đấu nối đường nội bộ bên trong khu đất với các tuyến đường khu 

vực, phân khu vực bên ngoài đảm bảo mối liên hệ, thuận tiện và đảm bảo an toàn 

giao thông, không gây xung đột đối với giao thông của khu vực cụ thể:  

- Khu đất có chức năng là chợ, giải pháp thiết kế bên trong khu đất là các sân, 

đường bê tông ra vào công trình, đảm bảo mối quan hệ giao thông giữa các công 

trình trong khu đất, kết nối các khu chức năng nhanh chóng, thuận tiện và không gây 

ùn tắc. Giải pháp đấu nối giao thông với bên ngoài khu đất gồm 01 lối ra vào cổng 

chính từ đường quy hoạch phía Nam, 01 lối ra vào phụ kết nối với tuyến đường quy 

hoạch phía Bắc đảm bảo phù hợp với không gian kiến trúc cảnh quan của khu vực 

và quy định về khoảng cách đến các nút giao thông theo quy định. 

- Bãi đỗ xe:  

Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 được UBND thành phố 

phê duyệt, khu đất không có chức năng bãi đỗ xe tập trung. Dự kiến sau khi tuyến 

mương thủy lợi hiện trạng phía Tây được bê tông hóa, sẽ đầu tư xây dựng bãi đỗ 
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xe (nghiên cứu phương án bãi đỗ xe cao tầng) đáp ứng diện tích đỗ xe tối thiểu đạt 

1600m2 theo Văn bản số 3796/QHKT-P2+HTKT ngày 12/7/2019 của Sở Quy hoạch 

– Kiến trúc phục vụ nhu cầu đỗ xe, bãi phục vụ vận chuyển hàng hóa của chợ. 

 Trước mắt khi tuyến mương chưa được bê tông hóa sẽ dành quỹ đất bên 

trong khu vực quy hoạch chợ để làm bãi đỗ xe ngoài trời kết hợp, bãi phục vụ vận 

chuyển hàng hóa với diện tích 824m2 đáp ứng nhu cầu đỗ xe của bản thân công 

trình. Tại khu vực đỗ xe dự kiến bố trí trạm sạc cho xe điện (diện tích, công suất, 

công nghệ sẽ được xác định cụ thể trong giai đoạn sau). 

b) Quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật 

* Quy hoạch thoát nước mặt: 

- Khu vực lập quy hoạch chi tiết thuộc lưu vực thoát ra kênh bao hồ Yên Sở 

ở phía Nam sau đó dẫn về trạm bơm Yên Sở: Cao độ mực nước thiết kế lớn nhất 

của kênh với Hmn= 4,5m. 

- Bố trí hệ thống cống thu nước mặt (D300-D600)mm thu nước trên các 

tuyến đường nội bộ bên trong khu đất sau đó thoát về tuyến cống quy hoạch 

BxH=(1,0x1,2) - (3,0x2,0)m được dự kiến xây dựng trên các tuyến đường phía 

Nam và phía Tây khu vực lập quy hoạch. 

- Trước mắt khi hệ thống các tuyến cống thoát nước dự kiến bố trí trên các 

tuyến đường quy hoạch tiếp giáp khu vực lập quy hoạch chưa được đầu tư xây 

dựng, nước mặt sau khi thu gom sẽ được thoát vào tuyến mương thoát nước hiện 

phía Tây khu đất. 

* Lưu ý:  

- Trong giai đoạn tiếp sau chủ đầu tư cần liên hệ với đơn vị quản lý hệ thống 

thoát nước của khu vực để được thỏa thuận thoát vào hệ thống tiêu thủy lợi hiện 

có, trong trường hợp cần thiết cần phải cải tạo hệ thống tiêu thủy lợi hiện có để 

đảm bảo thoát nước thuận lợi cho khu vực lập quy hoạch tổng mặt bằng, không 

gây ảnh hưởng đến hướng thoát nước hiện trạng nhưng vẫn đảm bảo kết nối với 

hệ thống thoát nước theo quy hoạch. 

- Khi lập dự án xây dựng chủ đầu tư cần nghiên cứu phối hợp với chủ đầu 

tư các dự án đã và đang triển khai trong khu vực để khớp nối cao độ và các hệ 

thống hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo phù hợp với quy hoạch đã được phê duyệt.  

Cần điều tra kỹ các công trình ngầm và nổi để có biện pháp di chuyển và bảo vệ. 

Trong quá trình thi công không làm ảnh hưởng tới quá trình tiêu thoát nước của 

khu vực. 

* Quy hoạch san nền: 

- Khu đất có hướng dốc nền ra các tuyến đường quy hoạch xung quanh  

khu đất, cụ thể hướng dốc từ Bắc xuống Nam, từ Đông sang Tây. 

+ Cao độ thấp nhất Hmin= 5,70m. 

+ Cao độ cao nhất Hmax= 5,80m. 

- Cao độ tim đường tại các ngả giao nhau được xác định trên cơ sở các cao độ 

đã khống chế, quy hoạch mạng lưới cống thoát nước mưa, đảm bảo độ sâu chôn cống.  
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- Cao độ nền các ô đất được thiết kế theo phương pháp đường đồng mức thiết 

kế, độ chênh cao giữa 2 đường đồng mức H = 0,05m. Độ dốc nền thiết kế i 0,004, 

đảm bảo thoát nước tự chảy, phù hợp với quy hoạch sử dụng đất và phân lưu thoát 

nước các ô đất. 

c) Quy hoạch cấp nước 

- Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND  

thành phố Hà Nội phê duyệt, nguồn nước cấp cho khu vực lập quy hoạch được lấy 

từ Nhà máy nước Nam Dư công suất: 60.000m3/ng.đ thông qua tuyến ống phân 

phối dự kiến đấu nối từ tuyến ống cấp nước hiện có dọc tuyến đường quy hoạch 

phía Tây khu đất (phố Hưng Thịnh). 

- Các tuyến ống cấp nước trong khu đất, điểm đấu nối và nhu cầu dùng nước 

sẽ được xác định trong giai đoạn thiết kế cơ sở của dự án. 

- Cấp nước chữa cháy: Cấp nước chữa cháy được cấp từ bể nước ngầm phục 

vụ nhu cầu sử dụng nước, dự trữ và phòng cháy chữa cháy cho dự án kết hợp nước 

cấp từ các họng cứu hỏa dọc tuyến đường phía Tây đấu nối với ống cấp nước phân 

phối. Các họng cứu hỏa được bố trí dọc theo tuyến ống phân phối có đường kính 

≥100mm tại các ngã ba, ngã tư. 

d) Thoát nước thải, quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường 

* Thoát nước thải: 

Theo Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn 

đến năm 2065, nước thải được thoát vào hệ thống thoát nước riêng của khu vực, 

sau đó qua hệ thống tuyến cống bao thoát nước thải rồi đưa về nhà máy xử lý nước 

thải Yên Sở công suất 200.000 m3/ngđ. 

Hệ thống thoát nước thải và lưu lượng nước thải: 

- Cống thoát nước thải riêng với cống thoát nước mưa. 

- Mạng lưới thoát nước thải trong khu đất, giải pháp đấu nối và lưu lượng 

nước thải sẽ được xác định cụ thể ở giải đoạn sau. 

Trước mắt, khi mạng lưới thoát nước thải khu vực chưa được xây dựng, nước 

thải khu đất sẽ được xử lý sơ bộ trong công trình đảm bảo vệ sinh môi trường, được 

cấp thẩm quyền cho phép rồi thoát tạm vào tuyến mương thoát nước hiện phía Tây 

khu đất. 

* Quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường: 

- Phân loại chất thải rắn: Để thuận tiện trong thu gom, vận chuyển và tái sử 

dụng cần tiến hành phân loại rác ngay từ nguồn thải.  

- Phương thức thu gom: Bố trí các thùng đựng rác phân loại dạng vô cơ và 

hữu cơ ở sân, các tầng công trình. 

- Chất thải rắn được thu gom và vận chuyển hàng ngày về điểm tập trung 

chất thải rắn, sau đó xe chuyên dụng của cơ quan chức năng sẽ chuyên chở đến khu 

xử lý Chất thải rắn của Thành Phố. 

Dự kiến bố trí bổ sung một nhà vệ sinh công cộng tại phía Nam ô đất. Quy 

mô, vị trí chính xác cũng như hình thức kiến trúc công trình sẽ được xác định trong 

các giai đoạn lập dự án chi tiết sau này, đảm bảo quy định về nhà vệ sinh công cộng 

theo quy chuẩn xây dựng đô thị. 
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đ) Quy hoạch cấp điện và hạ tầng viễn thông thụ động 

* Quy hoạch cấp điện: 

- Nguồn cấp: Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 đã được phê duyệt, khu 

vực lập quy hoạch được cấp điện từ trạm biến áp 110/22KV Hồ Yên Sở, công suất 

2x63MVA, thông qua tuyến cáp trục 22KV dọc theo các tuyến đường quy hoạch. 

Trước mắt, khu đất được cấp điện từ mạng trung thế hiện có của khu vực. 

- Trong khu đất đã được xây dựng 01 trạm biến áp 22/0,4kv, công suất 

750KVA để phục vụ cấp điện cho dự án. Nhu cầu cấp điện của dự án sẽ được tính 

toán và xác định ở giai đoạn lập dự án, việc tăng phụ tải và thỏa thuận về điểm đấu 

nối cấp nguồn cho dự án chủ đầu tư cần liên hệ với cơ quan quản lý điện. 

- Lưới điện hạ thế đến các công trình và chiếu sáng trong khu đất sẽ được 

thiết kế và tính toán trong giai đoạn tiếp sau, đảm bảo phù hợp mặt bằng các công 

trình và mỹ quan trong khu đất. 

- Lưới điện chiếu sáng trên các tuyến đường ngoài ranh giới khu đất sẽ được 

thực hiện theo dự án đầu tư xây dựng các tuyến đường trên. 

- Điện phục vụ hoạt động phòng cháy, chữa cháy: 

+ Hệ thống PCCC được xếp vào nhóm phụ tải loại 1 (hoặc phụ tải đặc biệt ưu 

tiên). Đây là nhóm phụ tải yêu cầu phải được cung cấp điện liên tục 24/7, kể cả khi hệ 

thống điện chính của tòa nhà hoặc khu vực bị ngắt để phục vụ công tác chữa cháy. 

+ Nguồn dự phòng tại chỗ (Máy phát điện dự phòng): Phải có chế độ tự động 

khởi động (ATS) và đủ công suất cho tất cả các thiết bị PCCC (bơm nước, quạt 

tăng áp, thang máy chữa cháy...) hoạt động trong thời gian quy định (thường ít nhất 

1-3 giờ tùy quy mô). 

* Quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động: 

- Nguồn cấp: Theo Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 

2045, tầm nhìn đến năm 2065, khu đất lập quy hoạch được cấp tín hiệu từ trạm vệ 

tinh Yên Sở, dung lượng 20.000 số dự kiến xây dựng ở phía Đông khu quy hoạch. 

- Dung lượng tủ, vị trí đặt tủ cáp sẽ được xác định phù hợp với mặt bằng 

chính thức của khu đất trong các giai đoạn thiết kế sau. Các mạng thông tin không 

dây, công nghệ cao, mạng truyền hình, internet... cung cấp các dịch vụ cho các hoạt 

động tại khu đất sẽ được nhà cung cấp dịch vụ triển khai tới từng đơn vị thông qua 

mạng cáp hoặc đầu thu tín hiệu, được nghiên cứu ở giai đoạn sau. 

2. Phương án kiến trúc 

a) Công trình nhà kiot kinh doanh thủy sản chế biến 01 tầng: 02 công trình 

- Chiều cao công trình: 7,7 m tính từ cốt +0,0 (cốt cao độ nền tầng 1) đến cao 

độ đỉnh mái. 

- Tổng chiều cao công trình: 7,85 m tính từ cốt vỉa hè đến cao độ đỉnh mái 

(cốt nền công trình cao hơn cốt vỉa hè +0,15m) 

b) Công trình nhà kiot kinh doanh thủy sản 03 tầng: 02 công trình 

- Công trình 1: 

+ Chiều cao công trình: 15,7 m tính từ cốt +0,0 (cốt cao độ nền tầng 1) đến 

cao độ đỉnh mái. 

Tài liệu này thuộc sở hữu của các cơ quan Đảng. Việc phát tán, sử dụng trái phép bị nghiêm cấm
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+ Tầng 1: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản. Chiều cao: 4,5m.  

+ Tầng 2: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản. Chiều cao: 4,5m. 

+ Tầng 3: Chức năng: Khu vực chế biến, kho lạnh, khu điều hành và ban 

quản lý chợ. Chiều cao: 4,5m. 

+ Tổng chiều cao công trình: 15,85 m tính từ cốt vỉa hè đến cao độ đỉnh mái 

(cốt nền công trình cao hơn cốt vỉa hè +0,15m) 

- Công trình 2: 

+ Chiều cao công trình: 15,7 m tính từ cốt +0,0 (cốt cao độ nền tầng 1) đến 

cao độ đỉnh mái. 

+ Tầng 1: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản. Chiều cao: 4,5m. 

+ Tầng 2: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản. Chiều cao: 4,5m. 

+ Tầng 3: Chức năng: Khu vực chế biến, kho lạnh. Chiều cao: 4,5m. 

+ Tổng chiều cao công trình: 15,85 m tính từ cốt vỉa hè đến cao độ đỉnh mái 

(cốt nền công trình cao hơn cốt vỉa hè +0,15m) 

c) Các công trình phụ trợ, hạ tầng kỹ thuật 

Công trình phụ trợ bao gồm nhà kỹ thuật PCCC, nhà vệ sinh công cộng cao 

01 tầng và các công trình hạ tầng kỹ thuật: Trạm xử lý nước thải ngầm; trạm điện; 

bể nước ngầm; sân vườn, cây xanh; bãi đỗ xe; bãi tập kết rác. 

3. Các yêu cầu về hình khối, kiến trúc công trình 

- Các công trình bố trí đảm bảo sự hài hòa về không gian, đảm bảo vệ sinh 

môi trường khu vực xung quanh. 

- Khoảng lùi của công trình tuân thủ theo các quy định của Quy chuẩn  

Xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các quy định hiện hành 

có liên quan. Đối với các công trình phụ trợ… được phép xây dựng trùng chỉ giới 

đường đỏ. Khuyến khích trồng cây xanh bổ sung trong khoảng lùi, vỉa hè của các 

công trình tạo bóng mát cho các không gian công cộng và tạo sự thoải mái cho 

người đi bộ. 

- Bố cục quy hoạch hoặc tổ chức không gian công trình nghiên cứu trên cơ 

sở phân tích về các điều kiện hiện trạng của khu đất, vị trí cảnh quan, tận dụng 

hướng gió mát, hạn chế tối đa nhu cầu sử dụng năng lượng cho điều hòa không khí 

hoặc sưởi ấm công trình. 

- Công trình sử dụng vật liệu ngoại thất hoàn thiện có chất lượng cao tạo 

được sự hài hòa, sáng sủa cũng như sự tương phản về mầu sắc, chất liệu, các mảng 

đặc, rỗng; phù hợp điều kiện khí hậu. 

4. Các yêu cầu khác có liên quan 

Trong giai đoạn tiếp theo, đề nghị chủ đầu tư, đơn vị tư vấn nghiên cứu 

phương án thiết kế các hạng mục công trình đảm bảo quy định về PCCC; nghiên 

cứu phương án thu gom chất thải, tập kết chất thải và thoát nước thải đảm bảo quy 

chuẩn, tiêu chuẩn, điều kiện vệ sinh môi trường, hạn chế ảnh hưởng đến khu  

dân cư. 

Tài liệu này thuộc sở hữu của các cơ quan Đảng. Việc phát tán, sử dụng trái phép bị nghiêm cấm
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Điều 2. Tổ chức thực hiện 

1. Phòng Kinh tế, hạ tầng và Đô thị 

Tổ chức kiểm tra, xác nhận bản vẽ Quy hoạch tổng mặt bằng và phương án 

kiến trúc dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở phù hợp với nội 

dung Quyết định này, lưu trữ hồ sơ đồ án theo quy định; kiểm tra, giám sát việc 

xây dựng theo quy hoạch, kịp thời xử lý các trường hợp xây dựng vi phạm trật tự 

xây dựng (nếu có) theo quy định của pháp luật.  

2. Hợp tác xã dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở 

- Chịu trách nhiệm về tính chính xác của số liệu, tài liệu, cơ sở dữ liệu tại 

hồ sơ quy hoạch; sự thống nhất của toàn bộ hồ sơ quy hoạch (giữa các nội dung 

tại Thuyết minh và các bản vẽ); liên hệ với các Sở, ngành và các cơ quan liên quan 

để được hướng dẫn triển khai thực hiện dự án đầu tư tuân thủ quy định của Luật 

Đầu tư, Luật Quy hoạch đô thị, Luật Đất đai, Luật Xây dựng... và các quy định 

hiện hành của Nhà nước và Thành phố về quản lý quy hoạch, đất đai,  

quản lý đầu tư và xây dựng. 

- Phối hợp với UBND phường Yên Sở niêm yết công khai hồ sơ, bản vẽ 

Tổng mặt bằng và phương án kiến trúc theo quy định. 

Điều 3. Hiệu lực thi hành 

Quyết định này có hiệu lực kể từ ngày ký ban hành. 

Chánh Văn phòng HĐND và UBND Phường; Trưởng các Phòng: Kinh tế, 

Hạ tầng và Đô thị, Văn hóa - Xã Hội; Giám đốc Hợp tác xã dịch vụ thủy sản 

thương mại tổng hợp Yên Sở và Thủ trưởng các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên 

quan chịu trách nhiệm thi hành Quyết định này./. 
 

Nơi nhận: 
- Như Điều 3; 

- Thường trực Đảng ủy Phường; 

- Thường trực HĐND Phường; 

- Lưu: VT, KTHTĐT. 

TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

CHỦ TỊCH 

 

 

 

 

 

Vũ Tuấn Đạt 
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I. LUẬN CỨ, PHÂN TÍCH VỀ VỊ TRÍ, PHẠM VI QUY HOẠCH VÀ 

QUY MÔ DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG  

1.1. Lý do và sự cần thiết lập quy hoạch tổng mặt bằng: 

- Ngày 04/8/2017, UBND Thành phố đã có Thông báo số 896/TB-UBND 

về Kết luận của tập thể lãnh đạo UBND Thành phố tại cuộc họp về dự án xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, 

trong đó đồng ý chủ trương với đề xuất của Sở Kế hoạch và Đầu tư tại Văn bản số 

946/BC-KH&ĐT về việc cho phép Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản, Thương mại 

tổng hợp Yên Sở được nhận chuyển nhượng và góp vốn bằng quyền sử dụng đất 

để thực hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên 

Sở, quận Hoàng Mai. 

- Ngày 27/11/2015, quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND. Theo đó, ô đất 

nghiên cứu lập tổng mặt bằng thuộc ô quy hoạch có ký hiệu  C3/CCKV1 được 

định hướng chức năng đất công công khu vực dự kiến bố trí xây dựng dự án Chợ 

cá Yên Sở. Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc chung của ô quy hoạch C3: mật độ 

xây dựng 20÷40%, tầng cao 3÷30 tầng. 

- Ngày 27/12/2024, đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến 

năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại 

Quyết định số 1668/QĐ-TTg. Theo đó, ô đất nghiên cứu lập tổng mặt bằng có 

chức năng đất công cộng đô thị. 

- Ngày 30/12/2025, UBND Thành phố đã có Quyết định số 6511/QĐ-

UBND về Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu 

tư đối với dự án; 

- Việc Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản, Thương mại tổng hợp Yên Sở đề xuất 

lập tổng mặt bằng Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường 

Yên Sở, quận Hoàng Mai là phù hợp theo định hướng của các quy hoạch cấp trên 

và Thông báo số 896/TB-UBND ngày 04/8/2017 của UBND Thành phố. 

- Trên các cơ sở các lý do nêu trên, việc tổ chức nghiên cứu, lập Quy 

hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá 

Yên Sở theo hướng hình thành một dự án chợ văn minh, hiện đại, khai thác hiệu 

quả sử dụng đất, đảm bảo hiệu quả đầu tư và góp phần phát triển kinh tế khu vực 

là phù hợp và cần thiết phải thực hiện. Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ 

cá Yên Sở được thực hiện sẽ góp phần hoàn thiện hệ thống hạ tầng xã hội khu 

vực và đồng thời làm cơ sở để chính quyền các cấp quản lý về đầu tư xây dựng 

theo quy định. 

1.2. Mục tiêu lập quy hoạch tổng mặt bằng: 

- Cụ thể hóa định hướng Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000; 

Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 

2065 đã được UBND Thành phố phê duyệt. 

- Đề xuất giải pháp quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất và các chỉ tiêu 
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quy hoạch kiến trúc, nhằm khai thác có hiệu quả sử dụng đất, phù hợp với tính 

chất và định hướng, yêu cầu phát triển đô thị của khu vực phù hợp định hướng 

quy hoạch cấp trên, tuân thủ Quy chuẩn Xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết 

kế chuyên ngành. 

- Quy hoạch tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan hài hòa với các dự án 

xung quanh.  

- Xây dựng mô hình chợ thủy sản văn minh, hiện đại. Xây dựng hệ thống 

hạ tầng kỹ thuật, xử lý nước thải, chất thải đảm bảo yêu cầu an toàn thực phẩm, 

vệ sinh môi trường, góp phần nâng cao giá trị gia tăng của sản phẩm và hàng 

hóa dịch vụ kinh doanh; 

- Quy hoạch tổng mặt bằng được duyệt là cơ sở để Chủ đầu tư lập dự án 

đầu tư xây dựng và để các cơ quan chức năng, chính quyền địa phương quản lý 

xây dựng theo quy hoạch. 

1.2. Căn cứ pháp lý lập quy hoạch  

1.2.1. Các căn cứ pháp lý 

 a. Các căn cứ pháp lý chung 

- Luật Thủ đô số 39/2024/QH15 ngày 28/6/2024; 

- Luật tổ chức chính quyền địa phương số 72/2025/QH15 ngày 16/6/2025; 

- Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024;  

Luật số 144/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội về sửa đổi, bổ sung một 

số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Nghị định số 85/2020/NĐ-CP ngày 17/7/2020 Quy định chi tiết một số 

điều của Luật kiến trúc 

- Nghị định số 105/2025/NĐ-CP ngày 15/5/2025 quy định chi tiết một số 

điều và biện pháp thi hành Luật phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ; 

- Nghị định số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ Quy định về 

phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp 

trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Nghị định số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/07/2025 của Chính phủ quy định 

chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Nghị định số 

34/2026/NĐ-CP ngày 22/01/2026 sửa đổi, bổ sung một số điều chủa Nghị định số 

178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 của chính phủ quy định chi tiết một số điều của 

Luật quy hoạch đô thị và nông thôn; 

- Nghị định số 258/2025/NĐ-CP ngày 09/10/2025 của Chính phủ về quản lý 

công viên, cây xanh, mặt nước; 

- Thông tư 06/2022/TT-BXD ngày 30/11/2022 của Bộ xây dựng Ban hành 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình; Thông tư 

09/2023/TT-BXD về Ban hành sửa đổi 1:2023 QCVN 06/2022/BXD Quy chuẩn 

kỹ thuật Quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình; 
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- Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy định 

chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 

43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số 

điều của Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;  

- Thông tư 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 của Bộ Xây dựng về ban 

hành QCVN 07:2023/BXD quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về hệ thống công trình hạ 

tầng kỹ thuật; 

- Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015 của UBND Thành phố 

Hà Nội về việc phê duyệt Quy hoạch phân khu đô thị H2-4; 

- Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/7/2022 của UBND Thành phố Hà 

Nội về việc phê duyệt Quy hoạch bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm tiếp vận và trạm 

dừng nghỉ trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; 

- Quyết định số 38/2026/QĐ-UBND ngày 31/3/2026 của UBND Thành phố 

Hà Nội ban hành quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch đô thị và nông 

thôn, kiến trúc trên địa bàn Thành phố Hà Nội; 

- Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 27/12/2024 của Thủ tướng Chính phủ 

về việc Phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, 

tầm nhìn đến năm 2065; 

- Quyết định số 73/2024/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 của UBND thành phố 

Hà Nội về việc ban hành quy chế quản lý kiến trúc thành phố Hà Nội; 

- Quyết định số 53/2024/QĐ-UBND ngày 23/8/2024 của UBND thành phố 

Hà Nội ban hành Quy định về quản lý, xây dựng công trình ngầm hạ tầng kỹ thuật 

đô thị; quản lý và sử dụng chung công trình hạ tầng kỹ thuật đô thị trên địa bàn 

Thành phố Hà Nội; 

- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng QCVN 01:2021/BXD, 

Tiêu chuẩn thiết kế TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017, TCVN 6161:1996 và các 

văn bản tài liệu khác có liên quan. 

b. Các căn cứ pháp lý của đồ án 

- Quyết định số 3448/QĐ-UBND ngày 04/7/2018 của UBND Thành phố về 

điều chỉnh chủ trương đầu tư; 

- Văn bản số 308/UBND ngày 03/12/2014 của UBND phường Yên Sở về 

việc giải quyết các tồn tại, thống nhất chủ trương xây dựng chợ thủy sản theo quy 

hoạch của UBND thành phố phê duyệt. 

- Văn bản số 1144/KH&ĐT-NNS ngày 13/3/2017 của Sở Kế hoạch & Đầu 

tư về việc xin ý kiến thẩm định chấp thuận chủ trương đầu tư dự án “Xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở” tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai (lần 3); 

- Văn bản số 154/UBND ngày 20/04/2017 của UBND phường Yên Sở về 

việc lấy ý kiến đại diện cộng đồng dân cư chủ trương thực hiện đầu tư xây dựng 

và quản lý chợ cá Yên Sở;  
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- Thông báo số 896/TB-UBND ngày 04/8/2017 của UBND thành phố Hà 

Nội về Kết luận của tập thể lãnh đạo UBND Thành phố tại cuộc họp về dự án xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 1678/VQH-TT1 ngày 21/9/2017 của Viện Quy hoạch xây dựng 

Hà Nội về cung cấp số liệu hạ tầng kỹ thuật của khu đất tại phường Yên Sở, quận 

Hoàng Mai, thành phố Hà Nội; 

- Văn bản số 6230/SGTVT-KHTC ngày 25/12/2017 của Sở Giao thông Vận 

tải về ý kiến dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng 

Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 6413/SGTVT-KHTC ngày 29/12/2017 của Sở Giao thông Vận 

tải về ý kiến về dự án xây dựng bê tông hóa hệ thống thoát nước, xây dựng gara 

đỗ xe tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 97/QHKT-HTKT ngày 05/01/2018 của Sở Quy hoạch – Kiến 

trúc về dự án xây dựng bê tông hóa hệ thống thoát nước, xây dựng gara đỗ xe tại 

phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 5134/QHKT-P2 ngày 22/8/2018 của Sở Quy hoạch – Kiến trúc 

về dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 4801/SCT-QLTM ngày 26/09/2018 của Sở Công thương góp ý 

về quy hoạch tổng mặt bằng và phương án kiến trúc công trình dự án xây dựng và 

quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 490/SXD-KHTH ngày 15/11/2018 của Sở Xây dựng về tham 

gia ý kiến hồ sơ lập Quy hoạch tổng mặt bằng và phương án kiến trúc dự án xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 

- Văn bản số 7312/QHKT-P2 ngày 27/11/2018 của Sở Quy hoạch – Kiến 

trúc về ranh giới sơ bộ khu đất nghiên cứu lập Dự án xây dựng và quản lý khai 

thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 10903/STNMT-CCQLĐĐ ngày 27/12/2018 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường về hướng dẫn xác định ranh giới khu đất thực hiện thủ tục thỏa 

thuận mua tài sản gắn liền với đất, nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, 

nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để đề xuất Dự án xây dựng và quản lý khai 

thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 118/UBND ngày 20/3/2019 của UBND phường Yên Sở về thực 

hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 125/UBND ngày 27/3/2019 của UBND phường Yên Sở về thực 

hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 1649/UBND-TNMT ngày 01/7/2019 của UBND quận Hoàng 

Mai về thực hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 

- Văn bản số 3796/QHKT-P2+HTKT ngày 12/7/2019 của Sở Quy hoạch – 

Kiến trúc về tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 và Phương án kiến trúc công trình Dự án 
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xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại phường Yên Sở, quận Hoàng 

Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 1013/STNMT-CCQLĐĐ ngày 13/02/2020 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường về việc Hợp tác xã Dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở 

đề nghị  hướng dẫn tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong việc thực hiện thủ tục 

nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để đề xuất Dự án xây dựng và quản lý 

khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 68/UBND ngày 28/02/2020 của UBND phường Yên Sở về thực 

hiện Cấp giấy chứng nhận QSD đất và tài sản gắn liền với đất trước khi thực hiện 

chuyển nhượng quyền sử dụng đất; 

- Văn bản số 503/UBND-TNMT ngày 12/3/2020 của UBND quận Hoàng 

Mai về việc thực hiện Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 

- Văn bản số 10384/STNMT-CCQLĐĐ ngày 25/11/2020 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường về việc hoàn thiện thủ tục nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất 

để đề xuất Dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở, quận Hoàng Mai; 

- Văn bản số 3121/UBND ngày 15/9/2022 của UBND phường Yên Sở về 

cung cấp thông tin về số nhân khẩu trong hộ gia đình, cá nhân tại xứ Đồng nằm 

trong dự án xây dựng và quản lý, khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở; 

- Văn bản số 6509/STNMT-QHKHSDĐ ngày 19/7/1024 của Sở Tài nguyên 

và Môi trường về việc Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản thương mại, tổng hợp Yên 

Sở đề nghị hoàn thành thủ tục nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất để thực 

hiện dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 

- Văn bản số 1475/QHKT-QKD ngày 10/4/2025 của Sở Quy hoạch – Kiến 

trúc về việc tham gia ý kiến thẩm định đề xuất thực hiện dự án chấp thuận chủ 

trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản lý khai thác chợ 

cá Yên Sở, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Văn bản số 1071/UBND-KTHTĐT ngày 24/4/2025 của UBND quận Hoàng 

Mai về phúc đáp Văn bản số 3859/STC-KTN ngày 08/4/2025 của Sở Tài chính; 

- Văn bản số 2055/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 05/5/2025 của Sở nông 

nghiệp và môi trường về việc tham gia ý kiến thẩm định đề xuất thực hiện dự án 

chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư xây dựng và quản 

lý khai thác chợ cá Yên Sở, phường Yên Sở, quận Hoàng Mai, Hà Nội; 

- Quyết định số 6511/QĐ-UBND ngày 30/12/2025 của UBND Thành phố về 

Quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư; 

- Thông báo số 150/TB-UBND ngày 10/3/2026 về việc niêm yết công khai 

lấy ý kiến cộng đồng dân cư về quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở; 

- Văn bản số 15/CV-HTX ngày 24/4/2026 của Hợp tác xã Dịch vụ Thuỷ sản 

Thương mại tổng hợp Yên Sở về việc tổng hợp ý kiến cộng đồng dân cư về Quy 
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hoạch TMB tỷ lệ 1/500 dự án xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở tại 

phường Yên Sở, thành phố Hà Nội; 

- Quyết định số 1149/QĐ-UBND ngày 29/4/2026 của Ủy ban nhân dân 

phường Yên Sở về việc chấp thuận tổng mặt bằng, phương án kiến trúc dự án Xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở. 

1.2.2. Các nguồn tài liệu 

- Hồ sơ Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 được UBND thành 

phố phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015; 

- Bản định vị mốc thực hiện theo Văn bản số  10903/STNMT-CCQLĐĐ ngày 

27/12/2018 của Sở Tài nguyên và Môi trường ;   

- Bản đồ phục vụ giải phóng mặt bằng Dự án chợ cá Yên Sở được phòng 

Tài nguyên và Môi trường quận Hoàng Mai xác nhận ngày 15/10/2023; 

- Bản đồ hiện trạng tỷ lệ 1/500 do Công ty Cổ phần địa chính Hà Nội lập 

tháng 5/2016 đã được Sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 06/6/2016; 

- Bản vẽ chỉ giới đường đỏ tỷ lệ 1/500 do Viện quy hoạch xây dựng Hà Nội 

cấp ngày 15/9/2017. 

1.3. Vị trí, phạm vi quy hoạch và quy mô diện tích lập quy hoạch tổng 

mặt bằng: 

1.3.1. Vị trí 

Khu vực nghiên cứu lập Tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 tại ô quy hoạch 

C3/CCKV1 thuộc Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 thuộc địa bàn phường Yên 

Sở thành phố Hà Nội. 

1.3.2 Ranh giới và phạm vi nghiên cứu: 

- Ranh giới khu đất nghiên cứu được giới hạn bởi các mốc 1,2,3,4 và 1, cụ thể: 

+ Phía Bắc và phía Nam giáp đường quy hoạch (chưa đầu tư xây dựng); 

+ Phía Đông giáp khu cây xanh theo quy hoạch; 

+ Phía Tây giáp mương Sở Thượng và phố Hưng Thịnh; 

1.3.3. Quy mô nghiên cứu:  

- Diện tích lập quy hoạch tổng mặt bằng khoảng: 4.507,7m2. 

(Ranh giới lập quy hoạch tổng mặt bằng được xác định theo Bản định vị 

mốc giới theo VB số 10903/STNMT-CCQLĐĐ ngày 27/12/2018 của Sở TNMT 

cấp cho Hợp tác xã Dịch vụ Thủy sản Thương mại tổng hợp Yên Sở; Bản đồ 

hiện trạng hiện trạng tỷ lệ 1/500 do Công ty Cổ phần địa chính Hà Nội lập 

tháng 5/2016 đã được Sở Tài nguyên và Môi trường xác nhận ngày 06/6/2016; 

Bản vẽ chỉ giới đường đỏ tỷ lệ 1/500 do Viện quy hoạch xây dựng Hà Nội cấp 

ngày 15/9/2017).  
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II. ĐÁNH GIÁ ĐIỀU KIỆN TỰ NHIÊN, HIỆN TRẠNG VÀ MỐI 

QUAN HỆ CỦA KHU ĐẤT VỚI TỔNG THỂ KIẾN TRÚC CẢNH QUAN, 

HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ MÔI TRƯỜNG 

2.1. Điều kiện tự nhiên 

2.1.1. Địa hình, địa mạo 

Khu đất chưa được san lấp.  

2.1.2. Điều kiện tự nhiên, khí hậu, thuỷ văn  

a. Điều kiện tự nhiên khu vực: Khu vực nghiên cứu có cùng chung với khí 

hậu của thành phố Hà Nội, với khí hậu đặc trưng nhiệt đới gió mùa: nắng nóng, 

ẩm ướt, mưa nhiều, một năm chia làm hai mùa rõ rệt: 

- Mùa mưa: Từ tháng 5 – tháng 10, mưa nhiều, khí hậu nóng ẩm. Lượng 

mưa tập trung lớn và chủ yếu vào các tháng 7, 8, 9; chiếm tới 70% tổng lượng 

mưa của cả năm. Gió chủ đạo là gió Đông – Nam. 

- Mùa khô: Từ tháng 11 – tháng 4 năm sau, ít mưa, thời tiết giá rét. Gió 

chủ đạo là gió Đông – Bắc. Vào các tháng 1, 2 thường có mưa phùn cộng với 

gió rét là kết quả của các đợt gió mùa Đông – Bắc. 

b. Các đặc trưng của khí hậu: 

Nhiệt độ trung bình của không khí: 23,4 độ C. 

Nhiệt độ cao nhất trung bình năm: 28,7 độ C. 

Nhiệt độ thấp nhất trung bình năm: 16,6 độ C. 

Độ ẩm không khí trung bình năm: 84%. 

Lượng mưa trung bình năm: 1.839 mm. 

Độ ẩm: 

Thời kỳ ẩm ướt nhất là các tháng cuối mùa đông (tháng 2, 3, 4) trong đó 

tháng cực đại là tháng 3, độ ẩm trung bình tháng 3 đạt tới 86 88%. 

Thời kỳ khô nhất là những tháng đầu mùa đông, tuy vậy độ ẩm trung bình 

tháng khô nhất trên dưới 80%. 

Độ ẩm cao nhất: 94%; Độ ẩm thấp nhất: 31%; Độ ẩm trung bình: 86%. 

Mưa phùn: 

Số ngày mưa phùn trung bình năm: 38,7 ngày. 

Số ngày giông tại trạm: số ngày giông tại trạm trung bình năm: 50,3 ngày. 

Mưa đá: số ngày mưa đá trung bình năm: 0,1 ngày.  

2.1.3. Địa chất công trình, thủy văn: 

Địa chất: tại khu vực xây dựng công trình gồm nhiều lớp đất có khả năng 

chịu lực khác nhau, trong đó có lớp đất số 5 tương đối tốt: Cát hạt mịn xám 

vàng, xám nâu. Kết cấu chặt vừa, bão hòa nước có khả năng chịu tải lớn. 
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Thủy văn: Mực nước ngầm về mùa mưa từ tháng 3 đến tháng 9 thường 

gặp ở cốt -9m đến -11m, mùa khô từ tháng 9 đến tháng 3 năm sau thường ở cốt 

từ -10m đến -13m. 

Khu vực nghiên cứu quy hoạch chịu sự ảnh hưởng của sông Nhuệ và kênh 

Dịch Vọng. 

2.1.4. Cảnh quan kiến trúc: 

Tổng quan về kiến trúc cảnh quan, khu đất có vị trí gần đường vành đai 3. 

Phía Tây ô đất là tuyến mương thoát nước hiện trạng, phần diện tích còn lại 

đang được người dân sử dụng trồng hoa màu. 

2.2. Hiện trạng 

 2.2.1. Hiện trạng sử dụng đất, kiến trúc cảnh quan, công trình: 

Trong phạm vi nghiên cứu lập tổng mặt bằng toàn bộ là khu vực đất trống 

có diện tích khoảng 4.507,7m2 chiếm 100% diện tích đất nghiên cứu, là khu vực 

thuận lợi cho khai thác xây dựng đã được Sở Tài nguyên và Môi trường định vị 

mốc cho dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở . 

 2.2.2. Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 

a. Hiện trạng về giao thông 

 Phía Tây khu vực lập quy hoạch giáp tuyến phố Hưng Thịnh đã thi công mặt 

cắt ngang khoảng 15m lòng đường 7,5m (2 làn xe chạy) 

Ngoài ra trong khu đất còn đường bờ tuyến mương hiện có. 

Nhận xét: Về giao thông, khu đất hiện là đất trông, mương thủy lợi, chưa 

có hướng tiếp cận giao thông.  

b. Cao độ nền và thoát nước mặt: 

Hiện trạng cao độ nền: 

- Khu đất có hướng dốc chính từ Đông sang Tây. Cao độ nền hiện trạng 

của khu vực nghiên cứu cụ thể như sau: Đối với khu vực đất trống có cao độ nền 

từ: 5,00m ÷ 5,20m. 

Hiện trạng thoát nước mặt trong khu vực lập quy hoạch: 

Khu đất hiện thoát nước trực tiếp vào tuyến mưng phía Tây có bề rộng 

khoảng 10m 

c. Hiện trạng hệ thống cấp nước, thoát nước thải, cấp điện: 

- Trong khu vực lập quy hoạch đã được đầu tư xây dựng 01 trạm biến áp 

hạ thế 22/0,4kv công suất 750kva, ngoài ra phần lớn diện tích vẫn là đất trống, 

chưa có các hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác xây dựng bên trong khu đất.  

III. CÁC YÊU CẦU, ĐỊNH HƯỚNG TẠI QUY HOẠCH PHÂN KHU 

HOẶC QUY HOẠCH CHUNG ĐỐI VỚI KHU ĐẤT LẬP QUY HOẠCH 

TỔNG MẶT BẰNG. 
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3.1. Định hướng chính theo đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô 

Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 đã được Thủ tướng Chính phủ 

phê duyệt tại Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 17/12/2024 đối với khu vực lập 

quy hoạch tổng mặt bằng. 

Theo đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, 

tầm nhìn đến năm 2065 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định 

số 1668/QĐ-TTg ngày 17/12/2024, khu vực dự án thuộc phân khu đô thị B4. Là 

khu vực được định hướng phát triển mới kết hợp cải tạo phát triển các khu vực 

làng xóm đô thị hóa.  

Chức năng chính: đô thị cải tạo, nâng cấp và xây mới.  

Trong đó, ô đất dự án được định hướng chức năng đất dịch vụ công cộng 

đô thị. 

3.2. Định hướng theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 

27/11/2015 đối với khu vực lập quy hoạch tổng mặt bằng. 

Theo quy hoạch phân khu đô thị H2-4 đã được UBND thành phố Hà Nội 

phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015, ô đất dự án 

thuộc khu quy hoạch C.  

Tính chất chức năng chủ yếu: Trung tâm công cộng hỗn hợp cấp Thành 

phố và khu vực; Công viên cây xanh văn hóa giải trí TDTT và hồ điều hòa thành 

phố. Khu đô thị xây dựng mới và dân cư làng xóm hiện hữu cải tạo chỉnh trang  

Theo quy hoạch phân khu đô thị H2-4, ô đất dự án thuộc ô quy hoạch có 

ký hiệu C3/CCKV1 dự kiến bố trí xây dựng dự án Chợ cá Yên Sở, có các chỉ 

tiêu kiến trúc chung cho chức năng đất công cộng đô thị (bao gồm công cộng 

Thành phố và Công cộng khu ở) của Khu quy hoạch C như sau: 

+ Mật độ xây dựng chung: 20-40% 

+ Tầng cao xây dựng: 3-30 tầng. 

IV. NỘI DUNG ĐỀ XUẤT LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG 

4.1 Nguyên tắc lập quy hoạch tổng mặt bằng: 

- Cụ thể hóa định hướng điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến 

năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 đã được đã được Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt tại Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 17/12/2024, Quy hoạch phân khu 

đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 

6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015. 
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- Đảm bảo tuân thủ Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Quy hoạch xây dựng, 

Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các quy định hiện hành có liên quan và 

khớp nối đồng bộ hệ thống giao thông, hạ tầng kỹ thuật và tổ chức không gian 

kiến trúc cảnh quan của dự án và khu vực. 

 4.2. Quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất: 

Khu vực nghiên cứu lập tổng mặt bằng được giới hạn bởi các mốc 1,2,3,4 và 1. 

Theo quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND Thành 

phố phê duyệt tại Quyết định số 6499/QĐ-UBND ngày 27/11/2015, ô đất nghiên 

cứu lập tổng mặt bằng thuộc ô quy hoạch có ký hiệu  C3/CCKV1 được định hướng 

chức năng đất công công khu vực dự kiến bố trí xây dựng dự án Chợ cá Yên Sở. 

Các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc chung của ô quy hoạch C3: mật độ xây 

dựng 20÷40%, tầng cao 3÷30 tầng. 

Bảng 1: Bảng tổng hợp chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

TT Chức năng ô đất 
Đơn 

vị 

Quy hoạch 

phân khu 

H2-4 

Phương án      

đề xuất 
Ghi chú 

 
Diện tích ô đất lập  

Quy hoạch tổng mặt bằng 
m2  4.507,7 

Bao gồm: 4293,6m2 đất hợp tác 

xã và 214,1m2 đất mương giữa 2 

đội sản xuất. 

1.1 Chức năng sử dụng đất  

Đất công cộng 

đô thị (công 

cộng khu ở) 

Đất công cộng 

đô thị (công 

cộng khu ở) 

Giữ nguyên theo định hướng 

QHPK H2-4 

1.2 Diện tích xây dựng m2  1.645  

 Đất xây dựng kiot  m2  1.586  

 
Đất xây dựng công trình 

phụ trợ 
m2  59  

1.3 Diện tích sàn xây dựng nổi m2  3.969  

1.4 Mật độ xây dựng % 20-40 36,5 Phù hợp QHPK H2-4 

1.5 Tầng cao tầng 3-30 1-3 Phù hợp QHPK H2-4 

1.6 Hệ số sử dụng đất lần  0,9 Phù hợp Quy chuẩn 

1.7 Diện tích đất cây xanh m2  494 

Đảm bảo chỉ tiêu diện tích đất 

cây xanh tại dự án tối thiểu 

≥10% 

1.8 Diện tích đường giao thông m2  1.544,7  

1.9 Diện tích bãi đỗ xe m2  824,0 

Phù hợp Quyết định số 1218/QĐ-

UBND ngày 08/4/2022 của 

UBND Thành phố phê duyệt Quy 

hoạch bến xe, bãi đỗ xe, trung tâm 

tiếp vận và trạm dừng nghỉ trên địa 

bàn thành phố Hà Nội đến năm 

2030, tầm nhìn đến năm 2050 
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Bảng 2: Bảng thống kê số liệu sử dụng đất  

TT Hạng mục 

Diện 

tích 

đất 

Tỷ 

lệ  

Mật 

độ xây 

dựng 

Diện 

tích 

xây 

dựng 

Tầng 

cao 

Diện 

tích 

sàn 

Hệ 

số sử 

dụng 

đất 

Ghi chú 

(m2) (%) (%) (m2) (Tầng) (m2) (Lần)   

 
Diện tích ô đất 

lập Quy hoạch 

tổng mặt bằng 

4.507,7 100 36,5   1-3   0,9 

Bao gồm: 

4293,6m2 đất 

hợp tác xã và 

214,1m2 đất 

mương giữa 2 

đội sản xuất. 

1.1 Đất cây xanh 494 11           

Đảm bảo chỉ 

tiêu diện tích 

đất cây xanh tại 

dự án tối thiểu 

≥10% 

1.2 

Công trình kiot 

và các công 

trình phụ trợ 

1.645 36,5   1.645 1-3 3.969     

1.2.1 
Đất xây dựng 

kiot  
1.586  35,2   1.586 1-3 3.910     

     Kiot 1 tầng 424     424 1 424     

     Kiot 3 tầng 1.162     1.162 3 3486     

1.2.2 Công trình phụ trợ 59 1,3   59 1 59     

  
   Nhà vệ sinh 

công cộng 
29     29 1 29   

  

  
   Nhà kỹ thuật 

PCCC 
20     20 1 20   

  

  

  Trạm điện, 

máy phát điện 

dự phòng 

10     10 1 10   

  

1.3 Đất bãi đỗ xe 824 18,3           

Phù hợp 

Quyết định 

số 1218/QĐ-

UBND ngày 

08/4/2022 

của UBND 

Thành phố 

1.4 
Diện tích giao 

thông 
1.544,7 34,2           

Đường giao 

thông đảm 

bảo mặt cắt 

tối thiểu 6m 

Ghi chú: 

- Các mốc giới được xác định bằng toạ độ. 

- Các kích thước ghi trên bản vẽ được tính bằng mét, chỉ dùng để kiểm 

tra, không dùng để cắm mốc, khi thiết kế cụ thể cần tôn trọng kích thước đã 

được khống chế. 
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- Chỉ giới đường đỏ, khoảng lùi xây dựng công trình và các chỉ tiêu sử 

dụng đất khu vực lập dự án cụ thể phải tuân thủ theo các điều kiện đã được xác 

định của quy hoạch  được duyệt và QCXDVN; 

- Kích thước, khoảng lùi, khoảng cách công trình đảm bảo tuân thủ theo các 

kích thước đã xác định tại bản vẽ, tuân thủ Quy chuẩn quy hoạch xây dựng Việt 

Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các Quy định hiện hành có liên quan. 

- Hình dáng công trình tại bản vẽ tổng mặt bằng chỉ mang tính chất minh 

họa. khi thiết kế công trình cụ thể cần tuân theo các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc 

đã được xác định tại bản vẽ quy hoạch tổng mặt bằng sử dụng đất và các quy 

định của quy chuẩn, tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành, các quy định hiện hành 

khác có liên quan và phải được cấp thẩm quyền chấp thuận. 

- Quá trình triển khai dự án đầu tư, chủ đầu tư cần đảm bảo tuân thủ theo 

đúng quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và công trình. 

- Khi thi công xây dựng cũng như sử dụng sau này không làm ảnh hưởng 

tới việc tiêu thoát nước chung và giao thông trong khu vực. 

- Khi triển khai các bước tiếp theo, chủ đầu tư cần khảo sát kỹ hiện trạng 

các công trình ngầm, nổi, yêu cầu tiêu thoát nước...trong khu vực để phối hợp 

với các cơ quan liên quan thiết lập giải pháp thiết kế phù hợp đảm bảo điều kiện 

hoạt động bình thường của các công trình hạ tầng kỹ thuật trong khu vực, tránh 

úng ngập. 

- Khi lập dự án đầu tư xây dựng và thi công xây dựng công trình phải có 

biện pháp đảm bảo an toàn cho các công trình lân cận, đảm bảo việc kết nối hạ 

tầng kỹ thuật và các điều kiện vệ sinh môi trường của khu vực, đặc biệt không làm 

ảnh hưởng đến việc sử dụng các tuyến đường giao thông chung xung quanh ô đất. 

- Khi cắm mốc, nếu có vướng mắc đề nghị chủ đầu tư liên hệ với cơ quan 

chức năng để phối hợp điều chỉnh. 

V. TỔ CHỨC KHÔNG GIAN, KIẾN TRÚC, CẢNH QUAN: 

5.1. Bố cục không gian kiến trúc cảnh quan 

- Trên khu đất dự án bố trí tổ hợp công trình cao từ 1 – 3 tầng, trọng tâm 

là các công trình kiot chế biến và kinh doanh thủy sản. Khu vực kiot được bố trí 

ở khu vực trung tâm khu đất để việc tiếp cận được dễ dàng và thuận tiện. Ngoài 

ra, có các công trình phu trợ như hệ thống trạm điện, nhà kỹ thuật PCCC, trạm 

xử lý nước thải, nhà vệ sinh.. 

- Tổ chức không gian cây xanh, sân vườn, giao thông nội bộ trong khu đất 

để tạo lập cảnh quan kiến trúc hài hòa, hợp lý và phù hợp với chức năng sử 

dụng; Các yêu cầu về giao thông đối nội, đối ngoại, bán kính quay xe, hạ tầng 

kỹ thuật, khớp nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực, 

đảm bảo các yêu cầu về PCCC, vệ sinh môi trường, thoát người..., tuân thủ Quy 

chuẩn Xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các quy định 

hiện hành. 
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- Kiến trúc công trình được thiết kế có hình thức kiến trúc hiện đại, hài 

hòa cảnh quan kiến trúc chung của khu vực, hình thức kiến trúc phù hợp với 

công năng sử dụng của công trình; sử dụng các giải pháp kiến trúc, vật liệu, kết 

cấu bao che, phù hợp khí hậu của địa phương và tiết kiệm năng lượng, sử dụng 

năng lượng xanh. Khuyến khích giải pháp thiết kế công trình theo hướng kiến 

trúc xanh, tiết kiệm năng lượng và thân thiện môi trường, đảm bảo thông thoáng 

tự nhiên, sử dụng màu sắc đảm bảo bền đẹp và có tính định hướng thẩm mỹ cao; 

đảm bảo người khuyết tật tiếp cận sử dụng thuận tiện; kết cấu công trình đảm 

bảo kỹ thuật, phòng chống cháy nổ, động đất, thoát người... theo quy định.  

- Đảm bảo các yêu cầu an toàn giao thông tại khu vực lối vào chính của 

công trình được an toàn và thông suốt, tổ chức đấu nối giao thông công trình với 

mạng lưới đường giao thông bên ngoài hợp lý, không bị tắc nghẽn, tổ chức các 

vịnh ra vào xe, không gian chuyển tiếp.  

5.2. Phương án kiến trúc công trình 

a) Công trình nhà kiot kinh doanh thủy sản chế biến 1 tầng: 02 công trình 

- Chiều cao công trình: 7,7 m 

- Chức năng: nhà kiot kinh doanh thủy sản chế biến. 

- Tổng chiều cao công trình tính từ cốt vỉa hè: 7,85 m (cốt nền công trình 

cao hơn cốt vỉa hè +0.15m) 

b) Công trình nhà kiot kinh doanh thủy sản 3 tầng: 02 công trình 

+ Công trình 1: 

- Chiều cao công trình: 15,7 m 

- Tầng 1: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản; Chiều cao: 4,5m;  

- Tầng 2: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản; Chiều cao: 4,5m;  

- Tầng 3: Chức năng: Khu vực chế biến, kho lạnh, khu điều hành và ban 

quản lý chợ; Chiều cao: 4,5m; 

- Tổng chiều cao công trình tính từ cốt vỉa hè: 15,85 m (cốt nền công trình 

cao hơn cốt vỉa hè +0.15m) 

+ Công trình 2: 

- Chiều cao công trình: 15,7 m 

- Tầng 1: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản; Chiều cao: 4,5m;  

- Tầng 2: Chức năng: kiot kinh doanh thủy sản; Chiều cao: 4,5m;  

- Tầng 3: Chức năng: Khu vực chế biến, kho lạnh; Chiều cao: 4,5m; 

- Tổng chiều cao công trình tính từ cốt vỉa hè: 15,85 m (cốt nền công trình 

cao hơn cốt vỉa hè +0.15m) 

c) Các công trình phụ trợ, hạ tầng kỹ thuật 

Công trình phụ trợ bao gồm nhà kỹ thuật PCCC, nhà vệ sinh công cộng 

cao 01 tầng và các công trình hạ tầng kỹ thuật: Trạm xử lý nước thải ngầm; trạm 

điện; bể nước ngầm; sân vườn, cây xanh; bãi đỗ xe; bãi tập kết rác. 
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5.3. Thiết kế đô thị 

- Các công trình bố trí đảm bảo sự hài hòa về không gian, đảm bảo vệ sinh 

môi trường khu vực xung quanh. 

- Khoảng lùi của công trình tuân thủ theo các quy định của Quy chuẩn 

Xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành và các quy định hiện 

hành có liên quan. Đối với các công trình phụ trợ… được phép xây dựng trùng 

chỉ giới đường đỏ. Khuyến khích trồng cây xanh bổ sung trong khoảng lùi, vỉa 

hè của các công trình tạo bóng mát cho các không gian công cộng và tạo sự 

thoải mái cho người đi bộ. 

- Bố cục quy hoạch hoặc tổ chức không gian công trình nghiên cứu trên 

cơ sở phân tích về các điều kiện hiện trạng của khu đất, vị trí cảnh quan, tận 

dụng hướng gió mát, hạn chế tối đa nhu cầu sử dụng năng lượng cho điều hòa 

không khí hoặc sưởi ấm công trình. 

- Công trình sử dụng vật liệu ngoại thất hoàn thiện có chất lượng cao tạo 

được sự hài hòa, sáng sủa cũng như sự tương phản về mầu sắc, chất liệu, các 

mảng đặc, rỗng; phù hợp điều kiện khí hậu. 

- Yêu cầu về cây xanh: 

+ Tổ chức hệ thống cây xanh sử dụng cộng cộng cần nghiên cứu kỹ điều 

kiện tự nhiên, khí hậu, cảnh quan thiên nhiên, bố cục không gian kiến trúc, lựa 

chọn đất đai thích hợp và kết hợp hài hòa với mặt nước, môi trường xung quanh 

tổ chức thành hệ thống với nhiều dạng phong phú: tuyến, điểm, diện. 

+ Các loại cây trồng phải đảm bảo các yêu cầu sau: Cây phải chịu được 

gió, bụi, sâu bệnh; Cây thân đẹp, dáng đẹp; Cây có rễ ăn sâu, không có rễ nổi; 

Cây lá xanh quanh năm, không rụng lá trơ cành hoặc cây có giai đoạn rụng lá trơ 

cành vào mùa đông nhưng dáng đẹp, màu đẹp và có tỷ lệ thấp; Không gây hấp 

dẫn côn trùng có hại; Cây không có gai sắc nhọn, hoa quả mùi khó chịu; Có bố 

cục phù hợp với quy hoạch tổng mặt bằng được duyệt. 

+ Sử dụng các quy luật trong nghệ thuật phối kết cây với cây, cây với 

mặt nước, cây với công trình một cách hợp lý, tạo nên sự hài hoà, vừa có tính 

tương phản vừa có tính tương đồng, đảm bảo tính tự nhiên. 

- Yêu cầu về chiếu sáng, tiện ích đô thị: 

+ Nghiên cứu sử dụng các trang thiết bị chiếu sáng tiết kiệm năng lượng, 

các loại vật liệu thân thiện với môi trường, các thiết bị hiệu suất cao tiết kiệm 

năng lượng. 

+ Các thiết bị lộ thiên như trạm điện, trạm xử lý nước, cột đèn, mái sảnh,... 

phải được thiết kế kiến trúc phù hợp với không gian của khu vực và có màu sắc 

phù hợp. Tăng cường sử dụng công nghệ hiện đại văn minh như công nghệ không 

dây để hạn chế các đường dây, đường ống ảnh hưởng đến thẩm mỹ đô thị. 

- Sau khi đồ án quy hoạch tổng mặt bằng được duyệt, chủ đầu tư có trách 

nhiệm tổ chức lập mô hình của đồ án phù hợp nội dung thiết kế quy hoạch, tuân 
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thủ các quy định tại Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây 

dựng Quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; 

VI. QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT: 

6.1. Quy hoạch giao thông và đánh giá tác động giao thông:  

6.1.1. Nguyên tắc và giải pháp thiết kế: 

- Tuân thủ định hướng về giao thông của Điều chỉnh Quy hoạch chung 

thủ đô Hà Nội đến năm 2045 và tầm nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu 

đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

- Khớp nối mạng đường của khu vực lập quy hoạch với mạng đường của 

các khu vực xung quanh cũng như với những dự án và các hồ sơ chỉ giới đường 

đỏ đã cấp. 

- Đảm bảo tổ chức giao thông đô thị hợp lý, an toàn, tiện lợi, kinh tế. Phù 

hợp với quy hoạch sử dụng đất và quy hoạch không gian kiến trúc cảnh quan. 

- Tuân thủ theo các tiêu chuẩn, quy chuẩn hiện hành. 

6.1.2. Nội dung thiết kế: 

a. Mạng lưới đường tiếp giáp khu vực nghiên cứu:  

Trong phạm vi ranh giới ô đất tiếp giáp với 03 tuyến đường gồm: 

- Tuyến đường khu vực giáp phía Nam khu vực lập quy hoạch (mặt cắt 1-

1): có quy mô mặt cắt ngang B=17,5m lòng đường xe chạy rộng 7,5m (gồm 02 

làn xe), vỉa hè mỗi bên rộng 5m. 

- Tuyến đường phân khu vực giáp phía Tây khu vực lập quy hoạch (mặt 

cắt 2-2): có quy mô mặt cắt ngang B=15,5m lòng đường xe chạy rộng 7,5m 

(gồm 02 làn xe), vỉa hè phía Đông rộng 3m, hè phía Tây rộng 5m. 

- Tuyến đường nội bộ giáp phía Bắc khu quy hoạch (mặt cắt 3-3): có quy 

mô mặt cắt ngang B=11,5m lòng đường gồm 02 là xe chạy. 

b. Mạng lưới đường nội bộ bên trong khu đất:  

- Đề xuất các tuyến đường nội bộ bên trong khu đất quy mô B=6m (02 làn 

xe chạy) mặt cắt 4-4. 

- Thiết kế đấu nối đường nội bộ bên trong khu đất với các tuyến đường 

khu vực, phân khu vực bên ngoài đảm bảo mối liên hệ, thuận tiện và đảm bảo an 

toàn giao thông, không gây xung đột đối với giao thông của khu vực cụ thể:  

- Khu đất có chức năng là chợ, giải pháp thiết kế bên trong khu đất là các 

sân, đường bê tông ra vào công trình, đảm bảo mối quan hệ giao thông giữa các 

công trình trong khu đất, kết nối các khu chức năng nhanh chóng, thuận tiện và 

không gây ùn tắc. Giải pháp đấu nối giao thông với bên ngoài khu đất gồm 01 

lối ra vào cổng chính từ đường phân khu vực (phia Nam), 01 lối ra vào phụ kết 

nối với tuyến đường nội bộ (phía Bắc) đảm bảo phù hợp với không gian kiến 

trúc cảnh quan của khu vực và quy định về khoảng cách đến các nút giao thông 
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theo quy định. 

c. Bãi đỗ xe:  

- Theo quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 được UBND thành 

phố phê duyệt, khu đất không có chức năng bãi đỗ xe tập trung, tuy nhiên khu 

đất cần đảm bảo diện tích đỗ xe tối thiểu đạt 1600m2 theo văn bản số 

3796/QHKT-P2+HTKT ngày 12/7/2019 để đáp ứng nhu cầu đỗ xe, bãi phục vụ 

vận chuyển hàng hóa của chợ. Dự kiến sau khi tuyến mương thủy lợi hiện trạng 

phía Tây được bê tông hóa, sẽ đầu tư xây dựng bãi đỗ xe cao tầng để đáp ứng 

1600m2 đỗ xe. Cụ thể quy mô, phương án xây dựng, chỗ đỗ xe (xe máy, ô tô 

con, ô tô tải...) diện tích sân, bãi phục vụ vận chuyển hàng hóa sẽ được nghiên 

cứu tính toán chi tiết trong giai đoạn sau. Trước mắt khi tuyến mương chưa được 

bê tông hóa sẽ dành quỹ đất bên trong khu vực quy hoạch chợ để đáp ứng nhu 

cầu đỗ xe của bản thân công trình. 

- Giải pháp thiết kế:  

+ Bãi đỗ xe ngoài trời kết hợp, bãi phục vụ vận chuyển hàng hóa với diện 

tích: 824m2 

+ Tại khu vực đỗ xe dự kiến bố trí trạm sạc cho xe điện (diện tích, công 

suất, công nghệ sẽ được xác định cụ thể trong giai đoạn sau). 

Bảng tính toán nhu cầu diện tích hầm đỗ xe cho các ô đất cao tầng: 

Chức năng 

công trình 
Đơn vị 

Khối 

lượng 

Chỉ tiêu 

tính toán 

đỗ xe 

Nhu cầu 

diện tích 

sàn đỗ 

xe (m2) 

Đề xuất giải pháp 

tổ chức đỗ xe 

Chợ 

m2 sàn 

xây 

dựng 

thương 

mại 

(kiot) 

3.910 

21% tổng 

diện tích 

sàn xây 

dựng 

821,10 

Bố trí bãi đỗ xe tập 

trung trong ranh 

giới ô đất, gần vị trí 

tiếp cận các công 

trình kiot với tổng 

diện tích đỗ xe 

khoảng 824m2 

d. Chỉ tiêu đạt được:  

Tổng diện tích đất lập quy hoạch tổng mặt bằng: 4.507,7m2 trong đó: 

+ Diện tích đất đường giao thông: 1.544,7m2 (chiếm 34,26%). 

+ Diện tích đất bãi đỗ xe: 824m2 (chiếm 18,28%). 

* Về Chỉ giới đường đỏ: 

Theo bản vẽ Chỉ giới đường đỏ do Viện Quy hoạch xây dựng Hà Nội lập 

ngày 15/9/2017 cho Hợp tác xã Dịch vụ thủy sản thương mại tổng hợp Yên Sở. 
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6.2. Chuẩn bị kỹ thuật: 

6.2.1. Quy hoạch thoát nước mặt: 

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tuân thủ định hướng về giao thông của Điều chỉnh Quy hoạch chung 

thủ đô Hà Nội đến năm 2045 và tầm nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu 

đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

- Phù hợp với tình hình hiện trạng, các quy hoạch được duyệt, thuận lợi 

cho phân kỳ xây dựng. 

- Các tuyến cống thoát nước ngoài việc đảm bảo thoát nước mặt cho khu 

vực lập quy hoạch còn đảm bảo tiêu thoát nước cho các khu vực lân cận. 

- Cao độ nền ô đất được thiết kế trên cơ sở cao độ tim đường, đảm bảo 

thiết kế kỹ thuật của đường, đảm bảo thoát nước mặt tự chảy, phù hợp với việc 

thiết kế mạng lưới đường cống, quy hoạch sử dụng đất và phân lưu thoát nước. 

b. Hướng thoát nước mặt:  

* Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4: 

- Khu vực lập quy hoạch tổng mặt bằng thuộc lưu vực thoát ra kênh bao 

hồ Yên Sở ở phía Nam sau đó dẫn về trạm bơm Yên Sở: Cao độ mực nước thiết 

kế lớn nhất của kênh với Hmn= 4,5m. 

- Bố trí hệ thống cống thu nước mặt (D300-D600)mm thu nước trên các 

tuyến đường nội bộ bên trong khu đất sau đó thoát về tuyến cống quy hoạch 

BxH=(1,0x1,2) - (3,0x2,0)m được dự kiến xây dựng trên các tuyến đường phía 

Nam và phía Tây khu vực lập quy hoạch. 

- Trước mắt khi hệ thống các tuyến cống thoát nước dự kiến bố trí trên các 

tuyến đường quy hoạch tiếp giáp khu vực lập quy hoạch chưa được đầu tư xây 

dựng. Nước mặt sau khi thu gom sẽ được thoát vào tuyến mương thoát nước 

hiện có giáp phía Tây. 

* Lưu ý:  

- Trong giai đoạn tiếp sau cần liên hệ với đơn vị quản lý hệ thống thoát 

nước của khu vực để được thỏa thuận thoát vào hệ thống tiêu thủy lợi hiện có, 

trong trường hợp cần thiết cần phải cải tạo hệ thống tiêu thủy lợi hiện có để 

đảm bảo thoát nước thuận lợi cho khu vực lập quy hoạch tổng mặt bằng, không 

gây ảnh hưởng đến hướng thoát nước của hiện trạng nhưng vẫn đảm bảo kết nối 

với hệ thống thoát nước theo quy hoạch. 

- Khi lập dự án xây dựng chủ đầu tư cần nghiên cứu phối hợp với các dự 

án đã và đang triển khai trong khu vực để khớp nối cao độ và các hệ thống hạ 

tầng kỹ thuật, đảm bảo phù hợp với quy hoạch đã được phê duyệt. Cần điều tra 

kỹ các công trình ngầm và nổi để có biện pháp di chuyển và bảo vệ. Trong quá 

trình thi công không làm ảnh hưởng tới quá trình tiêu thoát nước của khu vực. 
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6.2.2. Quy hoạch cao độ san nền 

a. Nguyên tắc và cơ sở lựa chọn cao độ nền:  

- Cao độ tim đường được xác định căn cứ theo các quy hoạch đã được 

duyệt, tình hình hiện trạng khu vực. 

- Cao độ nền ô đất được thiết kế trên cơ sở cao độ tim đường, đảm bảo 

thiết kế kỹ thuật của đường, đảm bảo thoát nước mặt tự chảy, phù hợp với việc 

thiết kế mạng lưới đuờng cống, quy hoạch sử dụng đất và phân lưu thoát nước. 

- Cao độ nền khu đất phù hợp với cao độ của các khu vực dự án xung 

quanh và khu vực dân cư lân cận. 

b. Giải pháp và nội dung thiết kế: 

- Khu đất có hướng dốc nền ra các tuyến đường quy hoạch xung quanh 

khu đất cụ thể hướng dốc từ bắc xuống nam, từ đông sang tây. 

- Cao độ tim đường tại các ngả giao nhau được xác định trên cơ sở các 

cao độ đã khống chế, quy hoạch mạng lưới cống thoát nước mưa, đảm bảo độ 

sâu chôn cống.  

- Khu đất có hướng dốc nền ra các tuyến đường quy hoạch xung quanh 

khu đất cụ thể hướng dốc từ bắc xuống nam, từ đông sang tây. 

+ Cao độ thấp nhất Hmin= 5,70m. 

+ Cao độ cao nhất Hmax= 5,80m. 

- Cao độ nền các ô đất được thiết kế theo phương pháp đường đồng mức 

thiết kế, độ chênh cao giữa 2 đường đồng mức H = 0,05m. Độ dốc nền thiết kế 

i 0,004, đảm bảo thoát nước tự chảy, phù hợp với quy hoạch sử dụng đất và 

phân lưu thoát nước các ô đất. 

6.3. Quy hoạch hệ thống cấp nước: 

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tuân thủ Quy chuẩn, Tiêu chuẩn, Quy phạm chuyên ngành. 

- Tuân thủ Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm 

nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

- Các tuyến ống cấp nước thiết kế phù hợp với quy hoạch không gian kiến 

trúc cảnh quan, sử dụng đất và giao thông. 

b. Nội dung thiết kế: 

Nguồn cấp: Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt, nguồn nước cấp cho khu vực lập quy hoạch 

được lấy từ Nhà máy nước Nam Dư công suất: 60.000m3/ng.đ thông qua tuyến 

ống phân phối dự kiến đấu nối từ tuyến ống cấp nước hiện có dọc tuyến đường 

quy hoạch phía Tây khu đất (phố Hưng Thịnh). 

Mạng lưới cấp nước: 
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- Dự kiến bố trí 01 bể nước ngầm phục vụ nhu cầu sử dụng nước, dự trữ và 

phòng cháy chữa cháy cho dự án. 

- Các tuyến ống cấp nước trong khu đất, điểm đấu nối và nhu cầu dùng 

nước sẽ được xác định trong giai đoạn thiết kế cơ sở của dự án. 

- Cấp nước chữa cháy: Cấp nước chữa cháy được cấp từ bể nước ngầm 

phục vụ nhu cầu sử dụng nước, dự trữ và phòng cháy chữa cháy cho dự án kết 

hợp nước cấp từ các họng cứu hỏa dọc tuyến đường phía Tây đấu nối với ống cấp 

nước phân phối. Các họng cứu hỏa được bố trí dọc theo tuyến ống phân phối có 

đường kính Ø≥100mm tại các ngã ba, ngã tư. 

6.4. Quy hoạch mạng lưới thoát nước thải và vệ sinh môi trường:  

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tuân thủ Quy chuẩn, Tiêu chuẩn, Quy phạm chuyên ngành. 

- Tuân thủ Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm 

nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

b. Nội dung thiết kế: 

Theo Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm 

nhìn đến năm 2065, nước thải được thoát vào hệ thống thoát nước riêng của khu 

vực, sau đó qua hệ thống tuyến cống bao thoát nước thải rồi đưa về nhà máy xử 

lý nước thải Yên Sở công suất 200.000 m3/ngđ. 

Hệ thống thoát nước thải và lưu lượng nước thải. 

- Nước thải khu đất là cống thoát nước thải riêng với cống thoát nước mưa. 

- Mạng lưới thoát nước thải trong khu đất, giải pháp đấu nối và lưu lượng 

nước thải sẽ được xác định cụ thể ở giải đoạn sau. 

Trước mắt, khi mạng lưới thoát nước thải khu vực chưa được xây dựng, 

nước thải khu đất sẽ được xử lý sơ bộ trong công trình đảm bảo vệ sinh môi 

trường, được cấp thẩm quyền cho phép rồi thoát tạm vào tuyến mương thoát 

nước hiện phía Tây khu đất. 

c. Quản lý chất thải rắn và vệ sinh môi trường: 

- Phân loại chất thải rắn: Để thuận tiện trong thu gom, vận chuyển và tái 

sử dụng cần tiến hành phân loại rác ngay từ nguồn thải.  

- Phương thức thu gom: Bố trí các thùng đựng rác phân loại dạng vô cơ và 

hữu cơ ở sân, các tầng công trình. 

- Chất thải rắn được thu gom và vận chuyển hàng ngày về điểm tập trung 

chất thải rắn, sau đó xe chuyên dụng của cơ quan chức năng sẽ chuyên chở đến 

khu xử lý Chất thải rắn của Thành Phố. 

Dự kiến bố trí bổ sung một nhà vệ sinh công cộng tại phía Nam ô đất. Quy 

mô, vị trí chính xác cũng như hình thức kiến trúc công trình sẽ được xác định 

trong các giai đoạn lập dự án chi tiết sau này, đảm bảo quy định về nhà vệ sinh 

công cộng theo quy chuẩn xây dựng đô thị. 
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6.5. Quy hoạch hệ thống cung cấp năng lượng và chiếu sáng.  

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tuân thủ Quy chuẩn, Tiêu chuẩn, Quy phạm chuyên ngành. 

- Tuân thủ Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm 

nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

b. Nội dung thiết kế: 

- Nguồn cấp: Theo Quy hoạch phân khu đô thị H2-4 đã được phê duyệt, 

khu vực lập quy hoạch được cấp điện từ trạm biến áp 110/22KV Hồ Yên Sở, công 

suất 2x63MVA, thông qua tuyến cáp trục 22KV dọc theo các tuyến đường quy 

hoạch. Trước mắt, khu đất được cấp điện từ mạng trung thế hiện có của khu vực. 

- Trong khu đất đã được xây dựng 01 trạm biến áp 22/0,4kv, công suất 

750KVA để phục vụ cấp điện cho dự án. Nhu cầu cấp điện của dự án sẽ được 

tính toán và xác định ở giai đoạn lập dự án, việc tăng phụ tải và thỏa thuận về 

điểm đấu nối cấp nguồn cho dự án chủ đầu tư cần liên hệ với cơ quan quản lý 

điện. 

- Lưới điện hạ thế đến các công trình và chiếu sáng trong khu đất sẽ được 

thiết kế và tính toán trong giai đoạn tiếp sau, đảm bảo phù hợp mặt bằng các 

công trình và mỹ quan trong khu đất. 

- Lưới điện chiếu sáng trên các tuyến đường ngoài ranh giới khu đất sẽ 

được thực hiện theo dự án đầu tư xây dựng các tuyến đường trên. 

- Điện phục vụ hoạt động phòng cháy, chữa cháy: 

+ Hệ thống PCCC được xếp vào nhóm phụ tải loại 1 (hoặc phụ tải đặc biệt 

ưu tiên). Đây là nhóm phụ tải yêu cầu phải được cung cấp điện liên tục 24/7, kể 

cả khi hệ thống điện chính của tòa nhà hoặc khu vực bị ngắt để phục vụ công tác 

chữa cháy. 

+ Nguồn dự phòng tại chỗ (Máy phát điện dự phòng): Phải có chế độ tự 

động khởi động (ATS) và đủ công suất cho tất cả các thiết bị PCCC (bơm nước, 

quạt tăng áp, thang máy chữa cháy...) hoạt động trong thời gian quy định 

(thường ít nhất 1-3 giờ tùy quy mô). 

6.6. Quy hoạch hệ thống hạ tầng viễn thông thụ động 

a. Nguyên tắc thiết kế: 

- Tuân thủ Quy chuẩn, Tiêu chuẩn, Quy phạm chuyên ngành. 

- Tuân thủ Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm 

nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu đô thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 đã được 

UBND thành phố Hà Nội phê duyệt. 

b. Nội dung thiết kế: 

- Nguồn cấp: Theo Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 

2045, tầm nhìn đến năm 2065, khu đất lập quy hoạch được cấp tín hiệu từ trạm vệ 

tinh Yên Sở, dung lượng 20.000 số dự kiến xây dựng ở phía Đông khu quy hoạch. 



 

25 

 

- Dung lượng tủ, vị trí đặt tủ cáp sẽ được xác định phù hợp với mặt bằng 

chính thức của khu đất trong các giai đoạn thiết kế sau. Các mạng thông tin không 

dây, công nghệ cao, mạng truyền hình, internet... cung cấp các dịch vụ cho các 

hoạt động tại khu đất sẽ được nhà cung cấp dịch vụ triển khai tới từng đơn vị 

thông qua mạng cáp hoặc đầu thu tín hiệu, được nghiên cứu ở giai đoạn sau. 

c. Bưu cục, trạm thu phát sóng vô tuyến 

- Các khu vực xung quanh đã có các bưu điện và bưu cục hiện trạng (bưu 

điện khu vực, bưu cục Viettel …), vì vậy không cần bố trí thêm bưu cục trong 

khu vực lập quy hoạch. 

- Mạng vô tuyến: thực hiện theo Quy hoạch hạ tầng kỹ thuật viễn thông thụ 

động trên địa bàn thành phố Hà Nội đến năm 2020, định hướng đến năm 2030, cụ 

thể: cột ăng ten ưu tiên sử dụng loại không cồng kềnh hoặc cột ăng ten ngụy 

trang. Khuyến khích lắp đặt cột ăng ten trên các tòa nhà cao tầng, các hành lang 

giao thông của các trục đường chính. Ưu tiên triển khai xây dựng, lắp đặt trạm 

BTS thân thiện với môi trường, kết hợp điểm thông tin đa năng. Vị trí, quy mô và 

công suất của các trạm này sẽ được xác định cụ thể tại các dự án phát triển mạng 

vô tuyến của các doanh nghiệp, không thể hiện tại đồ án này. 

6.7. Các nội dung khác: 

Khớp nối đồng bộ hạ tầng kỹ thuật trong khu đất với hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật chung của khu vực được các cơ quan chức năng quản lý chuyên ngành thỏa 

thuận. Khi triển khai thi công xây dựng công trình không làm ảnh hưởng đến việc 

sử dụng các tuyến đường giao thông chung xung quanh khu đất, an toàn đến các 

công trình hiện có xung quanh và hoạt động của dân cư trong khu vực.  

VII. QUY HOẠCH XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM: 

7.1. Đối tượng, chức năng: 

7.1.1. Công trình đầu mối kỹ thuật ngầm: 

Các công trình hạ tầng kỹ thuật ngầm bao gồm: bể nước ngầm, trạm xử lý 

nước thải ngầm... được xây dựng dưới mặt đất.  

7.1.2. Công trình đường dây, cáp, đường ống kỹ thuật ngầm, hào và 

tuy nen kỹ thuật: 

a. Công trình đường dây, cáp, đường ống kỹ thuật ngầm: 

Các công trình đường ống cấp nước, cấp năng lượng, thoát nước; công 

trình đường dây cấp điện, thông tin liên lạc được xây dựng dưới mặt đất. 

b. Hào kỹ thuật: 

Công trình ngầm theo tuyến có kích thước nhỏ để lắp đặt các đường dây, 

cáp và các đường ống kỹ thuật. 

7.2. Vị trí, quy mô và phạm vi sử dụng đất của công trình ngầm đô thị: 

a. Công trình đường dây, cáp, đường ống kỹ thuật ngầm, hào kỹ thuật 



 

26 

 

- Trên các tuyến đường quy hoạch giáp khu đất đề xuất hai bên vỉa hè của 

trục đường xây dựng hào kỹ thuật, trong đó bố trí các công trình đường dây 

đường ống hiện có được nâng cấp cải tạo cũng như xây mới: đường ống cấp nước 

phân phối và dịch vụ; cáp điện trung thế, hạ thế ; cáp thông tin liên lạc... 

- Các công trình đường cống thoát nước mưa, thoát nước thải được bố trí 

chôn trực tiếp trên dưới lòng đường đảm bảo khoảng cách ly bảo vệ theo đúng 

quy định. 

b. Bố trí tầng hầm công trình 

Trong khu vực lập quy hoạch dự kiến bố trí:  

+ 01 trạm xử lý nước thải xây ngầm dưới khu vực dải cây xanh phía Tây 

khu đất. 

+ 01 bể chứa nước sạch dự trữ dự kiến xây ngầm tại vị trí phía Đông Bắc 

khu đất. 

VIII. CÁC NỘI DUNG KHÁC: 

- Khớp nối đồng bộ hạ tầng kỹ thuật trong khu đất với hệ thống hạ tầng kỹ 

thuật chung của khu vực được các cơ quan chức năng quản lý chuyên ngành thỏa 

thuận. Khi triển khai thi công xây dựng công trình không làm ảnh hưởng đến việc 

sử dụng các tuyến đường giao thông chung xung quanh khu đất, an toàn đến các 

công trình hiện có xung quanh và hoạt động của dân cư trong khu vực.  

IX. KẾT LUẬN VÀ KIẾN NGHỊ: 

Chức năng và các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc đạt được sau khi lập Quy 

hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá 

Yên Sở đảm bảo thực hiện theo đúng ý kiến chỉ đạo của của UBND Thành phố, 

phù hợp với định hướng Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 

2045, tầm nhìn đến năm 2065, các chỉ tiêu chung theo Quy hoạch phân khu đô 

thị H2-4, tỷ lệ 1/2000 được duyệt, đảm bảo khả năng đáp ứng của hệ thống hạ 

tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật trong khu vực, tuân thủ các quy định của Quy 

chuẩn xây dựng Việt Nam, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành, đảm bảo các yêu 

cầu về không gian kiến trúc cảnh quan. Việc lập quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 

1/500 dự án Xây dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở nhằm xây dựng một 

dự án chợ văn minh, hiện đại, khai thác hiệu quả sử dụng đất trên cơ sở đảm bảo 

hiệu quả đầu tư và góp phần phát triển kinh tế khu vực. 

Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Xây dựng và quản lý khai 

thác chợ cá Yên Sở được UBND phường Yên Sở phê duyệt làm cơ sở để Hợp tác 

xã Thủy sản Thương mại tổng hợp Yên Sở nghiên cứu lập dự án đầu tư xây dựng 

và triển khai các công việc tiếp theo quy định về quản lý đầu tư xây dựng nhằm 

nhanh chóng hoàn thiện hạ tầng xã hội cho khu vực. 

Trên đây là Thuyết minh Quy hoạch tổng mặt bằng tỷ lệ 1/500 dự án Xây 

dựng và quản lý khai thác chợ cá Yên Sở do Công ty CP tư vấn và Đầu tư phát triển 

nhà Vinahouse lập, làm cơ sở nghiên cứu lập dự án đầu tư xây dựng đồng bộ hạ tầng 

kỹ thuật, hạ tầng xã hội cho khu vực. 
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cc1
c2

cxkv2
h1lx1

c3

QUËn hoµng mai
Ph. Yªn Së

Ph. Yªn Së

70.38 10292
d3

14-70 1-33

46.73 7584
c3

14-70 1-35

P2
b5

nt3
c3

cCDV6
d3

S

KHU VỰC THỰC HIỆN
THEO DỤ ÁN RIÊNG

odk7
b5

cq2
b5

ODK3
c3

ODK4
c3

46.73 7584
c3

14-70 1-35

201.94 2775
b5

14-70 1-25

KHU VỰC THỰC HIỆN
THEO DỤ ÁN RIÊNGnt1

C2

ccdv3
b5

S

p2
h1

MM

G

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ
ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ, PHẠM VI RANH GIỚI KHU ĐẤT

bb

l l

p

RANH GIỚI QUẬN, HUYỆN

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT TRƯỜNG PHỔ THÔNG TRUNG HỌC

ĐẤT TRƯỜNG TRUNG HỌC CƠ SỞ

ĐẤT TRƯỜNG TIỂU HỌC

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở DỰ KIẾN

ĐẤT DI TÍCH, CÔNG TRÌNH TÔN GIÁO

ĐẤT CƠ QUAN, VIỆN NGHIÊN CỨU,
TRƯỜNG ĐÀO TẠO

ĐẤT CÔNG TRÌNH ĐẦU MỐI HTKT
(TRẠM BƠM NƯỚC THẢI, XỬ LÝ RÁC...)

ĐẤT HỖN HỢP

ĐẤT MẶT NƯỚC, SÔNG, HỒ, MƯƠNG

RANH GIỚI NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH

RANH GIỚI PHƯỜNG, XÃ

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

RANH GIỚI Ô QUY HOẠCH

TRUNG TÂM VĂN HÓA (NHÀ VĂN HOÁ,
RẠP CHIẾU PHIM, THƯ VIỆN, BẢO TÀNG...)

KÝ HIỆU

ĐẤT CÂY XANH, TDTT ĐƠN VỊ Ở ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM), TÊN TUYẾN

ĐẤT BÃI ĐỖ XE

TRUNG TÂM CÔNG CỘNG, THƯƠNG MẠI,
DỊCH VỤ, TÀI CHÍNH, NGÂN HÀNG...

ĐẤT TRƯỜNG MẦM NON, NHÀ TRẺ

ĐẤT LÀNG XÓM ĐÔ THỊ HÓA
(cải tạo chỉnh trang )

VỊ TRÍ GA ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM)

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở HIỆN CÓ
(cải tạo chỉnh trang)

RANH GIỚI KHU QUY HOẠCH

ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NỔI), TÊN TUYẾN

M

8

(BAO GỒM CÔNG CỘNG THÀNH PHỐ VÀ CÔNG CỘNG KHU Ở)

ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ
(BAO GỒM CÂY XANH - TDTT THÀNH PHỐ VÀ CÂY XANH - TDTT KHU Ở)

A: TÊN KHU QUY HOẠCH
B: DIỆN TÍCH KHU QUY HOẠCH (HA)
C: DÂN SỐ KHU QUY HOẠCH (NGƯỜI)

chó thÝch :

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: KÝ HIỆU CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT

1
2

CC : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ (CÔNG CỘNG THÀNH PHỐ)

CCKV : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ (CÔNG CỘNG KHU Ở)

CCDV : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở
CXTP : ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ (CÂY XANH THÀNH PHỐ)

CXKV : ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ (CÂY XANH KHU Ở)

CX : ĐẤT CÂY XANH ĐƠN VỊ Ở
NO : ĐẤT NHÓM NHÀ Ở HIỆN CÓ

  (CẢI TẠO CHỈNH TRANG)

ODK : ĐẤT NHÓM NHÀ Ở DỰ KIẾN
LX : ĐẤT LÀNG XÓM HIỆN CÓ

  (CẢI TẠO CHỈNH TRANG)

TH : ĐẤT TRƯỜNG HỌC (TIỂU HỌC, THCS, PTTH)
NT : ĐẤT NHÀ TRẺ, TRƯỜNG MẪU GIÁO
CQ : ĐẤT CƠ QUAN, VIỆN NGHIÊN CỨU,

  TRƯỜNG ĐÀO TẠO
HH : ĐẤT CÔNG TRÌNH HỖN HỢP
QP : ĐẤT AN NINH QUỐC PHÒNG
DT : ĐẤT DI TÍCH, CÔNG TRÌNH TÔN GIÁO
P : ĐẤT BÃI ĐỖ XE
HTKT : ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ
MN : ĐẤT MẶT NƯỚC

  (SÔNG, HỒ, MƯƠNG,...)

A
B
C

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: DIỆN TÍCH Ô QUY HOẠCH (HA)
3: DÂN SỐ TRONG Ô QUY HOẠCH (NGƯỜI)
4: MẬT ĐỘ XÂY DỰNG (%)
5: TẦNG CAO TỐI THIỂU - TỐI ĐA (TẦNG)

1
2 3

54

1. VỊ TRÍ KHU VỰC QUY HOẠCH:
        VỊ TRÍ: KHU VỰC NGHIÊN CỨU LẬP TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 TẠI Ô QUY HOẠCH
C3/CCKV1 THUỘC QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4 THUỘC ĐỊA BÀN PHƯỜNG YÊN SỞ
THÀNH PHỐ HÀ NỘI.
     RANH GIỚI KHU ĐẤT NGHIÊN CỨU:

- PHÍA BẮC VÀ PHÍA NAM GIÁP ĐƯỜNG QUY HOẠCH (CHƯA ĐẦU TƯ XÂY DỰNG);
- PHÍA ĐÔNG GIÁP KHU CÂY XANH THEO QUY HOẠCH;
- PHÍA TÂY GIÁP MƯƠNG SỞ THƯỢNG VÀ PHỐ HƯNG THỊNH;

2. QUY MÔ NGHIÊN CỨU:
- DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG: KHOẢNG 4.507,7M2 (0,45HA).

KHU VùC NGHI£N CøU LËP
QUY HO¹CH TỔNG MẶT BẰNG, Tû LÖ 1/500

QH-01

l
l

l

l l

l
l

l

ll



Ao

g1

Ao

t

t

t
bÓ

V­ên

t

V­ên

V­ên

B
ê (®

Êt)

(®
Êt

)

§
­ê

ng

t

V­ên

M
­¬ng

T
uyÕn ®iÖn hiÖn cã

§
­êng

(n
h

ù
a)

§
i ®­êng V

µnh §
ai 3

V
Øa hÌ

Sb

t«n

S®

§Êt trèng

Ao

V­ên

§T

C«ng ty TNHH ThiÕt bÞ phô tïng Hßa Ph¸t

Thæ canh ph­êng Yªn Së

D

A
1

2

3
4

5

6

7

8
9

10 11
12

13

C

A

F

F'

V
Øa hÌV

Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

Thæ canh ph­êng Yªn Së

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ
ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI
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GHI CHó:

nhµ kièt kinh doanh thñy s¶n,
CHÕ BIÕN (cao 1 tÇng)

nhµ kièt kinh doanh
thñy s¶n (CAO 3 tÇng)

nhµ vÖ sinh c«ng céng (cao 1 tÇng)

B·I §ç XE

nhµ kü thuËt pccc

b·i tËp kÕt r¸c

bÓ n­íc NGÇM + pccc

TR¹M Xö Lý N¦íC TH¶I ngẦM

CæNG VµO CHÝNH

LèI THO¸T PHô

s©n v­ên, c©y xanh

tr¹m ®iÖn

2

1
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C¤NG TR×NH Dù KIÕN

c©y xanh, th¶m cá

b·i ®ç xe

ký hiÖu:

tÇng cao c«ng tr×nh

®­êng giao th«ng

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI CÔNG VIÊN YÊN SỞ

ĐI VÀNH ĐAI 3 ĐI VÀNH ĐAI 3

QH-02

9

CP

cc

4 7 6

10

BẢNG THỐNG KÊ SỐ LIỆU QUY HOẠCH KIẾN TRÚC 

l l l l l l l l l l l l l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
llllllllllllll

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

ld
e

f

a

b
c

10

1

2

4

3

l l RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH
TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500

A B CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ

PHỐ
 HƯ

NG
 THỊNH

CHỈ GIỚI XÂY DỰNG
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CHỈ GIỚI XÂY DỰNG TRÙNG

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ
CHỈ GIỚI XÂY DỰNG TRÙNG

MẶT CẮT 1-1
(ĐƯỜNG KHU VỰC)
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MẶT CẮT 3-3
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MẶT CẮT NGANG ĐIỂN HÌNH
(ĐỐI VỚI CÁC TUYẾN ĐƯỜNG TIẾP GIÁP KHU ĐẤT, MẶT CẮT NGANG CHỈ
MANG TÍNH CHẤT MINH HỌA. THÀNH PHẦN CỤ THỂ SẼ ĐƯỢC XÁC ĐỊNH

THEO DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG RIÊNG CỦA CÁC TUYẾN ĐƯỜNG ĐÓ)
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KÝ HIỆU:

ĐƯỜNG KHU VỰC

ĐƯỜNG CHÍNH KHU VỰC

1 1

P

SỐ HIỆU MẶT CẮT NGANG

ĐƯỜNG LIÊN KHU VỰC

BÃI ĐỖ XE - TÊN BÃI ĐỖ

TIM ĐƯỜNG QUY HOẠCH
BÓ VỈA

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ

DIỆN TÍCH BÃI ĐỖ XE (M2)666
P1

CHỈ GIỚI XÂY DỰNG
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ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI VÀNH ĐAI 3
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QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ
ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI

BẢN VẼ QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH CHUẨN BỊ KỸ THUẬT

bb

QH-03A

QUY HOẠCH CHUẨN BỊ KỸ THUẬT

GIAI ĐOẠN TRƯỚC MẮT THOÁT VÀO
TUYẾN MƯƠNG THOÁT NƯỚC HIỆN
CÓ, TRONG CÁC BƯỚC TIẾP THEO ĐỀ
NGHỊ LIÊN HỆ CƠ QUAN THOÁT NƯỚC
CỦA KHU VỰC ĐỂ CUNG CẤP ĐIỂM XẢ.

L45-D400-i:0.0025

L21-D500-i:0.002

L26-D400-i:0.0025

L40-D300-i:0.003

D1000-i:0.001

BXH=(1,0x1,2)M-i:0.0009

BXH=(3,0x2,0)M
-i:0.0005

BXH=(3,0x3,0)M

L40-D300-i:0.003

L60-D300-i:0.003

D600

M
Ư

Ơ
NG THỦY LỢ

I HIỆN CÓ

L16-D400-i:0.0025

L17-D600-i:0.0058

L40-D300-i:0.003

4,95
5,75

4,95
5,75

4,95
5,75

4,95
5,75

4,56

4,73
5,70

4,65
5,70

4,51
5,70

4,46
5,70

4,26

3,42
5,60

3,39

1,46
5,60

4,77
5,75

5,70

5,75

5,80

5,80

5,75

5,70

D400-i:0.0025 THÔNG SỐ
HƯỚNG THOÁT
GA

5,00
6.20

CAO ĐỘ ĐÁY CỐNG (M)

CỐNG THOÁT NƯỚC THEO QH PHÂN KHU

CỐNG THOÁT NƯỚC MẶT TRONG KHU ĐẤT

CAO ĐỘ MẶT ĐƯỜNG (M)

CAO ĐỘ/ ĐƯỜNG ĐỒNG MỨC SAN NỀN5,70

KÝ HIỆU:
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ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI

22k
v
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22k

v
//

22k
v

//
22k

v
//

22k
v
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22k
v

//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

22kv
//

TRẠM BIẾN ÁP HTX YÊN SỞ
750KVA - 22/0,4KV

0,4k
v
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0,4k

v
//

0,4k
v
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0,4k

v
//

0,4k
v
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0,4k

v
//

0,4kv
//

0,4kv
//

TK
//

TK
//

TK
//

TK

//

TK
//

TB
//

TB
//

TB
//

TB
//

TB
//

TỦ CÁP DỰ KIẾN, VỊ TRÍ VÀ CÔNG SUẤT SẼ ĐƯỢC
XÁC ĐỊNH CỤ THỂ TRONG GIAI ĐOẠN SAU

TỪ TRẠM BIẾN ÁP 110KV/22KV HỒ YÊN SỞ TỚI

TRẠM BIẾN ÁP 22/0,4KV HIỆN CÓ

TỦ CÁP DỰ KIẾN

22kv // CÁP NGẦM 22KV DỰ KIẾN

CÁP TRUNG KẾ DỰ KIẾN

CÁP NGẦM 0,4KV SINH HOẠT DỰ KIẾN0,4kv //

CÁP THUÊ BAO DỰ KIẾNTB //TB

0,4KV

22KV

KÝ HIỆU

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ bb

(CUNG CẤP NĂNG LƯỢNG, HẠ TẦNG VIỄN THÔNG THỤ ĐỘNG)  
BẢN VẼ QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT KHÁC 

TỪ TVT YÊN SỞ CÔNG SUẤT 20.000 SỐ TỚI
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ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI

QH-03B

L22-D300-i:0.003

D300

M
Ư

Ơ
NG THỦY LỢ

I HIỆN CÓ

Ø
150 HIỆN CÓ

] ] ] ] ] ]

R

ĐIỂM ĐẤU NỐI VÀO HỆ THỐNG
THOÁT NƯỚC THẢI CỦA THÀNH PHỐ

GIAI ĐOẠN TRƯỚC MẮT NƯỚC THẢI ĐÃ
QUA XỬ LÝ ĐẢM BẢO YÊU CẦU ĐƯỢC
THOÁT VÀO TUYẾN MƯƠNG THOÁT NƯỚC
HIỆN CÓ, TRONG CÁC BƯỚC TIẾP THEO ĐỀ
NGHỊ LIÊN HỆ CƠ QUAN THOÁT NƯỚC CỦA
KHU VỰC ĐỂ CUNG CẤP ĐIỂM XẢ.

L40-D300-i:0.003

L40-D300-i:0.003

L45-D400-i:0.0025

L42-D300-i:0.003

L36-D300

Ø75

L18-Ø63

L77- Ø
63

TỪ NHÀ MÁY NƯỚC NAM DƯ TỚI

KÝ HIỆU
RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG

ỐNG CẤP NƯỚC PHÂN PHỐI

CHIỀU DÀI (M) - ĐƯỜNG KÍNH (MM)L25-Ø50

CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI QUY HOẠCH

CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI THIẾT KẾ

TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI CỤC BỘ

l l

R ĐIỂM TẬP KẾT CHẤT THẢI RẮN

GA

D400-i:0.0025 THÔNG SỐ
HƯỚNG THOÁT NƯỚC THẢI

] CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI CÓ ÁP LỰC THIẾT KẾ

HỌNG CỨU HỎA

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ
BẢN VẼ QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT KHÁC 

bb

(CẤP NƯỚC, THOÁT NƯỚC THẢI, QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN)
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SÔNG TÔ LỊCH

SÔNG TÔ LỊCH

KÊNH YÊN SỞ

KÊNH YÊN SỞ

CHỢ CÁ YÊN SỞ

ĐÌNH SỞ THƯỢNG

CHÙA HƯNG PHÚC

ĐỀN YÊN SỞ

HỒ CÔNG VIÊN YÊN SỞ

HỒ CÔNG VIÊN YÊN SỞ

CÔNG VIÊN YÊN SỞ

BẾN XE THANH TRÌ

TRẠM BƠM YÊN SỞ

ĐI CẢNG KHUYẾN LƯƠNG
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SKHU VỰC THỰC HIỆN
THEO DỤ ÁN RIÊNG

CÔNG CỘNG THƯƠNG MẠI,
DỊCH VỤ, KHÁCH SẠN,
TRUNG TÂM HỘI NGHỊ

KHU VỰC THỰC HIỆN
THEO DỤ ÁN RIÊNG
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KHU VỰC THỰC HIỆN
THEO DỤ ÁN RIÊNGnt1

C2

S

p2
h1

MM
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KHU VùC NGHI£N CøU LËP
QUY HO¹CH TỔNG MẶT BẰNG, Tû LÖ 1/500

HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN
XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ

BẢN VẼ: QH-01

THỂ HIỆN

CHỦ TRÌ

GHÉP: 01A0 TỶ LỆ:     1/2000 HT: ..../.../...

TRƯỞNG PHÒNG QLKT

TÊN BẢN VẼ:

TÊN CÔNG TRÌNH:

CS: ..../.../...

CHỦ NHIỆM

CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:
UỶ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29 THÁNG 4 NĂM 2026

PHÒNG KINH TẾ, HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 67/TTr-KTHTĐT NGÀY 28 THÁNG 4 NĂM 2026

CƠ QUAN TRÌNH DUYỆT:

ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ - THÀNH PHỐ HÀ NỘI

SƠ ĐỒ VỊ TRÍ, PHẠM VI RANH GIỚI KHU ĐẤT

THIẾT KẾ

0 1cm 5cm 10cm
20m 100m 200m0

b

l l

p

RANH GIỚI QUẬN, HUYỆN

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ

ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở

ĐẤT TRƯỜNG PHỔ THÔNG TRUNG HỌC

ĐẤT TRƯỜNG TRUNG HỌC CƠ SỞ

ĐẤT TRƯỜNG TIỂU HỌC

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở DỰ KIẾN

ĐẤT DI TÍCH, CÔNG TRÌNH TÔN GIÁO

ĐẤT CƠ QUAN, VIỆN NGHIÊN CỨU,
TRƯỜNG ĐÀO TẠO

ĐẤT CÔNG TRÌNH ĐẦU MỐI HTKT
(TRẠM BƠM NƯỚC THẢI, XỬ LÝ RÁC...)

ĐẤT HỖN HỢP

ĐẤT MẶT NƯỚC, SÔNG, HỒ, MƯƠNG

RANH GIỚI NGHIÊN CỨU QUY HOẠCH

RANH GIỚI PHƯỜNG, XÃ

ĐƯỜNG GIAO THÔNG

RANH GIỚI Ô QUY HOẠCH

TRUNG TÂM VĂN HÓA (NHÀ VĂN HOÁ,
RẠP CHIẾU PHIM, THƯ VIỆN, BẢO TÀNG...)

KÝ HIỆU

ĐẤT CÂY XANH, TDTT ĐƠN VỊ Ở

ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM), TÊN TUYẾN

ĐẤT BÃI ĐỖ XE

TRUNG TÂM CÔNG CỘNG, THƯƠNG MẠI,
DỊCH VỤ, TÀI CHÍNH, NGÂN HÀNG...

ĐẤT TRƯỜNG MẦM NON, NHÀ TRẺ

ĐẤT LÀNG XÓM ĐÔ THỊ HÓA
(cải tạo chỉnh trang )

VỊ TRÍ GA ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NGẦM)

ĐẤT NHÓM NHÀ Ở HIỆN CÓ
(cải tạo chỉnh trang)

RANH GIỚI KHU QUY HOẠCH

ĐƯỜNG SẮT ĐÔ THỊ (NỔI), TÊN TUYẾN

M

8

(BAO GỒM CÔNG CỘNG THÀNH PHỐ VÀ CÔNG CỘNG KHU Ở)

ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ
(BAO GỒM CÂY XANH - TDTT THÀNH PHỐ VÀ CÂY XANH - TDTT KHU Ở)

TRÍCH BẢN ĐỒ QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2045 TẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2065 ĐÃ ĐƯỢC PHÊ DUYỆT

GHI CHÚ: BẢN VẼ ĐƯỢC TRÍCH TỪ BẢN ĐỒ QUY HOẠCH SỬ DỤNG ĐẤT QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4, TỶ LỆ 1/2000 ĐÃ ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI PHỆ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 17/11/2015

A: TÊN KHU QUY HOẠCH
B: DIỆN TÍCH KHU QUY HOẠCH (HA)
C: DÂN SỐ KHU QUY HOẠCH (NGƯỜI)

chó thÝch :

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: KÝ HIỆU CHỨC NĂNG SỬ DỤNG ĐẤT

1
2

CC : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ (CÔNG CỘNG THÀNH PHỐ)

CCKV : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐÔ THỊ (CÔNG CỘNG KHU Ở)

CCDV : ĐẤT CÔNG CỘNG ĐƠN VỊ Ở
CXTP : ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ (CÂY XANH THÀNH PHỐ)

CXKV : ĐẤT CÂY XANH ĐÔ THỊ (CÂY XANH KHU Ở)

CX : ĐẤT CÂY XANH ĐƠN VỊ Ở
NO : ĐẤT NHÓM NHÀ Ở HIỆN CÓ

  (CẢI TẠO CHỈNH TRANG)

ODK : ĐẤT NHÓM NHÀ Ở DỰ KIẾN
LX : ĐẤT LÀNG XÓM HIỆN CÓ

  (CẢI TẠO CHỈNH TRANG)

TH : ĐẤT TRƯỜNG HỌC (TIỂU HỌC, THCS, PTTH)
NT : ĐẤT NHÀ TRẺ, TRƯỜNG MẪU GIÁO
CQ : ĐẤT CƠ QUAN, VIỆN NGHIÊN CỨU,

  TRƯỜNG ĐÀO TẠO
HH : ĐẤT CÔNG TRÌNH HỖN HỢP
QP : ĐẤT AN NINH QUỐC PHÒNG
DT : ĐẤT DI TÍCH, CÔNG TRÌNH TÔN GIÁO
P : ĐẤT BÃI ĐỖ XE
HTKT : ĐẤT HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ
MN : ĐẤT MẶT NƯỚC

  (SÔNG, HỒ, MƯƠNG,...)

A
B
C

1: TÊN Ô QUY HOẠCH
2: DIỆN TÍCH Ô QUY HOẠCH (HA)
3: DÂN SỐ TRONG Ô QUY HOẠCH (NGƯỜI)
4: MẬT ĐỘ XÂY DỰNG (%)
5: TẦNG CAO TỐI THIỂU - TỐI ĐA (TẦNG)

1
2 3

54

NGUYỄN QUỐC BẢO

GIÁM ĐỐC

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN QUANG HUY

CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN & ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN NHÀ - VINAHOUSE

ĐỊA CHỈ: SỐ 6, 528/8 NGÔ GIA TỰ - LONG BIÊN - HÀ NỘI.   ĐT: 0979776737 - 0368767777.

KHU VùC NGHI£N CøU LËP
QUY HO¹CH tỔNG MẶT BẰNG, Tû LÖ 1/500

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 02/TTr-HTX  NGÀY 22 THÁNG 4 NĂM 2026

1. CĂN CỨ PHÁP LÝ:
     A. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CHUNG:

- LUẬT THỦ ĐÔ SỐ 39/2024/QH15 NGÀY 28/6/2024;
- LUẬT TỔ CHỨC CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG SỐ 72/2025/QH15 NGÀY 16/6/2025;
- LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN SỐ 47/2024/QH15 NGÀY 26/11/2024;  LUẬT SỐ 144/2025/QH15 NGÀY 11/12/2025 CỦA QUỐC HỘI VỀ SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 85/2020/NĐ-CP NGÀY 17/7/2020 QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT KIẾN TRÚC
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 105/2025/NĐ-CP NGÀY 15/5/2025 QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU VÀ BIỆN PHÁP THI HÀNH LUẬT PHÒNG CHÁY, CHỮA CHÁY VÀ CỨU NẠN, CỨU HỘ;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 145/2025/NĐ-CP NGÀY 12/6/2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH VỀ PHÂN ĐỊNH THẨM QUYỀN CỦA CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG 02 CẤP, PHÂN QUYỀN, PHÂN CẤP TRONG LĨNH VỰC QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 178/2025/NĐ-CP NGÀY 01/07/2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN; NGHỊ ĐỊNH SỐ 34/2026/NĐ-CP NGÀY 22/01/2026 SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CHỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ 178/2025/NĐ-CP NGÀY 01/7/2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA

LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 258/2025/NĐ-CP NGÀY 09/10/2025 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUẢN LÝ CÔNG VIÊN, CÂY XANH, MẶT NƯỚC;
- THÔNG TƯ 06/2022/TT-BXD NGÀY 30/11/2022 CỦA BỘ XÂY DỰNG BAN HÀNH QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY CHO NHÀ VÀ CÔNG TRÌNH; THÔNG TƯ 09/2023/TT-BXD VỀ BAN HÀNH SỬA ĐỔI 1:2023 QCVN 06/2022/BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY CHO NHÀ VÀ CÔNG TRÌNH;
- THÔNG TƯ SỐ 16/2025/TT-BXD NGÀY 30/6/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN; THÔNG TƯ SỐ 43/2025/TT-BXD NGÀY 09/12/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA THÔNG TƯ SỐ 16/2025/TT-BXD NGÀY 30/6/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG QUY ĐỊNH CHI

TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- THÔNG TƯ 15/2023/TT-BXD NGÀY 29/12/2023 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ BAN HÀNH QCVN 07:2023/BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1218/QĐ-UBND NGÀY 08/7/2022 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH BẾN XE, BÃI ĐỖ XE, TRUNG TÂM TIẾP VẬN VÀ TRẠM DỪNG NGHỈ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2030, TẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2050;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 38/2026/QĐ-UBND NGÀY 31/3/2026 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI BAN HÀNH QUY ĐỊNH MỘT SỐ NỘI DUNG VỀ QUẢN LÝ QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN, KIẾN TRÚC TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1668/QĐ-TTG NGÀY 27/12/2024 CỦA THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2045, TẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2065;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 73/2024/QĐ-UBND NGÀY 31/12/2024 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC BAN HÀNH QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 53/2024/QĐ-UBND NGÀY 23/8/2024 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI BAN HÀNH QUY ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ, XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH NGẦM HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ; QUẢN LÝ VÀ SỬ DỤNG CHUNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG QCVN 01:2021/BXD, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017, TCVN 6161:1996 VÀ CÁC VĂN BẢN TÀI LIỆU KHÁC CÓ LIÊN QUAN.

     B. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CỦA ĐỒ ÁN:
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 3448/QĐ-UBND NGÀY 04/7/2018 CỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ;
- VĂN BẢN SỐ 308/UBND NGÀY 03/12/2014 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ VIỆC GIẢI QUYẾT CÁC TỒN TẠI, THỐNG NHẤT CHỦ TRƯƠNG XÂY DỰNG CHỢ THỦY SẢN THEO QUY HOẠCH CỦA UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT.
- VĂN BẢN SỐ 1144/KH&ĐT-NNS NGÀY 13/3/2017 CỦA SỞ KẾ HOẠCH & ĐẦU TƯ VỀ VIỆC XIN Ý KIẾN THẨM ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ DỰ ÁN “XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ” TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI (LẦN 3);
- VĂN BẢN SỐ 154/UBND NGÀY 20/04/2017 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ VIỆC LẤY Ý KIẾN ĐẠI DIỆN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ CHỦ TRƯƠNG THỰC HIỆN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- THÔNG BÁO SỐ 896/TB-UBND NGÀY 04/8/2017 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ KẾT LUẬN CỦA TẬP THỂ LÃNH ĐẠO UBND THÀNH PHỐ TẠI CUỘC HỌP VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 1678/VQH-TT1 NGÀY 21/9/2017 CỦA VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI VỀ CUNG CẤP SỐ LIỆU HẠ TẦNG KỸ THUẬT CỦA KHU ĐẤT TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 6230/SGTVT-KHTC NGÀY 25/12/2017 CỦA SỞ GIAO THÔNG VẬN TẢI VỀ Ý KIẾN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 6413/SGTVT-KHTC NGÀY 29/12/2017 CỦA SỞ GIAO THÔNG VẬN TẢI VỀ Ý KIẾN VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG BÊ TÔNG HÓA HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC, XÂY DỰNG GARA ĐỖ XE TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 97/QHKT-HTKT NGÀY 05/01/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG BÊ TÔNG HÓA HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC, XÂY DỰNG GARA ĐỖ XE TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 5134/QHKT-P2 NGÀY 22/8/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 4801/SCT-QLTM NGÀY 26/09/2018 CỦA SỞ CÔNG THƯƠNG GÓP Ý VỀ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG VÀ PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 490/SXD-KHTH NGÀY 15/11/2018 CỦA SỞ XÂY DỰNG VỀ THAM GIA Ý KIẾN HỒ SƠ LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG VÀ PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN BẢN SỐ 7312/QHKT-P2 NGÀY 27/11/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ RANH GIỚI SƠ BỘ KHU ĐẤT NGHIÊN CỨU LẬP DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 10903/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 27/12/2018 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ HƯỚNG DẪN XÁC ĐỊNH RANH GIỚI KHU ĐẤT THỰC HIỆN THỦ TỤC THỎA THUẬN MUA TÀI SẢN GẮN LIỀN VỚI ĐẤT, NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG, THUÊ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT, NHẬN GÓP VỐN BẰNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY

DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 118/UBND NGÀY 20/3/2019 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 125/UBND NGÀY 27/3/2019 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 1649/UBND-TNMT NGÀY 01/7/2019 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN BẢN SỐ 3796/QHKT-P2+HTKT NGÀY 12/7/2019 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 VÀ PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 1013/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 13/02/2020 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ ĐỀ NGHỊ  HƯỚNG DẪN THÁO GỠ KHÓ KHĂN, VƯỚNG MẮC TRONG VIỆC THỰC HIỆN THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY

DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 68/UBND NGÀY 28/02/2020 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN CẤP GIẤY CHỨNG NHẬN QSD ĐẤT VÀ TÀI SẢN GẮN LIỀN VỚI ĐẤT TRƯỚC KHI THỰC HIỆN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT;
- VĂN BẢN SỐ 503/UBND-TNMT NGÀY 12/3/2020 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ VIỆC THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN BẢN SỐ 10384/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 25/11/2020 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HOÀN THIỆN THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 3121/UBND NGÀY 15/9/2022 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ CUNG CẤP THÔNG TIN VỀ SỐ NHÂN KHẨU TRONG HỘ GIA ĐÌNH, CÁ NHÂN TẠI XỨ ĐỒNG NẰM TRONG DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ, KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, PHƯỜNG YÊN SỞ;
- VĂN BẢN SỐ 6509/STNMT-QHKHSDĐ NGÀY 19/7/1024 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI, TỔNG HỢP YÊN SỞ ĐỀ NGHỊ HOÀN THÀNH THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN BẢN SỐ 1475/QHKT-QKD NGÀY 10/4/2025 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ VIỆC THAM GIA Ý KIẾN THẨM ĐỊNH ĐỀ XUẤT THỰC HIỆN DỰ ÁN CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 1071/UBND-KTHTĐT NGÀY 24/4/2025 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ PHÚC ĐÁP VĂN BẢN SỐ 3859/STC-KTN NGÀY 08/4/2025 CỦA SỞ TÀI CHÍNH;
- VĂN BẢN SỐ 2055/SNNMT-QHKHSDĐ NGÀY 05/5/2025 CỦA SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC THAM GIA Ý KIẾN THẨM ĐỊNH ĐỀ XUẤT THỰC HIỆN DỰ ÁN CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 6511/QĐ-UBND NGÀY 30/12/2025 CỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ;
- THÔNG BÁO SỐ 150/TB-UBND NGÀY 10/3/2026 VỀ VIỆC NIÊM YẾT CÔNG KHAI LẤY Ý KIẾN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ VỀ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ.
- VĂN BẢN SỐ 15/CV-HTX NGÀY 24/4/2026 CỦA HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THUỶ SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ VỀ VIỆC TỔNG HỢP Ý KIẾN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ VỀ QUY HOẠCH TMB TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29/4/2026 CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ  VỀ VIỆC CHẤP THUẬN TỔNG MẶT BẰNG, PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ.

2. NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:
- HỒ SƠ QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4, TỶ LỆ 1/2000 ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015;
- BẢN ĐỊNH VỊ MỐC THỰC HIỆN THEO VĂN BẢN SỐ  10903/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 27/12/2018 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG ;
- BẢN ĐỒ PHỤC VỤ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG DỰ ÁN CHỢ CÁ YÊN SỞ ĐƯỢC PHÒNG TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG QUẬN HOÀNG MAI XÁC NHẬN NGÀY 15/10/2023;
- BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG TỶ LỆ 1/500 DO CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA CHÍNH HÀ NỘI LẬP THÁNG 5/2016 ĐÃ ĐƯỢC SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG XÁC NHẬN NGÀY 06/6/2016;
- BẢN VẼ CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ TỶ LỆ 1/500 DO VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI CẤP NGÀY 15/9/2017.

3. VỊ TRÍ KHU VỰC QUY HOẠCH:
     VỊ TRÍ: KHU VỰC NGHIÊN CỨU LẬP TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 TẠI Ô QUY HOẠCH C3/CCKV1 THUỘC QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4 THUỘC ĐỊA BÀN PHƯỜNG YÊN SỞ THÀNH PHỐ HÀ NỘI.
     RANH GIỚI KHU ĐẤT NGHIÊN CỨU:

- PHÍA BẮC VÀ PHÍA NAM GIÁP ĐƯỜNG QUY HOẠCH (CHƯA ĐẦU TƯ XÂY DỰNG);
- PHÍA ĐÔNG GIÁP KHU CÂY XANH THEO QUY HOẠCH;
- PHÍA TÂY GIÁP MƯƠNG SỞ THƯỢNG VÀ PHỐ HƯNG THỊNH;

4. QUY MÔ NGHIÊN CỨU:
- DIỆN TÍCH LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG: KHOẢNG 4.507,7M2 (0,45HA).

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

l
l

l

l l

l
l

l

ll



Ao

g1

Ao

t

t

t

bÓ

V­ên

t

V­ên

V­ên

B
ê (®

Êt)

(®
Êt

)

§
­ê

ng

t

V­ên

M
­¬ng

T
uyÕn ®iÖn hiÖn cã

§
­êng

(n
h

ù
a)

§
i ®­êng V

µnh §
ai 3

V
Øa hÌ

Sb

t«n

S®

§Êt trèng

Ao

V­ên

§T

C«ng ty TNHH ThiÕt bÞ phô tïng Hßa Ph¸t

Thæ canh ph­êng Yªn Së

D

A
1

2

3
4

5

6

7

8
9

10 11
12

13

C

A

F

F'

V
Øa hÌV

Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

Y = 589779.389{6

Thæ canh ph­êng Yªn Së

Ao

g1

Ao

t

t

t

bÓ

V­ên

t

V­ên

V­ên

B
ê (®

Êt)

(®
Êt

)

§
­ê

ng

t

V­ên

M
­¬ng

T
uyÕn ®iÖn hiÖn cã

§
­êng

(n
h

ù
a)

§
i ®­êng V

µnh §
ai 3

V
Øa hÌ

Sb

t«n

S®

§Êt trèng

Ao

V­ên

§T

C«ng ty TNHH ThiÕt bÞ phô tïng Hßa Ph¸t

Thæ canh ph­êng Yªn Së

D

A
1

2

3
4

5

6

7

8
9

10 11
12

13

C

A

F

F'

V
Øa hÌV

Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

V
Øa hÌ

Y = 589779.389{6

Thæ canh ph­êng Yªn Së

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI CÔNG VIÊN YÊN SỞ

l l

C¤NG TR×NH Dù KIÕN

c©y xanh, th¶m cá

b·i ®ç xe

ký hiÖu:
RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH
TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500

tÇng cao c«ng tr×nh

®­êng giao th«ng

2

5

3

3

2

1

4

5

6

8

9

cc

CP

10

7

3

nhµ kièt kinh doanh thñy s¶n, CHÕ BIÕN (cao 1 tÇng)

nhµ kièt kinh doanh thñy s¶n (CAO 3 tÇng)

nhµ vÖ sinh c«ng céng (cao 1 tÇng)

B·I §ç XE

nhµ kü thuËt pccc

b·i tËp kÕt r¸c

bÓ n­íc NGÇM + pccc

TR¹M Xö Lý N¦íC TH¶I ngẦM

CæNG VµO CHÝNH

LèI THO¸T PHô

s©n v­ên, c©y xanh

tr¹m ®iÖn

cc

CP

2

4 7 6

9

6M

0,5M

6M

38,3M

0,5M

6M 0,5M

7M

15M

10,5M

10,5M
15M

1M

25,4M

1M

6M 7M

1

2

4

0,5M

0,5M

6M

38,3M

0,5M

0,5M
0,5M

6,5M

6M

4,6M

3

HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN
XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ

BẢN VẼ: QH-02 GHÉP: 01A0 TỶ LỆ:     1/500 HT: ..../.../...

TÊN BẢN VẼ:

TÊN CÔNG TRÌNH:

CS: ..../.../...

ĐƠN VỊ TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:

UỶ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29 THÁNG 4 NĂM 2026

PHÒNG KINH TẾ, HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 67/TTr-KTHTĐT NGÀY 28 THÁNG 4 NĂM 2026

CƠ QUAN TRÌNH DUYỆT:

ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ - THÀNH PHỐ HÀ NỘI

BẢN VẼ TỔNG MẶT BẰNG, PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH

THỂ HIỆN

CHỦ TRÌ

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

TRƯỞNG PHÒNG QLKT NGUYỄN QUỐC BẢO

CHỦ NHIỆM

GIÁM ĐỐC

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

THIẾT KẾ NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN QUANG HUY

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

b

10M0 20M 30M 40M 50M

2CM0 4CM 6CM 8CM 10CM

1. CĂN CỨ PHÁP LÝ:
A. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CHUNG:
- LUẬT THỦ  ĐÔ S Ố 39/2024/QH15 NGÀY 28/6/2024;
- LUẬT TỔ CHỨC CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG SỐ 72/2025/QH15 NGÀY 16/6/2025;
- LUẬT  QUY  HOẠ CH  ĐÔ  TH Ị VÀ  NÔNG  THÔN  SỐ  47/2024/QH15  NGÀY  26/11/2024;   LUẬT  SỐ  144/2025/QH15  NGÀY  11/12/2025  CỦA  QUỐC  HỘI  VỀ  SỬ A ĐỔI,  BỔ  SUNG  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦA

LUẬT QUY HOẠ CH ĐÔ TH Ị VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ  Đ ỊNH SỐ  85/2020/NĐ-CP NGÀY 17/7/2020 QUY Đ ỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ  ĐI ỀU CỦA LUẬT KIẾN TRÚC
- NGHỊ  Đ ỊNH SỐ  105/2025/NĐ-CP NGÀY 15/5/2025 QUY Đ ỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ  ĐI ỀU VÀ BIỆN PHÁP THI HÀNH LUẬT PHÒNG CHÁY, CHỮA CHÁY VÀ CỨU NẠN, CỨU HỘ;
- NGHỊ  ĐỊNH  SỐ  145/2025/NĐ-CP  NGÀY  12/6/2025  CỦA  CHÍNH  PHỦ  QUY  ĐỊNH  VỀ  PHÂN  ĐỊNH  THẨM  QUYỀN  CỦA  CHÍNH  QUYỀ N ĐỊA PHƯƠNG  02  CẤP,  PHÂN  QUYỀN,  PHÂN  CẤP  TRONG

LĨNH VỰC QUY HOẠ CH ĐÔ TH Ị VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ  ĐỊNH  SỐ  178/2025/NĐ-CP  NGÀY  01/07/2025  CỦA  CHÍNH  PHỦ  QUY  ĐỊNH  CHI  TIẾT  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦA  LUẬT  QUY  HOẠ CH  ĐÔ  TH Ị VÀ  NÔNG  THÔN;  NGHỊ  ĐỊNH  SỐ  34/2026/NĐ-CP

NGÀY  22/01/2026  SỬA ĐỔI,  BỔ  SUNG  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CHỦA  NGHỊ  ĐỊNH  SỐ  178/2025/NĐ-CP  NGÀY  01/7/2025  CỦA  CHÍNH  PHỦ  QUY  ĐỊNH  CHI  TIẾT  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦA  LUẬT  QUY  HOẠ CH  ĐÔ  TH Ị
VÀ NÔNG THÔN;

- NGHỊ  Đ ỊNH SỐ 258/ 2025/NĐ-CP NGÀY 09/10/2025 C ỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUẢN LÝ CÔNG VIÊN, CÂY XANH, MẶ T NƯ ỚC;
- THÔNG  TƯ  06/2022/TT-BXD  NGÀY  30/11/2022  CỦA  BỘ  XÂY  DỰNG  BAN  HÀNH  QUY  CHUẨN  KỸ  THUẬT  QUỐC  GIA  VỀ  AN  TOÀN  CHÁY  CHO  NHÀ  VÀ  CÔNG  TRÌNH;  THÔNG  TƯ

09/2023/TT-BXD V Ề BAN HÀNH SỬ A Đ ỔI 1:2023 QCVN 06/2022/BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY CHO NHÀ VÀ CÔNG TRÌNH;
- THÔNG  TƯ  SỐ 16/2025/TT-BXD  NGÀY  30/6/2025  CỦA  BỘ  XÂY  DỰ NG  QUY  ĐỊNH  CHI  TIẾT  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦA  LUẬT  QUY  HOẠ CH  ĐÔ  TH Ị VÀ  NÔNG  THÔN;  THÔNG  TƯ  SỐ 43/2025/TT-BXD

NGÀY  09/12/2025  CỦA  BỘ  XÂY  DỰNG  SỬ A ĐỔI,  BỔ  SUNG  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦ A THÔNG  TƯ  SỐ 16/2025/TT-BXD  NGÀY  30/6/2025  CỦA  BỘ  XÂY  DỰ NG  QUY  ĐỊNH  CHI  TIẾT  MỘT  SỐ  ĐI ỀU  CỦA
LUẬT QUY HOẠ CH ĐÔ TH Ị VÀ NÔNG THÔN;

- THÔNG  TƯ  15/2023/TT-BXD  NGÀY  29/12/2023  CỦA  BỘ  XÂY  DỰNG  VỀ  BAN  HÀNH  QCVN  07:2023/BXD  QUY  CHUẨN  KỸ  THUẬT  QUỐC  GIA  VỀ  HỆ  THỐNG  CÔNG  TRÌNH  HẠ  TẦNG  KỸ
THUẬT;

- QUYẾ T Đ ỊNH SỐ 6499 /QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠ CH PHÂN KHU ĐÔ TH Ị H2-4;
- QUYẾ T ĐỊNH  SỐ  1218/QĐ-UBND  NGÀY  08/7/2022  CỦA  UBND  THÀNH  PHỐ  HÀ  NỘI  VỀ  VIỆC  PHÊ  DUYỆT  QUY  HOẠCH  BẾN  XE,  BÃI  ĐỖ XE,  TRUNG  TÂM  TIẾP  VẬN  VÀ  TRẠM  DỪNG  NGHỈ

TRÊN Đ ỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘ I Đ ẾN NĂM 2030, T ẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2050;
- QUYẾ T ĐỊNH  SỐ  38/2026 /QĐ-UBND  NGÀY  31/3/2026  CỦA  UBND  THÀNH  PHỐ  HÀ  NỘ I BAN  HÀNH  QUY  ĐỊNH  MỘT  SỐ  NỘI  DUNG  VỀ  QUẢN  LÝ  QUY  HOẠ CH  ĐÔ  TH Ị VÀ  NÔNG  THÔN,  KIẾ N

TRÚC TRÊN Đ ỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾ T ĐỊNH  SỐ  1668/QĐ-TTG  NGÀY  27/12/2024  CỦA  THỦ  TƯ ỚNG  CHÍNH  PHỦ  VỀ  VIỆC  PHÊ  DUYỆ T ĐI ỀU  CHỈNH  QUY  HOẠCH  CHUNG  THỦ  ĐÔ  HÀ  NỘI ĐẾN NĂM  2045,  TẦM  NHÌN  ĐẾN

NĂM 2065;
- QUYẾ T Đ ỊNH SỐ  73/2024/QĐ-UBND NGÀY 31/12/2024 C ỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC BAN HÀNH QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾ T ĐỊNH  SỐ  53/2024/QĐ-UBND  NGÀY  23/8/2024  CỦA  UBND  THÀNH  PHỐ  HÀ  NỘ I BAN  HÀNH  QUY  ĐỊNH  VỀ  QUẢN  LÝ,  XÂY  DỰNG  CÔNG  TRÌNH  NGẦM  HẠ  TẦNG  KỸ  THUẬ T ĐÔ  TH Ị;

QUẢN LÝ VÀ SỬ DỤNG CHUNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬ T ĐÔ TH Ị TRÊN Đ ỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUY  CHUẨN  KỸ  THUẬT  QUỐC  GIA  VỀ  QUY  HOẠCH  XÂY  DỰNG  QCVN  01:2021/BXD,  TIÊU  CHUẨN  THIẾT  KẾ  TCVN  9211:2012,  TCVN  11856:2017,  TCVN  6161:1996  VÀ  CÁC  VĂN  BẢN  TÀI

LIỆU KHÁC CÓ LIÊN QUAN.
B. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CỦA ĐỒ ÁN:
- QUYẾ T Đ ỊNH SỐ  3448/QĐ-UBND NGÀY 04/7/2018 C ỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ  ĐI ỀU CHỈNH CHỦ  TRƯƠNG Đ ẦU TƯ;
- VĂN  BẢN  SỐ  308/UBND  NGÀY  03/12/2014  CỦ A UBND  PHƯ ỜNG  YÊN  SỞ  VỀ  VIỆC  GIẢI  QUYẾT  CÁC  TỒN  TẠI,  THỐNG  NHẤT  CHỦ  TRƯƠNG  XÂY  DỰNG  CHỢ  THỦY  SẢN  THEO  QUY

HOẠCH CỦA UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT.
- VĂN  BẢN  SỐ  1144/KH&ĐT-NNS  NGÀY  13/3/2017  CỦA  SỞ  KẾ  HOẠ CH  & ĐẦU TƯ  VỀ VIỆC  XIN  Ý KIẾN  THẨ M ĐỊNH  CHẤP  THUẬN  CHỦ  TRƯƠNG  ĐẦU TƯ  DỰ ÁN  “XÂY  DỰNG  VÀ  QUẢN  LÝ

KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ” TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI (LẦN 3);
- VĂN  BẢN  SỐ  154/UBND  NGÀY  20/04/2017  CỦ A UBND  PHƯ ỜNG  YÊN  SỞ  VỀ  VIỆC  LẤY  Ý KIẾ N ĐẠI  DIỆN  CỘ NG  ĐỒNG  DÂN  CƯ  CH Ủ TRƯƠNG  TH ỰC  HIỆ N ĐẦU TƯ  XÂY  DỰNG  VÀ  QUẢN

LÝ CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- THÔNG  BÁO  SỐ  896/TB-UBND  NGÀY  04/8/2017  CỦA  UBND  THÀNH  PHỐ  HÀ  NỘI  VỀ  KẾT  LUẬN  CỦA  TẬP  THỂ  LÃNH  ĐẠO  UBND  THÀNH  PHỐ  TẠI  CUỘC  HỌP  VỀ  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ

QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN  BẢN  SỐ  1678/VQH-TT1  NGÀY  21/9/2017  CỦA  VIỆN  QUY  HOẠCH  XÂY  DỰNG  HÀ  NỘI  VỀ  CUNG  CẤP  SỐ  LIỆU  HẠ  TẦNG  KỸ  THUẬT  CỦ A KHU  ĐẤT  TẠ I PHƯ ỜNG  YÊN  SỞ,  QUẬN

HOÀNG MAI, THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- VĂN B ẢN SỐ 6230/SGTVT-KHTC NGÀY 25/12/2017 CỦA SỞ GIAO THÔNG VẬN TẢI VỀ Ý KIẾN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  6413/SGTVT-KHTC  NGÀY  29/12/2017  CỦA  SỞ  GIAO  THÔNG  VẬN  TẢI  VỀ  Ý KIẾN  VỀ  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  BÊ  TÔNG  HÓA  HỆ  THỐ NG  THOÁT  NƯ ỚC,  XÂY  DỰ NG  GARA  ĐỖ XE

TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  97/QHKT-HTKT  NGÀY  05/01/2018  CỦA  SỞ  QUY  HOẠCH  - KIẾN  TRÚC  VỀ  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  BÊ  TÔNG  HÓA  HỆ  THỐ NG  THOÁT  NƯ ỚC,  XÂY  DỰ NG  GARA  ĐỖ XE  TẠ I

PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN B ẢN SỐ 5134/QHKT-P2 NGÀY 22/8/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  4801/SCT-QLTM  NGÀY  26/09/2018  CỦA  SỞ  CÔNG  THƯƠNG  GÓP  Ý VỀ  QUY  HOẠCH  TỔNG  MẶT  BẰ NG  VÀ  PHƯƠNG  ÁN  KI ẾN  TRÚC  CÔNG  TRÌNH  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ

QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  490/SXD-KHTH  NGÀY  15/11/2018  CỦA  SỞ  XÂY  DỰNG  VỀ  THAM  GIA  Ý KIẾN  HỒ  SƠ  LẬP  QUY  HOẠCH  TỔNG  MẶT  BẰ NG  VÀ  PHƯƠNG  ÁN  KI ẾN  TRÚC  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ

QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  7312/QHKT-P2  NGÀY  27/11/2018  CỦA  SỞ  QUY  HOẠCH  - KIẾN  TRÚC  VỀ  RANH  GIỚ I SƠ  BỘ KHU  ĐẤT  NGHIÊN  CỨU  LẬP  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ  QUẢN  LÝ  KHAI  THÁC  CHỢ

CÁ YÊN SỞ TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  10903/STNMT-CCQLĐĐ  NGÀY  27/12/2018  CỦA  SỞ  TÀI  NGUYÊN  VÀ  MÔI  TRƯ ỜNG  VỀ  HƯ ỚNG  DẪ N XÁC  ĐỊNH  RANH  GIỚ I KHU  ĐẤT  THỰC  HIỆN  THỦ  TỤC  THỎA  THUẬN

MUA  TÀI  SẢN  GẮN  LIỀN  VỚ I ĐẤT,  NHẬN  CHUYỂ N NHƯ ỢNG,  THUÊ  QUYỀN  SỬ  DỤ NG  ĐẤT,  NHẬN  GÓP  VỐN  BẰNG  QUYỀN  SỬ  DỤ NG  ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ  QUẢN  LÝ  KHAI
THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN B ẢN SỐ 118/UBND NGÀY 20/3/2019 CỦ A UBND PHƯ ỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN B ẢN SỐ 125/UBND NGÀY 27/3/2019 CỦ A UBND PHƯ ỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN B ẢN SỐ 1649/UBND-TNMT NGÀY 01/7/2019 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  3796/QHKT-P2+HTKT  NGÀY  12/7/2019  CỦA  SỞ  QUY  HOẠCH  - KIẾN  TRÚC  VỀ  TỔNG  MẶT  BẰNG  TỶ  LỆ  1/500  VÀ  PHƯƠNG  ÁN  KI ẾN  TRÚC  CÔNG  TRÌNH  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG

VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN  BẢN  SỐ  1013/STNMT-CCQLĐĐ  NGÀY  13/02/2020  CỦA  SỞ  TÀI  NGUYÊN  VÀ  MÔI  TRƯ ỜNG  VỀ  VIỆC  HỢP  TÁC  XÃ  DỊCH  VỤ  THỦY  SẢ N THƯƠNG  MẠI  TỔNG  HỢP  YÊN  SỞ  ĐỀ NGHỊ

HƯ ỚNG  DẪN  THÁO  GỠ  KHÓ  KHĂN,  VƯ ỚNG  MẮC  TRONG  VIỆC  THỰC  HIỆN  THỦ  TỤC  NHẬN  CHUYỂ N NHƯ ỢNG  QUYỀN  SỬ  DỤ NG  ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ  QUẢN  LÝ  KHAI
THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN  BẢN  SỐ  68/UBND  NGÀY  28/02/2020  CỦ A UBND  PHƯ ỜNG  YÊN  SỞ  VỀ  THỰC  HIỆN  CẤP  GIẤY  CHỨNG  NHẬ N QSD  ĐẤT  VÀ  TÀI  SẢN  GẮN  LIỀN  VỚ I ĐẤT TRƯ ỚC  KHI  THỰC  HIỆN
CHUYỂ N NHƯ ỢNG QUYỀN SỬ DỤ NG Đ ẤT;

- VĂN B ẢN SỐ 503/UBND-TNMT NGÀY 12/3/2020 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ VIỆC THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  10384/STNMT-CCQLĐĐ  NGÀY  25/11/2020  CỦA  SỞ  TÀI  NGUYÊN  VÀ  MÔI  TRƯ ỜNG  VỀ  VIỆC  HOÀN  THIỆN  THỦ  TỤC  NHẬN  CHUYỂ N NHƯ ỢNG  QUYỀN  SỬ  DỤ NG  ĐẤT ĐỂ ĐỀ

XUẤT DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN  BẢN  SỐ  3121/UBND  NGÀY  15/9/2022  CỦ A UBND  PHƯ ỜNG  YÊN  SỞ  VỀ  CUNG  CẤP  THÔNG  TIN  VỀ  SỐ  NHÂN  KHẨU  TRONG  HỘ  GIA  ĐÌNH,  CÁ  NHÂN  TẠI  XỨ  ĐỒNG  NẰM  TRONG  DỰ

ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ, KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ , PHƯ ỜNG YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  6509/STNMT-QHKHSDĐ  NGÀY  19/7/1024  CỦA  SỞ  TÀI  NGUYÊN  VÀ  MÔI  TRƯ ỜNG  VỀ  VIỆC  HỢP  TÁC  XÃ  DỊCH  VỤ  THỦY  SẢ N THƯƠNG  MẠI,  TỔNG  HỢP  YÊN  SỞ  ĐỀ NGHỊ

HOÀN THÀNH THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN  NHƯ ỢNG QUYỀN SỬ DỤ NG Đ ẤT Đ Ể THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  1475/QHKT-QKD  NGÀY  10/4/2025  CỦA  SỞ  QUY  HOẠCH  - KIẾN  TRÚC  VỀ  VIỆC  THAM  GIA  Ý KIẾN  THẨ M ĐỊNH  ĐỀ XUẤT  THỰC  HIỆN  DỰ  ÁN  CHẤP  THUẬN  CHỦ  TRƯƠNG  ĐẦU

TƯ Đ ỒNG THỜI CHẤP THUẬ N NHÀ Đ ẦU TƯ XÂY D ỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ , PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN B ẢN SỐ  1071/UBND-KTHTĐT NGÀY 24/4/2025 C ỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ  PHÚC ĐÁP VĂN B ẢN SỐ 3859/STC-KTN NGÀY 08/4/2025 CỦA SỞ TÀI CHÍNH;
- VĂN  BẢN  SỐ  2055/SNNMT-QHKHSDĐ  NGÀY  05/5/2025  CỦA  SỞ  NÔNG  NGHIỆ P VÀ  MÔI  TRƯ ỜNG  VỀ  VIỆC  THAM  GIA  Ý KIẾN  THẨ M ĐỊNH  ĐỀ XUẤT  THỰC  HIỆN  DỰ  ÁN  CHẤP  THUẬN  CHỦ

TRƯƠNG Đ ẦU TƯ Đ ỒNG THỜI CHẤP THUẬ N NHÀ Đ ẦU TƯ XÂY D ỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ , PHƯ ỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- QUYẾ T Đ ỊNH SỐ  6511/QĐ-UBND NGÀY 30/12/2025 C ỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ QUYẾ T Đ ỊNH CHẤP THUẬN CHỦ  TRƯƠNG Đ ẦU TƯ Đ ỒNG THỜI CHẤP THUẬ N NHÀ Đ ẦU TƯ;
- THÔNG  BÁO  SỐ  150/TB-UBND  NGÀY  10/3/2026  VỀ  VIỆC  NIÊM  YẾT  CÔNG  KHAI  LẤY  Ý KIẾN  CỘ NG  ĐỒNG  DÂN  CƯ  VỀ QUY  HOẠCH  TỔNG  MẶT  BẰNG  TỶ  LỆ  1/500  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ

QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- VĂN  BẢN  SỐ  15/CV-HTX  NGÀY  24/4/2026  CỦA  HỢP  TÁC  XÃ  DỊCH  VỤ  THUỶ  SẢ N THƯƠNG  MẠI  TỔNG  HỢP  YÊN  SỞ  VỀ  VIỆC  TỔNG  HỢP  Ý KIẾN  CỘ NG  ĐỒNG  DÂN  CƯ  VỀ QUY  HOẠCH

TMB TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠ I PHƯ ỜNG YÊN SỞ, THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT  ĐỊNH  SỐ  1149/QĐ-UBND  NGÀY  29/4/2026  CỦA  ỦY  BAN  NHÂN  DÂN  PHƯỜNG  YÊN  SỞ   VỀ  VIỆC  CHẤP  THUẬN  TỔNG  MẶT  BẰNG,  PHƯƠNG  ÁN  KIẾN  TRÚC  DỰ  ÁN  XÂY  DỰNG  VÀ

QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ.
2. NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:
- HỒ  SƠ QUY HOẠ CH PHÂN KHU ĐÔ TH Ị H2-4, TỶ LỆ  1/2000 ĐƯ ỢC UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾ T Đ ỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015;
- BẢ N Đ ỊNH VỊ MỐC THỰC HIỆ N THEO VĂN B ẢN SỐ   10903/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 27/12/2018 C ỦA SỞ  TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯ ỜNG ;
- BẢ N Đ Ồ PHỤC VỤ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG DỰ ÁN CHỢ CÁ YÊN SỞ  ĐƯ ỢC PHÒNG TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TR ƯỜNG QUẬN HOÀNG MAI XÁC NHẬN NGÀY 15/10/2023;
- BẢ N Đ Ồ HIỆN TRẠNG TỶ LỆ 1/500 DO CÔNG TY CỔ PHẦ N Đ ỊA CHÍNH HÀ NỘI LẬ P THÁNG 5/2016 Đ Ã ĐƯ ỢC SỞ  TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯ ỜNG XÁC NHẬN NGÀY 06/6/2016;
- BẢN VẼ CHỈ GIỚ I ĐƯ ỜNG Đ Ỏ TỶ LỆ 1/500 DO VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI CẤP NGÀY 15/9/2017.

CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN & ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN NHÀ - VINAHOUSE

ĐỊA CHỈ: SỐ 6, 528/8 NGÔ GIA TỰ - LONG BIÊN - HÀ NỘI.   ĐT: 0979776737 - 0368767777.

VỈA HÈ

10

8

GHI CHÚ:

BẢN VẼ TỔNG MẶT BẰNG, PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC CÔNG TRÌNH TỶ LỆ 1/500BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG, CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ VÀ ĐỊNH VỊ KHU ĐẤT, TỶ LỆ 1/500

PHỐI CẢNH MINH HỌA

1M

1

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI CÔNG VIÊN YÊN SỞ

DỰ ÁN BÊ TÔNG HÓA HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC,
XÂY DỰNG GARA ĐỖ XE TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ

BẢNG THỐNG KÊ SỐ LIỆU SỬ DỤNG ĐẤT

BẢNG TỔNG HỢP CHỈ TIÊU QUY HOẠCH KIẾN TRÚC 

R2
,5

M

R2,5M

5,6M

GHI CHÚ:
- CÁC MỐC GIỚI ĐƯỢC XÁC ĐỊNH BẰNG TOẠ ĐỘ.

  - CÁC KÍCH THƯỚC GHI TRÊN BẢN VẼ ĐƯỢC TÍNH BẰNG MÉT, CHỈ DÙNG ĐỂ KIỂM TRA, KHÔNG DÙNG ĐỂ CẮM
MỐC, KHI THIẾT KẾ CỤ THỂ CẦN TÔN TRỌNG KÍCH THƯỚC ĐÃ ĐƯỢC KHỐNG CHẾ.

- CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ, KHOẢNG LÙI XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH VÀ CÁC CHỈ TIÊU SỬ DỤNG ĐẤT KHU VỰC LẬP DỰ
ÁN CỤ THỂ PHẢI TUÂN THỦ THEO CÁC ĐIỀU KIỆN ĐÃ ĐƯỢC XÁC ĐỊNH CỦA QUY HOẠCH  ĐƯỢC DUYỆT VÀ QCXDVN;

- KÍCH THƯỚC, KHOẢNG LÙI, KHOẢNG CÁCH CÔNG TRÌNH ĐẢM BẢO TUÂN THỦ THEO CÁC KÍCH THƯỚC ĐÃ XÁC
ĐỊNH TẠI BẢN VẼ, TUÂN THỦ QUY CHUẨN QUY HOẠCH XÂY DỰNG VIỆT NAM, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ CHUYÊN
NGÀNH VÀ CÁC QUY ĐỊNH HIỆN HÀNH CÓ LIÊN QUAN.

- HÌNH DÁNG CÔNG TRÌNH TẠI BẢN VẼ TỔNG MẶT BẰNG CHỈ MANG TÍNH CHẤT MINH HỌA. KHI THIẾT KẾ CÔNG
TRÌNH CỤ THỂ CẦN TUÂN THEO CÁC CHỈ TIÊU QUY HOẠCH KIẾN TRÚC ĐÃ ĐƯỢC XÁC ĐỊNH TẠI BẢN VẼ QUY HOẠCH
TỔNG MẶT BẰNG SỬ DỤNG ĐẤT VÀ CÁC QUY ĐỊNH CỦA QUY CHUẨN, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ CHUYÊN NGÀNH, CÁC
QUY ĐỊNH HIỆN HÀNH KHÁC CÓ LIÊN QUAN VÀ PHẢI ĐƯỢC CẤP THẨM QUYỀN CHẤP THUẬN.

- QUÁ TRÌNH TRIỂN KHAI DỰ ÁN ĐẦU TƯ, CHỦ ĐẦU TƯ CẦN ĐẢM BẢO TUÂN THỦ THEO ĐÚNG QUY CHUẨN KỸ
THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY CHO NHÀ VÀ CÔNG TRÌNH.

- KHI THI CÔNG XÂY DỰNG CŨNG NHƯ SỬ DỤNG SAU NÀY KHÔNG LÀM ẢNH HƯỞNG TỚI VIỆC TIÊU THOÁT NƯỚC
CHUNG VÀ GIAO THÔNG TRONG KHU VỰC.

- KHI TRIỂN KHAI CÁC BƯỚC TIẾP THEO, CHỦ ĐẦU TƯ CẦN KHẢO SÁT KỸ HIỆN TRẠNG CÁC CÔNG TRÌNH NGẦM,
NỔI, YÊU CẦU TIÊU THOÁT NƯỚC...TRONG KHU VỰC ĐỂ PHỐI HỢP VỚI CÁC CƠ QUAN LIÊN QUAN THIẾT LẬP GIẢI
PHÁP THIẾT KẾ PHÙ HỢP ĐẢM BẢO ĐIỀU KIỆN HOẠT ĐỘNG BÌNH THƯỜNG CỦA CÁC CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ
THUẬT TRONG KHU VỰC, TRÁNH ÚNG NGẬP.

- KHI LẬP DỰ ÁN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ THI CÔNG XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH PHẢI CÓ BIỆN PHÁP ĐẢM BẢO AN
TOÀN CHO CÁC CÔNG TRÌNH LÂN CẬN, ĐẢM BẢO VIỆC KẾT NỐI HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ CÁC ĐIỀU KIỆN VỆ SINH
MÔI TRƯỜNG CỦA KHU VỰC, ĐẶC BIỆT KHÔNG LÀM ẢNH HƯỞNG ĐẾN VIỆC SỬ DỤNG CÁC TUYẾN ĐƯỜNG GIAO
THÔNG CHUNG XUNG QUANH Ô ĐẤT.

- KHI CẮM MỐC, NẾU CÓ VƯỚNG MẮC ĐỀ NGHỊ CHỦ ĐẦU TƯ LIÊN HỆ VỚI CƠ QUAN CHỨC NĂNG ĐỂ PHỐI HỢP
ĐIỀU CHỈNH.

NGUYÊN TẮC LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG:
- CỤ THỂ HÓA ĐỊNH HƯỚNG ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỦ ĐÔ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2045, TẦM NHÌN ĐẾN

NĂM 2065 ĐÃ ĐƯỢC ĐÃ ĐƯỢC THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾT ĐỊNH SỐ 1668/QĐ-TTG NGÀY
17/12/2024, QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4, TỶ LỆ 1/2000 ĐÃ ĐƯỢC UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT TẠI
QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015.

- ĐẢM BẢO TUÂN THỦ QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ
CHUYÊN NGÀNH VÀ CÁC QUY ĐỊNH HIỆN HÀNH CÓ LIÊN QUAN VÀ KHỚP NỐI ĐỒNG BỘ HỆ THỐNG GIAO THÔNG,
HẠ TẦNG KỸ THUẬT VÀ TỔ CHỨC KHÔNG GIAN KIẾN TRÚC CẢNH QUAN CỦA DỰ ÁN VÀ KHU VỰC.
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THEO QUY HOẠCH
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TR¹M Xö Lý N¦íC TH¶I ngẦM

CæNG VµO CHÝNH

LèI THO¸T PHô

s©n v­ên, c©y xanh

tr¹m ®iÖn

1. CĂN CỨ PHÁP LÝ:
A. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CHUNG:
- LUẬT THỦ ĐÔ SỐ 39/2024/QH15 NGÀY 28/6/2024;
- LUẬT TỔ CHỨC CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG SỐ 72/2025/QH15 NGÀY 16/6/2025;
- LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN SỐ 47/2024/QH15 NGÀY 26/11/2024;  LUẬT SỐ 144/2025/QH15 NGÀY 11/12/2025 CỦA QUỐC HỘI VỀ SỬA

ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 85/2020/NĐ-CP NGÀY 17/7/2020 QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT KIẾN TRÚC
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 105/2025/NĐ-CP NGÀY 15/5/2025 QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU VÀ BIỆN PHÁP THI HÀNH LUẬT PHÒNG CHÁY, CHỮA CHÁY VÀ

CỨU NẠN, CỨU HỘ;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 145/2025/NĐ-CP NGÀY 12/6/2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH VỀ PHÂN ĐỊNH THẨM QUYỀN CỦA CHÍNH QUYỀN ĐỊA PHƯƠNG 02 CẤP,

PHÂN QUYỀN, PHÂN CẤP TRONG LĨNH VỰC QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;
- NGHỊ ĐỊNH SỐ 178/2025/NĐ-CP NGÀY 01/07/2025 CỦA CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG

THÔN; NGHỊ ĐỊNH SỐ 34/2026/NĐ-CP NGÀY 22/01/2026 SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CHỦA NGHỊ ĐỊNH SỐ 178/2025/NĐ-CP NGÀY 01/7/2025 CỦA
CHÍNH PHỦ QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;

- NGHỊ ĐỊNH SỐ 258/2025/NĐ-CP NGÀY 09/10/2025 CỦA CHÍNH PHỦ VỀ QUẢN LÝ CÔNG VIÊN, CÂY XANH, MẶT NƯỚC;
- THÔNG TƯ 06/2022/TT-BXD NGÀY 30/11/2022 CỦA BỘ XÂY DỰNG BAN HÀNH QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY CHO NHÀ VÀ

CÔNG TRÌNH; THÔNG TƯ 09/2023/TT-BXD VỀ BAN HÀNH SỬA ĐỔI 1:2023 QCVN 06/2022/BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ AN TOÀN CHÁY
CHO NHÀ VÀ CÔNG TRÌNH;

- THÔNG TƯ SỐ 16/2025/TT-BXD NGÀY 30/6/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG
THÔN; THÔNG TƯ SỐ 43/2025/TT-BXD NGÀY 09/12/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG SỬA ĐỔI, BỔ SUNG MỘT SỐ ĐIỀU CỦA THÔNG TƯ SỐ 16/2025/TT-BXD
NGÀY 30/6/2025 CỦA BỘ XÂY DỰNG QUY ĐỊNH CHI TIẾT MỘT SỐ ĐIỀU CỦA LUẬT QUY HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN;

- THÔNG TƯ 15/2023/TT-BXD NGÀY 29/12/2023 CỦA BỘ XÂY DỰNG VỀ BAN HÀNH QCVN 07:2023/BXD QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ HỆ
THỐNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH PHÂN KHU ĐÔ THỊ H2-4;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1218/QĐ-UBND NGÀY 08/7/2022 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH BẾN XE, BÃI ĐỖ XE, TRUNG

TÂM TIẾP VẬN VÀ TRẠM DỪNG NGHỈ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI ĐẾN NĂM 2030, TẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2050;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 38/2026/QĐ-UBND NGÀY 31/3/2026 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI BAN HÀNH QUY ĐỊNH MỘT SỐ NỘI DUNG VỀ QUẢN LÝ QUY

HOẠCH ĐÔ THỊ VÀ NÔNG THÔN, KIẾN TRÚC TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1668/QĐ-TTG NGÀY 27/12/2024 CỦA THỦ TƯỚNG CHÍNH PHỦ VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT ĐIỀU CHỈNH QUY HOẠCH CHUNG THỦ ĐÔ HÀ

NỘI ĐẾN NĂM 2045, TẦM NHÌN ĐẾN NĂM 2065;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 73/2024/QĐ-UBND NGÀY 31/12/2024 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ VIỆC BAN HÀNH QUY CHẾ QUẢN LÝ KIẾN TRÚC THÀNH

PHỐ HÀ NỘI;
- QUYẾT ĐỊNH SỐ 53/2024/QĐ-UBND NGÀY 23/8/2024 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI BAN HÀNH QUY ĐỊNH VỀ QUẢN LÝ, XÂY DỰNG CÔNG TRÌNH

NGẦM HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ; QUẢN LÝ VÀ SỬ DỤNG CHUNG CÔNG TRÌNH HẠ TẦNG KỸ THUẬT ĐÔ THỊ TRÊN ĐỊA BÀN THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- QUY CHUẨN KỸ THUẬT QUỐC GIA VỀ QUY HOẠCH XÂY DỰNG QCVN 01:2021/BXD, TIÊU CHUẨN THIẾT KẾ TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017,

TCVN 6161:1996 VÀ CÁC VĂN BẢN TÀI LIỆU KHÁC CÓ LIÊN QUAN.
B. CÁC CĂN CỨ PHÁP LÝ CỦA ĐỒ ÁN:

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 3448/QĐ-UBND NGÀY 04/7/2018 CỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ ĐIỀU CHỈNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ;
- VĂN BẢN SỐ 308/UBND NGÀY 03/12/2014 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ VIỆC GIẢI QUYẾT CÁC TỒN TẠI, THỐNG NHẤT CHỦ TRƯƠNG XÂY DỰNG

CHỢ THỦY SẢN THEO QUY HOẠCH CỦA UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT.
- VĂN BẢN SỐ 1144/KH&ĐT-NNS NGÀY 13/3/2017 CỦA SỞ KẾ HOẠCH & ĐẦU TƯ VỀ VIỆC XIN Ý KIẾN THẨM ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU

TƯ DỰ ÁN “XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ” TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI (LẦN 3);
- VĂN BẢN SỐ 154/UBND NGÀY 20/04/2017 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ VIỆC LẤY Ý KIẾN ĐẠI DIỆN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ CHỦ TRƯƠNG THỰC

HIỆN ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ CHỢ CÁ YÊN SỞ;
- THÔNG BÁO SỐ 896/TB-UBND NGÀY 04/8/2017 CỦA UBND THÀNH PHỐ HÀ NỘI VỀ KẾT LUẬN CỦA TẬP THỂ LÃNH ĐẠO UBND THÀNH PHỐ TẠI

CUỘC HỌP VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;
- VĂN BẢN SỐ 1678/VQH-TT1 NGÀY 21/9/2017 CỦA VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI VỀ CUNG CẤP SỐ LIỆU HẠ TẦNG KỸ THUẬT CỦA KHU ĐẤT

TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, THÀNH PHỐ HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 6230/SGTVT-KHTC NGÀY 25/12/2017 CỦA SỞ GIAO THÔNG VẬN TẢI VỀ Ý KIẾN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ

YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 6413/SGTVT-KHTC NGÀY 29/12/2017 CỦA SỞ GIAO THÔNG VẬN TẢI VỀ Ý KIẾN VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG BÊ TÔNG HÓA HỆ THỐNG

THOÁT NƯỚC, XÂY DỰNG GARA ĐỖ XE TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 97/QHKT-HTKT NGÀY 05/01/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG BÊ TÔNG HÓA HỆ THỐNG THOÁT NƯỚC,

XÂY DỰNG GARA ĐỖ XE TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 5134/QHKT-P2 NGÀY 22/8/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ,

QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;
- VĂN BẢN SỐ 4801/SCT-QLTM NGÀY 26/09/2018 CỦA SỞ CÔNG THƯƠNG GÓP Ý VỀ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG VÀ PHƯƠNG ÁN KIẾN TRÚC

CÔNG TRÌNH DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;

- VĂN BẢN SỐ 490/SXD-KHTH NGÀY 15/11/2018 CỦA SỞ XÂY DỰNG VỀ THAM GIA Ý KIẾN HỒ SƠ LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG VÀ PHƯƠNG
ÁN KIẾN TRÚC DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 7312/QHKT-P2 NGÀY 27/11/2018 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ RANH GIỚI SƠ BỘ KHU ĐẤT NGHIÊN CỨU LẬP DỰ ÁN XÂY
DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;

- VĂN BẢN SỐ 10903/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 27/12/2018 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ HƯỚNG DẪN XÁC ĐỊNH RANH GIỚI KHU ĐẤT
THỰC HIỆN THỦ TỤC THỎA THUẬN MUA TÀI SẢN GẮN LIỀN VỚI ĐẤT, NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG, THUÊ QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT, NHẬN GÓP VỐN BẰNG
QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN BẢN SỐ 118/UBND NGÀY 20/3/2019 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN
SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN BẢN SỐ 125/UBND NGÀY 27/3/2019 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN
SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN BẢN SỐ 1649/UBND-TNMT NGÀY 01/7/2019 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ
YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 3796/QHKT-P2+HTKT NGÀY 12/7/2019 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 VÀ PHƯƠNG ÁN KIẾN
TRÚC CÔNG TRÌNH DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;

- VĂN BẢN SỐ 1013/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 13/02/2020 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG
MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ ĐỀ NGHỊ  HƯỚNG DẪN THÁO GỠ KHÓ KHĂN, VƯỚNG MẮC TRONG VIỆC THỰC HIỆN THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG
QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN BẢN SỐ 68/UBND NGÀY 28/02/2020 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ THỰC HIỆN CẤP GIẤY CHỨNG NHẬN QSD ĐẤT VÀ TÀI SẢN GẮN LIỀN
VỚI ĐẤT TRƯỚC KHI THỰC HIỆN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT;

- VĂN BẢN SỐ 503/UBND-TNMT NGÀY 12/3/2020 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ VIỆC THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC
CHỢ CÁ YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 10384/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 25/11/2020 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HOÀN THIỆN THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN
NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ ĐỀ XUẤT DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI;

- VĂN BẢN SỐ 3121/UBND NGÀY 15/9/2022 CỦA UBND PHƯỜNG YÊN SỞ VỀ CUNG CẤP THÔNG TIN VỀ SỐ NHÂN KHẨU TRONG HỘ GIA ĐÌNH, CÁ
NHÂN TẠI XỨ ĐỒNG NẰM TRONG DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ, KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, PHƯỜNG YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 6509/STNMT-QHKHSDĐ NGÀY 19/7/1024 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG
MẠI, TỔNG HỢP YÊN SỞ ĐỀ NGHỊ HOÀN THÀNH THỦ TỤC NHẬN CHUYỂN NHƯỢNG QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ THỰC HIỆN DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN
LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 1475/QHKT-QKD NGÀY 10/4/2025 CỦA SỞ QUY HOẠCH - KIẾN TRÚC VỀ VIỆC THAM GIA Ý KIẾN THẨM ĐỊNH ĐỀ XUẤT THỰC HIỆN DỰ
ÁN CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ, PHƯỜNG YÊN
SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;

- VĂN BẢN SỐ 1071/UBND-KTHTĐT NGÀY 24/4/2025 CỦA UBND QUẬN HOÀNG MAI VỀ PHÚC ĐÁP VĂN BẢN SỐ 3859/STC-KTN NGÀY 08/4/2025 CỦA
SỞ TÀI CHÍNH;

- VĂN BẢN SỐ 2055/SNNMT-QHKHSDĐ NGÀY 05/5/2025 CỦA SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG VỀ VIỆC THAM GIA Ý KIẾN THẨM ĐỊNH ĐỀ XUẤT
THỰC HIỆN DỰ ÁN CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN
SỞ, PHƯỜNG YÊN SỞ, QUẬN HOÀNG MAI, HÀ NỘI;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 6511/QĐ-UBND NGÀY 30/12/2025 CỦA UBND THÀNH PHỐ VỀ QUYẾT ĐỊNH CHẤP THUẬN CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ ĐỒNG THỜI CHẤP
THUẬN NHÀ ĐẦU TƯ;

- THÔNG BÁO SỐ 150/TB-UBND NGÀY 10/3/2026 VỀ VIỆC NIÊM YẾT CÔNG KHAI LẤY Ý KIẾN CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ VỀ QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG
TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ;

- VĂN BẢN SỐ 15/CV-HTX NGÀY 24/4/2026 CỦA HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THUỶ SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ VỀ VIỆC TỔNG HỢP Ý KIẾN
CỘNG ĐỒNG DÂN CƯ VỀ QUY HOẠCH TMB TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ TẠI PHƯỜNG YÊN SỞ, THÀNH
PHỐ HÀ NỘI;

- QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29/4/2026 CỦA ỦY BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ  VỀ VIỆC CHẤP THUẬN TỔNG MẶT BẰNG, PHƯƠNG
ÁN KIẾN TRÚC DỰ ÁN XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ.

2. NGUỒN TÀI LIỆU, SỐ LIỆU, BẢN ĐỒ:
- HỒ  SƠ QUY HOẠ CH PHÂN KHU ĐÔ TH Ị H2-4, TỶ LỆ  1/2000 ĐƯ ỢC UBND THÀNH PHỐ PHÊ DUYỆT TẠI QUYẾ T Đ ỊNH SỐ 6499/QĐ-UBND NGÀY 27/11/2015;
- BẢN ĐỊNH VỊ MỐC THỰC HIỆN THEO VĂN BẢN SỐ  10903/STNMT-CCQLĐĐ NGÀY 27/12/2018 CỦA SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG ;
- BẢN ĐỒ PHỤC VỤ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG DỰ ÁN CHỢ CÁ YÊN SỞ ĐƯỢC PHÒNG TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG QUẬN HOÀNG MAI XÁC NHẬN

NGÀY 15/10/2023;
- BẢN ĐỒ HIỆN TRẠNG TỶ LỆ 1/500 DO CÔNG TY CỔ PHẦN ĐỊA CHÍNH HÀ NỘI LẬP THÁNG 5/2016 ĐÃ ĐƯỢC SỞ TÀI NGUYÊN VÀ MÔI TRƯỜNG XÁC

NHẬN NGÀY 06/6/2016;
- BẢN VẼ CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ TỶ LỆ 1/500 DO VIỆN QUY HOẠCH XÂY DỰNG HÀ NỘI CẤP NGÀY 15/9/2017.

QUY HOẠCH GIAO THÔNGQUY HOẠCH CHUẨN BỊ KỸ THUẬT

KÝ HIỆU:
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D400-i:0.0025 THÔNG SỐ
HƯỚNG THOÁT
GA
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CAO ĐỘ ĐÁY CỐNG (M)
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CỐNG THOÁT NƯỚC THEO QH PHÂN KHU

CỐNG THOÁT NƯỚC MẶT TRONG KHU ĐẤT

GHI CHÚ:

GIAI ĐOẠN TRƯỚC MẮT THOÁT VÀO
TUYẾN MƯƠNG THOÁT NƯỚC HIỆN
CÓ, TRONG CÁC BƯỚC TIẾP THEO ĐỀ
NGHỊ LIÊN HỆ CƠ QUAN THOÁT NƯỚC
CỦA KHU VỰC ĐỂ CUNG CẤP ĐIỂM XẢ.
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CAO ĐỘ/ ĐƯỜNG ĐỒNG MỨC SAN NỀN5,70

BÃI ĐỖ XE - TÊN BÃI ĐỖ

TIM ĐƯỜNG QUY HOẠCH
BÓ VỈA

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ

DIỆN TÍCH BÃI ĐỖ XE (M2)824
P1

KÝ HIỆU:

CHỈ GIỚI XÂY DỰNG

CHỈ GIỚI XÂY DỰNG TRÙNG

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ

CHỈ GIỚI ĐƯỜNG ĐỎ
CHỈ GIỚI XÂY DỰNG TRÙNG

BẢN VẼ: QH-03A GHÉP: 01A1 TỶ LỆ:     1/500
HT: ..../.../...

TÊN BẢN VẼ:

TÊN CÔNG TRÌNH:

CS: ..../.../...

CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:
UỶ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29 THÁNG 4 NĂM 2026

PHÒNG KINH TẾ, HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 67/TTr-KTHTĐT NGÀY 28 THÁNG 4 NĂM 2026

CƠ QUAN TRÌNH DUYỆT:

ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ - THÀNH PHỐ HÀ NỘI

CHỦ NHIỆM

GIÁM ĐỐC

THIẾT KẾ

NGUYỄN QUANG HUY

CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN & ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN NHÀ - VINAHOUSE

ĐỊA CHỈ: SỐ 6, 528/8 NGÔ GIA TỰ - LONG BIÊN - HÀ NỘI.   ĐT: 0979776737 - 0368767777.

QUY HOẠCH HỆ THỐNG CÔNG TRÌNH
GIAO THÔNG - CHUẨN BỊ KỸ THUẬT

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN
XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

PHẠM THỊ KIM ANH

CHỦ TRÌ

THIẾT KẾ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 02/TTr-HTX NGÀY 22 THÁNG 4 NĂM 2026

HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ 

TRƯỞNG PHÒNG QLKT NGUYỄN QUỐC BẢO

NGUYỄN TUẤN VŨ
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ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI
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ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI
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ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI CÔNG VIÊN YÊN SỞ

10

2

5

3

3

cc

2

4 7

6

9

1

2

4

3

10

P

P

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l l l l l l l l l l l l l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

lllllllllllll

1

1

CP

8

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI

ĐI VÀNH ĐAI 3

ĐI ĐÊ NGUYỄN KHOÁI
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nhµ kièt kinh doanh thñy s¶n,
CHÕ BIÕN (cao 1 tÇng)
nhµ kièt kinh doanh thñy s¶n
(CAO 3 tÇng)

nhµ vÖ sinh c«ng céng
(cao 1 tÇng)

B·I §ç XE

nhµ kü thuËt pccc

b·i tËp kÕt r¸c

bÓ n­íc NGÇM + pccc

TR¹M Xö Lý N¦íC TH¶I ngẦM

CæNG VµO CHÝNH

LèI THO¸T PHô
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ĐẤU NỐI HỆ THỐNG CẤP ĐIỆN CỦA KHU VỰC

TRẠM BIẾN ÁP HTX YÊN SỞ
750KVA - 22/0,4KV
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TỪ TVT YÊN SỞ CÔNG SUẤT 20.000 SỐ TỚI
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KÝ HIỆU
RANH GIỚI LẬP QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG

ỐNG CẤP NƯỚC PHÂN PHỐI

CHIỀU DÀI (M) - ĐƯỜNG KÍNH (MM)L25-Ø50

CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI QUY HOẠCH

CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI THIẾT KẾ

TRẠM XỬ LÝ NƯỚC THẢI CỤC BỘ

TRẠM BIẾN ÁP 22/0,4KV HIỆN CÓ

TỦ CÁP DỰ KIẾN

22kv // CÁP NGẦM 22KV DỰ KIẾN

CÁP TRUNG KẾ DỰ KIẾN

CÁP NGẦM 0,4KV SINH HOẠT DỰ KIẾN0,4kv //

CÁP THUÊ BAO DỰ KIẾNTB //TB

0,4KV

22KV

l l

R ĐIỂM TẬP KẾT CHẤT THẢI RẮN

TỦ CÁP DỰ KIẾN, VỊ TRÍ VÀ CÔNG SUẤT SẼ ĐƯỢC
XÁC ĐỊNH CỤ THỂ TRONG GIAI ĐOẠN SAU

Ø
150 HIỆN CÓ

] ] ] ] ] ]

R

ĐIỂM ĐẤU NỐI VÀO HỆ THỐNG
THOÁT NƯỚC THẢI CỦA THÀNH PHỐ

GIAI ĐOẠN TRƯỚC MẮT NƯỚC THẢI ĐÃ
QUA XỬ LÝ ĐẢM BẢO YÊU CẦU ĐƯỢC
THOÁT VÀO TUYẾN MƯƠNG THOÁT NƯỚC
HIỆN CÓ, TRONG CÁC BƯỚC TIẾP THEO ĐỀ
NGHỊ LIÊN HỆ CƠ QUAN THOÁT NƯỚC CỦA
KHU VỰC ĐỂ CUNG CẤP ĐIỂM XẢ.

GA

L40-D300-i:0.003

L40-D300-i:0.003

L45-D400-i:0.0025

L42-D300-i:0.003

L36-D300

D400-i:0.0025 THÔNG SỐ
HƯỚNG THOÁT NƯỚC THẢI

] CỐNG THOÁT NƯỚC THẢI CÓ ÁP LỰC THIẾT KẾ

Ø75

L18-Ø63

L77- Ø
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TỪ TRẠM BIẾN ÁP 110KV/22KV HỒ YÊN SỞ TỚI

BẢN VẼ: QH-03B GHÉP: 01A1 TỶ LỆ:     1/500
HT: ..../.../...

TÊN BẢN VẼ:

TÊN CÔNG TRÌNH:

CS: ..../.../...

CƠ QUAN TỔ CHỨC LẬP QUY HOẠCH:

CƠ QUAN PHÊ DUYỆT:
UỶ BAN NHÂN DÂN PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO QUYẾT ĐỊNH SỐ 1149/QĐ-UBND NGÀY 29 THÁNG 4 NĂM 2026

PHÒNG KINH TẾ, HẠ TẦNG VÀ ĐÔ THỊ PHƯỜNG YÊN SỞ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 67/TTr-KTHTĐT NGÀY 28 THÁNG 4 NĂM 2026

CƠ QUAN TRÌNH DUYỆT:

ĐỊA ĐIỂM: PHƯỜNG YÊN SỞ - THÀNH PHỐ HÀ NỘI

CHỦ NHIỆM

GIÁM ĐỐC

THIẾT KẾ NGUYỄN NGỌC VIỆT

NGUYỄN QUANG HUY

CÔNG TY CỔ PHẦN TƯ VẤN & ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN NHÀ - VINAHOUSE

ĐỊA CHỈ: SỐ 6, 528/8 NGÔ GIA TỰ - LONG BIÊN - HÀ NỘI.   ĐT: 0979776737 - 0368767777.

QUY HOẠCH TỔNG MẶT BẰNG TỶ LỆ 1/500 DỰ ÁN
XÂY DỰNG VÀ QUẢN LÝ KHAI THÁC CHỢ CÁ YÊN SỞ

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN ĐẠI THẮNG

NGUYỄN TUẤN VŨ

CHỦ TRÌ

THIẾT KẾ

KÈM THEO TỜ TRÌNH SỐ 02/TTr-HTX NGÀY 22 THÁNG 4 NĂM 2026

HỢP TÁC XÃ DỊCH VỤ THỦY SẢN THƯƠNG MẠI TỔNG HỢP YÊN SỞ 

TRƯỞNG PHÒNG QLKT NGUYỄN QUỐC BẢO

QUY HOẠCH HỆ THỐNG HẠ TẦNG KỸ THUẬT KHÁC
(CUNG CẤP NĂNG LƯỢNG,CẤP NƯỚC, THOÁT NƯỚC THẢI,

QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN, HẠ TẦNG VIỄN THÔNG THỤ ĐỘNG)

HỌNG CỨU HỎA

TỪ NHÀ MÁY NƯỚC NAM DƯ TỚI

ĐẤU NỐI HỆ THỐNG CẤP ĐIỆN CỦA KHU VỰC

QUY HOẠCH THOÁT NƯỚC THẢI- QUẢN LÝ CHẤT THẢI RẮN

QUY HOẠCH CẤP NƯỚC QUY HOẠCH HẠ TẦNG VIỄN THÔNG THỤ ĐỘNG

QUY HOẠCH CUNG CẤP NĂNG LƯỢNG
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