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THUYET MINH

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU AN XAY DUNG
VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO

Pia diém: Phuong Yén So, thanh phd Ha Noi.

CO QUAN TO CHUC LAP CO QUAN NGHIEN cUU
QUY HOACH LAP QUY HOACH
HTX DICH VU THUY SAN CONG TY CP TU VAN VA PAU TU PHAT TRIEN
THUONG MAI TONG HQP YEN SO NHA VINAHOUSE
CO QUAN TRINH DUYET

PHONG KINH TE, HA TANG VA PO THI

Xac nhan Thuyét minh dy an Xay dung va quan ly khai thac Chg ca Yén S¢ phu hop
Quy¢t dinh s6 1149/QD-UBND ngay 29/4/2026 cua Uy ban nhan dan phuong Yén S¢
va Ho so Phuong an kién truc dugc phé duyét.



A. VAN BAN PHAP LY



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI 3 Poe 1ap - Ty do - Hanh phiic
sé: 896 /TB-UBND Ha Néi, ngéy Dlpthing § ndm 2017
~ THONG BAO

K&t ludn cia tap thé Jinh dao UBND Thanh phé tai cude hop vé D 4n x4y
dung va quén Iy khai thac che ca Yén S& tai phuwong Yén S&, quén Hoang Mai

Ngay 28/7/2017, tai try s6 UBND Thanh phé, dong chi Chu tich UBND
Thanh phé Nguyén Pirc Chung @ chi tri cude hop tép thé 1anh dao UBND
" Thanh phé nghe béo céo v& Du 4n xdy dung va quan 1y khai thic chg ca Yén S0
tai phudng Yén S&, quian Hoang Mai. Tham dy hop ¢6 cac Pho Chi tich UBND
Thanh phd: Nguyén Qubc Hing, Nguyén Thé Hung, Ngd Vin Quy, Nguyén
Doén Toan (céc ddng chi Phé Chu tich: Nguyén Vian Stu, Lé Hong Son di cong
tdc véng, Van phong da xin ¥ kién théng nhit); Linh dao Vin phong UBND
Thanh phé va cac S, nganh: K& hoach va Pau tu, Cong Thuong, Tai chinh, Quy
hoach Kién trae, Tai nguyén vi Méi trudng, Giao théng van tai; Lanh dao UBND
quén Hodng Mai; Cha nhiém Hop téc x& Dich vy Thuy san, Thuong mai tdng
hop Yén Sa. N i | o

Sau khi nghe S¢& K& hoach va Pau tu bio cdo; ¥ kién cta cac dai bidu dy
hop, ¥ kién phét bidu ctia cac Phé Chit tich UBND Thanh pho, thay mit tép thé
1&nh dao UBND Thanh phé, Chi tich UBND Thanh ph thong nhat két luan, chi
dao nhu sau: o ' '

1. Pdng vy chii truong véi d8 xuft ctia S& K& hoach va Piu tu tai vin ban sb
946/BE-KH&DTv& viée cho phép Hop thc xd Dich vu Thily sn, Thuong mai
tong hop Yén S¢ dwoc nhéin chuyén nhuong va gép.vén bang quyén sir dung dat
- @ thuc hién du 4n x8y dyng va quan Iy khai thac cho c4 Yén So tai phudng Yén
S&, quan Hoang Mai. _ |

2. Giao Hop tac x& Dich vy Thiy sén, Thuong mai tdng hop Yén Sé:

- Lién hé S& Tai nguyén va Mbi trudng, S¢ K& hoach va Péu tu, UBND
quén Hoang Mai d8 duge hudng din xdc dinh ranh gidi va thuc hign thu tuc nhén
von gbép; nhan chuyén nhuong, gop vbn béng quyén st dung dAt dam bao chat
ch&, ding quy dinh phéap luét. , .

- Lién hé S& Quy hoach Kién tric @& duoc huéng din 1ap quy hoach,
phuong an thiét ké du én cho thily san vin minh, hién dai (tham khdo m6 hinh
~ ¢ho dhu mbi Rungis, Phap), c¢6 hé théng kho lanh, cép thodt nudc, xi Ij nude
thai, cht thai dam bao yéu ciu an toan thuc phém, v& sinh moi trudng, gop phin
nang cao gia trj gia tdng clia san phém v hang héa dich vu kinh doanh. '

- Trudng hop ¢ nhu ciu hd tro vay vén déu tu Du 4n, 18p hd so d& xudt
Qu§ Déu tu va Phét trién Thanh phb xem xét, giai quyét.




3. Giao S& K& hoach va PAu tu chit t, phéi hop 8& Cong Thuong, UBND
quén Hoang Mai hudéng din nha ddu tv va giai quyét cac thi tuc vé diu tu du an
xdy dung chg theo quy dinh hién hanh.

4. Giao UBND quén Hoang Mai chu tri, phbi hop 8& Quy hoach Kién tric xay
dung phuong 4n, hodn thién hd so va céc didu kién lién quan & d& xuét t§ chic du
gi4 quyén sir dung d4t theo quy hoach tai khu virc Cho ¢4 cii sau khi di doi.

5>- Giao Vian phéng UBND Thanh phd theo d&i, don déc, bdo cio UBND
Thanh phd viée thue hién céc két luén, chi dao trén./. '

Noi nhn: | TL. CHU TICH
. - D/c Bi thu Thanh ty ; (dé TANH VAN PHONGY
- B/c Chi tich UBND TP; béo
- Céac Phé Chii tich UBND TP; céo)
- Quy Dau tu va Phat uién TP; Y 7.7
- Céc don vi du hop; e 0y 4/ o
- VPUB: CPVP. TH, T : ’ : i A SIS
- Lus VT, KTy CHONG THJG BARSAQEUNG G B Aasneaniaiiil
23758 chilng thuc. Quyéns...... s

Nody: 04 -12- 1023

TUQ. CHY TICH
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Trar Thi Thanh Hoai



UBND THANH PHO HA NQI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Poc lp — Ty do — Hanh phic

ss: FF /QHKT-HTKT Ha Ngi, ngay 05 thang & nim 2018
V/v du 4n Bé tong hoa hé théng thoat nuéc,
xdy dung gara d0 xe tai phudng Yén S&,
quén Hoang Mai, Ha N#i.

Kinh gtri: Hop tac x4 Dich vu thiy san, Thuong mai téng hop Yén S& 7
(Dia chi: Té 19, S¢ Thiegng, phuong Yén S¢, qudn Hoang Mai, Ha N§i)

S& Quy hoach - Kién trac Ha Néi nhan dugc cdng vin 36 18/HTX-2017 ngay

06/12/2017 cha Horp tdc x& Dich vu thiy sén, Thuong mai tong hop Yén S¢& giai

" trinh bd sung mét s6 ndi dung 1ién quan dén viéc d& nghi chip thuén chi truong
dau tur du 4n Bé tdng hoa h¢ théng thodt nudc, xay dung gara a6 xe tai phuong
Yén S&, quin Hoang Mai, Ha Néi. Gui kem theo ban dd quy hoach téng mit bang
do Céng ty tu vin thiét ké 36.69 thudc Tbng cong ty 36-CTCP lap nim 2017 c¢b
xé4c nhan ctia Hop tac x3 Dich vu thiy san, Thuong mai téng hop Yén S& va cic tai
liéu co lién quan.

Sau khi xem xét hd so, dbi chidu véi quy hoach, S& Quy hoach-Kién triic ¢ y
kién nhu sau:

1. P& xuit ciia Hop tic xa Dich vu thiy san, Thuong mai téng hop Yén S&
giri kém theo cong vin sé 18/HTX-2017 ngay 06/12/2017: khu dat c¢6 dién tich
khoang 7.718,4m2 (gém 02 16: Lo C3/P2 c6 dién tich khoang 4.134,8m2; Lo
C3/P3 ¢6 dién tich khoéng 3.583,6m2); quy md chd dd xe khoang 239 xe. Hién
frang 13 tuyen muong tiéu thoat nude hién cé cta khu vire,

2. V& chirc ning st dung dat theo quy hoach: Theo Quy hoach phén khu db thi
H2-4 ty 1€ 1/2000 d& dugc UBND Thanh pho phé duy@t tai Quyét dinh sé 6499/QP-
UBND ngay 27/11/2015: vi tri khu dit néu trén cé chirc ning 13 dét bai db xe cong
cdng tap trung. Viéc Hop téc x4 Dich vu thily sén, Thu:ong mai tdng hop Yén S& dé
Xuit xay dung bai db xe tal khu vuce neu trén 1a pht hgp véi quy hoach

3. V& viéc dé xuat cbng héa tuyén mwong hién c6 thanh tuyen cbng hdp: Theo
quy hoach, doc tuyén dudng quy hoach B=15,5m phia Tay tuyén muong bd tri
tuyén cong thoat nwéc BxH=(2,5+3,0)mx(2,0+3,0)m dé tiéu thoat nucc cho khu
vue. Vi véy, d& nghi Hop tdc x& Dich vu thiy san, Thuong mai tdng hop Yén S&
cin ra soat hién trang ha tdng k¥ thuat da diu tu xdy dyng tai khu vyc doc tuyen
muong; lién hé’ v6i Vién Quy hoach xdy dyng Ha Néi d& dugc xéc dinh cu thé vi
tri, kich thuéc tuyén cong thoat nuéc theo dinh huéng quy hoach lam co s& d& xuét
cho phi hop.

4. V& céc’chi tidu” quy hoach kién truc, quy mo chirc nang cac hang muc céng
trinh trong khu vuc cia du 4n: P& _nghi nha dau tr nghién ctru d& xuét, tinh toin
quy md dau tu phu hop véi nhu ciu db xe theo dinh hu'cmg quy hoach, dam bao
céc yéu clu v& td chirc giao thong ra vao bai 5 xe, diu ndi véi cac tuyén dudng
quy hoach cia khu virc. Pdng thdi tuén tha céc quy dinh tai Théng tu sd
18/2013/TT-BGTVT ngay 06/8/2013 clia Bo Giao théng Van tai quy dinh vé tb



chtre, quan ly hoat ddng kinh doanh vin tai bing xe 6 t& va dich vu hd tro van tai
ducmg bo.

Chi ti€u quy hoach kién tric, cong suét db xe cu thé s& dugc xac dinh chmh
xac trong qua trinh cap Gidy phép quy hoach, chip thuén Tong mét bang khu dét
1ap duy an dau tu. Qua trinh nghién ctru 14p dy én, khuyen khich Nha dau tu nghién
cuu ap dung cac cong nghe dd xe tién tién, hién dai dé néng cao cdng suét db xe.

Mbt 56 ngi dung can heu y:

- Vidc dé xuét cong héa tuyén muong thoat nude hién ¢6 cin duge nghién ctru
dong bd voi dy an xay dung cho ca Yén S¢ tai phudng Yén 56, quan Hoang Mai
dd dugc UBND Thanh phé chap thun vé& mit chi truong tai Théng bao sd
896/TB-UBND ngay 04/8/2017.

- Sau khi dugc UBND Thanh phd chap thuén chu truorng dau tu, Hop tdc x4
dich vu Thily san thuong mai téng hop Yén S¢ lién hé voi Vién Quy hoach xdy
dung Ha No6i d& duoc x4c dinh pham vi céng héa tuyen muong, chi gigi duomg do
céc tuyén dudng quy hoach c6 lién quan va cung cap so liu ha tang k¥ thuét theo
quy hoach 1am co s¢ dé 1ap dy 4n dau tr theo quy dinh.

- Nha déu tu lién hé véi UBND quén Hoang Mai dé& duoc khép nbi, théng
~ nhét v ranh gi6i pham vi nghién ciru 14p dir 4n dAu tir ddm bao khéng chong chéo
du an.

- Dy 4n dau tu xdy dung cong trmh thuge trudng hop phai cap G1ay phép quy
hoach, vi vy Nha dau tu cin nghién ctru 1ap hé so d& nghi cip Gidy phép quy
hoach theo quy dinh tai Quyét dinh s6 27/2010/Qb-UBND ngay 30/8/2011 cuia
UBND Thanh phé, x4c dinh 15 day truyen x8y dung tai gara giri S6 Quy hoach —
Kién tric dé dugc xem xét giai quyet '1am co s& nghién ctru lap, chép thuén Téng
mit bing va phuong én kién tric cong trinh theo quy trinh quy dinh.

- Viéc thyue hién dau tu xdy dyng cdng trinh trén khu dht phai thwe hién diy
- da cac thu tuc trlen khai dy an dau tu xay dung theo quy dinh cta Luét Quy hoach
d6 thi, Lut Dit dai, Luat Xay dung, Ludt Péu tu va cdc quy dinh hién hanh cia
Théanh phd.

Trén déy 13 mot s y kién cua S¢ Quy hoach Kién trac Ha Noi dé Hop tac xa
Dich vy Thuy san thuong mai tong hop Yén S& biét va trién khai cac cong viée./.

Noi nhiin:

- Nhir trén;

- Giim dbc S& (dé bic);

- PGP Ngbd Quy Tusn (d8 biét);
- Lwu: VT, HTKT.

K GIAM DOC

oy,
N /50 auy HOACH

KIEN TRUC
THANH PH

'O

Qujr Tuén



_UBND THANH PHO HA NOT CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Péc lp - Tir do - Hanh phic

Sb: 54 51‘ /QHKT-P2 Ha Ngi, ngano&ehing 8 nim 2018
Viv Dur an xdy dung va quan Iy khai thac

chg cd Yén 5S¢ tai phudng Yén S&, quén
Hoang Mai, Ha Néi.

Kinh guri: Hop tac x4 Dich vu thdy san, Thuong mai tdng hop Yén S6.
(Dia chi: T6 19, phwong Yén So, qudn Hoang Mai, Ha N§i)

S& Quy hoach - Kién trac Ha Néi nhan dugc H6 so kém theo cac Van ban 56
15/CV-HTX ngay 13/7/2018 cua Hop tac xa Dich vu thuy san, Thuong mai téng Lop
Yeén S& vé viée dé nghi chép thuan tdng miat bang va phuwong én kién tric cdng trinh Dy
an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén S¢& tai phuong Yén S&, quin Hoang Mai.
Sau khi xem xét, S& Quy hoach - Kién tric ¢é ¥ kién nhur sau:

1. V& ranh giéi dy 4n:

- Dé nghj Hop tc x4 lién hé voi S& Tai nguyén va Mbi trudomg, S& K€ hoach va Dau
tu, UBND quén Hoang Mai dé dugc hwéng din x4c dinh ranh gidi va thue hién thu tuc
nhan vén gbép; nhan chuyén nhwong, gop vén bing quyén sir dung dét theo ding chi dao
ctia UBND Thanh phé tai Thong béo s 896/TB-UBND ngay 04/7/2017.

- Qué4 trinh trién khai tudn thi quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat X4y dung, Luat Dt
dai, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 ctia Chinh phu v& hudng dan thi hanh
mdt s6 diéu cuia Luat Dét dai, Quyét dinh sb 1172017/QDb-UBND ngay 31/3/2017 cua
UBND Thanh phé v& viéc ban hanh quy dinh mét s6 ndi dung vé thu hoi dit, giao dét,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dit ¢é thyc hién du 4n dau tu trén dia ban thanh
phé Ha Nbi.

2. V& ban v& téng mit bing va phuong 4n kién tric cbng trinh:

Pé nghi Hop tac x4 lién hé véi S& Céng thuong dé duoc c6 v kién vé phuong an
chg cd Yén S& (chg thiy sén) tren co s& Van béan sd 6483/SCT-QLTM ngdy 22/12/2017
cua S& Cong thuong da gop y Ve tdng mit bing va phuong 4n kién triic céng trinh; Qua
trinh trién khai cdn hoan chinh tdng mit bang va phwong 4n kién tric cong trinh theo ndi
dung sau:

a) V& ban v& tdng mit bing:

- Trén co s& ranh g101 nhén chuyen nhuong, can nghién ciru co cdu su dung dat,
phén khu chirc nang d& dam bao chinh xdc, phtt hop Tiéu chudn thiét ké cho TCVN
9211:2012, cu thé: nghién ciru ting dién tich cdy xanh (tdi thidu 10%) va tang dién tich
bai dd xe (t01 thiéu 30% dién tich san xdy dung theo Hudng din xdc dinh quy md xdy
dung tang ham phuc vu @6 xe ddi v6i céc du an du tr xay dung trén dia ban Thanh phd
Ha N6i kém theo Van ban sé 6676/QHKT-HTKT ngay 04/10/2017 ctia S& Quy hoach -
Kién tric).

- B6 sung ndi dung giai trinh vé: x4c dinh quy mo, dién tich hé théng kho lanh trén
co SO quy mo sb luong kios; xac dinh cu thé quy md, cong suét cap nudc, khu xir ly nude
thai lam co s& dé xuét bd cuc thng mat bing dam bao cac yéu cau hoat dong kinh doanh,
khong gdy anh hudng dén vé sinh moi trudng; giai phap dam bao su déng bd voi du an
Bé tong hoa hé théng thodt nuéce, xay dung gara dd xe tai phuong Yén S¢.

- R& soat, k1em tra cdc s liéu, ghi chi, dé xuat tai ban v& tdng mat bang dé dam bao
chinh xac (Vi du: tng dién tich xdy dung cdng trinh hién 14 2444m?2, chiém ty 1é 37,8%;



tai ban vé& ghi 14 2.219m2).
- Ban v& téng mait bang cin nghién ctu dam bao tuan thi Quy chuan xay dung, tiéu
chuén thiét ké chuyén nganh (Vi du: khoéng cach, khodng Iti cong trinh...).

¢) V& phuong 4n kién tric:

- Hoan chinh theo céc ndi dung gép v vé tdng mat bing néu trén. Nghién ciru k¥
hinh thue kién triac cong trinh phtt hop v6i chiic ning st dung céng trink.

- Phuong an kién tric cong trinh can bb sung cac ban v€ mit cit cong trinh; Céc ban
v& mit bing ¢bng trinh can bd sung sb liéu ve dién tich san x&y dung, so lugng céc kios
kinh doanh; Cac ban v& mit ding, mit cit cdn thé hién chiu cao céng trinh tir ¢t nén
dén dinh mai.

- Cong trinh nha kios 2 tAng: chinh sira cau thang dam bao yéu ciu tai Bang 10 Tiéu
chuén th1et ké chg TCVN 9211:2012 (hién bd tri cAu thang qud dai khong dam bao an
toan vé hoat déng); nghién ciru phén chia cic kios ¢6 tinh linh hoat hon dép tng nhu cau
da dang vé kinh doanh; khong bb tri v & sinh cdng cong trong nha dé dam bao yéu cau vé
v& sinh theo yéu cau Tiéu chuin cho kinh doanh thuc phim TCVN 11856:2017.

- Kho lanh: Nghién ctru k§ quy md kho lanh dé dam bao dap Uing yéu ciu sir dung
(Luu y: khong bé tri kios kinh doanh tai tang 2).

S& Quy hoach - Kién triic Ha NOoi tra 161 dé& Hop tic xa Dich vu thuy sén, Thuong
mai tng hop Yén S biét, thuc hién tiép cong viée theo ding cédc quy dinh hién hanh vé
quén Iy quy hoach, dau tur x4y dung./.

Noi nhin: KT.GIAM POC
- Nhur trén; PHO GIAM pOC,/
- Cdc S6: Cong thuong; KH&DT,

TN&MT (de plvhop);

- UBND quén Hoang Mai (dé ph/hop);
- Gidm déc So (d‘e b/c);
- PGB Pham Quoc Tuyen;
- Luu: VT, P2, PHTKT,
phy T




UBND THANHPHO HANOI  CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

SO CONG THUONG - Boe ldp - Ty do- Hanh phiic
- sb: 4804 /sCT-QLT™M ]
V/v G6p v v& quy hoach tdng mit " Ha Néi, ngay db thang 09 nim 2018

bing va phuong an kién tric cong
trinh dy 4n xdy dung va quéan ly khai
thac chg cd Yén So tai phuong Yeén
S&, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Kinh guri: Hop tac x4 Dich vu thiy sén, Thuong mai tbng hop Yén So.

S¢ Coéng Thuong nhan duge Vian ban sb 16/CV-HTX dé& ngay 30/8/2018 va
hd so kém theo ctia Hop tac x4 dich vu thity san thuong mai tdng hop Yén 86 (sau ddy goi
it 1 Hop tdic x&) vé viée tham gia ¥ kién vé quy hoach tbng mit bang va phuong 4n
kién tric du 4n “Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So™ tai phudng Yén 56,

‘ quén Hoang Mai, Ha No6i. Sau khi nghién ctru hd so, cén cir céc tiéu chuén, quy
chufn, cdc quy dinh hién hanh vé quan ly, phét trién cho va cic vidn bén c6 llen
quan; S& Cong Thuong cdy l<1en nhu sau: ‘

1. Tong quan duy dn. ,

- Tén dur 4n: XAy dung va quén Iy khai théc cho cd Yén S&

-Pia diém: phudng Yén So, quén Hoang Mai, Ha Noi

- Quy md Iap quy hoach: 6. 130 m%; ; mat do xéy dung 37,95%; dién tich x4y dung: -
2.326 m*; tAng cao: thi da 3 1ang, tdng dién t1ch san: 4.549 m?, '

2. V& gidi phép bb tri tbng mt bing.

Cho ¢4 Yén S& gdm c6 cée hang muc cong trinh sau:

+01 nha dleu hémh ban quén Iy cho: dién tich dét x4y dung 125m” quy mo x&y dung
03 tAng;:

+ 02 d&y nha o ung tim (O’) tang) dién tich dtit xay dung dbi véi 01 day nha 767m?;

Tancr 01 b trf 32 ki &t, dién tich méi ki 8t tir 16m? - glm , tAng 02 du kién 1am khu l\mh
doanh, ché bién va kho. '

+ Day nha ki 6t kinh do'mh thuy sén sb 7 dién tich dét x'ly dung 28 Im* gdm 2 tang,

Téng 1 bd tri 16 ki bt, dién tich mi ki 8t tir 13m*16m?, tng 2 b tri khu vure kinh doanh,
~ +Day nha ki t kinh doanh thily san sb 3: dién tich dét xdy dung 106m” b rf 3 ki-Ot

v6i dién tich mdi ki &t tir 23m’-33m”; Tang 2 d kién Jam khu kinh doanh,

+ Khu ché bién, kho lanh: dién tich dét xay dyng 168m* duoc bd trf 1a khu ché bién
va kho lanh; Tang 2 bd tf khu vire kinh doanh

+ Dién tich xay dung céc nhaphu tro: 117m

3.Vé phm)'n«r an thiét ké, ¢

- V& quy mb 58 I 8t: tai hd so ban v& thiét ké, tong sb ki &t tai cac day nha ki 6t kinh
doanh thily san 1a 83 ki &t. Tuy nhién, tai van ban thuyét minh ¢6 néu quy mé 1a 91 diém
Jinh doanh.




- V& mét a6 xfy dung: ty 18 37,95%, dbi chiéu véi titu chufn thiét ké cho
TCVN9211:2012 “Cho-ti€u chuan thiét k&, TCVN 11856:2017 “Ticu chudn cho kinh
doanh thue pham” 13 phi hop (dién tich xdy dung nha cho chinkh v céc cong trinh cé mdi
khdc thé}p hon 40% dién tich dét xdy dung cho);

_ - V& thiét ké 181 di: Léi i chinh c6 dién tich 5,5m” 16i di gitta céc qudy 4,5m* 1a phu
hop véi tidu chudn thiét ké chg TCVN9211:2012 “Cho-tiéu chudn thiét ké”, TCVN
11856:2017 “Tiéu chuén cho kinh doanh thuec phém” (theo tiéu chudn 16 di chink ¢6 chidu
rong khéng nhd hon 3,6m, 161 di phy khéng nho hon 2,4m); |

- Vé dién tich b xe: 1.391m’, tj 18 22,69%.

- Vé dién tich vuon cay xanh: 613m? chiém ty 1€ 10% la phti hop v6i tiéu chudn,

4.Y kién ciia S& Coéng Thuong: _

Hop tac x& d& c6 sy nghién ctu diéu chinh, hoan thién du an trén co s& tiép thu cac y
kién gbp y clia S& Quy hoach - Kién triic tai Vin ban sb 5 134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 va
otia 56 Cong Thuong tai Van ban s6 6483/SCT-QLTM ngay 22/12/2017. Cu thé don vi da
lam viéc va tham khao mé hinh cho dau méi Rungis (Phap); diéu chinh ban v& thiét ké témg
thé mat béng va phuong an kién titic trong d6 d& d& cip dén cac hang muc hé thng kho
lanh, cép thoét nudc, xtr ly nudc thai, chét thai,. .. Tuy nhién, du 4n can tiép tuc nghién cuu,
1am 18 mét sb ndi dung sau: _

- Kiém tra ra soét sé liéu cac ki 8t dam bao chinh xac (Hién co su chénh léch s6 ligu
giita véin bem I 91 diém kinh doanh so véi ban ve thiés /cé 83 ki 61), thén g nhit gifia ban vé
thiét ké va béo cdo thuyét minh.

- S6 lwong cac ki &t cin xdy méi dam bao tai bd tri di cho cac hd hién dang kinh
doanh tai cho c4 ci. _

- Do déc thti kinh doanh ban bubn ctia chg ¢4 co nhiéu 6 6, phuong tién van tai céng
Iénh va kién nghj ctia s& Quy hoach kién trtic tai van ban 5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018,
dé nghi Hop tAc x& nghién cdu thém dua trén 6 luong khéch hang ra vao tai cho cii thoi
diém dong nhét dé c6 thiét ké phtt hop tranh tinh trang tin tic, ddm bio an toan giao thong,
PCCC trong va ngoai khu vuc cho. '

- Du 4n b td x8y dung kho lanh v&i quy m6 65 m>. Tuy nhién du an chua c6 ndi
dung thuyét minh cho viée xac dinh quy md, dién tich hé théng kho lanh trén co s& nhu cau
st dung. P v6i hé thdng kho lanh, dé nghi Hop téc xi can nghién ctu, ¢é xudt phuong an
tiép can clia cac phuong tién van chuyén trong qua trinh déng gai, nhap, xuit hang hoa cho
thuén loi khong anh hudng dén cac hoat dng khéc trong cho va gidm hao hut nhiét cho kho.

Trén day 13 y kién clia S& Cong Thuong éﬁ'ﬁi\u}‘jo'p téc x& dé hodn thién hd 50./. Geena—"
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_UBND THANH PHO HA NOL CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Pic lap - Tw do - Hanh phiic

$é: F34L /QHKT-P2 Ha Néi, ngayEFthing Afnim 2018
V/v ranh gidi so bd khu dét nghién ctru lap
Du 4n x4y dung va quan ly khai thac cho
c4 Yén S6 tai phuong Yén Sé, quan
Hoang Mai, Ha Noi.

Kinh giri: Hop téc x& Dich vy thuy san, Thuong mai tdng hop Yén Sé.
(Pia chi: T6 19, phuong Yén S6, qudn Hoang Mai, Ha Noi)

S¢& Quy hoach - Kién trac Ha Noi nhan dugc Hb so kém theo cac Vin ban sb
17/CV-HTX ngay 04/10/2018 va Vén ban s6 19/CV- HTX ngay 12/10/2018 ctia Hop tac
x4 Dich vu thiy san, Thuong mai tbng hop Yén S& v& viéc d& nghi x4c dinh ranh gidi
quy hoach ty 1¢ 1/500 Dy 4n xay dung va quan ly khai thac cho ca Yeén S¢ tai phuong
Yén S&, quan Hoang Mai. Sau khi xem xét, S& Quy hoach - Kién tric c6 ¥ kién nhu sau:

1. Can ctr:

- Quy hoach phép khu d6 thi H2-4 ty 1& 1/2000 d& dugc UBND Thanh phé phé
duyét tai Quyét dinh so 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015.

- Thong bao s6 896/TB-UBND ngay 04/7/2017 cta UBND Thanh phb thong béo két

ludn cia tap thé lanh dao UBND Thanh phd tai cude hop v& Dy 4n x4y dung va quén ly khai
thac chg ¢4 Yén S tai phuong Yén S&, quén Hoang Mai.

- Vén ban so 9276/STNMT-CCQLDD ngay 01/11/2017 cua S¢ Tai nguyén va Moi
truong vé viée trlen khai tht tuc thoa thuan nhén chuyén nhugng quyén st dung d4t, nhan
gop von bang quyén st dung d4t @& thye hién Dy 4n x4y dung va quan Iy khai thac cho ca
Yén S& tai phuong Yén So, quin Hoang Mai, Ha Noi.

- Ban db hién trang ty 1& 1/500 do Cong ty C& phan Pia chinh Ha Noi l4p thang
5/2016 da dugc S& Tai nguyén va Moi truong xac nhan ngay 06/6/2016.

- Ban v& chi gi¢i dudng d6 ty 1€ 1/500 do Vién Quy hoach xay dung Ha Noi xac
dinh ngay 15/9/2017.

2. V& quy hoach:

Theo Quy hoach phan khu dé6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 ds dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015, khu dét thude O quy hoach
ky hiéu C3/CCKV1 dugc xac dinh chitc ndng dAt cong cong d6 thi (du kién bb trf cho c4
Yén S¢) v6i cac chi ti€u quy hoach kién triic chung: Mat @ xay dung 20-40%; TAng cao
3-30 tang.

3. Ndi dung giai quyét:

Viéc Hop tac x& Dich vu thiy san, Thuong mai tbng hop Yén So dé xuit nghién
ciu lap Dy an xdy dung va quén ly khai thac chg cd Yén S¢ tai khu dét thude O quy
hoach ky hiéu C3/CCKV1 13 phii hop chi trrong ctia UBND Thanh phé tai Thong béo 50
896/TB-UBND ngay 04/7/2017, Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 18 1/2000 d& dugce
UBND Thanh phé phé duyét. S& Quy hoach - Kién tric thong tin Vé ranh gidi so bd khu
dat nhu sau:

- Ranh gi6i khu dét nghién ciru duge gidi han boi cac méc A', B, C, C, D, D, Eva F'
(Trong do: cac moc A', B, C, D, B, F' trung chi gi6i dudng dé cac tuyén dudng quy hoach;
cac moc C', D' trﬁng ranh gidi bao vé tuyén dién 22kv hién c6; cac doan ranh gidéi A'- F'
tring v&i ranh gidi O quy hoach ky hi¢u C3/CCKV1).




- Luu y trong qud trinh trién khai céc cdng viéce tiép theo:

+ Thuc hién theo ding quy dinh cia Luat Pau tu, Ludt X4y dung, Lut DAt dai,
Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht huéng dan thi hanh mot s6
diéu ctia Lut D4t dai, Quyét dinh sé 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ctia UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh mot sb ndi dung vé thu hdi dit, giao dét, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu trén dia ban thanh phé Ha Noi.

*+Lién h¢ v6i S¢ Tai nguyén va Méi truong, S& Ké hoach va Piu tu d& trién khai
cac ndi dung c6 lién quan vé dét dai, diu tu theo hwéng dan tai Vin ban sé 9276/STNMT-
CCQLDD ngay 01/11/2017 cta S& Tai nguyén va Mbi trudong; Lién hé, phéi hop chit che
véi chinh quydn dia phirong va oo quan o6 1i8n quan witn kKhai cac cOng viée Gé dam bao
khong tring 14n véi céc du 4n lién k&, x4c dinh phin dit mé duong theo quy hoach dé
tao 161 vao khu dt, khoéng tao ra quy dét xen ket, tranh phét sinh khiéu kién; dong thoi
khép nbi ha tAng k§ thuat khu vure phu hop véi dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi
H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugec UBND Thanh phé phé duyét.

S& Quy hoach - Kién trtic Ha Noi ¢6 y kién nhu trén dé Hop tac xd Dich vy thiy
san, Thuong mai téng hop Yén Sé biét va thyc hién cic budc tiép theo dang quy dinh./.

(C6 bdn vé ranh gidi so bé khu dat thue O quy hoach ky hiéu C3/CCKV1 giri kém
theo Céng van nay).

Noi nhén: KT.GIAM POC

- Nhu trén; PHO GIAM BOC

- Céic S&: Cong thuong; KH&DT, N
TN&MT (dé ph/hop);

- UBND quén Hoang Maj (d¢ ph/hop); Y%
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UBND T HANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAWI
SO TAX NGUYEN VA MOI TRUONG Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: A0904/STNMT-CCQLED  Ha Ngi, ngdy &l thinglniim 2018

. V/v: Huéng din x4c dinh ranh gioi khu dét
thue hién tha tuc théa thufn mua tai sin
gan lidn v6i dht, nhén chuyén nhuorng, thué
quyen sit dung dét, nhén gép von béng
quyén st dung dht d& @& xuht Dur 4n xAy
dyng va quan ly khai thic chg ca Yén S¢
tai phudng Yén S&, quin Hoang Mai. -

Kmh gm - UBND quan Hoang Mai;
- Hop tac x& Dich vu thity san thuong mai téng hop Yén Sé.

- So- Ta1 nguyén va Moi trudng nhin du'oc Vin ban so 20/CV-HTX nga _’:’f"‘;fv \z‘f’*‘ ’
28/11/2018 ciia Hop tac x& Dich vy thily sin thuong mai tbng hop Yen S& d O |
nghl xac ranh g101 khu dat phuc vy thu tuc thoa thuan mua tal san gén 11en s \ ‘x

dung dat dé dé xuat Du an xdy dung va quan ly kha1 théc chg ca Yén S& tai
phudng Yén 86, quan Hoang Mai.

Hién nay, ranh gi6i so bd khu dét nghién ctru 18p Dy 4n (thude 6 quy hoach
ky hi¢u C3/CCKV1 trong Quy hoach phan khu dd thi H2-4 dugc UBND Thanh /5
phd phé duyét tai Quyét dinh sb 6499/QD-UBND ngay 27/1 1/2015) ty 18 1/500/7,
da duwgc S& Quy hoach - Kién tric xac nhén kém theo Vin ban sb 7321/QHKT :
P2 ngay 27/11/2018. Theo d6 khu dét c6 tong dién tich khoang 5. 800111 dét.

Theo xé4c nhén ctia UBND quén Hoang Mai tai Vin ban sb 761/UBND-
QLDT ngay 07/4/2017: Khu dht dién tich khoang'5. 800rn dét tai phucmg Yén
S&, quén Hoang Mai. d& xuét thuc hién Du 4n ¢6 ngudn gbc 13 dét nong nghiép
giao cho céc hy gia dinh, ca nhén theo Nghl dinh 64/CP cta Chinh phi. Hién
trang khu dét dang trdng rau mudng va chudi. -

Cin c& Luat Dét dai nam 2013 va céc Nghi dinh cua Chfnh pht huéng din

thi hanh Ludt; Quyet dinh s6 - 11/2017/QD-UBND ngay 31/3/2017 ciia UBND
Thanh phé v& viéc ban hanh quy dinh mgt s6 ndi dung vé& thu hdi dat, giao dét,
- cho thué dat, chuyen muc dich st dung d4t @& thwc hién dy 4n dau tu trén dia
ban thanh phd Ha Nbi va cic Nghi dinh ctia Chinh phu giao cho v& thu hdi dit,
oiao dét, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dht d& thuc hién du 4n diu tu
trén dia ban Thanh phb Ha Nbi, S& Tai nguyén va Mbi truong dé& nghi Hop tac x3
Dich vu thiy san thucmg mai tdng hop Yén S&:

1. Lam tht tuc cam moc gidi, xac dinh ranh gidi, dlen tich @4t trong pham vi
Duy 4n theo Chi 1énh cdm mée ctia S& Tai nguyen va M01 tru’ong dé xéc dinh:

a.l. Dién tich dt ma ngum s dung dht c6 quyen chuyén nhuong, cho thué
quen st dung dit, gép vdn béng quyén sir dung d4t theo quy dinh ciia phap luat
v& dét dai: Hop tac x4 thuc hién thoa thuén nhén chuyén nhuong, thué quyén st

1




dung d4t, nhan gép vbn bing quydn st dung dit ctia ngudi dang st dung d4t
theo quy dinh; A

a.2. Dién tich d4t ma ngudi st dung dat khong c6 quyén chuyén nhuong,
cho thug, gép vbn bang quyén st dung d4t theo quy dinh ciia phap luat v& dit
dai: Hop téc x4 thuc hién thoa thudn mua tai san gén lién véi dit cna nguoi dang
str dung dat (ndi dung Hop ddng mua ban t3i san gén lidn v6i dAt phai thé hién
10 nguoi ban tai san tu nguyén tra lai dAt 48 Nha nuée thuy hdi d4t va cho nguoi
mua tai san thué dit) theo quy dinh. :

Trudmg hop dién tich dat ma ngudi sit dung d4t di didu kién duoc clp Gidy
chiing nhan quyén st dung dt va tai san gén lidn véi @t theo quy dinh nhung
chua c6 Gidy chitng nhén thi ngudi str dung d4t cé trach nhiém thyc hién thd tuc
chp Gidy chimg nhan quyén st dung dit va tai san gan lidn véi @4t trude khi
thuc hién ban tai san gén lién véi dét, chuyén nhugng, cho thué, gbp vdn bing
quyén st dung dét véi Hop tac x4. R _ ;

b. Diérf tich*d4t do UBND phudng Yén Sé& quén 1y ho#ic c6 phan dién tich
d4t ma nguoi dang st dung dAt khéng c6 quyén chuyén nhugng, cho thué, gép
vén bing quyén sir dung dt theo quy dinh cia phép luit vé dat dai va khéng ¢6
tai sén gén lién"véi dht: Hop tac xd c6 trach nhiém lLidn hé v6i UBND quan
Hoéng Mai d¢ thuc hién cac bude vé: thong bao thu hdi d&t; k& hoach thu hdi
dat, diéu tra, khao $4t, do dac, kidm dém; lap, thim dinh phuong 4n bdi thudng,
hd trg, téi dinh cu theo quy dinh.

2. Lién hé véi S& Tai nguyén va Mbi trudng (phong Po dac ban db va Viédn
tham) kiém tra sy tring khép v6i ranh gi6i céc du 4n lién k&, phuong 4n cim
méc gi6i, t chic x4c dinh ranh gi6i khu dét d& thye hién céc ndi dung tai Muyc 1
theo quy dinh. :

3. Pbi vé6i dién tich dét dt didu kién ban i san gén lidn véi dit, nhan

chuyén nhuong, thué quyén sit dung d4t, nhan gbp vén béng quyén st dung d4t:
Hop téc x4 lién hé véi Vin phong Ping ky dit dai Ha N6i 8 1am thi tuc dang ky
 bién ddng trén Gidy chtng nhan quyén st dung dat. '

4. B v6i dién tich dht do UBND phudng Yén Sé quén 1y va phan dién tich
dat ma ngudi dang st dung dét khéng c6 quyén chuyén nhugng, cho thué, gép
v6n bing quydn st dung d4t theo quy dinh ciia phap luat vé dit dai va khéng c6
tai sin gén lién véi dét: Hop téc xé o6 trach nhiém 1ap va ndp hd so thu hdi theo
quy dinh tai Khoan 5 Piéu 9 va Diéu 10 Quyét dinh sb 11/2017/QD-UBND
ngay 31/3/2017 ctia UBND Thanh phd tai B6 phan tiép nhén hd so ctia UBND
quén Hodng Mai (d6i véi trudmg hop thude thdm quydn thu hdi ctia UBND cép
huyén) dé Phong Tai nguyén va Mai trudng c6 trich nhiém I4p, du thdo Quyét
dinh thu hoi d4t, trinh UBND quén Hoang Mai quyét dinh thu hdi dht, phé duyét
phuong 4n bdi thirdmg, h3 tro, tAi dinh o va hodn thanh cOng tac giai phdng mit

bang theo quy dinh.



5. Sau kh1 thure hién xong céc ndi dung trén, Hop tac x4 Dich vu thuy sén
thu’(mg mai tong hop Yén S& c6 trach nhiém:

- Lién he Sé Quy hoach - Kién trtic dé huong dén 18p, thAm dinh, phé duyét
Quy hoach tbng mit bang hodc Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 theo quy dinb;

- Lién h& So K& hoach va Piu tr dé huéng dén 18p du 4n, trinh UBND
Thanh phd quyét dinh chii troong dAu tu theo quy dinh.

- Lién hé S& Tai nguyén va Moi truong dé huo*ng din hoan thién hd so str

dung dAt, trinh UBND Thénh phé quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung

d#t d8 thuc hign Dy 4n theo quy dinh.

S& Ta1 nguyén va M01 treong cé y kién d& UBND quan Hoang Mai va Hop '
tac x8 chh vu thiy san thuong mai tong hop Yén S¢& biét va thue hién theo quy
dinh./. i

Noi nhin:

- Nhu tr'én;
- Giam a6£.85; (Pé bdo cdo)
- Phong DDBD&VT (Dé phéi hop)
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHU:(_)—'NG YEN SO Poe lap - Tw do - Hanh phic

sb: AL5 /UBND  Yén S6, ngdy JF-thdng & ndm 2019
V/v: Thue hién Dy 4n xay ,

‘dung v quan ly khai théc -

chg c4 Yén S& tai phudng

Yén S8, quin Hoang Mai.

Kinh gti: Hop the XA Dich vu thity san va thuong mai tbng hop Yén Sa,

~ Ngay 23/3/2019 UBND phubdng nhén duge vin bin sb 24/CV-HTX v& vidc xac dinh
d8i tuong, loai d4t @ thuc hién chuyén nhuong, g6p von GPMB Du 4an xay dung va quan ly
khai théc cho cd Yén Sé tai phudng Yén S&. UBND phudng cd y kién nhw saur -

Tir nam 2017 UBND phudng dé giao cin bg chuyén mon phéi hop cing céc 6ng (bd)
14 d61 trudng doi san xuit ndng nghiép hoan thanh viéc cung cip thong tin vé tén ngudi dugc
giao d4t, dién tich dugc giao, loai d4t, vi tri thira &4t dé don vi do dac 18p ban dd giai thira. D&
nghi HTX thity s&n 1 chi dau tu thwe hién dy 4n yéu ciu don vi do dac khén truong hoan
thién ban d6 giai thira dam béo tring ghep v6i méc giti ban giao ctia S& Tai nguyén va Moi
trudmg Ha Noi. ' : e
D& thyc hién sy théng nhat chi dao ctia UBND quén Hoang Mai trong cdng tac
trién khai giai phéng mét bang céc du 4n théa thuln nhan chuyén nhuong di va dang
trién Kkhai trén dia ban quén, trong d6 c6 céc dy an trén dia ban phudng nhu: Dy 4n
ciia Cong ty TNHH CDA, Cong ty TDC tai ao Ctra Lang; Du 4n clia cong ty Hoa Binh
tai a0 Chin nubi; Cong ty Tan A Pai Thanh tai DPam Liéng. UBND phudng s& cén cir
mbc giéi duge ban giao d& béo c4o UBND quin céc ndi dung c6 lién quan, chfi d4u
tir 14 HTX DVTS & TMTH Yén S& ¢6 trach nhiém khén truong lién hé vi UBND
quin, Trung tAm PTQD quén, Phong Tai nguyén va Moi trudng quin dé duoc hudng
dAn, chi dao trong cong tac giai phong mgt bing, thuc hién céc bude vé thong bdo thu
h3i d4t, ké hoach thu hdi dat, didu tra, kiém dém theo qui dinh. |
P& véi cac ndi dung con lai d4 duge UBND phudng va S& Tai nguyén va Mdi tiadng
Ha ndi hudng dén tai cac van ban s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018; van
ban sd 9276/STNMT-CCQLPD ngay 01/11/2017; Van ban s6 118/UBND ngay
20/3/2019. -
| UBND phudng coy kién dé Hop tac x& Dich vu thiy san va thuong mai téng hop Yén
S& bidt va khan trugng trién khai thuc hién du a0/ A |
 CHUNG THYC BAN SAO BUNG VOI BAN CHINH
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UBND THANHPHOHANOQI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Dgc 13p - Ty do - Hanh phic

$6:3796 /QHK T-P2+HTKT Ha Néi, nganhthdng Fndam 2019
V/v thng mt bing ty 1€ 1/500 va Phuong
&n kién triic cong trinh Dy 4n x4y dung va
quan ly khai thac cho cd Yén So tai
phudng Yén S&, quan Hoang Mai, Ha Néi.

Kinh giri: Hop tac xa Dich vu thity san, Thuong mai tng hop Yén Sa.
(Pia chi: Té 19, phwong Yén S, qudn Hoang Mai, Ha Ngi)

S& Quy hoach - Kién tric thanh ph Ha Noi nhén dugc Ho so kém theo Van ban 56
26/CV-HTX ngay 06/4/2019 ciua Hop tac xa Dich vu thiy san, Thuong mai tdng hgp
Yén S& vé viéc dé nghi chép thuin Ban vé Tdng mit bang ty 1& 1/500 va Phwong an kién
triac cong trinh Du 4n x4y dung va quan ly khai thdc chg ca Yén S& tai phudng Yén Sé,
quén Hoang Mai. Sau khi xem xét, S& Quy hoach - Kién truc ¢6 v kién nhu sau:

1. Vi tri, hién trang khu dét;

Khu dét tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai co tdng dién tich khoang 6.127,3m2,
phia Tay giap duong hién cd, cdc phia Bic va phia Nam gidp dudng quy hoach, phia
Déng giap @it cAy xanh. Hién trang phia Tay khu dit c6 tuyén muong, tuyén dién di qua,
phan dién tich con lai 1a dét vudm, ao, ... trén khu dit hién ¢6 mot 86 ¢ong trinh 1 ting.

2. V& qu4 trinh trién khai:

- Ngay 04/7/2017, UBND Thanh phé da ¢ Théng bao sb 896/TB-UBND thong bao
két ludn coa tap thé 1anh dao UBND Thanh phd tai cudc hop vé& Dur an xay dung va quan
ly khai thédc chg ca Yén S& tai phudng Yén S&, quin Hoang Mai.

- & Quy hoach Kién triic da c6 cac van ban: s 5467/QHKT-P2 ngay 17/8/2017, s6
5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 xéc dinh so bd vé ranh gid1, hudng dan Hop tac x4 Dich
vu thiy san, Thuong mai tdng hop Yén S¢ lap ban v& Tdng mat bang ty 1& 1/500 va
phuong an kién trac cong trinh.

- 8¢ Tai nguyén va Mdi truong dd cé cdc van ban: s6 9276/STNMT-CCQLDH
ngay 01/11/2017, s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018 huéng dan Hop tac x&
cc th tuc vé dit dai va yéu clu sau khi thuc hién cac noi dung vé dat dai (c6 quyét dinh
thu hbi dit, phé duyét phuong 4n béi thuomg, hd trg, tai dinh cu va hoan thanh cong téc
giai phong mét bang) Bén nay, Hop tac xa Dich vu thiy san, Thuong mai téng hop Yén
So chua hoan thanh céc th tuc vé stir dung d4t theo hudng din cta S& Tai nguyén va
Mabi trudng tai Cong van sé 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018.

3. Y kién cia S& Quy hoach - Kién tric:

a) V& trinh tu trién khai:

pé nghi Hop téc xa Dich vu thay san, Thuong mai tdng hop Yén S& hoan thanh cac
tha tuc vé g4t dai theo ding huéng din cia S& Tai nguyén va Mai truong (tai Cong van
s6 10903/STNMT-CCQLPP ngay 27/12/2018) lam co s& dé hoan chinh Téng mat bing
ty 1€ 1/500 theo quy dinh.

b) V& Thng mit bing va Phwong 4n kién tric:

- Ranh giéi, dién tich khu dat da dugc hoan chinh phi hop véi ranh giéi S& Quy
hoach - Kién triic x4c nhan tai Van ban s6 5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 va Ban dinh
vi mdc thuc hién theo Vin ban sé 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018 cila S&
Tat nguyén va Méi trudng.



- Ve dién tich bdi 48 xe cAn nghién ctru dam béo dién tich d3 xe tdi thidu dat
1.600m? (trong d6 c6 thé nghién ciru perO’ng an xay dyng bal dd xe cao tAng dé dap tng
d nhu céu dd xe ciia du 4n); X4c dinh cy thé quy md, chd db xe (xe ‘may, 0 t6 con, 6 td
tai,...), dién tich sin, bai phuc vu vén chuyen héng héa pht hgp quy md, tinh chét coa
cho (chuyén doanh), Tiéu chuén thiét ké Chg TCVN 9211:2012.

- Vé giao théng: dudng ndi bg trong khu dat can thiét k& dam bao long du'(mg Xe
chay c6 bé rong t6 thleu 6m (02 lan xe chay); vinh dgu xe trude cdng chinh can dam béo
chiéu ngang bang t4i thiéu 4 1in chiéu rong clia cdng chinh.

- Pdi v6i khu vue nim trong pham vi tuyén muong tai phia Tay khu dat cén c6 gidi
phép dim béo sur ddng b v6i du 4n Bé tong hoa hé thdng thoét nuée, xAy dung gara b
xe tai phuong Yén S& (S& Quy hoach - Kién tric ¢4 c6 Vin ban sb 97/QHKT-HTKT
ngay 05/01/2018 huéng din vé dir 4n bé téng héa hé théng thoat nuée, xdy dung gara do
xe tai phudmg Yén S&, quin Hoang Mai).

- Hoan chinh ban v& Téng mit bing va Phuong 4n kién troc theo cdc g0p y néu trén,
trong do6 luu y: Nghién ctru k¥ hinh thirc kién triic cong trinh nha chg chinh va cac hang
muc phu trg, cong, hang rdo ddm bao theo huéng hién dai, phu hop véi chirc ning cho
va khong gla.n kién trac canh quan khu vyc lan cén; Nghién ciu gidm chiéu cao cong
trinh di v6i day kios cao 01 ting (phia Poéng cta khu dat) giap dat cong vién, cdy xanh
theo quy hoach; B& sung cdc ndi dung nghién ciru khép noi vé khéng gian kién tric canh
quan, giao théng va ha tang k¥ thuat véi khu vuc lan cén.

¢) Cac ndi dung Iuu y khéc:

- Thyc hién theo ding quy dinh cia Luét Pau tu, Luat Xay dyng, Luat Dt dai,
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh phi huéng dén thi hanh mot s
diéu cua Ludt Dét dai, Quyét dinh so 11/2017/Qb-UBND ngay 31/3/2017 cua UBND
Thanh phé ban hanh Quy dinh mdt s noi dung vé thu hdi dét, giao dét, cho thué dit,
chuyén muc dich sir dung dit dé thure hién dur 4n déu tu trén dia ban thanh phé Ha Noi.

S¢ Quy hoach - Kién tric Ha Noi c6 ¥ kién nhu trén dé Hop tac x& Dich vu thuy
san, Thuong mai tdng hop Yén S& biét va thuc hién cac buéc tiép theo dung quy dinh./.

Noi nhin: KT GIAM DOC

- Nhur trén; SFR

- Cac Sé&: Céng thuong; KH&DT,
TN&MT (dé phvhop);

- UBND quan Hoang Mai (dé ph/hop);

- Giam dbc S& (de b/c);

- PGD Pham Quéc Tuyén;

- Luu: VT, P2, PHTKT.

Pham Quéc Tuyén



K% "HTA DY A:M@ Sars TMTH Yo

UY BANNHANDAN . . CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG YEN SO Poc lap — Ty do — Hanh phic
sé: ©8../[UBND . Yén 86, ngay #28...thdng 02 ndm 2020

V/v: thye hién CAp gidy chimg nhan
QSD dét va tai san ghn lién vé6i
At trude khi thye hién chuyén

nhwong quyén str dung dht

Kinh giri: - UBND quén Hoang Mai;
- Phong Tai nguyén moi trudong Quén;

UBND phucmg Yén S& nhan duoc Van ban sé 1013/STNMT- CCQLDD
ngdy 13/02/2020 cia S& Tai nguyén va Moi trudmg thanh pho Ha Ngi ve viéc
Hop téc xAc Dich vu thiy sén thuong mai tdng hop Yén S& dé nghi hudng dan
thao g& kho khén, vudng mac trong viég thyc hién thi tuc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dAt @& @& xult Dy 4n x4y dung va quan 1y khai thac chg ca Yén S&
tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai. UBND phuong Yén S& ¢6 ¥ kién nhu sau:

Ngay 11/7/2019, UBND Phuong c¢6 Vén ban sé 269/UBND xin huéng din
v& viéc trién khai thic hién dy 4n x4y dung va quan 1y khai théc chg cd Yén S¢
tai phuong Yén S& theo vin ban 1649/UBND-TNMT ngay 01/7/2019 cua
UBND quén Hoang Mai.

Tai vin ban sb 1013/STNMT ‘CCQLDD ngay 13/02/2020 cta So¢ -Tai
nguyén va Méi trudng c6 ndi dung: “Cdn ci quy dinh cuia phdp ludt trén, So Tai
nguyén va Moi truong da cé Van bén s6 10903/STNMT-CCOLDD ngay
27/12/2018 hudng dén UBND quén Hodang Mai va Hop tdc xd Dich vy Thity san
Thuwong mai tong hop Yén S6 thyc_hién thi tuc mua tai san gan lién voi dat,
nhdn chuyen nhugng, cho thué quyén st dung dat, nhdn gop vén bing quyén sie
dung dat dé dé xudt Dy dn, trong do tai dzem a.2 Myc 1 ¢6 ngi dung: T ruwong’
hgp di¢n tich déat ma ngwm StF dung dat di d‘zeu kién dwgc cap Gidy chitng
nhan quyen stk dung dét va tai sin gan lién véi dat theo quy dinh nhwng chuwa
co Glay chitng nhin thi nguoi si dung dit cé trdch nlzzem thwe hi¢n thi tuc
céip Gidy chitng nhin quyen s dung dit va tgi sén gdn lién véi dit truede khi
thirc hién bén tai sin gan lién vdi dit, chuyen nhwong, cho thué, gop von

~ 39

bing quyen st dung dit véi Hﬁp tac xd

Dé nghi Hop tdc xd Dich vu Thiyy sdn Thwong mai tong hop Yén S¢ phé'z"
hop voi UBND qudn Hoang Mai thyc hién thu tuc nhdn chuyén nhong quyén
.Stk dung ddt nong nghiép ciia cde hé gia dinh, cd nhdn duge giao theo Nghi dinh
56 64/CP ciia Chinh phit theo quy dinh ciia Ludt dat dai 2013, Thong i huwong
dén va Vém bdn s6 10903/STNMT-CCOLPD ngay 27/12/2018 cua So Tai
nguyén va Moi truong.”

V4y UBND Phudng kinh & nghi UBND quén Hoang Mai, phong Tai
nguyén va Méi truong Quin ¢ ¥ kién chi dao va trién khai thuc hlen viée cAp
GCNQSD dét sén xudt néng nghiép cho ngudi st dung dht du dibu kién trude
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khi thyc hién ban tai san gén lién véi dat, chuyén nhugng quyén str dung d4t cho
Hop tac x& Dich vu thily san va thuong mai tong hop Yén So./.

Noi nhan:
- Nhu trén; (@€ bdo cdo)
- HTX DV thuy san TMTH Yén Sé;
- B/c CT UBND; CCBC;
- Luu VP.

CHUNG THYC BAN SA0 BUNG V01 BN G
S0 chimg tye..{..1......5, Duvénsi, 7 X

Ngay: 04 -12- 423

=AW TUQ.CW’M;CH .
/ cne calc T PHAP - HOTICK
‘Trar Thi Thanh Hoal



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Péc lap - Tw do - Hanh phic

S IQHKT-QKD Ha Ngi, ngay ~ thang  ndam 2025
V/v: Tham gia ¥ kién thdm dinh dé xuat thuc
hién dy 4n chip thuan chi truong dau tr dong
thoi chdp thusn nha du tr xay dung va quan
1y khai thac cho ca Yén Sé, phuong Yén S&,
quan Hoang Mai, Ha Ndi.

Kinh gui: S¢ Tai chinh Ha Noi
(Dia chi: Khu lién co quan Van Ho, s6 52 pho Lé Pai Hanh, qudn Hai Ba Trung, Ha Noi)

S& Quy hoach - Kién triic Ha Noi ¢6 nhan duge Van ban sO 3859/STC-KTN ngay
08/4/2025 ctia S& Tai chinh Ha Noi vé viéc xin y kién tham dinh dé xuét thuc hién du 4n chap
thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu xay dung va quan ly khai théc cho ca
Yén So, phuong Yén So, quan Hoang Mai (c6 gui kem theo: HO so dé nghi chép thuan cha
treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu do Hop tac x3 Dich vu thuy san Thuong mai
tong hop Yén So 1ap nam 2025 va cac van ban, tai liéu c6 lién quan). Tai Muc 1 van ban néu
trén, So Tai chinh c6 d& nghi SO Quy hoach Kién triic: Thim dinh céc néi dung vé dia diém xay
dung, ranh gi6i xay dung cua Dy an; sy phu hop cua Dy an véi quy hoach ving, quy hoach do
thi; nhu cau str dung dat; cac noi dung khac (néu €0).

Sau khi kiém tra ho so, S¢ Quy hoach - Kién trac ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Ve qua trinh giai quyet trudc day

- Vé dia diém xay dung va ranh gidi xay du’ng cta Dy 4n: S& Quy hoach - Kién trac da co
Vin ban s6 7312/QHKT-P2 ngay 27/11/2018 giri Hop tac xa Dich vu thuy san Thuong mai
tong hop Yeén So (guri kém theo vin ban nay).

- Pdng thoi, theo dé nghi ctia S& Cong thuong tai Van ban sd 970/SCT-QLTM ngay
11/3/2021, S& Quy hoach - Kién tric d c6 Van ban s6 1293/QHKT-P2 ngay 06/4/2021, trong
do tham gia y klen déi véi chg ca Yén So (co s6' mai) tai phuong Yén So, quan Hoang Mai.

2. Pé xuit ciia nha dau tur:

Tai Vin ban dé xuat du an dau tu ngay 26/3/2025 (kem theo HO6 so) Hop tac xa Dich vu
thuy san Thuong mai tong hop Yén S, c6 dé xuat dy kién 1ap du 4n xay dung va quan ly khai
thac chg ca Yén S¢& tai phuong Yén S6, quan Hoang Mai véoi nhu cau sur dung dat, nhu sau:
Tong dién tich 6 dat lépNTéng mit bang: 6.127,3m2; Dién tich dy 4n Bé tong hoa hé théng thodt
nudc, xay dung Gara do xe: 1.833,7m2; bat xay dung chg: 4.293,6m2; Dat xay dung Kiot va
cac cong trinh phu tro: 1.770m2; Téng dién tich san xay dyng: 3.730m2; Mat d6 xay dung:
<40%; Tang cao cong trinh: 01+03 tang; Dt cay xanh: 711m2; Dét giao thong: 1.812,6m2.

3. 56 Quy hoach - Kién tric tham gia y] kién:

a. Vé quy hoach c6 lién quan, Quy chuin xiy dung Viét Nam va Tiéu chuén thiét ké
chuyén nganh:

- Theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh phd phé
duyét tai Quyét dinh sb 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015, khu dét néu trén thudc 6 quy hoach
ky hiéu C3/CCKV1 duoc xac dinh chirc ning dat cong cong do thi (du kién bé tri cho ca Yén
S&) trong d6 chua xac dinh cu thé cac chi tiéu quy hoach kién trac tai 6 quy hoach ky hiéu
C3/CCKV1. Tai Quy dinh quan Iy kém theo d6 an Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 duoc duyét
d4 x4c dinh: O quy hoach ky hiéu C3/CCKV1 thudc Khu quy hoach C, trong d6 dbi voi dat
cong cong do thi co cac chi ti€u quy hoach kién tric chung cta ca 6 quy hoach: Mat do xdy
dung: 20 + 40%; Tang cao: 03 + 30 tang.

- Theo Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung (QCVN 01: 2021/BXD) va
Tiéu chuan Qudc gia (TCVN 9211: 2012 Cho - Tiéu chuan thiét k&), ¢ quy dinh: Mat d6 xay
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dung thuan t6i da cua 16 dét xy dung cong trinh cho trong khu vue xdy méi la 40%; S6 tang
nha ddi v6i cong trinh cho cap Quan, Huyén, Thi tran: 01 + 03 tang.

b. Y kién ciia S& Quy hoach - Kién tric:

- Viéc nha dau tu dé XuAt lap du an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So tai
phuong Yeén So, quan Hoang Mai c6 chirc ning sir dung dt (dat cong cong db thi - bd tri chg ca
Yén S6) phu hop véi dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 dugc duyét voi yéu cau can
dam bao phu hop voi Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé
phét trién va quan Iy cho. Vé cac chi tiéu quy hoach kién triic dé Xuat co ban phu hop Quy hoach
phén khu d6 thi H2-4 dugc duyét, Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung (QCVN
01: 2021/BXD) va Tiéu chuan Qudc gia (TCVN 9211: 2012 Cho - Tiéu chuan thiét ké). Quy
md, dién tich, ranh gidi, cac chi tiéu quy hoach kién triic cu thé va cac ndi dung khac ¢ lién quan
tai khu dit du an dau tu néu trén s& duge xac dinh trong giai doan lap Téng mat bang, ty 1€ 1/500
va phuong 4n kién tric trinh cap tham quyén phé duyét.

- Viéc thyc hién du an chép thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu xay
dung va quan ly khai thac chg ca Yén So, phuong Yén So, quan Hoang Mai can thuc hién theo
dung quy dinh hién hanh vé quan 1y quy hoach, dat dai, dau tu, xdy dung cua Nha nudc va
Thanh phd.

S Quy hoach - Klen trc Ha Noi ¢6 ¥ kién tham gia nhu néu trén giri S Tai chinh Ha
Noi dé tong hop, giai quyét theo quy dinh./. )

(Guii kem theo: Van ban so T312IQHKT-P2 ngay 27/11/2018 va so 1293/QHKT-P2 ngay
06/4/2021 ciia S6 Quy hoach - Kién triic)

Noi nhdn: KT; G IA,M DQC
- Nhu trén; PHO GIAM POC
- Giam dbc S6 (dé b/cdo);

- UBND quén Hoang Mai (@ ph/hop);

- HTX DV Thuay san TMTH Yén S¢ (dé biéy);

- PGP S6 Tran Quang Tuyén;

- Luu: VP, QKD.

Tran Quang Tuyén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: /UBND-KTHTDT Hoang Mai, ngady  thdng  ndm 2025
VIV phic dap Vin ban s6 3859/STC-KTN
ngay 08/4/2025 cua S6 Tai chinh.

Kinh gui: So Tai chinh Ha Néi.

Uy ban nhin dan quin Hoang Mai nhin dwoc Vin ban sé 3859/STC-KTN
ngay 08/4/2025 cua S¢ Tai chinh vé viée xin ¥ kién tham dinh dé xuat thuc
hién du an chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu xay
dung va quan ly khai thac chg ca Yén So& do Hop tac xa dich vu thuy san
thuong mai tong hop Yén So dé xuat.

Can cr Quy ché lam viéc ciia Ban Chap hanh Pang bo quan Hoang Mai
khoa IV, UBND quan Hoang Mai di bao cdo Thuong truc Quan ty, Ban Thuong
vu Quan ty. Trén co so ¥ kién théng nhat, UBND Quan phuc dap So Tai chinh
cu thé nhu sau:

1. Kiém tra, ra soat vé dia diém, ranh giéi, dién tich, hién trang sir
dung dat; sw phl hep cia dw an véi: Pinh hwéng phat trién kinh té - xa hoi
cia dia phwong; quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc phé duyét; nhu
cau sir dung dat va tai nguyén; viéc chap hanh quy dinh cia phap luat veé
trat tw xay dung; vé tién dd thue hién dv 4n va cac ndi dung khac c6 lién quan:

- Pia diém, ranh gidi: Khu dat dé xuat dau tu xay dung ndm trén tuyén phd
Hung Thinh, phuong Yén S&, quan Hoang Mai thuoc 6 quy hoach ky hiéu
C3/CCKV1 theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000. Ranh gidi: Phia
Bic va phia Nam giap duong quy hoach (Chua ddu tw xdy dung); Phia DPong giap
khu cay xanh theo quy hoach; Phia Tay giap muong S& Thuong va phd Hung Thinh.

- Dién tich, hién trang su dung dat: Dién tich 6 dat khoang 6.127,3m?; bao
gom: 4.293,6m? dat caa 31 ho gia dinh c& nhan duoc giao dat theo Nghi dinh s6
64/CP cua Chinh phu (Hop tdc xa da hoan thanh viéc nhdn gép vén bang quyén
st dung dat) va 1.833,7m? dit cong do UBND phudng Yén So quan ly. Hién
trang 1a dat trng va muong nudc.

- Su phu hop cua dw dan voi dinh huong phat trién kinh té - xd hoi cia dia
phuwong, quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc phé duyét:

+ Viéc trién khai thuc hién dau tu du 4n 1a phu hop véi dinh huéng phat
trién kinh té - x4 hoi cta dia phuong, pht hop véi chtic nang st dung dat theo
quy hoach phan khu d6 thi duoc duyét (ddt cong cong khu viee).
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+ Du 4n ¢6 trong ké hoach st dung dt nim 2024 quin Hoang Mai. Khong
co trong ké hoach sir dung dat ndm 2025 quan Hoang Mai.

- Nhu cau sir dung ddt va tai nguyén: Hop tac xa da hoan thanh viéc nhan
gop von bang quyén st dung dat doi vai dién tich 4.293,6m? dat cua 31 ho gia
dinh ca nhan duogc giao dat theo Nghi dinh s6 64/CP cua Chinh phu dugc Van
phong Pang ky dat dai Ha N§i xac nhan tai Van ban so6 16833/VPDKDD-KTD
ngay 23/12/2024.

- Viéc chdp hanh quy dinh cua phap ludt vé trdt tw xay duwng: Hién tai 1a
dat trong, khong vi pham vé trat tu xay dung, UBND Quan khong nhan duogc
don thu lién quan dén tranh chap khi€u kién vé viéc sir dung dat.

2. Cho y kién cu thé ddi véi hién trang sir dung dat tai dién tich dw an
1.833,7m2 do UBND phwong Yén Sé quan ly:

Dién tich 1.833,7m? 1a dat cong do UBND phudng Yén S¢ quan ly. Hién
trang 12 dét tréng va muong thoat nudc.

3. Mot s6 ndi dung khac:

Pé nghi S Tai chinh tham muu UBND Thanh phd xem xét lya chon Nha
dau tu theo quy dinh hién hanh ddi v6i phan dién tich 4.293,6m? dat (Hop tdc xa
dich vu thuy san thwong mai tong hop Yén S¢ da hoan thanh viéc nhdn gép von
bang quyén sir dung dat).

Viéc két ndi giao thong cta 6 dat vai tuyén phd Hung Thinh, UBND Quan
da co y kién tai Van ban s6 761/UBND-QLDT ngay 07/4/2017 gii Sé Ké hoach -
Pau tu Ha Noi (nay la S¢ Tai chinh). Dé nghi So Tai chinh bao cdo Thanh phd
chi dao theo tham quyén viéc khdp ndi dong bo ha tang giao thong, k¥ thuat
theo quy hoach dugc duyét.

Trén day 1a mot s6 ¥ kién cia UBND quan Hoang Mai phiic ddp So Tai chinh
dé tong hop bao cao UBND Thanh phé theo quy dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; CHU TICH

- Thudng trye Quén uy; (dé b/c)

- Lanh dao UBND Quan;

- Luu: VT, KTHTDT.

Nguyén Minh Tam



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: [SXD-TCDT Ha Néi, ngay thang  nam 2025

V/V thdm dinh d& xuét thue hién du 4n
chép thuan chu truong dau tu dong
thoi chip thuan nha dau tu xay dyung
va quan 1y khai thac cho ca Yén S&

Kinh guri:  S¢ Tai chinh.

S¢ Xay dyng nhan dugc van ban s 3859/STC-KTN ngay 08/4/2025, s6
4530/STC—KT[\I ngay 22/4/2025 cua So Tai ghinh ve viéc tham dinh dé xuat thuc
hién dy 4n chap thuén chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu xay
dung va quan ly khai thac chg ca Yén So. Sau khi ra soat, So Xay dung co6 y kién
nhu sau:

I. Khai quat thong tin chung ciia du 4n dé xuit:

- Theo van ban dé nghj thyc hién dy 4n dau tu, Nha dau tu dé xuat thuc
hién mot s ndi1 dung sau:

- Tén du an: Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So.

- Pia diém: Phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi.

- Quy mo du an: Téng dién tich 6 dat lap téng mat bzing: 6.127,3m2; hiép
tich du an bé tong hoa hé thépg thoat nudce, xay dung Gara do xe: 1.833,7m2; bat
xdy dung chg: 4.293,6m2; Dat xay dung Kiot va cac cong trinh phu trg: 1.770m2;
Tong dién tich san x@y dung: 3.730m2; Mat do xay dung: <40%; tang cao cong
trinh: 01 + 03 tang; Pat cay xanh: 711m2; Pat giao thong: 1.812,6m2.

- Tong von dau tu: 51.053 triéu dong.

- Thoi gian thuc hién: 2025-2027.

I1. Vé y kién ciia S& X4y dung.

1. V& dy Kién tong mirc dau tur:

- V& phuong phap xac dinh: So b tong mirc dau tw du 4n tai thoi diém
thiét 1ap ho so duge xac dinh theo phwong phap tinh theo quy mo, cong suat du
kién Ve‘} suat von dau tu xay dung dugc B§ Xay dufng ban hanh kem theo Quyét
dinh s6 816/QD-BXD ngay 22/8/2024 1a phu hop vé phuong phap xac dinh tai
giai doan lap dé xuat du an. Tuy nhién hién nay, BO Xy dung d ban hanh
Quyét dinh sb 409/Qb- BXD ngay 11/4/2025 ve Cong bd Suét von dau tu xay
dung va gla xay dung tong hop bo phan két cau cong trinh nam 2024, theo do

trong giai doan tiép theo dé nghi Nha dau tu can cir quyét dinh da néu dé 1am co
sO tinh toan tong murc dau tu.

- Vé thanh phan chi phi dau tu xay dung: Co ban phu hop véi huéng dan
tai cac Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021.



- Vé chi phi du phong: Dé nghi jbé) sung chi phi du phong theo yéu tb
truot gia theo quy dinh cua Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 cua
Chinh phu va cac Thong tu hudng dan co lién quan.

- Hién nay, cac chi phi chinh déu dang duoc nha dau tu tam tinh. Mat
khac, Dbi voi ngudn vén khac, Luat Xay dung va cac Nghi dinh huéng din co
lien quan khdng quy dinh trach nhiém tham dinh so bd tong mac dau tu dy an
ctia co quan chuyén mon vé xay dung tai giai doan dé xuat chi truong dau tu du
an. Theo do, trong budc lap, trinh tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi S& Xay
dung s& tham gia ¥ kién d6i voi cac ndi dung chuyén nganh S¢ quan 1.

2. Ve tien do thuwe hién du an: D€ nghi Nha dau tu nghién cuu, ra soat cu
thé cac ndi dung cong viéc can trién khai du an dé rat ngan tién do thuc hié¢n,
som dua cong trinh vao khai thac st dung, nang cao gia tri st dung dat.

3. Mot s6 ndi dung lién quan khic:

- Pbi voi noi dung xay dung gara d6 xe: Pé nghi nha dau tu can lam 16
cong ning sir dung cua gara d6 xe cua du an la phuc vu cho du 4n hay ca mot
phén khu vuc. Hién nay, trén dia ban quan Hoang Mai nhu cau bai dd xe la rat
16n, tuy nhién viéc trién khai dau tu hé thong bai dd xe con han ché. Trong truong
hop cong ning str dung ctia gara dd xe ctia du an 1a phuc vu cho dy an, dé nghi
Nha dau tu nghién ciru thém phuong 4n mo gara d6 xe nham phuc vu mot phan
khu vuc.

- V& kha nang két ndi giao thong: Theo hd so ciia Nha dau tu, du an phia
Tay giap tuyén duong Hung Thinh (hién trang dang khai thac st dung véi B=
15,5m) va thong qua tuyén duong nay dé két ndi voi duong D6 Muoi (duong quéc
16 1A cii) theo d6 viéc két ndi ra vao cua duy 4an 1a thuan loi.

- Nhitng van d¢ lién quan khac ngoai linh vuc nganh quan 1y can cé y kién
gop y cua cac co quan chuyén mén quan ly Nha nudc chuyén nganh thude
Thanh pho doi1 voi tirng linh vuc dé dam bao viéc thuc hién du an tuan tha theo
ding quy dinh cua phap luat

Trén day 1a y kién ctia S& X4y dung 1am co so cho S¢ Tai chinh tong hop./.

Noi nhén: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ) PHO GIAM bPOC
- B/c Giam doc So (d§ b/g);

- Cac B/c PGD S¢ (dé biét va p/h);

- Luu: VP, TCDT.

Nguyén Thé Cong






~ UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

So: /[SNNMT-QHKHSDD Ha Noi, ngay thang nam 2025
V/v tham gia y kién tham dinh dé xuat thuc
hién du 4n chip thuén chi truong dau tu dong
thoi chap thuan nha dau tu xay dung va quan
1y khai thac chg cé Yén So, phuong Yén So,
quan Hoang Mai

Kinh gtii: S Tai chinh.

S¢ Nong nghiép va Mai truong nhan duge Vian ban sb 3859/STC-KTN
ngay 04/4/2025 ctia S¢ Tai chinh dé nghi tham gia ¥ kién tham dinh dé xuét thuc
hién du an chip thuan chu truong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu xay
dung va quan 1y khai thac chg ¢4 Yén S, phuong Yén So, quan Hoang Mai (theo
dé nghi cua Hop tac xa Dich vu thuy san thwong mai tong hop Yén S&). Sau khi
ra soat, S& Nong nghiép va Moi truong cé ¥ kién nhu sau:

1. Vé chii truong dé xuat Dy 4n thong qua hinh thirc théa thuin nhan
chuyén nhuweng quyén sir dung dat va dé nghi cia Hop tac xa Dich vu thuy
san thwong mai tong hop Yén S&

a) Vé chu truong dé xuat Du an thong qua hinh thirc thoa thuan nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat

Ngay 04/8/2017, UBND Thanh phé c6 Thong béo sé6 896/TB-UBND két
luan cua tap thé 1anh dao UBND Thanh phé tai cudc hop vé Du 4n xay dung va
quan ly khai thac chg ca Yén S¢é tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, trong do
c0 ndi dung: “Pong y chii truong voi dé xudt ciia S6 Ké hoach va Pdu tw tai Van
ban s6 946/BC-KH&DT vé viéc cho phép Hop tac xa Dich vu Thuy san Thirong
mai tong hop Yén So dwoc nhdn chuyén nhwong va gép von bang quyén sir dung
dat dé thuce hién dw dn xdy dwng va quan Iy khai thac cho cd Yén Sé tai phuwong
Yén So, quan Hoang Mai.”

Ngay 27/12/2018, S¢ Tai nguyén va Moi truong cd6 Vin ban sd
10903/STNMT-CCQLDD vé viéc hudng din xac dinh ranh gidi khu dat thuc hién
thu tuc thoa thudn mua tai san gan lién véi dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén
str dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat dé dé xuat Dy an xay dung va
quan 1y khai thac cho cd Yén So¢ tai phuong Yén S&, quan Hoang Mai. Ngay
29/01/2019, S& Tai nguyén va Mbi truong tién hanh ban giao mébc giéi khu dat
(da duogc dinh vi trén thuc dia), véi dién tich khu dat 12 6.127,3m?2.

b) Bé nghi cua Hop tac xa Dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén S&

Ngay 26/3/2025, Hop tac xa Dich vy thuy san thuong mai tong hop Yén So
c6 Van ban dé nghi thuc hién Dy an dau tu, vdi cac ndi dung chinh nhu sau:

+ Tén dy an: Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So;
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+ Pia diém thyc hién Dy an: Phuong Yén So, quan Hoang Mai;

+ Muc tiéu dy an: Ché bién, bao quan thiy san va cac san pham tir Thiy
San;

+ Quy mé dau tu: Dién tich nghién ctru 14 6.127,3m? dit;

ot Téng Vét} dau tu thye hién Du an: 51.053.692.000 dong; von gop ciia Nha
dau tu 30% va von huy dong 70%;

+ Tho1t gian hoat dong: 50 nam;

+ Tién d¢ thuc hién Dy an (Bét dau-Két thuc): Quy 111/2025 d&én Quy
1V/2027.

2.Y kién ciia S& Nong nghiép va Méi truwong (theo dé nghi ciia So Tai
chinh)

2.1 Vé quan 1y sir dung dit cia Nha diu tw theo quy dinh ciia phap
luat vé dat dai va quy dinh ctia Thanh pho

Theo quy dinh ctia Luat D4t dai nim 2024 va huéng dan cua B Tai nguyén
va Moi truong (nay la Bo Nong nghiép va Moi truong) tai Van ban sb
6280/BTNMT-Db ngay 17/9/2024, S6 Nong nghi¢p va Moi truong da kiém tra
tinh hinh chap hanh phap luat vé dat dai va moi truong doi voi Hop tac xa@ Dich
vu thuy san thuong mai tong hop Yén So dugce nha nude giao dat, cho thué dat
trén dja ban Thanh phd (trang thong tin dién tir cia S& Tai nguyén va Moi truong)
va trén dia ban cac dia phuong khac (trang thong tin dién tr cia Bo Tai nguyén
va Moi truong): Pén thoi diém hién nay, chua c6 thong tin vé viéc Hop tac xa
Dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén S¢ vi pham phap luat vé dat dai dbi
voi1 cac du an dugc giao dét, cho thué dit, chuyén muc dich str dung dét thue hién
Dy an.

2.2. V@& quy hoach, ké hoach sir dung dat

Khoan 4 Diéu 66 Luat dit dai nam 2024: “4. Qudn, thanh pho, thi xd thudc
thanh phé truc thudc Trung wong, thanh phé, thi xa thudc tinh da cé quy hoach
chung hodc quy hoach phdn khu dwoc phé duyét theo quy dinh cua phap ludt vé
quy hoach dé thi thi khéng phdi Idp quy hoach sir dung dat cdp huyén ma can cir
vao quy hoach chung hodc quy hoach phan khu va chi tiéu su dung dat da dwoc
phadn bé tir quy hoach sir dung ddt cap tinh va cdc chi tiéu su dung dat ciia dia
phuwong dé Idp ké hoach sir dung ddt hang ndm cap huyén”.

Khoan 4 Piéu 17 Luat Thi d6 ndm 2024 vé Quy hoach xay dung, phat trién
Thu d6 quy dinh: 4. Déi véi khu vue di c6 quy hoach chung hodc quy hoach phdn
khu, quy hoach xdy dung vung huyén duoc phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt
vé quy hoach, phdp ludt vé xay dung, phap ludt ve quy hoach do thi thi khong phai
lap quy hoach sir dung dat cdp huyén ma can cit vao quy hoach chung hodac quy
hoach phén khu, quy hoach xdy dung viing huyén va chi tiéu sir dung ddt da dwoc
phdn bé tir Quy hoach chung Thii @6 va cdc chi tiéu sir dung dat ciia dia phirong
dé ldp ké hoach sir dung ddt hang nam cdp huyén.
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Trén dia ban quan Hoang Mai di dugc UBND Thanh ph phé duyét cac df)
an quy hoach phan khu d6 thi, can cr quy dinh néu trén, chirc nang str dung dat
thuc hién theo quy hoach phan khu d6 thi da dugc phé duyét.

Dy an Xay dung va quan ly khai thac cho ca Yén So do Hop tac xa Dich
vu thuy san thuong mai tong hop Yén So dang dé xuét chua co trong Ké hoach
str dung dat nam 2025 quan Hoang Mai dugc UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh s 124/QD-UBND ngay 08/01/2025.

2.3. Vé nhu ciu sir dung dit va tai nguyén, hinh thic sir dung dat

- Vé nhu cau str dung dét va tai nguyén: Hop tac xa Dich vy thuy san thuong
mai tong hop Yén S¢ duge UBND Thanh phé cho phép nhan chuyén nhuong va
g6p von bang quyén st dung dat dé thuc hién du an xay dung va quan Iy khai thac
cho cd Yén So tai phuong Yén SO, quan Hoang Mai tai Thong bao s6 896/TB-
UBND ngay 04/8/2017, khu dat c6 dién tich 13 6.127,3m?.

Theo bao cao cua Hop tac xa Dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén
S& tai Vin ban sd 13/CV-HTX ngay 28/3/2024: Khu dat dw dn c6 tong dién tich
khodng 6.127,3m? bao gom: 4.293,6m? dat néng nghiép cia 31 hé gia dinh, cd
nhan dwoc giao theo Nghi dinh 64/CP cia Chinh phiiva 1.833,7m? dat hién trang
la mirong thodt nuwdc. Dén thoi diém hién tai, Hop tdc xd Yén S¢ da phoi hop véi
UBND qudn Hoang Mai hoan thanh viéc cdp Gidy chirng nhdn quyén sir dung dat
cho 31 ho gia dinh, ca nhdn duoc giao theo Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu tai
phuong Yén S6; 31 hé gia dinh, cd nhdn déu da déng thugn 100% va da thyee hién
xong viéc ky hop dong chuyén nhirong, gép von bang quyén sir dung dat véi Hop
tic xd Yén S¢ dé thuce hién Du dn, dang tiép tuc thuc hién thi tuc dang ky bién
déng dat dai doi voi cdc thira dat trén.

Thyc hién chi dao cua Pho Chu tich UBND Thanh phé Nguyén Manh
Quyén tai Vin ban s6 1 1441/VP-TNMT ngay 18/9/2024 vé viéc Hop tac xa Dich
vy thuy san thuong mai tong hop Yén So dé nghi duoc hoan thanh thi tuc nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat dé thyc hién du an Xay dung va quan 1y khai
thac cho ca Yén S&. Ngay 02/20/2024, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Van ban
s6 7837/STNMT-QHKHSDD dé nghi Hop tac xa Dich vu thuy san thuong mai
tong hop Yén So:

(1) Lién hé voi Van phong Dang ky dat dai Ha Néi dé dwoc hwong ddn nép
lai Gzay chitng nhan quyen sir dung dat (doi véi truong hop nhan chuyen nhuwong,
gop von toan bo thira dat) lam thu tuc dang ky bién dong trén Gzay chirng nhan
quyen sir dung dat (doz VOi tru’ong hop chuyen nhirong, gop von mét phan thira
dat); Dang ky vao so dia chinh va thwc hién cdc nghia vy tai chinh phat sinh khi
chuyen nhwong, gép von quyén sir dung dat theo T hong bdo s6 896/TB-UBND
ngay 04/8/2017 ciia UBND Thanh phé,; Vin ban sé6 10903/STNMT-CCOLDD
ngay 27/12/2018 va Ban dinh vi méc ranh giéi khu ddt Dy dn ngay 29/01/2019
cua So Tai nguyén va Moi truong.

(2) Lién hé voi So Ké hoach va Pau tw dé dwoc huong dan lap, tham dinh
hé so chdp thudn chi trwvong dau tw theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai, dau
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tw (trinh UBND Thanh phé phé duyét sau khi Hop tic xd Dich vu T huy san
Thurong mai tong hop Yén Sé hodan thanh thu tuc nhan chuyén nhirong, gép von
bang quyén sir dung ddt, mua tdi san gdn lién véi ddt).

3. Lién h¢ voi So Quy hoach - Kién triic dé ldp, tham dinh, phé duyét quy
hoach chi tiét, ty Ié 1/500 cua dy an theo quy dinh.

Ngay 23/12/2024, Van phong ding ky dat dai Ha Noi c6 Vian ban sd
16833/VPDKDD-KTDC, xac nhan: ...dd thuc hi¢n thu tuc dang ky bién dong gop
von bang gid tri quyén sir dung dat néng nghiép nam trong ranh gioi khu dat cho
Hop tdc xa Dich vu thuy san thuwong mai tong hop Yén Sé tai 31 Gidy chirng nhdn
quyén sir dung dat dé thwe hién Dy dn xdy dwng va quan 1y khai thac cho cd Yén
S6, phwong Yén S6, quan Hoang Mai, véi dién tich 4.293,6 m? dat.

- V& hinh thtec sir dung dat:
Piém b khoan 2, diém b khoan 3 Diéu 120 Luét Dat dai nim 2024 quy dinh:

2. Nha nuée cho thué ddt thu tién thué ddt mét lan cho cd thoi gian thué
trong cdc trwong hop sau ddy:...b) Sir dung dat khu céng nghiép, cum céng
nghiép, khu céng nghé cao, nha luu trii céng nhan trong khu céng nghiép; dat sir
dung vao muc dich cong cong co muc dich kinh doanh, svr dung dat thwong mai,
dich vu dé hoat dong du lich, kinh doanh van phong;

3. Nha nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cdc truong hop
sau ddy: b) Cac trwong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay ma c6 nhu cau tra tién
thué dat hang nam;

Dy an Xay dyng va quan ly khai thac cho ca Yén So do Hop tac xa Dich
vu thuy san thuong mai tong hop Yén So dé xuat thudc nhom dat sir dung vao
muc dich cong cong cd6 muc dich kinh doanh, thudc truong hop dugc Nha nudce
cho thué dét theo hinh thirc: Thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué (quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 120 Luat Pat dai nim 2024). Truong hop Hop tac
xa Dich vy thuy san thuong mai tong hop Yén S& c6 nhu ciu tra tién thué dat
hang nam, thudc trudng hop duoc Nha nude cho thué dat theo hinh thice: Thu tién
thué dat hang nam (quy dinh tai diém b khoan 3 Piéu 120 Luat Dat dai nam 2024).

2.4. Vé hién trang sir dung dt tai dia diém thwc hién dy an

Theo ho so dé xuat ciia Hop tac xa Dich vy thuy san thuong mai tong hop
Yén So, hién trang trén khu dat dang 1a dat trong. Can ctr chuc nang nhiém vy, deé
nghi S& Tai chinh lay y kién cia UBND quan Hoang Mai vé hién trang quan ly,
str dung dat trong ranh gioi khu dat dang dé xuat thuc hién Dy 4n tai thoi diém
hién nay dé tong hop, bao céo theo quy dinh.

2.5. Vé danh gia so bd tic ddong mdi trudong theo quy dinh cia phap
luat vé bao vé moi truong

Cin ct khoan 1 Piéu 29 Luat Bao vé méi trudng nam 2020, Dy an khong
thudc doi tuong phai danh gia so bd tac dong moi trudong.
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Du 4n ¢6 yéu cau chuyén dbi muc dich str dung dat trong lta nudc tir 02 vu
trd 1€n dudi 05ha, 1a Dy &n nhom B va cé yeu t6 nhay cam v€ moi truong theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 25 Nghi dinh sé Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay
06/01/2025. Can ctr quy dinh tai s6 thir tw s6 3 Phu luc IV kém theo Nghi dinh $6
05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bé sung mot sb diéu
ctia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luit Bao vé moi truong, khoan 1 Diéu 39 va diém a khoan 1
Piéu 41 Luat Bao vé méi truong, Du dan néu trén thudc ddi tuong phai dugc S&
Nong nghiép va Moéi trudng cap gidy phép moi trudng.

2.6. Vé phin dién tich 1.833,7m2 do UBND phuong Yén Sé quan 1y cé
dii diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ taich thanh du an doc 1ap khong

Piéu 6 Quyét dinh sé 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND
Thanh phé quy dinh vé Diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1& dé tach thanh dy an doc
lap dbi véi truong hop sir dung dat dé thue hién du an phat trién kinh té - x3 hoi
thong qua thoa thuan vé nhan quyén st dung dat ma khu vuc thuc hién du an cé
dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nuéce quan 1y:

Thira dat do co quan, t6 chire ciia Nha mede qudn 1y ma tach thanh dy dn
doc lap theo quy dinh tai khoan 1 Pieu 59 Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP phdi
dam bao kha nang thyc hién theo du an riéng, phit hop voi quy hoach sur dung dat
cdp huyén, quy hoach chung, quy hoach phdn khu, quy hoach chi tiét xay dung da
dwoc cdp cé tham quyén phé duyét va dap vmg dong thoi cac diéu kién, tiéu chi,
quy mo va ty 1é nhw sau:

1. Diéu kién: Phdi lién thira, khéng bi chia cat.

2. Tiéu chi:

a) C6 it nhdt mot mdt tzep gidp voi tuyen dwong hién c6 hodc tuyén dwong
theo quy hoach, c6 kha néng két néi véi ha tang kj thudt chung khu viee;

b) Cdc canh cia thira ddt cé chzeu dai tir 10 mét tro len (doi véi dat thwong
mai, dich vu) hodc 20 mét tro lén (doi voi ddt khac).

3. Quy mo: C6 dién tich nam ngodi chi gi6i dwong do t6i ’thie;u tir 200m?
tro lén (doi voi dat thwong mai, dich vu) hodc tie 400m? tro lén (doi voi dat khac).

4. Ty le: Chiém tir 20% tré lén léng dién tich khu dat dé xuat thuc hién du
an.

Piém d khoan 1 DBieu 18 Quyet dinh sO 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 cua UBND Thanh pho quy dinh v€ trach nhiém cua Uy ban nhan dan
cap huyén: d) Lap ban vé gidi thira khu dat dé xdc dinh vi tri, quy mé, dién tich

dat do co quan, té chitc ciia Nha nude qudn 1y lam co s6 xem xét viéc tach thanh
dy an déc lap theo quy dinh tai Piéu 6 Quy dinh nay;

Trong ranh gi6i khu dat dé xuat thuc hién Dy 4n c6 tong dién tich la
6.127,3m? dat, trong do:


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-102-2024-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-603982.aspx
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+ 4.293,6m? dat nong nghiép cta 31 ho gia dinh, c4 nhan dugc giao theo
Nghi dinh 64/CP cua Chinh phu, Hop tac xa Dich vy thuy san thuong mai tong
hop Yén So da nhan chuyén quyén ciia cac ho dan, duge Vian phong dang ky dat
dai Ha Noi xac nhan da hoan thanh thu tuc dang ky bién dong dét dai;

+1.833,7m? dat (giao thong, thuy loi ndi dong) do UBND phuong Yén So
quan 1y. Viéc xac dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1 d6i v6i phan dién
tich nay du/khéng da diéu kién tach thanh dyu an doc lap, theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 18 Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ctia UBND
Thanh phé, thudc trach nhiém caa UBND quan Hoang Mai. D& nghi So Tai chinh
lay c6 y kién ciia UBND quan Hoang Mai dé duogc xac dinh phan dién tich dat do
UBND phuong Yén So quan 1y dikhong da diéu kién tach thanh dy an doc lap,
tong hop, bao cdo theo quy dinh.

2.7. Ng¢i dung khac cé lién quan

(1) Khoan 1 Diéu 122 Lujt DAt dai ndm 2024 quy dinh vé diéu kién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat:

1. Co quan nha nwée c6 tham quyén chi dugc quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muyc dich sir dung dat trong lia, dat rimg ddc dung, dat
rung phong ho, dat rung san xudt sang muc dich khdc sau khi ¢6 Nghi quyét cia
Hgi dong nhén dén cdp tinh va dap g cdc can civ quy dinh tai Piéu 116 ciia
Ludt nay, trir trwong hop sir dung dat thuwe hién dir dn thude tham quyén ciia Quoc
héi, Thi twéng Chinh phii chdp thudn, quyét dinh chii truong dau tw theo quy dinh
ciia Ludt Pdu tw, Ludt Pau tir cong, Ludgt Pau tu theo phuong thirc doi tac cong
twr, Ludt Dau khi; Hji dong nhdn dan cdp tinh chdp thudn, quyét dinh chii truong
dau tw theo quy dinh ciia Ludt Pau tw céng, Ludt Pau tur theo phirong thirc doi
tac cong tw. Viéc chuyén muc dich sir dung dat trong hia, dat rimg ddc dung, dat
rieng phong hg, dat rieng sdan xudt sang muc dich khédc phdi tudn theo tiéu chi,
diéu kién do Chinh phii quy dinh.

Theo ho so dé xuat ctia Hop tac x4 Dich vu thuy san thuong mai tong hop
Yén So chua c6 thong tin vé dién tich dat trong lta trong ranh gidi du an. Dé nghi
S& Tai chinh 13y y kién cia UBND quan Hoang Mai x4c nhan trong ranh giéi Dy
an co/khong co dién tich dat trong lua.

Truong hop trong ranh gidi Du 4n c¢6 dién tich dét trong lta dé nghi UBND
quan Hoang Mai huong dan Hop tac xa Dich vu thuy san thuong mai tong hop
Yén S¢ 1ap ho so va tham dinh phuong an sir dung tang dat mit bao vé dat trong
lta theo quy dinh tai Piéu 11 Nghi dinh s6 112/2024/NP-CP ngay 11/9/2024 cua
Chinh phu; thyc hién cac thu tuc dam bao diéu kién va tiéu chi chuyén muc dich
dat trong lta theo quy dinh tai Diéu 46 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctua Chinh phu, Piéu 3 Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay
27/9/2024 ctia UBND Thanh phd. Sau khi dwgc UBND Thanh phé phé duyét cha
truong dau tu, ddng thoi chap thuan nha dau tu: UBND quan Hoang Mai tong hop
danh muc du an chuyén muc dich dat trong laa giri S& Nong nghiép va Mai truong
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dé tong hop béo cao UBND Thanh phé trinh HDND Thanh phé ban hanh Nghi
quyét chuyén muc dich sir dung dat trong lta theo quy dinh.

(2) Trong qua trinh lay ¥ kién ho so lién thong néu con ndi dung nao chua
1o dé nghi S¢ Tai chinh tiép tuc c6 van ban dé S& Nong nghiép va Moi truong
cung cip bo sung thong tin.
S& Nong nghiép va Moi trudng ¢d ¥ kién dé S¢ Tai chinh tong hop, bao céo
theo quy dinh./.
Noi nhin: KT. GIAM POC

-Nhutén; PHO GIAM POC
- Giam doc So (de b/c);
- Luu: VT, QHKHSDD .ko3b

Nguyén Anh Quan



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Poc lip - Tw do - Hanh phiic

S6: 1763 /UBND-TNMT , Hodng Mai, ngay 27 thdng 6 ndm 2025
V/v: phiic d4p vin ban sé 11/CV-HTX ngy o
12/6/2025 cia Hop tac x& djch vy thiy san
thwong mai tdng hgp Yén S¢ thyc hién Dy 4n
xdy dyng va quan ly khai théc chg cd Yén S¢,
tai phudmg Yén Sé, quén Hoang Mai.

Kinh giri: Hop tc x& Dich vy thily san thuong mai tong hop Yén 36.

UBND quin Hoang Mai nhén dugc Van ban sé 11/CV-HTX ngay
12/06/2025 cua Hop tac x& Dich vu thily san thuong mai tdng hgp Yén S& vé viée
tham gia y kién tham dinh theo Théng béo s 6421/TB-STC ngay 03/06/2025 cua
S& Tai chinh thue hién Du 4n x4y dung va quén ly khai thdc chg cd Yén S0, tai
phudng Yén S&, quan Hoang Mai.

Sau khi kiém tra, ra soat hd so, UBND quan Hoang Mai ¢6 y kién nhu sau:

Nagéy 24/4/2025, UBND quan Hoang Mai d& ¢6 vén ban s 1071/UBND-

b r

KTHTDT ve viéc phuc dap van b"én $6 3859/STC-KTN cua S& Tai chinh vé viéc
tham gia ¥ kién thdm dinh ¢€ xuat thyc hién du 4n chép thuén chi truong dau tu
ddng thdi chip thuén nha dau tu xdy dung va quéan ly khai thic chg cd Yén S do
Hop tac x4 dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén S¢ d€ xuat. Theo dé nghi
ctia Hop téc x& Dich vy thiy san thuong mai tong hop Yén S&, UBND Quén cé y
kién nhu sau: ‘

1. V& quy hoach, ké hoach st dung dét: Dw 4n X4y dyng va quan ly khai
thac chg ¢4 Yén S& do Hop téc x4 Dich vu thiy san thuong mai téng hop Yén S&
dang @& xuit chua c6 trong Ké hoach str dyng dat nam 2025 quén Hoang Mai dugc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 124/QD-UBND ngy 08/01/2025.
Tuy nhién, du 4n X4y dung v& quén ly khai thic chg 'cd Yén S¢& da c6 trong Ké
hoach sir dung d4t nim 2024 ciia quin Hoing Mai dwge UBND Thanh ph6 phé
duyét tai Quyet dinh s6 5 12/QD-UBND ngay 25/1/2024. Ngay 20/05/2025, UBND
quan Hoang Mai d4 c6 T¢ trinh s6 83/TTr-UBND giri S¢ Nong nghiép va Mdi
truomg v& viéc d& nghi déing ky bd sung cdng trinh, dy én vao ké hoach sir dung dét
nim 2025 ctia quan Hoang Mai.

2. V& phan dién tich 1.833,7m? do UBND phudng Yén S& quéan ly va viée .
xéc dinh v& didu kién, tiéu chi, quy mo va ty 1¢ di véi phan dién tich nay di/khong
da didu kién tach thanh dy 4n ddc 14p, theo quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh s5
61/2024/QD- UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND Thanh phd:

- Theo ban d phuc vu giai phéng mit bing dy 4n, dién tich 1.833,7m? dt
cong do UBND phudng Yén 86 quén Iy gom: 1.619,6m” hién trang 12 dat tréng va
I3 muong thoAt nuéc nam gitta phé Hung Thinh va thira dét clia céc ho gia dinh, c4
nhén phuong Yén S& ¢4 hoén thanh vige gép vén bing gié tri quyén sir dung dt,




va 214,1m? 13 phén dién tich nam xen k& giita thira dét cta cic hd dan phuong Yén
S& (muong giita 2 d6i san xudt).

- Theo quy dinh tai Pidu 6 Quyét dinh so 61/2024/QD UBND ngay
27/9/2024 cia UBND thanh pho HaNéi quy dinh vé diéu kje;n tiéu chi, quy mo, ty
16 dé tach thanh du 4n doc lap ddi véi trudng hop st dung dat dé thuc hlq:n dy 4n
phét trién kinh té - x& hoi théng qua thda thuén ve nhan quyen sir dung d4t ma khu
vuc thuc hién dy an co dién tich dat do Co quan, td chirc ctia Nha nudc quan ly
(thuc hién khoén 3 Piéu 59 Nghj dinh s6 102/2024/ND-CP):

+Dbi véi dién tich 1.619,6m? (gidi han bdi céc diém: 1,2,3,4,5,6,7,8,9,
10,11, 12 13 19,20,21,22,23,E,D,C,B, 1) du diéu kién, tleuchl quy md vaty
16 thira dét dé tach thanh dyu an ddc lap.

+Péi véi dién tich 214,1m? (g10r1 han bai céc dlem 13,14,15,16,17,18, 19,
13) khéng du diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é thira d4t @8 tach thanh du 4n doc 14p.

3.Vé > thong tin dién tich d4t trong lta trong ranh gi6i du an & x4c dinh diéu
kién giao dt, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit dung dét:

- Do1 véi dién tich 4.293,6m? ctia 31 h9 gia dinh, c4 nhan phuong Yén S
da duogc cap GCN QSD dat nim, 2023, tai phdn Muc dich sir dung dat trén GCN
QSD dét thé hién: dat tréng cdy hang ndm khde, khong c6 dién tich dét trong lia.

- Péi véi dién tich 1.833 ,7m? 14 d4t cong do UBND phudng Yén S& quéan
ly, khong c6 dién tich dét trdng lua.

Trén déy 1a mét sb y kién ctia UBND  quén Hoang Mai dé Hop tac x4 Dich
vu thily san thuong mai téng horp Yén S& bd sung hé so theo quy dinh. ke

Nt ki~ TM UYBANNHAN DAN
- Nhur trén; ; 7
- S& Tai chinh (dé phéi hop);
- Luu: VT, TNMT.

Nguygn Minh Tam



UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO TAI CHINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Sé: /BC-STC Ha Noi, ngay — thang  ndm 2025
BAO CAO THAM PINH

Vé viéc chip thuin chii trwong dau tw dong thoi chip thuin nha dau tu thuc
hién du an Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén Sé&

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha Noi

S& Tai chinh nhan duge van ban dé xuét du an dau tu dé ngay 04/9/2025,
van ban sé 15/CV-HTX ngdy 04/9/2025, vin ban s 16/CV-HTX ngay
21/10/2025, kém ho so cua Hop tic xa Dich vu Thity san Thuong mai Tong hop
Yén S¢ (Nha dau tu) dé nghi thuc hién dy an Xay dung va quan 1y khai thac cho ca
Yén S¢ tai phuong Yén S&, Ha No6i (Du an).

Cin cir Luat Dau tu 2020, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau tu,
Nghi dinh 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 ctuia Chinh phu. Sé& Tai chinh bdo cdo
UBND Thanh phd nhu sau:

I. Tém tat ndi dung dé xuat duw an ciia nha dau tw

1. Théng tin nha dau tw.

Tén nha dau tu: Hop tac x3 Dich vu Thity san Thuong mai tong hop Yén So

Gidy chung nhan ding ky hop tac xd sé 011307000011 do UBND quén
Hoang Mai (trudc khi to chtc chinh quyén dia phuong 02 cép) cap lan dau ngay
08/6/2009, ding ky thay ddi 1an thir 5 ngay 23/12/2024; dia chi try s chinh: S6 8,
ngo 174 duong Tam Trinh, t6 11, phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha No6i; dién
thoai: 0912345396; von diéu 1&: 19.500.000.000 dong.

2. Théng tin vé dw dn dé xudt.

- Tén du an: Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So

- Muyc tiéu dau tu: Ché bién, bao quan thiy san va cac san pham tir thily san;
Hoat dong cua cac t6 chirc khac chua duge phan vao dau (Chi tiét: Khai thac, quan
ly cho).

- Pia diém thyc hién: Phuong Yén So, thanh phd Ha Noi.

- Quy mé dy 4n: Tong dién tich dit 4.507,7m?; Dat xiy dung cong trinh cho
1.753m?2; Pét xay dung cac cong trinh phu trg 54m?; Dién tich san xdy dung
3.918m?; Tang cao 1-3 tdng; DAt cdy xanh 450m?; Bai dd xe 809m?%; Dt giao
thong 1.441 7m2 Mat d6 xay dung <40%; Hé s sir dung dat 0,87 lan.

- Tong vén dau tu: 51.053.692.000 dong (Nam muoi mét ty khong trim nim
muoi ba tridu sau trim chin muoi hai nghin dong). Trong do:

+ Vén gop cua nha dau tu: 15.316.107.600 dong (Mudi lam ty ba trim mudi
sdu triéu mot tram linh bay nghin sdu trim dong) chiém 30% tong von dau tu.
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+ Vén huy dong clia nha dau tu: 35.737.584.400 dong (Ba muoi lam ty bay
tram ba muoi bay triéu ndm tram tam muoi tuw nghin bén tram ddng) chiém khoang
70% tong von dau tu.

- Thoi han hoat dong du an: 50 nim ké tir ngdy c6 Quyét dinh chi truong dau
tu dong thoi chip thuan nha dau tw do UBND Thanh phd cp

- Tién d6 thyc hién cta dy an:

+ Giai doan chuan bi dau tu: Ttr Quy 11/2025 — Quy I11/2025

+ Giai doan chuan bi xay dung: Tir Quy I11/2025 dén Quy IV/2025.

+ Hoan thanh va dua vao st dung: Quy 1/2027.

II. Qua trinh to chitc thAm dinh va tong hop két qua thAm dinh chap
thuén chii trwong dau tw dong thoi chip thuin nha dau tw

1. Vé té chirc thdm dinh chdp thudn chii trwong dau tw dong thoi chdp
thudn nha ddu tw.

1.1 Can ctr phap ly:

a. Vé lua chon nha dau tu

Theo diém b khoan 4 Diéu 29 Lut Dau tu 2020, d6i véi du én dau tu thude
dién chép thuan chu truong dau tu, co quan c6 thim quyén chép thuén chu truong
dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu khong thong qua déu gia quyén sir dung
dat, d4u thau lya chon nha dau tu trong truong hop: Nha dau tw nhdn chuyén
nhwong, nhan gop von, thué quyén sir dung dat néng nghiép dé thuc hién dy dn
dau tw san xudt, kinh doanh phi néng nghiép khéng thuéc truong hop Nha mde
thu héi dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phtt quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dau tu ndm 2020:
Boi véi cdc dw an dau tw quy dinh tai khoan 4 Piéu 29 Ludt Pau tw va cdc du dn
khéng thudc truong hop quy dinh tai cdc diém a va b khodn ndy co quan chdp
thugn chi triong ddu tw xem xét chdp thudn chii truong dau tie déng thoi voi cha}y
thudn nha dau tw thuc hién duw dn khéng thong qua dau gid quyén sir dung dat, ddu
thau lya chon nha dau tw theo quy dinh tai khoan 5 Piéu nay.

Theo diém b khoan 5 Diéu 29 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu ndm 2020:
Poi vé6i cdc dw an ddau tw quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Diéu ndy, co quan chdp
thudn chii triwong dau tw xem xét chdp thudn chii truong dau t dong thoi véi chdp
thudn nha dau tw khéng théng qua ddu gid quyén svr dung dat, ddu thau lwa chon
nha dau tw trong cac truong hop Nha dau tw dugc co quan nha nudc co tham
quyén cho phép nhdn chuyén nhwong, nhdn gop von, thué quyén sir dung dat néng
nghiép dé thuwc hién dw dn dau tie san xudt, kinh doanh phi néng nghiép theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Theo Diéu 69 Nghi dinh 115/2024/ND-CP ngay 16/9/2024 cta Chinh phi
bd sung khoan 8 Diéu 6 Nghi dinh sb 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 cua Chinh
phu vé phat trién va quan 1y cho quy dinh: Viée t6 chire lwa chon nha dau tw doi
V6i die dn dau tu xdy dung cho' sir dung nguon von ngodi ngan sach nha nudce dwoc
thuwe hién nhuw sau: a) Chép thudn chii trwong dau tw dong thoi véi chip thudn
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nha dau tw doi voi dw dan thujc truwong hop va dap ting diéu kién theo quy dinh
ctia phdp ludt vé dau tw; b) Pau thau lwa chon nha dau tw theo quy dinh cia phap
Zuat vé dau thau déi véi dw dan thiee hién trén quy dat chwea hinh thanh tai san két
cau ha tang cho do Nha nuée dau tw, quan Iy quy dinh tai Chuong IV Nghi
dinh nay va thuoc truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu 126 ciia Ludt Bdt dai; c)
Pau gid quyén sir dung dat doi véi dw an sir dung quy ddt do co quan, t6 chikc cia
Nha nudc quan ly theo quy dmh clia phdp ludt vé dat dai, trir truong hop quy dinh
tai diém a va diém b khoan nay.”.

Tai Thong bao s6 896/TB-UBND ngay 04/8/2017 ctia UBND Thanh phd
két luan cta tap thé lanh dao UBND Thanh phd tai cudc hop vé Du an xay dyng va
quan 1y khai thac cho ca Yeén So¢ tai phu’O’ng Yén S¢, quan Hoang Mai: Pong ¥ chu
trivong véi dé xudt ciia S6 Ké hoach va Pau tw tai vin ban 6 946/BC-KH&DT vé
viéc cho phep Hop tac xa Dich vu Thiy san, T hwong mai tong hop Yén So duoc
nhdn chuyén nhwong va gép von bang quyén sir dung dat dé thuc hién dir dn xdy
dung va quan ly khai thac cho ca Yén So tai phuong Yén So, quan Hoang Mai
(Nay la phuong Yén So).

Viéc Hop tac xa Dich vu Thiy san, Thuong mai tong hop Yén S& dé xuat
thyc hién duy 4n tai khu dt nay 1a phit hop véi diém b khoan 4 Diéu 29 Luat Pau tu
2020 va vin ban huéng dan thi hanh.

b. Tham quyén chép thuan chu truong dau tu

Theo diém a khoan 1 Diéu 32 Luat Pau tu 2020 quy dinh vé Tham quyén
chap thuan chu truong dau tu ciia Uy ban nhan dan cép tinh: Trir cdc die dn dau tw
quy dinh tai Diéu 30 va Piéu 31 cia Ludt nay, Uy ban nhdn déan cdp tinh chdp
thudn chi triecong dau tw doi véi cdc dw dn dau tr sau ddy: a) Dy dan dau tir ¢é dé
nghi Nha muée giao dat, cho thué dat khong thong qua ddu gia, dau thau hodc
nhdn chuyén nhirong, dw dn ddu tw c6 dé nghi cho phép chuyen muc dich su dung
ddt, triv truong hop giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat
cia hé gia dinh, c¢d nhan khéng thuge dién phdi cé van ban chdp thudn ciia Uy ban
nhén ddn cdp tinh theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Theo dé xuit cua Nha dau tu: Dién tich dat duw kién thuc hién Dy dn ld
4.507,7m?, bao gom 4.293,6m? dat cua 31 hd gia dinh cd nhén tai phwong Yén So
dd hodn thanh viéc gép von bang gid tri quyén sir dung dat va 214, 1m? dat céng do
UBND phuong Yén S¢ quan 1y (mwong gitta ddi san xudt khong dv diéu kién tach
thanh dy dn doc Idp). Nhu vay, sau khi dugc UBND Thanh phd chap thuan chu
trrong dau tu ddng thoi v6i chap thuan nha dau tw, Nha dau tu phai thyc hién thu
tuc d& nghi UBND Thanh phé cho phép chuyén muc dich st dung dat.

Can ctr ndi dung néu trén, So Tai chinh to chirc tham dinh chap thuan chi
trrong dau tu dong thoi véi chap thudn nha dau tu d6i v6i dé nghi ctia Nha dau tu
trinh UBND Thanh phd quyét dinh theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Diéu 33 va
Diéu 36 Luat Pau tu 2020, Piéu 31 va Diéu 33 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Pau tu.
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1.2 V& qua trinh to chirc tham dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu:

S& Tai chinh c6 vin ban s6 3859/STC-KTN ngay 08/4/2025 vé viéc xin ¥
kién thim dinh dé xuat thuc hién du 4n chép thuan cha truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu xay dung va quan 1y khai thac cho ca Yén So giri cac So,
nganh. S¢ Tai chinh da nhan dugc y kién cua S& Quy hoach va Kién tric (van ban
sO 1475/QHKT-QKD ngay 10/4/2025), So Xay dung (vin ban sd 4500/SXD-
TCDT ngay 26/4/2025), UBND quan Hoang Mai (cac vin ban sé 1071/UBND-
KTHTDT ngay 24/4/2025, s6 1763/UBND-TNMT ngay 27/6/2025), Chi cuc Thué
khu vue I (van ban sd 4700/CCTKVO01-QLD ngay 21/4/2025), S& Cong Thuong
(vin ban s6 2146/SCT-QLTM ngay 28/4/2025), So Nong nghiép va Mdi trudng
(vin ban s6 2055/SNNMT-QHKHSDD ngay 09/5/2025).

S& Tai chinh di c6 cac Thong bao: s6 5292/TB-STC ngay 09/5/2025, sb
6421/TB-STC ngay 03/6/2025 (sau khi co ¥ kién ctiia S& Nong nghiép va Moi
truong), so 10315/TB-STC ngay 22/8/2025 giri Nha dau tu vé cac nodi dung lién
quan dén ho so Dy an.

Nha dau tr c6 vin ban sb 12/CV-HTX ngay 18/6/2025 giai trinh mot sb ndi
dung theo Thong bao s6 5292/TB-STC ngay 09/5/2025 va Thong bao s6 6421/TB-
STC ngay 03/6/2025 cua S& Tai chinh; s6 15/CV-HTX ngay 04/9/2025 giai trinh
mdt s6 ndi dung theo Thong bao sd 10315/TB-STC ngay 22/8/2025 cta S Tai
chinh; s6 16/CV-HTX ngay 21/10/2025 dé nghi diéu chinh mét sé ndi dung tai hd
so dé xuit thuc hién Du an xay dung va quan ly khai thac chg cd Yén Sé, phuong
Yén S&, thanh phd Ha Noi.

2. Tong hop néi dung thim dinh ciia cdc S6, nganh vé chip thuén chii
tricong dau tw dong thoi chép thudn nha diu tw

Sau khi xem xét, nghién ctru hd so, can clr cac quy dinh hién hanh va y kién
tham dinh cia cc co quan lién quan, S¢ Tai chinh tong hop cic ndi dung tham
dinh ctia cac S&, nganh vé chap thuan chi truong dong thoi chp thuan nha dau tu
nhu sau:

2.1 Pdanh gid sw phit hop cia dw dn dau tw véi quy hoach cdp quéc gia, quy
hoach ving, quy hoach tinh, quy hoach do thi va quy hoach don vi hanh chinh -
kinh té dic biét (néu co):

a. V& quy hoach xay dung

Theo v kién ctia S& Quy hoach-Kién triic tai van ban s6 1475/QHKT-QKD
ngay 10/4/2025: Theo Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty l¢ 1/2000 da dwoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/0D-UBND ngay 27/11/2015,
khu dat néu trén thudc 6 quy hoach ky hiéu C3/CCKVI duoc xac dinh chirc nang
ddt cong cong do thi (dw kién bo tri cho ca Yén S6) trong dé chuwa xdc dinh cu thé
cdc chi tiéu quy hoach kién tric tai 6 dat quy hoach ky hiéu C3/CCKV1. Tai quy
dinh quan Iy kém theo d6 an Quy hoach phdn khu dé thi H2-4 dwoc duyét di xdc
dinh, O quy hoach ky hiéu C3/CCKV1 thuoc Khu quy hoach C, trong do doi véi
ddt cong céng do thi cé cdc chi tiéu quy hoach kién tric chung cia cd é quy
hoach: Mat do xdy dung 20-40%, tci‘ng cao 03-30 tdng.
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Viéc nha dau tw dé xudt Igp dw dn xdy du’ng va quan ly khai thac cho ca Yén
S6 tai phuong Yén Sé ¢é chire ndng sir dung dat (dat cong céng dé thi - bé tri cho
ca Yén So) phu hop voi dinh huong Quy hoach phan khu do thi H2-4 dwoc duyét
VGi yéu cau can dam bdo phii hop véi Nghi dinh sé 60/2024/NP-CP ngay
05/6/2024 cua Chinh phu quy dinh vé phdt trién va qudn Iy cho. Vé cdc chi tiéu quy
hoach kién triic dé xudt co ban phii hop Quy hoach phan khu do thi H2-4 dwoc
duyét, Quy chudn ky thudt Quoc gia vé quy hoach xdy du’ng (OCVN 01:2021/BXD)
va Tiéu chudn Quéc gia (TCVN 9211:2012 Cho - Tiéu chudn thiét ké).

Y kién ctia S& Tai chinh: Nha dau tu dé xuit quy mé du an: Tong dién tich
4.507,7m?; Pat xay dung cong trinh chg 1.753m?; Dat xdy dung cac cong trinh phu
trg 54m?2; Dién tich san xay dung 3.918m2; Tang cao 1-3 tang; Pit cdy xanh
450m?; Bai d xe 809m?; Dét giao thong 1.441,7m2; Mat d6 xay dung <40%; Hé
sO str dung dat 0,87 1an co ban phu hop dinh huéng cic quy hoach c6 lién quan
trong khu vuc va ¥ kién cc co quan quan 1y chuyén nganh vé quy hoach kién truc.

Quy mo, di¢n tich, ranh gidi cac chi ti€u quy hoach kién trac cu thé va cac ndi
dung khac c6 lién quan tai khu dat du an dau tu néu trén s& duoc xac dinh trong
giai doan 1ap Tong mit bing, ty 1& 1/500 va phuong an kién trtc trinh cép thdm
quyén phé duyét.

b. V& quy hoach st dung dat

Theo y kién ciia S& Noéng nghiép va Moi truong tai van ban sb
2055/SNNMT-QHKHSDD ngay 09/5/2025: Khodn 4 Diéu 17 Ludt Thi dé nim
2024 quy dinh: *“ Poi voi khu vuee di c6 quy hoach chung hodc quy hoach phén
khu, quy hoach xdy dung vung huyén dwoc phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt
vé quy hoach, phdp ludt vé xdy dung, phdp ludt vé quy hoach dé thi thi khéng phdi
ldp quy hoach sir dung dat cdp huyén ma can cit vao quy hoach chung hodc quy
hoach phdn khu, quy hoach xdy dung ving huyén va chi tiéu sir dung dat da dwoc
phdn b6 tir Quy hoach chung Thii d6 va cdc chi tiéu sir dung dat ciia dia phirong
dé Idp ké hoach sir dung ddt hang ndam cdp huyén”. Trén dia ban qudn Hodng Mai
da dwoc UBND Thanh pho phé duyét cdc do dn quy hoach phdn khu dé thi, can cir
quy dinh néu trén, chirc ning sir dung dat thiee hién theo quy hoach phdn khu doé
thi da dwoc phé duyet; Dy an Xdy dung va quan ly khai thac cho ca Yen So do
Hop tdc xd Dich vu thity san thwong mai tong hop Yén S¢ dang dé xudt chwa c6
trong Ké hoach sir dung dat nam 2025 qudn Hoang Mai dwoc UBND Thanh phéd
phé duyét tai Quyét dinh s6 124/QD-UBND ngay 08/01/2025.

Theo ¥ kién ctia UBND quén Hoang Mai (trude khi t6 chire chinh quyén 02
cdp) tai van ban s6 1763/UBND-TNMT ngay 27/6/2025: D dn Xdy dung va qudn
Iy khai thdc cho cd Yén S¢ dd c6 trong Ké hoach sir dung dat nam 2024 ciia qudn
Hoang Mai dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh 512/0D-UBND ngdy
25/1/2024. Ngay 20/5/2025, UBND qudn Hoang Mai di c¢é To trinh s6 83/TTr-
UBND giri S& Nong nghiép va Moi truong vé viéc dé nghi dang ky bé sung cong
trinh, dy an vao ké hoach sir dung dat nam 2025 cua qudan Hoang Mai.

Y kién cta S¢ Tai chinh: Trudng hop, UBND Théanh phd chép thuén chu
trrong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu, d& nghi Nha dau tu lién hé UBND
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phuong Yén S& dé thuc hién cap nhap Du an vao Ké hoach sir dung dat cép X4,
phuong.

c. V& quy hoach cip dién

Theo ¥ kién cta S¢ Cong Thuong tai vin ban s 2146/SCT-QLTM ngay
28/4/2025: S¢ Céng Thwong dé c6 vin ban sé 1609/SCT-OLNL ngay 04/4/2025
cdp nhdp thong tin céng trinh tram bién dp 750kVA-22/0.4KV cdp dién cho dir én
Xay dung va quan ly khai thdc cho ca Yén So, phuong Yén So vao Phuong dan phat
trién mang ludi cdp dién cia Quy hoach Thit d6 thoi ky dén nam 2035, cé xét dén
nam 2050.

2.2 DPanh gid nhu cau sir dung dat:

Theo ¥ kién So Tai nguyén va Mdi truong tai van ban sb 2055/STNMT-
QHKHSDD ngay 09/5/2025: Hop tac xa Dich vu Thiy san thwong mai tong hop
Yen So diege UBND Thanh phé cho phép nhdn chuyén nhwong va gép von bang
quyén sir dung dat dé thuwc hién dur dn xdy dung va quan 1y khai thdc cho cd Yén So
tai phwong Yén So tai Thong bdo s6 896/TB-UBND ngay 04/8/2017, khu dat c6
dién tich la 6.127,3.

Theo ¥ kién cia UBND 'quén Hoang Mai (trude khi t6 chte chinh quyén dia
phuong 02 cap) tai van ban sb 1071/UBND-KTHTDT ngay 24/4/2025: Dién tich 6
dat khoang 6.127,3m?, bao gom 4.293,6m’dat ciia 31 ho gia dinh ca nhdn dwoc
giao dit theo Nghi dinh s6 64/CP ciia Chinh phii va 1.833,7m? ddt céng do UBND
phurong Yén S¢ quan Iy. Hop tdc xd di hodn thanh viéc nhdn gép von bang quyén
suw dung dat doi véi dién tich 4.293,6m? dat ciia 31 ho gia dinh cd nhan dwoc giao
ddt theo Nghi dinh s6 64/CP ciia Chinh phii dwoc Vin phong Péng ky dat dai Ha
Néi xdc nhan tai Van ban s6 16833/VPDKPD-KTP ngay 23/12/2024.

Theo ¥ kién cia UBND quan Hoang Mai (trudc khi t6 chtrc chinh quyén dia
phuong 02 cép) tai van ban s6 1763/UBND-TNMT ngay 27/6/2025: Theo bdin do
phuc vu gidi phéng mat bang dw an, dién tich 1.833,7m? dat cong do UBND
phuong Yén So quan 1y gom: 1.619,6m? hién trang la dat trong va la muwong thodt
mede nam giiva phé Hung Thinh va thia ddt ciia cdc ho gia dinh, ca nhan phwong
Yén So da hoan thcmh vién gop von bang gid tri quyén sir dung dat va 214,1m? la
phan dién tich nam xen ké gitra thira ddt ciia cdc hé dan phuong Yén S¢ (mwrong
gitta 2 dgi san xudt).

Theo quy dinh tai Piéu 6 Quyét dinh sé 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024
ciia UBND thanh phé Ha Ngi quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1é dé tach
thanh dy dn doc ldp doi voi truong hop su dung dat dé thiee hién dy Gn phat trién
kinh té - xd hoi théng qua thoa thudn vé nhan quyén sir dung dat ma khu vie thuc
hién dw an 6 dién tich dat do co quan, 16 chire cia Nha nude quan ly (thuc hién
khodn 3 Diéu 59 Nghi dinh so 102/2024/NP-CP):

+ Doi véi dién tich 1.619,6m> (gioi han boi cac diem: 1,2,3,4,5 6,7, 8 9,
10, 11,12, 13,19, 20, 21,22, 23, E, D, C, B, 1) du diéu kién, tiéu chi, quy mo va ty
16 thira dat dé tach thanh dy dn déc lap.
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+ Déi véi dién tich 214, Im? (gidi han boi cac diem 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19,
13) khéng du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é thira dat dé tach thanh dw dn djc
lap.

Y kién ctia S& Tai chinh:

Khoan 8 Diéu 79 Luét Dét dai nam 2024 quy dinh: Nha nuge thu héi dat
trong truong hop that can thiét dé thuc hién dir an phat trién kinh té - xd héi vi loi
ich quoc gia, cong cong nham phat huy nguon lyc dat dai, ndng cao hiéu qua sir
dung dat, phat trién ha tang kinh té - xa hoi theo huong hién dai, thuc hién chinh
sdch an sinh xd hoi, bdo vé méi trwong va bdo ton di san vin héa trong trieong
hop: Xdy dung che dén sinh, cho diu méi.

Piém c khoan 1 Piéu 127 Luat Pt dai nam 2024 quy dinh: Viéc sir dung dat
thuc hién du an phat trién kinh té - xa hoi thong qua thoa thugn vé nhdn quyén Su
dung dat dwoc thuc hién trong cdc truong hop cdc truong hop khéng sir dung von
ngdn sdch nha nwée va thuée truong hop thu héi dat tai Piéu 79 cia Ludt ndy ma
nha dau tw lwa chon phwong dn théa thudn vé nhdn quyén siv dung ddt, khéng dé
xudt thu hoi dat.

Khoan 2 Diéu 127 Luat it dai nam 2024 quy dinh: Pat dwoc théa thudn vé
nhan quyén s dung dat dé thuc hién dir én phat trién kinh té - xa hoi da dwoc Nha
nuede giao dat, cho thué dat, cong nhdn quyén sit dung dat cho nguoi sir dung
ddt; truong hop trong khu viec ddt thuee hién theo quy dinh tai khodn 1 Piéu nay c6
dién tich ddt do co quan, té chirc ciia Nha miede quan Ly nhung khong tach dwoc
thanh dw én déc ldp thi dién tich dat do co quan, té chirc ciia Nha nude quan 1y
duoc dwa vao téng dién tich dat de ldp du an va dwoc Nha nuoc thu hoi dé giao,
cho thué cho nha dau tw thuc hién dw dn khéng phdi théng qua hinh thire dau gid
quyén sir dung dat, khong phai dau thau lea chon nha dau tw thiee hién dw én cé sir
dung dat.

Nha dau tu dé xuat thuc hién Dy an Xdy dung va quan 1y khai thac cho ca
Yén So tai phuong Yén So, quan Hoang Mai (nay 1a phuong Yén S¢) thuoc truong
hop thu hoi dat tai Diéu 79 Luat Pat dai nam 2023, khong sir dung v6n ngan sach
nha nude nén cé thé lya chon phuong an thoéa thuan vé nhan quyén su dung dat.
Du an dugc UBND Thanh phd cho phép nhan chuyén nhuong va gop von bang
quyén sir dung dat dé thuc hién dy an xay dung va quan 1y khai thac cho ¢4 Yén So
tai Thong béo s6 896/TB-UBND ngay 04/8/2017.

Vian phong Pang ky dat dai da thuc hlen thi tuc dang ky bién dong g6p von
bang gia tri quyen str dung dat néng nghiép nam trong ranh gioi khu dat cho Nha
dau tu tai 31 Giay chimg nhan quyén sir dung dat dé thuc hién Dy 4 an véi dién tich
4293,6m2. UBND quin Hoang Mai (truéc khi to chirc chinh quyén 02 cdp) xac
dinh dién tich 214,1m? (gidi han boi cac diém 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 13) khong
du diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 18 thira dat dé tach thanh du an doc 1ap.

Viéc Nha dau tu @& xudt Du an c6 dién tich 4.507,7m2, bao gdm 4.293,6m>
dat caa 31 ho gia dinh, ca nhan tai phudng Yén S¢ dd hoan thanh viéc gbp von
bang gia tri quyén s dung déat va 214,4m? dat cong do UBND phuong Yén Sé
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quan 1y (muong giira doi san xuat khong du diéu kién tach thanh du an doc 1ap) vé
co ban phu hop véi nhu cau st dung dat va quy dinh cua phéap luat Dét dai.

2.3 Danh gia so bo vé hiéu qua kinh té - xd héi cua dw dn dau tu; danh gid so
b6 tic ddng méi truong (néu cd) theo quy dinh ciia phdp ludt vé bdo vé méi truong:

a. So bd vé hiéu qua kinh té - x3 hoi

Theo y kién cia UBND quan Hoang Mai tai vin ban sb 1071/UBND-
KTHTDT ngay 24/4/2024: Viéc trién khai thwc hién dau tw xdy dung la phit hop
véi dinh hwéng phdt trién kinh té - xa héi cia dia phirong, phit hop véi chirc ndng
st dung dat theo quy hoach phdn khu dé thi dwoc duyét (dat cong céng khu vuec).

b. So bd tdc dong moi truong

Theo v kién S& Nong nghiép va Moéi truong tai vin ban sb 2055/SNNMT-
QHKHSDD ngay 09/5/2025: Can cir khodan 1 Piéu 29 Ludt Bio vé méi truong
nam 2020, Dy an khong thugc déi twong phal danh gia so bo tac dong maoi truong.

2.4 Panh gid vé wu dai dau tw va diéu kién hwong wu ddi dau tu:

Theo Piéu 15, Diéu 16 Luat Pau tu 2020, Dy an khong thudc ddi tuong uu
dai dau tu theo quy dinh phap luat vé dau tu. Nha dau tu duoc hudng cac vu dai
theo quy dinh phap luat lién quan khéc.

2.5 Kha nang dap umg diéu kién giao ddt, cho thué ddt doi véi truong hop
giao ddt, cho thué dat khéng thong qua ddu gid quyen sir dung dat, dau thau hea
chon nha dau tw; kha nang dap vng diéu kién chuyen muc dich sir dung dat doi voi
dir an c6 yéu cau chuyén muc dich sir dung dat:

a. V& tu cach phap nhan

Hop tac xa Dich vu Thily san Thuong mai tong hop Yén So duge cap Gidy
ching nhan ding ky hop tac xd s 011307000011 do UBND quén Hoang Mai
(trude khi t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cdp) cap lan dau ngay 08/6/2009,
dang ky thay d6i 1an thir 5 ngay 23/12/2024; dia chi tru sé chinh: S6 8, ngd 174
duong Tam Trinh, t6 11, phuong Yén S&, quan Hoang Mai, Ha Noi; dién thoai:
0912345396; von diéu 1&: 19.500.000.000 dong.

b. V& ning luc tai chinh

Vé tong von dau tu:

Theo ¥ kién cta S& Xy dung tai vin ban s 4500/SXD-TCDT ngay
26/4/2025: Vé phwong phdp xdc dinh, so bé tong mire ddau tw dw an tai thoi diém
thiét Idp hé so dwoc xdc dinh theo phwong phdp tinh theo quy mé, cong sudt dir
kién va sudt vén dau tw xdy dung dwgc Bé Xdy dung ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 816/OD-BXD ngay 22/8/2024 la phii hop vé phwong phdp xdc dinh tai giai
doan Idp dé xudt dw dan. Vé thanh phan chi phi dau tw xdy dung co ban phii hop véi
heomg dan tai Nghi dinh sé 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021. Vé chi phi di
phong, dé nghi bo sung chi phi dw phong theo yéu t6 trieot gid theo quy dinh cia
Nghi dinh so 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh phii va cdc Thong tuw
héng dan cé lién quan. Mat khac, doi véi nguon von khdc, Ludt Xay dung va cac
Nghi dinh huong dan c6 lién quan khéng quy dznh trach nhiém tham dinh so bo
tong mire dau tw dir én ciia co' quan chuyén moén vé xdy dung tai giai doan dé xudt
chii triong dau tw dw dn.
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Theo ¥ kién ciia Nha dau tu tai vin ban s6 12/CV-HTX ngay 18/6/2025: Hop
téc xd Yén Sé di bo sung chi phi duw phong theo yéu t6 trueot gid theo quy dinh ciia
Nghi dinh 10/2021/NP-CP ngay 09/02/2021 cua Chinh phu va cdc Thong tw
hedmg dan c6 lién quan. Trong giai doan tiép theo Hop tdc xd Yén S¢ sé xdy dung
va tinh todn tong mirc dau tw theo Quyét dinh sé 409/0D-BXD ngay 11/4/2025 ciia
Bé Xdy dung vé cong bo sudt von dau tw xdy dung va gid xdy dung tong hop bo
phdn két cau cong trinh nam 2024.

Y kién ctia S Tai chinh: Téng von dau tu dé xuat 51.053.692.000 dong. Noi
dung so bd tong mirc dau tu du 4n dé xudt vé co ban phu hop véi Quyét dinh so
816/QP-BXD ngay 22/8/2024 1a pht hop vé phuong phap xéac dinh tai giai doan
lap dé xuat du an.

Pé nghi nha dau tu ra soat, ap dung bd sung tinh toan tong murc dau tu theo
Quyet dinh s6 409/QD-BXD ngay 11/4/2025 cua Bo Xay du’ng vé cong bd suit
vbn dau tu xdy dung va gia xay dung téng hop bod phan két cdu cong trinh nim
2024 trong budc lap, phé duyét du an dau tu theo quy dinh.

- V& nang lyc tai chinh:

Nha dau tu dé xuat téng vbn dau tu thuc hién Dy an khoang 51.053.692.000
dong, von gop ciia Nha dau tu 15.316.107.600 dong, vén huy dong 35.737.584.400
ddng. Tai Bao cdo tai chinh nam 2024 duoc klem toan cua Hop tac xa dich vu Thuy
san thuong mai tong hop Yén S¢ ghi nhan vén chi sé hitu cia Nha dau tu tai thoi
diém ngay 31/12/2024 13 19.899.012.143 ddng. Theo diém ¢ khoan 2 Diéu 9 Luat
Kinh doanh bat dong san nam 2023, mirc von cha s¢ hitu t6i thiéu theo quy dinh
Nha dau tu can dap tmg dé thuc hién 01 Dy an dé xuét 1a: 20% x 51.053.692.000
déng = 10.210.738.400 dong. Do d6, vén chu sé hitu cua Nha dau tu tai thoi diém
ngdy 31/12/2024 dap tng quy dinh tai Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 va
vbn chu so hiru dé xuat thuc hién Dy an.

Nha dau tu dé xuat vén vay, von huy dong khac du kién 35.737.584.400 dong.
Theo vin ban s6 549/NHNo.TT-KHDN ngay 24/3/2025 vé viéc thu xép von cho du
an Xay dung va quan ly khai thac Cho ca Yén So tai phuong Yén So, quan Hoang
Mai (trude khi to chic chinh quyén dia phuong 02 cip) cuia Ngan hang Noéng
nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam: Agribank chi nhanh T am Trinh sé xem xét
cap tin dung cho Hop tdc xa dich vu Thity san Thwong mai Tong hop Yén S¢ dé
thyc hién dyw an Xdy dyng va quan ly khai thac Cho ca Yén So voi ngi dung: Mirc
cdp tin dung téi da 70% tong mirc dau tw thuc hién Dw dn, tuong 1mg voi mic cdp
tin dyng tam tinh la 35.737.000.000 dong (Bang chit: Ba mwoi lam ty bay tram ba
muoi bay triéu dong) theo s6 liéu Tong mirc dau tw thoi diém hién tai, s6 tzen nay
c6 thé thay déi néu Tong mire dau tw thay doi nhung khéng vieot qud 70% tong mirc
dau tw D én.

2.6 Vé tién do thuc hién dyr dn:

Theo ¥y kién cta S& Xy dung tai vin ban sd 4500/SXD-TCDT ngay
26/4/2025: Dé nghi Nha ddu tw nghién civu, ra sodt cu thé cdc ndi dung cong viéc
can trién khai di én dé rit ngcfn tién do thuc hién, sém duwa cong trinh vao khai
thdc sik dung, nang cao gid tri sir dung dat.
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Theo ¥ kién ctia Nha dau tu tai vin ban sb 16/CV-HTX ngay 21/10/2025:
Xin chap thugn chu triong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw khéng thong
qua ddu gid quyén sir dung dat, dau thau lira chon nha dau tw tir Quy 11/2025 —
Ouy 1V/2025; Hoan thién cdc thii tuc dé xdy dung tir Quy 1/2026 dén Quy 11/2026;
Thi c¢éng xdy dung: Quy II1/2026 dén Quy 1/2028.

Cin ¢t cac ndi dung cong viéc cu thé Nha dau tu phai trién khai sau khi
dugc UBND Thanh phd chép thuan chi truong dau tu dong thoi chap thuan Nha
dau tu khong thong qua du gia quyén st dung dat, du thau lua chon nha dau tu;
Can ¢t quy mo, dia diém du an dé xuat (khu vuc ndi do), S¢ Tai chinh bao céo
UBND Thanh phé xem Xxé&t, chép thuan tién do thuc hién du an theo dé xuit cua
Nha déu tu.

2.7 Vé ky quy dam bdo thuc hién Du dn

Theo Khoan 1 Piéu 43 Luat Pau tu ndm 2020: Nha dau tw phdi ky quy hodc
phdi c6 bao lanh ngdn hang vé nghia vu ky quy dé bao dam thuc hién dir dn dau twe
c6 dé nghi Nha nude giao dat, cho thué dat, cho phep chuyén muyc dich su dung
ddt, trir cdc trwong hop sau ddy: a) Nha dau tw tring dau gid quyén sik dung ddt dé
thue hién dw an dau tw dwoc Nha nudce giao dat ¢é thu tién sir dung dat, cho thué
ddt thu tién thué dat mét lan cho ca thoi gian thué; b) Nha dau tw tring dau thau
thuee hién du én dau tw 6 sir dung dat; c) Nha dau tw dwge Nha nuede giao dat, cho
thué dat trén co sé nhdn chuyén nhuong du dn dau tw dd thue hién ky quy hoac da
hodn thanh viéc gép von, huy dong von theo tién dé quy dinh tai vin bdan chdp
thudn chi truong dau tw, Gidy chig nhdn dang ky dau tw; d) Nha dau tw dwoc
Nha nuoc giao dat, cho thué dat dé thuwc hién dir an dau tr trén co sé nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat, tai san gdn lién véi dat cia nguwoi sir dung dat khdc.

Theo Khoan 5 Diéu 26 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy
dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pau tu nim 2020: Nha ddu
tue thiee hién ky quy hodc ndp chirng thi bao linh ciia t6 chire tin dung vé nghia vy ky
quy sau khi dwrge cdp Quyét dinh chdp thudn chii triong dau tw dong thoi véi chdp
thudn nha dau tu hodc Quyét dinh chdp thudn nha dau tw hodc Quyét dinh phé duyét
két qua tring dau gid va trude khi t6 chire thue hién phirong dn boi thuong, hé tro,
tai dinh cw da dwoc cdp c6 tham quyén phé duyét (doi véi truong hop nha ddu tw
khéng tam iing tién béi thuong, hé tro, tdi dinh cu) hodc truée thoi diém ban hanh
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat (doi voi
truong hop nha dau e da tam ung tién béi thuong, hé tro, tdi dinh cu hodc truong
hop nha ddau tw dwoc lya chon dé thuc hién dy an thong qua ddu gid quyén sir dung
ddt va dige Nha mede cho thué dat, trd tién thué dat hang nam).

Trudng hop Du 4an dugc UBND Thanh phd chép thudn chu truong dau tu
ddng thoi chap thuan nha dau tw, Nha dau tu c6 trach nhiém thyc hién ky quy bao
dam thuc hién du 4n theo quy dinh ctia Luat Pau tu nim 2020 va Diéu 26 Nghi
dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng
dén thi hanh mot sb diéu cua Luat Dau tu.

2.8 Vé cdc néi dung khdc:
a. Thot han hoat dong du an


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Doanh-nghiep/Luat-Dau-tu-so-61-2020-QH14-321051.aspx
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Theo quy dinh khoan 15 Piéu 1 Luat sb 90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sta
d6i, bo sung Khoan 2 Diéu 44 Luat Dau tu ndm 2020: Thoi han hoat dong cia dir
dan dau tw ngoai khu kinh té khéng quda 50 néim.

Theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 Nghi dinh s6 239/2025/ND-CP ngay
03/9/2025 stra ddi, bo sung khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh 31/ND-CP ngay 26/3/2021
ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu cua Luat Dau
tu: Thoi han hoat dong cua dw dan dau tw theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 44 Ludt Pau tw dwoc tinh tir ngdy nha dau tw dwoc cdp Quyét dinh chdp
thudn nha dau tw, Quyét dinh chdp thudn chi triong dau t dong thoi véi chdp
thudn nha dau tw hodc Gidy chitng nhdn dang ky dau tw lan dau. Poi véi dw an
dau tw dwoc Nha nude giao dat, cho thué ddat, chuyén muc dich sir dung dat thi thoi
han hoat dong, tién dg thuce hién cia dw an dau tw dwoc tinh tir ngay nha dau tw
duoc quyét dinh giao ddt, quyét dinh cho thue dat, quyét dinh chuyén muc dich su
dung dat Truong hop nha dau tw di c6 quyet dinh giao dat, quyét dinh cho thué
dat, quyét dinh chuyen muc dich siv dung dat nhung cham dwoc ban giao dat thi
thoi han hoat dong, tién do thue hién cia dw dn dau tw duwoc tinh tir ngay ban giao
dat trén thuc dia.

Nha dau tu dé xuét thoi han hoat dong cia Dy an 1a 50 nam ké tir ngay co
Quyét dinh giao dat, cho thué dat do UBND Thanh phd cap. Can cr ndi dung trén,
S& Tai chinh bao cao UBND Thanh phd xem xét, chap thuan ndi dung thoi han hoat
dong cua du an 50 nam ké tir ngay nha dau tw dugc quyét dinh giao dat, quyét dinh
cho thué dét, quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat.

b. V& viéc déap tng diéu kién dau tu xay dung cho

Tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 ctia Chinh phi
quy dinh: Cén cit vao quy hoach tinh, ké hoach phdt trién kinh té - xd hoi tinh, cdc
quy hoach khdc cé lién quan va nhu cau phat trién, Uy ban nhdn dan cdp tinh ban
hanh Ké hoach phat trién cho nham: dau tw xdy dwng mdi, cdi tao, ndng cdp cho;
kéu goi thu hut dau tw phat trién hé théng cho trén dia ban.

Tai khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh 60/2024/ND-CP ngay 05/6/2024 quy dinh: Cho
duoc dau tie xdy dung phdi phit hop véi quy hoach tinh, ké hoach phat trién kinh té -
xd héi tinh, cdc quy hoach, ké hoach khdc cé lién quan.

Qua ra soat, Du an Xay dung cho va quan ly khai thac cho ca Yén S¢ chua
duoc ghi nhan trong Ké hoach sé 228/KH-UBND ngay 12/10/2021 cia UBND
Thanh phd Ha Noi vé phat trién va quan 1y cho trén dja ban thanh phd Ha Noi giai
doan 2021 — 2025 va Ké hoach sb 355/KH-UBND ngay 05/12/2024 ciia UBND
Thanh phé Ha Nbi vé phat trién va quan 1y cho trén dia ban thanh phd nim 2025.

S& Tai chinh d& xuat UBND Thanh phé giao S& Céng Thuong cap nhap Dy
an vao K& hoach phat trién va quan 1y cho trén dia ban thanh phd Ha Noi giai doan
2026-2030.

c. Su tudn thi quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y dit dai khi thuc hién du 4n

Theo v kién S¢ Tai nguyén va Moi truong tai vin ban sé 2055/SNNMT-
QHKHSDD ngay 09/5/2025: S¢ Nong nghiép va Moi trwong da kiém tra tinh hinh
chdp hanh phdp ludt vé dat dai va méi triong doi véi Hop tac xd Dich vu thity san



12

thwong mai tong hop Yén So dwoc nha mede giao dat, cho thué dat trén dia ban
Thanh phé (trang thong tin dién tir ciia S6 Tai Nguyén va Méi truong) va trén dia
ban cac dia phuong khac (trang thong tin dién tw cua Bo Tai nguyén va Moi
truong), dén thoi diém hién nay, chiea cé théng tin vé viéc Hop tdc xd Dich vy thuy
sdn thirong mai tong hop Yén S vi pham phdp ludt vé dat dai doi véi cde die dn
dwoc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat thue hién D dn.

Theo y kién ctia UBND quéan Hoang Mai (trudc khi t6 chirc chinh quyén 02
cap) tai van ban s6 1071/UBND-KTHTDT ngay 24/4/2025: Viéc chdp hanh quy
dinh cua phap ludt vé trdt tu xdy dung, khong vi pham vé trdt e xay dung, UBND
Quan khong nhdn dwoc don thw lien quan dén tranh chd}y khiéu kién vé viéc sir
dung dat.

d. Sw tuan thu quy dinh cua phdp ludt trong xac dinh nghia vu tai chinh cua
nha dau tur véi nha nwée, véi cac té chive, cd nhan lién quan

Theo ¥ kién Chi cuc Thué khu vuc I tai van ban sb 4700/CCTKVO01-QLDb
ngay 21/4/2025: Nha dau tw khong no ngan sach Nha nuée theo ké khai; Nghia vu
tai chinh vé dat, Nha dau tw khéng no cdc khodn nghia vu tai chinh vé dat theo
théng bdo ciia co quan thué trén dia ban TP Ha Noi va tinh Hoa Binh.

I11. D& xuit ciia S¢ Tai chinh

Hb so dé nghi chip thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu
thuc hién du an Xay dung va quan ly khai thac cho ¢4 Yén S& do Hop tac xa Dich
vu thay san Thuong mai tong hop Yén S& vé co ban phu hop quy dinh Luat Dau tu
nim 2020 va vin ban huéng dan thi hanh.

Céc ndi dung vé chu truong dau tu, nha dau tu da duoc cac Sa, nganh, don vi
lién quan tham dinh co ban pht hop quy dinh. Theo quy dinh tai diém b khoan 2
Piéu 6 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngiy 26/3/2021 cta Chinh pha, co quan
duoc léy y kién co trach nhiém vé noi dung y kién thudc chirc nang, nhiém vu cua
co quan do.

Theo Quy ché 1am viéc s6 14-QC/TU ngay 20/8/2025 ciia Ban chap hanh
Pang bd Thanh phd, Ban Thuong vu Thanh uy va Thuong truc Thanh ty khoa
XVII (nhiém ky 2020-2025), viéc diéu chinh chi truong dau tu Dy an khong thudc
dién Ban Thuong vu Thanh ty, Thuong tryc Thanh ty xem xét, cho y kién vé chu
truong trién khai thuc hién

S& Tai chinh bao cao UBND Thanh phd xem xét, chdp thuan chi truong dau
tr ddng thoi chap thuan nha dau tu thyc hién dy an Xay dung va quan 1y khai thac
chg ca Yén S¢ (dy thao van ban kem theo)./.

Noi nhin: GIAM DOC
- Nhur trén;

- Chu tich UBND Thanh phé (dé b/c);

- PCT UBNDTP N.M.Quyén (dé b/c);

- Ban Giam ddc So;

- Cac phong don vi thudc Sé;

- Luu VP,KTN (Tr.02).

Nguyén Xuin Luu
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
DPONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cap lan dau: ngay thang nam )

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pdu tw s6 61/2020/QH14 ngdy 17/6/2020; dugc siia doi, bo
sung boi Lugt so 90/2025/QH15 ngay 26/6/2025; Nghi dinh so 31/2021/NP-CP
ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6
diéu ciia Ludt Dau tw; Nghi dinh 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh
phil siva doi mét sé diéu ciia Nghi dinh 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021;

Can cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt sua doi, bo sung mot 6 dzeu
cia Ludt Ddt dai sé 3 ]/2024/QH] 5; Ludt Kinh doanh bat déng san sé
29/2023/QH15 va Ludt cdc té chirc tin dung s6 32/2024 ngay 29/6/2024; Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Thong tir s 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong Bo
Ké hoach va Pau tu quy dinh madu vin bdn, bdo cdo lién quan dén hoat dong
dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam ra nudc ngoadi va xuc tién dau tu;
Théng tw s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 sira doi, bo sung mot sé Piéu
ciia Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021;

Can cir Ho so kéem theo Van ban dé nghi thyc hién Du an dé ngay
04/9/2025, vin bdn sé 15/CV-HTX ngay 04/9/2025, vin ban sé 16/CV-HTX ngay
21/10/2025 ciia Hop téc xa Dich vu Thity san Thwong mai Tong hop Yén S¢ (Nha
dau tw) de nghi thuc hién Dy an Xay dung va quan ly khai thac cho ca Yén So tai
phuwong Yén So, Ha Noi (Dy an).

Xét y kién tham dinh cia cac S6, Nganh: S6 Quy hoach - Kién triic (Vin
ban sd 1475/ QHKT-QKD ngay 10/4/2025), So Nong nghi¢p va Moi truong (Van
ban so6 2055/SNNMT-QHKHSDD ngay 09/5/2025), S Xdy dung (Vin bdn so
4500/SXD-TCPT ngay 26/4/2025), Chi cuc Thué khu vwc I (Vin bdn so
4700/CCTKV0I1-OLD ngay 21/4/2025), UBND qudn Hodng Mai (Vin ban sé
1071/UBND-KTHTPT ngay 24/4/2025, van bdan sé 1763/UBND-TNMT ngdy
27/6/2025); Bdo cdo tham dinh sé 14225/BC-STC ngay 11/11/2025.

QUYET PINH:

Picu 1. Chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuan nha dau tu
thuc hién dy an dau tu véi ndi dung sau:



1. Nha dau tw: HOP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI
TONG HOP YEN SO.

Gidy chimg nhan dang ky hop tac xa sd 011307000011 do UBND quéan
Hoang Mai (trudce khi t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap) cap lan dau ngay
08/6/2009, dang ky thay doi lan thr 5 ngay 23/12/2024.

Dia chi try sé chinh: S& 8, ngd 174 dudng Tam Trinh, to 11, phudng
Hoang Mai, Ha Noi.

Dién thoai: 0912345396.

2. Tén Dy an: XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHOQ CA YEN SO

3. Muc tiéu Dy an: phé bién, bao quan thuy san va cac san phém’tfr thuy
san; Hoat dong cua cac t6 chuc khac chua dugc phan vao dau (Chi tiet: Khai
thac, quan ly cho).

4. Quy mé Du an dv Kién: Tong dién tich dat 4.507,7m?; Dét xay dung
cong trinh cho 1.753m?; Pt xay dung cac cong trinh phu trg 54m?; Dién tich san
xdy dyng 3.918m?; Tang cao 1-3 tang; DAt cdy xanh 450m?; Bai dd xe 809 m?;
Dit giao thong 1.441,7m?; Mat d xay dung <40%; Hé s sir dung dat 0,87 lan.

(Quy mo, cac chi tieu quy hoach lgién tric cu thé duoc xdc dinh trong giai
doan ldp quy hoach chi tiet/Tong mat bang dwoc cap tham quyén phé duyét).

5. Von dau tr ciia Dy 4n khoang: 51.053.692.000 dong (Ndm muoi mot
ty khong trdm nam muoi ba triéu sau tram chin muoi hai nghin dong).

Trong do:

- Vén gbp cta nha dau tu: 15.316.107.600 dong, chiém 30% tong von dau tu.

- Von huy dong cta nha dau tu: 35.737.584.400 dong, chiém khoang 70%
téng von dau tu.

6. Thoi han hoat dfng cia Dy an: 50 ndm ké tir ngay duoc quyét dinh
giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich st dung dat.

7. Pia diém thuwe hién Dy an: Phuong Yén So, thanh phd Ha Noi.

8. Tién d9 thwe hién Dy an: Quy 1/2026 - Quy 1/2028.

9. Uu dii, hd tro diu tu: Nha dau tu duoc xem xét uu dai, ho trg dau tu
theo quy dinh phap 1u$1t7 hién hé}nh va lam thu tuc huong wu dai, ho trg dau tu tai
co quan nha nudc cé tham quyén.

Diéu 2. T6 chire thyc hi¢n:

Trach nhiém cla co quan, to chitc ¢ lién quan trong qua trinh trién khai
thuc hién Dy an:

1. Trdch nhiém ciia Nha dau tw:

Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh trung thue, chinh xac, hop phap
cua cac ‘gh()ng tin, sO li¢u, tai li¢u gui kém theo ho so d€ nghi chap thuan chu
truong dau tu Dy an.

Lién h¢ véi So Cong Thuong dé duoc hudng din, xem xét cap nhat Dy 4n
vao Ké& hoach phat trién va quan 1y cho trén dia ban thanh phé Ha Noi giai doan
2026-2030.



Lién hé voi S& Nong nghiép va Moéi truong, UBND phuong Yén S¢ dé
thuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich st dung dat va cap
nhat Dy 4an vao Ké hoach su dung dat cap xa.

Cé trach nhiém dam bao téng ty 1€ du no vay tai t6 chirc tin dung, du no
trai phiéu doanh nghiép khi thuc hi¢n Dy an theo quy dinh ctia Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2023 va cac quy dinh lién quan trong qua trinh trién khai thyc
hién.

Thuc hién dau tu xay dung cong trinh phu hop vdi quy hoach, phuong an
kién triic va noi dung dy an dau tu da duogc chap thuan, dam bao tién do, chét
lugng, cac tiéu chuan, quy chuan vé phong chay, chita chdy, thoat nudc, xt 1y
chat thai, nudc thai. Trong thlet ké va thi cong cong trinh st dung cong nghé
tién tién (cong nghé xanh), tiét kiém nang luong, than thién véi moi truong (st
dung den led cho chiéu sang, hé théng st dung nang luong mat troi va cac vat
liéu, thiét bi tiét kiém ning luong); ting tdi da dién tich cay xanh... dé hudng t6i
cong trinh c6 kién trac xanh. Pam bao ty trong hodc dién tich dd xe tdi thiéu
theo quy dinh ciia phap luat va UBND Thanh phd.

Thuc hién céc bién phap thi cong phu hgp, dam bdo an toan cho cac cong
trinh lién ké va cac cong trinh ¢6 kha nang bi &nh hudng khac. Chiu trach nhiém
khi c6 su cO xay ra trong qua trinh thi cong theo quy dinh.

Thuc hién day du nghia vu tai chinh phat sinh va cac nghia vu khac voi
Nha nudc va Thanh pho theo ding quy dinh cua phép luat hién hanh.

bam bao nguén tai chinh dé thuc hién du an dau tu theo dang tién d6 duoc
chép thuan. Xay dung ké hoach huy dong von phu hop véi tién do thue hién du
an dau tu theo quy dinh va noi dung da cam két. Nghiém cdm viéc huy dong von
dé trién khai du an dau tu khong dung quy dinh ctia phap luat duéi moi hinh
thure.

Thuce hién nghiém tic cong tac giam sat va ché do bao cdo, giam sat dau tu
theo cac quy dinh phap luat vé dau tu va cac quy dinh hién hanh khac ctia Nha
nuoc va Thanh pho.

C6 trach nhiém phdi hop véi cac co quan, don vi va cac nha dau tu dy an
dau tu lién quan xay dung va khop nbi dong bd ha tang ky thuat cua Dy an
(gém: hé théng giao théng ra vao Du 4n, cip dién, cap thoat nudc...) voi khu
vuc lan can theo ding quy hoach dugc duyét, tranh un tac cuc bo khu vuc.

Khéng duge chuyén nhuong Du an cho don vi khac thyc hién khi chua
dugc co quan c¢6 thim quyén chap thuan.

2. Trach nhiém cua cdc co quan lién quan:

Céac So, nganh: Tai chinh, Quy hoach-Kién triic, Néng nghiép va Moi
truong, Xay dung, Cong Thuong; Thué thanh phd Ha Noi; Cong an thanh phd
Ha Noi; UBND phuong Yén S¢ can cu chiic nang, nhiém vy, kiém tra, hudng
dan, giai quyét cac thu tuc trién khai tiép theo cta Dy an cho Nha dau tu theo
quy dinh hi¢n hanh cia nha nude va Thanh phé; thuc hién nd1 dung giam sat cia
co quan quan ly nha nudc chuyén nganh theo quy dinh.



Piéu 3. Piéu khoan thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong UBND Thanh phd; Giam déc cac So: Tai chinh, Cong
Thuong, Xay dung, Quy hoach - Kién tric, Nong nghiép va Moi truong; Giam
déc Cong an thanh phé Ha Noi; Truong Thué thanh phd Ha Noi; Chu tich
UBND phuong Yén So; Nguoi dai dién theo phéap luat caa Hop tac xa Dich vy
thuy san thuong mai téng hop Yén S¢ va Thu truong cac don vi ¢o lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

-3 Quyét dinh nay duoc cip cho Hop tac xi Dich vu thuy san thuong mai
tong hop Yén S& va mét ban dugc luu tai UBND thanh phé Ha Noi./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
I(\:Il}llutD ll?%fB;ND Thanh phé; (@ b/c) KT. CHU 1ICH

- u tic ann pno; (de b/c A s

- Cac PCT UBND Thanh phé; PHO CHU TICH

- VPUBTP: CVP, cac PCVP,
KT, NN&MT, TH;
- Luu: VT, S& TC(03 ban)-

Nguyén Manh Quyén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHiA VIET NAM

PHUONG YEN SO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic
Sé: /TB-UBND Yén S6, ngay thang  nam 2026
THONG BAO

Veé viéc niém yét cong khai va lay y kién cong dong dan cw vé Quy hoach tong
mat bang ty 1€ 1/500 du an: Xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén S&

Can cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cur Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va
nong thon ngay 11/12/2025;

Can cit Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cuia Ludt quy hoach do thi va néng thon.

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phéan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén,
phan cdp trong linh vie quy hoach do thi va néng thén;

UBND PHUONG YEN SO TRAN TRONG THONG BAO:

1. UBND phuong Yén So to chiic niém yét cong khai va 1ay y kién céc co
quan, t6 chirc, ca nhan va cong dong dan cu vé Quy hoach tong mit bang ty 16
1/500 du an: Xay dung va quan 1y khai thac chg cd Yén Sé.

2. Hinh thirc cong khai:

- Niém yét (treo) hd so tai Bang tin T6 dan phd sd 15, 16 va dia diém thuc
hién du an.

- Péang tai trén trang thong tin dién tir ctia UBND Phuong: yenso.hanoi.gov.vn.

3. Hinh thuc lay ¥ kién: L4y ¥ kién bang Phiéu gop ¥ thong qua cong khai
du thao Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 dy an: Xay dung va quan 1y khai
thac cho ca Yén So.

4. Thoi gian cong khai va thu phiéu ldy ¥ kién: Tir ngay 11/03/2026 dén
ngay 30/03/2026 (20 ngay).

Céc co quan, to chirc, ci nhan va cong dong dan cu gép v quy hoach theo
Mau phiéu duge céng khai kém theo du thao ty 18 1/500 du an: Xay dung va
quan ly khai thac chg ca Yén Sé.



5. Phiéu gop y xin dugc giri vé UBND phuong Yén S¢ thong qua cic
ddng chi T trudong t6 dan phd sd 15, 16 hodc gii truc tiép dén UBND phuong
Yén S& (qua phong Kinh té, ha tang va D6 thi). Thoi gian gti phiéu gop ¥ trude
17 gio 00 phut ngay 30/03/2026. Sau thoi gian noi trén, UBND phuong Yén So
khong tiép nhan phiéu gop y dé tong hop nodi dung gép y da tiép nhan theo
quy dinh.

UBND phudng Yén S¢ tran trong thong bao cac co quan, to chire, ca nhan
c6 lién quan duoc biét va tham gia gop v./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- bang uy Phuong; CHU TICH
- bai dién UB MTTQ Phuong;
- Cac d/c Pho Chu tich UBND Phuong;
- Cac phong: VP HDND&UBND; VH-XH;
- T6 dan phé s6 15, 16;
- HTX dich vu thiy san thuong mai téng hop Yén So;
- Luu: VT, KTHTDT. .
Vii Tuan Dat



HOQP TAC XA DICH VU THUY SAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THUONG MAI TONG HOQP YEN SO Pée lap — Ty do — Hanh phic
sé: 459/Cv-HTX Ha Ngi, ngéy &M thing 04 nam 2026

V/v: tong hop y kién cong dong dén cur vé& Quy

hoach TMB ty I¢ 1/500 dy an xdy dung va quan

ly khai thac chg ca Yén So tai phuong Yén S,
thanh phd Ha Nbi.

Kinh guri:  UBND phuong Yén So.

Céan cr quy dinh Luét Quy hoach d6 thi va nong thon sé 47/2024/QH15
ngdy 26/11/2024; va Luat s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Qubc hoi vé
stra d6i, bo sung mot sé didu cua Luat Quy hoach do thi va néng thon.

Ngay 10/3/2026, UBND phuong Yén SO dd ban hanh Théng béo sb
150/TB-UBND v¢é viéc niém yét cong khai va lay y kién cong dong dan cu vé quy
hoach téng mat br?mg ty 1€ 1/500 du an Xay dung va quan ly khai thac cho ca Yén
S&. Thoi gian niém yét cong khai tir ngay 11/3/2026 dén ngay 30/3/2026, dia diém
cong khai tai Bang tin t6 dan phé s6 15, 16, dia diém thuc hién dy 4n va ding tai |
trén cong thong tin dién tir cia UBND Phuong.

Ngay 15/4/2026, UBND phuong Yén S¢ da t6 chic hoi nghi lay y kién céac
co quan, to chic, ca nhén, cong dong dan cu vé quy hoach tong mat bang ty 16 ;
1/500 dy 4n Xay dung va quan ly khai thac cho ca Yén So.

Cén cu y kién gop y cia UBND Phuong phiéu 14y y kién dai dién cong
dong dén cu, ca nhan td chic trong khu vye du an, Hop tac xa Dich vu thily san |
thuong mai téng hop Yén S& tiép thu, tong hop, bao cao giai trinh va hoan thién ‘
hé so nhu sau: "“"*‘

PHAN I: TONG HQP PHIEU LAY Y KIEN:

- Tong s6 phiéu phat ngay 15/4/2026 tai UBND phudng Yén Sé : 46 phié
- 86 phiéu thu vé: 46 phiéu (100%)

+ 86 phiéu hop 16: 46 phiéu (100% phiéu thu v&)

+ 86 phiéu khong hop 18: 0 phiéu (0 % phidu thu v&)

+ 86 phiéu ddng thuan: 46 phiéu (100% phiéu thu vé)

+ 86 phiéu khong déng thuan: 0 phiéu (0% phiéu thu ve)

PH{&N II: GIAI TRINH Y KIEN GOP Y CUA UBND PHUONG VA
CONG PONG DAN CU:

Trong thoi diém niém yét cong khai, du an khong nhan dugc y kién phan bién
ndo clia cong doéng dan cu va co quan t6 chire. Déi véi cac y kién tai budi hop, Hop

tac xa Dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén Sé xin tiép thu giai trinh cu thé
nhu sau:

[ HUO\G MA\ T?



TT

(ng Truong Thanh Tam — Phé Chii t_ic_h UBND Phu’(}'ng?

'Noi dung gop y

- Hién do 4n dang thiét ké 02
khdi nha bén ngoai cao 1 tang
bam mat duong, 02 khédi nha bén
trong cao 3 tang. Tai sao khong
thiét ké ddng bo cac khoi nha cao
3 tang? Hodc md rong dién tich
khdi nha va thiét ké thanh 03 khoi
nha 03 tang (02 khoi bam mit
duong va 01 khéi ¢ gitia),

Noi dung giai trinh |

- Theo Quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu du dn, don vi tu van da can doi dé dam bao

céc chi tiéu va yéu cau dat ra nhu dién tich san
xdy dung, mit cat duong giao thong ndi bd toi
thiéu 6m,... Doéng thoi, cdc modul nha dugc
thiét ké dé dam bao quyén loi cua 31 ho gia |
dinh, ca nhan tai phuong Yén S¢ da hoan thanh
viée gop von bang gia tri quyén st dung dat
(Van phong Dang ky dat dai da thyc hién thu
tuc dang ky bién dong gop von bang gia tri
quyén su dung dAt néng nghiép nam trong ranh
gi6i khu dat Du 4n)

- Gitra khu dat dang bd tri vuon
hoa, ¢6 can thiét khong? Tai khu
vuc nay nén mo rong dién tich bai
dd xe va thu hep vudn hoa,

- Viéc thiét k&, bd tri yuon hoa nhim dam
bao chi tiéu cdy xanh toi thiéu dat 10%. Dién
tich bai do xe da dam bao theo quy dinh hién |
hanh.

- Hién do én dang thiét ké nha
vé sinh canh tram dién, nén dao
lai vi trf nha vé sinh dé khong nam
canh tram dién.

khong anh huong dén cong trinh tram di¢n hi¢n

- Nha vé sinh s& duoc thiet ké dam bao van
dé vé sinh moi truong, an toan vé ky thuat, |

¢o trong khu vue du an.

- Cong chithang bé tri ¢ mat
duong quy hoach phia Nam (mdt
cat 16n hon duong quy hoach phia
Béc dang bd tri cong phu), nhu
vay mudn tiép can cho néu di tur
duong P& Muoi sé phai di qua
chg méi dén cdng chinh. Néu tiép
cén duogce cho ngay tir cong phu &
duong quy hoach phia Béc thi la
tot nhat.

- Nha rac day ra gan cong chinh
sé& thudn tién cho viéc van chuyén
rac hon.

~ Viée bd tri cong chinh, cong phyu duoc |
nghién ciu phu hop voi quy moé mat cat cac
tuyén duong tiép giap. Hé thong giao thong noi
bo trong cho dugc td chire theo dang vong khép
kin, dam bao kha nang tiép can va luu thong
thuan tién; do d6 viéc ra vao tai 02 (:611g cO muc
do thuan tién tuong duong nhau.




Ba Lwong Thi Thiy Nga ( Té triwong TDP 1 6)

- DBé nghi du &n khi xay dung
phai co giai phap dam bao v¢ sinh - Hop téc x4 xin tiép thu y kién dong gop va
mdi truong khi thoat nude thai ra | s&€ xdy dung, ap dung cac phuong an dam bao
I | muong, lam dai phan cach ngan | v¢ sinh mdi truong theo ding quy dinh hién
nha vé sinh, nha rac véi khu dan | hanh cua phép luat trong qua trinh trién khai,
cu dé han ché mui anh huong dén | thuc hién du an.
dan cu xung quanh.

Ong Nguyén Hitu Hung (TDP 16)

- Dé nghi nuée man khi ra bé
I | phai dugc loc dam bao moi |- Hop tac xd xin tiép thu y kién dong gop va s&
truong. xay dung, ap dung cac phuong an dam bao vé

= . L . —— sinh méi trudng theo dung quy dinh hién hanh
- Dé nghi bo tri giao thong dau | U b o ok ;
! IRE ~ | ctia phap luat trong qua trinh trién khai, thue
vao, dau ra khu chg dam bao; xur |, .. . ;
e _ i hién du an. -
2 | ly tiéng on khi cho di vao hoat
dong; ky thuat xu ly rac thai phai
dam bao vé sinh mdi truong.

Hop tac xa Yén S& xin trdn trong cam on Sy quan tam giup do cua UBND E
phuong Yén Sova rét mong UBND phuong Yén S¢ som phc duyét ho so Quy hoach i
tong mat bang ty 1& 1/500 dé du an som hoan thanh dua vao su dung gop phan thic |
day phat trién kinh té x4 hoi cua dia phuong,

Noi nhin: GIAM POC
- Nhu kinh gui;
- Luu VT.







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG YEN SO Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
. 1149 R . .
So: /Qb-UBND Yén So, ngay 29 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc chip thuin tong mit bang, phwong an kién tric dw an Xay dung va
_quan ly khai thac chg ca Yén S¢
Ma3 s6 thong tin quy hoach:..........cccccooveincrniinennne,

UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

Can cir Ludt t6 chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cu Ludt Thu do ngay 28/6/2024,
Can cu Ludt Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va
ndng thén ngay 11/12/2025;

Can cit Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi
Quy dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/07/2025 ciia Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va ndng thon;

Can cir Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sira
d6i, bo sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thén; Thong tw
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung siea déi Théng tw
16/2025/TT-BXD hudng dan Ludt Quy hoach dé thi va néng thén do Bé truong
Bo Xay dung ban hanh;

Can cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia Bé Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phén quyén, phén
cdp trong linh viec quy hoach dé thi va néng thén;

Can civ Quyét dinh sé6 1668/0D-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thi twdéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thi dé Ha Ngi dén
nam 2045, tam nhin dén nam 2065

Can cit Quyét dinh s6 6499/0P-UBND ngay 27/11/2015 cia UBND
Thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu dé thi H2-4;

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



Cén cir Quyét dinh so 1218/0D-UBND ngay 08/7/2022 ciia UBND thanh phé
Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bai dé xe, trung tam tiép vdn va tram
dung nghi trén dia ban thanh pho Ha Noi dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh sé 73/2024/0D-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND
thanh pho Ha Ngi vé viéc ban hanh quy ché quan ly kién tric thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyét dinh sé 38/2026/0P-UBND ngay 31/03/2026 ciia UBND
thanh pho Ha Ngi ban hanh quy dinh mot s6 ngi dung vé quan ly quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung va kién truc trén dia ban Thanh pho Ha Noi;

Cin cit Quyét dinh s6 6511/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND
thanh pho Ha Noi vé quyét dinh chap thudn chu truong dau tw dong thoi chap thudn
nha dau tuy;

Can cit Van ban so6 1678/VOH-TTI ngay 21/9/2017 cua Vién Quy hoach
xay dung Ha Noi vé cung cdp so liéu ha tang ky thudt cua khu dat tai phuong
Yén So, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi;

Can cit Bdan do hién trang ty 1é 1/500 do Céng ty C6 phan dia chinh Ha Néi
ldp thang 5/2016 da dwoc So Tai nguyén va Moi truong xdc nhdan ngay 06/6/2016,

Can cw Ban vé chi gioi duong do ty Ié 1/500 do Vién quy hoach xdy dung
Ha Néi cap ngay 15/9/2017;

Can cir Ban dinh vi moc thuc hién kém theo Van ban sé 10903/STNMT-
CCOLPD ngay 27/12/2018 ciia S6 Tai nguyén va Méi truong vé huéng dan xdc
dinh ranh gioi khu dat thue hién thi tuc théa thudn mua tai san gcfn lien véi dat,
nhdn chuyén nhuwong, thué quyén sir dung ddt, nhdn gép von bang quyén sir dung dat
dé dé xudt Dy an xdy dung va quan Iy khai thdc cho cd Yén So, qudn Hoang Mai;

Can civ Quy chudn kj thudt quoc gia ve Quy hoach xay dung QCVN

01:2021/BXD; Quy chudn kj thudt quéc gia vé an todn chay cho nha va cong
trinh QCVN 06/2022/BXD; Sita déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD; Tiéu chudn
thiét ké chuyén nganh va cdc vin ban tai liéu khdc c6 lién quan;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét s6 02/TTr-HTX ngay 22/4/2026 ciia
Hop tdc xd dich vu thity san thiwong mai tong hop Yén So-va To trinh sé 67/TTr-
KTHTPT ngay 281412026 ciia phong Kinh té, ha tang va Dé thi phuwong Yén So
vé viéc chdp thudn tong mdt bang, phirong dn kién triic dw dn Xdy dung va quan
ly khai thac cho ca Yén So,

QUYET PINH:

Piéu 1. Chap thuan tong mit bang, phuong an kién tric du an Xay dung va
quan ly khai thac chg ca Yén S¢ voi ndi dung chinh nhu sau:

1. Tong miit bing

1.1. Chirc nang cong trinh: Chg kinh doanh thity san ché bién.

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



Vi tri khu dat: O quy hoach C3/CCKV1 thudc Quy hoach phan khu do thi
H2-4, phuong Yén Sé, thanh phd Ha Noi.

1.2. Pham vi ranh giéi1 du an:

+ Phia Béc giap duong quy hoach mit cit 11,5m chua dau tu xay dung;

+ Phia Nam giap duong quy hoach mit cét 17,5m chua dau tu xay dung;

+ Phia BDong giap 6 quy hoach cay xanh C3/CX1;

+ Phia Tay giap muong thuy loi hién trang va phé Hung Thinh.

1.3. Tong dién tich dat nghién ctu: 4.507,7m?,

1.4. Céc chi tiéu quy hoach — kién trac

Theo quy | Chap thuin
. | hoach phan | quy hoach
TT Néi dung Dt‘;:]‘h“ khu do thj | tdng mit
H2-4 ty 1€ bang ty 1¢
1/200 1/500
1 | Dién tich xay dung m2 1.645
Pt xdy dung kiot m?2 1.586
Pt xdy dung cong trinh phy tro'|  m2 59
2 | Dién tich san xay dung noi m2 3.969
3 | Mat do xay dung % 20-40 36,5
4 | Tang cao tang 3-30 1-3
5 | Hé so st dung dat lan 0,9
6 | Dién tich dat ciy xanh m2 494
7/ | Dién tich duong giao thong m2 1.544,7
8 | Dién tich bai do xe m?2 824,0

1.5. Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat

a) T chire san vuon, duong ndi bo va quy hoach giao thong

Pé xuat cac tuyén duong giao thong noi bo bén trong khu dat dugc thiét ké
v6i bé rong B =6m dé phuc vu giao thong noi bo khu dat phu hop vOi quy hoach
str dung dat va khong gian cta 6 dat, ngoai ra dam bao dap tmg nhu cau vé phong
chay chita chdy theo quy dinh.

Thiét ké ddu ndi dudng ndi bo bén trong khu dét voi cac tuyén dudong khu
vue, phan khu vire bén ngoai dam bao méi lién hé, thuan tién va dam bao an toan
giao thong, khong gay xung dot d6i véi giao thong cua khu vuc cu thé:

- Khu dét c6 chirc ning 13 cho, giai phap thiét ké bén trong khu dét 1a cac san,
duong bé tong ra vao cong trinh, dam bao moi quan hé giao thong gitra cac cong
trinh trong khu dat, két n6i cac khu chirc nang nhanh chong, thuan tién va khong gay
un tac. Giai phap dau ndi giao thong véi bén ngoai khu dat gom 01 101 ra vao cong
chinh tir dwong quy hoach phia Nam, 01 16i ra vao phu két néi v6i tuyén duong quy
hoach phia Béc dam bao pht hop v6i khong gian kién triic canh quan cta khu vuc
va quy dinh vé khoang cach dén cac nit giao thong theo quy dinh.

- Bai d0 xe:

Theo Quy hoach phan khu do6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 dugc UBND thanh pho
phé duyét, khu dat khong c6 chiic nang bai dd xe tap trung. Dy kién sau khi tuyen
muong thiy loi hién trang phia Tay duoc bé tong hoa, s& dau tu xay dung bai dd

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



xe (nghién ctru phuong an béi dd xe cao ting) dap tmg dién tich dd xe t6i thiéu dat
1600m? theo Vin ban so 3796/QHKT-P2+HTKT ngay 12/7/2019 cta S6 Quy hoach
— Kién truc phuc vu nhu cau dd xe, bii phuc vu van chuyén hang héa ctia cho.

Trudc mat khi tuyén muong chua dugc bé tong hoa s€ danh quy dat bén
trong khu vuc quy hoach chg dé 1am bai d6 xe ngoai tr01 két hop, bai phuc vu vén
chuyén hang hoa véi dién tich 824m? dap tmg nhu cau dd xe cta ban than cong
trinh. Tai khu vuc dd xe du kién bd tri tram sac cho xe dién (di¢n tich, cong sudt,
cong nghé sé duoc xac dinh cu thé trong giai dogn sau,).

b) Quy hoach chuan bi k¥ thuat

* Quy hoach thoat nuéc mat:

- Khu vuc lap quy hoach chi tiét thudc Iuu vuc thoat ra kénh bao hd Yén So
& phia Nam sau d6 dan vé tram bom Yén S&: Cao do myuc nudc thiét ké 16n nhat
cua kénh vo1 Hmn= 4,5m.

- B6 tri hé thong cong thu nudc mat (D300-D600)mm thu nude trén cac
tuyén dudng ndi bd bén trong khu dat sau d6 thoat vé tuyén cdng quy hoach
BxH=(1,0x1,2) - (3,0x2,0)m duoc du kién xay dung trén cac tuyén duong phia
Nam va phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.

- Trudc mit khi hé théng céc tuyén cbng thoat nude du kién bb tri trén cac
tuyén dudng quy hoach tiép giap khu vuc lap quy hoach chwa dugc dau tu xay
dung, nudc mat sau khi thu gom s€ duoc thoat vao tuyén muong thoat nude hién
phia Tay khu dat.

*Luuy:

- Trong giai doan tié}? sau chii ddu tw cdn lién hé véi don vi quén Iy hé thong
thodt nwoc cua khu vuc, dé dwoc théa thudn thodt vao hé thong tiéu thiyy loi hién
c6, trong truong hop can thiét can phdi cdi tao hé thong tiéu thuy loi hién cé dé
dam bdo thodt mede thudn loi cho khu vuee Idp quy hoach tong mdt bang, khong
gdy dnh hwdng dén hudmg thodt mede hién trang nhung vin dam bdo két noi voi
hé théng thodt nude theo quy hoach.

- Khi Igp du én xdy dung chii dau tw can nghién ciru phoi hop véi chii dau
tw cac dy an da va dang trién khai trong khu viee dé khdp néi cao @ va cdc hé
thong ha tang ky thudt, dam bao phu hop voi quy hoach da dwoc phé duyét.
Can diéu tra kj cdc cong trinh ngam va néi dé cé bién phdp di chuyén va bdao vé.
Trong qua trinh thi cong khong lam anh huong toi qua trinh tiéu thoat nuoc cua
khu vuec.

* Quy hoach san nén:
- Khu gTét co hudng dég nén,ra cac tuyén dudng quy hoach xung quanh
khu dat, cu thé hudng doc tir Bac xudng Nam, tr Pong sang Tay.
+ Cao do thép nhét Hmin= 5,70m.
+ Cao do cao nhat Hmax= 5,80m.
- Cao ’dcf) tim duong tai cac ngé, giao nhau dugc xac dinh trén co s¢ cac cao do
da khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nude mua, dam bao do sau chon cong.

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



- Cao d6 nén cac 6 dat duoc thiét ké theo phuong phap dudng dong mirc thiét
ké, 36 chénh cao gifra 2 duong déng muc AH = 0,05m. Do ddc nén thiét ké i >0,004,
dam bao thoat nude tur chay, phi hop v6i quy hoach sir dung dét va phan luu thoat
nuée cac 6 dat.

¢) Quy hoach cip nudc

- Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND
thanh phé Ha Noi phé duyét, ngudn nuge cap cho khu vuc 1ap quy hoach dugc lay
tur Nha may nudec Nam Du cong suat 60.000m3/ng.d thong qua tuyén ong phan
phéi dur kién dau ndi tir tuyén 6ng cap nude hién c6 doc tuyén dudng quy hoach
phia Tay khu dat (phd Hung Thinh).

- Céc tuyén dng cap nudc trong khu dét, diém dau nbi va nhu cau diung nude
s€ dugc xac dinh trong giai doan thiét ké co s& cua du an.

- Cép nuée chita chay: Cap nudc chita chay duoc cap tir bé nudce ngﬁm phuc
vu nhu cau sir dung nudc, dy trir va phong chay chira chay cho dy an ket hop nudc
cap tr cac hong ctru hoa doc tuyen duong phia Tay dau noi1 voi ong cap nudc phan
phéi. Cac hong ctru hoa dugc bé tri doc theo tuyén dng phan phdi co6 duong kinh
&>100mm tai cac nga ba, nga tu.

d) Thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran va vé sinh moi truong

* Thoat nudc thai:

Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tim nhin
dén nam 2065, nude thai duoc thoat vao hé théng thoat nudc riéng cua khu vue,
sau d6 qua hé théng tuyén cdng bao thoat nude thai roéi dua vé nha may xu 1y nude
thai Yén S& cong suat 200.000 m*/ngd.

Heé thdng thoat nudc thai va luu luong nudc thai:

- Cong thoat nudc thai riéng voi cong thoat nude mua.

- Mang luéi thoat nudc thai trong khu dat, giai phap dau ndi va luu luong
nude thai s& dugc xac dinh cu thé ¢ giai doan sau.

Trudc mét, khi mang ludi thoat nude thai khu vuc chua dugce xay dung, nude
thai khu dat s& dugc xr Iy so bo trong cong trinh dam bao vé sinh méi truong, duogc
cap thAm quyén cho phép r6i thoat tam vao tuyén muong thoat nude hién phia Tay
khu dat.

* Quan ly chat thai ran va vé sinh méi truong:

- Phan loai chit thai ran: Dé thun tién trong thu gom, van chuyén va tai sir
dung can tién hanh phan loai ric ngay tir ngudn thai.

- Phuong thirc thu gom: B4 tri cac thung dung rac phan loai dang vo co va
hitu co ¢ san, cac tang cong trinh.

- Chat thai ran dugc thu gom va van chuyén hang ngay vé diém tap trung
chat thai rin, sau d6 xe chuyén dung ctia co quan chirc ning s& chuyén chd dén khu
xtr Iy Chat thai ran ctia Thanh Pho.

Du kién b tri bd sung mot nha vé sinh cong cong tai phia Nam 6 dat. Quy
md, vi tri chinh xac cling nhu hinh thire kién triic cong trinh s& duogc xac dinh trong
cac giai doan 1ap du an chi tiét sau ndy, dam bao quy dinh vé nha vé sinh cong cong
theo quy chuan xay dung d6 th.

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam



@) Quy hoach cép dién va ha tang vién thong thu dong

* Quy hoach cap dién:

- Ngudn cap: Theo Quy hoach phén khu d6 thi H2-4 da duoc phé duyét, khu
vuc lap quy hoach dugc cap dién tir tram bién ap 110/22KV Ho Yén S&, cong suat
2x63MVA, thong qua tuyen cap truc 22KV doc theo céc tuyén duong quy hoach.
Trudce mat, khu dat duoc cip dién tir mang trung thé hién ¢ cua khu vuye.

- Trong khu dat di duoc xay dung 01 tram bién ap 22/0,4kv, cong suit
750K VA dé phuc vu cép dién cho dy an. Nhu ciu cép dién cua du an s€ duoc tinh
toan va xac dinh & giai doan 1ap du &n, viéc tang phu tai va thoa thuan vé diém dau
ndi cap ngudn cho du an chii dau tu can lién hé véi co quan quan 1y dién.

- Luéi dién ha thé dén cac cong trinh va chiéu sang trong khu dat s& duoc
thiét ké va tinh toan trong giai doan tiép sau, dam bao phu hgp mit bang céc cong
trinh va my quan trong khu dat.

- Luéi dién chiéu sang trén cac tuyén duong ngoai ranh giéi khu dét s& dugc
thuc hién theo dy an dau tu x4y dung cac tuyén duong trén.

- bi¢én phuc vu hoat dong ph(‘)ng chay, chira chay:

+ Hé thong PCCC duoc Xep vao nhom phu tai loai 1 (hoac phy tai dac biét uu
tién). Bay 1a nhom phu tai yéu cau phai duge cung cap dién lién tuc 24/7, ké ca khi hé
thong dién chinh ciia toa nha hodc khu vuc bi ngat dé phuc vu cong téc chita chay.

+ Nguon du phong tai chd (May phat dién du phong): Phai co ché do ty dong
khoi dong (ATS) va du cong suat cho tat ca cac thiét bj PCCC (bom nudc, quat
tang ap, thang mdy chita chdy...) hoat dong trong thoi gian quy dinh (thuong it nhat
1-3 gio tuy quy mo).

* Quy hoach ha tang vién thong thu dong:

- Nguon cap: Theo Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam
2045, tim nhin dén nim 2065, khu dat 1ap quy hoach duoc cép tin hiéu tir tram vé
tinh Yén So, dung luong 20.000 sb du kién xay dung & phia Pong khu quy hoach.

- Dung luong ta, vi tri dat tu cap s€ dugc xac dinh phu hop vd1 mat bé‘mg
chinh thirc ctia khu dét trong céc giai doan thiét ké sau. Cac mang thong tin khong
day, cong nghé cao, mang truyén hinh, internet... cung cép cac dich vu cho cac hoat
dong tai khu dét s& duoc nha cung cap dich vu trién khai t6i timg don vi théng qua
mang cap hoac dau thu tin hiéu, dugc nghién ctru ¢ giai doan sau.

2. Phwong an Kién tric

a) Cong trinh nha kiot kinh doanh thity san ché bién 01 ting: 02 cong trinh

- Chiéu cao cong trinh: 7,7 m tinh tir c6t +0,0 (cot cao d6 nén tang 1) dén cao
do dinh mai.

- Tong chiéu cao cong trinh: 7,85 m tinh tir cot via hé dén cao do dinh mai
(cOt nén cong trinh cao hon cdt via hé +0,15m)

b) Cong trinh nha kiot kinh doanh thiy san 03 ting: 02 cong trinh

- Cong trinh 1:

+ Chiéu cao cong trinh: 15,7 m tinh tir ¢t +0,0 (c6t cao dd nén tang 1) dén
cao do dinh mai.
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+ Tang 1: Chtrc ning: kiot kinh doanh thuy san. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tang 2: Chirc ning: kiot kinh doanh thiy san. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tﬁng 3: Churc nang: Khu vuc ché bién, kho lanh, khu diéu hanh va ban
quan 1y cho. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tong chiéu cao cong trinh: 15,85 m tinh tir cot via hé dén cao d6 dinh mai
(¢t nén cong trinh cao hon cdt via hé +0,15m)

- Cong trinh 2:

+ Chiéu cao cong trinh: 15,7 m tinh tir ¢t +0,0 (c6t cao d6 nén tang 1) dén
cao do dinh mai.

+ Tang 1: Chuic nang: kiot kinh doanh thuy san. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tang 2: Chuic nang: kiot kinh doanh thuy san. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tang 3: Chtrc nang: Khu vuc ché bién, kho lanh. Chiéu cao: 4,5m.

+ Tong chiéu cao cong trinh: 15,85 m tinh tir cit via hé dén cao d6 dinh mai
(cot nén cong trinh cao hon cdt via hé +0,15m)

c) Cac cong trinh phu tro, ha tang k¥ thuat

Cong trinh phu tro bao gdm nha k¥ thuat PCCC, nha vé sinh cong cong cao
01 t?mg va cac cong trinh ha téng k¥ thuat: Tram xtr 1y nudce thai ngérn; tram dién;
bé nudc ngdm; san vudn, cdy xanh; bii dd xe; bai tap két rac.

3. Cac yéu cau vé hinh khdi, kién tric cong trinh

- Céc cong trinh b tri dam bao sy hai hoa vé khong gian, dam bao vé sinh
moi trudong khu vuce xung quanh.

- Khoang Iii cuia cong trinh tuan thu theo cic quy dinh ciia Quy chuan
Xay dyng Viét Nam, Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh
c6 lién quan. Poi véi cac cong trinh phu tro... duge phép xay dung tring chi gidi
duong do. Khuyén khich trong cay xanh bo sung trong khoang 1ui, via hé ctia cac
cong trinh tao bong mat cho cac khong gian cong cong va tao sy thoai mai cho
nguoi di bo.

- B6 cuc quy hoach hodc t6 chirc khong gian cong trinh nghién ciru trén co
s& phan tich vé cac diéu kién hién trang cua khu dat, vi tri canh quan, tan dung
hudng gié mat, han ché t6i da nhu cau sir dung ning luong cho diéu hoa khong khi
hodc sudi am cong trinh.

- Cong trinh s dung vat li¢u ngoai that hoan thién c6 chat luong cao tao
duogc sy hai hoa, sdng sua cling nhu sy tuong phan vé mau séc, chat liéu, cac mang
dic, réng; phu hop diéu kién khi hau.

4. Cac yéu ciu khac cé lién quan

Trong giai doan tiép theo, d& nghi chu dau tu, don vi tu vin nghién ctu
phuong an thiét ké cac hang muc cong trinh dam bao quy dinh vé PCCC; nghién
ctru phuong an thu gom chat thai, tap két chat thai va thoat nudc thai dam bao quy

chuan, tiéu chuan, diéu kién vé sinh méi trudng, han ché anh hudng dén khu
dan cu.
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Piéu 2. T6 chirc thue hién

1. Phong Kinh té, ha ting va D6 thi

T6 chire kiém tra, xac nhan ban v& Quy hoach tong mit bang va phuong an
kién trac du an Xay dung va quan 1y khai thac cho ¢4 Yén S& ph hop véi noi
dung Quyét dinh nay, luu trir hd so dd an theo quy dinh; kiém tra, giam sat viéc
xay dung theo quy hoach, kip thoi xtr 1y cac truong hop xay dung vi pham trat tu
xay dung (néu c6) theo quy dinh cua phap luat.

2. Hop tac xa dich vu thity sin thwong mai tong hop Yén Sé

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c cua s lidu, tai lidu, co s¢ dir liéu tai
hd so quy hoach; sy thong nhat cua toan bd hd so quy hoach (gitta cac ndi dung
tai Thuyét minh va cac ban vé); lién hé voi cac So, nganh va cac co quan lién quan
dé duogc huéng dan trién khai thuc hién du 4n dau tu tuan tha quy dinh cta Luat
Pau tu, Luat Quy hoach d6 thi, Luat Dat dai, Luat Xay dung... va cac quy dinh
hién hanh cia Nha nudc va Thanh phd vé quan 1y quy hoach, dat dai,
quan ly dau tu va xay dung.

- Phéi hop v6i UBND phuong Yén So niém yét cong khai hd so, ban vé
Téng mit bang va phuong 4n kién tric theo quy dinh.

Piéu 3. Hi¢u hrc thi hanh

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chanh Van phong HDND va UBND Phuong; Truong cac Phong: Kinh té,
Ha tang va D6 thi, Van hoa - Xa Hoi; Giam dbéc Hop tac xa dich vu thuy san
thuong mai tong hop Yén S& va Thil trudng cac co quan, to chire, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc Dang iy Phuong;
- Thuong truc HDND Phuong;
- Luu: VT, KTHTDT.

Tai lieu nay thudc sé hiru clia cac co quan Dang. Viéc phat tan, st dung trai phép bi nghiém cam
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I. LUAN CU, PHAN TiCH VE VI TRi, PHAM VI QUY HOACH VA
QUY MO DIEN TiCH LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

1.1. Ly do va sur can thiét 1ap quy hoach tong mit bang:

- Ngay 04/8/2017, UBND Thanh phé di co6 Théng bao s 896/TB-UBND
vé Két luan cta tap thé lanh dao UBND Thanh ph tai cudc hop vé du an xay
dung va quan ly khai thac cho ca Yén S¢ tai phuong Yén S¢, quan Hoang Mai,
trong d6 déng y chii truong voi dé xuat ctia So Ké hoach va Pau tu tai Van ban s
946/BC-KH&PT vé viéc cho phép Hop tac xd Dich vu Thuy san, Thuong mai
téng hop Yén S¢ duoc nhan chuyén nhuong va gdp von bang quyén sir dung dat
dé thuc hién Dy an xay dung va quan ly khai thac chg ¢4 Yén S¢é tai phuong Yén
S&, quan Hoang Mai.

- Ngay 27/11/2015, quy hoach phéan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da duoc
UBND Thanh pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND. Theo d6, 6 dat
nghién ctu lap tong mit bang thudc 6 quy hoach co ky higu C3/CCKVI dugc
dinh hudng chirc ning dat cong cong khu vuc du kién bb tri xdy dung du 4n Cho
ca Yén So. Cac chi tiéu quy hoach kién trac chung cta 6 quy hoach C3: mat do
xay dung 20+40%, ting cao 3+30 tang.

- Ngay 27/12/2024, d6 an DPiéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nam 2065 di duoc Thu tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh s6 1668/QD-TTg. Theo d6, 6 dat nghién ctru 1ap tong mit bang co
chuc ning dat cong cong do thi.

- Ngay 30/12/2025, UBND Thanh pho da ¢6 Quyét dinh s0 6511/Qb-
UBND v¢ Quy€t dinh chap thuén chu truong dau tw dong thoi chap thuén nha dau
tu do1 voi du an;

- Viéc Hop tac xa Dich vu Thuy san, Thuong mai tong hop Yén S¢ dé xuat
lap tong mat bang Dy an xay dung va quan 1y khai thac cho ca Yén So tai phuong
Yén S&, quian Hoang Mai 13 phu hop theo dinh hudéng cia cac quy hoach cap trén
va Thong bao sé 896/TB-UBND ngay 04/8/2017 cia UBND Thanh phd.

- Trén céac co s& cac 1y do néu trén, viée td chirc nghién ctru, 14p Quy
hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du 4n xay dung va quan 1y khai thac cho ca
Yén S¢ theo hudng hinh thanh mdt du an chg van minh, hién dai, khai thac hi¢u
qua st dung dat, dam bao hiéu qua dau tu va gop phan phat trién kinh té khu vuc
1a pht hop va can thiét phai thuc hién. Dy 4n x4y dung va quan ly khai thac chg
ca Yén S¢ dugc thuc hién s€ gop phan hoan thién hé thong ha tang xa hoi khu
vuc va dong thoi 1am co sé dé chinh quyén cac cap quan 1y vé dau tu xdy dung
theo quy dinh.

1.2. Muc tiéu lap quy hoach tong mit bing:

- Cu thé hoa dinh hudong Quy hoach phﬁl} khu @6 thi H2—4, ty 1€ 1/200();
Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén ndm 2045, tam nhin dén nam
2065 da dugc UBND Thanh phd phé duyét.

- Pé xut giai phap quy hoach tong mit bang sir dung dit va cac chi tiéu
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quy hoach kién trc, nhém khai thac c6 hiéu qua st dung dat, phu hop véi tinh
chat va dinh huong, yéu cau phat trién do thi ctia khu vuc phi hop dinh hudng
quy hoach cép trén, tuan thu Quy chuan Xay dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét
ké chuyén nganh.

- Quy hoach t6 chuc khong gian kién trac canh quan hai hoa véi cac du an
xung quanh.

- Xay dyng mo6 hinh cho thuy san van minh, hién dai. Xay dung h¢ thong

ha tang k¥ thuat, xir Iy nude thai, chit thai dam bao yéu cau an toan thuc pham,

vé sinh moi trudng, gop phan nang cao gia tri gia ting cua san pham va hang
hoa dich vu kinh doanh;

- Quy hoach tong mit bang dugce duyét 1a co sé de Chu dau tu 1ap dy an
dau tu xdy dyung va dé cac co quan chirc nang, chinh quyén dia phuong quan 1y
xay dung theo quy hoach.

1.2. Can ctr phap ly 1ap quy hoach
1.2.1. Cac can cwr phap ly
a. Cac can cwr phap ly chung
- Luat Thi d6 s6 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;
- Luat t6 chirc chinh quyén dia phuong sb 72/2025/QH15 ngay 16/6/2025;

- Luat Quy hoach do thi va néng thon sO 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat sO 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cta Qudc hoi vé sira d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Luat Quy hoach db thi va néng thén;

- Nghj dinh s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020 Quy dinh chi tiét mot so
diéu cua Luat kién trac

- Nghi dinh s6 105/2025/ND-CP ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét mot s
di€u va bién phép thi hanh Luat phong chdy, chira chay va ctru nan, ctru ho;

- Nghi dinh 5O 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh phu Quy dinh yé
phan dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cap
trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon;

- Nghi dinh s{) 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 di€u cua Luat Quy hogch qdé thi va ncf)ng‘thén; Nghi dinh sc}
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 sira d61, b6 sung mot s6 diéu chua Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 di€u cua
Luat quy hoach do6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09/10/2025 cua Chinh pha vé quan 1y
cong vién, cay xanh, mat nudc;

- Thong tu 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cua Bo xay dung Ban hanh
Quy chuén k§y thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh; Thong tu

09/2023/TT-BXD Vp Ban hanh stra doi 1:2023 QCVN 06/2022/BXD Quy chuan
ky thuat Quodc gia vé€ an toan chdy cho nha va cong trinh;



- Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung Quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cta Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctiia Bo Xay dung sira doi, bd sung mot sd
diéu cua Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua B6 Xay dung Quy
dinh chi tiét mot sb diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciua B6 Xay dung vé ban
hanh QCVN 07:2023/BXD quy chuén k¥ thuat qudc gia vé hé théng cong trinh ha
tang k¥ thuat;

- Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015 ctia UBND Thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach phan khu d6 thi H2-4;

Quyet dinh so 1218/QDb-UBND ngay 08/7/2022 cia UBND Thanh ph6 Ha
Noi vé viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bii dd xe, trung tam tlep van va tram
dimg nghi trén dia ban thanh phé Ha No6i dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh so 38/2026/QD-UBND ngay 31/3/2026 cia UBND Thanh phd
Ha Noi1 ban hanh quy dinh mot s6 nd1 dung vé quan ly quy hoach do thi va nong
thon, kién trac trén dia ban Thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngdy 27/12/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu
\(é viéc Ph§ duyét DPiéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065;

- Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 cua UBND thanh phd
Ha No6i vé viéc ban hanh quy ché quan 1y kién trac thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s0 53/2024/QD-UBND ngay 23/8/2024 ctia UBND thanh phd
Ha No6i ban hanh Quy dinh vé quan ly, xay dung cong trinh ngam ha tang ky thuat
do thi; quan ly va sir dung chung cong trinh ha tang ky thuat do thi trén dia ban
Thanh pho Ha Noi;

- Quy chuér} k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD,
Tiéu chuan thiét k¢ TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017, TCVN 6161:1996 va cac
van ban tai li¢u khac c6 lién quan.

b. Cac cin ¢t phap 1y ciia dd an

- Quyét dinh s6 3448/QD-UBND ngay 04/7/2018 ciia UBND Thanh pho vé
di€u chinh chu truong dau tu;

- Vin béan s6 308/UBND ngay 03/12/2014 cia UBND phuong Yén S¢ vé
viéc giai quyet cac ton tai, thong nhat chu truong xay dung cho thuy san theo quy
hoach cia UBND thanh ph6 phé duyét.

- Vin ban s6 1144/KH&DT-NNS ngay 13/3/2017 ciia S¢ Ké hoach & Pau
tu vé viée xin y kién tham dinh chap thuén chu truong dau tu dy an “Xay dung va
quan ly khai thac chg ca Yén S¢” tai phuong Yén S¢, quan Hoang Mai (lan 3);

- Van ban s0 154/UBND ngay 20/04/2017 cua UBND phudng Yén S¢ vé
viéc lay ¥ kién dai dién cong dong dan cu chu truong thyc hién dau tu xay dung
va quan ly cho ¢4 Yén So;



- Thong béo s6 896/TB-UBND ngay 04/8/2017 cia UBND thanh phd Ha
Nai vé Két luan cua tap thé 1anh dao UBND Thanh pho tai cudc hop vé du an xay
dung va quan 1y khai thac chg ca Yén S¢é tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai;

- Van ban sO 1678/VQH-TT1 ngay 21/9/2017 cua Vién Quy hoach xay dung
Ha No1 v€ cung cép s0 liéu ha tang k§ thuét cua khu dat tai phuong Yén S, quan
Hoang Mai, thanh pho Ha Noi;

- Van ban s0 6230/SGTVT-KHTC ngay 25/12/2017 ctia S& Giao thong Van
tai vé y kién du an xay dung va quan 1y khai thac chg cd Yén Sé, quan Hoang
Mai, Ha Noi;

- Van ban s0 6413/SGTVT-KHTC ngay 29/ 12/2017 cua S¢ Giao thong Van
tai vé ¥ kién v€ du an xay dung bé tong hoa h¢ thong thoat nudce, xay dung gara
do xe tai phuong Yén So, quan Hoang Mai, Ha N§i;

- Vin ban s6 97/QHKT-HTKT ngay 05/01/2018 ciia S& Quy hoach — Kién
tric ve€ du an xay dung bé tong hoa h¢ thong thoat nudc, xay dung gara do xe tai
phuong Yén S&, quan Hoang Mai, Ha Noi;

_ - Van ban s0 5134/QHKT-P2 ngay 22/8/2018 ctia S& Quy hoach — Kién tric
veé dy an xay dung va quan 1y khai thac chg ca Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha Noi;

- Van bénqsé 4801/SCT-QLTM ngay 26/09/2018 cua So Cong thuong gop y
vé quy hoach tdng mdt bang va phuong an kién tric cong trinh du an xay dung va
quan 1y khai thac cho ¢4 Yén S¢ tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha Noi;

- Viin ban s6 490/SXD-KHTH ngay 15/11/2018 ciia S¢ Xay dyng ve tham
gia ¥ kién ho so 1ap Quy hoach tong mat bang va phuong an kién trac du an xay
dung va quan 1y khai thac chg ca Yén S¢;

- Van ban s6 7312/QHKT-P2 ngay 27/11/2018 ciia S6 Quy hoach — Kién
tric v€ ranh gidi so by khu dat nghién ctru 18p Dy an xay dung va quan 1y khai
thac chg ¢4 Yén So tai phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha Noi;

- Van ban sé 10903/STNMT-CCQLDD ngay 27/12/2018 cua S¢ Tai nguyen
va Moi truong vé huéng dan Xé;C dinh ranh gi('ri khu dat thuc hi@n thu tuc th(:)a
thuan mua t;‘li sa:m gan li‘én vo1 dat, nhénqch}lyén, nhuong, thué quyén sir dung dat,
nhan gop von bang quyén sur dung dat dé dé xuat Dy an xay dung va quan 1y khai
thac cho ¢4 Yén So, quan Hoang Mai;

- Vian ban s6 118/UBND ngay 20/3/2019 cia UBND phudng Yén S6 vé thuc
hién Dy an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén S&, quan Hoang Mai;

- Vin ban s6 125/UBND ngay 27/3/2019 cia UBND phudng Yén S6 vé thuc
hién Dy an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén S¢, quan Hoang Mai;

- Van ban sO 1649/UBND-TNMT ngay 01/7/2019 ciia UBND quan Hoang
Mai ve thuc hién Dy an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So;

- Van ban sO 3796/QHKT-P2+HTKT ngay 12/7/2019 cua S¢ Quy hoach —
Kién trac vé tong miat bang ty 1& 1/500 va Phuong an kién trac cong trinh Dy 4n



xay dung va quan 1y khai thac chg ¢4 Yén S& tai phuong Yén Sé, quan Hoang
Mai, Ha Noi;

- Van ban s‘c*) 1013/STNMT-CCQLDD ngay 13/02/2020 cﬁq S¢& Tai nguyén

va Moi truong ve€ viéc Hop tac xa Dich vu thily san thuong mai tong hop Yén S¢

dé nghi hudng dan thao g0 kho khan, vuong mac trong viéc thuc hién thu tuc

nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat dé dé xuat Dy an xay dung va quan 1y
khai thac chg ¢4 Yén S¢, quan Hoang Mati;

- Van ban s6 68/UBND ngay 28/02/2020 cua UBND phuong Yén So vé thuce
hién Cap gidy ching nhan QSD dat va tai san gan lién v6i dat trude khi thyc hién
chuyén nhuong quyén str dung dat;

- Van ban s6 503/UBND-TNMT ngay 12/3/2020 cia UBND quan Hoang
Mai vé vi¢c thuc hién Dy an xay dung va quan 1y khai thac cho ca Yén S¢;

- Van ban sé 10384/STNMT-CCQLDD ngay 25/11/2020 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong vé viée hoan thién thu tuc nhan chuyén nhuong quyén stir dung dat
de dé xuat Dy an xay dung va quan 1y khai thac chg ca Yén S&, quan Hoang Mai;

- Van ban sO 3121/UBND ngay 15/9/2022 cia UBND phuong Yén S¢ ‘Vé
cung cap thong tin vé so6 nhan khau trong hg gia dinh, c4 nhan tai xr Pong nam
trong du an xay dung va quan ly, khai thac chg ca Yén S¢&, phuong Yén S¢;

- Van ban sé 6509/STNMT-QHKHSDD ngay 19/7/1024 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong vé viéc Hop tac xa Dich vu Thuy san thuong mai, tong hop Yén
S& dé nghi hoan thanh thu tuc nhan chuyén nhugng quyén st dung dat dé thuc
hién du 4n Xay dung va quan 1y khai thac chg ¢4 Yén S¢;

- Van ban sb 1475/QI,{KT-7QKD ngély 10/,4/2025 cua So Quy hpach — Kién
trac vé V‘iéC tham gia y kié:n tham dinh Qé xuat thuc hién du &an chap thuan chua
truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu xay dung va quan 1y khai thac cho
ca Yén So, phuong Yén S¢, quan Hoang Mai, Ha Noi;

- Van ban 50 1071/UBND-KTHTDT ngay 24/4/2025 cua UBND quéan Hoang
Mai vé phic dap Vian ban s6 3859/STC-KTN ngay 08/4/2025 cua Sé Tai chinh;

- Van ban sb 2055/SNNMT-QHKHSDD ngay 05/5/2025 cua S¢ nong
nghiép va moi truong Vé‘ viéc tham giay ki,én tham dinh gTé xuat thuc hién du an
chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu xay dung va quan
1y khai thac chg ca Yén S&, phuong Yén Sé, quan Hoang Mai, Ha Noi;

- Quyét dinh s6 6511/QD-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND Thanh ph6 vé
Quy¢ét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thuén nha dau tu;

- Thong béo s6 150/TB-UBND ngay 10/3/2026 vé viéc niém yét cong khai
lay y kién cong dong dan cu v€ quy hoach tong mat bang ty 1€ 1/500 dy an Xay
dung va quan 1y khai thac chg ca Yén So;

- Van ban s6 15/CV-HTX ngay 24/4/2026 cua Hop tac xa Dich vy Thuy san
Thuong mai tong hop Yén S& ve vige tong hop y kién cong dong dan cu vé Quy



hoach TMB ty 1¢ 1/500 du an xay dung va quan ly khai thac chg ca Yén So tai
phuong Yén S¢é, thanh pho Ha Noi;

- Quyét dinh s6 1 149/Qb-UBND ngay 29/4/2026 cua Uy ban nhan dan
phudng Yén S6 vé viéc chip thuan tong mit bang, phuong an kién tric du an Xay
dung va quan 1y khai thac cho ¢4 Yén Sé.

1.2.2. Cac ngudn tai liéu

- HO so Quy hOE.,lCh phﬁn,khu do6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 dugc UBND thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015;

- Ban dinh vi méc thuc hién theo Vin ban s6 10903/STNMT-CCQLDD ngay
27/12/2018 cua S¢ Tai nguyén va Mot trudng ;

- Ban d6 phyc vu giai phong mit bang Du 4n chg ca Yén S¢ duoc phong
Tai nguyén va Moi truong quan Hoang Mai xac nhan ngay 15/10/2023;

- Ban d6 hién trang ty 1& 1/500 do Cong ty C6 phan dia chinh Ha Noi lap
thang 5/2016 da dugc S& Tai nguyén va Moi truong xac nhan ngay 06/6/2016;

’ - Ban vé€ chi giéi duong do ty 1€ 1/500 do Vién quy hoach xay dung Ha Noi1
cap ngay 15/9/2017.

1.3. Vi tri, pham vi quy hoach va quy md dién tich 1p quy hoach tong
mat bang:

1.3.1. Vi tri
Khu vuc nghién ctu 14p Téng mat bang ty 1& 1/500 tai 6 quy hoach
C3/CCKV1 thu¢c Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 thu¢c dia ban phuong Yén
S¢ thanh pho Ha Noi.
1.3.2 Ranh gidi va pham vi nghién cvu:
- Ranh gi6i khu dat nghién ctru dugc gidi han boi cac mée 1,2,3.4 va 1, cu thé:
+ Phia Bac va phia Nam giap duong quy hoach (chua dau tu xay dung);
+ Phia Dong giap khu cdy xanh theo quy hoach;
+ Phia Tay giap muong S¢ Thuong va phé Hung Thinh;
1.3.3. Quy mo nghién ciru:
- Dién tich lap quy hoach téng mit bang khoang: 4.507,7m?.

(Ranh gici ldp quy hoach téng mat bang dwoc xdc dinh theo Bdan dinh vi
moc gioi theo VB 56 10903/STNMT-CCOLDD ngay 27/12/2018 cua So TNMT
cap cho Hop tdc xd Dich vu Thity san Thuwong mai tong hop Yén So; Bdn do
hién trang hién trang ty lé 1/500 do Cong ty Co phan dia chinh Ha Noi lap
thang 5/2016 da dwoc So Tai nguyén va Moi truong xdc nhan ngay 06/6/2016;
Ban vé chi gidi dwong do ty 1é 1/500 do Vién quy hoach xdy dung Ha NGi cdap
ngay 15/9/2017).
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IL. PANH GIA PIEU KIEN TU NHIEN, HIEN TRANG VA MOI
QUAN HE CUA KHU PAT VOI TONG THE KIEN TRUC CANH QUAN,
HA TANG KY THUAT VA MOI TRUONG

2.1. Piéu kién tw nhién

2.1.1. Dia hinh, dia mao

Khu dét chua dugc san 1p.

2.1.2. Piéu kién tw nhién, khi hdu, thuy vin

a. Diéu kién tu nhién khu vie: Khu vuce nghién ctru ¢ cung chung voi khi
héu cua thanh pho Ha Noi, vaoi khi hau dac trung nhiét dé1 gié mua: nang nong,
am u6t, mua nhiéu, mot ndm chia lam hai mua rd rét:

- Mua mua: Tir thang 5 — thang 10, mua nhiéu, khi hau néng am. Luong
mua tap trung 1én va chu yéu vao cac thang 7, 8, 9; chiém téi1 70% tong luong
mua cua ca nam. Gi6 chu dao 1a gi6 Bong — Nam.

- Mua khoé: Tur thang 11 — thang 4 nam sau, it mua, thoi tiét gia rét. Gio
chu dao la gi6 Bong — Bac. Vao cac thang 1, 2 thuong c¢6 mua phun cong voi
gi6 rét 1a két qua cua cac dot gio mua Pong — Bac.

b. Céc ddc trung cua khi hau:

Nhiét do trung binh cia khong khi: 23,4 6 C.

Nhiét d6 cao nhat trung binh nam: 28,7 d6 C.

Nhiét do thép nhét trung binh nam: 16,6 do C.

Do am khong khi trung binh nim: 84%.

Luong mua trung binh nam: 1.839 mm.

Po am:

Thoi ky am udt nhat 1a cac thang cudi mua dong (thang 2, 3, 4) trong d6
thang cuc dai 1a thang 3, d6 4m trung binh thang 3 dat t&i 86 +88%.

Thoi ky kho nhat 1a nhitng thang dau mua dong, tuy vay do 4m trung binh
thang kho nhat trén dudi 80%.

Do 4m cao nhét: 94%; P 4am thép nhét: 31%:; Do 4m trung binh: 86%.
Mua phun:

S6 ngay mua phun trung binh nam: 38,7 ngay.

S6 ngay giong tai tram: s6 ngdy giong tai tram trung binh ndm: 50,3 ngay.
Mua d4: s6 ngay mua da trung binh nim: 0,1 ngay.

2.1.3. Pia chit cong trinh, thiy vin:

Dia chit: tai khu vuc xdy dung cong trinh gdém nhiéu lop dat c6 kha ning
chiu lyc khac nhau, trong do co lop dat s6 5 twong ddi tot: Cat hat min xam
vang, xam nau. Két ciu chit vira, bio hoa nudc c6 kha nang chiu tai 16n.
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Thuy van: Myc nudc ngam vé mua mua tu thang 3 dén thang 9 thuong
gap ¢ cot -9m dén -11m, mua kho tir thang 9 dén thang 3 nam sau thuong ¢ cot
tur -10m dén -13m.

Khu vuc nghién ctru quy hoach chiu sy &nh huong cua song Nhu¢ va kénh
Dich Vong.

2.1.4. Cinh quan kién tric:

Tong quan vé kién triic canh quan, khu dat co vi tri gép duong vanh dai 3.
Phia Tay 0 dat 1a tuyén muong thoat nudc hién trang, phan di¢én tich con lai
dang dugc ngudi dan sir dung trong hoa mau.

2.2. Hién trang

2.2.1. Hi¢n trang sit dung dit, kién triic canh quan, cong trinh:

Trong pham vi nghién ctru 1ap tong mit bang toan b 1a khu vyc dat trong
c6 dién tich khoang 4.507,7m? chiém 100% dién tich dat nghién ctru, 1a khu vuc
thuan lg1 cho khai thac xay dung da dugc S& Tai nguyén va Méi truong dinh vi
moc cho du an Xay dung va quan 1y khai thac chg cd Yén So .

2.2.2. Hién trang ha ting ky thudt:

a. Hién trang vé giao thong

Phia Téay khu vuc 13p quy hoach gidp tuyén phé Hung Thinh da thi cong mit
cat ngang khoang 15m long duong 7,5m (2 lan xe chay)

Ngoai ra trong khu dét con dudng bod tuyén muong hién co.

Nhén xét: V& giao thong, khu dat hién 13 dat trong, muong thiy loi, chua
c6 hudng tiép can giao thong.

b. Cao do nén va thoat nudc mat:

Hién trang cao d6 nén:

- Khu dat c6 huéng doc chinh tir Dong sang Tay. Cao do nén hién trang
ctia khu vuc nghién ctru cy thé nhu sau: Dbi véi khu vuc dat trong ¢ cao do nén
tur: 5,00m + 5,20m.

Hién trang thoat nudc mat trong khu vuc 1ap quy hoach:

Khu dat hién thoat nudc tryc tiép vao tuyén mung phia T4y c6 bé rong
khoang 10m

c. Hién trang hé théng cap nudc, thoat nude thai, cap dién:

- Trong khu vyc 1ap quy hoach dé dugc dau tu xay dung 01 tram b1en ap

ha thé 22/0,4kv cong suat 750kva, ngoai ra phan 16n dién tich van la dat trong,
chua c6 cc hé thdng ha ting ki thuat khac x4y dung bén trong khu dat.

III. CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN KHU
HOAC QUY HOACH CHUNG POI VOI KHU PAT LAP QUY HOACH
TONG MAT BANG.
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3.1. Pinh huéng chinh theo dé 4n Piéu chinh Quy hoach chung Tha dé
Ha N§i dén nam 2045, tim nhin dén nim 2065 di dwoc Thi twéng Chinh phii
phé duyét tai Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 17/12/2024 dbi véi khu vure lap
quy hoach tong mit bang.

Theo d6 4n Piéu chinh Quy hoach chung Thua d6 Ha Noi dén nam 2045,
tam nhin dén nam 2065 da dugc Thu tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh
sb 1668/Qb-TTg ngay 17/12/2024, khu vuc du an thudc phan khu doé thi B4. La
khu vuc dugc dinh hudng phat trién mdi két hop cai tao phat trién cac khu vuc
lang x6m do thi hoa.

Chtc ning chinh: d thi cai tao, nang cip va xay méi.

Trong do, 6 dat du 4n duoc dinh huong chirc nang dét dich vu cong cong
do thi.

3.2. Pinh hwéong theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 da dwgc
UBND thanh phd Ha Ni phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QP-UBND ngay
27/11/2015 d6i véi khu vue 1ap quy hoach tong mit bang.

Theo quy hoach phan khu d6 thi H2-4 d& duoc UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét tai Quyét dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015, 6 dat du 4n
thudc khu quy hoach C.

Tinh chat chic ning chi yéu: Trung tim cong cong hon hop cap Thanh
phé va khu vuc; Cong vién cdy xanh van hoa giai tri TDTT va hd diéu hoa thanh
phé. Khu db thi xdy dung méi va dan cu lang x6m hién hitu cai tao chinh trang

Theo quy hoach phan khu dé thi H2-4, 6 dat du an thudc 6 quy hoach co
ky hiéu C3/CCKV1 dy kién bb tri xdy dung du an Cho ca Yén Sd, co cac chi
tiéu kién trac chung cho chirc ning dat cong cong d6 thi (bao gém cong cong
Thanh phd va Cong cong khu &) ciia Khu quy hoach C nhu sau:

+ Mat d¢ xay dung chung: 20-40%

+ Tang cao xay dung: 3-30 ting.

IV.NOI DUNG PE XUAT LAP QUY HOACH TONG MAT BANG

4.1 Nguyén tic 1ap quy hoach tong mit bing:

- Cu thé hoa dinh huéng diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nam 2065 di duoc dd duge Thu tuéng Chinh phil phé
duyét tai Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 17/12/2024, Quy hoach phan khu
d6 thi H2-4, ty 18 1/2000 da duoc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
6499/Qb-UBND ngay 27/11/2015.
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- Pam bao tuan thi Quy chuan ky thuit qudc gia vé Quy hoach xdy dung,

Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan va
khdp ndi dong bd hé thong giao thong, ha tang k¥ thuat va té chire khong gian

kién truc canh quan cta du an va khu vuc.

4.2. Quy hoach tong miit bang sir dung dat:

Khu vuc nghién ctru 1ap téng mat bﬁng duogc gidi han bdi cac moc 1,2,34val.
Theo quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyet dinh s6 6499/QD-UBND ngay 27/11/2015, 6 dat nghién

ctu lap tong mat bang thudc 6 quy hoach c6 ky hiéu C3/CCKV1 dugc dinh huéng
chirc ning dét cong cong khu vire dur kién bd tri xay dung du 4n Cho ¢ Yén So.

Cac chi tiéu quy hoach lglen trac chung cua 6 quy hoach C3: mat do xay
dung 20+40%, tang cao 3+30 tang.

Bang 1: Bang tong hop chi tiéu quy hoach kién triic

Quy hoach
" Don : Phwong an
TT |Chire niing 6 dét ™ phén khu ons Ghi chi
vi deé xuat
H2-4
] , Bao gom: 4293,6m2 dat hop tac
Dién tich 6 dét lap 20 8 > P
i s m2 4.507,7 xa va 214,1m2 dat muong gitra 2
Quy hoach tong mat bang

doi san xuat.

Pat cong cong

Pit cong cong

Gilt nguyén theo dinh hudng

1.1 |Chirc ning sir dung dt d(:) thi (cérTg d(:) thi (cér}g QHPK H2-4
cong khu ¢) | cong khu &)
1.2 |Dién tich xdy dung m2 1.645
Dit xay dung kiot m2 1.586
bat xay dung cong trinh o 50
phu trg
1.3 |Dién tich san x4y dyng noi | m2 3.969
1.4 |Mat do xay dung % 20-40 36,5 Phu hgp QHPK H2-4
1.5 |Tang cao tang 3-30 1-3 Phu hop QHPK H2-4
1.6 |Hé sb sir dung dét lan 0,9 Phu hop Quy chuan
Dam bao chi tiéu dién tich dét
1.7 |Dién tich dt cay xanh m2 494 cdy xanh tai dg an tdi thiéu
>10%
1.8 |Dién tich duong giao thong | m2 1.544,7
Phii hop Quyét dinh s 1218/Qb-
UBND ngay 08/4/2022 cua
UBND Thanh phé phé duyét Quy
1.9 |Dién tich bai do xe m2 824,0 hoach bén xe, bai dd xe, trung tam

tiép van va tram ding nghi trén dia
ban thanh phd Ha Noi dén nam
2030, tam nhin dén nam 2050
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Bang 2: Bang théng ké s6 liéu sir dung dit

Dign | oo | Mat ||| pign | H€
tich Y | apxay | % 1 tich |°”™| Ghicha
TT Hang muc dét 1€ dun xay cao \ dupg
rng san A
dung dat
m2) | (%) | (%) | (m2) | (Ting) | (m2) | (Lan)
Bao gérr}:
Dién tich 6 dat ﬁiffgéﬁxﬁ dj‘;
lakip Qu}jh0§1¢h 4.507,7 | 100 36,5 1-3 0,9 24Im2  dét
tong mat bang "
muong gitra 2
doi san xut.
bam bao chi
titu dién tich
1.1 | Dt cay xanh 494 11 dét cay xanh tai
du 4an i thiéu
>10%
Cong trinh kiot
1.2 | va cac cong 1.645 | 36,5 1.645| 13 | 3.969
trinh phu trg
1.2.1 Ef)ttxaydung 1.586 | 35,2 1.586 | 13 | 3.910
Kiot 1 tang 424 424 1 424
Kiot 3 tang 1.162 1.162| 3 3486
1.2.2 | Congtrinhphutrg | 59 1,3 59 1 59
Nha ve sinh 29 29 1 29
cong cong
Nha ky thudt
PCCC 20 20 1 20
Tram dién,
may phat dién 10 10 1 10
du phong
Phu hop
Quyét dinh
s6 1218/Qb-
1.3 | Dat bai dd xe 824 | 183 UBND ngay
08/4/2022
cua UBND
Thanh phd
Dbuong giao
14 | Diéntichgiao 1 5049|349 thong  ddm
thong bdo mat cat
t6i thiéu 6m
Ghi chu:

- Cac moc gioi duoc xac dinh bang tog do.

- Cdc kich thwée ghi trén ban vé dwoc tinh bang mét, chi ding dé kiém
tra, khong dung dé cam moc, khi thiét ké cu thé can ton trong kich thuoc da
dwoc khong chée.
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- Chi gi6i dwong do, khoang lui xdy dung cong trinh va cdc chi tiéu su
dung ddt khu viee Idp duw én cu thé phdi tudn thi theo cdc diéu kién da dwoc xdc
dinh cua quy hoach dwoc duyét va QCXDVN;

- Kich thudc, khoang lui, khoang cach cong trinh dam bao tudan thu theo cdc
kich thudc da xdc dinh tqi ban ve, tudn thu Quy chuan quy hoach xdy dung Viét
Nam, Tiéu chudn thiét ké chuyén nganh va cac Quy dinh hi¢n hanh co lién quan.

- Hinh déng céng trinh tai ban vé tong mdt bang chi mang tinh chat minh
hoa. khi thiét ké cong trinh cu thé can tudn theo cdc chi tiéu quy hoach kién triic
da dwoc xdc dinh tai ban vé quy hoach tong mdt bang sir dung ddt va cdc quy
dinh cia quy chudn, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, cdc quy dinh hién hanh
khdc c6 lién quan va phdi dwoc cdp tham quyén chdp thudn.

- Qua trinh trién khai du dn dau ne, chii dau tw can dam bdo tudn thii theo
dung quy chudn ky thudt quoc gia vé an toan chdy cho nha va cong trinh.

- Khi thi cong xdy dung ciing nhu su dung sau nay khong lam anh huong
toi viéc tiéu thodt nwdc chung va giao thong trong khu vuec.

- Khi trién khai cdc buéce tiép theo, chii dau tw can khdo sdt ky hién trang
cdc céng trinh ngam, néi, yéu cdu tiéu thodt nude...trong khu vuec dé phoi hop
Véi cdc co quan lién quan thiét ldp gidi phdp thiét ké phi hop ddm bdo diéu kién
hoat dong binh thirong ciia cdc cong trinh ha tang ky thudt trong khu viee, tranh
ung ngap.

- Khi Idp dw an dau tw xdy dung va thi cong xdy dung céng trinh phdi ¢6
bién phdp dam bao an toan cho cac cong trinh lan can, dam bao viéc két néi ha
tdng ky thuadt va cac diéu kién vé sinh méi triwong cua khu vue, dac biét khong lam
danh hwéng dén viéc sir dung cdc tuyén dwong giao théng chung xung quanh é dat.

- Khi cam moc, néu co vuwong mdc dé nghi chu dau tw lién hé voi co quan
chirc nang dé phoi hop diéu chinh.

V.TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC, CANH QUAN:
5.1. B6 cuc khong gian kién tric canh quan

- Trén khu dét du an bé tri to hop cong trinh cao tir 1 — 3 ting, trong tim
la cac cong trinh kiot ché bién va kinh doanh thuy san. Khu vuc kiot dugc b tri
¢ khu vyc trung tam khu dat dé viée tiép can duoc dé dang va thuan tién. Ngoai
ra, c6 cac cong trinh phu trg nhu hé théng tram dién, nha ky thuat PCCC, tram
xur Iy nude thai, nha vé sinh..

- T6 chuc khong gian cdy xanh, san vuon, giao thong néi bo trong khu dat
dé tao 1ap canh quan kién trGc hai hoa, hop 1y va phu hop véi chire nang su
dung; Cac yéu cau vé giao thong dbi ndi, ddi ngoai, ban kinh quay xe, ha tang
k¥ thuat, khop ndi dong bd voi hé théng ha tang ki thudt chung cua khu vuc,
dam bao cac yéu cau vé PCCC, vé sinh méi truong, thoat ngudi..., tuan thu Quy
chuan Xay dyng Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh
hién hanh.
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- Kién tric cong trinh dugc thiét ké co hinh thirc kién tric hién dai, hai
hoa canh quan kién tric chung cta khu vuc, hinh thtrc kién trac phu hop voi
cong nang sir dung cua cong trinh; sir dung cac giai phap kién trac, vat liéu, két
ciu bao che, phu hop khi hau cua dia phuong va tiét kiém ning luong, sir dung
nang luong xanh. Khuyén khich giai phap thiét ké cong trinh theo huéng kién
trac xanh, tiét kiém nang luong va thafm thién moi truong, dam bao th@ng thoang
tu nhién, st dung még sac dém bao bén dep va co tinh dinl} hu;(’)’ﬂg tham my cao;
dam bao nguoi khuyét,télt tiép cép su dung thuan tién; két cau cong trinh dam
bao k¥ thuat, phong chong chay nd, dong dat, thoat nguoi... theo quy dinh.

- Pam bao cac yéu cau an toan giao thong tai khu vuc 16i vao chinh cua
cong trinh dugce an toan va thong suot, té chirc dau nodi giao thong cong trinh voi
mang ludi duong giao thong bén ngoai hop 1y, khong bi tac nghén, t6 chirc cac
vinh ra vao xe, khong gian chuyén tiép.

5.2. Phwong 4an kién tric cong trinh

a) Cong trinh nha kiot kinh doanh thuy san ché bién 1 tang: 02 cong trinh

- Chiéu cao cong trinh: 7,7 m

- Chire ning: nha kiot kinh doanh thily san ché bién.

- Tf}ng chiéu cao cong trinh tinh tir ¢bt via hé: 7,85 m (c6t nén cong trinh
cao hon c6t via he +0.15m)

b) Cong trinh nha kiot kinh doanh thuy san 3 tﬁng: 02 cong trinh

+ Cong trinh 1:

- Chiéu cao cong trinh: 15,7 m

- Tang 1: Chire nang: kiot kinh doanh thity san; Chiéu cao: 4,5m;

- Tang 2: Chire nang: kiot kinh doanh thily san; Chiéu cao: 4,5m;

- Tang 3: Chirc nang: Khu vuc ché bién, kho lanh, khu diéu hanh va ban
quan 1y cho; Chiéu cao: 4,5m;

- Téng chiéu cao cong trinh tinh tir c6t via hé: 15,85 m (cot nén cong trinh
cao hon cot via he +0.15m)

+ Cong trinh 2:

- Chiéu cao cong trinh: 15,7 m

- Tang 1: Chure ning: kiot kinh doanh thily san; Chiéu cao: 4,5m;

- Tﬁng 2: Chtrc nang: kiot kinh doanh thuy san; Chiéu cao: 4,5m;

- Tﬁng 3: Churc nang: Khu vuc ché bién, kho lanh; Chiéu cao: 4,5m:;

- Téng chiéu cao cong trinh tinh tir c6t via heé: 15,85 m (¢t nén cong trinh
cao hon cot via he +0.15m)

¢) Céc cong trinh phu tro, ha ting k¥ thuat

Cong trinh phu trg bao gém nha ky thuat PCCC, nha v¢ sinh cong cong
cao 01 tang va cac cong trinh ha tang k§ thuat: Tram xur Iy nudc thai ngadm; tram
dién; bé nudc ngdm; san vuodn, cdy xanh; bai dd xe; bai tap két rac.
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5.3. Thiét ké dé thi

- Céc cong trinh bo tri dam bao su hai hoa vé khong gian, ddm bio vé sinh
moi truong khu vuc xung quanh.

- Khoang lui ctia cong trinh tuan tha theo cac quy dinh cua Quy chuan
Xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién
hanh c¢6 lién quan. DPdi voi cac cong trinh phy tro... dugc phép xay dung tring
chi gi¢i duong do. Khuyén khich trong cay xanh bd sung trong khoang Iui, via
heé cua cac cong trinh tao béng mat cho cadc khong gian cong cong va tao su
thoai mai cho nguoi di bo.

- B6 cuc quy hoach hoic t6 chic khong gian cong trinh nghién ctru trén
co s& phan tich vé cac diéu kién hién trang cua khu dat, vi tri canh quan, tan
dung huéng gié mat, han ché t6i da nhu cau sir dung niang luong cho diéu hoa
khong khi hodc sudi 4m cong trinh.

- Cong trinh st dung vat liéu ngoai that hoan thién c6 chat luong cao tao
duoc su hai hoa, sang sua cling nhu sy tuong phan vé mau sac, chat li€u, cac
mang dac, rong; phu hop di€u kién khi hiu.

- Yéu cau vé cay xanh:

+ Tb chirc hé thong cay xanh st dung cong cong can nghién ctu ky diéu
kién tu nhién, khi hau, canh quan thién nhién, b6 cuc khéng gian kién trac, lwa
chon dit dai thich hop va két hop hai hoa voi mat nude, moi trudng xung quanh
t6 chirc thanh hé thong véi nhiéu dang phong phu: tuyén, diém, dién.

+ Cac loai cay trong phai dam bao cac yéu cau sau: Cay phai chiu duoc
gi6, bui, sdu bénh; Cay than dep, dang dep; Ciy c6 ré in sau, khong co ré ndi;
Cay la xanh quanh nam, khong rung 1a tro canh hodc cay c6 giai doan rung la tro
canh vao mua dong nhung dang dep, mau dep va co ty 1¢ thap; Khong gay hap
dan con trung c6 hai; Cay khong co gai sac nhon, hoa qua mui khé chiu; C6 bd
cuc phu hop véi quy hoach tong mit bang dugc duyét.

+ Str dung cac quy luat trong nghé thudt phdi két ciy voi cay, cay voi
mat nudc, cdy véi cong trinh mot cach hop 1y, tao nén sy hai hoa, vira cé tinh
tuong phan vira ¢ tinh twrong dong, dam bdo tinh tu nhién.

- Yéu cau vé chiéu sang, tién ich do thi:

+ Nghién ctru st dung céc trang thiét bi chiéu sang tiét kiém nang luong,
cac loai vat liéu than thién voi moi trudng, cac thiét bi hiéu sut cao tiét kiém
nang lugng.

+ Céc thiét bi 10 thién nhu tram dién, tram xtr Iy nude, cot dén, mai sanh,...
phai duogc thiét ke kién trac phu hop véi khong gian ctia khu vuc va ¢c6 mau sac
pht hop. Tang cuong su dung céng ngh¢ hién dai van minh nhu cong ngh¢ khong
day dé han ché cac dudng day, duong 6ng anh huong dén tham my do thi.

- Sau khi dd an quy hoach tpng mit bang duoc duyét, chu dau tu c6 trach
nhiém t6 chirc 1ap mod hinh cua d6 an phu hop ndi dung thiét ké quy hoach, tuan
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thu cac quy dinh tai Thong tu sf) 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay
dung Quy dinh chi tiet mdt so diéu cua Luat Quy hoach do6 thi va nong thon;

VI. QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT:

6.1. Quy hoach giao thong va danh gia tac dong giao thong:

6.1.1. Nguyén tic va gidi phdp thiét ké:

- Tuan thu dinh hudéng vé giao thong cua Piéu chinh Quy hoach chung
tha d6 Ha No1 dén nam 2045 va tam nhin dén ném 2065, Quy hoach phan khu
do thi H2-4, ty I¢ 1/2000 da dugc UBND thanh pho Ha Noi phé duyét.

- Khép nbi mang dudng cua khu vuc 14p quy hoach v0i mang duong cua
cac khu vuc xung quanh cling nhu v6i nhirng dy an va cac ho so chi gioi duong
do da cap.

- Pam bao to chirc giaq thong do thi hop 1y, an toe‘m,,tién loi, kinh té. Phu
hop véi quy hoach stir dung dat va quy hoach khong gian kién triic canh quan.

- Tuén thu theo cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

6.1.2. Noi dung thiét ké:

a. Mang ludi duong tiép giap khu vuc nghién ciru:

Trong pham vi ranh gidi 6 dat tiép giap voi 03 tuyén duong gdm:

- Tuyén duong khu vyc giap phia Nam khu vyc lap quy hoach (m.';it‘cét 1-
1): c6 quy moé mat cat ngang B=17,5m long duong xe chay rong 7,5m (gom 02
lan xe), via h¢ mo1 bén rong Sm.

’ - Tuyén dudng phan khu vuc giap phia Tay khu vuc 1ap quy hoach (mat
cat 2-2): c6 quy md mat cat ngang B=15,5m long duong xe chay rong 7,5m
(gom 02 lan xe), via he phia Pong rong 3m, he phia Tay rong Sm.

- Tuyén dudng ndi bd giap phia Bac khu quy hoach (mit cit 3-3): ¢6 quy
mo mat cat ngang B=11,5m long dudng gom 02 1a xe chay.

b. Mang lu6i dudng ndi bo bén trong khu dat:

-bé Xué’t cac tuyén dudng ndi bo bén trong khu dit quy mé B=6m (02 lan
xe chay) mat cat 4-4.

- Thiét ké d4u ndi dudng ndi bd bén trong khu dit véi cac tuyén dudng
khu vuce, phan khu vuc bén ngoai ddm bao moi lién h¢, thuan tién va dam bao an
toan giao thong, khong gay xung dot do1 vai giao thong cia khu vuc cu thé:

- Khu dat c6 chirc ning 1a cho, giai phap thiét ké bén trong khu dét 1a cac
san, duong bé tong ra vao cong trinh, dam bao mdi quan hé giao thong gitra cac
cong trinh trong khu dat, két ndi cac khu chire nang nhanh chong, thuén tién va
khong gay un tac. Giai phap déu ndi giao thong véi bén ngoai khu dat gom 01
101 ra vao cong chinh tir dudng phan khu vuc (phia Nam), 01 15i ra vao phu két
ndi véi tuyén dudng nodi bd (phia Bac) dam bao phu hop véi khong gian kién
tric canh quan ctia khu vuc va quy dinh vé khoang cach dén cac nut giao thong
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theo quy dinh.
c. Bai do xe:

- Theo quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 dugc UBND thanh
pho phé duyét, khu dat khong c6 chirc ‘nang bai dd xe tap trung, tuy nhién khu
dat can dam bao dién tich dd xe tbi thiéu dat 1600m2 theo van ban sO
3796/QHKT-P2+HTKT ngay 12/7/2019 dé dap img nhu cau dd xe, bai phuc vu
véan chuyén hang héa cta chg. Du kién sau khi tuyén muong thuy loi hién trang
phia Tay duoc bé tong hoa, s& dau tu xay dung bai dd xe cao ting dé dap ung
1600m2 dd xe. Cu thé quy mo, phuwong an xay dung, chd dd xe (xe may, o to
con, O t6 tai...) dién tich san, bai phuc vu van chuyén hang hoa s€ dugc nghién
ctru tinh toan chi tiét trong giai doan sau. Trudc mat khi tuyén muong chua duoc
bé tong hoa s& danh quy dat bén trong khu vuc quy hoach chg dé dap tng nhu
cau dd xe ctia ban than cong trinh.

- Giai phap thiét ké:

+ B3i dd xe ngoai troi két hop, bai phuc vu van chuyén hang héa véi dién
tich: 824m2

+ Tai khu vuc @6 xe du kién bo tri tram sac cho xe dién (dién tich, cong
suat, cong ngh¢ s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau).

Bang tinh toan nhu cau dién tich ham do xe cho cac 6 dat cao tang:

S n Nhu cau
P e Chi tiéu A or A Ky eze 1z
Chirc nang . Khoi i i dién tich | Deé xuat giai phap
R . Don vi tinh toan T x 2 . .
cong trinh lwgng x san do to chure do xe
do xe
xe (m?)
2 Bo tri bai do xe tap
m* san
A p trung trong ranh
xay 21% tong L
o gio1 0 dat, gan vi tri
dung dién tich P o
Cho h 3.910 o 821,10 |ti€p can céac cong
thuong san xay . , .
. trinh kiot vdi tong
mat dung L x
dién tich do xe
(kiot) khoang 824m?2

d. Chi tiéu dat duoc:

Tong dién tich dat 1ap quy hoach tong mit bang: 4.507,7m2 trong do:

+ Dién tich dat duong giao thong: 1.544,7m2 (chiém 34,26%).

+ Dién tich dat bai dd xe: 824m2 (chiém 18,28%).

* V& Chi giéi duong do:

Theo ban v& Chi giéi duong do do Vién Quy hoach xay dung Ha Noi lap
ngay 15/9/2017 cho Hop tac xa Dich vu thuy san thuong mai tong hop Yén So.
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6.2. Chuin bj k¥ thuit:
6.2.1. Quy hoach thodt nwdéc mat:
a. Nguyén tic thiét ké:

- Tuan thu dinh hudng vé giao thong cua Piéu chinh Quy hoach chung
thu d6 Ha Noi dén nam 2045 va tam nhin dén ndm 2065, Quy hoach phan khu
do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da dugc UBND thanh pho Ha Noi phé duyét.

- Phu hop véi tinh hinh hién trang, cac quy hoach dugc duyét, thuan loi
cho phan ky xay dung.

- Cac tuyén cong thoat nudc ngoai viéc dam bdo thoat nudc mat cho khu
vuc lap quy hoach con dam bao tiéu thoat nudc cho cac khu vuce lan can.

- Cao dd nén 6 dat duoc thiét ké trén co so cao do tim duong, dam bao
thiét ké k¥ thuat cua duong, ddm bao thoat nudc mat tu chay, phu hop véi viée
thiét ké mang ludi dudong cong, quy hoach str dung dat va phan luu thoat nudec.

b. Hudéng thoat nude mat:
* Theo Quy hoach phan khu dé thi H2-4:

- Khu vuc 1ap quy hoach tong mit bang thudc luu vuc thoat ra kénh bao
ho Yén S& ¢ phia Nam sau do6 dan vé tram bom Yén S¢: Cao do muc nudc thiét
ké 16n nhat cua kénh vé1 Hmn=4,5m.

- B4 tri hé thdng cbng thu nudc mat (D300- -D600)mm thu nudc trén cac
tuyén duong ndi bd bén trong khu dat sau do thoat vé tuyén cong quy hoach
BxH=(1,0x1,2) - (3,0x2,0)m dugc dy kién xdy dung trén cac tuyén duong phia
Nam va phia Tay khu vuc 1ap quy hoach.

- Trudc mat khi hé théng cac tuyén céng thoat nudc du kién bb tri trén cac
tuyén duong quy hoach ti€p gidp khu vuc 1ap quy hoach chua dugc dau tu xay
dung. Nudc mat sau khi thu gom s€ dugc thoat vao tuyén muong thoat nudc
hién c6 giap phia Tay.

*Luu y:

- Trong giai doan tiép sau can lién hé véi don vi quan 1y hé théng thodt
nuoc cua khu viee dé dwoc thoa thudn thodt vao hé thong tiéu thiy loi hién co,
trong truong hop can thiét can phdi cdi tao hé thong tiéu ‘thuy loi hién co dé
dam bao thoat nuwoc thuan loi cho khu vuce lap quy hoach tong mdt bang, khong

gay anh huong dén huéng thodt nwde cia hién trang nhung van dam bdo két noi
VGi hé thong thodt nuée theo quy hoach.

- Khi lgp dw an xdy dung chu ddu tw can nghién ciu phoi hop véi cac du
an da va dang trién khai trong khu vuee dé khop noi cao do va cdc hé thong ha
tang ky thugt, dam bao phu hop voi quy hoach da dwoc phé duyét. Can diéu tra
ky cdc cong trinh ngam va néi dé cé bién phdp di chuyén va bao vé. Trong qud
trinh thi cong khong lam anh huong toi qua trinh tiéu thoat nwdc cua khu viec.
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6.2.2. Quy hoach cao do san nén
a. Nguyén tac va co s lya chon cao do nén:

- Cao @6 tim duong duogc xac dinh can ctr theo cac quy hoach da duoc
duyét, tinh hinh hi¢n trang khu vuc.

- Cao d0 nén 6 dat duoc thiét ké trén co s& cao do tim duong, dam bao
thiét ke k¥ thuat cua duong, dam bao thoat nudc mat tu chdy, phu hop véi viéc
thiét ké mang ludi duong cong, quy hoach st dung dat va phan luu thoat nudec.

- Cao d6 nén khu dit phu hop véi cao dd cua cac khu vuc du an xung
quanh va khu vuc dan cu lan can.

b. Giai phap va ndi dung thiét ké:

- Khu dat c6 huéng dbc nén ra cac tuyén duong quy hoach xung quanh
khu dat cu thé hudng doc tir bac xuéng nam, tir dong sang tay.

- Cao dg tim duong tai cdc nga giao nhau dugc xac dinh trén co s& cac
cao dg da khong ché, quy hoach mang ludi cong thoat nudc mua, dam bao do
sau chon cong.

- Khu dét c6 hudéng dbc nén ra cac tuyén duong quy hoach xung quanh
khu dat cy thé hudng doc tir bac xudng nam, tir §ong sang tay.

+ Cao d¢ thap nhat Hmin= 5,70m.

+ Cao do cao nhat Hmax= 5,80m.

- Cao d0 nén céac 6 dat duogc thiét ké theo phuwong phap dudng ddng muc
thiét ké, d§ chénh cao gitra 2 duong dong miac AH = 0,05m. Do doc nén thiét ké
1 20,004, dam bao thoat nudc tu chay, phu hop voi1 quy hoach st dung dat va
phan luu thoat nudc cac 6 dat.

6.3. Quy hoach hé thong cip nuéc:
a. Nguyén tac thiét ké:
- Tuan thtt Quy chuan, Tiéu chuan, Quy pham chuyén nganh.

- Tuén thu Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2()65, Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1€ 1/2000 da duoc
UBND thanh pho Ha Noi phé duy¢t.

- Céc tuyén dng cép nude thiét ké pht hop véi quy hoach khong gian kién
tric canh quan, st dung dat va giao thong.

b. Noi dung thiét ké:

Ngudn cap Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da duoc
UBND thanh phd Ha Nbi phé duyét, ngudn nudc cap cho khu vuc 1ap quy hoach
dugc liy tir Nha may nudc Nam Du cong suat 60.000m3/ng.d thong qua tuyén

6ng phan phdi du kién da}l nbi tur tuyén dng cap nude hién co doc tuyén dudng
quy hoach phia Tay khu dat (phd Hung Thinh).

Mang lué1i cap nudc:
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- Dy kién bd tri 01 bé nuée ngﬁm phuc vu nhu cAu st dung nudc, du trir va
phong chay chita chay cho du an.

- Céc tuyén ong cap nudc trong khu dat, diém dau néi va nhu cau dung
nudc s€ dugc xac dinh trong giai doan thiét ké co sé cua du an.

- Cép nudc chira chay: Cap nuéc chita chay dugc cip tir bé nude ngﬁm
phuc vu nhu cau str dung nudc, dy trit va _phong chdy chira chay cho dy an ket
hop nude cap tir cac hong ctru hoa doc tuyen duong phia Tay dau nbi voi ong cap
nuée phan phdi. Cac hong ciru hoa dugc bd tri doc theo tuyén dng phan phdi co
duong kinh @>100mm tai cac nga ba, nga tu.

6.4. Quy hoach mang ludi thoat nwéc thai va vé sinh moi truong:
a. Nguyén tac thiét ké:
- Tuén thu Quy chuan, Tiéu chuan, Quy pham chuyén nganh.

- Tuan thu Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tim
nhin dén nam 2()65, Quy hoach phan khu d6 thi H2-4, ty 1€ 1/2000 da duoc
UBND thanh pho Ha Noi phé duyét.

b. Noi dung thiét ké:

Theo Diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nim 2045, tim
nhin dén nim 2065, nudc thai duoc thoat vao hé thdng thoat nude riéng ctia khu
vue, sau d6 qua hé théng tuyén cong bao thoat nude thai rdi dua vé nha may xir
Iy nude thai Yén S& cong suat 200.000 m3/ngd.

Hé thong thoat nudc thai va luu luong nudc thai.

- Nudc thai khu dat 1a cong thoat nudce thai riéng voi cong thodt nude mua.

- Mang luéi thoat nudc thai trong khu dat, giai phap dau ndi va luu luong
nuoc thai s€ dugc xac dinh cu thé & giai doan sau.

Trudc mat, khi mang ludi thoat nudce thai khu vuc chua duoc xay dung,
nudc thai khu dat s& duoc xur 1y so bd trong cong trinh dam bao vé sinh moi
truong, dugc cip thAm quyén cho phép rdi thoat tam vao tuyén muong thoat
nude hién phia Ty khu dét.

c. Quan ly chat thai ran va v€ sinh moi truong:

- Phén loai chét thai rdn: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai
sir dung can tién hanh phan loai ric ngay tir ngudn thai.

- Phuong thirc thu gom: B4 tri cac thung dung rac phéan loai dang vo co va
hitu co & san, cac tang cong trinh.

- Chét thai ran duoc thu gom va van chuyén hang ngay vé diém tap trung
chat thai rin, sau d6 xe chuyén dung cua co quan chirc nang s€ chuyén cho dén
khu xtr Iy Chét thai ran ctia Thanh Ph.

Du kién bd tri bo sung mot nha vé sinh cong cong tai phia Nam 6 dat. Quy
mo, vi tri chinh xé4c ciing nhu hinh thirc kién tric cong trinh s& dugc xac dinh
trong cac giai doan lap dy an chi tiét sau nay, dam bao quy dinh vé nha vé sinh
cong cong theo quy chuan xay dyng do thi.
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6.5. Quy hoach hé thong cung cip ning lwong va chiéu sang.
a. Nguyén tac thiét ké:
- Tuén thtt Quy chuan, Tiéu chuan, Quy pham chuyén nganh.

- Tuén thu Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nim 2045, tim
nhin dén nam 2(}65, Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1¢ 1/2000 da duoc
UBND thanh pho Ha Noi phé duyét.

b. Noi dung thiét ké:

- Ngudn cép: Theo Quy hoach phan khu d6 thi H2-4 da dugc phé duyét,
khu vuce 1ap quy hoach duoc cap dién tir tram bién ap 110/22KV Hb Yén S0, cong
suat 2x63MVA, _thong qua tuyén cap truc 22KV doc theo cac tuyén duong quy
hoach. Trudc mat, khu dat duoc cap dién tr mang trung thé hién c6 cua khu vuc.

- Trong khu dat di duoc xay dung 01 tram bién ap 22/0,4kv, cong suat
750KVA dé phuc vu cép dién cho du an. Nhu cau cép dién cua du an s€ duoc
tinh toan va xac dinh & giai doan 1ap du an, viéc tang phu tai va thoa thuan vé
diém dau ndi cp ngudn cho dy an chii dau tu can lién hé véi co quan quan ly
dién.

- Luéi dién ha thé dén cac cong trinh va chiéu sang trong khu dat s& dugc
thiét k& va tinh toan trong giai doan tiép sau, dam bao phu hop mit bang céc
cong trinh va my quan trong khu dat.

- Ludi dién chiéu sang trén cac tuyén duong ngoai ranh gioi khu dat s&
duoc thuc hién theo du 4n dau tu xay dung cac tuyén duong trén.

- bién phuc vu hoat dong phong chdy, chira chay:

+ Hé thong PCCC duogc xép vao nhom phu tai loai 1 (hodc phu tai dic biét
vu tién). Pay 12 nhom phu tai yéu cau phai duoc cung cap dién lién tuc 24/7, ké
ca khi hé théng dién chinh cua toa nha hoac khu vuc bi ngét dé phuc vu cong tac
chira chay.

+ Ngudn du phong tai chd (May phat dién du phong): Phai c6 ché do tu
dong khoi dong (ATS) va du cong suét cho tat ca cac thiét bi PCCC (bom nudc,
quat tang ap, thang may chita chay...) hoat dong trong thoi gian quy dinh
(thudng it nhét 1-3 gio tiy quy mo).

6.6. Quy hoach hé thong ha tang vién thong thu dong
a. Nguyén tac thiét ké:
- Tuan thtt Quy chuan, Tiéu chuin, Quy pham chuyén nganh.

- Tuén thu Piéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Noi dén nam 2045, tam
nhin dén nam 2Q65 , Quy hoach phan khu do thi H2-4, ty 1€ 1/2000 da duoc
UBND thanh pho Ha Noi phé duyét.

b. Noi dung thiét ké:

- Ngudn cﬁ'}p: Theo Piéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nam 2065, khg dat leflp quy hoach dugc cap tin hiu tir tram vé
tinh Yén S¢&, dung luong 20.000 s6 dy kién xay dung & phia Pong khu quy hoach.
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- Dung lugng ta, vi tri dat ta cap s€ dugc xac dinh phu hop véi mat béng
chinh thirc ctia khu dét trong cac giai doan thiét ké sau. Cac mang thong tin khong
day, cong ngh¢ cao, mang truyén hinh, internet... cung cap cac dich vu cho cac
hoat dong tai khu dat s& duoc nha cung cip dich vu trién khai t6i timg don vi
thong qua mang cap hodc dau thu tin hiéu, dugc nghién ctru ¢ giai doan sau.

c. Buu cuc, tram thu phat song vo tuyén

- Céc khu vyc xung quanh da c6 cac buu dién va buu cuc hién trang (buu
dién khu vuc, buu cuc Viettel ...), vi vay khong can bo tri thém buu cuc trong
khu vuc 1ap quy hoach.

- Mang v6 tuyén: thuc hién theo Quy hoach ha tang k¥ thuat vién thong thy
dong trén dia ban thanh pho Ha N§1 dén nam 2020, dinh huéng dén nam 2030, cu
thé: cdt ang ten uu tién st dung loai khong cong kénh hoac cit dng ten nguy
trang. Khuyén khich lap dat cot ang ten trén cic toa nha cao tang, cac hanh lang
giao thong cua céc truc duong chinh. qutién trién khai xay dung, lap dat tram
BTS than thién v61 moi truong, két hop diém thong tin da nang. Vi tri, quy mo va
cong suat cua cac tram nay s€ dugc xac dinh cu thé tai cac du an phat trién mang
vO tuyén cua cac doanh nghiép, khong thé hién tai do an nay.

6.7. Cac noi dung khac:

Khép ndi dong bo ha tang ky thuat trong khu dat v6i hé théng ha ting k¥
thuat chung cta khu vuc dugc cac co quan chirc nang quan ly chuyén nganh thoéa
thudn. Khi trién khai thi cong xay dung cong trinh khong lam anh hudng dén viéc
st dung cac tuyén dudong giao thong chung xung quanh khu dat, an toan dén cac
cong trinh hi¢n cé xung quanh va hoat dong ctia dan cu trong khu vuc.

VII. QUY HOACH XAY DUNG CONG TRiINH NGAM:

7.1. Péi twong, chirc ning:

7.1.1. Cong trinh diu moi k¥ thuit ngam:

Céc cong trinh ha tang k¥ thuat ngdm bao gém: bé nudc ngam, tram xt Iy
nudc thai ngam... dugc xay dung dudi mat dat.

7.1.2. Cong trinh dwong diy, cap, dwong dng ki thuit ngam, hao va
tuy nen ky thuat:

a. Cong trinh dudng day, cap, duong dng ki thuat ngdm:

Céac cong trinh dudng 6ng cip nudc, cip ning luong, thoat nude; cong
trinh duong day cap di¢n, thong tin lién lac dugc xay dung dudi mat dat.

b. Hao k¥ thuat:

Cong trinh pgﬁm theo tuyén co kich thudc nho dé lap dat cac duong day,
cap va cac duong ong k¥ thuat.

7.2. Vi tri, quy md va pham vi sir dung dat ciia cong trinh ngam do thi:

a. Cong trinh dudng day, cap, duong dng ki thuat ngam, hao k¥ thuat
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- Trén cac tuyén dudng quy hoach giap khu dat dé xuit hai bén via hé cua
truc duong xay dung hao k¥ thuat, trong d6 bd tri cac cong trinh dudong day
dudng 6ng hién c6 duoc nang cip cai tao cling nhu xdy méi: dudng 6ng cap nude
phan phdi va dich vu; cap dién trung thé, ha thé ; cap thong tin lién lac...

- Céc cong trinh duong cng thoat nuwdc mua, thoat nudc thai duge b tri
chon truc tiép trén dudi long duong ddm bao khoang cach ly bao vé theo dung
quy dinh.

b. B4 tri tAng ham céng trinh
Trong khu vuc 14p quy hoach du kién bd tri:

+ 01 tram xtr Iy nudc thai xay ngam dudi khu vuc dai cay xanh phia Tay
khu dat.

+ 01 bé chira nudc sach du trit du kién xay ngém tai vi tri phia Pong Bic
khu dat.

VIII. CAC NOQI DUNG KHAC:

- Khép ndi ddng bo ha tang k¥ thuat trong khu dét véi hé thong ha ting ki
thuat chung ctia khu vyc dugc cac co quan chirc nang quan ly chuyén nganh thoa
thuan. Khi trién khai thi cong xdy dung cong trinh khong lam anh huong dén viéc
st dung cac tuyén dudng giao thong chung xung quanh khu dat, an toan dén cac
cong trinh hi¢n c6 xung quanh va hoat dong cua dan cu trong khu vuc.

IX. KET LUAN VA KIEN NGHI:

Chtrc ning va cac chi tiéu quy hoach kién triic dat duoc sau khi 1ap Quy
hoach tong mat bang ty 18 1/500 du 4n Xay dung va quan 1y khai thac chg ca
Yén Sé dam bao thyc hién theo ding y kién chi dao ctia cia UBND Thanh phd,
pht hop véi dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thu d¢6 Ha Noi dén nim
2045, tam nhin dén nim 2065, cac chi tiéu chung theo Quy hoach phan khu do
thi H2-4, ty 18 1/2000 dugc duyét, dam bao kha ning dap tng cua hé thong ha
téng x4 hoi, ha tang k¥ thuat trong khu vuc, tuan thi cic quy dinh cta Quy
chuan xay dung Viét Nam, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh, dam bao cac yéu
cau vé khong gian kién trac canh quan. Viéc 1ap quy hoach tong mat bang ty 18
1/500 du 4n Xay dung va quan 1y khai thac cho ca Yén S¢ nham xay dung mot
du an chg van minh, hién dai, khai thac hiéu qua str dung dét trén co s& dam béo
hiéu qua dau tu va gop phan phat trién kinh té khu vuc.

Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 du 4n Xay dung va quan 1y khai
thac chg ca Yén S¢ dugc UBND phuong Yén S¢ phé duyét lam co so dé Hop tac
xd Thuy san Thuong mai tong hop Yén S¢ nghién ctru 18p du an dau tu xay dung
va trién khai cic cong viéc tlep theo quy dinh vé quan Iy dau tu xay dung nham
nhanh chong hoan thi¢n ha tang xa hoi cho khu vue.

Trén day 1a Thuyét minh Quy hoach tong mit bang ty 1& 1/500 dy an Xay
dung va quan 1y khai théc cho ca Yén S¢ do Cong ty CP tur van va Pau tu phat trién
nha Vinahouse 1ap, 1am co so nghién ctru 1ap du 4n dau tu xay dung dong bo ha ting
ky thuat, ha tﬁng xa ho1 cho khu vuec.
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KHU V(FC THUC HIE

46.73 7584

1.

C3/CCKV1 THUOC QUY HOACH PHAN KHU DO THI H2-4 THUOC BIA BAN PHUONG YEN SO
THANH PHO HA NOI.
RANH GIO1 KHU PAT NGHIEN CUU:

2.

S
a5 O HEO DU AN RIENG .

QLR |
2 ki

3 c2 -H n4-7 13545
\ CC1 .

i Emmans

T
aoan03055d0
aces e E
U VUG THUC HIENZBAM ahbanaoqs o
- o Lt

EO DY AN RIENG 8SEEEEES
b s Bhdbkoatonan 30an

KY HIEU

VI TRi KHU VU'C QUY HOACH:

V] TRi: KHU VU'C NGHIEN CUPU LAP TONG MAT BANG TY LE 1/500 TAl O QUY HOACH El RANH GIGT NGHIEN 60U QUY HOACH
RANH GIOT QUAN, HUYEN
RANH GIOI PHUONG, XA

PHIA BAC VA PHIA NAM GIAP BUONG QUY HOACH (CHUA DAU TU XAY DUNG);
PHIA DONG GIAP KHU CAY XANH THEO QUY HOACH;

PHIA TAY GIAP MUONG SO THPQNG VA PHO HUNG THINH;

QUY MO NGHIEN CcUU:

DIEN TiCH LAP QUY HOACH TONG MAT BANG: KHOANG 4.507,7M2 (0,45HA).

DAT CONG CONG DO TH|
(BAO GOM CONG CONG THANH PHO VA CONG CONG KHU @)

@ DAT CONG CONG DON V| &

DAT HON HOP

PAT CAY XANH DO TH|
(BAO GOM CAY XANH - TDTT THANH PHO VA CAY XANH - TDTT KHU @)

DAT CAY XANH, TDTT BON V| &

DPAT MAT NUGC, SONG, HO, MUONG
DAT TRUONG PHO THONG TRUNG HQC
PAT TRUONG TRUNG HQC CO SO

DAT TRUONG TIEU HOC

DAT TRUONG MAM NON, NHA TRE

Mﬂﬂﬂ DAT NHOM NHA & DY’ KIEN
DAT NHOM NHA & HIEN CO
(cai tao chinh trang)
DAT LANG XOM DO TH| HOA
Z] (cai tao chinh trang )
% DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU,
TRUONG DAO TAO
DAT DI TiCH, CONG TRINH TON GIAO

DAT CONG TRINH DAU MOI HTKT
(TRAM BOM NU'G'C THAI, XU LY RAC...)

DAT BAI DO XE
% DUONG GIAO THONG

DUONG SAT DO TH| (NGAM), TEN TUYEN
PUONG SAT DO TH| (NOI), TEN TUYEN

V| TRi GA DPUONG SAT DO TH| (NGAM)

TRUNG TAM VAN HOA (NHA VAN HOA,
RAP CHIEU PHIM, THU VIEN, BAO TANG...)
TRUNG TAM CONG CONG, THUONG MAI,
DICH VU, TAI CHiNH, NGAN HANG...

CHU THICH :

o o)
el

Co
A2,

B: DIEN TICH KHU QUY HOACH (HA)

A _| A: TEN KHU QUY HOACH
B
C: DAN SO KHU QUY HOACH (NGU'OT)

1: TEN O QUY HOACH
2: DIEN TiCH © QUY HOACH (HA)

(773 ) 3: DAN SO TRONG O QUY HOACH (NGUO1)

“V 4: MAT DO XAY DUNG (%)

5: TANG CAO TOI THIEU - TOI DA (TANG)

1: TEN O QUY HOACH
2: KY HIEU CHU'C NANG SU’ DUNG DAT

-cc : DAT CONG CONG DO TH| (CONG CONG THANH PHO)
I-CCKV : DAT CONG CONG DO TH| (CONG CONG KHU &)
I-CCDV : DAT CONG CONG BON V| &
-CXTP : DAT CAY XANH DO TH] (CAY XANH THANH PHO)
I-CXKV : DAT CAY XANH DO TH] (CAY XANH KHU 0)
-CX  :DAT CAY XANH BON V| &
-NO  :DAT NHOM NHA O’ HIEN CO
(CAI TAO CHINH TRANG)
| ODK : DAT NHOM NHA & DY KIEN
L LX : DAT LANG XOM HIEN CO
(CAI'TAO CHINH TRANG)
| TH  : DAT TRUONG HOC (TIEU HOC, THCS, PTTH)
| NT : DAT NHA TRE, TRUONG MAU GIAO
| cQ :DPAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU,
TRUONG DAO TAO
| HH  : DAT CONG TRINH HON HOP
| QP  : DAT AN NINH QUOC PHONG
|_ DT  :DAT DI TiCH, CONG TRINH TON GIAO
P : DAT BAI DO XE
| HTKT :DAT HA TANG KY THUAT DO TH|
| MN  : DAT MAT NUGC

(SONG, HO, MUONG,...)
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO =
DIA PIEM: PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI

BAN VE TONG MAT BANG, PHUWONG AN KIEN TRUC CONG TRINH

Dl VANH DAI 3 KY HIEU:
RANH GIGI LAP QUY HOACH
8 16NG MAT BANG TY LE 1/500
A B | CHIGIOI BUONG PO
9 TS 0 - — — — — CHI GIOT XAY DUNG

TANG CAO CONG TRINH

CONG TRINH DU KIEN

CAY XANH, THAM cO

BAI DO XE

i QL& DUGNG GIAO THONG

=

SPega

7k

=0

6 canh phudng.

DI CONG VIEN YEN SO

GHICHU: " .

NHA KIOT KINH DOANH THUY SAN,
CHE BIEN (CAO 1 TANG)

NHA KIST KINH DOANH

THUY SAN (CAO 3 TANG)

NHA VE SINH CONG CONG (CAO 1 TANG) |

('p

396

TRAM XU LY NUGC THAI NGAM

GUYEN KHOAI

A .o BE NUGC NGAM + PCCC Jsa
2 - BAI DO XE i
- DIDEN .

BAI TAP KET RAC CANG VAO CHINH

OISIGIOIOIO

LS THOAT PHU

TRAM DIEN

BANG THONG KE SO LIEU QUY HOACH KIEN TRUC

Diéntich | _. . |Matddxay| Diénfich |_, Dién | Hésb sl I
T Hang muc dat Tyl dirng | xay dieng Tang cao| g 1 san dung dat A
(v2) (%6) (%) (M2) (Tang) (w2) (L&n)
Bao gom - 4293 6m2 dat
Diéntich 6 G4t I4p Quy hoachchitié | 45077 | 100 | 365 13 gg |[RRERERILIMIEE
muwong gifFa 2 ddi san
Xuat
Bam bao chi tiéu dién tich
1 |Dét cayxanh 494 110 dat cay xanh tai dir an thi +
thiéu =10%
2 |Céng trinh kiot va cac cong trinh phutry | 1.645 365 1.645 1-3 3.969
21|pat xay dirng kiot 1.586 352 1.586 1-3 3.910
Kiot 1 Iér)g 424 424 1 424
Kfol‘3i‘éng 1.162 1.162 3 3486
2 2 |cdng trinh phu try 59 1.3 50 1 59
Nha vé sinh edng cdng 29 29 1 20
Nha iy thudt PCCC 20 20 1 20
Tram dién,_may phat dién dir phdng 10 10 1 10
Phi hop Quyét dinh
3 |D& baidbxe 824 183 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 clia UBND
L " Brang giao thdng dam
4 |Diéntich giao thing 1.5447 342 b3o mat cat tdi thidéu 6m
- QH-02




QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO CA YEN SO
DIA PIEM: PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI

PHOI CANH MINH HOA

[, it s

PHOI CANH MINH HOA TUYEN PHO HUNG THINH

T o




DIA PIEM: PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO =
BAN VE QUY HOACH HE THONG CONG TRINH GIAO THONG %

TV T e T
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P DI VANH PAI 3 Cong ty TNHH Thiét bi phu tung Hoa Phat Pl VANH DAL;’»///
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\ \ B - % 4.93
© = || pUONG CHINH KHU VyC

44444

515 - PUONG KHU VUC

—————— CHi GIOI XAY DUNG

f[i ﬁ SO HIEU MAT CAT NGANG

ity Aé @ N\ BAI DO XE - TEN BAI pO

QE_SG/— DIEN TiCH BAI B0 XE (M2)

i ? ‘ CHi GIOI DPUONG DO

———

[—
T W ' ‘ BO VIA
& TIM BUONG QUY HOACH
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N

MAT CAT NGANG DIEN HINH

— (POI VO'I CAC TUYEN DUONG TIEP GIAP KHU PAT, MAT CAT NGANG CHi

; —\ MANG TiNH CHAT MINH HOA. THANH PHAN CU THE SE PU'Q'C XAC DINH
J THEO DU’ AN PAU TU XAY DUNG RIENG CUA CAC TUYEN BUONG DO)

AN
Pl BE NGUYEN KHOAI =
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QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO % =

DIA PIEM: PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI

BAN VE QUY HOACH HE THONG CONG TRINH CHUAN Bl KY THUAT

QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT

T T | T

~ ) VANH PAI 3 Cong ty TNHH Thiét bi phu ting Hoa Phat DI VANH DAI 3.
\

. — ‘///‘“/_‘\‘_ . 1
R 7
/B . _— ~ ~ )

— _— DI BE NGUYEN KHOAI

: |

GIAl POAN TRUOC MAT THOAT VAO
TUYEN MUONG THOAT NUOC HIEN
CO, TRONG CAC BUOC TIEP THEO BE
NGHI LIEN HE CO QUAN THOAT NUGC
CUA KHU VU'C BE CUNG CAP DPIEM XA.

~ -~/

KY HIEU:

E CONG THOAT NU'G'C THEO QH PHAN KHU
E CONG THOAT NU'GC MAT TRONG KHU PAT

539, . CAO BO/ PUONG DONG MUPC SAN NEN

D400-1:0.0025 THQNG so ]
—— HUONG THOAT

BE GA
5,00 CAO DO BAY CONG (M)
6.20 CAO DO MAT BUONG (M)
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BAN VE QUY HOACH HE THONG HA TANG KY THUAT KHAC

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO =
(CUNG CAP NANG LUQONG, HA TANG VIEN THONG THU DONG) %
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- - NGHI DINH SO 85/2020/ND-CP NGAY 17/7/2020 QUY DINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT KIEN TRUC ‘gs
- - NGHI BINH SO 105/2025/NB-CP NGAY 15/5/2025 QUY BINH CHI TIET MQT SO PIEU VA BIEN PHAP THI HANH LUAT PHONG CHAY, CH(FA CHAY VA Cl’'U NAN, CU'U HO; ‘&Q
- - NGHIBINH SO 145/2025/ND-CP NGAY 12/6/2025 CUA CHINH PHU QUY BPINH VE PHAN BINH THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN DPIA PHUONG 02 CAP, PHAN QUYEN, PHAN CAP TRONG LINH VU'C QUY HOACH PO THI VA NONG THON; ‘ﬁ&&
- - NGHI DINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/07/2025 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI TIET MOT SO DIEU CUA LUAT QUY HOACH DO THI VA NONG THON; NGHI DINH SO 34/2026/NP-CP NGAY 22/01/2026 SU’A POI, BO SUNG MOT SO DIEU CHUA NGHI DINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/7/2025 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA &‘ggggﬁ
FLUAT QUY HOACH DO THI VA NONG THON; LSRRI " -
~ - NGHI DINH SO 258/2025/ND-CP NGAY 09/10/2025 CUA CHINH PHU VE QUAN LY CONG VIEN, CAY XANH, MAT NUGC; ‘Q}gfs}gfs C‘? QUAN PHEADUYET' . R
~ - THONG TU 06/2022/TT-BXD NGAY 30/11/2022 CUA BQ XAY DYNG BAN HANH QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG TRINH; THONG TU' 09/2023/TT-BXD VE BAN HANH SU'A BOI 1:2023 QCVN 06/2022/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG TRINH; &g&&&g& UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO
-~ - THONG TU SO 16/2025/TT-BXD NGAY 30/6/2025 CUA BO XAY DUNG QUY DPINH CHI TIET MOT SO PIEU CUA LUAT QUY HOACH DO THI VA NONG THON; THONG TU SO 43/2025/TT-BXD NGAY 09/12/2025 CUA BOQ XAY DUNG SUA BOI, BO SUNG MOT SO PIEU CUA THONG TU SO 16/2025/TT-BXD NGAY 30/6/2025 CUA BQ XAY DUNG QUY DINH CHI &&&&&&&
S > O " A A SR AT SRR
“TIET MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOACH DO THI VA NONG THON; AN
E - THONG TU 15/2023/TT-BXD NGAY 29/12/2023 CUA BO XAY DING VE BAN HANH QCVN 07:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY THUAT; Q?Q?Q?Q?g&&&&
~ - QUYET DINH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH PHAN KHU DO TH| H2-4; A RAAIRAAAN
- - QUYET DINH SO 1218/QD-UBND NGAY 08/7/2022 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH BEN XE, BAI DO XE, TRUNG TAM TIEP VAN VA TRAM DU'NG NGHIi TREN BIA BAN THANH PHO HA NQI BEN NAM 2030, TAM NHIN BEN NAM 2050; SONNN NN KEM THEO QUYET DINH SO 1149/QD-UBND NGAY 29 THANG 4 NAM 2026
3 - - h ) AN A : i ) h N " ) . ; ! X B SONONINININININININS
- - QUYET DINH SO 38/2026/QD-UBND NGAY 31/3/2026 CUA UBND THANH PHO HA NOI BAN HANH QUY DINH MOT SO NQI DUNG VE QUAN LY QUY HOACH DO TH] VA NONG THON, KIEN TRUC TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI; $§$§$§$§$§$§$§$§$§$§$§ CO QUAN TRINH DUYET:
- QUYET DINH SO 1668/QD-TTG NGAY 27/12/2024 CUA THU TUGNG CHINH PHU VE VIEC PHE DUYET DIEU CHINH QUY HOACH CHUNG THU DO HA NOI DEN NAM 2045, TAM NHIN DEN NAM 2065; : ARSI SRR
- - QUYET DINH SO 73/2024/QD-UBND NGAY 31/12/2024 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC BAN HANH QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THANH PHO HA NOI; SR L L8555 PHONG KINH TE, HA TANG VA DO TH| PHUONG YEN SO
- - QUYET DINH SO 53/2024/QD-UBND NGAY 23/8/2024 CUA UBND THANH PHO HA NQI BAN HANH QUY BINH VE QUAN LY, XAY DUNG CONG TRINH NGAM HA TANG KY THUAT DO THI; QUAN LY VA SU’ DUNG CHUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT DO TH| TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI; %’3‘3’3’3’3’3’3’3’3’3‘3’3’3
- - QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DIYNG QCVN 01:2021/BXD, TIEU CHUAN THIET KE TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017, TCVN 6161:1996 VA CAC VAN BAN TAI LIEU KHAC CO LIEN QUAN. s$§?§&&&&&&&&&&&&
- B.CAC CAN CU PHAP LY CUA DO AN: A A A A ARNAAIRAAAIN
- - QUYET DINH SO 3448/QD-UBND NGAY 04/7/2018 CUA UBND THANH PHO VE PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU; NONZIININININZNINININENIN N2 I . : , )
5 M N . ; . ek e ~ p . . Y . . C oL . TOZRIAGASAATAGAIALAAIAIAIAAA KEM THEO TO TRINH SO 67/TTr-KTHTDT NGAY 28 THANG 4 NAM 2026
- - VAN BAN SO 308/UBND NGAY 03/12/2014 CUA UBND PHU'ONG YEN SO VE VIEC GIAI QUYET CAC TON TAI, THONG NHAT CHU TRUONG XAY DYNG CHQ THUY SAN THEO QUY HOACH CUA UBND THANH PHO PHE DUYET. A A A N S A N A S AN
- - VAN BAN SO 1144/KH&DT-NNS NGAY 13/3/2017 CUA SO’ KE HOACH & DAU TU VE VIEC XIN Y KIEN THAM DINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU’ DY’ AN “XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO” TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI (LAN 3); ‘?§g‘gg§§§g§%&%&Q&&&%&%&% CO QUAN TO® CHU'C LAP QUY HOACH:
- - VAN BAN SO 154/UBND NGAY 20/04/2017 CUA UBND PHUONG YEN SO VE VIEC LAY Y KIEN DAI DIEN CONG DONG DAN CU' CHU TRUONG THU'C HIEN DAU TU XAY DUPNG VA QUAN LY CHQ CA YEN SO; A A A A A A A A A A A AN A o T .
- - THONG BAO SO 896/TB-UBND NGAY 04/8/2017 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE KET LUAN CUA TAP THE LANH DAO UBND THANH PHO TAI CUQC HOP VE DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO’ TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI; """'V"VVVVVVVVVV""3 HQP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI TONG HQP YEN SO
= - VAN BAN SO 1678/VQH-TT1 NGAY 21/9/2017 CUA VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NOQI VE CUNG CAP SO LIEU HA TANG KY THUAT CUA KHU DAT TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, THANH PHO HA NOI; . . N
- . VAN BAN SO 6230/SGTVT-KHTC NGAY 25/12/2017 CUA S& GIAO THONG VAN TAI VE Y KIEN DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; CHU THICH : N
. - VAN BAN SO 6413/SGTVT-KHTC NGAY 29/12/2017 CUA SO GIAO THONG VAN TAI VE Y KIEN VE DU’ AN XAY DUNG BE TONG HOA HE THONG THOAT NU'O'C, XAY DUNG GARA PO XE TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; s
- - VANBAN SO 97/QHKT-HTKT NGAY 05/01/2018 CUA SO QUY HOACH - KIEN TRUC VE DY AN XAY DUNG BE TONG HOA HE THONG THOAT Nu6c, XAY DUNG GARA DO XE TAI PHPONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; >4 A A: TEN KHU QUY HOACH A KEM THEO TS TRINH SO 02/TTr-HTX NGAY 22 THANG 4 NAM 2026
— - VAN BAN SO 5134/QHKT-P2 NGAY 22/8/2018 CUA SO QUY HOACH - KIEN TRUC VE DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; B || B: DIEN TiCH KHU QUY HOACH (HA) N
- - VAN BAN SO 4801/SCT-QLTM NGAY 26/09/2018 CUA SO CONG THU'ONG GOP Y VE QUY HOACH TONG MAT BANG VA PHUW'ONG AN KIEN TRUC CONG TRINH DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; < C C:D A.N SO KHU QUY HO AC'H (NGU'OY) TEN CONG TRINH:
- VAN BAN SO 490/SXD-KHTH NGAY 15/11/2018 CUA SO XAY DUNG VE THAM GIA Y KIEN HO SO LAP QUY HOACH TONG MAT BANG VA PHUONG AN KIEN TRUC DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO; . ’ )
- - VAN BAN SO 7312/QHKT-P2 NGAY 27/11/2018 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE RANH GIO1 SO BQ KHU DAT NGHIEN CU'U LAP DY AN XAY DYNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NQI; 1: TEN O QUY HOACH QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN
- - VAN BAN SO 10903/STNMT-CCQLDD NGAY 27/12/2018 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE HUONG DAN XAC BPINH RANH GIOT KHU BAT THWC HIEN THU TUC THOA THUAN MUA TAI SAN GAN LIEN VOl BAT, NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU’ DUNG DAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU’ DUNG DAT BE DE XUAT DY’ AN XAY o CRIEN TieWd A A A . s 2 v < ; LR 2
- A ] - R . _ : ; . . . . i ; : ; ; ‘ 1 2: DIEN TICH O QUY HOACH (HA) XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO CA YEN SO
-DWNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI; ole 3: DAN SO TRONG O QUY HOACH (NGU'O1) v g
- - VAN BAN SO 118/UBND NGAY 20/3/2019 CUA UBND PHU'ONG YEN SO VE THWYC HIEN DI AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO, QUAN HOANG MAI; 2 e 0 XA . .
- - VAN BAN SO 125/UBND NGAY 27/3/2019 CUA UBND PHUONG YEN SO VE THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHOQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI; 4 4: MAT DO XAY DUNG (%) . DIABIEM: PHUONG YEN S& - THANH PHO HANOI
- - VAN BAN SO 1649/UBND-TNMT NGAY 01/7/2019 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE THU'C HIEN DI AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHOQ CA YEN SO; 5: TANG CAO TOI THIEU - TOI DA (TANG) - ' - :
- VAN BAN SO 3796/QHKT-P2+HTKT NGAY 12/7/2019 CUA SO QUY HOACH - KIEN TRUC VE TONG MAT BANG TY LE 1/500 VA PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; / o TEN BAN VE:
- VAN BAN SO 1013/STNMT-CCQLDD NGAY 13/02/2020 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HOP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI TONG HOP YEN SO PE NGHI HUONG DAN THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC TRONG VIEC THUC HIEN THU TUC NHAN CHUYEN NHUONG QUYEN SU’ DUNG DAT BE BE XUAT DU’ AN XAY , / 1: TEN O QUY HOACH .
EDL_I’NG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN S&, QUAN HOANG MALI; /) 2: KY HIEU CHU’C NANG SU’ DUNG PAT
> - VAN BAN SO 68/UBND NGAY 28/02/2020 CUA UBND PHUONG YEN SO’ VE THU'C HIEN CAP GIAY CHU’NG NHAN QSD PAT VA TAI SAN GAN LIEN VO DAT TRUO'C KHI THU'C HIEN CHUYEN NHUONG QUYEN SU’ DUNG DAT; ’ ¢ p 2 A . ‘ A i A A
gt - . \ A - r T N e A Y " AR y : - - ’ —CC : DAT CONG CONG DO THI (cONG CONG THANH PHO
- VAN BAN SO 503/UBND-TNMT NGAY 12/3/2020 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE VIEC THUC HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO; // CCKV - DAT CONG C 6N G bo THi ( X i o ) SO DO V! TRI’ PHAM VIRANH GIO1 KHU BAT
- VAN BAN SO 10384/STNMT-CCQLDP NGAY 25/11/2020 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HOAN THIEN THU TUC NHAN CHUYEN NHU'ONG QUYEN SU’ DUNG PAT BE BE XUAT DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO, QUAN HOANG MALI; / — DA A : | (CONG CONG KHU 0)
. VAN BAN SO 3121/UBND NGAY 15/9/2022 CUA UBND PHUONG YEN SO VE CUNG CAP THONG TIN VE SO NHAN KHAU TRONG HO GIA DINH, CA NHAN TAI XU PONG NAM TRONG DU AN XAY DUNG VA QUAN LY, KHAI THAC CHO CA YEN SO, PHUONG YEN SO; —CCDV  : DAT CONG CONG BON V!AO' ‘
- VAN BAN SO 6509/STNMT-QHKHSDD NGAY 19/7/1024 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HOP TAC XA DICH VU THUY SAN THU'ONG MAI, TONG HOP YEN SO DE NGHI HOAN THANH THU TUC NHAN CHUYEN NHUONG QUYEN SU’ DUNG PAT DE THU'C HIEN DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO; —CXTP B{\T C/}Y XANH B? THI (CAY XANH THANH PHO) o ] o HT: oof o]
- VAN BAN SO 1475/QHKT-QKD NGAY 10/4/2025 CUA SO QUY HOACH - KIEN TRUC VE VIEC THAM GIA Y KIEN THAM PINH DE XUAT THU'C HIEN DU’ AN CHAP THUAN CHU TRUONG DPAU TU PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO, PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; ; —CXKV  : DAT CAY XANH DO THI (CAY XANH KHU &) BAN VE: QH-01 | GHEP: 01A0 TYLE: 1/2000 cs: . ]
- VAN BAN SO 1071/UBND-KTHTDT NGAY 24/4/2025 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE PHUC PAP VAN BAN SO 3859/STC-KTN NGAY 08/4/2025 CUA SO TAI CHiNH; _CX : DAT CAY XANH DON VI & ———
- VAN BAN SO 2055/SNNMT-QHKHSDD NGAY 05/5/2025 CUA SO'NONG NGHIEP VA MOI TRUONG VE VIEC THAM GIA Y KIEN THAM DINH DE XUAT THY'C HIEN DY AN CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU' DONG THOI CHAP THUAN NHA DAU TU' XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; % __NO : DAT NHOM NHA & HIEN CcO THE HIEN NGUYEN DAl THANG
- QUYET DINH SO 6511/QD-UBND NGAY 30/12/2025 CUA UBND THANH PHO VE QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU DPONG THO'I CHAP THUAN NHA PAU TU;; / (CAI TAO CHINH TRANG)
- THONG BAO SO 150/TB-UBND NGAY 10/3/2026 VE VIEC NIEM YET CONG KHAI LAY Y KIEN CONG DONG DAN CU’ VE QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO. . ODK  : DAT NHOM NHA & DU’ KIEN THIET KE NGUYEN DAI THANG
- VAN BAN SO 15/CV-HTX NGAY 24/4/2026 CUA HQP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI TONG HQP YEN SO VE VIEC TONG HQP Y KIEN CONG PONG DAN CU VE QUY HOACH TMB TY LE 1/500 DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI; LX - DAT LANG XOM HIEN. co
- QUYET DINH SO 1149/QD-UBND NGAY 29/4/2026 CUA UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO’ VE VIEC CHAP THUAN TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO CA YEN SO. ’ B | (CAI TAO CHINH TRANG) j CHU TRi NGUYEN DAl THANG
PN Y — = —~ 2 P . / A - . . -
2. NGUON TAILIEY, S? LIEU, BAAN bo: L . , R . ) , . + . TH : DAT TRUONG HOC (TIEU HOC, THCS, PTTH) N _ - .
- HO SO QUY HOACH PHAN KHU DO THI H2-4, TY LE 1/2000 DU’Q'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015; NT . DAT NHA TRE. TRUONG MAU GIAO CHU NHIEM NGUYEN PAI THANG
- BAN DINH VI MOC THWC HIEN THEO VAN BAN SO 10903/STNMT-CCQLPD NGAY 27/12/2018 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG ; — ca : DAT CO QU A,‘; VIEN NGHIEN cU'U - - -
- BAN DO PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG DU AN CHO' CA YEN S& DUOC PHONG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG QUAN HOANG MAI XAC NHAN NGAY 15/10/2023; — ' N T TR ’ TRUONG PHONG QLKT| NGUYEN QUOC BAO
- BAN PO HIEN TRANG TY LE 1/500 DO CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI LAP THANG 5/2016 DA PUQ'C SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG XAC NHAN NGAY 06/6/2016; TBUJO":‘G DAO‘ TAO . "
- BAN VE CHIi GIOT PUONG DO TY LE 1/500 DO VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NOI CAP NGAY 15/9/2017. __HH : DAT CONG TRINH HON HOP GIAM BOC
3. VI TRi KHU VU'C QUY HOACH: . QP : DAT AN r:lINH QAUOC PI-!ONG ) ’
VI TRi: KHU VU'C NGHIEN CU'U LAP TONG MAT BANG TY LE 1/500 TAI © QUY HOACH C3/CCKV1 THUOC QUY HOACH PHAN KHU DO THI H2-4 THUOC DIA BAN PHUONG YEN SO THANH PHO HA NOL. DT : DAT DI TICH, CONG TRINH TON GIAO .
RANH GIOT KHU DAT NGHIEN CU'U: P : DAT BAI DO XE NGUYEN QUANG HUY
- PHIA BAC VA PHIA NAM GIAP BUONG QUY HOACH (CHU'A PAU TU XAY DUNG); . HTKT : DAT HA TANG KY THUAT PO THI
- PH!A B(:)NG qlAP KHU CAY XANH THEO QUY HOACH; _ MN : DAT MAT NU'OC ] ] ] ] ] ] ]
- PHIA TAY GIAP MPONG SO THUONG VA PHO HUNG THINH; (SONG, HO, MUONG,...) CONG TY CO PHAN TU' VAN & DAU TU PHAT TRIEN NHA - VINAHOUSE
4. QUY MO NGHIEN CUU:
) DIEN TICH LAP Quy HOACH TONG MAT BANG: KHOANG 4'507’7M2 (0’45HA)' . PIA CHI: SO 6, 528/8 NGO GIA TU - LONG BIEN - HA NOI. DT: 0979776737 - 0368767777.




1. CAN CU PHAP LY:
A. CAC CAN CU’ PHAP LY CHUNG:
- LUAT THU B0 SO 39/2024/QH15 NGAY 28/6/2024;
- LUAT TO CHUC CHINH QUYEN DIA PHU'ONG SO 72/2025/QH15 NGAY 16/6/2025;

- LUAT QUY HOACH DO TH| VA NONG THON SO 47/2024/QH15 NGAY 26/11/2024; LUAT SO 144/2025/QH15 NGAY 11/12/2025 CUA QUOC HOI VE SUA POI, BO SUNG MQT SO BIEU CUA
LUAT QUY HOACH DO TH| VA NONG THON;

- NGHI BINH SO 85/2020/ND-CP NGAY 17/7/2020 QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT KIEN TRUC
- NGHIBINH SO 105/2025/ND-CP NGAY 15/5/2025 QUY BINH CHI TIET MOT SO DIEU VA BIEN PHAP THI HANH LUAT PHONG CHAY, CH(*A CHAY VA CU'U NAN, CUU HO;

_ - NGHI DINH SO 145/2025/ND-CP NGAY 12/6/2025 CUA CHINH PHU QUY DINH VE PHAN BINH THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN DIA PHUONG 02 CAP, PHAN QUYEN, PHAN CAP TRONG
LINH VIJC QUY HOACH DO THI VA NONG THON;

- NGHI BINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/07/2025 CUA CHINH PHU QUY DINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOACH BO THI VA NONG THON; NGHI DINH SO 34/2026/ND-CP
NGAY 22/01/2026 SUA BOI, BO SUNG MOT SO DIEU CHUA NGHI BINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/7/2025 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI TIET MOT SO DIEU CUA LUAT QUY HOACH B0 THI
VA NONG THON;

- NGHIBINH SO 258/2025/ND-CP NGAY 09/10/2025 CUA CHINH PHU VE QUAN LY CONG VIEN, CAY XANH, MAT NU'OC;

- THONG TU 06/2022/TT-BXD NGAY 30/11/2022 CUA BO XAY DUNG BAN HANH QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG TRINH; THONG TU
09/2023/TT-BXD VE BAN HANH SUA BOI 1:2023 QCVN 06/2022/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG TRINH;

- THONG TU SO 16/2025/TT-BXD NGAY 30/6/2025 CUA BO XAY DUNG QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOACH DO TH] VA NONG THON; THONG TU' SO 43/2025/TT-BXD
NGAY 09/12/2025 CUA BO XAY DUNG SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA THONG TU' SO 16/2025TT-BXD NGAY 30/6/2025 CUA BO XAY DUNG QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA
LUAT QUY HOACH DO TH] VA NONG THON;

- THONG TU 15/2023/TT-BXD NGAY 29/12/2023 CUA BO XAY DUNG VE BAN HANH QCVN 07:2023/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE HE THONG CONG TRINH HA TANG KY
THUAT;

- QUYET DINH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH PHAN KHU DO THI H24;

- QUYET DINH SO 1218/QD-UBND NGAY 08/7/2022 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC PHE DUYET QUY HOACH BEN XE, BAI DO XE, TRUNG TAM TIEP VAN VA TRAM DUNG NGHi
TREN DIA BAN THANH PHO HA NOI DEN NAM 2030, TAM NHIN BEN NAM 2050;

- QUYET BINH SO 38/2026/QD-UBND NGAY 31/3/2026 CUA UBND THANH PHO HA NOI BAN HANH QUY DINH MOT SO NOI DUNG VE QUAN LY QUY HOACH DO THI VA NONG THON, KIEN
TRUC TREN BIA BAN THANH PHO HA NOI;

- QUYET DINH SO 1668/QD-TTG NGAY 27/12/2024 CUA THU TUONG CHINH PHU VE VIEC PHE DUYET DIEU CHINH QUY HOACH CHUNG THU DO HA NQI DEN NAM 2045, TAM NHIN DEN
NAM 2065;

- QUYET BINH SO 73/2024/QD-UBND NGAY 31/12/2024 CUA UBND THANH PHO HA NQI VE VIEC BAN HANH QUY CHE QUAN LY KIEN TRUC THANH PHO HA NOJ;

- QUYET DINH SO 53/2024/QD-UBND NGAY 23/8/2024 CUA UBND THANH PHO HA NOI BAN HANH QUY BINH VE QUAN LY, XAY DUNG CONG TRINH NGAM HA TANG KY THUAT DO THI;
QUAN LY VA SU DUNG CHUNG CONG TRINH HA TANG KY THUAT DO TH| TREN BIA BAN THANH PHO HA NOJ;

- Quy CH!JAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG QCVN 01:2021/BXD, TIEU CHUAN THIET KE TCVN 9211:2012, TCVN 11856:2017, TCVN 6161:1996 VA CAC VAN BAN TAI
LIEU KHAC CO LIEN QUAN.

B. CAC CAN CU’ PHAP LY CUA DO AN:
- QUYET DINH SO 3448/QD-UBND NGAY 04/7/2018 CUA UBND THANH PHO VE DIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU’;

- VAN BAN SO 308/UBND NGAY 03/12/2014 CUA UBND PHUONG YEN SO’ VE VIEC GIAI QUYET CAC TON TAI, THONG NHAT CHU TRUONG XAY DYNG CHQ THUY SAN THEO QUY
HOACH CUA UBND THANH PHO PHE DUYET.

- VAN BAN SO 1144/KH&DT-NNS NGAY 13/3/2017 CUA SO’ KE HOACH & DAU TU' VE VIEC XIN Y KIEN THAM DINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU' DY’ AN “XAY DUNG VA QUAN LY
KHAI THAC CHQ' CA YEN SO” TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI (LAN 3);

- VAN BAN SO 154/UBND NGAY 20/04/2017 CUA UBND PHUONG YEN SO’ VE VIEC LAY Y KIEN DAI DIEN CONG DONG DAN CU’ CHU TRUONG THUC HIEN DAU TU’ XAY DUNG VA QUAN
LY CHQ CA YEN SO;

- THONG BAO SO 896/TB-UBND NGAY 04/8/2017 CUA UBND THANH PHO HA NQI VE KET LUAN CUA TAP THE LANH DAO UBND THANH PHO TAI CUQC HOP VE DU’ AN XAY DUNG VA
QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO TAIPHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAL;

- VAN BAN SO 1678/VQH-TT1 NGAY 21/9/2017 CUA VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NQI VE CUNG CAP SO LIEU HA TANG KY THUAT CUA KHU PAT TAI PHUONG YEN SO, QUAN
HOANG MAI, THANH PHO HA NOI;

- VAN BAN SO 6230/SGTVT-KHTC NGAY 25/12/2017 CUA SO’ GIAO THONG VAN TAI VE Y KIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 6413/SGTVT-KHTC NGAY 29/12/2017 CUA SO’ GIAO THONG VAN TAI VE Y KIEN VE D’ AN XAY DUNG BE TONG HOA HE THONG THOAT NUOC, XAY DUNG GARA DO XE
TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 97/QHKT-HTKT NGAY 05/01/2018 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE DY AN XAY DUNG BE TONG HOA HE THONG THOAT NU'OC, XAY DUNG GARA DO XE TAI
PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 5134/QHKT-P2 NGAY 22/8/2018 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHOQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 4801/SCT-QLTM NGAY 26/09/2018 CUA SO' CONG THUONG GOP Y VE QUY HOACH TONG MAT BANG VA PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH DU’ AN XAY DUNG VA
QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 490/SXD-KHTH NGAY 15/11/2018 CUA SO’ XAY DUNG VE THAM GIA Y KIEN HO SO’ LAP QUY HOACH TONG MAT BANG VA PHU'ONG AN KIEN TRUC DY AN XAY DUNG VA
QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO;

- y/:\N ,BAN SO 7312/QHKT-P2 NGAY 271 1/2018 CUA §()’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE RANH GIO1 SO BQ KHU DAT NGHIEN CU'U LAP DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ'
CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 10903/STNMT-CCQLDD NGAY 27/12/2018 CUA SO’ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE HIYONG DAN XAC DINH RANH GIO1 KHU DAT THU'C HIEN THU TUC THOA THUAN
MUA TAI SAN GAN LIEN VOTDAT, NHAN CHUYEN NHUONG, THUE QUYEN SU DUNG DAT, NHAN GOP VON BANG QUYEN SU’ DUNG DAT DE DE XUAT DY’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHA
THAC CHOQ' CA YEN S&', QUAN HOANG MAL;

VAN BAN SO 118/UBND NGAY 20/3/2019 CUA UBND PHU'ONG YEN SO’ VE THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAL;
VAN BAN SO 125/UBND NGAY 27/3/2019 CUA UBND PHU'ONG YEN SO’ VE THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAL;
VAN BAN SO 1649/UBND-TNMT NGAY 01/7/2019 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO;

- VAN BAN SO 3796/QHKT-P2+HTKT NGAY 12/7/2019 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE TONG MAT BANG TY LE 1/500 VA PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH DY AN XAY DUNG
VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 1013/STNMT-CCQLDD NGAY 13/02/2020 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HOP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI TONG HOP YEN SO  DE NGHI
HUONG DAN THAO GO’ KHO KHAN, VUONG MAC TRONG VIEC THYC HIEN THU TUC NHAN CHUYEN NHU'ONG QUYEN SU’ DUNG DAT BE BE XUAT DI AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI
THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAL;

- VAN BAN SO 68/UBND [\IGAY 28/02/2020 CUA UBND PHUONG YEN SO’ VE THUC HIEN CAP GIAY CHUNG NHAN QSD DAT VA TAI SAN GAN LIEN VO1 DAT TRUOC KHI THUC HIEN
CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG DAT;

- VAN BAN SO 503/UBND-TNMT NGAY 12/3/2020 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE VIEC THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO;

- VAN BAN §() 10384/STNMT-CCQLDD NGA’Y 25111/2020 QUA SO TAI NGUY‘EN VA MOI TRUONG VE VIEC HOAN THIEN THU TUC NHAN CHUYEN NHU'QNG QUYEN SU DUNG DAT BE BE
XUAT DI AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAI;

_ - VAN BAN SO 3121/UBND NGAY 15/9/2022 CUA UBND PHU'ONG YEN SO’ VE CUNG CAP THONG TIN VE SO NHAN KHAU TRONG HO GIA BiNH, CA NHAN TAI X(’ BONG NAM TRONG DV
AN XAY DUNG VA QUAN LY, KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, PHUONG YEN SO;

- VAN BAN SO 6509/STNMT-QHKHSDD NGAY 19/7/1024 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HQP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI, TONG HQP YEN SO DE NGHI
HOAN THANH THU TUC NHAN CHUYEN NHUQNG QUYEN SU’ DUNG DAT DE THU'C HIEN DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO;

- VAN BAN S0 1475/QHKT-QKD NGAY 10/4/2025 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE VIEC THAM GIA Y KIEN THAM DINH BE XUAT THUC HIEN DU AN CHAP THUAN CHU TRUONG BAU
TUDONG THO1 CHAP THUAN NHA BAU TU XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI;

- VAN BAN SO 1071/UBND-KTHTDT NGAY 24/4/2025 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE PHUC DAP VAN BAN SO 3859/STC-KTN NGAY 08/4/2025 CUA SO TAI CHINH;

- VAN BAN SO 2055/SNNMT-QHKHSDD NGAY 05/5/2025 CUA SO' NONG NGHIEP VA MOI TRUONG VE VIEC THAM GIA Y KIEN THAM DINH BE XUAT THU'C HIEN DY AN CHAP THUAN CHU
TRUONG DAU TU’ DONG THOT CHAP THUAN NHA BAU TU' XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NQI;

- QUYET BINH SO 6511/QD-UBND NGAY 30/12/2025 CUA UBND THANH PHO VE QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRU'ONG DAU TU BONG THOT CHAP THUAN NHA PAU TU;

- THS:')NG BAO SO 150/TB-UBND NGAY 10/3/2026 VE VIEC NIEM YET CONG KHAI LAY Y KIEN CONG PONG DAN CU’ VE QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DY AN XAY DUNG VA
QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO;

- VAN BAN SO 15/CV-HTX NGAY 24/4/2026 CUA HQP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG MAI TONG HOP YEN SO’ VE VIEC TONG HOP Y KIEN CONG DONG DAN CU’ VE QUY HOACH
TMB TY LE 1/500 DU’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO’ TAI PHUONG YEN SO, THANH PHO HA NOI;

- QUYET DINH SO 1149/QD-UBND NGAY 29/4/2026 CUA UY BAN NHAN DAN PHU'ONG YEN SO' VE VIEC CHAP THUAN TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC D AN XAY DUNG VA
QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO.

2. NGUON TAI LIEU, SO LIEU, BAN PO:
- HO SO’'QUY HOACH PHAN KHU PO THI H24, TY LE 1/2000 BU'Q'C UBND THANH PHO PHE DUYET TAI QUYET DINH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015;
- BAN BINH VIMOC THUC HIEN THEO VAN BAN SO 10903/STNMT-CCQLDD NGAY 27/12/2018 CUA SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG ;
- BAN DO PHUC VU GIAI PHONG MAT BANG DU’ AN CHO' CA YEN SO’ BUQ'C PHONG TAI NGUYEN VA MOI TRUONG QUAN HOANG MAI XAC NHAN NGAY 15/10/2023;
- BAN DO HIEN TRANG TY LE 1/500 DO CONG TY CO PHAN DIA CHINH HA NOI LAP THANG 5/2016 DA BU'Q'C SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG XAC NHAN NGAY 06/6/2016;
- BAN VE CHIi GIO1BUONG DO TY LE 1/500 DO VIEN QUY HOACH XAY DUNG HA NOQI CAP NGAY 15/9/2017.

NLY =589779.389

BAN DO HIEN TRANG, CHi GIOTI DPUONG DO VA DINH V| KHU BAT, TY LE 1/500
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BANG TONG HOP CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC

T Noi dung Pon vitinh| Theo QHPK H2-4 | Phuwong 4n dé xuit Ghi chi
e i B i e i x . Bao gom: 4293,6m2 dat hop tac xa va
Dién tich 6 dat 1 hoach t t o . ,
ien tich 0 dat lap Quy hoach tong ma m2 4.507,7 214,1m2 dat mwong gitra 2 doi san

bang :
xuat.

Dat cong cong do thi | Pat cong cong do thi |Giit nguyén theo dinh hwéng QHPK

1.1 |Chirc nang st dung dat

(cong cong khu ¢) (cong cong khu ¢) |H2-4
1.2 |Di¢n tich xay dung m2 1.645
Dit xay dung kiot m2 1.586
Dit xdy dung céng trinh phu tro m2 59
1.3 |Dign tich san xay dung noi m2 3.969
1.4 |Mat do xay dung % 20-40 36.5 Phu hop QHPK H2-4
1.5 |Tang cao tang 3-30 1-3 Phu hop QHPK H2-4
1.6 |Hé so st dung dat lan 0.9 Phu hop Quy chuan
o S Pam bao chi tiéu dién tich dat cay
1.7 |Dién tich dat cay xanh m2 494 xanh tai dur 4n t8i thidu >10%
1.8 |Dién tich duwong giao thong m2 1.544.7
Phu hop Quyét dinh s6 1218/QD-
UBND ngay 08/4/2022 cua UBND
Thanh pho phé duyét Quy hoach bén
1.9 |Dién tich bai do xe m2 824.0 xe, bai do xe, trung tam tiép van va

tram dimg nghi trén dia ban thanh pho
Ha Nb6i dén nam 2030, tam nhin dén

nam 2050
BANG THONG KE SO LIEU SU DUNG DAT
Dién tich . . |Mat ds xay| Diéntich | Dién | Hésé sl 4 E
TT Hang muc dat Tyle dwng | xay dwng Epees tichsan| dung dat Ghi chu
(M2) (%) (%) (M2) (Tang) | (M2) (Lan)
Bao gbm: 4293,6m2 dat
Dzien tICUh o‘udat l&p Quy hoach 4507.7 100 36,5 13 0.9 hop tac xiva 2114.,1{712 dat
tong mat bang muaong gitka 2 d6i san
XUuét.
Bam bao chi tiéu dién tich
1 |Péatcay xanh 494 11,0 d4t cay xanh tai dy an téi
thiéu 210%
2 |CoOng trinh kiot va cac coéng trinh phu trg|  1.645 36,5 1.645 1-3 3.969
2.1 |Déat xay dung kiot 1.586 35,2 1.586 1-3 3.910
Kiot 1 tang 424 424 1 424
Kiot 3 tdng 1.162 1.162 3 3486
2.2 |cbéng trinh phu tr¢ 59 1,3 59 1 59
Nha vé sinh cbéng céng 29 29 1 29
Nha ky thuat PCCC 20 20 1 20
Tram dién, may phat dién dw phong 10 10 1 10
] ) Pht hop Quyét dinh
3 |bat bai do xe 824 18,3 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 cua UBND TP
o . Puong giao théng dam
4 |Dién tich giao théng 1.5447 34,2 baio misk et 5 g Bm

52k

NLY =589779.389

BAN VE TONG MAT BANG, PHWONG AN KIEN TRUC CONG TRINH TY LE 1/500
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NGUYEN TAC LAP QUY HOACH TONG MAT BANG:

- CU THE HOA DPINH HUONG DIEU CHINH QUY HOACH CHUNG THU DO HA NOI BPEN NAM 2045, TAM NHIN DEN
NAM 2065 PA PU'QC DA PUQC THU TWONG CHINH PHU PHE DUYET TAI QUYET DPINH SO 1668/QD-TTG NGAY
17/12/2024, QUY HOACH PHAN KHU DO THI H2-4, TY LE 1/2000 PA BUQC UBND THANH PHO PHE DUYET TAI
QUYET PINH SO 6499/QD-UBND NGAY 27/11/2015.

- DAM BAO TUAN THU QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG, TIEU CHUAN THIET KE
CHUYEN NGANH VA CAC QUY PINH HIEN HANH CO LIEN QUAN VA KHOP NOI PONG BO HE THONG GIAO THONG,
HA TANG KY THUAT VA TO CHU’C KHONG GIAN KIEN TRUC CANH QUAN CUA DU AN VA KHU VU C.

GHI CHU:

- CAC MOC GIOI BUQC XAC DINH BANG TOA PO.

- CAC KiCH THU'OC GHI TREN BAN VE BU'QC TiNH BANG MET, CHi DUNG DE KIEM TRA, KHONG DUNG PE CAM
MOC, KHI THIET KE CU THE CAN TON TRONG KiCH THU'O'C BA BUQ'C KHONG CHE.

- CHi GIO1 BUONG DO, KHOANG LUI XAY DUNG CONG TRINH VA CAC CHi TIEU SU’ DUNG DAT KHU VU C LAP DY
AN CU THE PHAI TUAN THU THEO CAC DIEU KIEN DA BU'Q'C XAC PINH CUA QUY HOACH DBUQ'C DUYET VA QCXDVN;

- KICH THU'O'C, KHOANG LUI, KHOANG CACH CONG TRINH DAM BAO TUAN THU THEO CAC KiCH THUO'C BA XAC
DINH TAI BAN VE, TUAN THU QUY CHUAN QUY HOACH XAY DUNG VIET NAM, TIEU CHUAN THIET KE CHUYEN
NGANH VA CAC QUY DPINH HIEN HANH CO LIEN QUAN.

- HINH DANG CONG TRINH TAI BAN VE TONG MAT BANG CHi MANG TiNH CHAT MINH HQA. KHI THIET KE CONG
TRINH CU THE CAN TUAN THEO CAC CHi TIEU QUY HOACH KIEN TRUC PA PU'Q'C XAC PINH TAI BAN VE QUY HOACH
TONG MAT BANG SU’ DUNG DAT VA CAC QUY DINH CUA QUY CHUAN, TIEU CHUAN THIET KE CHUYEN NGANH, CAC
QUY DINH HIEN HANH KHAC CO LIEN QUAN VA PHAI BUQ'C CAP THAM QUYEN CHAP THUAN.

- QUA TRINH TRIEN KHAI DU AN BDAU TU, CHU PAU TU CAN DAM BAO TUAN THU THEO BUNG QUY CHUAN KY
THUAT QUOC GIA VE AN TOAN CHAY CHO NHA VA CONG TRINH.

- KHI THI CONG XAY DUNG CUNG NHU SU’ DUNG SAU NAY KHONG LAM ANH HUONG TO'I VIEC TIEU THOAT NUOC
CHUNG VA GIAO THONG TRONG KHU VUC.

- KHI TRIEN KHAI CAC BU'O'C TIEP THEO, CHU DAU TU CAN KHAO SAT KY HIEN TRANG CAC CONG TRINH NGAM,
NOI, YEU CAU TIEU THOAT NU'GC...TRONG KHU VU’C BE PHOI HOP VOl CAC CO' QUAN LIEN QUAN THIET LAP GIAI
PHAP THIET KE PHU HOP PAM BAO DPIEU KIEN HOAT DONG BINH THUONG CUA CAC CONG TRINH HA TANG KY
THUAT TRONG KHU VU'C, TRANH UNG NGAP.

- KHI LAP DU’ AN PAU TU XAY DUNG VA THI CONG XAY DUNG CONG TRINH PHAI CO BIEN PHAP PAM BAO AN
TOAN CHO CAC CONG TRINH LAN CAN, DAM BAO VIEC KET NOI HA TANG KY THUAT VA CAC DIEU KIEN VE SINH
MOI TRUONG CUA KHU VUC, BAC BIET KHONG LAM ANH HUONG DEN VIEC SU’ DUNG CAC TUYEN BUONG GIAO
THONG CHUNG XUNG QUANH O PAT.

- KHI CAM MOC, NEU CO VUWONG MAC PE NGHI CHU DAU TU LIEN HE VOI CO QUAN CHU’'C NANG PE PHOI HOP

PIEU CHiNH.
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KY HIEU:
RI;\NH Glf)’l L@:P QUY H(?ACH
2 TONG MAT BANG TY LE 1/500
A B | CHIi GIOI DUONG PO

CHi GIOI XAY DUNG

TANG CAO CONG TRINH

CONG TRINH DU KIEN

CAY XANH, THAM cO

Th BAI PO XE

PUONG GIAO THONG

DU AN BE TONG HOA HE THONG THOAT NUOC,
XAY DUNG GARA PO XE TAI PHUONG YEN SO

ViA HE

MOC GIOI

GHI CHU:

NHA KIOT KINH DOANH THUY SAN, CHE BIEN (CAO 1 TANG)

NHA KIOT KINH DOANH THUY SAN (CAO 3 TANG)
BAI DO XE

NHA KY THUAT PCCC

BAI TAP KET RAC

TRAM DIEN

NHA VE SINH CONG CONG (CAO 1 TANG)

TRAM XU LY NUGC THAI NGAM

BE NUGC NGAM + PCCC

SAN VUON, CAY XANH

CONG VAO CHINH
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LOI THOAT PHU
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CO QUAN PHE DUYET:
UY BAN NHAN DAN PHUONG YEN SO

KEM THEO QUYET DINH SO 1149/QD-UBND NGAY 29 THANG 4 NAM 2026

CO QUAN TRINH DUYET:
PHONG KINH TE, HA TANG VA bO THI PHUONG YEN SO

KEM THEO TO TRINH SO 67/TTr-KTHTDPT NGAY 28 THANG 4 NAM 2026

DON VI TO CHUC LAP QUY HOACH:
HOP TAC XA DICH VU THUY SAN THWONG MAI TONG HOP YEN SO

KEM THEO TO TRINH SO 02/TTr-HTX NGAY 22 THANG 4 NAM 2026

TEN CONG TRINH:

QUY HOACH TONG MAT BANG TY LE 1/500 DU’ AN
XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHOQ CA YEN SO

DIA DIEM: PHPONG YEN SO - THANH PHO HA NOI

TEN BAN VE:

BAN VE TONG MAT BANG, PHUONG AN KIEN TRUC CONG TRINH

BAN VE: QH-02 | GHEP: 01A0 TYLE: Us00 o '_'_'_'_i'_'_'_i'_'_'_
THE HIEN NGUYEN DAl THANG
THIET KE NGUYEN DAl THANG
CHU TRI NGUYEN DAl THANG
CHU NHIEM NGUYEN DAI THANG
TRUGNG PHONG QLKT| NGUYEN QUOC BAO
GIAM BOC

NGUYEN QUANG HUY

CONG TY CO PHAN TU VAN & DAU TU PHAT TRIEN NHA - VINAHOUSE

DIA CHI: SO 6, 528/8 NGO GIA TU - LONG BIEN - HA NOI. DT: 0979776737 - 0368767777.




QUY HOACH CHUAN BI KY THUAT QUY HOACH GIAO THONG

Dl VANH DAI 3 bl VANH DAI 3 sl VANH DAI 3 B VANH DAI 3

GHI CHU:
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NHA KIOT KINH DOANH THUY SAN, 0 2CM 4CM 6CM 8CM 10CM

CHE BIEN (CAO 1 TANG)
NHA KIOT KINH DOANH THUY SAN
(CAO 3 TANG)

KY HIEU:

BAI DO XE

NHA KY THUAT PCCC

DUONG LIEN KHU VU'C

//////| DUONG CHINH KHU VUC

DUONG KHU VUC

BAI TAP KET RAC

TRAM DIEN

NHA VE SINH CONG CONG (CAO 1 TANG)

TRAM XU LY NUGC THAI NGAM
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\ KEM THEO QUYET PINH SO 1149/QP-UBND NGAY 29 THANG 4 NAM 2026
N ' GIAI BOAN TRUOC MAT THOAT VAO oo N MAT CAT NGANG DIEN HINH TY LE 1/250 COQUANTRINRDUYET: L
DI CONG VIEN YEN SO TUYEN MUONG THOAT NUOC HIEN DI CONG VIEN YEN SO L . . N . . . - . . PHONG KINH TE, HA TANG VA DO THI PHUONG YEN SO
cO. TRONG CAC BUOC TIEP THEO BE (BOI VOI CAC TUYEN BUONG TIEP GIAP KHU DAT, MAT CAT NGANG CHI
I e = Y P = ~ rs
NGHI LIEN HE CO QUAN THOAT NUOC Z MANG TINH CHAT MINH HOA. THANH PHAN CU THE SE bUOC XAC DINH
CUA KHU VU'C DE CUNG CAP PIEM XA. = — THEO DU AN PAU TU XAY DUNG RIENG CUA CAC TUYEN BUONG DPO)
e N N N < R . o
L ~ . é — /\7 KEM THEO TO TRINH SO 67/TTr-KTHTDT NGAY 28 THANG 4 NAM 2026
Pl BE NGUYEN KHOAI _ . _ .
AN GUF PHAP LY / MAT CAT 1-1 MAT CAT 4-4 e _
1. CAN CU PHAPLY: L . R . R S . . o A . N N ~ CO QUAN TO CHUC LAP QUY HOACH:
A GAC GAN U PHAP LY CHUNG: S~ - VAN BAN SO 490/SXD-KHTH NGAY 15/11/2018 CUA S& XAY DUNG VE THAM GIA Y KIEN HO SO’ LAP QUY HOACH TONG MAT BANG VA PHUONG S~ (DU’()’NG KHU VUC) (PUONG NOI BO) : :
g . h C \/ AN KIEN TRUC DY’ AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN S&; \/ ; ; ; HOP TAC XA DICH VU THOY SAN THUONG MAI TONG HOP YEN S()’
- LUAT THU DO SO 39/2024/QH15 NGAY 28/6/2024; P N | . A . L - g | ’ - 8
LUAT T CHU'C CHINH QUYEN BIA PHIONG S 6 7212025/QH15 NGAY 16/6/2025- - VAN BAN SO 7312/QHKT-P2 NGAY 27/11/2018 CUA SO’ QUY HOACH - KIEN TRUC VE RANH GIOI SO BQ KHU DAT NGHIEN C(rU LAP DU’ AN XAY
i LUAT QUY HOACH DO TQHl VA NONG THON SO 47/2024/ ?ns NGAY 26/11/2024Z LUAT SO 144/2025/QH15 NGAY 11/12/2025 CUA QUOC HOI VE SUA DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN SO TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NO;
b O-I 26 SL?NG MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOAGH B6 THIQVA NONG THON: Q Q i - VAN BAN SO 10903/STNMT-CCQLDD NGAY 27/12/2018 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE HUONG DAN XAC DINH RANH GIOT KHU DAT
’NGHI BINH SO 85/2020/NB.CP NGA YQ17/7/2026 UY BINH CHI TIET MOT sé) BIEU CUA LUAT KIEN TRUC THY'C HIEN THU TUC THOA THUAN MUA TAI SAN GAN LIEN VO'I DAT, NHAN CHUYEN NHUQNG, THUE QUYEN SU’ DUNG DAT, NHAN GOP VON BANG
_ NGHI BINH SO 105/2025/NB-CP NGAY 15/5/202? QUY DINH CHI TIET MOT SO DIEU VA BIEN PHAP THI HANH LUAT PHONG CHAY, CHO'A cHAY vA  QUYEN SU DUNG BAT BE BE XUAT Dy AN XAY DYNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN SO, QUAN HOANG MAJ; .
cU’-u NAN. CO'U HO: ) : - g g ' - VAN BAN SO 118/UBND NGAY 20/3/2019 CUA UBND PHU'ONG YEN S& VE THU'C HIEN DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ CA YEN KEM THEO TO TRINH SO 02/TTr-HTX NGAY 22 THANG 4 NAM 2026
o :’ . R ] . L o L ] R ; SO, QUAN HOANG MAL;
- NGHI BINH SO 145/2025/ND-CP NGAY 12/6/2025 CUA CHINH PHU QUY BINH VE PHAN BINH THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN BIA PHIFONG 02 CAP, - VAN BAN SO 125/UBND NGAY 27/3/2019 CUA UBND PHU'ONG YEN SO’ VE THUC HIEN DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN 0 Q0 03 Q0 TEN CONG TRINH:
PHAN QUYEN, PHAN CAP TRONG LINH VU’C QUY HOACH DO THI VA NONG THON; SG. QUAN HOANG MAI: % p p % % p p %
- NGHI BINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/07/2025 CUA CHINH PHU QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOACH BO TH| VA NONG - VAN BAN SO 1649/UBND-TNMT NGAY 01/7/2019 CUA UBND QUAN HOANG MAI VE THUC HIEN DU AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA oz Z0 oz Z0
THON; NGHI DINH SO 34/2026/ND-CP NGAY 22/01/2026 SU’A BOI, BO SUNG MQT SO DIEU CHUA NGHI DINH SO 178/2025/ND-CP NGAY 01/7/2025 CUA YEN S&- :g g : :g g : - g < - _ ,
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i o DR . " : =1 P i . ] L TRUC CONG TRINH DY AN XAY DUNG VA QUAN LY KHAI THAC CHQ' CA YEN S& TAI PHUONG YEN SO, QUAN HOANG MAI, HA NOI; OO OO OO O O XAY DUNG VA UAN LY KHAI THAC CHO CA YEN Sc’y
c O-NI;HSI:ﬁHT-U;:g::ZZT/BT;):;Do;;/GTATYB;% 1\1/’30322 :L:": :I_? :3: {D)grﬁz?xgy gcAy: &5’;5;:)’?: QKJYTEﬁﬁ;ﬁigﬂﬁ:;‘fqﬁg;%ﬁ: SEH’:LCT":;:HC': X¢ - VAN BAN SO 1013/STNMT-CCQLPD NGAY 13/02/2020 CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG VE VIEC HQP TAC XA DICH VU THUY SAN THUONG 0o (GNU) (CRU)] (CRU) - Q :
CHO NHA vA’c 5NG TRINH: ) ) : MAI TONG HOP YEN SO PE NGHI HUONG DAN THAO GO KHO KHAN, VWONG MAC TRONG VIEC THWC HIEN THU TUC NHAN CHUYEN NHUONG T'T 1,5% - T'T TT T'T
THONG TU SO 16/2025/TT-BXD NGAY 30/6/2025 CUA BO XAY DUNG QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA LUAT QUY HOACH DO THI VA NONG  QUYEN SU DUNG DAT BE BE XUAT DY AN XAY DYNG VA QUAN LY KHAI THAC CHO' CA YEN SO, QUAN HOANG MAL; °° o °° °° °° DIA DIEM: PHUONG YEN SO - THANH PHO HA NOI
TH;SN- THONG TU SO 43/2025;TT BXD NGAY 09/12/2025 CUA BO XAY DUNG SUA DOI, BO SUNG MOT SO DIEU CUA THONG TU' SO 16/2025/TT-BXD - VAN BAN SO 68/UBND NGAY 28/02/2020 CUA UBND PHUONG YEN SO VE THYC HIEN CAP GIAY CHUNG NHAN QSD DAT VA TAI SAN GAN LIEN i ' ] i
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