UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU XUYEN Poc lap - Tu do - Hanh phic
S6: 2794/QP-UBND Phut Xuyén, ngay 14 thang 4 nam 2026
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu nha & méi My Lam
(B8-NO5; B8-NO7), xa Phit Xuyén

UY BAN NHAN DAN XA PHU XUYEN

Can cie Ludt T6 chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Thit d6 sé 39/2024/QH15 ngay 28/6/2024;

Céan cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QHI15; Ludt so
144/2025/QH15 sua doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong
thén s6 47/2024/QH1 5;

Cén cir Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phit quy
dinh vé phdn dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phitong 02 cdp, phdn quyén,
phaén cdp trong linh vue quy hoach dé thi va nong thon,

Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngéy 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét thi hémh mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon, Nghi
dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phii sita déi, bé sung mot sé
diéu cua Nghi dinh sé 178/2025/ND-CP;

Cén cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xay dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Théng tw s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia Bé Xdy dung sita déi, bé sung mét s diéu
ciia Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025,

Cén cir Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cir Théng tu s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cia B Xay dung
ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé hé thong cong
trinh ha rc?‘)?g Iy thudt,

Céan cvr Thong tw s6 06/2022/TT-BXD ngéy 30/11/2022 cia B6 Xay dung
ban hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ki thudt quéc gia vé an toan chdy cho
nha va céng trinhy Thong tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 19/10/2023 ciia Bé Xay
dung ban hénh Sira déi 1:2023 OCVN 06:2022/BXD;
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Cén cir Quyét dinh s6 1569/0D-TTg ngay 12/12/2024 ciia Thii fuong Chinh
phit phé duyét Quy hoach Thii dé Ha Néi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén néim
2050,

Céin cir Quyét dinh s6 1668/OP-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thii tuéng Chinh
phit phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thi dé6 Ha Ngi dén nam 20435, tam
nhin dén ndm 2065;

Cén cit Quyét dinh sé6 3996/0D-UBND ngay 13/8/2015 ciia UBND thénh
phé Ha NGi vé viée phé duyét Quy hoach chung do thi vé tinh Phi Xuyén dén néim
2030, ty 1é 1/10.000;

Cén cir Quyét dinh 56 4 768/OP-UBND ngay 30/11/2022 cua UBND thanh
phé Ha Ni vé viée phé duyét dé dn Quy hoach phén khu dé thi Phii Xuyén (khu 2),
ty lé 1/2000;

Céin cir Quyét dinh sé 38/2026/0D-UBND ngay 31/3/2026 ciia UBND thénh
phé Ha Néi quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach dé thi va néng thén,
kién triic trén dia ban thanh phé Hé Noi;

Cén cir Quyét dinh sé6 799/0D-UBND ngay 23/9/2025 ciia UBND xd Phii
Xuyén phé duyét danh muc ldp d6 én Quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 trén
dia ban xa Phu Xuyén nam 2025 (dot 1);

Cén cir Quyét dinh sé 207/0P-UBND ngdy 13/01/2026 ciia UBND xé Phii
Xuyén phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha 6 méi My Lam,

Cén cir Van ban sé6 2321/QHKT-CKHTKT ngéy 09/3/2026 cia S6 Quy
hoach - Kién triic Ha Néi vé viée tham gia ) kién doi véi mét sé ho so quy hoach ty
[é 1/500 trén dia ban xda Phu Xuyén,

Céin cir Thong bdo sé 194-TB/DU ngay 07/4/2026 ciia Ban Thuong vu Déng
1y xé Phii Xuyén vé Két lugn cia Ban Thuong vu Pdng iy xa Phit Xuyén vé 05 do
an quy hoach chi tiét va quy hoach tong mdt bang trén dia ban xd Phit Xuyén;

Can civ To trinh sé6 208/TTr-QLDA ngay 27/02/2026 ciia Ban Quan Iy dy én
Dau tw - Ha tang xd Phii Xuyén vé viée dé nghi tham dinh, phé duyét Quy hoach
chi tiét ty 1é 1/500 Khu nha 6 méi My Lém (BS-NOS; BS-NO7), xd Phit Xuyén;

Theo dé nghi ciia Phong Kinh té xd Phit Xuyén tai Bdo cdo sé 174/BC-KT
ngay 09/4/2026 vé két qua théam dinh Quy hoach chi tiét 1y 1é 1/500 Khu nha ¢ méi
My Lam (BS-NOS; BS-NO7), xa Phi Xuyén.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & méi M§ Lam
(B8-NO5; B8-NO7), xi Pht Xuyén, véi cdc ndi dung chii yéu sau:



1. Tén db 4n:

Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu nha & méi My Lam (B8-NO5; B8-NO7),
xa Phu Xuyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gid¢i va quy mo:

Khu vuc lap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Phu Xuyén, thanh phd
Ha Noi; thudc 6 quy hoach B8 trong Quy hoach phan khu d6 thi Phti Xuyén (khu
2), ty 1€ 1/2000 da dugec UBND thanh pho Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6
4768/QD-UBND ngay 30/11/2022.

Pham vi ranh gigi nhu sau:

- Phia Béic gidp phb Phu Xuyén;

- Phia Nam giap dat néng nghiép;

- Phia Pong giap cao tbec CTO1 (dudng gom cao tde Phap Van - Cau Gié);

- Phia Téy giap khu dan cu tiéu khu M§ Lam.

Quy mo dién tich 1ap quy hoach: 91.003 m?2.

Quy md dan s6: 1.578 ngudi.

Céc ndi dung phé duyét tai Quyét dinh nay 4p dung trong pham vi ranh giéi
khu dat lap quy hoach néu trén.

3. Tinh chit, muc tiéu:

La khu nha & méi phuc vu nhu cau ¢ cta nguoi dan dia phuong va khu vuc
lan cén; gom nha ¢ lién ké, nha ¢ xa hoi (NOXH), dat ¢ hién trang, cong trinh
thuong mai dich vu, trudng mam non, nha véan hoa, cdy xanh stir dung cong cong,
bai do xe va h¢ thong ha tang k§ thuat dong bo. ek

Cu thé hoa dinh huéng Diéu chinh Quy hoach chung Thu doé Ha Noi dén
nam 2045, tam nhin dén nam 2065 va Quy hoach phan khu d6 thi Pht Xuyén (khu
2), ty 1& 1/2000 da duoc phé duyét; 1am co s phép ly dé trién khai cac bude tiép
theo theo quy dinh.

4. Co ciu sir dung dit

Tong dién tich lap quy hoach: 91.003 m2, co cAu sir dung dat nhu sau:

STT Hang muc Ky hiéu Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
1 |Péitnhas LK, OHT, NOXH 27.864 30,62
1.1  |Dét ¢ hién trang OHT 2.085 2,29
1.2 |Détnha & lién ké LK 20.134 2212
1.3 |DPétnha ¢ xa hdi NOXH 5.645 6,20
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Dét cong trinh ha VH, TMN

2 3 3 2 2 ;
tang xa hoi CXCC, T™M Hoe2s e
Dét vin hoéa, cd

R A = VH 1.492 1,64
cong khac

22 | Dét gido duc TMN 2.596 2,85
Dit ciy xanh su

7 M e R e @088 7.941 8,73
dung coéng cong

o o o S ™ 2.194 2,41
dich vu
Pit  dud i

3 A GT 40.364 4435
thong

4 |Dat bii dd xe P 4.720 5,19
4 A )

F e iisehs At g HTKT 528 0,58
tang k¥ thuat khac
Pit  ca 1

6 AT b CXCD 3.304 3,63
chuyén dung
Tong cong 91.003 100,00

5. Cac chi tiéu quy hoach chi yeu:

STT Loai dat/Chi tiéu Quy md, chi tiéu theo hd so

1 Pét 1ap quy hoach 91.003 m?

2 Quy md dén sb 1.578 nguoi

3 DAt ¢ hién trang 2.085 m?; 05 16; 20 nguoi
20.134 m? 214 16; 856 ngudi; ting cao t6i da 5

4 DAt nha & [i3n ki ténqg;. fnét d?) Xé}y dung toi da,,65-1?0()f) th‘eo bang
cl\n tiéu quan ly quy hoach/bang 16 dat kem theo
ho so

5 Pat nha & xa hoi|5.645 m? 234 cin; 702 ngudi; tAng cao toi da 10

(NOXH)

té“mg; mat do xay dung t61 da 40%




1.492 m? MDXD téi da 40%; ting cao toi da 3

6 DAt van hoa 2
tang

; Dit gido duc (trudng |2.596 m2 MPXD t6i da 35%; tang cao tbi da 3
mam non) tang; 54 chau

g Dat cdy xanh su|7.941 m? chiém 8,73% dién tich toan khu; 7,4
dung cong cong m?/nguoi

9 DAt thuong mai dich|2.194 m? MbXD t6i da 80%; 7 téng noi + 01
vu tang ham

10 Pt giao thong 40.364 m?; chiém 44,35% dién tich toan khu

4720 m? chiém 5,19% dién tich toan khu; 4,4

11 | Dat bai dd xe e,
m?/nguoi

12 Tong s6 16, dan s6  [453 16/can; 1.578 nguoi

Céc chi tiéu quan ly quy hoach - kién tric gdbm mat do xay dung, tang cao,
khoang Iui, chi gidi xdy dung, hé s6 st dung dat, quy md dan s6, s6 16/can va cac
chi tiéu quan ly theo ting 6 dat/16 dét thuc hién theo bang chi tiéu quan ly quy
hoach va hé théng ban v& kém theo hd so dugc phé duyét.

Péi voi 6 dat nha & xa hoi (NOXH), viéc trién khai cac bude tiép theo phai
bao dam théng nhat v6i quy md, chi tidu da duoc phé duyét tai Quyét dinh nay va
tuan tht quy dinh phép luét vé nha &, nha & x4 hoi, dat dai, ddu tu xdy dung va céc
quy dinh phép luét c6 lién quan.

6. T6 chite khéong gian, kién tric, cinh quan:

Khoéng gian kién trac canh quan cta khu vue 1ap quy hoach dugc to chiic
theo huéng hinh thanh khu nha ¢ méi dong bo, két ndi véi khu dan cu hién hitu va
hé théng giao théng khu vue. |

Céc nhom chire nang chinh g&n: khu nha & lién ké, 6 dit nha & xa hdi
(NOXH), dat & hién trang, cong trinh thuong mai dich vu, truong mam non, nha
van hda, cly xanh st dung cong cdng, bai dd xe, cdy xanh chuyén dung va cong
trinh ha ting k§ thuét.

Viée to chirc khong gian kién tric canh quan, ting cao, mat do xdy dung,
khoang 10i, hinh thire kién tréic cong trinh thue hién theo hd so quy hoach, bang chi
tiéu quan ly quy hoach va ban vé kém theo; bao dam pht hop quy hoach cép trén,
quy chuén, tiéu chudn hién hanh va diéu kién quén ly tai dia phuong.

':‘-‘.{:‘;} kf -tC B
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7. Quy hoach hé théng ha ting ky thuit:

a) Giao thong:

T chirc hé thong giao théng trong khu vue 1ap quy hoach bao dam két néi
v6i hé théng giao théng hién trang, tuyén dudong gom cao toc Phap Van - Ciu Gié
va céc tuyén duodng theo Quy hoach phan khu dé thi Pht Xuyén (khu 2), ty 1é
1/2000.

Dién tich dét giao théng khoang 40.364 m?, chiém 44,35% dién tich toan
khu; dién tich dét bai dd xe khoang 4.720 m2, chiém 5,19% dién tich toan khu.

b) San nén, thodt meée mua:

Giai phap san nén, thoat nudc mua duoc nghién cuu theo hudng phu hop
cao do khu vuc, bao dam thodt nude, han ché Ung ngap cuc b va khop nbi v6i hé
théng thodt nude chung theo quy hoach cap trén.

c) Cc?’p nuoc:

Ngudn cip nude, mang ludi cip nude va giai phap cép nuéc chita chay duoc
xéac dinh theo ho so quy hoach, bao dam dap Gng nhu cau sir dung nudc sinh hoat,
cong cong, thuong mai dich vu, tudi cay, rira duong va phong chdy, chita chay
theo quy dinh.

d) Cap dién, chiéu sdng:

Hé théng cip dién, chiéu séang duoc quy hoach theo hudng diu ndi véi
nguén dién khu vuc, bao dam cé‘ip dién 6n dinh cho céc chic nang st dung dit
trong do 4n; uu tién ngdm hoa hé thong ha tang k¥ thudt theo diéu kién thuc té va
quy dinh hién hanh.

d) Thong tin lién lac:

Hé théng thong tin lién lac duge td chic ddng bd véi hé théng ha ting k§
thuat, bao dam kha nang phuc vu nhu cau thong tin cua khu nha & mai va thuén loi
cho quén ly, khai thc sau déu tu.

e) Thodt nude théi, quan Iy chat thai rén va vé sinh moéi fruong:

Nude thai duge thu gom, xtr 1y theo ho so quy hoach, bao dam yéu cau vé vé
sinh moi trudng va quy chuan k¥ thuét trude khi xa thai.

Chét thai rén sinh hoat dugc phéan loai, thu gom, van chuyén va xu ly theo
quy dinh; bao dam vé sinh méi trudng, canh quan va khong anh hudng dén khu
dan cu hién hiru, cong trinh cdng cong va cac khu chirc ndng 1an cén.

Diéu 2. TH chite thue hién:

1. Giao Ban Quén Iy du én Pau tw - Ha tAng xi Pha Xuyén:

- Phéi hop véi don vi tu van hoan thién, dong d4u x4c nhan ho so sau phé
duyét theo quy dinh; bao dam théng nhit gitia thuyét minh, ban v, bang biéu, ho
so dién tu va cdc tai liéu phap ly kém theo;
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- T6 chirc cong bd, cong khai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & moéi
My Lam (B8-NOS5; B8-NO7), xa Phti Xuyén theo quy dinh;

- Ban giao hé so quy hoach dugc phé duyét cho Phong Kinh té, cac co quan,
don vi lién quan dé phuc vu cong tac quéan ly quy hoach, quan 1y dau tu xay dung,
cung cap théng tin quy hoach va luu trit hé so theo quy dinh;

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac, théng nhét cta hd s0, sO liéu, chi tiéu
quy hoach, ranh giéi, méc gidi va cac tai liéu phap 1y ¢6 lién quan trong hd so trinh
tham dinh, phé duyét; trong d6 c6 céc chi tiéu lién quan dén nha ¢ x4 hoi (NOXH).

2. Giao Phong Kinh té xa Phd Xuyén:

- Theo d&i, don dde, hudng din Ban Quan 1y du 4n Dau tu - Ha tang xa Phu
Xuyén trong viéc cong bd, cong khai, ban giao, luu trit hd so va td chirc quan ly
thuc hién quy hoach theo quy dinh;

- Ch tri, phdi hop véi cée co quan, don vi lién quan tham muu UBND xa
quan ly quy hoach, cung cép théng tin quy hoach va xu ly cac ndi dung phat sinh
trong qua trinh t6 chirc thuc hién theo thdm quyén.

3. Cac co quan, don vi lién quan can ctr chtc nang, nhiém vu dugc giao,
phéi hop véi Ban Quan ly du 4n Péu tu - Ha tang xa Phu Xuyén va Phong Kinh té
xa Phu Xuyén trong qua trinh céng bd, céng khai, quan ly va to chire thue hién quy
hoach theo quy dinh.

4. Trong qué trinh trién khai céc budc tiép theo, truong hop phat sinh ndi_
dung lién quan dén dat dai, dau tu xay dung, nha ¢ xa hoi, ha tf“mg k¥ thuat, moi~
truong, phong chay chita chdy, giao thong va cac linh vuc chuyén nganh khac, Ban
Quan ly du an Pau tu - Ha tang xa Phu Xuyén cé trach nhiém phdi hop véi céc co )
quan, don vi lién quan ra soat, bao céo cip c6 thim quyén xem xét, quyét dinh the;}j/

: —a

P & o

quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lye thi hanh:

Quyét dinh nay co hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND xi; Truéng Phong Kinh té xa; Giam
doc Ban Quan ly du 4n Dau tu - Ha tang x8 Pht Xuyén; Tha truéng céc co quan,
don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh néy./,f_f

Noi nflign:

- Nhu Diéu 3;

- Thuong truc Dang Gy xa;

- Thuong truc HDND xa;

- Chu tich UBND xa;

- Céac Pho Chu tich UBND xa;

- Van phong HDND va UBND xi;
- Luu: VT. Q‘;/




