CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phie

THUYET MINH
QUY HOACH TONG MAT BANG

CHINH TRANG HA TANG KY THUAT KHU VU'C PAO GIAO
DU AN: THONG NUT GIAO CAU DUONG SAT VA DPUONG BQ
PUONG
PAO GIAO THONG NUT GIAO CAU DUONG BO VA DUONG
SAT PUONG
BAN QUAN LY DU AN PAU TU — HA TANG PHUONG VIET
HUNG

PIA DIEM:

CHU DAU TU:

Ha Nbi, 2026




CONG TY CO PHAN TU VAN QUY HOACH XAY DUNG LONG BIIEN

THUYET MINH
QUY HOACH TONG MAT BANG

CHINH TRANG HA TANG KY THUAT KHU VUC PAO GIAO

DU AN: THONG NUT GIAO CAU PUONG SAT VA DUONG BO
PUONG
1 PAO GIAO THONG NUT GIAO CAUPUONG BO VA PUONG
PIA DIEM: .... ,L
' SAT DPUONG
. 3 AN LY DU AN PAU TU - HA TANG PHUONG VIET
cnpAuTy;  BAN QUANLY DI - -

Ha Noi, ngay thang nam 2026

CONG TY TNHH TU VAN VA BAN QUAN LY DU AN
PAU TU BAT PONG SAN PAU TU - HA TANG
THINH PHAT PHUONG VIET HUNG
GIAM POC KT. GIAM POC
_— PHO GIAM DPOC
< 625815 -

CONG TY N\
TNHH

/ ww VA DMH
. ‘" .

Nguyén Vil Bio Nam

CIAM DOC

/{ ﬂ(&f}&/’é (/ .r'r'; )?ﬁ& {QM}&?



QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500
Dy an Chinh trang ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut giao cau dwong sat va duwong bo Puong

FMUC LUC
PHAN It MO DAU ..cueeineenennennsensenssenssenssesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssesss 2
1. Ly do va muc tiéu 14p quy hoach tong mit BANG.......eccueererereerereerersesenenees 2
O 15 o PSS 2
LY L (o 1< | SRS 2
2. Cac can clr 1Ap qUY h0ACK .....uueievveiiinrinieicnneicnsanisssancsssancssasssssasessssssssassssnes 2
PHAN II: VI TRi, PHAM VI QUY HOACH, QUY MO, PIEU KIEN TU
NHIEN, DAC DIEM HIEN TRANG ....coccivniinuinnninsensanssassssssasssassssssssssassssssasosases 3
| VA I 1 R 3
2. QUY MO uuueiiirssranressssassesssssacsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssses 4
3. Khi RAUS cocevieriiinineineinensaisseisncssnsssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssasssssssasses 4
4. DAC QI BN trANG e veceverecrerecrerererererensesessesesesesssesssesssssssssesessesessssessssess 5
PHAN IV: CHI TIEU KINH TE KY THUAT ...uoeererererecrcnnseresesessesssessess 6
PHAN V: NOI DUNG LAP QUY HOACH TONG MAT BANG....ccoceseunneen. 6
1. Nguyén tic 1ap quy hoach tOng MAt DANG ......eecveereerercreereracrcserseresenseseens 6
2. Noi dung 1ap quy hoach tOng MAt DANG........ecueeeerereerererensersessesessesesessesees 6
3. To chirc khong gian Kién tric cAnh qUAN .........ceeeeceeeeeerencrenecsenesenesesnsens 8
3.1 YU CAU CHUNG. ..o 8
3.2. T chirc Khong gian tong thé: ............ooveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 8
PHAN VI: QUY HOACH HA TANG KY THUAT .uueerercrerererencsnsesesacsenes 8
1. Giao thong, chi gi6i dwong dé, hanh lang bao vé cic tuyén ha ting ky thuit:..... 8
2. Quy hoach chuin bi K§ thUAt..........c.cueeueeeereesessereesessesessssessessssessesssessessesessesees 8
3. HE thONg ha tANG KF thUAL: ..cvvveeueereeresrersessessessessessesssssssssssessessessessessessessessesses 9
PHAN VII: GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG ....cuoveeeverenrerncrennessesessessene 10
1. Tac dong dén méi truwong trong qua trinh XAy dung. .......ceeeeveereerersessenees 10
2. Tac dong dén méi truong trong giai doan hoat dong cia du an............. 11
3. Cac bién phap bAo V€ MO triurONG. ...ccueevrercrurcsencsnrcsnnssnncssnsssaesssecssasssnnens 11
PHAN VIII: TO CHUC THUC HIEN......ccuoeeeeereerersereesensessesessessessssessessssessess 12
PHAN VIX: KET LUAN ...oveeereerereeesessessssessessessssessessssessessesessessessssessessssessess 13

Céong ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat



QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500
Dy an Chinh trang ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut giao cau dwong sat va duwong bo Puong

PHAN I: MO PAU
1. Ly do va muc tiéu 1ap quy hoach tong miit bing

1.1. Ly do:

Hién tai UBND Thanh phd Ha Noi dang trién khai du 4n déu tu Nang cép
tuyén van tai thay song Pudng theo Quy hoach phan khu d6 thi N10. Tuy nhién,
sau khi hoan thién du an s€ con sot lai 22 hd dan véi dién tich khoang 1142m?2
nam trong khu vuc dao giao thong nat giao cau dudng sit va duong bo Pudng.
Viéc két ndi v6i ha ting khu vuc méi cua 22 ho dan gip nhiéu khé khin do
chénh léch cao d, két ndi giao thong phirc tap tiém an nhiéu rii ro tai nan.

Thém nira sau khi giai phong mat bang, xdy dung tuyén duong s& sot lai
mot vai 6 dat trong do nhiéu yéu td nhu: bi 14y mot phan mit bang dé thi cong
tuyén duong, lam nha tam cho don vi thi cong, vi tri 22 ho dan sau giai phong
mat béng,. .. dé trd thanh cac khu vuc tap két chit thai, din dén mi quan khu vuc
bi anh huong.

Do d6, viéc dau tu hoan chinh canh quan HTKT tai khu vuc dao giao
thong nut giao cau duong sat va dudng bo Pudng 1a rat can thiét.

Vi vay, dé c6 du co so trién khai cac budc tiép theo ctua Dy an, viéc 1ap
Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Dy an Chinh trang ha tﬁng k¥ thuat khu vuc dao
giao thong nut giao cau dudng st va duong bo Pudng 14 can thiét.

1.2. Muc tiéu:

- Giai phong mit bang, di doi 22 ho dan con ket lai giira cau duong sat va
duong bd Pudng.

- Pong bo két ndi giao thong, ha tang khu vuc va dam bao my quan do thi.

- Lam co so dé giai phong mit bang, trién khai thue hién Nang cap tuyén
van tai thily song Pudng.

- La co s¢ dé Chu dau tu trién khai lap dyu 4n dau tu xay dung va dé cac co
quan chinh quyén dia phuong quan 1y quy hoach kién trac va dau tu xdy dung
theo quy hoach dugc duyét.

2. Cac can cwr 1ap quy hoach

- Luat quy hoach db thi va nong thon sb 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
luat kién trac s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019; luat xdy dung ngay
18/06/2014; luat stra d6i, bd sung mot sé diéu cua ludt xdy dung ngdy
17/6/2020;

- Céc nghi dinh ctia chinh phu: sé 145/2025/ND-CP cta chinh pha: quy
dinh vé phan dinh thim quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cap, phan quyén,
phan cip trong linh vuc quy hoach d6 thi va néng thon; nghi dinh sb
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178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat Quy hoach do6 thi va Nong thon; s6 85/2020/ND-CP ngay 17/7/2020
ciia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sd diéu cua Luat Kién tric; sb
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu vé viéc stra doi bd sung mot sd
diéu cua cac nghi dinh thudc linh vuc quan li nha nudc cua B Xay dung; van
ban s6 333/CP-CN ngay 13/7/2023 cta chinh phu vé viéc dinh chinh nghi dinh
s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 stra d6i, bo sung mot s diéu cua cac nghi
dinh thudc linh vyc quan li nha nudc cia B§ Xay dung;

- Quyét dinh s6 1009/QD-BGTVT ngay 26/07/2022 cia bd giao thong
van tai vé viéc phé duyét du 4n nang cap tuyén van tai thiy song Pudng (cau
duong sit Pudng).

- Quyét dinh s6 1202/QD-UBND ngay 23/02/2023 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét chi gidi dudng do cau duong sit Pudng, cau dudng bod
Pudng méi va hai bén dau cau thudc du an ning cip tuyén van tai thiy song
Pubng, ty 18 1/500.

- Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét dd an quy hoach phan khu N10, ty 1& 1/2000.

- Quyét dinh s6 6082/QD-UBND ngay 08/12/2025 ctia UBND thanh phd
Ha Noi vé viéc phé duyét chu truong du tu dy 4n chinh trang ha ting k¥ thuat
khu vire ddo giao théng nit giao cdu dudng sit va dudng bo Pudng;

- VB sb6 600/UBND-KTHT&DT cua UBND phudng Viét Hung vé viéc
chap thuan ban v& ranh gidi ty 18 1/500 thyc hién dy an: Chinh trang ha tang k¥
thuat khu vuc dao giao thong nut giao cau dudng sit va duong bd Pudng.

PHAN II: VI TRi, PHAM VI QUY HOACH, QUY MO, PIEU KIEN TU
NHIEN, PAC PIEM HIEN TRANG
1. Vi tri:

a. Vi tri:

Theo quy hoach phan khu dé6 thi N10, ty 1€ 1/2.000 da dugc UBND Thanh
phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 6115/QD-UBND ngay 23/02/2023,

- Pia diém: nim tai nat giao cau dudng sit va dudng bo Pudng méi thudce

quy hoach phan khu d6 thi N10, ty 1€ 1/2000, hi¢n trang thudc phuong Viét
Hung, Thanh ph6 Ha Noi.
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b. Pham vi ranh gidi khu dét: (c6 ban vé& so dd ranh gidi kém theo)

- Khu dat nghién ctru 13p quy hoach c6 pham vi, ranh giéi nhu sau:

+ Phia Dong giap cau duong bo Pubng mai;

+ Phia Tay giap tuyén duong Ngb Gia Ty (doan ndi tir trén cau Pudng cii
xubng nut giao).

+ Phia Bic giap duong dé doc song Nhug;

+ Phia Nam gidp duong Ngb Gia Ty va nut giao Ngb Gia Tu.

- Quy mé dién tich dat nghién ctru quy hoach: theo quy hoach phan khu
N10, 6 dat 1ap quy hoach c6 dién tich khoang 6.729,64 m2.
2. Quy mo:

Quy moé 1ap quy hoach: theo quy hoach phan khu N10, 6 dat lap quy

hoach c¢6 dién tich khoang 6.729,64 m2.
3. Khi hau:

Khi hau Ha Noi kha tiéu biéu cho kiéu khi hau Bac B¢ véi dic diém 1a khi
hau nhi¢t do1 gié mua am, mua he néng, mua nhiéu va mia dong lanh, mua it.

Nam trong ving nhiét d¢i, Ha Noi quanh nam tiép nhan dugc luong birc
xa mit troi rat ddi dao va c6 nhiét do cao. Luong birc xa téng cong trung binh
hang nim & Ha Noi 1a 122,8 kcal/cm? voi 1641 gio nang va nhiét do khong khi
trung binh hang nam 1a 23,6°C, cao nhét 1a thang 6 (29,8°C), thap nhat 1a thang 1
(17,2°C). Ha Noi c¢6 do am va luong mua kha 16n. P am tuong dbi trung binh
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hang nim 1a 79%. Luong mua trung binh hang nim 1a 1.800mm va mdi nim c6
khoang 114 ngay mua.

Dic diém khi hau Ha Noi & nét nhat 1a sy thay doi va khac biét ctia hai
mua néng, lanh. Tir thang 5 dén thang 9 13 mua ndng va mua, nhiét do trung
binh 29,2°C. T\ thang 11 dén thang 3 ndm sau 1a mua dong, thoi tiét kho rao,
nhiét d6 trung binh 15,2°C. Giita hai mua d6 lai c6 hai thoi ky chuyén tiép
(thang 4 va thang 10). Cho nén c6 thé ndi rang Ha Noi c6 di bon mua Xuan, Ha,
Thu, Pong. Bén mua thay dbi nhu vay da lam cho khi hau Ha Noi thém phong
phu, da dang, mua nao cling dep, cling hay.
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4. Pic diém hién trang
a. Pia hinh
Dja hinh khu vuc nghién ctu 14p du an dbc theo huéng Pong Bic — Tay
Nam.
b. Hién trang cu dan
Trong pham vi nghién ctru 13p quy hoach ty 1¢ 1/500 thudc phuong Viét
Hung hién c6 22 hd dan véi tong dién tich khoang 1.142m2.
c. bic diém hién trang
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- Hién trang khu dét nghién ctru chu yéu 1a dét cay xanh, dat giao thong.

- Hién trang cac cong trinh kién tric: Khu vuc 1ap Quy hoach téng mit bang
hién c6 Cong vién cau Pubng (mot phan di bi giai phong mit bang dé thuc hién
du an Néang cip tuyén van tai thuy song Pudng, mot phan hién dang lam nha
tam cho don vi thi cong dudng), tong dién tich khoang 4.513,5 m2 ; Puong Ngb
Gia Ty doan ndi tr ntt giao 1én cau Duéng cli dién tich khoang 1.066m2; va 22
ho dan dién tich khoang 1.142 m2, chiéu cao 2-4 tﬁng.

- Hién trang ha tang k¥ thuat: trong khu dét 14p quy hoach chu yéu 1a cong
vién cay xanh, khong c6 cong trinh ngam.

PHAN IV: CHI TIEU KINH TE KY THUAT

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat cia dd 4n phai tuan thi nhitng quy dinh ciia
quy chuan QCVN:01-2021/BXD; quy hoach phan khu d6 thi N10 ty 1& 1/2.000
d3 duoc phé duyét va phi hop v6i diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thu
d6 Ha Noi dén nim 2045 tam nhin dén nim 2065; Quy chuan Xay dung Viét
Nam, cac Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh, bao vé mdi truong va cac quy dinh
khac c¢ lién quan.

PHAN V: NOI DUNG LAP QUY HOACH TONG MAT BANG
1. Nguyén tic 1ap quy hoach tong mit biang

- Pam bao phu hop voi diéu chinh Quy hoach chung xay dung Thu do Ha
Noi dén nam 2045 tdm nhin dén nim 2065 (dwgc Thu tudng Chinh pht phé
duyét tai Quyét dinh s6 1688/QD-TTG ngay 27/12/2024); quy hoach phan khu
d6 thi N10, ty 18 1/2.000 (dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh
6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh phd).

- Phan tich, danh gia céc diéu kién tu nhién, thuc trang dat xay dyng, dan
cu, xa hoi, kién tric, canh quan, ha tang k¥ thuit; cic quy dinh ctia quy hoach
chung, quy hoach phéan khu c6 lién quan dén khu vuc quy hoach.

- Xéc dinh chi tiéu str dung dat quy hoach ha tang k¥ thuat cho toan khu
vuc quy hoach. Xac dinh kha nang str dung quy dit hién co, khdp ndi véi cac
quy hoach lién quan va du an di va dang trién khai xay dung trong khu vuc,
dam bao dong bo kién triic va ha tang k¥ thuat, ddng thoi xac dinh cac yéu td
khéng ché trong khu vuc.

2. Noi dung lap quy hoach tdng mit bing

Theo Quy hoach phéan khu d6 thi N10, ty 1¢ 1/2.000 UBND Thanh phé
phé duyét; Ban d6 hién trang ti 16 1/500 ctia dy 4n Nang cp tuyén vén tai thuy
song Pudng (cau dudng sit Pudng); Ban v& Quy hoach Tong mit bang, ty 16
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1/500 dy an Chinh trang ha tang k¥ thuat khu vuc dao giao thong nut giao cau
duong st va dudng bd Pudng c6 hd so giri kém gdm: Ban vé& hién trang, Ban vé
Quy hoach Tong mit bang va Phuong 4n kién tric do Cong ty Co phan tu van
Quy hoach xdy dung Long Bién lap dugc Ban quan 1y du an ddu tu - ha ting
thuoc UBND phuong Viét Hung xac nhan. Phong Kinh té Ha t?mg Do thi bao
c4o Lanh dao UBND Phudng xem xét dé phé duyét cac ndi dung chinh nhu sau:

Dién tich 1ap quy hoach tong mit bang khoang 6.729,64 m2 bao gom 4 6
cay xanh:

- O cay xanh CXO01: c6 dién tich khoang 5.296,05 m2

+ Di doi 22 ho déan véi dién tich khoang 1.142m2. Giai phong mit bang
va san nén toan bd dién tich nha dan va dudng giao théng ndi 1én cau Pudng cil.
Cai tao va md rong vudn hoa (dién tich khoang 5.299,9m) trén co so dong bo
canh quan khu vuc. Xt 1y cac khu vuc chénh cos cao do gitra viron hoa ddo cay
xanh va dudng giao thong xung quanh bang taluy trong co.

- O CX02 dién tich 435,4m2; O CXO03 dién tich 458m2; O CX04 dién tich
540,2m2: Trong cdy xanh canh quan dam bao my quan khu vuc.

- Tén d6 an: “Quy hoach téng mit bang, ty 1& 1/500 du 4n Chinh trang ha
tang k¥ thuat khu vuc déo giao théng nut giao cau duong sit va duong bo
Pubng”

Céc chi tiéu quy hoach — kién trac cu thé:

BANG TONG HQP CHI TIEU QUY HOACH

ST C PON | TANG
T HANG MUC CHI TIEU VI CAO
1 | Tong dién tich ranh gi6i ngién ciru 6.729,64 m?2
2 | Dit xay dung cong trinh noi 0 m2
3 | Mat do xay dung 0 %

4 | Tong dién tich san 0 m?2
5 | Hg s0 sir dung dat ‘ 0 Lan
6 | Dat xay dung cong trinh ngam 0 m?2
7 | Pét cay xanh, tham co 5.435,05 m2
8 | Puwong dao 1.294,59 m?2

Ghi chu:

- Chui dau tw dw én phdai khao sat cu thé hién trang sw dung dat, cac cong
trinh ha tang ky thudt ngam/néi hién cé tai khu dat dw dan truée khi thi cong xdy
dung cong trinh dé c6 bién phdp xir Iy dam bdo két néi dong bo véi hé thong ha
tcfng ky thudt khu vuc, dam bao cdc diéu kién vé tiéu thodt nuwéde, vé sinh moi
truong (dwoc co quan cé tham quyén théa thudn); khéng lam dnh huéng dén
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viée sir dung cdc tuyén dwong giao théng chung hién ¢6 tai khu vuec.
- Néi dung chi tiét xem tai ban vé Quy hoach téong mdt bang, ty 1¢
1/500 kem theo.

3. T6 chirc khong gian kién triic cinh quan
3.1. Yéu cdu chung

3.1.1. T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

- S0 6 t6 chirc khong gian kién triic canh quan ¢ tinh minh hoa, goi ¥ cho
giai phap t6 chirc khong gian kién tric canh quan. BS cuc mat bang, hinh déng
cac cong trinh xay dung s€ duoc thuc hién cu thé & giai doan 18p du an dau tu va
thiét ké cong trinh, ddm bao cac chi tiéu su dung dat (dién tich xay dung, mat do
xay dung, ting cao cong trinh,...).

- Thiét ké cong trinh tuan tha Tiéu chuén thiét ké chuyén nganh va cic quy
dinh hién hanh c¢6 lién quan.

- Nghién ctru phéi két da dang cac tham thuc vat tao nén cAu tric hai hoa,
tham my cho canh quan. Tan dung lai cic ciy trong cii con tét. Cay trong moi sir
dung cac loai cdy thudc Danh muc ciy khuyén khich tréng dam bao phu hop voi
khi hau cta dia phuong.

3.2. Té chirc khong gian tong thé:

Dién tich 1ap quy hoach khoing 6729,64 m2 bao gém 4 6 ciy xanh véi
cong nang chinh la cay xanh do thi.

PHAN VI: QUY HOACH HA TANG KY THUAT
1. Giao thong, chi gi6i duwong d6, hanh lang bao vé cic tuyén ha tang ky thuit:
2. Quy hoach chuén bi k§ thuét

- San nén:

+ Pbi v6i 6 CX01: Can clr theo ban d6 hién trang ti 16 1/500 cua dy an
Nang cép tuyén van tai thuy song Dudng (ciu duong sit Pubng) cao do cua
cong vién hién trang (khong tinh phan taluy duong sat hién trang) hmin=7.72,
hmax=8.69. Khu vyc 22 ho din va dudng giao thong san nén theo cao do cong
vién hién trang hminh=8.25, hmax=8.45.

+ Pdi v6i 6 CX02: cin ctr theo cao do thiét ké duong xung quanh, cao do
san nén hmin=8.12, hmax=8.52.

+ P6i voi 6 CX03: can ctr theo cao do hién trang, cao dd san nén
hmin=13.00, hmax=13.30.
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+ Pbi v6i 6 CX04: cin cir theo cao dd hién trang, cao do san nén
hmin=9.15, hmax=10.15.

- Thoat nwdc mua: Thoat nudc mat truc tiép tai cac 6 c6 va vé ranh thu
duong giao thong xung quanh.
3. Hé thong ha tang ky thuit:

+ Giao thong:

Trong khu vuc ldp quy hoach hién trang c6 tuyén dudng doan ndi tir niit
giao Ngb Gia Tu 1én cau Pudng cii. Tuyén dudng nay giao cit voi duong giao
thong xung quanh tai nlt glao Ngod Gla Tu va tai nut giao 1.
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Vi tri tuyén du’O’ng trén ban thiét ké duong xung quanh

Tuy nhién theo thiét ké tuyén duong xung quanh, tai nut giao 1, tuyén dudng

hién trang khong duoc dau ndi voi tuyén duong hanh lang méi
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Trac ngang thiét ké tuyén duong hanh lang tai nut giao 1

Theo quyét dinh phé duyét chi truong dau tu di an chinh trang ha tang k¥
thuat khu vuc dao giao thong nut giao cau duong st va dudng bd Pudng, 22 ho
dan con sot lai trong khu vuc 14p quy hoach s& dugc di doi dé mé rong cong
vién nut giao cau Pudng. Tuyén dudng dé lai tiém 4n nguy co giy tai nan giao
thong va gay kho khan cho nguoi tham gia giao thong. Vi vay giai phong mat
bang toan bo tuyén dudng dé moé rong cong vién hién trang.

+ Cép dién va chiéu sang: Cong vién hién trang dd c6 hé théng dién chiéu
sang. Cong vién cai tao st dung lai hé théng cip dién cii. B6 sung thém dén
chiéu sang ning luong mit troi, dén chiéu sang cam tng dé tiét kiém dién, dam
bao cong suat ctia hé thong cap dién cil.

+ Thoat nuéc mua: Thoat nudc mit truc tiép tai cac tham co va vé ranh thu
duong giao thong xung quanh.

PHAN VII: GIAI PHAP BAO VE MOI TRUONG
1. Tac dong dén mdi truong trong qua trinh xay dung.

a. Cac ngudn gay 6 nhiém chinh trong qua trinh trién khai thi cong xay
dung céc cong trinh cia du an s& c6 thé gy tac dong dén moi trudng xung
quanh nhu sau:

- Bui sinh ra trong qua trinh dao, san i dét bi gié cudn 1én gy 6 nhiém buyi
trong khong khi.

- Tiéng On va rung dong do cac phuong tién van tai, thiét bi may moc gay
ra trong qua trinh x4y dyng.

Céng ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat
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QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500
Dy an Chinh trang ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut giao cau dwong sat va duwong bo Puong

- Su 6 nhiém méi trudng khong khi do khi thai ctia phuong tién van tai,
thiét bi may moc thi cong co sir dung nguyén liéu xing diu giy ra trong qua
trinh thi cong xay dung.

- Nudc thai sinh hoat cua can bo cong nhan vién trong qua trinh thi cong
xay dung co6 chira cac chat hiru co gay 6 nhiém.

- Réc thai sinh hoat ctia cdn b cong nhan vién trong qua trinh thi cong xay
dung.

b. Céc tac dong truc tiép dén cong nhan trong qua trinh thi cong xay dung
cac cong trinh cua dy an:

- Mot s tac nhan va yéu té c6 kha nang gay anh hudng truc tiép nhu xing
dau trén bé mat kim loai, han kim loai trong diéu kién thoi tiét néng nong... Tuy
thudc vao thoi gian, mirc d9, didu kién thi cong va cuong do lao dong sé giy ra
nhirng hién twong mét moi, choang vang hodc ngit cho cong nhan.

- Cong viéc lap rap thi cong va qua trinh van chuyén nguyén vat liéu cling
c6 thé giy ra cac tai nan lao dong, ciing nhu vé tai nan giao thong.

- Céc su ¢b co thé xay ra trong qua trinh thi cong xdy dung:

- Cac ngudn c6 kha ning giy chdy nd nhu kho nhién liéu phuc vu thi cong
hay cac cong doan gia nhiét...ciing c6 thé gy chay nd, tai nan lao dong dan dén
thiét hai vé& ngudi va tai san.

- Hé théng dién tam thdi phuc vu cho viée thi cong xay dung ciing c6 thé
Xay ra sy cb.

- Tuy nhién cic yéu té mang tinh tiéu cuc trén chi mang tinh tam thoi
trong thoi gian thi cong va ching s& cham dut khi khi két thiic qué trinh xay
dung cong trinh cua du an.

2. Tac dong dén méi truong trong giai doan hoat dong cia du an.

- Tac dong dén mai trudng béi réc thai sinh hoat:

+ Rac thai cia nguoi dan xa ra khi tdi cong vién.

3. Cac bién phap bio vé méi truwong.

a. Giam thiéu céc tac dong trong qua trinh xay dyng:

- Qua trinh thi cong xay dung du kién duoc thuc hién trong mat thoi gian
nhat dinh. Vi vay chu dau tu s& két hop cung don vi thi cong quan tdm va thyc
hién cac bién phap nham giam thiéu 6 nhidm va han ché cac tic dong co hai
trong qua trinh thi cong xay dung.

- Xay dung ndi quy va dé ra cac bién phap vé an toan lao dong, cong tac vé
sinh moi truong cho moi ddi twong tham gia trong qua trinh thi cong xay dung
nhu:

+ Lap ké hoach tién do thi cong va bd tri nhan luc hop 1y.

Céng ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat
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Dy an Chinh trang ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut giao cau dwong sat va duwong bo Puong

+ Ap dung cac bién phép thi cong tién tién, co gidi hoa trong qua trinh thi
cong.

+ Ut tién sir dung cic nguyén vat liéu xanh, an toan, bé viing, bdo vé moi
truong.

+ Tuan thi nghiém ngit cic quy dinh vé an toan lao dong qua trinh thi
cong.

- B6 tri hop ly duong van chuyén va di lai.

- Thiét ké hé thdng chiéu sang cho nhiing noi can 1am viéc vao ban dém.

- B4 tri xe phun nuéc tudi dé han ché byi ¢ nhiing noi c6 nguy co gy bui
cao.

- Xay dung nha v¢ sinh cho cén bg, cong nhan vién trén cong trudong.

b. Giam thiéu céc tac dong trong giai doan du an di vao hoat dong:

- Giam thiéu 6 nhiém chat thai rin:

+ Thu gom, xtr 1y rac thai ngoai nha.

+ Céc loai rac nhu: gidy vun, rac thai do ngudi dan x4 ra, 14 cay rung duogc
quét don, lam vé sinh hang ngay va thu gom vao mét khu vuc riéng dé xur 1y,
véan chuyén di noi khac.

- Céc giai phap phong chéng chay nd:

+ Cac giai phap an toan, phong chdng chay nd cho cong trinh trong qua
trinh thi cong va trong giai doan st dung duoc thuc hi¢n qua cac hoat dong sau
day:

+ Lap hang rao chan cach ly véi cac khu vuc nguy hiém, dé phat sinh
chay nd.

+ Cong tac nay dugc thuc hién trong giai doan thi céng nhim tao mot
khoang khong gian an toan gitra khu vuc kho vat li€u xay dung dé chay nhu: gS,
nhua hodc kho chira nhién liéu phuc vu may moéc thi cong nhu: xang, dau, nham
cach ly cac khu vuc nay véi cac nguy co gay chay tir bén ngoai.

PHAN VIII: TO CHUC THUC HIEN

Ban QLDA dau tu - ha tAng phudng Viét Hung két hop véi cac don vi lién
quan t6 chirc cong bd va niém yét cong khai ho so “Quy hoach tong mit bang, ty
16 1/500 dy 4n Chinh trang ha tang k¥ thuét khu vuc dao giao thong nut giao cau
duong sit va dudng bo Pudng” tai try s& UBND phudng dé 1am co s cho viée
quan 1y quy hoach va cic co quan, to chtic, ca nhan c6 lién quan duoc biét.

Ban QLDA dau tu - ha ting phuong Viét Hung lién hé véi cac don vi c6
lién quan thue hién du 4n dau tu tuan thu quy dinh cua Luat Pau tu cong, Luat
Quy hoach dé thi va nong thon, Luat Dit dai, Luat Xay dung,... va cac quy dinh

Céng ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat
12



QUY HOACH TONG MAT BANG, TY LE 1/500
Dy an Chinh trang ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut giao cau dwong sat va duwong bo Puong

hién hanh cua Nha nudc va Thanh phd vé quan 1y quy hoach, quan 1y dau tu va
xay dung hién hanh.

PHAN VIX: KET LUAN

“Quy hoach téng mat bé‘mg, ty 1€ 1/500 du an Chinh trang ha tﬁng ky
thuat khu vuc dao giao théng nit giao cau duong sit va dudong bd Pubng” do
Ban QLDA dau tu - ha ting phudng Viét Hung t6 chtrc 1ap di dam béao tuan thi
quy trinh, quy dinh cta Luat Quy hoach d6 thi; thanh phan, ndi dung va quy
cach hd so tudn thu quy dinh tai Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023
ctia Chinh phu, Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia By Xay
dung; Quyét dinh sé 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 ciia UBND Thanh
phé; cac chi tidu quy hoach kién truc, ha tang k¥ thuat nam trong khung chi tiéu
cua Quy hoach phan khu do6 thi N10, ty 1¢ 1/2000 dugc duyét va Quy chuin ky
thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD, Tiéu chuan thiét
ké; da thuc hién thu tuc ldy y kién chinh quyén dia phuong, t6 chirc, c4 nhan,
cong dong dan cu co lién quan.

Céng ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat
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PHAP LY

Céng ty TNHH twr van va dau tw bt dong san Thinh Phat

14



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sé: /QD-UBND Ha Néi, ngay ~ thdng  nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét chii trwong diu tw Dw an Chinh trang Ha ting ky thuat
khu vuc ddo giao thong nut giao cau dudng sat va dwong by Puong.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Pdu tw cong ngay 29/11/2024;
Can civ Ludt s6 90/2025/0QH15 ngay 25/6/2025;
Can cir Ludt Ngan sach nha nwoc ngay 25/6/2025;
Can cu Ludt Bao vé moi truong ngay 17/11/2020;
_ Can cir Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014 va Luat sira déi b6 sung mét sé
diéu cua Luat Xay dung ngay 17/6/2020;
Can cir Nghi dinh sé 85/2025/ND-CP ngay 8/4/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tw cong;
Can cu Quyet dinh so 1009/0D-BGT VT ngay 26/7/2022 cua B9 Giao

thong vdn tai ve viéc phé duyét Dy dn ndng cdp tuyén van tdi thiy séng Puéng
(cau dwong sdt Puong);

Can cir Quyét dinh s 6115/QD-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND thinh pho
Ha Noi phé duyét do an quy hoach khu do thi N10, ty ¢ 1/2000;

Can cir Quyét dinh s6 1202/0D-UBND ngay 23/2/2023 cua UBND thanh pho
Ha Néi vé viéc phé duyet Chi gioi dwong do cdu dwong sat Pudng, cau dwong bo
Buong mdéi va hai bén dau cau thudc Dy dn;

~ Can cik Nghi quyét s6 41/NQ-HDND ngay 04/10/2024 cia HDND Thanh pho
vé dinh huong Ké hoach dau tw cong 5 nam 2026-2030 cua thanh pho Ha Noi;

Can cir cdc quyét dinh ciia UBND Thanh phé: sé 15/2022/0D-UBND ngay
30/3/2022 Quy dinh mét s6 ni dung vé quan Iy dau tw cdc chieong trinh, dw dn
dau tw cong cua thanh phé Ha Ngi; sé 38/2023/0D-UBND ngdy 29/12/2023
ban hanh quy dinh mét sé néi dung vé qudn Iy quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha Ni; s6 56/2024/QD-UBND ngay
06/9/2024 ban hanh quy dinh mot $6 noi dung vé boi thuong, hé tro, tai dinh cur
khi nha nwée thu hoi dat trén dia ban thanh pho”' Ha Noi;



Can cir Théng bdo sé 115/TB-VP ngay 11/03/2025 ciia Van phong UBND
thanh phd Ha Ngi vé viéc thong bao két lugn, chi dao cua Pho Chu tich UBND
Thanh phé Duwong Pirc Tudn tai cudc hop giai quyét vuong mdc vé boi thuong,
hé tro, tai dinh cw khi nha nwée thu héi ddt thwe hién Tiéu dw Gn boi thuong, ho
tro GPMB va tdi dinh cu trén dia ban qudn Long Bién, huyen Gia Lam thugoc
Dy dn ddu tw ndng cdp tuyén vin tdi thiy song Duong (cau dwong sat Puong)
vé viéc giao UBND qudn Long Bién nghién ciru thiét ldp chii truvong dw dn;

Can cit Két ludgn so 127-KL-TW ngay 28/2/2025 cua Bé Chinh tri va
Cong van. s6 4738/BTC-TH ngay 14/4/2025 ciia Bé Tai chinh vé viéc huéng dan
chuyen tiép quan ly cac chwong trinh, nhiém vu, du dn, ké hoach dau twe cong trong
qud trinh sdp xép, kién toan té chire bé mdy chinh quyén dia phwong 02 cap;

Can cir Thong bdo sé6 1447/TB-UBND ngay 30/11/2025 ciia UBND Thanh
pho vé viéc két lugn ciia Uy ban nhén dan Thanh phé vé viéc xem xét, thong qua
quyét dinh chii trwong/dzéu chinh chii trwong dau tw 02 Dy dn dau tw xdy dung
céng trinh ha tang ky thudt, cong trinh giao thong (do UBND cdc phuong, xa: Viét
Hung, Gia Lam va Sé Tai chinh dé xudt);

Xét dé nghi cua UBND phuong Viet Hung tai To trinh s6 32/TTr-UBND
ngay 14/10/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét chu truong dau tw, tham dinh
nguon von va kha nang can déi von dau tw dy an: Chinh trang Ha tang ky thuat
khu viee Pdo giao théng mit giao cdu dwong sdt va dwong bo Puong; So Tai
chinh tai To trinh sé6 12898/TTr-STC ngay 15/10/2025 vé viéc Quyét dinh chii
truong dau tu Dy an Chinh trang Ha tang ky thudt khu vuc ddo giao thong nut
giao cau dwong sdt va duwong bo Buong va Bdo cdo két qud tham dinh s6
12897/BC-STC ngay 15/10/2025 vé viéc tham dinh bdo cdo dé xudt chi truong
dau tir Dy an Chinh trang Ha tang ky thudt khu vue dao giao théng mit giao cdu
dwong sdt va dwong bo Puong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét chi truong dau tu Dy 4n Chinh trang Ha tang k¥ thuat
khu vuc Péo giao thong nut giao cau duong sat va duong bd Puong vdi cac noi
dung chinh nhu sau:

1. Muc tiéu dau tu:

Dy 4n Chinh trang ha tang k¥ thuat khu vuc dao giao théng nut giao ciu
duong sit va duong bo Buéng nham cai thién diéu kién ha téng ky thuat, dam
bao luu thong an toan, thong sudt; ting cudng my quan do thi tai khu vuc cira
ngd giao thong quan trong va gop phan hoan thanh cac muc tiéu phat trién kinh
té - x3 hoi va quy hoach chung cua dja phuong.

2. Quy mod dau tu:

- Téng dién tich nghién ctru 1ap du an c6 dién tich khoang: 6.730m? dugc
chia lam 04 6 dat, ky hiéu lan luot 1a CXO1 dién tich khoang 5300m2, CX02
dién tich khoang 440m?, CX03 dién tich khoang 540m? va CX04 dién tich
khoang 450m?.



- N6i dung dau tu:

+ O CX01: Di doi 22 ho dan véi dién tich khoang 1.500m2, giai phong
mat bang; Cai tao va xay mdi vuon hoa (dién tich khoang 5300m?) trén co sé
dong bd canh quan khu vuc; xtr Iy cac khu vuc qhénh cOs cao do gitra vuon hoa
dao cay xanh va duong giao thong xung quanh bang taluy trong cé.

+ O CX02, 03, 04: Trong cay xanh canh quan ddm bao my quan khu vuc.
3. Nhém du an: nhém B.

4. Tong mirc dau tu (1am tron): 164.635 triéu ddng (Bang chir: Mot tram
sau muoi tu ty, sau tram ba muoi lam triéu dong).

5. Co cAu ngudn vén: Ngan sach thanh phd.

6. Dia diém dau tu: phuong Viét Hung, Thanh phd Ha Noi.
7. Thoi gian thuc hién dy an: 2026-2028.

8. Chu dau tu: UBND phuong Viét Hung.

9. Hinh thtrc dau tu dy an: Pau tu xay dung méi.

Piéu 2. T chirc thuc hién

1. UBND phuong Viét Hung chiu trach nhi¢m:

- Hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat va UBND Thanh phd vé
tinh chuén xdc, tinh hgp phéap cta cac thong tin, so li€u trinh bay trong ho so bao
cao dé xuat chu truong dau tu du an trinh tham dinh, phé duy¢t.

- Chu tri, phéi hop vo1 cac don vi ¢6 lién quan lap du an theo dung quy
dinh cua Luat Pau tu cong ngay 29/11/2024, Luat Xay dung ngay 18/6/2014,
Luat Stra ddi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung ngay 17/6/2020, Luat so
90/2025/QH15 ngay 25/6/2025 va phép luat lién quan trinh cdp c6 thim quyén
phé duyét dam bao tién do, chat luong, tranh lang phi, phat sinh diéu chinh va
tudn thu cac quy dinh phap luat hién hanh ciia Nha nuéc va UBND Thanh phd
vé quan 1y du an dau tu xdy dung. Trong qua trinh lap dy an can phdi hop voi
cac S¢, nganh Thanh phd, va cac don vi ¢o lién quan ra soét, cap nhat, bd sung
va tiép thu, hoan thién cac y kién tham dinh trudc khi trinh cip c6 thim quyén
phé duyét dg an dam bdo ding quy dinh hi¢n hanh ctia Nha nuéc va UBND
Thanh phé vé quan 1y du an dau tu xdy dyng, st dung vén dau tu tiét kiém,
tranh trung 1ap, hiéu qua, giam sat va danh gia dau tu du an.

- Tuan thu thuc hién cic yéu cau cua Ludt Bao vé moi trudng ngly
17/11/2020 va quy dinh cua phép luat hién hanh c6 lién quan.

2. Trach nhiém ctia cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghi¢p va Mai truong,
Quy hoach - Kién trac va cac don vi lién quan can ctr chtrc nang nhiém vu duoc
giao: phdi hop véi UBND _phudng Viét Hung trién khai thyc hién Dy an dau tu
dam bao dung muc tiéu, tién do, chat luong; giai quyét cac tha tuc hanh chinh cé
lién quan theo quy dinh phap luat hién hanh.



Picu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Van phong UBND Thanh phé; Giam déc cac So: Tai chinh, Xay dung,
Nong nghi¢p va Moi truong, Quy hoach - Kién tric; Giam déc Kho bac
Nha nudéc Khu vue I; Chu tich UBND phuong Viét Hung va céc don vi ¢ lién
quan chiu trach nhi¢m thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3, L KT. CHU TICH

- Chu tich UBND Thanh pho (d€ b/c); z L, e

- PCT TT UBNDTP Duong Dac Tuén; PHO CHU TICH

- VP UBNDTP: CVP, PCVP v6 Tun Anh;
cac phong: DT, KT, NNMT, TH;
- Luu: VT.

Dwong Pirc Tuin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PHUONG VIET HUNG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Sb: /UBND-KTHT&DPT Viét Hung, ngay  thang nam 2026

V/v chép thuan Ban v& ranh gi6i
ty 1€ 1/500 thyc hién dy an: Chinh
trang ha tang k¥ thuat khu vuc dao
giao thong nut giao cau dudng sit

va duong bo Pudng.

Kinh giri: Ban Quan 1y dy an Pau tu - Ha ting phudng Viét Hung

Uy ban nhan dan phudng Viét Hung nhan duoc TO trinh s& 155/TTr-
KTHT&DT ngay 20/03/2026 ciia phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong vé viée
phé duyét Ban v& ranh gi6i ty 1& 1/500 dy an: Chinh trang ha tang k¥ thuat khu
vuc dao giao thong nut giao cau dudng sit va duong bd Pudng.

Cin cr Quyét dinh s6 6082/QD-UBND ngay 08/12/2025 cia UBND thanh
phé Ha Noi vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an “Chinh trang ha tang ky
thuat khu vuc dao giao théng nit giao cau dudng sit va dudng bd Pudng”.

Sau khi xem xét, Uy ban nhan dan phuong Viét Hung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Chip thuin ndi dung Ban v& ranh gidi du an “Chinh trang ha tang ky
thuat khu vuc déo giao thong nut giao ciu dudng sit va dudng bd Pubng” voi
tong dién tich 13 6.729,64m2, trong do:

+ O CX01 duogc xéac dinh theo cac diém mdec CX01-01, CX01-02, CX01-
03, CX01-04, CX01-05, CX01-06, CX01-07, CX01-08, CX01-09, CX01-10,
CX01-11, CX01-12, CX01-13, CX01-14, CX01-15, CX01-16, CX01-17 vé
CX01-01 voi dién tich 5.296,05 m?;

+ O CX02 duoc xac dinh theo cac diém mdc CX02-01, CX02-02, CX02-
03, CX02-04, CX02-05, CX02-06, CX02-07, CX02-08, CX02-09, CX02-10 vé
CX02-01 v61i dién tich 435,40 m?;

+ O CX03 duoc xac dinh theo cac diém mdc CX03-01, CX03-02, CX03-
03, CX03-04, CX03-05, CX03-06, CX03-07, CX03-08, CX03-09, CX03-10,
CX03-11, CX03-12 vé& CX03-01 v&i dién tich 540,20 m2.

+ O CX04 duge xéc dinh theo cac diém mbc CX04-01, CX04-02, CX04-03,
CX04-04, CX04-05, CX04-06, CX04-07, CX04-08 vé CX04-01 v&i dién tich 458 m?;

(Kem theo Ban vé xac dinh ranh gioi dw an ty lé 1/500)



2. Giao Ban Quan Iy du 4n Pau tu - Ha ting phuong Viét Hung c6 trach
nhiém trién khai cac budc tiép theo cta du 4n theo diing quy dinh hién hanh.

Uy ban nhan dan phudng Viét Hung yéu cau Ban Quan 1y du 4n Pau tu -
Ha tang phuong va cac don vi ¢o lién quan nghiém tic thuc hién./.

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu trén; CHU TICH
- TTBU-TTHDND phuong;

- B/c Nguyén Huy Vinh - PCT UBND phuong;
- Cac phong: KTHT&DT, VHXH phuong;
- Luu: VT, KTHT&DT (05).

Vi Xuan Truwong






	202604091058
	202604091058-2
	Combine
	2. BIA TM 07.10.2025
	DAO GIAO THONG CAU DUONG 26.1.7
	2025-12-8 QD_6082_Phe duyet CTDT
	2026-3-23-600-Chấp thuận bản vẽ ranh giới dự án


	Doc1: 
	Doc1: 

	Doc2: 




