UBND XA YEN LANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHONG KINH TE Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 418 /TTr-KT Yén Lang, ngay 2/ thang 4 ndm 2026
TO TRINH

Vé viéc dé nghi Chi tich UBND x4 Yén Lang cho phép ong Lwu Vin Tuin va
ba Pham Thi Van dugc chuyén muc dich sir dung dat tir dat trong cay lau
nam sang dat ¢ tai Thon 4, xa Yén Lang, Thanh pho Ha Noi

Kinh giri: Chi tich Uy ban nhan dan xi Yén Lang.

I. PHAN CAN CU CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Can civ Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuwong sé 72/2025/0HI5 ngdy
16/6/2025;

Can cir Ludt Pdt dai sé 31/2024/QHI15 ngay 18/01/2024;

Can cit nghi quyét 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 cia Quéc Héi quy dinh
mét so co ché, chinh sach thdo g& khé khan, viedng mdc trong té chirc thi hanh
lugt dat dai.

Can cir Nghi dinh 0 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phi quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vuc dat dai;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phi sé6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pdt dai; s6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung a"dt tién thué dat; so 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé 5 phan dinh tham quyen cua chinh quyén dia
phuong 02 cap phan quyén, phin cap trong linh vue ddt dai; SO 226/2025/ND-CP
stra doi, bo sung mot so diéu ciia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat
dai; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cua chinh phi quy dinh chi
tiét va huong ddan mét sé diéu ciia nghi quyét sé 254/2025/QH15 cua quoc hoi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thao g6 kho khan, vuwdng mac trong t6 chirc thi
hanh Ludt Pat dai; Nghi dinh so 50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi
tiét mot so diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia quéc héi
quy dinh mét so co ché, chinh sdach thdo gé khé khdn, viedng mdc trong té chire thi
hanh ludt ddt dai vé tién sir dung dat, tién thué dat.

Can cir Théng tw s6 10/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo Tai nguyén
va Moi truong quy dinh ve hé so dia chinh, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu tai san gdan lién véi dat; Thong tw s6 23/2025/TT-BNNMT ngay
20/6/2025 ciia Bé Nong nghiép va Méi truong quy dinh phdn cdp, phdn dinh tham
quyén quan Iy nha nude trong linh viee dat dai;

Can cir Quyét dinh so 5150/0D-UBND ngay 07/12/2021 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viéc phé duyét quy hoach sir dung dat dén nam 2030 huyén Mé
Linh;
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Can cir Quyét dinh sé6 3461/0P-UBND ngay 28/12/2018 ciia UBND huyén
Mé Linh vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung xd Thach Pa dén
nam 2030,

Can cir Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 cia HPND
Thanh phé Ha Néi quy dinh vé bdng gid dat lan dau dé cong bé va dp dung  tir
ngay 01/01/2026 trén dia ban Thanh phé Ha Ni.

Can cir Quyét dinh sé 19/2026/0P-UBND vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh
gid dat trén dia ban Thanh pho Ha Ni.

Can cir Quyét dinh s6 1489/0D-TTPVHCC ngay 27/10/2025 ciia Trung tdm
Phuc vu hanh chinh cong vé viéc phé duyét quy trinh ndi bd, quy trinh dién tr gidi
quyét thii tuc hanh chinh linh vuec dat dai trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cur Quyet dinh s6 3380/0D-BNNMT ngay 25/8/2025 cua Bo Nong nghiép
va Moi truong vé viéc cong bé thii tuc hanh chinh méi ban hanh, dwoc sika doi, bo
sung linh vie dat dai thuéc pham vi chirc nang quan Iy nha nuée ciia B6 Nong
nghiép va Moi truong,

Can cir Quyét dinh s6 1562/0P-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Yén
Léng vé viéc phén céng céng tdc ciia Chii tich UBND xd, cdc Phé Chii tich UBND
va Uy vién UBND xd Yén Ling, nhiém ky 2021 - 2026;

Xét hé so xin chuyén muc dich siv dung dat ciia éng Lwu Vian Tudn va ba
Pham Thi Van, noi cu tru tai Thon 1, xa Yén Lang, Thanh phé Ha Noi.

II. PHAN NOQI DUNG TRiNH CHO PHEP CHUYEN MUC PiCH SU
DUNG PAT

1. Qua trinh chuin bi, danh gia ho so xin chuyén muc dich sir dung dat.

Ho so cua ong Luu Van Tuén va ba Pham Thi Van dé nghi chuyén muc dich
sir dung dat gom co:

+ Pon xin chuyén muc dich str dung dat;

+ Trich do ban d dia chinh thira dat.

+ To khai tién st dung dat; To khai thué st dung dat phi néng nghiép; TS

khai 1€ phi trudce ba.

Noi dung: Ong Luu Vian Tuin va ba Pham Thi Véan dé nghi chuyén muc dich
str dung 62,5m? dét trong cdy 1au nim sang dat ¢ d6i vai thira dat s6 115-2, t ban
d6 sb 10, tai Thon 4, x3 Yén Lang, Thanh phé Ha Noi; Gidy chimg nhan quyén st
dung déat sb phat hanh CO 889515, s6 vao s6 cap GCN CS-ML 12308, cip ngay
27/9/2019.

2. Két qua danh gia vé hd so cho phép chuyen muc dich sir dung dat:

2.1. Thanh phan ho so: Trén co s& tai liéu ho so di cung cap va thong tin da
duoc xac nhan trong qua trinh xtr ly ho so, di co s dé 1ap du thao to trinh, du thao
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat.

2.2. Hién trang st dung dat va tinh trang tranh chép: Theo héd so luu tri,
thira dat s6 115-2, to ban d6 sé 10 co dién tich 112,5m?, trong d6 50m? dat o,
62,5m? dat tréng cay lau nam; thua dat dang duogc su dung dén thoi diém hién tai
khéng c6 tranh chép, khiéu kién.

2.3. Quy hoach: Thira dat da duoc kiém tra quy hoach, pht hop quy hoach 14
dat ¢, du diéu kién chuyén muc dich sir dung dat.



3

Nhu vay, ho so du cin cit dé trinh Chu tich UBND x4 Yén Lang xem xét,
quyét dinh cho phép chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh.

2.4. Phap 1y thtra dat: Ong Luu Vian Tuan va ba Pham Thi Véan dang st dung
thira dat s6 115-2, to ban d6 sd 10, dia chi tai Thon 4, xa Yén Lang, Thanh phé Ha
Noi, theo Gidy chung nhan quyen sir dung dat s6 phat hanh CO 889515, s6 vio s6
cdp GCN CS-ML 12308, cap ngay 27/9/2019; dién tich 112,5 m2; myc dich sur
dung dt theo hd so hién tai 1a dit & 50 m2 va dat trong cay lau nam 62,5 m2;
nguon gbc st dung: Ong cha dé lai.

3. Noi dung d@é nghi cho phép chuyén muc dich sir dung dat:
Sau khi kiém tra, ddnh gia, Phong Kinh té dé& nghi Chu tich UBND x4 Yén
Lang xem xét, quyét dinh:

Cho phép 6ng Luu Van Tuén va ba Pham Thi Van, noi cu trt tai Thon 1, xa
Yén Lang, Thanh phé Ha Noi1, duoc chuyén muc dich st dung 62,5m? dat tréng
cay lau ndm sang muc dich dat ¢ thuoc thira dat s 115-2, to ban dd sé 10, tai Thén
4, xa Yén Lang, Thanh phé Ha Noi; hinh thirc str dung dat sau khi chuyén muc
dich 1a giao dat co thu tién st dung dat d6i vai dién tich chuyén muc dich.

Di¢n tich str dung sau khi chuyén muc dich st dung dat 1a 112,5m? dat &;
thoi han str dung dat sau khi chuyén muc dich: Lau dai.

Vi tri, ranh gio1 phf?m dién tich dat chuyén muc dich duoc xac dinh theo
Trich do ban d6 dia chinh do Cong ty c6 phan HTU Héng Quang, phuc vu dang ky
bién dong dat dai, nguoi st dung dat ky tén, Phong Kinh té xac nhan.

Hinh thirc giao dat: Chuyén tir giao dat khong thu tién str dung dét sang giao
dat c6 thu tién sir dung dat d6i voi dién tich 62,5m?.

Gia dat tinh tién st dung dat: Puoc xac dinh tai Bang gia dat ban hanh kém
theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 quy dinh bang gia dat
lan dau dé cong bd va ap dung tir ngay 01 thang 01 nam 2026 trén dia ban thanh
phé Ha Noi, cu thé:

+ Gid ddt trong cdy ldu nam (trede khi chuyén muc dich):182.000 dong/m>

+ Gid ddt ¢ tai néng thén (sau khi chuyén muc dich): 5.180.000 dong/m>

- Vi trf thira dat: VT2

C)ng Luu Vin Tuin va ba Pham Thi Van thuc hién nghia vu tai chinh nhu
Sau.

- Tién st dung dat: ndp theo quy dinh tai Piéu 8 Nghi dinh 103/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu; diém c, khoan 2, diéu 10 Nghi quyét 254/NQ-
QHI15 ngay 11/12/2025 va diéu 6 Nghi dinh 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 cu
thé:

+ Nop 30% tién chénh léch giira tién sir dung dat tinh theo gia dat ¢ va tién
su dyung dat tinh theo gia dat nong nghiép tai thoi diém co quyet dinh cho phép
chuyén muyc dich str dung dat ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyen d6i voi dién
tich 62,5m? trong han mirc giao dat ¢ tai dia phuwong theo bang gia dat quy dinh tai
tai Bang gia dat ban hanh kém theo Nghi quyét s6 52/2025/NQ- HDND ngay
26/11/2025 quy dinh bang gia dat 1an dau dé cong bd va 4ap dung tir ngay 01 thang
01 nam 2026 trén dia ban thanh phd Ha Noi.

- L& phi trudc ba d6i véi 62,5m? dat o.
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4. P& nghi Chi tich UBND x4 Yén Ling giao trach nhiém cho cic co
quan, to chirc, ca nhan lién quan:

1) Phong Kinh té&: Chuyén thong tin dia chinh thtra dat cho co quan Thué co
s¢ 18 thanh phé Ha Noi;

2) Thué co sé 18 thanh phd Ha Noi: Xac dinh tién sir dung dat phai nop;
huéng dan thyc hién giam tién st dung dat, khoan dugc trur vao tién sur dung dat,
ch@m ndp, ghi no tién st dung dét, theo ddi truong hop mién tién str dung dat, phi,
1& phi (néu c6); ban hanh thong bao ndp tién str dung dat giri cho ngudi sir dung
dat;

3) Ong Luu Vin Tuin va ba Pham Thi Van: Chju trach nhiém nop tién sir
dung dat; thuc hién giam tién sir dung dat, ghi ng tién sur dung dat (néu co);

4) Thué co s& 18 thanh phé Ha No1: X4c nhan hoan thanh viéc ndp tién st
dung dat va thong bao két qua cho Phong Kinh té xd Yén Ling;

5) Phong Kinh té: Trinh Chu tich UBND x3 Yén Lang ky cap Gidy ching
nhan; chuyén ho so dén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai dé cap nhat, chinh
1y co so dir liéu d4t dai, ho so dia chinh; t6 chirc ban giao dét trén thuc dia va trao
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén s hitu tai san gan lién v6i dat cho
nguoi st dung dat;

6) Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai: Cap nhat, chinh 1y co s& dir liéu
d4t dai, ho so dia chinh;

7) C)ng Luu Van Tudn va ba Pham Thi Van: St dung dat dang muc dich, vi
tri, ranh gidi, dién tich duoc phép chuyén muc dich.

Phong Kinh té kinh trinh Chi tich UBND x4 quyét dinh./.

Noi nhan: s\ UONG PHONG
- Nhu kinh giri (d8 b/céo); &

- B/c PCT UBND xi (dé bao c4o);

- Luu: KT (Huong).

Nguyén Pirc Tinh
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