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1. PHAN MO PAU
1.1. Ly do, sw can thiét ldp quy hoach

- D) an duoc 1ap nham cu thé hoa dinh huong ctia Quy hoach phan khu do6
thi S6c Son khu 7 d3 duoc phé duyét tai Quyét dinh s6 6534/QD-UBND ngay
20/12/2024 ctua Uy ban nhan dan Thanh phdé Ha Noi. Theo dinh huéng quy
hoach cép trén, khu vuc thon Cong Hoa, xa S6c Son dugc xac dinh 1a khu dat
cdy xanh cong cdng, c6 vai trd quan trong trong viéc bd sung khong gian xanh,
cai thién moi trudng sinh thai va nang cao chat luong sdng cho nguoi dan trong
khu vuec.

- Khu dét nghlen curu co vi tri thuan loi, quy dat tuong d6i rong, hi¢n trang
chu yéu 1a dat trong va dat nong nghiép, co diéu kién thuan loi dé to chuc xay
dung khudn vién ciy xanh phuc vu nhu cau sinh hoat cong dong, vui choi giai
tri, nghi ngoi ctia nhan dan dia phuong. Bén canh do, viéc lap quy hoach chi tiét
con nham khai thac hiéu qua quy dat, t6 chirc khong gian canh quan hop 1y, dam
bao két nbi dong bd véi hé thong ha tang ky thuat va ha ting xa hoi cua khu vuc
xung quanh.

- Vi vay, viéc 1ap Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 dy an: Chinh trang khudén
vién cay xanh tai thon Cong Hoa, xa S6c Son la can thiét, lam co s& cho cong
tac quan ly dat dai, ddu tu xdy dung va phét trién khong gian cdy xanh cong
cong theo dung dinh hudng quy hoach da duoc phé duyét.

1.2. Can cwr 1ap quy hoach
- Qén cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 nga‘ty 18/6/2014; Luat Quy
hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017; Luat s6 35/2018/QH14 ngay
20/11/2018 vé Viég stra o1, bo sung mot so di€u cua 37 Luéltvc() }ién quan dér}
quy hoach; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 Luat stra doi b6 sung mot s6
di€u cua luat xay dung 50/2014/QH13; Luat Dat dai ngay 18/01/2024.

- Can c&r Luat Quy hoach d6 thi va nong thon sd 47/2024/QH15 ngay
26/11/2024 da duoc sura d6i, bo sung boi Luat s6 114/2025/QHI15 ngay
11/12/2025 va dugc hop nhat tai Van ban hop nhat s6 33/VBHN-VPQH cua
Vian phong Quéc hoi;

- Can cir Nghi dinh s 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Thu tudng
chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 nd1 dung vé quy hoach xay dung; Stra d6i bo
sung mQt s diéu tai Nghi dinh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019;

- Cin ctr Nghi dinh s6 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira
doi, bo sung mot s6 diéu cuia cac Nghi dinh thude linh vuc quan ly nha nudc cua
B¢ Xay dung;

- Can cu Nghi dinh 5O 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
2025 Quy dinh vé phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cap
phan quyén, phan cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon;



- Can ctt Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 vé quy dinh chi
tiét mot sO diéu cua Luét Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Can ctr Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia B6 Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Can ct Thong tu 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 cua B xay dung
ban hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat quic gia vé Hé théng cong
trinh ha téng k¥ thuat;

- Can ctr Thong tu s6 17/2025/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2025 ctia Bo
Xay dung ban hanh dinh muc, phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat
dong quy hoach do thi va nong thon;

- Can ct Thong tu sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung
quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ct Thong tu 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua B xay dung
Thong tu Stra d6i, b sung mot s6 dicu ciia Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay
30/6/2025 cua Bo truong Bo Xay dung quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat
Quy hoach d6 thi va ndng thon;

- Can cir Quyét dinh 1216/QD-BXD vé viéc dinh chinh nghi dinh sb
145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii 2025 Quy dinh vé phan dinh
tham quyén cia chinh quyén dia phuong 02 cép phan quyén, phan cip trong linh
vuc quy hoach do thi va nong thon;

- Can clir Quyét dinh sd 6534/QD-UBND ngay 20/12/2024 cua Uy ban
nhan dan TP. Ha Noi phé duyét dd an Quy hoach phan khu d6 thi Séc Son khu
7, ty 1€ 1/2.000;

- Can clir Quyét dinh sd 1825/QD-UBND ngay 28/11/2025 cua Uy ban
nhan dan x3 Séc Son vé viéc phé duyét chi truong dau tu, phé duyét diéu chinh
chu truong dau tu mot s6 du an dau tu cong trén dia ban xa Soc Son;

- Cin ctr Quyét dinh s6 2170/QD-UBND ngay 14/4/2026 cuia Uy ban nhéan
dan x3 Soc Son vé viéc phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 dy an:
Chinh trang khuon vién cay xanh tai thon Cong Hoa, xa Soc Son;

- Can clr Tiéu chuan quéc gia TCVN 9257:2012 Quy hoach cdy xanh six
dung cong cong trong cac do thi - Tiéu chuan thiét ké;

- Can cu cac van ban phap ly khac c6 lién quan.

1.3. Vi tri, pham vi quy hoach va quy moé di¢n tich

Khu vyc nghién ciru nam & Phia Tay Bac x Soc Son, khu vuc lap quy
hoach 1a khuon vién cay xanh cua thon Cong Hoa, voi téng dién tich dt khoang
7.75ha; co vi tri gidp gioi nhu sau:

+ Phia Bic giap dat nong nghiép;



+ Phia Nam giap khu Quéc phong - Lit Poan 187;
+ Phia Pong giap khu Qubc phong - Trung Poan 141;
+ Phia Tay giap Ph6 Thanh Tri - Khu san Golf Legend Hill.

DAT NONG NGHIEP

SAN GOLF LEGEND HILL

TRUNG DOAN 141

DI DEN SOC

DOANH TRAI QUAN B0I
LU BOAN 187

N

So d@6 vi tri, ranh giéi khu vuee ldp nghién ciru quy hoacl;
1.4. Panh gia diéu kién ty nhién
1.4.1. Bia hinh, dia mao
Dia hinh khu vuc nghién ctu twong dbi bang phang, Do dbc dia hinh theo

huéng tir Tay Bac va Tay Nam doc vé huéng Pong Nam do cao trung binh tir
+18,8 dén +14,6m.

1.4.2. Khi hau thuy van

- Khi hau chiu anh huong chung cua khi hau Ha Noi ndi riéng va dong
bang Bac B) n6éi chung. Mot nam c6 2 mua rd rét: Mua he nong (tur thang 5 dén
thang 9), mua nhi€u. Mua dong lanh (tr thang 11 dén thang 3 nam sau) mua it.
Gifra 2 mua he va dong co6 2 thoi ky chuyén tiép vao thang 4 va thang 10 1a mua
xuan va mua thu.

- Nhié¢t do khong khi:



+ Nhiét do khong khi thap nhét: 2,7 °C

+ Nhiét d¢ khong khi trung binh hang nam: 23,6 °C
+ Nhiét do khong khi trung binh mua he: 29,4 °C
+ Nhiét do khong khi cao nhat: 42,8 °C

+ Nhiét do khong khi trung binh mua dong: 12 °C
- Birc xa mat troi:

+ Téng sb gid ning trong nim: 1.464,6 h/nim

+ Tong lugng birc xa hang nam: 109,4 kcal/ha

+ S6 ngay c6 swong mu: 11,7 ngay/nam

- P6 am khong khi

+ Do 4m nhoé nhat: 80%

+ D0 am cao nhat: 88%

+ P06 am binh quén: 84,5%

- Luong mua

+ S6 ngay mua trung binh trong ndm khoang : 100-120 ngdy mua

+ Lugng mua trung binh hang nam khoang  : 1.245 mm
+ Luong bdc hoi trung binh trong nim : 722 mm/nam
- G16 va bao

+ Trong mdt ndm khu vuc Ha Noi thuong c6 2 mua gié chinh: Gié mua
Dong Nam va gi6 mua Dong Bac.

+ Gi6 mua Pong Nam thuong bat dau tir thang 05 va két thiic vao thang 10
mang theo nhiéu hoi nudc tir bién vao gdy nén cic trdn mua rao. Trong nhiing
thang nay doi khi c6 gio bdo kém theo mua 16n gay anh hudng khéng nho dén
san xuat va doi song. Gié mua Pong Bic thuong bat dau thang 11 va két thic
vao thang 4 nam sau, thoi tiét thoi gian ndy thuong lanh va kho & dau mua va
am udt & cac thang 2 va 3 vao nhiing thang ndy c6 mua phin mua xuan. Trong
cac thang 12, thang 1 d6i khi c6 swong mu, swong gia nhung it gay thiét hai dén
san xuat.

+ Tbc do gi6 trung binh hang thang dao dong tir 2.0m/s dén 2.9m/s. Téc do
£16 16n nhat ghi nhén dugc 1én dén 34m/s.

+ Do chiu tdc dong manh cia gié mua nén khi hau Ha Noi, bién dong that
thuong trong mua lanh cling c6 nhiing ngay nhiét d§0 cao nhu mua noéng, hodc
nhitng ngay am udt chang khac gi mua mua.

+ Hang nam khu vuc Ha N1 chiu anh hudong cia khoang 5 - 7 con bao.
Bao manh nhat 1én dén cap 9 cap 10 lam do6 cay co1 nha ctra va gay thiét hai 1on
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cho mua mang, bao thuong trung véi mua nudc song Hong 1€n cao de doa dén
doi song va san xuat cua nhan dan cac vung ven song cling nhu lam trd ngai cho
mot sO hoat dong ctiia nhan dan toan thanh pho.

1.5. Hién trang va méi quan hé ciia khu dat véi tong thé kién tric canh
quan, ha ting ky thuit va méi truong

1.5.1. Hién trang su dung dat.
Khu vuc 1ap quy hoach véi téng dién tich 1 7.75ha, trong do:

- Pét nghia trang hién trang: Dién tich khoang 1.54ha tuwong tung 19.93%
tong dién tich dat;

- Pat nong nghiép hién trang: Dién tich khoang 5.8%ha tuong tng 75.68%
tong dién tich dat quy hoach;

- Con lai 0.32ha 1a dét giao thong hién trang va dat duong ndi dong.
1.5.2. Hién trang kién triic canh quan.

Hién trang khu vuc nghién ctru cha yéu 1a dat néng nghiép xen k& mot sb
dién tich dat tréng; cdy xanh phan b thua, canh quan con don gian. Trong khu
dat co cac tuyén duong nodi dong va khoang 03 nha tam dang xay dung trén dat
nong nghiép.

1.5.3. Hién trang ha tcfng ky thudt.

- Giao thong: Hién trang khu vuc nghién ctru tiép giap tuyén dudng Phd
Thanh Tri thudn tién cho viéc tiép can; da c6 dudong bé tong di vao khu Nghia
trang hién trang.

- Céc ha tang k¥ thuat nhu: Cip dién, chiéu sang, cap thoat nudc, bai dd xe
va bai tap két rac... Trong khu vuc nghién ctru hién tai chua dugc dau tu, can
déng bd hoa hé théng ha tang k¥ thuat cua khu vuc nghién ctru voi khu vuc
xung quanh.

1.5.4. Banh gia hién trang.

- Khu vyc nghién ctru c6 quy dat tuong ddi rong, bao gdom dat nong nghiép,
dat tréng va mot phﬁn nghia trang hién hiru; dia hinh béng phrflng, thuan loi cho
viéc to chuc lai khong gian theo dinh huéng phat trién khudn vién ciy xanh
canh quan.

- Piéu kién hién trang cho phép hinh thanh mot hé thong khong gian mo
lién tuc, c6 kha niang phat trién thanh khu ciy xanh sinh thai két hop mat nudc,
dong vai tro cai thién vi khi hau, nang cao chét luong moi trudong va tao canh
quan cho khu vuyc.

- Khu nghia trang hi¢n trang phan bd chua déng b, ha téng con han ché,
do d6 duoc xéc dinh chi cdi tao, chinh trang va sép xép lai theo quy hoach, nham
pht hop véi téng thé khong gian xanh chung.



- Céc van dé can giai quyét:

+ T6 chirc lai khong gian tong thé theo huéng lay khudn vién cdy xanh
canh quan lam chu dao, tao cau tric khong gian ma, lién két cac khu chirc nang.

+ Phat trién hé théng cdy xanh nhiéu 16p (cdy xanh cach ly, cdy xanh canh
quan, cay xanh tryc chinh), két hop méat nudc nham hinh thanh khong gian sinh
thai lién tuc va bén virng.

+ Tang cuong cac khong gian cong cong nhu quang truong, san bai, duong
dao va diém nghi chan trong khu cdy xanh, nang cao kha nang sur dung va trai
nghi¢m khong gian.

+ Hoan thién hé théng ha tﬁng ky thuat dé)ng bo, gén két chat ché véi td
churc khong gian canh quan.

- Phan ky dau tu hop 1y, wu tién trién khai cac hang muc cay xanh va khong
gian m¢ nham s6m dinh hinh cau triic canh quan toan khu.

1.6. Muc tiéu lap quy hoach

- Cy thé héa dinh hudng Quy hoach phin khu d6 thi Séc Son (khu 7) da
dugc phé duyét, trong d6 xac dinh khu vuc l1a khong gian cay xanh canh quan
két hop chinh trang nghia trang hi¢n trang.

- Hinh thanh khuon vién cdy xanh — cong vién canh quan vdi hé thong cay
xanh, mdt nudc va khong gian mé, gép phan cai thién moi truong, diéu hoa vi
khi hau va nang cao chat luong canh quan khu vuc.

- Chinh trang, sap xép lai khu nghia trang hién hitu theo quy hoach, dam
bao dong bd ha tang k¥ thuat, v¢ sinh mdi truong va phu hop véi tong thé khong
gian xanh.

- Xay dung co so dé trién khai dy an dau tu, quan 1y st dung dat hiéu qua,
tung budc hoan thién khong gian canh quan theo dinh hudéng phat trién bén
viing cua dia phuong.

1.7. Tinh chat khu vue 14p quy hoach

La khu vyc vuon hoa, cay xanh — cong vién canh quan dong vai tro khong
gian sinh thai, khong gian mo ctia khu vuc, két hop chinh trang nghia trang hién
trang theo quy hoach.

2. CAC YEU CAU, PINH HUONG TAI QUY HOACH PHAN KHU
POI VOI KHU PAT
2.1. Céc yéu ciu, dinh hwéng tai quy hoach phan khu di véi khu dat

- Theo Quy hoach phan khu do6 thi Soc Son khu 7 da dugc phé duyét, khu
vuc nghién ctru dugce x4c dinh 1a dat cay xanh cong cong.



- Dinh huéng nay 1a co s dé cu thé hoa to chirc khong gian, bd tri chirc
nang st dung dat va h¢ thong ha tang ky thuat trong quy hoach chi tiét, ddm bao
két nd61 dong bo véi khu vuc xung quanh.

2.2. Chi tiéu kinh té ky thuat

2.2.1. Yéu cau vé Sir dung dat

- Pat cay xanh, tham c¢é va mat nudc: 60-70%
- Pat giao thong nd1 bd, duong dao, san bai: 25-35%
- Pat cong trinh dich vu, phu trg: 5%

2.2.1. Yéu cau vé Ha tang kj thudt

- Giao théng va 16i di lai:

+ Puong truc chinh: > 7.0 m

+ Puong dao chinh: >3.0 - 5.0 m

+ Puong dao phu: > 1.5-2.0 m

+ Loi di bo trong khu cay xanh: > 1.2 m

- Tiéu chudn cap nuéc:

+ Nudc tudi ciy xanh: 3 — 4 /m?*/ngay

+ Nudc phuc vu coéng trinh dich vu va vé sinh cong cdng: 80 — 100
I/ngudi/ngay

- Tiéu chuan thodt nuée:
+ Nudc thai tai cac cong trinh chirc ning: 100% lugng nudc cap.
+ Nudc thai khac (tudi cay, rira duong): > 80% luong nude cap.

+ Hé thdng thoat nudc mua thiét ké thoat riéng, dam bao thoat nudc nhanh
va tranh ngap ung trong khu vuc cong vién.

+ Nudc thai tir cong trinh dich vu dugce thu gom va xtr 1y theo quy dinh.
- Tiéu chudn rdc thai: 1.0 kg/ngudi/ngay.

- Tiéu chudn cdp dién:

+ Cong trinh dich vu: 20 — 30 W/m? san

+ Chiéu sang duong dao: 0,8 — 1,2 W/m?

+ Chiéu sang khu cdy xanh, san vuon: 0,4 — 0,6 W/m?

3. PHUONG AN TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC CANH
QUAN

3.1. T6 chirc khong gian kién tric, cinh quan, b6 tri tong mit bang cac
cong trinh

3.1.1. Céu triic khéng gian tong thé



- Khuén vién duge t6 chirc theo md hinh khong gian trung tim — vanh dai,
trong do 101 trung tam 1a khu nghia trang hién trang duoc cai tao, chinh trang,
bao quanh bdi hé thong cdy xanh va giao thong, 161 dao.

- Céc truc giao thong chinh t6 chirc dang hudng tdm két hop vanh dai, két
noi tr cong vao dén khu trung tdm, dong thoi tao cac tuyén dao lién hoan xung
quanh khu dat.

- Khéng gian duoc phan tich mém bang ciy xanh va tham co, dam bao vira
ton nghiém khu trung tam, vura tao su than thién, mé cho khu khudn vién cay
xanh xung quanh.

3.1.2. Té chitc khéng gian khu trung tém (nghia trang chinh trang)

- Khu nghia trang hién trang dugc cai tao, chinh trang theo dang hinh tron
dong tam, t0 chuc lai cac khu mo theo hang 161 rd rang, ddm bdo m¥y quan va
thuan ti¢n tham viéng.

- Trung tam bb tri khong gian diém nhéan tdm linh (cay huong/dai tudng
ni¢m), két hop san hanh I€ nho.

- Hé thong dudng nodi bo trong khu trung tim bd tri dang hudng tim, két
noi truc tiép vai cac truc chinh cua toan khu.

- Xung quanh khu nghia trang bb tri dai cay xanh cach ly va tham co, tao
16p dém chuyén tiep sang khong gian khudn vién cay xanh.

3.1.3. Té chitc khéng gian khu khudn vién cdy xanh

- Vanh dai cay xanh chay doc ranh gidi khu dat, sir dung ciy than gd, tan
rong nham giam bui, tiéng On tr bén ngoai.

- Khu cay xanh canh quan — tham c¢6 md bo tri dan xen, tao khong gian
nghi ngoi, sinh hoat cong dong.

- Céc diém nhan canh quan nho (vong xoay, bon hoa, ti€u canh) tai cac nut
giao va cudi truc nhin.

- Hé théng duong dao bd tri ubn luon, két hop cac tuyén vong quanh khu
dat va két no1 vao 101 trung tam, tao trai nghiém lién tuc.

- Mot s6 khu vuce bd tri khong gian nghi chan, ghé ngdi, phu hop cho hoat
dong thu gian, tan bo.

3.1.4. Té chitc cdy xanh va canh quan

- Cay xanh duoc t6 chtc theo nhiéu 16p:

- Ldp cay cao (tan rong): bé tri doc cac truc dudng chinh va vanh dai.
- Lp cay trung binh va cdy bui: tao vién, phan tach khong gian.

- Tham co va hoa: bd tri tai cac khu vuc md, tao diém nhan mém mai.

- Lya chon cay phu hop khi héu dia phuong nhu: cay bong mat, cay hoa
theo mua, cay bui thap dé cham séc.



- Tang cudng mang xanh xung quanh khu trung tim nhim tao cam giac yén
tinh, trang nghiém.

3.1.5. Hinh khéi kién tric va vit liéu

- Cac cong trinh phu tro (cong, choi nghi, diém dimg chan...) thiét ké don
gian, hai hoa véi canh quan, han ché chiéu cao va mat do xay dung.

- Vit liéu st dung than thién moi truong: gach bé tong, da tu nhién, gach
khe c¢d cho duong dao.

- Mau séc chi dao 1a cac tong trung tinh, két hop mau xanh cia ciy co tao
tong thé nhe nhang.

- Trang thiét bj d6 thi (ghé, dén, thung rac) bé tri hop 1y, ddong bd va thuan
tién st dung.

3.1.6. Té chirc cong trinh phu tro, dich vu va san bai khu vuc céng vao

- Khu vuc gﬁn céng chinh duoc bd tri cum cong trinh phu tro va dich vu
nham phuc vu nhu cau cua nguoi dan khi ti€p can khudn vién.

- Céc hang muc bao gdm: nha quan 1y — bao vé, khu dich vu (nuéc udng,
nghi chan), nha v¢ sinh cong cong, choi nghi,... dugc t6 chirc gon gang, thuan
tién st dung.

- Khong gian trudc cong b tri san bii tip trung va quang trudong nhd, dong
vai tro la diém don, phan phoi dong nguoi trude khi di chuyén vao cac khu chire
nang bén trong.

- Khu vyc san bai b tri hai bén duogc thiét ké thong thoang, 1at vat liéu bén
viing (gach bé tong, da tu nhién) c6 mau sac va hoa van dinh huoéng, két hop cay
xanh bong mat tao vi khi hau dé chiu.

- B4 tri bii dd xe (xe may, 6 t0) gan cong vao, dam bao ban kinh tiép can
thuan ti¢n, khong anh hudng dén khong gian yén tinh bén trong khu trung tam.

- T6 chire céc 16i tiép can rd rang tir cong vao: truc chinh dan vao khu trung
tdm va cac tuyén dao két nd1 dén cac khu chirc nang khac.

- Cay xanh, tiéu canh va bon hoa duoc b tri xung quanh khu vuc cong
nham tao di€ém nhan, tdng tinh nhan dién va tham my cho toan khu.

3.2. Quy hoach chirc ning sir dung dat

3.2.1. Nguyén tic phan bé sir dung dat:

- Khu dat nghién ctru lap quy hoach c6 tong dién tich khoang 77.492,4 m?,
dugc t6 chuc theo dinh hudng taing cuong khuon vién cay xanh canh quan lam
chu dao, két hgp chinh trang khu nghia trang hién trang va bo tri hop 1y cac cong
trinh ha tang k¥ thuat. Co cau st dung dat dugc phan bo nhu sau:

+ Pat khuon vién cdy xanh: khoang 42.164,2 m2, chiém 54,4% tong dién
tich, gitr vai tro chu dao trong t6 chirc khong gian toan khu. Trong do:



+ Dit cay xanh: 31.934,1 m* (41,2%), bao gdém cac khu cdy xanh canh
quan (CX-01 dén CX-06) duoc phan bé lién tyc, tao hé thong khong gian xanh
xuyén sudt, gop phan cai thién vi khi hau va nang cao gia tri canh quan.

+ Pt ha ‘gang ky thuat va cong trinh phu trg trong khu cay xanh: 10.230,1
m? (13,2%), gdbm cong trinh dich vy, san bai, bai do xe, giao thong nodi bg,...
phuc vu khai thac va str dung khong gian cong vién.

- Pat nghia trang chinh trang: khoang 12.710,8 m2, chiém 16,4% tong dién
tich, bao gom:

+ Dé,t cat tang mo rong: 9‘.961,4 m? (12,9%), duogc t6 chure thanh céac khu 16
(CT-01 dén CT-09) theo QH dong bo, dam bao trat tu va thuan tién quan ly.

+ Dat ha tang k¥ thuat, cay xanh va cong trinh phy trg trong khu nghia
trang: 2.749,4‘ m? (3,5%), gdbm cong trinh dich vy, cay xanh ndi khu va giao
thong, gop phan hoan thién khong gian va dam bao vé sinh moi truong.

- Dt giao thong ddi ngoai: khoang 22.617,4 ;112, chiém 29,2%, dam béo‘két
noi thuan loi gitra khu vuc quy hoach véi hé thong giao thong khu vuc, dong

thoi tao diéu kién tiép can thuan tién cho toan khu.

, DIEN | TANG TY
TT LOAI PAT HII(EU TiCH CAO M(?/X)D LE
g (M2) | (TANG) ¢ (%)
A | Pit khuén vién cdy xanh 42.164,2 54,4
I | Pit cay xanh 31.934,1 41,2
1.1 | Pt cay xanh 1 CX-01 | 6.001,2
1.2 | Pit cay xanh 2 CX-02 | 4.709,2
1.3 | Pit cay xanh 3 CX-03 5.729,5
1.4 | Pit cay xanh 4 CX-04 | 4.171,8
1.5 | Pit cay xanh 5 CX-05 | 10.260,0
1.6 | Pit cay xanh 6 CX-06 | 1.062,4
Pit cong trinh Ha tang ky
1 thuat va cong trinh phu trg 10.230,1 13,2
71 Dat xay dung cong trinh phu 781.4
tro
Dt xdy dwng cong trinh phu
ro | CIR-01" | 399 7 1,0 40,0
Dt xdy dwng cong trinh phu
ro 2 CTR-02 | 399 7 1,0 40,0
2.2 | Pat San bai, san choi thé thao 820,5
Dt san bdi 1 SB-01 3814
Dt sin bdi 2 SB-02 439,1
2.3 | Pét ha tang k¥ thuat 8.628,2
Pt bdi dé xe HT-01 | ]1.2958
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Dt bdi tdp két rac HT-02 84,0
Pt giao thong GT 7.248,4
B | Pt nghia trang chinh trang 12.710,8 16,4
III | DAt Cat tang - Mé rong CT 9.961,4 12,9
3.1 | Dét ct tang | CT-01 | 5.9705
3.2 | Pétcat tang 2 CT-02 733.1
3.3 | Pét cat tang 3 CT-03 953,1
3.4 | Pét cat tang 4 CT-04 685,8
3.8 | Pat cat tang 8 CT-08 325,0
3.9 | Pat cat tang 9 CT-09 2914
Dat cong trinh Ha tang ky
IV | thuit, cdy xanh, cong trinh 2.749,4 3,5
phu tr¢
41 bat xay dung cong trinh phu 382.2
tro
Pat xdy dung cong trinh phu
ro 3 CTR-03 | 2516 | 10 | 400
Pat xdy dung cong trinh phu
tro 4 CTR-04 1 1306 | 10 | 400
4.4 | Pét giao thong GT 2.367,2
C | Dit giao thong ddi ngoai 22.617,4 29,2
Téng dién tich 77.492.4 100,0
4. PHUONG AN QUY HOACH HE THONG CONG TRINH HA
TANG KY THUAT
4.1. Quy hoach hé thong giao thong
4.1.1. Can cir thiét ké
- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Quy hoach xay
dung;

- QCVN 07-4:2023/BXD Quy chuin qudc gia vé Cong trinh ha tang ky
thuat cong trinh giao thong;

- Puong d6 thi - Yéu cau thiét ké TCXDVN 104 : 2007;
- Puong 6 t6 yéu cau thiét ké TCVN 4054 : 2005;

- Cac tiéu chuan, quy chuan vé thiét ké giao thong do thi;

4.1.2. Nguyén tac thiét ké
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- Khép ndi mang dudng cua khu vuc nghién ctru voi mang duong cla cac
khu vuc xung quanh ciing nhu voi nhitng du an va cac ho so chi gidi duong do
da cap.

- Tdc do va luu lugng duoc thiét ké theo tﬁng bac, cép duong, thiét ké trén
nguyén tac toc do va luu lugng giam dan.

- Phu hop véi quy hoach sir dung dat va quy hoach khong gian kién trac
canh quan.

- Tuén thu theo cac tiéu chuan, quy chuan hién hanh.

4.1.3. Gidi phdp thiét ké

a. Puong tryc trung tim (Mt cét 1-1)

-Quy mo: 11,0 m

+ Long duong: 7,0 m

+ Viahé: 2,0 m x 2 bén

- Chlrc nang:

+ La truc giao thong chinh két ndi tir céng vao dén trung tam khu dat

+ Pong thoi 14 truc canh quan chinh, t6 chie khéng gian cdy xanh, chiéu
sang va dan hudng

- bic diém:

+ BG trf cdy xanh, dén chiéu sang va tiéu canh hai bén

+ Két ndi truc tiép v6i quang trudng trung tim va cac khu chirc ning

b. Puong truc chinh (Mt cit 2-2)

- Quy mo: 5,0 m

- Chtrc nang:

+ Két nbi xuyén sudt khu khudn vién ciy xanh va nghia trang

+ Dan hudng tiép can toi khu nghia trang va khu cdy xanh

- bic diém:

+ Két hop trong cdy xanh doc tuyén, tao hanh lang canh quan

+ Phuc vu ca xe co gio1 va nguoi di b

c. Puong dao chinh (Mt cit 3-3)

- Quy mo: 3,5 m

- Chtre nang: Phyc vu tiép can cac khong gian chic ning trong khuoén vién
cay xanh va két n61 dén khu nghia trang

- Pic diém: La tuyén duong dao chinh trong khuon vién cay xanh, uu tién
ngudi di bo, bd tri xen k& cdy xanh, tham co va tiéu canh, tao khong gian sinh
thai, yén tinh va than thién, gop phan nang cao chét lugng canh quan tong thé
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d. Puong dao phu (Mit cit 4-4)
- Quy mo: 1,5m
- Chutre nang: Phuc vu di bo, di dao trong cac 6 dat cay xanh.

- Bac diém: Thiét ké wu tién nguoi di bo, két hop vat liéu 1at mém (gach, co
xen k&) phu hop canh quan

e. buong ddi ngoai (Mat cit 5-5; 6-6; 7-7)
- Cac tuyén duong doi ngoai da dugc hoach dinh & quy hoach phan khu.

- Buong phan khu vuc (Mat cit 5-5): Quy m6 rong 17m. Long duong rong
7m, via h¢ moi bén rong Sm.

- Buong khu vuc (Mt cat 6-6): Quy mé rong 20.5m. Long duong rong
10.5m, via hé moi bén rong Sm.

- Puong lién khu vuc — phé Thanh Tri (Mt cat 7-7): Quy mé rong 30m.
Duong 2 chiéu, long duong moi bén rong 7.5m. Dai phan céch gilta rong 3m va
via h¢ moi bén rong 6m.

f. Mot sb luu ¥

- Két cau mat duong du kién cua cac dudng giao thong, s& duoc xac dinh
trong giai doan thiét ké ti€p theo. Phuong phéap va tai trong tinh toan cho moi
loai mat duong theo nhitng tai li¢u chi dan chuyén nganh.

- Khi cdm mbc theo ban v& nay phai két hop khép nbdi voi cac hd so chi
gid1 da cap trong khu vuc (ghi truc ti€p trén ban v&) dé tranh chong cheo.

- Khi 1ap du an dau tu xay dung can diéu tra khao sat cac cong trinh ky
thuat ngam va n01 hi¢n co trong 16 dat (cong thoat nude, 6ng cap nude, diy cap
dién, day cap vién thong...) Dé c6 bién phap dam bao su hoat dong binh thuong
cho cac cong trinh nay hoic di chuyén theo quy hoach.

4.2. Quy hoach cap nuéc
4.2.1. Can cir thiét ké

- QCXDVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

- Quy chuan xdy dung Viét Nam: QCVN 07-1:2023/BXD Quy chuan quéc
gia cac cong trinh ha tang k¥ thuat - Cong trinh cap nudc;

- Tuyén tap tiéu chuan Xay dung Viét Nam.
4.2.2. Nguyén tdc thiét ké

- Cung cép day du ngudn nudc sach st dung sinh hoat cho ngudi sir dung
cong trinh

- Xay dung b6 sung h¢ thong PCCC phu hop quy dinh hién hanh, h¢ thong
cap nudc chita chdy duoc thiét ké riéng bi¢t voi cap nudc sinh hoat.

4.2.3. Giai phap thiét ké
13



- Cong trinh sur dung ngudn nude tir hé théng nude chung cua khu vuc theo
cac tuyén dng cap nude hién trang chinh trén dudng phé Thanh Tri.

- Pong ho nudc dit ngoai cong khu khuén vién ciy xanh.

- Pudng nudc duge dan vao cong trinh nha dich vu va nha phu tro da ning
cta khu khudn vién cdy xanh va nha quan trang nha quan linh trong khu nghia
trang.

4.3. Quy hoach cung cip ning hrong va chiéu sang

-,Ngu(‘A)n dién du kién cap dién cho khu vyc quy hoach 14y tir nguodn dién
Ha thé cua khu vuc hién c6 duong ph6 Thanh Tri.

- Sur dung cap dién ha thé ¢ vo boc duge ludn 6ng di ngﬁm trong khu vuc
quy hoach, cap dién dén nha quan trang tir 6 cap sang cac nha con lai

- BO tri cac cac tu dién trong cac nha.

- Nguodn dién cip cho hé thong chiéu sang khu khudn vién ciy xanh dugc
lay tu tu dién nha phu tro da nang.

- Ngudn dién cap cho hé théng chiéu sang khu nghia trang duoc 1y tir ta
dién nha quan trang.

- Chiéu sang chu yéu tai duong truc chinh va céng. Tai céng bd tri 2 cot
den duong led cao tr 6-9m, con tai duong truc chinh bo tri cac cot den san vuon
tru dé€ gang chup den kiéu bong sen cao tir 3-5m.

- Toan bo hé thdng di ngam sir dung 6ng nhya xoan hdpe.

- Luu y: Céc thong s6 k¥ thuat va giai phap thiét ké mang tinh dinh huéng
pht hop vé6i quy hoach, mit bang kién triic; ndi dung chi tiét s& duoc tiép tuc
nghién ctru, tinh toan va hoan thién trong giai doan thuc hién du an theo quy
dinh, tiéu chuan.

5. KET LUAN VA KIEN NGHI
5.1. Két luan

- Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dy an: Chinh trang khuén vién ciy xanh tai
thon Cong Hoa, xd Soc Son 1a can thiét, phu hop véi nhu cau chinh trang nghia
trang hién hitu, dong thoi dinh hudng hinh thanh khuén vién cay xanh canh quan
g6p phan cai thién moi truong va khong gian khu vuc.

- Trén co so nghién ctru va danh gia hién trang, dd an da dé xuat phuong an
quy hoach hop 1y theo hudng ting cudng khong gian xanh, td chirc lai khu nghia
trang két hop véi hé thdng cdy xanh canh quan va cdy xanh cach ly, dam bao st
dung dt hiéu qua va bén viing.

- Viéc trién khai du an sé& gop phﬁn hoan thién ha tﬁng ky thuat, nang cao
chat luong canh quan, cai thién vi khi hau, tao khong gian yén tinh, trang
nghiém, phu hgp yéu t6 tdm linh va than thi€n voi moéi truong.
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- Vi céc can cu k¥ thuat va tinh kha thi, dd 4n du diéu kién dé xem xét phé
duyét V;‘l trién khai thuc hién, hudong téi hinh thanh khuon Viél"l cay xanho canh
quan két hop chinh trang nghia trang hién trang, dadp ung yéu cau phat trién lau
dai cua dia phuong.

5.2. Kién nghi

Kinh dé nghi UBND x@ Séc Son va cac co quan lién quan tham dinh, xem
xét phé duyét do an Quy hoach chi tiet ty 1€ 1/500 du an: Chinh trang khudn
vién cdy xanh tai thon Cong Hoa, xa S6c Son dé lam co sé trién khai thuc hién
va hoan chinh dau ndéi ha tang k¥ thuat theo quy hoach duoc duyét.
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