UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 2795/QD-UBND Phii Xuyén, ngay 14 thang 04 ndm 2026
QUYET PINH

V& vige phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500
Khu nha & méi Phong Triéu (D8-NO2; B8-NO3; D9-NO2), xa Phi Xuyén

UY BAN NHAN DAN XA PHU XUYEN

Cén cir Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé6 72/2025/QHIS ngay
16/6/2025;

Cén cir Ludt Thit d6 s6 39/2024/QHI1 5 ngay 28/6/2024;

Cdn cit Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cit Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHILS ngay
26/11/2024; Ludt sé 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 sira doi, bé sung mét sé diéu
cua Ludt Quy hoach do thi va néng thon;

Cdn cit Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy
dinh vé phén dinh thdm quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phén cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thon;

Cdn cit Nghi dinh s6 178/2025/NB-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot sé dieu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Cdn cir Nghi dinh s6 34/2026/NP-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phi sira
doi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP;

Cdn cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bé Xéy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Théng tw s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia B6 Xéy dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé hé théng cong trinh ha
tang ky thudt;

Cdn cit Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B Xdy dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va néng thon; Théng tw 56
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B§ Xdy dung sita doi, b6 sung mét s6 diéu
ctia Théng tw 56 16/2025/TT-BXD;

Céin cit Thong tw s6 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 ciia Bé Xay dung ban
hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudin ky thudit quéc gia vé an todn chdéy cho nha va
céng trinh; Théng tw s6 09/2023/TT-BXD ngay 19/10/2023 ciia B Xdy dung ban
hanh Sira doéi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD;
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Cén cir Quyét dinh s6 1569/0D-TTe ngay 12/12/2024 cia Thi tuéng Chinh
phi.phé duyét Quy hoach Thii dé Ha Nei thoi ky 2021-2030, tém nhin dén ncim 2050;

Can cik Quyét dinh s6 1 668/0D-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thi tuong Chinh
phik phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii d6 Ha Néi dén néim 2045, tam nhin
dén.niim 2065, :

Can ctr Quyét dinh sé 3996/0D-UBND ngay 13/8/2015 ciia Uy ban nhén dén
thanh phér Ha Noi vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi vé tinh Phi Xuyén dén
nam 2030, ty I¢ 1/10.000;

Can cit Quyét dinh sé 4 790/0D-UBND ngay 30/11/2022 ciia Uy ban nhan
dén thanh phd Ha Ngi vé viéc phé duyét dd én Quy hoach phén khu dé thi Phit Xuyén
(khu 3), ty 1é 1/2000;

Can cir Quyét dinh 56 799/0D-UBND ngay 23/9/2025 ciia Uy ban nhén dén
xd Phtt Xuyén vé viéc Phé duyét danh muc ldp dé dn Quy hoach chi tiét xay dung ty
lé 1/500 trén dia ban xd Phi Xuyén nam 2025 (dot 1 0%

Can cit Quyét dinh s6 212/0P-UBND ngay 13/01/2026 ciia Uy ban nhén dén
xd Phit Xuyén vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach dé an: Quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 Khu nha ¢ méi Phong Triéu (D8-NO2; B8-NO3; D9-NO2), xa Phii Xuyén;

Can cit Vin ban sé 439/VQH-TT2 ngay 30/3/2026 ciia Vién Quy hoach Xay
dung Ha Noi Vv cung cd}:} sé lisu ha tr:fng ky thudt dw an: Quy hoach chi tiét ty lé
1/500 Khu nha 6 méi Phong Triéu (D8-NO2; B8-NO3; D9-NO2), xa Phii Xuyén,;

Can cit Vin ban s6 2321/QHKT: —(QKD—HTK"D ngay 09/4/2026 cia S6 Quy
hoach - Kién triic Ha Néi vé viéc tham gia y kién doi véi mét sé hé so quy hoach ty
1€ 1/500 trén dia ban x& Phii Xuyén,

Cén cir Théng bdo s6 194-TB/PU ngsay 07/4/2026 ciia Ban Thuong vu Ddng
ty xa Phii Xuyén vé Két lugn ciia Ban Thitong vu Pdng dy xa Phi Xuyén vé 05 do
dn quy hoach chi tiét va quy hoach tong mdit bang trén dia ban xi Phii Xuyén;

Cdn cit Théng bdo sé 09/T. B-QLDA ngay 15/01/2026 ctia Ban Quan ly du an
Bau tw - Ha tang xé Phii Xuyén vé viéc niém yét cong khai, ldy ¥ kién déi véi dé an
Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha & méi Phong Triéu (D8-NO2; B8-NO3; D9-
NO2), xa Phit Xuyén;

Can it Van ban s6 37/QLDA ngay 22/01/2026 ciia Ban Quén I du dn Déu
tw - Ha tdng xd Phil Xuyén vé viéc ldy ¥ kién tham gia doi véi cde do dn quy hoach
(trong d6 cd d6 dn Khu nha & méi Phong Tridu);

Can cir Béo cdo sé 29/BC-QLDA ngay 06/02/2026 ciia Ban Quan ly du dn
Pau tu - Ha tang xa Phi Xuyén vé viéc tong hop, tiép thu va gidi trinh y kién dong
g0p cia co quan, 16 chitc, cd nhén va céng dong dan cu ddi véi dé an Quy hoach
chi tiét ty I 1/500 Khu nha 6 méi Phong Triéu;

Theo dé nghi tai To trinh s6 488b/TT, r-OLDA ngay 11/04/2026 ciia Ban Quén
Iy du dn Pdu tw - Ha tang xi Phil Xuyén va Bdo cdo sé 172/BC-KT ngay 09/4/2026
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ciia Phong Kinh té xa Phii Xuyén vé két qua thém dinh Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
Khu nhé & méi Phong Triéu (D8-NO2; B8-NO3; D9-NO2), xi Phil Xuyén.
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & m&i Phong Tridu
(D8-NO2; B8-NO3; D9-NO2), xd Phi Xuyén, véi cac ndi dung chu yéu sau:

1. Tén @6 an quy hoach: _

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu nha & mé&i Phong Triéu (D8-NO2; BS-
NO3; D9-NO2), x4 Phti Xuyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gi6i va quy moé:

- Khu vuc nghién ctu 1ap quy hoach ndm & phia Péng Nam x3 Phu Xuyén,
thudc dia gi¢i hanh chinh xa Phi Xuyén, thanh phé Ha Noi; thude cac 6 quy hoach
D8, B8, D9 trong Quy hoach phan khu d6 thi Phti Xuyén (khu 3), ty 1€ 1/2000.

- Pham vi ranh gioi:

+ Phia Béc gidp dan cu hién trang va duong giao théng quy hoach;

+ Phia Nam gidp dét cong cong, dat cdy xanh va dét du trit phat trién theo quy
hoach;

+ Phia Dong gidp dudng giao thong quy hoach;

+ Phia Téy giap dudng giao thong quy hoach.

- Quy mb dién tich lp quy hoach: 104.488,8 m? (c6 diéu chinh so v6i Nhiém
vu quy hoach da phé duyét khoang 0,02 ha dé ph hop véi hd so chi gidi dudong d6
va hién trang sir dung dét).

- Quy m6 dén sb: 2.003 ngudi; tong sb 582 16/cin (trong d6 257 16 nha & lién
k& va 325 cin ho nha & x hdi).

3. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Quan diém: t chtic khong gian khu nha & méi theo huéng dong bé ha ting
k¥ thuat va ha tz‘ing xa hoi, str dung dat tiét kiém - hiéu qua; dap tmg nhu cau da dang
vé nha ¢ (nha & thwong mai lién k& va nha & x4 hoi chung cu); bao dam khép ndi ha
tang theo Quy hoach phén khu dé thi Phii Xuyén (khu 3), ty 1& 1/2000; phi hop céc
quy chuén, tiéu chudn hién hanh.

- Muc tidu: cu thé héa dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Tha d6 Ha
N6i va Quy hoach phan khu d6 thi Pht Xuyén (khu 3); 1am co s& phéap 1y dé trién
khai cac bude diu tu x4y dung, quan Iy trat ty xay dung va cung cép thong tin quy
hoach theo quy dinh.

- Bao dam b tri ddy du cac chirc nang nha &, ha ting xa hoi (van hoa, trudng
hoc, thuong mai dich vu), ciy xanh mit nuéc, bai dd xe va cong trinh ha ting k¥
thuat dap (mg nhu céu st dung va diéu kién séng ctia ngudi dén.
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4. Tinh chat, vai trd, chiic niing:

- La khu phé & lPéi phuc vu nhu cdu & cia ngudi dan dia phuong va khu vuc
lan cén; duoc dau tu dong bo hé thong ha téng k¥ thuét va ha téng x4 hoi.

- Gom nha & lién k&, nha & x3 hdi chung cu, nha vin héa, trudng hoc, cong
trinh thuong mai dich vu, cdy xanh mét nude, bai dd xe tap trung va hé théng ha

ting ky thuét dong bd.
5. Céc chi tiéu quy hoach chi yéu:

5.1. Bang co cAu sit dung dAt:

Stt | Chire néing sir dung dat Ki hiéu Dl?::lzt)l ch "l(’g;ol)e
1 |Pitnhad OM, OXH 33.934,1 32,5
1.1 | Pitnha & lién ké OM 26.194,8 25,1
1.2 | Dét nha chung cu OXH 7.739,3 7,4
2 | Ditcong trinhha thngxahoi | V21 | 58900 | o910
- : CX, TMDV : :
2.1 | Pat vin héa VH 894.9 0,9
2.2 | Pt trudng hoc TH 1.548.3 5
2.3 | Pét cAy xanh, mit nuéc CX, MN 17.964,4 72
2.4 | Pat thwong mai dich vu TMDV 2.491.4 2,4
3 | Dét dudng giao thong GT 41.086,1 39,3
4 | Baidd xe p 6.063,2 5,8
5 | Dt ha tAng k§ thuét HTKT 506,4 0,5
TONG 104.488,8 100,0

5.2. Bang chi tiéu quy hoach chi yéu:

STT Loai dit / Chi tiéu Quy mé, chi tiéu theo hd so
1 | Détnha ¢1ién k& (OM) | 26.194,8 m?; 257 16; 1.028 ngudi; tang cao tdi
da 5 tang; MPXD t6i da 90—100%:; hé sé SDD
4,5-5,0.
2 | Datnha &x3 hi—chung | 7.739,3 m?; 325 cin; 975 ngudi; ting cao toi
cu (OXH) da 6 ting; MDXD t6i da 60%; hé s SDD 3.6.
3 Dit vin héa (VH) 894,9 m*;, MBXD t6i da 40%; 7tj“mg cao toi da
| 3 tAng; nha sinh hoat cong dong.
4 | Dét trudng hoc 1.548,3 m? MPXD t6i da 40%; tang cao tbi da
3 tang; Trudng mam non.
5 | Dat cay xanh, mit nuéc | 17.964,4 m?; chidm 17,2% dién tich toan khu;
(CX) MDXD t6i da 5%; tang cao tdi da 1 tang; gdm
15 6 cdy xanh va 01 hd didu hoa canh quan
(MN =3.160,4 m?)
6 Dit thuong mai dich vy | 2.491,4 m2, MPXD t3i da 60%; t:?mg cao tdi da
(TMDV) 5 ting.
7 | Dat giao thong (GT) 41.086,1 m?; chiém 39,3% dién tich toan khu
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8 | DAt bai dd xe tap trung | 6.063,2 m? chiém 5,8% dién tich toan khu
(P) (P.01 va P.02).

9 Pat ha ting k§ thuit|506,4 m?; MPXD tdi da 40%; tang cao toi da
(HTKT) | thng; khu x1r Iy nudc thai.

10 |Tbéng sb 16/can, dan sd | 582 16/can; 2.003 ngudi.
toan khu

6. T6 chitc khong gian, kién tric, cinh quan:

Khu nha & méi duoc tb chirc véi 02 loai hinh nha &: nha & lién ké thip tang
(29 nhém 6 dit OM.01-OM.29, téi da 5 tAng) va nha & x& hoi chung cu (6 OXH, tdi
da 6 tang), dap Umg nhu cau da dang clia ngudi dan. Cong trinh nha & x4 hdi dugc
bd tri tai vi tr{ thuén tién giao thong, bao dam didu kién séng va sinh hoat cho céc
d6i tugng thu nhap thap.

Hé théng cdy xanh, mit nude duge bd tri phan tan va tip trung gdm 15 6 cay
xanh (CX.01-CX.15) va hd diéu hoa canh quan MN (3.160,4 m?), tao truc canh quan
sinh thai va khéng gian sinh hoat cong dong cho toan khu. Nghia trang thon Nam
Pht hién hitu trong khu vue dugc bao pht bodi cay xanh cach ly theo quy dinh phap
luét.

Bii dd xe tap trung (P.01, P.02) bé tri trong ban kinh phuc vu 400-500m; céng
trinh van héa va thuong mai dich vu b tri bio dam ban kinh phuc vu hop ly. Hé
théng giao théng ndi khu theo mang hdn hop, phén cip tir duong déi ngoai dén
dudng khu vuc, bao dam két ndi ddng bd véi khu vuc 1an cén.

7. Quy hoach hé théng ha ting k§ thuét:

a) Quy hoach hé théng giao théng:

+ Mang luéi giao théng theo mang hdn hop phan cip: dudng lién khu vuc
phia Pong B=40m (mat cét 1-1); dudng ddi ngoai phia Ty B=25m (mit cét 4-4);
duong khu vue B=40m (mit cit 1-1); dudong phan khu vuc B=15m (mit cit 5-5),
B=17m (mit cit 6-6), B=13m (mit ct 2-2) va B=12m (mit cit 3-3); dudng ndi khu
B=7m (mit cét 7-7).

+ Bai dd xe tap trung: 02 bii P.01 va P.02, téng dién tich 6.063,2 m?; ban kinh
phuc vu 400-500m. Khuyén khich ha ngim d& khai thac hiéu qué quy dat, cho phép
tich hop céc chtrc nang hd trg phit hop quy dinh.

b) Quy hoach san nén:

+ Cao dd xay dung toan khu Hxd > 4,20m; do dbc nén thiét ké i > 0,004; tan
dung dét dao hd canh quan dé dép nén tai chd, giam thidu khéi lwong vén chuyén.

¢) Quy hoach thodt nuwdc mua.

+ Hé théng thoat nudc mua thiét ké riéng, tach hoan toan véi nudc thai; thiét
ké tur chdy, phan bd déu trén toan bd dién tich xdy dung bao dam thoat nuéc nhanh
va hiéu qua.
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d) Quy hoach cdp nuée:

+ Ngudn nuéc tir I?\]h{:‘l may nudc mat séng Pubng thdng qua tram bom tang
ap Pht Xuyén va duoc b sung tir Nha méy nuéc Ha Nam. Téng nhu ciu cép nuée
khodng 665 m*ngd. Hé théng mang vong két hop mang cut; khoang cach hong ciru
héa t6i da 150m.

d) Quy hoach cap dién:

+ Ngudn dién tir tram 110kV Pht Xuyén 1 thong qua tuyén 22kV quy hoach.
Tong nhu ciu ding dién 2.383 KVA. Luéi dién trung thé, ha thé va chidu sang dinh
hudng di ngam. B4 trf tram sac dién tai c4c bai dd xe.

e) Quy hoach théng tin lién lac:

+ Ngudn tir tram vién théng va hé théng cdp quang khu vuc; ha tang vién
théng thu dong ngadm héa déng bo theo tidu chuin hién hanh.

&) Thodt nudc thdi va qudn Iy chét théi rén:

+ He thong thoat nudc thai thidt ké riéng hoan toan. Xay dung tram xir 1y nudc
thai tai 16 HTKT, c6ng suét 485m>®/ngd; nudce thai sau xi ly dat tiéu chuan xa thai
theo QCVN 14:2025/BTNMT trude khi x4 ra ngudn tiép nhan.

+ Chét thai rén sinh hoat thu gom, phén loai tai ngudn va van chuyén vé khu
X ly chat thai ran tap trung theo quy dinh cta thanh phd.

Piéu 2. T4 chirc thuc hién:

1. Giao Ban Quén Iy dw 4n Diu tu - Ha ting xa Pha Xuyén:

- T6 chire cdng b, cong khai quy hoach theo quy dinh; ban giao ho so cho
cac co quan, don vi lién quan dé phuc vu céng tac quan 1y va trién khai.

- T chic déng dau x4c nhan hd so sau phé duyét theo quy dinh; bao dam
thong nhat gitra thuyét minh, ban v&, bang biéu chi tiéu va hd so dién tur.

- Léap, ndp luu trit hd so theo quy dinh; quan ly va ban giao hd so dién tir, dit
liéu GIS theo quy dinh hién hanh va huéng dan cia co quan chuyén mén cap trén.

- Chiu trdch nhiém vé tinh chinh xac, tinh théng nhat cta hd so quy hoach
trinh phé duyét; chiu trach nhiém vé& méc gi6i, ranh giéi theo hd so phép ly/trich do
va tai liéu kém theo. : o -

2. Giao Phong Kinh té xa Phi Xuyén:

- Theo d&i, d6n déc, huéng dan Ban QLDA trong qué trinh cong bd, cong
khai va quan ly thuc hién quy hoach; tiép nhén, quan ly luu trit hd so theo quy dinh.

- Tong hop, tham muu Uy ban nhan dan x3 xit ly céc ndi dung phét sinh theo
tham quyén.

3. Cac co quan, don vj lién quan:

Cén cir chirc niing, nhiém vu duoc giao, phéi hop véi Ban QLDA va Phong
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Kinh ’té trong qua trinh coéng bé, cong khai, quan 1y va t6 chirc thuc hién Quy hoach
chi tiét theo quy dinh.
Diéu 3. Hiéu lyc thi hanh:
‘ Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngdy ky ban hanh. Gidm déc Ban QLDA
Pau tu - Ha tang xa Phti Xuyén, Truéng Phong Kinh té x3 Pha Xuyén va Thu truéng
cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./ & —

[ AN DAN

Noi nhgn:

- Nhu Diéu 3;

- Thudng truc Dang ty xa; (dé b/c)
- Thudng tree HDND x3; (dé b/c)
- Chu tich, cidc PCT UBND X4;

- Vin phong HPND&UBND xa;

- Luu VT. ﬁfj/




