UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA PHU XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sb: 2793 /UBND-KT Phii Xuyén, ngay 14 thang 4 nim 2026
QUYET PINH

V& viée phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Nam Tién
(D5-NO1; D5-NO2; D5-HH1; D5-HH2; D5-DX2), x4 Phii Xuyén

UY BAN NHAN DAN XA PHU XUYEN

Can cit Ludt Té chitc chinh quyén dia phwong sé6 72/2025/QHIS ngay
16/6/2025;

Céin cib Ludt Thit d6 s6 39/2024/QH1S5 ngay 28/6/2024;

Céin cir Ludt Dat dai s6 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024;

Cdn cir Ludt Quy hoach dé thi va nong thon s6 47/2024/QHI5 ,ngd"y
26/11/2024,; Ludt s6 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra doi, b6 sung mét s6 diéu
cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon; N

Cdn cir Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP fzgc‘zy 12/6/2025 cua ’Chz'nh phu quy
dinh vé phédn dinh thdm quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdan quyén,

phdn cdp trong linh viee quy hoach dé thi va néng thén;

Cén cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon,

Céin cir Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 ciia Chinh phit siva
déi, bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP;

Céin cit Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phit vé qudn
Iy khéng gian xdy dung ngam dé thi;

Céin cir Théng twr s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia B6 Xéy dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chudn k thudt qudc gia vé quy hoach xdy dyng;

Cén cit Thong i s6 15/2023/TT-BXD ngay 29/12/2023 ciia Bé Xdy dung ban
hanh QCVN 07:2023/BXD Quy chudn kj thudt qudc gia vé hé thong céng trinh ha
tang ky thudt;

Can cik Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B6 Xéy dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén; Thong tw s6
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 cua By Xdy dung sita déi, bé sung mot 56 diéu
ciia Théng tir s6 16/2025/TT-BXD;
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Can cit Théng twe 56 06/2022/TT-BXD ngay 30/11/2022 cia Bé Xay dung ban
hanh QCVN 06:2022/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh; Théng tw sé 09/2023/TT-BXD ngay 19/10/2023 ciia B Xay dung ban
hanh Sira déi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD:;

Can cir Quyét dinh s6 15 69/0D-TTg ngay 12/12/2024 ciia Thy tuong Chinh
phii phé duyét Quy hoach Thi 46 Hé Néi thoi Iy 2021-2030, tam nhin dén ndm 2050;

Cdn cit Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ciia Thil tudng Chinh
Phii phé duyét Piéu chinh Quy hoach chung Thii dé Ha Noi dén néim 2045, tam nhin
dén ndm 2065;

Can cir Quyét dinh s6 3996/0D-UBND ngay 13/8/2015 ciia Uy ban nhén dén
thanh phé Ha Ngi vé viéc phé duyét Quy hoach chung dé thi vé tinh Phi Xuyén dén
nam 2030, ty 1é 1/10.000;

Can cir Quyét dinh s6 4790/0D-UBND ngay 30/11/2022 cia Uy ban nhén
dén thanh pho Ho Néi vé viée Phé duyét dé an Quy hoach phan khu dé thi Phi: Xuyén
(khu 3), ty 1é 1/2000;

Can cik Quyét dinh s6 38/2026/QP-UBND ngay 31/3/2026 cia UBND thanh
phé Ha Noi Quy dinh mét sé néi dung vé quan Iy quy hoach ds thi va nong thon,
kién triic trén dia ban thanh phé Ha Ngi:

Can cir Quyét dinh s6 799/QD-UBND ngdy 23/9/2025 ciia Uy ban nhan dén
xd@ Phit Xuyén vé viéc Phé duyét danh muc lgp dé dn Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 trén dia ban xa Phi Xuyén nam 2025 (dot 1);

Can cik Quyét dinh s6 208/0D-UBND ngdy 13/01/2026 ciia Uy ban nhén dan
xd Phil Xuyén vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach dé dn: Quy hoach chi tiét ty I¢
1/500 Khu dé thi méi Nam Tién (D5-NO1; D5-NO2; D5-HHI; D5-HH?2; D5-DX2),
xa Phu Xuyén;

Can cit Vin ban sé 2321/QHKT-CKHTKT ngay 09/3/2026 ciia S6 Quy hoach
- Kién tric Ha Noi vé viéc tham gia ¥ kién déi véi mét s6 hé so quy hoach ty I¢ 1/500
trén dia ban xad Phii Xuyén;

Can cir T hong bdo 56 194-TB/D Ungay 07/4/2026 ciia Ban Thuong vy Dang
uy xd@ Phi Xuyén vé Két lugn ciia Ban T hwong vu Déng 1y xa@ Phit Xuyén vé 06 do
an quy hoach chi tiét va quy hoach tong mdt bang trén dia ban xd Phii Xuyén,

Cdn cit Vin bdn 56 3 7/QLDA ngay 22/01/2026 ctla Ban Qudn Iy dy dn Péu
tw - Ha tang xd Phi: Xuyén vé viéc Idy kién tham gia doi véi cdc dé dan quy hoach
(trong do cé do dn Khu dé thi méi Nam T ien),;

. Can cir Bdo cao 56 31/BC—QLDA ngay 06/02/2026 cua Ban Quadn Iy dy dn
Dadu tw - Ha tang xa Phu Xuyén vé viéc tong hop, tiép thu va gidi trinh y kién dong

80p cila co quan, té chirc, cd nhan va cong dong dén cuw doi véi dé dn Quy hoach
chi tiet ty 1é 1/500 Khu dé thi méi Nam Tién;
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Xét dé nghi tai To trinh s6 210/TTr-QLDA ngay 27/02/2026 ciia Ban Quan
du dn Pdu tur - Ha téng xd Phit Xuyén va Bdo cdo s6 1744/BC-KT ngay 09/4/2026
ciia Phong Kinh té xi Phii Xuyén vé két qua tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu dé thi méi Nam Tién (D5-NOI1; D5-NO2; D5-HHI; D5-HH2; D5-DX2), x& Phi:
Xuyén.

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi méi Nam Tién
(D5-NO1; D5-NO2; D5-HH1; D5-HH2; D5-DX2), xa Pha Xuyén, véi cac nd1 dung
chi yéu sau:

1. Tén dd 4n quy hoach:

Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi m&i Nam Tién (D5-NO1; D5-NO2;
D5-HHI1; D5-HH2; D5-DX2), xa Phu Xuyén.

2. Vi tri, pham vi ranh gi¢i va quy mé:

- Khu vuc nghién ctru 1dp quy hoach thudc dia gidi hanh chinh xa Pht Xuyén,
thanh phé Ha Néi; thudc 6 quy hoach D5 trong Quy hoach phan khu d6 thi Phu
Xuyén (khu 3), ty 1€ 1/2000.

- Pham vi ranh giéi:

+ Phia Bic gidp khu vuc dit néng nghiép;

+ Phia Nam giap khu vuc dit nong nghiép;

+ Phia Pong gidp khu dan cu thén Chanh va thén Nhan Vuc;

+ Phia Téy giap khu vuc dit nong nghiép.

- Quy mé dién tich 14p quy hoach: 140.699,36 m? (khoang 14 ha). Ranh gidi
c6 diéu chinh so v&i Nhiém vu quy hoach d phé duyét d& phi hop véi hd so chi
gi6i dudng do do Vién Quy hoach Xay dung Ha Nbi cung cap.

- Quy m6 dén s6: 1.863 ngudi; tbng sb 612 16/can (trong d6 162 16 nha & lién
ké&, 47 16 biét thu, 387 cin hd nha & x3 hoi va 16 ho dit & hién trang).

3. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Quan‘diélp: xay dung khu @b thi méi da chirc nang, két hop da dang loai
hinh nha & (lién ke, bigt thu, nha & x& ho1) voi thuong mai dich vu va ha tang xa héi
dong bo; bao dam khép ndi ha tang theo Quy hoach phan khu d6 thi Phu Xuyén (khu
3), ty 1€ 1/2000; khqi thac lgi the tiép can tuyén duong 40m phia Tay; pht hop céc
quy chuén, ti€u chuén hién hanh.

- Muc tiéu: cu thé héa dinh huéng Piéu chinh Quy hoach chung Thu dé Ha
Noi va Quy hoach phan khu dé thi Pht Xuyén (khu 3); lam co s& phap 1y dé trién
khai cac bude dau tu xay dung, quan ly trat tu xay dung va cung cap théng tin quy
hoach theo quy dinh.

- Bao dam b tri déy du cac chirc nang nha &, ha tﬁng xa hoi (van hoa, thé
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thao, thwong mai dich vu), cdy xanh mit nuéc, bai dB xe vi cong trinh ha ting ky
thudt dap (rng nhu cau st dung va diéu kién séng clia nguoi dan.

4. Tinh chit, vai tro, chirc ning:

- La khu d6 thi méi da chic néng, phuc vu nhu cu & va dich vu cua nguoi
dén dia phuong va khu vuc lan can; duoc dau tu déng bd hé théng ha téng k¥ thuat
va ha ting x hoi.

- Gm nha & lién k&, nha & biét thy, nha & x4 hoi chung cu, nha vin héa, san
thé thao, cong trinh thuong mai dich vy, cly xanh mit nuéc, béi d5 xe va hé théng

ha ting k¥ thuat ddng bo.
5. Cac chi tiéu quy hoach chii yéu:

5.1. Bang co cAu sty dung dit:

g Dién tich Ty 1€
STT Hang muc Ky hiéu (m2) (%)
1 | Pitnha & 42.975,17 30,54
1.1 |Patnha ¢ lién ké LK 13.357,92 9,49
1.2 | D4t nha & biét thu BT 14.441,46 10,26
1.3 | Pt nha chung cu NOXH 7.914,75 5,63
1.4 | Dat0nong thon, nha ¢ lang OHT 7.261,04 5.16
xom do6 thi hoa
2 | Dt cong trinh ha ting x4 hoi - 24.992,99 17,76
2.1 | Pét viin héa VH 1.291,58 0,92
- | Nha vin hoéa VH-01 1.291,58 0,92
2.2 | Pt thé: duc thé thao TDTT 1.807,91 o3
- | San thé thao TDTT-01 1.807,91 1,28
23 Bﬂat cdy xanh str dung cong 16.704,18 11,87
cong
23,1 | Pat cdy xanh sir dung cong CXDT 9.393,09 6,68
cong bT |
239)| Pately xanhisirdyngiceng™ " = o o 7T T B0 4| s 5
cong BVO
2.4 | Dit thvong mai TMDV 4.934,32 3,51
- | Dt thwong mai - Van phong | TMDV-01 4.934,32 3,51
3 | Pit cay xanh chuyén dung CXCED 3.287,69 2,34
4 | Pat dudng giao thong GT 49.585,72 35,06
5 | Datbai dd xe BPX 9.536,48 6,78
6 Dsgit nghia trang NT 8.663,71 6,16
7__| Dat di tich, ton gido TG 147,08 0,10
8 | Ho, a0, dam MN 1.765,52 1,25
TONG CONG 140.699,36 100,00
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Ghi chii: Dat nghia trang (NT-01 = 8.663,71 m?) duoc duy tri tai ché trong
ranh giéi quy hoach, bdo dam cdy xanh cdch ly theo quy dinh. Padt ¢ hién trang
(OHT = 7.261,04 m? ciia 16 hé dan thon Nhdn Ve dwoc giit nguyén theo hién
trang. Nha vin hda thon Nhdn Ve hién hitu (VH-01) duoc cai tao, chinh trang theo

5.2. Bang chi tiéu quy hoach chu yéu:

o

STT | Loai dit / Chi tiéu Quy md, chi tiéu
1 | Détnha&lién k& (LK) | 13.368,94 m? 162 16; 648 ngudi; tang cao tbi da 5
tAng; mat d6 xay dung t61 da 80-100%
2 | DAt nha & biét thu (BT) | 14.441,46 m?; 47 16; 188 ngudi; ting cao tbi da 3
tAng; mat do x4y dung toi da 50-60%
3 | DAt nha & xA hoi -|7.914,75 m? 387 cin; 963 ngudi; tAng cao ti da
chung cu (NOXH) 10 téng ndi + 1 ting hdm; mat d6 xiy dung tbi da
40%; diém nhén kién trac phia Nam, canh duong
40m
4 P4t & hién trang (OHT) | 7.261,04 m? 16 hg; 64 nguoi; gilt nguyén hién
trang |
5 Pét vian hoa (VH) 1.291,58 m2 méat do xay dung t6i da 40%; ting
cao t6i da 5 téng; cai tao nha van hoéa thon Nhan
Vuc hién hitu
6 Pét thé duc thé thao | 1.807,91 m? mat dd xay dung tdi da 25%; ting
(PBET) cao tbi da 1 tAng; san tap thé thao da ning
7 | DAt cay xanh st dung | 16.959,18 m?; chiém 12,05% dién tich toan khu;
cdng cong (CX) chi tiéu 9,1 m*nguoi; mat do xay dung t1 da 5%;
tang cao t6i da 1 tAng
3 Pt thuong mai dich vu | 4.934,32 m? mat do xdy dung td1 da 40%; tr‘?mg
(TMDYV) cao tbi da 10 ting ndi + 1 tAng him; diém nhan
kién trac phia T4y canh dudng 40m
9 Pét cdy xanh chuyén |3.287,69 m2 khong xdy dung cong trinh
dung (CXCD)
10 | DAt giao théng (GT) | 49.319,70 m?; chiém 35,05% dién tich toan khu
14 Pat bai dd xe (BBX) | 9.536,48 m%; chiém 6,78% dién tich toan khu; gf“)m
P-01 (2.190,14 m?) va P-02 (7.346,34 m?)
12 | Tong sb 16/can, dan sb | 612 16/can; 1.863 ngudi
toan khu

'\. ot
A S

. N
\

#J_

e
&



)

6. T6 chirc khong gian, kién tric, cinh quan:

Hudng tiép can chinh tir tuyén dudng quy hoach 40m phia Tay. Khu @6 thi
dugc td chitc thanh 02 nhém chie ning phia Bic va phia Nam, ngén c4ch béi khu
vuc cdy xanh d6 thi va dat nghia trang hién hitu. Céng trinh thuwong mai dich vu (10
tang + 1 tAng hdm) va nha & x4 hoi chung cu (10 tang + 1 tAng hdm) bd tri gon dudng
40m phia Ty Nam, déng vai tro diém nhén kién tric va nhéan dién khong gian toan
khu.

Nha & biét thu wu tién bd tri gan cong vién cdy xanh mit nuéc phia Nam
(CXDT-01 = 5.430,62 m?) két ndi v6i ho didu hoa MN-01 (1.765,52 m?), tao méi
trudng & chat lugng cao. Nha & lién k& bb tri theo huéng Béc - Nam, bao dam théng
gi6 va chiéu sang tir nhién. P4t nghia trang NT-01 dugc duy tri tai chd véi hang cay
xanh cach ly, bao dam vé sinh mo6i trudng va canh quan dé thi.

7. Quy hoach hé thong ha tang k§ thuét:

a) Quy hoach hé thong giao théng:

+ Mang luéi giao thong phan cip: dudng lién khu vuc phia Tay B=40m (mat
cét 1-1); dudng khu vue B=25m (mit cit 2-2) va B=21m (mit cét 3-3); dudng noi
b6 B=17m (mit cét 4-4) va B=11-15m (mit cit 5-5).

+ Bai dd xe tap trung: 02 bai P-01 (2.190,14 m2) va P-02 (7.346,34 m?), tdng
9.536,48 m?; khuyén khich khai thac ha ngém dé nang cao hiéu qua st dung dt.

b) Quy hoach san nén:

+Cao d6 xay dung tai cdc nit giao Hxd > 4,50m; d6 dbc nén thiét ké i > 0,004.

¢) Quy hoach thodt nuée mua:

+ Hé thong thoét nude mua thiét ké riéng, téch hoan toan véi nuéc thai; thiét
ké tur chay, bao dam thodt nude nhanh va hidu qua cho toan khu.

d) Quy hoach cdp nude:

+ Nguén nudc tir Nha my nudc mit song Pudng va dugc bd sung tir Nha
may nuéc Ha Nam. Tdng nhu cdu cap nuée ngay 16n nhat khi c¢6 chdy khoang 506
m?/ngd. Hé thdng mang vong két hgp mang cut; khoang cach hong ctru héa 100-
150m. T

d) Quy hoach cdp dién:

+ Ngudn dién tir tuyén 22kV quy hoach trong khu vuec. Téng nhu ciu ding
dién 2.774 KVA. Luéi dién trung thé, ha thé va chiéu sang dinh huéng di ngdm. B6
tri tram sac dién tai bai db xe.

e) Quy hoach thong tin lién lac:
+ Ngudn tir tram vién thong va hé thng cép quang khu vuc; x4y dung 03 tram
BTS-5G ban kinh phuc vu <500m; ha ta"ing vién thong thu déng ngadm héa ddng b.
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g) Thodt nuée thai va qudn Iy chat thdi rén:

+ H¢ thong thoét nudc thai thiét ké riéng hoan toan. X4y dung tram x1t I nuée
thai cuc bd cong sudt 400 m*/ngd; nudc thai sau xir ly dat tiéu chudn xa thai theo
QCVN 14:2025/BTNMT truéc khi x4 ra ngudn tiép nhan.

+ Chat thai ran sinh hoat thu gom, phén loai tai ngudn va van chuyén vé khu
Xt ly tép trung theo quy dinh ctia thanh pho.

Piéu 2. TS chirc thuc hién:

1. Giao Ban Quan Iy du 4n Dau tw - Ha ting xd Phi Xuyén:

- T6 chirc cong bd, cong khai quy hoach theo quy dinh; ban giao hd so cho
céc co quan, don vi lién quan d& phuc vu cong tic quan 1y va trién khai.

- T6 chite dong d4u x4c nhan hd so sau phé duyét theo quy dinh; bao dam
théng nhit gitra thuyét minh, ban v&, bang bidu chi tiéu va hd so dién tt.

- Lap, ndp luu trit ho so theo quy dinh; quan 1y va ban giao hd so dién ti, dit
liéu GIS theo quy dinh hién hanh va hudng dan cla co quan chuyén mén cép trén.

- Chiu trach nhiém vé tinh chinh x4c, tinh théng nhit ctia hd so quy hoach
trinh phé duyét; chiu trach nhiém vé& mébc gidi, ranh gi6i theo hd so phap Ly/trich do
va tai liéu kém theo.

2. Giao Phong Kinh té xi Phii Xuyén:

- Theo d&i, d6n déc, huéng dan Ban QLDA trong qué trinh cong bd, cong
khai va quan ly thuc hién quy hoach; tiép nhan, quan 1y luu trit hd so theo quy dinl

- Tong hop, tham muu Uy ban nhan dén xa xir Iy céc ndi dung phat sinh the
thAm quyén. //

3. Cac co quan, don vi lién quan: &

Cén cu chirc nang, nhiém vu dugc giao, phéi hop véi Ban QLDA va Phong
Kinh té trong qué trinh céng b, céng khai, quan 1y va td chirc thuc hién Quy hoach
chi tiét theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh:

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh. Gidm déc Ban QLDA
Péu tu - Ha ting x& Pht Xuyén, Trudng Phong Kinh t& x& Phi Xuyén va Thi trudng
cac co quan, don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./ g —

Noi nhian:

- Nhu Dleu 3;

- Thudng true Pang ty x3; (dé blc)
- Thudng tryc HDND x3; (d€ b/c)
- Chui tich UBND x4;

- Cac Pho Cha tich UBND xa;

- Van phong HEND&UBND xa;

- Luu VT, ij,/

ui Cong Than






