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Thuyét minh Quy hoach Téng mat bang
Du dn: Xdy dung Khu nha & thap tang INCONS

CHUONG I. PHAN MO PAU

1. Ly do va sw can thiét lap quy hoach.

X& Thanh tri dugc hinh thanh trén co sé nhap phan 16n dién tich tw nhién va dan sé
clia cac xa: T Hiép, Yén My, Ngii Hiép (thudc huyén Thanh Tri), mot phin dién tich tu
nhién va dan sb cta thi trAn Vin Pién, xa Duyén Ha, xa Vinh Quynh (thudc huyén Thanh
Tri) va mot phan phuong Yén S& (thude quan Hoang Mai). Thanh Tri xua cé tén goi 1a
Téy Phu Liét, 1a khu vuc cat ¢t clia st quan Nguyén Siéu, thé ky X. Vao thoi Trin, noi
day dugc goi 1a Long Pam (Pam Rong), dén thoi thudc Minh ddi thanh Thanh Pam
(Pam nude trong). Dén thoi Lé Trung Hung, vi kiéng tén hdy ctia vua Lé Thé Tong 1a Lé
Duy DPam (1573 - 1599), Thanh Dam dugc d6i tén 1a Thanh Tri. Viéc 1dy tén don vi hanh
chinh m&i 1a Thanh Tri mang ddm du 4n van hoa, lich sir, 1a mét phin ky Grc, 1a ky niém
ctia nhitng thé hé nguoi dan noi day; dong thoi, tén don vi hanh chinh theo tén cta don vi
hanh chinh cép Huyén (trudce sép xép) la phtl hop véi truyén thdng van hoa lich st cia
ving dit Thanh Tri.

Vi tri: Xa Thanh Tri gidp cdc phuong, xd Bat Trang, Pai Thanh, Ngoc Hoi, Nam
Phiy, Phdp Van - Cau Gig, Yén S&, Linh Nam.

Hanh chinh: X& Thanh Tri c¢6 dién tich ty nhién la 10,15 km? quy mé dan sb
la 55.378 nguoi.

X4 hinh thanh trén cor | Dién Quy md dan 5 i
T tich (km2) | s6 (nguoi) Rt
i Phuong Yén S¢ (Quan &, 4B & Piéu chinh tir phwong Yén Sé (7,50
Hoang Mai) ! km?; 26.236 nguwot)
5 Thi trdn Vin Dién 0,41 143 Piéu chinh tir thi trdn Vin Pién
(Huyén Thanh Tri) ’ 2 (0,91 km? 20.012 nguéi)
Xa T Hiép (Huyén Piéu chinh ti xa T Hiép (4,22
3 | Thanh Tri) 2,59 16.588 km? 26.949 ngudi)
X3d Yén My (Huyén Diéu chinh tir xa Yén My (3,84 km?
4 | Thanh Tri) 3,46 6284 6.284 nguwot)
Xa Vinh Quynh (Huyén - &.oai biéu chinh tir xa Vinh Quynh (6,43
> | Thanh Tri) & e km?; 30.307 ngwoi)
Xa Ngil Hiép (Huyén biéu chinh tir xa Ngii Hiép (3,24
| Thanh Tr) Lze 13.288 km? 19.644 nguoi)
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X&a Duyén Ha (Huyén
Thanh Tri)

Piéu chinh tir xa Duyén Ha (2,76

0.0 2 km?; 6.657 nguii)

Téng 10,15 55.378

Kinh té - Xa hoi: Xa Thanh Tri ndm trén truc két ndi cac tuyén giao théng la duong
vanh dai 3, cao toc Phap Van - Cau Gig&, quoc 16 1A, tuyén duong sit Bic - Nam va gan
bén xe Nude Ngam. Vi tri ndy gitip xa Thanh Tri tré thanh dau mbi giao thong, trung
chuyén hang hoa, hanh khach gitta Ha N&i va cac tinh phia Nam, phia Pong Béc Bb.

X4 Thanh Tri nam sat trung tAm noi thanh, tiép giap khu vue Hoang Mai gitip m&
rong khong gian do thj theo huéng Nam, dong thoi 1a ving dém chuyén tiép gitta khu do

thi trung tdm voi cac khu vyc ngoai thanh, day cling la dau méi giao thuong, trung tim
hanh chinh va ddng luc phat trién phia Nam Ha Nai.

Xa Thanh Tri ciing 4 noi hoi tu nhiéu co quan hanh chinh, trung tdm nghién ctru,
bénh vién tuyén Trung wong va cac khu Po6 thi méi hién dai.

Kinh té xa Thanh Tri phat trién da dang: Thuong mai - dich vu, cong nghiép - tiéu
thu cong nghiép.

Mot trong nhiing tru c6t kinh té chii yéu cta xa Thanh Tri 14 thuong mai - dich vu,
linh vuc dang phét trién nhanh nhé loi thé giao thong vuot trdi. Cac tuyén duong 16n nhur
cao toc Phap Van - Cau Gig, qudc 16 1A, duong vanh dai 3 va tuyén dudng sit Bic -
Nam di qua dia ban da tao diéu kién thuén loi cho viéc hinh thanh cac trung tAm logistics,
kho bdi, vén tai hang hoa va dich vu giao nhan. Khu vuc Vin Dién, Tt Hiép, Yén S&
hién 12 noi tdp trung nhidu cho dan sinh, siéu thi, ctra hang tién loi, ngdn hang va cac co
sé dich vu ho tro doi séng, gop phé“m tao ra dién mao dd thi sdm vt va nang dong.

Cong nghiép - tiéu thu cong nghi€p gilr vai trd quan trong, dac biét la tai cac khu
vuc Yén My, Ngii Hlep, Vinh Quynh, noi van duy tri cac co sé san xudt nho nhu co khi,
vat liéu xdy dung, gia cong co khi, moc dén dung. Pac biét cé nha may phan lan Van
Dién mdot trong nhung nha méy phan bon quy mé 16n 1a diém sang trong linh vuc cong
nghiép, vira tao viéc lam, vira dong gop cho ngéan sach.

Hién nay, nhiéu dién tich dat nong nghi€p dang dugc chuyén dbi theo huong néng
nghiép cong nghé cao, bén canh do chuyén déi dét tir muc dich nong nghi€p sang dat dich
vu 1a mot xu hudéng phat trién nham thic ddy sw da dang héa st dung dat va ting gia tri
kinh té cho khu vue.

Pic diém van héa: Xa Thanh Tri 1a ving dat giau truyen thono lich st - vén hoa, noi
héi tu nhiéu di tich lich st da dugc xép hang cép thanh phd va quéc gia, phan anh ro nét
bé day vin hoéa cta vung dét ven song Hong‘ Trén dia ban hién c6 nhiéu dinh, chua, miéu
mao cd kinh gin lién véi cic giai thoai lich str, truyén thuyét dan gian va tin ngudng the
Thanh hoang lang. Tiéu biéu nhu dinh Ba Dan, dinh Tu Khoat, dinh Htu Thanh Oai, 12
noi tuéng niém nhitng nhan vt cé cong lén véi dan, véi nude. Ngoai ra, nhiéu chia ¢d
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nhu chiia Yén S&, chuia T Hiép, chtia Vinh Quynh cling la khong gian tdm linh va sinh
hoat tin ngudng cua nguoi dan.

V& y té: xa Thanh Tri gdm hai bénh vién tuyén Trung wong la Bénh vién Noi tiét
Trung wong co s& 2 va Bénh vién Nong Nghiép, dong vai tro quan trong trong cham soc
strc khoe cho ngudi dan dia phurong va nguoi dan & khu vuce phia Nam Thu do. Bén canh
do, cac tram y té tai cdc don vi hanh chinh cii (nhu Vin Pién, Tt Hiép, Ngii Hiép...) van
tiép tuc phat huy hiéu qué trong cong tac y té du phong, tiém ching, khdm chita bénh ban
dau va phong chdng dich bénh.

Vé gido duc: Hé théng truong hoc tur Mam non dén Trung hoc co s& clia xa Thanh
Tri duge phén b twong dbi déu gitta cdc khu dan cu. Dac biét, xa con co loi thé 16n khi
gan cac truong dai hoc va cac trung tdm gido duc 1on cia ndi do, tao diéu kién thuan loi
tiép can méi truomg hoc tap chit lwong cao va da dang nganh nghé.

2. Muc tiéu lap quy hoach:

2.1 Tinh chét ctia d6 4n.

Do dudng 16i md cta ctia Pang va nha nudc, kinh té x& hoi ctia xa Thanh Tri néi
chung va thanh phd Ha Noi néi riéng phét trién manh mé theo huéng chuyén dich co cdu
kinh té nén cac nganh nghé tiéu thi cong nghiép cla xd dugc phét trién manh mé, ciing
nhu nhidu xa, phuong trén dia ban, x Thanh Tri c6 nhiing budc phét trién nhanh choéng,
doi séng vat chit va tinh thin cla nhin dan dugc ndng mot cach vugt bac, bd mit ndng
thén khong ngirmng duge doi maéi theo huéng hién dai va di theo d6 1a céc dich vu dé phuc
vu nhu cu phét trién clia ngudi ddn va md hinh kinh doanh ctia ngudi dan dia phuong
noi day van dang can thiét.

Du 4n dau tw Xy dung Khu nha & thip tAng INCONS theo quy hoach dugc duyét
nhdm dap Gmg cho cic ddi twong c6 nhu cdu vé nha & theo quy dinh cta phap luat hién
hanh nén viéc 1ap dd an Quy hoach Téng mit bang (1/500) 14 gép rat va can thiét,

2.2 Muc tiéu ctia d6 4n.

Quy hoach tdng mat bang ty 1& 1/500 du an dau tw xdy dung Khu nha & thap tang
INCONS dugec lap véi nhitng muc tiéu sau:

- Cu thé héa Quy hoach phén khu dé thi S5 ty 1& 1/5.000 dd dugec UBND thanh
phd Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s6 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012.

- La co so xdy dung khu nha nha & thdp ting theo quy dinh ctia phap luét hién
hanh, ddng bd ha ting k¥ thuit va ha ting xa hdi gép phan hoan chinh canh quan do thi
ctua xa Thanh Tri.

- G6p phén chuyén dich co cdu kinh té, thic day phat trién kinh té dja phuong.

- La co s& dé chu dau tu trién khai 4p bdo cdo nghién ciru kha thi, ban vé thi cong,
va la co s& dé cac co quan chirc ndng quan ly hoat dong dau tu xdy dung.
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3. Cac can cir 1ap quy hoach:
3.1 Cac cén ct phéap ly chung.

- Lugt xay dung 56 50/2014/QHI13 ngay 18/06/2014 da duwoe Quéc héi thong qua
va ludt 56 62/2020/0H14 ngay 17/6/2020 di dwoe Qubc hdi théng qua sia ddi mét so
diéu ciia ludt xdy dung;

- Ludt Quy hoach dé thi va néng thon sé 47/2024/QH1S ngay 26/ 11/ 2024 dé dwoc
Quédc hoi thong qua va ¢d hiéu lee tie ngay 01/7/2025;

- Ludt Kién triic s6 40/2019/QH14 ngay 13/6/2019 da dwoe Quic hdi thong qua va
co hiéu luc tir ngay 01/7/2020;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét vé
Quy hogch do thi va néng thén cd hiéu luc tir ngay 01/7/2025;

- Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngdy 22/01/2026 cva Chinh Phi. vé sira doi, bo
sung mot $6 diéu cua Nghi dinh so 178/2025/nd-cp ngay 01 thang 7 nam 2025 cua chinh
phu quy dinh chi tiét mot so6 diéu cua Ludt Quy hoach dé thi va néng thon.

- Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bé Xdy dung quy dinh chi tiét
mot 6 diéu cia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

- Nghi dinh 56 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 ciia Chinh phii vé quy dinh chi
tiét mot so diéu va bién phdp thi hanh ludt my ding vé qzcan Iy hoat dong xdy dung,

- Nghz dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil vé phdn dinh tham
quyén cia chinh quyen dia phwong 02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc quy
hoach dé thi va néng thén

- Quyét dinh 1216/0P-BXD 2025 ngay 05/08/2025 dinh chinh Nghi dinh
145/2025/NP-CP va 178/2025/ND-CP vé phdn dinh tham quyén va phdn quyén trong
quy hoach;

- Quyét dinh sé 1688/0P-TTg ngay 27/12/2024 cua Thii twéng Chinh phii vé viéc
phé duyét diéu chinh quy hoach chung thii d6 Ha Noi dén ndm 2045, tam nhin dén nim
2065,

- Quyét dinh 56 5688/0P-UBND ngay 17/11/2025 ciia UBND Thanh phé Ha Noi
vé viée ban hanh quyét dinh chdp thugn chii trwong dau tie dong thoi chdp thudn nha dau
tur;

- Cdc van ban phadp ludt khdc co lién quan.

3.2 Quy pham va tiéu chuan ap dung.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chudn ky thudt Quoc gia vé Quy hoach xdy dung;
- QCVN 02:2022/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé so liéu diéu kién tw nhién
dung trong xdy dung;
- OCVN 03:2022/BXD Quy chudn k§ thudt quéc gia vé phan cdp cong trinh phuc
vu thiét ké xdy ding;
- QCXDVN 05:2008/BXD Nha ¢ va céng trinh céng cong - An toan sinh mang va
sue khoe;
- OQCVN 06:2022/BXD (sira doi 1: 2023) Quy chudn kj thudt quoc gia vé an toan
chdy cho nha va cong trinh,
- TT 09/2023 siea déi 01:2023-QCVN 06:2022/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia
vé an toan chdy cho nha va céng trinh;
- OCVN 07:2023/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé Hé thong cong trinh ha
z‘cfng ky thudt,
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- OCVN 09:2017/BXD Quy chudn ky thudt quéc gia vé cdc cong trinh sir dung
nang luong hiéu qua,

- OCVN 10:2024/BXD vé xdy dung cong trinh dam bao tiép cdn sik dung;

- QCVN 13:2018/BXD Quy chudn kj thudt quoc gia vé gara 0 t0;
- TCVN 4319:2012 Nha va cong trinh cong cong - Nguyén tic co ban dé thzet ké.
- Cdc 6 lidu diéu tra, khdo sdt thiee dia do Chil dau tw thue hién va cung cap.
- Cde tiéu chudn véa quy pham chuyén nganh lién quan khdc.

3.3 Cén ctr phap ly cia dy an.

- Quyét dinh s6 3765/0P-UBND ngay 22/8/2012 ciia UBND Thanh phé Ha Ni vé
viéc phé duyét Quy hoach phdn khu do thi S5, ty lé 1/5.000.

- Véan ban 56 2546/UBND-TN&MT ngay 17/12/2019 ciia UBND huyén Thanh Tri vé
viéc phiic dap Vin ban s6 16/CV-INCONS ngay 05/11/2019 cua Cong ty Cé phdn Dau tw
Xay dung va Thuwong mai INCONS.

- Vén ban s6 1814/ QHKT-P2-HTKT ngay 20/04/2020 ciia S¢ Quy hoach - Kién tric
Ha N¢i vé viéc thong tin quy hoach khu dat tai xd Tir Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Néi.

- Vén ban s6 3687/UBND-BDT ngay 07/8/2020 cia UBND Thanh phé Ha Néi vé viéc
chdp thudn cho Céng ty Cé phan Pau tw Xay dung va Thirong mai INCONS dweoe thuce
hién thu tuc thoa thudn nhdn chztyén nhuwong, thué quyén sut dung dat nong nghiép dé dé
xudt thuwe hién dw dn theo quy hoach tai mot phcfn 6 dat B3-3 thudc phdn khu dé thi S5
trén dia ban xa T Hiép, huyén Thanh Tri.

- Ban d6 hién trang ty 1é 1/500 do Céng ty ¢é phan Khdo sdt va Xay dung Nam Tir
Liém Ildp thang 9 nam 2020 va dwoc So tai nguyén va Moi truong tham dinh, xdc nhdn
ngay 28/9/2020;

- Van bén s6 5138/QHKT-P2 ngay 22/10/2020 ciia S¢ Quy hoach - Kién tric vé viéc
théng tin ranh gici so bg tai mét phdan 6 quy hoach ky hiéu B3-3 thudc Quy hoach phdn
khu do thi S5 trén dia ban xd Tw Hiép, huyén Thanh Tri

- Bdn dinh vi toa dé méc tai thue dia ngay 07/01/2021 giita S¢ Tai nguyén va Moi
truong Ha Ngi, Cong ty Co phdan Ddu tw Xdy dung va Thuwong INCONS va Céng ty Co
phan Khao sdt va Xay dung Nam T Liém

- Van ban 56 806/VOH-TT3 ngay 08/4/2021 cua Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi vé
viée cung cdp 56 liéu ha tang ky thudt khu dat tai xa Tik Hiép, huyén Thanh Tri, Ha Noi

- Ban vé chi gidi duong do do Vién Quy hoach xdy dung Ha NGi cdp ngay 08/4/2021

- Quyét dinh s6 5688/0P-UBND ngay 17/11/2025 cia UBND Thanh phé Ha Noi
quyét dinh chdp thudn chi triong dau tw dong thoi chdp thudn nha daw t dw dn dau tu
xdy dung Khu nha o thép tang INCONS tai mét phan 6 quy hoach B3-3 thude phdn khu
o thi S5 trén dia ban xd Thanh Tri, thanh phé Ha Noi;

- Vin ban sé6 6185/QHKT-OKP ngay 03/12/2025 cua So Quy hoach Kién triic vé viéc
hidng dan ldp quy hoach dw dn ddu tw xdy dung Khu nha & thdp tang INCONS tai mét
phdn 6 quy hoach B3-3 thudc Quy hoach phdn khu @é thi S5 trén dia ban x@ Thanh Tri;

- Van ban SO 3762/NSHN-KT ngay 10/12/2025 cua Corzg ty Nuce sach Ha Noi ve viéc
théa thudn ddu néi nguon cdp nwée cho dw dn dau tw xdy dung Khu nha ¢ thdp tang
INCONS tai mét phan 6 quy hoach B3-3 thuée Quy hoach phdn khu dé thi S5 trén dia
ban xd Thanh Tri;
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- Vdn ban 18279/SXD-CTN ngay 20/12/2025 cuia So Xdy c[ung Ha Noi vé viée cho y
kién vé thoa thudn thodt nude duw dn dau tir xdy dung Khu nha & thép tang INCONS tai
mét phdn 6 quy hoach B3-3 thuéc Quy hoach phan khu dé thi S5 trén dia ban xd Thanh
Tri, thanh pho Ha Noi,

- Bién ban ve viéc théa thudn ddu néi sé 90/BB- -PCTHANHTRI ngay 09/01/2026 giita
Cong ty Dién luc Thanh Tri va Céng ty Co6 pharz Ddu tw Xady dung va Tl hrong mai

INCONS, céng trinh: Tram bién dp dw dn: “Péu tu xdy dung Khu nha 6 thdp ting
INCONS”;

- Vin ban s6 849/UBND-KT ngay 12/12/2025 cia UBND xd Thanh Tri vé viéc niém
yer cong khai dé ldy y kién cong dong dan cw ddi véi phuong dn quy hoach tong mdt
bing cuia dir dn,

- Bién ban ve viéc xdc nhédn két thiic niém yét cong khai va két qua ldy y kién phuong
dn quy hoach téng mdt bing die én ngay 14/01/2026;

- Bién ban lam viéc vé viéc hop hoi dong tham dinh quy hoach déi voi hé so chdp
thudn quy hoach téng mdit bing dw dn dau tu xdy dung Khu nha ¢ thdp tang INCONS
ngay 09/02/2026.

- Cdn cit cde van khdc cd lién quan.
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CHUONG II. PAC PIEM HIEN TRANG KHU PAT XAY DUNG
1. Pic diém tu nhién.

1.1 Vi tri ranh gi&i quy hoach: Khu vue nghién ctu ¢6 dién tich khoang 2.704,80m?
thudc dia ban xa Thanh Tri, thanh pho Ha Noi. Ranh giéi khu dat dugce gigi han bai

- Phia Béc - Tay Bic giap duong vao khu ddu gia T Hiép;

- Phia Nam - Pong Nam gidp dudng ndi Tir Hiép - Ngii Hiép;

- Phia Péng - Péng Bic gidp duong vao khu tai dinh cu Tt Hiép;

- Phia Tay - Tay Nam gidp duong Vi Ling;

1.3 Pia hinh: Khu vuc nghién ctru quy hoach cé dia hinh bang phang, dit xung quanh
gdm co dat cong trinh cdng cong, dat ¢ dan cu hién trang, dat san xuat nong nghiép (dat
trong lua, dat trong cdy hang ndm), dat ao hd médt nudc va dat giao thong.

1.4 Khi hdu: Nim trong vung déic diém khi hau cta vung trung du Bic b, khi hau
nhiét déi gié mua véi 4 mua rd rét [a Xuan, Ha, Thu, Péng, ¢6 mia hé néng am mua nhiéu
(thang 5 - 9) va mua dong lanh, it mua (thang 11 - 3).

+ Nhiét do:

- Nhiét do trung binh ndm khoang: 23,6° C;

- Nhiét d§ cao nhit nam vao thang 6 khoang: 29,8° C;

- Nhiét do thip nhit nam vao thang lanh nhit khoang: 17,2° C;
+ Lugng mua:

- Lugng mua trung binh ndm khoang: 1.760,6mm;

- Lugng mua thang 16n nhét 1a: 587,3mm;
+Gié:

- Hudéng gié chu dao mua he 1a huéng Béng va Déng Nam, mua dong la Bic
va Dong Béc;

- Tée @6 gi6 trung binh nam la: 1,6m/s;
+ Ning;

- 86 givr nang trung binh nam khoang: 1.139 gid/nam

- 86 git néng nhiéu nhat 1a thang 8 khoang: 1953 gid/thang
+ Do am: D6 dm khong khi trung binh nim khoang 80%.

1.5 Canh quan thién nhién :

- Gidp khu vue nghién ctu gin lién v6i cac khu dén cu hién trang va tru sé cic co
quan hanh chinh nén rat pht hgp véi canh quan chung cta khu vue.

- Khu vire nghién ctru thong thoang, thuan lgi cho x4y dung khu dan cu.
2. Hién trang xiy dung khu vuc nghién ciru.

2.1. Hién trang st dung dat:
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Trong khu dét khong ¢6 dan cu, tong dién tich dat khoang 2.704,80 m2 thuoe mot
phan 6 dit B3-3 thuéc Quy hoach phén khu dé thi S5, xa Thanh Tri, thanh phd Ha Noi.

Hién trang dét ctia khu vuc nghién ctru 1ap dd an quy hoach nhu sau:

BANG TONG HQP HIEN TRANG DAT
A Dién tich Ty 1é
STT O dit

(m2) (%)
Dit Khu 1 2.639,60 97,59
2 Pat Khu 2 63,30 2,34
pat Khu 3 1,90 0,07
Tong dién tich 1ap quy hoach 2.704,80 100.00

2.2. Hién trang cac cong trinh ha téng k¥ thuét:

a. Hién trang san nén thoat nuéc mua: Vi tri nghién ctru 18p quy hoach 1a dit Phan
khu (theo quy hoach Phan khu d thi S5, Xa Thanh Tri, thanh phé Ha NO1) ¢6 cao do
bang phing, thip dan vé cac tuyén duong quy hoach xung quanh khu dit. Cao do nén
thdp nhét tai géc T4y Bic va Tay Nam khoang 5,60m; thip nhit tai goc Dong Nam va
Tay Nam khoang 5,80m. Nudc mit ctia khu dét s& duoc thodt vao cac tuyén cong thodt

nude hién cé doc cic tuyén duong xung quanh khu d4t qua cac vi tri ga thu.

b. Hién trang giao thong: Xung quanh vi trf nghién ctru lap quy hoach la duong
phén khu dé thi.

c. Hién trang cip nudce: Vi tri nghién ctru 1dp quy hoach da c6 hé théng cip nudce
sach Thanh phd.

d. Hién trang thodt nudce thai va vé sinh méi truong:

Theo quy hoach, nudc thai ctia Dy 4n s& dugc thu gom va thodt riéng qua tuyén cong
thoat nude thai phia Tdy Nam khu dat dé vé tram xir Iy nuée thai Ngii Hiép.

Tuy nhién, dén nay tuyén cong thoat nude thai phia Tay Nam khu dét va tram xit ly
nudce thai Ngii Hiép chua duge hoan thién. Vi vay, nude thai cia khu dét sau khi xir ly dat
tiéu chudn vé sinh moi truong (duge co quan quan ly moi trudng cho phép) sé duoc thoat
vao hé théng thoat nude mit (hé thdng thoat nude c6 duong kinh D1000 tai tim duong Vi
Lang).

e. Hién trang cép dién:

Vi tri nghién ciru 14p quy hoach chua c6 tuyén cap cip dién ha thé. Du 4n cén Xay
dung tram bién ap riéng, diém ddu noi ngudn dién trung thé 22KV vao tram bién ap nim
huéng Nam va Pong Nam khu dit.

2.3. DPanh gia hién trang, nhin xét: Hé théng glao thong thudn tién va ha
tAng ky thuat xung quanh ddy da va thuan loi.
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CHUONG III. CAC CHI TIEU KINH TE KY THUAT CUA DU AN
1. Tinh chit chitc ning khu quy hoach.

Quy hoach va xdy dung Khu nha & thip ting INCONS c6 méi truong canh quan
hién dai, hé thong ha tang k¥ thuit dong bd, phtt hop kién triic canh quan xung quanh va Quy
hoach chung.

2. Céc chi tiéu kinh té ky thuét chinh cia d 4n.
2.1 Dy bdo nhu ciu phat trién:
Du 4n véi tong dién tich dat khoang: 2.704,80 m?2.

Béng tinh todn sb ho tai dién tich quy hoach méi
Dién tich khu quy hoach m&i 2.704,80 m?
Dién tich binh quan 1 hd 73,10 m?
86 ho du kién 37 ho

2.2 Du bdo quy mé céc khu chirc nang: Céc chirc ning chinh gdm
- Dét ¢ lién ké thép ting.
- Pt cdy xanh, giao thong va ha tAng ki thuat.

2.3 Céc yéu cau ctia du 4n quy hoach can nghién ctu:

a, Chi tiéu co cdu str dung dat.

* Giai phap kién trac: Kién truc cong trinh tudn thi ngdn ngit thiét ké tong thé cua
du 4n nhung van sé hitru nhitng nét dic thu riéng biét. Toan b khong gian tdng 1 dugc
t61 vu héa cho muc dich thuong mai vaéi 16i tiép can truc dién tir mét duong. Bé mat té‘mg
| stt dung vét liéu da lam diém nhan, vira tao dién mao hién dai, vira dam béo tinh bén
vitng va sach s& Tang 2 va tang limg bé tri khong gian thuong mai. Tir ting 3 dén ting 5
la khong gian &, riéng tang tum b tri phong thiét bi thang may va phu trg, dinh hudng
thiét ké 4p dung dién hinh choa toan khu.

Kién tric cong trinh nha lién k& duge tuan tha mat do xdy dung, khodng lui va chi
gidi theo quy dinh hién hanh. Tang 1 va ting limg lui 2m so v6i chi gidi duong do, céc
t::“mg 2,3,4va5 duara 1,4m dé tdi wu dién tich str dung.

* Giai phap vé& quy hoach: Tan dung cdc hudng tiép cin tir giao thong hién hitu.
Phén khu theo chirc ning tao sy mach lac, xen lan trong dé 1a céc khu cdy xanh/ canh

quan tao khodng mé va diém nhan trong khu. Khai thac hiéu qua toi da quy dt.

* Co cdu str dung dét dy kién:
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Bang co cdu st dung dat du kién

TT | Ky hiéu Loai Dit Dién tich (m2) Ti 1€ (%)

{ DGT bit duong giao théng theo quy 86.66 320
hoach
2 LK | Datnhaé 2.462,98 91,06
2 &X Pit ciy xanh 155,16 5,74
Téng dién tich l4p quy hoach 2.704,80 100,00
Chi tiéu str dung dit trong khu vic quy hoach
STT Loai dat Chi tiéu binh Ghi chu
quan (m2/nguoi)
- Dt xay dyung nha ¢ 20+25
2 - Dat cdy xanh =2 Pat cdy xanh du 4n va cdy xanh
trén via he¢ xung quanh du é4n

Mat dd xdy dung tdi da clia céc thira dat xdy dung cong trinh

Dién tich 16 dat Mat do xay dung (%)
Thira dit 60m2 - 65m?2 Khoang 100
Thira it 95m2 - 100m2 Khoang 95-90
Thira dat 100m2 - 105m2 Khoang 90-85

b, Chi tiéu ha ting ki thuét.
* San nén:
- Phu hop v6i hé théng thoat nuwée mua hién hitu va hé théng cong trinh bao
vé khu dat khoi ngép lut.
- Pam bao dd dbc dudng theo tidu chuan.
- Tan dung dia hinh tir nhién, gitt duge dit mau va cdy xanh tu nhién.
- Quy hoach chiéu cao phai phit hop véi quy hoach chung.
* Hé thdng thoat nudc mit:
- bam bao tiéu/ thoat nude cho toan khu vue.
- Thu gom nuée mua: Vao hé thong thoat nwde chung khu vuc.

- D4u ndi v6i hé thdng thodt nudce chung cia khu vue tai vi tri cho phép.

¢, Quy hoach giao thong:
- Phu hop véi quy hoach chung da dugc duyét, ké thira mang ludi hién trang,
két ndi voi mang ludi giao thong chung. Pam bao lién hé thuan tién véi hé théng dudng
trong quy hoach, hinh thanh mang lugi hoan chinh.
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- Tan dung t6i da hién trang, phti hop dia hinh tu nhién, giam thiéu dén bu giai

phéng mit bang, khdi luong dao dip trén tuyén.

d, Quy hoach cip nuéc:

QCVN 06:2022/BXD

Stra d6i 1:2023 QCVN
06:2022/BXD
QCVN 01:2021/BXD

QCVN 07:2023/BXD
TCVN 4513:1988
TCVN 13606:2023

Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va céng
trinh;

Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong
trinh;

Quy chuin ky thuat quoc gia Ve quy hoach xay dung,

Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé céc cong trinh ha ting k¥
thuat;

Cép nude bén trong. Tiéu chuin thiét ké;

Cép nude - Mang ludi duong 6ng va cong trinh - Tiéu chudn
thiét ké;

- Nhu céu sinh hoat dan cu trong khu d6 thi 1a 150 lit /ng/ng.d. (Bang 2

TCVN 13606-2023);

- Ty 18 s6 dan duoc cdp nude la: 100% trong giai doan dai han cia Quy
hoach ( muc 2.10.2 QCVN 01:2021/BXD)

Tinh todn nhu cau cap nudc

i 86 Nhu cdu
Tiéu )
e | chiuda luwong su dung
Stt Hang muc hi Y z Pon vi (nguoi, ngay Ghi chu
iéu | cap \
e m2’, Xe, thuong
. suat an) | (m*/ngay)
Khu nha & thap tang Bang 2
1 | (37 ho) Qsh | 150 | U/ngudi/ngay 185 27,75 TCVN
13606-2023
, 15% Muc 2.10.2
2 | Nudc that thoat ro ri Qsh 137 4,16 QCVN
i 01:2021/BXD
Lwong nwée cip 1 ngay dém 31,91
K du phong = 1,20
Lwong nwée cip sinh hoat 1 ngay dém 39 Lam tron

Téng nhu cau cap nude khu vue quy hoach khoang: 39 m3/ngay dém.

e, Quy hoach cép dién:

QCVN 09:2017/BXD

QCVN 12:2014/BXD
11 TCN 18-21:2006

TCVN 9385:2012

Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé cac cong trinh xay dung su
dung ndng lugng hi¢u qua.

Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé hé théng dién cuia nha ¢ va
nha cdng cong.

Quy pham trang bi dién.

Chéng sét cho céc cong trinh x4y dung - Huéng dan thiét ké,
kiém tra va bao tri hé théng.
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TCVN 7114-1:2008
TCVN 7447:2010

TCXDVN 333:2005

Tham khao NFC 17-
102:2011

ECGONOMI - Chiéu sang noi lam viéc - Phan 1: Trong nha
He théng lap dat dién ha ép cho toa nha.

Chiéu séng nhan tao bén ngoai cic cong trinh cong cong va
k¥ thuat ha ting db thi - Tiéu chuén thiét ké.

Tiéu chuan chdng sét cia CH Phap.

Chi ti€u dp dung cho tinh todn dién ning tiéu thu cho khu do thi ap dung theo
QCXDVN 01 va TCXDVN - TV1 nhu sau:

- Dién déan dung:

+ Khu thuong mai dich vu 0 2.6 KW/ hd

+ Nha ¢ — kinh doanh dich vu : 6 KW/ho

- Cong trinh cdng cong : 30 W/m? xdy dung.
- Chiéu sang giao thong 2 phia : 15 KW/ km.

- Chiéu séng giao thong 1 phia : 7,5 KW/ km.

- Cong vién cy xanh - thé thao :25 KW / ha.

Mang luéi dién 22KV trong khu vuc dugc thiét k& ha ngdm st sung cip ngam
XLPE. Mang luéi ha ap 0,4KV sur dung cap ngam XLPE doc theo cap tryc duong chinh
dan dén ta, tir tir dién phan phdi dén cac phy tai. Téng nhu cdu cip dién khu vuc quy
hoach khoang 400KVA (dugc tinh theo bang dudi).

Chi tiéu cdp dién
TT Dién giai Ponvi | Chitiéu st Hé s0 st Cong suat | Céng suét
dung dién dung déng tinh toan biéu kién
(KW) thoi (KW) (KVA)
(Kdt)
1 [Phutai 37(can) 8.6 0.9 286.38
(Nha lién ké - 1
Can)
2 | Chieu sang giao | 0,45 (KM) 8,5 1 3,825
thdng 1 phia
3 | Du kién cac phy 50
tai phat trién
SP Téng cong suét tinh toan Pit 340.205 400

f, Thoat nudce thai, vé sinh mdi trudong:

QCVN 01:2025/BTNMT

QCVN 03:2023/BTNMT
QCVN 05:2023/BTNMT
QCVN 08:2023/BTNMT

Quy chudn k¥ thuat qudc gia vé Khoang cach an toan vé moi
truong ddi véi khu dan cu cta co s& san xuat, kinh doanh, dich
vu va kho tang ¢6 nguy co phét tdn byi, mui khé chiu, tiéng on
tac dong xau dén stc khoe con nguoi

Quy chuén k¥ thuét quoc gia ve chat lwong dét

Quy chuén ky thuat quoc gia Ve chat lwong khong khi

Quy chudn k¥ thuét qudc gia vé chét lugng nude mit
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QCVN 09:2023/BTNMT  Quy chudn k§ thut quéo gia vé chit lugng nude dudi dat

QCVN 14:2025/BTNMT Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé nuée thai sinh hoat va nude thai
do thi, khu dan cu tép trung

QCVN 40:2025/BTNMT " Quy chudn k¥ thuat quoc gia vé nudc thai cong nghiép

QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k§ thuét quoc gia ve quy hoach xay dung

QCVN 07:2023/BXD Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé céc cong trinh ha tdng k¥ thuat:

TCVN 4474:1987 Thoét nuée bén trong. Tiéu chudn thiét ké ,

TCVN 79572023 Egoat nudce-Mang ludi va cong trinh bén ngoai - Tiéu chuén thiét

* Yéu cau vé thodt nudc thdi

- Nha lién ké: 100 % lugng nude cip (Chi tiéu >=80% nudc cip sinh hoat - muc
2.11.1 QCVN 01 :2021/BXD);

- Dét cay xanh, giao théng: 0 % luong nude cip

- Nude thai duge xir I so bd qua timg hd, nude thai cia khu dat s& duoc thodt riéng
vé tuyén céng thoat nudc thai trén duong phia Tay Nam khu dét dé vé tram xr Iy nudc thai
Ngii Hiép (ndm ngoai pham vi du 4n). Khi tram xit Iy va cdc tuyen cong thu gom chua dugce
xdy dung, nudc thai cia khu dat sau khi xir Iy dat tiéu chudn vé sinh méi truong duge co
quan quan ly moi truong cho phép s€ duge thoét vao hé théng thoat nude mit.

- Giam 6 nhi®m t61 ngudn nude bang cach: xir ly nude thai sinh hoat bang bé phét
trude khi thai vao mang thai chung.

- Thu gom réc thai, chat thai rdn va dwa vé khu vuc xit Iy chung.

Tinh toan nhu cAu thoat nude

Téng lugng nude thai dan vé khu xir Iy

Luu . Luu
Tén hang muc lwgm L luon
STT 408 MY Ky hiéu LONE | oian hoat | 008 | Ghi chi
thoat nwoc I6m nhat dng () l6n nhat
\ (m3/h) g (m*/ng.d)
Nhu céu thoat
nudc sinh hoat
( Tinh 100% | Qtn=100%Qsh o3 A 39
1 nudc sinh hoat)

Téng luong nudc thai dan vé khu xir Iy khoang Qtn=39(m’*/ng.d)
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CHUONG IV. NQI DUNG QUY HOACH CHI TIET
1. Co ciu té chire quy hoach.

1.1 Quan diém va nguyén tic quy hoach:

- Quy hoach dbng bo: Khu nha ¢ thip tang INCONS ndm trén quy dat da phan
khu, s& hiru hé théng ha tAng dau tu hién dai va dong bo, sén sang dap ung xu hudng phat
trién trong tuong lai.

- T6i wu dia hinh: Khu nha ¢ thip tang INCONS khai thic t6i da loi thé dia hinh
tu nhién, sip dit nhing khong gian sbng xanh va canh quan chung day stre hat.

- Giao thoa kién tric: Khu nha & thap ting INCONS la su két hop hai hoa gilia
gia tri truyén thong va xu hudng hién dai, tao nén ban sic kién tric mdi mé nhung van
hoa hop véi bdi canh khu vuc.

1.2 Pinh huéng phat trién khong gian khu vure: Dua trén phan tich vi tri, déc tha
hién trang va cong ning ctia Khu nha & thip ting INCONS, két hop ciing viéc dénh gia
cdc moi lién két ving vé kinh té - xa hoi va ha ting ky thuat (dic biét 1 mang ludi giao
thong d6i ngoai), phuong an phét trién khong gian dwoc dinh huéng nhu sau

- Khu nha &: Toan bo cac 16 dat & duge wu tién bd tri doc theo truc duong hudng
Tay Nam nham tdi vu hoa kha ning tiép can va kinh doanh.

- Hé thong canh quan: Quy dét cdy xanh dugc quy hoach tép trung tai 16i ctia
céc 16 dat, tao khoang dém sinh thai va khong gian thu gidn trung tim cho cu dan.

2. Quy hoach sir dung dat dai.

Khu vuc thiét ké c6 tong dién tich 2.704,8m2; Trong d6
2.1 Pét phan 18: Tt ca cac 6 dat phan 16 bd tri vé phia mat dudong huéng Tay Nam
ctia khu dit quy hoach. Tng dién tich 2.462,9 m2 chiém 91,06% tbng dién tich quy
hoach.
Bang téng hop dat dai toan bd khu quy hoach

Stt Chiic niing Ki Dién tich | Diéntich | Matdd | Ting | DT sanxdy | S Din s6
hiéu dat xdy dung | xdy dung cao dung (m2) | lwong | (nguwdi)

(m2) (m2) gop | (tAng) cn hd

(%) (cdn)

Tong dién tich
I | nghién cdu lap 2.704,80
quy hoach:

Trong do:

Pit dwong giao
1 | thdong theo quy bGT 86,60
hoach

bat duong giao

1,1 | théng theo quy D?T_ 67,02
hoach (1)
bt dudng giao
1,2 | théng theo quy DS’T' 19,64
hoach (2)
2 | Pt nha & LK 2.462,98 | 2.094,01 5| 13.547,68 37 137
2,1 Eﬁa datohad | g 102,40 91,37 5 577,63 |
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35 Thia dz“i]; nha | LK2
2.2 | & tir LK2 dén dén 2.262,75 1.912,75 5 12.418,70 35
LK36 LK36
Chi tiét | thira 64,65 54,65 5 354,82 !
73 | Thiadatnhd o | ;oonn 97,83 89,89 5 551,35 1
LK37
3 | Pit ciy xanh CcX 155,16
3,1 | Cay xanh 1 CX-1 51,72
3,2 | Cay xanh 2 e o5, 51,72
3,3 | Cay xanh 3 X3 51,72
Téng 2.704,80 | 2.094,01 77,42 5 13.547,68 37 137

3. T chirc khéng gian quy hoach va kién tric cinh quan

3.1 Nguyén tic

- Xac dinh dugc céc cong trinh 1a diém nhan trong khong gian khu vuc quy hoach,
xdc dinh hudng va tdm nhin chinh;

- Quy dinh dwogc chiéu cao xfy dung cdng trinh va chiéu cao ting cho méi cong
trinh trong tirng 16 dat;

- Xdac dinh khoang 1ui cong trinh trén ting tuyén duong;

- Quy dinh cu thé vé hinh khéi, hinh thite kién tric cua tung cong trinh, quy dinh
mau sdc, cac yéu cau doi voi vat liéu xdy dung cong trinh;

- Quy dinh cu thé vé viéc bd tri cong trinh tién ich d6 thi, cdy xanh, sdn vuon, via hé
va quy dinh ki€n triic bao che cdc cong trinh ha tang k¥ thuét do thi;

- Quy dinh d6 cao via he, cao do nén xdy dyung cong trinh;

- Xay dung duge yéu cau vé quan ly kién tric d6 thi theo noi dung ctia d6 4n quy
hoach, c6 déy du ndi dung quan ly kién tric canh quan cia timng cong trinh, tung tuyén
pho va khu vue.

3.2 T4 chirc khéng gian quy hoach - kién tric

a, T6 chirc khong gian quy hoach: Khu nha & thap ting INCONS duoc td chiic
khéng gian quy hoach cdc cong trinh chirc ning theo céc ndi dung cu thé sau:

- T6 chirc khéng gian quy hoach toan khu nha & theo cac hinh théi khong gian quy
hoach "truc va 15i" cac chirc ning trong khu & duge td chire xung quanh mot hé truc va
161 chinh.

- T6 chirc cdc cum khong gian theo cdc hinh thai trén tao cho khong gian khu &
vira ¢6 y nghia truc dudmg/ phd, vira tao ra khong gian dac thu theo tirng cum chirc ning,
vlra c6 sy giao thoa song dong va hoa nhép gitra cac khong gian trong toan khu o.

- T6 chire phbi két khong gian kién tric voi khoéng gian xanh/ cdy xanh/ tham cé.

b, T6 chirc khong gian kién tric, yéu t& co ban va hinh thirc cong trinh
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- Khong gian kién tric duge to chire trén co s tong thé khong gian quy hoach va
yéu cdu cia timg loai chirc nang cong trinh dé tao duoc hinh khéi dudong nét kién tric
cho phu hgp véi chire nang va sy hai hoa, hoan thién chung cua khong gian kién khu vure.

- Khong gian kién truc dugc thé hién cu thé & céc loai hinh kién trtc sau

b.1 Kién trc cong trinh khu nha phan 16:

- Nha & ¢6 dién tich phan 16 : Trung binh 64,65m2/ 16 va 97,83m2 - 102,40 m?/ 16.

- Thiét ké kién trc hién dai nhung két hop véi mot sé dudng nét truyén thong va
pht hgp canh quan trong khu.

+ Tang mot cao khoang 3,15m dén 3,20m, ting limg cao khoang 2.80m dén
2,85m, t?mg tum cao khoang 2,70m, cac tﬁng con lai cao béng nhau 1a 3,2m, dudng nét
hai hoa theo cum cdng trinh dé tao nhip di¢u trén tuyén phé ?

+ Mau sdc cong trinh nha & trang nhi va hién dai dwoce chi dinh st dung mot 56
loai mau sic chinh 1a mau tring, mau vang nhat, mau xanh nhat. Khuyén khich dung vét
liéu xdy dung dia phuong nhdm tao nén cac cong trinh & cd nét dac trung riéng;

- Chi giéi xay dung tuan thu theo ban v& chi gi¢i duong do, ban v€ chi gidi xay
dung dugc phé duyét.

- Khong gian cong trinh theo tuyén phd tuan thi quy dinh hién hanh.

Quy dinh d6 vuon phéan ¢ dinh (ban cong, 6 ving)

Chiéu rong 19 giGi Po viron t6i da cho phép
<Tm 0
7-12 0,9
12-15 1,2
>15 1,4

- Phin ngam du6i mat dat: Cac bd phan ngdi nha ngam dudi mit dat khong
duge vuot chi gidi dudng do. ) ‘

- Khuyén khich xéy dung mai don, mai hé phd phuc vu cong cong tao di€u
kién thuan lgi cho nguoi di bg, thiét ké dadm bao tudn thi cac quy dinh vé phong chay
chita chay. i ) i

- Phan nhd khong co dinh: Canh clra cao tir 2,5m (trir ctra thoéat hiém) khi
mé ra khong vuot qué chi gigi duong do;

- Trudng hop chi gigi xay dung 1ui vao so véi chi gidi duwong do thi tudn theo cac
quy dinh sau: khong ¢6 bd phan nao duge vuot qua chi gidi duong dé; céc bo phan duge
phép vuot chi gioi xdy dung g@)m bac thém, A dit xe, bau ctra, g0 chi, canh cua, 6 vang,
mai dua, mai don, méng nha; riéng ban cong dugce nho ra khong qua 1,4m.

- Céc yéu ciu k¥ thuat khic v6i cong trinh xay dung: miéng éng xa khéi, théng
hoi khéng duoc hudng ra phd. Miy diéu hoa nhiét do néu dat & mat tién, sat chi gidi
duong do phai ¢ cao d¢ trén 2,7m va khong dugc xa nudc ngung tu truc tiép 1&én mat he.
Bién quang cdo & mat tién ngdi nha khong duge st dung cac vat liéu c6 dd phan quang
l6n hon 70%, kich thude. Mit tidn phd phai c6 kién trac thoang, m§ quan, théng nhét
theo quy dinh cuta tirng khu vuec.

17



Thuyét minh Quy hoach Téﬂg mat bang
Dy an: Xay dung Khu nha ¢ thap tang INCONS

b.2 Kién tric canh quan cdy xanh, tham co:

- Kién tric canh quan cdy xanh, tham c6 két hop hai hoa véi tong thé chung tao ra
moi trudomg sinh thai phuc vu cho hoat dong van hoé vui choi gidi tri ctia cong dong. Tuy
nhién tirng loai kién tric ddu co nhing dic diém riéng nén can c6 hudng té chirc va khai
thac cho phu hop,

- Cay xanh tham co: Trong khu ¢é céc hinh thirc to chitc ciy xanh tham ¢d nhu sau

+ Tb chtrc cdy xanh hai bén truc dudng: St dung cic loai cay c6 bong mat hoa dep
va thuong xanh tranh cdy ¢ qua, 14 rung nhidu gy 6 nhiém méi trudng duong phd. Truc
phé tréng mot s6 loai cdy dédc trung nhu Sao den, S4u, Xoai...

+ Té chtre cdy xanh trong khudn vién cong trinh: Stir dung cac loai cdy hoa 14 da
dang theo mua, két hop tham cé, vuon hoa dé tao sy hai hoa véi noi thit/ ngoai thit cong
trinh
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CHUONG V: PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC (DPMC)
1. Co s¢ lap danh gida mdi truong chién luoc
- Can cir Luat Bao vé moi truong nam 2020;
- Can ctr Nghi d’i_nh‘sé 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cta Chinh phu
quy dinh chi tiét mgt s diéu cta Ludt Bao v€ moi trudng;

‘ - Can ctr Nghi dinh 50 05/2025/ND-CP ngdy 06 thang 01 nam 2025 cta Chinh phu
vé viée stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01
nim 2022 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mét so diéu ctia Ludt Bdo vé moi truong;

- Can ctr Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 ndm 2022 cua Bo Tai
nguyén va Mdi truong quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu ctia Luat Bao vé méi truong;

- Thong tu s6 01/2011/TT-BXD, ngay 27 thdng 01 nim 2011 Hudng dan dénh gia
mdi trudomg chién luge trong do 4n quy hoach xay dung, quy hoach db thi;
- Céc tiéu chudn vé mdi truong:
+ TCVN 5937-1995: Chat lwong khong khi - Tiéu chuan chét hrong khong
khi xung quanh;
+ TCVN 5939 - 1995: Chét luong khong khi - Tiéu chuan khi thai cong
nghiép ddi vai bui va céc chit vo co;
+TCVN 5942-1995: Chét lwvong nude-Tiéu chuin chit luong nude mit;
+ TCVN 5945-1995: Nudc thai céng nghiép-Tiéu chuin thai;
+TCVN 5949-1995: Am hoc, tiéng 6n khu vuc cong nghiép va dan cu muc
on tbi da cho phép;
2. Hién trang moi trudng khu vuce 1ap quy hoach
- Nhin chung, khu vuc 1ap quy hoach c¢6 chit lwong moi trudng twong dbi tét do
khong ¢6 cic hoat dong cong nghiép vdi quy mo lén. Cac hoat dong san xuit néng
nghiép c6 quy md khong lén
- Khéng khi: Khong khi khu vuc l4p quy hoach bi 6 nhiém thap do khong c6
ngudn phat thai 16n.
- Nude: Ngudn nude khong bi 6 nhiém do hé théng cbng ranh thoat nudc mua va
nude thai duge xdy dung ddng bd va hoan chinh.
- Tiéng 6n va giao thong: Khu vue quy hoach chiu anh hudng cta tiéng 6n giao
thong tir duong TL295C.
- Nudc thai va chit thai rin: Cha yéu la nude thai va réc thai sinh hoc do qua trinh
sinh hoat ctia khu déan cu sat khu dit. Quy mé dan cur nhd nén lugng nudc thai va réc thai
thap.

3. Du bdo céc ngudn va mirc dd giy 6 nhiém
3.1 Téc dong dén moi truong khong khi:

- Byi: Phat sinh tir cac ngudn
+ San Ui chudn bi mit bang;
+ Tl cac xe may;




Thuyét minh Quy hoach Téfng mat bing
Du an: Xdy dung Khu nha & thap ting INCONS

+VAt liéu roi vi tir cac xe van chuyén;
Bui ¢6 thé anh hudng téi cong nhan va khu dan cu xung quanh trong qua
trinh thi cong.

- Khi: Céc déng co trong khi van hanh thai ra khong khi CO, CO2, NOx, SO4 va
bui, lwong khi thai va bui phu thudc vao cac xe may str dung khi thi cong trén cong
truong

- Tiéng On: Tiéng On tir cac xe may hoat dong c6 anh hudng t&i hé than kinh ctia
cong nhan van hanh may moc va nhan dan xung quanh. B on phu thudc vao loai xe may
va tinh trang k¥ thuét. Trong khudn khd ciia bao cdo nay cu thé mirc on ciia timg loai
méay moc khdng néu ra nhung thong thuong do on cia cdc xe may hang nang khoang
100dB.

3.2.Tac dong dén moi truong nude: Nude thai tir khu gom nude mua va sinh hoat
¢6 thé c6 nhitng tac dong tiéu cuc dén moi truong khu vue xung quanh nhu sau:

- Nudc mua: Nude mua chay tir khu vuc dang san Ui ra ngoai c¢6 mang theo khoi
lwong bun dat, ngoai ra con ¢é 1dn dau m& do roi vai tir cac xe mdy thi cong.

- Nude thai sinh hoat: Trong nudc thai sinh hoat chira mot s6 vi khudn nhu
coliform, Gaecal colom...Do d6 nudc thai sinh hoat s& giy 6 nhiém ngudn nuée béi cic
chét hitu co va vi khuén. Viée st dung céc bé tu hoai s& lam giam cac chit 6 nhidm néi
trén trong nudce thai sinh hoat.

3.2. Tac dong dén chét luong dit: Do dy 4n ¢6 quy md nhd va nam trong khu vuc
duge quy hoach khu & nén qua trinh thi cong xay dung va dua vao stir dung khong anh
hudng toi chét luong dit (xung quanh khong co dét trong trot).

4. Giai phap phén ving bao vé méi truong: Khu dét xay dung duge chia thanh cic
khu vuc chinh theo quy hoach. Trén co s& déc trung cua cac khu chirc ning trén chia ra
lam céc ving mdi trudng chién luge dic trung dé xir 1y

5. Céac giai phéap giam thiéu 6 nhiém mai truong khi thue hién dw 4n

5.1 Bao vé méi trudng khong khi: Giam lugng bui, khi va tiéng n trong khi san ti
mit bang co thé thuc hién bing cac giai phap sau:

- St dung mdy thi cong co6 lugng thai khi, bui va do on thép hon giéi han
cho phép;

- C6 bién phép che chan gitta khu vuc san ti va xung quanh miit bing rao
che chiin hoic tréng céc giai cdy xanh dé han ché su lan toa cua buli, tiéng dn va khi thai;

- Lam 4m bé mit cta 16p dit san 0i bang cach phun nuéce giam lugng bui bi
cudn theo gio;

- Xe vén chuyén nguyén vt lidu thi cong phai ¢6 bat phi chéng bui, dudng
van chuyén hang ngay phai tudi nude dm chéng bui;

- St dung nhién liéu dt cho cac loai xe méy c6 luong lwu huynh thap,
trang bi bao hd cho cong nhan;
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- Kiém soat ndng do bui, CO, SO2 va NOX cua xe/ may thi cong nho hon

hodc bing

Bui: 400 mg/m’

CO:  500mg/m’

SO2: 500mg/m?

NOX: 1000mg/m® (TCVN 5939-1995)

- Kiém soét d 6n cuc dai cia xe/ may thi cong : 90 dBA ( TCVN 5948-
1995)

5.2 Bao vé mdi truong nude: Cac bién phap giam chét 6 nhiém t&i ngudn nude cb

thé thue hién nhu sau

- Hé théng thoat nudc mit khu vire dam bao khong anh huodng téi ché do
chay cho khu vuc xung quanh;

- Nude mua ¢ khu vuc san ti trong 15 phut d4u cua trdn mua can duge thu
lai dé x1r Ly tach dau va bun dét trudce khi thai ra ngoai;

-Xir 1y nudce thai sinh hoat bang bé tu hoai trwde khi thai vao mang thai
chung;

- C4c chit giy 6 nhiém trong nude sau khi xtr ly thai ra ngudn nude thai
thdp hon gidi han cho phép theo TCVN 5945 — 1995;

5.3 Bao vé dit: Bam bao nude mua & trong khu dd thi khong chay ra xung quanh
lam hong dat.

5.4 Xir 1y chit thai: Chat thai rén tir sinh hoat phai dugce xit 1y tranh 1am 6 nhiém
nude va dat. Nguyén tic xi ly 1a chét thai duoc thu gom, xe cua cong ty mdi truong do
thi hang ngay vén chuyén dén noi xtt Iy rac tap trung.

5.5 Quan tric, kiém soat méi truong khi thuc hién dy an: Trong qud trinh chuan bj
cdng truong, san ui mat bang, thi cong cong trinh viéc quan tric, kiém tra, do dac duoc
tién hanh lién tuc d& dam béo kiém sodt cac tac dong dbi véi dy 4n va dé ra cac giai phap
bao vé va thuc hién dé ngan ngira sy suy thodi cling nhu bdo vé mdi truong xung quanh.
Pé thue hién dénh gid tic dong moi truong khi thuc hién dy én, viée thiét 1ap mot hé
théng kiém tra, do dac la rét can thiét. Tir cac sb liéu lién quan triic do dac duogc vé céc
yéu td mdi truong, viéc ddnh gid va dua ra cac bién ding d4n va kip thoi nham bao vé
moi truong.

6 Nhitng nhin xét va kién nghi: Qua dnh gia tac dong mdi trudng do viée thuc
hién du an cé nhitng nhén xét/ dé xuét nhu sau:

6.1 Doi véi khi thai:

- Ap dung mot sb bién phap ngan nglra bui va khi thai tir may thi cong da
néu & trén co tpé giam dugce toi da luong bui va khi thai trong qua trinh thi cong.
) 6.2 Ddi vdi nude thai: Bién phap xt Iy nudce thai cho Dy an dugc tach ra hai hé
thong )

- H¢ thong thoat nude mat/ nude mua \ 1

T Nude mit ngoai cac Nha lién ké : Dugc dinh huong tu chay vé cac di€ém ga thu
ha tang co sédn (c4c ga thu nam tiép giap bo via duong xung quanh dy an).
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+ Nude mua tir mai cia cac Nha lién ké Dugc dinh hudng thu gom qua hé thong
ong gom bén trong mdi nha va duge ddu ndi vao hé thong cong D300 gom cua dyu an
(ndm phia mat sau nha). Céng D300 gom nude mua s& dau vao hé thong thoat nude co
duong kinh D1000 tai tim duong Vi Lang (duong mat cit B-25m vé phia Tay du 4n) tai
ga tham ky hiéu G2.

- Hé thong thodt nude sinh hoat

+ Nu6e sinh hoat (nude thai) cac Nha lién ké: Puge dinh huéng thu gom vao bé
xir ly nude thai (bé phdt gia dinh) tirg nha dé xtr Iy cuc bo;

+ Nudc thai sau xtt [y cuc b duge thu gom thdng qua hé théng cong (D300) vé bé
tap trung cuia toan khu (khoang 40m3) dit ngam tai vj trf trén tong mat bang,

+ Nude sau khi xir ly tip trung s€ qua hé théng cbng (D300) diu vao hé thong
thoat nude c6 dudmg kinh D1000 tai tim duong Vi Lang (duong mat cat B-25m vé phia
Tay du an) tai ga tham (G1).

+ Trong truong hop hé théng cong gom va Tram xir ly nuée thai Ngi Hiép (nam
ngoai pham vi dy an) duoc hoan thién, hé théng thoat néu trén s& duoc déu ndi qua cong
gom va vé Tram xur ly nudce thai Ngit Hiép theo quy hoach va quy dinh hién hanh.
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CHUONG VII: KET LUAN VA KIEN NGHI

I. Két ludn:

Quy hoach Du 4n déu tu Xy dung Khu nha & thap ting INCONS da c6 nghién
ctru va d& xudt nhitg giai phap quy hoach nhim tao ra mot khu dich vu dat chét luong
mdi treong sdng cao véi cac hé théng ha ting k¥ thuat dong bd ciing nhu hoan chinh vé
moi trudng canh quan - khéng gian xanh. Khu nha & thip ting INCONS sau khi hoan
thanh s& gop phan vao viéc cai thién cinh quan, ning cao chat lwong séng cho dan cu, tao
quy dt cho phat trién nha &, gop phdn [am ting thém sirc hdp dan cho xa Thanh Tri.

I1.Kién nghi:

Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung va Thuong mai INCONS kinh dé nghi UBND
xd Thanh Tri xem xét, chdp thudn quy hoach Téng mit bang Du 4n diu tw Xay dung Khu
nha & thip tAng INCONS dé du 4n c6 thé sém dua vao trién khai thyc hién.









