UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA THANH TRi Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 644 /UBND -KT Thanh Tri, ngdy Af, thing £ néim 2026

V/v chip thuéin quy hoach t6ng mit
bang ty 18 1/500 dy 4 an diu tu xay
dung Khu nha & thép tAng INCON'S
tai mt phan 6 quy hoach B3-3 thude
phén khu @6 thj S5

Kinh giti: Céng ty ¢6 phin Dau tw X4y dyng va Thuong mai INCONS.

Uy ban nhin dan x& Thanh Tri nhin duge hd so kém theo Vin ban sb
22/2026/CV-INCONS ngay 06/3/2026 ctia Cong ty cb phin Pau tu Xay dyng va
Thwong mai INCONS v& viée 8 nghi chip thuén quy hoach tong mit bing ty 1é
1/500 dy 4n dAu tu xdy dung Khu nha & thip tAng INCONS tai mot phan 6 quy
hoach B3-3 thudc phin khu db thi S5.

- * Céc cén ctt phép ly: 7

- Ludt Xay dung ngay 18/6/2024; Lujt sira @i bd sung mét sé didu ctia 37
Luét ¢6 lién quan dén quy hoach ngdy 20/11/2018; Luat Kién trac ngay 13/6/2019;

- Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén ngay 26/11/2024; Luat sira b1, bd sung
mdt s6 didu cua Luét Quy hoach db thj va néng thén ngay 11/12/2025;

- Céc Nghl dinh ctia Chinh phu: s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh
chi tiét mot sé didu caa Luét Quy hoach db thj va noéng thon; sb 35/2023/NP-CP
ngdy 20/6/2023 vé stra ddi, bd sung cdc Nghi dinh linh vyc quan Iy nha nuée cla
B6 Xay dyng; sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh v& phan dinh thim
quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phén quyén, phén cip trong linh vyc
quy hoach dd thj va néng thon;

- Thong tu 86 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B Xay dung quy dinh
chi tiét mét sb didu ctia Luft Quy hoach d6 thi va néng thon;

Quyet dinh s6 3 8/2026/QD-UBND ngay 31/3/2026 cia UBND thanh phd Ha
N6i vé viéc ban hanh Quy dinh mét sb noi dung v& quén ly quy hoach do thi va
néng thén, kién tric trén dia ban thanh phd Ha Noi;

- Quyét dinh sb 3765/QP-UBND ngay 22/8/2012 ctia UBND thanh phb Ha
Noi vé véc phé duyet quy hoach phén khu d6 thj S5, ty 18 1/5.000;

- Viin ban s6 2546/UBND-TN&MT ngay 17/12/2019 ctia UBND huyén Thanh
Tri v viée phtic d4p Vin ban sb 16/CV-INCONS ngay 05/11/2019 ctia Cong ty cb
phin Pau tu Xay dung va Thuong mai INCONS;
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- Viin ban s6 1814/QHK T-P2-HTKT ngay 20/4/2020 ctia S& Quy hoach - Kién
triic Ha Noi v& vide thdng tin quy hoach tai x4 Tt Hidp, huyén Thanh Tri;

- V#n béan sb 806/V QH-=TT3 ngay 08/4/2021 ctia Vién Quy hoach x4y dyng
Ha Nbi v& viéc cung cép sb licu ha tng k¥ thudt khu dit tai x4 T Higp, huyén
Thanh Tri, Ha Ni;

- Quyet dinh s6 3687/UBND-DT ngdy 07/8/2020 ciia UBND thanh phd Ha
Noi v& viéc nhén chuyén nhuong, nhén gbp vbn bing quyén st dung d4t nong
nghiép d& d& xuét thye hién dy én theo quy hoach tai x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri
ctia Cong ty cb phan Diu tu Xay dyng va Thuong mai INCONS;

- Quyét dinh s6 282/QD-UBND ngay 27/01/2022 ctia UBND huyén Thanh Tri
vé véc thu hdi 140,5m? d4t phi ndng nghi¢p do UBND x4 T Hiép quén 1y tai x3
Tt Higp dé thyc hién Dy 4n theo quy hoach tai m6t phén 6 d4t ky hi¢u B3-3 thudc
quy hoach phén khu S5 trén dja ban x& Tt Hiép, huyén Thanh Tri;

- Quyét dinh s 5688/QD-UBND ngdy 17/11/2025 cia UBND thénh phé Ha
N¢i vé& véc chép thuan chi truong dau tu dong thoi chép thuan nha ddu tu du 4n
dau tu xdy dyng Khu nha & thép ting INCONS;

- Vin béan sb 6185/QHKT-QKD ngay 03/12/2025 S& Quy hoach - Kién trtic
Ha Noi vé vide 18p quy hoach du 4n d4u tu x4y dyng Khu nha & thap tng INCONS
tai mdt phan 6 quy hoach B3-3 thudc Quy hoach phén khu d6 thi S5 trén dia ban xa
Thanh Tri;

- Vin ban 6 3762/NSHN-KT ngay 10/12/2025 ctia Céng ty nudc sach Ha Noi
vé viée thoa thusn diu ndi ngudn cép nuée cho dy 4n diu tu xdy dyng Khu nha &
thap tang INCONS tai mot phén 6 quy hoach B3-3 thuéc Quy hoach phan khu d6
thi S5 trén dia ban x Thanh Tri;

- Viin bén s6 18279/SXD-CTN ngdy 20/12/2025 ciia Sé XAy dung Ha Noi va thoa
thugn thodt nuée cho dyr an dau tu xdy dung Khu nha & thp tAng INCONTS tai mot phin
6 quy hoach B3-3 thudc Quy hoach phan khu db thi S5 trén dia ban x4 Thanh Tri;

- Bién ban thoa thuan s6 90/BB-PCTHANHTRI ngay 09/01/2026 gitta Coéng ty
Dién luc Thanh Tri va Céng ty ¢d phin Pau tu Xay dung va Thuong mai INCONS vé
viée d4u n6i cong trinh Tram bién &p dur 4n Khu nha & thép tAng INCONS;

- Bién ban hop hdi dong thAm dinh quy hoach clia X& ngdy 09/02/2026 vé hd
so quy hoach tong mit bing ty 18 1/500 dy 4n dau tw x4y dyng Khu nha & thap tAng
INCONS tai mot phén 0 quy hoach B3-3 thudc phan khu d6 thj S5 trén dia ban xa
Thanh Tri;

- Viin ban s6 1963/QHK T-QKD ngay 26/3/2026 ctia S& Quy hoach - Kién triic
Ha N§i vé viéc tham gia ¥ kién quy hoach tong mt bing tj 18 1/500 du 4n dau tu
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xdy dyng Khu nha & thép ting INCONS tai mdt phin 6 quy hoach B3-3 thudc phan
khu d6 thi S5 trén dia ban x8 Thanh Tri;

Sau khi xem xét phuong 4n quy hoach tong mit béng ty 18 1/500 du én ddu tu
xdy dyng Khunha ¢ thép ting INCONS tai mt phin 6 quy hoach B3-3 thudc phan
khu d6 thj 85 do Céng ty ¢ phén Pau tu Xéy dung va Thuong mai INCONS d2
xuat da xin ¥ kién cong ddng dan cu, ¥ kidn tham dinh ctia Hoi ddng thim dinh quy
hoach X& va ¥ kién ctia S& Quy hoach - Kién tréic tai Viin ban s& 1963/QHK T-QKD
ngay 26/3/2026; UBND x& Thanh Tri chép thuan phuong 4n quy hoach tong mit
bang ty 1§ 1/500 dy 4n dAu tu xdy dyng Khu nha & thap tAng INCONS véi c4c nbi
dung chit yéu va yéu ciu nhu sau:

1. Tén d@ én: Quy hoach téng mt bing ty 18 1/500 dy 4n X4y dyung khu nha
& thip tAng INCONS,

2. Pham vi 1ap quy hoach tong mt béng:

- Quy hoach tong mit bing t 1& 1/500 dy 4n diu tu xdy dyng Khu nha & thép
tang INCONS thudc mot phin 6 quy hoach B3-3 thudc phan khu db thi S5 trén dia
ban x4 Thanh Tri, thanh phd Ha Noi. Dién tich khu dit khoang 2.704,8m?.

- Ranh giéi khu d4t dwgc gi6i han boi:

+ Phia Béc - Tay Béc gisp dudng vio khu du gid T Hiép;

+ Phia Nam - DPéng Nam gip dudng nbi T Hiép - Ngfi Hiép;

+ Phia Dong - Dong Bic gip dudng vao khu t4i dinh cu Tt Hiép;

+ Phia Téy - T8y Nam giap dudng Vii Ling

3. Muc tiéu dd 4n

- Cuthéhoa Quy hoach phén khu db thi S5 ty 16 1/5.000 d& dugc UBND thanh
phb Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh sé 3765/QD-UBND ngay 22/8/2012.

- Thyc hién Quyét dinh sb 38/2026/QP-UBND ngay 31/3/2026 ctia UBND
thanh ph6 Ha Noi v& viéc ban hanh Quy dinh mét sb noi dung v& quén 1y quy hoach
do thi va ndng thén, kién trilc trén dia ban thanh phé Ha Noi

- Pap tmg nhu cdu qu§ dit & clia nhan dan dia phuong,

- Khép noi dong bd hé théng ha thng k§ thust, ha tAng x& hodi, vé sinh moi
truong tai khu vue.

- Xéc dinh giai phap quy hoach sit dung dat, khong gian kién tric canh quan,
kién tric odng trinh, nhim phat huy hidu qué sir dung dat, ddm bao cac quy dinh
v& an toan v€ sinh mdi trudng, giao théng va canh quan khu vue.

- LA co s¢ phép 1y cho viée 1gp dy én dau tw xdy dyng Khu nha & thép ting
INCONS va quén ly x4y dyng theo Phuong 4n tong mat bang d4 duoc chép thuan.




4. Chi tiéu quy hoach — kién triic
- Dién tich 6 d4t gi6i han béi cac didm M1, M2, M3, M4, M5, B, C, Q, N, M
va M1, trong @ mde N, M tring véi chi gi6i duong dd, trong d6:
4.1, Chi tiéu sir dung dit

TT | Ky hiéu Loai Pit Dién tich (m?) | Tilé (%)
1 | DGT |Détdudng giao thong theo quy hoach 86,66 3,20
2 | LK |DPitnhaé 2.462,98 91,06
CX | Pt cay xanh 155,16 5,74
Tf‘mg dién tich 1ip quy hoach 2.704,80 100,00
4.2. Céc chi tidu quy hoach kién tric
Diey | Matdd| S6
Dién ra-a | x@y | Tang | DT san | lwgng A K
R - . 2z, | tich xay & . Dén s0
TT Chire niing Ki hiéu | tich dat dyng dung cao | xdy dung | cin (ngwdi)
@) | qp | &P |(ng)| (m2) | ho
(%) (céin)
Téng dién tich
nghién ctu Idp 2.704,80
quy hoach:
Pit dwdng giao
1 | théng theo quy.| PGT 86,66
hoach
Dit dudng giao
1.1 | théng theo quy| BPGT-1 | 67,02
hoach (1)
Dit dudng giao
1.2 | thong theo quy | PGT-2 | 19,64
hoach (2)
2 | Pitnha & LK 2.462,98 | 2.094,01 5| 13.547,68 37 137
2.1 | Thoadatnhd & pey | g040] 9137 5| 577,63 I
LK1
£ g i LK2
g |33 Thuadatnhd 6 | “pe ™ |5 06075 | 191275 5| 1241870 35
tir LK2 dén LK36
LK36
Chi tiét 1 thira 64,65 | 54,65 5| 35482 1
Thira dat nha &
23 LK37 LK37 97,83 89,89 5 551,35 1
3 | Dit ciy xanh CX 155,16
3.1 | Céy xanh 1 CX-1 51,72
3.2 | Céy xanh 2 CX-2 31,72
3.3 | Cdy xanh 3 CX-3 51,72
Téng 2.704,80 | 2.094,01 | 77,42 S 13.547,68 | 37 137




4.3. Giai phap to chirc khong gian kién triic canh quan

- Khong gian kién tric duge tb chic trén co 6 téng thé khong gian quy hoach
va yéu ciu ciia timg loai chire ning cong trinh dé tao dugc hinh khdi dudng nét kién
tric cho phi hop véi chite ning va sy hai hoa, hoan thién chung ciia khong gian
kién khu vye.

- Kién triic céng trinh khu nha lidn k& phén 16: ¢6 dién tich phén 16 trung binh
64,65m? 16 va 97,83m? - 102,40 m%16, chidu cao cong trinh khoang 21,8m; thiét
ké kién triic hién dai va phit hop canh quan khu vye.

- Kién trtic canh quan cdy xanh, tham cé két hop hai hoa véi tdng thé chung tao
ra mdi trudng sinh théi phyc vu cho hoat dfng viin hoé vui choi giéi trf clia cong ddng,

5. Quy hoach ha tang k§ thuét

5.1 Thoat nwéc mit, nwée mua

- Nudc mét ngoai cac Nha lién k&: Pugc dinh huéng tw chay vé cic didm ga
thu ha tang c6 sin (cac ga thu nim tip glap b6 via duong xung quanh dy 4n).

- Nuzorc mua tir mai ciia cdc Nha lién ké: Buoc dinh hu'cmg thu gom qua hé
thdng bng gom bén trong mdi nha va duoc diu ndi vao hé théng cong D300 gom
clia dy 4n (ndm phia mit sau nha). Céng D300 gom nuéc mua s& diu vao hé théng
thoat nude c6 dudng kinh D1000 tai tim duong Vii Lang (dudng mit cit B-25m vé
phia Téay dy 4n) tai ga thim ky hiéu G2.

S.2. Thoat nwée thai va vé sinh méi trudng

- Nude thai sinh hoat ctia cic Nha lidn k&: Puge dinh huéng thu gom vao bé
xir ly nude thai (bé phdt gia dinh) timg nha d& xit Iy cyc bd.

- Nude thdi sau xtt Iy cuc bd duge thu gom théng qua hé théng céng (D300)
vé bé tap trung ciia toan khu (khoang 40m®) dit ngdm tai vi trf trén tbng mit bang,
Nu6c sau khi xit 1y tap trung s& qua hé théng céng (D300) diu vao hé théng thoat
nude ¢6 dudng kinh D1000 tai tim dudng Vil Ling (dwdng mit cit B-25m v& phia
Téy dy 4n) tai ga thadm (G1).

+ Trudng hop hé théng cbng gom va Tram xir Iy nuéc thai Ngii Hiép (ndm ngoai
pham vi du 4n) duge hoan thién, hé théng thodt néu trén s& duoc dAu nbi qua cong
gom va v& Tram xit Iy nude thai Ngii Hiép theo quy hoach va quy dinh hién hanh.

- Chét thai réin dugce thu gom, xtt ly theo quy dinh.

5.3, Cép dién

- Ngudn cép dién dugc 14y tir dudng day hién trang 22kV.

- Xy dyng méi 01 TBA cong suat 400kVA phan phdi 22/0,4kV; MBA va cic
thiét bi phan phéi trung 4p, ha ap dugc lap dt trén phin dt quy hoach.

- Mang luéi dién 22kV trong khu vuc duge thiét ké ha ngém st dung cép ngim
XLPE. Mang luéi ha ép 0,4kV stt dung céap ngém XLPE doc theo cép tryc dudng
chinh din dén t0, tir ti dién phan phbi dén cdc phuy tai.




5.4, Cép nuGe:

- Nguon cap nudc duge 14y tir dudng dng clp nube sach clia Thanh phd (da
c6 diém cAp t6i dy 4n do Xi nghiép kinh doanh nuéc sach Hoang Mai — Céng ty
Nudce sach Ha N6i quan Iy).

- Luu lugng st dyng nuée khoéng 39m®/ngay dém.

- Mang luéi cip nuée di ngam dué6i via he bing dwdng éng HDPE v cac didm
cAp nude tu*ng nha (vi trf ddng hd).

(Chz tiét dé dn theo Thuyét minh v Bén vé kém theo)

6.TH chuc thye hién

Cong ty ¢6 phén Dau tw Xay du:ng va Thuong mai INCONS chiu trach nhiém
vé tinh chinh x4c ctia s6 liéu dé xudt tai dd 4n quy hoach tong mit béng ty 1€ 1/500
dy én dau tu xay dung Khu nha & thép ting INCONS.

Phong Kinh t& tham muu UBND X4: x4c nhan quy hoach t6ng mit bing ty 16
1/500 dy 4n d4u tu xdy dyng Khu nha & thép ting INCONS pht hop véi ndi dung
Vién ban ndy, thyc hién luu trit hd so theo quy dinh, giti S& Quy hoach- Kién tric
01 bd hd so Quy hoach tong mijt bang ddy di thanh phan va thyc hién cong khai tai
UBND X4, trén cong thong tin dién tt ctia X& d& céc td chirc, c4 nhéan duoc biét,
thyc hién.

Cong ty c¢b phdn PAu tu Xay dung va Tlm'cmg mai INCONS c¢6 trach nhlem
t6 chirc cong khai, cong bb quy hoach tong mit béng tai hién trudng du 4n va trién
khai thyc hién dy 4n theo ding quy hoach tdng mit bing duoc chép thusn va céc
quy dinh ctia phép luft c6 lién quan.

* Lwu )’7 chung

Khi thiét k& ban v& thi cong cong trmh phai tudn thi theo cac tleu chuén thiét
ké cong trinh c6 lién quan, an toan két céu cong trinh, luu ¥ mau sic tudng va mai
cac cong trinh hai hda téng thé chung,

Uy ban nhan dan x4 Thanh Tri thong bao dé Cong ty ¢6 phin Dau tu Xay dung
va Thuong mal INCONS duge biét va trién khai tiép céc thii tuc theo cac quy dinh

hién hanh v& quén Iy dAu tu xdy dung clia nha nude va UBND thanh phé Ha Nbi./ iy

Noi nhin : fly TM. UY BAN NHAN DAN

- $& Quy hoach - Kién tric;
- Pe Chi tich UBND X3;

- Luu: VT, K’%

Vi Hoai Son




