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XA NOI BAI Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
Sb: 162 /KH-UBND N¢i Bai, ngay 75 thang ¢ ndm 2026
KE HOACH

Piu gia quyén sir dung dat ¢ trén dia ban x& N§i Bai nam 2026

Can cir Luqt Pt dai ngay 18 thang 01 nam 2024; Luqt sua doi, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludt Dat dai s0 31/2024/QH15, Ludgt Nha o so 27/2023/QH15,
Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chire tin dung sé
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san s6 01/201 6/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sua doi,
b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/0H15 ngay 27/6/2024;

Can cir cac Nghi dinh cia Chinh phu: s 101/2024/ND-CP ngay 29 thang
7 nam 2024 quy dinh ve diéu tra co ban dat dai; dang ky, cdp Glay chung nhan
quyen s dung dat, quyén sé hiru tai san gan lién véi dat va hé thong théng tin
dat dai; so 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé
diéu cua Ludt Pdt dai; sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé thu tién
sir dung dat, tién thué dat; sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét
mot Sd diéu ciia Ludt Ddu gid tai san sé 01/2016/QH14 duwoc sua doi, bd sung
mét so diéu theo ludt s6 37/2024/QH15; 6 1 51/2025/ND-CP quy dinh vé phan
dinh tham quyen cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phan quyen phdn cap
trong linh vurc dat dai; s6 226/2025/NP- CP ngay 15/8/2025 sia doi, bo sung mot
s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;

Can cir cdc Quyet dinh cua UBND thanh pho Ha Noi: so 61/2024/0P-
UBND ngay 27/9/2024 ban hanh quy dinh vé mot s6 noi dung thugc linh viee dat
dai trén dia_ban thanh pho Ha Noi; Quyet dinh s6 04/2025/0D-UBND ngay

01/7/2025 vé viéc sira doi, b6 sung mét s6 diéu ciia cdc Quy dinh lién quan dén
dat dai trén dia ban thanh pho Ha Néi;

Can cir Ké hoach so 73/KH-UBND ngay 13/02/2026 ciia UBND xd N§i Bai
thuc day trién khai va giai ngdan Ké hoach dau tw cong nam 2026;
Can cit Ké hoach s6 135/KH-UBND ngay 07/4/2026 ciia UBND thanh pho
Ha Noi vé dau gid quyén su dung ddt nam 2026 trén dia ban thanh pho Ha Noi;
 Theo dé nghi ciia phong Kinh té tqi To trinh so 52/TTr-KT ngay 06/4/2026
ve viéc dé nghi phé duyét ké hoach Pau gia quyén s dung dat o trén dia ban xa
Noi Bai nam 2026.

‘ Dé trién khai chu dong, hi€u qua trong cong tac dau gia quyén sir dung dét, tao
nguon von dau tu phat trién ha tang ky thuat trén dia ban Xa, UBND xa Noi Bai xay
dung K¢ hoach Pau gia quyén sur dung dat ¢ trén dia ban Xa nam 2026, nhu sau:

I. Muc dich, yéu cau:
1. Muc dich:
- Pau gia quyén str dung dat nham khai thac c6 hiéu qua quy dat, dap tmg
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nhu cau sir dung dat cuia nguoi dan, doanh nghiép, ting ngudn thu cho ngan séach,
tao von dau tu xay dung ha tﬁng ky thuat, ha tﬁng xa hoi va thuc hién chuong
trinh xdy dung ndng thon mai nang cao theo chi dao ctia Pang iy, Hoi dong nhan
dan, UBND x&;

- Giai quyét nhu cau sir dung dat 1am nha & ctia nhan dan, ning cao hiéu qua
st dung dat gop phﬁn on dinh thi truong bat dong san trén dia ban xa; Tao su cong
khai, minh bach, cong bang dam bao loi ich cua Nha nudc va nguoi sir dung dat.
Viéc quy hoach, dau tu xay dung két nbi dong bo hé thong ha tang ki thuat khu dat
dau gia quyén str dung dt & gop phan tao dung cac khu do thi méi, cac khu dat ¢
nong thon theo hudng van minh, hi¢n dai.

- Tang cudng cdng tac quan 1y Nha nude, nang cao hiéu qua cong tac dau
gia quyén sir dung dat trén dia ban Xa theo dung quy dinh cua UBND thanh phé
Ha Noi va quy dinh cta phap luat vé dau gia, thu tién str dung dat, hoan tra von
da ung de thue hién giai phong mat bang, dau tu xay dung du an, cap glay chu:ng
nhan quyén sir dung dat, quan 1y viéc dau tu, xdy dung clia nguoi tring dau gia.

2. Yéu cAu:

- Can ctr Ké hoach Pau gia quyén sir dung dat ¢ trén dia ban x4 Noi Bai
nam 2026. Thu trudng cac phong lién quan, Giam dbc Ban quan ly du an dau tu -
ha ting chiju trach nhiém trién khai thuc hién cOng tac dau gia quyén st dung dat
dung quy dinh phap luat va hoan thanh ké hoach dé ra.

- Vige to chtre thye hién cong tac dau gia quyén st dung dat phai duoc trién
khai dong bd, thong nhat, ddm bao cong khai, n}inh bach, ding trinh tu, th,ﬁ tuc,
ding chinh sach, phap luat ctia nha nudc va cia Uy ban nhan dan Thanh pho;

- T6 chuc thye hién ké~hoach nghiém tuc, ding chirc ndng, nhi€ém vu, tham
quyén va trach nhi€ém ctia moéi co quan, don vi va ca nhan;

I1. Ké hoach d4u gia quyén sir dung dat:

~ Du kién thyc hién cdc dy 4n dlu gid quyen sir dung dat tai 04 diém véi
tong dién tich dat nghién ctru 1ap dy 4n 1a 3.54 ha. Dy kién t6 chire dau gia 04 du
an, 05 phién dau gia, Trong d6 dign tich dat quy hoach dau gia quyén su dung dat
khoang 1,14 ha;‘dién tich dé‘g ¢ t0 chirc dau gia nam 2026 la 1,14 ha. Dy kién két
qua dau gia quyeén st dung dat nam 2026 dat khoang: 295,5 ty dong.

(Kém theo phu luc Ké hoach dau gid quyén sir dung dat nam 2026)

Trong nam thuc hiéq Ké hoach, truong hop c6 nhu cau diéu chinh, b
sung, Ban Quan 1y dy 4n dau tu - ha tang Xa chu tri cung cac don vi lién quan
kiém tra, 1ap to trinh bdo cdo UBND x& xem xét quyét dinh diéu chinh, bo sung.

I11. T6 chirc thuwe hién:

Pé hoan thanh Ké hoach Pau gia quyén sir dung dét & trén dia ban x& Noi
Bai nam 2026; UBND x& giao Thu truedng cac Phong, ban ctuia xa thuc hién cac
nhiém vu sau:

1. Ban quan 1y du 4n dau tu - ha tang:

- Puoc giao lam chu dau tu thue hién xay dung ha tﬁng k¥ thuat cac du an dau
gia. To chirc thuc hién céac trinh tu, thi tuc, day nhanh tién do hoan thanh cong tac
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GPMB, thu hdi va giao dét, xay dung ha tﬁng k¥ thuat cac du an va thu tuc khac dam
theo quy dinh cua Phdp luat, hoan thanh chi tiéu thu ngan sach nam 2026.

- Lién hé véi céc so, nganh cac co quan lién quan hoan thién cac tha tuc
thu hoi va giao dat, gia khoi diém.

- Phéi hop chét ché voi cac phong, ban thuc hi¢én céc trinh ty, thu tuc theo
hudng cai cach thu tuc hanh chinh, rat ngan thoi gian thyc hién.

- Trinh Phong Kinh té thim dinh, UBND X& phé duyét dy toan chi phi t6
churc thl_J:g hién’ GPMB, dau tu xay dung, du toan thuc hién phién dau gia, dy toan
chi phi cam moc phan 16 va cac chi phi khac.

- Thyc hién lya chon t6 chirc dau gia tai san va thuc hién phién dau gia
quyén st dung dat, gidm sat viéc dau gia theo quy dinh cia phép luat hién hanh.

- Phéi hop Phong Kinh té trong cong tac ban giao dat, cAp gidy ching nhan
quyén st dung dat o.

- Hudng din khach hang tring dau gia hoan thién hd so thu tuc cip gidy
chirng nhan quyén sir dung dat, nhan ban giao dat trén thuc dia.

- Can cu tién do hoan thanh GPMB, dau tu xay dung HTKT, giao dét cla
UBND thanh phé va tinh hinh thi truong bat dong san trén dia ban x&; Ban quan
Iy dy 4n dau tu - ha tAng chi dong diéu chinh danh muc, sd phién, dién tich, s6
luong thira dat, vi tri thira dat, khu dat, thoi gian t6 chire ddu gia cho phu hop.

- Tong hop béo cao UBND xa tlen do thuc hién, nhimg khé khan, vudng
mac va dé xuat giai phap dé day nhanh tién do thuc hién cong tac ddu gia quyén
str dung dat o trén dia ban X4.

2. Van phong HDND-UBND xa:
- Tlep nhan hd so hanh chinh lién quan dén cOng tac dau gia quyén st dung

dat 6. Tong hop, bao cao két qua, khé khin vuéng mac trong qué trinh thuc hién
céc thu tuc hanh chinh vé UBND X&;

- Pon ddc cac phong, ban, co quan chuyén mon diy nhanh tién d6 thuc
hién cac thu tuc hanh chinh.

- Cong bd ké hoach, danh muc cac khu dat dau gia quyén st dung dat trén
Cong thong tin dau gia quyén sir dung dat qudc gia, cong thong tin dién tir cua
UBND Thanh phd, cong thong tin dién tir cia UBND xa.

3. Phong Kinh té:

- Can ctr chtic nang, nhiém vu dugc giao, tham muu cho UBND xa thuc hién
cung cap thong tin quy hoach, chi giéi xay dung, chi gi01 duong do cac du an dau gia
quyén st dung dat. Thim dinh quy hoach, ban v& thiét ké... cac khu dau gia theo
hudng d6 thi, van minh trinh UBND xa phé duy¢t theo quy dmh

- Huéng dan Ban Quén 1y dy 4n dau tu - ha tﬁng hoan thién hd so cung cép
thong tin quy hoach cac dy an.
- Tham muu UBND & b0 tri ngan séch phan bo cho Ban Quén Iy dy 4n dau tu -
ha tang thyc hién cong tac GPMB, dau tu xay dyng, chi phi to chirc phién dau gia.
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- Thim dinh trinh UBND X& ph€ duyét chu truong dau tur, thém,dinh ngudn Vér}
va kha nang can doi von; tham dinh du toan xac dinh gia khoi diém (néu c6), chi phi t6
chtrc dau gia, ké hoach lya chon nha thau, thanh quyét toan theo quy dinh.

- Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc thu ndp, tam ng, hoan tra, thanh
quyét toan cac khoan kinh phi, tién thu tir hoat dong du gia quyén str dung dat,
cac khoan mg trude tir Quy dau tu phat trién Thanh phd dé c6 kinh phi thyc hién
cong tac thu hdi dat, quan 1y quy dat va chi phi dau gia quyén st dung dt.

- Kiém soat ngudn thu ngén sach tur dau gia quyén sir dung dat, thuong
xuyén phdi hop voi Chi cuc thue tong hop, bao cao UBND xa két qua thu, ndp
ngan sach tir ngudn dau gia quyén st dung dat.

- Phéi hop véi Ban quan ly du an dau tu - ha tang tham muru, dé, Xuat
U,BND Xa cap l’lhélt,’ di€u chinh va bd sung danh muc du an dau gia QSD dat vao
ké hoach str dung dat hang nam trinh UBND Thanh pho phé duyét.

- Tham dinh, trinh UBND xa phé duyét phuong an dau gia, quyet dinh
cong nhan két qua dau gia, quyét dinh hay két qua tring déu gia. Cap gidy chung
nhan quyén sir dung dat.

- Sau khi ngudi trang dau gia hoan thanh viée ndp tién st dung dat, tién
thué dat, Phong Kinh té ¢6 trach nhiém:

+ Trinh UBND x4 ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat va ky Giay
chiing nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sdn gan lién voi dat;

+ Chuyén ho so dén t6 chirc dang ky dat dai hodc chi nhanh cua to chirc
dang ky dat dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s¢ dir liéu dat dai, ho so dia
chinh theo quy dinh;

+ Ky hop dong thué dat dbi véi truong hop thué dat.

- Phong Kinh té chu tri, phdi hop véi Ban quan 1y du an déu tu - ha tang t6

chirc ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy ching nhan quyen stt dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat cho nguoi tring dau gia quyén st dung dat.

4. Thué 18 thanh phé Ha Ni:

- Ban hanh thong bao ndp ,tién thué dat, st dung dat, cac khoan phi, 1 phi
trrde ba (néu c6) va théng bao dén khach hang trung dau gia.

- Hu’é’ng’da:m nguoi tring dau gia nop tién s dung dat theo két qua tring
dau gia dugc cap co6 tham quyén phé duyét.

- Kiém tra, don ddc, tong hop, bao céo viéc thu tién trang dau gia quyén s
dung dat theo quy dinh;

- Huéng dan, kiém tra, don dbc nguoi trang du gia nop nghia vu tai chinh
vao ngan sach nha nudc, tong hop viée thu tién trang dau gia va bao cao UBND
Xa ban hanh quyét dinh xu ly vi pham doi voi cac truong hop khong np tién
trung dau gia theo quy dinh.

5. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai Séc Son:

- Can cu chuc nang, nhi€ém vu thuc hién cap nhat, chinh ly hd so dia chinh
theo quy dinh.
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- I?héi hop v6i phong Kinh té, Ban quan ly dy an dau tu - ha tAng giai quyét
ho so cap gidy chung nhan quyén su dung dat ctia khach hang trang dau gia da
hoan thanh nghia vu tai chinh.

6. Cong an xa:
- Pam bao an ninh trat ty va an toan trong phién dau gia QSD dat.

- Nghién ctru dia ban, nim bét tinh hinh thuc t& xay dung ké hoach bao
dam an ninh trat ty trude, trong va sau phién déu gia. Xu ly klp thot cac tinh
hudng phat sinh va xtr Iy nghlem cac d6i tuong chéng doi, gay roi, de doa, can trd
ngu:cn tham gia dau gia, don vi to chirc ddu gia, cac hanh vi vi pham Phap luat vé
dau gia quyén st dung dat.

7. Trung tam Dich vu tong hop:

- Thuc hién dang tai cong khai théng tin vé quy hoach, ha ting k¥ thuat
khu dat dau gia, thong tin lya chon don vi thyc hién phién dau gia, thong tin moi
tham gia dau gia trén cong thong tin dién tlr cua Xa.

- T chiic tuyén truyén, thong tin rong rai viéc dau gia va chuan bi Hoi
truong, 4m thanh, anh séng... cac diéu kién phuc vu phién dau gia (néu co);

8. Cac phong, ban, co quan lién quan thuc hién nghiém tic cac quy dinh
ctia phap luat vé ddu gia tai san. Thu trudong cac phong, ban, co quan lién quan
chiu trach nhiém truéc UBND xd&, Chu tich UBND X4 vé tién d6 giai quyét cac
thi tuc hanh chinh phuc vu cong tac dau gia quyén st dung dat.

UBND xa yéu cau Truong cac phong, ban, co quan lién quan; Giam dbe
Ban quan ly dy an dau tu - ha ting va cac co quan, don vi c6 lién quan trién khai
thie hién Ké hoach dugc giao, dam bao hiéu qua, tuan tha dung cac quy dinh cua
phap luat va phan dau hoan thanh va vuot ké hoach dau gia nam 2026.

Trong qua trinh trién khai thuc hién Cén ct tién do hoan thanh GPMB, dau
tu xay dyng ha tang k¥ thudt, giao dat cta UBND thanh phd va tinh hinh thi
truong bat dong san trén dia ban X&; Ban quan ly du an dau tu - ha tang chi dong
diéu chinh danh muyc, sO phién, dién tich, s luong thia dét, vi tri thira dat, khu
dat, thoi gian t6 chirc. dau gia cho phu hop; Moi kho khan, vuéng mic, Ban quan
1y du an ddu tu - ha tng co trach nhi¢m tong hop, bao cao UBND x& (qua phong
Kinh té) kip thoi dé chi dao giai quyét./.

Noi nhgn: '~ TM. UY BAN NHAN DAN -
- UBND thanh phé; 7 KT, CHU TICH
- S¢ Tai chinh; (d€ bao cao) 8

- S& Nong nghiép va Moi truong;
- TTbU, HBND, UBND X3,

- Ban QLDADT-HT;

- Luu: VT, KT.
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