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S4: 38/2026/TB-DGHDLV

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tu do - Hanh phiic

CONG TY PAU GIA
HOP DANH LAC VIET

Ha Noi, ngay 14 thdang 04 niim 2026

THONG BAO
Piu gis quyeén sir dung dat & dbi véi 05 thira dat L02-14; tir LO3-13 dén L03-16 khu
Cat Ha xa Tam Thuén (nay 1a xi Hat Mén) va 15 Thira dit tir LK2_6 den LK2 20
khu Ciu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo (nay 1a xa Hat Mén), thanh phd Ha Ngi

1. Té chire hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét. Dia
chi tru sé&: S6 49 Van Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Ngudi c6 tai sin ddu gia: Ban Quan ly Dy 4n dau tu - ha ting xd Hat Mon. Dia
chi tru s&: Xa Hat Moén, TP. Ha Noi. '

3. Tai sén diu gla, dac diém vi trl, gla khoi dxem, tién dat trudéec, tién mua hd
s0, buéc gid: Quyén sir dung dét & dbi voi 05 thira dat L02-14; tir L03-13 dén L03-16
khu Cét Ha x Tam Thuén (nay 1a xa Hat Mon) va 15 Thira dat tir LK2 6 dén LK2 20
khu Cau Loc-Gido Ha, xa Ngoc Téo (nay 1a x4 Hat Mén), thanh phd Ha Noi, cu thé nhu

sau:

i ” 2 T PO Dién
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AV

1 | L02-14 | 159,6 | 11.315.000 | 1.805.874.000 | 902.937.000 | 200.000 | 78,10 126,60

2 | L03-13 | 96,0 |11315.000| 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90ig.0\

3 | LO3-14 | 960 |11315.000 | 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90,2\
4 | LO3-15 | 960 |11315.000 | 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90,2
5 | L03-16 | 1362 |11.315.000 | 1.541.103.000 | 770.551.500 | 200.000 | 82,80 187
6 | LK2 6 | 90,0 |12490.000| 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 $2.8
7 | LK2 7 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82 8
8 | LK2.8 | 90,0 |12490.000| 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
9 | LK2 9 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
10 |LK2 10| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
11 |LK2 11| 90,0 |12490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
12 |LK2 12 | 90,0 |12490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
13 | LK2 13 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
14 |LK2 14| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
15 | LK2 15| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
16 | LK2. 16 | 90,0 |12490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
17 | LK2. 17 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8




18 | LK2 18| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 92,00 82,8

19 | LK2 19| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 56.050.000 | 200.000 92,00 82.8

20 | LK2 20 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 92,00 82,8
Téng 1.933,8 23.467.197.000 |

- Tdng cao xdy dung 16i da: 05 tdng.

- Bude gia:

* 05 thiva dit L02-14; tie L03-13 dén L03-16 khu Cdt Ha xd Tam Thudn (nay
la xd hdt Mon), thanh phd Ha Noi: |

- P6i véi Vong 1: Bude gia la 23.685.000 déng/m2 (Bang chit: Hai muwoi ba
triéu sau tram tam muoi 1am nghin dong trén mot mét vudng) (Bude gia dugc xac
dinh 1a mre chénh 1éch ¢6 dinh).

- D6i véi Vang 2 va Vong 3: Bude gia tdi thidu 13 200.000 déng/m2 (Bing chil;
Hai trdm nghin dong trén mot mét vudng) (Bude gia dugc xac dinh 1a muic chénh
1&ch t6i thiéu; khéng gidi han sb bude gia cho Vong 2 va Vong 3).

* 15 Thita_dit tie LK2 6 dén LK2 20 khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo

(nay la xd Hdt Mén), thanh phd Ha Noi:

- P6i véi Vong 1: Bude gia 1a 30.770.000 ddng/m?2 (Bang chit: Ba muoi triéu,
bay trim bay muoi nghin ddng trén mo6t mét vudng) (Budce gia duoe xac dinh 13 mire
chénh 1&ch ¢ dinh).

- Pbi véi Vong 2 va Vong 3: Bude gia tbi thiéu 12 200,000 ddng/m2 (Bang chi:
Hai trim nghin ddng trén mot mét vudbng) (Bude gia duge xac dinh 13 mirc chénh
léch t6i thiéu; khong gidi han s6 budce gia cho Vong 2 va Vong 3).

4. Thoi gian, dia djém xem tai sin d4u gia: Nguoi tham gia ddu gia c6 thé tyr
tiln hiéu thuq dia khu dat, thira dat dau gia hoac lién hé trude vo1 Ban Quan ly Du an
dau tu - ha tang x& Hat Mon hodc Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét dé dugc hen
lich di xem thwe dia (trong gic hanh chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém
vet viéc ddu gid tai san cho dén trudc ngay mdé phién dau gida) vao cac ngay:;
20/04/2026; 21/04/2026 va 22/04/2026.

5. Thoi gian, dia diém td chirc phién déu gia:

- Thoi gian: Vao hdi 8h30’ ngay 08/05/2026 (Thir Sau).

- Pia diém: Hoi trwdong Trung tAm Van hoa - thong tin va thé thao xa Hat Mén.

Luu y: Khdch hang tham dyw cudc ddu gid ¢ mdt tai dia diém t6 chikc ddu gid
mudn nhdt triedc gio mé phién 30 phut dé lam thu tuc vao dau gid.

6. Hinh thiee, phwong thire ddu gia:

- Hinh thire dau gia: Dau gia theo timg thira dat. Dau gia bang bo phiu trure tiep
tai phién dau gia to61 da 03 (ba) vong.



- Phuong thire tra gia: Theo phuorng thitc tra gia 1én, mic gia khéi diém tai
vong dau gla dau tién (vong dau gia so 01) do UBND xa Hat Mén phé duyét. Tu
vong déau gia s6 02 tré di, muc gia khoi diém bang gia tra hop 16 cao nhit tai vong
trudc lién ké.

7. Dieu kién, cach thirc, thoi gian, dia diém ding ky tham gia dAu gia:

7.1. Diéu kién ding ky tham gia diu gid: Ca nhan thude dbi tuong duoc Nha
nude giao dat ¢ theo quy dinh tai khoan 1, Piéu 119 Luat dat dai 2024 va khong
thude cac truong hop khong duoc dang ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 38 Luat Diu gia tai san nam 2016 (sira dbi, bé sung 2024). Khéng Thude danh
sach cAm d4u gia theo Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua Chinh
phu.

7.2. Cdch thive, thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gid:

C4 nhan dang ky tham gia d4u gia thong qua viée ndp hd so tham gia dau gid hop
1& va tién dit trude cho t0 chirc hanh nghé dau gia tai san theo quy dinh sau:

7.2.1. Thoi gian bdn hé so mot tham gia dau gid, tiép nhin ho so tham gia diu
gm (lién tuc ké tiv ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trude ngay mo phién
ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir Sh00 ngay 16/04/2026 de;n 17h00 ngay 05/05/2026
(trong gio hanh chinh, trir Thie bay, Chu nhdt, ngay nghi [é).
7.2.2. Pia diém bdn ho so moi tham gia ddu gid, tiép nhin ho so tham gia diu _
gid: | 0:0i
+ Tru s& Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49 Vin Cao, Ngoc Ha, e
TP. Ha N61). 3IA HO
+ Try s& Ban Quan 1y Dy 4n dau tu - ha tang x4 Hat Mon (Dia chi: Xa Hat Mon, ey
Lwu y: Khéng ban va tiép nhan hé so tham gia dau gia sau 17h00° ngay o
05/05/2026.
7.2.3. HO s0 tham gia diu gid hop 1¢ gom co:
a. Phiéu dang ky tham gia d4u gia theo mau:
Ngudi tham gia dau gia phai dién dy du cac thong tin yéu cu trén mau phiéu va
ky, ghi ro ho tén. Sau dd, bo Phicu diang ky tham gia dau gid vao mét (01) phong bi
(ghi tén & mat trude, dan kin va ky tén 1én mép phong bi da duoc dan kin).
b. Ban sao CCCD c¢6 chirc ndng quét m@ QR code (con thot han) hodc Can cude
dién tu (trén app VnelD). Truong hop Gidy to trén bi that lac, hét han, bi thu hoi theo
quy dinh, khach hang phai cung cap giay xac nhan cu tra cua co quan cong an trén
dia phuong noi dang ky thudng tra.
c. Gidy xdc nhan chimg minh viéc mua hd so moi tham gia dau gid tai san cua
khach hang (ban goc).



Lueu y:

- Nguwoi tham gia a’a"u gid khi nop ho so tham gia ddu &ld phai tir bao mdt hé so
Vo chiu (rdch nhiém vé tinh ddy di, tinh chinh xdc cia ho SO dang ky tham gia ddu
gid theo quy dinh tai Phicong dn, Quy ché ddu gid; _ s

- Nguoi nép hé so phai xudt trinh gidy 10, tdi liéu chimg minh hodc bén géc dé
nguwoi nhdn ho so déi chiéu kiém tra (khi can).

7.2.4. Thoi gian ndp tién dat trude tham gia ddu gid (lién tuc ké e ngay niém
yet viée ddu gia tai sdan cho dén trudc ngay mo phién dau gid 02 ngay lam viéc): Tix
8h00 ngay 16/04/2026 dén 17h00 ngay 05/05/2026 bang hinh thure ndp tién/chuyén
khoan vao tai khoan sau:

+ Tén tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét
+ S6 tai khoan: 2212201013521
+ Tai: Ngin hang Agribank — Chi nhanh Phiic Tho;

+ No1 dung: (HO tén nguoi tham gia dau gid) (sb
CCCD/’IC) nop tién dgat trwdc tham gia dau gia QSD
dat (s6 Iwong) thira dat tai xa Hat Mén.

Vi du: Neuyén Vin A 001080123456 NTDT ddu gid
OSD dat 01 thira tai xd Hdt Mén.

Luu v:

- Moi khodn tién dét trudc c6 trong i khodn ciia Céng ty Ddu gid hop danh Lac Viét
sau 17h00° ngay 05/05/2026 déu duoc coi la khong hop 1é, khong du diéu kién tham gia
dau gid.

- Trieomg hop nguoi tham gia dau gid dang ky nhiéu thira ddt va the hién nop
gop tién ddt trudc cho rnhiéu thira ddt thi phai dam bdo ndp ding va di s6 tién cho
toan bg cdc thia ddt da ghi trén Phiéu ding ky tham gia ddu gid, néu ndp gop ma it
hon t6ng 56 tién ddt trieée quy dinh cho tdt ca cdc thira dat da déng ky, thi toan bo
cdc thua dat da ghi trén Phieu dding ky tham gia dau gid déu khong du diéu kién
tham gia ddu gid.

- Tmong hop nguoi tham gia ddu gid dang ky nhiéu thira ddt tr én Phiéu ding ky
tham gia ddu gid nhiumg np tién dét trude it hon so VoI khodn tien dat trude cia
nhitng thita dat dé thi phdi ghi ¥6 ky hiéu thira ddt mudn ndp tién ddt trudc vao ngi
dung chuyén tién.

- Moi khoadn tién ddt trieée ndp it hon quy dinh déu dwoc coi lda khong hop ¢,
khéong du diéu kién tham gia ddu gid.



8. Théi gian xac dinh diéu kién tham gia ddu gia: Ngay 06/05/2026.
Moi thong tin lién hé: Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét, dia chi tru s&: S6 49
Vin Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi, s6 DT: 0243.2115234 hodc 086.7523488,

Noi nhdn: ’ CONG TY PAU GIA HQP DANH
- Cong Pau gia tai san quoc gia; LAC VIET
- UBND xa Hat Mén; L0 =,

- Ban Quan Iy Du 4n dau tu - ha ting
x4 Hat Mon

- Béao chi;

- Nguoi tham gia ddu gia;

- Luu ho so.

PHO TONG GIAM BOC

W ﬁ%@ IL/M’LgJ







UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Doc 14p - Tw do - Hanh phiic
7 S0: 560 /Qb-UBND Hat Mén, ngay 17 thang 9 ndam 2025
QUYET PINH

Phé duyét phuong an déu gid quyén sir dung dat & d6i voi 63 thiva dit tai du 4n
| Xay dung ha ting ky thuat diu gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam

. Thuén, huyén Phiic The (nay la xa Hat Mén), thanh ph6 Ha Ngi
\

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Céin cir Ludt 16 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016 dwoc sita déi theo Ludt s6
; 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira doi, b6 sung mot s6 diéu cia Lugt ddu gid 1 sam;
| " ; 3 .
1 | Cdan cvr Ludt Ddt dai nay 18/01/2024 duoc sita doi bé sung theo Ludt s6
| 43/2024/OH15 ngay 29/6/2024; Ludt quan Iy thué ngay 13/6/2019 (sia déi b6
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Cén cir Nghi dinh ciia Chinh phii s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quan Iy thué (sira déi, b6 sung
theo Nghi dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh Phi);

Cén cir cde Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi
tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugdt Dat dai; sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
ctia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phiong

02 cdp, phdn quyén, phdn cdp trong linh vuc dit dai; Nghi dinh s6
226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phii, Nghi dinh sira déi, b6 sung
mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Cdn cir Quyét dinh s6 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thanh phé’ Ha N¢i ban hanh Quy dinh vé mét 56 noi dung thudc linh vue dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Céin cik Quyét dinh s6 3179/0P-UBND ngay 25/6/2025 ciia Uy ban nhdn
ddn thanh phé Ha Néi vé viéc giao 15.488 m? dét tai xa Tam Thudn, huyén Phuc
Tho cho Uy ban nhén ddn huyén Phiic Tho dé thuc hién dir dn xdy dung ha tang
ky thudt ddu giad khu Cat Ha (giai doan 2) x4 Tam Thudan, huyén Phuc Tho (nay
la xd Hdt Mén), thanh phé Ha Noi.
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Cein cir Quyét dinh s6 168/0P-UBND ngay 28/7/2025 ciia Uy ban nhdn ddn
xd Hdt Mon vé viéc phdn céng nhiém vu cua Chii tich UBND xd, cdc Pho Chi tich
UBND xd va cdc Thanh vien UBND xd Hat Mon nhiém ky 2021 — 2026.

Céin cir Théng bdo s6 82/TB-UBND ngay 15/9/2025 ciia UBND xd Hat
Mén théng béo két ludn ctia dong chi Chii tich Uy ban nhdn dén xd tai héi nghi
vé cong tdc ddu gid quyén sir dung dat cdc thira dat thuéc die dn Xdy dung ha
tang ky thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xa Tam Thudn, huyén Phiic Tho
nay la xa Hat Mon, thanh pho Ha Néi.

Theo dé nghi cia Ban Qudn Iy dir én déu tur - ha tang xd Hdit Mén tai To
trinh s6 72/TTr-BQLDA ngay 15/9/2025 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh s6 571/TTr-KT ngay 17/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh nay Phuong an d4u gia quyén sir
dung d4t & d6i véi 63 thira dit tai du 4n X4y dung ha ting k§ thuat ddu gia khu
Cat Ha (giai doan 2), xa Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 12 x& Hat Mén),
thanh phé Ha N§i véi cac ndi dung co ban sau:

- Tong dién tich dat d4u gia 1a: 6.835,7 m>.

- Téng s6 63 thira dét, trong d6:

+ 1.6 1 gbm 33 thira dat: Tir L01-01 dén L01-33;

+ 1.6 2 gdm 14 thira dat: Tir L02-01 dén 1.02-14;

+ 16 3 gbm 16 thira dat: Tir L03-01 dén L03-16

- Muc dich sir dung dat: Dét & tai noéng thon.

- Hinh thirc giao dt: Nha nudc giao dit co thu tién sit dung dat dé xay
dung nha & thong qua déu gia QSD dit.

- Thoi han str dung: Lau dai.

Piéu 2. T4 chirc thue hién.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 x4c dinh gia khoi diém dau gia
quyén sir dung dat doi v6i 63 thira dét tai dy 4n Xdy dung ha tang ky thust du
gia khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam Thuén, huyén Phic Tho (nay 13 xa Hat
Mon), thanh phd Ha Nbi theo quy dinh.
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- Giao Ban Quan ly du 4n déu tu - ha tAng 1a Don vi & chirc thuc hién viéc
dau gia quyén sir dung dét & theo phuong 4n duoc phé duyét va theo céc quy dinh
hién hanh vé diu gi4 dét.

Piéu 3. Quyét dinh ndy co hiéu ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND & UBND x4; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan ly du 4n d4u tu - ha téng,: Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; T chire
hanh nghé ddu gia tai san va cdc t6 chie, ¢4 nhan lién quan chiu trich nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.»

Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Didu 3; ~. PHO CHU TICH
- CT, cac PCT UBND x4; R
- Luu: VT, KT.(Lien} _)f T
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Poc lap - Tw do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dit & dbi voi 63 thira dit tai du 4n XAy dung ha
tang ky thuit diu gia khu Cat Ha (giai doan 2), xa Tam Thuén,
huyén Phic Tho (nay la xa Hat Mén), thanh pho Ha Nai
(Kem theo Quyet dinh so /OD-UBND ngay  thdng 9 nam 2025 cua
Uy ban nhdn dédn xd Hét Mén, thanh pho Ha Néi)

1. Vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit khu dat dau gia
- Tong dién tich dét dau gid la: 6.835,7 m>.

- Tdng sb 63 thira dét, trong do:

+ L6 1 gdm 33 thira dit: Tr L01-01 dén L.01-33;

+1.62 gdm 14 thira dit: Tir L02-01 dén L02-14;

+ L6 3 gdm 16 thira dét: Tir L03-01 dén L03-16

- Vi tri, dién tich khu d4t dugc thé hién trén So d6 dau gia quyén sir dung
dét & (kém theo).

- Ha ting k¥ thuat: D3 x4y dung xong ha ting k¥ thuit (lam duong bé
tdng, san nén, xay dung hé théng thoat nuéc) dé xay dung nha & trén khu dat
dau gia. (Sor do vi tri theo quy hoach chi tiét 1y 1¢ 1/500 du dn Xy dung ha tang
ky thudt ddu gid khu Cét Ha (giai doan 2), xd Tam Thudn phé duyét tai Quyét
dinh s6 5490/QD-UBND ngay 24/11/2023 ciia UBND huyén Phiic Tho). |

- Muc dich str dung dat: P4t & tai néng thén.

- Hinh thtc giao dit: Nha nudc giao dat ¢ thu tién str dung dét @é xay
dung nha & thong qua ddu gid QSD dét.

- Thoi han sir dung: Lau dai.
- Tai san gin lién v6i dat: Khong cb

- Théng tin c4c thira d4t cu thé nhu sau:



PR S Tf;“mg cao Maiat do Dién tich
STT | i bt | adu g (ma) | 3 umg 61| xdy dung | xiy dyng
g da t8i da (%) | t6i da (m2)
Téng 6.835,7

T Lé 1 3.560,1

1 L01-01 1930 5 tang 71.4 137.8

2 L01-02 102,0 5 ting 80.6 01.4

3 L.01-03 102,0 5 téng 89.6 914

4 1.01-04 1020 5 tang 89.6 91.4

5 L01-05 102,0 5 tang - 89.6 914

6 L01-06 102,0 5 tang 89.6 91.4

7 L01-07 102,0 5 tang 89.6 91,4

8 L01-08 102,0 5 tang 89.6 914

9 L01-09 102.0 5 tang 89,6 91,4
10 | LO1-10 102,0 5 tang 89.6 91,4

11 | LOI-11 102.0 5 tang 89.6 91.4
12 | Lo1-12 625 5 tang 89,6 91,4
13 L01-13 102,0 5 tang 89.6 91,4
14 | LoI-14 102,0 5 tang 89,6 91.4
15 L01-15 102.0 5 tang 89.6 91.4
16 L01-16 137,0 5 tang 82.6 113.2
17 | Lo01-17 150.8 5 tang 79.8 120,4
18 L01-18 102,0 5 tang 89.6 91.4
19 | L01-19 w0 5 tang 89,6 91.4
20 | 10120 5 ting




L Ny Téng cao Matdo | Dién tich
da toi da (%) | toi da (m2)
102,0 89.6 91,4
21 L01-21 102,0 5 ting 89.6 914
22 | Lo1-22 {020 5 tang 89.6 914
23 L01-23 102.0 5 tang 89.6 914
24 | 101-24 — 5 thng 89,6 91,4
25 | L0125 620 5 tang 89.6 91.4
26 L01-26 102.0 5 tang 89.6 914
27 L01-27 102,0 5 tang 89.6 914
28 L01-28 102,0 5 tAng 89,6 914
29 1.01-29 102.0 5 tang 89.6 914
30 L01-30 1020 5 tang 89.6 914
31 1.01-31 102.0 5 tAng 89.6 914
32 L01-32 102,0 5 ting 89.6 91.4
33 L01-33 1213 5 tang 85.8 104,0
1 Lo 2 1.569,2
1 1.02-01 1473 5 tng 80,5 118,6
2 L02-02 96.0 5 tang 94,0 90,2
3 | L0203 - S tang 94,0 90,2
4 1.02-04 %60 5 ting 94.0 90.2
5 1.02-05 9.0 5 ting 94,0 90,2
6 | 1L02-06 960 5 tang 94,0 90,2
7 L02-07 5 ting




Téing cao

M3t @b

Dién tich

da toi da (%) | téi da (m2)
149,0 80.2 119.5
8 L02-08 1533 5 tang 793 121.6
9 L02-09 9.0 5 tang 94,0 90,2
10 | T02-10 96.0 5 tang 94.0 90.2
11 L02-11 96.0 5 tang 94,0 90.2
12 L02-12 96.0 5 ting 94.0 902
13 | L0213 96.0 5 tang 94.0 90,2
14 L02-14 150.6 5 tang 78.1 124,6
Il Lo3 1.706,4
I | L0301 1343 5 tang 83,1 111,7
3 L03-02 96.0 5 tang 94.0 90,2
3 L03-03 96,0 5 tang 94.0 90,2
4 1.03-04 96.0 5 ting 94,0 90.2
5 | L03-05 s 5 tang 940 | 902
6 | 10306 550 5 tang 94,0 90,2
7 | L03-07 56.0 5 tang 94.0 90,2
8 L03-08 1346 5 tang 83.1 11,8
9 | L03-09 149.3 5 tang 0,1 119,6
10 | L03-10 - 5 tang 94,0 90,2
1| L0311 - 5 tang 94,0 90,2
12 | L0312 980 5 tang 94,0 90.2




o L Ting cao | Méatdd | Dién tich
Ky hiéu Dién tich - P %
STT thi d.“' ¢ du gid (m2) xdy dyng toi | xdy dyng | xay dung
aca aue da tbi da (%) | tbi da (m2)
13 L03-13 96,0 5 tang 94,0 90.2
14 1.03-14 96,0 5 thng 94,0 90,2
15 L03-15 96.0 5 ting 94.0 90,2
16 L03-16 13622 5 ting 82,8 112,7

(Mt d6 xdy dung va chi gidi xdy dumg timg 16 dat thuc hién theo quy hoach chi tiét 1y
1é 1/500 di én Xay dung ha tang ky thudt ddu gid khu Cét Ha (giai doan 2), xd
Tam Thudn phé duyét tai Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 24/11/2023 ciia
UBND huyén Phiic Tho)
2. D kién thoi gian t6 chire thye hién ddu gid: Quy IIL, IV nim 2025.
3. P6i twong tham gia ddu gid, didu kién tham gia d4u gi4

a. i twong tham gia dau gia:

Ngudi tham gia déu gia: Ca nhan du diéu kién ding ky tham gia du gia
va phai thudc dbi twong duoc Nha nude giao dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
119 Luat DAt dai 2024; khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phil va quy dinh ctia phap ludt khac 6 lién quan.

b. Piéu kién dugc tham gia dau gia:

- C6 phiéu dang ky tham gia d4u gi4 (theo mAu do Td chirc hanh nghé
d4u gia tai san phat hanh).

- Nop du céc khoan tién mua hd so, tién dit trudce theo quy dinh.

- Khong thude cac trudng hop khong duoc dang ky tham gia ddu gia theo
quy dinh ctia Luat Pau gid tai san.

4. Kinh phi, ngudn chi phi tb chirc thue hién viée ddu gia

Kinh phi dé td chirc thue hién dAu gia dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
5, Thong tur s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia Bd Tai chinh Hudng dan vé
ché db tai chinh trong hoat déng dAu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quin Iy va
st dung tién ban hd so moi tham gia d4u gia, tién dt trude cia ngudi tham gia diu
gia khong dugc nhan lai theo quy dinh ciia phép ludt v& ddu gid tii san, cy thé:
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- Du toan ngén siach nha nuédc giao cho co quan dugc giao nhiém vu diu

gia quyén str dung dat.

- Khoan tién dit trudc cia ngudi tham gia ddu gia khong dugce nhén lai
quy dinh tai khodn 6, Diéu 39 Luat ddu gia tai san ngay 17/11/2016 duoc sitra ddi
theo Luat s§ 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mot sb diéu cua Luat
dAu gid tai san.

- C4c nguén kinh phi hop 1€ khéc theo quy dinh cta phép luat.

5. Du kién gia khéi diém, khoan tidn dit truée phai ndp khi tham gia
d4u gid va cdc khoan thu khic

5.1. Viée xac dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dét duoc thue hién
theo quy dinh ciia Luét D4t dai 2024, cic Nghi dinh: s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024, sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ctia Chinh phi; Quyét dinh sb
71/2024/QD-UBND ngay 20/12/2024 cia UBND thanh phé Ha Néi; Nghi dinh sé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh Phii Gia khéi diém duoc xdc dinh sau
khi co quan ¢6 thdm quyén phé duyét Phuong 4n d4u gid quyén sir dung dat.

5.2. Khoan tién dit trude

- Nguoi tham gia dau gia phai nép khoan tién dat trudc bang 20% gia tri
thira dt d4u gia theo gia khéi diém da dwoc phé duyét. S tién dat truée quy
dinh cu thé tai thong bdo moi diu gia.

- Trudng hop tring dau gia: K& tir thoi diém cng bd két qua tring déu gia
thi khoan tién dat trrée va tién 131 (néu c6) duge chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thyc hién nghia vu tai chinh ciia ngudi sir dung dét. (Theo khoén 9 Pidu 4,
Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phu va Luét ddu gia tai
san ngdy 17/11/2016 duoc sira dbi theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira
d6i, bd sung mot s6 diéu cia Luat dAu gid tai san);

- Ngudi khong tring déu gia va khéong vi pham quy ché phién ddu gia, quy
dinh ctia phép luat s& dugc T chiic hanh nghé d4u gi4 tai san hoan tra khoan tién
dat truGc da nop va thanh toan tién 13i (néu c6) cho ngudi tham gia déu gia trong
thoi han 03 ngay 1am viéc ké tir ngay két thuc phién déu gia hoidc trong thoi han
khéc do cac bén théa thuan (theo khoan 4 Diéu 39 ciia Luit Pu gid tai san nim
2016; Khoan 24, Diéu 1 Luat sira dbi, bé sung mot sé didu cia Ludt d4u gia tai san
nam 2024);



10

- Ngudi tham gia du gia c6 quyén tir chdi tham gia phién diu gia va duoc
nhén lai tién dit trude di ndp trong trudng hop cé thay dobi vé gia khoi diém, vi

tri, dién tich dat ddu gia da niém yét, théng bao cong khai.
5.3. Cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luit.

- Mirc thu tién ban hd so moi tham gia déu gia: Thuc hién theo Diéu 6
Théng tur sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B Tai chinh huéng dan vé
ché do tai chinh trong hoat dong ddu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quan ly
va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trude cha ngudi tham

gia dhu gia khéng duge nhan lai theo quy dinh ctia phép ludt vé diu gia tai san.
5.4. Dy kién gia tri thu duoc va d& xudt viée sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

- Du kién gia tri thu dugc tir két qua d4u gia, khoan tién dit coc clia ngudi
tring dau gid déi v6i truong hop nguoi tring dau gia khong ndp hozc khéng nop
du tién tring d4u gia theo quy dinh ctia phap luat vé& quéan 1y thué.

- Ngudn thu tir két qua d4u gia duge nép vao ngin sach nha nudc do Uy
ban nhan din x H4t M6n quan Iy dé diu tur xay dung cdc cong trinh phuc vu
phét trién kinh té x4 hdi cha xa.

6. Nguyén tic dau gis, phwong thirc diu gid, hinh thitc ddu gia

6.1. Nguyén tic du gia: Phién ddu gia phai do ddu gia vién diéu hanh,
tudn thu dung quy dinh phap ludt, dam bao tinh ddc 14p, trung thuc, cong khai,
minh bach, cdng bing, khich quan, binh ding giita nhitng ngudi tham gia ddu
gia, bao vé quyén, loi ich hop phap ciia cac bén tham gia (theo quy dinh tai biéu
6 Ludt dAu gi4 tai san ngdy 17/11/2016 duoc sira dbi theo Lust s6 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024 sira dbi, bd sung mot sé diéu ciia Ludt dAu gid tai san).

Viéc ddu gid quyén sir dung dat duoc thuc hién phai c6 tir 02 ngudi ding
ky tham gia ddu gi4, 02 ngudi tham gia ddu gia va 02 ngudi tra gid tro 1én.

6.2. Phuong thirc ddu gia: (Diéu 40 Luat ddu gid tai sin ngay 17/11/2016
dugc stra ddi theo Luat sé 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 stra dbi, bd sung mdt sb
diéu cia Luat ddu gid tai san).

Theo phuong thirc tra gia 1én, d4u gia theo timg thira dat.

6.3. Hinh thtre déu gia: (Piéu 40 Luat d4u gid tai sin ngay 17/11/2016 dugc
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stra dbi theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mét s6 didu cia
Luat du gid tai sén).

Pau gia bang bé phiéu truc tiép tai phién diu gia tdi da 03 vong.

Gia khéi diém cia vong 01 14 gia khéi diém do UBND xa Hat Mon phé
duyét. Tir vong dau gia sé 02 tré di, gia khoi diém 1a gia tra hop 1€ cao nhét tai
vong trudc lién ké.

6.4. Budc gia, cach dp dung budc gia (khoan 30 Piéu I Ludt sira déi bo
sung mot s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san 2024).

6.4.1. Bué6c gia: Buéc gia 1a mic chénh léch giiva lan tra gia dau tién so
v6i gia khoi diém hoic giita 14n tra gid sau so vai 1n tra gia trude lidn ké. Bude
gia ap dung chung dbi véi cac thira dit cu thé nhv sau:

- Vong 1: Buéc gia 1a 27.081.000 dong/m? (Bang chit: Hai muoi bay triéu
khong trim tdém muoi mdt nghin ddng trén mot mét vudng) (Bude gia duoc xé4c
dinh 12 mirc chénh léch c¢é dinh).

- Vong 2 va vong 3: Bude gia tdi thiéu 13 200.000 dong/m? (Bing chir: Hai
tram nghin dong trén mot mét vudng) (Budc gia duoc xac dinh 1a mic chénh léch
t5i thiéu).

6.4.2. Céch 4p dung budc gia: Budc gia duge sir dung dé xac dinh gié tra
hop 1€ trong timg vong d4u gid. Cu thé nhur sau:

- Tai vong 1: Gié trd hop 1€ 1a gia tra bang gia khéi diém cong véi bude gia
(27.081.000 déng). Gid tra khéng bang gia khoi diém, gid tra bang gia khéi diém, gia
tra cao hon gia khéi diém nhung khéng dung budc gi déu 1a gia tra khong hop 1é.

Cong thirc gia tra hop 1&: Gié tra hop 1é = Gia khoi diém + Buéc gia

Trong d6: Buéc gia 1a 27.081.000 déng.

- Tai vong 2 va vong 3: Gia tra hop 1& 1a gid tra bang gia khoi diém cong
véi mot (01) hay nhiéu 1an muc téi thidu cia bude gia (200.000 ddng). Gia tra
khong bang gia khéi diém, gia tra bing gia khéi didm, gia tra cao hon gia khoi
diém nhung phén cao hon gia khéi diém khong 13 bdi sé ciia murc tdi thiéu
budc gia déu la gia tra khong hop 18.

Cong thirc gia tra hop 1é:

Gia tra hop 1& = Gia khoi diém + N x Murc tdi thidu cna budce gia
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Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mirc t&i thidu cta bude gia 1a 200.000 dong.

6.5. X4c dinh ngudi tring diu gia:

Ngudi trang déu gia 13 ngudi tra gia hop 1€ cao nhét cia vong déu 3 hoic
1a ngudi tra gia cao nhét ciia vong du 1 hay vong ddu 2 trong truong hop tai
vong déu gia sau lién ké khong c6 ai tra gia hogic khong c6 ai tra gid hop 18.

Trudng hop tai vong ddu dé xic dinh nguoi tring dau gia c6 tir hai ngudi
tré 16n ciing tra gia hop 1é cao nhit bing nhau thi d4u gia vién td chirc dau gia
tiép giita nhitng ngudi cing tra gia cao nhét d& chon ra nguoi tring du gia. Néu
trong s& nhimg ngudi ¢ gia tra cao nhét c6 ngudi tiép tuc tra gia thi ddu gia
vién phat phiéu tra gia cho ngudi d6; ddu gia vién cong bd ngudi dé la ngudi
trung ddu gia néu nguoi d6 c6 gia tra cao hon. Néu tht ca ngudi c6 gid tra cao
nhit khong dong y dau gia tiép thi ddu gia vién t6 chuc béc thim dé chon ra
ngudi trang dau gia.

7. Ding ky tham gia diu gia

- Ngudi c6 nhu ciu tham gia du gia ding ky va ndp hd so tham gia dau
gid theo Thong bao moi tham gia diu gia, Quy ché phién d4u gia do T4 chic
hanh nghé déu gi4 tai san ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hd so tham gia déu
gi4 duoc néu cu thé tai thong bao moi tham gia ddu gia.

- V& niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dét, thong bao cong khai viéc
dhu gia quyén sir dung dat, hd so va cach thirc dang ky tham gia ddu gia quyén
str dung dat: Thuc hién theo quy dinh Luat Piu gid nam 2016 va Luét stra doi,
b6 sung mot s didu ciia Luat Diu gi4 tai san nam 2024.

8. Lura chon don vi thiwe hién phién diu gia

Viéc lya chon don vi, t6 chitc hanh nghé d4u gi4 tai san thuc hién phién
d4u gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé déu gia tai
san. Trinh tu thyc hién phién déu gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Didu 229 Luat DAt dai va Luit diu gia tai san ngay 17/11/2016 dugc
stra d6i theo Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mét sb didu cia
Luat ddu gid tai san; (khodn 9, Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 ciia Chinh phii),

9. Pé xuit don vi dwge giao thire hién viée diu gia quyén sir dung dat.
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Uy ban nhan dén x4 Hat Mén giao Ban Quan Iy du 4n dau tir — ha ting 14
don vi thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat theo Phuong 4n nay va theo quy
dinh phép luat.

10. Thi han ndp tién tring ddu gid quyén siv dung dat va hiy quyét
dinh céng nhin két qua tring ddu gid: (theo quy dinh tai didm a khoan 4 Pidu
21 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Diéu 55 Nghj dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2025, Khoin 9 Diéu 4 Nghi dinh sb
226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh Phii va khoin 4 Diéu 18 Nghi dinh
56 126/2020/NB-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu).

10.1. Thoi han nép tién tring diu gid:

- Cham nhat 1a 30 ngdy, ké tir ngay ban hanh théng bdo ndp tién str dung

dat, ngudi sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo thong béo.

- Cham nhat 13 90 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bdo ndp tién sir dung
dat, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién str dung dat con lai theo thong bdo.

10.2. Huy quyét dinh cong nhin két qua trung dau gid quyén sir dat

Trudng hgp ngudi tring dau gid khéng ndp tién hodc khong ndp du tién
trung dau gia quyén sir dung dat theo thong bdo cua co quan thué, co quan thué cé
trach nhiém théng bdo dén co quan co6 chirc ndng quédn 1y dat dai trinh Chu tich
Uy ban nhédn din cap c6 thdm quyén huy quyet dinh cong nhén ket qua tring déu
gid, ngudi tring dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc. Bai vdi trudng hop
ngudi tring dau gia da ndp nhi€u hon khoan tién dit coc thi dwge Nha nudehoan
tra so tién chénh léch nhiéu hon so vdi s6 tién dat coc theo quy dinh.

11. Té chirc thyc hién

Trong qué trinh tb chifc thuc hién Phuong an nay néu cé van dé vuéng mic,
phit sinh cin sira dbi, b sung thi Ban Quan Iy dir 4n dAu tu — ha ting c6 trach nhiém
tdng hop, bao cdo Phong Kinh té trinh UBND xa Hat Mon xem xét, giai quyét./.






"_
.

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
Sé: 494 /QD-UBND Hat Mén, ngay 27 thdng 02nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh, b6 sung Phwrong 4n diu gid quyén sir dung dit & tai
Quyet dinh so 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xi Hat Mon

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Céin cir Ludt 16 chirc chinh quyén dia phicong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt dau gid tai san ngay 17/11/2016 dwoc st doi theo Ludt sé -
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 siea doi, bé sung mot s6 dieu ciia Ludt dau gid tai san;

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024 dwoc sira doi bo sung theo Ludt s6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt quan Iy thué ngay 13/6/2019 (sira doi bé
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Cén cir Nghj dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii
quy dinh chi tiét mét s diéu cia Ludt quan [y thué (sira déi, b6 sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cua Chinh phi);

Cdn cir Nghi dinh so 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phil
quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu cia Ludt Ddt dai: Nghi dinh $6
151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii quy dinh vé phdn dinh tham
quyén cia chinh quyén dia phirong 02 cci'p_,_ phén quyén, phdn cép trong linh viee
dat dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi, sira déi,
bo sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dt dai;

Cén cir Quyét dinh s6 61/2024/0B-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
phél Ha Ngi ban hanh Quy dinh vé mot 6 néi dung thudc linh vuc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh sé 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia
UBND thanh pho Ha Néi sira doi, b6 sung mét s6 diéu cua cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Céan cir Quyét dinh sé 3179/0D-UBND ngay 25/6/2025 cia UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc giao 15.488 m? dat tai xd Tam Thudn, huyén Phiic
Tho cho UBND huyén Phiic Tho dé thuc hién di én xdy dung ha tang ky thugt
ddu gid khu Cat Ha (giai doan 2) xd Tam Thudn, huyén Phic Tho (nay la xa
Hdt Mén), thanh phé Ha Noi;
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Cdn cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cia Chinh
phil quy dinh xir Iy khé khéin, vudng mdc vé dau gid quyén sir dung dat trong
trieong hop giao ddt 6 theo quy dinh cia ludt dat dai;

Can cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 ciia HDND
thanh phé Ha NGi quy dinh vé Bdng gid dat lan dau dé cong b6 va dp dung tir
ngay 01 théng 01 nim 2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi,

Cdn cir Quyét dinh so 168/0P-UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hit Mon
vé viée phdn cong nhiém vu cua Chu tich UBND x4, cdc Phé Chu tich UBND xd va
cac Thanh vien UBND xd Hat Mon nhiém ky 2021 — 2026;

Cdin cir Quyét dinh s6 560/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Hat
Mén vé viéc phé duyét phiong dn diu gid quyén sir dung dét ¢ doi v6i 63 thira ddt tai
dir dn Xdy dung ha tang ky thudt dau gid khu Cat Ha (giai doan 2), xd@ Tam
Thudn, huyén Phiic Tho (nay la xd@ Héat Mén), thanh phé Ha Ngi; Quyét dinh s
569/0P-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND xd Hét Mén vé viéc phé duyét gid
khéi diém déu gic quyén sit dung dat & déi véi 63 thira dat tai dy dn Xdy dung
HTKT ddu gid khu Céat Ha (giai doan 2), xd Tam Thudn, huyén Phiic Tho (nay
la xd Hdt Mén), thanh phé Ha Noi;

Theo dé nghi cia Ban Quan ly du dn dadu tur - ha z‘a";n.g xd Hat Moén tai To
trinh s6 71/TTr-BOLDA ngay 06/02/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh s6 285/TTr-KT ngay 27/02/2026.

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyét diéu chinh, bd sung Phuong an ddu gid quyén sir dung
dat & tai Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ctia UBND xa Hat Mén
vé viéc phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dét & doi véi 63 thira dét tai du an
Xay dung ha ting k§ thuit ddu gisd khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén,
huyén Phuc Tho (nay 1a x3 Hat Mén), thanh phd Ha Néi.

(Chi tiét theo Phu luc dinh kém theo Quyét dinh nay)

Cac ndi dung khac tai Quyét dinh sé 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia
UBND x4 Hat Moén duge giir nguyén.

Piéu 2. T chirc thwe hién.

- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 x4c dinh gia khéi diém déu gia
quyén str dung dit di véi 30 thira dit tai dy 4n X4y dung ha ting k§ thuit ddu
gia khu Cat Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay la xa Hat
Moén), thanh phd Ha Nai theo quy dinh.



- Giao Ban Quan ly du 4n d4u tu - ha ting 1a Don vi t6 chirc thuc hién viéc
dAu gia quyén sir dung dét & theo phuong én duoc phé duyét va theo cc quy dinh
hién hanh vé déu gia dat.

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay k.

Chénh Vin phong HDND & UBND x4; Trudng cac phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan 1y dir an déu tu - ha ting, Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; Td chire
hanh nghé d4u gia tai san va céc t6 chirc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. 5.

Noi nhan: 5= KT. CHU TICH

-NhuDidu3; ~PHO CHU TICH
- CT UBND x4 (dé béo cao);_ - < »:\\
- Luu: VT, KT'(Lié]}l’_g_ En
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pdc ldp - Tu do - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN
XA HAT MON

PHU LUC
Piéu chinh, b sung Phwong 4n diu gia quyén siv dung dat & dwoc phé duyét
tai Quyét dinh s6 560/QD-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xi Hat Mén
(Kém theo Quyét dinhs6 ~ /OD-UBND ngay  thing ndm 2026 ciia
UBND xd Hdt Mén, thanh pho Ha Néi)

1. Péi twgng ap dung

a) Tong sb 30 thira dét tai du an Xay dung HTKT dau gia khu Cat Ha
(giai doan 2), xa Tam ThuAn, huyén Phic Tho (nay 1 xa Hat Mén), thanh phé
Ha Noi, dién tich Ia: 3.301,2 m?.

+ L6 1 gom 12 thira dat: Tir LO1-11 dén 1.01-22, dién tich 1.307,8 m2.
+ L0 2 gbm 14 thira dit: Tir L02-01 dén L02-14, dién tich 1569,2 m2.
+ L6 3 gdm 04 thira dat: Tir L03-13 dén 1.03-16, dién tich 424,2 m2.

- Théng tin céc thira dat cu thé nhu sau:

o e g Tz"ing cao Mt do Dién tich
STT tllff’l'::l:fﬁ?t d;i)ul?[? ,m:hz xay dyng tdi xﬁyodl.rr;g xﬁ).f dung
gia (m?) da t6i da (%) | thi da (m?)
Tong 3.301,2
I Lé1 1.307,8
1 LO1-11 102,0 5 tang 89,6 914
2 LO1-12 102,0 S tAng 89,6 914
3 LO01-13 102,0 5 ting 89,6 91,4
4 L01-14 102,0 5 tAng 89.6 91,4
5 1.01-15 102,0 5 ting 89,6 91,4
6 L01-16 137,0 5 ting 82,6 113,2
7 L01-17 150,8 5 ting 79,8 120,4
8 L01-18 102,0 5 ting 89,6 91,4
9 L01-19 102,0 5 tang 89.6 91,4
10 1.01-20 102,0 5 ting 89,6 91,4




- = Tingcao | Matdd | Dién tich
STT K{’ hle:l P“?IT ,tICh xay dung t6i | xdy dung | xdy dung
ke Got | Fan gk o) da téi da (%) | téi da (m?)
11 L01-21 102,0 5 tAng 89,6 91,4
12 L01-22 102,0 5 tAng 89,6 91,4
11 L6 2 1.569,2
1 1.02-01 147,3 5 ting 80,5 118,6
P 1.02-02 96,0 5 ting 94,0 90,2
3 1.02-03 96,0 5 tAng 94,0 90,2
4 L02-04 96,0 5 tAng 94,0 90,2
5 L02-05 96,0 5ting 94,0 90,2
6 L.02-06 96,0 5 tAng 94,0 90,2
7 L02-07 149,0 5 ting 80,2 119,5
8 1.02-08 153,3 5 ting 79,3 121,6
9 L02-09 96,0 5 tAng 94,0 90,2
10 L02-10 96,0 5 tAng 94,0 90,2
11 L02-11 96,0 5 tAng 94,0 90,2
12 L02-12 96,0 5 tAng 94,0 90,2
13 L02-13 96,0 5 tAng 94,0 90,2
14 L02-14 159,6 5 ting 78,1 124,6
11 Lo 3 424,2
1 L03-13 96,0 5 tAng 94,0 90,2
2 L03-14 96,0 5 ting 94,0 90,2
3 L.03-15 96,0 5 ting 94,0 90,2
4 L03-16 136,2 5 tAng 82,8 112,7

(Mt db xdy dumg va chi gidi xdy dung timg 16 dat thure hién theo quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 du dn Xady dung ha tang ky thudt dau gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xd
Tam Thudn phé duyét tai Quyét dinh s6 5490/0P-UBND ngay 24/11/2023 cia

UBND huyén Phic Tho)
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b). Déi véi 33 thita dit da tb chirc ddu gid thanh cong tai du 4n Xay dung HTKT
d4u gia khu C4t Ha (giai doan 2), xd Tam Thuan, huyén Phtic Tho (nay 13 xa Hat
Moén) gbm:

+ 21 thira dt tai L6 1: tir L01-01 dén L01-10; tir L01-23 dén L01-33

+ 12 thira dét tai L6 3: T L03-01 dén 1.03-12.

Trudng hop ngudi tring déu gia khong ndp tién hodc khong nop di tién
tring du gid quyén st dung dét theo thong bao ciia co quan thué, Phong Kinh té
trinh Chi tich UBND x4 hily quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gia va giao
Ban Quén 1y du 4n diu tu — ha ting t6 chire du gié lai céc thira dat trén theo cac
ndi dung di dugc didu chinh, bd sung tai vin ban nay.

2. Pitu chinh muc 2 nhw sau:

“2. Du kién thoi gian t6 chuc thuc hién ddu gia: Thuc hién quy I, quy II

nam 2026”.

3. B6 sung diém b, muc 3 nhir sau:

“b. Diéu kién duoc tham gia diu gid

Khéng thudc cac truomg hop khong duge ding ky tham gia diu gia theo
quy dinh cia Luat Dau gia tai san va bi cAm tham gia d4u gia theo quy dinh cta
Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phi”.

4. Piéu chinh muc 5 nhw sau:

“5_Du kién gi4 khéi diém, khoan tién dat truée phai ndp khi tham gia ddu
gia va cac khoan thu khac

5.1. Viéc xé4c dinh gia khéi diém dé ddu gia quyén sir dung dit dwoc thuc
hién theo quy dinh ciia Luat D4t dai 2024; Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cia Chinh phu; Nghi dinh s§ 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cua
Chinh phu; Nghi quyét sé 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ctia HDND
thanh ph6 Ha Noi.

Gid khéi diém duoc x4c dinh sau khi co quan ¢6 thAm quyén phé duyét Phuong
an dAu gia quyén str dung dét.

5.2. Khodn tién dat truéc

Ngudri tham gia ddu gia phai nop khoan tién dit trude bang 50% gia tri
thira dit ddu gia theo gia khéi diém da duoc phé duyét. S6 tién dit truée quy
dinh cu thé tai thong bao moi du gia.”

5. Piéu chinh muc 6.4 nhwr sau:

“6.4. Budc gia, cach ap dung budce gia.
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6.4.1. Budc gia: Budc gia la mirc chénh léch gitra 1an trd gia dau tién so
vai gia khoi dieém hodc gitra an tra gid sau so vai lan tra gia trude lién ké. Budc
gia ap dung chung ddi véi cac thira dit cy thé nhu sau:

- Vong 1: Budce gia 1a 23.685.000 dong/m? (Bang chir: Hai muoi ba triéu
sdu trdm tdm muoi 1dm nghin dong trén mét mét vuong) (Bude gia duge xac
dinh 1& mirc chénh Iéch c6 dinh).

- Vong 2 va vong 3: Budc gia téi thiéu Ia 200.000 dong/m? (Bang chir: Hai
trdm nghin dong trén mdt mét vudng) (Budc gid dugce xdc dinh 1a mie chénh 1éch
toi thiéu).

6.4.2. Cach 4p dung budc gia: Bude gia dugce sir dung dé xdc dinh gia tra
hop 1€ trong tirng vong dau gia. Cu thé nhu sau:

- Tai vong 1: Gia trd hop 1€ la gid trd bang gid khéi diém cdng véi bude gia.
(23.685.000 ddng). Gid tra khong bing gia khéi diém, gia tra bing gia khéi diém, gia
tra cao hon gia khai diém nhung khong ding budc gia déu 1a gia trd khong hop I€.

Cong thire gia tra hop 16: Gid tra hop 16 = Gia khai diém + Budc gid

Trong d6: Budce gia 1a 23.685.000 dong.

- Tai vong 2 va vong 3: Gia trd hop 1€ la gia tra bang gid khai di€ém cong
vdi mdt (01) hay nhiéu lan muc toi thiéu cua bude gia (200.000 dong). Gia tra
khdéng bang gia khéi diém, gia trd bang gia khoi diém, gia trd cao hon gia khoi
diém nhung phéan cao hon gia khéi diém khong 1a bdi s ciia mure t61 thiéu bude
gia déu la gia tra khong hop 1&.

Cong thirc gia tra hop 1é:

Gia tra hop 1¢ = Gia khoi diém + N x Muc toi thicu cda budc gia

Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mirc t6i thi€u cua budc gia 1a 200.000 dong.

6. Dieéu chinh, bo sung muc 10.2 nhw sau:

“10.2 Huy quyét dinh cong nhin két qua tring dau gid quyén str dung dat

Trudng hop ngudi tring ddu gia khong ndp tién hoic khong ndp di tién
trang d4u gia quyén st dung dét theo théng bao cila co quan thué, co quan thué co
trach nhiém thong béo dén co quan cé chitc ning quan ly dét dai trinh Chi tich
Uy ban nhén dan cp c6 thdm quyén hily quyét dinh cong nhén két qua tring dau
gi4, ngudi tring d4u gia khong dugc nhan lai tién dat coc. Pdi voi trrong hop
ngudi tring d4u gia di ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dugc Nha nuée hoan
tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.

Negudi tring ddu gid quyén sir dung dat vi pham nghia vu ndp tién tring
dAu gia quyén sir dung dat dan dén quyét dinh cong nhéan két qua dau gia bi huy,
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tiy theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia d4u gia d6i v6i quyén sir
dung dit trong trudng hop giao dit & theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 Nghj
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phii nhu sau:

- Tir 02 nam dén 05 nim dbi véi truomg hop ngudi tring déu gia khong
ndp tién tring déu gia;

- Tir 06 thang dén 03 nam dbi véi truong hop ngudi trang dau gid nop
khong day d tién tring diu gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hity quyét dinh
cong nhén ddu gia quyén sit dung, UBND x4 ban hanh quyét dinh cAm tham gia
dAu gia d6i v6i nguoi tring déu gia quyén sir dung dét theo quy dinh trén”.

7. Té chirc thue hién

Trong qua trinh tb chirc thuc hién cic ndi dung tai vin ban nay néu c6 van
dé vuéng mic, phat sinh can sira dbi, bd sung thi Ban Quéan 1y du 4n dau tw — ha
ting c6 trach nhiém téng hop, bdo cio Phong Kinh té trinh UBND x& Hat Mén
xem xét, giai quyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Sb: 608 /QP-UBND Hai Mén, ngay 24 thdang 9 nam 2025
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dit & ddi véi 63 thira dit tai dy 4n Xdy dung ha
tang ky thuit dau gia khu Cat Ha (giai doan 2), x& Tam Thuan,
huyén Phic The (nay la xa Hat Mon), thanh pho Ha Ngi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON
Cdn citr Ludt t6 chite chinh quyén dia phiwong ngay 16/6/2025;

Cdn ci Ludit dau gid tai san ngay 17/11/2016, dwoc sita doi, bo sung. theo
Ludt s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024, duge sira doi, bo sung theo Ludt
$6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt quan Iy thué ngéy 13/6/2019, dwoc sita
doi, b6 sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngdy 29/11/2024;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi: s6 126/2020/NB-CP ngay
19/10/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Quan b thué; sé
91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 sira doi, b6 sung Nehi dinh s6 126/2020/NP-
CP ngay 19/10/2020; s6 102/2024/NDP-CP ngay 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi
hamh mot sé diéu cia Ludt Pat dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy
dinh vé phdn dinh thdm quyén ciia chinh quyén dia phirong 02 cdp, phdn quyén,
phén cdp trong linh vue dat dai; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 sira doi,
bé sung mot s6 diéu cia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai:

Cdan cir Quyét dinh s6 61/2024/QP-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND
thanh phcf Ha Noi ban hanh Quy dinh vé mot $6 noi dung thugc linh vuc dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can cit Quyét dinh s6 71/2024/0P-UBND ngay 20/12/2024 ciia UBND
thanh phé Ha Ngi vé viéc diéu chinh, sira doi, b6 sung Quyét dinh
56 30/2019/0D-UBND ngay 31/12/2019 ciia UBND thimh phé Ha néi vé viéc
ban hanh quy dinh va béng gid cde logi dat trén dia ban thanh phé ha noi dp
dung tir ngay 01/01/2020 dén ngay 31/12/2024 dwoc sira doi, b6 sung tai Quyét
dinh 56 20/2023/QD-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND thanh phé Ha Ngi;
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Can cir Quyét dinh s6 3179/0D-UBND ngay 25/6/2025 ciia UBND thanh
phd Ha Néi vé viéc giao 15.488 m? dat tai xa Tam Thudn, huyén Phiic Tho cho
UBND huyén Phiic Tho dé thuc hién dir dn xdy dung ha tang ky thudt déu gid
khu Cdat Ha (giai doan 2) xd@ Tam Thudn, huyén Phiic Tho (nay la xd Hat Mon),
thanh phé Ha Néi; |

Cdin cir Quyét dinh so 168/0D-UBND ngay 28/7/2025 ciia Chii tich Uy ban
nhén dén xd Hdt Mén vé viéc phdn cong nhiém vu cua Chu tich UBND xd, cdc Pho
Chii tich UBND xd va cde Thanh vién UBND xd Hdat Mon nhiém ky 2021 — 2026,

Cén cir Quyét dinh s6 560/QP-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Hdt
Mén vé viéc phé duyét phurong dn ddu gid quyén sir dung ddt & doi véi 63 thira ddt tai
du dn Xdy dung ha tang ky thudt dau gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xd@ Tam
Thudn, huyén Phic Tho (nay la xa Hdat Mon), thanh phé Ha Noéi;

Cdn cir Quyét dinh sé 569/0D-UBND ngay 19/9/2025 ciia UBND xd Hat
Mbn vé viéc phé duyét gid khoi diém dau gid quyén sir dung dat ¢ doi véi 63
thira dat tai du én Xdy dung ha rcing ky thudt dau gia khu Cat Ha (giai doan 2),
xd Tam Thudn, huyén Phic Tho (nay la xéd Hdt Mén), thanh phé Ha NGi;

Theo dé nghi cua Ban Quadn Iy dir dn dau tr - ha téng xd Hat Mon tai To
trinh s6 84/TTr-BOLDA ngay 22/9/2025 va dé nghi ciia Phong Kinh 16 tai To
trinh 56 617/TTr-KT ngay 23/9/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ddu gia quyén st dung dit & dbi voi 63 thira dét tai du 4n Xay
dung ha téng ky thuét dau gia khu Cat Ha (giai doan 2), x3 Tam Thuén, huyén
Phuic Tho (nay la xa Hat Moén), thanh phd Ha Noi theo Phuong 4n déu gia
quyén sir dung dit & duge UBND X4 phé duyét tai Quyét dinh sé 560/QD-
UBND ngay 17/9/2025; Gia khéi diém dugec UBND X3 phé duyét tai Quyét
dinh sb 569/QD-UBND ngay 19/9/2025.

- Téng dién tich dét ddu gi4 13: 6.835,7 m?.

- Tong s 63 thira dit, trong do:

+ L6 1 gdm 33 thira d4t: Tir LO1-01 dén L01-33;

+ L6 2 gdbm 14 thira dat: Tir L02-01 dén L02-14;

+1.6 3 gdm 16 thira dat: Tir .03-01 dén L03-16

(Chi tiét cdc thira ddt theo Danh sdch dinh giri kém theo Quyét dinh nay)



Piéu 2. T6 chire thuc hién

- Giao Ban Quén Iy dy 4n d4u tir - ha ting lua chon don vi va ky hop ddng véi
t6 chirc hanh nghé dAu gia tai san theo quy dinh ctia phép luat v& du gia tai san.

- Tb chirc hanh nghé d4u gi4 tai san c6 trach nhiém thuc hién phién ddu gia
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé déu gia tai san.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND & UBND x3; Truéng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan ly du an dau tu - ha téng, Thué co s& 25 thanh phé Ha Noi; T chirc
hanh nghé d4u gi4 tai san va céc td chirc, ca nhan lién quan chiu trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay./.

Noi nhgn: % KT. CHU TICH
- Nhur Didu 3; HO CHU TICH

-CT UBND x3; (dé blc)
- Luu: VT, KT.(Lién)ufif :

»
Nguyén Van Tap



(Kem theo Quyét dinh s6

4

Danh séch cac thiva dit dé nghi ddu gia quyén sir dung dit &

/ OP-UBND ngay

/9/2025 cia UBND xa Hat Mon)

spr | Xyhieu | Dién tich xa];aélﬁ:; 2611 xgaégﬁg ;]3;;1:12;2
thiese Qe | ditw g5t {m2) da t6i da (%) | t6i da (m2)
Tong 6.835,7
I Lo 1 3.560,1 ]
1 L01-01 193,0 5 tang 71,4 137,8
2 L.01-02 102,0 5 tang 89,6 91,4
3 L01-03 102,0 5 tAng 89,6 91,4
4 L01-04 102,0 5 ting 89,6 91,4
5 L01-05 102,0 5 tang 89,6 91,4
6 L01-06 102,0 5 tang 89,6 91,4
7 L01-07 102,0 5 tang 89,6 91,4
8 1.01-08 102,0 5 tang 89,6 91,4
9 L01-09 102,0 5 ting 89,6 91,4
10 L01-10 102,0 5 tang 89,6 91,4
11 LO1-11 102,0 5 ting 89,6 91,4
12 L01-12 102,0 5 tang 89,6 91,4
13 LO1-13 102,0 5 tang 89,6 91,4
14 LO01-14 102,0 5 ting 89,6 91,4
15 LO1-15 102,0 5 ting 89,6 91,4
16 L01-16 137,0 5 tang 82.6 113,2
17 L01-17 150,8 5 tAng 79.8 1204
18 LO01-18 102,0 5 tang 89,6 91,4
19 LO01-19 102,0 5 ting 89,6 91,4
20 L01-20 102,0 5 tang 89,6 91,4
21 1.01-21 102,0 5 tang 89,6 91,4
) L01-22 102,0 5 tang 89,6 91,4
23 L01-23 102,0 5 tang 89,6 91,4
24 L01-24 102,0 5 tang 89,6 91,4
25 L.01-25 102,0 5 tang 89,6 91,4
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srr| Kiwiew | Dientien | RS | O e | xhy dumg
thia dat | dau gid (m2) da t6i da (%) | téi da (m2)

26 L01-26 102,0 5 tang 89,6 91,4
27 L01-27 102,0 5 ting 89,6 91,4
28 1.01-28 102,0 5 tang 89,6 91,4
29 L01-29 102,0 5 tang 89,6 91,4
30 1.01-30 102,0 5 tang 89,6 91,4
31 L01-31 102,0 5 tang 89.6 91,4
32 1.01-32 102,0 5 tang 89,6 91,4
33 L01-33 121,3 5 ting 85,8 104,0
I L 2 1.569,2

1 L02-01 147,3 5 ting 80,5 118,6
2 1.02-02 96,0 5 ting 94,0 90,2
3 L02-03 96,0 5 tAng 94,0 90,2
4 L02-04 96,0 5 ting 94,0 90,2
5 L02-05 96,0 5 tang 94,0 90,2
6 L02-06 96,0 5 tang 94,0 90,2
7 L02-07 149,0 5 tang 80,2 119,5
8 1.02-08 153,3 5 ting 79,3 121,6
9 L02-09 96,0 5 ting 94,0 90,2
10 L02-10 96,0 5 ting 94,0 90,2
11 L02-11 96,0 5 tang 94,0 90,2
12 L02-12 96,0 5 tAng 94,0 90,2
13 L02-13 96,0 5 tAng 94,0 90,2
14 L02-14 159.,6 5 tang 78,1 124,6
III Lo3 1.706,4

1 L03-01 134,3 5 ting 83,1 111,7
2 L03-02 96,0 5 ting 94,0 90,2
3 1.03-03 96,0 5 ting 94,0 90,2
4 L03-04 96,0 5 ting 94,0 90,2
5 1.03-05 96,0 5 tang 94,0 90,2
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STT Ky hié;l P iér.l,ﬁCh xé‘;[)‘fatlill_%:ga (:6i xg?(;ggg gy‘?nd:_:’rclz

Ui @4t | A g1k (o2) da téi da (%) | t6i da (m2)
6 L03-06 96,0 5 tAng 94,0 90,2
7 1.03-07 96,0 5 tAng 94,0 90,2
8 L03-08 134,6 5 tang 83,1 111,8
9 1.03-09 149,3 5 tang 80,1 119,6
10 L03-10 96,0 5 tang 94,0 90,2
11 L.03-11 96,0 5 tang 94,0 90,2
12 L03-12 96,0 5 tang 94,0 90,2
13 1.03-13 96,0 5 tAng 94,0 90,2
14 L03-14 96,0 5 ting 94,0 90,2
15 L03-15 96,0 5 ting 94,0 90,2
16 L03-16 136,2 5 tang 82,8 112,7




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON - Pje lip - Tr do - Hanh phiic
$6: SAS /QP-UBND Het Mén, ngiy 04 thang 3 ndm 2026
QUYE’I‘ DINH

Phé duyét gid khoi d:em ddu gi4 quyen sir dung d4t & ddi véi 30 thira dat tai
dy 4n Xay dung ha tang ky thuit diu oid khu Cat Ha (giai doan 2), xd Tam.
Thuén, huyen Phiic Tho (nay 12 x Hit Mén), thanh phd Ha Noi '

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON .
Cén cir Ludt 16 chirc chinh quyén dia phiong ngay 16/6/2025;

Can ctr Ludt dau gid tii sin ngay 17/11/2016 dwge sia déi theo Ludt 56
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira d6i, b6 sung mét s6 didu ciia Lugt déu gid tai sén;

Céin cir Lugt Pdt dai ngay | 8/01/2024 duge sira déi bé sung theo Ludt s6
43/2024/QH1S ngay 29/6/2024; Ludt quan Iy thué ngay 13/6/2019 (sira doi bo
sung theo Ludt sé 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

| .

. Cén cuNght quyét s6  254/2025/QH15 ngay 1 1/12/2025 cia Quoc héi quy / - g

© dinh mot $6 co ché, chinh séch thao g& khé khin, vudng mdc frong 16 chuc th "-"Lr,

‘ ' 2
| . S hanh Luat Dat dai;.

Can cu Ngh! dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot 56 diéu cia Ludt quén Iy thué (sira.ddi, bé sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP. ngay 30/10/2022 cia Chinh phi);. ...

Céin cik Nghi dinh sé 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chink phit quy
dinh chi tiét thi hanh mét 56 diéu ciia Lugt Dét dai; Nghi dinh 6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phit quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh

quyén dia phwong 02 cap, phén quyén, phdr cdp trong linh vuc dét dai- Nghi - *
 dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phil, sira doi, b6 sung mgt s6 -
-, diéu ciia cdc Nghi dinh quy. dinh chi tiét thi hanh Lugt Ddt dai; Nehi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va hudng dén mot s6 didu cia
Nghi quyét s6 254/2025/0H1S ciid Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sach
. thdo g6 kho khén, vuing mic trong té chic thi hanh Ludt Pat dai; =
_ Céin cir Quyét dinh 56 61/2024/OD-UBND ngdy 27/9/2024 ciia UBND thinh
7 . phé Ha Ngi ban hinh Quy dinh vé mét s6 ngi dung thuge Tk vue dét dai trén dia
. ban thanh phd Ha Noi; Quyét dinh s6 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 cia

i Scanned with
i &8 CamScanner’;
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UBND thénh phd Ha Ngi sira déi, b6 sung mit 56 diéu ciia cde Quy dink lién quan -
dén ddt dai trén dia ban thank phé Ha Néi; ' :

Céin civ Quyét dinh sé 3179/QP-UBND ngdy 25/6/2025 cia UBND
thanh phd Ha Ngi vé vige giao 15.488 n ddt tai x@ Tam Thudn, huyén Phic ~
Tho cho UBND huyén Phiic Tho dé thirc hi¢n di dn xdy dymg ha ting kf thugt |

. ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2) xi Tam fI?wan, huyén. Phiic Tho (nay laxd .
-« Hat Mon), thanh phé Ha Néi; . S '

Cén cir Nghi quyét s6 66.1 1/2026WQ~CP ngay 06/01/2026 cia Chmh )

phit quy dinh xik Iy khé khén, weéng médc vé ddu gid q:g:en sir ' dung dat trang :
trucmg hop giao dét & theo quy dinh cia lugt dét dai;

Cin cit Nghi-quyét 52/2025/NQ HDND ngay 26/11/2025 cia HOND .
thanh phé Hi: Ngi quy dinh vé Bang gid dét lan diu dé cong bd va dp dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dja ban thanh pko Ha Ngi; , - !

Cén cir Quyét djnh s6 19/2026/NP-CP ngay 02/02/2026 ciia UBND ~
thanh phé Ha Nji vé viéc ban kanh hé 56 diéu ckinh gza dat trén dia ban.

-, - thanh phé Ha Ngi."

S : Cétm cit Quyet dinh 56 168/0P-UBND ngéy 28/7/2025 ctia-UBND Hat Mén. * o
. vévige phadn céng nhigm vu ciia Chit tich UBND x4, céc Phé Chit tich UBND xava™
. ede-Thanh vién UBND xd Hat Mén nhiém kp 2021 -2026; .. - Y

Cén etk Quyét dinh 50 560/0P-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xa Hat - -

Mbn vé viéc phé duyét phiromg dn diu gid quyén sie chung dét & doi v6i 63 thika ddt tais

du dn Xdy dung ha tang kj thugt ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xd Tam

Thudn, huyén Phiic Tho (nay I6 xi Hat Mén), thanh phé Ha Noi; Quyét dinh so

.. 569/0D-UBND ngay 19/9/2025 cua UBND xd Hat Mon vé viéc phé duyét gid 'j.

- khoi diém ddu gid quyén si dung dit ¢ doi vi 63 thira dat tai dur én-Xéy dung> -

. HTIKT ddu gid khu Cat Ha (giai dogn 2), xd Tam TT;uan, huyén Phic Tho (nay ™ . |
la xi. Hét Mén), thanh phd Ha Noi; Quyét dinh sé 494/OD-UBND ngdy ..
.. 27/02/2026 ciia UBND xd Hét Mén vé viéc phé duyét di iéu chink, b0 sung Phiong dn . -

. diy gid ngmmtﬁmgdata tai Quyét dinh s6 560/OB-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND.

; -xd Hat Mon.

L Theo dé nghi cia Ban Quén Iy du an d'é‘uw tir - ha tang xd Hat Mén tai
Céng viin 56 45/BOLDA ngay 28/02/2026 va dé nght cia Pkong Kinh t8tai To ..
trink 56 403 /TTr-KT ngtzyﬁ/3/2026 o Lol ! _ S

i Secanned with !
i (81 CamScanner™;



QUYET PINH:
Didu 1. Phé duyét gid khoi didm ddu gid quyén sir dung dit & déi v6i 30
thira dét tai dy dn Xdy dung ha tAng k¥ thuat ddu gia khu Cat Ha (giai doan 2), .
xa Tam Thuén, huyen Phiic The (nay 1& xd Hat Mén), thinh phé Ha Noi, cu thé

- nhu sau:
S8 Irgug .. ‘
® . - K * .
STT|  Diachithiadde = | W2 | Gigyngi didm

Cic thira dat ky higu: 11.315.000 dong/1m?
| 1" |+L 1: TR LOI-11 &én L0122 | - (Mnt: @t e ba
| PR, : : ., | trim muoi ldm nghin
| +16 2: TwL02-01 dén L02-14. |30 thiradat | » . . ..
| _ , _ dong trén mot mét
| +163: ifx L03-13 dén L03-16. vudng).

Piéu 2. T4 chitc thyc hién.

: -GlaoBanQuan]yduandauu: haiangluachandonwvakyhcp dongv

) i \_
-+ - 10 chitc hanh nghe dAu gid tai sén theo quy dinh ctia phap luft v& ddu gid tai san... . 2

e
-\} i
X . - Dbi véi 33 thira dit di 16 chitc du gid thinh cong tai dur &n X4y dyng H’I’?K’l“:p;\":k \

. déu gia khu C4t Ha (giai doan 2), x4 Tam Thuén, huyén Phiic Tho (nay 13 x4 Hati;%? ) ; )
B

Mbén) gbm:.. . , 2O

YH

i rp® +21 thira dét-"tai L6 1: tr L01:01 dén LO1-10; tir LO1:23 déA1.01-33"
+ 12 thia dat tai L6 3: Tir L03-01 dén L03-12.

Trudng hop ngudi tring dAu gid khong ndp tién hoiic khong ndp di i_ién -
tring dAu gid quyén sir dung dét theo théng.bdo cia co quan thué, Chu t.ich—;,__': %

- UBND x3 ban hanh quyét dinh hity quyét dinh céng nhén két qua tring ddu gid.
va giao Ban Quén I dw 4n d3u tr — ha ting t chirc dAu gid lai cdc thira dét trén
theo gia khai dlem tai Diéu 1 quyet dinh nay..

, - Thoi diém 4p dung gid khoi: dxem dé dau gia quyen St dung dat tai cic thua w
dét thude du an Xay dyng ha thng ki thuét diu gid khu C4t Ha (gxal doan2),xa . -

. Tam Thuén, huyen Phiic Tho (nay 12 xa Hat Mon), thinh pho HaNbi co hleu Iuc . 5
' ké tirngay UBND X ban hanh quyét dinh dén khi ¢6 quyet dinh thay thé. -

Piéu 3. Quyet dinh nay cd hiéu k? tir ngay ky.

Scanned with

i A& CamScanner’;
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Chanh Vin phong HDND & UBND x3; Trudng chc phong, nganh: Kinh t;
Ban Quén Iy dyr én ddu tur - ha tng, Thu co s¢ 25 thanh phé Ha Noi; To chitc
hanh nghé dAu gid tii sinva cdc td chirc, ¢4 nhén lién quan chju trach nhi¢m thi
- hanh quyét dinh nay./. 47 . V o
Not gz .  KT,CHUTICH
- -Nhu Didu3;:. - HO CHU TICH.

-CTUBND x3; * .~
-Luu: VT, KT g3

i Scanned with |
: i CamScanner™;



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Déc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 534  /QDP-UBND Hat Mon, ngay 05 thang 3 ndm 2026
QUYET BINH

Phé duyét phuong én déu gid quyeén sir dyng dét & d6i véi 115 thira dat thude di dn
X4y dung ha ting ky thuit diu gia khu Ciu Loc-Gido Ha, xa Ngoc Tdo,
huyén Phiic Tho (nay I3 xa Hat Mén) thanh phd Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cdin cir Ludt 16 chire chinh quyén dia phwong ngéy 16/6/2025;

Cén cir Lugt ddu gid 1ai san ngay 17/11/2016 dwoc sira doi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngcy 27/6/2024 sita doi, b6 sung mét s6 dieu ciia Ludt déu gid 1di scn;

Céin eir Ludt Ddt dai ngay 18/01/2024 duoe sira doi bo sung theo Ludt sé
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024,; Ludt qudn Iy thué ngay 13/6/2019 (sira déi b
sung theo Ludt s6 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024);

Cdin cir Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ngay 11/12/2025 ciia Quée héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdich théio go khd khan, vieéng mdc trong 16 chire thi
hanh Ludt Ba’t dai;

Can cu Nghz dmh s6 126/2020/NP-CP nrfay 19/10/2020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt quan Iy thué (sira doi, bé sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 cua Chinh phii);

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 dieu cia Ludt Pét dai; Nghi dinh 56 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phit quy dinh vé phdn dinh tham quyén cia chinh
quyén dia phuong 02 cdp, phén quyén, phdn cdp trong linh vure dat dai; Nghi
dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phi, sira doi, bé sung mét sé
diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pdt dai: Nghi dinh
49/2026/NP-CP ngay 31/01/2026, quy dinh chi tiét va heéng dan mét sé diéu ciia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cia Quéc héi quy dinh mét sé co ché, chinh sdch
thdo g& khé khdn, vieéng mdc trong t6 chikc thi hanh Ludt Pat dai;

Cdn cir Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
phc"; Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mot 56 ngi dung thugc linh vuc dat dai trén dia
ban thanh phé Ha Néi; Quyét dinh so 40/2025/0P-UBND ngay 01/7/2025 cia
UBND thanh phcf Ha Néi sira doi, b6 sung mot 6 diéu ctia cde Quy dinh lién quan
dén dat dai trén dia ban thanh phé Ha Noi:



2

Can cir Nghi quyét s6 66.11/2026/NO-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phit quy dinh xir I khé khin, virbng mdc vé dau gid quyén sie dung dat trong
triecng hop giao dit 6 theo quy dinh ciia ludt dat dai;

_ Cdn cir Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia HPND
thanh phé Ha Noi quy dinh vé Bang gid dat lan dau dé cong bé va dp dung tir
ngay 01 théng 01 nim 2026 trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Cdn cit Quyét dinh s6 19/2026/NB-CP ngay 02/02/2026 ciia UBND
thamh phé Ha Ngi vé viéc ban hanh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban thanh
phé Ha Néi.

Ccin cir Quyét dinh so 168/0P-UBND ngay 28/7/2025 ciia UBND Hdt Mén
vé viéc phan cong nhiém vu cua Chu tich UBND xd, cdac Pho Chii tich UBND xd va
cdc Thanh vién UBND xd Hat Mén nhiém ky 2021 — 2026;

Cdn cir Quyét dinh sé 1690/0P-UBND ngay 10/12/2025 ciia
UBND xd Hdt Mén vé viéc giao ddt dé thuc hién dw dn Xay dung ha
td?ng ky thudt ddu gid khu Céau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phuc
Tho (nay la xa Hdt Mén), thanh phé Ha Néi;

Theo dé nghi ciia Ban Qudn Iy du dn dau tw - ha tdng xd Hat Mén tai To
trinh sé 81/TTr-BOLDA ngay 23/02/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh s6 300/TTr-KT ngay 03/3/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét kém theo Quyét dinh ndy Phuong 4n déu gia quyén sur
dung dat & dbi véi 115 thira dat thude dir 4n Xay dung ha tz‘"mg k¥ thuét ddu gia khu
Céu Loc-Gi4o Ha, x3 Ngoc Tao, huyén Phuc Tho (nay 14 xa Hat Mo6n) thanh phé
Ha Noi voi cac ndi dung co ban sau:

- Tbng 115 thira dét, dién tich 1a: 10.740,37 m2.
+ LK 01: Tir LK1 01 dén LK1 13;

+LK 02: Tr LK2 1 dén LK2 49;

+LK _03: Tr LK3 1dén LK3 49;

+LK 04: Ty LK4 1dénLK4 4.

- Muc dich sir dung dét: DAt & tai néng thén

- Hinh thirc giao dt: Nha nuéc giao dit c6 thu tién sir dung dit dé xay
dung nha & théng qua ddu gia QSD dét

- Thoi han sir dung dat: Lau dai

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.
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- Giao Phong Kinh té tham muu UBND x4 xéc dinh gia khéi diém déu gia
quyén sir dung dat d6i véi 115 thira dét thude du an X4y dung ha ting k§ thuat ddu
gia khu Chu Loc-Gido Ha, x4 Ngoc Tao, huyén Phic Tho (nay 1a xa Hat Moén)
thanh phb Ha Noi.

- Giao Ban Quan ly du an déu tr - ha téng 13 Don vi té chire thuc hién viée
d4u gia quyén sir dung dat & theo phuong an duge phé duyét va theo cic quy dinh
hién hanh vé d4u gia dat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND & UBND x3; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quan ly dw 4n dau tir - ha ting, Thué co s¢ 25 thanh phb Ha Noi; Té chirc
hanh nghé déu gi4 tai san va cac tb chirc, ca nhén lién quan chiju trich nhiém thi
hanh quyét dinh nay./. 9
Noi nhan: >~ KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 3:

-CT,cacPCTUBND xa;
- Luu: VT, KTy T
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XA HAT MON Poc lap - Tw do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gis quyén sir dung dat & ddi véi voi 115 thira dat tai dy An Xay dung ha
tang ky thuit diu gia khu Ciu Loc-Gifo Ha, xi Ngoc TAo, huyén Phic Tho
(nay 13 xa Hat Mén), thanh ph6 Ha Néi
(Kém theo Quyét dinh s /OP-UBND ngay  thdang 3 nam 2026 cua
Uy ban nhdn dan xd Hdt Mén, thanh pho Ha N6i)

1. Vi tri, dién tich va ha ting k¥ thuit khu dit ddu gia
- Téng 115 thira dét, dién tich 1a: 10.740,37 m2.
+LK_01: Tir LK1 01 dén LK1 13;

+1K 02:Tir LK2 1dénLK2 49;

+LK 03: Tr LK3 1dénLK3 49;

+LK 04: Ti LK4 1 dénLK4 4.

- Vi tri, dién tich khu dit dugc thé hién trén So dd diu gia quyén st dung
d4t & (kém theo).

- Ha ting k¥ thu4t: D4 x4y dung xong ha ting k¥ thuat (Iam dudng bé tong,
san nén, x4y dung hé théng thoat nudc) dé xay dung nha & trén khu dat dAu gia.

(So do vi tri theo Quyét dinh s6 2339/QD-UBND ngay 21/5/2024 cua
UBND huyén Phiic Tho vé viéc phé duyét D6 dn quy hoach chi tiét ty Ié 1/500
dir én Xay dung ha tang kj thugt ddu gd khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo
(Diém ddan cu nong thon khu Cau Loc — Gido Ha xd Ngoc Tdo).

- Muc dich str dung dit: Dit & tai néng thon.

- Hinh thirc giao dét: Nha nude giao dit c6 thu tién sir dung dit dé xay
dung nha & thong qua du gia QSD dit.

- Thoi han sir dung: Lau dai.
- Tai san gin lién v6i dat: Khong co

- Théng tin cac thira dét cu thé nhur sau:



1 Mitdd | Dién tich
STT Ky hiésl thira !L)ién tich | Tang cao xay Xﬁjf dung xﬁ)i dung
dat dau gia (m?) | dung téi da toi da toi da
(%) (m?)
I LK 01 1392,50
1 LK1 01 154,41 5 ting 79,12 122,17
2 LK1 02 99,00 5 ting 90,00 89,10
3 LK1 03 99,00 5 ting 90,00 89,10
4 LK1 04 99,00 5 tAng 90,00 89,10
5 LK1 05 99,00 5 ting 90,00 89,10
6 LK1 06 99,00 5 tang 90,00 89,10
7 LK1 07 99,00 5 tAng 90,00 89.10
8 LK1 08 99,00 5 tang 90,00 89,10
9 LK1 09 99,00 5 ting 90,00 89.10
10 LK1 10 99,00 5 tang 90,00 89,10
11 LK1 11 99,00 5 ting 90,00 89,10
12 LK1 12 99,00 5 ting 90,00 89,10
13 LK1 13 149,09 5 tAng 80,18 119,54
11 LK 02 4.492,82
1 LK2 1 - 96,83 5 tAng 90,00 .| 87.15.
2 LK2 2 90,00 5 tAng 92,00 82.80
3 LK2 3 90,00 5 ting 92,00 82,80
4 LK2 4 90,00 5 ting 92,00 82,80
5 LK2 5 90,00 5 ting 92,00 82,80
6 LK2 6 90,00 5 tAng 92,00 82.80
7 LK2 7 90,00 5 tAng 92,00 82,80
8 LK2 8 90,00 5 ting 92,00 82,80
9 LK2 9 90,00 5 ting 92,00 82,80
10 LK2 10 90,00 5 thng 92,00 82,80
11 LK2 11 90,00 5 tAng 92,00 82,80




‘ Miat dé | Dién tich
STT Ky hié}l thira !)ién tich | Tang cao XAy xﬁgi dung xﬁ}f dung
dat dau gia (m?) | dung toida toi da toi da
(%) (m?)

12 LK2 12 90,00 5 tAng 92,00 82,80
13 LK2 13 90,00 5 tAng 92,00 82,80
14 LK2 14 90,00 5 thng 92,00 82,80
15 LK2 15 90,00 5 ting 92,00 82,80
16 LK2 16 90,00 5 tang 92,00 82,80
17 LK2 17 90,00 5 ting 92,00 82,80
18 LK2 18 90,00 5 ting 92,00 82,80
19 LK2 19 90,00 5 ting 92,00 82,80
20 LK2 20 90,00 5 ting 92,00 82,80
21 LK2 21 90,00 5 ting 92,00 82,80
ot LKZ 22 90,00 5 ting 92,00 82,80
23 LK2 23 119,51 5 tng 85,00 101,58
24 LK2 24 90,09 5 ting 92,00 82,88
25 LK2 25 98,16 5 ting 90,00 88,34
26 LK2 26 97,16 5 ting 90,00 87,44
27 LK2 27 114,24 5 ting 85,00 97,10
28 LK2 28 90,00 5 ting 92,00 82,80
29 LK2 29 90,00 5 ting 92,00 82,80
30 LK2 30 90,00 5 thng 92,00 82,80
31 LK2 31 90,00 5 ting 92,00 82,80
32 LK2 32 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 LK2 33 90,00 5 tang 92,00 82,80
34 LK2 34 90,00 5 ting 92,00 82,80
35 LK2 35 90,00 5 tang 92,00 82,80
36 LK2 36 90,00 5 ting 92,00 82,80
37 LK2 37 90,00 5 tang 92,00 82,80




‘ Mat dd | Dién tich
STT Ky hié}l thira !)ién tich | Tang cao Xay xz’i)i dung xﬁ}: dung
dat didu gia (m?) | dyng toi da toi da toi da
(%) (m?)
38 LK2 38 90,00 5 tAng 92,00 82,80
39 LK2 39 90,00 5 ting 92,00 82,80
40 LK2 40 90,00 5 téng 92,00 82,80
41 LK2 41 90,00 5 ting 92,00 82.80
42 | LK2 42 90,00 5 ting 92,00 8280 |
43 LK2 43 90,00 5 ting 92,00 82,80
44 LK2 44 90,00 5 tAng 92,00 82,80
45 LK2 45 90,00 5 tAng 92,00 82.80
46 LK2 46 90,00 5 tang 92,00 82.80
47 LK2 47 90,00 5 tang 92,00 82,80
48 LK2 48 90,00 5 ting 92,00 82,80
49 LK2 49 96,83 5 ting 90,00 87,15
1] LK_03 4.451,54
1 LK3 1 96,83 5 tang 90,00 87,15
2 LK3 2 90,00 5 tang 92.00 82,80
3 LK3 3 90,00 5ting 92.00 82.80
4 LK3 4 90,00 5 tdng 92,00 82.80
5 LK3 5 90,00 5 ting 92,00 82,80
6 LK3 6 90,00 5 ting 92,00 82,80
7 LK3 7 90,00 5 tang 92,00 82,80
8 LK3 8 90,00 5 ting 92,00 82,80
9 LK3 9 90,00 5 thng 92,00 82.80
10 LK3 10 90,00 5 thng 92,00 82,80
11 LK3 11 90,00 5 ting 92,00 82,80
12 LK3 12 90,00 5 tAng 92,00 82,80
13 LK3 13 90,00 5 tAng 92,00 82,80




‘ Mit d§ | Dién tich
STT Ky hiéle thira !)ién tich | Tang cao xay xﬁ)[ dung xﬁ)i dung

- dat dau gia (m?) | dung toi da toi da toi da

(%) (m?)

14 LK3 14 90,00 5 thng 92,00 82,80
15 LK3 15 90,00 5 ting 92,00 82,80
16 LK3 16 90,00 5 ting 92,00 82,80
17 LK3 17 90,00 5 tang 92,00 82,80
18 LK3 18 90,00 5 tAng 92,00 82,80
19 LK3 19 90,00 5 thng 92,00 82,80
20 LK3 20 90,00 5 tAng 92,00 82,80
21 LK3 21 90,00 5 ting 92,00 82,80
22 LK3 22 90,00 5 tang 92,00 82,80
23 LK3 23 109,88 5 tAng 85,00 93,40
24 LK3 24 83,21 5 tAng 95,00 79,05
25 LK3 25 90,59 5 tang 92,00 83,34
26 LK3 26 89,60 5 tang 92,00 82,43
27 LK3 27 104,60 5 ting 85,00 88,91
28 LK3 28 90,00 5 ting 92,00 82,80
29 LK3 29 90,00 5 tang 92,00 82,80
30 LK3 30 90,00 5 ting 92,00 82,80
31 LK3 31 90,00 5 ting 92,00 82,80
32 LK3 32 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 LK3 33 90,00 5 tang 92,00 82,80
34 LK3 34 90,00 5 ting 92,00 82,80
35 LK3 35 90,00 5 tang 92,00 82,80
36 LK3 36 90,00 5 tng 92,00 82,80
37 LK3 37 90,00 5 tng 92,00 82,80
38 LK3 38 90,00 5 tang 92,00 82,80
39 LK3 39 90,00 5 ting 92,00 82,80




‘ Mat do Dién tich

STT Ky hié:l thira Piél? 'tich Tang ca;(! xay xz’i)’f( -dl,rng xﬁyA .dl.mg
dat dau gia (m?) | dwng toi da toi da toi da
(o) (m?)
40 LK3 40 90,00 5 tAng 92,00 82,80
41 LK3 41 90,00 5 ting 92,00 82,80
42 LK3 42 90,00 5 ting 92,00 82,80
43 LK3 43 90,00 5 ting 92,00 82,80
44 LK3 44 90,00 5 thng 92,00 82,80
45 LK3 45 90,00 5 thng 92,00 82,80
46 LK3 46 90,00 5 tAng 92,00 82,80
47 LK3 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK3 48 90,00 5 ting 92,00 82,80
49 LK3 49 96,83 5 tAng 90,00 87,15

A% LK 04 403,51

1 LK4 1 91,27 5 ting 92,00 83,97
) LK4 2 90,71 5 tang 92,00 83,45
3 LK4 3 90,15 5 ting 92,00 82,94
4 LK4 4 131,38 5 tang 83,72 110,00

2. Dy kién thoi gian té chirc thyre hién d4u gia: Quy I, IT nim 2026.
3. Péi twong tham gia diu gia, diéu kién tham gia ddu gi4

a. Déi tuong tham gia diu gia:

Ngudi tham gia déu gia: C4 nhén du diéu kién dang ky tham gia ddu gia
va phai thudc déi trong duoc Nha nudce giao dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
119 Luat Pt dai 2024; khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh sb 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phi va quy dinh cta phap luét khac c6 lién quan.

b. Piéu kién dugc tham gia diu gia:

- C6 phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau do Té chirc hanh nghé du

gia tai san phat hanh).

- Nop dii céc khodn tién mua ho so, tién dat trude theo quy dinh.
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- Khéng thudc cic trudmg hop khong duoc ding ky tham gia déu gia theo
quy dinh cta Ludt DAu gi4 tai san va bi cAm tham gia déu gid theo quy dinh cia
Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phu.

4. Kinh phi, ngudn chi phi tb chirc thye hién viée dau gia

Kinh phi @& t5 chirc ddu gia dugce thuc hién theo quy dinh tai Diéu 5, Thong
tir s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bo Tai chinh Huéng dan vé ché d¢ tai
chinh trong hoat déng diu gia tai san; quy dinh viée thu, chi, quan 1y va sir dung
tién ban hd so moi tham gia ddu gi4, tién dat trude cila ngudi tham gia diu gia
khong duge nhan lai theo quy dinh ciia phap lut vé ddu gia tai san, cu thé:

- Du toan ngén sach nha nudc giao cho co quan duge giao nhiém vu dau
gia quyén sir dung dét.

- Khoan tién dit truéc cia nguoi tham gia dau gia khong dugc nhéan lai
quy dinh tai khoan 6, Piéu 39 Luét ddu gid tdi sin ngay 17/11/2016 dugc sira dbi
theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira dbi, bd sung mot s6 diéu cia Ludt
dAu gid tai san.

- Céc ngudn kinh phi hop 1é khac theo quy dinh ctia phap luat.

5. Dir kién gia khéi diém, khoan tién dit trudce phai ndp khi tham gia
d4u gia va cac khoan thu khac

5.1. Viéc x4c dinh gia khoi diém dé diu gia quyén str dung dét dugc thyc hién
theo quy dinh ciia Luat D4t dai 2024, cac Nghi dinh ciia Chinh phii: s6 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024, sb 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025; Nghi quyét sb
52/2025/NQ-HDPND ngay 26/11/2025 ciia HDND thanh phé Ha Nbi.

Gid khéi diém duoc xac dinh sau khi co quan c6 thdm quyén phé duyét Phuong
an d4u gia quyén str dung dét.

5.2. Khoan tién dit trude

- Ngudsi tham gia ddu gia phai ndp khoan tién dit trude bing 50% gia tri
thira dit dau gia theo gia khdi diém da dugc phé duyét. Sb tién dit trude quy
dinh cu thé tai thong bao moi dau gia.

- Trudng hop tring d4u gia: K& tir thoi diém cong bd két qua tring déu gia
thi khoan tién dit trudce va tién 14 (néu c6) duoc chuyén thanh tién dit coc dé bao
dam thuc hién nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung dét. (Theo khoan 9 Diéu 4,
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh Phii va Lust déu gia tai
san ngay 17/11/2016 duoc sira ddi theo Lut s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024);

- Ngudi khong tring du gia va khong vi pham quy ché cude dau gia, quy
dinh ctia phap ludt s& dugc T chirc hanh nghé d4u gia tai san hoan tra khoan tién
dat trede dd ndp va thanh toan tién 13i (néu c6) trong thoi han 03 ngay 1am viée ké
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tlr ngay két thiic phién déu gia hoic trong thoi han khac do cac bén théa thuan (theo
khoén 4 Diéu 39 ciia Lust DAu gia tai san ndm 2016; Khoan 24, Diu 1 Luit sira
doi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat déu gia tai san nam 2024);

- Ngudi tham gia ddu gia c6 quyén tir chbi tham gia phién du gia va dugc
nhan lai tién dat truée da ndp trong trudng hop 6 thay déi vé gia khoi diém, vi
tri, dién tich thira d4t déu gia da niém yét, thong bo cong khai.

5.3. Cac khoan thu khac theo quy dinh cua phap luét.

Mirc thu tién ban hd so moi tham gia ddu gia: Thuc hién theo Diéu 6
Théng tu s 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta Bé Tai chinh huéng din vé
ché dé tai chinh trong hoat dong déu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quéan ly
va sir dung tién ban hd so moi tham gia ddu gia, tién dat trude cia ngudi tham
gia d4u gia khéng duoc nhan lai theo quy dinh cua phap luét v& ddu gia tai san.

5.4. Dy kién gia tri thu dugc va dé xuét viéc sir dung ngudn thu tir két
qua dau gia

- Dur kién gia tri thu dugc tir két qua dau gia, khoan tién dit coc cua nguoi
tring d4u gia dbi v6i truong hop ngudi tring déu gia khong ndp hoic khong ndp
du tién tring dAu gia theo quy dinh ciia phép luat vé quan ly thué.

- Nguédn thu tir két qua ddu gia dugc ndp vao ngan sich nha nude do
UBND xa Hat Mén quan ly @ dau tu xay dung cic cong trinh phuc vu phat
trién kinh té xa hoi cta xa.

6. Nguyén tic ddu gia, phwong thirc d4u gia, hinh thirc diu gia

6.1. Nguyén tic ddu gia: Phién déu gia phai do ddu gia vién diéu hanh,
tudn thu ding quy dinh phép luat, dam béo tinh doc 14p, trung thuc, cong khai,
minh bach, cong bang, khach quan, binh dang giita nhitg ngudi tham gia du
gid, bao vé quyén, loi ich hop phap cita cic bén tham gia (theo quy dinh tai Didu
6 Luat d4u gié tai san ngay 17/11/2016 dugc stra dbi theo Ludt s 37/2024/QH15 ngay
27/6/2024).

Viéc déu gia quyén st dung dét dirge thuc hién phai cd tir 02 ngudi ding
ky tham gia d4u gi4, 02 ngudi tham gia dau gid va 02 ngudi tra gid tré 1én.

6.2. Phuong thirc ddu gia: (Piéu 40 Luat diu gia tai san ngay 17/11/2016
dugc stra dbi theo Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): Phuong thirc tra gia 1én,
déu gia theo timg thira dat.

6.3. Hinh thtic ddu gia: (Piéu 40 Lut du gia tai san ngay 17/11/2016 duoc
stra dbi theo Luat sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024): DAu gia bing bo phibu truc
tiép tai phién déu gia t6i da 03 vong.

Gia khéi diém ciia vong 01 1a gia khéi diém do UBND xa Hat Mén phé
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duyét. Tir vong dau gia sb 02 tré di, gia khoi diém 1a gia tra hop 1é cao nhét tai
vong trude lién ké.

6.4. Budc gia, cach ap dung budc gia (khodn 30 Piéu 1 Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira déi bé sung mét s6 diéu ciia Ludt Pdu gid
lai san).

6.4.1. Budc gia: Budce gia 1a mire chénh léch giira 1an tra gia dau tién so
v6i gia khoi diém hoic gifva 1an tra gid sau so véi lan tra gid truée lién ké. Buéce
gi4 4p dung chung dbi véi cac thira dét cu thé nhu sau:

- Vong 1: Budc gia la 30.770.000 ddng/m? (Bang chit: Ba muwoi triéu, bay
trdm bay muoi nghin dong trén mét mét vuéng). Bube gia duoc x4c dinh 13 mirc
chénh 1&ch ¢ dinh.

- Vong 2 va vong 3: Bude gia tbi thidu la 200.000 dong/m? (Bang chit:
Hai tram nghin déng trén mét mét vuéng). Bude gia duge xic dinh 1a mic
chénh léch tbi thiéu.

6.4.2. Cach ap dung bude gia: Buée gia dugc sir dung dé xac dinh gia tra
hop 1é trong timg vong dédu gia. Cu thé nhu sau:

- Tai vong 1: Gia tra hop 18 1a gia tra bing gia khéi diém cong véi budc
gia (30.770.000 ddng). Gi4 tra khéng bing gia khéi diém hodc gia tra bing gia
khéi diém hodc gia tra cao hon gia khéi diém nhung khéng ding budc gia déu la
gia trd khong hop €.

Cong thure gia tra hop 1€:

Gi4 tra hop 1& = Gia khéi diém + Buéce gia

Trong d6: Bude gi 1a 30.770.000 dong.

- Tai vong 2 va vong 3: Gia tra hop 18 1a gi tra bing gia khéi diém cong
v&i mot (01) hay nhiéu 14n mirc t8i thiéu cia budce gia (200.000 dong). Gia tra
khong bang gia khoi didm hoic gia tra bang gia khoi diém hodc gia tra cao hon
gi4 khoi diém nhung phdn cao hon gia khéi diém khong 13 boi sb ciia muc tbi
thiéu bugc gia déu 1a gia tra khéng hop I&.

Cong thirc gia tra hop 1é:

Gia tra hop 1& = Gia khéi diém + N x Muc tbi thiéu cia budce gia

Trong d6: N =1, 2, 3, 4...; Mirc t6i thiéu ciia budc gia 1a 200.000 dong.

6.5. Xéac dinh nguoi tring dau gia:

Ngudi tring diu gid 13 ngudi tra gia hop 1é cao nhét ciia vong du 3 hodc
13 ngudi tra gid cao nhit cia vong déu 1 hay vong du 2 trong trudng hop tai
vong dau gia sau lién ké khong co ai tra gid hodc khong 6 ai tra gia hop 1é.
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Trudng hop tai vong déu dé xac dinh ngudi tring ddu gid cé tir hai ngudi
tr& 1€n cung trd gia hop 1€ cao nhit bang nhau thi dau gia vién to6 chitc dau gia
tiép gitra nhitng ngudi ciing tri gid cao nhit dé chon ra nguoi tring déu gid. Néu
trong s nhitng ngudi ¢ gid trd cao nhit c6 nguoi tiép tuc tra gia thi ddu gia
vién phét phiéu tra gia cho ngudi do; ddu gia vién cong bd ngudi do 13 ngudi
tring dau gia néu nguoi dé o gid tra cao hon. Néu tat ci ngudi 6 gia tra cao
nhit khéng dong y dau gia tiép thi dau gia vién td chirc béc tham d& chon ra
ngudi tring déu gi.

7. Piang ky tham gia diu gia

- Ngudi ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia ding k¥ va ndp hd so tham gia dau
gia theo Thong bdo mai tham gia déu gia, Quy ché cudce ddu gia do T chirc
hanh nghé d4u gia tai san ban hanh. Thoi gian, dia diém ndp hé so tham gia déu
gia duoc néu cu thé tai théng bio moi tham gia ddu gid.

- V& niém yét viéc ddu gia quyén sit dung dt, thong bao cong khai viéc
du gia quyén sir dung dit, hd so moi tham gia ddu gid va cich thirc dang ky
tham gia d4u gia quyén sir dung dét: Thuc hién theo quy dinh Luat D4u gia tai
san nam 2016 va Luat s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sita dbi, bd sung mot sb
diéu cia Luat Pau gid tai san.

8. Lwa chon don vi thye hién cudc ddu gia

Viée lua chon don vi, tb chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cudc
dAu gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé diu gia tai
san. Trinh tur thuc hién cudc ddu gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan
2 Piéu 229 Luat P4t dai va Luat ddu gid tai san ngay 17/11/2016 duogc stra ddi, bd
sung tai Ludt sb 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024; khoan 9, Diéu 4 Nghi dinh sb
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cia Chinh phu.

9. Pon vi dugc giao thue hién viéc ddu gid quyén sir dung dit.

UBND xi Hat Mén giao Ban Quan Iy du 4n dau tu — ha tdng 1a don vi
thuc hién viéc ddu gid quyén sir dung dit theo Phuong an nay va theo quy dinh
phap luét.

10. Théi han nép tién triang diu gia quyén sit dung dit va hiy quyét
dinh c6ng nhin két qua triing dau gia: (theo quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
21 Nghi dinh s 103/2024/NB-CP ngay 30/7/2025; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh
s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024, Khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh sbé
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii va khoan 4 Diéu 18 Nghi dinh
56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu).

10.1. Thoi han np tién tring diu gid
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- Cham nhét 12 30 ngdy, ké tir ngdy ban hanh théng bdo ndp tién sir dung
dat, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dat theo théng bao.

- Cham nhét 1a 90 ngay, k& tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, nguoi sir dung dat phai ndp 50% tién str dung dét con lai theo thong bao.

10.2. Hily quyét dinh cong nhin két qua triing diu gid quyén sii dung dit

Trudng hop ngudi tring ddu gid khong ndp tién hoic khong ndp du tién
trung ddu gia quyén sir dung dit theo théng béo cta co quan thué, co quan thué
¢é trach nhiém théng béo dén co quan cé chirc ning quan 1y dat dai trinh Chu
tich Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén huy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia, ngudi trang déu gid khong dugc nhén lai tién dat coc. Ddi véi
truong hop ngudi trang d4u gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge
Nha nuéc hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sé tién dit coc theo quy
dinh.

Ngudi tring ddu gia quyén sir dung dét vi pham nghia vu ndp tién tring
dau gi4 quyén sir dung dét din dén quyét dinh céng nhan két qua dAu gia bi hity,
tiy theo tinh chét, mirc do vi pham thi bi cAm tham gia ddu gia déi véi quyén sir
dung dét trong truong hop giao dit & theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi
quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phui nhur sau:

- Tir 02 nim dén 05 nam déi véi truong hop ngudi tring déu gid khong
ndp tién tring dau gia;

- Tir 06 thang dén 03 niam dbi voi truong hop ngudi tring dau gia nop
khéng day du tién tring du gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ban hanh quyét dinh hay quyét dinh
cong nhan d_fiu gi4 quyén sir dung, UBND xi ban hanh quyét dinh cidm tham gia
ddu gia ddi v6i nguoi tring d4u gia quyén sir dung dit theo quy dinh trén.

11. Té chikc thyre hién

Trong qua trinh t& chirc thuc hién Phuong 4n nay néu cé van dé viréng mic,
phat sinh cén sira déi, bd sung, Ban Quén 1y dur 4n dau tir — ha tdng co trach nhiém
t6ng hop, bdo cao Phong Kinh té trinh UBND x& Hat Mén xem xét, gii quyét./.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Dée Iip - Tu do - Hanh phiic
S SB.?’ /QD-UBND Hdt Mon, ngay 6% thang 3 ndm 2026
QUYET DINH

& Phé duyét gi khéi diém dau gid quyén sw dung dat & doi véi 115 thim ddt
o thufe dy 4n Xay dung ha tAng ky thuit ddu gia khu Cau Loc-Gido Ha, xi
Ngoc Tio (nay I3 x H4t Mén) thinh pho Ha Noi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

=  Cén cik Lugt 16 chirc chinh quyén dia phirong ngdy 16/6/2025;
Cén cir Ludt ddu gid tai sin ngay 17/11/2016 duge sia doi theo Lugt s6
37/2024/QH1S ngay 27/6/2024 sira déi, b6 sumg mét s diéu cia Lugt diu gid tai sém;
Céin ci Lut Dét dai ngdy 18/01/2024 duge sita dbi bé sung theo Lugt s6
43/2024/0H15 ng&y 29/6/2024; Ludt qudn Iy thué ngdy 13/6/2019 (sira déi bo
sung theo Lugt s6 56/2024/0QH15 ngay 29/11/2024); =

hanh Lugt Ddt dai; ‘

Cén cir Nghi dink sé 126/2020/NP-CP ngéy 19/10/2020 ciia Chinh phit
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt quan Iy thué (sira doi, b6 sung theo Nghi
dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022 ciia Chinh phi);

Céin cir Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 cia Chinh phik.qu.
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Dt dai; Nghi dinh 56 151/2025/ND-CP
ngay 12/6/2025 ctia Chinh phit quy dinh vé phén dinl tham quyén ciia chinh-quyén
dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vuc dat dai; Nghi dinh 56
226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 cita Chinh phi, sira di, b sung mét s6 diéu ciia
cic Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lugt Dat dai; Nghi dinh 49/2026/ND-CP
ngdy 31/01/2026, ciia Chinh phi: quy dinh chi tiét va hudng dan mt 56 diéu cia
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ciia Qubc hdi quy dinh mgt s6 co ché, chinh sdch
théto g&t kho khétn, viréng mdc trong 8 chikc thi hanh Ludt Dat dai;

1 Cétn cir Quyét dinh 56 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thinh
: phé Ha Ngi ban hinh Quy dink vé mét s6 ngi dung thujc link vuc dat dai trén dia
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b thnh phd Ha Néi; Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngdy 01/7/2025 ciia
UBND thanh phé Ha Ngi siha déi, bé sung mot s6 diéu ctia cde Quy dinh lién quan
dérs ddt dat trén dia ban thanh pho Ha Ngi;

Cén cit Nghj quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh
phiz quy dinh xik Iy khd khdn, vudng mdc vé ddu gid quyén sir dung ddt trong
trieong hop giao dat & theo quy dinh ciia ludt ddt dai; |

Cin cik Nghi quyét 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia HPND
tharnh phé Ha NGi quy dinh vé Bang gid dét 1an ddu dé céng bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 ném 2026 trén dia ban thémh phé Ha Néi;

Cin cit Quyét dinh s6 19/2026/ND-CP ngay 31/01/21026 ciia UBND
thimh phé Ha NGi vé viée ban himh hé sé diéu chinh gid dét trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Céin cit Quydt dink sé 168/0P-UBND ngdy 28/7/2025 ciia UBND Hat Mén
vé viée phdn cong nhiém vu ciia Chii tich UBND x4, cdc Pho Chil tich UBND x& vé
cde Thémh vién UBND xa Hat Mon nhiém kp 2021 — 2026;

Cén cit Quyét dinh s6 1690/QP-UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND x@ Hdat Mén vé viée giao dat dé thuc hién dy dn Xdy dung ha
trfng ky thudt déu gid khu Céu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Téo, huyén Phic
Tho (nay la x& Hét Mén, thanh phé Ha Noi;

Cén ci Quyét dink sé 534/0D-UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND x Ht
Mén vé viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sik dung dat ¢ déi véi 115 thira
dét thude dy dn Xdy dung ha ting ky thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Hg, xi
Ngoc Tao, huyén Phiic The (nay la xa Hat Mon) thanh phé Ha Nji;

Theo dé nghi cita Ban Quén Iy du dn ddu tu - hg tdng xa Héat Mén tai
Céng vin s6 53/BOLDA ngdy 06/3/2026 va dé nghi ciia Phong Kinh té tai To
trinh 56 314/TTr-KT ngdy 06/3/2026. |
QUYET PINH:
Pidu 1. Phé duyét gia khoi didm ddu gid quyén st dung dat & dbi véi 115
thira @4t thuje du 4n X3y dung ha thng k¥ thuat déu gi4 khu Ciu Loc-Gido Ha, x3
Ngoc Téo (nay 12 x& Hat Mén) thanh phd Ha Ngi, cu thé nhur sau:
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STT Pia chi thira dit So Gi4 khéi diém
lIwgng

“ thira dat

Céc thira dit ky hiéu: 12.490.000

i . A 2 5 .
; 1 |+LK 01: Tir LK1 01 dén LK1 13; ding/1” (Mub b
_ ] g _ | triu bon-trim- chin
‘ * LK._OZ T LKZ“_I den LK2_49, 11.5 thira muoi I]ghiﬂ déllg

A +1K_03: Te LK3_1.dénLK3 49; |dat frén  mot mét

’ +LK_04: T LK4_1 dén LK4 4. vubng).

\ Pidu 2. TS chite thuc hién.

} - Giao Ban Quan 1y du 4n du tir - ha tAng 14p hd so du gid giri Phong Kinh
j t& theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
| 30/7/2024 ciia Chinh pho;

| - Giao Phong Kinh té tham muu UBND xi quyét dinh ddu gia quyén sir
| dung dét a6 véi 115 thir &t thude dy 4n Xy dung ha-thng k¥ thugt-déu gié Khu
Clu Loc-Gido Ha, x4 Nigoc Tio (nay 14 x& Hiét Mon) thinh phs H Nai:

‘ - Théi diém 4p dung gi4 khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dit déi véi: &;150\
thita dAt thudc du 4n X4y dung ha tAng k¥ thuit dau gid khu Cu Loc-Gido Hg,gx
Ngoc Tio (nay 13 x3 Hat M6n)-thanh phéHa Néi.c6.hiéu luc k& tirngay: UBND j "
| ban hanh quyét dinh dén khi c6 quyét dinh thay thé. g

—Pidu 3. Quyét dinh niy c6 hidu ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong HDND & UBND x3; Trudng cic phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén Iy du 4n diu tu - ha tAng, Thué co s& 25 thanh phé Ha Nbi; TS chic
| hanh nghé d4u gi4 tii san-va-céctd chiic, c& nhan lién quan chiu trich nhiém thi

hanh quyét dinh nay./."
Noi nlzg‘r‘:ﬂ,

- Nhur biéu 3;
- CT UBND x3;

-Lml: VT’ KT.‘M .‘ 5 y “ ..--‘;‘: \ W
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'UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA HAT MON Pgc 1ip - Tw do - Hanh phiic
| sé: 576 /QP-UBND Hat Mén, ngiy 40 thang 3 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét ddu gi quyén sir dung dAt & ddi v6i 115 thiva it thude dir 4n Xay
dung ha ting ky thudt d4u gia khu Can Loc-Gige Ha, x4 Ngoe Tio
(nay 13-xd H&t Mén) thanh pho Ha Ngi

i CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA HAT MON

Cén cir Ludit t6 chite chinh quyén dia phiomg ngay 16/6/2025;

- Cén ctr Lugt déu gid tai san ngay 17/11/2016 duge sia doi theo Ludt s6
37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 sira déi, b6 sung mét s6 diéu ciia Ludt dau gid tii sin;

i Cén cik Lugit Dét dai ngdy 18/01/2024 duge sira dsi b6 sung theo Lugt s6  //

43/2024/QH15 ngay 29/6/2024; Ludt quan 5 thué ngay 13/6/2019 (sira d6i b6 / 2
sung theo Ludt sé 56/2024/QH15 ngay 29/11/2024); lo
|

| Can.cir Nghi quyét:sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia. Quée hi qup
| dinkh mgt 56 co ché, chinh sdch théo g& khd khdn, viedng mic trong 16 chitc thi
| hanh Ludt Dét dai;
Cén cir Nghi dinh 56 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phi
5 quy dinh chi tiét mét 56 diéu ciia Lugt qudn by thué (stra déi, bé sung theo Nghi
| dinh 91/2022/ND-CP ngay 30/10/2022.ciia Chinh phit);

o | Cadn cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngdy 30/7/2024 ctia Chinh phii quy
8 dinh chi tiét thi honh mot s6 diéu ciia Lugt Pdt dai; Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP
{ ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii quy dinh vé phén dinh thim quyén ciia chinh quyén
e dia phuong 02 cdp, phdn quyén, phin cap trong linh vy dét dai; Nghi dinh 56
; | 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 ciia Chinh phil, sta déi, b6 sung mt 6 dieu cia
cdc Nghi dinh-quy dinh chi-tiét thi hanh-Ludt Dat dai; Nghi dinh 49/2026/ND-CP
ngay 31/01/2026, ciia Chink phii quy dinh chi tiét v hudng din mét s6 dicu ciia
Nghi quyét s6 254/2025/0H15 ciia Quéc hi quy dink mét s6 co ché, chinh sdch
théo g khé khiin, vudng méc trong 18 chitc thi hanh Ludt Dat dai;

Céin cik Quyét dinh sé 61/2024/0D-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi ban himh Quy dinh vé mot 56 ndi dung thudc link vee dat dai trén dia
bén thinh-phé-Ha-Néi: Quyét.dinh-sé. 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia

UBND thénh phé Ha Ngi sira d6i, b sung mit s diéu cia cdc Quy dinh lién quan
a dén dit dai trén dia bén thinh phé Ha Néi;
| Cén cir Nghi quyét s6.66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chink
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phtt quy dinh xir ly kh6 khiin, vieong mdc vé ddu gid quyén sir dung dit trong
truong hop giao ddt & theo quy dinh cila ludt ddt dai;

Cén cir Nghi quyét 52/2025/NQ HDND ngay 26/11/2025 cia HDND
thankh phé Ha Ngi quy dinh vé Bang gid dat ldn ddu dé cong bé va dp dung tir
ngay 01 thang 01 ndm 2026 trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cin cir Quyér dinh 56 19/2026/ND-CP ngay 31/01/21026 cia UBND
thanh pl:é{ Ha Ngi vé viéc ban hanh hé 56 diéu chinh gid dat trén dia ban thanh
phé Ha Ngi;

Cin cit Quyét dinh sé 1690/0P-UBND ngay 10/12/2025 cia
UBND x& Hét Mén vé viée giao ddt dé thuc hién du én Xdy dung ha
tang ky thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, x& Ngoc Tdo, huyén Phiic
Tho (nay la x& Hat Mén, thanh pho Ha Ngi;

Céin cir Quyét dinh s6 534/0D-UBND ngdy 05/3/2026 clia UBND xd Hét
Mén vé viéc phé duyét phuong dn ddu gid quyén sir dung dét & doi vdi 115 thira
dit thuée die dn Xdy dung ha ting kj thudt déu gié khu Cdu Loc-Gido Ha, xi
Ngoc Tdo, huyén Phiic Tho (nay la xa Hdt Mon) thanh phé Ha N&i; Quyét dinh
6 53 7/QD UBND ngay 06/3/2026 ciia UBND x& Hdt Mén vé viée phé duyét gid
khéi diém ddu gid quyen sir dung dit ¢ doi véi 115 thira dat thude du dn Xdy
dymg ha tang ky thudt déu gid khu Cau Loc-Gido Ha, xd Ngoc Téo, huyén Phic
The (nay I xi Hét Mén) thénh phé Ha Néi; _

I?zeo dé nghi ciia Ban Quan ly dy dn ddu tu - ha tang x4 Hat Mén tai To
trinh so 103/TTr-BOLDA ngay 07/3/2026 va dé nghi ctia Phong Kinh 1 tai Tor
trink s6 320 /TTr-KT ngay 07/3/2026.

QUYET DINH:

Didu 1. Phé duyet déu gid quyen str dung dat & dbi véi 115 thim dat thude
dyr 4n X4y dung ha ting ky thust déu gia khu Ciu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao
(nay 13 x3 Hat Mén) thinh phé Ha Noi; Gi4 khéi diém dugc Uy ban nhin dén xa
phé duyét-tai Quyét dinh 56 537/QD-UBND ngay 06/3/2026.

Tdng s6 115 thita d4t, dién tich 14: 10.740,37 m*

+LK 01: Tir LK1 01 ¢én 1K1 _13;

+ LK _02: Tr LK2_1 dén LK2_49;

+LK 03: Tr LK3 1 dén LK3 49;

+1K 04:TirLK4 1 dénLK4 4.

(Chi tiét cdc thira dét theo Danh sach dinh giri kem Quyét dinh nay)
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Pidu 2. TS chitc thyc hién. _
. ® Giao Ban‘ Quan Iy dur 4n du tur - ha ting Iira chon dom vi va ky hop ddng véi
to chirc hinh nghé dau gi4 tai san theo quy dinh clia phép lut v& diu gi4 tii sin.
- Td chirc hanh nghé dAu gi4 t3i sin 6 trich nhiém thyc hién phién ddu gig
quyén sir dung dat theo quy dinh clia phap Iuit v& d4u gié tai san.
'_ Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hicu ké tir ngly ky.

Chanh-Vn.phdng: HDND-& UBND.x3; Truéng céc phong, nganh: Kinh té;
Ban Quén Iy du én ddu tir - ha ting, Thué co s& 25 thanh phd Ha Noi; T chitc
hanh nghé d4u gi4 tai sén vA céc td chirc, c4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi

hanh quyét dinh nay./. -4~
Noi uftfin:)f/
- Nhw Pidu 3;

w

\

‘ : - CT, PCT UBND x3;
| - Luu: VT, KT qizs

£/ A~
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B Danh séch cac thira dét phé duygt diu gi4 quyén sir dung dat &
(Kém theo Quyét dinh so SZ%/QD- UBND ng&y/f (/3/2026 ciia UBND xd Hdit Mén)

_ Matdg | Dién fich
st | 9 hié:l thira Piél}’ﬁch Téng cao xy xﬁy"dt,mg xdy dyng
_ dat ddu.gid (m*) | dungtoida | foida tdi da
(%) (m?)
I LK.01 1392,50
1 LK1 01 154,41 5thng 79,12 122,17
2 LK1 02 99,00 5 thng 90,00 89,10
3 LK1 03 99,00 5ting 90,00 80,10
4 LK1 04 99,00 5 thng 90,00 89,10
5 1K1 05 99,00 5 ting 90,00 89,10
6 LK1 06 99,00 5 thng 90,00 89,10
7 LK1 07 | 99,00 S5tng | 90,00 89,10
8 LK1 08 99,00 5 tAng "90,00 89,10
9 | LK1 09 99,00 5 ting 000 | 89,10
10.] LK1 10 99,00 5 ting 90,00 89,10
11 LK1 11 99,00 5 tAng 90,00 89,10
12 LK1 12 99,00 5 ting 90,00 89,10
13 LK1 13 149,09 _ 5ting 80,18 119,54
1§ LK 02 4.492,82 N | -
1 LK2 1 96,83 5 ting 90,00. 87,15
2 LK2 2 90,00 5ting 92,00 82,80
3 | LK23 90,00 5 tAng 92,00 82,80
4 LK2 4 90,00 5 ting 92,00 82,80
5L TLK2:S 90,00 Sting 92,00 82,80
e LK2 6 50,00 ~ Sting 92,00 82,30
4 IK2 7 90,00 - - 5 thng 92,00 —| -82;80
8 LK2 8 90,00 . 5ting 192,00 82,80
9 LK2 9 90,00 Sting | 9200 | 8280
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Matdy | Dién tich
—_— me:; thira Pierf 'tich Ting cao xy xﬁ); .dl_mg qui fll_ﬂlg
dat dau gid (m?) | dyngtoida | toida toi da
(V) (m?)
10 | LK2 10 90,00 5 ting 92,00 82,80
11 LK2 11 90,00 5 tAng 92,00 82,80
12 LK2 12 50,00 Stang | 92,00 82,80
13 | 1K2 13 90,00 5 ting 92,00 82,80
14 | LK2 14 90,00 5 ting 92,00 82,80
15 | LK2 15 90,00 5 thng 92,00 82,80
16 | LK2 16 90,00 5 ting 9200 | 8280 |
17 | LK2 17 90,00 5 ting 92,00 82,80 |
18 LK2 18 90,00 5 tang 92,00 82,80
19 | IK219 90,00 5 thng 92,00 82,80
20 | IK220 90,00 5 ting 92,00 82,80
21 LK2 21 90,00 5 ting 92,00 82,80
22 LK2 22 90,00 5 ting 92,00 82,80
23 LK2 23 119,51 5 thng 85,00 101,58
24 LK2 24 90,09 5 ting 92,00 82,88
25 | IK>9s- 98,16 5ting 90,00 88,34
26 | LK226 97,16 5 tang 90,00 87,44
27 LK2 27 114,24 5 thng 85,00 97,10
28 | IK228 90,00 5 thng 92,00 | 82,30
29 LK2 29 90,00 5 ting 92,00 82,80
30 LK2 30 90,00 5 thng 92,00 82,80
31 | IK2 31 90,00 5 thng 92,00 | 8280
32 | IK232 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 | LK2 33 90,00- Sthng- | 92,00 | 82380
34 | IK234 90,00 5 téng 92,00 82,80
35 | IK235 90,00 5 thng 92,00 | 8280

Scanned with

‘I CamScanner



o

LR

Mjtdd | Dién tich
— m;‘e:; thira Piétf’tl’chz Ting a0 xay xﬁ;;_dqug xﬁy; dimg
at dau gid (m®)-| - dung toi-da | -toi-da toi da
(%) (m?)
36 LK2 36 90,00 5 tang 92,00 82,80
37 LK2 37 90,00 5 ting 92,00 82,80
38 LK2 38 90,00 5 thng 92,00. 82,80
39 LK2 39 90,00 5.ting 92,00 82,80
40 LK2 40 90,00 5+ting 92,00 82,80
41 LK2 41 90,00 5 ting 92,00 82,80
42 LK2 42 90,00 5 ting 92,00 82,80
43 LK2 43 90,00 5 tAng 92,00 82,80
44 LK2 44 90,00 5'ting 92,00 82,80
45 LK2 45 90,00 5 ting 92,00 82,80
26 | IK246 | 9000 5 thog 92,00 | 8280
47 LK2 47 90,00 5 ting 92,00 82,30
48 LK2 48 90,00 5 ting 92,00 82,80
49 | LK2 49 96,83 5 ting 90,00 87,15
o | LK 03 | 445154
1 IK3 1 96,83 5 ting 90,00 87,15
2 1K3 2 90,00 " Sting 9200 | 8280 |
| 3 LK3 3 90,00 5 ting 92,00 82,80
4 LK3_4 90,00 5 ting 92,00 82,80
5 LK3 5 90,00 5 thng 92,00 82,80
6 1K3_6 90,00 5 ting 92,00 82,30
7 K3 7 9000 | 5ting 9200 | 82,80
8 LK3_8 90,00 5 tng 92,00 82,80
9 | K39 000- | Stmg | 9200 | -82:80
10 LK3 10 90,00 5 tang 92,00 |- 82,80
n| ki | ';96;60 Sting. | 9200 | 8280

AT

et
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N
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Matd¢ | Dién tich

STT Ky hié}] thira Diél} tich |Ting cao‘ xiy xﬁy'dgrng xﬁ);-dl_mg
dat du-gid-(m?) | dung ti da t6i da toi-da
(%) (m?)
12 LK3 12 90,00 5 tAng 92,00 82,80
13 LK3 13 90,00 5 ting 92,00 82,80
14 LK3 14 90,00 5 ting 92,00 82,80
15 | LK3_15 90,00 5 ting 92,00 82,80
16 | LK3 16 90,00 S ting 9200 | 82,80

17 LK3 17 90,00 5 ting_. 92,00 82,80

18 LK3 18 90,00 5 téng 92,00 8280
19 LK3 19 90,00 5 ting 92,00 82,80
20 LK3 20 90,00 5 tAng 92,00 82,80
21 LK3 21 90,00 5 ting 92,00 82,80
22 LK3 22 90,00 5 ting 92,00 82,80
23 LK3 23 109,88 5 thng 85,00 93,40

24 LK3 24 83,21 5 thng 95,00 79,05 -
25 LK3 25 90,59 5 thng 92,00 83,34
26 LK3 26 89,60 5 thng 92,00 82,43
27 LK3 27 104,60 5 ting 85,00 88,91
28 LK3 28 90,00 5 thng 92,00 82,80
29 1K3 29 90,00 5 ting 92,00 82,80
30 LK3 30 90,00 5 tang 92,00 82,80
31 LK3 31 90,00 5 tang 92,00 82,80
32 | LK332 90,00 5 ting 92,00 82,80
33 | 1LK3.33 -90,00 5 ting 92,00 | 82,80
34 LK3 34 90,00 5 ting 92,00 82,80

35 LK3 35 90,00 5 thng 92,00~ | 82,80 "
36 LK3 36 90,00 5 tng 92,00 82,80
37 IK3 37 90,00 5 ting 92,00 82,80
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Mit do | Dién tich
STT Ky hl::l thia })ié:? ’tichz Tang ca: XAy xﬁ;; 'dl;l'ﬂg xﬁ{ ‘dl_mg
at- dau gia (m*) | dung toi da toi-da - -toida
(%) (m?)
38 LK3 38 90,00 5tang 92,00 82,80
39 LK3 39 50,00 5 ting 92,00 82,80
40 LK3 40 90,00 5ting 92,00 82,80
41 LK3 41 90,00 5 thng 92,00 82,80
42 LK3 42 90,00 5 ting 92,00 82,80
43 LK3 43 90,00 5ting 92,00 82,80
44 LK3 44 90,00 5ting 92,00 82,80
45 | LK3 45 90,00 5 tAng 92,00 82,80
46 LK3 46 90,00 5 ting 92,00 82,80
47 LK3 47 90,00 5 ting 92,00 82,80
48 LK3 48 - 90,00 5 thng 92,00 82,80
49 LK3 49 96,83 5 thng 90,00 87,15
v LK _04 403,51
1 LK4_1 91,27 5 tAng 92,00 83,97
2 TK4 2 90;71 5 ting 92,00 83,45
3 LK4 3 90,15 5ting 92,00 82,94
4 LK4 4 131,38 5ting 83,72 | 110,00
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CONG TY DAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
LAC VIET Doc l1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 38/2026/QC-DGHDLV Heé Néi, ngéry 14 thang 04 néim 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA

Piu gia quyén sir dung dét & dbi véi 05 thiva dit L02-14; tir L03-13 dén L03-16 khu
Cat Ha xa Tam Thuén (nay 1a xi Hat Mon) va 15 Thira dat tir LK2_6 dén LK2 20
khu Ciu Loc-Gido Ha, xi Ngoc Téo (nay la xa Hat Mon), thanh pho Ha Ngi

Céin ¢t Ludt Pdu gid tci san s6 01/2016/QH14 ngéy 17/11/2016;

Can cit Ludt s6 37/2024/QH135 ngay 27 thdng 6 niim 2024 ciia Quoc hdi sira doi,
bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu gid tdi san, c¢é hiéu hee ké tir ngay 01 thdang 01
ndm 20235,

Can civ Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phil vé
viéc quy dinh xir Iy kho khdn, viedng mdc vé ddu gid quyén sir dung dét trong treong

hop giao ddt ¢ theo quy dinh ciia ludt ddt dai;

Céin ¢tk Quyét dinh 56 560/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xd Hdt Mén vé
viéc phé duyét phwong dn ddu gid quyén sir dung ddt ¢ déi voi 63 thita ddt tai du dn
Xay dung ha téng ky thudt déu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xa Tam Thudn, huyén
Phiic Tho (nay la xd Hdt Mén), thanh phd Ha Noi;

Cén ctr Quyét dinh s6 494/0D-UBND ngéy 27/02/2026 cia UBND xd Hdl Mobn
vé viéc phé duyét diéu chinh, bo sung Phuwong dn ddu gid quyén sir dung ddt ¢ lai
Ouyét dinh s6 560/0D-UBND ngay 17/9/2025 ciia UBND xé Hét Mon

Can cit Quyét dinh 56 513/0D-UBND ngéy 04/03/2026 cia UBND xd Hdt Mon
Ve viéc phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sie dung ddt ¢ doi voi 30 thira ddt tai
dir dn Xay dung ha tdng ky thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xa Tam Thudn,
huyén Phiic Tho (nay la xa Het Mén), thamh phé Ha Noi;

Can cir Quyét dinh s6 608/0D-UBND ngay 24/9/2025 ciia UBND xa Hdt Mén vé
viéc phe duyét déu gid quyén sir dung dat ¢ doi véi 63 thira ddt tai die dn XAy dung
ha tang ky thudt ddu gid khu Cdt Ha (giai doan 2), xd@ Tam Thudn, huyén Phic Tho
(nay lér xé Hdt Mén), thanh phé Hé Ni;

Can et Quyét dinh s6 534/0D-UBND ngay 05/3/2026 ciia UBND xé Hét Man vé
viéc phé duyét phicong dn ddu gid quyén sie dyng ddt ¢ doi véi 115 thia ddr thuge dy
dn Xdy dung ha I(”fng ki thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xid N goc Tao, huyén
Phiic Tho (nay lé xd Hdt Mén) thamh phd Ha NOi;



Can etk Quyét dinh s6 537/0D-UBND ngay 04/03/2026 cua UBND xd Hdt Mon
vé viée phé duyét gid khoi diém ddu gid quyén sie dung ddt ¢ doi véi 115 thia ddt
thude dy dn Xdy dung ha tdng k thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xi Ngoc Tdo,
huyén Phiic Tho (nay 1a xd Hdt Mon) thanh pho Ha Néi;

Cén ctr Quyét dinh 56 576/0D- UBND ngéty 10/3/2026 ciia UBND xd Hdét Mén vé
viéc phé a’nycr ddu gid quyén sir dung ddt & doi véi 1135 thita ddt thudc dy dn Xdy
dng ha tdng ki thudt ddu gid khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tao, huyén Phl,z(, Tho
(nay la xa Hdt Mon) thanh phé Ha NGi;

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san §6 25/2026/HDDV-PGHDLV dé ky
ngay 14/04/2026 gitta Ban Qudn Iy D dn ddu tw - ha tang xa Hat Mon va Cong 1y
Pdiu gid hop danh Lac Viél.

Céng ty Pau gid hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cuge dau gia quyén su
dung ddt nhu sau:

CHUONG 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi 4p dung:

Quy ché nay quy dinh nguyén tac, trinh tu, thu tuc, hinh thire, phuong thic dau
gia, quyén va trach nhiém clia nguoi co tai san dAu gia, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai
san, ngudi tham gia dau gia, ngudi trimg d4u gia, hinh thirc xt ly vi pham va thue
hién két qua d4u gia quyén sir dung dat & dbi voi 05 thira dit L02-14; tir L03-13 dén
1.03-16 khu Cat Ha x4 Tam Thuan (nay la xd Hat Mon) va 15 Thia dat tr LK2 6 dén
LK2 20 khu Cau Loc-Gido Ha, xa Ngoc Tao (nay la xa Hat Mon), thanh ph6 Ha Nbi.

Didu 2. Giai thich tir ngir, thuit ngi:

1. Gid khdi diém:

Gia ban dau thap nhét cla tai san d4u gia trong trudong hop dau gia theo phuong
thirc tra gia 1én va theo Quyét dinh phé duyét gia khoi didm lam co s& dau gia cia
UBND xa Hat Mon.

2. Budc gia:

La muc chénh 1éch giita 14n tra gia d4u tién so voi gid khoi diém hodc giira 1an
tra gia sau so v6i 1an tra gia trude 1ién ké.

3. Phiéu trd gid hop 1¢:

Phiéu tra gia hop 18 1a Phiéu ghi day du cdc ndi dung theo mau (¢6 déng dau
treo clia To chire ddu gid tai san), théng nhét voi cac tai lidu trong ho so ddng ky
~tham gia d4u gid va c6 gia trd hop 1é. 34 tién tra bang chif va bang so trong phiéu tra
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gia phai théng nhat, néu co su sai 1&ch thi s& 14y gi4 tra bang chir dé xét gia. Trudong
hop ngudi tham gia d4u gia so xuat khong ghi day du cac thong tin quy dinh ¢6 trén
phiéu tra gia (ngoai trir thong tin tra gia bang 36, bang chit), Pau gia vién s& hudng
dan truc tiép @ hoan thién cho day du, chinh xc théng tin theo quy dinh.

4. Gid trd hgp Ié:

Gia tra hop 18 12 gia tra cho mot mét vudng (1m?) dét va bang gia khoi diém
cong voi sb tw nhién (n) 13n bude gia.

5. Gid triing ddu gid doi véi mbi thiva ddt:

Dé&i v6i hinh thire bd phidu truc tiép, gia trang d4u gia dbi voi méi thira dat 1a
oi4 tra hop 1& cao nhét cho m6t mét vudng dat; dwoe dau gia vién cong bo tai phién
diu gia va duoc co quan Nha nude co tham quyén quyét dinh c¢ong nhén Kkét qua
tring d4u gia.

6. Tién dit truwde:

Nguoi tham gia ddu gia phai nop tién dit trude. Tién dit trude do t6 chire hanh
nghé déu gia tai san va ngudi c6 tai san d4u gia thoa thuén, bing 50% gia tri theo gia
khoi diém cua thiva dat dwa ra dau gia.

7. Ngon ngi¥, chir viét: Ngon ngit, chit viét st dung trong phién dau gia 1a ngbn
ngit va chit viét Viét Nam.,

8. Péng tién:

Pdng tién st dung trong moi giao dich theo Quy ché nay 1a Viét Nam dong (viét
tit 1a dong).

9. Thita ddt (sudt ddy):

La phéan dién tich dit duge gisi han bdi ranh gi¢i xdc dinh trén thue dia hodc
duoc md ta trén hd so, nam trong khu dit dé giao tryc tiép cho ngudi tring diu gia.

10. Cdc tiv ngit, thudt ngit khdac:

Céc tir ngir, thuat ngit trong quy ché dau gia nay dwoc sir dung va hiéu theo
nghia céc tir ngtr, thudt ngit theo Luét dau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay
17/11/2016, Luit stra ddi, bod sung maot sb diéu coa Luat diu gia tai san sb
37/2024/QHS5 ngay 27/6/2024 va cac van ban phap luét khac cé lién quan.

CHUONG 11
QUY PINH CU THE
Piéu 3. Tai sdn diu gid, gia khéi diém va thong tin lién quan dén tdi sdn:
1. Tai sdn din gid: |
- Tai sin d4u gia 13: Quyén st dung dt & ddi voi 05 thira dat 1.02-14; tir 1L.03-13

dn 1.03-16 khu Cét Ha x4 Tam Thuén (nay 1a x& Hat Mon) va 15 Thira d4t tir LK2 6
dén LK2 20 khu Ciu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Téo (nay 1a x4 Hat Mén), thanh phd Ha
NO1, cu thé nhu sau:



. s L322 X o K i Dién

vr | KSUE |G ik (abm| g kot i | T 08¢ e Tidnbd sy L | ety
wadatl s m2) m2) (ddng/ m2) ong neg COMN (?nz)

1 | L02-14 | 1596 | 11.315.000 | 1.805.874.000 | 902.937.000 | 200.000 | 78,10 124.6
2 | L03-13 | 96,0 |11.315.000| 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90,2
3 | LO3-14 | 96,0 |11.315.000| 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90,2
4 | L03-15 | 96,0 |11.315.000| 1.086.240.000 | 543.120.000 | 200.000 | 94,00 90,2
5 | 1L03-16 | 1362 | 11.315.000 | 1.541.103.000 | 770.551.500 | 200.000 | 82,80 112,7
6 | LK2.6 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
7 | LK2 7 | 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
§ | LK2 8 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
9 | LK2 9 | 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 $2.8
10 | LK2 10| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 $2.8
11 [LK2 11| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
12 |LK2 12| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
13 |LK2 13| 90,0 |12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
14 | LK2 14| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
15 | LK2 15| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
16 | LK2 16 | 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
17 | LK2 17 | 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
18 | LK2 18 | 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82.8
19 | LK2 19| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8
20 | LK2 20| 90,0 | 12.490.000 | 1.124.100.000 | 562.050.000 | 200.000 | 92,00 82,8

Téng 1.933,8 23.467.197.000

- Tang cao x4y dung tdi da: 05 tang.

- Budc gia:

* 05 thira dit L02-14; tir L03-13 dén L03-16 khu Cdt Ha xd Tam Thudn (nay

1o xd hdt Mén), thanh phd Ha Noi:

- Pbi vai Vong 1: Bude gia 1a 23.685.000 dong/m2 (Bang chit: Hai muoi ba

tridu sau trim tAm muoi lim nghin déng trén mdt mét vudng) (BU’O’C gia duoc xdc
dinh 1a mirc chénh léch c¢6 dinh).
- P6i véi Vong 2 va Vong 3: Budce gia toi thiéu la 200.000 dong/m?2 (Bang
chit: Hai tram nghin déng trén mét mét vudng) (Bude gia duoc xac dinh 1a mirc
chénh léch tdi thidu; khong gidi han s6 budc gia cho Vong 2 va Vong 3).
* 15 Thita dit tic LK2 6 dén LK2 20 khu Cdu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo

(nay la xd Hit Mon), thanh pho Ha Noi:

- Pbi véi Vong 1: Bude gia 1a 30.770.000 ddng/m2 (Bang chir: Ba muoi tridu,
bay trim bay muoi nghin dong trén mot mét vudng) (Budc gid dugce xac dinh 13
mttc chénh 1éch ¢ dinh).



- D6i voi Vong 2 va Vong 3: Bude gia tdi thidu la 200.000 dong/m?2 (Bang
chir: Hai trim nghin dong trén mot mét vudng) (Bude gia duge xac dinh la muc
chénh 1&ch t6i thiéu; khong gidi han s6 budce gia cho Vong 2 va Vong 3).

2. Muc dich, hinh thivc giao ddt, thoi han st dung ddt:

- Muc dich str dung dat: DAt & tai nén g thon.

- Hinh thire giao dat: Nha nudce giao dit c¢6 thu tién sir dung dat dé xdy dung nha
& théng qua ddu gia QSD dét.

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Tai san gén lién véi dt: Khong co

Piéu 4. Nguwdi cé tai sin ddu gia:

Ban Quan ly Du an dAu tu —ha tang x& Hat Mén.

DPia chj_ tru s&: Xa Hat Mon, Tp Ha Noi.

(UBND x& Hat Mén giao Ban Quan 1y Dy 4n diu tu —ha ting xa Hat Mén to
chirc thuc hién viée ddu gia quyén st dung dat).

Piéu 5. T6 chire hanh nghé ddu gia tai san: Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét.

Dia chi tru so: SO 49, phé Van Cao, phuong Ngoc Ha, thanh phé Ha Nou.

Piéu 6. Thoi gian, dia diém xem tai sin diu gid:

Ngudi tham gia ddu gid ¢ thé ty tim hiéu thyc dia khu dat, thua dat dau gid
hodc lién hé trude véi Ban Quan 1y D 4n dau tw —ha tang x4 Hat Mén hode Cong ty
Déu gia hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thue dia (trong gic hanh chinh
03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trudce
ngdy mo phién ddu gid) vao cac ngay: 20/04/2026; 21/04/2026 va 22/04/2026.

Didu 7. Negay, giv' bit ddu, hét han bin hd so mdi tham gia diu gid; nedy,
git’ bit ddun, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gia; dia diém béan ho so moi
tham gia diu gid, tiép nhin ho so tham gia dAu gia:

1. Nedy, gic bit diu, hét han ban ho so moi tham gia diu gicé; ngay, gic bt
ddu, hét han tidp nhin ho so tham gia diu gid:

Khéch hang mua hd so moi tham gia dau gia va ndp ho so tham gia ddu gia (lién
tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trude ngay mo phién ddu gid 02
ngay lam viéc): Tir 8h00 ngay 16/04/2026 dén 17h00 ngay 05/05/2026 (trong gic
hanh chinh, trie Thi bay, Chii nhdt, ngay nghi 1é, nghi Tét). truc tiép tai cac dia
diém tai khoan 2 Diéu nay. |

2. Pia diém bdn hé so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia ddu
gid:

+ Tru s& Ban Quan 1y Dy 4n dau tu —ha tang x4 Hat Mon (Dia chi: Xa Hat Mon,
TP Ha No61).



+ Try s& Céng ty Dau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49 Van Cao, phuong
Ngoc Ha, TP, Ha No1).

Luwu ¥: Khong ban hd so mdi tham gia dAu gia va tiép nhan hd so tham gia du
gid sau 17h00° ngay 05/05/2026. '

Pidu 8. Tién mua hd so moi tham gia ddu gia, tién diit trwdc; ngiy, giv bat
dAu, hét han ndp tién dit trudc; thoi gian, cach thie nhin lai khodn tien dat
trrde:

1. Tién mua hé so moi tham gia diu gid la: Quy dinh tai bang ké chi tiét tai
khodn 1 Diéu 3 Quy ché nay:

2. Tién dgt trwde: Ngudi tham gia dau gia phai ndp khoan tién dit trudc cua
thira dat ding ky tham gia dAu gia (tién ddt truée bang 50% gid tri theo gid khoi
diém cua thira ddt, cu thé theo Bang chi tiét cdc thira dat dinh kém Thong bdo, Quy
ché cude ddau gid). |

3. Ngay, gio’ bit ddu, hét han ndp tién dit trude (Nguwoi tham gia déu gid ndp
tidn ddi trude cho 16 chike hanh nghé dédu gid tai sén ké ur ngay niém vél viée ddu
gid 10i san dén trudc ngay ma phién ddu gid 02 ngay lam viéc): Tir 8h00 ngay
16/04/2026 dén 17h00 ngay 05/05/2026 bang hinh thire ndp tién/chuyén khoan vao
tal khodn sau:

+ Tén tai khoan: Cong ty PAu gia hgp danh Lac Viét
+ S tai khoan: 2212201013521
+ Tai: Ngin hang Agribank — Chi nhanh Phic Tho;

+ Noi dung: (Fo tén ngudi tham gia diu gid) (s0
CCCD/HC) nip tién dat trwoc tham gia dau gia
QSD dit (so lwgng) thiva dat tai xa Hat Mon.

Vi du: Neuyén Van A 001080123456 NTPT déu gid
OSD ddt 01 thira tai xa Hdt Moén.

Luu y:

- Moi khoan tién dat trudce co trong tai khoan cua Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét sau 17h00° ngay 05/05/2026 déu duge coi 1a khong hop 1€, khéng du diéu kién
tham gia ddu gia.

- Treomg hop nguoi tham gia dAu gia dang ky nhiéu thira dat va thue hién nop
g0p tidn dat trude cho nhiéu thua dAt thi phai dam bao nop ding va di so tién cho
toan bo cac thira dit da ghi trén Phiéu dang ky tham gia dau gia, néu ndp gop ma it
hon tong s6 tién dit trude quy dinh cho tht ca cac thira dat da dang ky, thi toan bo
cac thira dat d3 ghi trén Phiéu ding ky tham gia d4u gia déu khong du didu kién
tham gia d4u gia.

- Trudng hop ngudi tham gia dau gia ding ky nhidu thira dat trén Phiéu dang ky
- tham gia dau gia nhung ndp tién dat trude it hon so véi khoan tién dit trude cua
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nhirng thira dat do thi phai ghi rd ky hiéu thira dat mudn ndp tien dét trude vao ndi
dung chuyén tién.

- Moi khoan tién dit trude ndp it hon quy dinh déu dugce coi la khong hop 1€,
khéng du didu kién tham gia ddu gia.

- Khoan tién dit trude cha ngudi tring ddu gia duge chuyén thanh tién dat coc
dé xac dinh trach nhi'ém, nghia vu tai chinh cua nguoi trung dau gia. Tién dit coc
dwoc khau trir vao s tién trang ddu gid quyén st dung dat phai ndp cia nguoi tring
d4u gia.

4. Thoi gian, cdch thitc nhén lgi khoan tién dit trudc:

- Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic phién dau gia, khach hang
khong trang dau gia va khong thude truong hop bi tich thu, tam giir khoan tién dat
trude s& dwoc nhéan lai khoan tién dat trude bang hinh thire chuyén khoan hodc nhén
tién mat. Khach hang phai cung cip thong tin chuyén khoan (theo mau), #n chii tai
khodn phdi la tén ciia chinh ngwoi ding ky tham gia ddu gid, mé tai bit kp Ngin
hang nao vandp lai cho Cong ty Diu gia hop danh Lac Viét mudn nhét vao ngay to
chirc phién déu gia.

Diéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thic ding ky tham gia diu gia;
nhirng nguwdi khong duge ding ky tham gia dAu gis; hod so ding ky tham gia
diu gia hop 1é:

1. Piéu kién ding ky tham gia ddu gid: Ca nhan thude d6i tugng dugc Nha
nude giao dat & theo quy dinh tai khoan 1, Didu 119 Luat dat dai 2024 va khong
thude cac treong hop khong dwoc ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai khoan
4 Didu 38 Luat Diu gia tai san nam 2016 (sira ddi, bé sung 2024). Khong Thudce
danh sach cAm diu gia theo Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cua
Chinh phu.

2. Nhitng nguwoi sau ddy khdong duoc ding ky tham gia din gid:

a) Nguoi khong 6 nang lye hanh vi dan su, nguot bi mat hodc bi han ché nan o
lue hanh vi dén su, nguoi ¢6 kho khan trong nhén thie, lam chit hanh vi hodc ngudl
tai thoi diém dang ky tham gia d4u gia khong nhan thire, 1am chi duge hanh vi cua
minh;

b) Nguoi lam viée trong t& chirc hanh nghé ddu gia tai san thyc hién cude dau
gia; cha, me, vo, chon g, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dAu gia vién di éu hanh
phién dau gia; nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chéng, con,
anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi trirc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Ngudi duge cha so hitu tai san Gy quyén xir ly tai san, ngudi c6 quyén quyét
dinh ban tai san, nguoi ky hop déng dich vy dau gia tai san, ngudi 6 quydn quyét
dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cuia phap luét;

d) Cha, me, vg, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;



d) Nguoi khéng thude dbi twong dwoc Nha nude giao dat theo quy dinh
tai khoan 1, Biéu 119 Luat dat dai 2024.

¢) Thudc danh sich cAm dau gia theo Nghi Quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay
06/01/2026 ctia Chinh phu.

3. Thoi gian, dia diém, cdch thive ding ky tham gia dau gid:

Céa nhan dang ky tham gia dau gid thong qua viéc ndp ho so tham gia dau pid
hop 18 va tién dat trude cho td chirc hanh nghé dau gia tai san theo thoi gian, dia
diém tai Diéu 7, Dicu 8 Quy ché nay.

Ca nhan co thé dang ky dau gia mot (01) hay nhiéu thira dat theo thong bao moi
dau gia da phat hanh va tham gia dau gia cho cac thira dat dang ky du dicu kién duoe
to chire trong cting cude dau gia, nhung phai tham khao thong tin ho so moi dau gia,
nop so tién hd so va khoan tién dat trude tham gia dan gia tuong ung voi so lugng
ihira dat dang ky dau gia cu thé cla timg vi tri khu dau gia theo Théng bao moi dau
214 da cong khai.

4. Ho so tham gia dau gia hop Ié gom:

a. Phiéu dang ky tham gia dau gia theo mau:

Ngudi tham gia dau gia phai dién day di cdc théng tin yéu cau trén mau phiéu
va ky, ghi 16 ho tén. Sau do, bo Phiéu ding ky tham gia ddu gi4 vao mot (01) phong
bi (ghi tén & miit trede, dan kin va ky tén 1én mép phong bi da duoc dan kin),

b. Ban sao CCCD c¢6 chire nang quét ma QR code (con thot han) hode Can cude
dién tit (trén app VnelD). Truong hop Gidy to trén bi that lac, hét han, bi thu hoi
theo quy dinh, khach hang phai cung cAp gidy xac nhén cu trii ctia co quan cong an
trén dia phuong noi dang ky thuong tri. |

¢. Gidy xé4c nhan chimg minh viéc mua hd so moi tham gia dAu gia tai san cia
khach hang (ban géc).

Luu v:

- Ngudi tham gia dau gia khi ndp hé so tham gia d4u gia phai tw bao mat ho so
va chiu trach nhiém vé tinh day du, tinh chinh x4c cta hd so dang ky tham gia dau
gid theo quy dinh tai Phuong an, Quy ché dau gia;

- Nguoi ndp hd so phai xut trinh gidy to, tai liéu chimg minh hoge ban gbe dé
ngudi nhan hd so dbi chiéu kiém tra (khi can).

Pidu 10. Thoi gian, dia diém t6 chire phién dau gia:

- Thoi gian: Vao hdi 8h30° ngay 08/05/2026 (Thir Sau).

- Dia diém: Hoi truong Trung tAm Van hoa - théng tin va thé thao xa Hat Mén.

Piéu 11. Hinh thirc, phwong thirc, nguyén tic, diéu kién t6 chire ddu gia:

1. Hinh thire diu gidg:



Péu gid theo timg thira dat. DAu gia bang bd phiéu truc tiép tai phién dau gia
toi da 03 (ba) vong.

2. Phwong thive diu gid:

Theo phuong thic tra gia 1én, muc gia khéi diém tai vong dau gia dau tién
(vong dau gia s6 01) do UBND x4 phé duyét. T vong dau gia s 02 tra di, muc gia
khoi diém bang gia tra hop 18 cao nhét tai vong trude lién ké.

Piéu 12. Cic trudng hep bi truat quyén tham gia d4u gid; cc trudong hop

khong duwoc nhén lai tién dit truéc:

1. Cdc trwong hgp bi trudt quyén tham gia ddu gid:

a) Cung cp théng tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy td gid mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham dyu phién dau gia;

b) Théng ddng, moéc ndi voi dau gia vién, td chirc hanh nghé dau gid tai sin,
nguoi ¢6 tai san diu gia, ngudi tham gia d4u gia khac, ¢ nhan, to chirc khac dé dim
gi4, nang gia, 1am sai léch két qua dau gia tai san;

¢) Can tré hoat dong dau gia tai san; gay r6i, mét trat tu tai phién d4u gia;

d) Pe doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia d4u gia khac nham lam sai
léch két qua dau gia tai san;

d1) Nhan tty quyén tham gia ddu gid cia ngudi tham gia ddu gia khac d6i voi tai
san ma minh cling la ngudi tham gia ddu gia tai san d6; nhan uy quyén tham gia dau
gid cua tir hai nguoi tham gia dau gia trér 1én ddi v6i cing mot tai sén;

d2) Tham du phién ddu gid trong truomg hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt ciing 1a nguoi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

d3) Tham du phién d4u gid trong truong hop cong ty me, cong ty con, cac doanh
nghiép ma c4 nhan, to chirc hoac nhém ¢4 nhan, to chice c6 kha ning chi phéi hoat
dong ciia doanh nghiép theo quy dinh ctia phéap luat vé doanh nghiép ciing 13 ngudi
tham gia ddu gia d6i voi tai san do;

@) Cac hanh vi bi nghiém cdm khéc theo quy dinh ciia luét ¢6 lién quan.

2. Cdc tricong hop khong dwoc nhan lai tién dit rivoc:

a) Ba nop tién dat trude nhung khong tham dw phién ddu gia ma khéng thude
truomg hop bat kha khang; '

b) Bi truét quyén tham gia dau gia do ¢ hanh vi vi pham quy dinh tai khean 5
Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

¢) Tir chéi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Diéu 44 clia Luét Pau
14 tai san;

d) Rat lai gia da trd hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luét
Pau gia tai san;

d) Tir chéi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Dicu 51 cua Luat Déu gi tai
san.
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Pidu 13. Didu kién t6 chirc dau gia:

Thira dat dua ra dAu gia quyén st dung dat phai ¢6 tir 02 ngudi trd 1én tham gia
theo nguyén tc, trinh tur, thi tyc dugc quy dinh tai Quy ché nay.

Didu 14. Ngudi tham gia ddu gia quyén sir dung dat:

Ngudi tham gia ddu gia 1a mot (01) ngudi duy nhét co tén trong danh sach di
didu kién tham du phién dau gid, tir di 18 tudi troy 1én va c6 di nang lue hanh vi dén
sir va phai true tiép tra gid.

Ngudi tham gia d4u gia cé thé uy quyén bang vin ban cho ngudi khac thay mat
minh tham du phién dau gia (Trudmg hop c6 ngudi dai dién theo ty quyén thi can
¢6 vin ban ty quyén hop 1&. Trong mot phién dau gia, mot ngudi chi dwoe dai dién
cho m6t déi twong tham gia ddu gid va néu da 1a ngudi tham gia dau gia thi khong
duoe dai dién cho ddi tuong tham du phién déu gia khac). Nguoi nhén ty quyén
tham dir phién ddu gid phai c6 di ning lyc phdp ludt va nang hye hanh vi dan sy
(theo quy dinh ctia phap luit).

Pidu 15. Quyén va nghia vy ciia ngudi tham gia dau gia:

1. Quyén ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Duoc tham du phién d4u gia (tra gia, ky céc gidy to, tai liéu lién quan) néu du
didu kién theo quy dinh vé du gié;

- Dugc cung cp ddy du cac thong tin lién quan dén thira dat tham gia du gia;

- Puoe tra lai tién dat trede khi khong tring ddu gia va khong vi pham quy dinh
bi tich thu tién dit trudc;

- Puoc tir chbi tham gia phién dau g14 va duge nhén lai tién dit trude trong
truomg hop c6 thay doi vé gid khoi diém, s6 luong, chat luong tai san, thoi gian, dia
diém t chirc phién d4u gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau gia da niém yét,
thong bao cong khat. Viée tur chéi tham gia ddu gia duoe thé hién bang van ban va
duoc gui vé Cong ty DAu gid hop danh Lac Viét trude ngay t6 chtrc phién diu gid.

- Duge nhan lai khoan tién dat trude trong trwong hop UBND xi At Mon ¢
quyét dinh vé viée dirng hoac tam hodn t6 chire phién du gia QSD dét.

- Cac quyén khic theo quy dinh ctia phap luét.

2. Nghia vy ciia ngwoi tham gia diu gid:

- Chap hanh nghiém ttic ndi dung Phuong an, Quy ché cude dau gia;

- Nép tién mua hd so mdi tham gia ddu gia, ndp hd so tham gia dau gia va
khoan tién dat trude theo quy dinh;

- Khi tham gia phién du gia trye tiép, ¢6 mét trude thoi diém phién dau gia
QSD dét dién ra toi thiéu 30 phut, xuat trinh ban chinh Can cudc cong dan/Ho
chidu, gidy ay quyén (néu c6) dé lam thu tuc tham gia phién d4u gia theo thoi gian
théng bao cua TH chire hanh nghé dau gia tai san va tudn tha quy tic Gng xU tai
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phién d4u gia QSD dét theo quy dinh. Néu ¢6 1y do chinh ddng ma t6i cham thi thoi
gian cham tré khong qua 10 phut.

Truong hop, vi 1y do bat kha khang khéng thé ¢6 mét tham du phién dau gia (do
gap thién tai hodc tai nan bat ngo trong qué trinh di chuyén dén dia diém tham du
phién déu gia, ...) thi trong vong 24 gid phai bao cho Cong ty Dau gia hop danh Lac
Viét hoac Ban Quén ly Dy an dau tu —ha tﬁng x4 Hat Mon va phai cé xac nhan cta
chinh quyén dia phwong hoic co quan ¢6 thdm quyén noi xdy ra su viéc. Néu khong
c6 1y do chinh dang bat kha khang thi bi coi nhu khong tham dy phién dau gia va bi
xtr Iy khoan tién dt trude theo quy dinh.

Truong hop, ngudi tham dy phién dau gia khong biét chit, hodc khong biét tiéng
Viét Nam thi phai chu dong dang ky voi to chirc hanh nghé du gia tai san dé duge
bo tri nguwol viét thay hoac thong dich, phién dich trude thoi diém tb chirc phién dau
gla

- Khéng duoe rat don hodc tir chdi tham gia déu gia khi da duoe xét didu kién
ctia nguoi tham gia ddu gia (trir trudng hop b thay doi vé gia khoi diém, s6 luong,
chat luwong tai san, thoi gian, dia diém t& chirc phién ddu gia, hinh thirc dau gia,
phuong thire ddu gia da niém yét, thong béo coéng khai). Néu tir chdi tham gia ma
khong thude truong hop bat kha khang thi khong dwoc hoan tra khodn tién dit trude
theo quy dinh ctia Luat Pau gia tai san.

Diéu 16, Xét duyét diéu kién tham gia diu gia:

Thoi gian xét duyét diéu kién tham gia dau gia: Tir 08h00’ ngay 06/65/2026;

Viée to chitc xét duyét diéu kién tham gia dau giad duoc thuc hién trong diéu
kién bao mét va dugc lap Bién ban, cac thanh phé‘m tham du phai ky tén xac nhan
néi dung bién ban va dwoc luu triv trong ho so ddu gia. Thong bao dén ngudi khong
du didu kién tham gia ddu gia chdm nhat 01 ngay lam viée trude ngay mo phién du
gia. Danh sach nhirng nguoi tham gia ddu gia du diéu kién tham gia dau gia duoc
bao quan trong diéu kién bao mét.

Diéu 17. Péu gid bing bo phifu trwe tiép tai phién diu gia:

1. Trinh tw t6 chivc phién diu gidg:

- M& dau phién dau gia, Dau gia vién gioi thidu ban than, ngudi gitp viée;
cong bd danh sach ngudi tham gia ddu gia va diém danh dé xac dinh ngudi tham gia
dau gia;

- Poc Quy ché cude diu gia;

- Gidi thiéu thira dat ddu gia;

- Nhic lai gia khai diém;

- Théng béo budc gia va khoang thoi gian toi da giita cac lan tra gid;

- Hudng dan cach tra gia va tra 101 cAu hoi cua nguoi tham gia dau gia (néu
€0);

- Nhic lai yéu cAu dbi voi phiéu tra gid hop 18, thoi gian dé thwc hién viée ghi
phiéu; |
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- Piéu hanh viée tra gia theo quy dinh, cong bd ndi dung thong tin gid tra cao
nhét dbi voi timg thia dat.

- Thit tuc déu: PAu gia theo timg thira dat. Déu gia bang bé phiéu trwe tiép tai
phién dau gia téi da 03 (ba) vong, md két qua cong khai tai cudc dau gia. Xac dinh
ngudi trang ddu gia ddi véi timg thira dAt tai vong 03, cong bd két qua diu gia theo
quy dinh phap luét.

2. Thii tuc thwe hién viet va bé phiéu tra gia nhw sau:

- Tat ca nhitng nguoi tham gia dau gia da dang ky dau gia du dicu kién s€ cung
tham gia tra gia cho cac thira dat da dang ky dau gia.

- T4t c4 nhitng ngudi ndp ho so dang ky déu gid va dd duogc xac dinh du dicu
kién tham gia dau gia bat bude phai tham gia tra gid tai vong dan gia dau tién,

- Tai vong s0 01:

+ Ngudi tham gia dau gia duoc phét s6 luong phiéu tra gid tuong ng véi s
Jwong thia dat dang ky (trén phiu tra gid c¢6 ghi rd ky hiéu thira dat dau gia va
ngudi tham gia ddu gia co thé tra gia khac nhau cho ting thira dat da dang ky).

- Tai vong ddu s6 02 tré di:

+ Nguoi tham gia ddu gia dwoce phat s& lwong phibu tra gia twong tmg véi s6
lwong thira dat duoe tiép tuc tham gia diu gia (ngudi tham gia dau gia co thé viét
viét “khong tiép tuc ddu gid” hodc ndi dung co y nghia twong tu thé hién y chi cia
ngudi tham gia dau gia vé viéc khong tiép tuc tra gia, tir chdi tham gia dau gia trén
phiéu tra gia va bo phiéu nay vao hom phiéu theo quy dinh ma khong thé hién bang
[0 noi). Tir vong dau tiép theo, ngudi viét “khong tiép tuc ddu gid” hodc “khéng
tiép tuc tra gid” s& khong dugc nhén phiéu tra gid va tham gia tra gia cac vong sau.

Ngudi tham gia ddu gia chi tra toi da 02 (hai) bude gia cho vong 01 (véi bude
gia la 23.685.000 déng/m2). Nguoi tham gia ddu gid duoc tra gia khong giol han 50
bude gia cho vong 02 va vong 03 (voi bude gia la 200.000 dong/m?). Hét thoi gian
ghi phiéu va bo phiéu tra gia, Péu gia vién kiém dém s phiéu phat ra va s6 phiéu
thu vé, cong bd mirc gia tra hop 1€ cao nhét cta vong dau gid voi gidm sat cia it
nhAt mdt ngudi tham gia dau gid. Tiép tuc phat phiéu cho nhitng Ngudi tham gia
diu gia dé bit dau tra gid cho vong ddu gia tiép theo. Nguoi tham. gia dan gia co
phidu tra gia khong hop 18 tai vong ddu trude thi khong duoc tham gia dau gia tai
cac vong déu sau. Cude dau gia két thuc tai vong d4u gia thir ba (vong 03).

- Thoi gian viét va bé Phiéu tra gia cho mdi vong ddu gia do Dau gia vién quy
dinh nhung khong qua 10 phat (ké ca viet va bo phiéu tra gia vao hom phiéu).

- Mirc gia khéi diém tai cdc vong dau gia duge xac dinh nhu sau:

+. Tai vong déu 01: theo khoan 1 Diéu 3 Quy ché nay.

+, Tlr vong dau so 02 tré di: 1a mic gia trd cao nhét cta vong dau trudce lién ke.
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- Trudmg hop tai vong 01 va vong 02, ngudi tra gia cao nhat rut lai gia da tra
trude khi bt dau thu tuc tra gia cliia vong dau gia tiép theo thi phién dau gia van tiép
tuc va s& xét mirc gid cta ngudi tra gia hop 1€ lién ké trude d6 1a mie gid khoi diém
dé déu gia & vong tiép theo. Nguoi rat lai gid d tra s& bi trudt quyén tham gia déu
pid & vong tiép theo va xir Iy theo quy dinh tai Diéu 50 Luat Piu gia tai san 2016.

- Néu viét nhdm, sai sot, c6 thé yéu cdu dbi phiéu (trudce khi bo phiéu tra gia
v&o hom phiéu). Viée doi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge sy ch ap nhan ciia
dAu gia vién. Ngudi tham gia dau gia phai nop lai to phiéu da bi hong.

3. Mt s tinh hudng phat sinh quy dinh cu thé:

- T4t ca cée khach hang nop hd so ding ky duoc xac dinh 1 du didu kién tham
oia dAu gia bit bude phai tham gia tra gia tai vong dau s 01 véi mic gia khoi diém
da duoc xde dinh cu thé tai Théng béo ddu gia phat hanh cong khai va duge UBND
xd Hat M6n phé duyét 1a gia khéi diém dé to chirc ddu gia. Tir vong dau 02 tr¢ di,
murc gia khoi diém cua vong dau duoc xac dinh 1a mre gia tra hop 18 cao nhét tai
vong du trude lién keé.

- Truong hop ngay tai vong dau tién ma nguoi tham gia dau gia viét “khong
tiép tuc dau gid” hodc ndi dung cé y nghia twong tu thé hién y chi ciia nguoi tham
gia ddu gia vé viéc khong tiép tuc tra gia, tir chbi tham gia du gid vao phiéu tra gia
ctia minh thi bi coi 12 vi pham quy ché cude ddu gia, khach hang khong duoc tiép
tuc tham gia déu gia cac vong tiép theo ddi véi cac thira dat do.

- Truomg hop ngay tai vong ddu dau tién ma tat ca cac phiéu tra gia khong hop
18, hodc cac khach hang déu viét “khéng tiép tuc ddu gid” hodc ndi dung ¢ y nghia
twong tu thé hién y chi ctia nguoi tham gia dau gia vé viée khong tiép tuc tra gid, t
chéi tham gia ddu gia thi thira dt do s& khong dwgce ban.

- Tai vong ddu bit ky (trir vong dau s6 01), néu chi co duy nhat 01 (mét) klidch
hang tra gia va ¢6 phiéu tra gia hop 1€, gia tra hop 1& thi khiach hang do duoc xac
dinh 1a nguoi tring dau gia.

- Tai vong diu bét ky (trir vong ddu sb 01) néu khéng c6 khach hang tra gia
(hodc khong ¢ phiéu tra gia nao hop 18) thi 14y két qua cta vong du trude lién ké
dé xét gia. Truong hop tai vong du trude lién ké chi ¢6 01 khach hang ¢6 phiéu tra
gia hop 1& va gia tra hop 1& cao nhit thi dwoc xac dinh 1a ngudi tring dau gia.
Truong hop tai vong ddu trude lién ké 6 tir 02 (hai) khach hang trd 1én ¢6 phiéu tra
gig hop 1é va ¢6 cing murc gid tra hop 18 cao nhat thi Pau gid vién td chirc cho Boc
tham d& xac dinh ra nguoi trang ddu gid. Néu trong s6 nhitng nguoi co gia tra cao
nhét c6 ngudi tip tuc tra gia thi ddu gia vién phét phiéu tra gia cho ngudi d6; dau
gid vién cong bd nguoi do 1a ngudi tring ddu gia néu ngudi do co gid trd cao hon.
Néu tit ca nguoi co gia tra cao nhat khong dong y dau gia tiép thi ddu gid vién to
chirc bbc tham dé chon ra ngudi trang dau gia.

- Tai vong diu cubi cing (vong ddu sb 03), néu ¢ tir 02 (hai) khéach hang tré
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ién ¢6 phiéu tra gia hop 1€ va o6 ciing mirc gid tra hop 18 cao nhét thi Dau gid vién 10
clitte cho nhitmg ngudi d6 dau gia tiép dé xac dinh ra nguoi trang dau gia (mirc gia
Ichoi didm dé dAu gia tiép 1a mue gia tra bang nhau do). Néu trong s6 nhitng nguoi
¢ gid tra cao nhat co ngudi tiép tuc tra gia thi dAu gia vién phat phiéu tra gia cho
ngudi d6; dau gid vién cong b6 ngudi d6 12 ngudi tring d4u gia néu ngudi do co g1
tra cao hon. Néu tat ca ngudi ¢6 gia tra cao nhat khong ddng v dau gia tiép thi dau
gid vién to chirc béc tham dé chon ra ngudi tring dAu gid.

Picu 18. Gia tra hop 18, Gia tring diu gia, Phiéu tra gia hop 1§, Phiéu tra
pia khong hop 18, cac trwomg hop khong duge xét gid, khong duwge tiép tuc
tham gia dAu gia

1. Gia tra hop 1€

- Gi& trd hop 18: La gia ghi trong phiéu tra gid cho 01m? d4t va bang gia khai
diém clia vong dhu gid cong voi sé nguyén 1an bude gia va phai dang bude gi (Gid
tra phai ¢6 nghia, xac dinh duoc theo quy dinh dong tién Viét Nam; tron budce gid va
phéi ghi day du hang triéu, tram, nghin, don vi dong cho 01 mét vudng dat, khong
duoc viét tat).

- Cong thirc tra gia:
* 05 thiva dit LO2-14: tir L03-13 dén L03-16 khu Cdt Ha xd Tam Thudn (nay
Ia xd hat Mon), thanh pho Ha Néi:

+ D61 vai vong 01: bude gia 1a 23.685.000 dong/m?2 (Bdng chit: Hai muoi ba
(riéu sdu trim tdm mwoi ldm nghin dong trén mot mét vuong). Ngudi tham gia dau
gid chi tra toi da 02 (hai) bude gia cho moi 1an tra gia 4p dung tai vong s6 01,

Gia tra hop 1&é = Gid khéi diém cia vong ddu + n x bude gia. (Trong d6 n 12
cae s6: 1, 2); (Chi tra tbi da 2 buéde gia).

Vidu:
Gi4 tra hop 18 = ..... déng + 1 bude gid= ... + 23.685.000 = ... dong/m2.
Gia trd hop 18 = ..... déng + 2 budc gia = .... +47.370.000 = ... dong/m2.

+ D6i véi vong 02 va vong 03: bude gia 1a 200,000 ddng/m? (Bing chii: Hai
(raim nghin dong trén mét mét vudng). Ngudi tham gia dau gia duoc tra gia khong
gidi han s6 bude gia cho vong thir 03.

Gia tra hop 1€ = Gia khdi diém cia vong ddu + n x bude gia. (Trong d6 n 13
cac s6: 1,2, 3,4, 5...vv; dugc tra khdng gidi han budce gid).

- Trudmg hop ngudi tham gia ddu gia tra cao hon gia khoi diém nhung tra sai
budc gia thi gia tra khong hop 1€, khong duge xét gia.

- Tién dung trong d4u gia: Viét Nam dong.
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* 15 Thita dit tic LK2 6 dén LK2 20 khu Ciu Loc-Gido Ha, xd Ngoc Tdo
(nay g xa Hdt Mén), thanh phé Ha Noi:

+ Dbi voi Vong 1: Bude gid 12 30.770.000 ddng/m2 (Bang chit: Ba muoi triéu,
bay trim bay muoi nghin déng trén mot mét vudng) (Bude gia dwgc xac dinh la
muc chénh 1&ch ¢b dinh).

Gia tra hop 16 = Gia khéi diém cia vong ddu + n x bude gia. (Trong do n la
cac sb: 1, 2); (Chi tra téi da 2 budc gia).

Vi du:
Gia tra hop 18 = ..... ddng + 1 bude gia = .... + 30.770.000 = ... dong/m2.
Gia tra hop 18 = ..... ddng + 2 bude gid = ... + 61.540.000 = ... ddng/m2.

+ Déi vai vong 02 va vong 03: budce gia 1a 200.000 dong/m? (Bang chit: Hai
irdm nghin” déng trén mét mét vuong). Nguoi tham gia dau gia duoc tra gid khong
gidi han s6 budc gia cho vong thir 03.

Gia tra hop 18 = Gia khéi diém cua vong dau + n x bude gia. (Trong dé n 1a
cac s0: 1,2, 3,4,5...vv; dugc tra khong gion han bude gia).

- Trwomg hop nguoi tham gia déu gia tra cao hon gia khai diem nhung tréa sai
bude gia thi gia tra khong hop 1€, khéng dugce xét gia.

- Tién dung trong d4u gia: Viét Nam ddng.

2. Gia trang dau gia

- La maec gia tra hop 18, cao nhat cho 01m? dat va dap mg cac quy dinh tai Quy
che nay.

3. Phiéu tra gia hop 1¢

Phiéu tra gid hop 18 1a phiéu dap Gmg tat ca cdc yéu ciu sau:

- Phiéu ¢6 dong dau treo ctia Cong ty Dau gia Hop danh Lac Viét

- Phiéu khong bi rach rovi, duge viét bang mét mau muc, khong duge viét bing
but mau do. Trudmg hop viét nham, c6 sai sét, co yéu cau doi phiéu thi viée doi
phiéu trong thoi gian quy dinh va dugce su chap thuén cia dau gia vién. Nguot tham
pia dau gia phai nop lai to phicu da bi hong khi yéu cau doi phiéu.

- Ghi dly du cac ndi dung theo mau va thong nhat véi Ho so dang ky tham dau
gia;

- Ghi day du gia tra bang so va bang chit; SO tién tra gia bang chit va bang 56
trong phiéu tra gia phai thong nhat, néu c6 su sai 1éch thi s& 1ay gid tri bang chir de
xét gia (trur tricong hop nguoi tham gia dau gid vieét phiéu “khong tiép tuc ddu gid”
hodic noi dung co y nghia tuong tw thé hién y chi ciia nguoi tham gia dau gid vé viéc
khéng tiép tuc tra gid).



- Gi4 tra phai ¢6 nghia, xdc dinh duoc theo quy dinh déng tién Viét Nam, tron
bude gia phai ghi ddy du cac hang don vi triéu, tram, nghin dong theo 01 mét vudng
dat, khong duoe viét tét.

- Phai duoc ky tén va ghi ddy da ho va tén ctia nguoi tham gia dau gia (truomg
hop ¢6 nguoi dai dién theo Uy quyén thi phai ky tén va ghi day du ho va tén cia
nguoi dai dién theo Uy quyén).

- Buge bd vao hom phiéu ding thoi gian quy dinh. _

Luu v: Trucng hop Nguoi tham gia ddu gid so xudt khong ghi ddy di cdc
théng tin quy dinh co trén phiéu tra gid (ngoai trix théng tin tra gid bing s6, bing
chit v viée ky 1én, ghi ddy @i ho va tén trén phiéu tra gid), Ddu gid vién sé hudng
ddn tric tiép dé hodm thién cho day di, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu
nguoi tham gia ddu gid khéng dong ¥ hoan thién theo hudng ddn bi coi I phiéu
khong hop [é.

4, Phifu tra gia khong hop 18

Phiéu tra gia khong hop 18 13 phiéu tra gia khéng déap tmg dG mot trong cac yéu
cdu quy dinh tai Diéu 18 Quy ché nay.

5. Cac trwong hop khong dugce xét gia, khong duge tiép tuc tham gia déu
gia do6i véi tirg vong dau:

Ngudi tham gia ddu gia khoéng duge xét gia va khong duoc tiép tuc tham gia
dau gia trong céc truong hop sau.

- Khéng ndp Phiéu tra gia trong thoi gian quy dinh;

- Khéng ghi gia tra bang s6 hodc/va gia tra bang chit trén phiéu tra gia;

- Tra gia thap hon gia khoi diém cua vong ddu gia;

- Gia tra khong hop 1€;

- Phiéu tra gia khong hop 1€,

- Rt lai gia da tra;

- Cac trudng hop khac theo quy dinh cua phap luat vé dau gia tai san hoic theo
quy dinh tai Quy ché nay ma khong dugce xét gia hoge khong duwoc tiép tue'tham gia
dau gia.

6. Noi quy cudc dau gia |

- Ngudi khong dang ky tham gia dAu gia, nguoi khong di didu kién tham gia
déu gia, nguoi khong phai 1a khach moi, ngudi khéng ¢é nhiém vu duge phan cong
cia Té chirc dau gia tai san/Ngudi ¢6 tai san khéng duoe vao phong tham dw phién
dau gia;

- Nguoi tham gia ddu gid phai c6 mit tai phién ddu gia dung ngay, giv quy dinh
theo thong bao diu gia tai san va Quy ché cude d4u gia da duoc ban hanh;
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- Ngudi tham gia ddu gia phai an mic lich sy, ngdi ding vi tri ban t6 chirc da
sép xép, khong di lai tu do, khéng duoce néi chuyén, trao d6i véi ca nhan khac trong
phong déu gia;

- Nguoi tham gia du gia khong hut thubc, khéng st dung dién thoai di dong
hodic bét ky phwong tién truyén théng ndo trong phong dau gia, khong dwoc quay
phim chyp hinh trong phién dau gia, khong ty y ra khoi phong d4u gia néu chua cé
su dong v ctia DAu gia vién;

- Nguoi tham gia ddu gia khong dwoc mang chit chay nd, vii khi, chét kich thich
vao khu vuc td chire phién ddu gia. Khéng duogc sit dung chét kich thich khi dén
tham du phién dau gia;

- Ngudi tham gia ddu gid phai tun thi, chap hanh tuyét doi su diéu hanh, huéng
dAn cta PAu gia vién. Khong tranh ludn véi DAu gia vién vi bat ky 1y do nio;

- Negudi tham gia ddu gid c6 hanh vi pha r6i, can tro phién dau gia hogc lién két
théng dong dim gia thi bi truat quyén tham gia dau gia.

Didu 19. X4c dinh ngwoi tring diu gia:

- Nguoi trang ddu gia 1a ngudi mie gid tra hop 1& cao nhat cho 01m? dat hodc
14 nguoi bbe duge tham tring dau gia, thoan man cic diéu kién duoc quy dinh tai
Quy ché nay, dugc ddu gia vién céng bd tai phién dau gia va duge UBND xa Hat
Mén ban hanh Quyét dinh cong nhén tring d4u gia.

- Danh sédch Nguoi tring ddu gia duoc 14p cing bién ban ddu gia va cong bd
ngay sau khi két thic phién déu gia, ¢6 su chimg kién cia dai dién cic bén. Ngudi
tring dau gia ky phai ky xac nhén vao bién ban dau gi.

Pidu 20. Xiv Iy tinh hudng phat sinh khi t6 chirc phién diu gid:

1. Newdi triing ddu gid tiv choi ky bién bdn ddu gid: Nguoi tring dau gia ti
chéi ky bién ban ddu gia duoc coi nhu khéng nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Khoan tién dat trude khdng duge hoan tra theo quy dinh cia Luét d4u gid ta
san.

2. Rt lai gia dd tra:

Tai phién ddu gia thyc hién bang phwong thirc tra gid [én theo hinh thirc dau gia
bing bo phiéu truc tiép tai phién dau gia, néu nguoi da tra gia cao nhat rut lai gia da
tra trude khi ddu gid vién céng bd ngudi trang dau gid thi phién dau gid van tiép tuc
va bat dAu tir gia ciia ngudi tra gia lidn ké trude d6. Ngudi rit lai gid da trd bi trudt
quyén tham du phién dau gia va khong dugce nhén lai khoan tién dat trude.

3. Tir chéi kdt qud trisng déu gid: |

Truong hop déau gia theo phwong thire tra gia 1én, sau khi ddu gia vién diéu hanh
phién ddu gia da cong bd ngudi tring d4u gid ma tai phién ddu gia nguoi nay (r chdi
két qua tring du gid thi nguoi tra gia lién ké 1a ngudi tring ddu gia, néu gia lién ké
dé cong voi khoan tién dat trude it nhat bang gia da trd cia nguoi tir choi két qua

tring dau gia va ngudi tra gia lién ké chap nhan tring dau gia quyeén sir dung dat.
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Truomg hop gia lién k& cong vai khoan tién dit trude nho hon gia di tra cua
ngudi tir chdi két qué trang dAu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhén
trang déu gid quyén st dung dat (truong hop nay, ngudi tr gia lién ké khong bi tich
thu khoan tién dit trude) thi phién ddu gid khong thanh. Nguoi tir chdi két qua tring
d4u gia bi truit quyén tham gia phién dau gia va khong duoce nhén lai khoan tién dat
trude.

Khoan tién dat trude khong duge hodn tra trong cae truong hop néu trén va
duoe xr Iy theo quy dinh cua Luat diu gia tai san.

Pidu 21. Quyén va nghia vu clia ngwoi tring dAu gia:

1. Negwoi triing ddu gid cé cdc quyén sau diy:

a) Yéu cAu nguoi ¢6 tai san d4u gia trinh co quan ¢6 thAm quyén phé duyét két
qua dau gia tai san theo quy dinh cua phap luét;

b) Puoc nhdn tai san du gia, c6 quyén so hiru d6i voi tai san dau gia theo quy
dinh cua phap luét;

¢) Puoc co quan nha nude cd thidm quyén cap gidy chimg nhin quyén st dung
d4t theo quy dinh ctiia phap luét;

d) Cac quyén khac theo quy dinh cua phap lut.

2. Nguwdi tring ddu gid cé cdc nghia vy sau ddy:

a) Ky bién ban dau gia;

b) Thanh toan day du tién trang ddu gia quyén sir dung d4t theo quy dinh cua
phap luat c6 lién quan,

¢) Céac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat.

Piéu 22. Thoi han ndp tién tring d4u gia quyén sir dung dat

Cham nhit 14 30 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp tién st dung dat,
ngudi st dung dat phai ndp 50% tién str dung dat theo théng béo.

- Chém nhét 1a 90 ngay, ké tir ngay ban hanh théng bao ndp ti én st dung dat,
ngudi sit dung dat phai nop 50% tién sir dung dét con lai theo thong bao.

Trudmg hop ngudi tring dau gia khong ndp hodc khong ndp du 100% tién tring
d4u gia trong thoi han 90 ngay trén thi bi hay quyét dinh cong nhan két qua tring
dAu gia theo quy dinh tai Diéu 23 dudi day.

Diéu 23. Hiiy quyét dinh cong nhén két qua tring ddu gia quyén sir dung
dét

1. Treong hop nguoi trung dAu gia khong ndp tién hoidc khéng ndp du tién tring
dAu gia quyén st dung dat theo thong bao cua co quan thué, co quan thué c6 trach
nhiém thong bao dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cip co tham quyén hiy quyét dinh cong nhén két qua tring du gia, nguoi
trang dau gid khong duoc nhan lai tidn dat coc. D6 voi truong hop nguoi tring dau
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gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nwdc hoan tra sb tién chénh
léch nhiéu hon so voi so tién dit coc theo quy dinh. 7

Ngudi tring dau gia quyén sir dung dat vi pham nghia v ndp tién trimg du gia
quyén sir dung dat dan dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia b hiy, tuy theo tinh
chit, mirc d6 vi pham thi bi cam tham gia d4u gia dbi voi quyén st dung dat trong
tredng hop giao dat & nhu sau:

a) Ttr 02 nam dén 05 nam ddi véi truomg hop nguoi tring dau gia khong ndp
tién tring dau gia;

b) Tir 06 thang dén 03 nam dbi véi truedng hop nguoi tring ddu gia nop khong
dAy du tién tring ddu gia.

Trong thoi han 10 ngay ké tir ngdy ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh ¢ong
nhan két qua dau gia quyén st dung dit, co quan 6 thim quyén quyét dinh cAm 51a.m
pia dau gia xem xét, ban hanh quyét dinh cAm tham gia ddu gia dbi v6i nguoi tring
dau gia unén sir dung dat.

2. Khoan tién dat coc (theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 39 Luat ddu gia tai san)
ctia ngudi bi hity quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat theo
quy dinh tai khodn 1 biéu nay duge ndp vao ngan sach nha nude sau khi trir cac
khoan chi phi ddu gia tai san theo quy dinh ctia phap luat.

3. S6 tién st dung dét ctia ngudi bi hily quyét dinh céng nhan két quéa trang diu
gid quyén st dung dit d3 ndp (khong bao gdbm khodan tién dat coc néu tai khoan 2
Piéu nay) duoc hoan tra (khong tinh 13 suét, truot gia).

CHUONG III
XU LY VIPHAM VA TO CHUC THUC HIEN

Piéu 23. Xir Iy vi pham trong qua trinh thuc hién:

|. Té chirc d4u gia tai san c6 hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Phwong an dau
gia va Quy ché nay thi bi xtt ly theo quy dinh ciia phap ludt tiy vao cac mire do va
tinh chit cta hanh vi vi pham; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy dinh cua
phap luat.

2. Déu gia vién c6 hanh vi vi pham cdc quy dinh ciia Quy ché nay thi tuy theo
tinh chat, mirc dé ma bi xt phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhiém hinh
Su.

3. Ngudi tham gia dau gia tai san ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh ctia Quy ché
nay tuy theo tinh chat, mirc d6 ma bi xir phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctu
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trach nhiém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuomg theo quy dinh cta phép
luat.

4: Hanh vi vi pham hanh chinh, hinh thirc, thim quyén, tha tuc xiw 1y vi pham
hanh chinh v& déu gia tai san thyc hién theo quy dinh cla phap: ludt v& xit Iy vi
pham hanh chinh trong linh vuc tw phap va phap luat vé xr 1y vi pham hanh chinh

khac c6 lién quan.

Didu 24. T6 chive thwe hién:

Don vi to chirc viée d4u gia quyén st dyng dat, Ban Quan Iy Dy 4n dau tw —ha
thAng xa Hat Mon, Cong ty PAu gid hop danh Lac Viét, cac ca nhén tham gia dau gia
¢t trach nhiém thye hién nghiém tic Quy ché nay./.

CONG TY DAU GIA HQP DANH

W
w/ CONGTY
(|, [PAU GIA HOP DANH|

w
1 EP"‘T,;, T /
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MAU

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phiae

PHIEU PANG KY THAM GIA DAU GIA

Quyen sir dung dit ¢ doi vdi 05 thira datL02—I 4; tir LO3-13 dén L03-16 khu Cdt Ha xd Tam
Thudn (nay la xa Hdt Mon) va 15 Thira dit tir LK2 6 dén LK2 20 khu Ciu Loc—Gtao Ha, xa
Ngoc Tdo (nay ld xa Hdt Mén), thanh phd Ha Nji

(Phién diu gid ngay 08 thding 05 ndm 2026)

Kinh giwri: - Ban Quan ly Dy 4n dau tu - ha té“mg x3 Hat Mon;
- Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét.

B 1T o I oSO
SO CCCD h0AC HO CHIEU ... eeeve et ee et e e e s es s s es s e s e s anenn
NEAY CAP...vvvvvneeeeieeeeeseeeeeeeeeereeneeneeee e NOT CAPI e
Din ohi thOnE i seissossesmnsnin s 508 5 55 B 2o R S A5 A A s i mnam e oamranas
DiEn thoal I16n he: ... s

Cén cur vao Thong bao 56 38/2026/TB-DGHDLV noay 14/04/2026 ctiia Cong ty Pau gia hgp
danh Lac Viét vé viéc dau gia Quycn sir dung dit & dbi véi 05 thira dat L02-14; tr LO3-13 dén
L03-16 khu Cat Ha x4 Tam Thuin (nay la xa Hat Mén) va 15 Thira dat tir LK2 6 dén LK2 20
khu Ciu Loc-Gi4o Ha, xa Ngoc Téo (nay 1a xa Hat Mon), thanh pho Ha Noi; Sau khi nghién ciru
hé so moi tham gia ¢ dau gla va klem tra thuc dia tai Khu dat dau gia néu trén, t6i xin dang ky
tham gia d4u gia quyén str dung dat dé 1am nha & dbi vai:

S KY B thira @At .oooovieiiiiiiiiiiii e e e e e e e e eeeeeesereaens

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Téi xin cam két:

1. T4t ca cac thong tin ké khai trén Phiéu ding ky nay 1a dung su that;

2. Khong thudc trudng hop cdm tai diém d2, khoan 5, diéu 9 Luat dau gia tai san: "Tham du
phlen dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em rudt cfing 1a ngudi tham gia ddu
gi4 dbi véi tai san do"

3. Thuc hién nghiém cic quy dinh tai: Phuong an déu gia, Quy ché cudc déu gia va phap luét
¢0 lién quan;

4. Néu trung déu gla s& nop tién tring diu gia dung quy dinh tai Phu’O'ng an déu gla va theo
théng bao nop tién ciia Co quan thué. Chép hanh céc quy dinh vé€ quéan ly dét dai, sir dung dét
dung muc dich, xiy nha & theo diing quy hoach ctia UBND cép c6 thim quyén.

Hat Moén, ngay ...... thang ..... nam 2026

NGUOI PANG KY THAM GIA PAU GIA
(Ky, ghi rd ho té€n)




Thiva dit:.........

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM ML
Poc lap — Tu do — Hanh phic
PHIEU TRA GIA
Quyén siv dung dit & déi véi 05 thira dit L02-14; tir L03-13 dén L03-16 khu Cdt Ha xa
Tam Thudin (nay la xd Hdat Mén) va 15 Thiva dét tic LK2 6 dén LK2 20 khu Cau Loc-
Gido Ha, xid Ngoc Tio (nay la xi Hdt Mén), thanh phé Ha Nji
(Phién diu gid ngay 08 thdng 05 nim 2026)
VONG ....
Kinh gtri: - Ban Quén ly Du an d4u tu - ha tAng x4 Hat Mén;

- Céng ty D4u gia hop danh Lac Viét.

Neudi tham gia GAU GIA: .....ooooi i, MaKH:................
86 OMEDICOODIIC ... «oon oo oo dsns o mms om0

NEAY CAP? oo S R e
Ngudi dugc uy quyen (BT CO) vt e e,

Piu gia quyén sir dung dat & doi voi 05 thira dat 1.02-14; tir L03-13 dén L03-16 khu
Cat Ha xa Tam Thuén (nay la xa Hit Mén) va 15 Thira dat tir LK2 6 dén LK2 20 khu
Céu Loc-Gi4o Ha, xi Ngoc Tdo (nay la xa Hat Mén), thanh pho Ha Ngi:

Ky hiéu thira ddt: ...........cooooviinininnn...
Gia KhGi diém: .................ooccoiiiiiii dong/m?.
Dién tich:... ............ m%,

Buwde gid: ...cueneeenn... dong/m?.
BTl LR E g it R dong/m?.
(BANE CHT:...coeeeeiei et et se s s s an e bne e

............................................................................................... dong trén mét mét vudng).
T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé& gia d4 tra tai Phiéu tra gia va thuc hién nghiém
tic Phuong an, Quy ché, Néi quy phién ddu gia va cac quy dinh Phap luat lién quan.
Hat Mén, ngay 08 thang 05 nam 2026
Ghi chit: ) ) Ngudi tham gia diu gia
- Phiéu Irf? gid hop Ié la phiéu dong dau treo cua (K¥, ghi 16 ho tén)
Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét,
- Phiéu khing bi rdch roi;
- Durpc dién day di cdc thong tin;
- Truong hop sai léch gitia gid tra bang s6 voi gid
tra bang chik, thi gid tré bang chit dieoc coi I diing.



CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

GIAY UY QUYEN

Kinh giri: - BAN QUANLY DU AN PAU TU - HA TANG XA HAT MON
- CONG TY PAU GIA HQOP DANH LAC VIET

Ngudi tham @ia AU 1AL, ..........uui ettt
SH CMND/CCCD/HC ............................. Ngay ¢ip: .......... . Woss o vanammisns i

.................................................................. Den thoals coees s smsiis s i iisim

Vi ly do khong thé c6 mit tham gia truc tiép phién ddu gia quyén sir dung dit &
déi v&i 05 thira dat L02-14; tir L03-13 dén L03-16 khu Céat Ha xa Tam Thuin (nay la xa
Hat Mén) va 15 Thira dat tr LK2 6 dén LK2 20 khu Céu Loc-Gido Ha, xa Ngoc Tao
(nay 12 xa Hat Mén), thanh phé Ha N6, nay t6i:

UY QUYEN CHO
O (DAY oottt e
CMND/CCCD/HC $6:..........couuuen.... NEAY CAP: ..o NOi CAP: vvveeeenn,
DA Chi: o e
DiIEN thOai. .. oot
No6i dung ity quyén:

- Lam thu tuc tham gia phién dau gia (xuét trinh CMND/CCCD/HC, gidy uy quyén,
nhén phleu tra gia, ...)
- Dién day du thong tin cia t6i, ghi gia tra, ky nhéan vao phiéu tra gia, truc tiép tham
gia phién d4u gia, thuc hién moi nghia vu cia ngudi tham gia ddu gia.
Ong (bA) ..ooovvviiiiiiiiieieiie c6 nghia vu thay t0i tham gia phién du
gid va thuc hién ding Noi quy, Phuong an, Quy ché d4u gia, khong dugc uy quyén cho
ngudi khac va cé trach nhiém thong bao lai két qua dAu gia cho ngudi uy quyén.

T6i cam két chiju hoan toan trach nhiém vé nhiig viéc nguoi dai dién cia tdi thue
hién./.

...... , hgay....thang....ndm 2026
Ngwdi uy quyén Ngudi nhin ity quyén

Xac nhin cia co quan c6 tham quyén
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