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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAWM

LAC VIET Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6: 37/2026/TB-DGHDLV Hé Noi, ngay 13 thing 4 néim 2026
THONG BAO

Pau gn quyen sir dung dit dé thue hién du 4n dAu tw X4y dung Nha & thip tang tai
6 dat H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS, phuwong Phiic Loi, thanh pho Ha Noi

1. T chitc hanh nghé dau gi4 tai san: Cong ty Péu gia hop danh Lac Viét. Dia
chi: S8 49 Vin Cao, phudmg Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

2. Pon vi ¢o tai sin diu gia:

2.1 Ponvi 16 chirc thuc hién viéc diu gid quyén sit dung dit:
Uy ban nhén dan phuong Phiic Loi.

Pia chi: T6 6, phuomg Phiic Loi, thinh phd Ha Noi.

2.2 Pon vi dwoc giao nhiém vu 16 chikc thue hién diu gid:
Ban Quan 1y dy 4n Pau tu - Ha tAng phudng Phiic Loi. e
Pia chi: 86 73 Tan Thuy, phudng Phuc Loi, thanh phd Ha Nbi.

3. Tai san dau gia, gia khoi diem, budc gia:

3.1. Tai sin diu gid: Du gia quyen su dung d4t lya chon nha dau tu dé thyc hién
du 4n dau tu Xay dung Nha ¢ thap tang tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5, phuong
Phtic Loi theo Quyét dinh chdp thuan chu truong dau tu sb 6461/QD-UBND ngay
26/12/2025 ctia UBND Thanh phé véi ndi dung chinh nhu sau:

- Téng dién tich dat thuc hién du 4n dau gid khoang 14.919 m* quy md din s6
khoang 50 nguoi, trong do:

+ Dién tich ddu gid quyén sit dung dat 6 H1-NO3 khoang 8.006 m% mét do xay
dung 40%; dién tich xay dung 3.202 m?; dién tich san xdy dung 12.812 m?; ting cao

cong trinh 1-4 tang,

+ Dién tich ddu gid quyén sir dung dat 6 H1-NO4 khoang 3.914 m* mét d¢ xdy
dung 40%; dién tich xay dung 1.563,5 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m?; tang cao
cong trinh 1-4 tang,

+ Dién tich ddu gia quyén sir dung dat 6 H1-NOS khoang 2.999 m?; méat do xdy
dung 40%; dién tich xdy dung 1.184,9 m?; dién tich san x4y dung 6.254 m?%; ting cao
cong trinh 1-4 tAng,

- Pia diém: cic 6 dat ky hiéu HI-NO3, H1-NO4, HI1-NOS thudc 6 dat H1 KSDV1
trong quy hoach chi tiét Khu db thi cong vién cdng nghé phan mém Ha Noi, ty 1€
1/500 d& duge UBND thanh phd phé duyét diéu chinh cuc bd tai Quyét dinh sé
5557/Qb-UBND ngay 11/11/2025.




- V& phuong 4n dau tu xay dung, quan ly ha tAng d6 thi trong va ngoai pham vi du
an:

+ Ha tdng bén ngoai hang rao dy dn: Thuc hién theo du an dau tu d3 duoc UBND
Thanh phd Ha Nbi ph¢ duyét, bao dam khop ndi ddng bd véi du 4n khu dé thi cong
vién cdng nghé phan mém Ha Ngi dang trién khai;

+ Ha tang bén trong hang rao du an: lién hé va phdi hop véi chinh quyén dia
phuong trong viéc d4u ndi ha tang k¥ thuat, quan 1y cac cong trinh ha tang x4 hoi theo
quy dinh;

+ Khi thue hién du 4n, chi dau tu khong duoc ban giao nha ¢ cho khach hang khi
chua hoan thanh viéc dau tu xay dung cong trinh ha tang k¥ thuat, két ndi ha tang
chung véi khu vuc va khi cong trinh chua hoan thanh nghiém thu da diéu kién dua
vio st dung. Phén dién tich nha & Nha dau tu dugc kinh doanh theo dung Luét kinh
doanh Bt déng san.

3.2, Gid khéi diém ditu gid va bude gid:

- Gi4 khéi diém cua vong 1 1a gia khoi diém déu gia quyén sir dung dat dé thuc
hién du 4n ddu tw Xay dung Nha & thap tang tai 6 dat HI-NO3, H1-NO4, HI-NO53,
phuomng Phic Loi, thanh phé Ha Néi (theo Quyét dinh s6 705/QDP-UBND ngiy
11/02/2026 ctia UBND thanh phé Ha Noi), cu thé: 120.349.152 déng/m? (Béng chit:
Mot tram hai muwoi triéu, ba tram bén muoi chin nghin, mét tram ndam muwoi hai ci’é‘ng
trén mét vuong). Tuong ung gid tri quyén st dung dét 1am can ctr xac dinh gia khoi
diém 6 chirc déu gia quyén sir dung dat déi véi dién tich 14.919 m? dat (1am tron) 1a:
1.795.488.999.000 dong (Bdng chit: Mot nghin bay tram chin mwoi lim ty, bén trim
(Gm muoi tam triéu, chin trdm chin mwoi chin nghin déng).

- Gi4 khoi diém vong 2 tré di: bing gia tra hop 1& cao nhét tai vong trudce lidn ké.
Trong truong hop tai vong dau trudce lién k& ma tAt ca cac Nha dau tu déu tra bang gid
khoi didm cia vong dau, thi gid khoi diém cta vong ddu tiép theo lién ké bing gia
khoi diém ctia vong dau trude lién ké cong thém 01 bude gia.

- Buéce gia ap dung cho tat ca cac vong déau 1a: 15.000.000.000 ddng (Bang chii:
Muoi lcim ty dong).

4. Mikc thu tién mua hé so tham gia diu gid va khodn tién dit trude:

Tién mua h6 so moi tham gia dau gia (can cit theo diém b, khodn 1, Piéu 6,
I'hdng tu 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia BS Tai chinh) 1a: 1.000.000 dong
(Bdng chir: Mot triéu dong)

Tién diit trwée (cin cit theo diém b, khodn la Diéu 39 Ludt ddu gid tai san 2016
(sita ddi, b6 sung 2024)): bing 20% (hai muoi phan trdm) téng gia tri theo gia khoi
diém cua khu dit dAu gid, cu thé: 20% x 1.795.488.999.000 = 359.097.799.800 dong
(Bing chii: Ba tréim ndm muoi chin ty, khong tram chin muwoi bay trigu, bay tram chin
muoi chin nghin, tdm tram dong).



5. Thoi gian, dia diém xem tai san:

T& chitc tham gia dhu gid c6 thé tu tim hiéu thuc dia khu dét dau gia hodc lién hé
trude véi Ban Quan 1y du 4n Pau tu - Ha tng phudng Phic Loi hodc Céng ty Déu gia
hop danh Lac Viét dé duoc hen lich di xem thuc dia tai khu dét ddu gia quyén sir dung
d4t d& thuc hién du 4n dAu tw X4y dung Nha & thip tang tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4,
H1-NOS3, phudng Phuce Loi, thanh phé Ha Noi (trong gio hanh chinh 03 ngay lam viéc
lién tuc ké tir ngay niém yét viéc ddu gia tdi sén cho dén trude ngay mé phién diu
gid) vao cac ngay: 21/4/2026; 22/4/2026 va 23/4/2026.

6. Hinh thirc, phuong thitc dau gia:

6.1. Hinh thirc diu gid: bd phiéu truc tiép nhidu vong (t6i thiéu 05 (ndm) vong
bét budc).

6.2. Phuwong thicc trd gid: Tra gia 1én.

7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia dau gia:

7.1. Diéu kién tham gia diu gid:

Theo Phuong an d4u gid tai Quyét dinh sé 224/QD-UBND ngay 15/01/2026
ctia UBND thanh phb Ha Noi: “T6 chitc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt phdi
cé di cdc diéu kién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Ludt Pdt dai 2024, khodn
].Bié‘u 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi”, cu thé:

a) Té chuc thude dbi tuong duge Nha nude giao dAt ¢ thu tién str dung dat quy
dinh tai Piéu 119 cua Luat Dt dai s6 31/2024/QH135;

b) Bio dam cac diéu kién quy dinh tai Pidu 122 clia Luat Dat dai so
31/2024/QH15 d6i véi truomg hop cho thué dét dé thuc hign du dn dau tu, cu the
(can ctt khoan 2, Piéu 122 chia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15):

b1) C6 ning lyc tai chinh d& bao dam viée sit dung dat theo tién do cua du an
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cta phdp luét ¢6 lién quan: Can cit diém c,
khoan 2, Diéu 9 Luét Kinh doanh bt dong san nam 2023: “T6 chitc tham gia dau
gid phdi c6 von chil s6 hitu khong thdp hon 20% tong von dau tw doi véi du én cd
quy mé si dung dat dwéi 20 ha va phdi bao dam khd ndng huy dong vén dé thuc
hién dw én dau tu; triwong hop doanh nghiép dé‘ng thoi thwe hién nhiéu dir én thi
phéi ¢é vén chii sé hitu di phén bé dé bao dam ty 1é néu trén cia timg dw dn dé
thwe hién toan bo cac dw an’.

Téng mirc dau tu ctia du 4n theo Quyét dinh s 6461/QD-UBND ngay 26 thing
12 nam 2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi v& viéc quyét dinh chdp thuin chu
truong dau tu; Quyét dinh s6 705/QD-UBND ngay 11/02/2026 ctia UBND thanh
phé Ha Noéi vé viéc phé duyét gia dat dé tinh gid tri quyén sir dung dat lam cin c
x4c dinh gia khéi diém t6 chirc dau gia quyén sir dung dat doi véi Dy 4n dau tu
X4y dung nha & thip ting 6 dit H1-NO3, H1-NO4 va HI-NO5 tai phudng Phuc

Loi, thanh phd Ha N6, cu thé:
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STT | Khodn muc chi phi Gi4 tri (d6ng) Ghi chu
. . Quyét dinh 56 705/QD-UBND
Tién st dung déat tinh . . .
1 A 1.795.488.999.000 | ngay 11/02/2026 cia UBND TP.
theo gia khoi diém T
Ha Néi
" Quyét dinh s6 6461/QD-UBND
on dau tu cua dwr an
2 " }ldén e 300.512.000.000 | ngay 26 thang 12 nim 2025 ciia
' UBND thanh phé Ha Noi
Téng cong 2.096.000.999.000

Nhu vdy, T chic tham gia déu gia phai c6 vén thude sé hitu ctia minh dé thuc
hién du 4n dAu tu Xay dung nha ¢ thip ting 6 dat H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS
tai phuong Phiic Loi khéng thap hon: 20% x 2.096.000.999.000 = 419.200.199.800
dong (Bang chir: Bén tram muwoi chin ty, hai trdm triéu, mot tram chin meoi chin
nghin, tam trdm dong) va phai bao dam kha ning huy dong von dé thuc hién du én
dau tu; truong hop doanh nghiép ddng thoi thuc hién nhiéu du 4n thi phai ¢6 vbn chu
s hitu da phan bd dé bao dam ty 1& ndu trén cua timg dy an dé thure hién todn bo cic
du an;

T chitc phai ¢6 vdn ban cam két cta t6 chirc tin dung vé viée cho Té chirc vay
vén dé thuc hién du 4n. Vén vay t61 da ma T6 chic tham gia dau gia huy dong 1a 80%
thng vén dau tu du kién dé thuc hién du &n, tuong tmg véi sb tien 1a 80% x
2.096.000.999.000 = 1.676.800.799.200 ddng (Bang chii: Mot nghin sau tram bdy
mutoi sau ty, tam tram triéu, bay tram chin mwoi chin nghin, hai tram dong).

b2) Ky quy hodc cac hinh thire bao dam khéc theo quy dinh cua phap luéat vé dau
tu;

b3) Khong vi pham quy dinh cta phap luét vé d4t dai hodc c6 vi pham quy dinh
cua phap luat vé dAt dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an da c6 hiéu lyc
phap luat cuia co quan co thdm quyén. Viéc x4c dinh doanh nghiép st dung dat vi
pham quy dinh cua phap luat vé dit dai ap dung ddi véi tit ca cac thira dat dang st
dung trén dia ban ca nudc.

¢) C6 ndng luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

d) Nhém céng ty 1a tdp doan kinh té hodc cbng ty me, cong ty con theo quy dinh
ctia phép luit vé doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dit, khu dt hodc mot du
4n gdm mét hoic nhiéu thira dat thi phai théa thuan dé ctr mot cong ty thude nhom
cong ty tham gia dau gia quyén st dung dat;

d) Phai nép tién dat trudce theo quy dinh cta phap luat vé d4u gia tai san;

e) Khong thude dbi tugng bi cdm tham gia du gid theo quy dinh ctia phép lut;

) Déap tmg diéu kién khac theo quy dinh cta phap luat vé nha & theo diém b, ¢
khoan 1 Pidu 35 Luat Nha & sb 27/2023/QH15: “b) C6 quyén sir dung ddt dé thuc

hién doi voi ting loai duw én dau tw xdy dung nha & theo quy dinh cia Ludt nay hodc



dioc giao dat, cho thué dat theo quy dinh cia Ludt Dt dai; ¢) C6 ning lee, kinh
nghiém d@é thye hién dyw dn déu tw xdy dung nhd & theo quy dinh ciia phdp ludt.”;

h) Dap tng didu kién quy dinh cia phép luat vé kinh doanh bat dong san dbi vdi
trudng hop du gia quyén st dung dét dé thuc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bét
d6ng san khac (can ¢t theo khoan 2 biéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023
(huéng dén chi tiét tai Bidu 5, Diéu 6 Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP)):

h1) Khéng trong thoi gian bi cAm hoat dong kinh doanh b4t dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh ctia Toa én, quyét dinh cia co
quan nha nude céd thAm quyén;

h2) Bao dam ty 1€ du ng tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 von chi
sO hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bat déng san can cl vbn chu s¢ hitu, phuong an dau tu,
kinh doanh quyét dinh viéc vay tai t6 chuc tin dung, phat hanh trai phiéu doanh
nghiép cling nhu ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén sb von chi
s& hitu ctia doanh nghiép bdo dam:

- Pép tng c4c ty 1€ an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuan thu cac quy dinh cta
phap luét vé tin dung va phap luét vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudong hop doanh nghiép kinh doanh bit dong san vay tai to chiic tin dung, phét
hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du an bét dong san di dugc co quan nha
nuée ¢6 thim quyén chap thuin lam chu dAu tu thi phai dam bao téng du ng vay tai té
chitc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va vbn ch sé hitu phai co theo quy dinh
d6i voi mdi du 4n khong vuot qua 100% tong von dau tu ctia du an do;

- Téng ty 1& du ng vay tai td chic tin dung, du no trai phiéll doanh nghiép dé thuc
hién du 4n khéng qua 04 14n vén chi s& hitu ctia doanh nghiép d6i voi mdi du an bat
dong san c6 quy mo sir dung dAt dudi 20ha va khong qué 5,67 lan von chu sé hitu cta
doanh nghiép déi véi mdi du an bét déng san c6 quy mo sir dung dat tir 20 ha tro 1én.

Vén chil s& hitu ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong truong hop
doanh nghiép kinh doanh bat dong san duge co quan nha nude co tham quyén lua
chon 1am nha dau tu, lya chon 1am chil dau tu thuc hién du an bat dong san theo quy
dinh cua phép luat vé dau tu, phap ludt vé ddu gia dugc xac dinh cén ci vao:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua béo céo ddi voi khoan muc von chu so
hiru d3 duoc kiém toan thuc hién trong nidm; trudng hop khong co két qua béo cdo tai
chinh hodic két qua béo céo dbi v&i khoan muc vn chi sé hiru di duoc kiém todn
thuc hién trong nim thi dung két qua bdo céo tai chinh hodc két qua bao céo dbi voi
khoan muc von chu sé hitu da duge kidm toan ctia nim lién trudc theo quy dinh clia
phép luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phép luat vé ké toan;

+ Péi v6i doanh nghlep thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi von chu 50
hitu duoc xac dinh theo vbn didu 1& di gép theo quy dinh clia phap luat vé doanh
nghiép.




i) Nop ho so tham gia ddu gia hop 1& theo quy dinh tai khoan 4, Didu 9 Quy ché
cude dau gia.

7.2. Thoi gian, dia diém, cdch thive ding ky tham gia diu gid:

T4 chirc dang ky tham gia dau gia thong qua viée ndp hd so tham gia d4u gia hop
1& va tién dat trude cho td chire hanh nghé d4u gia tai san theo thdi gian, dia diém tai
Théng bao, Quy ché cude dau gia.

8. Ngay, gio bit ddu, hét han ban hd so moi tham gia diu gid; ngay, gio' bit
dAu, hét han tiép nhan hd so tham gia diu gia; dia diém ban ho so moi tham gia
d4u gia, tiép nhan ho so tham gia diu gia:

a. Nedy, gio' bit dau, hét han bin ho so moi tham gia diiu gid; ngay, gio bt
diu, hét han tiép nhin hé so tham gia diu gid (trong gic hanh chinh, lién tuc ké tir
ngdy niém yét viéc ddu gid tai san cho dén trude ngdy mé phién ddu gic 15 ngay): T
08h00’ ngay 14/4/2026 dén 17h00’ ngay 29/4/2026.

Luru y: Neuwoi mua hé tham gia ddu gid phai dem theo ban sao gidy déing ky kinh
doanh ciia té chire; néu khéng phdi la nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia 16 chite thi
phdi ¢6 gidy gidi thiéu hodc gidy 1y quyén hop Ié.

b. Dia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhiin hé so tham gia diu gid:
Tru s Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét (Dia chi: S6 49, phd Vin Cao, phuding Ngoc Ha,
TP. Ha Noi).

9, Nedy, gio bit diu, hét han ndp tién dgt trude (Nguoi tham gia dau gid dap
ing yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo thong bdo vé viéc ddp 1bng yéu cau, diéu
kién tham gia ddu gid ciia 16 chitc hanh nghé ddu gid tai san ndp tién dét truée cho 10
chite hémh nghé déu gid tai san chdm nhdt dén trirde ngay mé phién dau gid 01 ngay
leim viée): T 08h00° ngay 11/5/2026 dén 17h00° ngay 13/5/2026.

Té chice ding ky tham gia dau gia nop tién dat trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang Ngan hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (Sacombank);

+ Noi dung: (Teén té chitc tham gia ddu gid) ndp tién dit trudc tham gia dAu gia quyén
sir dung dét dé thue hién dy 4n dAu tur Xay dung Nha & thap tang tai & dat H1-NO3, Hl-
NO4, H1-NOS5, phudng Phic Loi, thanh ph6 Ha Ngi.

- Trong truong hop khoan tién diit trude cha T6 chie dang ky tham gia dAu gi4 bao ¢6
vilo tai khoan cta Cong ty déu gid hop danh Lac Viét sau 17 gio 00 phit ngay 13/5/2026
thi TS chtrc d6 khong da diéu kién tham gia diu gia.

10. Théi gian, dia diém té chirc phién diu gia: 09 gio 00 phit ngay 15/5/2026
(Thit Sdu) tai Hoi truong UBND phudng - Tru s HDND-UBND phuong Phiic Loi
T4 6, phuong Phiic Loi, thanh phd Ha Noi.



Moi thong tin lién hé:

Cong ty DAu gia hop danh Lac Viét; Bia chi tru s6: S6 49 Van Cao, phuong Ngoc
Ha, TP. Ha Noi. DT lién hé: 0243.211.5234/ 0867.523.488.

Noi nhin: CONG TY PAU GIA HQP DANH
LAC VIET

- Cﬁgng déu gid tai san quéc gia; P s

- Uy ban nhén ddn phwdng Phic Loi; WD i

- Ban Qudn Iy dy dn Pdu tw - Hy ting
phuong Phic Loi;

- Cdc diém niém yét theo quy dinh;

- Luu VT.

PHO TONG GIAM BDOC

:
:
L
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CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
HQP DANH LAC VIET Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Sé: 37/2026/QC-DGHDLV Ha Noi, ngay 13 thang 4 nam 2026

QUY CHE CUQC PAU GIA
Quyén sir dung dit dé thue hién dw 4n diu tw Xay dung Nha & thap ting tai 6 dat
H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5, phuwong Phiic Lei, thanh phé Ha Noi

Can ct:

- Luét Péu gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016;

- Luét DAt dai sb 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

- Luét Dau tu sé 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

- Luat Nha & sb: 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;

- Luat Kinh doanh bt dong san nam 2023;

- Luét stra ddi, bd sung mot s6 diéu clia Luét dau gia tai san sb 37/2024/QHI15
ngay 27/6/2024;

- Luat sb 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira ddi, bd sung mot s6 didu cua Ludt
Dét dai s6 31/2024/QH15, Lust Nha & s 27/2023/QH15, Luét Kinh doanh Bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luét c4c t6 chire tin dung s6 32/2024/QH15;

- Luat sé: 57/2024/QH15 stra dbi Luat Quy hoach, Luat Pau tu, Ludt Pau tu
theo phuong thic dbi tac cong tu va Luét PAu thdu 2024 c¢6 hiéu lyc tir ngay
15/01/2025;

- Nghj dinh cia Chinh phii: s& 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi
tiét mot sé didu cta Luat DAu gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra ddi, bd sung
mdt sé didu theo Luét sb 37/2024/QH15; s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh chi tiét thi hanh mot s& didu cia Luat Dét dai; sb 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 stra dbi, bb sung mot s6 didu ctia cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luit Dat dai; sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng dan
mét s6 didu ctiia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ctia Qudc hdi quy dinh mét sb co
ché, chinh sach théo g& kho khin, vudng méc trong to chitc thi hanh Luat Dét dai;
s& 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién st dung dét, tién thué dit; sb
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luét
Quan 1y thué; sb 96/2024/NB-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét s diéu cua
Luat Kinh doanh bét dong san;
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- Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 cuia Chinh phii quy dinh
x(r 1y kho khan, vuéng mic vé dau gia quyén sir dung dat trong truong hop giao dét
O theo quy dinh cta luét dat dai;

- Théng tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ctia B6 Tai chinh huong dan
vé ché @6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quéan Iy va
str dung tién ban ho so moi tham gia dAu gia, tién dit trude cua nguoi tham gia dau
gia khéng dugc nhén lai theo quy dinh cua phap luét veé diu gia tai san;

- Quyét dinh s 5557/QD-UBND ngay 11/11/2025 clia UBND thanh phé Ha
Nbi vé vide phé duyét diéu chinh cuc bo Quy hoach chi tiét khu d6 thi Cong vién
cong nghé phidn mém Ha Ni, ty 18 1/500 tai 6 dét ky hiéu H1-KSDV1, phuong
Phtc Loi, thanh phd Ha Nbi;

- Quyét dinh sb 6461/QP-UBND cip lan d4u ngiy 26/12/2025 ctia UBND
thanh ph6 Ha Noi vé viée chéap thuan chi truong dau tu;

- Quyét dinh s 224/QD-UBND ngay 15/01/2026 cia UBND thanh phd Ha N
vé viée phé duyét phuong 4n du gia quyén st dung dat dé thue hién du 4n dau tu
Xay dung Nha & thép ting tai 6 d4t H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS, phuong Phc Loi;

- Quyét dinh sb 705/QD-UBND ngay 11/02/2026 ctia UBND thanh phd Ha Noi
vé viéc phé duyét gia dat dé tinh gia tri quyén sir dung dat lam can ct xéc dinh gid
khoi diém & chire ddu gid quyén sir dung dét dbi voi Dy 4n dau tu Xy dung nha ¢
thip ting 6 @4t HI-NO3, H1-NO4 va HI-NOS tai phuong Phiic Lo, thanh ph6 Ha
Noi;

- Quyét dinh sb 1158/QD-UBND ngay 16/3/2026 ciia UBND thanh pho Ha Néi
v& Quyét dinh déu gid quyén str dung dét dé thuc hién dy 4n dau tu xay dung Nha &
thip tAng tai 6 d4t H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5 phudng Phic Loi, thanh pho Ha
Noi;

- Hop ddng sb 23/2026/HPDVDG ngiy 08 thing 04 ndm 2026 gifta Ban Quan
Iy du 4n Pau tu - Ha tang phudong Phiic Loi voi Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét
vé viée td chiic ddu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n du tu Xay dung Nha
& thip thng tai 6 dat H1-NO3, HI-NO4, H1-NO5, phuong Phtic Loi, thanh phé Ha
No1;

- Vin ban s6 46/BQLDADTHT ngay 13/4/2026 cta Ban Quan ly du an Déu tu
- Ha tdng phuong Phiic Loi v/v dy théo quy ché cudc diu gia;

~ Quyét dinh sé 1213/QD-UBND ngay 13/4/2026 cia UBND phudng Phiic Loi
vé viée phé duyét bude gid dé dAu gia quyén sir dung dat thuc hién dy 4n: Xay dung
nha & thip ting 6 dét H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS5 tai phudng Phic Lei, thanh
phd Ha Noi.

Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché cude diu gia nhu sau:
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CHUONG I - QUY PINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi chung:

Quy ché nay quy dinh trinh ty, thi tue, phuong thic dAu gid, quyén va trach
nhiém cua don vi ¢ tai san dau gia, td chirc dau gi4 tai san va cac ddi tuong tham
gia dau gia quyén sir dung déat dé thuc hién du an dau tu Xay dung Nha & thép tAng
tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5, phuong Phic Loi, thanh ph6 Ha Nbi.

Diéu 2. Giai thich tir ngii:

1. Bu6e gia: 13 mitc chénh léch gitta 1n tra gi4 dAu tién so véi gia khdi diém
hodc gitra lan tra gid sau so véi 1an tra gia trude lién ké.

2. Phiéu tra gia hop 1€ 1a: Phiéu ghi day du cdc ndi dung theo mau (c6 déng
d4u treo ctia TS chirc thuc hién dau gid tai san) va théng nhat véi cac tai liéu trong
hd so ding ky tham gia dau gia. S6 tién tra bing chit va bang sé trong phiéu tra gid
phai théng nhat, néu c6 su sai léch thi s& 14y gia tra bing chit dé xét gid.

3. Gi4 tra hop 1é 1a: Gia do T4 chitc tham gia ddu gia tra gia duoc ghi trong
phidu tra gia do Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét phat hanh. Gia téi thiéu can
bang gi4 khoi diém clia timg vong ddu va phai phu hop véi bude gia da duoc quy
dinh.

4. Gia tring dau gia 1a: Gia tra hop 1é cao nhét & vong déu cudi cling duoc
Péu gia diéu hanh phién ddu gia cong bd tai phién déu gid va duoc Co quan co
thdm quyén quyét dinh céng nhan két qua dau gia.

5. Ngudi tham gia dau gia la: T chitc tham gia dau gi4 quyén sir dung dat
dé thuc hién du 4n diu tr X4y dung Nha & thp ting tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4,
H1-NOS5, phuong Phuc Loi, thanh phé Ha Ngi theo quy dinh clia quy ché nay,
Phuong 4n du gia d& dugc UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét tai Quyét dinh s
224/QP-UBND ngay 15/01/2026 va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan.

6. Kho#n tién diit trude: La khoan tién ma ngudi tham gia d4u gia phai nop,
khoan tién dit trude do td chie thye hién dau gia tai san va ngudi c6 tai san dau pia
thoa thuén, t6i thidu 12 mudi phan trim va toi da 14 hai muoi phéan tram gia khoi diém
(theo diém b, khoan 1a Piéu 39 Luét d4u gia tai san 2016 (stra d6i, bd sung 2024)).

7. Pong tién: Pong tién sir dung trong moi giao dich theo Quy ché nay la
Viét Nam dong (viét tit 1a dong).

8. Cac tir ngir, thuit ngir khac: Cac tir ngir, thuat nglt trong quy ché phién
ddu gia nay dugc st dung va hiéu theo nghia cac tlr ngft, thut ngt theo Luét déu
gi4 tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luét sira ddi, bd sung mét so dicu
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cta Luat ddu gia tai san sb 37/2024/QHS ngay 27/6/2024 va céc van ban phap ludt

khac co lién quan.

CHUONG I1 - NHUNG QUY PINH CU THE
Pidu 3. Tai sén dau gia:
Déu gia quyen su dung dAt Tua chon nha dau tu dé thuc hién dy 4n déu tu
Xay dung Nha & thap tang tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5, phuong Phuc Lot
thco Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sd6 6461/QD-UBND ngay
26/12/2025 ctia UBND Thanh phd véi noi dung chinh nhu sau:
- Tong dién tich dAt thuc hién du an déu gia khoang 14.919 m?; quy mé dan
s0 khoémg 50 nguoi, trong do:
+ Dién tich ddu gid quyén sir dung dat 6 H1-NO3 khoang 8.006 m?; mét d(”)

xdy du’ng 40%; dién tich x@y dyng 3. 202 m?; dién tich san xdy dung 12. 8]2 m?%;
tang cao cong trinh 1-4 tang.

+ Dién tich déu gia quyen str dung dét 6 0 H1-NO4 khoang 3.914 m?*; mat do
x@y dung 40%; dién tich xay dung 1.563,5 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m®
tdng cao cong trinh 1-4 tang.

+ Dién tich dau gia quyén su dung dat 6 H1-NOS5 khoang 2.999 m?% mét do
xay dung 40%; dién tich xdy dung 1.184,9 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m?;
tang cao cong trinh 1-4 tang.

- Dia diém: cac 6 dat ky hiéu HI-NO3, HI -NO4, H1-NOS5 thuoc 6 C’Iat H1
KSDV1 trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghe phin mém Ha
Noi, ty 1¢ 1/500 d& dugc UBND thanh phé phé duyét didu chinh cuc bé tai Quyét
dinh s 5557/QDB-UBND ngay 11/11/2025.

- V& phuong én dau tu xdy dung, quan Iy ha tang do thi trong va ngoai pham
vi du an:

+ Ha tang bén ngoai hang rao dy én: Thuc hién theo du an dau tu da duoc
UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét, bao dam khép nbi déng bd véi du an khu do
thi cong vién cédng nghé phan mém Ha Nbi dang trién khai;

+ Ha tang bén tr ong hang rao dy an: lién hé va phdi hop véi chinh quyen dia
phuong trong viéc dau ndi ha tang k¥ thuat, quan 1y cc cdng trinh ha tang x4 hoi
theo quy dinh;

+ Khi thue hién du 4n, chii déu tu khong duge ban giao nha ¢ cho khach
hang khi chua hoan thanh viéc dau tu x4y dung cong trinh ha tng k¥ thuét, két ni
ha tang chung voi khu vuc va khi cong trinh chua hoan thanh nghi¢m thu du diéu
ki¢n dua vao str dung. Phén dién tich nha & Nha dau tu duge kinh doanh theo ding
LLudt kinh doanh Bat dong san.

3.8. Gid khdi diém diu gid va budc gid:

- Gi khoi diém cta vong 1 1 gia khoi diém déu gia quyén str dung dat dé
thuc hién du 4n diu tu X4y dyng Nha & thip tang tai 6 dat H1-NO3, H1-NO4, H1-
NOS3, phudng Phiic Loi, thanh phd Ha Noi (theo Quyét dinh s6 705/QD-UBND
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ngdy 11/02/2026 cta UBND thanh phé Ha Noi), cu thé: 120.349.152 dong/m’
(Béng chit: Mot trdm hai muoi triéu, ba tram bén muoi chin nghin, mot tram ndm
muoi hai dong trén mét vuong). Tuong tmg gia tri quyén sit dung dét lam can cir
xéc dinh gia khoi diém td chirc ddu gia quyén st dung dat doi voi dién tich 14.919
m? dt (1am tron) 1a: 1.795.488.999.000 dong (Bang chit: Mot nghin bay tram chin
muoi [dm 1y, bon trdm tdm muwoi tdm triéu, chin tram chin muoi chin nghin dong).

- Gia khéi diém vong 2 trd di: bang gia tra hop 1& cao nhét tai vong trude
lién ké. Trong trudng hop tai vong du trude lidn ké ma tat ca cac Nha dau tu déu
tra bang gia khoi diém ctia vong déu, thi gia khoi diém cta vong d4u tiép theo licn
ké bing gi4 khoi diém ctia vong d4u trudce lién ké cong thém 01 budc gia.

- Budc gi4 4p dung cho tAt c4 céc vong dau la: 15.000.000.000 ddng (Bang
chit: Mudi ldm ty dong).

Diéu 4. Pon vi ¢6 tai san dau gia:

Pon vi tb chiic thue hién viée déu gia: Uy ban nhan dén phudng Phic Lo,
dia chi: TS 6, phudng Phiic Loi, thanh phd Ha Noi.

Don vi dugc giao nhiém vu t§ chtrc thuc hién déu gid: Ban Quén ly du én
Piu tu - Ha té“mg phuong Phuc Loi, dia chi: S6 73 Tan Thuy, phudng Phic Loi,
thanh phd Ha Noi.

Pidu 5. T chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Dau gid hop danh Lac
Viét.

Tru so tai: S6 49, phé Vin Cao, phuong Ngoc Ha, TP. Ha Noi.

Pidu 6. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

Té chire tham gia ddu gia c6 thd tu tim hiu thyc dia khu dat ddu gid hodc
lién hé trudce vai Ban Quan ly du én Piu tu - Ha tang phuong Phiic Loi hodc Cong
ty PAu gi4 hop danh Lac Viét dé duge hen lich di xem thuc dia tai khu dat dau gia
quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dau tu Xay dung Nha & thdp tang tai & dat
H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS5, phuong Phiic Loi, thanh ph6 Ha Nbi (trong gic hanh
chinh 03 ngay lam viéc lién tuc ké tir ngay niém yét viéc dau gid tai san cho dén
trudc ngay mo phién ddu gid) vao cée ngdy: 21/4/2026; 22/4/2026 va 23/4/2026.

Piéu 7. Ngay, gio bit diu, hét han ban ho so' moi tham gia dau gia;
ngay, gio bit diu, hét han tiép nhan ho so tham gia dau gia; dia diém ban ho

so moi tham gia dau gia, tiép nhin ho so tham gia dau gia:

1. Ngay, gio bat dau, hét han bin ho so moi tham gia dau gida; ngay, gio

biit ddu, hét han tiép nhin ho so tham gia ditu gid (trong gio hanh chinh, lién tuc
ké tir ngay niém Vét viéc ddu gid tai san cho dén trude ngay mo phién dau gid 15
ngay). T 08h00° ngay 14/4/2026 dén 17h00° ngay 29/4/2026.
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Luweu v: Newoi mua ho tham gia ddu gid phdi dem theo ban sao gidy ding ky
kinh doanh cuia t6 chike; néu khéng phdi la nguoi dai dién theo phdp ludt cua 16
chite thi phai ¢é gidy gidi thiéu hodc giay uy quyén hop 1é, kém theo bdn sao cdn
cudc cong dan cua nguoi duoc gioi thiéu hodc 1y quyén.

2. Dia diém bdn ho so moi tham gia diu gid, tiép nhin hé so tham gia diu
gid: Tru s& Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét (Pia chi: S6 49 Vian Cao, phuong
Ngoc Ha, TP. Ha Noi).

Piéu 8. Tién mua ho so moi tham gia diu gid, tién dit trwdce; ngay, gio
bit du, hét han ndp tién dit trude; thoi gian, cich thire nhan lai khodn tién
dat truwde:

1. Tién mua ho so moi tham gia diu gid (cin cii theo diém b, khodn 1, Diéu
6, Théng tw 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia BS Tai chinh) 1a: 1.000.000
ddng (Bang chit: Mot triu ddng).

2. Tién dit truée (can cir theo diém b, khodn la Diéu 39 Ludt dau gid tai
san 2016 (sita déi, b6 sung 2024)): bang 20% (hai muoi phan tram) tong gié tri
theo gid khoi diém cua khu dit ddu gia, cu thé: 20% x 1.795.488.999.000 =
359.097.799.800 ddng (Bang chit: Ba tram ndm muoi chin 1y, khéng trim chin
muoi bay triéu, bay trdam chin muoi chin nghin, tdm tram dong).

3. Neay, gio bat dau, hét han njp tién dit trude (Nguoi tham gia dau gid ddp
1ing yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid theo théng bdo vé viée ddp ing véu cau,
diéu kién tham gia ddu gid cia t6 chive hanh nghé dau gid tai san nép tién dit
triee cho t6 chite hanh nghé dau gid tai san chdm nhdt dén tride ngdy
mé phién dau gid 01 ngay lam viéc): Tir 08n00° ngay 11/5/2026 dén 17h00’ ngay
13/5/2026.

T chic dang ky tham gia ddu gi4 nop tién dit trude vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Déu gid hop danh Lac Viét;

+ S6 tai khoan: 030068430999 Tai: Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin
(Sacombank);

+ NOi dung: (7én t6 chitc tham gia dau gid) nOp tién dit trude tham gia dau
gid quyén str dung dét dé thuc hién dy 4n dAu tur Xay dung Nha ¢ thép tang tai 6 dat
111-NO3, H1-NO4, H1-NOS5, phudong Phiic Loi, thanh ph6 Ha Noi.

- Trong truong hop khoan tién dit trude ctia nha dau tu dang ky tham gia
ddu gid bao cé vao tai khoan cua Cong ty d4u gia hop danh Lac Viét sau 17 gio' 00
phiit ngay 13/5/2026 thi nha dau tu d6 khong du didu kién tham gia dau gia.

Khoan tién dit trude cua T chic tring dau gid duoc chuyén thanh tién dit
coc dé bao dam cho viée thuc hién nghia vu ctia ngudi trang dau gia sau khi duogc

co quan cé tham quyén phé duyét két qua trang dau gid. Viéc xir ly tién dit coc
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thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dan su va quy dinh khac ctia phap luat co
lién quan. Khoan tién dit trude cia TS chire tring dau gia dugc khau trir vao 56
tién tring déu gia quyén sir dung d4t phai nop.

4. Thoi gian, cach thire nhan lai khodn tién dit trwde: Trong thoi han 03
ngdy lam viée ké tir ngay két thuc phién ddu gia, To chiic khong tring dau gié
va khong vi pham quy dinh khéng duoc nhan lai khoan tién dat trude duge hoan
tr4 lai khoan tién dat trude theo tai khoan chinh chu T chire di cung cap.

Luu y: Moi chi pht lién quan dén viéc nép tién ddt trude va nhan lai tién
ddt trude do Té chite tham gia ddu gia chiu.

Pidu 9. Didu kién, cach thirc, thoi gian, dia diém ding ky tham gia
diu gi4; nhirng ngudi khong duge ding ky tham gia diu gia; hd so ding ky
tham gia ddu gia hop 1é:

1. Diéu kién ding ky tham gia diu gid:

Theo Phuong 4n du gid tai Quyét dinh sé 224/QD-UBND ngay
15/01/2026 ctia UBND thanh phd Ha Noi: “Té chite tham gia ddu gid quyén s
dung ddt phdi c6 di cdc diéu kién theo quy dinh tai khodan 3 Piéu 125 Ludt Pat
dai 2024; khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 56 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phu”, cu thé:

a) Td chirc thude dbi tuong dugc Nha nude giao dat c6 thu tién st dung
dét quy dinh tai Didu 119 chia Luat Dét dai s6 31/2024/QHI5

b) Bao dam céc diéu kién quy dinh tai Didu 122 cua Luat Dét dai s6
31/2024/QH15 déi véi truong hop cho thué dit dé thuc hién dy 4n dau tu, cy the
(ciin ctr khoan 2, Pidu 122 clia Luat Dat dai s6 31/2024/QH15):

b1) C6 ning luc tai chinh dé bao dam viée sir dung dat theo tién d6 cua du
4n diu tu va diéu kién khéc theo quy dinh cta phap luét c6 lién quan: Can cu
diém c, khoan 2, Pidu 9 Luat Kinh doanh bt déng san nim 2023: “Té chitc
tham gia ddu gid phdi c6 von chii s¢ hitu khong thap hon 20% téng vén dau tu
doi vdi duw dn cé quy mé s dung dat dwdi 20 ha va phai bdo dam kha ning huy
dong von dé thuc hién dw dn dau tu; treong hop doanh nghiép dong thoi thire
hién nhiéu dw én thi phdi c6 von chii sé hitu dii phdn bé dé bao dam 1y 1é néu
trén ciia timg dw dn dé thue hién toan b cde du dn’”.

Téng mic dau tu cua du 4n theo Quyet dinh so 6461/QD UBND n{gay 26
thang 12 nam 2025 cua UBND thanh phb Ha Nai vé viée quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu; Quyet dinh s 705/QD-UBND ngay | 1/02/2026 cua UBND
thanh phé Ha Néi vé viéc phé duyet gia dat dé tinh g1a tri quyén sur dun‘g dat
lam cin cu xé4c dinh gid khéi diém to chiic ddu gid quyen sur dung dat doi VOl
Du 4n ddu tuv Xay dung nha & thap ting 6 dat H1-NO3, HI-NO4 va H1-NOS tai
phuong Phuc Loi, thanh phb Ha Nai, cu thé:

~




Khoan muc chi

STT - Gi4 tri (d) Ghi cha
phi
Tién st dung dat Quyét dinh s& 705/QD-UBND ngay
| | tinh theo gia khoi | 1.795.488.999.000 | 11/02/2026 ctia UBND thanh phé Ha
diém Noi

ok . Quyét dinh s0 6461/QD-UBND ngay
Von dau tu cha du ) . ,
2 , x 300.512.000.000 | 26 thang 12 nam 2025 cua UBND
an du kién ; .

thanh pho Ha No1

Téng cong | 2.096.000.999.000

Nhu véy, T6 chic tham gia dAu gid phai c6 von thude s¢ hitu ctla minh dé
thue hién dy 4n dau tu Xdy dung nha & t’hép tang 6 dat H1-NO3, H1-NO4 va
[11-NOS5 tai phuong:, Phuc Loi khong thip hon: 20% x 2.096. 000 999 000 =
419.200.199.800 ddng (Bang chit: Bon trim mudi chin ty, hai trdm triéu, mot tram
chin muwoi chin nghm tém trém déng) va phai bio dam kha ning huy dong von dé
thue hién du an dAu tu; truomg hop doanh nghiép dong thoi thuc hién nhiéu du 4n
thi phai ¢6 von cht s& hitu du phan bd dé bao dam ty 18 néu trén cia tirng dy én dé
thuc hién toan b cac du an;

T chirc phai ¢6 vin ban cam két cua t6 chuc tin dung v& viée cho To chic
vay von dé thuc hién du 4n. Vén vay t61 da ma TH chirc tham gia dau gla huy dong
la 80% tong von dau tu du kién dé thuc hién du 4n, twong ing véi s6 tién 1a 80% x
2.096.000.999.000 = 1.676.800.799.200 dong (Bang chit: Mot nghin sdu trdam bay
muoi sau ty, tdm tram triéu, bay tram chin muoi chin nghin, hai tram dong).

b2) Ky quy hoic cac hinh thic bao dam khdc theo quy dinh cua phap luat Ve
dau tu;

b3) Khoéng vi pham quy dinh cta phap luét vé dét dai hodc co vi pham quy
dinh cta phap ludt vé dét dai nhung d3 chap hanh xong quyét dinh, ban 4n da co
hiéu luc phap ludt ctia co quan co tham quyén. Viéc xac dinh doanh nghiép su
dung dat vi pham quy dinh cua phéap luét vé dét dai ap dung ddi vai tat ca cdc thira
d4t dang str dung trén dia ban ca nudc.

¢) C6 ning luc, kinh nghiém trong viéc phat trién du an;

d) Nhom cong ty la tdp doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap luat v& doanh nghiép khi tham gia ddu gia mot thira dat, khu dat
hogc mét du 4n gdm mdt hodic nhiéu thira dat thi phéi thoa thuan dé e mot cong ty
thudc nhom cong ty tham gia d4u gia quyén st dung dat;

@) Phai ndp tién dit trude theo quy dinh clia phép ludt vé diu gid tai san;

e¢) Khong thudc déi tuong bi cam tham gia dau gia theo quy dinh cua phap

[uat;



g) Pap ung didu kién khéac theo quy dinh ciia phap luat vé nha & theo diém b,
¢ khoan 1 Didu 35 Luat Nha & sb 27/2023/QH15: “b) C6 quyén si dung dat dé
thue hién déi véi tung loai du dn dau tw xdy dung nha ¢ theo quy dinh cua Ludt
nay hodc dwgc giao dat, cho thué dat theo quy dinh ciia Ludt Dat dai; ¢) C6 niing
liee, kinh nghiém dé thiee hién dyw dn dau tw xdy dung nha 6 theo quy dinh ciia phdp
ludt.”;

h) Pép tng diéu kién quy dinh clia phap luat vé kinh doanh bat dong san doi
vOl trudong hop dau gia quyén su dung d4t dé thuc hién du 4n nha o, du 4n kinh
doanh bit dong san khéc (cin ctr theo khodn 2 Pidu 9 Luét Kinh doanh bét dong
sin nam 2023 (huéng dan chi tiét tai Pidu 5, Piéu 6 Nghj dinh s6 96/2024/ND-
CP)):

h1) Khoéng trong thot gian bi cAm hoat dong kinh doanh bét dong san, bi tam
ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an, quyét dinh cta Toa an, quyét dinh cua co
quan nha nudc co thAm quyeén;

h2) Bao dam ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6 vén
chu s& hitu:

Doanh nghiép kinh doanh bit déng san cin ct von chi s¢ hitu, phuong an
dAu tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai t6 chuc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép cling nhu ty [ du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s6
von chit s& hitu ctia doanh nghiép bao dam:

- Pap tmg céc ty 1é an toan tai chinh ctia doanh nghiép; tuan tha cac quy
dinh cua phap luét vé tin dung va phap luat vé trai phiéu doanh nghiép;

- Trudong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai to chic tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién du 4n bat dong san di duoc
co quan nha nudc cb tham quyén chap thuin lam chi dau tu thi phai dam bao tong
du no vay tai to chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va von chii sé hitu
phai c6 theo quy dinh d6i v6i moi du 4n khong vuot qua 100% tong von dau tu ctia
du an do;

- Téng ty 1& du ng vay tai t6 chue tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép dé
thuc hién du 4n khong qua 04 1an vén chi s& hitu ctia doanh nghiép dbi véi mdi du
4an bat déng san cé quy md st dung dat dudi 20ha va khéng qua 5,67 lan vén chil
s& hitu ctia doanh nghiép dbi véi mdi du an bat dong san cé quy md sit dung dat tur
20 ha tr¢ lén.

Vén chd s& hiru ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong san trong truong hop
doanh nghiép kinh doanh bat déng san dugc co quan nha nudce b tham quyén lua
chon lam nha dAu tu, lua chon 1am chu dau tu thuc hién du 4n bét déng san theo
quy dinh cta phép luét vé& dAu tu, phéap luat vé ddu gia duge x4c dinh cin ctt vao:
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+ Két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cdo doi véi khoan muc von chu
s& hitu di duoc kiém toan thuc hién trong ndm; truong hop khéng co két qua bao
cAo tai chinh hodc két qua bao céo d6i véi khoan muc von cht so hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao
cao dbi voi khoan muc von chu so hitu da duge kiém to4n cta nam lién trude theo
quy dinh cua phap luat vé doanh nghiép, phéap lufit vé kiém toan, phép luat vé ké
toan;

+ Pbi v6i doanh nghiép thanh 1ap va hoat dong chua di 12 thang thi vbn chu
s& hitu duge xéc dinh theo vén didu 1& da goép theo quy dinh cta phap luét ve
doanh nghiép.

i) Nop hd so tham gia d4u gia hop 1é theo quy dinh tai khoan 4, Diéu 9 Quy
ché cude dau gia.

2. Céc trwong hop khong duge ding ky tham gia dAu gia: quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luit Déu gia tai san s6 01/2016/QH14 (duoc sira déi, bo sung tai
didm b, Khoan 25, Diéu 1 Luét s6 37/2024/QHS ngay 27/6/2024).

a) Neguoi khoéng c6 nang luc hanh vi dén sy, nguoi bi mét hodc bi han ché
nang lue hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khén trong nhén thire, lam chu hanh vi hodc
nguoi tai thot diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thire, lam chi dugc hanh
vl ¢ua minh;

b) Nguoi [am viéc trong t6 chitc hanh nghé dAu gia tai san thyc hién phién dau
gia; cha, me, vo, ché)ng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh
phién dau gia; nguoil truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, ch(})ng; con,
anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san,

¢) Nguoi duge chu sé¢ hitu tai san uy quyén xi 1y tai sin, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dau gid tai san, ngudi ¢o quyén
quyét dinh ban tai san ctia ngudi khac theo quy dinh clia phép luét;

d) Cha, me, vo, chf?mg, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi quy dinh tal
diém c khoan nay;

d) Té chire khong thudc ddi tugng duge Nha nude giao dét c6 thu tién su
dung dét theo quy dinh tai Didu 119 Luat dt dai 2024.

3. Thoi gian, dia diém, cdch thive ding ky tham gia diu gid:

T6 chirc ding ky tham gia d4u gia théng qua viée ndp hd so tham gia dau gia
hop 1¢ (quy dinh tai khoan 4 Piéu nay) v tién dat truée cho to chirc hanh nghé dau
o4 tai san theo thoi gian, dia diém tai Quy ché nay.

4. Ho so tham gia diu gid hop 18 gom:
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a) Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mau): T6 chic tham gia dau gia
phai dién day du thong tin yéu cau trén méu phiéu va ky, ghi ro ho tén dong dau.

Luwu y: Khi mua hé so tham gia déu gid, T6 chire s€ nhdn dioc 02 Phiéu déng ky
tham gia dau gid, dimg dé nép hai bo hé so niém phong theo quy dinh.

b) Ban sao chimg thyc gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Té chuc
tham gia déu gid phai c6 chiic ning kinh doanh bt déng san hodc Giay ching
nhin dau tu ¢6 hoat dong kinh doanh bat dong san).

Luru y: Truong hop Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép khéng thé hién ngamh
nghé kinh doanh, 76 chirc tham gia ddu gid can ndp kém theo tai liéu chimg minh ngcnh
nghé kinh doanh bét dong san.

¢) Ban sao c¢6 ching thuc Can cudc cong dan/Ho chiéu (con thdi han) cta
ngudi dai dién theo phap ludt ctia TS chirc tham gia dau gia.

d) Vin ban cam két ctia TS chire vé viée dap tmg diy di cac quy dinh vé doi
tuong, didu kién tham gia déu gid quyén st dung dat dé thuc hién du én.

d) Pay du céc gidy to ching minh dép tmg cic diéu kién tham gia dau gid, cu
thé: _

dl) Hb so chimg minh vbn chu s hitu ctia T chire thue hién du 4n theo quy
dinh tai diém b, khoan 1, Diéu nay la ban géc hoédc ban sao chiing thuc cac tai licu
sau:

+ Két qua béo cdo tai chinh hodc két qua bao cio d6i voi khoan muc von chi
s& hitu d& duoc kidm toan thuc hién trong ndm; truomg hop khong co két qua bio
cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi voi khoan muc von chi s hitu da duoc
kiém todn thuc hién trong nam thi ding két qua béo céo tai chinh hogc két qua bio
cdo dbi véi khoan muc vén cht sé hitu da duoc kiém toan ctia nam lién trude theo
quy dinh cta phap ludt vé doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luat vé ké
toan.

+ Pbi véi doanh nghiép thanh lap va hoat dong chua d 12 thang thi von chi s&
httu duge xdc dinh theo von didu 18 d3 gop theo quy dinh cta phap luét vé doanh
nghiép.

d2) Ban chinh Van ban cam két clia t& chire tin dung vé viée cho Td chuc
vay von dé thuc hién du 4n: Vén vay t6i da ma T6 chitc tham gia d4u gid huy déng
la 80% tong von dau tu du kién dé thuc hién du 4n, twong tng v6i sb tién 1a 80% x
2.096.000.999.000 = 1.676.800.799.200 ddng (Bing chit: Mot nghin scu trdm bdy
muoi sdu 1y, tdm tram triéu, bay tradm chin mwoi chin nghin, hai tram dong).

d3) Trudong hop doanh nghiép ddng thoi thuc hién nhieu du 4an thi phai cé
vin ban cam két vén chi s& hitu di phan bo dé bao dam ty 18 theo quy dinh cta
phap ludt cua timg du an (bao gbém ca du 4n dau gia quyén s dung dat dé thuc
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hién du 4n dAu tu Xay dung nha & thép ting 6 dat H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS
tai phudng Phic Loi, thanh phé Ha N¢i) dé thye hién toan bd cac du an.

Té chire tham gia ddu gia ké khai danh muc cac du 4n dAu tu ma T6 chuc
dang thuc hién (néu c6) tinh dén thoi diém ndp ho so va giai trinh 3 von dau tu
thude s& hitu ctia minh danh cho timg dy én ]a bao nhiéu va dam bao ty 1& theo quy
dinh cua phap luat cta tung du an dé thuc hién toan bd céc dy an. Té chire cam két
chiu trach nhiém trudce phap luat vé cac thong tin ké khai chinh xac, trung thue.

d4) Tai liéu chiimg minh T6 chirc khong vi pham quy dinh ctia phap ludt khong vi
pham quy dinh cta phap luat vé dét dai hodc c6 vi pham quy dinh cua phap ludt vé dat
dtai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d c6 hiéu lyc phép luét ctia co quan co
tham quyén:

Ban chinh Vin ban cam két ctia Nha dau tu vé viéc khong vi pham quy dinh ctia
phip lut vé dit dai dbi véi cdc du dn dd duge Nha nude giao dat, cho thué dat trén dia
ban ca nude. Kém theo Van ban xdc nhan clia S& Nong nghiép va Moi truong Ha Noi
d6i v6i cac thira dit doanh nghigp dang sir dung (dang thyc hién du 4n) vé khong vi
pham quy dinh cta phap luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh cua phép luat vé dét
dai nhung di chip hanh xong quyét dinh, ban 4n d& co6 hiéu luc phap ludt ctia co quan co
thAm quyén dbi véi tat ca cac thia dat dang str dung, thoi diém xac nhén khéng sém hon
thoi diém phat hanh hd so moi dau gia.

Truong hop T6 chtic tring d4u gia, dé lam thu tuc phé duyét két qua tring déu gia,
trong vong 30 ngay ké tir ngay t& chitc cude ddu gia, T chiie phai cung cap van ban bd
sung xac nhan ctia S& Nong nghiép va Moi truong céc dia phuong (néu thuc hién dy 4n
& cdc dia phuong khéc) noi T chiic dd timg duge Nha nudce giao dét, cho thué dét dé
thuc hién du an: x4c nhan T6 chtic khéng vi pham quy dinh ctia phap lut vé dét dai hodc
¢ vi pham quy dinh cua phéap luét vé dit dai nhung da chap hanh xong quyét dinh, ban
an da c6 hiéu lue phap ludt cia co quan co thdm quyén ddi véi cac du 4n da duge Nha
nudc giao dét, cho thué dt dé thuc hién du an. Thoi diém xé4c nhan khong sém hon thoi
diém phat hanh h so moi dau gia.

d5) Ban chinh Vian ban cam két ctia T6 chic vé viée khong thude doi tugng bi
cAm tham gia déu gia theo quy dinh ctia phép ludt; khong thude truong hop tham du
phién ddu gia ma cong ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma ca nhan, t6 chtrc hodic
nhém ¢4 nhén, t6 chiic ¢6 kha nang chi phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh
ctia phap ludt vé doanh nghiép cling 12 ngudi tham gia dAu gia dbi véi cling mot tai san.

d6) Tai liéu chimg minh T6 chirc ¢6 nang luc, kinh nghiém trong viéc phat
trién du 4n; nang luc, kinh nghiém dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha ¢ thép
téng:

Ban sao chung thuc To chirc ¢6 ning luc, kinh nghiém trong vigc phat trién

du 4n; nang luc, kinh nghi€ém dé thuc hién du 4n dau tu xay dung nha & thé\,lp téng:
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P3 hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai hoic c¢6 gidy chimg nhén quyén str
dung dat hodc c6 Quyét dinh phé duyét dy an hodic ¢6 gidy phép x4y dung hodc du
4n da nghiém thu ban giao dua vao su dung hodc cic ho so khac chirng minh da
hoic dang thuc hién phét trién du 4n nha & thap tang.

d7) Ban chinh Van ban cam két ctia T chuc vé viéc khong trong thoi gian
bi cAm hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngumng, bi dinh chi hoat dong
theo ban &n, quyét dinh ctia Toa 4n, quyét dinh cla co quan nha nude co tham
quyeén.

d8) Ban chinh Van ban cam két ctia TS chirc vé viéc bao dam ty 1& du no tin
dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén s& vbn chii sé hitu theo quy dinh tai diém
h2, khoan 1, Piéu nay.

Td chtic phai chiu trdch nhiém vé tinh day di cia cac tai liéu, ho so; tinh
chinh xé4c cua théng tin, tai liéu dé ding ky tham gia dAu gia, tham gia phién déu
gia; khong st dung gidy to gia mao dé ding ky tham gia d4u gia, tham gia phién
déu gia.

Té chtrc dang ky tham gia dau gia nop hai bd hd so duoc niém phong cho to
chtic hanh nghé ddu gid tai san. Trong thoi han 01 ngay lam viéc ké tir ngay hét
han tiép nhan hd so, t6 chirc hanh nghé dau gia tai san gui mot bo ho so duoc niém
phong clua T4 chirc tham gia dau gia cho ngudi c6 tai san dAu gia.

Luu y:

- Nguoi ngp hé so tham gia déu gid phdi cé Gidy gidi thiéu ciia T6 chiic
tham gia ddu gid (d6i voi truomg hop nguoi nép ho so khong phdi la Nguoi dai
dién theo phdp ludt cua T 6 chikc), kém theo ban sao chitng thuc can cude cua
ngudi nép hé so.

- Truong hop nguoi tham gia dau gid khéng phdi la nguoi dai dién theo
phdp ludt cua T6 chitc thi khi tham gia phién ddu gid phdi cé Vin ban 1y quyén
hop 1é kém theo ban sao chitng thue Cdn cudc cong dan/Ho chiéu (con thoi han)
cua nguoi dugc iy quyén.

5. Newoi dai di¢n ciia Té chirc tham gia diu gid.

Ngudi dai dién cia T4 chirc tham gia du gia 1a nguoi dai dién theo phap
ludt hoac nguoi duge uy quyén hop phap ctia Té chirc tham gia dau gia. Truong
hop ngudi dai dién ctia TS chirc tham gia ddu gi4 khong biét chit, hodc khong bict
tiéng Viét Nam thi phai c6 ngudi viét thay hodc phién dich va phai chu déng dang
ky v6i T chitc hanh nghé d4u gi4 tai san truée phién dau gié.

Didu 10. Xét duyét dicu kién clia nguoi tham gia diu gia:

Ngudi ¢6 tai san déu gid cin ci quy dinh ciia phap ludt dp dung d6i vai loai
thi san dau gia co trach nhiém xét duyét diéu kién ctia nguoi tham gia dau gia va
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théng bdo cho to chirc hanh nghé ddu gia tai san danh sach ngudi dép ung yéu céu,
didu kién tham gia ddu gia, ngudi khong déap tng yéu cau, didu kién tham gia déu
oi4 cham nhat 05 ngay lam viée truée ngdy md phién dau gia.

Té chuc hanh nghé ddu gia tai san thong béo riéng bing van ban cho ting
ngudi tham gia dau gia vé viée dap Ung yéu cau, diéu kién tham gia déu gia cham
nhat 03 ngay lam viéc truéc ngdy ma phién dAu gia.

Pidu 11. Thoi gian, dia diém 6 chire phién diu gia: 09 git 00 phit ngay
15/5/2026 (Thir Sdu) tai Hoi trudng UBND phuong - Tru s¢ HDND-UBND
phudng Phiic Loi T6 6, phudng Phic Lo, thanh phd Ha Néi.

Piéu 12. Hinh thite, phuong thic dAu gia, diéu kién t6 chirc phién dau
gia:

|. Hinh thirc d4u gi4: bd phiéu truc tiép nhiu vong (t6i thieu 05 (nam) vong
bit bude).

2. Phuong thitc dau gia: theo phuong thie tra gid 1én.

3. S6 dbi tuong tham gia téi thiéu 1a 02 (hai) Nha dau tr. Pén thoi diém xdc
dinh diéu kién hodc thoi diém 16 chtrc phién dau gia, néu khéng du sb lugng Nha
diu tu tham gia dau gia theo quy dinh thi UBND phuong Phuc Loi quyét dinh tam
dirng t6 chiic phién dau gia, Nha d4u tu da ding ky tham gia dAu gia co thé rit lai
khoan tién dit trude va tién mua hd so tham gia dau gia (néu co), hoiic chap nhan
doi cho dén khi du didu kién t6 chire dau gia.

Didu 13. Trinh ty to chire phién dAu gia, nguyén tic tra gia va xac dinh
T4 chive trimg diu gia:

1. Trinh tu t6 chirc phién dau gia:

a. DAu gi4 vién diéu hanh phién diu gia theo trinh ty:

- Gidi thiéu ban than, nguoi gitp viée; cong bd danh sach nguoi tham gia
d4u gid va diém danh dé xAc dinh T chirc tham gia dau gid;

- Poc Nbi quy, Quy ché cude dau gid;

- Gi6i thiéu tai san déu gid;

- Nhic lai mtc gia khoi diém;

- Théng bao budc gid va khoang thoi gian t6i da gitra cac lan tra gia;

- Hudng dan cach tra gid va tra 101 cau héi cta T4 chirc tham gia ddu gia
(néu co);

- Nhic lai yéu cau déi véi phiéu tra gia hop 18, thoi gian dé thuc hién viéc
shi phiéu;

- Diéu hanh viéc tra gia theo quy dinh tai diém b, khoan nay.
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b. Tién hanh dau gia:

- Tai mdi vong déu gia, moi T chire tham gia dau gig duoc phat mot to
phiéu tra gia, ghi gid mudn tra vao phiéu cia minh. Néu viét nham (trude khi bo
phiéu) duoc yéu cau dbi to khac. Viée dbi phiéu trong thoi gian quy dinh va duge
su chdp nhan clia dAu gia vién. TS chirc tham gia ddu gia phai nép lai to phicu da
bi héng. Hét thdi gian ghi phiéu, T chirc tham gia ddu gia truc tiép bd phiéu vao
thung phiéu, Déu gia vién kiém dém sb phiéu phét ra, s& phiéu thu vé, s6 phiéu hop
1&, s6 phiéu khong hop 18, cong b gia tra cla timg phiéu tra gid, gid tra cao nhat
voi s gidm sat cta it nhit mot T chirc tham gia d4u gia.

Déu gi4 vién cong bd gia cao nhét d3 tra cla vong dau gia d6 va dé nghj T6
chtic tham gia déu gia tiép tuc tra gia cho vong tiép theo. Gia khai diém ctia vong
d4u gia tiép theo la gia cao nhit d3 tra & vong dau gia trude lién ké. Trong trudng
hop tai vong déu trude lién ké ma tAt ca cac T4 chue tham gia déu gid déu tra bang
gi4 khéi diém ctia vong déu, thi gia khoi diém ctia vong déu tiép theo lién k& bing
gid khoi diém cia vong dAu trude lién ké cong thém 01 budce gié.

Phién dau gia két thuc khi khéng con ai tham gia tra gid, T6 chirc da tra gia
hop 16 tai vong ddu gid cui cing dugc xdc dinh 12 TS chic tring ddu gi, Dau gid
vién céng bd T4 chic tra gia cao nhét va cong bé T6 chic d6 1a nguoi trang dau
gia.

- Trudmg hop sau khi két thic 05 vong dAu bit budc, & céc vong dau tiép
theo néu dén mét vong bat ky ma:

+ Tt cA nhiing T4 chirc tham gia déu gia déu khong tra gia tiép hodc tat ca
phiéu tra gié ctia cac TS chiic khong hop 18 thi 14y két qua ctia vong trude lién ké
dé xét gia. Nhimg T4 chiic tham gia ddu gi4 c6 phiéu tra gia hop 1¢, gié tra hop 18
clia vong dAu trude lidn k& déu duoc xét gia. Xéc dinh ngudi tring dau gia 1a ngudi
¢6 murc tra gid hop 1é cao nhat tai vong dau gia trudce lién ké. Trudng hop tai vong
dhu trudc lidn k& ¢6 01 (mdt) TS chic tham gia ddu gia cé Phiéu tra gid hop 1¢ va
oi4 tra hop 1& cao nhét thi duge x4c dinh 1a T chic tring gia.

Truong hop co tu hai T chiic trd 1én cing trda mirc gid cao nhat, dau gia
vién td chitc ddu gia tiép giita nhitng T6 chirc clng tra gid cao nhét dé chon ra
ngudi tring dau gia. Néu trong sb nhiing Té chirc ¢6 gia tra cao nhét c6 T chuc
tiép tuc tra gia thi dAu gia vién phat phiéu tra giad cho Té chirc do; dau gid vién
cong bd ngudi d6 13 ngudi tring déu gid néu TS chiic d6 c6 gia tra cao hon. Néu
tAt ¢4 T4 chitc c6 gid tra cao nhat khong dong ¥ d4u gia tiép thi ddu gia vién to
chirc bdc tham dé chon ra Té chuec trang déu gid.

+ Trudng hop T chirc tra gia cao nhat it lai gia da tra trude khi bt dau thy
tuc tra gia cta vong ké tiép thi phién déu gia van tiép tuc va s& xét mic gia cla

ngudi tra gia lién ké truge dé 1a mue gid khéi diém dé dau gia ¢ vong ké tiép. Néu
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mitc tra gia 1ién k& 1a mic gid khoi didm cia vong ddu thi gia khoi diém cta vong
d4u tiép theo s& la muc gia khoi didm cia vong ddu nay cong thém 01 bude gid.
Trong truomg hgp khong co nguodi tra gid tiép thi phién ddu gia coi nhu khéng
thanh. Td chite rut lai gia da tra s& bj x{r ly theo quy dinh phap luét va quy dinh tai
Phuong 4n, quy ché dau gia.

+ T chiic tham gia phién ddu gia phai tham gia qua 05 vong du gia bat
bude, néu ngudi tham gia dau gia ma khong tham gia hét 05 vong tra gia thi coi
nhu vi pham quy ché cudc diu gid. To chirc khong tham gia hét 05 vong tra gia bat
budc bi trudt quyén tham gia diu gia va khong duoc tiép tuc tham gia dau gia tai
cdc vong dau tiép theo. Trudong hop sau 05 vong tra gia bét bude, dén mot vong
dAu bt ky, T4 chic tir chdi tham gia dau gia thi viét vao phiéu tra gia 12 “khong
tiép tuc tham gia dau gid” hodc ndi dung c6 y nghia tuong tu. T6 chie khong tra
oid tai vong trude thi khong dugce tham gia dAu gia tai cac vong dau tiép theo.

- Di&n bién phién ddu gia dugc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban dau gia
dugc 1ap tai phién ddu gia va phai cé chix ky cia Pdu gid vién diéu hanh phién du
ai4, ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi c6 tai san dau gia, dai dién cua
nhitng nguoi tham gia dau gia.

3. X4c dinh T6 chire tring dAu gia:

Viée xac dinh Té chire trung dau gid dua trén 2 tiéu chi: C6 phiéu tra gia
hop 1€ va tra gid hop 1€ cao nhét.

- Phiéu tra gia hop 18 (c6 dong dAu treo cua Cong ty Pau gia hop danh Lac
Viét) 1a: Phiéu ghi ddy du cic ndi dung theo mAu va thdng nhét véi Ho so xét
duyét diéu kién tham gia déu gia. S6 tién tra gia bang chit va bing sb trong phiéu
ddu gia phai théng nhit, néu co sy sai 1éch thi s& 1iy gid bang chit dé xét gid.
Truong hop nguoi tham gia dAu gia so xuét khong ghi day du cac thong tin quy
dinh trén phiéu trd gid (ngoai trir thong tin tra gi bing sd, bing chil), dau gia vién
s& huéng dan truc ticp dé hoan thién cho day du, chinh xéc thong tin theo quy dinh.

- Gia tra hop lé: La gia ghi trong phiéu tra gia va bang gia khoi diem cong
v6i $6 nguyén lan bude gia. Trudong hop Té chirc tham gia ddu gia bo sai bude gia
s& duoc lam tron theo nguyén tic cong ting 1én cho tron bude gia ké tiép. T6 chuc
déng ¥ cong ting lam tron bude gia tiép s& phai xdc nhan ddng v vao phiéu tra gia.

Truong hop T6 chuc tham gia dau gia khong déng y cong ting lam tron
bude gia ké tiép thi coi nhu vi pham quy ché ddu gia, khéng duge tiép tuc tham gia
déu gia va bi 4p dung hinh thic x(r 1y theo quy dinh;

Truomg hop T6 chirc tham gia ddu gid néu bd dudi muc gia khoi diém cua
timg vong déu thi coi nhu khéng hop 1é, s& bi ap dung hinh thirc xit 1y vi pham
khéng duoc tiép tuc tham gia dau gia.
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~ Céng thire tra gia: Gi4 tra hop 18 = Gig khéi diém + n lan bude gia (n 1a cac
s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

- Ngudi tring déu gi 1a TS chirc ¢ gid tra hop 1& cao nhat & vong déu cudi
ciing hodc TH chue bde dugc thim tring ddu gia trong truong hop t6 chirtc boe
tham theo quy dinh, dugc PAu gi4 vién cong b tai phién diu gia, dugc co quan co
thim quyén phé duyét.

- Té chie tring déu giad duoc ghi nhan vao bién ban dau gia va cong bb ngay
sau khi két thuc phién du gid, ¢6 su chiing kién ctia dai dién céc bén, nguoi tring
d4u gia ky xéc nhan.

Piéu 14. Noi quy phién dau gia:

- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, ngudi khong db diéu kién tham gia
d4u gid nguoi khéng phai 1 dai biéu - khach moi, ngudi khéng ¢ nhiém vu duoc
phan céng khong duge vao tham du phién diu gi.

- Nguoi tham gia diu gid phai c6 mit tai phién dau gia ding ngay, gio quy
dinh theo théng béo va Quy ché da duoc ban hanh.

- Ngudi tham gia ddu gi4 phai dn mic lich sy, ngdi ding vi tri ban t6 chirc da
hudng dan, khéng di lai tu do, 16n xon trong phong d4u gid. Khéng duoc néi
chuyén, trao dbi v6i ca nhan khéc trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia dAu gia khong hit thude, khong st dung dién thoai di dong
hodc bat ki phirong tién truyén théng nio trong phong dau gia, khong tu ¥ ra khoi
phong dau gia néu chua cé su ddng y ctia Péu gia vién.

- Ngudi tham gia dau gia khéng dugc quay phim chup hinh trong phién dau
gia.

- Ngudi tham gia ddu gid khéng duge mang chét chay nd, vii khi, chét kich
thich vao khu vue t chitc phién d4u gia. Khéng duoc sir dung chét kich thich khi
dén tham du phién déu gia.

- Nguoi tham gia déu gia phai tuan thi, chp hanh tuyét déi sy diéu hanh,
huéng din ctia P4u gia vién. Khéng tranh luan v6i Déu gia vién vi bat ky ly do
nao.

- Ngudi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi phé ri, can tré phién déu gi thi bi truat
quyén tham gia du gia.

Diéu 15. Cac trudng hop bi truit quyén tham gia diu gid; cac trudng
hop khong dwge nhén lai tién dit trude:

1. Cdc truwong hop bi truit quyén tham gia dau gid (theo khoin 5 Diéu 9
ciia Ludt Pdu gid tai san):

a) Cung cip théng tin, tai liéu sai su that; st dung iy to gid mao dé dang ky

tham gia d4u gi4, tham du phién dau gié;
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b) Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, t chic hanh nghé ddu gid tai san,
ngudi b tai san déu gia, ngudi tham gia ddu gia khac, ca nhan, t6 chirc khac de
dim gi4, nang gid, 1am sai 1éch két qua dAu gid tai san;

¢) Can trd hoat dong dau gia tai san; gay 161, mat trit tu tai phién ddu gia;

d) De doa, cudng ép dau gia vién, nguoi tham gia dAu gia khac nhim lam sai
léch két qua ddu gié tai san;

d1) Nhén ty quyén tham gia d4u gi4 ca nguoi tham gia d4u gia khac doi véi
tai sain ma minh ciling 1a nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan Gy quyén tham gia
ddu gid cua tir hai nguoi tham gia dAu gid tré 1én doi véi cing mot tai san,

d2) Tham du phién déu gia trong trudng hop v, chong, anh rudt, chi rudt,
em rudt cling 12 nguoi tham gia déu gia dbi vai tai san do;

d3) Tham dy phién dau gia trong trudng hop cong ty me, cong ty con, cic
doanh nghiép ma ¢4 nhan, t6 chiic hoic nhém cd nhén, td chiic ¢6 kha ning chi
phéi hoat déng ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phép ludt vé doanh nghiép
ciing 12 ngudi tham gia ddu gia doi véi tai san do;

d) Cac hanh vi bi nghiém cAm khéc theo quy dinh cta luét co lién quan.

2. Cdc trwong hop khong dwoc nhin lai tién diit trudc:

a) D ndp tién dat trude nhung khdng tham dy phién d4u gid ma khong thude
truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia déau gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Pidu 9 cua Luat Pau gia tai san;

¢) Tir chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Déu gia tai san;

d) Rat lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Dieu 50 ctia Luat
Déu gid tai san;

d) Tir chéi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Dau gia
tai san.

Piéu 16. Quyén va nghia vu ciia T6 chire tham gia dau gia:

a. Quyén ciia T chire tham gia dau gia:

- Duge tham du phién dau gia (ky cic gidy to, tai liéu lién quan) néu do diéu
kién theo quy dinh vé dau gia;

- Pugc cung cip day du cac thong tin lién quan dén khu dit dua ra déu gia;

- Puoc tra lai tién dit trude trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két
thiic phién ddu gia néu khong tring d4u gia va khong vi pham quy dinh khéng
dugce nhan lai khoan tién dat trude.

- Duoc tir chéi tham gia phién du gia va dugc nhan lai tién dat trudc trong

trudng hop co thay doi vé gia khoi diém, sb lwong, chit luong tai san, thoi gian,
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dia diém t6 chirc phién ddu gi4, hinh thirc ddu gid, phuong thire déu gid da niém
vét, thong bao cong khai. Viée tir chdi tham gia ddu gid duoc thé hién bang van
ban va duoc giri vé Cong ty Pau gid hop danh Lac Viét trude ngay td chie phién
dau gia.

b. Nghia vu ciia T6 chirc tham gia dau gia:

- Chép hanh nghiém chinh néi dung Phuong an va Quy ché cude dau gia;

- Nép khoan tién dat trude theo quy dinh;

- T4 chitc tham gia déu gia duge Gy quyén bang vin ban uy quyén hop 18
cho nguoi khac tham gia d4u gid. Trong mét phién dau gia, mét ngudi chi duoc
nhéan ty quyén cta mét doi twong tham gia d4u gia va néu di 1a ngudi tham gia dau
gi4 thi khéng duoc nhan Gy quyén clia ngudi ding ky tham gia dau gia khéc.

- C6 mat dung gio dé lam tha tuc va tham gia phién déu gia theo thoi gian
thong bao cua Céng ty Déu gia hop danh Lac Viét va tuan thi Noi quy phién dau
gia.

Néu vi 1y do phuong tién di chuyén ma téi cham thi thoi gian cham tré
khong qua 10 phit. Trudng hop vi Iy do bat kha khang khéng thé cé mat tham du
phién d4u gia (do gip thién tai hoic tai nan bat ngd trong qué trinh di chuyén dén
dia diém tham du phién d4u gid) thi trong vong 24 gio' phai béo cho Cong ty Déu
gia hop danh Lac Viét va Ban Quan ly du an Pau tu - Ha tﬁng phuong Phuc Lot va
phai c6 xac nhéan cia chinh quyén noi xdy ra sy viéc. Néu khéng c6 1y do chinh
dang bat kha khang thi bi coi nhu khéng tham gia phién du gid va bi xr Iy khoan
tién dat trude theo quy dinh.

- Khong duogc rat don khi da hét thoi han dang ky tham gia dau gia hodc (U
chéi tham gia dAu gid (trr trudng hop c6 thay doéi vé gia khoi diém, sé luong, chat
luong tai san, thoi gian, dia diém td chirc phién dau gia, hinh thic déu gia, phuong
thitc ddu gia dd niém yét, thong bdo cong khai).

Ditu 17. Quyén va trach nhiém ciia To chire tring dau gia:

a. T6 chire tring diu gia ¢ cac quyén sau day:

+ Yéu clu ngudi c6 tai san dau gia trinh co quan cé tham quyén phé duyét két
qua dAu gia tai san theo quy dinh ctia phép luét.

+ Pugc cdng nhan két qua tring diu gia va 1am cac thi tuc dé nhan ban giao
dat theo quy dinh.

+ Duoc co quan nha nudc co tham quyén cip gidy ching nhin quyén st dung
d4t theo quy dinh.

+ Puge hudng cic quyén clia ngudi sir dung d4t theo quy dinh cua Luat Dét
dai.

(S

\N

—
i

W




+ Céc quyén khéc theo quy dinh ctia phap luat.

b. T$ chire tring ddu gid c6 cAc nghia vy sau day:

+ Ky Bién ban dau gia.

+ Nop tién tring dédu gia diy du, ding han theo Quyét dinh cong nhan két qua
tring dau gia quyén st dung d4t, Thong béo ndp tién st dung dét.

+ Céac nghia vu khdac theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 18. Xir Iy tinh hubng phat sinh khi t6 chitc phién dau gia:

1. Newdi tring déu gid tir chéi kp bién bin diu gid: Ngudi tring dau gia tir
chéi ky bién ban dau gid duoc coi nhu khéng nhin quyén sir dung dat theo quy
dinh. Khoan tién dat trude khong duoc hoan tra theo quy dinh cia Luét déu gia tai
san.

2. Rut lgi gia da tra:

Tai phién dau gia thuc hién bing phuong thirc tra gia 1én theo hinh thiic dau
gié bing bé phiéu truc tiép tai phién ddu gid, néu nguoi da tré gia cao nhat rat lai
gié da tra trude khi déu gid vien cong bd nguoi tring ddu gid thi phién déu gid van
tiép tuc va bét dau tir gia clia ngudi trd gia lién ké truGe d6. Nguoi rat lai gia da tra
bi trudt quyén tham dy phién d4u gia va khong dugc nhén lai khoan tién dat trude.

3. Tir chéi két qud tring diu gid:

Trudng hop dau gid theo phuong thire tra gia 1én, sau khi ddu gia vién didu
hanh phién diu gia di céng bé ngudi tring d4u gia ma tai phién dau gia nguoi nay
tir chéi két qua tring dAu gid thi ngudi tra gia lidn ké la ngudi tring déu gia, néu
oig lién ké d6 cong véi khoan tidn dat trude it nhat bing gia da trd cla ngudi tur
chéi két qua trung déu gia va ngudi tra gia lién ké chip nhén tring du gia quyén
sir dung dat.

Trudng hop gié lién k& cong voi khoan tién dat trude nho hon gia da tra cua
ngudi tir chbi két qua trang d4u gia hodc ngudi tra gia lién k& khéng chap nhan
trang dau gia quyén sir dung dét (trudong hop nay, ngudi tra gia lién k& khong bi
tich thu khoan tién dit truée) thi phién d4u gia khong thanh. Ngudi tir chdi két qua
trang du gia bi truat quyén tham gia phién ddu gia va khong duge nhan lai khoan
ticn dat trude.

Khoan tién dit trude khong duge hoan tra trong céc truong hop néu trén va
duoc xur 1y theo quy dinh ctia Luat d4u gia tai san.

Piéu 19. Vi pham quy ché d4u gia va hinh thire xir Iy:
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- Trong truong hop nguoi dang ky tham gia ddu gia d3 nop khoan tién dat
trude va duoc xac dinh di didu kién tham dy phién ddu gia nhung khong dén tham
gia phién ddu gid ma khong thude truong hop bt kha khang thi coi nhu khong
tham gia phién dAu gid.

- T4 chirc tham gia déu gia rat don hodc tur chéi tham gia déu gia sau khi don
vi td chure ddu gid d3 cong bd két qua x4c dinh diéu kién.

_ Ngudi tham gia ddu gi4 (dai dién T6 chic) tré gia thap hon gia khéi dicm
theo quy dinh ctia vong dAu; Nguoi tham gia dau gia khong tham gia tra gia vong
dAu dAu tién bat budc theo quy dinh.

_ Ngudi tham gia ddu gia (dai dién T& chirc) rit lai gia da tra trude khi dau gia
vién diéu hanh phién d4u gia céng bd ngudi tring déu gia.

- Trudng hop Té chie tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi bat dau thi
tuc tra gid cna vong ké tiép thi phién déu gid van tiép tuc va s& xét muc gia cua
ngudi tra gid lién ké trude d6 1a mirc gia khoi diém dé déu gia ¢ vong ké tiép. Néu
muc tra gid lidn k& 12 muc gia khéi diém cia vong déu thi gid khéi diém clia vong
d4u tiép theo sé& 1a muc gia khdi diém cia vong déu nay cong thém 01 bude gia.
Trong truong hop khong c6 nguoi trd gia tiép thi phién du gia coi nhu khéng
thanh. T4 chitc it lai gia da tra s& bi x 1y theo quy dinh phap lut va quy dinh tai
phuong an déu gid.

- T chure di tra gia cao nhit tai vong ddu cudi cung ma rit lai gia da tra trude
khi Ngudi diéu hanh phién ddu gia céng bb T6 chirc tring dau gi4 thi phién dau gia
dbi v6i 16 dét nay coi nhu khong thanh (vi dbi vé6i hinh thirc d4u gi bo phiéu nhiéu
vong, chi xac dinh la Té chirc tra gia cao nhét tai vong d4u cudi ciing khi sau dé
khéng con Tb chiic tiép tuc tham gia dau gid).

_ Khi dAu gia vién didu hanh phién d4u gia da céng bd T6 chuc tring dau gia
ma T chirc nay tir chbi khéng nhan quyén trung dau gia thi 16 dét coi nhu dAu gia
khéng thanh (vi di véi hinh thitc ddu gia bé phiéu nhiéu vong, chi xé4c dinh la TS
chite tring d4u gig khi 1a T6 chirc tra gia cao nhét tai vong ddu cubi cling ma
khéng con T chire nao khic tiép tuc tham gia dAu gid).

- Trudng hop T6 chitc tham gia ddu gia néu bo sai bude gia s& dugc lam tron
theo nguyén tic cong ting lén cho tron budc gia ké tiép dé xét gia. Té chuc dong ¥
cdng tang lam tron budc gia ké tiép s& phai xac nhan vao phiéu dau gia da ghi sai
budc gia clia minh. Truong hop T8 chic khong dong v cong ting 1am tron budce

gid ké tiép s& khong duoc tiép tuc tham gia d4u gia.
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- Té churc trung déu gia khong nop tién trang dau gia ddy du, ding han theo
quy dinh.

- Cac trudng hop vi pham quy dinh khong duge nhén lai khoan tién dat trude
tai Khoan 6, Pidu 39, Luat Dau gia tai san.

DPéi véi tat ca nhitng trudng hop vi pham trén, Té chirc tham gia dau gia b
coi 1a vi pham quy ché ddu gia va timg trudong hop cu thé dugc xir Iy theo quy dinh
phap luat.

Piéu 20. Thoi han ndp tién tring d4u gia quyén sir dung dit va hity quyét
dinh ¢ong nhén két qua tring dau gia:

1. Thoi han ndp tién tring ddu gia quyén sit dung d4t (theo quy dinh tai diém
a khoén 4 Didu 21 Nghi dinh sé 103/2024/ND-CP; khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 duge sira ddi, bd sung tai diém e Khoan 9 Piéu 4
Nghi dinh sé 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025, Diéu 18 Nghi dinh so
126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi va dé xuit cia UBND phuong
Phiic Loi tai dw thio phuong an ddu gia kém theo Van ban s6 1288/UBND-
BQLDADTHT ngay 31/12/2025):

- Cham nhét 12 20 ngay, ké tir ngay ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat,
ngudi sir dung dat phai nép 50% tién str dung dét theo théng béo.

- Cham nhét 13 60 ngay, k& tir ngdy ban hanh théng bao ndp tién st dung dat,
ngudi st dung dat phai ndp 50% tién st dung dat con lai theo théng bio.

2. Huy quyét dinh céng nhan két qua trang dau gia (theo quy dinh tai diém ¢
khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh pht):

Truong hop nguoi tring dau gia khéng nop tién hodc khéng ndp du tién
trang ddu gid quyén s dung dAt theo thoi han ndp tién trang déu gia quyén st
dung dit quy dinh tai phuong an du gia quyén st dung dét thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n ddu gia quyén str dung dat da dugc
duyét, co quan thué c6 trach nhiém théng béo dén co quan co6 chtc ning quan ly
dét dai trinh Uy ban nhan dan cdp c6 thdm quyén hiy quyét dinh cong nhan két
qué tring déu gid, nguoi tring dAu gia khéng dugc nhén lai tién ddt coc. D61 voi
truong hop nguoi trang dAu gia da nop nhiéu hon khoan tién dat coc thi duge Nha

nudc hoan tra so tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tien dat coc theo quy dinh.
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Piéu 21. T6 chire thue hién:

Céng ty Déu gid hop danh Lac Viét, cic td chie tham gia déu gid quyén su

dung dat va c4 nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thuc hién nghiém tac Quy ché¢

nay./.
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Pé thue hién dw 4n dau tw Xay dung Nha & thap ting tai 6 dit H1-NO3, H1-NO4,
H1-NOS5, phwong Phiic Loi, thanh phé Ha N#i.

Kinh gin: - Ban Quén ly du 4n Péu tu - Ha tAng phudng Phiic Loi;
- Coéng ty Pau gia Hop danh Lac Viét.

Tb chirc dang ky tham gia diu gi4 (VIEt Chif I HOA): . ...veneeeeeeeeeeeee e eeeais

.........................................................................................................

PIIG CN: .o vvvs somisnons wos ummis womion wowios s vs sinins i sisintes sonim st 65500 8 E00 K T L8078 0500 B i
INEvpnl Al B 5 omns som v aves iveam 6905 563 595 5548 CIMTCTVAL: & s oo it i s mesnin mssmnis e
Ding ky kinh doanh s6: ............... cap ngly ......... thang ......... NAM .....evvenn.n.
T L O S
Email 8 N ..o e

Cin ctt Thong bao s6 37/2026/TB-PGLV ngay 13/4/2026, Quy ché cudc dau gia sb
37/2026/QC-DGLV ngay 13/4/2026 cua Cong ty. Piu gia Hop danh Lac Viét.

Chung t6i xin dang ky tham gia d4u gia quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n dAu tu
Xay dyng Nha & thap tang tai 6 dat H1 -NO3, HI-NO4, HI-NO5, phuong Phiic Loi, thanh
pho Ha Noi theo phuong an d4u gid quyén st dung dat da duoc phé duyét tai Quyét dinh
0 224/QD-UBND ngay 15/01/2026 ctia UBND Thanh phé Ha Ngi.

Chting t6i cam két:

1. Thyc hién day du cac quy dinh tai Phuong 4n dau gid quyén st dung dat da duoc
UBND Thanh pho Ha No6i phé duyét tai Quyét dinh s6 224/QP-UBND ngay 15/01/2026;
Quy ché cudc ddu gia sb 37/2026/QC-DGLV ngay 13/4/2026 ctia Cong ty DAu gid Hop
danh Lac Viét.

2. Khéng thude trurong hop tham du phién déu gia ma céng ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé nhan, t6 chiic hodc nhém ca nhan, td chitc c¢6 kha nang chi phéi hoat
dong ciia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép ciing 13 ngudi tham
gia ddu gia d6i v6i cling mot tai san.

3. Ty nguyén khong nhén tién 14 phat sinh tir khoan tién d3t trude.

4. Néu tring d4u gid, t6i xin ndp t1en tring dau gia theo quy dinh va chép hanh cac
quy dinh lién quan khéc ctia phap luat vé quéan 1y, st dung dét.

Ha Néi, ngay ... .... thang ..... nam 2026
Nguwdi tham gia ddu gia
(KY, ghird ho tén)
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MaAu tham khao

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

GIAY UY QUYEN
Kinh giti: - BAN QUAN LY DU AN PAU TU - HA TANG PHUONG PHUC LOT;
- CONG TY DAU GIA HOP DANH LAC VIET.

Ngudi tham gia GAU GIA: ........vn e e
Ding ky kinh doanh s6: .................... cAp ngdy ...... thang ...... Nam ......ooeeenen.
CO QUAN CAP: .« e et e e e e et et e et e e e e e e e e e e e e
BB o5 s o i covin r0e5 SR o SR, 0 S50 0. 0, 500 5500 5 i e
Neutri dat dién theo phap B . oocou varsiin cosssomeiseraniss a ChUC VL s vinnvmom o nne
UY QUYEN CHO
ERBTIRE 1o ovrcnin 5 5 PN S R Vo i RO ) B A el o i i
CMND/CCCD/HC 88:....ccevueeeeaan.. NZAY CAP: «eevvveereennn, N01 CAP: .evvvvnennnne.
L R LT T T S

Noi dung ty quyén:

- Lam thu tuc tham gia cude dau gia (xut trinh CCCD, gidy uy quyén ...) quyén six
dung d4t d@é thuc hién du 4n dau tu X4y dung Nha & thap ting tai 6 dat H1-NO3,
H1-NO4, H1-NOS5, phudng Phic Loi, thanh phé Ha Néi vao héi .... gio ..... phut
ngay ...../....fooi... L cocnccvsrmsn o essomsnso sl e ol e o sy o s e

- Tryec tiép tham gia cudc ddu gis, dién diy di thong tin, ghi gia tra va ky nhén vao
phiéu tra gia va thuc hién moi nghia vu cta ngudi tham gia diu gia.

Thoi gian Gy quyén: tir ngay............... dén hétngay..../..../......

Ong (BA) «.ovvveeieiiiee e ¢ nghia vu thuc hién ding Phuong 4n d4u
gi4, Quy ché cudc ddu gia, khéng duge uy quyén cho ngudi khéc va cb trach nhiém
thong béo lai két qua du gia cho Bén uy quyén.

Bén uy quyén cam két chiu hoan toan trach nhiém v& nhiing viéc ngudi duge ty
quyén cua tdi thuc hién./.

Bén uy quyén Nguéi dwge ity quyén




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

PHIEU TRA GIA

Quyén sir dung dat dé thuc hién du 4n diu tv Xay dung Nha & thip tang tai 6
dat HI-NO3, H1-NO4, H1-NOS5, phudng Phitc Loi, thanh phd Ha Noi

Kinh glri: - Ban Quén Iy di 4n Dau tu - Ha ting phudng Phic Loi.
- Cong ty PAu gia Hop danh Lac Viét.

Ngudi tham gia dAU GIA: ......oveeiit e,
............................................................................ b 4 e p——
Ding ky kinh doanh sé: .................... cAp ngay ...... thang . ..... o 7 i .
C0 CJUAIE BADS v s s s s s s ' s S i i 5 65
D Ch: ..o e
Ngudi dai dién theo phap [udt: ..o, chirc vu................
Ngudi dUge Uy qQUYEN (NEU CO): .ovveeee e

Diu gia str dung dét dé thuc hién dy 4n dau tu Xay dung Nha & thap tang tai 6
d4t H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS, phuong Phuc Loi, thanh phf) Ha Néi:

Gia khéi diem: .......uv...en.... eeereerenas A0nG (BANG CHIF: ..o, ).
Buoe gia” soovuisenescen snsnsss weab R AONG (BANG CHIE ..o, .
Toi xin tra giad L. dong
(Bﬁng OIS i inmnsismamsshasensas irsnnsmmasmamasmsmmonsitbusio cobbsssumaionsise issdhicssium s s K O NS S5
............................................................................................................................ dong)

T6i cam két hoan toan chiu trach nhiém vé gia dé tra tai Phiéu tra gid va thuc hién

nghiém tic Phuong 4n, Quy ché cude ddu gia va cac quy dinh Phap luat lién quan.

Ghi chi: Ha Ngi, ngay ...... thang ...... nam 2026
- Phiéu trd gid hop I¢ la phidu ¢6 ddu d6 cia Nguoi tham gia dau gia
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét; (Ky, ghi rd ho tén)

- Phiéu khéng bi rach, nat;

- Duoc dién dcfy du cdc thong tin;

- Truong hop sai léch giika gid tra bang so véi
gidi trd bing chik, thi gid tra bang chi¥ dwoc coi I
dving.

T e




Mau tham khao

(TEN TO CHUC) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Twe do — Hanh phiic

80: ceeeenneeeiinn vee e, NEAY ... thdng ...ndm ... ...

PON XIN XAC NHAN

Vv xdc nhidn khong vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai hodc cd vi pham quy dinh
ciia phdp luit vé dat dai nhung da chap hianh xong quyét dinh, bdan dn di cé hiéu luc phdp
ludt ciia co quan cé tham quyén doi vei cdc dy dn di dwoec Nha nude giao dat, cho thué dat

Kinh gtri: S& Nong nghiép va Méi truong thanh phé Ha Noi

(Tén T6 chirc) 1a T6 chirc hoat dong trong linh vue kinh doanh bAt dong

san theo Gidy chimg nhin ding ky doanh nghiép s6 ............... , cAp ngay
............... ;codiachitruséchinhtai ooooovvvenann.n.
Ngudi dai dién phap [uét: ..., B T U — :

Hién nay, (Tén T chirc) dang thue hién 1ap Hd so tham gia déu gia quyén
sir dung d4t dé thuc hién tham gia déu gié du an.

Theo Quy ché cudc dau gia, T chirc tham gia ddu gid can c6 x4c nhén cua
S& Nong nghiép va Méi trudng thanh phé Ha Noi vé viéc khong vi pham quy dinh
cta phép luat vé dét dai hosc c6 vi pham quy dinh ctia phap luat vé dét dai nhung da
chap hanh xong quyét dinh, ban an d& cé hiéu luc phép luat ctia co quan cb thdm quyén
dbi véi cac dur 4n da dige Nha nude giao dat, cho thué dat.

Vi véy, bing vin ban nay (Tén T4 chire) kinh d& nghi S6 Néng nghiép va
MBoi truong thanh phd Ha Nbi ¢6 vin ban xdc nhén vé viée (Tén T chirc) khong
vi pham quy dinh ctia phép luat vé dat dai hodc c6 vi pham quy dinh cia phé.p_luét‘vé
dét dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, bén 4n di c6 hiéu luc phap ludt cla co
quan c6 thAm quyén ddi véi cac du an da duge Nha nude giao dét, cho thué dét dé chin g
t6i hoan thién hd so tham gia ddu gia.

Vin ban xdc nhan xin gii v& dia chi: ........vvvevuniiiii i

Thoi gian x4c nhan: Trong thoi gian ban, tiép nhan hé so tham gia dau gia
(Tir 08h00° ngay 14/4/2026 dén 17h00’ ngay 29/4/2026).

DIEN thOaii. ..ot
Tran trong cam on!

Noi nhin: (TEN TO CHUC)

- Nhu kinh gtri; (ky, ghi ré ho tén, dong dau)

- Luu VT:



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Déc ldp - Tu do - Hanh phiic
S6: 5557 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 11 thang 11ndm 2025
QUYET PINH

Phé duyét Diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong
nghé phin mém Ha Nbi, ty 1é 1/500 tai 6 dit ky hiéu H1-KSDV1
Pia diém: phurong Phic Loi, thanh phd Ha Néi.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Céin cik Ludt T6 chitc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;
Can cir Ludt Quy hoach do thi va néng thén ngay 26/11/2024;

Can cir cdc Nghi dinh ciua Chinh phi: 56 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh viec quy hoach d6 thi va ndng thon, so 178/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va
néng thon;

Cén cir Quyét dinh s6 1 216/QB-UBND ngay 05/8/2025 cua B Xdy dung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh s6 145/2025/NP-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phi,
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii va Quyét dinh sé
18/2025/0D-TTg ngay 28/6/2025 cua Thu tuéng Chinh phu,

Can cu Quyet dinh s6 1 668/0D-UBND ngay 27/12/2024 cua Thu heong
Chinh phu vé viéc phé duyét Diéu chinh Quy hoach chung Thii do Ha Noi dén
ndm 2045, tam nhin dén ndm 2065;

Cdn cir Quyét dinh s6 73/2024/QD-UBND ngay 31/12/2024 ciia UBND
Thanh phé ban hanh Quy ché quan Iy kién triic thanh phé Ha Ngi:

Cdn cir Quyét dinh s6 6115/0P-UBND ngay 21/11/2014 ciia UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét Quy hoach phdn khu dé thi N10, ty lé 1/2.000;

Can cir Quyét dinh s6 5261/0D-UBND ngay 21/10/2025 cua UBND Thanh
phé vé viée phé duyét Piéu chinh cuc bé Quy hoach phdn khu ds thi N10, ty lé
1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP;

Can cur Quyét dinh sé 3834/0D- UBND ngay 04/8/2010 cua UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét Khu do thi cong vién cong nghé phan
mém Ha Noi, ty lé 1/500;

Can cur Quyét dinh 56 5273/0P-UBND ngay 15/10/2014 ciia UBND Thanh
pho Vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bé quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi
tiet Khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha Néi, 15 1 1/500;




2

Cdn cir Quyét dinh sé 4463/QP-UBND ngay 07/9/2023 cia UBND Thanh
phd vé viée phé duyét Diéu chinh cuc bé 6 dat HI-KSDV thuéc do an Diéu chinh
cuc bé quy hoach 6 HI-BV trong Quy hoach chi tiét Khu do thi cong vién cong
nghé phan mém Ha Noi, ty 1é 1/500;

Cdn cir Quyét dinh s6 2231/0B-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND Thanh
phé vé viéc thu hoi 14.919m?2 dat tai 6 dat ky hiéu HI-KSDV1 Khu d6 thi sinh thdi
tai phuong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Céng ty TNHH Hop tdc kinh doanh va
phat rrién ISADO ty nguyén trad lai dat); giao Trung tam phdt trién quy dat quan
Long Bién dé qudn Iy va dé xudt phiong dn sir dung dat theo quy dinh;

Céin cir Ké hoach sé 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 ciia UBND Thanh phé
vé ddu gid sir dung ddt nam 2024 va ndm 2025 trén dia ban thanh phé Ha Néi;
Van ban sé6 2004/UBND-NNMT ngay 15/5/2025 ciia UBND Thanh phé chdp
thudn bé sung 6 dat HI-KSDV 1 véo Ké hoach sé 21/KH-UBND ngay 15/01/2024;

Xét dé nghi ciia UBND phieong Phiic Loi tai To trink 56 26/TTr-QHKT ngay
31/10/2025 va Bdo cdo thdm dinh cia S6 Quy hoach - Kién triic tai van ban s6
5599/BC-QHKT ngay 07/11/20235.

QUYET PINH:

Pitu 1. Phé duyét Piéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong
vién cong nghé phan mém Ha Nai, ty 1& 1/500 tai 6 d4t ky hiéu H1-KSDV1.

1. Vi tri, ranh gi&i va quy mo:

a) Vi tri, ranh gidi:

O dét ky hiéu H1-KSDV1 thude phudng Phiic Loi, thanh phd Ha Nbi; phia
Dong Bic giap 6 dit c6 chirc ning dit nha & biét thu; phia Péng Nam giap 6 dat
c6 chirc nang phong kham da khoa, cac phia con lai gidp duong hién co.

b) Quy m6 nghién ctru:

Quy mo nghién ctru 1dp diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét c6 dién tich
khoang 14.919m2.

2. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh:

a) Muc tiéu diéu chinh:

- Trlén khai cu thé héa Diéu chinh Quy hoach chung Thii 46 Ha N1 dén nim
2045, tim nhin dén nam 2065; Diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu d6 thi N10
ty 1& 1/2.000 tai 6 dat ky hiéu D.3/CCTP di dugc cac cap thim quyén phe duyét.

- Lam co s d& UBND phuong Phuic Loi lap phuong 4n d4u gia quyén sir dung
dat (theo Quyét dinh sé 2231/QD-UBND ngay 28/4/2025; Ké hoach sé 21/KH-
UBND ngay 15/01/2024 va vin ban s6 2004/UBND-NNMT ngay 15/5/2025 cta
UBND Thanh phé) theo diing quy trinh, quy dinh ciia phép luét.

- Lam co s& phép 1y 1ap du an d4u tir x4y dung theo quy hoach duoc duyét va
1am co s& dé cac co quan quan 1y, chinh quyén dia phuong quan 1y xay dung theo
quy dinh cua Phap luit.



b) Nguyén tic diéu chinh:

- Gift nguyén pham vi, ranh gigi 6 d4t theo quy hoach chi ticft duoc duyét; diéu
chinh chirc nang sir dung dét, cdc chi tiéu quy hoach kién tric, lo chirc khéng gian
kién triic canh quan tai 6 dAt trén co s& gift nguyén mang ludi ha ting k¥ thuat Xung
quanh & dat, khong lam anh huéng dén mang luéi giao théng, dap ung cic chi tiéu

vé ha ting x4 hoi, ha ting k§y thudt cia khu vuc, phi hgp Piéu chinh Quy hoach

chung Thu d6 Ha Noi va Diéu chinh cuc bd Quy hoach phén khu dé thi N10, ty 1€
1/2.000 tai 6 dit ky hiéu D.3/CCTP da dugc cac cap thdm quyén phé duyét; Tuin
thii Quy chudn ky thuat quic gia, Tiéu chudn thiét ké hién hanh.

- Céc no1 dung khéc khong thude pham vi diéu chinh cuc bd dugc gilf nguyén

theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghé phan mun Ha Néi, ty 1¢

1/500 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh s 38 34/Qb-UBND
ngay 04/8/2010 va céc quyét dinh, quy dinh khéc c6 lién quan ctia cdp thim quyén.

3. Noi dung diéu chinh cuc bd quy hoach:

a) V& quy hoach téng mat bang sir dung dét:

Theo quy hoach dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb
4463/Qb-UBND ngay 07/9/2023, 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 dugc xéc dinh chirc
nang su dung la d4t Khach san va dich vu téng hop véi céc chi tiéu quy hoach

kién trc: Dién tich 6 dat 14.919m2; Dién tich xdy dung 3

J756m2; Mat do xay

dung 2§,2%, Tf:mg cao 02 tang, Tong dién tich san xdy dung 7.620m2; Hé sb sir
dung dat 0,51 lan.

‘Nay, diéu chinh 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 tir chtre nang Khéch san va dich
vu tong hop thanh céc 6 dét ky hiéu HI-NO3, H1-NO4, HI-NOS5 v6i chiic ning
dat nha & biét thy, quy mé dan sb khoang 50 ngudi. Céc chi tiéu quy hoach kién

truc tai bang sau:

Bdng tong hop cdc chi tiéu quy hoach sir dung dat

THEOQ QUYET BINH SO 4463/QD-UBND NGAY 07/9/2023

NOI DUNG B]Fl CHINIE

CUA UBND THANH PHO
DIEN MAT | TONG | HE prin | MAT TONG HE )
" DIEN e DO DIEN | 8OSU | TANG . DIEN | i~ no DIEN SOSU | TANG
cave | XY | nicn | TCH | xiv | rice | pune | cao e | | mica | TEH | xAy | micm | buNG | cao
i M2) DUNG DUNG | SAN BAT | (TANG) g (M2) D’.{;N(- DUNG SAN BAT | (TANG)
: (%) (M2) | (LAN) ’ (%) (M2) (LAN)
Khach
san va o Détoha | o
Dich | pepyy | 14919 3.756 289 7.620 0.51 2 & biét Sk 8006 | 3.203 10 12,612 1.6 1-4
vu tong thur
hop
Dit nha £t
& bidt § 3914 | 1.563.5 40 6.254 1,6 4
NO4
thu
Pit nha 1.
& biét 2999 | 1.1849 40 47396 L6 4
NO3
thr
TONG TONG
CONG 14919 | 3.756 25,2 7.620 0,51 2 CONG 14.919 | 5.951.4 40 23.805,6 1,6 1-4

Ghi chii: Tang cao céng trinh thic hién theo quy dinh tai Théng tw s6

06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bé Xdy dung.
b) Vé té chirc khong gian kién tric cinh quan va thiét ké dé thi:

- Quy md céc & dét, chi tiéu quy hoach kién trac, chi gi6i duomg do, chi gidi
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xay dung va khoang cich cong trinh tuin thi céc diéu kién da duge xac dinh cta
diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét dugce duyét.

- Giai phép t6 chirc khong gian kién tric canh quan hai hoa véi khong gian
canh quan chung; Té chitc g1a0 théng ra vao cic 6 dét an toan va thong sudt, déu
ndi véi mang ludi dudng giao thong bén ngoai hop 1y, khong bi tic nghén.

- Thiét ké cong trinh dam bao yéu ciu thong thoang, chiéu sang tu nhién,
théng nhat vé& hinh thirc, phong céch kién trac (chiéu cao cong trinh, chiéu cao
giira cac tﬁng, vat liéu hoan thién, mau sic, két thiic mai, dd vuon ra cia cac chi
tiét kién tric,...), phit hop véi cong ning sir dung, khi hau, khuyén khich theo
huéng kién tric xanh, tiét kiém ning luong, sir dung vét liéu than thién moi
truong, dap (ng yéu ciu sir dung thuén tién, céc yéu cau chiu Iy, phong chéng
chay nd, dong dat, thoat ngudi ... tuéin thi Quy chudn k¥ thuat quéc gia, Tiéu
chuan thiét ké va céc quy dinh phap ludt khac c6 lién quan; Khong sir dung mau
sdc gdy phan cam (nhu mau den, t6i sAm, do6 chéi...) va trang tri cac chi tiét anh
hudéng m§ quan. Hinh thitc cong, tudng rio cb kién tric thoang nhe, khong bit
kin; dam béo dién tich dd xe phuc vu ban than céng trinh.

- Y&u céu vé cdy xanh: Cay xanh bé tri xen k&, hop ly trong khuén vién céc
6 dit gop phan nang cao chét luong sbng; Théng nhit chung loai cdy, dam bao
khoang cich céy trdng, chiéu cao va dudng kinh than cdy ddp img yéu ciu quan
Iy, str dung, khong can tré tAm nhin giao théng va anh huéng t6i cdc cong trinh
ha tﬁng do thi.

- Yéu céu vé chiéu sang, tién ich d6 thi: Tuan thu cic quy dinh chung tai
Quyét dinh sb 73/2024/Qb-UBND ngay 31/12/2024 cia UBND Thanh phé vé
Quy ché quan Iy kién trac thanh phé Ha Noi. Hé thong chiéu sang cong cong sir
dung dén LED, dam bao sir dung nang lugng tiét kiém, hi¢u qua, dam bao tinh
thAm m¥. D4i véi cc cong trinh ha ting k¥ thudt cn c6 gidi phap kién tric phli
hop, tranh 1am anh hudng dén canh quan chung ctia khu vuc; Tang cuong sir dung
cong nghé hién dai van minh nhu cong nghé khéng day dé han ché cac duong day,
dudng dng anh huéng thdm m§ do thi; B4 tri céc thung réc tai khu vuc déng ngudi
qua lai, quan Iy thu gom phén loai ric tai ngudn, bd tri hé théng thu gom, vén
chuyén, x1t Iy phit hop, dam bao vé sinh méi trudng.

¢) V& quy hoach ha ting ky thuit:

G V& ha ting k¥ thudt: Gitr nguyén cac tuyén ha tang k¥ thuat xung quanh &
dat theo Quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cdng nghé phan mém Ha Néi,
ty 1€ 1/500 da dugc UBND Thanh pho phé duyét.

- Nhu céu d3 xe: cac cong trinh tr ddm bao nhu ciu db xe trong ban than
cong trinh.
Pidu 2. T6 chire thue hién.

- UBND phudng Phuc Lgi va don vi tu van 1ap diéu chinh cuc bo quy hoach:
Chiu tréch nhiém vé phap Iy té chuc 1ap (bao gém ca quy trinh; pham vi, dbi
trgng, thoi gian, hinh thire, két qua tong hop... ¥ kién co quan, t6 chirc, ca nhan
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va cing dong dan cu c6 lién quan), s6 liéu, tinh chinh xéc, tinh théng nhét, dong
bd vai hé thong ban vé, thuyét minh.

- Giao S¢ Quy hoach - Kién triic kiém tra, xdc nhan ban v & Diéu chinh cuc
bd Quy hoach chi tiét Khu dé thi Cong vién cong nghé phin mém Ha Noi, ty 1€
1/500 tai 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 néu trén phit hop voi Quyét dinh nay; luu trix
ho so theo quy dinh.

- Giao UBND phudng Phic Loi chi tr, phdi hop véi S& Quy hoach - Kién
triic 16 chirc cong bé cong khai diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét duoc duyét
dé cac td chirc, co quan cé lién quan va nhan dan duoe biét, thue hién.

- UBND phudng Phic Loi chiu trach nhiém kiém tra, gidm st viée xay dung
theo quy hoach dugc phé duyét, xr Iy cdc truong hop x4y dung sai quy hoach
theo thdm quyén va quy dinh cua phap luat.

- UBND phuong Phuce Loi ¢ trach nhiém trién khai lap phuong én ddu gia
quyén str dung dét theo quy trinh quy dinh; phu hop véi E}Ieu chinh cuc b§ Quy
hoach chi tiét Khu d6 thi Cong vién céng nghé phan meém Ha Noi, ty 1& 1/500
tai 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 duoc phé duyét tai Quyet dinh nay. Chu dong lién
hé vai cac S&, nganh Thanh phé, don vi ¢6 lién quan dé duge hudéng dan céc thi
tuc vé dau tu, dat dai, xay dung, tai chinh,... ¢4 lién quan theo quy dinh phép luat
hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong UBND Thanh phé, Giam déc cdc Sé: Quy hoach - Kién
trac, Tai chinh, X4y dung, Nong nghiép va Méi truong; Vién trudng Vién Quy
hoach xéy dung Ha Néi; Chu tich UBND phuong Phiic Loi; Giam doc, Thu

truéng cAc co quan, don vi, td chitc, c4 nhan cé lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: =~ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; , KT. CHU TICH
- Cht tich UBND Thanh phé; - ; e

- Céc PCT UBND Thanh phd;

- VPUBNDTP: CVP, cac PCVP,
cac phong: TH, NNMT, BT;

- Luu VT, DTp,.

«wong Pirc Tudn

ATHET T TR L TR




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic

S6: 6461 /QD-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(cAp lan dau: ngay 26 thang 12 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdin cir Lugt Té chire chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025,
- Can cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Ludt Pat dai ngay 18/01/2024;

Can cur Ludt Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28/11/2023;

Cdin cir Ludt sira doi; bo sung mot SU diéu cita Lugt Pat dai, Ludt Nher 6,
Lugt Kinh doanh bdt déng san va Ludt cdc fo chiic tin dung ngay 29/6/2024;

Cdn ciF Ludt sira d6i, bé sung mét s6 diéu cia Ludt Pdu thdu, Ludt Dau
tur theo phwrong thirc doi tdc céng ti, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia ting,
Luadt Ti hué xudt khdu, thué nhdp khdu, Ludt Pau tu, Ludt Péu tir céng, Ludit
quan ly, sir dung tai san céng ngay 25/6/2025;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi. s6 102/2024/NP-CP ngay
30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét 50 diéu cia Lugt Ddt dai; s6
96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia chﬂ
Kinh doanh bdt dong san; s6 95/2 2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét
va huong ddn thi hanh Lugt Nha 6; sé 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 quy dinh
chi tiét va edng dan thi hanh mét sé ci’zeu ciia Ludt Pau tie; s6 239/2025/ND-
CcP ngay 03/9/2025 sira doi, b sung mét s6 diéu cita Nghi dinh s6 31/2021/ND-
CP ngay 21/6/2025 cua Chinh phu;

Cin cir cic Théong tw: sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021, s6
25/2023/TT-BKHDT ngay 31/1 2/2023 cuia Bo tr lf()‘f”’g Bo Ké hoach va Péu tir
(trieée hop nhdt) sira doi, bé sung mot so diéu cia Thong tr s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/4/2021 quy dinh mdu vén ban, bdo cdo lién quar dén hoat déng
ddu twr tai Viét Nam, ddu ar ctia Viét Nam ra meéc ngoai va xiic tién dau ti;

Cén cir Ké hoach s6 21/KH-UBND ngay 15/01/2024 (dwoc diéu chinh, bé
sung tai Vén ban s6 2004/UBND-NNMT ngay 15/5/2025) ciia UBND Thanh phé
vé Ké hoach dau gid quyén sir dung dat nam 2024 va ndm 2025 trén dia bin
thanh phé Ha Noi;

Cén cik Quyét dinh s6 2231/0P-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND Thanh
pho vé viéc thu hoi 14.919m? dét tai 6 dat ky hiéu HI-KSDVI Khu dé thi sinh thdi
tai phuong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Céng ty TNHH Hop tdc kinh doanh va
phat trién ISADO tir nguyén tra lai dat); giao Trung tdm phdt trién quy dat quan
Long Bién dé quan ly va dé xuar phitong dn sir dung dat theo quy dinh.

Can cir Quyét dinh s6 2595/0P-UBND ngay 23/5/2025 cia UBND Thinh
pho phé duyét diéu chinh, b6 sung Ké hoach sir dung dat nidm 2025 quédn Long Bién;
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Can cir Quyét dinh s6 3621/0P- UBND ngay 01/7/2025 cia UBND T hanh
phé vé viéc phé duyét Ké hoach phdt trién nha & thanh phé Ha Néi giai doan
2021-2025 (cdp nhdt dot 6);

Cén cir Théng bdo sé 279-TB/DU ngay 23/12/2025 cia Dang uy UBND
Thanh pho két lugn ciia Ban T) hmmg vu Dang 1y UBND Thanh pho Vé viéc chap
thudn chii truong dau tw du dn dau tw xdy dung Nha 6 thdp tang tai 6 dat Hl-
NO3, HI-NO4, HI-NOS, phuong Phiic Loi, thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi ciia UBND phwong Phiic Loi tai To trinh s6 30/TTr-UBND
ngay 22/11/2025 (kém hé so dé xudt dir dn ddu 1) vé viéc chap thudn chi
truong dau tr dir dn dau ne xdy dung Nha 6 thdp tang tai 6 dat HI-NO3, HI-
NO4, HI-NOS, phuong Phiic Loi, thanh phé Ha Noi; thue hién theo hinh thirc
dau gid quyen Su dung dat.

Xét v kién tham dinh cua S Quy hoach - Kién tric tai Van bdn s6
6226/QHKT-BSH ngay 04/12/2025, S¢ Xdy dung tai Van ban SO 17243/SXD-
PTDT ngay 09/12/2025, UBND phuong Phuc Loi tai Van ban 56 1 080/UBND-
QLDAPTHT ngay 09/12/2025; So Tai chinh tai Bdo cdo tham dinh s6 15841/BC-
STC ngay 10/12/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuin chi truong déu tu du an du tir xdy dung Nha & thip
tng tai 6 dit H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS5, phudng Phuc Loi, thanh phé Ha Noi
voi cac ndi dung nhu sau:

1. Hinh thirc Iwa chon nha diu tur: Déu gia quyén sir dung dét theo quy
dinh ctia phap luat vé dit dai dé lwa chon nha dau tur thyc hién dy 4n.

2. Tén du 4n diu tu: Xay dung Nha & thdp ting tai 6 dit HI-NO3, Hl-
NO4, H1-NOS5, phudmg Phiic Loi, thanh phé Ha Ngi.

3. Pia diém xay dung: cac 6 dit ky hiu HI-NO3, H1-NO4, H1-NOS5
thude 6 dit H1-KSDV1 trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghé
phin mém Ha Noi, ty 1€ 1/500 da dugc UBND thanh phé phé duyét diéu chinh cuc
b tai Quyét dinh s6 5557/QD-UBND ngay 11/11/2025.

4. Muc tiéu diu tu:

Xay dung khu nha & thuong mai thap tng déng bd vé ha tang k¥ thuat, ha
tAng x4 hdi nham cu thé hoa dinh huéng Quy hoach phén khu d6 thi N10, ty 1é
1/2.000 da dugc UBND Thanh phd phé duyét tai Quyét dinh sb 6115/QP-
UBND ngay 21/11/2014; phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach phén khu doé
thi N10, ty 1& 1/2.000 tai 6 dét ky hiéu D.3/CCTP tai Quyét dinh s6 5261/QD-
UBND ngay 21/10/2025 va diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét khu d6 thj cong
vién cong nghé phan mém Ha Noi ty 18 1/500 tai 6 dit H1-KSDV1 da duoge
UBND thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 5557/QD-UBND ngay
11/11/2025. Dy 4n déng gop mot phan vao viée tang quy nha & cla Thanh phé;
gop phan hoan thién ha ting k¥ thudt, ha tAng x4 hoi khu vuc; sir dung, khai thac
qu¥ dit c6 hiéu qua, ting ngudn thu ngén sach dia phuong.
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5. Quy mé diu tu:

Téng dién tich dét thuc hién dv 4n ddu gia khoang 14.919m?; quy mé dan
s6 khoang 50 ngudi, trong d6:

- Dién tich ddu gi4 quyén st dung dat 6 H1-NO3 khoang 8.006m?; mat do
xdy dung 40%; dién tich x4y dung 3.202m?; dién tich san x4y dung 12.812m?
tng cao cong trinh 1-4 ting,

- Dién tich d4u gid quyén str dung dat 6 H1-NO4 khoang 3.914m?2; mét d6
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 1.563,5m?; dién tich san xdy dung 6.254m?;
tang cao cong trinh 1-4 ting.

- Dién tich déu gid quyén sir dung dit 6 H1-NO5 khodng 2.999m?2; mat do
xdy dung 40%; dién tich xay dung 1.184,9m? dién tich san x4y dyng 6.254m?;
ting cao cong trinh 1-4 tAng.

(Quy mé dau tw diw dn tudn theo Piéu chinh cuc b6 Quy hoach chi tiét
Khu dé thi Cong vién céng nghé phan mém Ha Ngi, ty 1é 1/500 tai 6 dat ky hiéu
HI1-KSDVI dwoc UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 5557/0P-
UBND ngay 11/11/2025. Cdc chi tiéu quy hoach kién tric céng trinh cia D dn
sé duwgc xdc dinh chinh xdc trong giai doan thiét ké co 56 duoe co quan cé tham
quyén ehdp thudn).

6. Von dau tw va phwong 4n huy dong von:

- So b vén dau tu du 4n (khéng bao gdm chi phi bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu va tién str dung dat): khodng 300,512 ty dong.

- Phuong 4n huy dong von: Vén chi s¢ hitu cia nha dau tu khéng thip
hon 20% tong von déu tu du 4n; Vén vay va von huy dong khac khong vuot qua
80% tonclr von dau tu du an.

7. Thoi han hoat dgng: 50 nam (dwge tinh tir ngay nha dau tw duoc
quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyet dinh chuyen muc dich sir
dung dat; thoi han sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai hién
hanh).

8. Tién do thye hién: T nam 2026 - nim 2028.

9. Trich nhiém dau tw, kinh doanh, khai thdc va ban giao cdc cong
trinh tai dg an:

- Nha dau tu thyc hién dyr 4n t§ chire thue hién 1ap, thdm dinh va phé duyét
du an theo quy dinh hién hanh; ndi dung phé duyét du 4n phai pht hop vé6i ndi
dung quyet dinh chu truong diu tu ciia UBND Théanh pho ‘Xéy dyng hoan thién
todn bd vé nha &, co s& ha tang trong pham vi céc khu dét d4u gia ctia du 4n: Giao
thong, cdy xanh, Hé théng thoat nudc, san l4p mit bing, dién chiéu sang, hé
thdng thong tin lién lac, hé théng cip nudc sinh hoat, ... theo dur 4n dugc duyét.

- Chu dau tu thuc hién du 4n tb chire dau tu xdy dung cong trinh, t6 chic
sur dung | von tr ¢ va huy dong cac ngudn vén d& dam bao du 4an dugc thue hién
dung chét luong va tién do dang ky. Sau khi cong trinh duoc hoan thanh Cha dau
tir thue hién t6 chire nghiém thu theo cac quy dinh ciia phép lut vé& quan ly chét
luong cong trinh xdy dung.
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- Ha ting bén ngoai hang rao dy an: Thue hién theo dir 4n dau tu da duoc
UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét, bao dam khép n01 dong bd véi dur 4n khu
d6 thi cong vién cong nghé phin mém Ha Noi dang trién khai;

- Ha ting bén trong hang rdo du an: lién h¢ va phéi hop véi chinh quyen dia
phuong trong viéc diu nbi ha ting k¥ thuat, quén 1y céc cdng trinh ha tAng xa hoi
theo quy dinh.

- Viéc thuc hién quén 1y, van hanh thuc hién theo quy dinh cia UBND
Thanh phé tai quyét dinh sé 61/2025/QD-UBND ngay 26/9/2025 va phép luat
hién hanh.

- Khi thuc hién dir 4n, chi diu tir khéng duge ban giao nha & cho khach
hang khi chua hoan thanh viéc dau tur xdy dung cong trinh ha ting ky thuat, két
noi ha chung véi khu vuc va khi cong trinh chua hoan thanh nghiém thu da diéu
kién dua vao sir dung. Phan dién tich nha & Nha dau tu dugc kinh doanh theo
dung Luat kinh doanh Bét dong san. 11. S0 b phuong 4n kinh doanh san pham
cla dy 4n: 1a cong trinh nha & thap tng dé ban, dam bao tuén thi quy dinh hién
hanh cia phép luat vé nha &, Chuong trinh phét trién nha & Thanh phé giai doan
2021 — 2030 da dugc phé duyét.

10. Uu dai diu tu: Nha diu tu duoc vu dai diu tu theo quy dinh va lam
thd tuc hurdng vu dii tai co quan nha nudce co tham quyén.

11. N§i dung khac: Dy an khong duge phép ban nha cho t6 chire, ca nhan
nudc ngoal khi chira dugc cip ¢6 thim quyén cho phép.

Piéu 2. Tb chire thue hién

Trach nhiém cuaa co quan, td chire ¢6 lién quan trong viéc trién khai thuc
hién du an dau tu:

1. S6 Nong nghiép va Méi truong:

- Huéng din UBND phuong Phiic Loi té chirc ddu gia quyén st dung dét
theo ding quy dinh.

- Quan ly str dung dat dai theo quy dinh phap luét va theo cac ndi dung da
duoc chap thuan trong Quyét dinh nay.

2. UBND phudng Phuc Loi:

- T4 chie 14p va trinh UBND Thanh phé phé duyét phuong an diu gid; Ra
sodt, hoan thanh céc ndi dung dam bao diéu kién dé tién hanh déu gia quyén sur
dung dit theo quy dinh tai Didu 125 Luat Pit dai 2024, Dleu 55 Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu, bidu 7 Quyet dinh sb
61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 cia UBND Thanh phd vay kién thim dinh
ctia S&, nganh Thanh phd, truée khi trién khai dau gia quyen st dung dat theo
quy dinh. Luru y: Khi xdy dung phurong dn ddu gid quyén sir dung dat trinh cap
6 thém quyén phé duyer phdi quy dinh ré muc dich, quy mé due dn, dién tich dat
déu gid, trdch nhiém cia nha dau te vé viéc thurc hién nghia vu phat trién nha o
x@ hoi; xdy dung va quan by hé thong ha tang do thi trong pham vi di dn theo
quy dinh;
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- Tb chiic ddu gia quyén st dung dét dé Iya chon nha dau tu thuc hién du
n dam bao céng khai, minh bach, hiéu qua kinh té cao nhit, dam bao ding tién
d¢ va tuan tha ding cac quy dinh cia phap luét hién hanh.

- Quan Iy nha nudc vé hanh chinh theo thdm quyén, gidm sat quan Iy cac
hoat dong x4y dung trén dia ban lién quan dén dur 4n.

3. S& Xay dung:

- Kiém tra, hudng din nha ddu tur thuc hién ding cac quy dinh ctda phap
ludt v& x4y dung nha &, kinh doanh bat dong sén va lap phurong 4n td chiic quin
Iy, van hanh sau déu tu: gidm sat, kiém tra viéc du tu x4y dung theo tién do
duoc duyét, dén g bo vé ha t'fmg k¥ thuat va két nbi vai khu vue,

- Huéng dan nha dau tu thuc hién nghia vu phat trién nha & xa hot tai Dy
an theo dung quy dinh phap Iuéat hién hanh.

4. Trach nhiém cuia nha dau tu trang ddu gia quyén sir dung dét:

- T4 chirc lap, thdm dinh va phé duyét du 4n dam bao tudn thi dung ndi
dung quyét dinh chap thuén chii truong dau tu va cc quy chudn, tiéu chuin, quy
dinh cia phap luat hién hanh.

- Thuc hién ding quy dinh cla phép luat vé Dét dai, Pau tu, Xay dung,
Quy hoach, Nha &, Kinh doanh bit dong san, Bao v&€ méi trudong, Phong chay va
chita chdy va cic quy dinh phap ludt khic c6 lién quan trong qud trinh t& chirc
trién khai thuc hién Dy 4n. Chi duoc thuc hién du 4n sau khi hoan thanh cac thi
tuc vé dat dai, dau tu, xdy dung, nghia vu tai chinh va cdac quy dinh hién hanh
khac c6 lién quan ctia Nha nuée va Thanh phd.

- Pau tr x4y dung cac cong trinh theo néi dung da duge chip thuan chi
truong dau tu, quy hoach chi tiét dugce phé duyét va kinh doanh san pham nha &
theo quy dinh; ddm bao hoan thanh cdng trinh ha ting x4 hdi (ciy xanh, cong
cong), giao thong, ha ting k§ thuat, két ndi voi hé théng ha ting chung cua khu
vuc trude khi ban giao nha & theo quy dinh; Phcn hop v6i céc co quan, don vi
lién quan dé khép ndi dong bd véi hé thng ha lang k¥ thuét khu vue Lheo quy
hoach dugc duyét;

- Pam bao du nguéﬁ vén dé thuc hién du 4n theo tién do duoc phé duyét;

- Thue hién nghiém tiic, diy du ché do bao céo tinh hinh hoat dong diu tu
hang quy, ca nam theo quy dinh ciia Luat Pau trr va vin ban quy dinh, hudng
dan lién quan; thuc hién va bdo cdo gidm sat, dénh gid dau tu theo quy dinh
phap luét vé giam sat, danh gia dau tu.

- Trong thiét ké va thi cong cdng trinh thuc hién 4p dung mé hinh thong
tin cong trinh (BIM) trong hoat dfng x4y dung cta du 4n theo quy dinh tai
Quyét dinh s6 258/QD-TTg ngay 17/3/2023 cta Thu twéng Chinh phi, Quyét
dinh s6 2029/QP-UBND ngay 17/4/2024 ciia UBND thanh phé Ha Noi. Thuc
hién quy dinh vé kich thuéc, chung loai cdy xanh do thi, vé lat he dudng d6 thi
theo chi dao cia UBND Thanh phé tai Van ban sé 2340/UBND-DT ngay
22/4/2016 va Quyét dinh s6 1303/QD-UBND ngay 21/3/2019. Nghién ctru sit
dung cong nghé xdy dung nha ¢ moi, vat liéu méi thén thién méi truong; ung
dung cong nghé sé nham tiét kiém chi phi, ha gia thanh xdy dyng nha ¢, dong
thoi sir dung hiéu qua ning lugng, phét thai thip va thich tmg véi bién ddi khi
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hau theo chi dao ciia UBND Thanh phé tai Chuong trinh phat trién nha & thanh
phé Ha Néi giai doan 2021-2030 da dugc phé duyét;...

- Str dung dit dung muc dich dé xay dung cong trinh theo quyét dinh giao
dat. Khéng dugc chuyén don vi khac thuc hién du an khi chua dugc UBND
Thanh phé chép thuan.

5. Cac S, nganh Thanh phé: Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Nong
nghiép va Moi truong, Xdy dung, Thué thanh pho Ha Noi, Bao hiém xa hoi
thanh phé Ha Ngi, Céng an Thanh phé, UBND phudng Phuc Loi va cac don vi
c6 lién quan cén cir chirc nang, nhiém vu dé huéng din nha déu tu thuc hién céc
thi tuc quy hoach, dét dai, déu tu, xdy dung lién quan dén Dy 4n theo quy dinh
hién hanh ctia Nha nuéc va cia UBND Thanh phd; thuc hién ndi dung giam sat
clia co quan quan ly nha nude chuyén nganh theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuin chui truong dau tu dyu 4n nay c6 hiéu luc ké tir
ngay ky.

2. Chénh Van phong UBND Thanh phé; Giam dbc cac S, nganh Thanh
phé: Quy hoach - Kién tric, Néng nghiép va Moi truong, Xay dung, Tai chinh,
Cong an Thanh phd; Truéng Thué thanh phé Ha Noi; Cha tich UBND phuong
Phuc Loi va Thil truéng cac don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay.

3. Quyét dinh nay duoc gui cho UBND phudng Phic Loi mdt ban; mot
ban lwu tai UBND thanh phé Ha Néi va mot ban luu tai S Tai chinh thanh phd
Ha Noi./.

Noinhdn: = TM UY BAN NHAN DAN
- Nhu Biéu 3; ) ’
- Chii tich UBND Thanh phé (d¢ b/c);
- Cac PCT UBND Thanh phd;
- VPUB TP: CVP, cac PCVP,

DT, NNMT, TH;
- Luun: VT, STC.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pic lap - Tw do - Hanh phide

S0: 224 /QD-UBND Ha Néi, ngay 73 thang 07 ndm 2026

‘ QUYET DINE -
Ve viéc phé duyét Phuong dn dau gid quyén sit dung dat dé thye hién dy
an diu tr Xay dung Nha ¢ thip ting tai 6 dit HI-NO3, H1 NO4, H1-NOS,
phwong Phiic Loi, thanh phd Ha Néi

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdin ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025

Can cir Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 (sita doi, bé sung tai Lum‘ s6
37/2024/QH15) va cdac van b(m heéng dan thi héinh Ludi;

Cdn ctr Lugt Pdt dai 56 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cr Ludt sia dd"i,’ bé sung mot sé6 diéu cua Ludt ) Dat dai sn
31/2024/QH15, Ludt Nha o so 27/2023/0OH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san so
29/2023/QH1S5 va Ludt cdc 16 chike tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdn cir Luat Déu tir nim 2020:

Cdn cir Ludgt Nha o nam 2023,

Can cir Ludit Kinh doanh bat dgng scn ndm 2023;

Can cir Nghz dmh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 cua Chinh phi
quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt quén Iy thué;

Cdn cie Nghi dinh s6 1 02/2024/ND-CP va 56 1 03/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt Pat
dai;

Can cir Nghi dinh s6 151/2 2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu ve

phdn dinh thim quyen ctia Chinh quyén dia phwong 02 cdp, phin.quyénsphdn .

cdp trong linh vuee dat daz

Can cir Nghi dijnh $6 226/2025/NP-CP ngéy 15/8/2025 ciia Chinh phit sira
doi, bé sung mot s6 diéu ciia cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Ddt
dai.

Cdn cik Thong ne 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bj truong Bo Tai
chinh hréng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong déu gid tai san; quy dinh
viéc thu, chi, quan Iy va sir dung tién bdn ho so moi tham gia dau gid, tién dat
trudc cua nguoi tham gia ddu gid khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia phdp
ludt vé ddu gid tai san;

Can cir Thong tw cua Bg tw phdp s6 19/2024/TT-BTP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét sé dzeu ctia Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14
dige sira doi, b6 sung mot s6 didu theo Ludt s0 37/2024/QH15; Thong 56
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma
phdp ludt quy dinh phdi bdn thong qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lya
chon t6 chitc hanh nghé déu gid tai san, chi phi théng bdo céng khai viée ddu
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gid trén Cong ddiu gid tai san quoc gia, chi phi st dung cong Ddu gid tai san
quéc gia dé dau gid bang hinh thitc truee tuyén;

Can cir Quyét dinh 55/2024/0D-UBND ngay 06/9/2024 cua UBND
Thanh pho quy dinh mot 6 noi dung thugc tham quyén ciia Uy ban nhdn dadn
Thanh phé vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Can ctr Quyét dinh s6 6]/2024/QD UBND ngay 27/9/2024 cua UBND
thanh phé Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mét s6 néi dung thugc linh viec dat dai
trén dia ban thanh pho Ha Noi; Quyet dinh so 40/2025/0D-UBND ngay
01/7/2025 sira déi, b6 sung mot so  diéu ciia cde Quy dinh lién quan dén dat dai
trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Xét dé nghi ciia Gidm doc S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh s0
...... 03.../TTr-SNNMT ngay 06 thdang 0/ndm 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét “Phuong 4n dau gia quyén st dung dat dé thuc hién du
4n diu tu Xay dung Nha & thip ting tai 6 dat HI1-NO3, H1 NO4, H1-NOS,
phudng Phiic Loi, thanh phé Ha Noi" (kém theo).

Piéu 2. UBND phuong Phic Loi c6 trach nhiém:

1/ T4 chuc lap hé so trinh tham dinh phé duyét gia khoi diém; xac dinh
budce gia; Lap hd so du gia quyen su dung_ dAt, trinh Uy ban nhan dén cép c6
thim quyen ban hanh quyét dmh déu gia quyen sir dung dat theo quy dinh.

2/ To chire dau gia quyen st dung d4t theo thim quyén va quy dinh cta
phap luat v& diu gi4 tai san, d4t dai, dau tur va quy dinh cia phép luat khac lién
quan.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu huc ké tir ngay ky

Chéanh Vian phong Uy ban nhan din Thanh phé; Giam déc cac So: Tu
phap, Nong nghiép va Méi truong, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xdéy dung;
Thué thanh phé Ha Nbi; Chi tich UBND phuong Phic Loi va cac td chirc, ca
nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3; ‘

- Chi tich UBND TP; (dé bdo cdo)
- PCT UBND TP Truong Viét Diing
- VPUB: C/PCVP, NNMT;

A

«Lane: VI.T %=
(QHKH Thanh) <

KT, CHU TICH _



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tu do - Hanh phiic
PHUONG AN

Piu gid quyén sir dung dat dé thwe hién dy 4n dau tw Xay deng Nha &
thap ting tai 6 dit H1-NO3, H1 NO4, H1-NOS5, phwong Phiic Loi, thanh
pho Ha Nai

(Kem theo Quyét dinhsé ~ /OP-UBND ngay / /2026 ciia UBND Thanh phd)
PHAN I - CAC THONG TIN CHUNG

1. Théng tin vé khu dit diu gid quyen sir dung dit:

1.1. Ngay 28/4/2025, UBND Thanh phé c6 Quyét dinh s6 2231/QD-UBND
vé viéc thu hoi 14.919 m? dit tai 6 dat ky hiéu H1-KSDV1 Khu d6 thi Sinh thai
tai phuong Phic Loi, quén Long Bién (do Céng ty TNHH Hop tac kinh doanh
va phét trién ISADO ty nguyén tra lai dat); giao Trung tdm phat trién quy dét
quan Long Bién dé quéan ly va dé xudt phuong an sir dung dat theo quy dinh.

Vi tri, ranh giéi, khu d4t duoc x4c dinh tai Ban v& Piéu chinh cuc b 6 dét
H1-KSDV thuge d6 4n Piéu chinh cuc b6 quy hoach 6 H1-BV trong Quy hoach
chi tiét d6 thi Cong vién phan mém Ha Nai, ty 1& 1/500, do Cong ty cb phan
Kién triic Viét lap nam 2023, duge S& Quy hoach - Kién triic x4c nhan pht hop
v6i Quyét dinh s6 4463/QD-UBND ngay 07/9/2023 ciia UBND Thanh phé.

1.2. V& giai phong mit biang va khép ndi ha ting ky thudt: (Theo dir
thdo phrong dn ddu gid kém theo Vin bdn s6 1288/UBND-BOLDADTHT ngay
31/12/2025 cua UBND phuong Phiic Loi)

Khu dat déu gia da hoan thanh cong tac giai phong mat bing; dam bao
khép ndi voi hé thong HTK T xung quanh 6 dét.

2. Thong tin quy hoach xay dung:

Ban vé- dleu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét khu dd thi cong vién cong
nghé phin mém Ha Nbi, ty 1& 1/500, do Cong ty cb phan Kién tric Viét lap,
duge S& Quy hoach - Kién tric x4c nhan phi hop Quyét dinh sé 5557/QP-
UBND ngay 11/11/2025 ctia UBND Thanh phé.

Téng dién tich khu dat 1a 14.919 m2, trong dé:

- Dién tich ddu gia quyén sir dung d4t 6 H1-NO3 khoang 8.006 m2; mat do
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 3.202 m?; di¢n tich san xay dung 12.812 m?;
ting cao cong trinh 1-4 tang

- Dién tich ddu gia quyén sir dung dit 6 H1-NO4 khoang 3.914 m2; mat do
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 1.563,5 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 tAng. .

- Dién tich d4u gia quyén sir dung dét 6 H1-NOS5 khoang 2.999 m?; mét dd .
xdy dung 40%; dién tich xay dung 1.184,9 m%; dién tich san xdy dung 6.254 m?; }f
tAng cao cbng trinh 1-4 tang

- V& nghia vu phét trién nha & x& hoi: Tai Didu 2 Quyét dinh s6 6461/QD- .
UBND ngay 26/12/2025 ctia UBND Thanh vé viéc chdp thuin chii truong diu 1'

VT O S F YR T S B I S-S T R AR Sl | TR e A e

T T T




2

tv Dy an quy dinh trdch nhiém cia UBND phuong Phuc Loi: Khi xdy dung
phurong dn ddu gid quyén sir dung dat trinh cdp c6 tham quyén phé duyét phai
quy dinh vé muc dich, quy mo du an, dién tich dat dau gid, trach nhiém cua nha
dau tie vé viée thue hién nghia vu phat trién nha & xd hoi; xdy dung va quan ly
hé théng ha tcfng dé thi trong pham vi dw an theo quy dinh.

Tai du thao Phuong 4n ddu gia do UBND phudng Phic Loi dé xuit kém
theo Vin ban sé 1288/UBND-BQLDADTHT ngay 31/12/2025: Vé trdch nhiém
ctia nha dau twe thiee hién nghia vu  phat trién nha ¢ xd hoi theo quy dinh tai Diéu
83 Ludt Nha ¢ nam 2023, Piéu 19 Nghi dinh so 100/2024/ND-CP ngay
26/7/2024 cua Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha 6 vé
phdt frién va quan ly Nha ¢ xd hoi, diroc siea doi tai Nghij dinh 261/2025/ND-CP
co hiéu luec tir ngay 10/10/2025.

3. Vé chii truong dau tu:

Ngay 26/12/2025, UBND Thanh phd c6 Quyét dinh s6 6461/QD-UBND
chép thuén chu truong dau tu dy 4n ddu tr Xay dung Nha & thip ting tai 6 dét
H1-NO3, H1 NO4, H1-NOS, phudong Phic Loi, thanh phé Ha Noi voi cac ndi
dung chinh nhu sau:

- Hinh thite Iya chon nha diu tu: Piu gia quyén sir dung dat lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n.

- Pia diém x4y dung: cac 6 dét ky hiéu H1-NO3, H1-NO4, HI-NOS5 thuge
0 dat H1-KSDV1 trong quy hoach chi tiét Khu d6 thi cong vién cong nghé phén
mém Ha Nbi, ty 1¢ 1/500 da dugc UBND thanh phé phé duyét didu chinh cuc bd
tai Quyét dinh sb 5557/QB-UBND ngay 11/11/2025.

- Muc tiéu dau tir: X4y dung khu nha & thwong mai thép ting dong bd vé ha
tang k¥ thuét, ha ting x4 hoi... Du 4n déng 20p mot phén vao viéc tang quy nha
& ctia Thanh phd; gbp phan hoan thién ha ting ky thudt, ha tang x4 hdi khu vue;
st dung, khai thac quy dat co hiéu qua, tang ngudn thu ngan sach dia phuong

- Quy mod dau tur: Tong dién tich dAt thure hién du 4n d4u gia khoang 14.919
m2; quy mé dan sb khoang 50 ngudi, trong do:

+ Dién tich du gia quyén sir dung dit 6 H1-NO3 khoang 8.006 m2; mat do
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 3.202 m?; dién tich san xdy dung 12.812 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 ting.

+ Dién tich dau gia quyén sir dung d4t 6 H1-NO4 khoang 3.914 m?; mat do
xdy dung 40%; dién tich xiy dung 1.563,5 m?; dién tich san x4y dung 6.254 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 ting.

+ Dién tich d4u gi4 quyén sir dung dit 6 H1-NO35 khoang 2.999 m?2; mat d6
xdy dung 40%,; dién tich xdy dung 1.184,9 m? di¢n tich san xdy dung 6.254 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 ting,

- Thoi han hoat déng cia Du an: 50 nidm (dugc tinh tir ngay nha dau tu
duoc quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh chuyén muc dich
st dung dét; thoi han sir dung dét theo quy dinh cia phap luit vé dat dai hién
hanh).

- Tién @3 thuc hién: Tir nim 2026 - nim 2028.
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- Trach nhiém dau tu, kinh doanh, khai thac va ban giao céc céng trinh tai
du 4n: Ha ting bén ngodi hang rao du an: Thuc hién theo du an dau tir da duge
UBND Thanh phé Ha Néi phé duyét, bao dam khop nbi dong b voi du an khu
do thi cong vién céng nghé phan mém Ha Noi dang trlen khai; Ha ting bén
trong hang rao du 4n: lién hé va phéi hop véi chinh quyén dia phuong trong viée
dau ndi ha ting ky thuat, quan Iy céc cong trinh ha ting xa hoi theo quy dinh.
Viée thue hién quan ly, van hanh thyuc hién theo quy dinh cua UBND Thanh phé
tai quyét dinh s6 61/2025/QD-UBND ngay 26/9/2025 va phap luét hién hanh.

PHAN II - NHUNG QUY PINH CU THE:

1. T6 chirc phién ddu gia quyén sir dung dit:

1.1. Pon vij td chic thuc hién viée ddu gia quyén st dung d4t: UBND
phudng Phiic Loi.

1.2. Pon vi thyc hién phién diu gid quyén sir dung dit: Giao UBND
phuong Phuc Loi t6 chire Iva chon cong khai, minh bach, ding quy dinh; ky hop
dong thué tb chirc c6 chire nang ban d4u gia quyén st dung d4t chuyén nghiép
theo quy dinh cia phap luat vé d4u gia tai san; Luat Dau gia tai san nam 2016
(stra d6i, bd sung tai Luét sb 37/2024/QH15), Thong tu s6 19/2024/TT-BTP
ngay 31/12/2024 ctia Bo trudng B Tu phap vé viéc quy dinh va huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cia Luit Dau gid tai san sé 01/2016/QH14 dwogc stra ddi bd
sung mot sb diéu theo Luét sé 37/2024/QH15.

1.3. UBND phuodng Phic Loi ¢6 trich nhiém td chirc ddu gia quyén sir
dung dt theo Phuong an déu gia dugc phé duyét va theo trinh ty thyc hién cudc
bén dau gia quyén sir dung dét thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229
Luat DPét dai va Luat Dau gia tai san va cac quy dinh ctia phap lut khac co lién
quan; chju trach nhiém trude phap luat vé viée td chirc cong khai hd so va tb
chirc thue hién phién dau gia quyen sir dung dat cong khai, minh bach, dung quy
dinh phap luat; xét duyét didu kién cia doi twong tham gia déu gia; cir ngudi
gidm sat viéc thuc hién phién dau gia theo dung quy dinh; don dbc, giam sat tb
chirc triing ddu gid hoan thanh déu tur du 4n theo dung tién do, chét Iwong va quy
hoach dugc phé duyét.

* UBND phudong Phiic Loi va S& Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém
ve sur phu hop cia cdc chi ti€u quy hoach xdy dung (dién tich, mat d6 xay dung,
tang cao cdng trinh, hé so sir dung dat...) tai Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cia 6
dat dé xuét dau gia quyen sur dung dat dam bao phu hop véi cac quy hoach khac
da dugc phé duyét; nhim han che viéc Chir déu tr Dy 4n dé xudt diéu chinh quy
hoach sau khi trang dau gia quyen st dung dat,

2 D kién thoi gian d kién t6 chirc phién diu gia quyén sir dung dit:
nam 2026.

3. Tai san déu gia, muc dich, hinh thitc va thoi han sit dung dit:

3.1. Piu gia quyén sir dung dat Iya chon nha ddu tu dé thuc hién du 4n dau
tur Xay dung Nha & thip tang tai 6 dit H1-NO3, H1 NO4, HI-NO3, phudng
Phiic Loi theo Quyét dinh chdp thuin chu trvong du tur sé 6461/QD-UBND
ngdy 26/12/2025 ciia UBND Thanh phé véi ndi dung chinh nhu sau:
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- Tdng dién tich dit thuc hién du an du gia khoang 14.919 m2; quy mé dén
s6 khoang 50 ngudi, trong do:

+ Dién tich d4u gi4 quyén st dung dt 6 H1-NO3 khoang 8.006 m?; mat do
xdy dung 40%; dién tich xay dung 3.202 m?; dién tich san xdy dung 12.812 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 ting,

+ Dién tich ddu gia quyén st dung dit 6 H1-NO4 khoang 3.914 m%; mat 46
xdy dung 40%; dién tich xay dung 1.563,5 m?; dién tich san x4y dung 6.254 m?;
tAng cao cbng trinh 1-4 ting.

+ Dién tich déu gia quyén st dung dat 6 H1-NOS5 khoang 2.999 m2; mat do
xay dung 40%; dién tich xdy dung 1.184,9 m? dién tich san x4y dung 6.254 m?;
tang cao cong trinh 1-4 tang

- Dia diém: cdc 6 dét ky hiéu H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS thudc 6 dét H1-
KSDV1 trong quy hoach chi tiét Khu db thj cdng vién cong nghé phan mém Ha
Noi, ty 1¢ 1/500 da duge UBND thanh phé phé duyét diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh s6 5557/QD-UBND ngay 11/11/2025.

- V& phuong 4n du tu xdy dung, quan ly ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi du an:

+ Ha tAng bén ngoai hang rao du an: Thuc hién theo du an dau tu da duoc
UBND Thanh phé Ha Noi phé duyét, bio dam khép ndi dong bd véi du an khu
do thi cdng vién cong nghé phin mém Ha Néi dang trién khai;

+ Ha ting bén trong hang rao du an: lién hé va phéi hop véi chinh quyen
dia phuong trong viéc du ndi ha ting k¥ thuat, quan ly céc cong trinh ha tAng
x4a hoi theo quy dinh;

+ Khi thue hién du 4n, chii ddu tu khoéng dugce ban giao nha & cho khach
hang khi chua hoan thanh viéc dau tu xay dung céng trinh ha ting k§ thuat, két
nbi ha ting chung véi khu vuc va khi cong trinh chira hoan thanh nghiém thu di
diéu kién dua vao sir dung. Phin dién tich nha & Nha diu tur duge kinh doanh
theo ding Luét kinh doanh Bat dong san.

3.2. Hinh thirc giao dat cho thué dit, thoi han sir dung cua cac thira
dit, khu dat khi diu gla quyén sir dung dat:

Nha diu tr tring ddu gid quyén str dung dét dugc sir dung dét theo hinh
thirc va thdi han st dung d4t nhu sau:

- Hinh thirc sir dung dat: Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat.

- Thési han sir dung dat: 50 nam (ké tir ngay nha dau tir tring du gia quyen
sir dung dét dugc UBND Thanh phé quyét dinh giao dat). Nguoi mua nha & gén
lién véi quyen str dung dat & dugce sur dung on dinh, 1au dai.

4. P6i twgng, didu kién dwec tham gia diu gia:

- Td chire tham gia d4u gia quyén sir dung dat phai ¢ du cac didu kién theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat D4t dai nim 2024 va khoan 1 Biéu 55 Nghj
dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phu.

- Céc trudmg hop khéng thude quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gia
ta1 san ndm 2016.

5. Ping ky tham gia dau gia:
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Nha déu tu ¢6 nhu ciu tham gia ddu gia dang ky va ndp hé so theo quy
dinh tai Thong bao moi tham gia déu gia, Quy ché cudc diu gia do Don vi thuc
hién phién déu gla quyen sit dung dat ban hanh. Thoi gian, dia diém nop hé so
diang ky tham gla diu g1a duoc néu cu thé tai Thong bao mdi diu gia.

Ve niém yét viéc ddu gia quyén sir dung dit, thong bio cong khai viéc dau
gia quyen str dung dat; hd so va cach thic dang ky tham gia dAu gia quyén sir
dung dét: Thuc hién theo quy dinh ciia Luft PAu gi4 tai san va cic quy dinh coa
Thanh phé.

Viéc it lai dang ky tham gia diu gia trong thoi han dang ky: Truéc khi hét
thoi han nop ho so ding ky tham gia déu gid ma Nha dau tr da nop hé so dang
ky tham gia déu gia xin rit hé so ding ky thi xir Iy nhu sau: Tién mua hd so
tham gia déu gia (néu c6) khong duoc hoan tra lai; Tién dit trude cia Nha dau
tu d3 ding ky dugc hoan tra lai trong thoi han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay t6
chirc xong phién déu gia.

Sau khi hét thoi han ding ky tham gia ddu gia va Pon vi td chirc thuc hién
viéc du gia quyén sir dung dét da tb chirc xét duyét cac hd so dii didu kién hop
1& tham gia ddu gi4, thi moi trudmg hop da ndp hd so ma xin rut ding ky déu gia
déu khong dugc chip nhén.

6. Dy kién gia khoi diém, khoén tién dit trwdc phai nop khi dang ky
tham gia dau gia quyén sir dung dat: (Quy dinh tai Piéu 229 Ludt Pat dai
nam 2024, Diéu 55 ' Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP, Nghi dinh 56 103/2024/ND-
CP va Nghi dinh 56 226/2025/NB-CP ngay 15/8/2025 cua Chinh phi)

(1) Viéc xac dinh gia khoi diém dé ddu gia quyén sir dung dét duge thuc
hién theo quy dinh cua Luét DAt dai nam 2024 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP
ngay 27/6/2024, Nghi dinh 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phd,
Nghi dinh 226/2025/ND-CP ctia Chinh phti va Quyét dinh 55/2024/QD-UBND
ngay 06/9/2024 ciia UBND Thanh phc’)

(2) Khoan tién dit trude Nha déu tu tham gla déu gla phal ndp. bing 20%
tong gia trj thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung
dat. Gia khoi diém de d4u gia quyén sir dung dit duoc xac dinh cung thoi diém
co quan c6 thim quyen phé duyet phlrcmg én déu gla quyén sir dung d#t.

3) Ké tir thoi diém cong bd két qua tring du gia thi khoan tién dit trude
va tién 1ai (néu c6) duge chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh ctia nguoi sir dung dat.

(4) Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém thuc hién
nghia vu phat trién nha & x4 hoi theo quy dinh tai Piéu 83 Luat Nha & nam
2023, Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y Nha & xa
héi, duoc stra dbi tai Nghi dinh 261/2025/ND-CP c6 hi¢u lyc tir ngay
10/10/2025 (déng tién twong duong gia tri quy dit & da diu tu xdy dung hé
thong ha tang k§ thuit phai danh dé x4y dung nha & xa hoi)

(5) Nha diu tu tring dau gia quyen sir dung dét c6 trach nhiém hoan tra
tién bao vé phét trién dat trong lda (néu c6) vao ngan sach Nha nude theo quy
dinh.

7. Nguyén tic ddu gis, phwong thire d4u gia, hinh thirc dau gia:
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7.1. Nguyén tic diu gia:

- DAu gia quyén st dung dét duge thye hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thuc, binh déng, bao vé quycn va lgi ich cua Nha nudc, quyén va loi
ich hop phap cua cac bén tham gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 6 Luat Dau
gid tai san nam 2016, Luat stra ddi, bd sung mot s6 didu cua Luat d4u gia tai san
ndm 2024.

- Viéc déu gid quyén str dung dit phai dung trinh tu, thi tuc ddu gia quyén
sir dung dét theo quy dinh cua phap ludt vé dét dai, phép luat vé d4u gia tai san
va quy dinh ctia UBND Thanh phé.

- 86 déi turong tham gia t6i thiéu 13 02 (hai) Nha dau tu. Dén thoi diém xac
dinh diéu kién hodc thoi diém td chire phién déu gia, néu khéng du sb lugng Nha
dau tu tham gia d4u gia theo quy dinh thi UBND phuong Phic Loi quyét dinh
tam dimg t6 chiic phién dau gia, Nha dAu tr d3 dang ky tham gia d4u gia c6 thé
rit lai khoan tién dit trude va tién mua hd so tham gia ddu gia (néu c6), hoic
chép nhan doi cho dén khi du didu kién tb chirc ddu gia.

7.2. Phuong thirc d4u gia: Theo phuong thic tra gia Ién.

7.3. Hinh thire d4u gid: DAu gia bing bo phiéu truc tiép nhiéu vong tai
phién ddu gi4 va i thiéu qua 05 vong d4u gia bat budc.

8. Thi lao dich vu d4u gi4 va kinh phi, nguén chi phi ddu gia:

8.1. Thu lao dich vu d4u gia quyén sir dung dt thuc hién theo quy dinh tai
Théong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cia Bo Tai chinh quy dinh
khung thu lao dich vu diu gia tai san theo quy dinh tai Ludt Péu gia tai san va
Quyét dinh sé 1311/QD-BTP ngay 22/04/2025 ciia B Tu phap vé viéc ban hanh
khung gia dich vu d4u gia tai sin ma phap luit quy dinh phai ban thong qua d4u
gia.

8.2. Kinh phi, nguén chi phi thuc hién viéc dau gia dugc thyuc hién theo quy
dinh tai Thong tu 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cta B trudng Bo Tai
chinh huéng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dAu gia tai san; quy dinh
viée thu, chi, quan Iy va sir dung tién ban hd so moi tham gia déu gid, tién dat
trude cliia ngudi tham gia dau gia khong duoc nhén lai theo quy dinh cia phap
Iuat vé& dAu gia tai san.

9. Thoi han ndp tién tring diu gia quyén sir dung dit va hiy quyet
dinh céng nhan két qua trung diu gia:

9.1. Thoi han ndp tién tring diu gia quyén st dung dét: (theo quy dinh tai
diém a khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP; khodn 9 Diéu 55 Nghi
dinh s6 1 02/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 dwoc sira déi, bé sung tai diém e
Khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025, Bteu 18 Nghi
dinh s6 126/2020/NP-CP ngay 19/10/2020 ciia Chinh phii va dé xudt ciia UBND
phiuong Phiic Loi tai du thio phuwong dn dau gid kém theo Vin bdn s0
1288/UBND-BQOLDADTHT ngay 31/12/2025)

- Cham nhét 13 20 ngay, k& tir ngiy ban hanh thong bao ndp tién sir dung
dat, ngudi sir dung dét phai ndp 50% tién sir dung dét theo thong béo.

- Cham nhit 12 60 ngay, ké tir ngdy ban hanh thong bdo ndp tién str dung
dét, nguoi sir dung dt phai nop 50% tlen sir dung dit con lai theo thong béo.
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{ 9.2. Huy quyet dinh cdng nhan két qua tring ddu gia: (theo quy dinh tai
| diém e khodn 9 Diéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phi): ’
| Truong hop nguoi tring dau gia khong nop tlen hodc khong np du tién
tring ddu gia quyén str dung dét theo thoi han ndp tién tring dAu gia quyén sir
dung dét quy dinh tai phuong én dau gia quyén sir dung dat thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong 4n déu gia quyén sir dung dat da
dugc duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong bao den o quan cg chirc ndng
quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dén cép c6 thim quyén hay quyét dinh cong
nhén két qua tring dau gia, ngudi tring dau gia khéng dugc nhan lai tién dit
coc. Péi véi trudng hop ngudi tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tren dat
coc thi dugc Nha nude hodn tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sb tién dat
coc theo quy dinh./.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI DPéc ldp - Tw do - Hanh phiic
86:705 /QD-UBND Ha Ngi, ngay 77 thdng 02 ndm 2026
. QUYET PINH

Vé viéc phé duyét gia dit dé tinh gia tri quyén sir dung dit 1am cin cf xdc

dinh gia khéi diém 6 chire dau | gid quyen sir dung dat ddi vi Dir 4n diu tw

XAy dung nha ¢ thip ting 6 dit H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS5 tai phuong
Phiic Loi, thanh phé Ha Nai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Cdn cir Ludt To chite chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cén cir Ludt Dat dai ngay 18/01/2024; Ludt Sira déi, b6 sung mét sé diéu
ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & sé 27/2023/QHIS, Ludt Kinh
doanh bdat dong san s6 29/2023/0HIS5 va Ludt cdc t6 chic tin dung s6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Cdin cit Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thédo g& khé khin, viedng mdc trong 16 chire thi
hanh Ludt Pat dai;

Can cir cdc Nghi dinh cia Chinh phi: S6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024; s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024; sé6 103/2024/NP-CP ngay
30/7/2024; s6 151/2025/NP-CP ngay 12/6/2025; sé6 226/2025/NP-CP ngay
15/8/2025; s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025; 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026; 56 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026;

Cén cik Nghi quyét s6 52/2025/NQ-HPND ngay 26/11/2025 ciia Hoi dong
nhdn dén thanh phd Ha Néi quy dinh vé Bang gid dat lan ddu dé cong bo va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Ngi;

Céan cir Quyét dinh s6 19/2026/0P-UBND ngay 02/02/2026 ciia UBND
Thanh pho vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gid dat trén dia bon thinh phé Ha N,

Cén ctr Quyét dinh s6 2231/0D-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND Thimh
pho vé viée thu hoi 14.919 m2 dat tai 6 dat ky hiéu HI-KSDVI Khu dé thi Sinh
thdi tai phwong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Céng tv TNHH Hop tdc kinh
doanh va phdt trién ISADO tir nguyén tra lai dat); giao Trung tdm phdt trién qup
dat qudn Long Bién dé quan Iy va dé xudt phieong dén sir dung dat theo quy dinh,

Céin cir Quyét dinh s6 224/0D-UBND ngay 15/01/2026 cia UBND Thanh
pho vé viéc phé duyét phirong dn ddu gid quyén sir dung dat dé thue hién Dur dn
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dau tr Xay dung nha & thap tang 6 dat HI-NO3, HI-NO4 va HI-NOS tai
phuong Phiic Loi, thanh pho Ha Noi;

Cén cir Vin ban s6 632/UBND-KT ngay 11/02/2026 ciia UBND Thanh
phé vé viéc trién khai thuc hién quy dinh vé gid dat tai Nghi quyét s6
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi quy dinh mot s6 co ché, chinh
sdch thédo go khé khin, vudng mdéc trong 16 chire thi hanh Lugt Dat dai trén dia
bén Tharh phé;

Theo dé nghi ciia S& Nong nghiép va Méi trieong tai To trinh s6 128/TTr-
SNNMT ngay 11/02/2026 (kém theo cdc Véin ban so 140/UBND-BOQLDADPTHT
ngay 21/01/2026 va sé6 216/UBND-BOQLDAPTHT ngay 27/01/2026 ciia UBND

phueong Phic Loi).
QUYELT PINH:

Didu 1. Phé duyét gia dit dé tinh gia tri quyén st dung dét d6i véi Du 4n dau
tu Xay dung nha & thép ting 6 dit H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS tai phudng Phic
Loi, thanh phd Ha Néi 1a: 120.349.152 dong/m2 Tuong tmg gia tri quyén st dung
d4t 1am ciin ctr xé4c dinh gia khoi didm 8 chire ddu gia quyén st dung dit dbi véi
dién tich 14.919m? dét (lam tron) 1a: 1.795.488.999.000 ddng (Bang chit: Mot
nghin bay trdm chin muoi lam by, bon trém tdm mueoi tdm triéu, chin trdm chin
mueoi chin nghin dong).

Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi lién quan

1. S6 Nong nghiép va Méi trudong cé trach nhiém xac dinh nghia vu tai
chinh bd sung, bao c4o Chii tich UBND Thanh phé dé Chi déu trr nop Ngan sach
nha nude theo quy dinh trong trudng hop Chii du tir triing du gia duge Co quan
c¢6 thim quyén cho phép diéu chinh quy hoach, chi tiéu sé liéu dién tich, cong
ning sir dung ciia cdng trinh xay dung lam phét sinh ting nghia vy tai chinh.

2. UBND phudng Phiic Loi chju trach nhiém dbi vé6i cac ndi dung da bao
cdo va dé xuét tai cdc Vin ban sé 140/UBND-BQLDAPTHT ngay 21/01/2026
va sb 216/UBND-BQLDADTHT ngay 27/01/2026; Thuc hién t6 chirc ddu gia
quyén str dung dit dam bao cong khai, minh bach, ding quy dinh sau khi hoan
thanh tt ca thi tuc, hd so, didu kién déu gia quyén sir dung dit theo quy dinh
hién hanh. Sau khi té chirc d4u gia, UBND phudng Phic Loi ¢6 trach nhiém guri
bio céo két qua ddu gia khu d4t trén dén S& Tai chinh, S& Néng nghiép va Méi
truomg dé téng hop theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu Iuc tir ngdy ky. Chanh Vin phong UBND
Thanh phé; Giam dbc cic So: Néng nghiép va Méi trudng, Tai chinh, X4y dung,
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Tu phép, Quy hoach - Kién triic; Truéng Thué thanh phé Ha Noi; Gidm dbc
Kho bac Nha nudc khu vye T; Chi tich UBND phuong Phiic Loi va céc t6 chiic,
c4 nhén lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.%

Noi nhgn: -, . KT.CHU TICH

- Nhur Diéu 3; - T T, PHO CHUTICH

- Chi tich UBND Thanh phé; G e A p N -

-PCT TT UBND TP Duong Piic Tudn; e A TN = e

- PCT UBND TP Nguyén Xudn Luu;
- VPUB: PCVP: D.Q.Hing;

Cac phong: KT, DT, NNMT;

- Luru: VT, KTC]U'JJ],.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

S6: 1158 /Qb-UBND Ha Néi, ngay 76 thang 3 nam 2026

, ﬁ ~ QUYET PINH ‘
Pau gida quyén sir dung dat dé thuc hién Dy an dau tw Xay dung Nha &
thip ting tai 6 ddt H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5 phwong Phic Loi, thanh
phd Ha Noi.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NO1

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Cdn ctr Ludt Pdu gid tai san ndm 2016 (siea doi, bé sung iai Ludt s6
37/2024/QH135) va cdc vin ban hedng dan thi hanh Ludt;

Cdin etk Ludt Dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Céin cir Ludt Dau twe ném 2020;

Can cir Ludt Nha o nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san ndm 2023;

Cén cir Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Ouoc héi quy dinh mét s6 co
ché, chinh sdch thdo g& khé khdin, viedng mdc trong 6 chikc thi hanh Lugdt Pat
dai.

Cdn cir cdc Nghi dinh cua Chinh phu: S6 102/2 2024/ND-CP ngay 30/7/2024
quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Dt dai s6 31/ 2024/QH15; so
103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién st dzmg dat, tien thué c?uf 56
49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng din mét sé diéu
ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quoc héi.

Cdn cik cdc Théng tur: 56 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bé tritong
Bé Tai chinh hudéng dan vé ché dé tii chinh trong hoat déng ddu gid 1ai san;
quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy va sit dung tien bdn hé so méi tham gia dau gid,
tien ddt trude ctia nguoi tham gia dau gid khéng dirgc nhdn lai theo quy dinh
ctia phdp ludt vé ddu gid tai san; so 19/2024/TT-BTP cua B¢ tir phap quy dinh
chi tiét va hurdng dan thi hanh mot sé diéu ciia Ludgt ddu gid tai san; Thong tu sé
20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich vu dau gid tai san ma
phdp ludt quy dinh phdi ban théng qua ddu gid; chi phi ding théng bdo lea
chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi théng bdo cong khai viéc ddu
gid trén Cong déu gid tai san quéc gia, chi phi sir dung cong Ddu gid tai san
quéc gia dé ddu gid bang hinh thike truc tuyén.

Cdn cir cde Quyét dinh ciia UBND Thanh phé: S6 55/2024/0D-UBND
ngay 06/9/2024 quy dinh mét sé néi dung thuge tham quyén cia Uy ban nhén
ddan Thanh phcf vé xdc dinh gid dat cu thé trén dia ban thanh ph(f Ha Néi; s6
61/2024/0P-UBND ngay 27/9/2024 quy dinh vé mét sé ndi dung thuéc linh vuc
dat dai trén dia ban thanh pho Ha Néi; sé 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025




stra doi, b6 sung mét sé diéu ciia cdc quy dinh lién quan dén dat dai trén dia
ban thanh pho Ha Noi.
Xét dé nghi cua Gidm déc So Néng nghiép va Moi truong tai To trinh so

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh ddu gia quyen str dung dat dé thuc hién du 4n dau tu
X4y dung Nha & thip ting tai 6 dit H1-NO3, H1-NO4, H1-NOS, phuong Phic
Loi, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh chti trrong dau tu sb 6461/QP-UBND
ngay 26/12/2025 cia UBND Thanh pho va Phuong 4n d4u gia da dwgc UBND
Thanh pho phé duyet tai Quyét dinh s6 224/QD-UBND ngay 15/01/2026; Gia
khoi diém dau gid quyén sir dung dét theo quy dinh tai Quyét dinh s6 705/Qb-
UBND ngay 11/02/2026 cia UBND Thanh phd.

a) Tdng dién tich dit ddu gia quyén st dung dét 14.919 m2, trong do:

+ Dién tich dau gia quyén st dung d4t 6 H1-NO3 khoéang 8.006 m?; mat d6
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 3.202 m?; dién tich san xdy dung 12.812 m?;
tAng cao cong trinh 1-4 ting.

+ Dién tich d4u gia quyén sir dung dat 6 H1-NO4 khoang 3.914 m2; mat do
xdy dung 40%; dién tich xdy dung 1.563,5 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m?;
tang cao cong trinh 1-4 tang,

+ Dién tich dau gia quyen sur dung dat 6 H1-NO5 khoang 2.999 m%; méat do
xay dung 40%; dién tich xay dung 1.184,9 m?; dién tich san xdy dung 6.254 m?;
tang cao cong trinh 1-4 témg

- Pia diém: cac 6 dat ky hiéu H1-NO3, H1-NO4, H1-NO5 thudc 6 dat H1-
KSDV1 trong quy hoach chi tiét Khu do th1 cong vién cong nghé phin mém Ha
Noi, ty 1€ 1/500 dd duge UBND thanh phé phé duyét diéu chinh cuc bd tai
Quyét dinh sb 5557/Qb-UBND ngay 11/11/2025.

b) Nha ddu tur tring ddu gia quyén sir dung dét duge sit dung dat theo hinh
thirc va thoi han sir dung dt nhu sau:

- Hinh thirc sir dung dt: Nha nudc giao d4t c6 thu tién st dung dét.

- Thasi han sir dung dét: 50 nam (ké tir ngdy nha dAu tu trang diu gia quyen
sur dung dét dugc UBND Thanh phé quyét dinh giao d4t). Nguoi mua nha & gin
lién vé6i quyén sir dung dat & dugce sir dung 6n dinh, 1au dai.

Piéu 2. Trach nhiém cua cac don vi:

1/ UBND phudng Phuc Lgi:

- C6 trach nhiém t6 chire thue hién d4u gia quyén sir dung dat cong khai,
minh bach theo quy dinh cta phap luit v& ddu gia tai san, dat dai, dau tu, va quy
dinh cia phap luét khac c6 lién quan.

- Chiu trach nhiém tru¢e phap luat vé viée cong khai hd so va tb chirc diu
gia; x¢ét duyét didu kién cua déi tuong tham gia dan gia; td chirc thuc hién phién
dau gid va cir ngudi giam sét viéc thuc hién phién dau gia theo ding quy dinh;
dén dbc, giam sat tb chuc tring d4u gia hoan thanh déu tu du 4n theo ding tién
do, chét hrong va quy hoach dugc phé duyét



2/ Nha dau tu tring déu gia quyén sir dung dat:

- C6 trach nhiém thuc hién cdc nghia vu tai Phuong 4n ddu gia da duoc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 224/QD-UBND ngay 15/01/2026
va cac nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luét.

- Thure hién theo du 4n dAu tur da duge UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét
chu treong dau tu tai Quyét dinh s6 6461/QD-UBND ngay 26/12/2025, bdo dam
khop ndi dbng bo vai dy dn khu dé thi cong vién cong nghé phan mém Ha Néi
dang trién khai; Ha ting bén trong hang rdo dyu 4n: lién hé va phéi hop véi chinh
quyén dia phuong trong viée d4u ndi ha tang ky thudt, quan Iy cdc cong trinh ha
tang x4 hoi theo quy dinh. Viéc thuc hién quén ly, van hanh thuc hién theo quy
dinh cia UBND Thanh phé tai quyét dinh sé 61/2025/QD-UBND ngay
26/9/2025 va phap luét hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢ hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phd; Gidm déc cic S6: Tu phap,
Noéng nghiép va Mai trudng, Tai chinh, Quy hoach - Kién tric, Xay dung; Thué
Thanh phé Ha No61; Chu tich UBND phuong Phuc Loi va cac td chie, cd nhan
co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: ./ KT. CHU TICH
- Nhu Dieu 3; . PHO CHU TICH

- Chu tich UBND TP; (cjé bdo cdo) .

- PCT UBND TP Nguyén Manh Quyén;
- VPUB: C/PCVP, NNMT; =~

-Luu: VE

Nguyen Manh Quyén..-

=

e




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG PHUC LOT Déjc lip - Tw do - Hanh phic
S6: 1213 /QP-UBND Phiic Loi, ngay 3thdng # ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét buée gia dé ddu gid quyén siv dung dat thwe hién du 4n:
XAy dung nha & thap tang 6 dat H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS tai phudng
Phiic Loi, thanh pho Ha Noi

UY BAN NHAN DAN PHUONG PHUC LOT

Can cir Ludt Té chikc chinh quyén dia phicong ngay 19/6/2015; Ludt sira doi,
bé sung mét s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phiivé Ludit T6 chite chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt ddu gid tai san nim 2016; Ludt Sira déi, bé sung mét s6 diéu ciia
Ludit ddu gid tai sén s6 37/2024/0H1 5;

Can cur Ludt Nha ¢ nam 2023;

Cdn cir Ludt Kinh doanh bat déng sén nam 2023;

Céin cir Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt Sira déi, bé sung mét s6 diéu cia
Lugt Pdt dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha & s6 27/2023/0H15, Lugt Kinh doanh
bat dpng san s6 29/2023/QH15 va Ludt cde 16 chite tin dung sé 32/2024/QH1S
ngay 29/6/2024,

Cdn cik Nghi quyét sé 254/2025/QHI5 ngay 11/12/2025 ciia Quée héi quy
dinh mét sé co ché, chinh sdch théo g6 kho khéan, viréng mdc frong 16 chire thi hanh
Ludt Pat dai;

Cén cir cde Nghi dinh ciia Chinh phii: 86 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024; sé
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024; s6-103/2024/NP-CP- ngay 30/7/2024; - s6
151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025; s6 226/2025/NP-CP ngay 15/8/2025; sé
291/2025/ND-CP ngay 06/11/2025; 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026; sé
50/2026/NP-CP ngay 31/01/2026;

Cdn cir Quyét dinh s6 61/2024/QD-UBND ngay 27/9/2024 ciia UBND thanh
phé Ha Néi ban hanh Quy dinh vé mot s6 ndi dung thudc linh vuec dat dai trén dia
ban thanh pho Ha Nji;

Céin ctr Quyét dinh s6 40/2025/0D-UBND ngay 01/7/2025 ciia UBND thanh
phé Ha Néi vé viée sira doi, b6 sung mét so diéu ctia cdc Quy dinh lién quan dén
dat dai trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Céin cir Quyét dinh s6 2231/QB-UBND ngay 28/4/2025 ciia UBND Thanh phd
Ha Ngi vé viée thu hoi 14.919 m2 dat tai 6 ddt kyp hiéu HI-KSDVI Khu dé thi Sinh
thdi tai phirong Phiic Loi, qudn Long Bién (do Céng ty TNHH Hop tdc kinh doanh




va phdt trién ISADO tur nguyén tra lai dat); giao Trung tdm phdt trién quy ddt qudn
Long Bién dé qudn Iy va dé xudt phieong dn sic dung dat theo quy dinh);

Cén cir Quyét dinh s6 11/0D-UBND ngay 03/01/2025 ciia UBND Thanh pho
Hé NGi vé viéc phé duyét Ké hoach sir dung dat ndm 2025 qudn Long Bién;

Cén cir Quyét dinh sé 2595/0B-UBND ngay 23/5/2025 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée phé duyét diéu chinh, bé sung Ké hoach sir dung ddt nim 2025 qudn
Long Bién

Cén cir Quyét dinh sé 224/0D-UBND ngay 15/01/2026 ciia UBND thanh phé
Ha Néi vé viée phé duyét Phirong dn ddu gid quyén s dung dat dé thure hién du dn
dau tw Xay dung Nha 6 thdp tang tai 6 dat HI-NO3, HI NO4, HI-NOS, phuong
Phiic Loi, thanh phé Ha Néi;

Cén cir Ké hoach sé 135/KH-UBND ngay 06/04/2026 ciia UBND thanh phé
Hé Néi ban hanh Ké hoach ddu gid quyén sir dung ddt nam 2026 trén dia ban thanh
phé Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh 56 705/0P-UBND ngay 11/02/2026 ciia UBND thanh phé
Ha NGi vé viéc phé duyét gid dat dé tinh gid tri quyén sir dung dat lam cén cik xdc
dinh gid khdi diém 16 chire déu gid quyén sir dung dat doi véi Die dn dau te Xay
dung nha ¢ thdp tang 6 dat HI-NO3, HI-NO4 va HI-NOS tai phuong Phic Loi,
thanh pho Ha Noi;

Céin cir Quyét dinh sé 1158/0P-UBND ngay 16/03/2026 ctia UBND thanh
phd Ha Ngi vé Quyét dinh dau gid quyén sir dung dat dé thire hién Dy dn dau tir
Xdy dung nha & thdp tang é dat HI-NO3, HI-NO4 va HI-NOS tai phuong Phiic
Loi, thanh phé Ha Noi;

Xét d@é nghi cua Gidm déc Ban quan Iy dyr dn déu tuw ha tang phiréng Phiic Loi
tai To trinh s6 115/TTr-BLDADTHT ngay 11/4/2026 vé viéc phé duyét bude gid
dé déu gic quyén sir dung dét thuc hién dy dn: Xdy dung nha & thap tang 6 dat H1-
NO3, HI-NO4 va HI-NOS tai phweong Phiic Loi, thanh phé Ha Néi.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét bude gia dé déu gid quyén sir dung dat thyc hién dy 4n:
Xay dyng nha & thip ting 6 dit H1-NO3, H1-NO4 va H1-NOS tai phudng Phic
Loi, thanh phd Ha Noi 1a: 15.000.000.000 ddng (bdng chit: Muroi lam 1y dong).

Piéu 2. T6 chirc thue hién: Ban Quan Iy du 4n dau tu ha ting phuong Phic
Loi c6 trach nhiém dam bao c4c thi tuc va diéu kién trude khi t6 chie ddu gid theo
quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong HDND va UBND phudng, Truéng cic phong: Kinh té Ha
tang va Do thi, Vin héa — Xa Hoi; Giam dbc Ban Quan 1y du 4n d4u tur ha ting



|

phudng Phac Loi va cac td chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./\:@f‘; v
Noi nhdgn: .
- Nhu Piéu 3 (dé th);
- TT BU, HBND, UBND phuding (dé b/c);
- S& Tai chinh Ha Nai;
- S NN&MT Ha Néi;
- Liru: VT, BQLDA (07b).

TM. UY BAN NHAN DAN

en Thi Thanh Hang




SO DO V| TRI VA GIOT HAN KHU DAT : o
(TRICH BAN VE BIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH O DAT H1-KSDVZ TRONG QUY HOACH CHI TIET KHU 80 TH| CONG VIEN CONG NGHE PHAN MENM HA NOI TY LE 1/500
BA BUOC UBND THANH PHO HA HOI PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 3911/Q8-UBND ngay 20/71024)
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QUY HOACH TONG MAT BANG SUf DUNG DAT
[TRICH BAN VE BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH 0 DAT H1-KSDV2 TRONG QUY HOACH CHI TIET KHU DO TH| CONG VIEN CONG NGHE PHAN MEM HA NOI TY LE 1/500 -
BA BUOC UBND THANH PHG HA HOI PHE DUYET TAI QUYET BINH SO 381 1/QB-UBND NGAY 29/7/2024) ¥

CAN CJ PHAP LY:

- LUAT QUY HOACH DO TH] VA NONG THON SO 47/2024/QH15;

- NEHI DINH SO 14512025/MD-CP NGAY 12/8/2026 QUY BINH V& PHAN BINH THAW QUYEN
CUA CHINH QUYEN BIA PHUONG 02 CAP, PHAN QUYEN, PHAN CAP TRONG LINH VUG QuY
HOACH D0 TH] VA NONG THON;

- NGH| BINH SO 178/2025MND-CP NGAY 01/7/2025 QUY BINH CHI TIET MOT SO BIEU CUA
LUAT QUY KOACH BO THI VA NONG THON;

- THONG TUr SO 16/2025/TT-BAD NGAY 30/6/2025 CUA BQ TRUGNG BO XAY DUNG QUY
DINH CHI TIET MOT SO BIEU GUA LUAT QUY HOACH BO TH| VA NONG THOK;

- QUYET B{NH SO 61152014/QD-UBND NGAY 21/11/2014 CUA UBND THANH PHO HA NOI
VE VIEC PHE DUYET DO AN QUY HOACH PHAN KHU B0 TH| N10, TY LE 1/2000;

- KE HDACH SO 21/IG1-UBND NGAY 15/01/2024 CUA UBND THANH PHO VE VIEC DAU GIA
QUYEN SUr DUNG BAT NAM 2024 VA NAM 2025 TREN DIA BAN THANH PHO HA NOE;

QUYET DINH SO 2595/QD-UBND NGAY 23/05/2025 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE
VIEC PHE DUYET KE HOACH SU DUNG DAT NAM 2025 QUAN LONG BIEN:

DUYET DINH SO 5273/0D.UBND NGAY 15/16/2014 CUIA UBND THANH PHO HA NOI VE
VIEC PHE DUYET DIEU CHINH QUY HOACH CYC BQ © BAT H1-BY TRONG QUY HDACH CHI
TIET KHU DO TH) CONG VIEN CONG NGHE PHAN MEM HA NOLTY LE 1/500;

QUYET DINH SO 4453/QB-UBND NGAY 07/9/2023 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC
PHE DUYET SHEU CHINH OUY HOACH CUC BO O BAT H1-KSDV THUOC BO AN BIZU CHINH
GUC BO QUY HOACH 8 H1-BY TRONG GUY HOACH CHE TIET KHU B9 THI CONG VIEN CONG
NGHE PHAN MEM HA NOLT¥ LE 1500, DA DIEM: PHUONG PHUC LY, QUAN LONG BIEN, HA
NO:

- QUYET BINH SO 3TTS/QD-UBND NGAY 12/712024 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC
PHE DUYET DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN IKHU BO TH| N10, TY LE 1/2.000 TAI &
DAT KY HIEU D.3/CCTP TAI PHIPONG PHUC LOT, QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI;

- QUYET DINH SO 391 WQD-UBND ngdy 29(7/2024 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC
PHE DUYET BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH © PAT H1-KSOV2 TRONG QUY HOACH CHI TIET
KHU PO THI CONG VIEN CONG NGHE PHAN MEM HA NOI, TY LE 4500 TAI PHUFUNG PHUC LOT,
QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI;

QUYET DINH S0 2231/QD-UBND NGAY 28/4/2025 GUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC
THU HOI 14.91902 DAT THUQC MOT PHAN CUA O PAT H1-KSDV KHU DO TH| SINH THAI TAI
PHIFONG PHUC LOT (DO CONG TY TNHH HOP TAC KINH DOANH VA PHAT TRIEN ISADO T
NGUYEN TRA LAl DAT); GIAC TRUNG TAM PHAT TRIEN QUY BAT QUAN LONG BIEN DE QUAN
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LT VA BE XUAT PHUONG AN SIf DUNG BAT THEO QUY BINH:

VAN BAN 50 4034/QHKT-BSH NGAY 24/8/2025 CUA SO QUY HOACH - RIEN TRUG VE
VIEC NGHIEN CIFU 812U CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU BO TH| N10, TY LE 1/2.000 TAI
©BAT KY HEV D.3/CCTR;

- VAN BAN SO 75TA/VP-OT NGAY 27/5/2025 COA VAN PHONG UBND THANH PHO HA NOI
VE VIEC NGHIEN CIFU DIEU CHINH CUC BO QHFK B0 TH| N10, TY LE 1/2.000 TAI PHAN DAT
CHUFC NANG CONG CONG THUGC G DAT D.3/CCTP VA BIEU CHINH CUC BO 6 DATH1-KSDV1
TRONG QHGT KHU DO TH] CONG VIEN CONG NGHE PHAN VEM HA NOI TV LE 1/500;

- QUYET BINH SO 3775/0D-UBND NGAY 19/7/2024 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE VIEC
PHE DUYET BIEU CHINH CUC BO QUY HOAGH PHAN KHU DO THI N10, TY LE 12000 TAl O AT
KY HIEU D.3/CCTP;

- QUYET DINH SO 3911/QD-UBND NGAY 29/07/2024 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE
VIEC PHE DUYET DIEU CHINH CUC BO QUY HOACH O DAT H1-XSDV2 TRONG QUY HOACH CHI
TIET KHLU BO TH] CONG VIEN CONG NGHE PHAN MEM HA NOL, TY LE ¥/500;

- THONG BAD 50 262/TB-UBND NGA Y 22/5/2025 CONG KHAI LAY ¥ KIEN CUA CO' QUAN,
TO CHUPFC, CAC NHAN VA CONG PONG DAN CUF BOI VE PIEU CHINH CUC BO QUY HOACH
PHAN KHU DO THIN10, TY LE 1/2000 Tal © BAT D.YCCTP VA BIEU CHINH CUC BO QUY
HOACH CHI TIET TY LE 1/500 TA1 O BAT H1-KSOV1, PHIFONG PHUC LOT, QUAN LONG BIEN TUF
NGAY 23/5/2025 DEN NGAY 23/6/2025;

- BAO CAO SO 215/BC-TTPTQD NGAY 26/6/2025 CUA TRUNG TAM PHAT TRIEN Qu¥ DAT
QUAN LONG BIEN VE VEEG TONG HGP T IGEN CO" QUAN, TO CHUFC, CAC NHAN VA CONG
BONG DAN CUr 801 ¥&1 BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH PHAN KHU DO THI N1D, TY LE
112000 TAI © BAT D.3/CCTP VA BIEU CHINH CUC BO O BAT H1-HSDV1 TRONG QUY HOACH CHI
TIET KHU BO TH] CONG VIEN CONG NEHE PHAN MEM HA NQL TY LE 1/500;

QUYET BINH SO ........./GO-UBND NGAY ._/../2025 CUA UBND THANH PHO HA NOI VE
VIEC PHE DUYET BIEY CHINH CYC BQ QUY HOACH DO TH] N10, TV LE 1/2000 TAI d QUY
HOACH D.3ICCTP;

BAN BO HIEN TRANG TV LE /500 DO CONG TY CP TU VAN DO BAC BIA CHINH LAP
THANG 8/2022 DA BUG'C SG TNAKT HA NOI XAC NHAN 2810212024,

- QUY CHUAN XAY DUNG VIET NAM, TEU CHUAN THIET KE CHUYEN NGANH VA CAC
QUY BINH HIEN HANH,

" CONG TY CO PHAN TU VAN KIEN TRUC VIET BE XUAT:

QUY MO: TONG DIEN TiCH BIEV CHINH CUC BQ QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG O QuY
HOAGH H1-KSDV1 (DINO11) KHOANG 14.919M2.

- V| TRi : KHU DAT NGHIEN CUU LAP BIEU CHINH CO KY HIEU HT-KSDV1 (D3/NO11) THED
QUY HOACH PHAN KHU BO TH| N1 TY LE 112000 {PHAN BIEU CHINH), THUOC DIA GIOT HANK
CHINH PHUGNG PHUG LD, THANH PHO HA NOL

- PHAM VI RANH GIOT : PHIA TAY BAC GLAP BU'ONG DINH B4FC THIEN; PHIA TAY NAM
GIAP BLMONG TRAN DANH TUYEN, PHIA BONG BAC GIAP O QUY HOAGH H1"-NO, PHIA DONG
NAM GIAP O QUY HOACH H1-YT .

BIEU CHINH CUC BO QUY HOACH TONG MAT BANG SU DUNG BAT
O DAT H1-KSDV1
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