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THUE THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SO 6 TP HA NOI Dic ldp -Ty do - Hanh phiic
$8:9235 TCS6-NVDTPC Thanh Xudn, ngayOA thang Y nam 2026

V/v:’ph(‘)i hop tuyén truyén chinh sach
thu¢ li€én quan linh vuc quén ly, van
hanh toa nha chung cu

Kinh gun:
- UBND phuong Thanh Xuén
- UBND phuong Phuong Liét
- UBND phuong Khuong Dinh

Tir thuc tién cdc ndm qua, c4c tda nha chung cu trén dia ban TP Ha Noi cling
nhu tai dia ban Thué co s& 6 TP Ha Néi quan ly phat trién rdt nhanh. Cling véi sy
phét trién do, cong tac quan ly, vén hanh, tai chinh tai cac nha chung cw ngay cang
phirc tap, tiém 4n nhiéu ri ro trong viéc chip hanh phap ludt vé thué. Pé dam bao
tinh tuan thii phap luat vé thué va tdng cudng su minh bach trong quan ly tai chinh,
véan hanh cia nha chung cur, Thué co s 6 thanh phd Ha Noi d3 ban hanh cong van
hudng dan chinh sach thué lién quan 1inh vuc quén 1y, van hanh toa nha chung cu
gii cac doanh nghiép 1a Chu dau tu diy 4n nha chung cu, Ban quén trj nha chung cu,
don vi van hanh nha chung cu va cac don vi, td chire, ca nhén ¢6 lién quan trong
viéc thuc hién céc nghia vu thue (thué GTGT, thué TNDN, thué TNCN...) theo quy
dinh phap luét.

Thué co sé 6 thanh phé Ha Nbi chuyén UBND céc phuong ndi dung tuyén
truyén dé déng tai trén cong thong tin dién tr UBND phudmg dé ngudi ndp thué
quan tAm, ndm bt va cip nhat chinh séch méi va thuc hién cho ding quy dinh. o —

Trén trong cam on!
Noi nhan:

- Nhur trén;
- Luu: VT, NVDTPC ).
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THUE THANH PHO HA NOI CONG HOA XA-HQI CHU NGHIA VIET NAM
THUE CO SG 6 TP HA NOI Djc lap -Tyu do - Hanh phiic

$6:9%24Y /TCS6-NVDTPC Thanh Xudn, ngayO/ thang Y nim 2026
V/v: Chinh sach thué lién quan linh vuc
quan ly, van hanh toéa nha chung cu

Kinh giri: ‘
- Cac doanh nghiép la chit dau tu dur 4n nha chung cu
- Céc Cong ty cung cép dich vu quan 1y van hanh nha chung cu;
- Cac Ban quan tri nha chung cur;

- Céc td chirc khac lién quan dén quan 1y vén hanh nha chung cu.

Tir thuc tién cAc nim qua, céc tda nha chung cu trén dja ban TP Ha Noi cling nhur
tai dia ban Thué co s& 6 TP Ha Néi quén 1y phat trién rat nhanh. Ciing v&i s phét trlen
do, cong tac quan ly, vin hanh, tai chinh tai cac nha chung cu ngay cang phtre tap, tiém
4n nhxeu rli ro trong viéc chép hanh phap luat v& thué. P& dam bao tinh tusn th phap
luat vé thué va ting cudng sy minh bach trong quan ly tai chinh, vén hénh cta nha
chung cu, Thué co s& 6 thanh pho Ha Nbi théng tin dén cdc doanh nghiép la Cha déu
tu du 4n nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu, don vi van hanh nha chung cu va
céc don vi, to chirc, ¢4 nhan cé lién quan trong viée thuc hién cac nghia vy thué (thue
GTGT, thué TNDN, thué TNCN.. .) theo quy dinh phap luét nhu sau:

I. CO SO PHAP LY VA VI TRI PHAP LY CUA BAN QUAN TRI NHA
CHUNG CU

- Cén ctr Ludt Nha ¢ ndam 2023 quy dinh:
“Diéu 145. H6i nghi nha chung cu

1. Hji nghj nha chung cw la héi nghi cua cde chu so hitu hodc nguoi su dung
nha chung cu néu chu s hitu nha chung cu khong tham du; déi véi nha chung cw
c6 mét chii s6 hitu thi Hpi nghi nha chung cu bao gém chii s& hitu nha chung cu va
nguoi s dung nha chung cu.

2. Hoi nghi nha chung cw phdi t6 chiie hop @é quyét dinh cdc vén dé quy dinh
tai khoan 3 hodc khodn 4 Dzeu nay khi cé di diéu kién theo Quy ché quan Iy, sit
dung nha chung cu. Viéc to chitc Hoi nghi nha chung ci dugc thue hién thong qua
hinh thitc hop truc tiép, tr wong hop do dich bénh, thién tai khéng thé hop truc tiép
thi c6 thé té chitc hop tryc tuyén hodic két hop hop true tiép va hop truc tuyén.

3. Doz Vv&i nha chung cu c6 nhiéu chii s& hiru thi Hoi nghi nha chung cu quyét
dinh cdc van dé sau day:

a) Pé cir, bau, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Ban qudn tri nhd chung cu;
théng qua, siia doi, bé sung ngi quy quan Iy, su dung nha chung cu;




b) Théng qua, sira d6i, bé sung quy ché hoat déng, quy ché thu. chi tai chinh
cua Ban quadn tri nha chung cu; quyét dinh nuke thu lao cua thanh vién Ban qudn tri
nha chung cw va chi phi khdc phuc vu hoat dpng cua Ban quadn trj nha chung cu;

¢) Thong qua muc gid dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu va viéc su dung
kinh phz béo tri; déi véi nha chung cw quy dinh tai khodn 4 Pidu 155 cua Ludt
nay ma trong hop dong mua ban, thué mua cdn hd nha chung cw cée bén khéng cé
thoa thudn vé viéc phdn chia ty 1é kinh phi bao tri thi Hji nghi nha chung cu xem
xé1, quyét dinh viéc phdn chia ty 1¢ kinh phi ndy;

d) Quyét dinh lhra chon don vi quan I vin hanh nha chung cw trong truong
hop khéng con chu ddu tw dw dn déu tir xéy dung nha ¢ hodc chu déu 1w dw dn déu
tw xdy dung nha ¢ khéng co chirc ning, ndng luc quan Iy van hanh nha chung cu
hodic ¢o chire ndng, ndng hrc quan Iy vdn hanh nhung khiong tham gia quan Iy van
hanh hode tham gia quan Iy van hanh nhung khing dap ung dwoc cdc yéu cdu da
thoa thudn trong hop dong cung cdp dich vu ky véi Ban qudn tri nha chung cu;

d) Théng qua ké hoach bdo tri phan sé hitu chung ciia nha chung cu;

e) Théng qua bdo co vé hoat déng quan I van hanh, hoat dgng bdo tri phan
S& hitu chung ctia nha chung cu;

g) Néi dung khde c6 lién quan déf? viéc quan ly, su dung nha chung cw.

Diéu 146. Ban gudn tri nha chung cuw

1. Péi véi nha chung cu ¢ mét chii s6 hitu hodc nha chung cu ¢ nhiéu chii
$& hiku nhung c6 dwoi 20 cdn ho thi chi 50 hitu, nguoi ste dung nha chung cu thong
nhét quyét dinh viéc thanh Igp Ban qudn tri nha chung cu hodc khéng thanh ldp
Ban quan tri nha chung cu. Truong hop thanh ldp Ban quan tri nha chung cuw duge
thiee hién nhu sau:

a) Péi véi nha chung cw ¢6 mdt chu so hitu, thanh phdn Ban qudn tri nha
chung cu bao gom dai dién chii ¢ hitu va ngu‘cffi sw dung nha chung cu;

b) Péi véi nha chung cu cé nhiéu chil 56 hiku, thanh phdn Ban gudn tri nha
chung cu thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu ndy.

2. Déi véi nha chung cuw ¢6 nhiéu chi s& hitu va c6 tir 20 cdn h tré 1én phdi
thanh lgp Ban qudn tri nhd chung cw. Thanh phan Ban qudn tri nha chung cw bao
gom dai dién cdc chi s& hitu, ngudi st dung nha chung cu néu chil s& hitu khéng
tham dw, chii ddu tw dw dn ddu tw xdy dun,g nha ¢ con s hitu dién tich trong nha

chung cu, trie truomg hop chu ddu tu dw dn ddu tw xdy dung nha & khéng cir dai
dién tham gia Ban quan tri nha chung cu.

3. Ban quan tri nha chung cw ¢6 mét chu sé hitu hoat déng theo mé hinh tw
quan. Truong hop rha & thude tai san céng thi dai dién chu s& hitu nha & thudc tai
sdn céng hodce co quan quan ly nha ¢ thanh Idp Ban quan tri hode giao don vi quan
Iy vdn hanh nha chung cu nay.



Déi voi nhé chung cw ¢ nhiéu chi sé hitu thi Ban quan tri nha chung cu ¢d
con dci’u tai khodn dé hoat dgng va thuc hién cdc quyén, trdch nhiém quy dinh
tai Diéu 147 va Diéu 148 cia Ludt nay. Viéc tri¢u tdp hop Ban quan tri nha chung
cw, diéu kién hop, cdch thirc biéu quyét va cdc néi dung khdc 6 lién quan dwoe thuce
hién theo quy ché hoat dong cia Ban qudn tri nha chung cu dwoc Hoi nghi nha
chung cu théng qua.

4. Khuyén khich nguoi cd kinh nghiém, kién thikc vé xdy dung, kién triic, tai
chinh, phdp ludt, phong chay, chita chdy tham gia Ban quadn tri nha chung cu.

5. Viée bdu, mién nhiém, bdi nhiém thanh vién Ban quan tri nha chung cu;
xdc dinh s6 lu'ong thanh vién Ban quan tri nha chung cu; tdch, nhdp Ban quadn tri
nha chung cu va hé so, trinh ty, thi tuc céng nhdn Ban quan tri nha chung cu,
cudng ché ban gzao ho so nha chung cw duge thue hién theo Quy ché quan ly, su
dung nha chung cu.’

Diéu 147. Quyén ciia Ban quan tri nha chung cu

1. Déi véi nha chung cu ¢ nhzeu chu so hitu thi Ban quan tri nha chung cu
co quyen sau day

a) Yéu cdu chi dau tw duw dn dau tw xdy dymg nha ¢ ban_giao day dii kinh phi -

bao tri sau khi Ban quan tri nha chung cw duogc thanh Idp va cé van bdn dé nghi
ban giao, yéu cau co quan cd tham quyén cudng ché ban giao kinh phi bao tri;

b) Quan Iy, si dung kinh phi bdo tri theo quy dinh cia Ludt nay va quyét dinh
cua Hi nghi nha chung cu;

¢) Pé nghi Hoi nghi nha chung cu théng qua muc gia dich vu qudn Iy van
hanh nha chung cu;

d) Pugc hudng thir lao trdch nhiém va chi phi khéc theo quyét dinh cia Héi
nghi nha chung cu;

d) Yéu cau co quan cé tham quyén céng nhdn Ban quadn tri nha chung cu;

e) Yéu cau chii dau tw dw dn dau tu xdy dung nha ¢ ban giao hé so nha chung
cu; yéu cdu co quan cd tham quyén cudng ché ban giao hé so nhi chung cu;

g Thuc hién cong viéc khdc do Hoi nghi nha chung cu giao ma khong trdi
quy dinh cua phdp ludgt.

Diéu 148. Trdch nhiém ctia Ban quan tri nha chung cw

1. Béi véi nha chung cw c¢6 nhiéu chii sé hitu thi Ban quan tri nha chung cu
co trach nhiém sau déy:

a) Dang ky con ddu, tai khodn hoat dong cua Ban quan tri nha chung cu, tai

khodn dé  quan Iy, sk dung kinh phi bdo tri; tzep nhdan va quan ly hé so nha chung cu
tie chii dau tw dw dn déu te xdy du’ng nha & va cung cdp cho don vi quan Iy van hanh
nha chung cu theo Quy ché quan 1y, sir dung nha chung cu;




b) Quan Iy, sir dung kinh phi béo tri theo quy ché thu, chi tai chinh do Hpi
nghi nha chung cur quyét dinh; bdo cdo Hoi nghi nhd chung cw viéc thu, chi khodn
kinh phi nay;

¢c) Ky két hop dong cung cdp dich vu quan ly van hanh nha chung cw voéi chu
ddu tu du dn ddu tu xdy dung nha ¢ hodc don vi cé chirc ndng, ndng luc qudn Iy vin

hanh nha chung cu sau khi da duoc Héi nghi nha chung cu lya chon theo quy dinh
tai diém d khodn 3 Piéu 145 cia Ludt nay.

Truomg hop nha chung cu khéng yéu cdu phéi c6 don vi quén Iy van hanh
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 149 cia Ludt nay va duge Hoi nghi nha chung cu
giao cho Ban qudn tri nha chung cw thuc hién qudn ly vdn hanh thi Ban quadn tri
nha chung cu thuc hién viée thu, chi kinh phi quan Iy vén hanh theo quyét dinh ciia
Hoi nghi nha chung cu;

g) Thuc hién dung quy ché hoat déng, quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban quan
tri nha chung cw dd dwoc Héi nghi nha chung cu théng qua, khong duoc tw mién
nhiém, béi nhiém hodc bé sung thanh vién Ban quan tri nha chung cuy,

h) Chiu trach nhiém truoc phdp ludt, trudc chu so hitu, nguoi su dz)ng nha
chung cw khi thuc hién quyén va trdch nhiém khong dung voi quy dinh tai khoan
nay,

Diéu 149. Don vi qudn Iy vdn hanh nha chung cu

1. PSi véi nha chung cw cé thang mdy thi phdi do don vi ¢6 chirc nang, nang
Iy qudn Iy vdn hanh nha chung cu thuc hién. Poi v6i nha chung cu khong cé thang
mady thi Hji nghi nha chung cu quyét dinh tw qudn 1y van hanh hode thué don vi ¢6
chike ning, nang luc quan Iy vdn hanh nha chung cw thee hién.

Truong hop chi ddu tw dw dn ddu tw xdy dung nha & triee tiép thue hién qudn
Iy vdn hanh nha chung cw thi phai c6 chikc ndng, nang luc quan ly van hanh theo
quy dinh tai Piev 150 cia Ludt nay. ‘

2. Truong hpp nha chung cw phéi cé don vi quan ly van hanh theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu nay thi cdc chii 56 hitu, nguoi sir dung nha chung cu khong duoc
thué riéng cdc dich vu khdc nhau dé thuc hién quan Iy vdn hanh. Don vi quan Iy van
hanh nha chung cu c6 thé ky hop dong véi dom vi cung cap dich vu dé thie hién mot
s6 néi dung lién quan dén viéc quan Iy van hanh nha chung cu nhung phai chiu

trdch nhiém vé viéc qudn Iy vdn hanh theo ndi dung hop déng da ky két v&i Ban
qudn tri nha chung cu.

Piéu 151. Gid dich vu qudn Iy vn hamh nha chung cu

1. Viéc xde dinh gid dich vu qudn ly vdn hanh nha chung cu phai bdo dam
cong khai, minh bach va cin ci vao néi dung céng viéc can qudn 1y vdan hanh va
cée dich vu sir dung déi véi timg loai nha chung cu.




2. Gid dich vu quan Iy vdn honh nha chung cu khdng bao goém kinh phi mua
béo hiém chdy, nd, kinh phi bdo tri, chi phi trong gitt xe, chi phi st dung nhién liéu,
ndng lwong, nudce sinh hoat, dich vu truyén hinh, thong tin lién lac, thit lao cho Ban
qudn tri nha chung cue va chi phi dich vu khdc phuc vu cho viéc sw dung riéng cua
chu so hitu, nguoi sur dung nha chung cu.

Gia dich vu quan Iy vdn hanh nha chung cu dugc xdc d;'nl:z bc%ng tién Viét
Nam va tinh trén méi mét vudng dién tich sw dung cdn hd hodc phan dién tich khdc
trong nha chung cu.

3. Déi v6i nha chung cu ¢o nhiéu chu s& hitu, gid dich vu quan Iy vdn hanh
nha chung cw dwoc quy dinh nhw sau;

a) Truong hop chua t6 chitc dwge Hi nghi nha chung cu lan dau thi gid dich
vy quan Iy vdn hanh nha chung cu thuc hién theo thoa thudn trong hop dong mua
ban, thué mua nha &;

b) Truong hop dé t6 chirc duge Hpi nghi nha chung cw thi gid dich vu quan Iy
van hanh ’nhc‘z chgmg cw do dom vi quadn Iy vin hanh va Hgi nghi nha chung cw thoa
thudn, thong nhat quyét dinh.

1

- Can &t Quy ché quan 1y, st dung nha chung cu ban hanh kém theo Théng tu
s6 05/2024/TT-BXD ngay 31/7/2024 ctia B$ trudng Bo Xay dung quy dinh chi tiét
mot s diéu cia Luit Nha o:

“Diéu 3. Gidi thich tir ngi¢

Trong Quy ché nay, cdc tir ngit dudi ddy dwoc hiéu nhu sau:

7. Chii 56 hitu nha chung cu la chit s¢ hitu cdn hé chung cw, chii s¢ hitu phan
dién tich khdc khéng phai can hé trong nha chung cu.

8. Ngudi su dung nha chung cu 1a chi sé hitu dang truc tiép sir dung nha
chung cu hodc t6 chite, h gia dinh, cd nhdn dang sir dung hop phdp cdn hé, phan
dién tich khdc trong nha chung cw thong qua hinh thire thué, mwon, ¢ nho, dugc uy
quyén quan Iy, st dyng hodc sir dung theo quyét dinh cia co quan cé tham quyén.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy, su dung nha chung cu

2. Viéc qudn Iy, sit dung nha chung cw duwoc thuc hién trén co s¢ tr nguyén
cam két, thoa thudn giita cdc bén nhung khong dugc trdi phdp ludt vé nha 6, phdp
ludt c6 lién quan va dao dire x& hoi.

3. Viéc dong kinh phi quan Iy van hanh nha chung cw duoc thuc hién theo
théa thudn giita chi s& hitu, nguwoi sir dung nha chung cw véi don vi quan 1y vdn
hanh trén co so cde quy dinh ciia phdp ludt vé nha 6. Chii s¢ hitu, nguoi sir dung
nha chung cw phadi déng kinh phi bdo tri, kinh phi quan Iy vdn hanh, kinh phf hoat
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dong cua Ban quan tri nha chung cu (sau day goi tdt 1a Ban quan tri) va cdc khodn
phi, 1¢ phi khéc dé phuc vu cho qud trinh sw dung nha chung cu theo quy dinh cia
Ludt Nha 6, Quy ché nay va phdp ludt ¢é lién quan; phaz chdp héanh 1ol quy qudn
Iy, su dung nha chung cu; quy dinh cua phap ludt vé nha 6, Quy ché nay va phdp
ludt c6 lién quan trong qud trinh quan Iy, sw dung nha chung cu.

Viéc st dung kinh phi quan Iy vdn hanh, kinh phi bdo tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung cu phai bdao dam dung muc dich, céng khai, minh bach.

4. Bam quan trj rhay mdt cho cac chu so hitu, ngudi su dung nha chung cw dé
thuc hién cdc quyen va trdch nhiém lién quan dén viéc quan by, st dung nha chung
cu theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha & va Quy ché nay; tru'ong hop nha c/mng cu
khong bt budc phai thanh Idp Ban qudn tri theo quy dinh ctia Ludt Nha & thi cde
chii 56 hitu, nguoi s dung nha chung cu tw thoa thudn phuong an quan ly nha

‘chung cu.

Piéu 7. Cde hoat déng quan Iy van hanh nha chung cu
1. Hoat dbng quan Iy van hanh vha chung cw bao gém cde céng viéc sau déy:

a) Diéu khién, duy tri hoat dong, kiém tra thuong xuyén hé théng thang may,
bdo dudng mdy bom nudc, mdy phdat dién, hé théng bdo chdy tu dong, hé thong
chita chay, dung cu chita chay, cdc thiét bi dw phong va cdc thiét bi khdc thugc
phan s6 hitu chung, su dung chung cua toa nha chung cu; cum nha chung cw dé
dam béo cho cdc hé thong thiét bi nay hoat déng binh thuong;

b) Cung cap cdc dich vu bdo vé, vé sinh méi truong, thu gom rdc thai, cham
séc vuon hoa, cdy canh, diét cén tring va cdc dich vu khdc bdo dam cho nha chung
cu hoat déng binh thuong;

¢) Cdc céng viée khac cé lién quan do Hoi nghi nha chung cu quyét dinh.

2. Truong hop nha chung cu phaz co don vi quan Iy vdn hanh theo quy dinh
tai khodn 1 Diéu 149 cria Ludt Nha & thi tat ¢ cde cong viéc quy dinh tai khodn 1
Diéu nay phadi do don vi quan Iy vdn hanh thuc hién; chi sé hitu, nguoi s dung nha
chung cw khong duoc thué riéng cdc dich vu khdc nhau dé thyc hién qudn Iy vin
hanh. Don vi quan Iy van hanh nha chung cu ¢6 thé ky hop dong véi don vi cung
cdp dich vy dé thuc hién cde cong viéc quan ly van hanh nha chung cw nhung phai

chiu trdch nhiém vé viéc qudn Iy vén hanh theo néi dung hop dong dich vy da ky két
vo1 Ban quan tri.

Diéu 15. Hpi nghi nha chung cu ldn ddu

4. H6i nghi nha chung cw lan dau quyét dinh cdc ndi dung sau déy:




d) Cdc ndi dung quy dinh tai diém d khodn 3 Diéu nay; doi véi gid.dich vu
quan ly van hanh nha chung cu thi Hoi nght nha chung cu quyet dinh trén co so quy
dinh ctia Quy ché néy va thoa thudn, théng nhat véi don vi quan Iy vén hanh;

e) Cdc khoan kinh phi ma chu so hitu, nguoi sw dung nha chung cu phai dong
gop trong qud trinh sw dung nha chung cu;

i) Cdc ndi dung khdc phai théng qua Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh
ciia Quy ché nay hode cde néi dung khdc 6 lién quan dén qudin Iy vdn hanh nho
chung cu.

Diéu 29. Hop déng dich vu qudn Iy vin hanh nha chung cw

1. Viéc quc"m Iy van hanh nha chung cw phai dwoc thuc hién théng qua hop
déng dich vu qudn Iy vdn hinh nha chung cw ky gitta dow vi qudn Iy vén hanh va
Ban quan tri. Trong truong hop bau Ban quan tri mdi tai Hoi nghz nha chung cw lan
dau ma chua dugc co quan ¢6 thdm quyén céng nhdn Ban quan tri theo quy dinh tai
Diéu 23 ciia Quy ché nay thi cde bén thuc hién quyén va trdch nhiém quan ly vdn
hanh theo nji dung dé dugc Hoi nghi nha chung cw théng qua. Sau khi Ban quan tri
duoc cong nhdn thi théa thudn, thong nhat ky hop dong dich vu qudn Iy van hanh
nha chung cu theo quy dinh cua phdp ludt.

3. Hop déng dich vu qudn Iy vén hanh nha chung cw c6 cdc ndi dung sau ddy:
a) Ho tén, dia chi, nguoi dai dién tham gia ky két hop dong;

b) Quy mo, dién tich cdc b6 phdn trong va ngodi nha chung cu thudc phan so
hitu chung can quan ly van hanh;

¢) Noi dung va yéu cdu vé chat luong, thoi gian, dia diém cung cdp dich vu
quan Iy vdn hanh;

d) Gid dich vu quan Iy vdn hanh tinh theo don vi mét vudng (m®) sir dung;
phuong thie ddng cde khodn phi;

d) Thoi han thuc hién hop dong dich vu;

e) Cdc truong hop. cham diet hop dong, thoi gian va trdch nhiém théng bdo
ciia cdc bén trude khi cham ditt hop ddng;

g) Quyén va nghia vu cua cdc bén; trdch nhiém phéi hop ctia cde bén, viée xir
Iy cdc tranh chdp vé ndi dung ciia hop dong,

h) Cdc thoa thudn khdc;
i) Hiéu liec ctia hop dong.

4. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét todn va thanh Iy hop déng dich vu quan
Iy van hanh nha chung cu duoc thuc hién theo thda thudn trong hop déng va theo
quy dinh cua phdp ludt din su.
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Diéu 30. Kinh phi quan Iy vén hénh nha chung cu

1. Kinh pht quan Iy vd@n hanh nha chung cu do cdc chi s6 hitu, nguoi sit dung
nha chung cu déng hang thang hodc theo dinh ky (bao gém cd tzucmg hop da nhdn
ban giao cdn h¢, dién tich khdc trong nha chung cu ma chua su dung) dé don vi

quan Iy van hanh thuc hién cdc cong viée trong hop déng dich vu quan Zy van hanh
nha chung cu.

2. Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cw duoc tinh bang gid dich vu quan
Iy vén hanh va duoc tinh trén méi m® dién tich sir dung cén hé hode phan dién tich
khdc khdng phai ciin hf trong nha chung cu nhdn (x) véi dién tich sw dung ciia cdn
h¢ hodc phan dién tich khdc trong nha chung cw dé.

)

Cin cir cac quy dinh trén, Ban Quan trj 14 t6 chirc dai dién cho céc chu s&
hitu, nguoi st dung nha chung cu, ¢6 nhiém vu thay mit cu dan quan ly, st dung

phan s& hfiu chung va qu¥ bao tri clia nha chung cur, bdo dam viéc van hanh, khai
thac nha chung cu theo ding quy dinh ctia phap luét.

Ban Quan trj khong ¢6 tu cach phap nhén, hoat ddng trén co sd bién ban bau,

quyet dinh cong nhén clia co quan c6 thim quyén va quy ché hoat ddng nodi bé duogc
h61i nghi nha chung cu théng qua.

Ban Quaén trj duoc ding ky con ddu va mé tai khoan ngin hang dé quéan ly
kinth phi bao tri phan s hitu chung; bao dam cdng khai, minh bach. Trong qué trinh
hoat ddng, néu phat sinh cac khoan thu - chi ¢6 yéu td sinh 151 (cho thué dién tich
thudc phan s hiru chung, khai thic quang cdo, ha tang ky thuét, cung cép dich vu
tién ich, trong gilt xe v.v.) do Ban quan tri tryc tiép thu tién, ky hop dong va cung
cap dich vy, khéng trdi véi cdc quy dinh cla phép ludt thi thudc déi twong didu
chinh cta phép luat thué va phai thuc hién nghia vu ké khai, nop thué.

I1. NGHIA VU THUE CUA BAN QUAN TRI

Trén co sd Ban quan tri nha chung cu duge thanh 1ap hop phap theo Ludt Nha
&, dugce giao quéan ly tai chinh va duge ma, sit dung tai khoan dé tiép nhén, chi tra
cac khoan kinh phi, khi phat sinh hoat ddng tao doanh thu, thu nhép :[hi viéc thue
hién nghia vu voi ngén sach nha nudce duge xac dinh theo phap luat thué.

1. V@ ding ky, qudn Iy thué

Thye hién theo Luat Quan Iy thué sb 38/2019/QH14 va cac van ban hudng
dan thi hanh.

Theo d6, tb chirc c6 phat sinh nghfa vu thue phéi thuc hién dang ky thué, khai
thué, ndp thué va cung cAp théng tin theo yéu cdu cla co quan thué.

- Hb so gém: To khai miu 05-DK-TCT (ban hanh kém theo Thong tu sb
86/2024/TT-BTC ngay 23/12/2024 cua B§ Tai chinh ), Quyét dinh céng nhin Ban
quan tri, CCCD cta Trudng Ban quan tri, Gidy 0y quyén, Vin ban xac nhén dia chi.




- N6p hé so tai Trung tdm dich vu hanh chinh céng hodc qua Céng théng tin
dich vu cong quoc gia https://dichvucong.gdt.gov.vn.

- Thoi han giai quyét: trong vong 03 ngdy lam viée, co quan thué cdp ma sb

thué riéng cho Ban quén tri; sau d6 Ban quan tri mé tai khoan ngan hang riéng.
2. Vé thué gid tri gia ting

- C#n ot Diéu 3 Luat Thué GTGT sb 48/2024/QH15 quy dinb vé déi tuong
chiu thué:

Hang héa, dich vu str dung cho san xudt, kinh doanh va tiéu dimg & Viét

Nam la doi twong chiu thué gid tri gia ting, trir cde doi twong quy dinh tai Pidu 5
cua Ludt nay.’

- Cén ctr Didu 14 Nghi dinh s6 181/2025/ND-CP quy dinh vé nguyén tic xac
dinh gia tinh thué GTGT:

“1. Gid tinh thué dsi véi cde loai hang hoa, dich vu quy dinh tai Muc nay:

a) Bao gom cd khodn phu thu va phi thu thém ngodi gid hang hoa, dich vu ma
co s¢ kinh doanh dugc hwdng

b) Khong bao gom cdac khodan thu khéng lién quan dén bdn hang héa, cung
cdp dich vy clia co sé kinh doanh: ...cde khodn thu h, ..

Do vay, truong hop Ban quén tri ¢ hoat dong cung ung dich vy, cho thué
dién tich thuge phan s& hitu chung, khai thac quang céo, ha ting k¥ thuat, hop tic
kinh doanh, cung cdp dich vu (ién ich ho#ic hoat dong khac thudc dién chiu thué
GTGT thi phai thuc hién ké khai, nop thué theo quy dinh.

Pbi véi cac khoan thu ho - chi h§, khong phat sinh lgi ich cla Ban quan tri
thi khong thudc doanh thu tinh thué.

3. Vé thué thu nhap doanh nghiép

- Cén ¢t Luét Thué TNDN sb 67/2025/QH15

+ Tai Diéu 2 quy dinh vé& nguoi ndp thué:

“Diéu 2. Nguoi ngp thué

1. Nguoi nép thué thu nhdp doanh nghiép la 16 chitc hoat déng sdn xudt, kinh

doanh hang hoa, dich vy cd thu nhdp chiu thué theo quy dinh ciia Ludt ndy (sau ddy
goi la doanh nghiép), bao gém:

d) T6 chite khdc ¢6 hoat déng san xudt, kinh doanh cé thu nhdp.”
+Tai khoan 1 Biéu 3 quy dinh thu nhép chiu thué:

“1. Thu nhdp chiu thué thu nhdp doanh nghiép bao gém thu nhdp tw hoat

déng san xuar kinh doanh hang héa, dich vu v thu nhdp khdc quy dinh tai khodn 2
Diéu nay.’

+ Cin ¢t khoan 1, khodn 5 Didu 12 Nghi dinh s6 320/2025/NP-CP quy dinh
vé phuong phap tinh thue
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“ 1. SO thué thu nhdp doanh nghzep phdi ndp trong ky tinh thué duoc tinh
bang thu nhgp tinh thué nhdn véi thué sudt, trir truong hop quy dinh tai cde khodn
3, 4va 5 Piéu nay.

5. Hop tdc x4, lién hiép hop tdc xd dugc thanh Idp theo quy dinh cua Ludt
Hop tdc xd, don vi sy nghiép va t6 chire khdc quy dinh tai cdc diém c, d va e khodn
1 Piéu 2 ciia Nghi dinh nay c6 hoat déng san xudt, kinh doanh hang hoa, dich vu c6
thu nhdp chiu thué thu nhép doanh nghzep (triv thu nhdp dwge mién thué quy dinh
tai Diéu 4 ciia Nghi dinh nay) ma cée don vi nay hach todn duge doanh thu nhung
khéng xde dinh duoc chi phi, thu nhdp cua hoat déng sdn xudt, kinh doanh thi ké

khai ngp thué thu nhdp doanh nghiép tinh theo 1y Ié % trén doanh thu bdn hang hod,
dich v, cu thé nhw sau:

a) Poi véi dich vu (bao gom ca ldi tién gii, ldi tién cho vay): 5%. Riéng dich
vu trong linh vie gido duc, y té, biéu dién nghé thudt: 2%,

b) Péi voi sén xudt, kinh doanh hing hod: 1%;
¢) Poi véi hoat ding khdc: 2%.”

Nhu véy, truong hop Ban quan tri ¢6 hoat dong san xuét, kinh doanh hang
hoa, dich vu hogc ¢6 thu nhap khdc nhu: Cho thué phin dién tich thudc quyén quén

ly; 14i tién giri; cung cap dich vu tién ich; hop tac khai thac dich vy;... thi phai xac
dinh va ké khai ndp thué TNDN theo quy dinh.

Nguyén tic chung: ¢ thu nhap chiu thué — phat sinh nghia vu thué.
4. Vé thué thu nhip cd nhin

Cén ctr Ludt Thué thu nhap c4 nham s6 04/2007/QH12 va cac lujt stra ddi, bd
sung; Ludt Thué thu nhdp c4 nhan sb 109/2025/QHI5, Lust Quéan ly thué sé
38/2019/QH14, trudng hop Ban quan tri nha chung cu thuc hién chi tra tién cong,
tién thi lao, tién thudng hodc cac khoan lgi ich khac cho cé nhan thi Ban quéan tri ¢6
trach nhiém khéu trir thué trudce khi chi tra dbi voi cac khoan thu nhap thude dién
chiu thué; ddng thoi thuc hién ké khai, ndp sb thué d& khiu trlr vao ngan séch nha
nudce theo quy dinh.

Véi tu céch 1a td chie tra thu nhap, Ban quan trj thuc hién nghia vu khéu trir,
ké khai va ndp thué thay cho c& nhan theo quy dinh cua phap luét vé& thué thu nhép
ca ithén.

5. Vé héa don, chiing tie

+ Tai khoan 3, Didu 1, Nghi dinh sé 70/2025/NB-CP ngay 20/3/2025 cuia
Chinh phu:

“Khi bdn hang hoa, cung cdp dich vu, nguoi bdn phdi ldp héa don dé giao
cho nguoi mua (bao gom cd edc truong hop hang héa, dich vu diung dé khuyen mai,
qudng cdo, hang mau; hang hoa, dich vu dung dé cho, biéu, ting, trao déi, tra thay
luong cho ngwo‘z lao dong va tiéu dimg ngi b (trir hang héa ludn chuyén néi b dé
1iép tuc qud trinh san xuat);..




Khi phat sinh hoat dong ban hang hoa, cung cép dich vy, Ban quan trj thyce
hién theo quy dinh tai Nghi dinh s0 123/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 70/2025/ND-
CP cta Chinh pht vé hda don, ching ttr.

Cén o cac vin ban quy dinh néu trén, Truong hgp Ban quan tri chung cu
dugc thanh 1dp theo ding quy dinh ctia phap luét, c6 phat sinh cac khoan thu chi lién
quan dén hoat dong quén 1y nha chung cu bao gdm dich vy quan 1y, van hanh chung
cu cua chu s¢ hiru, ngudi str dung nha chung cu, cac hoat dong thu phi quén Iy, cho
thué, quang céo, tlong gilr xe, khai thac mit bang ... do Ban quan trj tryc tiép thu

tién, ky hop ddng va cung cdp dich vy, khéng trai v4i cac quy dinh cua phap luat
thi:

- Ban quan trj 13 t6 chitc khong phai doanh nghi¢p nhung c6 phat sinh hoat
dong cung tng dich vu thi phai ké khai, ndp thué GTGT, TNDN theo quy dinh.

- Truong hop BQT khéng thyc hién duge ddy di ché do sb sach ké toan thi
phai thyc hién ké khai, ndp thué GTGT theo phuong phap truc tiép, ndp thué TNDN
theo ty 1€ % trén doanh thu.

- Truomg hop BQT thudng xuyén cé hoat dong cung tmg dich vy, cin ¢6 héa
don dé giao cho khach hang thi thuc hién déng ky phat hanh, sir dung hoa don theo
quy dinh tai Nghj dinh s6 123/2020/ND-CP va Nghi dinh sd 70/2025/ND-CP cla
Chinh phu quy dinh vé héa don ching tir.

- P&i véi cac khoan thu hg, chi h§ theo quy dinh cua phap luat

khong lién quan dén viéc cung cép dich vu coa BQT thi BQT khong phai ké khai,
tinh n6p thué GTGT, khéng phai 14p hoa don GTGT theo quy dinh.

IIL. RUI RO, CHE TAI XU' LY VA KHUYEN NGHI THUC HIEN

Viéc thyc hién ding quy dinh v& ding ky, ké khai va ndp thué 1a nghia vy
phap Iy, dong thoi 13 bién phap bao dam sy minh bach, uy tin va an toan tai chinh

cia Ban Quan tri (BQT) nha chung cu trong qué trinh quén 1y, st dung céc ngudn
thu hgp phap.

1. Riti ro phap Iy néu khong tuin thi

Truong hop BQT khong thuc hién hodc thuc hién chua ddy du thu tuc ding
ky, ké khai, nop thué déi vo1 cac khoan thu phét sinh (nhu cho thué dién tich chung,

quang cdo, khai thacwha tang, dich vu...), hinh vi nay ¢6 thé bi xdc dinh 1a vi pham
quy dinh v& thue ks N o "“q.

Khi do, 1 cor quan thue €0 thé xir Iy vi pham hanh chinh theo quy dinh tai Nghi
dinh sb 125/2@20/1\1‘9 cp ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu, véi céc hinh thirc sau;

a'
- Phat i T ;'f/
- Truy thu sé thue con thiéu;

- Tinh tién chdm nép;

- An dinh nghia vu thué bd sung néu can thiét.




2. Trach nhi€ém hinh sy trong trudng h¢p vi pham nghiém trong

Truong hop BQT ¢6 hanh vi cb ¥ khong ké khai, ke khai sai, che gidu doanh
thu hodc 1ap sb sach ké toan khoéng trung thue nham trén thué, gdy thiét hai cho
ngan sach nha nudec, co thé b xem xeét truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh
tai Chuong X VI — Cac 91 pham vé kinh t& ciia B6 lut Hinh sy ndm 2015 (sta di,
bd sung nam 2017), bao gbm:

- Tdi trén thué (Didu 200);

- T61 vi pham quy dinh vé ké toan gdy héu qua nghiém tong (Piéu 221);

- Hodic cac t8i danh khéc c6 lién quan, tiy theo tinh chét va mirc d6 vi pham

3. Thue tién cinh bao

Tlong thoi gian gan day, Bo Cong an dé khoi t6 nhidu vu 4n lién quan dén
hanh vi vi pham ché d6 ké toan, trdn thué hodc sir dung sai muc dich cac khoan kinh
phi tap thé, gay hau qua nghiém trong cho ngln sach nha nirde. Nhitng vu viée nay

12 bai hoc canh bao quan trong, cho thdy yéu ciu vé tinh cbng khai, minh bach va
tudn thu phap luét trong hoat ddng ctia Ban Quan tri 1a hét sirc cn thlet.

4. Khuyén nghi thuc hién

Dé phong ngira i ro phap 1y va bao dam tuan thi ding quy dinh, Ban Quan
tri can chu dong:

-Lép sd séch, chimg tir k& toan riéng cho cic khoéan thu - ch1 phat smh tu hoat
dong khai thac dién tich chung;

- M& tai khoan ngan hang riéng dé quan ly cac khoan kinh phi nay, bao dam
cbng khai, tach biét véi quy bao tri va qu§ hoat dong thuong xuyén;

- Péng ky ma so thué va thyc hién ké khai, ndp thué dién tir theo hudng din
ctia co quan thué;

- Thué hoac Gy quyén cho don vi ké toan — tu vén thué chuyén nghlep dé
duoc hudng dén, hd trg nghiép vu, bio dam thye hién ding quy dinh cia phép luat.

Thue co s& 6 thanh phd Ha Nbi thong béo dén cac Don vi biét dé can ¢t tinh
hinh thue té tai don vi thuc hién ding quy dinh.se~"

Tran trong! .

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Pe Truéng TCS (dé be);

- T8 QLTK, QLDN 1,2 (88 p/h tuyén truyén);
- Luu: VT, NVDTPC(Diém).

Duong Pire Thing
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