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[bookmark: _Hlk209537555]Thực hiện Quyết định số 1829/QĐ-TTg ngày 31/10/2021 của Thủ tướng Chính phủ về việc phê duyệt quy hoạch kết cấu hạ tầng đường thủy thời kỳ 2021- 2030, tầm nhìn đến năm 2050; trên cơ sở nguồn vốn được bố trí trong Kế hoạch trung hạn giai đoạn 2021 - 2025, ngày 09/11/2021, Bộ trưởng Bộ GTVT đã ký Quyết định số 1926/QĐ-BGTVT về việc phê duyệt đề xuất chủ trương đầu tư Dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) nhằm đầu tư xây dựng cầu đường sắt và đường bộ để nâng cao tĩnh không hành lang đường thủy số 1 qua sông Đuống. Dự án khi hoàn thành sẽ góp phần hoàn thiện mạng lưới giao thông trong khu vực, phân bổ luồng giao thông hợp lý giữa phía bắc và nam sông Đuống, thúc đẩy phát triển đô thị phía Bắc sông Hồng theo quy hoạch, từng bước hoàn thiện mạng lưới giao thông của Thủ đô theo định hướng trong Quy hoạch chung xây dựng Thủ đô Hà Nội đến năm 2030 tầm nhìn đến năm 2050. Ngày 26/7/2022, dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) đã được Bộ Giao thông vận tải phê duyệt tại Quyết định số 1009/QĐ-BGTVT, trong đó phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được tách thành tiểu dự án riêng do UBND thành phố Hà Nội tổ chức thực hiện theo quy định tại Khoản 2 Điều 29 Nghị định số 47/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 của Chính phủ. 
Qua kiểm tra, rà soát các quỹ đất hiện có trên địa bàn khu vực Bắc sông Đuống, đối chiếu với Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 165/QĐ-UBND ngày 09/01/2013; Trên địa bàn xã Yên Viên, huyện Gia Lâm (nay là xã Phù Đổng) có phạm vi đất được quy hoạch có chức năng là đất nhóm nhà ở xây dựng mới, phù hợp với nhu cầu sử dụng làm đất tái định cư cho dự án nêu trên. Vị trí trên đã được Hội đồng nhân dân huyện Gia Lâm trước đây phê duyệt Chủ trương đầu tư dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực bắc sông đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm tại Nghị quyết số 42/NQ-HĐND ngày 04/10/2024. 
Ngày 27/3/2025, Văn phòng UBND thành phố Hà Nội có văn bản số 3801/VP-NNMT về việc quỹ đất tái định cư phục vụ Dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) trên địa bàn huyện Gia Lâm. Trong đó, UBND Thành phố đã đồng ý với báo cáo, kiến nghị của UBND huyện Gia Lâm trước đây tại văn bản 1123/UBND-TTPTQĐ ngày 26/3/2025, cụ thể: Cho phép tiếp tục giao UBND huyện Gia Lâm triển khai thực hiện dự án “Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm” đã được HĐND Thành phố phê duyệt Chủ trương đầu tư tại Nghị quyết số 42/NQ-HĐND ngày 04/10/2024 để bố trí tái định cư cho một số dự án trọng điểm khác của Trung ương và Thành phố trên địa bàn (dự án mở rộng Quốc Lộ 1A, dự án xây dựng kết nối tuyến đường kết nối sân bay Gia Bình đến trung tâm Thủ đô Hà Nội...).
Do vậy, công tác xây dựng hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật để giao đất tái định cư cho các hộ dân bị thu hồi đất tại khu vực trên là rất cần thiết và cấp bách, góp phần đẩy nhanh công tác giải phóng mặt bằng dự án, bảo đảm quyền lợi, lợi ích hợp pháp, chính đáng và ổn định cuộc sống cho người bị thu hồi đất, khắc phục tình trạng đơn thư về công tác bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
[bookmark: _Toc253644270]Từ những lý do trên, việc lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư trên địa bàn xã Phù Đổng là thực sự cần thiết và cấp bách.
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- Cụ thể hoá định hướng Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045 tầm nhìn đến năm 2065 đã được Thủ tướng Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 1668/QĐ-TTg ngày 27/12/2024; Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 165/QĐ-UBND ngày 09/01/2013.
- Xác định chức năng sử dụng đất phù hợp với tính chất và định hướng phát triển đô thị của khu vực. Cân đối các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc về hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật phù hợp với Quy hoạch phân khu đô thị được duyệt, Quy chuẩn, Tiêu chuẩn và các quy định hiện hành. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan hài hòa trong khu vực Dự án và kết nối các khu vực dự án lân cận.
- Tạo quỹ đất nhà tái định cư, phát triển đô thị phù hợp với quy hoạch.
- Xây dựng Quy định quản lý theo đồ án quy hoạch, làm cơ sở để quản lý dự án đầu tư theo quy hoạch, nghiên cứu lập dự án đầu tư theo quy định, kiểm soát phát triển và quản lý đô thị.
- Quy hoạch chi tiết được phê duyệt là cơ sở để lập dự án đầu tư xây dựng và là cơ sở pháp lý để các cơ quan, chính quyền địa phương quản lý xây dựng theo quy hoạch.
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[bookmark: _Hlk217566133][bookmark: _Toc320199020]Luật Thủ đô ngày 28/6/2024;
[bookmark: _Hlk219998744]Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn ngày 26/11/2024; Luật số 144/2025/QH15 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
Luật Đầu tư công ngày 29/11/2024; 
Luật Xây dựng ngày 18/6/2014 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu thầu, Luật Đầu tư theo phương thức đối tác công tư, Luật Hải quan, Luật Thuế giá trị gia tăng, Luật Thuế xuất khẩu, thuế nhập khẩu, Luật Đầu tư, Luật Đầu tư công, Luật Quản lý, sử dụng tài sản công ngày 25/6/2025;
Luật Nhà ở ngày 27/11/2023;
Luật Đất đai ngày 18/01/2024;
Luật Bảo vệ môi trường ngày 17/11/2020;
Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ ngày 29/11/2024;
Luật Đo đạc và Bản đồ ngày 14/6/2018;
[bookmark: _Hlk219991246][bookmark: loai_1_name][bookmark: _Hlk219991263]Các Nghị định của Chính phủ: số 39/2010/NĐ-CP ngày 07/04/2010 về quản lý không gian xây dựng ngầm đô thị; số 27/2019/NĐ-CP ngày 13/3/2019 quy định chi tiết một số điều của Luật Đo đạc và Bản đồ; số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; số 35/2023/NĐ-CP về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Nghị định thuộc lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng; số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 quy định về bồi thường hỗ trợ tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất; số 95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở; số 111/2024/NĐ-CP ngày 06/9/2024 quy định về hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu quốc gia về hoạt động xây dựng; số 175/2024/NĐ-CP ngày 30/12/2024 quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng; số 05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 Sửa đổi, bổ sung một số điều của Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; số 85/2025/NĐ-CP ngày 08/4/2025 Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đầu tư công; số 105/2025/NĐ-CP ngày 15/05/2025 Quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy, chữa cháy và cứu nạn, cứu hộ; số 145/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực quy hoạch đô thị và nông thôn; số 178/2025/NĐ-CP ngày 01/7/2025 quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; số 258/2025/NĐ-CP ngày 09/10/2025 về quản lý công viên, cây xanh, mặt nước; số 269/2025/NĐ-CP ngày 14/10/2025 về phát triển đô thị thông minh;
Các Quyết định của Thủ tướng Chính phủ: số 519/QĐ-TTg ngày 31/3/2016 về việc phê duyệt Quy hoạch giao thông vận tải thủ đô Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; số 554/QĐ-TTg ngày 06/4/2021 phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch cấp nước Thủ đô Hà Nội đến năm 2030, tầm nhìn đến năm 2050; số 1569/QĐ-TTg ngày 12/12/2024 phê duyệt Quy hoạch Thủ đô Hà Nội thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050; số 1668/QĐ-TTg ngày 27/12/2024 phê duyệt Điều chỉnh Quy hoạch chung thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065;
[bookmark: _Hlk209598810][bookmark: _Hlk219991408][bookmark: _Hlk219991464][bookmark: _Hlk219991475]Các Thông tư của Bộ Xây dựng: số 01/2021/TT-BXD ngày 19/5/2021 ban hành QCVN 01:2021/BXD quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về quy hoạch xây dựng; số 15/2023/TT-BXD ngày 29/12/2023 ban hành QCVN 07:2023/BXD quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật; số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn; số 24/2025/TT-BXD ngày 29/8/2025 hướng dẫn một số thông tin chi tiết trong hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu quốc gia về hoạt động xây dựng; số 42/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 Ban hành Sửa đổi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về Hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật; số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn;
[bookmark: _Hlk219991517]Văn bản số 14402/BXD-QHKT ngày 02/12/2025 của Bộ Xây dựng về việc triển khai quy hoạch đô thị thông minh;
Công văn số 5222/BQP-TM ngày 27/11/2024 của Bộ Quốc phòng về việc UBND thành phố Hà Nội đề nghị bàn giao đất quốc phòng để thực hiện dự án đường Phan Đăng Lưu đến xã Yên Thường, huyện Gia Lâm;
Quyết định số 1009/QĐ-BGTVT ngày 26/7/2022 của Bộ Giao thông vận tải về việc phê duyệt dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống);
Các Quyết định của UBND thành phố Hà Nội: số 47/2009/QĐ-UBND ngày 20/01/2009 của UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt Quy hoạch chung xây dựng huyện Gia Lâm, Hà Nội (tỷ lệ 1/5000); số 15/2022/QĐ-UBND ngày 30/3/2022 quy định một số nội dung về quản lý đầu tư các chương trình, dự án đầu tư công của thành phố Hà Nội; số 38/2023/QĐ-UBND ngày 29/12/2023 về việc ban hành Quy định một số nội dung về quản lý quy hoạch đô thị, quy hoạch xây dựng và kiến trúc trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 61/2024/QĐ-UBND ngày 27/9/2024 ban hành quy định về một số nội dung thuộc lĩnh vực đất đai trên địa bàn thành phố Hà Nội; số 73/2024/QĐ-UBND ngày 31/12/2024 ban hành Quy chế quản lý kiến trúc thành phố Hà Nội; số 3339/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 về việc chuyển chủ đầu tư và đơn vị được giao nhiệm vụ chuẩn bị đầu tư các dự án đầu tư công, các nhiệm vụ khác khi thực hiện chính quyền địa phương 02 cấp; số 3368/QĐ-UBND ngày 27/6/2025 về việc giao, điều chỉnh dự toán ngân sách địa phương thành phố Hà Nội năm 2025 khi thực hiện sắp xếp đơn vị hành chính các cấp và xây dựng mô hình tổ chức chính quyền địa phương 02 cấp; số 3536/QĐ-UBND ngày 30/6/2025 về việc thành lập Ban quản lý Dự án đầu tư - hạ tầng trực thuộc UBND xã, phường sau sắp xếp trên cơ sở tổ chức lại các Ban quản lý Dự án đầu tư xây dựng cấp huyện và Trung tâm Phát triển quỹ đất cấp huyện; số 61/2025/QĐ-UBND ngày 26/9/2025 về phân cấp và quy định thẩm quyền quản lý nhà nước một số lĩnh vực kinh tế - xã hội trên địa bàn thành phố Hà Nội;
Thông báo số 884/TB-UBND ngày 01/08/2017 của UBND Thành phố kết luận, chỉ đạo của tập thể lãnh đạo UBND Thành phố về thủ tục đầu tư các dự án giải phóng mặt bằng, đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu đấu giá quyền sử dụng đất trên địa bàn thành phố Hà Nội;
[bookmark: _Hlk209599184]Quyết định số 1186/QĐ-UBND ngày 23/02/2023 của UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt kế hoạch phát triển nhà ở thành phố Hà Nội giai đoạn 2021 – 2025;
[bookmark: _Hlk219991590]Công văn số 9550/STNMT-QHKHSDĐ ngày 07/12/2023 của Sở Tài nguyên và Môi trường Hà Nội về việc thực hiện ý kiến của Bộ Quốc phòng về hoán đổi đất quốc phòng xây dựng trận địa pháo dự bị Yên Viên 2 và chốt quân vận Yên Viên tại huyện Gia Lâm;
[bookmark: _Hlk209599655]Quyết định số 10955/QĐ-UBND ngày 26/12/2018 của UBND huyện Gia Lâm về việc phê duyệt chủ trương đầu tư dự án giải phóng mặt bằng tạo quỹ đất theo quy hoạch khu đất YV, xã Yên Viên, huyện Gia Lâm;
Văn bản số 3639/UBND-ĐT ngày 30/10/2023 của UBND Thành phố về việc địa điểm khu tái định cư phục vụ dự án đầu tư nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Thông báo số 546/TB-VP ngày 30/11/2023 của Văn phòng UBND Thành phố về kết luận của Phó Chủ tịch UBND Thành phố Dương Đức Tuấn tại cuộc họp xem xét về đẩy nhanh tiến độ giải phóng mặt bằng của Dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường bộ Đuống);
Văn bản số 1504/UBND-TNMT ngày 16/5/2024 của UBND thành phố Hà Nội về việc bố trí nguồn vốn ngân sách của thành phố Hà Nội để thực hiện GPMB giai đoạn 2 của dự án đầu tư cầu đường bộ Đuống theo đề nghị của Bộ Giao thông vận tải;
Quyết định số 2643/QĐ-UBND ngày 21/5/2024 của UBND thành phố Hà Nội về việc giao nhiệm vụ nghiên cứu, lập Báo cáo đề xuất chủ trương đầu tư Dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 3140/QĐ-UBND ngày 15/6/2024 của UBND thành phố Hà Nội phê duyệt Tiểu dự án bồi thường, hỗ trợ giải phóng mặt bằng và tái định cư trên địa bàn quận Long Biên thuộc dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống); 
Quyết định số 3889/QĐ-UBND ngày 26/7/2024 của UBND thành phố Hà Nội phê duyệt Tiểu dự án bồi thường, hỗ trợ và tái định cư thực hiện giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) trên địa bàn huyện Gia Lâm; 
Văn bản số 3266/QHKT-NSH ngày 24/7/2024 của Sở Quy hoạch - Kiến trúc về việc quy hoạch khu đất dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ GPMB dự án Nâng cấp tuyến vận tài thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống, trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Văn bản số 6293/SXD-PTĐT ngày 02/8/2024 của Sở Xây dựng về việc góp ý thẩm định chủ trương đầu tư Dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống, trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Văn bản số 4711/STC-TCĐT ngày 08/8/2024 của Sở Tài chính về việc tham gia ý kiến thẩm định chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống, trên địa bàn huyện Gia Lâm; 
Văn bản số 5361/STNMT-QHKHSDĐ ngày 26/7/2024 của Sở Tài nguyên và Môi trường về việc tham gia góp ý chủ trương đầu tư dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống, trên địa bàn huyện Gia Lâm; 
Văn bản số 2501/UBND-TTPTQĐ ngày 08/8/2024 của UBND huyện Gia Lâm về việc tham gia ý kiến thẩm định chủ trương đầu tư dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống); 
Văn bản số 2666/UBND-TTPTQĐ ngày 19/8/2024 của UBND huyện Gia Lâm về việc giải trình ý kiến thẩm định chủ trương đầu tư dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống, trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Nghị quyết số 42/NQ-HĐND ngày 04/10/2024 của HĐND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt chủ trương đầu tư, phê duyệt điều chỉnh chủ trương đầu tư một số dự án sử dụng vốn đầu tư công của thành phố Hà Nội (phụ lục số 24);
Quyết định số 6288/QĐ-UBND ngày 10/12/2024 của UBND huyện Gia Lâm phê duyệt nhiệm vụ thiết kế xây dựng dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 6306/QĐ-UBND ngày 11/12/2024 của UBND huyện Gia Lâm phê duyệt nhiệm vụ khảo sát xây dựng phục vụ lập Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 6461/QĐ-UBND ngày 20/12/2024 của UBND huyện Gia Lâm phê duyệt dự toán chi phí chuẩn bị dự án đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 122/QĐ-UBND ngày 08/01/2025 của UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt kế hoạch sử dụng đất năm 2025 huyện Gia Lâm;
[bookmark: _Hlk219996745]Quyết định số 5577/QĐ-UBND ngày 12/11/2025 của UBND thành phố Hà Nội về việc phê duyệt Nhiệm vụ quy hoạch phân khu đô thị E5-1A, E5-1B, tỷ lệ 1/2.000, địa điểm: Tại các xã Đông Anh, Phù Đổng - thành phố Hà Nội;
Thông báo số 95/TB-KH&ĐT ngày 21/01/2025 của Sở Kế hoạch và Đầu tư về kinh phí bố trí cho công tác chuẩn bị đầu tư đối với dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 413/QĐ-UBND ngày 07/02/2025 của UBND huyện Gia Lâm về việc: Phê duyệt kế hoạch lựa chọn nhà thầu Dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Văn bản số 3801/VP-NNMT ngày 27/3/2025 của Văn phòng UBND thành phố Hà Nội về việc quỹ đất tái định cư phục vụ Dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Văn bản số 973/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 04/4/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi trường về việc quỹ đất tái định cư phục vụ Dự án nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) trên địa bàn huyện Gia Lâm;
Quyết định số 2937/QĐ-UBND ngày 13/6/2025 của UBND huyện Gia Lâm về việc Phê duyệt kết quả chỉ định thầu rút gọn Gói thầu số 03: Tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
[bookmark: _Hlk219992473]Hợp đồng tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 số 03.06/2025/HĐTV-TTTPQĐ ngày 19/6/2025 gói thầu số 03: tư vấn lập nhiệm vụ quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm giữa Trung tâm phát triển quỹ đất huyện Gia Lâm và Công ty cổ phần tư vấn xây dựng T&D Việt Nam;
[bookmark: _Hlk210814902]Văn bản số 4879/SNNMT-QHKHSDĐ ngày 29/7/2025 của Sở Nông nghiệp và Môi trường về việc chấp thuận vị trí giao đất ở khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện các dự án đầu tư trên địa bàn sau khi tổ chức chính quyền địa phương 2 cấp đi vào hoạt động;
Văn bản số 286/KT ngày 08/10/2025 của Phòng Kinh tế xã Phù Đổng về việc phối hợp rà soát, sơ bộ điều tra công tác GPMB và xác định nguồn gốc, pháp lý và hiện trạng sử dụng đất tại dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ GPMB dự án Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn xã Phù Đổng;
Văn bản số 902/VQH-TT2 ngày 05/9/2025 của Viện Quy hoạch Xây dựng Hà Nội về việc cung cấp số liệu hạ tầng kỹ thuật dự án: Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ GPMB dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm;
[bookmark: _Hlk219998893]Văn bản số 971/BĐTTLB-TH ngày 06/11/2025 của Bưu điện trung tâm Long Biên về việc cung cấp thông tin hiện trạng các công trình ngầm, nổi nằm trong ranh giới dự án của UBND xã Phù Đổng;
Văn bản số 1169/VNPT-HNi-TTHT-TL ngày 12/11/2025 của Viễn thông Hà Nội về việc cung cấp hiện trạng các công trình ngầm nổi thuộc VNPT quản lý tại dự án Khu tái định cư GPMB nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống và DA GPMB xây dựng tuyến đường sắt Lào Cai- Hà Nội - Hải Phòng và đường kết nối sân bay Gia Bình với TĐ Hà Nội;
[bookmark: _Hlk219998921]Văn bản số 179/QHKT-BSH ngày 12/01/2026 của Sở Quy hoạch – Kiến trúc về Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm; 
Thông báo số 01/HĐTĐQHXD ngày 13/01/2026 của Hội đồng thẩm định NVQH, QHĐT và nông thôn xã Phù Đổng;
Văn bản số 44/QLDAĐT-HT ngày 19/01/2026 của Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng xã Phù Đổng về việc tiếp thu, giải trình, làm rõ các nội dung theo Thông báo số 01/HĐTĐQHXD ngày 13/01/2026 của Hội đồng thẩm định NVQH, QHĐT và nông thôn xã Phù Đổng;
Quy chuẩn, tiêu chuẩn, quy phạm hiện hành của Nhà nước quy định về quy hoạch xây dựng.
[bookmark: _Toc130819092][bookmark: _Toc130819183][bookmark: _Toc216859085]Nguồn tài liệu, số liệu, bản đồ:
Hồ sơ đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065;
Hồ sơ đồ án Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 165/QĐ-UBND ngày 09/01/2013;
Hồ sơ chỉ giới đường đỏ tuyến đường từ đường Phan Đăng Lưu đến Yên Thường, đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 5140/QĐ-UB ngày 26/9/2018;
Bản đồ đo đạc hiện trạng tỷ lệ 1/500 do Công ty Cổ phần Khảo sát và Địa chính đo vẽ tháng 3/2025 theo hệ tọa độ Quốc gia VN-2000, đã được Sở Nông nghiệp và Môi trường thành phố Hà Nội xác nhận ngày 11/3/2025;
Chỉ giới đường đỏ dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thủy sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm do Viện Quy hoạch Xây dựng Hà Nội lập ngày 24/11/2025; 
Các dự án đầu tư xây dựng đã và đang triển khai trong khu vực;
Các văn bản pháp lý và tài liệu khác có liên quan.
[bookmark: _Toc216859086]CÁC YÊU CẦU, NỘI DUNG NGHIÊN CỨU LẬP QUY HOẠCH:
[bookmark: _Toc216859087]Vị trí, phạm vi ranh giới, diện tích, chức năng khu vực lập quy hoạch
[bookmark: _Toc130819096][bookmark: _Toc130819187][bookmark: _Toc216859088]Vị trí, phạm vi ranh giới, diện tích khu vực lập quy hoạch:
Vị trí:
Khu vực nghiên cứu quy hoạch có vị trí phía nam thôn Ái Mộ, xã
Phù Đổng, thành phố Hà Nội. Theo quy hoạch phân khu đô thị N9 tỷ lệ 1/5000, khu vực nghiên cứu thuộc ô quy hoạch 4-3.
Phạm vi ranh giới:
Ranh giới lập quy hoạch được giới hạn như sau:
[bookmark: _Hlk209600153]Phía Bắc: giáp ngõ 294 Phan Đăng Lưu và khu dân cư hiện có thôn Ái Mộ.
Phía Đông Nam: là nghĩa trang thôn Ái Mộ.
Các phía còn lại là đất nông nghiệp hiện trạng.
Diện tích khu vực lập quy hoạch:
Quy mô diện tích lập nhiệm vụ và đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 theo định hướng Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 với diện tích 71.059,79m2 khoảng 7,11ha (giảm 0,29ha so với quy mô đầu tư dự kiến trong chủ trương đầu tư dự án được phê duyệt tại Nghị quyết số 42/NQ-HĐND ngày 04/10/2024 của HĐND thành phố Hà Nội do điều chỉnh hướng tuyến đường trong phạm vi dự án tránh phạm vi đất nghĩa trang thôn Ái Mộ hiện trạng).
(Quy mô diện tích, ranh giới sẽ được xác định cụ thể trong quá trình nghiên cứu lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500).
[bookmark: _Toc216859089]Chức năng khu vực lập quy hoạch:
Theo định hướng các đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung xây dựng thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 và Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 đã được phê duyệt, khu vực nghiên cứu dự kiến gồm các chức năng chính như sau:
Đất ở: Đất nhà ở liền kề.
Đất công trình hạ tầng xã hội: Đất văn hóa (gồm cả khu sinh hoạt cộng đồng); Đất thể dục thể thao; Đất cây xanh sử dụng công cộng;…
Đất đường giao thông.
Đất bãi đỗ xe.
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác.
Việc lập Quy hoạch chi tiết nhằm cụ thể hóa các chức năng sử dụng đất theo Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 đã được phê duyệt. Quy hoạch chi tiết được phê duyệt là cơ sở để xem xét lựa chọn nhà đầu tư lập dự án đầu tư xây dựng và là cơ sở pháp lý để các cơ quan, chính quyền địa phương quản lý xây dựng theo quy hoạch.
[bookmark: _Toc216859090]Định hướng phát triển theo quy hoạch chung và quy hoạch phân khu đã được phê duyệt
[bookmark: _Toc216859091]Định hướng phát triển theo quy hoạch chung:
[bookmark: _Hlk219992599]Theo đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065, vị trí nghiên cứu nằm trong khu vực phát triển đô thị gồm các chức năng:
Đất đơn vị ở (hiện trạng);
Đất đơn vị ở (đợt đầu);
Đất trường THPT;
Đất cây xanh sử dụng công cộng;
Sông, suối, kênh rạch.
Phạm vi các loại đất: Đất trường THPT; đất đơn vị ở (hiện trạng); Sông, suối, kênh rạch nằm trong phạm vi nghiên cứu là do việc ranh giới thực tế thực hiện theo bản vẽ chỉ giới đường đỏ do Viện Quy hoạch Xây dựng Hà Nội cấp cho dự án ngày 24/11/2025. Bản vẽ chỉ giới đường đỏ nêu trên có sự nắn chỉnh hướng tuyến (để tránh nghĩa trang thôn Ái Mộ) so với đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô và Quy hoạch phân khu đô thị được duyệt. Trên thực tế ở bản đồ tỷ lệ 1/500, ranh giới nghiên cứu không lấy vào phần đất dự kiến quy hoạch trường THPT và đất đơn vị ở (hiện trạng).
Do vậy, chức năng sử dụng đất theo Điều chỉnh quy hoạch chung Thủ đô trong phạm vi nghiên cứu gồm:
Đất đơn vị ở (đợt đầu);
Đất cây xanh sử dụng công cộng.
[bookmark: _Toc216859092]Định hướng phát triển theo quy hoạch phân khu:
Về sử dụng đất:
[bookmark: _Hlk219995427]Quy hoạch phân khu đô thị N9 tỷ lệ 1/5000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 165/QĐ-UBND ngày 09/01/2013 với mục tiêu “bảo tồn nguyên vẹn cấu trúc không gian làng xóm truyền thống, các khu vực di tích, công trình có giá trị lịch sử. Bổ sung không gian xanh đệm giữa khu vực làng xóm bảo tồn với khu vực xây dựng mới”, “tăng cường diện tích cây xanh mặt nước, các diện tích sinh hoạt cộng đồng”. Các chức năng sử dụng đất tại vị trí nghiên cứu thuộc ô quy hoạch 4-3, gồm:
Đất nhóm nhà ở (diện tích khoảng 4,77ha);
Đất ở làng xóm cải tạo, chỉnh trang (diện tích khoảng 0,17ha);
Đất trường học THPT (diện tích khoảng 0,02ha);
Đất cây xanh thành phố (diện tích khoảng 0,12ha);
Đất cây xanh khu ở, đơn vị ở (diện tích khoảng 0,64ha);
Đất sông, hồ, mương (diện tích khoảng 0,02ha);
Đất đường giao thông (diện tích khoảng 0,97ha);
Theo bản đồ tỷ lệ 1/500, phạm vi các loại đất: Đất trường THPT; Đất ở làng xóm cải tạo, chỉnh trang; Đất cây xanh thành phố; Đất sông, hồ, mương không nằm trong phạm vi ranh giới nghiên cứu.
[bookmark: _Hlk219995445]Do vậy, chức năng sử dụng đất trong phạm vi nghiên cứu gồm:
Đất nhóm nhà ở;
Đất cây xanh khu ở, đơn vị ở;
Đất đường giao thông.
Về giao thông:
Theo Quy hoạch phân khu đô thị N9 tỷ lệ 1/5000 được duyệt:
Phía Bắc khu đất nghiên cứu là tuyến đường theo quy hoạch mặt cắt ngang rộng 17m (mở rộng ngõ 294 Phan Đăng Lưu). Trong đó chiều rộng lòng đường 7m, chiều rộng hè mỗi bên 5m.
Phía Đông khu đất nghiên cứu là tuyến đường theo quy hoạch mặt cắt ngang rộng 22m (mở rộng tuyến đường bê tông từ khu dân cư thôn Ái Mộ đi tuyến đường Phan Đăng Lưu – Yên Thường). Trong đó chiều rộng lòng đường 12m, chiều rộng hè mỗi bên 5m.
Tuyến đường cong nối 02 tuyến đường trên, bao các phía còn lại của khu đất với mặt cắt ngang rộng 17m. Trong đó chiều rộng lòng đường 7m, chiều rộng hè mỗi bên 5m.
[bookmark: _Toc216859093]Yêu cầu đối với khu vực lập quy hoạch chi tiết
Phù hợp định hướng quy hoạch chung và quy hoạch phân khu
[bookmark: _Hlk212474691]Khu vực lập quy hoạch chi tiết phải tuân thủ các định hướng của đồ án Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065 và Quy hoạch phân khu đô thị N9. Đảm bảo các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật tại Nhiệm vụ quy hoạch phân khu đô thị E5-1A, E5-1B, tỷ lệ 1/2.000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt tại Quyết định số 5577/QĐ-UBND ngày 12/11/2025.
Chức năng sử dụng đất được xác định là đất ở phục vụ tái định cư, đảm bảo phù hợp với các chỉ tiêu quy hoạch sử dụng đất, mật độ xây dựng, tầng cao và dân số theo quy định.
Bảo đảm kết nối đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội của khu vực xung quanh.
Đáp ứng nhu cầu tái định cư và an sinh xã hội
Khu vực quy hoạch đóng vai trò là nơi ở ổn định lâu dài cho các hộ dân thuộc diện giải phóng mặt bằng, di dời phục vụ các dự án phát triển đô thị trên địa bàn xã Phù Đổng.
Bố trí đầy đủ các công trình hạ tầng xã hội thiết yếu như nhà văn hóa thôn phục vụ sinh hoạt cộng đồng, sân chơi, cây xanh, chỗ đỗ xe, trạm sạc điện... nhằm đảm bảo điều kiện sống tốt cho người dân tái định cư.
Thiết kế không gian ở với quy mô phù hợp, đáp ứng các nhóm đối tượng khác nhau.
Tổ chức không gian kiến trúc – cảnh quan hài hòa, đồng bộ
Tổ chức không gian đô thị theo hướng hiện đại, đảm bảo cảnh quan kiến trúc phù hợp với đặc trưng khu vực và hài hòa với công trình hiện hữu.
Các công trình công cộng, cây xanh được bố trí hợp lý, đảm bảo bán kính phục vụ cho cư dân khu tái định cư. Tạo các không gian mở, sân chung, khu sinh hoạt cộng đồng để tăng tính kết nối cộng đồng và chất lượng sống.
Phát triển hệ thống hạ tầng kỹ thuật đồng bộ
Quy hoạch hệ thống giao thông nội bộ có lộ giới phù hợp, kết nối hiệu quả với các tuyến đường chính hiện hữu trong khu vực, đảm bảo lưu thông thuận tiện.
Thiết kế đồng bộ hệ thống cấp nước, thoát nước, cấp điện, chiếu sáng, thông tin liên lạc... đáp ứng nhu cầu sử dụng và phù hợp với quy chuẩn kỹ thuật hiện hành.
Giải pháp thoát nước mưa cần phù hợp địa hình tự nhiên, hạn chế úng ngập cục bộ, góp phần bảo vệ môi trường.
Bảo vệ môi trường và phát triển bền vững
Tuân thủ các quy định về bảo vệ môi trường trong quá trình quy hoạch và xây dựng, đảm bảo không ảnh hưởng tiêu cực đến khu vực lân cận.
Bố trí diện tích cây xanh, mặt nước hợp lý để tạo vi khí hậu tốt, nâng cao chất lượng môi trường sống.
Khuyến khích áp dụng các giải pháp thiết kế xanh, công trình tiết kiệm năng lượng, sử dụng vật liệu thân thiện môi trường.
Khả năng kết nối và phát triển trong tương lai
Quy hoạch cần tính đến khả năng mở rộng và kết nối hạ tầng với các khu đô thị mới, các khu chức năng khác trong khu vực.
Đảm bảo tính linh hoạt trong tổ chức không gian và hạ tầng kỹ thuật, phù hợp với xu hướng phát triển đô thị hóa trong tương lai.
[bookmark: _Toc216859094]ĐÁNH GIÁ ĐẶC ĐIỂM TỰ NHIÊN VÀ HIỆN TRẠNG
[bookmark: _Toc216859095]Đặc điểm tự nhiên và hiện trạng
[bookmark: _Toc216859096]Hiện trạng kinh tế - xã hội, cảnh quan tự nhiên và kiến trúc công trình:
Về kinh tế - xã hội: Hoạt động kinh tế xã hội chủ yếu là làm nông nghiệp, trồng cây ăn quả.
Cảnh quan tự nhiên: Cảnh quan thiên nhiên phần lớn là diện tích đất ruộng. Trong phạm vi nghiên cứu có một vài ngôi mộ.
Kiến trúc công trình: Trong phạm vi nghiên cứu có 01 vài nhà gạch 01 tầng tại vị trí đường nối đến đường Phan Đăng Lưu đến đường Yên Thường và 01 nhà gạch tại vị trí giáp khu dân cư thôn Ái Mộ. Phía Bắc khu đất là dân cư hiện trạng thôn Ái Mộ, xã Yên Viên. Kiến trúc nhà ở tại đây tương đối đa dạng, từ nhà ống đến kiểu nhà hiện đại, từ mái bằng đến mái thái. Phần lớn công trình xây dựng mới thường thiết kế nhà theo kiểu nhà phố.
[bookmark: _Toc216859097]Hiện trạng sử dụng đất:
Khu đất nghiên cứu lập Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 có diện tích khoảng 7,11ha bao gồm các thành phần chức năng như sau:
Đất nông nghiệp giao theo Nghị định 64/NĐ-CP của Chính phủ: Diện
tích khoảng 6,56ha, là đất chuyên trồng lúa (02 vụ/năm); Số hộ canh tác nông
nghiệp bị ảnh hưởng GPMB dự kiến khoảng 200 hộ. 
Đất công do UBND xã Phù Đổng quản lý diện tích khoảng: 0,15ha.
Đất hạ tầng kỹ thuật hiện hữu (đường giao thông, kênh mương thủy lợi):
Diện tích khoảng: 0,24ha.
Đất nghĩa trang thôn Ái Mộ diện tích khoảng: 0,02ha.
Đất quốc phòng (một phần đất của trận địa pháo dự bị Yên Viên 2) diện
tích khoảng: 0,136ha (Bộ Quốc phòng đồng ý bàn giao Trận địa pháo dự bị Yên
Viên 2 và Chốt quân vận Yên Viên diện tích khoảng 27.738,3 m² đất quốc phòng
tại xã Yên Viên, huyện Gia Lâm, cho UBND thành phố Hà Nội để thực hiện dự
án xây dựng tuyến đường từ đường Phan Đăng Lưu đến xã Yên Thường. Đổi lại,
UBND thành phố Hà Nội sẽ giao cho Bộ Quốc phòng một khu đất có diện tích
30.000 m² tại xã Yên Thường, huyện Gia Lâm, để sử dụng vào mục đích quốc
phòng tại Văn bản số 5222/BQP-TM ngày 27/11/2024). 
[bookmark: _Toc216859098]Hiện trạng hạ tầng kỹ thuật: 
Giao thông: 
Giao thông hiện trạng:
Phía Bắc: Hiện có một phần tuyến ngõ 294 Phan Đăng Lưu đi qua khu đất chiều dài khoảng 267m, với kết cấu mặt đường là đường nhựa, bề rộng khoảng 5,5m. Một đoạn tuyến ngõ giáp nhà dân từ ngách 294/29 đến ngách 296/74 dài khoảng 41m đã có vỉa hè. Bó vỉa vát BTXM 26x23cm có đan, hè lát gạch block tự chèn P7-P10 rộng 5,6m. Phần còn lại chưa có hè.
Phía Đông: có một phần tuyến đường bê tông nối từ khu dân cư thôn Ái Mộ đi tuyến đường Phan Đăng Lưu – Yên Thường đang xây dựng, bề rộng khoảng 3m.
Trong khu đất có một số tuyến đường đất nối từ đường bê tông hiện trạng vào trong các khu mộ tự phát trên phạm vi ruộng trũng.
Cấp điện:
Hiện trạng điện: Trong phạm vi khu đất nghiên cứu có 02 cột và tuyến điện cao thế 110kV (Gia Lâm – Đông Anh) và trung thế 35kV cắt qua khu đất.
[bookmark: _Hlk209534416]Một số 01 tuyến điện 22kV và 10kV dọc theo các tuyến đường hiện trạng trong phạm vi khu đất. Tuyến ngõ 294 Phan Đăng Lưu đã được đầu tư hệ thống chiếu sáng.
Cấp nước:
Hiện trạng cấp nước: Khu vực nghiên cứu chủ yếu là đất canh tác nông nghiệp do đó hiện tại chưa có hệ thống cấp nước tập trung. 
Các hệ thống hạ tầng kỹ thuật khác:
[bookmark: _Hlk212474532]Các hệ thống thông tin liên lạc, thoát nước mưa và nước thải trong phạm vi ranh giới nghiên cứu chưa được đầu tư xây dựng.
[bookmark: _Toc216859099]Các vấn đề cần giải quyết:
[bookmark: _Toc216859100]Nhu cầu tái định cư:
Dự án "Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm" dự kiến phục vụ nhu cầu tái định cư cho dự án:
Dự án Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) giai đoạn 2 với khoảng 50 hộ dân (tương đương với dân số khoảng 200 người).
Một phần tái định cư phục vụ Dự án mở rộng Quốc lộ 1A: Về nhu cầu tái định cư: Tổng số hộ dự kiến đủ điều kiện tái định cư khoảng 816 hộ/Diện tích đất ở giao tái định cư khoảng 7,3ha.
[bookmark: _Toc216859101]Xác định sơ bộ những vấn đề, nội dung cơ bản cần giải quyết
[bookmark: _Toc130819089][bookmark: _Toc130819180][bookmark: _Toc130819105][bookmark: _Toc130819196]Cụ thể hóa Quy hoạch phân khu đô thị N9 đã được UBND Thành phố phê duyệt tại Quyết định số 165/QĐ-UBND ngày 09/01/2013. 
Xác định cơ cấu, chức năng sử dụng đất trong khu tái định cư, đảm bảo phù hợp tính chất công trình cho từng ô đất, đồng thời xác định chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc cho từng ô đất, khớp nối đồng bộ hệ thống hạ tầng kỹ thuật khu vực đảm bảo phù hợp Quy chuẩn xây dựng và Tiêu chuẩn hiện hành và Quy hoạch phân khu đô thị N9 đã được duyệt.
Đề xuất giải pháp tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan khu chức năng đô thị hiện đại, hài hòa với cảnh quan chung của khu vực xung quanh.
Giải phóng mặt bằng, xây dựng khu tái định cư, đường giao thông, hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật, phục vụ tái định phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm. Góp phần hoàn thiện quy hoạch, khớp nối đồng bộ hạ tầng khu vực. Khai thác sử dụng đất hiệu quả, chống lấn chiếm, không để đất hoang hóa, lãng phí. Tạo cảnh quan đô thị, nâng cao chất lượng môi trường sống trong khu vực.
[bookmark: _Toc16693797][bookmark: _Toc130819093][bookmark: _Toc130819184][bookmark: _Toc216859102]DỰ KIẾN QUY MÔ DÂN SỐ, CÁC CHỈ TIÊU KINH TẾ - KỸ THUẬT ÁP DỤNG
[bookmark: _Toc216859103]Tính chất, chức năng, quy mô dân số của khu vực lập quy hoạch
Theo Điều chỉnh Quy hoạch chung Thủ đô Hà Nội đến năm 2045, tầm nhìn đến năm 2065, Quy hoạch phân khu đô thị N9 đã được phê duyệt, Khu đất xây dựng “Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 “Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm” được xác định với các tính chất và chức năng chính như sau:
[bookmark: _Toc216859104]Tính chất: 
Là khu vực xây dựng mới, hình thành khu nhà ở với đầy đủ các hệ thống
hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật kết nối đồng bộ với các khu vực xung quanh
tạo nên khu đô thị mới hoàn chỉnh và văn minh hiện đại đáp ứng được nhu cầu
dân cư.
[bookmark: _Toc216859105]Chức năng:
Theo Phụ lục 1 Thông tư 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025, chức năng sử dụng đất dự kiến của khu vực quy hoạch gồm những chức năng chính sau:
Đất ở: Đất nhà ở liền kề.
Đất công trình hạ tầng xã hội: Đất văn hóa, y tế, thương mại dịch vụ…
Đất đường giao thông.
Đất bãi đỗ xe.
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác.
[bookmark: _Toc216859106]Quy mô dân số:
Theo Quy hoạch phân khu đô thị N9 đã được duyệt, chỉ tiêu đất đơn vị ở là 43,51m2/người. Với quy mô diện tích đất đơn vị ở nghiên cứu khoảng 5,08ha, dự kiến dân số khoảng 1.170 người. 
[bookmark: _Toc216859107]Các chỉ tiêu kinh tế - kỹ thuật dự kiến áp dụng
Căn cứ đồ án Quy hoạch Phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 đã được UBND thành phố Hà Nội phê duyệt;
Căn cứ Tiêu chuẩn, Quy chuẩn xây dựng Việt Nam và các quy định pháp luật hiện hành, 
Các chỉ tiêu cơ bản về nhu cầu sử dụng đất, hạ tầng xã hội và hạ tầng kỹ thuật cho đồ án được xác định như sau:
[bookmark: _Toc216859108]Các chỉ tiêu về quy hoạch kiến trúc:
	[bookmark: _Hlk209602052]TT
	Chức năng sử dụng đất
	Chỉ tiêu

	A
	Chỉ tiêu dân số
	Khoảng 1.170 người
(Quy mô dân số cụ thể sẽ được xác định trong quá trình lập đồ án quy hoạch)

	B
	Chỉ tiêu sử dụng đất
	Chỉ tiêu
(m2/người)
	Tầng cao
(tầng)
	MĐXD
(%)
	

	1
	Đất ở
	
	
	
	

	
	- Đất nhà ở liền kề
	15-28 m2/người
	5
	74-100
	

	2
	Đất công trình hạ tầng xã hội
	≥ 1,0-1,5 m2/người
	3-5
	20-40
	

	
	Đất cây xanh
	 ≥ 2 m2/người
	0-1
	0-5
	



[bookmark: _Toc216859109]Các chỉ tiêu cơ bản về hạ tầng kỹ thuật
	[bookmark: _Hlk212474784]TT
	Chỉ tiêu về hạ tầng kỹ thuật 
	Chỉ tiêu đề xuất

	1
	Giao thông
	

	1.1
	Tỷ lệ đất giao thông 
	Tuân thủ theo Quy chuẩn, Tiêu chuẩn hiện hành; Tỷ lệ đất giao thông (tính đến đường phân khu vực) ≥18%

	1.2
	Bãi đỗ xe
	2,5-4m2/người

	1.3
	Đỗ xe trong Công trình công cộng, dịch vụ, văn phòng
	Bố trí diện tích đỗ xe đảm bảo đáp ứng nhu cầu bản thân công trình và hỗ trợ một phần nhu cầu của khu vực xung quanh theo chỉ tiêu được xác định tại Quyết định số 1218/QĐ-UBND ngày 08/4/2022 của UBND Thành phố.

	2
	Cấp nước
	

	
	- Nước sinh hoạt
	   ≥ 180 lít/người-ngày đêm

	
	- Nước công cộng, dịch vụ
	   ≥ 2 (l/m2sàn.ngày)

	
	- Nước tưới vườn hoa, công viên
	   ≥ 3 lít/m2/ngày đêm

	
	- Nước rửa đường
	   ≥ 0,4 lít/m2/ngày đêm

	
	- Nước thất thoát, rò rỉ
	   ≤15%  tổng lượng nước

	3
	Cấp điện
	

	
	- Điện sinh hoạt
	   ≥ 800w/người

	
	- Điện công cộng, dịch vụ
	   ≥ 0,045 kw/m2 sàn

	4
	Thoát nước thải và vệ sinh môi trường
	

	4.1
	Thoát nước thải sinh hoạt, công cộng
	   Lấy bằng chỉ tiêu cấp nước

	4.2
	Tiêu chuẩn thải chất thải rắn sinh hoạt
	   ≥ 1,3 kg/người/ngày

	5
	Thông tin liên lạc
	

	
	- Thuê bao sinh hoạt 
	   ≥ 2 máy/1hộ

	
	- Thuê bao công trình công cộng 
	   ≥ 25 % nhu cầu sinh hoạt


(Các chỉ tiêu quy hoạch cụ thể sẽ được xác định trong đồ án quy
hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500). 
[bookmark: _Toc216859110]Các yêu cầu và nguyên tắc cơ bản:
[bookmark: _Toc216859111]Yêu cầu về công tác điều tra khảo sát hiện trạng và thu thập số liệu:
[bookmark: _Toc130819102][bookmark: _Toc130819193]Yêu cầu về điều tra khảo sát hiện trạng
Phân tích, đánh giá các điều kiện tự nhiên, thực trạng xây dựng, hiện trạng các công trình kiến trúc, công trình hạ tầng kỹ thuật, cảnh quan, di tích lịch sử, văn hóa... quỹ đất xây dựng.
Khảo sát hiện trạng pháp lý có liên quan: Các quy định cần tuân thủ của quy hoạch chung, quy hoạch phân khu đối với khu vực quy hoạch; các quy định phá luật trên các lĩnh vực có liên quan.
Đánh giá chất lượng công trình hạ tầng xã hội, hạ tầng kỹ thuật và cây xanh đô thị. 
Nghiên cứu đánh giá về không gian kiến trúc đô thị hiện trạng. 
Xác định thực trạng hạ tầng kỹ thuật của khu vực, đặc biệt là các vấn đề về giao thông; thoát nước mưa; thoát nước thải.
[bookmark: _Toc130819103][bookmark: _Toc130819194]Thu thập tài liệu, số liệu:
Kết quả điều tra nhu cầu sử dụng các công trình công cộng, vườn hoa, cây xanh và các yếu tố kinh tế xã hội tại khu vực nghiên cứu.
Bản đồ khu vực qua các thời kỳ (nếu có).
Bản đồ, tài liệu về quản lý sử dụng đất, cấp phép xây dựng như: bản đồ địa chính, bản đồ quy hoạch – kế hoạch sử dụng đất, các công trình xây dựng có giấy phép xây dựng ....
Thu thập và nghiên cứu đầy đủ các đồ án quy hoạch (đã được phê duyệt và đang nghiên cứu), các dự án đầu tư có liên quan đến khu vực thiết kế bao gồm các khu lân cận cần nghiên cứu khớp nối.
Các thông tin tư liệu được phân loại và đánh giá; xác định rõ nguồn gốc đơn vị, phương pháp năm xây dựng tài liệu, chất lượng tài liệu, nội dung và độ tin cậy của thông tin tài liệu.
[bookmark: _Toc216859112]Yêu cầu đối với việc nghiên cứu quy hoạch 
Dự kiến các hạng mục công trình cần đầu tư xây dựng trong khu vực lập quy hoạch: 
Xác định các dự án đã, đang triển khai tại khu vực và đề xuất những hạng mục ưu tiên và nguồn lực để thực hiện; Lập danh mục các công trình xây dựng trong khu vực lập quy hoạch.
Xác định các khu chức năng trong phạm vi quy hoạch:
Đất ở: các nhóm nhà ở liền kề phục vụ tái định cư được bố trí đều trong toàn bộ diện tích quy hoạch.
Đất công trình hạ tầng xã hội: Đất xây dựng công trình văn hóa (gồm cả khu sinh hoạt cộng đồng); Đất xây dựng sân bãi thể dục thể thao; Đất cây xanh sử dụng công cộng (vườn hoa, sân chơi, đường dạo); Đất thương mại dịch vụ (nếu có theo nhu cầu của địa phương).
Đất công trình hạ tầng kỹ thuật khác: Đất xây dựng trạm xử lý nước thải, khu vực thu gom chất thải rắn, trạm điện, trạm sạc xe điện,…
Đất đường giao thông: mạng lưới giao thông tuân thủ các quy chuẩn PCCC hiện hành.
Đất bãi đỗ xe với quy mô đảm bảo phục vụ, phù hợp theo tiêu chuẩn và bố trí thuận tiện sử dụng.
Tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan:
[bookmark: _Hlk217563215]Xác định nguyên tắc, yêu cầu tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan đối với từng khu chức năng, không gian mở, công trình điểm nhấn, khu trung tâm - dịch vụ; Tạo không gian kiến trúc hiện đại, khu công viên cây xanh kết hợp với sân thể dục thể thao tạo thành không gian xanh lớn, cải thiện vi khí hậu cho khu vực.
Xác định nguyên tắc tổ chức không gian kết nối với hệ thống giao thông công cộng đô thị; Đề xuất giải pháp kết nối giao thông bộ hành kết nối qua tuyến đường chính khu vực với hệ thống giao thông công cộng đô thị. 
Thiết kế đô thị 
Theo quy định của Bộ Xây dựng tại Thông tư số 06/2013/TT-BXD ngày 13/5/2013:
[bookmark: _Hlk217563272]Xác định các công trình điểm nhấn trong khu vực quy hoạch theo các hướng tầm nhìn (điểm nhấn về kiến trúc, biểu tượng, không gian mở). Trong trường hợp điểm nhấn không phải là công trình kiến trúc, có sử dụng không gian cảnh quan là điểm nhấn thì cần cụ thể hóa về cây xanh, mặt nước, địa hình tự nhiên, nhân tạo.
[bookmark: _Hlk217563285]Xác định chiều cao xây dựng công trình của từng khu vực nghiên cứu và cụ thể đối với từng lô đất, trên cơ sở tuân thủ các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng, phù hợp với mật độ xây dựng và cảnh quan, cây xanh, mặt nước trong khu vực đô thị đã được quy định trong quy hoạch phân khu; 
[bookmark: _Hlk217563315]Xác định khoảng lùi công trình trên từng đường phố, nút giao thông tuân thủ quy hoạch phân khu, các quy chuẩn, tiêu chuẩn xây dựng hiện hành;
[bookmark: _Hlk217563330]Xác định hình khối, màu sắc, hình thức kiến trúc chủ đạo của các công trình kiến trúc; 
Hệ thống cây xanh (cây xanh bóng mát và cây xanh cảnh quan): Thiết kế hệ thống cây xanh phải sử dụng chủng loại cây xanh đô thị (Nhội, Bằng Lăng, Sao Đen, Sấu) để phù hợp với định hướng quy hoạch cây xanh của Thành phố, đảm bảo yêu cầu về môi trường và cảnh quan, phù hợp với mặt cắt hè đường và điều kiện khí hậu thổ nhưỡng khu vực. Xác định khoảng cách phù hợp với từng khoảng cách giữa hai cột đèn chiếu sáng, tạo cảnh quan đồng bộ với hệ thống hạ tầng kỹ thuật, đảm bảo tầm nhìn, an toàn cho người tham gia giao thông và đáp ứng cảnh quan, mỹ quan đô thị. Lưu ý khoảng cách giữa các cây bóng mát cần xác định theo từng loại cây và theo đặc tính sinh học cây để xác định khoảng cách phù hợp và không gian dinh dưỡng cho cây sinh trưởng, phát triển trong thời gian dài. Căn cứ vào tiến độ dự án để xác định thời gian chăm sóc, duy trì các cây trồng mới trong thời gian chưa hoàn thành công tác bàn giao tiếp nhận cho đơn vị quản lý chuyên ngành.
Các yêu cầu đối với việc nghiên cứu sử dụng đất: 
[bookmark: _Hlk217563373]Xác định tính chất, chức năng, chỉ tiêu sử dụng đất quy hoạch đô thị về mật độ xây dựng, hệ số sử dụng đất, tầng cao tối đa công trình, khoảng lùi công trình đối với từng lô đất và trục đường; vị trí, quy mô các công trình ngầm (nếu có).
Cơ cấu quy hoạch: cần nghiên cứu trên toàn bộ đơn vị ở để cân đối, tính toán và bố trí đủ hạ tầng xã hội (cây xanh, bãi đỗ xe...) đã xác định tại Quy hoạch phân khu đô thị N9, tỷ lệ 1/5000 được duyệt;
Đối với các ngôi mộ hiện có rải rác trong phạm vi dự án sẽ được quy tập vào nghĩa trang hiện trạng.
Quy hoạch không gian xây dựng ngầm đô thị: 
Xác định vị trí, quy mô và phạm vi sử dụng đất của công trình ngầm (nếu có): công trình hạ tầng kỹ thuật đầu mối ngầm, phần ngầm của các công trình xây dựng trên mặt đất...
Nghiên cứu chi tiết đấu nối kỹ thuật, đấu nối không gian các công trình ngầm đô thị trong khu vực và kết nối với hệ thống chung theo quy hoạch của Thành phố. Xác định các quy định cần tuân thủ.
[bookmark: _Hlk217563407]Các yêu cầu đối với việc nghiên cứu kết nối hạ tầng kỹ thuật đô thị: 
Giao thông: 
[bookmark: _Hlk217563417][bookmark: _Hlk217564055]Cụ thể hóa quy hoạch chung, quy hoạch phân khu về vị trí, quy mô bãi đỗ xe, trạm sạc điện, các điểm dừng kết nối với giao thông công cộng đô thị: xe buýt… để làm cơ sở nghiên cứu phát triển đô thị gắn với giao thông công cộng.
Xác định mạng lưới đường giao thông đối nội, đối ngoại (đến cấp đường nội bộ), đảm bảo thuận lợi liên hệ với các khu vực trong và ngoài phạm vi nghiên cứu.
Xác định quy mô mặt cắt ngang, chỉ giới đường đỏ và chỉ giới xây dựng các tuyến đường; Xác định kết cấu mặt đường, vỉa hè; hào và tuynen kỹ thuật.
Các công trình giao thông và công trình công cộng cần lưu ý đến việc sử dụng đối với người khuyết tật.
[bookmark: _Hlk217564081]Chuẩn bị kỹ thuật:
[bookmark: _Hlk217564090]Xác định cốt xây dựng đối với từng lô đất chức năng, cao độ đường giao thông;
Xác định khối lượng đào, đắp trong khu vực quy hoạch, vật liệu, giải pháp san lấp.
Xác định các lưu vực, kích thước cống, hố ga, mạng lưới thoát nước mưa.
Quy hoạch hệ thống đường cống thoát nước mưa tách riêng thoát nước thải;
Xác định giải pháp hoàn trả đối với hệ thống kênh tưới tiêu nông nghiệp hiện có, đảm bảo khả năng tiêu thoát, tránh úng ngập cục bộ trong quá trình thi công và đầu tư xây dựng.
[bookmark: _Hlk217564116]Cấp nước:
Xác định cụ thể nguồn cấp nước toàn khu quy hoạch.
Xác định nhu cầu dùng nước, các giải pháp quy hoạch mạng lưới đường ống cấp nước đến mạng ống cấp III (ống dịch vụ). Xác định vị trí các công trình trên đường ống như: hố van, họng cứu hỏa, bể chứa, trạm bơm…
[bookmark: _Hlk217564134]Thoát nước thải, xử lý nước thải và vệ sinh môi trường:
[bookmark: _Hlk217564151]Hệ thống thoát nước thải xây dựng độc lập với hệ thống thoát nước mưa.
Theo quy hoạch, nước thải trong khu đất sau khi được xử lý sơ bộ sẽ thoát vào hệ thống thoát nước thải dự kiến xây dựng dọc tuyến đường phía Đông Bắc khu đất rồi dẫn về trạm xử lý nước thải Yên Thường. Trước mắt, khi hệ thống này chưa được xây dựng, nước thải của công trình phải được xử lý sơ bộ đảm bảo vệ sinh môi trường theo quy định, được các cơ quan có thẩm quyền cho phép, sau đó thoát vào hệ thống thoát nước mặt của khu vực.
Xác định lưu lượng nước thải, thiết kế mạng lưới thoát nước thải và xử lý nước thải phù hợp.
Xử lý rác thải: Xác định điểm tập kết rác thải, nhà vệ sinh công cộng… phục vụ cho bản thân dự án và khu vực.
[bookmark: _Hlk217564179]Cấp điện: 
[bookmark: _Hlk217564194]Xác định cụ thể nguồn điện cung cấp cho toàn khu quy hoạch.
Xác định vị trí, quy mô các trạm biến áp (nếu có); mạng lưới đường dây điện trung thế, hạ thế và chiếu sáng đô thị.
Mạng lưới: toàn bộ lưới điện 35kV; 22kV; 10kV; 0,4kV và 0,22kV trong khu quy hoạch được đi ngầm, đảm bảo cấp điện cho toàn bộ khu quy hoạch.
Xác định hành lang bảo vệ tuyến điện 110kV hiện trạng.
Xác định nhu cầu sử dụng điện gồm: điện sinh hoạt; điện cấp cho công trình công cộng dịch vụ; chiếu sáng đường phố, vườn hoa cây xanh, hạ tầng kỹ thuật.
Chiếu sáng đường phố và vườn hoa cây xanh sử dụng đèn công nghệ led.
Toàn bộ mạng điện chiếu sáng được thiết kế riêng biệt, độc lập với mạng động lực và được đi ngầm.
Đề xuất quy mô, vị trí trạm nạp điện ô tô.
[bookmark: _Hlk217564229]Thông tin liên lạc:
[bookmark: _Hlk217564236]Xác định cụ thể nguồn cấp, nhu cầu và mạng lưới thông tin liên lạc.
Thiết kế hệ thống thông tin liên lạc bằng cáp ngầm chung cho cả cáp truyền hình, đảm bảo phục vụ cho toàn khu quy hoạch.
[bookmark: _Hlk217564250]Đề xuất quy định quản lý theo quy hoạch: 
Đề xuất quy định về quản lý xây dựng theo quy hoạch nhằm tạo cơ sở pháp lý cho việc lập dự án đầu tư và quản lý xây dựng theo quy hoạch.
Thực hiện theo nội dung Điều 49 - Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn số 47/2024/QH15 ngày 26/11/2024 quy định những vấn đề cụ thể trong công tác quản lý theo nội dung của đồ án Quy hoạch đô thị.
(Các nội dung quy định có thể được xem xét hiệu chỉnh, bổ sung trong quá trình tổ chức lập quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 cụ thể, đảm bảo phù hợp với tình hình thực tế và yêu cầu quản lý).
[bookmark: _Hlk217564258][bookmark: _Hlk216859295]Lồng ghép nội dung phát triển đô thị thông minh
Căn cứ văn bản số 14402/BXD ngày 02/12/2025 của Bộ Xây dựng về việc triển khai quy hoạch đô thị thông minh, đồ án Quy hoạch chi tiết cần:
Cụ thể hóa các giải pháp đô thị thông minh vào thiết kế không gian, hạ
tầng kỹ thuật và công trình; bảo đảm công trình, hạ tầng kỹ thuật được thiết kế
đáp ứng yêu cầu kết nối, chia sẻ dữ liệu và quản lý vận hành thông minh;
Bố trí vị trí, quy mô sử dụng đất đối với hệ thống các công trình hạ tầng,
trang thiết bị công nghệ, hành lang kỹ thuật, mạng kết nối và thiết bị cảm biến,
bảng thông tin, trạm năng lượng, điểm sạc các loại xe điện, trung tâm dữ liệu;
Quy định rõ trách nhiệm cập nhật dữ liệu không gian đô thị và hạ tầng
thông minh vào cơ sở dữ liệu quy hoạch đô thị và nông thôn.
[bookmark: _Toc216859113]HỒ SƠ SẢN PHẨM VÀ DỰ TOÁN KINH PHÍ
[bookmark: _Toc216859114][bookmark: _Toc207101000]Hồ sơ sản phẩm:
Thành phần và nội dung hồ sơ thiết kế được thực hiện theo quy định tại Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn; Thông tư số 43/2025/TT-BXD ngày 09/12/2025 của Bộ Xây dựng sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 16/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng quy định chi tiết một số điều của Luật Quy hoạch đô thị và nông thôn. Tuân thủ các quy định của Quy hoạch phân khu đô thị N9 được duyệt và các Quy chuẩn xây dựng, Tiêu chuẩn thiết kế chuyên ngành, các quy định của chuyên ngành PCCC, môi trường, các quy định khác có liên quan và Nhiệm vụ Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Dự án Đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật khu tái định cư phục vụ giải phóng mặt bằng dự án: “Nâng cấp tuyến vận tải thuỷ sông Đuống (Cầu đường sắt Đuống) và các dự án đầu tư khu vực Bắc sông Đuống trên địa bàn huyện Gia Lâm (nay là xã Phù Đổng, thành phố Hà Nội)”:
[bookmark: _Toc16693810][bookmark: _Toc130819111][bookmark: _Toc130819202][bookmark: _Toc207101009]Thành phần và nội dung hồ sơ bản vẽ
	[bookmark: _Hlk217564521]TT
	Tên sản phẩm
	Ký hiệu bản vẽ
	Tỷ lệ
bản vẽ

	1
	Sơ đồ vị trí và giới hạn khu đất
	QH-01
	1/5.000

	2
	Bản đồ hiện trạng sử dụng đất; kiến trúc cảnh quan và đánh giá đất xây dựng.
	QH-02
	1/500

	3
	Bản đồ hiện trạng hệ thống công trình hạ tầng kỹ thuật và bảo vệ môi trường
	QH-03
	1/500

	4
	[bookmark: _Hlk217289272]Bản đồ sử dụng đất quy hoạch
	QH-04
	1/500

	5
	Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan
	QH-05
	1/500

	6
	Thiết kế đô thị
	QH-06
	Tỷ lệ    thích hợp

	7
	Bản đồ quy hoạch hệ thống công trình giao thông, chỉ giới đường đỏ, chỉ giới xây dựng 
	QH-07
	1/500

	8
	Các bản đồ quy hoạch hệ thống công trình HTKT
	
	

	8.1
	Bản đồ quy hoạch chuẩn bị kỹ thuật
	QH-08A
	1/500

	8.2
	Bản đồ quy hoạch cấp nước
	QH-08B
	1/500

	8.3
	Bản đồ quy hoạch thoát nước thải, quản lý chất thải rắn
	QH-08C
	1/500

	8.4
	Bản đồ quy hoạch cung cấp năng lượng và chiếu sáng
	QH-08D
	1/500

	8.5
	Bản đồ quy hoạch hạ tầng viễn thông thụ động
	QH-08E
	1/500

	9
	Bản đồ tổng hợp đường dây, đường ống kỹ thuật
	QH-09
	1/500

	10
	Bản vẽ xác định các khu vực xây dựng công trình ngầm (nếu có)
	QH-10
	Tỷ lệ    thích hợp

	11
	Thuyết minh tổng hợp; Dự thảo Tờ trình, Quyết định phê duyệt; Quy định quản lý.
	
	

	
	Đĩa CD lưu trữ toàn bộ hồ sơ đồ án quy hoạch bao gồm thuyết minh, bản vẽ 
	
	


Ghi chú: Nội dung Quy hoạch cây xanh đô thị theo Nghị định số 64/2010/NĐ-CP ngày 11/6/2010 của Chính phủ là thành phần nằm trong bản vẽ Sơ đồ tổ chức không gian, kiến trúc, cảnh quan QH-05 và bản vẽ Thiết kế đô thị QH-06.
[bookmark: _Hlk217294123]Hồ sơ điện tử gồm: 
+ Cơ sở dữ liệu số cơ bản là các tệp tin (file) bản vẽ và văn bản được in ấn
thành một phần của hồ sơ bản giấy.
+ Cơ sở dữ liệu số pháp lý bao gồm các tệp tin (file) được số hóa, quét (scan)
từ hồ sơ bằng bản giấy hoặc chứng thực điện tử, đầy đủ thành phần theo quy định.
+ Cơ sở dữ liệu số địa lý (GIS) quy hoạch đô thị và nông thôn bao gồm các
tệp tin (file) được chuyển đổi thành dữ liệu địa lý từ cơ sở dữ liệu gốc.
[bookmark: _Toc216859115]Dự toán kinh phí lập quy hoạch
Kinh phí lập quy hoạch được thực hiện theo Thông tư số 17/2025/TT-BXD ngày 30/6/2025 của Bộ Xây dựng ban hành định mức, phương pháp lập và quản lý chi phí cho hoạt động quy hoạch đô thị và nông thôn.
[bookmark: _Toc216859116][bookmark: _Toc207101010]KẾ HOẠCH, TIẾN ĐỘ VÀ TỔ CHỨC THỰC HIỆN LẬP QUY HOẠCH
[bookmark: _Toc216859117]Kế hoạch và tiến độ lập quy hoạch chi tiết
Thực hiện từ khi có đầy đủ cơ sở pháp lý như: Nhiệm vụ Quy hoạch được phê duyệt, có bản đồ đo đạc hiện trạng theo đúng quy định, các văn bản thoả thuận của các cơ quan chức năng...
[bookmark: _Hlk217565350]Thời gian hoàn thành hồ sơ: Không quá 06 tháng kể từ ngày Nhiệm vụ quy hoạch chi tiết được phê duyệt (không kể thời gian cấp thẩm quyền xem xét và lấy ý kiến cơ quan, tổ chức, cá nhân và cộng đồng dân cư khu vực nghiên cứu lập quy hoạch) và theo yêu cầu của UBND xã Phù Đổng.
[bookmark: _Toc216859118]Tổ chức thực hiện:
[bookmark: _Hlk217565251]Cơ quan phê duyệt NVQH và đồ án QHCT: UBND xã Phù Đổng.
Cơ quan thẩm định quy hoạch: Phòng Kinh tế xã Phù Đổng.
Đơn vị tổ chức lập quy hoạch: Ban Quản lý dự án Đầu tư – Hạ tầng xã Phù Đổng.
Đơn vị tư vấn lập quy hoạch: Đơn vị có năng lực hành nghề được lựa chọn theo quy định của pháp luật.
[bookmark: _Toc216859119]LẤY Ý KIẾN VỀ QUY HOẠCH CHI TIẾT
[bookmark: _Toc216859120][bookmark: _Hlk217565082]Nội dung:
- Chủ đầu tư có trách nhiệm lấy ý kiến các cơ quan, tổ chức, cá nhân và đại diện cộng đồng dân cư có liên quan về đổ án Quy hoạch.
- Chính quyền cơ sở cùng đơn vị tư vấn có trách nhiệm phối hợp với Chủ đầu tư trong việc lấy ý kiến các cơ quan, tổ chức, cá nhân và đại diện cộng đồng dân cư có liên quan về đồ án Quy hoạch chi tiết.
- Trong quá trình lập đồ án quy hoạch, các ý kiến đóng góp phải được tổng hợp đầy đủ, có giải trình, tiếp thu và báo cáo bằng văn bản được cấp có thẩm quyền xem xét trước khi trình phê duyệt.
[bookmark: _Toc216859121]Hình thức lấy ý kiến:
- Việc lấy ý kiến các cơ quan, tổ chức, cá nhân có liên quan được thực hiện bằng 1 trong 2 hình thức: Gửi hồ sơ, tài liệu hoặc tổ chức hội nghị, hội thảo. Các cơ quan, tổ chức được lấy ý kiến có trách nhiệm trả lời bằng văn bản;
- Việc lấy ý kiến cộng đồng dân cư về nhiệm vụ và đồ án Quy hoạch chi tiết được thực hiện thông qua lấy ý kiến của đại diện cộng đồng dân cư bằng hình thức trưng bày công khai hoặc giới thiệu phương án quy hoạch. Đại diện cộng đồng dân cư có trách nhiệm tổng hợp các phiếu ý kiến của cộng đồng dân cư theo quy định của pháp luật về thực hiện dân chủ ở cơ sở;
- Thời gian lấy ý kiến ít nhất là 20 ngày và không quá 30 ngày kể từ ngày công khai nội dung lấy ý kiến. Trong trường hợp chưa hết thời gian lấy ý kiến mà đã nhận được đầy đủ ý kiến của cộng đồng dân cư thì cơ quan, tổ chức có trách nhiệm tổ chức lập quy hoạch đô thị và nông thôn được thực hiện các bước tiếp theo.
[bookmark: _Toc216859122]Đối tượng lấy ý kiến:
[bookmark: _Hlk154233900]Đối tượng lấy ý kiến dự kiến bao gồm: Chính quyền cơ sở; các Sở, Ban ngành thành phố Hà Nội; đại diện cộng đồng dân cư trên địa bàn dự án.
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PHỤ LỤC 1
VĂN BẢN PHÁP LÝ
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BẢN VẼ KÈM THEO
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