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	ỦY BAN NHÂN DÂN

PHƯỜNG HÀ ĐÔNG
Số:        /KH-UBND

(DỰ THẢO)
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Đông, ngày       tháng      năm 2026


KẾ HOẠCH
Về việc cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng 

(gồm 4 dãy nhà A, B, C, D), phường Hà Đông, thành phố Hà Nội


I. CĂN CỨ XÂY DỰNG KẾ HOẠCH


- Căn cứ Luật Tổ chức chính quyền địa phương ngày 16/6/2025;


- Căn cứ Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số

43/2024/QH15;


- Căn cứ Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được sửa đổi, bổ sung bởi Luật số 43/2024/QH15;


- Căn cứ Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 và Luật số 62/2020/QH14 sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng;


- Căn cứ Nghị định số 98/2024/NĐ-CP ngày 25/7/2024 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Nhà ở về cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư;


- Căn cứ Nghị định số 140/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 2 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ xây dựng;


- Căn cứ Nghị quyết số 69/2025/NQ-HĐND ngày 27/11/2025 của HĐND Thành phố quy định một số chính sách về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi thực hiện các dự án cải tạo, chỉnh trang đô thị; cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư trên địa bàn thành phố Hà Nội; Nghị quyết số 89/2025/NQ-HĐND ngày 14/12/2025 của HĐND Thành phố về việc sửa đổi, bổ sung một số nội dung tại Nghị quyết số 69/2025/NQ-HĐND ngày 27/11/2025 của Hội đồng nhân dân Thành phố quy định một số chính sách về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi thực hiện các dự án cải tạo, chỉnh trang đô thị; cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư trên địa bàn thành phố Hà Nội;


- Căn cứ Quyết định số 5289/QĐ-UBND ngày 18/12/2021 của UBND thành phố Hà Nội ban hành "Đề án cải tạo, xây dựng lại chung cư cũ trên địa bàn Thành phố Hà Nội";


- Căn cứ Quyết định số 5899/QĐ-UBND ngày 12/11/2024 của UBND thành phố Hà Nội về việc ủy quyền thực hiện một số nhiệm vụ, quyền hạn của UBND Thành phố liên quan đến công tác cải tạo, xây dựng lại các nhà chung cư trên địa bàn Thành phố Hà Nội;


- Căn cứ Quyết định số 4279/QĐ-UBND ngày 16/08/2025 của UBND thành phố Hà Nội về việc điều chỉnh quyết định số 5899/QĐ-UBND ngày 12/11/2024 của UBND thành phố Hà Nội về việc ủy quyền thực hiện một số nhiệm vụ, quyền hạn của UBND Thành phố liên quan đến công tác cải tạo, xây dựng lại các nhà chung cư trên địa bàn thành phố Hà Nội;


- Căn cứ các Văn bản chỉ đạo, hướng dẫn của Hội đồng thẩm định, đánh giá công tác kiểm định các chung cư cũ thành phố Hà Nội; các Văn bản chỉ đạo của UBND thành phố Hà Nội, Sở Xây dựng Hà Nội về công tác cải tạo, xây dựng lại chung cư cũ;


- Căn cứ Văn bản số 2553/QHKT-TMB-PAKT-P1-HTKT ngày 07/5/2018 của Sở Quy hoạch - Kiến trúc Hà Nội chấp thuận Tổng mặt bằng và phương án kiến trúc công trình cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng; Văn bản số 4657/QHKT-TH ngày 24/9/2025 của Sở Quy hoạch - Kiến trúc Hà Nội về việc lập, thẩm định, phê duyệt quy hoạch chi tiết cải tạo, xây dựng lại chung cư cũ trên địa bàn phường Hà Đông;

- Căn cứ kết luận kiểm định số 18408/SXD - GĐCL ngày 23/12/2025 về việc kết luận kiểm định chất lượng Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D) phường Hà Đông, thành phố Hà Nội; 

- Căn cứ tình hình thực tế Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D), phường Hà Đông.

II. MỤC ĐÍCH, YÊU CẦU


1. Mục đích


- Bảo đảm an toàn tính mạng, sức khỏe và tài sản của Nhân dân đang sinh sống tại Khu tập thể 3 tầng thông qua việc cải tạo, xây dựng lại công trình đã xuống cấp, xuất hiện nguy hiểm cục bộ về kết cấu chịu lực, không còn đáp ứng yêu cầu an toàn trong quá trình sử dụng; kịp thời phòng ngừa, loại bỏ nguy cơ sự cố, tai nạn, cháy nổ, sập đổ công trình, nhất là trong mùa mưa bão.


- Cải thiện toàn diện điều kiện ở và chất lượng sống của người dân, từng bước nâng cấp không gian sinh hoạt, bảo đảm các điều kiện về hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội như: phòng cháy, chữa cháy; cấp nước, thoát nước, xử lý nước thải; cấp điện; giao thông nội bộ; không gian công cộng, cây xanh, vệ sinh môi trường, đáp ứng yêu cầu của tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật hiện hành.


- Thực hiện chỉnh trang, tái thiết đô thị theo định hướng quy hoạch được cấp có thẩm quyền phê duyệt, góp phần sử dụng hiệu quả quỹ đất, nâng cao bộ mặt kiến trúc, cảnh quan đô thị, đồng bộ với hạ tầng kỹ thuật khu vực, phù hợp với định hướng phát triển đô thị bền vững của địa phương và của Thành phố.


- Tổ chức triển khai công tác cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng đúng trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật, bảo đảm tuân thủ Luật Nhà ở năm 2023, Nghị định số 98/2024/NĐ-CP của Chính Phủ và các văn bản hướng dẫn có liên quan; đồng thời tăng cường vai trò quản lý nhà nước của chính quyền cơ sở trong quá trình thực hiện.


- Bảo đảm quyền, lợi ích hợp pháp và sự đồng thuận của các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng, thông qua việc công khai, minh bạch thông tin; lấy ý kiến Nhân dân; thực hiện bồi thường, hỗ trợ, bố trí chỗ ở tạm thời, tái định cư theo đúng quy định, góp phần ổn định đời sống, an sinh xã hội trong suốt quá trình triển khai dự án.


2. Yêu cầu


- Tổ chức thực hiện đầy đủ, nghiêm túc, đúng trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật, bảo đảm tuân thủ Luật Nhà ở năm 2023, Nghị định số 98/2024/NĐ-CP của Chính phủ và các văn bản hướng dẫn có liên quan; các bước triển khai phải có hồ sơ, tài liệu, biên bản làm việc đầy đủ, làm cơ sở kiểm tra, giám sát và thẩm định.


- Bảo đảm công khai, minh bạch trong toàn bộ quá trình thực hiện Kế hoạch, từ khâu khảo sát, đánh giá hiện trạng, lấy ý kiến Nhân dân, lập phương án cải tạo, xây dựng lại đến quá trình tổ chức di dời, phá dỡ và xây dựng lại; thông tin phải được công bố kịp thời, đầy đủ, dễ tiếp cận để Nhân dân biết, tham gia giám sát và đồng thuận thực hiện.


- Phát huy vai trò tham gia của cộng đồng dân cư, các tổ chức chính trị - xã hội tại địa phương, bảo đảm việc lấy ý kiến chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng được thực hiện dân chủ, đúng đối tượng, đúng quy định; kịp thời tiếp thu, giải trình các ý kiến, kiến nghị chính đáng của Nhân dân trong quá trình triển khai.


- Phân công nhiệm vụ cụ thể, rõ người, rõ việc, rõ trách nhiệm và rõ thời gian thực hiện đối với từng bộ phận, đơn vị trực thuộc UBND phường; tăng cường phối hợp giữa UBND phường với các cơ quan chuyên môn cấp trên, các đơn vị liên quan để bảo đảm sự thống nhất, đồng bộ trong tổ chức thực hiện.


- Bảo đảm tiến độ, chất lượng và hiệu quả thực hiện Kế hoạch, gắn trách nhiệm của người đứng đầu các bộ phận được giao nhiệm vụ; chủ động theo dõi, đôn đốc, kiểm tra, kịp thời báo cáo, đề xuất cấp có thẩm quyền tháo gỡ khó khăn, vướng mắc phát sinh, không để kéo dài, gây ảnh hưởng đến đời sống Nhân dân và trật tự, an toàn đô thị trên địa bàn.


III. ĐÁNH GIÁ HIỆN TRẠNG KHU TẬP THỂ 3 TẦNG

1. Về hiện trạng:


- Khu tập thể 3 tầng gồm 4 dãy nhà A, B, C, D 

+ Có quy mô 03 tầng, mỗi tầng khoảng 15-16 căn hộ. Tổng có 193 căn hộ. 
+ Quy mô diện tích: khoảng 11.700m2.


+ Thời gian xây dựng các Khu tập thể 3 tầng A, B, C là từ năm 1970, thời gian xây dựng nhà D là từ năm 1985. Trải qua hơn 4 thập kỷ, Khu tập thể hiện trở nên xuống cấp, tiềm ẩn những nguy cơ gây mất an toàn cho những hộ dân đang sinh sống ở đây.

- Theo hồ sơ kiểm định, móng công trình là dạng móng nông trên nền đất tự nhiên. Kết cấu phần thân nhà là hệ tường xây gạch chịu lực, cột hành lang là cột xây gạch có gia cố thép; sàn các tầng và sàn mái là panel hộp BTCT kết hợp tấm đan tuỳ vào từng vị trí. Kết cấu cầu thang bằng BTCT đổ tại chỗ.


- Hiện tại, hầu hết các hộ gia đình tự cơi nới ra xung quanh công trình theo các hình thức như: xây ốp thêm; đua sàn quây lồng; cơi nới trong phạm vi căn hộ... Việc cơi nới đã làm mất đi hình thức kiến trúc vốn có của công trình, khả năng thông gió, chiếu sáng tự nhiên bị hạn chế và ảnh hưởng xấu đến công tác PCCC nói chung. Các hình thức cơi nới (bên trong, bên ngoài tòa nhà) làm gia tăng tải trọng lên công trình, hoặc tháo dỡ tường để thay đổi không gian căn hộ đã làm thay đổi sơ đồ chịu lực của bản thân cấu kiện và ảnh hưởng theo hướng bất lợi cho các cấu kiện xung quanh. 


- Giải pháp tổ chức các không gian chức năng công cộng còn nhiều hạn chế. Ngoài các cầu thang bộ thì công trình còn thiếu các không gian chức năng cần thiết khác: sảnh, chỗ để xe, buồng đặt thiết bị cung cấp điện, nước, thu gom rác.... 


- Hệ thống cấp nước chung của nhà được đấu nối với đường cấp nước sạch của Thành phố cấp lên bể nước trên mái và chia tới từng hộ dân. Hiện tại, nhiều hộ dân đã tự lắp đặt hệ thống ống dẫn nước vào thẳng bể chứa nước trong khu phụ nhà mình hoặc đặt trên mái nên gây hư hỏng mái và gia tăng tải trọng công trình tuy nhiên đường ống được đặt rất tùy tiện, rất vướng và thiếu mỹ quan. 


- Đường ống thoát nước mái, nước thải bằng ống sành thông qua phễu thu BTCT đã hư hỏng, xuống cấp hiện phần lớn đã được thay bằng ống nhựa PVC tuy nhiên vẫn xảy ra tình trạng rò rỉ gây thấm ngấm, rêu mốc vào tường nhà. Một số ống sành cũ còn sử dụng thì các đai sắt neo giữ ống vào tường đã han rỉ nặng, thậm chí không còn tác dụng và gây mất an toàn cho sử dụng. 


- Hệ thống dây điện bên trong các căn hộ phần lớn đã được các hộ dân tự cải tạo đi ngầm tường hoặc nổi, nhưng các đường dây phía trước các căn hộ đều đi nổi, nhiều vị trí dây điện đặt chồng chéo vừa mất mỹ quan lại vừa nguy hiểm, không đảm bảo an toàn sử dụng, bất lợi cho việc phòng chống cháy nổ trong điều kiện hiện tại. 


- Hệ thống chống sét: 


+ Dây dẫn sét trên mái đã bị han gỉ, các liên kết dây dẫn xuống sàn mái, tường chắn mái đã bị bong và không còn cố định được dây. Nhìn chung hệ thống dây tiếp địa đã bị han rỉ, cục bộ tại các vị trí tiếp giáp với nền đất dây tiếp địa đã bị han rỉ nặng. Các vị trí tiếp địa phần lớn bị che lấp bởi các phần cơi nới nên rất khó kiểm soát chất lượng hệ thống chống sét. 


+ Kim thu sét đã bị han gỉ, cong gãy, các điểm tiếp địa của hệ thống chống sét bị các hộ tầng 1 xây dựng cơi nới, che khuất nên không khảo sát được. Hệ thống phòng cháy, chữa cháy: tại thời điểm khảo sát, công trình không có hệ thống phòng cháy, chữa cháy (các họng nước cứu hỏa tại các tầng; thiết bị báo khói, báo cháy; bình cứu hỏa...). Kích thước hành lang công trình không đảm bảo thoát nạn theo tiêu chuẩn hiện hành. Đường giao thông nội bộ nhìn chung có thể đảm bảo cho xe chữa cháy tiếp cận công trình. 


- Về việc lắp đặt thêm thiết bị khác như bồn nước, lắp đặt hệ thống điều hòa: những việc này hầu hết do người dân tự làm thêm nên cũng cần được kiểm tra đảm bảo yêu cầu kỹ thuật và kiểm tra định kỳ để đảm bảo an toàn trong quá trình sử dụng, đặc biệt trong mùa mưa bão, gió lốc. Việc này ảnh hưởng không nhỏ đến khả năng chịu lực của mái nhà và công trình.


- Trải qua nhiều năm sử dụng, do nhiều nguyên nhân cả khách quan lẫn chủ quan, những hạn chế về trình độ công nghệ, kinh phí đầu tư, cùng với công tác duy tu, bảo dưỡng chưa được quan tâm đúng mức, hiện tại công trình đã bị hư hỏng, xuống cấp. Ngoài ra, để tăng thêm diện tích ở, sinh hoạt, các hộ dân đã tự sửa chữa, cơi nới với nhiều loại vật liệu khác nhau như thép, bê tông cốt thép, xi măng lưới thép, tôn, gỗ, nhựa... Thậm chí có một số tường chịu lực bị đục phá trổ thêm, mở rộng cửa để thay đổi diện tích phòng, hệ thống thoát nước mái và các khu vệ sinh đã xuống cấp, mặc dù một số hộ dân đã cải tạo sửa chữa nhưng không triệt để dẫn đến hiện tượng thấm ngấm gây ố mốc đáy sàn vệ sinh các tầng. Tất cả các yếu tố kể trên đã làm ảnh hưởng không nhỏ đến khả năng ổn định tổng thể của công trình. Việc người dân tự sửa chữa, cơi nới căn hộ của mình một cách tùy tiện đã làm cho mặt ngoài của công trình mất đi hình thức kiến trúc vốn có và làm ảnh hưởng xấu đến chất lượng và khả năng chịu lực của công trình. Mặt khác công trình được xây dựng vào thời kỳ còn khó khăn, tại thời điểm đó tuy đã đáp ứng được yêu cầu chủ trương về nhà ở của Nhà nước, nhưng đến giai đoạn phát triển hiện nay, với hiện trạng như hiện tại, công trình không còn đảm bảo công năng sử dụng, khó đáp ứng được các yêu cầu thông thường của cuộc sống đô thị hiện đại. Cấu trúc, diện tích, không gian chức năng ở của căn hộ cũng như các không gian công cộng và chất lượng sử dụng không đáp ứng được nhu cầu sử dụng, không còn phù hợp với các tiêu chuẩn xây dựng hiện hành, cần có biện pháp xử lý. 


- Hệ thống kỹ thuật đã bị xuống cấp, công trình không có hệ thống phòng cháy, chữa cháy (ví dụ như: các họng nước cứu hỏa tại các tầng; thiết bị báo cháy, báo khói; bình cứu hỏa ...). 


- Nền móng công trình đã có biểu hiện lún nghiêng nhưng ở mức độ nhỏ, tình trạng trên có thể trở nên xấu đi khi xuất hiện các điều kiện bất lợi của nền đất, quá trình khai thác sử dụng, và các tác động bất lợi từ bên ngoài (như tiếp tục gia tăng tải trọng, các chấn động, rung động, động đất, mưa bão, sụt lún...).


2. Tình hình sử dụng của các chủ sở hữu


Khu tập thể 3 tầng có tổng cộng 190 căn hộ với tổng dân số khoảng 600 người. Thống kê diện tích cụ thể như sau:

	STT
	Tầng 1
	Tầng 2
	Tầng 3
	Ghi chú

	
	Ký hiệu
	 DT sổ (m2) 
	Ký hiệu
	 DT sổ (m2) 
	Ký hiệu
	 DT sổ (m2) 
	

	I
	DÃY A
	
	
	
	
	
	

	1
	A101
	46,53
	A201
	46,53
	A301
	46,53
	

	2
	A102
	41,58
	A202
	41,58
	A302
	41,58
	

	3
	A103
	41,58
	A203
	41,58
	A303
	41,58
	

	4
	A104
	41,58
	A204
	41,58
	A304
	41,58
	

	5
	A105
	41,58
	A205
	41,58
	A305
	41,58
	

	6
	A106
	41,58
	A206
	41,58
	A306
	41,58
	

	7
	A107
	41,58
	A207
	41,58
	A307
	41,58
	

	8
	A108
	46,53
	A208
	46,53
	A308
	46,53
	

	9
	A109
	46,53
	A209
	46,53
	A309
	46,53
	

	10
	A110
	41,58
	A210
	41,58
	A310
	41,58
	

	11
	A111
	41,58
	A211
	41,58
	A311
	41,58
	

	12
	A112
	41,58
	A212
	41,58
	A312
	41,58
	

	13
	A113
	41,58
	A213
	41,58
	A313
	41,58
	

	14
	A114
	41,58
	A214
	41,58
	A314
	41,58
	

	15
	A115
	41,58
	A215
	41,58
	A315
	41,58
	

	16
	A116
	46,53
	A216
	46,53
	A316
	46,53
	

	II
	DÃY B
	
	
	
	
	
	

	1
	B101
	46,53
	B201
	46,53
	B301
	46,53
	

	2
	B102
	41,58
	B202
	41,58
	B302
	41,58
	

	3
	B103
	41,58
	B203
	41,58
	B303
	41,58
	

	4
	B104
	41,58
	B204
	41,58
	B304
	41,58
	

	5
	B105
	41,58
	B205
	41,58
	B305
	41,58
	

	6
	B106
	41,58
	B206
	41,58
	B306
	41,58
	

	7
	B107
	41,58
	B207
	41,58
	B307
	41,58
	

	8
	B108
	46,53
	B208
	46,53
	B308
	46,53
	

	9
	B109
	46,53
	B209
	46,53
	B309
	46,53
	

	10
	B110
	41,58
	B210
	41,58
	B310
	41,58
	

	11
	B111
	41,58
	B211
	41,58
	B311
	41,58
	

	12
	B112
	41,58
	B212
	41,58
	B312
	41,58
	

	13
	B113
	41,58
	B213
	41,58
	B313
	41,58
	

	14
	B114
	41,58
	B214
	41,58
	B314
	41,58
	

	15
	B115
	41,58
	B215
	41,58
	B315
	41,58
	

	16
	B116
	46,53
	B216
	46,53
	B316
	46,53
	

	III
	DÃY C
	
	
	
	
	
	

	1
	C101
	52,00
	C201
	52,00
	C301
	52,00
	

	2
	C102
	50,20
	C202
	50,20
	C302
	50,20
	

	3
	C103
	50,20
	C203
	50,20
	C303
	50,20
	

	4
	C104
	50,20
	C204
	50,20
	C304
	50,20
	

	5
	C105
	50,20
	C205
	50,20
	C305
	50,20
	

	6
	C106
	50,20
	C206
	50,20
	C306
	50,20
	

	7
	C107
	50,20
	C207
	50,20
	C307
	50,20
	

	8
	C108
	52,00
	C208
	52,00
	C308
	52,00
	

	9
	C109
	52,00
	C209
	52,00
	C309
	52,00
	

	10
	C110
	50,20
	C210
	50,20
	C310
	50,20
	

	11
	C111
	50,20
	C211
	50,20
	C311
	50,20
	

	12
	C112
	50,20
	C212
	50,20
	C312
	50,20
	

	13
	C113
	50,20
	C213
	50,20
	C313
	50,20
	

	14
	C114
	50,20
	C214
	50,20
	C314
	50,20
	

	15
	C115
	50,20
	C215
	50,20
	C315
	50,20
	

	16
	C116
	52,00
	C216
	52,00
	C316
	52,00
	

	IV
	DÃY D
	
	
	
	
	
	

	1
	D101
	43,34
	D201
	43,34
	D301
	43,34
	

	2
	D102
	46,85
	D202
	46,85
	D302
	46,85
	

	3
	D103
	46,85
	D203
	46,85
	D303
	46,85
	

	4
	D104
	46,85
	D204
	46,85
	D304
	46,85
	

	5
	D105
	41,00
	D205
	41,00
	D305
	41,00
	

	6
	D106
	43,34
	D206
	43,34
	D306
	43,34
	

	7
	D107
	43,34
	D207
	43,34
	D307
	43,34
	

	8
	D108
	43,34
	D208
	43,34
	D308
	43,34
	

	9
	D109
	41,00
	D209
	41,00
	D309
	41,00
	

	10
	D110
	43,34
	D210
	43,34
	D310
	43,34
	

	11
	D111
	43,34
	D211
	43,34
	D311
	43,34
	

	12
	D112
	46,85
	D212
	46,85
	D312
	46,85
	

	13
	D113
	62,47
	D213
	62,47
	D313
	62,47
	

	14
	D114
	62,47
	D214
	62,47
	D314
	62,47
	

	15
	D115
	62,47
	D215
	62,47
	D315
	62,47
	

	16
	D116
	40,00
	 
	 
	 
	 
	 

	Cộng
	2.937,41
	-
	2.897,41
	-
	2.897,41
	

	Tổng cộng
	8.732,23 (m2)



- Hiện nay, tại Khu tập thể 3 tầng đã xuống cấp nghiêm trọng, đa số các căn hộ vẫn đang được các chủ sở hữu và hộ dân sử dụng làm nơi ở thường xuyên, mặc dù chất lượng công trình không còn đáp ứng yêu cầu về an toàn chịu lực, an toàn sử dụng và điều kiện sinh hoạt theo các quy định, tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật hiện hành. 

- Qua quá trình khai thác, sử dụng kéo dài, nhiều hạng mục kết cấu và bộ phận công trình đã xuất hiện các dấu hiệu hư hỏng, xuống cấp như nứt, bong tróc lớp bê tông bảo vệ, ăn mòn cốt thép, thấm nước kéo dài, làm suy giảm khả năng chịu lực và tiềm ẩn nguy cơ mất an toàn công trình.


- Tình trạng thấm, dột nước mưa xảy ra phổ biến tại các căn hộ và khu vực sử dụng chung, gây ẩm mốc, hư hỏng các bộ phận hoàn thiện và ảnh hưởng trực tiếp đến hệ thống kỹ thuật trong nhà, từ đó tác động tiêu cực đến điều kiện sinh hoạt, sức khỏe và chất lượng cuộc sống của người dân. 

- Hệ thống hạ tầng kỹ thuật của công trình như cấp điện, cấp thoát nước, thông tin liên lạc đã lạc hậu, không đồng bộ, thường xuyên phát sinh sự cố, không còn đáp ứng yêu cầu khai thác, sử dụng cũng như các yêu cầu kỹ thuật theo quy định hiện hành.


- Đối với công tác phòng cháy và chữa cháy, phần lớn các chung cư cũ hiện nay chưa được trang bị đầy đủ hệ thống báo cháy, chữa cháy theo quy chuẩn; lối thoát nạn không đảm bảo về số lượng, kích thước và khoảng cách; nhiều khu vực bị lấn chiếm, sử dụng sai mục đích, gây khó khăn cho việc thoát nạn và công tác cứu nạn, cứu hộ khi xảy ra sự cố cháy, nổ. 


- Thực trạng nêu trên cho thấy các hộ dân đang sinh sống trong điều kiện tiềm ẩn nguy cơ cao về mất an toàn công trình, an toàn cháy nổ, do đó việc cải tạo, xây dựng lại các Khu tập thể 3 tầng là yêu cầu cần thiết và cấp bách nhằm đảm bảo an toàn cho người dân, tuân thủ các quy định của pháp luật về xây dựng, đồng thời góp phần chỉnh trang, phát triển đô thị theo quy hoạch được phê duyệt.


IV. NỘI DUNG KẾ HOẠCH CẢI TẠO, XÂY DỰNG LẠI 

1. Tên khu chung cư, thời gian phá dỡ, xây dựng lại


- Tên khu chung cư: Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D), phường Hà Đông, thành phố Hà Nội.

- Địa điểm: Đường Lê Hồng Phong, phường Hà Đông, thành phố Hà Nội

Đây là các Khu tập thể 3 tầng bị hư hỏng nặng, xuất hiện tình trạng nguy hiểm cục bộ kết cấu chịu lực chính của công trình và có một trong các yếu tố sau đây: hệ thống hạ tầng kỹ thuật phòng cháy, chữa cháy; cấp nước, thoát nước, xử lý nước thải; cấp điện, giao thông nội bộ không đáp ứng yêu cầu của tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật hiện hành hoặc có nguy cơ mất an toàn trong vận hành, khai thác, sử dụng cần phải phá dỡ để bảo đảm an toàn cho chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng và yêu cầu về cải tạo, chỉnh trang đô thị theo điều quy định tại khoản 2 Điều 59 của Luật Nhà ở 2023. Đã được Sở Xây dựng ban hành kết luận kiểm định số 18408/SXD - GĐCL ngày 23/12/2025 về việc kết luận kiểm định chất lượng Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D) phường Hà Đông, thành phố Hà Nội.

- Thực hiện quy định tại điểm b khoản 2 Điều 7 Nghị định số 98/2024/NĐ-CP của Chính phủ, Kế hoạch dự kiến tiến độ di dời, phá dỡ và xây dựng lại khu Khu tập thể 3 tầng như sau:


+ Thời gian di dời các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng ra khỏi Khu tập thể 3 tầng: dự kiến trong thời hạn 06 tháng, kể từ khi phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và bố trí chỗ ở tạm thời được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.


+ Thời gian phá dỡ Khu tập thể 3 tầng: dự kiến trong thời hạn 03 tháng, kể từ khi hoàn thành việc di dời các hộ dân và đủ điều kiện tổ chức phá dỡ theo quy định của pháp luật.


+ Thời gian xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng: dự kiến trong thời hạn 33 tháng, kể từ thời điểm khởi công xây dựng, bảo đảm phù hợp với quy mô, tính chất dự án và điều kiện thực tế khi triển khai.


+ Các mốc thời gian nêu trên là dự kiến, việc triển khai cụ thể thực hiện theo quyết định của cấp có thẩm quyền.


2. Phạm vi, quy mô dự án


2.1. Vị trí dự án


Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D) đường Lê Hồng Phong, phường Hà Đông, thành phố Hà Nội.


2.2. Phạm vi và ranh giới


Phạm vi dự án bao gồm toàn bộ diện tích khu đất hiện trạng Khu tập thể 3 tầng, bao gồm các khối nhà ở hiện hữu, các công trình phụ trợ, hạ tầng kỹ thuật nội bộ và không gian sử dụng chung trong ranh giới quản lý hiện tại. Ranh giới cụ thể được xác định như sau:


- Phía Bắc giáp khu dân cư hiện hữu.


- Phía Tây giáp khu dân cư hiện hữu.


- Phía Đông giáp khu dân cư hiện hữu.


- Phía Nam giáp đường Lê Hồng Phong và khu chợ tạm.


2.3. Quy mô xây dựng


- Dự án được Sở Quy hoạch kiến trúc chấp thuận Tổng mặt bằng tại quyết định số 2553/QHCT-TMB-PAKT-P1-HTKT ngày 07/5/2018 do Công ty cổ phần đầu tư và xây dựng Xuân Mai tổ chức lập. Dự án đầu tư xây dựng 03 tòa nhà cao 34 tầng, với các chỉ tiêu cụ thể như sau:

	STT
	NỘI DUNG
	DIỆN TÍCH
	ĐƠN VỊ

	I
	Diện tích đất cải tạo, xây dựng Khu tập thể 3 tầng
	10.062
	m2

	1
	Diện tích XD các hạng mục công trình
	5.264
	m2

	1.1
	Diện tích XD công trình hỗn hợp (TM, DV, nhà ở)
	5.258
	m2

	1.1.1
	Diện tích XD khối đế
	5.258
	m2

	1.1.2
	Diện tích XD khối tháp
	4.007
	m2

	1.2
	Diện tích XD công trình nhà bảo vệ
	6
	m2

	2
	Mật độ xây dựng
	52,3
	%

	2.1
	Mật độ XD khối đế
	52,3
	%

	2.1
	Mật độ XD khối tháp
	39,8
	%

	3
	Tổng diện tích sàn xây dựng
	140.484
	m2

	4
	Tầng cao công trình
	1-34
	Tầng

	4.1
	XD công trình hỗn hợp (TM, DV, nhà ở)
	34+tum
	Tầng

	4.1.1
	Tầng cao khối đế
	4
	Tầng

	4.1.2
	Tầng cao khối tháp
	30+tum
	Tầng

	4.1.3
	Tầng hầm
	2
	Tầng

	4.2
	Tầng cao nhà bảo vệ
	1
	Tầng

	5
	Hệ số sử dụng đất
	14
	Lần

	6
	Quy mô dân số
	2.236
	Người

	II
	Bảng chỉ tiêu kiến trúc
	
	

	1
	Tổng diện tích sàn XD (không bao gồm tầng hầm)
	140.478
	m2

	2
	Diện tích sàn tầng hầm
	18.094
	m2

	3
	Diện tích sàn các chức năng công trình
	
	

	3.1
	Diện tích sàn dịch vụ thương mại
	3.419
	m2

	3.2
	Diện tích phòng sinh hoạt cộng đồng
	892
	m2

	3.3
	Diện tích phòng gửi trẻ
	1.743
	m2

	3.4
	Tổng diện tích sàn sử dụng căn hộ
	93.852
	m2

	3.5
	Tổng diện tích để xe
	26.918
	m2

	3.5.1
	Diện tích để xe từ tầng 2 đến tầng 4
	10.659
	m2

	3.5.2
	Diện tích để xe tầng hầm 1, hầm 2
	16.259
	m2

	4
	Tổng số căn hộ
	1.089
	Căn


Ghi chú: Công trình bao gồm 2 tầng hầm; 4 tầng khối đế và 30 tầng căn hộ ở.


2.4. Tổ chức không gian kiến trúc cảnh quan


Dự án bao gồm 03 khối nhà cao 34 tầng.


Chức năng của các tầng như sau:


- Tầng 1 bố trí khu chức năng dịch vụ, thương mại, phòng trực PCCC, Ban QL và phòng gửi trẻ; 

- Tầng 2 bố trí không gian để xe và phòng gửi trẻ; 

- Tầng 3 bố trí không gian để xe và phòng gửi trẻ; 

- Tầng 4 bố trí phòng sinh hoạt cộng đồng và không gian để xe.


- Từ tầng 5 đến tầng 34 là tầng căn hộ, các căn hộ được thiết kế độc lập, khép kín, tiện nghi đảm bảo yêu cầu về quy chuẩn và tiêu chuẩn thiết kế nhà ở, căn hộ. Tổng số căn hộ của 3 tòa nhà là 1.089 căn (trong đó, tòa nhà CT1 có 340 căn; tòa nhà CT2 có 409 căn, tòa nhà CT3 có 340 căn).


- Chi tiết chức năng của các tầng được thể hiện tại bản vẽ và được thẩm định/xác nhận bởi cơ quan quản lý Nhà nước có thẩm quyền theo quy định.


2.5. Giải pháp thiết kế quy hoạch


- Mặt bằng của dự án được Quy hoạch xây dựng 03 khối nhà cao tầng, được thiết kế với hình thức kiến trúc đẹp, hiện đại, tạo điểm nhấn về không gian kiến trúc, cảnh quan, phù hợp với tầm vóc và vị thế của khu trung tâm hành chính phường Hà Đông.


- Các căn hộ được thiết kế đa dạng với nhiều công năng đáp ứng nhu cầu sử dụng của nhiều đối tượng khác nhau.


- Khu vực để xe và được tính toán bảo đảm diện tích đỗ xe theo quy định và có tính đến nhu cầu đỗ xe cho khách vãng lai.


- Hạ tầng sân vườn của các tòa nhà được bố trí hài hòa, tạo không gian mở phục vụ sinh hoạt công cộng, nhu cầu nghỉ ngơi, vui chơi, giải trí cho người dân ở trong khu ở. Hệ thống đường nội bộ được gắn kết với khu sân vườn, chỗ đỗ xe tạo thành hệ thống liên hoàn, thuận tiện cho việc sử dụng khớp nối giữa dự án với hệ thống giao thông của khu vực và Thành phố.


- Hướng kết nối giao thông của dự án là đường Lê Hồng Phong, bố trí không gian thoáng, rộng và định hướng luồng giao thông ra, vào dự án hài hòa, thông suốt trước khi kết nối với đường Lê Hồng Phong đảm bảo không gây xung đột cho giao thông cho toàn dự án cũng như khu vực lân cận.


3. Dự kiến sơ bộ về các nội dung bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và bố trí chỗ ở tạm thời, bố trí tái định cư

3.1. Về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư

- Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với các chủ sở hữu nhà ở tại Khu tập thể 3 tầng được lập, thẩm định và phê duyệt theo quy định tại Điều 28, Điều 29, Điều 30 và Điều 31 Nghị định số 98/2024/NĐ-CP của Chính phủ. Việc xây dựng phương án bảo đảm nguyên tắc công khai, minh bạch, đúng đối tượng, đúng chính sách; xác định rõ phạm vi bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; mức bồi thường, hỗ trợ được xác định trên cơ sở diện tích hợp pháp, hệ số điều chỉnh (hệ số K) và các quy định pháp luật có liên quan.


- Phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư được lấy ý kiến các chủ sở hữu nhà ở theo quy định, tổng hợp, hoàn thiện và trình cơ quan có thẩm quyền phê duyệt, làm căn cứ tổ chức thực hiện di dời, bàn giao mặt bằng và bố trí tái định cư cho các hộ dân theo quy định pháp luật.


- Toàn bộ các chủ sở hữu Khu tập thể 3 tầng được tái định cư tại chỗ sau khi chung cư mới hoàn thành xây dựng.



- Dự kiến như sau:


+ Đối với các căn hộ tại tầng 1 thì chủ sở hữu được bồi thường hệ số K từ 1 đến 2 lần diện tích sử dụng căn hộ bị phá dỡ được ghi trong giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất qua các thời kỳ hoặc đủ điều kiện để được cấp giấy chứng nhận này theo quy định của pháp luật đất đai, pháp luật nhà ở.


+ Đối với căn hộ từ tầng 02 trở lên thì chủ sở hữu được bồi thường hệ số k từ 1 đến 1,5 lần diện tích sử dụng căn hộ bị phá dỡ được ghi trong giấy tờ chứng minh quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất qua các thời kỳ hoặc đủ điều kiện để được cấp giấy chứng nhận này theo quy định của pháp luật đất đai, pháp luật nhà ở.


+ Ngoài ra chủ đầu tư hỗ trợ chi phí xây dựng nhà cửa kiến trúc, chi phí di chuyển, thuê nhà tạm cư và các hỗ trợ khác.


3.2. Phương án tạm cư 


- Trong quá trình phá dỡ, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng, không bố trí tạm cư tập trung bằng quỹ nhà tạm cư của Thành phố. Các chủ sở hữu nhà, người sử dụng đất tự lo chỗ ở tạm thời trong thời gian chờ bố trí tái định cư.


- Chủ đầu tư do Hội nghị Khu tập thể 3 tầng lựa chọn có trách nhiệm chi trả chi phí thuê nhà tạm cư bằng tiền cho các chủ sở hữu nhà, người sử dụng đất trong suốt thời gian kể từ khi phá dỡ chung cư cũ đến khi hoàn thành tái định cư tại chung cư mới.


- Mức hỗ trợ chi phí thuê nhà tạm cư không thấp hơn mức hỗ trợ theo quy định về chính sách bồi thường, hỗ trợ và tái định cư, giải phóng mặt bằng trên địa bàn Thành phố; thời gian hỗ trợ tạm cư không vượt quá thời gian thực hiện dự án đầu tư được cấp có thẩm quyền phê duyệt; cụ thể theo Điều 7 của Nghị quyết số 69/2025/NQ-HĐND ngày 27/11/2025 của HĐND Thành phố quy định " Chủ sở hữu nhà, người sử dụng đất thuộc dự án cải tạo, chỉnh trang đô thị trong thời gian chờ bố trí tái định cư được Ủy ban nhân dân Thành phố xem xét bố trí tạm cư vào quỹ nhà tái định cư, tạm cư trên cơ sở cân đối các quỹ nhà của Thành phố. Thành phố hỗ trợ 100% tiền thuê nhà trong thời gian thực hiện dự án theo quyết định chủ trương đầu tư được phê duyệt, nhưng không quá ba (03) năm; từ năm thứ tư đến hết năm thứ năm được hỗ trợ 50% tiền thuê nhà, chủ đầu tư thanh toán 50% tiền thuê nhà; quá thời hạn nêu trên, chủ đầu tư phải thanh toán toàn bộ tiền thuê nhà. Thời gian hỗ trợ nhà tạm cư không quá thời gian thực hiện dự án đầu tư được cấp có thẩm quyền phê duyệt. Đơn giá thuê nhà được xác định theo nguyên tắc tính giá thuê nhà của Thành phố để phục vụ cho công tác giải phóng mặt bằng. Chủ đầu tư có trách nhiệm chi trả chi phí quản lý vận hành nhà chung cư tái định cư, tạm cư trong thời gian sử dụng quỹ nhà tái định cư, tạm cư của Thành phố.


Trường hợp chủ sở hữu nhà, người sử dụng đất tự lo chỗ ở tạm thời thì được thanh toán bằng tiền do chủ đầu tư chi trả; mức chi không thấp hơn theo quy định về chính sách giải phóng mặt bằng trên địa bàn Thành phố."

4. Dự kiến thời gian thực hiện dự án, thời gian hoàn thành dự án


- Thời gian lựa chọn nhà đầu tư: dự kiến 03 tháng, thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư và nhà ở.


- Thời gian chuẩn bị đầu tư (bao gồm lập, thẩm định, phê duyệt hồ sơ dự án; lập và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và bố trí chỗ ở tạm thời): dự kiến 06 tháng.


- Thời gian thực hiện dự án (bao gồm di dời, phá dỡ và xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng): dự kiến 42 tháng, cụ thể:


+ Thời gian di dời các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng: 06 tháng, kể từ khi phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và bố trí chỗ ở tạm thời được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;


+ Thời gian phá dỡ Khu tập thể 3 tầng: 03 tháng, kể từ khi hoàn thành việc di dời các hộ dân và đủ điều kiện tổ chức phá dỡ theo quy định của pháp luật;


+ Thời gian xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng: 33 tháng, kể từ thời điểm khởi công xây dựng.


+ Các mốc thời gian nêu trên là dự kiến, việc triển khai cụ thể thực hiện theo quyết định của cấp có thẩm quyền.


5. Nguồn vốn thực hiện


- Nguồn vốn ngoài ngân sách.

V. TỔ CHỨC THỰC HIỆN
1. Kính đề nghị UBND thành phố, Sở, ngành thành phố Hà Nội

- Kính đề nghị UBND Thành phố chỉ đạo tổ chức triển khai thực hiện Kế hoạch cải tạo, xây dựng lại khu Khu tập thể 3 tầng theo thẩm quyền; xem xét, quyết định các nội dung thuộc thẩm quyền của UBND Thành phố theo quy định của pháp luật về nhà ở, đất đai, đầu tư xây dựng và pháp luật có liên quan; Chỉ đạo các Sở, ngành chức năng của Thành phố phối hợp với UBND phường Hà Đông trong quá trình triển khai thực hiện Kế hoạch, bảo đảm tuân thủ quy định pháp luật hiện hành.


- Kính đề nghị các Sở, ngành Thành phố: theo chức năng, nhiệm vụ và thẩm quyền được giao, phối hợp với UBND phường Hà Đông trong quá trình triển khai thực hiện Kế hoạch cải tạo, xây dựng lại khu Khu tập thể 3 tầng; hướng dẫn, cho ý kiến đối với các nội dung chuyên môn thuộc lĩnh vực quản lý, bảo đảm tuân thủ quy định của pháp luật hiện hành:


+ Sở Tài chính chủ trì, phối hợp lấy ý kiến các cơ quan chuyên môn, trình chấp thuận chủ trương đầu tư đồng thời chấp thuận nhà đầu tư thực hiện cải tạo, xây dựng lại nhà chung cư sau khi có đề xuất của nhà đầu tư được các chủ sở hữu chung cư lựa chọn thông qua Hội nghị nhà chung cư.


+ Sở Xây dựng phối hợp hướng dẫn, thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi, thực hiện kiểm tra, giám sát, kiểm tra công tác nghiệm thu hoàn thành công trình chức năng nhiệm vụ.

+ Sở Quy hoạch - Kiến trúc phối hợp hướng dẫn, cho ý kiến về quy hoạch, kiến trúc theo quy hoạch chi tiết xây dựng được phê duyệt.


+ Sở Nông nghiệp và Môi trường phối hợp hướng dẫn, cho ý kiến đối với các nội dung liên quan đến đất đai, môi trường, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, giải phóng mặt bằng theo quy định.

2. Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường


- Chủ trì tham mưu UBND phường Hà Đông tổ chức đăng tải, công khai Kế hoạch cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo quy định của pháp luật.


- Tham mưu UBND phường Hà Đông tham gia ý kiến đối với hồ sơ đề nghị chấp thuận chủ trương đầu tư dự án cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng không bằng nguồn vốn đầu tư công, theo thẩm quyền và theo đề nghị của cơ quan có thẩm quyền cấp trên.


- Phối hợp với Sở Xây dựng và các cơ quan liên quan trong việc cung cấp, công khai thông tin về dự án; tham mưu UBND phường Hà Đông tổ chức hội nghị Khu tập thể 3 tầng để lấy ý kiến các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng về việc lựa chọn chủ đầu tư theo hình thức thỏa thuận giữa chủ sở hữu Khu tập thể 3 tầng với doanh nghiệp kinh doanh bất động sản, theo quy định tại khoản 5 và khoản 6 Điều 17 Nghị định số 98/2024/NĐ-CP.


- Phối hợp với Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường và các đơn vị có liên quan rà soát, tổng hợp các nội dung liên quan đến bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, làm cơ sở báo cáo UBND phường Hà Đông tổng hợp, báo cáo UBND Thành phố theo quy định.


- Phối hợp tham gia rà soát các khoản chi phí được khấu trừ khi lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư (nếu có), theo quy định của pháp luật và theo yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền.

3. Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường


- Tham mưu UBND phường Hà Đông trong việc tổ chức triển khai thực hiện các nội dung của dự án cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo chủ trương, Kế hoạch và quyết định của cơ quan có thẩm quyền.


- Chủ trì, phối hợp với Sở Xây dựng và các cơ quan liên quan trong việc cung cấp, công khai thông tin về dự án; tham mưu UBND phường Hà Đông tổ chức hội nghị Khu tập thể 3 tầng để lấy ý kiến các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng về việc lựa chọn chủ đầu tư theo hình thức thỏa thuận giữa chủ sở hữu Khu tập thể 3 tầng với doanh nghiệp kinh doanh bất động sản, theo quy định tại khoản 5 và khoản 6 Điều 17 Nghị định số 98/2024/NĐ-CP.


- Phối hợp với Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường trong công tác chuẩn bị đầu tư; theo dõi, quản lý tiến độ thực hiện; kiểm tra, rà soát hồ sơ dự án theo phạm vi, chức năng, nhiệm vụ được giao và theo quy định của pháp luật.


- Phối hợp cung cấp hồ sơ, tài liệu kỹ thuật có liên quan phục vụ công tác lập, rà soát phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi có yêu cầu của cơ quan có thẩm quyền.


- Phối hợp tổ chức thực hiện việc di dời, tiếp nhận và bàn giao mặt bằng phục vụ triển khai dự án theo quyết định của cơ quan có thẩm quyền; bảo đảm đúng trình tự, thủ tục theo quy định của pháp luật.

4. Văn phòng HĐND và UBND phường


- Tham mưu UBND phường thực hiện công khai thông tin về kế hoạch, dự án cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo quy định.


- Tổng hợp hồ sơ, tham mưu UBND phường báo cáo, trình UBND Thành phố Hà Nội và các cơ quan có thẩm quyền theo quy định.

5. Phòng Văn hóa - Xã hội phường


- Chủ trì, phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan trong quá trình triển khai thực hiện Kế hoạch; tham mưu UBND phường Hà Đông tổ chức thực hiện công tác thông tin, tuyên truyền, vận động Nhân dân, tạo sự đồng thuận xã hội đối với chủ trương cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo quy định của pháp luật.


- Chủ trì phối hợp nắm bắt tình hình tư tưởng, đời sống, an sinh xã hội của các chủ sở hữu, người sử dụng Khu tập thể 3 tầng trong quá trình di dời, phá dỡ, xây dựng lại; kịp thời tổng hợp, tham mưu UBND phường Hà Đông xem xét, giải quyết hoặc báo cáo cấp có thẩm quyền đối với các khó khăn, vướng mắc phát sinh theo quy định.


- Phối hợp thực hiện các nội dung liên quan đến chính sách xã hội, hỗ trợ các đối tượng yếu thế (nếu có) trong quá trình tổ chức di dời, bố trí chỗ ở tạm thời và tái định cư, bảo đảm ổn định đời sống Nhân dân và trật tự an toàn xã hội trên địa bàn.

6. Công an phường Hà Đông


- Bảo đảm an ninh, trật tự, an toàn trong quá trình di dời, cưỡng chế, thu hồi nhà ở theo yêu cầu bằng văn bản của cơ quan có thẩm quyền.

7. Ủy ban Mặt trận Tổ quốc Việt Nam phường và các đoàn thể


- Phối hợp tuyên truyền, vận động Nhân dân; tham gia giám sát việc triển khai cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo quy định.

8. Các tổ dân phố


- Phối hợp với UBND phường và các đơn vị liên quan trong công tác tuyên truyền, phổ biến chủ trương, chính sách về cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng đến từng hộ dân.


- Hỗ trợ rà soát, thống kê hiện trạng sử dụng nhà ở, nhân khẩu, nhu cầu tạm cư, tái định cư của các hộ dân; phản ánh kịp thời ý kiến, kiến nghị của Nhân dân trong quá trình triển khai dự án.


- Tham gia vận động người dân chấp hành các quyết định di dời, bàn giao mặt bằng, bảo đảm ổn định tình hình an ninh trật tự tại địa bàn.

9. Các chủ sở hữu nhà ở tại Khu tập thể 3 tầng

- Chấp hành chủ trương, chính sách của Nhà nước và các quyết định của cơ quan có thẩm quyền về cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng.


- Phối hợp với UBND phường, các cơ quan chức năng và nhà đầu tư trong việc cung cấp hồ sơ pháp lý về nhà ở, đất ở; tham gia lấy ý kiến, thống nhất phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư theo quy định.


- Thực hiện việc di chuyển, bàn giao mặt bằng đúng thời gian, tiến độ theo phương án được phê duyệt; chấp hành quyết định cưỡng chế di dời (nếu có) theo quy định của pháp luật.


- Giữ gìn an ninh, trật tự, không tự ý xây dựng, cơi nới, sửa chữa, chuyển nhượng, cho thuê nhà ở làm ảnh hưởng đến quá trình triển khai dự án.

10. Trách nhiệm của Nhà đầu tư


- Thực hiện đầy đủ các nội dung của chủ trương đầu tư, quy hoạch, dự án cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt; bảo đảm tiến độ, chất lượng công trình và tuân thủ các quy định của pháp luật.


- Phối hợp với UBND phường Hà Đông, Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường, Ban Quản lý dự án Đầu tư - Hạ tầng phường và các cơ quan liên quan trong công tác công khai thông tin, lấy ý kiến chủ sở hữu, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, di dời và bàn giao mặt bằng theo quy định.


- Lập, hoàn thiện và chịu trách nhiệm về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; bố trí chỗ ở tạm cư, tái định cư cho các hộ dân theo đúng cam kết và quy định pháp luật.


- Bảo đảm nguồn lực tài chính để thực hiện dự án; chịu trách nhiệm chi trả các khoản kinh phí liên quan đến bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, di dời, phá dỡ và xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng theo phương án được phê duyệt.


- Chấp hành sự kiểm tra, giám sát của cơ quan nhà nước có thẩm quyền; kịp thời báo cáo, xử lý hoặc đề xuất giải pháp đối với các khó khăn, vướng mắc phát sinh trong quá trình triển khai dự án.


- Thực hiện đầy đủ các quy định về an toàn lao động, phòng cháy, chữa cháy, bảo vệ môi trường, trật tự đô thị trong suốt quá trình thi công và khai thác, sử dụng công trình.


Trên đây là Kế hoạch cải tạo, xây dựng lại cải tạo, xây dựng lại Khu tập thể 3 tầng (gồm 4 dãy nhà A, B, C, D), phường Hà Đông, thành phố Hà Nội. Trong quá trình tổ chức triển khai thực hiện, nếu có khó khăn, vướng mắc, đề nghị các đơn vị, tổ chức, cá nhân có liên quan kịp thời phản ánh về UBND phường Hà Đông để xem xét, chỉ đạo theo quy định./.
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- Như trên;

- UBND Thành Phố; (để b/cáo)

- Sở Xây dựng; Sở Quy hoạch - Kiến trúc; Sở Nông nghiệp và Môi trường; Sở Tài chính; (để b/cáo)

- TT. Đảng ủy, HĐND, UBND phường; (để b/cáo)

- Đ/c Chủ tịch UBND phường; (để b/cáo)

- Các phòng, ban, ngành, đoàn thể phường;

- Công an phường;

- Các tổ dân phố;

- Các chủ sở hữu KTT 3 tầng;

- Lưu: VT, PKTHTĐT.
	TM. ỦY BAN NHÂN DÂN 

KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH

Bùi Huy Quang


