THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

I. LUAN CU, SU CAN THIET, MUC TIEU VA NGUYEN TAC PIEU CHINH
QUY HOACH
1.1. Giéi thiéu khai quat vé Cong vién Thi Lé.

Cong vién Thu Lé hay con goi 1a Vuon thu Ha Noi, nam cach trung tdm
thanh phé Ha Noi tAm 5km vé huong Tay. Cong vién Thu L€ toa lac trén dia
phan cua lang Tha Lé xua. Pay 13 mot ngdi lang cd c6 tir thoi nha Ly, khoang thé
ky XI. Nhiéu su tich vé ngdi lang ndy gin lién vé6i su tich vé Thanh Linh Lang
thd trong dén Voi Phuc — mot trong tir tran Thang Long bao vé phia Tay kinh
thanh xua. C6 1& chinh diéu ndy ma cong vién Thii Lé khong chi 1a mot dia diém
hoc tap, vui choi, giai tri hép dan ma con dugc xem 1a mot di tich lich sir, mang
nhiéu gia tri vin hoa tdm linh ddi véi ngudi dan Ha Thanh va du khéach trong va
ngoai nudc.

Mot trong nhitng diém hap dan nhét trong Coéng vién Tha Lé d6 1a vudn tha
v6i nhiéu khu vue khac nhau. Tt ndm 1993, Cong vién Thu L¢ (Vuon tha Thu
L¢&) d3 gia nhap Hiép hoi cac Vuon tha Pong Nam A, mé rong hop tac voi nhiéu
vuon tha va to chire bao ton dong vat qubc té nhu Quy qudc té bao vé thién nhién,
bao ton chim Tri thé gidi...Cong vién hién tap trung kha nhiéu loai dong vat quy
hiém tir cac loai bo sat ludng cu, dén chim, tha... Céng vién Thu Lé c¢6 hon 600
ca thé thudc hon 100 loai khac nhau gdm: 5 loai bo sat ludng cu, 40 loai ca nudc
man, 35 loai tht, 50 loai chim...; Pac biét, trai qua nhiéu nim bao tén, nhan
gidng, suu tim, vuon tha tai Cong vién c¢6 hon 40 loai dic hiru quy hiém nam
trong sach d6 Vi¢t Nam nhu Beo Lira, ho bong Duong, bao Hoa Mai, bao GAam,
ga Loi lam dudi tring, ca coc Tam Dao, chim Tri...

1.2. Ly do va swr cén thiét 1ap diéu chinh tong thé quy hoach.

Cong vién Thu Lé 1a mot trong nhing dia diém dep noi tiéng va lau doi cia
thtt d6 Ha Noi, duoc xdy dung tir nim 1975-1976 (nhan ky niém 30 nim Qudc
khanh Viét Nam 2/9/1945-2/9/1975). Bén nay, sau mot thoi gian dai dua vao st
dung, cong vién hién dang bi xudng cap trim trong. Hé théng chudng trai va cac
khu nudi nhdt bi hu hong, nhiéu vi tri han i, bong rdp ndng gay mét vé sinh va
my quan, khong tan dung dugc cong nang dé cac con thu van dong, anh huong
t6i viéc cham séc nudi nhot cling nhur phuc vy khach tham quan.

Bén canh do, cac khong gian trung bay cua Vuon tha con don di¢u, chat hep,
tho so, chua theo kip xu hudng ciia cac vuon tha trong nudc va quoc té. Ngoai ra,
hé théng ha t?mg ky thuat, khu vuc kinh doanh dich vu phuc vu nhu cAu cua
khach cling chua duogc dau tu xtng dang, chua tao duoc ti¢én nghi déng bo vé
hinh anh ciing nhu cong ning sir dung. Chinh vi xuéng cip vé canh quan, nghéo
nan vé dich vy, d anh hudng rat nhiéu dén qua trinh thu hut, tiép can du khach
tham quan dén dja diém nay.

Ngay 11/01/2010, UBND thanh phd Ha Noi di ky quyét dinh phé duyét Quy
hoach chi tiét Cong vién Thu Lg, ty I¢ 1/500 tai Qb s6 107/QD-UBND. Ttr ndm
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2010 dén nay, d6 an da trai qua 2 lan diéu chinh. Lan thi nhat theo Quyét dinh s6
1668/QD-UBND ngay 05/04/2018 UBND thanh phd Ha Noi phé duyét diéu
chinh cuc b quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Cong vién Thu L¢ tai cac 6 dat ky
hiéu: DX3, DX4, CX11, CX12, CX13 va mot phan 6 dat ky hiéu CX9. Lan thir 2
theo Quyét dinh s6 3262/QD-UBND ngay 18/06/2019 UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cong vién Thu Lé tai
cac 6 dat CX10, TD dé phuc vu xdy dyung tram bién ap 110kv. Tuy nhién, viéc
quan 1y duy tri va nang cap cap nhat dién ra cham hon so voi nhu cau thuce té, dan
dén lang phi vén va ngudn luc; ha tang lién quan khé thu hat dau tu va trién khai,
dan dén tinh trang quy hoach khong dugc thuc hién hoa, trong khi nhu cu cua
nguoi dan ngay cang 16n; bién dong vé kinh té - chinh tri - x hoi cling anh
hudéng dén qua trinh trién khai va quan 1y quy hoach. Coéng vién Thu Lé rat can
mot sy nghién ctru quy hoach mang tinh téng thé, dam bao ddi mai toan dién, ¢
chiéu sau va tdm nhin chién lugc; dap ing cac yéu cau trd thanh mot cong vién
dic biét ciia Thanh phd, mang dung vé dep va tinh than cua Tha d6 nghin nim
van hién.

Xuat phét tir nhitng van dé néu trén, UBND thanh phd Ha Noi da c6 cong
van s6 3937/VP-DT ngay 31/3/2025 vé viéc thong nhat, chap thuan chi truong
lap diéu chinh quy hoach chi tiét Cong vién Thu L&, ty 1¢ 1/500. Giao Ban quan
1y du an dau tu xay dung cong trinh dan dung Thanh phd 1am chu dau tu, S& Quy
hoach — Kién trac phdi hop hudng din trién khai thuc hién theo quy dinh phap
luat hién hanh. UBND phuong Giang V& di c6 Quyét dinh s6 223/QD-UBND
ngay 13/2/2026 vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi
tiét Cong vién Thu Lé, ty 18 1/500.

Do d6, viéc 1ap diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét khu cong vién Tha L,
ty 16 1/500 1a hét strc can thiét.

1.3. Muc tiéu va nguyén tic diéu chinh quy hoach.
1.3.1. Muc tiéu chién lwgc:

- Pinh vi Cong vién dic biét: Quy hoach khu cong vién Thu L¢ trd thanh
cong vién chuyén dé dic biét caa Thanh phd Ha Noi; Tao lap mot khong gian
canh quan dac thu (noi nuoi dudng dong - thuc vat hoang da, bao tdn va phat
trién hé sinh thai) két n6i khong gian vin hod va khong gian xanh, ting chiéu sau
van hoa cho ving d6 thi. La diém tham quan, du lich, giai tri hang dau ctia Thu
do Ha No1 va ca nuoc.

- Cai thién méi trudong d6 thi: Quy hoach nham nang cao chét lugng khéng
gian cong cong, ting cudng dién tich cay xanh va khong gian mo dé cai thién vi
khi hau khu vuc trung tam Ha Noi.
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- Nang cao phuc lgi dong vat: Tang cuong gia tri gido duc va nang cao phuic
loi dong vat trong vuon tha. Xay dung hé théng co so ha tﬁng déng bd, co gia tri
cao vé khong gian kién trac canh quan va c6 méi trudng phat trién bén vimg.

- Cu thé hoa quy hoach cép trén: Cu thé hoa dd an quy hoach thanh phb Ha
Noi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 dd duge Thu tuwéng chinh phu
phé duyét tai quyét dinh sd 1569/QD TTg ngay 12/12/2024; Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha No6i dén nam 2045, tim nhin 2065 duoc Thu tudng chinh
phu phé duyét tai quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach tong
thé Tha d6 Ha Noi tim nhin 100 nim di dugc UBND thanh phd Ha Noi phé
duyét tai quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026; Quy hoach phan khu
d6 thi H1-2, ty 18 1/2000 d3 dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét tai quyét
dinh s6 1359/QD-UBND ngay 19/3/2021.

- Lam co s¢ quan 1y: Lam co so trién khai cac du 4n dau tu xay dung thanh
phan, ning cao hiéu qua str dung dit va quan Iy quy hoach xay dung trong khu
vuec.

1.3.2. Cac nguyén tic cot 16i:

- Tuan thu thuong tAng phap 1y: Tudn thi dinh huéng Quy hoach chung Thu
do, Quy hoach phan khu dé thi H1-2 da duogc phé duyét va cac quy hoach chuyén
nganh c6 lién quan, nghién ctru ra soat khép ndi cac Quy hoach chi tiét.

- Ra soat cap nhat du an: Ra soat, cap nhat phan loai cac dd an, dy an trong
ranh gidi1 nghién ctru 13p quy hoach trén co s¢ dam bao phu hop vadi dinh hudng
quy hoach cp trén.

- Lién két khong gian va ha tang xuyén bién giéi: Nghién ctru cac dy an dau
tu trong va ngoai ranh gigi ¢6 1i€n quan truc tiép hodc gian tiép, dac biét 1a viéc
két ndi cac du 4n vé khong gian, hé théng ha ting k¥ thuat va cac khong gian tu
nhién xung quanh.

- bam bao tinh déng bd khu vuc: Nghién ctru cac quy hoach, du an da, dang
1ap va trién khai khu vuc 1an can dé dam bao tinh két ndi va dong bo.

- Nhan dién khiém khuyét lich sir: Tung ndi dung trong viéc ra soat, danh
gia viéc thuc hién cac d6 an quy hoach trude ddy can dugc phén tich, danh gia
cac wu diém, cac van dé ton tai, dua ra nhirng van dé buc xtc, khiém khuyét,
nhuge diém (ké ca do quy hoach & t6 chirc thuc hién, quan Iy quy hoach trudc
day, co nhitng ndi dung khong thuc hién dugc hodc trién khai thyc hién gip
nhiéu kho khin); Xac dinh céc ndi dung can phai nghién ciru, giai quyét.

1.3.3. Mt s6 dinh hwong nghién civu cin diéu chinh theo quy hoach ky nay:

- B6 sung vai tro, chirc nang, tinh chit theo mo6 hinh Céng vién vin hod va
sinh thai dé phu hop véi tinh hinh thuc tién va nhitng dinh hudéng, muc tiéu chi
dao cua thanh phd d6i véi cong vién lich sir van hoa, dam bao dap tng duoc cac
yéu cau trd thanh mot cong vién dic biét ciia Thanh phé (cong vién chuyén dé)



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

d3 duoc UBND thanh phd Ha Noi chi dao tai van ban sé 125/TB-VP ngay
22/8/2024; Vin ban s 378/TP-VP ngay 16/6/2025; Vin ban s6 16077 ngay
7/10/2025.

- Piéu chinh cdu tric nham théa man chirc ning va tinh chat ctia cong vién
tao tién dé phat trién khong gian kién triic canh quan méi. Pam bao tinh théng
nhat va hop 1y cho str dung dat. Gia ting tinh kha thi khi trién khai thuc hién dy
an, dong thoi gop phan gia tang loi ich cong cong trong d6 thi.

1.3.4. Danh gia sw phu hop voi cac quy hoach, chwong trinh va dinh huong
phat trién cé lién quan:

Db 4an diéu chinh tong thé Quy hoach chi tiét Cong vién Thu L&, ty 1& 1/500
dugc nghién ciru trén co s cu thé hoa cac dinh hudng phat trién cua Quy hoach
Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tdm nhin dén nim 2050; Piéu chinh Quy
hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin dén nam 2065; Quy hoach
téng thé Thu d6 Ha Noi tam nhin 100 nam; Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty
1€ 1/2000 va cac quy hoach, du an chuyén nganh c¢ lién quan.

Phuong 4n diéu chinh khong 1am thay ddi vai tro ctia Cong vién Thia Lé 1a
khong gian cdy xanh, mdt nudc, vui choi giai tri va vuon thu dic thu trong khu
vuc ndi d6; déng thoi tai cAu trac khong gian theo hudng ting cudng khong gian
mo, nang cao chat luong canh quan, bao ton di san, cai thién phtc lgi dong vat va
hoan thién hé théng ha tﬁng ky thuat.

Dbi v6i cac ndi dung c6 lién quan dén ga duong sit d6 thi S8, hanh lang
canh quan song T6 Lich, Pén Voi Phuc, cac du 4n bai dd xe ngém va tram bién
ap, do an thuc hién nguyén tac khép ndi khong gian, giao thong va ha tang k¥
thuat; cac thong sb cu thé dugc kiém soat theo hod so du an va quy hoach duoc
cap c6 thAm quyén phé duyét.

Viéc diéu chinh tong thé 13 co s dé té chirc dau tu theo giai doan, khéc
phuc cac ndi dung khong con phu hop cia dd an ndm 2010 va ning cao tinh kha
thi trong quén 1y, dau tu, khai thac Cong vién Tha Lé.

1.4. Panh gia viéc thwe hién dd an quy hoach nim 2010 (QP 107/QD-UBND).
1.4.1. Céc két qud va wu diém dat dwoc:

- D6 4n quy hoach chi tiét, ty 1¢ 1/500 nam 2010 di hinh thanh dugc khung
c01 ranh gid1 phéap ly co ban cho cong vién rong 19ha, bao vé duoc dién tich mat
nuée hd Thi Lé (~8ha) khong bi san lap.

- Pa thyc hién khoanh ving bao vé vong 18i di tich lich st Pén Voi Phuc,
giit dugc hé théng cdy xanh cd thy, cay di san quanh khu vire tim linh.

- Budc dau phan dinh dugc cac phan khu chirc nang: Khu nudi va trung bay
tht, khu hanh chinh quan ly, khu gido duc bao tdn dong, thuc vat, khu cay xanh
duong dao tinh,...
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1.4.2. Cdc khiém khuyét, ton tai va vin dé birc xiic (Trong tim ra sodt):

- V& cong ning va phuc loi dong vat (bat cap 1on nhat): Hé thong chudng
trai thiét ké theo tu duy cii (chudng 16ng hep, bé tong hoa cao), dan dén viéc
cham séc va nang cao phuc loi dong vat gap nhiéu kho khin, gy mui 6 nhiém
cuc bg, khong dap img duogc tiéu chuan cta Hi¢p hoi Vuon thu Thé gioi.

- V& ha tang k¥ thuat va giao thong tinh: Quy hoach 2010 chua du bao hét
ap luc giao thong d6 thi. Cong vién thiéu hut nghiém trong dién tich bii dd xe tap
trung cho khach doan, xe du lich 16n tai cac céng Pao Tén, Kim M3, gay un tac
giao thong ddi ngoai. Hé thong thoat nudc thai khu chudng thu chua tach roi triét
dé véi thoat nude mua, tao ap luc 6 nhiém 1én hd diéu hoa Tha Lé.

- V& noi dung khong thé trién khai hodc kho khan thyc hién:

+ Cong tac giai phong mat bang, xir Iy 1an chiém dai dét sat ranh giéi phia
duong Nguyén Vin Ngoc va phia Nam cong vién gip nhiéu rao can phap 1y, kéo
dai nhiéu nam chua giai quyét triét deé.

+ Cac hang muc cong trinh dich vy, tién ich cong cong cho nguoi khuyét tat,
khéng gian tuong tac gido duc méi truong cho tré em chua duoc dau tu dong bod
do thiéu co ché xa hoi hoa hop 1y trong d6 an cil.

1.5. Ciin cir thiét ké quy hoach.

1.5.1. Cac vin bdan phap ly:

- Luat quy hoach do thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024; Luat
sO 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025 stra doi, bd sung mot s diéu cua Luat quy
hoach d6 thi va nong thon;

- Luat s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 stra doi, b sung mot s diéu cta 37
Luét c6 lién quan dén quy hoach;

- Luat Di san vin hoa s6 45/2024/QH15 ngay 23/11/2024;

- Luat Thu d6 s6 02/2026/QH16 ngay 23/04/2026;

- Luat bao vé mdi truong sd 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;

- Luat Vién thong s 24/2023/QH15 ngay 24/11/2023;

- Luat Pién luc sd 61/2024/QH15 ngay 30/11/2024;

- Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu cta Luat quy hoach d6 thi va nong thén; Nghi dinh sd
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 stra d6i, bo sung mot s diéu ctia Nghi dinh sb
s6 178/2025/ND-CP ngay 01/07/2025;

- Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh pha vé quan ly
khéng gian xay dung ngdm do thi;

- Nghi dinh s6 72/2012/ND-CP ngay 24/9/2012 ctia Chinh phu vé viéc quan ly
va str dung chung cong trinh ha tang k¥ thuat;
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- Nghi dinh s6 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 ctua Chinh phu vé thoat nudc va
xtr ly nudce thai;

- Nghi dinh 258/2025/ND-CP ngay 09/10/2025 ctia Chinh phu vé quan 1y cong
vién, cdy xanh, mat nudc;

- Nghi dinh sb 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu Quy dinh vé
phan dinh thAm quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cap phan quyén, phan cip
trong linh vuc quy hoach d6 thi va nong thon;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phii sira doi, bo sung
mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quan Iy nha nudc cua Bo Xay
dung;

- Nghi dinh s 208/2025/ND-CP ngay 17/7/2025 caa Chinh Phu vé Quy dinh
tham quyén, trinh ty, tha tuc, hd so lap, tham dinh, phé duyét quy hoach khao co;
quy hoach, du an bao quan, tu bo, phuc hoi di tich lich st - vin hoa, danh lam
théng canh; dy an dau tu xay dung, xay dung cong trinh, stra chira, cai tao, xay
dung nha & riéng 1¢ nam trong, nam ngoai khu vuc bao vé di tich lich st - vin
hoa, danh lam théng canh, di san thé gidi; dy an dau tu xay dung, cai tao, nang
cap cong trinh kién trac ha ting k¥ thuat va trung bay bao tang cong 1ap;

- Théng tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 cua Bo Xay dung quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Luat quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu sb
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ctua B6 Xay dung sta d6i, bd sung mot sd
diéu ctia Thong tu sb 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025;

- Théng tu s6 24/2026/TT-BXD ngay 20/5/2026 cua Bo Xay dung stra doi, bd
sung mot sd diéu cua cac thong tu dé phan cép, cat giam, don gian hoa thu tuc
hanh chinh trong linh vuc dang kiém, duong by, dudong sat, quy hoach do thi va
nong thon thudc pham vi quan 1y cua Bo Xay dung;

- Quyét dinh s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 cta Thi tuéng Chinh pha phé
duyét Quy hoach chung xay dung Thu d¢6 Ha Noi dén 2030 va tam nhin 2050;

- Quyét dinh s6 1569/QD-TTg ngay 12/12/2024 cua Thi tudng Chinh phii phé
duyét Quy hoach Thii ¢6 Ha Noi thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thu tudéng Chinh phua vé
viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung Tha d6 Ha No6i dén nam 2045, tim
nhin dén nim 2065;

- Quyét dinh s6 725/QD-TTg ngay 10/5/2013 cta Thu tuéng Chinh phii phé
duyét Quy hoach Thoat nudc Thu d6 Ha Noi dén ndm 2030, tim nhin dén nim
2050;

- Quyét dinh s6 554/QD-TTg ngdy 06/4/2021 ctia Thu tuéng Chinh phii phé
duyét diéu chinh Quy hoach cip nudc Thi d6 dén ndm 2030, tam nhin dén nim
2050;
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- Quyét dinh s6 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026 ctia UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét Quy hoach téng thé tha d6 Ha Ni tAm nhin 100 nim;

- Quyét dinh sé 2059/QD-UBND ngay 15/4/2025 ctia UBND Thanh phd vé
viéc ban hanh K& hoach thuc hién Quy hoach Thu d6 Ha Noi thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh sé 4202/QD-UBND ngay 11/8/2025 ctia UBND Thanh phd vé
viéc ban hanh Ké hoach cu thé héa d6 an diéu chinh Quy hoach chung Tha d¢6 Ha
No6i dén ndm 2045, tam nhin dén nam 2065 (dot 1).

- Quyét dinh s6 1495/2014/QD-UBND ngay 18/3/2014 cia UBND thanh phd
Ha Noi vé viée phé duyét Quy hoach h¢ théng cay xanh, cong vién, vuon hoa va
hd Thanh phé Ha Noi ¢én ndm 2030 va tam nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1218/QD-UBND ngay 08/4/2022 ciia UBND Thanh phé Ha
Noi vé viée phé duyét Quy hoach bén xe, bai dd xe, trung tam tiép van va tram
dimg nghi trén dia ban thanh phé Ha Noi dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;
- Quyét dinh s6 913/QD-UBND ngay 15/3/2022 caa UBND thanh phé Ha Noi
phé duyét Quy hoach chung khéng gian xdy dung ngam d6 thi trung tim - thanh
phé Ha Noi dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s 53/2024/QD-UBND ngay 23/8/2024 cia UBND thanh phd Ha
Noi vé viéc ban hanh Quy dinh vé quan 1y, xdy dung cong trinh ngdm ha tang k¥
thuat do thi; quan 1y va sir dung chung cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi trén dia
ban thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 38/2026/QD-UBND ngay 31/03/2026 cia UBND Thanh phd
Quy dinh mdt s6 ndi dung vé quan 1y quy hoach d6 thi va néng thon, kién trac
trén dja ban thanh phé Ha Noi;

- Quyét dinh s6 1359/QD-UBND ngay 19/3/2021 ciia UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét b an quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 18 1/2000 ( dia diém tai cac
phuong: Vinh Phc, Céng Vi, Ngoc Khanh, Liéu Giai, Ngoc Ha, D1 Can, Kim
M3, Giang Vo, Thanh Céng, Pién Bién, Quan Thanh, Triic Bach, Nguyén Trung
Truc — quan Ba Pinh — Thanh phd Ha Noi);

- Quyét dinh s6 107/QD-UBND ngay 11/01/2010 ctia UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét quy hoach chi tiét cong vién Tha Lé, Ty 1& 1/500; Quyét dinh sb
2635/QD-UBND ngay 14/4/2011 cia UBND thanh phd Ha Noi vé viéc dinh
chinh quyét dinh s6 107/QD-UBND va 108/QD-UBND ngay 11/01/2010 cua
UBND thanh phd;

- Quyét dinh sb 1668/QD-UBND ngay 05/4/2018 ciia UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cong vién Thu Lg;

- Quyét dinh s 3262/QD-UBND ngay 18/6/2019 cia UBND thanh phd Ha Noi
phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 cong vién Thu Lg;
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- Nghi quyét 28/NQ-HDPND ngay 22/9/2023 vé Chu truong dau tu du an, trong
d6 c¢6 ndi dung, quy mo dau tu cai tao, ndng cap mot sd hang muyc trong cong
vién Thu Lé;

- Vin ban s6 125/TB-VP ngay 30/3/2024 va s6 374/TB-VP ngay 22/8/2024,
UBND Thanh phé di c6 chi truong nghién ciru diéu chinh quy hoach mang tinh
téng thé dam bao d6i mai toan dién, phu hop véi tinh hinh thuc tién phat trién
hién nay va dinh huéng, muc tiéu theo chi dao cia UBND Thanh phé d6i véi
cong vién lich s vian héa nham tao lap khong gian mo, khong gian kiém soat
pht hop véi chtic ning sir dung dat, dam bao hai hoa kién trac canh quan khu
vuc, dap ung cac yéu cu tré thanh mot cong vién dac biét cua Thanh phé, la
cong vién chuyén dé;

- Vin ban sb 14736/VP-DT ngay 04/12/2024 thdng nhét chi truong giao Pon
vi t6 churc 1ap quy hoach thyc hién ra soat va lap Diéu chinh téng thé Quy hoach
chi tiét cong vién Thu L&, ty 18 1/500;

- Vin ban sb 3937/VP-DT ngay 31/3/2025 caa UBND thanh phd Ha Noi vé
viée to chirc 1ap diéu chinh quy hoach chi tiét Cong vién Thu L¢, ty 1& 1/500;

- Cong van sb 1582/QHKT-NSH ngay 17/4/2025 giri Ban QLDA PTXD cong
trinh dan dung Thanh phd vé viéc Hudng dan t6 chirc 1ap diéu chinh Quy hoach
chi tiét cong vién Thu L&, ty 18 1/500;

- Théng bao sb 378/TB-VP ngay 16/6/2025 cua Vin phong UBND thanh ph
Ha Noi vé ¥ tuong diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét Cong vién Tha Lé, ty 16
1/500;

- Cong vin sé 4339/QHKT-NSH-HTKT ngay 09/9/2025 cua S& Quy hoach —
Kién triic bdo cio UBND Thanh phd vé y twong Piéu chinh tong thé Quy hoach
chi tiét cong vién Thi L&, ty 1& 1/500 theo dé xuat ctia Ban Quan 1y du 4n dau tu
xay dung cong trinh dan dung Thanh ph4;22

- Vin ban s6 16077/VP-DT ngay 07/10/2025 ctia UBND thanh phd Ha Noi vé
viéc trién khai y tuong diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét cong vién Thu Lg,
ty 1€ 1/500 tai phuong Giang Vo;

- Cong vin sb6 14849/SCD-CXCS ngay 31/10/2025 va cbéng vin sb
17958/SXD-CXCS ngay 17/12/2025 cua S¢ Xay dung;

- Cong van s6 2247/SNNMT-QGKHSDD ngay 08/11/2025 ctia S& Nong
nghi¢p va moi truong;

- Cong van s6 5671/QHKT-NSH-HTKT ngay 11/11/2025 va cong van sO
6771/QHKT-NSH-HTKT ngay 25/12/2025 cua S& Quy hoach — Kién tric;

- Cong vin sd 5402/SVHTT-VP ngay 18/11/2025 cia S¢ Vin hoa va Thé thao;
- Cong vin sb 16578/STC-HTDT ngay 22/12/2025 cua S6 Tai chinh;

- Cong vian s6 2059/SDL-KHPTTNDL ngay 15/12/2025 cta S Du lich;
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- Cong vian sd 1446/VQH-TT3 ngay 31/12/2025 caa Vién Quy hoach Xay dung
Ha Noi;

- Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay 13/2/2026 ctia UBND phuong Giang Vo
Vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét Cong vién
Thu L¢, ty 1¢ 1/500;

1.5.2. Co s6 quy chudn, tiéu chudn:

- Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
(ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TTtt-BXD ngay 19/5/2021 cua Bo Xay
dung);

- Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat QCVN
07:2023/BXD (ban hanh kém theo Thong tu sé 15/2023/TT-BXD ngay
29/12/2023 ciia Bo Xay dung); Stra doi 1:2025 QCVN 07:2023/BXD ngay
23/01/2026;

- Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé xay dung cong trinh da}m bao tiép can st
dung QCVN 10:2024/BXD (ban hanh kém theo Thong tu s6 06/2024/TT-BXD
ngay 01/8/2024 cuia Bo Xay dung)

- Céhc Quy chudn, tiéu chuan quy hoach, xay dung c6 lién quan.

1.5.3. Nguén tai liéu, 5o ligu, ban do:

- Hb so Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha No6i dén ndm 2030 va tdm nhin
dén nam 2050;

- Hb so Quy hoach Thu d6 Ha Nbi thoi ky 2021- 2030, tam nhin dén nam 2050;
- Hb so diéu chinh Quy hoach chung Thi d6 Ha Noi dén nam 2045, tam nhin
dén nam 2065;

- Hd so Quy hoach téng thé Thu d6 Ha Noi tim nhin 100 nam;

- H(‘A), so Quy hoach‘hé thong E:éy xanh, cong vién, vuon hoa va hd thanh phé Ha
NoO1 dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Ho6 so quy hoach phan khu d6 thi H1-2 ty 1& 1/2000;

- HOo so quy hoach chi tiét cong vién Thu L¢, ty 1¢ 1/500 lap nam 2010;

- Bién ban ban giao mébc gidi dé tiép tuc st dung 1am Coéng vién Thu Lé do S&
Tai nguyén va Méi truong ban giao ngay 28/10/2024;

- Gidy chimg nhan Quyén st dung dat, quyén so hﬁ'u tai san gan lién vé6i dat sd
AA 00829237 do S& Nong nghiép va Méi1 trudong cap ngay 17/4/2025;

- Hd so khdo sét hién trang cong trinh ngﬁm, ndi;

- ‘Bén d6 hién trang ty 18 1/500 va Ho6 so khao sat hién trang do Cépg ty C6
phan Xay dung va Giao thong Phap Hoa 1ap 2024, do chu dau tu cung cap;

- Cac du an, quy hoacl} chi tiét da va dang trién‘ khai thuc hién tai khu vuc Yé
xung quanh: Dy an tu bo, ton tao di tich lich sir dén Voi Phuc; Dy an Tram bién
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ap 110KV Coéng vién Thu L¢; Dy 4n Bai do xe ngﬁm Cong vién Thu L¢; Dy an
duong sat do thi (vi tri ga dudng sat S8 két ndi v6i Cong vién Thu Lé); Dy an tai
thiét hai bén song To Lich;...
- Céc két qua diéu tra, khao sat, cac so liéu, tai liéu vé khi twong thily vin, dia
chét cong trinh, hi¢n trang kinh té - xa hoi, ha tﬁng xa hoi, ha tﬁng ky thuat,... va
cac tai liéu khac c¢o lién quan.

II. PHAM VI, RANH GIOI, QUY MO VA PHAN TiCH, PANH GIA HIEN
TRANG KHU VUC NGHIEN CUU

2.1. Pham vi, ranh gi¢i, quy mo dién tich 1ap quy hoach.
2.1.1. Vi tri, ranh gioi:

Khu dit nghién ctru quy hoach nam trong trung tam NoO1 Do, thudc dia ban
phuong Giang VO - thanh pho Ha Noi, co6 tong dién tich khoang 188.985,5 m2
véi cac giap gidi nhu sau:

- Phia Béc giap v6i phd Dao Tén va lang Thu Lé.

- Phia Nam giap duong Kim M3 - Cau Gidy.

- Phia Déng giap dudng Nguyén Vin Ngoc va khach san Daewoo.

- Phia Tay va Tay Béc giap v6i duong Budi va song T6 Lich.
o , .

_::.-: =40 _r‘-':r'_ o

Hinh 1.1: So' dé vi tri, ranh giGi khu viee nghién ciru ldp quy hoach trong QHPK
HI-2
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Hinh 1.2: So' dé6 vi tri, ranh gici trén Google Maps
2.1.2. Quy mé dién tich lap quy hoach:

Quy md nghién ctru quy hoach c6 dién tich khoang 188.985,5m2, gom:

- Dién tich 1ap quy hoach khoang: 188.477,5 m2 (khoang 18,9ha).

- Dién tich du kién mo duong theo quy hoach: khoang 508 m2.

2.2. Pic diém diéu kién ty nhién.
2.2.1. Dia hinh, dia mao:

Khu vuc nhin chung c6 dia I}inh débc tir Ty sang f?éng (tr duong Bu()i‘ sang
duong Nguyén Van Ngoc); Yéi cot cao do tur +10,9m dén +6,0m; khu vuc ho Thu
Lé co cot cao do tir +1,5m dén +2,9m.

Khu vuc cong vién Thu Lé gé dia hinh dic trung dang long chéo, véi hod
nudc ¢ trung tdm va cac (}éi g0 doi bao quanh. Pay la dang dia hinh hiém gitra
long thu d6 Ha Ndi, tao dic¢u kién thuan 1gi cho vi¢c quy hoach va phan khu vuon
thu theo cac cao dd tu nhién.

2.2.2. Khi hdu:

11



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach ciing chung véi khi hau ciia Thanh phé
Ha No¢i. Trong vung bi anh hudng cta khi hau nhi¢t do1 gi6 mua, véi 2 mua chu
yéu trong nim: mua noéng va mua lanh. Mua ndng tir thing 4 dén thang 10, nong
am va mua nhiéu, gi6 thinh hanh hudéng Dong Nam, thudng c6 giéng bo. So véi
nhiéu tinh ving doéng bang Bac B9, lugng mua & khu vuc Ha Noi 1a kha 16n
nhung phéan bb khong déu.

- Nhiét d6 trung binh la: 23,4°C. Nhiét do cao nhét trung binh nam: 28,7°C.
Nhiét d6 thap nhat trung binh nam: 16,6°C.

- P am khong khi trung binh nim: 84%.

- Luong mua trung binh hang ndm 1a: 1.670mm

- S6 gio nang trung binh nam: 1640 gid

- Khi hau chia lam 2 mua r0 rét:

+ Mua nong: tir thang 4 dén thang 10, gi6 chu yéu 1a gié Péng Nam, nhiét
d9 cao nhat 38°C.

+ Mua lanh: tir thang 11 dén hét thang 3, gié chu yéu la gi6 Pong Béc; troi
rét, kho, nhi¢t do thip nhat la 8°C.

Mua mua, do 4m trung binh hang nam la 84,5%; bao thuong xuét hién trong
thang 7 va thang 8, cap gio tir 8 - 10, c6 khi giat dén cap 12.

2.2.3. Dic diém dia chit cong trinh va dia chit thiiy vin:

Khu dat Cong vién Thi Lé thudc ving dong bang tich tu bdi tich song Hong,
ciu trac dia tang mang dic trung ctia khu vuc trung tam Ha Noi voi cac dic diém
cu thé:

* Cau tric dia tang: Pia hinh bé mit co su dan xen giita cac go dat cao tu
nhién (khu vuc nai Bo, go dat Dén Voi Phuc) va vung triing thip 1ap day bun sét.
Nhin chung, ciu trac nén dét tir trén xubng dudi gdm cac 16p co ban:

+ L&p dat pha (Lép 1): Dét san 1ap, dat mau, sét hiru co ban kién ¢b ¢ chiéu
day thay d6i tiry vi tri (tr 0.5m dén trén 2.0m).

+ Lép bun sét/sét yéu (Lép 2): Sét pha, bun sét mau xam den, trang thai
chay dén déo chay. Day 1a 16p c6 strc chiu tai rat yéu (Ro < 0.5 - 0.8 kg/cm2), tap
trung nhiéu & khu vuc quanh dai dt triing sat bo ho Thu Lé.

+ Lép dat sét kién cb (Lop 3): Sét, sét pha mau vang xam/nau do, trang thai
déo ctmg dén cing, c6 sirc chiu tai t6t (Ro >1.5 kg/cm2), xuat hién & cao do sau
hon hodc ngay sat bé mit tai cac khu g0 cao tu nhién

Dinh ¢i4 dia chit phuc vu x4y dung:

- Khu vyc go cao (nti Bo, khu phia Dén Voi Phuc) c6 nén dia chit twong
d6i 6n dinh. Phu hop cho cac cong trinh thip ting, mong nong chiu luc truc tiép.

12
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- Khu vuc thép triing va ven hd Thu Lé c6 16p bun day, nguy co lan sut cao.
Néu xay dung céc cong trinh ban kién cb hogc ha tang k¥ thuat phai c6 giai phap
gia ¢b nén mong.

* Pja chit thiy vin (nwée ngdm): Myc nudc ngdm trong khu vuc kha
nong, dao dong tir 0.5m — 1.5m tuy theo mua va phu thudc chat ché vao muc
nuée mit ctia hd Thu L¢.

2.2.4. Pdc diém thiiy vin va hé théng nwéc mdt:

Thuy van khu vuce quy hoach chiu sy chi phéi hoan toan boi hd Thi Lé véi
dién tich mit nudc rong 16n (trén 8.7 ha) nam & vi tri trung tAm cong vién.

- Vai tro thay van: hd Tha Lé dong vai tro 1a "tai diéu hoa" thoat nudc mit
quan trong khong chi cho ban than cong vién ma con cho ca luu vuc khu vuc
phuong Ngoc Khanh va cic tuyén dudng xung quanh (Pao Tan, Nguyén Vin
Ngoc, Budi)

- Ché d6 muc nudce:

+ Mua kho: Myc nude hd 6n dinh nhd ngudn nude bod cap va hé théng dicu
tiét chung ctia thanh phd.

+ Mua mua: Khi ¢6 mua 16n kéo dai, muc nudc hd dang cao nhanh chéng.
Do hé thong xa tran va thoat nudc xung quanh ddi khi bi qua tai, khu vuc dai dat
thap doc bo hd ¢6 nguy co bi ngap cuc bo tir 10 — 30cm.

- Yéu t6 bd dbc va sat 16: Puong bd hd udn lwon hinh giot 18 ¢6 nhiéu doan
taluy dat tu nhién. Dudi tac dong cta song nude (do hoat dong vui choi giai tri,
dap vit) va dong chdy mua tran bé mat, mot sb phan doan bo hd chua duge ke
kién ¢d ¢ nguy co bi sat 1&, x61 mon.

2.3. Hién trang sir dung dat, kién tric canh quan.
2.3.1. Hién trang vé déin cuw:

Trong khu vuc nghién ctru quy hoach cé mét sé nhé dan cu khoang 37 ho
dan nam trén duong Kim Ma va Cay Giay, dan s6 khoang 150 ngudi. Khi lap
phuong 4n dén bu giai phong can diéu tra lai s6 liéu chinh x4c.

2.3.2. Hién trang siv dung dit dai:

- Theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat s6 AA 00829237 do So Nong nghiép va Moi truong cap ngay 17/4/2025
va ban dac hién trang ty 1¢ 1/500 do Cong ty C6 phan Xay dung va Giao thong
Phap Hoa lap 2024, Cong vién Thu L¢ c6 di¢én tich khoang 188.477,5m2 bao
gdm cac chirc ning str dung dét hién trang nhu sau:

Bing 1.1: Bang thong hién trang sir dung dat, chi tiéu quy hoach kién triic

Dién tich | Dién Mat
xay dung | tich san | do XD
(m2) m2) | (%)

Ky | Dién tich

Stt Chirc niing sir dung dat hiéu | dit(m2)
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I ‘?[‘?g; TRSE%E‘;%}II G101 187.228,5| 13.672| 13.912| 7,3
; | PAtquinly hanh chinh, gifo | o) 3.896| 1.993| 2.665| 51,2
duc bio ton
1.1 tf,)éa(f ?;‘Ifg gﬁ;‘?ﬁi‘;’i‘;‘h gidoduc | ) 3.338 1.691| 2.263
1.2 | Dat quan Iy hanh chinh QL2 558 302 402
2 | Pat nudi va trung bay thi 29.371 8.617| 8.185| 29,3
2.1 | Khu thtt nhém méng gudc MG 6.513 967 1.257
2.2 | Khu thu nhém chim, ga CG 6.758 1.604 | 1.604
53 {Iilliltuntllllé'l nhom linh trudng, tha an LT 4613 1.250 239
LTI 3.522 913 552
LT2 1.091 337 337
2.6 | Khu thi nhom bo sat, ludng cu BS 1.650 18 18
57 | Khu tha dir TD 9.269 1.603 | 1.603
D1 482 190 190
TD2 2.827 317 317
TD3 3.797 533 533
TD4 2.163 563 563
2.11 | Khu dong vat bién va nudc ngot BN 568 322 322
3 | Pat khu céch ly thi, y té CL 1.096 683 683 | 62,3
3.1 | Patkhu cach ly thi, y té CL1 726 516 516
3.2 | Patkhu cach ly thi, y té CL2 370 167 167
4 | Pat vui choi giai tri -TDTT VC 7.966 1.326 | 1326 | 16,6
4.1 | Vui choi giai tri VCl1 2.974 280 280
4.2 | Vui choi giai tri - TDTT V(2 1.178 953 953
4.3 | Vui choi giai tri VC3 2.229 24 24
4.4 | Vui choi giai tri VC4 690 60 60
4.5 | Vui choi giai tri VC5 895 9 9
5 | Dit giao thong ndi khu GT 15.917
51 CDh%L (}ill)rcmg giao thong (duong dao D 14.951
5.2 | Dat bai dd xe P 966
6 | Pt cay xanh, vueon hoa CX 25.275,2 469 469 1,9
6.1 | Cay xanh, vuon hoa CX1 1.669
6.2 | Cay xanh, vuon hoa CX2 2.699 172 172
6.3 | Cay xanh, vuon hoa CX3 2.387
6.4 | Cay xanh, vuon hoa CX4 1.008 37 37
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6.5 | Cay xanh, vuon hoa CX5 1.322
6.6 | Cay xanh, vuon hoa CX6 1.093
6.7 | Cay xanh, vuon hoa CX7 925
6.8 | Cay xanh, vuon hoa CX8 2.728 175
6.9 | Cay xanh, vuon hoa CX9 1.469
6.10 | Cay xanh, vuon hoa CX10 188
6.11 | Cay xanh, vuon hoa CX11 1.930
6.12 | Cay xanh, vuon hoa CX12 7.857,2 85
7 | Pat mit nuée (HO) MNC 87.069
DAt bii db xe ngﬁm (thuc hién
8 theo DA riéng cia HIMLAMBC) BXN 16.130,3 S84 3,6
9 Dat lam dwong giao thong theo GT 508
quy hoach
DAT NGOAI RANH GIOI
11 VUON THU HA NOI 1.757 1.693 3.250 | 96,4
j | Patnhomnha & dancuphd Cau |\, 1.648 | 1.606| 3.127
Giay
) Dat9 phom nha & dan cu duong NO2 109 g7
Buoi
TONG DIEN TiCH KHU PAT 188.985,5
Bing 1.2: Bdng tong hop hién trang sir dung ddt
L . £ Ky hiéu | Dién tich Ty 1€
Stt Chirc nang sir dung dat o dat dat (m2) (%)
1 | Bit quan Iy hanh chinh, gido duc bao ton QL 3.896 2,1
2 | bat nudi va trung bay thu bT 29371 15,5
3 | bat khu cach ly thu, y té CL 1.096 0,6
4 | bat vui choi giai tri -TDTT VC 7966 4,2
5 | bat giao thong ndi khu GT 15.917 8,4
6 | bat cay xanh, vuon hoa CX 25.275.2 13,4
7 | bat mat nude (HO) MNC 27 069 46,1
Dit bai d6 xe ngdm
8 | (thuc hién theo du én rieng ciia HIMLAMBC) | BN | 161303 8,5
9 | Bat nhom nha ¢ dan cu NO 1.757 0,9
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10 | Pat 1am duong giao thong theo quy hoach GT 508 0,3
TONG DIEN TiCH KHU PAT 188.985,5 | 100,0
* Ghi chu:

- Ranh giéi, dién tich ddt trong cdc 6 dat can cir theo ban do hién trang chi
st dung dé nghién ciru Idp quy hoach, khéng sir dung dé xdc nhdan giao dat va
chung nhdn quyén s dung dat. Cac so6 lidu hién trang sé€ dwoc chinh xdac hoa
trong qua trinh trién khai thuce hién dw én dau tu.

2.3.3. Hién trang céng trinh kién tric:
a). Cong trinh hanh chinh quan Iy, gido duc bdo ton, phu tro céng vién:

- Céc cong trinh hanh chinh quan 1y, gido duc bao ton va phu trg ndm & phia
Tay, Tay Nam khu dat gdm: nha quan 1y cong vién; nha xi nghiép kinh doanh
dich vu téng hop, nha xi nghiép xay lép, dich vy; nha gido duc bao tdn; nha ép
tring; nha kho va bép ché bién thirc an thi; nha dé xe; cac nha kho, ky thuat, wc
phu tro... trén 02 6 dat (ky hiéu QL1, QL2) véi tong dién tich khoang 3.896 m2.

- Cac cong trinh nha dugc xay dung ¢ nhiéu thoi ky khac nhau va qua cai
tao nhiéu 1an nén da lac hau, kién trac khéng déng nhét, bé tri cong ning chap va

manh mun, sir dung khong hiéu qua quy dat.
¥ -
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Anh hién trang mét s6 céng trinh khu hanh chinh quan Iy, Gido duc bdo ton
b). Cong trinh nudi va trung bay chim, thu:

* Khu dpng vit nhém mong guéc:

C6 vi tri ¢ trung tdm cong vién vé phia Bic (gidp khu dan cu Ngoc Khéanh).
Khu dat c6 dién tich khoang 6.513 m2 dugc ngan chia thanh cac chuéng nudi thi
moéng gudc nhu huou, nai, linh duong,...va c6 cdy cau trén cao dé di tham quan
toan khu. Panh gid nhém moéng gudc dat tai vi tri ndy 1a phu hop, tuy nhién hé
thong chudng trai d3 xudng cap, dién tich chudng trai chua phu hop, sinh canh
nghéo nan...nén phﬁc loi dong vat chua dugc dam bdao, khong tao dung duogc
canh quan dep dé hap dan khach tham quan.

;l.r v-lq | r

¥
wll

Anh hién trang khu chuéng thii méng guéc
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* Khu dong vat nhom chim, ga:

C6 vi tri & phia Tdy cong vién, giita khu hanh chinh quan 1y va dén Voi
Phyc (nam trong 1i cong vién). Khu dat c¢6 dién tich khoang 6.758m2 duogc bd tri
cac chuéng nudi dong vat nhom chim, ga nhu Cong, diéu hoa, dai bang, da
diéu...két hop cung hé théng san nghi, dudng dao, vudn hoa. Panh gia nhom
chim ga dit tai vi tri nay 1a phu hop, tuy nhién hé théng chudng trai dd xubng cap,
cac chudng bd tri riéng 1¢ theo dang nudi nhdt, sinh canh nghéo nan...nén phuc
lgi dong vat chua dugc dam bao, khong tao dung dugc canh quan dep dé hép dan
khach tham quan.

&

Anh hién trang khu chuéng khu chim, ga

* Khu dong vat nhom linh truong, thu an thit nho:

C6 vi tri & phia Bac giap hd Thu Lé va ¢ trén dao. Khu dat c6 dién tich
khoang 4.613m2, duoc bd tri cac chuéng nudi dong vat nhom linh trudng, thu an
thit nho nhu Vooc, khi vang, khi mde, khi mat do, .. .(trén ddo, di¢n tich 1.091m?2)
va chuéng cﬁy, sO1 bom, vuon den ma tréng, duoi voi,... (trén dat, dién tich
3.522m2). Cac chudng trai bd tri 1& té két hop cung hé théng duong dao, cay
xanh chua tao dugc sy két ndi tham quan, anh huong dén my quan méi trudng
canh quan cong vién, khé khin trong thu gom xt 1y chét thai nén can quy hoach
lai vi tri, quy mo chuéng trai.
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Anh hién trang khu chuéng khu linh truéng, thii an thit nho

* Khu dong vat nhom bo sat, luong cu:

Khu dat danh cho nhém bo sat, ludng cu c6 dién tich khoang 1.650m2 gan
khu chim ga. Tuy nhién vi tri ndy chi bo tri chuéng chudt lang con lai 14 cay xanh,
trong khi chudng nuéi rai ca hién nam trén dat vui choi giai tri (chudng rua tai do,
gan truong doi). Cac cong trinh nho, bé tri 1é té khong tao duge su két ndi tham
quan can quy hoach lai vi tri va quy mo hé thdng chudng trai.

* Khu dong vat nhom thu dir:

C6 vi tri & phia Bic gidp bai d6 xe ngdm HimLam va vi tri & trén dao. Khu
dét co dién tich khoang 9.269m2, dugc b tri céc chuéng nudi dong vat nhém thia
dit nhu Ca sdu (trén ddo, dién tich 482m2) va chuéng voi, ha m3, hd, béo, géu
(trén dat, dién tich 8.787m2). Cac chudng trai bd tri twong dbi du dién tich cho
tha hoat dong, tuy nhién chudng trai da xubng cap, thiét ké theo kiéu nudi nhét
két hop, sinh canh nghe¢o nan nén phuc lgi dong vat chua thuc sy tdt, khong tao
duoc canh quan va su hap din cho khach tham quan.

|4 T F,
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Anh hién trang khu chuéng thii dit: Voi, H6, Ha Ma, Ho

* Khu dpng vdt nhém bién va nwéc ngot:

Co V1 tri phia tay ctia khu dong vat nhém mong gude, co dién tich khoang
56§§m2, gém cong trinh Thuy cung rong 322m2. Cong trinh trung bay ngheo nan,
xuong cap nén khong thu hut dugc khach tham quan.

c). Cong trinh cdch ly thii, y té:
‘ Téngﬂ dién tich dat khoang 1.096 m2, gdm 2 khu, khu,l vi tri & phia sau kl}u
chuong hd va khu 2 vi tri canh khu dong vat mong gudc. Cong trinh két cau

BTCT, tuong xay gach; c6 khung va ludi thép/ rao B40 quay kin xung quanh.
ah ' . g o

i

!
@
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Bing 2: Bang tong hop hién trang cong trinh kién triic canh quan

Quy mo
A Phuon
Stt | Tén, chirc ning hi¢n tran Ky hiéu, vi tri DT dat/ | DT 2 Ghi chu e
8 Henrang v SL | chuong | nha Cchal::u an QH
(m2) (m2)
I Cong trinh thu¢c nhém mong guoc 6.513 1.257
. Vi tri thude khu mén bc Cong trinh ¢ noi tra tht 90m2
1.1 | Chudng nai MG1 WAz g &t 1 1.314 134 | 5,3 m | khung BTCT, mai ton; hang rao | Pha do
(Chuong so0 31) N
ludi sat quay xung quanh.
) Cong trinh c6 nha tra thu 192m2
1.2 | Chudng huou cao cb MGy | V1 i thuoe khu mong guoe |- 1183 | 174 | 12m | Khung BTCT, tuong xdy gach; | o0 45
(Chuong s6 32) hang rao ludi sat quiy xung
quanh.
1.3 | Chuong linh duong stmg | ;55 | Vi tri thubc khu méng guoe |-, 300 5,3m | Cong trinh ¢6 noi tra tha 32m2 | Pha d&
kiém (Chudng s6 33) oA . .
Chudne linh d : Vi trl thuoe khu me z 39 khung BTCT, mai ton; hang rao
1.4 | HONg MM GUONESUNE | 1 | V1 UL IMUOCHAULMONE BUOC 1 263 53 m | ludi sit quay xung quanh. Pha d&
xo0dan (Chuong s0 34)
1.5 | Chudng hofing MGs | Vi tri thuoe khu mong guoc | 490 5,3m | Cong trinh ¢6 noi tra tha 44m2 | Pha d&
(Chudng s6 35) e A N .
Vi tri thuoe khu mong gude khung BTCT, mai ton; hang rao
1.6 | Chuong huou sao MG6 ( Chud ng 63 6) 1 937 44 5,3 m | ludi sat quay xung quanh. Pha do
1.7 | Chudng ngva hoang MGy | Vi tri thuoe khumong guoce | 307 53m | Cong trinh c6 noi tra tha 44m2 | Pha d&
(Chuong s0 37) 44 A . .
: Vi tri thuoe khu mong gude khung BTCT, mai ton; hang rao
1.8 | Chuong ngua van MGS ( Chud ng 6 38) 1 194 40 5,3 m | ludi sat quay xung quanh. Pha do
1.9 | Chudng tam MG9 | Vi trf thuoe khu mong guée | 1 187 | 187 53m | SOng winh khu thép mai ton, | b0 45
tuong quay hang rao thép
) 1 Cong trinh c6 noi tro thi xay
1.10 | Nha 7 gian khu huou nai MG10 | Vi tri thugc khu méng gude 1.338 107 | 5,1 m | gach, méai ton, c6 hang rao sat | Pha do
quay xung quanh.
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111 Nh? cong vu khu mong 205 | 3.9m Cong trlrnh 1’1.ha xdy gach va Pha d&
guoc khung thép mai lop ton
Cau canh chudng huou cao A , % . . ¢
1.12 b & C1l | Vi tri thugc khu mong guoc 100 | 3,5m | ciu be tong cbt thép, lan can Phé do
1.13 | CAu canh chuéng huou sao C2 | Vi tri thugc khu mong guéc 190 | 3,5m thép Pha do
II | Cong trinh thugc nhom chim, ga 6.758 1.681
Khu nha 16ng trung bay Vi tri thudc khu chim ga Cong trinh khung BTCT, tuong .
21| Chim ga COL T (Chubng s6 13) 7401 7401 6.8 m | o cach két hop khung luti thep | T 49
A o Cong trinh két ciu BTCT, tudong
22 | Chudng cong ga cGy | Vi tri thude khu chim ga 48 48 | 6,4m | gach, khung lui thép & cac mat. | Pha d&
(Chudng so 18) N .
Nha chtt M mai nhon
. i Vitri thuc khu chim ga Cong trinh c6 nha trd tha xay
2.3 | Chuong yéng CG3 | (Chuong thu mai vubng, doi 267 267 | 3,5m | gach. Phia ngoai la hé khung thép | Phé do
dién khu nha 16ng) boclu6iB20
. Vitri trén dat vui chot giai Cong trinh két cau BTCT ,c6
2.4 | Chuong dai bang CG4 | tri, canh dén Voi Phuc 78 73 6,0 m | hang rao song sat quay kin xung | Pha do
(Chuong s0 17) quanh + ludi thép B40
. . Vitri trén dat vui chot giai Cong trinh xay gach. Két cau
2.5 | Chuong di€u hoa CGS5 | tri, canh dén Voi Phuc 6,4 m | BTCT. Co6 khung ludi thép ¢ cac | Pha do
A X 37 37 o 0 A s
(Chuong so0 19) mat cda cong trinh.
Vi tri trén dat vui choi giai . . IS
2.6 | Chudng cu gay bat giac CG6 | tri, canh dén Voi Phuc 2,7m ang t’rlnhv kezt cau h? khung Pha do
A X 12 12 thép. Cac mat la khung kinh.
(Chudng s6 20)
RV o Cong trinh két ciu BTCT mai
2.7 | Chudng chim cGy | Vit thuoc khu chim ga 54m | hinh sao,co khung thép va ludi | Pha do
(Chuong s0 6) 43 43 . A L
thép quay kin xung quanh.
A o Cong trinh c6 nha trd tha xay
2.8 | Chudng da didu cGg | V1 tri thuoc khu chim ga 4,5m | gach khung BTCT , ¢6 hang rao | Phé do
(Chuodng s6 5) 230 230 v Lo oA
ludt sat quay xung quanh.
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o o Cong trinh két cau hé khung
2.9 | Long chim tréng cGo | V1 tri thuoc khu chim ga 4,0m | thép ,boc lu6i thép B40 , 1 mat | Pha do
(Chuong so6 8) 15 15 . ,
c6 khung kinh.
Cong trinh két cau hé khung
A . . Vi tri thudc khu chim ga thép, phia trén 16p mai ton va boc .
2.10° | Chudng chim hoa mi CGI0 | (Chudng sé 11) 25 25 | 3™ | juoi sét, phia bén dudi la khung | T8 49
kinh.
Chudng ludi trung bay Vi tri thudc khu chim ga Cong trinh két cau hé khung thép .
21 Cong COIL | Chudng s6 9) 26 26 | #0™ | V3 boc luéi B40, méi nhon Pha d&
A .2 Vi tri thugc khu chim ga Cong trinh két cau thép boc ludi . a
2.12 | Chudng chim tong hop CG12 (Chudng sb 3) 210 210 13m <&t Pha do
III | Cong trinh thugc nhom linh truéng, thi nhé 913 913
. Vitri pﬁm trén dat chim ga, Cong trinh lé)ng tron, mai sao két
3.1 | Chudng vogc xdm LT1 | gan cong duong Budi 5/4m | cau BTCT; c6 khung thép, ludi | Pha do
A £ 24 24 . N
(Chudng so 1) thép quay kin xung quanh.
) Vi tri nam trén dat cdy xanh Cong trinh ket cau BTCT,co
3.2 | Chudng thua nhé LT2 trén ddo (Chudng sb 42) 42 42 54m khlAlng ’ thép va ludi thép B40 | Pha do
quay kin xung quanh.
Vi tri thudc khu linh truéng, R \ , ..
3.3 | Chudng khi ving LT3 | tha nho trén dao (Chudng 4,0m | COng trinh khung thép boc ludi | o 4 4o
s 43) 60 60 B40
‘ Vi tri thudc khu linh truong, Cong trinh két cAu BTCT,co
3.4 | Chudng thi nhd LT4 | tha nho trén ddo (chuong so 42 42 5/4m | khung thép va ludi thép B40 | Pha do
47) quay kin xung quanh.
. ) Vi tri thudc khu linh t}'uéng, Cong trinh c¢6 nha tra tha 14m2
3.5 | Chudng khi méc LTS5 | tha nho trén ddo (chudng so 4,0 m | xay gach, phia ngoai la h¢ khung | Pha d&
60 60 ; -
44) thép boc lugi B40
‘ Vi tri thudc khu linh t}"uéng, Cong trinh c6 nha tra thu 16m2
3.6 | Chudng khi mat do LT6 | tha nho trén ddo (chuong so 35 35 4,2m | xdy gach, phia ngoai la h¢ khung | Pha d&
48) thép boc luoi sat
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. V1 tri thudc khu linh t}"uéng, Cong trinh c6 nha tra thu 12m2
3.7 | Chudng khi duoi lon LT7 | tha nho trén ddo (chudng so 4,0 m | xay gach, phia ngoai 1a h¢ khung | Pha d&
38 38 ; -
45) thép boc ludi B40
Vi tri thugc khu linh trudng, R X , .
3.8 | Chudng khi vang LTS | tht nho trén dao (chudng sb 4,0m | COng trinh khung thép boc ludi | o 0 4
41) 60 60 B40
Chudng tht nhé do doan Vi trf thuoc khu linh truéng, Cong trinh ¢6 nha trd thit 15m2 1~ =
3.9 A A LT9 1 A % 4,0 m | xay gach, phia ngoai 1a h¢ khung | Pha d&
thanh nién xay tht nho (Chudng so6 22) 54 54 ; -
thép boc lugi B40
A , Vi tri thugc khu linh trudng, Cong trinh ¢6 hang rao thép quay .
3.10° | Chudng nhim LTI0 | 4 nho (Chudng sb 23) 87 87 | 0™ | xung quanh, usi sit B40 Pha d&
Chudng thé nho do doan Vi trf thuc khu linh truéng, Cong trinh 6 nha trd tht 16m2J-
3.11 thanh nién xav dun LT11 tht nhé (Chudng s6 24) 31 31 4,2 m | xay gach, phia ngoai 1a h¢ khung | Pha do&
Yy aung & thép boc ludi B40
A . \ Cong trinh c6 nha tra thu 10m2
3.12 | Chudng cy muc prip | Vit thuge khu linh truong, 42 m | BTCT, phia ngoai 1a hé khung | Pha do
tht nho (Chuong so6 25) 14 14 , .
thép boc luoi B40
PRI . X Cong trinh c6 nha tri thu 10m2
3.13 | Chudng s6i bom pr13 | V1w thube khu linh truong, 42 m | xay gach, phia ngoai I3 hé khung | Phé d&
thti nhd (Chudng s6 26) 41 41 ; -
thép boc ludi B40
A A . Vi tri thudc khu linh truéng, Cong trinh 1a hé khung thép boc C i~
3.14 | Chuodng cay 8 gian LT14 thti nhé (Chudng sé 27) 25 35 3,6 m lréi BAO Pha do
A . X Cong trinh ¢6 nha tra thu 10m2
N . Vi tri thudc khu linh truéng, N , LA . ga
3.15 | Chudng duoi uvoi LT15 thti nho (Chudng sb 49) 149 149 4,0 m xay gg}ch, phl:él- ngoai hé khung | Pha do
thép va boc ludi sat
A . . Cong trinh c6 nha tra thu 16m2
N , 2 Vi tri thudc khu linh trudng, , A . . ga
3.16 | Chudng vuon den ma trang | LT16 thti nho (Chudng s6 28) 91 91 4,7m B‘TCT, pl}l.a ngoai hé¢ khung thép | Pha do
va boc luoi sat
IV | Cong trinh thugc nhom bo sat, lwong cw 119 119
4.1 | Chudng rua tai d6 (nudirai | BS1 | Vi tri nam trén dat vui choi 3,5m | Cong trinh c6 cot thép va khung | Pha d&
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ca) gidi tri, canh truong doi (bé 101 101 kinh qudy xung quanh, chan xay
tran cil) gach. Bé nudc -0,45m
A o Vi tri trén dat bo sat Cong trinh két cdu hé khung .
4.2 | Chudng chuot lang BSZ 1 Chudng s 7) 18 18 | 7™ | thép. Cac mat 1a khung kinh. Pha d&
V | Cong trinh thu¢c nhom thu dir 7.665 1.796
Az Vi tri thuc khu tha dit trén Gom bé 60m2 siu -1,4m, hang | ...
3.1 | Chudng cé sau TD1 | 430 (Chudng sb 40) 482 | 190 | 1™ | a0 1w thép quay xung quanh | C4 120
. Gom nha trd 316m2 két cau
A . Vi tri thugc khu thu dir \ A 1 . X
5.2 | Chudng voi TD2 (Chudng s6 50) 7827 317 7,4 m BTCT,Amonig xay gach; hang rao | Tai thiét
ludi dién quay xung quanh
o o Gom nha trd 112m2 két cau
53 | Chudng ha ma Tp3 | v} i thudc khu thu dx 7,4 m | BTCT, tuong xdy gach; hang rao | Téi thiét
(Chuong so 51) 750 151 e 1 <
ludi thép quay xung quanh
GOom nha tri 372m2 két cau
A 2 C A . BTCT, tuong xay gach; hang rao | .. , .
5.4 | Chuong ho TD4 | Vi tri thude khu thu dix 1,950 339 8,5m thép quiy xung quanh va trén Tai thiet
noc
GOm nha tri 100m2 k&t cau
A . A C A . BTCT, tuong xay gach; hang rao | ... , .z
5.5 | Chudng béo, gau TDS5 | Vi tri thuoc khu thu dir 72163 563 8,5m thép quiy xung quanh va trén Tai thiét
noc
Y SR Hang rao chan xay gach, phia
A . A, Vi tri nam trén dat chim ga A , - U .
5.6 | Chudng ca sau-rua TD6 (Chudng 6 2) 193 193 2,7m | trén rao thép ludi B40 quay xung | Pha do
quanh
VI | Cong trinh thudc nhém ddng vit bién va nwéc ngot 322 322
Vi tri ndm trén dat vui choi R X L X \
6.1 | Thuy cung N1 | gidi tri, canh khu dén cu 322 322 4,2 m S;ngatglnh ket cau BTCT, tuong Pha do
phuong Ngoc Khanh cii y gach.
VII | Cong trinh cach ly th, y té 1.096 683
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) Vi trf ndm trén dét céch ly Cong trinh két cAu BTCT, tudng
7.1 | Nha cach ly tha, y t€ CL1 (Chuéng tam nuéi nhét ho) 76 516 5,0 m xay gaf:h; co khung va luéi thép | Pha do
quay kin xung quanh.
Vi tri nam trén dat mong Cong trinh két cau BTCT, tuong
7.2 | Nha céach ly tha CL2 | gudc (Chudng 48, doi dién 370 167 4,6 m | xay gach. C6 hang rao lu¢i thép | Pha do
truong ti€u hoc Thu L¢) B40 bao quanh
VIII Si(ézg trinh hanh chinh, quan ly, giao duc bao ton, phu tr¢ cong 2.658 2.658
A Vi tri trén dat quan 1y hanh s | Cong trinh két cdu BTCT, tuong .
8.1 | Nha quan ly cong vién QL1 chinh 750 750 3 tang xdy gach. Pha do
N Vi tri trén dat quan 1y hanh s | Cong trinh két cau xay gach, mai .
8.2 | Nha quan Iy QL2 | (hinh, bén trai nha quan 1y 70 70 | 1108 | 5 Pha d&
NP Vi tri trén dat quan 1y hanh A Cong trinh két cu xay gach, mai L ix
8.3 | Nhadexe QL3 | chinh, bén tréi nha quan 1y 80 go | 11N |5, Pha do
<z Vi tri trén dat quan 1y hanh A Cong trinh két cu xay gach, mai L ix
84 | Nhaldixe QL4 chinh, bén canh nha dé xe 25 25 I tang ton Pha do
s A A Cong trinh két cau xay gach, mai
Nha ap trimg Vi tri trén dAt quan 1y hanh 175 175 | 1N | psno BTCT L
85 QL5 chinh, bén trai nha quan 1y Phd dg
Khung dan hoa ’ q Y 155 155 4,2 m | HE khung thép cho cay leo
. , Vi tri trén dat quan 1y hanh s | Cong trinh két ciu khung thép, .
8.6 | Nha dé xe may QL6 | (hinh, bén phai nha quan Iy 13 113 | 188|100 mai ton Phd dg
Nha XN kinh doanh DV Vi tri trén dat quan 1y hanh A Cong trinh két cu xay gach, mai .
8-7 | éng hop QL7 | chinh, bén phai nha quan 1y 120 | 120 | 1" | pane BTCT Pha do
. A LAy A Vi tri trén dat quan 1y hanh o .
g.g | Nhakho, bep chebien thic | o | 1ok ban canh nha gido I ting | ©One trinh ket cau BTCT, tuong | 1 4
an tha duc bdo ton 215 215 xay gach.

26




THUYET MINH PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

Vi tri trén dat quan 1y hanh . o
8.9 | Nha kho QL9 | chinh, phia sau nha dé xe 3 213 1 tang | Cong trinh két cau xay gach. Pha do
may
- o Vi tri trén dét quan 1y hanh s | Cong trinh két cdu tuong xay | ... . .
8.10 | Nha gido duc bao ton QL10 chinh 270 290 1 tang gach, mai déc bé tong dén ngdi Tai thiét
\ a — Vi tri trén dat quan 1y hanh A Cong trinh két cau tuong XAy | .. ..z
8.11" | Nha kho doi XN xay lap QLI chinh, sau nha quan ly vé 212 212 I tang gach, mai doc lop ton Tai thiet
Vi tri trén dat quan Iy hanh A . X, A \ A
8.12 | Nha bao vé QLI2 | chinh, bén phéi nha gido I thng COILg tr,l.ng; kft cau twong Xay | pp, g
duc bdo ton 38 38 gach, mai doc lgp ton
. Vi tri trén dat quan Ly hanh p Cong trinh két cdu tuong xdy
8.13 | Nha XN xay lap, dich vu QL13 ICBIEE?, bén phai cong duong 200 200 2 tang gach, mai déc lop ton Pha do
Vi tri trén dat quan Iy hanh A . L, A .
8.14 | Nha kho dich vu QL14 | chinh, bén phéi cdng dudng I ting | £One trinh ket cau khung thép, | pp . 45
Busi 201 201 lop mai ton
Vi i trén dat quan I§ hanh . | Cong trinh két cAu BTCT, tuon
8.15 | Nha vé sinh A VS1 | chinh, phia sau nha dé xe | thng | ~ 08 » WONE | pha d
. 24 24 xay gach.
may
IX | Cong trinh vui choi gidi tri, phu tro cong vién 1.974 1.974
L Vi tri nam trén dat vui choi s | Cong trinh két cau BTCT, tuong in
9.1 | Nha ban vé 1 PTI giai tri, phia cong Cau Gidy 15 15 I tang xdy gach, mai déc BT dan ngoi Pha d&
Vi tri nam trén dat giao .
9.2 | Nha ban vé 2 PT2 | thong, phia trong cong 10 10 1 tang | Cong trinh nhdm kinh Pha do
duong Buoi
Vi tri ndm trén dat giao A . L A \
A x . A , 2 A Cong trinh két cau BTCT, tuong . 1x
9.3 | Quay ho tro thong tin PT3 gl:rcglfé %}Egingoal cong 1 11 1 tang xdy gach, méi déc BT dén ngdi Pha do
9.4 | Nha trii mua ndng 1 PT4 Vitri trén dét vui choi gidi 3.4 Cong trinh két cAdu BTCT, tudng Pha d5
) tri, gn chudng nai 50 50 ’ xay gach.
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28

9.5 | Nha trii mua ndng 2 PTS Vi tri tregl dat cay xanh, gan 1 I thng Cf)ng trinh két cau BTCT, tudong Pha d5
khu chuong voi 57 57 xay gach.

9.6 | Choi nghi trén dao PT6 | Vi tri trén dao 2 58 s | ! tang | Cong trinh két cdu va mai BTCT. | Pha d&
9.7 | Choi nghi PT7 | Vi tri canh khu truong d6i 1 2 1 |1 tang | Cong trinh két cdu xay gach. Phé d&
) Nam rai ric quanh cong . Cong trinh két cau khung thép 6 op
9.8 | Kiotdichvul DV1 | vién (14 cai) va trén dao (3 17 153 153 1 tang | tAm alu, mai lop ton, ctra cudn 4 | Pha d&

cai) phia
Ki 6t dich vu 2 (qudy lru V;Atrl nam trén dat giao . Cong trinh két cau khung thép op o
9.9 . DV2 | thong, phia trong cong 1 1 tang | tim alu, mai lgp ton, ctra cudn 3 | Pha d&
niém GDBT) \ . 9 9
duong Buoi phia
NPT SR . Cong trinh két cau tuong xay
9.10 | Ki 6t dich vu 3 DV3 Vl trl nam trén dat Vil choi 1 1 ting | gach, mai bang BTCT, cira cudn | Pha d&
giai tri, canh khu thuy cung 20 20 2 phia
9.11 | Ki bt dich vu bé DV4 | Vi tri ndm trén dét cdy xanh | 2 I ting | COng trinh ket cau BTCT, cua | b0 5
18 18 cudn 2 phia
o N s N s | Cong trinh két cau BTCT, méi  x
9.11 | Choi nghi gan chudng ho DVS5 | B6i dién chuong ho 1 75 75 1 ting dén nebi Pha do
9.12 | Nha vé sinh B VS2 V1 tri ?amktren dat vui choAn' 1 I thng Cf)ng trinh két cau BTCT, tuong Pha d&
giai tri, gan khu truong doi 36 36 xay gach.
CoA Vi tri trén dat cdy xanh, A Cong trinh két cAu BTCT, tuong .
9.13 | Nha v¢ sinh C VS3 diing sau chudng Ha Ma 1 149 149 1 tang xdy gach Pha do
9.14 | Khu vui choi 298 298 |1 tang
Du quay DO ) 3 196 196
Tau dién rp | Vitritren datvuichoigiai | sy s Pha &
i tri, canh den Voi Phuc .
Nha guong VCi 1 102 102 | I tang
Nha vui choi thiéu nhi (San Vi tri trén dét vui choi giai s | Cong trinh két cdu khung thép, s
915 patin va nha phu trg) ve2 tri, canh khu Nha bao t6n ! 953 953 I tang lop mai ton Phd dg
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9.16 | Khu vuon thu thiéu nhi 314 314
Nha phy tro res Vi tri trén ddt vui choi gidi s - [ tang
Khu xe dién D tri, giap khu nha dan 15 15 Phi d5
\ r a 0’
Pu quay PO phwong Ngoc Khdnh 284 284
X | Cong trinh ha ting k§y thuét 1.700 1.700
2 . X ek Vi tri 16i vao phia duong Cong trinh két cdu khung dan . ia
10.1 | Coéng duong Cau Giay HT1 Chu Giky 47 49 9,4 m thép Pha do
2 \ . Vi tri 16i vao phia duong Cong trinh két cau cot BTCT, .
10.2 | Cong duong Budi HT2 Budi 14 14 6,6 m mai doc bé tong dan ngdi Pha do
Cong vao duong Nguyén Vi tri 16i vao phia duong o . X, A . . x
10.3 Van Ngoc (dan hoa) HT3 Nguyan Vin Ngoc 10 10 4,2 m | Cong trinh két cau khung thép Pha do
Gan céng phia duong Budi o
10.4 | bai phun nudc con voi HT4 | (bao gom: biéu tuong con 117 117 2,4 m | Cong trinh két cau BTCT, Pha do
voi, thict bi)
10.5 | Pai phun nudc con cong HT5 | Gan dén Voi Phuc phia Bic 3,0m Cf) ng trinh két cau BTCT, twong Cai tao
78 78 xay gach.
10.6 | Chu nho ra dao khi HT6 | Vi tri gin dén Voi Phuc o | 110 Cong trinh ket cau BTCT, lan | pp 0 4
can sat
10.7 | CAu 16n ra ddo khi HT7 | Vi tri gin khu béo, ghu i ” Cong trinh ket cau BTCT, lan | 1.0
can sat
\ A A A 4n Vi tri trén ddo, gan chudng Cong trinh két cdu cot, khung .
10.8 | Dan hoa bé tong trén ddo HTS o4 shu 64 64 5,9 m dAm BTCT Pha do
10.9 | Tram bién ap Thu L¢ 1 b1 Vit t;ren dat‘cay X&I}l:l, gan 1 ting | Cong trinh két cAu BTCT Cai tao
cong duong Budi 28 28
10,10 | [ram biendp I80KVA cia | rp, | Vi tri trén dat cdy xanh, doi | thng | Cong trinh két cdu BTCT Cai tao
cong ty nudce sach dién véi truong ticu hoc 8 8
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Thu Lé
Vi tri trén dat cdy xanh, gan A Cong trinh két céu xdy gach, mai .
10.11 | Tram bom TB1 tram bién 4p TD2 1 18 18 1 tang béng Cai tao
e X Vi tri nam trén dat vui choi L ga
10.12/] Bai 46 xe P11 i trf, gan céng CauGidy | ' | 1.000 | 1.000 Pha do
HR1 | Vi tri trude Deawoo 233 m | 233 m Pha do
10.13 | Tug : i tri giap dé i
ong 120 HR2 | V1t gidp dén Voi Phuc, 836m | 836m Cai tao
khu dan cu

* Ghi chu:

- Cdi tao: Cong trinh giir lai cdi tao trén vi tri hién trang

- T4i thiét: Cong trinh pha dg, xay lai moi trén vi tri hién trang

- Pha d&: Cong trinh pha do, xay lai mdi trén vi tri mai

- Cac chire nang str dung dat: khu chim ga, khu tha dir...can ctr theo chirc ning st
dung dét hién trang
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2.4. Hién trang cong trinh ha ting ky thuat:
2.4.1. Hién trang hé thong giao thong ndi bj:

* Hien trang hé théng dwong noi bo:

Puong ndi bd trong Cong vién co ban gom 3 loai:

- Buong truc chinh: 1a dudong nhya Asphalt rdng trung binh 3m + 4.5m, bo
via via h¢ bang bé tong xi ming. Mit duong, bé via da bj Iin nut nhiéu doan,
murc d§ hu hong khoang 30%.

- Pudng dao: rong trung binh tir 2,5m dén 4m, co ban déu bang bé tong xi
mang. Hién trang bi hu hong khoang 30% do xudng cap, mot sb vi tri da dugc
stra chita nho hang ndm, nhung tong thé bi chip v4, 1am giam my quan cong
vién, khong 6n dinh va bén vitng nén can c6 phuong 4n cai tao nang cip dong
bo v6i hé thong di ngam ciia ha ting k¥ thuat chung.

- Hé théng dudng ven ho: rong trung binh tir 1,5m = 3,5m, co ban déu bang
gach va bé tong xi mang. Hién trang bi hu hong xubng cip, can co6 phuong an
céi tao nang cap dong bo véi hé thong di ngadm cua ha tang k¥ thuat chung.

* Hién trang bdi d6 xe (giao thong tinh):

Hé thong giao thong tinh trong va xung quanh Cong vién Thu Lé hién chua
dap ung day du nhu cau dd xe phuc vu hoat dong ctia cong vién. Quy dit danh
cho giao thong tinh con han ché, trong khi cong vién nam trong khu vyuc do thi
c6 mat do giao thong cao, tap trung nhiéu tuyén dudong dbi ngoai va cé nhu cau
di lai, tham quan 16n, ddc biét vao cac ngay nghi, ngay 18 va thoi gian cao diém.

Hién trang bai dd xe phuc vu nhiéu nhém d6i twong va phuong tién khac
nhau, bao gdm phuong tién cua khach tham quan, can bo nhan vién, phuong
tién dua don khach theo doan va cac phuong ti€n phuc vu cong tac quan ly,
cham s6c dong vat, duy tu va van hanh cong vién. Tuy nhién, viéc td chirc céc
loai hinh d6 xe chua that su déng b0, chua hinh thanh duoc hé thé)ng giao thong
tinh c6 sy phan loai 1d rang gitta khu vuc dd xe phuc vu khach va khu vuc danh
cho phuong tién chuyén dung ndi bo.

Mot s6 khu vue dd xe hién trang con co6 su dan xen vdi cac chirc ning khéc
cua cong vién, lam gidm tinh lién tuc cua khong gian cay xanh, canh quan va
khong gian hoat dong cong cong. Viéc bd tri dién tich giao théng tinh trén mait
dat ciing 1am gia tang dién tich bé mit cung, anh huong dén kha niang khai thac
quy dat cho cay xanh, canh quan va cc hoat dong cong cong clia cong vién.

Nhin chung, hé théng bai dd xe va giao thong tinh hién trang con thiéu vé
quy md, chua dong bd vé to chic va chua dap tmg day du yéu ciu phan loai
phuong tién. Pay 12 mot trong nhimg van dé can dugc xem xét trong qua trinh
diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét Cong vién Thu L&, trén co s& wu tién s
dung hop 1y quy dat, han ché gia ting dién tich bé mit ctng, bao vé khong gian
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ciy xanh — mat nudc va to chirc hop 1y giita giao thong dbi ngoai, giao thong
ndi bd va giao thong tinh.
2.4.2. Hién trang chudn bi ky thudt:

* Hién trang nén:

+ Tinh trang can ki€t nudc: Vao cac dot néng nong kéo dai, hd thuong
xuyén roi vao tinh trang can tro day, dé 1o 16p bun nut né. Viéc thiéu nude
khién céc loai thuy sinh khéng thé sinh sdng, ddng thoi 1am mat di do 4m can
thiét cho hé thong cay di san xung quanh.

+ O nhidm méi truong va bun ling 1ong hd nhéch nhéac: Khi nude can, cay
6 va c6 dai moc um tim dudi long ho, két hop véi rac thai giy nén khung canh
hoang tan. Mui hoi: Lép bun hitu co tich tu lau ngay khong duoc nao vét, khi
gip diéu kién it nude s& phan huy manh, phat tin mui héi kho chiu.

+ Ha tang ké hd hu hong: Nhiéu doan ké da quanh ho d bi sut lun, gach lat
bong tréc, troi sut khong dam bao an toan cho ngudi dan di dao.

* Hién trang thoat nwdc mua:

Khu vuc cong vién Thu 1€ da dugoc xay dung lau nam, cac cong trinh da
dugc xdy dung mdi hau nhu khong c6. Hai hd nude nam trong cong vién cd quy
mod nhoé (khoang 90000m?2), 1a khu vyc thoat nudc mat cua Cong vién, cac tuyén
cong hau hét bang cong bé tong, nam doc theo cac tuyén dudng chinh dé thu
nudc tr cac ga ndi dd vao hai hd trén. Cao do6 muc nude hd c¢6 Htb =5.5m
(Hmax = 6.50m, Hmin = 4.5m), cos mit cong vién TB tir 6.5m dén 8.5m.

2.4.3. Hién trang cd'p dién, chiéu sang:

Ngudn dién hién trang cap dién trung thé cho cong vién Thu Lé dang duoc
cap tir tram bién 4p 110/22/10 Kv Nghia D6 va tram bién ap 110/22/10 Kv Ban
Bién Gi6i Chinh Phu. Ngudn trung thé cip dén 5 tram bién 4p trong cong vién
bao gébm: TBA Cong vién Thu Lé 1 22/0.4 Kv - 1000kVA; TBA hop bo -
22/0.4 Kv — 320 kVA; TBA cong ty kinh doanh nudc sach Thu Lé 1¢c — 22/0.4
Kv-180 kVA; TBA dén chiéu sang cong vién Thu Lé 2 — 22/0.4 Kv-250 kVA;
TBA Trudng d6i Lé Dudn — 22/0.4 Kv — 400 kVA. Trong cong vién hién c6 cac
ti dién ha thé duoc dit tai cac khu vuc bai co va mot sé vi tri co cot dién.
Puong diy cap dién duoc di ngdm va di noi. Ta dién ha thé cap dién cho cac
phu tai cht yéu nhu: Chiéu sang, thiét bi dién phuc vu khu vuc vui choi, giai tri,
cong trinh,.. Chiéu sang cong vién dang sir dung cot dén san vudn mau xanh réu
cao tir 2-5m loai dén chum 2,4 bong cau, lap cac bong led, bong compac.

2.4.4. Hi¢n trang vién thong thu dong:

Hi¢n chua dugc trang bi, moi hoat dong déu thong qua mang vién thong
cua khu vuec.

2.5. Danh gia hién trang.
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2.5.1. Cdc tiéu chi dinh gid hién trang khu dit:

Khao sat, danh gid hién trang khu dit dva trén 5 nhom tiéu chi cdt 151 sau:

- Tiéu chi 1: Tinh thich Gmg cua ciu trac phan khu va str dung dat.

+ Panh gid mac do hop ly trong viéc phan bo ty 18 dién tich dat cdy xanh,
mat nudc so vai cac cong trinh kién trac hién hiru.

+ X4ac dinh muc d¢ xung dot k‘héng gian gitra cac hoat dcf)‘ng nao nhiét (khu
tro choi cli) voi cac khong gian can sy tinh lang (D1 tich BPén Voi Phuc, khu
nudi dudng dong vat) [107/QD-UBND].

- Tiéu chi 2: Gia tri Bao ton Di sdn va Hé sinh thai nén

+ Da’u}h gia thuc trang cu trac vung 16, ving dém ctia Di tich Qudc gia
dac biét bén Voi Phuc.

+ Panh gia hé théng cady xanh cd thu, cay di san hi¢n hiru; thyc trang moi
truong nudc mat va duong bo taluy ho Thu LéE.

- Tiéu chi 3: Tiéu chuan Phic loi dong vat va An toan sinh hoc

~ + Danh gia quy m6, mét do, hinh thirc kién trac chudng trai (mé hinh nuoéi
nhot cii dang 16ng hep so vdi xu hudng ban hoang da safari).

+ Panh gia mic d6 6 nhiém mui, bién phap cach ly an toan sinh hoc giita
khu vuc vuon tha voi khu vue hoat dong cong cong cua nguoi dan.

- Tiéu chi 4: Niang lyc dap ung cua Ha tang k¥ thuat va Giao thong tinh

+ Dg’mh gia kha nang thong h,e‘lnh va phan ludng tai cac ctra ngd két ndi voi
duong doi ngoai (Kim M3, Pao Tan, Nguyén Van Ngoc).

+ Khao sat ning luc tiép nhan cia cac bai dd xe hién trang trudc ap luc
luong khach tham quan, xe du lich quy mo 16n.

+ Danh gia thyc trang téch‘ biét giita mang ludi thoat nudc mua bé mit va
h¢ thong thu gom nudce thai chudng trai.

- Tiéu chi 5: Tinh phéap 1y va Ranh giéi quan ly dat dai

Ra soét ranh gioi dat dugc giao, xac dinh cac dién tich bi 14n chiém hoic
tranh chap boi cac hg dan va cong trinh sat ranh gidi cong vién.

2.5.2. Cdc yéu té tic dpng, anh huéng dén khu dit nghién ciiu:

Qua trinh 13p diéu chinh tong the quy hoach chi tiét Cong vién Thi L¢ chiu
su tac dong manh m¢ bédi cac y€u to ndi tai va ngoai canh sau:
a). Cdc yéu to anh hwéng tir bén ngoai (ngogi luc):

- Su diéu chinh mang tinh Chiél:l lugc ctia Quy hoach crflp trén: Khu dat chiu
sy dinh hudng tuy@t doi boi Quyét dinh 15‘69/QD—TTg (Quy hoach Thu d6
2921-2030) va Quyét dinh 1668/QD-TTg (Piéu chinh Quy hoach chung Thu d§
dén nam 2045) vira dugc phé duyét cudi nam 2024. Moi giai phap sir dung dat
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phai hudng tdi gia ting chiéu sdu vin hoéa va khong gian mo, khong duoc phép
thuong mai hoa cao tang.

- Su van hanh ciia Hé théng giao thong cong cong khéi luong 16m: Su xuat
hién ctia Ga sat d6 thi S8 (Tuyén Metro s6 3) sat ranh gi6i phia Ty Nam 1a yéu
t6 anh huong 16n nhat dén phuong thirc tiép cin coéng vién. N6 mé ra co hoi
phat trién mo hinh TOD (quang trudng da phuong tién, cau bd hanh trén cao)
nhung cling doi hoi cong vién phai giai tdoa nhanh ludng hanh khach khéng 10.

- Quy hoach hanh lang sinh thai Séng Té Lich: Sy chuyén dich trong quy
hoach cai tao, lam sach khong gian song T6 Lich (chay doc truc duong Buoi)
thiic day Cong vién Thu Lé phai md rong hudng két ndi sinh thai phia Tay, bién
cong vién thanh dau mdi lién két mat nude ndi bo voi dong song.

- Ap lyc tir mat d6 dan cu d6 thi xung quanh: Nam tai khu vuc c6 mat do
dan cu va vin phong cao bac nhat thanh phd. Nhu cau sir dung khong gian ma,
cong vién cong cong tu do cta nguoi dan tao ap luc rat 16n 1én ha tang, bit budc
cong vién phai chuyén dich sang mé hinh mo.

b). Cdc yéu to anh hwong tir bén trong (néi lwc):

- Ranh gi6i khdng ché ciia cac ving bao vé di tich: Su hién dién ctia Pén
Voi Phyc tao ra mot ving khong ché nghiém ngat vé tam linh va vian héa. Yéu
t6 nay anh hudng truc tiép dén viéc dinh hinh tang cao (<Itdng), mat do xay
dung va chung loai vat liéu xung quanh khu vuc phia Tay cong vién.

- Pic diém Dia chat thuy van yéu ven hd: Myc nudc ngdm néng (0.5m -
1.5m) bién dong theo HO Thu Lé va cac dai thiu kinh bun sét yéu ven bo anh
hudng rat 16n dén giai phap k¥ thuat khi dd an dinh huéng phat trién khong gian
ngam (bii dd xe ngam, dich vu ngam dudi quang trudng don tiép), doi hoi chi
phi dau tu gia c6 méng va chéng tham cao.

- Quy dat danh cho vuon tha bi thu hep: Pinh hudng dién tich cdy xanh,
mit nude khong nho hon 65% doi hoi viée to chire chudng trai phai cuc ky khoa
hoc, ing dung cong nghé hién dai dé vira dam bao phtc loi dong vat trong
khong gian nhé hon, vira triét tiéu hoan toan 6 nhiém mui anh huéng dén khong
gian m¢ xung quanh.

2.5.3. Danh gia chung:
a). Ddnh gid hién trang siv dung dit va kién triic canh quan:

Trong téng quy md nghién ciru khoang 18,9 ha, co cau hién trang bao gdm
céc thanh phan chiic ning chinh:

- Hién trang mat nude: HO Thi Lé chiém dién tich 16n (khoang 8,7 ha), gii
vai tro 1a trai tim canh quan va tai diéu hoa vi khi hau chinh. Tuy nhién, h¢
thong bén thuyén canh quan va cac hoat dong vui choi mat nuéc dang cé dau
hiéu qua tai, thiéu su to chirc déng bo.
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- Hi¢én trang phan khu vuon tha (Khu nu6i va trung bay chim tha): Hé
théng chuéng trai hién hitu duoc bd tri phan tdn quanh hd va trén khu vuc nui
Bo. Kién tric chudng trai da phan 1a mé hinh cii (16ng sit, san bé tong hoa),
dién tich nho hep, chua tdi uu hoa khong gian séng tu nhién cho dong vat, dan
dén han ché vé phuc loi dong vat va kho kiém soat triét dé mui hoi trong mua
nang nong.

- Khong gian xanh va khu vui choi giai tri: Cac dai cay xanh duong dao
ven ho c6 chat luong tot nhung cac cong trinh tién ich (choi nghi, ghé d4, bon
hoa) da cii ky.

- Khu vuc Di tich lich sir - Van héa: Pén Voi Phuc nam ¢ phia TAy Nam
khu dat, 1a ving 15i di san tdm linh c6 gia tri lich sir ddc biét. Khong gian quanh
dén giit duoc mat d6 cdy cb thu cao nhung két ndi cong vién véi dén con chua
mach lac, nén khong lam tang dugc gia tri cong hudng.

b). Pdnh gid quy dit xdy dung:

Tong dién tich dat trong pham vi nghién ciru lap quy hoach khoang
188.985,5m2 duoc phan thanh cac khu vuc sau dé danh gia:

- Khu vuc cam khai thac xay dung: co dién tich khoang 508 m2 (chiém
0,3% quy dat), thudc pham vi dat mo duong theo quy hoach phan khu H1-2.

- Khu han ché khai thac xay dung: c6 dién tich khoang 7.570 m2 (chiém
4% quy dat), bao gdm pham vi xung quanh di tich Pén Voi Phuc, dat cay xanh
(réo dat mong) ven hd giap phd Kim M4, Nguyén Vin Ngoc.

- Khu vyc thuan loi c6 mic do thap cho khai thac xay dung: cé dién tich
khoang 104.530 m2 (chiém 55,3% quy dat), bao gdm cac 6 cdy xanh, hd Tha L¢,
dao gitra hd va nhom nha & dan cu hién trang.

- Khu vuc thuén lgi cho khai thac xay dung c6 dién tich khoang 60.247,2
m2, (chiém 31,9% quy dat), bao gébm khu quan 1y, cac khu nudi thi xen 1an cdy
xanh, san, duong dao va khu vui choi giai tri.

- Khu vuc bii dd xe ngém cong vién Thu L¢ co6 dién tich khoang 16.130,3
m2 (chiém 8,5% quy dét), thudc du an Bai dd xe ngdm do HIMLAM BC thuc
hién.

Bing 3. Bang tong hop danh gid quy dat xdy dung

Tiéu chi danh | Ky | Diéntich | TY1€ | panh gia quy dit
gia hiéu (m2) (%) xay dung
Hién trang la dat cay

TT Khu vuc

- Khu vuc nam

KHU VUC trone pham vi chi xanh, nam trong

| |CAMKHAL | e e quy | © 508,0 | 03 |Pham vi mo duong

THAC XAY ﬁoach dﬁg dgoz ’ | theo quy hoach phén

DUNG e : khu HI-2, cam khai
xac dinh

thac xay dung.
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KHU VUC
HAN CHE
KHAI THAC
XAY DUNG

- Khu vuc tiép
giap di tich dén
Voi Phuc.
- Khu vuc c6 réo
dat mong

HC

7.570,0

4,0

HC1

4.823,0

Hién trang 1a dat cay
xanh c6 nhiéu cay lau
nién va cong trinh
nha guong, du quay,
chudng chim. Uu tién
cdy xanh, han ché xay
dung dé giam thiéu
anh huong dén di tich
dén Voi Phuc.

HC2

1.930,0

Hién trang 1a réo dat
cdy xanh rit mong
ven hd va giap tuyén
phé Kim M3, khong
thuan loi cho xay
dung. Uu tién duong
dao, cdy xanh dé tao
canh quan.

HC3

817,0

Hién trang 1a tuyén
duong dao ven hd
rong 3-3,5m giap phd
Nguyén Vin Ngoc,
khong thuan loi cho
xdy dung. Uu tién
duong dao, cay xanh
dé tao canh quan.

KHU VUC
THUAN LOI
cOMUC PO
THAP CHO
KHAI THAC
XAY DUNG

- Khu wvuc co
cong trinh hién
trang co6 yéu td
béo tdn hé sinh
thai hoac moi
truong cho vat
nuoi.

- Khu vuc giap
cac tuyén duong
giao thong do thi,
giap khu dan cu
hién trang

TH

104.530,0

55,3

THI1

3.203,0

Hién trang la dat &
dan cu va dat cay
xanh, cong vao tir phd
Cau Gidy. Can xay
dung mirc do thap, uu
tién cdy xanh dé tao
khong gian dém gitra
cong vién véi giao
thong do thi.

TH2

87.375,0

Hién trang 13 ho Thu
Lé. Can xay dung &
mic d6 thip dé bao
ton hé sinh thai méi
truong nudc.

TH3

11.671,0

Dao gitta ho, hién
trang chu yéu 1a dat
cdy xanh c6 xen lan
mot vai chudng tha
nh6. Uu tién cay
xanh, x4y dung ¢
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mic d6 thip dé bao
ton hé sinh thai va
moi truong.

Hién trang chu yéu la
cdy xanh va mot sd
cong trinh ha ting k¥
thuat, phu tro (tram
bom, tram dién, nha

TH4 2.281.0 VS). Uu tién cay
xanh, xdy dung O
muc do thép dé tao
khoang dém  vdi
tuyén phd lién ké.
- Khu wvuc c¢b
cong trinh hién
trang xudng cip Hi¢n trang 1a khu
c6 d& xuat xay quan ly, cac khu nuoi
moi, phan dat tha xen 1an cay xanh,
KHU VUC | tréng chwa khai san, duong dao va
THUAN LOI | théc, nhung khu vui choi giai tri.
4 | CHO KHAI khong anh huong | TL 60.247,2 | 31,9 | Toan bd st dung dat
THAC XAY |dén khu di tich déu ndm trong pham
DUNG dén Voi Phuc, vi ¢6 kiém soat, thu
canh quan cac phi cia Cong vién,
tuyén dudng giao thuan loi cho khai
thong xXung thac xay dung.
quanh va khu dan
cu hi¢n trang.
KHU VUC
DATBAIDO | e g Dy 4n Bai d6 xe
X]? NGAM du éri riéng HL 16.130,3 | 8,5 |ngam cua HIMLAM
CONG VIEN : BC
THU LE
TONG CONG 188.985,5 | 100,0

b). Pdnh gid hién trang hé théng ha ting ky thugt:

- Giao thong dbi ngoai: Cong vién tiép giap véi cac truc dudng huyét mach
nhu Kim M3, Cau Giéy, Pao Tén, Nguyén Vin Ngoc. Pic biét, khu vuc nay
nam sat nit giao thong Cau Gidy va ga tau dién ngam S8 (Tuyén Metro sb 3).
Day 1a loi thé két ndi cuc 16n nhung ciing tao ra ap luc Un & phuong tién tai cac
cong vao gio cao diém.

- Giao thong tinh (Bai d6 xe): Van dé bat cap cdt 16i. Dién tich bai d xe
hién trang tai cac cong Pao Tan va Nguyén Vin Ngoc qua nhd, bi qua tai trude
lugng xe du lich, xe doan quy mo 16n, budc phuong tién phai dd tran Xuéng

long 1& dudng giy un tic giao thong do thi.
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- Hé thong thoat nudc va vé sinh méi truong: Hé théng thoat nude mua va
nude thai khu chudng trai nudi thi tuy da co tach biét mot phan nhung chua
triét dé. Vao mua mua 16n, nude tran bé mait mang theo chét thai hitu co tir khu
chudng thu c6 nguy co ro ri xudng hdé Thu Lé, de doa chit lugng nudc mit.
2.5.4. Panh gid téng hop (SWOT):

a). Piém manh:

- Vi tri ddc dia: Nam tai 15i d6 thi lich str, két ndi giao théng cuc ky thuan
loi.

- Tai nguyén tuy nhién phong phti: S& hitu hon 8,7ha mit nudc hd va hé
thong ciy xanh co thu di san c6 gia tri sinh théi cao.

- Chiéu sau vin hoa di san: C6 Pén Voi Phuc — di tich lich st quéc gia dac
biét thuoc "Thang Long T Tran".

- Thuong hiéu 1au doi: La vuon thu duy nhét ctia Thu dd, co ste hat du lich
dai ching 16n 6n dinh.

b) Diém yéu:

- M6 hinh vuon tha 16i thoi: Chudng trai dang 16ng hep, chua dap tng tiéu
chuan quéc té vé phuc loi dong vat va gido duc méi trudng.

- Khiing hoang giao thong tinh: Thiéu hut nghiém trong dién tich db xe tap
trung cho khéch tham quan.

- Ha tang xudng cap: Hé théng xtr Iy nudc thai, mui hoi chudng trai chua
dat chuan hién dai, nguy co 6 nhiém ho diéu hoa.

- Xung d6t khong gian: Khu tro choi giai tri 1an ludt cac khoang tréng xanh,
khong gian m¢ cong cong.
¢). Co hgi:

- Su hdu thuln chién lugc tir Quy hoach cép trén: Quyét dinh 1569/QP-
TTg va 1668/QD-TTg (nim 2024), quy hoach chung Thu d¢6 Ha Noi tim nhin
100 nim (ndm 2026) dinh huéng rd rang viéc phét trién khong gian xanh va
nang tam Thu d6.

- Ha tang giao thong cong cong phat trién: Sy van hanh cta tuyén duong
sit do thi (Metro) di qua khu vuc 1an can gitip thay d6i phuong thic tiép can
cong vién tur xe ca nhan sang giao thong cong cong xanh.

- Xu huéng toan cau: Nhu ciu nang cao phuc loi dong vat va du lich sinh
thai gido duc dang 13 xu thé bat budc, dé thu hat vén dau tu/xd hoi hoa.

d). Thach thiec:

- Ap luc do6 thi hoéa cao d§: Mat do dan cu khu vuc qua lon gay ap luc tai
nghiém trong 1én ha tang cong vién.

- Thach thirc giai phong mit bang: Viéc xtr 1y cac khu vuc dan cu lan
chiém sat ranh gidi rat phtic tap vé mit phap 1y va kéo dai thoi gian.
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- Can bang giira Bao ton va Phat trién: Ap luc cai tao, ting dién tich xay
dung ha tang k¥ thuat (bai xe, nha quan 1) nhung khong dugce xam hai dién tich
cay xanh, mat nudc hd va vung dém di tich.

2.5.5. Pinh hwong chién lwoc:

- Phat huy diém manh dé khai thac co hoi:

+ Téan dung vi tri vang va két ndi ga Metro S8 dé chuyén dd6i mé hinh dén
khach, gidm &p luc xe ca nhan.

+ Léy Pén Voi Phuyc 1am 16i phat trién truc canh quan "van hoéa - xanh", cu
thé héa tAm nhin ting chiéu siu vin hoa do thi theo Quyét dinh 1668/QD-TTg.

- Khic phuc diém yéu dé don dau co hoi:

+ Str dung dinh hudéng "Cong vién dac biét" dé tai cAu trac toan dién phan
khu vudn tha: chuyén tir mé hinh "nudi nhét" sang "ban hoang da (semi-safari)"
nhim nang cao phic loi dong vat.

+ Ung dung giai phap khong gian ngdm (bii dd xe ngdm théng minh tich
hop dich vu) tai cac khu vuc dat thuan loi xay dung dé giai quyét dat diém nut
that giao thong tinh ma khong 1am méat dat cay xanh.

- Str dung diém manh dé phong vé thach thuc:

+ Dung gia tri di san va hé sinh thai cay xanh c6 thu cbt 18i dé thiét 1ap cac
"vanh dai xanh bao ton nghiém ngat", ngan chdn moi hanh vi xam hai hoac dé
xudt xay dung cao tang, kién cd hda qua mirc trong cong vién.

- Giam thiéu diém yéu dé né tranh thach thirc:

+ Hoan thién hé thong ha tang k¥ thuat dong bo, dic biét 1a tach biét tuyét
d6i mang ludi thoat nudc thai chudng trai thu gom vé tram xir 1y riéng trudc khi
x4 ra ngudn tiép nhan, bao vé nghiém ngit moi truong nude hd Thu Lé trude ap
luc 6 nhiém d6 thi xung quanh.

III. LUA CHON CHI TIEU PAT PAI, HA TANG XA HOQI VA HA TANG
KY THUAT

Céac chi tiéu vé ha tﬁng ky thuat, ha tf?mg xa hoi dam bao sy phu hop theo
Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD
dugc ban hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cia B
Xay dung; Tuan thu Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/2.000;

Quy hoach téng mat béng st dung dat: Xéac dinh chic nang, chi ti€u vé mat
do xay dung, h¢ s6 sir dung dat, téng cao cong trinh, khodng lui cong trinh doi
v6i ting 16 dat phu hop véi Quy chuan Xay dung Viét Nam va Quy hoach phan
khu d6 thi H1-2; vi tri, quy mé cac cong trinh ngam.

Cong vién Tha Lé khong hinh thanh don vi & méi va khong bo tri quy dat o
trong pham vi diéu chinh. Quy mé ngudi stir dung chii yéu 1a khach tham quan,

39



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

nguoi dan st dung khong gian cong cong, nguoi lao dong lam Vié‘C trong c{mg
vién va luc lugng Véll’} hanh, cham so6c dong V,él'[. Vi vay, cac nhu cau vé ha tang
xa hoi, giao thong, cap nudc, thoat nudc, chat thai va dich vu cong C(;:)ng dgqc
xac dinh the9 quy mo st dung cong vién va kl:lél nang phy}c Vu cao diém, dong
thoi duogc kiém soat trong qua trinh 1ap du an dau tu va thiét ké xay dung.
3.1. Yéu ciu vé chi tiéu sir dung dat.
+ Chi tiéu cdy xanh t6i thiéu 7m2/nguoi.
+ Dién tich cdy xanh, mat nudc khong nho hon 65% tong dién tich dat
cong vién.
+ Dién tich dét cong vién c6 muc dich kinh doanh khong 16n hon 15% tong
dién tich dat cong vién.
+ Mat d6 gop xay dung tdi da 1a 25% (4p dung cho cong vién chuyén dé).
3.2. Yéu ciu vé chi tiéu ha ting k§y thuit:
+ Chi tiéu vé giao thong:
Chi tiéu giao thong t6i thiéu > 11%.
Chi tiéu dién tich bai dd xe > 4,0%.
+ Cap nudc:
Nudc rira chudng, san chudng: 60 lit/m2 san chudng - ngay dém.
Nudce cong cong, dich vu: > 2 1it/m2 san - ngay dém.
Nudc tudi cay xanh : > 3 lit/m2 - ngay dém.
Nudc dy phong, that thoat: 15% tong luu lugng TB ngay.
+ Thoat nudc thai 1ay bang tiéu chuan cap nudc.
+ V¢ sinh méi trudng:
Chat thai ran cong cong: 20-30% CTR sinh hoat.
+ Cép dién:
Cong trinh cong cong, dich vu: > 0,03 KW/m2 san.
Cay xanh cong vién: > 0.5w/m?2.
Chiéu sang dén duong: > 1w/m2.
+ Thong tin lién lac:
Cong trinh cong cong chi tiéu: Thué bao/100m2 san: 1 TB

IV. PHUONG AN SU DUNG PAT, TO CHUC KHONG GIAN, KIEN TRUC
CANH QUAN, THIET KE PO THI VA CONG TRINH NGAM

4.1. Dinh huwong to chirc khong gian kién triic canh quan va sir dung dat quy
hoach.
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Phuong an sir dung dat quy hoach dugc cu thé hoa theo timg khu chirc
nang hodc 10 dét, xac dinh rd ranh gidi, chuc nang, quy mo dién tich, chi tiéu
mat d§ xay dung, tﬁng cao, hé sd st dung dat, khoang Iui va yéu cau kiém soat
kién trac. Di véi cac khong gian cdy xanh, mit nude, khu nudi va trung bay
dong vat, khu dich vu thuong mai, quan 1y, k¥ thuat va bai d6 xe, viéc xac dinh
chi tiéu duoc gén Vol yéu ciu van hanh thuc té, an toan, bao ton canh quan va
kha ning két ndi ha tang k¥ thuat.

4.1.1. Dinh hudéng béo ton va phdt huy gid tri di sin - ldy dén Voi Phuc lam
trung tam:

Db an dua Bén Voi Phuc (Di tich qudc gia ddc biét) trd thanh tam diém hat
nhan dé kiém soat va dinh hinh kién trac canh quan toan bd khu vuc phia Tay
va cong vién.

- Quy hoach giai téa ngudn xung d6t: Tién hanh di doi triét dé cac hang
muc vui choi giai tri phat ra tiéng 6n cao ra khoi khu vuc gidp ranh hodc nam
trong vung anh hudng cua di tich. Tra lai sy thanh tinh, ton nghiém nguyén ban
cho khong gian tho tu.

- Thiét 1ap ving dém sinh thai va quang truong 18 hoi: Quy dit sau khi giai
téa dugce chuyén doi thanh khong gian mé coéng cong, quy hoach quang trudng
két hop dai cay xanh tinh. Day 1a noi to chirc cac 18 hoi truyén thdng va cac hoat
dong van hoa ngoai trdi phuc vu cong dong.

- Kiém soat hinh thai kién trac quanh Pén: Liy Dén Voi Phyc lam trung
tam khéng ché ban kinh anh hudng canh quan. Toan bd cac cong trinh tién ich
cong cong méi bd sung trong phan ving nay phai ¢6 quy mé nho, chiéu cao
khéng ché tuyét d6i <1 tang (<4m) va st dung hinh thtrc kién trac nuong twa
vao nét c¢o kinh cua di tich.

4.1.2. Pinh hwong tdi ciu triic phdn khu chirc ning theo co ché dong diéu
dong —mao:

Nhim t6i vu hoa hiéu qua quan 1y vuon thu va nang cao phuc loi khong
gian cong cong cho ngudi dan, dd 4n tai co cAu 18,9 ha dit cong vién thanh 2
phan khu churc nang riéng biét:

- Phan khu M¢ (khoang 13,5 ha - chiém khoang 70% dién tich cong vién)

+ Pham vi: Dién tich mit nuéc HO Thi Lé; hé thong quang trudng, ciy
xanh va khong gian cong cong; dai cdy xanh duong dao tiép can truc dién tir via
hé cac tuyén dudong Kim M4, Pao T4n, Nguyén Vin Ngoc.

+ Co ché: D& bo hoan toan tudng rao bao quanh, cho phép ngudi dan tiép
can ty do 24/7 dé vui choi, thé duc, dudng sinh va thu gidn.

- Phan khu Pong (khoang 5,4 ha - chiém khoang 30% dién tich cong vién).
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+ Pham vi: Khu vuc 161 chuyén bi€t nuéi dudng va trung bay dong vat,
gom 2 khu: Khu dong vat chim ga phia Tay cong vién, khu cac loai dong vat
con lai ¢ phia Bic cong vién.

+ Co ché: St dung hinh thirc kiém soat vé va hé thong hang rao sinh thai
(rao cdy, hao d4 nhén tao, vach kinh chiju luc...) ¢ dam bao an toan, dong thoi
ap dung quy dinh déng ctra theo gior dé dong vat nghi ngoi.

- Quy hoach lai vi tri phan khu tro choi gidi tri: Cac tro vui choi gidi tri sau
khi giai toa khoi ving dém Dén Voi Phuc dugc nghién ctru tai bd tri tip trung &
phia Pong Bic (giap truc dudng Dao Tan sdm uit) va phan ngdm phia dudi
quang truong. Phan khu nay dugc ngin cach véi cac khu vuc tinh bang dai cay
xanh cach am da ting dé kiém soat 6 nhiém tiéng on.

4.1.3. Pinh hwéng phdt trién cira ngé da tang va quing trwong két noi da
phwong tién (tich hop ga S8):

Db an ung dung mo hinh phat trién d6 thi dinh hudng giao théng cong
cong (TOD) thong qua viéc thiét 1ap to hop khong gian da tang chién lugc tai
cua ngo phia Tay Nam cong vién:

- Khong gian trén cao: Xay dung tuyén cau bo hanh trén cao (Skywalk)
xuat phat tir ting trung chuyén cua Ga S8 (Tuyén Metro sé 3) vuot qua dudng
d6i ngoai, dan thang xudéng Quang trudng trong coéng vién. Giai phap nay giup
phén tach hoan toan ludng di by ctia du khach véi ludng xe co gidi bén dudi.

- Khéng gian miat dat (Quang trudng da phuong tién): Diém tiép dat cua
cau bd hanh két ndi vao mot quang trudng don tiép trung tm quy mé 1on. Noi
day 1a khong gian cong cong d6 thi duoc tich hop cac cong nghé trinh chiéu ky
thuat sb hién dai nhu man hinh LED 16n, hé thé)ng am thanh vom, anh sang
tuong tac va cac phuong tién truyén thong truc quan dé phuc vy sinh hoat cong
ddng, nghé thuat thi giac va truyén tai thong tin.

- Khong gian ngam: Phia dudi nén quang truong duoc quy hoach hé thong
ngam hién dai, to chirc bai dd xe thong minh nhiéu tang nhiam giai quyét dat
diém viéc thiéu chd dd xe. Pong thoi, bd tri khu dich vu tién ich cong cong
(trung tAm thong tin, quay vé tu dong, khu vé sinh dat chuan), dich vu thuong
mai (ctra hang dn udng, mua sam...) va khong gian vui choi giai tri trong nha
cong nghé cao dudi 1ong dat.

4.1.4. Dinh hwong lién két khéng gian xanh:

Pé khoi thong mach sinh thai phia T4y, cong vién duoc dinh huéng mo
rong lién két canh quan ra méi trudng tu nhién xung quanh:

+ Khép nbi ha tang xanh: Nghién ctru két ndi khong gian mit nudc, cay
xanh ctia Cong vién Thu Lé vé1 hanh lang quy hoach canh quan ctia dong song
T6 Lich chay doc phia Tay (truc duong Budi).
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+ Giai phap: dé xuat giai phap 16i di bd ngam, bat dau tir ranh gi6i cong mo
huéng duong Buoi di ngdm qua hé thong giao thong Vanh dai 2, két ndi truc
tiép vo1 dai hanh lang dao bd ven song To Lich, tao thanh chudi trai nghiém
"Van hoa — Sinh thai" 1ién tuc tur sOng vao dén khu vuc Pén Voi Phuc. Hodc ¢
thé t6 chire 16i bo hanh két hop tin hiéu vu tién trén dudng Budi.

4.1.5. Pinh hwong hinh thdi kién tric xanh va siv dung vit liéu than thién:

TAt ca céac cong trinh xay dung mdi hodc cai tao trén mat dat (nha giao duc
bao ton két hop quan 1y hanh chinh, choi nghi, nha dich vy, nha we, cac chudng
tha,...) phai tuan tha nghiém ngit ngén ngit kién trac xanh:

+ Hinh khéi hitu co 4n minh: Kién tric mém mai, nuong theo dia hinh hién
trang, chuéng tht "a4n minh" duédi tan cay ¢ thu hodc khdi d4 nhan tao..... St
dung mang kinh 16n tao su thong thoang, khong han ché tam nhin, giai phap
thong gié tu nhién két hop co gidi (néu can) dé tiét kiém ning lugng.

+ Vat liéu nhe va giai phap sinh thai: Uu tién hé két cdu nhe két hop vat
liéu than thién moi trudng ngoai troi (g0, da hodc gia gd, gia da...) dé giam thiéu
tac dong ddo moéng 1én mach nudc ngadm. Toan bd phan mai thap tang va mai
cta 16i 16n xudng ham dugc thiét ké mai xanh sinh thai (Green Roof) phu ciy co,
hozic mai kinh khu vuc can 14y sanh sang.

+ VAt liéu nén tu nhién: Khu vuc quang trudng, san bai dd xe, san, dudng
dao uu tién stir dung vat liéu lat nén thAm nude nham hd tro thoat nude tu nhién
xubng mach nudc ngam va giam hiéu tng dao nhiét d6 thi.

4.2. Y tuéong thiét ké quy hoach.

D6 an Diéu chinh téng thé Quy hoach chi tiét Cong vién Thu L¢ duoc kién
tao dya trén triét Iy "Cong sinh Sinh thai — Khoi thong Di san — D6 thi da tang".
Day 1a mot bude chuyén dich mang tinh thoi dai, thay thé hoan toan tu duy quy
hoach déng khung, nudi nhét truyén thong cia thé ky trudc bang mo hinh cong
vién d6 thi chia sé, hién dai va phat trién bén vimg. Cac ¥ tuong chu dao bao
gom:

- Y tuong "Cong vién chia sé - Tra khong gian cho cong dong" (Mo hinh
cong vién mé): Nhan dién khiém khuyét hién trang v6i hé théng tudng rao boc
quanh ranh gidi, gay chia cit cong vién véi d6 thi, ¥ tuong cbt 16i ctia phuong
an quy hoach 13 d& bo rao chin, bién khoang 70% dién tich cong vién thanh
khong gian mé hoan toan. Cong vién Thu Lé khong con 1a mot "¢ dao biét lap"
ma hoa 14n, tham thau vao doi séng thuong nhat ciia ngudi dan Thi d6 va cong
ddng dan cu khu vuc 1an can, ning cao kha ning tiép cin khong gian xanh cong
cong.

- Y tuéng "Hat nhan di san - Ldy Dén Voi Phuc lam tim diém vin hoa":
Db an xac dinh Pén Voi Phuc (mét trong Thang Long Tt Tran) 1a gbe ré van
hoa linh thiéng cdu thanh nén gia tri ¢t 16i cia manh dat nay. Y tudng thiét ké
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1a thue hién mot "khoang 1ui sinh thai" bao quanh dén. Bang viéc di doi toan bd
khu tro choi cam gidc manh hién trang phat ra tiéng 6n 16n, do 4n tra lai su tinh
lang, t6n nghiém tuyét dbi cho di tich, 1y khong gian tAm linh lam trung tim
diéu tiét cac truc hudng tuyén canh quan xung quanh.

- Y tuéng "Phat trién d6 thi da tAng gin két giao thong céng cong (TOD)":
Tan dung t6i da dong hanh khach khong 16 tir ga dudng sit do thi Metro S8 két
ndi truc tiép vao cong vién. Y tudng khong gian khong con dan trai trén mat dat
phang ma duoc giai quyét theo truc dimg (Vertical Urbanism):

+ Tang trén cao: Cau bd hanh trén cao (Skywalk) giai toa dong ngudi tir ga
Metro an toan vao cong vién.

+ Tang mit dat: Quang trudng don tiép da phuong tién, khong gian xanh
dao bd va mat nude diéu hoa.

+ Tang ngam: Hé thong ha ting tinh (bii xe ngdm thong minh) két hop khu
dich vu thuong mai, giai tri cong nghé cao. Giai phap nay giip "nhudng" toan
bd mat dat cho tham cd, cay xanh bong mat va khong gian m.

-Y tudng "Eco-Zoo — Vuon thu sinh thai va Phuc lgi dong vat": Tb chuc
phan khu déng (khu vuon thi nudi dudng va bao ton cé kiém soat) & ty 18
khoang 30% nhung nang cap toan dién vé chat lugng. Chuyén tir mé hinh "xem
thi trong 16ng" sang md hinh "trai nghiém sinh canh hoang da tu nhién". Thay
vi hang rdo sit ti ting, d6 an str dung giai phap rao chim, hao sinh thai va cac
vach kinh chiu luc xuyén thdu. Pong vat dugc séng trong méi trudng ban hoang
dia mo6 phong ty nhién, giup téi wu hoa phic loi dong vat, ap dung cong nghé
sinh hoc tién tién vao viéc han ché, x6a bo 6 nhidm mui.

4.3. Co céu sir dung dat.
4.3.1.Nguyén tic chung:

- Tuén thi cac yéu cau khéng ché trong phan khu d6 thi H1-2 va Nhiém vu
quy hoach da dugc phé duyét.

-B6 sung, cap nhat ra soat cac du an da va dang trién khai trong khu vuc;

- Nghién ctru két cac khong gian mé két ndi cac truc khong gian cdy xanh
mit nudc, quang truong... ctia khu dat dbi véi cac khu vuc 14n can (ga S8, dén
Voi Phuyc, truc canh quan song T6 Lich...).

- To chitc phan khu chiic nang sir dung dat hop 1y, hai hoa khong gian kién
tric canh quan vai khu vuc xung quanh. Phan khu vuc Khong gian M (Cong
vién cong cong) va Khong gian Pong (khu vuon thu bao t6n c6 kiém soat) rd
rang mach lac, dé kiém soat, ty 1¢ dién tich phu hop Nhiém vu quy hoach duoc
duyét.

- Két ndi ha tang k¥ thuat, ddu mdi giao thong ctia thanh phd va khu vue.

- Quy mo dién tich khoang: 18,9ha.
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4.3.2. Phwong dn co ciu sir dung dit:

Cong vién Thu Lé 1a cong vién dic biét da chirc ning, viéc to chirc co cu
khong gian duoc chia theo cau trac cac khu chirc ning gdom:

+ Khu nudi chim, tha: gém khu thi moéng gube (hwou, nai, linh dwong,
ngua...); khu thu dir (hé, bao, su tu, ha ma, voi, ca séu); khu chim — ga (cong,
hoa mi, da diéu...); khu bo sat - ludng cu (rua, than lan, r6ng dit, éch nhai,
chudt lang,...); khu linh truong va thé an thit nho (khi, vuon, cay voi, chon,
culi...); khu thuy sinh (dong thuc vat dudi nude). Khu vie nay tao hang rao, to
chtrc tham quan c6 thu phi.

+ Khu cong vién md: cay xanh, giao duc bao tdn, trai nghiém, céc tién ich
san vui choi cho tré em, san TDTT, san quang truong...

+ Khu vui choi giai tri va dich vu thuong mai: Khu nay c6 thu phi khi tham
gia tro choi, str dung dich vu.

Kém theo xen ké& cac khu chirc ning trén 1a hé thong ha tang k¥ thuat, giao
thong san bai va phu trg (nha vé sinh, van hanh, bao tri,...).

Chia cong vién lam 2 khu quan ly: khu Cong vién m¢& phuc vu cong cong,
cong ddéng dan cu vao vui choi tu do; va khu Vuon tha déng: tham quan thu phi.
a). Phuong dn 1:

- Co cAu dat dai:

+ Co ban tuan thu quy hoach phan khu dé thi H1-2 ty 1€ 1/5000 va Nhiém
vu quy hoach da dugc phé duyét.

+ Churc nang cong vién duge xac dinh la cong vién dac bi¢t (cong vién da
chtrc ning) ctia Thanh phd.

+ T6 chire 03 hudng tiép can chinh vao cong vién (tir phd Pao Tan, Cau
Gidy va duong Budi).

+ Ly hd Thu Lé lam trung tam.

+ Khong gian Pong (vuon tha bao t6n co kiém soat) chia 1am 2 khu kiém
soat: khu 1 gdm dong nhom vat chim — ga b tri phia Tay cong vién (vi tri khu
chim ga hién trang); khu 2 gdm dong vat nhom thua dir, mong gude, bo sat bd tri
& phia Bic cong vién (co ban trén vi tri khu nudi tha hién trang).

+ Khong gian M¢& (cong vién cong cdng): cac khu vuc con lai cia cong
vién.
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h 1]

Y i

- Panh gia :

* Uu diém:

- Tuan thu theo Quy hoach phan khu va Nhi¢m vu quy hoach da dugc phé
duyét.

- Phan khu chirc ning khong gian M - Pong tuong dbi rd rang, ranh mach,
ty 1€ dién tich gitra cac khu chirc nang phu hop.

- Két ndi cac chire ning rd rang hiéu qua.

* Nhuroe diém:

- Cac truc khong gian canh quan t6 chtc chua hiéu qua.

+ Chua tao duoc cac truc két ndi dé cong hudng gia tri canh quan voi dén
Voi Phuyc, truc canh quan song T6 Lich, ga S8.

+ Quang truong chinl} cua cong vién chua rd rang mach lac, chua phat huy
dugc vai tro 1a trung tam t6 chuc 1€ hoi, su kién.

- Viéc b tri khu dich vu - vui choi giai trf xung quanh di tich dén Voi Phuc
gay anh hudng dén sy tinh lang, ton nghiém tuyét doi cho di tich.

- Vi,éc b6 tri khu nuoi thu & phia Bac chua tao dugc sy ngin cach, gdy anh
huong dén khu dan cu 1an can.
b). Phwong dan 2:

- Co céu dit dai:

+ Co ban tuan thu quy hoach phan khu dé thi H1-2 ty 1€ 1/5000 va Nhiém
vu quy hoach da dugc phé duyét.
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+ Chtrc nang cong vién dugc xac dinh 1a cong vién dac biét (cong vién da
chtrc ning) ctia Thanh phd.

+ T6 chire 03 hudng tiép can chinh vao cong vién (tir phd Pao Tan, Cau
Giay va duong Budi).

+ LAy dén Voi Phuc 1am trung tam, 1ay truc khong gian két nbi voi dén Voi
Phuc, quang truong ga S8, truc canh quan song To6 Lich lam dinh huéng chu
dao phat trién khong gian kién triic canh quan.

+ Khong gian Pong (vuon tha bao t6n co kiém soat) chia 1am 2 khu kiém
soat: khu 1 gébm dong nhom vat chim — ga bd tri phia Tay cong vién (vi tri khu
chim ga hién trang); khu 2 gém dong vat nhom tha dir va thl an thit nho, méng
gube, bo sat, linh trudng bd tri & phia Bic cong vién va trén dao giita hd (co
ban trén vi tri cdc khu nuoi tha hién trang).

+ Khong gian M¢ (cong vién cong cdng): cac khu vuc con lai cia cong
vién.

- Panh gia:

* Uu diém:

- Tuan thu theo Quy hoach phan khu va Nhi¢m vu quy hoach da dugc phé
duyét.

- Phan khu chic nang khong gian M& - Pong tuong 1o rang, mach lac dé
kiém soat. Ty 1& dién tich giita cac khu chirc ning Pong (30%) — M (70%) 1am
t6i wu dién tich cong vién mé cho ngudi dan tiép can str dung tu do.

- Két ndi cac khu chirc nang rd rang hiéu qua.

- Céc truc khong gian canh quan duogc to chic hiéu qua: Quang trudng
trung tim 16n két ndi da tng voi ga S8 va két ndi véi dén Voi Phyc - trung tim
van hoa tam linh va voi truc canh quan song To Lich, tao cac gia tri cong hudng.

- Xung quanh di tich dén Voi Phyc bd tri cay xanh tao "khoang Iui sinh
thai" bao quanh dén, tao su tinh lang, ton nghiém tuyét ddi cho di tich.

- Ngan cach khu nuéi tha ¢ phia Bic véi khu dan cu lan cin bang hanh
lang ciy xanh va duong giao thong tao dugc sy ngin cach lam giam thiéu cac
anh huong.
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¢). Lwa chon phwong dan:

Qua phan tich, danh gia 02 phuong an co cdu, phuong an 02 c6 nhiéu uu
diém va dap tmg muc tiéu quy hoach, dam bao tuén thi Quy chuan, Tiéu chuan
hién hanh. Do d6 dé xuit lwa chon phuong an 2 dé trién khai nghién ctru.

4.4. Phwong an sir dung dat quy hoach.

Trén tong dién tich cong vién khoang 188.477,5m2, quy dat dugc phan
dinh ranh gidi quan 1y va st dung theo ty 1€ khoang 70% Khong gian M& (Cong
cong tu do) — 30% Khong gian Pong (Vuon tha bao ton co kiém soat). Phan
khu chtrc nang str dung cy thé nhu sau:

4.4.1. Phéin khu Cong vién mé (Chiém ~70% dién tich toan vién):

La khong gian phuc vu cong dong cu dan khong rao chén, tiép can tu do
24/7, ¢6 dién tich khoang 13,5ha bao gdm cac chic ning sir dung dat sau:

- Pat mit nude hd Tha Lé (ky hiéu MN): hd nude diéu hoa trung tam diejej
tich 80.732 m2, chiém dién tich gﬁn mot nira cong vién, 1a dién tich mat nudc
han ché khai thac xdy dung, khong duoc phép xam hai.

- Pt gido duc bao ton dong thuc vat két hgp quan 1y hanh chinh: c6 dién
tich 2.477m2 gdm 01 6 dat ky hiéu QL. B4 tri cac cong trinh gido duc bao tén
dong thuc vat, khu nha lam viéc va khu bép ché bién an cho thu.

- Bt vui choi giai tri — TDTT: ¢6 dién tich 3.797m2, gém cac 6 dat ky hiéu
VC1 = VC6. Bé tri cac san vui choi cho tré em, san TDTT — dudng sinh cho
nguoi 1on.
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- Pit cay xanh vuon hoa: c¢6 dién tich 36.789m2 goém cac 6 dat ky hiéu
CX1+CX12. B6 tri cac cong trinh tién ich cong cong nho nhu choi nghi, vé sinh,
ki 6t dich vy, ghé ngéi nghi, ... xen lan cay xanh, duong dao.

4.4.2. Phin khu Vwon thi dong (Chiém ~30% di¢n tich toan vién):

La khong gian nudi va trung bay thu, ra vao tham quan c6 kiém soat, dién
tich khoang 5,4 ha bao gdm cac chirc ning st dung dat sau:

- D4t nuoi va trung bay thi: ¢ dién tich 30.025 m2, gdm cac 6 dat co ky
hiéu CG — dat khu chim ga; MG — dat khu dong vat nhom méng gudc; BS — dat
khu dong vat nhém bo sat; TD — dat khu dong vat nhom tha dir va thu an thit
nho; LT — dat khu dong vat nhom linh trudng. Trong cac 6 dat bd tri chudng tha
(nha tra cho thu, san hoat dong ngoai tro1), nha dich vu - k¥ thuéat, v¢ sinh, choi
nghi, cay xanh, duong dao...

- Bit khu cach ly tha, y té: c6 dién tich 757 m2, gdm 1 6 dét Iy hiéu CL. B6
tri cong trinh cach ly va cham soc y té cho tha khi c6 dich, thi bi ém,...

4.4.3. Giao thong ngi khu va Qudng truwong trung tam:

Heé thong giao thong ndi khu (duong chinh) va Quang truong trung tim cé
vai tro két ndi cac khu chirc ning trong phan khu Cong vién mé va phan khu
Vuon tht dong véi nhau moét cach lién tuc. Quang truong nam tai khu vuc ctra
ngd phia Tay Nam (ving tiém can nat giao Kim M3 - Cau Gidy va ga S8), dong
vai trd 1a ddu méi van hanh cho toan bo cong vién.

- it giao thong ndi khu — quang trudng: ¢6 dién tich 33.900,5m2, gdm céc
6 dat: ky hiéu B — duong chinh trong cong vién, QT — dat quang trudng va
DX1+ DX4 — dat bai dd xe noi.

+ Quang truong (6 dat ky hiéu QT): Khong gian mé c6 dién tich 2.290m2,
1a noi phan ludng, diéu tiét ludng khach tham quan d6 vé cong vién dong thoi 1a
noi to chire su kién, 18 hoi mang tinh cOng déng.

+ Hé théng dudng chinh (6 dat ky hiéu P): c6 dién tich 28.550,5m2, chay
vong quanh cong vién, két ndi gitta cac khu chirc ning sir dung dit trong cac
phan khu khong gian dong — mé.

- Bdi @6 xe (giao thong tinh): c6 dién tich 3.060m2, gdm cac 6 dit co ky
hiéu PX1 (d6 xe khach), BX2.3 (d6 xe dién), DDX4 (dd xe chuyén dung).

Bing 4.1: Bing thong ké sir dung dat quy hoach

Ky | D h Dié}? Dié}? l\gét HEs | o
A . £ y ién tic tic tic 0 : y 1€
Stt Chirc nang sir dung dat hi(fe):l dfl.t (m2) | XD san Xi) il?D (32) )'
m2) | m2) | %) | &
Pat khu gido duc bao ton dong
1 | thwe vat két hop quén 1y hanh QL 2.477 | 900 | 2.700 | 36,3 1,1 1.3
chinh
2 | Pit nudi va trung bay thi DT 30.025 | 3.464 | 3.464 | 11,5 0,12 | 15,9
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Khu chim ga CcG 6.298 | 310 310 49| 0,05

Khu thii méng gubc MG 6.856 | 658| 658| 96| 0,10

Khu bo sat BS 1.392| 259 259 | 18,6 0,19

Khu thu dir va dong vdt an thit

nho D 12.859 | 2.043 | 2.043 | 15,9 | 0,16

Khu dong vat linh truong LT 2620 194 | 194| 74| 0,07
3 | Pit cach ly tha, y té CL 757 200 200| 264| 026 04
4 | Dit giao thong - quang truong 33.900,5 18,0

Dt dudng chinh trong cong vién b 28.550,5

Diét quang truong QT 2.290

Dét bii d6 xe DX 3.060

Bii do xe khdch DX1 1.348

Bai do xe dién dua dén khach 1 | DX2 124

Bai do xe dién dwa don khach2 | DX3 213

Bdi d6 xe chuyén dung bX4 1.375
5 | Pt ciy xanh, vui choi - TDTT CX 40.586 | 1.242 | 1.242| 3,1 | 0,03 | 21,5

Pt cay xanh, viwon hoa CX1 1.909

Pt cdy xanh, vieon hoa cx2 2.943

Pt cay xanh, viwon hoa CX3 6.192 340 340

Pt cdy xanh, vieon hoa CX4 3.063 90 90

Pat cdy xanh, vieon hoa CX5 4.267 | 120 120

Pt cay xanh, viwon hoa CX6 1.639

Pt cdy xanh, vieon hoa CcX7 1.120

Pt cay xanh, viwon hoa CX8 1.197

Pt cdy xanh, vieon hoa cX9 2.289

Pat cdy xanh, vieon hoa CX10 8498 | 584 | 584

Pt cdy xanh, vieon hoa CX11 3.591| 108| 108

Pat cdy xanh, vieon hoa CX12 81

Dt vui choi gidi tri VCl 1.184

Pt vui choi gidi tri Vye?2 590

Dt thé duc thé thao - duwdng sinh | VC3 1.441

Dt vui choi gidi tri VC4 164

Pt vui choi gidi tri Ves 141

Dt vui choi gidi tri 1460] 277
6 | Pit mit nuéc MN 80.732 42,8
7 Pat lam dwong giao thong theo GT

quy hoach _ 508

TONG DIEN TICH LAP QUY

HOACH ’ ’ 188.477.5 5.806 | 7.606 | 3,1| 0,04|100,0

TONG DIEN TICH KHU PAT

NGHIEN CUU 188.985,5
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Bing 4.2: Bing tong hop sir dung ddt quy hoach

Stt Chiic ning sir dung dat lfl(é):l g;étn(ltli;l)l ](122)@
U | it hop quin I hanh chinh | QL 2477) 13
2 | Pat nudi va trung bay tha DT 30.025 15,9
3 | Pat cach ly thu, y té CL 757 0,4
4 | Pat giao thong - quang truong GTN 33.900,5 18,0
5 | Pt ciy xanh, vui choi - TDTT CX 40.586| 21,5
6 | Pat mit nudc MN 80.732| 428
7 | Pat 1am duong giao thong theo QH GT 508

TONG DIEN TiCH LAP QUY HOACH 188.477,5 100,0
TONG DIEN TiCH KHU PAT 188.985,5
* Ghi chu:
- C:dc chi tiéu quy hoach kién tric xdc dinh cu thé tai ban vé Ban do sir
dung dat quy hoach.

- Chi gioi duwong do, chi gioi xdy dung, khoang lui xdy dung cong trinh va
cdc chi tiéu sw dung dat khu vuee lap du an cu thé phdi tudn thu theo cac diéu
kién da dwoc xac dinh cua quy hoach.

- Dién tich san xdy dung céng trinh chwa bao gom dién tich san xdy dung
tang ham. Ranh giéi xdy dung tang ham khéng vieot qud chi giéi dwong do, chi
gidi xdy dwng va ranh giGi cdc 6 ddt quy hoach. Viéc xdy dung tdng ham can
tuén thi quy dinh cia Nghi dinh s6 39/2010/NP-CP ngay 07/4/2010, QCVN
13:2018/BXD Quy chudn kj thudt quéc gia vé Gara 6 1.

- Khi Idp dir dn ddu tw, trién khai thi cong xdy dung phdi tién hanh khdo
sat lai cu thé hién trang su dung dat, cac cong trinh ngdm va néi hién c¢é trong
khu viee dé phuc vu céng tac dén bir gidi phdng mdt bang theo quy dinh ciia Nha
nude, dong thoi phdi dam bao viéc tiéu thodt nude chung cho khu vire.

- Chiéu cao céng trinh tudn theo Théng tw 06/2021/TT-BXD ngay
30/6/2021 ciia B¢ Xdy dwng. Déi véi cdc céng trinh, khu vuce xdc dinh xdy dung
phan ngam (bdan vé So dé t6 chirc khéng gian ngam) khéng dwoc vuweot qud chi
gioi duong do dwoc xac dinh trong ban vé Quy hoach giao thong, chi gioi
dwong do, chi gioi xay dung.

4.5. So @6 to chirc khong gian, Kién tric, cinh quan.
4.5.1. Nguyén tic té chirc khéng gian cinh quan:

- Téng thé cong vién Tha Lé 1ay dén Voi Phuc lam trung tdm két ndi khong
gian, tdm nhin. Pam bao ding dinh hudng xay dung cong vién Tha Lé trd thanh
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khong gian trung tdm lién két truc khong gian xanh song To Lich, gan voi
khong gian di tich lich sir van héa Thang Long tir trdn — dén Voi Phuc va diém
két ndi trung chuyén da phuong tién; 13 khong gian cong vién mé, céng vién
chuyén dé véi chic ning dic thu 13 vuon tha; két hop kha ning khai thac chirc
nang thuong mai, dich vy, du lich...

- Bao ton su sdng va méi truong sinh san cho tha nuoi; hé thdng ciy l1au nién,
moi trudng sinh thai cho hd nude.

- Quy hoach khu cong vién Thu L¢ tr¢ thanh cong vién dac biét cua Thanh
phd Ha Noi; Tao lap mot khéng gian canh quan dic thu (noi nudi dudng dong -
thuc vat hoang da, bao tdn va phat trién hé sinh thai) két ndi khong gian van hoa
va khong gian xanh, tang chiéu sdu van hoa cho ving d6 thi. La diém tham quan,
du lich, giai tri hang dau ctia Tha d6 Ha Nbi va ca nude.

4.5.2. Phwong dan quy hoach:

Phuong an to chirc khong gian kién tric canh quan ctia do an Piéu chinh
téng thé Cong vién Thu Lé duoc phét trién theo cau trac mang ludi: "Ba truc
canh quan — Mt 15i trung tim — Hai phan ving kiém soét hinh thai".

a). Hé thong truc cinh quan két noi lién viing:

Db an t6 chirc hé thdng ba Truc canh quan chién lugc két ndi lién ving:

- Truc 1: Truc két ndi da tang huéng Ga S8 (Ctra ngd phia Tay Nam):

+ Pay 1a truc giao thong va canh quan hién dai nhat ctia cong vién. Ludng
khach tir ga dudng sit d6 thi s6 3 (Ga S8) di chuyén trén tuyén cau bd hanh trén
cao (Skywalk) vuot qua tuyén dudng ddi ngoai sam uat dé dap xubng Quéang
truong don tiép trung tam (QT).

+ Tai day, khong gian mé ra mot quang truong da phuong tién rong lom.
Truc nay to chirc cac 161 két ndi dimg bang thang cudn va ram déc dan thing
xuéng bai d6 xe ngﬁm két hop trung tdm dich vu tién ich cong cdng, dich vu
thuong mai va khu vui choi giai tri cong nghé cao duéi long dat.

- Truc 2: Truc di san tdm linh - Ly Pén Voi Phuc 1am trung tam:

+ Truc nay chay doc phia Nam va Tay Nam, dugc thiét ké theo tinh than
hudng noi, ton nghi€ém. Toan by khu tro choi cam giac manh hi¢n trang gy
tiéng on 16n dugc dd bo hoan toan khéi khu vuc nay, tra lai khong gian yén tinh
tuyét d6i cho Pén Voi Phuc.

+ Dién tich dat sau giai toa duoc chuyén doi thanh quang trudong 18 hoi két
hop cac dai cdy xanh tinh. Puong dao b duoc td chirc mach lac, két ndi luéng
khach di bd nhe nhang tir quang trudng dén tiép ga S8 di qua ving dém sinh
thai ciia Dén dé trai nghiém vin hoa tam linh.

- Truc 3: Truc sinh thai lién két Song T6 Lich (Hudng Cong dudng Buoi):
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+ Tryc canh quan hudng Tay két ndi truc tiép véi cong mé ra dudng Buoi.
Do an nghién ciru khdp ndi dai cdy xanh va mit nudc ndi bd ciia cong vién voi
hanh lang cadnh quan sinh théi cia dong song T6 Lich.

+ Pé vuot qua rao can cia tuyén dudng Vanh dai 2 phire tap va dudng trén
cao, 6 an dé xuat giai phap két ndi ngdm phia dudi duong Budi (hoic 161 bd
hanh c6 tin hiéu wu tién) giap nguoi dan tir khu vuc duong Budi, quan Cau
Gidy tiép can cong vién an toan, hinh thanh tuyén dao bo lién tuc tir séng vao
dén ciu triic 15i bén trong.

b). T6 chirc khéng gian kién triic cinh quan:

Hinh 2. So d6 t6 chikc khéng gian, kién tric, canh quan

- Khong gian Quing trwong 1é hoi trung tim:

Quang truong trung tam tai cira ngd Tay Nam dugc quy hoach thanh khong
gian da chirc nang dai dién cho bd mat mdi ciia Cong vién Thu Lé. Khong chi
dimg lai & vai trd mot khong gian mo sinh hoat cong ddng, quang truong mang
tinh chién lugc trong viéc tich hop va giai quyét bai toan giao thong do thi theo
mo hinh TOD két néi tryc tiép véi Ga tau dién S8. Thiét ké khong gian quang
truong mé rong voi cac 16i tiép can hudng tam, két hop hai hoa giira canh quan
xanh da tﬁng va tién ich dich vu hién dai. Pay s¢ la diém trung chuyén, don tiép
sinh dong, déng thoi 1a noi dién ra cac hoat dong van hoda, su kién ngoai troi
sam ut, gop phan nang tAm gia tri khong gian kién tric canh quan toan khu vuc
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Anh minh hoa khéng gian canh quan Qudng truong
- Khéng gian 16i mdt nwéc va hé thong Pdo sinh thdi:

Mit nude HO6 Thi Lé duoc xt Iy canh quan theo hudng tiép can mo. D& bo
toan bd hé théng lan can rao sat hién trang, thay thé bang cac giai phap ke két
hop sinh thai (tréng cay thuy sinh, cé chiu nude...). Doc bd hd quy hoach cac
tuyén dudng dao bd udn lwon mém mai di giita cac khu cdy xanh, bé tri cac bac
vong canh nho ra phia mit nudc dé tao cac gbc view (tAm nhin) panorama bao
quat toan bo 1ong ho.

Pao giita ho duoc két ndi voi dat lién bang cau dao, giit vai tro 13 cac "dc
dao sinh thai bi¢t 1ap" danh riéng cho khu vuc nu6i dudng cac loai linh truong
(LT). Giai phap nay tao méi trudng canh quan t6t (thi c6 mui héi bé tri & déo it
anh huong dén méi truong 1an cén), vira tao mdi trudng séng tu nhién tot nhat
cho dong vat.
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Anh minh hoa khéng gian canh quan mdt nwée hé Thi Lé
- Khong gian nudi va trung bay chim, thu (vuwon thu dong):

- Tha nudi hau hét xuat phat 1a dong vat hoang da nén can dugc chim soc
trong moi truong tu nhién hodc ban tu nhién. Pé thi thuong xuyén duoc tiép
xuc voi anh sang, gid, khong khi... ngoai troi dam bao suc khoe va phtc lgi
dong vat, quy hoach huéng dén t6 chitc chudng thi theo mé hinh nudi ban ty
nhién gom:

+ Nha tra cho tht xay dyng ban ngdm (ntra chim, ntra noi) dé con thu nghi
ngoi, tra an khi so hai... dé han ché anh huong dén moi trudng cua cong vién tir
khach tham quan, tir vi¢c chdm nudi (thuc an, chét thai, mui hoi dong vat...)

+ Khoang khong gian thu gidn, hoat dong ctia thu 1a cac khoang tréng cta
chudng thu, ciing 1a khong gian dé khach tham quan tiép cin quan sat. Ngin
cach giita chudng thil voi xung quang bdi hé thong hang rao sinh hoc (hio can +
xép d4, rao ludi + trong cdy ...) dé hai hoa vdi canh quan cong vién.

- Giai phap xdy dyng ban ngdm tao kha ning giam thiéu dau tu xay dung
voi ly do:

+ Phan ngdm duogc két ndi v6i hé théng ha tang ki thuat (cp, thoat nude,
xtr ly nudce thai) cua cong vién.

+ Phan ndi dugc két hop tao canh quan thién nhién nhu: nai da théac
nuéc, ... Trong truong hop khong nudi nhét thi tai cong vién Thi Lé (theo dinh
huéng ctia Thanh phd dua tha ra cong vién ven dd), thi cac khong gian duge
diéu chinh thanh bao tang thién nhién. Khi d6 dong vat dugc trinh bay dudi
dang ti€u ban, két hop nghé thuat am thanh, dnh sang dé tao cam nhan cho
nguodi tham quan (cha yéu cho tré em)
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+ Giai phap nady tao cong hudng gia tri trong viéc tham gia gido duc bao
t6n — 1a 1 chirc ning trong cong vién.

Khu nuéi tha duogc chia 1am 2 khu vuc: khu dong vat nhém chim — ga va
khu cac loai dong vat con lai (nhoém mong guéc, tha dit, bo sat, linh trudng). Bb
trf hang rao va cac cum cong kiém soat tai cc vi tri tiép giap chién luoc dé
kiém soat ludng khach di vao phan khu Vuon tha dong nay.

* Khu 1: Khu chim ga (CG) bd c6 tong dién tich 6.298 m2, bd tri & phia
Tay khu dat (trén vi tri khu chim ga hién trang), gdm cac chudng tir CG1 dén
CG10. Trong khu niy duoc phan chia thanh 10 cum chudng theo tip tinh cua
timg loai dong vat nham t6i vu hoa khong gian, nang cao phuc loi dong vat va
tang hiéu qua chin nudi, trung bay: Chudng chim nuéce 16n (CG1), Chudng thuy
cam (CG2), Chudng chim sian mdi (CG3), Chudng cong An P (CG4), Chudng
cong Viét Nam (CG5), Chudng chim cu, chim hét (CG6), Chudng da diéu
(CG7), Chudng vet (CG8), Chudng hong hoang (CG9) va Chudng ga 161, tri, ga
rimg (CG10). Tan dung cac dai cAy xanh cao tang, ludi thép két cau nhe bao
phu khong gian 16n bao trum toan bg thanh mot khu vuc duoc kiém soat ra vao.
Bé tri duong dao két hop cdu dao trén cao udn luon di xuyén qua cac cum
chudng, tao canh quan phong phu vira ting trai nghiém cho khach tham quan.
Céc nha tra cho thi dugc bd tri dang 4n minh trong cac cdy xanh, hodc cong
trinh két hop chtrc ning tao canh quan tuy theo tap tinh ting loai.

Anh minh hoa khéng gian canh quan khu Chim - ga

* Khu 2: Co téng dién tich 23.727 m2, duoc bd tri & phia Bic cong vién va
trén dao gitta hd, quy hoach phan chia thanh 4 nhém chudng thu chuyén biét:
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- Khu thu Mong gude (MG): Dlen tich 6.856 m2 bd tri & phia Bac cong
vién, bao gom Chudng Huou cao c6 (MG1), Chudng Linh duong simng xoan
(MG2), Chudng Nai (MG3), Chudng Linh duwong simg kiém (MG4), Chudng
Huou sao (MGS5), Chudng Ngwa hoang (MG6), Chudng Ngwa van (MG7),
Chudng Té giac tring (MG8), Chudng Huou sao (MG5), Chudng Nai (MG7),
Chudng Ngua hoang (MG8). Cac chudng quy hoach theo mé hinh dong c6 md
dé tao khong gian van dong 16n cho cac loai, thiét ké ngin cach cac chudng
bang hang rao sinh thai nhu rao cay, hao can, vach gia da,... dé ting gia tri canh
quan. Cac nha tra cho thé dugc an trong cac hang gia da tu nhién, bé tri lui sdu
vao gan duong chuyén dung (duong nhan vién cham soc tha), nam cach khéd xa
truc dudong khach tham quan, dé con tha 4n minh khi nghi ngoi, so hai...Tuyén
tham quan cho khach gdm duong dao trén mat dat va tuyén cau dao trén cao
nhim nang cao trai nghiém.

KHJ TE SlAC TRARNG

EHLE HUOW a0 '.n.'

Anh minh hoa khéng gian canh quan khu Mong guéc

- Khu Thu dir va dong vat an thit nho (TD): Co6 dién tich 12.859 m2, tap
trung tai trung tdm cong vién phia Bic. Bao gdm: Chudng Voi (TD1), Chudng
Ho6 Bengal Tring (TD2), Chuéng H6 Amur (TD3), Chudong H6 Pong Duong
(TD4), Chudng H6 Bengal (TD5), Chudng Su tir (TD6), Chudng Ha ma (TD7),
Chudng Gau ngya (TD8), Chudng Bao (TD9), Chudng Ca sau (TD10), Chudng
Cay voi dém (TD11), Chudng Culi 16n (TD12), Chudng Chon muc (TD13),
Chudéng Cay voi mdc (TD14), Chudéng Hodng (TD15), Chudng Méo riung
(TD16) va Kho khu tha dir (TDK). Khu nay t6 chtc theo mé hinh sinh canh ban
tw nhién, két hop dia hinh go doi, nai da, cay bui, tham cd, mat nudc va cac khu
vuc an nau cho con thi. Khong gian chudng can tao nhiéu 16p khong gian dé
thii ¢6 thé van dong — leo tréo — nghi ngoi — an minh, déng thoi han ché viéc thu
ludn tiép xtic truc tiép voi khach tham quan.
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+ Ddi véi voi (TD1): To chire khu van dong rong, ¢ nén dat ty nhién, bai
cat, cady bong mat, hd nude/bé tim va hd bun. Co cac than cay, coc cao hoac ciu
kién ty nhién dé voi co xat. Nha voi can c6 mai che 16n, thong thoang, két ndi
truc tiép v61 san van dong.

+ Dbi v6i hd, su tir, bao (TD2+TD6, TD9): Méi trudng séng md phong
rimg thua — nui da — dong co, két hop go cao, d4, cdy bui va mit nude. Bé tri
cac diém quan sat, hang d4 va ving ciy rim dé thu co thé chu dong tranh khach.
Pdi v6i ho can dic biét cha v bé nude/hd nude, cac tang da va nén dia hinh thay
ddi cao do.

+ P6i véi gau ngua (TD8): Khong gian nhiéu ciy, than gd, da, go dat va
cac cau kién leo tréo. Bo tri bé nude, khu tim va cac vi tri treo/gidu thirc dn
nham tao hoat dong tim kiém thirc an tu nhién.

+ Pdi v6i ha ma (TD7): Can khong gian két hop mit nude 16n va bai dat
lién, c6 khu vyc ngdm minh, bii nghi va ving cé. Bo ho can thiét ké thoai,
chéng truot va dé vé sinh.

+ Dbi v6i ca sau (TD10): To chirc hd nude két hop bai phoi nang, dao nho,
da va cdy thuy sinh. B6 tri khu vuc tra an va ving k¥ thuat phuc vu cham séc.

+ P6i voi nhom tha an thit nho (TD11+TD16): Khong gian ¢o thé to chic
theo dang rung nhi¢t do1 thu nhd, nhiéu cay bui, than cay, da, hang tri va cac
cAu kién leo tréo. V&i cac loai nhu cﬁy, culi, chon va méo rung can tao nhiéu
16p cdy xanh dé hinh thanh ving bong rAm va noi 4n nau.

+ Giai phap hang rao:

bay 1a khu vuc yéu ciu mirc d6 an toan cao nhat. St dung cAu trac 2-3 16p
bao vé, gém:

1. Hang rao/vach ngan chinh dam bao chng thoat thu.

2. Hao ngédn hoac khodng dém an toan gitra thu va khach.

3. Lop hang rao canh quan bén ngoai dé kiém soat tiép can.

C6 thé sir dung véach gia d4, tudng bé tong gia da, hang rao thép an trong
cay xanh dé giam cam gidc cong trinh ky thuat. Vi ho, su tir, bao va cac loai co
kha ning leo tréo can két hop hang rao phia trén chdng vuot rao. Cac ctra ki
thuat str dung hé thong khoa kiém soat hai 16p.

+ Trén khu dét cua tha dit con c6 nha kho khu nuéi thit (NKT) nham phuc
vu cong tac chim soc cac con thu tai khu vuc cong vién vuon thi. Kho chu yéu
dé thuc an kho du trix, dung cu v¢ sinh chuéng trai,...
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Anh minh hoa khéng gian canh quan khu Thii div
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- Khu B0 sat, ludng cu (BS): C6 dién tich 1.392 m2, bao gém: Nha bo sat
(BS1), Chudng than lan (BS2), Chudng éch nhai (BS3), Chudng rong dat + ky
da (BS4), Chudng rua rimg (BS5), Chudng rua ca siu (BS6) va Chudng ria cua
chau Phi (BS7).

Khu bo sat va ludng cu to chtrc thanh cum cong trinh khép kin, kiém soat
nhiét do, dd am, thong gié va chiéu sang theo tirng nhom sinh vat. Khong gian
bén trong c6 thé t6 chic thanh cac “sinh canh thu nho” thay vi mé hinh chudng
truyén thong.

+ Nha bo sat (BS1): m6 phong rung nhiét do1, c6 da, than cay, cay bui,
ving am va ving kho.

+ Than 1an (BS2): két hop d4, cat, gd va céc vi tri phoi nang.

+ Ech nhai (BS3): vu tién moi trudng 4m, hd nudc néng, cay thuy sinh, da
am va tham thyc vat.

+ Rong dat + ky da (BS4): bd tri nén dat, da, than cay va cac diém trd an;
c6 khu vuc leo tréo.

+ Rua rirng (BS5): két hop dat mém, 14 muc, cdy bui va ving nudc nong.

+ Rua ca sdu (BS6): ho nudc sau phu hop, bo 1én xudng, da va khu vuc
phoi nang.

+ Rua cya chau Phi (BS7): méi trudng kho, nén dat/cat, da va cay chiu han.

+ Giai phap hang rao:

Chu yéu st dung vach kinh an toan, tuong thp, vach gia da va hang rao
lu6i ky thuat. Cac hd nude can co thanh ngin chdng bo/leo vuogt. Cac loai cd
kha ning leo tréo phai bd tri phan che phia trén hodc két ciu ludi kin.

Khu bo sat — ludng cu, méng guéc, thi dir va dong vat an thit nho duoc bd
trf lién nhau dé ting sy phong phu trong trai nghiém ngim nhin tha, dong thoi
stt dung cac cong trinh ha ting, canh quan, tién ich chung nhu: dudng dao trén
mit dét, cAu dao trén cao, nha dich vu - ky thuat ... ndng cao hi¢u qua st dung
dat, nham t6i wu dat cho cdy xanh, cong vién cong cong.
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Anh minh hoa khéng gian canh quan khu Bo sdt

- Khu linh truong (LT): C6 dién tich 2.620 m2 duoc bé tri & trén dao dé
han ché anh huéng mui hoi cua thu dén khu 1an cin. Bao gébm: Chudng vuon
den ma trang (LT1), Chudng vuon tay tring (LT2), Chudng vuon céo dudi vong
(LT3), Chudng khi vang (LT4) va Chudng khi khac linh hoat (LT5).

Khu linh trudng can tao moi truong rimg nhiéu tang, vu tién chiéu cao va
kha ning leo tréo hon dién tich mat dat. Cac chudng nén c6 khong gian 3 chiéu
v6i cay, day leo, cdu day, than cdy va san nghi ¢ nhiéu cao do.

+ Vuon den ma tring, vuon tay trang: tao hé thong cay cao, dy leo va cau
treo lién hoan, cho phép van dong theo phuong ding va phuong ngang.

+ Vuon cdo dudi vong: két hop nén dat, cay thap, canh cay va cic bé nghi.

+ Khi vang va nhom khi khéac: td chure linh hoat, nhiéu cay, day leo, cau
kién leo tréo va khu vuc van dong mé.

+ Giai phap hang rao:

Do linh trudng c6 kha nang leo tréo va van dong linh hoat, can sir dung
ludi thép/ludi inox mat nhé bao kin ca mat bén va phia trén, két hop cdy xanh
dé giam cam giac “1ong”. B6 tri khoang dém kép gitta chudng va khach; khong
b tri cay hoac cAu kién gén hang rao dén murc c6 thé tao diém bam dé thh vuot
ra ngoai.

- Khu DPéong thuc vat bién va nude ngot (Thiy sinh - BN): C6 dién tich
1.650 m2 bb tri ngdm dudi long hd. Y tudng kién tric khong gian “Hai thé gidi
— Mot hanh trinh” khach di trong mot tuyén ngam & giita trung tam, mot bén 1a
thé gidi nudc ngot v4i sac thai song hd nhiét ddi, bén con lai 1a thé giéi dai
duong v6i da ngam, san ho va khong gian bién siu.
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D9 dac tinh mct)i tru:fg’ng nudc bién va nu:(')’c‘ ngot k’héc nhau nén khu thuy
sir}h bo ‘tri 02 h¢ thong bé tach bi@t hoz‘ivn toan V‘é hé thong xu ly nu:(')’c.,M(A)i hé
thong cﬁp co khu k¥ thuat riéng gérp bé loc, tuan hoan nudc, xur 1y chat luong
nudc, kiém soat nhiét do, oxy va chiéu sang.

+ Déi véi khu thuy sinh bién, cht trong kiém soat ¢ man, nhiét do, chgit
luqng n}r('yc, hé thong tuan hoan yél chiéu sang phu hop véi sinh vat bién. Cau
tao bé can c6 cac vung day, da ngam, hang va khoang nudc mo.

+ Dbi voi khu thuy sinh nude ngot, vu tién mé phong céc, tang sinh thai
khac nhau nhu vung day, Vﬁng gilra nu’('yg va vung mat nudc; két hop thuc vat
thuy sinh, dé, go chim va cac cau trac tra an.

+ Hang rao va an toan:

Ranh gidi1 gitra khach tham quan va dong vat duoc tao baoi:

- Bé kinh/acrylic chiu &p luc nudc.

- Lan can hodc tay vin an toan tai cac vi tri can thiét.

- San chéng truot, chdng am.

- Khe k§ thuat va hé thong thoat nude doc tuyén.

- Cira k¥ thuat riéng cho nhan vién, tach khoi tuyén khach.

Khu vuc k¥ thuat phia sau bé dé vé sinh, cho an, kiém tra va xir 1y su cd.

bac biét, khé}lg gian k¥ thuét phia sau bé cﬁn duoc to chuc lién tuc, cl}o
phép nhéan vién ti€p can toan bd mat sau cua bé ma khong phai di qua tuyén
tham quan.

=
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Anh minh hoa khong gian khu Thuy sinh ngdm

* Khu cdch ly thi, y té:

Puoc b tri tai vi tri giap ranh khu vuc chuéng thu dix, két ndi truc tiép Vo1
duong chuyén dung danh cho nhan vién va xe van chuyén thd, dong thoi duge
t6 chirc tach biét v6i tuyén tham quan cong cong. Khu vuc ndy cé chiic ning
tiép nhan, kiém tra, theo ddi, diéu tri va cach ly tam thoi céc ca thé dong vat c6
d4u hiéu bénh, bi thuong hoac can theo ddi strc khoe.
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Khéng gian duoc t6 chic theo nguyén tic “mdt chiéu — kiém soat chat —
han ché tiép xtc chéo”, gdm cac nhom chirc ning chinh:

- Khu tiép nhan va kiém tra tha: bd tri tai dau tuyén k¥ thuat, c6 san tiép
nhan va khu vuc thao tdc danh cho xe chuyén dung.

- Phong kham va xtr 1y tha: phuc vu kham tong quat, so ciru, diéu tri va
thuc hién cac thao tac th y can thiét.

- Khu cach ly thé bénh: chia thanh cac 6 chudng riéng biét, han ché tiép
XUc gitta cac c4 thé va giira cac nhom loai.

- Khu theo dbi thi sau diéu tri: danh cho cac cé thé can quan st trude khi
dua tré lai chudng nudi chinh.

- Khu chudng tam/chudng dy phong: phuc vu khi can di chuyén thi ra khoi
chuéng chinh dé vé sinh, stra chita hodc xur ly su cd.

- Kho thirc an va vat tu tha y: bd tri riéng, kiém soat vé sinh va thuan tién
cho cong tac cham soc.

- Khu vé sinh, khir trung va xir Iy chét thai: bd tri tai cudi tuyén ky thut,
tach khoi khu sach.
- Khong gian vui choi gidi tri:

Khong gian vui choi giai tri dugc to chirc theo nguyén tac phan tach cac
hoat dong c6 cudong do st dung va muc do tiéng dn khéac nhau, déng thoi tang
cuong két ndi v6i hé thdng khong gian cdy xanh mo, quang trudng va mang
ludi duong dao cua cong vién.

- Khu tro choi cam giac manh:

Pé giai quyét triét dé xung dot giira hoat dong vui choi giai tri co cuong do
cao v&i khong gian di tich, canh quan mat nudc va khu vuc nudi dudng dong
vat, toan bd khu tro choi cam giac manh hién hiru sat Pén Voi Phuc duoc quy
hoach dich chuyén va gom cum vé phia Pong Bic cong vién, tai khu vuc tiép
giap truc duong Pao Tan va khong gian ngdm phia dudi Quang trudng.

Khu vuc phia Bong Bic ¢ tinh chat do thi soi dong, kha nang tiép can
thuan loi tir dudng Pao Tén va diéu kién ha tang k¥ thuat pht hop véi viée tap
trung cac hoat dong vui choi c6 luu luong ngudi 16n. Céc trd choi dugce to chire
thanh tirng nhom theo mic d¢ van dong va tiéng dn, tao khoang dém gitra khu
tro choi cam giac manh véi cac khong gian chire nang 1an can.

Bao quanh khu vui choi 1a dai cdy xanh cach 4m nhiéu ting, to chirc theo
cAu truc:

Cay bui thap — cdy tan trung — cdy gb tan day — 16p cdy xanh hdn hop

Két hop dia hinh ddp g0, d6i canh quan va cac cong trinh tién ich cong cong
dé hinh thanh vanh dai dém canh quan, han ché lan truyén tiéng on va giam tac
dong thi gidc tir khu vui choi téi Pén Voi Phuc va cac khu vuc dong vat. Viéc
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bb tri cdy xanh dugc két hop voi hé thong chiéu sang canh quan va dudng dao
nham tao thanh mot 16p chuyén tiép mém giira khong gian do thi va khong gian
cong vién.

+ Khong gian vui choi ngdm dudi Quang trudng dugc to chirc nhu mot tang
chtrc ning bd tro, tin dung hiéu qua khéng gian duéi mit dat nhung van dam
bado quang truong phia trén duy tri vai tro 1a khong gian cong cong mé. Khu vuc
ngam c6 thé b tri cac hoat dong vui choi trong nha, khu tro choi twong tac,
khong gian giai tri danh cho tré em va thanh thiéu nién, khu dich vu phu tro,
kho k¥ thuat va cac khong gian nghi.

- Khong gian cdy xanh, vui choi - TDTT:

- Mang lu6i san choi cong cong va bai tap thanh thiéu nién (SC1-SC7):

+ Hé thdng san choi cong cong duge phan b rai rac theo mang ludi khong
gian cdy xanh md, wu tién cac vi tri gan dudng bao, quang truong, khu dan cu
va cac tuyén di b chinh nhim tao kha nang tiép can thuan ti¢én cho nguoi dan.

+ Cac san choi dugc phan cép theo nhoém tudi va mtc do6 van dong, bao
gé)m: Khu vui choi tré em nhé; Khu van dong lién hoan; Khu tro choi phat trién
k¥ nang; Khu thé thao va van dong thanh thiéu nién; Khu choi bong va cac hoat
dong nhém; Khu van dong tu do va san da nang.

+ Thiét bi vui choi dugc lya chon theo tiéu chuin an toan, co khoang khong
gian dém xung quanh va phan tach ro khu vyc van dong manh voi khu vuc nghi
ngoi. Nén san st dung vat li¢u gidm chdn nhu cao su duc, cao su EPDM, cat
chuyén dung hodc céac vat liu trong duong tuy theo loai hinh thiét bi.

+ Céc san choi dugc két hop voi cdy bong mat, tham co, ghé nghi, choi
nghi,... tao thanh cac cum vui choi — nghi ngoi hoan chinh thay vi bd tri thiét bi
don 1¢.

- Hé thong san tap dudng sinh va Thé duc thé thao (TDTT1, TDTT2, DS):

+ Céc khong gian TDTT dugc t6 chiic theo hudng md, xanh va linh hoat,
ru tién nhimg vi tri ¢6 mat do ciy xanh cao, dia hinh twong dbi bang phang va
tranh xa cac ngudn tiéng 6n 16n.

+ Khu dudng sinh (DS) dugc b6 tri dudi tan cay 16n, tao khong gian yén
tinh danh cho nguoi cao tudi va cong dong. Mat san c6 thé st dung vat liéu lat
mém, chéng truot, két hop san hinh tron hodc hinh ban nguyét dé phu hop voi
cac hoat dong tap thé.

+ Céc khu TDTT1, TDTT2 bd tri san tap da nang va thiét bi thé duc ngoai
troi, co thé két hop: Thiét bi tap strc bén; Thiét bi van dong nhe; Khu kéo gian;
Khu tdp nhom; San bong hodc san van dong da nang;

+ Cay xanh dugc bd tri theo dang tan cao — tﬁqg cay bui thép,,dém bao che
bong nhung khong can trg tam nhin va thong gi6 két hop véi hé thong ghé nghi,
choi nghi.
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- Hé thong duodng dao va tién ich nghi chan:

+ Mang lu6i dudng dao duoc két hop v6i hé thong tién ich nghi chan nham
tao ra chudi diém dirng lién tuc trén toan bd coéng vién. Cac diém nghi duoc bd
tri tai nhitg vi tri c6 tim nhin dep, gan mat nudc, dudi tan cdy 16n, tai cac nat
giao dudng dao va gan cac khu vui choi.

+ Hé thng choi nghi canh quan duoc thiét ké thong nhéat vé ngon ngit kién
trac nhung c6 thé thay d6i hinh thirc mai, vat liéu va quy mé theo timg vi tri.
Cong trinh s dung vat liéu than thién véi canh quan nhu g5, da, kim loai son
bén ngoai troi va mai nhe.

+ Cac choi nghi két hop nha v¢€ sinh cong cong sinh thai dugc bb tri tai cac
nat phuc vu ¢6 ban kinh tiép can thuan tién, dong thoi két hop: Khu vé sinh nam
— nii; Khu v¢ sinh tiép can cho nguoi khuyet tat; Khu rua tay; Khu ky thuat;
Diém ubng nudc; Khong gian nghi c6 mai che.

- Khu cay xanh (CX):

+ Toan bd mang ludi vui choi — thé thao — nghi chan dugc két ndi va bao
boc bai Khu cay xanh yén tinh, dong vai tro 13 16p chuyén tiép gitta cac khu
chtrc nang c6 cuong do hoat dong cao vai cac khu vuce can su yén tinh nhu khu
di tich, mat nudce va khu nudi dudng dong vat.

+ Cay xanh vuodn hoa dugce t6 chtrc theo mé hinh ciy xanh nhiéu tang, gdbm
cay g0 16n, cdy tan trung, cdy bui, tham co va cay phu nén. Tai nhitng vi tri tiép
giap duong giao thong c6 thé két hop go canh quan va dai cdy xanh day dé ting
kha niang giam bui, giam tiéng 6n va tao cam giac tach biét véi khong gian do
thi. Qua d6 hinh thanh mot hé théng dém xanh lién tuc, vira phuc vu nghi ngoi,
di bo va trai nghiém canh quan, vira dong vai tro két ndi cac phan khu vui choi,
thé thao, quang truong va hé théng dudng dao clia toan cong vién.

Anh minh hoa khéng gian choi nghi+we
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4.5.3. Hinh thdi Kién tric:

Kién tric xanh, hién dai va kiém soat tﬁng cao nghiém ngat.

- Ngon ngit kién trac: Toan b cong trinh x4y dung méi trén mat dat (Khu
quan 1y QL, cac choi nghi CN, nha vé sinh CNV) thdng nhat ngdn ngir kién trac
xanh hién dai. Hinh khéi cong trinh mang tinh hitu co, udn luon nhe nhang,
nuong theo dia hinh ty nhién va né tranh cac goc cdy co thy. Cong trinh sir dung
cac mang kinh 16n tiét kiém ning luong dé tao sy xuyén thiu canh quan va uu
tién thong gio tu nhién.

- Vat liéu va giai phap bén vitng: Uu tién hé két cAu thép nhe két hop gb
nhan tao chiu nudc, gitp han ché t6i da viée dao mong sau lam anh huong dén
hé théng 1& cdy di san va mach nudc ngdm nong (0.5m - 1.5m). Phan mai cta
cac cong trinh dich vy thdp ting va 16i 1én xudng him duoc thiét ké dang Mai
xanh sinh thai (Green Roof) phui tham cd, gitip cong trinh hoan toan "4n minh"
dudi tan cay khi nhin tir trén cao. Puong dao va quang truong quy dinh lat vat
liéu ty nhién c6 do rdng bé mat 16n giup nudc mua thim ty nhién xudng 1ong
dat, chdng ngap Gng cuc bd va giam hiéu tng dao nhiét.

Chi tiéu kiém sodt chiéu cao kién tric (T éng cao):

- Vung dém bao vé Pén Voi Phuc: Tuyét doi khong xay dung kién cd, téng
cao khong ché <1 tang (<4m), kién trac nho nhe dang tiéu canh.

- Ving 161 vuon tha déng (30%): Cac cong trinh chudng trai sinh thai
khéng ché chiéu cao theo dic diém sinh séng cia timg loai (1 ting c6 cdt cao
tran 16n dé tao khong gian thong thoang cho tha).

- Ving Quang truong don tiép va truc Pao Tan: Cac cong trinh dich vu tién
ich trén mat dat dugc phép linh hoat hinh thirc kién trac xanh nhung khong ché
chiéu cao. Muc tiéu 1 giit toan bd khong gian thip ting, nhudng khoang khong
va tim nhin khodng dat cho hé théng cay xanh, mdt nudc cia mét "Cong vién
dac bi¢t" gitra long Thu d6 Ha Noi.

66



THUYET MINH PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

Anh minh hoa hinh thdi kién triic céng trinh Nha gido duc bdo ton

két hop quan 1y hanh chinh
4.5.4. Cdc chi tiéu quy hoach — kién tric ciia dé dn.

Téng dién tich nghién ctru 1ap quy hoach khoang 188.477,5m2; Mat do xay

dung gop: khoang 3,1%; Tong dién tich xay dung: khoang 5.806 m2; Tong dién
tich san khoang 7.606 m2; H¢ s6 str dung dat: 0,04 lan; Tﬁng cao: 1-3 tﬁng.

Bing 5.1: Bdng tong hop chi tiéu quy hoach kién tric

.| Dién | Dién | Mat |
Stt Hang muc chirc nang Ky hi¢u Dl;?n tich |~ tich tl‘c h do cao
: : : dat (m2) XD san XD (T 3 ng)
(m2) | (m2) | (%)
A | Khu nuéi va trung bay thua 30.025 3.464 | 3.464 11,5 1
Khu chim ga CG 6.298 310 310 4,9 1
1 Khu chuéng nuoi CGI-CGI0 4.565 310 310 1
Cay xanh canh quan 750
Duong dao 893
Khu thu dix va dong vat an D 12.859 | 2.043| 2.043| 159| 1
thit nho
Khu chuéng nuoi TDI-TD16 11.033 1.348 | 1.348 1
2 | Nha khu khu nuoi thu NKT 245 245 245 1
Nha vé sinh két hop ky thudt CNV5 450 450 | 450 1
Cay xanh canh quan 331
DPuong dao 800
Khu méng gude MG 6.856 658 | 658 96| 1
3 | Khu chuéng nuoi MGI-MGS8 5.858 568 568 1
Quay bdn do dn cho thii LN 90 90 90 1
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mong guoc
Cay xanh canh quan 210
DPuong dao 698
Khu bo sat BS 1.392 259 259 18,6 1
4 Khu chuong nudi BS1-BS7 1.245 259 259 1
Cdy xanh canh quan
Duong dao 147
Khu dong vat linh trudng LT 2.620 194 194 7,4
Khu chuong nudi LTI-LTS 1.221 74 74 I
5 | Nha vé sinh két hop kj thudt CNV3 120 120 120 1
Cay xanh canh quan 580
DPuong dao 699
6 | Cau ngam canh trén cao CC1-CC3 1.735
Khu gido duc bao ton ket
B hop qguﬁn I y hanh chinh QL 2.477 900 | 2.700 | 36,3 3
C | Khu cach Iy tha, y té CL 757 200 200 | 26,4 1
D | Khu ciay xanh vuon hoa CX 36.789 | 1.242 | 1.242 3,4
Cay xanh vuon hoa CX1 1.909
1 | Cay xanh canh quan 1.709
Duong dao 200
Cay xanh vuon hoa CX2 2.943
2 | Cdy xanh canh quan 1.709
Duong dao 212
Cay xanh vuon hoa CX3 6.192 340 340 5,5
Ki-0t ban hang KO 220 220 220 1
3 | Choinghi két hop vé sinh CNVI 120 120 120 1
Cay xanh canh quan - 4.952
Cay xanh tinh CXTI 1.297
Puong dao - 900
Cay xanh vuon hoa CX4 3.063 90 90 2,9
C?ng trinh dich vu cong DVCC 260 90 90
4 | cong 1
Cdy xanh canh quan 2.723
Duong dao 80
Cay xanh vuon hoa CX5 4.267 120 120 2,8
5 Choi nghi két hop vé sinh CNV2 120 120 120 1
Cay xanh tinh 3.447
DPuong dao 700
6 | Cay xanh vuon hoa CX6 1.639
7 | Cay xanh vuodn hoa CX7 1.120
8 | Cay xanh vuon hoa CX8 1.197
9 | Cay xanh vuon hoa CX9 2.289
Cay xanh vuon hoa CX10 8.498 | 584 584 6,9
10 Cong trinh DVCC Dvce? 584 | 584 584 1
Cdy xanh canh quan 6.714
Duong dao 1.200
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Cay xanh vuon hoa CX11 3.591 108 108 3,0
1 Nha dich vu két hop vé sinh CNV4 108 108 108 1
Cdy xanh canh quan 2.963
DPuong dao 520
12 | Cay xanh vuon hoa CX12 81
E | Mat nuoc 80.732
| | H6 Thi L¢ MN 78.602
2 | Dai phun nuoc 110
3 | Cdura ddo CPb1,CD2 650
4 | Bén tau BT 280
5 | Khu thuy sinh 580
6 | Bac vong canh I;II//%IZ 510
F g‘lfo,"n tgh"“g - Quing 33.900,5
Puong giao thong ndi bd b 28.550,5
1 | Puong giao thong chinh 17.286
DPuong dao chinh 11.265
Bai do xe bX 3.060
Bdi db xe khdch Pl 1.348
Bai do xe dién dwa don
2 | khich_ 2 124
Bai do xe dién dwa don
thach i P3 213
Bdi d6 xe chuyén dung P4 1.375
5 | Quang truong 16n QT 2.290
Khu vui choi gidi tri - thé
G duc thé thao -gdu’("mg sinh ve 3.797
Khu vui choi giai tri VC1 1.184
J Sdn leo treo trérg lwoi SC1 339
Sdn choi nha co tich SC2 577
Duong dao - 268
Khu vui choi giai tri VC2 590
5 Sdn vui choi lién hoan SC3 242
Sdn vui choi nha tritng SC4 245
Dwo‘nquao 7 - 103
Kh~u thé'duc theé thao - VC3 1 441
dudng sinh
Sén thé duc thé thao TDTTI 530
3 [ San thé duc thé thao TDIT2 295
Sdn tap duong sinh DS 262
Duong dao - 354
4 | San vui choi giai tri SC5 164
5 | San vui choi giai tri SCé6 141
6 | San vui choi giai tri SC7 277
Téng dién tich lip quy hoach 188.477,5 | 5.806 | 7.606 | 3,1 | I-3
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Bing 5.2: Bdng tong hop dién tich khu chuéng thii

; Dién DT DT san
Ky S0 tich nha ngoai
Stt Khu chirc nang/Loai ok lwgng A . \ . Ghi chu
hi¢u (con) chuong tra troi
(m2) (m2) (m2)
I | Khu chim ga CcG 244 6.298 310 1848
Chuédng chim nuée I6n (Séu Nhdt Hoé nuée, dam lay, dao Cat, cdy ngdp mede. Hang rdo hedi
! Ban, Hong Hac, Co, Diéc, Gia Day) cal 26 1116 82 330 qudy xung quanh
5 Chbiong t}‘zyy cdm (LeJ nau, G2 14 289 18 150 Ho nuoc, da tang, bdi co, lau say. Hang rao luoi quay
Ngong troi, Cao cat bung trang.) xung quanh
Chuong chim san moéi  (Pai Bang, Cady tan thuwa, vach da, cot dau cao. Hang rao luoi quay
3 s oA CG3 6 247
Cat, Diéu Hoa) xung quanh
4 | Chuéng cong dn Do CG4 15 261 £ 160 Ba} co, cay tan rong, go doi, choi nghi. Hang rao luoi
quay xung quanh
5 | Chuéng cong Viét Nam CGs 5 174 25 100 Bazﬁ co, cay tan rong, go doi, choi nghi. Hang rao luoi
quay xung quanh
Chuong chim cu, chim hot (Chim Cu, Vieon cdy bui, cdy nhiéu tang, san cat. Hang rdo lwdi qudy
0 Cu Gay, Hoa Mi, Khuéu, Yéng, ...) cG6 101 262 48 xung quanh
7 | Chuéng da diéu cG7 4 493 53 320 53; ;’Z san dat, cay tan thwa. Hang rao ludi qudy xung
8 | Chudng vet CcGS 67 504 Rurng nhiét doi, thdac nuoc, cday cao. Hang rao ludi qudy
xung quanh
9 | Chudng héng hodng CG9 6 104 20 Rirng tan cao, canh ddu, hoc cay. Hang rao luoi quay
xung quanh
10 ChI/.IOI’lgNgCl‘ZOZ‘, tri,ga rung (Ga loi cac CGI0 130 1025 90 700 Rurng ram, da tang, suoi can, cay bui. Hang rao luoi quady
loai, Tri, ga rung, Pa da) xung quanh
11 | Puong dao noi khu 983
12 | Cay xanh canh quan 750
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11

Khu thu dir va dong vdt an thit nho

D

70

12.859

1.348

9.685

Chuong voi

DI

4.178

380

3.798

Bdi dat,cdt cho voi vin dong, ho nude do sdu phu hop tam
va uéng. Niii thdc tao canh quan ti nhién, che ndng.

Nha tru cho thu kin mo linh hoat, co kho ky thudt, bé mat
chong chon truot, thodt mede tot. Hang rao 2 16p dn két
hop cdy xanh, co hao ngan thu.

Chuéng hé Bengal tring

D2

467

80

387

Rurng thwa. Bdi co, da, ho nwede nhé, cay tan veea. Hang
rao 2 16p dn két hop cdy xanh, ¢é hao .

Nha trii cho thii an trong hang gid dd ban ngam, kin déo,
bong ram nhiéu.

Chuong hé A Mua

D3

970

110

860

Rirng hon giao, sudi, dd, cdy la kim, dia hinh go gé, nhiéu
béng rdm, noi chii dn kin. Hang rdo 2 16p an két hop cdy
xanh, co hao.

Nha trii cho thii an trong hang gid dd ban ngam, kin déo,
bong ram nhiéu.

Chuong hé Péng Dwong

D4

828

127

701

Rirng rdm nhiéu tang,suoi, dat am, nhiéu cdy bui, noi an
ndp. Hang rdo 2 16p an két hop cdy xanh, ¢é hao.

Nha trii cho thii dn trong hang gia déa ban ngam, kin ddo,
bong rdm nhiéu.

Chuéng hé Bengal

D5

547

88

459

Pong co, rieng thua, cdy bui, hé vira. Hang rdo 2 16p dn
két hop cdy xanh, ¢é hao

Nha trii cho thii dn trong hang gia déa ban ngam, kin ddo,
béng rdm nhiéu.

Chuong sw tir

D6

600

75

525

Cay tan thua, cay bui rdm tao noi an ndp, giam stress.
Hang rao 2 I6p dan két hop cdy xanh, ¢é hao.

Nha trii cho thii dn trong hang gia déa ban ngam, kin ddo,
béng rdm nhiéu.

Chuoéng ha ma

D7

843

112

731

Ho6 nuéce I6m sdu téi thiéu 1,5 - 2,5m. Bé bun ldy, bdi can
rong thodng dé nghi phoi ndng, méi truong mat nhiéu
bong cdy. Hang rao 2 Iop dn két hop cay xanh.

Nha trii cho thii dn trong hang gid dd bdan ngam, kin déo,
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bong rdm nhiéu. -
Co suoi,ho nudc, cay xanh ram rap, cy lon, khuc go dé leo
2 £ tréo, hang tru tao moi truong phong phu giam stress cho
8 | Chudng gau ngua D8 0 o7 137 780 gau. Hang rao 2 {a'p an ket hop cay xanh, co hao.
Nha tru cho thu an trong hang gia da kin dao.
Moi truong rimg thua, dia hinh da, nhiéu diém cao dé leo
i an nap, hang tru kin dao, khu viee yén tinh. Hang rao 2 1op
9 | Chuong bdo D9 2 747 78 669 | an két hop cay xanh, co hao.
Nha trii cho thii dn trong hang gia dé ban ngam, kin ddo,
béng ram nhiéu.
. ) Hob nuée fur nhién gom khu mede sdau va khu nudc nong.
10 | Chuong ca sdu D10 10 526 35 491 | Bai phoi nang, hang gia da dtrii an, Cay bong mdt tin
thuwa, cdy bui. Hang rao 2 lop an két hop cay xanh.
11 | Chuéng cdy voi dém D11 3 20 20 0 Cd)’/ nljié‘u A,td‘ng, cd;u truc leo.’ Hfzng an, bdi cat . Hang rdo
2 lop an ket hop cay xanh, co hao.
12 | Chuéng culi Ion TDI2 2 20 20 0 K‘héng gia? cd%/ day, cc?u tric leq th?O chiéu dirng, Hang
rao 2 1op an ket hop cay xanh, co hao .
14 | Chudng ciy voi mée TDI3 10 115 24 9] fj);lsgi, da, khe nui. Hang rao 2 lop an ket hop cay xanh,
13 | Chudng chén muc D14 2 57 14 43 | Khong gian cdy bui, leo tréo. Hang tru, than cdy. Hang
rao 2 16p dn két hop cdy xanh, ¢ hao ngan thil.
16 | Chudng méo rimg TDIS 4 100 24 76 | Cay tan thua, cdy bui ram, buc da cao, than cdy go 5 dé leo
tréo. Hang rao 2 16p dn két hop cdy xanh, c¢é hao.
15 | Chudng hofing TDI6 7 98 24 74 Cay bul,’ bsz 6, khu trii an. Hang rao 2 16p an két hop cdy
xanh, co hao.
17 | Nha kho khu nuo6i tha NKT 245
18 | Puong dao noi khu 781
19 | Cdy xanh canh quan 800
I | Khu mong guéc MG 49 6.856 568 5.290
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. ) Khéng gian réng,cao rdo, nhiéu cdy cao tan thua dé an
1 | Chuong hwou cao co MGI 4 1.184 133 1.051'| la( treo thitc an 6 do cao 3-4m), dat khé thodt nudc tot.
Hang rao thap, hao sdu.
2 | Chuéng linh dicong simg xodn MG?2 4 586 57 529 | Rimg thua, nhiéu cdy bui thp, ddt mém, c6 c6 va ld kho,
khong gian yén tinh. Hang rao luoi ket hop hao.
3 | Chudng nai MG3 10 690 79 618 Rb‘t’i’lg thb‘ra, n{ziébi cdy byi thd:p, a"d’,t.mém, bai c‘o’ va la kho,
khong gian yén tinh. Hang rao luoi ket hop hao.
. ) Ban hoang mac, dat khé, go’ badi cat yd dat dém. Han ché
4 | Chuong linh dwong simg kiém MG4 4 691 60 631 | cay lom, trong cdy bui nhiéu, tram bo sung muoi khodng.
Hang rao chdc chan, cao.
. Rirng thua, n}giéu bong mat, cay bui thcfp, dat mém, co’rco”
5 | Chuong hwou sao MG5 7 595 63 532 | va cay bui thap, khong gian yén tinh. Hang rao ludi ket
hop hao.
6 | Chudng nguwa hoang MG6 2 705 60 645 Dd'tAchdc,‘ thod‘t nwa'f tot, thu chay dai, thoang. Bdi co tu
nhién. Hang rao chac chan.
7 | Chuéng ngwa vén MG7 2 642 63 579 | Thao nguyén, ban hoang mac, it cay cao, ddt khé, c6 bdi
cat va dat dém. Hang rao chdc chan, cao.
8 | Chudng té gidc tréng MGS 2 765 60 705 Thao nguyén, ban hoang mac, bai ddt rong c6 ho bun tam .
Hang cao chdc chdn , cao.
10 | Puong dao noi khu 698
11 | Cdy xanh canh quan 300
1V | Khu bo sdt, luong cw BS 1.392 259 986
I | Nha bo sit (Nhiéu loai bo sdt) BSI 200 200 Mot trieong kiem sodt ( nhiét dg on dinh, 6 hoc tri, canh
leo, bé nuoc. Xay trong nha co mdi che.
2 | Chudng réng dét + ky da BS? 4 204 10 194 f](:zc(l)y Zle: cat- soi, it cay. Hang rao gia da ket hop kinh
3 Chuong ria rirng (Rua Pat Lén, Ria BS3 9 223 15 208 Am, nhiéu béng mat, dat tw nhién, ld muc, dd, cdy bui, c6
Nui Vang, Rua Nui Vién) bé nuée néng, hoc trii. Hang rao gia da két hop kinh.
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4 | Chudng ria cwa Chéu Phi BS4 ] 180 10 170 K‘hqo réo, nen caz:, bé nwoc nong, hang tru mat. Hang rao
gia da ket hop kinh.

5 | Chudng thén lén BSS 164 3 156 Da: ca{, bui cay, hoc da. Hang rao gia da ket hop kinh
quay kin.

6 | Chuong éch nhai BS6 141 8 133 | 4m wér, 1d muc, ché trii én . Hang rdo gid dd két hop kinh

7 | Chudng ria cé sdu BS7 2 133 8 125 C(i bé nwéc Sfiu-no”n‘g ké't‘h,op., obo‘”th?di, cdy ,thu)} sinh, bai
trong phoi nang. Hang rao gia da ket hop kinh.

8 | Puong dao noi khu 147

9 | Cay xanh canh quan

V | Khu dpng thuc vit bién va nwéc ngot | BN 1650

- A PO SR Khéng gian ngam dudi long ho, qudy kinh kin, tao méi
Khu th h (Dong th tb e
1 nwgc n?(;) ts)ln (Dong thuc vat bién va L khu | 1650 truong thich hop cho dong thuc vat thuy sinh. Co 16i di bén
o ngodi cho khdch tham quan.
VI | Khu dong vit linh truong LT 2.620 74 1.147
. ) Hang rdo ludi sat son den qudy kin xung quang va phia

1 | Chuéng vieon den ma trang LTI 9 400 20 380 | trén . Trong cdy cao, day leo, cau ddy. Than cdy san nghi
trén cao. Nha trii, diém quan sdt cao .

4 | Chudng khi vang LT 10 320 20 300 | Hang rao ludi sdt son den qudy kin xung quang va phia
trén . Trong cdy cao, ddy leo. Nha trii, diém quan sdt.

2 | Chuéng vwon tay trdang LT3 2 143 8 135 Himg raoA lu"o;z sa{ son dfm i]uay kin rung quang Ya phia
trén . Thdn cdy san nghi trén cao, nha tru trén cay.

3 | Chudng vieon cdo dudi vong LT4 4 215 10 205 | Hang rao luéi sat son den qudy kin xung quang va phia
trén . Trong cay thap da, bai cat. Than cay, buc nghi.

2 e Hang rao ludi sat son den qudy kin xung quang va phia

5 | Chuong khi khac (linh hoat) LTS5 143 16 127 trén. Cénh quan bé tri c6 thé chia 2 6.

6 | Puong dao noi khu 819

7 | cdy xanh canh quan 580
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4.6. Thiét ké do thi.

Thiét ké d6 thi Cong vién Thu Lé duoc nghién ctu trén co s dinh hudng
phat trién Cong vién Thu Lé tré thanh cong vién chuyén dé dac biét ciia Thanh
phé Ha Noi, két hop céac gia tri sinh thai, canh quan, van hoa — lich su, vui choi
giai tri va gido duc bao ton. Giai phép thiét ké d6 thi hudng t&i hinh thanh mot
khong gian cong vién hién dai, than thién, c6 ban sic, dong thoi ting cudng sy
két ndi gitra cong vién véi hé thong khong gian do thi xung quanh.

Khéng gian d6 thi cua Cong vién Thia Lé dugc t6 chirc theo triét Iy “Cong
sinh Sinh thai — Khoi thong Di san — D6 thi da tang”, 1ay hé théng cay xanh —
mat nude lam nén tang, Pén Voi Phyuc 1am diém nhén vin héa, hd Thu Lé 1am
16i canh quan trung tim va cac tuyén giao thong cong cong, di bo lam hé thong
két ndi chinh. Kién trac cong trinh dugc kiém soat theo hudng thap ting, an
minh trong canh quan, han ché ti da su 1an 4t ctia cong trinh x4y dung ddi voi
khong gian xanh va mat nudc.

4.6.1. Nguyén tic té chirc khéng gian do thi:

- T6 chirc khong gian theo cdu tric md, ting kha nang tiép can va két noi
gitta Cong vién Thu Lé véi cac tuyén duong va khu vuc do thi xung quanh.
Khong gian cong vién dugce dinh huéng tré thanh mot phan lién tuc cia hé
théng khong gian cong cong do thi, han ché cac ranh gi6i vat 1y cing gy chia
cit cong vién véi khu vuc 1an can.

- L4y hé thdng cay xanh va mit nude 1lam nén tang ciu tric khong gian. HO
Thu Lé 12 18i nudc diéu hoa trung tam, két hop voi hé théng cay xanh, vuon hoa,
quang truong va dudng dao tao thanh mang luéi khéng gian mé lién tuc. HO
hién c6 dién tich trén 8,7 ha va dong vai tro quan trong trong diéu hoa nudc mit
cua khu vuec.

- Bao t6n va phat huy gia trj di san Dén Voi Phuc. Khu vuc xung quanh
Pén Voi Phuc duoc to chic theo hudng tinh, trang nghi€m; tao khoang lui canh
quan va han ché cac hoat dong cé tiéng 6n 1on. Khong gian ciy xanh, quang
truong va dudng dao duoc st dung nhu 16p dém chuyén tiép gitra khu vuc di
tich vai cac khu chire nang khac.

- Uu tién khong gian danh cho nguoi di bd. Hé thong duong dao duoc t6
chtrc lién tuc, két ndi quang truong, cac khu vui choi, khu vuon thi, khong gian
mit nude, khu dich vu va khu di san. Céc tuyén di bo chinh két hop véi cac
tuyén dao canh quan va cac diém dung nghi tao thanh mang luéi trai nghiém
xuyén sudt cong vién.

- Phat trién khong gian d6 thi da tang, két hop giita khong gian trén cao,
mit dat va khong gian ngam. Truc két ndi véi ga S8 duoc t6 chirc bang hé théng
cau bo hanh xanh, quang trudng don tiép tai mat dat va hé thong bai dd xe, dich
vu cong cong dudi mit dat.
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4.6.2. T6 chikc cdc truc khéng gian chii dao:

Khéng gian do thi duoc t6 chic theo hé théng ba truc canh quan chién luoc,

két hop vé6i 161 mat nude hd Tha Lé va hé théng cac tuyén dao noi khu.

a). Truc két néi da tang hwong Ga S8:

Pay 14 truc ctra ngd chinh két ndi Cong vién Thu Lé véi hé théng giao thong
cong cong do thi. Truc dugce td chire theo mé hinh da tﬁng, trong do:

- Tang trén cao 1a tuyén cau bd hanh xanh két ndi tir khu vuc ga S8 vao
cong vién;

- Tang mit dat 13 quang truong don tiép, khong gian cay xanh va cac tuyén
di bo;

- Tang ngam b tri bii d6 xe va cac khong gian dich vu tién ich cong cong.

Quang truong dén tiép dong vai tro 1a khong gian chuyén tiép giira do thi
va cong vién, déng thoi 1a diém phan phdi cac ludng khach t6i cac khu vuc chire
nang.

b). Truc di san — van héa Pén Voi Phuc

Truc duge to chire theo hudng tinh, trang nghiém, léy Pén Voi Phyc 1am
tam diém. Khong gian xung quanh dugc ting cudng cdy xanh, quang truong 18
héi va duong dao bd; han ché cac cong trinh va hoat dong gay anh hudng dén
canh quan, khong gian van hoéa cua di tich.
¢) Truc sinh thdi — mat nwoc:

Truc canh quan sinh thai duoc hinh thanh trén co s6 lién két hé Tha Lé, hé
thong cay xanh va cac khu vuc sinh canh trong cong vién. Truc nay tao ra chudi
khong gian lién tuc gitra mat nudc, ddo sinh thai, cac khu vuon tha va cac tuyén
dao canh quan.

Pong thoi, nghién ctru két ndi khong gian xanh va mit nudc cua cong vién voi
hanh lang canh quan séng T6 Lich ¢ phia T4y, hinh thanh méi lién hé sinh thai
giita cong vién va hé théng khong gian xanh do thi bén ngoai.

4.6.3. Té chirc khong gian mo va quang truong:

Hé théng khong gian md duoc to chire thanh céc cap do tir quang truong
trung tAm, quang truong khu vuc dén céc san choi, sin tap va khoang nghi canh
quan.

Quang truong don tiép trung tdm 1a khong gian cé tinh chét cira ngd, tap
trung cac hoat dong don tiép, phan ludng va dinh huéng khach tham quan.
Khong gian quang truong wu tién cdy xanh, mit 1at ¢ kha ning thAm nudc, két
hop ghé nghi, mai che, chiéu sang va céc tién ich cong cong.

Céac khong gian san choi — thé thao duoc phan bd xen ké& trong khu vuc
cong vién mad, phuc vu nhiéu nhom tudi. Cac khu vui choi tré em, san tap thé
duc, dudng sinh va khong gian van dong duoc t6 chtrc duéi tan cay, két hop voi
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céc diém nghi va duong dao. Ho so dinh huéng hé théng san choi cong cong
phan bb doc theo vanh dai khong gian mé, thuan tién cho ngudi dan tiép can.
4.6.4. Dinh hwong hinh thdi kién triic cong trinh:

Kién trac cong trinh trong Cong vién Thu Lé duoc kiém soét theo nguyén
tac “kién triic an minh trong canh quan”, trong d6 cong trinh déng vai tro hd trg
cho canh quan va hoat dong cong vién, khong tao thanh cac khéi kién trac ap
dao khong gian cay xanh — mat nudc.

Céc cong trinh méi va cong trinh cai tao can dam bao:

- Hinh khdi kién trac don gian, mém mai, c6 xu huéng hoa nhip véi dia
hinh va canh quan tu nhién;

- Uu tién cong trinh thp tAng, mai xanh va céc giai phap kién trtc sinh thai;

- Han ché st dung céc hinh thirc kién trtc qua 16n, nang né hoic tao diém
nhan khong phu hop véi khong gian cong vién;

- Tang cudng str dung vat lidu tu nhién va than thién méi trudng nhu gb, da,
kinh va két cAu thép nhe;

- Khuyén khich str dung méng kinh 16n tai cac cong trinh can quan sat, két
hop giai phap che nang va thong gi6 tu nhién;

- Mai cac cong trinh dich vu thép téng va mot sb cong trinh phu trg dugc
nghién ctru theo huéng mai xanh, gop phan ting dién tich bé mit sinh thai va
gidm tac dong thi giac ctia cong trinh.

Dinh huéng hinh thai kién trac xanh trong hd so xac dinh cac cong trinh
xay dung méi hodc cai tao can ¢ hinh khéi hiru co, nwong theo dia hinh va han
ché sy 14n 4t cua cong trinh d6i voi cdy xanh hién trang.

4.6.5. Kiém sodt chiéu cao va mdt dp xdy dung:

Kiém soat chiéu cao cong trinh duoc xac 1ap nham dam bao tdm nhin,
khong gian cdy xanh va gia tri cdnh quan dic trung cua Cong vién Thu L¢.

- Khu vuee bdo vé Pén Voi Phuc: khong bd tri cong trinh xay dung kién cb
c6 quy mo 16n; cac cong trinh nho, nhe duge khéng ché chiéu cao phu hop, tbi
da khoang 1 tang va khong qua 4m theo dinh huéng cua do an.

- Khu vwc vwon thu: cong trinh chuéng trai bd tri 1 t?mg, chiéu cao duoc
xac dinh theo yéu cau sinh hoc va dic diém van dong cua tung loai. Hinh thurc
cong trinh wu tién thong thoang, ¢ san vudn va sinh canh két hop.

- Khu vue quang trwong va dich vu: cong trinh duoc dinh huéng thap ting
1-2 tang, khuyén khich kién trac xanh, mai xanh va hinh thtc kién tric hoa
nhép vai canh quan.

Theo céc chi tiéu chinh cta dd 4n, toan khu cé tong dién tich nghién ctu
khoang 188.477,5m2 mat d6 xay dung gop khoang 6%, tong dién tich xay dung
khoang 10.675m? va tang cao: 1-2 tang.
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4.6.6. Thiét ké canh quan va cdy xanh:

Cay xanh duoc t6 chirc theo cau triic nhiéu 16p, gdm cdy tang cao, ciy bui,
tham c6 va cac mang cay ban dia phi hop voi diéu kién khi hau Ha Noi. Uu tién
bao ton t6i da hé théng cay co thy, cdy cb gia tri canh quan va ciy di san hién co.

Khong gian cay xanh dugc t6 chic thanh:

- Dai cay xanh céach ly doc ranh gidi cong vién;

- Cay xanh bong mat doc cac tuyén duong dao, trén dao, cac san choi,
quang truong tap trung dong nguoi;

- Cay xanh canh quan xung quanh hd, quang truong, san choi...;

- Cay xanh tao nén va 16p dém cho khu vuc Pén Voi Phuc;

- Cay xanh sinh canh trong cac khu vuon thi.

Hé théng cay xanh két hop dia hinh go d6i va mit nude nham duy tri dic
trung dia hinh long chao cua Cong vién Tha L&, trong d6 hd nudc & trung tdm
va cac dai go dat bao quanh 1a co s quan trong dé hinh thanh ciu trac canh
quan.

4.6.7. Thiét ké khong gian vwon thii va trdi nghiém sinh canh:

Khu vuon thi duge chuyén d6i tir mé hinh chudng nudi truyén théng sang
mo hinh trai nghiém sinh canh, trong d6 khong gian séng cia dong vat dugc to
chtrc gan voi diéu kién tu nhién, dong thdi dam bao an toan cho ngudi tham
quan.

Céc khu thu dir dugc to chirc tai nhitng khu vuc dja hinh cao va 6n dinh;
khu méng gudc phat trién theo mo hinh déng co6 md; khu chim sir dung hé théng
ludi thép két cau nhe; khu bo sét té chic thanh cac cum cong trinh co kiém soat
moi truong; khu linh truéng va dong thuc vat nudc dugce bd tri g:fm vO1 mat
nudc va cac ddo sinh thai.

Giai phép ngan cach gilra nguoi1 va dong vat uu ti€én cac hinh thic it tao
cam giac “chuéng tra1’” nhu hao sinh thai, rao chim, dia hinh chénh cao va vach
kinh quan sat, két hop cdy xanh dé tao canh quan tu nhién. Pay 13 dinh hudng
chuyén tir mo hinh “xem théi trong 10ng” sang mo hinh trai nghiém sinh canh
hoang da va nang cao phtc lgi dong vat.

4.6.8. Thiét ké tuyén di bp, diém dirng va ti¢n ich do thi:

Hé thong duong dao dugce thiét ké theo nguyén tic lién tuc, d& nhan biét va
c6 kha ning tiép can cho nhiéu nhom dbi twong. Cac tuyén chinh két ndi truc
tiép giita cong vao, quang truong, khu vuon tha, hd trung tdm, khu vui choi,
khu dich vu va khu di san.

Trén cac tuyén dao b tri cac diém nghi, mai che, ghé ngdi, bién chi dan,
bang thong tin gido duc bao ton va cac diém quan sat canh quan. Tai cac khu
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vuc ¢6 tim nhin dep vé ho, dao sinh thai va khu vuc dong vat bd tri cac diém
dung chan va khong gian quan sét.

‘ Vit liéu 1at duong va quang truong uu ti€n Vél:[ liéu c6 ngudn g(f)c tu nhién,
beé mat phu hop véi canh quan va c6 kha nang tham nudc, gép phan ting kha
nang thoat nudc ty nhién va giam hi¢u img dao nhiét do thi.

4.6.9. Thiét ké chiéu sdng va nhin di¢n khong gian:

- Hé théng chiéu sang duoc td chirc theo cép do, dam bdo an toan giao
thong va lam noi1 bat cadc khong gian c6 gid tri canh quan, van hoa.

+ Chiéu sang dan hudng doc céac tuyén dudng dao;

+ Chiéu sang tap trung tai quang trudng, cong va khu dich vy;

+ théu sang canh quan tai cdy xanh, mit nudc va cac cong trinh diém

nhan;

+ Chiéu sang kién tric co k,iém soat tai khu vuc Pén Voi Phuc, dam bao

tinh trang nghiém va han ché anh hudng dén khong gian di tich;

+ Han ché 4nh sdng cuong do cao tai khu vuc sinh canh dong vét.

- Hé thdng bjén béo, chi dan va nhan dién duoc théng nhat vé hinh thuc,
vat lié,u va mau sac, su dung ngon ngir thiét ké gan giii véi thién nhién, giup tao
ban sac chung cho toan cong vién.

4.6.10. Thiét ké ranh giéi va két noi cong vién véi dé thi:

Ra,nh gic’ri Cong Viél’l, Tha L¢ duogc xur Iy theo huong mém héa, tang kha
nang két, noi thi giac va ti€p can gitra céng‘vién V61 cac tuyén phd xung quanh.
Thay thé ngan cach boi qtu’(‘)’ng réq cing bang céc lop cay xanh, dia hinh, mat
nudc va cac gidi phap kiém soadt mém phu hop vai ting khu vuc chire nang.

Tuy nhién, tai khu vue vuon thi ¢ kiém soét, khu ky thuét,, khu S:éch ly
tha va cac khu vuc yéu cau an toan sinh hoc van phai duy tri h¢ thong kiém soat
ra vao va hang rao bao vé phu hop.

, Giai phap nay dam bdo su can péng gitra hai yéu, cau: mo rong kha ning
ti€p can khong gia‘n cong cong va ki€ém spét an toan doi véi khu vuc vuon thu,
ky thuat va bao ton. Pinh huéng ciua do an la }}inh thanh ty 1€ khoang 75%
khong gian m¢ va 25% khong gian vuon thu cé kiém soat.

4.6.11. Yéu cdu vé tinh bén viing trong thiét ké do thi:

Thiét ké d6 thi Cong vién Thu Lé uu tién cac giai phap thich tmg khi hau
va gidm tac dong moi trudng:

- Béo ton hé théng ciy xanh truéng thanh;

- Tang cuong dién tich cdy xanh va mat nudc;

- Sir dung vat liéu 1at c6 kha ning thdm nuéc tai quang truong va dudng
dao;
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- Tang cudng mai xanh cho cc cong trinh thap ting;
- Uu tién thong gi6 va chiéu sang tu nhién;
- Str dung vat li€u nhe, than thi¢n moi truong;

- Han ché dao méng va tac dong 16n td1 nén dat, dac biét tai khu vuc ven

ho;

- Tach biét va kiém soat t6t hé thong thoat nudc khu vuc chudng thi;

- Tang cudng cac giai phap giam hicu tmg dao nhiét va ho tro thoat nudc
tu nhién.

Céc giai phap trén dong ‘Ehc‘wi g6p phan nang cao chit lugng canh quan, cai
thién vi khi hau va tang tinh bén vitng cho khong gian cong vién.
4.6.12. Dinh hwéng quan Iy hinh anh kién triic canh quan:

Pé Qém bao tinh ,théng nhat trong qua trinh trién khai, cAn xay dung bo
nguyén tac quan 1y kién trac canh quan ap dung cho toan khu céng vién, bao
gom:

- Kiém soat chiéu cao, mat do va hinh khdi cong trinh;

- Kiém soat vt liéu, mau sic va hinh thirc mai;

- Kiém so4t bién hiéu, quang cdo va thiét bj k¥ thuat;

- Kiém soat thiét ké cong, hang rao va cac diém kiém soat;

- Th(‘){lg nhat thiét ké duong dao, quang trudong, ghé nghi, mai che, chiéu
sang va bién chi dan;

- Bao vé€ cay xanh c6 gia tri va céac tam nhin quan trong;

- Kiém soat cac cong tri‘nh méi nham qém bao khong che khuat hozc 1am
suy gidm gia tri canh quan hé Thu Lé va Bén Voi Phuc.

Nhin chung, thiét ké d6 thi Cong vién Thu Lé hudéng t&i viéc hinh thanh
mdt cong vién sinl} thai — van hoa - vui chot giai tri vc() bél"l séc,‘ trong do canh
quan ty nhién la r}én tang, di san dén Voi Phuc la diémr nhan, h(? T}}ﬁ Léla 1§i
khong gian, hé thong giao thong cong cdng va di bo 1a cau trac két noi, con kién
tric cong trinh dong vai tro h(? tro va hoa nh@p voi cé‘nh quan. Qua do tao lap
mot khong gian cong cong chat lu’gng cao, dong bo vé kién triic canh quan va
phu hop ‘V(')’i dinh hudng phat t,rién Cong vién Thu L¢ tré thanh cong vién
chuyén dé dic bi¢t ciia Thanh pho Ha Noi.

4.7. Pinh hwéng khong gian xdy dung cong trinh ngam:
4.7.1. Y twong va nguyén tic:

a). Y twong:
Viéc phat trién khong gian ngdm tai Cong vién Thu Lé tuan thi chién lugc

"T6i uu khong gian ngdm - Tra lai mang xanh bé mat". Day 1a giai phap giai
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quyét triét dé mau thuin giita nhu cau ha tang dich vu, bai dd xe ting cao va yéu
cau bao ton nghiém ngat dién tich cdy xanh canh quan ty nhién cta cong vién.

Tich hop TOD va da ning hoéa: Khong gian ngdm dugc quy hoach tap
trung tai cac nut cra ngd do thi, dac biét 1a khu vuc két ndi truc tiép vo1 hé
thdng giao thong cong cong Ga tau dién S8. Cac chic ning chinh gdm bai dd xe,
gido duc bao tdn, dich vu thuong mai, vui choi giai tri trong nha, khu k¥ thuat
va cac tuyén két ndi ngam.

b). Nguyén tic:

- Khong xam pham ving sinh thai cot 16i: Toan bo hé thong khong gian
ngam dugc day ra ria ranh gi6i du an hodc b tri dudi nén vuc san bii, quang
truong va vi tri cong trinh hién trang du kién cai tao, pha d dé khong giy anh
hudng dén hé thdng cy xanh 1au nién va hd Thu Lé.

- Cac khong gian ngdm phai duoc két ndi ddong bd v6i hé thdng giao thong,
cap nuédc, thoat nude, cap dién, thong tin lién lac, phong chay chira chay va cac
hé théng ky thuat khac. Viéc xac dinh quy mo téng ngém, cao do, két céu, giai
phap chdng tham, thong gi6, thoat hiém, phong chay chita chay va tac dong dén
muc nuoc ngém dugc nghién ctru cy thé & bude du an dau tu trén co s& khéo sat
dia chét, thiy vin va hién trang cong trinh ngam.

- Péi voi khu vue gén ho, cay ¢d thy, di tich Bén Voi Phuc va céc vung can
bao v¢, viéc xay dung ngém phai han ché dao sau, han ché tac dong dén hé ré
cay, nén dat va ché do thuy vian; chi trién khai khi c6 giai phap ky thuat chimg
minh bdo dam an toan va khong lam suy gidm gia tri canh quan, di san va moi
truong.

4.7.2. Phwong dn quy hoach khéong gian ngam:
‘ Db 4n bd sung 03 cum khong gian ngdm chu yéu phuc vu tién ich va ha
tang nhu: ‘

- Bai xe ngam: Béi P1 ¢ phia Tay cong vién (phia duong Buoi); bai P2 ¢
Dbong Nam cong vién (dudi quang truong trung tam) va bai P3 ¢ phia Bong Bac
cong vién (bai xe ngam do HimLamBC thyc hi¢n).

- Dich vu tién ich: t6 chirc khong gian dich vu thuong mai, vui choi giai tri,
trai nghi€ém va tim hiéu vin hoa lich s, gido duc bao tdn, cu thé nhu sau:

+ Céc chirc nang trén khu vuc cong trinh ngdm duoc bd tri ¢ vi tri phia Tay
cong vién (hién trang 1a khu quan Iy hanh chinh) lam khu gido duc bao t6n dong
thuc vat, ché bién thic dn chan nudi thi. ..

+ Dich vu thwong mai, vui choi giai tri két hop an udng xay dung ngam dudi
san quang truong & phia Pong Nam cong vién.

+ Dich vu cong cong, thuong mai ¢ phia Pong Bic cong vién (thudc du an
bai xe ngdm do HimLamBC déu tu thyc hién)
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+ Khu thiy sinh: hé thong cong trinh ngdm han ché t6 chic khong gian thiy
cung do hoat dong nay can c6 k¥ thuat va quy trinh van hanh, cham séc dic biét,
chi phi duy tri bao dudng cao. Do dé phuong an quy hoach chi dé xuit 1 khu
thity sinh trong 1ong hd, vi tri ndy c6 sdn méi truong nudc dé phat trién thay
sinh, khong phai dau tu xay dung nhiéu.

Céc khu vuc quy hoach khong gian ngam 13 cac vi tri san béi hién c6, cong
trinh kién trac hién trang s€ pha do ... 1a cac vi tri vi tri han ché viéc pha bo
hodc di doi cdy xanh, dic biét 1a cac cay lau nién, giam thiéu tac dong xau dén
moi truong tu nhién, cﬁng nhu sy on dinh sinh thai ciia hd nudc.

a). Cum khong gian ngim phm Tay, Tay Nam:

- Vi tri: Gom khong gian ngam (NBT) chay doc tuyén dudng co gi6i phia
Tay Nam va khong gian ngdm nam (NTM) ngay dudi Quang trudng trung tam.

- Chtre nang:

+ Ha tang bai dd Xxe ngam: bay 1a khu vuc trong diém bd tri bii dd xe
ngam quy mé 16n, két ndi truc tiép véi 16i giao thong tr duong Kim Ma - Cau
Gidy va duong Budi d6 vao. Hai Bii xe nay giai quyét toan bd nhu cau dd xe
cho du khach ving lai va luong khach chuyén tiép tir mang ludi Metro Ga S8 va
khach tham quan tiép can tir phia duong Buéi hodc 16i vao phu cua cong vién,
dam bao tinh can bang va bao phu ctia ha ting ky thuat trén toan khu dat.

+ Thuong mai dich vu: Phan khéng gian ngﬁm dudi quang truong dugc
dinh hudng lam trung tam dich vu thuong mai ngam (ban vé, khu an uong, khu
mua sam d6 luu ni¢m, bao tang, v¢ sinh cong cong...). Thiét ké nay tao nén 16i
di bd ngam két ndi an toan, lién tyc tir nha ga trung chuyén vao thang 15i canh
quan cOng vién.

+ Bép va khu kho, ché bién thtrc an cho thu.

b). Cum khéng gian ngam Phia Pong Biic (do HimLamBC thyc hién theo duw
an riéng):

- Vi tri: Khong gian ngam dién tich 16n bao tron géc phia Pong Bic cua
cong vién (NHL).

- Chtlrc nang:

+ Ha tang bai dd xe ngdm: B4 tri bai dd xe ngdm quy md 16m, san sé ap luc
giao thong cho cira ngd phia Tay Nam, phuc vu ludng khéch tiép can cong vién
tor huéng Quan Ba Dinh va D& La Thanh.

+ Thuong mai dich vu.
¢). Cum khong gian ngam 0 loi cong vién:

- Vi tri: Khong gian ngdm & 16i cong vién, dudi ho nudc va khu chudng voi
(NTS).

- Chirc nang: B6 tri khu Thuy sinh va Khu trung bay tiéu ban.

Viéc té chire 3 cum khong gian ngam noi trén dam bao tinh can bang va bao phu
cta ha tang k¥ thuat trén toan khu dat.
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Hinh 3. Dinh huéng cdc khu viee xdy dung cong trinh ngam

Bing 6: Biang thong ké dién tich xdy dwng céng trinh ngam

Dién tich Dién . J
kl{u vue tic.h Di¢n SO
gpp | Chuenangkhong | Ky | b iinae | oxay | UM | BRE G chg
gian ngam hi¢u A . san ham
khong gian | dung (m2) | (Ting)
ngim (m2) | (m2) g
Bii db xe + dich vu
1 |tiénich+vuichoi |NTM 7.003 | 7.003 | 21.009 3
giai tri
Gido dyc, bao ton
2 | dongthue vatket | gy 3.675| 3.675| 7350| 2
hop quan ly hanh
chinh + bai @0 xe
3 | Thuy Sinh +trung | NTS 4495 | 4.495| 4.495 1
bay tiéu ban
Bai db xe
4 | Bdidd xe Himlam | NHL 15407 | 15407 | 67.560| 5 | thuocduan
dau tu cua
HimlamBC
Tong 30.580 | 30.580 | 100.414

83



THUYET MINH PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

84



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

V.PHAN HA TANG KY THUAT

5.1. Quy hoach giao thong, chi gi¢i duwdong do, chi gidi xay dung.
5.1.1. Quy hoach giao thong:

a). Nguyén tic va muc tiéu thiét ké:

- Tuan thu va cap nhat Quy hoach chung thu d6 Ha Noi dén nam 2030, tam
nhin dén nam 2050; Quy hoach phat trién giao thong van tai thu d6 Ha Noi dén
nam 2020 va tam nhin dén nam 2050; Cac Quy hoach chi tiét di dugc UBND
Thanh phd phé duyét; cin cir quy hoach di duoc thanh phd phé duyét tai quyét
dinh s6 107/QD-UBND ngay 11/01/2010.

- Quy hoach diéu chinh hé thdng giao thong véi 4 chirc ning:

+ Hé thong dudng chinh (duong rong tir 5,5-7,5m) 1a tuyén duong chay
vong quanh cong vién, két ndi cac khu chirc ning. Pudng bé tong asphalt dam
bao tiéu chuan cho xe ky thuat, xe PCCC, xe dién cho nguoi khuyét tat su dung.
Kém theo hé thong dudng chinh 13 hé théng tuy nen k¥ thuat, truc cdp va déu
nbi dién, cap thoat nudc tir bén ngoai vao.

+ Hé thdng duong dao noi khu (rong tir 2-3m) dé nguoi thim quan tiép cn
céc chudng tha, san nghi, tiéu canh, san choi... hé thong nay dugc cau tric theo
nhiéu cach khac nhau voi vat liéu khac nhau, nham da dang canh quan nhu
trong moi truong tu nhién.

+ Hé thong dudng dao trén cao: tao vi tri cho khach thim quan tir trén cao,
hinh thirc tiép can va quan sat da phuong dién, sinh dong, tdc dung tich cuc céac
cung bac cam xuc cho khach tham quan, thu gian ...

+ Heé théng duong ngam két ndi cong vién voi canh quan cay xanh song To
Lich, két ndi cc san dudng dao ndi khu véi khu thuy sinh dudi hd nude. Duong
ngam ngang cos voi cac khong gian ngam dich vu cong cong, gido duc bao ton,
bai xe... trong dudng ngdm co trang tri canh quan vé vian hoa, dong thuc vat,
sinh vat canh... tao khong gian chuyén tiép cac khu chtrc ning v6i nhau. Gitp
mo rong pham vi hoat dong cia cong vién Thu L¢, khai thac déng bod va cong
hudng gia tri ctia tuyén cay xanh séng T6 Lich, nha ga S8, di tich dén Voi Phuc.
b). Gidi phap quy hoach dwong chinh:

- Giao thong noi bd khép kin va két néi toan bo cac khu vuc trong cong
vién, tao nhiéu cép duong véi do rong, bé mat vat liéu thay d6i khac nhau dé
phu hop véi chic ndng st dung cua tung khu vuc cling nhu tao canh quan
chung cho cong vién. P déc ngang dudng i=1% + 2% .

- Mt cit ngang dudng nodi bo trong cong vién gém:

* Mat cat 14-1A4:

+ Mét duong: 2 x 4,0m = 8,00m
+ Giai phan céch: 2,50m
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+ Via hé: 1 x2,0m =2,00m
+ Po déc ngang dudong 2%
* Mdt cat 1B-1B:
+ Mat duong: 2 x 4,5m = 9,00m
+ Giai phan céch: 2,0m
+ Via h¢: 1 x 2,0m =2,00m
+Po dbc ngang duong 2%

* Mgt cat 1C-1C:

+ Mét duong: 2 x 4,5m = 9,00m
+ Giai phan céch: 3,0m

+ Via he: 1 x 2,0m =2,00m
+Po dbc ngang duong 2%

* Mt cdt 2-2:

+ Mat duong: 2 x 3,0m = 6,00m
+ Via he: 1 x 2,0m =2,00m
+ Po déc ngang dudong 2%
* Mt cdt 3-3:
+ Mat duong: 2 x 2,75m = 5,50m
+ Via h¢: 1 x 2,0m =2,00m
+ Po déc ngang dudong 2%
* MGt cat 4-4:
+ Mat duong: 4,00m
+ Viah¢: 1 x 2,0m =2,00m
+ Po déc ngang dudong 2%
* Mt cat 5-5:
+ Mat duong: 4,50m
+ Po déc ngang dudong 2%

- Két ciu nén dudng phai bén virng, dat tai trong cho xe k¥ thuét di chuyén,
khong 1Un nit cuc bo.

- Cac duong dao sir dung bo via cling, bé via mém hodc bang ciy nho
trong thanh dai ven hai bén duong
¢). Gidi phdp quy hoach bai dé xe:

- Bai dd xe trong cong vién duoc gdm 2 chirc niang: Bii dd xe ‘khéch va bai
do xe chuy;én dung cho ndi khu. Quy hoacl~1 bai df)‘ xe cho khach gom bai do xe
ngﬁm V?, noi ,Pl (phia du’E‘mg Bu‘c”wi), bai 516 xe ngam dudi Quémg truong (phia
cong Cau Giay), va bai do xe ngam va noi P4 (phia Bong Bac, do HimLamBC
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thuc hién theo du 4n riéng). Bai d6 xe P2, P3 dé chuyén dung (xe k¥ thuit,...)
va xe dién phuc vu khach tham quan.

- Céc bai xe bd tri chd dd xe lép tram sac cho xe dién tbi thiéu 30% chd dd
xe theo quy hoach.

- Céq bai xe ndi nghién ctru véat liéu dam bao thdm nudc, thoat nude tét,
han ché bé mat bé tong.

5.1.2. Chi gioi dwong do, chi gioi xdy dung:

- Pé trién khai viéc xac dinh mang du’(‘mg ngoai thyc dia, cung ban v€ quy
hoach giao thong, ban v€ chi gigi duong d6 nham muc dich :

+ Hu’é“ng ’dﬁn’ viéc chuyén tuyén duong trong ban vé& trén co sé cac diéu
kién khong che, két hop vé1 mat cat ngang tir d6 xac dinh tim duong va chi gidi
duong do ngoai thuc dia.

+ Céc diéu kién can khéc, chi tiét xem trén béan v&.

Pé trién khai viéc xac dinh mang duong ngoéi thuc dia, cung ban vé quy
hoacl} giao thong, ban vé chi giéfi, duong d6 nham muc dich: hudéng dan viéc
chuyén chi gioi du’g‘)’ng do cac tuyén dudng trong ban veE ra ngoéi thuc CI}a, trél}
co s& toa do cac d’iém lam co s& xac dinh tim dudng va cac diéu kién khong che,
két hop vo1 mat cat ngang dudng.

a). Nguyén tic dinh vi:

- Pinh vi mang ludi dudng tir dudng 16n dén duong nho.

- Pam bao khép ndi cac chi gidi duong do di xac dinh trong cac hd so
khac.

b). Dinh vi tim duwong:

- Tim céc tuyén dudng duoc dinh vi bang toa do két hop véi cac thong sd
k¥ thuat dugc ghi trén ban ve.

- Tai ban vé ty 1¢ 1,/500 xac dinh toa dd tim cac duong cép do thi, duong
cap khu vuc va duong cap ndi bo (duong phan khu vuc).
¢). Chi gioi duwong do:

- Trén co so cac thong sd ky thuezlt duoc ghiq trén ban v&, két hop cac mit
cat ngang duong ap dung cho tirng tuyén duong dé€ xac dinh chi gidi duong do.

- Péi véi cac tuyén dudng ndi bo cong vién khi thye hién du an co thé
dugc vi chinh dé phu hgp vai tinh hinh thyc té.

d). Chi gioi xdy dung:

- Chi gidi xay dung xac dinh trﬂén co s& chiéu rong cla d}rc‘mg va chiéu cao
cong trinh xay dung theo Quy chuan xay du'r}g Vi¢t Nam. Dong t\h(‘)ri, dam bao
cac khoang cach an toan tdi cac cong trinh kién truc, ky thuat ha tang khac theo
cac quy dinh hién hanh cta nha nudc.
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5.2. Chuan bj k¥ thuit.
5.2.1. Co s¢ thiét ké:

- Quyét dinh sb 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024 ctia Thu twéng Chinh phu
vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chung Thu d6 Ha Noi dén nim 2045,
tam nhin dén nim 2065;

- Quyét dinh s 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026 cia UBND thanh phd Ha
Noi phé duyét quy hoach téng thé thu d6 Ha Noi tim nhin 100 nam;

- Cac du 4n dau tu xay dung di va dang trién khai trong khu vyec.

5.2.2. Quy hoach san nén:

- Tién hanh don dep mat bang thi cong, pham vi thu hdi san nén giéi han
boi cac mdc ranh gid1 dy an theo ban dac hi¢n trang ty 1€ 1/500.

- Cao d0, huéng doc san nén trong cac 16 dat 1a san gat so bd phu hop véi
dinh huéng quy hoach chung phu hop vdi c6t nén dé thi cong xdy dung cong
trinh va dam bao thoat nudec.

- Cao d6 nén xay dung cac khu vuc moi gén két v&i khu vue cii, dam bao
thoat nudc mit t6t, dam bao chiéu cao nén phu hop véi dinh hudng kién tric
canh quan.

+ Cao d6 nén thap nhat +5.7 m;
+ Cao dd nén cao nhit +9.50 m.
+ Cao d6 day ho hién trang tir 2.2 dén 2.5m. Giai phap cung cip nude cho
hd, gitt nudc hd bang cach ha sau day hd xudng cos 2.0m;
5.2.3. Quy hoach thodt nuwéc mwa:

- Hé thdng thoat nudc mua duoc thiét ké 1a hé thong cbng riéng, phu hop
vl Quy hoach thoat nude phan khu do thi va cac Dy an lién quan. Hudng thoat
nuée chinh cta khu vuc 14p quy hoach 1a thoat vé ho trong cong vién va 1 phan
thoét ra tuyén cong hién trang trén dudng Pao Tan

- Thiét ké thoat nudc mat dua theo cao do, 36 ddc san nén dé tu chay, co hé¢
thong ga cong thu gom va ddu ndi vao hé thong chung. Phan chia luu vuc va
tinh toan luu lugng thoat nudc, thiét ké dau ndi, cira xa...va phu trg khac ctua hé
thong, dam bao hoat dong dong bd v4i hé théng HTKT d6 thi xung quanh.

- Hé théng thoat nudc mua duge diéu chinh toan bd mang ludi ga thu va
cong thoat hién cé dua trén diéu chinh cia kién triac — canh quan va giao thong
— san nén.

- Hé thdng tuyén cbng thoat mua st dung cac duong kinh khac nhau dé
dam bao luu lugng thoat mua theo tinh toan.

a). Co 56 thiét ké:

Céac tiéu chuén, quy pham Viét Nam va tai li€u can ctr dugc ap dung dé

tinh toan hé thong thoat nudc mua :
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-QCVN 01-2021: BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCXD 7957-2023: Thoat nudc. Mang ludi bén ngoai va cong trinh. Yéu
cau thiét ké;

-QCVN 07-2016: BXD Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Cac cong trinh ha
tang ky thuat do thi;

- Ban d6 dia hinh khu vue ty 18 1/500.

- Céc giai phap kién trac canh quan va giao thong cta du 4n.

- Céc tai li¢u tham khao khac..

b). Nguyén tic thiét ké:

- Tan dung dia hinh ty nhién trong qua trinh vach mang ludi thoat nudc
mua, dam bao thoat nudc mua mot cach triét dé trén nguyén tac tu chay.

- Mang luéi thoat nudc gdm cac duong cong cé chidu dai thoat nude ngin
nhat, dam bao thoi gian thoat nude nhanh nhat.

- Han ché phat sinh giao cét giira hé thong cong thoat nudc mua véi cac
cong trinh ngdm khac trong qua trinh vach mang luéi.

- Do dbc cbng thoat nuwde mua cd ging bam sat dia hinh dé giam do sau
chén cbng, giam khéi lugng dao dap xdy dung cbng. Voi nhitng doan cbng cd
d6 doc 16n phai c6 cac bién phap tiéu ning nhu: ga chuyén bac, ranh tiéu ning
dé giam van tbc dong chay.

- Mang lu6i thoat nude mua phai phi hop voi hudng ddc san nén.
¢). Gidi phdp thiét ké:

- Céc tuyén cbng trong ranh gidi quy hoach duoc nghién ctru, tinh toan dam
bao thoat nudc trong du an.

- Hé thdng cong thoat nudc mua thiét ké dugc xay dung dudi long dudng
bang cong bé tong cbt thép chiu luc dic sdn co6 dudng kinh céng D400, D600,
va tuyén rdnh BXH=0,4x0,6m. Trén co s& tinh toan cu thé (khong dé xay ra
ngap ung) ... Trén hé thong thoat nudc co bd tri cac cong trinh ki thuat nhur:
giéng thu nudc mua, giéng kiém tra v.v... theo quy dinh hién hanh.

- Doc theo cac tuyén cong chinh xay dung cac giéng thu, giéng tham dé thu
nudc mit vao hé théng cong. Khoang cach cac giéng thu trung binh khoang 30-
50m. Do ddc doc céng léy theo dd ddc tdi thiéu i = 1/D;

- Cuong do mua tinh toan cta cac cong thoat nude va cac két cau lién quan
duoc thiét ké phu hop véi mot lugng nudc mua cé chu ky dya trén ti€u chuan
Viét Nam. Lugng mua dugc tinh todn theo cong thirc sau, cac thong s6 khi hau
liy ctia khu vyc thanh phd Ha Nbi.

- Tinh toan luu lugng thoat nudéc mua (I/s) xac dinh theo phuong phéap
Cuong do gidi han va dugc tinh toan theo cong thirc sau:
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Q=q.CF

Trong do:

q — Cuong d0 mua tinh toan (I/s.ha);

C—Hésd dong chay, phu thudc vao loai mat phu, ddi voi Mat duong Asfal
va Chu ky tinh toan P;

F — Dién tich luu vic ma tuyén cong phuc vu (ha).

Cong thuc tinh cuong do mua q:

q= A (1+ClgP)/(t+b)"

Trong do6 :

q— Cuong do mua tinh toan (1/s.ha) ;

t - thot gian dong chdy mua (phut)

P - Chu ky Iap lai tran mua tinh todn (ndm), chon P=5 nam;

A, C, b, n — Tham sb xéci dinh theo diéu kién mua cua tung dia phuong,
tham khao Du thdo ti€éu chuan thodt nudc ngoai nha va cong trinh TCVN
7957:2023.

Péi voi cong vién Bach Thao, thong sd nhu sau:

A= 5890, n=0.84, b= 20, C=0.65

Thoi gian dong chay mua dén diém tinh toan t (phat) dugc xac dinh theo
cong thuec:

t=to+t1 t 12

Trong do:

t, — Thoi gian nudc mua chay trén bé mat dén ranh duong, c¢6 thé chon t, =
5+ 10 phut;

t; — Thoi gian nuéc mua chay theo ranh dudng dén giéng thu;

t, — Thoi gian nude chay trong cong dén tiét dién tinh toan.

Bing 7. Tong hop khéi lirong hé thong thodt nuwde muea.

Stt Tén, loai cong trinh Pon vi Khoi lwong

1 | Cong thoat nudc
D400mm m 995
D600mm m 462
D800mm m 250
Ranh BXH =0.4x0.6m m 152

2 | Céc loai ga
Ga tham D400mm cai 98
Ga tham D600mm cai 18
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Ga tham D800mm cai 10
3 | Craxa

Ctra xa D = 600mm cai 2

Ctra xa D = 800mm cai |

5.3. Quy hoach cip nwéc.
5.3.1. Co s¢ thiét ké:

-QCVN 01/2021/BXD: “Quy chuén k¥ thuat Qudc gia vé Quy hoach Xay
dung™;

~ -QCVN 07-1:2016/BXD “Quy chuan ky thuit qudc gia cac cong trinh ha

tang k¥ thuat cong trinh cap nudc”;

-QCVN 06:2022/BXD “Quy chuan k§y thuat quéc gia vé an toan chay cho
nha va cong trinh”;

- TCXDVN 13606-2023 “Cap nudc — mang ludi duong éng va cong trinh
tiéu chuan thiét ké”;

- Céc du an xay dung, cac tai liéu, s6 liéu diéu tra va van ban c6 lién quan.
5.3.2. Chi tiéu tinh todn nhu cdu sir dung nwoc:

- Nudc cong cong, DV: 2 lit/m2 san/ngay dém

- Nudc khu vui choi giai tri: 2 lit/m2 san/ngay dém

- Nudc téi cay, vuon hoa cong vién: 3 lit/m2-ngd

- Nudc rira duong: 0,4 1it/m2 — ngd
- Nuéc HTKT: 2 lit/m2-ngd
- Nude dy phong: 15% tong luu lwong tinh toan

- Cap nudc chita chdy (1 dam chay trong 3h) : 10 lit/s
5.3.3. Nguyén tic thiét ké:

- Mang ludi duong 6{1g cap nude c6 chiéu dai hop 1y fiém‘béo bao trum hét
toan bd khu quy hoach, cap nudc lién tuc, ddm bao yéu cau vé€ luu luong va ap
luc cho cac doi tuong ti€u thy, qua trinh van hanh, quan 1y khi dua cong trinh
vao hoat dong;

- Viéc tinh toan mang ludi trén‘ CAcC cO sO sau: Ap luc nude tai diém tiéu thyu
khong dugc nho hon 15m trong diéu kién binh thuong va khong dugc nhd hon
10m khi c6 chay xay ra;

- Mang lu:(')’i duong 6ng duoc tinh toan thiét ké dam bao trong hai trudng
hop bat 1gi nhat:

- Gio dung nuéc 16n nhat;

- Gio dung nudc 16n nhat + ¢ chay xay ra;
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- Trén céac tuyén 6ng cap nude bd tri tru ctru hoa dé ldy nudc chita chay.
Khoang cach céc tru chira chay tuan thu theo cac ti€u chuan hi¢n hanh.
- Thiét ké mang nhanh cut ddi v6i cac tuyén phan phdi va dich vy;
- DPam bao cip nudc lién tuc, an toélr} chor mang 11’1’('ri duong éng cap nudc
ve€ luu lugng cling nhu ap lyc nudc dén diém bat 191 nhat trén h¢ thong.
5.3.4. Gidi phdp thiét ké:
a). Nguon nwéc:
- Nguén nudc cip cho dy an dl,l'QC dau ndi véi mang ludi cip nude ngoai
ha tang, tir nha may nudc Yén Phu cap téi.
b). Tinh todn nhu cau diing nuwéc:
- Luu lwong cdp cho cdc c¢ong trinh céng céng, dich vu:
Qcc = (Feexqee)/1000 (m3/ngd)
Trong do:
+ Qcc: Luu Iugng nude dung cho cong trinh cong cong(m3/ngd);
+ Fec: dign tich (m2san);
+ qee: tiéu chuan cap nude cho céc cong trinh cong cong.
- Luu lwong nuoc twoi cdy:
Qt = (Fx q)/1000 (m3/ngd).
Trong do:
+ Qt : lugng nudce tudi cay (m3/ngd);
+q: Tiéu chuan tudi (lit'm2 ngay dém);
+ F: Di¢n tich cay xanh dugc tudi (m2).
- Luu lwong nuoc riea duwong:
Qr = (Frx gr) /1000 (m3/ngd).
Trong do:
+ Qr : lugng nudc rira duong (m3/ngd);
+q:: Tiéu chuan rira (lit/m2 ngay dém);
+ F:: Dién tich duong dugc rira (m2).
- Lwong nuoc du phong :
Qap=15% (Qcc + Q¢ + Qr ) (m3/ngd).
- Tong lwu lwong nuwde cdp cho ngay ding nwde trung binh :
Quv=(Qec + Qt + Qr + Qqp) (M3/ngd).
- Tong lwu lwong nude cdp cho ngay ding nwde Ion nhat:
Qngay max= Qtbx1,3 (m3/ngd).
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Bing 8. Bing tinh nhu cdu cdp nudc:

BANG TONG HOP LUU LUQNG CAP NUOC

L - Dién tich | Dién tich | TC Cép .
STT Hang muc chirc ning Ky hi¢u dst (m2) | sin (m2) nwée Pon vi m3/ngd
A | Khu nuéi va trung bay tha 30,025 3,464
Khu chim ga CG 6,298 310
1 Khu chuéng nudi CGI-CGI0 4,565 310 60 1/m2 san 18.60
Cay xanh canh quan - 750 - 1.5 1/m2 1.13
Duwong dao - 893 - 0.5 1/m2 0.45
Khu thu dir TD 12,859 2,043
Khu chuéng nudi TDI-TDI6 11,033 1,348 60 1/m2 san 80.88
2 | Nha khu khu nuoi thu NKT 245 245 60 1/m2 san 14.70
Nha vé sinh két hop ky thudt CNV5 450 450 2 0 0.90
Cdy xanh canh quan - 331 - 1.5 1/m2 0.50
Duong dao - 800 - 0.5 1/m2 0.40
Khu méng guoc MG 6,856 658
Khu chuéng nuoi MGI-MGS8 5,858 568 60 I/m2 san 34.08
3 Oudy ban do an cho thii méng gudc LN 90 90 2 1/m2 0.18
Cdy xanh canh quan - 210 - 1.5 1/m2 0.32
DPuong dao - 698 - 0.5 1/m2 0.35
Khu bo sat BS 1,392 259
4 Khu chuong nuoi BSI1-BS7 1,245 259 60 I/m2 san 15.54
Cay xanh canh quan - - -
DPuong dao - 147 - 0.5 1/m2 san 0.07
5 Khu dong vat linh trudéng LT 2,620 194
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Khu chuéng nuoi LTI-LT5 1,221 74 60 I/m2 san 4.44
Nha vé sinh két hop ky thudt CNV3 120 120 2 1/m2 san 0.24
Cay xanh canh quan - 580 - 1.5 1/m2 0.87
DPuong dao - 699 - 0.5 1/m2 san 0.35
CAu ngam canh trén cao CC1-CC3 - 1,735 0.5 1/m2 san 0.87
Khu gido duc bio ton dong thuc vat \

bt hfrp ouin 1y hanh cﬁin’i Heve QL 2,477 2,700 5 I/m2 san 13.50
Khu cach Iy thi, y té CL 757 200 60 1/m2 san 12.00
Khu cay xanh vuon hoa CX 36,789 2,393

Cay xanh vuon hoa CX1 1,909 -

Cay xanh canh quan - 1,709 - 1.5 1/m2 2.56
DPuong dao - 200 - 0.5 1/m2 0.10
Cay xanh vuon hoa CX2 2,943 -

Cay xanh canh quan - 1,709 - 1.5 1/m2 2.56
DPuong dao - 212 - 0.5 1/m2 0.11
Cay xanh vuon hoa CX3 6,192 340

Ki-6t ban hang KO 220 220 2 1/m2 0.44
Choi nghi két hop vé sinh CNV1 120 120 2 1/m2 0.24
Cay xanh canh quan - 4,952 - 1.5 1/m2 7.43
Cay xanh tinh CXTI1 1,297 - 1.5 I/m2 1.95
Duwong dao - 900 - 1.5 1/m2 1.35
Cay xanh vuon hoa CX4 3,063 90

Cong trinh dich vu cong cong 1 DVCCI 260 90 2 1/m2 0.18
Cay xanh canh quan 2,723 - 1.5 1/m2 4.08
DPuong dao 80 - 0.5 1/m2 0.04
Cay xanh vuon hoa CX5 4,267 120
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Choi nghi két hop vé sinh CNV?2 120 120 2 1/m2 0.24
Cay xanh tinh 3,447 - 1.5 I/m2 5.17
DPuong dao 700 - 0.5 1/m2 0.35
6 Cay xanh vuon hoa CX6 1,639 - 3 1/m2 4.92
7 | Cay xanh vuon hoa CX7 1,120 - 3 1/m2 3.36
8 Cay xanh vuon hoa CX8 1,197 - 3 1/m2 3.59
9 Cay xanh vuon hoa CX9 2,289 - 3 1/m2 6.87
Cay xanh vuon hoa CX10 8,498 1,735 3 I/m2 5.21
Cong trin,h dich vu cong cong 2 DVC(C2 655 655 2 1/m2 1.31
1o |Loidixudng trung tam thiong mai TTTM 1,080| 1,080 0.5 1/m2 0.54
ngam cua dw an Himlam
Cay xanh canh quan 5,563 - 1.5 1/m2 8.34
Duong dao 1,200 - 0.5 1/m2 0.60
Cay xanh vuon hoa CX11 3,591 108 1.5 1/m2 0.16
1 Nha dich vu két hop nha vé sinh CNV4 108 108 2 I/m2 0.22
Cay xanh canh quan 2,963 - 3 1/m2 8.89
Duwong dao 520 - 0.5 1/m2 0.26
12 | Cay xanh vuon hoa CX12 81 - 1.5 1/m2 0.12
E | Mit nudc 80,732 -
F | Giao thong - san bai 33,900.5 -
1 Puong giao thong ndi bo b 28,550.5 - 0.5 1/m2 14.28
2 | Baidd xe bX 3,060 - 0.5 1/m2 1.53
5 Quang truong lon QT 2,290 - 0.5 1/m2 1.15
G | Khuvui choi gii tri - the dyc the Ve 3.797 ]
thao - duwdong sinh
1 | Khu vui choi giai tri VCI 1,184 - 2 1/m2 2.368
2 Khu vui choi giai tri VC2 590 - 2 1/m2 1.18
3 | Khu thé duc thé thao - dudng sinh V(3 1,441 - 1/m2 2.88
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4 San vui choi giai tri SC5 164 2 1/m2 0.33

5 San vui choi giai tri SC6 141 2 1/m2 0.28

6 San vui choi giai tri SC7 277 2 1/m2 0.55
Tong 296.08
Dy phong 5% 14.80
Tong luu luong nudce sinh hoat 311
Tong nhu cau dung nudc max K=1,2 373
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- Tong nhu cau ding nudc Max toan du 4n: 373 m3/ngd;
5.3.5. Mang ludi dwong ong:
- Tuyén éng phdn phéi ( D110):

Thiét ké mang ludi dudng ong cap nudc phan phdi chinh cé6 duong kinh
D110.

Thiét ké mang ludi du’,(‘)'ng 6ng cap nudc phan phdi chinh co6 duong kinh
D110 dang vong dén} bao ,cép nudc thudn loi va lién tuc to1 cac cong trinh cling
nhu hoan thién h¢ thong cap nudc ctru hoa.

- Tuyén ong dich vu (D90-D50):

Thiét ké mang dng cap nude dich vu téi cong trinh 1a mang nhanh cut theo
r}guyén tac do1 voi cong trinh cong cong, nudc dugce cap truc ti€p tur cac tuyén
ong dich vy;

Cac tuyén 6ng cép nudc du kién duge bd tri trén bai ccvz, canh duong dao,
démo bao khoang cach ly an toan doi véi cac cong trinh ngdm khac theo Quy
chuan quy dinh;

, DPuong kinh 6ng cép nudc dich vu dugc xac dinh theo duong lugng cac
thiét bi v€ sinh gid dinh bén trong cong trinh.
5.3.6. Hong nwdc cuu hoa:
- Cac hong ctru hoa dugc ddu ndi vao dudng dng cip nudc phan phdi chinh cé
duong kinh D>110 va duoc bb tri gin ngi ba, nga tu hodc truc dudng 16n thuin
lo1 cho cong tac phong chay, chira chay;
- Khoang cach giita cac hong ciru hoa trén mang ludi theo tiéu chuan hién hanh.

Bing 9. Tong hop khéi lwong hé thong cdp nwde

Stt Tén, loai cong trinh Pon vi Khbi lwong
1 | Ong cip nudc
Ong HDPE — PN8 D25 m 150
Ong HDPE — PN8 D32 m 2100
Ong HDPE — PN8 D50 m 500
Ong HDPE — PN8 D110 m 1600
2 | Tram bom cip nuéc Tram 1

5.4. Quy hoach thoat nuwéc thai, quén ly chat thai rin.
5.4.1. Thoadt nudc thdi:
a). Co 6 thiét ké:

- Ban d6 dia hinh khu vuc ty 18 1/500;

97



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

-QCVN 01-2021/BXD: Quy chuan ky thuat qudc gia vé quy hoach xay
dung;

- TCVN 7957-2023: Tiéu chuan vé mang ludi thoat nudc thai sinh hoat-
yéu cau thiét ké;

-QCVN 14-2025/BTNMT: Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nudc thai sinh
hoat;

~ -QCVN 07-2016/QD-BXD: Quy chuan k¥ thuat quéc gia cac cong trinh ha

tang k¥ thuat (Cong trinh thoat nudc);

- Céc tiéu chuan va tai liéu lién quan khac.
b). Chi tiéu thodt nudoc thdi:

- Chi tiéu thoat nudc thai 1y bang 100% tiéu chuan cip nudc.
¢). Gidi phdp va ngi dung thiét ké:

- Tong luu lugng nude thai ngdy 10n nhat 258 m3/ngd ( lam tron).

- Tram Xu' 1y ¢6 cong suat 100% luu luong sinh hoat twong duong tram xr
1y c6 cong suat 260 m3/ngd.

- Nudc thai dugc tap trung thu gom vé tram xu 1y ch}lng cua du an. Nudc
thai sau xur ly dugc thoat ra mang ludi thoat thai ngoai ha tang.
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Bing 10. Bang tinh nhu cau thodt nwéc thai

BANG TONG HQP LUU LUQNG THOAT NUOC THAI

oA ’ X Dién X
STT Hang muc chirc nang Ky hi¢u Dign tich dat tich san TC C,ap Don vi m3/ngd
(m2) nudc
(m2)
A | Khu nuéi va trung bay thu 30,025 3,464
Khu chim ga CG 6,298 310
2 . CGI- \
1 Khu chuong nuoi CGl0 4,565 310 60 1/m2 san 18.60
Cay xanh canh quan - 750 -
Duong dao - 893 -
Khu thu dir TD 12,859 2,043
Khu chudng nudi sy 11,033 1348 60 Vm2san | 80.88
2 | Nha khu khu nuoi thu NKT 245 245 60 1/m2 san 14.70
Nha vé sinh két hop ky thudt CNV5 450 450 2 0 0.90
Cay xanh canh quan - 331 -
Duong dgo - 800 -
Khu moéng guoc MG 6,856 658
Khu chuéng nuoi jj\\ll((;;](’; 5,858 568 60 1/m2 san 34.08
3 Qudy bdn dé dn cho thii méng guoc LN 90 90 2 0 0.18
Cay xanh canh quan - 210 -
Duwong dao - 698 -
Khu bo sat BS 1,392 259
4 Khu chuoéng nuoi BSI1-BS7 1,245 259 60 I/m2 san 15.54
Cay xanh canh quan - - -
DPuong dao - 147 -

99




THUYET MINH PIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

Khu dong vat linh truéng LT 2,620 194
Khu chuéng nuoi LTI-LT5 1,221 74 60 I/m2 san 4.44
5 Nha vé sinh két hop ky thuqt CN/V3 120 120 2 I/m2 san 0.24
Cay xanh canh quan - 580 -
DPuong dao - 699 -
6 | Cau ngim canh trén cao CC1-CC3 1,735
Khu gido duc bdo ton dong thuc vat \
B | & hg,p ouin 1§ hanh cﬁin’i e ve QL 2477 2,700 5 1/m2 san 13.50
C | Khu cich Iy thi, y té CL 757 200 60 1/m2 san 12.00
D | Khu cay xanh vuon hoa CX 36,789 2,393
1 Cay xanh vuon hoa CX1 1,909 -
2 | Cay xanh vuon hoa CX2 2,943 -
Cay xanh vuon hoa CX3 6,192 340
3 | Ki-ot ban hang KO 220 220 2 1/m2 0.44
Choi nghi két hop vé sinh CNVI 120 120 2 1/m2 0.24
4 Cay xanh vuon hoa CX4 3,063 90
Cong trinh dich vu cong cong 1 DVCCI 260 90 2 1/m2 0.18
5 Cay xanh vuon hoa CX5 4,267 120
Choi nghi két hop vé sinh CNV2 120 120 2 1/m2 0.24
6 | Cay xanh vuon hoa CX6 1,639 -
7 | Cay xanh vuon hoa CX7 1,120 -
8 | Cay xanh vuon hoa CX8 1,197 -
9 | Cay xanh vuon hoa CX9 2,289 -
Cay xanh vuon hoa CX10 8,498 | 1,735
10 Cong trinh dich vu cong cong 2 DVC(C2 655 655 2 1/m2 1.31
Cay xanh canh quan 5,563 -
Duwong dao 1,200 -
11 | Cay xanh vuon hoa CXl11 3,591 108
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(m3/ngd )

Nha dich vu két hop nha vé sinh CNV4 108 108 2 1/m2 0.22
12 | Cay xanh vuon hoa CX12 81 -
E | Mit nudc 80,732 -
F | Giao thong - san bai 33,900.5 -
G Khu vui c~h0'1 glal tri - thé duc thé VC 3,797 i
thao - dwdng sinh
1 | Khu vui choi giai tri VCl1 1,184 - 2 1/m2 2.368
2 | Khu vui choi giai tri VC2 590 - 2 1/m2 1.18
3 | Khu thé duc thé thao - dudng sinh V(3 1,441 - 2 1/m2 2.88
4 | San vui choi giai tri SC5 164 - 2 1/m2 0.33
5 | San vui choi giai tri SCé6 141 - 2 1/m2 0.28
6 | San vui choi giai tri SC7 277 - 2 1/m2 0.55
Tong nhu cau thoat nwéc thai )58
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d). Hé thong cong thodt nude:

- Nudc thai trong dy an duogc thiét ké thoat riéng hoan toan, h¢ théng thoat
nuéc chinh sir dung céng duong kinh D200-D300.

- Doc theo cac tuyén cong thoat nude thai bé tri cac hd ga nude thai (giéng
tham) tai diém xa cac cong trinh, tai vi tri thay doi tiét dién cong, chuyén hudng
cong dé nao vét bao dudng dinh ki va sira chita cong;

- Trén céc truc dudng bd tri cdng thu gom nude thai. ddm bao d6 sau chon
cong thap nhat tir 0,5m tinh dén dinh cong va do doc tdi thiéu i=1/D;

-Cac myén céng bo tri tn dung do dbc dia hinh nham gidm do sau chon

cong;
g- Trong cac giai doan thiét ké chi tiét, hé théng thoat nude thai ¢ thé duogc
vi chinh nho cho phu hop.
Bdng 11. Tong hop khoi lwong thoadt nudc thai:
Stt Tén, loai cong trinh Pon vi Khéi lwong
1 | Ong thoat nuéc
Ong thép D110 (c6 4p ) m 140
Ong bé tong cbt thép — D200 m 650
Ong bé tong cbt thép — D300 m 872
2 | H6 ga tham cai 62
3 | Tram x1r Iy nudce thai Tram 01
4 | Tram bom nudc thai Tram 01

5.4.2. Qudn ly chdt thdi rdn:

a). Cdc chi tiéu tinh todn, khoi lwong chdt thdi rén:
- Ty 1€ thu gom: 100%.

b). Gidi phdp thiét ké:

- Chét thai rin trong khu vuc nghién ctru dugc thu gom va tip két tai 01
diém trung chuyén dy kién bé tri trong khu vuc nghién ctu, sau d6 thong qua
hop ddng truc tiép vdi co quan cé trach nhiém thu gom, van chuyén t&i khu xir
Iy tap trung ctia thanh phd.

- Cac thung rac nho dugc bd tri doc theo céc duong dao véi khoang cach
~50m/1 thung.

- Phan loai chat thai rdn: Dé thuan tién trong thu gom, van chuyén va tai sir
dung can phai dugc phan loai chat thai ran ngay tir noi thai ra. Chat thai rn thai
thong thuong tir cic ngudn thai khac nhau dugc phan loai theo hai nhém chinh:
nhém cac chét co thé thu hoi tai sir dung, tai ché va nhom cac chét phai xir Iy
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choén 14p hodc tiéu huy theo quy dinh.

- Phuong thure thu gom: Pugc thu gom theo ding cac phuong thirc phu hop
v6i1 quy hoach do6 thi.

5.5. Quy hoach cung cip ning lwong va chiéu sang.
5.5.1. Nguon cip:

- Ngudn dién cap dién trung thé cho coéng vién Thu Lé dang duoc cip tur
tram bién ap 110/22/10 Kv Nghia D6 va tram bién ap 110/22/10 Kv Ban Bién
Gi6i Chinh Phi. Ngudn trung thé cdp dén 4 tram bién ap trong cong vién bao
gém: TBA hién trang Cong vién Thu L¢ 1 22/0.4 Kv - 1000kVA; TBA hop bo -
22/0.4 Kv — 320 kVA hién trang di chuyén vi tri m&i; TBA cong ty kinh doanh
nude sach Thu L¢ 1c —22/0.4 Kv-180 kVA; TBA Cong vién Thu L¢ 3 xay mai
22/0.4 Kv — 1000 kVA.

- Pé dam bao an toan va my quan cac tram bién ap 22/0,4KV xay méi du
kién sir dung loai tram bién ap kiéu kin (tram xay). V1 tri, cong suét tram bién s&
duoc xac dinh cu thé & giai doan lap du an.

5.5.2. Chi tiéu tinh todan:

Stt Loai h¢ dung di¢n Pon vi Chi tiéu
1 | Cong trinh kW/m2 san 0,05
2 | Chiéu sang dudng, ciy xanh kW/ m2 0.001
3 | Baidoxe kW/ m2 0.001
4 | Pat nudi va trung bay tha kW/ m2 0.0005

5.5.3. Dw bdo nhu cau cdp dién:

Can ct vao chi tiéu dung dién va quy hoach st dung dat ctia khu quy hoach,
xéac dinh nhu cu phu tai cua khu quy hoach.
5.5.4. Mang lwoi dién:

- Cép dién di ngam cép dién cho cac hé théng dién chiéu sang, khu dich vu
vui choi giai tri va cac tu dién ha thé dat ngoai troi.

- Pé dam bao an toan va my quan cac tuyén trung thé va ha thé trong ban
vé& dugc thiét ké di bang cap ngam 22KV va 0,4KV. Vi tri, cong suat tram bién
thé va vi tri dén chiéu sang cong vién, cac tuyén ha thé s& duoc xac dinh cu thé
¢ giai doan lap bao cao nghién ctru kha thi.

-Puodng day cdp dién tir ti ha thé cia tram bién ap, di ngdm doc theo
dudng giao thong ndi bo dé phan phdi dén cac hang muc cong trinh. Cap cip
dién tir TBA dén phu tai st dung bang cap ngam 0,6/1kV-Cuw/XLPE/PVC céch
dién XLPE vé boc PVC, céac thong ) ky thuat cua cap dam bdo theo tiéu chuan
Viét nam TCVN 5935-1995 va qudc té IEC 60502-1.

103



THUYET MINH DPIEU CHINH TONG THE QUY HOACH CHI TIET CONG VIEN THU LE, TY LE 1/500

- Cap tuyén dién trung thé xay dung méi trong khu nghién ciru thiét ké du
kién sir dung cap ngam 24kV- CU/XLPE/PVC/DSTA/PVC 3x240mm2 c6 dic
tinh chéng thdm doc, dién tich man déng > 25mm2 dam bao tiéu chuan IEC.
Céap ngam duoc ludn trong dng HDPE D195/150 ngam trong dat ¢ do sau toi
thiéu 0,8m so v&i mit hé va 1m so v6i mit duong. Doc chiéu dai tuyén cap bd
tri cac mbc bao hiéu cap dién luc. Khi vuot duong cap ngdm phai ludn trong
6ng nhya chiu luc siéu bén theo dung ti€u chuan nganh di¢n.

5.5.5. Chiéu sdng, chéng sét :

- Thiét ké hé théng chiéu sang di lai cho cic san dudng giao thong trong
Cong vién, phan bd déu trén dudng chinh du 4n, cach déu tir 25m=+35m c6 1 cot.
Pbén chiéu sang mot bén voi chiéu cao dit dén 1a 9m sir dung cOt bat giac con
lién can don, bo dén cong suat 100W, khoang cach trung binh giita cac cot 25-
30m, tdm cot cach mép via heé 0,5m.

Puong giao thong nodi bo, san va bai bang hé dén cot bong led, chiéu sang
canh quan san vudn chil yéu manh tinh bao vé va tao canh quan. Giai phap bd
tri dén bd tri mot hang cot den doc theo tuyén duong dao, san choi hodc trong
bdn cdy, khoang cot trung binh 10-15m chiéu cao cot.

- Ngudn cip cho hé thdng chiéu sang duong: Ta diéu khién chiéu sing
dugc cap dién tir tram bién ap cta du an. Cap cAp ngudn t6i cac tu chiéu sang st
dung Cw/XLPE/PVC c6 tiét dién dam bao cap dién ap 1am viéc va ton that dién
ap trong gid1 han cho phép.

+ Ché d6 budi t6i (tir khoang 18h-23h00): Bat 2/3 s6 dén.

+ Ché d6 dém khuya (23h00- 6h sang): Bat 1/3 sb dén.

+ T chiéu sang st dung tu diéu khién chiéu sang chuyén dung. Tu c6 thé
diéu khién theo thoi gian dé cdp dién va chuyén ché d6 van hanh cho dén ¢ 2
mirc cong suat. Cap ngudn tir ta diéu khién ra tuyén dén str dung mang 3pha/
4day.

- Cap dién cho hé thong chiéu sang dung cap 0.6/1kV-
Cu/XLPE/PVC/DST/PVC ludn trong dng nhya vin xoan D65/50, chon ngdm
d4t 0.7m tai vi tri via hé hodc bon cay, 0.9m tai cac vi tri qua duong.

Bdng 12. Bang tinh toan nhu cau dién dy kién

Dién | Chi | Cong
Ky tich tiéu | suat
hiéu | san/ dat | W/m

m2) | 2 kW

Chtrc nang str dung dat

bit khu gido duc bao ton dong thuc

I 1 Vat két hop quén 1§ hanh chinh QL | 2,700 | 50 | 135.00
2 | Pit quang truong QT | 2,290 | 10 22.9
3 | Bit dudng chinh trong cong vién b [29307.] 1 29.31
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5
4 | bt mit nude MN | 80,732 | 0.5 | 40.37
5 Bé}t cay xanh vuon hoa CX | 36,789 | 0.5 18.39
6 i)ii‘lclvui choi gidi tri - TDTT - dudng ve | 3,797 10 37.97
7 | Dét bai db xe bX | 3,060 1 3.06
8 | Dat nuoi va trung bay tha 30,025 | 0.5 15.01
9 | Khu céch ly tha, y té CL | 757 40 30.28
10 Bﬁi.d(*)'f('efdich vu tién ich + vui NT 21009 | 50 | 1050.45

chot giai tri M
Giao duc, bao ton dong thuc vat két

i hop quan 1y hanh chin% + bai d6 xe NBT | 7,350 >0 36750
12 | Thuy Sinh + trung bay tiéu ban NTC | 4,495 | 50 | 224.75
13 | Tram sac xe dién 1 ( bai do xe s6 1 ) 150
14 | Tram sac xe dién 2 ( bai do xe $6 3 ) 150
15 | Tram bom cip nude 30
16 | Tram xtr Iy nudce thai 50
17 | Su kién 200
18 | Tong cong suat 2554.99
19 | Hé s6 dong thoi 0.8
20 | Cong suit tinh toan 2043.99
21 | Hé s6 cong suét Cos @ 0.9
22 | Cong suit biéu kién 2271.10

5.6. Quy hoach hé thong ha ting vién thong thu dong.
a). Co 56 thiét ké :

- Cian ctr theo Quyét Pinh Ciia Thu Tudng Chinh Phu s6 246/2005/QP —
TTg ngay 6/10/2005 phé duyét chién luge phat trién cong nghé thong tin va
truyén théng Viét Nam dén nam 2010 va dinh huéng dén nam 2020.

- Tiéu chuan TC.VNPT/06.2003 vé éng nhua dung cho tuyén cap ngam.

- QCVN 33:2011/BTTTT Quy chuin k¥ thuat qudc gia vé lap dat mang
cap ngoai vi vién thong.

b). Dy kién nhu ciu :

- Hé théng thong tin lién lac cho khu quy hoach s& 1 1 hé thdng duoc ghép
nbi vao mang vién thong cia vién thong TP.Ha Noi: c6 thé tir trung tdm vién
thong TP.Ha Noi: hodc ctia Tap doan Vién thong quan doi (Viettel), ...

- H¢ théng ndi by ¢ day s€ la mot mang cap di¢n thoai, dudng truyén
internet toc d6 cao, dung luong 16n, dap ung day du cac yéu cau vé vién thong.
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- Tong s thué bao du kién: 559 thué bao
Bing 13. Bang tinh nhu cau théng tin lién lac

Dién | Chi Tong
ST Chtrc nang sur dung dat Ky gélcr?/ o thue Dac
T - hiéu s Thué
dat bao/m2
(m2)
Pit khu gido duc bao ton dong
1 | thuc vat két hop quan 1y hanh QL | 2,700 | 100 27
chinh
2 | Pit quang truong QT | 2,290 | 200 11
; Déf vui choi giai tri - TDTT - ve | 3797 | 200 19
dudng sinh
4 | Pat bai dd xe bX | 3,060 | 200 15
5 | Dat nudi va trung bay tha 30,025 | 200 150
6 | Khu cach ly tha, y té CL | 757 100 8
7 Bai 'd(:)' 3<'e + dich vu tién ich + vui NT 21,009 100 210
chot giai tri M
Gi4o duc, bao ton dong thuc vat
8 | két hop quan Iy hanh chinh+ba | NBT | 7,350 | 100 74
dd xe
9 | Thuy Sinh + trung by tiéu ban NTC | 4,495 | 100 45
10 | Tong nhu ciu thué bao 559

¢). Phuwong dn thiét ké :

- Cap nhat cac tuyén cap truc trong pham vi nghién ctru theo céc quy hoach
da duoc phé duyét khi dugc co quan chuyén nganh cung cap.

- Thiét ké tuyén éng chd kéo cap dau ndi ciia nha cung cap tir vi tri ngoai
ranh gid1 du an dén ta cap chinh dat tai khu vuc ha tﬁng k¥ thuat.

- Thiét ké quy hoach mang ludi cap thong tin trén co s& cac sb lidu st dung
dat, dam bao cung cép tin hiéu thong tin on dinh cho toan bd cac phu tai thué
bao trong ranh gidi nghién ctru va két n6i dong bd v4i mang ludi cap trung ké
xung quanh.

5.7. Tong hop dwong diy, dwong ong.
5.7.1. Muc dich yéu cau:

- Tong hop dudng day dudong dng nham bao dam sy hop 1y giita cac loai
duong dng v6i nhau, tranh chong chéo khong bao dam ki thuat khi thi cong,
mit khac dung lam tai liéu tong hop dé theo ddi va quan ly. Thiét ké tuan theo
Quy chuan Xay dung Viét Nam, dam bao tiéu chuan ky thuat, thi cong thuin
tién, tiét kiém dat xay dung cho cac loai duong day duong ong va danh dat dy
trit cho viéc xay dung cac tuyén ha tang k¥ thuat khac sau nay.
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5.7.2. Nguyén tic thiét ké:

- Uu tién b6 tri cac loai dudng dng tu chay, dng co kich thude 16n va céac
duong dng thi cong kho khan.

- Bao dam khoang cach tdi thiéu theo quy pham giita cac duong dng véi
nhau va voi cong trinh xay dung ca vé chiéu ngang va chiéu dung.

- Céc cong trinh ¢ ging bd tri song song véi nhau va véi tim dudng quy
hoach, han ché giao cit nhau.

- Cac duong 6ng cb ging bd tri trong cac 6 cay xanh, han ché bd tri dudi
1ong duong khi khong can thiét.

- Vi tri, khoang céch theo chiéu dung va chiéu ngang xem chi tiét trén mit
cat ngang cling nhu cac ban dd quy hoach chuén bi k¥ thuat; ban dd quy hoach
cap nudc; ban dd quy hoach thoat nudc thai, quan 1y chat thai ran; ban d6 cung
cap nang luong va chiéu sang; ban db ha tang vién thong thu dong.

- Ban db tong hop duong diy duong éng nay chi co tinh chét gidi thiéu vi
tri cac duong day dudng Ong trén mit bang va trén mit cat ngang, khong dung
dé thi cong. Khi thi cong can diéu tra, khdo sat cac cong trinh ngam va ndi va cd
thé diéu chinh cho phu hop véi tinh hinh cu thé ctia mdi loai cong trinh.

VI. PANH GIA MOI TRUONG CHIEN LUQC
6.1. Pham vi nghién ciru va muc tiéu danh gia méi trweong chién hroe.
6.6.1. Pham vi nghién cvuu:

- Pham vi vé khong gian:

+ Khéng gian truc tiép: ]?)ao gom tgén b(f)q dién tich khoing ,18,9 ha nam
trong ranh gidi nghién ciru di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét Cong vién
Thu Lg, ty 1€ 1/500 thudc phuong Giang Vo, Ha Noi.

+ Khong gian anh huong: Cac khu vuc lan can ranh gioi nghién ctru quy
hoach.

- Pham vi vé thoi gian: Phan tich ddnh gia méi truong tai thoi diém hién tai,
dién bién moi truong khi chua thyc hi¢én quy hoach, phan tich dién bién moi
truong khi thuc hién quy hoach va dua du an vao hoat dong.

6.6.2. Muc tiéu danh gid méi trwong chién lugc:

- Trong pham vi nghién ciru, tiéC dél’ll:l gid moi trudng chién lugc nay
mang tinh dinh hudéng, lam co s¢ dé Chu dau tu” thuc hién cong téc‘ bao cao
danh gi4 tac dong moi truong theo quy dinh khi tién hanh 1ap dy an dau tu xay
dung.

- Thu thdp, phan tich, danh gid so bd hién trang moéi truong.

- Xac dinh muc d¢ tac dong tich cuc va tiéu cuc dén moi truong cua viéc
thuc hién quy hoach.
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- Phén tich dién bién moi truong khi chua thuc hién quy hoach, phan tich
dién bién moi truong khi thyc hién quy hoach va dua du an vao hoat dong.

- X4c dinh cac van dé vé méi trudng da hodc chua giai quyét dugc trong d6
an quy hoach nay, trén co s& d6 dé xuat, kién nghi cac giai phap va ké hoach dé
giam thiéu 6 nhiém va bao vé madi trudng trong khu vuc, dam bao cac yéu cau,
tiéu chuan vé moi truong:

6.2. Dién bién mdi truwong khi chwa 1ap quy hoach.

- Tong dién tich trong ranh giéi nghién ctru khoang 18,9 ha, hién trang 13
cong vién va nhém nha ¢ dan cu.
a). Méi truong dat:

- Dién bién tich cuc:

+ Hé thdng ciy xanh lau ndm véi nhiéu ciy cb thyu co tudi doi hang trim
nam gitp duy tri d6 phi va ham luong hitu co trong dit.

+ Tham thuc vat day dic lam giam x6i mon bé mat va ting kha nang giir
am.

+ Khu vuc it chiu tac dong ctia hoat dong san XUt cong nghi¢p nén khong
xuat hién 6 nhiém dat nghiém trong béi kim loai ning hodc hoa chat doc hai.

- Dién bién tiéu cuc:

+ Qua trinh d6 thi héa manh cua khu vuc trung tam Ha N§1 lam gia tang
hién tuong nén chit dat do ap luc giao théng va hoat dong tham quan.

+ Mot s6 khu vuc ven duong dao, quang truong va cong trinh dich vu bi
suy giam do toi x6p, anh hudng dén sy phat trién bo ré cay.

+ Tinh trang bé tong hoa cuc bg lam gidm dién tich d4t thAm nudc tu nhién.

* Panh gid chung: Mbi trudng dat van duy tri chat lugng tuong dbi tét so
v6i cac cong vién ndi do khac cua Ha Noi. Tuy nhién, xu hudng nén chat dat va
giam kha ning thim nudc dang gia ting, can dugc kiém soat thong qua cac giai
phap sinh thai va quan 1y sir dung dat cong vién.

b). Moi truong nuoc:

Ngudn nuée chinh trong cong vién gdm hé nude ti nhién va nude mua bé
mat.

- Dién bién tich cuc:

+ Ho nudc dong vai tro diéu hoa vi khi hau va ting kha nang luu giit nudce
mua.

+ Tham thuc vat phong pha gop phan loc nuéc mat va han ché dong chay 6
nhiém tir bén ngoai.

+ Chua ghi nhan nguén thai cong nghiép truc tiép vao khu vuc hé.

- Dién bién tiéu cuc:
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+ Chét luong nude hd c¢6 xu hudng suy giam do hién tuong tich tu bun day
qua thoi gian dai.

+ Nudc mua chay tran tir cac tuyén dudng xung quanh mang theo buyi, dau
md va chat 6 nhiém d6 thi vao ho.

+ Mot s6 thoi diém xay ra hién tugng dong nudc cuc bd sau mua 16n do h¢
thng thoat nudc chua dong bd.

* Danh gid chung: Moi trudng nudc hién & muc trung binh kha, van thuc
hién t6t chic ning canh quan va diéu hoa vi khi hau. Tuy nhién can thudng
xuyén nao vét ho, kiém soat bun day va ting cudng hé thong xir 1y sinh hoc dé
han ché nguy co suy giam chit lvgng nudc.

c). Moi truong khong khi:

- Dién bién tich cuc:

+ M4t do cay xanh cao tao nén mot trong nhitng "l4 phdi xanh" quan trong
cua khu vuc trung tam Ha Ni.

+ Hé thuc vat nhiéu téng tan giup hép thu bui min, CO: va cac khi 6 nhiém
do thi.

+ Nhiét d6 trong cong vién thudng thip hon khu vuc xay dung xung quanh
tur khoang 1-3°C vao mua he.

+ P am khong khi 6n dinh hon nho dién tich mat nudc va tham thyc vt
16m.

- Dién bién tiéu cuc:

+ Cong vién chiu anh hudng truc tiép tir cac truc giao thong 1én nhu:
duong Kim M3, Cau Giay, Budi, Dao Tan.

+ Nong d6 bui lo limg va tiéng 6n tai khu vuc ria cong vién c6 xu hudng
gia ting theo toc do phat trién giao thong d6 thi.

+ Vao nhitng ngdy chat luong khong khi Ha Noi suy giam, cong vién van
chiu tdc dong cua bui PM2.5 tir khu vuc d6 thi xung quanh.

+ Mot s6 cay ¢o thu gia ¢di co ddu hiéu suy giam sirc song do tac dong kéo
dai ctia 6 nhiém khong khi va bién doi khi hau.

* DPanh gid chung: Mac du chiu tac dong tir 6 nhiém d6 thi, chéat luong
khong khi trong cong vién van tt hon dang ké so véi khu vuc xdy dung xung
quanh. Cong vién tiép tuc doéng vai trd 13 ving dém sinh thai quan trong cia
trung tAm thanh phd.

d). Banh gia:

Cong vién Thu Lé hién van bao ton dugc gia tri sinh thai dic trung clia mot
cong vién chuyén dé gitra trung tdm Ha Noi. Tuy nhién, dudi tac dong ctia qua
trinh d6 thi hoa, gia ting lugng khich tham quan va bién d6i khi hau, moi
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truong dat, nudc va khong khi déu dang chiu nhitng 4p luc nhat dinh. Trong
dinh huéng quy hoach tuong lai, can wu tién:

hau.

- Bao ton ciy c6 thu va ngudn gen thyc vat quy hiém.

- Phuc hoi hé sinh thai hd nude.

- Tang dién tich thAm nudc ty nhién.

- Han ché bé tong hoa.

- Xay dung hé théng quan tric méi trudng dinh ky.

- Phat trién cong vién theo mo hinh ha tang xanh va thich tng bién ddi khi

6.3. Dién bién méi trwong khi thue hién quy hoach.

6.3.1. Danh gia moi trwong trong qud trinh thi cong, xdy dung:

a). Nguon gdy é nhiém:

C6 thé liét ké cac ngudn gay 6 nhiém chinh trong qua trinh thi cong xay
dung nhu sau:

- Céac hoat dong va ngudn gy tac dong moi trudng trong giai doan xay
dung c6 lién quan dén chit thai

Stt

Cac hoat dong

Nguﬁn gay tac dong

1

San 1ap mat bang, gia c6 nén

Xe U1 san lép mat béng; Xe tai van
chuyén VLXD, phé thai xay dung...

Xay dung hé thong giao
thong, cac hang muc cong
trinh cua du an

Xe tai van chuyén VLXD, phé thai xay
dung,... Qué trinh thi cong cd gia nhiét:
cat, han, dot néng chay.

Xay dung hé théng ha tang ky
thuat

Xe ta1 van chuyén VLXD, dat, cat, da,...
Qua trinh thi cong c6 gia nhiét: cit, han,
dot nong chay

Van chuyén nguyén vat li¢u,
thiét bi phuc vu du an

Xe tai van chuyén VLXD, dat, cat, da,...

Hoat dong du trlt, bao quan
nhién nguyén vat li¢u phuc vu
cong trinh

Céc thung chira xang dau.

Sinh hoat cua cong nhan

Sinh hoat cta cong nhan trén cong
truong

- Cac ngudn gay tac dong moi trudng khong lién quan dén chat thai

Stt

Nguﬁn gay tac dong

X061 mon, rura troi dat, cat khi mua 1on
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2 | Bién d6i vi khi hau

3 | Su tap trung luong 1én céng nhan giy ra xdo tron doi sdng xi hoi dia
phuong

b). Banh gia tac dong moi truong:

Céc van dé chua duoc giai quyét chu yéu con ton tai trong qua trinh trién
khai xay dung. Nhiing tac C}(f)ng nay c6 muc do 6 nhiém cao nhung qua trinh té(;
dong khong kéo dai, s€ cham dut ngay khi ngung hoat dong xay dung. Cu thé
nhu:

* Tac dong dén moi trudng khong khi:

Trong giai doap th% cong, cac tac dong dén moi truong khong khi chi yéu
1a bui, khi thai va tiéng on:

Jf Bui phélt’ sinh trong cac qua trinh: dao, dép, san nén, mat duong, van
chuyén va tap két nguyén vat liéu;

+ Khi thai va tiéng On, rung dong ch}"l yéu phat sinh tir cac phuong tién thi
cong va phuong ti€n giao thong van chuyén nguyén vat licu;

+ Mui pl,’lét sinh tir chat thai ctia cong nhan xay dung. Ddi tugng bi anh
hu’(’rr}g truc tiép la nhitng cong nhan dang tham gia xay dung cong trinh va dan
cu song quanh khu vuc xay dung.

* Tac dong dén moi trudng nude:

Khi thi cong xay dung, ca moi truong nu’c’rqc mit va nudc ngam déu bi tac
dong. Nguyén nhan gay 6 nhiém nudc mat c6 thé la:

ot Nudc mua chay tran qua khu vuc du an cudn theo dat da, chat cin ba,
dau mo;

+ Nudc thai tir qua trinh thi cong: nudc rira cat, da trude khi tron bé tong,
nudc rua phuong tién thi cong, nudc phun mat duong,...

+ Nudc thai sinh hoat ctia cong nhan thi cong cong trinh; Néu lugng nu:,c'yc
thé’i na‘ly,khéng duoc thai vao ding noi quy dinh hoac bi &t dong, n6 sé ngam
xudng dat hodc chay ra cac thuy vuc xung quanh.

* Tac dong t6i moi truong dat:

Céc hoat dong xay dung ctia du 4n déu gdy anh huong dén méi truong dat:

+ Thay doi ciu triic nén dat do hoat dong dao nén, lam mong;

+ Réac th’éi sinh hoat cua cong nhﬁn trén cong truong néu khoéng co sy quan
ly, thu gom t6t thi ngoai viéc lam mat my quan khu vuc n6 con 1a mot tac nhan
gay 06 nhi€ém moi truong dat;
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+ Nudc thai trong quaé trinh rira nguyén vat liéu, qua trinh tron bé tong va
cac loai hinh x4y dung khac déu c6 doc to néu ngam truc tiép xudng moi trudong
dat gay nguy co 6 nhiém moi trudng dat.

* Tac dong dén moi trudng sinh thai:

+ Cac hoat dong xay dung cua du 4n s& giy 6 nhiém moi trudng khong khi
va s& gy anh hudng bat loi dén sy phat trién cta cay cdi trong va xung quanh
khu vuc thi cong.

+ Céc hoat dong ctia du 4n c6 thé giy ra 6 nhiém nudc hd s& anh hudng
dén doi séng ciia ca va cac loai thuy sinh vat sinh song trong d6. Tuy nhién, chi
dau tu s& co cac giai phap dé han ché nhimng tac dong ndy dén moi truong va
sttc khoé con ngudi khu vue. Nhiing tac dong nay ciing dan bién mat trong qua
trinh du an di vao st dung.

6.3.2. Danh gia moi truong trong qud trinh van hanh, sw dung:

D6 an da nghién ctru, két hop hai hoa giita canh quan thién nhién cua khu
cong vién cay xanh, hd nudc voi cac cong trinh kién tric. Vé dep tu nhién va
nhan tao dugc két hop hai hoa nhim ting stc hap din cho toan khu cong vién
ndi riéng cling nhu canh quan , moi trudng cua khu vuc néi chung:

- Hé théng hd nude trong cong vién voi chitc ning tao canh quan, két ndi
hé thdng cdy xanh mit nudc cia cong vién.

- Cai thién vi khi hau cta khu vuc, dong vai tro quan trong trong vi¢c bao
t6n, du trir sinh hoc va moéi truong sinh thai.

- Tao 1én mot khu cong vién cdy xanh, bao ton thuc vat ddng thoi dap tng
phuc vu vui choi giai tri cho nhan dan. Nang cao doi séng van hoa va tinh than
cho nhén dén, tao thanh mot diém vui choi giai tri va tham quan lanh manh, hép
dan cho ngudi dan;

- Tao khong gian kién tric canh quan va méi trudng tham my, dong bo ha
tang xa hoi, gan két ha ting k¥ thuat ciia khu Cong vién véi cac khu vuc xung
quanh dé dam bao théng nhét theo quy hoach;

- Hé thong ha tang k¥ thuat duoc cai tao, thiét ké dong bo, hai hoa va hop
1y gém cac quy hoach: Giao thong; San nén thoat nuéc mwa; Cip nudc; Cap
dién; Thong tin lién lac; Thoat nudc thai va vé sinh moi truong.

6.4. Pé xuit cac giai phap phong ngira, giam thiéu, khic phuc méi truong.
6.4.1. Trong qud trinh trién khai xdy dung dw dn:

- Ap dung bién phap thi cong tién tién, co gidi hod cac thao tac va qua trinh
thi cong dé dam bao an toan lao dong va han ché tdi da gay 6 nhiém méi trudng.

- Tranh st dung cac may moc thi cong di cii vi cac thiét bi nay thuong san
sinh ra nhiéu khi thai va tiéng dn.
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- Lap hang rao cach ly cac khu vuc nguy hiém. Che chan nhiing khu vuc
phat sinh byi va ding xe tudi nudc dé rira dudng.

- Viéc van chuyén chat thai phai st dung cac hop gen, thung chira c6 nap
day kin, va phai dugc van chuyén di ngay trong ngay, tranh un tic, ton dong
trén cong truong lam roi vii vao cong ranh gy tic nghén dong chay.

- Cac chat thai sinh hoat: do can bd va cong nhan xay dung thai ra, cac chat
thai ran trong qua trinh thi céng x4y dung can duoc tip trung tai bai chira quy
dinh, sau d6 s& duogc thu gom ché di xir 1y theo quy dinh ctia thanh phd Ha Noi.
6.4.2. Trong qud trinh vdn hanh du dn:

Khi du an di vao hoat dong, cac tic dong téi méi truong chil yéu 1a cac tac
dong tich cuc. Tuy nhién cin cd cac bién phap nham han ché céc tac dong tiéu
cuc phat sinh anh hudng td1 méi1 truong:

- Cén c6 giai phap kién tric bén ngoai va bén trong cong trinh déi voi khu
cong cong va hanh chinh gan dudng giao thong dé giam tiéng on va khoi bui do
phuong tién giao thong gay ra;

- C6 giai phéap ki thuat két hop my quan dé 1am giam murc d6 6 nhiém cua
tram bom va tram xur ly nudc thai;

- B6 tri nha vé sinh cong cong voi khoang cach hop 1y dam bao thudn tién
cho nguoi dan.

- Phan loai chat thai rin tai nguén:

+ Réc thai du khach: B4 tri cac thung rac phan loai (hitu co, tai ché, rac
thai khac) doc theo céc tuyén duong dao, quang truong trung tim va khu dich
VUL

+ Rac thai hiru co (Phan thi, thie dn thira): Thu gom riéng biét vé khu tap
két kin, phéi tron voi ché pham sinh hoc dé ¢ thanh phan hitu co vi sinh phuc vu
lai cho viéc cham séc hé théng cay xanh ndi khu.

+ Quan ly rac thai y té tha y (Chét thai nguy hai): Toan bd kim tiém, vo
chai thubc, bong bang tir tram thi y bach tha phai duoc phan loai, dan nhin
nguy hai va luu trit trong kho luu giit tam thoi dat chuan, dinh ky ky hop dong
v6i don vi co chirc nang dén thu gom va tiéu hity theo quy dinh phép luat.

DPé dam bao khong gian Quang truong Trung tdm va vanh dai dém xung
quanh Dén Voi Phyc ludn trong lanh can:

+ Thu don chit thai tin sudt cao: Quy dinh thu gom phan va chét thai rin
ciia dong vat tdi thiéu 2-3 1an/ngay. T chirc co rira chudng trai bang cac ché
pham sinh hoc ty nhién (EM - Effective Microorganisms) dé khtr mui tan gc,
tuyét d6i khong dung hoa chét tay rira doc hai lam chét vi sinh vat 6 loi.

- Giam thiéu tiéng on tir d6 thi va du khach:
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+ Han ché tbi da viéc sir dung loa phong thanh cong suét 16n tai khu vuc
Quang truong Trung tadm va cac khu dich vu.

+ Sir dung cac bién bao nhac nhd du khach "di nhe, néi khé" tai phan khu
bach tht dé tranh 1am dong vat bi kich dong (stress).

- Lap dit hé thong quan tric tu dong: BO tri cac tram quan trac tu dong lién
tuc (online) chat luong nudce hd (do chi sé6 DO, pH, COD, BOD) va chét luong
khong khi tai cac diém nhay cam (canh chuéng tha 16n, canh Pén Voi Phuc,
khu Quang trudng) dé kip thoi phat hién va xt 1y khi c6 chi sd vuot ngudng.

- Quy trinh tng phé su cd méi truong: Lap sin kich ban tng phé cho céac
tinh hudng khan cdp nhu dich bénh dong vat lay lan, tran hoa chat/dau tir khu
vuc bai xe, hoac hé théng xu Iy nude thai gap su cd k¥ thuat.

- T6 chirc chuong trinh tuyén truyén vé bao vé méi trudng déi véi ngudi
dan;

6.4.3. Cdc gidi phdp qudn li, kiém sodt méi truong:

Theo Luat bao vé moi trudong sd 72/2020/QH14 cong vién Bach Thao
thudc du an phai lap bao cdo dé xuat cip gidy phép mdi truong.

- Tuyén truyén, gido duc nang cao nhan thirc va trach nhiém vé bao vé moi
trudng cua nguoi dan;

- Kiém soat chat thai (nudc thai, khi thai, tiéng on), dam bao tuan theo céac
TCVN : bd tri cac diém quan tric moi truong dé cé bién phap xu 1y kip thoi.

- Cac co s0 kinh doanh, dich vu, cong trinh thuoc khu chirc nang doé thi
phai 1ap ban cam két méi trudng hodc phai 1ap bao cédo danh gia tic dong moi
truong theo ludt bao v€ moi truong.

6.5. Cac van dé méi trwong da va chwa dwoce gidi quyét trong do an quy
hoach.
6.5.1. Cdc vin dé méi truwong di dwoc gidi quyét:

- Long ghép céac yéu td méi trudng trong quy hoach xdy dung dam bao su
phat trién bén viing:

+ P& xuit hop khdi cong trinh 1am giam mat do xay dung, st dung tiét
kiém va hiéu qua quy dat, danh ra nhiéu quy dat cho khong gian xanh.

+ Xay dung cong trinh v&i cac ti€u chi than thién voi1 moéi truong, gidm
thiéu t6i da nén bé tong hoa, ting cuong nhiéu nhit c6 thé nhitng dién tich cay
xanh, mat nudc.... gitip cho kha ning tham thau cao luong nudc khi c6 mua to,
d6 1a xu hudng quy hoach tién tién va rat thich hop véi khu vuc ving triing hay
bi ngap ung nhu & Ha Noi.

+ Quy hoach xay dung, dac biét 1a bd cuc cong trinh da tan dung loi thé va
han ché céc bat loi cta khi hau (thong gid, chiéu nang...) dé giam thiéu nhu cau
st dung nang luong 1 van dé 1on cua thé ky 21.
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- Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dong bo, hai hoa dam bao vé sinh
moi truong theo cac quy dinh hién hanh.

- Phan tach hé théng nudc thai: Tach biét hoan toan hé théng thoat nudc
mua bé mat va hé thong thu gom nudc thai (nudce thai chudng trai, nudc thai
sinh hoat tir khu dich vu, quang truong). Khong dé nuéc thai chudng thu chay
truc tiép ra ho hodc hé théng thoat nudc mua.

- Hé thong tram xir 1y nudc thai (XLNT) ndi khu: Xay dyng tram XLNT
cuc b ap dung cong nghé sinh hoc két hop mang loc (MBR hodc tuong duong)
dé xir 1y triét dé cac chét hiru co, Nito, Phdt pho tir chat thai dong vat dat cot A
QCVN truée khi tudn hoan tai sir dung dé tudi cdy, rira chudng hodc xa ra hé
thong chung.

- Céach ly vang nude va xtr 1y su ¢b: BO tri cac hd ga thu nude c6 ludi chian
rac va bé léng cat, bé tach m& tai khu vuc bép an, dich vu thuong mai ¢ Quang
truong va khu bii dd xe trudc khi dua vé tram xur 1y.

- Kiém soat moi trudong khu nuéi thi:

+ Lap hang rao sinh hoc cach ly mui: Thiét ké cac dai cdy xanh day, da
tang (két hop ciy bui cao, cdy tan rong c¢6 kha nang hap thu mui va loc bui tét
nhu xa ctr, bang lang, thiét moc lan...) bao boc quanh phan khu nuéi thi dir va
mong gudc dé chan gid, ngan mui phét tan sang khu vuc quang trudng cong
cong, di tich tam linh va khu dan cu lan can.

+ Thong gi6 hé théng chudng kin: Pdi véi cac khu chudng nudi ban hoang
da hodc chudng kinh (bod sat, linh trudng), ap dung hé thdng thong gié cudng
btrc ¢6 mang loc than hoat tinh dé xir Iy mui trudce khi xa ra moi truong.

- Giam tiéng on tir Ga tau dién S8: 1ap hang rao cach am sinh hoc tai ranh
gidi cong vién tiép gidp ga tau dién nham ngin chin tiéng on xung kich anh
hudng dén hé sinh thai va cac phan khu nudi thu can ké.

6.5.1. Cic vin dé méi truwong chwa dwoc gidi quyét:

Nhu d3 néu & trén, vé co ban cac yéu td va ngudn c6 kha ning giy 6 nhiém
moi truong da dugc dé cap, dugc du bao trude va dé ra céc bién phap xtr 1y cu
thé trong d6 4n quy hoach. Tuy nhién con mét s6 van dé can dugc nghién ctru
giai quyét trong giai doan nghién ctru lap du 4n dau tu x4y dung, xay dung cong
trinh va khai thac sir dung sau nay, do la:

- Trong pham vi mot d6 4n quy hoach chi tiét, dé giam thiéu 6 nhiém moi
truong trong cong tac xay dung phat trién theo quy hoach chi c6 thé néu va giai
quyét duoc vin dé co ban nhu trén. N6 khong thé dé cap hét cac van dé gay o
nhiém va cac bién phap giam thiéu 6 nhiém méi trudng ma con phu thudc vao
su nhan thirc cua nguoi sir dung ciing nhu cac yéu t6 k¥ thuat khac. Cac van dé
nay s& dugc dé cap va cu thé hoa trong qua trinh danh gia tic dong moi trudng
theo quy dinh kém theo dy 4n dau tu xay dung. Pong thoi phai duoc giai quyét
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dong bo gitra vi€c tuyén truyén van dong, dé ra cac chinh sach, bién phap va ké
hoach quén 1y, quan trac, gidm sat tdic dong moi trudong cua cac co quan chuc
nang co6 tham quyén.

VII. NGUON VON, TO CHUC THUC HIEN, HIEU QUA VA QUAN LY
QUY HOACH XAY DUNG
7.1. Hiéu qui ciia d6 4n quy hoach.

Cong vién cong cdng cd nhiéu gia tri vé thé chat, vé kinh té - xa hoi, vé vin
ho4 chinh tri v.v... Hién trang chung ctia cong vién cong cong tai Ha Noi dang
bi thu hep, khong duoc quan 1y tét va khong du cong vién, cdy xanh. Dy an dau
cai tao, nang cép Cong vién Thu L¢ mang lai hiéu qua vé nhiéu mit:

a). Hi¢u qud vé ha ting dé thi:

- Hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat: Dy an gdp phan xay dung dong bo
hé thong ha tang k¥ thuat, cai thién vé sinh mdi trudng - canh quan, 1am tién dé
cho su phat trién khong gian kién triic canh quan khu vuc d6 thi.

- Gitip bao vé moi trudng: trong cong vién duoc trong rat nhiéu cy xanh,
ma theo théng ké, trung binh mot cdy xanh c6 thé cung cap mot luong oxi du
cho 4 ngudi. Qua trinh quang hop clia cdy xanh hap thu rat nhiéu khi thai cua
con ngudi, cia cac phuong tién di lai va tham chi 1a ca bui ban trong khong khi.
Sau d6 thanh loc va dua ra ngoai moi truong khi O2, gitip cai thién tinh trang 6
nhiém méi trudng hiéu qua.

- Cai thién kién tric canh quan do thi: trong quy hoach cua cac khu do thi,
luén ludn c6 hé thong cong vién cdy xanh. Boi ngoai nhiing tic dong tich cuc
ctia cong vién dén doi séng con ngudi va moi truong, nd con cd vai trd quan
trong trong canh quan do thi. Cong vién giap do thi tré nén dep va hai hoa hon
véi1 tu nhién.

b). Hiéu qud chinh tri, xa hoi:

Viéc dau tu xay dung cai tao, nang cap cong vién Thi Lé s& gop phan tao
sttc hdp dan ctia Thanh phé Ha Noi khong chi voi Nhan dan ca nudc, ma con ca
v6i khach Qudc té, phat trién du lich, giao luu tuyén truyén Vian hoa X4 hoi, thu
hat céc t6 chuc kinh té x4 hoi hop tac dau tu lam viée tai Ha Noi.

- La noi 1y twong dé moi ngudi dén tham quan hé dong thuc vat hoang da,
gido duc bao tdn sinh hoc va tham gia cac hoat dong sinh hoat cong déng. Bén
canh do, cong vién con la noi moi nguoi co thé dé dang giao tiép xa hoi, tro
chuyén ting su gin két v6i nguoi than va ban bé. Pong thoi dem lai ngudn ning
luong tich cuc va nang cao suc khoe.

- C4c khong gian xanh giit mét chic nang rat quan trong va duoc coi nhu
14 phéi cua d6 thi. Cac dd an quy hoach d thi can cir trén quy mo déan sb du
kién cua khu vuc dé xac dinh vj tri, quy mo va dinh hudng dau tu xay dung hé¢
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thong cong vién cdy xanh d6 thi, nham dam bao dqép g tot nhat nhu‘cﬁu cho
con ngu’Qi trong tuong lai, ddm bao cho su phét t{ién do6 thi mdt cach bén viing,
hudéng dén muc ti€u trd thanh Thanh pho song tot, van minh, hién dai, an toan
va tién nghi.

7.2. Quan ly quy hoach xay dung.

a). Yéu cdu chung:

Céc yéu cau vé quan 1y quy hoach xay dung trong khu vuc nghién ctru phai
tuan thu cac quy dinh sau:

- Tuan thu Luat phdp va cac quy dinh hién hanh cua Nha nudc va Thanh
pho co6 lién quan.

- Tuan tha cac quy dinh quan 1y theo quy hoach dugc cdp tham quyén phé
duyét.

- Tuén thu Tiéu chuan, Quy chuin xay dung Viét Nam.

b). Yéu cdu vé quy hoach kién triic:

Trél} co so d6 2'11:1 quy hoach chi tiét dugc phé duyét, cac yéu cau vé quy
hoach kién triic bao gom:

- Tu,én thii cac dinh hudéng vé khér‘lg gian, sir dung dat va cac chi tiéu quy
hoach kién tric da duoc xéc 1ap trong do an.

- Tuan thu vi tri va chirc nang stir dung dét da xac dinh.

- Céc yéu cau quan ly quy hoach xay du’r{g trong qua triph thi cong xay
dung s€ duoc quy dinh cu thé trong giai doan trién khai dyu an tiép theo.
¢). Yéu cau vé xdy dung ha téng ky thudat:

Tuan thi cac dinh hudng vé ha ting ki thuat va cac chi tiéu di dugc xéac
lap trong Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty 1€ 1/5000 da dugc phé duyét.

d). Yéu cdu bdo vé moi truong:

- Tuan thu cac quy dinh vé bao vé méi truong theo luat dinh.

- Rac thai dugc thu gom phan loai tai ngudn, tip két tai cac thung ra‘ic quy
dil}h, thu gom tai khu tap két rdc ctia cong vién va mang di hang ngay bang hé
thong thu gom réc thai cua khu vuc.

e). Qudn Iy dit dai va tai san tai cong vién sau ddu tu:

Sau khi cac h,ang muc cong trinh dugc dau tu va ban giao dua vao st dung,
UBND Thanh pho giao cho Cong ty TNHH MTV Vuon tha Ha No6i khai thac
su dung hi¢u qua theo diing quy dinh cua nha nudc.

7.3. Ngudn von va to chirc thwe hién:
a) Pinh hudéng nguén von:

Viéc dau tu cé}i tao, nang cép va phét trién Cong vién Thu L§: duoc thuc

hién theo nguyén tic da dang hoa nguon luc, phu hop véi tinh chat cong vién
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cong cong va cong vién chuyén dé ciia Thanh phd. Ngudn von c6 thé bao gdm
ngan sach nha nudc theo phan cip; ngudn von dau tu cong cho cac hang muc ha
tang, bao ton, chinh trang va cong trinh phuc vu cong ddng; ngudn thu hop phap
cua don vi quan ly, khai thac; nguén xa hod1 hoa, tai trg, hop tac dau tu va cac
ngudn vén hop phéap khac theo quy dinh.

Viéc huy dong nguén luc xa hdi hoa chi thue hién dbi véi cac hang muc
pht hop quy hoach, khong 1am thay ddi chirc ning cong cong, khong xam hai di
san, cdy xanh, mit nudc va khong anh huong dén quyén tiép can khong gian
cong cong theo dinh hudng cua d an.
b) Phan ky ddu tu:

- Giai dogn I: wu tién xtr 1y cic van dé cap thiét vé ha tang k¥ thuat, hd
nuée, chudng trai va khu cach ly tha; déng thoi hoan thién cac cong vao, giao
thong ndi bo va cac tién ich thiét yéu.

- Giai dogn 2: dau tu cic khong gian gido duc bao ton, vui choi giai tri,
quang trudng, dich vu cong cong, cong trinh ngdm va cac cong trinh kién trac
canh quan, cay xanh.

Thi tu va tién do thuc hién cu thé dugc xac dinh theo kha ning can ddi vén,
muc do cép thiét, hd so du an dau tu va quyét dinh cua cép c6 tham quyén.
¢) To chive thwe hién:

Co quan dugc giao to chirc 1ap va quan 1y quy hoach phéi hop véi cac co
quan chuyén moén, don vi quan ly Cong vién Thu L¢ va cac don vi co lién quan
dé trién khai cac du 4n thanh phﬁn theo quy hoach dugc duyét. Cac du an dau tu
phai tuan thi ranh gi6i, chirc ning st dung dat, chi tiéu quy hoach kién trac, yéu
cau bao ton, moi trudng, phong chay chita chay va cac yéu cau ha tang k¥ thuat
ctia do an.

Trong qua trinh trién khai, truong hop can diéu chinh cuc bd cac ndi dung
thudc thim quyén thi thuc hién theo dung trinh tu phap luat vé quy hoach d6 thi
va ndng thon; khong tu y thay doi chirc ning, ranh gidi hodc cac chi tiéu chu
yéu da duogc cap co tham quyén phé duyét.

VIIL. KET LUAN VA KIEN NGHI
8.1. Két luan:

- Piéu chinh tong thé quy hoach chi tiét Cong vién Thu Lg, ty 1& 1/500
duogc 1ap nham cu thé hoa dd an quy hoach thanh phd Ha Néi thoi ky 2021-2030,
tam nhin dén nim 2050 di duoc Thu tudng chinh phu phé duyét tai quyét dinh
s6 1569/QP TTg ngay 12/12/2024; Diéu chinh Quy hoach chung Thu d6 Ha
Noi dén nam 2045, tim nhin 2065 dwoc Thu tuéng chinh pha phé duyét tai
quyét dinh sd 1668/QD-TTg ngay 27/12/2024; Quy hoach tong thé Thi do Ha
Nbi tim nhin 100 nam da duoc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai quyét
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dinh s6 2512/QD-UBND ngay 13/5/2026; Quy hoach phan khu d6 thi H1-2, ty
16 1/2000 d3 dugc UBND thanh phé Ha Noi phé duyét tai quyét dinh sb
1359/Qb-UBND ngay 19/3/2021.

- Lam co so trién khai cac dy an dau tu xdy dung thanh phan, nang cao
hiéu qua str dung dét va quan Iy quy hoach xay dung trong khu vuc.
8.2. Kién nghi:

- Can c6 bién phap chit ché trong cong tic quan 1y do thi, quan 1y xay
dung theo ding quy hoach dugc duyét.

- Pé dd 4n sém duge dua vao thuc hién, kinh dé nghi Uy ban Nhan dan
phuong Giang V3 va cac cip c¢6 tham quyén sdm xem xét, tham dinh, phé duyét
do an.

Pon vi tw van 1ap quy hoach xin chan thanh cam on!
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