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CONG TY PAU GIA HOP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Dijc 1dp — Ty do — Hanh phic
§6: 45/2026/TB-DGS5  Ha Noi, ngay 22 thing 01 ndim 2026
THONG BAO

Moi tham gia ddu gid quyén st dung a4t adi véi 40 thira dét
tai Diém d4u gia HK-04 thén Hoang X4, x4 Yén Ling

Cong ty Péu gia Hop danh 6 5 - Qubc gia thong bdo mdi tham gia dAu gia quyén sit
dung dét trén dia ban x4 Yén Léng, thanh phd Ha Nbi véi cdc ndi dung nhwr sau:

1. T6 chirc thwe hi¢n phién dén gia quyén st dung dit:

- Pon vj ¢6 tai san dhu gis: UBND x4 Yén Léng giao nhi¢m vu cho Ban quén ly Dy
4n Diu tr — Ha thng x4 Yén Ling 1a don vi td chirc thye hién viée ddu gia quyén sir dung
dat (Dia chi: Thon Yén Mac, xa Yén Lang, thinh phd Ha N§i).

- Pon vi thuc hién cude déu gia quydn sir dung dét (T8 chire hinh nghé dbu gid tai
san): Cong ty Péu gis Hop danh S6 5 - Qubc gia (Pia chi: S6 193 Hoang Vin Théi,
phuéng Phuong Liét, thanh phé Ha Noi).

2. Thong tin khu dét ddu gid (Chi tiét dign tich, gid khoi diém, gid tri theo gid khdi
dibm, bude gid, tidn dit trude, tidn mua hd so mdi tham gia diu gid quyén siz dyng dit
tai Phu lyc kém theo Thiong bdo nay):

S6 lwon Gia khéi . .
STT | Téndwén | thia Zié% Dién tich diém Hinh ﬂ‘“;él’hf';‘mg thire
déu gia (ddng/m?) ugn
: Téng dién tich: | - Hinh thizc ddu gid: Dan
Diém diu gia 3.902,21 m?, | gi4 bing b6 phidu truc tiép
| | HK-04thén | 40thim cdothira détco | 5.790.000 | nhidu vong tai cuge dhu gia
Hoang X4, x4 |  dit dién tich tir ddng/m® | va i thidu 02 vong dhu gia.
' YénLing - | 81,88 m?dén - Phrong thire d4u gid: Tra
' 110,00 m? gia lén.

* Gi4 khéi diém ddu gia:

- Gis khéi didm ciia vong ddu gia sb 01: La gis khéi diém dd duge UBND x3 Yén
Lang phé duyét theo thdm quyén.

- Gid khéi diém tir vong d4u gid s6 02 tré di: Tix vOng dhu gia sb 02 trdr di, mirc gid
khoi diém cta vong dhu gia tiép theo 12 gia tra hop 1¢ cao nhét & vong dau gid trude litn
k&. Trudng hop tai vong déu trzée lién ke ma gia tra hop I¢ cao nhét bing gia khdi diém
clia vong ddu gié, thi gia khdi didm ctia vong déu tiép theo bing gis khéi didm cia vong
déu trrde lien ké cong thém mot bude gil.

* Budc gia 4p dung: ‘

_ - Budc gié 4p dung cho vong dAu gia s6 01 1a: 35.000.000 ddng/01 budc gid/01m?
(Béng chif: Ba nueoi lam triéu déng trén mot bude gid trén mpt mét vudng).
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- Buuc gid dp dung cho vong dau gid s6 02 tré di 1a: 1.000.000 ddng/01 bude gia
/01m? (Bing chiz: Mot tridu ding trén mét bude gid trén mét mét vudng).

* Muc dich, hinh thirc, thi han sir dang dit:

- Muc dich sir dung: Dét &.

- Thoi han sir dung: Lau dai.

- Hinh thic str dung dAt: Nha nwée giao dit c6 thu tidn sir dung dét.

3. Hinh thic d4u gid, phwong thire ddu gis, cich thite t8 chive ddn gia:

3.1. Hinh thitc ddu gid: Déu gia bang bo phleu fruc tlep nhidu vong tai cubc ddu gid va
t6i thiéu 02 vong diu gis; tredng hop neu tai vong dAu pid bét ky nio trude vong ddu gid sd
02, dé c6 mac trd gid hqp 18 cao nhét i thiéu bang gis khéi diém duwge UBND x3 phé duyét
c.ong them bude gid vong 1 va bude glé vong 2 thi xdc dinh 13 ngudi tring dau gig, néu vong

déu gia tiép theo khdng con ai tham gia trd gia. Viée bo phiéu tryc tiép nhidu vong tai cude ddu
gi4 két thic khi khong con ai tham gia tra gid,

3.2. Phuong thire ditu gid: Tra gia 18n.
3.3. Cdch thirc 16 chiec ditu gid: Dhu gia timg thira d4t.

Chi tiét v& céch thitc tra gid, gid khdi didm cia cac vong d4u va cée thi tue thue hxén
dau gia, nguyén thc xét gia, xac dinh tring diu gid quy dinh cu thé tai Phwong 4n dén gia
quyén sir dung dét, Quy ché cudc diu gia.

4. Péi tugng, didu kién tham gia ddu gid: Ngudi ¢o du ning hrc hinh vi dan sy va
thuge d6i tugng duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai Didu 119 va Pidu 125 Luat DAt
dai 2024 va c6 di céc didu kién theo quy dinh tai khoan 2 Didu 55 Nghj dinh 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 clia Chinh Phii, khong sir dung vén ngan sach nha nudce dé tham gia
dhu gla va c6 ding ky tham gia déu gia théng qua vig¢c ndp hé so tham gia diu gia hop 1¢
va tién dit truée cho don vi thue hién cudc ddu gid tai san theo quy dinh.

5. Théi gian, dia diém bin hd so moi tham gia diu gi4 va tiép nhén hd so tham
gia d4u gid, cich thirc thye hién ding ky tham gia diu gia:

5.1. Thei gian, cdch thiec tham khio hd so moi tham gia diu gid:

- Tham khio théng tin moi ddu gid tai Céng Diu gid tai san quic gia
(bttps://dgts.moj.gov.vn); Céng théng tin dién tr UBND x3 Yén Lang
(https://yenlang.hanoi.gov.vn/); va Trang thong tin dién tir déu gi4 true tuyén cia Cong ty
Diéu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia (https:/daugiaso5.vn/).

* Lu’u y: Nguti ddng ky tham gia ddu gm cé thé lién hé vei Cong ty Bdu gid Hop
danh 56 5 - Quéc Gia hodc Ban qudn Iy Dyr dn Déu tw — Hy tang xi Yén Laing dé dugc
hudng dén viée truy cdp Website ciia Céng thong tin dién tir néu trén.

- Ngay, gi& bit dau, hét han ban hé so méi tham gia diu gla Tt 08 gi¢y 00 phit
ngay 23/01/2026 één hét 17 gidr 00 phiit ngdy 04/02/2026 (Trong gic hank chinh cia ngdy
lam vige).

-Pija diém tham. khio thén tin vid mua hd so' mai tham gia du gii trye tiép tai:
Ban quan ly Dy én PAu tr — Ha tAng x4 Yén Lang (Pia chi: Thén Yén Mac, xd Yén Lang,
thanh phé Ha Néi) hoic Cong ty PAu gia Hop danh S8 5 — Quée gia (Pia chi: S6 193
Hodng Véin Thdi, phuong Phuong Ligt, thanh phé Ha Noi).

- Ngay, gi bit d4u, hét han tiép nhin hd so tham gia dhu gis: Tix 08 giv 00 phit
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ngdy 23/01/2026 dén hét 17 £i& 00 phit ngay 04/02/2026 (Trong gid: hanh chink cia n%ay
Iam viéc). Nop hé so tham gia d4u gi4 tai dia diém tiép nhan hd so theo quy dinh, cy the:

- Pia diém tlep nhén hd so tham gia diu gia triye tiép: Ngudi tham gia d4u gia nép
16 so tham gia dan gid cho T4 chirc hanh nghé ddu gia tai san tryc tiép tai tru s&: Ban quén
Iy Dy 4n Péu tir - Ha tAng x4 Yén Lang (Dza chi: Thon Yén Mac, xd Yén Ling, thanh pho
Ha Ngi) hodc Cong ty Pau gid Hop danh S6 5 — Qubc gia (Pja chi: S8 193 Hoang Vin
Thdi, phuong Phuongtet thanh pho Ha Noi).

5.2. H) so tham gia ddu gid gom cé:

a. Phleu ding ky tham gia dAu gia theo miu (C6 dong « diu treo ctia Cong ty Péu gid
Hop danh 86 5 — Quoc Gia; ghi ddy di cac néi dung theo miu, ky va ghi o ho tén). Phidu
ding ky tham gia diu gid dwge nguoi tham gia diu gif hodic ngu’crl ndp hd so tham gia ddu
gid cho vao phong bi ghi tén, dén kin va dugc ndp theo thdi gian quy dinh cing vo‘1 diéu
kién phai nép dii khodn tién dat truoc tu(mg ng voi 58 lugng thita dAt ding ky dén gia.
(Phong bi ding ky ky hiéu thira d4t tham gia ddu gia dugc bao mét va chi duge mé trong
budi xét duyét didu kién tham gia déu gid). Thia dat ding ky d4u gi4 duoc ghi trong Phiéu
ding ky phai tring v6i ky higu thiva d4t dura ra diu gis.  Trudmg hop thira dat dang ky dfn
gi4 trong Phiéu déng ky khéng tring véi ky hiéu thira dat dua ra dhu gia thi hé so duge coi
12 khéng hop 1€, khong duge tham gia phién dAu gis vA s& dugc hoan tra lai khoan tién dat
treée).

b. Ban sao Ciin cudc cong dan/I16 chibu (con thdi han);

C. Chlfmg tit x4¢ dinh khoan tidn mua hé so tham gia ddu gi4 33 ndp d& ding ky tham
gia dau gia quyén sir dung dit;

d. Vin ban ho¥c Gidy ity quyén ¢ x4c nhan clia co quan cd thAm quyén (néu cd).

Luru y: Cd nhdn khi ndp hé so tham gia ddu gid phdi t bdo mdt hé so va chiu trdch
nhigm vé tink ddy i, tinh chinh xdc ciia hd so theo quy dinh tai Phuong dn ddu gid quyén
str dung ddt, Quy ché cudc diu gid.

6. Tién mua hd so mdi tham gia d4u gis va khodn tién d3t treée tham gia diu gia:

Nguoi tham gia du gi4 quyén sir dung d4t phai ndp cée khodn tién ding ky tham gia
d4u gia theo quy dinh la:

- Tién mua hd so moi tham gia ddu gid (Cin cir Khodn 1 Piéu 6 Thong tu 56

03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia Bj Tai chinh): 100.000 ddng/hd so/thira dat (Bing
chit: Mot trdm nghin dong trén mgt hé so trén mét thira ddt)

Ngudi diing ky tham gia dau gid o6 thé ding ky déu gia nhidu thira ddt véi diéu kién
phai mua hd so trong tmg véi sé lugng thira dét diing ky.

- Kho4n tién dt truée ding ky tham gia ddu gia: Nguoi ding ky tham gia dhu gia
phai ndp khoan tidn d4t tnxde tham gia ddu gia theo quy dinh (50% gié tri thira dét dhu gid
theo gia khoi diém d4 duge phé duyét).

- Phuqng thirc np tidn dit trude: Nop tién hodc chuyén khoan vao tai khoan ngén
hang ctia T3 chirc dau gié tai san theo théng tin sau: :
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Tén chi tai khoan: Cong ty Déu gid Hop danh 86 5 -
Quéc Gia
S6 tai khoan: 8630006886

Mé tai: Ngén hing TMCP Dau tu va phat trién Viét
Nam (BIDV) - chi nhénh Théi Ha

napas 247 I BIDV: |

£]

Pg Tis c 5 TR CENT TY DAY G 108 Db 50 5 - QWGE G
:i 58 Ty BEROOOCIAG

s Negdies Iviing THCF D@ LuryE PEET rin Vi Mom

* Tén chu tai khodn: Cong ty Péu gid Hop danh S6 5
- Quéc Gia
S6 tai khoan: 0301000018888

Mé tai: Ngan hang TMCP Ngoai thvong Viét Nam —
Vietcombank chi nhanh Hoan Kiém

: napas 2dF V
1 Vigtcombank
Ten £nd TH; CARG TY DAL Cilh HOP DAHH 50 T - DUAOC G1A
S8 TK: OMALOO0OLRERD
Hpin skng THCD Ngtnt Thitmyg Yigt lam

Trm ey

* Tén chi tai khoan: Cong ty Déu gis Hop danh $6 5 -
Qube Gia

86 tai khoan: 3140222265555

M¢ tai: Ngin Hang Néng nghiép va Phat trién néng thon
Viét Nam (Agribank)- chi nhdnh Péng Anh

napas 247

M AGRIBANK

Tha £ T; D500 T DR GL HAW BAHH 50 - QUK DLk
FETR: JLI02ZIAXEFER
Hegin (zmy 8w W i P ErLEn WDy Hadm YigE Hem
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Néi dung ndp tién/ chuyén khoan: “...Tén ngudi ding ky tham gia diu gid, §4
CCCD/HC...” nfp tién djit trudc déu gid QSDD d6i V61 wu..... thita dit tai Diém ddu gid
HK-04 thon Hodang X4, xd Yén Lang.



Vi du: Nguyén Vin 4, CCCD 012345678910 ndp tién dist trube ddu gid QSDP doi

véi 02 thiva ddt tai Diém ddu gid HK-04 thén Hodng Xd, xd Yén Lang.

- Ngay gié bit dAu, hét han ndp tién djt truede: Tir 08 gio 00 phit ngay 23/01/2026
dén hét 17 gid 00 phut ngay 04/02/2026 (Thoi gian ndp tién 3 trude cdn cik thong tin s6
dir t3ii khodn ctia T6 chire himh nghé ddu gid 18i sin hién thi trén hé thong do Ngdn hing
cung cdp).

*Luuy:

- Nguoi ddng ky tham gia ddu gid ndp tién ddt trudce cho timg thira ddt riéng bigt
tiong wng voi cde thita dat dd ding ky tham gia ddu gid, dong thoi kiém tra k cdc thong
tin rrwc khi ndp tién dgt trude nhie: 56 tién dgt trude, npi dung ngp tién/chuyén khodn, ..

- Trmng hop déing ky ddu gid nhidu thira ddt v thuc hién nop tién cong gop cho cdc
thita dat da ding ky ddu gid thi phdi dém bdo ndp diing va di s6 tién cho todn b cdc thika
ddt. Néu khdch hang thiee hidn ndp tién cong gdp nhumg nip thidu khodm tién dit trude cho
cdc thira dét da ding ky ddu gia thi phéi GHI RO RO Ky hidu ciia tomg thira dét trong phan
néi dung ndp tién/chuyén khodn (Ky hiéu thira ddt trong phan ndi dung nip nen/chuyen
khodn phdi phi hap v6i ky hiéu thiva dét trong hé so déng ky tham gia ddu gid 3 nip. Néu
c6 sie sai léch thi hé so do dioc xde dink 1d khéng hop 16, khong dv diéu kién tham gia ddu
gid).

- Nguoi ding ky tham gza ddu gids ty tinh todn thoi gzan ndp tién dé dam bdo s6 tién
diit trude dwge “Bdo o vao trong tai khodn cia Cong ty Déu gié Hop danh §6 5 — Oudc
gia néu trén va trong khoang thot gian tir 08 gic 00 phit ngay 23/01/2026 dén hét 17 gio
00 phait ngay 04/02/2026, Td Gt ed cdc truomg hop “Bao c6" trude va sau thoi han néu trén
duge xde dink la khéng hop 1€ ma Cong ty khing cdn pha: théng bdo bdng vin ban dén
tumg Ngudi dang ky ddu gid.

7. Thi gian, dia didm xem xét thye dia khu dét ddu gi4:

- D&i véi ngudi ding k¥ tham gia dAu gid da xac dinh duge vi tri khu dét déu gid, co
thé truc tiép dén xem xét thire dia khu dét,

- B6i voi ngudi ding ky tham gia dhu gia chra xéc dinh duge vi trf khu dét ddu gia: lién
hé v6i Ban quéan i Dy dn Pau tw - Ha thng x4 Yén Ling hogic Céng ty Piu gra Hop danh

Sé 5 - Qube gia dé duge xép lich hen di xem thye dia trong 03 ngdy lién tiép 13 ngay
02X02/2026 03/02/2026 va 04/02/2026 (Trong givr hanh chinh).

8 Théi gian, dia diém t6 chirc phién déu gia:
- Thori gian t§ chirc phién dhu gia: 08 gity 30 phat ngay 09/02/2026 (Thir hai).

- Dia diém: Hoi trudng HDND-UBND x# Yén Lang (Dia chi: Thon 1, x4 Yén Léng,
thanh phé Ha Nbi)
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* Liru .

- Nguoi tham gia du gié ¢6 mit tai dia diém 1 chirc ddu gia trudc it nhat 60 phut dé
lam thit tyc vao phong déu gid.
| - Trudmg hep uy quyén tham gia diu gia khi dén tham dy phién d4u gis phai ¢6 vin
ban hoic Giéy uf quyén hop 18, dwge cong chimg diy di theo quy dinh phap ludt, cé
ndi dung uy quyén cu thé, 1o rang (néu cu thé théng tin cupc diu gid, cong viéc up quyén,
Thoi han ity quyén; quyén va trdch nhiém bén wp quyén, bén nhan uwyp quyén, théng tin chil
thé...). Trong mét phién déu gia cach thirc 18 chic ddu gis theo timg thira dét, mot nguoi
chi duge dai dién cho mét dbi tugng tham gia déu gis va néu d 1a ngudi tham gia du gid
dbi voi ciing mdt thira d4t tai phién ddu gid thi khéng duge nhan dai dién uy quyén cia dbi
tugng tham gia d4u gi4 khac khi cing diu gi4 mét thira dét.

Moi théng tin lién hé: Céng ty Pdu gia Hop danh 565 - Quc‘i'c: gia; Pia chi: S6 193
Hodng Véin Thdi, phuong Phirong Liét, thimh phé Ha Ngi. BT 024.37.622.619

N Chng Dl i i s qufc i PD.CONG TY PAU GIA HOP DANH
- Céng théng tin dién by UBND x4 Yén Lang, _ Sé 5 _ QUOC GIA

- UBND xa Yén Ling;
- Ban QLDA Péu tu — Ha tAng x& Yeén Ling;
- Bao chi;
- Nguéi tham gia &4 gis;
-Lunu VT.
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MAU

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lip -Tw do - Hanh phic

PHIEU PANG KY THAM GIA PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Quyén sir dung dit & d6i véi cac thira 34t tai Diém dfu gid
HK-04 thén Hoang X4, xi Yén Ling

Kinh giti: - Ban quén Iy Dy an Piu tw - Ha ting xi Yén Ling
- Cong ty Piu gii Hop danh S6 5 - Quéc gia

C4 nhén diing ky tham gia dfu gi4 (viét chit in hoa):..........

Bia chi: ....

Dién thoai BN N8 et e e e s s
S6 CMND/CCCIVHD Chifli: ......eeieeveireiiirestineneneee e et scesmncnsaieens

DAl dIBI (MU COY: oot re s tees e sssatss s sesersseas s st s sesessreessesne o sessass b tssens s nenes

Cén cir Thong béo sb 45/2026/TB-DGS5 ngay 22/01/2026 cta Cong ty Piu gia Hop
danh $5 5 — Quéc gia v& viéc mdi tham gia dAu gia quyén sir dung dét d6i véi 40 thia dht
tai Diém du gia HK-04 thén Hoang X4, xa Yén Lang.

Téi xin ding ky tham gia diu gid quyén sit dung dt d6i voi thira dt ky higu:
N .. tai Diém d4u gia HK-04 thén Hoang X4, x4 Yén Ling theo phuong én
dau gla quyen sfr dung dit d4 duge co quan ¢ thdm quyén phé duyét.

T6i cam két: :

1. Thyc hién dﬁy du cac quy dinh tai Phuong an ddu gia quyén sit dyng dat da duge co
quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

2. Thuc hién nghiém tac Quy ché cue diu gid, Noi quy phong du gia do t6 chue
hanh ngh& du gia tai san ban hanh;

3. Cam két khong vi pham, chp hanh t6t cac quy dinh, khong no thué, ndp thué day
& theo quy dinh cita phéap ludt vé Ludt Dét Dai;

4. Cam két khéng thude cac trudmg hop ve, chdng, anh rudt, chi ruft, em rudt, cling
13 ngudi tham gia dau gia i véi cing mot tai san va cac truong hop khac bi nghiém cam
ho#ic bi co quan c6 thim quyén quyét dinh cAm tham gia déu gia theo quy dinh cua phép
ludt c6 lién quan;

5. Néu trong ddu gia, 161 cam két ndp tién ting dAu gia theo quy dinh va chip hanh
cic quy dinh lién quan khac cla ]ghap Tudt v& quan ly, sir dung dit; trong trudmg hop vi
pham vé thdi han ndp tién trung dau gia theo quy dinh, t4i xin chiu trach nhiém theo dang
quy dinh tai Phlrong 4n ddu gid, bj hily Quyét dinh cong nhén két qua tring d4u gid ma
khdng c6 khiéu nai ndo khéac./.

Ha Ngi, ngay ... ... thang ...... ndam 2026

Ngwoi diing ky tham gia diu gia
(K¥ va ghi o ho tén}







CONG TY PAU GIA HOP DANH  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Pic lap - T do - Hanh phiic
Sé: 19/2026/QC-PG Ha Noi, ngay 22 théng 01 ndm 2026
QUY CHE CUQC PAU GIA -

_Quyén sir dyng dét & d6i v6i 40 thia dat tai
. Pidm d4u gis HK-04 thon Hoang X4, x4 Yén Liing

Cén cie:
- Luat Pit dai s6 31/2024/QH15 dugc sira d6i, bd sung mdt sb didu tai Luat sb
37/2024/QH15; |

- Ludt Dhu gié tai san s6 01/2016/QH14 dugc sira 51, bd sung mot sb diéu tai Luat
s6 16/2023/QH15 va Luat sé 37/2024/QH15;

- Nghj dinh ciia Chinh Phit: 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 vé viéc quy dinh chi
14t thi hanh mét s8 didu cia Ludt ddt dai; 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy dinh
vé thu tidn sir dung dét, 1idn thué dét; S6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dich
vé phén dinh tham quyén clia chinh quyén dia phuong 02 cép, phin quyén, phin cz"ip
trong Tinh e d4t dai; S8 226/2025/ND-CP ngdy 15/8/2025 vé vige sia doi, bb sung
‘mot sb didu coa cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luit Dét dai; S6
172/2014/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tié mot s6 didu ciia Lugt ddu gid tai
san 56 01/2016/QH 14 duge sira dbi, bé sung mot s6 didu theo Lugt s6 37/2024/QH15;

- Nghi quyét sb 66.11/2026/NQ-CP ngdy 06/01/2026 cia Chinh Phi quy dinh x¢ ly
khé khar, vudng méc vé diu gia Quyén sit dung dét trong trrdng hop giao dét & theo
quy dinh cia Lufit dét dai;

- Thong tw s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh huéng din vé ché
d6 tai chinh trong hoat dong dhu gia tai san; quy dinh viéc thu, chi, quén 1y va sir dung
tidn ban ho so mdi tham gia dhu gia, tién @it trrde clia ngudi tham gia dau gid khong
duroe nhan lai theo quy dinh clia phép lugt vé du gid tai san;

- Quyét dinh ctia UBND thanh phd Ha Noi: sé 61/2024/QD-UBND nghy 27/9/2024 va
vi¢c ban hanh quy dinh v& mot sb ndi dung thude linh vire d4t dai trén dia ban thanh
phé Ha Noi; S6 40/2025/QD-UBND ngay 01/7/2025 vé viée sita d5i, bd sung mét sb
didu cita céc Quy dinh lién quan dén dét dai trén dia ban thanh ph6 Ha NGi;

- Quyét dinh ciia UBND x4 Yén Lang: S6 2522/QD-UBND ngay 30/12/2025 vé viée
gino dht dé thue hién dy 4n: Xy dung HTKT khu g4t du gia QSD dt tai diém HK-
04, thén Hoang X4, x4 HoAng Kim, huyén Mé Linh (nay Ia x& Yén Lang), thinh phé
Ha Nbi; S6 55/QD-UBND ngay 13/01/2026 vé viéc phé duyét phuong 4n déu gia
quyén sit dung dat déi v6i 87 thira dAt & tai diém déu gid HK-04 thon Hodng X4, xa
Yén Ling, S& 54/QD-UBND ngay 13/01/2026 v& viéc phé duyét gid khoi diém dé
du gia quyén sir dung dét dbi voi 87 thiva dit o tai diém diu gid HK-04 thon Hoang
X4, x4 Yon Lang; S6 63/QD-UBND ngay 14/01/2026 v& viéc ddu gid quyén sir dung
dht di voi 87 thira dit & tai diém déu gia HK-04 thon Hoang X4, x4 Yén Lang;

- VA céc vin bén phép luit khéac ¢ li€n quan;

- Thyc hi¢n Hop dong dich vu d4u gid quyén sir dung dét gitra Ban quén 1y Dy 4n Piu
tir — Ha tAng xd Yén Lang va Cong ty Dau gid Hop danh 80 5 — Qudc gia, '
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Céng ty Déu gia Hop danh $6 5 — Quéc gia ban hanh Quy ché cutc ddu gta quyén sir
dung dét nhw sau:

Piéu 1. Pham vi didu chinh:

Quy ché nay quy dinh vife t8 chire thue hién déu gia quyén st dung dit & d6i véi 40
thira d4t tai Piém dAu gia HK-04 thén Hodng X4, x4 Yén Lang

Nhiing 1'1{)1 dung khéc c6 lién quan dén vidc diu gia gia quyén sir dung d4t & d6i véi
40 thira dat tai Diém déu gid HK-04 thon Hoang X4, x4 Yén Lang chwa quy dinh tai
Quy ché nay dugc thre hién theo quy dinh ctia Lut Pu gia tAi san, Luat D4t dai va
cic vin ban phép Iut khdc c6 1ién quan.

Piu 2. i tweng ap dyung:

Quy ché nay ap dyng d6i voi cac ca nhan tham gia day gia quyén su dung dﬁt & 461
véi 40 thiva d4t tai Diém dau gia HK-04 thén Hoang X4, x4 Yén Léng; cac t8 chirc,
cé nhén ¢6 lién L quan dén t5 chirc va hoat déng dau gia quyén sir dung dit & déi véi 40
thira dét tai Diém dAu gida HK-04 thén Hoang X4, x3 Yén Lang.

Pidu 3. Nguyén tic ddu gii va diéu kién 3 chire d4u gid:

1. Nguyén tic ddu gia thi sin:

- Bao dam tinh ddc I4p, trung thyc, céng khai, minh bach, cong bing, khach quan va
tudn thit quy dinh ctia phap nit;

~-Baové quyen lgi ich hop phép ciia ngudi cb tai san dau gia, ngudi tham g1a déu gia,

ngudi tnmg dAu gid, ngudi mua dugc i sén diu gi, t6 chirc hanh nghé diu gié tai
san, dau gia vién;

- Phién dhu gia phai do diu gid vién didu hanh, trir trudng hop phién ddu gid do Hoi
ddng dhu gia tai san thyc hién.

2. Piéu kién t chire ddu gia:

- Viée déu gia quyen str dung dat duge thye hisn 461 véi timg thira dit. Thira d4t dua
ra diu gi dguyen st dung dét phai c6 tir 02 nguoi dang ky tham gia dfu gid, 02 nguoi
tham gia dau gia va 02 ngwdi tra gid hop 18 (c6 phiéu tra gia hop 18) trd 1én;

- Trudmg hop dura ra dAu gis nhidu thia dét frong cing m&t dot (phlell diy gid) phai
dam bao diéu kién: m3i thira dat c6 tir 02 ngudi ding ky tham gia déu gid, 02 ngudi
tham gia du gid va 02 ngudi tra gié hop 18 (c6 phiéu tra gid hop 18) trdr 1én.

Pidu 4. Niém yét, thong bdo cong khai ddu gia quyén siv dung dat:

- Cong ty Piu gia Horp danh 86 5 — Quﬁc Gia thong bdo cong khal viéc diu gia hai
lan trén Cdng Péu gia tai san quéc gia, mbi 1An cich nhau it nhét 02 ngdy va it nhat
mét ln trén béo in cia trung wong hodc tinh, thanh pho truc thude trung wong noi cd
tai san du gia theo quy dinh cia Phdp luét, tru: trudng hop thay dbi dia didm t§ chire
phién d4u gid sau khi d& hét han tiép nhan hd so va nép tién dit trude quy dinh tai
khoan 2 Piéu 37 Ludt PAu gia tai san.

~ Céng ty PAu gi4 hop danh S6 5 — Quéc Gia thye hién niém yét viée dau gia quyen
sir dyng dét tai tru 50 clia t6 chirc minh, try s& ca nguoi c6 tai san dhu gia, noi td
chitc phién du gia; Uy ban nhan dan cip x4 noi ¢6 quyén st dung dAt dhu gia.

- Thoi gian théng bdo cong khai duge thyre hién ddng thod véi viee niém yét ddu gia
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tai san it nhét 1 15 ngdy tnréc ngdy mo phién dhu gié.
Pidu 5. Théng tin vé quyén sik dyng dit

1. Khu 34t d4u gis: Quyén sir dyng dit & d6i véi 40 thira dét tai Diém ddu gid HK-
04 thén Hoang X4, x4 Yén Léng. :

2. Théng tin vé vj tri, ha ting k¥ thujt khu dfit dfu gia; Thong tin quy hoach quy
dinh chi tiét tai Phuong dn déu gia kém da duge co quan co thdm quyén phé duyét.

3. Mue dich, hinh thire, thoi han sit dyng dat:
- Muc dich sit dung: Dét 6.
- Thdi han st dyng: Law dai.

 _Tfinh thite str dyng dét: Nhi mréc giao dét co thu tién sir dung dat.
Didu 6. Théi gian, dia diém xem tai sin diu gid

" Céng ty Péu gid Hop danh 85 5 — Quéc gia phéi hop véi Ban quan Iy Dy 4n Dau tu
' _ Ha tAng x4 Yén Léng & chirc xem i san (xem thyc dia khu dat) trong khoang thoi

gian lién tyc it nhét 13 03 ngdy lam viéce: 02/02/2026, 03/02/2026 va 04/02/2026 {Trong
gi® banh chinh).

Dia diém xem ti{ sin: Tai noi c6 tai sin (khu dét du gis).

Didn 7. Thoi gian, dia diém ban hd so'moi tham gia déu gid

1. Ngiy, gi® bit diu, hét han bén hd so m&i tham gia ddu gia: Tir 08 gid 00 phit
ngay 23/01/2026 &n hét 17 gid 00 phiit ngay 04/02/2026 (Trong gic hanh chinh cia
ngay lam viéc).

2. Dja didm tham khio théng tin vi mua hd so m&i tham gia dhu gia true tiép
tai: Ban quan Iy Dy 4n Dlu tw — Ha ting xa Yén Lang (Bja chi: Thén Yén Mac, xa
Yén Lang, théamh phd Ha Nji) hodc Cong ty Pau gid Hop danh 56 5 — Qubc gia (Pia
chi: S8 193 Hodng Vin Thdi, phucng Phuong Liét, thanh phé Ha NGi).

3. Tham khdo théng tin mdi dfu gid: tai Cong Phu gid i sin qubc gia
(hitps://dgts moj.gov.vn); Coéng théng tin dién tr UBND xi Yén Léng
(https://yenlang.hanoi.gov.vv); Trang thong tin dién tir ddu gid trure tuyén clia Cong
ty Déu gia Hop danh S6 5 — Qudc gia: (https://daugiaso5.vn/); Tham khao tryc tiép
tai tru s& Ban quan 1y Dur 4n Déu tu — Ha tAng x4 Yén Lang hofic Céng ty Déu gia
Hop danh S 5 — Quéc gia. :
Ngudi dang ky tham gia du gia c6 thé lién hé véi Cong ty Péu gia Hop danh 86 5 -
Quéc Gia hoiic Ban quan Iy Dir 4n Diu tir — Ha ting x4 Yén Lang d¢ dwoc huéng dan
viée truy cip Website ciia Cong thong tin dién t&r néu trén.

4. Hd so mdi tham gia diu gid bao gbm:

- Théng béo mdi tham gia du gi4 quyén st dung dat;

- Quy ché cudc dhu gis;

- N6i quy phong dhu gia;

- Phifu diing ky tham gia d4u gid (M&u tham khio);

- Tai liéu lién quan dén tai san &u gia.
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Diéu 8. Gis khéi diém, bude gia va cdc thong tin khic v& quyén si dung dit diu
gia: '

x e e Gia khdi . i Tién hd so | Gia tri theo gia

STT TI?;’I:‘;E t D‘E:L};“" diém ggﬂg};";ﬂ‘;" (Déng/hdsol | khdi didm
Dong/m?) thira dat) (dong)

1 | LO2-09 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 636.900.000
2 | LO2-10 { 110,00 | 5.790.000 318.000.000 | 100.000 636.900.000
3 { LO2-11 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 |  636.900.000
4 | LO2-12 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 636.900.000
5 | LO2-13 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 1636.900.000
6 | LO2-14 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 636.900.000
7 | LO2:15 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 636.900.000
8 | LO2-16 | 110,00 | 5.790.000 318.000.000 100.000 636.900,000
9 | LO2-25 | 105,80 | 5.790.000 306.000.000 100.000 612.582.000
10 | LO2-26 | 103,71 | 5.790.000 | 300.000.000 100.000 600.480.900
11 | LO2-27 | 101,62 | 5.790.000 294.,000.000 100.000 588.379.800
12 | LO228 | 99,53 5.790.000 288.000.000 100.000 576.278.700
13 | LO2-29 | 9745 5.790.000 282.000.000 100.000 564.235.500
14 | LO2-30 | 9536 5.750.000 276.000.000 100.000 552.134.400
15 | LO2-31 | 93,27 5.790.000 270.000.000 100.000 540.033.300
16 | LO2-32 | 91,18 5.790.000 263.000.000 100.000 527.932.200
17 | LO3-01 | 90,00 5.790.000 260.000.000 100.000 521.100.000
18 | LO3-02 | 90,00 5.790.000 260.000.000 100.000 521.100.000
19 | LO3-03 | 90,00 5.790.000 260.000.000 100.000 521.100.000
20 | LO3-04 | 90,00 5.790.000 260.000.000 100.000 521.100.000
21 | LO305 | 90,00 5.790.000 | 260.000.000 100.000 521.100.000
22 | LO3-06 | 90,00 5.790.000 260.000.000 100.000 521.100.000
23 | LO3-07 | 9750 5.790.000 282.000.000 100.000 564.525.000
24 | LO3-08 | 97,50 5.790.000 282.000.000 100.000 564.525.000
25 | LO3-09 | 97,50 5.790.000 282.000.000 | 100.000 564.525.000
26 | LO3-10 | 97,50 5.790.000 282.000.000 100.000 564.525.000
27 | LO3-11 | 9750 | 5.790.000 282.000.000 100.000 564.525.000
28 | LO3-12 | 104,50 | 5.790.000 302.000.000 100.000 605.055.000
29 1 LO3-13 | 103,02 | 5.790.000 298.000.000 100.000 596.485.800
30 | LO3-14 | 100,53 | 5.790.000 291.000.000 100.000 582.068.700
31 | LO3-15 | 98,05 5.790.000 283.000.000 100.000 567.709.500
32 | LO3-16 | 9556 5.790.000 276.000.000 100.000 553.292.400
33 | LO3-17 | 93,08 5.790.000 | 269.000.000 100.000 538.933.200
34 | LO3-18 | 90,59 5.750.000 262.000.000 100.000 524.516.100
35 | LO3-19 | 93,55 5.790.000 270.000.000 100.000 541.654.500
36 | LO3-20 | 90,63 5.790.000 262.000.000 100.000 524.747.700
37 | LO321 | 87,72 5.790.000 253.000.000 100.000 507.898.800
38 | LO322 | 84,80 5.790.000 245.000.000 100.000 490,992.000




K¢ hign | Dign tich | G| puay gae rwge | Sien hoso | Gid tri theo gid
STT | hia aht | - (md) diém Sug/Thia) Ddng/hd so/ khéi diém
2 ®éng/my) | PO ) | thia af) (ddng)
30 | LO323 | 8188 | 5.790.000 | 237.000.000 | 100.000 474.085.200
20 | LO324 | 8288 | 5790000 | 239.000.000 | 100.000 479.875.200
* Quy dinh v& gis kh&i diém:

- Gi4 khéi diém cita vong d4u gia s6 01: L.a gid khoi diém d4 dwgc UBND xa Yén
Lang phé duyét theo thim quyén. (Chi 1i6t tai Didu 8 Quy ché nay)

- Gi4 khéi diém tir vong diu gla 56 02 tré diz Tir vong diu gié 56 02 trd di, mirc gid
khoi didm ciia vong dAu gié tiép theo Ia gid trd hop 18 cao nhit & vong diu gid tnée
lidn k3. Truong hop tai vong din trude lién k& ma gia tra hop 1é cao nhit bing gia
khm, diém ciia vong ddu glé thi gid khoi diém coa vong d4u tiép theo bang gia khoi
diém cia vong din trudce lién k& cong thém mét bude gid.

* Burde gia ap dung:

- Budc gid dp dung cho vong déu gia s6 01 13: 35.000.000 ddng/01 budc gisd/01m?
(Béng chik: Ba muoi ldm triéu dong trén mot bude gid trén mt mét vuong).

- Bude gia dp dung cho vong déu gis sb 02 troy di 12: 1.000.000 ddng/01 buéc gia
01m? (Biing chit: Mot triéu dong trén mt budc gid trén mot mét vudng).

Pidu 9. Tién mua hd so tham gia du gid, tién @4t trude

1. Tién mua hé se tham gia d4n gia:

- Tidn mua hd so tham gia ddn gi4 trong ¥ng timg thira dit du gia duge quy dinh cy
thé tai Dicu 8 Quy ché ndy.

- Tidn mua hé so moi tham gia ddu gid (Cin c Khodn I Diéu 6 T héng tie 56

03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025-ctia B¢ Tai chink): 100.000 dﬁng/ho so/thita dét
(Bing chit: Mpt tram nghin ddng trén mot hé so trén mét thiea dat)

- 1 so méi tham gia diu gia 34 mua khéng duge d6i, tra lai.

- Ngudi déng ky tham gia dhu gia co thé ding ky dAu gi4 nhiéu thia it voi didu kién
phéi mua hé so twong tmg voi s0 lrong thira dét dang ky.

2. Tién @3t trwde tham gia ddu pia:

- Tién @it truGc tham gia ddu gid tirong (ng timg thita dat ddu gid duge quy dinh cu thé
tai Didu 8 Quy ché ndy.

- Ngudi dang ky tham gia dhu gia cd thé dang ky d4u glé nhidu thira dét véi didu kién

phai ndp tién dit trirde tham gia diu gia trong Ying v6i sb leong thira ddt ding ky dau
gii.

- Ngay givr bit d@3n, hét han nop tién djt truéc: TU 08 git 00 phiit ngay 23/01/2026
dén hét 17 gio 00 phut ngdy 04/02/2026 (Thoi gzan nop tién ddt trude cdn ctk théng tin
56 e toi Khodn cia T6 chirc hamh nghé déu gid téi san hién thi trén hé thong do Ngdn

héng cung cdp).
- Phuong thitc ndp tién &4t trudc: Ngudi tham gia dAu gid ndp tién vao ti khoan ngﬁn
hang hojc chuyén khoén vao tai khoan ngan hang ciia T8 chirc hanh nghé dau gia tai
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san theo théng tin sau:
Tén cha tai khoan: Cong ty Bau gid Hop danh S6 5 -
Qubc Gia ,
S6 tai khoan: 8630006886

M¢ tai: Ngin hang TMCP Dau tir va phét trién Viét
Nam (BIDV) — chi nhanh Thai Ha

TFin el T CEHG 1T DA Tk HP DR 52 5+ DOOC Ik
50 TK: NE300050N 5
Mo RBKg TMGF 8410 vk Phit g Wit Mo

* Tén chi tai khoan: Céng ty DPAu gia Hop danh S6 5
- Quéc Gia

S6 tai khoan: 0301000018888

M8 tai: Ngén hang TMCP Ngoai thuong Vit Nam —
Vietcombank chi nhéanh Hodn Kiém

-
napas 24; \ﬂe‘t:nmhgk

Tén chil TR GORG TV DAY G4 HOP DA S0 S - QUOC Gla
B Tit 6301000010080
Habn hitng TMTP Hyo ol Thoey W4 B

* Tén chi tai khodn: Cﬁng ty Déu giad Hop danh S6 5 -
Qubc Gia

S tai khodn: 3140222265555
M tai: Ngdn Hang Néng nghiép va Phét trién nong thén
Vi€t Nam (Agribank)- chi nhanh Pdng Anh

npas247 ‘ BAGRIBANK

VAR i THE N T T G 1A WP AN 5018 ~ QU €L,
& TR: TLA02227609 538
g Wil Wik St TIG & FIGIL M ey Mt VL

N1 dung nop tién/ chuyén khodn: “...Tén ngwoi ding ky tham gia diu gid, S4
CCCD/HC...” nép tién dt trude diu gid QSDD dbi véi ....... thita dit Diém ddu gid

HK-04 thén Hoang X4, xd Yén Ling.



*Luuy:

- Ngubi ding ky tham gia dén gié nép tidn @3t trude cho ting thira dht riéng biét tuong
img vé6i o thira d4t da diing ky tham gia d4u gia, ddng thi kidm tra ky cac théng tin

tru6e khi nép tin ¢4t trude nhu: S6 tién @4t trudc, ndi dung ndp tidn/chuyén khoan

dhy dit cac théng tin theo quy dinh,...

- Truong hop ding k¥ ddu gi4 nhiéu thira &4t va thwe hién ndp tidn cong gdp cho céc
thira dét dd ding k¢ diu gia thi phai ddm bao ndp diing va du s tién cho toin bd céc
thira d4t. Néu khach hing thye hién nép tién cong gop nhung ndp thiéu khoén tién diit
truéc cho céc thita dét dd ding k¥ d4u gid thi phai GHI RO ky hiéu cfia ting thira dt
trong phin ndi dung ndp tidn/chuyén khoan (K hiéu thira dét trong phAn ndi dung
nép tién/chuyén khodn phai phil hop voi ky hiéu thira dét trong ho so ding k¥ tham
gia ddu gid da ndp. Néu c6 st sai 1éch thi hd so @6 duge xac dinh 14 khong hop 1§,
khéng dn didu kién tham gia dfu gid).

- Ngudi ding ky tham gia diu gid ty tinh toan thai gian ndp tién 48 dam bao 56 tidn

| &t trwbe duge “Béo ¢6” vao trong ti khoan ciia Céng ty Déu gia Hop danh 6 5 —

Quéc gia néu trén va trong khoang thor gian tir 08 gid 00 phiit ngay 23/01/2026 dén
hét 17 gidr 00 phut ngay 04/02/2026. T4t ca cac trudng hgp “Béo c6” trude va sau thoi
han néu trén duge xdc dinh 13 khong hop 1& ma Céng ty khong cdn phai théng béo
bing van ban dén g Ngudi ding ky dhu gia.

3. Xi Iy tién dit trudce:

. T4 ohirc hanh nghd d4u gia tai san 6 tréch nhiém tra lai khodn tién @t truée trong
treomg hop ngwdi tham gia dén gia khéng tring d4u gia wong thdi han 03 ngay lam

nay.

_ Ngubi tham gia din gi4 nhan lai tién d3t trrde theo mot trong hai céch thie sav:

+ Nhin Jai khoan tidn dt truée qua tai khodn ngin hing cia chinh ngudi tham gia
dn gié theo thong tin s6 tai khodn d& cung chp cho Cong ty Dau gia Hop danh S6-5
Quéc gia khi ding ky tham gia du gia va chiu moi chi phi phat sinh theo quy dinh
mirc phi ctia Té chirc tin dung/Ngan hang khi nhén lai khoan tién dt trwéc tham gia
d4u gia (néu co).

+ Nhén lai khoan tién ¢t tarée bing tién mit théng qua viéc nguoi tham gia déu gia
st trinh Chimg minh nhan dAn/Céin cude cong dan/Ho chifu da ding dé ding ky
tham gia d4n gid (c6 thong tin 16 rang, chinh x4c va con hitu luc) tai dja diém gjao
dich ctia Ngn hang theo Thong bdo v viée tra ién dit trude.

 Trudng hop tring diu gi4 thi khoan tidn dit trude va tién 14i (néu c6) dugc chuyén
thanh tién dit coc d& bao dam thyc hién nghia vu sau khi duge co quan c6 thim quyén
phé duyét. Vide xit Iy tién dit coc thyre hién theo quy dinh cua phép lut v& dan su va
quy dinh Khac ctia phap luét ¢ lién quan.

Pidu 10. Thoi gian, dia didm, diéu kién, céch thire ding ky tham gia ddu gid:

1. Thoi gian, dia didm tiép nhin h s tham gia dAu gid:
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- Ngay, gitr bit dfu, hét han tiép nhin h so tham gia dfu gia: Tix 08 gie 00 phat
ngy 23/01/2026 d&n hét 17 gitr 00 phut ngdy 04/02/2026 (Trong gic hawnh chink ciia
ngdy lam viéc). Nop hé so tham gia ddu gid tai dia didm tiép nhén hé so theo quy dinh,
cu thé: _

- Dia diém tiép nhin hd so tham gia ddu gid trwe tiép: Ngudi tham gia d4u gia nop
hd so tham gia d4u gia cho T8 chirc hanh ngh déu gi4 tai san trye tiép tai try s&: Ban
quan 1y Dir én Pau tu — Ha téng x8 Yén Ling (Dja chi: Thén Yén Mac, x& Yén Lang,
thamh phé Ha Ngi) hoge Cong ty PAu gid Hop danh S6 5 — Qubc gia (Dia chi: S6 193
Hoang Vin Thdi, phuong Phwong Liét, thanh phd Ha Ngi).

2. D6i twgng dwge tham gia ddu gid va didu kién ding ky tham gia dfu gi:

- Déi tugng tham gia dfu gis: Ngudi c6 du niing luc hanh vi dan sw va thude ddi
twgng duoc Nha nude giao dit theo quy dinh tai Pidu 119 va Didu 125 Lust Dét dai
2024 va cb @i cc diéu kién theo quy dinh tai khodn 2 Didu 55 Nghj dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh Phit, khéng st dung v6n ngan sach nha
nuéc dé tham gia dén gia va cé ding ky tham gia d4u gia théng qua viéc ndp hd so
tham gia d4u gid hop 1¢ va tidn dt trwée cho don vi thire hién cuge déu gia tai san
theo quy dinh.

- Ngudi tham gia diu gid: La c4 nhan tlr dit 18 tudi tr6 18n ¢6 dui néng lyc hanh vi
dén sw hofic ngudi duge ity quyén hop phép. Ngudi tham gia diu gia 13 mot ngudi
duy nhét c6 tén trong danh sich dn didu kién tham dy phién déu gid va phai truc tiép
trd gid (treong hop ¢6 ngudi dai dién theo 1ty quyén thi phai c6 van ban hodc gidy 0y
quyén hop 18),

- Céc trudmg hop khong dwge tham gia ddu gia:

+ Nguoi khong ¢6 nang hyc hanh vi dén sw, ngudi bi mat hoic bi han ché nang luc hanh
vi déin sy, ngurdi ¢6 khé khin trong nhén thire, lam ch hanh vi hode ngudi tai thoi didm
diing ky tham gia d4u gi4 khong nhan thirc, 1am chil dwoc hanh vi ciia minh.

+ Ngudi 1am viéc trong t6 chirc hanh nghé diu gis tai san thyc hién phidn déu gia;
cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia ddu gié vién didu hanh phién
dhu gia. Newrdi trire tiép piam dinh, dinh gid tai sin; cha, me, vo, chf‘)ng, con, anh rudt,
chi ruét, em rudt cia ngwdi tryc tiép giam dinh, dinh gia tai san.

+ Ngudi duge chi sé hiru tai san Gy quyén xt 1y 1ai san, ngudi co quyén quyét dinh
bén tai san, ngudi ky hop ddng dich vu d4n gi4 tai sin, ngudri c6 quyén quyét dinh ban
tai san clia ngudi khic theo quy dinh ciia phép lut; Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cla nguoi nay.

+ Ngudi khong ¢6 quyén mua tai san du gid theo quy dinh ciia phép luat 4p dung d5i
véi tai san do.

+ Ngudi bi cAm tham gia déu gia theo quy dinh tai Piéu 3, Nghj quyét s
66.11.2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ctia Chinh phi quy dinb xt Iy khé khin, vudng
méc v& d4u gid quyn st dung dét trong trudmg hop giao dit & theo quy dinh cia Lujt
Pit dai.



3, Céach thic diing ky tham gia déu gia: Pang ky tham gia diu gis thong qua viée ndp
hd so tham gia déu gié hop 16 va tidn dat frsde cho tA chirc hanh nghé dAu gid tai san. Hb
so tham gia ddu gid gdm co:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gi4 theo mAu (C6 déng ddu treo ctta Cong ty PAu gia
Hop danh 88 5 — Quéc Gia; ghi dAy di cac néi dung theo méu, ky va ghi 13 ho tén).
Phiéu ding ky tham gia déu gid dugc ngudi tham gia d4u gia hofic ngudi ndp hé so
tham gia du gia cho vio phong bi ghi tén, dan kin va duge nop theo thdri gian quy
dinh cing véi didu kién phai ndp di khodn tién dit trwde tuong ng voi sé lwong thira

d4t ding ky ddu gid. (Phong bl ding ky ky higu thira dAt tham gia d4u gid duge béo.

miit va chi duge m& trong budi xét duyét dicu kién tham gia dAu gia). Thira dét ding
ky d4u gi4 dugc ghi trong Phiéu ding kg phai tring véi ky hidu thita dét dua ra du
gis. Trudng hop thia dht ding ky d4u giA trong Phiéu déng ky khong tring v6i ky
higu thira dét dua ra dén gid thi h so duoc coi 12 khéng hop 18, khong duge tham gia
phién déu gia va s& dirgc hodn tré lai khoén tién djt trudc).

- Ban sao Cén cudc cong din/Ho chiéu (con thiri han);

- Chitng tir x4c dinh khoan tién mua hd so tham gia d4u gi d4 ndp dé ding ky tham
gia dAu gid quyén sit dung dat;

- Viin ban hodic Gidy iy quygn ¢6 xéc nhin cia co quan o6 thim quyén (néu co).

* Lucu y: '

- Hé so tham gia ddu gid dwoc bo vao mdt phong bi kho A4 vi ndp cho Cong ty Péu
gid Hop danh 86 5 - Quéc Gia trong thoi han quy dinh dé xét duyét diéu kién tham
di phién déu gid theo quy dinh;

- Ngudi ndp hé so phdi xudt trinh dwoc ban goc dé nguoi nhdn hé so ddi chibu kiém
tra (khi can).

Pidn 11. Riit lai ding ky tham gia dau gia:

Trudic khi hét thoi han ndp hd so tham gia déu gid ma Ngudi d& nop ho so tham gia dhu
gi4 ¢6 ngiyén vong xin rat ding ky (don dé nghi it lai déing ky tham gia dfu gia ndp
tryc tiép tai dia diém tiép nhén hé so tham gia dhu gi4) thi xir Iy nhur sau: Tién mua hd
so du gia khéng duge hodn tra lai; tidn dit trude ciia Ngudi tham gia dhu gid dd ding
I dirgc hoan tré lai trong thoi han 03 ngdy lam vige, ké tirngdy 16 chirc phién du gid.
Sau khi da hét thoi han néu trén thi moi trréng hop dé nfp hd so ma b nguyén vong
xin rat ding ky déu gid ddu khong duge chip thuin.

Pidu 12. Xét duyét didu kién ngudi tham gia ddu gid

Viée xét duyét didu kién tham gia déu gid quyén sir dyng dit duge tién hanh sau khi
két thiic thds han ngp hd so tham gia dhu gis quyén st dung dat. Ban quin ly Dy én
Diu t — Ha ting x4 Yén Ling phdi hgp véi Cong ty Dfu gis Hop danh 86 5 — Quée
gia t& chitc xét duyét didu kién tham gia déu gid theo quy dinh.

Viéo tb chite xét duyét didu kién tham gia ddu gid duge thyc hién trong didu kién bio
mét va duoc 13p thanh vin ban, cdc thanh phén tham dw phai ky tén xac nhdn ni dung
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bién ban v& dugc liru trit trong hd so ddu gis. Théng bio cong khai danh séch nhfmg
ngudi khong di diéu kién tham gia du gia va danh sach cac thira dat khéng du diéu
kién dua ra ddu gia.

Hb so xét duyét diéu kién tham gia déu glai danh sach nhimg ngudi dang ky tham gia |
dAu gid va danh séch Ngudi tham gia du gig da didu k1¢n tham gia d4u gia duge bao
quan theo ché d¢ “Mat”.

Piéu 13, Thoi gian, dia diém t§ chire phién dau gid:
1. Thoi gian t6 chire phién d4u gi4: 08 git 30 phut ngay 09/02/2026 (Thit hai).

2. Dia diém t6 chire d4u gis: Hi trrdng HDND-UBND x4 Yén Lang (Pja chi: Thon
1, x& Yén Lang, thomh phd Ha Noi)

3. Néu c6 su thay dbi vé thoi gian, dia diém t3 chirc phién d4u glé, T4 chirc hanh nghé-
du gid s& thong bao cong khai tai try s¢ Ban quan Iy Dy 4n Piu tw — Ha ting x3 Yén
Lang, tru s& Té chirc hanh nghé diu gi4 tai san.

Diéu 14. Hinh thire du gia, phuwong thirc ddu gia:

1. Hinh thére d4u gia: Diu gia béng bo phiéu trirc tlép nhidu vong tai cudc din gla va
tm thiéu 02 vong diu gi; trudng hop néu tai VOng dAu gis bét ky nao trude vong dén gia
56 02, d& ¢4 mite tra gia hop 18 cao nhét 16i thiéu bing gis khéi didm dugc UBND x4 phé
duyet cong thém bude gid vdng 1 va budce gid vong 2 thi xéc dinh 13 ngudi triing ddu gla,
néu vong déu gla tiép theo khang cdn ai tham gia tra gia, Viéc b phiéu tryc tiép nhidu
vong tai cude ddu gid két thic khi khéng con ai tham gia tra gia.

2. Phwong thirc ddu gis: Phiong thic tra gia lén.

Diéu 15, Trinh tw td chirc phién dfu gia:

Déu gi4 vién didu hanh phién déu gig theo trinh

- Gidi thiu ban than, ngudi gilip viéc; cong b6 danh sach ngudi tham gia ddu gia va
diém danh dé x4c dinh nguoi tham gia dAu gis;

- Doc Quy ché cude déu gis, Noi quy phong ddu gié;

- Gidi thiéu théng tin khu dat ddu gia, thira dit diu gid;

- Nhéc lai miic gi khéi diém; Hinh thire ddu gig; Phuong thite ddu gi;

- Théng béo budce gid va khoang thoi gian viét va bd phifu tra gia;

- Phét phiéu cho ngudi tham gia ddu gis;

- Huéng dfin c4ch tra gia, ohdp nhén gia va tra 14 cAu hoi clia ngudi tham gia d4u gis;
- Nhic lai yéu cAu déi v6i phiéu trd gis hop 16, thai gian dé thyc hién viée ghi phiéu;
- Digu hanh viée tra gid theo quy dinh tai Didu 42 Lut Diu gig tai san.

- Viée tra gid trong treomg hop diu gid theo phuong thire tra gia 18n duoc thue hidn
theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 42 Lu4t D4u gi4 tai san.

Piéu 16. Cich thite tién hanh bé phiéu:
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1. Thii tuc thuyc hién viét va bd phiéu tré gia nhw sau:

- Ngudi tham gia déu gia dwge phét phiéu tra gla 43 tra gid cho timg thira dat. Nhimg
ngudi tham gia du gia da déng ky dhu gia di diéu kién s& cung tham gia tr4 gid cho

cac thia dét da dang ky dfu gia, dege nhan phiéu tra gia d4u gia cho timg thia dht, -

ghi gid muén tra vao phiéu cla minh.
- Thdi gian viét Phiéu tra gia cho mbi vong dhu gid 1a: khﬁng qua 10 phut.

- M61 vong d4u gia, ngudi tham gla dhu gia duge phét 0 phléu tra gid twong l.mg vl
s Iwong thita dét ding k¥ (hodc sb hmrng thira dit duoc tiép tuc tham gia dhu gia),
ghi gla vao phifu cha minh va bd phleu vio hom phiéu, Hét thd pian gh1 phiéu va bd
phiu tra gia, Piu glé vién kiém dm s6 phiu phatra va s6 phiéu thu v&, cong bd mirc
gla tra hop 18 cao nhét ciia vong diu gia voi gidm sat cua it nhét mot ngudi tham gia
du gia. T1ep tuc phéat phiéu cho ngum tham gla d4u gia d8 bit du tra gia cho vong
d4n gia tiép theo. Ngudi tham gia dau gid c6 phléu tra gla khong hop 16 tai vémg trude
thi khong dugc tham gia dAu gi4 tai cac vong d4u gi4 iép theo. Phién dAu gid két thic
khi khong con ai tham gia trd gia;

- Mirc gw. khoi didm tai vong dAu gia du tién (vong d4u gia sb 01) do co quan cd
thim quyen phé duyet va duge xéc dinh cy thé theo thong bdo moi tham gia dhu gia.
Tir vong ddu gia sb 02 trd di, mie gid khoi diém bing gid tra hop 1& cao nhit tai vong
trwde lién ké.

- Tai mot vong dAu gia bt kjf ngudi tra gia cao nhat riit lai gla d tra trude khi bit
dAu tha tyc tra gid cia vong diu glé tiép theo thi phién d4u gi4 vin tlep tuc va s& xét
muce g1a cia ngudi tra gia hop 1€ lidn k& trade d6 14 mire gia khéi diém dé déu gis o
vong dau gia tlép theo.

- Trudmg hop viét nhim co sai sét, c6 yéu can dbi phléu (t:mé’c khi bé phitu tra gia)
thi viée dbi phléu trong thori gian quy dinh. Viéc d6i phléu trong thi gian quy dinh
va duge su chip nhin cia ddu gia vien. Ngudi tham gia déu gia phai ndp lai t& phiéu
trd gia 44 bi hong;

2. Mjt 56 finh hudng quy djnh cy thé tai cude diu gia:

- anu'ng hop tai mt vong ddn bt ky ma ngudi tham g1a dhu gi4 viét ndl dung
“khong tiép tuc dfu gia hodc ndi dung cb ¥ nghla twong ty thé hiény chi vé viée khéng
tiép tuc tra gia” trén phiéu tra gi4 hosic c6 phleu tra gid khong hop 16 thi s& khong dugc
x¢ét gid va tham gia tra gid céc vong dhu gi4 tiép theo.

- Trwdng hep tai mit vong diu bit ky trong 02 vong diu gia ddu tién bit bude
ma:

+ Nglrb’l tham g1a déu gia c6 phiéu tr4 gi4 hop 16 vA mitc trd gid hop 18 cao nhét cia
vong dhu t6i thidu bing gia khai diém dugc UBND x3 phé duyét cong them budc gla

vong 1 vd buéce gia vong 2, thi drge xem xét 13 muc gia tring d4u gis néu vong diu
gid tiép theo khéng con ai tham gia tra gid.

+ Trwdng hop tai vong dau gid, c6 tir hai ngucn tré 1én cé ph1eu tra gid hop 18 va co
clng mure gia trd hop 1€ cao nhét va t5i thiéu bing gia khéi didém duge UBND x4 phé
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duyét cong thém bude gia vong 1 va bude gid vong 2, thi Pu gis vién td chite cho
nhung ngu:o‘1 dé du gia tlép d8 x4c dinh ngum triing dAu gia (mire gid khoi didm dé
dAu gid tifp 1a mirc gid dd tra béng nhau d6). Néu trong sb nhitng ngudi ¢d gid tra cao
nhit ¢6 ngudi tiép tuc tra gis thi ddu gia vién phét phiéu tra gi cho ngudi d6; diu gla
vién cong b6 nguiri d6 1a ngum tring ddu gid néu nguﬁn d6 c6 gié tra cao hon. Néu
tat ca ngudi c6 gid trd cao nhit khong ddng ¥ déu gia tiép thi dAu gid vién t6 chire béc
thiim @& chon ra ngudi tring d4u gia.

- Trwirng hop sau khi két thic 02 vong d4u gid ddu tién bit bude, & cic vong déu
tiép theo:

+ Chi con mgt nguoi tham gia dau gia c6 phiéu tra gia hop 18 va c6 miic tra gia hop
18 cao nhét cia vong du gid (Tat ca nhilmg nguoi tham gia ddu gté khéc c6 phiéu tra
gid khong hop 18 hodc khéng tlep tue d4u gia hogic vi pham quy ché cude diu gi4) thi
duoce xac dinh 13 ngudi triing du gia.

+ Khéng con nguoi tham gia déu gla nao trd gid tiép (hodc khong cé phiéu tra gis hop
1&) thi lay két qua cia vong truée lidn k& dé xét glé Nhu’ng ngudi tham gia du gis c6
phiéu tra gia hop 18, gid tra hop 16 cta vong ddu trude lidn ké déu duge xét gid xac
dinh ngudi tring du gid I3 ngudi ¢6 muc tra gid hop 18 cao nhit tai vong d4u gia.

+ Trudng hop tai vong ddu truée lidn k3, c6 tir hai ngudi tré [én ¢ pmeu tra gté hep
1¢ va ¢6 cling mirc gia tra hop 1& cao nhét, Pu gia vién td chic du gia tlep gilra
nhu'ng ngudi cling tra gia hop 18 cao nhét dé ChQIl ra ngudi tring din gis. Néu trong
58 nhiing ngudi c6 gia tra cao nhét c6n guou tiép tyc tra gi thi déun gla vién phat phiéu
tra gia cho ngwoi d6; déu g:é vién cong bd ngudi d6 12 ngudi tring déu gid néu ngum
d6 cé gid tra cao hon. Néu tit ca ngub'l ¢O gia ra cao nhit khéng dbng v ddu gia tiép
thi ddu gid vién td chirc bée thim dé chon ra ngudi tring diu gi4.

Pida 17. Gia tra hop 1§, Gid tring diu gi4, Phidu tra gi4 hop lq:, Phiéu trd gis
khong hop I, cdc trirdng hop khing dwoge xét gis, khéng dwge tlep tuc tham gia
diu giz

1. Gia trd hop 1€

- Gia tra h0’p 1é: L4 gia ghi ‘trong phJeu trd gid cho 0lm? dat va bang glé. khéi didm
ctia vong d4u gis cong véi sb nguyén 13n buéc gid (Gi4 tra bing s§ va bing chir phai
c6 nghia, x4c dinh duge theo quy dinh ddng tidn Viét Nam; phai ghl dAy dii hang trigu,
trdm, nghin, don vi ddng cho 01 mét vudng dit; khong duge viét tir).

- Cong thive fra gia: Gia trd hop 1é = Gis khéi diém + n 14n buorc gid (n 14 céc sb fir
nhién: 0,1,2,3,4,5,...vv).

: Gid trd ma nguoi tham gia d4u gis ghi trén phiéu tra gia phai phu hop véi cong thic
trd gid, trudmng hop ngudi tham gia d4u gia tra cao hon gid khoi diém ctia vong ddu gia
nhung sai quy dinh v& buéc gid thi 12 gié fra khéng hop 16, khéng duge xét gia theo
quy dinh.

- Gié trd t6i thiéu phai bing gid khoi diém cita vong déu gid gid (ddng/m?).
- Tién ding trong du gia: Viét Nam ddng.
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2. Gia trimg d4u gis

- Gia trlmg diu glé ducrc x4c dinh 13 gia trd hop 1€ cao nhit cho 01 m? dht tai vong trwée
lidn ké vong diu gla cudi cling hode tai vong d4u gi4d ma thua dét chi con mét ngudi tham
gia diu gi4, duge d4u gid vién cong bd tai phién dhn gid va cip co thim quyén phé duyét.

3. Phiéu tra gid hop 18 .
‘Phiéu tr gia hop 12 1 phiéu dp tmg tat cd cc yéu can sau:
- Phiéu c6 déng diu cita Cong ty Péu gid Hop danh 86 5 — Quéc gia;
- Phiéu khéng réch.rbi' khong viét bing bit chi hogic cdc loai myre bay mau,

- Phiéu khong sita chita, tAy xo4. Trudng hop viét nham, c6 sai sét thi gach bo va
vibt lai bién cauh (@3ng thoi ky tén bén cgnh phin sita dé). Néu c6 yéu cAu 81 phiéu
thi viéc dbi phidu trong thri gian quy dinh va duwoe su chip thugn ciia dhu g1é vién.
Nguwdi tham gia dau gid phai ndp lai tr phiéu di bi hong khi yéu cAu dbi phiéu.

- Ghi dy &0 cac ndi dung theo miu va théng nhét v6i Hd so tham dén gid;

- Ghi dly di gla tra bing s6 va bang chir; Phén gi4 tra bang sd pha1 duge viét béng 88,
phﬁn gi tra bing chit phdi duoce viét bang chit theo quy dinh; Sé tién tré gia bang chit
va bing s8 trong phiéu tra gié phai théng nhét, néu c6 su sai 16ch thi s& 1y gla tri bﬁng

chit 48 xét gia (trir triromg hop ngudi tham gm déu gid vxet phiéu khong tidp tuc ddu

gid hodc ndi dung c6 y nghza teong tuw thé hién p chi vé viéc khéng tiép tuc trd gid”
sau khi két thiic cde vong ddu gid bét bugc).

- Gié tra hop 18 va phit hgp véi cdng thiic trd gia theo quy dinh.

- Gi4 tra phai c6 nghia, xéc dinh duge theo quy dinh @dng tidn Viét Nam, phai ghi day
di cac hang don vi tri€u, trém, nghin dbng theo 01 mét vudng dht; khoéng duge viét
tit,

- Phai duge ky tén va ghi day da ho va tén cia ngudi tham gia dhu gid (trucmg hop c6
ngudi dai dién theo iy quyén thi pbai ky tén va ghi day &b ho va tén cia ngudi dai
dién theo Gy quyén).

- Puge bd vao thing phiéu ding thoi gian quy dinh.

Lwu ¥: Trudng hop Nguwoi tham gia ditu gid so xudt khong ght day i cdc thong tin
quy dinh c6 trén phiéu tré gid (ngoaz trie théng tin tra gid bing 56, bing chié va viéc
ky tén, ghi day di hg va tén trén phiéu tra gid), Pdu gid vién sé hedng dén tryee rzep
36 hodm thisn cho ddy @i, chinh xdc théng tin theo quy dinh. Néu nguoi tham gia déu
gid khéng dbng ¥ hoan thign theo hudmg dén bi coi la phiéu khéng hop I6.

4, Phiéu tra gid khong hop 1§

Phiu tra gi4 khong hop 1& 1a phiéu tra gid thiéu mét trong céic yéu cau quy dinh tei khodn
3 diéu nay.

5. Céc trdng hop khong duge xét gis, khong duge tiép tuc tham gia diu gid
Nguoi tham gia d4u gig khong duge xét gid va khong dugo tiép tuc tham gia dau gid
trong céc trwdng hop saw:
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- Khéng ndp Phiéu tra gid trong thdi gian quy dinh;

- Khong ghi gié tra bing s6 hodc/va gié tra bing chit trén phiéu ira gia;
- Tra gi4 thip hon gia khai didm cia vong déu gia;

- Gia tra khéng hop 1€; -

- Phifu tra gid khéng hop18;

- Rut lai gis d4 tra;

- Cac tﬁ:&rng hop vi pham N§i quy phong déu gig;

- Céc trudmg hop khéc theo quy dinh ctia phap lut v& diu pid tai sin hodic theo quy
dinh tai Quy ché niy ma khéng dugc xét gié hodic khong duge tiép tuc tham gia diu
gid.

Pidu 18. Xic dinh ngudi tring dfu gis:

- Ngu:orl tring dAu gla 13 Noudi duy nhit c6 p}ucu trd gid hop 18 va ¢6 gia tra hop 1&
cao nhét trén 01 m? d4t tai vong trude 1ién ké vong déu gi4 cudi cing (Vo ong ddu gid
cubi cung Ia vong ddu gid ma khéng con ai tham gia trd gza) hoiic tai vong déu g1a
ma thira dét chi cén mét ngudi tham gia ddu gi4, hodic ngdi bic dwoc thim trung dén
gid trong trurdmg hop t8 chirc bde thim theo quy dinh tai khoan 2 diéu 16 Quy ché nay.
Viée x4c dinh gié tring déu gid t6i thidu qua 02 vong déu gia bt bude.

- Ngudi tring déu gla duge ddu gia vién cong bb tai cuoc déu gla, duorc Ban quan ly
Du 4n Du tir~Ha tang xa Yén Lang xac nhin va dugce cdp c6 thdm quyén quyét dinh
cdng nhén két qua du gia.

- Danh sich Nguoi trung d4u gid dwoc Iﬁp ciing bién ban déu gid va céng b ngay sau
khi két thiic cude du gid, c6 su chiing kién cila dai dién céc bén,

Piéu 19, Riit lai gia da tra

Tai phlen dau g1a thye hién bing phucmg thirc tra gid 1én theo hinh thitc d4u gia bing

bé phiéu trc tiép tai phidn déu gid, néu ngum da trd gid cao nhit rut lai gla da tra

trwde khi dAu gid vién cong bd ngucn triing dau gid thi phién d4u gid vin tiép tuc v'c‘l

bét ddu tir gia clia ngudn tra gi4 lién ke trrée d6. Ngudi it lai gid da tré bi trudt quyn
tham gia phién déu gi4.

Diéu 20. Tur chbi két qua tring din gis

Tru:cmg hop dAu gi4 theo phuong thire tra gi4 1én, sau khi ddn gid vién didn h?mh phlen :
diu gia da cong bb ngudi triing diu g1a ma tai phién déu gia ngum nay tir chéi két qua
tring diu glé thi nguroi tra gla lidn k& 1a ngudi tring du gia, néu glé lidn k& d6 cong
v6i khodn tién d3t trudce it nhét bing gi4 dd trd coa ngtrm tir chéi két qua tring du gia
va ngudi tra gia lién ké chéip nhén tring d4u gia quyén sir dung dt (gia lidn ké va gid
d4 tra clia ngucu tring dAu gid trong tnrong hop ndy durge hidu 13 gia trj cia ca thira
dét, duoc tinh bing gi4 trd cho 01m? dét nhan v6i dién tich thira dat).

Treong hop c6 tit 02 ngudi tra gia 1ién k& trd 1én (gni lién k3 d4 cong véi khoan tién
dit trudre it nhit bang pia da tra cua ngudi tir chéi két qua tring du gid) va déu chip
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nhén tring d4u gis quyén st dung dht abi voi thira dét d6 thi DAu gia vién 6 chirc cho
nhimg ngudi dé ddu gié tiép d€ xéc dinh ngudi tring du gid (mirc gis khoi diém dé
dAu gia tiép 1a mirc gid tra bing nhau d). Néu trong s6 nhitng ngudi ¢ gia tré cao
nhit c6 ngudi tlep tyc ddu gia thl DAn gid vién phat phléu tra gid cho ngudi d6, diu
glzi vién cong bd nguoi d6 12 ngu:m tring déu gia néu ngudi d6 cb gia tra cao hon.
Néu tht ca IlgU;’O‘l c gid tra cao nhét khong ddng ¥ déu gid tiép thi ddu gia vién t6 chirc
béc thim @& chon ra ngudi tring d4u gid.

Truémg hop gi4 lién ké cong v6i khoan tién dit trude nhd hon gla d3 tra cla ngu'm
chéi két qua tring d4u gid hofic ngudi trd gia lién k& khéng chép nhin tring diu gia
thi phién dAu gi4 khong thanh.

Diéu 21. Bién ban diu gia
Dién bién cia phién ddu gia phai dugc ghi vao bién ban dhu glé. Bién ban dAu gia
phai dugce 14p tai phién dhu gid va c6 chit ky cla ddu gia v1en didu hanh phién dAu gia,

ngudi ghi bién ban, ngudi tring déu gia, ngudi cd tai san ddu gid, dai dién cia nhiing
ngudi tham gia dAu gia.

Nguoi tring déu gid tir chéi ky bién ban déu gia dwoc coi nhu khéng chip nhan nhin
quyén s dung dét tring dAu gia.

Bién ban dhu gid duge déng déu cia td chirc hinh nghé ddu gia tai san,

Diu 22. Quy?n va trich nhiém cita pgurdi tham gia d4u gia

1. Quyén ciia ngwdi tham gia dau gia:

_ Duoc tham dur phién diu gia (tra gis, ky cac gify tb, tai idu lién quan) néu db diu
kién theo quy dinh phép luat v& ddu gia tai san;

- Puge cung cép diy di céc thong tin lién quan dén thira 34t tham gia dau gid;

- Duge tra lai tidn dit trude trong tru(mg hop khéng tring dhu gid va khong thude cac

truedmg hop khéng duge nhén lai tién dit trede quy dinh tai khoan 6 didu 39 Luit Ddu
gi4 tai san;

- Duge tir chéi tham gia phlen dhu gla va dugc nhén lai tién dt trude trong trudng

hop c6 thay d6i vé gia khoi diém, chét lrong tii san da niém yét, théng bao cong khai.-

Viéc tir chbi tham gla dau glé duge thé hién bang vin ban va dugc giti vé Cong ty
Bau gia Hop danh $b 5 — Qubc Gia trude ngay t chirc phién dAu gii.

- Puoc nhén lai khoan tién dit trude va tién mua hd so diu gia trong trudmg hop phién
d4u gia khong t8 chirc duoe.

- Céc quyén khéc theo quy dinh ciia phép Tuat.

2. Trich nhiém ciia ngwdi tham gia dhu gid:

- Chéip hinh nghiém tic ndi dung Phuong 4n, Quy ché cude d4u gi4, Noi quy phong
diu gis;

- Nop tién mua hd so méi tham gia ddu gid, ndp hd so tham gia dau gid, khoan tién
dat trude theo quy dinh;
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- Ngudi tham gia d4u gia khi dén tham gia ph1én déu gia phal xuét trinh CCCD/Ha
chifu. Tai phién diu gia, ngudi nhin uy quyen tham gia ddu gia phéi xuét trich
CCCD/Hd cmeu va vin ban hodc Glﬁy oy quyen hop 1€ ¢ xac nhin cta co quan
¢6 thim quyén theo quy dinh phsdp Indt, cé 1101 dung vy quyén cy thé, rﬁ rang (néu
cu thé théng tin cuoc ddu gid, cong vzé‘c up quyén, Thoi h(m iy quyén; quyén va tmch
nhiém bén up quyén, bén nhin up quyén, thong tin chii thé ...

- Khi tham dy phién déu glé true tiép, ngum tham gia d4u gi4 phai ¢6 mat trudc thoi
diém phién déu giad QSD d4t din ra tdi thidu 60 phit, xuft trinh ban chinh Chu'n_g
minh nhén dan/Cin cude cong dan/Ho chiéu, viin ban iy quyén hop 1& (néu co6) dé
lam tht tuc tham dir phién d4u gia theo thoi gian théng bio cia Té chirc hanh nghé
dAu gid tai san va tudn tha Noi quy phong din gia.

- Trudmg hop, v Iy do bat kha khang khong thé cé mit tham dy phlen dhu gid (do gap
thién tai hofc tai nan bat ngd trong quei trinh di chuyén dén dia didm tham du phién
dhu gia, . ) thi phai béo cho Céng ty Pu gla Hop danh 86 5 - Quéc Gia vaBan Quan
ly du 4n DAu tr — Ha ting x& Yén Ling, dbng théi phéi ¢6 xac nhén cda chinh quyén
dia phuong hodc co quan ¢6 thim quy@n noi xdy ra sy viée. Néu khdng c6 1y do chinh
dang bét kha khéng thi bj coi nhu khéng tham dy phién ddu gid va bi x& 1y khodn tién
dat trude theo quy dinh.

- Ngudi tham gia ddu gia khong biét chir, hosic khong biét tiéng Viét Nam thi phai chi
dong ding ky véi 16 chie du gla tai san dé duge bé tri ngudi viét thay hoic théng
dich, phién dich trude thdi didm t8 chire phién diu gis.

- Khong duge rit don hojic tir chéi tham gia ddu gia khi da duge x4c dinh 1a nglrm da
didu kién tham gla ddu gid (triy treomg hop ¢6 thay dbi v gia khoi didm, chat hrong
t3i san d4 nidém yét, théng béo cong khai). Néu khéng tham gia ma khong thudc trrdng
hop bt kha khing thi khong duge hoan tra khoan tién dat trede theo quy dinh clia
Lust Pdu gi tai san.

Pidu 23. Quyén va trach nhiém ciia Ngdi triing diu gia
1. Quyén cia ngudi trang du gia

- Bugc xéc nhan két qud tring d4u gid va lam céc thi tuc dé nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh;

- Buge hudng cdc quyén clia ngudi sit dung dit theo quy dinh ctia Luét B4t dai;

- Dugc quyen st dung ha tﬁng ki thuét trong thira dét va két ndi ha tAng k¥ thugt ngoai
thiva dat 3 phuc vu cho viée sir dung dt;

- Duge trir khoan tidn dit trrde vao sé tidn tring d4n gid phai ndp.

2. Tréch nhiém ciia ngudi tring d4u gia

- Ky bién ban déu gis;

- Khi xay dung phai xin cép phép theo quy dinh ciia phép lujt;

- Nop dit va diing han tién tring d4u gia theo Thong bdo np tidn cia Co quan thué;
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- Chiu sy quan 1y Nha murde vé dat dai, mdi truong, quén ¥ quy hoach, déu tir kién
triic, x4y dung va chiju sy kiém tra v gidm sat cia Nha nudce trong qua trinh diu t,
xdy dung;

- Viéc didu chinh quy hoach, kién tric thira d4t déu gia phai duge cip co thim quyén
chép nhén va phé duyg:t dam bao pht hop voi Ludt Xay dung, quy chudn x4y dyng
Viét Nam, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh;

- Nguoi trling du gia quyén st dyng d4t c6 trach nhiém ndp 18 phi trude ba dét theo
quy dinh ctia B9 Tai chinh khi dugc chp gidy chfmg nhéan quyén sit dung dt; '

- Ngudi tring d4u gid phai sir dyng dht ding myc dich duge giao theo quy dinh cua
Luat dét dai va phép Iudt co6 lién quan;

- Khi tié) hanh x4y dyng nh &:

+ Phai xdy dymg theo ding quy hoach da duyet;

+ Phai tudn thi theo céc quy dinh vé cdp gidy phép xdy dyng cdc cdng tinh trén dia
ban huyén;

+ Khi xay dyng xong cong trinh ngudi triing gid ¢6 trach nhiém sira chita, hoan tra lai
nguyén ha tAng k¥ thut ban diu néu gdy hu hing.

Didu 24. Cic trirdmg hop bi truit quyén tham gia dhu gia:

1. Céc trudng hop bi trudt quyén tham gia d4u gid do ¢4 hanh vi vi pham quy dinh tai
khodn 5 Didu 9 ctia Lust Diu gid tai san bao g

- Cung cp thong tin, tai lidu sai sy thit; sir dung pidy t&r gid mao dé ding ky tham gia
dfu gi4, tham gia phién d8u gis;

- Thﬁng ddng, méc ndi véi d4u gia vién, t6 chic hanh nghd diu g;1a tai san, ngudi cd tai

s4n dAn gla, ngudi tham gia dhu gia khéc, ca nhan, t8 chirc khac dé dim gi4, 1am sai 1&ch
két qua dhu gid tai san;

- Cén tréy hoat dong déu gid tai san; gy rbi, mét tedt ty tai phién dhu gia;

- Pe doa, cudng ép déu gid vién, ngudi tham gia d4u gi4 khac nhim Yam sai 1gch két qua
dAu gid tai san; |

- Nhén &y quyén tham gia dau gﬁcuangumthamgla dﬁuglékhac d6i voi tai san ma

minh ciing 14 nguedi tham gia dhu glétﬂl san d6; nhan ty quyén tham gia dhu gia cha
hai nguoi tham gia diu gig & 1én d6i voi cimg mot tai san;

~ Tham du phién dAu gia trong trudng hop vo, chfmg, anh rudt, chi mdt, em rudt cling la
ngudi tham gia déu gid déi vai 31 san d6; _

- Tham dl,r phién du gi4 trong truémg hqp c6ng ty me, cong ty con, cic doanh nghiép ma
¢4 nhén, 16 chirc hogic nhém c4 nhan, to chirc ¢6 kha niing chi ph01 hoat déng ctia doanh
nghiép theo quy dinh cia phép luft vé doanh nghiép ciing 14 ngudi tham gia dhu gis dbi
véi tai san do;

- Céc hanh vi bi nghiém cam khic theo quy dinh cia ludt c6 lién quan.
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2. Ngudi it lai gia d4 tra theo quy dinh tai Piéu 50 Luat Pau gi4 tai sin.

Pidu 25. Cic tredmg hyp khong dwge nhin lai tidn dit truve:

1.ba nﬁp tién dit trrde nhung khong tham gia phién diu gia ma khéng thudc trudmg
hop bét kha khéng.

2. Bi trufit quyén tham gia diu gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5 Piéu 9 caa
Lust DAu gi t3i san,

3. Tir chéi ky bién ban d4u gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 cita Luit Déu gia tai
san.

4. Rut lai gia da tra theo quy dinh tai Diéu 50 ciia Luat Déu gi4 tai san.

5. Tir chdi két qua tring dAu gid theo quy dinh tai Diéu 51 cita Lut Péu gi tai san.
Piéa 26. Didu khoan chung:

~-Ngudi 48 nop hb so tham gla d4n g1é dugc hidu I3 da nghién ciru k? cac quy dinh tai

Phtrcmg &n déu gia, quy ché cube dbu gid, céc tai liéu va tim hidu vé thong tin khun dﬁt_
dhu gia.

- H) so moi tham gia d4u gia duoc ding tai cong khai, d& nghi ngudi dang ky gia gia
déu gi4 tham khao k§ cac thong tin trude khi ndp hd so tham gia déu gid. T chirc
hanh nghé du gi4 tai san khéng chju trach nhiém &8 véi céc trudng hop phat sinh do
18i clia ngudi ding ky tham gia ddu gia.

- Pon vi ¢6 1ai san dﬁu gid (Pon vj tb chu:c thue hién viéc déu gia quyen stt dung dat)
chin trach nhiém v& tinh phap 1y ctia quyén st dung dat dua ra t8 chitc ddu gia. To
chitc hanh nghd d4u gia tai san chiu tréch nhiém tuén thu ding quy dinh phap Iuat vé
trinh tw, tho tue ddu gid, ma khong chin trich nhiém vé tinh phép ly va c4c van d&
khéc ¢6 lién quan dén quyén sir dung dit diu gid.

- Bdu gid vi€n, ¢an bg, nhin wen clia T4 chire hanh nghé dhu gid tai san, Pon vi tb
chirc thue hién viéc déu gi quyén s dung dét va ngwdni tham gia déu gia, cac t6 chirc
ca nhin khic lién quan ¢6 trach nhiém thue hién Quy ché cuge déu gia nay./.

PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH
sé 5- QUOC GIA

— L& Viét Nea
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO 5-QUOC GIA Déc 1ap — Tw do — Hanh phitc
sé: 19/2026/NQ-BG Ha Ngi, ngay 22 thang 01 ném 2026
NOI QUY PHONG PAU GIA

Phién d4u gid quyén siv dung dht & dbi voi 40 thira G4t tai Difm ddu gia HK-04
thén Hoang X4, x4 Yén Liang

P& dam bio phién ddu glé thanh cong va y duge thye hién theo diing quy dinh
cua phép ludt, sau khi théng nhét véi Ban quén ly Dy an Ddu tu — Ha thng x4 Yén
Lang (Bon vi td chirc thuc hién viée dAu gis quyén sit dyng dét), Céng ty Diu gla
Hop danh S8 5 — Québc Gia (Pon vi thirc hién cude du gla quyén sir dyng dht—td

* chire hanh nghé dAu gid tai san) ban hanh N6i quy phong d4u gid v6i nhitng ndi dung
cu thé nhw sau:

1. Ngwoi nop hé so tham gia ddu gid khong di diéu kién tham gia ddu gid khéng
dupc vao phong t6 chikc cupc déu gid.

2. Ngudi tham gia déu gid 1d mgt nguoi duy nhéf co tén trong danh sdch du
diéu kién tham gia phién ddu gid va phdi tryc t:ep tra gzd (trudng hop c6 nguoi dai
dién theo 1y quyén thi phdi ¢d vin bdn hodc gidy 1y quyen hop [é. Trong mét phién
ddu gid cdch thitc t6 chite dau gza theo timg thira dat, mot nguoi chi dwoc dgi dién
cho mét ddi neong tham gia déu gid v néu da 1& ngudi tham gia ddu gid déi voi
ciing mét thica ddt tqi phién ddu gid thi khong durge nhan dai dién up quyén ciia déi
twong tham gia ddu gid khdc khi cimg ddu gid mit thira da).

3. Ngmﬂ tham gia ddu gid (hode ngudi dugc iy quyén hop 18) phdi ¢ mdt tai
phong té‘ chiec ph:en dau gid ding gio, ngly quy dinh theo thong bdo va quy ché

dugc cap c8 thim quyén phé duyet Sau khi phién ddu gid khai mac va két thiic thi
tuc diém danh ngudi tham gia ddu gid, nhitng ngwdi tham gia ddu gid dén mudn
khéng duge vao phong 18 chitc ddu gid va bi xiz Iy theo quy dinh clda Quy ché cude
ddu gid va quy dinh phdp ludt.

4. Nguoi tham gia déu gid dén tham du phién ddu gid phaz co rrang phuc lich
su, thdi do wng xi dung muee, khong dugre néi tuc chiri bdy, gdy roi trit tu phong ddiu
gid. Ngudi tham gia ddu gid ngdi ding vi tri ban t8 chikc da hudmg dan, khong di lai
I6n x6n trong phong déu gid,

5. Newoi tham gia 3du gid khéng duoc noi chuyén, trao ddi véi cd nhén khdc
frong phong dau gid, khong dwoc st dmﬂwn thogi di dong hodc bit bit kp phiwong
tién truyén théng_t_m trong phong diiu gid (Trong khu vuc 16 chikc va trong thoi
gzan dién ra cuéc ddu gid), khong duwoc quay phim, chup hinh trong phong 16 chikc
ddu gid; Ngu‘d‘x tham gia déu gid khiéng te Y ra khi phong ddu gid néu chua cé sy
déng y cia Pdu gid vién.




6. Ngudi tham gia ddu gid khéng dwpe mang chdt chdy né, vil khi, chét kich
thich véo khu vuc 16 chikc phign ddu gid. Ngudi tham gia déu gid khdng hit thude 14
(xi gd) trong phong ddu gia, khong dugc sir dung cht kich thich khi dén tham du
phién ddu gid,

7. Nguci tham gia déu gid phdi tudn thi tupét déi sy diéu himh phién déu gid
ctia Pdu gid vién. Khong tranh lugn véi Pdu gid vién vi bét kp I do nao.

8. Nguci tham gia ddu gid c6 hanh vi phd réi, can tré phién déu gié hogc lién
két, thong dong dim gid thi bi trudt quyén tham gia déu gid va xit I theo quy dinh
cua phdp ludt. '

9. Nguoi tham gia ddu gid, nguoi tring ddu gid, cd nhan, 6 chirc ¢6 lién quan
c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Quy ché cube ddu gid, N6i quy phong ddu gid hodc
quy dinh khdc ciia Ludt Ddu gid tai san vé cdc vin ban phdp ludt khdc c6 lién quan
thi tiyy theo tink chdt, mikc d6 vi pham ma bi xik Iy theo Quy ché cudc déu gid, hodc
xik Iy ky ludt, xir phat vi pham hanh chinh hode bi truy cim trdch nhiém hinh sw, néu
gay thiét hai thi phdi boi thuong theo quy dinh cia phdp ludr.

Néi quy ndy c6 hiu hre trong sudt qua trinh td chie phién ddu gia. D&
nghi nhitng ngwdi tham gia ddu gia, cac vi dai dién khach mdi gidm sat phién
d4u gi4, DAu gis vién dugc phin cong didu hanh phién d4u gia va nhitng c4
nhén, t6 chirc khic 6 lién quan tudn thi, thue hién nghiém ndi quy phong déu
gid./.

PD.CONG TY PAU GIA HQP DANH




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN LANG Déc lip - Tw do - Hanh phiic
Sé: 55 /QB-UBND - Yén Liing, ngay 13 thdng 07 nim 2026
QUYET PINH

V& vigc phé duyl;t phlm'ng an déu gia quyén sir dung dit dbi véi 87 thira dat
& tai diém déu gia HK-04 thon Hoang X4, x4 Yén Ling

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA YEN LANG

C&n ciz Ludt Té chifc chinh quyén dia phuwong 2023;
Céin ctr Lut Ddt dai s6 31/2024/0H15 ngdy 18/01/2024;

Can cir Lugt Pdu gid tai san ngay 1 7/11/2016; Ludt 6 37/2024/QH1S
ngay 27/6/2024 vé sir déi, b6 sung mot 56 didu ciia Ludt ddu gid tai san;

Can ot cdc Nghi dinh cia Chinh phi: 56 71/2024/ND- CP ngay
27/6/2024 quy djnh vé gid dat 56 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 ditu ciia Luat dat dai; 151./20250%9 CP ngay
12/6/2025 quy ¢ dinh vé phdn dinh thim quyén cua chinh quyén dia phirong 02
cdp, phdn quyen phan cdp trong linh vic ddr dai; s6 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sia doz b3 sung mot 56 didu ciia cdc nghi dinh chi tiét thi hanh Lugt
dat dai;

Ciin cir cdc Nghi c‘z'mh ciia Chinh phu s6 1 72/2024/N;D CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi tiét mét 56 dzeu cua Ludt Bau gid tai san s
01/2016/QH14 dwpc sira déi, b sung mét sé | didu theo Ludt 56 37/2024/QH15;

Cdan cir Nghi ngpet 56 52/2025/NQ-HDND ngay 26/1 1/'2025 cua Hpi
ddng nhdn ddn thanh phé Ha Ngi quy dinh vé Bdng gid adt ldn dau dé cong bd
va dp dyng tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cén cik cde Théng tw cia cde Bo: 56 19/2024/TT- BTP ngay 31/12/2024 cua
B T phap quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét 56 dieu cua Lugt Déu gid
tai san 56 01/2026/QH1 4 dugc sia ddi, b sung mdt 56 didu theo Ludt sé
37/2024/QH15; 50 20/2024/TT-BIP ngay 31/12/2024 ciia B6 Tu phdp quy dmh
co ché, chinh sdch vé gid dich vy ddu gid tai san ma phdp lugt quy dinh phéi ddu
gid, chi phi ding théng bdo lya chon t6 chikc hanh nghé dau gid tai san, chi phi
théng bdo cong khai viéc ddu gid trén Cong Pdu gm tai san quoc gia, chi phi s
dung Céng Ddu gid tai sin quéc gia dé dau gid bang hinh thikc trigc tuyén; 56
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 ciia B Tai chinh hudng din vé ché do tai
chinh frong hoat djng ddu gid tai san, quy dinh viée thu, chi, qudn Iy va s dung
tidn bdn hé so moi tham gia déu gui tién det irz:o’c cua ngudi tham gia diu gid
khong dugce nhdn lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu gid: tai san;

- Cén af Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026 ciia Chinh phi
quy dinh xiz [y kho khéin, viedng méc vé ddu gid quyén sir dung dat trong trudng
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hop giao ddt & theo quy dinh cia Lugt Pét dai;

Cdn cw Nghj quyet 56 52/2025/NQ—HDND ngay 26/11/2025 cia Héi dong
nhdn dan thanh phé Ha Néi quy dinh vé Bang gza dat lan ddu dé cong bé va dp
dung tix ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh phé Ha Noi;

Cén etk Quyét dinh 56 13 11/QD-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bg T phdp ban
hanh khung gid dich vu ddu gid i san ma phdp ludt quy dinh phdi bén théng
qua ddu gid;

Cdn ci hz:ong dén cir 8¢ Ta az nguyén va Moi trudng tai Vin ban 56

6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc hudng dén trién khai cong tdc xdc
dinh gid ddt trén dia bom Thanh phé theo quy dinh tgi Ludt Pdt dai s6
31/2024/QHI5 va Nghi dinh 56 71/2024/NP-CP ngay 27/6/2024 ciia Chink
phi;

Cdn ci Quyet dinh ctia UBND huyén Mé Linh: s6 5168/0P-UBND ngay
25/11/2021 ve viée phé duwpét dy dn; 4832/0D-UBND ngay 10/11/2021 vé phé
duyét dia diém va Quy hoach tong mdit bang 1y Ié 1/500 dy dn: X8y dung HTKT
khu ddt dédu gic OSD dét tai diém HK- 04 thon Hoang Xd, xd Hodang Kim, huyen
Meé Linh (nay I x& Yén Lang) thanh pha Ha Néi;

Cdn cu Quyet dinh s6 3339/QD UBND ngay 27/06/2025 ctia UBND thanh
pho Ha Nji vé viée chuyen chii ddu tu va dom vi duoc giao nhiém vy chuan bi
déu tu cdc dy dn dau tu cong, cdc nhiém vu khdce khi thue hién chinh quyén dia
phuong 02 cép;

Cén cir Quyét dinh sé 2522/0D-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND xd Yén
Lang vé vige giao ddt dé thiee hién du én: Xay dung HIKT khu ddt ddu gid OSD
dat tai diém HK-04, thén Hodng X4, xd Hoang Kim, huyén Mé Linh (nay 1 xé
Yén Léng), thanh phd Ha Ngi;

Can cir Quyét dinh s6 1562/0D-UBND ngay 17/9/2025 cia UBND xd Yén
Lang vé viée phdn céng cong tdc cua Chit tich UBND xd, cde phé chat tich UBND
va Uy vién UBND xd Yén Lang, rhiém ky 2021-2026,

Can cit Ké hoach 58 0S/KH-UBND ngay 07/01/2026 ciia UBND xé Yén
Léng vé viéc ddu gid quyén sir dung dat nim 2026 trén dia ban x8 Yén Lang,
Xét To trinh 56 3VTTr-KT ngay 13/01/2026 cia phong Kinh té.
QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét phwrong 4n ddu gia quyén sir dung dat & dbi voi 87 thira
dét tai diém HK-04 thon Hodng X4, x& Yén Lang (cki tiét theo phuong én dink
kém).

Piéu 2. Giao Ban quén 1y dir 4n ddu tir - Ha ting thyc hién déu gis quyén
sir dung d4t theo phuwong an duge phé duyét, ding theo quy dinh ctia phép luit.

Pitu 3. Quyét dinh ndy c6 hidu Iyc thi hanh ké tir ngay ky.
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Chanh Vin phong HPND-UBND x4; Truong cic phong Kinh té; Ban
quan 1y du 4n du ti - Ha ting; Doi thué 18 tharh phd Ha Néi; Phong giao dich
s6 11 - Kho bac Nha Nudc khu vire I thanh phé Ha Ngi va céc té chirc; ¢4 nhén
c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./. Qe

Noi nhin:

- Nhu Didu 3 (d8 th/hién);

- P/c Chi tich UBND xa (a2 b/eao);
- CPVP UBND x3,

- Liru: VP. KT(Truéng 10b).

. CHU TICH
HCHU TICH







VAN CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
- Pie Iip - Tor do - Hanh phée

$i/eJ | PHUONG AN

WJhyen-sicding dht & tai dir 4n xdy dyng hia thng ky thuit ai diu
gid quybrsdiyng dat tai diem HK-04, thon Hoang X4, xi Yén Ling
(Kem theo Quyét dinh s6: 55/0D-UBND ngay 13 /01/2026 ciia Chil tich UBND
xd Yén Lang, TP Ha Ngi)

1. CAN CU PHAP LY

Can ci Luat Dét dai nam 2024;

Ciin o Lujt Déu gid tai san nim 2016; Lut sira dbi, b sung mgt sb didu
ctia Luat dAu gid tii sdn ngdy 27/6/2024;

Cin cif Nghi quyét s6 66.11/2026/NQ-CP ngly 06/01/2026 cia Chinh ph
quy dinh xit 1y khé khiin, vuéng mic vé dau gid QSD dat trong trudng hop gieo
dét & theo quy dinh cita Ludt Dat dai;

Cin cir cic Nghi dinh cia Chinh phi: s6 172/2024/ND-CP ngdy
27/12/2024 quy dinh chi tiét mdt sb dicn cia Luat Dau gid tai sin s0

 01/2016/QH14 duge sira ddi, b8 sung mot sb didu theo Ludt s6 37/2024/QHIS;

sb 102/2024/ND-CP nghy 30/7/2024 quy dinh chi tiét thi hanh mot s5 diéu clia
Lut Dt dai; s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 quy dinh vé phan dinh thim
quyén céa chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyeén, phén cap trong linh vuc
dht dai; sb 226/2025/ND-CP ngiy 15/8/2025 sira di, b3 sung mét s6 didu cia
c4c nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Lujt Dat dai;

Can cir Quyét dinh clia UBND huyén M2 Linh: s6 5168/QD-UBND ngay
25/11/2021 vé viée phé duyet dy an; 86 4832/QD-UBND ngdy 10/11/2021 vé phé
duyét dia diem va Quy hoach tfmg mit bang ty 16 1/500 dir én: Xay dung HTKT
khu 43t d4u gis QSD @t tai diém HK-04, thon Hoéng X4, x& Hodng Kim, huyén
M Linh (nay 13 x3 Yén Lang), thinh pho Ha Noi;

~ Can ot Quyét dinh sb 3339/QD-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND thanh
phé Ha Ngi vé vige chuyén chi ddu tu vi don vi duge giao nhiém vy chuén bi
dau tr cic dy 4n diu tir ¢6ng, cdc nhiém vy khéc khi thye hign chinh quyén dia
phwong 02 cap; . -

Ciin oir Quyét dinh s8 2522/QD-UBND ngdy 30/12/2025 ciia UBND & Yén
Léng vé viéc giao dit dé thuc hién dyr n: Xay dung HIKT khu dat dau gid QSD
&4t tai diém HK-04, thén Hoang X4, xa Hodng Kim, huyén Mg Linh (nay 1a x&
Yén Lang), thanh phd Ha Nbi;

Can cft Ké hoach s& 0S/KH-UBND ngdy 07/01/2025 ciia UBND xd Yén
Ling vé ké hoach dfu gi4 quyn sir dung dét nim 2026 trén dia bin x4 Yén ldng;

Con cit céc Quy dinh vé vin ban phap luat khac c6 lién quan.

II. TONG QUAN VE KHU PAT DAU GIA QSD PAT

Pugc quét bdng CamScanner




1. Dan vi b ehire ddu gid

UBND xd Yén Ling gino cho Bai QLDA diu tr - hg Iﬁng té chuc thyc hién
vlcc du gid; wa cligh 1o chie ddu gid 13l sin the hién ddu gid quyén s dyng
dav; 16 chire lyra chgn va ky hop dong thué T4 chirc dAu gid thi sin thyc hign cufe
bén dAu gid quyén sir dung dét theo quy dinh.

2, Pham vi dp dung

Phu'cmg an nay quy dinh trinh u,r, thi tuc phucrng thire, hinh thic ddu gis,
quyen vi trich nhiém ciia dom vi th chuc ddu gid, ddi tugng tham gia ddu gid
quyen sur dung dat déi vcn cdc thira ddt, khu dét thudc dy an: Xay dung HTKT
khu dft diu gid QSD dét tpi diém HK-04 thén Hoang X4, xa Hoang Kim, huyén
Mé Linh (nay 1a x4 Yén Lang), thanh phé Ha Néi.

3, Danh muc, vi trf, dién tich va ha tAng k¥ thuit

3.L Viiri, ranh gigi klin dit

Vi trf khu dat thugc thon Hoang X4, x3 Yén Ling, thioh phb Ha N4i. Ranh
g161 nhu sau:

- Phia Béc gidp dft nang nghiép;

- Phia Nam gidp khu dén cir thén Hoang X3;

- Phia Déng gidp véi tuyén dudmg quy hoach rong 13,5m vé dét néng nghiép;

- Phia T8y gidp véi tuyén dudng quy hoach réng 13,5m va khu dén cur thén
Hoéang X4; -

3.2, Ha ting iy thadt, dién tich

- Ha ting Iy thudt thira dét:

+ Cho phép thuc hién céc thi tuc déu gi4 QSD dét va té chirc déu gia QSD
dt song song voi viéc hoan thign déu tur x8y dymg ha tAng k¥ thust du an; Tuy
nhién dam bao phép ly theo quy dinh dé giao dt cho ngudi trung déu gia QSD
dét khi da thue hién day di nghia vu tai chinh d4i véi nha nude.

+ Hién trang céc thita dt da hoin thanh cong tac gidi phéng mét bing,
- Téng dién tich: 29.929,25 m? trong dé;

- Dit & dé dhu gia quyén st dung dét: 8.694,65 m?%

- Dét nha & x& hoi dién tich: 2.275,17 m’;

- Dt cAy xanh: 1.546,01 m? -

- DAt bii d6 xe: 1.212,46 m’

- Dét dudmg giao théng: 16.200,96 m’;

- Hién trang chc thia dat ddu gis 1a dét lréng va ¢4 hodn thién ha thng k§
thuat; &0 didu klen 16 chirc d4u glé dién tich cdc thira dAt du gid nhu sau:

Dugc quét bing CamScanner
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4, Mnc dich, thoi gian vA hinh thie sir dung dit

- Muc dich st dung: Dit
- Thoi-han sir dung: Liu

O...

dai.

- Hinh thic st dung d4t: Nha nuére giao dét cé thu tién st dung dét.
5. Dur kién thoi gian t3 chive ddu gid va gid tri thu dwge
- Dy kién thii gisi tb chie déu gia: Tir thang 01 nim 2026 dén khi hoan

thanh din gid hét cdc thira dét,

- Dy kién s6 tién trung dﬁu gif khoing; 300 ty dong, S5 tidn trén s& thu ndp

vio ngén sich nha nude theo quy dinh.

- Phuong thie Iya chon Té chirc hanh nghe diu gid ta1 sin thue hlq.n phlen
déu gid: thye hién theo didu 56 Luat diu g tai sin; Thong tu' 50
19/2024/TTBTP ngay 31/12/2024 cia B§ Tu phép huémg dén lya chon T4 chie
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tanh nghd ddu gid 100 sdn va cde quy dinh hign bauh,
D(m vi duge giao to chic thye I1ién viée dfu gia: Ban quin If Dy én dhu
ts - ha tang dang 'ﬂmng bdo tir chl;m t& chirc thyc hign cubc du gif trén Cong

thdng tin dién & Qude gia \é diu gid tai san. cong théng tin dign 1 x5 Yén
Ling va lya chon don vj te vin trén co 5o céc tidu chi mdi tham gin.

6. Ngudn kinh phi cho hogt dgng dAu gid quydn sir dyng dit

Thire lm;n theo Thong tr 03/2025/TT-BTC ngiy 22/01/2025 ciin B§ Téi
chinh huémg din v& ché do 1ai chmh trong hoal dgng déu gm tai sdm; quy dinh
viée thu, chi, quém Iy va sit dung tién bin hé so m¥i tham gia diu gia, tien 43t
trunde cﬁa ngum tham gia ddu gi4 khong duge nhén lai theo quy dinh ciia phép
lut vé ddu gid tai san vi cdc quy dinh ciia phap lut hién hanb.

I1%. QUY DINH CHUNG

1. Nguyén the, ditu kién t6 chire dau g:a (Thuc hign theo quy dinh tgi
Diéu 6 Lugt ddu gid 181 sdn v Ludt sira 361, b3 sung m@t 56 diéu ctia Ludt D
gid tai san)

1.1 Nguyén tiic diu gid

Viéc ddu gid quyén sir dung dft duoc thue hién theo nguyén thc co ban sau:

- Bao dam tinh ddc lap, trung thuc, cong khai, minh bach, céng bing,
khich quan v4 tuin thi quy dinh cda phép luit,

- Bao v& quyén, lgi ich hop phép clia ngudi c6 tii san diu g]a, ngmn tham

gia diu gis, ngl.rm tring dau gid, ngudi mua duoc tai sin ddu gid, td chirc diu
gid tai san, ddu gia vién.

- Cude dau gla phai do diu gid vién didu hanh, trir trudng hop cude diu gid
do Héi dﬁng du gi4 tai san thyc hién.

1.2. Dién kién 16 chire dily gm

Thira dAt dva ra ddu gid quyen str dung dét phai cé tir 02 ngwoi ding ky
tham gia dhu gid, 02 ngudi tham gia ddu gid va 02 ngudi trd gia hop 18 (c6 phiéu
tra gid hop 1) tro Ién,

2. béi twong, didn kién tham gia diu gm (Thuc hzen theo quy dinh tai
Biéu 38 Lugt ddu gid 3i sén va Ludt sviea dbi, bé sung mét sé didu clia Lugt Pdu
gid tdi san).

2.1. Di twpng, dibu kién tham gia diu gid

béi tugng tham gia déu gis: Ngucn cé 4l néing luc hénh vi dén sy va thuge
abi twong duoc Nhi nude giao dit theo quy dinh tai Diéu 119 va Didu 125 Luiit
Dét dai 2024 va ¢6 di céc ditu kién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 55 Nghi
dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cita Chinh Ph, khéng st dyng vén ngin
séch nha nuéc dé tham gla dhu gid va c6 dang ky tham gia déu gia thong qua
viéc ndp hd so tham gia ddu gid hop 18 va tidn dit trudc cho don vi thuc hién
phién dgu gia tai san theo quy dinh,
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2.2, Cd¢ trucdmg hop Khonig dirpe tham gin didu gl quy@a sir dung dit

a) Nguti khang cb nang lirc hanh vi din sir, ngudi bj riit hogc bi han chié
nang e hanh vi d&n sy, ngudi co kho Khin trong nhin thirc, lim chu hank vi
hodc ngwdi tai thi didm ding ky them gia déu gié khéng nhin thire, lam cha
duge hinh vi eda winh; _

b) Ngudi ldm viéc trong Td chire hinh nighé déu gid tai san thye hi¢n phién
déu gi4; cha, me, vo, chong, con, anh ruft, chi rut, em rgt cin dhu gid vién
didu hanh phién ddu gid; ngudi trc tiép giam dinh, dinh gid tai sin; cha, me, vo,
chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cla ngudi trye liép giam dinh, dinh gid
ti sin,

¢) Ngudi duge chil 3 hitu tai sin uy quyén xir ly tai sin, ngudi o6 quydn
_quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu diu gid tai sin, ngudi cd
quyén quyét dinh ban tii sin cia ngudi khdc theo quy dinh ctia phdp luat;

d) Cha, me, vg, chong, con, anh ruft, chi ruét, em rut ciia ngudi quy dinh
tai diém c khoan ndy; -

d) Ngudi khong cé quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cia phép Juit
4p dung doi véi loai tai sén dé;

e) Chc trudng hop khang dvi didu kién quy dinh tai mue 1.

. 2.3 Nghiém citne ngudri tham gia diin gid, ngudi tring ditu gid, cd nhin,
16 chire khdc thiee hién cde hanh vi sau diy;

- Cung cép thong tin, tai 1iéu sei sy that; sir dung gidly t& gid mao dé ding
ky tham gia.dau gid, tham du phién dau gi4;

- Thong déng, méc nbi véi dhu gi vién, 16 chitc hanh nghé ddu gid tai
san, ngudi c6 t3i sin dau gid, ngudl tham gia dau gia khée, cé nihan, tb chire
khéc dé dim gia, ning gid, 1am sai 1&ch ket qua dau gia tai san;

. - Cén trd hoat dong ddu gid i sin; giy réi,_ ‘mat trat tu tai phién diu gia;

- Pe doa, cutmg ép dAn gid vién, ngudi tham gia ddu pid khic nhém 1am
sai léch két qua dau gid tai sén;

- Nhin fty quyén tham gia déu gi4 cia ngudi tham gia du gi4 khéc dbi voi
ti sAn ma minh cling 13 ngudi tham gia dav gia tai sin d6; nhén iy quyén tham
pia ddu gid cia tix hai ngudi tham gia dfu gia tr& 1én dbi véi cling mt tai sin;

~ Tham dy phién du gi4 trong trudng hop vo, chdng, anh ruft, chi rudt,
em rut cling 13 ngurdi tham gia dfu gid d6i véi ti sin do; -

- Tham du phién déu gid trong tradmg hgp cong ty me, cdng ty con, cac
doanh nghiép mé ¢4 nhén, td chirc hojic nhom cA nhan, t6 chire o6 khé ning chi
phbi hoat dang ciia doanh nghiép theo quy dinh cia phip luat vé doanh nghiép
ciing 13 ngudi tham gia ddu gia doi véi tai sén d6; |

- Céc hanhi vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia Iudt ¢6 lién quan.

2.4, Cich thive ding ky tham gia div gid | |
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- Méi ngutit dang ky tham pia ddu gid phai nép hé so tham gin dfu gid va
29p tién dat trirde tham gla ddu gi6. Mt ngudri ding ky tham gin dhu %iﬁ phéi
ndp hd sa, np khodn tién mua hd so va tidn dit Lude tuong (mg véi s6 lugng
(hit dét dang ky dAu gid.

- Ngudi tham gia ddu gid phai ngp hé so, ndp tidn mua hd sor vi ién dit
trurdre theo quy dinh tai Phuong én nay.

- Tién ding trong dau gid: Viét Nam ddng.

3. Xét duyét ditu Kign tham gia dfiu gia

3.1, Keét thiic thoi gian tiép nhin h so, todn b hb sa cia céc khéch hing s&
duge T8 chite hanh nghé diu gié tai san cho viio hom, khéa kin, niém phong.
Trude khi td chire déu pia, Ban quéan Iy Dy én dau tu - ha tAng dat phéi hop voi
T4 chde hinh nghé ddu gid ti sin tb ehitc m& niém phong hom ding hé so, béc
phong bl dang ky ky higu thira dét, 15p danh séch khich hang tham gia ddu gid,
xét duyét didu kién cta cdc 136 so tham gia ddu gid da ndp. Ciin clr vio sé lugng
ngudi tham gia dAu pi4 dé sip xép thai gian tbng hop, xét duyét didu kién tham
gia déu gid cho phu hop.

3.2. Vige 16 chilc xét duyét diéu kién tham gia ddu gid quyén siy dyng dit
phii thuc hién trong diéu kign bédo mat, duge l4p thanh vén bin, cdc thanh phan
tham dy phéi ky tén x4c nhan ndi dung va dwoe luu trif trong hé so tham gia déu
gid, Thong bio cbng Ichai danh séch nhing ngudi khéng di dié}.l_ ki¢n tham gia
déu gid quyén sir dung dt tai don vi t0 chie thue hién vige dau gid quyén sir
dung dét va don vi thie hién phign du gia quydn sir dung dét.

3.3. Ho so xét duyét diéu kién tham gia déu gid, danh sich ngudi dingky  °
tham gia ddu gid vi danh sdch ngudi 4o diéu kién tham gia diu gi4 duec bio
quén theo ché 46 Mat.

4. Gia khoi diém, brire gia

4.1. Gid khoi didm:

Gia khoi diém dé ddu gia do UBND x4 Yén Ling phé duyét.

_ Gié khéi diém tir vong déu s6 02 trd i 12 gié trh hop I8, cao nhét cia vong
diu gia trrée lién ké. Trudng hop tai vong du trude lidn ké ma gid tr hop 1,
cao nhat bang, gid khoi diém cia vong dau gid, thi g_éié khéi diém cda vong dhu
tiép theo bing gia khoi difm ciia vong déu trudc lién ké cong thém mat bude
gid.

4.2. Bude gid:

- Butic gid 4p dung cho véng déu gid sb 01 1a: 35.000.000 ddng/0l bube
gia/01m? (Ba muoi liim trigu dong trén mpt bude gid trén mit mét vudng).

- Budc gif 4p dung cho vong dfu gid s6 02 r& di 13 1.000.000 ddng/01 busdc
gid01m’ (Mpt trigu dong trén mét budc gid trén mt mét vudng) va khéng gidi han
sé 1an ting 1én cha budc gid tai mdi vong dAu gia,

5. Hinh thirc, phwong thirc diu gia (Thiec hién theo quy dinh tai Diéu 40
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Ludt ddv gid i sdn)
5.1 Hinh thie diti gid »
BAu gid bing hinh thire b6 phidu trye iép nhidu vang tei cube du gif vd 10i
thidu 02 vdng dau gif; trrdmg hgp néu tgi vong ddu gid bx‘n‘l ky nio tnrée vong dau
gid 56 02, 43 cb mirc tr gid hop 18 cao nhét 1i thidu bang gid khéi diem duge
UBND xd phé duyét cang thém buée gia vdng 1 va bude gid vong 2 thi xc dinh

14 ngurdi tring dau gid, néu vong ddu gid tiép theo khong con ai tham gia trd gid.
Viéc bd phiéu trye Gép nhidu vong tai cude diu gid ket thic khi khong con ai
tham gia tra gid.

5.2, Phicong thire ddu gid

Pau gif theo phuomg thte tra gia 1én,

© 6. Trinh fyr t6 chire cuje d4u gis bing hinh thire bé phitu true tiép tai

cufe diu gid (The hién theo quy dirkh tgi Diéu 41 Ludt dan gia tai san va Lugt .
stra doi, bo sung mot 6 diew ciia Ludt Dau gid 1ai sdn).

Diu gi vién digu hanh cufe ddu gia theo hinh thie du gia true tidp bing
171 i tai cude ddu gid theo trinh tw sau ddy:

- Gi6i thiéu ban thin, ngudi gitip viéc; cdng bd danh sich ngudi tham gia

dau gia va diém danh 48 xdc dinh ngudi tham gia déu gis;

- Bgc Quy ché cuje ddu gig; Gioi thidu khu dit dau gid;

- Nhéc lai mirc gié khdi diém trong truémg higp cdng khai gia khoi diém;

- Théng bio buéc gid, thoi gian viét va bé phiéu tra gig;

- Phat phiéu cho ngudri tham gia déu gis;

- Huéng déin cdch trd gid va trd 1&i ciu'hdi ciia ngudi tham gia déu gis;

- Nhifc lai yéu ciu dbi véi phidu trd gia hp 18, théi gian dé thyce hign vide
ghi phi€u;

- Chng bd gié tri cao nhdt véi sy gidm sét cda it nhét mdt ngudi tham gia
déu gia.

7, Quy dinh vé tién mua kb s déu gié, titn 43t trude tham gia diu gid

Khi ngudi tham gia du gia ty nguyén tham gia thi phai ndp tién mua hé so
va phai ndp tién dat trude, sb tién dit tnréc bng 50% gid tri thira dét tinh
theo gia khdi d&iém (chi tict tgi Thing bdo moi tham gia ditu gid).

Dia diém np tién mua hd so: cy thé theo Théng béo mai tham gia diu gid.

Hinh thirc nép khodn tién djt truéc: T8 chirc hanh nghé déu gid tai sin c6
03 t4j khoén ngén hang dé nhin khoin tién djt trzde. Ngudi tham gia déu gié
nfp tien vao 01 trong 03 tai khoén ngén hing cia T6 chic hanh nghe dau gid tai
sén (thdng tin cu thé theo Thong bdo mdi tham gia ddu gid). Ngudi tham gia diu
gif ¢ thé dang ky dén gia mot hay nhiu thira dft v6i didu kign phai ndp tién
mua hd 5o va nfp tidn dit truéc tuong img voi 50 lugng thira dat déng ky déu
gi4. Khoan tidn dit trude dd ndp clia ngudi tring déu gid duge tinh vio tong sb
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tién phai ndp cho thim dat tring déu gid.

Ngtrm khang tring dAu gid va khong vi pham phutong fin dfu g:ﬁ quy ché
cuoc dau gia, quy dmh clia phip luit bj ap dvng hinh thie tich thu tlen dit trudc;
ngudi khong du dicu kién tham gla dﬁu pid sé duqc hoiin tra khodn tién diit truéc
trong thai han ba (03) ngay lim viée ké tir ngay két thiic cufe dfu gid;

Khoan tién djt trude khong duge hoin tm cho ngudi tham gm ddu gid trong
¢ic tmérng hop duge quy dinh tai Khoan 6 Pitu 39 Ludt Déu gia tai snn va Luat
sira déi, bd sung mét 50 § diéu cia Lujt Diu gid tai hode bj hﬁy quyét dinh cong '
nhjn két qua tring dfu gid (heo quy dinh tai khodn 2 didu 55 Nghj djnh 50
102/2024/NB-CP ngéy 30/7/2024 cua Chinh phi;

Ngudi tham gia dfu gia c6 quyén tir chm tham gla diu glé v ducrc nhin lal
tién dit trrde trong trudng hop cb thay ddi vé gia khoi didm, sb lugng, chét
lugng tai sén, théi gian, dia dlBI]‘l t5 chitc phién déu gid, hinh thirc dau gid,
phuong thic dfu gid da nidm yét, thdng bdo cOng khai,

8. _Ho so' m&i tham gia dfu gid, A so’ ding ky tham gia ddn gid

8.1, Hd so méi tham gin ddu gid

- Théng béo méi tham gia dhy gis.

- Phiéu dang ky tham gia dfu gis.

- Phuong én dAu gia quydn sir dung dat;

- Quy ché cuge d4u gid quyén str dung dit, Nbi quy phong déu pid;

- Gidi thidu quy hoach khu dét, muc dich six dung va cdc cOng trinh ha
tang k¥ thugt khu dét.

- S db quy hoach chi tiée ty 1¢ 1/500 khu dét déu gia,

- Quy dinh vé didu kién tham gia déu gia; thii gian, dia difm njp hdso -
tham gia déu gié.

- Thoi gian xem xét thyc dia.

8.2. Ho so diing kyj tham gia déu gid

- Phiéu ding ky tham gla diu gia theo rnau cé dong déu treo cia T chirc
ddu gid tai san (ghi dil cdc ndi dung theo mau, ky va ghi 15 ho tcn) Phleu déng
ky ghi 18 56 higu thira dét tham gia ddu gid dugc ngudi tham gia ddu gia hodc

nguoi nop hd so tham gia dhu gla cho vao phong bi ghi tén, dan kin vi duge nfp
theo théi gian quy dinh cung vcn didu kidn phéi ndp di khoan tién dat trude

trong Lrng véi sb luqng thira dét ding k ddu gid. (Phong bi dang ky ky higu
thira dat tham gia ddu gid duoc bio mnt v chi dugc md trong budi xét duyét

didu kién tham gia ¢fu gid). Thira dit dang ky déu glé duoe ghi trong Phléu
ding ky phéu trung véi ky hiu thira dit dwa ra déu gid, Trudng hop thira dét
dang ky déu gla trong Phidu déng ky khéng tring véi ky hiéu thira dit dua ra
dau gi4 thi hd so dwge coi 1 khéng hop 1€, khéng duge tham gia,

- Bén sac Cin cuéde cong din/H chiéu (cdn thdi han); .

: i
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- Chimg tir xéc dinh khoén tidri owa hd so tham gia dbu gif di nop dé
ding ky (ham gia déu pia quyen sit dyng dat.

- Vin bin hodc Gidy dy quyén cd xéc nhin cia co quon c6 thim quyén
(nidu cd).

- 13 so tham gia du gid duge bo vio phong bl A4 dé ndp cho td chirc
hanh nght ddu gid 4 sén d& xét duyét didu kign tham gia dou gif theo quy diah.

_ M5i mét b hd so chi dugc déng ki tham gia din gif tai 01 thira dat,
Teudmg hqg cic Gily to khong cong chimg hofc chimg thyc thl phai xudt
trinh ban gdc dé déi chicu.”

9, Niém yn‘tt, thdng bio cong khai vife dfiu gid; Thi gian, dja Qiém bin
hd so, ngp b so, thu tidn dit trwege (Thiee hign theo quy dinh tai Dieu 35, 38,
§7 Lugt déu gid 1ai san vé Ludt siea doi, bo sung mét 58 diéu cia Ludt Ddu gid
1ai san).

Thisi gien niém yét viéc dau gid QSD dat, bin va iép nhén ho so dau gid
thure hién theo quy din}a-tgi céc Piéu 35, Ditu 38 Ludt Piu gid tai sin va Ludt
sira ddi, bd sung mét so didu eda Luit Dau gié tai san,

Théng béo cong khai viéc ddu gig quyén sit dung dét thye hign theo quy
dinh tai Diéu 57 Luét ddu gié t&i sin va Ludt st ddi, bd sung mdt sb didu cia
Luat Déu gid tii san.

Thoi gian, dia diém ndp hd s0, thu tidn ban hd so, tién dit trude thyue hidn
theo quy dinh hién hinh va theo Théng béo mdi tham gia déu gié cda T6 chitc
hanh nghé déu gid tai sin. :

10. Céch xéc djnh ngudi tring diu gii

Viée xée dinh ngudi tring déu gid dua trén 2 tidu chi: co phiéu trd gid hop
12 va cb gid trd hop 1&;

- Phiu tré gid hop 1&: t phiéu do T chirc hanh nghé du g4 tai sén phit
héinh (phiéu theo mdu in san, cb dbng dédu ciia Té chike hénh nghé ddu gid tai
sdn); phiéu ghildﬁ_y di céc ndi dung theo mAu, ndp dang thof gian theo quy dinh,
dd ly va ghi day du 1}9 vé tén. 83 tien tra gia biing chif va bang s:'é frong phiu ira
gié phai théng nht, nu ¢6 sy sei 6ch thi s& 1y gid tri bing chit 68 xét gid.

- GiA tch hop 16: LA gié ghi trong phiéu tré gif, bing gid khoi diem cfng vé
sb nguyén lan .b‘féc_ gid vong 1 vi 56 nguyén }én bude gid vong 2. Trudng hop
ngudi tham gia dfu gid néu trh sai bude gi4 s& khong duge tiép fic tham gia dév gid
cac vong tiép theo, '

Gid tr& hop 1€ = Gia khdi difm + n 14n budc gid véng 1 +n lin budc gié véng
2 (n I sb ty nhién: 0,1,2,3,4,5....vv)

* Clich thike xdc dink nguwdi tring ddn gid

- Negrdi triing dén gid: 12 ngudi c6 phiéu tra gid hop 12 va c6 gid tr hep 16
cao nhﬁt cho 1m” déit sau khi 44 thyc hién qua 02 vong dau gié bat budo. Truong
hop néu tai vong dfu gid bt ky ndo truéc vong déu gid s 02, & c6 mic trd gid
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hop 1¢ cao nhil 15 l_h’iéu‘ bang gia khoi diem dirge UBND xi phé d‘uyt}t cfng
~ thém 02 bude gid , Uil xéc dinh (2 ngudi triing dlu gid, néu vong diu gid Giép
theo khéng cdn ai thain gia trd gi4,

- Gid xét triing ddu gid: 14 gia tra hgp 18 vi cao nhdt so véi gi khéi diém
hoje bing gia khai diém trong trudmg hop khéng cb ngudi trd gid cao hon gid
khoi diém,

- Gi4 tra ghi trén phiéu déu gid (méc dinh): don vi tinh trén 01 (mdt) mét
vudng. Trudng hop nguoi tham gia ddu gid trd dudi gia khai diém thi khong hop
I¢, s& bj ap dung hinh thitc xir Iy vi pham theo quy dinh va khong duge tiep tyc
tham gia diu pid.

11. Xir Iy cdc trwong hop phit sinh trong phitn dfiu gid (Thie hign theo
quy dinh tqi Diéu 44,50,51 Lud deu gid 1af san va Ludt stra 51, b4 sng mgt 56
diéu ctia Lugt Ddu gis 131 san)

11.1, Rutt Igi gici @i trit

. Tai phién ddu gi4, néu ngui di trd gid cao nhdt rit lai gid da trd tnude khi
déu gid vién cong bo ngudi tring ddu gid thi phién déu gid vin tiép tuc va bt
dau tir gia cia nguoi tra gia lién ké trude da.

Ngudi rit lai gid df tra bi truét quyén them du phién déu gié va khang duge
nhan lai khoan tien dat trude,

11.2. Tir chéi két qua triing diu gid

Sau khi déu gi4 vién didu hanh cuge ddu gid dd cang bb ngudi tring diu
gi‘é me} tai cude dau gia ngurdl nay tir choi két qua tring dau pia thi ngwoi tra gia
Lién k& 12 ngudi tring dau gid, né gié lién ke 46 céng véi khodn tién dat trude it
nhat béng gié dé tra ciia nguoi tir choi két qua tring dan gid va ngwoi tré gid lidn
ké chap nhin tring ddu gid quyén si dung dit déi voi thim dit do.
Trudng Pop co tir 02 ngudi tré gid lién ké tro 1én (gid lién l;é do cong véi
khodn tidn 83t trude {t nhét biing gid d tri ciia ngudi tl chbi két qué tring dfu
gid) va déu chiip nhan tring du gid quyén it dung A&t dbi véi thira dht 46 thi
Déu gié vién t6 chite cho nhiing ngudi dé dhu gid tiép dé xéc dinh ngudi tring
déu gid (Vong déu phy), mtic gid khoi didm o8 ddu gié tidp 12 mie pid lidn ké
d6.

Néu trong sb nhimg ngudi c6 gid tré cao nhét cé ngudi tiép tuc trd gid thi
Pihu gid vién phét phicu trd gid cho ngudi d6, d4u gid vién cong bb ngudi 86 13
ngudi tring dau gid néu ngudi d6 ¢6 gid tré cao hon. Néu tat A ngudi ¢6 gié trd
cao nhét khong dong ¥ dAu gi4 tiép thi dAu gid vién td chirc béc thim dé chon ra
ngudi tring dau gia. '

Trubng hop gié lién ké cong véi khoin tién dit trrde nhd hon gid d& 1
clia ngudi ti chibi két qué tring dén gid hofc ngudi trd gid lién ke khong chip
nhén tring déu gid quyen sir dung dat dbi voi thira dat d6 thi cude ddu gis khong .
thanh, |

Ngudi tir chdi két qué tring du gia khong dugc nhan lai kboan tidn djt

buge quét bang CamScanner
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tnxde.

11.3. Ngrii triing dfn gid tiv chi ky bién b i gid (Khoan 3 Dicn 44
Lugt ddu gid tai san va Lugt stea doy, b6 shg mt s6 diéu ciia Ludt Déw gig tai
san).

Ngudsi tring déu gid tir chéi ky bién bin dfu gia dugc coi nhu khdng rhin
triing d4u gid quyen sir dyng dit theo quy dinh, Npudi ting ddu gid ti chdi ky
bién ban dAu gid khéng duge nhin lei khioan tién dt trude.

* G:id'h'én ké va.gid dd trd ciia ngwdi tring ddu gié trong trucmg hop ny
dwoc hiéu la gid tri ciia cd thiia dét thea ra déu gid.

Iv. THUC HIEN KET QUA PHIEN DAU GIA

12. Céc trudmg hop khéng dwge trd lai tidn djit trude (Thyue hién theo
quy dinh tgi Diéu 39 Lugt ddu gié tai sdn va Lugt sta 46, b6 sung mit 56 didu
ctia Ludt Pdu gid 131 sdn).

Nhitng hinh vi sau day bj coi 12 vi pham Phurong ddu gia, bj xir Iy tich
thu tidn gt trade va bi logi khéi danh sich tham dy ddu gié.

a) i nép khodn tifn dit true nhumg khéng tham dy phitn diu gid ma
khéng thudc truémg hop bit khé khang.,

b) Bi truit quyén tham gia déu gid do co hanh vi vi pham quy dinh tai
khodn 5 Digu 9 ctia Lujt Dau gié tai sn.

) Tir chdi kj bién bin déu gia theo quy dinh tai khodn 3 Diu 44 ciha Lujt
Pau gié ti san.

d) Riit lai gid d tra hoge gid d& chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 ciia
Luit Pdu gid t2i san. '

&) Tir chéi két qua tring déu gid theo quy dinh tai Didu 51 cla Ludt Piu
gid tai san.

¢) Bi hiy quyét dinh cong nhén két qua tring du gia do khing ndp titn
triing dhu gis diy do, diing thoi han theo quy dinh tal Muc 15 clia Phuong dn -
diu gid nay.

13. Quﬁn va trach nhiém ciia ngudi tring d@u gid (The hign theo quy
dinh tai Diéu 48 Ludt dau gid 10i sdn va Ludt sira doi, bo sung mft 0 didu ciia
Ludt Ddu gid i san)

13.1, Ngurovi triing dhu gid c6 cde quyén sau diy

- Duge cong nhén két qua tring déu pia vA 1am cdc thi tuc dé nhén dit, xic
14p quyén sit dyng dit theo quy dinh. |

- Bugc hudng cdo qu_yén cia ngudi s dang dat theo quy dinh clia Lujt Pit
dai.

- Page quép stt dung ha thng k¥ thudt trong khu a8t va két nbi ha téng k¥
thuat ngoai khu dat &8 phuc vy cho vigc sir dung dét.

- Pugo tra lai tidn dit trude khi khéng tring dau gi4 va khong thude tririmg

Duge quét bing CamScanner




hop khdng duge trd tai tidn dit inrde;
- Puge nhan Jai khodn tién dit tnroc va uen miua ho so trong trwdmg hop
dimg hodic tam hoéin t4 chic phien du gid QSD ditt.

- Duqc co quan nhi nuuc co lhﬁm quycn cap glﬁy chirng nh;m quyen S0
hir, quyen sir dyng 14l sin déu pid dbi voi tai sin phai ding ky quyén s& hin,
quyen st dung theo quy dinh cua phap ludt;

13.2. Ngudi tritng diu gid cd cde ngllm vyt san diy

- Nop day da tién tring déu gid quyen su dung dit theo Quyet dinh cong
nhan két qua dau gia quyén sir dung dét va chuyén chun§ tir da ndp tién cho Ban
quan ly Dy an diu tu - ha tAng dat dé lam thi tye cap Giay chimg nhin quyén st
dung dét.

- Chiu sur quan ly va gidm sat ctia Nha nude vé dit dai, méi truéng, quy
hoach, xAy dung trong qué trinh dhu tir, xdy dung va thyc hién thi tuc cip phép
xdy dung theo quy dinh.

- Ngudi triing déu gid quyén sir dung dét co trach nhlem ndp 1€ phi trude ba
dit theo quy dinh cia B§ Tai chinh trude khi duge cap Glay chiing nhin quyen
sir dung daL.

14. Phé duyédt két qua tring du gid quyén si dung dit

I4.1. Trong thdi han khong qué nim (05) ngdy 1am viée ké tr ngdy nhén
ban giao hb se, bién ban diu gla danh sach ngudi trung déu gid quydn si dyng
dét tir don vi thuc hién phién ddu gid quyen sit dyng dét. Ban quén Iy Dy 4 in déu

t - ha tng 1dp hé so g phong Kinh té dé trinh UBND x4 ban hanh quyét dmh .
cbng nhin két qué tring dau gid quyen sir dunp dét.

Phong Kinh te trinh UBND x4 phé duygt quyét dinh cong nhan két qua
fring diu gid quyén sir dyung dit trong thoi han khong qué ném (05) ngay 1am
viée.

14.2. UBND x4 ky ban hinh quyét dinh cong nhin két qua tring ddu gid
quy#n sir dyng dét theo quy dinh,

15. Nop tién su' dung dit sav khi ¢ Quyét dinh cong nhén két qua
tring d&u gia quyén si dung dat

151 'Trong thi han khéng qua 05 ngdy lam viée, k& ti ngdy nhén duge
quyét djnb cing nhén két qua tring d4u gid cia UBND x4, co quan Thué g
théng béo ndp tién sir dung dét cho ngudi tring diu gid.

15.2. Thixi han nép tifn sir dung dAt:

- Tmng thi han 1a 30 ngay, ki ti ngay ban hénh thong k4o ndp tién sir -
dung d4t, ngudi sit durig dt phai ndp 50% tidn sir dung dét theo théng béo.

- Trong théi hian 12 90 ngay, ké tir ngay ban hanh thong béo np tién st
dung dat, ngudi st dung dét phai ndp 50% tién sir dung dat con lai theo thong
bdo.

Buoc quét bang CamScanner
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16. Giao g4t cip Gifiy chirng nhgn quyln sic dung dét cho ngurbi tréing
diu gid .
* 16.1. Ban quén Ij Dy én diu tu - by thng ddt c6 trach nhiém xdc dinh mbc
pidi tewrde khi t chuic dfu gia va phéi hop véi phong Kinh té gino dit ngodi thye
dja cho ngudi tring ddu gid.

16.2. Sau khi ngudi triing dhu gié di hoin thinh nghta vy téi chinh, Ban
quin ly Dy 4n dau tw— ha ting c6 vin bin d2 nghj phong Kinh t€ 3 chite bin
giao dat va cip Gidy chimg nhin QSD dht cho nudi tring déu gid.

17. Huy két qui dfin gia quyé_n sir dung (‘Iﬁt, huy quyél_ﬂinh cong nhin
két qui tring dau gid quyt’in sir dung dat (Khodn 9 dién 55 Nghi dinh
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024)

- Trutmg hop ngudi tring dhu gid Khdng ndp tién holic ngp khong i tién
triing ¢ku gid quyén st dyng it theo quy dinh thi sau 120 ngdy ké tir ngiy 6
quyét dinh cdng nhin két qué tring dau gid, cof quan thué c6 trich nhiém thén
béo dén p’higng Kinh té trinh Uy ban nhan dén x4 hiy -quyét dinh phé duyat ket
qui tring ddn gia quyén sir dung dat.

_ Khodn tidn dit coc ciia ngudi bi huy quyét dinh cong nhén két qua triing
déu gid quyén si dyng dat duoe ndp vio Ngén sich nha nuéc theo quy dinh.

- 86 tién sir dung détbcﬁa ngudi bi huy quyét dinh céng nhﬁn két qua tring
dAu gis quyén sir dung dat da ndp (khéng bao pom khoin tién dét coc) duge
hon tré lai ma khong dwoc tinh 1 suat, trugt gid.

18. Xir 1§ vi pham 861 véi ngudi tring dfu gid QSD dit trong truwdng
hop giso dt & _

Ngubi tring dhu gid quyén st dyng dt dbi véi trudmg hop giao dit & vi
pham nghia vy ndp tién tring dau gid quyén s dung dat din dén quyét dinh
cong nhin két qué ddu gié bi hily, tby theo tinh chét, mio d9 vi pham thi bj cim
tham gia dfu pia dbi voi quyén siv dung dat trong trudmg hop giao dat & nhu sau:

- 05 nim déi véi tredmg hop ngwdi tring déu gi4 khong ndp tién tring dén
gid;

_ 01 nim dbi véi tnrdng hop ngudi tring dhu gid ndp khong diy di tién
triing diu gis. |

19. Céc vi pham khde trong qué trinh thyre hign

19.1. Ngudi tham gia déu gid vi pham Phuong én dfu gia ndy, tuy theo
mirc 4 vi pham s& xii Iy theo Phuong 4n d4u gi va quy dinh cta phip lujt.

19.2. Ngubi triing gié duge bin giao dit ma st dyng dét sai muc dich thi bj
xr 1y theo quy dinh clia Ludt Dat dai.

19.3. Bén tb chifc du gid ndu ¢ vi pham trong qué trinh déu gid, tuy theo
mitc 46 vi pham s& bi xi 1y theo quy dinh cia phép ludt.

19.4. Cée cén b, cong chire khong thyrc hién tréch nhiém duoe gizo holic
loi dyng chite v, quyn han ¢ ¥ lam tréi, pdy thiét hai cho Nha nwéc va nhing
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ngudi tham gia ddu gid, vi pham quy ché vé quén ly, str dyng dit dai, wy theo
mirc 4§ s& bj xir Iy hanh chinh hofic bi truy ctru trach nhiém hinh sir theo quy
dinh cta phép ludt.

19.5. I{hleu nal, t6 cao c6 fién quan dén qué trinh lhlrc h]en dfu giz quyén

str dung 84t dwgc giai quyet theo quy dinh cia Luat K.hlcu nai, 16 céo; Luft Dt
dai; Luat Dén sir; Luft ddu gid tai san.

20.'TH chie thwe hién

20.1. Phdng Kinh té b trich nhiém quén 1y dét dai, méc gidi tai khu dit
dfu gid quyén sir dung dét.

21.2. Trong qué trinh t chic thye hién Phuong 4n nay néu cd vén 48
vuong mic, phat sinh cin stra d6i, bd sung thi Ban quan 1y Dy dn dau tr - ha
tAng co trich nhiém tdng hgp, bdc cio UBND xi xem Xét, piai quyét.

Ban quén 1y Dy 4n diu tir - ha ting, phﬁng Kinh té, 18 chuc hanh nghe ddu
gid tai san va cdc h) gia dinh, ¢4 nhin tham gia déu gia quyén sit dung dit cé
trach nhiém thuc hién Phurong 4n nay./.

Pugc quét bang CamScanner



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN LANG DPéc 13p - T do - Hanh phiic
Sé: 54 /QD-UBND Yén Ling, ngay 13 thdng 07 ndm 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét gla khéi diém dé ddu gia quyén sir dyng dﬁt a6i vai 87
thira dit & tai diém ddu gida HK-04 thén Hoang X4, x4 Yén Lang

CHU TICH UY BAN NHAN DAN XA YEN LANG

“iCen cir Ludit TS chike chink quyén dia phuong 2025;
Can ctr Lugt DAt dai s8 31/2024/QH15 ngdy 18/01/2024;

Cdin ci Ludt Ddu gid téi sén ngay 17/11/2016 va cde Nghj dink quy dink
chi tiét, hudng din thi hank;

Cdn cr cdc Nghi dinh cia Chinh phu: $6 71/2024/ND-CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid ddt; s6 102/2024/ND-CP ngdy 30/7/2024 vé vige quy
dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia Lugt ddt dai; 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dinh vé phin dink tham quyén cia chinh quyén dia phurong 02
cdp, phdn quyén, phan cdp trong linh vic dst dai; sé 226/2025/ND-CP ngay
15/8/2025 sira ddi bd sung mét s6 diéu cia cdc nghi dinh chi tiét thi hamh Ludt
dér doi;

Céin cve Nghi quyét s8 52/2025/NO-HPND ngay 26/11/2025 ciia Hpi
déng nhan dén thanh phdé Ha NGi quy dinh vé Bang gid ddt lan déu dé cong bé
va dp dung tir ngay 01/01/2026 trén dia bin thanh ph5 Ha Néi;

Céan ctr hwdng dan cia 8¢ Tai nguyén va Moi trucng tai Vin ban s6
6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc hwéng dan trién khai cong tdc xdc
dinh gid ddt trén dia ban Thanh phd theo quy dink tgi Ludt Ddt dai 6
31/2024/QH15 va Nghj dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chink
phi;

Cin cit Quyét dinh cia UBND huyén Mé Linh: 56 5168/0D-UBND ngdy
25/11/2021 vé viée phé duyét dy én; 4832/0D-UBND ngay 10/11/2021 vé phé
duyét dia diém va Quy hoach téng mdt béng 1y 16 1/500 dy dn: Xay dung HTKT
khu ddt ddu gid QSD dét tai diém HK-04, thon Hoang X4, xa Hoang Kim, huyén
Mé Linh (nay la xa Yén Lang), thanh phé Ha Néi;

Can et Quyét dinh 56 3339/0D-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND thimh
phcf Héa Néi vé viée chuyén chil déu tw va don vi degc giao nhiém vy chuén bi
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dau tw cdc du dn ddu te cong, cde nhigm vy khdc khi thue hign chinh quyén dia
phicong 02 cdp;

Céin cir Quyét dinh s6 2522/0P-UBND ngay 30/12/2025 ciia UBND x& Yén
Ling vé viéc gigo dat dé thyc hign du dn: Xdy dung HTKT khu dét 38u gid OSD
dat tqi diém HK-04, thon Hodng X4, xd Hoang Kim, huyén Mé Link (nay la xd
Yén Lang), thimh phd Ha Ngi;

Cén cie Quyét dinh 56 1562/0D-UBND ngiy 17/9/2025 ciia UBND xd Yén
Liing vé viéc phdn cong cong tée ciia Chii tich UBND x4, cdic phé chit tich UBND
va Uy vién UBND x4 Yén Léng, nhiém kp 2021-2026;

Xét dé nghi s8 Van bdn sé 10/BQLDA-HC ngay 08/01/2026 ciia Ban qudn
Ip die én ddu tu - Ha tdng va T¢ trinh s6 30 /TTr-KT ngay 13/01/2026 cia
phong Kinh 18,
QUYET PINH:

Didn 1. Phé duyét gi4 khoi didm d& ddu gia quydn st dung dit cia 87
thira dat & tai difm HK-04 thén Hoang X4, X3 Yén Lang nhu sau:

Gié khéi diém dé diu gia quyén sir dung dit cla 87 thira dit & (t L6 1-
01 dén L6 1-31; tir L6 2-01 dén 1.6 2-32; ti 1.6 3-01 dén L4 3-24) 1a: 5.790.000
ddng/m: (Bang chit: Nidm triéu bdy tram chin mwoi nghin ding trén mot mét
vudng).

Trong thdi gian hién lve, néu gis trong bang gi4 dit cia UBND thanh phd
Ha Néi c6 thay déi thi Ban quan 1y dw 4n dau tu - Ha tAng c6 trich nhiém tdng
hop giii phong Kinh té xem xét, bao cdo UBND x4 didu chinh theo quy djnh.

Pidu 2. Ban quén Iy du an diu tr — Ha ting 6 trach nhiém 8am bao cac
this tuc va diu kién theo quy dinh trude khi t6 chirc diu gia.

Piéu 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Chanh Vin phong HDND va UBND x#&; Truéng cac phong, nganh: Kinh
t€; Ban quéan 1y dir 4n déu tr - Ha ting; D4i thué 18 thanh phé Ha Néi; Kho bac
Nha Nude khu vye I - Phong giao dich s6 11, thanh phd Ha Nbi va cac td chire;
c& nhan ¢6 lién quan chju trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.(v ==

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhur Bidu 3 (dé th/hién); O CHU TICH
- B/c Chil tich UBND x2 (84 b/co), ' :

- CPVP UBND x4; )

- Luu: VP, KT(Trudmg 10b).



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

XA YEN LANG Pic Kp - Ty do - Hanh phiic
S6: 63 /QP-UBND Yén Ling, ngay 24 thdng 01 ndm 2026
QUYET PINH

Ve vide dfu gla quyén sir dung dit di véi 87 thira dit & tai diém du gia
HK-04 thén Hoang X4, xi Yén Lang

CHU TICH U'Y BAN NHAN DAN XA YEN LANG

E_"_Cén cik Ludt Té chize chinh qz.gién dia phuang 2025;
Céin cir Ludt Ddt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Cdin cik Ludt Pdu gui tai san ngay 17/11/2016; Ludt so 5 37/2024/QH15
ngay 27/6/2024 vé sir dsi, b8 sung mot s6 diéu ciia Lugt diu gid tii san;

Can cir cde Nghi d;nh cia Chinh phi: s6 71/2024/ND- CP ngay
27/6/2024 quy dinh vé gid dat s8 102/2024/NB-CP ngay 30/7/2024 vé viée quy
dinh chi tiét thi hanh mot 56 dibu cia Lugt dat dai; 151/2025/ND-CP ngay
12/6/2025 quy dmh vé phan dinh thém guyen cua chmh guyén dia phirong 02
cdp, phin quyen, phan cdp trong linh vuc dat dai; s8 226:’2025/?\.&) CP ngay
15/8/2025 sira d‘oz bé sung mét s6 didu ciia cdc nghi dinh chi 1iét thi hanh Ludt
dat dai;

Cin cir cdc Nghi dinh cia Chinh phu 56 172/2024/ND-CP ngay
27/12/2024 quy dinh chi Hét mot sé d:eu cua Ludt Dau gid tai san SO
01/2016/0H 14 duoc stra d6i, b sung mét s6 diéu thea Ludt 6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi quyea‘ 6 52/2025/NQ-HDND ngay 26/11/2025 cua Hi
déng nhan ddn thanh phd Ha Ni quy dinh vé Bdng gid ddt 1an déu 3é cong bé
va ap dung tir ngay 01/01/2026 trén dia ban thanh pho Ha Noi;

Cdn cik cde Thong tu cua cdc Bj: 56 19/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cva
Bé Tu phdp quy dinh chi tiét va huéng ddn thi hanh mjt s6 dzeu ctia Ludt Déu gza
tai san sé 01/2026/QHI4 dwoc sira déi, b6 sung mjt 56 didu theo Ludt sé
37/2024/QH15; 56 20/2024/TT-BIP ngay 3 1712/2024 cua B Tir phdp quy dinh
co ché, chinh sdch vé gid dich vu ddu gm tai sdn ma phdp fudt quy dinh phai ddu
gid, chi pht ddng théng bdo liea chon 18 chitc hanh nghé ddu g:a tai san, chi phi
théng bdo cong khai viéc dau gid trén Cong Pdu gid tai san quoc gia, chi phz su'
dung Cong Ddu gid tai sdn qudc gia dé dau gié bdng hinh thic triec ruyen, s6
03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bf Tai chinh hirong dén vé ché d i
chinh trong hogt dpng ddu gid 13i san, quy dinh viéc thu, chi, qudn Iy va sit dung
tién bdn hé so moi tham gia ddu gid, tién dgt tmoc ciia nguot tham gia ddu gid
khéng duoc nhian lgi theo quy dinh cia phdp ludt vé ddu gid tai san;

Céin ¢k Nghi quyét 56 66.1 ]/2026/NQ—CP ngay 06/01/2026 cua Chinh phu
quy dinh xit Iy kho khdn, vieong mdc vé ddu gid quyén sir dung ddt trong truémg
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hop giao ddt & theo quy dinh ctia Ludt Pét dai;

Cdn cur Nghi quyée‘ s6 52/2025/NQ HDND ngay 26/11/2025 cia Héi dong
nhdn dén thanh phd Ha N§i quy dinh vé Béng gzci dat 14n ddu dé cong bé va dp
dung tir ngay 01/01/2026 trén dja ban thanh phé Ha Noi;

Cén cie Quyét dinh 56 1311/0D-BTP ngay 22/4/2025 ciia Bé Tu phdp ban
hanh khung gid dich vy ddu gid tai sin ma phdp ludt quy dinh phéi bdn thong
gua ddu gid;

Cén ctr hudng dén ciia Sé Tai nguyén va Méi truong tai Vin bdn sé
6734/STNMT-KTD ngay 01/8/2024 vé viéc huwong dén trién khai cong tdc xdc
dinh gié ddt trén dia ban T hanh phé theo quy dinh tai Ludt Ddt dai <8

31/2024/QHI15 va Nghi dinh 56 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh
phi;

Cdn cur Quyer dinh cia UBND huyén Mé Linh: 56 5168/0B-UBND ngay
25/11/2021 vé viéc phé duyét du dn, 4832/0D-UBND ngay 10/11/2021 vé phé
duyét dia diém va Quy hoach téng mdt bang typ 1¢ 1/500 dy dn: Xay dung HTKT
khu ddt ddu gic OSD ddt tai diém HK-04, thon Hoang Xa, x4 Hoang Kim, huyén
Mé Linh (nay la xé Yén Lang) thanh pho Ha Noi;

Can cir Quyet dinh 56 33 39/QD-UBND ngay 27/06/2025 ciia UBND thanh
pho Ha Nobi vé viée chuyen chat ddu tur va dow vi dugc giao nhiém vu chuan bi
ddu tu cdc dy dn dau tur céng, cdc nhiém vy khdc khi thie hign chinh guyén dia
phurong 02 cdp,

Cdn air Quyét dink 56 1562/QP-UBND ngay 17/9/2025 cia UBND xd Yén
Lang vé vige phin cong cong tde cia Chii tich UBND x4, cde Pphé chi tich UBND
va Uy vién UBND xd Yén Lang, nhiém ky 2021-2026;

Can cif Quyét dinh s0 | 2522/QD-UBND ngdy 30/12/2025 ciia UBND xd& Yén
Lang vé viéc giao ddt dé thuc hitn du én: Xay dyng HTKT khu ddt ddu gic OSD
dat tai diém HK-04, thon Hoang X4, xd Hoang Kim, huyén Mé Linh (nay la x&
Yén Lang), thanh pho Ha Néi:

Can cr Ke hoach 56 05/KH-UBND ngay 07/01/2026 cua UBND xd Yén
Léng vé viée ddu gid quyén sir dung ddt ndm 2026 trén dia ban xé Yén Lang;

Cdn cr Quyét dinh 56 54/0D-UBND ngay 13/01/2026 cia UBND xd Yen
Lang vé vigc phe duyét gid khoi diém dé 16 chire ddu gid quyén sir dung ddt doi véi
87 thira ddt 6 tai diém HK-04, thén Hoang X4, xa Yén Lang;

Cén cir Quyét dmh s6 55 /OP-UBND ngay 13 /0172026 cia Cha tich
UBND xé Yén Lang vé viéc phé duyét phuwong dn ddu gid quyén sic dung dat déi
véi 87 thira dét & tai diém HK-04, thén Hoang X4, xd Yén Lang,

Xét T3 trinh 56 32 /TTr-KT ngay 13 /01/2026 ciia phong Kinh t6.
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QUYET PINH:

Pidu 1. Diu gia quyén sir dyng dét & d6i vai 87 thira dét & tai diém HK-

04 thén Hodng X4, xa Yén Ling cu thé nhu sau:

1. Danh muye, vj tr, dién tich v ha ting k§ thuit

1.1. Vi tri, ranh gici khu dat:

Vi tri khu dit thude thon Hoang X4, x4 Yén Lang, thanh phd Ha Ngi.

- Ranh giéi khu dét

+ Phia Bic giap dét néng nghiép;

+:Phia Nam giap khu dén cu thén Hodng X3;

+ Phia Déng giap véi tuyén dudng quy hoach rong 13,5m va dét nong nghiép;
+ Phia Tay gidp v6i tuyén dudng quy hoach réng 13,5m va khu dén cir thén

Hoang Xa;

1.2. Dién tich khu dat: 29.929,25 m?; trong d6

+ Dét & d& dhu gia quyén sit dung dat: 8.694,65 m?;

+ DAt nha & x3 hoi dién tich: 2.275,17 m?;

+ Pt cly xanh: 1.546,01 m?

+ Dit bii db xe: 1.212,46 m?

+ Pét dudmg giao théng: 16.200,96 m?;

1.3. S heomg thira @4t: 87 thira véi nhitg chi tiéu quy hoach cu thé nhu

Sau’

STT Tg}i‘ﬁ SOLO DIE(I:E)ICH g@ﬁﬁﬁ XAy ;r)t?‘gc
_ : (M2) (%)
I LK1 31,00 2.974,91
1 1o 1-01 1 118,96 102,55 86,21
2 LO 1-02 1 96,00 90,24 94,00
3 LO 1-03 1 96,00 90,24 94,00
4 LO 1-04 1 96,00 90,24 94,00
5 L 1-05 1 96,00 90,24 94,00
6 LO 1-06 1 96,00 9024 9400
7 LO 1-07 1 96,00 90,24 94,00
8 LO 1-08 1 96,00 90,24 94,00
9 LO 1-09 1 96,00 90,24 94,00




10 |LO1-10 1 96,00 90,24 94,00
11 1o1-11 1 96,00 90,24 94,00
12 11LO1-12 1 96,00 90,24 94,00
13 100 1-13 1 96,00 90,24 94,00
14 |LO1-14 1 96,00 90,24 94,00
15 |LO1-15 1 96,00 90,24 94,00
16  1LO1-16 1 92,77 90,20 97,23
17 11O1-17 1 119,01 102,58 86,20
18 [1H1-18 1 98,21 90,15 91,79
19 |1Ld1-19 1 100,56 90,39 89,89
20 [LO1-20 1 102,90 92,01 89.42
21 116121 1 103,40 92,36 89,32
22 |LO61-22 1 87,30 87,30 100,00
23 110123 1 111,51 97,79 87,70
24 1O 1-24 1 87,17 87,17 100,00
25 LO 1-25 1 87,17 87.17 100,00
26 LO 1-26 1 87,17 87,17 100,00
27 110127 ] 87,17 87,17 100,00
28 |LO1-28 1 87,17 87,17 100,00
29 [LO1-29 1 87,17 87,17 100,00
30 [LO1-30 1 87,17 87.17 100,00
3t [Lb1-31 1 86,10 86,10 100,00
I LK2 32,00 3.485.45

1 LO 2-01 1 119,60 102,95 86,08
2 LO 2-02 1 110,00 96,80 88,00
3 L0 2-03 1 110,00 96,80 88,00
4 L) 2-04 1 110,00 96,80 88,00
5 LO 2-05 1 110,00 96,80 88,00
6 L) 2-06 1 110,00 96,80 88,00
7 L) 2-07 1 110,00 96,80 88,00
8 LO 2-08 1 110,00 96,80 88,00
9 LO 2-09 1 110,00 96,80 88,00
10 [LH2-10 1 110,00 96,80 88,00
11 LO 2-11 1 110,00 96,80 88,00
12 Lo 2-12 1 110,00 96,80 88,00




13 LO 2-13 1 110,00 96,80 88,00
14 LO 2-14 1 110,00 96,80 88,00
15 [LO2-15 1 110,00 96,80 88,00
16 |LO2-16 1 110,00 96,80 88,00
17 [LO2-17 1 118,77 102,43 86,25
18 |LO2-18 1 121,44 104,09 85,71
19  |LH2-19 1 119,84 103,10 86,03
20 |LO2-20 1 117,75 101,79 86,45
21 |LO2-21 1 115,66 100,47 86,87
22~ 1O 2-22 1 113,58 99,14 87,28
23- |LO2-23 1 111,49 97,78 87,70
24 1LO2-24 1 109,40 96,40 88,12
25 LO 2-25 1 105,80 93,99 88,84
26 | LO2-26 1 103,71 92,57 29,26
27 L0227 1 101,62 91,13 39,68
28 |LO2-28 1 99,53 90,04 90,47
29 |LO2-29 1 97.45 90,19 92,55
30 |LO2-30 1 95,36 90,25 94,64
31 L0 2-31 1 93,27 90,22 96,73
32 110232 1 91,18 90,10 98,82
o |1K3 24,00 2.234,29
1 LO 3-01 1 90,00 90,00 100,00
2 LO 3-02 1 90,00 90,00 100,00
3 LO 3-03 1 90,00 90,00 100,00
4 LO 3-04 1 90,00 90,00 100,00
5 LO 3-05 1 90,00 90,00 100,00
6 LO 3-06 1 90,00 90,00 100,00
7 |LO3-07 1 97,50 90,19 92,50
8 LO 3-08 1 97,50 90,19 92,50
9 L) 3-09 1 97.50 90,19 92,50
10 |LO3-10 1 97,50 90,19 92,50
11 LO 3-11 1 97,50 90,19 92,50
12 |LO3-12 1 104,50 93,11 89,10
13 1O 3-13 1 103,02 92,10 89,40
14 |1LO3-14 i 100,53 90,37 39,89




15 [LO3-15 1 98.05 90,16 91,95
16 [LO3-16 1 95,56 90,25 94.44
17 |LO3-17 1 93,08 90,21 96,92
18  |LO3-18 1 90,59 90,06 99,41
19 [LH3-19 1 93,55 90,23 96,45
20 |LO3-20 1 90,63 90,06 99,37
21 11321 1 87.72 87,72 100,00
22 11322 1 84,80 84,80 100,00
23 L 3-23 1 81,88 81,88 100,00
24 L0324 1 82,88 82,88 100,00
Tong cfng 87,00 8.694,65

1.4. Hign trang khu dat:

Hién trang cac 16 dit dbu gis 1a dit trong da g1é1 phéng xong mit bing va
da hoan thién ha ting k¥ thudt, d diéu kién t§ chirc ddu gia.

1.5. Ha tang kp thudt khu dat déu gid:

- Cho phép thue hign cae thi tuc déu gid QSD dét va té chire ddu gia QSD
d4t song song v viée hodn thién ddu tu xay dung ha ting ky thuat dy an.

1.6. Théng tin quy hoach xdy dung téng mdt béng 1y I¢ 1/500:

Khu dat dau gia dugc UBND huyén Mé Lmh (cii) chdp thuan theo céc
Quyét dinh s6 5168/QD-UBND ngay 25/11/2021 vé viée phe duyét dw 4n; sb
4832/QD-UBND ngay 10/11/2021 vé viée phé duyét dia diém va quy hoach
tong mit bing ty 18 1/500 dir 4n: X4y dyng HTKT khu dét diu gia QSD dét tai
diém HK-04, thon Hoang X4, x4 Hoang Kim c¢ii (nay thude thon Hoang X4, x4
Yén Lang).

2. Muc dich, hinh thivc sir dung d4t, thoi han sit dyng dit:

- Muc dich sir dung: Dt &.

- Thot han st dung: Léu dai.

- Hinh thtrc stt dung dAt: Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dit.

- Pon vi dugec UBND x& Yén Ling giao t& chirc thyc hién déu gia:

Ban quan 1y dy 4n dau tu-Ha tang x& Yén Ling dia chi thén Yén Mac, x4
Yén Léang.

Piéu 2. Giao Ban quan Iy Dy 4n diu tir - ha téng cé trach nhiém lya chon
t8 chitc hanh nghé d4u glz’i 1ai san, k)’( hop d&ng thué t6 chirc hanh nghe ddu gis
tai san theo quy dinh va t6 chirc ddu giad quyén sir dung dit cac thira dit tai khu

dht néu trén theo dung cac quy dinh hlt;n hanh va phuong én du gia duge phé
duyét, dam béo ding tién do ké hoach du gid quyén str dung dét.

Pidu 3. Quyét dinh nay ¢6 hidu luc k& tir ngay ky.



7

- Chanh Vin phong HDND - UBND x4, Trudng phong Kinh té, Gidm doc
Ban quan 1y D 4n dAu tur - ha ting, Truéng Thué co s& 18 thanh pho Ha Noi,
Trudng Phong giao dich 56 11 - Kho bac Nha nuéce khu vire 1, Gidm dbe 6 chie

hanh nghé du gia tai san thyc hién dhu gis, Thi trwdng cic don vi, c4 nhén cd
lién quan cén ca Quyét dinh thi hanh./.Qu=2

Noi nhin:

(¢ thhign); T. CHU TICH &
- Nhw Biéu 3 ién N LA

- Pl Chi tich UBND x4 (d8 bfcao); "_'_: s CHU TICH

- CPVP UBND x2;

- Luu: VP. KT{Trudng 10b).

Se=Budch St Ding
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