QUAN LY PAT PAI CAP XA - PAC PIEM
VA NHUNG VAN PE CAN TAP TRUNG GIAI QUYET

I. KHAI QUAT VE PHAP LUAT DPAT PAI

DAt dai 1a nguén luc quan trong, la tu li€u san xuét dic biét, ¢ vai tro
séng con trong sy nghiép phat trién kinh té - x4 hoi, bao dam qudc phong, an
ninh, 6n dinh chinh tri va doi sbng nhan dan. Do vdy, cong tac quan ly dat dai
ludn 1a Iinh vuc dugc Pang, Nha nudc dac biét quan tam, chi dao chat ché.

Luat Dat dai va cac van ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat c6 nhiéu noi
dung mdi mang tinh dot pha, quan trong gdp phan vao muc tiéu hoan thién thé
ché, chinh sach, nang cao hi¢u luc, hiéu qua quan ly va st dung dat nhu: quy
hoach, ké hoach sir dung dat; thu hoi, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; giao dat,
cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat; tai chinh dat dai, gia dat;
dang ky dat dai, cap Gidy chting nhan chuyén sir dung dat, quyén sé hiru tai san
gan lién voi dat; chinh sach dat dai d6i voi dong bao déan toc thiéu so; xay dung
hé thong thong tin, co s& dit liéu vé dat dai; diy manh phan cép, phan quyén, cai
cach tha tuc hanh chinh trong linh vuc dét dai, nang cao trach nhiém cua chinh
quyén dia phuong céc cap trong quan 1y, st dung dat dai. ..

Quy dinh phén cép, phan quyén cho chinh quyén dia phuong 1a mot trong
cac ndi dung sém dugc quy dinh phap ludt vé dat dai, bat ddu quy dinh trong
Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat Dat dai nam 2001, sau d6 tiép tuc
duoc quy dinh trong Luat Pat dai nam 2003, Luat DAt dai nam 2013. Pic biét,
dén Luat Pat dai nam 2024 phan cip, phan quyén di duoc thuc hién triét dé.
Theo @6, cap Trung uong chi con gitt mot phan thim quyén lién quan dén quy
hoach, ké hoach st dung dat (Qudc hoi quyét dinh quy hoach sir dung dét cap
qudc gia, Chinh phti phé duyét ké hoach sir dung déat cip qudc gia, Tha tudng
Chinh phu quyét dinh phan bo chi tiéu sir dung dat cdp qudc gia cho cap tinh);
Thi tuéng Chinh phu quyét dinh mét sé truong hop dugc giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén str dung dat, khong dau thau Iya chon nha dau tu thyc hién
du an c6 st dung dat; mot sd truong hop bat kha khang khac dé ap dung trong
viéc thu hoi dat do vi pham phép luat dat dai. Cac ndi dung quan 1y nha nudc
khac trong linh vuc dat dai déu dd duoc phan cdp cho chinh quyén dia phuong
(nhu: giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, boi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi dat...). Cac quy dinh lién quan dén phan
cap thdm quyén cho chinh quyén dia phuong theo phéap luat vé dat dai hién hanh



2

dang gop phan som dua chinh sach dat dai vao thuc tién cudc sdng, cai cach tha
tuc hanh chinh vé dat dai, nang cao trach nhiém ctia chinh quyén dia phuong céac
cép trong quan 1y, str dung dét dai.

Ngay sau khi Qudc hoi ban hanh Luat Dat dai (ndm 2024), Chinh phu, cac
bd nganh, chinh quyén dia phwong di tip trung moi ngudn lyc dé khan truong
xay dung cac vin ban quy pham phap ludt quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh
Luat Dat dai kip thoi thé ché duong 16i, chii truong d6i méi ctia Pang vé chinh
sach dat dai, dap tng yéu cau tiép tuc hoan thién thé ché (hé théng vin ban quy
pham phép lut vé dat dai da kip thoi dugc ban hanh va c6 hiéu lyc dong thoi
v6i hiéu lyc ciia Luat gdm: 08 Nghi dinh ctia Chinh phu; 01 Quyét dinh ctia Tha
tuéng Chinh phu; 06 Thong tu cia BO trudng cac Bo: Tai nguyén va Moi
trudong, Tai chinh va Noi vu), tao su théng nhat, déng bo vé can ctr phap 1y cho
viéc trién khai thi hanh Luat D4t dai tai dia phuong dugc thuan lgi, phat huy
hiéu qua cua cac chinh sach méi, tién bo ma Luat Dat dai da dé ra.

Thuc hién Ké hoach sé 40/KH-BCD ngay 14/4/2025 cua Ban Chi dao sap
xép don vi hanh chinh cac cip va xay dung mo hinh t6 chtic chinh quyén dia
phuong hai cdp ctia Chinh phii vé phan céng cac bd, co quan ngang bd ban hanh
theo thim quyén hodc dé xuat cap co tham quyén sira doi, bo sung hodc ban hanh
m&i vin ban quy pham phép luét lién quan dén viéc két thiic hoat dong ctia chinh
quyén dia phuong cip huyén va t6 chic chinh quyén dia phuong hai cip; Ké
hoach s 447/KH-CP ngay 17/5/2025 ctia Chinh phu vé xay dung cac nghi dinh
phan quyén, phan cap, phan dinh thim quyén gan voi viéc thuc hién mo hinh to
chtc chinh quyén dia phuong 2 cip, B6 Nong nghiép va Méi truong da chu tri
xdy dung, trinh Chinh phu ban hanh Nghi dinh Quy dinh vé phan dinh tham
quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cip trong linh vuc
dat dai (Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025), dong thoi Bo Nong
nghiép va Moi truong da ban hanh Thong tu sé 23/2025/TT-BNNMT ngay
20/6/2025 quy dinh chi tiét viéc phan cap, phan quyén. Cung v6i do, Bo Nong
nghiép va Moi trudng di cong bd 48 bd thu tuc hanh chinh tai Quyét dinh sb
2304/QD-BNNMT ngay 23/6/2025 va 10 b thi tuc hanh chinh ndi bd tai Quyét
dinh s 2417/QD-BNNMT ngay 28/6/2025; phat hanh S6 tay huéng dan quan ly
nha nudc vé dat dai va SO tay dién tir v6i cac so d6 d6 hoa minh hoa truc quan, dé
tiép can, giup dia phuong trién khai thdng nhat, dong bo, dang tién do.

Chuyén dé “Quan ly dat dai cAp xi - Pic diém va nhitng vin dé can
tip trung giai quyét” ndy s& gidi thidu vé phan cip, phan quyén, phan dinh
tham quyén cho chinh quyén dia phwong cép xa trong linh vuc quan ly dat dai
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da duoc thé hién trong hé thdng phap luat dit dai va Nghi dinh s6 151/2025/ND-
CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu.

II. CO SO CHINH TRI VA PHAP LY QUY PINH VE PHAN PINH
THAM QUYEN CUA CHINH QUYEN PIA PHUONG 02 CAP, PHAN
QUYEN, PHAN CAP TRONG LINH VUC PAT PAI CHO CAP XA TAl
NGHI PINH SO 151/2025/NP-CP

Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP! cua Chinh phu dugce xay dung dua trén
co so chinh tri, phap Iy vé sap xép, to chuic lai don vi hanh chinh cac cip va xay
dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 2 cép thong qua cac nghi quyét,
két luan, ké hoach ... ctia Pang va cac vin ban quy pham phap luat, nhu: Nghi
quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi lan th nim Ban
chap hanh Trung wong Pang khoa XIII?;, Két luan sé6 127-KL/TW ngay 28
thang 2 nam 2025 cua BO Chinh tri, Ban Bi thu vé trién khai nghién cuu, dé
xuat tiép tuc sap xép to chirc bd may cua hé thong chinh tri; Két luan sé 137-
KL/TW ngay 28 thang 3 ndm 2025 cta B Chinh tri, Ban Bi thu vé dé an sip
xép, to chuc lai don vi hanh chinh cac cap va xay dung mo hinh to chirc chinh
quyén dia phuong 2 cip; Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12 thang 4 nam 2025
Hoi nghi 1an thi 11 Ban Chap hanh Trung uong Pang khoa XIII; Két luan sb
155-KL/TW ngay 17 thang 5 nim 2025 cta Bo Chinh tri, Ban Bi thu vé mot sd
nhiém vu trong tdm can tip trung thuc hién vé sip xép to chirc bd may va don
vi hanh chinh; Luat Dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024 da
duge stra d0i mot s6 diu boi Luat s6 43/2024/QH15, Luat s6 47/2024/QH15
va Luét s6 58/2024/QH15; Luat T chirc chinh quyén dia phuong; Nghi quyét
s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ciua Quéc hdi quy dinh vé viée xir Iy mot
s6 vin dé lién quan dén sip xép t6 chic bd may nha nudc; Nghi quyét sb
74/NQ-CP ngay 07 thang 4 nam 2025 ctia Chinh phu ban hanh Ké hoach thyc
hién sip xép don vi hanh chinh va xay duyng mé hinh t6 chirc chinh quyén dia
phuong hai cap; Vin ban s6 393/TTg-PL ngay 05 thang 4 nam 2025 cua Thu
twéng Chinh phu vé ra soat va xir Iy cac van ban quy pham phap luat lién quan
dén viéc sap xép, t0 chtc chinh quyén dia phuong hai cip; Ké hoach sd
40/KH-BCP ngay 19 thang 4 nam 2025 cua Ban Chi dao sip xép don vi hanh
chinh cac cdp va xdy dyng mo hinh t6 chtic chinh quyén dia phuong 02 cap;

1 N6i dung Nghi dinh s 151/2025/ND-CP trich dan trong bai giang nay da dugc cap nhat cac ndi dung dinh
chinh tai Quyét dinh s6 2418/QD-BNNMT ngay 28/6/2025 ctia B Nong nghiép va Mai truong va Nghi dinh s6
226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phu stra d6i bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh Luat Dat dai.

2 Nghi quyét vé& “tiép tuc doi moi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan ly va sw
dung dat, tao dong lyc dwa nudc ta tro thanh nwdc phat trién cé thu nhdp cao”
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Ké hoach s6 47-KH/BCD ngay 14/4/2025 ciia Ban Chi dao Trung wong vé
tong két Nghi quyét 18-NQ/TW vé ké hoach tiép tuc sip xép to chirc bd may
ctiia hé thdng chinh tri; Cong vin sd 48/CV-BCDTKNQI18 ngay 03 thang 5
nam 2025 cta Ban Chi dao vé tong két thuc hién Nghi quyét sb 18-NQ/TW
ctia Chinh phii vé viéc day manh phén cap, phan quyén theo quy dinh ctia Luat
T6 chitc Chinh phu, Luat T chirc chinh quyén dia phuong va trién khai mo
hinh chinh quyén dia phuong hai cip; Ké hoach s6 447/KH-CP ngay 17 thang
5 nam 2025 cta Chinh phu vé xay dung cac Nghi dinh phan cap, phan quyén,
phan dinh tham quyén gan voi viéc thuc hién mé hinh t6 chtic chinh quyén dia
phuong 02 cép. Trong do:

- Ké hoach s6 40/KH-BCP ngay 19 thang 4 nam 2025 cua Ban Chi dao
sap xép don vi hanh chinh cac cap va xay dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia
phuong 02 cap, trong d6 quén triét: “Ra sodt cdc nghi quyét, két ludn ciia Pdng,
VBOPPL vé cdc nganh, linh viee thuéc pham vi qudan 1y ciia bg, nganh cé hiéu
lie (bao gom ca VBOPPL da dwoc ban hanh nhung chwa ¢6 hiéu liec) dé danh
gid viéc thé ché héa cdc chi truong, dwong 16i ciia Pdng, cdc quy dinh ciia
phdp ludt va vin dé phdt sinh tir thye tién can sira doi, bé sung, thay thé, bai bo
hodc ban hanh méi theo dinh huéng sira doi, bo sung mét s6 diéu cia Hién
phdp ndm 2013 va viéc té chirc COPP 02 cdp; Trén co sé két qud ra sodt, xdc
dinh cdc ndi dung can svra doi, bé sung hodc ban hanh méi VBOPPL dé két thiic
hoat déng ciia COPP cdp huyén va t6 chirc COPP 02 cap.”;

- Két luan s6 155-KL/TW ngay 17 thang 5 ndm 2025 cta Bo Chinh tri,
Ban Bi thu vé mot sd nhiém vu trong tdm can tip trung thuc hién vé sap xép to
chtrc bd may va don vi hanh chinh tir nay dén ngay 30/6/2025, trong d6 c6 noi
dung “....ddy manh phdn cdp, phdn quyén va phdn dinh ré gitta tham quyén
chung ciia Uy ban nhén dén va tham quyén riéng cia Chii tich Uy ban nhén dan
cdp tinh, cap xd phit hop véi chii trieong ciia Pang, Nha nuede nham phdt huy vai
tro, trach nhiém cia nguoi dimg dau co quan, t6 chire cdc cap (khéng dé tinh
trang dim ddy, né tranh va chdm tré trong viéc trién khai cdc nhiém vu, quyén
han; giti xin y kién tran lan).

- Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong nam 2025, trong d6, tai khoan 2
Piéu 32 quy dinh: “Trong thoi gian ludt, nghi quyét cia Quéc héi, phdp lénh,
nghi quyét cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi chwa dwoe siva doi, bé sung theo
thoi han quy dinh tai khodn 1 Piéu nay, dé bdo dam gidi quyét viéc phan quyén,
phdn cdp doi véi mot s6 linh vue wu 3 tién, cap bach, giao Chinh phii ban hanh
VBOPPL diéu chinh mgt so nhiém vu, quyén han va quy dinh khéc c6 lién quan
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dén viéc thwc hién nhiém vu, quyén han cua Thu twong Chinh phu, B¢ truong,
Thii trieong co quan ngang Bé dang dwoc quy dinh trong cdc diéu, khodn, diém
c6 lién quan tai ludt, nghi quyét cia Quéc héi, phdp lénh, nghi quyét cia Uy
ban Thuong vu Quoc héi dé thong nhdt dp dung, dinh ky bdo cdo Uy ban
Thuong vu Quéc héi; truong hop lién quan dén ludt, nghi quyét cia Quoc hoi
thi bdo cdo Quéc héi tai ky hop gan nhdt.”; tai khoan 1 Diéu 50 dd quy dinh
“...giao Chinh phii ban hanh van ban quy pham phdp ludt thudc tham quyén
phan dinh lai nhiém vu, quyén han ciia chinh quyén dia phwong va diéu chinh
cdc quy dinh khdc co lién quan dén viéc thwe hién nhiém vy, quyén han cua
chinh quyén dia phwong dé théng nhdt dp dung trong thoi gian chiea sira doi,
bo sung cac luat....”;

- Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 ciia Qubc hoi quy dinh vé
viée xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sip xép t6 chirc bd may nha nudc, tai khoan
1 Biéu 13 quy dinh vé giai quyét cac van dé phat sinh khi sap xép to chirc bd may
nha nudc di quy dinh “Chinh phi, Chdnh dn Toa dn nhdn déan téi cao, Vién
triwong Vién kiém sat nhan dan toi cao xem xét, ban hanh vin ban gidi quyét
hodc 1y quyén ban hanh van ban gidi quyét cdc van dé phat sinh thudc tham
quyén ciia Quéc hoi khi sap xép té chirc b mdy nha nuée...”;

- Nghi quyét s 74/NQ-CP ngay 07 thang 4 nim 2025 cta Chinh phi ban
hanh Ké& hoach thuc hién sép xép don vi hanh chinh va xay dung mo6 hinh t6
chic chinh quyén dia phuong hai cép, trong d6 Chinh phu “Giao cdc bj, co
quan ngang B chii tri, phdi hop véi cdc B, nganh, dia phwong chii déng dé
xudt, trinh cdp c6 tham quyén ban hanh van ban quy pham phép ludt gidi quyét
cdc van dé lién quan dén sdp xép don vi hanh chinh, két thiic hoat déng ciia don
vi hanh chinh cdp huyén, t6 chire chinh quyén dia phirong hai cdp, bdo dam sau
sap xép don vi hanh chinh hai cdp di vao hoat dong théng sudt, khéng gidn
doan, khéong cé khodng tréng phdp ;.

I11. PHAN CAP QUAN LY PAT PAI CHO CAP XA

1. Phian quyén cia Uy ban nhan din cip tinh cho cic co quan cép xi
thue hién (PHAN QUYEN, PHAN CAP)

1.1. Uy ban nhén din cip xa

Chuyén 01 thim quyén ctia Uy ban nhan déan cép tinh vé quyét dinh bién
phap, mic hd trg khac quy dinh trong phap luat dat dai cho Uy ban nhan dan cip
xa thuc hién (khodn 1 Diéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP), cu thé:

“]. Tham quyén Uy ban nhdn ddn cdp tinh Quyét dinh bién phdp, mirc ho
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tro khéc doi véi tung dy an cu thé quy dinh tai khoan 2 Pieu 108 Ludt Pat dai,
khodn 7 Piéu 12 va khodn 9 Piéu 13 Nghi dinh so 88/2024/ND-CP do Uy ban

b

nhan dan cd’p xd thuc hién.’
1.2. Chii tich Uy ban nhén dan cdp xi

Chuyén tham quyén cta Uy ban nhan déan cp tinh quy dinh tai Luat Dét
dai cho Chii tich Uy ban nhan dan cip xa thuc hién (khodn 2, 3 va 4 Piéu 10 Nghi
dinh s6 151/2025/NP-CP), cu thé:

“2. Tham quyén ciia Uy ban nhdn dan cdp tinh quyét dinh thu hoi dat quy
dinh tgi khodn I Diéu 83 Ludt Dat dai ma thude truong hop thu héi dat do cham
dit viéc sir dung dat theo phap ludt, tw nguyén tra lai ddt, c6 nguy co de doa
tinh mang con nguoi, khdng con khd nang tiép tuc sit dung do Chii tich Uy ban
nhan dan cd'p xd thuc hién.

3. Tham quyén ciia Uy ban nhén déan cdp tinh theo quy dinh cia Ludt Pat
dai do Chii tich Uy ban nhan dén cdp xd thuc hién, trir trirong hop du &n 6 nhiéu
hinh thirc siz dung ddt ma trong dé cé dién tich thugc trieong hop Nha nwéc giao
dat cé thu tién sir dung dat hodc cho thué dat thu tien thué dat mét lan cho cd
thoi gian thué, bao gom:

a) Quyét dinh giao dat khéng thu tién sir dung dat doi véi cdc truong hop
quy dinh tai Diéu 118 Ludt Dat dai;

b) Quyét dinh cho thué dat thu tién thué ddt hang nam déi véi cdc truong
hop quy dinh tai khodn 3 Diéu 120 Ludt Dat dai;

¢) Chdp thudn bang vin ban vé viéc théa thugn vé nhan quyén sir dung
dat dé thuc hién du dn doi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khodn 3 Diéu 127
Ludt Pat dai ma dwoc Nha nuwde giao dat khdng thu tién si dung dat hogc cho
thué ddt thu tién thué dat hang nam;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat doi véi cdc truong hop dwoc mién toan bé tién sir dung dat, tién thué dat
cho ca thoi han thué theo quy dinh cua Chinh phu vé thu tién sir dung dat, tien
thué dt,

d) Quyét dinh hinh thize sir dung dat, cap Gidy ching nhdn quyén si dung
dat, quyén s¢ hiu tai san gan lién véi dat quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 142
Ludt Pdt dai doi Véi truong hop sir dung dat theo hinh thize quy dinh tai Piéu 118
va khodn 3 Piéu 120 Ludt Pdt dai hodc truong hop quy dinh tai Biéu 119 va
khodn 2 Diéu 120 Ludt Pdt dai ma dwoc mién toan bé tién si dung dat, tien thué
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dat cho cd thoi han thué theo quy dinh cia Chinh phai vé thu tién si dung dat, tién
thué dat;

e) Phé duyét phuwong dn bo tri lai dién tich dat & thanh khu dén cu doi V6i
trieong hop quy dinh tai diém d khodn 2 Diéu 142 Lugt Dt dai;

g) Quyér dinh giao dat, cho thué dat cang hang khong, san bay dan dung
doi Véi truong quy dinh tai khodn 2 Diéu 208 Ludt Ddt dai;

h) Phé duyér phirong dn gop quyén sir dung ddt, diéu chinh lai ddt dai doi
V6i trieong hop quy dinh tai diém b khodn 3 Biéu 219 Ludt Ddt dai.

4. Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung ddt doi
Véi cdc trweong hop quy dinh tai khodn 3 Diéu nay gan véi viéc cdap Gidy ching
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hizu tai san gan lien véi dat.”

2. Phéan dinh thAm quyén ciia cic co’ quan cap huyén cho cic co quan cap
x4 thue hién (PHAN PINH THAM QUYEN)

2.1. Chii tich Uy ban nhén dén cip xa

(1) Chuyén giao 14 thim quyén ctia Uy ban nhan dan cdp huyén theo quy
dinh cta Luat Pat dai cho Chu tich Uy ban nhan déan cép xa thyuc hién (khodn I
Diéu 5 Nghi dinh so 151/2025/ND-CP), cu thé:

“a) Chap thudn phuwong dn sir dung dat ndng nghiép cua té chirc kinh té
quy dinh tai khodn 6 Piéu 45 Ludt Ddt dai; phé duyét phwong dn sir dung dat
lGa ciia cd nhédn quy dinh tai khodn 7 Piéu 45 Ludt Pdt dai;

b) Quyét dinh thu héi dat thude cdc truong hop quy dinh tai khodn 2 biéu 83
Ludt Pat dai; thu hoi dat lién quan dén quy dinh tai diém b khoan 3, khoan 5,
diém b khodn 6 biéu 87 va khodn 7 Diéu 91 Ludt Padt dai;

¢) Ban hanh Théng bao thu héi ddt quy dinh tai diém a khodn 2 Piéu 87
Ludr Bat dai;

d) Quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro, tdi dinh cu quy
dinh tai diém ¢ khodn 3 Piéu 87 Ludt Dat dai;

d) Phé duyét phwong dan cwong ché quyét dinh thu hoi dat va kinh phi cho
hoat déng cuéng ché quy dinh tai diém b khodn 5 Piéu 89 Ludt Pdt dai;

e) Quyét dinh gia dat cu thé quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Ludt Pat dai;

g) Quyér dinh gia ban nha ¢ tdi dinh cu trong dia ban quy dinh tai khodn 3
Diéu 111 Ludt Dat dai;
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h) Cdp Gidy ching nhdn quyén sir dung dat, quyén s¢ hiu tai san gan
lién véi ddt quy dinh tai diém b khodn 1 Piéu 136 va diém d khodn 2 Piéu 142
Ludz Pdt dai;

i) Xdc dinh lgi dién tich dat ¢ va cdp Gidgy ching nhdn quyén si dung dat,
quyén s¢ haiu tai san gan lién véi dat quy dinh tai khodn 6 Diéu 141 Ludt Pt dai;

K) Ghi gia dat trong quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén
Muc dich sw dung dat, gia hgn s dung dat, diéu chinh thoi hgn sir dung dat,
chuyén hinh thize siz dung dat thuge tham quyén cia Cha tich Uy ban nhan dan
Cdp xd doi Véi trieong hop &p dung gid dat trong bdng gid dat dé tinh tien sir
dung dat, tién thué dat; ban hanh quyér dinh gia dat thugc tham quyén cuia Chu
tich Uy ban nhan dan cdp xa déi véi truong hop xdc dinh gia dat cu thé quy dinh
tai khoan 4 Diéu 155 Ludt Pat dai;

) Quyér dinh thanh ldp Héi dong tham dinh gid dat cu thé quy dinh tai
khodn 3 Dieu 161 Ludt Pat dai;

m) Quyét dinh giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
ddt doi Voi cd nhan quy dinh tai diém a khodn 2 Diéu 123 Ludt Pat dai; quyét
dinh giao dat doi V6i cong dong dan cw quy dinh tai diém b khodn 2 Piéu 123
Ludt Pat dai; quyét dinh giao dat néng nghiép cho cd nhédn quy dinh tai diém b
khodn 2 Diéu 178 Lugt Pat dai,

n) Phé duyét phwong dn gép quyén sir dung ddt, diéu chinh lgi dat dai dé
thiec hién du &n chinh trang, phat trién khu ddn cuw néng thén, mé réng, nang
cdp dwong giao théng néng thén quy dinh tai diém b khodn 3 Piéu 219 Ludt Pat
dai.

0) Quyét dinh dau gia quyén sir dung dat, phé duyét gia khoi diém cua
khu dat, thira ddt dau gia, quyét dinh cdng nhdn két qud tring dau gia quyeén sir
dung dat quy dinh tai Piéu 229 Ludt Pt dai doi véi doi twong quy dinh tai diém
a khodn 2 Diéu 123 Lugt Dat dai.”

(2) Chuyén giao 07 tham quyén cta Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén
theo quy dinh cta Luat Dat dai chuyén giao cho Chu tich Uy ban nhan dan cip
x4 thuc hién (khodn 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP), cu thé:

“a) Quyét dinh thanh ldp Hoi dong boi thuong, hé tro, tdi dinh cw doi véi
tung dy an quy dinh tqi diém ¢ khodn 2 Piéu 86 Ludt Padt dai;

b) Ban hanh quyét dinh kiém dém bdt budc quy dinh tai diém d khodn 2
Diéu 87 Ludt Dat dai;
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¢) Ban hanh quyét dinh cuéng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bdt
buoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 88 Ludt Pat dai;

d) Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat quy
dinh tai khodn 3 Piéu 89 Ludt Dat dai; ban hdnh quyét dinh thanh ldp Ban
cwdng ché thu hoi dat quy dinh tai diém a khodn 4 Piéu 89 Ludt Pdt dai;

d) Quyét dinh trung dung ddt, quyét dinh gia han trung dung dat quy dinh
tai khoan 3 Piéu 90 Ludt Pdt dai; thanh ldp Héi dong dé xdc dinh mirc boi
thwong thiét hai do thuwce hién trung dung dat gay ra, quyét dinh mitc boi thuwong
quy dinh tqi diém d khoan 7 Diéu 90 Ludt Pat dai;

e) Quyét dinh gid dat cu thé déi véi truong hop quy dinh tai diém b khodn 2
Diéu 160 Ludt Dat dai;

g) Gidi quyét tranh chdp dat dai gita hé gia dinh, cd nhdn, céng dong
ddn cw véi nhau quy dinh tai diém a khodn 3 Piéu 236; ban hanh quyét dinh
gidi quyét tranh chdp ddat dai, ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh gidi quyét tranh chdp dat dai quy dinh tai khodn 4 Piéu 236 Ludt Pat dai.”

(3) Phan cap 09 tham quyén ctia Uy ban nhan dan cap huyén quy dinh tai
cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai cho Chu tich Uy ban nhan
dan cap xa thuc hién (khodn 4 Piéu 5 Nghi dinh s6 151/2025/NP-CP), cu thé:

“a) Quyét dinh thanh Idp Hgi dong tham dinh gid dat cu thé doi véi truong
hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 32 Ngh; dinh so 71/2024/NP-CP ngay 27 thang 6
nam 2024 cua Chinh phii quy dinh vé gid dat (sau day goi la Nghi dinh sé
71/2024/ND-CP);

b) Quyét dinh phé duyét phwong dn boi thuong, hé tro, tdi dinh cue quy
dinh tai khodn 3 Biéu 3 Nghj dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024
ciia Chinh phit quy dinh vé boi thuwong, hé tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu
hoi dat (sau déy goi la Nghi dinh so 88/2024/NP-CP);

C) Quyét dinh gid dat tinh tién sir dung dat, tién thué dat khi boi thirong
bang dat ¢6 muc dich sir dung khdc véi logi dat thu héi quy dinh tai khodn 1
biéu 4 Nghi dinh sé 88/2024/NP-CP;

d) Ban hanh quyér dinh giao ddt cho cd nhdn du diéu Kién quy dinh tqi
Muc V Phan 111 Phy luc | Nghi dinh s¢ 151/2025/NP-CP;

d) Phé duyét phwong dn dau gia quyén si dung dat quy dinh tai diém a
khodn 4 Piéu 55 Ngh; dinh sé 102/2024/NP-CP;

e) C6 van ban chdp thugn hogc khdng chdp thudn vé phuong dn sir dung
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ddt ndng nghiép quy dinh tgi khodn 2 Diéu 78 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP;

g) C6 van ban chdp thudgn hogc khdng chdp thudn phwong dn sir dung dat
két hop quy dinh tai Muc V Phan VII Phy luc | Ngh; dinh s6 151/2025/NP-CP;

h) Phé duyér phirong dn gop quyén sir dung ddt, diéu chinh lai ddt dai doi
Véi truong hop gop quyen sir dung dat ciia cd nhdn quy dinh tai Muc V1 Phan VII
Phu luc | Nghj dinh sé 151/2025/ND-CP;

i) Phé duyét phirong én cudng ché thiee hién quyét dinh gidi quyét tranh chdp
dat dai quy dinh tai diém b khodn 6 Diéu 108 Nghi dinh $6 102/2024/NP-CP.”

(4) Chuyén giao 04 tham quyén caa Chu tich Uy ban nhan dan c4p huyén
quy dinh tai cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai Cha tich Uy
ban nhan dan cip xa thuc hién (khodn 5 Piéu 5 Nghi dinh sé 151/2025/NP-CP),
cu thé:

“a) Té chirc thuc hién viéc quyét dinh gid dat cu thé quy dinh tai khodn 3
Piéu 38 Nghi dinh s¢ 71/2024/NP-CP;

b) Xac dinh muc boi thuwong thiét hai do thuc hién trung dung dat gdy ra doi
Véi trieong hop quy dinh tai diém a khodn 3 Piéu 29 Ngh; dinh s6 102/2024/NP-CP;

¢) Quyér dinh thanh ldp Ban cieong ché kiém dém bdt buée quy dinh tai
khodn 1 Piéu 36 Ngh; dinh s6 102/2024/NP-CP;

d) Ban hanh quyét dinh cuéng ché thuc hién quyér dinh gidi quyét tranh
chdp dat dai, quyét dinh thanh 1gp Ban thuc hién cirong ché, quyér dinh vé thanh
vién cua Ban thyc hién cudong ché quy dinh tai diém a khodn 3, diém a khodn 6,
cdc diém a va b khodn 7 Diéu 108 Ngh; dinh s6 102/2024/NP-CP.”.

2.2. Co quan c6 chirc nang qudn Iy dit dai cdp xi

Chuyén giao thim quyén clia co quan co6 chirc ning quan ly dat dai cap
huyén cho co quan c6 chtc nang quan 1y dat dai cip xa (Piéu 6 Nghi dinh sb
151/2025/ND-CP), cu thé:

“Tham quyén cia co quan c¢é chirc ndng quan 1y dat dai cap huyén ban
hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra doi véi linh vuee dat dai trén pham
vi dia ban qudn Iy quy dinh tai diém b khodan 2 Diéu 103 Nghi dinh sé
102/2024/ND-CP chuyén giao cho co quan c6 chirc ndng qudn 1y dat dai cdp xd
thwce hién.”.

3. Phan dinh trach nhiém cuia cac co quan cac cap xa

(gom: Hpi dong nhén dan cdp xd, Uy ban nhdn déan cdp xd, Chi tich Uy
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ban nhan dan cdp xda va Co quan co chirc nang quan ly dat dai cdp xa )

3.1. Trdch nhiém ciia Hpi dong nhén din cdp xa (Piéu 13 Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP)

“Hoi dong nhan dan cap xa co6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nudc ve
cac ndi dung quy dinh tai Luat Dat dai nhu sau:

1. Ctr dai dién Ho1 déng nhan dan cép xa tham dy hop Hoi déng boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dé giam sat quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 86 Luat
Dit dai.

2. Thong qua quy hoach, ké hoach sir dung dat cap xa.”

3.2. Trdach nhiém ciia Uy ban nhin déin cip xi (Piéu 14 Nghi dinh sé
151/2025/ND-CP)

“1. Uy ban nhan dan cip x& c6 trach nhiém thuc hién quan 1y nha nuéc vé
c4c noi dung quy dinh tai Luat Dét dai nhu sau:

a) Cho y kién vé quy hoach str dung dét cap tinh quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 70 Luat Dat dai;

b) T6 chuc lap, diéu chinh quy hoach str dung dat cap x&, ké hoach sir dung
dat 05 nam cp xa quy dinh tai Error! Reference source not found. va Error!
Reference source not found. Nghi dinh nay;

c) Cong bd cong khai quy hoach str dung dét cap x4, ké hoach st dung dét
05 nam cap xa quy dinh tai Error! Reference source not found. va Error!
Reference source not found. Nghi dinh nay;

d) T6 chtc thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat cua dia phuong
quy dinh tai khoan 3 Diéu 76 Luat Dét dai;

d) Cong b, cong khai pham vi thu hdi dat theo tién d6 cua du an dén
ngudi str dung dat ddi véi du an chua c6 trong ké hoach su dung dat cap xa quy
dinh tai khoan 5 Diéu 76 Luat Dat dai;

e) Bao céo két qua thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat d¢én Uy ban
nhan dan cap tinh trudc ngay 15 thang 10 hang nim quy dinh tai khoan 1 Diéu
77 Luat Dt dai;

g) Chi dao va té chtc thuc hién nhiém vu béi thuong, hd tro, tai dinh cu
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 86 Luat Dt dai;

h) Quan ly dat da thu hoi tai khu vuc ndéng thon quy dinh tai khoan 5 Biéu
86 Luat Dat dai;
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i) T6 chirc thyuc hién viéc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat, giai
quyét khiéu nai lién quan dén viéc cudng ché theo quy dinh caa phép luat vé
khiéu nai; bao dam diéu kién, phwong tién can thiét phuc vu cho viéc cudng ché;
bé tri kinh phi cudng ché thu hdi dat quy dinh tai diém a khoan 5 Diéu 89 Luat
Dit dai;

k) T6 chic 1ap va thyuc hién du an tai dinh cu quy dinh tai khoan 6 Diéu
91 va khoan 1 Diéu 110 Luat Dat dai;

) Lap va té chic thuc hién phuong 4n dao tao, chuyén d6i nghé va tim
kiém viéc 1am tai dia phuong; t6 chuc ldy y kién va tiép thu, giai trinh y kién cua
nguoi co dat thu hoi quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu 109 Luat Pat dai;

m) Giao trach nhiém cho don vi, to chiic thuc hién nhiém vu bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 1 Piéu 111 Luat Pat dai;

n) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 5 Diéu 125 Luat D4t dai;

0) Nhén ban giao dién tich dat quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 142 Luat
Pit dai dé thuc hién viéc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu tai
san gan lién v6i dat cho nguoi sir dung dat & theo quy dinh ctia phap luat;

p) Quén 1y phan dién tich dat cua cac cong ty nong, 1dm nghiép ban giao
vé dija phuong quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dat dai, dién tich dat
quy dinh tai diém e khoan 2 Diéu 181 Luat Pat dai va thuc hién cac cong viéc
khac quy dinh tai khoan 2 Diéu 181 Luat Pat dai;

q) Quan 1y dat bai bdi ven sdng, ven bién thudc dia ban; diéu tra, khao sat,
theo doi, danh gia quy dat bai boi ven sdng, ven bién thuong xuyén duoc boi tu
hodc thuong bi sat 16 dé c6 ké hoach khai thac, st dung quy dinh tai diém a
khoan 2 va khoan 4 Diéu 191 Luat Dét dai;

r) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 7 Biéu 219 Luat Pat dai.

2. Uy ban nhan dan cap xa co trach nhiém thuc hién quan 1y nha nudc vé
c4c ndi dung quy dinh tai cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai
nhu sau:

a) Tham gia xay dung bang gia dat theo chi dao cia Uy ban nhan dan cap
tinh quy dinh tai khoan 4 Diéu 13 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP;

b) B6 tri quy dit trong cac nghia trang theo quy hoach dé di doi mdé ma
khi thu hoi dat quy dinh tai khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP;

¢) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 6 Diéu 9 va khoan 2 Diéu 20
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Nghi dinh sé 101/2024/ND-CP;

d) Thuc hién trach nhiém quy dinh tai khoan 2 DPiéu 8 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP;

d) Pang cong khai trén cong théng tin ddu gia quyén su dung dat québc gia
dugc tich hop vao trang thong tin dién tr chuy@n nganh vé dau gia tai san do Bo
Tu phap quan ly, cong hoic trang thong tin dién tir quy dinh tai diém a khoan 3
Diéu 54 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP;

e) Ra soat, xac dinh ranh gigi, dién tich sir dung dét caa céc cong ty ndng,
Iam nghiép quy dinh tai khoan 4 Biéu 67 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

g) Co y kién vé ho so phuong an str dung dat va tham gia Hoi dong tham
dinh phuong 4n st dung dat quy dinh tai Muc IV Phan VII Phu luc | Nghi dinh
s6 151/2025/ND-CP;

h) Nhan ban giao dét trén thuc dia tai diém d va diém d khoan 1 Diéu 69
Nghi dinh s 102/2024/ND-CP;

i) T6 chtc thuc hién phuong an st dung dat quy dinh tai cac khoan 3, 4,5
va 6 Diéu 69 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP;

K) To chic thyc hién quy dinh tai khoan 8 Diéu 93 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP;

I) T6 chuc thuc hién quy dinh tai khoan 4 Diéu 94 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP;

m) Bao cao Uy ban nhan dan cap tinh vé theo ddi va danh gia quan ly, sir dung
dat dai quy dinh tai diém ¢ khoan 6 Diéu 101 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.”

3.3. Trdach nhiém ciia Chii tich Uy ban nhén dén cdp xa (Piéu 15 Nghi
dinh sé 151/2025/ND-CP)

“]. Chu tich Uy ban nhédn dan cip xa c6 trach nhiém thuc hién quan Iy nha
nudce vé cac ndi dung quy dinh tai Luat Dat dai nhu sau:

a) T6 chirc thuc hién quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bat
budc quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 87 va khoan 3 Diéu 88 Luat Dét dai;

b) T6 chirc thuc hién quyét dinh cudng ché thyuc hién quyét dinh thu hdi dat
quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 87 va khoan 3 Diéu 89 Luat Pat dai;

¢) T chirc cudng ché thi hanh quyét dinh trung dung dét quy dinh tai khoan 5
Piéu 90 Luat Dét dai;
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d) Tham gia Hoi déng thim dinh bang gia dt quy dinh tai khoan 1 Piéu 161
Luat Dét dai; tham gia 1a Chu tich Hoi dong tham dinh gia dat cu thé cap xa quy dinh
tai khoan 3 Diéu 161 Luat Dat dai;

d) T6 chirc thuc hién quyét dinh cudng ché quyét dinh giai quyét tranh chap
dat dai quy dinh tai khoan 4 Diéu 236 Luat it dai;

¢) Phat hién, ngin chin va xir Iy kip thoi nhitng vi pham phap luat vé quan 1y,
str dung dét dai tai dia phuong theo tham quyén quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
241 Luat Dat dai.

2. Chi tich Uy ban nhéan dan cép xa c6 trach nhiém thyc hién quan 1y nha
nude vé cac ndi dung quy dinh tai Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP nhu sau:

a) Tham gia Hoi dong xac dinh murc boi thuong thiét hai do thuc hién trung
dung dit gdy ra quy dinh tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 29 Nghi dinh s6
102/2024/ND-CP;

b) Tham gia Ban Chi dao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 67 Nghi dinh )
102/2024/ND-CP.”

3.4. Trdch nhiém ciia co quan cé chirc ning qudn Iy dit dai cdp xa
(Piéu 17 Nghi dinh so 151/2025/ND-CP)

“1. Co quan c6 chtic ning quan 1y dat dai cap x& c0 trach nhiém thuc hién
quan 1y nha nudc vé cac ndi dung quy dinh tai Luat Dat dai nhu sau:

a) Gitp Uy ban nhan dan cap x4 trong viéc quan 1y dat dai tai dia phuong
quy dinh tai khoan 5 Diéu 22 Luat Dét dai;

b) T6 chuc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap x4 quy dinh tai
Error! Reference source not found. va Error! Reference source not found.
Nghi dinh nay;

c) Quan ly, str dung thong tin tir hd so dia chinh phuc vy cho yéu cau
quan 1y nha nudc vé dat dai tai dia phuong va theo yéu cau caa cong dan, cap
nhat bién dong dat dai ddi véi nhitng truong hop bién dong thudc tham quyén va
phan anh tinh hinh vi pham trong quan ly, sir dung dat vao hé so dia chinh quy
dinh tai khoan 4 Diéu 130 Luat Dat dai;

d) Gitp Chu tich Uy ban nhan dan cip x& t chirc viéc xac dinh gia dat cu
thé quy dinh tai khoan 3 Biéu 160 Luat Dt dai;

d) To chirc kiém tra chuyén nganh dat dai quy dinh tai diém ¢ khoan 3
Piéu 234 Luat Pat dai;
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e) Tham gia Hoi dong hoa giai tranh chap dit dai dé thuc hién hoa giai
tranh chap dat dai quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luat Pat dai;

g) Kiém tra, don dbc, hudng dan viéc thi hanh cong vu cua can bo, cong
chuc; giai quyét kip thoi, dung phap luat, theo tham quyén hoic kién nghi co
quan c6 tham quyén giai quyét khiéu nai, t6 cdo va kién nghi cua c& nhan, t6
chtc va xir ly kip thoi nhitng vi pham phép luat vé quan ly, sir dung dat dai tai
dia phuong theo tham quyén; phét hién va dé xuat xt 1y kip thoi cac hanh vi vi
pham phap luat vé& dat dai khi thi hanh cong vu quy dinh tai cac khoan 2 va
khoan 3 Diéu 241 Luat DPét dai.

2. Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cip xa co trach nhiém thyuc hién
quan 1y nha nudc vé cac noi dung quy dinh tai cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai nhu sau:

a) Chu tri, phéi hop Véi cac co quan c6 lién quan thim dinh phuong an boi
thuong, hd trg, tai dinh cur quy dinh tai khoan 3 Biéu 3 Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP;

b) Ky xac nhan manh trich do ban d6 dia chinh phuc vu dang ky, cap Giay
chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu tai san gan lién véi dat thuoc tham
quyén cta Uy ban nhan dan cap xa sau khi d3 dugc ngudi sir dung dat va don vi
do dac ky xac nhan;

¢) Thuc hién céc cdng viéc quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 24 Nghi
dinh s6 101/2024/ND-CP;

d) Cung cap tai liéu can thiét va phdi hop voi co quan nha nude ¢6 tham
quyén trong qua trinh giai quyét, thong nhat vé dia gi¢i don vi hanh chinh quy
dinh tai khoan 2 Biéu 11 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP;

d) Cir dai dién tham gia Ban cudng ché kiém dém bat budc quy dinh tai
khoan 1 Diéu 36 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP;

e) Tong hop nhu cau chuyén muc dich st dung dét trong lua, dat rimg dic
dung, dat ring phong ho va dat rimng san xuat dé thuc hién du an dau tu trén dia
ban trugc thoi diém 1ap ké hoach st dung dat cap xa dbi véi truong hop quy
dinh tai khoan 1 Biéu 50 Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP;

g) Kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cap xa phé duyét
phuong an dau gia quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 55 Nghi
dinh s6 102/2024/ND-CP;

h) Ra soat hién trang str dung dat trong pham vi hanh lang bao vé an toan
cong trinh, khu vuc quy dinh tai khoan 2 Diéu 97 Nghi dinh s 102/2024/ND-CP;
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i) Chu tri, phéi hop véi cac phong, ban lién quan tham dinh phwong an sir
dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cip xa quy dinh tai Muc V Phan VII
Phu luc | Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP;

k) Tham gia Ban thuc hién cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu 108 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.”

IV. QUY PINH LIEN QUAN PEN THU TUC, HO SO PANG KY PAT
PAIL TAI SAN GAN LIEN VOI PAT, HO SO PIA CHINH

Véi tinh than chinh quyen dia phuong cap xa gan dan, sat dan, voi muc tiéu
phuc vu nhan dan ngay mot t6t, lién quan dén thu tyc, ho so dang ky dat dai, tai
san gan lién voi dét, ho so dia chinh, chinh quyén dia phuong cap xa can bao dam
thuc hién dung quy dinh tai Didu 18 ctia Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP, cu thé:

1. Viéc nop ho so (quy, dinh tai Muc I noi dung A Phan VPhy luc I ban
hanh kem theo Nghi dinh so 151/2025/ND-CP nay): ngudi yéu cau dang ky
dugc Iya chon mét trong cac noi ndp ho so trén dia ban cap tinh. Nhu:

a) Bo phan Mot cua theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh yé thuc
hién viéc ti€p nhéan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cap tinh,
cap xa;

b) Vian phong ding ky dét dai;

¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai.

2. H6 so dia ghinh tai khoan 1 Diéu 128 Luat Dat dai dugc tap hop theo
don vi hanh chinh cap xa.

3. Co quan giai quyét tha tuc hanh chinh vé dét dai khong dugc yéu cau
nguoi su dung dat phai thyc hién chinh ly hd so, glay t lién quan dén dat dai
sau khi sap xép, t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cap ma thuc hién dong thot
khi nguoi str dung dat thuc hién thu tuc hanh chinh hodc trén co s& nhu cau cia
ngudi sir dung dat.

4 Uy ban nhan dan cap xa khi thue hién thu tuc cap Giay ching nhén
quyén su dung dat, quyén s¢ hiru tai san gan lién voi dat tai cac bicu 137, 138,
139 va 140 Luat Dat dai khéng phéi’ thuc hién }“iéng viéc xac nhan vé su phu hop
v61 quy hoach, khong tranh chap, dat st dung 6n dinh.

V. XU LY MOI QUAN HE VOI QUAN LY GIUA CAP XA VOI CAP
TINH.

1. Chuyén 01 thAm quyén ciia Uy ban nhéan dén cép tinh vé quyét dinh
bién phap, mirc hd tro khac quy dinh trong phap luat dat dai cho Uy ban nhan
dan cap xa thuc hién (khoin 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP), cu thé:

“]. Tham quyén Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh bién phap, mirc hd
trg khac doi véi ting du an cu thé quy dinh tai khoan 2 Biéu 108 Luat Dat dai,
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khoan 7 Diéu 12 va khoan 9 Dicu 13 Nghi dinh s6 88/2024/NDP-CP do Uy ban
nhan dan cap xa thyc hi¢n.”

2. Chuyén thAm quyén ciia Uy ban nhin dan cp tinh quy dinh tai Luat
Pit dai cho Chii tich Uy ban nhén dan cip xi thuc hién (khoan 2, 3 va 4 Diéu
10 Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP), cu thé:

“2. Tham quyén cua Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh thu hoi dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 83 Luat Dat dai ma thudc truong hop thu hdi dat do cham
dut viéc sir dung dat theo phap luat, tw nguyén tra lai dét, c6 nguy co de doa tinh
mang con ngudi, khéng con kha ning tiép tuc sir dung do Chu tich Uy ban nhan
dan cép xa thuc hién.

3. Tham quyén ctia Uy ban nhan dén cip tinh theo quy dinh ctia Luét Dat dai
do Chu tich Uy ban nhan déan cdp xa thuc hién, trir truong hop du &n cé nhiéu
hinh thac sir dung dat ma trong d6 c6 dién tich thudc truong hop Nha nuéc giao
dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dat thu tién thué dat mét lan cho ca
thoi gian thué, bao gdom:

a) Quyét dinh giao dat khong thu tién sir dung dat ddi voi cac trudng hop
quy dinh tai Diéu 118 Luat D4t dai;

b) Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dat hing nim ddi voi cac truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 120 Luat Dét dai;

¢) Chap thuan bang vin ban vé viéc thoa thuan vé nhan quyén st dung dat
dé thuc hién du an d6i véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Diéu 127
Luat Pat dai ma duge Nha nude giao dat khdng thu tién sir dung dat hoic cho
thué dat thu tién thué dat hang nam;

d) Quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muyc dich sir dung
dat dbi vai cac truong hop duoc mién toan bo tién st dung dat, tién thué dat cho
ca thoi han thué theo quy dinh ctia Chinh pha vé thu tién sir dung dat, tién thué
dat;

d) Quyét dinh hinh thtc st dung dét, cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 142
Luat Dat dai d6i voi truong hop sir dung dat theo hinh thace quy dinh tai Diéu 118
va khoan 3 Diéu 120 Luat Dat dai hodc truong hop quy dinh tai Didu 119 va
khoan 2 Piéu 120 Luat Pat dai ma dugc mién toan bo tién sir dung dat, tién thué
dat cho ca thoi han thué theo quy dinh caa Chinh phu vé thu tién sir dung dét, tién
thué dat;
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e) Phé duyét phuong 4n bé tri lai dién tich dt ¢ thanh khu dan cu ddi voi
truong hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 142 Luat Dét dai;

g) Quyét dinh giao dat, cho thué dat cang hang khdng, san bay dan dung
d6i véi truong quy dinh tai khoan 2 Diéu 208 Luat Dat dai;

h) Phé duyét phuong an gbp quyén st dung dat, diéu chinh lai dat dai doi
Vvé6i truong hop quy dinh tai diém b khoan 3 Biéu 219 Luat Dét dai.

4. Viéc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat doi
Véi cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Biéu nay gan véi viéc cap Giay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat.”

VI. PAY NHANH XAY DUNG, HOAN THIEN O SO DU LIEU QUOC
GIA VE PAT PAI

1. Két qua xay dung, két ndi, chia sé co' s& dir liéu dat dai

Theo quy dinh cta phap luat dat dai, viéc xdy dung CSDL dat dai duoc
phan cip cho Trung wong va dia phuong thuc hién. Trong d6, B Nong nghiép
va Moi trudong chiu trach nhiém xay dyng CSDL dat dai cua cdp ving va ca
nuéc; UBND céc tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trach nhiém xay
dung, hoan thi¢én CSDL tai dia phuong. Pén nay, két qua cu thé nhu sau:

1.1. Nhiém vu do By Nong nghiép va Moi truong thuc hién

- Pi x4y dung va phé duyét M6 hinh kién trac tong thé hé thong thong tin
dat dai da muc tiéu;

- Pa x4y dung xong 4 dit liéu thanh phan, d6 1a: (1) Dit liéu vé hién trang
st dung dat cap ving va ca nude; (2) Dir liéu vé quy hoach, ké hoach st dung
dat qubc gia; (3) Dit lidu vé khung gia dat; (4) Dir lidu vé diéu tra co ban vé dat
dai cap ving va ca nudc;

- i phéi hop voi Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu xa hoi (C06)
ra soat cac truong dit liéu tuong thich giita CSDL qudc gia vé dat dai voi CSDL
quéc gia vé dan cu va thuc hién két ndi, déng bd CSDL dia chinh cua 34/34
tinh, thanh ph6 vé CSDL qudc gia vé dat dai ciia 7.264/10.041 x4 (theo dia gi6i
cii); thuc hién két ndi, chia s¢ CSDL qudc gia vé dit dai voi CSDL qudc gia vé
dan cu tai 63/63 tinh (cii) v6i 462/705 don vi cip huyén (cil).

- Ngoai ra, dé déy nhanh tién d6 xay dung, hoan thi¢n, van hanh va két
ndi chia s¢ CSDL dat dai, thoi gian qua Bo Nong nghiép va Moi truong da tham

3 Luat Dat dai 2024 da bo quy dinh vé khung gia dat.
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muu Chinh pht, Thii tuéng Chinh pha ban hanh Nghi quyét va tryc tiép ban
hanh nhiéu van ban chi dao, don dbc va huéng dan cac dia phuong?.

1.2. Nhiém vu do UBND cdc tinh, thanh phé thwc hi¢n

Trén ca nudc, 34/34 tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong di va dang xay
dung, hoan thién, van hanh, két ndi lién thong CSDL dét dai, cu thé nhu sau:

- i xay dung CSDL dia chinh cta 2.342/3.321 don vi hanh chinh cip x4
(twong tng khoang 49,7 triéu thira dat/hon 100 triéu thira dét);

- Pa hoan thanh CSDL thong ké, kiém ké dat dai (hién trang str dung dat)
va dua vao van hanh théng nhat tir Trung vong dén dia phuong;

- P4 hoan thanh xay dung CSDL quy hoach, ké hoach st dung dat cap
tinh va 325/696 don vi cap huyén (cil);

- P3 hoan thanh xay dung CSDL gia dét ctia 300/696 don vi cap huyén (cil);

- Pi két ndi, lién thong gilta co quan Pang ky dat dai voi 462 co quan
Thué dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia nguoi st dung dat, chi s& hitu tai san
khi thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat dai; c6 22/34 tinh, thanh phé da thuc
hién két ndi giira hé thong thong tin dat dai véi Cong dich vu cong qudc gia®.

- Pa phdi hop v6i Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat ty xa hoi
(C06), Bo cong an to chire xac thuc nguoi st dung dat véi Cin cude cong dan
cho khoang 22 triéu thira dat va da thuc hién két ndi CSDL quéc gia vé dat dai
véi CSDL qudc gia vé dan cu cia Bo Cong an dé giai quyét thi tuc hanh chinh
ctia cong dan qua Dich vu cong truc tuyén toan trinh tai 28/34 tinh, thanh phé®.

2. Muc tiéu, yéu cau day nhanh xdy dung, hoan thién co sé dit liéu quoc
gia vé dat dai

2.1. Muc tiéu:

- Tao nén tang va cong cu dé quan 1y nha nudc vé dat dai, phuc vu hi¢u
qua cong tac chi dao, diéu hanh cia cac cip;

- Nang cao chat luong cung cap dich vu cong vé dat dai; cai cach va giai

- Céc cong vin sb: 3787/BTNMT- CDbKDLTTDD ngay 26/5/2023; s6: 3983/ BINMT-DKDLTTDD ngay 20/6/2024;
s6 1974/BNNMT-QLDD ngay 13/5/2025 vé day nhanh tién do xdy dung, hoan thién co so dit lidu qubc gia vé
dét dai o cac dia phuong.

- Cac cong van sd: 754/ BTNMT-DKDLTTDD ngay 31/01/2024; s6 5138/BNNMT-QLDD ngay 5/8/2025; sb
5554/BTNMT-QLDD ngay 14/8/2025 vé béo céo két qua thuc hién va nhu cau khdi luong, kinh phi thuc hién
hoan chinh viéc do dac 1ap ban d6 dia chinh, dang ky, cap gidy chimg nhan va xay dung co s dir lidu dat dai.

- Cong van 991/BNNMT-QLDD ngay 11/4/2025 vé hudng dan chinh Iy hd so dia chinh, co so dit liéu dat dai
va tong hop s6 liéu dién tich ty nhién khi sdp xép don vi hanh chinh cac cap.

5 Gia Lai, Quang Tri, LAm Déng, Long An, ba Nﬁng, Cao Bé“lng, bién Bién; Ha No¢i, Hung Yén; Tién Giang.
6 Cao Béng, bién Bién, Lai Chau, Son La, TP.Ha Noi, Quang Tri.
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quyét thu tuc hanh chinh vé dat dai cho ngudi dan, doanh nghi¢p trén moi
truong dién tir;

- K&t no1, chia sé va dong bd voi co so dir li€u quoc gia, co s¢ dir li¢u cac
nganh dé van hanh thong suot gitta cac co quan trong hé thong chinh tri nham
khai thac va str dung c6 hi¢u qua tai nguyén so, dir li€u so.

2.2. Yéu ciu

- Xay dung, hoan thién CSDL dét dai “dung - du - sach - séng - thong
nhat - dung chung”; bao dam su théng nhat, dong bo, phu hop voi mé hinh t6
chuc chinh quyén dia phuong 2 cap. Thoi gian hoan thanh trong nam 2026.

- Pong bo, két ndi chia s¢é CSDL qudc gia vé dat dai (nha &, dat &) voi
CSDL qudc gia vé dan cu, Trung tam dit liéu qudc gia va trong toan bd hé thong
chinh tri, xuyén subt gitta Chinh phu, cac bg, nganh, dia phuong va céc co quan
Dang, Quéc hoi, Mat tran T quéc Viét Nam, Tda 4n nhan dan, Vién kiém sat
nhan dan va cic t6 chirc chinh tri - x4 hoi. Thoi gian hoan thanh trong nam 2025,

- Tiép tuc 1a soat, tai cau tric cac quy trinh, thu tuc hanh chinh, tap trung
vao cac thu tuc hanh chinh c6 thé cit giam cac thanh phan hd so gidy, tai st
dung cac dir liéu da c6 trong CSDL dét dai, dap ung yéu cau thiét thuc cua
nguoi dan, doanh nghiép.

- Béo dam tuyét d6i vé an toan thong tin, an ninh mang trong qua trinh t6
chirc trién khai xay dung, hoan thién, van hanh va két ndi, chia s¢ CSDL quéc
gia vé dat dai.

3. Nhiém vu va giai phap cu thé day nhanh xiy dung, hoan thién co sé dir
liéu qudc gia vé dat dai

V6i quyét tim nhanh hon, hiéu qua hon, thiét thuc hon, dong thoi rd ngudi,
16 viée, rd thoi gian, 16 trach nhiém va 16 két qua xay dung hé thong thong tin,
CSDL quéc gia vé dat dai tap trung, théng nhat, déng b0, da muc tiéu va két ndi
lién théng, Bo Nong nghiép va Mai truong dé xuat cac nhiém vu, giai phap cho
timg nhiém vu dé thuc hién kip thoi, hiéu qua va trach nhiém cy thé sau day:

3.1. Bo Nong nghiép va Moi truong

3.1.1. Xay dung Ha tang k¥ thuat cong nghé thong tin dam bao an toan hé
thng thong tin cip d6 4, du ning luc dé dong bd va van hanh CSDL qudc gia vé
dat dai bao gdm ca phan cimg phin mém cung cép cac chic ning quan Iy CSDL
dat dai cap Trung wong, dong bo, chia sé dit liéu dat dai, tong hop, phan tich dit
lidu, hd tro cong tac quan 1y, diéu hanh trong linh vuc dat dai.
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Gidi phap: Dély nhanh tién d6 thuc hién Dy an "Xay dung, hoan thi¢n h¢
théng thong tin, co so dir liéu Tai nguyén va Mai trudng - giai doan I" do Tap
doan Buu chinh Vién thong Viét Nam (VNPT) va Tap doan Cong nghiép - Vién
Thong Quan Ddi (Viettel) dang thuc hién.

3.1.2. Chu tri x4y dung b6 sung M3 dinh danh duy nhit cua thira dat
khong phu thugc vao Ma don vi hanh chinh. Thoi gian hoan thanh thang 8/2025.

Gidi phdp: Xay dung tiéu chi k¥ thuat cia Ma dinh danh thira dat khong
phu thudc vao Mi don vi hanh chinh dé dja phuong t6 chirc trién khai chinh 1y
d6ng loat CSDL dit dai, dong thoi voi viée stra ddi quy dinh vé truong M thira
d4t tai Phu luc cua Thong tu 09/2024/TT-BTNMT theo trinh tu tha tuc rat gon.

3.1.3. Cap nhat 03 khdi dit liéu thanh phan cip ving va ca nude, bao gdm:
(1) hién trang st dung dat cap ving va ca nudc nim 2025; (2) diéu chinh quy
hoach, ké hoach str dung dat qudc gia giai doan 2025 - 2030; (3) diéu tra co ban
vé dat dai cap ving va ca nude.

3.1.4. Thyc hién két ndi, chia sé, dong bd ddéng bo khoang 15 triéu/21
triéu dir liéu thira dat da dugc Bo Céng an (C06) x4c thuc théng nhat véi dir
liéu dan cu tir cac dia phuong 1én Trung wong va déng bd véi CSDL qubc gia
vé dan cu.

Giai phap: Chi dao 34 can b cua Cuc Quan ly dat dai d3 duoc B Nong
Nghiép va Mbi trudng cir vé 34 tinh, thanh phd s& phdi hop, hd tro cac dia
phuong day nhanh viéc cap nhat thong tin vé nguoi st dung dat va can cudc
cong dan dé dong bo dir liéu vé Trung wong.

3.1.5. Phéi hop voi Bo Cong an (C06) va T cong tac trién khai Dé an 06;
cai cach thu tuc hanh chinh chuyén doi s6 gan voi Bé an 06 xay dung ké hoach 90
ngay dém hoan thanh s6 hoa dit liéu “dat ¢, nha ™.

3.1.6. Tong hop két qua thyuc hién xay dung, hoan thién co so dir liéu dat
dai trén pham vi ca nudc; téng hop khéi lugng, nhiém vu con lai phai thuc hi¢n
dé hoan thanh viéc xay dung co s& dit liéu dat dai toan qudc va nhu cau kinh phi
giri B Tai chinh trinh Thu tuéng Chinh pha quyét dinh’.

3.1.7. Xay dung Dé an tra phi cung cap dich vu st dung hé théng théng tin
dat dai theo sé luong hd so giao dich dat dai guri Bo Tai chinh ban hanh dé cac
dia phuong ap dung thué dich vu cdng nghé thong tin.

" BO Nong nghiép va Mai truong da c6 Cong van 5138/ BNNMT-QLDD ngay 5/8/2025 va Cong vin s
5554/BNNMT—QLDD v€ bao cao két qué tbuc hién va nhu cau khoi lugng, kinh phi t’ht_rc hién hoan chinh viéc
do dac lap ban do dia chinh, dang ky, cap giay ching nhan va xay dung co sé dir li¢u dat dai.



22

3.2. Cdc tinh, thanh phé truc thugc Trung wong
3.2.1. Lwa chon phan mém dp dung thong nhat tai dia phirong

- Chi dao cac nganh chirc ning ra soat phin mém x4y dyng, quan Iy va
van hanh CSDL dang sir dung dé t6 chirc danh gia theo quy dinh tai Thong tu sb
09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 quy dinh vé ndi dung, ciu trac, kiéu thong
tin co s& dir liéu qudc gia vé dat dai va yéu cau k¥ thuat dbi v6i phan mém ung
dung cua hé thdng thong tin qudc gia vé dat dai®;

- B6 Nong nghiép va Moi trudng xay dung Dé an tra phi cung cap dich vu
str dung hé thong thong tin dat dai theo sb luong hd so giao dich dat dai gii Bo
Tai chinh xem xét, ban hanh dé 4p dung thué dich vu cdng nghé thdng tin.

3.2.2. Xdy dung co s¢ dir lidu dat dai

a) P6i voi nhitng noi da co6 dir liéu (khoang 49,7 triéu thira dat)

Tién hanh ra soat, tong hop nhu cau ciia co s¢ dir liéu dat dai cia dia
phuong; phan loai thuc trang dé xac dinh khdi luong phai xay dung, hoan thién
co s& dit liéu dit dai theo cac nhom:

(1) Péi voi nhimg noi da c6 CSDL dit dai can phai bd sung, xac thuc
thong tin dé lam dung — du - sach — sdng.

(2) Chu tri, phbi hop véi B Nong nghiép va Moi truong va Bé Cong An
trién khai chién dich 90 ngay 1am sach CSDL dat dai, s6 hoa dir liéu “dat o,
nha §”.

B0 Nong nghiép va Mai truong da du thao chi tiét K& hoach trién khai chi
tiét 90 ngay, hién dang giri B Cong an (C06) cho ¥ kién, trén co s¢ ké hoach chi
tiét da duoc thong nhét, cac dia phuong sé& chu tri, phdi hop dé t6 chie trién khai.

b) Dbi v6i nhitng noi chua xdy dung dit liéu (khoang 50,3 triéu thira dat)

(1) Lap khao sat thiét ké k¥ thuat — du toan nhiém vu do dac lap ban dd
dia chinh, dang ky dat dai, 1ap ho so dja chinh, cdp Gidy ching nhan va xay
dung co s& dir liéu dat dai va to chirc thuc hién theo huéng xay dung dir lidu
hién trang cho toan b thira dat va chu st dung, viéc xac lap phap ly duoc thuc
hién khi nguoi st dung dét thue hién giao dich.

(2) Déi v6i ngudi st dung dat dd c6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu tai san gan lién véi dat (dat ¢, nha ¢) nhung chua xay dung CSDL

8 Cong vian 1974/BNNMT-QLDD ngay 13/5/2025 vé day nhanh tién d6 xdy dung co so dit lidu dat dai.
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t6 chirc thu thap Gidy chimg nhan va thong tin vé Cian cude cong dan dé tao lap
dir ligu.
3.2.3. Pong b CSDL didt dai ciia dia phirong vé Trung wong

Thuyc hién dong bo khoang 15 triéu/21 triéu dit liéu thira dat cia 7.264/10.041
xa (theo dia gidi cii) da dugc BO Cong an (C06) xac thyuc thong nhat véi dir liéu dan
cu tir cac dia phuong lén Trung wong.

Gidi phap: dit liéu dat dai sau khi duoc 1am ding — du - sach duoc dong bo
ngay vé Bo Nong nghiép va Méi truong dé két ndi véi CSDL qubc gia vé dan cu.

3.2.4. Thuee hién két néi, chia sé véi cdac co quan dé tiép nhén, gidi quyét
thii tuc hanh chinh vé dat dai cho nguoi déan, doanh nghiép

Gidi phdp: Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd chi dao:

(1) B phan Cong Dich vu cong cua tinh, thanh phd cau hinh va cho phép
két ndi phan mém co s dir liéu dat dai véi phan mém Cong dich vu cong dé tiép
nhan va tra két qua truc tuyén dé dam bao thuc hién thu tuc hanh chinh vé dat
dai thong sudt, khong bi gian doan;

(2) So Nong nghiép va Moi trudong va co quan thué dia phuong t6 chiic
két ndi chia sé dit liéu dat dai dé dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai cho
d6i turong nguoi str dung dat 13 to chure.

3.2.5. Tdi cdau triic quy trinh thii tuc hanh chinh vé dat dai

Ngay 23/6/2025, Bo truong Bo Nong nghi¢p va Moi truong da ban hanh
Quyét dinh s6 2304/QD-BTNMT vé viéc cong bd thi tuc hanh chinh linh vuc
dat dai thudc pham vi chtic ning quan 1y nha nudc cua B nong nghiép va Mbi
truong. Tuy nhién, sau khi hop nhét cac tinh, thanh phé mét sé dia phuong chua
cong b6 thi tuc hanh chinh linh vuc dat dai coa dia phuong.

Gidi phdp: Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phd chi dao ra soat va cong bd
thi tuc hanh chinh linh vuc dét dai tai dja phuong. Trong d6, phai cu thé hoa timg
nhom thu tuc truc tuyén toan trinh va nhom thu tuc ban truc truc tuyén toan trinh.



